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1 Allgemeines und Aufgabenstellung:

1.1

1.2

1.3

Voraussetzung:

Das Schatzgutachten ist in seiner Ganze fir die Aussage-
kraft des Schatzwertes zu lesen. Die Schatzung ist nur im
Rahmen des vereinbarten Zwecks zu verwenden.

Das Schatzgutachten ist kein Baugutachten und es werden
im Rahmen der Befundaufnahme keine fachspezifischen
Prufungen, wie Messungen, Druckproben, Standpriifungen,
Sicherheitspriifungen etc., durchgefiihrt. Sofern sich keine
augenscheinlichen wertbeeinflussenden Umsténde zeigen,
kénnen derartige Mangel nicht in die Schatzung einflief3en.
Schadenersatzanspriiche aus solchen Griinden werden aus-
geschlossen.

Es wird davon ausgegangen und es ist der Schétzung unter-
stellt, dass von Auftraggeberseite und samtlichen Beteiligten
alle relevanten Umstéande, von welchen sie Kenntnis haben
bzw. Kenntnis haben miissten, mitgeteilt wurde.

Auftraggeber:

Auftrag:

Herrn Rechtsanwalt
Dr. Robert Klein
Spiegelgasse 10
1010 Wien

Als Masseverwalter im Insolvenzverfahren VKM Vermo-
gensverwaltung GmbH" GZ 4 S 74/24w anhéngig beim Han-
delsgericht Wien.

Erstattung von Befund und Gutachten Gber den Verkehrswert
des Wohnungseigentums TOP 2/5 sowie KFZ-Stellplatz
51/52 mit der Adresse 2330 Leopoldsdorf, Hauptstrale 11,
mit der Grundbucheinlagezahl 19, eingetragen unter den B-
LNR 85 und 172 inneliegend der Katastralgemeinde 05210
(Leopoldsdorf).
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1.4 Objekt:
Wohnung und KFZ-Stellplatz im Wohnungseigentum

1.5 Zweck:

Wertermittlung im Zuge des Insolvenzverfahren ,VKM Ver-
mogensverwaltung GmbH".

1.6 Rechtliche Grundlagen:

Das Gutachten ist im Sinne der entsprechenden Gesetze,
Normen, Empfehlungen und in Anlehnung an diverse Litera-
tur erstellt. Bei der Gutachtenserstellung fanden die Inhalte
und Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes -
LBG 1992 (BGBL 150), jene der ONORM B1802 v. Juli 2019,
die des Buches ,Liegenschaftsbewertung” von Heimo Krane-
witter sowie des Buches ,Die Nutzungsdauer von Geb&uden,
baulichen Anlagen, gebaudetechnischen Anlagen und Bau-
teilen" von Seiser + Seiser, ebenso wie anderer Fachliteratur
Beriicksichtigung. Die angefiihrten Definitionen sind eine
Darstellung aus diesen Schriftwerken.

1.7 Definition ,,Verkehrswert®:

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Veraulterung
der Sache lblicherweise im redlichen Geschéftsverkehr fir
sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere
ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes aufier Betracht zu bleiben.
1.S5.d. §2 Abs.2 u 3 Art.| LBG (Liegenschaftsbewertungsge-
setz, BGBI. Nr. 150/1992)

Laut ONORM wird der Verkehrswert definiert als:

Preis, der bei einer Verdulerung der Liegenschaft im redli-
chen Geschéftsverkehr iiblicherweise erzielt werden kann.
Der Verkehrswert entspricht inhaltlich und per Definition dem
Marktwert.
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1.8 Definition ,Marktwert:

Als Marktwert (§ 103 Z. 10 lit. F BWG) gilt ,der Preis, zu dem
die Immobilie im Rahmen eines privaten Vertrages zwischen
einem verkaufsbereiten Verkaufer und einem unabhéngigen
Kaufer zum Zeitpunkt der Schatzung verkauft werden
kénnte, wobei die Annahme zugrunde gelegt wird, dass die
Immobilie 6ffentlich auf dem Markt angeboten wird, dass die
Marktbedingungen eine ordnungsgemale Verdulerung er-
maglichen und dass fir die Aushandlung des Verkaufs ein im
Hinblick auf die Art der Immobilie normaler Zeitraum zur Ver-
figung steht." (BGBI. | Nr. 2/2001)

Der Marktwert entspricht inhaltlich und per Definition dem
Verkehrswert.

1.9 Gegeniiberstellung ,Verkehrswert - Markt-
wert”:

Die Bezeichnungen Marktwert und Verkehrswert bedeuten
inhaltlich eine idente Wertbeimessung der Sache Immobilie.

1.10 Definition ,,Restnutzungsdauer®:

Bei der Einschatzung der Restnutzungsdauer ist zu beriick-
sichtigen, dass, neben dem reinen technischen Verschleil3,
der Konstruktionsstil, die Auslegung, die Versorgungseinrich-
tungen sowie die Raumeinteilungen fir den Benutzer im Ver-
héltnis zu modernen Strukturen ebenso an Wert verlieren.
Die Restnutzungsdauer ist die nach Ablauf einer bestimmten
Zeit noch verbleibende Nutzungsdauer eines Anlagegutes.
Dabei ist die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer eines Wirt-
schaftsgutes zu beriicksichtigen, welche im Allgemeinen der
Zeitraum ist, in dem dieses Wirtschaftsgut voraussichtlich
seiner Zweckbestimmung nach genutzt werden kann. Die
Restnutzungsdauer wird ab dem Stichtag gezahlt.

Auf der Einschatzung der Restnutzungsdauer beruhen die
Abschldge zur Ermittlung des Bauzeitwertes.
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1.11 Grundstiicksreserve:

Eventuelle Grundstiicksreserven wéren definiert durch Dach-
geschofausbau, Aufstockung, Zu- und Vorbauten sind nur
mit ungefahren Ausmaften angegeben und sind nicht unbe-
dingt, sondern nur mit hoher Wahrscheinlichkeit, realisierbar.
Exakte Angaben und daraus resultierende Anséatze sind nur
durch eine entsprechende Studie, einer baurechtlichen Ab-
klarung, sowie dem Ausschliel3en sonstiger vereitelnder Be-
stands- oder Nutzungsrechte zu tatigen. Eine derart qualita-
tive Prifung (Machbarkeitsstudie mit Rechts- und Negativ-
prifung) wurde nicht in Auftrag gegeben und auch nicht
durchgeflihrt. Ein Schadenersatzanspruch wird aus diesem
Titel ausgeschlossen.

1.12 Wert der Einrichtung:

Als Einrichtungen werden nur die mit dem Mauerwerk fest
verbundenen Sanitdrgegenstande, sowie die Haustechnik
berlicksichtigt. Einbaumd&bel und spezielle Ausstattungen
sind in der Bewertung nicht beriicksichtigt.

Die Kiicheneinrichtung ist keine mit dem Geb&ude fest ver-
bundene Einrichtung. Diese kann jedoch im Verkaufsfalle,
wenn sie dem Geschmack des Kaufers entspricht, einen
Wert darstellen.

Die Héhe dieses Wertes ist im Verhaltnis zum Gesamtwert
der Liegenschaft gering und meistens in der Bandbreite des
Schatzwertes enthalten.

1.13 Umsatzsteuer:

In den angesetzten Bauwerten ist die Umsatzsteuer bei ei-
nem Endverbraucherobjekt (Eigentiimer fur die Befriedigung
der persénlichen Wohnbedirfnisse) enthalten und bei ge-
werblich genutzten Objekten nicht enthalten.

Es kann bei Abverkaufen zu Vorsteuerkorrekturen fiihren.
Dies ist in den Ansatzen und Werteinschatzungen nicht bein-
haltet.
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1.14 Definition - Herstellungswert, Herstellungs-

kosten:

1.15 Rendite

1.15.1 Definition:

Der Herstellungswert ist jener Betrag zu dem ein gleicharti-
ges Bauwerk errichtet werden kann, welches von jedermann
zur gleichen Nutzung wie das zu Bewertende oder zu einem
aquivalenten Gebrauch verwendet werden kann. Der Her-
stellungswert muss daher nicht den Kosten entsprechen, mit
denen das Gebaude in kongruenter Weise nochmals errich-
tet werden kann. Der Herstellungswert ist aber ein Neuher-
stellungswert (=Neubauwert) und wird mit aktuellen Kostens-
atzen berechnet.

- KenngréBe und ZielgréBRe (Target):

Die Rendite (Bruttoanfangsrendite) ist definiert als jener Pro-
zentsatz, welchen der Nettoertrag (Nettomiete, Nettomiet-
zins) im Verhéltnis zum Marktwert (Basis mit 100%) hat.

1.15.2 Wertigkeit der Aussage:

Fur neue Ertragsobjekte:

Fir neue Ertragsobjekte ist dies eine wichtige Kenngrélie.
Die Voraussetzung ist eine Bebauung mit einem neuen, an-
ndhernd optimalen Gebdude mit anndhernder Vollvermie-
tung.

Elr alle anderen Objekte:

Fur alle anderen Objekte hat die Angabe der Rendite nur
eine bedingte Aussage. Auf jeden Fall hat der entschei-
dungstheoretische Ansatz ,Rendite” fir eine Investition nur
eine bedingte Aussage.

Zur Erklarung: Die Rendite beriicksichtigt nur tatsachliche
und fiktiv angesetzte Einnahmen. Entwicklungspotentiale,
wie Grundreserve und unter dem Marktniveau vermietete
(underrented) Objekte, sind in der angegebenen Rendite
nicht beriicksichtigt. Samtliche Renditen aus Marktverglei-
chen beziehen sich auf neue Objekte, oder Objekte mit aus-
reichender Nutzungs- bzw. Restnutzungsdauer. Grundreser-
ven kénnten mit einer Marktwertschatzung in Form des Resi-
dualverfahrens gerechnet werden. Dabei kénnen Impondera-
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1.16

1.17

bilien aus Nutzungsrechten, dem Mietrechtsgesetz, Anrainer-
stellungen etc. nach wie vor nur in geschatzter Form aufge-
nommen werden.

Rechenmodus:

Die Berechnungen erfolgen auf mehrere Dezimalstellen ge-
nau. Im Wesen einer Schatzung ist es begriindet, dass die
Angaben von Ergebnissen auch in gerundeter Form erfolgen.
Bei der Verwendung von Zwischenergebnissen zur weiteren
Berechnung werden jeweils die genauen Werte (inklusive al-
ler Dezimalen) herangezogen. Die Angaben in den Rechen-
tabellen werden auf zwei Dezimalstellen gerundet. Daher
kénnen beim héndischen Nachrechnen von einzelnen Re-
chenschritten (mit den so gerundeten Werten) sich Run-
dungsfehler ergeben. Diese sind in ihrer Wertigkeit vernach-
|assigbar und beeinflussen den zu ermittelnden Wert nicht.

Abkiirzungen:

Auflistungen von Abkiirzungen, welche im Gutachten vor-
kommen kénnen und fachspezifische Ausdriicke darstellen.

A2 LNR Grundbuchabteilung A2 laufende Num-
mer

B LNR Grundbuchabteilung B laufende Nummer

BGBL Bundesgesetzblatt

BGF Brutto-Grundflache

BGFL Bruttogeschossflache

BRI Brutto-Rauminhalt

BWG Bankwesengesetz

CLNR Grundbuchabteilung C laufende Nummer

DKM Digitale Katastermappe

EZ (Grundbuch) Einlagezahl

FF Funktionsflache

GB Grundbuch

Gew. ND Gewdhnliche Nutzungsdauer

GND Gesamtnutzungsdauer

GRST-NR Grundstiicksnummer

HNF Hauptnutzflache

HSL Heizung Sanitar Luftung

ImmolnvFG Immobilien-Investmentfondsgesetz
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ivm

KG

KGF

KRI

LBG 1992
MRG

NF

NGF
NNF

NRI

Stb.

VF

WEG
WWFSG

Z

in Verbindung mit

Katastralgemeinde
Konstruktions-Grundflache
Konstruktions-Rauminhalt
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992
Mietrechtsgesetz

Nutzflache

Netto-Grundfldche

Nebennutzflache

Netto-Rauminhalt

Stahlbeton

Verkehrsflache
Wohnungseigentumsgesetz

Wiener Wohnbauférderungs- und Wohn-
haussanierungsgesetz

Ziffer
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2 Befund:

Erhebung der objektbezogenen Daten, Beschreibung der
Bausubstanz, der Lage und Topografie des Baugrundes.
Erfragung der Marktsituation.

2.1 Allgemeines:

2.1.1 Stichtag der Schétzung und Tag der Besichtigung:
05.02.2025

2.1.2 Bei der Besichtigung anwesende Personen:

Bei der Besichtigung waren folgende Personen anwesend:
Frau Jacquelline Guggenberger
Herr Ing. Wolfgang Dornhecker (SV)

2.1.3 Unterlagen:

Besichtigung

Grundbuchausdruck vom 08.11.2024

Ausdruck der digitalen Katastermappe vom 15.11.2024
Flachenwidmungsplan erhoben am 15.11.2024
Hochwasserzonierung erhoben am 15.11.2024
Larmkarte erhoben am 15.11.2024

Mietvertrag fur TOP 2/5 vom September 2023
Mietvertrag fir KFZ-Stellplatz 51/52 vom November 2023
Betriebskostenabrechnung 2023

Nutzwertgutachten vom 07.12.2022

Einreichplan

Baubehdrdliche Bewilligung

Baubeschreibung

Energieausweis vom 21.12.2016

Informationen von Maklern

Besprechung in Fachkreisen

Lol el e e N T+ R e - e e e s ol e el

Fur einen allfalligen Verkauf ware ein aktueller Energieaus-
weis zu erstellen. Die Kosten hierfiir sind nicht beinhaltet und
bei einem allenfalls schlechteren Ergebnis ist der Schatzwert
zu Uberprifen.
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2.2 Lage und allgemeine Objektbeschreibung:

2.21 Lagebeschreibung:

Lage / Ortsverband: Das Objekt liegt in Leopoldsdorf einer
Marktgemeinde im Bezirk Bruck an der
Leitha in Niederosterreich.

Flache: 6,98 km?
Einwohner: 5.476 (Stand 1. Jan 2024)

Infrastrukturelle Ver- S&mtliche Ver- und Entsorgungsein-

sorgung: richtungen (Gas, Kanal, Wasser,
Strom, Millabfuhr) sind vorhanden.
Einkaufsméglichkeiten von Gitern des
taglichen Bedarfs sind in ca. 300 m
Entfernung vorhanden.

Topografie: Wohnung hat an der Rickseite gele-
gen

Larmbeeinflussung: Es besteht keine erhéhte LArmbeein-
flussung durch Stralen- oder Schie-

nenverkehr.
Individualverkehr:
Offentliche Ver- Bahnhof Maria Lanzendorf: ca. 2,3 km
kehrsmittel: Bushaltestellen (Autobuslinien): ca. 1
km

2.2.2 Grundstiicksform:
Lage im StraRenverlauf: Mittelbauplatz

Straltenfronten: Hauptstralte

Konfiguration: unregelmalig

Terrainverlauf: annéhernd ebenflachig
im Gartenbereich geringe Niveau-
anderungen

LB24076-A_2330 Leopoldsdorf, Hauptstraie 11, Top 2-5/ Seite 12 von 36 Seiten



h‘ ING. WOLFGANG DORNHECKER

KONSULENT FUR DAS LIEGENSCHAFTSWESEN

2.3 Rechtliche Erhebungen:

2.3.1 Gutsbestand:

| EZ | Grst. Nr. | Einzelflichen | Bemerkungen |
19 23 2.281,00 m? bereits im Grenzkataster eingetragen
Gesamtfliche 2.281,00 m?

Das Grundstiick .23 ist bereits im Grenzkataster eingetragen.

Wenn Grundstlicke noch nicht im Grenzkataster erfasst sind,
kénnten sich beim Nachmessen Anderungen ergeben. Allfal-
lige Anderungen kénnten zu Wertanpassungen filhren. Au-

genscheinlich konnte keine zu berlicksichtigende Flachendif-
ferenz zwischen gesehenem Ausmal und dem Katasterbe-

stand festgestellt werden. Aus einer grundflachenmalig not-
wendigen Anpassung des Schatzwertes kann kein Schaden-

ersatz abgeleitet werden.
2.3.2 Eigentiimer:

B Ifd. ' ; i rechn. Anteil an der gesamten

Nr. Anteile Eigentimer Grundstiicksflache
VKM Vermdégensver- 2 o
85 164 / 3969 waltung GmbH 94,25 m 413 %
172 10 / 3969 VKM Vermégensver- 575 m? 0,25 %

waltung GmbH

_gesamt 100,00 m* 4,38 %

2.3.3 Widmung:
BK Bauland Kerngebiet

g geschlossene Bauweise
I, Il Bauklasse 1 und 2
70 Bebauungsdichte

2.3.4 Nutzung:

Wohnhaus zu Wohnzwecken
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2.3.5 Titel der Nutzung:
Vermietung

2.3.6 Hausverwaltung:

Teamneunzehn.at Hausverwaltung GmbH
Handelskai 94-96
1200 Wien

2.3.7 Belastungen:
2.3.7.1 Rechtlich:

Blcherliche: A2-LNR 1 a 1082/1986 Kaufvertrag 1984-
08-27 Zuschreibung Teilflache(n) Gst .24
aus EZ 213, Einbeziehung in Gst .23

A2-LNR 2 a 1947/2020 Sicherheitszone des
Flughafen Wien-Schwechat hins Gst .23

4 a 337/2023 Vereinbarung Uber den abwei-
chenden Aufteilungsschlissel gem. § 32
WEG 2002 gem. Punkt IV.B. Wohnungsei-
gentumsvertrag 2022-12-28

A2-LNR 5 a 337/2023 Verwalter der Liegen-
schaft Immobhilienverwaltung Manninger KG
(FN 96987d), Liechtensteinstraie 1/1, 2345
Brunn am Gebirge

C-LNR 38 auf Anteil B-LNR 85 172 a
657/2023 Pfandurkunde 2022-02-09, Nach-
trag zur Pfandurkunde 2023-02-17
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR
440.000,-- fur Raiffeisenbank Wels Std e-
Gen (FN 93799s)

siehe Grundbuchausdruck

Bestehende Mietvertrage;

Bei vermieteten Objekten kénnten Kauti-
onen vorliegen. Diese sind im Verkaufs-
falle zu ibergeben oder sind in ihrer ak-
tuellen Gesamtsumme vom Kaufpreis in
Abzug zu bringen
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Es konnten keine weiteren offensichtli-

chen wertrelevanten Belastungen wahr-
genommen werden.

Es wurden keine weiteren Belastungen
bekannt gegeben.

Offentliche Abgaben/dingliche Lasten.

Offentliche Abgaben, bzw. nicht entrichtete
Abgabenschulden stellen dingliche Lasten
dar, welche an der Immobilie verbleiben und
nur den Forderungstitel mit vollsténdiger Be-
zahlung verlieren. Abgabenschulden sind
zum Stichtag der VerduBerung vom Kauf-
preis ahzuziehen!

Pfandrechtliche Belastungen haben keine Auswirkungen auf
den ermittelten Verkehrswert und werden im Rahmen einer

Verwertung in ihrer tatsachlich aushaftenden Summe in Ab-
zug gebracht.

2.3.7.2 Kontaminierung:

Hundzzland Miadarosterraich

Bruck an dar Laitha

Kalastralgemeinde ™
Grundstucksnummar * = !2'\

* = Pillehifald ‘ i

| Filtar I‘D'!C;Hl"l | | PDF Ansient |

Ergabnn

Infarmailon Das Grundstock 23 In Leapaoldsded (5210) ist darzeit nichl im
MOMANON vardneimsfachenkatasler oder Alfastanatias verzalchnal

Die Grundstiicke .23 sind nicht im Verdachtsflachenkataster
oder Altlastenatlas verzeichnet.

Eine Kontaminierung von Grundflachen oder Geb&audeteilen
konnte augenscheinlich nicht festgestellt werden. Aus der Art
der bisherigen Nutzung des Wohngeb&udes ergeben sich
keine Verdachtsmomente einer Kontamination.

Dem Auftraggeber sind keine Kontaminationen bekannt. Es
wurden keine Verunreinigungen von Grund und Boden mit-
geteilt. Eine zielgerichtete Untersuchung erfolgte nicht.

2.3.7.3 Radonmessung:
Radonvorsorgegebiet, kein Radonschutzgebiet
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2.3.74 Gefahrensituation:

In der eHORA-Datenbank (Natural Hazard Overview & Ris
Assessment Austria) liegen keine Daten zur Hochwassersitu-
ation vor. Die weiteren Gefahren sind aus dem HORA-Pass
(siehe Anhang) zu entnehmen. Die dort ausgewiesenen Ge-
fahren betreffen auch die verwendeten Vergleiche. Hinsicht-
lich Bausubstanzen muss unterstellt werden, dass diese
fachgerecht unter Beriicksichtigung der &rtlichen Gegeben-
heiten ausgefiihrt wurden.

2.4 Technische Gebaudebeschreibung:

2.41 Energieklasse:

HWBRef. SK
PEBsk
CO2sk
'GEE

oW m

24.2 Baujahr:

2.4.3 Konzeptionelle Beschreibung:

Gebdaude: Kellergeschol, ErdgeschoR, 2 Oberge-
scholle
Hauszugang: Hauptstralte

vertikale Er- Stiegen, Lift
schlieffung:

2.4.3.1 AuBlenanlagen:
Zugangswege mit Betonplatten belegt

2.44 Technische Beschreibung, Ausstattung:
Schlafzimmer und das 2. Badezimmer wurden nicht besich-

tigt.
Konstruktion; AuBen-  Stahlbeton-Massivbauweise
wiénde, Fassade: glatte Fassade mit Vollwarmeschutz
Innenwénde: Massiv, Leichtbau
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Dachdeckung: Flachdach

Decken, Deckenunter- Massiv, Glatte Untersichten
sichten:

Boden- und Wandbe-  Eingangsbereiche/Géange: Feinsteinzeug

lage: Wohnraume/Zimmer: HolzfuRbéden, riemenartig, Eiche
Sanitarraume/Kuche: Feinsteinzeug
Lagerraume/Haustechnikrdume: Feinsteinzeug
Terrassen/Balkone: Betonplatten
Garagen: Beschichtung

Fenster: Kunststoff isolierverglast
Die Fenster haben auften angesetzte Rollk&dsten.

Tiiren, Tore: Eingangstlre: Aluminiumkonstruktion, pulverbeschichtet
Innentlren: Holzwerkstoff, Stumpf eingeschlagen, weil la-
ckiert
Garagentor: Sektionaltor mit Zuluft-Offnungen

Stiege: Stiege Stahlbeton, mit Steinzeugplatten belegt; Gelander
Stahlkonstruktion, Handlauf Nirosta

Elektroinstallationen: zentraler Elektrozahlerraum

Sanitéreinrichtung: Sanitarbereich WC ausgestattet mit einem Hange-WC, ei-
nem Handwaschbecken

Heizung, Klima, zentral beheizt mittels Gas

Warmwasseraufberei- Heizwarmeverteilung Uber den FuBboden
tung:

Keller: Kellereinlagerungsraum in der gleichen Ebene, eingehaust
mit Gittertliren

245 Schaden und Mangel:

Samtliche Schaden zeigen sich im augenscheinlichen Klein-
stausmaf} und werden als nicht wertbeeintrachtigend einge-
schatzt. Es mussten dazu allenfalls zielgerichtete Untersu-
chungen erfolgen. Und bei einem deutlich negativen Ergeb-
nis und sich zeigenden versteckten Mangel misste der
Schéatzwert angepasst werden.
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246 Planabweichungen:

Die Wohnung zeigt sich augenscheinlich in plankonformem
Zustand und Ausmal.

247 Technischer Zustand:

Das Geb&ude ist in einem dem Baualter entsprechenden gu-
ten Zustand. Unfertige Bauteile, Schaden und Méngel behin-
dern den Gebrauch nicht. Sanierungserfordernisse sind im
Ublichen Instandhaltungsaufwand enthalten. Ein zwingender
sofortiger Reparatur- und Sanierungsbedarf besteht nicht.

Anmerkung: Funktionsiberpriifungen erfolgten nicht.

2.4.8 Nutzflichen:

Es wird die Nettogrundflache (Siehe Kranewitter Seite 307)
im adaquaten Verstandnis der Nutzflachenaufstellung fiir die
Nutzwertermittlung angegeben. (Hierbei ist zwischen Einfa-
milienhauser und dem mehrgeschol3igen Wohnbau zu unter-
scheiden).

Die Werte wurden dem Nutzwertgutachten entnommen und
zusammengestellt.

Abweichungen zu den tatséchlichen Ausmalien sind mdg-
lich, wirken sich jedoch auf den Gesamtwert nur sehr mini-
mal aus und sind vernachldssigbar. Es erfolgte keine geson-
derte technische Aufnahme.

| Bezeichnung | Lange |  Breite |  Nutzfliche | Bemerkung
Vorraum 8,37 m?
Wohnzimmer 48,77 m?
Kochnische 8,39 m?
Abstellraum 4,66 m?
WC 1,86 m?
Flur 493 m?
Badezimmer 6,67 m?
Zimmer 14,17 m?
Zimmer 14,10 m?
Schrankraum 8,84 m?
Zimmer 17,90 m?
Bad/WC 10,88 m?
TOP 2/5 149,54 m?
Einlagerungsraum 4,64 m?
Terrasse 32,32 m?
Eigengarten 19,49 m*
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KFZ-Stp. 51/52

25,00 m?

Bezeichnung

NFL effektiv

Keller/ Einlage-
rungsraum

Terrasse EG

Gesamtflache

Gesamtfla-
che

Werteinfluss zu 1/3

Werteinfluss zu
1/8

Summe

NFL gewichtet

149,54 m?

205,99 m?

157,10 m?

TOP 2/5

149,54 m?

464 m?

32,32 m?

205,99 m*

167,10 m?

KFZ-Stp.
51/52

1,00 Stk.

1,00 Stk.

1,00 Stk.

2.5

2.51
2.5.1.1
25111

Vergleich am Immobilienmarkt:

Ein direkter Vergleich (idente Lage, idente GroRe, idente in-
nere Struktur, etc.) kann nicht getatigt werden: Die erhobe-
nen Vergleichswerte kénnen nur in Relation zum bestehen-
den Objekt angesetzt werden. Die Basis dieser Vergleiche
beruht auf durchschnittlichen Herstellkosten, erhobenen
Miet- und Verkaufspreisen pro Einheit (m? Nutzflache,; ge-
wichteter Flache). Der Vergleich ist somit ein indirekter.

Der aus den erhobenen Daten und Informationen einge-
schatzte Mittelwert ist kein statistisches Mittel, sondern ein
plausibel gewogener Mittelwert. Dabei werden ausreilende
Werte geringer wertig oder gar nicht verwendet.
Bei den Einzelverkaufen herrscht eine grofle Bandbreite. Es

wird aus den Vergleichen ein Durchschnitt gebildet.

Beim Ansatz der Werte wurden die Informationen des aktuel-
len Kaufpreisspiegels und die Erfahrungen von Maklern fiir
die Einschatzung herangezogen.

Erhebungen am Grundbuchsgericht (Urkundensammlung):

Wohnungen:

TZ 1365/2022, HauptstraBe 11, Top 1/1:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH
Datum: 15.06.2021

Nutzflache: 60,44 m?
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251.1.2

25113

25114

Gesamtflache gewichtet: 62,98 m?

Kaufpreis: 191.593,35 €

Das entspricht harmonisiert 4.388,69 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1365/2022, Hauptstrafe 11, Top 1/4:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebdude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 15.06.2021

Nutzflache: 46,88 m?

Gesamtflache gewichtet: 52,36 m®

Kaufpreis: 191.593,35 €

Das entspricht harmonisiert 5.278,64 €/m®

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1365/2022, Hauptstrae 11, Top 1/7:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 15.06.2021

Nutzflache: 38,91 m?

Gesamtflache gewichtet: 41,66 m?

Kaufpreis: 135.874,88 €

Das entspricht harmonisiert 4.705,19 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1365/2022, Hauptstrafle 11, Top 1/9:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Geb&ude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 15.06.2021

Nutzflache: 36,25 m?

Gesamtflache gewichtet: 38,36 m?

Kaufpreis: 134.897,36 €

Das entspricht harmonisiert 5.073,40 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).
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25115

25116

25117

2.51.1.8

TZ 1365/2022, Hauptstrafe 11, Top 2/6:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 15.06.2021

Nutzflache: 93,58 m?

Gesamtflache gewichtet: 98 65 m?

Kaufpreis: 297.165,20 €

Das entspricht harmonisiert 4.346,02 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1365/2022, Hauptstrale 11, Top 2/28:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Geb&ude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 15.06.2021

Nutzflache: 101,03 m?

Gesamtflache gewichtet: 109,69 m?

Kaufpreis: 333.333,33 €

Das entspricht harmonisiert 4.384,16 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1428/2022, Hauptstralfie 11, Top 1/2:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebiude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 15.06.2021

Nutzflache: 51,29 m?

Gesamtflache gewichtet: 60,90 m?

Kaufpreis: 202.480,00 €

Das entspricht harmonisiert 4.796,51 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 941/2022, Hauptstralle 11, Top 1/3:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 19.08.2021

Nutzflache: 108,70 m?
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Gesamtflache gewichtet: 120,71 m?

Kaufpreis: 440.960,00 €

Das entspricht harmonisiert 5.270,13 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5). .

2.5.1.1.9 TZ 1367/2022, Hauptstralie 11, Top 1/5:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebdude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Nutzflache: 75,27 m?

Gesamtflache gewichtet: 79,74 m?

Kaufpreis: 276.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 4.993,53 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

251191 TZ1367/2022, Hauptstralle 11, Top 1/5:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Geb&ude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 28.03.2022

Nutzflache: 75,27 m?

Gesamtflache gewichtet: 77,68 m?

Kaufpreis: 300.800,00 €

Das entspricht harmonisiert 4.721,15 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

251110 TZ1367/2022, Hauptstralle 11, Top 1/10:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Nutzflache: 87,54 m?

Gesamtflache gewichtet: 89,74 m?

Kaufpreis: 299.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 4.807,11 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).
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2.51.1.11

2.5.1.1.12

2.6.1.1.13

2.5.1.1.14

TZ 1367/2022, HauptstraBe 11, Top 1/12:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Nutzflache: 106,36 m?

Gesamtflache gewichtet: 112,93 m?

Kaufpreis: 398.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 5.084,61 €/m*

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse féllt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1367/2022, HauptstraBe 11, Top 1/14:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Nutzflache: 99,08 m?

Gesamtflache gewichtet: 104,42 m?

Kaufpreis: 375.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 5.181,22 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1367/2022, Hauptstrafe 11, Top 1/15:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebiude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Nutzflache: 102,95 m?

Gesamtflache gewichtet: 108,61 m?

Kaufpreis: 413.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 5.485,94 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1367/2022, Hauptstrafe 11, Top 1/16:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Nutzflache: 125,87 m?
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Gesamtflache gewichtet: 134,86 m?

Kaufpreis: 485.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 5.188,43 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.1.15 TZ 1367/2022, HauptstraBe 11, Top 2/3:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Nutzflache: 73,34 m?

Gesamtfladche gewichtet: 80,27 m?

Kaufpreis: 370.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 6.650,35 €/m?

Nicht nachvollziehbar hoher Wert, nicht als Vergleich ver-
wendet

2.51.1.16  TZ 1367/2022, HauptstraBe 11, Top 2/13:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Nutzflache: 82,46 m?

Gesamtflache gewichtet: 86,96 m?

Kaufpreis: 291.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 4.827,69 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.6.1.1.16.1 TZ 1367/2022, Hauptstrafle 11, Top 2/13:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebdude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 28.03.2022

Nutzflache: 82,46 m?

Gesamtflache gewichtet: 86,96 m?

Kaufpreis: 317.200,00 €

Das entspricht harmonisiert 4.447,18 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).
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251117  TZ 1367/2022, Hauptstralle 11, Top 2/18:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Nutzflache: 80,32 m?

Gesamtflache gewichtet: 83,81 m?

Kaufpreis: 333.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 5.732,16 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.51.1.18  TZ 1367/2022, HauptstraRe 11, Top 2/19:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebdude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Nutzflache: 77,40 m?

Gesamtflache gewichtet: 83,34 m?

Kaufpreis: 387.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 6.699,07 €/m?

Nicht nachvollziehbar hoher Wert, nicht als Vergleich ver-
wendet

2.5.1.1.19 TZ 1367/2022, HauptstraBe 11, Top 2/20:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Geb&aude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf van GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Nutzflache: 72,82 m?

Gesamtflache gewichtet: 78,33 m?

Kaufpreis: 284.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 5.230,81 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.1.20 TZ 1367/2022, Hauptstralte 11, Top 2/22:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Nutzflache: 72,71 m?

Gesamtflache gewichtet: 78,11 m?
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2.5.1.1.21

2.5.1.1.22

2.5.1.1.23

Kaufpreis: 281.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 5.189,86 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1367/2022, Hauptstralle 11, Top 2/27:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Nutzflache: 95,95 m?

Gesamtflache gewichtet: 104,41 m?

Kaufpreis: 396.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 5.471,98 €/m*

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1417/2022, HauptstraBe 11, Top 2/1:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 15.06.2021

Nutzflache: 99,44 m?

Gesamtflache gewichtet: 108,50 m?

Kaufpreis: 382.500,00 €

Das entspricht harmonisiert 5.085,86 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 942/2022, Hauptstrale 11, Top 2/2:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebéude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 15.06.2021

Nutzflache: 73,34 m?

Gesamtflache gewichtet: 80,27 m?

Kaufpreis: 304.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 5.464,07 €/'m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).
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2.5.1.1.24 TZ 2573/2024, Hennersdorferstralle 24, Stg 1, Top 3:

Das Vergleichsobjekt befindet sich etwa 130 m nordwestlich
des zu bewertenden Objekts.

Verkauf von reg. Gen. m. b. H. an privat

Datum: 06.08.2024

Nutzfliche: 83,23 m?

Gesamtflache gewichtet: 85,76 m?

Kaufpreis: 219.712,07 €

Das entspricht 2.563,21 €/m?

Nicht nachvollziehbar niedriger Wert, nicht als Vergleich ver-
wendet

2.5.1.1.25 TZ 2573/2024, Hennersdorferstrafle 24a, Stg 3, Top 5:

Das Vergleichsobjekt befindet sich etwa 150 m nordwestlich
des zu bewertenden Objekts.

Verkauf von privat an privat

Datum: 13.08.2024

Nutzflache: 83,77 m?

Gesamtflache gewichtet: 91,82 m?

Kaufpreis: 350.000,00 €

Das entspricht 3.811,78 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.2 KFZ-Stellplitze:

2.5.1.21 TZ 1365/2022, HauptstraBe 11, KFZ-Stp. 5:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 15.06.2021

Anzahl: 1 Stk.

Kaufpreis: 12.140,76 €

Kaufpreis harmonisiert: 17.515,41 €

Kaufpreis/Stk. harmonisiert 17.515,41 €

Einzelstellplatz;

25.1.2.2 TZ 1365/2022, Hauptstrafe 11, KFZ-Stp. 6:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebadude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 15.06.2021

Anzahl: 1 Stk.

Kaufpreis: 12.140,76 €
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2.51.2.3

25.1.24

2.5.1.25

2.5.1.2.6

Kaufpreis harmonisiert: 17.515,41 €
Kaufpreis/Stk. harmonisiert 17.515,41 €
Einzelstellplatz

TZ 1365/2022, HauptstraBe 11, KFZ-Stp. 59/60:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 15.06.2021

Anzahl: 1 Stk.

Kaufpreis; 17.087,00 €

Kaufpreis harmonisiert: 24.651,33 €

Kaufpreis/Stk. harmonisiert 24.651,33 €

Parkplatze hintereinander; als indirekter Vergleich, sofern
dieser nicht unter die Ausscheidungskriterien oder Anpas-
sungserfordernisse fallt (siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1365/2022, HauptstralRe 11, KFZ-Stp. 61/62:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Geb&dude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 15.06.2021

Anzahl: 1 Stk.

Kaufpreis: 17.087,00 €

Kaufpreis harmonisiert: 24.651,33 €

Kaufpreis/Stk. harmonisiert 24.651,33 €

Parkplatze hintereinander; als indirekter Vergleich, sofern
dieser nicht unter die Ausscheidungskriterien oder Anpas-
sungserfordernisse fallt (siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1365/2022, Hauptstrale 11, Top 63/64:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Geb&dude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 15.06.2021

Anzahl: 1 Stk.

Kaufpreis: 17.087,00 €

Kaufpreis harmonisiert; 24.651,33 €

Kaufpreis/Stk. harmonisiert 24.651,33 €

Parkplatze hintereinander, als indirekter Vergleich, sofern
dieser nicht unter die Ausscheidungskriterien oder Anpas-
sungserfordernisse fallt (siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 941/2022, Hauptstralle 11, KFZ-Stp. 67/68:
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2.51.2.7

2.5.1.2.8

2.5.1.2.9

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 19.08.2021

Anzahl: 1 Stk.

Kaufpreis: 19.000,00 €

Kaufpreis harmonisiert: 27.411,20 €

Kaufpreis/Stk. harmonisiert: 27.411,20 €

Parkplatze hintereinander; als indirekter Vergleich, sofern
dieser nicht unter die Ausscheidungskriterien oder Anpas-
sungserfordernisse féllt (siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

TZ 1367/2022, Hauptstrale 11, KFZ-Stp. 7-12, 14, 35-42:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an GmbH

Datum: 03.05.2021

Anzahl: 15 Stk.

Kaufpreis: 285.000,00 €

Kaufpreis harmonisiert: 411.168,02 €

Kaufpreis/Stk. harmonisiert: 27.411,20 €

Einzelstellplatze

TZ 1367/2022, HauptstraBBe 11, KFZ-Stp. 19/20:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebdude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 25.03.2022

Anzahl: 1 Stk.

Kaufpreis: 16.100,00 €

Kaufpreis harmonisiert: 19.629,33 €

Kaufpreis/Stk. harmonisiert 19.629,33 €

Einzelstellplatz

TZ 1367/2022, Hauptstrale 11, KFZ-Stp. 21/22:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 25.03.2022

Anzahl: 1 Stk.

Kaufpreis: 16.100,00 €

Kaufpreis harmonisiert: 19.629,33 €

Kaufpreis/Stk. harmonisiert 19.629,33 €

Einzelstellplatz
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2.5.1.210  TZ 1367/2022, HauptstraBe 11, KFZ-Stp. 23/24:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 25.03.2022

Anzahl: 1 Stk.

Kaufpreis: 16.100,00 €

Kaufpreis harmonisiert: 19.629,33 €

Kaufpreis/Stk. harmonisiert 19.629,33 €

Einzelstellplatz

2,5.1.2.11 TZ 1367/2022, HauptstraBe 11, KFZ-Stp. 25/26:

Das Vergleichsobjekt befindet sich im selben Gebaude wie
das zu bewertende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 25.03.2022

Anzahl: 1 Stk.

Kaufpreis: 16.100,00 €

Kaufpreis harmonisiert: 19.629,33 €

Kaufpreis/Stk. harmonisiert 19.629,33 €

Einzelstellplatz
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3 Bewertung:

In die Bewertung flossen alle vorstehenden Beschreibungen
in ihrer wertrelevanten Weise ein.

Die allgemeine Lage am Realitdtenmarkt wurde erfragt und
bildet mit eine Grundlage der Bewertung. Dabei wurden
Kaufpreise erfragt, welche fiir &hnliche Objekte allgemein be-
zahlt werden. Fir die Anpassung des Verkehrswertes wur-
den die so erhobenen Preise aufgrund der wertbeeinflussen-
den Differenzfaktoren gewichtet. Die Werte wurden somit
nach indirekten Vergleichspreisen ermittelt.

3.1 Methode:

Es wurden ortsiibliche Werte erhoben und unter Beriicksich-
tigung der tatsachlichen Vermietungen dem zu bewertenden
Objekt angepasst.

Die Bauwerte wurden aus den Angaben von statistischen Ta-
bellen entnommen, und der Bauzeitwert wurde mittels Ab-
schlage gebildet.

Die Ertrdge wurden auf die Restnutzungsdauer kapitalisiert.
Der Marktwert ergibt sich somit durch Summierung des Er-
tragswertes zuziglich des Grundstiicksvergleichspreises und
abzuglich eventueller Investitionskosten.

Die Bewertungsmethode ist somit eine Kombination aus ei-
nem Vergleichswert und einem Ertragswert

3.2 Bauwert:

Als Ausgangsbasis wurden die Empfehlungswerte Steppan
(Literatur Kranewitter) herangezogen.

Der aus diesen Kosten angesetzte Wert wurde an die gegen-
standliche Baulichkeit angeglichen. Auch diese Werte stellen
Durchschnitte aus Erfahrungswerten dar, von welchen die
tatséchlich bezahlten Herstellungskosten abweichen kénnen.
Auf die gegensténdliche Baulichkeit bezogene Eigenschaften
der Gestaltung und der Baulichkeit bleiben dann unberiick-
sichtigt, wenn diese vom Durchschnitt abweichen und fir den
potentiellen Kéufer weder Vorteil noch Nachteil darstellen
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(aulier bei besonderer Vorliebe - bleibt i.5.d. §2 Abs.2 LBG
aufler Betracht). AuRenanlagen werden aufgrund der Markt-
ublichkeit nur in jenem Wert beriicksichtigt, der einen fairen
Wert eines zusatzlichen Nutzens aufweist. Eventuelle Uber-
kubaturen wurden nicht eingerechnet.

Bei den angegebenen Neubauwerten muss nicht ein kongru-
entes Gebaude (gleiche Baumaterialien, gleiche Machart,
gleiche Raumhdhe, etc.) errichtet werden kdnnen (siehe
auch Punkt 1.14).

3.3 Vergleichswert:

Der Vergleichswertansatz wurde aus den erhobenen Verglei-
chen heraus eingeschatzt. Dabei erfolgt keine rechnerische
Mittelung. Vielmehr sind die Trends, welche aus den Preisen
sich vermuten lassen zu beriicksichtigen. So werden Werte
am oberen Rand als solche gesehen, welche eher den direk-
ten Riickschluss auf den Liegenschaftswert zulassen. Aus-
reiende Werte nach unten sowie nach oben werden allen-
falls ausgeschieden. Die erhobenen Werte werden mittels
der Angaben aus dem Immobilien-Preisspiegel der WKO hin-
sichtlich der zeitlichen Abgleichung mit den dort angegebe-
nen Veranderungsraten harmonisiert.

Auch wenn Wohnungen gema0 ihren spezifischen Bedingun-
gen (Lage, Konfiguration, Gréf3e etc.) einen anderen Einzel-
wert zulassen, wird ein Durchschnittswert verwendet. In der
Gesamtbewertung im Durchschnitt gleichen sich solcherma-
Ren spezifischen Werte aus.

Vergleichswertanteil disk. ; ieha-

Bezeichnung Nutzflache progrn’Nutzflﬂche bzw. Vergleichswert Rdgg:‘” Zins- disk. Verglmgvi';srt
pro Stiick saiz

'KFZ-Stp. 1,00 Stk.|25.300,00 EUR/Stk.| 25.300,00EUR| 024 | 375%| 25.07391EUR

Wohnungen 157,10 m? 5.000,00 EUR/m* | 785.500,00 EUR| 3,65 3,75 % | 686.683,72 EUR

Vergleichswert

810.800,00 EUR

711.757,63 EUR

*) Die Diskontierung wird mit dem gleichen Liegenschafts-
zinssatz berechnet wie die Kapitalisierung des Ertrages.

3.4 Ertragswert:

Die Basis fir die Ertragswertberechnung bilden die derzeitig
bezahlten, auf Nachhaltigkeit allenfalls korrigierten Ertrage.
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Hiervon werden die Bewirtschaftungskosten in Abzug ge-
bracht und der auf diese Weise ermittelte mogliche jahrliche
Reinertrag kapitalisiert. Der Kapitalisierungszinssatz (Real-
Netto-Rendite) wird primar aus der Marktbeobachtung in
spezifischer Anlehnung an die Art des Objektes abgeleitet
und im Rahmen der vom Hauptverband der allgemein beei-
deten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Oster-
reichs empfohlenen Bandbreite angesetzt.

Zusammenfassende EMPFEHLUNG:
LIEGENSCHAFTSART LAGE
hochwertig sahr gut gut mékig
Wohnliegenschait 05-25% | 15-35% [ 26-45% | 30-55%
Biroliegenschaft 20-45% [ 35-55% | 40-60% | 45-7.0%
Geschiiftsliegenschaft 30-50% ‘ 35-60% | 45-65% | 50-70%
Einkaufszentrum, Supermarkt 35-65% i 40-70% | 45=-75% | 50-80%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40=-7,0% ‘ 45-70% | 50-80% | 60-90%
Industrieliegenschaft 40-75% | 45- B0% | 55-50% [60-10.0%
Landwirtschaftlicha Liagenschaften 1,0 % bis 3,5 %
Foratwirtachaftliche Liagenschaften ‘ 05%bis25%
Spanne 1
Eim2ge- Annahme | Zinssatz | Ausfalls- | IH-Auf- | SONSt Auf Spanne 1
ang NFL Ertrége wenn leer Ka risiko wand werdn: *)
Nutzungsart i gen
m? bzw. €/m? ad. i 4 P €/m? od.
st | EUR e/stk "’ i ho| s | Jahre
KFZ-Stp. 100 82,94 80,00 376 500 040 0,00 3,65
Wohnungen 157,10 1.32764 840 3,75 5,00 040 0,00 0,24
Barwert 46.453,79 EUR
Ertragswert 46.453,79 EUR

Anmerkung: Kiiche war/ist mitvermietet. Die Kiicheneinrich-
tung ist jedoch nicht Bestandteil der Schéatzung.

3.5 Marktgangigkeit:

Die Marktgangigkeit fir das gesamte Objekt wird grundsatz-
lich als gut eingeschatzt. Wegen der aktuellen Marktlage wird
die Marktgangigkeit als mittel bis schlecht eingeschatzt. Ein
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solcher Abschlag wird in einer ersten Phase mit 10% ange-
setzt.

3.6 Verkehrswert /| Marktwert:

Der Verkehrswert entspricht dem Ertragswert zuziiglich des
diskontierten Vergleichswertes abzlglich der definierten Ab-
schlage.

Ertragswert 46.453,79 EUR
Vergleichswert diskontiert 711.757,63 EUR
Marktanpassungsabschlag 10 % -75.821,14 EUR

Verkehrswert auf Ertragswertbasis
Verkehrswert auf Ertragswertbasis gerundet

Es handelt sich um einen Schatzwert, welcher mit einer
Bandbreite zu interpretieren ist. Ein tatsachlicher Verkaufser-
folg hangt auch von der Professionalitat der maklermaRigen
Bearbeitung ab. Aus dem nicht Erreichen des Schatzwertes
kann somit kein Schadenersatz abgeleitet werden.

Der gefertigte Sachverstandige weist darauf hin, dass der
tatsachliche Kaufpreis in einer Giblichen Schwankungsbreite
zum geschatzten Verkehrswert liegen kann.

Die Bewertung erfolgte auf Grundlage konkreter Annahmen,
der angegebenen Fakten, (ibergegebenen Unterlagen und
Informationen ber die Liegenschaft. Sollten sich diese
Grundlagen andern, so ist auch aus diesem Grund eine neu-
erliche Bewertung durchzufiihren.

Aktuell befindet sich der Markt fiir Endverbraucher in einer
sich verdndernden Situation. Grofiteils sind deutliche Preis-
rickgénge verzeichnet und werden prognostiziert.
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4 Zusammenfassung:

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums TOP 2/5 sowie KFZ-Stellplatz 51/52 mit
der Adresse 2330 Leopoldsdorf, Hauptstraie 11, mit der Grundbucheinlagezahl 19
eingetragen unter den B-LNR 85 und 172 inneliegend der Katastralgemeinde 05210

(Leopoldsdorf) kann somit per 05.02.2025 im auftragsgeméRen und sonstigen geld-
lastenfreien Zustand mit

zirka 680.000,00 EUR eingeschatzt werden
=in Worten Sechshundertneunzigtausend EURO<

Bad Véslau am 13.02.2025 ¢ .

~Samtliche Daten dieses Gutachtens ddrfen nur im vereinbarten Rahmen des Auftra-
ges verwendet werden. Sie dienen nur fiir dieses Gutachten als Beleg und Informa-
tion.

Bei jeder dariiber hinausgehenden Verwendung miissen samtliche betroffene Perso-
nen (iber die Weiterverwendung ihrer Daten informiert werden."
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5 Beilagen

Grundbuchausdruck

DKM-Auszug

Flachenwidmungsplan

Larmkarten

Kopie des Ortsplanes mit Markierung des Standortes
Nutzwertgutachten

Plankopie

Tabelle Vergleiche

¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ " ¥

Fotodokumentation
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— ~——  GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 05210 Leopoldsdorf ETNLAGEZAHL 19
BEZIRKSGERICHT Schwechat

khkk bbbk dhbtrbbdrddhdashbdddbhddrddhdrdthhbdrhbddbrhdrdrrdbadrdrrdhdhbotdrrdohdrrhirtit

*** Eingeschridnkter Auszug i
LA B-Blatt eingeschrinkt auf Eigentlmernamen R
W Name 1: *VEM Vermdgensverwaltung* R
LA C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen filr das angezeigte B-Blatt ek

LR R R RS R A R R RS SR R R R R E RS AR ER R EEREER RS EEREE SRS

Letzte TZ 1366/2024
WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
WRH AT RN WA NN N dok kR Wk o e e e W AT s e W o e o e o ol Rk ol ol s e o W W A e e W e e e

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
23 G G8T=-Flé&che " 2281
Bauf. (10) 1719
Garten (10) 562 HauptstraBe 11
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flidche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebiude)
Gérten(10): Gérten (Garten)
IR R EE R R SRR R SRS E R RS R R RS S R EE SRR RS SRR Az I EE S R E RS SR A S SRS SR EE R R RS RS EEERES S X
1 a 1082/1986 Kaufvertrag 1984-08-27 Zuschreibung Teilfldche(n) Gst .24 aus
EZ 213, Einbeziehung in Gst .23
2 a 19247/2020 Sicherheitszone des Flughafen Wien-Schwechat hins Gst .23
4 a 337/2023 Vereinbarung iiber den abweichenden Aufteilungsschliissel gem.
§ 32 WEG 2002 gem. Punkt IV.B. Wohnungseigentumsvertrag 2022-12-28
5 a 337/2023 Verwalter der Liegenschaft
Immobilienverwaltung Manninger KG (FN 96987d),
Liechtensteinstrafe 1/1, 2345 Brunn am Gebirge
LAA A B RS R A 0N AN S SRS EELESE RS SN EES SR8 8 8 8 BN NS B B RS d B B A e e Rl i B
85 ANTEIL: 164/3969
VEM Vermdgensverwaltung GmbH (FN 547620z)
ADR: Siezenheimer Stralle 35, Salzburg 5020
a 1601/2022 IM RANG 1565/2022 Kaufvertrag 2021-12-09, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-04 Eigentumsrecht
b 337/2023 Wohnungseigentum an Wohnung Top 2/5
c 1322/2024 Erdffnung des Insoclvenzverfahrens am 2025-05-21
(4 5 74/24w - Handeslgericht Wien)
172 ANTEIL: 10/3969
VEM Vermbgensverwaltung GmbH (FN 547620z)
ADR: Siezenheimer S5trale 35, Salzburg 5020
a 1601/2022 IM RANG 1565/2022 Kaufvertrag 2021-12-09, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-04 Eigentumsrecht
b 337/2023 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 51/52
c 1322/2024 Erdffnung des Insclvenzverfahrens am 2025-05-21
(4 8 74/24w - Handeslgericht Wien)

WRKEHARE NN AW Rddr ek kbW ek b vk rsy O wkkhkhkkdkhkhkdkkhxhkhhkkhhhhdhkdbdhhtxhknw k¥
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a 657/2023 Pfandurkunde 2022-02-09, Nachtrag zur Pfandurkunde
2023-02-17

PFANDRECHT Hochsthetrag EUR 440.000, ==
fiir Raiffeisenbank Wels 5iid eGen (FN 9378%9s)
39 geldscht

HREEXR AL A TEFRFAAA T AN AR H AR AW n HTNWETS Wbk dek ok de e oo o ok e WOl Wl s o i e S o o o o Wil

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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SIGNATUR

Datum/Zeit

Hinweis

2024-11-08T11:29:30+01:00

Dieses Dokument wurde elektronisch signiert,
Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
die Beweiskraft einer dffentlichen Urkunde,

Prifinformation

Infarmationen zur Priffung des elektronischen Siegels bzw. der elekiranischen
Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
http:/fkundmachungen.justiz. gv.atfjustizsignatur
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

A - 1130 Wien, Amalienstrale 68/5
Tel./ Fax: +43 1 941 13 39
pesendorfer@pumar.at
www.pumar.at

GUTACHTEN

uber die Ermittlung der Nutzwerte
fur die Liegenschaft

2333 LEOPOLDSDORF
HAUPTSTRASSE 11



Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

1130 Wien, Amalienstralte 68/5

GUTACHTEN

zur Ermittlung der selbstandigen Wohnungseigentumsobjekte geman
Wohnungseigentumsgesetz WEG 2002
fir die Liegenschaft in

2333 Leopoldsdorf, Hauptstrae 11

Grundbuch Nr. 05210
Einlagezahl 19
Katastralgem.  Leopoldsdorf

Gemal § 6 Abs.1 Ziff.2 WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft 2333 Leopoldsdorf,
Hauptstrale 11, in EZ 19 KG Leopoldsdorf

97 selbstandige Wohnungseigentumsobjekte
Diese gliedern sich auf wie folgt:

44 Wohnungen
53 Abstellplatze flr Kraftfahrzeuge (i. S. d. WEG)

Von den selbsténdigen Wohnungseigentumsobjekten wurden alle bewertet.

Grundlagen dieses Gutachtens bilden geman § 6 Abs 2 WEG 2002:

-) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) i.d.g.F.

-) Bestandsplane Nr. 524 _LEO_19 bis 530_LEO_25 der Architekten kunath
trenkwalder ZT OG vom 14.10.2021

-) Benennung der Zubehérobjekte gem. Planbeilagen des ggst. Gutachtens
-) Grundbuchsauszug EZ 19, KG 05210 Leopoldsdorf

Wien, am 07.12.2022

Gutachten §8, Seijte 2



Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

1130 Wien, Amalienstrafiie 68/5

NUTZWERTBERECHNUNG

zur Festsetzung der Nulzwerte gemafn §9 Abs.1
Wohnungseigentumsgaesetz WEG 2002
fiir die Liegenschaft in

2333 Leopoldsdorf, Hauptstrale 11

Grundbuch Nr. 05210
Einlagezahl 18
Katasiralgem. Leopoldsdorf

Gemal § 6 Abs.1 Ziff.2 WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft 2333 Leopaldsdorf,
Hauptstrale 11, in EZ 19 KG Leopoldsdorf

97 selbsténdige Wohnungseigentumsabjekte
Diese gliadarn sich auf wie folgt:

44 Wohnungen
53 Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge (. S. d. WEG)

Von den selbsténdigen Wohnungseigentumsobjekten wurden alle bewerlet,

Folgende allgemeine Taile der Liegenschaft sind vorhanden und wurden nicht bewertet:

Stiagenhaus (KG - 2. 0G)

Millraum (EG}

Fahrradraum (EG) _
Kinderwagenabstellraum (EG)
Regenwasserretentionsbecken unter Tiefgarage
| Schleuse (KG)

E-Raum (KG)

Heizraum (KG)

| Technikraum (KG)

"Luftraum Garagenabfahrt” unter Einfahrtsrampe (KG)

JEEINY PG BN PN [X.] T I D BTN XY

Des Weiteren: allgemeine Zugange und Erschliefungswege/-génge (auch jene zu den einzelnen
Einlagerungsraumen), Einfahrtsrampe, Allgemeinbergiche der Tiefgarage, sonstige
Kellerrdume/-abtelle ohne TOP-Zuordnung, Fahrradabstellplatze Im Innenhof,
aufenluftberiihrtes Dach der Einfahrtsrampe, samtliche EG-Aufienaniagen aufterhalb
der Eigengarten/-terrassen/-loggien, etc.

Grundlagen dieses Gutachtens bilden
-) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) i.d.g.F.
-) Bestandsplane Nr. 524_LEO_19 bis 530_LEO_25 dar Architekten kunath
trenkwalder ZT OG vom 14.10.2021
-) Benennung der Zubehdrobjekte gem. Planbeilagen des ggst. Gutachtens
-) Grundbuchsauszug EZ 19, KG 05210 Leopoldsdorf
-) Bescheinigung gem. § 6 Abs. 1 Ziff, 2 WEG 2002 der Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.
-) Nutzflachenaufstellung der Pesendorfer Ziviltechniker Ges, m. b, H. vom 07.12,2022

Wien, am 07.12.2022

Gutachten §9, Seite 3



Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hauptstralte 11, 2333 Leopoldsdorf

Ermittlung der einzelnen Regelnutzwerte von Wohnungseigentumsobjekten sowie
Zubehdrteilen gem. § 8 Abs.2 WEG 2002 fiir die Nutzwertberechnung der Liegenschaft
in 2333 Leopoldsdorf, Hauptstrafe 11

Vorbemerkung:

Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Nutzwerte wurden nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m2 (RNW / m2) der Wert 1,0 als
Bezugsbasis dient.

Der Nutzwert einer Wohnung (oder sonstigen selbsténdigen R&umlichkeit), sowie eines Abstellplatzes
fir Kraftfahrzeuge bzw. Zubehdrobjektes ist in einer ganzen Zahl auszudriicken, wobei Dezimalstellen
unter 0,5 durch Abrundung und ab 0,5 durch Aufrundung zu berlicksichtigen sind (§ 8 Abs.1 WEG
2002).

Nutzwerte iSd. § 8 Abs.2 WEG 2002, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins
gerundet.

Die Balkone und Terrassen werden im Sinne des § 8 Abs. 1 WEG 2002 durch Zuschlag zum RNW der
selbstandigen Raumlichkeit werterhéhend beriicksichtigt.

Die Eigengarten und die Einlagerungsrdume bilden Zubehérteile und werden den jeweiligen
Wohnungen zugerechnet.

Die KFZ-Garagenstellplatze sind gem. § 2 Abs. 2 WEG 2002 Wohnungseigentumsobjekte, deren
Nutzwerte somit separat ausgewiesen werden. Jene Stellplatze, die nur unter Benlitzung eines
anderen Stellplatzes zweckgemal (d.h. z.B. mit einem Pkw) zu erreichen sind, werden im Sinne des §
2 Abs. 1 WEG jeweils gemeinsam mit diesem als ein und dasselbe Wohnungseigentumsobjekt
(bestehend aus 2 Stellplatzen) beriicksichtigt. Dies gilt auch fiir die Parkpldtze Nr. 15 - 34
(Stapelparker), da der jewsils obere Stellplatz nur befahren werden kann, wann der untere Stellplatz
frei ist.

Dia in der Plangrundlage mit TOP-bezogenen Nummerierungen versehenen Einlagerungsrdume im EG
und im 1. OG (jeweils in Stiege 2) sowie im KG werden gem. der jeweiligen Beschriftung (It. Plan) den
entsprechenden Wohnungen zugeordnet, wobei davon ausgegangen wird, dass der E.R. "TOP 12"
dem TOP 2/12 zuzuordnen ist.

Die im EG-Bestandsplan als "Loggien" gewidmeten Freibereiche der TOPs 1/4 und 1/5 wurden gem.
schriftlicher Bekanntgabe des Architekten DI Martin Kunath vom 02.12.2022 nicht als Loggien, sondern
als Terrassen ausgefilhrt und werden daher als solche beriicksichtigt.

Im allgemeinen Eigentum bleiben;

-) die Stiegenhauser (KG - 2. OG)

-) der Millraum (EG)

-) der Fahrradraum (EG)

-) der Kinderwagenabstellraum (EG)

-) das Regenwasserretentionsbecken unter der Tiefgarage

-) die Schleusen (KG)

-) der E-Raum (KG)

-) der Heizraum (KG)

-) der Technikraum (KG)

-) der "Luftraum Garagenabfahrt" (Bezeichnung It. Plan) unter der Einfahrtsrampe (KG)

-) allgemeine Zug&nge und Erschliefbungswege/-génge (auch jene zu den einzelnen
Einlagerungsraumen), Einfahrtsrampe, Allgemeinbereiche der Tiefgarage, sonstige Kellerrdume/
-abtelle ohne TOP-Zuordnung, Fahrradabstellpldtze im Innenhof, aultenluftberihries Dach der
Einfahrtsrampe, sdmtliche EG-Aufienanlagen aufterhalb der Eigengarten/-terrassen/-loggien, etc.

Vorbemerkung, Seite 4



Pesendorfer Ziviltechniker Ges, m. b. H. Nutzwertgutachten Hauptstrafie 11, 2333 Leopoldsdorf

Regelnutzwerte, Abstriche und Zuschlige

Regelnutzwerte

RNW fiir Wohnungen mit Normalausstattung (Vergleichswohnung: TOP 1/11) 1,00
(Kalt-Warmwasser, Vorraum, Bad, WC, (Wohn-)Kliche bzw.
Kochnische und Zentralheizung)

Anteil fiir Loggia am zugehdrigen RNW des Bestandsgegenstandes 50%
Anteil flr Balkon am zugehdrigen RNW des Bestandsgegenstandes 25%
Anteil fir Terrasse am zugehdrigen RNW des Bestandsgegenstandes 25%
RNW flir KFZ-Tiefgaragenabstellplatz (Einzelstellplatz) 0,50
RNW  flr KFZ-Tiefgaragenabstellplatz (Doppelstellplatz bzw. Stapelparker) 0,40
Zubehdrteile
RNW  fir Eigengarten 0,10
RNW fdr Einlagerungsraum 0,15
Abstriche
Al fiir Lage im Erdgeschof -5,0%
A2 fr Lage (ber offenem Durchgang (bzw. Garageneinfahrt) -2.5%
A3 fiir basondere Exposition (einer EG-Wohnung) zum allgemeinen ErschlieBungsweg des

Freibereichs -2,5%
A4 fur fir ausschliefliche Nordnordostorientierung -2,5%
A5 flr (berproportional grofie Vorraum-/Gangflachen (im Vergleich zur Regelwohnung); VR +

anschlieBender Flur/Gang = 15 m? -2,5%
Zuschldge
Z1 fiir weiteres WC (einzelner Raum o. in einem Bad) im Wohnungsverband (im Vergleich zur

Regelwohnung), je 4.0%
z22 flir weiteres Badezimmer/Dusche im Wohnungsverband (im Vergleich zur Regelwohnung), je 5,0%
23 flir Aussichtslage im 2. Obergeschol} 5,0%

Regelnutzwerte, Selte 5



Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Nutzwertgutachten Hauptstralte 11, 2333 Leopoldsdorf

Nutzwerte / m?

_NW/m?

Top Nr.| Gescholt |  Bestands-  |RNW| Abschlige | Zuschlige | % | NW/m?| NW/m* | NW/m*
gegenstand Loggia | Balkon | Terrasse
(e B | 50% 25% 25%
11 EG Wohnung | 1,00 |A1, A3 -7.5% | 0,825 B 0231
12 |EG Wohnung 1,00 |A1, A3 75% | 0825 | 0,231
13__EG Wohnung | 1,00 Af z1,22 | 40% | 1,040 0,260
14 EG Wehnung | 100 A1 -5.0% | 0850 = 0,238
15 |EG Wohnung | 1,00 A1 | -50% | 0850 | 0,238
211_[EG Wohnung | 1,00 A1, A4 71,22 15% | 1015 0.254
212 |EG Wohnung 1,00 |A1 -5,0% 0,950 0,238
23 EG | Wohnung | 1,00 A1 |z2 00% | 1,000 0,250
24 EG Waohnung 1,00 |A1, Ad 7.5% | 0925 | L 0231
25 EG Wohnung | 1,00 |A1, A4 zi,z22 | 15% | 1015 0,254
26 EG Wahnung 100 A1 (71,72 1,040 0260
16 1. 0G Wohnung 1,00 - 1,000 0,500
17_1.06 Wohnung | 1,00 00% | 1000 0800 |
18 |1.06 Wohnung 1,00 A2 3  25% | 0975 | o488 | |
19 1.06 Wohnung | 1,00 |A2, Ad 5.0% | 0950 0,238
1110 1. 0G Waohnung 1,00 0,0% 1,000 0,250
111 1. QG ~ Wehnung | 1,00 N 0,0% 1.000 0,250
112_|1.0G _ Wohnung | 100| 2,2 9.0% | 1,080 - |0 ] .
27 1.0G Wohnung 1,00 | 00% | 1000 0,250 o
258 |1.0G _ Wohnung | 1,00 Ad 25% | 0975 | | 0244 |
23 1.06 Wohnung | 1,00 00% | 1000 | .
210 1.06 Wohnung | 1,00 /A4 25% | 0875 | =
2111 |1.06 Wohnung 1,00 0,0% | 1000 | -
212 [1.0G Waohnung 1,00 o 00% | 1000 | —
2/13_1.0G Waohnung 1,00 A4 ~2,5% 0,975
2114 |1.0G Wohnung | 1,00 |A4 -25% | 0875
2115 |1.0G Wohnung | 1,00 - 0,0% | 1,000
2116 |1. 0G Wohnung 1,00Aa | 25% | 0875 | | 0244 |
217 .06 Wohnung 1,00 A4 -25% | 0975 0,244
2118 |1.0G Waohnung 1,00 z2 50% | 1050 | 0,263 .
2119 [1.0G Wohnung | 1,00 z2 50% | 1,080 | 0263 |
113 (206G | Wohnung | 1,00  |za 50% | 1080 | | | 0283
114 |2, 0G Wohnung | 1,00 122,73 10,0% | 1,100 0275 | 0275
1115 |2.0G Wohnung 1,00 |22,z | 10,0% | 1.100 0,275 0,275
1116 |2. 0G Wohnung | 1,00 |AS 22,23 7.5% | 1,075 0,269 0,269
220 206 |  Wohnung | 1,00 z3  50% | 1080 | 0263 |
221 [2.06 Wohnung | 1,00 A4 3 25% | 1025 | | 0256 | 0,256
2122 |2.0G _ Wohnung | 1,00 Z3 5,0% 1,050 0,263 o
2/23 (2. 0G ‘Wohnung | 1,00 |A4 22,73 7.5% | 1.075 0,269
2/24 |2.0G Wohnung | 1,00 |z 50% | 1.050 0,263
2/25 |2.0G Wohnung 1,00 Ad 23 | 25% | 1,025 0,256 0,256
226 206 |  Woehnung 1.00 A4 Z3 | 25% 1.025 | 0256 | )
2/27 |2.0G Wohnung 100 21,272,273 14,0% | 1,140 0,285 0,285
2/28 2. 0G Wahnung 1,00 (A5 Z2,Z3 7.5% 1,075 0,269

Nutzwerte/m?, Seite 6



Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Nutzwertgutachten Hauptstralle 11, 2333 Leopoldsdorf

Rechnerische Ermittlung der Nutzwerte

Top 111

Wohnung im EG/ Terrasse/ ER TOP 1/1

Nutzflache im EG
Terrasse
Zubehdr Einlagerungsraum TOP 1/1

Top 1/2

Fidchen Nutzwert/m? Nulltzwert Nutzwert Nutzwert
ainzein gerundet gesamt
60,44 0,925 55,907 56,00
16,82 0,231 3,890 4,00
1,32 0,150 0,188 1!00
61,00 61

Wohnung im EG/ Terrasse/ Eigengarten TOP 1/2/ER TOP 1/2

Nutzfliche im EG

Terrasse
Zubehér Eigengarten TOP 1/2
Zubehér Einlagerungsraum TOP 1/2

Top 1/3

Fichen Nuwerit et o T
51,29 0,925 47,443 47,00
17,20 0,231 3978 4,00
20,22 0,100 2,022 2,00
1,32 0,150 0,198 1,00

54,00 54

Wohnung im EG/ Terrassen/ Eigengarten TOP 1/3/ ER TOP 1/3

Nutzfldche im EG 108,70 1,040 113,048 113,00
Terrasse 15,02 0,260 3,905 4,00
Terrasse 11,16 0,260 2,902 3,00

Zubehér Eigengarten TOP 1/3 83,00 0,100 8,300 8,00

Zubehdr Einlagerungsraum TOP 1/3 1,32 0,150 0,198 1,00

Top 1/4

129,00 129

Wohnung im EG/ Terrassef Eigengarten TOP 1/4 / ER TOP 1/4

Fichon Nutzwari: "ot ot T
Nutzflache im EG 46,88 0,950 44 536 45,00
Terrasse 12,88 0,238 3,059 3,00
Zubehdr Eigengarten TOP 1/4 34,34 0,100 3434 3,00
Zubehér Einlagerungsraum TOP 1/4 1,32 0,150 0,198 1,00

52,00 52
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Pasendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Nutzwertgutachten Hauptstrafte 11, 2333 Leopoldsdorf

Top 1/5 Wohnung im EG/ Terrasse/ Elgengarten TOP 1/5/ ER TOP 1/5
Fiachen  Nutzwertm | JE0E L0t geaamt
Nutzflache im EG 75,27 0,950 71,507 72,00
Tarrasse 15,76 0,238 3,743 4,00
Zubehor Eigengarten TOP 1/5 20,60 0,100 2,060 2,00
Zubehdr Einlagerungsraum TOP 1/5 1,32 0,150 0,198 1,00
79,00 79
Top 2H Wohnung i EG/ Terrasse/ Eigengarten TOP 211/ ER TOP 21
Flachen  Nutzwertm 'GE0TL L et gesamt
Nutzfliche im EG 99,44 1,015 100,932 101,00
Terrasse 28,76 0,254 6,780 7.00
Zubehar Eigengarten TOP 2/1 2578 0,100 2,578 3,00
Zubehdr Einlagerungsraum TOP 2/1 1,92 0,150 0,288 1,00
112,00 112
Top 2/2 Wohnung im EG/ Terrasse/ Eigengarten TOP 2/2 / ER TOP 2/2
Flachen Nutzwert/m* Nutzwert  Nutzwert Nutzwert
Nutzfléche im EG 73,34 0,950 69,673 70,00
Terrasse 23,04 0,238 5472 5,00
Zubehdor Eigengarten TOP 2/2 34,06 0,100 3,406 3,00
Zubehér Einlagerungsraum TOP 2/2 1.92 0,150 0,288 1,00
79,00 79
Top 2/3 Wohnung im EG/ Terrasse/ Eigengarten TOP 2/3 /ER TOP 2/3
Fichon Nutzwarine ot oo T
Nutzflache im EG 103,33 1,000 103,330 103,00
Terrasse 34,42 0,250 8,605 9,00
Zubehdr Eigengarten TOP 2/3 40,84 0,100 4,084 4,00
Zubehar Einlagerungsraum TOP 2/3 1,92 0,150 0,288 1,00

Nutzwerte, Seite 8
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Nutzwertgutachten Hauptstralle 11, 2333 Leopoldsdorf

Top 2/4 Wohnung im EG/ Terrasse/ Eigengarten TOP 2/4 / ER TOP 2/4
Flichen Nutzwert/m? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert
ainzeln garundet  gesamt
Nutzflache imEG 82,49 0,925 76,303 76,00
Terrasse 23,99 0,231 5,548 6,00
Zubehor Eigengarten TOP 2/4 25,37 0,100 2,537 3,00
Zubehdr Einlagerungsraum TOP 2/4 1,82 0,150 0,273 1,00
86,00 86
Top 2/5 Wohnung im EG/ Terrasse/ Eigengarten TOP 2/5/ER TOP 2/5
Flichen Nutzwert/m? Ntftzwert Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzfidche im EG 149,54 1,015 151,783 152,00
Terrasse 32,32 0,254 8,201 8,00
Zubehdr Eigengarten TOP 2/5 _ 1 3,01 0,100 0,301 1,00
Zubehdr Eigengarten TOP 2/5 _2 16,48 0,100 1,648 2,00
Zubehar Einlagerungsraum TOP 2/5 4,64 0,150 0,696 1,00
164,00 164
Top 2/6 Wohnung im EG/ Terrasse/ Eigengarten TOP 2/6 / ER TOP 2/6
; ;. Nutzwert Nutzwert Nutzwert
Fldchen Nutzwamim einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im EG 93,58 1,040 97,323 97,00
Terrasse 17,50 0,260 4,550 5,00
Zubehor Eigengarten TOP 2/6 21,42 0,100 2,142 2,00
Zubehér Einlagerungsraum TOP 2/6 2,21 0,150 0,332 1,00
105,00 105
Top 1/6 Wohnung im 1. OG/ Leggia/ ER TOP 1/6
Flichen Nutzwert/m? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im 1. 0OG 39,68 1,000 39,680
Loggia 4,94 0,500 2,470
42,150 42,00
Zubehar Einlagerungsraum TOP 1/6 1,32 0,150 0,198 1,00
43,00 43

Nutzwarte, Seite 9



Pesendarfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Nutzwertgutachten Hauptstralle 11, 2333 Leopoldsdorf

Top 17 Wohnung im 1. OG/ Loggial ER TOP 1/7
Flichen Nutzwerym: utzwert  Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzfldche im 1. OG 38,9 1,000 38,910
Loggia 4,67 0.500 2,335
41,245 41,00
Zubehdr Einlagerungsraum TOP 1/7 1,25 0,150 0188 __100
42,00 42
Top 1/8 Wohnung im 1. OG/ Loggia/ ER TOP 1/8
Flichen Nutzwert/m? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im 1, 0G 37,15 0,975 36,221
Loggia 4,06 0,488 1,979
38,201 38,00
Zubehdr Einlagerungsraum TOP 1/8 1,32 0,150 0108 _100
39,00 39
Top 119 Wohnung im 1. OG/ Balkon/ ER TOP 1/9
Flichen Nutzwert/m? Nutzwert ~ Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundat  gesamt
Nutzfldche im1.0G 36,25 0,950 34,438 34,00
Balkon 6,68 0,238 1,587 2,00
Zubehér Einlagerungsraum TOP 1/9 1,32 0,150 0,198 1,00
37,00 37
Top 1/10 Wohnung im 1. OG/ Balken/ ER TOP 1/10
Fiichen Nitewertim® Nutzwert Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im 1, 0G 87,54 1,000 87,540 88,00
Balkon 7,02 0,250 1,755 2,00
Zubehdr Einlagerungsraum TOP 1/10 1,32 0,150 0,198 1,00
91,00 91
Top 1111 Wohnung im 1. OG/ Balkon/ ER TOP 1/11
u Nutzwert Nufzwert Nutzwert
2
Flaghan  NusiBerHm einzeln gerundet gesamt
Nutzfidehe im 1. 0OG 47,10 1,000 47,100 47,00
Balkon 12,10 0,250 3,025 3,00
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Zubehdr

Einlagerungsraum TOP 1/11 1,32 0,150

0,198 1,00

Nutzwertgutachten Hauptstrafie 11, 2333 Leopoldsdorf

51,00 51
Top 112 Wohnung im 1. OG/ Balkone/ ER TOP 1/12
. Nutzwert Nufzwert Nutzwert
2
Elachey  Nutewerti einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im 1. 0G 106,36 1,090 115,932 116,00
Balkon 15,04 0,273 4,098 4,00
Balkon 9,47 0,273 2,581 3,00
Zubehor Einlagerungsraum TOP 1/12 1,32 0,150 0,198 1,00
124,00 124
Top 2/7 Wohnung im 1. 0G/ Balkon/ ER TOP 2/7
Fidhen  Nutzweri/? Nutzwert ~ Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im 1. OG 45,09 1,000 45,090 45,00
Balkon 12,31 0,250 3,078 3.00
Zubehdr Einlagerungsraum TOP 2/7 2,37 0,150 0,356 1,00
49,00 49
Top 2/8 Wohnung im 1. OG/ Balkon/ ER TOP 2/8
Flackan liotemerting Nl..ltzwart Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet  gesamt
Nutzfidche im1. 0G 49,07 0,975 47,843 48,00
Balkon 12,18 0,244 2,971 3,00
Zubehor Einlagerungsraum TOF 2/8 2,44 0,150 0,368 1,00
52,00 52
Top 2/9 Wohnung im 1. OG/ Balken/ ER TOP 2/2
- Nutzwert Nutzwert Nutzwert
2
Flachen  Nutzwert/m einzeln gerundet gesamt
Nutzfldche im1. 0G 45,57 1,000 45570 46,00
Balkon 12,33 0,250 3,083 3,00
Zubehor Einlagarungsraum TOP 2/9 1,36 0,150 0,204 1,00
50,00 50
Top 2M0 Wohnung im 1. OG/ Balkon/ ER TOP 2/10
Flichen Nutzwerym: Nutzwert  Nutzwert Nutzwert
sinzaln gerundet  gesamt
Nutzflache im 1. 0G 49,04 0,975 47,814 48,00
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hauptstrafte 11, 2333 Leopoldsdarf

Balkon 13,04 0,244 3,179 3,00
Zubehdr Einlagerungsraum TOP 2/10 1,36 0,150 0,204 1,00
52,00 52
Top 2/11 Wohnung im 1. OG/ Balkon/ ER TOP 2/11
Flichen Nutzwert/m? Ntftzwert Nutzwert Nutzwert
ginzeln gerundet gesamt
Nutzflache im 1. 0G 45,16 1,000 45,160 45,00
Balkon 12,33 0,250 3,083 3,00
Zubehdér Einlagerungsraum TOP 2/11 1,36 0,150 0,204 1,00
48,00 49
Top 2112 Wohnung im 1. OG/ Balkon/ ER TOP 2/12
Filchieh  Nitewesrii Ntftzwart Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet  gesamt
Nutzflache im1.0G 66,74 1,000 66,740 67,00
Balkon 14,23 0,250 3,558 4,00
Zubehér Einlagerungsraum TOP 2/12
(It. Bestandsplan; "TOP 12") 2,88 0,150 0,432 1,00
72,00 72
Top 2/13 Wohnung im 1. OG/ Balkon/ ER TOP 2/13
Flichen Nutzwert/mz Nutzwert Nutzwert  Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im1.0G 82,46 0,975 80,399 80,00
Balkon 15,94 0,244 3,885 4,00
Zubehér Einlagerungsraum TOP 2/13 1,55 0,150 0233 ___100
85,00 85
Top 2/14 Wohnung im 1. OG/ Balken/ ER TOP 2/14
Fischen  Nutzwert/m?® Nutzwert Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzfliche im1. OG 48,15 0,975 46,946 47,00
Balkon 13,46 0,244 3,281 3,00
Zubehér Einlagerungsraum TOP 2/14 1,68 0,150 0,252 _100
51,00 51
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Nutzwertgutachten Hauptstralle 11, 2333 Leopoldsdorf

Top 2/15 Wohnung Im 1. OG/ Balkon/ ER TOP 2/15
Flichen Nutzwert/m? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzfléche im 1. 0G 46,40 1,000 46,400 46,00
Balkon 7,84 0,250 1,860 2,00
Zubehor Einlagerungsraum TOP 2/15 1,78 0,150 0,267 1,00
49,00 49
Top 2/16 Wohnung im 1. OG/ Balkon/ ER TOP 2/16
Flishen  Nutewerm? Nutzwert Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im 1. 0G 46,96 0,975 45,786 46,00
Balkon 12,79 0,244 3,118 3,00
Zubahdr Einlagerungsraum TOP 2/16 1,91 0,150 0,287 1,00
50,00 50
Top 2117 Wohnung im 1. OG/ Balkon/ ER TOP 2117
Flichen Nutzwert/m? letzwart Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzfliche im 1. 0G 46,45 0,975 45,289 45,00
Balkon 9,27 0,244 2,260 2,00
Zubehér Einlagerungsraum TOP 2/17 1,68 0,150 0,252 1,00
48,00 48
Top 2/18 Wohnung im 1. OG/ Balken/ ER TOP 2/18
Flichen  Nutzwertim? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im1. 0G 80,32 1,050 84,336 84,00
Balkon 11,71 0,263 3,074 3,00
Zubehdr Einlagerungsraum TOP 2/18 1,69 0,150 0,254 1,00
88,00 88
Top 219 Wohnung im 1. OG/ Balken/ ER TOP 2/19
Flichen Nutzwertm? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im1. 0G 7740 1,050 81,270 81,00
Balkon 21,52 0,263 5,649 6,00
Zubahor Einlagerungsraum TOP 2/19 1,69 0,150 0,254 1,00
88,00 88

Nutzwerte, Seite 13



Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hauptstrafte 11, 2333 Leopoldsdorf

Top 113 Wohnung im 2. OG/ Terrasse/ ER TOP 1/13

Flichen Nutzwert/m? Nutzwert Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im 2. 0G 60,75 1,050 63,788 64,00
Terrasse 4,74 0,263 1,244 1,00
Zubehor Einlagerungsraum TOP 1/13 1,41 0,150 0,212 1,00
66,00 66
Top 1114 Wohnung im 2. OG/ Balkon/ Terrassen/ ER TOP 1/14

Eibchan  NMuteweriim® Nutzwert Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet  gesamt

Nutzflache im 2. 0G 99,08 1,100 108,988 109,00

Balkon 6,38 0,275 1,755 2,00

Terrasse 5,11 0,275 1.405 1,00

Terrasse 7,98 0,275 2,195 2,00
Zubehor Einlagerungsraum TOP 1/14 1.41 0,150 0,212 1,00

115,00 115
Top 115 Wohnung im 2. OG/ Balken/ Terrasse/ ER TOP 1/15

Flichen Nutzwert/m? Nutzwert Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im2. 0G 102,95 1,100 113,245 113,00
Balkon 12,78 0,275 3,515 4,00
Terrasse 7.93 0,275 2,181 2,00
Zubehér Einlagerungsraum TOP 1/15 1,45 0,150 0,218 1,00
120,00 120
Top 1/16 Wohnung im 2. OG/ Balkone/ Terrasse/ ER TOP 1/16
Flichen Nutzwert/m? Nutzwert ~ Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzfliche im 2. 0G 125,87 1,075 135,310 135,00
Balkon 20,88 0,269 5,612 6,00
Balkon 9,68 0,269 2,602 3,00
Terrasse 3,49 0,269 0,938 1,00
Zubehér Einlagerungsraum TOP 1/16 1,43 0,150 0,215 1,00
146,00 146
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Top 2/20

Nutzwerigutachten Hauptstralte 11, 2333 Leopoldsdorf

Wohnung im 2. OG/ Balkon/ ER TOP 2/20

Flichen Nutzwert/m? Nutzwert ~ Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet  gesamt
Nutzfliche im 2. 0G 72,82 1,080 76,461 76,00
Balkon 19,73 0,263 5179 5,00
Zubehor Einlagerungsraum TOP 2/20 1,73 0,150 0,260 1,00
82,00 82
Top 2/21 Wohnung im 2. OG/ Balkon/ Terrasse/ ER TOP 2/21

Flichen Nutzwert/m? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im 2. 0G 65,31 1,025 66,943 67,00
Balkon 18,00 0,256 4,613 5,00
Terrasse 538 0,256 1,381 1,00
Zubehor Einlagerungsraum TOP 2/21 1,73 0,150 0,260 1,00
74,00 74
Top 2/22 Wohnung im 2. OG/ Balkon/ ER TOP 2/22

Flichen Nutzwert/m? Nutzwert ~ Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet gesamt
Nutzfliche im 2. 0G 72,71 1,050 76,346 76,00
Balkon 19,36 0,263 5,082 5,00
Zubehér Einlagerungsraum TOP 2/22 1,69 0,150 0,254 1,00
82,00 82
Top 2/23 Wohnung im 2. OG/ Balkon/ ER TOP 2/23

Flichen Nutzwert/m? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im 2. 0G 94,91 1,075 102,028 102,00
Balkon 22,68 0,269 6,095 6,00
Zubehir Einlagerungsraum TOP 2/23 1,65 0,150 0,248 1,00
109,00 109
Top 2/24 Wohnung im 2. OG/ Balken/ ER TOP 2/24

Flichen Nutzwert/m? Nutzwert Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im2. 0G 76,25 1,050 80,083 80,00
Balkon 14,25 0,263 3,741 4,00
Zubehér Einlagerungsraum TOP 2/24 1,75 0,150 0,263 1,00
85,00 85
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Nutzwertgutachten Hauptstrae 11, 2333 Leopoldsdorf

Top 2/25 Wohnung im 2, OG/ Balken/ Terrasse/ ER TOP 2/25
Flichen Nutzwert/m? letzwart Nutzwert Nutzwert
ainzeln gerundet gesamt
Nutzflache im 2. 0G 65,83 1,025 67,476 67,00
Balkon 19,77 0,256 5,066 5,00
Terrasse 6,10 0,256 1,563 2,00
Zubehdr Einlagerungsraum TOP 2/25 1,37 0,150 0,208 1,00
75,00 75
Top 2/26 Wohnung im 2. OG/ Balken/ ER TOP 2/26
Flichen Nutzwert/m? Nl.!tzwert Nutzwert Nutzwert
ainzeln gerundet gesamt
Nutzflache im 2, 0G 65,19 1,025 66,820 67,00
Balkon 15,30 0,256 3,921 4,00
Zubehér Einlagerungsraum TOP 2/26 1,32 0,150 0,198 1,00
72,00 72
Top 2/27 Wohnung im 2. OG/ Balkone/ Terrasse/ ER TOP 2/27
Flichen Nutzwert/m? Nutzwert Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzfliche im 2. 0G 95,95 1,140 109,383 108,00
Balkon 5,20 0,285 1,482 1.00
Balkon 8,11 0,285 1,456 1,00
Terrasse 19,46 0,285 5,646 6,00
Zubehdr Einlagerungsraum TOP 2/27 3,04 0,150 0,456 1,00
118,00 118
Top 2/28 Wohnung im 2. OG/ Balkon/ ER TOP 2/28
Flichen Nutzwert/m? Nutzwert Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im 2. 0G 101,03 1,075 108,607 109,00
Balkon 27,48 0,269 7,388 7,00
Zubehor Einlagerungsraum TOP 2/28 5,37 0,150 0,806 1,00
T117,00 17
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hauptstraflle 11, 2333 Leopoldsdorf

Stellplitze
Flichen Nutzwertm® | oovers  Nutzwert - Nutzwert
ainzeln gerundet  gesamt

Garagenstellplatz 1+2 im KG b 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 3+4 im KG ¥ 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 5 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 6 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 7 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 8 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 9 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 10 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 11 Im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 12 Im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 13 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 14 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 15+16 im KG  ** 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 17+#18 im KG  ** 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 19+20 im KG ™ 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 21+22 im KG  ** 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 23+24 im KG  ** 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 25+26 imKG  ** 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 27428 imKG  ** 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 29430 im KG  ** 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 31+32 imKG ** 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 33+34 im KG ** 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 35 Im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 36 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 37 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 38 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 g
Garagenstellplatz 39 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 §
Garagenstellplatz 40 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 41 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 42 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 43+44 imKG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 45+46 imKG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 47+48 im KG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 49+50 imKG * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 51+52 imKG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 53+54 imKG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 55+56 im KG  * 31,00 0,400 12,400 12,00 12
Garagenstellplatz 57+58 imKG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 59+60 imKG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 61462 im KG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 63+64 im KG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 65+66 imKG  ~ 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 67+68 imKG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 69+70 im KG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 71+72 imKG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 73+74 i mKG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 75476 imKG 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 77+78 im KG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 79+80 im KG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 81+82 im KG * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 83+84 imKG * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 85+86 imKG  * 25,00 0,400 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 87+88 im KG 7 25,00 0,400 10,000 10,00 10
*: 2 ebenerdige Stellplatze, hintereinander

**: 1 ebenerdiger Stellplatz + 1 Stapelparker

|SUMME NUTZWERTE DER LIEGENSCHAFTSANTEILE 3969
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hauptstralie 11, 2333 Leopoldsdorf

Nutzflichenaufstellung
Objekt 2333 Leopoldsdorf, Hauptstralte 11
Grundsttick Nr. .23
Einlagezahl 19
Katastralgem. 05210 Leopoldsdorf
Grundlage - Bestandsplane Nr. 524_LEQO_19 bis 530_LEO_25 der

Architekten kunath trenkwalder ZT OG vom 14.10.2021
-) Benennung der Zubehorobjekte gem. Planbeilagen des
gagst. Gutachtens

Alle Angaben inm2

T
AR
=i

/e ‘3} ; ]

Wien, am 07.12.2022
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hauptstrae 11, 2333 Leopoldsdorf

; Ein-

STGH| Top | Ge- WNFL Loggia Balkon Terrasse Eigen- ~
Nr. | Nr. [schoss| Reumbezeichaung | = [m? [m] M7 | garten [m? 'fagﬁrﬁ'[”nﬁf]
1 11 EG Vorraum 3,45 16,82 1,32

Wohnzimmer 23,65

Zimmer 18,47

Kochnische 4,73

Badezimmer 512

Abstellraum 3,50

WeC 1,52

Summe 60,44 - - 16,82 - 1,32
1 12 EG Vorraum 3,51 17,20 20,22 1,32

Wohnkliche 26,46

Zimmer 12,12

Badezimmer 5,00

Abstellraum 2.33

WC 1,87

Summe 51,29 - - 17,20 20,22 132
1 1/3 EG Vorraum 10,90 15,02 83,00 1,32

Waohnzimmer 30,74 11,16

Zimmer 13,82

Kochnische 7,70

weC 1,81

Abstellraum 2,23

Flur 3,15

Zimmer 12,23

Zimmer 16,24

Badezimmer 494

Badezimmer 4 94

Summe 108,70 - - 26,18 83.00 1,32
kA 14 EG Vorraum 3,12 12,88 34,34 1,32

Wohnzimmer 17,35

Kochnische 5,10

wcC 1,51

Flur 1,25

Zimmer 12,51

Badezimmer 472

Abstellraum 1,32

Summe 46,88 - - 12,88 34,34 1,32
kA 15 EG Vorraum 5,62 15,76 20,60 1,32

Wohnzimmer 23,24

Kochnische 6,98

Zimmer 10,15

Abstellraum 5,29

WwcC 1,40

Flur 1.87

Zimmar 13,16

Badezimmer 7,56

Summe 75,27 - - 15,76 20,60 1,32
2 21 EG Vorraum 4,52 26,76 25,78 1,92

Flur 4,76

Wohnzimmer 22,55

Kiche 9,96

Schrankraum 5,59

Zimmer 12,01

Du/WcC 4,91

Zimmer 12,72
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hauptstralie 11, 2333 Leopoldsdorf

: : Ein-

STGH|Top| Ge- ; WHNFL Loggia Balkon Terrasse Eigen-

Raumbezeichnung 3 = s | lagerungs-
Nr. | Nr. |schoss [m#] [m?] [m?] [m?] garten [m?] el

Zimmer 12,84

WG 1.76

Badezimmer 6,19

Abstellraum 1,63

Summe 99,44 - - 26,76 25,78 1,92
2 2/2 EG Vorraum 3.51 23,04 34,06 1,92

Wohnzimmer 23,66

Kochnische 5,38

Flur 4,02

Zimmer 13,23

Zimmer 13,48

wC 1,87

Abstellraum 2,04

Badezimmer 6,15

Summe 73,34 - - 23,04 34,06 1,92
2 2/3 EG Vorraum 3,87 34,42 40,84 1,92

Wohnzimmer 29,11

wcC 1,93

Abstellraum 3,03

Zimmer 16,01

Badezimmer 4,26

Kachnische 5,82

Flur 3,89

Zimmer 11,72

Zimmer 13,09

Schrankraum 545

Badezimmer 5,156

Summe 103,33 - - 34,42 40,84 1,92
2 2/4 EG Vorraum 578 23,99 25,37 1,82

Wohnzimmer 23,37

Kochnische 4,74

Abstellraum 417

wcC 1,87

Flur 4,62

Badezimmer 8,32

Zimmer 14,84

Abstallraum 242

Zimmer 12,36

Summe 82,49 - - 23,99 25,37 1,82
2 2/5 EG Vorraum 8,37 32,32 3,0 4,64

Wahnzimmer 48,77 16,48

Kochnische 8,39

Abstellraum 4,66

WG 1,86

Flur 4,93

Badezimmer 6,67

Zimmer 14,17

Zimmer 14,10

Schrankraum 8,84

Zimmer 17.90

Bad/WC 10,88

Summe 149,54 - - 32,32 19,49 4,64
2 2/6 EG Vorraum 3,99 17,50 21,42 2,21

Flur 3,33

Wohnzimmer 28,18
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m_b. H. Nutzwertgutachten Hauptstralie 11, 2333 Leopoldsdorf

; Ein-
STGH|Top| Ge- WHNFL Loggia Balkon Terrasse Eigen-

Nr. | Nr. |schoss| Reumbezsichnung [m7] [m? [m?] [m?] garten [m?] If:j;u?rﬁf‘]'

Kochnische 5,70

Abstellraum 1,40

WC 2,00

Zimmer 14,46

Dusche 5,00

Zimmear 16,40

Schrankraum 7.44

Badezimmer 5,68

Summa 93,58 - - 17.50 21,42 2,21
1 16 1.0G Vorraum 3,22 4,94 1,32

Einzelwohnraum 27.67

Kochnische 3,84

Badezimmer 3,74

WG 1,21

Summe 39,68 4,94 - - - 1,32
1 17 1.0G Vorraum 3,23 4,87 1,25

Einzelwohnraum 26,29

Kochnische 3,85

Badezimmer 3,79

wC 1,75

Summe 38,91 4,67 - - - 1.25
1 1/8 1. 0G Vorraum 3,23 4,06 1,32

Einzelwohnraum

mit Kochgelegenh. 28,31

Badezimmer 3,87

wC 1,74

Summe 37,15 4,06 - - - 1,32
1 1/8 1.0G Vorraum 4,40 6,68 1,32

Einzelwohnraum

mit Kochgelegenh. 26,18

Badezimmer 4,34

WC 1,38

Summe 36,25 - 6,68 - - 1,32
1 110 1. 0G Vorraum 3,20 7.02 1,32

Waohnzimmer 20,61

Kochnische 6,20

Garderobe 2,03

Flur 8,60

WwC 1,49

Zimmer 14,49

Abstellraum 2,89

Badezimmer 8,03

Zimmer 20,00

Summe 87,54 - 7,02 - - 1,32
1 111 1. 0G Vorraum 3.51 12,10 1,32

Abstellraum 1,70

WC 1,83

Wohnkiiche 22,94

Zimmer 12,12

Badezimmer 5,00

Summe 47,10 - 12,10 - - 1.32
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hauptstrafie 11, 2333 Leopoldsdorf

Ein-
STGH|Top| Ge- Raumbezsichnung WNFL Loggla Balkon Terrasse Eigen- a )
2 2 2 gerungs
Nr. | Nr. |schoss [m?] [m?] [m?] [m?] garten [m?] raum [rme]
1 112 1. 0G Vorraum 9,06 15,04 1,32
Wohnzimmer 30,73 9,47
Kachnische 7.18
Abstellraum 2.26
WG 1,81
Zimmer 13,82
Flur 315
Dusche 4,94
Zimmer 12,23
Zimmer 16,24
Badezimmer 4,94
Summe 106,36 - 24,51 - - 1,32
2 2/7 1. 0G Vorraum 3,16 12,31 2,37
Wohnkiiche 21,14
Abstallraum 1,76
Zimmer 12,70
Badezimmer 417
wC 2,16
Summe 45,09 - 12,31 - - 237
2 2/8 1.0G Vorraum 3,10 12,19 244
Wohnkliche 24,17
Abstellraum 2,66
Zimmer 1317
Badezimmer 431
WC 1,66
Summe 49,07 - 12,19 - - 244
2 2/9 1.0G Vorraum 29 12,33 1,36
Wohnkiiche 21,05
Abstellraum 2,00
WC 2,16
Zimmer 13,17
Badezimmer 4,28
Summe 45 57 - 12,33 - - 1,36
2 210 1.0G Vorraum 3,87 13.04 1,36
Wohnkliche 23,66
Abstellraum 1,85
Zimmer 13,18
Badezimmer 4,32
wceC 2,16
Summe 49,04 - 13,04 - - 1,36
2 2111 1.0G Verraum 3,16 12,33 1,36
Abstellraum 1,73
Wohnkiiche 21,04
Zimmer 13,17
Badezimmer 3,90
wWcC 2,16
Summe 45,16 - 12,33 - - 1,36
2 212 1.0G Vorraum 376 14,23 2,88
Wohnzimmer 18,56
Kochnische 4,99
Flur 4,65
Zimmer 11,40
Zimmer 12,80
Schrankraum 4,39
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Pesendarfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hauptstrafe 11, 2333 Leopoldsdorf

Ein-
STGH|Top| Ge- Raumbezsichnung WNI:L Loggia Balkon Terrassae Eigtan-E lagerungs-
Nr. | Nr. |schoss [m?] [m?] [m7] [m?] garten [m?] cair [l
Badezimmer 4,55
WC 1,64
Summe 66,74 - 14,23 - - 2,88
2 213 1.0G Vorraum 5,78 15,94 1,55
Abstellraum 4,15
WG 1.87
Wohnzimmer 23,36
Kochnische 4,74
Flur 4,62
Badezimmer 8,33
Zimmer 14,83
Schrankraum 242
Zimmer 12,36
Summe 82,46 - 15,94 2 3 1,55
2 214 1.0G Varraum 3,10 13,46 1,68
Abstellraum 2,40
Wohnkliche 23,13
wc 1,66
Zimmer 13,17
Badezimmer 4,69
Summe 48,15 - 13,46 - - 1,68
2 2115 1.0G Vorraum 3,44 7.84 1,78
Abstellraum 1,74
Wohnkliche 22,52
Zimmer 12,70
Badezimmer 3,84
WC 2,16
Summe 46,40 - 7.84 - - 1,78
2 216 1.0G Vorraum 310 12,79 1,91
Abstellraum 1,96
Wohnkiiche 22,31
wcC 1,66
Zimmer 13,10
Badezimmer 4,83
Summe 46,96 - 12,79 = - 1.61
2 217 1.0G Vorraum 3,10 9,27 1,68
Abstellraum 2,03
Wohnkiiche 21,42
wcC 2,16
Zimmer 13,74
Badezimmer 4,00
Summe 46,45 - 9,27 = - 1,68
2 218 1.0G Vorraum 4,20 11,71 1,69
WC 2,09
Wohnzimmer 23,84
Kochnische 5,57
Zimmer 11.45
Badezimmer 4,74
Zimmer 15,09
Badezimmer 7.10
Schrankraum 6,24
Summe 80,32 - 11,71 - - 1,69
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hauptstrafie 11, 2333 Leopoldsdorf

Ein-
STGH|Top| Ge- Raumbezeichnung WHNFL Loggla Balkon Terrasse Eigen- a ]
> 5 = geETungs:
Nr. | Nr. |schoss [m?] [m?] [m?¥] [m?) garten [m? Fatim T
2 219 1,0G Vorraum 9,67 21,52 1,68
Zimmer 10,95
Zimmer 11,01
Bad/wC 3,69
Wohnzimmer 18,86
Kochnische 4,74
Zimmar 12,50
Badezimmer 4,72
Abstallraum 1,26
Summe 77,40 - 21,52 - - 1,69
1 113 2. 0G Vorraum 317 4,74 1,41
Absteliraum 1,15
Waohnkiiche 37,90
Zimmer 12,33
Badezimmer 4,50
WG 1,70
Summe 60,75 - - 4,74 - 1,41
1 114 2. 0G Vorraum 5,54 6,38 511 1,41
Wohnkiiche 35,27 7,98
Flur 7.18
Badezimmer 4,80
Zimmer 12,94
Abstellraumn 2,01
wce 1,69
Badezimmer 3,90
Zimmer 11,68
Zimmer 14,07
Summe 99,08 - 6,38 13,09 - 1,41
1 1/15 2, OG Vorraum 3,29 12,78 7,93 1,45
Flur 7,80
Abstellraum 217
Badezimmer 475
wcC 1,85
Zimmer 14,45
Schrankraum 5,99
Zimmer 11,96
Badezimmer 393
Zimmer 10,54
Wohnkiiche 35,22
Summe 102,95 - 12,78 7.93 - 1.45
1 116 2. 0G Varraum 5,83 20,88 3,48 1,43
Abstellraum 2,99 9,68
Flur 10,89
Schrankraum 4 80
Zimmer 10,77
Badezimmer 4,67
Zimmer 10,08
wcC 348
Badezimmer 540
Wohnzimmer 44,54
Kiiche 8,42
Zimmer 14,00
Summe 125,87 = 30,56 348 = 1,43
2 2/20 2.0G Vorraum 811 19,73 1,73
Wohnzimmer 20,83
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Nutzwertgutachten Hauptstralte 11, 2333 Leopoldsdorf

: Ein-
STGH|Top| Ge- : WNFL Loggia Balkon Terrasse Eigen- )
Nr. | Nr. [schoss Raumeesnielinkng [m?] [m?] [rm?] [m7] garten [m?] lfg:,::?g?]
Kiiche 7,95
Zimmer 12,71
Zimmer 13.71
Badezimmer 6,21
Abstellraum 1,71
WG 1,59
Summe 72,82 19,73 - - 1,73
2 2/21 2.0G Vorraum 4,21 18,00 5,39 1,73
Wohnzimmer 2218
Kachnische 4,80
Zimmer 13,08
Badezimmer 5,15
Abstellraum 1,94
Zimmer 11,26
WG 2,71
Summe 65,31 18,00 5,39 - 1,73
2 2/22 2.0G Vorraum 7.49 19,36 1,69
wcC 1,72
Wohnzimmer 22,28
Kochnische 9,12
Zimmer 11,92
Zimmer 13,32
Badezimmer 5,33
Abstellraum 1,53
Summe 72,71 19,36 - 1,69
2 223 2.0G Vorraum 8,06 22,68 1,65
Badezimmer 512
Zimmer 13,13
Zimmer 13,28
WC 1,72
Abstellraum 4,06
Wohnzimmer 25,02
Kochnische 7,90
Zimmer 11,75
Badezimmer 4,87
Summa 94,91 22,68 - 1.65
2 2/24 2.0G Vorraum 5,04 14,25 1,75
Flur 8,66
Abstellraum 1,85
Wohnzimmer 19,46
Kochnische 472
Zimmer 11,78
wceC 2,08
Zimmer 16,89
Badezimmer 577
Summe 76,25 14,25 - 175
2 2025 2.0G Vaorraum 7.81 19,77 6,10 1.37
wcC 1,43
Abstellraum 1,72
Wohnzimmer 19,33
Kachnische 4,81
Zimmer 12,86
Zimmer 12,38
Badezimmer 549
Summe 65,83 19,77 6,10 1,37
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hauptstrafie 11, 2333 Leopoldsdorf

. Ein-
STGH | Top| Ge- . WHNFL Loggia Balkon Terrasse Eigan-

Nr. | Nr. |schoss Raumbazsichniiog [m?] [m?] [m?] [m?] garten [m] l?a?fr??nﬁf}_
2  2/26 2.0G Vorraum 6,87 15,30 1,32

Badezimmer 3,89

Zimmer 10,17

Zimmer 15,17

WC 1,62

Abstellraum 1,80

Wohnzimmer 19,26

Kochnische 6,41

Summea 65,19 5 15,30 - - 1,32
2 2/27 2.0G Vorraum 3,57 5,20 19,46 3,04

WG 1,63 511

Waohnkiche 36,30

Zimmer 13,35

Badezimmer 6,09

Flur 4,00

Zimmer 9,99

Zimmer 10,00

Badezimmer 6,97

WGC 1,23

Abstallraum 2,82

Summe 95 95 - 10,31 19,46 - 3,04
2 2/28 2.0G Vorraum 10,35 2748 5,37

WG 1,92

Dusche 3,09

Flur 7,07

Zimmer 11,79

Zimmer 13,00

Wohnzimmer 30,55

Kochnische 4,69

Zimmer 12,51

Abstellraum (It.

Bestandsplan: "VR") 1,33

Badezimmer 473

Summe 101,03 - 27,48 - - 5,37

SUMME GESAMT 3.164,75 13,67 435,87 307,07 325,12 79,30
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b, H. Nutzwertgutachten Hauptstrafie 11, 2333 Leopoldsdorf

Nutzflaichen PKW-5Stellplitze

[Lage | Bezeichnung | Nutzflache [m?] |

Tiefgarage im KG KFZ-Garagenstellplatz 1+2 25,00 *
KFZ-Garagenstellplatz 3+4 25,00 *
KFZ-Garagenstellplatz 5 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 6 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 7 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 8 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 9 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 10 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 11 12,50 ™
KFZ-Garagenstellplatz 12 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 13 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 14 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 15+16 25,00 "™
KFZ-Garagenstellplatz 17+18 25,00 "
KFZ-Garagenstellplatz 18+20 25,00 ***
KFZ-Garagenstellplatz 21+22 25,00 ***
KFZ-Garagenstellplatz 23+24 25,00 ***
KFZ-Garagenstellplatz 25+26 25,00 ***
KFZ-Garagenstellplatz 27+28 25,00 **=
KFZ-Garagenstellplatz 29+30 25,00 ***
KFZ-Garagenstellplatz 31+32 25,00 ™
KFZ-Garagenstellplatz 33+34 25,00 ™
KFZ-Garagenstellplatz 35 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 36 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 37 12,60 **
KFZ-Garagenstellplatz 38 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 39 12,60 **
KFZ-Garagenstellplatz 40 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 41 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 42 12,50 **
KFZ-Garagenstellplatz 43+44 25,00 ****
KFZ-Garagenstellplatz 45+46 25,00 ****
KFZ-Garagenstellplatz 47+48 25,00
KFZ-Garagenstellplatz 49+50 25,00 ™
KFZ-Garagenstellplatz 51+52 25,00 "
KFZ-Garagenstellplatz 53+54 25,00 ****
KFZ-Garagenstellplatz 55+56 31,00 ****
KFZ-Garagenstellplatz 57+58 25,00 **++
KFZ-Garagenstellplatz 59+60 25,00 ****
KFZ-Garagenstellplatz 61+62 25,00 =
KFZ-Garagenstellplatz 63+64 25,00 ****
KFZ-Garagenstellplatz 65+66 25,00 *
KFZ-Garagenstellplatz 67+68 25,00 "
KFZ-Garagenstellplatz 69+70 25,00 ****
KFZ-Garagenstellplatz 71+72 25,00 ***+*
KFZ-Garagenstellplatz 73+74 25,00 **
KFZ-Garagenstellplatz 75+76 25,00 **
KFZ-Garagenstellplatz 77+78 25,00 **
KFZ-Garagenstellplatz 79+80 25,00
KFZ-Garagenstellplatz 81+82 25,00 v
KFZ-Garagenstellplatz 83+84 25,00 *++
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KFZ-Garagenstellplatz 85+86 25,00 ****
KFZ-Garagenstellplatz 87+88 25,00 ****
Summe Stellplitze 1106,00

*: Flache aus Plan gemessen
**: Stellplatzlange von 5 m angenommen; Breite aus Plan gemessen
**+ ehenerdiger Parkplatz und dariiber liegender Stapelparkplatz mit je
12,50 m? angenommen
**** Gesamtlange beider Stellplatze mit 5+5=10 m angenommen; Breite
aus Plan gemessen
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hauptstralie 11, 2333 Leopoldsdorf

Zusammanstallun_g_ der ermittelten Nutzwerte

Top Nr. / Stellpl. Bestandsgegenstand Gesamt-
nutzwerte
Wohnungen:
Top 1M Wohnung 61 / 3.969
Top 1/2 Wohnung 54 / 3.969
Top 1/3 Wohnung 129 / 3.969
Top 114 Wohnung 52 / 3.969
Top 1/5 Wohnung 79 { 3.969
Top 21 Wohnung 112 / 3.969
Top 2/2 Wohnung 79 / 3.969
Top 2/3 Wohnung 117 / 3.969
Top 2/4 Wohnung 86 / 3.969
Top 2/5 Wohnung 164 / 3.969
Top 2/6 Wohnung 105 / 3.969
Top 1/6 Wohnung 43 / 3.969
Top 17 Wohnung 42 / 3.969
Top 1/8 Wohnung 39 / 3.969
Top 1/9 Wohnung a7 / 3.969
Top 110  Wohnung 91 / 3.969
Top 111 Wohnung 51 / 3.969
Top 112  Wohnung 124 / 3.969
Top 217 Wohnung 49 1 3.969
Top 2/8 Wohnung 52 1 3.969
Top 2/9 Wohnung 50 { 3.969
Top 210  Wohnung 52 / 3.969
Top 211 Wohnung 49 / 3.969
Top 212  Wohnung 72 / 3.969
Top 213  Wohnung 85 / 3.969
Top 2114  Wohnung 51 / 3.969
Top 2115  Wohnung 49 / 3.969
Top 216  Wohnung 50 ! 3.969
Top 217  Wohnung 48 ! 3.969
Top 2118  Wohnung 88 ! 3.969
Top 219  Wahnung a8 / 3.969
Top 113 Waohnung 66 ! 3.969
Top 114  Wohnung 115 / 3.969
Top 115  Wohnung 120 { 3.969
Top 116  Wohnung 146 / 3.969
Top 2/20 Wohnung 82 ! 3.969
Top 2/21  Wohnung 74 / 3.969
Top 2/22  Wohnung 82 / 3.969
Top 2/23  Wohnung 109 / 3.969
Top 2/24  Wohnung 85 / 3.969
Top 2/25 Wohnung 75 I 3.969
Top 2/26  Wohnung 72 ! 3.969
Top 2127  Wohnung 118 / 3.969
Top 2/28  Wohnung 117 / 3.969
Stellplitze:
Stellplatz 1+2  KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 3+4  KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
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Stellplatz 5 KFZ-Garagenstellplatz 6 ! 3.969
Stellplatz 6 KFZ-Garagenstellplatz 6 ! 3.969
Stellplatz 7 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 3.969
Stellplatz 8 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 3.969
Stellplatz 9 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 3.969
Stellplatz 10 KFZ-Garagensteliplatz 6 / 3.969
Stellplatz 11 KFZ-Garagenstellplatz 6 { 3.969
Stellplatz 12 KFZ-Garagenstellplatz 6 { 3.969
Stellplatz 13 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 3.969
Stellplatz 14 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 3.969
Stellplatz 15+16 KFZ-Garagenstellplatz (1 x ebenerdig + 1 x Stapelparker) 10 / 3.969
Stellplatz 17+18 KFZ-Garagenstellplatz (1 x ebenerdig + 1 x Stapelparker) 10 / 3.969
Stellplatz 19+20 KFZ-Garagenstellplatz (1 x ebenerdig + 1 x Stapelparker) 10 / 3.969
Stellplatz 21+22 KFZ-Garagenstellplatz (1 x ebenerdig + 1 x Stapelparker) 10 / 3.969
Stellplatz 23+24 KFZ-Garagenstellplatz (1 x ebenerdig + 1 x Stapelparker) 10 / 3.969
Stellplatz 25+26 KFZ-Garagenstellplatz (1 x ebenerdig + 1 x Stapelparker) 10 / 3.969
Stellplatz 27+28 KFZ-Garagenstellplatz (1 x ebenerdig + 1 x Stapelparker) 10 / 3.969
Stellplatz 29+30 KFZ-Garagenstellplatz (1 x ebenerdig + 1 x Stapelparker) 10 / 3.969
Stellplatz 31432 KFZ-Garagenstellplatz (1 x ebenerdig + 1 x Stapelparker) 10 / 3.969
Stellplatz 33+34 KFZ-Garagenstellplatz (1 x ebenerdig + 1 x Stapelparker) 10 ! 3.969
Stellplatz 35 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 3.969
Stellplatz 36 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 3.969
Stellplatz 37 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 3.969
Stellplatz 38 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 3.969
Stellplatz 39 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 3.969
Stellplatz 40 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 3.969
Stellplatz 41 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 3.969
Stellplatz 42 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 3.969
Stellplatz 43+44 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 45+46 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 47+48 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 49+50 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 51452 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 53+54 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 55+56 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 12 / 3.969
Stellplatz 57+58 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 59+60 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 61+62 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 63+64 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 65+66 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 67+68 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 69+70 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 71+72 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 73+74 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 75+76 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 77+78 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 79+80 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 81+82 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 83+84 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 85+86 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Stellplatz 87+88 KFZ-Garagenstellplatz (2 Stk., hintereinander) 10 / 3.969
Summe Anteile 44 Wohnungen 3.509 [ 3.969
Summe Anteile 53 Stellplatze (i. S. d. WEG) 460 / 3.969
MME DER NUTZWERTE ALLER LIEGEN AFTSANTEILE 3.969 / 3.969 |

Zusammenstellung, Seite 30
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| ‘ | (W)NFL ~ KFz- ~ Keller/ Torrases
Nr. | Wohnung Top exkl. Tiefgaragenplatz |Einlagerungsrau Balkon Terrasse EG Loggia Garten Gesamtflache
Loggia Einzelparker m ' '

9.1

10

11

12

13

14

15

16

16.1

17

18

19

20

Hauptstralte 11
Hauptstrafie 11
Hauptstralte 11
Hauptstralie 11
Hauptstrale 11

Hauptstrale 11
Hauptstralie 11

Hauptstrafte 11
Hauptstrafie 11
Hauptstralie 11
Hauptstrafie 11
Hauptstraflte 11
Hauptstralte 11
Hauptstrafte 11

Hauptstrafie 11
Hauptstrafte 11

Hauptstrale 11
Hauptstrafie 11

Hauptstrale 11
Hauptstrafie 11

Hauptstralie 11

Hauptstralte 11

1M
1/4
17
119
2/8

2/28

1/2

1/3

1/5

1/5

110
12
114
115

116

2/3

2113
2/13

2118

2/19

2/20

2/22

60,44 m?
46,88 m*
38,91 m?
36,25 m?
93,58 m?

101,03 m?
51,29 m?

108,70 m®
75,27 m?
75,27 m?
87.54 m?

106,36 m?
99,08 m?

102,95 m?

125,87 m?
73,34 m?

82,46 m?
82,46 m*

80,32 m*
77,40 m?

72,82 m?

72,71 m?

Werteinfluss zu 1/5

25,00 m*

Werteinfluss zu 1/3

1,32 m?
1,32 m?
1,32 m?
1,32 m*?
1,32 m?
1,32 m?
1,41 m?
1,45 m*?

1,43 m?
1,92 m?

1,55 m*
1,65 m?

1,69 m?
1,68 m?

1,73 m*

1,69 m*

Werteinfluss zu 1/4

6,68 m*

27,48 m®

7,02 m?
2451 m?
19,47 m*
20,71 m?

34,05 m*

15,84 m?
15,94 m?

11,71 m?
21,52 m?

19,73 m?

19,36 m?

Werteinfluss zu 1/8

17,50 m*?

17,20 m*

26,18 m?
15,76 m?

15,76 m*

23,04 m?

Werteinfluss zu 1/2

4,67 m*

Werteinfluss zu 1/10

34,34 m*

21,42 m?

20,22 m?

83,00 m*

20,60 m?

34,06 m*

9542 m? 52,36 m?
44,83 m? 41,66 m?
44,25 m? 38,36 m?
134,71 m? 98,65 m?
133,88 m* 109,69 m?
115,03 m? 60,90 m?
219.20m* 120,71 m?
112,95 m? 79,74 m?
92,35 m? 77,68 m*
85,88 m? 89,74 m*
132,19 m* 112,93 m?
119,96 m* 10442 m?
12511 m? 108,61 m?
161,35 m? 134,86 m?
132,36 m? 80,27 m?
99,95 m? 86,96 m?
899,95 m? 86,96 m?
83,72 m? 83,81 m?
100,61 m? 83,34 m?
94,28 m? 78,33 m?
93,76 m? 78,11 m?



21

22

23

24

25

Hauptstralte 11
Hauptstraie 11

Hauptstrafte 11

Hennersdorferstr
afte 24, Stg 1

Hennersdorferstr
alte 24a, Stg 3

2127

21

212

95,95 m?
99,44 m?

73,34 m*

83,23 m?

83,77 m*

12,50 m?

3,04 m?
1,92 m?

1,92 m?

4,16 m?

5,00 m?

29,77 m?

4,56 m*

26,76 m*

23,04 m?

25,78 m?

34,06 m*

63,84 m?

128,76 m*
166,40 m?

132,36 m?

91,95 m?

152,61 m?

104,41 m?
108,50 m?

80,27 m?

85,76 m?

91,82 m?



gewichtete

EUR/m*

Datum

2/22

Bezeichnung TZ/Jahr Kaufpreis Nutzfliche EUR/m? Steigerung hitmaniciss Bemerkung
- " “.a, . ,’I
Hiaprstralbe 11, Top 1365/2022 191.593,35 EUR 62,98 m? 3.042,01 EUR  Faktor 1,44 43889 EUR M Selben Gebauds;
11 GmbH an GmbH
Hadpeehe T, Tap 1365/2022 191.593,35 EUR 52,36 m? 365888 EUR  Faktor 1,44 578,84 g Im.selben Gebsude;
1/4 GmbH an GmbH
Radptsiate. 11, Top 1365/2022 135.874,88 EUR 41,66 m? 3.261,39EUR  Faktor 1,44 4.705,19 yr M selben Gebaude;
117 GmbH an GmbH
Hauptstraiie 11, Top im selben Gebaude;
i 1365/2022 134.897,36 EUR 38,36 m? 3.516,62 EUR  Faktor 1,44 BOTBA0ENR il ol T
Hauptstialie 11, Top 1365/2022 297.165,20 EUR 98,65 m? 3.012,44 EUR  Faktor 1,44 dagopepr  MBelben Gebaude;
2/6 GmbH an GmbH
Hauptstrabe 11, Top 436515000 333,333,33 EUR 109,69 m? 303887 EUR  Faktor 1,44 4.384,16 EUR M selben Gebéude;
2/28 GmbH an GmbH
Hatpidiebo. 11, Top 1428/2022 202.480,00 EUR 60,90 m? 332469 EUR  Faktor 1,44 478861 Eug "M 2elben Gahaude;
1/2 GmbH an privat
Rauptstrats 11, Top 941/2022 440.960,00 EUR 120,71 m? 365298 EUR  Faktor 1,44 527043 EUR '™ S6lben Gebduds;
13 GmbH an privat
Hauptstrale 11, Top = im selben Gebaude;
p 1367/2022 276.000,00 EUR 79,74 m 3.46125EUR  Faktor 1,44 499353 EUR M SeBEN BEOSLE
Haupistrae 11, Top 1367/2022 300.800,00 EUR 77,68 m? 387230 EUR  Faktor 1,22 472145EUR "M Salben Gebaude;
1/5 GmbH an privat
Hauptstrake 11, Top 1367/2022 299.000,00 EUR 89,74 m? 3.332,03 EUR  Fakior 1,44 4.807.14 EUR. 'PSeinen Gebaude;
110 GmbH an GmbH
Hauptstrate 11, Top 1367/2022 398.000,00 EUR 112,93 m? 352439 EUR  Faktor 1,44 508461 Elir, 1M selben Gebauds;
112 GmbH an GmbH
Haliplsiale 11 Top 1367/2022 375.000,00 EUR 104,42 m? 359135 EUR  Faktor 1,44 548122 EUR ™M 3elben Gebaude;
1114 GmbH an GmbH
Raupisrate 11, Top 1367/2022 413.000,00 EUR 108,61 m? 3.802,57 EUR  Faktor 1,44 548594 EUr M Selben Gebude;
115 GmbH an GmbH
Hauptstraflte 11, Top 5 im selben Gebaude;
) 1367/2022 485.000,00 EUR 134,86 m 3.596,34 EUR  Faktor 1,44 5AgsAsEUR oo 0 AR
im selben Geb&ude;
Fiatiptatraka 11 Tap 1367/2022 370.000,00 EUR 80,27 m? 4.609,67 EUR  Faktor 1,44 §.650.35 Eur, @MPH an GmibH; ioht
213 nachvollziehbar hoher
Wert
Hauptstraie 11, Top . im selben Gebaude;
b 1367/2022 291.000,00 EUR 86,96 m 3.346,30 EUR  Faktor 1,44 SBETEUR T e
HiBuptale 11 Top 1367/2022 317.200,00 EUR 86,96 m? 3.64758 EUR  Faktor 1,22 A4atig EuR, 0 Selen enaling:
213 GmbH an privat
Hauplsitane 11, T0p  gapsianse 333.000,00 EUR 83,81 m? 397323EUR  Faktor 1,44 573z{6 EUR ™ Selben Geblude;
2118 GmbH an GmbH
im selben Gebiude;
Hauptstrafte 11, Top " GmbH an GmbH; nicht
i 1367/2022 387.000,00 EUR 83,34 m 464344 EUR  Faktor 1,44 669807 EUR L1 A oo ot
Wert
Hauptstralle 11, Top G im selben Gebaude;
n 1367/2022 284.000,00 EUR 78,33 m 362572 EUR  Faktor 1,44 523081 EUR M o280 SR0SE
Hauptstrale 11, Top 1367/2022 281.000,00 EUR 78,11 m? 359734 EUR  Faktor 1,44 5.189,86 EUR M Selben Gebdude;

GmbH an GmbH

15.06.2021

15.06.2021

15.06.2021

15.06.2021

15.06.2021

15.06.2021

15.06.2021

19.08.2021

03.05.2021

28.03.2022

03.05.2021

03.05.2021

03.05.2021

03.05.2021

03.05.2021

03.05.2021

03.05.2021
28.03.2022

03.05.2021

03.05.2021

03.05.2021

03.05.2021

Eingabe x



Hauptstralle 11, Top
2127
Hauptstralte 11, Top
2/
Hauptstralie 11, Top
2/2

Hennersdorferstrafie
24, 5tg1, Top 3

Hennersdorferstralike
24a, Stg 3, Top 5

1367/2022

1417/2022

942/2022

2573/2024

2573/2024

396.000,00 EUR
382.500,00 EUR

304.000,00 EUR

219.812,07 EUR

350.000,00 EUR

104,41 m?
108,50 m?

80,27 m®

85,76 m*

91,82 m?

3.792,89 EUR
3.525,25 EUR

3.787,41 EUR

2.563,21 EUR

3.811,78 EUR

Faktor 1,44
Faktor 1,44

Faktor 1,44

Faktor 1,00

Faktor 1,00

im selben Gebiude;
GmbH an GmbH
im selben Gebaude;
GmbH an privat
im selben Gebaude;
GmbH an privat;

5.471,98 EUR
5.085,86 EUR

5.464,07 EUR

reg. Gen. m. b. H. an

R privat; 130 m nw; nicht
nachvollziehbar
niedriger Wert

2.563,21EU

R privat an privat; 150 m

3.811,78 EU e

03.05.2021

15.06.2021

15.06.2021

06.08.2024

13.08.2024



Nu (W)NFL KFZ- Keller / I
mm| Wohnung Top exkl. Tiefgaragenplatz |Einlagerungsrau Baikon Terrasse EG Loggia Garten Gesamtflache
er Loggia Einzelparker m
Werteinfluss zu 1/1 Werteinfluss zu 1/3 | Werteinfluss zu 1/4 | Werteinfluss zu 1/8 | Werteinfluss zu 1/2 | Werteinfluss zu 1/10 Summe giﬂ;ﬂit
| Hauptstrale 11 KFZ-Stp 5 1 Stk. 1 Stk. 1 Stk.
I Hauptstraie 11 KF2Z-5ip 6 1 Stk. 1 Stk. 1 Stk.
KFZ-Stp
Il Hauptstrafie 11 59/60 1 Stk. 1 Stk.
KFZ Stp
IV Hauptstrafle 11 61/62 1 Stk. 1 Stk.
KFZ-Stp
V  Hauptstralte 11 63/64 1 Stk. 1 Stk.
KFZ-Stp
VI  Hauptstralte 11 67/68 1 Stk. 1 Stk.
KFZ-Stp 7-
VIl Hauptstralte 11 12, 14, 35- 15 Stk. 15 Stk. 15 Stk.
42
KFZ-3tp
VIIl  Hauptstralte 11 19/20 1 Stk. 1 Stk.
KFZ-Stp
IX Hauptstraflle 11 21/22 1 Stk. 1 Stk.
KFZ-Stp
X  Hauptstralke 11 53/24 1 Stk. 1 Stk.
XI HauptstraRe 11 L Z:StP 1 Stk, 1Stk

25/26



. Datum
. . Anzahl verkaufte Kaufpreis . EUR/Stk.
Bezeichnung TZ/Jahr Kaufpreis Stellplatze farmanicliast Steigerung Karmonlslart Bemerkung
Eingabe x
Hauptstraite 11, KFZ- im selben Gebaude;
Stp 5 1365/2022 12.140,76 EUR 1 Stk. 17.515,41 EUR Faktor 1,44 17.515,41 EUR GmbH an GmbH: 15.06.2021
Hauptstrafte 11, KFZ- im selben Gebaude;
Stp 6 1365/2022 12.140,76 EUR 1 Stk. 17.515,41 EUR Faktor 1,44 17.515,41 EUR GmbH an GmbH; 15.06.2021
Hauptstrafie 11, KFZ- im selben Gebaude;
Stp 59/60 1365/2022 17.087,00 EUR 1 Stk. 24.651,33 EUR Faktor 1,44 24.651,33 EUR GmbH an GmbH: 15.06.2021 X
Hauptstrafie 11, KFZ- im selben Gebaude;
Stp 61/62 1365/2022 17.087,00 EUR 1 Stk. 24.651,33 EUR Faktor 1,44 24.651,33 EUR GmbH an GmbH: 15.06.2021 X
Hauptstralke 11, KFZ- im selben Gebaude;
Stp 63/64 1365/2022 17.087,00 EUR 1 Stk. 24.651,33 EUR Faktor 1,44 24.651,33 EUR GmbH an GmbH: 15.06.2021 X
Rauptsiraise. 11, Kk2: 941/2022 19.000,00 EUR 1Stk, 2741120 EUR  Faktor 1,44 27.411,20 EUR M Selben Gebaude; g 44 554 X
Stp 67/68 GmbH an privat;
Hauptstrae 11, KFZ- im selben Gebaude;
Stp 7-12, 14, 35-42 1367/2022 285.000,00 EUR 15 Stk. 411.168,02 EUR Faktor 1,44 27.411,20 EUR GmbH an GmbH: 03.05.2021
Hauptstralle 11, KFZ- im selben Gebaude;
Stp 19/20 1367/2022 16.100,00 EUR 1 Stk. 19.620,33 EUR Faktor 1,22 19.629,33 EUR GmbH an privat: 25,03.2022
Hauptstralte 11, KFZ- im selben Gebaude;
Stp 21/22 1367/2022 16.100,00 EUR 1 Stk. 19.629,33 EUR Faktor 1,22 19.629,33 EUR GmbH an privat: 25.03.2022
HauptetraRe 11, Krz- 1367/2022 16.100,00 EUR 1 Stk. 19.629,33 EUR  Faktor 1,22 19.629,33 EUR '™ Selben Gebaude; .5 4 5500
Sip 23/24 GmbH an privat;
Hauptstrale 11, KFZ- im selben Gebaude;
Stp 25/26 1367/2022 16.100,00 EUR 1 Stk. 19.629,33 EUR Faktor 1,22 19.629,33 EUR GmbH an privat: 25.03.2022

4.956,92 EUR
5.000,00 EUR
25.341,30 EUR
25.300,00 EUR

Durchschnittliche EUR/m? Wohnungen

Durchschnittliche EUR/m? KFZ-Stp
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