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1 AUFTRAG

Schatzung der Liegenschaft EZ 985 KG 75316 St. Jakob im Rosental

1.1 Auftraggeber

Bezirksgericht Villach mit Beschlissen vom 20.11.2025 sowie 04.12.2025.

1.2 Verpflichtete Partei

CMBK Beratungs - und Dienstleistungsgesellschaft mbH (FN 429688w), 1180 Wien,
Dr.-Heinrich-Maier-Stral’e 61

1.3 Betreibende Partei

Dr. Gerfried Klimbacher, 9313 St. Georgen, Bernaich 6

1.4 Bewertungsstichtag

16.12.2025

2 GRUNDLAGEN DES GUTACHTENS

2.1 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme der Liegenschaft erfolgte am 16.12.2025 in Anwesenheit von
SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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2.2 Erhebungen bzw. Auskiinfte

Gemeindeamt St. Jakob im Rosental, Bauamt und Abteilung Abgaben
Urkundensammlung des BG Villach
Digitale Urkundensammlung

2.3 Unterlagen

Auszlge aus dem Grundbuch fur die bewertungsgegenstandliche Liegen-
schaft vom 03.12.2025

Digitale Katastralmappe

rechtswirksamer Flachenwidmungsplan der Gemeinde St. Jakob im Rosental
(Quelle: KAGIS)

Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

Exekutionsordnung

Ross/Brachmann: Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken und des
Wertes baulicher Anlagen, 29. Auflage, (Oppermann 2004)

Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (OVI 2022)

Kranewitter, Heimo: ,Liegenschaftsbewertung“(Manz 2017)
Hauswurz/Prader: Liegenschaftsbewertungsgutachten (LexisNexis 2015)
Kréll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immaobilienbewertung
(Werner Verlag 2015, 5. Auflage)

Kleiber: Verkehrswert von Grundsticken (8. Auflage; Bundesanzeigerverlag
2016)

Seiser/Kainz: Der Wert von Immobilien, 1. Auflage 2011

Vergleichspreise

2.4 Allgemeine Hinweise zu diesem Gutachten

Der Sachverstandige haftet nicht fir die Richtigkeit der Flachenausmale.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Warn-, Pruf- und Hinweispflicht kann sei-
tens des unterfertigten Sachverstandigen eine MalRgarantie sowohl fur Fla-
chenangaben laut Grundbuch als auch fir Massenermittiung von Gebauden
ohne die Anfertigung von aktuellen Bestandplanen nicht ibernommen werden.
Die Berechnung erfolgt computerunterstutzt auf alle verfugbaren Dezimalstel-
len genau. Sollten sich durch Rundung auf die zweite Dezimalstelle geringfi-

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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gige Differenzen ergeben, so hat dies jedoch keinen Einfluss auf die entspre-
chende Gesamtmenge.

Die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft erfolgte nach geltenden
Bewertungsregeln und unter aller gebotenen Sorgfalt des Sachverstandigen.
Es kann jedoch keine Gewahrleistung durch den Sachverstandigen liber-
nommen werden, dass im Falle einer Versteigerung oder eines Verkaufes,
speziell unter Zeitdruck, die ermittelten Werte am Markt erzielt werden kon-
nen.

Das gegenstandliche Gutachten wurde im Auftrag des Bezirksgerichts Villach
zur Bewertung im Exekutionsverfahren erstellt und ist nur in seiner Gesamt-
heit inkl. aller allfalligen Erganzungen gultig und nicht fir Beleihung oder Be-
lehnung gedacht. Jede - auch auszugsweise - Vervielfaltigung ist an eine Zu-
stimmung des Verfassers gebunden.

Die Befundung aller Gebaude erfolgte nur zerstérungsfrei und okular, das
Gutachten kann somit keine detaillierte Auskunft Uber statische Gegebenhei-
ten bzw. Defizite etc. geben. Das vorliegende Gutachten ist kein bautechni-
sches Gutachten zur Bewertung allfalliger Bauschaden.

Preisangaben inkl. Mehrwertsteuer

Es wird auf das Publizitatsprinzip verwiesen (§ 12 GBO) und in diesem Zu-
sammenhang auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen im
Grundbuch vertraut.

Es wird Interessenten der Immobilien empfohlen, sich selbst vor Ort einen
Eindruck zu verschaffen und mit der Gemeinde St. Jakob im Rosental bzw.
weiteren zustandigen Behodrden Rucksprache zu halten, im Besonderen zum
Thema ErschlieBung.

Eine Kontaminierung der Liegenschaft wurde bei der Bewertung nicht unter-
stellt. Eine Recherche im Altlastenportal des Umweltbundesamtes im Erhe-
bungszeitraum blieb ergebnislos.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3 BEFUND

3.1 AuBere Verkehrslage

Bundesland: Karnten
Verwaltungsbezirk: Villach Land
Gerichtsbezirk: Villach

Politische Gemeinde: St. Jakob im Rosental

Katastralgemeinde: 75316 St. Jakob im Rosental

> $1. Jakob im Rossotal
St. Jakob im Rosental L 75316

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ
o

Abbildung 1: Ubersicht tiber die Lage der EZ 985 KG 75316 St. Jakob im Rosental (Daten-
quelle Land Kéarnten — KAGIS)

AuRere Verkehrslage:
Im Zentrum der Gemeinde St. Jakob im Rosental gelegen.
Entfernung zur Bezirkshauptstadt Villach ca. 17 km

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
“T=




— Gutachten: BG Villach, EZ 985 KG 75316 St. Jakob im Rosental; 17 E 57/25p —

3.2 Grundbuchsstand

Siehe Anhang: Grundbuchsauszug der gegenstandlichen Liegenschaft vom
03.12.2025

A1: AusmaB und Kulturartenverteilung It. Grundbuch

hwkdkx ok kwkkw ok dwdk ko kkawokdow ko dk dkk kohkkow ok okow ok Al kkwohkdk kb dkdkkhkbdkkdkh kb hhkddkdk bbbk hbddddrdhr

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
955/3 Landw (10) = 2552
959/4 Landw (10) ® 2312
GESAMTFLACHE 4864
Legende:

*: Fl&che rechnerisch ermittelt
Landw(10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen {ficker, Wiesen cder Weiden)

A2:
FhRANIEIF I IR T AR IR AT AT A AT R AT I XA A AFdwd AZ B S i e S B i
2 & 7488/1992 5128/2005 1413/2019 77/2019 589%/2022 6£305/2022 6785/2022

Grunddienstbarkeit Gehens und Fahrens an Gst 963/2 fir Gst 959/3

95974
b B089/2023 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 943
7488/1992 5128/2005 77/2019 1413/2019 5899/2022 6305/2022 6785/202
Grunddienstbarkeit Gehens und Fahrens an Gst 961/2 984 fiilr Gst ¢

959/4
b 8089/2023 Ubertragung der vorangshenden Eintragung(en) aus BEZ 245

[
m

2
5813

B: Eigentumsverhaltnisse

s de g de s e gk g S ke v e b Se gk o e ok gtk gk ot ok o e e e ok e W b ke e S ke ok B eove e e e sk o e de e skk e e stk sk gk ok ok e s sk e ke ks ok ke o b ok oW ke ok

1 ANTEIL: 1/1
CMBK Beratungs — und Dienstleistungsgesellschaft mbH (FN 429688w)
ADR: Dr.-Heinrich-Maier-Strzafle 61, Wien 1180
a B8089/2023 Xaufvertrag 2023-05-02 Eigentumsrecht

C: Lasten
o e ek sk ok ko ek ko ok R ko ks ok (0 Sk sk ek e ok ok ok ok e e ek s ok ok ek ek ok ke K ok ke
1 a 33/1960 bis 153%/1960 5128/2005
DIENSTBARKEIT 10944/1988 2418/2008 5839/2022 6785/2022
20 kV-Leitung UW Velden — UW Ferlach
iiber Gst 959/3 959/4 fiir
Kdrntner Elektrizitdts-Aktiengesellschaft
(En-53/1/59)
b 8089/2023 Ubertragung der wvorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 945

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3741/2021 Pfandurkunde 2020-07-16
PFANDRECHT Hochstbetrag

EUR 850.000, —

fiir Raiffeisenbank Wernberg registrierte Genossenschaft mit

beschrinkter Haftung (EN 112512y)
T203/2023 Klage wegen EUR B0B.1B3,67 s.A. (22 Cg 87/23s,
LG-Klagenfurt)
3741/2021 Simulten haftende Liegenschaften
EZ 49 KG 75316 St. Jakch im Rosental C-LNR 14
EEZ 476 KG 75316 3t. Jagkob im Rosental C-LNR 14
EZ 945 KG 75316 St. Jakeb im Resental C-LNR 10

EZ 131 KG 75306 FrieBnitz C-LNR 13, EZ 985 KG 75316 St.

Jakok im Rosental, C-LNR 2
8089/2023 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 945

169/2023 Urkunde 2022-10-25
FPEANDRECHT vollstr
4 % Z aus EUR 330.000,— ab 2022-01-01
Kosten EUR 10668,75 samt 4 % Z seit Z022-12-09
Kosten EUR 6.5320,02 fiir
Dr. Gerfried Klimbachsr, geb. 1974-10-24
(L4 E 141/238)
169/20223 81le0/2025 (Entscheidendes Gericht BG Bad Ischl
2286/2025) Simultanhaftung mit
EZ 907 KG 75316 S5t. Jakob im Rosental
EZ 945 KG 75316 St. Jakobh im Rosental
EZ 49 KG 75316 St. Jakob im Rosental
EZ 476 KG 75316 St. Jakobh im Reosental
EZ 906 KG 75316 5t. Jakck im Rosental
EZ 131 KG 73206 FrieBnitz
EZ 1022 KG 75311 Maria Elend
EZ 20093 KG 72127 Klagenfurt
EZ 285 KG 73316 St. Jakchb im Rosental
8089/2023 Ubertragung der verangshenden Eintragung (en)
aus EZ 945
6832/2025 Zwangsversteigerung siehe C-LNR 4
6832/2025 Einleitung des Verstelgerungsverfahrens zur
Hereinbringung ven vollstr EUR 10.446,77
samt 4 % Z seit 2025-08-19
4 % % aus EUR 330.000, — wvon 2022-01-01 bis 2025-08-18
Kosten EUR 10.668,75 samt 4 % Z seit 2022-12-09
Kosten EUR 6.520,02;
Kosten EUR 726,08 fiir
Dr. Gerfried Klimbacher (17E 57/Z5p)
- Pfandrecht haftet unter C-LNR 3

EUR 330.000, —

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.3 Flachenwidmung

Abbildung 2: Auszug aus dem Fldchenwidmungsplan (Datenquelle: Land Kéarnten — KAGIS)

Im rechtsguiltigen Flachenwidmungsplan weisen die Grundstiicke die Widmung ,Bau-
land — Wohngebiet* (3Ro-103-1/11-2004, rechtswirksam 04.02.2005) auf.

Laut textlichem Bebauungsplan der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental betragt fur
Bauland Geschaftsgebiet die zulassige Gescholflachenzahl als Maf fur die Bebau-
ungsdichte 0,8. Die maximale Verkaufsflache betragt 599 m?2.

3.4 ErschlieBung

Die Erschliefung der Liegenschaft erfolgt Uber die B85 Rosental Strafle und folgend
uber Weggrundstlck 959/10, KG St. Jakob im Rosental. Dieses Weggrundstick er-
schlielt die Liegenschaft auf der dstlichen Grundstiicksgrenze.

Wegen Eigentimeridentitat bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft und
bei dem Weggrundstiick 959/10 bis zum Verkauf 2023 mit Vertrag TZ 8029/2023
(siehe Anhang ,6.3 Kaufvertrag TZ 8089/2023") sind keine Wegerechte eingetragen,
aber es wurde bereits in Vergangenheit von einer Erschliefung der bewertungsge-
genstandlichen Grundsticke Uber dieses Weggrundstuck offensichtlich ausgegan-
gen.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
-10-
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Laut Auskunft der Gemeinde sind fir ein baurechtliches Verfahren eingetragene
Wegerechte erforderlich. Diese miissten von einem Ersteher erwirkt werden.

Der Weg ist an der nérdlichen Grundstlicksgrenze erst teilweise fertiggestellt. Eine
innere ErschlieBung entlang der westlichen Grenze von Gst. 959/3 ist damit noch
nicht fertiggestellt. Nach Auskunft der Gemeinde St. Jakob ist eine langfristig geplant,
dass die Erschlielung der Grundstiicke uber den (aktuell nur geschutteten) Weg an
der Westgrenze von Gst. 359/3 entlang der Grenze zu Gst. 959/1 erfolgen soll.

Der an der Nordgrenze verlaufende Weg 959/10 soll bis zur Ostgrenze von 959/4 als
Sackgasse mit Umkehrhammer gefiihrt werden, der Wegbereich entlang der von Ost
nach Sud verlaufenden Grenze von 959/4 soll aufgelassen werden (u.a. auch wg.
Ausfahrt in die HauptstraRe)

Die Bedingungen fiir eine geplante Ubernahme von Weggrundstiick 959/10 ins 6f-
fentliche Gut in Zukunft sind zurzeit noch nicht erfiillt.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
-11-
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3.5 Anschliisse

Anschlisse an

- Elektrischen Strom

- Abwasserbeseitigung Uber 6ffentliche Kanalisation (AWV Waérthersee West). Lage
der Kanalisation siehe Anhang ,,6.6 Lage der Kanalisation®

- Gemeindewasser

sind im Nahebereich vorhanden.

3.6 Beschreibung der Liegenschaft EZ 985 KG 75316 St. Jakob im
Rosental

3.6.1 Beschreibung von Grund und Boden

Grundstiicke 959/3; 959/4 (It. Kataster 4.864 m?)

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft EZ 985 liegt in einer Seehdhe von ca.
497 m 0. A. in der Gemeinde St. Jakob i.R. im Ortskern. Sie besteht aus zwei unbe-
bauten Grundstiicken.

Grundstuck 959/3 (2.552 m? laut Kataster) weist bei einer Tiefe von durchschnittlich
55 m und eine Breite von ca. 44 m einen nahezu rechteckigen Grundriss auf.
Grundstlick 959/4 (2.312 m? laut Kataster) weist bei einer Tiefe von durchschnittlich
57 m und eine Breite von ca. 48 m einen nahezu dreieckigen Grundriss auf.

Die Grundstiicke sind mit einer 20 kV Leitung der KELAG iberspannt (C-LNr 1)

Betreffend die ErschlieRungssituation siehe Kapitel ,,3.4 ErschlieBung".

3.7 Bestandverhaltnisse

Es wurden keine Bestandverhaltnisse angegeben.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.8 Offene Beitrage und Gebiihren

Marktgemeinde St. Jakob im Rosental:

Von der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental wurden keine AulRenstande angege-
ben.

Grundsteuer:

Zum Bewertungsstichtag ist kein Au3enstand vorhanden
Siehe dazu Anhang ,,6.5 Kontoauszug Grundsteuerkonto®

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4 GUTACHTEN

4.1 Verkehrswertschatzung — Bewertungsgrundsatze

Zweck dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der genannten Lie-
genschaft(en). Der Verkehrswert ist laut Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 §
2(2) der Wert, der bei einer Veraullerung einer Sache im redlichen Geschaftsverkehr
ublicherweise erzielt werden kann, wobei die besondere Vorliebe oder andere ideelle
Wertbeimessungen auller Betracht zu bleiben haben (§ 2(3)).

Zur Ermittlung des Verkehrswertes stehen dem Sachverstandigen unterschiedliche
Bewertungsmethoden zur Verfligung:

- Vergleichswertverfahren

- Ertragswertverfahren

- Sachwertverfahren

Es ist auch eine Kombination der verschiedenen Verfahren maglich. Zur Bewertung
der gegenstandlichen Liegenschaft kamen folgende Methoden zur Anwendung:

Grund und Boden: Die Bewertung des Bodenwertanteils erfolgt nach dem Ver-
gleichswertverfahren.

4.2 Bewertung EZ 985 KG 75316 St. Jakob im Rosental

4.2.1 Vergleichspreise

In der Gemeinde St. Jakob im Rosental in Umgebung des Bewertungsgegenstandes
wurden in den letzten Jahren unter anderem folgende Rechtsgeschafte betreffend
bebaubare Grundsticke getatigt:

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
- 14



- mh -
uspAB3 18 9g56 ausiod preysss ‘Bul-dig AS

‘uoipjesuelispue|sny 18igebuyop-pueineg Bunwpipp 6L'G6 3 09868 3 P¥6 vL/ZL6-91EG. | 248 | 2202 ¥0° L0 | 220z | 6zZov |ejussoy | 9L£G/ |
w1 qoyer 18
‘uoipjesuelspuelsny ‘1aigebuyoan-pueineg Bunwpip | 85'G0L 3 GLL'86 3 GE6 ELILL6-9LES. | 2.8 | 2202 ¥0 L0 | 220Z  6Z0V |[ejuasoy | 9LES,
Wi qoxer 18
nau 73 1sqIss yois 18'v6 3 000S6 3 200l 6//16-9LES. | ¥6 | LZOZ0L'6Z | LZOZ ZLOLL |ejuasoy | 9LE52
sne 6//16 189 sajjieiabnau {Jsigebuyopn puejneg mc:Eu_>>. . wi qoyer 15
‘816 Z3 10IUIBIBA 21/ 16 LSO W PIM ‘16 Z3 oo'sy 3 008°9L 3 0S¢ ZLILLB-9LES. | 816 | 220TE0EZ | TT0Z | €418 [ejuesoy | 91E5.
L/Z16 1S9O sne | domsuual] aiqabuyopn pueineg Bunwpipn . w1 qoyer 1S _
18198Bulop pueineg Bunwpipp 69'G. 3 00006 3 | 6841 | ¥/LL6-91ESL | 198 | LZ0Z 0L L0 | LZ0Z vELB |ejuesoy | 9LE5.
w1 qoxer 1S
W L/ G/G66 159 8L'vs 3 000'SS 3 $#00'L LL/SB6 - 9LESZ | L0 | Z2202°€0'8Z | €202  0B6E [ejuesoy | 9LES.
01 Z3 ue |isjuy g/} "piul dX 18igsbuyom pueineg :Bunwpip | _ ‘ ‘ w1 qoxer 1S
usgauyosebinz g/ /z3 ue /01Z3 UOA USPISM B/SE61SD | 10'66 3 00522l 3 | 902 | L/S66 - 9LEGL | LOL | LZOZ'€0'8L | LZOZ | 2GL6 |euesoy | 9LES.
pun 6/G661SO ‘NBU Z3 1/GEEISD ‘Plusyosab pam /566189 | 8/566 - 9LEGL w1 qoxer 1s
1e1gebuyom pue|negelgebsyeyoses pueineg Bunwpim | { | 6/566 - 91€5. ! | |
nau z3 'Pusyos Z0'09 3 00522t 3  L¥0ZT L/S66 - 9LEGL | 0L | LZOZE0'8L | LZOZ TGLS |ejuasoy | 9LEGL
-ab pam /566189 8igebsyeyosen pueineg Bunwpip | 2/566 - 91£GZ wr qoxer s
‘ | 9/566 - 91£52
‘usBumyajsbunbiosiuz pun -1ap gqa ‘16jo} 00'00L 3 00b¥v. 3 LWL 0Z/S96 - 9LES. | G¥6 | 22022082 | 2202 | G0E9 [ejuesoy | 9Le5/
nau 73 uagauyossabige GyE Z3 pJIm ‘UoESUBIISpUB|SNY ‘ wi qoyer 1s
yoldnegq ‘uonyesuesspue|sny (pueneg :Bunwpipy TL'vL 3 00009 3 €08 BL/G96 - OLESL | OF | 220220 LL | 2202 | 6685 |ejuesoy | 9LES.
w1 qoyer 1
96j0) neu 73 uagelyossbge g6 Z3 ayoljwes uspiam 0006 3 OLr'649 3 | 6YSL 8L/G96 - 9LES. | G¥6 | Z20ZTOLL | 220ZT S8.9 |ejuesoy | 9LES.
| £1/596 - 91L€G4 w1 qoxer 1s

| 91/596 - 91EG.
| 51/596 - 9LE€GL
| #1/596 - 91LE€G2
| £1/596 - 91EG.
| Z1L/596 - 9LESL
| L1/596 - 9LEGL
| 01/596 - 91L€GZ
| 6/596 - 9LESL
| 8/596 - 91€G/
| £/596 - 9LEGL
| 9/596 - 9LESL
| 5/596 - 91£5Z
| #/596 - 9LEGZ
| £/596 - 91.€52

‘leuyoalian usyajieq uspyemab Lz0z'ZL Ll WOA | G/'L8 3 0S9.6E 3 v98Y ¥/6G6 - 9LESL | G¥6 | £202°G0°Z0 | £20Z 680L |ejuasoy | 9LEG/ |
BeseAsusysieQ JIW Wep W pam siaidjney| Jep ‘z3 enau | £/6G6 - 9L€G. | wi qoxer s
Bungraayosag | [3] .wys1aig  [3] steadiney [w] UND Z3 | wmeg-A | Jyer | ZL aweN-9)  UNFO
ayoel4

—dgz//G 3 /| ‘lejuasoy wi qoder '}S 9LES. DM §86 Z3 ‘USBJIIA D8 :uByoeINg —



- @h -
uspAB3 18 9g56 ausiod preysss ‘Bul-dig AS

Jaulejuo) jwes 19)1aia8gI0oA 1S SSN|YISUBWONS ¥5'9S 3 o0¥'6e 3 02§ 04€-91ESL | LE6 | LC0Z'80CL L20Z 0898 |EJUSSOY | 9LES.
wi qoyer ‘is
¥ Z3 90€5. 99 Zisagsyeyasuiawieg | po'sy 3 0EL’s 3 +vll . L/IQLY-91eGL | L | Z20Zzl'ee | €202 ¥ESL |BjuSSOY | 9LES.
We Jyoaus|isluy LG//Z ‘e Z3 90€S.L g9 Zisagsyeyosulsw wi qoxer s
~09 We yosssiieluy LZ}/L 'Pul 'LE" 18D Sne | omsuue)] | I R | R R | " E—
1S9 sejepligebnau | oo'gsy 3 009EE 3 | 004 2/86S - 9LESL | 648 | L20€¥0 L0 | 1202 6.6¥ |BjussOy | 9LESL
. | Wi qoyer s |
yaipd 00'00L 2 00¥'SLL 3 | ¥SLL G/88S - 9LESL | L¥6  ¥20T¥O'¥0 | ¥#20Z | 6V8Y |BjussSOy | 9LgS.
-neg ‘uoipesueispue|sny 1eiqebuoq pueneg :Bunwpip . , | . | [ [ wr gqoxer 1s | |
N3N Z3 ‘pueneg :Bunwpipp 00's9 3 S¥L9S 3 | €48 . L/L8Y - 9LES. | vy | 1202809l | 2202 | 99SZ |BJussoy | 9l€G.
wi qoyer ‘is
N3N Z3 ‘uolesuenspue|sny ‘pueneg :Bunwpip l6'v6 3 ¥08°L0OL 3 | Z.L0'L /28y - 9LESL | ¥¥ | 2202 %0'LL | 2202 B828E |BjuSSOyY | 9LES.
wi qoyer 'is
L/Z8y INISO P L SL oo'oe 2 0€LGE 3 LBLL €LV - 9LESGL | v¥ LZ02'80°'G0 | 2202 | 0681 |BJUSSOY | 9LESL
| ‘ i qoxer ‘s
N3N Z3 ‘pueneg :Bunwpipp 00'0S 3 00008 3 0001 G/Z8Y - QLESL | ¥P LZ02'80°0L | 220g  L9ST |BJUSSOY | 9LESL
wi qoyer ‘1s
‘1eigebpoq-pueineq :Bunwpipn 608, 3 00566 3  EgeT’l LIOPG - 91EGL | Lev | €2022020 | €202 6.G1 |BJUSSOY | 9LEGL
wi qoyer ‘is
‘1elqebuyoa-pueneg :Bunuwipipa yL'o8 2 000G0L 3 6L2'L 2/0¥G - 9LESL | 90S | G202 90°'LL | G20T 6T.iV |ejuesoy | 9LEG/
. | | . [ wi qoxer 1g | |
‘Buemzneg ‘116 Z3 ‘LS 15O P ayoey Ge'/8 3 00Se. 2  0€8 C/lZLG-91lESL | LL6 | €202 LO0L | €202 920) |lejuasoy | 9LEG/ |
-181 "P pam nexian 189 wm#mv__p.mm:mc ‘puejneg ...mc:Eu_>> . wi qoer s |
eigebuyopm-pueineg (Bunuwipip og've 2 000'€E9L 3 | 99.L'F LS -91ES. | LL6 | LZOZT'SO'LL | 2202 0989 |BJUSSOY | 9LESGL
. I R N I —— —— uqoxeris| |
‘Buemzneg ‘| |6 Z3 ‘LG 1SD P BU2Ep|IBL P pim | g8 3 000'e8 3 056 LICLS-9LESL | LL6 | 22020l LT | €202 6S¢E |BjussOy | 9LESL
uneyaa f1so sayapligabnau fs1gebuog-pueneg :Bunwpipp . . . [ . wi qoyer 1s
nau 73 ‘|ejuasoy wi qoxer 1g €'ve 2 00S€6 3> OLL'L €ELS-9LESL | LI6 | £202°L0E0 | €202 | 502 |BjussSOy | 9LgS.
apulawabpjie aip iny enuelebyueg yainp Bunjsisiayoig ‘ual Wi qoyer 1s

-yer g uoA geyauul Bumyoiydieasbunnegag ‘Z1Lg 189 sne
¥omspunig) sayepligab nau Jsigebuog-pueineg Bunwpipp

‘Buemzneg ‘|16 | 616 3 00088 3 S96 | ¥/2LG-9LESL | L6 | 220260 L0 | £20Z | 09€ |Ejussoy | 91EG/ |
Z3 'Z1G 1S9 'P 8yde|ie] ‘P PAIM UNBYISA 1SS sajap|iqab w1 goyer 1S
-nau iuopesuelispue|sny \1aigebuyops-pueineg Bunwpipy ‘
‘Buemzneq ‘puejneg :Bunwpipy ¥9'0zL 3 00082, 3 LOO'L ¥/€0G - OLESL | 196 | £202°80°FZ | £20T | 6204 [ejuasoy  9LEG.
wi qoder 1S
nau 73 '6/L16 LSO sne | 0069 3 GzZL'SL 3 | SOl GL/LL6-9LES. | 2/8 | LZ20ZTZL'0L | 2202 6l [ejuesoy = 9Les/
¥onispunis) salapligeb nau ‘jeigabuyopp-pueineg :Bunwipipy ‘ | | | ‘ ‘ | wi qoder 1s

—dgz//G 3 /| ‘lejuasoy wi qoder '}S 9LES. DM §86 Z3 ‘USBJIIA D8 :uByoeINg —



— Gutachten: BG Villach, EZ 985 KG 75316 St. Jakob im Rosental; 17 E 57/25p —

4.2.2 Wertverhaltnisse

Aufgrund der Vergleichspreise, der Preisverhaltnisse in der Region, der Lage und der
Nutzungsmaglichkeit wird von einem angemessenen Baulandpreis flr Grundstiicke
mit dieser Widmung und Nutzungsmaglichkeit von € 90 ausgegangen.

4.2.3 Bewertung von Grund und Boden

Gst. 953/3 2552 m?* x €90,00 = €229.680,00
Gst. 953/4 2.312m?* x €90,00 = € 208.080,00
4.864 m? € 437.760

4.2.4 Sachwert der Liegenschaft EZ 985 KG 75316 St. Jakob im Rosental

Der Sachwert der Liegenschaft betragt € € 437.760.

4.2.5 Verkehrswert der Liegenschaft EZ 985 KG 75316 St. Jakob im Ro-
sental

Aufgrund der unter Kapitel ,3.4 ErschlieBung* beschriebenen ErschlieBungssituation
(Wegerechte noch nicht grundblicherlich sichergestellt), dem Flachenverlust durch
den noch nicht fertiggestellten Weg an der Westgrenze sowie der Uberspannung mit
der 20 kV-Leitung wird ein Abschlag von 10 bis 15% angesetzt:

€ 437.760 € 437.760
-10% € 43.776 -15% € 65.664
€ 393.984 € 372.096

Eine weitere Anpassung an den Verkehrswert erscheint nicht notwendig.

Der gerundete Verkehrswert betragt € 380.000

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
o
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5 ZUSAMMENFASSUNG

Gerundete Werte

Fur die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft wurden zum Bewertungs-
stichtag 16.12.2025 folgender Verkehrswert ermittelt:

Liegenschaft EZ 985 KG 75316 St. Jakob im Rosental

Verkehrswert

wchtlich
oCNUICh 2o
%rdﬁ%.

Der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

€ 380.000

St. Egyden, am 16.03.2026

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden

- 18-
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SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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6 ANHANG

6.1 Grundbuchauszug EZ 985 KG 75316 St. Jakob im Rosental

JUSTIZ  repuLi OsTeRREICH G B

GRUNDBUGCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 75316 S5t. Jakob im Resental EINLAGEZAHL 985
BEZIRKSGERICHET Villach

R T P
Letzte TE 81&0/2025

- B R R R

GST-NR G BA {NUTZUNG) FLECHE GST-ADRESSE
959/3 Landw (10) % 2552
455/4 Landw (10) " 2312
GESAMTFLACHE 1864

Legende:

*: Fléche rechnerisch ermittelt

Landw(10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
TATKNF A FETATEF A TR T A YR TR A YR TR T N TR AR A A:.

T S

2 a 7488/1992 5128/2005 1413/2019 T7/2019 S5889/2022 6305/2022 £785/2022

Grunddienstbarkeit Gehens und Fahrens an Gst 963/2 fir Gst 959/3
959/4
b BOA9/2023 Hberrraqunq der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 945
3 a 7488/1992 5128/200> 77/2019 1413/2019 5899/2022 6305/2022 6785/2022
Grunddienstbarkeit Gehens und Fahrens an Gst %61/2 984 fiir Gst 95%8/3

958/4
b 8089/2023 (Ubertragung der vorangehenden Eintragungien) aus EZ 945
khdhdhdhdabhhd kb hhhrhrihhdbrhahdhbras B Axddhrhkdhrhbhahdbihdrdbhbhdorbbbhihdhbardard
1 ANT /4
CMBE Beratungs — und Dienstleistungsgesellschaft mbH (FN 42968Bw)
ADR: Dr.-Heinrich-Maier-Strafle 61, Wien 1180
a BOB9/2023 Kaufvertrag 2023-05-02 Eigentumsrecht

R L

FA SR AR S S RS R AR RS RS R SR R R R RS R SRR RS S
1 a 2371960 bis 15971280 5128/2008%
DIENSTBARKEIT 10344/1988 2418/2008 589%9/2022 6785/2
20 kV-Leitung UW Velden UW Ferlach
iiber Gst 95%/3 9259/4 fiir

Kidrntner Elektrizitdts-Aktiengesellschaft
(En=-53/1/59)

by B089/2023 Ubertragung der vorangehenden Eintragunglen)
aug EZ 945

Z a 3741/2021 Pfandurkunde 2020-07-16

PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 850,000, --
fiir Raiffeigenbank Wernberg reglstrierte Genossenschaft mit
beschrénkter Haftung (FN 112912y)

b T80

BIFie

(22 g 97/23s,

Klagenfurt)
c 3741/2021 Similtan haftende Liegenschaften
EZ 49 KG 7531€ S5t. Jakob im Bosental C-LNR 14

EZ 476 KG 7531% St. Jakob im Rosental C-INR 14
EZ 945 EG 75316 S5t. Jakobk im Resental C-INR 10
EZ 131 KB 75306 Frisfnitz C-LNR 13, EZ 985 KG 75316 S5t.
Jakob im Rosental, C-LNR 2
d 8089/2(

023 Ubertragung der vorancehenden Eintragung {en)
auvs EZ 945

Seite 1 von 2

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3 a 169/2023 Urkunde 2022-10-25

PFANDRECHT vallstr EUR 330,000,
4 % Z aus EUR 330.000,— a
Kosten EUR 1066&,75 samt 4 % Z sel
Kosten EUR 6.520,02 fiir
Dr. Gerfried Klimbacher, gebh. 1874-10-2
(14 B 141/23s)

b 169/2023 8160/2025 (Entscheidendes Gericht BG Bad Ischl -
2286/2025) Simultanhaftung mit
EZ %07 KG 75316 5t. Jakob im Rosental
EZ 945 KRG 753316 5t. Jakob im Rosental
EZ 49 KG 7E3
EZ 476 K& 75
EZ 906 KG 7
EZ 131 EG 7
EEZ 1022 KG 75311 Maria Elend
EZ 20093 KG 72127 Klagenifurt
EZ 985 KG 73316 St. Jakob im Rosental

c 8089/2023 llbertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 945

d 6832/2025 Zwangsversteigerung siehe C-LNR 4

4 a 6832/2025 Einleitung des Versteligerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 10.446,77
samt 4 % Z seit 2025-08-19
4 % Z aus EUR 330.000,-- wvon 2022-01-01 bis 2025-08-18
Kosten EUR 10.668,75 samt 4 % 2 seit 2022-12-09
Kosten EUR 6,520,02;
Kosten EUR 726,08 fiir
Dr. Gerfried Klimbacher (17E 57/25p)
- Pfandrecht haftet unter C-INR 3

16 St. Jakeb im Reosental
5316 St. Jakob im Rosenbkal
316 st. Jakob im Rosental

ThEREFRFRF TR TR IR I TR T R I TR TR a AT R AN F T JINWNELS *F*¥hrrdshrkehdrdartrcbhrhrhrerehrhkrecs

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

Ahhkhhkhhdhhbh A b bk bdhb A r A b hd b bR bbb da R AR A A AR AR AR b Ak b A A A d b A b A Ak hhhkdhhhhhih

Grundbuch 03.12.2025 07:10:04
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6.2 Auszug aus der DKM EZ 985 KG 75316 St. Jakob im Rosental

= Bundesamt bevgv.at
fiir Eich- und
Vermessungswesen

Bestelldokumentation

Kataster Hausmappe Druck/PDF

Bestelldatum 11.02.2026
Bestellnummer 0105104830
Kundendaten Dipl -Ing Gerhard Forstner
Ingenieurbiiro fiir Landwirtschaft
Dieschitz 20
9536 5t. Egyden
Osterreich
Benutzer gerhard.forstner@aon.at
Email gerhard.forstner@aon.at
Kundennummer 0000109362
Auswahl Grundstiicke 2 Objekte
Ubersicht

© BEV 2026 Dieser Ausdruck ist gasetzlich geschitzt. Die Verviellaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Verviellaitigung
gelten 2.B. Ausdnuck, Fotokopie, Mikroverfilmung. Digitalisierung und Speicherung auf Datentriger. Die Weltargabe einzelner Auszige Im Rahmen

van Geschaftsfallen (2 8. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) lst zuldssig. DVR 0037028
Abgabedatum: 11.02 2026, Bestellnr: 0105104830

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
V-
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= Bundesamt bev.gv.at
fur Eich- und
Vermessungswesen
Aktualitatstibersicht
511§ 20 511821 511822
SR
R Ey
| J——
511828 a1 0118-30
5<16-36 5116-37 5115-38
Betroffene Photos und deren Aktualitst
OP-Blattnr. iFlugdaiurn
5116-29 0.06.2025
© BEV 2026 Digser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung und Wetergabe unterllegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervielfaltigung

gelten z8. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe einzelner Auszlge im Rahmen
von Geschafisfallen (2 B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechisanwalt) ist zul3ssig. DVR 0037028
Abgabedatum: 11.02.2026, Bestellnr: 0105104830

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
V-
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bev.gv.at

= Bundesamt
fiir Fich- und
Yermessungswesen

Kataster Hausmappe Druck/ PDF
Vermessungsamt Villach

Vermessungsamt:
St. Jakob im Rosental (75316)

Katastralgemeinde:
Mappenblatt-Nr.: 5116-29/2
Koordinatenrahmen: MGI Gauss-Kriiger M31

RW =56 087,49 m

HW =5 156 756,59 m
N . ¥
‘ 87
o |
| I S T i S
b b L | T
Q | C ' o . I| ’ | | .
? I | @ J <] Q Q | | ; j
J | 25592 | | | - || = | | .‘": 3
losanr | %6913 | T s | %66 | | w678 | ‘ / / /
=== == | === w517 | 257 | e '."/,L

o [ e

!

r | |
1

QEET

‘ - ﬂlga‘.; ‘ r , '_,- .« %, __".--'
L\ S A 2 im0 10040 i il
A L P . / AN y

RW =55918,60 m o 5 10 20 30 0 50 HW = 5156 563,59 m
- — — |
Meter
© BEV 2026 Dieser Ausdruck st gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe umerliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervielfaltisung
geltern 2.8 Ausdruck, Folokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung aul Datenirdger. Die Weitergabe sinzelner Auszige im Rahmen
won Geschaltsfallen (2B, Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028
Abgabedatum: 11.02.2026, Bestelinr: 0105104830
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= Bundesamt

bev.gyat
fiir Eich- und
Vermessungsweasen
Kataster Hausmappe Druck/PDF
Vermessungsamt; Vermessungsamt Villach
Katastralgemeinde: St. Jakob im Rosental {75316)
Katastralgemeinde der Einlage: St. Jakob im Rosental (75316)
Einlagezahl: 985
Grundstiicksverzeichnis aus der Katastralgemeinde: 5t. Jakob im Rosental (75316)
Nummerierung: getrennt
Grundstiicks- G Einlagezahl Nutzung Fliche [m']  Flichen- Ertrags-
nummer bestimmung messzahl
959/3 935 Gesamtflache 2552 rachnerisch
Acker, Wiesen oder Weiden Teililache 2552 638
Geschlossene Geschaftsfiille: 954/2023/75, 1856/2021/75, 90/2015/75, 310/2013/75, 99997 /:11:/2012/75,
10439/2012/75, 475116/2005/75
959/4 985 Gesamtflache 2312 rechnerisch
Acker, Wiesen oder Weiden Tellflache 2312 578
Geschlossene Geschiftsfille: 954/2023/75, 1856/2021/75, 310/2013/75, 99997 /45 16/2012/75, 10439/2012/75,
475316f2005/75
Summe der Nutzungen
Nutzungen Flache [ha ant]
Hcker, Wiesen oder Weiden 48 64
Gesamtsumme der EZ 48 64
Eigentiimerverzeichnis
Einlagezahl Anteil Eigentiimer (Geburtsdatum), Eigentiimeradresse
985 1/1 CMEBK Beratungs - und Dienstleistungsgeselischaft mbH [(425688w)
1180 Dr-Heinrich-Maier-5trafie 61, Wien/Osterreich
Letzte Tagebuchzahl: 280/2026 Bezirksgericht: Villach (752)
© BEV 2026

Dieser Ausdruck (st gesetzich gaschitzt. Die Varvielfaltigung wnd Weitergabe unterdiegen den Nutzungsoedingungen des SEV. Als Vervielfaltigung
gelten 2.8, Ausdruck, Fotolopie, Mikroverlilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe einzelner Auszdge im Rahmen
won Geschaftsfallen (2.B. vertragserrichtung durch Notar oder Rechitsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028

Seite Zvon 2 Abgabedatum: 11.02.2026, Bestelinr: 0105104830

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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6.3 Kaufvertrag TZ 8089/2023

5"'*.: KAUFVERTRAG
N\
\
\
:\ abgeschlossen zwischen
\
\
:\ Melinz Tmmobilien GmbH
\: FN 441166z, LG Klagenfurt
\\ Draublickweg 11
§: 9184 Sankt Jakob im Rosental
\

>

(im Folgenden kurz “Verkéuferin™ genannt)

einerseits

N

und
Dienstleistungsgesellschaft nbH.
H 5 3 allsehg b H

CMBK Beratungs-~ und

FN 429688w, HG Wien
Dr.-Heinrich-Maier-Stralle 61
1180 Wien

(im Folgenden auch kurz , Kduferin® genannt)

andererseits

-

e L

am heutigen Tage wic folgt:

o
W
e

BG 752 TZ 8089/2023

CMBE2932 Kaufuertrag

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
- Vil -
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Die Verkéuferin ist Eigentlimerin der Licgenschaft EZ 945, Grundbuch 75316 St.
Jakob im Rosental, Bezirksgericht Villach, bestehend aus

= GST-NR 952/3 (landwirtschaftlich genutzte Grinfliche im Ausmafs von rd 2552 ¢
),

= GST-NR 959/4 (landwirtschaftlich genutzte Grinfliche im Ausmaf von rd 2312
m®)

¢ GST-NR 959/10 (Grundstiicksfliche gesamt von rd 2311 m?, davon rd 1608 m?
landwirtschaftlich genutzte Griinflache und rd 703 m?* sonstige Flache) und

» GST-NR 965/1 (Grundstiicksfliche gesamt von rd 153m”Landw.)

» GST-NR 965/2 (Grundstiicksflache gesamt von rd 247m? sonst Flache)

» GST-NR 965/21 (Grundstiicksfldche gesamt von rd 119m? Landw. Und 123m*

sonst.)
Gegenstand dieses Kaufvertrages sind die vorstehend naher bezeichneten
GST-NR 959/3, GST-NR 959/4

jeweils inneliegend der EZ 945, Grundbuch 75316 St. Jakob im Rosental,
Bezirksgericht Villach.

Die Verkéduferin verkauft und tbergibt und die Kauferin kauft und tbernimmt die
unter Punkt I. ndher bezeichneten GST-NR 959/3 und GST-NR 959/jeweils
inneliegend der EZ 945, Grundbuch 75316 St. Jakob im Rosental, Bezirksgericht
Villach, samt allem rechtlichen und faktischen Zubehér, so wie dic Verkauferin den
Kaufgegenstand besessen und bentitzt hat oder ihn zu besitzen und zu bentitzen
berechtigt war.

Il

Die Verkauferin haftet daflir, dass der Kaufgegenstand satz- und lastenfrei, frei von
dinglichen und obligatorischen Rechten Dritter (dh insbesondere bestandfrei) in das
Eigentum der Kiuferin {ibergeht, Sollte der Kaufgegenstand im Zeitpunkt des
Zustandekommens (siche Punkt XVI.) nicht lastenfrei sein, reduziert sich der
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Kaufpreis um jene Betrige, die aufgewendet werden miissen um die Liegenschaft

Lastenfrei zu stellen.

Weiters bestatigt die Verkéuferin, dass keine Riickstinde an den Kaulgegenstand
betreffenden Steuern (zB Grundsteuer), Gebiihren, Abgaben oder sonstigen Kosten
bestchen. Allfdllige Nachzahlungen an derartigen Kosten, die den Zeitraum bis zum

Ubergabezeitpunkt betreffen, trigt die Verkauferin.

Dartber hinaus erklirt die Verkduferin, dass kein unerledigtes verwaltungsrechtliches
Verfahren gegeniiber der Verkauferin als Grundeigentiimerin anhéngig ist und auch
kein Rechtsstreit vor den ordentlichen Gerichten betreffend den Kaufgegenstand
gefihrt wird oder bekannt ist, in dem die Verkauferin Parteistellung besitzt.

Die Verkaulerin versichert und garantiert, cdass keine festen, [lissigen oder
gasformigen Stoffe in oder auf den Kaufgegenstand eingebracht worden sind
(Kontaminierungen) und eine besondere Behandiung mn Sinne
umweltschutzrechtlicher Vorschrifien, insbesondere dem Wasserrechtsgesetz, dem
Abfallwirtschaftsgesetz oder dem Altlastensanierungsgesetz, daher nicht erforderlich
ist. Sollte dies entgegen der Annahme der Vertragsteile doch der Fall sein, so
verpflichtet sich die Verkéauferin, die i Zusammenhang mit einer Sanierung und einer
notwendigen besonderen Behandlung im Sinne der genannten Gesetze anfallenden
Kosten zu tragen.

Die kaufgegenstindlichen Grundstlicke sind mit Stand 21-02-2023 nicht im
Verdachtsflichenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet.

KATASTRALSEMEINDE 753le St. Jakeb im Rosental EINLAGEZAHL 845
BEZIBKSGERICHT Yillach

e N e R  E L L E L e e S A S A o S T S S S S o R R e L L e e s
Letzte TZ 637/2023

B R 0 e A o S R T S A S R | Bl dhksherwhrbhdhr kbbb bbb homhhd b bk h

G8T-NR G BA (NUTZING) FLACHE GST-ADRESSE
358/3 Landw (10) # 2552
859/4 Landw (10} * 2312
959/10 T-Fléiche - 2311
Landw (10) 1608
Sanat (10) 703
865/1 G Landw(10) J 153
9ps/2 G Sonst (10) * 247
965/21 G G3T-Flache v 242
Landw (10} L19
Sonst (10) 123
GESAMTELACHE S

ILegende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermlttelt

Lanciw (10) ¢ landwirtschaftlich genutzte Grundflicher (Acker, Wliesen oder Weids=n)
Sonst (10) ¢+ Sonstlge [(Strabenverkehrsanlagen)
R R L N R R R A L e

2 a T4BB/19%2 5128/2005 1413/2019 77/2018 589%/2022 6305/2022 6785/2022
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Grunddienstbarkeit dehens und Fahrens an Gst 96372 fuy Gst 953/3
959/4 959710 965/1 965/2 965/21
b 3738/2021 Obertragung der vorangehendsen Eintragung{en) aus EZ 435
3 a 748871982 512872005 77/2019 1413/2019 58%$9/2022 B305/2022 &I8%/2022
Grunddieristbarkeit Gehens und Fahrens an Gst 981/2 984 ftr Gst 959/3
9%4/4 959710 965/1 965/ 5/21
38/2021 Uberktragung der

3 verang=henden Eintragung(en) aus EZ 45
g8 a 22 Rangordnung fir die Verduflerung Gst 953/10 bis 2023-Q6-03

ht
whbdwtidbbsbbesdbabavbhasn E AebrbNAbsAbasddpsibsbtsovhndtchbdsbnbibol
L ANTEIL: 1/1
Melinz Immobilian cmbH [#N 4411662)
ADR: Drauvblickweg 11, Sankt Jekok im Rosental a1e4
a 3738/1021 Kaufvertzag 2020-06-26 Eigentumsrecht
b $37/2023 Rangordnung fur die Verduiderung bis 2024-02-02
L N e L R R R (' el A St sttt R A S R RN E R E T RS RS SRS S R
1 & 383/1960 bis 15971960 512872005
DIENSTBARKEIT 10944/1988 2418/2008 5B89%/2022 €785/2022
20 kv-Leitung UW Velden - (W #arlach
ther Gst 958/3 95574 049/10 fiir
Karntner Elektrizitats-aktiengesellschafl
{En-53/1/5%}
p 3738/2021 Ukertragung der wvorangehenden Eintragung(en)
aus B2 4
2 & 8917/2007
DIENSTBARKELT Geshen Fahren
gem Pkt & Kaufvertrag 2007-08-17
Uber Gst 938710
fyz Gst 959/8 95979
b 373872021 (bertragung der worangehenden Eintragung(en)
aus EZ 45
3 & 255072009 589

/2022

DIENSTBARKELT Geh- und Fahrrecht
gem, Pkt 11 Diensatbarkeiisver
iiber Gst 293/10 965/21

Lir Gst 987
b 373872021 Ubertragung der verangehenden Eintragungilen)
aus BE 45
4 a 1015%9/2016
DIENSTEARKEIT Geheln Fahren,
gem Pkt 1l1. Kautfvertrag 2016
auf Gst 253/10
far Gst 8958/7
b 3738/2021 Ubertragung der vorangshsnden Eintragung(en)
aus 45
3 & lbleb/20l6
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren, Versorgungsleitungen
gem Pkt 11. Kavfvertrag 2016-07-035
an Gat 559/10
fur Gst 959/6
o 373872021 Ubertragung der vorangshenden Eintragung(an)
aus BZ 45
& a 77/201%
DIENSTBARKEIT Genen Fahren
gem Pkt 11. Kaufvertrag 2018-07-18
auf Gt 259/140
fir Gst 959/5
b 373872021 Ubertragung der vorangehenden Eintragungien)
aus TA 45
a 7772019
DIENSTBABKEIT Ecrrichtung und Erhaltung wvon
Versorgungaleitungen
gem Pkt 11. Kaufvertrag 2018-C7-18
auf Gst 959/10
fur Gst 259/5
b 3738/2021 libertragung der wvarangehenden Eintragungien)
aus EZ 45
B a 1413/20149
DIERETBARKEIT Gehan Fahren
gem Pkt 11, Kavtvertrag 2018-07-18
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auf Gst 85
fur Gst 97
b 3738/2021 Ube
aus EBEZ 45
1413/2018
DIENSTBARKEIT BErrichtung und Erhaltung von
Versorgungsleitungen
gem Pkt ll. Kaufvertrag 2018-07-18
auf Gar 989/10
fir Gst 979/2
b 2738/2021 Ubertragung der wvorangehenden Eintragunglen)
aus EZ 45
10 & 374172021 Pfandurkunde 2020-07-16
FEANDRECHT Hochstbelkray EUR 850.000,--
fir Raiffeisenbank Wernberg recistrierte Gencssenschatt mit
beschrdnkter Haftung (FN 112
b 374172021 Simultan haftende Lisgenschalten
EZ 49 KG 75316 St, Jakob im Resental C-LNR 14
EZ 476 KG 75316 5t. Jakob im Reosental C-LNR 14
EZ 845 KG 75316 5t. Jakeobk im Rosental C-LNR 10
EZ 131 KG 75306 FrieBnitz C-ILNR 13
14 = €305/2022
DIENSTBAREEIT Gehen Fahren mit Fahrzeugen aller Art
Errichtung und Erhaltung ven Ver- und Entsergungsleitungen
gem Pkt. VI Ka 2022-02-210
aunf Gst 959/10
fiir Gst 4865/20
15 a 169/2023 Urkunde 2022-10-25
PEANDRECHT wollstr EUR 330.000,-—-
4 ¥ Z aus EUR 330.000,-- ab 2022-01-01
Kosten BUR 10668,75 samt 4 % 4 seit 2022-12-089
Kosten E 6.520,02 fir
Dr. Gerfried Klimbacher, geb, 1374-10-24
{14 E 141/23s)
b 169/2023 Simultanbaftung mit
EZ S$07 ®G 753316 St. Jakon im Rosental
B2 945 KG 75316 8t, Jakebk im Resental
EZ 49 KG 75316 3t. Jakeb im Rosental
EZ 4796 XKG 753165 St. Jskoh im Rosental
EZ 906 KG 75316 St, Uzkcb if Resental
EZ 131 ®G 75306 Friefinitz
Bz 1022 KG 75311 Maria Elend
EZ 20083 KG 72127 Klagenfurt
BE 857 #6G 42019 Reiterdort

hdkdhhkhmkbkhhbhhd v kiR h kA b wdbhahddd HINNELS *rkhddbokndnbbednabihbhanrhbhhdabhyhs

.

Lragung der vorangahenden BEintragung f{en)

o
)

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betxrdge in ATS.
Arsndvrfbhrsprashrhdrhphprearsdredbbdrbrorderrrtr bbbt ddrbrdrbdbesdrirrrrbrnr sk dy

Grundbuch 21.02.2023 10:37:20

Die Eintragungen im A2-Blatt sowie unter C-LNR la bis 10b werden von der Kauferin

zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des zu C-LNR 10a ecingetragenen Pfandrechts zugunsten der
Raiffeisenbank Wernberg registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung
erklart die Verkauferin, dass die mit dem gegenstidndlichen Pfandrecht besicherte
Forderung zur Génze bezahlt und das Pfandrecht léschungsreif ist, die Verkiuferin
jedoch nicht uber die erforderlichen Urkunden verfiigt. Die Verkéuferin erklart, die fir

die grundbuicherliche Loschung erforderlichen Urkunden aus eigenem und auf eigene
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Kosten unverziiglich, spatestens 10 Tage nach Rechtswirksamkeit (vgl. Punkt XITI.) im
grundbuchsfihigen Original an den Treuhédnder zu (bergeben.

Iv.

Der einvernehmlich als angemessen vereinbarte Kaufpreis fir den Kaufgegenstand
betragt

€ 397.650,00
{in Worten: Euro dr:zih_undprtsiebcnu_ndncun_zigtausendsechshundertfiinfzig}._

und wird und wird mit dem der Verkauferin mit Darlehnsvertrag vom 17. Dezember

2021 gewahrten Darlehn verrechnet.

Die Grunderwerbsteuer wird im Wege der Selbstberechnung  gemafs
§ 11 Grunderwerbsteuergesetz 1987 entrichtet.

Die Eintragungsgebiihr (1,1 % vom Kaufpreis, gerundet auf einen ganzen Burobetrag,
das sind € 4 374 .-) sowie der Grunderwerbsleuerbetrag (3,5 % vom Kaufpreis, das sind
€ 13.918,-), betragen

€ 18.292,00

{in Worten: Euro achtzehntausendzweihundertzweiundneunzig),

V.

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes erfolgt unverziiglich nach
Rechtswirksamkeit dieses Kaufvertrages (siche Punkt X1

Im Zuge der Ubergabe ist ein Ubergabeprotokoll zu errvichten, das von allen Parteien
zi1 unterzeichnen und im Original an den Treuhander zu libergeben ist.

Als Stichtag fiir die Verrechnung sémtlicher Steuern, Abgaben und sonstiger Kosten
wird der erste Tag des auf den Tag der Ubergabe unmittelbar folgenden
Kalendermonats vereinbart. Bis zum Verrechnungsstichtag 00:00 Uhr tragt die

Verkéuferin die vorgenannten Kosten, danach werden diese von der Kduferin getragen.

Die Ubergabe und Ubernahme erfolgt durch Einweisung in den Besitz.
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VL

Im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesgesetzes liber die Pflicht zur Vorlage
eines Energieausweises beim Verkauf und bei der In-Bestand-Gabe von Gebauden und
Nutzungsobjekten (Energicausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012), BGBI I
27/2012, wird festgehalten, dass aul den kaufgegenstindlichen Grundstiicken keine
Gebaude im Sinne des EAVG 2012 errichtet sind.

VIL

In Bezug auf eine fiir den Kaufgegenstand allenfalls bestehende Sachversicherung
erkliren die Vertragsparteien, in Kenninis der einschldgigen Bestimmungen des
Versicherungsvertragsgesetzes zu sein, wonach insbesondere die Kauferin berechtigt
ist, die bestehende Versicherung innerhalb eines Monats nach dem Erwerb des
Kaufgegenstandes  (grundbiicherliche Einverleibung des Eigentumsrechtes)
aufzukiindigen. Die Kosten dadurch allenfalls bedingter PrAmiennachzahlungen sind
von der Verkiuferin zu tragen,

VIIL

Aufsandungserkliirung

Die Vertragsparteien erklaren thre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung,
dass aufgrund dieses Vertrages von der EZ 945, Grundbuch 75316 St. Jakob im
Rosental die GST-NR 959/3 (landwirtschaftlich genutzte Grinmflache im Ausmafl von
rd 2552 m?), GST-NR 959/4 (landwirtschaftlich genutzte Griinfldche im Ausmaf von
rd 2312 m? aus der EZ 945 abgeschrieben, eine neue Einlagezahl erdfinet, das GST-
NR ©59/3 und das GST-NR 9359/4 dieser EZ neu zugeschrieben wird und das
Eigentumsrecht fur EZ neu fiir

Cit : s - ienstlei
- RS I & :-_:.': Dienetermiinssneselaschaismb-. N 429688w,
Dr.-Heinrich-Maier-Strafie 61, 1180 Wien

einverleibt werden kénne und mage.

IX.

Der Vertragsverfasser hat auf Folgendes hingewiesen:
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- dass das Eigentum nicht schon durch diesen Vertrag, sondern erst durch die

Eintragung in das Grundbuch tbergeht;
- dass die Vertragsteile fiir die anfallende Grunderwerbsteuer, unabhingig von der
von ihnen im Innenverhdltnis getroffenen Regelung, kraft gesetzlicher Anordnung,
als Gesamtschuldner haften; 4
- dass flir etwaige Rickstdnde an Grundsteuer ein gesetzliches Grundpfandrecht des
Fiskus besteht, das im Grundbuch nicht eingelragen sein muss;
- dass nach der osterreichischen Rechisprechung der Erwerber sogenannte
offenkundige Servitute gegen sich gelten lassen muss, wenn er sie kennt oder
fahrléssig nicht kennt;

Die Vertragsteile verzichten ausdriicklich darauf, dass sich der Vertragsverfasser an
Ort und Stelle vom Zustand des Vertragsgegenstandes tiberzeugt.

X.

Festgehalten wird, dass dic Verkéduferin cine Kérperschaft geméfs § 7 Abs 3 KStG ist,
weshalb  die Bestimmungen tuber die Immobilienertragsteuer 8§ 30 I des

Einkommenstenergesetzes 1988 nicht zur Anwendung gelangen.
XI.

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung des Kaufvertrages
verbundenen Kosten, die Beglaubigungskosten sowie die Grunderwerbsteuer und die
Eintragungsgebihr, gehen zu Lasten der Kauferin, welche den Auftrag zur Errichtung
des Kaufvertrages erteilt hat. Das vereinbarte Pauschalhonorar fiir die Tatigkeit des
Vertragserrichters ist binnen 7 Tagen ab Erhalt der Honorarnote zu bezahlen. Die

Barauslagen werden nach Durchfthrung des Kaufvertrages im Grundbuch

abgerechnet.

Die Kosten der eigenen rechtlichen Beratung trigt jeder Vertragsteil selbst.
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—— — — —
~g_
XIL
Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftfiorm und der Beurkundung der Willenslibereinstimmung durch
Unterzeichnung. '

Die Verkduferin und die Kéuferin erklaren ausdricklich, dass in Erginzung oder
Abdnderung dieses Vertrages keinerlei mundliche Nebenabreden getroffen oder
Erklarungen abgegeben wurden und auch keine anderen mundhchen Zusagen

zwischen den Vertragsparteien ausgehandelt wurden,

Beide Teile verzichten auf Anfechtung dieses Vertrages wegen [rrtums oder gednderter
Verhéltnisse.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam oder nichtig sein,
so bleibt die Gualtigkeit des lbrigen Verfrages hiervon unberiihrt und wird die
unwirksame oder nichtige Bestimmung durch eine solche ersetzt, die dem
wirtschafllichen Zweck der unwirksamen oder nichtigen Bestimmung am néchsten
kommt.

XIIL

Dieser Kaufvertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung einer allenfalls
einzuholenden rechtskriftigen Genehmigung durch die Grundverkehrsbehdrde und
die Agrarbehorde Kdarnten (§ 3 Karntner GVG].

XIv.

Samtliche Vertragsteile crméchtigen und bevollméchtigen den Vertragserrichter,
Rechtsanwalt Mag. Markus Stender, geb 1965-06-09, Oppolzergasse 6, 1010 Wien,
allfdllige Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages in ihrem Namen in einfacher
oder beglaubigter Form vorzunehmen, die gegebenenfalls zur grundbiicherlichen
Durchfiithrung dieses Vertrages erforderlich sind.

XV.

Das Original dieses Vertrages erhélt die Kauferin, dic Verkduferin erhélt eine Kopie

dieses Vertrages.
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XVL

Die Kéduferin erklirt an Eides stalt eine Osterreichische Gesellschaft mit beschriankter
Haftung zu sein, an der ausschlieflich EU Bilirger beteiligt sind.

Dieser Kaufvertrag kommt mit Unterfertigung durch beide Parteien zustande,

Wien, am 21.02.2023 Wien, am 02. 0§, 2021

Bk Beratungs—und-
Premetetstungegeselsehattm-b-H-

/ //IK«"[ elinz [mmobilien GmbH
(Verkéauferin) : T £
(Kauferin)

CMBK Beratungs- und

Dienstleistungsgesellschaft MoH.
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Gebluhr in  Hohe wvon
€14.30 gem. §14 TP 13
Geblhrengesetz antrichtet,

B.R.Zl.: 505/23

Die Echtheit der Firmazeichnung des Herrn MMag. Martin Melinz, geboren 11.10.1979
(elften Oktober neunzehnhundertneunundsiebzig), Liangdorfer StraBe 39, A-9184 St
Jakob im Rosental, als selbsiiindig vertretungsbefugter Geschilfisfiihrer der Melinz
Immobilien GmbH, FN 441166z, mit dem Sitz in St. Jakob im Rosental und der Ge-
schiftsanschrift 9184 St. Jakob im Rosental, Draublickweg 11, wird bestiiigt. ---—-——--
(ileichzeitig wird gemiB § 89a (Paragraph neunundachtzig a) der Notariatsordnung auf-
grund heute im clektronischen Weg vorgenommener Einsichtnahme in das Firmenbuch
bestitigt, dass Herr MMag. Martin Melinz in der oben genannten Funktion heute be-
rechtigt ist, die unter FN 441166z eingetragene Melinz Immobilien GmbH selbstindig
rechtsverbindlich zu zeichnen. - s
Weiters wird bestétigt, dass die Partei erkldrt hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt

und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. ---—
Wien, am 21.02.2023 {(einundzwanzigsten Februar zweitauséﬁddrgﬂmdzwanzig} —————— e

A

Markus Prandtstetten
dffentlicher Notar
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Gebiihr in Hohe von EUR 14,30 entrichtet
Dr. Christoph Lehner, meL, off. Notar, Wien-Favoriten

BRZ 1344/2023/nc

Die Echtheit der Zelchnung des Herrn Benno Kleb!, geboren am 01.10.1976 (ersten Oktober
neunzehnhundertsechsundsiebzig), als Geschaftsfiihrer fur die CMBK Beratungs- und
Dienslleistungsgesellschaft mbH. (FN 429688w) in Dr.-Heinrich-Maier-Strale 61, 1180 Wien,
wird bestétigt.
Weiters bestétige ich, dass die Partei erklart hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt und
deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt.
Gemalt § 89 a Notariatsordnung bestatige ich gleichzeitig nach der heute im elekironischen
Wege vorgenommenen Einsicht in das Firmenbuch, dass Hem Benno Klebl als
Geschaftsfihrer am hautigen Tage berechtigt ist, die im Firmenbuch zu FN 429688w
eingetragene CMBK Beratungs- und Dienstleistungsgesellschaft mbH. selbsténdig
rechisverbindlich zu verireten.
Bemerk!t wird, dass der Firmenwortlaut "CMBK Beratungs- und Dienstleistungsgesellschaft

m.b.H." mit "CMBK Beratungs- und Dienstleistungsgeselischaft mbH." authentisch ist. ---------
N

Wien, am 02.05.2023 (zweiten Mai zweitausenddreiundzwanzig).
hLf
2 %\Sﬁ\"“h“-",ﬁ g A P
e e b L0
O O % 2\ Dr. Christoph Yehner, maL
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Gemal § 18 des Kdminer Grirdverkehrsgeselzas 2002,
LGBI.INr 9 /2004, kd.g.F, wirg b inl, Jass dat vor-
liegende Rechisgeschall keinar Fnig ung badarf
Riese Bestaligung unterliont keinam, die Rechtskraft
hammenden, waileren Hochilszug
Viliach,
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6.4 Urkunden betreffend Wegdienstbarkeiten

TZ 7488/1992

Mum Zwischen Herrn Werner mﬁ, gm

Langdorf 11, 9184 St. Jakob, als Verkaufe
meinde St. Jakob im Rosental, ve
._nimgthmﬂﬂn""f an |

Herr Werner Melinz verkauft und ibergibt hiemit a
iln n]luin gahﬁﬁgeﬂ Liegm:chcﬂ‘: in 74 !5 L
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Mtrag zZur hrtragwﬂchtuﬂg m"tnﬂt ha!.l
stellung des Keufobjektes hat der Verksufer au
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TZ6305/2022

Grunderwerbsteuer angezeigt

am 05.04.2022 zu
ST E Q N Erf.-Nr.: 10-134.598/2022

und Pariner Dr. Claudia Stern, Villach
Offentlicher Notar
Risch KV 3 9500 Vilach, Rathausplatz 2 . T 04242 23960

claudia.sterm@ngctanat

im Treuhandregister des
Osterreichischen Notariotes
fegistiert unter

N403200-2/ 1%

KAUFVERTRAG

Abgeschlossen zwischen
der Melinz Immobilien GmbH (FN 441166z), mit dem Sitz in der politischen
Gemeinde St. Jakob im Rosental und der Geschiiftsanschrift Draublickweg 11, 9184
St. Jakob im Rosental, vertreten durch den selbstindig vertretungsbefugten
Geschiftsfiihrer  Herrn MMag. Martin - Melinz, geboren am  11.10.1979,
Draublickweg 11. 9184 St. Jakob im Rosental. als Verkiiuferin einerseits.

und
Frau Yvonne Risch. geboren am 01.09.1969, Torfweg 24, 9020 Klagenfurt am
Warthersee, als Kiiuferin andererseits.

wie folgt:

1. Kaufobjekt - Kauf

Die Melinz Immobilien GmbH verkauft und iibergibt aus dem Gutsbestand der ihr

allein gehorigen, im Grundbuch des Bezirksgerichtes Villach cingetragenen
Liegenschaft EZ 945 KG 75316 St. Jakob im Rosental. das aus der
Vermessungsurkunde zur Teilung vom 19.10.2021. GZ 5048-1/2021. des DI Christian
Maletz. Villach, ersichtliche neu vermessene Grundstiick 965/20 im Ausmall von 741
m?, samt allem rechtlichen und natiirlichen Zubehdr, mit allen Rechten und Pflichten

und in den Grenzen nach Mallgabe des bisherigen Besitzstandes und  der

%@w& ‘laudia Stem & Partner, Kommanditpartnerschaft . FN 515149y . UID: ATU 74492015
B@c?s&gﬂru - _éﬁenino Klolzer . BKS IBAN: AT55 17000 00150000106 . KSPK [BAN: ATB2 20706 04400391498
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vorgenommenen Vermessung an Frau Yvonne Rosch und diese kauft und tbernimmt

das Kaufobjekt in ihr Alleineigentum.

11. Kaufpreis
Der einvernehmlich vereinbarte Kaufpreis betriigt pauschal EUR 74.100,--
(vierundsiebzigtausendeinhundert Euro).
Der Kaufpreis ist binnen vier Wochen ab allseitiger Vertragsunterfertigung auf ¢in
Treuhandkonto des Urkundenverfassers einzuzahlen.
Im Falle des Zahlungsverzuges sind 8 % Verzugszinsen jithrlich zu leisten.
Der Urkundenverfasser wird von den Parteien gemeinsam und einscitig unwiderruflich
angewiesen, den Kaufpreis abziiglich Kontoflihrungsspesen sofort nach Vorlicgen
eines Ranganmerkungsbeschlusses flr die Dbeabsichtigte Verilullerung des
Kaufobjektes, gesicherter Lastenfreistellung sowie samtlicher fiir die grundbiicherliche
Durchfiihrung des Kaufvertrages erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen,
abziiglich der Lastenfreistellungskosten, zur Lastenfreistellung zu verwenden und

einen allfiilligen Uberschuss an die Verkduferin auszuzahlen.

[11. Bebauungspllicht

Der Kiuferin ist die Vereinbarung zwischen der Firma Melinz Immobilien GmbH und
der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental Gber die Pflicht. das Kaufobjekt
widmungsgemiB binnen fiinf Jahren ab rechiskrdftiger Widmung als Bauland zu
bebauen. vollinhaltlich bekannt. Sie tritt dieser Vereinbarung ausdriicklich bei und
verpflichtet sich. dieselbe hinsichtlich des Kaufobjektes zu erfiillen und die Firma
Melinz Immobilien GmbH diesbeziiglich vollkommen klag- und schadlos zu halten.

Weiters verpflichtet sie sich, binnen Monatsfrist ab Vertragsunterfertigung ihrerseits
mit der Markigemeinde St. Jakob im Rosental cine inhaltsgleiche Vereinbarung
betreffend das Grundstiick 965/20 KG 75316 St. Jakob im Rosental abzuschlieBen und
bei der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental eine entsprechende Sicherheit zu

erlegen, sodass der Verkduferin dic von ihr erlegte Sicherheit erstattet wird.

3%
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1V. Ubergabszeitpunkt

Die [bergabe und Ubernahme des Kaufobjektes in den tawsichlichen Besitz und
Genuss der Kiuferin  gilt - vorbehaltlich der erforderlichen  behérdlichen
Genchmigungen - mit Einlangen des Kaufpreises auf dem Treuhandkonto als
vollzogen.

Nutzen und Vorteil sowie Last und Gefahr am Vertragsgegenstand gehen ab diesem
Zeitpunkt auf die Erwerberin iiber.

Die mit dem Resitz und Genuss des Kaufobjektes verbundenen Steuern und sonstigen
Abgaben hat die Kauferin ab dem auf die Errichtung des Kaufvertrages folgenden

Monatsersten als Stichtag zu bezahlen.

V. Gewiihrleistung

Fiir cine besondere Beschaflenheit und das Ertriignis des Kaufobjektes leistet die
Verkiuferin keine Gewihr. da die Kiuferin dasselbe aus eigener Anschauung kennt.
Die Verkiuferin haftet nur dafiir. dass das Vertragsobjekt als Bauland gewidmet ist,
sowie mit Ausnahme von Dienstbarkeiten frei von Lasten und Besitzrechten Dritter in
das Figentum der Kiulferin tibergeht.

Der Kauferin ist bekannt. dass das kaufeegenstindliche Grundstiick 965/20 von einer
20 kV Leitung der KELAG-Kirntner-Elektritzitits-Aktiengesellschaft beriihrt wird.
Die zugrunde licgende Leitungsdienstbarkeit ist nicht grundbiicherlich sichergestellt.
Jede weitere Haftung, nach welcher Richtung auch immer. wird einvernchmlich

ausgeschlossen.

VI. AufschlieBung des Kaufohjektes

Die wegemaBige ErschlieBung des Kaufobjektes erfolgt iiber die ebenfalls im
Eigentum der Verkiuferin stehenden Grundstiicke 959/10 und 965/21 je KG 75316 St.
Jakob im Rosental. welche voraussichtlich in das éffentliche Gut der Marktgemeinde
St. Jakob im Rosental tibernommen werden.

Auch die Ver- und Entsorgungsleitungen werden in den bzw. tiber die Grundstiicke

959/10 und 965/21 je KG 75316 St. Jakob im Rosental verlegt.

el
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SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
- XXXV -



— Gutachten: BG Villach, EZ 985 KG 75316 St. Jakob im Rosental; 17 E 57/25p —

Die Verkauferin raumt hiermit fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum der
Grundstiicke 959/10 bzw. 965/21 je KG 75316 St. Jakob im Rosental der Kéuferin und
deren Rechtsnachfolgern im Eigentum des Grundstiickes 965/20 KG St. Jakob im
Rosental auf immerwihrende Zeit als Grunddienstbarkeit das Recht cin diber dic
Grundstiicke 959/10 und 965/21 je KG 75316 St Jakob im Rosental zum
kaufgegenstindlichen Grundstiick 965/20 KG St. Jakob im Rosental zu gehen und mit
Fahrzeugen aller Art zu fahren, sowie in diesen Grundstiicken die flir ein
Einfamilienhaus notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen zu errichten und
erhalten.

Die Kosten der zweckmiBigen Herstellung der dienenden Grundstiicke fiir ihren
Gebrauch triigt die Kéduferin selbst. Der Straenunterbau in Form einer Schotterstralie
wird durch die Verkduferin {ibernommen.

Festgehalten wird. dass dic Ubernahme der Grundstiicke 959/10 und 965/21 je KG
75316 St. Jakob im Rosental in das &ffentliche Gut der Marktgemeinde St. Jakob im
Rosental beabsichtigt ist.

Die Kiuferin verpflichtet sich, im Zug der Ubernahme dieser Grundstiicke in das
sffentliche Gut die hierfiir erforderliche Loschungserklirung zu unterfertigen.

Eine Asphalticrung wird nach Ubernahme in das offentliche Gut durch die Gemeinde
in deren Ermessen erfolgen. Die Erhaltung der Zufahrt erfolgt durch alle Beniitzer
anteilsmabig.

Fiir diese Dienstbarkeitseinrdumung ist kein gesondertes Entgelt zu entrichten: sie ist

durch den Kaufpreis mitabgegolten.

VI1. Grundbuchse¢intragungen

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Bewilligung dazu. dass

a) von der Liegenschali EZ 945 KG 75316 St. Jakob im Rosental gemidll der
vorbezeichneten Vermessungsurkunde, das neu vermessene Grundstiick 965/20
abgeschrieben. hierfiir eine neue Grundbuchseinlage in der Katastralgemeinde KG
75316 St. Jakob im Rosental eréffnet und in dieser das Eigentumsrecht fiir Frau

Yvonne Rosch, geboren am 01.09.1969. einverleibt werden kann.

BG 752 TZ 6305/2022
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b) bei der Liegenschaft £Z 945 KG 75316 St. Jakob im Rosental die Dienstbarkeit des
Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller Art sowie der Errichtung und Erhaltung von
Ver- und Entsorgungsleitungen fiir ein Einfamilienhaus gemils Punkt VI.) dieses
Vertrages (ber die Grundstiicke 959/10 und 965/21 jec KG 75316 St. Jakob im
Rosental zugunsten der jeweiligen Eigentiimer des Grundstiickes 965/20 KG 75316 St.
Jakob im Rosental einverleibt und dieses Recht beim herrschenden Gut ersichtlich

gemacht werden kann.

VIIIL. Rechtswirksamkeit-Genehmigungen

Dieser Kaufvertrag sowie die demsclben zugrunde liegende Vermessungsurkunde
bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung nach den landesgesetzlichen

Vorschriften iiber den Grundverkehr in Karnten.

IX. Eidesstittige Erkldrungen

Die Verkduferin erkliirt an Eides statt, dass sie eine inlindische Kapitalgesellschaft ist.

Die Kauferin erklirt an Lides statt, 8sterreiehisehe Staatsbiirgerin zu sein.
# deutsche

X. Kosten und Abgaben

Die mit der Errichtung. der Genehmigung und der grundbiicherlichen Durchfithrung
dieses Vertrages verbundenen Kosten. Gebiihren und Steuern mit Ausnahme der
Lasten(reistellungskosten triigt ausschlielllich die Kéuferin. welche auch den

ausdriicklichen Auftrag zur Vertragserrichtung erteilt hat.

XL Vollmacht
Samtliche Vertragsparteien erteilen hiermit Frau FEva Wassertheurer, geboren am
22.9.1976. 9500 Villach. Rathausplatz 2, und Frau Britta Hafner, geboren am
29.10.1986. 9500 Villach, Rathausplatz 2. und zwar jeder fiir sich, Vollmacht,
allfiillige fur die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages erforderliche
Nachtrige zu demselben in ihrem Namen und mit RLLI]TSWJFI\S&]TLI(C[[ flir sie zu

errichten und zu unterfertigen und siimtliche fiir du:: g-_', 1

[ A,

*die Berichtigung erfolgte vor Vemagsumerft:niguhg 7 “%’."" ‘

| ucherhx,h;. Durchfithrung

na lﬁiatzer
—2ichen Nolars
Ziern in Villach
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erforderlichen Antrige zu stellen und Erklarungen abzugeben und Poststiicke aller Art.

insbesondere vom Grundbuchsgericht in Empfang zu nehmen.

XIl. Urkundenausfertigungen

Dieser Kaufvertrag wird nur einfach errichtet und gehdrt nach grundbiicherlicher
Durchfiihrung der Kiuferin. Die Verkiuferin erhilt tiber Verlangen cine einfache oder
heglaubigte Abschrifi der Urkunde.

Den Parteien ist bekannt, dass diese Urkunde elektronisch archiviert wird.

Villach, am 28.02.2022

Pz

M;:linz Immobilien GmbH (FN 441166z). als Verkiiuferin

7 ; ;

YA onne Résch. als Kiuferin

6
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BRZ: 207/2022

Die Zeichnung der Melinz Immobilien GmbH mit dem Sitz in St. Jakob im Rosental,
FN 441166 2z, durch Herm Magister Magister Martin Melinz, geboren am
11.10.1979 (elften Oktober neunzehnhundertneunundsiebzig), Draublickweg 11,

9184 Sankt Jakob im Rosental, als Geschéftsfuhrer, ist echt.

Herr Magister Magister Martin Melinz als Geschéaftsfithrer ist berechtigt die Melinz
Immobilien GmbH selbstandig zu vertreten, wovon ich mich durch Einsichtnahme in
das Firmenbuch zu Firmenbuch-Nummer 441166 z heute uberzeugt habe. ==« =ssmenemm=-
Die Unterschrit der Frau Yvonne R&sch, geboren am 01.09.1969 (ersten
September neunzehnhundertneunundsechzig), Torfweg 24, 9020 Klagenfurt am

Wérthersee, ist echt.

Weiters bestétige ich, dass die Partei/Parteien erklart hat/haben, dass sie den Inhalt
der Urkunde kenntkennen und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang

erfolgt.

Villach am 28.02.2022 (achtundzwanzigsten Februar zweitausendzweiundzwanzig)--

Finanzgebiihr von € 14,30 entrichtet.

CT DY OLIAL I DTRS ARG AL -
ELZI[:}‘.&;»{ !r;uF (MANTECHAFT VILLACH-LARD
21 A G - 24 ‘I"-‘.(.sﬂ’;‘f-g s -’-‘-;")

~

e 1. Ma
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6.5 Kontoauszug Grundsteuerkonto
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6.6 Lage der Kanalisation

| Die angegebenan Mate sind 19,02 2076
T L

m—— | Vo Ot 5 '
e—— |V e [Mrfistat:frel
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6.7 Fotografische Dokumentation

Liegenschaft EZ 985 KG 75316 St. Jakob im Rosental

Ansicht von Siiden

Ansicht von Siidosten

Ansicht von Osten
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Ansicht von Norden

Ansicht von Norden

Ansicht von Norden nach Osten
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Weggrundstiick 959/10 (nicht bewertungsgegenstéandlich)
Ansicht von Osten

Ansicht von Westen
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