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Der Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 339, Gst. Nr. 152/4, Bauflache und Garten,
mit dem darauf befindlichen Gebaude, KG 64132 Oberlungitz, BG Furstenfeld, in 8230
Oberlungitz 88, betragt

€ 295.000,--

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:
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1 ALLGEMEINES

1.1 Lokalaugenschein:

Der erforderliche Lokalaugenschein fand am 29.11.2024 statt, dieses Datum gilt auch als

Bewertungsstichtag.

Beginn: 12.40 Uhr
Ende: 13.15 Uhr

Anwesende Personen:

e Roman Singer — Exgatte

Anlasslich dieses Lokalaugenscheins konnten alle zu bewertenden Raumlichkeiten bzw.

Objekte besichtigt werden, sodass eine einwandfreie Befundaufnahme maéglich war.

1.2 Fragestellung an den SV:

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft
Einlagezahl 339

Katastralgemeinde 64132 Oberlungitz

Anteil 1/1

BLNr. 3

1.3 Grundlagen und Unterlagen der Wertermittlung:

Besichtigung und Aufnahme von Liegenschaft und Gebaude / Gebauden.
2.  Auszug aus der digitalen Katastermappe - DKM (die darin dargestellten

Grenzen wurden fur die Erstellung des Gutachtens herangezogen und nicht

in der Natur Uberpruft).

Grundbuchsauszug.

Einreichplan — Neubau eines Kleinhauses mit Carport — vom 17.10.2017.

Angaben uber die Bauplatzeignung vom 26.09.2017.
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10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.

23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

Ansuchen um Baubewilligung betreffend Errichtung eines Neubaus, Errichtung von
Garagen und Nebenanlagen sowie Einfriedung gegen Nachbargrundstiicke.
Bauabgabe-Bescheid betreffend Erteilung der Baubewilligung vom 21.06.2018, GZ:
BA — 14/2017.

Baubeschreibung vom 26.09.2017 betreffend Neubau.

Baubewilligung-Bescheid betreffend Neubau eines Kleinhaues mir Carport vom
31.10.2017, GZ: 14/2017.

Befund von Baumeister Holler Robert betreffend Ansuchen um Baubewilligung, GZ:
14/2017.

Energieausweis betreffend Einfamilienhaus Neubau vom 28.09.2017.
Verhandlungsschrift — Baubewilligung — betreffend Neubau eines Kleinhauses mit
Carport, GZ: 14/2017.

ONORM B 1800 - Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken.
ONORM B 1802-1 — Liegenschaftsbewertung-Teil 1: Begriffe, Grundlagen sowie Ver-
gleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren.

ONORM B 1802-2 — Liegenschaftsbewertung-Teil 2: Discounted Cash-Flow-Verfah-
ren (DCF-Verfahren).

ONORM B 1802-3 — Liegenschaftsbewertung-Teil 3: Residualwertverfahren.
ONORM EN 15221-6 - Facility Management - Teil 6: Flachenbemessung im
Facility Management.

.Praxis der Grundstucksbewertung“ von Gerardy / Mockel / Troff.

»~ochatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten® von Simon / Kleiber / Rossler.
»verkehrswertermittiung von Grundstlticken® von Kleiber.

,verkehrswertermittlung von Grundstticken® von Kleiber / Simon / Weyers.
Ross-Brachmann ,Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien“ von Renner /
Sohni.

.Liegenschaftsbewertung“ von Kranewitter.

»,Handbuch des Liegenschaftenschatzers“ von Naegeli.

,0er Wert von Immobilien“ von Seiser / Kainz.

BKI-Baukosten — Statistische Kennwerte fur Gebaude.

Das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz.
.Liegenschaftsbewertungsgesetz® von Stabentheiner.

Jmmobilienbewertung Osterreich“ von Bienert / Funk.
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30. Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung von Kroll / Hausmann / Rolf.

31. LBA - Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie.

32. Donau Universitat Krems — Unterlagen International Real Estate Valuation.

33. Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der
Immobilien- und Vermogenstreuhander.

34. Nutzungsdauerkatalog des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, Landesverband Steiermark und Karnten.

35. Zeitschrift ,Sachverstandige®.

36. Weiterfuhrende Fachliteratur, insbesondere laufende Teilnahmen an fachbezogenen
Seminaren und Vortragen.

37. Die von der Statistik Austria veroffentlichten Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisin-
dex, Verbraucherpreisindex usw.

38. ,Exekutionsordnung (EO)" in der derzeit gultigen Fassung.

Anmerkung:
Eine Prufung Uber baubehérdliche Genehmigungen, offentlich-rechtliche Auflagen und

rechtmafige Nutzungen wurden vom Sachverstandigen nicht durchgefuhrt. Es wird im Wei-
teren davon ausgegangen, dass alle diesbezuglichen erforderlichen und notwendigen Be-
willigungen in Rechtskraft bestehen und aufrecht sind. Sollten sich hier neue wertveran-

dernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine entsprechende Nachbewertung vorzunehmen.

1.4 Erklarung des Sachverstandigen:

Der Sachverstandige erklart ausdrucklich, dass er das Gutachten als unabhangiger Gutach-
ter (Europaische Bewertungsstandards der TEGoVA, S. 2.10), objektiv und unparteiisch er-

stellt.

Aufgrund der oben angefuhrten Unterlagen sowie meiner Kenntnis der Liegenschaft ergibt

sich daher folgender Befund.
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2 BEFUND

2.1 Grundbuch:

JUSTIZ  RepuBLIK OSTERREICH G B

LT P, GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 64132 Oberlungitz EINLAGEZAHL 330
BEZIRKSGERICHT Fiirstenfeld
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Letzte TZ 4839/2024
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
152/4 G GST-Fléache oy 763
Bauf. (10) 119
Garten (10) 644 Oberlungitz 88
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)
Gérten(10) : Garten (Gérten)

kkdkkkkkkkkkhkkk Ak kI ok hkkhhhkhhkhhhhkhkkh AT dkkok ok sk ko & o & ok ok ok ok ok ok ok ok ok koo ok ok ok ok ok Sk ok ok e ok e ok ok ok ok

1 a geldscht
AA KA A A K AAAAA KN KA A A A A A AR A A A A A A AR hdk*khk B RS SRS SR SRR R SRR R R R R R R R EEESEEEEEES]
3 ANTEIL: 1/1
Karin Singer
GEB: 1993-10-17 ADR: Leitersdorf im Raabtal 17, Feldbach 8330
a 7846/2017 Kaufvertrag 2017-08-16 Eigentumsrecht
b 5859/2022 Vergleichsausfertigung 2022-01-24 Eigentumsrecht
c 5859/2022 Zusammenziehung der Anteile
R R R e R R E R s E R E R R RS S E S S SR R R R B E C’ I E RSS2SR SR RS R R R R EEEEESERESEEEEEES.]
1 a 7847/2017 Pfandurkunde 2017-08-24
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 320.400,--
fiir BAWAG P.S.K. Bank fir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse AG (FN 205340x)
c 2990/2024 Hypothekarklage (12 Cg 37/24b, LG fiir ZRS Graz)
2 a 4839/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von veollstr EUR 271.128,94 samt Zinsen und
Kosten gem Beschluss 2024-08-03 fir
BAWAG PSK Bank filir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)
(21 E 24/24 f£)
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Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Aulierblcherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berlcksichtigung, wenn sie dem

Sachverstandigen bekannt gegeben wurden.
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Anmerkung:

Der Bewertung wurden die grundbticherlichen Flachenangaben ungeprift zugrunde gelegt
und sind somit entsprechend dem Vorbehalt anzusehen. Eine Verifizierung wirde allenfalls
eine Vermessung eines befugten Zivilgeometers erfordern.

Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestellten Grenzen nicht in der Natur Uberpraft wurden.

2.2 Lage:

Dieses Grundstiuck mit dem darauf befindlichen Wohnhaus liegt am Ortsrand von Oberlun-
gitz, in einem - so scheint es - neu erschlossenen Siedlungsgebiet, auf einer Anhdhe gele-
gen. Die Lage des Grundstuckes ist leicht geneigt, die Figuration ist rechteckig. Es handelt
sich um eine Eckparzelle, sodass eine zweiseitige Erschlie3ung Uber eine asphaltierte Orts-

stralde gegeben ist.

Die umliegenden Grundstlcke sind soweit bekannt und recherchiert mit Wohngebauden

bebaut, einige der parzellierten Grundstiicke noch unbebaut.

Mattersburg

Murzzuschlag

Kindberg

Kapfenberg

Szombathely

Makrostandort
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2.3 Flachenwidmung:

Wie dem GIS-Steirmark-Ausdruck zu entnehmen ist das Grundstuick als ,Allgemeine Wohn-

gebiete” gewidmet.

2.4 Kontaminierung:

Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetztes (ALSAG, BGBI. Nr.
299/1989 i.d.g.F) hat der Landeshauptmann dem Bundesminister fur Umwelt Verdachtsfla-
chen bekanntzugeben. Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt gefiihrt
und beinhaltet jene vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und Altstandorte,
fur die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefahrdung aufgrund friherer Nutzungsfor-

men ausreichend begrindet ist.
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Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster dokumentiert keines-
falls, dass von der Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht. Ob von einer
Verdachtsflache tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss durch entsprechende
Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasseruntersuchungen) nachgewiesen werden.
Werden mit der Meldung einer Flache zu wenig Informationen Ubermittelt, wird die Altabla-
gerung oder der Altstandort nicht in den Verdachtsflachenkataster aufgenommen. Eine Ein-
tragung kann erst erfolgen, wenn vom Landeshauptmann zusatzliche, ausreichende Infor-
mationen Ubermittelt werden. Es gibt bereits eine gro3e Anzahl von Meldungen, die noch

nicht in den Verdachtsflachenkataster aufgenommen werden konnten.

Die Osterreichweite Erfassung von Verdachtsflachen ist noch nicht abgeschlossen. Es sind

daher noch nicht alle Verdachtsflachen im Verdachtsflachenkataster enthalten.

Die augenscheinliche Begutachtung des Grundes und die Historie des Grundstlcks sowie
Recherchen ergeben keinerlei Hinweise auf eine eventuelle Kontaminierung der gegen-
standlichen Liegenschaft. Probebohrungen, welche zu gutachtlichen Ergebnissen zu dieser
Thematik fuhren, liegen diesem Gutachten nicht zugrunde und werden generell nur auf aus-
druckliche Anweisung des Auftraggebers durchgefuhrt. Die Bewertung erfolgt daher unter

der Annahme, dass das Grundstiick kontaminationsfrei ist.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Verdachtsflachenkataster:

Lt. Altlastenkataster ist das Grundstiick 152/4 altlastenfrei.

= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,

umweltbundesamt” Altlastenportal
‘ = i | |Bl{ESS=S [ Al

\ ' \ N

Legende

Flachen

Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort

Verwaltungslayer

Grundstiicke ==+ Administrative Grenzen

Laut Erhebungen des Sachverstandigen im Altlastenportal und Verdachtsflachenkataster
des Umweltbundesamtes sind somit keine Hinweise auf Altlasten vorhanden. Sollte sich
nachtraglich herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstick Kon-
taminationen aufweisen, ware eine Nachbewertung mit einer Boden- bzw. Bauwerksunter-
suchung erforderlich. Eine eventuelle Wertminderung ware auf Basis dieser Untersuchungs-

ergebnisse erganzend festzustellen.

2.5 MakRe:

Die zur Berechnung erforderlichen Male wurden dem vorhandenen Plan entnommen.
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2.6 Ver- und Entsorgungsleitungen:

Die Liegenschaft ist erschlossen, d. h. Strom-, Wasser-, Kanalanschluss sind dem Haus

zugeleitet.

2.7 Infrastruktur:

Lt. Mitteilung vom Gemeindeamt Lafnitz sind an infrastrukturellen Gegebenheiten vorhan-
den: Bushaltestellen, Autobahnzubringer (in 7 Minuten Fahrzeit erreichbar), einige Hofladen
im Ort, Volksschule im Gemeindegebiet Lafnitz, nachste Einkaufsmdglichkeit im Nachbar-
ort.

Die Stadtgemeinde Hartberg liegt in einer Entfernung von ca. 8 km, mit allen grofReren inf-

rastrukturellen Gegebenheiten.

i

Z
Wt
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2.8 Nutzung:

Das Gebaude war zum Zeitpunkt der Befundaufnahme unbewohnt.

2.9 Gebaudebeschreibung:

2.9.1 Wohngebaude:

Wie dem Einreichplan und Baubescheid zu entnehmen, wurde dieses Haus ab 2017 errich-
tet und nach Fertigstellung auch bewohnt. Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war es je-

doch leergeraumt und unbewohnt. Eine Benltzungsbewilligung liegt mir nicht vor.

Das Gebaude hat rechteckige Grundrissform, ist zweigeschossig (Erdgeschoss, Oberge-
schoss) und in Massivbauweise errichtet.

An Raumlichkeiten sind im OBERGESCHOSS vorhanden: Zimmer mit Schrankraum, 2 Zim-
mer, Badezimmer sowie Vorraum mit Stiege in das Erdgeschoss.

Im ERDGESCHOSS bestehen folgende Raumlichkeiten: Wohnen/Essen/Kochen, Zimmer,

Vorraum, WC und Technikraum.
Die AufschlieBung und Erreichung erfolgt von der asphaltierten Ortsstrale und ist eine zwei-
seitige Erreichbarkeit gegeben. Festgehalten wird, dass der im Plan dargestellte Abstell-

raum mit Carport noch nicht errichtet ist.

Technischer Bericht — soweit angegeben bzw. augenscheinlich feststellbar:

Fundierung: Streifenfundamente mit einer Stahlbetonplatte, soweit den Unterlagen zu ent-

nehmen.

Erdgeschossmauerwerk: Ziegelmauerwerk.

Decke Uber Erdgeschoss: Stahlbetondecke — Massivdecke.

Obergeschossmauerwerk: Ziegelmauerwerk.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Decke Uber dem Obergeschoss: Dieses Obergeschoss besitzt keine massive Decke und ist

als Abschluss das Pultdach vorhanden, gedammt und mit Gipskartonplatten verkleidet.

Dachkonstruktion: Pultdach, die Dachvorspringe mit Nut- und Federbrettern verschalt.

Dachdeckung: Soweit den Unterlagen zu entnehmen Blecheindeckung (augenscheinlich

nicht einsehbar).

Wasserabfuhr: Regenrinnen und Ablaufrohre sind an das Kanalnetz angeschlossen.

Raumlichkeiten und deren Ausstattung:
OBERGESCHOSS:

Zimmer 1 mit Schrankraum:

Diese beiden Raume sind Uber einen Holzturstock ohne Ture verbunden, als FulRboden
besteht Laminat, die Wand- und Deckenflachen sind gemalt, im Schlafraum sind zwei, im
Schrankraum ein einfliigeliges Kunststofffenster, jeweils mit AuRenrollos handisch bedien-

bar, mit Fensterbretter aus Werzalit, eingebaut.

Zimmer 2:
Laminatboden, Wande/Decke gemalt, zwei einfligelige Kunststofffenster mit Rollo und

Werzalitfensterbrett, der Zugang uber eine Holztlire mit Stock.

Zimmer 3:

Laminatboden, Wande/Decke Malerei, Holztlre mit Stock, einflligeliges sowie kleinformati-
ges Kunststofffenster mit Werzalitfensterbretter, beim einflugeligen Fenster eine Rollo, beim
Kleinformatigen ohne Rollo.

Badezimmer:

FullBboden und Wande verfliest, die Decke gemalt, einflugeliges und kleinformatiges Kunst-
stofffenster ohne Rollo. Vorhanden eine Dusche mit Bodenablauf und Armatur, ein Wasch-
becken mit Armatur sowie ein Hange-WC mit Spulkasten in die Wand integriert. Vorgesehen

sind die Anschlisse (Druck- und Abflussleitungen) flr eine Badewanne.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Vorraum mit Stiege in das Erdgeschoss:

Sowohl der Vorraum als auch die gewendelte Betonstiege sind mit Laminat belegt, die
Wand- und Deckenflachen gemalt und zur Belichtung ein hochgestelltes Kunststofffenster
fix verglast, ohne Rollo mit Fensterbrett, eingebaut. Bei der Stiege und beim Vorraum Dach-
geschoss ein Gelander, bestehend aus Niro mit Glasausfachung. Im Vorraum ersichtlich
der Verteiler fur die FuRbodenheizung.

ERDGESCHOSS:
Wohnen/Essen/Kochen:

Zur Ganze mit Laminat belegt, die Wande und Decke gemalt, zur Stiege hin eine grol}-
flachige Durchgangsoffnung ohne Tulre, ohne Turstock. Im Kichen- und Wohnzimmerbe-
reich jeweils zwei Kunststofffenster mit Werzalitfensterbretter. Diese Fenster besitzen keine
Rollos. Von diesem Bereich besteht eine doppelfligelige Kunststofftire verglast zum an-
schlieBenden Garten. Die Anschlusse fur eine Abwasche bei der Kiche bestehen (Druck-
/Abflussleitung). Ersichtlich ist, dass die Glasplatte im Bereich Klichenverbau entfernt wurde

und daher die Beschadigungen von den Verklebungen ersichtlich sind.

Zimmer:
Laminatboden unvollstandig, Wande/Decke Malerei, Holztlire mit Stock als Zugang, einflu-
geliges und kleinformatiges Kunststofffenster ohne Rollo, Fensterbretter bestehet aus Werz-

alit.

Vorraum:

Verfliester Boden, Malerei an Wanden und Decke, Eingangstire aus Leichtmetall als
Sicherheitsture ausgefuhrt mit zylindrischer Verriegelung und Glaslichte, im Bereich der Ein-
gangsture der Elektrozahler mit automatischer Absicherung und FI sowie Starkstromsteck-

dose.

WC:
FulRBboden und Wande ca. 1,50 m hoch verfliest, daruber liegend Malerei an Wanden und
Decke, Kunststofffenster kleinformatig, undurchsehbar, ohne Rollo, mit Fensterbrett und

Holztlre mit Stock als Zugang. Hange-WC mit Spulkasten in die Wand integriert sowie

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Handwaschbecken mit Armatur. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt uber die Luftwarme-

pumpe und den Boiler im Technikraum befindlich.

Technikraum:

Fliesenboden, Malerei Wande/Decke, Kunststofffenster kleinformatig ohne Rollo mit
Fensterbrett, Holztire mit Stock als Zugang. Eingebaut ist die Steuerung der Type Viess-
mann fur die Luftwarmepumpe mit Expansionsgefald und Pufferspeicher, soweit abschatz-
bar 500 Liter. Weiters befinden sich in diesem Technikraum der Anschluss fur eine Wasch-
maschine sowie die Verteiler fur die Fullbodenheizung und ist ersichtlich die Hauptwasser-
zuleitung mit Wasseruhr.

Hingewiesen wird, dass beim Elektroverteiler eine Leerverrohrung zum Dach hin besteht

fur die Montage einer Photovoltaikanlage.

Innenwandgestaltung: Die Wand- und Deckenflachen sind verputzt und gemailt, die Sanitar-

bereiche verfliest.

Fassadengestaltung: Warmedammverbundsystem, It. Angabe mit einer Dicke von 20,0 cm.

Die Sohlbanke bestehen aus Metall. Im Bereich der Stral3e ist ein Kaltwasserhahn ersicht-
lich.

Beheizung und Warmwasserbereitung: Die Beheizung erfolgt Uber eine Luftwarmepumpe,

mittels einer FuRbodenheizung. Die Warmwasseraufbereitung Uber einen Pufferspeicher im

Technikraum befindlich.

AnschlUsse: Strom-, Wasser- und Kanalanschluss sowie Sat-Anlage.

Bau- und Erhaltungszustand: Trotz des jungen Baujahres zeigt das Gebaude Abnutzungs-

und Zeitschaden. Dies betrifft vor allem die Raumlichkeiten im Haus. An der Fassade (Wet-
terseite) ist beginnende Grunspanbildung ersichtlich bzw. Verwitterungserscheinungen bei

den Dachvorspringen, welche aus Holz bestehen.

Weiters wird festgehalten, dass die Steigungsverhaltnisse bei der Stufe (Antritt/Austritt) un-

terschiedliche Hohe aufweisen.
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2.10 AuBenanlagen und Einfriedungen:

Die Zufahrt zum Haus ist einfach geschottert. Beim Zugang zum Haus handelt es sich um
eine Holzstiege (Provisorium). Angegeben wird, dass darunter liegend die Betonstiege be-
reits hergestellt ist. Umliegend um das Haus ist ein Traufenpflaster aus Kantkorn errichtet,
wie augenscheinlich feststellbar unfertig und sind vor allem die An- und Abschlisse von

Noppenfolie und vermutlich auch die Abdichtung noch unvollstandig hergestellt.

Eine Einfriedung am Grundstuck besteht nicht. Es handelt sich um eine Grinzone, unfertig
und gartnerisch nicht gestaltet, und besteht auch der im Plan dargestellte Abstellraum und

Carport noch nicht.
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3 BEWERTUNG

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 2005, 2. Auflage von Dr. Johannes Stabentheiner sind
die Grundsatze fur die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt. Laut § 7 LBG hat in
der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei
den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert
unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.
Generell finden im Gutachten § 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren und

§ 6 Sachwertverfahren
Berucksichtigung, bzw. wird in der Bewertung auf die Literaturen von Gerardy / Mockel /
Troff, Simon / Kleiber / Rdssler, Ross-Brachmann - Renner / Sohni, Kranewitter, Seiser /
Kainz, Bienert / Funk und auf das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht
genommen. Gelangen nur bestimmte Verfahren zur Anwendung, so werden diese im Gut-

achten entsprechend begrundet.

§ 4 LBG - VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden
Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktver-
haltnisse sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu
berucksichtigten. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen Ge-
schaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten er-
zielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Ver-
haltnisse oder personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, durfen zum Ver-
gleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande
wertmalig erfasst werden kann.

Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von unbebauten Grundstiucken, vor

allem im landlichen Bereich, zielfuhrend. Im stadtischen Bereich, wo Grundpreise von ver-
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schiedenen Flachenwidmungen und Bebauungsrichtlinien wie Geschossflachendichte, vor-
geschriebene Anzahl der Vollgeschosse und Bauweise sowie der differenzierten Wertigkei-
ten von Stadtteilen abhangt, ist eine Bewertung nach dem Vergleichswertverfahren kaum

sinnvoll, da direkt vergleichbare Grundstucke in der Regel kaum bestehen.

Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhdusern - in grof3en Rei-
henhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei Wohnungen in Wohn-
anlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnhausern werden flr verschie-
dene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise erzielt, da fur die
Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung sowie Gro3e usw. ausschlagge-

bend sind.

§ 5 LBG - ERTRAGSWERTVERFAHREN

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielbaren Reinertrages zum angemesse-
nen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.
Hierbei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsach-
lich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen Aufwandes fur Betrieb, In-
standhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung
vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit
sie nicht bereits bei der Kapitalisierung berucksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Rein-
ertrages ist auf das Ausfallswagnis und auf allfallige Liquidationserlése und Liquidations-
kosten Bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Betrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der Sache erzielbaren
Ertragen nachhaltig ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemaler Bewirtschaf-
tung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kdnnen, auszugehen. Es werden sodann
fiktive Mietertragnisse angesetzt, wobei allgemein anerkannte statistische Daten (z. B. Im-
mobilienpreisspiegel, etc.) heran gezogen werden. Diese statistischen Daten werden mit
den personlichen Erfahrungen sowie der Sachkunde des SV verglichen und daraus die fik-

tiven Mieten abgeleitet.
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Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art

Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Kapitalisierungszinsful} ist der gewtnschten und am Markt erhaltlichen Verzinsung von

Mietertragnissen anzunahern.

Schlagt man namlich den Kapitalisierungszinsfuly die voraussichtliche Wertsteigerung eines
Objektes zu, so ergibt sich in etwa eine Verzinsung wie bei guten Wertpapieren. Da Objekte
in sehr guten innerstadtischen Lagen in der Regel eine hohere Wertsteigerung haben, ist
hier eine geringere Verzinsung notwendig, als bei den Objekten in ,schlechten Lagen®, um

die notwendige Gesamtrendite zu erreichen.

Der ausgewiesene Zinssatz entspricht somit der am Immobilienmarkt Ublichen Verzinsung,
er wird vom SV aufgrund seines Fachwissens sowie der standigen Marktbeobachtung fest-

gesetzt.

Das Ertragswertverfahren ist bei der Wertermittlung von Geschaftshausern angebracht, wei-
ters bei Mietwohnhausern in Verbindung mit dem Sachwert sowie eventuell bei langfristig

vermieteten Eigentumswohnungen.

§ 6 LBG - SACHWERTVERFAHREN

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors
der Sache zu ermitteln.

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter Liegenschaften zu ermitteln.

Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in
der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaft-
liche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertanderungen und sonstige wertbeeinflus-
sende Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-
rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den Ublichen Baukosten,

sind gesondert zu berlcksichtigen.
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Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei der Berechnung
des Bauwertes wird vom Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag ausgegangen und
dieser um die technische (Alter, Baumangel, Bauschaden) und wirtschaftliche (zeitgemalen
Bedurfnissen nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau, wie z. B. Grundrissgestal-
tung, Geschosshohe) Wertminderung gekurzt. Zum Bauwert ist anzufugen, dass die jeweils
ausgewiesenen Einheitspreise, wie Raum- und Flachenmeterpreise vom SV standig mit
Bautragern sowie Bauunternehmungen verglichen, abgestimmt und dem jeweils aktuellen
Stand angepasst werden. Diese Preise sind somit Erfahrungswerte im Hinblick auf den Zu-
stand sowie die Ausstattung des Objektes. Ebenso verhalt es sich beim Abschlag fur die
technische und wirtschaftliche Wertminderung.

Das Sachwertverfahren ist vornehmlich anzuwenden fur Liegenschaften, die dem Eigenge-
brauch dienen, wie Ein- und Zweifamilienhauser, Reihenhauser, freie und kurzfristig vermie-
tete Eigentumswohnungen bzw. Sonder- und Luxusimmobilien. Weiters fur Industrieliegen-
schaften, Werkshallen, etc., da diese Objekte nur ausnahmsweise in Bestand gegeben wer-
den und somit meist keinen Ertrag abwerfen. Das Sachwertverfahren wird auch in Verbin-
dung mit dem Ertragswertverfahren zur Bewertung von vermieteten Einheiten sowie Miet-
objekten angewandt. Hier bildet der Sachwert, auch Realwert genannt, die technische Wert-
komponente bei der Verkehrswertermittlung. Der Ertragswert ist die wirtschaftliche Kompo-
nente, hierbei sind die Mietwerte, die Rentabilitat und die Nutzungsdauer wesentliche Be-

wertungskriterien.

VERKEHRSWERT

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Veraulierung der Sache Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er
Betracht zu bleiben (§ 2, Abs. 2 und 3 LBG).

Der redliche Geschaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich die Preise
nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Im-
mobilien- bzw. Realitaten- und dem Kapitalmarkt.

Der ermittelte Wert berlcksichtigt die zum Bewertungsstichtag bekannten Marktverhait-

nisse.
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Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils als Verkehrs-
wert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus mehreren Wertermitt-
lungsverfahren abgeleitet, so ist dieser auf die Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr
abzustimmen. Der SV hat unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfah-
rung, besonders seiner Kenntnis der Marktlage diesen Verkehrswert dem einen oder ande-

ren ausgewiesenen Zwischenwert (Sach- und Ertragswert) anzunahern.

RESIDUALWERTVERFAHREN LT. ONORM 1802-3:
Das Residualwertverfahren dient im Allgemeinen der Ermittlung des Marktwertes (=Ver-
kehrswert) von unbebauten Liegenschaften (respektive des Bodenwertes) und Projektent-

wicklungen sowie unter bestimmten Voraussetzungen von bebauten Liegenschaften.

Das Residualwertverfahren ist besonders geeignet bei:

- der Bewertung von Grundstucken, wenn keine geeigneten Vergleichspreise in ausreichen-
der Anzahl vorliegen und somit die Anwendung des Vergleichswertverfahrens (gemali § 4
LBG) ausscheidet;

- der Beurteilung bzw. Bewertung einer bevorstehenden, konkretisierbaren Projektentwick-
lung bzw. eines bereits im Bau befindlichen Projektes;

- der Bewertung von bebauten Liegenschaften, die am Ende ihrer wirtschaftlichen Nutzbar-
keit angelangt sind und bei denen eine Revitalisierung, eine Umnutzung oder ein Abriss mit
einer sich anschlieBenden Neuentwicklung udgl. geplant ist sowie

- zur Uberprifung der héchsten und besten Nutzungsform (highest and best use) von be-

bauten Liegenschaften.

Anhand der oben genannten Bereiche wird deutlich, dass der Bodenwert haufig die ge-
suchte Grolde darstellt. Darlber hinaus kann das Verfahren jedoch auch zur Auflésung nach
einer anderen Variablen als dem Bodenwert angewendet werden. Haufiger Anwendungsfall

ist beispielsweise die Berechnung eines Entwicklungsgewinns.

Das Residualwertverfahren wird sohin zur Ermittlung des tragbaren Bodenwertes pro m?
Grundstlicksflache eingesetzt. Das Residualwertverfahren wurde in Osterreich im Jahr 2014
im Rahmen der ONORM B 1802-3 normiert.
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Zu den Basisdaten zahlen die mogliche Verbauung des Grundstuckes, die Herstellungskos-
ten It. Auskunft des Auftraggebers, die Nebenkosten, der Finanzierungsaufwand und der

Bauzeitraum.

Es werden ein Developergewinn und marktkonforme Mieten der zu errichtenden Einheiten
mit eingerechnet. Unter Einbeziehung einer angemessenen Verzinsung und ublicher Ver-
markungskosten ergibt sich das Residuum, aus dem sich unter Einrechnung der Erwerbs-

nebenkosten der tragbare Bodenwert errechnet.

Es gibt kein standardisiertes Modell fur die Ermittlung von Marktwerten durch das Residual-
wertverfahren. Dieses Verfahren erfordert vom Anwender vor diesem Hintergrund beson-
ders fundierte Marktkenntnisse und hohe Sorgfalt bei der Herleitung der verwendeten Ein-

gangsparameter.

DISCOUNTED CASH-FLOW-VERFAHREN LT. ONORM B 1802-2:

Das Discounted-Cash-Flow-Verfahren (kurz: DCF-Verfahren) ist ein ertragsorientiertes Be-
wertungsverfahren zur Marktwertermittlung. Diese international anerkannte Methode der in-
direkten Diskontierung ermdglicht es inhomogene Zahlungsstrome abzubilden.

Diskontinuierliche Mietentwicklungen werden z.B. durch Abweichungen vom aktuellen
Marktmietniveau (over-/underrent), Staffelmietvertrage, strukturelle Leerstande, Moderni-

sierungen, mietfreie Zeiten, Instandsetzungen, etc. verursacht.

Beim DCF-Verfahren wird der gesamte Beobachtungszeitraum der erfassten Zahlungs-
strome der Immobilie in zwei Phasen unterteilt. Zum besseren Verstandnis wird die nach-
folgende Grafik gemaR der ONORM B 1802-2 dargestellt:
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Phase | I Phase Il
I Detailprognose-Zeitraum /I

Terminal Value

— 6 ot ot ot ot ot t ..

Detailprognose von Ein- und I Betrachtung des auf das
Auszahlungen auf Jahresbasis | letzte Jahr der
| Detailprognose folgenden
Jahres als reprasentativ
I fur die Restnutzungsdauer

~ ~ ~ T ~
Diskontierung mit Kapitalisierung mit
Diskontierungszinssatz Kapitalisierungszinssatz

Es bedeutet:

u Ein-fAuszahlungslberschuss
t Periode auf Jahresbasis

fo Bewertungsstichtag

n Anzahl Perioden des Detailprognose-Zeitraumes

Phase | — Die erste Phase wird Detailprognosezeitraum bezeichnet. Hier werden die Ein-

und Auszahlungen auf Jahresbasis dargestellt und auf den Bewertungsstichtag diskontiert
(abgezinst). Der Detailprognosezeitraum wird fur einen Zeitraum von in der Regel 10 bis
max. 15 Jahre dargestellt. Dazu bedarf es eines Zinssatzes — auch DISKONTIERUNGS-
ZINSSATZ genannt — der Risiken und Wachstumspotenziale nicht abbilden muss, da diese

schon in den Zahlungsstromen enthalten sind (,non-Growth-Yield®).

Phase Il — Die zweite Phase schlief3t sich dem Detailprognosezeitraum an und reprasentiert

die verbleibende Restnutzungsdauer der Immobilie. Fir den Wertbeitrag dieser Phase wird

am Ende des Detailprognosezeitraumes ein fiktiver VerauBerungserlos der Immobilie
durch Kapitalisierung errechnet, der ebenfalls auf den Bewertungsstichtag abgezinst wird.
Es wird sohin der Barwert, der sich im folgenden Jahr nach der Phase | ergibt, auf den
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Bewertungsstichtag diskontiert. Insofern erfolgt eine pauschale Betrachtung der zweiten
Phase Il auf Basis eines reprasentativen Jahres. Der zugrundeliegende KAPITALISIE-
RUNGSZINSSATZ muss alle wertrelevanten Entwicklungen in der Phase Il bericksichtigen
(,Growth-Yield®). In diesem Zinssatz ist nicht nur ein mogliches Wachstumspotenzial einzu-
beziehen (bedeutet einen reduzierten Zinssatz), sondern auch die fortschreitende Alterung
der Immobilie und die zunehmende Prognoseunsicherheit (Erhhung des Zinssatzes). Wei-
ters wird der Kapitalisierungszinssatz als ewige Rente gerechnet, wodurch auch noch Dif-
ferenzen bei kirzeren Restnutzungsdauern einzuberechnen sind (Erhdéhung des Zinssat-
zes).

In Phase | erfolgt die Abzinsung mit dem sogenannten Diskontierungszinssatz, die Ermitt-
lung des Barwertes des fiktiven Veraullerungserloses der Phase Il durch Kapitalisierung mit
dem sogenannten Kapitalisierungszinssatz. Der Kapitalisierungszinssatz wird somit zur
Herleitung des fiktiven Veraullerungserloses am Ende des Detailprognosezeitraumes ver-
wendet. Dieser enthalt — im Gegensatz zum Diskontierungszinssatz — die erwarteten zu-

kinftigen Veranderungen.

VERFAHRENSAUSWAHL

Laut § 7, Abs. 1 LBG hat der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen.
Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens
ist der Wert unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu er-
mitteln. Somit hat der SV das rein kalkulatorische - errechnete Ergebnis vor dem Hinter-
grund der ihm bekannten Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und unter Umstanden auch
zu korrigieren. Der ausgewiesene, rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle*

nach oben oder unten berichtigt werden.

Weiters wird bei der Bewertung Bedacht auf die derzeitige Lage des Realitatenmarktes fur
ahnliche Grundstiicke genommen. Nach § 2 Abs. 3 Liegenschaftsbewertungsgesetz haben
besondere Vorliebe und andere ideelle Wertmessungen bei der Ermittlung aul3er Betracht

zu bleiben.
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Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fuhrt. Allenfalls kbnnen auch
mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden sein. Jedenfalls ist dabei auf die Verhalt-

nisse im redlichen Geschaftsverkehr Bedacht zu nehmen.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder allenfalls die Kombination von solchen bleibt
gemal § 7 LBG dem Sachverstandigen uberlassen. Dabei ist aber auch Bedacht auf den

Stand der Bewertungswissenschaften zu nehmen.
Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ist nach Meinung des Sachverstandigen
das Sachwertverfahren anzuwenden, nachdem die Eigennutzung der Liegenschaft im Vor-

dergrund steht.

Ermittlung des gemeinen Wertes:

Die seit 01.01.2016 geltende Rechtslage schreibt zur Bemessung der Grunderwerbssteuer
die Ermittlung des ,gemeinen Wertes“ gemafl Bewertungsgesetz (BewG) vor.

Lt. Bewertungsgesetz § 10 Abs. 2 wird der gemeine Wert ,durch den Preis bestimmt, der im
gewbhnlichen Geschéftsverkehr nach der Beschaffenheit des Wirtschaftsgutes bei einer
VerduBerung zu erzielen wére*“, wobei alle preisbeeinflussenden Umstande — mit Ausnahme
ungewodhnlicher oder personlicher Verhaltnisse — zu berlcksichtigten sind.

Basierend auf den gesetzlichen Definitionen ist festzuhalten, dass der im Gutachten ermit-
telte Verkehrswert dem gemeinen Wert gemal} § 10 BewG entspricht und keine gesonderte
Berechnung erfolgt.

ALLGEMEINES

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt. 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbeson-
dere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis der Be-
wertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grofle sein. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben. Weiters wird darauf hinge-
wiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein ent-
sprechender Preis auch bei gleichbleibenden duReren Umstanden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.
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Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Immobilienwertgutachten und nicht um ein Gut-

achten Uber den Zustand der Gebaudesubstanz.

Der Einheitswert wird aufgrund des Bewertungsgesetzes vom zustandigen Finanzamt er-
mittelt und bildet die Grundlage fur die Berechnung z.B. der Grundsteuer, usw. Dieser Wert
stimmt mit dem Verkehrswert nicht Uberein und liegt meist deutlich darunter. Eine Wertrela-
tion zwischen Einheitswert und Verkehrswert besteht grundsatzlich nicht, sodass aus dem

Einheitswert kein Riuckschluss auf den tatsachlichen Verkehrswert gezogen werden kann.

Bei der Bewertung der Gebaude handelt es sich um die reine Bausubstanz und nur um jene
Installationen, die in fester Verbindung mit den Gebauden hergestellt sind. Diese Werte be-
inhalten kein wie immer geartetes Mobiliar oder eventuell vorhandene technische Betriebs-

einrichtungen.

Die technische Beschreibung des Objektes erfolgte aufgrund der Angaben der / des Anwe-
senden bzw. aufgrund der augenscheinlichen Wahrnehmungen bei der Befundaufnahme.
Die Begutachtung erfolgt zerstorungsfrei. D.h. fur die Beurteilung der Bausubstanz werden
keine Materialproben genommen und auch keine Verkleidungen entfernt. Der Sachverstan-
dige beurteilt die Qualitat der Ausfuhrung und Erhaltung lediglich durch die Betrachtung der
Oberflache des Bauteiles (Materiales). Die Qualitat der verwendeten Materialien und seine

Verarbeitung konnen daher nicht eingeschatzt werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Gebaude verdeckte, durch Augenschein
nicht erkennbare Ausfiihrungsmangel und Bauschaden hat. Es kann weiters nicht Gberprift
werden, ob die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen tatsachlich gesetzeskonform an
die Hauptleitungen angeschlossen sind. Hingewiesen wird darauf, dass die Funktionsfahig-
keit der technischen Gebaudeausristung (Heizung, Elektro- und Sanitarinstallation) bzw.
sonstiger technischer Anlagen und Ausstattungen nicht Gberpruft wurde. Es ist davon aus-
zugehen, dass diese dem Alter entsprechend funktionstuchtig und betriebsbereit sind. Wei-
ters ist festzuhalten, dass die Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger im Erdreich ver-
legter Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstiger Leitungen bzw. Einbauten untersucht

wurde.
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In der Befundaufnahme konnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Ge-
gebenheiten und Zustande hinsichtlich Bauausflihrung, den Bauzustand oder sonstige lie-
genschaftseigene Umstande bericksichtigt werden. Es ist ausdricklich darauf hinzuweisen,
dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittiung allein aufgrund Mitteilungen vom Auf-
traggeber, Mieter, etc. und darauf beruhenden in Augenscheinnahme beim Ortstermin ohne
jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen 0.a. Funktionsprufun-

gen, Vorplanung und Kostenschatzung angesetzt sind.

Zerstorende Untersuchungen werden nicht ausgefuhrt bzw. vorhandene Abdeckungen und
Verkleidungen nicht entfernt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe,
aus Auskunften, die dem Sachverstandigen gegeben werden, auf vorgelegte Unterlagen

oder Vermutungen beruhen.

Der Wertminderung werden die Umstande zu Grunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemalen und angemessenen Ermittlung des Sachverhaltes, vor allem bei der 6rt-

lichen Begehung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Fur versteckte Mangel wird keine Haftung ubernommen, auRerdem enthalt dieses Gutach-

ten keine rechtlichen Beurteilungen.

Nachdem es sich bei dieser Bewertung um eine Exekution handelt, wird bei der Ermittlung
des Verkehrswertes darauf Rucksicht genommen, dass der Erwerber keinen Gewahrleis-

tungsanspruch besitzt.

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes bei Liegenschaften, die Ublicherweise der Ertragser-
zielung oder der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer nicht berucksichtigt, da
die Vorsteuerabzugsmadglichkeit besteht. In allen anderen Fallen werden die Werte ein-
schlief3lich der Umsatzsteuer angesetzt. Hingewiesen wird ausdrucklich auf die umsatzsteu-
erlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998. Sollte die zu bewertende Sache
mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwendet werden, ist diese Umsatzsteuer

dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen — eine eventuelle Vorsteuerberichtigung ist
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dann nicht nétig. Wird die zu bewertende Sache ohne Inrechnungstellung von 20 % Um-
satzsteuer verkauft, sind eventuelle bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrage anteilig zu

berichtigen.

Gemal der EO-Novelle 2008 (BGBI | 2008/37) wurden bei der Gemeinde Bescheide mit
dinglicher Wirkung angefordert und auch Uubermittelt (siehe Anhang).

Im Gutachten enthalten das Gebaude samt gebaudegebundener Installationen wie Hei-

zung, Wasser und Sanitar.

Von Mag. Brunner wird mir mitgeteilt, dass der Seitenabstand - It. Baubewilligung - von 4 m
nicht eingehalten ist und schliel3e ich die Vermessungsskizze dem Gutachten an. Diesbe-
zuglich habe ich am 09.12.24 mit dem Amtsleiter, Hr. Notter, Kontakt aufgenommen und
gibt er an, dass die Baubehorde davon noch nicht in Kenntnis gesetzt ist und auch keine
Uberpriifung vorgenommen hat. Er teilt mir weiters mit, dass - It. Gemeinderatsitzung vom
24.10.24 - ein Ruckkauf vom Grundstick 152/3 beschlossen wurde.
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3.1. Wertermittlung:

1. Grundwert:

Dieser wurde aufgrund meiner Erfahrungen und Erkundigungen bzw. Vergleichswerten
in diesem Raum festgesetzt. Es wird auch auf die Literaturen von Gerardy/Moéckel/Troff,
Simon/Kleiber/Rdssler, Renner/Sohni, Kranewitter und Bienert/Funk sowie auf das
Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht genommen. Insbesonders
wurden bei der Preisbildung die Flachenwidmung, die Lage, die GroRe, die Ausnutz-

ung, die Ausnutzbarkeit und der ErschlieBungsgrad berlcksichtigt.

Der Bodenwert ergibt sich aus dem Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Grundstlicke, wobei die Vergleichbarkeit beeinflussenden Umstande

durch Zu- und Abschlage zu bertcksichtigen sind.

Durch diese Zu- und Abschlage ergibt sich ein Endwert des jeweiligen Grundstlickes.
Die Endwerte schwanken naturgemal in einer Bandbreite. Als Vergleichswert wird
allerdings weder der hochste noch der niedrigste Wert herangezogen, sondern der

Mittelwert aller Vergleichsgrundstiicke.

Vergleichbare zeitnahe Grundpreise konnten nicht erhoben werden. Aufgrund von
Markterfahrung und Recherchen wird der Grundpreis fur gewidmete Baulandflachen

mit € 35,-- bewertet.

Weiters wird die Immobilie wie befundet bewertet und gehe ich davon aus, dass die
geringfugige Differnez betreffend des Seitenabstandes (siehe Vermessungsurkunde)

bereinigt wird.

GST. 152/4:
763 m? a € 35 / m? € 26 705,00
GRUNDWERT € 26 705,00
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2. Bauzeitwertermittlung:

Netto-Grundfliche nach ONORM B 1800.

2.1. Bauzeitwert:

Die Ermittlung des Bauzeitwertes erfolgt nach Nutzflache, Brutto-Gescholiflache bzw.

Rauminhalt.

Auf Basis der angefihrten Flachen- und Kubaturen-Ermittlung wird die Bewertung nach
Nutzflachenpreis sowie nach Bruttoraummeterpreis ermittelt. Die Ermittlung ergibt die
Herstellungskosten. Die Fundamentierungskosten und Kosten der Dachherstellung sind
in den Geschol3preisen enthalten. Bei Abzug der Entwertung auf Basis Abnltzung, Am-
ortisation, Wertminderung, verlorener Bauaufwand und Zustand ergibt sich der Bau-

zeitwert.

2.1.1. Wohngebaude:

Topografische Aufstellung nach Nutzflache:

oG:

Zimmer 1 = 13,61 m?
Schrankraum = 5,17 m?
Zimmer 2 = 11,49 m?
Zimmer 3 = 10,99 m?
Bad = 13,08 m?
Vorraum = 9,60 m?

= 63,94 m?
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EG:
Wohnen/Essen/Kochen = 36,23 m?
Biro = 10,99 m?
Vorraum = 7,10 m?
WwC = 1,40 m?
Bad = 4 .06 m?
= 59,78 m?
Baukosten:

Die Baukosten an diesem Geb&ude werden nach vom Osterreichischen Statistischen
Zentralamt veroffentlichen Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisindex, Verbraucher-
preisindex usw. sowie den Richtlinien bzw. Richtsatzen der Wohnbaufoérderung flir das
jeweilige Bundesland bzw. meinen eigenen Erfahrungen ermittelt. Die dem Herstellungs-
wert zu Grunde gelegten Preise pro m? Nutz- bzw. bebauter Flache bzw. pro m?® um-
bauter Raum sind von ortstblichen Herstellungskosten bzw. Baupreisen flr vergleich-
bare Gebaude zum Bewertungsstichtag abgeleitet.

Jedenfalls ist beim Ansatz des Herstellungswertes nicht vom tatsachlichem Kostenauf-
wand, der fur die Errichtung der baulichen Anlagen seinerzeit tatsachlich enstand, auszu-
gehen, sondern vielmehr von jenem fiktiven Kostenbetrag, der fir die Neuerrichtung der

baulichen Anlagen zum Bewertungsstichtag aufgewendet werden musste.

NFL x  Nutzflachenpreis =BK
OG: 63,94 x € 2 600,00 € 166 244,00
EG: 59,78 x € 2 600,00 € 155 428,00
€ 321 672,00
+ 20 % Umsatzsteuer € 64 334,00
€ 386 006,00

Hievon eine Entwertung des Gebaudes aufgrund des

Alters, fUr die bisherige Abnitzung und Amortisation
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sowie des verlorenen Bauaufwandes (individuelle
und unzeitgemale Gestaltung, ungunstige bauphysika-

lische Eigenschaften, unorganischer Aufbau, etc.).

15% von € 386 006,00 -€ 57 901,00
€ 328 105,00

Fur die Ermittlung der zusatzlichen Wertverminderung
aufgrund des Zustandes wird die Zustandsermittlung
nach Heideck (Schatzung von Grundsticken und Ge-
bauden, Springer-Verlag Berlin, 1935) herangezogen,
welche einen Zuschlag zur Alterswertminderung vor-
sieht. Hierbei handelt es sich um eine Wertminderung
aufgrund der Verschlechterung des Gebaudezustan-
des Uber den Ublichen Verschlei hinaus. Fur die Er-
mittlung des Zustandswertes werden einzelne Zu-

standsnoten von 1-5 vergeben.

1 neuwertig mangelfrei (Bez. Heideck: neu ohne Reparaturen

normal erhalten, nur ubliche Erhaltungsarbeiten (normale Unterhaltung geringen
Umfanges)

deutlich reparatur- und instandsetzungsbedurftig (reparaturbeduirftig)

umfangreiche Instandsetzungen erforderlich (groRere Reparaturen
erforderlich)

abbruchreif, wertlos

a |l b, WD

Anerkennend ist auch eine verfeinerte Klassifizierung -
in 0,25 Schritten -, wobei diesbezuglich wie nachfol-

gend dargestellt Abwertungen vorgenommen werden:

1,00 neuwertig, mangelfrei 0,00%
1,25 0,04%
1,50 geringfigige Instandhaltungen vornehmen 0,32%
1,75 1,07%
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2,00 |normal erhalten; ubliche Indstandhaltung vornehmen 2,49%
2,25 4,78%
2,50 |Uber Instandhaltungen hinausg.geringere Instandsetzungen 8,09%
2,75 12,53%
3,00 |deutlich instandsetzungs- (reparatur-) bedurftig 18,17%
3,25 25,03%
3,50 |bedeutende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 33,09%
3,75 42,28%
4,00 'umfangreiche Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 52,49%
4,25 63,57%
4,50 umfassende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 75,32%
4,75 87,54%
5,00 |abbruchreif, wertlos 100,00%

abzuglich Berucksichtigung der Zustandsnote
2,50 = 8,09% -€ 26 544,00
Bauzeitwert € 301 561,00

Zusammenstellung - Sachwert

1. Grundwert: € 26 705,00
2.1. Bauzeitwert:

2.1.1. Wohngebaude: € 301 561,00
SACHWERT € 328 266,00
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3. Ertragswert:

Erlauterungen zur nachfolgenden Berechnung:

Rohertrag:

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemafler Bewirtschaftung und zuldssiger
Nutzung erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstilick, insbesondere Mieten u. Pachten

einschlief3lich Vergutungen.

Diese Einnahmen mussen jedoch nachhaltig erzielbar sein. Darunter ist zu verstehen,
dass die Einnahmen auch langfristig erzielbar sein missen und dass es sich nicht um
kurzfristig erzielbare, besonders hohe oder besonders niedrige Einnahmen handelt. So
kénnen zum Beispiel ungewdhnlich hohe Mieteinnahmen, die auf einen kurzfristigen
Engpass zurickzufihren sind, in der Regel nicht als nachhaltig (dauerhaft) angesehen

werden.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfass-
bar oder weichen sie von den bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung erzielbaren
Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen auszugehen, die bei einer ordentlichen Bewirt-
schaftung der Sache nachhaltig erzielt werden kénnen. Es sind daher der Ertragswert-

ermittlung entweder tatsachliche erzielte oder fiktive Ertragnisse zu Grunde zu legen.

Reinertrag:

Der Jahresrohertrag ist um die so genannten Bewirtschaftungskosten, das Mietaus-

fallwagnis zu bereinigen, um den Reinertrag zu erhalten.

Bewirtschaftungskosten:

Die im Ertragswertverfahren zu bertcksichtigenden Bewirtschaftungskosten setzen sich

aus folgenden Einzelpositionen zusammen:
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- Verwaltungskosten
- Betriebskosten
- Instandhaltungskosten

- Mietausfallwagnis

Es sind jedoch nur jene Kosten zu bertcksichtigen, die der Grundstlickseigentimer
nicht auf die Mieter umlegen kann. Bei Wohnungsvermietungen sind das insbesondere
die Verwaltungskosten, das Mietausfallwagnis und gréRere Instandhaltungskosten.
Kleinere Instandhaltungskosten, Schdnheitsreparaturen und die meisten anfallenden
Betriebskosten kdénnen dagegen auf den Mieter umgelegt werden. Bei Geschaftsraum-
vermietungen koénnen zusatzlich die Verwaltungskosten und Kosten fir umfangreiche

Instandhaltungsmaflnahmen auf den Mieter Ubertragen werden.

Verwaltungskosten:

Verwaltungskosten sind Kosten der zur Verwaltung des Grundsticks erforderlichen Ar-
beitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht sowie die Kosten flir die gesetz-

lichen und freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusses sowie der Geschaftsfliihrung.

In der folgenden Aufzahlung seien einige Beispiele fir die bei der Verwaltung eines
Objekts anfallenden Leistungen genannt:

- Buchhaltung

- Mieteingang, Mietanpassung, Mietanderung

- Rechnungsprifung, Zahlungsverkehr

- Organisation von Instandhaltungsarbeiten

- Jahresabschlussrechnung

Die Verwaltungskosten sind bei Wohngebauden im Wesentlichen abhangig von der
Nutzungsart und der GréRRe des zu verwaltenden Objekts, von der Anzahl und der Sozial-
struktur der Mieter sowie von der Grolke der Gemeinde. Sie kénnen in Abhangigkeit der
oben genannten Faktoren 2 bis 5 % des Rohertrages betragen.

Bei Gewerbeobjekten ist der Mietvertrag daraufhin zu untersuchen ob die Verwaltungs-
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kosten auf den Mieter umgelegt werden. Ist dies der Fall, so werden keine Verwaltungs-

kosten angesetzt.
Die Verwaltungskosten betragen durchschnittlich 3 bis 8 % des Jahresrohertrags; bei
nur einem oder wenigen gewerblichen GroBmietern kann dieser Satz auf 1 bis 2 % des

Rohertrags sinken.

Betriebskosten:

Betriebskosten sind die Kosten, die durch das Eigentum am Grundstick od. durch den
bestimmungsgemalien Gebrauch des Grundstlickes sowie seiner baulichen und sons-
tigen Anlagen laufend entstehen. Die Betriebskosten sind nur anzusetzen, soweit sie
nicht durch besondere Umlagen, die vom Aufwand u. Verbrauch abhangig sind, neben
der Miete erhoben werden. Dies kann insbesondere bei den Kosten fur die Ver- und
Entsorgung, Heizung, Haus- und StralRenreinigung, Allgemeinbeleuchtung, Hausbe-

sorger, Aufzug, Pflege der AulRenanlagen, etc. der Fall sein.

Betriebskosten, die direkt vom Mieter oder Pachter getragen werden, sind nicht als Be-

wirtschaftungskosten zu bertcksichtigen.

Insofern sind die Betriebskosten prinzipiell nach ihrer tatsachlichen Hohe anzusetzen.
Um die tatsachliche Hohe festzustellen, missen die Mietvertrage eingesehen werden.
Es ist jedoch stets zu Uberprifen, ob die tatsachlichen Betriebskosten dem ublichen

Rahmen einer ordnungsgemalen Bewirtschaftung entsprechen.

Instandhaltungskosten:

Instandhaltungskosten sind Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung zur Er-
haltung des bestimmungsgemaflen Gebrauchs der baulichen Anlagen wahrend ihrer
Nutzungsdauer aufgewendet werden mussen. Sie umfassen sowohl die fur die laufende
Instandhaltung als auch die fir die Instandsetzung einzelner baulicher Teile aufzuwen-

dender Kosten. Demzufolge dient der Ansatz der Instandhaltungskosten auch zur
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Deckung der Kosten von Instandsetzungen, nicht jedoch der Kosten von Modernisier-
ungsmalnahmen. Die Instandhaltungskosten flir Gebaude liegen je nach Alter und

Zustand des Gebaudes etwa zwischen

Gebaudeart Instandhaltungssatz
Wohnhauser neu 0,5 %
Wohnhauser alt 05-15%
Geschaftshauser 05-15%
Blrogebaude 0,5-1,5%
Gewerbliche und industrielle Objekte 0,5-2,0%

sehr alte, vielfach bereits unter Denkmalschutz stehende Objekte >2,0%

Da der Vermieter von Gewerbeobjekten die Instandhaltungskosten Ublicherweise nur
zum Teil tragt, ist stets dem Mietvertrag zu entnehmen, ob und wenn ja, welche Kosten

auf den Mieter umgelegt werden.

Mietausfallwagnis:

Beim Mietausfallwagnis handelt es sich um das Wagnis einer Ertragsminderung, die
durch uneinbringliche Mietruckstande oder das Leerstehen von Raum, der zur Ver-
mietung bestimmt ist, entsteht. Es dient auch zur Deckung der Kosten einer Rechtsver-

folgung auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhaltnisses oder Raumung.

Das Mietausfallwagnis ist bei Wohnungs- u. Gewerbeobjekten im Wesentlichen ab-
hangig von der Lage des Objekts. In guten bis sehr guten Lagen ist das Risiko eines
Mietausfalls sehr gering. Weniger gute Lage haben dagegen haufig Leerstande zu ver-
zeichnen. Die Fluktuation in diesen Gebieten ist oftmals sehr hoch. Bei gewerblichen
Objekten kommt eine weitere Abhangigkeit des Mietausfallwagnisses von der Bonitat

der Mieter sowie der konjunkturellen Lage hinzu.

In Zeiten schlechter Konjunktur kann es in bestimmten Wirtschaftszweigen vermehrt zu

Geschaftsaufgaben kommen. Die aus diesem Grund leer stehenden Geschaftsraume
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kénnen dann unter Umstanden kaum noch vermietet werden. Das Mietausfallwagnis
kann bei Mietwohnobjekten zwischen 3 und 5 %, bei gewerblichgenutzten Objekten

zwischen 5 und 10 % eingeschatzt werden.

Restnutzungsdauer:

Bei dem Bewertungsverfahren wird unterstellt, dass das Gebaude eine begrenzte, der
Grund und Boden jedoch eine unbegrenzte Nutzungsdauer aufweist.

Als technische Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die

baulichen Anlagen bei ordnungsgemaler Unterhaltung und Bewirtschaftung voraus-

sichtlich noch genutzt werden kdnnen.

Die technische Lebensdauer eines Gebdudes wird im Wesentlichen durch die Dauer-
haftigkeit des Rohbaus bestimmt. Die Rohbauanteile, wie Kellermauerwerk, Massiv-
decken, Umfassungwande, Decken, Massivtreppen usw. sind praktisch nicht aus-
wechselbar oder erneuerungsfahig, sodass das gesamte Gebaude von dessen Gute

und Stabilitat abhangt.

Die Ausbauanteile sind dagegen meist von kurzerer Dauer und werden im Laufe der
Lebensdauer des Gebdudes ein- oder mehrmals erneuert. Aus den verschiedenen
Lebensdauerzeiten der einzelnen Bauteile entsprechend dem Gebaudetyp und der Er-
fahrung wird ein mittlerer Wert entwickelt: die (Gesamt-) Lebensdauer des Gebaudes.
Aus der Verschiedenartigkeit der Lebensdauerzeiten der einzelnen Bauteile ergibt
sich, dass von vornherein klar ist, dass die Ausbauanteile wahrend der Lebensdauer
der Gebaude ein- oder mehrmals erneuert werden muissen (Erneuerungsinvestitionen).
Das bedeutet, dass diese Erneuerungsinvestitionen keine Verlangerung der Gesamt-
lebensdauer bewirken. Sie sind notwendige turnusmaRig erfolgende Leistungen, die die

Gesamtlebensdauer sicher stellen.

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist der Zeitraum, in denen die baulichen Anlagen

bei ordnungsgemaler Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirt-

schaftlich genutzt werden kdnnen.
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Die wirtschaftliche Restlebensdauer ist nach oben hin jedenfalls mit der technischen
Lebensdauer begrenzt, jedoch kann sie sich auch verkirzen, wenn das Gebaude nur
mehr fur einen kiirzeren Zeitraum ékonomisch genutzt werden kann. Dies kann sich aus
zuklnftig vorhersehbaren Bedarfs- und Anforderungsveranderungen an einen konkreten
Nutzungszweck ergeben und ist diese allenfalls anzunehmende verkiirzte wirtschaftliche

Restnutzungsdauer gesondert zu erlautern.

Die gewOhnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart (Konstruktion und

verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und der Nutzung der et-
waigen Adaptionsmoglichkeiten ab. Die gewohnliche Lebensdauer berucksichtigt da-
mit in angemessener Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirt-

schaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verklrzung der Lebensdauer flihren nicht behebbare Baumangel und -scha-
den sowie Schaden, die nur mit unverhaltnismaRig hohen Kosten behandelt werden

konnen.

Eine Verlangerung der Restlebensdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen
wichtigsten Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert
worden ist. Bauliche MalRnahmen an nicht tragenden Teilen oder normaler Instand-

haltungsaufwand flhren zu keiner Verlangerung der Lebensdauer.

Kapitalisierungszinssatz:

Der Kapitalisierungszinssatz driickt die Rendite aus, die ein Anleger fir das Kapital
erwartet.

Der Kaufer wird eine Immobilie bei groflerem Risiko (z. B. Gewerbeimmobilie) billiger
erwerben als ein Objekt mit geringerem Risiko (z. B. Zinshaus in guter Lage in Wien).
Je geringer das Risiko, um so geringer die erwarteten Zinseinnahmen und um so hoher
der Vervielfaltiger und somit der Kaufpreis (der Anleger wird also teurer kaufen als bei

gleichem Ertrag mit einer Immobilie mit hohem Risiko oder schlechter Lage).
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Ein Kriterium flUr die Wahl des Kapitalisierungszinssatzes ist daher das Risiko, wel-
chem der Ertrag aus dem Immobilienbesitz unterworfen ist. Grundsatzlich ist daher
davon auszugehen, dass Einfamilienhauser sowie land- und forstwirtschaftliche Liegen-

schaften einem geringeren Risiko unterliegen als gewerblich oder industriell genutzte.

Wie beim Bankgeschaft gilt:
niedriges Risiko — niedrige Verzinsung

hohes Risiko — hohe Verzinsung

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachver-
standigen Osterreichs hat fur die Auswahl des Kapitalisierungszinssatzes folgende

Empfehlung abgegeben:

) Lage
Liegenschaftsart
hochwertig sehr gut gut manig
Wohnliegenschaft 05-25% 1,5-3,5% 25-45% 35-55%
Buroliegenschaft 25-45% 35-55% 45-6,5% 50-7,0%
Geschéftsliegenschaft 3,0-50% 3,5-6,0% 5,0-6,5% 55-7,5%
Einkaufszentrum, Super- 3,5-6,5% 45-7,0% 50-8,0% 55-85%
markt, Fachmarktzentrum
E;’;f\‘;gﬁ;;°gis“k' 4,0-6,0% 45-6,5% 50-7,0% 6,0-8,0%
Ii‘;‘;iffcchhage”“me 45-7,0% 50-7,5% 55-8,0% 6,0-9,0 %
3:3:;22?};?9”““9 4,0-7,0% 45-7,5% 55-8,5% 6,5-9,5%
Industrieliegenschaft 45-7,5% 5,0-8,0% 55-9,0% 6,5-10,0 %
Lgndwirtschaﬂliche 1.0 % bis 3.5 %
Liegenschaften
Forstwirtschaftliche .
Liegenschaften 0.5 % bis 2,5 %
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Berechnung des Ertragswertes:

Nachhaltig erzielbarer Rohertrag per Monat - fiktiv: € 980,00

Nachhaltig erzielbarer Rohertrag per Jahr: € 11 760,00
-2,0% Verwaltungskosten -€ 235,00
-0,8% Instandhaltungskosten von den Herstellungskosten € 3 088,00
-3,0% Mietausfallswagnis € 353,00

abzlgl. Verzinsungsbetrag des Grundwertes 45% -€ 1 202,00

Jahresreinertrag der baulichen Anlagen € 6 882,00

Restnutzungsdaueri. M.: 64 Jahre

Kapitalisierungszinsful}: 4,5%

Vervielfaltiger: 20,89

Ertragswert der baulichen Anlagen: € 143 765,00

zuzuglich Grundwert: € 26 705,00

ERTRAGSWERT € 170 470,00

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4. Verkehrswert:

Die Bestimmung des Verkehrswertes erfolgt gemal novelliertem Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992/150 vom 19.03.1992.

Nach Lehr- und Rechtsmeinung ist eine Beurteilung der Immobilien vorzunehmen um
daraus resultierend den Verkehrswert vom Sachwert oder Ertragswert abzuleiten.

Gemaly § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Verkehrswertes
eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Bei der betreffenden Immobilie handelt es sich um eine Sachwertimmobilie, sodass der
Verkehrswert vom Sachwert (Grundwert + amortisierter Bauwert) unter Berucksichti-
gung eines marktkonformen Zu- bzw. Abschlages - wie in den Literaturen angefihrt - ab-
geleitet wird. Um diesen Zu- bzw. Wertabschlag auch entsprechend nachvollziehbar

darzustellen, wurde auch eine fiktive Ertragswertermittlung vorgenommen.

Der Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 339, Gst. Nr. 152/4, KG 64132 Ober-
lungitz, BG Furstenfeld, mit dem darauf befindlichen Gebaude in 8230 Oberlungitz 88
wird daher unter Berucksichtigung eines Marktanpassungsabschlages von 10%

mit gerundet

€ 295 000,00

(in Worten: zweihundertfiinfundneunzigtausend)

festgelegt.

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4 FOTODOKUMENTATION

Ansichten vom Wohngebaude.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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OBERGESCHOSS:

Zimmer 1 mit Schrankraum.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Zimmer 2.

Zimmer 3.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Badezimmer.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Vorraum mit Stiege in das Erdgeschoss.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ERDGESCHOSS:

Wohnen/Essen/Kochen.

Bayer & Bayer

Allg.

beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Zimmer.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Vorraum.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Technikraum.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Zahlerkasten im Vorraum.

Aulenanlagen.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Luftwarmepumpe — Aul3engerat.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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KATASTRALGEMEINDE 64132 Oberlungitz EINLAGEZAHL 338
BEZIRKSGERICHT Fiirstenfeld

A A A XA A A AT A A AL A XA A A A A A A A A A A A A A A A A AT AT AR T A A A A A A A A A A A bk b A h A A A A A b A A A A A A A d oA ddhd

Letzte TZ 4839/2024

tE s sttt SRR RS S S EEEEEEEEESSEEE LR Al FhAk Ak bk hkhkhkhkdddhd A b A b ddb A b dh bbb hhhddhdhdi

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
152/4 G GST-Flé&che * 763
Bauf. (10) 119
Garten(10) 644 Oberlungitz 88
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fl&che rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflichen (Gebidude)
Garten(10): G&rten (Garten)

e RS S S S RS SRR EEE SRR SRS SRR SRR R R EEE RS S VAR SEEEEEEE S SRR R R SRR EEEEEEEEEEESEE S

1 a geldscht
FhkE A I A AT A AT AT A A A AT A A LA A A A A bk A A hhdd b hhdhh B R A AR SRR E R E R E R R R R R R R R R R
3 ANTEIL: 1/1
Karin Singer
GEB: 1993-10-17 ADR: Leitersdorf im Raabtal 17, Feldbach 8330
a 7846/2017 Kaufvertrag 2017-08-16 Eigentumsrecht
b 5859/2022 Vergleichsausfertigung 2022-01-24 Eigentumsrecht
c 5859/2022 Zusammenziehung der Anteile
HEEIAEXIATAA A A XA AR AR A R A A AT A A A XA AT AT AR XX C A A SRS AR SRR RS E RS R R R R R R R R R
1 a 7847/2017 Pfandurkunde 2017-08-24
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 320.400,--
fiir BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse AG (FN 205340x)
c 2990/2024 Hypothekarklage (12 Cg 37/24b, LG fiir ZRS Graz)
2 a 4839/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 271.128,94 samt Zinsen und
Kosten gem Beschluss 2024-08-03 fiir
BAWAG PSK Bank fir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)
(21 E 24/24 f)

tE s S sSESaR Sl SRR RS EEEESEEEREERESEEEEES HINWEIS RS S S SRR SR s RS R R R R R E R E R R RS

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betr&ge in ATS.
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Name und Anschrift des Antragstellers:
Karin Jogl und Roman Singer
8295 St. Johann in der Haide 22/2

An die

Baubehorde erster Instanz
der Marktgemeinde Lafnitz
8233 Lafnitz

ANSUCHEN UM BAUBEWILLIGUNG

GemaR der gesetzliche Grundlage:

§ 22 Abs. 1 des Steiermarkischen
Baugesetzes (BauG), LGBI. Nr. 59/1995
i.d.g.F.

wird von um Erteilung der Baubewilligung

X Errichtung eines Neubaues

[] umfassende Sanierung

[] Nutzungsanderung

[] Errichtung von Abstellfiachen fiir Kfz

X Errichtung von Garagen u. Nebenanlagen

X Einfriedung gegen
Nachbargrundstiicke
[[] Errichtung von Stitzmauem

[] Vornahme einer Gelandeveranderung

auf den Bauplatz:

Grundstiick(en) Nr.: 152/4

EZ: 156

KG: 64132 angesucht.

Beilagen (Unterlagen gemaR
§ 22 Abs. 2 Stmk. BauG)

X Eigentumsnachweis’
[] Zustimmungserklarung?

[] Nachweis im Sinne des
Vermessungsgesetzes®

X Grundstiicksverzeichnis*
Angaben zur Bauplatzeignung

' Baurecht oder amtliche Grundbuchsabschrift oder in anderer rechtlich gesicherter Form (nicht &lter als 6

Wochen)

? des Grundeigentimers oder Inhabers der Bauberechtigung, wenn der Bauwerber nicht selbst

Grundeigentiimer oder Bauberechtigter ist.

® Der Nachweis, dass die zu bebauende Grundstiicksfiache - sofern nicht in zwei Katastralgemeinden liegt — aus
einem Grundstiick im Sinne des Vermessungsgesetzes, BGBI. Nr. 306/1968, i.d.F. BGBI. Nr. 480/1980, besteht.
Der Nachweis kann entfallen filr bestehende Bauten, fiir Bauten, die sich auf Grund ihrer Funktion iiblicherweise
Uber zwei Grundstiicke erstrecken, wenn rechtswirksame Bebauungspléne oder Bebauungsrichtlinien bestehen
sowie bei land- u. forstwirtschaftlichen Bauten im Freiland

* Der Grundstiicke die bis zu 30 m von den Bauplatzgrenzen entfernt liegen, jeweils mit Namen u.

Anschrift der Eigentimer der Grundstiicke




Xl Projekt in dreifacher Ausfertigung

Beilagen (Unterlagen gemaR
§ 23 Stmk. BauG)

X Lageplan

X Grundrisse samtlicher Geschosse

X] Berechnung der Bruttogeschossflache
X notwendige Schnitte

X] Ansichten

X Darstellung der Gelandeveranderungen

X Darstellung Abwasserentsorgungs-
Energieversorgnungsanlagen u.
Diangerstatten

Xl Energieausweis gem. § 81 oder
[[] Nachweis gem. § 23 (1) Z8 lit b) oder
[] Nachweis gem. § 23 (1) Z8 lit ¢)

[] Darstellung der Vorsorge fiir
Heizungsanlagen, Aufziige,
Klimaanlagen u.dgl.

[C] Beschreibung des Bauplatzes

Fur den Bauplatz liegt eine rechtskraftiger

[] Bebauungsgrundlagenbescheid, vom
(] Bebauungsrichtlinie, vom

(] Bebauungsplan, vom , Zahl

, Zahl

, Zahl
, VOT.
, VOr.

, VOr.

[[] Sonstiger Nachweis der Bauplatzeignung:

St. Johann in der Haide, am

1 f /
A G :‘l %’7 fr/ '! ¢ i /
Unterschrift des Antragsteljérs
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 64132 Oberlungitz EINLAGEZAHL 156
BEZIRKSGERICHT Firstenfeld

dhdhkhrdhhk bk hh kb bRk h bk ATk h kR kA h AR T ARk kA ke vk k Ak bk dd kb kA k kb akh bk kk ko

Letzte TZ 5892/2017
Einlage umgeschrieben gemd#B Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05,2012

RS SRS s s R R R R S R S A R R S R RS R R SR S SR Al Fhh I AT d T rdrrhddhhd bbb ddhdhrkddrid

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE BM HOLLER Robert
151/1 Garten(10) * 788 840 inom, Do e MRS aas
151/2 G Gérten(10) * 829 il
152/1 Garten(10) * 802 31 Okt 2017
152/2 G Garten(10) * 810
152/3 G Garten(10) * 799 Sechfiecurt ’“ = fur [GZ
152/4 G Garten(10) * 763 Au/ﬁo,ﬂ‘
152/6 G Garten(10) * 242 /
153/2 Sonst (10) (* 1352) Anderung in Vorbereitung
153/7 G Landw(10) * 2358
154/1 Gérten(10) * 816
154/2 G Garten(10) * 797
154/3 G Garten(10) * 806
154/5 G Garten(10) * 430
154/6 G Garten(10) * 253
GESAMTFLACHE (11845) Anderung in Vorbereitung

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fl&che rechnerisch ermittelt
Garten(10): GArten (Garten)
Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10): Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
R R R RS RS R E R R R R R R R R TSRS R AZ RS R R R R s R R S AR RS R SR RS R S A R R R R R
1 a 77/1951 Grunddienstbarkeit Gehen, Fahren an Gst 168
Z a 5344/2004 Kaufvertrag 2001-11-30 Zuschreibung Gst 152 154 aus EZ 18,
151 aus EZ 35
13 & geldscht
(22 R S22t s R S R S R R RS E E S R B AEF A F R I T AR F A I T A I AT I AN A AT A AT AT A A T A AR A
3 ANTEIL: 1/1
Gemeinde Lafnitz
ADR: Lafnitz 210 8233
a 5344/2004 IM RANG 6238/2003 Kaufvertrag 2001-11-30, Urkunde 2004-01-09

Eigentumsrecht
FhhFEhrrhFrFrhadbhdddhddhdddrhohdhrddhdhid C khhddhdrdhkhdhddbhddrhrhkdbdkr kb Fh v b hddd

krkhkrhhkr kb kbbb kb rhdbhddahdbhhdrddd HINWEIS L2222 SR A RS A S R AR SR S AR RS S R R R R R

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
Vor dem 01.07.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Hartberg.

AR R S e AR Rl A A e R R R R R R R R SR E R R R

Grundbuch 18.08.2017 17:12:12
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GEMEINDEAMT
LAFNITZ
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Parteienverkehr: MO-DI-DO 8.00 — 12.00 Uhr, Freitag 8.00 — 12.00 u. 13.00 - 16.00 Uhr oder nach tel. Vereinbarung

A-8233 Lafnitz 31,
Bezirk Hartberg-Fiirstenfeld/Stmk.

» Tel.: 03338/2307

Familie Fax: 03338/2307-4

Karin Jogl und Roman Singer E-Mail: gde@lafnitz.gv.at
St. Johann in der Haide 22/2 Homepage: www.lafnitz.at

8295 St. Johann in der Haide
Lafnitz, am 21.06.2018

GZ: BA—14/2017
Bauabgabe

A BESCHEID

Grundstiick Nr.: 152/4 in der KG Oberlungitz

Frau Karin Jogl und Herrn Roman Singer, 8295 St. Johann in der Haide 22/2 wird gemaR § 15 Stmk.
Baugesetz 1995, LGBL.Nr. 59/1995 i.d.g.F. anlasslich der Erteilung der Baubewilligung mit der GZ:
14/2017 eine Bauabgabe in Hohe von

€1.234,75

vorgeschrieben.

Berechnung der BruttogeschoRfldchen:
Fir die Berechnung der GeschoRflachen wurde der am 31.10.2017 genehmigte Einreichplan

Q herangezogen.
GeschoR BruttogeschoRfléche Berechnungsfaktor Eff. GeschoBflache
[m?] [%] [m?]
Kellergeschof - 50% --
Erdgeschof 98,40 100% 98,40
Obergeschol’ 86,40 50% 43,20
Summe 141,60

Berechnung der Bauabgabe:

Der Einheitssatz betragt gem. § 15 Abs. 4 Stmk. Baugesetz € 8,72 je m?,
=> die Bauabgabe demnach € 1.234,75

Dieser Betrag ist binnen einem Monat nach Zustellung dieses Bescheides féllig.

emeindekennziffer: 52226, DVR 0571261 — UID ATU28565004 — RAIBA NORDL. OSTSTMK. IBAN: AT373810800002000057, BIC: RZSTAT2G

108



Begrindung
GemdR § 15 des Steiermarkischen Baugesetzes, LGBI. Nr. 59/1995 ist anldsslich der Erteilung der
Baubewilligung oder der Genehmigung der Baufreistellung dem Bauwerber von der Abgabenbehérde
eine Bauabgabe vorzuschreiben.

Mit dem im Spruch angefiihrten Datum wurde die Baugenehmigung erteilt bzw. die Baufreistellung
genehmigt.

Fur die Bauabgabe samt Nebengebiihren haftet auf dem Grundstiick, bei Superadifikaten oder
Objekten nach dem Baurechtsgesetz auf den baulichen Anlagen, ein gesetzliches Pfandrecht.

Wird von der Baubewilligung nicht Gebrauch gemacht, so ist die vorgeschriebene Bauabgabe bei
spdteren Baubewilligungen auf demselben Grundstiick anzurechnen.

Bei Zu- und Umbauten ist die Bauabgabe entsprechend der neu gewonnenen BruttogeschoRflache zu
berechnen.

Die Bauabgabe errechnet sich aus dem Produkt von FEinheitssatz je Quadratmeter und der
BruttogeschoRfliche. Dabei sind  ErdgeschoRe zur Ganze, die (ibrigen GeschoRe
(TiefgaragengeschoRe, Keller, ObergeschoRe, DachgeschoRe und dergleichen) zur Halfte zu
berechnen.

Der Einheitssatz betrdgt gemiR § 15 Abs. 4 BauG 8,72 Euro je Quadratmeter.

Bei GeschoRfldchen eines Betriebsobjektes fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, die nicht
dem Wohnen dienen (§ 15 Abs. 7 Steiermirkisches Baugesetz), handelt, waren von der errechneten
Bauabgabe nur 25 Prozent vorzuschreiben.

GemaR § 119 Abs. 8 des Steiermirkischen Baugesetzes, LGBl Nr. 59/1995 sind bisher
vorgeschriebene AufschlieBungsbeitrige bei der Vorschreibung der Bauabgabe anzurechnen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist als Rechtsmittel die Berufung gegeben. Die Berufung ist bis zum Ablauf
eines Monats, gerechnet vom Ende des Tages, an dem der Bescheid dem Abgabepflichtigen
zugestellt worden ist, bei dem umseitig bezeichneten Amt einzubringen. Die Berufung muss die
Bezeichnung des Bescheides, gegen den sie sich richtet, die Erkldrung, in welchen Punkten der
Bescheid angefochten wird, welche Anderungen beantragt werden sowie eine Begriindung
enthalten.

Durch Einbringen einer Berufung wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides nicht
gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung der Abgabe nicht aufgehalten.

Der Biirgermeister

o



Baubeschreibung
gemdh § 23 Abs. 1 Z. 11 Steiermiirkisches BauG
BM HOLLER Robert

8243 Pmggad

wohnhaft in: ' ) 31 Ukt 2017

8295 St. Johann in der Haide 22/2

1. Bauwerber: Karin Jogl und Roman Singer

Sichtbgrmed. [Gru
2. Art des Vorhabens: g—uﬁh St /“ \PoM
a) X Neubau [_] Zubau [_] Umbau: h /
Art des Geb4udes mit Angabe des Verwendungszweckes Kleinhaus mit Pultdach, | Wohneinheit, mit
Carport und Lagerraum
Q b) Nutzungsinderung:

¢) X Ermrichtung [] Anderung [[] Erweiterung ') einer: Abstellfléiche fiir 2 Kraftfahrzeuge mit Schutzdach;
Garage fiir Kraftfahrzeuge und Nebenanlagen, wie

d) Errichtung einer Einfriedung gegen Nachbargrundstiick(e) Nr. 153/5, 152/3

§ffentliche Verkehrsflache(n): , Grundstiick-Nr. 153/7,
Hohe 1,50 m, Gesamtlinge: 108,00 m, Einfahrtstor, Breite: 3 m, Eingangstiire, Breite: m,
Art der Einfriedung: Maschendrahtzaun

e) Sonstige BaumafBnahme:

3. Angaben zu Grundstiicksfliche/Bauplatz:

Gemeinde: Lafnitz, Strale StainzerstraBe. Nr. 7,

Grundstiick-Nr. 152/4, Teil von Grundstiick-Nr.

EZ 156, KG 64132 Oberlungitz, GrundstilcksgréBe 763 m*

§ 5 Bauplatzeignung: siehe [X] Beilage [] Widmungsbewilligung [] Widmungsénderungsbewilligung ')
o vom L , liegt vor.

X Grundstiicksfliiche [] Bauplatz ') ist unbebaut mit

] Grundstiicksflche [] Bauplatz ') liegt im Geltungsbereich [X] des Bebauungsplanes Bebauungsplan 02
Oberlungitz

[ der Bebauungsrichtlinie ') , GZ. . vom

Festlegung der Bebauungsgrundlagen gemi4B § 18, Bescheid vom . GZ.

4. Angaben zur baulichen Anlage (Bauwerk):

Gebaudehshe gem#B § 4 Zif. 30 BauG von 5,73 m bis 6,60 m, GesamthShe gemiB § 4 Zif. 31 leg. cit. 6,60
m, Geschosshéhen 3,03 m, Kniestockhthe: m,

Anzahl der anzurechnenden Geschosse an der Traufenseite geméB § 13 Abs. 4 und 5 EG+OG

Anzahl der anzurechnenden Geschosse an der Giebelseite gemaB § 13 Abs. 4 und 5 EG + OG

Anzahl der Kellergeschosse:

Raumhdhen: Erdgeschoss 2,60 m, Obergeschoss(e) 2,30-2.92 m,

‘ GENEHMI “RK__|
1) Zutreffendes bitte ankreuzen! Fir das gegenslénd?cﬂNgia\r’hEbﬁMwEdRK an

[ 1§33, 21 6 Simk. BauG. die BAUFREISTELLUNG erteit |

% Datvm: 277 F oz 54/ 287 F ;’(

§29, Zif. 1 Stmk. BauG. die BAUGENSHMIGUNG erteilt] .~ 71077
: N\




Kellergeschoss(e)

m, Dachgeschoss(e) m.

anrrtogeschossﬂﬁche Neubau Bestand Zubau Gesamt Umbau
I Kellergeschoss(e)
|Erdgeschoss 98.40 98.40
1 Obergeschoss(e) 86.40 86.40
Gesamtbruttogeschossfldche 184,80 184,80
[Bebaute Fliche 98.40 98,40
[Bebauungsgrad 0,12 0,12
tBebauungsdichte 0.22 0,22

Nutzfliche der Garage fuir 2 Pkw/Lkw/

5. Stiegen/Rampen/Giinge/Aufziige:

, insgesamt 39,54 m?,

Breite und Steigungsverhiltnis der Stiegen: 1m, 17 STG 27,4/17,8cm

Breite und Gefille in Prozent der Rampen:

Gangbreite(n): 1.00 lichte Durchgangshéhe(n): 2,60m,
Geldnder-/Briistungshdhe(n): 1m
Stiegen-/Rampen-/Gangbelédge: Fliesen/Parkett
Aufzug/Art/Lage Triebwerksraum:

6. Beheizung:

Einzelheizung mit [] festen Brennstoffen [] Olofen [] Gaséfen [] Elektrodfen
Zentralheizung mit [_] festen [] flissigen [_] gasformigen Brennstoffen [] elektrischer Energie []
Fernwarme ') Luftwirmepumpe

Nennheizleistung 5,40 kW, Lagerraum fiir

Brennstoffe, Grifie m?

Rauch- und Abgasfinge/Material/System/Querschnitt:

7. Besondere Anlagen/MaBinahmen:

Besondere Brandschutzmafinahmen: Rauchwarnmelder, Feuerléscher
Blitzschutzanlage: ja
Besondere MaBnahmen fiir L4rm- und Schallschutz: keine

Liiftungseinrichtungen/Dunstabzug: keine

8. AuBere Gestaltung:

Dachform: Pultdach, Dachneigung: 5°,

1Y Zutreffendes bitte ankreuzen!




Dachdeckung: Blecheindeckung Prefa Prefalz, Farbe: Anthrazit
Gestaltung der AuBenflichen(-winde) mit Angabe der Materialien: verputzt,

, Farbgebung: Perlweifl (ca. RAL 1013), Sockelzone grau ( RAL 7005)

'y Zutreffendes bitte ankreuzen!



9. Konstruktive Angaben (Angabe der Baustoffe, Wandstiirken):

Gesamtkonstruktion:
Massivbau (zum Beispiel Ziegelbau) Ziegelbau, 25 cm Hohlziegel porosiert
Skelettbau (Stahlbeton-, Holzriegel-, Stahl-)
Art der Griindung: Flachgriindung mit [X] Streifen- [ Platten- [] Einzel-/ fundament ')
Tiefgriindung mit [] Block- (] Pfahl-/ fundament ")
Kellermauerwerk: - tragend
- nicht tragend
AuBenwiinde: - tragend [X] Brandwiderstandsklasse EI30
- nicht tragend [[] Brandwiderstandsklasse [_] Brennbarkeitsklasse nicht zutreffend

Innenwiinde: - tragend [X] Brandwiderstandsklasse 25cm, EI130

- nicht tragend [_] Brandwiderstandsklasse [_] Brennbarkeitsklasse nicht zutreffend
Stiegenhauswinde tragend [X] nicht tragend [_] Brandwiderstandsklasse EI130
Brandwinde [_| Brandwiderstandsklasse
Kellerdecke [_] Tragfihigkeit [ ] Brandwiderstandsklasse
Geschossdecke [X] Tragfihigkeit [_] Brandwiderstandsklasse EI30
Stiegenkonstruktion/Tragféhigkeit/Brandwiderstandsklasse
Dachkonstruktion Holzkonstruktion, Pultdach, Sparren 22c¢m + Aufdopplung 6ecm
Dachraumausbaw/Verwendungszweck/Wand-, Deckenaufbauten/Brandwiderstandsklasse keiner

Bodenbelége/Fuibdden Parkett, Fliesen

Fenster: Holz/Leichtmetall/Stahl/Kunststoff/Oberfliche/Farbe Kunststoff / Alu, weiB
ParapetthShe/ Ausbildung/ 91, 100, 140cm. Fensterbank weif3

Innenttiren: Holz/Stahl/Kunststoff/Leichtmetall/Glas Holztliren

Verglasung(en): Winde/Briistungen/Uberkopfverglasungen 3-fach, Sicherheitsglas nach Bedarf
Sonstiges:

10. Ver-/Entsorgungseinrichtungen:
a) Wasserversorgung:

- Anschluss an das Wasserleitungsnetz Gemeinde Lafnitz
- Anschluss an bestehende Hausbrunnenanlage auf Grundstiick-Nr.

b) Abwasserbeseitigung Schmutzwiésser: Anschluss an

- dffentlichen Kanal in Gemeinde Lafnitz
- zu errichtende Hauskanalanlage auf Grundstiick-Nr.
- zu errichtende Abwasserreinigungsanlage
AU GIundstERNE, o viscmvimssmmssmersasa
- zu errichtende Sammelgrube, Rauminhalt m?, auf Grundstiick-Nr.

c) Abwasserbeseitigung Niederschlagswisser:
B4 von Dichern [[] von [] durch Versickerung
auf Grundstiick-Nr. , [X durch Einleitung in den dffentlichen Regenwasserkanal
in
X von Hofflichen durch Versickerung Regenwasserkanal in der
. durch Einleitung in den Vorfluter : durch Einleitung in zu errichtende Sickeranlage, bestehend

aus
durch (sonstige MaBnahmen): Sickergrube

'Y Zutreffendes bitte ankreuzen!



d.) Miill- und Abfallbeseitigung durch: Fa. FCC (ASA)
e.) Energieversorgung durch: EVU ...Energie Steiermark

11. Aufienanlagen:

Freiflichen (unbebaute Fldchen) und deren Gestaltung: Zufahrt - Kies, Weg - Pflasterung, ansonsten
begriint

BepflanzungsmafBnahmen (fiir Kfz-Abstellflichen/Flachdécher /Hofe/Betriebsanlagen):

Kinderspielplatz: MindestgréfBe gemaf § 10: m?, geplant m?
Weitere GestaltungsmaBnahmen (zum Beispiel Stiitzmauern, Freitreppen, Terrassen usw.): Pool, ca. 5 x 8m

12. Sonstiges/allfillige Entwurfserlduterung:

Verfasser: Baufithr M S ﬁ,m
b

430 Leibnitz, ReichastraBe 37
053 Linz-Haid, IKEA Platz 9

T:03452 89090 office@bms-bau.at

Astrid Wildner Architektur
Architeklin DI

s Astrid Wildner-Kerschbaumer

Arch DI Astrid WildBg& Lindweg 14/3. A-8010 Graz

Lindweg 14/3 +43(0)699 113 69 336

9 8010 Graz office@astridwildner.al

Staalich belugte und begidet: Znilechnienn
UID Nr.. ATUBBT45729

Bauwerber:

i A WL AL~ Grundmse/n/m a
=% / a" /J' / /
i é o 7,
,Z/ 11 / Upr 5/’ 7 2’/
Karin Jogl und Roman Smge/ 2/2/ Karin Jogl und Roman Singer  /
8295 St. Johann in der Haide 2 8295 St. Johann in der Haide 22/2

Beilagen: Datum:
Einreichplan 3 - fach 26.09.2017
Baubeschreibung 3 - fach

Ansuchen um Baubewilligung 1 - fach

Grundbuchsauszug

Bauplatzeignung

Energieausweis

'Y Zutreffendes bitte ankreuzen!
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Parteienverkehr: MO-DI-DO 8.00 - 12.00 Uhr, Freitag 8.00 - 12.00 u. 13.00 - 16.00 Uhr oder nach tel. Vereinbarung‘.

Tel.: 03338/2307
GZ: 14/2017 Fax: 03338/2307-4
E-Mail: gde @lafnitz.gv.at

Homepage: www.lafnitz.at
Betrifft:
Neubau eines Kleinhauses mit Carport

Baubewilligung

BESCHEID

Dem Ansuchen vom 02.10.2017 der Bauwerber Frau Karin Jogl und Herrn Roman Singer, 8295
St. Johann i.d.H. 22/2 um Erteilung der Baubewilligung fiir das Bauvorhaben

»Neubau eines Kleinhauses mit Carport”

auf den Grundstiick(en) 152/4 in der KG 64132, Oberlungitz kann gem. §29 des Stmk. BauG
i.d.g.F., sowie auf Grund der vorliegenden Pline und Projektunterlagen sowie der
durchgefiihrten Projektpriifung und den daraus gewonnenen Erkenntnissen von Seiten der
Baubehorde ZUGESTIMMT werden.
Die beiliegenden mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Projektunterlagen bilden einen
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides. Gleichzeitig werden folgende Auflagen
vorgeschrieben:

. 1.) Die Ableitung von Niederschlagswissern auf Verkehrsflichen  und
Nachbargrundstiicke ist unzuldssig. Samtliche Dachwisser sind in einen Retentions-
Sickerschacht oder ein Retentionsbecken einzuleiten und nach Méglichkeit auf
Eigengrund zur Versickerung zu bringen. Der Uberlauf kann mit gedrosseltem Ablauf
(z.B. max. @ 70 mm) geordnet in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Eine Sickeranlage auf Eigengrund ist mit einem ausreichenden Abstand von der
Nachbargrundgrenze entfernt zu situieren und so auszufithren, dass keine
Sickerwdsser unter- oder oberirdisch auf Nachbargrund abgeleitet werden.

2.) Niederschlagswésser von Abstellflichen fiir Kraftfahrzeuge und von Verkehrs- und
Zufahrtsflachen diirfen nicht in Sickergruben eingeleitet werden, sondern sind auf
Eigengrund oberflachig zu verrieseln.
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3.)

4))

5.)

6.)

7.)

8.)

9.)

Die Einfriedung darf It. Bebauungsplan nur als Maschendraht-, Aluminium- oder
Holzzaun ausgefiihrt werden und darf eine max. Hohe von 1,50 m nicht
tiberschreiten. Der Einfahrtsbhereich ist so auszubilden, dass ein Tor mind. 5,00 m von
der StraBenfluchtlinie zuriickversetzt ausgefiihrt wird, damit ausreichend PKW-
Abstellfliche auf Eigengrund zu Verfligung stehen.

Fiir die erste Loschhilfe sind im Wohnhaus sowie beim Zugang zum iiberdachten Kfz.-
Abstellplatz tragbare Handfeuerléscher zu montieren. Je begonnenen 200 m?
Geschossfldche sind jeweils 6 Loschmitteleinheiten erforderlich. Insgesamt ist daher
mindestens ein Feuerldscher (z.B. ABC, G6, S6 0.glw.) zu montieren.

In der Wohnung muss in allen Wohn- und Aufenthaltsrdumen (ausgenommen Kiiche)
und im Bereich von Géngen iiber die Fluchtwege von Aufenthaltsrdaume fiihren,
jeweils mind. ein unvernetzter Rauchmelder angeordnet werden.

Alle im gewdhnlichen Gebrauch zuginglichen Stellen eines Bauwerkes oder des
Freibereiches (z.B. Stiitzmauer, Terrasse usw.) mit einer Fallhéhe von 60 cm oder
mehr, bei denen die Gefahr eines Absturzes besteht, jedenfalls ab einer Fallhéhe von
100 cm, sind mit einer geeigneten Absturzsicherung (Geldnder, Briistungsmauern
u.d.gl.) abzusichern. Absturzsicherung diirfen im Bereich bis 60 cm iiber der fertigen
Stufenvorderkante oder der Standhéhe keine horizontalen oder schrigen
Umwehrungsteile haben oder sind so auszubilden das ein hochklettern erschwert
wird (z.B. in der vertikalen max. 2 cm Abstand).

Bei Treppen mit mehr als zwei Stufen sind mindestens einseitig Handladufe in einer
Hohe von 85 bis 110 cm anzubringen. Handldufe kénnen mit dem Geldnder
kombiniert werden.

Nach Vollendung des Bauvorhabens ist eine Bescheinigung einer befugten Fachfirma
fur die erforderlichen Sicherheitsverglasungen dem Ansuchen um die Erteilung der
Beniitzungsbewilligung anzuschlieRen.

Werden wahrend der Bauarbeiten &ffentliche Verkehrsflachen durch Baufahrzeuge
verschmutzt, so hat der Bauerwerber die sofortige Beseitigung der Verschmutzung
zu veranlassen.

10.) Alle unter der Riickstauebene liegenden Entwisserungsgegenstinde und

Schachtabdeckungen sind gegen Riickstau zu sichern.

11.) Die Erteilung der Baubewilligung fiir die Aufstellung der Luft-Wasser Wirmepumpe
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erfolgt nicht im Zuge dieses Bauverfahren. Es sind detaillierte, erginzende
Unterlagen der Baubehdrde vorzulegen, aus denen ersichtlich ist, dass die
Aufstellung der AuReneinheit so erfolgt, das an Nachbargrundgrenzen der Basispegel
in der Nachtzeit von 22:00 bis 6:00 Uhr bei max. 30 dB liegt. Falls erforderlich sind
zusdtzlich LarmschutzmaRnahme fiir die Lauft-Wasser Warmepumpe vorzusehen.
Die ONORM S 5021:2010, die OAL-Richtlinie Nr. 6/18 und das Informationsblatt des
Umweltbundesamtes / Lebensministeriums ist dabei zu beachten! Gegebenenfalls
sind fiir die Luft-Wasserwarmepumpe zusitzliche SchallschutzmaBnahmen (z.B.
schallabschirmende Aufstellung, Drehzahlabsenkung in der Nacht oder ginzliche
Abschaltung der Anlage in der Nacht) erforderlich. Um Bewilligung fiir die




Aufstellung der Luft-Wasser Warmepumpe ist gesondert gem. § 19 (Baubewilligung)
oder § 20 (Bauanzeige) gem. Stmk. BauG. bei der Baubehé&rde anzusuchen!

Die Grundeigentiimer werden verpflichtet, den zur Herstellung von &ffentlichen Verkehrsflachen
erforderlichen 1,5 m breiten Grundstiicksstreifen entlang der Grundgrenzen der Bauflache
unentgeltlich und lastenfrei an die Gemeinde Lafnitz in das 6ffentliche Gut abzutreten.
Rechtsgrundlage § 14 BauG

Die Bauwerber werden verpflichtet, die Kosten fiir die erstmalige Herstellung des Gehsteiges
entlang des antragsgegenstandlichen Bauplatzes der Gemeinde zu ersetzen.
Die Kosten werden nach Fertigstellung des Gehsteiges mit gesondertem Bescheid
% vorgeschrieben.
~ Rechtsgrundlage § 16 BauG.

Hinweise:

e Spruch Il und Il treten nur bei zutreffenden Ereignissen in Kraft.

e GemiR §31 Stmk. BauG. erlischt die erteilte Baubewilligung, wenn mit dem Vorhaben
nicht binnen fiinf Jahren nach Rechtskraft der Bewilligung begonnen wird.

o Die gemaR §15 des BauG zu leistende Bauabgabe wird mit einem gesonderten
Abgabenbescheid vorgeschrieben.

e Der Kanalanschluss ist It. planlicher Darstellung nach den Vorgaberichtlinien der

Gemeinde zu titigen. Die Kanalanschluss- sowie die Kanalbeniitzungsgebiihr werden
gesondert vorgeschrieben.
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VERFAHRENSKOSTEN
Der Bauwerber hat folgende Kosten zu tragen:

A. Gemall dem V. Teil des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes
AVG 1991, BGBI. Nr. 51, in der jeweils geltenden Fassung:

a.) Kommissionsgebiihren ( fiir auRerhalb der Amtsraume vorgenommen
Amtshandlungen ) gemaR der Gemeinde- Kommissionsgebiihren-Ver-
9 ordnung 1954, LGBI. Nr. 50, zuletzt gedandert durch LGBI. 2/1995, fiir
jede angefangene halbe Stunde und fiir jedes teilnehmende Amtsorgan
€20.-

1 Amtsorgan, 1x1/2Stunden £ 20,00

b.) Barauslagen gemaR § 76 AVG 1991 fiir Befund und Gutachten des
Sachverstandigen. SV f. BM Héller R. Re.Nr.: 20170159 v. 21.11.2017 £ 316,68

B. GemaR der Gemeinde Verwaltungsabgabenordnung 1995, LGBI.Nr.57

Verwaltungsabgabe
a.) fiir die Baubewilligung gemaR Tarifpost G20a € 97,50
G15a 3 20,00
g Glla € 110,88
b.) fur die auf den eingereichten Projektunterlagen zu
erteilenden - insgesamt 5 Genehmigungsvermerke
(Sichtvermerke) gemaR Tarifpost G32 € 25,00
b.) fiir die Verhandlungsschrift vom 31.10.2017
gemal Tarifpost G 2.) € 13,00
Summe 3 603,06

Dieser Betrag ist binnen zwei Wochen, gerechnet vom Tage der Zustellung des Bescheides an,

beim Gemeindeamt einzuzahlen oder mittels beiliegenden Erlagscheins an die Gemeinde zu
Nt 272 v 72475 Verwaltungsabgabe V. €.2€€.2

tiberweisen.
entrichtet Post 242/ £5C
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P
T B



@

Mit schriftlicher Eingabe vom 02.10.2017 haben die beiden Bauwerber Roman SINGER und Karin
JOGL, beide whft. in 8295 St. Johann in der Haide Nr. 22/2 um Erteilung der Baubewilligung fir
den Neubau eines Wohnhaus mit {iberdachten Kfz.-Abstellplatz auf dem Grundstiick 152/4, EZ.

156 der KG Oberlungitz angesucht.

Vor Beginn der Bauverhandlung wurden vom Planverfasser neue Planunterlagen der Baubehdrde
iibergeben. Gegeniiber der ersten urspriinglich eingereichten Planvariante wurden lediglich die
Bauteilaufbauten um wenige Zentimeter verdndert — so dass beim geplanten Wohnhaus
Wohnbauférderung maoglich ist.

Aus den vorliegenden Projektunterlagen ist ersichtlich, dass folgende bewilligungspflichte
Malinahmen geplant sind:

e Neubau eines Wohnhaus mit einer Wohneinheit

e Errichtung eines tiberdachten Kfz.-Abstellplatz

e Durchfiihrung von Geldndeveranderungen

e Errichtung eines Schwimmbecken

e Errichtung einer Grundstiickseinfriedung

Am heutigen Tag wird im Zuge der Bauverhandlung ein Olrtsau_ge_nschein durchgefihrt und das

Projekt allen anwesenden Parteien erldutert. Auf Grundlage des Ortsaugenschein und der
vorliegenden  Unterlagen wird das geplante Bauvorhaben vom  nichtamtlichen
Bausachverstandigen beurteilt.

~ Die Baubewilligungspflicht wird gemaR folgenden Gesetzen abgeleitet:

§ 19, Zif. 1 —Stmk. BauG.; Neu-, Zu- und Umbau von baulichen Anlagen

§ 19, Zif. 3 —Stmk. BauG.; Errichtung von Abstellflachen fiir Kraftfahrzeuge und Garagen

§ 19, Zif. 4 — Stmk. BauG.; Grundstlickseinfriedungen

§ 19, Zif. 5 — Stmk. BauG.; Veranderungen des natiirlichen Geldnde

§ 19, zif. 8 — Stmk. BauG.; Projekte gem. § 22, Abs. 6 - Wahlmdglichkeit ein
Gesamtbauvorhaben welches aus anzeigenpflichtigen oder baubewilligungsfreien
Vorhaben besteht (§ 21, Zif. 2, Pkt. 2d [Wasserbecken bis 100 m* Rauminhalt] sowie § 20
Zif. 1, Pkt. 3c und § 21 Zig. 2 Pkt. 5 [Einfriedungen]), als baubewilligungspflichtiges
Vorhaben einzureichen

§ 30, Zif. 2 —Stmk. ROG.; Bauland — allgemeines Wohngebiet

Angewendete Landesgesetze:
Stmk. BauG. 1995, LGBI. Nr. 75/2015
Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 139/2015
Stmk. Bauproduktegesetz 2000, LGBI. Nr. 83/2013
Stmk. Abfallwirtschaftsgesetz 2002, LGBI. Nr. 149/2016
Stmk. Feuer- und Gefahrenpolizeigesetz, LGBI. 87/2013
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Stmk. LandesstraRenverwaltungsgesetz 1964, LGBI. 137/2016

Stmk. Feuerungsanlagengesetz 2016, LGBI. 57/2016

Stmk. Kanalgesetz 1988, LGBI. 87/2013

Stmk. Ortsbildgesetz 1977, LGBI. 87/2013

Bundesgesetz iiber die Koordination von Bauarbeiten, BGBI.
72/2016

Bundesgesetz — Energieausweis Vorlagegesetz, BG Bl. 27/2012

Angewendete Verordnungen:

Flichenwidmungsplan der Gemeinde Lafnitz
Bauarbeiterschutzverordnung

Stmk. Feuerungsanlagenverordnung 2016, LGBI. 58/2016
Steiermirkische Bautechnikverordnung 2012, LGBI. 115/2015

und damit verbunden die OIB-Richtlinien Ausgabe 2015
Bebauungsplan Oberlungitz, Verordnung der Gem. Lafnitz vom
16.07.2004

1. Anderung des Bebauungsplan, Verordnung der Gem. Lafnitz vom
18.07.2014 i

Weitere Beurteilungsgrundlagen:

Projektunterlagen:

Sonstiges:

Diverse ONORMEN
TRVB 124 — Loschhilfe
TRVB 134 — Flichen fiir die Feuerwehr

Bauansuchen

Einreichplan vom 17.10.2017, verfasst von Arch™ DI Astrid Wildner
Baubeschreibung

Anrainerverzeichnis

Grundbuchauszug

Energieausweis ]

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

Bauplatzeignung gem. § 5 Stmk. BauG.

Flichenwidmungsplan:
Energieversorgung:
Trinkwasserversorgung:

Schmutzwasserentsorgung:
Regenwasserentsorgung:

vollwertiges Bauland — allgemeines Wohngebiet

Moglichkeit des Anschlusses an die Ortl. Energieversorgung
Moglichkeit des Anschlusses  ~ an die ortl.
Trinkwasserversorgung i

Maglichkeit der Ableitung in den: &rtl. Sch mutzwasserkanal
Versickerungsmoglichkeit auf Eigengrund flir Regenwasser

Tragfahigkeit des Untergrund: Augenscheinlich ist der Untergrund fir das geplante
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Bauvorhaben ausreichend tragfihig. Es wurde kein
Bodengutachten erstellt, da benachbarte bauliche Anlagen
nicht gefahrdet sind.
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Gefédhrdungen: keine

Sonstige Ersichtlichmachung im FIaWi.:  keine

Zufahrt: Bestehende Zufahrt iiber o6ffentliches Gut und Siedlungs-
AufschlieRungsstraRe.  Eine  geeignete  Zufahrt  fiir
Einsatzahrzeuge ist durch den Bestand gegeben.

Beschreibung des Grundstiicks

Das gegenstindliche Grundstiick befindet sich in der KG Oberlungitz im Bauland in einer
Wohnsiedlung. Im unmittelbaren Nahbereich des gegenstindlichen Grundstiick befinden sich
keine landwirtschaftlichen Betriebe mit einer Geruchszahl von G= > 20 deren Geruchskreis an das
gegenstandliche Grundstiick heranreicht- e—

Grundstiickseigentiimer:  Derzeit ist die Gemeinde Lafnitz grundbiicherlicher Eigentiimer des
gegenstindlichen Baugrundstiick. Es wurde mit den beiden
Bauwerbern jedoch ein Kaufvertrag fiir das gegenstandlichen
Grundstiick abgefasst und zuktinftig sind Roman Singer und Karin
Jogl mit einem Anteil von jeweils % grundbiicherliche Eigentimer.
Die beiden Liegenschaftseigentiimer errichten gemeinsam das
geplant Bauvorhaben.

GrundstiicksgréRe: 763 m?
Grundstiicksform: Rechteckig
Beschaffenheit: leichtes Gefille
Vorhandene Bauten: unbebaut

Seite 7 von 14



Vorhandene unterirdische Einbauten auf dem Grundsttlick:

Schmutzwasserkanal: keine Angabe
Trinkwasserleitung: keine Angabe
Strom: keine Angabe
Fernwéarme: keine Angabe

Allgemeine Beschreibung der geplanten BaumaRnahmen:

Geplant ist die Errichtung eines zweigeschossigen Wohnhauses in Massivbauweise mit einer
Wohneinheit. Das Gebaude wird nicht unterkellert und als Dachform ist ein flach geneigtes
Pultdach geplant. An das Wohnhaus angrenzend wird auf dem Niveau des Erdgeschoss ein
iberdachter Kfz.-Abstellplatz mit Lagerraum angebaut.

GroRten AuBenabmessungen:

Dachflache:

Anzahl der Geschosse:

Zugang zum Gebdude:

Verbaute Flache:

Bruttogeschossflache:

Bebauungsdichte:

Raumwidmungen:
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Wohnhaus 10,80x 8,00 m
Uberd. Abstellraum mit Lager 6,00 x 7,50 m
Wohnhaus 11,00%x 9,80 m
Uberd. Abstellraum mit Lager 6,00 x 7,50 m
Wohnhaus 2=EG+1.0G
Uberd. Abstellraum mit Lager 1=EG

Der Zugang zum Wohngebdude erfolgt auf dem Niveau des
Erdgeschoss im Bereich des iberd. Kfz.-Abstellplatz direkt vom
Freien aus. Das 1. Obergeschoss wird Uber eine Treppe im
Gebdudeinneren erschlossen.

Der iiberdachte Kfz.-Abstellplatz ist zweiseitig offen und wird direkt
vom Freien erschlossen. Der Lagerraum nordlich des Kfz.-
Abstellraums ist von aullen zugangig.

131,40 m?  (liberdachte Flache)

98,40 m? (von Winden umschlossen)
EG: 98,40 m?
0G: 86,40 m?

3 184,80 m?

Bei einer maRgebenden Geschossfliche von 184,80 m? ergibt sich
bei einer GrundstiicksgroRe von 763 m? eine rechnerische
Bebauungsdichte von 0,22 und dies entspricht den Vorgaben des
Flachenwidmungsplans.

Wohnhaus: Wohn- und Aufenthaltsraume — Wohnung 1
Anbau im EG: Kfz.-Abstellplatz und Lagerraum (Kellerersatzraum)



©

Raumhohen:

Kniestockhohe:
Gebdudehdhe:
groRte Firsthéhe:

EG: 2,60 m, 1.0G: 2,30-2,92 m

kein Kniestock
2,90-5,81m
6,68 m

Die geplanten Gebdude- und Firsth6hen entsprechen dem Bebauungsplan.

Abstdnde des Gebaudes zu Nachbargrundgrenzen gem. § 13 Stmk. BauG:

Richtung zu GSt.-Nr
Norden 152/3
Osten 153/7
Stiden 153/7
Westen 153/2
Hohenbezugspunkt:

Das Wohnhaus ist fiir die Abstandsbestimmung zweigeschossig (EG
+ 1. 0G) und der Anbau im EG eingeschossig. Das Gebdude hat eine
tibliche Geschosseinteilung. Folgende Abstdnde sind geplant:

Erforderlich Vorgabe im
Geschossanzahl  gepl. Abstand gem. Baugesetz  Bebauungsplan  erfiillt
2 (EG+0G) 4,20m 4,00 m keine JA
1 (EG) 5,00 m 4,00 m 5,00 m JA
1(EG+0OG) 5,61m 4,00 m 3,00 m JA
2 (EG+0G) 17,57 m 4,00 m 17,57 m JA

Weiters sind die Vorgaben im Bebauungsplan zu beachten, welche
Bau-grenzlinien vorschreiben. Der bebaubare Bereich innerhalb der
Baugrenzlinien betrdgt 14,00 m in der Breite. Diese Baugrenzlinien
diirfen von den AuRenfronten des Gebdudes nicht lberschritten
werden. Ausnahmen bestehen nur fiir Nebengeb&ude und bauliche
Anlagen ohne Gebiudeeigenschaften (z.B. offene Uberdachungen
oder Terrassen sowie Schwimmbecken)

Gem3R Darstellung im Einreichplan bzw. Lageplan werden die
Erfordernisse des § 13 Stmk. BauG. und die Vorgaben gem.
Bebauungsplan erfiillt.

Als Hohenbezugspunkt wurde im Einreichplan das FuRbodenniveau
im EG des Bestandsgebdudes mit = 0,00 angegeben. Dieses Niveau
liegt um 0,60 m hoher als der siidéstlich Grundgrenzpunkts. Alle
weiteren Hohenangaben beziehen sich auf diese Bezugshohe.

Gebdudeklasse gem. OIB - RL:
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Das geplante Bauvorhaben (Wohnhaus mit tberd. Kfz.-Abstellplatz)
wird in die Gebidudeklasse 1 gem. OIB-Richtlinie Ausgabe 2015
eingestuft:

[x freistehend, an mind. drei Seiten von auBen zur
Brandbekdampfung zuganglich

nicht mehr als drei oberirdische Vollgeschosse

Fluchtniveau max. 7,00 m

insgesamt nicht mehr als 400 m? Bruttogeschossflache
oberirdisch

bestehend aus max. zwei Wohnungen oder
Betriebseinheiten

B &
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Bautechnische Beschreibung des Gebdudes:

Fundament:

Kellergeschoss:

Flachgriindung — Streifenfundamente aus Beton mit monolitscher
Bodenplatte aus Stahlbeton

zur Ginze nicht unterkellert

Oberirdische Geschosse - Wohnhaus:

AuBenwande:
Saulen:

tragende Innenw.:
Zwischenwiande:
Brandwéande:
Zwischendecke:

Aufendecke:
Treppe:

Dachstuhl:

Dachausbau:

Dachneigung:
Dacheindeckung:

Ziegelwinde mit Innenputz und Warmeddmm-Verbundsystem EPS-
F an der AuRenseite, ohne besondere Brandschutzerfordernisse (GK
1)

keine

Ziegelwande mit  beids. Innenputz, ohne besondere
Brandschutzerfordernisse (GK 1)

nichttragende Ziegelwdnde mit beids. Innenputz oder wahlweise
Gipskarton-Standerwande, ohne besondere
Brandschutzerfordernisse (GK 1)

keine

Stahletondecke, ohne besondere Brandschutzerfordernisse (GK 1)
keine

Stiegenlauf und Stufenkern aus Stahlbeton, ohne besondere
Brandschutzerfordernisse (GK 1), Ausgefiihrt als viertelgewendelte
Treppe, b= 1,05 m, 17 Steig. 17,8 / 27,4

Pultdach mit Sparren und Pfetten aus Holz und mineralischer
Zwischensparrenddmmung. Raumseitig mit Gipskartonplatten
verkleidet, ohne besondere Brandschutzerfordernisse (GK 1)

iiber dem 1. Obergeschoss wird keine Zwischendecke ausgefiihrt.
Das Pultdach bildet den oberen Raumabschluss

5o

Blecheindeckung verzinkt.

Oberirdische Geschosse — iiberd. Kfz.-Abstellplatz und Lagerraum:

AuRenwinde:
Saulen:

tragende Innenw.:
Zwischenwande:
Brandwaénde:
Zwischendecke:
Aulendecke:
Treppe:
Dachstuhl:

Dachausbau:

Dachneigung:
Dacheindeckung:
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Holzriegelwinde mit waagrechter Holzverschalung, ohne besondere
Brandschutzerfordernisse (GK 1)

Holzstiitzen auf Punktfundamenten gelagert, ohne besondere
Brandschutzerfordernisse (GK 1)

keine

keine

keine

keine

keine

keine

Pultdach mit Sparren und Pfetten aus Holz ohne Dammung und
ohne besondere Brandschutzerfordernisse (GK 1)

keiner

5o

Blecheindeckung verzinkt.




Farbgestaltung des Gebiudes It. Darstellung im Einreichplan:

Folgende Farbgebung ist im Einreichplan dargestellt bzw. in der

Verputz in der Farbe ,perlweiR”, RAL
1013

Sockelzone , mausgrau”, RAL 7004
Sichtbeton, grau

hell- / mittelbraun

Fassadenfarbe:
Baubeschreibung angegeben
AuRenwidnde Wohnhaus:
Stahlbeton
Holzverschalung
Fensterfarbe: weil}

Farbe der Eindeckung:

Allgemeines:

Blech verzinkt, anthrazit beschichtet

Zulassig sind bei der Fassade und S&ulen, bei Verkleidungen, bei

Fenster und Tiiren sowie bei der Dacheindeckung ausschlieBlich
ortsiibliche Farben. Der geplante Bau hat mit dem Bestand und den
umliegenden Gebduden zu harmonieren und muss dem Orts-,
StraRen- und Landschaftsbild entsprechen.

Daher sind alle AuRenflichen des Gebdudes in ortsiblicher
Farbgebung zu gestalten. Es diirfen jedoch keine gldnzenden oder

spiegelnden Oberflachen

ausgefiihrt werden. Sollten keine

ortsiiblichen Farben geplant sein, so muss die gewiinschte
Farbgebung gesondert nach Vorlage eines Farbkonzept vor der
geplanten Ausfiihrung durch die Baubehérde zu beurteilen werden.
Ebenso sollten groRflichige Verkleidungen mit Kunststeinen oder
Natursteinflichen moglichst vermieden werden!

Folgende Farben sind ortsiiblich:

Fassadenfarbe:
Signalfarben
Sockelfarbe:

Fenster:

Dacheindeckung:

Holzverkleidung:
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alle Farben, ausgen. grelle Farben oder

moglichst in gleichem Farbton wie Fassade,
jedoch mit dunklerem Hellbezugswert oder
harmonisch zur Fassadenfarbe passend

weiR, hellgrau, dunkelgrau, anthrazit, jede Art
von Brauntdnen (hell- bis dunkelbraun)
anthrazit, mittelgrau, hellgrau bzw. rot oder
rotbraun. Keine glinzende oder spiegelnde
Oberflache.

naturfirbig, hell- bis mittelbraun, in
Ausnahmefillen auch dunkelbraun, sofern
dies zu Nachbargebduden passt.



O

Beschreibung der sonstigen baulichen MaRBnahmen:

Regenwasserableitung:

Rauchfang:

Beheizung:

Energieausweis:

Freiflachen:
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Regenwasser von allen Dachflichen wird {ber Dachrinnen
abgeleitet und in eine Retentions-Sickermulde auf Eigengrund
eingeleitet. Ein offentlicher Regenwasserkanal ist fir das
gegenstandliche Grundstiick vorhanden. Uberlaufwasser vom
Retentionsschacht kann in abgeminderter Form (gedrosselter
Ablauf — z.B. max. @ 70 mm) in den Oberflichenwasserkanal
eingeleitet werden.

nicht geplant

Das Wohnhaus soll It. Baubeschreibung tiber eine Luft-Wasser
Warmepumpe mit einer Nennheizleistung von 5,4 kW beheizt
werden. Genauere Angaben (Aufstellungsort und Angaben {ber
Immissionen) Uber die Luftwirmepumpe fehlen in den
Projektunterlagen. Die Errichtung einer solchen Heizung ist
zumindest anzeigenpflichtig im Sinne des § 20 des Stmk. BauG.

Die AuReneinheit einer Luft-Wasser Wirmepumpe ist jedenfalls so
aufzustellen, das an den Nachbargrundgrenzen ein max. zuldssige
Luftschallpegel an Nachbargrundgrenzen (mit Wohnbebauung) von
max. 30 dB in den Nachtstunden nicht iiberschritten wird. Das
Informationsblatt des Umweltbundesamtes / Lebens-ministeriums
ist dabei zu beachten und wurde bei der Bauverhandlung dem
Bauwerber zur Information tibergeben!

Gegebenenfalls sind fiir die AuReneinheit einer Luft-
Wasserwirmepumpe zusatzliche SchallschutzmaBnahmen  (z.B.
schallabschirmende Aufstellung, Drehzahlabsenkung in der Nacht
oder ginzliche Abschaltung der Anlage in der Nach) erforderlich!

Vor Erteilung der Baubewilligung bzw. Baufreistellung fiir die Luft-
Wasser Wirmepumpe sind jedenfalls noch genauere, erganzende
Projektunterlagen der Baubehorde vorzulegen!

Fiir das geplante Bauvorhaben liegt ein Energieausweis vor. Bei
einer beheizten Bruttogeschossfliche von 173,00 m* und einer
Kompaktheit von 0,75 1/m betrdgt der rechnerische
Heizwirmebedarf (Referenzklima) 34,6 kWh/m?a. Dies entspricht
den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6, Ausgabe 2015. Das Gebdude
erfiillt voraussichtlich die Erfordernisse der steiermdrkischen
Wohnbauférderung. Eine gesonderte Priifung des Energieausweis
erfolgt im Zuge des Wohnbauforderansuchen durch eine
Energieberatungsstelle.

Zufahrt und Zugang zum Wohnhaus und zum tiberd. Abstellplatz
werden geschottert und wahlweise asphaltiert oder gepflastert.



Sonstige geplante BaumaRnahmen:

Nebengebdude: kein weiteres bewilligungspflichtiges Nebengebaude geplant.
Abbrucharbeiten: keine

Einfriedung / Stiitzmauer:  GemiR Baubeschreibung ist entlang der Grundgrenzen eine
Einfriedung in Form eines max. 1,50 m hohen Zaunes geplant.
Samtliche Bauteile des Zaunes miissen auf Eigengrund errichtet
werden— kein Bauteil darf auf Nachbargrund ragen. Die Einfriedung
darf It. Bebauungsplan als Maschendraht-, Aluminium- oder
Holzzaun ausgefiihrt werden und darf eine max. Hohe von 1,50 m
nicht tiberschreiten.

Weiters ist die Errichtung eines 3,00 m breiten Einfahrtstores
geplant. Der Einfahrtsbereich ist so anzuordnen, dass dieses Tor
mind. 5,00 m von der StraRenfluchtlinie zuriickversetzt ausgefiihrt
wird, damit ausreichend PKW-Abstellfliche auf Eigengrund zu
Verfligung stehen.

)

Gelandeveranderungen: Es ist laut planlicher Darstellung Gelindeverdnderungen in
geringem Umfang (Aufschiittungen bzw. Abgrabungen). Weiters
wird der Vorplatz und die Zufahrt zum Kfz.-Abstellplatz eingeebnet
und befestigt. Die Gelandeverdnderungen sind so auszubilden, dass
kein Oberflichenwasser auf Nachbargrund oder Ooffentliche
Verkehrsflichen  abgeleitet wird  (z.B.  Rigolrinne  oder
Pflastersteinmulde).

Der Gelandeverlauf im Bereich der Nachbargrundgrenzen wird nicht
verandert.

Brandschutztechnische Beurteilung des geplanten Bauvorhabens:

@ Brandabschnittsbildung: Der neue iliberdachte Abstellplatz fiir 2 PKW mit einer Nutzflache
von 30,00 m? wird unmittelbar an das Wohnhaus der
Gebiudeklasse 1 angebaut und das gesamte Gebdude bildet einen
Brandabschnitt.

Alle tragenden Bauteile (Wénde, Decken und Dach) werden
entsprechend der OIB-Richtlinie 2, Ausgabe 2015 ausgebildet.

Brandbekdmpfung: Eine ausreichend geeignete Zufahrt fiir Einsatzfahrzeuge ist
gegeben. Die gesamte bauliche Anlage ist rundum von auRen fur die
Brandbekdmpfung  zugénglich. Fir das  gegenstdndliche
Baugrundstiick stehen im Nahbereich Léschwasserentnahmestellen
fiir die Feuerwehr bereit. Die 6rtlich zustdndige Freiwillige
Feuerwehr verfiigt iiber ausreichende Mittel zur Brandbekdmpfung.
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Blitzschutzanlage: Eine Blitzschutzanlage fiir das Gebdude ist geplant und jedoch
entsprechend der gesetzlichen Vorgaben nicht zwingend
erforderlich.

Entstehungsbrandbekdmpfung:
Im gesamten Gebdude sind an zentralen Stellen tragbarer
Handfeuerlgscher mit mind. 6 Laschmitteleinheiten erforderlich. Je
begonnener 200 m?  Geschossflache sind mind. 6
Léschmitteleinheiten notwendig.

Heimrauchmelder: In der Wohnung sind fiir alle Génge, Wohn- und Aufenthaltsrdume
(ausgen. Kiiche) Heimreichmelder geplant.

Allgemeines:

Bei der Projektvorpriifung wurde durch den nichtamtlichen Bausachversténdigen festgestellt,
dass die Unterlagen den Anforderungen der §§ 22 und 23 des Stmk. BauG. entsprechen und das
geplante Bauvorhaben entsprechend den vorliegenden Unterlagen ausreichend baurechtlich
beurteilt werden kann.

Gegen diesen Bescheid ist die binnen 2 Wochen nach Zustellung schriftlich in jeder technischen
moglichen Form bei der Gemeinde einzubringende Berufung zuldssig. Die Berufung hat den
Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet und einen begriindeten Antrag zu enthalten.
Zur Einbringung auf elektronischem Weg steht die im Briefkopf angefiihrte E-Mail Adresse zur
Verfligung.

Hinweis: Im Falle einer Berufung entsteht die feste Gebiihr von € 14,30 fiir den
Berufungsschriftsatz bzw. von € 3,90 pro Bogen jeder Beilage (aber hochstens € 21,80 pro
Beilage) mit der Zustellung der Berufungserledigung und ist binnen zwei Wochen zu entrichten.
Berufungen zur Geltendmachung von Nachbarrechten unterliegen gemaB § 14 TP6 Z 20 GebG
keiner Eingabegeblhr.

Lafnitz, am 31.10.2017

Ergeht an:

Bauwerber:
Karin Jogl und Roman Singer St. Johanni.d.H. 22/2 8295 St. Johann i.d.H.
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nichtamtlicher Bausachverstandiger

@ Baumeister HOLLER Robert
8243 Pinggau, Dirnegg 64

Betr.: GZ. 142017
Gegenstand:  Ansuchen um Baubewilligung

Im Auftrag der Baubehdrde der Gemeinde Lafnitz wird das gegenstandliche Bauvorhaben wie folgt vom nicht-

amtlichen Bausachverstandigen beurteilt:

BEFUND:

Mit schriftlicher Eingabe vom 02.10.2017 haben die beiden Bauwerber Roman SINGER und Karin JOGL,
beide whft. in 8295 St. Johann in der Haide Nr. 22/2 um Erteilung der Baubewilligung fiir den Neubau eines
Wohnhaus mit iberdachten Kfz.-Abstellplatz auf dem Grundstiick 152/4, EZ. 156 der KG Oberlungitz ange-
sucht.

Vor Beginn der Bauverhandlung wurden vom Planverfasser neue Planunterlagen der Baubehérde ubergeben.
Gegenuber der ersten urspriinglich eingereichten Planvariante wurden lediglich die Bauteilaufbauten um we-
nige Zentimeter verandert — so dass beim geplanten Wohnhaus Wohnbauférderung méglich ist.

Aus den vorliegenden Projektunterlagen ist ersichtlich, dass folgende bewilligungspflichte MaRnahmen geplant
sind:

o Neubau eines Wohnhaus mit einer Wohneinheit

e Errichtung eines {iberdachten Kfz.-Abstellplatz

e Durchfiihrung von Geldndeverdnderungen

o Errichtung eines Schwimmbecken

e Errichtung einer Grundstiickseinfriedung

Am heutigen Tag wird im Zuge der Bauverhandlung ein Ortsaugenschein durchgefiihrt und das Projekt allen
anwesenden Parteien erldutert. Auf Grundlage des Ortsaugenschein und der vorliegenden Unterlagen wird

das geplante Bauvorhaben vom nichtamtlichen Bausachverstandigen beurteilt.

Die Baubewilligungspflicht wird gemaR folgenden Gesetzen abgeleitet:
§ 19, Zif. 1 - Stmk. BauG.; Neu-, Zu- und Umbau von baulichen Anlagen
§ 19, Zif. 3 - Stmk. BauG.; Errichtung von Abstellflachen fiir Kraftfahrzeuge und Garagen
§ 19, Zif. 4 - Stmk. BauG.; Grundstiickseinfriedungen
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Baumeister HOLLER Robert
nichtamtlicher Bausachverstandiger
8243 Pinggau, Dirnegg 64

§ 19, Zif. 5 - Stmk. BauG.; Veranderungen des natiirlichen Gelande

§ 19, Zif. 8 — Stmk. BauG.; Projekte gem. § 22, Abs. 6 - Wahimdglichkeit ein Gesamtbauvorhaben
welches aus anzeigenpflichtigen oder baubewilligungsfreien Vorhaben besteht (§ 21, Zif. 2, Pkt. 2d
[Wasserbecken bis 100 m® Rauminhalt] sowie § 20 Zif. 1, Pkt. 3c und § 21 Zig. 2 Pkt. 5 [Einfriedun-
gen]), als baubewilligungspflichtiges Vorhaben einzureichen

§ 30, Zif. 2 - Stmk. ROG.; Bauland - allgemeines Wohngebiet

Angewendete Landesgesetze: Stmk. BauG. 1995, LGBI. Nr. 75/2015

Angewendete Verordnungen:

Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 139/2015

Stmk. Bauproduktegesetz 2000, LGBI. Nr. 83/2013

Stmk. Abfallwirtschaftsgesetz 2002, LGBI. Nr. 149/2016

Stmk. Feuer- und Gefahrenpolizeigesetz, LGBI. 87/2013

Stmk. LandesstraBenverwaltungsgesetz 1964, LGBI. 137/2016

Stmk. Feuerungsanlagengesetz 2016, LGBI. 57/2016

Stmk. Kanalgesetz 1988, LGBI. 87/2013

Stmk. Ortsbildgesetz 1977, LGBI. 87/2013

Bundesgesetz (iber die Koordination von Bauarbeiten, BGBI. 72/2016
Bundesgesetz - Energieausweis Vorlagegesetz, BGBI. 27/2012

Flachenwidmungsplan der Gemeinde Lafnitz
Bauarbeiterschutzverordnung
Stmk. Feuerungsanlagenverordnung 2016, LGBI. 58/2016
Steiermarkische Bautechnikverordnung 2012, LGBI. 115/2015
und damit verbunden die OIB-Richtlinien Ausgabe 2015
Bebauungsplan Oberlungitz, Verordnung der Gem. Lafnitz vom 16.07.2004
1. Anderung des Bebauungsplan, Verordnung der Gem. Lafnitz vom
18.07.2014

Weitere Beurteilungsgrundlagen: Diverse ONORMEN

Projektunterlagen:

TRVB 124 - Loschhilfe
TRVB 134 — Flachen fiir die Feuerwehr

Bauansuchen
Einreichplan vom 17.10.2017, verfasst von Archin DI Astrid Wildner
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nichtamtlicher Bausachverstandiger

@ Baumeister HOLLER Robert
8243 Pinggau, Dirnegg 64

Baubeschreibung
Anrainerverzeichnis
Grundbuchauszug
Energieausweis
Sonstiges: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

Bauplatzeignung gem. § 5 Stmk. BauG.

Flachenwidmungsplan: vollwertiges Bauland - allgemeines Wohngebiet

. Energieversorgung: Maglichkeit des Anschlusses an die 6rtl. Energieversorgung
Trinkwasserversorgung: Maglichkeit des Anschlusses an die 6rtl. Trinkwasserversorgung
Schmutzwasserentsorgung: Maglichkeit der Ableitung in den értl. Schmutzwasserkanal
Regenwasserentsorgung: Versickerungsmaglichkeit auf Eigengrund fiir Regenwasser
Tragféhigkeit des Untergrund: Augenscheinlich ist der Untergrund fiir das geplante Bauvorhaben

ausreichend tragfahig. Es wurde kein Bodengutachten erstellt, da be-
nachbarte bauliche Anlagen nicht gefahrdet sind.

@ ‘Das Land Digitaler Atlas Steiermark S e
Steierma!& Planung & Kataster geartornsondtian. !

© GiS Lare Stk BEV Adwaaregrter (003 7008 Fwwes S
Keine Hatung fir Vactigharked Volstandghe!  Erytoter ° M 1500 25 m
undd Richtguet der Daryieitung Druthdatem 27,10 2017 — = A

Bild: Auszug aus dem Fléchenwidmungsplan GIS-Steiermark, Stand per 27.10.2017
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nichtamtlicher Bausachverstandiger

@ Baumeister HOLLER Robert
8243 Pinggau, Dirnegg 64

Gefahrdungen: keine
Sonstige Ersichtlichmachung im FIaWi.: keine

Zufahrt: Bestehende Zufahrt (ber offentliches Gut und Siedlungs-

AufschlieBungsstraBe. Eine geeignete Zufahrt fiir Einsatzahrzeuge ist
durch den Bestand gegeben.

Beschreibung des Grundstiicks

Das gegenstandliche Grundstick befindet sich in der KG Oberlungitz im Bauland in einer Wohnsiedlung. Im
unmittelbaren Nahbereich des gegenstéandlichen Grundstiick befinden sich keine landwirtschaftichen Betriebe
mit einer Geruchszahl von G= > 20 deren Geruchskreis an das gegenstandliche Grundstiick heranreicht-

Grundstiickseigentimer: Derzeit ist die Gemeinde Lafnitz grundbiicherlicher Eigentiimer des gegen-
standlichen Baugrundstick. Es wurde mit den beiden Bauwerbern jedoch ein
Kaufvertrag fiir das gegenstandlichen Grundstiick abgefasst und zukiinftig
sind Roman Singer und Karin Jogl mit einem Anteil von jeweils % grundbii-
cherliche Eigentiimer. Die beiden Liegenschaftseigentimer errichten gemein-

sam das geplant Bauvorhaben.

GrundstiicksgroRe: 763 m?
Grundstiicksform: Rechteckig
Beschaffenheit: leichtes Gefalle
Vorhandene Bauten: unbebaut

Vorhandene unterirdische Einbauten auf dem Grundsttck:
Schmutzwasserkanal:  keine Angabe
Trinkwasserleitung:  keine Angabe
Strom: keine Angabe

Fernwarme: keine Angabe
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Baumeister HOLLER Robert
nichtamtlicher Bausachverstandiger
8243 Pinggau, Dirnegg 64

Allgemeine Beschreibung der geplanten BaumaBnahmen:

Geplant ist die Errichtung eines zweigeschossigen Wohnhauses in Massivbauweise mit einer Wohneinheit.
Das Gebaude wird nicht unterkellert und als Dachform ist ein flach geneigtes Pultdach geplant. An das Wohn-
haus angrenzend wird auf dem Niveau des Erdgeschoss ein {iberdachter Kfz.-Abstellplatz mit Lagerraum an-

gebaut.

Gréflten AuRenabmessungen: Wohnhaus 10,80 x 8,00 m

@ Dachflache:

Anzahl der Geschosse:

Zugang zum Gebéude:

Verbaute Flache:

Bruttogeschossflache:

Bebauungsdichte:

Uberd. Absteliraum mit Lager 6,00 x 7,50 m

Wohnhaus 11,00 x 9,80 m
Uberd. Abstellraum mit Lager 6,00 x 7,50 m

Wohnhaus 2=EG+1.0G
Uberd. Abstellraum mit Lager 1= EG

Der Zugang zum Wohngeb&ude erfolgt auf dem Niveau des Erdgeschoss im
Bereich des iiberd. Kfz.-Abstellplatz direkt vom Freien aus. Das 1. Oberge-
schoss wird (iber eine Treppe im Gebaudeinneren erschlossen.

Der (iberdachte Kfz.-Abstellplatz ist zweiseitig offen und wird direkt vom
Freien erschlossen. Der Lagerraum nordlich des Kfz.-Abstellraums ist von

aulen zugangig.

131,40 m? (liberdachte Flache)

98,40 m? (von Wanden umschlossen)
EG: 98,40 m?

OG: 86,40 m?

b3 184,80 m?

Bei einer maligebenden Geschossflache von 184,80 m? ergibt sich bei einer
GrundstiicksgroRe von 763 m? eine rechnerische Bebauungsdichte von 0,22
und dies entspricht den Vorgaben des Flachenwidmungsplans.
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Baumeister HOLLER Robert

nichtamtlicher Bausachverstandiger

8243 Pinggau, Dirnegg 64

Raumwidmungen:

Raumhohen:

Kniestockhohe:
Gebaudehohe:
groRte Firsthéhe:

Wohnhaus: ~ Wohn- und Aufenthaltsraume — Wohnung 1
Anbau im EG: Kfz.-Abstellplatz und Lagerraum (Kellerersatzraum)

EG:260m,1.0G:230-292m
kein Kniestock

290-581m
6,68 m

Die geplanten Gebaude- und Firsthohen entsprechen dem Bebauungsplan.

Abstande des Gebaudes zu Nachbargrundgrenzen gem. § 13 Stmk. BauG:

Richtung zu GSt.-Nr
Norden 16213
Osten 15317
Stiden 15317
Westen 15312

Das Wohnhaus ist fiir die Abstandsbestimmung zweigeschossig (EG + 1. OG)
und der Anbau im EG eingeschossig. Das Gebaude hat eine Ubliche Ge-
schosseinteilung. Folgende Abstande sind geplant:

Erforderlich Vorgabe im
Geschossanzahl  gepl. Abstand gem. Baugesetz  Bebauungsplan  erfullt
2 (EG+0G)  4,20m 4,00m keine JA
1 (EG) 500m 4,00m 5,00m JA
1(EG+OG) 561m 4,00m 3,00 m JA
2(EG+OG) 17.57m 4,00 m 17,57 m JA

Weiters sind die Vorgaben im Bebauungsplan zu beachten, welche Bau-
grenzlinien vorschreiben. Der bebaubare Bereich innerhalb der Baugrenzli-
nien betragt 14,00 m in der Breite. Diese Baugrenzlinien diirfen von den Au-
Renfronten des Gebaudes nicht tiberschritten werden. Ausnahmen bestehen
nur fiir Nebengebéude und bauliche Anlagen ohne Gebaudeeigenschaften

(2.B. offene Uberdachungen oder Terrassen sowie Schwimmbecken)

GemaR Darstellung im Einreichplan bzw. Lageplan werden die Erfordernisse
des § 13 Stmk. BauG. und die Vorgaben gem. Bebauungsplan erfullt.
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nichtamtiicher Bausachverstandiger

@ Baumeister HOLLER Robert
8243 Pinggau, Dirnegg 64

Hohenbezugspunkt: Als Hohenbezugspunkt wurde im Einreichplan das FuRbodenniveau im EG
des Bestandsgebaudes mit + 0,00 angegeben. Dieses Niveau liegt um 0,60
m hoher als der stdostlich Grundgrenzpunkts. Alle weiteren Hohenangaben

beziehen sich auf diese Bezugshdhe.

Gebaudeklasse gem. OIB - RL: Das geplante Bauvorhaben (Wohnhaus mit iiberd. Kfz.-Abstellplatz) wird in
die Gebdudeklasse 1 gem. OIB-Richtlinie Ausgabe 2015 eingestuft:
E3 freistehend, an mind. drei Seiten von auBen zur Brandbekampfung

zuganglich

nicht mehr als drei oberirdische Vollgeschosse

Fluchtniveau max. 7,00 m

insgesamt nicht mehr als 400 m? Bruttogeschossflache oberirdisch

B 6 6 [

bestehend aus max. zwei Wohnungen oder Betriebseinheiten

Bautechnische Beschreibung des Gebiudes:

Fundament: Flachgrindung - Streifenfundamente aus Beton mit monolitscher Bodenplatte
aus Stahlbeton
Kellergeschoss: zur Ganze nicht unterkellert

Oberirdische Geschosse - Wohnhaus:

Aufenwande: Ziegelwéande mit Innenputz und Warmedamm-Verbundsystem EPS-F an der
Aullenseite, ohne besondere Brandschutzerfordernisse (GK 1)

Séulen: keine

tragende Innenwéande: Ziegelwande mit beids. Innenputz, ohne besondere Brandschutzerfordernisse

(GK1)
Zwischenwande: nichttragende Ziegelwénde mit beids. Innenputz oder wahlweise Gipskarton-
Standerwénde, ohne besondere Brandschutzerfordernisse (GK 1)
Brandwande: keine
Zwischendecke: Stahlbetondecke, ohne besondere Brandschutzerfordernisse (GK 1)
AuRendecke: keine
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nichtamtlicher Bausachverstandiger

@ Baumeister HOLLER Robert
8243 Pinggau, Dirnegg 64

Treppe: Stiegenlauf und Stufenkern aus Stahlbeton, ohne besondere Brandschutzer-
fordernisse (GK 1), Ausgefiihrt als viertelgewendelte Treppe, b= 1,06 m, 17
Steig. 17,8 /27 4

Dachstuhl: Pultdach mit Sparren und Pfetten aus Holz und mineralischer Zwischenspar-
rendammung. Raumseitig mit Gipskartonplatten verkleidet, ohne besondere
Brandschutzerfordernisse (GK 1)

Dachausbau: {iber dem 1. Obergeschoss wird keine Zwischendecke ausgefiihrt. Das Pult-
dach bildet den oberen Raumabschluss

Dachneigung: 5°

Dacheindeckung: Blecheindeckung verzinkt.

Oberirdische Geschosse — tiberd. Kfz.-Abstellplatz und Lagerraum:

AuRenwande: Holzriegelwande mit waagrechter Holzverschalung, ohne besondere Brand-
schutzerfordernisse (GK 1)

Saulen: Holzstitzen auf Punktfundamenten gelagert, ohne besondere Brandschutzer-
fordernisse (GK 1)

tragende Innenwande: keine

Zwischenwande: keine

Brandwande: keine

Zwischendecke: keine

AuRendecke: keine

Treppe: keine

Dachstuhl: Pultdach mit Sparren und Pfetten aus Holz ohne Dammung und ohne beson-
dere Brandschutzerfordernisse (GK 1)

Dachausbau: keiner

Dachneigung: 5°

Dacheindeckung: Blecheindeckung verzinkt.

Farbgestaltung des Gebéudes It. Darstellung im Einreichplan:

Fassadenfarbe: Folgende Farbgebung ist im Einreichplan dargestellt bzw. in der Baube-

schreibung angegeben
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nichtamtlicher Bausachverstandiger

@ Baumeister HOLLER Robert
8243 Pinggau, Dirnegg 64

AuBenwande Wohnhaus: Verputz in der Farbe ,periweiR", RAL 1013
Sockelzone ,mausgrau”, RAL 7004

Stahlbeton Sichtbeton, grau
Holzverschalung hell- / mittelbraun
Fensterfarbe: weil
Farbe der Eindeckung: Blech verzinkt, anthrazit beschichtet
Allgemeines: Zulassig sind bei der Fassade und Saulen, bei Verkleidungen, bei Fenster
@ und Tdren sowie bei der Dacheindeckung ausschlieBlich ortsiibliche Farben.

Der geplante Bau hat mit dem Bestand und den umliegenden Gebauden zu
harmonieren und muss dem Orts-, StraBen- und Landschaftsbild entspre-

chen.

Daher sind alle AuBenflachen des Geb&udes in ortsiiblicher Farbgebung zu
gestalten. Es dirfen jedoch keine glanzenden oder spiegeinden Oberflachen
ausgefihrt werden. Sollten keine ortsiiblichen Farben geplant sein, so muss
die gewtinschte Farbgebung gesondert nach Vorlage eines Farbkonzept vor

der geplanten Ausfiihrung durch die Baubehdrde zu beurteilen werden. Eben- '
so sollten groBflachige Verkleidungen mit Kunststeinen oder Natursteinfls-
@ chen maglichst vermieden werden!

Folgende Farben sind ortsiiblich:

Fassadenfarbe: alle Farben, ausgen. grelle Farben oder Signalfarben

Sockelfarbe: moglichst in gleichem Farbton wie Fassade, jedoch
mit dunklerem Hellbezugswert oder harmonisch zur
Fassadenfarbe passend

Fenster: weiB, hellgrau, dunkelgrau, anthrazit, jede Art von
Brauntonen (hell- bis dunkelbraun)

Dacheindeckung: anthrazit, mittelgrau, hellgrau bzw. rot oder rotbraun.
Keine glanzende oder spiegelnde Oberflache.
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Baumeister HOLLER Robert

nichtamtlicher Bausachverstandiger

8243 Pinggau, Dirnegg 64

Holzverkleidung: naturfarbig, hell- bis mittelbraun, in Ausnahmefallen
auch dunkelbraun, sofem dies zu Nachbargebduden
passt.

Beschreibung der sonstigen baulichen MaRnahmen:

Regenwasserableitung:

Rauchfang:

Beheizung:

Regenwasser von allen Dachflachen wird ber Dachrinnen abgeleitet und in
eine Retentions-Sickermulde auf Eigengrund eingeleitet. Ein offentlicher Re-
genwasserkanal ist fiir das gegenstandiiche Grundstick vorhanden. Uber-
laufwasser vom Retentionsschacht kann in abgeminderter Form (gedrosselter
Ablauf - z.B. max. @ 70 mm) in den Oberflachenwasserkanal eingeleitet wer-
den.

nicht geplant

Das Wohnhaus soll It. Baubeschreibung tiber eine Luft-Wasser Warmepumpe
mit einer Nennheizleistung von 5.4 kW beheizt werden. Genauere Angaben
(Aufstellungsort und Angaben dber Immissionen) uber die Luftwarmepumpe
fehlen in den Projektunterlagen. Die Errichtung einer solchen Heizung ist zu-
mindest anzeigenpflichtig im Sinne des § 20 des Stmk. BauG.

Die AuBeneinheit einer Luft-Wasser Warmepumpe ist jedenfalls so aufzustel-
len, das an den Nachbargrundgrenzen ein max. zulassige Luftschallpegel an
Nachbargrundgrenzen (mit Wohnbebauung) von max. 30 dB in den Nacht-
stunden nicht iiberschritten wird. Das Informationsblatt des Umweltbundes-
amtes / Lebens-ministeriums ist dabei zu beachten und wurde bei der Bau-

verhandlung dem Bauwerber zur Information {ibergeben!

Gegebenenfalls sind fiir die AuReneinheit einer Luft-Wasserwarmepumpe zu-
sitzliche SchallschutzmaBinahmen (z.B. schallabschirmende Aufstellung,
Drehzahlabsenkung in der Nacht oder ganzliche Abschaltung der Anlage in
der Nach) erforderlich!
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nichtamtlicher Bausachverstandiger
8243 Pinggau, Dirnegg 64

Energieausweis:

Freiflachen:

Vor Erteilung der Baubewilligung bzw. Baufreistellung fiir die Luft-Wasser
Warmepumpe sind jedenfalls noch genauere, erganzende Projektunterlagen

der Baubehérde vorzulegen!

Fur das geplante Bauvorhaben liegt ein Energieausweis vor. Bei einer beheiz-
ten Bruttogeschossflache von 173,00 m? und einer Kompaktheit von 0,75 1/m
betragt der rechnerische Heizwarmebedarf (Referenzklima) 34,6 kWh/m?a.
Dies entspricht den Vorgaben der OIB-Richtiinie 6, Ausgabe 2015. Das Ge-
baude erfiillt voraussichtiich die Erfordemisse der steiermarkischen Wohn-
bauforderung. Eine gesonderte Priifung des Energieausweis erfolgt im Zuge
des Wohnbauférderansuchen durch eine Energieberatungsstelle.

Zufahrt und Zugang zum Wohnhaus und zum (iberd. Abstellplatz werden
geschottert und wahlweise asphaltiert oder gepflastert.

Sonstige geplante BaumaRnahmen:

Nebengebaude:
Abbrucharbeiten:

Einfriedung / Stiitzmauer:

kein weiteres bewilligungspflichtiges Nebengebaude geplant.
keine

GemaR Baubeschreibung ist entlang der Grundgrenzen eine Einfriedung in
Form eines max. 1,50 m hohen Zaunes geplant. Samtliche Bauteile des Zau-
nes missen auf Eigengrund errichtet werden- kein Bauteil darf auf Nachbar-
grund ragen. Die Einfriedung darf It. Bebauungsplan als Maschendraht-, Alu-
minium- oder Holzzaun ausgefiihrt werden und darf eine max. Héhe von 1,50
m nicht dberschreiten.

Weiters ist die Errichtung eines 3,00 m breiten Einfahristores geplant. Der
Einfahrtsbereich ist so anzuordnen, dass dieses Tor mind. 5,00 m von der
Straltenfluchtlinie zuriickversetzt ausgefiihrt wird, damit ausreichend PKW-
Abstellflache auf Eigengrund zu Verfiigung stehen.
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Baumeister HOLLER Robert

nichtamtlicher Bausachverstandiger

8243 Pinggau, Dirnegg 64

Gelandeveranderungen:

Es ist laut planlicher Darstellung Gelandeveranderungen in geringem Umfang
(Aufschiittungen bzw. Abgrabungen). Weiters wird der Vorplatz und die Zu-
fahrt zum Kfz.-Abstellplatz eingeebnet und befestigt. Die Gelandeverénderun-
gen sind so auszubilden, dass kein Oberflachenwasser auf Nachbargrund
oder offentliche Verkehrsflachen abgeleitet wird (z.B. Rigolrinne oder Pflas-

tersteinmulde).

Der Gelandeverlauf im Bereich der Nachbargrundgrenzen wird nicht veran-
dert.

Brandschutztechnische Beurteilung des geplanten Bauvorhabens:

Brandabschnittsbildung:

Brandbekampfung:

Blitzschutzanlage:

Entstehungsbrandbekampfung:

Der neue (iberdachte Abstellplatz fiir 2 PKW mit einer Nutzflache von 30,00
m? wird unmittelbar an das Wohnhaus der Gebaudeklasse 1 angebaut und

das gesamte Gebaude bildet einen Brandabschnitt.

Alle tragenden Bauteile (Wande, Decken und Dach) werden entsprechend der
OIB-Richtlinie 2, Ausgabe 2015 ausgebildet.

Eine ausreichend geeignete Zufahrt fiir Einsatzfahrzeuge ist gegeben. Die
gesamte bauliche Anlage ist rundum von auRen fiir die Brandbekampfung zu-
ganglich. Fiir das gegenstandiiche Baugrundstiick stehen im Nahbereich
Léschwasserentnahmestellen fiir die Feuerwehr bereit. Die ortlich zustandige

Freiwillige Feuerwehr verfiigt tber ausreichende Mittel zur Brandbekampfung.

Eine Blitzschutzanlage fiir das Gebaude ist geplant und jedoch entsprechend
der gesetzlichen Vorgaben nicht zwingend erforderlich.

Im gesamten Gebaude sind an zentralen Stellen tragbarer Handfeuerldscher
mit mind. 6 Loschmitteleinheiten erforderlich. Je begonnener 200 m* Ge-

schossflache sind mind. 6 Loschmitteleinheiten notwendig.
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nichtamtlicher Bausachverstandiger

@ Baumeister HOLLER Robert
8243 Pinggau, Dirnegg 64

Heimrauchmelder: In der Wohnung sind fiir alle Gange, Wohn- und Aufenthaltsraume (ausgen.

Kuche) Heimreichmelder geplant.

Allgemeines:

Bei der Projektvorpriifung wurde durch den nichtamtlichen Bausachverstandigen festgestellt, dass die Unter-
lagen den Anforderungen der §§ 22 und 23 des Stmk. BauG. entsprechen und das geplante Bauvorhaben
entsprechend den vorliegenden Unterlagen ausreichend baurechtlich beurteilt werden kann.

GUTACHTEN:

Dem Ansuchen um Erteilung der Bewilligung fiir die geplanten MaRnahmen kann Aufgrund des rechtskréfti-
gem Flachenwidmungsplan und gem. § 29 des Stmk. BauG i.d.g.F., sowie auf Grund der vorliegenden Pro-
jektunterlagen sowie der durchgefiihrten Projektvorpriifung und den daraus gewonnenen Erkenntnissen und
des verfassten Befund von Seiten des nichtamtlichen Bausachverstandigen zugestimmt werden, wobei jedoch
folgende Auflagen und Vorschreibungen erteilt werden:

1.) Die Ableitung von Niederschlagswéssem auf Verkehrsfldchen und Nachbargrundstticke ist unzu-
lassig. Samtliche Dachwasser sind in einen Retentions-Sickerschacht oder ein Retentionsbecken
einzuleiten und nach Maglichkeit auf Eigengrund zur Versickerung zu bringen. Der Uberlauf kann
mit gedrosseltem Ablauf (z.B. max. @ 70 mm) geordnet in den Regenwasserkanal eingeleitet
werden.

Eine Sickeranlage auf Eigengrund ist mit einem ausreichenden Abstand von der Nachbargrund-
grenze entfernt zu situieren und so auszufiihren, dass keine Sickerwésser unter- oder oberir-
disch auf Nachbargrund abgeleitet werden.
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nichtamtlicher Bausachverstandiger

@ Baumeister HOLLER Robert
8243 Pinggau, Dirnegg 64

2)

4)

5)

6)

Niederschlagswasser von Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge und von Verkehrs- und Zufahrtsfia-
chen diirfen nicht in Sickergruben eingeleitet werden, sondern sind auf Eigengrund oberflachig

zu verrieseln.

Die Einfriedung darf It. Bebauungsplan nur als Maschendraht-, Aluminium- oder Holzzaun ausge-
fiihrt werden und darf eine max. Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Der Einfahrisbereich ist
so auszubilden, dass ein Tor mind. 5,00 m von der StraBenfluchtlinie zuriickversetzt ausgefihrt

wird, damit ausreichend PKW-Abstellflache auf Eigengrund zu Verfligung stehen.

Fiir die erste Léschhilfe sind im Wohnhaus sowie beim Zugang zum iberdachten Kiz-
Abstellplatz tragbare Handfeueriéscher zu montieren. Je begonnenen 200 m? Geschossflache
sind jeweils 6 Loschmitteleinheiten erforderlich. Insgesamt ist daher mindestens ein Feuerlo-

scher (z.B. ABC, G6, S6 0.glw.) zu montieren.

In der Wohnung muss in allen Wohn- und Aufenthaltsraumen (ausgenommen Kiiche) und im Be-
reich von Gangen iiber die Fluchtwege von Aufenthaltsraume fiihren, jeweils mind. ein unver-

netzter Rauchmelder angeordnet werden.

Alle im gewdhnlichen Gebrauch zugénglichen Stellen eines Bauwerkes oder des Freibereiches
(2.B. Stiitzmauer, Terrasse usw.) mit einer Fallhéhe von 60 cm oder mehr, bei denen die Gefahr
eines Absturzes besteht, jedenfalls ab einer Fallhdhe von 100 cm, sind mit einer geeigneten Ab-
sturzsicherung (Gelander, Briistungsmauern u.d.gl.) abzusichern. Absturzsicherung dirfen im
Bereich bis 60 cm ber der fertigen Stufenvorderkante oder der Standhohe keine horizontalen

oder schragen Umwehrungsteile haben oder sind so auszubilden das ein hochklettern erschwert

wird (.B. in der vertikalen max. 2 cm Abstand).

Bei Treppen mit mehr als zwei Stufen sind mindestens einseitig Handlaufe in einer Hohe von 85

bis 110 cm anzubringen. Handl&ufe konnen mit dem Gelander kombiniert werden.

Nach Vollendung des Bauvorhabens ist eine Bescheinigung einer befugten Fachfirma fiir die er-
forderlichen Sicherheitsverglasungen dem Ansuchen um die Erteilung der Beniitzungsbewilli-

gung anzuschliefien.

Werden wahrend der Bauarbeiten offentliche Verkehrsflachen durch Baufahrzeuge verschmutzt,

5o hat der Bauerwerber die sofortige Beseitigung der \Verschmutzung zu veraniassen.
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nichtamtlicher Bausachverstandiger
8243 Pinggau, Dirnegg 64

10.) Alle unter der Riickstauebene liegenden Entwasserungsgegenstande und Schachtabdeckungen
sind gegen Riickstau zu sichern.

11.) Die Erteilung der Baubewilligung fiir die Aufstellung der Luft-Wasser Warmepumpe erfolgt nicht

im Zuge dieses Bauverfahren. Es sind detaillierte, erganzende Unterlagen der Baubehdrde vor-
zulegen, aus denen ersichtlich ist, dass die Aufstellung der AuReneinheit so erfolgt, das an
Nachbargrundgrenzen der Basispegel in der Nachtzeit von 22:00 bis 6:00 Uhr bei max. 30 dB
liegt. Falls erforderlich sind zusatzlich LarmschutzmaBnahme fiir die Lauft-Wasser Warmepumpe
vorzusehen. Die ONORM S 5021:2010, die OAL-Richtlinie Nr. 6/18 und das Informationsblatt
des Umweltbundesamtes / Lebensministeriums ist dabei zu beachten! Gegebenenfalls sind fiir
die Luft-Wasserwarmepumpe zusétzliche SchallschutzmaBnahmen (z.B. schallabschirmende
Aufstellung, Drehzahlabsenkung in der Nacht oder génzliche Abschaltung der Anlage in der
Nacht) erforderlich. Um Bewilligung fiir die Aufstellung der Luft-Wasser Warmepumpe ist geson-
dert gem. § 19 (Baubewilligung) oder § 20 (Bauanzeige) gem. Stmk. BauG. bei der Baubehérde
anzusuchen!

Der nichtamtliche Bausachverstandige: Pinggau, 31.10.2017
BM Holler Robert

Anhang 1 - Allgemeine Hinweis fiir den Bauwerber:

Das Bauvorhaben ist plan-, beschreibungs- und befundgemaR unter Beachtung der Bestimmungen des Stmk. Baugesetzes 1995 in
der geltenden Fassung und nach dem Stand der Technik sowie den gesetzlichen Vorschriften herzustellen.

Mehr als geringfiigige Abweichungen des Bauvorhabens gegeniiber den genehmigten Projektunterlagen bediirfen vor ihrer Ausfiih-
rung der Genehmigung durch die Baubehérde und sind unter Vorlage der entsprechenden Projektunterlagen zu beantragen.
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nichtamtlicher Bausachverstéandiger

@ Baumeister HOLLER Robert
8243 Pinggau, Dirnegg 64

Das Bauvorhaben darf nur unter verantwortiicher Baufiihrung eines hierzu gesetzlich berechtigten Baufiihrers ausgefiihrt werden
Jeder Wechsel des Baufiihrers oder die Zuriicklegung der Baufiihrung durch den Baufiihrer ist vom Bauherrn oder vom Baufihrer
der Baubehorde anzuzeigen.

Der Baubewilligungsbescheid bzw. die Baufreistellung ist dem Baufiihrer zur Kenntnis zu bringen.

Der Baubeginn ist vom Baufiihrer der Baubehérde schriftlich anzuzeigen. Weiters ist vom Baufiihrer bei der Baubehorde die Ausfol-
qung der Bauplakette ("Roter Ring") zu beantragen. Die Bauplakette ist gut sichtbar fiir die Zeit der Baufilhrung an der Baustelle
anzubringen.

Die Baubewilligung erlischt, wenn mit dem Vorhaben nicht binnen funf Jahren nach Rechtskraft der Bewilligung begonnen wird.

Der Bauherr hat die Bestimmungen des Bauarbeitenkoordinationsgesetzes (BGBL. | Nr. 37/1999 in der geltenden Fassung) einzu-
halten.

Im Hinblick auf die Vorlagepflicht eines Uberpriifungsbefundes fir die Abgasaniagen wird empfohlen vor deren Errichtung einen
Rauchfangkehrermeister beizuziehen.

Bei der Baudurchfilhrung ist darauf zu achten, dass die Sicherheit von Menschen und Sachen gewahrleistet ist und unzumutbare
Belastigungen vermieden werden. Insbesondere ist der Erlass betreffend MaBnahmen zur Verringerungen der Staubproblematik bei
Bauarbeiten (auf Baustellen) der Fachabteilung 13B des Amtes der Steierméarkischen Landesregierung zu beachten.

Bei Baufiihrungen diirfen grundsatzlich nur Bauprodukte gingebaut werden, die den Verwendungsbestimmungen des Steiermarki-
schen Bauprodukte- und Marktiiberwachungsgesetzes 201 3 entsprechen.

Die Fertigstellung des Rohbaues ist nach Installation aller Leitungsfiihrungen der Baubehorde anzuzeigen und nach Madglichkeit
gleichzeitig die Bestatigung ber die konsensmaRige Ausfilhrung durch den Baufihrer vorzulegen. Wird diese Bestatigung nicht
vorgelegt, wird von der Behdrde eine Rohbaubeschau auf Kosten des Bauherm durchgefihrt. Vor der Rohbaubeschau dirfen der
Verputz oder Wandverkleidungen nicht aufgebracht und die Decken nicht geschlossen werden.

Der Bauherr hat nach Vollendung des Bauvorhabens und vor dessen Beniitzung der Baubehdrde die Fertigstellung anzuzeigen und
gleichzeitig eine Bescheinigung des Baufilhrers, eines Ziviltechnikers mit einschiagiger Befugnis, eines konzessionierten Baumeis-
ters oder eines Holzbau-Meisters im Rahmen seiner gewerberechtichen Befugnis iiber die bewilligungsgemale und den Bauvor-
schriften entsprechende Bauausfilhrung unter Angabe alifalliger geringfugiger Abweichungen vorzulegen. Wird die vorgenannte
Bescheinigung nicht vorgelegt, hat der Bauherr gleichzeitig um die Erteilung der Beniitzungsbewilligung anzusuchen und erfolgt
durch die Baubehérde eine Uberpriifung des Bauvorhabens an Ort und Stelle.

Der Fertigstellungsanzeige bzw. dem Ansuchen um Beniitzungsbewilligung sind des Weiteren iiblicherweise anzuschlieen:
a) Uberpriifungsbefund eines befugten Elektrotechnikers {iber die vorschriftsmaRige Ausfilhrung der Elektroinstallation.

Seite 16 von 21



nichtamtlicher Bausachverstandiger

@ Baumeister HOLLER Robert
8243 Pinggau, Dirnegg 64

b) Uberpriifungsbefund eines Rauchfangkehrermeisters iiber die vorschriftsmaRige Ausfiihrung der Abgasanlagen von
Feuerstatten.

c) Bescheinigung eines Sachversténdigen oder befugten Unternehmers ber die ordnungsgeméRe Ausfiihrung der Feuer-
6sch- und Brandmeldeeinrichtungen (ausgenommen Handfeuerldscher), Brandrauchabsauganlagen, mechanische Liif-
tungsanlagen und CO-Anlagen.

d) Hinsichtlich Hauskanalanlagen und Sammelgruben eine Dichtheitsbescheinigung eines Sachverstandigen oder befug-

ten Unternehmers.

Um Genehmigung beabsichtigter Gelandeveranderungen ist gemaR dem Stmk. Baugesetz vor deren Herstellung planbelegt bei der
Baubehdrde anzusuchen.

Vor Errichtung einer Einfriedung mit einer Hohe von mehr als 1,50 m gegen 6ffentliche Verkehrsfiachen und Nachbargrundstiicke
sowie von Stitzmauern dber 1,50 m Hohe ist um die Genehmigung planbelegt bei der Baubehérde anzusuchen. Die Errichtung
einer Einfriedung mit einer Hohe bis 1,50 m gegen dffentliche Verkehrsflachen sowie von Stiitzmauern bis 1,50 m Héhe ist planbe-
legt bei der Baubehérde anzuzeigen.

Grabungen im Bereich der unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Einvernehmen mit dem Leitungsinhaber und nach
dessen Anordnung durchzufiihren.

Die Lagerung von Baustoffen und Aufstellung von Baumaschinen, Geréten und Geriisten auf 6ffentlichen StraBengrundstiicken ist
nur mit Genehmigung der zustandigen StraRenverwaltung gestattet.

Werden offentliche Verkehrsfidchen wahrend der Bauarbeiten durch Baufahrzeuge verunreinigt, so hat der Bauherr die sofortige
Beseitigung der Verschmutzung zu veranlassen.

Eine Behinderung des natirlichen Ablaufes der StraRenwasser durch Errichtung eines Zaunsockels oder andere bauliche MaRnah-
men darf nach straBenrechtlichen Vorschriften nicht erfolgen

Der Zufahrtsbereich von der 6ffentlichen StraRle ist nach straBenrechtiichen Vorschriften so auszubilden, dass die Niederschlags-
wésser nicht auf die Fahrbahn abflieRen kénnen.

Die Anforderungen der OIB-Richtlinien 1 bis 6, Ausgabe Marz 2015, sind einzuhalten.
Bei mehr als geringfiigigen Abweichungen von genehmigten Bauplanen ist bei Neubauten von Gebauden bzw. bei gréReren Reno-
vierungen von Gebauden, wenn diese Auswirkungen auf den erstellten Energieausweis haben, ein neuer Energieausweis auszustel-

len und der Baubehérde vorzulegen.

Der bauliche Mindestschallschutz hat den Anforderungen der OIB-Richtlinie 5 Schallschutz, Ausgabe Mérz 2015, zu entsprechen,
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nichtamtlicher Bausachverstandiger

@ Baumeister HOLLER Robert
8243 Pinggau, Dirnegg 64

Fir die Entsorgung des anfallenden Abbruchmaterials ist die Recycling-Baustoffverordnung (BGBI. Nr. 181/2015), einzuhalten.

Abgasanlagen sind entsprechend der OIB-Richtlinie 2, Ausgabe Marz 2015, Pkt. 3.8, auszufihren. Bauteile mit brennbaren Baustof-
fen miissen von Abgasanlagen einen solchen Abstand aufweisen, dass diese unter allen beim Betrieb auftretenden Temperaturen

nicht entziindet werden kénnen. In diesem Zusammenhang wird auf die Zertifizierung der Abgasanlagen verwiesen.

Abgasanlagen diirfen nicht belastet werden (z.B. durch Deckenkonstruktionen oder Unterziige) und nicht durch Installationen (z.B.
Schlitze, Durchbriiche, Anbauten) geschwacht werden.

Die Errichtung von Olfeuerungsanlagen und Feuerungsanlagen fir feste (fossile und biogene) Brennstoffe ist bei der Baubehdrde

planbelegt anzuzeigen.
Die Errichtung, Anderung oder Erweiterung von Feuerungsanlagen fir feste und flissige Brennstoffe bis zu einer Nennheizleistung
von 8.0 kW sind, sofern Nachweise iiber das ordnungsgemaRe Inverkehrbringen im Sinne des Steiermérkischen Feuerungsania-

gengesetzes (LGBI. Nr.73/2001 in der geltenden Fassung) vorfiegen, als baubewilligungsfreie Vorhaben vor ihrer Ausfiihrung der
Baubehdrde schriftiich mitzuteilen.

Raume mit erhdhter Brandgefahr (Heizraume, Brennstofflagerraume, Abfallsammelraume) sind gemaR OIB-Richtlinie 2, Ausgabe
Marz 2015, auszufiihren.

Die Elektroinstallation ist von einem befugten Elektrotechniker gemaR den geltenden Vorschriften zu errichten.

Hinsichtlich Errichtung von Photovoltaik-Anlagen wird auf die OVE-Richtiinie R 11-1 ,PV-Anlagen — Zusatzliche Sicherheitsanforde-

rungen / Teil 1: Anforderungen zum Schutz von Einsatzkraften” verwiesen.

Die innenliegenden Sanitarraume sind mit ausreichend wirksamen, mechanischen Entliiftungen zu versehen und sind die Luftungs-

leitungen ins Freie zu fiihren

Leitungen von Kiichendunst-Abzugsgeraten sind nicht brennbar auszufihren und missen in der Feuerwiderstandsklasse EI 30 iiber
Dach gefiihrt werden oder sind so herzustellen, dass eine Brandausbreitung verhindert wird.

Die Mindestbreite von Tiiren muss 0,80 m betragen, bei barrierefreien Wohngebauden bei Haupteingangen bzw. bei Wohnungsein-

gangen mind. 0,90 m. Toilettentiiren bei einer RaumgroRe unter 1,8 m dirfen nicht nach innen offnend ausgefiihrt werden.

Ganzglastiiren und Verglasungen in Tiren bis 1,50 m Hohe Gber der Standfiache sind mit geeignetem Sicherheitsglas, z.B. ESG,
oder mit Schutzvorrichtungen auszufiihren.

Verglasungen mit absturzsichernder Funktion sind aus geeignetem Verbundsicherheitsglas auszufiihren.

Hinsichtlich der Ausfilhrung von Verglasungen wird auf die Bestimmungen in der OIB-Richtiinie 4 Nutzungssicherheit und Barriere-

freiheit, Ausgabe Marz 2015, verwiesen.
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@ Baumeister HOLLER Robert
8243 Pinggau, Dirnegg 64

Die tragbaren Feuerléscher sind gemaf ONORM EN 3-7 periodisch, mindestens jedoch alle 2 Jahre, von einem Sachverstandigen

iberpriifen zu lassen.

Die gesamte Hauskanalanlage ist gemaR den einschlagigen NORMEN auszufiihren.

Bei der Herstellung des Kanalanschlusses sind die Richtlinien des Abwasserverbandes / der Gemeinde einzuhalten.

Befestigte wasserundurchlassige Flachen sind auf das dufierst notwendige Minimum zu beschranken.

Die Ableitung von Niederschlagswassern auf offentliche Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke ist unzulassig.

Die Niederschlagswasser dirfen gemaR § 2 des Kanalgesetzes nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, sondern sind
auf eigenem Grundstick wirksam zur Versickerung / zur Verrieselung zu bringen / sind in den Regenwasserkanal / in den
Vorfluter einzuleiten. Das Ableiten auf fremden Grund ist ohne privatrechtliche Vereinbarungen verboten!

Bei iiberdachten Stellplatzen bis 50 m Nutzflache (mind. an einer Seite nicht umschlossen) ist zu beachten:
Wird der Abstand zur Nachbargrundstiicksgrenze von 2,00 m unterschritten, muss die der jeweiligen Nachbargrundstiicks-
bzw. Bauplatzgrenze zugekehrte Wand iber die gesamte Lange und bis zur Dacheindeckung in REI 30 bzw. EI 30 errich-
tet werden, auBer das Nachbargrundstiick bzw. der Bauplatz ist von einer kiinftigen Bebauung ausgeschlossen oder auf-
grund der baulichen Umgebung ist eine Brandiibertragung auf Bauwerke der Nachbargrundstiicke nicht zu erwarten.

Bei iiberdachten Stellplatzen iiber 50 bis 250 m2 Nutzflache ist die Tabelle 1 der OIB-Richtlinie 2.2 Brandschutz bei Garagen, liber-
dachten Stellplatzen und Parkdecks, Ausgabe Marz 2015 zu beachten, wobei bei Tiiren ins Gebaude der Gebaudeklasse 1 und 2
(GK1 und GK2) keine Anforderungen bestehen und Tiren ins Gebaude der Gebaudeklasse 3 bis 5 (GK3 bis GK5) in EI 2 30-C

auszufiihren sind.

Bei Garagen bis 250 m2 Nutzfiache ist zu beachten:
a) Bodenbelage, Wandbekleidungen und Deckenverkleidungen sind gemal Tabelle 1 der OIB-Richtlinie 2.2 Brandschutz
bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Parkdecks, Ausgabe Mérz 2015, auszufihren.

b) Bei Garagen bis 50 m2 Nutzfiache sind Liftungsoffnungen von mind. 200 cm2 Querschnittsfidche pro Stellplatz auszu-
flhren.

¢) Bei Garagen mit mehr als 50 m2 Nutzflache sind Zu- und Abluftéffnungen von insgesamt mind. 1.000 cm2 Querschnitts-
flache pro Stellplatz auszufiihren sodass eine geeignete natiifiche Querdurchliiftung gewahrleistet ist, wenn jeder Stell-
platz direkt vom Freien anfahrbar ist, sind Liiftungséffnungen von mind. 200 cm? Querschnittsfiache pro Stellplatz erforder-
lich.

d) Verbindungen von Garagen ins Gebaudeinnere :
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@ Baumeister HOLLER Robert
8243 Pinggau, Dirnegg 64

Tiiren sind als selbststandig zufallend in der Feuerwiderstandsklasse El 2 30-C auszufiihren, bei Gebauden der Geb&ude-
klasse 1 (GK1) und bei Reihenhausern der Gebaudeklasse 2 (GK2) geniigen Tiiren der Feuerwiderstandsklasse El 2 30.

Bei Einstellung von erdgas- bzw. fliissiggasbetriebenen Fahrzeugen sind die Bestimmungen der OIB-Richtlinie 2.2, Ausgabe Mérz
2015, zu beachten.

Auf dem Baugrundstick ist ein leicht zuganglicher, jedoch von der Strale nicht einsehbarer, Miilltonnenplatz zu errichten.

Die Hausnummerntafel ist an gut sichtbarer Stelle anzubringen und leserlich zu erhalten.

Feuerbrandwirtspflanzen sollen wegen der Gefahr der Verbreitung der gefahrlichen Feuerbrandkrankheit (Bakterienerkrankung)

nicht gepflanzt werden. Fiir die Bekampfung des Feuerbrandes ist die Feuerbrandverordnung der Stmk. Landesregierung vom
28.04.2003, LGBI. Nr. 33/2003 i.d.g.F. LGBI. Nr. 109/2013 einzuhalten. @
Bauhitten sind nach der Baufertigstellung aufzulassen.

Bauliche Anlagen sind in einem der Baubewilligung und den baurechtlichen Vorschriften entsprechenden Zustand zu erhalten.

Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen sind bewilligungspflichtig.

Anhang 2 - Allgemeine Hinweis fiir den Bauwerber fiir Abbrucharbeiten:

Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei der angrenzenden Liegenschaft eine Beweissicherung vorzunehmen.

Der mit dem Abbruch beauftragten Firma ist eine Bescheidausfertigung einschlieflich Auflagen vor Beginn der Abbrucharbeiten @
nachweislich zur Kenntnis zu bringen.

Fir die Abbruch-, Rickbau- und Demontagearbeiten sind die ONORMen B 2251 und B 3151 mafRgebend.

Fiir die Verwertung des anfallenden Abbruchmaterials sind die Vorgaben der Recycling-Baustoffverordnung, BGBI. Nr. 181/2015,
mafigebend.

Vor dem Abbruch ist das Gebaude vollstandig zu raumen. Die bei der R&umung anfallenden Abfélle sind einer nachweislichen Wie-

derverwendung bzw. Entsorgung zuzufiihren.

Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist das Objekt einschliefilich der umgebenden Freifiachen auf das Vorhandensein von Ver- und
Entsorgungsleitungen (frei und unterirdisch verlegt), einschlieBlich Anlageneinrichtungen, wie Schachle, Verteilerkasten u. &. zu
untersuchen und ist dazu mit allen Leitungstragern (EVU, Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Ferngas, Fernwérme, Tele-

kommunikation udgl.) das Einvernehmen herzustellen.
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Der Abschluss und die Entfernung von bestehenden Leitungen und Einrichtungen sind einvernehmlich mit den jeweiligen Leitungs-

trégern durchzufiihren.

Werden offentliche Verkehrsfiachen im Zuge der Abbrucharbeiten in Anspruch genommen, ist bei der zustandigen Behérde (Ge-
meinde, BH, Land) ein diesbeziigliches Ansuchen zu stellen.

Begonnene Abbrucharbeiten sind mdglichst in einem Zug ohne wesentliche Verzdgerungen zu erledigen.

Werden wahrend der Abbruchmafnahmen Bodenverunreinigungen oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt, ist dies der zustandigen
Behorde sofort mitzuteilen.

Die Abbruchbewilligung erlischt, wenn mit den Abbrucharbeiten nicht binnen § Jahren nach Rechtskraft der Bewilligung begonnen
wird.

Vor Abbruch des Gebaudes (> 3.500 m* umbauter Raum und mehr als 100 t Abbruchabfélle) ist eine umfassende Schad- und Stor-
stofferkundung gem. ONRegel 192130 durch eine externe befugte Fachperson oder Fachanstalt durchzufilhren.

Vor Abbruch des Gebaudes (mehr als 100 t Abbruchabfalle) ist eine orientierende Schad- und Storstofferkundung gem. ONORM B
3151 durch eine riickbaukundige Person durchzufiihren,

Die Dokumentation der Schad- und Stérstofferkundung ist mindestens sieben Jahre nach Abschluss des Abbruches aufzubewahren.
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°|B DS TEMEEH MISCHES OIB-Richtlinie 6

INSTITUT FIK BAUTECHNIY Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Einfamilienhaus Neubau
Gebaude(-teil)

Nutzungsprofil Einfamilienhaus

Stralte

PLZ/Ort 8233 Lafnitz
Grundstucksnr. 15214

Baujahr 2017
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Oberlungitz
KG-Nr. 64132
Seehohe 412m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB s.r: Der Referenz-Helzwirmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen

bereitgestalit werden muss, um diese auf einer atur,

ohne Berlicksichtigung allfalliger Erirége aus Mtrnmﬁcnawmng zu halten.
WWWB Dur Mmumﬁmtbldlrl ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf st ais flachenbezogener Defaultwert festgelagt
Er entsprich! In etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines Gsterraichischen Haushalls

Alle Werte gelten unter der Annahme eines ri rhait

HWB get sk PEB sk CO2 gk feee

EEB: Der Endenerglebedarf umfasst zusatziich zum ﬁem@abadarfden
Haushaltsstrombadarf, abziglich allfaliger E gl lich eines
dafur natwendigen Hillsenergiebedarfs Der E ieb “.eulsp"muamr
Energiemenge, die eingekauft werden muss 1Ue!amnmaheﬁwn

foee; Der Gesamtenergieeffizienz-Falktor ist der Quotient aus dem
rf und einem Referenz-Endenergiebedar {Anforderung 2007)

PEB: Der Prima gie ist der E giebedarf einschiieflich der Varluste
in allen Vorketten Der Py isbedarf weist einen (PEB &m ) und
dnmﬁﬁnamthEBnm]Mmﬂ

C02: Gesamte dem E bedar! zuzurechnend
mmwmmu\fnm

Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter behelzter Brutto-Grundfldche an.

Digser Engrgieauswess entsprcnl den Vorga dnft}ﬂ. 6 g mspawummmmmom isctien Instituls tur B hnik in Umsetzung der
ﬁ.mu:mummusuumm rgieaffizi Gebauden und des age a5 (EAVG). Der Emmittiungszeitraum fur die Konversionsfakloren fur
und Kohler 550 st 2004 - m:summ 2008 - 2013}, mueswmmnmmm
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OIB QS TERREICHISTHES OIB-Richtlinie

INSTITUT FUR SALTECHNI Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfli&che 173 m? charakteristische Lange 1,34 m mittlerer U-Wert 0,19 Wim*K
Bezugsflache 138 m* Heiztage 212d LEK; -Wert 17,4
Brutto-Volumen 552 m? Heizgradiage 3574 Kd Art der Lofiung Fensterliftung
Gebaude-Hullfiache 413 m? Klimaregion NSO Bauweise schwer
Kompaktheil (ANV) 0,75 1/m Norm-Auflentemperatur -122°C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 51,9 kWh/m?*a erfiilit HWB o ri 346 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWB gy 34,6 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf E/LEB gy 31.2 kWh/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faklor 0,85 erflillt foee 0.69
Erneuerbarer Anteil alternatives Energiesystem erfiillt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 6.441 kWh/a HWB ger s 37.3 kWh/m?a
Heizwarmebedarf 6.441 kWhia HWB g 37,3 kWh/im*a
Warmwasserwarmebedarf 2.208 kWh/a WWwWa 12,8 kWh/m*a
Heizenergiebedarf 2.676 kWhia HEB gx 155 kWh/im?a
Energieaufwandszahl Heizen €anzH 0,31
Haushaltsstrombedarf 2.838 kWn/a HHSB 16,4 kWh/m“a
Endenergiebedarf 5.514 kWhia EEBgy 31,9 kWh/im?a
Primérenergiebedarf 10.532 kWh'/a PEB g 60,9 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar 7.278 kWhia PEB |, ern sk 42,1 kWh/m?a
Primérenergiebedarf erneuerbar 3.253 kwWh/a PEB. sk 18,8 kWnh/m*a
Kohlendioxidemissionen 1.522 kg/a COZ¢y 8,8 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 0,69
Photovoltaik-Export PVesen sk
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin lnger_'lieurbiiro Trapp
Ausstellungsdatum  28.09.2017 gﬂ'g’ggﬁam %
Giiltigkeitsdalum Planung

Unterschrift

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlielich der Information Aufg der ides! Ei konnen bei tatsachlicher Nutzung amebliche
Abweichungen aufireten, Insbesondara Nutzungseirheiten unterschiedlichar Lage kénnen aus Grinden der Ceometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Enarglekennzahien von den
hier angegebenen abweichen
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Datenblatt GEQ
Einfamilienhaus Neubau

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Lafnitz

HWBsk 37 fgee 0,69

Energiekennzahl Férderung Steiermark

HWB BGF, Forderung 36 kWhim2a HWB BGF, Forderung max 36 kWh/m2a
Gebdudedaten - Neubau - Planung 1

Brutto-Grundflache BGF 173 m? charakteristische Lénge - 1,34 m

Konditioniertes Brutto-Volumen 552 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,75 m"'

Gebaudehtilifiache Ag 413 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Einreichplan, 15.09.2017
Bauphysikalische Daten: Einreichplan, 15.09.2017

Haustechnik Daten: It. Angaben des Auftraggebers,
Ergebnisse Standortklima (Lafnitz)
Transmissionswarmeverluste Q ¢ 8.074 kWhl/a
Laftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0,4 4.947 kWhla
Solare Wérmegewinne 1 x Q ¢ 3.126 kWh/a
Innere Warmegewinne nx Q schwere Bauweise 3.437 kWh/a
Heizwarmebedarf Q,, 6.441 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeverluste Q ¢ 7.424 KWh/a
Luftungswarmeverluste Q 4.553 kWh/a
Solare Warmegewinne 11 x Q¢ 2.699 kWh/a
Innere Warmegewinne 1 x Q; 3.231 kWh/a
Heizwarmebedarf Q4 5.972 kWh/a
Haustechniksystem

Raumheizung:  Wérmepumpe monovalent

Warmwasser: Warmepumpe monovalent

Liftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
Bauteile nach ON EN ISO 6948 / Fenster nach ON EN 1SO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-8 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebricken pauschal nach ON B 8110-8 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:

ONB8110-1 /ONB8110-2 /ONE8110-3 /ONB 8110-5 /{ON B 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13780 / ON EN 1SO 13370 /
ON EN ISC 6846 / ON EN ISO 10077-1 /ON EN 12831 / OIB Richtiinie 6

Anmerhung

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Dipl.Ing. Elke Trapp
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o S Eingang am 29. Sep. 2017 Typ: Neubauplanung
m Stelermark  zeys Nr. 47.70048.01 Einreichzweck: WBF

_A_nfordgrpngsnivgaus Steiermark
Einfamilienhaus Neubau

Anforderungsniveaus an die Energiekennzahl Steiermark

Projekt: Einfamilienhaus Neubau
Oberflache A = 413 m? Kompaktheit AV = 0,75 1/m
Bruttorauminhalt \/ = 552m? charakt. Ldngelc = 1,34m
BruttogeschoRflache BGF = 173 m?
EKZ 3400 = 34,6 kWh/m?a
Referenz Anforderung max.

Wohnbauférderung ab 1.1.2012

EKZ wee 36 kWh/m?a 36 kWh/m?a erfiillt
Passivhaus

EKZ wer 36 kWh/m?a 10 kWh/m?2a nicht erfiillt

Ab 1.1.2012 darf die Férderungsenergiekennzahl maximal 36 kWh/m?2a betragen.
Die Férderungsenergiekennzahl wird in Abhéngigkeit vom Oberflachen-Volumsverhéltnis
(A/V) gemaB Artikel 15a-B-VG Vereinbarung korrigiert.

Quelle: Informationsblatt der Energieberatungseinrichtung

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter Dipl.Ing. Elke Trapp
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T Eingang am 29. Sep. 2017 Typ: Neubauplanung
SIermdl s zeus Nr. 17.70048.01 Einreichzweck: WBF

Projektanmerkungen
Einfamilienhaus Neubau

Allgemein

Von Seiten des Auftraggebers wurden die Unterlagen und Daten zu Verfiigung gestellt.
Die Vollstandigkeit der vom Auftraggeber zur Verfugung gestellten Daten und Unterlagen kann

keine Haftung Gbernommen werden.

Bauteile
It. Einreichplan vom 15.08.2017

Fenster
Internorm 3-Scheiben - Isolierglas light Ug= 0,6

Geometrie
It. Einreichplan vom 15.08.2017

Haustechnik
It. Angaben des Auftraggebers

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
v2016.120803 ANMERKUNG 01517 - Steiermark Projekinr. 175 28.09.2017

Bearbeiter Dipl.Ing. Elke Trapp
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ZEUS Nr. 17.70048.01

Einreichzweck: WBF

g sl Eingang am 29. Sep. 2017 Typ: Neubauplanu
B Stciermark  SPe 4 L3 pensy

Bauteil Anforderungen
Einfamilienhaus Neubau

BAUTEILE

AWO01 Auflenwand
DS01 Dachschrage hinterluftet
EBO1 erdanliegender Fulboden (<=1,5m unter Erdreich)

FENSTER

Haustur (unverglaste Tur gegen Aulenluft)
Prifnormmafd Typ 1 (T1) (gegen AuBenluft vertikal)
Prafnormman Typ 2 (T2) (gegen AuBeniuft vertikal)

Einheiten: R-Wert [m’K/W], U-Wart [W/im7K]
Quelie U-Wer max: OIB Richtlinie 6

R-Wert R-Wert U-Wert U-Wert Erfllit
min max

0,13 035 Ja
0,13 0,20 Ja
10,20 350 010 0,40 Ja

U-Wert U-Wert Erfilit
max

1,10 1,70 Ja
0,78 1,40 Ja
074 1,40 Ja

U-Wert berachnet nach ONORM EN 1S0 6346

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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. b st on e Eingang am 29. Sep. 2017
L olelerimark zeus Nr. 17.70048.01

OlI3-Klassifizierung - Okologie der Bauteile

Einfamilienhaus Neubau

Typ: Neubauplanung
Einreichzweck: WBF

Bauteile

Datum BAUBOOK: 18.09.2017 Vv B 552,13 m* | & 1,34 m
Ag 413,41 m? KOF 49981 m?
BGF 172,80 m? Upn 0,19 Wim*K
Flache PEI GWP AP AOI3
A
[m? (MJ) [kg CO2] [kg S02]
AWO1 AufRenwand 2115 1752524 12.186,1 26,2 53,7
DS01 Dachschrage hinterliftet 86,7 432954 -7.423.7 1986 325
EBO1 erdanliegender Fullboden (<=1,5m unter 864 190.9517 136192 424 1654
Erdreich)
ZD01 warme Zwischendecke 86,4 118.831.8 87704 278 1061
FE/TU Fensterund Turen 28,8 38,5947 1.830,0 10,7 104.8
Summe 567.926 28.982 127
PEI (Primérenergieinhalt nicht erneuerbar) [MJ/m? KOF] 1.136,32
Okoindikator PE| Ol PEI Punkte 63,63
GWP (Global Warming Potential) [kg CO2/m* KOF] 57,98
Okoindikator GWP Ol GWP Punkte 53,99
AP (Versiduerung) [kg SO2/m* KOF] 0,25
Okoindikator AP Ol AP Punkte 17,41
O13-Ic (Okoindikator) 40,48

15

sehr gering

Ol3-Ic = (PEl + GWP + AP) / (2+]

15

c

tkologische Belastung

30 | 45 60

sehr hoch
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JLelelindl K ZEUS Nr. 17.70048.01

Ol3-Schichten
Einfamilienhaus Neubau

N . ) [ Eingang am 29. Sep. 2017

Typ: Neubauplanung
Einreichzweck: WBF

Schichtbezeichnung Dichte |im Bauteil
0I13-Bezeichnung [kg/m?]

Bauder Bitumen-Dampfsperrbahnen 1.100 | ZD01, EBO1
AUSTROTHERM EPS W20 20 | ZDo1
Bauder Elastomerbitumen-Dampfsperrbahnen 1.000 | ZDO1, EBO1
Stahlbeton 120 kg/m?® Armierungsstahl (1,5 Vol.%) 2.350 | ZD01, EBO1
POROTHERM 17-38 Objekt Plan 1.043 | AWD1
AUSTROTHERM EPS F PLUS 15 | AW01
Gipskartonplatte - Flammschutz (700kg/m?) 700 | DSO1

Luft steh., W-Fluss n. oben 21 < d<=25mm 1 | DSO1

Luft steh., W-Fluss n. oben 21 <d <=25mm

Dampfbremse Polyethylen (PE) flammgeschiitzt 980 | DSO1
Nutzholz (475kg/m? -Fi/Ta) rauh, techn. getro. 475 | DSO1
Steinwolle MW(SW)-W (30 kg/m?) 30 | DS0o1
Bitumenbahnen 1.100 | DSO1
Bauder Bitumenbahnen

Nutzholz (425 kg/m®) - gehobelt, techn. getrocknet 425 | DSO01
Rauhschalung 475 | DSO1
Nutzholz (475kg/m?® -Fi/Ta) rauh, techn. getro.

Massivparkett 740 | ZD01, EBO1
Baumit Estriche 2.000 | ZD01, EBO1
AUSTROTHERM EPS W25 PLUS 23 | EBO1
Gebundenes EPS-NEU Granulat Typ BEPS-WD 82 kg/m? 82 | ZD01, EBO1
AUSTROTHERM XPS Premium 30 SF 30 | EBO1

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.al Bearbeiter Dipl.Ing. Elke Trapp
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E Cy ; - Eingang am 29. Sep. 2017 Typ: Neubauplanung
o DLEIENTATY ZEUS Nr. 17.70048.01 Einreichzweck: WBF
Heizlast Abschétzung

Einfamilienhaus Neubau

Abschitzung der Gebdude-Heizlast auf Basis der
Energieausweis-Berechnung

Berechnungsblatt
Bauherr Baumeister / Baufirma / Bautrdger / Planer
8233 Lafnitz
Tel.:
Norm-Aulientemperatur: -122 °C Standort: Lafnitz
Berechnungs-Raumtemperatur: 20 °C Brutto-Rauminhalt der
Temperatur-Differenz: 322K beheizten Gebaudeteile: 552,13 m?
Gebéudehulifiache: 41341 m?
Bauteile Warmed.- Korr-  Korr.- ;
Flache \oeffizient faktor faktor Leitwert
A u f ffh
(mq  Wim*K] 1] (1 [WIK]
AWO01 Aullenwand 211,50 0,133 1,00 28,06
DS01 Dachschrage hinterltftet 86,73 0,128 1,00 11,08
FETU Fenster u. Turen 28,78 0,832 23,95
EBO1 erdanliegender FuRboden (<=1,5m unter Erdreich) B6,40 0,095 070 147 8,43
Summe OBEN-Bauteile 86,73
Summe UNTEN-Bauteile 86,40
Summe Aulenwandflachen 211,50
Fensteranteil in Aullenwanden 12,0 % 28,78
Summe [W/K] 72
Warmebriicken (vereinfacht) [WIK] 8
Transmissions - Leitwert L [WIK] 79,78
Liftungs - Leitwert Ly [WIK] 48,88
Geb&dude-Heizlast Abschétzung Luftwechsel = 0,40 1/h [kW] 4,1
Flachenbez. Heizlast Abschédtzung (173 m?) [W/m? BGF] 23,98
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Bauteile
Einfamilienhaus Neubau

iy RS Eingang am 29. Sep. 2017 Typ: Neubauplanung
DLEIETINSTK ZEUS Nr. 17.70048.01 Einreichzweck: WBF

ZD01 warme Zwischendecke

von Innen nach Aullen Dicke
Massivparkett 0,0150
Baumit Estriche F 0,0700
Bauder Bitumen-Dampfsperrbahnen 0,0020
AUSTROTHERM EPS W20 0,0800
Gebundenes EPS-NEU Granulat Typ BEPS-WD 82 kg/m? 0,0730
Bauder Elastomerbitumen-Dampfsperrbahnen 0,0002
Stahlbeton 120 kg/m* Armierungsstahl (1,5 Vol.%) 0,2000
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,4402
AWO01  AuBenwand
von Innen nach Aufien Dicke
POROTHERM 17-38 Objekt Plan 0,2500
AUSTROTHERM EPS F PLUS 0,2000
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,4500
DS01 Dachschrége hinterliiftet
von Auflen nach Innen Dicke
Rauhschalung 0,0240
Nutzholz (425 kg/m®) - gehobelt, techn. getrocknet : 0.0400
Nutzholz (425 kg/m?) - gehobelt, techn. getrocknet " 0,0500
Bitumenbahnen 0,0002
Nutzholz (475kg/m® -Fi/Ta) rauh, techn. getro. dazw. 12,5 % 0,2800
Steinwolle MW(SW)-W (30 kg/m?) B7.5%
Nutzholz (475kg/m? -Fi/Ta) rauh, techn. getro. dazw. 12,8 % 0,0800
Steinwolle MW(SW)-W (30 kg/m*) 87.2%
Dampfbremse Polyethylen (PE) flammgeschitzt 0,0002
Nutzholz (475kg/m® -Fi/Ta) rauh, techn. getro. dazw. 12,8 % 0,0240
Luft sten.,, W-Fluss n. oben 21 < d<=25mm 87,2 %
Gipskartonplatte - Flammschutz (700kg/m?) 0,0150
Dicke 0,4234
RTo 8,0719 RTu 75717 RT 7,8218 Dicke gesamt 0,5134
Nutzholz (475kg/m* Achsabstand 0,800 Breite 0,100 Rse+Rsi
Nutzholz (475kg/m? Achsabstand 0,625 Breite 0,080
Nutzholz (475kg/m? Achsabstand 0625 Breite 0,080
EBO1 erdanliegender FuBhoden (<=1,56m unter Erdreich)
von Innen nach Aufen Dicke
Massivparkett 0,0150
Baumit Estriche F 0,0700
Bauder Bitumen-Dampfsperrbahnen 0,0020
AUSTROTHERM EPS W25 PLUS 0,0600
Gebundenes EPS-NEU Granulat Typ BEPS-WD 82 kg/m?* 0,0730
Bauder Elastomerbitumen-Dampfsperrbahnen 0,0002
Stahlbeton 120 kg/m® Armierungsstahl (1,5 Vol.%) 0,3000
AUSTROTHERM XPS Premium 30 SF 0.1800
Rse+Rsi=0,17 Dicke gesamt 0,7002

s
0,160
1,400
0,170
0,038
0,050
0,170
2,400

U-Wert

A
0,273
0,031

U-Wert

I8
0,120
0,110
0,110
0,170
0,120
0,042
0,120
0,042
0,500
0.120
0,167
0.210

U-Wert
0.2

0,160
1,400
0,170
0,031
0,050
0.170
2,400
0,027
U-Wert

d/ A
0,094
0,050
0,012
2,105
1,460
0,001
0,083

0,25

d/ A

0,916
6,452
0,13

dl A

0,200
0,364
0,455
0,001
0,292
5,833
0,085
1,661
0,000
0,026
0,125
0,071

0,13

d/ A

0,094
0,050
0,012
1,935
1,460
0,001
0,125
6,667

0,10
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Eingang am 29. Sep. 2017
ZEUS Nr. 17.70048.01

Stelermark

Geometrieausdruck
Einfamilienhaus Neubau

Typ: Neubauplanung
Einreichzweck: WBF

EG Grundform
a= 8,00
er lichte Ra

T BGF

Wand Wl
Wand W2
Wand W3
Wand W4
Decke
Boden

b = 10,80
umhthe = 2,60 + obere Decke: 0,44 => 3,04m
B6, 40m* BRI 262, 67m?

24,32m* AW01l AuBRenwand

32,83m‘ AWOD1

24,32m* AWO1

32,83m* AWO1

86,40m? ZD01 warme Zwischendecke

86,40m? EBOl erdanliegender Fullboden (<=1,5m unter

ttogrundfldche [m: 86,40
EG Summe i :
GS EG Bruttorauminhalt [m*]: 262,67
DG Dachkorper
Dachneigung a(®) 5,00
Nr75 a = 10,80 b = 8,00
hl= 2,30
lichte Raumhthe = 2,57 + obere Decke: 0,43 => 3,00m
BGF 86,40m* BRI 228, 96m?
Dachfl. 86, 73m?
Wand Wl 21,20m* AWOl AuBenwand
Wand W2 3Z2,40m* AWO1
Wand W3 21,20m* AWO1
Wand W4 24,84m? AWO1
Dach B6,73m* DSO01 Dachschré&ge hinterliftet
Boden -86,40m* 2ZD01 warme Zwischendecke
DG Summe DG Bruttogrundfldche [m?): 86,40
DG Bruttorauminhalt [m?]: 228,96
Deckenvolumen EB01
Fldche 86,40 m* =x Dicke 0,70 m = 60,50 m*
Bruttorauminhalt [m]: 60,50

Fassadenstreifen - Automatische Ermittlung

Wand Boden Picke Linge Flache
AW0l - EBO1 0,700m 37, 60m 26, 33m
lichte Raumhohe
Dicke Fassadenstreifen
Flache | assadenstreiten
GEQ von Zehenimayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Dipl.Ing. Elke Trapp
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. Cleiars a1k Eingang am 29. Sep. 2017 Typ: Neubauplanung
@y O LCIETINark  zeus Nr. 17.70048.01 Einreichzweck: WBF

Geometrieausdruck
Einfamilienhaus Neubau

Gesamtsumme Bruttogeschoffliche [m?): 172,80
Gesamtsumme Bruttorauminhalt [m?]: 552,13
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.al Bearbeiter Dipl.Ing. Elke Trapp
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Sterermark

Fenster und Tiiren
Einfamilienhaus Neubau

Eingang am 29. Sep. 2017
ZEUS Nr. 17.70048.01

Typ: Neubauplanung
Einreichzweck: WBF

Typ Bauteil Anz. Bezeichnung Breite Hohe Flache Ug uf PSI Ag Uw AxUxf | g fs
m m m WmK WK WmK ™ WK WIK
Prifnormmat Typ 1 (T1) 123 148 1,82 060 097 0,035 137 o078 0,50
Prufnormmal Typ 2 (T2) - Fenstertiir | 1,48 2,18 323 080 0,97 0035 260 0.74 0,50
3,97
N
180°
™ EG AWD1 1 1.00x1.30 1.00 130 130 060 0,97 0,035 092 081 106 0,50 085
T EG AWD1 2 060x0,80 060 0,80 0,96 0,60 0,97 0035 052 092 088|050 085
T DG AW 2 100x1.30 100 130 2680 080 D87 0035 184 0,81 211|050 085
5 ER: 3,28 4,05
0
-90°
T EG AW 1 1.00x080 1.00 080 0.80 060 0.97 0035 051 0,86 068| 0,50 085
EG AwD1 1 Haustir 080 220 1,98 1,10 218|062 085
T1 DG AWD1 2 1,00x080 1,00 080 160 060 0,97 0035 102 0,88 1,38| 0,50 085
T DG AWD1 1 08BOx210 080 210 1,66 0860 0,97 0035 119 0,81 1,37| 0,50 085
5 6,06 2,72 5,62
S
Gn
T1 EG Awo1 2 1.00x1,30 1,00 1,30 260 080 0,97 0035 184 0,81 211|050 085
™ DG AWO1 1,00x1,30 1.00 130 260 0,60 0,97 0035 184 0,81 2,11] 0,50 0,85
4 520 3,68 4,22
W
a0°
T EG AwD1 2 1,00x1.30 100 1,30 260 080 0.87 0,035 184 0,81 211|050 085
T2 EG AwWD1 1 1.56x220 156 220 343 080 0,97 0035 285 ore 273|050 085
T1 DG AWD1 2 1.00x230 100 230 460 060 0,87 0,035 348 0,78 3,58| 0,50 085
iR DG AWOD1 1 1,56x130 1.5 1,30 203 080 0,87 0.035 147 0,83 167| 050 085
6 12,66 8,44 10,10
Summe 20 28,78 19,12 23,99
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Dipl.Ing. Elke Trapp
v2016,120903 REPFEN1H 01517 - Steiermark Projektnr, 175 28.09.2017 Seite 13




L 't ermal I

Rahmen

Eingang am 29. Sep. 2017
ZEUS Nr. 17.70048.01

Einfamilienhaus Neubau

Typ: Neubauplanung
Einreichzweck: WBF

Bezeichnung

Typ 1 (T1)
Typ 2 (T2)
1,00x 1,30
1,00x 0,80
0,80 x 2,10
1,00x 2,30
1.56 x 1,30
0,60 x 0.80
1,56 x 2,20

Rb.re
m

0.090
0,080
0,080
0,080
0,090
0,090
0,090
0,090
0.090

Rb.li.
m
0,080

0,090
0,090
0.090
0.090
0.090
0,090
0.090
0.090

Rb.o

0,080
0,090
0,080
0,080
0.020
0,080
0,090
0,090
0.080

Rb.u.
m
0.090

0,090
0,080
0,080
0,090
0.090
0.090
0,090
0,090

%
25

19
29
36
29
24
28
46
23

Stulp Stb. Pfost Pfb. |H-Sp. V-Sp. Spb.
Anz. m Anz. m | Anz Anz m

1 0,070

1 0,070

Internorm Kunststoff-Fensterrahmen
KF 405
Internorm Kunststoff-Fensterrahmen
KF 405
Internorm Kunststoff-Fensterrahmen
KF 405
Internorm Kunstsioff-Fensterrahmen
KF 405
Internorm Kunststoff-Fensterrahmen
KF 405
Internorm Kunstsioff-Fensterrahmen
KF 405
Internorm Kunststoff-Fensterrahmen
KF 405
Internorm Kunststoff-Fensterrahmen
KF 405
Internorm Kunststoff-Fensterrahmen
KF 405

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

v2016,120903 REPFEN2H 01517 - Steiermark

Projektnr. 175 28.09.2017

Bearbeiter Dipl.Ing. Elke Trapp
Seite 14




i | Eingang am 29. Sep. 2017
4 o EIETTIErR - ZEus Nr. 17.70048.01

Heizwédrmebedarf Standortklima
Einfamilienhaus Neubau

Typ: Neubauplanung
Einreichzweck: WBF

Heizwdrmebedarf Standortklima (Lafnitz)

BGF 172,80 m? Lt 79,78 WK Innentemperatur 20 °C tau 128,74 h
BRI 552,13 m? Ly 48,88 WK a 9,046
Monat Tage Heiz- Mittlere  Ausnut- Transmissions- LUftungs- nutzbare nutzbare Verhéltnis  Warme-
tage Aulien- zungsgrad warme- warme- Innere  Solare Heiztage  bedarf ")
tempertur verluste verluste  Gewinne Gewinne zu Tage

°C kWh kWh kWh kWh kWh

Janner 31 31 -2,12 1.000 1.313 804 386 179 1,000 1.552
Februar 28 28 -012 1,000 1.079 661 348 270 1,000 1.122
Méarz 31 a1 3,81 0,999 961 589 385 391 1,000 774
April 30 29 8,46 0,970 663 408 362 467 0977 234
Mai 31 0 13,02 0,682 414 254 263 398 0,000 0
Juni 30 0 16,16 0376 221 135 140 215 0,000 0
Juli K 0 18,06 0,188 115 71 72 114 0,000 0
August 31 0 17,52 0,252 147 90 97 140 0.000 0
September 30 0 1419 0,649 333 204 242 292 0,006 0
Oktober 31 3 8,99 0,990 654 401 382 328 1,000 344
November 30 30 3,39 1,000 954 584 373 193 1.000 972
Dezember 31 31 -0.55 1,000 1.220 747 386 139 1,000 1.443
Gesamt 365 212 8.074 4.947 3.437 3.126 6.441
HWBsk = 37,27 kWh/m?a

') Warmebdarf = (Verluste - nuizbare Gewinne) x (Verhalinis Heiztage zu Tage)
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Steier w0 Eingang am 29. Sep. 2017 Typ: Neubauplanung
Eoy O Lelernim

ZEUS Nr. 17.70048.01

Referenz-Heizwarmebedarf Standortklima
Einfamilienhaus Neubau

Einreichzweck: WBF

Referenz-Heizwdrmebedarf Standortklima (Lafnitz)

BGF 172,80 m? Lt 79,78 WK
BRI 552,13 m? Ly 48,88 W/K
Monat Tage Heiz- Mittlere  Ausnut-  Transmissions- Luftungs-

Innentemperatur 20 °C

nutzbare nutzbare

tau 12874 h
a 9,046

Verhaltnis  Warme-

tage  AuRen- zungsgrad warme- wéarme- Innere  Solare Heiztage bedarf *)
tempertur verluste verluste  Gewinne Gewinne zu Tage

°c kWh kWh kWh kWh kWh

Janner 31 31 212 1,000 1.313 804 386 179 1,000 1.552
Februar 28 28  -012 1,000 1.079 661 348 270 1,000 1.122
Mérz 31 31 3.81 0,999 961 589 385 391 1,000 774
April 30 29 8,46 0,970 663 408 362 467 0,977 234
Mai 31 0 1302 0,882 414 254 263 398 0,000 0
Juni 30 0 16,16 0,376 221 135 140 215 0,000 0
Juli 31 0 18,06 0,188 115 71 72 114 0,000 0
August 3 0 17,82 0,252 147 80 g7 140 0,000 0
September 30 0 1419 0649 333 204 242 292 0,006 0
Oktober 31 31 8,99 0,990 654 401 382 328 1,000 344
November 30 30 3,39 1,000 954 584 373 193 1,000 972
Dezember 31 31 -0,55 1,000 1.220 747 386 139 1,000 1.443
Gesamt 365 212 8.074 4.947 3.437 3.126 6.441
HWB Rersk = 37,27 kWh/m*a

") Warmebdarf = (Verluste -

nutzbare Gewinne) x (Verhdllnis Heizlage zu Tage)

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Chy o | Eingang am 29. Sep. 2017
e 0 LEIETITIETE ZEUS Nr. 17.70048.01

Heizwdarmebedarf Referenzklima
Einfamilienhaus Neubau

Typ: Neubauplanung
Einreichzweck: WBF

Heizwarmebedarf Referenzklima

BGF 172,80 m? Lt 79,71 W/IK Innentemperatur 20 °C tau 12881h
BRI 552,13 m? Ly 48,88 WK a 8,051
Monat Tage Heiz- Mittlere  Ausnut-  Transmissions- LUftungs- nutzbare nutzbare Verhéltnis  Wérme-
tage Aulen- zungsgrad warme- warme- Innere  Solare Heiztage  bedarf *)
tempertur verluste verluste ~ Gewinne Gewinne zu Tage

°’c kWh kWh kWh KWh kWh

Janner 31 3 -1,53 1,000 1.277 783 386 159 1,000 1.5615
Februar 28 28 0,73 1,000 1.032 633 348 255 1,000 1.062
Marz 31 31 481 0,999 901 552 385 379 1,000 689
April 30 23 9,62 0.850 596 365 355 442 0,769 126
Mai 31 0 1420 0,568 344 211 219 335 0,000 0
Juni 30 0 17,33 0,259 153 94 97 151 0,000 0
Juli 31 0 19,12 0,085 52 32 33 52 0,000 4]
August 31 0 1856 0,148 85 52 57 81 0,000 0
September 30 0 1503 0,570 285 175 213 246 0,000 0
Oktober 31 28 9,64 0.987 614 377 381 308 0,889 269
November 30 30 418 1,000 909 557 373 166 1,000 928
Dezember 31 31 0,18 1,000 1.175 720 386 126 1,000 1.384
Gesamt 365 202 7.424 4.553 3.231 2.699 5.972
HWBgrk = 34,56 kWh/m?a

") Warmebdarf = (Verluste - nutzbare Gewinne) x (Verhdlinis Heiztage zu Tage)
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Eingang am 28. Sep. 2017
ZEUS Nr. 17.70048.01

Referenz-Heizwarmebedarf Referenzklima
Einfamilienhaus Neubau

Typ: Neubauplanung
Einreichzweck: WBF

Referenz-Heizwarmebedarf Referenzklima

BGF 172,80 m? Ly 79,71 WIK Innentemperatur 20 °C tau 12881h
BRI 552,13 m® Ly 48,88 WIK a 9,051
Monat Tage Heiz- Mittlere  Ausnut-  Transmissions- LUftungs- nutzbare nutzbare  Verhélinis  Wérme-
tage  Auflten- zungsgrad warme- warme- Innere  Solare Heiztage bedarf *)
tempertur verluste verluste  Gewinne Gewinne zu Tage

*C kWh kWh kWh kWh kWh

Janner 31 31 -1,53 1,000 1.277 783 386 159 1,000 1515
Februar 28 28 073 1,000 1.032 633 348 255 1,000 1.082
Marz K} 3 481 0,999 801 552 385 379 1,000 689
April 30 23 9,62 0,950 596 365 355 442 0,769 126
Mai 31 0 14,20 0,568 344 21 219 335 0,000 0
Juni 30 0 17,33 0,259 153 94 97 151 0,000 0
Juli 3 0 1912 0,085 52 32 33 52 0,000 0
August 31 0 18,56 0,148 85 52 57 81 0,000 0
September 30 0 1503 0.570 285 175 213 246 0.000 0
Oktober 31 28 9,64 0,987 614 377 381 308 0,889 269
November 30 30 4,16 1,000 909 557 373 166 1,000 928
Dezember 31 31 0,19 1,000 1.175 720 386 126 1,000 1.384
Gesamt 365 202 7.424 4.553 3.231 2.699 5.972
HWB Ref, RK = 34,55 kWh/m?a

*) Warmebdarf = (Verluste - nulzbare Gewinne) x (Verhéllnis Heiztage zu Tage)
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i Eingang am 29. Sep. 2017 Typ: Neubauplanung
ZEUS Nr. 17.70048.01 Einreichzweck: WBF

RH-Eingabe
Einfamilienhaus Neubau
Raumheizung
Allgemeine Daten
Wiérmebereitstellung gebaudezentral
Abgabe
Haupt Warmeabgabe Flachenheizung
Systemtemperatur 40°/30°
Regelfdhigkeit Einzelraumregelung mit elektronischem Regelgerat

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittiung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Verteilung Leitungsléngen It. Defaultwerten
gedammt Verhéltnis Dé&mmung Leitungsiange konditioniert

Dammstoffdicke zu Armaturen [m] [%]
Rohrdurchmesser

Verteilleitungen Ja 2/3 Ja 14,14 0

Steigleitungen Ja 2/3 Ja 13,82 100

Anbindeleitungen Ja 1/3 Ja 48,38

Speicher kein Warmespeicher vorhanden

Bereitstellung

Bereitstellungssystern monovalente Warmepumpe

Hilfsenergie - elektrische Leistung

Umwiélzpumpe 106,96 W Defaultwert

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Dipl.Ing. Elke Trapp
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E { e Eingang am 29. Sep. 2017 Typ: Neubauplanung
g el nark ZEUS Nr. 17.70048.01 Einreichzweck: WBF

WWB-Eingabe
Einfamilienhaus Neubau

Warmwasserbereitung

Allgemeine Daten

Warmebereitstellung geb&udezentral
kombiniert mit Raumheizung

Abgabe

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittiung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Wiérmeverteilung ohne Zirkulation Leitungsléngen It. Defaultwerten

gedammt Verhaltnis Dammung Leitungsiange konditioniert

Dammstoffdicke zu Armaturen [m] [%]
Rohrdurchmesser

Verteilleitungen Ja 2/3 Ja 8,80 100

Steigleitungen Ja 2/3 Ja 6,91 100

Stichleitungen 27,65  Material Kunststoff 1 W/m

Speicher

Art des Speichers direkt elektrisch beheizter Speicher

Standort konditionierter Bereich mit Anschluss Heizregister Solaranlage

Baujahr Ab 1994 Anschiussteile gedammt

Nennvolumen 207 | Defaultwert

Téaglicher Bereitschaftsverlust Warmespeicher Adpws = 1,65 kWh/d Defaultwert

Bereitstellung

Bereitstellungssystem monovalente Warmepumpe

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Dipl.Ing. Elke Trapp
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Q i S—— Eingang am 29. Sep. 2017 Typ: Neubauplanung
LEIETTTIalNK ZEUS Nr. 17.70048.01 Einreichzweck: WBF

WP-Eingabe
Einfamilienhaus Neubau
Warmepumpe
Warmepumpenart Abluft / Wasser
Betriebsart Monovalenter Betrieb
Anlagentyp Warmwasser und Raumheizung
Nennwiérmeleistung 1,70 kW freie Eingabe
Jahresarbeitszahl 42 berechnet It. ONORM H5056
CcOoP 37 Defaultwert Prifpunkt: A7/W35
Betriebsweise gleitender Betrieb
Baujahr ab 2005
Modulierung modulierender Betrieb
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Dipl.Ing. Elke Trapp
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Gemeindekes

GEMEINDEAMT
A-8233 Lafnitz 31,
L’q F N ”.2 Bezirk Hartberg-FE:]ert?:enfeld/Stmk.

Parteienverkehr: MO-DI-DO 8.00 - 12.00 Uhr, Freitag 8.00 ~ 12.00 u. 13.00 - 16.00 Uhr oder nach tel. Vereinbarung

Tel.: 03338/2307
Fax: 03338/2307-4
E-Mail: gde @ lafnitz.gv.at

Homepage: www.lafnitz.at

GZ: 14/2017

Gegenstand:
Neubau eines Kleinhauses mir Carport

Verhandlungsschrift
Baubewilligung

Mit Eingabe vom 02.10.2017 haben Frau Karin Jogl und Herr Roman Singer, 8295 St. Johann i.d.H.
22/2, gemaR §22 Abs.1 des Steiermérkischen Baugesetzes (BauG) LGBI. Nr. 59/1995, in der geltenden
Fassung, um die Baubewilligung fiir das Bauvorhaben

»Neubau eines Kleinhauses mir Carport”

auf dem Bauplatz, bestehend aus
Grundsttick Nr.: 152/4
Katastralgemeinde: 64132 Oberlungitz angesucht.

Der Verhandlungsleiter eréffnet am Dienstag, den 31.10.2017 um 08:00 Uhr die Verhandlung und
stellt fest, dass nach zeitgerechter und ordnungsgeméaRer Verstindigung zur Verhandlung erschienen
sind:

Verhandlungsleiter: _5’%?/}; S ek y 07 &
Bautechnischer ) 4
Sachverstindiger: BH Mot Robert
Bauwerber:

. 3 . ot ”
,ﬁz’%{ G . Kerrgr S 1289¢ #
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W 2 ChH Grse i i il = G o rauny A.:{.-'w/r’
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Planverfasser: 7/ Hefrict [ 2atner — Kerichhsumer
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v
Nachbarn: Gprrerte clics Fus
i
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Sonstige Beteiligte: -

Der Verhandlungsleiter stellt die Personlichkeit der Erschienenen fest, priift ihre Stellung als
Parteien oder sonst. Beteiligte, die Vertretungsbefugnis und legt den Gegenstand der Verhandlung
dar.

Die Nachbarn werden belehrt, dass sie wenn sie sich, ohne Einwendungen zu erheben, vor Schluss
der Verhandlung entfernen, dem Parteiantrag, der den Gegenstand der Verhandlung bildet, als
zustimmend angesehen werden und ihre Parteistellung verlieren, so dass Einwendungen, welche
von ihnen nach Schluss der Verhandlung vorgebracht werden, keine Berticksichtigung finden.

Der Verhandlungsleiter befragt den/die Sachverstandigen gemaR §§ 49, 50, 52 und 53 AVG 1991,
BGBI. Nr. 51, i.d.g.F., Gber die fiir die Vernehmung malRgebenden persénlichen Verhiltnisse,
belehrt ihn/sie tber die gesetzlichen Griinde der Verweigerung der Aussage und ermahnt ihn/sie,
die Wahrheit anzugeben, und nichts zu verschweigen. Er macht den/die Sachverstdndigen auf die
strafrechtlichen Folgen einer falschen Aussage ( § 289 StGB ) aufmerksam und verpflichtet ihn/sie
mit Handschlag zur Angabe der Wahrheit.

Das geplante Bauvorhaben wird an Hand der mit dem Ansuchen zugleich vorgelegten Unterlagen
erdrtert und der Ortsaugenschein durchgefiihrt.

Der Verhandlungsleiter legt den Verhandlungsverlauf dergestalt fest, dass zunichst der/die
beigezogene/n Sachverstdndige/n Befund und Gutachten erstattet/erstatten und sodann den
Parteien Gelegenheit gegeben wird, ihr Rechte und rechtlichen Interessen geltend zu machen, alle
zur Sache gehérenden Gesichtspunkte vorzubringen und unter Beweis zu stellen sowie sich zu
Tatsachen, Antrdgen und Ermittlungsergebnissen zu duRern.

Sodann erstattet der beigezogene bautechnische Sachverstindige Befund und Gutachten wie
folgt:  siehe Anhang ,Befund und Gutachten”




Nach Beendigung von Befund und Gutachten des/der Sachverstandigen geben die anwesenden
Parteien keine/folgende Erkldrung/en ab:

Die Nachbarn erheben folgende Einwendungen: e : S e e

Hierzu wird vom Verhandlungsleiter/von dem/den Sachversténdigen folgendes festgestellit:




Nach Beendigung von Befund und Gutachten des/der Sachverstandigen stellt der
Verhandlungsleiter durch Umfrage fest, dass die Anwesenden das Verhandlungsergebnis zur
Kenntnis nehmen und mit der Protokollierung, auch hinsichtlich der etwa von ihnen
vorgebrachten Erkldrungen/Einwendungen, einverstanden sind.

Des Weiteren stellt der Verhandlungsleiter fest, dass hinsichtlich der vorgebrachten
privatrechtlichen Einwendungen auf die giitliche Einigung der Parteien seitens der Amtsabordnung
hinzuwirken versucht wurde. Dieser Versuch hatte/keinen Erfolg. Hierbei wurde folgendes
privatrechtliches Ubereinkommen getroffen, das vom Verhandlungsleiter zugleich bekundet wird:

Letztlich beurkundet der Verhandlungsleiter die richtige und vollstindige Wiedergabe des
Verhandlungsablaufes.

Die Beteiligten haben auf die Verlesung der Verhandlungsschrift verzichtet.

Die Verhandlungsschrift wird verlesen.

QZ5
Hierauf schliet der Verhandlungsleiter die Verhandlung um ’5 Uhr.

Dauer der Amtshandlung: P
AuRerhalb des Amtes: L Amtspersonen .............. / 2 Stunden
Innerhalb des Amtes: cereenee. AMtspersonen .............. / 2 Stunden.

Geschlossen und gefertigt:




Riickstandsausweis

Geméh § 229 Bundesabgabenordnung (BAO) BGBI 194/1961 i.d.g.F.

Name des Abgabenschuldners:

Frau Singer Karin

Anschrift: Kirchberg an der Raab 49/2
8324 Kirchberg an der Raab

Abgabennummer: 3088000

Objekt: 8230 Oberlungitz 88

Abgabenart Abgaben | Nebenan- Summe
spriiche

(201) Grundsteuer B sonst. Grundstiicke € 10,00

(401) Kanalben. Lungitz-Wage je m? € 174,30

(301) Grundgebiihr Trinkwasser € 252,00

(402) Kanalben. Lungitz-Wag Pro Person €0,00

(601) Mullbeseitigungsgebiihr 1201 GefaR € 157,71

(611) Biomullbeseitigungsgeb. 120l Var. 2 € 284,00

(701) Wasser €201,79
[ Gesamtriickstand € | €1079,80] € 1079,80

Dieser Riickstand ist vollstreckbar

Datum: 23.10.2024




VERMESSUNG UND GEOINFORMATION



Office | SV Bayer

Von: office@bruenner-immobilien.at

Gesendet: Sonntag, 1. Dezember 2024 10:22

An: Office | SV Bayer

Betreff: Bewertung GZ: 21E 24/24 f (Karin Singer)

Anlagen: Vermessung Natur GEOGIS - Singer Oberlungitz 88.pdf

Sehr geehrter Herr Kollege,

erganzend ibersende ich zu meinem Mail von Freitag nun noch die Nachvermessung zum
bewertungsgegenstandlichen Grundstiick. '

Hierin ist ersichtlich, dass der Abstand zum Nachbargrundstiick in nérdlicher Richtung nicht die
notwendigen 4 m aufweist und daher auch eine Benuitzungsbewilligung nicht méglich ist. Es war der
Grundstiicksnachbar in der Vergangenheit auch nicht bereit, hier einen entsprechenden
Grundstiicksstreifen abzutreten bzw. zu verauRern. =

Vielen Dank.

SG Martin Briinner

SRUNNER

= IMMOBILIEN -

. ""--.w"p

Briinner-immobilien e.U.

Mag. iur. Martin Brinner

Staatlich gepriifter Immobilientreuhander

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstdndiger fiir Inmobilienbewertung,
Nutzwertfeststellung und Landwirtschaft

Unterlungitz 37/2

8230 Hartberg

Tel. 0664/3306960

www.bruenner-immobilien.at




@m Kataster u. Natur 1:500

Dunst & Partner ZT GmbH KG: 64132 Oberlungitz

Vermessung u. Geoinformation
Zweigstelle Hartberg - Raimund-Obendrauf-Strafe 1/1
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