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Immobilienbewe

I. Allgemeines

Auftrag und Zweck Ermittlung des Verkehrswerts von 53/2559 Anteilen der Liegenschaft
EZ 1211 KG 01004 Innere Stadt (1010 Wien, Singerstralle 30)
verbunden mit ~ Wohnungseigentum an W 39 im
Zwangsversteigerungsverfahren 74 E 54/23d des BG Innere Stadt

Wien.
Auftraggeber Bezirksgericht Innere Stadt zur GZ 74 E 54/23d
Stichtag 29.11.2023 (Tag der Besichtigung)
Grundlagen e Befundaufnahme

e Mietvertrag

e Aktuelle gesetzliche Bestimmungen

e EHL Erster Wiener Wohnungsmarktbericht
e Immoservice Austria

e Photodokumentation

e Internetrecherchen

e Grundbuchabfrage

e WKO, Immobilienpreisspiegel

e Vergleichswerte

Befundaufnahme Eine Besichtigung erfolgte am 29.11.2023 und dauerte circa 30
Minuten. Anwesend waren der Gerichtsvollzieher sowie die Mieterin
der Wohnung.

Literatur e Austrian Standards Institute  (Hrsg), Normensammlung

(Auszug) Immobilienbewertung und Nachhaltigkeit (ONORM B-1802 ua).

e Bienert/Funk (Hrsg), Immobilienbewertung Osterreich* (2022)

e Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien? (2018)

e Boéhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl/Rollwagen, Nutzfliche und
Nutzwert im Wohnrecht* (2017)

e Dirnbacher/Heindl/Rustler, Der Richtwertmietzins (1994)

e Hauswirth ua, Liegenschaftsbewertung in der Praxis (Weka-
Verlag), laufend,

e Hauswurz/Prader, Liegenschaftsbewertungsgutachten

e Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien und

Vermogenstreuhander, Immobilienpreisspiegel (laufend)
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Immobilienbewertung

e Kranewitter, Liegenschaftsbewertung’ (2017)

e Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos, Sachverstandige und ihre
Gutachten® (2020)

e Seiser/Kainz, Der Wert von Immobilien (2011)

e Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstiicken (2023)

e Reithofer/Stocker, Residualwertverfahren (2016)

e Seiser, Die Nutzungsdauer von Gebduden (2020)
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Immobilienbewertung

Il. Befund

1. Lagebeschreibung

Als historisches Zentrum besticht der 1. Bezirk mit prunkvollen Bauten und zahlreichen
Sehenswiirdigkeiten, wie etwa dem Stephansdom, der Oper, dem Burgtheater und der
Hofburg. Daraus resultiert nicht nur ein auSergewohnliches Ambiente, das Bewohner:innen
und Besucher:innen gleichermalien begeistert, sondern auch ein entsprechend hohes
Preisniveau am Wohnungsmarkt: Die Preise in der Innenstadt unterscheiden sich stark von
jenen der angrenzenden Bezirke, u. a. auch deshalb, weil in Wiens prestigetrachtigster Lage
das Neubauvolumen aufgrund der bereits dichten Bebauung sehr tiberschaubar ist. Nach der
Fertigstellung von hochwertigen Bauvorhaben rund um den Borseplatz, am Parkring oder in
der Schellinggasse ist die Projektentwicklung wieder deutlich zurickgegangen.

Schulerstrage 1-3/
BUWOG

f @ Bchwudenplntz
0 Hefrengasse

Stephansplatz % /

0 Stubentor

-
- 0 Mussumsquartler
Stephansdom

YHOME

Dennoch sind vereinzelt weitere Projekte im Entstehen, wie zum Beispiel Werder Six und Am
Werdertor (beides in der Werdertorgasse), Kayser (Franz-Josefs-Kai) sowie imposante
Dachgeschossausbauten am Stubenring und in der ERlinggasse. Dem geringen
Neubauangebot steht — trotz der Preise — eine hohe Nachfrage gegeniber. So sind die
Wohnungen im Ersten bei Kduferinnen und Kaufern aus aller Welt sehr beliebt —was groRteils
Quadratmeterpreise im fiinfstelligen Bereich zur Folge hat und damit Ahnlichkeiten mit
anderen europdischen Metropolen mit sich bringt. Aus Sicht des Wohnungsmarktes sind die
geplanten MaRnahmen zur Einschrankung des Autoverkehrs in der City ein weiterer positiver
Faktor, wie auch die Preisentwicklung rund um die seit wenigen Jahren verkehrsberuhigte
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RotenturmstraRe zeigt. Richtung Schwedenplatz und Franz-Josefs-Kai tragt insbesondere das
Freizeit- und Kulinarikangebot am hippen Donaukanal zu einer positiven Entwicklung bei.!

Demografie Sinus-Milieus®
Wohnbevélkerung 15.700 gehobene Milieus
Wohnungen (Hauptwohnsitz) 8723 traditionelle Milieus
Personen/Haushalt 1,80 Milieus der Mitte
Zuzige +1754 moderne Unterschicht
Wegziige 1877

Wanderungsbilanz

-123

Anteil nicht sterreichischer Staatsbiirger

32,2%

Wien
Innere Stadt

Durchschnittliches Einkommen (netto)

Wien €24.401

innere stact [ €87260

Durchschnittsalter

Wien

407

59%
264 % 39% 614 Jshr
A =3
>65 Jahre  0-b lahre
92%
15-24 Jahre

S

Alter
47,3 Jahre

545 %
25-64 Jahre

innere stact - [ENENa7S]

L Quelle: EHL Erster Wiener Wohnungsmarktbericht 2023

1010 Wien, Singerstralle 30 W 39

Wohnungspreise
Eigentum
Erstbezug € 22000~/ m?
Sonstige k.A*
Miete
Erstbezug k.A*
Sonstige k.A*

Zinshaus € 8.000,- bis € 14.000,-/m?

Im Jahr 2022 fanden 188 grundbiicherliche
Transaktionen von Wohnungen mit einem
Kaufpreisvolumen von ca. € 298 Mio. statt.
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Adresse 1010 Wien, SingerstralRe 30 W 39

KATASTRALGEMEINDE 01004 Innere Stadt EINLAGEZAHL 1211
GrundbUChStand BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

hkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk Kk k ok **

Letzte TZ 251/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemd® Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
Kk khkhkhhkhhkhkhhhhhkrhkhkdhhhhkrrkhkhhhhxkkkkk Al hhkhkhkhkhkhhhhkrAhkhkhhhhhkrhkhkhkhhhkhkrrhkhkhkhhkhkxxkk
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
908 Bauf. (10) 330 Seilerstédtte 6
Singerstrafe 30
Legende:
Bauf. (10) : Bauflédchen (Gebaude)
Kk khkhkh kA hkhkhkhhhhkrhkhkdhhhhk A rkhkhhhhkkkkkk A2 hhkhkhkhkkhkhhhhkrAhkhkhhhhhkrhkhkhkhhhhkrrkkhkhkhhkhkxxkk
1 a 10558/1939 Bauplatz (auf) Gst 908
2 a 7199/2019 Teilunterschutsstellung des Wohnhauses auf Gst 908 liegt im
6ffentlichen Interesse (denkmalschutzgesetz)
hkhkhkkhkkhkkhkhhhkkhhkhhhhkhhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhkk*k B khkhkhkhkhkhkhkhhhkhhkhhhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkk*x
70 ANTEIL: 53/2559
Dr. Monika Schreiber
GEB: 1951-01-27 ADR: Singerstr. 30/39 1010
a 442/1988 Kaufvertrag 1985-03-21 Eigentumsrecht
b 2517/1993 Wohnungseigentum an W 39
9569/2004 Zusammenziehung der Anteile
d 9569/2004 gerichtl Vergleich 2004-07-08 Eigentumsrecht

Q

ke ke ok ok Sk kK ok ok ek ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ko k k ok sk ok k ok ok (D ok sk ok ok ok sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ko ok ok kK ok ok kK ok

53 auf Anteil B-LNR 70
a 1552/2017 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (38C 213/17g)
54 auf Anteil B-LNR 70
a 4831/2017 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (94 C 318/17k)
56 auf Anteil B-LNR 70

a 5765/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (35C 833/23w)

b 7884/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe C-LNR
57

57 auf Anteil B-LNR 70

a 7884/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 1.124,95
samt 4 % Z aus EUR 207,77 seit 2023-05-06, 4 % Z aus EUR
322,55 seit 2023-06-06, 4 % Z aus EUR 322,55 seit
2023-07-06, 4 % Z aus EUR 272,08 seit 2023-07-06
Kosten EUR 544,61 samt 4 % Z seit 2023-07-14
Antragskosten EUR 325,74
fiilr Eigentliimergemeinschaft SingerstraBe 30, 1140 Wien
(74 E 54/23 d)

b 7884/2023 Forderung sichergesstellt siehe C-LNR 56

58 auf Anteil B-LNR 70
a 8300/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (78 C 608/23 y)
59 auf Anteil B-LNR 70

a 9677/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 967,65
Zinsen/Kosten 1lt. Beschluss 2023-12-11
fiir SingerstraBle 30 Eigentiimergemeinschaft
(74 E 76/231 Beitritt zu 74E 54/23d)
60 auf Anteil B-LNR 70
a 251/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (85C 46/24d)

Lasten Die Bewertung erfolgte unter der Annahme der Lastenfreiheit.
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Katasterplan?

Flachenwidmungs-
und Bebauungsplan?

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt im Gemischten
Baugebiet (GB), Bauklasse IV, mit geschlossener Bauweise. Die
gegenstdndliche Liegenschaft befindet sowohl in einer Schutzzone als
auch in einer Wohnzone. GemalRR §& 75 Abs. 2 Bauordnung fiir Wien
ergeben sich folgende Gebdudehohen in folgenden Bauklassen:

Bauklasse | mindestens 2,5m hoéchstens 9m

2 Quelle: Stadt Wien
3 Quelle: ebenda
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Bauklasse Il mindestens 9m hochstens 16m
Bauklasse IV mindestens 12m hochstens 21m
Bauklasse V mindestens 16m hochstens 26m

Eine Vermessung der tatsiachlich ausgefiihrten Gebdudehohe erfolgte
durch den Sachverstandigen nicht. Es haben sich keine offensichtlichen
Hinweise ergeben, dass die baubewilligte und/oder ausgefiihrte Bauhéhe
der Gebdude nicht den zum Zeitpunkt der Baufilihrung geltenden
Bebauungsbestimmungen entspricht.

Altlastenkataster? Ergebnis fir:
Bundesland Wien
Bezirk Wien 1. Innere Stadt
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde Innere Stadt (1004)
Grundsttick 908
Information:

Das Grundstick 908 in Innere Stadt (1004) ist derzeit nicht im Verdachtsflichenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Erlauterungen zum Altlastenatlas und Verdachtsflachenkataster

Laut der durch den Sachverstindigen im Altlastenatlas und
Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes durchgefiihrten
elektronischen Recherche sind keine Hinweise auf Altlasten, wie
Bodenkontaminationen oder andere die Liegenschaft entwertende
Altbodenverhaltnisse bekannt. Diesbeziigliche Untersuchungen sind nicht
Gegenstand des Auftrages. Sollten dennoch derartige Wertminderungen
konkret festgestellt werden, bedarf es einer exakten Bodenuntersuchung
durch einen entsprechenden Sachverstandigen. Aufgrund dieses sodann
erstellten Bodenanalysegutachtens konnen durch den fertigenden
Sachverstandigen  Wertminderungsbetrage der gegenstandlichen
Liegenschaft in einer Ergdanzung zu diesem Gutachten festgestellt werden.

4 Quelle: Umweltbundesamt
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Grunflachen und
Erholungsriume®

Bebauungsdichte®

Grunflachenanteil in der Umgebung:

Sonstige 18.2%

Grinflachen 0.1%

locker babaut 0.0%
stark verdichtet 81.7%
Grinflachenanteil
0.1 Altstadt-Ost
136 Wien 1. Bezirk
N 436 w— f\fien

10 20 30 40 50 60 T0 80 oD 100

Altstadt-Ost verfugt liber einen Grinflachenanteil von 0,1%.

Gebdaude im direkten Wohnumfeld nach Anzahl der Wohnungen:

Gemeinschaften (4.3%) 1-2 (0.0%)

21 und mehr {18.03)

310 (47.6%)
11-20 (2B.6%)
Wohnungen je Wohngebaude
724 direktes Wohnumfeld
212 Altstadt-Ost (Stadttel)
- 248 \Wien 1. Bezirk
I —\ien
25 5 7.5 10 125 5 175 2 225 5 7.5
P
ez = Expart
Ein- und Zweifamilienhauser
0 direktes Wohnumfeld
15 Altstact-Ost (Stadiel)
45 WWien 1. Bazirk
N £12 | s ien
5 10 15 20 25 0 5 40 45 50 55 80 85
Anteil in Prozent - Expclrt
Mehrfamilienhauser mit 11 und mehr Wohnungen
ATH direktes Wohnumfeld
50 Atstact-Ost (Stadiel)
540 \Wien 1. Bezirk
28 m—dien
5 10 15 20 25 ] 35 a0 45 50 5 60

Die Bebauungsdichte im direkten Wohnumfeld ist mit durchschnittlich
22,4 Wohnungen je Gebaude durchschnittlich.

5 Quelle: Immoservice Austria

6 Quelle: ebenda
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Mobilfunkkataster’

Im Senderkataster Austria finden sich die Standorte der Mobilfunk und

Liarminfo?

£F

Ao

. >75dB . 70-75d8 . 65-70dB

. 60-65d8 . $5-60dB /' Grenzwertlinie

,/ Linienqueiian [[] Gebaude ,° Lamschutzwande

« Kilometrierung [ Baliungsraum [0 Bstiungsraumgrenzen

7 Quelle: Senderkataster.at
8 Quelle: Lirminfo.at
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Die bewertungsgegenstdandliche Liegenschaft liegt in einer Zone mit
durchschnittlicher Larmbelastung durch StraRenverkehr.
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9 Quelle: Stadt Wien
10 Quelle: ebenda
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Radwege,
Taxi-Standplatze,
Citybike-Stationen?!

T Radweg
""" Markierte Anlage (Fahrbahn)

""" Radroute

iﬂountainbike / R‘[adfahren im\Vh\.fJaJdp
8 B T,

Verkehrsberuhigte
Bereiche?

wiohnstrake

. Eegegnungszone

v y
.Tempu 30-Zone
.5“'1_ TEITJ_D(D SO—Z‘DI'I_E i

7 S

11 Quelle: Stadt Wien
12 Quelle: ebenda
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Kurzparkzonen??

[ | Parkdauer 2n MO-FR 5-22h

|| Parkdauer 3n MO-FR 9-19n

|| Parkdauer 2n MO-FR 9-22h, 5A,
S0, Feiertag 18-22h

g

13 Quelle: ebenda
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14 Quelle: Immoservice Austria
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Die gegenstandliche Liegenschaft ist sehr zentral im ersten Bezirk gelegen.

Diverse EinkaufsstraBen wenige Gehminuten entfernt.

Supermarkte, Drogerien sowie Backerein befinden sich im unmittelbaren
Umfeld der Liegenschaft.
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Filialen diverser Banken sowie mehrere Trafiken befinden sich in
Gehreichweite von der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft. Die
nachstgelegene Filiale der Post befindet sich in der KrugerstralRe und ist
etwa 530 m entfernt. Eine Tankstelle befindet sich in einer Entfernung von
circa 1 km.

15 Quelle: ebenda
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Kinderbetreuung
Al
Multilingusle

Kindergruppe "Innere __.

Riemergazs=1-3
1070 Wien

(0,20 km / 0,21 km)
{Luftline / Zu Fult)

Multilinguzle

Kindergruppe "Innere ...

Riemergazzs1-3
1010 Wien

{0.20 km / 0,21 km)
{Luftline / Zu Fult)

Kindergarten
Stubenbastei 3
1010 Wien

(0,22 ke / 0.26 km)
(Luftline [ Zu Fult)

Mehrere Kindergarten befinden sich

Nasghmarkt

Kettenbrickengasse

Volksschule
Bl

VS Stubenbastei 3

Stubenbastei3

1070 Wien

(0,22 km / 0.26 km)

{Luftline / Zu Ful)
B2

PVS judenplatz &

Judenplatz &

1070 Wien

(0,79 km / 0,37 km)

{Luftline / Zu Fuly)
B3

PV5 Karlsplatz 14

Karlsplatz 14

1040 Wien

(0,94 ken /1,29 km)

{Luftline / Zu Full)

Wien Rennweyg
Bahnhefl
=

&rhaareanbarmnartan

Schule

©5Rg 15tubenbastei 6-8
Stubenbastei 6-8
10710 Wien
(015 kerm £ 0.9 km)
{Luftline / Zu Full)

@S:hauspielschule Krauss
Weihburzgasze 3
1070 Wien
(0,25 km / 0,30 km)
{Luftline / Zu Full)

ORg 1/H 12 Hegelgasse 12
Hegslgaszz 12

1010 Wien

(0,32 km / 0,50 km)
{Luftline { Zu Fufy)

in  unmittelbarer

#,
e =
Uy, %,
i =
b ToN
B227)

Kardinal
Nagl-Plate
o

Hochschule

m
Universitat fir Musik und
darstelle...
Singerstralle 25
1010 Wien
(0,05 km £ 0,05 km)
[Luftline / Zu Fuly)

D2
Universitat fiir Musik und
darstelle...
Johannssgssse §
1010 Wien
(0,28 km / 0,47 km)
[Luftline / Zu Fufl)

D3
Konservatonum Wien
Johannesgasse 4a
10 Wien
(0.33 km / 0.48 km}
(Luftline 7 Zu Fuly)

Nahe zur

gegenstandlichen Liegenschaft, die nachstgelegene Volksschule ist circa
260 m entfernt. Auch diverse weitere Schulen jeder Art und Stufe befinden
sich in der nahen Umgebung der Liegenschaft, etwa das Bundes-
gymnasium Stubenbastei oder das Realgymnasium Hegelgasse.

16 Quelle: ebenda
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Arzt fir
Allgemeinmedizin
A1
Dr. Donis CGrablowitz
Seilerstatte 7/111.Etage
1090 Wien
(017 ke /019 k)
{Luftline § Zu Ful)
Az
Dr. Herbert Patz
Mikolaigasse 1/1/3
1070 Wien
(017 b £ 0,20 kem)
{Luftline / Zu Ful)
A3

Nasghmarkt

Dr. Diana-Eugenia Cionac

Weihburggasse 22/34
1010 Wien

{010 kem /0,20 k)
(Luftline / Zu Fuly)

Kettenbrickengasse

. PR

Zahnarzt

B1
Ing. Dr. Hamid Omar
Parkring 10
1070 Wian
{817 km / 0,18 km)
{Luftline f Zu Fult)

B2
Dr. Weeger Thilo
Seilerstatte 7
1070 Wien
{811 kern 7 019 ko)
{Luftline / Zu Ful3)

B3
Dr. Skiba Daniela, M5c
Himmezlpfortgasse 17
1010 Wien
{018 ken 7 0,30 km)
{Luftline / Zu Full)

Wien Rennweg

Schwarren berggarten Tl

Facharzt

Dr. Ceiger Connna
Rizmergasse 3
1010 Wien

{070 ke ¢ 031 km)
{Luftline / Zu Full)

0A Dr. Marczell Arthur-

Peter

An der Hiilben 1
1010 Wien

{00 em ¢ 081 km)
{Luftline / Zu Full}

@DI_ Crablowntz Doris

Seilzrstitte 7

1010 Wien

{01 km / 0,19 km)
{Luftline / Zu Full)

2 %
s, T L
L’
‘{‘W
Ware
[a227]]
%,
L Spenadimiese
ot
M Rochusgasse (ezn
Gewerbagehion
Erdberg
5
5 ¥ardinal h
= Nagl-Platz I
% o
o
&

Kinderarzt

[}
Dr. List Sihnia
Wiollzeilz 12
1010 Wien
(0,27 km / 0.39 km)
(Luftline / Zu Full)

Dz
Dr. Stein-Krumholz Sylvia
Wollzeile 12
1010 Wien
(0,27 ken / 0.39 k)
(Luftline 7 Zu FuB)

D3
Dr. Alexander Michel
Christinengass= 4
100 Wien
(048 ke [ 0,74 km)
{Luftline / Zu Full)

Auch die Infrastruktur zur Gewahrleistung eines hohen medizinischen
Standards ist gegeben. Mehrere Allgemeinmediziner, aber auch diverse
Facharzte unterschiedlicher medizinischer Fachrichtungen sind in der
unmittelbaren Umgebung der gegenstandlichen Liegenschaft angesiedelt.
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T4A u3 2 51,52, 53,54, 57
Wien Wien Wien

(0,33 kmn / 0.43 km)
{Luftline / Zu Fult)
A2

(0.22 km / 0,30 km)
{Luftline f Zu Fult)

(0.37 km / 0,47 km)
{Luftline / Zu Full)

(0,40 km / 0,41 ken)
{Luftline / Zu Fuly)

(0,45 km / 0,64 km)
{Luftline / Zu Ful)

(0,44 km / D44 km)
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Liegenschaft.

18 Quelle: ebenda
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(0,21 kmn 7 0,35 km)
{Luftline / Zu Full)

(0.23 km / 0.38 km)
{Luftline { Zu Full)

(0,31 km / 0,41 km)
(Luftline / Zu Fulk)

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft
Verkehrsmittel sehr gut erschlossen. Die U-Bahn-Station Stubentor (U3)
ist 300m von der Liegenschaft entfernt. Der Bahnhof Wien Mitte-
LandstralRe mit Anschluss an die S-Bahn und Regionalziige ist etwa 750m

entfernt. Auch Haltestellen der Buslinien 74A und 2A sowie der
StraRenbahnlinie 2 befinden sich

Wien
(0,62 km £ 0.75 kem)
(Luftline [ Zu Full}

D2
Stubentar Stephansplatz @Weihbuggasse Oper, Karlzplatz U
TLA (5}] 2 WLE
Wien Wien Wisn Wien

(0,63 km / 0,81 km)
[Luftline ; Zu Ful)

G v ¢ ¢
Schwarzenbergplatz Stephansplatz Stubentor Karlsplatz
2A u3 2 WLE
Wien Wien Wisn Wien

(0,80 km § 1,15 km)
(Luftline / Zu Fuld)

ist durch offentliche

in der nahen Umgebung der
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2. Beschreibung des Gebaudes

2.1 Zustandsbeschreibung

Nutzung Beschreibung Zustand
Bauzustand Massivbau Ordnungsgemal
Baujahr 1937 -1939
Lage Ecklage
Geschosse KG, EG, 7 OG, DG
Bauweise Massivbau
StralRenfassade Gegliedert Ordnungsgemald
Hoffassade Glatt Ordnungsgemald
Fenster Holzfenster Ordnungsgemald
Dach Flachdach Nicht besichtigt
Eingangstiiren doppelfligelig Ordnungsgemald
Wande Gemalt Ordnungsgemald
Decken Gemalt Ordnungsgemald
Stiegen 1
Personenaufziige Ja Ordnungsgemald
Gemeinschaftsanlagen unbekannt

(Hobbyraum, Sauna,
Fahrrad- oder

Kinderwagenabstellraum,

Schutzraum)
AuBenanlagen

Gemeinschaftsantennen

PKW-Abstellplatze

Die Beschreibung bezieht sich auf den Zustand wie er sich im Zeitpunkt der Befundaufnahme

augenscheinlich und ohne ndhere Untersuchungen dargestellt hat.

Das Gebaude befindet sich

in einem ordentlichen Erhaltungszustand.

Es werden

augenscheinlich die notwendigen Erhaltungsarbeiten laufend durchgefiihrt. Genauere

Untersuchungen der Bausubstanz konnten im Rahmen dieser Befundaufnahme und

Gutachtenserstellung allerdings nicht angestellt werden.

Es wird daher von einem

durchschnittlichen und im Wesentlichen ordnungsgemaRen Erhaltungszustand ausgegangen.

1010 Wien, Singerstralle 30 W 39
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2.2 Ansichten

Aullenansicht

Eingangstor Innenansicht

1010 Wien, Singerstralle 30 W 39
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Stiegenhaus AuRenansicht Personenaufzug

Gang, Wohnungstur Eingangsbereich Wohnung
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Wohnzimmer
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Blick aus der Wohnung

Kiiche
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Wohnungstir
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Stiegenhaus Personenaufzug
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Innenansicht Personenaufzug Anschlagtafel
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2.3 Rechtlicher Befund

Der Bescheid liber die Baubewilligung wurde am 5.5.1937 erteilt. Mit Bescheid vom 24.8.1938
wurde ein Planwechsel bewilligt. Die Benitzungsbewilligung datiert vom 11.5.1939.
(Konvolut Beilage 1).

An der Liegenschaft wurde im Jahr 1993 Wohnungseigentum begriindet. Dem SV liegt der
Wohnungseigentumsvertrag, einverleibt am 18.03.1993 (Beilage 2) vor.

Die Nutzwerte wurden im Zuge eines Antrags auf Neufestsetzung des Verteilungsschlissels
gemaR § 17 MRG durch die Entscheidung der MA 50 zur GZ MA 50-Schli-1/1658/2010 vom
17.08.2010 neu festgelegt (Beilage 3).

Aufgrund des Errichtungsjahres in etwa um 1937 ist davon auszugehen, dass das
Mietrechtsgesetz voll zur Anwendung gelangt. Hinweise auf eine Férderung und beglinstigte
Riickzahlung eines Darlehens nach einem Riickzahlungsbeglinstigungsgesetzt liegen nicht vor,
kénnen aber auch nicht ausgeschlossen werden.

Das Gebaude wurde vom Bundesdenkmalamt mittels Bescheids vom 13.06.2016 gemal} §§1
und 3 Denkmalschutzgesetz teilweise (mit Ausnahme des Inneren der Wohnungen) unter
Schutz gestellt (§ 1 Abs 8 leg cit. Denkmalschutzgesetz). Aufgrund der kiinstlerischen und
kulturellen Bedeutung des Hauses liegt ein oOffentliches Interesse an der
Teilunterschutzstellung vor (Beilage 4). Eine genauere Beschreibung des Gebaudes befindet
sich in Punkt 1.2. dieses Bescheides

3. Beschreibung des bewertungsgegenstandlichen
Wohnungseigentumsobjekts

3.1 Aligemeines

Widmung Wohnung

Verwendung Wohnung

Bestandsverhaltnis Nein

Stockwerkslage 6. 0G

Nutzflache gesamt 46,34 m? laut Nutzwertgutachten
Freiflachen (Balkon, Nein

Terrassen, Hausgarten)

Kellerabteil unbekannt

Sonstiges -

Heizung Fernwarme

1010 Wien, Singerstralle 30 W 39 26 von 45



A U S W | R T H Dr Rudolf Hauswirth

Immobilienbewe

Die Wohnung befindet sich in einem augenscheinlich guten Erhaltungs- und
Ausstattungszustand.

Die Wohnung besteht aus einem Zimmer, einem Kabinett, einer Kiiche sowie einem
Badezimmer und separatem WC und einem kleinen Vorraum.

Uberpriifungen der Elektroanlage erfolgten nicht. Die Heizung des Gebaudes erfolgt durch
Fernwarme.

3.2 Nutzflichenaufstellung

Laut Nutzwertgutachten setzt sich die Nutzflache wie folgt zusammen:

. Stock | 39| Wohnung 4634 22184

Die durch den Wohnungseigentumsbegrindungsvertrag im Jahr 1992/93 festgelegten
Nutzwerte wurden durch die Entscheidung der MA 50 vom 17.08.2010 neu festgelegt und
offenbar aufgrund einer im Jahr 2004 erfolgten Vermessung im Zuge eines
Schlichtungsstellenverfahrens etwas abgeandert. Die erwahnte
Schlichtungsstellenentscheidung ist allerdings nicht verbiichert. Der im Bauakt befindliche
Grundrissplan weist eine Nutzfliche von 48,80 m? auf, das Ubereinkommen und
Wohnungseigentumsvertrag eine Flache von 48,70 m? Nachvermessungen durch den SV
erfolgten nicht. Fir gegenstandliche Bewertungszwecke wird von den Angaben im neuen
Nutzwertgutachten ausgegangen, da diesem offenbar eine Vermessung aus dem Jahr 2004
zugrunde liegt.

Ein Kellerabteil ist grundbiicherlich nicht zugeordnet. In natura konnte ein solches auch nicht
besichtigt werden.
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3.4 Hausverwaltung

Die Hausverwaltung des gesamten Gebdudes wird von der Kanzlei Hausmann & Hausmann
Rechtsanwalte GmbH, Ameisgasse 10, 1140 Wien, besorgt. Informationen der
Hausverwaltung liber aktuelle Geschehnisse und die Vorausschau befinden sich in Beilage 5-
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Durch Beschluss der Eigentlimerversammlung vom 19.06.2017 wurde festgelegt, dass
Eigentlimerversammlungen kiinftig nur noch auf besonderen Wunsch erfolgen sollen.

3.5 Bewirtschaftungskosten

Laut Auskunft der Hausverwaltung betragt die aktuell geltende monatliche Vorschreibung fiir
das bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt EUR 332,71 brutto. Sie setzt sich
wie folgt zusammen:

42 30 |Fiegl Monika Dr 1|WE|Wohnung 46,34 |  |RL }35 000 BK %13 1000 22| 2972 /40 33|
Singerstrasse 30 53,00 HK 9706 2000 222
Lift 1848 1000 246
ww 4620 1000 246
8.7.2004

Laut Auskunft der Hausverwaltung vom 11.01.2024 betragt der allgemeine Riicklagenstand
etwa EUR 141.000,00.

Es gibt laut Hausverwaltung keine auRerbiicherlichen Darlehen der WE-Gemeinschaft, die
auch die gegenstandliche Eigentumswohnung belasten.

3.6 Bestandsverhdiltnisse

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Der Mietvertrag wurde am 3.5.2021 befristet bis
31.5.2026 abgeschlossen. Die Nettomiete betrug im Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses
EUR 596,34. Nach Angaben der bei der Befundaufnahme angetroffenen Mieterin betragt der
Hauptmietzins aktuell EUR 677,33.
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3.7 Energieausweis Wohnungen

Energieausweis fur Wohngebaude
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3.8 Energieausweis Geschaftslokal

Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude
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lll. Gutachten

1. Bewertungsmethode

Ziel der Wertermittlung ist es, den Verkehrswert der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaftsanteile zu ermitteln.

Der Verkehrswert laut Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG 1992) wird in § 2 Abs. 2 wie folgt
definiert:

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verduflerung der Sache (iblicherweise im
redlichen Geschdiftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

Die gegenstandliche Bewertung erfolgt nach dem Ertragswertverfahren und bertcksichtigt
neben den eingangs bereits beschriebenen Grundlagen insbesondere:

e alle Informationen, die der Sachverstandige von Seiten des Auftraggebers in
schriftlicher oder miindlicher Form erhalten hat;

e die Ergebnisse der Befundaufnahme;

e den Bau- und Erhaltungszustand des Objektes;

e die allgemeine Lage am Immobilienmarkt.

Allfallige Wertminderungen durch Altlasten, Bodenkontaminationen oder andere die
Liegenschaft beeinflussende Bodenverhdltnisse wurden dem Sachverstandigen nicht zur
Kenntnis gebracht. Eine diesbezligliche Recherche war auch nicht Gegenstand des Auftrages
und wurde daher auch nicht durchgefiihrt.

Derartige Wertminderungen kdénnen konkret nur in umfangreichen Bodenuntersuchungen
durch geeignete Fachleute festgestellt werden. Aufgrund eines derartigen
Bodenanalysegutachtens konnte ein entsprechender Wertminderungsbetrag fir die
gegenstdndlichen Liegenschaftsanteile berechnet werden.

2. Verkehrswert der Liegenschaft

Wie oben dargestellt ist der Verkehrswert der Liegenschaft jener Preis, der bei einer
VerdulRerung der Sache lblicherweise im redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann.
Dabei haben eine besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner
Personen auller Acht zu bleiben.
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Grundsatzlich kommt die Ertragswertmethode zur Anwendung, wenn die wirtschaftliche
Nutzung der Liegenschaft Gberwiegt. Die Wertermittlungspraxis legt in den letzten Jahren
vermehrt den Schwerpunkt auf das Ertragswertverfahren. Auch international dominiert
dieses Verfahren. Ebenso legt die ONORM B 1802 in ihrem Punkt 5.3. fest, dass ,das
Ertragswertverfahren in der Regel dann anzuwenden ist, wenn die zu bewertende
Liegenschaft (iblicherweise zu Ertragszwecken verwertet wird.”

Fiir gegenstandlichen Bewertungsfall wird das Ertragswertverfahren herangezogen, weil die
Wohnung derzeit vermietet ist. Aufgrund des befristeten Mietverhaltnisses erfolgt eine
Vergleichsrechnung im Vergleichswertverfahren.

Eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse ist gemadR § 7 LBG vorzunehmen, was
bedeutet, dass vom Ergebnis aufgrund der jeweiligen Situation am Immobilienmarkt Zu- oder
Abschladge erfolgen kénnen.

2.1 Ertragswertverfahren

Mit Hilfe des Ertragswertverfahrens werden bebaute Liegenschaften bewertet, deren
Nutzungsbestimmung in erster Linie darin besteht, aus den Ertragen eine angemessene
Verzinsung des Kapitals zu erzielen. Dazu ist zunachst der Jahresrohertrag zu ermitteln, der
alle bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung erzielbaren Einnahmen umfasst (Mieten ohne
USt). Vom Jahresrohertrag sind Bewirtschaftungskosten in Abzug zu bringen, um zum
Liegenschaftsreinertrag zu gelangen. Davon wird der Verzinsungsbetrag des Bodenwertes
abgezogen und der Jahresreinertrag der baulichen Anlagen ermittelt. Der Jahresreinertrag
der baulichen Anlagen stellt einen Jahresbetrag einer Zeitrente dar. Der Ertragswert wird
daraus als Barwert einer jahrlich nachschissig zu zahlenden Rente errechnet.

Nach Abzug einer Wertminderung wegen Baumangeln und Schaden errechnet sich der Wert
der baulichen Anlage.

2.2 Zinssatz

Der Liegenschaftszinssatz driickt die interne Rentabilitdt der Immobilieninvestition aus und
beinhaltet bereits den Wertausgleich durch Gebrauch und Verschleil der baulichen Anlagen
sowie die Inflation und das Ertragssteigerungspotential der Liegenschaft. Gemall dem
Liegenschaftsbewertungsgesetz ist der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes nach der bei
Sachen dieser Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung zu ermitteln.
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Fir gegenstandlichen  Bewertungsfall wird auf die Veroffentlichung von
Liegenschaftszinssatzen des Hauptverbandes der Gerichtssachverstandigen zurtickgegriffen.

Der Hauptverband der Gerichtssachverstandigen empfiehlt folgende Zinssatze:

. Lage
Liegenschaftsart
hochwertig sehrgut gut maRig
Wohnliegenschaft 0,5-2,0 1,0-3,0 2,0-4,0 2,5-4,5
Biroliegenschaft 2,0-4,0 3,0-50 3,5-5,5 4,0-6,0
Geschaftsliegenschaft 2,5-4,5 3,0-5,5 4,0-6,0 4,5-6,5
Einkaufszentren, Supermarkt 3,0-6,0 3,5-65 4,0-7,0 45-7,5
Gewerblich genutzte Liegenschaft 3,5-6,5 40-6,5 4,5-7,5 5,5-8,5
Industrieliegenschaft 3,5-7,5 40-80 5,0-8,5 55-9,5
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0-3,0
Land- und forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5-2,0

Werte in %

Der konkret anzuwendende Liegenschaftszinssatz ermittelt sich anhand standortspezifischer
Faktoren und Risken, der konkreten Lage, der allgemeinen Situation am Immobilienmarkt,
des Entwicklungspotentials und des speziellen Risikos durch den konkreten Nutzungsmix
(Wohnen, Geschaftsnutzungen und Biiros) wie folgt:

Ausgangswert 1,00%
Anpassungsfaktoren

Spezifischer Lagezuschlag -0,50%
generelles Ertragsrisiko der Immobilie 0,25%
allgemeines Risiko 0,00%
spezielles Risiko 0,25%
Entwicklungspotential -0,25%
Sonstiger Zu- oder Abschlag 0,00%

Summe Zu/Abschlige -0,25%

Liegenschaftszinssatz gesamt 0,75%

2.3 Nicht umlegbare Kosten (Bewirtschaftungskosten und Mietausfallwagnis)

Dazu zadhlen Kosten des Vermieters, die nicht auf die Mieter des Geb&dudes umlegbar sind,
insbesondere ist dabei das Mietausfallswagnis zu bericksichtigen. Dies deckt jenes Risiko ab,
dass auf Grund von uneinbringlichen Mietriickstdnden, Mietkirzungen, Mietprozessen,
Raumungsklagen sowie fluktuationsbedingten Leerstanden entsteht. Die Hohe des
Mietausfallswagnisses richtet sich nach der Lage und Nutzungsart der Liegenschaft.
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ErfahrungsgemalR wird das Risiko kalkulatorisch 3 % des Jahresrohertrages fir allgemeine
Bewirtschaftungskosten und 3 % fiir das spezifische Mietausfallrisiko bertcksichtigt.

2.4 Instandhaltungsaufwendungen

Der Ansatz der Instandhaltungsaufwendungen berlicksichtigt jene Kosten, die erforderlich
sind, um eine ordentliche und brauchbare Nutzung der Liegenschaft zu gewahrleisten. Die
Nutzungsdauer einzelner Gebdudebestandteile entspricht nicht der Gesamtnutzungsdauer
des Gebdudes und deshalb sind diese in regelmaRigen Abstanden zu erneuern (u.a. Leitungen,
Fenster, Dach). Die tatsachlichen Instandhaltungskosten sind zunéachst relativ gering und
steigen mit dem Gebaudealter an und werden idR in % der Herstellungskosten berechnet. Je
nach Art, Alter und Zustand des Gebdudes sind unterschiedliche Werte in Ansatz zu bringen.

Gebdudeart Instandhaltungssatz
Wohnhauser neu 0,50%

Wohnhauser alter 0,5%-1,5%
Geschaftshauser 0,5% -1,5%
Blirogebaude 0,5%-1,5%
Gewerbliche und industriell genutzte Objekte 0,5% - 2,0%

sehr alte, vielfach unter Denkmalschutz stehende Objekte >2,0%

2.4.1 Herstellkosten

Der Wert der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem Herstellungswert abzliglich der
altersbedingten und einer allfidlligen auRerordentlichen Wertminderung. Der
Herstellungswert wird aus den gewohnlichen Kosten auf der Basis der Raummeterpreise oder
Quadratmeterpreise ermittelt. Dazu kann ein pauschaler Betrag fiir allfallige Aullenlangen
addiert werden.

Ausgangsbasis sind die vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs veroffentlichten Richtwerte far
Herstellungskosten abgeleitet aus dem mehrgeschoRigem Wohnbau. Die Werte verstehen
sich pro Quadratmeter Nutzflaiche inklusive Umsatzsteuer und Nebenkosten je nach
Ausstattungsqualitat. Die Ausstattungsqualitat wurde in drei Standards geteilt und mit den
Qualitatsstufen ,normal (1), ,gehoben (2), ,hochwertig (3)“ bezeichnet. Diese
Qualitatsstufen haben zusammengefasst folgende Eigenschaften:

a) Ausstattungsqualitdt normal (1)

Standard etwa nach Wohnbauférderungsrichtlinien (Mindestausstattung), keine individual-
Ausstattung, zeitgemalSe Bauweise, bauphysikalische Mindestwerte nach jeweiliger Norm
(Normalverbraucher)
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b) Ausstattungsqualitdt gehoben (2)

Gediegene Ausfiihrung, jedoch ohne wesentliche Luxuskomponenten und
Designerelemente, sehr gute aktuelle bauphysikalische Eigenschaften und
Installationsqualitat, wirtschaftlicher Energiebedarf

c) Ausstattungsqualitat hochwertig (3)
Architektendesign, energiesparende solide Bauweise, zusatzliche Energiequellen,
Installationen solide und sehr umfangreich, beste Ausstattung, Luxuskomponenten

Ausstattungsqualitdten konkreter meist alterer Bewertungsgegenstdande, die an sich
aufgrund der Gegebenheiten nicht einmal in die Qualitatsstufe (1) einzustufen sind, werden
nicht bei den Herstellkosten, sondern bei der Alterswertminderung und
Zustandswertminderung berlicksichtigt.

Die konkreten Instandhaltungskosten hingen vom Ausstattungszustand und der Ortlichkeit
ab. Vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen wurden folgende Werte erhoben, im Einzelfall unter Umstanden
entsprechend den konkreten Umstanden anzupassen sind, aber als Richtwerte regelmaRig
den Berechnungen zugrunde gelegt werden kénnen:

!_Empfehlurtgan fir Herstellungskosten — Wohngebdude 2023
Ansatze fir Herstellungskosten fiir mehrgeschofBige Wohngebaude
als Grundlage fir die sachverstindige, objektspezifische Bewertung
Kosten (inkl. USt.) pro m® Wohnnutzflache (WNFL) fiir Hauptgescholle
nach Ausstattungsqualitéit und Bundesland, stédtischer Bereich
1 2 3
Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig
: |:_} wilaralEran (O T |:++
Wien L~ 3200€ . 3.B00E 5, 5.100€
Niederasterreich - 2m0e T aswe o a200e Oh
Burgenland 2o 2a00e 2200 aome U5 srme
Oberdsterreich L 27006 27 3an0e T 3900e H
= inbmrpolienen inlerpoliaen P
Salzburg - 3000€ T 3e00€ 5 dso0e
Steiermark e 27006 T 3200 U 3800
Kérnten = aone T 31006 o ar0e U
Tirol - 3e00€ 7 4000€ T aso0e
Vorariberg L 3800€ < 4100€ o sao0e U
Osterreich (Medianwert) 2.800 € 3.500 € 4.200 € |
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2.4.2 Instandhaltungskosten

Aufgrund des gegebenen Erhaltungszustandes und der zu berlcksichtigenden
Sanierungskosten kann von einem Wert von EUR 0,5% der Neuherstellkosten, die ausgehend
von einem normalen Zustand und den oben dargestellten Richtsdtzen geschatzt werden,
ausgegangen werden.

2.5 Vervielfiltiger

Der Vervielfaltiger stellt einen Multiplikator fir die auf die baulichen Anlagen entfallenden
Anteile der Jahresreinertrage dar und errechnet sich aus dem jeweiligen Liegenschaftszinssatz
und der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer des Gebaudes

_ 9 -1
q"x (q — 1)

V = Vervielfdltiger

n = Restnutzungsdauer

p = Kapitalisierungszinssatz
q=1+p/100

2.6 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Dazu zahlen Baumangel- und Bauschdden und sonstige Wertbeeinflussungen, wie
Beeintrachtigungen durch Immissionen, unzeitgemale Grundrisse, geringe
Drittverwendungsfahigkeit, Altlasten, fehlender oder unklarer Konsens, Denkmalschutz,
Underrented-Situationen, etc.

2.7 Mietertrag

Derzeit ist die Wohnung noch bis 31.5.2026 befristet vermietet. Der Mietzins von ca EUR
14,00/m2erscheint im Hinblick auf die erstklassige Lage und den Zustand der Wohnung selbst
unter Bericksichtigung des anzuwendenden Befristungsabschlags angemessen und
nachhaltig erzielbar.

2.8 Bodenwert

Die Bodenwertermittlung erfolgt grundsatzlich nach dem Vergleichswertverfahren, wobei
sich bei innerstadtischen zu bewertenden Liegenschaften regelmaRig die Schwierigkeit von
ausreichend vorhandenen vergleichbaren Grundstiicken ergibt, weshalb eine Kontrolle
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mittels Residualwertverfahren moglich ist. Im ersten Wiener -Gemeindebezirk gab es nur eine
einzige relevante Transaktion, wobei die tatsachlich zur Ausfiihrung gelangte Nutzflache zu
Gunsten einer groRziigigeren und hochwertigeren Ausgestaltung des Bauvorhabens nur bei
ca 7.000,00 m? lag. Fur die Bodenwertberechnung wird aber von der urspriinglich geplanten
maximal erzielbaren Nutzfliche ausgegangen. Der zeitlichen Differenz und der
unterschiedlichen Lage gegeniiber der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft werden
mittels Korrekturfaktor Rechnung getragen.

Adresse Jahr Nfl GKA Korr  GKA korr
Renngasse 2013 9 000,00 3 800,00 50,0% 5 700,00
Mittelwert 5 700,00

Fiir die konkrete Liegenschaft errechnet sich insgesamt folgender Bodenwert

Bodenwert Nutzfliche m? EUR/m? EUR
Nutzflache m? 46,34

Grundkostenanteil pro m? Nutzflache 5 700,00

Bodenwert 264 138,00

2.8.1 Bodenwertverzinsung

Der Liegenschaftsreinertrag wird in einen Verzinsungsbetrag des Bodenwerts und in einen
Reinertragsanteil der baulichen Anlagen geteilt. Da der Grund und Boden zeitlich unbegrenzt
nutzbar ist, errechnet sich der Verzinsungsbetrag als Jahreswert einer ewigen Rente wie folgt:
BW, = BW x %

2.9 Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer stellt die Anzahl der Jahre dar, in denen das Gebdude bei
ordnungsgemaRer Instandhaltung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.
Bei der Ermittlung der Restnutzungsdauer miissen die ortlichen und allgemeinen Verhaltnisse
im Hinblick auf die Verwendbarkeit der baulichen Anlage berlicksichtigt werden. Die
Restnutzungsdauer ist unter Beachtung des technischen Zustandes und der Art der Nutzung
sowie unter Voraussetzung ordnungsgemafer Erhaltung und Bewirtschaftung zu bestimmen.

Laufende Instandhaltungsarbeiten und durchgreifende Sanierungen bewirken eine

Verlangerung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer ohne Riicksicht auf das tatsachliche
Alter. Aufgrund der ,Verjingung” des Gebdudes wird bei der Berechnung nicht das

1010 Wien, Singerstralle 30 W 39 39von 45



Immobilienbewe

A USWIRTH Dr Rudolf Hauswirth

tatsachliche Alter des Gebaudes, sondern ein dem AusmaR der baulichen Erneuerungen
entsprechendes geringeres, fiktives Alter angesetzt.

Die durchschnittliche wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer eines vergleichbaren Gebaudes
betragt ca 100 Jahre. Durch laufende InstandhaltungsmaBnahmen erhoht sich diese
Gesamtnutzungsdauer. Aufgrund des gegebenen Erhaltungszustandes kann derzeit von einer
Restnutzungsdauer von 70 Jahren ausgegangen werden.

2.10 Wertminderung wegen Baumangel und Bauschaden

Baumangel sind Mangel an Gebauden, die auf fehlerhafte Bauweisen oder Bauplanungen
zurlickgefihrt werden kénnen. Bauschdaden sind Schaden als Folge von Baumangeln oder
mangelhafter Instandhaltung.

2.11 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Sollten diese Umstande nicht bereits bei der Ermittlung des Bodenwerts und des Bauwerts
der baulichen Anlagen sowie der Wertminderung wegen Alters und der wegen Baumangel
und -schaden Berlcksichtigung gefunden haben, kdnnen Kriterien wie unglinstige
Lageverhaltnisse, unwirtschaftlicher Aufbau, Reparaturanstau und Investitionsbedarf,
Denkmalschutz einen weiteren Abschlag rechtfertigen.

3. Berechnung

3.1 Ertragswertberechnung

Einheit Ansatz EUR p.m. EUR p.a.

Mietzinseinnahmen p.a. 677,33 8 127,96
fiktiver Mietzins 0,00 0,00
Bewirtschaftungskosten % 3,00% -243,84
Leerstandsrisiko % 3,00% -243,84
Instandhaltung % 0,50%
Neuherstellung 46,34 3 500,00

162 190,00
Instandhaltung -810,95
Jahresreinertrag 6 829,33
Liegenschaftszinssatz % 0,75%
abziiglich Bodenwertverzinsung
Bodenwert 264 138,00
Liegenschaftszinssatz p 0,75%
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‘Bodenwertverzinsung 198104 1981,04
Jahresreinertrag der baulichen Anlagen 4 848,30

Jahresreinertrag x Vervielfaltiger
Liegenschaftszinssatz p 0,75%
Restnutzungsdauer n 70,00

Ertragswert der baulichen Anlagen (Jahresreinertrag x Vervielfaltiger) 263 284,96
sonstige wertbeeinflussende Umstande (Sanierungsaufwand)

zuzlglich Bodenwert 264 138,00

Ertragswert 527 422,96

3.2 Plausibilisierung im Vergleichswertverfahren

Zur Plausibilisierung des ermittelten Verkehrswerts im Ertragswertverfahren wurden noch
Vergleichstransaktionen erhoben.

Vergleichswerte

Liegenschaft KP EUR WAl Freifl Garten pro m? pro m? gew
Wil Flache
1 Seilerstatte 730 000,00 2023 90,46 8 069,87 8 069,87
2 Seilerstatte 1000 000,00 2023 86,41 10,00 11572,73 11 247,33
3 Singerstralle 740 000,00 2022 76,20 9711,29 9711,29
4 Seilerstatte 900 000,00 2022 84,34 10 671,09 10 671,09
5 Seilerstatte 1400 000,00 2022 102,09 10,00 13 713,39 13 385,60
6 Kumpfg 840 000,00 2022 67,53 12 438,92 12 438,92
7 Kumpfg 650 000,00 2022 62,40 10 416,67 10 416,67

Anpassung der Vergleichswerte

Ausgang Korrekturfaktor Angepasster
Liegenschaft EUR/m? Vglwert pro m?
1 Seilerstatte 8069,87 +/-0,00% +/-0,00% +5,00% +/-0,00% 5,00% 8 473,36
2 Seilerstatte 11247,33  +/-0,00% +/-0,00% -10,00% +/-0,00% -10,00% 10 122,60
3 SingerstraRe 9711,29 +5,00% +/-0,00% +5,00% +/-0,00% 10,00% 10 682,41
4 Seilerstatte 10 671,09 +5,00% +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% 5,00% 11 204,65
5 Seilerstatte 13 385,60 +5,00% +/-0,00% -10,00%  +/-0,00% -5,00% 12 716,32
6 Kumpfg 12 438,92 +5,00% +/-0,00% +5,00% +/-0,00% 10,00% 13 682,81
7 Kumpfg 10 416,67 +5,00% +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% 5,00% 10 937,50

Arithmetischer Mittelwert 11 117,09
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Die Plausibilisierung im Vergleichswertverfahren hat ergeben, dass der im
Ertragswertverfahren ermittelte Wert plausibel ist.

4. Ergebnis Verkehrswert

Der Ertragswert unter Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstande sowie einer
allenfalls notwendigen Marktanpassung ergeben den Verkehrswert. Gegenstandlich ist keine
Marktanpassung erforderlich.

Ertragswert 527 422,96
Marktanpassung
Summe 527 422,96

Verkehrswert gerundet 530 000,00

Aufgrund obiger Uberlegungen betrdgt der Verkehrswert von 53/2559 Anteilen der
Liegenschaft EZ 1211 KG 01004 Innere Stadt verbunden mit Wohnungseigentum an W 39 per
29.11.2023 lastenfrei und gerundet

EUR 530.000,00
Wien, am 14.02.2024
[
& A
Der allégmelp beeidstand gerichlich

zertifii%’te Saghyerstandi

Dr Rud
LLM (UNSW) MAS MR
Sachverstandiger fiir Immobilien
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IV. Schlussbemerkungen

e Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Resultat
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GrofRe sein.

e Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet,
dass ein entsprechender Kaufpreis auch bei gleichbleibenden duRReren Umstdnden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

e Der Sachverstandige geht davon aus, dass die Funktionsfahigkeit der elektrischen,
sanitdren und sonstigen Einrichtungen gegeben ist, sowie sonstige Ver- und
Entsorgungsleitungen ordnungsgemall funktionieren, wenn im Einzelnen nicht
abweichende Angaben gemacht werden. Eine bautechnische Untersuchung erfolgte nicht.
Die Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustands des Gebaudes und der zu bewertenden
Objekte erfolgte nur durch die vorhandenen Unterlagen und gegebenenfalls den
Ortsaugenschein. Die Nutzflaichen wurden den zur Verfliigung stehenden Unterlagen
entnommen. Nachvermessungen durch den Sachverstandigen erfolgten nicht. Es wird
empfohlen, vor einer allfalligen Kaufentscheidung eine genaue Vermessung durch einen
befugten Ziviltechniker oder Geometer durchfiihren zu lassen.

e Die Angabe von Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten erfolgt vom
Sachverstandigen unter anderem entsprechend seinen Erfahrungen.

e Der Auftraggeber hat bestatigt, dass ihm samtliche bewertungsrelevanten bekannten
Informationen und Unterlagen Gibergeben bzw bekanntgegeben wurden.

e Sofern nicht anders angegeben, ist das Ergebnis jedenfalls geldlastenfrei zu verstehen.

e Es wird weiters davon ausgegangen, dass alle baubehérdlichen Genehmigungen in
Rechtskraft bestehen und aufrecht sind und die Bauausflihrung entsprechend den
Bewilligungen erfolgt ist (aufrechter Konsens) und auch laufend samtlichen behérdlichen
Auftragen nachgekommen wird.

e Bei Darstellungen mehrerer Varianten sind die dafiir zugrunde gelegten Paramater
auftragsgemall als besondere Annahme zu verstehen. Sollten diese Annahmen nicht
eintreten oder (doch) nicht vorliegen, hat das Ergebnis keine Giltigkeit.

e Der Bewertung wurden Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemalen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes vor allem und
Uberwiegend und aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Informationen
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erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind. Eine Einsicht in den Bauakt erfolgte
auftragsgemal nicht.

e Dieses Gutachten ist ausschlieBlich fir den genannten Auftraggeber und Zweck erstellt
worden. Eine Weitergabe an Dritte und allfallige Haftung gegentiber Dritten sind jedenfalls
ausgeschlossen.

e Die Vervielfaltigung und Veroffentlichung des Gutachtens darf weder im Ganzen noch in
Teilen mit Ausnahme der Ediktsdatei im Falle von Gutachten fiir Gerichte und Behérden
vorgenommen werden.

e Die Lieferung von Grundstiicken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Es besteht
aber die Moglichkeit, diese Lieferungen gem § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln.
Die Bewertung erfolgte ohne Umsatzsteuer. Hingewiesen wird auf eine eventuelle
notwendige Vorsteuerberichtigung bei Verkauf ohne Umsatzsteuer. Es wird empfohlen,
steuerlichen Fragen mit einem Steuerberater zu erdrtern.

e Bei Mietzinsgutachten: Die Frage der Mietzinsbildung ist regelmaRig eine Rechtsfrage. Das
hier dargestellte Ergebnis kann daher nur als Grundlage fiir die Losung der Rechtsfrage
dienen. Eine Haftung fiir die rechtliche Feststellung eines bestimmten Mietzinses kann
daher nicht lbernommen werden.

e Eine allfdllige Haftung ist auf den unmittelbaren Auftraggeber beschrankt, jedwede
Haftung Dritten gegentber ist jedenfalls ausgeschlossen. Der Auftragnehmer haftet fir
Schaden im Zusammenhang mit dem Auftragsverhéltnis (einschlielRlich dessen
Beendigung) nur bei Vorsatz und krass grober Fahrldssigkeit, ansonsten wird jede
Gewdbhrleistung und Haftung unabhédngig davon, ob es sich um eine vertragliche,
aullervertragliche oder um eine gesetzliche Anspruchsgrundlage handelt, ausgeschlossen.
Die Anwendbarkeit des § 1298 Satz 2 ABGB ist ausgeschlossen

e Mangelrigen sind binnen 4 Wochen schriftlich geltend zu machen. Jeder
Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs Monaten nachdem der oder die
Anspruchsberechtigten von dem Schaden Kenntnis erlangt haben, geltend gemacht
werden. Fir allenfalls eintretende Schadensfille, fiir die der Auftragnehmer einzustehen
hat, ist die Haftung jedenfalls mit insgesamt € 400.000,00 begrenzt.

e Aufgrund der derzeit herrschenden wirtschaftlichen Lage ist das Ergebnis mit einer
gewissen Unsicherheit behaftet (,wesentliche Bewertungsunsicherheit” im Sinne des
VPGA 10 der RICS Valuation — Global Standard), da die Auswirkungen der aktuellen
Situation auf den Immobilienmarkt noch nicht ganzlich abschatzbar sind. Der
Sachverstandige empfiehlt gegebenenfalls Neubewertungen in dichteren Intervallen oder
unmittelbar vor geplanten Dispositionen, bei denen der ermittelte Wert relevant ist.
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Union Baumaterialien-Gesellachaft ,/ =
I.Bezirk,Singarstrasse %0/%2
B.Z.1210 und 1211 Grundbuch

Innere stadt.
1.) Abtre ngsbey%%}igunlwq
Abte 1ungsbewilligung

5: ) Baubs willigunge.

Wien, &am 5.Mal 1937«

nerberger) &l

mium der HotelleTs und Fremdenbe
i egenachaft

derzeitigeX® Grundeigentﬂmerhn:der
E.Z.1210, Ggrundbuch Innere stadt, und mit Zu-
stimmung der stadt Wien els dergzeitiger Grund-
eigentiimerin der Liegenschaft B.,Z.1211 Grund-
puch Innere Stadt geme § 60, der pauo rdnung
fir Wien die Bewilligung zur Abtragung der
saulichkeiten suf dem gst 909 in E.Z.1210 und
gst 908 in E.Z.1211, gimtliche Einlagen des
Ggrundbuches innere gtadt, das sind die HEuser
or.Nr,30 und 32 an der gingerstrasse im I.Bezirk,
unter nechfolgenden yorschriften erteilt:
1.) Mit dem Apbruch der peulichkeiten darf orst
nach deren vollstindiger Réumung begonnen
werden.
2,) Der Beginn der Abbrucharbelten ist der

-
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!
Hagigtratsabtoilung.58 réchtzaitgs inzﬁ_
geigon. Bei Durchfubrung dieser Arbeiten
' sind die Bestimmngen der Meglstrats .
i ome o 25 VEw1095, FLLTER, go-
einzuhalten. Der alte H_a.ulikanan
1at in seiner ganzen Ausdehnung zu réumen,

einzuschlagen, 2z yerschiitten und die Ein-
miindungsstellen in den strassenkanal dicht
gu vermsuern. Die auf sukiinftigem Stresssen-
grund gelegensn nd nach Abtragung
der Mauerwerkstel
schiltten. :
3, ) Abbruchs- und Aushubstoffe diirfe

dem won der Hagiatrntsabteilung 29 zu be=-
ge sbgefilhrt werden., Unzweck-

pnaunestens

Keller si
je ordnungsgemiss auszu-

n nur auf

stimmenden Fehrwe
missige oder mangelhafte Fahrieuge sind von

der Verwendung auszuschliessen, Fir Uber das

gewshnliche Mass binausgehende Verunreinigun-
 gen und Beschudigungen der Strasse sind der

Unternshmer und Beuwerber haftpflichtig.
4.)vor Inangri‘_f_rnalmc des Abbruches der alten

ﬂﬂ'“
:rr; Geblude ist bei der Magistratsebteilung 39
un Festsetzung der veekehrspolizeilichen Vor- :
: P

schriften gesondert &anzusuchen,
Bemerkt wird, dess dieaser Teil des

Bescheides erst wirksem wird, wenn die Bewilli-
gung zur Auflassung der Wohnungen in den Altbe-
stinden vom Be;londeron Stedtemte I im Sinne der
Min,Verordnung vom 268,11I1,1918, R.G.Bl.Nr.lm
ertelilt worden ist.

2.) Abteilungsbewilligung
des unter 3,) bewillig-

ten Bauss,

gur Aus

. Die Abteilung des Grundstiickes 908
+Z.1211 und des Grundstiickes 909 in E.Z.1210,
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sédmtliche Einlagen inneliegend im Grund-
buche Innere Stadt, auf elnen aus den prov.
Grundstiicken 908 und 909 bestehenden Bau-
platz und auf Verkehrsfléchen nach den Ab-
teilungsplénen des beh,aut,Ziv,Geometers
Ing. Egon Magyar vom 6.II1.1937, G.Z.2605
wird auf Grund der mit Entschliessung des
Biirgermeisters der Stadt Wien vom l.V.1937
geméss § 16, Abs.2 und 6, der Bauordnung
fir Wien in der Fassung der Novelle 1936
erfolgten Bestdtligung hinsichtlich der Ab-
welchung vom Mindesteusmass des Bauplatzes
( § 2 der Verordnung des Biirgermeisters
vom 3,VIII.19%6, Stadtges.Blatt Nr.Lo/36),
gem, § 13, Abs. 1 und 2 der Bauordnung fiir
Wien genehmigt.

Vorgeschrieben wird:
1.) Die in den Abtellungsplénen mit den Buch=
staben 1 m 51-gl.hlzil-(AJLQIfﬂi:o‘w
(el) fl 6, WV (fl) und e 1 il kl (e)
bezeichneten Grundfléchen sind gemiss
§ 17,Absatz 1, der Bauordnung fir Wien
und dem zur Zahl M.Abt.22/Tr.-16/5/36
zwischen der Stadt Wien und der Union
Baumaterialien-Gesellschaft geschlosse-
nen Uebereinkommen gleichzeitig mit der
grundbiicherlichen Durchfilhrung dleser
Abteilung unentgeltlich und lastenfreil
in das Verzeichnis des &ffentlichen '
Gutes zu iibertragen und iiber Auftrag
der Baubehtrde in der festgesetzten
Hohenlage in den physischen Besit:z
der Stadt Wlien zu ilibergeben.
Gleichzel tig mit der grundbiicherlichen
Durchfilhrung dieser Abtellung ist gem,
§ 130 der Bauordnung fiir Wien im Grunde
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Meigterg dex g
®) gemisq g g

88 Besonders Stadtemt II erteii
mit-EntSChliesﬂuns des Biirger-
tadt Wien vom L.v.1937
°rfolgten z’Abgoe’ Gef Bauprinung fUF Wien
it Ustimmung bezw, der gemdss § 133,
_Ab.a'\a’ °rfolgten Bestitigung fiir die Errich-
. tung von Erkern ung Einwurfsehéchten sowie
fir die Baufithrung eauf einem der Stadt Wien
 gehdrigen Grundstiick
b) gomies § 79, Abs .1, der Bauordnung fiir VWien
erfolgten Bestktigung der Usberschreitung der
© zulissigen Gebkudshshe :
".dérfunion Baumaterlalien-Gesellschaft mit Zustimmung
der Gas =9%;°rb%v%§?a%dos e L 8 Gremium
def'Hotéliers und Fremdenbeherberger) als derzeiti-
ﬁgén;drundeigentﬂmentn der Liegenschaft E.Z.1210,
"Grundbuch Innere Stadt, und mit Zustimmung der
.sﬁndt Wien als derzeitiger Grundeigentiimerin der
'Liogenachaft E.Z.1211 Grundbuch Innere Stadt gemiss
§§'60 und 70 der Bauordnung fiir Wien die Bewilli-
gﬁng, auf dem mit der vorstehenden Abteilungsbewil-
1igung Punkt 2,) dieses Bescheides zu schaffenden
| Bauplatz im 1 .Bezirk an der Singerstrasse, nach
' Abtragung der Altbestinde nach den mit dem Genehni-
gungs vermerke versehenen Plinen, der Baubeschrel-
bung, den statischen Berechnungen und unter Einhal-
tung der mit Bescheid vom 21,IV.1937, M.Abt.38/

5982/37 bekanntgegebenon Fluchtlinien und endgiil-
erpichten zu diirfen.

t A

| qgf_crund'd

tigen HBihenlsgen einen Neubau
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Baubeschrelbung.

Geplant ist dle Errichtung eines zweil
Kellergeschosse, Erdgeschoss, 1. bis T.Stock-
werk und Dachgeschoss umfassenden Wohnhauses.
Das erste fellergeschoss enthilt Lagerrdume,
eine meschinell betriebene Waschkilchenanlage,
Trockenraum, Miillkeller, Brennstofflegerraum,
Heizraum und Kellerrdume; das unterhalb dle-
ses Kellergeschosses liegende Nzawdm,WoHHouu
geschoss enthélt Kellerrdume, Parteienkeller
und Transformatorenraum. Das Erdgeschoss ent-
h#lt Geschiftsléden und einen Tagraum fiir
den Hauswart. Der I.Stock enthdlt 6 Wohnungen
und die Hausbesorgerwohnung, das II.bis VI.
Stockwerk enthdlt je 7 Wohnungen, das VII.
maooﬁémuw enthédlt 5 Wohnungen, Das Dachgeschoss
enthdélt Parteienbdden und eilnen Triebwerks-
raum., Die Kommunikation wird mittels Beton=-
stiege bewerkstelligt und mittelst eines Per-
sonenaufzuges, die Unratsableltung erfolgt
mittelst Steinzeugrohrkanales gegen die Sin-
gerstrasse, An der Singerstrasse wird elne
Kellereinwurfssffnung, an der Sellerstitte
2 Luftschéchte errichtet.

Gegen die Baufiihrung hat der Fran-
z1isksnerordenskonvent in Wien als Eigentimer
der angrenzenden ﬁ»amonmovmwa Sellerstitte
Nr.8 folgende Einwendungen erhoben:

1.) der Neubau sieht die Beibehaltung der

schiefen Grundgrenze gegen das Haus
Seilerstitte 8 vor,

2.) im Falle der Fortfithrung der Riemergasse
bis. zur Seilerstitte nach einem dem Akt
beiliegenden Entwurfe wiirde der dem
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FranziskanersKonvent qmucwmpcmuno Beu =
Ausmasp von ca 350 n° behaltens gsohin der

* . Bestimimung tiber das m»unomwmauahmu eines

_wwwﬁuumawmm u»owe_amwﬁ mn¢mwumowmw. Ein

._IOHo#nH.mnﬂﬁHm&u 18t guch picht mehr zZweck-
miissilg bebaubar, de die Kosten der allge-

 zinsbildung verhinderd
da im Zeitpunkt

©3.) das Verfehren ist mengelnafvs |
_ Fort fihrung

der Bauverhandlung die Frage der

der Rismergasse nicht geklurt ist. .
Die gtliche Ausgl® 4ohung dieser

ungene
ndungen wurde keine Folge

; mommdeu und mn&. § qob>Uu,ma der Bauordnung fir

| a»ou.wummomwuooﬁoah dess die pesntragte Baufih-
en Bes timmungen dieser Bauordnung Zu=
Jener emww_noa Mwuaonmnumou..nou sich
ftige wirtachaftlich obnmuunowonna

guf der Liegenschaft. .
peu bezieht,

wendung ist nicht gel
Den Einwe

rung nech d
quapmzhuw.
auf die zukin

zwrwnwuudpwnhnmhco».m»nma,
_mu»Pquwnwun Nr.8 zu errichtenden Neu
wird als Einwendung ﬁu»dmauwounwwnwmu Natur er-
7ivilrechtaweg verwiesen.

Vorgeschrieben wird:

_Hrwfuou,wcmowuoaunm mﬁumnuaumusnn ist bis zur Er-
it sunge bewli 11igung in der rich-

_:\_.w_wopwnﬂm der Ben
_tigen Hénenlege im den physischen Besitz der

‘Stadt Wien zu {ibergeben, wobel jene H8henlage
_nnunﬁnnuuou ist, die von der Magistratsabtel-
lung 25 mit uﬁowu»as« auf die Befestigung

. der Verkehrsfléiche bekanntgegeben wird.

2,) Pur dle Benlitzung des Strassengrundes (Yffent-
1ichen Gutes), wo Flir num Zustimmung gemiss

den Bestimmungen des Wr.Strassenpoligzeigesetzes

klért und auf den
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unter einem erteilt wurde, ist fiir die
Dauer des Bestandes dleser Vorbauten
ein jéhrlicher Platzzins zu entrichten,
welcher dermalen mit 8 60.,- jdhrlich

bestimmt worden ist und der das erste=-

mal mit dem Tage der Beniitzungsbewillil-
gung, kiinftighin aber am 2.Mai elnes je-

den Jehres an die Bezirkshauptmannschaft

Tnnere Stadt Rechnungs- und Kassendlenst,
zu entrichten ist.

Diese Vorbauten sind jedoch iiber Verlan-
gen der Baubehdrde zu entfernen; der Geh-
steig ist nach Abtragung der Vorbauten

in ordnungsmﬁssigeﬁ zustand zu versetzen,
Die im offentlichen Stressengrund gele=-
genen Schichte sind tragféhig und gut be-
gehbar abzudecken und in diesem Bauzusteand
zv. erhealten.

Fiir Tragwerke aus Lisen und lisenbeton ist
spitestens vor dem Baubeginn, fiir die
Deckentragwerke nach Massgebe des Beaufort-
schrittes vor Beginn der Herstellung die-
ser Decken unter Vorlage von 2 Plangleich-
stiicken und der stat.Berechnung um die Ge-
nehmigung enzusuchen. Bel der Berechnung
und Ausfihrung sind die Bestimmuhgen der
Verordnung der Wiener Laendesregierung vom
6.vei 19%0, L.G.Bl.fiir Yien Nr.46, und

vom 16.Juni 1931, L.G.Bl,fir \iien Nr.28,
einzuhalten,

V“¥hrend der RBauausfithrung ist rechtzeltig

um Roh- und liisenbeschau bei der Maglstrats-
abteilung 38 anzusuchen.

Tn den Dachfliichen sind Ausstelgdéffnungen
in geniigender Zahl anzubringen.
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Der Beginn gep Herstellung des Hauskana-
les 18t gep Maglstratsabteilung 28 recht-
zZoeitig &nzuzeigen,

Gemiiss oy Verordnung der Wiener Lendes-
Teelering vom 10,%,1933, L.0.B1.fir Wien
Nr.5%, 8404’ ate: phitammingen dés vom
6sterrgnbrm§nﬁtdichuss"herauagegﬂben°n
Normanblattes B 2073 vom 15.VI.1933 "Rohre
kanile, Abfallrohre, Aborte und Senkgruben,
Bestimmungen fiir den Bau" genau einzuhale-

_ten, Fir die von diesen Bestimmungen be-

troffenen Leitungen und Einrichtungen 1ist,
Sowelt ihre Uebérpriifung nach Fertigstels

'fﬁhe'nicht mehr mgglich ist, wum eine be-

sondere Beschau bei der Magistratsabtedi-

lung 38 anzusuchen. Bei Herstellung des
Hauakanalea darf Minierarbeit nur mit Zu-
'”ntimmung des Fachorganes ausge filhrt wer-

den; hieflir wird die Erlassung etwaiger

'Ibpsondarér'Vbrachrirten vorbehalten, Die
Einmiindungsstelle in den Hauptkenal.ist

' dcht zu vermausrn und zu verputzen,

T

8.)

Badezimmer sind mit einem wasserundurchlise-
sigen Fussbodenbslag auszustatten, Die
Waschkiichen sind mit einem wasserundurchlis.-
.1g.p Fussbodenbelag, der im Gef¥lle gegen
gigen‘mit éinem Geruchsveradhluss ZU vere
sehenden Wasserablauf zy verlegen ist, aus-
zustatten,

Bel Herstellung von unterirdischen Einbaiy-
ten im Strassenkérper 8ind die Voraehrifton

der Maglstrats-Kundmachung vom 11.X.1927
] ? -

M.Abt.52/233) /27, genauestensg einzuhalten
Insbe sondere derf mit gep Aufgrabung erst

begonnen werden,
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Hagiatrataabteilung 25 (Neues Rathaus)
erhéltlichen Drucksorten erstattet und
die Genehmigung zur Aufgrabung erteilt
worden ist., Gesonderte Anzeigen sind
noch an die Maglstratsebtelilung 27
(Wasserversorgung, VI.,Grabnergasse Nr.6),
an die Direktion der stddt.Gaswerke,
VIII.,Josefstédterstrasse 10/12, an die
Direktion der stddt.Elektrizitétswerke,
IX.,Mariannengasse U, zu erstatten,
Alle durch die Aufgrabungen blossgeleg-
ten, unterirdischen Einbauten wie Gas-,
Wasserleitungsrohre, Kebel oder dgl.
sind hm‘Einvafnehmen'mit den zustindi-
gen Dienststellen oder Unternehmungen zu
unterfangen, Wenn bel Herstellung dea
Heuskanales oder bel Vomalme sonstiger
Bauarbeiten Wasserleitungs-,Kabel- oder
sndere Leitungen blossgelegt, unterfah-
ren oder sonst in ihrem ungehinderten
Bestande gsfihrdet werden, 36 ist der
Bauftihrer verpflichtet, sofort bei den
zusténdigen amtlichen Stellen und, wenn
dle Leitung nicht Eigentum der Stadt Wien
1st, tiberdies auch bei dem Aufsichtaor-

- gene des Eigentimers dle Anzelge zu eor-

9.)

statten und die zur Sicherung der Leltun-
gen sowie zur Beseitigung etwa berelts
verursachter Gebrechen erforderlichen
Vorkehrungen nach Angabe dieser Stellen
suf. eigene Kosten unverziiglich vorzunsh=
men, mittlerweile aber alle notwendigen
Sicherungsmassnaitmen zu treffen,

Pir die Aufstellung der Hauskehrichtseam-
melgefiisse sind geeignete Plltlo'odnr
Riwme vorzusehen, Hiertber ist wilhrend der
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Bauaus fithrung das Einvernehmen mit der
Magistratsabteilung 26 zu pflegen.
10.)Beim Ausheizen der Rdume zur Austrock-
nung sind die Vorschriften der Magistrats-
Kundmachung vom 19.I1V.1894, 21.1527, ge-
. nauestens einzuhalten.
11,)Fiir die Aufstellung des Personenaufzuges ist
abgesondert unter Vorlage von Plénen und
statischen Berechnungen dle Baubewillligung

zu erwirken,
12, )Vor Tnangriffnanme der Gehsteigherstellung

-t un die Bekanntgabe der Breite , der Hohen-

lage wnd Bauart bel der Magistratsabteilung

25 anzusuchen (§ 5k, Absatz 7).

13, )Nuy aus elnem Aufenthaltsraum bestehende Woh-
pungen diirfen nur an Einzelpersonen vermietet
werden und ist in diesem fiir eine Kochgelegen-

helt vorzusorgen.
1)y.)Bei Verwendung von Gas fiir Kochzwecke sind

die Kocheinrichtungen unbedingt in einem Auf-
enthaltsraume unterzubringen.

15.)Bei Verwendung von Elektrizitit fiir Kochzwecke
ﬁﬁnneﬁ die Kocheinrichtungen in einem eigenen
Nebenraum untergebracht werden, doch muss ei-
ne “ausreichende, zuverldsslich wirkende, wo-
moglich unmittelbare Liiftungsmdglichkeit fir
diesen Nebenraum vorhanden sein und ein eige-
ner Kochstromanschluss nachgewiesen werden.

16.)Der Gehsteig ist zur Sicherung gegen das An-
fehren an die tragenden Sdulen sowelt vor-
zuziehen, dass in der gefihrdenden Anfahrts-
richtung ein\Schutzraum von 2'00 m verblelbt.
Dor Randstein ist an diesen zwel Punkten min-
destens 16 cm hoch auszufiihren,

17.)Die Anlage von Portalen ist unzuldssig.

18,)Vor Herstellung von Sonnenplachen ist unter
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Vorlage vom Plénen das Einvernehmen mit
der Magistratssbtellung 39 zu pflegen.
Hinsichtlich der Einrichtung und des

Betriebes der Hauswaschkiiche), wird pe-
dungen s

a) Die elektrischs Anlage und dis Strom-

b)

)

d)

e)

1)

verbrawiheminrichtungen sind nach den
besonderen Vorschriften £Er feuchte
und srdschlivssgefdhrliche Riume der
ansrkannten Sicherheitsvor schriften
fir elsktrische Starkstromanlagen her-
zustellen, instendzuhaelten und zu be-
treiben, Insbesondere sind alle span-
nungsfithrenden Teile von Leitungen,
Maschinen, Starkstromverbrauchgeriten
und dgl. zur Vermsidung einer gefahre
pringenden Beriihrung entsprechend ab-
zudecksn, Die Schutzebdeckungen sind
atets in einem einwandfrsien Zustande
zu erhalten, Zur Gewihrleistung des
unges térten Banpfanges des inléndischen
Rundspruches sind die erforderlichen
Massnakmen (EVW L2) zu treffen.
pie Betrisbseinrichtung der Hauswasche
kileche ist so aufzustellen, dass zu den
Ausgingen mindestens 1 m breite Haupt-
génge flhren. _
Stmtliche Arbeitsmaschinen sind en klinst-
1ich gut belsuchtsten Plitzen aufzustel-
len. :
oberhelb der Arbeltspléize und Ginge darf
keine Lagerung stattfinden,
pie Benfitzung von feuer- und explosiona-
gefihrlichen Flussigkelten ist verboten.
Jede motorisch bewegte Arbeitsmaschine

ist vom Standorte des Bedisnenden aus

rasch und sicher abstsllbar einzurichten.
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g) Alle im Verkehrsbereiche llegenden pe.
wegten Maschinentelle, wie Zahn- und
Schwungrider, Vorgelege, Breitriemen
und dgl. sind gegen gefahrbringends
Berithrung zu verkleiden, Vorstehende
Maschinentelle, wie Keilnasen,Schray.
ben, Muttern und dgl. sind 2 versenken
oder glatt zu verhiillen,

h) Die Ingangsetzung der Motore sowie die
Bedienung der Zentrifugen und Waschma-
schinen darf nur wohlunterrichteten Per-
sonen anvertraut werden. Jugendliche.
Personen sind hievon auwszuschliessen,

1) Zentrifugen sind mit einer verldsslich
wirkenden Brsmse und mit einem Deckel zu
versehen, der zwangldufig mit der Ein-
rickvorrichtung derart zu verbinden ist,
dass dle Zentrifuge nur bel geschlossenem
Deckel in Gang gesetzt und wihrend des
Ganges der Maschine der Decksl nicht ge-
6ffnet werden kann, j

J) Die die Hauswaschkiiche Beniitzenden sind im.
Gebrauche der Einrichtungen zu unterweisen.
In der Wéscherei ist an gut sichtbarer Stel-
le eine Betriebsvorschrift und eine Anlei-
tung zur Beniitzung der Wischereianlage in
dauerhafter Ausfithrung, womdglich in Email,

anzubringen.,

k) Vor den sténdigen Arbeitspliétzen sind Lat-
tenroste aufzulegen,

1) Fiir eine ausreichende Be- und Entliiftung de¥
Hauswaschkiiche i1st zu sorgen.

Im Ubrigen sind die Bestimmungen doT
Bauordnung und der auf Grund dieser erlassenel
Verordnungen genauestens zu befolgen. Insbe son~
dere wird auf nachfolgende Bestimmungen peson-

ders aufmerksam gemacht:



a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)
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§ 12,Apsatz 1, tber die Aussteckung der
Fluchtlinien und Hohenleagen,

§ 12L,Avsatz 2, tver die Anzeige des Bau-
beginnes fiir die Abtragung und den Neubau,
§ 125,Absatz 1, tber die Anzeige von Fun-
den,

§ 127,Avsdtze 1 und 3, Uber die Anzeige
wegen Beschau des Untergrundes, der Rohe
baubeschau und {iber die besondere Beschau
von Bautellen, deren Ueberpriifung nach
Fertigstellung nicht mehr mbglich ist,

§ 123, Absatz 10, iiber dle Trockenfristen,
§ 127,Absatz 2, {iber dis Ueberpriifung

der Rauchflinge und die Vorlage der Befunde
und des Aufrissplanes,

§ 128,Absatz 2, iiber die allfHllige Vorla-
ge eines Ausfilhrungsplanes bei Erteilung
der Beniitzungabewilligung und

auf die Min,.Verordnung vom 7.Februar 1907,
R.G.Bl.Nr.2li, betreffend Massnehmon gwr
verhiitung von Unféllen und zum Schutze der

Gesundheilt der Arbeiter,

Die Kanaleinmiindungsgebiihr im Betrage

yon 1150 8 wurde bezahlt.

Begrindung:

Der Einwendung des Franziskanerordens-

Konventes gegsn dis Belbehaltung der schisfen
Grundgrenze gegen das Haus Seilerstitte 8 und

Forderung,

dass von dem in den Abtellungspliénen

des beh.aut.zZiv.Geometers Ing.Magyar vom 6.,III.

1937, G.2.2605 mit C; bezeichneten Punkte eine
gegen die Seileratétte senkrechte Grundgrenze
geschaffen werden solle, konnte aus nachstehen-
der Erwhgung nicht Folge gegeben worden:



Y
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Es wiirde bis zum Zeitpunkte deg
Neubaues bezw, Umbaues der RealitHdt desg

Konventes E.Z.300/I Gst 911 eine unbebaute
Dreiecksfléche entstehen, die geblldet wirg

aus der alten Liegenschaftsgrenze 4 fl,
der neuen Baulinis an der Sellerstdtte ung

der vom Punkte €, &9zogenen Senkrechten ayf
dliese Baulinie, Aus stéddtebaulichen und epr-
chitektonischen Griinden miisste die unbebaute
Grunddreiecksfliche in der Baulinie der

Sellerstétte durch eine architektonisch ent-
sprechende Verblendungsmauer in der Baulinie

~&n der Sellerstétte gegen eine Elnsicht ab-

geschlosaen werden, Die Schaffung solcher
schwer zuginglicher, vollkommen ummauerter
Hohlrdume von 25 m Héhe ist jedoch aus bau-
polizeilichen, sanitédren und slcherhei tspo-
lizeilichen Griinden unbedingt zu vermeiden.
Bemerkt wird, dass die im § 16/2 der Bauord-
nung fiir-Wien aufgestellte Forderung senkrech-
ter Grundgrenzen nicht zwingender Natur ist.
Ansonst entspricht der Bauplatz der Vorschrift
des § 16 der Bauordnung fiir Wien, da hinsicht-
lich der Nichteinhaltung des im § 16,Abs.2,
Bauordnung flir Wien in der Fassung der Novelle
1936 fohtgesatzton Ausmasses von Bauplitzen
die Bestdtigung des Biirgermeisters von Wien
gemdiss § 2 der Verordnung des Biirgermeisters
vom 3,VIII.1936, St.G.Bl.Nr,.L0/36 vorliegt.Die
Bebaubarkeit des zu schaffenden Bauplatzes er-
scheint dadurch nachgewiesen, daB das vorgeleg-
te Projekt als den Bestimmungen der Bauordnung
fir Wien entsprechend befunden wurde.

Die Einwendung, dass im Falle der

Fortfihrung der Riemergasse bils zur SeilerstHtte
der dem Konvent verbleibende Baugrund im glei-
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chen Baublocke_nur mehr ein Ausmass von

°‘v550'm2 behalten, sohin der Bestimmung
tiber dss Mindestausmass eines Bauplatzes -
nicht mehr entsprechen wiirde, wer aus
dem Grunde abzuweiassn, da durch die Veroxd-
nung des Biirgermeisters vom 3,VIII.1936
die Moglichkelt der Genehmigung auch eines
golchen Bauplatzes gegeben ist. |

Jener Teil der Einwendungen, der
sich suf die zukiinftige wirtschaftlich ent-
sprechends Mietzinabildung bel elinem guf der
Liegenschaft Seilerstitte 8 zu errichtenden
Neubsu bezieht, wer auf den Zivilrechtsweg
zu verwelsen, de dem Anrainer kein subjekti-
ves Sffeﬁtlichns Recht auf billige Bebau-
ungamvgl}chkeit zusteht.

Dem letzten Teil der Einwendun-
gen, dass das Verfalren mangolhift sei, da
im Zeitpunkte der Bauverhandlung die Frage
der. Fortfihrung der Riemergasss nicht geklire
sei, war nicht stattzugeben, de kein Flucht-
1inienansuchen der Beschwerdefiirer vorliegt,
auf Grund dessen der Magistrat die Fluchtlinie
filr die ILiegenschaft des Franzinkanerobdani—
Konventes bekanntzugeben hiitte,

Gegen diesen Bescheld steht gem.
§ 136 der Bauordnung fir Wien die binnen zwel
Wochen nech Zustellung beim Besondnrin Stadt-

emte IX schriftlich oder telegraphisch einzu-
bringende Berufung offen.

_ Ergeht an:

1.) Die Union Beumaterialien-Gesellschaft als
Bauwerberin, Wien IV.,Porrhaus unter An-
schluss von 3 Bescheldgleichschriften uﬁd‘ |

der Baupléne A,B,D,E und 4 Abteilungsplé-
nen,




aer

51'!

N

2,)

3.)

L)

5e)

Ll
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Die Grundeigentﬂmorin- Die Magistrats-

abteilung 22 namens der Stadt Wien,

entiimerixnx Die Gast- und
pie c?r&mdeg'eswonrbever d d

ewerbe zun on, en . yo0lden=
gasse 13,

Die Magiutratsabtoilung 12 zur Kenntnis-

nehme und Ueberwachung der Erfiillung der

Bedingungen,
Der Franziskanarordens-Konvont in Wien zu
Handen des Herrn R.A.Dr.Robert Horstmann,
I.,Plankengasse 6,

In Abschrift: :
Die Allgemeine Baugaselléchaft A.Porr, als

6.)
Baufiihrer, Wien 1V.,Porrhaus, I
7.) Die Magistratsabteilung 38 (Bsztgk) mitfb-
_£E§F°nt _
8.) Dieﬁigéigegataabteilung 38 (Abteilungsreferat),
9.) Die Magistratsabteilung 21,
10.) Die Magistratsabteilung 23,
11.) Die Magistratsabteilung 25,
12.) Die Magistratsabtellung 11 (Mietaufwandsteuer),
13,) Die Magistratsabtellung 39,
1l.) Die Magistratsabteilung 3la zur Kenntnis,
15.) Das Besondere Stadtamt. I,
16.) Die Magistratsabtelilung 30,
17.) Das Bezirksvermessungsamt, VIII.,Friedrich
. BSchmidtplatz 3, " : S
18.) Die Megistratsabteilung 38 (Platzzinsgruppc)
zur Kenntnisnahme und Vorschrelbung des Platz-
. zinses, ; s
19.) Herrn Techn.Rat Ing.Egon Magysar, IlI.,Gottrried

I'Uﬂ-?{{ |- : “‘
der Auafertigung-m #\ Aqt.ﬁ

Der Kanzl ite %if ;pﬁerﬁ giutratsrat

Kellergasse 13, als Verfasser der Abteilungs<
plédne.

o 4 Lyfhwﬁ 9

I P, i

""“‘FI
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Wiener Magistrat-Besomdsres Stedtamt IT
im selbstindigen Wirkungsbereiche,

.ﬁ.-.-'- o TP R T
g g LA el A e B R et B T T

B.St.A.11/1/4877/38.

Unlon Baumaterialiemgesellsehaft
I.Bezlrk,Singerstrasse 30
E.Z.1210 Grundbueh Innere Stadt

I.Planwechsel,
. ellungspewilligung.,

Wien, am 2l.August 19383,

Bescheid,
.I. Planwechsel,

Das Besondere Stadtamt IT erteilt zu-
folge der mit Entschliessung des Herrn Bilirger=-
meisters vom 5.VIII.1933 naeh § 79,Abs .1, der
Beauordnung fiir Wien erfolgten Bestiitigung der
Urion Baumaterialiengesellschalft gemdss § 73,
Abs.2, der Bauordnung fiir Wien , Gesetz vom 254
November 1929, L.G.Bl,fiir Wien Nr.ll sus 1930,
die Bewilligung, die mit Bescheid vom 5.V.1937,
BoStsA.II/1/5356/37 genehmigten Pléme fiir dem
Neubau I.,Singeratraaao 30, Gst 908 im E.Z.
1210 Grundbuch Innere Stadt ausweehselsm zu diir-

7
Beschreibuang der Plamabweichungen:

fen,

Die Aenderumgenm bestehen

a) in eimer Abdnderung des Grundrisses des Gee
biudes, der imnfolge der Einwendungen des Framr-
ziskanerordenskonventes notwendig wurde dae- .
hingehend, dass em der Sellerstitte eine recht-
winkelige Grundgrenze hergestellt wurde,

b)Ir folgenden welteren Abiénderunmgen:
Aus architektomischen Griindem wurde das 26 m.

hohe Heuptgesimse der Abkappumg iiber dem gam-

zen Gebdudetelil am der Simgerstrasse bis zur
reschtem Feuermauer gezogen, so dass die bau-

=

fef, !
'H
'rJ



'do’..-u—-

1iam Wien, oo “ 8w
amere B%ad’
cere BY k1assenmissige Hbhe dleses Gebiugeg -
i/ e sinsﬁr’trassf hiedurch um m
Gene dchrit:tan wird, Fernerp Wurde im . er.
. ;;II_Hauptgeachosa des VOrganannt;:t;zk,
r Cow/ dergebldudes die bisHer zuruekﬂlﬁ‘ingendr‘
TII Gassenhauptmauer bis in Al Baulinia °
2 8¢ gezogen. Welters Yurde gig dreieCkartVor_
- Einspringung derp Erkep an dep Abkap- ige
’ fldche kreiaartig konvex i Beibfzﬂgs-
. Sing dey beiden Pfeilareckan aus N
c) Ab‘ainderungen im Inneran . Gebﬁg:g:{-ichen
Im 1, bis 7. Stoek —_— udesg

Urbsschaige wWird paehp
i 4 Kallcrgeschoss aus -

Durch dqie konvex

artige Ausbildung der
Abkappung vergrossert

8ich die Gesamtfliiche
der urspriinglich gonehmigten Erkep von L7160 n°

auf 51152 m2 Erkerflﬁche, Uberdies wyurde an der
Abkappung 1im I.Stocke ein Balkon mit eipep Ge=

gesamt durch Erker und Balkone nunmehr 6321312 me
vom Bffentlichen Gute in
8ollen,

Anspruch genommen werdsn

Vorgeschrieben wird:
Die rechtskriftigen Vorschriften des Be-
scheides vom 5.V.1937, B.St.A.lI/1/5556/57 haben



.

ten Tebereinkommens gleichzeltig mit der
grundbiicherlichen purchfithrung dieser Ab=
teilung lastenfrel in das Verzeichnis des
sffentlichen Gutes zu ivertragen und iiber
- Auftrag der Beubshtrde in der festgesetzten
H¢henlage in den physischen Besitz der
Stadt Wien zu ibergeben.
2.)Der Eigentiimer des Rsuplatzteiles prov.Get
909 iet yerpflichtet, diese Grundfliche dauv-
ernd unbebaut 2zu belassen.
3.)Gleiahzeitig mit der grundbﬁoharlichen Durch-
fiihrung dleser Abteilung ist gemiss § 150 der
Bauordnung fur Wien im Grundbuche ersfchtlich
gu mechens
A) Gemsss § 1%, Absatz 9, der Bavordnung fur
Wien der eingangs genehmigte Bauplatz ale ¢
solcher.
B) Des Bestehen folgender erm:w,;.)fild.csnt'.w.\ngtwxi-"‘z
a) Zur Herstellung der Hohenlage naeh Punkt
1 dieses pescheides und zur Uebergebe
suf der Einlage des Bauplsatzes und des
Bauplatztelles Figur f, £, & (fl)‘
b)Zur Nichtbebauung pnach Punkt 2 dieses
pescheides suf der Einlage des Bau-
platztailea prov.Gst 905.

Durch diese Genehmigung wird die
im Abschnitt I1 des n.2.Bescheldes wom 5eVe

1957» B.St.A.11/1/5556/37 genelmigte Grundab-
teilung ausser Kraft gesetzt.

pegriindung.

Winrend die stadt Wien als Verwal=
georin des tffentllchen gutes fiur dle Innnnprnq?ét g
nehme des Luftraumes {iber dem Gfeentliohon th_;t §
durch Balkone und Erker unter Wirdigung der . ..
vorgebrachten Griinde auf eine weitere Entadhl-'ﬁ"
digung verzichten konnte; besteht keine gesets~

-t

aci
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P,

BHIAE)1[1S347 /28 o 7o,

Ivz;#a,ﬁu¥ﬁffo¢z&2-eéu;??

/

ugh
fir das abgesnderte Ansucho® vollinhaltlygy

Anw

ondung zy finden,
In Eine Entschidigu
anspruchnahme des sffemtliche? G

ng fUr die grossore
utes durch

di. Anlaga umfnngreicherer Erkor und Balkona
wird auf Grund der mit Ents@hliessung des
8 erfolg-

Herrn Blirgermeisters vom 5.VIII-195

sex Genehmigung nicht vorgaaohri°b°n°

Die Vbrﬂaltungsabgabo fiur das Mehr-
n Betrage VOB

ausmassz der Erker und Balkon® 1
R.M. 373'52 dagegen 1st VOT Hinausgabe

Baubewilligung zu entrichieie
gung.

II,Abteiluigabewilli
ird dle Abteilung_der

Gste 908 in E.Z.121L, 909 in .7.1210 und des
7.500 gdmtliche des

Gstes 911 inneliegerd in E.
Grundbuches Innere gtadt nach den Abtellurgs=
plénen des Ingenieurkonsulen

Egon Magyhr vom 27.IV.
pestehend aus dem prov

d aus dem

Gleichzeitig W

ten fir Vermessungs-
wesen Ing, 1958,G.Z.2605a
.Gst

auf elnen Bauplatz,
auf den Bauplatzteil bestehen
auf den Bsuplatzteil Figur fl

wehrsfldchen und auf Restgrund

908,
prO‘F.GBt 909l

&> (fl), auf Ver
geméss § 15,Abs.2,1itaa, der Bauordnung fir

wien genehmigt;iunter einem wird die Zuschrel-
pung des prov.Gstes 909 und decs Bauplatztelles
Figur N £, 8 (flj zum Gutsbestand der Einlage
ganl 300 des selben Grundbuches genehmigt.

» Vorgeschrieben wird:
1.) Die in den Abtellungsplénen mit den Buch-

£,

staben 1 m
oyl (gl g hy 1, (1), e; J; o w (eg),
£, 0 v 1) und e 11, k; (e) bezeich-
peten Grundfléchen sind gemkss § 17,Abs,.1
f ] -

und 4, Punkt a und b der Bauordnung fiir
wien und 1@ Sinne des zufolge Beschluss
der Wiener Biirgerschaft 2.26/57 oy

genehmig-
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liche Moglichkelt die fisp diese Bewilligung zu

entrichtende Verwaltungsabgabe nachzusehen,We=-
der die Bestimmungen der §§ 78 £f A.v.G. und
des Gesetzes vom 21.X11.1925, L.G.Bl.fiir Wien
Nr.50 noch die der Verordnung vom 23.X11.1925;
L.G.B1, fiir wWien Nr.51 kennen eine Nachsicht
von der Verpflichtung zur Entrichtung der ver-
waltungsabgebe, Lediglich § 79 A.V.G. bestimmt,
dass Verwaltungsabgeben nur insoferne einzupe~
ben sind; als hiedurch der notdiirftige Unter-
halt des Verpflichteten nicht geféhrdet wird.

Dass bei der Person des Bauwerbers diese Voraus-

setzungen nicht zutreffen, bedarf keiner Be-
griindung.

Gegen dlesen Bescheld steht die binnen
zwel Wochen nach Zustellung schriftlich oder
telegraphisch beim Besonderen Stadtamte ITI,Wien

VII1.,Friedrich Schmidtplatz 5, einzubringends
Berufung offen.

Ergeht an:

l.) Die Union Baumaterialiengesellschaft,IV.,
Operngasse 1ll, als Bauwerber und Grund-
eigentiimer unter Anschluss der Pline A,B,

D und E und L genehmigten Abteilungsplénen,
2.) Franzisksnerordenskonvent,I.,Singerstrasse,

als Anralner,

Die Allgemeine Baugesellschaft A.Porr,
1V.,0perngasse 11, als Baufﬁhrefsh"
li.) Die Magistratsabteilung 38 mit Ben C

Die Magistratsabtellung 1ll,Mietaufwand-

steuer,

6.) Den Nachrichtendienst,l.,Singerstr.17,

sﬂfﬁsondenpn

agistratsrat,

tadtamtes I1:
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erstyrasse 50

ﬁberprﬁ_fnngs ~ Befund 7,

bee it der Baubewilli ®.V,1937. 20 BeSt.A,I1/1/5356/51 . W& .../
und der? Planwe:cilgssuen]? 3%131 gJ;..\TIII.l%B zZu B.St.A.II/?./ﬁg??/}B
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Btfunbnb llnttr[brift )

Zeit des Einlangens

| oet ber bes iiberpriifenden technifthen PBeamten, [owie der bei
| u?n“ﬁﬂi?i‘:}zng ﬂbnprufung ber Unterfuchung anwe{enben Porteien

Fundamentbeschauten.

— m————

Bei dén am 28.IV., 70,1%.,16.,27.Ve, 1oy%05Tes134s &

9.VI. und 2},.v1.1938 durchgefilhrten Fundamentbesichti-
as Bauwerk gemiss bel-?

BINE L 5
\:f ".'-'-; i~ 72
(s

i

p 3 .
> aﬁaﬂ
A BESYRING
fﬂﬁgg%? f2 N
h_ = ..'EJ‘ “-i‘h‘- P -_' .1‘;

BT oyt S ERRCR

cungen wurge festgestellt, dass d
1iegendem undierungsplane, der einen wesentlichen Be=-

standteil @ieses Befundes bildet, auf leicht durchsande-
tem Schottpr gegfiindet wurde und gegen dle von der Bau- |
— Ifithrung vopgeschlagene hSchste Bodenpressung von |
| 3.00 kg pro cm?

w
M_'——..'

i 1 . ‘
| ZEBENTORETRACGARER tyon der Bapbehtrde keine Einwendung erhoben wird. Ueber-
A CAMTSTAXEN. |

< dies wurdeh zusdtzlich im \Forderge'bia'.u'de an der Seiler-

:
i

stitte im Fundierungsbereiche der linken Feuermauer 16

! iy *-:;-l Betonpfihlp geschlagen.

S 4

i":'éﬁ%ﬁs simtlfiche Tiefen-,Léngen- und Breitenmasse der Fun
i g e
‘i;g_§¢ é:ﬁ'ﬁ;:i dierung sihd dem angeschlossenen Fundierungsplane zu ent

O:‘E %z_ \-:_-lﬂ'z:%"%i nehmen.
“ Qﬁ%@% F Die vprgeschriebene Verwaltungsaebgabe von je S 5.-
o e 00 e
i = fir diese [L1 Fundierungsbeschauten wurde in der Gesamt=-

j|ysumme von 5 55.- = RM 36.67 (Dreissigsechs 67/100 Reichs
;!mark) eingphoben und nebenstehend aufgeklebt.
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anierun sneubau
ngerstrasse 50,

Iberpriifungs ~ Befund

ber mit der Baubewilli L 7 :Sta
i Dpbemlng AR B SSA DA

.. 8B, genehmighen Bounugfitbeung.

Btfunbunb llnhr[hrift )
bes iiberpriifenden technifthen Peamten, [owie der bet

|~ des Finfuchens -
| ym Dberpriifung ﬂbm‘:"“g der Unterfuchung anwefenben Parteien

Eisenbeschauten:

Bei dem|in der Zeit vom 30.VI.bls 13.vIII.1938 durch

- jgefiihrten Beschauten der Bewehrungseisen der Eisenbeton-j

tragwerke: |des Gebdudes wurde festgestellt, dass die Be+
Plénen und Berechnungen i

3a

Yt
80T -

onV

czf,ﬂ% ehrungen geméss den statischen
ggi;&g rofilgem‘sifs verlegt wurden und gegen die Betonlierung
d eine Einwe¢ndung erhoben wurde.
daos O = Die Wiirfelfestigkeiten entsprachen den Bestimmungen
| i‘sé‘i—‘ = er Oenorm|B 23%02,vierte gednderte Ausgabe vom 15.7.195
e = etreffend|Berezhnung und Ausfithrung von Tragwerken aus |
Cn%% . [Eisenbeton)Abschnitt VI. '
i Die Genéralrohbaubeschau fiir den gesamten Hochbau
e ~1%.19%8 durchgefiihrt und ergab, dass das
T ] nd die Decken in allen Geschossen,mit Ausna
X '-%ﬁ'&:‘g 8 weichungen (Lichthof und Stiegenhausmauern i
g \ s entsprechend dem genehmigten Bauplane herge-=|
. opPe E en. Nur der Dachstuhl weist in seiner Kon-
pSTOR = leine Mingel auf; Die Mauerbank an der Abrun-f
tx= t aus iibereinandergenagelten Pfostenstiicken,
kMR ind in der Mitte gestossen. _
, *iZ3m0 altungsabgabe von je S 5.- fiir 11 Eisenbe-
% Z?@Q% d eine Generalrohbaubeschau wurde in der Ge-
s K amtsurme yon S 60.- = RM LO.- (Vierzig Reichsmark) ein
s "o x ik gehoben und nebens tenend aufgeklebt. '
T BITR
g ,{NE!I;;- B i
i omc
g3z, :
¥ R
2225 o -
a0z B30 =
>g§r’n‘% Stadtbaufat.
ni» < (=) . i
Magistrats-Abteilung 38

M:Abt 38-S.D.Ne 5 =RE 3611-5.
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T BHauptabteilung: Bauwesen. ;%gfflf

elbstﬁndigen Wirkangsbereiche. b

,4bt.38/5513 /30, i?( |
fegSingerstras
‘,Zo 1211.

genﬁtzungsbewilli
Kleinwohnungshaus%ung T

se Or.Np,30,

Wien, am 11.Mai 1939.

Il f
// BEesche1q.

Die Magistvatsabteilung 38 erteilt auf Grund des Augenscheines ?
1939, die.Bewilligung, das zufolge der Baubewilligung vom De. !
V.1937, B.St.A.11,1 - 5356/37, der Genehmlgung der Planabweichung vom 2.
VIII.1938, B.St.A,I1/A- 4877/38, una der Grundabteilung vom 11.XI,1938,
B.St.A.II/&-157k1/38’ aﬁ?mﬁégmtiegenachaft 1., Singerstrasse Or.Nr.30, _

E.Z. 1211, erbaute Kleinwohnungshaus in ellen selnen Teilen mit Ausnahme

des Personenaufzuges Sowle des im Hffentlichen Gute Grdst.Nr.1708 und

1696/1 vor dem Hause gelegenen Kellers und Kellerzuganges beniitzen zu
lassen,

vom 22’. III ']

Bedungen wird:
1.) Die Fensterscheiben der beiden Spieltiiren in der Hauseinfahrt sind in
Augenhthe mit kopfgrossen Mattscheiben kenntlich zu machen,
2.) Die Kellerzugergamstiege ist mit einer Anhaltestange ohne freien Enden
Jﬁuszustatten. |
3.) Die in der Hauswaschkiiche aufgestellte Zentrifuge ist durch eine Fach-
firma untersuchen zu lassen und hileriiber der Magistratsabteilung 38 ein
schriftlicher Befund vorzulegen- _
li.) Die Klopfterrasse im Dachbodengeschoss ist mit einem 1 p hohen, stand-
n und geniigend dichten Geldnder gegen Absturz zu sichern,

6 3 .
sichir briungen bel den Warmwasserausldufen in den Wohnungen sing durch

r L .
5.) Ve o1bs ttitiger, davernd verlisslich arbeitender Mischeinrichtungen

' s

Einba; g——— niedrige Warmwassertemperatur in den Sammelbdhﬁltern
oder durc s _
hintanzuhalten. ; :

niss § 89, Abs.l, der Bauordnung flir Wien 1st die Verwendung der
6,) Gemas 7 .

oden fiir Wohnzwecke verboten,
) r im Dachb
Gerdtekamneé

lql
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Begrindung - i
dnung f
Die vorgeschriebenen Bedingungen sind in der Bauor

Wien begriindet. s
ellung
Gegen diesen BeScheid kahn binnen zwei Wochen nach Zust

sch
bel der Magistratsabteilung 38 aie, Berufung schriftlich oder telegraphi

eingebracht werden.
Zur Zeit des Ausenschaines war en dle neu herges tellten Réume

noch nicht benlitzt.

Ergeht ang :
1.) Die Bauwerberin und Grundeigentiimerin: Union - Baumaterialiengesell-

schaft, Iv,, Porrhaus, Operngasse 11, mit Belehrung.
In Abschrift an:
2.) Die Magistratsabteilung 25.
3.) Die Magistratsabteilung 31 a. :
li.) Den Baufiihrer u.Planverfassers Allgemeine Baugesellschaft A.Porr,IV.,

Operngasse 11,

5.) Die Magistratsabteilung 38.
6.) Die Magistratsabteilung 38'9 Platzzinsgruppe.
7.) Die Magistratsa bteilung 11, Mietaufwandsteuer.
8.) Das Bezirksvermessungsamt, VIII., Friedrich Schmidtplatz 3.
9.) Den Oberfinanzpriisidenten Wien, III., Vord.Zollamtsstrasse 3.
Fiir den Leiter des Besonderen Stadtamtes II
der Abtelilungsvorstand: -
I.v‘ 5
i Dipl-"‘IIlgl Metzger,
Yteituns
“ie™ Stadtbaurat.

!

Piir die Richtigkeit %M ;«».-— Z..-..... .

der Ausfertigung. ,
Der Kanzleileiter: I.V. ? “,. Ay /L. 2. /f//o .
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s HMrataabtoilm 2@, '
Hokbts 38/8140/89, _ s

Hansnummesy und Konskript -
nmeynhesﬁimm ung, . 13113 '
8 Haus I,, Singerstrasss o Soilenuﬁo,.

Eimé Zl. 1231
deas Grundbucheg lunere Stadg
P&

den I. sesis Wien, am 17 April 1939.

5 1

Mittedlunyg, .
rlir das auf der Llegensshaft, Grundstiick nr. 908 und 909, Einl, Bi.

1211 des Grundbuches ¥mmera:Stadd im 1.Bezirk erbaute xlainmgmungahaus
e, :
werden auf urund dex gepflogenen BErhebungen die Hauanmfom-w,ungaratrasa@

Bowie 4 und 6, Seilerstatds bastimmt.
Als Kongkyiptionsmummes hat dde Grm.adbmhmoamngushl n gelten,

Der Haussingang befindet sish im dor Singersivasse.

Die Konskriptionsnummes igé im Bingang des Hauges én oiner 1eicht

siehtharen Stelle, die Hausnummssn sind am Hauss in der vorgeschriebemen

Weise ansubringen und stets gut siehtbar und rein su Mmxbai$sn.

Bygeht an
1s) Den Eigenttimers dea }Ia.usu Bial, 31,

1821 suhanden der Uniem Baumeteris
lenec Gnonsahnﬂ s.:a Hien, IVe298irk, Operngasse Or.Nr, 11, ' "’
2,) Den Herm_?’orstahuzg aes T, Stadtbezirkes.

3.) Die Magistratsabteilung 8. )
4.) Die Magiatm%sabﬁ&imgll, in dreifacher Ausfertigung. {

A

5,) Die Magistratsabtedlung 23,
8.) Die liagistratsabteilung 85,
7.} Die Magistratsabteilung 87,

%«) Dig Meogistratsebteilung 38, p

- iy
-

S

]

i

8.) Die Magistratsabteilung 28. . ]
/

.he) Dig Be@ﬂ.rkshatzptmanna.,haf‘b Innors Stadt eur Isnntnimhm nnd!uhr. _

lei‘zng an den Rechnungs u. Kesssndienst,
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11.) pgg- Nzﬂ*&oam‘ﬂ“ﬂh!’ﬂﬁ!ﬁﬁ%m%:& Stadt, | 5
1Z.) Bas Nvesworangof Bebtilcmreny i) Tancwe £ 053t o il -

13.) Das Landesgericht in Zivilyechtssachen in iiien, I.,

Muscumstrasse 12, T
14,) Des Amtegerioht fur den I, Besirk.

15.) Die Hauptvermessungsabteilung XIV, Wien, VIII., l'rudrioh Schmidtpl.3.
16+) Des Poliseipresidium Wien, I., Schotbenring 1l.

17.) Das Poliseiamt Innere Stadt.

;?5

18,.) Das Standesamt Innere Stadt.

19.) Die Diretion der Gemeinde Wiene StEdtisehe Elektristtttewerke, Ix,,
Mariannengasse 4,

20.) Die Direktion der Gemeinde Wien ~ 8t4dtische Gaswerke VIII,.,
Josefgtadterasdrasse lo-18, '

2l.) Die Gemeinde Wien Studtischs Versicherungsenstalt, I., Tuchlsuben &

L .
88,) Die Zentralsparkasse der Gmeinde Wien I., Wipplimgerstrasse 8, / L
23.) Die Reichspostdirektion Wien, 1., Pestgascse 8, /

' 24.) Den Oberfinansprésidentem Wien, III., Vord. Zollamtstrasse 3. L

o T

Pir den Leiter des Besonderen Stadtamtes II:
N er Ah‘bel.lnnsnvorstam:

o

3 0. Juni 1939
¢ & den Abtellungsvorstand:

Plan- und: ~ch-"erkammer
Vorgamerkt im Lo G
- ;'—--‘-________..—-"“-"-_»-
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~ abgeschlossen zwischen

1.)

2.)

3.9

4.)

5

A

6.)

UBEREINKOMMEN

" i ok it g U

‘A

edgan 1 2. v SR

436568

Finanz2t 10r Gebhthren u,
Verkei: ‘2usen In Wlen

517/93

und ;
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG,

Herrn Franz Hollitzer
geb.12.05.1927
Privater

Paul Ehrlich-Gasse 4
1160 WIEN

Herrn Dr,.Karl Leitner
geb.29.12.1929
Rechtsanwalt
Biberstrafle 22

1010 WIEN

Frau Hildegard Freynhofer

geb.21.05.1936

Gastwirtin

Singerstrafie 30/1 .
1010 WIEN

Herrn Alfred Michael Beck
geb.?2,09,1948
Planungskonsulent
Sieveringer Strafle 87
1190 WIEN

Frau Ingrid Beck-KeBler

geb.27.08.1953

firivate kaufmdnnische Angestellte
Peter-Jorden—Strefle -4 Sieveringer StraBle 87
1190 WIEN

Frau Hedy Gladston
geb.01.07.1939
Private .
SingerstraBe 30/10
1010 WIEN



8.)

9:)

10,)

1l1.)

13.)

14.)

1w

16.)

17.)

Herrn M3§ Karl Woschitz Dol s

n estellter
Reggenbachergasse 55/54

Frau Maa?ﬁritiiﬂé Weidinger

ﬁrivate
Bastienﬁasse 61
1180

Frau Maﬁ In&rld Schertler-Gottstein
Eep .02
rivate

Weidachstra
deidaghstrate,?

Herrn Dr.Arthur Wolff
05,1947

P e N T PRI WS

ﬁechtsanwalt
Johannesgasse 22/2/6
10100 WIEN

EANTTIER AR

Herrn Rhaban Franckenstein

eb.05.01.1944
Gau{maﬁ" —
mla Brogatan
1120 STOBRHOLM
SCHWEDEN
Herrn Dr.wilhelm Stiirzenbecher
eb,14.05,.1943
aufmann
Rabenstei 1/18
1010 %
Frau Luc1a Szalay
eb.0 1940

r1vate
Schwalgernerstraﬂe 13

~7100”HEILBRONN=BOCKINGEN
BUNDESREPUBLIK DEUTSCHLAND

Herrn Dr Chrzstian Heilingsetzer

ter

ﬁ%ﬁﬁ??%ﬁvy Krapfenwaldgasse 32, 1180 Wien
Herrn Dr.Jlbk i/iﬁbéié Schreiber

rzt
Wienerstralle 57
3500 KREMS a.d.Donau

Frau Dr, Monika Schreiber
eb,27.01.1951
ankangestellte
Wienerstralle 57

3500 KREMS a.d.Donau

Frau Anna Maria Holmes
eb.27.02,1936
ngestellte

SlngerstraBe 30/40

WIEN
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18,) Herrn Terence Michael Holmes
eb.05.11.1942
ochschulassistent

23, Eversley Road
SkettE
SWANSEA SA 2 9 D B
ENGLAND

19.) Frau Lydia Jelinek
ﬁeb.22.09.1952
riva

te
Sin&erstraﬁe 30/48
1010 WIEN

am unten bezeichnetem Tage wie folgt:

Die vorgenannten und in der Tabelle in Punkt IX Spalte 1 einge-
tragenen Vertragsparteien sind zu den in dieser Tabelle in Spalte 2
genannten Anteilen Miteigentiimer der Liegenschaft EINLAGEZAHL 1211
GRUNDBUCH 01004 Innere Stadt BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien GST-NR
908 Bauflache GST-ADRESSE Seilerstadtte 4 Seilerstédtte 6 Singerstr.30.

II.

Die in der Tabelle Punkt IX Spalte 1 angefiihrten Miteigentiimer
der in Punkt I dieses Ubereinkommens und dieses Wohnungseigentumsvertra-
ges ndher bezeichneten Liegenschaft EINLAGEZAHL 1211 GRUNDBUCH 01004
Innere Stadt BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien haben sich verpflichtet
und beabsichtigen, Wohnungseigentum im Sinne des Bundesgesetzes vom
1,Juli 1975, BGBL.Nr,417, iiber das Eigentum an Wohnungen und sonstigen
Raumlichkeiten (Wohnungseigentumsgesetz 1975 - WEG 1975) zu begriinden.
Es ist daher notwendig, die derzeitigen Miteigentumsanteile zu berichti-
gen und zwar auf die im SachbeschluB des Bezirksgerichtes Innere Stadt
Wien vom 08.05.1987, 48 Msch 23/87 festgesetzen und in der Tabelle
Punkt IX in Spalte 3 eingetragenen Mindestanteile (Nutzwerte),.

III.

Die in der Tabelle Punkt IX in Spalte 1 eingetragenen Vertrags-



parteien werden mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Uberq
kommens und dieses Wohnungseigentumsvertrages zu den in der Tabe
Punkt IX in Spalte 3 verzeichneten Anteilen biicherliche Miteigentij
der in Punkt I dieses Ubereinkommens und dieses Nohnungseigentumsver&
ges naher bezeichneten Liegenschaft EINLAGEZAHL 1211 GRUNDBUCH oi
Innere Stadt BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien.

IV,

Sémtliche Vertragsparteien vereinbaren hinsichtlich der iibern
menen beziehungsweise ilibergebenen Anteile zur gridBenméBigen Herstell
der Mindestanteile in analoger Anwendung der Bestimmungen des § 4 At
WEG 1975 Unentgeltlichkeit,

vl

Sémtliche in der Tabelle Punkt IX in Spalte 1 verzeichn¢
Vertragsparteien sind Miteigentiimer der in der Tabelle Punkt IX
Spalte 4 verzeichneten Objekte, deren Gréfle und Lage aus dem Sacl
schluB des Bezirksgerichtes Innere Stadt Wien vom 08.05.1987, 48 1
23/87 und dem diesem SachbeschluB zugrundeliegenden Gutachten des D
Ing.Adolf ZELENKA, Hainzingergasse 21, 1180 WIEN, vom 10,10.1984, |
die Nutzfldchen und Nutzwertermittlung hervorgeht. Sie stellen eim
nehmlich fest, dafl die in der Tabelle Punkt IX in Spalte 3 angefiih
Mindestanteile dem Verhdltnis des Nutzungswertes der einzelnen im '
nungseigentum stehenden Wohnungen und sonstigen R&éumlichkeiten
Summe der Nutzungswerte aller Wohnungen und sonstigen Rdumlichke

auf dieser Liegenschaft entsprechen.

VI.
Im Sinne des Wohnungseigentumsgesetze 1975 rdumen sich
Vertragsparteien das Wohnungseigentumsrecht, das ist das Recht,
selbstdndige Wohnung oder eine sonstige Raumlichkeit ausschliel

zu nutzen und hieriiber allein zu verfiigen, ein,
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VII.

Samtliche in der Tabelle Punkt IX in Spalte 1 genannten Mitei-
gentiimer erteilen hiemit unter Hinweis auf die im Grundbuch bereits
eingetragenen Erwerbsurkunden ihre ausdriickliche Einwilligung, daB
auf Grund dieses Ubereinkommens und dieses Wohnungseigentumsvertrages
im Sinne des § 2 des Wohnungseigentumsgesetzes vom 01.07.1975, BGBl.Nr.
417 in der geltenden Fassung und des § 136 (1) des Grundbuchsgesetzes
vom 02.Februar 1955, BGBL.Nr.39 in der geltenden Fassung ob der Liegen-
schaft EINLAGEZAHL 1211 GRUNDBUCH 01004 Innere Stadt BEZIRKSGERICHT
Innere Stadt Wien GST-NR 908 Bauflache GST-ADRESSE Seilerstatte 4 Sei-
lerstatte 6 Singerstr.30 das berichtigte Eigentumsrecht fir die in

der Tabelle Punkt IX in Spalte 1 genannten Personen zu den in Spalte

3 genannten Anteilen einverleibt werde.
VI1I.

Simtliche in der Tabelle IX in Spalte 1 genannten Miteigentiimer
geben hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, daB ob der in Punkt I
dieses Ubereinkommens und dieses Wohnungseigentumsvertrages néher be-
zeichneten Liegenschaft EINLAGEZAHL 1211 GRUNDBUCH 01004 Innere étadt
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien bei den in der Tabelle Punkt IX in
Spalte 3 genannten Anteilen das Wohnungseigentum an den in den Spalten
4 und 6 bezeichneten Wohnungen und sonstigen R&umlichkeiten einverleibt,
im Lastenblatt dieser Liegenschaft die Beschrdnkung ihres Miteigentums-
rechtes durch das mit diesem Ubereinkommeﬁ und diesem Wohnungseigentums-
vertrag wechselseitig eingeraumte Wohnungseigentum zugunsten des jewei-
ligen Eigentiimers des Anteiles, mit dem es verbunden ist, einverleibt

und im Eigentumsblatt dieser Liegenschaft bei den beschrankten Anteilen

ersichtlich gemacht werde.
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X,

Sémtliche in der Tabelle IX in Spalte 1 genannten Miteigentimer
verpflichten sich, die Kosten fir die Instandhaltung, Reparatur und
allfallige Erneuerung der Fenster, Tiren und sonstigen Abschliisse der

in der Tabelle IX Spalte 4 angefiihrten Wohnungen und Kellerr&ume und

in Spalte 6 angefiinrten Rdumlichkeiten und Flachen, die ihnen zuge=-

schrieben sind, selbst und sus eigenem zu tragen.
Im librigen gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes

in der jeweils geltenden Fassung,

XI.

E:! Sémtliche in der Tabelle IX in Spalte 1 genannten Miteigentilmer
erteilen hiemit Herrn Dr.Karl LEITNER, Rechtsanwalt, Biberstrafle 22,
1010 WIEN, Vollmacht und Auftrag, allfallige Anderungen, Ergdnzungen
und Berichtigungen dieses Ubereinkommens und Wohnungseigentumsvertrages,
die zu dessen grundbicherlicher Durchfiihrung erforderlich sind, 1in

ihrem Namen in der jeweils erforderlichen Form vorzunehmen und zu unter=

fertigen,

XII.

o

Di: mit le. Errichtung dies.s Ubereiukommens und Wohnungseigen-
tumsvertrages und dessen grundbilicherlicher Durchfiihrung verbundenen
Gebiihren, Kosten und Abgaben tragen in analoger Anwendung der Bestimmung
des § 4 Abs.3 WEG 1875 samtliche Vef;ragsparteien im Verhaltnis der
auf sie mit diesem Ubereinkommen und Wohnungseigentumsvertrag ibergehen=

den Anteile,
XIII,

Die Ubergabe und Ubernahme der Differenzanteile in den physi=-
schen Besitz und GenuB der Ubernehmer erfolgt symbolisch mit der Unter-
fertigung dieses Ubereinkommens und dieses Wehrungseigentumsvertrages

A
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und gehen ab diesem Tage Nutzungen, Gefahren und Lasten auf die {iberneh-
r . mer iiber.
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Dieses Ubereinkommen und dieser Wohnun

gseigentumsvertrag werden
einfach ausgefertigt, Jede:

Vertragspartei steht iiber deren Verlangen
eine beglaubigte Abschrift dieses Ubereinkommens und dieses W

ohnungsei-
. gentumsvertrages auf ihre Kosten zu.
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BRZ:1646/1992

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn
Rhaban FRANCKENSTEIN, geboren 5. (finfter) J&nner 1944
(eintausendneunhundertvierundvierzig), Kaufmann, Gamla

Brogatan 17, 11120 Stockholm, Schweden, wird besté&tigt.-
Bemerkt wird, daB in vorstehender Urkunde vor Unter-
fertigung auf der Seite -13- (dreizehn) das Geburtsjahr
von "1941" in "1944" richtiggestellt wurde.---====ce===-
Wien, am dreiundzwanzigsten Mérz eintausendneunhundert-
ZWelundneunzig ======ccccm e m—————

o KL

P 4 P
[ RN

DFFENTL. NOTAR

BRZ: 1698/1992

Die Echtheit der Unterschrift der Frau Hildegard
FREYNHOFER, geboren 21. (einundzwanzigster) Mai 1936
(eintausendneunhundertsechsunddreiﬁig), Gastwirtin,
1010 Wien, SingerstraBe 30/1, wird bestdtigt, -==e-----

Wien, am fiUnfundzwanzigsten M&rz eintausendneunhundert-

Zwelundneunzig., =eeececmcccm e dceccccccmeaea

CFrEINTL. NOTAR




BRZ: 1728/1992
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Ingrid geg'l
KeBler, geboren 27. (siebenundzwanzigster) August 1;g:

(eintausendneunhundertdreiundfinfzig), kaufménnisg!|
Angestellte, 1190 Wien, Sieveringer StraBle 87, wirgd

Rk, e o s i i v gl ﬁ-{:u
Bemerkt wird, daB in vorstehender Urkunde vor U”terfi

tigung auf der ersten Seite einmal die Berufsbezei

nung in "kaufménnische Angestellte" und die Adresseéﬁ;
W
"Sieveringer StraBe 87" richtiggestellt wurde. --..._.i_fen’;

Wien, am sechsundzwanzigsten M&rz eintausendneunhu\‘""‘

dertzweiundneunzig. =-=--=--csscecccccnc e m e e can.. 3

a‘f{?nere S - };{l‘

R
BRZ: 1818/1992 ‘hi
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Lucia SZALH& )
geboren 3. (dritter) Februar 1940 (eintausendneunht

dertvierzig), Private, SchwaigernerstraBe 13, D-?i,r
Heilbronn-Bdckingen, Bundesrepublik Deutschland, wi )

bestdtigt. =---=c-mmmm e s - -12
Wien, am einunddreiBigsten Mérz eintausendneunhundet

Zweiundneunzig, ==------cmmm e m—m == -
P "'\}
- > ‘_‘
] r" :J
By " BFFINTL, NOTAR



BRZ:1875/1992
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Mag. Ingrid

SCHERTLER-GOTTSTEIN, geboren 2. (zweiter) Marz 1950
(eintausendneunhundertfinfzig), Private, WeidachstraBe
2, 6923 Lauterach und des Herrn Mag. Karl WOSCHITZ,
geboren 9. (neunter) Juli 1943 (eintausendneunhundert-

dreiundvierzig) Angestellter, 1160 Wien, Redtenbacher-
gasse 55/54, wird bestdtigt.----==cecmcmm o eeeao
Wien, am zweiten April eintausendneunhundertzweiundneun-

BRZ:1801/1992

Die Echtheit der Unterschrift der Frau Mag.
Gertraude WEIDINGER, geboren 30. (dreiBigster) Juli
1927 (eintausendneunhundertsiebenundzwanzig), Private,
1180 Wien, Bastiengasse 61, wird bestdtigt.--==-==c--=-
Bemerkt wird, dal in vorstehender Urkunde vor

Unterfertigung auf der zweiten Seite einmal der Vorname
von "Gertrude" in "Gertraude" richtiggestellt wurde.--
Wien, am dritten April eintausendneunhundertzwei-

UNANBUNZIgG . ~c=ss s n s n st e s e s s s s e n e s e n e

{fi%ﬁ
OFFENTL. NOTAR




BRZ:1954/1992/C

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Dr. g
STURZENBECHER, geboren 14. (vierzehnter) Mai i:r
(eintausendneunhundertdreiundvierzig), Kaufmann, o
steig 1/18, 1010 Wien, wird bestdtigt., =======-a
Wien, am siebenten April e:.ntausendneunhundertzwdzl

UNDNEUNZig. == === - = - o e e e el al
|
|
i

p&' LSBT
‘U OFFENTL. NOTAR

Wien, am 15. April 1992
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BRZ:2164/1892/¢C

Die Echtheit der Unterschrifte--eeeceooaoooooo ..

1l.) des Herrn Emil Franz (im Grundbuch Franz Emil)
HOLLITZER, geboren 12, (zwdlfter) Mai 1927
(eintausendneunhundertsiebenundzwanzigJ, Privater,
1190 Wien, Paul Ehrlich-Gasse 4, mm e aae

2.) des Herrn Dr. Karl LEITNER, geboren 29. (neunund-
zwanzigster) Dezember 1929 (eintausendneunhundert-

neunundzwanzig), Rechtsanwalt, Biberstrale 22, 1010
Wien Unmd === e oo
3.) des Herrn Terence Michael HOLMES, geboren 5. (finf-
ter) November 1942 (eintausendneunhundertzweiund-

vierzig), Hochschulassistent, 23, Eversley Road,
Sketty, Swansea SA 2 9 D B, England, -==--meecccmaaao
Wird bestdtigt. - oo cmmmm oL

Bemerkt wird, daB in vorstehender Urkunde vor Unter-
fertigung auf der Seite -15 (finfzehn) der Geburtstag

von"02." in"5." richtiggestellt wUrde.------coocoomeeo—o
Wien, am finfzehnten April eintausendneunhundert-
ZWBLUNANBUNZIQ . = o m e e e e e cc e c e m . e

L5 4

v 4 ")&rENTL NOTAR

P i-

x,/é') 4

O /?!n ort

Wien, am 7. Mai 1992

A

Wie

sis/u)
ien, am 2§ Juni 1992 ( fd‘

L- {.-L-‘IGV :\ . '*/-VC\,‘ k(-‘c- e.—‘, / i’

n, am 1. Oktober 1992
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BRZ: 2215/1982/C

Die Echtheit der Unterschrift--==-=--emcemccmeaaa, -__?Ei

1) der Frau Dr. Monika SCHREIBER, geboren 27. (sighel
undzwanzigster) Jénner 1951 (eintausendneunhundeééf
einundfinfzig), Bankangestellte, 3500 Krems an o

Donau, WienerstraBe 57 und-----e-cecmcmmmmmmaaaL, h€2|
2) des Herrn Dr. Rupert (im Grundbuch Rupert Josg"™

SCHREIBER, geboren 17. (siebzehnter) Juli 1849 (ei
tausendneunhundertneunundvierzig), Arzt, ebenda,---

wird bestétigt.=====mmmemeeecee e e e e mmaaa. &
Bemerkt wird, daB in vorstehender Urkunde vor Unte
fertigung auf der Seite -2- (zwei) der Vorname vy
"Josef Rupert" in "Rupert Josef" richtiggestellt wurde
Wien, am sechzehnten April eintausendneunhundertzweiur

NBUNZiQ,.remm e mm e e n e m e e e S a e e m e r e s s e s e e el

BRZ:2259/1992/C
Die Echtheit der Unterschrift des He

Dr. Christian HEILINGSETZER, geboren 27. (siebenu
zwanzigster) Juni 1944 (eintausendneunhundertviery

vierzig), Beamter, 1190 Wien, Krapfenwaldgasse 32, ¥

bestdtigt .- -==--=-~c-cmmr et
Bemerkt wird, daB in vorstehender Urkunde vor Unterf
tigung auf der Seite -2- (zwei) die Adresse in "Krapf
waldgasse 32, 1190 Wien" richtiggestellt wurde.----~
Wien, am zweiundzwanzigsten April eintausendneunhund

zwelundneunzig.-=====m=mcrcccccmccc e c s r e ————— =

IR

RSFFENTL. NOTAR




i BRZ:2529/1992/C

WOLFF, geboren 15. (finfzehnter) Mai 1947
(eintausendneunhundertsiebenundvierzig), Rechtsanwalt,
1010 Wien, Johannesgasse 22/2/6, wird bestédtigt.-==-- -
Wien, am siebenten Mai eintausendneunhundertzweiundneun-

" BRZ:2723/1992/C
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Alfred

Michael BECK, geboren 22, (zweiundzwanzigster)
September 1945 (eintausendneunhundertfﬁnfundvierzig),
Planungskonsulent, 1190 Wien, Sieveringer Strafe
87,wird bestdtigt.------oomcm o
Wien, am neunzehnten Mai eintausendneunhundert-
zweiundneunzig. ——-—--cmcm e

T

als mit Beschyid s Frasidonten des Landes-

A hy gerichtas fir 2175 Voo fars, 4 - K- 39, 46

T S vom 1212.18%5 Lo tar Substitut
AT, ! LA Oes Gifentiiche 1.5 x:s Ur. Carislian Kleemann
o k. i in ¥ian - Innsre Stadt



BRZ: 3658/1982

Die Echtheit der Unterschrift der Frau Anna Maria
HOLMES, geboren 27. (siebenundzwanzigster) Februar 1936
(eintausendneunhundertsechsunddreiBig), Angestellte,
SingerstrafBe 30/40, 1010 Wien, wird bestdtigt.-===-=w--.
Wien, am neunundzwanzigsten Juni eintausendneunhundert-

PR S 4, P T mﬂ-.mmom-.wJ

zweiundneunzig.--=====-m-cememme e m e mm— -

;?;}  | .{'; {Z;\_

OFFENTL. NOTAR

BRZ: 5640/1992
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Lydia JELINEK,

geboren 22. (zweiundzwanzigster) September 1952 (eintau-

sendneunhundertzweiundfinfzig), Private, 1010 Wien,

Singerstrafe 30/48, wird bestdtigt.~=—-========s==S=csus
Wien, am ersten Oktober eintausendneunhundertzweiund-
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ZUSTIMMUNGSERKLARUNG
a zur Berichtigung von Liegenschaftsanteilen
6
) 2 Ob der Liegenschaft
" | GRUNDBUCH 01004 Innere Stadt EINLAGEZAHL 1211
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
GST-NR 908 Bauflache GST-ADRESSE
Seilerstétte 4
Seilerstédtte ©
Singerstr. 30
sind auf nachstehenden Liegenschaftsanteilen
B-LNR 20 ANTEIL: 1/50
Heilingsetzer Christian Dr.
GEB: 1944-06-27 ADR: Salierig. 16 1180
einverleibt unter
C-LNR 14 suf Anteil .20
EK, a 244/1989 Schuldschein und Pfandurkunde 1983-03-17
e PFANDRECHT 512.400,--
6 %¥ 2, 1 % vVZ, NGK 103.000.-~ fir
en, Allgemeine Bausparkasse der Volksbanken
= registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter
Haftung :
nd- b 4604/1991 Loschungsverpflichtung zugunsten Bank

fUr Wirtschaft und Freie Berufe Aktiengesell-
schaft hins Ant wie C-LNR 23

c 1823/1992 Léschungsverpflichtung zugunsten Bank
fUr Wirtschaft und Freie Berufe Aktiengesell-
schaft hins Antwie C-LNR 24

auf Anteil 20
a 4604/1991 Pfandurkunde 1990-01-12
PFANDRECHT Hochstbetrag 585.000.--
fUr Bank fUr Wirtschaft und Freie Berufe
Aktiengesellschaft
b 1823/1992 Loéschungsverpflichtung zugunsten Bank fir
Wirtschaft und Freie Berufe Aktiengesellscheft

hins Ant wie C-LNR 24

auf Anteil 20

a 1823/1992 Pfandurkunde 1992-01-31
PFANDRECHT Héchstbetrag 3.000.000.~--
f£Ur Bank fUr Wirtschaft und Freie Berufe
Aktiengesellschaft

b 1823/1992 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts
werden nur in der HE eingetragen), Simultanhaftung
mit HE EZ 200 GB 01502 Grinzing (BG Ddbling)




Die Allgemeine Bausparkasse der Volksbanken registrierte
Genossenschaft mit beschrénkter Haftung erteilt hiemit ihre
ausdrickliche Zustimmung, dass unter Aufrechterhaltung der
Ubrigen vorstehenden Eintragungen die Eigentumsanteile ge-
méss Sachbeschluss des Bezirksgerichtes Innere Stadt Wien
vom 08.05.1987, 48 Msch 23/87 und Ubereinkommen und Wohnungs-
eigentumsvertrag vom 01.10.1992 berichtigt werden und zwar
unter B-LNR 20 von 1/50 Anteil in 37/ 2559 Anteile und er-
teilt demgemdss ihre ausdrUckliche Einwilligung zur Ein-
verleibung des berichtigten Eigentumsrechtes fur
Heilingsetzer Christian Dr., geb. 1944-06-27, zu 37/2559
Anteilen und 2ur Beschré@nkung des Miteigentumérachtas durch
das wechselseitig eingerdumte Wohnungseigentum zugunsten
des jeweiligen EigentiUmers des Anteiles, mit dem es verbun-
den ist, zur Ersichtlichmachung der Beschrénkung der Lie-
genschaftsanteile und schliesslich zur Einverleibung der
Léschung der Eintragungen Uber das bisherige Eigentums-
recht unter B-LNR 20.

Die Grundbuchshandlungen erfolgen nicht auf Kosten der All-
gemeine Bausparkasse der Volksbanken registrierte Genossen-
schaft mit beschréankter Haftung.

Wien, am 11, Dez 1992

Allgemeirfe Bausparkas

3 S d;.lriy "
regist @ (fenossens
it b W‘ M
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BRZ 7877/1992

Die Echtheit der vorstehenden, vor mir anerkannten Firma-

zeichnung der Herren Direktor Rudolf M ay r ho fer,

als Vorstandsmitglied und Adolf Formanek,b als Ge-
samtprokurist der Allgemeine Bausparkasse registrierte Ge-
nossenschaft mit beschrédnkter Haftung, 1091 Wien, Liechten=-
steinstraBe 111-115, wird hiemit bestdtigt. -——————=c—-aaa-
-=-- Desgleichen wird gemdB § 89 a der Notariatsordnung zu-
folge der von mir heute vorgenommenen Einsicht in das Fir-

(. menbuch des Handelsgerichtes Wien die Zeichnungs= und Ver-

tretungsbefugnis dieser beiden Herren filir die zu Gen. Nr.
26/16 ff registrierte Allgemeine Bausparkasse registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung, welche vor dem 2.
(zweiten) Februar 1990 (eintausendneunhundertneunzig) All-
gemeine Bausparkasse der Volksbanken, registrierte Genos-
senschaft mit beschrédnkter Haftung und vor dem 28. (acht-
undzwanzigsten) Oktober 1965 (eintausendneunhundertfiinfund-
sechzig) Allgemeine Bausparkasse 8sterreichischer Volksban-
ken und Genossenschaften, registrierte Genossenschaft mit
beschrédnkter Haftung firmierte, am heutigen Tage bestidtigt.-
Wien, am elften Dezember eintausendneunhundertzweiundneun-—
zig.
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ZUSTIMMUNGSERKLARUNG
zur Berichtigung von Liegenschaftsanteilen

Ob der Liegenschaft

GRUNDBUCH 01004 Innere Stadt EINLAGEZAHL 1211
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
GST=-NR 908 Baufléache GST-ADRESSE

Seilerstétte 4

Seilerstétte 6

Singerstr., 30
sind auf nachstehenden Liegenschaftsanteilen

B-LNR 5 ANTEIL: 1/50
Freynhofer Hildegard

GEB: 1936-05-21 ADR: Singerstr. 30/1 1010
einverleibt unter
C-LNR B auf Anteil 5
a 8701/1980 Schuldschein und Pfandurkunde 1980-09-18
PFANDRECHT 300.000.~~

héchstens 15 % Z, hochstens 16 % VuZZ, NGS 60.000.--
fir 6sterreichisches Credit-Institut, Aktiengesellschaft
b 8701/1980 Kautionsband
8701/1980 Vollstreckbarkeit gem § 3 NotO
9936/1980 Ldoschungsverpflichtung zugunsten 6sterreichi-
sches Credit-Institut, Aktiengesellschaft

C-LNR 7 auf Anteil 5
a 9936/1980 Schuldschein und Pfandurkunde 1980-10-24
PFANDRECHT 300.000.~-~-
héchstens 15 % Z, héchstens 16 % VuZZ, NGS 60.000.--
fir dsterreichisches Credit-Institut, Aktiengesellschaft
b 9936/1980 Kautionsband
c 9936/1980 Vollstreckbarkeit gem § 3 NotO

ao

Die GiroCredit Bank Aktiengesellschaft der Sparkassan/zrteilt
hiemit ihre ausdrickliche Zustimmung, dass unter Aufrechter-
haltung der Ubrigen vorstehenden Eintragungen die Eigentums-
anteile gemass Sachbeschluss des Bezirksgerichtes Innere Stadt
Wien vom 08.05.1987, 48 Msch 23/87 und Ubereinkommen und Woh-
nungseigentumsvertrag vom 01.10.1992 berichtigt werden und zwar
unter B-LNR 5 von 1/50 Anteil in 57/2559 Anteile und erteilt
demgemdss ihre ausdruckliche Einwilligung zur Einverleibung des
berichtigten Eigentumsrechtes fir
Freynhofer Hildegard, geb 1936-05-21, ZU ...... 57/2559 Anteilen
% als Gesamtrechtsnachfolgerin der Osterreichisches Credit-Institut, Aktiengesell-
schaft



und zur Beschrénkung des Miteigentumsrechtes durch das wechsel
seitig eingerdumte Wohnungseigentum zugunsten des jeweiligen
EigentUmers des Anteiles, mit dem es verbunden ist, zur Ersich
lichmachung der Beschrankung der Liegenschaftsanteile und sch]
lich zur Einverleibung der L&schung der Eintragungen Uber das
herige Eigentumsrecht unter B-LNR 5.

Die Grundbuchshandlungen erfolgen nicht auf Kosten der GiroCre

Bank Aktiengesellschaft der Sparkassen.

Umseitige Anderung erfolgt vor Unterfertigung der Urkunde.

- EE T OIMRrT S



Wien, 14, Jan. 1993

Ok

3chsel

Ministerisirat
igen - Otto MOHR
Bundesmin. |, Finanzen ol 4.3
i ien, Himmelptoriga
S :lsogeorn\z 29 Hvrx ﬂhenarnaﬂ;_@;‘&ﬂ;ggg%
d sc : o | GiroCreci Hank Axtiarn
h Treuhander desmmm&ﬂ
r das
iroCri B.R.Z1. 202/1993

Die Echtheit der Firmazeichnung des Herrn Mag. Dr. Peter
M e r s t a l 1 i n g e r und der Frau Johanna
S woboda als Gesamtprokuristen der GiroCredit Bank
Aktiengesellschaft der Sparkassen, 1010 Wien, Schubert-
ring 5, sowie der Unterschrift des Treuhinders Herrn
Min.Rat Dr. Otto M o h r , 1010 Wien, Himmelpfort-
gasse 4-8, wird bestétigt.=-m==eemcmcmmm oo
Aufgrund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das
Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien best&tige ich gemap
§ 89 a (Paragraph neunundachtzig a) Notariatsordnung: ---
a) die gemeinsame Vertretungsberechtigung der Vorge=-
nannten fir die unter HRB 35.631 eingetragene
--=-GiroCredit Bank Aktiengesellschaft der Sparkassen--
e
b) daB aufgrund des Verschmelzungsvertrages vom 4.6.1992
(vierten Juni eintausendneunhundertzweiundneunzig) die
Osterreichisches Credit-Institut, Aktiengesellschaft
mit dem Sitz in Wien und Zweigniederlassungen in Linz,
Graz, Innsbruck, Lustenau, Kufstein, Bregenz, Villach,
Dornbirn, St. P&lten, Wels, Kitzbiihel und Flughafen
Wien-Schwechat (Firmenbuch Nummer 15.402) als iibertra-
gende Gesellschaft mit der —---ccocccmmmmcccccccccaaaa
--GiroCredit Bank Aktiengesellschaft der Sparkassen--
als aufnehmende Gesellschaft am 1.7.1992 (ersten
Juli eintausendneunhundertzweiundneunzig) verschmolzen
wurde und die Firma dieser Gesellschaft vor dem
1.7.1992 (ersten Juli eintausendneunhundertzweiund-
neunzig) Girozentrale und Bank der &sterreichischen
Sparkassen Aktiengesellschaft gelautet hat. —-ececececee-
Weiters wird nach Einsichtnahme in das vom Bundes-
ministerium filir Finanzen erstellte Treuhinderverzeichnis
bestdtigt, daB Herr Min.Rat Dr, Otto Mohr zum Treuhinder
fUr die Besitzer der Pfandbriefe bzw. Kommunalbriefe der
GiroCredit Bank Aktiengesellschaft der Sparkassen
bestellt wurde und berechtigt ist, diese Funktion auch
gegenwdrtig auszuliben, ===eeccccacccccmmmccccccc e
Wien, am vierzehnten Jénner eintausendneunhundertdreiund-
NEUNZIiZ., mweemrmecmm e e ccccccccc e —————

r’Klemébns a
als mit tweshed des Prfsflenten des Landes-
ganhitos fur Zidh Ve el flen Mes v 17121952
besteliier Substian « a1t nliichien Notars

Dr. Jose! iHugpmann
Wien-innere Stadt
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ZUSTIMMUNGSERKLARUNG
zur Berichtigung von Liegenschaftsanteilen

Ob der Liegenschaft

GRUNDBUCH 01004 Innere Stadt EINLAGEZAHL 1211
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
GST-NR 908 Baufléache GST-ADRESSE

Seilerstétte 4
Seilerstatte 6
Singerstr. 30

sind auf nachstehenden Liegenschaftsanteilen

B-LNR 9 ANTEIL: 1/100
StUrzenbecher Wilhelm Dr.
GEB: 1943-05-14 ADR: Rabensteig 1/18 1010

einverleibt unter

C-LNR 13 auf Anteil 9
a 442/1988 Schuldschein und Pfandurkunde 1983-08-25
PFANDRECHT 233.200.-~
6 % Z, 1 % VZ, NGS 46.700.-- fir
Allgemeine Bausparkasse der Volksbanken, registrier-
te Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Die Allgemeine Bausparkasse der Volksbanken, registrierte Ge-
nossenschaft mit beschrénkter Haftung erteilt hiemit ihre aus-
drickliche Zustimmung, dass unter Aufrechterhaltung der Ubri-

gen vorstehenden Eintragungen die Eigentumsanteile gemédss Sach-
beschluss des Bezirksgerichtes Innere Stadt Wien vom 08.05.1987,
48 Msch 23/87 und Ubereinkommen und Wohnungseigentumsvertrag vom
01.10.1992 berichtigt werden und zwar unter B-LNR 9 vonl/100 An-
teil in 29/2559 Anteile und erteilt demgeméss ihre ausdrickliche
Einwilligung zu Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes
fur

Stirzenbecher Wilhelm Dr., geb. 1943-05-14,zu ... 29/2559 Anteilen
und zur Beschrankung des Miteiegntumsrechtes durch das wechsel-
seitig eingerdumte Wohnungseigentum zugunsten des jeweiligen Eigen-
tUmers des Anteiles, mit dem es verbunden ist, zur Ersichtlich-
machung der Beschrankung der Liegenschaftsanteile und schliesslich
zur Einverleibung der Loéschung der Eintragungen Uber das bisherige

Eigentumsrecht unter B-LNR 9.

Die Grundbuchshandlungen erfolgen nicht auf Kosten der Allgemeine
Bausparkasse der Volksbanken, registrierte Genossenschaft mit be-

schrédnkter Haftung.

Wien, am 7' Nov. 1199/

Allgemgfne Ba 'fspﬁz%{/
M e (e %’ mmp/

t besdurink



BRZ 7551/1992

. Die Echtheit der vorstehenden, vor mir anerkannten Firma-

« zeichnung der Herren Direktor Rudolf May r ho fer,
als Vorstandsmitglied und Wolfgang M a z a n e k , als Ge-
samtprokurist der Allgemeine Bausparkasse registrierte Ge-
‘nossenschaft mit beschrédnkter Haftung, 1091 Wien, Liechten-
"steinstraBe 111-115, wird hiemit bestdtigt.
--= Desgleichen wird gemdB § 89 a der Notariatsordnung zu-
folge der von mir heute vorgenommenen Einsicht in das Fir=-
menbuch des Handelsgerichtes Wien die Zeichnungs- und Ver-
tretungsbefugnis dieser beiden Herren fiir die zu Gen. Nr.
26/16 ff registrierte Allgemeine Bausparkasse registrierte
Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung, welche vor dem 2.
(zweiten) Februar 1990 (eintausendneunhundertneunzig) All-
gemeine Bausparkasse der Volksbanken, registrierte Genos-
senschaft mit beschrdnkter Haftung und vor dem 28. (acht-
undzwanzigsten) Oktober 1965 (eintausendneunhundertfiinfund-
sechzig) Allgemeine Bausparkasse Osterreichischer Volksban-
ken und Genossenschaften, registrierte Genossenschaft mit
beschrdnkter Haftung firmierte, am heutigen Tage bestdtigt.-
Wien, am siebenundzwanzigsten November eintausendneunhun-

dertzwe dneunzig.
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r‘251 7/93 . 48 Msch 23/87

Das Bezirksgericht Innere Stadt Wien fafit durch Dr.

Elisabeth Ferstel als Richter in der auBerstreitigen

Rechtssache nach dem Uohnungselgentumgesetz der Antragsteller

1., Pranz Smil HOLLITZER, Privater, Paul ZShrlich Gasse 4, 1190
Wien, 2. Dr. Xarl LEITNER, Rechtsanwalt, Biberstrafe 22, 1010
Wien, 3. Hildegard FREYNHOFER, Gastwirtin, SingerstrafBe 30/1,

1010 Wien, 4., ['edy FLALZSTON, Private, SingerstraBe 30/10,

1010 Wien, 5, Nag. Karl WOSCHITZ, Angestellter,

Redtenbachergasse £5/54, 1160 Wien, 6. Mag. Gertraude

WEIDINGER, Privete, Sinperstrape 2Q/15., T010 Wien, 7. Dr.
Arthur WOLFF, Rechtsaonwelt, Johannesgasse 22/2/6, 1010 Wien,

8+ Dr. Wilhelm STURZHNBECHEH. Kaufmann, Rabensteig 1/18, 1610

fien, 9. Lucia SZALAY, Private., Dr. Morton Weg 149, 4830
lallstatt, 104 Dr. Christian HEILINGSETZER, deamter,
lalierizassa 18, 1180 Wien, 11. Dr. Rupert Josef SCHREIBER,
lrzt, Wiener Straie 57, 3500 Krenms, 12. Dr. Monika SCHREIBER,
lankangestellte, SingerstraBe 30/39, 1010 Wien, 13. Anna

aria HOL¥ES, Private, Sinuerstrafe 3IN/40, 1010 Wien, 14,
érence Michael HOLMES, Hochschulassistent, 23 Eversley Roaq.
ketty, Swansea, SA 2 g DB, England, 15. Valin JELINEK,

tchniker, Ginperstrzfe 20/48, 1610 #¥ien, 1, und 3, bis 15.
"tragstellsr vertreten durch Dr. Karl Leitner, Rechtsanwalt
n 1010 Wien, SiberstrafBe 22/8 wegen §§ 26 Abs. 1 Ziffep 15 3

8. 1 WEG 1975 dexn

- 2 P ¥ 5 - e pe i
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Uber Antrag siatlicher Antragsteller werden die
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Nutzwerte fir das auf der Liegenschaft £Z 1211 KG Innere
Stadt (Haus in 1010 Wien, SingerstraBe 30) wie folgt
festgesetzt:

Gesamtnutzwert:

Keller Lager siehe Post
ErdgeschofB Lokal und JL,
Wohnung b 148
—_— -—
ErdgeschoB Foto, Trafik {] Vi 88
/
Erdgeschobl Post (+ Lager im

- i
Keller siehe oben) [|, 280
7

Erdpeschon Lokal (Kosmetik) T~ 62
—
1., Stock top.Nr. 1 Wohnung 57 S
1. Stock top.Nr. 2 Wohnung 32
l..Stcek o N, 2 Wwohnung + Terrasse 39
1, Stoek top Hrr. 4 Wonnun g 37
l, Btock top Nr. 5 . Wohnung 2%
1. Stoek - top Nr., 6 Wohnung 29
2, Stock tos e, Wohnung 59
2. Btoek top Nr. 9 Wonnung 25
2. Stock top Nr. 10 Wohnung 49
2. Stock top Nr. 11 Wohnung 41
2. Stoek toy Np. 12 Wohnung 27
2. Stock top Nr. 14 Wohnung 29
2. Stock top Nr. 15 Wohnung 65
2. SEEk Lo HiEe 18 Yohnung 552
8. Stock top Bres 17 Wohnung 25
3. Stock top Nr. 18 Wohnung : 53
3. Btock tan NE, 12 wohnun e 37

3. Stock ton dp. 20 Gohinung 27



Stoek

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

Stock

ton
top
top
top
ton
top
top
ton
top
top
tep
ton
top
top
top
top
top
top
top
too
top
top
top
top
top
ton
top

top

gmthutews

Nr .

Nr.

Nr.

i [

21

22

23

24

st'mntdienher

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wwohnuny
Wohnung
Wohnung
Wonnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
#ointnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
aQiNun 4
Wohnung

Wohnung

iar Hause

Terrasse
Terrasse
Terrasse
Terrasse

Terrasse

untergebrachter

29

65

59

25

53

37

27

65

53

25

53

37

27

29

65

59

25

53

37

27

40

65

60

54

31

62



Béstandobjekte 2 +559.
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Der Erstantragsteller als LEigentiimer der Liegenschaften
und die 2. bis 15. Antragsteller als Wohnungseigentumswerber
beantraugten die Festsetzung der Nutzwerte der aus dem Spruch
ersichtlichen Liegenschaft,

Mach Einsicht in das von sé@mtlichen Antragstellern
vorgeleate private Sachverstiédndigengutachten des Dipl.Ing.
Adolf Z=2lenka, gesen das keine Bedenken bestehen und in die
Bescneinigungz der MA 37 vom 26.8.1884 zum Zwecke der
Tinverleibunp des Wohnungseigentums gem&dB § 12 Abs. 2 Ziffer
2 des YEC 1975, dal zemiP don baubehdrdlich genehmigten
Pliinen 44 Wehauwazen, 4 Oassealoikale und ein Lager
selbstindine Hestandobiekte bilden und nach Einsicht in den
Grundbuchsauszug betreffend die Liepgenschaft sowie in den Akt
Sehli /P4 dep m-ihhraLanugullun4 50 werden die aus den

Spruch ersichtlichen Hutzwerte der Liegenschaft festgesetzt.

Bezirkagericht Innere Stadt Wien
1011 Wien, Nizmerzasse 7

Abt. 48, am 8.5.1987

Dr. Elisabeth Ferstel

Diese fustertigung lstvollstreckbar.

Bazirksperichi Inoare Stedt Wien

101 Wien, Ricmne
G e 10,7165 )
| } Dr. Elisabeth Ferstel
Fir die Richtigheit der Ausied_:gung’ B
der Leiter der Gas:chaf}:—:ab&qﬂwg._

Wiy

4






Die Bank fUr Wirtschaft und Freie Berufe Aktiengesellschaft ---

erteilt hiemit ihre ausdrickliche Zustimmung, dass unter Auf- i
rechterhaltung der Ubrigen vorstehenden Eintragungen die Ei-
gentumssnteile gemdss Sachbeschluss des Bezirksgerichtes

Innere Stadt Wien vom 08.05.1987, 48 Msch 23/87 und Uberein-

kommen und Wohnungseigentumsvertrag vom 01,10,1992 berichtigt gﬁ;

werden und zwar unter B-LNR 20 von 1/50 Anteil in 37/2559 An- gest
teile und erteilt demgeméss ihre ausdrickliche Einwilligung

zur Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes fir

Heilingsetzer Christian Dr., geb, 1944-06-27, zu 37/2559

Anteilen und zur Beschrinkung des Miteigentumsrechtes durch

das wachselseitig eingerdumte Wohnungseigentum zugunsten des FRte
jeweiligen EigentUmers des Anteiles, mit dem es verbunden 24-0
ist, zur Ersichtlichmachung der Beschrénkung der Liegen- ;;:é
schaftsanteile und schliesslich zur Einverleibung der Lo-
schung der Eintragungen Uber das bisherige Eigentumsrecht
unter B-LNR 20,
Die Grundbuchshandlungen erfolgen nicht auf ¥ecsten dexr
Bank fiUr Wirtschaft und Freie Berufe iengesellschaft,
Wien, am 4.12.1992 ' | beste
Fﬂ a undFr // Einhe
| e 7
|
B.R.Z1.: 4440/1992 Diese
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Dkfm. Peter WENINGER fahl
als Vorstandsmitglied und des Herrn Dr. Eduard Werner MUSCHET
als Gesamtprokurist,beide fir die Bank fiir Wirtschaft und -
Freie Berufe Aktiengesellschaft, 1070 Wien, Zieglergasse 5, /?4
wird bestdtigt, ~=-meemmccmmm e e 1 He
Desgleichen wird gemdB § 89a (Paragraph neunundachtzig a) ¥

Notariatsordnung zufolge der heute von mir vorgenommenen
Einsicht im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien die Zeich-
nungs- und Vertretungsbefugnis dieser beiden Herren fiir die
Bank fiir Wirtschaft und Freie Berufe Aktiengesellschaft, mit
dem Sitz in Wien, am Tage der Unterfertigung und am heutigen 2)

-------- MA
TARE DEBUATIEL, oo ermm i ook e oo o oo o ok o o . i
Wien, am elften Dezember eintaussendneunhundertzweiundneunzig.3) .,

In

wtr UHbae

corechenefi  Lur di

der Au

Wien (Grundbug¥
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MAGISTRATSABTEILUNG 37/1., B. u. 9. Bezirk

B., Lerchenfelder StraBe 4
1082 Wien DVR: 0000191

N, 0 O O e T g e e

MA 37/1 - SingerstraBe 30/3151/91% , 2 5 1 7 Wien, 3. Sep. 1991
B ESCHEINTGBGBUNDRG
Zur Einverleibung des Wohnungseigentums wird gemiB § 12 Abs. 2 Z. 2 des

Bundesgesetzes vom 1. Juli 1875, BGBL. Nr. 417/1975 (Wohnungseigentums-
gesetz 1875 - WEG 1975) bescheinigt, dap auf der Liegenschaft

1. Bez,, SingerstraBe ONr, 30
EZ 1211 der Kat. Gem. INNERE STADT

zufolge der rechtskréaftigen baubehdrdlichen Bewilligungl(en) vom
24-08-1938. B.St.A.11/1/4877/38.
27-12-1977, MA 36/1 - Singerstr. 30/3/77
20-09-1983, MA 37/1 - SingerstraBe 30/2/83

51 selbstandige Riumlichkeiten

bestehen, die gemadB den baubehdrdlich genehmigten Planen selbstidndige
Einheiten bilden.

Diese Bescheinigung ersetzt die Bescheinigung vom
Zahl MA 37/ 1 - SingerstraBe 30/4/83.

Ei;gﬁ: an:

A) Herrn Rechtsanwalt Dr. Karl Leitner, BiberstraBe 22,

1010 Wien
In Abschrift: FUr den Abteilungsleiter:
22} MK 37/1 = z2.0. Dipl.-Ing. Czermak

Oberstadtbaurat
Bl :3) zun Akt

Flir die Richtigkeit
der Ausfertigung:




"9517/03

ZUSTIMMUNGSERKLARUNG
zur Berichtigung von Liegunachaftnanteilan

Ob der Liegenschaft

GRUNDBUCH 01004 Innere Stadt EINLAGEZAHL 1211

BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

GST-NR 908 Bsuflache GST-ADRESSE

Sailerstétta 4
Seilerstétte 6
Singerstr. 30

sind suf nachstehenden Liegenschaftsanteilen

B-LNR 20 ANTEIL: 1/50
Heilingsetzer Christian Dr.

GEB: 1944-06-27 ADR: Salierig. 16 1180
ginverleibt unter

C-LNR 14 auf Anteil 20

g 244/1989 Schuldschein und Pfandurkunde 1983-03-17
PFANDRECHT 512.400,=-~-
6 % 2, 1 % VvZ, NGK 103.000,-- fir
Allgemeine Bausparkasse der Volksbanken
registrierte Genossenschaft mit beschrénkter
Haftung

b 4604/1991 Loschungsverpflichtung zugunsten Bank
fUr wWirtschaft und Freie Berufe Aktiengesell~-
schaft hins Ant wie C-LNR 23

c 1823/1992 Loschungsverpflichtung zugunsten Bank
fUr Wirtschaft und Freie Berufe Aktiengesell=-
schaft hins Antwie C-LNR 24

C-LNR 23 auf Anteil 20
a 4604/1991 Pfandurkunde 1990-01-12

PFANDRECHT Héchstbetrag 585,000.-~
for Bank fur Wirtscheft und Freie Berufe
Aktiengesellschaft

b 1823/1982 Léschungsverpflichtung zugunsten Benk fir
Wirtschaft und Freie Berufe Aktiengesellschaft

hins Ant wie C-LNR 24

C-LNR 24 auf Anteil 20
a 1823/1992 Pfandurkunde 1992-01-31
PFANDRECHT Héchstbetrag 3.000.000.~--
fur Bank fuUr Wirtschaft und Freie Berufe
Aktiengesellschaft
b 1823/1992 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts
werden nur in der HE eingetragen), Simultanhaftung

mit HE EZ 200 GB 01502 Grinzing (BG Débling)



it B Qe Stampel vers:hener.
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Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 50
Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle
fiir wohnrechtliche Angelegenheiten
Wiener Schlichtungsstelle
Dezernat |

Muthgasse 62, 1. Stack, Riegel G
A-1194 Wien

Tel: (+43 1) 40 00-Nebenstelle

Fax: (+43 1) 40 00-99-Nebenstelle
E-Mail: schii01@ma50.wien.gv.at
www.wien.at

Wien, 17.8.2010

WOHNEN fOrdern
1€ St |
[ i

riofAblaga Selez/0n

MA 50 - Schili - 1/1658/2010
Wien 1, Singerstrale 30

ENTSCHEIDUNG
der Gemeinde gemaR § 39 Mietrechtsgesetz (MRG)
BGBI. Nr. 520/1981 in der geltenden Fassung
Haus: Wien 1, SingerstraBe 30
Samtliche Wohnungseigentiimer laut beiliegenden

Grundbuchauszug, der einen integrierenden Bestandteil
dieser Entscheidung bildet

Antragsteller:

vertreten durch: Hausverwaltung Benesch Immobilien

1190 Wien, Iglaseegasse 49/2

Samtliche Mieter des Hauses
1010 Wien, Singerstrale 30

Antragsgegner:;

Gegenstand des Verfahrens: § 17 iVm § 37 Abs.1 Z 9 MRG
Verteilung der Gesamtkosten und Anteil eines

Mietgegenstandes an den Gesamtkosten

SPRUCH

Gemall § 17 MRG wird die Verteilung der Gesamtkosten und der sich daraus
ergebende Anteil der einzelnen Mietgegenstinde an den Gesamtkosten fiir die
Liegenschaft Wien 1, Singerstral3e 30 ab 1.8.2010 wie folgt festgestellit:

Gescho  [Top Nr. Mietobjekt | Nutzflache %

E Foto G. Geschaft 14,44 0,6913
E vV Geschaft 137,18, 6,5672
E Teppich G. Geschaft 23,44 1,1221
E Trafik Geschaft 12,55 0,6008
E \ Geschaft 20,39 0,9761
1. Stock Wohnung 52,83 2,529
1. Stock Wohnung 32,49 1,55654

Verkehrsverbindung: Linien Ud, $45 - Station Heiligenstad!; DVR:0000191
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1. Stock 3 _Wohnung 34,55 1.6540
1. Stock 4 Wohnun 38,11 1,8244
1. Stock 5| Wohnung 25,42 1,2169
1. Stock 6] Wohnung 26,87 1,2863
1. Stock 7| Wohnun 49,84 2,3860
2. Stock 8 Geschaft 54,50 2,6091
2. Stock 91 Wohnung 26,50, 1,2686
2. Stock 10| Wohnung 41,83 2,0025
2. Stock 11| Wohnung 43,72 2,0930
2. Stock 12| Wohnung 24,90 1,1920
2. Stock 14| Wohnung 27,04 1,2945
2. Stock 15/ Wohnung 56,50 2,7048
3. Stock 16| Wohnung 54,52 2,6100
3. Stock 17| Wohnung 26,34 1,2610
3. Stock 18/ Wohnun 47,29 2,2639
3. Stock 19] Wohnung 37,92 1,8153
3. Stock 20| Wohnun 25,27 1,2097
3. Stock 21] Wohnun 27,50 1,3165
3. Stock 22| Wohnung 56,70 2,7144
4. Stock 23| Wohnung 54,26 2,5976
4. Stock 24| Wohnung 25,64 1,2275
4. Stock 25| Wohnung 46,88 2,2443
4. Stock 26/27| Wohnung 65,15 3,1189
4. Stock 28/ Wohnun 27,16 1,3002
4. Stock 29 Wohnung 56,91 2,7244
5. Stock 30, Wohnung 5511 2,6383
5. Stock 31| Wohnung 26,02 1,2456
5. Stock 32| Wohnung 47.69 2,2830
5. Stock 33| Wohnung 38,32 1,8345
5. Stock 34| Wohnung 25,02 1,1978
5. Stock 35 Biiro 27,08 1,2964
5. Stock 36 Wohnung 57,01 27292
6. Stock 37| Wohnung 54,12 2,5909
6. Stock 38 Biro 26,34 1,2610
B. Stock 39| Wohnung 46,34 2,2184
6. Stock 40/ Wohnung 38,32 1,8345
6. Stock 41| Wohnung 25,01 1,1973
6. Stock 42| Wohnung 27,43 1,3131
6. Stock 43| Wohnung 56,93 2,7254
7. Stock 44| Wohnung 51,01 2,4420
7. Stock 45| Wohnun 47,79 2,2878
7. Stock 46/ Wohnung 49 20 2,3653
7. Stock 47| Wohnung 26,70 1,2782
7. Stock 48| Wohnung 52,78 2,5267,
D 49, Wohnung 16,02 0,7669

Gesamt 2.088,88 100,0000
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BEGRUNDUNG

Beantragt ist die Neufestsetzung des Vereilungsschliissels gemaR § 17 MRG fiir die
Bewirtschaftungskosten des Hauses Wien 1, Singerstrae 30. Begriindend fuhrte die

Die Mieter des Hauses haben sich am Verfahren nicht beteiligt. Das
Vermessungsergebnis wurde den Mietern durch Hausanschlag zur Kenntnis
gebracht.

Beweis wurde erhoben durch:

e Vorbringen der Antragstellervertreterin

 Einsichtnahme in den Grundbuchsauszug zur Einlagezahl 1211 des
Grundbuches 01004 Innere Stadt

e Stellungnahme der Magistratsabteilung 25 (MA 25) vom 23.6.2010

e Einsicht in den Akt der Schlichtungsstelle zu MA 16 — Schli 1/12714/2002

e Entscheidung zu MA 16 — Schli 1/2714/2002

Demnach steht folgender Sachverhalt fest:

Die Antragsteller sind Wohnungseigentiimer.
Die Antragsgegner sind Hauptmieter des Hauses in Wien 1, Singerstrae 30.

Die Hausbesorgerin bewohnt die Wohnung Top Nr. 2 als Dienstwohnung und gehtim
Juli 2010 in Pension.

Die Wohnung Top Nr. 2 hat eine Nutzflache von 32,49 m2,

Das Mietobjekt Top Nr. V hat eine Nutzflache von 20,39 mz.

In der rechtskréftigen Entscheidung vom 8.3.2004 zu MA 16- Schii 1/2714/2002
wurden gemaR § 17 MRG die Gesamtnutzfléiche des Hauses und die auf die

einzelnen Mietobjekte entfallenden Anteile festgestellt. In dieser Entscheidung wurde
auch tber die Vermietbarkeit der Kellerobjekte in der Form abgesprochen, dass die

Entscheidung betrégt die Gesamtnutzflache des Hauses 2.056,57 m2. Das Mietobjekt
Top Nr. V wurde mangels Zugéngigkeit lediglich mit einer Nutzflache von 20, 57 m2
geschéatzt.

Beweiswiirdigung:



Rechtlich folgt daraus:

Gemal § 17 Abs. 1 MRG bestimmt sich der Anteil eines Mietgegenstandes an den
Gesamtkosten des Hauses, insoweit nicht zwischen dem Vermieter und allen Mietern
des Hauses fur einzelne Aufwendungen des Hauses schriftich ein anderer,
Verteilungsschlissel vereinbart worden ist oder sich aus den folgenden
Bestimmungen ein solcher Verteilungsschlissel ergibt, nach dem Verhéltnis der
Nutzflache des Mietgegenstandes zur Nutzflache aller vermieteten, vom Vermieter
benutzten oder trotz ihrer Vermietbarkeit nicht vermieteten Wohnungen oder
sonstigen Mietgegensténde des Hauses.

GemaR § 17 Abs. 2 MRG ist die Nutzflache, die in Quadratmetern auszudriicken ist,
die gesamte Bodenflache einer Wohnung oder eines sonstigen Mietgegenstandes
abziglich der Wandstarken und der im Verlauf der Wande befindlichen
Durchbrechungen (Ausnehmungen). Keller- und Dachbodenrdume, soweit sie ihrer
Ausstattung nach nicht fir Wohn- oder Geschéaftszwecke geeignet sind, Treppen,
offene Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu
berticksichtigen. Veranderungen der Nutzflaiche auf Grund baulicher Malnahmen
des Mieters oder sonstigen Nutzers im Inneren der Wohnung oder des sonstigen
Mietgegenstandes einschlieBlich der Verglasung von Balkonen bleiben bis zur
Beendigung seines Miet- oder sonstigen Nutzungsverhaltnisses unberticksichtigt.

Wegen der notwendigen Einheit der Feststellung des Verteilungsschilssels ist eine
gesonderte Prifung nur des auf einen Mietgegenstand fallenden Prozentanteiles
ausgeschlossen. Die Feststellung ist daher fur samtliche Mietgegenstande der
Liegenschaft zu treffen.

GemalR § 49c Abs. 2 MRG zahlt die Hausbesorgerwohnung solange zu den
allgemeinen Teilen des Hauses und ist nicht in die Gesamtnutzflache nach
§ 17 MRG einzubeziehen, als das vor dem 1.7.2000 eingegangene Hausbesorger-
dienstverhaltnis auch nach dem 1.7.2000 aufrecht bleibt.

Im vorliegenden Fall geht die Hausbesorgerin im Juli 2010 in Pension, sodass die
Dienstwohnung der Hausbesorgerin mit der Bezeichnung Top Nr. 2 und einer
Nutzflache von 3249 m? ab 1.8.2010 in der Gesamtnutzflache des Hauses
aufzunehmen ist.

Die Nutzflache des Mietobjekts Top Nr. V wurde auf die tatsachliche Nutzflache laut
Vermessung am 20.8.2004 (20,39 m? anstelle 20,57 m?; Differenz 0,18 m?) korrigiert.

Die Gesamtnutzflache des Hause betragt demnach 2.088,88 m?.

Die tbrigen im Spruch enthaltenen Nutzflachen ergeben sich aus der bereits zitierten
rechtskraftigen Entscheidung der Schlichtungsstelle (MA 16 — Schli 1/2714/2002).
Die Bindungswirkung der formellen und materiellen Rechtskraft erstreckt sich auf die
Wohnungseigentimer und deren Nachfolger einerseits und auf die Mieter und deren
Nachfolger andererseits. Durch die dingliche Wirkung der Entscheidung gemaf
§ 17 MRG ist die Rechtskraft hier nicht begrenzt mit einem Wechsel der Parteien,
sondern liegen die Grenzen der Rechtskraft ausschlieRlich in einer nach § 17 MRG
relevanten Veranderung der Nutzflache.

Es war daher spruchgemaf zu entscheiden.
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RECHTSMITTELBELEHRUNG
Diese Entscheidung der Gemeinde kann durch kein Rechtsmittel angefochten
werden. Die Partei, die sich mit ihr nicht zufrieden gibt, kann jedoch innerhalb von
vier Wochen ab Zustellung im Wege einer direkten Antragstellung beim
Bezirksgericht Innere Stadt Wien dessen Entscheidung begehren

(§§ 39 Abs. 4 und 40 Abs. 1 MRG). Durch die Anrufung des Gerichtes tritt die
Entscheidung der Schlichtungsstelle aufer Kraft.

Fur den Abteilungsleiter:

Tel.: +43 1 4000/74484 Mag—Gregor Zwettler

Ergeht an:

1) Hausverwaltung
Benesch Immobilien

Iglaseegasse 49/2
1190 Wien

2) Frau
Alice Boran
Zustellbevolimachtigte

Singerstralle 30/36
1010 Wien

3) Hausanschlag
4) MA 25 (M 01/04174/2010/00)

5) Akt
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GRUNDBUCH 01004 Innere Stadt EINLAGEZRHL 1211

BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
R R B R R e e e E T s ABFRAGEDATUM 2010_08_09

Letzte TZ 9271/2010
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ANTEIL: BB/2559 o
é;;tnig29 ?;rigDibR siberetr 25 1010 EIeraqubeziehtsich die Entscheidung
: T : Biberstr. er Magistratsabtei %
a 442/1988 Kaufvertrag 1986-04-24 Eigentumsrecht Wienergs hii hl:tellung 2
b 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG chlichtungsstelle
c 2517/1993 Wohnungseigentum an Lokal TT/IIT vonu._Jﬂzkuggéékﬂgum“m"m
ANTEIL: 62/2559 221: MA 50 - T A65%] 2040
Leitner Karl Dr. i 3 € .20.00
GEB: 1929_12_29 ADR: Biberstr. 22 1010 Wlen,m-ontd. u:uuo‘n-mnu.- u.....---.
a 442/1988 Kaufvertrag 1983-10-04 Eigentumsrecht S Y, o unggiciier:
b 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG- -
c 2517/1583 Wohnungseigentum an Lokal V

ANTEIL: 27/2559
Leitner Karl Dr.
GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010
a 442/1988 Kaufvertrag 1985-09-20 Eigentumsrecht
b 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
c 2517/1993 Wohnungseigentum an W 20
ANTEIL: 57/2559
Doppler Sonja
GEB: 1956-03-02 ADR: Quellenstr. 201/14, Wien 1100
c 2517/1993 Wohnungseigentum an W 1
d 7441/2002 Ubergabsvertrag 2002-01-03 Eigentumsrecht
e 7441/2002 Belastungs- und VerduRerungsverbot
ANTEIL: 27/255%
Schweizer Ilse
GEB: 1943-06-28 ADR: Hiitteldorferstr. 6/10, Wien 1150
c 2517/1993 Wohnungseigentum an W 12
f 3819/1998 IM RANG 1824/1998 Kaufvertrag 1998-02-27 Eigentumsrecht
vorgemerkt
g 4250/1898 Rechtfertigung
h geldscht
ANTEIL: 29/2559
DR. STROHMAYER STIFTUNG Gemeinntitzige Privatstiftung
ADR: Rabensteig 1, Wien 1010
c 2517/1993 Wohnungseigentum an W 21
d 1541/2003 Kaufvertrag 2003-01-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 65/2559
Szalay Lucia
GEB: 1940-02-03 ADR: Schwaigernerstr. 13, Heilbronn-B&ckingen,
Bundesrepublik Deutschland, D-7100
a 442/1988 Kaufvertrag 1987-08-31 Eigentumsrecht
b 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
c 2517/1993 Wohnungseigentum an W 22
ANTEIL: 62/2559
Jelinek Lydia
GEB: 1952-09-22 ADR: Singerstr. 30 1010
b 2937/1990 Einantwortungsurkunde 1989-11-20 Eigentumsrecht
c 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 48
ANTEIL: 49/2559
Leitner Karl Dr.

https://gondor.magwien.gv.at/bmwa-bin/sucgi?P202 09.08.2010
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28

29

GEB: 1929-12-29 ADR: Singerstr. 30/35, Wien 1010
c 2517/1993 Wohnungseigentum an W 10
d 14088/2008 Kaufvertrag 2008-11-27 Eigentumsrecht
ANTEIL: 37/2559
Heilingsetzer Christian Dr.
GEB: 1944-06-27 ADR: Salierig. 16 1180

a 244/1989 Kaufvertrag 1983-03-17 Eigentumsrecht

b 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

c 2517/1993 Wohnungseigentum an W 33
ANTEIL: 37/5118

Holmes Anna Maria

GEB: 1936-02-27 ADR: Singerstr. 30/40 1010

a 244/198% Kaufvertrag 1986-11-19 Eigentumsrecht

b 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136
c 2517/1993 Wohnungseigentum an W 40

d 2517/1993 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
ANTEIL: 37/5118

Holmes Terence Michael

GBG

Seite 2 von 6

Hierauf bezieht sich die Entscheidung
der Magistratsahteilung 50 -

Wiener Schlichtungsstelle
vom.: .. A 3802040
221: MA 50- Tl4658[2040...
Wien, am ... L.80.2040.......

F.ge bteilungELi:er:
0

GEB: 18%42-11-05 ADR: England, Swansea SA 2 9 DB, Sketty, 23 Eversley Road

a 244/1989 Kaufvertrag 1986-11-19 Eigentumsrecht

b 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136
c 2517/1993 Wohnungseigentum an W 40

d 2517/1993 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975

ANTEIL: 27/2559

Leitner Karl Dr.
GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010

a 9977/1991 Kaufvertrag 1989-06-28 Eigentumsrecht
b 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136
c 2517/19%3 Wohnungseigentum an W 34
ANTEIL: 29/2559

Leitner Karl Dr.

GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010
a 9977/1991 Kaufvertrag 1989-06-28 Eigentumsrecht
b 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136
c 2517/1993 Wohnungseigentum an W 35

ANTEIL: 25/2559

Leitner Karl Dr.

GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010
a 9977/1991 Kaufvertrag 1989-10-13 Eigentumsrecht
¢ 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 38

ANTEIL: 40/2559
Leitner Karl Dr.
GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010
a 9977/1991 Kaufvertrag 1989-12-28 Eigentumsrecht
b 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136
c 2517/1993 Wohnungseigentum an W 42
ANTEIL: 60/2559
Leitner Karl Dr.
GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010
a 9977/1991 Kaufvertrag 1989-12-28 Eigentumsrecht
b 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136
c 2517/1993 Wohnungseigentum an W 44
ANTEIL: 67/2559

Leitner Karl Dr.
GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010
a 9977/1991 Kaufvertrag 1989-12-28 Eigentumsrecht
b 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136
€ 2517/1993 Wohnungseigentum an W 45
ANTEIL: 39/2559
Tiefenbacher

Hans Peter Dr.

GBG

GBG

GBG

GBG

GBG

GBG

GBG

GEB: 1946-11-09 ADR: Italien, Corso Monforte 21, 1I-20122 Mailand

c 2517/1993 Wohnungseigentum an W 3

e 3158/1996 IM RANG 2529/1996 Kaufvertrag 1996-02-09 Eigentumsrecht

https://gondor.magwien.gv.at/bmwa-bin/sucgi?P202
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33 ANTEIL: 54 /2555 gieraufbez.iehtsich die Elntscheidung
Beitmare  Eaat T, er Magistratsabteilung 50 -
GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010 Wiener Schiichtungsstelie

a 11987/1991 Kaufvertrag 1991-11-20 Eigentumsrecht vom.: ... 4. 5.8 lotlo
b 2517/1993 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG ——{ i
¢ 2517/1993 Wohnungseigentum an W 46 z.ZI.: MA 50-4.-..,_4,@%[,?.@4& .....

35 ANTEIL: 37/2559 Wien,am ... A =8 2040
Dallinger Klemens Dr. F.d.Abteilungslsiter;

GEB: 1956-11-26 ADR: Schulerstr. 18, Wien 1010
e 2517/1993 Wohnungseigentum an W 19
g 699/2006 Kaufvertrag 2005-12-28 Eigentumsrecht
h geldscht
37 ANTEIL: 148/2559
Leitner Karl Dr.
GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an Lokal T u. W 7
e 2639/1995 Kaufvertrag 1995-02-07 Eigentumsrecht
38 ANTEIL: 280/2559
Leitner Karl Dr.
GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an Lokal IV u. Lager im Keller
e 10227/1994 Kaufvertrag 1994-03-09 Eigentumsrecht
39 ANTEIL: 32/2558
Dallinger Klemens Dr.
GEB: 1956-11-26 ADR: Schulerstr. 18, wien 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 2
f 12254/2006 Einantwortungsurkunde 2003-08-29, Amtsbestdtigung
2005-06-16, Kaufvertrag 2005-05-24, Kaufvertrag 2005-12-22,
Kaufvertrag 2006-02-24 Eigentumsrecht
40 ANTEIL: 37/2559
Tiefenbacher Hans Peter Dr.
GEB: 1946-11-09 ADR: Italien, I-20122 Mailand, Corso Monforte 21
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 4
f 3312/2002 Kaufvertrag 2001-04-19, Kaufvertrag 2002-03-29 Eigentumsrecht
ANTEIL: 29/2559
Liske Herbert Dipl.-Ing.
GEB: 1955-05-15 ADR: Elisabethstr. 63/7, Baden 2500
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 6
g 3850/1999 IM RANG 548/1999 Kaufvertrag 1999-01-21 Eigentumsrecht
h 3850/1999 Belastungs- und Verduherungsverbot
42 ANTEIL: 59/2559
Leitner Karl Dr.
GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 8
e 1646/1995 Kaufvertrag 1994-10-25 Eigentumsrecht
43 ANTEIL: 25/2559
Leitner Karl Dr.
GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 9
e 11596/1994 Kaufvertrag 1994-10-25 Eigentumsrecht
44 ANTEIL: 41/2559
Leitner Karl Dr.
GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 11
e 9349/1993 Kaufvertrag 1993-09-23 Eigentumsrecht
45 ANTEIL: 29/2559
Phillips Frank
GEB: 1940-07-15 ADR: Weimarerstr. 103b/2, Wien 1180
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 14
i 1198/2006 IM RANG 940/2006 Kaufvertrag 2006-01-23 Eigentumsrecht
46 ANTEIL: 53/2559
Leitner Karl Dr.
GEB: 192595-12-29 ADR: Singerstr. 30/45, Wien 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 18

[1=%
()
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f 12157/2004 Kaufvertrag 2004-09-27, Einantwortungsu:@gndEMZDﬂl:ﬂﬁ:&?m__m

Eigentumsrecht
47 ANTEIL: 59/2559 Hierauf bezieht sich die Entscheidung
Leitner  Verena Dr. der Magistratsabteilung 50 -

GEB: 1969-05-07 ADR: Schmelzerg. 15/3, Scheibbs 3270 Wiener S hlich
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 23 G EF tUHQSSie“e
e 12158/1996 Kaufvertrag 1996-05-20 Eigentumsrecht Vonlz""ﬂd}ihu&gﬁ%(qm"“""m

48 ANTEIL: 25/2559 2.7l MA SD.IMM/J—Q'(Q

Leitner Verena Dr.
GEB: 1969-05-07 ADR: Singerstr. 30/23, Wien 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 24
f 9170/2005 Amtsbestdtigung 2005-06-28, Kaufvertrag 2005-05-18
Eigentumsrecht
49 ANTEIL: 53/2559
Altenberger Gerhard Dr. Dr.
GEB: 1955-11-21 ADR: Bauernmarkt 10/14, Wien 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 25
f 1935/2006 Einantwortungsurkunde 2003-08-29, Amtsbestdtigung
2005-06-16, Kaufvertrag 2005-04-14, Kaufvertrag 2005-12-22,
Amtsbestdtigung 2005-12-29, Kaufvertrag 2005-12-22 Eigentumsrecht
50 ANTEIL: 37/2559
Altenberger Gerhard Dr. Dr,
GEB: 1955-11-21 ADR: Bauernmarkt 10/14, wien 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 26
g 4025/2007 Kaufvertrag 2006-11-09 Eigentumsrecht
h 9271/2010 Rangordnung fiir die Ver&uBerung bis 2011-07-28
51 ANTEIL: 27/255%9
Altenberger Gerhard Dr. Dr.
GEB: 1955-11-21 ADR: Bauernmarkt 10/14, wien 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 27
g 4025/2007 Kaufvertrag 2006-11-09 Eigentumsrecht
h 9271/2010 Rangordnung fiir die Verduferung bis 2011-07-28
52 ANTEIL: 29/255%9
Dallinger Klemens Dr.
GEB: 1956-11-26 ADR: Schulerstr. 18, Wien 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 28
f 7311/2005 Einantwortungsurkunde 2003-08-29, Amtsurkunde 2005-06-16,
Kaufvertrag 2005-05-24, Kaufvertrag 2005-06-20 Eigentumsrecht
53 ANTEIL: 65/255%9
Leitner Karl Dr.
GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 29
e 10897/1996 Kaufvertrag 1996-09-04 Eigentumsrecht
54 ANTEIL: 59/2559
Leitner Verena Dr.
GEB: 1969-05-07 ADR: Singerstr. 30/23, Wien 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 30
g 12228/2008 Schenkungsvertrag 2008-09-29 Eigentumsrecht
55 ANTEIL: 25/2558
Maritczak Thor-Michael Dr. Mag. Mag.
GEB: 1934-05-03 ADR: Singerstr. 30/31, Wien 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 31
f 3351/2005 Einantwortungsurkunde 2003-08-29, Kauivertrag 2005-01-14
Eigentumsrecht
56 ANTEIL: 53/2559
Leitner Karl Dr.
GEB: 1929-12-29 ADR: Singerstr. 30/45, Wien 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 32
f 2698/1999 Kaufvertrag 1999-01-15 Eigentumsrecht
57 ANTEIL: 65/2559
Altenberger Gerhard Dr. Dr.
GEB: 1855-11-21 ADR: Bauernmarkt 10/14, Wien 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 36
f 7311/2005 Einantwortungsurkunde 2003-08-29, Amtsurkunde 2005-06-16,

Wien, am ... A22-%. 2040

-----
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Kaufvertrag 2005-05-24, Kaufvertrag 2005-06-20 Eigentumsrecht
ANTEIL: 59/2559
Leitner Karl Dr. e —
GEB: 1929-12-29 ADR: Singerstr. 30/45, Wien 1010 HTBTaufbezEehfs?ch die Entscheld
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 37 der Magistratsabt eHng

; eilung 50 -
f 7847/2004 Kaufvertrag 2001-10-19 Eigentumsrecht VV?EFI .
ANTEIL: 27/2559 <k SChI'Cht”‘TQSStEIle
Leitner Karl Dr. vom.: /(:}.S’,ZQ{ ____________
GEB: 1929-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010 2.Z1.: MA 50 - 240
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 41 Wien, am ifg_{'égﬁ-i!’m
e 4392/1996 Kaufvertrag 1996-03-28 Eigentumsrecht . .
ANTEIL: 65/2559% _ F.dAbteilungsieiter;

Leitner Karl Dr.
GEB: 1829-12-29 ADR: Biberstr. 22 1010
d 2517/1993 Wohnungseigentum an W 43
e 7087/1993 Kaufvertrag 1993-04-08 Eigentumsrecht
ANTEIL: 31/5118
Hodl Maria
GEB: 1955-08-30 ADR: Dr. Hans Ertl-G. 6, Mirzzuschlag 8680
a 2517/1993 Wohnungseigentum an W 47
b 7162/2000 IM RANG 5498/2000 Kaufvertrag 2000-06-05 Eigentumsrecht
¢ 7162/2000 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
ANTEIL: 31/5118
Hodl Wolfgang Dr.
GEB: 1955-08-27 ADR: Dr. Hans Ertl-G. &, Mirzzuschlag 8680
a 2517/1993 Wohnungseigentum an W 47
b 7162/2000 IM RANG 5498/2000 Kaufvertrag 2000-06-05 Eigentumsrecht
c 7162/2000 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
ANTEIL: 59/5118
Hédl Wolfgang Dr.
GEB: 1955-08-27 ADR: Dr. Hans Ertl-G. 6, Mirzzuschlag 8680
a 2517/1883 Wohnungseigentum an W 16
b 7744/2000 Kaufvertrag 2000-08-02 Eigentumsrecht
c 7744/2000 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
ANTEIL: 59/5118
Hod1l Maria
GEB: 1955-08-30 ADR: Dr. Hans Ertl-G. 6, Miirzzuschlag 8680
a 2517/1993 Wohnungseigentum an W 16
b 7744/2000 Kaufvertrag 2000-08-02 Eigentumsrecht
c 7744/2000 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
ANTEIL: 54/5118
Roscheck Jacqueline
GEB: 1953-07-20 ADR: Vogelsangg. 35, Bisamberg 2102
a 2517/1993 Wohnungseigentum an W 5
b 5370/2002 IM RANG 3549/2002 Kaufvertrag 2002-04-08 Eigentumsrecht
c 5826/2002 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG hins. Familiennamen
ANTEIL: 25/5118
H&d1 Wolfgang Dr.
GEB: 1955-08-27 ADR: Dr. Hans Ertl-G. 6, Midrzzuschlag 8680
a 2517/1893 Wohnungseigentum an W 17
b 932/2003 IM RANG 12166/2002 Kaufvertrag 2002-12-18 Eigentumsrecht
¢ 932/2003 Verbindung gem. § 13 WEG 2002
ANTEIL: 25/5118
Hédl Maria Elisabeth
GEB: 1355-08-30 ADR: Dr. Hans Ertl-G. 6, Mirzzuschlag 8680
a 2517/1993 Wohnungseigentum an W 17
b 932/2003 IM RANG 12166/2002 Kaufvertrag 2002-12-18 Eigentumsrecht
c 932/2003 Verbindung gem. § 13 WEG 2002
ANTEIL: 53/2559
Schreiber Monika Dr.
GEB: 1951-01-27 ADR: Singerstr. 30/39 1010
a 442/1988 Kaufvertrag 1985-03-21 Eigentumsrecht
b 2517/1993 Wohnungseigentum an W 39
c 9569/2004 Zusammenziehung der Anteile

https://gondor.magwien.gv.at/bmwa-bin/sucgi?P202 09.08.2010
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d 9569/2004 gerichtl Vergleich 2004-07-08 Eigentumsrecht
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1010 Wien

Singerstrafe 30 / Seilerstitte 4-6

Wohnhaus

Stellung unter Denkmalschutz - Teilunterschutzstellung

Bescheid

Das Bundesdenkmalamt hat entschieden:

Spruch

Es wird festgestellt, dass die Erhaltung des Wohnhauses (ausgenommen das Innere der
Wohnungen) in 1010 Wien, SingerstraRe 30 / Seilerstitte 4-6, Gst. Nr. 908 (EZ 1211) und
Gst. Nr. 1708 (EZ 1793), KG 01004 Innere Stadt, Ger. Bez. Innere Stadt Wien, gemal §§ 1
und 3 des Bundesgesetzes vom 25.9.1923, BGBI. Nr. 533/23 (Denkmalschutzgesetz), in der
Fassung BGBI. | Nr. 92/2013 im Sinne einer Teilunterschutzstellung gemaR § 1 Abs. 8 leg. cit.
im offentlichen Interesse gelegen ist.

Begrindung
Aufgrund eines Amtssachverstandigengutachtens von Dr. Inge Podbrecky vom 13.6.2016 sowie

des tibrigen Ermittlungsverfahrens wurde festgestelit:

Wien, am 13.06.2016
AMTSSACHVERSTANDIGENGUTACHTEN

Amtssachverstiandigen-Gutachten

1010 Wien, Singerstralle 30, Seilerstétte 6
Gst.Nr. 908, EZ 1211, KG 01004 Innere Stadt

Teilunterschutzstellung: Haus mit Ausnahme des Inneren der Wohnungen

1. Befund

Bundesdenkmalamt
Hefburg, Saulenstiege, 1010 Wien, Osterreich
T +43 1 53415 0/ E service@bda.gv.al / bda.gv.at { DVR 0768081
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1.1.Geschichte

Im Frihjahr 1937 wurde die ggst. Liegenschaft, damals mit barockem Bestand verbaut, ,zur
Beseitigung der verkehrshindernden StraRenenge" an die Union-Baugesellschaft verkauft.
Geplant war ein ,Umbau des Hauses ... mit Hilfe des Assanierungsfonds.”? Der
Assanierungsfonds war ein 1934 begriindetes Instrument der Stadt Wien im
austrofaschistischen Standestaat (1934-1938), das Umgestaltungsaktivititen an ,alten
Hausern..., die fur den &ffentlichen Verkehr eine ernste Stérung" darsteliten, durch Beitrége,
gunstige Kredite und Steuerbefreiungen forderte.? Eine der Stitzen des Regimes war der
,burgerliche Mittelstand®, der auch die hauptséchliche Zielgruppe des damaligen Wohnbaus
bildete — im Gegensatz zur vorhergegangenen Epoche des Roten Wien, das Wohnungen fiir
das Proletariat geschaffen hatte.>- Ein weiterer Zweck des Assanierungsfonds war die
Férderung der privaten Bautétigkeit, die in Folge der Wirtschaftskrise von 1929 fast vollig zum
Erliegen gekommen war- nicht zuletzt, um der umfangreichen Wohnbautétigkeit des politischen
Gegners und Vorgdngers, der sozialdemokratischen Gemeindeverwaltung, eine eigene
Wohnbauleistung entgegenzusetzen. - Tatséchlich fand am ggst. Objekt wie in den meisten
vergleichbaren Féllen kein Umbau, sondern die vollstindige Neuerrichtung eines
Eisenbetonbaus mit etwa 50 Kleinwohnungen statt. Zum Zeitpunkt des Grundstiickskaufs
befanden sich auf der Liegenschaft zwei weit in den StraBenraum vortretende Gebaude, die
eine Engstelle in der Strale bedingten.® Der Neubau umfasste auch die benachbarte Parzelle,
so dass eine Bereinigung der Engstelle ermdglicht wurde. Im Marz 1937 wurde eine Planung
eingereicht, die eine Bebauung des zwickelférmigen Eckgrundstiicks durch einen
achtgeschossigen Eisenbetonbau mit Trakten an der Singerstraie und Seilerstitte vorsah. Um
eine moglichst groBe Anzahl an Wohnungen errichten zu kénnen, wurde das Grundstiick zu
einem sehr hohen Prozentsatz verbaut. Ab dem 1. Stock waren sechs Geschosse als Erker vor
die Baukante vorgezogen und im StraBenraum durch zwei Pfeiler abgestiitzt, was einen
gewissen Raumgewinn im Inneren erméglichte und am AuRenbau als einspringende und
iibereck durchfensterte Kante zur Wirkung kam. Bauwerber war die Union Baugesellschaft, eine
der groflen, wahrend der Errichtung der RingstraBe gegrindeten Bau- und
Materialgesellschaften, als Ausfiihrende firmierte die Allgemeine Baugesellschaft — A. Porr. Ein
Entwerfer-Name ist aus der Einreichung nicht ersichtlich. Bereits zum Zeitpunkt der Einreichung
waren im Haus zahlreiche Kleinwohnungen vorgesehen; die Fassaden waren weit gehend
dekorlos geplant und soliten nur durch den Rhythmus von Wand und Offnung gegliedert
werden,

Am 13.03.1938 wurden von der Nazidiktatur Hermann Neubacher als Biirgermeister von Wien
und Arthur Seyss-Inquart als Reichsstatthalter eingesetzt. Die Planauswechslung, mit ,Mérz
1938" datiert, wurde ebenfalls nicht vom Entwerfer signiert und am 24. August 1938 bewilligt.
Sie setzte an die Stelle der einspringend geplanten Geb#udekante ein flaches, konkav
einschwingendes Kreissegment mit vorgelegter Terrasse im 1. Stock. So konnte an der
Baukante eine dreiachsige Schaufassade mit mittlerer Figurennische ausgebildet werden. Im
Bauakt wurde angegeben, dass der Planwechsel zu Gunsten eines Flachengewinns an der
Baukante durchgefiihrt worden war; dieser war allerdings mit nur 3,92 Quadratmetern® duRerst
gering. Die breiten Erker an beiden Fassaden wurden beibehalten, die Grundrisse nur leicht
variiert und einige zusétzliche Gliederungselemente eingefiihrt. Die Rohbaubeschau fand im

! Diese und weitere Angaben zur Baugeschichte (wenn nicht anders angegeben) im Bauakt der MA 37, Wien.
Diese und weitere Angaben zur Baugeschichte im Bauakt der MA 37, Wien. Zur Assanierung vgl. Stefan
Plischke, Wir miissen bauen! Der Assanierungsfonds und die Wohnbaupolitik in Wien 1934-1938, in: Jan
Tabor, Kunst und Diktatur, 1, Baden 1994, 216-223

? Wien im Aufbau. Assanierungsfonds, Wien 1934, 6; Wiener Stadt- und Landesarchiv, Wiener Biirgerschaft,
Sitzungsprotokolle, Sitzung vom 16.04.1937; Reichspost, 13.97.1934, 6. Neubauten unterlagen nicht dem
Mieterschutz und konnten Steuerbegiinstigungen in Anspruch nehmen,

3 Franz Baltzarek, Wien 1934-1938. Die Geschichte der Bundeshauptstadt im autoritiren Osterreich, in;
Wiener Geschichtsbldtter 1972, Sonderheft 2, 54; Osterreichische Kunst, 1936, 28; Matthias Trinkaus,
Wohnbaupolitik in Wien 1934-1938, DiplArbeit Universitit Wien, Wien 2013, 49ff.

% Plan von Wien, 1. Bezirk, in: Katasterplan der Stadt Wien, Wien 1885

> Bauakt MA 37, 2/1-10
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September 1938 statt, die Benitzungsbewilligung wurde am 11.05.1939 erteilt. — Im
Kellergrundriss der Auswechslung von 1938 ist bereits ein ,Zugang zum Luftschutzkeller
eingezeichnet.b- Das Architektenlexikon des Architekturzentrum Wien nennt Leopold Bauer als
Entwerfer.” Eine der ersten Einreichplanung vergleichbare Ldsung im Gemeindebau des Roten
Wien ist der 1929 von den Gebriidern Schén erbaute Rudolf-Sigmund-Hof in der Gersthofer
Stralle von 1929, der {iber eine dhnliche Ecklésung mit durchfensterter, einspringender Kante
verflgt. &

Spédtere Verdnderungen des Gebdudes betrafen: Einbau und Entfernung einer
Olfeuerungsheizung im Keller (1973, 2001); Einbau einer Eisenstiege in den ersten Stock im
Lokal an der rechten Grundgrenze; Antrennung und Einbau eines Geschiftslokals (1983);
Anbringung und Entfernung von Leuchtreklamen und Automaten (1970, 1982, 1992);
geringfiigige Erneuerung des Aufzugs von 1938 (2004; Einbau einer Teleskopschiebetiir und
eines , Tur auf‘-Schalters; Einbau einer Stiege zwischen den Wohnungen Top 23 und 30 (2008);
Grundrissveranderungen in den Wohnungen Top 25 und Top 27 (2012, 2007). — Ein Teil der
Fenster an StraBen- und Hoffassaden wurde zu einem unbekannten Zeitpunkt in der 2. Haélfte
des 20. Jahrhunderts ausgetauscht.

1.2.Beschreibung

Die beiden Trakte des Hauses haben acht sichtbare Geschosse und treffen in einem Winkel
von 45 Grad aufeinander, so dass ein kleiner Hof ausgebildet wird. Das ErdgeschofR, als
Geschéftsgeschol? mit groBen biindigen Schaufenstern gestaltet, wurde an der Baukante
abgerundet; die Obergeschosse wurden an der Kante vorgezogen, konkav einschwingend
gestaltet und auf zwei Pfeilern abgestitzt. Die in flachem Bogen verlaufende Eckfassade ist
dreiachsig als Schaufassade gestaltet; im ersten Stock wurde eine konvex vortretende Terrasse
mit dekorativem Schmiedeeisengitter vorgelegt, die Uber eine mittlere Tir zu betreten ist.
Darliber liegt eine Rechtecknische in gequaderter Rahmung, die eine Madonnenfigur mit Putten
und Weltkugel sowie einem Baldachin enthéit, die aus dem 2. Viertel des 18. Jahrhundert
stammt und vielleicht vom Vorgédngerbau Ubernommen wurde, Dies entsprach einer
Aufforderung des Sténdestaats, ,lberall, wo verkehrstechnische oder wirtschaftliche
Gesichtspunkte die Abtragung eines alten Gebéudes erforderten, die Erinnerung...durch
Anbringung eines Hauszeichens an dem nunmehr errichteten Neubau wachzuhalten."®

An der flach einschwingenden Fassade, die die Baukante ersetzt, sind die Fenster regelméRig
verteilt und mit profilierten Rahmungen versehen, die im 1.-3. Stock geohrt gestaltet wurden; im
2. Stock beidseitig der Madonna sind die Fenster etwas hoher proportioniert, verdacht und mit
schmiedeeisernen Gittern an der unteren Kante versehen, so dass dieses Geschol} leicht im
Sinn einer Beletage betont wird. Die beiden weiteren Fassaden sind lang gestreckt und
erweitern sich in den Obergeschossen in breite Erker. An der Seilerstétte liegt der Erker ab
dem 2. Stock vor der 2. Achse von der Kante aus; er enthélt breitformatige Dreifachfenster,
wahrend die Riicklagen regelméBig verteilte Fenster bzw. gegen die Kante nur ein einziges
Fenster im 2. Stock haben. Der Erker an der Singerstral3e reicht ab dem ersten Stock von der
Baukante bis zur vorletzten Fensterachse, die Doppelfenster enthélt. Der sehr groBflachige
Erker wurde mit etwas Abstand zur Kante regelméRig mit Dreifachéffnungen durchfenstert, bis
auf das 2. und 5. Fenster im 2. Stock, die wie die entsprechenden Fenster an der konkaven
Fassade einfach, hochrechteckig und verdacht mit Gittern gestaltet wurden, eine Betonung, die
im 5. Stock in abgeschwéchter Form wiederholt wurde. Die aus der Bauflucht vortretende
Feuermauer hat in jedem GeschoB je ein Fenster mit einem Gitter vor der unteren Kante. Das
7. Geschofd wird durch ein kréftig vortretendes Konsolgesims abgeschlossen. Darliber liegt das
einspringende und dadurch flir die Fassaden kaum wirksame DachgeschoR. — Insgesamt ergibt
sich eine Hierarchie der einzelnen Fassaden, Geschosse und Fenster: Die Haupt-Schauseite
ist die Ubereck-Ansicht, die konkave Baukante mit der symmetrischen Gliederung und mit der

 Bauakt MA 37, 2/Kellerplan

7 Jindrich Vybiral, Leopold Bauer, http://www.architektenlexikon.at/de/21.him. Eine Quelle fiir diese Angabe
konnte nicht eruiert werden.

8ygl, Hans und Rudolf Hautmann, Die Gemeindebauten des Roten Wien 1919-1934, Wien 1980, 414 Abb. 306
9 Zit.n.: Barbara Feller, Sichtbarmachung der Vergangenheit, in: Tabor 1994, 1, 283
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Madonnenfigur. Als Hauptgeschoss wird der 2. Stock ausgewiesen, und dessen Fenster
enthalten als einzige die etwas aufwindigeren verdachten Rahmungen. Auffallend ist die
barockisierende Note der Fassade, die im Gegensatz von konvexen (Terrasse) und konkaven
Elementen (Kantenfassade), in den leicht geohrten Rahmungen, in der Ausbildung einer
Beletage und in der Aufstellung der barocken Skulptur besteht. Diese barockisierende Note
mag eine Bezugnahme auf den Vorgangerbau gewesen sein. — An allen Fassaden wurden
Fenster emeuert bzw. ausgetauscht, wobei jedoch die Formate der Offnungen und der Fliigel
beibehalten wurden, so dass keine wesentlichen &dsthetischen Anderungen gegeniiber dem
urspriinglichen Rhythmus erfolgt sind.®

Die  beiden Pfeiler, die die vortretenden Obergeschosse stiitzen, haben
Steinplattenverkleidungen, deren Sockelbereiche rezent erneuert wurden. Ferner wurde eine
Platte am oberen Ende eines Pfeilers ausgetauscht. Beide Erneuerungen wurden im Einklang
mit der urspriinglichen Erscheinung durchgefiihrt. - Im Erdgeschol3 bestehen Geschaftsflaichen
(an der Seilerstétte bis zur ersten Achse an der SingerstraBe urspriinglich eine durchgehende,
spater geteilte Ladenfliche, an der Singerstrale urspr. vier L&aden beiderseits des
Hauseingangs). Die Portale und Schaufenster haben die originalen hélzernen Rahmungen, die
insbesondere an der abgerundeten Baukante mit groRer Sorgfalt in den urspriinglichen Zustand
zurlick versetzt wurden. Lediglich die beiden Portale am der rechten Grundgrenze
(SingerstraBe) wurden leicht verdndert. - Der Hauseingang liegt auRermittig an der
Singerstrale. Eine rechteckige Rahmung mit einem gekehlten Profil enthélt eine zweifligelige
hélzerne Tir mit zehn kassettenartigen, mittig mit Glaseinsétzen durchfensterten Feldern und
einem Oberlichtengitter. Die linke obere Kassette wurde nach dem Originalvorbild rezent
erneuert. -Man betritt zunédchst ein tiefrechteckiges Vestibtil mit zwei Stufen, SteinfuRboden und
Flachdecke mit vier stuckierten Nabelscheiben (ein im 6sterreichischen Barock beliebtes Motiv),
das ber eine originale zweifliigelige Schwingtir mit Glaseinsétzen und quer montierten
holzernen Rundstaben in Messingfassung den Zugang zum Stiegenvorplatz freigibt. Dieser hat
querrechteckigen Grundriss und grauen Terrazzo-Fufthoden. An seiner Stirnseite befindet sich
rechts der Zugang zum von Anfang an hier bestehenden Aufzug und links davon der
Stiegenaufgang. Dieser wird hofseitig durch ein durchgéngiges vertikales Fensterband aus
Eisensprossenfenstern sichtbar gemacht — eine moderne Lésung, die an das Stiegenhaus des
Hochhauses in der Herrengasse erinnert. Die Stiege wurde halbrund um ein offenes Auge
geflihrt. Ihre grauen Kunststeinstufen werden von einem Stiegengitter begleitet, auf dem
eiserne Vierkantstreben, die auf einem dunkelroten Kunststeinsockel sitzen, durch einen
holzernen Rundstab- Handlauf abgeschlossen werden, so dass sich eine Wirkung klarer,
schlichter Linien in dekorativer Material- und Farbkombination ergibt. Die Stiegenhausfenster
wurden in Art einer Industrieverglasung als dreibahnige Eisensprossenfenster, durchgehend in
gesamter Héhe des Stiegenhauses, gestaltet; an den Treppenlédufen haben sie in die Laibung
gesetzte schmiedeeiserne Gitter in schlicht expressionistischen Formen. In den
Obergeschossen miindet die Treppe auf lange, als Génge tber Eck gefiihrte GeschoRpodeste,
in denen die Sockelleisten aus dunkelrotem Kunststein und der Terrazzoboden wiederholt
werden.

Da das Haus zahlreiche Kleinwohnungen enthélt, hat jedes GeschoR mehrere Wohnungstiiren.
Diese bestehen aus schlichten Rahmungen mit einfliigeligen Turblattern mit Beschlagen und
Briefeinwrfen. An einigen Tiren mit originalen Tirblattern bestehen knapp oberhalb der
Unterkante kleine versperrbare Klappen.'' Der GroBteil der Tiiren wurde in der Zwischenzeit
verandert (neue Beschlége Griffe, teilweise Turblatter etc.), jedoch ist mit der Beibehaltung der
urspriinglichen  OffnungsgréBen  und  Tirrahmendimensionen  das urspriingliche
Erscheinungsbild nicht allzu stark verdndert worden. Jene Tiren auf den Géngen, die die
urspriinglichen Mullabwurféffnungen und Zahlernischen verschlieRen, sind original erhalten
geblieben,

Von den Wohnungen wurde bei der Besichtigung am 18.03.2016 nur Nr. 33 zuganglich
gemacht. Es handelt sich um eine Einheit mit kleinem Vorzimmer, links eine fensterlose,
zwischen Gang und Zimmer eingefiigte Kiiche mit vom Vorzimmer aus erreichbarer Ablage

19 Zur Austauschung der Fenster gibt es keine Angaben im Bauakt,
' 1hr Zweck ist nicht belegt. Méglicherweise konnten hier kleine Gegenstinde geliefert werden.
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tber der Tur, einem kleinen Badezimmer sowie zwei Zimmern. Urspriinglich waren die
Wohnungen in allen Obergeschossen wie folgt angeordnet: Gegeniiber vom Stiegenhaus lagen
zwei symmetrisch angeordnete Einzimmerwohnungen mit Kochnischen, anschlieBend links
davon an der Singerstralle eine Zweizimmerwohnung mit hofseitiger Kiiche, rechts davon eine
Zimmer-Kabinett-Wohnung mit straBenseitiger Kiiche, die Anteil an der konvexen Eckfassade
hat. Entlang der Seilerstétte schlossen zwei Wohnungen mit Wohnkiiche und Kammer an, und
gegen das Nebenhaus Seilerstatte bestand eine weitere Zweizimmerwohnung mit hofseitiger
Kuche. Nur im 7. Stock, der wegen der Einziehung des Geschosses gegeniiber der
Baufluchtlinie eine etwas geringere Grundfléache hat, wurde der Grundriss variiert; hier befanden
sich eine Einraumwohnung und vier Zweizimmerwohnungen. - Die Anordnung der Wohnungen
an den langen Géngen erinnert an das ErschlieBungssystem griinderzeitlicher Zinshéuser. Die
Wohnungsgrundrisse sind mit ihren straBenseitig gelegenen Zimmern konventionell gestaltet;
einzelne Wohnungen sind wegen ihrer Lage benachteiligt (Eckwohnungen mit nicht direkt
entlifteten Kiichen). Ein Fortschritt waren allerdings die im Wohnungsverband eingerichteten
Badezimmer, die in den Gemeindebauten urspriinglich nicht vorhanden waren. Eine etwas
besser organisierte und gut erhaltene Grundrisslésung mit Kleinwohnungen auf einer
Innenstadtparzelle hat das Haus Singerstrale 4, das zu einem vergleichbaren Zeitpunkt
errichtet wurde.

Der Zugang zum Dachboden erfolgt iber eine originale Eisentiir. Der stehende Dachstuhl des
Walmdachs mitsamt Lattung ist kaum verdndert; die Deckung wurde in der 2.H. des 20.
Jahrhunderts mit Eternitplatten erneuert. Entlang der Kante des begehbaren Dachteils besteht
ein bauzeitliches Gitter in Art einer Reling.

Der Keller wurde anlésslich der Erbauung des Hauses neu errichtet und ist im Wesentlichen
unveréndert erhalten.

Das Haus ist ein typisches Produkt des ,Assanierungshaus” des Stédndestaats: Altbauten, die
den Verkehr behinderten und nur wenige, oft den hygienischen Standards nicht mehr
geniigende Wohnungen enthielten (die Vorgéngerbauten des ggst. Hauses hatten zusammen
28 Wohnungen, der Neubau urspriinglich 47'2), wurden durch Neubauten mit Kleinwohnungen
ersetzt. Mit den ,Assanierungsbauten” — das groRte Projekt dieser Art war die Verbauung der
Freihausgriinde entlang der Operngasse — hoffte das Regime, der sehr erfolgreichen
Bautétigkeit des politischen Gegners, der Sozialdemokratie des Roten Wien,™ ein eigenes
Programm entgegenzusetzen, das allerdings zahlenméaBig vergleichsweise bescheiden blieb.™
Uber die Férderung privater Bautrager wurden durch den stédtischen Assanierungsfonds etwa
5500 Wohnungen in ganz Wien neu errichtet. Uber die Férderungen entschied ein Kuratorium
aus vier ernannten Mitgliedern unter dem Vorsitz des Biirgermeisters.'®

Dem geringen Umfang des Bauvolumens entsprechend selten sind Wohnbauten des
Standestaats in Wien. In der Innenstadt Wiens (1. Bezirk) bestehen nur die folgenden Héauser
bzw. Hausgruppen aus der jener Zeit: SingerstraBe 3, Wollzeile 21-23, Wollzeile 30-
34/SchulerstraBe 1-3, Wollzeile 37-39, Postgasse 1-3, Lichtensteg 2 (stark verandert) und
Laurenzerberg 3.'% Bis auf Wollzeile 37 (Dominikanerhof) sind alle genannten Bauten
fortschrittlicher, d.h. stérker im Sinn der internationalen Moderne, gestaltet. Eine deutliche
Barockrezeption wie am ggst. Haus ist an keinem der genannten Bauten nachvollziehbar; nur
am Dominikanerhof (erbaut von Klaudy, Liebe, Lippert 1936) wurde ebenfalls historisierend
entworfen. Das ggst. Haus wurde, wie nur sehr wenige in Wien, in einer Zeit des Ubergangs
von der stdndestaatlichen zur NS-Verwaltung geplant und gebaut. Eine vergleichbare
Ubergangssituation kann nach dem derzeitigen Stand der Forschung bei GeschoBwohnbauten
nur fir Schlachthausgasse 44, Neubaugasse 17-19 (1937 geplant, 1938 vollendet) , Wollzeile
37-39 (1937-39), Kliebergasse 24-26 (1936-38), Wiedner Hauptstrale 103-105 ( und

12 kataster der Reichshaupt- und Residenzstadt Wien, Wien 1885.

12 Das sozialdemokratische Wohnbauprogramm produzierte bis 1934 etwa 60 000 Wohnungen.

14 Barbara Feller, Baupolitik in Wien im Austrofaschismus, unverdéff. Diplomarbeit Universitdt Wien, Wien
1991, 48

15 plischke 1994, 217

18 pManfred Wehdorn, Baualtersplan Wien-Innere Stadt, Wien 2011
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Strozzigasse 14-20 (1937-39)"7 festgestellt werden. Aus den Bundesldndern liegen derzeit
keine entsprechenden Vergleichsdaten vor.

In Zusammenhang mit der Ubergangszeit 1937/38 stellt sich die Frage nach der Motivation ftir
den Planwechsel am ggst. Objekt: Wahrend das Haus in der ersten Fassung der Planung von
1937 mit einer Fassadengliederung vorgesehen war, die in ihrer zuriickhaltenden Moderne
anderen Projekten der Stidndestaat-Zeit entsprach (einspringende Kante, schlichte Profile als
Rahmen, einspringendes DachgeschoB), zeigt die 1938, also bereits unter der NS-Diktatur,
bewilligte und danach bis 1939 ausgefiihrte Variante eine deutliche Tendenz zum Historisieren,
wie sie fir die Wiener Architektur jener Zeit ungewéhnlich ist. Zwar wird die abgerundete Kante
des ausgefiihrten Baues im Bauakt mit einem Flichengewinn begriindet (siche oben), ohne
weitere Begriindung bleibt jedoch die Barockrezeption des Entwurfs von 1938. Allerdings
konnten keine Quellen fiir Kausalzusammenhénge mit einem eventuell stérker konservativen
sKunstwollen” unter der NS-Herrschaft aufgefunden werden. Umgekehrt gab es auch im
austrofaschistischen Bauen, fiir dessen formale Ausrichtung eine umfassende kunsthistorische
Bearbeitung noch aussteht, Stimmen gegen allzu moderne Gestaltungen. '®

2. Gutachten/Bedeutung

Das Haus hat kiinstlerische und kulturelle Bedeutung.

2.1. Kiinstlerische Bedeutung

Die kuinstlerische Bedeutung besteht in seiner Sonderstellung am Ubergang zwischen der
Architektur des Sténdestaats zu jener der Nazi-Zeit. Mit dem 1937 geplanten und 1938
vollendeten Haus ist ein seltenes Beispiel eines Ubergangsstils in Wien vertreten. Es ist derzeit
unklar, ob dieser Planwechsel im Wechsel der politischen Systeme begriindet lag, denn sowohl
retrospektive als auch moderne Elemente finden sich in den Architekturen beider Regime. Fiir
den entsprechenden Zeitraum - 1937/38 - liegen zur Wiener Architektur bisher kaum
Forschungsergebnisse vor, so dass das ggst. Haus ein wichtiges Dokument fiir zukiinftige
Recherchen darstelit.

Eine weitere kunstlerische Bedeutung liegt in der in Wien um jene Zeit auRergewshnlichen
Barockisierungstendenz der Fassaden. Aus der Zeit von 1937-1939 ist kein weiterer Bau in
Wien bekannt, der eine &dhnlich starke Rezeption barocker Detailelemente aufweist (konkav-
konvexe Fassade, geohrte Rahmen, Barockmadonna als Hauszeichen).

Eine weitere Facette der kinstlerischen Bedeutung ist das farblich und materiell mit hoher
Sorgfalt ausgestattete Foyer und Stiegenhaus mit den Géngen und Wohnungstiiren. In seiner
gestalterischen Niichternheit und Modernit4t und in seinem guten Erhaltungszustand erzielt es
einen Effekt mit groBstadtischen Qualitdten, der seinem Standort im Stadtzentrum entspricht.
Gut erhaltene Foyers aus den spéten 1930er Jahren sind in Wien nicht allzu haufig anzutreffen
(vgl. z.B. Operngasse, dort wesentlich kleiner und weniger reprasentativ; Laurenzerberg 3, mit
Fliesen ).

Auch die sehr gute Erhaltung der Geschéftszone aus der Erbauungszeit ist ein fir ein Haus
vergleichbaren Baualters in Wien ungewdhnlich und selten.

2.2.Kulturelle Bedeutung

Die kulturelle Bedeutung des Objekts besteht in seiner Qualitat als Beitrag der 1930er Jahre
zum Bild der Wiener Innenstadt, des ersten Bezirks. Die Wohnbautatigkeit  des
Austrofaschismus in Wien war wegen der Folgen der Wirtschaftskrise, wegen der kurzen Dauer
des Regimes (1934-Mé&rz 1938) und wegen der wirtschaftlichen Situation ohnedies nicht
umfangreich, so dass den wenigen Bauten jener Zeit in der Innenstadt besondere Bedeutung
zukommt. Ein vergleichbares Gebadude, Lichtensteg 2 (,Zum Rémertor*), im November 1934
geplant und im Mai 1936 vollendet, ist seit einem rezenten Umbau im Verhéltnis zum ggst.
Objekt stark veréndert. - Das Konzept der so genannten JAssanierung® wurde aus dem
faschistischen Italien Ubernommen, das mit der baulichen und hygienischen Sanierung

17 Helmut Weihsmann, Bauen unterm Hakenkreuz,Wien 1998, 1039 ff.
18 Z.B. in Zusammenhang mit einer Planung von Clemens Holzmeister fiir die Freihausgriinde, Wiener Stadt- und
Landesarchiv, Akten der Wiener Biirgerschaft.
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heruntergewirtschafteter historischer Wohngegenden Zeichen setzen wollte. Damit sind die
JAssanierungsbauten®, zu denen das ggst. Haus gehort, ein wichtiges Dokument der politischen
Orientierung des Stindestaats, der Konzepte des anfénglich befreundeten Italien flr
dsterreichische Verhaltnisse adaptierte. ' - Zugleich ist das Haus eines der ganz wenigen bisher
bekannten Objekte, die im Sténdestaat begonnen und wéhrend der Nazidiktatur vollendet
wurden. Damit gibt es werlvolle Auskiinfte (iber den Umgang mit Architektur in den Jahren
1937/38.

2.3.Teile ohne Bedeutung nach §1 Denkmalschutzgesetz

Das Innere der Wohnungen ist entsprechend der dem Projekt zu Grunde liegenden Absicht der
Herstellung méglichst vieler Wohnungen auf einem relativ schwierigen Eckgrundstlick mit hoher
Verbauungsdichte und in Folge der traditionellen Anordnung der Wohnrdume entlang der
Strakenfassaden von beschrankter entwerferischer Qualitét. Einige Wohnungen wurden
nachweislich verdndert, Sanitdrrdume erneuert und Turen ausgetauscht. Daher wird das Innere
der Wohnungen aus der Unterschutzstellung heraus genommen.

3.Literatur

Archiv der MA 37, Wien (Bauakt)
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Dr. Inge PODBRECKY
Amtssachversténdige/r

Den Parteien wurde im Sinne der §§37 und 45 Abs.3 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 mit den Verstdndigungen vom 13.7.2016 (BDA-
43544.0bj/0002-WIEN/2016) und vom 17.10.2016 (BDA-43544.0bj/0003-RECHT/2016)
Gelegenheit gegeben, zu dem Ergebnis des Ermittlungsverfahrens Stellung zu nehmen.

13 stefan Plischke, Ein Hauch des GroRstddtischen, in: Tabor 1994, 225
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Dazu wurden AuRerungen vom Magistrat der Stadt Wien (MA 28), Hausmann & Hausmann
Rechtsanwiélte GmbH (fur Dr. Verena Kraus) sowie von Rechtsanwalt Dr. Klemens Dallinger
(fur Dr. Verena Kraus bzw. im eigenen Namen) eingebracht.

Alle beantragten Fristerstreckungen wurden vom Bundesdenkmalamt im jeweils gewiinschten
Ausmal gewdahrt,

Mit Schreiben BDA-43544.0bj/0003-RECHT/2016 vom 17.10.2016 gab das Bundesdenkmalamt
bekannt:

Das Bundesdenkmalamt teilt Ihnen in Abédnderung des ha. Schreibens BDA-43544.0bj./0002-WIEN/2016
mit, dass es beabsichtigt, das Wohnhaus (ausgenommen das Innere der Wohnungen) in 1010 Wien,
Singerstrale 30/ Seilerstétte 4-6, Gst. Nr. 908 (EZ 1211) und Gst. Nr. 1708 (EZ 1793), KG 01004 Innere
Stadl, Gerichisbezirk Innere Stadt Wien, wegen seiner kiinstlerischen und kulturellen Bedeutung geman
§§ 1 und 3 des Bundesgesetzes vom 25.9.1923, BGBI. Nr. 533/23 (Denkmalschutzgeselz), in der
Fassung BGBI. | Nr. 92/2013, im Sinne einer Teilunterschutzstellung gem. § 1 Abs. 8 leg. cit., wegen
offentlichen Interesses an seiner Erhaltung unter Denkmalschulz zu stellen.

Beabsichtigt ist eine Teilunterschulzstellung im Sinne des § 1 Abs. 8 Denkmalschulzgeselz idgF, wobei
der Schulz auch die ibrigen Teile in jenem Umfang umfasst, als dies fiir die denkmalgerechte Erhaltung
der eigentlich geschiitzten Teile notwendig ist.

Die Hinzufiiqung des Grundstiickes 1708 der EZ 1793 ist damit begriindet dass sich ein Teil des

gegensténdlichen Objektes auf diesem Grundstlick befindet.

Herr Rechtsanwalt Dr. Klemens Dallinger hat sowohl im Namen von Frau Dr. Verena Kraus als auch im
eigenen Namen eine AuBerung eingebracht, in der er im Wesentlichen Folgendes vorbringt:

1. Zur geschichtlichen Einordnung
Diese sei unrichtig. Es kénne nicht festgestellt werden, dass die Einreichung nach dem 12. Méarz 1938
erfolgt sei, die gesamte geistige Planung habe noch vor dem Einmarsch Hitlers in Osterreich
stattgefunden.

2. Zur Teilunterschutzstellung im Allgemeinen
Nicht nur das Innere der Wohnungen, sondem auch die anderen Gebéudeteile diirften nicht unter
Denkmalschulz gestellt werden.

3. Zum Keller
Der Umstand, dass ein Keller in den 30er Jahren des 20.Jahrhunderts errichtet worden ist, kénne allein
nicht rechtfertigen, ihn unter Schulz zu stellen. ‘

4. Zuden Fenstem |
Die gréBtenteils ausgetauschten Fenster hétten keinen geschichtlichen, kulturellen oder sonstigen
hesonderen Wert,

5. Zum Dach
Eine Stellung unter Denkmalschulz sei nicht gerechtfertigt

6. Zur Fassade
Das Gutachten gibt die Fassade unrichtig wieder.

7. Zu den ,barockisierenden Elementen”
Die Madonna sei eindeutig Barock.
Eine konkav/konvexe Fassade liege nicht vor. Es gebe auch eine Reihe von Bauwerken, bei denen
konkave Fassaden vorhanden seien und bei denen nicht auf das Barocke zuriickgegriffen worden sei.
(Adressen und Fotos wurden dazu eingefiigt)
Die Fensterohren seien nichts Besonderes.
Die Fassade SingerstraBe und Seilerstéitte weise vom 2. bis zum 7. Stock keine dieser Elemente auf.

8. Zu den Géngen
Diese hétten keinesfalls eine Bedeutung, die eine Unterschutzstellung rechtfertigen wiirde.
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9. Zuden Tiren
Diese seien ganz (iberwiegend nicht mehr im Originalzustand erhalten und als Bestandlteil der
Wohnungen nicht unter Denkmalschutz zu stellen.

10. Zu den Baustilen in Wien
Es sei zu priifen, inwieweit abgeschlossene Stilepochen in Wien vorgelegen seien und ob
Vergleichsheispiele vorhanden seien. Es werde ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es keinen
sinnvollen Baustil ,Neue Sachlichkeit im Stdndestaat” gebe.

11. Zu den Vergleichsobjekten
Die ausschlieBliche Heranziehung von Bauten im gleichen Bezirk sei unzuldssig.
AuBerdem hétten alle Bauten der neuen Sachlichkeit bzw. der Zwischenkriegszeit und des Zweiten
Weltkrieges herangezogen werden miissen.

In der AuBerung wurden auch Fotos iibermiltelt.

Das Bundesdenkmalamt gibt dazu die Stellungnahme der Amtssachverstandigen bekannt:
Stellungnahme

Zur Stellungnahme von Dr. C. Dallinger und Dr. V. Kraus

Zu 1. Geschichtliche Einordnung

Wie im ASV angegeben, war die Einreichplanung fiir das ggst. Objekt mit Mé&rz 1937 datiert (Regierung
Schuschnigg, austrofaschistischer Standestaat). Die Planauswechslung, mit ,Méarz 1938° datiert, wurde
ebenfalls nicht vom Entwerfer signiert und am 24. August 1938 bewilligt. Weiters hélt das Gutachten fest,
dass ,die Rohbaubeschau (...) im September 1938 statt (fand, d. A.), die Beniitzungsbewilligung wurde
am 11.05.1939 erteilt.” Da mit einer Ausfiihrung der Auswechslung nach deren Bewilligung am 24.
August gerechnet werden kann und sowohl dieses Datum als auch jenes der Beniilzungsbewilligung
nach dem so genannten ,AnschluB® am 12.03.1938 liegt, reicht das Objekt in seiner Planung und
Ausfithrung von der Zeit des Austrofaschismus in jene der Nazidiktatur hinein. Da die Auswechslung und
die Bentitzung von der entsprechenden NS-Behdrde genehmigt wurden, hat das Objekt sehr wohl etwas
mit der Zeit des Nationalsozialismus zu tun.

Nicht die ,geisfige Leistung® einer Planung wird vom Denkmalschulz umfasst, sondern ein physisches
Objekt mitsamt seiner Ausfiihrung und historisch verédnderten Erscheinungsform, in diesem Fall das ggst.
Haus bzw. ein Teil davon. ,Ist ein Gegenstand in seinem derzeiligen Zustand als Denkmal anzusehen,
dann ist seine Unterschulzstellung auch dann rechtméBig, wenn der Zustand nicht in allen Details der
urspringlichen Planung entspricht (WwGH 22.4.1993, 92/09/0363)“(Bazil et al., 46).

Zu 3. Keller: Zum Keller wurde im Gutachten ausgefihrt, dass dieser bereits in der
Auswechslungsplanung ein ,Zugang zum Luftschulzkeller” ausgewiesen ist. Der fiir 1938 bemerkenswert
frithe Einlrag konstituiert eine geschichtliiche Bedeutung des Kellers.

Zu 4. Fenster: Fenster gehéren zu den Verschleilteilen von Gebduden. Zahlreiche geschiitzte
Denkméler verfiigen nicht mehr iiber die Originalfenster ihrer Errichtungszeit. ,Durch die
Unterschulzstellung eines Denkmals werden auch alle seine Bestandteile und das Zubehér sowie alle
{brigen mit dem Denkmal verbundenen, sein (iberliefertes oder gewachsenes Erscheinungsbild im
Inneren oder AuBeren milprdgenden oder den Bestand (die Substanz) beriihrenden Teile mit
einbezogen. “(Denkmalschulzgeselz, §1, (9). ,Es ist fiir das offentliche Interesse nicht notwendig, dass ein
Denkmal unverdndert oder in allen Details erhalten geblieben ist.‘(Bazil-BinderKriegstein-Kraft, Das
dsterreichische Denkmalschutzrecht, Wien 2004, 50).

Zu 5.Dach: Das Dach ist, wie im ASGV erwédhnt, weitgehend original erhalten und ebenso wie die
Fassade ein integraler Bestandleil des Hauses, mit seiner Neigung und seinen Fldchen Teil des
urspriinglichen Entwurfs und seiner Ausfiihrung und damit ein Dokument fiir die Baukultur seiner Zeit.
Femer sind Dachneigungen und —konturen wichtige Elemente der Stadltsilhouette.
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Zu 6. Fassade: An keiner Stelle des ASV wurde behauptet, die Fassaden Seilerstétte und Singerstrale
seien ,konkav/konvex" geslaltet. Dies wurde, wie auch dem Gutachtenlext hervorgeht, lediglich in der
Beschreibung der abgeflachten Baukante festgehalten, auf die diese Beschreibung auch zulrifft, Mit
.Fassade” ist nicht nur eine senkrechte AuBenwand gemeint, sondem auch alle anderen Teile des
Gebéudes, die nach auBen hin sichtbar artikuliert werden, also auch Balkons, Gilter, Fenster etc. Daher
gehdrt die konvex ausladende Balkonplalte mit der Briistung ebenso zur Fassade wie die aufgehende
Wand (vgl. z.B. die Definition von Fassade bei hitp://www.architektur-
lexikon.de/cms/component/finder/search.html?q=Fassade&ltemid=102).

Die gesamte Texlipassage im Gutachten lautet: ,An der flach einschwingenden Fassade, die die
Baukante ersetzt, sind die Fenster regelméBig verteilt und mit profilierten Rahmungen versehen, die im
1.-3. Stock geohrt gestaltet wurden; im 2. Stock beidseitig der Madonna sind die Fenster etwas héher
proportioniert, verdacht und mit schmiedeeisemen Gittern an der unteren Kante versehen, so dass dieses
GeschoB3 leicht im Sinn einer Beletage betont wird. Die beiden weiteren Fassaden sind lang gestreckt
und enve{fgg sjg& in den Obergeschossen in breite Erker.” Die Eckfassade hat im

Erdgescho3 eine polygonal-konvex vortretende Ladenfront und dariiber als Teil der Fassade einen
konvex vortretenden Balkon, dessen Kontur vom Brilstungsgitter nachgezeichnet wird und iiber dem die
konkav einschwingende Obergeschof3fitiche liegl. Das Wechselspiel von konkav und konvex ist ein
beliebtes Motiv der barocken Architektur und wurde hier zur Erzielung des barockisierenden Effekts
eingeselzt.

Zu 7. Barockisierende Elemente:

Madonna: Im Gutachten wurde festgehalten, dass die Madonna aus dem Barock stammt: ,...eine
Rechtecknische in gequaderter Rahmung, die eine Madonnenfigur mit Putten und Weltkugel sowie einem
Baldachin enthélt, die aus dem 2. Viertel des 18. Jahrhundert stammt.”

Fassade:

Fensterohren: Georhrle Fenster gibt es in vielen Varianten, die am ggst. Objekt verweisen jedoch auf
Vorbilder aus dem &sterreichischen Spétbarock. In der Folge heilt es in der Stellungnahme, ,Jedenfalls
gibt es diberhaupt keinen Grund die (sic) Fassade zur Singerstralie und die Fassade zur Seilerstétte hin
unter Denkmalschulz zu stellen”. Jedoch sefzen sich mit den profilierten Rahmungen an diesen
Fassaden auch dort die barockisierenden Tendenzen im Dekor fort.

Zu Seite 7 oben: In der Stellungnahme wird bis zu dieser Stelle bestritten, dass an der Fassade
iberhaupt barockisierende Elemente vorhanden seien. Nun wird das angebliche Nichtvorhandensein
solcher Elemente als Begriindung fiir eine Herausnahme der Fassaden SingerstraBe und Seilerstéitte
verwendet. Diese Argumentation ist nicht schlilssig. AuBerdem enthalten die flachen Fassaden profilierte
Fensterrahmungen, die ebenfalls barockes Formengut reflektieren, und es wurde der barockisierende
Charakter der Gestaltung nicht als einziges Argument zur Begriindung der Bedeutung des Hauses
angefiihrt.

Zu 8. Génge: Génge und Stiegenhaus sind das zeitlypische und auch entsprechend niichtern und
sachlich gestaltete ErschlieBungssystem des Hauses und das funktionelle Riickgrat seiner Konzeption.
Auch eine schlichte Gestaltung kann, wenn sie zeiltypisch ist, Denkmalbedeutung begriinden. Dafiir ist
keine besonders préchtige oder aufwéndige Ausstattung nétig.

Zu 9. Tiren: Die Tiiren bilden die Schwelle zwischen Wohnungen und Géngen und sind in ihrer
AuBenerscheinung oplische Bestandleile der Génge. Zum Originalzustand gilt das oben zu ,4.Fenster
Langefiihrte Zitat,

Zu 10 Zu den Baustilen in Wien:

Das Wort ,Stilpochen® in der néchsten Zeile wirft bereits das erste Problem auf ,Stil* ist eine
Formbezeichnung (wie Barock, Rokoko), ,Epoche” ist die Bezeichnung eines Zeitabschnitts (Mittelalter,
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Neuzeil, Zwischenkriegszeil, Austrofaschismus, Nazizeil). Abgesehen davon, dass die Auffassungen zu
Zeilgrenzen nicht immer eindeulig sind — so ist der Beginn der Neuzeil in verschiedenen Gegenden
Europas friiher anzuselzen als in anderen -, gibt es massive Uberschneidungen zwischen Stilen und
Epochen. So wurde z.B. um 1770 barock gebaut, aber auch in Formen des Rokoko und des
Klassizismus. Um 1500 entstanden in Nordeuropa noch golische Gemélde, wéhrend in Italien die
Hochrenaissance erreicht war. Dieses Problem ist auch Manfred Wehdorns Klassifizierungssystem
inhérent, weshalb es wissenschafilich nur bedingt tauglich ist und als Ergdnzung neben den
Epochenbezeichnungen auch (relativ willkiirlich gewéhite) Jahreszahlen enthéll. Eine Abgrenzung des
Frithbarock gegen den Hochbarock mit dem Jahr 1700 z.B. ist willkiirlich; keine Wissenschafterin wiirde
Zucalli/ Martinellis Wiener Palais Liechtenstein (Baubeginn 1691) als frithbarock bezeichnen. Auch die
Einteilung von Epochen in Frilh-, Hoch- und Spélphasen ist das Produkt einer evolulionistischen
Kunstgeschichte, die htchstes als Orientierungshilfe, nicht aber als historisches Modell dienen kann, da
sie mit der Hypothese einer linearen Entwicklung das Erkennen komplexer Uberlagerungen,
Schichtungen und Einfliiisse behindert. Es gibt keinen ,Baustil ,Zwischenkriegszeit und Zweiter Weltkrieg
1918-1945" *, sondem eine Epoche (Zeitspanne) Zwischenkriegszeit, die durch eine Vielzahl von
architektonischen Ansétzen charakterisiert wird. Damals entstanden nachhistoristische und
nachsecessionistische Bauten ehenso wie protomoderne und moderne sowie neoklassizistische und
solche in Formen des Internationalen Stils. Es gibt keine taugliche einheitliche Stithezeichnung fiir diese
sehr heterogene Epoche.,

Der Begriff ,Neue Sachlichkeit” wurde im ASV-Gutachten an keiner Stelle verwendet, auch von einem
.Baustil Neue Sachlichkeit im Standestaat® war dort nirgends die Rede. Daher wird er in der Folge auch
nicht weiter diskutiert.

Zu 11. Vergleichsobjekle
Bei den folgenden Vergleichen wird von den Kriterien ausgegangen, die in der Begriindung des ASV-
Gutachtens genannt wurden, und zwar:

1. Sonderstellung am Ubergang Austrofaschismus/Nazidiktatur

2. Barockisierungstendenz

3. Kiinsllerische Qualitaf von Foyer und Stiegenhaus

4. Gut erhaltene Geschiéftszone aus den 1930er Jahren
5. Betrag zum Stadtbild des 1. Bezirks

6. ,Assanierungsbau”

Ad 1) Zur zeitlichen Sonderstellung wurde im ASV-Gutachten angefiihrt: ,Eine vergleichbare
Ubergangssituation kann nach dem derzeitigen Stand der Forschung bei GeschoBwohnbauten nur fir
Schlachthausgasse 44, Neubaugasse 17-19 (1937 geplant, 1938 vollendet), Wollzeile 37-39 (1937-39),
Kliebergasse 24-26 (1936-38), Wiedner HauptstraBe 103-105 und Strozzigasse 14-20 (1937-39)%
festgestellt werden. Aus den Bundesléndemn liegen derzeit keine entsprechenden Vergleichsdaten vor.”
Dabher ist das ggst. Haus eines von insgesamt nur sieben Bauten bzw. Komplexen am Ubergang vom
Austrofaschismus zur Nazizeit und dadurch ein seltenes bauliches Dokument.

Ad 2) Barockisierende Tendenzen konnten, wie ebenfalls im ASV festgehalten, im Vergleichszeitraum in
Wien nur am ggst. Objekt festgestellt werden. Historische Rezeption in der Architektur des Stédndestaats
bezieht sich formal eher auf den Klassizismus und auf das Biedermeier, das damals als spezifisch
.Osterreichischer” Slil geschétzt wurde. Fir die anderen Bundeslénder fehlen bisher groBteils die
wissenschaftlichen Grundlagen fiir solche Vergleiche.

Ad 3) Foyer und Stiegenhaus

Da aus der Ubergangszeit Austrofaschismus/Nazizeit nur wenige Miethéduser erhalten sind, gibt es auch
hier nur wenige Vergleichsheispiele.

Im ASVG war es nicht nétig, den ggst. Bau mit allen Bauten Osterreichs aus der Zwischenkriegszeit zu
vergleichen. Vergleichszeitraum war ja nicht die gesamte Zwischenkriegszeil, sondem nur die Zeit von
1934 bis 1938 (Austrofaschismus/Nazizeit), eine Ubergangszeit.

Die folgenden in der Stellungnahme genannten Vergleichsheispiele sind zuvor und teilweise in anderem
Kontext (Rotes Wien) entstanden und daher fiir einen Vergleich mil der Architektur im Zeitraum
Stdndestaat/Nazizeit nicht relevant: Herrengasse 6-8, Hochhaus, 1931-33; Nikolsdoifergasse 10-14,
1929/39; Friedrichstralle 7, Verkehrshiiro, 1922/23; Seilzergasse 2-4, 1922; Riemergasse 14, Riemerhof,
1929-31, Stébergasse 4.20, Heinehof, Gemeindebau, 1925-26; Laurenzerberg 3, 1933.
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Als Sonderbau lypologisch nicht mit dem ggst. Haus vergleichbar ist das Funkhaus in der Wiener
ArgentinierstraBe 30a. Auch formal entspricht es mil seiner deutlichen Rezeption progressiver
italienischer Vorbilder (z.B. rémische Postémter) nicht der retrospekliven Haltung des ggst. Hauses.
Singerstralle 4, erbaut 1936-37, ist ein Beispiel fir die progressiv orientierte Architeklur jener Zeit in
Osterreich und steht, obwohl es stérker veréndert wurde als das ggst Haus (Geschiftszone), unter
Denkmalschulz.

Die Héuser Zedlilzgasse 1-5, Wollzeile 21-23, Postgasse 1-3 (Dominikanerhof) und Rolgasse 2 =
Lichtensteg (Zum Rémertor) wurden bereits im ASV-Gutachten vergleichsweise angefiihrt. Zedlitzgasse
und Postgasse stehen fiir eine moderate, wenig experimentiertfreudige Moderne, wéhrend Postgasse 1-3
als Erweiterung des Dominikanerklosters Riicksicht auf den dortigen historischen Bestand und auf die
stéadtebauliche Situation zu nehmen hatte. Das Haus Rotgasse 2 wurde durch rezente Umbauten stark
(iberformt.

Die Héuser in der Operngasse, von mehreren Architekten als ,Assanierungsbau® und als einheitlicher
Komplex ausgefiihrt, waren ein Prestgeprojekt der austrofaschistischen Regierung und sind daher relativ
fortschrittlich gestaltet.

Aus dem Gesagten geht hervor, dass der Bestand jener Zeit durchaus nicht formal einheitlich, sondern
refativ heterogen gewesen ist. Eine Unterschulzstellung von Bauten einer bestimmten Epoche zielt auf
eine mdglichst groe Représentalivitat des jeweiligen Bestandes ab und umfasst daher nicht nur
progressive, sondern auch reltrospektive Elemente und Beispiele. Ein Teil dieser Heterogenitit, die als
Epochen-Charakteristikum bewahrt werden soll, ist das ggst. Haus mit seinen historisierenden und
retrospektiven Tendenzen.

Neue Ergebnisse

Im ASVG wurde festgehalten, dass die Pléne fiir das ggst. Haus nicht namentlich signiert sind, d.h. der
entwerfende Architekt war bisher unbekannt. Inzwischen konnten im Nachlass des Architekten Leopold
Bauer in der Wiener Albertina Entwiirfe zum ggst. Bau aufgefunden werden (nicht online verfigbar,
Architektursammlung der Albertina, Nachlass Leopold Bauer). Damit ist die Autorschaft des bekannten
Otto Wagner-Schiilers Bauer, der seinem Lehrer 1913 auf dessen Professur an der Akademie folgle,
gesichert. Als eine der letzten Arbeiten Bauers (01.09.1872 - 1 07.10.1938) ist das Objekt von
besonderer Bedeulung fiir sein Gesamliwerk, das die Zeit von der ausgehenden Monarchie (iber das
Rote Wien bis in den Austrofaschismus umfasst und damit eine wichtige Periode der dsterreichischen
Modeme abdeckt. Leopold Bauer war ein bedeutender Befirworler einer Riickkehr zur Rezeption
historischer Architektur (vgl. dessen Text ,Mein Programm®, Neue freie Presse, 11.11.1913), und das
ggst. Haus ist ein bedeutendes Dokument dieser seiner programmatischen Ausrichtung.

Dr. Podbrecky, 6.10.2016

Gelegenheit zur Stellungnahme wurde geboten.

Mit Schreiben BDA-43544.0bj/0001-RECHT/2017 vom 9.2.2017 wurden den Parteien der
Verfahrensstand und das Ermittlungsergebnis wie folgt bekannt gegeben:

VERFAHRENSSTAND

o Mit Schreiben BDA-43544.0bj/0002-WIEN/2016 vom 13.7.2016 teilte das Bundesdenkmalamt nach
Behebung des Bescheides 43.544/12/2008 und Zurtickverweisung der Angelegenheit durch das
Bundesverwallungsgericht an das Bundesdenkmalamt den Verfahrensparteien mit, dass es
beabsichtigt, das in Rede stehende Wohnhaus (Gst. Nr. 908, EZ 1211, KG 01004 Innere Stadl) im
Sinne einer Teilunterschulzstellung wegen offentlichen Interesses an seiner Erhaltung unter
Denkmalschulz zu stellen.

o In Abénderung dazu gab das Bundesdenkmalamt mit Schreiben BDA-43544.0bj/0003-RECHT/2016
vom 17.10.2016 bekannt, dass es beabsichligt, das Wohnhaus (ausgenommen das Innere der
Wohnungen) in 1010 Wien, Singerstrae 30/ Seilerstéitte 4-6, Gst. Nr. 908 (EZ 1211) und Gst. Nr.
1708 (EZ 1793), KG 01004 Innere Stadl, Gerichtshezirk Innere Stadt Wien, wegen seiner
ktnstlerischen und kulturellen Bedeutung gemaB §§ 1 und 3 des Bundesgeselzes vom 25.9.1923,
BGBI. Nr. 33/23 (Denkmalschulzgeselz), in der Fassung BGBI. | Nr. 92/2013, im Sinne einer
Teilunterschulzstellung gem. § 1 Abs. 8 leg. cit,, wegen éffentlichen Interesses an seiner Erhaltung
unter Denkmalschulz zu stellen.
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Die Hinzufligung des Grundsliickes 1708 der EZ 1793 wurde damit begriindet, dass sich ein Teil des
gegensténdlichen Objektes auf diesem Grundstiick befindet.

Weiters wurde in diesem Schreiben auf eine Stellungnahme des Miteigentiimers Rechtsanwall Dr.
Dallinger eingegangen.

Den neu dazu gekommenen Verfahrensparteien wurden alle verfahrensrelevanien Schiiftstiicke
iibermittelt.

Weiters wurden folgende AuBerungen eingebracht:
1. Magistrat der Stadt Wien, MA 28 — Schreiben vom 28.10.2016
2. Hausmann & Hausmann Rechtsanwiélte GmbH (far Dr. Verena Kraus) — Schreiben
vom18.11.2016
3. Dr. Dallinger — Fristerstreckungsantrag vom 16.11.2016 (wurde mit Schreiben BDA-
43544.0hj/0006-2016 im gewiinschten Ausmal gewéhrt) und Schreiben vom 21.12.2016

ERMITTLUNGSERGEBNIS

ad 1) Magistrat der Stadt Wien, MA 28
Die MA 28 teilte im Wesentlichen mit, dass sie sich gegen die Unterschulzstellung des gesamten
Grundstiickes 1708 ausspreche, da dieses sehr grof3 sei.

Das Bundesdenkmalamt (ibermittelt beiliegend einen Plan, auf dem der Gebéaudeteil auf Gst. Nr. 1708
rot markiert ist. Die beabsichtigte Unterschulzstellung betrifft nur diesen Teil des Grundstiicks.

Beilage: Katasterplan mit roter Markierung

ad 2) Hausmann & Hausmann Rechtsanwélte GmbH

Die Rechtsvertretung von Dr. Verena Kraus leilte im Wesentlichen mit:

Die Einschreiterin wende sich gegen die beabsichtigte Unterschutzstellung, soweit diese (iber die
Fassade und das Dach hinausgehe. Jede Unterschulzstellung stelle eine ganz wesentliche
Beschrdnkung des Eigentumsrechts dar, verkompliziere und verteuere die Verwaltung und Erhaltung
des Hauses ganz erheblich und schrénke die Nutzung ein. Es mute seltsam an, dass die Eigentiimer
eine derartige Beeintrdchtigung gewissermafien zur Erinnerung und Wertschélzung der
Nationalsozialistischen Ara hinnehmen sollten.

Nachvollziehbar sei das déffentliche Interesse fir die Eckfassade allenfalls auch fiir die iihrige Fassade
und das Dach, keinesfalls jedoch fiir das gesamte Innere des Gebéudes. Dies betreffe nicht nur das
Innere der Wohnungen, sondem auch das Stiegenhaus und den Keller. Hier wiege das Interesse der
Bewohner schwerer.

Das Bundesdenkmalamt gibt dazu die Stellungnahme der Amtssachverstdndigen Dr. Inge Podbrecky
vom 23.11.2016 bekannt:

.Die beabsichtigte Unterschulzstellung der genannten Teile des Hauses bedeutet keineswegs eine
Wertschétzung der nationalsozialistischen Ara.” Wie bereits im Amitssachversténdigengutachten
ausgefihrt, reicht die Planung des Hauses in die vorhergehende Epoche :zuriick. Gerade als
Dokument des Ubergangs zwischen der austrofaschistischen und nationalsozialistischen Epoche ist
das Objekt von Bedeutung, denn an ihm kann dberpriift werden, ob der Wechsel der politischen
Systeme Anderungen oder Kontinuitdten in der é&sthetischen Auffassung bedingt hat. Der
Geselzgeber sieht vor, dass ,die Erhaltung im déffentlichen Interesse gelegen (sein kann, d.A.), wenn
das Denkmal in einem Ubergangsstil errichtet wurde* (VwGH29.3.1982, 81/12/0194).

Die wissenschaftliche Beschéftigung mit einer Epoche und ihren Zeugnissen ist nicht gleichbedeutend
mit der positiven Wertschétzung einer Epoche. Wére dem so, wére jegliche Geschichtsschreibung ad
absurdum gefithrt. Es geht vielmehr darum, auch ,dunkle” Epochen der Geschichte zu untersuchen
und zu dokumentieren und nicht aus dem kollektiven Gedéchinis auszublenden.

Die Bedeutung des halbdffentlichen Haushereiches wurde im Sachverstandigengutachten ausfiihrlich
begriindet. Die Bedeutung des Kellers geht Hand in Hand mit seiner Bezeichnung als
JLuftschutzkeller” bereits im Planungsstadium. Foyer und Stiegenhaus mitsamt den Gangen bis hin zu
den Wohnungstiiren und den Details der Ausstattung représentieren eine qualitélvolle und relaliv
seltene kiinstlerische Gestaltung, deren teilweises Understatement als Konzession an den modemen
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Zeilgeschmack zu wiirdigen war. Der Architekt hat mit dieser Gestaltung sowohl auf den urbanen
Standort als auch auf den stédlisch-blirgerlichen Geschmack der Klientele Bezug genommen. Der
beschriebene Teil ist daher integraler und unverzichtbarer Bestandteil der Unterschulzstellung.

Dr. Podbrecky, 23.11.2016

Wie vom Verwaltungsgerichtshof in seinem Erkenntnis vom 10.5.1973, Z 39/73, festgestellt sowie
nach dessen stdndiger Rechitsprechung sind in einem Verfahren zur Feststellung des dffentlichen
Interesses an der Erhallung eines Objektes nur geschichtliche, kiinstlerische und kulturelle Kriterien
maBgeblich. Die technischen Méglichkeiten der (weiteren) Erhaltung, die Wirtschaftlichkeil, mégliche
widerstreitende andere offentliche oder private Interessen sind in diesem Verfahren nicht zu
beriicksichtigen.

Gegenstand des Verfahrens ist ausschliefllich die Ermiltiung des Bestandes eines Denkmales.

Es ist richtig, dass eine Unterschulzstellung eine Beschrankung des Eigentumsrechtes darstellf. Diese
wird jedoch vom VIGH als verfassungsrechflich zulédssig erkannt.

ad 3) Dr. Dallinger

Der Miteigentiimer teilte im Wesentiichen Folgendes mit:

1. Zur geschichtlichen Einordnung:
Das Objekt stamme nicht aus der nationalsozialistischen Zeit, da das geistige Schaffen davor
gewesen sei.

2. Zum Keller:
Es sei ganz alleine den Keller betreffend zu (berpriifen, ob dieser isoliert betrachtet eine
Unterschutzstellung als gerechtfertigt erscheinen lasse.

3. Zu den Fenstern:
Es fehiten jene Feststellungen der derzeiligen Fenster, die erforderlich wéren eine
Unterschulzstellung zu rechlfertigen.

4. Zum Dach:
Es fehle jede Ausfiihrung, die eine Unterschulzstellung rechlfertigen wiirde.

5. Zur Fassade:
Es werde auf die Ausfihrungen in der Stellungnahme verwiesen.

6. Zuden Fensterohren:
Die Amtssachversténdige gebe nicht an, warum sie glaube, dass diese auf das Spétharock
zurtickgingen.

7. Zuden Géngen und dem Sliegenhaus:
Von einer Unterschutzstellung sei abzusehen.

8. Zu den Baustilen in Wien:
Die Amtssachverstdandige gehe von der Einteilung des renommierten Experten fiir
Denkmalschutz, Herrm Wehdorn, ab.

9. Zum Stiegenhaus:
Ftir die behauptete kiinstlerische Qualitét fehlten entsprechende Feststellungen.

10. Zu den Vergleichsobjekten:
Es gehe nicht an, Vergleichsobjekte ganz willktirlich zu wéhlen.

11. Zum Vergleichszeitraum:
Das Haus stamme nicht aus der Nazizeit; weiters sei der gewéhlte Vergleichszeitraum zu kurz.

12. Zur Urheberschaft des Leopold Bauer:
Es erscheine unwahrscheinfich, dass der seinerzeitige Entwurf des Leopold Bauer tatsachlich
dem vorliegenden Bau zugrunde gelegt sei. Eine Kopie der entsprechenden Entwtirfe aus der
Architektursammlung der Albertina werde beantragt. Um feststellen zu kénnen, inwieweit die
Entwiirfe des Leopold Bauer umgesetzt worden sind, werde weilers eine Kopie des
Auswechselplanes beantragt.

Das Bundesdenkmalamt gibt dazu die Stellungnahme der Amtssachversténdigen Dr. Inge Podbrecky
vom 26.1.2017 bekannt:

.Zu 1., geschichtliche Einordnung:

Die Frage, wann ein Objekt entstand, ist nicht nur, wie vom Stellungnehmer behauptel, eine Frage des
Zeitpunkts des ,geistigen Schaffens®. Die Errichtung von Gebéuden setzt immer eine Planung und
planvolles Vorgehen voraus.- Eine Eingrenzung der Enistehungszeit eines Gebéudes auf seine
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Planungszeit ist willkiirlich und wurde in der Stellungnahme nicht weiter begriindet. Genauso kénnte man
behaupten, ein Gebéude sei nur auf den Zeitpunkt seiner Ausfiihrung zu datieren, eine Interpretation, die
ebenso wenig Sinn ergibt, weil die Planung eine Vorausselzung fir die Ausfithrung ist und andererseits
die Ausfiihrung das Objekt erst physisch im Stadtraum erschafft.

Die Datierung eines Gebédudes ist eine Frage von Konzeption (Entwurf oder Entwiirfen) UND Ausfithrung.
Dieses Verstéandnis ist in der wissenschaftlichen Fachwelt (iblich. Die Bendlzungsbewilligung markiert
den offiziellen Abschluss der Ausfiihrung eines Baues und ist daher als deren Ende zu werten. Wie
bereits im Amtssachverstandigengutachten bzw. in der Stellungnahme des BDA dargelegt, wurde das
Projekt im Mai 1937 eingereicht. Damals herrschte in Osterreich das austrofaschistische Regime unter
Bundeskanzler Schuschnigg, dessen Ende mit dem so genannten ,Anschluss® Osterreichs an
Nazideutschland am 13. Mérz 1938 datiert ist. Fundamentbeschau, Eisenbeschau und Rohbaubeschau
fanden zwischen April und September 1938 statt, die Benlitzungsbewilligung datiert vom 11. Mai 1939.
All diese Daten, die den Baufortgang (die physische Errichtung) des ggst. Objekts dokumentieren, liegen
nach dem 13. Mérz und fanden daher unter dem Naziregime statt. Die Konzeption und Errichtung des
Baues umfasst daher die letzte Zeit des Austrofaschismus und die Friihzeit des Naziregimes. Daraus
resultiert, dass die Behauptung des Stellungnehmers, die Amtssachverstédndige hétte ,das Gebéude in
der Periode falsch eingeordnet®, nicht zutrifft.

Zu 2., Keller:

Der Keller ist Teil der Planung und Errichtung und dadurch integraler Bestandteil des Hauses. Die
Bezeichnung ,Luftschutzkeller” taucht erst in der Auswechslungsplanung 1938 auf und ist ein deutliches
Resultat des Regimewechsels, der damit seinen Niederschlag in der Geslalfung des ggst. Objekis fand.
Nicht alle Zugénge zu Luftschulzkellern werden unter Denkmalschutz gestellt. Im ggst. Fall ist die
Einfilhrung des Luftschulzkellers eine Besonderheit, da sie den Ubergangscharakter des Objekts
zwischen Austrofaschismus (kein Luftschutzkeller) und Nazidiktatur (Luftschutzkeller) markiert und damit
den Dokumentationscharakler des Hauses als Produkt dieses Ubergangs verdeutlicht. — Wenn ein
Zugang zu einem dargesteliten Keller als ,Zugang zum Luftschutzkeller” beschriftet wird, ist die logische
Folge daraus, dass der dargestellte Keller ein Luftschulzkeller war. AuBerdem ist auf dem
entsprechenden Plan im Bauakt ein ,Frischluftschacht” eingezeichnet, der den groen Kellerraum unter
der Baukante beliiftete, ein weiteres Indiz fiir dessen Funktion.

Zu 3. Fenster:

Der Salz in der Stellungnahme lautet: ,Es fehlen jene Feststellungen der derzeitigen Fenster, die
erfordertich wéren (sic) eine Unterschulzstellung zu rechifertigen.”

Hier kann nicht nachvollzogen werden, was mit dem Satz gemeint ist. Die Fenster des Hauses wurden im
Amtssachverstandigengutachten beschrieben und auch auf Seite 3 nochmals thematisiert. Dort heil3t es:
JAn allen Fassaden wurden Fenster emeuert bzw. ausgetauschf, wobei jedoch die Formate der
Offnungen und der Fliigel beibehalten wurden, so dass keine wesentlichen dsthetischen Anderungen
gegeniiber dem urspriinglichen Rhythmus erfolgt sind." Ein Austausch von Verschleifiteilen wie Fenstermn
ist flir historische Gebdude eher die Regel als die Ausnahme. Denkmale sind im jeweils aktuellen
Zustand unter Denkmalschutz zu stellen. Wie oben zitiert, hat der Einbau einiger neuerer Fenster kaum
Einfluss auf das Erscheinungshild der Fassacdle.

Zu 4., Dach:

Auch das Dach, in diesem Fall weitgehend unveréndert, ist integraler Bestandteil des Entwurfs und auch
des gebauten Denkmals. Unausgebaute Dachbdden sind bei Objeklen dieses Bauallers nicht
selbstversténdlich. Hier ist ein Dach der Erbauungszeit mitsamt seiner Konstruktion nahezu unveréndert
erhalten geblieben, was ihm wichtigen Dokumentationscharakter fiir Bauweise und Gestalfung von
Déchern jener Zeit verteiht. Nicht alle unverénderten Dacher werden unter Denkmalschutz gestellt. Hier
ist aber die Unverdndertheit des Daches eine zusélzliche Facefte des Denkmals, das die auch sonst
vorhandene und mehifach dargelegte Bedeutung des Objekls steigert.

Zu 5., Fassade:
Hier ist unklar, auf welche Stellungnahme der Satz verweist.

Zu 6., Fensterohren:

An keiner Stelle des Gutachtens wurde behauptel, dass die Fenster-Ohren am ggst. Objekt ,aus (sic)
dem Spétbarock zurtickgehen.” Im Gutachten wurde nicht gesagl, dass diese Elemente einiger
Fensterrahmungen am Objekt physisch-materiell auf das Spétbarock zuriick gehen, sondern dass das
Motiv (die Form, die Gestallung) der Fensterohren aus harocken Vorbildern abgeleitet wurde und daher
zur Barockisierungstendenz der Fassade beitrdglt. An keiner Stelle wurde behauptet, dass die
Fensterohren nicht vor oder nach dem Barock verwendet worden wéren; sie sind fir die Barockzeit nur
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besonders lypisch und werden mit dieser identifiziert, was sich leicht an barocken Bauten wie dem
Belvedere, dem Winterpalais des Prinzen Eugen, dem Palais Kinsky usw. nachvollziehen lédsst. Die
geohiten Fenster wurden nicht als Begriindung fir die Unterschulzstellung angegeben, sondemn als Teil
der barockisierenden Note der Fassaden, die wiederum einen Teil ihrer Denkmaleigenschaften
begriindet.

Zu 7.uznd 9., Génge und Stiegenhaus

Die schlichte Gestaltung ist, wie auf Seite 6 des Gutachtens begriindet mit ein Grund fiir die
Denkmalqualitét, da hier dem Zeilgeschmack der Erbauungsepoche entsprochen wird. Im
Amtssachverstindigengutachten heifit es: ,Eine weilere Facette der kiinstlerischen Bedeutung ist das
farblich und materiell mit hoher Sorgfalt ausgestattete Foyer und Stiegenhaus mit den Gangen und
Wohnungstiren. In seiner gestalterischen Niichterheit und Modemitdt und in seinem guten
Erhaltungszustand erzielt es einen Effekt mit grofstédtischen Qualititen, der seinem Standort im
Stadtzentrum entspricht. Gut erhaltene Foyers aus den spéten 1930er Jahren sind in Wien nicht allzu
héufig anzutreffen.” Die Einfachheit ist hier nicht Ausdruck von Anspruchslosigkeit, sondemn von der
Fortschritllichkeit der Konzeption. So kommen z.B. auch die Héauser des bedeutenden Architekten Josef
Frank ohne Omnament und Dekor aus, was ihre Bedeutung nicht schmélert, sondem im Konltext ihrer
Entstehungszeit steigert, da eine solche Gestaltung damals besonders fortschriltlich und modem war.

Zu 8., Baustile in Wien:

Wissenschaft bedeutet nicht das Ubernehmen gedruckten Materials, sondem hat mit kritischer
Auseinandersetzung zu tun. Ein Abgehen von der Ansicht Manfred Wehdoms zu den Wiener Baustilen
durch die Amissachversténdige ist wissenschaftlich und methodisch legitim und wurde in einer der letzten
Stellungnahmen auch begriindet.

Zu 9., Vergleichsobjekte:

Dazu wurde bereits unter 1. Stellung genommen.

Die Vergleichsobjekte wurden nicht willkiitich gewdhlt, sondem entsprechend dem kiinstlerischen,
historischen und kulturellen Kontext des ggst. Objekts. Das Gebéude wird nicht ausschlieflich als
~Assanierungsbau® unter Schulz gestellt, sondem auch wegen der weiteren in der Begriindung des
Amtssachverstéandigengutachtens genannten Eigenschaften.

Zu den Fensterohren siehe oben.

Zu 11., Vergleichszeitraum:

Tatsdchlich ist die Seltenheit eines Objekts eine Eigenschaft, die fiir seine Stellung unter Denkmalschutz
spricht. Sowohl aus dem Austrofaschismus (1933/34 bis Mérz 1938) als auch aus der Zeit der
Nazidiktalur (bald kriegshedingte Einstellung der Bautétigkeit) sind nicht allzu viele Bauten in Wien und in
ganz Osterreich erhalten, noch weniger sind die Bauten, die am Ubergang zwischen den beiden Regimes
entstanden.

Der Zeitraum 1933/34 bis 1938 ist nicht ,zu kurz, um eine Beurteilung geben zu kénnen.” Es gibt vielmehr
einige wissenschaftliche Publikationen zur Architektur jener Zeit (z.B. Jan Tabor, Kunst und Diktatur, 2
Bénde, Wien 1994).

Weéren im Zeitraum von 1726-1730 nur wenige Bauten enistanden, wirde man diese mit hoher
Wahrscheinlichkeit sehr wohl unter Denkmalschulz stellen, da auch dann das og. Kriterium der Seltenheit
zum Tragen kdme.

Das Denkmalschutzgesetz sieht vor, dass (§1 Abs.1) eine Erhaltung vorgesehen ist, sobald es sich beim
.Denkmal aus (iberregionaler oder vorerst auch nur regionaler (lokaler) Sicht um Kulturgut handelt,
dessen Verlust eine Beeintrédchtigung des éslerreichischen Kulturgutbestandes in seiner Gesamt6éheit
hinsichtlich Qualitét sowie ausreichender Vielzahl, Vielfalt und Verteilung bedeuten wurde. Wesentlich ist
auch, ob und in welchem Umfang durch die Erhaltung des Denkmals eine geschichtliche Dokumentation
erreicht werden kann."

Beides trifft sowohl auf das ggst. Objekt als auch auf den hypothetischen Fall von Bauten aus 1725-1730
Zu.

Der Geselzgeber sieht nicht vor, dass ein solches Urteil auf ,Stilepochen*® (=formale Gestaltung in einem
bestimmten Zeitraum) basieren muss. Der Stellungnehmer begriindet diese Behauptung auch nicht
weiter. Die jeweilige wissenschaftliche Methode und/oder Vorgangsweise ist Sache der freien Wahl der
Jjeweiligen Wissenschafterin bzw. fachkundigen Gulachterin.

Zu 12. Urheberschaft von Leopold Bauer:

Die erwéhnten Zeichnungen Leopold Bauers liegen in dessen Nachlass in der Albertina Wien und kénnen
nach Maf3gabe der dortigen Kustoden im Original eingesehen werden. Es ist nicht nétig und auch nicht
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immer maglich, in einem Gutachten gedruckte Quellen anzufiihren; in der wissenschaftlichen Praxis sind
Verweise auf unpublizierte Originalquellen zulédssig.

Die fiir das ggst. Objekt relevanten Pléne im Nachlass Leopold Bauers in der Albertina zeigen wenigstens
drei verschiedene Varianten fiir das ggsl. Objekt, das durch seine charakteristische Eckaushildung und
durch die Madonnenfigur leicht identifizierbar ist. Eine Freihandskizze ist rechts unten namentlich
bezeichnel, ein zweiter Aufriss der Baukantenfassade ist rechts unten mit ,Oberbaurat Leopold Bauer”
hezeichnet. Die Autorschaft Bauers f(ir das ggst. Haus ist daher gesichert.

Aus mehreren Passagen der Stellungnahme, besonders 8. und 11., geht hervor, dass nicht auf
wissenschaftlicher Basis argumentiert wurde. Die bisherigen Stellungnahmen wurden von RA Dallinger
selbst unterfertigt, so dass die Annahme nahe liegt, dass keine wissenschaftlich ausgebildete
Fachperson beigezogen wurde. Ein wissenschaftliches Gutachten kann nur durch ein ebensolches auf
gleichem Niveau entkréftet werden. Dies ist hier nicht der Fall.

Dr. Podbrecky, 26.01.2017
Beilage: Auswechselplédne

Dem Antrag auf Ubermiltiung einer Kopie der Entwiiife aus der Architektursammiung der Albertina kann
nicht entsprochen werden, es wird jedoch auf die oben aufgezeigte Moglichkeit der Einsichtnahme in der
Albertina verwiesen.

Die gewiinschten Auswechselpldne aus dem Bauakt der MA 37 werden angefigt.

Gelegenheit zur Stellungnahme wurde geboten.

Am 6.4.2017 wurde der Rechtsanwaltskanzlei Dr. Klemens Dallinger Akteneinsicht gewahrt.

Mit Schreiben BDA-43544.0bj/0006-RECHT/2017 vom 11.5.2017 gab das Bundesdenkmalamt
bekannt:

1) Die Magistratsabteilung 28 der Stadt Wien teilte mit Schreiben vom 21.2.2017 im Wesenllichen
Folgendes mit:
Die geplante Teilunterschulzstellung des Grundstiickes Nr. 1708 werde zustimmend zur Kenninis
genommen, die (ibermittelte Planunteriage sei nachvollziehbar. Es werde aber um Prézisierung
gebeten, ob durch die Unterschulzstellung nur die vor die Baulinie ragenden Teile des
Wohngebdaudes einschlieBlich der zugehérigen Fundierungen betroffen seien oder auch Teile der
Strale. Soliten nur die dem Wohngebédude zugehérigen Bauteile betroffen sein, bestehe kein
Einwand.

Das Bundesdenkmalamt hat dazu erwogen:
Von der geplanten Unterschutzstellung des Hauses sind nur die dem Wohngebéude zugehorigen
Bauteile einschlieBlich der zugehérigen Fundierungen betroffen.

2) Von Herm Dr. Dallinger wurden zwei AuBerungen eingebracht, in denen im Wesentlichen die
Ausfiihrungen der Amtssachverstandigen, im Besonderen bezilglich der zeitlichen Einordnung des
Objektes sowie der Urheberschait von Leopold Bauer bestritten werden.

Das Bundesdenkmalamt gibt dazu die Stellungnahmen der Amtssachverstéandigen bekannt:

Zur inl. Stellungnahme von Dr. Klemens Dallinger, eingelangt am 17.03.2017

Zum Titel:

Die inl. Stellungnahme ist nicht, wie dort angegeben, die erste von Dr. Dallinger, sondern bereits die

drilte.

Zu Seite 2:

Die Amtssachversténdige (in der Folge ASV) heit nicht Dr. Ingrid Podbrecky, sondem Dr. Inge
Podbrecky.
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Die ASV hat die Architektursammlung der Albertina am 04.04.2017 besucht. Dort wurde ihr eine Mappe
aus dem Nachlass Leopold Bauers vorgelegt, die eine Vielzahl an Entwiirfen zum ggst. Objekt enthéll,
tw. mit Datum und Signatur oder namentlicher Bezeichnung (siehe unten, auch Grundrisse wurden von
Bauer signiert oder bezeichnet). Die Mappe war laut Auskunft des Kurators Dr. Markus Kristan zuvor
verreiht gewesen. Ihr Inhalt dokumentiert die Variationsbreite der Uberlegungen Bauers zum ggst. Objekt,
Auch nicht signierte Zeichnungen dieses Bestands sind durch ihre Zugehorigkeit zum Nachlass Leopold
Bauers, der als geschlossenes Konvolut in die Albertina gelangle, als Arbeiten Bauers gesichert.

Abbildung 2: Leopold Bauer, Bezeichnung auf Grundriss zum ggst. Haus
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Abbildung 3: Leopold Bauer, Fassadenentwurf zum ggst. Haus; Quelle fiir alle: Albertina Wien,
Architektursammlung, Nachlass Leopold Bauer

Es ist unrichlig, dass der Zeilpunkt des ,geistigen Schaffens” und nicht der Ausf(ihrungszeilpunkt eines
Hauses relevant ist. Ein Geb&ude entsteht nicht als punktuelles Ereignis, sondemn in einem Prozess, der
eine gewisse Zeit lang dauert, wéhrend der Planungsvarianten entstehen, Modifikationen, Adaptierungen
und Verdnderungen eingearbeitet werden. So ist z.B. auch fir den Stephansdom der Zeitpunkt eines
ihm zugrunde liegenden generellen ,geistigen Konzepts* weder zeillich festlegbar noch relevant; so, wie
das Gebédude physisch und materiell da steht, hat es Denkmalbedeutung, mitsamt allen Planwechseln
und ihren Ausfithrungen. Auch im ggst. Fall soll das Produkt der Planungen, also das Haus; und nicht
das ,geistige Schaffen® unter Schutz gestellt werden. Diese Frage wurde im Ubrigen bereits in der
Stellungnahme des Bundesdenkmalamts ZI. BDA-43544.0bl/0001-RECHT/2017 behandelt.

Wenn heute ein Schloss nach barocken Pldnen errichtet wiirde, hétte es keine Denkmalbedeutung.
Zwischen der Erstellung des Planes und der Ausfiihrung ldgen mehrere hundert Jahre, so dass die Kopie
nicht aus barocken, sondern aus aktuellen Materialien hergestellt werden wiirde. Die materielle
Authentizitét ist aber ein wesentlicher Faktor der Denkmalbedeutung. Das ggst. Haus hingegen wurde in
einer historischen Epoche errichtet, der Architekt hat, wie das blich ist, mehrere Planungsvarianten
durchgespiell, die in diesem Fall alle (iberliefert sind, und die ausgefiihrte Variante unterscheidet sich von
der Erstplanung — auch das eine (ibliche Vorgangsweise. Das Haus wurde dariiber hinaus zeitnah zum
Erstentwurf errichtet, nicht Jahrhunderte spéter, und in jener Form, die Architekt und Bauherr als die am
besten geeignete empfanden. Die Herstellung erfolgte in historischer Zeit mit dem damals (iblichen,
weitgehend authentisch dberlieferten Material. Fiir die Denkmalbedeutung eines Objekts ist nicht ein
erstes Konzept oder dessen Zeilpunkt entscheidend, sondem seine physische Existenz, d.h. das
ausgefiihrte Gebéude.

Zus.3

Keller: Der Keller ist integraler Bestandteil des Hauses und wurde zusammen mit diesem errichtet. Der
Bezeichnung ,Luftschulzkeller auf dem Plan ist eine Beschriffung ,Luftschacht® zugeordnet, dahinter
JFrischluftéfinung.” Fiir den Keller sind seit der Auswechslung und Benitzungsbewilligung am 11-5-1939
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keine Baumafinahmen aus dem Bauakl ersichllich, und der unverdnderte Zustand wurde im
Amissachversténdigengutachten nach Besichligung des Kellers festgehalten.

Dach: Es wird nicht weiter begriindet, warum die ,Argumentation der Amlssachversténdigen...eine
Unterschutzstellung nicht zu rechtfertigen® vermag, auch nicht, welche Argumente nicht nachvollzogen
werden kénnen. Zum Dach wurde ebenso wie zum Keller bereits in BDA-43544.0bj/0001/21017 Stellung
genommen.

2u S. 4 und 5:

Fassade: Zur Fassade wurde in BDA-43544.0hj/0003-RECHT/2016 ausfithrlich Stellung bezogen. Es ist
unklar, auf welche Passagen Dr. Dallinger auf Seite 4, Punkt 5 Bezug nimmt,

Fensterohren: Es ist richtig, dass geohrte Fenster oft verwendet wurden, allerdings waren sie im Barock
besonders verbreitet. Daher konnten sie von Leopold Bauer eingesefzt werden, um am ggst. Haus
zusammen mit anderen Elementen (konkav-konvexes Motiv, Madonna) einen barockisierenden Effekt zu
erzielen. Hier einige Beispiele barocker geohrter Fenster:

Abbildung 6: Palais Mollard-Clary

Seite 20 von 32




BDA-43544.0bj/0011-RECHT/2017

Abb, 8: Palais Harrach 3

Abbildung 8: Palais Prinz Eugen

Das von Dr. Dallinger beigebrachte Foto von der Pfarrkirche Bischofshofen zeigt kein
geohrtes Fenster, da die Rahmung keine ausgesteliten oberen Ecken (,Ohren®), sondern ein eingetieftes
spétgotisches Rundstabprofil aufweist, das (ber Eck geknickt wurde. Das Foto von der Salzburger
Franziskanerkirche zeigt eine barocke geohrte Rahmung, ebenso das Mozartwohnhaus am Makariplatz,
wo Mozart 1756 geboren wurde, Das gezeigte Fenster hat die lypisch spétharock-frithilassizistischen
Plattenrahmung. Das Landestheater Salzburg wurde Ende des 19. Jahrhunderts neu erbaut, und zwar in
neobarocken Formen, also auch hier ein — im tibrigen dem ggst. Haus &hnlicher -~ Bezug zum Barock.

In der Begriindung der Denkmalbedeutung im Amtssachversténdigengutachten heif3t es :“Eine weitere
kiinstlerische Bedeutung liegt in der um jene Zeit auBBergewdhnlichen Barockisierungstendenz der
Fassaden. Aus der Zeit um 1937 ist kein weiterer Bau in Wien bekannt, der eine dhnlich starke Rezeption
barocker Detailelemente ausweist (konkav-konvexe Fassade, geohrte Rahmen, Barockmadonna als
Hauszeichen.” Daraus geht hervor:
- Die beschriebene kiinstlerische Bedeutung ist eine unter mehreren im
Amlssachversténdigengutachten angefiihrten (,Eine weitere Bedeutung...")
- Die Barockisierungstendenz wird als selten um diese Zeit beschrieben, ein
Alleinstellungsmerkmal fiir das Objekl;
- Die barocken Detailelemente, unter ihnen werden die geohiten Fenster aufgezéhll, konstituieren
diese Barockisierungstendenz.
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Daraus folgert, dass an keiner Stelle des Gutachtens behauptet wird, die Fensterohren seien etwas, das
fiir sich allein die Unterschulzstellung rechtferligl. Sie sind, wie oben gesagt, das Merkmal einer damals
(1937/38) seltenen Barockisierungstendenz, die eine Facette der Bedeutung des Objekts ausmacht, und
sie wurden im Amlssachverstdndigengutachten zum  Beweis dieser Tendenz angefihrt. Eine
Begrtindung fiir Bauers Entschluss zum Barockisieren kénnte in der Tatsache begriindet gewesen sein,
dass der Vorgéngerbau des ggst. Hauses, das Huebersche Haus, ein Barockhaus gewesen war
(https://www.wien.qv.at/wiki/index.php ?tile=Huebersches Haus).

Die Tatsache, dass auch andere Epochen Fensterohren verwendet haben, &ndert nichts daran, dass
diese wegen besonderer Beliebtheit im Barock auf dieses verweisen. Der Stellungnehmer unterstiitzt
diesen Hinweis selbst, indem er von drei entsprechenden Rahmungsbeispielen zwei barocke und eine
barockisierende beibringt.

Es handelt sich bei den Beobachtungen der Amtssachversténdigen nicht um ,wissenschaftliche
Leerformein.” Tatsache ist, dass Planungen auf die Gegebenheiten ihrer Standorte reagieren und dass
ein Standort in der Wiener Innenstadt prestigetréchtiger war und ist als ein Standort in der Vorstadt. Dies
geht Hand in Hand mit der Cilybildung und Ausbildung der Stad(zentren zu kulturellen, kommerziellen
und gesellschaftlichen Brennpunkten, die inshesondere in der Griinderzeil intensiviert wurde. Die
Sachverstandige schopft hier aus ihrer Erfahrung und Kenntnis der Wiener Architekturgeschichte.

Zu Seite 5, Wehdorn:

Siehe Begriindung in ZI. BDA-43544.0bj/0003-RECHT/2016, ,Zu Punkt 10",

Wissenschaft bedeutet nicht das unkritische Wiederholen von Ergebnissen oder Hypothesen Diritter,
sondern Hinterfragen und Diskussion im Sinn einer Analyse in einem pluralistischen Kontext. Ohne
Meinungsvielfalt wére keine wissenschaftliche Weiterentwicklung mdglich. Es ist in den
Geisteswissenschaften mdéglich, iiblich und wiinschenswert, dass unterschiedliche wissenschaftliche
Ansichten nebeneinander bestehen.

Zu Seite 5 unten:

Es wurden nicht mehr Beispiele genannt, weil aus dem abgesteckten Vergleichszeitraum nicht mehr
Beispiele in der Wiener Innenstadt vorhanden sind. Es wurde auch bereits ausgefiihi, dass im
Austrofaschismus u.a. in Folge der Wellwirtschaftskrise generell nicht allzu viel gebaut wurde und daher
nur wenige Vergleichsbeispiele zur Verfiigung stehen. Die Gef. ist in diesem Zusammenhang unter der
og. GZ bereits auf die vergleichbaren innerstédtischen Bauten eingegangen. Dem Wunsch nach mehr
Vergleichsbeispielen kann daher nur mit Objekten auBerhalb der Innenstadt nachgekommen werden.
Weitere Beispiele des Ubergangs aus den Jahren 1937 (Austrofaschismus) und 1938 (im Mérz so
genannter ,Anschiu3®):

1020, Miesbachgasse 17, Entwurf Konstantin Peller (Stadtbauamt):
Erhélt ggw. eine Wérmeddmmfassade, Fassade daher nicht im Originalzustand.

1030 A

|

|
|

Abbildung 9: Am Modenapark 14
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Réumlich gegliederte Fassade mit (iherhGhtem Erker, dieser mit Gesimsgliederung in Art der
Gemeindebauten um 1930 (vgl. z. B. WildgansHof, 1931/32). Bullaugen als Konzessin an den
Internationalen Stil (ba!iebtes Motiv der 1930er Jahre. Erkerfenster mit profilierten Rahmungen.

040, Wi abgasse: Entwurf Karl Ehn (Stadtbauamt).

Abbildung 10: Wiedner Haupistralle 103-105, 1937/38

Umfangreiche Pfarr- und Wohnhausanlage, Fassaden mit schlicht eingeschniltenen Fenstem ohne
Dekor. In Art der Gemeindebauten vor 1933 gegen den Park zu durch Balkons und Loggien geéffnet.

Abbildung 11: Gassergasse 24-26/Kliebergasse 6

Regelmélig durchfensterte Fassaden in Art des Gemeindebaus um 1930, Fenster mit profilierten
Rahmen als einziger Dekor.
1050, Rechte Wienzeile 71, Zum Wasserménnlein, Entwurf Konstantin Peller (Stadtbauamt)
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Konzeption als Wohnhof wie die Gemeindebauten vor 1933. Fassade mit (iberhéhtem,

lisenengegliedertem Mittelrisalit (in Art der 1910er Jahre) in Kombination mit sachlich-schmucklosen
Seiltenteilen.

1060 Grabnergasse 2-4 Ecke Mollardgasse

|

A'bbﬂdung 13: Grabnergasse 2-4

In Art der spéten 1920er Jahre (vgl z.B. 1030 Strohgasse 28, 1926) mit abgerundeter, liberhGhter
Eckldsung.

1080 Strozzigasse 8: Zerstért, Paizelle neu verbaut,
1080 Strozzigasse 14-20
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Abbildung 14: Strozzigasse 14-20

Stralenhofanlage, Fassaden mit Fugenstrich auf Sohlbank und Oberkante der Fenster als einziger
Dekor. In Art der Gemeindebauten des Architekten.

Die genannten Vergleichsbeispiele stammen wie das ggst. Objekt aus den Jahren 1937/38. Keines der
Objekte zeigt barockisierende Aspekle wie das ggst. Haus. Besonders schlichte Beispiele nahezu ohne
Gliederung sind die Fassaden der H#éuser Strozzigasse und Gassergasse und der an der Wiedner
Hauptstral3e gelegene Teil von 103-105. Eine in ihrer Gestaltung etwas aufwéndigere Gruppe orientiert
sich an den Gemeindebauten des sozialdemokratischen Wien (Mollardgasse, Abschnitt Klebergasse von
Wiedner HauptstraBe 103, Rechte Wienzeile 71). In der Qualitdt von Planung und Ausfiihrung steht dem
ggst. Haus am ehesten das Objekt Am Modenapark nahe, dessen vergleichsweise aufwéndigere
Gestaltung sich dem zentrumsnahmen und gutbiirgeriichen Standort in einem Wohnviertel verdankt.
Dennoch unterscheidet sich Am Modenapark 14 mit seiner rdumlichen Fassade und dem Einsafz des
Dekors vom ggst. Objekt durch den Verzicht auf historisierende Elemente, sodass der barockisiemede
Anspruch des ggst. Objekis weiterhin ein Alleinstellungmerkmal in seiner Erbauungszeit darstellf. Auch
wurde kein weiteres der 1937/38 erbauten Objekte von Leopold Bauer entworfen, dessen vermutlich
letztes Werk das ggst. Haus ist.

Zu Seite 6

Vergleichszeitraum: Die Wahl des Vergleichszeitraums und —ortes wurde in og. Stellungnahme des BDA
unter ,Zu 11° und ,Ad 1 begriindet. Nicht eine Stilepoche, sondem eine historische Epoche, némlich die
des Ubergangs zwischen Sténdestaat und Nazizeit, wurde gewahlt. Die historischen Voraussetzungen fir
den Bau wurden im Amtssachversténdigengutachten angeftihrt und mit Quellen belegt.

Zur Urheberschalt von Leopold Bauer siehe diesen Text, Seite 1-2. Das eingefiigte Zitat auf Seite 6 ist
nach der Auffindung der Plédne nicht mehr relevant.

Die Pidne liegen in der Albertina auf. Einige von ihnen wurden oben abgebildet. Die Mappe kann dort
eingesehen werden.

Die Stellungnahme von Dr. Dallinger ist nur von ihm selbst unterschrieben. Es ist anzunehmen, dass sich
seine Inhalte nicht auf ein Fachgutachten auf dem wissenschaftlichen Niveau des
Amtssachverstédndigengutachtens stiitzen.

Dr. Inge Podbrecky, 12.04.2017

Zur ,Weiteren Stellungnahme* von Dr. Klemens Dallinger vom 26.04.2017
Diese Stellungnahme ist die insgesamt 4. Von Dr. Dallinger zum ggst. Verfahren.

Zu 1. Fenster

Der Austausch von Fenstern ist ein Austausch von Verschlei3teilen, wie sie fiir Objekte dieses Baualters
héufig sind (z.B. Fensltertausch an zahlreichen Gemeindebauten der Zwischenkriegszeit). Der
Fenstertausch wurde bereits im Amissachverstédndigengutachten S.- 2 angefiihrt. Die Unterschulzstellung
erfasst das Denkmal nur in dem Zustand, in dem es sich zum Zeilpunkt der Unterschutzstellung befindet
(Bazil, Binder- Krieglstein, Krafft, Das dasterr. Denkmalschutzrecht, Wien 2004, 45). Ein solcher
Fenstertausch beeintréchtigt nicht die Denkmalbedeutung des Gebéudes, zumal die MaBe der Offnungen
beibehalten wurden und daher der urspriingliche Rhythmus von Wand und Offnung erhalten geblieben
ist.
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Zu 2. Anderungen

Eine Reihe von Verédnderungen nach Baufertigstellung wurden bereils im
Amlssachverstédndigengutachten angefiihrt (s. dort, S. 2 unten; weiters S. 3 unten, Reparatur der
Sockelverkleidung). All diese tatséchlichen und behaupteten Verdnderungen sind keine Schmélerung der
Denkmalbedeutung des Hauses, da dessen akluelle Erscheinung weit gehend mit jener, die in den
Einreichpldnen dargestelit wurde, dbereinstimmt. Warum die ,Vorrichfungen® ,zur Anbringung von
Hakenkreuzfahnen in Uberdimension” gedient haben sollen, wird nicht begriindet. AuBerdem ist dieser
Umstand fir die Denkmalbedeutung des Objekts unerheblich. Die braune Farbe der Tiiren im
ErdgeschoB ist Teil der Originalausstattung des Vestibiils. Der Stellungnehmer spezifiziert nicht, welche
.Mauereinfassungen” emeuert worden seien. Der Gilterbalkon der Altane folgt, falls er tats&chlich
emeuert wurde, dem neobarocken Duktus des Balkons in Bauers Entwuif (z.B. nach unten gebauchte
Konlur) und fugt sich daher harmonisch in das Ganze der Fassade. Auch Dachreparaturen, Blitzschutz
und Farbe sind Verdnderungen (iblichen AusmafBes wie oben beschrieben. Die Anbringung einer
Wérmeddmmung an der Fassade kann nicht nachvollzogen werden. Diese Malnahme ist nicht im
Bauakt erfasst und kann am Bau nicht nachvollzogen werden, denn alle profilierten Fensterrahmungen
sind mit Profilen wie in der Einreichung sichthar.

1 |

Wére eine Wdrmeddmmung aufgebracht worden, héitte diese einen Teil der vorstehenden Fensterprofile
verdeckt und jhre Erscheinung verflacht. Auch die Wohnungstiren wurden bereits im
Amissachversténdigengutachten thematisiert.

Insgesamt bewegen sich die Abdnderungen in einem dblichen Rahmen und beeintrédchtigen nicht die
Bedeutung des Hauses.

Zu 3. Geschichte

Im Amissachversténdigengutachten Seite 1 wurde festgehalten, dass die Planung im Mérz 1937
eingereicht wurde. Es stand daher von Anfang an fest, dass die Einreichung zum ggst. Gebéude noch
aus 1937, d.h. aus der Zeit des Austrofaschismus, stammi. Dies wird vom Stellungnehmer nicht
bestrilten. Die Baugenehmigung vom 5.Mai 1937, ebenfalls im Austrofaschismus, bedeutet allerdings
keine Baufertigstellung. Diese erfolgte nach der Auswechslung vom 24. August 1938 (nach dem so
genannten ,Anschlu8* an Nazideutschland) erst am 11. Mai 1939. Die Entstehungsgeschichte des Baues
von der Planung bis zur Fertigstellung umfasst daher die Zeit des Ubergangs vom Austrofaschismus zur
Nazidiktatur. Dafir ist es unerheblich, welche AusmaBe die Verdnderungen hatten. In jedem Fall wurde
der Bau im Austrofaschismus eingereicht und in der Nazidiktatur fertiggestellt, so dass er dies- und
Jjenseits dieser Zeilschwelle konzeptionell und physisch realisiert wurde und die beschriebene
Ubergangzeit féllt.

Herr Dr. Markus Kristan hat, wie in der Stellungnahme des BDA von 12.04.2017 ausgefiihrt, die Pléne
inzwischen aufgefunden. Die Gef. hat sie in der Architektursammlung der Albertina im Beisein von Dr.
Kristan durchgesehen. Die Pléne sind von Leopold Bauer signiert bzw. bezeichnet.

Zu 5. Allgemeines

Die Amtssachversténdige basiert ihre Erkenntnisse auf zitierten Quellen und auf eigenem Augenschein
und verwehit sich gegen die Unterstellung einer Parteinahme. Sie ist ausgewiesene Spezialistin fiir die
Architekturgeschichte des 20. Jahrhunderts und agiert als Gutachterin weisungsfrei und unabhéngig.
Die Autorschaft der Pléne Leopold Bauers ist durch ihre Aufbewahrung in dessen Nachlass in der
Albertina und durch die Signaturen auf den Zeichnungen nachgewiesen.
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Zu 6., den Fenslterohren

Haupiplalz 3, Ried: Keine Fensterohren, sondermn gekappte Rahmungen (wie die anatomischen Ohren
silzen Fensterohren nur im oberen Bereich der Fenster und sind auch entsprechend proportioniert, daher
die Bezeichnung).

Zu Stelzhamerplatz 5, Ried: Profile, keine Ohren (s. 0.)

St. Peter: Barocke Fensterohren am mittelalterlichen Turm, die die Verbreitung des Motivs im Barock die
von der Amtssachverstéandigen mehrfach dargelegt wurde, belegen.

Dto. Amannhaus, Salzburg, und Roitnerhaus sowie Gelreidegasse.

Das Motiv der Gegeniiberstellung konvexer und konkaver Motive ist nur am ggst. Haus in
Zusammenhang mit den weiteren mehifach genannten Details als barockisierender Akzent
nachvollziehbar. An den Beispielen Koloniestralle und Kieselgebdude gibt es keine Zitate historischer
Motive, so dass die Kombination Konvex-konkav dort nicht (wie aber sehr wohl am ggst. Objekt)
barockisierend konnotiert ist.

Dr, Podbrecky, 03.05.2017

Das Bundesdenkmalamt hat zu den beiden AuBerungen von Dr. Dallinger erwogen:

Laut standiger Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes kann sich das Bundesdenkmalamt so
lange auf ein Amtssachverstéandigengutachten stiitzen, als dieses nicht durch ein auf gleicher fachlicher
Ebene argumentierendes Gegengutachten in Frage gestellt worden ist. Ein derartiges Gegengutachten
wurde bis jetzt nicht vorgelegt.

Die Beslellung eines anderen Amtssachverstindigen und die Einholung eines Gutachtens eines
Historikers sind nicht vorgesehen.

Es wurde nochmals Gelegenheit zu einer abschlieBenden Stellungnahme geboten.

Die Magistratsabteilung 28 teilte mit Schreiben vom 29.5.2017 im Wesentlichen die
zustimmende Kenntnisnahme mit.

Herr Dr. Klemens Dallinger tibermittelte mit Schreiben vom 14.6.2017 im Wesentlichen folgende
AuRerung:

1. Zur Autorenschaft des Leopold Bauer

Das Ermittlungsergebnis belege nicht die tatsédchliche Planung des Hauses durch Leopold
Bauer. Der Antrag auf Vernehmung des Archivars der Albertina werde aufrechterhalten.

Auch werde beantragt, Vergleichsunterschriften aus dem Nachlass zu beschaffen, um
feststellen zu kénnen, ob es sich um die Signatur Bauers handle. Aber auch in diesem Fall
konne keine Ableitung Giber den Bau des gesamten Hauses getroffen werden.

2. Zur Abbildung 2:
Diese sei nicht relevant, weil sie das Innere der Wohnung betreffe.

3. Zur Abbildung 3:
Es gebe nichts, was darauf hindeute, dass der Entwurf von Leopold Bauer stamme.

4. Zur Nichtverwirklichung der Abbildung 3:
Diese sei ganz anders als das ausgefiihrte Haus, daher kénne nicht abgeleitet werden, dass
Leopold Bauer das gegenstandliche Haus geplant habe.

5, Zur zeitlichen Einordnung:

Die Annahme der Amtssachverstédndigen, dass das Objekt aus der nationalsozialistischen Zeit
stamme, sei unrichtig. Ein neu erschienenes Buch von Andreas Suttner fihre es als ein im
Sténdestaat erbautes Haus an.
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6. Zu den zahlreichen Vergleichsobjekten:

Die Amtssachversténdige habe sehr wenige Vergleichsobjekte angefiihrt, im Buch von Andreas
Sulttner scheine eine Vielzahl von vergleichbaren Wohnh&usern aus der gleichen Zeit auf.
Wegen dieser Vielzahl bestehe kein Bedarf, das gegenstindliche Objekt unter Denkmalschutz
zu stellen.

7. Zum Keller:
Die angeflihrten ,Frischluftéffnungen” seien nicht mehr vorhanden.

8. Zu den Fensterohren:
Diese seien in jeder Stilepoche hadufig verwendet worden und hétten keine barockisierende
Tendenz.

9. Zu den Ausfiihrungen zum Austrofaschismus:
Die Amtssachversténdige habe nur wenige Vergleichsbeispiele gefunden, der Einschreiter sehr
viel mehr.

Dazu die Stellungnahme der Amtssachverstandigen Dr. Podbrecky:
Zur Stellungnahme von Dr. Klemens Dallinger vom 14.06.2017, eingegangen 19.06.2017

Zu S, 1, 1. Autorenschaft Leopold Bauers

1.1.Es wurde kein Dokument zur angeblichen Aussage des zustindigen Kurators in der
Albertina, Dr. Markus Kristan, vorgelegt. Eine ,Vernehmung" von Dr. Kristan ist im ggst.
Verfahren nicht méglich. Wenn es der Stellungnehmer wiinscht, kann er selbst jederzeit eine
schriftliche Stellungnahme eines Dritten beibringen.

1.2. Es ist gleichgliltig, ob die Plane mit der Unterschrift Bauers signiert, mit Druckbuchstaben
beschriftet oder auch gestempelt sind. Das gesamte Plankonvolut des Nachlasses von Leopold
Bauer gelangte nahezu geschlossen an die Albertina, so dass neben der Beschriftung, dem
Projektbetreff (als der eindeutig das ggst. Haus identifizierbar ist) und der Provenienz der
Zeichnungen eine dreifache Sicherung der Autorschaft Leopold Bauers vorhanden ist. Diese
Parameter sind in der kunsthistorischen Fachwelt als Autorschaftsnachweis mehr als
ausreichend. Daher sind keinerlei graphologische Gutachten nétig.

S.3, zu 2.
Die Abbildung ist relevant, weil die den Namen Bauers auf dem Plan fur das ggst. Haus zeigt.
Das geht auch aus der Bildunterschrift hervor.

Zu Abb. 3

Auf Abb. 1 der letzten Stellungnahme des BDA, einer Zeichnung mit der Bezeichnung ,Leopold
Bauer®, ist eindeutig die Ecklésung des ggst. Hauses zu sehen. Daher ist die Autorschaft
Bauers gesichert, auch wenn Details in spateren Entwiirfen weiter entwickelt und/oder
ausgetauscht wurden.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum der Fassadenentwurf von ,jemand anderen“ stammen soll.
Es gibt im Nachlass so viele von Bauer bezeichnete Entwiirfe fiir das ggst. Haus, dass seine
Autorschaft gesichert ist. Leopold Bauer hat sich mit dem ggst. Haus beschéftigt, um es zu
erbauen.

Zu 4.

Es ist Ublich, entspricht géngiger kinstlerischer Praxis und ist in der Fachwelt bekannt, dass
Architekten verschiedene Planvarianten fiir ein und dasselbe Projekt durchspielen, die sich in
Zeichnungen niederschlagen. Im ggst. Fall hat sich Bauer ausfiihrlich mit der Planung befasst,
daher sind Uberdurchschnittlich viele Varianten in der Albertina erhalten. Alle Varianten
beziehen sich jedoch eindeutig auf das ggst. Haus, auch die zitierte Abbildung: Sogar die
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einschwingende Baukante, die Pfeiler und die Madonnenfigur sind vorhanden. In der
wissenschaftlichen Fachwelt wird ein Entwurf, der den anderen, namentlich bezeichneten so
ahnlich ist wie der ggst. und der zudem aus demselben Nachlasskonvolut stammt,
entsprechend (in diesem Fall Leopold Bauer) zugeschrieben. Dies ist gédngige wissenschaftliche
Praxis. Daher kann festgehalten werden, dass Bauer das Haus geplant hat.

Zu Seite 3, 5.

Ausschlaggebend fiir die Datierung sind die im Bauakt der MA 37 enthaltenen behérdlichen
Schriftstiicke, die eine Einreichung im Austrofaschismus und eine Fertigstellung unter der
Nazidiktatur festhalten. Aus dem Bauakt geht eindeutig hervor, dass die Einreichung fur das
ggst. Haus im Mai 1937 erfolgte und die Beniitzungsbewilligung am 11. Mai 1939 gewahrt
wurde (siehe auch Stellungnahme des BDA vom Janner 2017, S. 4). Der so genannte
~Anschluss" an Hitlerdeutschland im Marz 1938 liegt zwischen diesen beiden Daten, so dass
das Haus nach wie vor als Dokument der entsprechenden Ubergangszeit besteht.

Zu Seite 3-7, 6. Die genannten und nach Suttner 2017 aufgezahlten Bauten sind zwar Objekte
aus dem Austrofaschismus, nur wenige davon illustrieren allerdings, wie im Gutachten
ausgefiihrt, die Ubergangszeit zwischen Austrofaschismus und Nazizeit wie das ggst. Objekt.
Die insgesamt etwa 150 aufgezahlten Objekte (hier hétte ein Verweis auf den Katalogteil von
Suttners Buch (korrektes Zitat: Andreas Suttner: Das schwarze Wien. Bautatigkeit im
Sténdestaat 1934-1938, Bohlau Verlag Wien-Kéln-Weimar 2017) sind im Ubrigen im Vergleich
zum gesamten Wiener Baubestand eine verschwindende Minderheit, so dass auch ihnen
Seltenheitscharakter zukommt.

Wie bereits mehrfach ausgefithit, kommt dem ggst. Haus wu.a. durch sein
Alleinstellungsmerkmal der barockisierenden Gestaltung Bedeutung zu. Im Rahmen der
genannten Hauser der Epoche gibt es kein zweites, das dhnlich gestaltet ist. Franz Gessners
Haus in der Operngasse, das ebenfalls auf ein Eckgrundstick reagiert, hat keine
barockisierenden Details und représentiert auch nicht den zeitlichen Ubergang, da es vor 1936
fertig gestellt wurde.

7. Es ist unerheblich, ob die Offnungen noch vorhanden sind. Sie wurden als Argument fiir die
historische Funktion des Kellers als Luftschutzkeller angefihrt. Eine Verdnderung durch
VerschlieBung ist eine altersiibliche Adaptierung des Geb&udes.

Zu 8. Die Fensterohren wurden von der Amtssachverstandigen niemals isoliert als Argument
vorgebracht, sondern im Zusammenhang der barockisierenden Kontextualisierung der
Gestaltung (Madonna, konvex-konkaves Motiv) angefiihrt.

ZusS. 8,9
Wie oben gesagt, geht es nicht ausschliefflich um Bauten des Stdndestaats, sondern um
Bauten wie das ggst. Haus, die die Ubergangszeit zwischen Stidndestaat und Nazidiktatur
illustrieren.

Abschlieffend wird festgehalten, dass einem wissenschaftlichen Gutachten nur durch ein
ebensolches auf gleichem Niveau begegnet werden kann. In Zukunft aus Grinden der
Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit sollite in der Zukunft von weiteren Wiederholungen der
gleichen Argumente abgesehen werden.

Dr. Podbrecky, 21.06.2017

Mit Schreiben BDA-43.544.0bj/0009-RECHT/2017 vom 4.7.2017 wurde versucht, Herrn
Terence Michael Holmes per E-Mail zu erreichen, da von ihm keine Riickscheine eingelangt
sind.
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Mit Schreiben BDA-43544.0bj/0010-RECHT/2017 vom 15.9.2017 erfolgte die Verstdndigung der
neuen Miteigentimerin Dr. Aleksandra Kurzak sowie von Terence Michael Holmes (iber den
Verfahrensstand.

Es wurden keine weiteren AuRerungen eingebracht.

Nach den sehr ausfihrlichen Auseinandersetzungen mit der Bedeutung des Objektes kommt
das Bundesdenkmalamt zu dem Schluss, dass die Ausfiihrungen der Amtssachverstindigen
nicht widerlegt werden konnten.

Das Vorliegen des offentlichen Interesses an der Erhaltung dieses Denkmals erachtet die
Behorde aus Folgendem fiir gegeben:

Das 1937 geplante und 1938 vollendete gegensténdliche Haus dokumentiert den Ubergang der
Architektur des Stdndestaates zu jener des Nationalsozialismus und stellt als gut erhaltenes
Objekt der wenigen Bauten dieser Zeit in der Wiener Innenstadt ein wichtiges bauliches Zeugnis
fur zukiinftige weitere Recherchen dar.

Besonders bemerkenswert sind das Foyer und Stiegenhaus sowie die barocken Detailelemente
der Fassaden.

Der Verlust dieses Objekies wire eine Beeintrachtigung des osterreichischen
Kulturgutbestandes in seiner Gesamtsicht hinsichtlich Qualitat sowie ausreichender Vielzahl,
Vielfalt und Verteilung. Die Erhaltung liegt daher im 6ffentlichen Interesse.

Werden nur Teile eines Denkmals geschiitzt (Teilunterschutzstellung), so umfasst dieser Schutz
auch die Ubrigen Teile in jenem Umfang, als dies fiir die denkmalgerechte Erhaltung der
eigentlich geschitzten Teile notwendig ist (§ 1 Abs. 8 Denkmalschutzgesetz).

Es war daher spruchgemaf zu entscheiden. Damit ist im Sinne des oben zitierten Gesetzes das
in Rede stehende Objekt in dem im Spruch genannten Umfang unter Denkmalschutz gestellt.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Bundesverwaltungsgericht
zu erheben. Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen ab Zustellung dieses Bescheides
schriftlich beim Bundesdenkmalamt einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich
richtet, und die Behorde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die
Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt bzw. die
Erklarung tber den Umfang der Anfechtung, das Begehren und die Angaben zur rechtzeitigen
Einbringung zu enthalten,

Beilage:
Katasterplan
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Ergeht an:

1.

ol i Bl

Dr. Verena Kraus, z.H. Hausmann & Hausmann Rechtsanwélte GmbH, Ameisgasse 10,
1140 Wien

Sonja Doppler, Quellenstralle 201/14, 1100 Wien

llse Schweizer, Hiitteldorferstrale 6/10, 1150 Wien

Christian Ortner, Singerstrae 2/20, 1010 Wien

Lucia Szalay, Schwaigernerstrale 13, 7100 Heilbronn-Bdckingen, Deutschland

Anna Maria Holmes, Singerstralle 30/40, 1010 Wien

Terence Michael Holmes, Singerstrafie 30/40, 1010 Wien

Mag. Elisabeth Schubrig, Naglergasse 2/10, 1010 Wien

Dipl. Ing. Herbert Liske, Elisabethstrale 63/7, 2500 Baden

. Margit Philips, Weimarerstrafie 106/8/2, 1190 Wien
. West-Square-Holding G.m.b.H., Stoesslgasse 11, 1130 Wien
. Dr. Klemens Dallinger, Schulerstrale 18, 1010 Wien

Dr. Mag. Mag. lhor-Michael Maritczak, Singerstrae 30/31, 1010 Wien
Dr. Rudolf Kntinz, Zelinkagasse 10/17, 1010 Wien

Maria Hodl, Dr. Hans-Ertl-Gasse 6, 8680 Mirzzuschlag

Dr. Wolfgang Hodl, Dr. Hans-Ertl-Gasse 6, 8680 Miirzzuschlag
Jacqueline Roscheck, Vogelsanggasse 35, 2102 Bisamberg

Dr. Monika Schreiber, Singerstrafe 30/39, 1010 Wien

Christine Seifried, Baumgarten 5, 4772 Lambrechten

. Josef Seifried, Baumgarten 5, 4772 Lambrechten

. Liliane Ringler-Manzillo, Judengasse 7/14, 1010 Wien

. Clara Alessandra Manzillo, 44 Rue Saint-Placide, 75006 Paris, Frankreich
. Dr. Doris Aubtck, Bastiengasse 61/6, 1180 Wien

Elisabeth Kreyca, Singerstralle 7/8/44, 1010 Wien

DI Franz Kreyca, Singerstrale 7/8/44, 1010 Wien

Lukas Heilingsetzer, Ofenbach 64, 2832 Thernberg
Mag. Florian Heilingsetzer, Salierigasse 16/5, 1180 Wien

. DI Werner Muchitsch, Heuberg 153, 5020 Salzburg

Dr. Aleksandra Kurzak, Cisowa 12, 53-118 Wroclaw, Polen

. Dr. Aleksandra Kurzak, Singerstrae 30 (Top 24, 30), 1010 Wien
. die Stadt Wien (Offentl. Gut), p.A. MA 28, Lienfeldergasse 96, 1171 Wien
. den Landeshauptmann und Biirgermeister von Wien, p.A. MA 19, Niederhofstrae 23, 1121

Wien

. den Magistrat der Stadt Wien, MA 7, Friedrich Schmidt-Platz 5, 1082 Wien

Nachrichtlich an:

a) den Magistrat der Stadt Wien, MA 69 - Liegenschaftsmanagement, Lerchenfelder Stralle 4,

1080 Wien

b) den Magistrat der Stadt Wien, MA 37, Gebietsgruppe Ost, Dresdner Strale 82, 1200 Wien

28. November 2017
Die Présidentin:
Prof. Dr. Barbara NEUBAUER
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(elektronisch gefertigt)

GDENKp, Unterzeichner serialNumber=1537471,CN=Bundesdenkmalamt,C=AT
Q@“‘ 4 : 4‘11' Datum/Zeit 2017-11-29T10:47:15+01:00
% * | Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.
mm Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw. der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
@ Priifinformation https:mvww.signaturgruefung.gv.al
AMTSSIGNATUR Informationen zur Priifung des Ausdrucks finden Sie unter:
http:/fiwww.bda.at
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HAUSMANN & HAUSMANN

Rechtsanwdlte GmbH

VORAUSSCHAU GEMASS § 20 ABS 2 WEG 1010 Wien, SingerstrafRe 30
Unter Berlicksichtigung des Kontostandes per 04.12.2022 von EUR 135.474,85

BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN: in Folge kommunaler Tariferh6hungen

Voraussichtlich abzurechnender Pauschale netto 2022 Voraussichtlicher Aufwand netto 2023
Aufwand netto 2022 = Pauschale netto 2023
€42.679,87 € 53.000,00 € 47.000,00
LIFTKOSTEN:
Voraussichtlich abzurechnender Pauschale netto 2022 Voraussichtlicher Aufwand netto 2023
Aufwand netto 2022 = Pauschale netto 2023
€ 8.383,60 €7.000,00 €9.000,00
HEIZ- UND WARMWASSERKOSTEN: (massive Fernwarmekostenerh6hung!!!)
Voraussichtlich abzurechnender Pauschale netto 2022 Voraussichtlicher Aufwand netto 2023
Aufwand netto 2022 = Pauschale netto 2023
€56.429,68 € 35.000,00 € 75.000,00

RUCKLAGE (gesetzliche Mindestriicklage 0,90€/m? Nutzfliche)
Jahr 2023 € 22.800,00

GEPLANTE INSTANDHALTUNGS- UND VERBESSERUNGSMASSNAHMEN:

(geschatzte Nettokosten nach MaRgabe der Notwendigkeit Finanzierbarkeit und den Beschliissen der Eigentimergemeinschaft):

Abdichtung Fugenanschluss Gehsteig/Fassade € 1.500,00
Instandsetzung Liftungsgitter Keller (Schlosser, Maler) € 1.000,00
Kontrolle Elektroinstallationen Allgemeine Teile € 2.500,00
Sanierung von Verputzschaden im Heizraum € 3.000,00
Mittelfristig:

Malerarbeiten Stiegenhaus | € 20.000,00
Langerfristig:

Dacherhaltungsarbeiten, Fassade ‘ € 250.000,00

5 % Bauverwaltungshonorar ab € 3.500,00 Instandhaltungsgesamtsumme
Sonderhonorar fiir Leistungen auRerhalb der laufenden Verwaltung: € 140,00/Stunde
Anwaltliche Dienstleistungen nach Rechtsanwaltstarif oder Vereinbarung

Kopien, Scans, Ausdrucke, Porti: € 1,00/A4-Seite, Porti nach Posttarif

Abhaltung von Hausversammlungen:

€ 500,00 in unserer Kanzlei, € 900,00 auRerhalb unserer Kanzlei

Individuelle Willensbildungsverfahren: je nach Aufwand € 350,00 - € 800,00

Eigentiimerversammlungen nur iiber schriftlichen Wunsch von mehr als 25% der Anteile

Zugangsdaten Homepage: www.wohnanwalt.at = Hausinformation

Benutzername: sing30 ‘ Passwort: wfs30sing01!

Ubermittlung von Unterlagen an Makler, Steuerberater etc:
Diese Leistungen sind vom Verwaltungshonorar nicht gedeckt, wir verrechnen dafiir EUR 120,00
+ 20% Umsatzsteuer, die vorab zu entrichten sind. Bitte bewahren Sie daher Vorausschau, Ab-
rechnungen, Protokolle usw. zweckmaRigerweise auf oder laden Sie von der Homepage herun-
ter, um sich gegebenenfalls diese Spesen zu ersparen!
Mit freundlichen GriiRen
RA Dr. Eva Maria Hausmann
und lhr Verwaltungsteam

i
Hausmann & Hausmann Rechtsanwalte GmbH T:+43151228 15| F: DW 13
1140 Wien, Ameisgasse 10 office@wohnanwalt.at
FN 404470i, HG Wien www.wohnanwalt.at
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Hausmann & Hausmann
Rechtsanwalte GmbH

1140 Wien Ameisgasse 10
T:+4315122815 | F: DW 13
office@ra-advokat.at
www.wohnanwalt.at
FN 404470i HG Wien

An die

p.t. Wohnungseigentiimer
Singerstral3e 30

1010 Wien

Wien, am 07.10.2019
HVSING 30/ SF / 5SB

BESCHLUSSKUNDMACHUNG
HAUSANSCHLAG

Die Eigentiimergemeinschaft 1010 Wien, Singerstrafie 30 hat im Umlaufverfahren mit einer
Mehrheit von 77,92 % nachstehenden Beschluss gefasst, welcher den Wohnungseigentiimern
gemil § 24 Abs 5 WEG gesondert im Wortlaut zugestellt wird.

Die Wohnungseigentiimer des Hauses 1010 Wien, Singerstrafie 30 verzichten auf die
regelmiflige Abhaltung von Eigentiimerversammlungen. Versammlungen sind in Hin-
kunft nur anzuberaumen, wenn mindestens 3 Wohnungseigentiimer, die zusammen
mindestens ein Viertel der Anteile haben, dies vom Verwalter schriftlich unter Angabe
eines wichtigen Grundes verlangen. Dariiber hinaus steht es jedem Wohnungseigentii-
mer frei jederzeit die Abhaltung einer Versammlung unter Nennung seines Anliegens
anzuregen.

Es steht den Wohnungseigentiimer/Innen selbstverstandlich auch in Zukunft jederzeit frei,
sich in allen Verwaltungsangelegenheiten auch aullerhalb der Eigentiimerversammlungen an
die Verwaltung zu wenden!

Rechtsbelehrung:

Jeder Wohnungseigentiimer und verwaltungsberechtigte Fruchtgenussberechtigte kann Beschliisse der ordentlichen Verwal-
tung innerhalb eines Monats ab Anschlag dieses Beschlusses beim jeweils zustindigen Bezirksgericht mit einem gegen die
iibrigen Wohnungseigentiimer zu richtenden Antrag anfechten und verlangen, dass die Rechtsunwirksamkeit des Beschlusses
wegen formeller Méngel, Gesetzeswidrigkeit oder Fehlens der erforderlichen Mehrheit gerichtlich festgestellt wird. Dieser
Anschlag wird am 09.10.2019 am schwarzen Brett des Hauses ausgehingt. Die Einspruchsfrist endet daher am
09.11.2019.Fiir Beschliisse der aulerordentlichen Verwaltung, deren Authebung ebenfalls beim zustdndigen Bezirksgericht
wegen libermédBiger Beeintrachtigung oder weil die Kosten nicht in der Riicklage gedeckt sind mit einem gegen die iibrigen
Wohnungseigentiimer zu richtenden Antrag begehrt werden kann, betriigt die Antragsfrist drei Monate und endet daher am
09.01.2020 fiir einen nicht ordnungsgemél verstindigten Wohnungseigentiimer betrigt die Antragsfrist sechs Monate.

Dr. Eva Maria Hausmann
Geschiéftsfilhrende Rechtsanwiltin der
Hausmann & Hausmann Rechtsanwélte GmbH
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Hausmann & Hausmann

Rechtsanwalte GmbH

1140 Wien Ameisgasse 10
T:+4315122815 | F: DW 13
office@ra-advokat.at
www.wohnanwalt.at
FN 404470i HG Wien

An die Wohnungseigentiimer
Singerstraf3e 30
1010 Wien

Wien, am 19.06.2017
HVSING30/SF/ 5SB

Protokoll der Eigentiimerversammlung des Hauses
1010 Wien, Singerstrafle vom 19.06.2017
Beschlusskundmachung

1) BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2) Bericht der Verwaltung

3) Heizkostenabrechnung Angebot TECHEM Zihlertausch oder Nutzflaichenabrechnung

4) Beschlussfassung iiber elektronische Aussendungen (Abrechnungen, Willensbildungsver-
fahren) der Hausverwaltung an die Wohnungseigentiimer

5) Anliegen an die Verwaltung

Erschienen: Wohnungseigentiimer (WE) (3140 von 5118 Anteilen) laut Anwesenheitsliste.
Fiir die Verwaltung: Frau Dr. Eva Maria Hausmann (EMH)

1) Begriilung und Feststellung der Beschlussfiihigkeit
EMH begriiit um 17:00 die erschienenen WE und stellt nach Priifung der Anwesenheitsliste
fest, dass die Versammlung beschlussfihig ist.

2) Bericht der Verwaltung

EMH informiert, dass das der Kontostand per 19.06.2017 EUR 99.961,98 betrigt. Die Jahres-
abrechnung kann erst nach Beschlussfassung der Wohnungseigentiimer iiber die Heizkosten-
problematik fertiggestellt werden. Bei den Bewirtschaftungskosten zeichnet sich ein kleine,
bei den Aufzugskosten ein durchaus deutliches Guthaben ab.

Wie in der letzten Hausversammlung diskutiert wurde der Eingangsbereich etwas verschonert,
insbesondere die Verfliesung und Eckschutzwinkel beim Aufzug angebracht.

Der Miillraum ist nach wie vor ein Problem, die Miillgefale werden 5 x pro Woche von der
Miillabfuhr geleert, leider 146t die Bewohnerdisziplin sehr zu wiinschen iibrig und ist es of-
fenbar fiir einige Bewohner zu schwierig, den Miill in den GefédBlen statt daneben zu deponie-
ren. Kameraattrappe und Hinweis auf Videoiiberwachung wird wahrscheinlich bald erkannt
und daher das Problem nicht entschéirfen. Nach Erorterung, dass wahrscheinlich fiir ein zu-
satzliches Miillgefdl kein Platz ist, sagt EMH zu, ein Schreiben an alle WE zu richten, in wel-
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chem auf die Wichtigkeit der Miilltrennung und die Sauberkeit im Miillraum hingewiesen
wird. Die WE sollen dringend ersucht werden, auf Thre Mieter in diesem Sinne einzuwirken.
Ebenso wird auf die Thematik der auch voriibergehenden Ablagerung von Miillsdcken, Wein-
flaschen (Bewohner top 33) und anderen Gegenstinden im Stiegenhaus hingewiesen werden.
EMH informiert, dass die Feuerpolizei.

Spinnmilben, wir haben diesbeziiglich recherchiert und wurde uns von den befassten Unter-
nehmen durchwegs mitgeteilt, dass man damit rechnen miisse, dass der Befall durch Reini-
gung nicht dauerhaft beseitigt werden kann. Helfen konnte eine bei Spinnmilben unbeliebte
Fassadenfarbe, was aber die Fiarbelung der Fasssade zumindest im unteren Bereich vorausset-
zen wiirde — die Thematik wurde daher zuriickgestellt. Die WE nehmen dies zustimmend zur
Kenntnis.

3) Heizkostenabrechnung Angebot TECHEM Zihlertausch oder Nutzflichenabrech-
nun

Die Abrechnung der Heizkosten hat seit Ausstattung des Hauses Funkzdhlern noch nie funk-
tioniert, die Abrechnung muflte schon von Frau Benesch meist mehrmals zuriickgeschickt
werden. EMH hat die Abrechnung letztes Jahr ebenfalls mehrmals beanstanden miissen, die
Abrechnungsmingel waren gravierend und offensichtlich. Es wurde daher die Rechnung der
FA. Minol fiir die Abrechnung nicht bezahlt. Minol hat dann das Vertragsverhiltnis vorzeitig
gekiindigt, miiite allerdings noch die heurige Abrechnung machen. Nun wird die Erstellung
der Abrechnung von der Zahlung der Vorjahresrechnung abhingig gemacht.

Wir haben uns im Vorfeld der Versammlung tatkréftig unterstiitzt von Frau Dr. Kraus mit
ISTA und TECHEM beziiglich der Erstellung der Abrechnungen ins Einvernehmen gesetzt
und Angeote eingeholt. EMH dankt Frau Dr. Kraus im eigenen Namen und im Namen der
Eigentlimergemeinschaft fiir ihren Einsatz beziiglich der Heizkostenabrechnung.

Das Haus unterliegt grundsitzlich den Bestimmungen des Heizkostenabrechnungsgesetzes,
dh. es miissen die Verbrauchsdaten erhoben werden, wenn die Nutzer Einfluss auf den
Verbrauch nehmen konnen und eine Heizkostenersparnis zu erwarten ist.

Bei unseren Bemiithungen mufiten wir feststellen, dass der Einfluss der Nutzer auf den Ver-
brauch nur bedingt gegeben ist. Da die Rohre teils freiliegend durch die WE-Objekte fiihren,
wird dadurch schon ,,mitgeheizt®, die von den Rohren abgegebene Wirmemenge ist aber we-
der regulier- noch messbar. Die Funkzdhler funktionieren offenbar nicht zufriedenstellend,
was dazu fiihrt, dass bei jeder Abrechnung eine groflere Anzahl von Wohnungen geschétzt
werden muss.

Die Zdhler miissen alle fiinf Jahre geeicht werden, was einen enormen organisatorischen und
auch finanziellen Aufwand (Zahler einschlieBlich Umbaukosten ca. EUR 8.000,00) fiir die
Wohnungseigentiimer darstellt. Die HV schldgt daher aus Griinden der Kostenersparnis die
Heizkosten nach Nutzfliche abzurechnen. Die hat auch den Vorteil, dass die Abrechnung
frither stellt werden kann. Sollte der zustand auf Dauer fiir die Eigentiimer nicht zufriedenstel-
lend sein, kann man immer noch auf ein Abrechnungssystem ev. mit neuerer Technologie
zuriickgegriffen werden.

In einem allfdlligen von einem Nutzer angestrengten Schlichtungsverfahren wire gegebenen-
falls zu argumentieren, dass die Voraussetzungen des Heizkostenabrechnungsgesetzes nicht
gegeben sind, da die Nutzer insbesondere wegen der freiliegenden Rohre keinen ausreichen-
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den Einfluss auf die Hohe der Heizkosten haben und auch keine Einsparung zu erwarten ist.
Dariiber hinaus ist in Anbetracht der Hohe der Kosten fiir die Verbrauchsdatenerhebung (jahr-
liche Kosten und alle fiinf Jahre erhebliche Kosten fiir den Zahlertausch) keine Ersparnis zu
erwarten.

Nach Diskussion fassen die Wohnungseigentiimer den

Beschluss
Die Heizkosten werden ab der Abrechnungsperiode 2016 von der Hausverwaltung nach Nutz-
flache abgerechnet.

4) Elektronische Aussendungen

EMH weist auf die Moglichkeit der Kosten und Aufwand sparenden elektronischen Aussen-
dung, stellt aber klar, dass WE, die keine Emailadresse bekanntgegeben haben, die Aussen-
dungen weiterhin per Poster erhalten werden.

Beschluss

Die Wohnungseigentiimer beschlieBen, dass wohnungseigentumsrechtlich bedeutsame Aus-
sendungen (Vorausschau, Abrechnungen, Einladungen, Beschlusskundmachungen) an die
Wohnungseigentiimer kiinftig an die zuletzt bekanntgegebene Emailadresse der Wohnungsei-
gentlimer tibermittelt werden.

5) Anliegen an die Verwaltung

Das Haustor knallt zu und der Tiir6ffner 6fthet zu rasch, wenn man etwas in der Hand hat, ist
es schwierig die Tiir dann rechtszeitig aufzubekommen. EMH verspricht, die Funktionalitét
durch einen Schlosser verbessern zu lassen.

Rechtsbelehrung:

Jeder Wohnungseigentiimer und verwaltungsberechtigte Fruchtgenussberechtigte kann Be-
schliisse der ordentlichen Verwaltung innerhalb eines Monats ab Anschlag dieses Beschlusses
beim jeweils zustindigen Bezirksgericht mit einem gegen die librigen Wohnungseigentiimer
zu richtenden Antrag anfechten und verlangen, dass die Rechtsunwirksamkeit des Beschlusses
wegen formeller Méngel, Gesetzeswidrigkeit oder Fehlens der erforderlichen Mehrheit ge-
richtlich festgestellt wird. Dieser Anschlag wird am 30.06.2017 am schwarzen Brett des
Hauses ausgehiingt. Die Einspruchsfrist endet daher am 30.07. 2017

Fiir Beschliisse der auBBerordentlichen Verwaltung, deren Aufhebung ebenfalls beim zustdndi-
gen Bezirksgericht wegen tiberméBiger Beeintrachtigung oder weil die Kosten nicht in der
Riicklage gedeckt sind mit einem gegen die librigen Wohnungseigentiimer zu richtenden An-
trag begehrt werden kann, betrdgt die Antragsfrist drei Monate und endet daher am 30.09.
2017, fiir einen nicht ordnungsgemilB verstdndigten Wohnungseigentiimer betrdgt die An-
tragsfrist sechs Monate.




