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1 AUFTRAG

Schatzung der Liegenschaft EZ 979 GB 75316 St. Jakob im Rosental

1.1 Auftraggeber

Bezirksgericht Villach mit Beschluss vom 06.11.2024.

1.2 Verpflichtete Partei

Marlene Melinz; 9184 St. Jakob i. R.; Langdorfer Stralte 39

1.3 Betreibende Partei

JA Immobilien GmbH, FN 269744h, 9184 St. Peter, Gewerbestrale 3
Vertreten durch: Mag. Stromberger, RA in Villach

1.4 Bewertungsstichtag

29.11.2024

2 GRUNDLAGEN DES GUTACHTENS

2.1 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme der Liegenschaft erfolgte am 29.11.2024 in Anwesenheit von

- SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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2.2 Erhebungen bzw. Auskiinfte

Gemeindeamt St. Jakob im Rosental
Verwaltungsgemeinschaft Villach
Abwasserverband Worthersee West AWVWW
Urkundensammlung des BG Villach

Digitale Urkundensammlung

HORA

2.3 Unterlagen

Auszige aus dem Grundbuch fur die bewertungsgegenstandliche Liegen-
schaft vom 25.11.2024

Digitale Katastralmappe

rechtswirksamer Flachenwidmungsplan der Gemeinden St. Jakob im Rosental
(Quelle: KAGIS)

Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

Exekutionsordnung

Ross/Brachmann: Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und des
Wertes baulicher Anlagen, 29. Auflage, (Oppermann 2004)

Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (OVI 2022)

Kranewitter, Heimo: ,Liegenschaftsbewertung“(Manz 2017)
Hauswurz/Prader: Liegenschaftsbewertungsgutachten (LexisNexis 2015)
Kroll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
(Werner Verlag 2015, 5. Auflage)

Kleiber: Verkehrswert von Grundstiucken (8. Auflage; Bundesanzeigerverlag
2016)

Vergleichspreise

2.4 Allgemeine Hinweise zu diesem Gutachten

Der Sachverstandige haftet nicht fur die Richtigkeit der Flachenausmale.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Warn-, Prif- und Hinweispflicht kann sei-
tens des unterfertigten Sachverstandigen eine Maligarantie sowohl flr Fla-
chenangaben laut Grundbuch als auch fur Massenermittlung von Gebauden
ohne die Anfertigung von aktuellen Bestandplanen nicht Ubernommen werden.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Die Berechnung erfolgt computerunterstitzt auf alle verfugbaren Dezimalstel-
len genau. Sollten sich durch Rundung auf die zweite Dezimalstelle geringfl-
gige Differenzen ergeben, so hat dies jedoch keinen Einfluss auf die entspre-
chende Gesamtmenge.

Die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft erfolgte nach geltenden
Bewertungsregeln und unter aller gebotenen Sorgfalt des Sachverstandigen.
Es kann jedoch keine Gewahrleistung durch den Sachverstandigen tber-
nommen werden, dass im Falle einer Versteigerung oder eines Verkaufes,
speziell unter Zeitdruck, die ermittelten Werte am Markt erzielt werden kon-
nen.

Das gegenstandliche Gutachten wurde im Auftrag des Bezirksgerichts Villach
zur Bewertung im Exekutionsverfahren erstellt und ist nur in seiner Gesamt-
heit inkl. aller allfalligen Erganzungen gultig und nicht fur Beleihung oder Be-
lehnung gedacht. Jede - auch auszugsweise - Vervielfaltigung ist an eine Zu-
stimmung des Verfassers gebunden.

Preisangaben inkl. Mehrwertsteuer

Es wird auf das Publizitatsprinzip verwiesen (§ 12 GBO) und in diesem Zu-
sammenhang auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen im
Grundbuch vertraut.

Es wird Interessenten der Immobilien empfohlen, sich selbst vor Ort einen
Eindruck zu verschaffen und allenfalls mit der Gemeinde St. Jakob im Rosen-
tal bzw. weiteren zustandigen Behorden Ricksprache zu halten.

Eine Kontaminierung der Liegenschaft wurde bei der Bewertung nicht unter-
stellt. Eine Recherche im Verdachtsflachenkataster bzw. Altlastenatlas des
Umweltbundesamtes im Erhebungszeitraum blieb ergebnislos.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3 BEFUND

3.1 AuRere Verkehrslage

Bundesland:
Verwaltungsbezirk:
Politische Gemeinde:
Katastralgemeinde:

Karnten

Villach Land

St. Jakob im Rosental
75316 St. Jakob im Rosental
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Abbildung 1: Ubersicht iiber die Lage der EZ 979 KG St. Jakob im Rosental (Datenquelle
Land Kérnten — KAGIS)

AuRere Verkehrslage:
In der Gemeinde St. Jakob im Rosental ca. 500 m noérdlich des Ortskerns gelegen.

Entfernung zur Bezirkshauptstadt Villach ca. 20 km

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.2 Grundbuchsstand

Siehe Anhang: Grundbuchsauszug der gegenstandlichen Liegenschaft vom
25.11.2024

A1: AusmaB und Kulturartenverteilung It. Grundbuch

Fhhkdhdkdkrhdhhdrhhhdrdrahdbbrhdhddhbrdrrdhddr A dxdddrdrddrhdhdrdhrdbrrddrdbdrrdrrdbbrtt

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
512/3 G Garten(10) % 1110
Legende:

G: Grundstlick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Gadrten(10): GArten (Girten)

A2:
FExhkkhkhrhrdkxhhkhdrrrrrxhhrdrrrhkdrrhbdrrrxxdhh Az A S S S S S SRS S SR SRR SRS SRR EEEEEEEEEEE S
2 a 2054/2023 Grunddienstbarkeit Gehen, Fahren und Verlegen von
Versorgungsleitungen iiber Gst 512/5 fir Gst 512/3

Vertrag bzgl. Wegerecht siehe Anhang ,,6.5 Dienstbarkeitsurkunden*

B: Eigentumsverhaltnisse

FHEAKX A A A A XA ARk F A A A XA A A A A A A IR KT A A AT H K hwohd B AhAAAARAAAA A AL A A A A AR A A AN AT I A A Aok Ak whd ok

1 ANTEIL: 1/1
Marlene Melinz
GEB: 1980-10-24 ADR: Ldangdorfer Stralbe 39, St. Jakob im Rosental 9184
a 2054/2023 Kaufvertrag 2023-01-03 Eigentumsrecht

C: Lasten

Fede ok P e K K e ok ok ok ok ok e gk ke ke ke b g ek ok Kk e ok ek Rk ke ok C E R R e e e L e e e

1 a 4555/2023 Pfandurkunde 2023-06-28
PFANDRECHT HSchstbetrag EUR 85.000, -
fir JA Immobilien GmbH (FN 262744h)
b 209%/2024 Hypothekarklage wg. EUR 71.753,33 s.A.
(69 Cg 29/24 p LG Klagenfurt)
3 6005/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

il

N
u

Hereinbringung von vollstr EUR 71.753, 33
samt 8 % Z daraus seit 2024-01-01
und je 5 % Z aus EUR 69.154,67 seit 2023-06-29
aus EUR 1.578,66 seit 2023-08-03
aus EUR 1.020, seit 2024-08-08
Kosten EUR 7.125,88 samt 4 % Z seit 2024-04-26
Kosten EUR 1.563,88 fiir
JA Immobilien GmbH (FN 269744h)
(17 E 47/24s)
b 6005/2024 Pfandrecht siehe LNR 1

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.3 Flachenwidmung

Das bewertungsgegenstandliche Grundstiuck 512/3 ist als Bauland Wohngebiet ge-
widmet.

Abbildung 2: Auszug aus dem Fldachenwidmungsplan (Datenquelle: Land Kérnten — KAGIS)

Es herrscht eine Bebauungsverpflichtung binnen 5 Jahren ab Rechtskraft des Be-
scheides (03-Ro-103-1/8-2022 vom 14.07.2022), wofur eine Bankgarantie hinterlegt
wurde.

3.4 Ver-und Entsorgungseinrichtungen

Anschlussmaoglichkeiten an:
- Offentliche Schmutzwasserkanalisation: AWVWW. Nach Auskunft ist die Ka-
nalanschlussmoglichkeit gegeben.
- Wasserversorgung durch Wassergenossenschaft St. Jakob im Rosental
- Elektrizitatsnetz

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.5 HORA

HORA, das Natural Hazard Overview & Risk Assesment Austria des Bundesministe-
rium fur Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, gibt flir die Lie-
genschaft folgende Risikoeinschatzung ab:

Naturgefahr: Gefidhrdung:
Hochwasser I  «cine Daten
Oberflachenabfluss O niedrig
Lawinen | keine Daten
Erdbeben __ mittel
Rutschungen | | N niedrig
Windspitzen HE ] PN niedrig
Blitzdichte 1 N icdrig
Hagel [T hoch
Schneelast ] NN icdrig

Abbildung 3: Auszug aus HORA (Datenquelle: hora.gv.at)

Weitere Ausfihrungen zum Thema Naturgefahren siehe Anhang ,6.3 HORA-Pass*.

3.6 Beschreibung der Liegenschaft EZ 979 KG 75316 St. Jakob im
Rosental

Die Liegenschaft EZ 979 besteht aus dem bebaubaren Grundstuck 512/3 (Grund-
stick des Grenzkatasters).

Es ist in ebener Lage gelegen und weist eine nahezu rechteckige Geometrie auf.
Die Nord-Sud-Ausdehnung betragt ca. 48 m, die Ost-West-Ausdehnung ca. 23 m.

Erschlossen ist es von Stiden kommen durch das o6ffentliche Weggrundstlck 501/1
oder von Norden Uber das offentliche Weggrundstiick 1131 sowie durch das Weg-
grundstick 512/5 (Wegerecht siehe A2-LNr 2).

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
-10 -



— Gutachten: BG Villach, 17 E 47/24s —

3.7 Bestandsverhaltnisse

Es wurde keine Pacht- oder sonstige Bestandvertrage beigebracht. Es wird von Ei-
gennutzung ausgegangen.

3.8 Offene Beitrage und Gebiihren

Verwaltungsgemeinschaft Villach:
Grundsteuer-Kontoauszug siehe Anhang ,6.4 Kontoauszug Grundsteuerkonto®.

Gemeinde St. Jakob im Rosental:
Keine AuRenstande

Abwasserverband Worthersee West:
Keine AuRenstande

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4 GUTACHTEN

4.1 Verkehrswertschatzung — Bewertungsgrundsatze

Zweck dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der genannten Lie-
genschaft(en). Der Verkehrswert ist laut Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 §
2(2) der Wert, der bei einer VeraulRerung einer Sache im redlichen Geschaftsverkehr
ublicherweise erzielt werden kann, wobei die besondere Vorliebe oder andere ideelle
Wertbeimessungen auler Betracht zu bleiben haben (§ 2(3)).

Zur Ermittlung des Verkehrswertes stehen dem Sachverstandigen unterschiedliche
Bewertungsmethoden zur Verfigung:

- Vergleichswertverfahren

- Ertragswertverfahren

- Sachwertverfahren

Es ist auch eine Kombination der verschiedenen Verfahren maglich. Zur Bewertung
der gegenstandlichen Liegenschaft kamen folgende Methoden zur Anwendung:

Grund und Boden: Die Bewertung des Bodenwertanteils erfolgt nach dem Ver-
gleichswertverfahren.

Gebaude: Die Bewertung des Gebaudeanteils erfolgt nach dem Sachwertverfahren
bzw. nach dem Ertragswertverfahren.

4.2 Bewertung EZ 979 KG 75316 St. Jakob im Rosental

4.2.1 Vergleichspreise

In der Gemeinde St. Jakob im Rosental bzw. in Umgebung des Bewertungsgegen-
standes wurden in den letzten Jahren unter anderem folgende Rechtsgeschafte ge-
tatigt:

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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GBNR

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

KG-Name
St. Jakob im
Rosental

St. Jakob im
Rosental

St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental

St. Jakob im
Rosental

St. Jakob im
Rosental

St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental

St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental

TZ

4849

7029

2054

1579

1026

360

359

8173

6785

6560

Jahr

2024

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2022

2022

2022

V-Datum

04.04.2024

24.08.2023

03.01.2023

02.02.2023

10.01.2023

07.09.2022

27.10.2022

23.03.2022

11.02.2022

17.05.2021

EZ

941

967

911

427

911

911

911

918

945

911

GNR
75316 - 558/5

75316 - 503/4

75316 - 512/3

75316 - 540/1

75316 - 512/2

75316 - 512/4

75316 - 512/1

75316 - 917/12
75316 - 965/3 |
75316 - 965/4 |
75316 - 965/5 |
75316 - 965/6 |
75316 - 965/7 |
75316 - 965/8 |
75316 - 965/9 |
75316 - 965/10 |
75316 - 965/11 |
75316 - 965/12 |
75316 - 965/13 |
75316 - 965/14 |
75316 - 965/15 |
75316 - 965/16 |
75316 - 965/17 |
75316 - 965/18

75316 - 512

Flache @ Kaufpreis

NA [m?] [€] Preis/m? [€]
B - Bauland 1.154 € 115400 | € 100,00

B - Bauland 1.061 € 128.000 | € 120,64

B - Bauland | 1.110 € 093.500 € 84,23
B - Bauland 1.223 € 95500 € 78,09
B - Bauland | 830 € 72500 € 87,35
B - Bauland | 965 € 8B8.000 € 91,19
B - Bauland | 950 € 83.000 € 87,37
B - Bauland | 350 € 16.800 € 48,00
B - Bauland | 7.549 € 679.410 | € 90,00
B - Bauland | 4.766 € 163.000 @ € 34,20

Entfernung
Beschreibung [m]
Widmung: Bauland Wohngebiet; Auslands-
transaktion; Baupflicht 319

Widmung: Bauland-Wohngebiet; Bau-

zwang, 64
Widmung: Bauland-Wohngebiet; neu

gebildetes Grundstiick aus GST 512, Be-
bauungsverpflichtung innerhalb von 5

Jahren, Sicherstellung durch Bankgarantie

fir die Marktgemeinde St. Jakob im Rosen-

tal, EZ neu 34
Widmung: Bauland-Wohngebiet; 273
Widmung: Bauland; neugebildetes Gst.,

verkauft wird d. Teilflache d. Gst. 512, EZ

911, Bauzwang, 34
Widmung: Bauland-Dorfgebiet; Auslands-

transaktion; neugebildetes Gst.; verkauft

wird d. Teilflache d. Gst. 512, EZ 911,

Bauzwang, 34
Widmung: Bauland-Dorfgebiet; neugebil-

detes Gst.; verkauft wird d. Teilflache d.

Gst. 512, EZ 911, Bauzwang, 34
Trennstlick 1 aus GST 917/1 EZ 94, wird

mit GST 917/12 vereinigt EZ 918, 444
werden samtliche EZ 945 abgeschrieben

EZ neu folgt, 414
Widmung: Bauland-Wohngebiet; 34

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

75316

St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental

St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental
St. Jakob im
Rosental

6305

5899

4029

4029

3828

2566

1890

149

11012

9734

5029

4979

9733

9193

8849

4261

4261

2155

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2022

2021

2021

2021

2021

2020

2020

2020

2020

2020

2020

28.02.2022

11.02.2022

01.04.2022

01.04.2022

11.04.2022

16.08.2021

05.08.2021

10.12.2021

29.10.2021

01.10.2021

18.01.2021

01.04.2021

28.09.2020

30.04.2020

04.08.2020

24.05.2020

24.05.2020

09.01.2020

945

40

872

872

44

44

44

872

94

861

65

879

393

45

164

832

832

23

75316 - 965/20

75316 - 965/19

75316 - 917/13

75316 - 917/14

75316 - 482/4

75316 - 481/1

75316 - 473

75316 - 917/15

75316 - 917/9

75316 - 917/4

75316 - 969

75316 - 558/7

75316 - 557/2

75316 - 501/4

75316 - 515

75316 - 558/6

75316 - 558/5

75316 - 910/1

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

B - Bauland

741

803

935

944

1.072

873

1.191

1.165

1.002

1.189

6.834

700

1.424

1.057

2.977

1.526

1.854

1.253

€ 74.100
€ 60.000
€ 098.715
€ 89.860
€ 101.804
€ 56.745
€ 35.730
€ 75725
€ 95.000
€ 90.000
€ 136.680
€ 33.600
€ 69.000
€ 47.565
€ 115.000
€ 73.248
€ 88.992
€ 62.650

h

o |dh

o dh

100,00
74,72

105,58
95,19
94,97
65,00

30,00

65,00
94,81
75,69
20,00
48,00
48,46
45,00
38,63
48,00
48,00

50,00

Auslandstransaktion; wird EZ 945 abge-
schrieben EZ neu folgt, DB Ver- und Ent-
sorgungsleitungen,

Widmung: Bauland; Auslandstransaktion;
Baupflicht

Widmung: Bauland-Wohngebiet; Auslands-
transaktion;

Widmung: Bauland-Wohngebiet; Auslands-
transaktion;

Widmung: Bauland; Auslandstransaktion;
EZ NEU

Widmung: Bauland; EZ NEU

TS 1.d. GstNr. 482/1;

Widmung: Bauland-Wohngebiet; neu
gebildetes Grundstiick aus GST 917/9, EZ
neu

neugeteiltes Gst 917/9 aus sich selbst, EZ
neu

neugebildetes GST

Widmung: Bauland;

Widmung: Bauland-Wohngebiet; zzgl 1/3
Anteil an EZ 488,

Teil aus Gst 558/1

Teil aus Gst 558/1

KP inkl. 2.000,- Wegedienstbarkeit

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.2.2 Wertverhaltnisse

Aufgrund der Vergleichspreise, der Preisverhaltnisse in der Region und ihrer Ent-
wicklung, der Lage und der Nutzungsmaglichkeit wird von folgenden Wertverhaltnis-
sen ausgegangen:

Bauland € 100,00

4.2.3 Bewertung von Grund und Boden

1.100m* x € 100 = € 110.000

4.3 Sachwert der Liegenschaft EZ 979 KG 75316 St. Jakob im Ro-
sental

Der Sachwert der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft betragt € 110.000.

4.4 Verkehrswert der Liegenschaft EZ 979 KG 75316 St. Jakob im
Rosental

Eine Anpassung an den Verkehrswert erscheint nicht notwendig.

Der gerundete Verkehrswert der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft betragt
€ 110.000.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
- -
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5 ZUSAMMENFASSUNG

Gerundete Werte
Fur die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft wurden zum Bewertungs-
stichtag 29.11.2024 folgende Verkehrswerte ermittelt:

Liegenschaft EZ 979 KG 75316 St. Jakob im Rosental

Verkehrswert € 110.000

e‘\chtlmh e
D, V% 2
\3"& (? St. Eg\l‘?\.\,@}

&
s K

)

c)0>>
Njoeg 10V

*laune

S,

J

Der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

St. Egyden, am 19.12.2024

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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6 ANHANG

6.1 Grundbuchauszug EZ 979 KG 75316 St. Jakob im Rosental

JUSTIZ  repuBLk OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 75316 St. Jakob im Rosental EINLAGEZAHL 979
BEZIRKSGERICHT Villach

AAAKh A A A A AN A AR KRR AL AR R AR AR AR AR A AR AR AR IR AR A RAR AR A XA A A AR AR AR AR AR KA A G AR A AR AR A AR R A K

Letzte TZ 6005/2024

Rrhkkkkhkk kAR hkhkk kA hhhhkkhhhhkkkhhrhobhkk D] hhkkhkhhk kb hrhdhrhhh b hkrhkkkhkhdkkkkkok ¥

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
512/3 G Garten(10) - 1110
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Gidrten(l0): Gidrten (Girten)
kxdkhkkdkkhkkkhkkddrhhhkhdhkhdhrkdhrddkd AD Fhkkkkrhrkbdhdkkrhkdrhrhdkrhkrhbdrkdhdrdrohk
2 a 2054/2023 Grunddienstbarkeit Gehen, Fahren und Verlegen von
Versorgungsleitungen Uber Gst 512/5 fiir Gst 512/3
ke e e e e e ke e ok e ke ke ek o ko e e ke ok e e ok ok ke ke ok ok ko ok 'F! Jedr e ke e ok de ok ok ok ok ko ok o ke ok ek ok ok ek o ko ko ok o ok ok e e ok e
1 ANTEIL: 1/1
Marlene Melinz
GEB: 1980-10-24 ADR: Langdorfer Strabe 39, St. Jakob im Rosental 9184
a 2054/2023 Kaufvertrag 2023-01-03 Eigentumsrecht
it s S S Ad S S S A S ES SRS SR RS SRS EEEESEEEE] : 7 THEh AT AT AT AT AT AN TR TR T A AR F Tk oh ki
1 a 4555/2023 Pfandurkunde 2023-06-28
PFANDRECHT H8chstbetrag EUR 85.000,--
fiir JA Immobilien GmbH (FN 269744h)
b 2099/2024 Hypothekarklage wg. EUR 71.753,33 s.A.
(69 Cg 29/24 p LG Klagenfurt)
2 a 6005/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von wvollstr EUR 71,753,33
samt 8 % Z daraus seit 2024-01-01
und Jje 5 % Z aus EUR 69.154,67 seit 2023-06-29
aus EUR 1.578,66 seit 2023-08-03
aus EUR 1.020, seit 2024-08-08
Kosten EUR 7.125,88 samt 4 % 2 seit 2024-04-26
Kosten EUR 1.563,88 filir
JA Immobilien GmbH (FN 269744h)
(17 E 47/248)
b 6005/2024 Pfandrecht siehe LNR 1

hkhkhkhhkkhhkhkhkhkhahkhkkdkhhkkhrhkdh QINWEIS ***AFkdhkhdrhhhhahhh ok rhhhdhdhrhhohi

Eintragungen ochne WAhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Kk hkhhdk kA bk hh ok dhdhh kb hkd bk hhh kA dh kbbb kdkd kA kh kA Xk Aok kb hkh b bk LA xhdhdhAthdhrLhxn

Grundbuch 25.11.2024 07:05:10

Seite 1 von 1

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
V-



— Gutachten: BG Villach, 17 E 47/24s —

6.2 Auszug aus der DKM EZ 979 KG 75316 St. Jakob im Rosental

"= Bundesamt
fir Eich- und
Vermessungswesen

Bestelldokumentation

bev.gvat

Katastersonderform Druck/PDF
Bestelldatum 16.12.2024
Bestellnummer 0103435909
Kundendaten Dipl.-Ing Gerhard Forstner
Ingenieurbiro fur Landwirtschaft
Dieschitz 20
9536 St. Egyden
Osterreich
Benutzer gerhard.forstner@aon.at
Email gerhard.forstner@aon.at
Kundennummer 0000109362
Auswahl Grundstiicke 1 Objekt
UbEl‘Si cht 52712 529/2
523/3 2771
5171 ! y C
- £
i
516
| 5122
I
I
l {a)
495 S15/3]
I
I
1
I 514 513
! i
t A
i 1
104 1 504/1
I 1
497 SEZ
B04/2
5095 501/6 2 soys
© BEV 2024 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervielfiltigung

gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentriger. Die Weitergabe einzelner AuszUge im Rahmen
von Geschaftsfallen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zulassig. DVR 0037028

Abgabedatum: 16.12.2024, Bestellnr: 0103435909

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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= Bundesamt bev.gv.at
fiir Eich- und
Vermessungswesen
Aktualitadtsiubersicht
5116-13 51186-14
5116-21 5116-22
i
1§
1
5116-29 5116-30
5116-37 5116-38

Betroffene Photos und deren Aktualitdt

OP-Blattnr. Flugdatum
5116-21 19.05.2022
© BEV 2024 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervielfaltigung

gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrdger. Die Weitergabe einzelner Auszlge im Rahmen
von Geschaftsfillen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028
Abgabedatum: 16.12.2024, Bestellnr: 0103435909

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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= Bundesamt
fiir Eich- und
Vermessungswesen

bev.gv.at

Katastersonderform Druck/PDF

Vermessungsamt:
Katastralgemeinde:
Mappenblatt-Nr.:
Koordinatenrahmen:

HW =5 157 192,21 m

Vermessungsamt Villach

St. Jakob im Rosental (75316)
5116-21/4,5116-29/2

MGI Gauss-Kriiger M31

RW = 56 209,86 m

RW =56 040,96 m 0 5 10 20 30 40 50 HW =5 156 999,21 m
LB e I
Meter
© BEV 2024 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt, Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervielfaltigung

gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentriger. Die Weitergabe einzelner Ausziige im Rahmen
von Geschaftsfallen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028

Seite 1von 3 Abgabedatum: 16.12.2024, Bestellnr: 0103435909

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
- Vil -




— Gutachten: BG Villach, 17 E 47/24s —

= Bundesamt bev.gv.at
fir Eich- und
Vermessungswesen

Katastersonderform Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt Villach
Katastralgemeinde: St. Jakob im Rosental (75316)

Vermessungsamt: Vermessungsamt Villach

Grundstiicksverzeichnis aus der Katastralgemeinde: St. Jakob im Rosental (75316)
Nummerierung: getrennt

Grundstiicks- G Einlagezahl Nutzung Fliche ["]  Flachen- Ertrags-
nummer bestimmung messzahl
512/3 G 979 Gesamtflache 1110 rechnerisch
Garten Teilflache 1110
Geschlossene Geschaftsfalle: 1077/2022/75, 1076/2022/75
© BEV 2024

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervielfaltigung
gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe einzelner Auszige im Rahmen
von Geschaftsfallen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zulassig. DVR 0037028

Seite 2von 3 Abgabedatum: 16.12.2024, Bestellnr: 0103435909

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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= Bundesamt
fiir Eich- und

bev.gv.at

Vermessungswesen

Katastersonderform Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt Villach
Katastralgemeinde: St. Jakob im Rosental (75316)

Eigentiimerverzeichnis aus der Katastralgemeinde: St. Jakob im Rosental (75316)

Einlagezahl LaufNr. Anteil Eigentiimer (Geburtsdatum), Eigentiimeradresse
979 1/1 Melinz Marlene (1980-10-24)
9184 Langdorfer StrafRe 39, St. Jakob im Rosental/Osterreich
Letzte Tagebuchzahl: 6005/2024 Bezirksgericht: Villach (752)
© BEV 2024 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Die Vervielfdltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervielfaltigung

gelten z.B, Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Weitergabe einzelner Auszige im Rahmen
von Geschaftsfillen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028
Seite 3von 3 Abgabedatum: 16.12.2024, Bestellnr: 0103435909

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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6.3 HORA-Pass

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & - f::g_‘-‘i':;“f;:(‘i?tschah
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: -
Seehbhe: 483 m
Auswerteradius: 50m

Geogr. Koordinaten:  46,55080° N | 14,06448° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund &uBerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsichliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschétzung der
Geféhrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von &rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser s <eine Daten
Oberflachenabfluss | | N niedrig
Lawinen e keine Daten
Erdbeben P e it
Rutschungen | | I niedrig
Windspitzen [ [ [ [ ] [N niedrig
Blitzdichte ] P icdrig
Hagel T foch
Schneelast ) P iconig

HORA-Pass 46,55080° N; 14,06449° O; Datum: 25.11 2024 Seite

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
X
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NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

HORA

Legende und weiterfiihrende Informationen

IE’ Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser mdglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser maglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser méglich

Erdbeben!

Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere Gebaudeschaden
bis vollstandige Zerstorung

- Zone 3: (Grad VII) starke GebAudeschaden
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebaudeschaden
Zone 1: (Grad VI) leichte GebAudeschiden

Zone 0: (Grad I-VI) nicht fahlbar bis starke
Erschitterungen mit maéglichen leichten
Gebaudeschéaden

[ windspitzen [knvh]

-:\-190
P 180- 189

170-179
160 - 169
150 - 159
140 - 149
130-139
120 - 129

P 110-119
P 100 100
09
[ e0-80
70-79
B so0-60
B 05
-40-49
-
Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismanig
hohem Aufwand méglich

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung
von Auflagen méglich

"= Bundesministerium
Land- und Farstwirtschaft,
Regionen und Wasserwirtschaft

‘EI Rutschungen
- mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

keine bis geringe Anfélligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschlage / km? / Jahr]

-25,0
B -c0-50

=30-40
z20-30
=1,0-2,0
<1,0

Hagelgefdhrdung - max. HagelkorngréiBe 30-jahrlich

oo
->4cm-550m

>3cm-<4cm

=3cm
Schneelast? [kN/m2]

oo

B0 -0
Bl -co-<s0
B0 <60
Bl -:o-=50
B c0-<40

=25-=30
>20-=25
>15-=20
>10-=15
=10
Oberfldchenabfluss - Wassertiefe [cm)
| BES
> 20 bis = 50
=20

1. gem&B ONORM EN 1998-1
2 gem&R ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttens flhren Sie zu weiterfihrenden Informationen tber die jeweiligen Gefahren. Des Waiteren finden

Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit chne rechtsverbindliche Aussage. Firr die Richtigkelt,
Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allféllige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von https:/hora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte

verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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6.4 Kontoauszug Grundsteuerkonto
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6.5 Dienstbarkeitsurkunden

6.5.1 TZ 2054/2023

OFFENTLICHER NOTAR
Mag. Karl Daniel Grazer
& Partner
Dr. Herbert Miller | Notar - Partner
AZ: VER2022/441
\ SB: I/RB
: FINAL Grunderwerbsteugr selbstberechnet
\ am..QE?_'Q. Z‘b ..................
\ zu Erfnr:. AQAQL3Q/2020
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\ .
\
~ KAUFVERTRAG
\
\
\
':% vom 03.01.2023
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
f‘\
Wiener Gusse 10 | 2 tel +43 (D) 463 | 5645-0 kanzlei@notor- er
a@OmquE'%MQQB o fox +43 {0) 463 | S464-1 @ wwwﬂgw icltfv%l;;zerg?jtsse ol

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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- Seite 2 —

abgeschlossen zwischen:

1.

der Melinz Immobilien GmbH mit dem Sitz in Sankt Jakob im Rosental, Firmenbuchnummer
441166z und der Geschiftsanschrift 9184 St. Jakob im Rosental, Draublickweg 11, als verkau-
fende Partei einerseits, und

Frau Marlene Melinz, geboren am 24.10.1980, 9184 St. Jakob im Rosental, Lingdorfer Straie

39, als kaufende Partei andererseits,

wie folgt:

1.2:

24 18

2.2,

1. KAUFOBJEKT
Die Melinz Immobilien GmbH ist Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 911 KG 75316 St. Jakob

im Rosental mit dem einzigen Grundstlick 512.

Auf Grund der Vermessungsurkunde des Zivilgeometer Dipl.-Ing. Christian Maletz vom
12.08.2022, GZ 4382-3B/2021, entstehen unter anderem durch Teilung des Grundstiickes 512
die Grundstiicke 512/1 mit 950 m?, 512/2 mit 830 m?, 512/3 mit 1.110 m?, 512/4 mit 965 m?
und 512/5 mit 691 m? sowic das Trennstiick 1 mit 148 m®

Das neu vermessene Grundstiick 512/3 mit 1.110 m” bildet das Kaufobjekt.

Die Melinz Immobilien GmbII verkauft hiermit und @ibergibt das unter 1.1. beschricbene
Kaufobjekt samt allem rechtlichen und faktischen Zubehtr sowie mitallen Rechten und Pflich-
ten an Frau Marlene Melinz und diese kauft und iibernimmt das Kaufobjekt, wie besichtigt, mit

allen Rechten und Pflichten in ihren Besitz und in ihr Eigentum.

2. KAUFPREIS
Der Kaufpreis betrfigt pauschal € 93.500,

(dreiundneunzigtausendfiinfhundert Euro).

Die Bezahlung erfolgt im Verrechnungswege aufgrund einer besonderen Vereinbarung Zwi-
schen den Vertragsparteien.

Die kaufende Partei verpflichtet sich, die fiir dieses Rechtsgeschift anfallende Grunderwerb-
steuer und Fintragungsgebiihr beim Grundbuch und die vereinbarten Notarkosten auf dem An-
derkonto des Urkundenverfassers bei der Notartreuhandbank AG, IBAN: AT95 3150 0530
0802 6403, BIC: NTBAATWW,

binnen 14 Tagen nach allscitiger Vertragsunterfertigung treuhiindig beim Urkundenverfasser
zu hinterlegen.

Der Treuhanderlag erfolgt mit dem einseitig unwiderruflichen und nicht abanderbaren Auftrag
an den Urkundenverfasser, die Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr beim Grundbuch

bei Filligkeit an das Finanzamt weiterzuleiten.

BG 752 TZ 2054/2023

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Fiir den Fall, dass dieser Vertrag nicht in Rechtskraft beziehungsweise Rechtswirksamkeit er-
wiichst, die Einverleibung des Eigentumsrechtes der kaufenden Partei im vereinbarten Lasten-
stand nicht moglich ist, oder dieser Vertrag, bevor der Treuhiinder mit der Erfiillung begonnen
hat, widerrufen, aufgehoben oder infolge eines auBerhalb dieses Vertrages vereinbarten Riick-
trittsrechtes gegenstandslos geworden ist, hat der Treuhdnder den gesamten Erlagsbetrag samt
den wiihrend der Erlagsdauer angefallenen Zinsen abziiglich Kontofiihrungsspesen und Kapi-
talertragssteuer an die kaufende Partei zurlickzustellen. Die bis dahin im Zusammenhang mit
dem gegenstindlichen Rechtsgeschift entstandenen Kosten und Gebiihren hat diejenige Ver-

tragspartei zu tragen, die das Nichtzustandekommen des Vertrages zu verantworten hat.

3. STICHITAG
Besitz, Genuss, Gefahr und Zufall am Kaufobjekt sowie dic allgemeinen Verkehrssicherungs-

pflichten gehen mit dem Erlag der Grunderwerbsteuer und der gerichtlichen Eintragungsgebriihr
auf dem Treuhandkonto des Urkundenverfassers auf die kaufende Partei {iber, die ab dem da-
rauf folgenden Monatsersten auch alle darauf entfallenden Steuern, 6ffentlichen Abgaben und

sonstigen Lasten zu tragen hat.

4. GEWAHRLEISTUNG
Die verkaufende Partei leistet Gewihr, dass, soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart

ist, das Kaufobjekt frei von biicherlichen und auferhiicherlichen Lasten und Besitzrechten Drit-
ter in das Eigentum der kaufenden Partei {ibergeht und dass keine Eigentumsbeschriinkungen
und Rechtsstreitigkeiten bestehen oder angedroht sind, sowie die von Verkéuferseite zu erbrin-
genden Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohnhauses (Baulandwidmung, Mindestgriifie
nach Bebauungsplan, wegmillige Erschliefung, Mdglichkeit der Wasser- und Stromversor-
gung) gegeben sind. Fiir die Anschlusskosten, die Errichtung der erforderlichen Leitungen und
einen allfélligen Anschluss des Kaufobjektes an das dffentliche Kanalnetz hat die kaufende
Partei auf eigene Kosten Sorge zu tragen.
Eine Gewihrleistung in anderer Hinsicht wird nicht fibernommen, da das Kaufobjekt und die
Grundstiicksgrenzen der kaufenden Partei in der Natur nach Lage und Beschaffenheit sowie
der ortliche Bebauungsplan bekannt sind.
Bei der Liegenschaft EZ 911 KG 75316 St. Jakob im Rosental sind im Grundbuch nachste-
hende Lasten eingetragen:
1 a 1951/1999

DIENSTBARKEIT 20 kV-Kabelanschluf

Trafostation Lingdorf/Standmann

auf Gst 512 fir

KELAG-Kiérntner Elektrizitidts-Aktiengesellschaft

(BW-En-437/1/97)
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b 8942/2016 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 56
2 a 6561/2022
RANGORDNUNG fiir Pfandrecht H&échstbetrag EUR 150.000,-- bis
2023-08-19

Sofern die unter C-LNr. 1 eingetragene Dienstbarkeit das Vertragsgrundstiick betrifft, wird
diese von der kaufenden Partei libernommen.

Hinsichtlich der unter C-LNr. 2 eingetragenen Verpfindungsrangordnung verpflichtet sich die
verkaufende Partei zu Lastenfreistellung und erteilt dem Urkundenverfasser den diesbeziigli-
chen Aufirag.

Die verkaufende Partei erkliirt, dass sie der Ablagerung oder Zuriicklassung von Abféllen, Son-
derabfillen, gefihrlichen Abfillen und Altdlen auf dem Kaufobjekt weder zugestimmt noch
freiwillig geduldet hat und ihr keine Umstéinde bekannt sind, wonach auf dem Kaufobjekt wih-
rend oder vor der Zeit ihres Eigentums Abfille, Sonderabfille, gefihrliche Abfélle oder Altdle
abgelagert oder zuriickgelassen worden sind.

Fiir den Fall, dass-aus einem existierenden oder noch zu erstellenden Gutachten behdrdlicher-
seits erzwungen werden kann, dass allfillig festgestellte Kontaminationen beseitigt werden
miissen, teéigt die verkaufende Partei die Kosten der Beseitigung (Sanierung) in vollem Um-
fange. .

Frau Marlene Melinz crklirt, in Kenntnis zu sein, dass es seitens der Marktgemeinde St.
Jakob im Rosental eine Bebauungsverpflichtung innerhalb von 5 (finf) Jahren ab Rechts-
wirksamkeit der Widmung des Kaufobjektes als Bauland/Dorfgebiet besteht und tritt in die
Pflichten aus der Bebauungsverpflichtungsvereinbarung hinsichtlich des Vertragsgrundstii-
ckes anstelle der Melinz Immobilien GmbH ein mit der Verpflichtung, diese auch auf allfal-
lige Rechtsnachfolger hinsichtlich des Grundstiickes zu tiberbinden.

Frau Marlene Melinz verpflichtet sich, bis lingstens 28.02.2023 eine Bankgarantie in Hohe
von € 14.430,— (€ 13,~-/m?) bei der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental zur Besicherung
der Bebauungsverpflichtung zu hinterlegen und die Melinz Immobilien GmbH hinsichtlich
dieser Bebauungsverpflichtung vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Die verkaufende Partei riumt fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des Grundstii-
ckes 512/5 der kaufenden Partei und deren Rechtsnachfolgern im Eigentum des Grundstiickes
512/3, ohne weiteres Entgelt das immerwihrende Recht ein, iiber dieses Grundstiickes gehen
und mit Fahrzeugen aller Art zu fahren sowie unter- und oberirdische Leitungen zur Versor-
gung des Grundstiickes 512/3 mit Strom, Wasser, Kanal, Fernwérme, Telefon und dergleichen

zu verlegen.
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Durch diese Rechtseinrfumung kann der Dienstbarkeitsweg von allen jenen Personen im
vertraglich vereinbarten Umfang benutzt werden, denen der jeweilige Eigentiimer des
herrschenden Gutes den Zugang beziehungsweise die Zufahrt zu seiner Liegenschaft gestattet.
Soweit der Servitutsweg in der Natur als solcher noch nicht besteht, verpflichtet sich die
verkaufende Partei den betroffenen Servitutsweg, bis lingstens 31.01.2023 auf eigene Kosten
so entsprechend den Vorschriflen fiir Strafenbau auszuschieben, in diesem die Kanal- und
Wasseranschliisse bis zur Grundstiicksgrenze des Kaufobjektes zu verlegen, mit einem
Frostkoffer zu versehen, anzuschottern und befahrbar zu machen, dass den Voraussetzungen
zur Ubernahme des Weges in das éffentliche Gut, mit Ausnahme der Staubfreimachung,
entsprochen ist.

Die weiteren Kosten der Erhaltung, Schneeriumung und einer allfilligen Staubfreimachung
(z.B. Asphaltierung) dieses Servitutsweges sind von den jeweiligen Figentiimemn der
herrschenden Grundstiicke (Dienstbarkeitsberechtigte) sowie dem Grundeigentiimer, sofern er
den Weg mitbeniitzt, anteilsmiBig nach MaBgabe der beniitzten beziehungsweise mitbeniitzten
Wegfliche zu tragen. Die Vorgenannten sind weiters verpflichtet, den gegenstidndlichen
Servitutsweg in ordnungsgemédfem Zustand zu halten, sodass den allgemeinen
Verkehrssicherungspflichten und allenfalls sonstigen zur Anwendung gelangenden
Vorschriften, wie zum Beispiel der Strallenverkehrsordnung, entsprochen ist. Hinsichtlich einer
allfalligen Asphaltierung haben die Vorgenannten vorher untereinander Einvernehmen
herzustellen.

Diese Dienstbarkeit erlischt jedenfalls mit dem Zeitpunkt der Ubernahme des dienenden Gutes
in das &ffentliche Gut. Die Vertragsparteien stimmen in diesem Zusammenhang schon jetzt der
Ubertragung des Servitutsweges in das 6ffentliche Gut zu und verpflichten sich iiber Ersuchen
auch nur eines der Servitutsberechtigten beziehungsweise dem Grundeigentiimer, alle
diesbeziiglich erforderlichen Eingaben und Antriige zu unterfertigen.

Frau Marlene Melinz nimmt diese Rechtscinriumung an.

Zum Zwecke der Gebiihrenbemessung (Steuerfestsetzung) wird angefiihrt, dass diese
Rechtseinrdumung bereits bei Vereinbarung des Kaufpreises beriicksichtigt wurde.

Dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist als Dienstbarkeit bei der Liegenschaft EZ 911 KG
75316 St. Jakob im Rosental grundbiicherlich sicherzustellen.

5. GENEHMIGUNGEN
Dieser Vertrag wird riickwirkend rechtsunwirksam, sollte ihm auch nur eine der allenfalls er-

forderlichen behérdlichen Genehmigungen versagt werden.
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6. KOSTEN, GEBUHREN UND STEUERN
Simtliche Kosten und Gebithren aus Anlass der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiih-

rung dieses Vertrages sowie die Grunderwerbsteuer hat, unbeschadet der hierfiir auch die ver-
kaufende Partei nach auBien gesetzlich treffenden Solidarhaftung, im Innenverhélinis der Ver-
tragsparteien die kaufende Partei zu tragen, die auch den Urkundenverfasser mit der Vertragser-
richtung beauftragt hat.

Die Kosten und Gebiihren der Lastenfreistellung sowie die Vermessungskosten sind von der
verkaufenden Partei zu tragen.

Beziiglich der Immobilienertragsteuer wird festgehalten, dass die verkaufende Partei als Kapi-
talgesellschaft eine unbeschrénkt steuerpflichtige Korperschaft im Sinne des § 1 (2) KStG ist
und den Gewinn nach § 7 (3) KStG ermittelt. Daher sind fiir sie gemdl § 24 (3) Z 4 KStG die
§8§ 30b und 30¢ EstG nicht anzuwenden und ist daher keine Immobilienertragsteuer zu entrich-

ten.

7. STAATSBURGERSCHAFT
Frau Marlene Melinz erklirt, dsterreichische Staatsbiirgerin und Deviseninldnderin zu sein.

8. GRUNDBUCHSEINTRAGUNG
Die Vertragsparteien erteilen somit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auch tiber Ansuchen

nur eines Vertragsteiles nachstehende Grundbuchshandlungen vorgenommen werden konnen:
Bei der Liegenschaft EZ 911 KG 75316 St. Jakob im Rosental
a) die Durchfiihrung der Teilung und Vereinigung geméB der im Punkt 1.1. angefiihrten Ver-

messungsurkunde,

b) die Abschreibung des Grundstiickes 512/3, dafiir die Eréffnung ciner neuen Grundbuch-
seinlage in der KG 75316 St. Jakob im Rosental und darauf die Einverleibung des Eigen-
tumsrechtes fiir Marlene Melinz, geboren am 24.10.1980,

¢) bei der Restliegenschaft die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens, Fahrens und
Verlegens von Versorgungsleitungen nach Inhalt des Punktes 4.6. dieses Vertrages tiber
das Grundstiick 512/5 fiir das Grundstiick 512/3 und die Ersichtlichmachung dieser

Dienstbarkeit beim herrschenden Gut.

9, VERTRAGSAUSFERTIGUNGEN
Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, welche der kaufenden Partei gehdrt. Die ver-

kaufende Partei erhilt eine Kopie.
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10. ELEKTRONISCHER RECHTSYVERKEHR/URKUNDENARCHIV
10.1. Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Zustimmung zur Ermittlung, Verarbeitung,

Verwendung und Uberlassung simtlicher personenbezogenen und sonstigen, mit diesem
Vertrag zusammenhiingenden Daten in elektronischer Form, insbesondere auch zum Zweck
deren Ubermittlung an Gerichte und/oder Behdrden im Wege des elektronischen Rechts-,
Urkunden- und Verwaltungsverkehrs.

10.2.  Die Vertragsparteien stellen unter einem den Antrag im Sinne des Paragrafen 140e (1)
Notariatsordnung um Speicherung simtlicher mit der biicherlichen Durchfiihrung dieses
Vertrages zusannnenhéingepdcn Privaturkunden im Urkundenarchiv des osterreichischen

Notariates.

11. VOLLMACHT
11.1.  Die Vertragsparteien erteilen Frau Tanja Topitschnig, geboren am 28.02.1986, und Frau

Barbara Rader, gc_borcn am 22.11.1960, jeweils Notariatsangestellte, 9020 Klagenfurt am
Worthersee, Wiener Gasse 10/2, die Vollmacht allfillige Anderungen dieses Vertrages, die
zur grundbiichlichen Durchfithrung erforderlich sind, in ihrem Namen zu unterfertigen. Die

Genannte ist ausdriicklich zur Selbstkontrahierung und zur Mehrfachvertretung berechtigt.

Klagenfurt am Warthersee, am 03.01.2023

(L s

o
Melinz Immoblhen GmbH, FN 441166z Marlene Melinz
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BRZ: 7/2023

Die Unterschrift des Herrn Magister Magister Martin Melinz, ge-
boren am 11.10.1979 (elften Oktober neunzehnhundertneunundsieb-
zig), Draublickweg 11, 918B4 St. Jakob im Rosental, als Geschafts-
filhrer der Melinz Immobilien GmbH mit dem Sitz in Sankt Jakob im
Rosental, ist echt. ----------——--"—----rmm e
Herr Magister Magister Martin Melinz als Geschaftsfihrer ist
berechtigt, die Melinz Immcbilien GmbH selbstandig zu vertreten,
wovon ich mich durch Einsichtnahme in das Firmenbuch zu Firmen-
buch-Nummer 441166z heute Uberzeugt habe. ——======—————c—ee—-
Gleichzeitig bestdtige ich die Echtheit der Unterschrift der
Frau Marlene Melinz, geboren am 24.10.1980 (vierundzwanzigsten
Cktober neunzehnhundertachtziqg), Ldngdorfer StraBe 39, 9184 St.
Jakob: in Bosental. ——cmm o e e e e
Weiters bestdtige ich, dass die Parteien erklart haben, dass sie
den Inhalt der Urkunde kennen und deren Unterfertigung frei von
Zwang erfelglh. ~—srm-mr s mn e r s e SR e e e e e e e e
Klagenfurt am Worthersee, am 03.01.2023 (dritten Janner zwei-
talisenddreiundzwanzig) . ——————————me—— e

Finanzgebiihr von € 14,30 entrichtet.

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT VILLACH-LAND
2. Yotz GV 8912025 (002]2023)
Gemaf3 § 18 des Kamtnar Grundverkehrsgesetzes 2002,
!TGBi‘ Nr.9/2004, i.d.g.F, wird bestatigt, dass das vor-
legende Rechisgeschalt keiner Genehmigung bedarf.

Diese Bestaligung unterliegt keinem, die Rechtskraft
hemmenden, weiteren Rechtszug

vilach, 2.8 JAN. 2023
Fﬁ:r Mkﬂaﬂpimann:
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6.6 Fotografische Dokumentation

Liegenschaft EZ 979 KG 75316 St. Jakob im Rosental
Grundstiick 513/3 von Siidosten

Gst. 512/3 von Siiden
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Gst. 512/3 von Nordwesten

Gst. 512/3 von Nordosten
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