Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger f£. Immobilien

9 E 24/24m

Bezirksgericht Leoben
Dr. Hanns Grol3-StralRe 7
8700 Leoben

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Leoben vom 11.12.2024, 9 E 24/24m, wurde ich
als Sachverstandiger in der 0.a. Zwangsversteigerungssache der

Betreibende Partei: Volksbank Steiermark AG
Schmiedgasse 31
8010 Graz
Firmenbuchnummer 421966p

vertreten durch: Mag. Dietmar Strimitzer
Korosistrale 9/1
8010 Graz

1.Verpflichtete Partei: Adem Rakovic
geb. 22.07.1981
Pebalstralle 35/2
8700 Leoben

2.Verpflichtete Partei: Senad Rakovic
geb. 05.09.1985
Fridaustralle 8/1
8700 Leoben

Wegen: € 140.000,00 samt Anhang (Zwangsversteigerung von
Liegenschaften und Farhnis- und Forderungsexekution)

bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Uber den Verkehrswert von:

jeweils 1/2 Anteile-BLNr. 1 und BLNr. 2-, an der Liegenschaft EZ 546, Grundbuch
60303 Donawitz, BG Leoben, mit der Grundstiicksnummer 37/3, mit der Adresse
8700 Leoben, Lorberaustralle 17

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25




1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 11.12.2024 des Bezirksgerichtes Leoben
erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung des Verkehrswertes der

jeweils 1/2 Anteile-BLNr. 1 und BLNr. 2-, an der Liegenschaft EZ 546, Grundbuch
60303 Donawitz, BG Leoben, mit der Grundstiicksnummer 37/3, mit der Adresse
8700 Leoben, Lorberaustralle 17

1.3. Schéatzungsstichtag:
e 21.02.2025 (Tag der Befundaufnahme)

Es wird dieser Schéatzung das zu diesen Zeitpunkten herrschende Preisniveau am
Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren und Ertragswertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:

1.5.1. Befundaufnahme am 21.02.2025 Uhr unter Anwesenheit von:

1. Herr Adem Rakovic, 1. Verpflichtete Partei

2. Herr Senad Rakovic, 2. Verpflichtete Partei

3. Gerichtsvollzieher

4. Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger

5. Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen
2

. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes

1.5.3. Grundbuchauszug vom 21.01.2025

1.5.4. Einsichtnahme in den Bauakt bei der zustandigen Stadtgemeinde Leoben
1.5.5. Plane

1.5.6. Mietvertrage

1.5.7. Zinsliste

1.5.8. Bescheid , Baubewilligung“ — Um- und Zubau der Garagen vom 24.09.2018




1.5.9. Benitzungsbewilligung betreffend ,Errichtung einer Garage fur 2 PKW und
Errichtung einer Zufahrt* vom 19.03.2015

1.5.10. Teilbenttzung — Mehrfamilienwohnhaus und Garage vom 16.10.2019

1.5.11. Schreiben der Stadtgemeinde Leoben ,Benitzungs-Garagen“ vom
16.10.2019

1.5.12. Bescheid ,Baubewilligung“ vom 05.05.2014

1.5.13. Bescheid ,Baubewilligung“ vom 09.03.2015

1.5.14. Einreichplan vom Juni 2014

1.5.15. Einreichplan vom Februar 2018

1.5.16. E-Mail der Stadtgemeinde Leoben vom 10.11.2021

Bestandsverhaltnisse

Laut Ubergebener Zinsliste bzw. laut den Auskinften von Herrn Adem Rakovic und
Herrn Senad Rakovic setzten sich die Bestandsverhaltnisse wie folgt zusammen
(Hinzuweisen ist, dass die nachfolgenden Topbezeichnungen der Zinsliste
entnommen wurden):

Wohnung Top 1

Bestandsverhaltnis: Leerstand

Biro Top 2+3

Bestandsverhaltnis: Vermietet

Gemal Mietvertrag vom 30.09.2017 beginnt das Mietverhaltnis am 30.09.2017 und
wurde auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Des Weiteren ist an zu fuhren, dass
gemal Mietvertrag keine Kaution hinterlegt wurde. Laut Zinsliste bzw. laut den
Auskunften der Verpflichteten Parteien betragt die aktuelle Nettomiete € 1.150,00.




Wohnung Top 4

Bestandsverhaltnis: vermietet

Gemal Mietvertrag vom 01.05.2024 beginnt das Mietverhaltnis am 01.05.2024.

Auszug aus dem Mietvertag vom 01.05.2024:

Bei Einverstandnis des Mieters und des Vermieters verlangert sich der Mietvertrag
automatisch um ein Jahr nach Ablauf der Vertragsdauer, sofern keine schriftliche
Kindigung seitens des Mieters oder des Vermieters vorliegt.

Des Weiteren ist an zu fuhren, dass gemaR Mietvertrag keine Kaution hinterlegt
wurde. Laut Zinsliste bzw. laut den Auskinften der Verpflichteten Parteien betragt
die aktuelle Nettomiete € 127,50.

Wohnung Top 5

Bestandsverhaltnis: vermietet

Betreffend des Mietvertrages ist an zu fuhren, dass laut vorgelegten Mietvertrag das
Mietverhaltnis am 01.02.2012 beginnt. Diesbezlglich ist an zu fihren, dass auf der
letzten Seite des Mietvertrages das Datum mit 01.08.2020 angefuhrt wird.

Auszug aus dem Mietvertag vom 01.08.2020:

Bei Einverstandnis des Mieters und des Vermieters verlangert sich der Mietvertrag
automatisch um ein Jahr nach Ablauf der Vertragsdauer, sofern keine schriftliche
Kindigung seitens des Mieters oder des Vermieters vorliegt. Eine vorzeitige
Aufldsung ist erst nach Ablauf eines Jahres mdglich, egal zu welchen Zeit der
Mietvertrag gekindigt wird d.h. frihestens zum 01.12.2013. Die dreimonatige
Kindigungsfrist ist immer ab dem 1. Jeden Monats fur drei Monate ein zu halten.

Kaution (Auszug aus dem Mietvertrag): Die Kautionsleistung besteht aus einer
Blrgschaft der Voest Alpine laut Stiwog. Hinzuweisen ist, dass diese Kaution bei
den Bewertungsansatzen nicht berucksichtigt wurde.

Laut Zinsliste bzw. laut den Auskinften der Verpflichteten Parteien betragt die
aktuelle Nettomiete € 275,70




Wohnung Top 6

Bestandsverhaltnis: Leerstand

Wohnung Top 1b

Bestandsverhaltnis: vermietet

Laut Mietvertrag vom 05.10.2021 beginnt das Mietverhaltnis am 05.10.2021 und
wurde auf die Dauer von 3 Jahren abgeschlossen. Diesbezuglich ist an zu fuhren,
dass der Mietvertrag abgelaufen ist. Auszug aus dem Mietvertrag:

Bei Einverstandnis des Mieters und des Vermieters verlangert sich der Mietvertag
automatisch um ein Jahr nach Ablauf der Vertragsdauer, sofern keine schriftliche
Kindigung seines des Mieters oder des Vermieters vorliegt.

Des Weiteren ist an zu fuhren, dass gemaR Mietvertrag keine Kaution hinterlegt
wurde. Laut Zinsliste bzw. laut den Auskinften der Verpflichteten Parteien betragt
die aktuelle Nettomiete € 117,00.

Wohnung Top 8

Bestandsverhéltnis: Leerstand (laut Auskunft der Verpflichteten Parteien)

Garage 1 und Garage 2

Bestandsverhaltnis: vermietet

Laut Mietvertrag vom 01.05.2020 beginnt das Mietverhaltnis am 01.05.2020 und
wurde auf die Dauer von 3 Jahren abgeschlossen. Auszug aus dem Mietvertrag:
Nach dem Ablauf der 3-jahrigen Befristung lauft der Vertrag einfach weiter, aulRer
bei Kindigung von einem der beiden Vertragspartner 3 Monat vor Ablauf des
Vertrages. Die Bindefrist betrdgt 1 Jahr. Nach automatischer Verlangerung des
Vertrags, kann von beiden Teilen unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kindigungsfrist zum Ende eines Kalendermonats aufgekindigt werden.

Des Weiteren ist an zu fihren, dass keine Angaben im Mietvertrag betreffend einer
Kaution angefuhrt sind. Laut Zinsliste bzw. laut den Auskinften der Verpflichteten
Parteien betragt die aktuelle Nettomiete € 500,00.




Garage 3 und Garage 4

Bestandsverhaltnis: vermietet

Laut Mietvertrag vom 01.01.2025 beginnt das Mietverhaltnis am 01.01.2025 und
wurde auf die Dauer von 3 Jahren abgeschlossen. Anzufiihren ist, dass gemaf
Zinsliste der Mieter ,Seco San Ratgeb GmbH* angefihrt ist.

Auszug aus dem Mietvertrag:

Nach dem Ablauf der 3-jahrigen Befristung lauft der Vertrag einfach weiter, aulRer
bei Kindigung von einem der beiden Vertragspartner 3 Monat vor Ablauf des
Vertrages. Die Bindefrist betrdgt 1 Jahr. Nach automatischer Verlangerung des
Vertrags, kann von beiden Teilen unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kindigungsfrist zum Ende eines Kalendermonats aufgekindigt werden.

Des Weiteren ist an zu fuhren, dass keine Angaben im Mietvertrag betreffend einer
Kaution angefuhrt sind. Laut Zinsliste bzw. laut den Auskinften der Verpflichteten
Parteien betragt die aktuelle Nettomiete € 124,00.




. Znsiste |




Hinzuweisen ist, dass laut Auskunft der Verpflichteten Parteien die
Quadratmeterzahlen fir folgende Tops vertauscht wurden:

Wohnung Top 4 36,80 m?
Wohnung Top 6 78,78 m2




Mietvertrag vom 30.09.2017
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Mietvertrag vom 01.01.2025

Mietvertra
abgeschlossan pwischen den folgenden Vertragsteilen; \'
. Vormieter: po,
V&Y Vermictung und Verpachtung b b S ko
Lorberaustrasse 17 = $700 Leoben Limersentrabe 17
§700 Leghen
varmistungrakovic@gme.at SN NS !
RAKOVIC SENAD I — ]
foh,05,09,1985 - 0680/11664 18
RAKOVIC ADEM
peb, 22.07. 1981 - 0676/9148904 \
11 Mieterin:

pashkim Mecinaj
Lorberaustrafie 17/4
8700 Leoben

. Gegenstand dieses Mietvertrags Btwﬂmﬂﬂ'ﬂ!ﬂw Leoben.

. Das Mietverhiltals beginat am 01,01.2025 und wird befristet auf 3 Jahre abgesthiossen.
Nach Ablauf der 3-jahrigen Befristung liuft des Vertrag einfach weiter, auRer bei Kindigung von einem
der beiden Vertragspartnern 3 Monate vor Ablauf des Vertrages.

Die Bindefrist betrigt 1 Jahr,
Nach automatischer Verldngerung des Vertrages, kann von baiden Tellen unter Einhaltung einer

dreimonatigen Kindigungsfrist zum Ende eines Kalendermonats aufgekiindigt werden.

3, Der Mietzins betrigt monatlich brutto € 75,00 pro Garage Inkl. Betriebskosten und Mehrwertsteuer,

b, Bei Stromanschluss = Licht und eine 13A Schukosteckdose wird ein monatlicher Tellzahlungsbetrag von
€ 5,00 brutto fallig mittels Bankeinzug, Die Abrechnung erfolgt jahrlich und wird mittels Subzahler
auRerhalb der Garagenbox ermittelt. Bei der Jahresabrechnung ergibt sich dann ein Guthaben oder

in Rickstand der vom Mieter noch zu bezahlen ist bzw. an den Mieter zuriickuberwiesen wird.

¢ Der Mietzins wird auf den vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt monatlich veriautbarten
Index der Verbraucherpreise 2010 wertbezogen, Sollte der Index nicht mehr verlautbart werden, gilt
jener Index als Grundlage flr die Wertsicherung, der diesem Index am meisten entspricht.
Ausgarigsbasis fir diese Wertsicherung ist die fur den Monat Janner 2014 verlautbarte Indexzahl.
Schwankungen bis ausschiieBlich 5% nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt, jedoch wird bei
{berschreitung die gesamte Verinderung voll bercksichti, Die neue Indexzahl bildet jeweils die

~ Ausgangsgrundlage fur die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.

d. Der Mietzins inkl, Betriebskosten und Umsatzsteuer sind im Vorhinein jewells am Ersten eines
Kalendermonats fallig,

&, Die Bezahlung des Brutto-Mietzinses erfolgt mittels Bankeinzug.

f. e Zahlungsverzug durch den Mieter werden Mahnspesen von derzeit €5, - baw, derzeit € 10, ~ fir
die erste baw. weite Mahnung sowie Verzugszinsen van derzeit 10% p.a. ausdrlcklich vereinbart. Mit
der 3, Mahnung ist as Mietverhiltnis gekiindg und die ausstndigen Kosten werden von uns
eingeklagt.

4, Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand auf eigene Kosten in gutem Zustand zu erhalten und
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Energieausweis Planung vom 16.07.2014

Madritsch Veronika, Ingenieurblro fir Bauphysik |
Madritsch Veronika

Schuigasse 27 |
8720 Knitteifeld

+43 664/ 34 11 889

office@blowerdoor-test at

ENERGIEAUSWEIS

Planung
Mehrfamilienhaus

140716 BV LorberaustraBe 17 inkl. DG Ausbau neu

Rakovic Adem und Rakovic Senad
PebalstraRe 35
A-8700 Leoben

18.07.2014
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Rickstande

Laut schriftlicher Auskunft der Stadtgemeinde Leoben vom 22.04.2025 ist betreffend
der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ein Rickstand von € 28.902,87
vorhanden.

Laut schriftlicher Auskunft der Stadtwerke Leoben vom 22.04.2025 ist ein Riickstand
von gesamt € 1.371,79 betreffend der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft
vorhanden.

Daraus ergibt sich folgender Gesamtriickstand:

X) Stadtgemeinde Leoben € 28.902,87
X) Stadtwerke Leoben € 1.371,79
Rickstand GESAMT € 30.274,66
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Kontoblatt der Stadtgemeinde Leoben vom 22.04.2025
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Auskilnfte der Stadtwerke Leoben vom 22.04.2025

G.2I.; 8 Wa 1/41-2023

Stadtgemeinde Leoben
Stadtwerke - Wasserwerk

Leoben, 28.11.2023

Riickstandsausweis

(gem. § 229 Bundesabgabenordnung, in der gliltigen Fassung)

Name des Abgabenschuldners: Adem und Senad Rakovic (Ku.Nr. 54293)
Anschrift; LorberaustraBe 17, 8700 Leoben
Anlagenadresse: LorberaustraBe 17, 8700 Leoben

Rickstand an

Neben-
Abgabenart Zeitraum Abgaben anspriiche * Summe
EUR EUR
Wasserabgabenbescheid 2023 916,26 916,26
Mahngebuhren + Sdumniszuschlag 2023 11,11 11,11
Gesamtriickstand 927,37
Dieser Riickstand ist vollstreckbar,
Fir den Bjiirgermeister:
Dirrlepl.- . Ronald Schi

* R
Stundungszinsen / /V
Saumniszuschlag
Mahngebihr
Verspatungszuschlag
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bearbeitet durch:

STADTGEMEINDE LEOBEN m Stadtwerke
Der Blirgermeister wla-sseeSeEoetgrlg
Stadtwerke Leoben e.U.

8700 Leoben, Kerpelystralie 21
E-Mal: energieabrechnung@stactwerkedeoben at

Parteienverkehr: MO brs DO 8:00 bis 16:00 Unr
FR 8:00 bis 13:00 Uhr

HenFraurms e
- )

ADEM UND SENAD RAKOQVIC

LORBERAUSTRASSE 17 Kundennummer: 54293
8700 LEOBEN Anlagennummer: 5115001701
UID-Nummer-
Abrechnungsnummer: 10/288/2025
Abrechnungszeitraun 01.01.2025 - 10.02.2025
Rechnungsdatum: 06.03.2025
WASSERABGABENBESCHEID T
SPRUCH: Herr/Fraw/Firma ADEM UND SENAD RAKOVIC, LORBERAUSTRASSE 17, 8700 LEOBEN
wird vorgeschrieben:
Bezeichnung Zanersiand Zefraum Menge Betrag Becm n USt
at neu von___bis
Wasser Verbrauch Zahler: 23000398 454 207 T125025% Zr m3 1.7 1752 0%
Messpreis Zahler: 23000538 1.1.25-102.25 1 Mie). 3| 534 10%
Verbrauchsdifferenz zum Veorjahr -227,00 m3- Gesamtbetrag netto 5286 BR
Umsatzstever 10,00 % 329 BR
Gesamthetrag brutto $8.15 BR
Ruckstand aus Vorperiode 73394 BR
oG:l(gstebe Zahlungen (bis -347.67 BR
Bisher vorgeschrisbens USt- 12,3 STSCHULD AT BR
St -Differenz aus Abrechnung: 7.07
Fir den Blrgermeister:

Dir. Dipl. Ing. Ronald Schindler

Nutzen Sie bitte den Vorteil eines Abbuchungsauftrages

Bel Anfragen ued Rebjamati K ben ocer Redhnung vorkeges? Hinweise, Begn]ndpng '-'“9 Reo_‘!tsmittel-
Bankversindung: Stsiermardsche Bark und Spackassen AG, IBAN: ATS42081524000070045, BIC: STSPAT2GHX belehrung siehe Rickseite
DVR Nr. D0STE36, UID-Nr. ATUZESS1308, Flmenbuch FASE748 & landesgericnt Leoben
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2. Befund:
2.1. Grundbuchstand:

EZ 546, Grundbuch 60303 Donawitz, BG Leoben, mit der Grundstiicksnummer

37/3, mit der Adresse 8700 Leoben, Lorberaustrale 17

JUSTIZ  Rerueuk OSTERREICH GB

Auszug aus dem Hauptbuch

XATASTRALGEMEINDE 60303 Donawlt: EINLAGEZAHNL 546
BEZIRKXSGERICHT Leobon

B

Letzte TZ 3217/2024

R R S

GST-NR G BA (NUTZUNG} FLACHE GST-ADRESSE
37/3 G GST-Fldche . 1098
Bauf. (10) 416
Girten(10) 682 Lorberaustrafie 17

legende :
3: Grundstick Llm Grenzkataster
*: Fldche rechnecisch ermittelr
Bauf, (10): Baufldchen (GebZude)
Garten (i0): Girten (Girten)
LR R R Az R O
2 a8 20047/2012 B91/201E8 Grunddienstbarkelt Nichtausfihrung der westl,
Gebdudemaver auf GSt 37/3 als Brandmauer an GSt .44
3 a 3149/2014 Kaufvertrag 2014-06-16 Zuschreibung Gs=t 37/3 auxs RZ 435
4 a geldschrt
— R I - B
1 ANTEIL: 1/2
Adem Rakovic
GEH: 1981-07-22 ADR: Pebalstr., 35, leoban 8700
a 20047/2012 Kaufvertrag 2011-10-18 Eigentumsrecht
b 3026/2023 Vaorkaufsrcecht
2 ANTEIL: 1/2
Senad Rakowvic
GEB: 19B5-09-05 ADR: FridaustrsBe 8/1, Lecben 8700
# 20047/2012 Xaufvertrag 2011-10-18 Eigentumsrecht
o 3560/2016 Adreaseninderung
d 3026/2023 Vorkaufsrecht
e geldscht
LA RS A AR R R A AR RS SRR AR R R R AR R R R R RN RS RS C AR AR R R R AR R R R R AR R R R R R R R R R R R R EREEEEEEERESEE]
1 a 3796/1%95
DIENSTBARXEIT Schadensverzicht
gem Pkt, 1.5.2. Kaufvertrag 1992-01-24 fiOr
1) VOEST-ALPINE Aktiengesellachaft
2) VOEST-ALPINE Stahl NDonawitz Gesellschaft m.b.H.
b 20047/2012 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus
EE 495
2 'a 2354/1999 89%1/20148
UIENSTHARKEIT Hochspannungsleitung und Fernmeldeanlagen
hins Gst 37/3 gem Vereinbarung 19939-07-30 flir
Steirische Wasserkraft- und Elektrizitdra~-
Aktiengesellschaft
b 2004772012 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 495
6 a 775/2019% Pfandurkunde 2015-03-15
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR S0.000,-~

Seite 1 von 2
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fiir Volksbank Steiermark AG (FN 4213%66p)
b 1574/2024 Klage (LG Lecben, 19 Cg 72/24s)
7 a 777/2019 Pfandurkunde 2019-03-15
PEANDRECHT Héchstbetrag EUR 500.000, —
fir Volksbank Steiermark AG (FN 421966p)
c 1574/2024 Klage (LG Leocben, 19 Cg 72/24s)

18 a 3026/2022
VORKAUFSRECHT
gem Pkt 7. Vorkaufvertrag 2023-0B-2% fir
voestalpine Stahl Donawitz GmbH {FN 86361b)

19 a 3515/2023 Riickstandsausweis 2023~-11-28, Riickstandsausweis
2023-11-28
PFANDRECHT vollstr. EUR 3,408,59
Koaten EUR 416,15 fir
Stadtwerke Lecben e.U. (FN 56748d)

{ B E 2745/23z2 )

21 & 2361/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens 2ur

Hersinbringung von vollstr EUR 140.000,—
Rosten EUR 5.963,15 4 % 2 seit 2024-07-2% fiir
VOLXSEANK STEIERMARK AG (FN 421966p)

(9 E 24/24m)

22 a 2R73/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 2.935,08 s.a. fiir
Stadtgemeinde Leoben
(9 E 28/24 z - Beitritt zu 9 E 24/24m)

23 a 3217/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrans zur
Hereinbringung von vellstr EUR 25.352,02 s.A. flr
Stadtwerke Leoben e.u.

{3 E 38/24w - Beltritt 2u 9 E 24/24m)

AR e e R A R AR R R e R R HIN"EIS LR R R N R A

Eintragungen ohne Wihrungsbezelchnung sind Betrdge in ATS.

B B S S e A R R R R R

Grundbuch 21.01.2025 13:28:53
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2.1.3 Dienstbarkeiten:

Hinzuweisen ist, dass im C-Blatt diverse Dienstbarkeiten ,1a. und 2a“ vorhanden
sind, welche bei den Bewertungsansatzen bericksichtigt wurden.

2.1.4 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.

2.1. Lage

EZ 546, Grundbuch 60303 Donawitz, BG Leoben, mit der Grundstiicksnummer
37/3, mit der Adresse 8700 Leoben, LorberaustralRe 17

Abbildung 1:
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Abbildung 2:
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Abbildung 4:
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Abbildung 5:




Abbildung 6 — GST — Nr. 37/3

2.2. Bebaubarkeit - Widmunqg:

GST — Nr. 37/3

Flachenwidmung

Zusatzw

— Sanierungsaebiete
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. Kerngebiet

. Industne u. Gewerbe
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L"‘ Verkehr
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2.3. Objektbeschreibung:

EZ 546, Grundbuch 60303 Donawitz, BG Leoben, mit der Grundstiicksnummer
37/3, mit der Adresse 8700 Leoben, Lorberaustrale 17
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Wohn- und Geschaftsgebaude mit Garagen

Bezeichnung: Wohn- und Geschéaftsgebaude mit Garagen
Bauartklasse: Bauartklasse 1 (massive Bauweise)

Dachung: Harte Dachung

Heizung: Laut Auskunft der Verpflichteten Parteien erfolgt die

Beheizung der einzelnen Einheiten mittels einer
Gas-Zentralheizungsanlage.

Hinzuweisen ist, dass eine Funktionsuberprifung der Heizung
durch den Sachverstandigen nicht durchgefuhrt wurde.

Sonstiges: Garagen

Beschreibung der Raumlichkeiten

Wohnung Top 1

Bestandsverhaltnis: Leerstand

Lage/Zugang: Erdgeschoss (Der Zugang zu der Wohnung ist Giber den
den hinteren Bereich der Liegenschaft gegeben)

Zimmer: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

Zimmer: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen, Kochnische

Nebenraum: Bodenbelag, Wande zum Teil verfliest und gestrichen, Decke
gestrichen

Badezimmer: Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und gestrichen,
Decke gestrichen, Handwaschbecken, Hange — WC,
Dusche

Zimmer: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen
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Fotoreihe
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Bestandsverhaltnis:

Lage/Zugang:

Biro Top 2+3

Vermietet

Erdgeschoss

Vorraum:

Zimmer:
Zimmer:
Zimmer:

WC:

Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen
Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen
Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen
Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen

Boden und Wénde verfliest, Decke gestrichen,
Handwaschbecken, Hange - WC



Fotoreihe
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Wohnung Top 1b

Bestandsverhaltnis: vermietet

Lage/Zugang: Erdgeschoss

Zimmer: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen, Kochnische
Badezimmer: Boden und Wande verfliest, Handwaschbecken,
Dusche

Hinzuweisen ist, dass laut Auskunft der Verpflichteten Parteien bzw. laut Mietvertrag
der Mieter das WC im Gang benutzen kann.

Fotoreihe
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Bestandsverhaltnis:

Lage/Zugang:

Wohnung Top 4

vermietet

Obergeschoss

Vorraum: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

WC: Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und gestrichen,
Decke gestrichen, Stand — WC

Kochnische: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

Zimmer: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

Fotoreihe
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Wohnung Top 5

Bestandsverhaltnis: vermietet

Lage/Zugang: Obergeschoss
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Zimmer:

Kiche:

Badezimmer:

Bodenbelag, Wéande tapeziert, Holzdecke
Bodenbelag, Wande tapeziert, Holzdecke
Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und gestrichen,

Decke gestrichen, Handwaschbecken, Stand — WC,
Dusche

Zimmer: Bodenbelag, Wande gestrichen, Decke mit Platten bedeckt
Zimmer: Bodenbelag, Wéande gestrichen, Decke mit Platten bedeckt
Fotoreihe
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Bestandsverhéltnis:

Lage/Zugang:

Zimmer:
Kiche:

Badezimmer:

Zimmer:

Wohnung Top 6

Leerstand

Obergeschoss

Bodenbelag, Wande gestrichen, Decke mit Platten bedeckt
Bodenbelag, Wéande und Decke gestrichen

Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

Bodenbelag, Wéande gestrichen, Decke mit Platten bedeckt
Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und gestrichen,
Decke gestrichen, Handwaschbecken, Stand — WC,

Badewanne

Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

Fotoreihe
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Wohnung Top 8

Bestandsverhéltnis: Leerstand (laut Auskunft der Verpflichteten Parteien)

Lage/Zugang: Dachgeschoss

Vorraum: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen
Raum: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen
Zimmer: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen
Zimmer: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen
Kiche: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen
Zimmer: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen
Zimmer: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen
Badezimmer: Boden und Wéande verfliest, Decke gestrichen

Handwaschbecken, Dusche

WC: Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und gestrichen,
Decke gestrichen, Stand -WC, Handwaschbecken
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Fotoreihe
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KELLERGESCHOSS
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GARAGEN

Garage 3 und Garage 4
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Fotoreihe
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Anmerkung elektrische Anlage:

Ich empfehle, eine auRerordentliche Uberpriifung (Gesamtiiberpriifung der
elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM
E 8001 durch ein dafir befugtes Fachunternehmen durchfihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung ibernommen.

2.4. ObjektgrofRRe:

EZ 546, Grundbuch 60303 Donawitz, BG Leoben, mit der Grundstiicksnummer
37/3, mit der Adresse 8700 Leoben, Lorberaustralle 17

Aufgrund der baulich durchgefuihrten Veranderungen wurde das Wohn- und
Geschaftsgebaude durch den Sachverstandigen neu vermessen, und folgende
Wohnnutzflachen ermittelt. Hinzuweisen ist, dass die Wohnnutzflachen zum Teil mit
den Angaben mit der Zinsliste nicht Gbereinstimmen.

‘ Wohnung Top 1 ca. 53 m2
| Biiro Top 2+3 ca. 104 m?
‘ Wohnung Top 4 ca. 32 m2
\ Wohnung Top 5 ca. 76 m?2
‘ Wohnung Top 6 ca. 70 m2
‘ Wohnung Top 1b ca. 12 m2
‘ Wohnung Top 8 ca. 77 m2

\ Garage 1 und Garage 2 ca. 65 m? (Inklusive des Lagers)

‘ Garage 3 und Garage 4 ca. 50 m2

Fur die Neuvermessung und die dadurch resultierende Gré3e wird keine
Haftung ibernommen.
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2.5. Gesamtzustand:

Aus gutachterlicher Sicht ist der Gesamtzustand des Wohn- und
Geschaftsgebaudes als unterdurchschnittliche erhalten zu bezeichnen.

2.6. Anschlisse:

Laut Auskunft der Stadtgemeinde Leoben ist die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft an folgende Versorgungsleitungen angeschlossen.

e Wasser
e Kanal
e Strom
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2.7. Plane:

Einreichplan vom Juni 2014
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EINREICHPLAN

PROJEKT
Errichtung einer Garage sowie Umbau und
Dachgeschossausbau beim bestehenden MFWH
Zusammenlegung zweier Grundstiicke und
I Errichtung von Parkpliitzen samt Einfriedung

E BAUWERBER! INHALTSVERZEICHNIS:

ADEM RAKOVIC, Pebalstr, 35 1. Deckblatt T - S0d-West Anricht
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100

-
.

_DACHGESCHOSS M 1

Der Istzustand entspricht nicht dem Einreichplan. In der Natur wurden diverse
Veranderungen durchgefihrt.
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Einreichplan vom Februar 2018
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EINREICHPLAN

PROJEKT

Um- und Zubau der bestehenden Garage .i

BAUWERBER: Z INHALTSVERZEICHNIS:

: mu' R;\ OVIC. alstr, 3§ I D.!(‘RM 7 Sitd-West Ansieht

m : : } ; :.BAumu 8 Nurd-West Anvicht

SENAD/R; 9 e L T S O At

8700 ool ) 29V & Purkplarz Grondetss 11 Flachener

i p / 6 Sehain 12 Baubeschreibung '
[ SRUNpEIGENTMER: STADTGEMEINOE LECBEN |

ADEM B ‘ .

%& )%‘;3.,0 h_:hlnr.iss Genehmigt gernas Hav neid vom 24.02.2018, | -

GZ: BAB-2018.8
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2.8. Baubehorde:

Bescheid , Baubewilligung“— Um- und Zubau der Garagen vom 24.09.2018

[m

Leoben
Yot
Rechn, Sasertalt e Gasieles
Henn LT g
Adom Rakawe ik R
Pobalstrade 35 BN JonTes Lacban
8700 Leoben Towtie. + &3 2847 4G 32:253
Fax 4433882 40 vn-ae‘a!
Harm Senad Rakovie e waws wahen M
Pebalstralis 7
Bty m der Arswort
8700 Leoben " - W"‘“"‘ )
Guscrafazahl | Sactbamtening ( TonlosOW ! Fax i) ite Zecren Datum:
BAB-2018.6 1 D (F30 Lol 7 -3 7 320/ 24082010
Beywd
Um- und Zubau der Garagen, Lorberaustrafie 17
BESCHEID
SPRUCH
5

Auf Grund des Ansuchens der Bauwerber, Adem Rakovic, 8700 Leoben, Pebalstralie 35 und
Senad Rakovic, 8700 Leoben, Pebalsiralie 7. eingelangt am 14.02 2018, um Genehmigung

fir den Um- und Zubau der Garagen
somit einer Baufhrung
nach § 19 Z 1 Stelermarkisches Baugesetz, LGBI 1985/59 idaF,
in Leoben, Lorberaustralle 17, Grundstick, GstNr 37/3, EZ 546, KG 80303 Donawitz,

wird gemal § 29 Abs 1 Stelermdrkisches Baugesetz, LGB! 1995/58 idgF, unbeschadet
sonstiger Rechtsvorschriften unter nachstehenden Auflagen die baubehdrdiiche Bewilligung
nach Mafigabe der mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Beschrelbungen. Plane und
Projektsunterlagen, die einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, erteilt
Eolgende Auflagen sind ginzuhalten. -

1. Das Bauvorhaben ist plan-, beschreibungs- und bewilligungsgemal unter Einhaltung der
g::tﬁnmmf;:g; &;Mﬁh;nm Ba“amgg. l:h_B! 1995/59 idgF, der Richtiinien
des Osterreich nischen Insti echnik (O1B), den Regein der Technik sowie
gesetzlichen Vorschriften herzustellen. 2

SR

en und Nachbargrundstlcke
3 Die Lagerung von leicht entztindbaren sowis leicht brennbaren Materialien und Stoffen

oy :
-.mwmwmmmmﬁum g
wwmmuwmw.%w .

88



Benutzungsbewilligung betreffend ,Errichtung einer Garage 2 PKW und
Errichtung einer Zufahrt“vom 19.03.2015
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Bescheid ,Baubewilligung”“vom 05.05.2014

GLEICHSCHRIFT

EOBEM

BALL, FEUER-UND
GEFAHRENPOLIZE]

Trshoang Jerecn Suvia 1
A7 Lasten

Teiebr o) D302 14002 20
Far 3 pRnn) (4625

B2 4 det Mtwert Sm Gaschibszstt
ey Syswestesm O FH) Gati Do 0S05/2014
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ung”“vom 09.03.2015




i .2021
E-Mail der Stadtgemeinde Leoben vom 10.11.20

v
——

10.11.2
12021 Baurecht Stag Emeinde Leoben - Lorberausirate 17 - Untersagung

y) AV:p= Baurecht Stadtgemeinde Leoben

bhh@stmk.gv.at
Datum; 10.11.2021 1012
Betreff: L

ustrale 17 - Untersagung der Benltzung - BHLN-24 R 1412019
Sehr geghrte Damen und Herren|

fﬁgstellungsanzeigen fir den Umbau des Mehrfamilienhauses
Ng ener Garage fir 2 PKW und fur den U

und Senad) eingebracht und von der Baubehérde zur Kenntnis
en. Somit diirfen gie oben angefih

angeflihrten Bavwerke entsprechend bendtzt werden und ist
die Untersagung der Benltzung mit Bescheld vom 96
gegenstandsios,

ES wird um Einstefiung ges Vollstreckungserfahrens Ersucht

Mt freundiichen Grogen
- Algxander Dimberger
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2.9. Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegt.

Nach Einsicht im Verdachtsflachenkataster wurde festgestellt, dass die
Grundsticksnummer in diesem nicht verzeichnet ist.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlung der Verkehrswerte der

jeweils 1/2 Anteile-BLNr. 1 und BLNr. 2-, an der Liegenschaft EZ 546, Grundbuch
60303 Donawitz, BG Leoben, mit der Grundstiicksnummer 37/3, mit der Adresse
8700 Leoben, Lorberaustralle 17

Die Verkehrswertermittlung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefthrt, wobei gem.
§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer VeréaufRerung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren und Ertragswertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schétzung bericksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebéaudes

= die allgemeine Lage am Realitdtenmarkt zum  Stichtag der

Gutachtenserstellung

3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es den fir das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefiihrt:

8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegenuber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
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technische und  wirtschaftliche = Wertminderung  abzuziehen.  Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den ublichen Baukosten, sind gesondert zu
bericksichtigen.

3.1.2. Ertragswert:

§ 5. (1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur
die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags
zum angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer
der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hierbei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der
Sache tatsachlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen
Aufwands fur Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich
der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der
Kapitalisierung berucksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags ist Uberdies
auf das Ausfallwagnis und auf allfallige Liquidationserldése und Liquidationskosten
Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsachlich erzielten Ertréage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht
erfassbar oder weichen sie von den bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung der
Sache erzielbaren Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen, und dem bei
einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; dafir kénnen
insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische
Daten herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen
dieser Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.
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3.1.2. Bodenwert — Bauland

Der Bodenwert wird anhand eines Vergleichswertverfahrens ermittelt, zu welchem
Zweck Kaufpreiserhebungen durchgefiihrt wurden.

~ P )
a4 S ,"ﬂg
. ~ Jer aﬂr[,
N o |
\'-\\\ ’f\\ 4 niLsa
%\ ! 3 $ ‘B
<

J’( ~
", \\ dlo’ <
2
RUNSETAS.
)
%y o N\ e
S, & SNDonawitz
ek S
G, 1 -
s Ny @
Q!ﬂf’f;ﬂ:a\ —
R S
‘e'p"h!:
Am
2"
Premelmo ser enbery
|
i= Zusammenfasse... 10392 €| V= A
Vergleichswerte 33 1 0

gewahlt/gesamt

arithmetisches Mitte! 10392€ ©
(Wert/m?)

Standardabweichung 3050€ | ©
Variationskoeffizient 293 % (i ]
95%- 4415€-16369€ O

Toleranzintervall

Vertragsdatum Grundstiicksfi, [2 Preis / m*

1 ) Bauland 3024/2023 29.08 2023 906 m* 13245 € 13245€ ~

Donawitz | ESm entfernt

2 @ Bauland 662/2021  04.11.2020 465 m? 107,53 € 10753€ ~
v Docawitz | A92m entleent

3 ‘v Bauland 1935/2021  19.04.2021 4876 m* 71,78 € 71,78€ v
v Donawitz | 443m entfernt

Anhand der ermittelten Kaufvorgange ergibt sich ein Vergleichswert (Mittelwert)
von ca.: € 104,- pro m?

Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft wird ein Ansatz
mit € 104,- pro m2 zur Anwendung gebracht.
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jeweils 1/2 Anteile-BLNr. 1 und BLNr. 2-, an der Liegenschaft EZ 546, Grundbuch
60303 Donawitz, BG Leoben, mit der Grundstiicksnummer 37/3, mit der Adresse

8700 Leoben, LorberaustralRe 17

Bodenwert
Grundstticksflache 1098,00 m2
pro mz € 104,00

Bebauungsabschlag von 10%
Bodenwert (inklusive Anschluss - und AufschlieRungsabgaben)

Bauzeitwert
Baukosten exkl. Ust.

Nutzflache ca. 424 m2

lineare Alterwertminderung

gewohnliche Lebensdauer 90 Jahre
(Ansatz unter Bertcksichtigung des Erhaltungszustandes)
Alter des Gebéaudes ca. 65 Jahre

(Ansatz unter Berucksichtigung der durchgeflihrten Sanierungs-
und Instandsetzungsarbeiten)
Wertminderung in % 72%

Abziiglich Investitionsriickstau € 200 pro m2

Garagen pauschal bewertet
Bauzeitwert

Sachwert

gebundener Bodenwert
Bauzeitwert
SACHWERT

€ 114 192,00
€ 11 419,20
€ 102 772,80
€ 2 600,00
€ 1102 400,00
€ 793 728,00
€ 84 800,00
€ 223 872,00
€ 28 000,00
€ 251 872,00
€ 102 772,80
€ 251 872,00
€ 354 644,80

Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansatzen
bertucksichtigt wurden.

jegliche Nebenflachen
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Verkehrswertermittlung nach dem Ertragswertverfahren:

Gemal Zinsliste setzten sich die folgende
Monatlichen Hauptmietzinse (netto) wie folgt zusammen:

Blro Top 2+3 € 1.150,00 (geman Zinsliste)
(aus gutachterlicher Sicht ist diese Nettomiete am Markt
derzeitigt nicht erzielbar. Es wird wird daher eine Nettomiete
von € 6,- pro m? zugrunde gelegt

Wohnung Top 4
Wohnung Top 5
Wohnung Top 1b

Garage 1 und Garage 2 Gesamt € 500,00 (gemal Zinsliste)
(aus gutachterlicher Sicht ist diese Nettomiete am Markt
derzeitigt nicht erzielbar. Es wird wird daher eine

pauschale Nettomiete zugrunde gelegt.

Garage 3
Garage 4

Bei den derzeitigen Leerstehungen werden die ortsublichen
Mietzinse nach Brauchbarmachung bzw. Sanierung angesetzt.
Dies vorangestellt werden der Ertragswertermittlung die
nachstehenden tw. fiktiven Mietertrage zugrunde gelegt:

Wohnung Top 1 ca. 53 mz X 4
Wohnung Top 6 ca. 70m? X 4
Wohnung Top 8 ca. 77 mz X 4

Gesamt monatlicher Rohertrag
Daraus ergibt siche ein Jahresrohertrag netto von

JAHRESROHERTRAG

- 0,2% des Neubauwertes fiir laufende Instandhaltung des Hauses
- 4% fur Leerstehung, Verwaltung und Mietausfall
Zwischenergebnis

abzuglich 3% Verzinsung des Bodenwertes

Gebaudereinertrag

Restnutzungsdauer 25 Jahre
Kapitalisierungszinssatz 4%
Verfielfaltiger 15,6221

Zuzuglich Bodenwert
ERTRAGSWERT

624,00

127,50
275,70
117,00

an dh danh an

130,00

62,00

62,00

1.398,20

ady  dy

an

€ 212,00
€ 280,00
€ 308,00
€ 800,00

€ 2.198,20
€ 26.378,40

€ 26.378,40
€ 2.204,80
€ 1.055,14
€ 23.118,46
€ 3.083.18
€ 20.035,28

€ 312.993,15

€ 102.772,80
€ 415.765,95



Bei der Verkehrswertermittlung wird der Ertragswert im Verhaltnis zum Sachwert 1
zu 1 gewichtet.

(€ 415.765,95 + € 354.644,80)/2 € 385.205,38

Risikoabschlag von 10%

aufgrund der zum Teil vorhandenen Unsicherheiten

betreffend der Vermietung der einzelnen

Objekte sowie der baulich

durchgefuihrten Veranderungen und der damit verbundenen

rechtlichen Unsicherheit € 38.520,54
€ 346.684,84

Gemal 87 LBG erfolgt ein Marktabschlag von 20% aufgrund
der derzeitig geringen Nachfrage nach Immobilien in dieser

Lage und Gro6RRe € 69.336,97
VERKEHRSWERT € 277.347,87
VERKEHRSWERT GERUNDET € 277.000,--

103



Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, jeweils 1/2 Anteile-BLNr. 1 und
BLNr. 2-, an der Liegenschaft EZ 546, Grundbuch 60303 Donawitz, BG Leoben,
mit der Grundstiicksnummer 37/3, mit der Adresse 8700 Leoben, Lorberaustral3e 1,
ohne Beriicksichtigung der Riickstande bei den Stadtwerken Leoben und der
Stadtgemeinde Leoben, zum Bewertungsstichtag 21.02.2025 betragt gerundet:

EUR 277.000.-
(Euro Zweihundertsiebenundsiebzigtausend )

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, jeweils 1/2 Anteile-BLNr. 1 und
BLNr. 2-, an der Liegenschaft EZ 546, Grundbuch 60303 Donawitz, BG Leoben,
mit der Grundstiicksnummer 37/3, mit der Adresse 8700 Leoben, Lorberaustral3e 1,
mit Berticksichtigung der Riickstdnde bei den Stadtwerken Leoben und der
Stadtgemeinde Leoben, zum Bewertungsstichtag 21.02.2025 betragt gerundet:

EUR 247.000.-
(Euro Zweihundertsiebenundvierzigtausend )

Wien, am 22.04.2025

Anmerkung:

Dieses Gutachten grindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese &ndern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
zu andern.
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Rickstande

Laut schriftlicher Auskunft der Stadtgemeinde Leoben vom 22.04.2025 ist betreffend
der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ein Rickstand von € 28.902,87

vorhanden.

Laut schriftlicher Auskunft der Stadtwerke Leoben ist ein Rickstand von gesamt

€ 1.371,79 betreffend der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft vorhanden.

Daraus ergibt sich folgender Gesamtriickstand:

X) Stadtgemeinde Leoben € 28.902,87
X) Stadtwerke Leoben € 1.371,79
Ruckstand GESAMT € 30.274,66

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,

insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann

das

Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grol3e
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden auReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am

Markt realisierbar ist.

105




