Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger f£. Immobilien

24 E 19/25s
Bezirksgericht Ganserndorf
Marchfelder-Platz 3
2230 Ganserndorf

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Géanserndorf vom 28.05.2025, 24 E 19/25s,
wurde ich als Sachverstandiger in der Zwangsversteigerungssache der

Betreibende Partei: W stenrot Versicherungs-AG, FN 034521t
5020 Salzburg, AlpenstralRe 70

vertreten durch: Mag. Michael Warzecha, Rechtsanwalt
1010 Wien, Domgasse 4/1/10

Verpflichtete Partei: Zoltan Nagy, geboren am 17.06.1968
2231 Strasshof an der Nordbahn, Lessinggasse 8

vertreten durch: JEANNEE Rechtsanwalt GmbH
1010 Wien, BésendorferstralRe 5/8

Wegen: € 19.443,92 samt Anhang
bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Uber den Verkehrswert, Blfd. Nr. 1 und 2, jeweils 1/2 Anteil, an der Liegenschaft
EZ 4107, Grundbuch 06024 StralBerfeld, BG Ganserndorf, mit der
Grundstiicksnummer 57/158, mit der Adresse 2231 Strasshof an der Nordbahn,
Lessinggasse 8

.fﬁrﬁﬁfi\;‘~\J

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25



1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 28.05.2025 des Bezirksgerichtes
Ganserndorf erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung des Verkehrswertes der:

Blfd. Nr. 1 und 2, jeweils 1/2 Anteil, an der Liegenschaft

EZ 4107, Grundbuch 06024 StraBerfeld, BG Ganserndorf, mit der
Grundstiicksnummer 57/158, mit der Adresse 2231 Strasshof an der Nordbahn,
Lessinggasse 8

1.3. Schéatzungsstichtag:

Ist der 30.06.2025 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schéatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:

1.5.1. Befundaufnahme der EZ 4107, GST — Nr. 57/158, GB 06024 StralRerfeld am
30.06.2025 von 14:00 Uhr bis 14:30 Uhr unter Anwesenheit von:

=

Frau Eva Enikd Hanko, Halfteeigentiimerin

2. Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger

3. Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen
1.5.2. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes
1.5.3. Grundbuchauszug vom 27.06.2025

1.5.4. Schreiben der Fertigteilhausfirma Haas betreffend des Baubeginns vom
08.01.2007

1.5.5. Bescheid ,baubehdrdliche Bewilligung“ fur die Errichtung eines
Fertigteilhauses und einer Garage vom 24.07.2006

1.5.6. Baubeschreibung vom 13.06.2006
1.5.7. Kontoblatt der Stadtgemeinde Strasshof vom 30.06.2025

1.5.8. Fotos




Bestandsverhaltnis:

Anzumerken ist, dass laut Auskunft von Frau Eva Enikd Hanko, Halfteeigentiimerin,
das bewertungsgegenstandliche Wohnhaus nicht vermietet ist und im
Eigengebrauch von Ihr und Herrn Zoltan Nagy, Verpflichteter, steht. Die Bewertung
erfolgt daher bestandsfrei

Rickstdnde

Laut Kontoblatt der Stadtgemeinde Strasshof an der Nordbahn vom 30.06.2025 ist
kein Ruckstand betreffend der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft
vorhanden.

Energieausweis

Laut Auskunft von Frau Eva Enikd Hanko, Halfteeigentimerin, ist kein
Energieausweis fur das Wohnhaus vorhanden.




Kontoblatt der Stadtgemeinde Strasshof an der Nordbahn vom 30.06.2025
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2. Befund:

2.1. Grundbuchstand:
Grundbuchauszug vom 27.06.2025

JUSTIZ mmsﬂgfmmﬁmu (:;IE;

“““ GRUNDI

Auszug aus dem Hauptbuch

RATASTRALGEMEINDE 06024 Straterfeld EITNLAGEZAHL 4107
BEZTREKSGERICHT GiAnsarndorf

A AN AN R AR NN R AN S AR AN KA NN AN RN TR AT R A b e s b n s dhbardbatdntnantabibantibs
Letzte T2 3530/2025
Einlage umgeschrieben gemiB Verordoung BGBI. IT, 143/2012 am 07.05.2012

BARANN PR ANAN R A AAR A AA NS AAANS S AANN TR RAR B EETAARR T AT R A ANT IR AN SRR RS hAAA S ANbe

GST-NR & BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
%7/1%8 G GET-Fliche . 712

Bauf, (10) 138

Garteni{ln) 574 Lessinggasse 8

Legende:
G: Grundstilck im Grenzkataster
*: FlEovhe rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Geblude)
Girten(10): Giarten (Gartan)

AERNEETAN R E R ARNTAAANAN TR AANR T ANN SRS ARG S DD SR AAACAANAR S AAR N RAAAT IR TR T AR ST hr

1 a galoscho
LA S A RS A R RS R AR S SR A RS AR L L EE R EE RS SRR EEE] n AR R AAAN P AAAR R AR AN TR RN E TR AR R R AR R R R
1 ANTEIL: 1/2
Zoltan Nagy
GEB: 1988-0&-17 ADR: Lessinggasaoe 8, Strasshof an der Nordbahn 2231
@ 4551/2006 IM RANG 3023/2006 Kautvertrag 2006-04-13 Eigentumsrecht
d 1B81/2016 Adressenfnderung
ANTEIL: 1/2
Eva Enikd Hanko
GEB: 1971-05-22 ADR: Apostelg. 30/1/9 1030
¢ 4551/2006 IM RANG 3023/2006 Kaufvertrag 2006-04-13 Eigentumsrecht
L R e
3 a 4551/2006 Ptandurkunde 2006-04-14
- PEANDRECHT Hchsthetrag EUR 35%0.000,—
tir Volksbank Donauv-Weinland registrierte Genossenzchafl

~

mit beschrankter Haftung

8 auf Anteil B-LNR 1

a 3530/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zuax

Hereinbringung von wollstr. BUR 19,443,92
4 ¥ 2 seit 30.8.2024
Kosten EUR 2.219,52 namt 4 § Z au=s BUR 2.442,62 seit
21.2.2025
Antragskosten EUR %97, 34 flir Wistenrot Versicherung=-AG
(N 34521t) (24 E 19/25s)

FhE R R st ARt s s st st st r st arnntns HINWETS AA* s AAACaAla v st Al A v Abanannhbiechanny

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdéige in ATS.

B

Grundbuch 27.06,2025 07:31:26

Saite 1 von 1

2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.



2.1. Lage

Abbildung 1:

|
Tulln an
der Donau

I
/

T
Korneuburg

) o
Klosterneuburg /4

b

S, N
= ///\ /\

Schwechat

e

(AN A .
Bad Voslau/ Ebr\onch_sdorf"

2
" Stockerau

— »l;e‘oben'dnrf, /

w«-

Korneuburg

Klosterneuburg®

ierbach
litz

rkersdorfis ¢

‘41
¥ e L=

N & A P
Brunn:am

~ /,.--‘Get?l_rgg"‘ “
A21 ModllnA'\ ps

xenburg

‘/ ‘Himberg

/ ’ /\‘

W(}Ik?r;;dor{
imiWeinviertel Alersthal®\
.. ) »
Grof¥ebersdorf v \
[ ' \
;" \ Ganserndorf
81 -

o 3 . X
4 DHUI:-;(:thn()m'm'.'
[ ‘

"I‘! o

Raasdorf ] ;|

L T : : orth'an
AS CIWOCTH R e Wder Donau *
™S Schamend
10 [
. A \\
Enzersdorfi™s
bei'Wien ¥ an.der Fischar' A%
7 .

, »
Obersiebenbrunn
Lo

Parndorf,
N
- J‘
Neusied|
am'See

> »  Jakubov
\

Anqqrﬁ.ﬁn
der M’:lnrch
e e

49 (

’

R
N

*‘Hainburg
der'Don

Hoflein bei
e Bruckian




Abbildung 3:
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Abbildung 5
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Abbildung 7 — GST — Nr. 57/158

Abbildung 8 — Ladrmkarten

StralRenverkehr

™ - o . LI K ©ptmtia 0 ﬁ * ‘:f 7
. " & T Vi- Py AL v =
o] 4 N : ! b >0
(== = T\ ;‘Tg 3 ae L= < & ST
> { o : ol ¢ ) -
- - - ~..‘,& A ot s,

5 bl S L 3400 0

B EeS 4% 4 AL ‘&i"‘: 11_. vl Sl O Legende
: T Mm>75d8

B 70-75dB

B 65-70dB

60 -65dB

55-60dB




Schienenverkehr

e T .-
= B
o e &
o y J% .
) L
I
- .
% sy
'-ﬂl
W (G
% ¥

Legende

'."ult‘
v

W >75dB

3 B 70-75dB
% B 65-70dB
& 60 - 65 dB
Z _J,;" 55-60dB
Luftverkehr
i
‘-: Deeischirsselieker. ) oyri®® Y 5: "; ‘\:
) .:.‘ :l: Legende

W >75dB
W 70-75dB
M 65-70dB
60 - 65 dB
: 55-60 dB

®

L

e

,,.n-."‘

Verkehrsanbindung nach Wien - PKW

samberg

HUPEI'OG

)

Deutsch-Wagram u*
- g

osterneuburq
. A2 N
§

GANSERNDORF-5U(L
e [’
[ QAR S
» .
L
.
Markgrafneusied|

Obersie

»
Raasdorf @
DONAUSTADT. '
‘ )

5

U.';lmrsxly" of ./
Sustainability = Ch
3 A

| G 42 min
4 31.2 km

arlo

G

LOBAU

PROBSTDORY

33

11
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2.2. Bebaubarkeit:

Laut Auskunft der Stadtgemeinde Strasshof an der Nordbahn ist die Widmung wie
folgt:

GST — Nr. 57/158 Bauland - Wohngebiet

J

Dot 50.6.202% ]Ml&llam 1:1.000
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2.3. Objektbeschreibung:

EZ 4107, Grundbuch 06024 StraRerfeld, BG Ganserndorf, mit der
Grundstiicksnummer 57/158, mit der Adresse 2231 Strasshof an der Nordbahn,
Lessinggasse 8

14
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WOHNHAUS

Bezeichnung: Fertigteilwohnhaus

Baubehdrde: Schreiben der Fertigteilhausfirma Haas betreffend des
Baubeginns vom 08.01.2007

Bescheid ,baubehérdliche Bewilligung® fur die Errichtung eines
Fertigteilhauses und einer Garage vom 24.07.2006

Baubeschreibung vom 13.06.2006

Sonstiges: Terrasse, Einfriedung, Schwimmbecken, Carport, Geratehaus
samt Unterstand

Gliederung: Kellergeschoss
Erdgeschoss
Dachgeschoss

Fenster: Kunststofffenster

Heizung: Laut Auskunft von Frau Eva Enikd Hanko, Halfteeigentimerin,
erfolgt die Beheizung des Wohnhauses mittels einer Gas-
Zentralheizung. Hinzuweisen ist, dass eine

Funktionstberprifung der Heizung durch den Sachverstandigen
nicht durchgefihrt wurde und diesbeziglich keine Haftung
Ubernommen wird.

17



Beschreibung der Rdumlichkeiten

ERDGESCHOSS

Vorraum: Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen

l)'

Zimmer: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

18




Boden und Wéande verfliest, Decke gestrichen,
Handwaschbecken, Hange — WC

Wohnzimmer:

Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

19
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Kuche: Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen

Abstellraum: Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen

21




DACHGESCHOSS

Galerie: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

Badezimmer: Boden und Wande verfliest, Decke gestrichen,
2 Handwaschbecken, Dusche, Eckbadewanne, Hange - WC

22
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Zimmer:
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Schrankraum:

Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

Zimmer:

Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen

24




Bodenbelag, Wéande und Decke gestrichen

Zimmer:

25



KELLERGESCHOSS
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Terrasse
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Geratehaus samt Unterstand

Schwimmbecken

Laut Auskunft von Frau Eva Enikdé Hanko, Halfteeigentiimerin, wurde das
Schwimmbecken im Jahr 2024 errichtet.

29




Ich empfehle, eine auRerordentliche Uberprifung (Gesamtiiberprifung der
elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM
E 8001 durch ein dafir befugtes Fachunternehmen durchfihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung bernommen.

2.4. Gesamtzustand:

Der Gesamtzustand des Wohnhauses ist als durchschnittlich erhalten zu
bezeichnen.

2.5. Anschlisse:

Laut Auskunft der Stadtgemeinde Strasshof an der Nordbahn ist die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft an alle 6ffentlichen Versorgungsleitungen
angeschlossen.

2.6. ObjektgroRRe:

Laut Einreichplan vom 13.06.2006 setzt sich die Wohnnutzflache wie folgt
zusammen:

Erdgeschoss ; ca. 91,36 m?2
Dachgeschoss: ca. 60,84 m?
WOHNNUTZFLACHE GESAMT: ca. 152,20 m2

WOHWUTZFLACHE EG: 0136 m?
WOHWUTZFLACHE DG: 6084 m?

WOHWUTZFLACHE GESAMT: 15220 2

Kellergeschoss: ca. 87,02 m2 Nutzflache

NUTZFLACHE 8702 m2

Hinzuweisen ist, dass die Wohnnutzfliche augenscheinlich durch den
Sachverstandigen kontrolliert wurde. Eine Neuvermessung wurde nicht durchgefihrt
und diesbezuglich keine Haftung ibernommen.

30




2.7. Baubehorde:

Schreiben der Fertigteilhausfirma Haas betreffend des Baubeginns vom 08.




Bescheid ,baubehdrdliche Bewilliqung* fiir die Errichtung eines Fertigteilhauses und
einer Garage vom 24.07.2006
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Es wird darauf hingewiesen, dass in der Natur die Garage nicht errichtet
wurde. In der Natur wurde ein Geratehaus samt Unterstand errichtet.
Diesbezuglich sind keinerlei Unterlagen im Bauakt vorhanden.

Des Weiteren ist an zu fuhren, dass keine Fertigstellungsanzeige im Bauakt
vorhanden ist.

Hinzuweisen ist, dass betreffend des Carports und des Schwimmbeckens
keine Bauunterlagen im Bauakt vorhanden sind.

34
















2.8. Plane:

EINREICHPL AN

(;I!;DBI Neubau eines Einfamilienhauses und einer Garage |

| BAUWERBER: Zoltan Nagy und Eva Eniké Hanko
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—
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Schnitt
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Der Istzustand entspricht nicht dem Einreichplan:

e Die Garage wurde in der Natur nicht errichtet
e Sonstige geringflgige Veranderungen

2.9. Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschatft vorliegt.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlung des Verkehrswertes der:

Blfd. Nr. 1 und 2, jeweils 1/2 Anteil, an der Liegenschaft

EZ 4107, Grundbuch 06024 StralBerfeld, BG Ganserndorf, mit der
Grundstlicksnummer 57/158, mit der Adresse 2231 Strasshof an der Nordbahn,
Lessinggasse 8

Die Verkehrswertermittlung wird nach den Grundsétzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefiihrt, wobei gem.
8§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer Veraul3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.

In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren ermittelt.

Die gegenstandliche Schéatzung berlcksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:
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= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Geb&udes

= die allgemeine Lage am Realitittenmarkt zum  Stichtag der
Gutachtenserstellung

3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es den fir das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefuhrt:

8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftliche  Wertminderung  abzuziehen.  Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstéande, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den Uublichen Baukosten, sind gesondert zu
berucksichtigen.

3.1.2. Bodenwert — Bauland

Der Bodenwert wird anhand eines Vergleichswertverfahrens ermittelt, zu welchem
Zweck Kaufpreiserhebungen durchgefiihrt wurden.

Bahnacker

Wendlinge rhof Bartoschvier tel

Strasshofan 7,
der Nordbahn "

Indus triev Icft; @ 3 Flugfeldvi
- o Suabe DreRfhlussel acker %,

5 Klost
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:= Zusammenfasse... 313,18 € | V=... A

Vergleichswerte 55 1 @
gewahlt/gesamt

arithmetisches Mittel 313,18 € ©
(Wert/m?)

Standardabweichung 31,78€ ©
Variationskoeffizient 101% ©
95%- 250,88 €-37548€ ©

Toleranzintervall

Vertragedatum Grundstiicksfi. (4 Preis korr. / m* (4

1 Q Bauland 9405/2024 07.08.2024 744 m? 309,14 € 309,14 €
Strallerfeld | 558m entfernt

2 @ Bauland 7135/2024 01,08.2024 539 m? 31540 € 31540 €
Strallerfeid | 192m entfernt

3 j Bauland 5902/2024 20.06.2024 629 m? 31797 € 317,97 €
., Stratterfeld | 1.217m antferm

b

4 Q Bauland 9216/2024 16,08.2024 658 m? 356,38 € 356,38 €
‘" Strallerfeld | 1.178m ontformt

5 @ Bauland 2489/2025 27.03.2025 749 m? 267,02 € 267,02 €

Strallurfeld | 617m sertfarm

Anhand der ermittelten Kaufvorgange ergibt sich ein Vergleichswert (Mittelwert)
von ca.: € 313,- pro m?

Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft wird ein Ansatz
mit € 313,- pro m2 zur Anwendung gebracht.
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EZ 4107, Grundbuch 06024 StraRerfeld, BG Ganserndorf, mit der
Grundstiicksnummer 57/158, mit der Adresse 2231 Strasshof an der Nordbahn,

Lessinggasse 8

Bodenwert
Grundflache GST - Nr. 57/158 712 m?
(Ansatz unter Berilicksichtigung der entsprechenden Widmung
sowie der Anschluss- und AufschlieRungsabgaben)
a € 313,00
€ 222 856,00
Bodenwert € 222 856,00
Bauzeitwert Wohnhaus - Erdgeschos - Dachgeschoss
Baukosten pro m2 Wohnnutzflache € 2 900,00
Wohnnutzflache ca. 152,2 m2 € 441 380,00
lineare Alterwertminderung
gewohnliche Nutzungsdauer angenommen ca 80 Jahre
(Ansatz unter Beriicksichtigung des Erhaltungszustandes)
Alter des Gebé&udes ca. 18 Jahre
(Ansatz unter Beriicksichtigung des Babeginnanzeige vom Jahr 2007)
Wertminderung in 23% € 101 517,40
€ 339 862,60
Bauzeitwert Wohnhaus - Kellergeschoss
Baukosten pro m2 Nutzflache € 900,00
Nutzflache ca. 87,02 m2 € 78 318,00
lineare Alterwertminderung
gewohnliche Nutzungsdauer angenommen ca 80 Jahre
(Ansatz unter Berucksichtigung des Erhaltungszustandes)
Alter des Gebaudes ca. 18 Jahre
(Ansatz unter Bericksichtigung der Baubeginnanzeige vom Jahr 2007)
Wertminderung in 23% € 18 013,14
€ 60 304,86
Bauzeitwert Gesamt 400 167,46
Sachwert
Bodenwert € 222 856,00
Bauzeitwert € 400 167,46
€ 623 023,46
Einfriedung, Zufahrt, Carport, Schwimmbecken, Terrasse und
Geratehaus samt Unterstand pauschal bewertet € 45 000,00
€ 668 023,46
Risikoabschlag von 5% (siehe Seite 34 im Gutachten) und aufgrund der
damit verbundenen rechtlichen Unsicherheit € 33401,17
€ 634 622,29
GemaR 87 LBG erfolgt ein Marktabschlag von 10% aufgrund der derzeitigen
geringen Nachfrage nach Einfamilienwohn&usern in dieser Lage und Grol3e € 63 462,23
Verkehrswert € 571 160,06
Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansatzen jegliche Nebenflachen

bericksichtigt wurden.
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Berechnung des Halfteanteils, B Ifd NR. 1 bzw. B Ifd NR. 2

€ 571.160,06/2 € 285.580,03

Unter Bertcksichtigung der Besitzteilung und
der damit verbundenen VerauRerungsmaoglichkeiten

kommt ein Abschlag von rd. 15% zur Anwendung. - € 42.837,00
Summe Verkehrswertanteil %2 € 242.743,03
Summe Verkehrswertanteil %2 gerundet € 243.000,--

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, Blfd. Nr. 1 und 2, jeweils 1/2
Anteil, an der Liegenschaft EZ 4107, Grundbuch 06024 StralRerfeld, BG
Ganserndorf, mit der Grundsticksnummer 57/158, mit der Adresse 2231
Strasshof an der Nordbahn, Lessinggasse 8, zum Bewertungsstichtag
30.06.2025 betragt gerundet:

EUR 571.000,-
(Euro Finfhunderteinundsiebzigtausend )

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, BIfd. Nr. 1 bzw. BIfd. Nr. 2 —
HALFTEANTEIL, an der Liegenschaft EZ 4107, Grundbuch 06024 StraRerfeld,
BG Ganserndorf, mit der Grundstiicksnummer 57/158, mit der Adresse 2231

Strasshof an der Nordbahn, Lessinggasse 8, zum Bewertungsstichtag
30.06.2025 betragt gerundet:

EUR 243.000,-
(Euro Zweihundertdreiundvierzigtausend )

Y

Wien, am 18.09.2025
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Anmerkung:
Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
Zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grol3e
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden auf3eren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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