GRUNDBUCH

JU§ TIZ  REPUBLIK OSTERREICH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01805 Liesing EINLAGEZAHL 744
BEZIRKSGERICHT Liesing

**********************7\'********************************************************

Letzte TZ 1767/2025
WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUNG
Einlage umgeschrieben gem&B Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
349/12 GST-Fléche 581
Bauf. (10) 273
Garten (10) 308 Franz—Heider-Gasse 12
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10): Ga&rten (Garten)
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1 a geldscht
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6 ANTEIL: 121/611
I
GEB: 1955-12-13 ADR: Stiegeng. 16/14, Wien 1060

h 2341/1998 IM RANG 3478/1997 Kaufvertrag 1998-03-31, Urkunde 1997-11-17
Eigentumsrecht

3 1398/2015 1583/2020 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinridumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an W Top 7, ER 7
fiir Florina Istrefi geb 1997-01-09

k 1398/2015 1583/2020 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinriumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an W Top 8, ER 8
fiir Florina Istrefi geb 1997-01-09

1 1398/2015 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 an W Top 6, ER 6 fiir Monika Rauhofer geb 1984-12-28

n 1398/2015 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 an W Top 1, Gartenteil 1, ER 1 flir Karl Rauhofer geb 1955-12~13

p 1398/2015 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 an W Top 3, Gartenteil 3, ER 3 filir Karl Rauhofer geb 1955-12-13

q 1398/2015 Teilung des Anteils

r 1830/2015 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 an W Top 4, ER 4 filir Zoran Todorovic geb 1956-11-06

s 3655/2016 2222/2019 981/2022 IM RANG 1398/2015 Ubertragung des Rechts
auf Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an W Top 5,
ER 5 fiir Marinkovic Immobilien und Consulting GmbH (FN 481592z)

t 246/2019 IM RANG 1398/2015 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an W Top 2,
Gartenteil 2, ER 2 fiir Erika Rauhofer geb 1982-09-04

9 ANTEIL: 71/611
I
GEB: 1984-12-28 ADR: Franz-Heider—Gasse 12/6, Wien 1230

a 1398/2015 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 an - siehe B-LNR 6

b 1398/2015 Kaufvertrag 2014-07-31, Zusatz zum Kaufvertrag 2015-04-13
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Eigentumsrecht
11 ANTEIL: 80/611

GEB: 1956-11-06 ADR: Franz-Heider-Gasse 12/4, Wien 1230
a 1398/2015 Zusage der Einridumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs
2002 an - siehe B-LNR 6

2 WEG

b 1398/2015 Kaufvertrag 2014-06-03, Zusatz zum Kaufvertrag 2015-04-13,

Kaufvertrag 2014-10-20 Eigentumsrecht
c 356/2022 Adressendnderung
13 ANTEIL: 79/611

GEB: 1982-09-04 ADR: BreitenfurterstraBe 518 Obj. 4 Top 2, Wien 1230

a 246/2019 Schenkungsvertrag 2018-11-22 Eigentumsrecht

b 246/2019 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG

2002 an - siehe B-LNR 6
c 246/2019 Belastungs- und VerduBerungsverbot
14 ANTEIL: 86/611

GEB: 1997-01-09 ADR: Hufgasse 28, Wien 1210
a 1398/2015 Zusage der Einridumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs
2002 an - siehe B-LNR 6
b 1122/2019 IM RANG 2329/2018 Kaufvertrag 2017-06-30 Eigentumsrecht
15 ANTEIL: 123/611
I
GEB: 1997-01-09 ADR: Hufgasse 28, Wien 1210
a 1398/2015 Zusage der Einriumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs
2002 an - siehe B-LNR 6
b 1122/2019 IM RANG 2329/2018 Kaufvertrag 2017-06-30 Eigentumsrecht
16 ANTEIL: 51/611
Marinkovic Immobilien und Consulting GmbH (FN 4815922z)
ADR: HungereckstraBe 16a, Wien 1230
a 1398/2015 Zusage der Einridumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs
2002 an - siehe B-LNR 6
b 981/2022 Kaufvertrag 2021-11-11 Eigentumsrecht

55 auf Anteil B-LNR 9
a 1398/2015 Pfandurkunde 2014-09-16

2 WEG

2 WEG

2 WEG

Ik khkhAx kA kA hhhhkAArhhkhkdrhkdrrkhhkhhkkxxx khkkkhkrkhk Ak hkhkkdhhhhkhkdhhkhkhkhkrhkxkrhhhkdxhxkrk

PFANDRECHT HSchstbetrag EUR 97.500, —-—

fiir HYPO NOE Landesbank AG (FN 286087t)
b geldscht
68 auf Anteil B-LNR 6 13
a 3017/2018 Zahlungsbefehl 2017-05-29

PFANDRECHT vollstr EUR 738,82

4 % 7 aus EUR 723,82 ab 2016-12-10; Kosten EUR 109,--;
Kosten aus fritheren Exekutionsverfahren: EUR 81, 50;
Antragskosten EUR 108,-- flr
Wiener Gebietskrankenkasse (11 E 2791/18h)
70 auf Anteil B-LNR 13
a 246/2019
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT zugunsten
B - 055-12-13
71 auf Anteil B-ILNR 16
a 981/2022 Pfandurkunde 2022-02-24

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 135.000, ——

fiir Raiffeisenbank im Weinviertel eGen (FN 54744qg)
b 364/2024 Hypothekarklage (23 Cg 29/24i - LG flir ZRS Wien)
c 1767/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von - siehe C-LNR 78
74 auf Anteil B-LNR 16
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1905/2023 (Entscheidendes Gericht BG Mddling - 4206/2023)
Pfandurkunde 2023-06-23
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 636.000, —
fiir Raiffeisenbank im Weinviertel eGen (FN 54744qg)
364/2024 Hypothekarklage (23 Cg 29/24i - LG flir ZRS Wien)
1767/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von - siehe C-LNR 78
auf Anteil B-LNR 16
2753/2023 (Entscheidendes Gericht BG Mddling - 6167/2023)
Pfandurkunde 2022-11-09
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 678.000, ——
fiir Raiffeisenbank im Weinviertel eGen (FN 54744qg)
2753/2023 (Entscheidendes Gericht BG Mddling - 6167/2023)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 744 KG 01805 Liesing C-LNR 75
EZ 861 KG 16126 Vésendorf C-LNR 1
364/2024 Hypothekarklage (23 Cg 29/24i - LG flir ZRS Wien)
1767/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von - siehe C-LNR 78
auf Anteil B-LNR 16
1767/2025 IM RANG 364/2024 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr
833.347,76
samt 1,438 % Z aus EUR 124.260,49 ab 01.01.2024 bis

15.02.2024,

1,125 % 2z aus EUR 124.260,49 ab 01.01.2024 bis 15.02.2024,
1,594 % Z aus EUR 591.699,85 ab 01.01.2024 bis 27.02.2024,
1,125 % Z aus EUR 591.699,85 ab 01.01.2024 bis 27.02.2024,
1,438 % 7z aus EUR 122.628,60 ab 16.02.2024 bis 02.05.2024,
1,125 % 7 aus EUR 122.628,60 ab 16.02.2024 bis 02.05.2024,
1,594 % Z aus EUR 581.729,07 ab 28.02.2024 bis 02.05.2024,
1,125 % 7 aus EUR 581.729,07 ab 28.02.2024 bis 02.05.2024,
1,438 % Z aus EUR 21,02 ab 01.04.2024,

1,125 % Z aus EUR 21,02 ab 01.04.2024,

1,594 % Z aus EUR 27,65 ab 01.04.2024,

1,125 % Z aus EUR 27,65 ab 01.04.2024,

1,438 % Z aus EUR 121.005,36 ab 03.05.2024,

1,125 % Z aus EUR 121.005,36 ab 03.05.2024,

1,594 % Z aus EUR 571.758,29 ab 03.05.2024,

1,125 % Z aus EUR 571.758,29 ab 03.05.2024,

1,438 % 7Z aus EUR 21,02 ab 01.07.2024,

1,125 % Z aus EUR 21,02 ab 01.07.2024,

1,594 % Z aus EUR 27,65 ab 01.07.2024,

1,125 % Z aus EUR 27,65 ab 01.07.2024,

1,438 % 7 aus EUR 21,02 ab 01.10.2024,

1,125 % Z aus EUR 21,02 ab 01.10.2024,

1,594 % Z aus EUR 27,65 ab 01.10.2024,

1,125 % Z aus EUR 27,65 ab 01.10.2024,

1,438 % Z aus EUR 21,02 ab 01.01.2025,

1,125 % Z aus EUR 21,02 ab 01.01.2025,

1,594 % Z aus EUR 27,65 ab 01.01.2025,

1,125 % Z aus EUR 27,65 ab 01.01.2025,

1,594 % 7 aus EUR 140.313,11 ab 06.03.2025,

1,125 % Z aus EUR 140.313,11 ab 06.03.2025,

1,594 % Z aus EUR 27,65 ab 01.04.2025,

1,125 % Z aus EUR 27,65 ab 01.04.2025,

1,594 % Z aus EUR 27,65 ab 01.04.2025,

1,125 % 7 aus EUR 27,65 ab 01.04.2025,

1,438 % 7 aus EUR 21,02 ab 01.04.2025,
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1,125 % 7z aus EUR 21,02 ab 01.04.2025

Kosten EUR 24.998,92
Antragskosten EUR 4.984, 52

fiir Raiffeisenbank im Weinviertel eGen
(9 E 36/259)

b 1767/2025
PFANDRECHT sichergestellt C-LNR 71 74 75

(FN 54744g)

R R e R E R R R TR R R R R SR S e HINWEIS P R R S R T R RS R R R EEE RS R SRR R R

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

*************************************************~k*****************************

Grundbuch 13.08.2025 17:59:32
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MK-ZT KOLAR & PARTNER
ZIVILTECHNIKER GMBH

Dipl.-ing. Markus Kolar

Geschaftsfihrender Gesellschafter
Staatlich befugter und beeideter
Ingenieurkonsulent fiir Bauwesen

CEGo[ 68 138K
1230 Wien ¢ BirostraBe 8-10

T: +43/1/615 02 03-0 ¢ F: DW 99
E: kolar@mk-zt.at




MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 37

Baupolizei
Bezirksstelle fiir den 23.Bezirk
FavoritenstraBe 211, 4. Stock

A - 1100 Wien
Telefax: (+43 1) 4000-99-23500 Telefon: (+43 1) 4000-23500
e-mail: 23@ma37.wien.gv.at
www.bauen.wien.at

MA 37/23 — Franz Heider Gasse 12/38938-1/12 Wien, 1. Marz 2012

23. Bezirk, Franz Heider Gasse ONr. 12
Gst. Nr. 349/12in Nohoid o9 Mo lsb
EZ 744 der Kat. Gem. Liesing

Bauliche Herstellungen
Zubau

Errichtung eines Dachgeschossausbaues d | rein : -
> — — &Si“}p ul y o
2483 ebreichsdorf, betrie[\gs’ fi»‘é\gg

BESCHEID o) 02254y

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pléne, die einen
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaR § 70 der Bauordnung fur
Wien (BO) die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend
beschriebene Baufuhrung vorzunehmen:

Die Raumaufteilungen und Raumwidmungen werden im Erd- und Obergeschoss abgeandert
sowie Wohneinheiten zusammen gelegt.

Die Dachkonstruktion wird abgetragen und durch die Aufmauerung einer Mauerbank ein neues
Dachgeschoss mit zwei Wohneinheiten errichtet.

Im Bereich der 6stlichen und westlichen Hausfront wird ein Zubau errichtet.

Es bestehen somit 8 (statt 10) Wohneinheiten auf der Liegenschaft.

Im Bereich der siid-westlichen Grundgrenze wird ein Teil der Einlagerungsrédume errichtet.

Vorgeschrieben wird:

1.) Die Bauwerberin bzw. der Bauwerber hat sich gemaR § 124 Abs. 1 BO zur
Ausfiithrung einer befugten Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die
bzw. der nach den fiir die Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften zur
erwerbsmiRigen Vornahme dieser Titigkeit berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat
gem. § 65 Abs. 1 BO spitestens vor Beginn der Baufiihrung die genehmigten
Baupline bei der Baubehorde zu unterfertigen.

2.) Vor Baubeginn ist gemiR § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerber/in der
Behérde einfe  Ziviltechniker/in oder einfe  gerichtlich  beeidete/r
Sachverstindige/r fiir das einschligige Fachgebiet (Priifingenieur/in) schriftlich
anzuzeigen. Die Anzeige ist vom/von der Priifingenieur/in gegenzuzeichnen.
Er/Sie muss vom/n der Bauwerber/in und vom/n der Baufiihrer/in verschieden
sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhéltnis
stehen. Ein Wechsel des/r Priifingenieurs/in ist der Behorde vom/n der
Bauwerber/in unverziiglich anzuzeigen.

3) Der/Die Prifingenieur/in ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Bauausfuhrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die
Baulichkeit auch lage- und hohenmaRig auf Ubereinstimmung mit-dem genehmigten
Bauplan zu Uberprifen. Alifdllige Abweichungen sind unverziiglich der MA 37
anzuzeigen.

Verkehrsanbindung: Linie 67 und 15A Station Alies Landgut
Pariefenverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 — 12:30 Unr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr, DVR: 0000191, UID: ATU3880150



4.)

5.

6.)

7.)

8.)

Der/Die Baufiihrer/in hat gemiR § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung
mindestens drei Tage vorher der jeweiligen Bezirksstelle der MA 37 und weiters
dem Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

Der Bauwerber hat bei Baubeginn eine von der éffentlichen Verkehrsflache bzw.
dem AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der
von der Baufiihrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datum des Baubeginns und
3. die zustédndige Behorde.

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die
von der Baufiihrung betroffene Liegenschaft an mehrere offentliche Verkehrsflachen
oder AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflachen eine solche Tafel
anzubringen.*

Der/Die Bauwerber/in hat gemat § 127 Abs. 3 BO durch den/die Priifingenieur/in
folgende Uberpriifung der Bauausfiihrung vornehmen zu lassen:

¢ Rohbaubeschau gemiR § 127 Abs. 3 lit. c BO.

GemsR § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Bauflihrer/in
verpflichtet, auf der Baustelle die Baupléne, nach denen gebaut werden darf, die nach
dem Fortschritt des Baues erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s
Priifingenieurs/in tber die gemaf Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen aufzulegen.

Geschlossene Aufzugsschéchte sind im Bereich des Schachtkopfes direkt ins Freie zu
entliften. Die Querschnittsfliche jeder Luftungséffnung muss mindestens 1% der
Grundflache des Schachtes betragen.

Bei Aufziigen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zugéanglichkeit zum  Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt
(Servicehaltestelle), stets von allgemein zugénglichen Raumen (Treppenhaus)
erreichbar sein.

Schaltschranke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet
werden, dirfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von
Gangen in allgemein zugénglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als
10 cm einengen.

In den Haltestellen des Personenaufzuges muss gemaB ONORM B 2474 in
Verbindung mit ONORM EN 81-73 das Verbotszeichen , Aufzug im Brandfall nicht
benutzen ,als Bildzeichen nach ISO 3864-1:2002" angebracht werden.

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemaR § 128 Abs. 1 BO bei der Behérde
von dem/der Bauwerber/in , von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in)
der Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r
Grundmiteigentiimer/in) eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende
Unterlagen anzuschlieBen sind:

¢ eine Bestitigung eines/r Ziviltechnikers/in liber die bewilligungsgemifRe und
den Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung sowie dariiber, dass die
vorgelegten Unterlagen volisténdig sind und die Grundsitze des barrierefreien
Bauens und Planens eingehalten werden;




o wenn wihrend der Bauausfiihrung Abianderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierfiir erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfiihrung
entsprechender Plan, der von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von
ihm/ihr sowie vom/von der Baufiihrer/in unterfertigt sein muss;

o die vom/von der Priifingenieur/in aufgenommenen Uberpriifungsbefunde,
sofern sie nicht bereits vorgelegt wurden;

o positive Gutachten iiber die Abgasanlagen (bei Abgassammlern mit dem
Hinweis, dass eine Stromungsberechnung nach ONORM EN 13384-2 vorliegt);

Auf die Vorlage der (brigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird geméaf § 128
Abs. 3 BO verzichtet.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem
Ergebnis des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufuhrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fir Wien und den
einschlagigen Nebengesetzen begriindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im
Baubewilligungsverfahren nicht zu priifen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schriftlich
Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie
sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 14,30 Bundesgebihr zu vergebihren. Die
Gebiihr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte (auch mit Quickfunktion) in unserem
Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem
Magistratischen Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und die
Aktenzahl anzugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlieSen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Berufung ist nicht zuléssig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschidgigen baurechtlichen Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht anders bestimmt,
auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefiihrt oder in den
Einreichunterlagen anders dargestelit sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der BO
und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik (OIB) verwiesen. Weiters
stellen grundsatzlich die ONORMen den Stand der Technik im Sinne des § 88 Abs. 1 BO dar.

Wihrend der Baufiihrung ist jede unnétige, das zumutbare MaR Ubersteigende L&rm- und
Staubbelastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der
Bestimmungen des Bauldrmgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden
Fassung in Verbindung mit der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973,
LGBI. fur Wien Nr: 20/1973 zu achten.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskiinfte zum BauKG erhalten
Sie zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.



Fur Aufziige sind auRerdem die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes anzuwenden, fur
Olfeuerungsanlagen .(auch im Fall der Stilllegung einer ‘solchen) ist das Wiener
Olfeuerungsgesetz maBRgebend. Néahere Informationen erhalten Sie bei der zusténdigen
Behérde: MA 37, Gruppe A (Dresdner Strale 73-75, 1200 Wien, Tel.: 4000 37140). Fur
Aufziige und Olfeuerungsanlagen, die dem Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte
Bewilligung erforderlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen Bezirkes

anzusuchen ist.

Die Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungen den ONORMen B 2501, B 2503 und EN
1610 auszufiihren. Vor Herstellung der Einmiindung der Hauskanalanlage in den offentlichen
Kanal ist vom/von der Auftraggeber/in (oder dem von ihm/ihr bestellten Planverfasser/in oder
Baufthrer/in) das Einvernehmen mit Wien-Kanal herzustellen.

GemaR § 15 Kanalrdumungs- und Kanalgebiihrengesetz — KKG ist binnen 2 Wochen nach
Herstellung des Hauskanalanschlusses die MA 31 - BA 9, Grabnergasse 4-6, 1060 Wien
durch eine schriftliche Anzeige zu verstandigen.

Weiters wird auf das Merkblatt ,Statische Vorbemessung® und dessen Anhang aufmerksam
gemacht. (zu finden am ,Downloadservice* der Homepage der Baupolizei:
www.bauen.wien.at ).

Gebiihrenhinweis
Die Kanaleinmiindungsgebiihr wird mit einem gesondertem Bescheid vorgeschrieben.

Ausstehende Gebiihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
nachsten Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei
einer Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die
Moglichkeit die Bezahlung mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice* der Stadt Wien
(www.wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an:

1.) Herrn Karl Rauhofer zHd.: Herrn RA. Mag. Daniel Lampersberger, Esteplatz 4,
1030 Wien als Masseverwalter fir Bauwerber und Grundeigentiimer, unter Anschluss
der Plane A und B, der Formulare Baufithrerbekanntgabe, Prifingenieurbekanntgabe,
Fertigstellungsanzeige, Bestétigung zur Fertigstellungsanzeige (Ziviltechniker) sowie
des KEG - Bescheides

In Abschrift an:

2) Herrn Arch. Dipl. Ing. Werner Breuer, Karlikgasse 2, 1230 Wien, als Planverfasser

3) MA 37/23 (Bescheidausfertigung an Baufuhrer unter Anschluss des Formulars
,Baubeginnsanzeige“)

4ﬁ MA 37/23 - unter Anschluss des Planes C

5) Finanzamt fur Gebuhren und Verkehrsteuern




6.) zum Akt

Der Sachbearbeiter: Fir den Abteilungsleiter:
Ing. Schermann Dipl.-Ing. Markouschek
Tel. 4 000/23 514 DW Oberstadtbaurat

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at

e
*, Dieses Dokument wurde amtssigniert.
! kY
N | . . _
! Informationen zur Prifung der elektronischen
3 ‘ ' ; Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:

"‘\”gmqug,-’f hitps:fwewawien.gv.atiamissignatur/
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[ ]
Wien | .o DER STADT WIEN

23. Bezirk, Franz- Heider-Gasse ONr. 12 Gebietsgruppe Std
Gst.Nr. 349/12in (Bauinspektion)
EZ 744 der Kat. Gem. Liesing FavoritenstralRe 211, 4. Stock
A - 1100 Wien
Telefon: (+43 1) 4000-37550 .

Telefax: (+43 1) 4000-99-37550
ggs.bauinspektion@ma37.wien.gv.at

bauven.wien.at

Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum

MA37/425301-2014 DI Dr. Zimmermann 01/4000-37552  Wien, 24. Feb. 2020

Fristverldngerung
fir die Bauvollendung

BESCHEID

Gem3R § 74 Abs. 2 der Bauordnung fir Wien (BO) wird fir die Vollendung der mit Bescheid vom
01.03.2012, Zl.: MA 37/38938-1/12 {neu 425301-2014) bewilligten = Baufihrung
(Dachgeschossausbaues, bauliche Herstellungen und Zubau) auf der im Betreff genannten
Liegenschaft eine Nachfrist bis zum 30.09.2021 gewihrt.

Begriindung

Mit Schreiben vom 12.02.2020, bei der gefertigten Behdrde eingelangt am 14.02.2020, wurde durch
Frau Florina Istrefi um Fristverldngerung fur die Bauvollendung angesucht. Der Baubeginn wurde mit
21.03.2016 angezeigt womit das Ansuchen um Fristverlangerung fristgerecht eingebracht wurde.

Gemal § 74 Abs. 2 BO konnte die genannte Nachfrist gewahrt werden, da 6ffentliche Riicksichten
nicht entgegenstehen.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behorde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die
Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die DurchfUhrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
mussen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Verkehrsanbindung: U1 und 15A Station Altes Landgut
Panteienverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 — 12:30 Uhr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 3:00 bis 12:00 Ubr, UID-Nr. ATU 36801500



EE Stadt _
¥V Wien MA37/425301-2014

Die Beschwerde kann in jeder technisch m&glichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
die Absenderin bzw. der ‘Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) trégt.

(3

Die Pauschalgebiihr fir die Beschwerde betrigt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fur Gebihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschiftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung” ist als
Empfanger das Finanzamt fir Gebihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel {IBAN wie zuvor) anzugeben
oder auszuwdhlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart ,EEE — BeschwerdegebUhr", das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und der

Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebihr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuldssig.

Nur bei eBezahlen

Ausstehende Gebihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den néchsten
Tagen einen Zahlschein. Sie kdnnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bej einer Kassa der
Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Mdglichkeit die Bezahlung
mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice" der Stadt Wien (wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an:

1) _als Bauwerberin und Grundmiteigentimerin

in Abschrift an:
2.) MA 37/Bl zur Uberwachung
3.) zum Akt



3/3
MA37/425301-2014

FUr den Abteilungsleiter:
DI Dr. Zimmermann

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
bauen.wien.at

#Hitsignaturplatzhalter##



Magistratsabteilung 37 Wien, 20.09.2019
1100 wien FavoritenstraBe 11

PLZ Strafbe/Gasse/Platz/ONr - v J i /

p(«&"l kurje', Ur)lé/ﬁ’//r:f <.

gebihrentfrei

Bauvorhaben:
Zubau und Errichtung eines DachgeschoBausbaus MA 37/23 - Franz Heider Gasse 12/38938-1/12
(Art der Bauflhrung) (Geschaftszahl des Bauansuchens)
Franz-Heider-Gasse 12, 1230 Wien
(Adresse) :

Anzeige eines Bauwerberwechsels

Wir zeigen an, dass auf obenbezeichneter Liegenschaft ein Bauwerberwechsel geméaf § 124 Abs. 4 der BO
far Wien stattgefunden hat.

Der/Die bisherige/n Bauwerber/in/nen iibergibt/ibergeben und der/die zukiinftige/n Bauwerber/in/nen
iibernimmt/iibernehmen alle Rechte und Pflichten, welche sich im Zusammenhang dem oben angegebenen
Bauverfahren einschliefilich aller etwaigen Planwechselbewilligungen ergeben, ausgenommen verschiedene
Abgabepfiichten, insbesondere auch eine allfallige Ausgleichsabgabe nach dem

Wiener Garagengesetz 2008 - WGarG 2008.

Der/Die zukiinftige/n Bauwerber/in/nen erkidr/en, die Plane und sonstigen Unterlagen umgehend im
Rahmen der Sprechstunden (Di u. Do. 8:00 — 12:30 Uhr) im zusténdigen Dezernat der Baupolizei zu
unterfertigen.

bisherige/r Bauwerber/in/nen: zukinftige/r Bauwerber/in/nen:

| N‘ﬂs‘-ﬁé«’i&ém X
Magistratsabteilting 37

Gebietsgruppe Sud

| Eing.: -4 Feb. 2020 ‘_
MA 3723 “Fooz. - Wader(io A2

ahl 125304 - 2044 -3 -
zaht 1425304 - 2044-28 5%)/

Stand: Cktober 2016
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Magistratsabteilung 37 T oteil 37
FavoritenstraBe 211 i M agl(?ggg}?g?u o p@él éﬂg
StraBe/Gasse/Platz . ONr.

0 Weer Eng: 13, Juni 2019

Za

Bauwerber/in | name: Florina Istrefi

Kortaktperson:

amschie  Hufgasse 28, 1210 Wien

Telefon: E-Mail:

Bauvorhaben.

Adresse:  Franz-Heider-Gasse 12, 1230 Wien

2masr:  MA 37/23 - Franz Heider Gasse 12/38938-1/12

Bisherige/r Baufiihrer/in | fima:

Kontaktperson:

Anschrift:

Tel.: E-Mail:

Zukiinftigelr Baufiikirer/in | rms: Seberg Bau GmbH

Kontakiperson: Baumeister Wolfgang Watzke

Anschiift: Arnsteingasse 5/1-3, 1150 Wien

Tel.: 01/7865305 ‘ e-mai:  Office@sebergbau.at

‘Baurechtliche/r Geschiftsfihrer/in - Benennung geméR § 124 Abs. 1a BO des/r:
zukiinftgen Baufiihrers/in e a0 Ay 4

Name: NOL%KU 6 }\//lwg ‘ Geburtsdatum: /( b,[? ,{ ﬁég
Tel.: 0{7"7‘5{ m-?—?/f 6T03 ‘ E-Mail h)uwm ,)ii -Wa H«E/@ %M‘?C%\
Wohnort (Hauptwohnsitz) o

Adresse; UNTW;’QV M',CD ﬂgdzc'\’ '{ }' ?-D XL M@Sb{kcﬂm
swet (KT OAASQ (U

Berechtigung zur erwerbsméRigen Vornahme der Baufithrung (z.B. Baumeister/in):

Berechtigung

‘Zustimmungserkldrung der/s baurechtlichen Geschifisfiihrerin/s

Ich stimme der Bestellufgizur/m paurechtlichen Geschéftsfiihrer/in fur das oben angefuihrte Bauvorhaben zu.

Ol BE

Unterschrift Datum:

Anordnungsbefugnis durch die Baufiihrerin

| Die Baufiihrerin hat der/m baurechtlichen Geschaftsfiihrer/in zur Wahrnehmung ihrer/seiner Aufgaben geman §
124 Abs. 1a und § 135 Abs, & BO eine entsprechende Anordnungsbefugnis erteilt.

Stichtag des Baufiihrerwechsels vem 2O 27 T

T

Unterschriften bzw. firmenmaRige Zeichung P

SEBER(}.;:;F{\Q GmbH
A-11 SO)ﬁe"n, Arnstéingasse 5/1-3

Telefoif 4-.41 +1.766 53 05 DW 200
Bisherige/r Baufhrerfin Zuklnfti rérfi0

/" Mobil:%43 664 / 108 26 07

Datum 7| Datufn oo

7 P @EEEBigBauat
\ T ARes. 2075

A2 0. 2o%

Rechtlicher Hinweis siehe Riickseite!

Datum

" YA S '
Anzeige eines Bauﬁihrerwechsefl‘@h f’&%’%s& eie;q,




S

Magistratsabteilung 37/_,_2_2) wien, 03 25 "2&)16
—— K n
A10C wien ,MVWL&«S{—@@@ 214
PLz Strafe/GassePan/QNe
gebitrentrer

Bauvorhaben;

Cdidatstelingn, Zdoss Ercidubesy Db Besane - POSHA - Fran ol o Ginse 12350131142

{Art der Baufibrung) ) -. : 'O ) {Guschafissabt der Baubesalgung

A - it e ‘
"‘:"-5 IIT’DQ"- :,_. [—‘{9‘_5(@'( Cw SY /[L" o <N \‘»" ,’) 4 i
{Adresse) Vorm T ( 014 £0

Anzeige eines Bauwerberwechsels

Wir zeigen an, dass auf obenbezeichneter Liegenschaft ein Bauwerberwechse! gemaR § 124 Abs. 4 der BO
fur Wien stattgefunden hat.

Der/Die bisherige/n Bauwerberfin/nen Ubergibt/ibergeben und der/die zukinftige/n Bauwerberfin/nen
Obernimmt/ibernehmen alle Rechte und Pflichten, welche sich im Zusammenhang dem oben angegebenen

Bauverfahren ergeben.

Der/Die zukunftige/n Bauwerber/in/nen erklar/en, die Pline und sonstigen Unterlagen umgehend im Rahmen
der Sprechstunden (Di u. Do. 8:00 — 12:30 Uhr) bei der zustdndigen Bezirksstelle der Baupolizei zu

unterfertigen.

Stang Januar 2006

Dauwerberwechsel



VOLLMACHT

und Honorarvereinbarung

Hiemit erteile{n} ich/wir
Rechtsanwalt
Dr. Klaus Schimik

‘-'Mr\\ 1o, Anustasiug Cirtin-Casse 23,5

Telefon {403 1) 479 5900

'i‘c}c:”ux: {+43 1) 479 5‘) ae -9
recitsanwalt@@schimik.ag

Prozessvollmacht und erméchtige(n) ihn lberdies, mich (uns) und meine (unsere)
Erben in allen Angelegenheiten, einschlieBlich der Steuerangelegenheiten, sowohi vor
Gerichts-, Verwaltungs- und Finanzbehdrden als auch auBerbehordiich zu vertreten,
Prozesse anhingig zu machen und davon abzustehen, Zustellungen ailer Art,
insbesondere auch Klagen, Urteile und Grundbuchbescheide anzunehmen,
Vertretungen zu begehren und zu leisten, Rechtsmittel aller Art zu ergreifen und
zurlickzuziehen, Exekutionen und einstweilige Verfigungen zu erwirken und davon
abzustehen, Einverleibungs-, Vorrangeinrdumungs- und Léschungserkiarungen
abzugeben, Gesuche und Bewilligungen grundblcherlicher Eintragungen und
Rangordnungsanmerkungen jeder Art zu unterfertigen, Vergleiche jeder Art,
insbesondere auch solche nach § 205 ZPO abzuschlieBen, Geic und Geideswert zu
beheben, in Empfang zu nehmen und darlber rechtsgliltig zu quittieren, bel
Erbschaften bedingte oder unbedingte Erbserkldrungen zu lberreichen, eidesstattige
Vermdgensbekenntnisse abzugeben, sich auf schiedsrichterliche Entscheidungen zu
einigen und Schiedsrichter zu wahlen, bei Konkurs- (Ausgieichs-)verhandlungen den
Masseverwalter und die Gliubigerausschlisse zu wahlen, Treuhdnder unG
Stellvertreter mit gleicher oder minder ausgedehnter Volimacht zu besteller und
{iberhaupt alles vorzukehren, was er flir nitzlich und notwendig erachten wird.

Zugleich verspreche(n) ich (wir), seine und seines Substituten in Entsprechung dieser
Vollmacht unternommenen Schritte und Entscheidungen zu genehmigen und
verpflichta(n) mich (uns), seine und seines Substituten Honorare und Auslagen in
1180 Wien zu ungeteilten Hand zu berichtigen und erkldre(n) mich (uns)
einverstanden, dass ebenda auch der beriigliche Anspruch gerichtlich geftend
gemacht werden konne.

Der Honorarverrechnung werden in zivilgerichtlichen Verfanren, im Verfahren Gber
eine  Privatanklage und flir die Vertretung als Privatbeteiligter das
Rechtsanwaltstarifgesetz (RATG) zugrunde gelegt, in gllen sonstigen Féllen die
jeweiligen gultigen ,Autonomen Honorar-Kriterien® (AHK), beschlossen vom
Osterreichischen Rechtsanwaitskammertag, und kundgemacht auf der Homepage

des Osterreichischen Rechtsanwaltskammertages hitp://www.rechtsanwaelte.at. Als

Bemessungsgrundlage gilt der Wert der jeweiligen Sache (z.B. Forderung, Anspruch
etc.) als vereinbart, sonst die in § 5 AHK genannten Betrage bzw. Werte,

LN )




innim.;er Harald

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:
Anlagen:

Rechtsanwalt Dr. Klaus Schimik *EXTERN* <rechtsanwalt@schimik.at>
Montag, 07. Mérz 2016 13:11

MA 37 GG Sad, Kanzlei

MA 37/23 - Fanz Haider Gasse 12/3898-1/12; Bauwerberwechsel

74-15, I unterf. Volimacht 24.07.2008.PDF; 74-15, R

Anzeige eines Bauwerberwechsels v. 03.03.2016.PDF

Sehr geehrte Werkmeister Jirgen Schermann!

Wie telefonisch besprochen, lbermittle ich in der Anlage die von mir im Vollmachtsnamen des bisherigen
unterfertigte Anzeige des Bauwerberwechsels. Neuer Bauwerber ist demnach

sauwerbers [N

Herr Christian Gruber, 1140 Wien, StraBgschwandtnerstraBBe 1/9.

Mit freundlichen GriiBen !
Schimik

Fedededededededodededede hdededededeok hdedokkedod dededeokdeokodededodeokdekdededdkokdkdkk ki hdkkkk

Dr. Klaus Schimik
Rechtsanwalt

1180 Wien, Anastasius Griin-Gasse 23/5

Telefon: (+43 1) 479 59 00

Telefax: (+431) 47959 00-9
Mail: rechtsanwali@schimik.at

dekdkddedkdddedddehk ek ddckkdikokiokkkkkdkhikdkdkhihkhkikhhhhhihddhik



AKTENVERMERK mAs'7

o _ AUYPOLIZEI
;b)ﬁ prifus von Baufithrungen X anlasslich Baubeginn BAUINSPEKTION
- L rh ebhon /, L] wahrend Baufuhrung SICHER BAUEN
] nach Fertigstellung
@t 3 s
B - StabtyWien
Aktenzahl: P”:”.‘?.&a.....f,’.‘{’ﬁf.....é:a"“’ 42/(/2“530{ Z O¢?
Baubewilligung rechtskraftig X [ nein » s/6.
§ 70a(6) — Frist eingehalten Oja [ nein » s/s. Magistrat der Stadt Wien
§ 62(3) — Frist eingehalten Oja [ nein » s.6.
Ergebnisse der formellen Priifung der Unterlagen:
- Baubeginn angezeigt? 0¥ O nein>7.
- Baufiihrer/in: bekanntgegeben? i [ nein 3 s.76. P
berechtigt ? j [ nein 3 5/6.
Plane unterfertigt? ja [ nein »7.
- baurechil. GF  benannt? p/ja [ nein>7. (] nicht erforderdich (bei Ansuchen vor 16.07.2014)
- Prufingenieur/in: bekanntgegeben? ja [ nein s s/s. [ nicht erforderlich
gegengezeichnet? ja Oneina7
GWR-Meldung (Webformular) bei Neubau? (ja ] bereits erfolgt nicht erforderlich
Ausgleichsabgabe vorgeschrieben? i O begeits erfolgt nicht erforderlich
TEILABBRUCH? mJ:eln [ ja Uberwachung der Baustelle erforderlich
] Erhebung vor Ort wegen Geringfiigigkeit und Unbedenklichkeit nicht erforderlich

m Erhebung vor Ort :

Ort der Erhebung: ....... o e Datum der Erhebung: .......".% e,
- Baubeginn tatsachlich gesetzt? j O nein 1.
- Hinweistafel vorhanden? ja 1 nein 3 37. 0 nicht erforderlich (§ 62 BO

. bzw. > 3 Monate)
[] Oberpriifung der Baustelle wegen Geringfiigigkeit und Unbedenklichkeit nicht erforderlich

i E Uberpriifung der Baustelle:

- Bauplane liegen auf? gja [ nein»7.

- Statische Unterlagen liegen auf? ja (] nein 2 ss6. 5ﬂ/noch / nicht erforderlich

- Beschauten des Priifingenieurs liegen auf? Cja [ nein 2 3/4. &) noch / nicht erforderlich

- Baufithrung wurde bereits fertig gestellt? Ojas2 g}nein

- Beniitzen ohne Fertigstellungsanzeige/meldung? Ojas2se nein {71 konnte nicht festgestellt werden
- wurden augenscheinliche Abweichungen von der Bewilligung bemerkt? Oija E’nein

sind im Rahmen des §73 Abs.3 BO? Oja [ nein 35/6. eventuell 8.

Bei Teilabbuch:

- Gebaude augenscheinlich bewohnt? Ojass Onein
- Schutzzone? Ojass Onein

Anmerkungen (z.B. Umfang der Abweichungen oder eventuell Ausfihrungsmangel). ...

im Beisein von: z.B. Bauwerber/in, Prufing@nieUrfin, POREI: ............ i o e e eere et ettt

v *

optional zu setzende MaRnahmen:

O 1. Baubeginn nicht z.K. nehmen (Mitt.) [ 5. Baueinstellung O 7. BW/BF / baurechtl.GF, Pl aufgefordert
(1 2. Mahnung (] 6. Strafantrag [ 8. Anzeige des Pl bei Kammer

[ 3. E-Mail an MA 37/S (ausg. GK | auRerhalb von Schutzzone)

[ 4. erneuter OA (in ca. 4 WO) mit PI,BF,Exp.f.TT vereinbart fir ......................o..coeo UM et Uhr
Beilagen: [J Fotos [ Ausdruck BAUGIS [ Skizzen I [T

Der/Rie Sachbearbeiter/in: ...... A .. coivieiiiiiiie i,
anschl. U-Akt

I:I Ablegen in Reg EZ oo

noch aufgehoben.
Dieses Formular ist als Geschaftsstiick des Typs ,AV Erhebung” mit dem Hinweistext ,GZ* bzw ,NGZ* zu protokollieren & zu scannen.
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veginn - Anzeige

Eingangsbestiitigung

Eingangsnummer | 2016-0803214848613
Datum, Uhrzeit|08.03.2016 um 21:48:48

Ihre Angaben

Empfangsstelle | Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37 - Baupolizei
Dresdner Straf3e 73-75, 2. Stock
1200 Wien

Baufiihrerin

Familienname/Nachname | bmstr. reinhold weiss gmbh
oder Firmenwortlaut

Vorname
Akademischer Grad

Akademischer Grad
(nachgestellt)

Adresse der Baufiihrerin/des Baufiihrers

Straf3e | betriebsstrafie

Hausnummer von |22 bis: Stiege: Stock: Tiir:
Postleitzahl | 2483 Ort: ebreichsdorf
Staat| A

Kontakt (mindestens eine Angabe)

Telefon 102254 72494

Telefon 2
Fax|02254 72495

E-Mail | office@weiss-bau.at

Adresse des Bauvorhabens

StraB3e [ franz heider gasse

Hausnummer von| 12 bis:




Postleitzahl

1230 Wien

Angaben zum Bauvorhaben

Baueinreichung

mit Baubewilligungsbescheid gemiB § 70 Bauordnung

Geschiftszahl der MA 37

23-franz heider gasse12/38938-1/12

Name der Bauwerberin / des
Bauwerbers

christian gruber

Einlagezahl

744

Katastralgemeinde

Liesing

Grundstiicksnummer

349/12

Baubeginn

21.03.2016

Beilagen

GemiB § 124 Abs. 1a der Bauordnung fiir Wien gilt: Ist die/der BaufiihrerIn eine juristische Person oder eine
sonstige Gesellschaft mit Rechtspersonlichkeit, hat diese vor Beginn der Baufiihrung der Behorde eine
natiirliche Person als baurechtliche/n GeschiftsfithrerIn zu benennen. Unterbleibt die Benennung der
baurechtlichen Geschiftsfithrerin/des baurechtlichen Geschéftsfiihrers, gilt die Unterfertigung der Baupline und

Baubeschreibungen durch den Baufiihrer als nicht erfolgt.

Benennung baurechtlicher Geschéftsfiihrer: 33 KB PDF

Das handschriftlich unterfertigte und eingescannte Formular kann hier elektronisch mitiibermittelt werden.

Bitte beachten Sie, dass nur eine Datei {ibermittelt werden kann. Dokumentenformate flir die elektronische
Kommunikation mit der Stadt Wien

Art der Ubermittlung

Beilage wird/wurde gesondert tibermittelt

Benennung der
baurechtlichen
Geschiiftsfiithrerin/des
berechtlichen
Geschiftsfiihrers

Mitteilungen

Text (maximal 500 Zeichen)

Datenschutzerklarung

Gemih § 24 Datenschutzgesetz 2000 mochten wir Sie informieren, dass die von Thnen bekannt gegebenen
personenbezogenen Daten elektronisch verarbeitet werden. Fiir den Auftraggeber Magistrat der Stadt Wien ist
dazu beim Datenverarbeitungsregister unter DVR:0000191-V540 eine Datenanwendung zum Zwecke der
Dokumentation, Texterstellung und Steuerung von baubehérdlichen Verfahren betreffend Bauvorhaben zur
Errichtung oder Anderung von Gebduden, Aufziigen oder baulichen Anlagen (Baubewilligungsverfahren,




registriert.




ardt Silvia

Gesendet:
An:
Betreff:
Anlagen:

Eingangsnummer: 2016-0803214848613

Baufihrerin: bmstr. reinhold weiss gmbh

Stadt Wien Formularserver <formulargenerator-l@wien.gv.at>
Dienstag, 08. Marz 2016 21:49

MA 37 GG Sud, Kanzlei

Baubeginn - Anzeige

Formular.pdf



Bauwerber/in

—

(Name)

i (Adresse)

|

falls vorhanden, dessen / deren bevollméchtigte/r Vertreter/in

(Telefon Nr.)

[ Bauvorhaben: (Adresse)
123, frane Hocdor Gasse 12
|

Art der urspriinglichen
Baueinreichung:

Mit Baubewilligungsbescheid
gemaR § 70 oder 71 BO

| MA 37 1 23— Franz Mol Gasse 42| 393397

| (Geschéftszahl der Baubewilligung)
Ohne Baubewilligungsbescheid:

O §70aBO

Magistratsabteilung 37
Baupolizei f:%den 73. Bezirk

"&V@( uLQ\ 220 2__/1_, A
Strale/ Gasse / Platz ONr.
j’l@@ _ Wien

Postleitzahl

Bekanntgabe

|
|

(Name des/der Bauwerberin)
|
| MA 37/

| (falls Geschaftszahl bekannt)

des Priifingenieurs / der Priifingenieurin

Hiermit wird fir das oben angefihrte Bauvorhaben

Herr / Frau
(jN} { )l ¢ Maros IGLAC

MK-ZT KOLAR & PARTNER
M< ZIVILTECHNIKER GMBH

1230 Wien + Birostrasse 8-10
ZTH)| Ter: +43/1/615 02 03-10
Fax: +43/1/615 02 03-99

12%0; @(‘bﬁr&gﬁ 52’_’(@ Si&-

(Adresse) / (Telefon Nr.)

als Prufingenieur/in bekanntgegeben.

el (lesng

f\
Eingangsverfrierk dey Behb@eS g Oteil un
Gebletsgruppe Sud .

8 Marz 716

MA 37. (23R~ %kej
B [zan (2. S%020m o ¢

2o iErl
| atum, Unterscnritt Cg ! uf 80

bekanntgabe-pruefingenieur

Stand: November.2007
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1. Baufiihrer E-Mait:office@weiss-bau.at
Firma: bmstr. reinhold weiss gmbh
Postleitzahl:2483 Anschrift betriebsstrafie 22
Kontaktperson:bmstr. reinhold weiss
2. Bauvorhaben
Postleitzahl: 1230 Anschrift:franz heidergasse 12 i
ZI. MA 37:/23-franz heider gasse 12/38938-1/12
V] cigtatpetpams s ReiReRoEeS 7
Gebietsgruppe Sud
An die Eing: (8, Mirz 205 #,
MA 37- Baupolizei Mas7E T Hedll 6. M2
zahl 425304 20/~ 32
Beoeiirimt sy WS cs
3. Baurechtlicher Geschéftsfiihrer E-Mail: reinhold.weiss@weiss-bau.at
Name: reinhold weiss Geburtsdatum:17.01.1957
Telefonnummer.:0699 1132 7440 ”
3.1 Wohnort (Hauptwohnsitz)
Postleitzahl: 1130 Anschrift aguhofstrale 213A
Staat: A
3.2 Berechtigung

Berechtigung zur erwerbsmaRigen Vornahme der Baufiihrung (z.B. Baumeister):
baumeister

4. Zustimmungserkiirung des baurechtlichen Geschiftsfiihrers
Ich stimme der Bestellung zum baurechtlichen Geschéftsfiihrer fir das oben angefihrte Bauvorhaben

Unterschnft;” ' 1 A \J.k,\ivedmﬁk’\/\ Datum: g 3. /(b

5 Anordnungsbefugms durch den Baufiihrer

tlichen Geschaftsfiihrer zur Wahrnehmung seiner Aufgaben gemal §
D, gél e en fg;pchende Anordnungsbefugnis erteilt.

Datum: 83 ’(E

Der Baufiihrer !
124 Abs. 1a un

2483 ebrelchsdorf betrie t|f Mraé e- 5%
FirmenmaRige Zeichnung,des:Baufijt

Rechtlicher Hinweis sishe Riickseite!



C

EINREICHPLAN

Ausbau des Dachgeschosses, Errichtung von Zubauten
und diverse bauliche Anderungen

in 1230 Wien, Franz-Heider-Gasse 12_.. .

EZ. 744, Gst. 349/12, KG. Liesing '“

rey

Behorde
U
Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei
MA 37/23-38938-1/2012
Bau fl:lhrer Hierauf bezieht sich der Bescheid
SEBERG-BAU GmbH P
N A-1150 Wien, Ar te‘%ggssslje Vel;()% Fiir den Abfenluhgsleﬂer:
Telefon: +43 1/ 486 p Dipl.-ing.-Mark hek
Fax: +43 1]{ 9§ 4|09 Wien, 01.03.2012 Og)e;;’tlaggtb::lr:tu L
Mobil: +43 a-‘ 26 07
E-mail: office\@aRwtgoau.at

Planverfasser e

Architekt DI Wemner Breuyer.s

Karlikgasse 2 {:@ £

1230 Wien ey

Tel. 0676 / 3923655 3% k
ey

Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten 1:100,1 :500
Plan - Nummer : 220/ 01 06. Oktober 2011
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Legende

_ D1 Dach

10 cm  Dachdeckung BRAMAC—BETONDACHSTEN

3,0 cm  Lattung
50 cm  Konterlatiung
Unterspannbahn
3,0 cm  Schalung
20,0cm  Dachsparren
dazw. 20,0 cm Mineralwolle
5,0 cm  Tragkonstruktion
dazw. 5,0 cm Mineraiwolle
Dampfbremse, StdRe verkiebt
3,0 cm  Gipskarton-Brandschutzplatte, 2 x 1,5 cm

x D2 Zangenpaar

Zangenpaar mit 3,0 cm Gipskarton-Brandschutzplatten,

2 x 1,5 cm, verkleidet
.D3 Terrasse Zubau +U1382 MLATSCHE

50 om. EETCRRLATEN ALF ASSEANSHATER.

0,5 cm Vlies, wurzelfest
15 cm 3 Lg. Abdichtungsbahn, GV55
5,0-8,0 cm Geféllebeton

PAE-Folie
20,0cm  extrudiertes Polystyrol XPS-G
20,0cm  Beton-Fertigteildecke
1,0 cm  Innenverputz

‘W1 Kniestock

05 cm Felnvarputz(EPS—FIANMZDgMMLNG/SEE’NL\)O\LE
13,0cm  Warmeddmmung, geklebt, verdibelt, verspachtelt

250cm  Hohlblockmauerwerk
1,25¢cm  Gipskartonplatte, geklebt

W2 Glebeimauer (tw. Bestand)
“3,0 cm  Kalkzementverputz
30,0cm  Hohlblockmauerwerk
15,0cm  Tragkonstruktion
dazw. 15,0 cm Mineraiwolle
Dampfbremse, StdRe verkiebt
15 cm  Gipskarton-Brandschutzplatte

W3 AuRenmauer Zubau

LS Scheidewinde Erdgeschoss, 1. Stock
1,0 em Innenverputz
100cm  FOROTHERM 10-S0—PlAN
1,0 cm Innenverputz

1S2 Scheidewénde Dachgeschoss
1,25cm  Gipskartonplatte
7.5 cm  Tragkonstruktion
dazw. 5,0 cm Mineralwolle
1,25cm  Gipskartonplatte

7¢ /F1. Geschossdecke Dachgeschoss .
15 cm  Belag
55 cm  Zementestrich

PAE-Folie ISOVER,
3,0 cm Trittschallddmmung, TDP 3,. /3,0
gt5,0cm  Beton-Verbunddecke
Dippelbaumdecke
Putztager
Innenverputz

Geschossdecke Dachgeschoss-Nassraum
cn  Keram. Belag
cm  Epoxiharzabdichtung, 20,0 cm Hochzug
cm  Zementestrich

PAE-Folie
3,0 cm Trittschallddmmung, TDP 3,5/3,0
15,0cm  Beton-Verbunddecke
Dippelbaumdecke
Putztrager
Innenverputz

{ s F3 Geschossdecke Zubau
“4,5 cm Belag
5,0 cm  Zementestrich
PAE-Folie
30 cm Tritschalldémmung, TDP 3,5/3,0
50 cm  Sandausgleich
20,0cm  Beton-Fertigteildecke
1,0 cm Innenverputz

%. F4 FuBboden Zubau

0,5 cm Felnvemu&(EPS-F)MWG/SIE\N\&DQE L15 em Belag

10,0crm  Warmedammung, geklebt, verdiibelt, verspachtelt

25,0cm  Hohlblockmauerwerk
1,0 cm Innenverputz

(W4 Wohnungstrennwand
3,0 cm Gipskarton-Brandschutzplatte, 2 x 1,5 cm
7.5 cm Tragkonstruktion
dazw. 5,0 cm Mineralwolle
1,5 cm Gipskarton-Brandschutzplatte
7.5 cm Tragkonstruktion
dazw. 5,0 cm Mineralwolle
3,0 cm Gipskarton-Brandschutzplatte, 2 x 1,5 cm

-- Alle Wohungen mit Gasetagenheizung

-- Jede Wohnung mit Waschmaschinenanschluf}
-- Fenster : Portale Ug = 0,8W/m*K
Dachfléchenfenster Ug = 1,1W/m*K

50 cm  Zementestrich
PAE-Folie
3,0 cm Trittschallddmmung, TDP 3,5/3,0
10,0cm  Wérmedammung, extr. Polystyrol
50 om  Sandausgleich
PAE-Folie
1,0 cm  Abdichtungsbahn GV 55
20,0cm  Stahlbetonplatte
PAE-Folie
20,0 cm Rollierung

‘D4 muesueme JRER PATSCHE
So. O\, PATIENEELAS AUF ARSTANDHAITER
OS5I 0N vMawwm&ET

TS M 3LE UNGSBAHN, GVSS
z‘o—gapm SRS ’

pe-rolle
ol xps-
ap c:»\ Esqz@d.\;-swa 1><P5

209 RRERE
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Schnift A-A
i

Rauchfangkehrersteg

100
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MIETVERTRAG

Abgeschlossen zwischen den Parteien einerseits: (Eigentiimer)- I
_(im folgenden ,Vermieter”) genannt -und andererseits mit

(im folgenden “Mieter” genannt)

1.)Mietgegenstand liegt im Hause Franz- Heider Gasse 12/Top5 1230 Wien.
Der Mietgegenstand ist die Wohnung Nr./Top 5 im genannten Hause, bestehend aus:

Vorraum,
Bad, mit WC und Dusche,
NEUE Kiiche mit Backofen ,Neuer Kihlschrank ,Dunstabzug ,Geschirrsptilmaschine
Wohnzimmer
Schlafzimmer

(Inventar {Marken etc.)siehe beiliegenden Fotos)
Die Nutzfliche des Mietgegenstandes betragt ca. 52m?

Die Wohnung ist General Saniert worden auRerdem mit einer Neuen Gas-Therme der Marke
Junkers” ausgestattet, der Mieter ist verpflichtet ,den Mietgegenstand und die darin befindlichen
Installationen und Einrichtungen auf eigene Kosten im Sinn des §8 MRG so zu warten und instand zu
halten dass dem Vermieter oder anderen Bewohnern des Hauses Nachteil entsteht. (eine
Bestitigung der Wartungsarbeiten(zb. Fir die Therme) ist dem Vermieter vorzuweisen)

siamtliche Zu- und Ableitungen, insbesondere die Wasser-, Abwasser- und Elektroleitungen befinden
sich in neuwertigen und funktionstiichtigen Zustand. Der Mietgegenstand befindet sich in
ordnungsgemiRem Zustand. Der Rauchfang wurde neu geschliffen.

Vermietet ist nur das innere des Mietgegenstandes, nicht jedoch dessen AuRenfldche oder sonstige
Teile des Hauses, Dachbodens, Kellers, Hofes oder Einfahrt.
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2.)MIETDAUER

Das Mietverhaltnis beginnt am 05.05.2016 und wird auf 24 Monateabgeschlossen, mit
Verlingerungsoption. Es kann von beiden Seiten unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kiindigungsfrist zum Ende eines jeden Monats aufgekiindigt werden.

Der Vermieter ist berechtigt, die vorzeitige Aufhebung des Mietvertrages aus den Griinden des
§1118 ABGB zu erkidren.

3.)JGEBRAUCHSRECHT des MIETERS
Der Mietgegenstand darf ausschlieRlich nur zu Wohnzwecken verwendet werden.
4. )MIETZINS

Als Hauptmietzins wird ein frei vereinbarter Betrag zw.
Vermieter und Mieter in der Hohe von € 550,- inkl. Betriebskosten.

im MIETZINS von €550 sind keine Strom-, Heizung- und Gaskosten enthaiten!

Der MIETER ist verpflichtet sich selbst um die Anmeldung fiir Gas-, Strom-, und Heizung zu
bemiihen und die anfallenden Kosten (Entw. mtl. Oder im Quartal) zu begleichen, diese sind
NICHT im Mietpreis inbegriffen. Die Anmelde Bestétigungen von den jeweiligen Amtern baw.
Anbietern fiir Gas.-Strom- uad Heizung sind dem Vermieter vorzuweisen.

Falligkeit des Mietzinses:

Der Mietzins zuziiglich der Umsatzsteuer ist monatlich im Vorhinein jeweils am Ersten eines jeden
Monats in der vom Vermieter bekanntgegebenen (zB. Einziechungsauftrag) Art in einem Betrag zu
Bezahlen. Im Verzugsfall ist der Vermieter berechtigt, Mahnspesen in Héhe von € .....je Mahnung
sowie Zinsen in Hohe von .....% p.a. zu berechnen.

5.) WERTSICHERUNG

Der Hauptmietzins ist wertgésichert. Zur Berechnung der Wertsicherung dient der von Statistik
Austria verlautbarte Verbraucherpreisindex oder der an dessen Stelle tretende Index. Ausgangsbasis
fiir die Wertsicherungsberechnung ist die fiir den Monat der Indexsteigerungen jeweils zum 1.1. des

eines Jahres berechtigt.

Die durch die Wertsicherung eintretende Veranderung des Hauptmietzinses wird dem Mieter vom
Vermieter schriftlich bekanntgegeben. Der Mieter ist zur Bezahlung eines aufgrund der
Wertsicherung erhohten Hauptmietzinses ab dem folgenden Zinstermin verpflichtet, wenn die
Mitteilung des Vermieters spatestens 14 Tage vor dem Zinstermin eingelangt ist.
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6.)Betriebskostenpauschale

Der Mieter ist ausdriicklich damit einverstanden, dass zur Deckung der Betriebskosten, laufenden
sffentlichen Abgaben und sonstige Aufwendungen, die im Laufe eines Kalenderjahres anfallen, zu
jedem Monatsersten ein gieichbleibender Teilbetrag vorgeschrieben wird (
Jahrespauschalverrechnung).Der Nachweis der Hohe der Betriebskosten, &ffentlichen Abgaben und
sonstige Aufwendungen erfolgt in diesem Fall durch fristgerechte Auflage der Rechnungsbelege in
der Kanzlei des Hausverwalters(Hausverwa|tung susanne Rosch, 1070 Wien, Zieglergasse 1/29).
Eine sich daraus ergebende Betriebskostennachzahlung bzw. —Guthaben ist binnen 14 Tagen
auszugleichen.Der Mieter ist damit einverstanden, dass mit Beginn des Mitverhaltnisses keine
stichtagsgemale Abrechnung der genannten Kosten erfolgt. Dementsprechend verpflichtet sich der
Mieter,

Betriebskostennachzahlungen fiir das Bestandobjekt auch dann zu leisten wenn diese Nachzahlungen
flir einen Zeitraum begehrt werden, in welchem er noch nicht Mieter war.

Der Vermieter ist berechtigt, die Betriebskostenpauschale entsprechend zu erhdhen oder
herabzusetzen, je nachdem, ob die abgerechneten Kosten hoher oder niedriger waren als die
eingehobenen.

7.)Anderungen im Mietgegenstand
1,
Durch den Vermieter:

Der Mieter ist verpflichtet, die voriibergehende Beniitzung und Veranderung des Mietgegenstandes
ohne Ersatzanspruch zu dulden, wenn dies zur Beseitigung ernster schaden des Hauses oder zur
purchfithrung von erhaltungs- und Verbesse:*ungsarbeiten am Haus notwendig oder zweckmaBig ist.
Weiters ist der Mieter verpflichtet, die voriibergehende Beniitzung und Veranderung seiner
Wohnung zur Durchfihrung von Verinderungen in anderen Bestandobjekten zu dulden, wenn ihm
dies bei Abwagung aller interessen zumutbar ist. In diesem Fall ist der Mieter angemessen u
entschadigen.

Durch den Mieter:

Der Mieter verpflichtet sich, beabsichtige Verinderungen am Mietgegenstand dem Vermieter
rechtzeitig anzuzeigen. Die Anzeige hat Art und Umfang der Verinderung sowie Liste der
Gewerbebetriebe zu enthalten, die die Verinderung vornehmen sollen. Die Arbeiten diirfen nurvon
pehordlich befugten Gewerbsleuten geplant und durchgefiihrt werden.

Die Veranderungen diirfen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters durchgefihrt
werden, soweit es sich nichtum privilegierte Arbeiten” i5d9 Abs. 2 MRG handeit.

Der Mieter haftet dem Vermieter unabhangig von eigenem Verschulden fir alle Schaden, die am
Mietgegenstand oder sonst am Haus aus solchen Arbeiten entstehen und halten den Vermieter fur
schaden, die anderen Mieter im Haus oder Dritten entstehen, vollkommen schad-und klaglos.

Bei Beendigung des Bestandverhiltnisses kann der Vermieter die Herstellung des urspringlichen
Zustandes veriangen. Tut er dies nicht, gehen samtliche Investitionen ohne Anspruch auf
Kostenersatz in das Eigentum des Vermieters {iber. Anspriiche des Mieters nach §10 MRG bleiben
davon unberihrt.
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2, Vorgesehene Ausbauarbeiten am Haus

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass der Ausbau des Dachbodens bereits geplant und baubehdrdlich
bewilligt ist. Die Planung und Baubewilligung liegt dem Nutzwertgutachten des Ziviltechnikers Dipl.
Ing. Werner Breuer vom 20.03.2012 zugrunde. Der Mieter stimmt diesen Ausbauplanen ausdriicklich
2u und verzichtet, aus den mit den Ausbauarbeiten des Dachgeschosses fiir ihn etwa auftretenden
stérungen und Beeintrachtigungen Forderungen gegen den Vermieter oder dessen Rechtsnachfolger
geltend zu machen. Davon ausgenommen sind Schaden in der Wohnung 5 samt Einlagerungsraum 5,
die auf vorsitzliches oder grob fahridssiges Verhaiten zuriickzufiihren sind.

8.)JUNTERVERMIETUNG,WEITERGABE

Die Untervermietung odersonstige Weitergabe des Mietgegenstandes an natirliche oder juristische
Personen in welcher Form immer ist dem Mieter untersagt.

9.)KAUTION

_Der Mieter unterlegt bei Unterfertigung des Mietvertrages zur Sicherstellung fiir alle Anspriiche des
Vermieters aus diesem Mietvertrag eine Kaution in Hohe von € 1100,-(ergibt 2 Monatsmieten) in bar,

dessen Ubergabe hiermit quittiert wird. e _ > ‘ , .
KA Tron 550 Nt 4.5 2,

Der Vermieter ist berechtigt, sich aus dieser Kaution hinsichtlich aller Forderungen aus diesem
Vertrag, die Mieter bei Falligkeit nicht erfullt ( zB. Mietzinsriickstand, Verletzung der
instandhaltungspflicht, Ersatz fur Wartungsmangel oder Umbauschaden, Raumungs,- Reinigungs —
und Speditionskosten bei Beendigung des Mietverhiltnisses),einschlieRlich der Kosten anwaltlicher
Mahnung und gerichtlicher Geltendmachung zu befriedigen.

Die Hingabe der Kaution entbindet den Mieter nicht von seinen Vertragspflichten. Der Mieter ist
nicht berechtigt, eigene Forderungen gegen die Kaution aufzurechnen.

Muss die Kaution vom Vermieter in Anspruch genommen werden, so ist der Mieter verpflichtet, sie
unverziiglich wieder aufzufiillen.

Bestehen bei Beendigung des Mietverhiltnisses keine Forderungsriickstande gegen den Mieter, ist
die Kaution binnen 21 Tagen an diesen zuriickzuerstatten.

10.)BETRETEN DES MIETGEGENSTANDES DURCH DEN VERMIETER

Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der
Vertragsbedingten oder des Verkaufes mit Miet- und Kauflustigen zu besichtigen.

Auch sonst ist der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter im angemessenen AusmaR nach
vorheriger Anmeldung zum Betreten der Mietraumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung der
Vertragspflichten des Mieters iberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfiihren zu
kénnen. Bei Gefahr im Verzug kann der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter den
Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters betreten. Bei Abwesenheit hat der
Mieter dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden Fallen jederzeit zuganglich ist.

11.)AUFRECHNUNGSVERBOT

Der Mieter ist nicht berechtigt, alifillige Gegenforderungen aus weichem Titel immer, mit dem
Mietentgelt zu kompensieren und aus diesem Grund Mietzins ganz oder teilweise zurilickzuhalten.
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12.)Sonstige B_EST!MMUNGEN
Die Vertragsteile verzichten auf die {rrtumsverzichtung.

Soliten eine oder mehrere gestimmungen des Vertrages unwirksam sein, weil die gegen swingendes
Recht verstoBt {bzw. verstoRen), sO bleibt die Giiltigkeit der gibrigen Bestimmungen unberihrt. Die
Vertragsparteien werden die unwirksame Vereinbarung durch eine wirksame ersetzen, die der
intention der unwirksamen Bestimmung moglichst nahe kommt.

Der Mietgegenstand samt den bei Mietbeginn yorhandenen Einrichtungen und Gegenstanden ist bei
Mietende pesenrein und geraumt von eigenen Fahrnissen mit samtlichen Schli}sselgamituren
zuriickzugeben. Der Mietgegenstand ist Prinzipiell in dem Zustand, wie er vom Mieter {ibernommen
worden ist, uriickzustelien. pavon ausgenommen sind Veranderungen aufgrund der normalen
Abnutzung, wesentlicher Veranderungen im Sinne des §9MRG und solche, denen der Vermieter
seine 7ustimmung erteilt hat.

Die Vertragsparteien stellen ilbereinstimmend fest, dass miindliche Nebenabreden nicht bestehen.

jede Anderung oder Erganzung dieses Vertrages pedarf zu ihrer Gultigkeit einer schriftlichen
Vereinbarung, die von beiden Vertragsteilen unterfertigt ist.

Solange dem vermieter nicht eine andere Zustelladresse zu Kenntnis gebracht wird, erfolgen

Zusteiiungen aller Art an die Adresse des Mietobjektes mir Wirkung, dass sie dem Mieter als
zugekommen gelten.

Dieser Mietverirag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welcher jeder vertragsteil eine erhalt.

Vermieter Mieter
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Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteliung 50
Wohnbautérderung und Schlichtungsstelle
flir wohnrachiiiche Angelegenhelten
Wienar Schlichtungssteile
Dezernat |

Muthgasse 62, 1. Stock, Riegel G
A-1190 Wien

Tel.: {+43 1) 4000-Nebenstelle

Fax: (+43 1) 4000-99-Nebenstelle
E-Mail: ks@ma50.wiengv at

MA 50 - Schli-l/716493-2017 Wien, 31.1.2019

MA 50 — Schli-l/745634-2017

MA 50 - Schli-l/360781-2018

1230 Wien, Franz-Heider-Gasse 12

ENTSCHEIBUNL
der Gemeinde geman § 39 Mietrachisge: G),
BGB' Nl‘. 520/1981 5n d A S YAt s IV L 1

Haus: 1230 Wien, Frasnz. & R S
Antragsteller:
vertreten durch: Mag. Julia Burgstaiter, Verein Misterfiraunds Osterreich

1080 Wien, Piaristerigasse 29/1/B1

Antragsgegner:

Verkahrsverbindung: Linien U4, 545, Station Heiligenstadt
Parteienverkehr: Montag und Mittwoch 8.00-13.00 Uhr, Donnerstag 15.30-17 30 Uhr



———

Gegenstand des Verfahrens:  § 15Abs. 4 MRG in Verbindung mit § 15a Abs. 1
Z 1,16 Abs. 2, §§ 21 bis 24 und 25 in Verbindung
mit § 37 Abs. 128,Z212,Z12a MRG -
Aufspaltung und Angemessenheit des
Pauschalmietzinses

SPRUCH

GemaB § 15 Abs. 4 MRG iVm § 16 Abs. 2 und 8 und § 25 MRG wird ausgesprochen,
dass der Antragstelier anstelle des im Mietvertrag vorr jie Wohnung
Top Nr. 5 im Haus 1230 Wien, Franz-Heider-Gasse |

Pauschalmietzinses von 550 Euro (exkl. LSt} ab cen

=renin September 2017

» einen monatlichen Hauptmietzins vo

> ein Entgelt fir mitvermietete

» anteilige Betriebskosten und
offentliche Ausgaben,

jeweils exkl. Umsatzsteuer zu entrichten

GemanR §§ 15, 15a Abs. 1Z 1, § 16 Abs. 2 und 8, §§ 21 bis 25 MRG wird

festgestelit, dass

1) die Wohnung Top Nr. 5 im Haus 1230 Wien, Franz-Heider-Gasse 12 zum
Zeitpunkt der Anmietung durch den Antragsteller in die Ausstattungskategorie A
ginzuordnen ist,

2) der zum Zeitpunkt der Anmietung am 4.5.2016 gesetzlich zulassige monatliche
Pauschalmietzins (PMZ) fiir die Wohnung Top Nr. 5 im Haus 1230 Wien, Franz-

Heider-Gasse 12, 359,28 Euro wertgesichert betragt,
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“Zﬁ%aﬁﬁl\’a'ﬁ

"meri zul&sslger PMZ e -ﬁbers'chreiﬁt_ungl
MZ* | (exkl 10% USt) Monat

. 10% usn : (exkl. 10% USt)
356 Euro | 359,28 Euro 190,72 Euro

n] I

L

cT ie éesamtuberschrevtung 2.774,38 Euro (exkl. USt).

ragsgegner Drittantragsgegner,
tra sgegner und Sechstantragsgegn
Hauses 1230 Wien, Franz-Heider-

Viertantragsgegner,
er als Vermieter der Wohnung Top
Gasse 12 durch die Vorschreibung

ietzmse (HMZ) zu den angefGhrten Zinsterminen das gesetzlich
Zinsausmaf gegeniber dem Antragsteller wie folgt tiberschritten

L

nine |vorgeschriebener| zuldssiger HMZ {Iberschreitung/
in PMZ zuziglich BK, Monat
ten) | (exkl. 10% USt) [zuziglich Entgeit] (exi 10% USH)
-~ flir inventar
- (exkl. 10% USH)
W}- - 550 Euro 359,28 Euro 190,72 Euro
8(8) |

. die Gesamtiiberschreitung 1.525,76 Euro (exkl. USt).

1almietzinsvereinbarung in Hohe von 550 Euro im

u ’_' jirksam ist, wird abgewiesen.
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gesetzlich zulassigen Hauptmietzinses zum Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses,
die Feststellung, in welchem AusmaR die Hauptmietzinsvereinbarung das gesetzlich
zulassige Zinsausmaf Uberschritten hat und damit im Sinne des § 16 Abs. 8 MRG
unwirksam ist, die Feststellung um welchen Gesamtbetrag die eingehobenen
B_etrage das gesetzlich zulassige Zinsausmag iiberschritten haben sowie die
Refundierung der festgesteliten Uberschreitungsbetrége samt 4% Zinsen und der

gesetzlichen USt.

Mit Antragsausdehnung vom 21.11.2017 wurde vom Antragstellervertreter
vorgebracht, dass in gegenstandlicher Schlichtungsstellenangelegenheit der
Antragstelier am 24.08.2017 einen Antrag auf Aufspaltung und Uberprifung des
Pauschalmietzinses eingebracht hat. Anlasslich der Befundaufnahme durch die
MA 25 wurde festgestellt, dass das verfahrensgegenstandliche Bestandobjekt Uber
keine zentrale und automatische Warmeversorgungsanlage, Etagenheizung oder
gleichwertige stationare Heizung in allen Raumen (insbesondere in der Kiiche)

verflgt.

Aus den oben angefithrten Griinden wurde vom Antragsteller daher der erganzende

Antrag gestellt, dass die Schlichtungsstelle feststellen mdge, welcher
Ausstattungskategorie die verfahrensgegenstandiiche Wohnung geman § 15a MRG

zuzuordnen ist.

£

Vom Miteigentimer Herrn Christian Gruber wurde mit £-Mail vom 10.2.2018 bekannt
gegeben, dass die Wohnung Top Nr. 5 bereits im Jahr 2014 an Herm Sambolec
anstandiichs Wohnung vermietet hat.

Krunoslav verkauft wurde, der auch die gegenst

fesigehalten:

In der mindlichen Verhandiung am 25.4.2018 wurde
_Die Nutzfldche wurde mit 49,17 m? fesiges . pefristet unter 2
Jahren abgeschlossen wurde geht diese: Mistvertrag Uber. Ein
Befristungsabschlag von 25% kann

Ein Lagezuschlag gem&R § 16 Abs. 4 MRG wurde nicht vereinbart und kann daher
auch nicht berticksichtigt werden.

Nachdem keine Rechnungen vorgelegt wurden, wird die Mobelmiete von Amtswegen
geschatzt. Da auch keine Betriebskostenabrechnung vorgelegt wurde, werden die

Betriebskosten mit 1,98 Euro/m2 angenommen. Bezuglich der USt wird die
Antragstellervertreterin ersucht, binnen einer Frist von 2 Wochen eine

Mietzinsvorschreibung zu Ubermitteln.”
Die Antragstellervertreterin legt einen Vergleichsvorschlag auf Basis der von der

MA 25 festgestelliten Kat. A vor und zwar fur die Zeit vom 5.5.2016 bis 31.5.2018
wird ein Vergleichsbetrag in der Hohe von 4.300 Euro und fir die zukinftige Miete ab

Juni 2018 wird ein Betrag in der Hohe von 390 Euro (inkl. BK und USt)

vorgeschlagen.




er Gr ‘h'db'fﬁ" ha'uszug vom 19.9.2018
ime der Magistratsabteilung 25 (MA 25) vom 14.12.2017

die Zeit ab 5.5.2016 ein Pauschalmietzam von 550 Euco inklusive
gni vere_inbart und fur den Zeitraum vom 5 5 "’016 big 30.4 2018




Der Sechstantragsgegner ist seit 3.6.2014 Miteigentumer der verfahrens-
gegenstandlichen Wohnung.

Die Siebtantragsgegnerin ist seit 6.6.2018 Miteigentumerin der verfahrens-
gegenstandlichen Wohnung.

Die Wohnung befindet sich im 1. Stock, StraRenlage und verfugt tber eine
Nutzflache von 49,17 m?. An Raumen sind ein Vorraum, eine Kiiche, ein Kabinett,
ein Zimmer und ein Bad/WC vorhanden. Ein Kellerabteil wurde nicht vermietet. Die
Wohnung wird iiber eine Etagenheizung beheizt, eine automatische Heizung in
samtlichen Hauptraumen ist nicht vorhanden, da in der Kuche die Heizgelegenheit
fehlt. Die Kiiche kann jedoch ausreichend mitbeheizt werden. Die Kiche verfugt Uber
gine Abwasche, ein gesignetes Kochgeréat, Armaturen sowie Kalt- und
Warmwasseranschliisse. Das Bad verfilgt tber eine Duschtasse, Armaturen, eine
Brausevorrichtung, Spritzschutz, Waschbecken, Armaturen und eine WC-Schale.
Eine Raumheizung und eine Entliiftung ins Freie ist gegeben und auch die
Méglichkeit des Aus- und Ankleidens ist gegeben.

Die Nutzflache der Wohnung Top Nr. 5 wurde von der MA 25 mit 49,17 m*
festgestelit.

sreuer zuzglich zum

b FR - ¥ 2

Es kann nicht festgestellt werden, dass dem Migter winn L
Mietzins in der Hohe von 550 Euro vorgeschriaben wiids

Beweiswiirdigung:

Der festgestelite Sachverhalt ergibt sich aus den Angaben der Parteien, Einsicht in
den vorgelegten Unterlagen und der Stellungnahme der MA 25. Die Stellungnahme
der Fachabteilung ist tibersichtlich und schlissig, sodass von deren Richtigkeit

auszugehen war.

Nachdem keine Rechnungen vorgelegt wurden, wird die Mébelmiete von Amts
wegen geschatzt.

Rechtlich folgt daraus:

ad | und li

Auf Antrag des Vermieters oder des Hauptmieters hat das Gericht (Gemeinde, § 39)

geméR § 15 Abs. 4 MRG mit Beschluss auszusprechen, dass anstelle eines
pauschal vereinbarten Mietzinses ab dem auf den Antragstag folgenden Zinstermin
ein nach § 15 Abs. 1 aufgegliederter Mietzins zu entrichten ist. Dabei sind zur



‘Hauptmietzins entfallenden Betrages die Betriebskosten des
nde zu legen, in dem der Mietzins vereinbart wurde. Soweit die

egenden Betrége nicht oder nur mit unverhéltnismagigen

gkeiten ermittelt werden kénnen, ist die Aufgliederung des Mietzinses nach |
ung (§ 273 ZPO) vorzunehmen. Der so ermittelte Hauptmietzins |
h entsprechend der Regelung des § 16 Abs. 6 MRG, sofern !
lich eine Wertsicherung vereinbart war.

dieser Bestimmunyg ist der mit Mietvertrag vorgeschriebene Pauschalmietzins
Euro exkl. USt mit dem auf den Antragspunkt folgenden Zinstermin, das
Zinstermin Mai 2018, aufgegliedert in Hauptmietzins, Entgelt fur mitvermietete
tungsgegenstande, den auf den Mietgegenstand entfallenen Anteil an
bskosten und laufenden Sffentlichen Abgaben und weiterer alifallig

ndener Bestandteile gemag § 15 Abs. 1 MRG zu entrichten.

" i ) = 3N ;
- bestandteile sind die Betriebskosten des Jahres in cem die Mietzinsvereinbarung

- getroffen wurde zu Grunde zu legen, somit die Betriebskosten des Jahres 2016.

s 139&' rechtsgestaltenden Aufspaltung des Mietzinses in die einzelnen Mietzins-

Da die tatsschlichen Betriebskosten des Jahres 201¢ i

~ nachgewiesen wurden, werden die Betriebskosten o

~ ortsiiblichen, durchschnittlichen Betrag von 1,98 Euro
~ einer Nutzflache von 49,17 m? 97,36 Euro.

\ Hinsichtlich der mitvermieteten Einrichtungsgegenstande wird mangeis Bekanntgabe
 jeglicher Anschaffungspunkte oder Anschaffungspreise gemalt § 34 Auflerstreit-
gesetz (AuBStrG), BGBI. | Nr. 111/2003 idgF ein Betrag von 20,00 Euro
angenommen.

b‘I
|

s R g?.jieht'.man somit vom vereinbarten Pauschalmietzins die anteiligen Betriebskosten in

‘:"1.'?". ~ der Hohe von 97,36 Euro und das Entgelt fur mitvermietete Einrichtungsgegenstande
~ inder Hohe von 20 Euro ab, so errechnet sich ein Hauptmietzins in der Hohe von
| 43284 Euro (exkl. USY)
T |
i = ) E-hjedoch gleichzeitig ein Antrag gemaB § 16 Abs. 2 MRG gestellt wurde, war der
~ sich ergebende Hauptmietzinsanteil von 432,64 Euro auf seine gesetzliche

Iassigkeit zu prifen.

e
—a

8 § 15a Abs. 1 Z 1 MRG weist eine Wohnung die Ausstattungskategorie A auf,
n sie in brauchbarem Zustand ist, ihre Nutzflache mindestens 30 m® betrégt, sie
mindest aus Zimmer, Ktiche (Kochnische), Vorraum, Klosett und einer dem

n Standard entsprechende Badegelegenheit (Baderaum oder

 pesteht und iber eine gemeinsame Warmeversorgungsaniage oder

ng oder eine gleichwertige stationére Heizung und tUber eine

ereitung verfugt.

/
||r‘ |
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Wohnung die Ausstattungskategorfe B auf,

Geman § 15a Abs. 1 Z 2 MRG weist eine :
(Kochnische),

wenn sie in brauchbarem Zustand ist, zumindest aus Zimmer, Kiiche
Varraum, Klosett und einer dem zeitgemaien Standard entsprechende
Badegelegenheit (Baderaum oder Badenische) besteht.

GemaR § 15a Abs. 1 Z 3 MRG weist eine Wohnung die Ausstattungskategorie C auf,
wenn sie in brauchbarem Zustand ist und zumindest (ber eine
Wasserentnahmestelle und ein Klosett im Inneren verfigt.

GemaR § 15a Abs. 1 Z 4 MRG entspricht eine Wohnung der Ausstattungskategorie
D, wenn sie entweder unbrauchbar st oder dber keine Wasserentnahmesfte[ie oder
1b kein Klosett im Inneren verfugt oder wenn bei ihr eine dieser peiden Einrichtungen

nicht brauchbar ist.

Geman § 15a Abs. 2 MRG richtet sich die Ausstattungskategorie nach dem
Ausstattungszustand der Wohnung im Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrags
und ist eine Wohnung in eine Ausstattungskategorie auch be Fehlen eines
Ausstattungsmerkmals einzuordnen, wenn das fehlende Ausstattungsmerkmal, nicht
Jjedoch eine Badegelegenheit, durch ein oder mehrere Ausstattungsmerkmale einer

héheren Ausstattungskategorie aufgewogen wird.

die in der

Die Wohnung verfiigt auf Grund der Befundaufnanims
§ 158 Abs. 1

Sachverhaltsdarstellung genannten Raumlichkeiten un
Z 1 MRG in die Ausstattungskategorie A" einzucrdne

In § 16 Abs. 2 bis 4 MRG wird ausgefuhit.

(2) Liegen die Voraussetzungen des Abs. 1 nicht vor, so daif der zwischen dem
Vermieter und dem Mieter ftir eine gemietete Wohnung der Ausstattungs-
kategorien A, B oder C vereinbarte Hauptmietzins je Quadratmeter der
Nutzfische und Monat den angemessenen Betrag nicht lbersteigen, der
ausgehend vom Richtwert (§ 1 RichtWG) unter Berticksichtigung allfalliger
Zuschiége und Abstriche zu berechnen ist. Fir die Berechnung des demnach
hochstzulassigen Hauptmietzinses sind im Vergleich zur mietrechtlichen
Normwohnung (§ 2 Abs. 1 RichtWG) entsprechende Zuschidge zum oder
Abstriche vom Richtwert flir werterhdhende oder wertvermindernde
Abweichungen vom Standard der mietrechtlichen Normwohnung nach der
allgemeinen Verkehrsauffassung und der Erfahrung des taglichen Lebens
vorzunehmen, wobei die folgenden, fur die Bewertung einer Wohnung
pedeutsamen Umstande im Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrages zu

bertcksichtigen sind.

1. die Zweckbestimmung der Wohnung, ihre Stockwerkslage, ihre Lage
innerhalb eines Stockwerks, ihre (ber oder unter dem Durchschnitt liegende

Ausstattung mit anderen Teilen der Liegenschaft, beispielsweise mit



ferpi ;i_:_’htg_nb: des Vermieters zur Erhaltung einer Etagenheizung, die er
tet oder deren Errichtungskosten er abernommen hat, durch einen
ng'cnfénden-Zuschlag, &

-
gs sl

ie Lage Mohnumge_bung) des Hauses,

rl-’:_'rbaltungszustand des Hauses,

gﬁgﬁenuber der mietrechtlichen Normwohiung niedrigere

; stattungskategorie bei einer Wohnung o&r Ausstattungskategorie B und

~ bei einer Wohnung der Ausstattungskategore C durch entsprechende

Ab 'gfiche.

| ”éijer_hbhende oder wertvermindernde Abweichungen vemal Abs. 22 4

ind je Quadratmeter der Nutzfldche und Monat Zuschidge oder Abstriche bis zur
von 0,33 vH der Differenz zwischen dem der Richtwertermittiing zu

inde gelegten Grundkostenanteil (§ 3 Abs. 2 und 5 und § 6 RichtWG) und den |
age des Hauses entsprechenden Grundkostenanteilen je Quadratmeter der

"”é'fjre zul4ssig, die unter Beriicksichtigung der nach der Bauordnung ‘

7en Bebaubarkeit fir die Anschaffung von bebauten Liegenschaften, die |

end Wohnzwecken dienen, in dieser Lage (Wohnumgebung)

Wag ‘_ha_'c‘h'Abs;- 3 ist nur dann zuldssig, wenn die Liegenschaft, auf der ‘

g befindet, eine Lage auiweist, die besser ist als die
age (§ 2 Abs. 3 RichtWG), und wenn die fur den Lagezuschiag

n Mieter in Schriftform bis spétestens bei

ertrages ausdriicklich bekannt gegeben worden sind.

I
Ehelin A 2 1 |
- -

orgebe n, dass der Abschluss der Mietzinsver-
| am 6 erfolgte, weshalb gemaR
BnEking findet.
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Ein Lagezuschiag kann bei der Berechnung des gesetzﬁgh guléssigen
Pauschalmietzinses keine Berilcksichtigung finden, da die far den Lag
mafgebenden Umstande im vorliegenden Fall nicht entsprechend den

Bestimmungen des § 16 Abs. 4 MRG in schriftlicher Form festgehalten wurden.

ezuschlag

Aufgrund der Stellungnahme der MA 25 vom 14.12.2017 ergibt sich unter
Zugrundelegung einer Ausstattungskategorie ,A“ mit 5,39 Euro pro mf zum stlchtag
4.5.2016 gemaR § 16 Abs. 2 bis 4 MRG folgender zulassiger Hauptmietzins:

Zuschlage fur die Ausstattung der Wohnung (des Gebaudes) mit den im § 3 Abs. 4
RichtWG angefuhrten Anlagen, Garagen und Raumen.

Gemeinschaftsantenne 0,04

Abstriche:

A 2,50 % fiir fehlende Belichtung der Kiiche -0,13

A 5,00 % fur tberdurchschnittliche Larmbeeintrachtigung durch Lage

zur Franz-Heider-Gasse -0,27

A 2,50 % fiir Bad und WC in einem Raum -0,13

A 2,50 % flr fehlendes Kellerabteil 0,13

Zuschlage:

Z 1,00 % fir Gegensprechanlage + 0,05
+ (3,05

Z 1,00 % fur Telefonanschluss
Z 1,00 % fur Waschmaschinenanschluss

+ (3,05
Aufgrund dieser Abstriche und Zuschlage errechnet sich ein zulassiger Richtwertzins
zum Stichtag 4.5.2016 von 4,92 Euro pro m2,

Unter Zugrundelegung einer Nutzflache von 49,17 m? betrégt der gesetzlich
zulgssige Hauptmietzins zum Stichtag 4.5.2016 somit 241,92 Euro.

Da der Mietvertrag auf weniger als 3 Jahre abgeschlossen wurde, ist von einem
unbefristeten Mietverhéitnis auszugehen.

Dieser Hauptmietzins valorisiert sich gemaf § 15 Abs. 4 MRG entsprechend der
Regelung des § 16 Abs. 6 MRG soweit eine Wertsicherung fir den Pauschalmietzins

vereinbart wurde.

Das MRG steht einer Pauschalmietzinsvereinbarung nicht entgegen. Allerdings darf
durch eine derartige Vereinbarung die Rechtsstellung eines Hauptmieters nach dem
MRG nicht beeintréchtigt werden. Dies bedeutet, dass durch die Vorschreibung eines
Pauschalmietzinses das monatlich gesetzlich zuldssige Mietzinsausmag, wie es sich
bei getrennter Vorschreibung von Hauptmietzins und Betriebskosten errechnen
wirde, nicht Gberschritten werden darf. Hingegen hat der Vermieter das Risiko
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elwaiger Kostenerhbhungen, soweit dadurch der vereinbarte Betrag uberschritten
wird, selbst zu fragen. Aus diesem Grund besteht fir den Hauptmieter die
Méglichkeit die ihm zur Vorschreibung gelangten Pauschal-mietzinse fir jedes Jahr
auf ihre gesetzliche Zuldssigkeit hin Gberpriifen zu lassen.

Mangels Vorliegen der Betriebskostenabrechnungen werden fur den gesamten
verfahrensgegenstandlichen Zeitraum seitens der Behdrde (AufStrG), BGBI. | Nr.
111/2003, idgF die Betriebskosten mit 1,98 Euro/m? angesetzt. Dies ergibt bei einer
Nutzflache von 49,17 m? einen Betrag von 97,36 Euro netto.

Aus dem Mietvertrag ist ersichtlich, dass eine neue Kiiche mit Backofen,
Kuhlschrank, Dunstabzug und Geschirrspiilmaschine mitvermietet wurde. Da von
den Antragsgegnern jedoch keine Rechnungen vorgelegt wurden, wird die
Mobelmiete von Amts wegen mit einem Betrag von 20 Euro geschatzt.

Der gesetzlich zulassige Pauschalmietzins fur die Zeit vom 1.10.2016 bis 30.8.2017
setzt sich monatlich wie folgt zusammen:

Hauptmietzins
Mobbelmiete
Betriebskosten
netto

Demgegeniiber wurde ein Pauschalmietzins von 550 £ura
vorgeschrieben.

Unter Zugrundelegung des im Mietverirag vereinbarten Pauschalmietzinses ergeben
sich folgende Uberschreitungsbetrége fir den gegenstandiichen
Verrechnungszeitraum:

r Zinstermine vorgeschriebener | zuldssiger | Uberschreitung/ ,
(Zeitraum in PMZ - PMZ Monat
Monaten) (exkl. 10% USt) (exkl. 10% (exkl. 10% USt)
USt)
10/2016 bis 550 Euro 359,28 Euro | 190,72 Euro ‘
8/2017 (11) |

Somit betragt die Gesamttiberschreitung 2.774,38 Euro (exkl. USt).

Ab 9/2017 wire bereits ein aufgeschlusselter Mietzins entsprechend Punkt | des
Spruches vorzuschreiben gewesen, tatséchlich wurde aber immer noch ein Betrag

von 550,00 Euro vorgeschrieben.
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Der gesetzlich zuldssige Mietzins im Zeitraum 9/17 bis 4/18 setzt sich monatlich wie

folgt zusammen:

Hauptmietzins
Mbbelmiete
Betriebskosten

netto

241,92 Euro
20,00 Euro

97.36 Euro
359,28 Euro

Demgegenuber wurde ein Betrag von 550 Euro vorgeschrieben. Es ergibt sich
somit eine Uberschreitung von 190,72 Euro pro Monat.

Unter Zugrundelegung des im Mietvertrag vereinbarten Pauschalmietzinses ergeben
sich folgende Uberschreitungsbetrége fir den gegenstandlichen

Verrechnungszeitraum:
Zinstermine  |vorgeschriebener| zuldssiger HMZ | Uberschreitung/
{Zeitraum in PMZ zuziglich BK, | Monat

Monaten) (exkl. 10% USt) |zuziiglich En m‘s‘} {exki. 10% USY)
fur lnve %
(exki. 0% L& R—
9/2017 bis 550 Euro 359,23 Ly
| 4/2018 (8) |

Somit betragt die Gesamtiiberschreitung 1

Eine Rtckzahlungsverpflichtung gemé&n § 37 Abs. 4 MRG in einem Varfahren geman
§ 37 Abs. 1 Z 8 MRG kann im auRerstreitigen Verfahren nur erfolgen, wenn die
Frage der tatsachlichen Bezahlung der Vorschreibungen mit den Parteien erortert
wurde und der Riickforderungsanspruch ohne weiteres Verfahren feststeht. Da dies
in gegenstéandlichen Verfahren nicht der Fall war kann ein Riickzahlungstitel nicht

geschaffen werden.

Es war daher spruchgemaR zu entscheiden.

adli)

Der Antrag, inwieweit die Mietzinsvereinbarung im Mietverirag vom 4.5.2016
unzulassig ist, war allerdings abzuweisen, da das MRG eine solche Entscheidung bei

Vorliegen eines Pauschalmietzinses nicht zulasst.

§ 16 Abs. 8 MRG stellt lediglich auf die Unwirksamkeit von Mietzinsvereinbarungen
insofern ab, als der vereinbarte Hauptmietzins den nach § 16 Abs. 1 bis 7 zuldssigen
Héchstbetrag tberschreitet. Das Wesen des Pauschalmietzinses besteht allerdings
genau darin keinen Hauptmietzins, sondern insgesamt (eben pauschal) einen
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Mietzins zu vereinbaren, welcher die im § 15 Abs. 1 MRG genannten
Mietzinsbestandteile beinhaltet.

Die Hauptmietzinskomponente kann ohne Aufspaltung des Pauschalmietzinses
geméB § 15 Abs. 4 MRG nicht ermittelt werden und ist eine Unwirksamkeitserkldrung
ohne Vorliegen einer Hauptmietzinsvereinbarung nicht méglich. Ein diesbezilglicher
Antrag nach § 15 Abs. 4 MRG gilt nur far die Zukunft. Eine Aufspaltung far die

Vergangenheit ist nicht méglich.

Bei Pauschalmietzinsvereinbarungen beginnt die Préaklusivfrist des § 16 Abs. 8 MRG
erst mit rechiskréftiger Aufspaltung des Pauschalmietzinses (OGH 5 Ob 175/02z).

Da die Aufspaltung jedoch bereits auf den gesetzlich zulassigen Hauptmietzins
erfolgt ist, war spruchgeman zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

ochten

Diese Entscheidung der Gemeinde kann durch kein Rechtsmittel angef
inn jeaocn srhalb von

werden. Die Partei, die sich nicht mit ihr zufrieden gibt
vier Wochen ab Zustellung im Wege einer direkle
Bezirksgericht Liesing, A-1230 Wien, Haeckel
begehren (§§ 39 Abs. 4 und 40 Abs. 1 MRG). Dt

die Entscheidung der Schlichtungsstelle auier Kt

Sachbearbeiterin:
Andrea Friedrich
Tel.: +43 1 4000/74545

Mag. Gregor Zwettler

Witn

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

e
Information zur Priifung des elektronischen Siegels
‘ ’ bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
@ hitps:/iwww.wlen.gv.at/amtssignatur

AMTISIGNATUR

Ergeht an:
1)

2)
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8) MA 25 - Gruppe Miet- und Nutzweriberachi

MITTEILUNG

Im Zuge der Umstellung auf den vollelektronischen Akt bei der
Magistratsabteilung 50 wird ersucht, kiinftig schriftiiche Anbringen soweit die
technischen Voraussetzungen gegeben sind,

» ab sofort eigenhé&ndig unterschrieben nur mehr per E-Mail an
ks@mab0.wien.gv.at zu Ubermitteln.

> Von einer zusétzlichen postalischen Ubersendung in Papierform mége Abstand
genommen werden.

Als Nachweis des Einlangens wird der Erhalt Ihres jeweiligen Schreibens sodann
elektronisch bestatigt.

Erfolgt Ihre Zustellung tber einen elektronischen Zustelldienst richten Sie lhre
Eingabe bitte an die elektronische Zustelladresse der Magistratsabteilung 50 siehe

im Internet Elektronische Zustellung” — Behorden der Stadt Wien:
www.wien. gv.atfikt/egov/behoerden-e-zustellung.html

Informationen zur elektronischen Zustellung behérdlicher Dokumente finden Sie im
Internet unter www.wien.qgy.at/ikt/egov/elektronische-zustellung htmi.
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g Wrenar Schlichtungsstelle

MagntntdanhdtWien

'Ihgntratsaﬁfe‘lung 25
Stadterneuerung und

Priifstelle fiir Wohnhiuser

Maria-Restituta-Platz 1

A-1200 Wien

Tel.: +43/1/4000-DW

Fax: +43/1/4000-99-8025
.aL
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DATENBLATT
~zur Ermittlung des Richtwertzinses
‘gemiB § 16 Abs. 2 Mietrechtsgesetz (MRG)

12 Baujahr: ca. 1900

1.3 Zustand: gut

. Nein bzw. ha nicht bekannt. Keme Aussage von AST(V) oder AG(\/)

I j 1.7 Die Q!gememen Tcﬂc deg Hauses, die einen ordentlichen Gebrauch des Mietgegenstandes
- e aBen Z) d:
Ja bzw. Mingel ha. nicht bekannt. Keine Aussage von AST(V) oder AG(V)

1.8 ml.ammg Qg,s ﬁ:baudcs mit Anlageg, Garagcn, Flichen und Riumen deren Baukostenanteile

Richtwertes abgezogen den (8§ 16 Abs. 2

Seite 3 von 8




cl cﬁéh:gabé It. Vermessung der MA 25 vom 20.11.2017
A?)"F'z m?

v DerLMi'_e'tg'égenstand befindet sich im 1. Stock

alb des Stockwerkes:  Strafienlage
it: Hausflur
>+ 1 Vorraum, | Bad / WC, | Kiiche, 1 Zimmer, 1 Kabinett
gelt

] i _
L .1 : Ausstatrung mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen:

- Gasanschluss funktionstiichtig
- Kaltwasser funktionstiichuig
ijmanschluss funktionstiichtig

- Kanalanschluss funktionstiichtig
Lichtstrom funktionstiichtig
Wa_rmwasser funktionstiichtig

lich der Brauchbarkeit, GesetzmaBigkeit bzw. normgerechter Ausfiihrung der vorangefiihrten
n gsmcrkmalc kann von h.a. keine Aussage getrotten werden. Diesbeziiglich wire die
Hhw gxahmc eines fiir das betreffende Fachgebiet zustindigen Sachverstandigen bzw. einer

ch zustindigen Magistratsdienststelle einzuholen.
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FATIE Zins
in EUR/m? in EUR
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ARCHITEKT
DIPL.-ING. WERNER BREUER

Nutzwermutachten

fir die Festsetzung der Nutzwerte geman § 9 Abs.1 WEG 2002
der Liegenschaft

1230 Wien, Franz-Heider -Gasse 12
EZ 744, Gst. 349/12. KG. Liesing




'
rA
|
]

D

a)

b)

2)

Grundlage :

Einreichplan zum Ausbau des Dachgeschosses, Errichtung von
Zubauten und diverse bauliche Anderungen, Plan-Nummer 220/01,

vom 06.0ktaber 2011.
Gutachten geméR § 6 Abs. 1 Ziffer 2 WEG 2002 des Architekten

D1 Werner Breauer

Stichtag :

Stichtag des Gutachtens ist der Tag der Ausfertigung.

3)

a)

b}

c)

Erlauterungen :

Allgemeine Bewertungsgrundsitze :

Ausgehend von der Nutzflache unter Anwendung entsprechender
Zuschlage und Abstriche fur werterh6hende bzw. ~vermindernde
Merkmale errechnet sich der Nutzwert des Wohnungseingentums-
objekies. Die Zuschldge und Abstriche ergeben sich aus der
aligemeinen Verkehrsauffassung und der Erfahrung des Gutachters.
Zuschlage fir die Ausstattung mit Zubehor-Wohnungseigentum
versteht man das Recht andere, mit dem WE-Objekt nicht baulich
verbundene Teile der Liegenschaft ausschiisflich zu nutzen.

Der Nutzwert der Wohnung oder sonstigen Réumlichkeit wird in einer
ganzen Zah! ausgedrlickt, wobei Dezimalstellen unter 0,5 durch
Abrunden und ab 0,5 durch Aufrunden beriicksichtigt werden.
Nutzwerte , deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins
aufgerundet.

Zur Ermittiung des Nutzwertes / m? fir eine seibsténdige Einheit
sind samtiiche Abstriche und Zuschlage zu summieren

Nutzfliche

Die Nutzflache einer Wohnung oder sonstigen Raumlichkeit ist die
gesamte Bodenflache abziglich der Wandstarken und der im Verlauf
der Wénde befindlichen Ausnehmungen. Treppen, offene Balkone und
Terrassen, sowie Keller- und Dachbodenrdume, letztere soweit sie
ihrer Ausstattung entsprechend nicht fir Wohn- und Geschéftszwecke
geeignet sind, sind bei der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen.

Die Nutzflache ist in m?* auszudriicken.

Regelnutzwert Normwohnung .

Als Basis entspricht der RNW 1,00 der Normwohnung TOP 5.
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d} Bewertung:

Auf der Liegenschatt befinden sich lt. Gutachten gemaf §6 Abs.1 Ziff 2
WEG 2002 folgende selbsténdige Rgumlichkeiten :

g Wohnungen

3

Weiters befinden sich auf der Liegenschatft

8 Einlagerungsraume
2 Terrassen
3 Gartenteile,

welche als Zubehtr zu den Wohnungen bewertet wurden.




Erdgeschoss
Wohnung TOP 1

Vorraum:
2,04 x 3,08

(10,24 x 0,34

{(-)0,15 2 0,23

Gang:
2,04 x 1,44

Bad, WC:
1,96 x 2,00

Kiche:

1,86 x 2,57
{(-}0,15 % 0,23
(-)0,185%0,34

Zimmer 1
425 % 4,97

Zimmer 2
2,25 x 467
(0,15 x 0,36

Zubehdr zu Top 1

Einlagerungsraum
1,15 x 0,87
2,50 % 1,25
1,15%x 0,39

Garten
773 x(580+8610)x0,5

8,30 m?
{-) 0,08 m?
(-} 0,03 m?

2,94 m?

3,92 m?

504 m?
) 0,03 m?

(-
“{-) 0,06 m?

2112 m?

10,81 m?
(=) 0,05 m?

1,00 m?
3,12 m?
0,45 m?

48,568 m?

6,19 m?

284 m?

3,82 m?

4,95 m?

21,12 m?

10,46 m?

4.57 m*

45,99 m?



Erdgeschoss

Wohnung TOP 2 80,31 m?*
Vorraum: . 9,35 m?
2,02 x 4,67 9,43 m?
(40,15 % 0,23 (-) 0,03 m?
(10,15 x 0,34 (-) 0,05 m?
Gang 1 2,81 m?
1,90 x 1,48 2,81 m?
Gang 2 2,99 m?
202 x 1,48 2,99 m?
Bad, WC. 6,16 m*
3 2,02 x 3,09 6,24 m?
(-}0,16 x 0,34 (-) 0,05 m?
(-)0,15x 0,23 {-) 0,03 m?
Kuche: 5,78 m?
1,90 x 3,09 5,87 m?
(-)0,185x0,34 (-) 0,08
3 (-}0,15x 0,23 {-) 0,03
Zimmer 1: 20,77 m?
4,18 x 4,97 20,77 m?
: Zimmer 2. 11,43 m*
£ 2,30 x 4,97 11,43 m?
Zimmer 3 21,02 m*
4,23 x 4,97 21,02 m?

Zubehr zu Topa:

Einlagerungsraum 1,89 m?
1,40 x 1,35 1,88 m?
Garten 42,50 m?

6,80 x (6,10 +6,40)x 0,5 42,60 m?




Erdgeschoss
Wohnung TOP 3

Gang 1.
1,92 x 3,18
(-)0,15%x 0,34

Gang 2:
2,30 x (4,47 ~ 2,20)
(1,92 + 0,17) x 1,44

Bad, WC:

2,30 x 2,10
(-)0,15 x 0,23
(0,29 x 0,34

Wohnkiche:
422 %497

Zimmer: -
4,85 x 3,99

(-)0,71 x 0,13
3,24 x 0,44

Abstellrauny
2,16 x 4,67
Zubehdr zu Top 3:

Einlagerungsraum:
1,06 x 1,10

Garten
1,00 x 4,17

6.02 x(9,80 + 10,06) x 0.5

8,07 m?
(-) 0,05 m?

568 m?
3.0tm®

4,83 2
(- 0,03 m?
(-) 0,10 m?

-20,97 m?

19,35 m?
(-)0,09 m?
1,43 m?

10,23 m?

1,17 m?

4,17 m*®
58,78 m?

67,23 m*
6,02 m?

8,69 m?

4,70 m?

20897 m?

16,71 m?

10,23 m?

1,17 m?

63,95 m?



1. Stock

Wohnung TOP 4

Vorraum:

1,96 x 4,67

(2,04 + 0,14) x 1,44
(0,15 x 0,23
{(-)0,185x0,34

Bad, WC:.
2,04 x 3,08

{-)0,24 x 0,23

(-)0,15 x 0,23

Kiiche:

1,90 x 2,57
{-)0,185x0,23
(10,15 x 0,23

Zimmer 1:
4,34 x 4,97

Zimmer 2:
420x 4,97

Zirnmer 3:
2,25 x 4,67
Zubehtr zu Top 4:

Einlagerungsraum
140 x 1,35

2,15 m?
3,14 m?
(-)0,03 m?
(-) 0,06 m?

6,30 m?
(-) 0,06 m?
(-) 0,03 m?

4,88 m?
(-)0,04
() 0,03 m?

21,57 m?

20,87 my

10,51 m?

1,88 m*

79,34 m?
16,37 m?

6,21 m?

481 m?

21,67 m?

20,87 m?

10,51 m?

1,89 m?



1. Stock
Wohnung TOP 5

Vorraum:
2,02 x 4,67

(10,15 x 0,34

(-)0,156x 0,23

Bad, WC:
2,02 x (1,67 + 0,16}

Kiche:
2,02 x 2,57
(10,16 x 0,23 x2

Zimmer 1:
2,.30x4,97

Zimmer 2:
4,20 x 4,97
Zubehor zu Top &;

Einlagerungsraum
1,40 x 1,35

89,43 m?
(-30,05 m?
(-} 0,03 m?

3,70m?

519 m*
(-} 6,07 m*

11,43 m?

20,87 m?

1,89 m?

50,47 m*

9,35 m?

3,70 m?

512 m?

11,43 m?

20,87 m*

1,88 m?



1. Stock

Wohnung TOP 6 69,72 m?
Pawlatsche , 2,76 m*
2,30 x 1,20 2,76 m?
Vorraun: 871 m?
1,92 x (3,09 + 1,47) 8,76 m?
(10,16 x 0,34 {(-) 0,05 m?
Bad, WC: 4,583 m?
L 2,30 x 1,97 453 m?
| Kiiche: | 5,81 m?
2,30 x 2,57 5,91 m?
(-}(0,15 +0,29) x 0,223 {-) 0,10 m?
Zimmer 1: ' 20,97 m?
4,22 x 4,97 20,97 m?
Zimmer 2: 16,71 m?
4,34 x 3,85 16,71 m2
Abstellraum 10,23 m*
219 x 4,67 10,23 m?
Zubehér zu Top 6:
Einlagerungsraum: 1,17 n¥

1,06 x 1,10 1,497 m?
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Dachgeschoss
Wohnung TOP 7

Varraum: |
(0,90 +1,50)x 1,85
1,50 x (4,67 -~ 1,85)
1,00x 0,45
1,20 x 1,00

WC:
1,90 x 1,20

Bad:
1,90 x 2,87
0,50 x 1,00

Wohnkiche:
495 % 5,02
1,70 x 1,10

{-)0,75 x 0,45

Zimmer 1;
3,80x 3,85

Zimmer2:
427 x 3,89
1,80x 1,10

Abstellraum:
1.00x 1,85
Zubehor zu Top 7.

Einlagerungsraum:
1,00 x 1,35

Terrasse
2,52 x 1,35
1,80 x (0,12 x2 + 1,80)

4,44 m?
4,23 m?
0,45 @
1,20 m?

2,28 m*

5,45 m?
0,50 m?

- 24,85 m?
1,87 m?
{-)0,34m*

14,78 m?

16,61 m?
2,09 m?

1,35 m?

3,40 m*
3,13 m?

80,26 m?

10,32 m?

2,28 m?

5,95 m?

26,38 m*

14,78 m?

18,70 m?

1,85 m?

1,35 m?

6,53 m?
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Dachgeschoss

Wohnung TOP 8

Vorraum:

2,05 x5,02

(1,30 +=,10) x 1,50
(-)0,20 x 1,82

Gang:
(2,00 + 0,10 + 3,00) x 1,20

WC:
1,30 x 1,50

Bad:
2,00x3869

Wohnkiiche:
7,29 x5,02
(-}{1,40 + 0,80) x 0,35

Zimmer 1;
2,42 x 4,99

Zimmer 2:
3,00x 3,69

Zimmer 3;
3,50 x 4,89

Abstellraum:
1,50 x 1,82
(-0,70 x 0,35

Zubehdér zu Top &

Einlagerungsraum:

235 x(1,80+ 1,30 +0,12) x 0,5

Terrasse:

(4,66 — 0,05) x (4,17 x 0,05)

10,29

2,10 m?
-} 0,36 m?

6,12 m?
1,85 m?
7.38m?

38,60 m*
(-) 0,77 m¥#

12,08 m?
11,07 m?
17,47 m?

2,73 m?
(-)0,25m?

3,20 m?

18,89 m?

106,41 m?

12,03 m?

6,12 m*

1,85 m?

7,38 m?

35,83 m?

12,08 m?

11,07 m?

17,47 m?

248 m*

3,20 m*?

18,89 m?



Gang 9,14 m?
(1,30+0,10 +2,01 + 0,10+ 7,29 +
+0,48 —0,32 - 4,66) x (1,50 -0,05) 9,14 m?




Regelnutzwerte, bzw.
Ermittlung der Zu- und Abschiige

Regelnutzwerte :

Wohnung 1,00 i
Termrasse 0,25

Garten 0,05
Einlagerungsraum 0,20

Zuschidge:

Z1= 10,00 % fur Wohnung mit Garten mit direktern Zugang
Z2= 5,00 % fur Wohnung mit Garten chne direktem Zugang
Z23= 10,00 % fur Wohnung mit angeschlossener Terrasse
Z4= 5,00 % fur Wohnung mit Terrasse

Z5= 3,00 % fur getrenntes Badezimmer und WC

Abstriche:

A1= 10,00 % fiir Lage im Erdgeschoss
A2= 5,00 % fir Deckenschrage und Dachfldchenfenster
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ARCHITEKT

DIPL.-ING. WERNER BREUER

ZUSAMMENSTELLUNG DER NUTZWERTE UND ANTEILE

1230 Wien, Franz-Heider-Gasse 12

Erdgeschofl/Top 1

Erdgescholt/Ton 2

Erdgeschofi/Top 3

1.Stock/Top 4
1.StockiTop 5

1.Stock/Top 6

Dachgeschoss/Top 7

Dachgeschoss/Top 8

Wohnung
Gartenteil 1
Einlagerungsraum 1

Wohnung
Gartenteil 2
Einlagerungsraum 2

Wohnung
Gartenteil 3 _
Einlagerungsraum 3

Wohnung

-Einlagerungsraum 4

Wohnung
Einlagerungsraum 5

Wohnung
Einlagerungsraum 8

Wohnung
Terrasse
Einlagerungsraum 7

Wohnung
Terrasse

Einlagerungsraum 8

Summe aller Liegenschafisanteile -

50

79

71

51

71

86

123

50/611

79/611

71/611

80/611

51/611

71/611

86/611

123/611

___611/611

Wien, 20.03.2012

2 Ausfertigungen

1230 Wien, Karlikgasse 2

WhrenerBomy at 067673923555

ATULI3927508




ARCHITEXT
DIPL.-ING. WERNER BREUER

Gutachten

zur Ermittiung der selbsténdigen Raumlichkeiten geman § 6 Abs.1
Ziff. 2 WEG 2002 fir die Liegenschaft in

1230 Wien, Franz-Heider-Gasse 12
EZ 744, Gst. 349/12, KG. Liesing

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befinden sich :

8 Selbstandige Rdumlichkeiten — Wohnungen

Weiters befinden sich auf der gegensténdlichen Liegenschaft noch
folgende, den selbsténdigen Einheiten zugeordnete Liegenschaftsteile :

8 Einlagerungsraume
2 Terrassen
3 Gartenteile

Grundiage dieses Gutachtens :

Einreichplan zum Ausbau des Dachgeschosses, Errichtung von
Zubauten und diverse bauliche Anderungen, Ptan-Nummer 220/01, vom
06.0Oktober 201 1

genehmigt mit Bescheid

MA 37/23 - Franz-Heider-Gasse 12/38938-1/12 vom 01.Marz 2012
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PROTOKOLL
DER WOHNUNGSEIGENTUMERVERSAMMLUNG
DER EIGENTUMSGEMEINSCHAFT
1230 Wien, Franz Heider Gasse 12
VOM 23.04.2025

Anwesend: 44,35 der Wohnungseigentiimer laut Anwesenheitsliste

Ort:
Zeit:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Frau Fuhrer fir die Hausverwaltung

2380 Perchtoldsdorf, Ketzergasse 155
16 Uhr

Frau Flihrer begriBt die anwesenden Eigentiimer.

Es wird festgehalten, dass die Mehrheit der Wohnungseigentiimer nicht anwesend ist und eine
eventuelle Beschlussfassung somit nicht gegeben ist.

Frau -Ié'sst sich entschuldigen, teilt aber mit, dass in Kiirze verbesserte Plane betreffend
DG Ausbau geben wird. Diese den Eigentiimern in einem gesonderten Termin vorgelegt

werden.

Herr -Iegt den anwesenden Eigentiimer als auch der Hausverwaltung die Kosten
betreffend der Fassadenarbeiten (gartenseitig) vor. Die Kosten fiir die Anschaffung der
Materialien belaufen sich auf EUR 4.167.- Herr |l 'egt der Hausverwaltung nunmehr
den Kostenvoranschlag einer Baufirma vor wobei hier die Gesamtkosten der Sanierung der
Fassadenarbeiten — Gartenseitig —eine Summe von EUR 29.000.- aufweist. Herr [N EEEEEN
ersucht hier um Beschlussfassung der WEG betreffend Eigenleistung in Héhe von EUR 4.000.-
sowie die Riickerstattung der Materialkosten. Ein dementsprechender Umlaufbeschluss wird

dem Protokoll beigelegt.

Frau -ersucht um Klarung der Abstellriume. Es wurde eine voriibergehende Lésung
diesbeziiglich geschlossen. Da dies nicht in die Zusténdigkeit der Hausverwaltung fallt wird hier
den betroffenen Eigentiimern geraten sich diesbeziiglich intern abzusprechen.

Seitens der Hausverwaltung wird jedenfalls angeraten, zumindest im Zuge des DG Ausbaues
einen WE Vertrag zu erstellen. Es wird den anwesenden Eigentiimern nochmalig mitgeteilt

worauf hier zu achten ist.

Da keine weiteren Antrige gestellt werden, wird die Versammlung nach allgemeiner Verabschiedung
um 17:30h Uhr geschlossen.



Ihre Immobilie in guten Hinden

obwalt Immobilienverwaltung GmbH
Tel.: +43 (1) 388 7766 0

Fax:+43 (1) 388 77 66 10

E-Mail: office@obwalt-immobilien.at

Marinkovic Immobilien u.Consulting GmbH
Hungereckstrabe 16a
1230 Wien

10.12.2024
Vorausschau 2025
1230 Wien, Franz Heider Gasse 12

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir bringen thnen gemaR den Bestimmungen des WEG 2022 (§ 20 Abs.2) die Vorausschau fur das Kalenderjahr
2025 zur Kenntnis. Diese enthélt die budgetierten Bewirtschaftungskosten fir das kommende Jahr sowie die
bereits erkennbaren notwenigen Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten fir die néchsten Jahre.

Wir méchten Sie dahingehend informieren, dass seitens der Stadt Wien ab Janner 2025 die Abgaben fur
Wasserversorgung, Abwasser -und Abfallentsorgung wiederum erhéht werden.

Far 2025 wurden die Bewirtschaftungskosten der aktuellen Abrechnungsperiode unter BerUcksichtigung der
Erh6hung durch die Stadt Wien, sowie allfalligen Kostensteigerung bzw. sonstigen Anderungen bestméglich
kalkuliert.

Reparaturricklage
Die Reparaturriicklage weist mit Stichtag 31.10.2024 einen Stand in Hohe von rd. 10.600.- aus. Dieser kann
sich jedoch bis Jahresende aufgrund unvorhersehbarerer Ausgaben noch verandern.

For das Jahr 2025 sind keine Sanierungen geplant.
Betriebskosten

Die vorlaufige Betriebskostenabrechnung 2024 ergibt aus aktueller Sicht ein(e)Guthaben von rd. € 800.-
Die monatliche Akontierung ist sohin gleichbleibend.

obwalt Inmobilienverwaltung GmbH
Pappenheimgasse 60/4 A-1200 Wien ATU69566356



Ihre Immobilie in guten Hinden

obwalt Inmobilienverwaltung GmbH
Tel.: +43 (1) 388 7766 0

Fax:+43 (1) 388 77 66 10

E-Mail: office@obwalt-immobilien.at

Das derzeitige Ergebnis der Abrechnungen kann sich bis zum Ende des Kalenderjahres noch éndern.

Sie erhalten die Vorschreibung Janner 2025 als Dauerrechnung. Bei einer Erhdhung ersuchen wir Sie Ihren
Dauerauftrag zeitgereicht anzupassen.

Nutzen Sie die Moglichkeit eines SEPA-Lastschriftmandats. Die monatliche Vorschreibung wird automatisch bis
zum 5. jeden Monats von lhrem Konto abgebucht. Um diese Zahlungsmodalitét in Anspruch zu nehmen, fullen
Sie das beigelegte Lastschrifimandat aus und lassen uns dieses zukommen.

Unser Baro ist Gber Weihnachten und den Jahreswechsel geschlossen. Wir haben in dieser Zeit einen
Journaldienst und sind in dringenden Fallen per E-Mail zu erreichen. Ab 7. Jénner 2025 sind wir fir Sie wieder
im gewohnten Umfang erreichbar.

Wir winschen lhnen und Ihrer Familie frohe Weihnachten und ein erfolgreiches, gesundes Jahr 2025.
Mit freundlichen Grtifien

lhre Hausverwaltung
obwalt Immobilienverwaltung GmbH

Dieses Schreiben wird nicht unterfertigt

obwalt Imnmobilienverwaltung GmbH
Pappenheimgasse 60/4 A-1200 Wien ATUE9566356





















