Beilage 1.2

REALLAST- UND DIENSTBARKEITSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1. TRIIPLE BP eins GmbH & Co OG (FN 827475 5)
1020 Wien, Trabrennstrafe 2b

(nachfolgend , TRHIPLE EINS” genannt),

2.  TRINIPLE BP rwei GmbH & Co OG (FN 427476 t)
1020 Wien, TrabrennstraRe 2b

(nachfolgend , TRINIPLE ZWEI" genannt),

3. TRINPLE BP drel GmbH & Co OG (FN 427478 w)
1020 Wien, Trabrennstrae 2b

(nachfolgend , TRINPLE DREI" genannt)

4, TRHUIPLE BP vier GmbH & Co OG (FN 427482 a)
1020 Wien, Trabrennstralle 2b

(nachfolgend , TRIIPLE VIER" genannt)

(TRUIPLE EINS, TRIINPLE ZWEI, TRUIPLE DREl wund TRUIPLE VIER nachfolgende einzeln
Vertragspartei” und gemeinsam die , Vertragsporteien” genannt)

wie folgt:
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1. VORBEMERKUNGEN

TRIIIPLE EINS ist grundbicherliche Alleineigentiimerin der LUegenschaft EZ 2014
KG 01006 LandstraBe BG Innere Stadt Wien, bestehend aus den GSt-Nrn, 2317/2,
2317/3, 2317/4, 2317/5, 2317/6, 2317/7, 2317/8 und 2317/9 (nachfolgend
Bauplatz A" genannt}.

TRIIPLE ZWE! ist grundbiicherliche Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ 4688
KG 01006 LandstraRe BG Innere Stadt Wien, bestehend aus den GSt-Nrn. 2317/10,
2317/11, 2317/12, 2317/13, 2317/14, 2317/15, 2317/16, 2317/17 und 2317/18
(nachfolgend , Bauplatz 8" genannt).

TRINPLE DRE1 ist grundbicherliche Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ 4689
KG 01006 LandstraRe BG Innere Stadt Wien, bestehend aus den GSt-Nrn, 2317/19,
2317/20, 2317/21, 2317/22, 2317/23, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und 2317/27
{(nachfolgend ,Bauplatz C* genannt).

TRINIPLE VIER ist grundbiicherliche Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ 4690
KG 01006 LandstraRe BG Innere Stadt Wien, bestehend aus den GSt-Nrn. 2317/28,
3111/1, 3111/2, 3111/3, 3111/5, und 3111/6 [nachfolgend ,Bauplatz D" genannt).

(Bauplatz A, Bauplatz 8, BauplatzC und Bauplatz D nachfolgend gemeinsam die
Bauplatze” genannt)

2. DARSTELLUNG DER SCHNITTSTELLEN

Die Vertragsparteien beabsichtigen auf den Bauplatzen A bis D die Verwirklichung des
Bauvorhabens ,Triliple”. Dieses beinhaltet die Errichtung von drei Wohntlrmen auf
Bauplatz A, B und C sowie einem Birohaus auf Bauplatz D {nachfolgend .Projekt”
genannt).

Die ErschlieRung des Projektes fiir den Verkehr erfolgt Gber eine von der Rampe zum
Kreuzungsplateau Schlachthausgasse/Stadionbriicke entstehende Zufahrtsspange, die
Abfahrt wird Giber die Schnirchgasse erfolgen.

Auf den Bauplitzen A, B, C und D soll im Rahmen des Projekts eine gemeinsame auf allen
vier Bauplitzen befindliche Tiefgarage laut Planbeilage ,Tiefgarage® errichtet werden
(nachfolgend , Tiefgarage” genannt), Die gemeinsame Zufahrt zur Tiefgarage wird iber
den Bauplatz B erfolgen.

Die AufschlieBung der Bauplatze wird dber gemeinsam genutzte Anlagen (z.B.
gemeinsame Netzersatzanlage; gemeinsame Trafostation fiir Wiener Netze) erfolgen,
deren gemeinsame Nutzung durch Uber die Bauplatze A, B, C und D verfaufende
Versorgungsleitungen gewahrleistet wird.
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Samtliche Versorgungsleitungen und -einrichtungen im Zusammenhang mit Heizungs-,
Klima-, Liftungs- und Sanitaranlagen (HKLS) sowie Elektro werden fiir die Bauplitze A,
B, C und D einheitlich geplant und umgesetzt.

Die Aufwendungen (insbesondere Kosten der Reinigung Erhaltung etc.) fiir die von
diesem Dienstbarkeitsvertrag umfassten Flachen, Anlagen, Leitungen etc. werden von
den jeweiligen Eigentimern der Bauplatze A, B, C und D entsprechend der in Punkt 5.6
der 4-Tlrme-Vereinbarung (Anlage ./15.1) vorgesehenen Stimmenverteilung getragen,
sofern nicht ausdricklich etwas gegenteiliges vereinbart wird.

Um die Auf- bzw. ErschlieBung der Bauplatze sowie deren Versorgung sicherzustellen,

ist die wechselseitige Einrdumung von Dienstbarkeiten unterschiedlichen Inhalts

erforderlich. Aus diesem Grund raumen sich die Vertragsparteien, als Eigentiimer der
Baupldtze A, B Cund D, folgende Rechte bzw. Dienstbarkeiten ein:

3. NUTZUNG DER GEMEINSAMEN AUSSENFLACHEN

Im Rahmen des Projektes sollen samtliche AuBenbereiche der Baupldtze, auf welchen
Grinfldchen, Wege, Kinderspielplitze etc. errichtet werden, den Eigentimern
samtlicher Baupldtze wechselseitig zur fremdiblichen Nutzung zur Verfligung stehen.
Die Vertragsparteien raumen einander daher wechselseitig nachstehende
Mitbenutzungsrechte ein:

3.1.1 TRIIPLE EINS gewihrt als Eigentimerin der dienenden Grundsticke 2317/2, 2317/3,

2317/4, 2317/5, 2317/6, 2317/7, 2317/8 und 2317/9 der EZ 2014 KG 01006 Landstralle
dem jeweiligen Eigentimer der herrschenden Grundstiicke

(a) 2317/10, 2317/11, 2317/12, 2317/13, 2317/14, 2317/15, 2317/16, 2317/17 und
2317/18 der EZ 4688 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der AuBenbereiche innerhalb der mit orangenen Punkten markierten

Fliche im Lageplan Anlage ./3.1;

(b) 2317/19, 2317/20, 2317/21, 2317/22, 2317/23, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und
2317/27 der EZ 4689 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der AuRenbereiche innerhalb der mit orangenen Punkten markierten

Fldche im Lageplan Anlage ./3.1;

(¢) 2317/28, 3111/1, 3111/2, 3111/3, 3111/5 und 3111/6 der EZ 4690 KG 01006
Landstrafie als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der Mitbenutzung der
AuRenbereiche innerhalb der mit orangenen Punkten markierten Fliche im

Lageplan Anlage ./3.1.

3.1.2 TRUIPLE ZWEI gewdhrt als Eigentiimerin der dienenden Grundstiicke 2317/10, 2317/11,

2317/12, 2317/13, 2317/14, 2317/15 2317/16, 2317/17 und 2317/18 der EZ 4658 KG
01006 Landstrake dem jeweiligen Eigentiimer der herrschenden Grundsticke
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(a) 2317/2,2317/3, 2317/4, 2317/5, 2317/6, 2317/7, 2317/8 und 2317/9 der EZ 2014
KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der Mitbenutzung der
AuRenbereiche innerhalb der mit orangenen Punkten markierten Flache im

Lageplan Anlage ./3.1;

(b) 2317/19, 2317/20, 2317/21, 2317/22, 2317/23, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und
2317/27 der £Z 4689 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der AuBenbereiche innerhalb der mit orangenen Punkten markierten

Flache im Lageplan Anlage ./3.1;

(¢) 2317/28,3111/1, 3111/2, 3111/3, 3111/5 und 3111/6 der EZ 4630 KG 01006 als
Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der Mitbenutzung der AuBenbereiche
innerhalb der mit orangenen Punkten markierten Flache im Lageplan Anlage ./3.1.

3.1.3 TRIIPLE DREI gewdhrt als Eigentiimerin der dienenden Grundstiicke 2317/19, 23 17/20,
2317/21, 2317/22, 2317/23, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und 2317/27 der EZ 4689 KG
01006 dem jeweiligen Eigentiimer der herrschenden Grundstiicke

(a) 2317/2, 2317/3, 2317/4, 2317/5, 2317/6, 2317/7, 2317/8 und 2317/9 der EZ 2014
KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der Mitbenutzung der
AuRenbereiche innerhalb der mit orangenen Punkten markierten Fldche im

Lageplan Anlage ./3.1;

(b) 2317/10, 2317/11, 2317/12, 2317/13, 2317/14, 2317/15, 2317/16, 2317/17 und
2317/18 der EZ 4688 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der AuBenbereiche innerhalb der mit orangenen Punkten markierten

Fliche im Lageplan Anlage ./3.1;

(¢) 2317/28, 3111/1, 3111/2, 3111/3, 3111/5 und 3111/6 der EZ 4690 KG 01006 als
Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der Mitbenutzung der AuBenbereiche
innerhalb der mit orangenen Punkten markierten Fliche im Lageplan Anlage ./3.1,

3.1.4 TRIIPLE VIER gewdhrt als Eigentimerin der dienenden Grundstiicke 2317/28, 3111/1,
3111/2, 3111/3, 3111/5 und 3111/6 der EZ 4690 KG 01006 dem jeweiligen Eigentimer
der herrschenden Grundstiicke

(a) 2317/2,2317/3, 2317/4, 2317/5, 2317/6, 2317/7, 2317/8 und 2317/9 der EZ 2014
KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der Mitbenutzung der
AuRenbereiche innerhalb der mit orangenen Punkten markierten Fliche im

Lageplan Anlage ./3.1;

(b} 2317/10, 2317/11, 2317/12, 2317/13, 2317/14, 2317/15, 2317/16, 2317/17 und
2317/18 der EZ 4688 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der AuRenbereiche innerhalb der mit orangenen Pun kten markiertan

Fidche im Lageplan Anlage ./3.1;
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(c) 2317/19, 2317/20, 2317/21, 2317/22, 2317/23, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und
2317/27 der EZ 4689 KG 01006 3is Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der Aulenbereiche innerhalb der mit orangenen Punkten markierten

Flache im Lageplan Anlage ./3.1.

Die vorstehend eingerdaumten Mitbenutzungsrechte umfassen insbesondere

(a) die Nutzung der kiinftigen Gehwege zum Gehen sowie zum Befahren mit
Kinderwagen, Rollstithlen (auch motorbetrieben), Fahrridern (auch E-Bikes),
Rollerblades, Skateboard und mit 3hnlichen von Menschenkraft betricbenen
Gerdten;

(b) die Nutzung der fiir die Ein- und Durchfahrt von Mill-, Versorgungs- und
Einsatzfahrzeugen vorgesehenen kiinftigen Wegabschnitte bzw, Verkehrsflichen;

{c) die Nutzung der an die kiinftigen Wege anschlieBenden Frei- und Grinflachen zum
Verweilen und zur Errichtung, Erhaltung, Wartung, Gefahrenabwehr und zum
Betrieb der Wegebeleuchtung samt Versorgungsleitungen.

Die Mitbenutzungsrechte bestehen zugunsten der Eigentiimer bzw. Bewohner und
Nutzungsberechtigten, insbesondere Mietern, deren Gasten, Besuchern, Kunden und
Mitarbeitern.

Die Vertragspartelen verpflichten sich, die Wegeabschnitte samt Beleuchtung, die
Grinflachen und Kinderspielplatze im Rahmen der Errichtung des Projektes auf eigene
Kosten zu errichten,

Die Erhaltung, Pflege, Reinigung und Verwaltung der gemeinsamen AuBenfliche samt
Beleuchtung sowie die Kostentragung werden in der 4-Tlrme-Vereinbarung

(Anlage ./15.1) geregelt.
4. NUTZUNG DER TIEFGARAGE SAMT EINBAUTEN

Wie eingangs erwdhnt erfolgt die Zufahrt zur Tiefgarage uber den Bauplatz B. Zur
Sicherstellung der gemeinsamen Zufahrt und Nutzung der Tiefgarage werden folgende

Dienstbarkeiten begriindet:

4.1.1 TRUIPLE EINS gewadhrt als Eigentimerin des dienenden Grundstiickes 2317/2 der EZ

2014 KG 01006 LandstraRe, dem jeweiligen Eigentimer des herrschenden
Grundstiickes:

(a) 2317/10 der EZ 4688 KG 01006 LandstraBe als Grunddienstbarkeit das unbefristete
Recht der Mitbenutzung der Tiefgarage gemaR den farblichen, in der Legende des
Plans erlduterten Markierungen im Lageplan Anlage./4.1 in Verbindung mit
Punkt 4.2;
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(b) 2317/19, 2317/23 und 2317/24 der EZ 4689 KG 01006 LandstraRe als
Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der Mithenutzung der Tiefgarage gemaB
den jeweils farblichen, in der Legende des Plans eriauterten Markierungen im
Lageplan Anlage ./4.1 in Verbindung mit Punkt 4.2;

(e} 3111/1 und 2317/28 der EZ 4690 KG 01006 LandstraBe als Grunddienstbarkeit das
unbefristete Recht der Mitbenutzung der Tiefgarage gemaRB den jeweils farblichen,
in der Legende des Plans erlduterten Markierungen im Lageplan Anlage /4.1 in
Verbindung mit Punkt 4.2;

4.1.2 TRIIPLE ZWEI gewshrt als Eigentliimerin des dienenden Grundstickes 2317/10 der EZ
4688, KG 01006 LandstraRe dem jeweiligen Eigentimer der herrschenden Grundsticke

(a) 2317/2 der EZ 2014 KG 01006 LandstraBe als Grunddienstbarkeit das unbefristete
Recht der Mitbenutzung der Tiefgarage gemall den jeweils farblichen, in der
Legende des Plans erlduterten Markierungen im Lageplan Anlage /4.1 In
Verbindung mit Punkt 4.2,

(b) 2317/19, 2317/23 und 2317/24 der EZ 4689 KG 01006 Landstrafle als
Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der Mitbenutzung der Tiefgarage gemaf
den jeweils farblichen, in der Legende des Plans erlauterten Markierungen im

Lageplan Anlage ./4.1 in Verbindung mit Punkt 4.2;

(¢) 3111/1 und 2317/28 der EZ 4690 KG 01006 Landstrafe als Grunddienstbarkeit das
unbefristete Recht der Mitbenutzung der Tiefgarage gemaR den jewells farblichen,
in der Legende des Plans erlduterten Markierungen im Lageplan Anlage /4.1 in
Verbindung mit Punkt 4.2;

4.2 Unter Mitbenutzung der Tiefgarage ist die Nutzung der Tiefgarage (deren Ein- und
Ausfahrt, sdmtliche Fahrbahnen, Tiefgaragenrampen) gemall jeweils farblicher
Markierung sowle der gekennzeichneten (und beschrifteten) Ein- und Ausfahrt in
Anlage ./4.1 fir den Verkehr nach den jeweils angeordneten Regelungen gemal 5tVO
und den auf deren Grundlage ergangenen Verordnungen sowie Verzicht auf die
brandschutzrechtliche Trennung und die Mitbenutzung der im Zusammenhang mit dem
Betrieb der Tiefgarage (blicherweise bestehenden Einbauten zu verstehen, Die
iblicherweise bestehenden Einbauten sind insbesondere:

(a) das Garagentor bei der rot gekennzeichneten Ein- und Ausfahrt in Anlage ./4.1

(b} der Hauptverteilerraum samt Verkabelung fur die Versorgungsleitungen gemaR
blauer Markierung in Anlage ./4.2(b}

(c) Brandmeldeaniagen und Brandmeldeentluftungseinrichtungen gemaR hellgriiner
und roter Markierung in Anlage ./4.2(c),

(d) Fortluftkanal gemaR oranger Markierung in Anlage ./4.2(c)
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(e} der zwischen dem gelb markierten CO-Abluftkanal und dem orange markierten
Fortluftkanal als schwarzes Verbindungsstick gekennzeichnete Ventilator zur

Entliftung der Tiefgarage gemaR Anlage ./4.2(c),
(f) CO-Abluftkanal gemal gelber Markierung in Anlage ./4.2(c),

(g) dies jeweils samt der erforderlichen Verbindungsleitungen, Kabel und
Verbindungskabeltrassen, sowie der an die Garage anschlieBender Fluchtwege uber
die Stiegenhauser ins Freie (siehe dazu auch Punkt 4.7).

43 Die dlenstbarkeitsgegenstandlichen Flichen zum Befahren mit Fahrzeugen dienen
insbesondere auch als Zufahrt fiir Einsatzfahrzeuge. Als wohlverstanden gilt, dass das
Recht der Mitbenutzung der Garage auch das Recht umfasst, die Tiefgarage unter
Beachtung der Regelungen der StVO nach Abstellen des jeweiligen KFZ zu verlassen und
zwecks Inbetriebnahme des jeweiligen KFZ zu FuR zu betreten, Die Mitbenutzungsrechte
bestehen zugunsten der Eigentimer bzw. Bewohner und Nutzungsberechtigten,
insbesondere Mietern, deren Gasten, Besuchern, Kunden und Mitarbeitern,

4.4 Die Vertragsparteien verpflichten sich, die auf ihren Bauplitzen gelegenen Teile der
Tiefgarage je samt notwendiger Einbauten im Zuge der Errichtung des Projektes aufdem
jeweiligen Bauplatz zu errichten. Die Kosten der Errichtung der Garagentore samt
Einfahrts- bzw. Schrankenanlagen tragen die Vertragsparteien im Verhaltnis der auf
ihren Bauplitzen zu errichtenden Stellplatze gem&R Punkt 4.5, Im Ubrigen tragen die
Vertragsparteien die Errichtungskosten der Tiefgaragen auf lhren Bauplitzen jeweils
selbst.

4.5 Die Kosten der Erhaltung, Wartung und Reinigung (samt Winterdienst) der Tiefgarage
tragen die jeweiligen Eigentimer der dienenden Grundstiicke selbst, Dies gilt
Insbesondere fir die Kosten der Wartung und Erhaltung der baulichen Substanz der
Tiefgarage. Folgende Kosten der Tiefgarage sind hingegen von allen Vertragsparteien im
Verhdltnis der auf den Bauplatzen zu errichtenden KFZ-Stellplitzen zu tragen:

{(a) Erhaltung, Wartung und Reinigung (samt Winterdlenst) der Garagenbelige der
Allgemeinflachen (2.B. Fahrbahnen, Rangierfliche und Gehwege);

(b} Erhaltung, Wartung und Betrieb der gemeinsam genutzten technischen
Einrichtungen der Tiefgarage (z.B. Garagentore, Garagenbeleuchtung
Brandmeldeanlagen, Liftungsaniagen jeweils samt Versorgungs- und
Verbindungsleitungen).

4.6 Sofern nicht die Kostentragung durch den jeweiligen Eigentimer des betroffenen
Bauplatzes ausdricklich vorgesehen ist, sind die Kosten der Erhaltung, Wartung und
Reinigung von den Vertragsparteien im Verhaitnis der auf den jeweiligen Baupldtzen zu
errichtenden Stellplatze zu tragen. Klargestellt wird, dass sich dieses Verhaltnis nach
Fertigstellung des Projektes alifillig noch dndern kann.
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Bauplatz | Kostenanteil
in %
Bauplatz A " 20,89
Bauplatz B | 29,33
Bauplatz C i 31,56
Bauplatz D 18,22

4.7 Die an die Notausginge der bauplatzibergreifenden Tiefgarage angrenzenden
Stiegenhduser, deren Zugang im Lageplan Anlage /3.1 mit granen Fluchtfiguren
markiert ist, sowie die daran angrenzenden Freifiichen dienen den Nutzern der
Tiefgarage als Fluchtwege. Da eine Nutzung naturgemal nur in Notfallen in Betracht
kommt, ist ein Kostenbeitrag zur Erhaltung, Wartung und Reinigung dieser Fluchtwege
nicht vorgesehen, sondern erfolgt diese durch die jeweiligen Eigentimer der Bauplatze
fir die auf ihrem Bauplatz errichteten bzw. gelegenen Stiegenhauser und Freiflichen
auf eigene Kosten,

48 TRUIPLE DRE! und TRIPLE VIER verpflichten sich bereits an dieser Stelle, den jeweiligen
Eigentimern der Bauplitze A und B sdmtliche Rechte einzurdumen, die zur
Mitbenutzung der auf den Bauplitzen C und D zu errichtenden Teilen der Tiefgarage
erforderlich sind. Diese Rechte haben im Wesentlichen jenen Rechten zu entsprechen,
welche TRIIPLE EINS und TRINPLE ZWEI unter Punkt 4 dieses Vertrages einrdumen und
sind ebenfalls als Dienstbarkeiten im Grundbuch ersichtlich 2u machen. Diese
Verpflichtung trifft TRINPLE DREI auch gegeniiber dem jeweiligen EigentUmer des
Bauplatzes 4 und TRIIIPLE VIER gegeniiber dem jeweiligen Eigentumer des Bauplatzes 3.
TRINPLE DRE! und TRINIPLE VIER haben samtliche der vorgepannten
Verpflichtungen ausdriicklich auch auf alifallige Rechtsnachfolger zu {ibertragen.

5. NUTZUNG DER EINGANGSHALLE

5.1 Die auf Bauplatz A und Bauplatz 8 im Rahmen des Projektes zu errichtenden Gebdude
werden baulich durch eine gemeinsame Eingangshalle verbunden, Die Eingangshalle soll
von den Eigentimern bzw. Bewohnern des Bauplatzes A und des Bauplatzes B
gemeinsam genutzt werden. Zur Absicherung dieser gemeinsamen Nutzung raumen die
TRUIPLE EINS und die TRIIPLE ZWE| einander Nutzungsrechte wie folgt ein:

(a) TRIIPLE EINS gewshrt als Eigentiimerin des dienenden Grundstiickes 2317/2,
EZ 2014, KG 01006 LandstraRe, dem jeweiligen Eigentimer des herrschenden
Grundstiicks 2317/10, EZ 4688 KG 01006 Landstrale als Grunddienstbarkeit das
unbefristete Recht der Mithenutzung der Eingangshalle gemaR der rosa
schraffierten Flache im Lageplan Anlage ./5.1;
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(b} TRIIPLE ZWEI gewdhrt als Eigentumerin des dienenden Grundstiicks 2317/10,
EZ 4688 KG 01006 LandstraBe dem jeweiligen Eigentimer des herrschenden
Grundstiicks 2317/2, EZ 2014 KG 01006 LandstraRe als Grunddienstbarkeit das
unbefristete Recht der Mitbenutzung der Eingangshalle gemaR der rosa
schraffierten Flache im Lageplan Anlage ./S.1.

5.2 Die Errichtung, Erhaitung und Verwaltung der Eingangshalle erfolgt durch die jeweiligen
Eigentimer der Bauplatze A und B fur die auf ihrer Liegenschaft gelegenen Teile der
Dienstbarkeitsflichen auf eigene Kosten.

6. NETZERSATZANLAGE

6.1 Zur Absicherung der gemeinsamen Nutzung der Netzersatzanlage samt Verkabelung
rdumen die Vertragsparteien einander nachstehende Nutzungsrechte ein:

6.1.1 TRIIPLE EINS gewahrt als Eigentimerin des dienenden Grundstiicks 2317/2 der £Z 2014
KG 01006 dem jeweiligen Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks

(a) 2317/10 der EZ 4688 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der Netzersatzanlage samt Verkabelung gem4R der blauen

Markierung im Lageplan Anlage ./6.1.

7. SPRINKLERZENTRALANLAGE

7.1 Zur Absicherung der gemeinsamen Nutzung der Sprinklerzentralanlage raumen die
Vertragsparteien einander nachstehende Nutzungsrechte ein:

7.1.1 TRIIPLE EINS gewahrt als Eigentimerin der dienenden Grundstiicke 2317/2, 2317/3 und
2317/7 der EZ 2014 KG 01006 LandstraRe, dem jeweiligen Eigentiimer der herrschenden
Grundstlicke

(a) 2317/10 der EZ 4688 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der Sprinklerzentrale samt Rohrleitungen gemiR oranger und
dunkelgriiner Markierung, des Sprinklerbeckens gemaR blauer Markierung und der
Auspuffleitungen gemaR hellgriner Markierung im Lageplan Anlage J7.1;

(b) 2317/19 der EZ 4689 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der Sprinklerzentrale samt Rohrleitungen gemaR oranger und
dunkelgriiner Markierung, des Sprinkierbeckens gemaf blauer Markierung und der
Auspuffleitungen gemaR hellgriiner Markierung im Lageplan Anlage /7.1;

(c) 3111/1 der EZ 4690 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der Sprinklerzentrale samt Rohrleitungen gem3R oranger und

dunkelgriiner Markierung, des Sprinklerbeckens gemaR blauer Markierung und der
Auspuffleitungen gemaR hellgriiner Markierung im Lageplan Anlage ./7.1:
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7.2 TRIPLE ZWEI gewdhrt als Eigentimerin des dienenden Grundstiicks 2317/10 der EZ
4688 KC 01006 LandstraRe dem jeweiligen Eigentiimer der herrschenden Grundsticke

(a) 2317/19 der EZ 4689 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der Sprinkler-Verbindungsrohrleitungen gemalh dunkelgriiner
Markierung, des Sprinklerbeckens gemafl blauer Markierung und der
Auspuffleitungen gemaR hellgriner Markierung im Lageplan Anlage ./7.1;

(b) 3111/1 der EZ 4690 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der Sprinkler-Verbindungsrohrieitungen gemaR dunkelgriiner
Markierung, des Sprinklerbeckens gemdf blauer Markierung und der
Auspuffieitungen gemal hellgriner Markierung im Lageplan Anlage JT.3s

8. SCHWACHSTROMANLAGE

8.1 Zur Absicherung der gemeinsamen Nutzung der Schwachstromanlage raumen die
Vertragsparteien einander nachstehende Nutzungsrechte ein:

8.1.1 TRIIPLE EINS gewahrt als Eigentimerin des dienenden Grundstiicks 2317/2 der EZ 2014
KG 01006 LandstraRe dem jeweiligen Eigentiimer der herrschenden Grundsticke

(a) 2317/10 der EZ 4688 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der Schwachstromverkabelung gemifR der blauen Markierung im

Lageplan Anlage ./8.1;

(b) 2317/19, 2317/23 und 2317/24 der EZ 4689 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das
" unbefristete Recht der Mitbenutzung der Schwachstromverkabelung gemdl der

blauen Markierung Im Lageplan Anlage ./8.1;

(¢) 2317/28 und 3111/1 der EZ 4690 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete
Recht der Mitbenutzung der Schwachstromverkabelung gemaR der blauen

Markierung im Lageplan Anlage ./8.1;

8.1.2 TRIIPLE ZWE| gewdhrt als Eigentimerin des dienenden Grundsticks 2317/10 der
FZ 4688 KG 01006 LandstraRBe dem jeweiligen Eigentimer der herrschenden

Grundsticke

(a) 2317/2 der EZ 2014 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der Schwachstromverkabelung gemafl der blauen Markierung im

Lageplan Anlage ./8.1;

(b) 2317/19, 2317/23 und 2317/24 der EZ 4683 KG 01006 Landstrafle als
Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der Mitbenutzung der
Schwachstromverkabelung gemaR der blauen Markierungim Lageplan Anlage ./8.1;
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{c) 2317/28 und 3111/1 der EZ 4690 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das uribefristete
Recht der Mitbenutzung der Schwachstromverkabelung gemaR der hlauen

Markierung im Lageplan Anlage ./8.1;

9. HEIZ- UND KALTEZENTRALE

9.1 Zur Absicherung der gemeinsamen Nutzung der Heiz- und K3ltezentrale rdumen die
Vertragsparteien einander nachstehende Nutzungsrechte ein:

9.1.1 TRUIPLE EINS gewahrt als Eigentimerin der dienenden Grundstucke 2317/2, 2317/3 und
2317/7 der EZ 2014 KG 01006 LandstraRe dem jeweiligen Eigentiimer der herrschenden
Grundstiicke

(a) 2317/10 der EZ 4688 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristets Recht der
Mitbenutzung der grin markierten Kaltezentrale samt Kilteversorgungsleitungen

und Riickkiihlleitungen gemaR Lageplan Anlage ./9.1(a);

(b) 2317/19 der EZ 4689 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der griin markierten Kaltezentrale samt Kilteversorgungsleitungen

gemak Lageplan Anlage ./9.1(a);

{c) 3111/1 der EZ 46590 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der grin markierten Kaltezentrale samt Kilteversorgungsleitungen

gemaR Lageplan Anlage /9.1(a};

9.1,2 TRIIPLE ZWEI gewdhrt als Eigentimerin des dienenden Grundstiicks 2317/10 der
EZ 4688 KG 01006 dem jewelligen Eigentiimer der herrschenden Grundstiicke

(a) 2317/19 der EZ 4689 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der grin markierten Kilteversorgungsleitungen gemiB

Anlage ./9.1(a);

(b) 3111/1 der EZ 4690 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung  der grin  markierten  Kalteversorgungsleitungen  geméil
Anlage ./9.1(a};

9.1.3 TRUIPLE EINS gewahrt als Eigentiimerin des dienenden Grundstiicks 2317/2 der £2 2014
KG 01006 LandstraRe dem jeweiligen Eigentiimer der herrschenden Grundstiicke

(a) 2317/10 der EZ 4688 KG 01006 5 Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der rosa markierten Heizzentrale samt blau  markierter
Heizungsversorgungsieitungen sowie hellblau markiertem Fernwirmeanschluss

gemdR Lageplan Anlage ./9.1(b);
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(b) 2317/19 der EZ 4682 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der rosa markierten Heizzentrale samt blau markierter
Heizungsversorgungsleitungen sowie hellblau markiertem Fernwdrmeanschluss

gemaf Lageplan Anlage ./9.1(b);

(¢) 3111/1 der EZ 4690 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Mitbenutzung der rosa markierten Heizzentrale samt blau  markierter
Heizungsversergungsleitungen sowie hellblau markiertem Fernwdrmeanschluss

gemal Lageplan Anlage /9.1(b};

9.2 Festgehalten wird, dass die Warmeversorgung entweder lber den Bezug wvon
Fernwidrme (sieche hellblau markierter Fernwarmeanschluss gemaR Lageplan
Anlage ./9.1(b} oder Uber eine alternative Energieversorgung, insbesondere mittels
Energiebezug Uber den Donaukanal, erfolgen wird.

10. ABWASSERLEITUNGEN / KANAL

Festgehalten wird, dass die Vertragsparteien einander bei Bedarf auch wechselseitig
Rechte der Abwasserleitung Gber ihre Liegenschaften als im Grundbuch ersichtlich zu
machende Dienstbarkeiten einrdumen werden, sofern keine sachlich (2.B. technisch)
gerechtfertigte Grinde dagegensprechen. Dies gilt ebenfalls fur die Kanalfithrung.

11. KINDERGARTEN

11.1 Auf dem Bauplatz A ist im 1 ObergeschoB der Betrieb eines Kindergartens geplant,
welcher sich rdumlich auf die Dachterrasse des Bauplatzes B erstrecken soll. Zur
Absicherung der Nutzung der vorgenannten Flache gewahrt die TRINIPLE ZWEI als
Eigentiimerin des dienenden Grundsticks 2317/10 der EZ 4688 KG 01006 dem
jeweiligen Eigentlimer des herrschenden Grundstiicks

(a) 2317/2 der EZ 2014 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der
Nutzung der durch blaue Punkte markierten Dachfliche gemdR Lageplan
Anlage ./3.1 samt angrenzendem Stiegenhaus zur Nutzung als Fluchtweg.

11.2 Sofern nicht die Kostentragung durch den jeweiligen Eigentimer des betroffenen
Bauplatzes ausdriicklich vorgesehen Ist, sind die Kosten der Erhaltung, Wartung und
Reinigung ausschlieBlich von den jeweiligen Eigentimern des Bauplatzes A zu tragen.

12, FORT- UND ABLUFT

12.1 TRIIPLE EINS gewihrt als Eigentiimerin der dienenden Grundstiicke 2317/2, 2317/3 und
2317/7 der EZ 2014 KG 01006 dem jeweiligen Eigentimer der herrschenden
Grundstiicke

(a) 2317/10, 2317/11, 2317/12, (2317/13), 2317/14, 2317/15, 2317/16, 2317/17 und
2317/18 der EZ 4688 KG 01006 als Grunddienstbarkeit der Mitbenutzung des
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Fortiuftkanals gemaR oranger Markierung sowie der Mitbenutzung des CO-

Abluftkanals gemaR gelber Markierung in Anlage ./4.2{c) und 4.2({d):

(b} 2317/20, 2317/21, 2317/22, 2317/23, 2317/24,2317/25,2317/26 und 2317/27 der
EZ 4689 EZ 01006 als Grunddienstbarkeit der Mitbenutzung des Fortluftkanals
gemaB oranger Markierung sowie der Mitbenutzung des CO-Abluftkanals gemaf

gelber Markierung in Anlage ./4.2(c) und 4.2(d);

(e} 2317/28, 3111/1, 3111/2 und 3111/3 der EZ 4690 KG 01006 als Grunddienstbarkeit
der Mitbenutzung des Fortluftkanals gemaR oranger Markierung sowie der
Mitbenutzung des CO-Abluftkanals gemaR gelber Markierung in Anlage ./4.2(c) und

4.2(d).

12.2 TRIIPLE ZWEI gewahrt als Eigentimerin des dienenden Grundstiicks 2317/10 der
EZ 4688 KG 01006 dem jeweiligen Eigentiimer der herrschenden Grundstiicke

(a) 2317/2, 2317/3, 2317/4, 2317/5, 2317/6, 2317/7, 2317/8 und 23 17/9 der EZ 2014,
KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der Mitbenutzung der rot

markierten Brandrauchentliiftung gemaR Lageplan Anlage ./4.2(c) und 4.2{d);

(b) 2317/20, 2317/21, 2317/22, 2317/23, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und 2317/27 der
EZ 4689 EZ 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der Mitbenutzung
der rot markierten Brandrauchentliiftung gemaR Lageplan Anlage ./4.2(c] und

4.2(d);

() 2317/28,3111/1, 3111/2 und 3111/3 der EZ 4690 KG 01006 als Grunddienstbarkeit
das unbefristete Recht der Mitbenutzung der rot markierten Brandrauchentliftung

gemal Lageplan Anlage ./4.2(c) und 4.2(d).

13. BRUNNENANLAGE

TRUIPLE EINS beabsichtigt, auf den auf der EZ 2014 gelegenen Bereichen der
gemeinsamen Auflenflichen eine Brunnenanlage zu errichten. Sofern die
Vertragsparteien in diesem Zusammenhang eine gemeinsame Bewasserung der auf den
EZZ 2014, 4688, 4689 und 46590 Uber diese Brunnenanlage wiinschen, werden die
Vertragsparteien in Ergdnzung des vorliegenden Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages
die entsprechenden Rechte der Eigentimer der jeweiligen Bauplitze in
verbucherungsfahiger Form regein.

14. BRANDSCHUTZ
14.1 Zur Absicherung des wechselseitigen Verzichts der Vertragsparteien auf eine
brandschutztechnische Trennung der Bauteile an den jeweiligen Grundstiicksgrenzen

raumen die Vertragsparteien einander nachstehende Nutzungsrechte ein:

14.1.1 TRIIPLE EINS gewshrt als Eigentimerin des dienenden Grundstiicks 231772 der
EZ 2014 KG 01006 dem jeweiligen Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks 2317/10
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der £2 4688 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der Duldung der
Offnung der Feuermauer an der Grundstiicksgrenze gemdR roter Markierung im
Lageplan Anlage ./14.1 samt Mitbenutzung der griin markierten, in der Legende des
Plans definierten Fluchtwege.

14.1.2 TRIIPLE ZWEI gewahrt als Eigentimerin des dienenden Grundstiicks 2317/10 der EZ
4688 KG 01006 dem jeweiligen Eigentiimer des herrschenden Grundstucks 2317/2 der
£Z 2014 KG 01006 als Grunddienstbarkeit das unbefristete Recht der Duldung der
Offnung der Feuermauer an der Grundsticksgrenze gemal roter Markierung im
Lageplan Anlage ./14.1 samt Mitbenutzung der griin markierten, in der Legende des
Plans definierten Fluchtwege.

15. REALLASTEN

15.1 Die Vertragsparteien haben am heutigen Tag auch eine Vereinbarung tber ihre
wechselseitigen Rechte und Pflichten in Zusammenhang mit dem Projekt geschlossen,
welche diesem Vertrag als Anlage ./15.1 angeschlossen ist (zuvor und nachfolgend
,4-Tlrme-Vereinbarung" genannt).

15.2 Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die jeweiligen Verpflichtungen der
Vertragsparteien gemafl 4-Turme-Vereinbarung, insbesondere die Verpflichtung zur
Zahlung der Aufwendungen, Riicklage und sonstigen Zahlungen gemdRl 4-Tirme-
Vereinbarung auf den jewelligen BAUPLATZEN A, B, C und D, als dienende
Liegenschaften, mittels grundbiicherlicher Reallast im Rang nach den Reallasten zu
Gunsten der Autobahnen- und Schnellstrafen-Finanzierungs-Aktiengesellschaft
(FN 92191 a) vom jeweiligen Eigentumer eines Bauplatzes zugunsten der jeweils
anderen Eigentimer der Bauplitze entsprechend Inhalt und Umfang der 4-Tirme-
Vereinbarung einverleibt werden.

16. SICKERBECKEN

Festgehalten wird, dass die Vertragsparteien beabsichtigen, jeweils auf [hren
Liegenschaften innerhalb jenes Flachenstreifen, der als §53-Stralle gewidmet und in
Anlage ./16 griin umrandet ist, Sickerbecken zu errichten. Die Versickerung kann in einer
Kinette erfolgen, die mit Geotextil ausgekleidet wird, an der Sohle ein Drainagerohr
enthdlt und mit Kies gefillt wird, alternativ kdnnen fertige Kunststoffelemente mit
Stegen zur Umsetzung gelangen, die mit Geotextil ummanteit sind.

Die Vertragsparteien verpflichten sich bereits an dieser Stelle, einander im
Zusammenhang mit der Versickerung samtliche Rechte einzurdaumen, die zur
Durchfiihrung von Wartungs- und Revisionsarbeiten erforderlich sind und diese Rechte
als Dienstbarkeiten im Grundbuch ersichtlich zu machen.

17. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
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17.1 Die Ausubung samtlicher auf Grundiage dieses Vertrages eingerdumter Rechte darf stets
lediglich in einer die dienenden Grundstucke und deren jewelligen Eigentimer
maglichst schonenden Art und Weise erfolgen, um die die jeweiligen Eigenttimer der
dienenden Grundstiicke nicht ungebihrlich zu beeintrichtigen oder zu stdren,
Insbesondere hat die Auslbung samtlicher auf Grundlage dieses Vertrages
eingerdumter Rechte stets in einem fremdiiblichen AusmaB 1u erfolgen. Jedwede
untibliche Uberbeanspruchung bzw. zweckwidrige Nutzung ist unzulissig.

17.2 Die Einrdumung der Dienstbarkeiten erfolgt jeweils unentgeltiich.

17.3 Die Einrdaumung der Dienstbarkeiten erfolgt stets zugunsten der Eigentumer der
Bauplatze.

17.4 Die Vertragsparteien als Eigentimer der gemaR diesem Vertrag jewells herrschenden
Grundsticke nehmen hiermit die gemdR diesem Vertrag zu ihren Gunsten
eingerdumten Rechte jeweils ausdricklich an und wird die grundbiicherliche

Sichersteliung der gegenstindlichen Sicherheiten vereinbart,

17.5 Die Aufteilung der Kosten der Wartung, Instandhaltung und Reinigung der den
gegenstdndlichen Dienstbarkeiten zugrundeliegenden Anlagen, Leitungen, Wegen,
Flachen, Einrichtungen etc. wurde auf Basis der Gesamtnutzwerte der Nutzflichen inkl.
gewichteter Freiflichen kalkuliert. Andern sich die Nutzflichen und/oder die
gewichteten Freifidchen in weiterer Folge, erfolgt keine entsprechende Anpassung des
vereinbarten Aufteilungsschliissels fir die folgenden Abrechnungsperioden.

17.6 Ausdriicklich festgehalten wird der einvernehmliche Wille der Vertragsparteien, wonach
die in den Anlagen zum Vertrag dargestelite Lage der einzelnen Leitungen, Anlagen etc.
dem Planungsstand zum Zeitpunkt der allseitigen Unterfertigung des Vertrages
entspricht. Eine sich in weiterer Folge aus technischen oder sonstigen sachlich
gerechtfertigten Griinden erweisende, technisch notwendige Verlegung einzelner
Leitungen, Rohre, Anlagen etc. stellt jedenfalls keine ungebihrliche Erweiterung der
Jeweiligen Dienstbarkeiten und Nutzungsrechte dar, sofern einer Abweichung zum
gegenwartigen Planungsstand keine sachlich gerechtfertigten Griinde entgegenstehen.

18. AUFSANDUNGSERKLARUNG

Zur grundbiicherlichen Durchfiihrung erteilen die Vertragsparteien ihre ausdriickliche
Einwilligung zu nachstehenden blcherlichen Eintragungen:

18.1 Dienstbarkeiten

18.1.1 TRIIPLE EINS erteilt hiermit ihre ausdrickliche Einwilligung und Zustimmung, dass
aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen, nicht jedoch
auf ihre Kosten, die nachstehenden Grundbuchseintragungen oder gin Verweis auf die
jeweilig betreffenden Vertragspunkte ob der Liegenschaft EZ 2014 KG 01006 Landstralle
vorgenommen werden:
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(a) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der
AuBenbereiche gemiR Punkt 3.1.1(a) dieses Vertrages auf den Grundstiicken
2317/2, 2317/3, 2317/4, 2317/5, 2317/, 2317/7, 2317/8 und 2317/9 der EZ 2014
KG 01006 fiir die Grundstiicke 2317/10, 2317/11, 2317/12, 2317/13, 2317/14,
2317/15, 2317/16, 2317/17 und 2317/18 der EZ 4688 KG 01006 sowie gemal Punkt
3.1.1(b) fir die Grundsticke 2317/19, 2317/20, 2317/21, 2317/22, 2317/23,
2317/24, 2317725, 2317/26 und 2317/27 der EZ 4689 KG 01006 und gemil Punkt
3.1.1(c) fiir die Grundstiicke 2317/28, 3111/1, 3111/2, 3111/3, 3111/5 und 3111/6
der EZ 4690 KG 01006;

(b) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der Tiefgarage
gemaR Punkt 4.1.1(a) in Verbindung mit Punkt 4.2 dieses Vertrages auf dem
Grundstiick 2317/2 der EZ 2014 KG 01006 fiir das Grundstiick 2317/10 der EZ 4688
KG 01006 LandstraBe sowie gemaR Punkt 4.1.1(b) in Verbindung mit Punkt 4.2 fir
die Grundstiicke 2317/19, 2317/23 und 2317/24 der EZ 4689 KG 01006 LandstraBe
und gemaR Punkt 4.1.1(c) in Verbindung mit Punkt 4.2 fir die Grundstlicke 2317/28
und 3111/1 der EZ 4650 KG 01006;

{¢) die FEinverlelbung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der
Eingangshalle gema® Punkt 5.1(a) dieses Vertrages auf dem Grundstiick 2317/2 der
EZ 2014 KG 01006 fiir das Grundstiick 2317/10 der EZ 4688 KG 01006;

(d) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der
Netzersatzanlage samt Verkabelung gemaR Punkt 6.1.1(a) dieses Vertrages auf dem
Grundstiick 2317/2 der EZ 2014 KG 01006 fir das Grundstiick 2317/10 der EZ 4688

KG 01006;

(e) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der
Sprinklerzentrale samt Rohrleitungen gemaR Punkt 7.1.1(a) dieses Vertrages auf
den Grundsticken 2317/2, 2317/3 und 2317/7 der EZ 2014 KG 01006 fir das
Grundstiick 2317/10 der EZ 4688 KG 01006 sowie gemaR Punkt 7,1.1(b) fir das
Grundstiick 2317/19 der EZ 4689 KG 01006 und gemaB Punkt 7.1.1(c) fir das
Grundstiick 3111/1 der EZ 4690 KG 01006;

(f) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der
Schwachstromverkabelung gemaB Punkt 8.1.1(a) dieses Vertrages auf dem
Grundstiicke 2317/2 der £Z 2014 KG 01006 fiir das Grundstlick 2317/10 der EZ 4688
KG 01006 sowie gemaR Punkt 8.1.1(b) fiir die Grundstiicke 2317/19, 2317/23 und
2317/24 der EZ 4689 KG 01006 und gemaB Punkt 8.1.1(c) fir die Grundstlicke
2317/28 und 3111/1 der EZ 46590 KG 01006;

(g) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der
Kaltezentrale samt Versorgungsleitungen gemaR Punkt 9.1.1(a) dieses Vertrages auf
den Grundstiicken 2317/2, 2317/3 und 2317/7 der EZ 2014 KG 01006 fir das
Grundstiick 2317/10 der EZ 4688 KG 01006 sowie gem3R Punkt 9.1.1(b) dieses
Vertrages auf den Grundstiicken 2317/2, 2317/3 und 2317/7 der EZ 2014 KG 01006
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fir das Grundstiick 2317/19 der EZ 4689 KG 01006 sowie gemaR Punkt 9.1.1(c) fir
das Grundstick 3111/1 der EZ 4690 KG 01006;

(h) die Einverieibung der Dienstbarkeit der Mitbenutzung der Heizzentrale samt
Versorgungsleitungen gemafl Punkt 9.1.3(a) auf dem Grundstick 2317/2 der
EZ 2014 KG 01006 fir das Grundstiick 2317/10 der EZ 4688 KG 01006 sowie gemdR
Punkt 9.1.3(b) fir das Grundstick 2317/19 der EZ 4689 KG 01006 sowie gemaR
Punkt 9.1.3(c) fir das Grundstiick 3111/1 der EZ 4690 KG 01006;

(i} die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung des
Fortluftkanals und des CO-Abluftkanals gemaB Punkt 12.1(a) dieses Vertrags auf
den Grundstiicken 2317/2, 2317/3 und 2317/7 der EZ 2014 KG 01006 fir die
Grundsticke 2317/10, 2317/11, 2317/12, 2317/14, 2317/15, 2317/16,2317/17 und
2317/18 der EZ 4688 KG 01006 sowie gemaR Punkt 12.1{b) fur die Grundstiicke
2317/20,2317/21, 2317/22, 2317/23, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und 2317/27 der
EZ 4689 EZ 01006 und gemaR Punkt 12.1(c) fir die Grundstiicke 2317/28, 3111/1,
3111/2 und 3111/3 der EZ 4690 KG 01006;

{j) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Offnung der Feuermauer
gemdR Punkt 14.1.1 auf dem Grundstiick 2317/2 der EZ 2014 KG 01006 fir das
Grundstick 2317/10 der EZ 4688 KG 01006;

18.1.2 TRINPLE ZWE! erteilt hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung und Zustimmung, dass
aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen, nicht jedoch
auf ihre Kosten, die nachstehenden Grundbuchseintragungen oder ein Verweis auf die
Jewellig betreffenden Vertragspunkte ob der Liegenschaft EZ 4688 KG 01006 Landstrale
vorgenommen wird:

{a) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der
Auflenbereiche gemaRl Punkt 3.1.2(a) dieses Vertrages auf den Grundstiicken
2317/10, 2317/11, 2317/12, 2317/13, 2317/14, 2317/15 2317/16, 2317/17 und
2317/18 der EZ 4688 KG 01006 fiir die Grundstiicke 2317/2, 2317/3, 2317/4,
2317/5, 2317/6, 2317/7, 2317/8 und 2317/9 der EZ 2014 KG 01006 sowie gemaR
Punkt 3.1.2(b) fir die Grundstiicke 2317/19, 2317/20, 2317/21, 2317/22, 2317/23,
2317/24, 2317/25, 2317/26 und 2317/27 der EZ 4689 KG 01006 und gemaR Punkt
3.1.2(c) fir die Grundstiicke 2317/28, 3111/1, 3111/2, 3111/3, 3111/5 und 3111/6
der EZ 4650 KG 01006:

(b} die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der Tiefgarage
gemal Punkt 4.1.2(a) in Verbindung mit Punkt 4.2 dieses Vertrages auf dem
Grundstiick 2317/10 der EZ 4688 KG 01006 fir das Grundstiick 2317/2 der EZ 2014
KG 01006 sowie gemaR Punkt 4.1.2(b) in Verbindung mit Punkt 4.2 fur die
Grundstiicke 2317/19, 2317/23 und 2317/24 der EZ 4689 KG 01006 und gemaR
Punkt 4,1.2(c) in Verbindung mit Punkt 4.2 fur die Grundsticke 2317/28 und 3111/1
der EZ 4690 KG D1006;
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(c) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der
Eingangshalle gemaR Punkt 5,.1(h) dieses Vertrages auf den Grundstucken 2317/10,
2317/11, 2317/12, 2317/14, 2317/15 und 2317/16 der EZ 4688 KG 01006 fiir die
Grundstiicke 2317/2, 2317/3, 2317/4, 2317/5 und 2317/6 der EZ 2014 KG 01008;

(d) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der Sprinkler-
Verbindungsrohrieitungen, des Sprinklerbeckens und der Auspuffleitungen gemafl
Punkt 7.1.2(a) dieses Vertrages auf dem Grundstiick 2317/10 der EZ 4688 KG 01006
fiir das Grundstiick 2317/19 der EZ 4689 KG 01006 sowie gemal Punkt 7.1.2(b) auf
dem Grundstiick 3111/1 der EZ 4690 KG 01006;

(e} die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der
Schwachstromverkabelung gem&R Punkt 8.1.2(a) dieses Vertrages auf dem
Grundstiick 2317/10 der EZ 4688 KG 01006 fir das Grundstiick 2317/2 der EZ 2014
KG 01006 sowie gemaR Punkt 8.1.2(b) fiir die Grundstiicke 2317/19, 2317/23 und
2317/24 der EZ 4689 KG 01006 und gemaR Punkt 8.1.2(c) fir die Grundsticke
2317/28 und 3111/1 der EZ 4690 KG 01006;

(f) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der Kalte-
Verbindungsrohrleitungen gemiR Punkt 9.1.2(a) dieses Vertrages auf dem
Grundstlick 2317/10 der EZ 4688 KG 01006 fir die Grundsticke 2317/19 der EZ
4689 KG 01006 sowie gemiR Punkt 9.1.2(b) fur das Grundstiick 3111/1 der EZ 4690

KG 01006;

(g) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Nutzung der Dachflache gemaR
Punkt 11.1(a) dieses Vertrages auf dem Grundstiick 2317/10 fiir das Grundstiick

2317/2 der EZ 2014 KG 01006;

(h) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der
Brandrauchentliiftung gemaR Punkt 12.2(a) dieses Vertrages auf dem Grundstiick
2317/10 der EZ 4688 fur die Grundsticke 2317/2, 2317/3, 2317/4, 2317/5, 2317/6,
2317/7, 2317/8 und 2317/9 der EZ 2014, KG 01006 sowie gemaB Punkt 12.2(b) fir
die Grundstiicke 2317/20, 2317/21, 2317/22, 2317/23, 2317/24, 2317/25, 2317/26
und 2317/27 der EZ 4689 EZ 01006 und gemaR Punkt 12.2(c) fir die Grundsticke
2317/28, 3111/1, 3111/2 und 3111/3 der EZ 4690 KG 01006;

(i) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Offnung der Feuermauer
gemih Punkt 14.1.2 auf dem Grundstiick 2317/10 der EZ 4688 fir das Grundstuck

2317/2 der EZ 2014 KG 01006;

18.1.3 TRIIPLE DRE! erteilt hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung und Zustimmung, dass
aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen, nicht jedoch
auf ihre Kasten, die nachstehenden Grundbuchseintragungen oder ein Verweis auf die
jeweilig betreffenden Vertragspunkte ob der Liegenschaft EZ 4683 KG 01006 Lan dstrale

vorgenommen werden:
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(a) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Mitbenutzung der AuBenbereiche gemilk
Punkt 3.1.3(a) auf den Grundsticken 2317/18, 2317/20, 2317/21, 2317/22,
2317/23, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und 2317/27 der EZ 4689 KG 01006 fiir die
Grundstiicke 2317/2, 2317/3, 2317/4, 2317/5, 2317/6. 2317/7, 2317/8 und 2317/9
der EZ 2014 KG 01006 sowie gemal Punkt 3.1.3(b) fiir die Grundstiicke 2317/10,
2317/11, 2317/12, 2317/13, 2317/14, 2317/15, 2317/16, 2317/17 und 2317/18 der
EZ 4688 KG 01006 sowie gemal Punkt 3.1.3(c) fiir die Grundsticke 2317/28,
3111/1, 3111/2, 3111/3, 3111/5 und 3111/6 der EZ 4690 KG 01006.

18.1.4 TRIIPLE VIER erteilt hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung und Zustimmung, dass
aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen, nicht jedoch
auf ihre Kosten, die nachstehenden Grundbuchseintragungen oder ein Verweis auf die
Jeweillg betreffenden Vertragspunkte ob der Liegenschaft EZ 4690 KG 01006 Landstrale
vorgenommen werden:

(a) die Einverleibung der Dienstbarkeit der Mitbenutzung der AuBenbereiche gemiR
Punkt 3.1.4(a) auf den Grundsticken 2317/28, 3111/1, 3111/2, 3111/3, 3111/5 und
3111/6 der EZ 46590 KG 01006 fiir die Grundstucke 2317/2, 2317/3, 2317/4, 2317/5,
2317/6, 2317/7, 2317/8 und 2317/9 der EZ 2014 KG 01006 sowie gemaR Punkt
3.1.4(b) flr die Grundsticke 2317/10, 2317/11, 2317/12, 2317/13, 2317/14,
2317/15,2317/16, 2317/17 und 2317/18 der EZ 4688 KG 01006 sowle gemdl Punkt
3.1.4(c) fir die Grundstiicke 2317/19, 2317/20, 2317/21, 2317/22, 2317/23,
2317/24,2317/25, 2317/26 und 2317/27 der EZ 4689 KG 01006.

18.2 Reallasten

18.2.1 Die TRIIPLE EINS als Eigentimerin des Bauplatzes A erteilt ihre ausdriickliche und
unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages, ohne ihr weiteres Wissen
und Einvernehmen und auf ihre Kosten die nachstehenden Grundbuchseintragungen im
C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft EZ 2014 KG 01006 Landstrale BG Innere Stadt
Wien vorgenommen werden kénnen und mogen:

(a) Reallast der Verpflichtung der Erfillung der Pflichten gemiR Punkt 15.2 dieses
Vertrages, 2u Gunsten der Eigentimer der Liegenschaften EZZ 4688, 4689 und 4690
jeweils KG 01006 LandstraRe BG Innere Stadt Wien:

18.2.2 TRINPLE ZWEI als Eigentimerin des Bauplatzes B erteilt ihre ausdriickliche und
unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages, ohne ihr weiteres Wissen
und Einvernehmen und auf ihre Kosten die nachstehenden Grundbuchseintragungen im
C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft EZ 4688 KG 01006 Landstrale BG Innere Stadt
Wien vorgenommen werden kdnnen und mégen:

(a) Reallast der Verpflichtung der Erfillung der Pflichten gem3R Punkt 15.2 dieses
Vertrages, zu Gunsten der Eigentiimer der Liegenschaften 2014, 4689 und 4690
jeweils KG 01006 LandstraBe BG Innere Stadt Wien;
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18.2.3 TRIIPLE DRE! als Eigentiimerin des Bauplatzes C erteilt ihre ausdrickliche und
unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages, ohne ihr weiteres Wissen
und Einvernehmen und auf ihre Kosten die nachstehenden Grundbuchseintragungen im
C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft EZ 4689 KG 01006 Landstrafle BG Innere Stadt
Wien vorgenommen werden konnen und mogen:

(a) Reallast der Verpflichtung der Erfiillung der Pflichten gemaR Punkt 15.2 dieses
Vertrages, 2u Gunsten der Eigentimer der Liegenschaften EZZ 2014, 4688 und 4690
jeweils KG 01006 LandstraBe BG innere Stadt Wien;

18.2.4 Die TRIIPLE VIER als Eigentiimerin des Bauplatzes D erteilt |hre ausdriickliche und
unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages, ohne ihr weiteres Wissen
und Einvernehmen und auf ihre Kosten die nachstehenden Grundbuchseintragungen im
C-Blatt {Lastenblatt) der Liegenschaft EZ 4690 KG 01006 Landstrale BG Innere Stadt
Wien vorgenommen werden kénnen und mégen:

(a) Reallast der Verpflichtung der Erfiillung der Pflichten gemdR Punkt 15.2 dieses
Vertrages, zu Gunsten der Eigentiimer der Liegenschaften EZZ 2014, 4688 und 4689

jeweils KG 01006 Landstrafle BG Innere Stadt Wien.
19. INLANDERERKLARUNG

TRINPLE EINS, TRIIPLE ZWEI, TRIIPLE DREI und TRIIPLE VIER erkldren durch ihre unter-
fertigenden Organe an Eides Statt und in Kenntnis der einschldgigen grundverkehrsbe-
hordlichen Bestimmungen, dass sie ihren satzungsgemaBen Sitz im Inland haben, an
Ihnen nicht Gberwiegend Auslander beteiligt sind und sie nicht iberwiegend in auslan-
discher Verfigungsmacht stehen.

20. KOSTEN

Samtliche Steuern, Gebiihren, Kosten und Abgaben aus oder im Zusammenhang mit der
Errichtung und dem Abschluss dieses Vertrages tragen die Vertragsparteien zu gleichen
Teilen. im Ubrigen tragt jede Vertragspartei ihre eigenen Kosten, Gebihren oder Ausla-
gen und die ihrer Berater selbst.

21. VOLLMACHT

21.1 Die Vertragsparteien ertellen in diesem Zusammenhang Herrn RA Dr. Georg Blumauer
LLM. (geb. 16.7.1974) die einseitig unwiderrufliche Vollmacht, Schreib- und
Rechenfehler in diesem Vertrag und/oder allenfalls angeschlossenen Beilagen, sowie
Ubertragungsfehler zu berichtigen; allfillige Nachtrdge und Ergdnzungen zu diesem
Vertrag zu verfassen oder Bestimmungen zu dndemn (inkl. der Aufsandungserklarung),
beglaubigt oder unbeglaubigt zu unterfertigen; notwendige Eingaben oder Ansuchen
bei Behirden (Steuerbehdrden, Verwaltungsbehdrden, etc) oder Gerichten
vorzunehmen, sowohl mindiich als auch schriftlich; sowie alle MaBnahmen zu
ergreifen, die 2ur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages inklusive aller
Erganzungen und 2um Zwecke der vertragskonformen Herstellung der
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Grundbuchsordnung erforderlich sind — dies alles unter ausdriicklicher Genehmigung
des Selbstkontrahierens. Der Bevollmachtigte ist ferner berechtigt, bei Pfandgldubigern
und sonstigen Buchberechtigten die notwendigen Zustimmungs-, Loschungs-,
Vorrangeinraumungs- und/oder Freilassungserkldrungen im Namen und auf Rechnung
der Vertragsparteien einzuholen. Diese Volimacht ermachtigt schlieflich zur Abgabe von
Erklarungen gegeniber der Finanzverwaltung, der Grundverkehrsbehdrde und
Gerichten sowie zur Entgegennahme und Quittierung von Geld und Geldeswert sowie
2ur Empfangnahme von Bescheiden, Beschliissen und Urkunden aller Art, Diese
Vollmacht berechtigt zu keinen inhaitlichen Anderungen des vorliegenden Vertrages.

21.2 Unabhangig vom Umfang der Vollmacht verpflichten sich die Vertragsparteien
wechselseitig, allfallige weitere fir die grundbicherliche Durchfilhrung des Vertrags
erforderliche Antrdge, Erklarungen, Anderungen oder Zusitze zu diesem Vertrag (je
nach Bedarf) unverziglich in der erforderlichen Form abzugeben bzw, zu erstellen oder
auf Anforderung beglaubigt zu unterfertigen, sowie alle dafiir notwendigen Handlungen
umgehend zu setzen,

22. ZUSTIMMUNG ZUR LOSCHUNG

Die  Vertragsparteien  wverpflichten sich, im Rahmen wvon  weiteren
Liegenschaftsteilungen, -abschreibungen oder dhnlichen Vorgingen auf schriftliche
Anforderung des jeweiligen Eigentimers der Baupldtze A, B, C oder D umgehend
grundbuchsfdhige Zustimmungserklarungen zur Abschreibung wvon durch die
Dienstbarkeit nicht betraffenen, bzw. bei Abschreibungen in das 6ffentliche Gut auch
von durch die Dienstbarkeit betroffenen, Grundstickstellen auszustellen.

23. UBERTRAGBARKEIT

23.1 Die den Vertragsparteien im gegenstandlichen Zusammenhang zukommenden Rechte
und Pflichten gehen auf ihre Rechtsnachfolger dber und sind, sofern dieser Ubergang
nicht ex lege erfolgt, von den Vertragsparteien auf allfillige Rechtsnachfolger
vollinhaltlich, ausdriicklich und schriftlich zu dberbinden und diese wiederum zur
Uberbindung auf weitere Rechtsnachfolger zu verpflichten.

23,2 Die Vertragsparteien sind, ohne dass es hierfir der Zustimmung der anderen
Vertragspartei(en) bedarf, (auch mehrmals) berechtigt, diesen Vertrag und/oder ihre
daraus resultierenden Rechte und Pflichten (ganz oder teilweise) auf Dritte
(insbesondere auf Rechtsnachfolger im Eigentum an den jeweiligen Grundstiicken) zu
lbertragen.

23.3 Die Vertragsparteien verpflichten sich, nach Unterfertigung dieses Vertrages bis zur
Verbiicherung der Dienstbarkeiten und Reallasten die Bauplitze nicht zu belasten, zu
verduBBern, oder sonstige Rechte (insbesondere Bestand-, Fruchtgenussrechte,
VerauBerungs- wund Belastungsverbote, Dienstbarkeitsrechte oder sonstige
Nutzungsrechte aller Art) daran zu begriinden oder zuzusagen. Die Eigentimer der
jeweils herrschenden Grundstiicke werden einer Belastung der dienenden Grundstiicke
vor Verbiicherung der Dienstbarkeiten und Reallasten jedoch nicht widersprechen,
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sofern der Vorrang der Dienstbarkeiten und Reallasten durch Ausstellung und Ubergabe
einer grundbuchsfihigen Vorrangeinrdaumungserklarung hinreichend gesichert.

24. VEREINBARUNGSDAUER

Dieser Vertrag beginnt mit allseitiger Unterfertigung durch die Vertragsparteien und
wird auf den Bestand auch nur eines Bauwerkes auf den Bauplatzen abgeschlossen, d.h.
diese Vereinbarung endet, wenn kein Bauwerk mehr auf den Baupldtzen steht. Eine
ordentliche Kiindigung bzw. einseitige Aufldsung dieses Vertrages durch eine der
Vertragsparteien ist ausgeschlossen.

25. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

25.1 Dieser Vertrag unterliegt ©Osterreichischem Recht, unter Ausschluss der
Verweisungsnormen des internationalen Privatrechts.

25.2 Die Vertragsparteien verzichten darauf, soweit dies nach 2wingendem Recht zuldssig ist,
diesen Vertrag wegen vorvertraglicher Pflichtverletzung, Verkiirzung tiber die Halfte
|laesio enormis), Wegfall der Geschiftsgrundlage, wegen Bereicherung oder Irrtums
anzufechten oder geltend zu machen, dieser sei nicht giiltig zustande gekommen oder

nichtig.

25.3 Alle Anderungen und Ergdnzungen dieser Vertragsurkunde bedlrfen zu ihrer Gultigkeit
der Schriftform und der Unterfertigung aller Vertragsparteien. Auf dieses Erfordernis
kann nur durch schriftliche Erklarung aller Vertragsparteien verzichtet werden,

25.4 Sallten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages — aus welchem Grund auch immer -
ganz oder teilweise rechtsunwirksam oder unglitig werden, so wird dadurch die
Rechtswirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht beriihrt. Im Falle
einer etwaigen Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen gilt die ungiltige Bestimmung
automatisch durch jene neue giitige Bestimmung als ersetzt, die der unglltigen
Bestimmung unter Beriicksichtigung der Zielsetzung dieses Vertrages sowle dam
gewollten Sinn und Zweck wirtschaftlich moglichst nahe kommt.

25.5 Fiir alle Streitigkeiten aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag ist das fiir die Lage
der Liegenschaft zustindige Gericht erster Instanz rtlich und sachlich ausschlieBlich

zustandig.

25.6 Die Vorbemerkungen und Anlagen stellen einen integralen und rechtlich bindenden
Bestandteil dieses Vertrages dar.

25.7 Samtliche Anlagen bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages:

Anlage ./3.1 Plan AuRenbereiche

Anlage /4.1 Plan Tiefgarage

Anlage ./4.2(b) Plan Hauptverteilerraum

Anlage ./4.2{c) Plan Brandmeldeanlage, Fortiuft-, CO-Abluftkanal
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Anlage /5.1 Plan Eingangshalle

Anlage ./6.1 Plan Netzersatzaniage
Anlage /7.1 Plan Sprinkierzentralanlage
Anlage /8.1 Plan Schwachstromanlage

Anlage ./9.1(a) Plan Kaltezentrale
Anlage ./9.1(b) Plan Heizzentrale
Anlage /14.1 Plan Brandschutz

Anlage ./15.1 4-Turme-Vereinbarung
Anlage ./16 Plan Bereich Sickerbecken
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4-TORME-VEREINBARUNG

abgeschlossen zwischen

1.  TRIIPLE BP eins GmbH & Co OG {FN 427475 s)

1020 Wien, Trabrennstrale 2b (nachfolgend , TRIIPLE EINS” genannt),
2,  TRUIPLE BP zwei GmbH & Co OG (FN 427476 t)

1020 Wien, Trabrennstrafe 2b (nachfolgend , TRIIPLE ZWEI" genannt),
3. TRINPLE BP drei GmbH & Co OG (FN 427478 w)

1020 Wien, Trabrennstrafle 2b (nachfolgend ,TRIIPLE DREI" genannt)
und
4.  TRINPLE BP vier GmbH & Co OG (FN 427482 a)

1020 Wien, TrabrennstraBe 2b (nachfolgend ,TRIPLE VIER" genannt)
(TRINPLE EINS, TRIIPLE ZWEI, TRUIPLE DREI und TRIIPLE VIER nachfolgende einzeln
.Vertragspartel!” und gemeinsam die ,Vertrogsparteien” genannt)

wie folgt:

2. Terme Verginbareng Vn 20121108 £5 finad 1130
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Alternative
Energieversorgungsanlage

ASFiNAG

Auskragung Ldrmschutzgalerie

Auskragungsvereinbarung

Bauplatz A

Bauplatz B

Bauplatz €

Bauplatz D

Bouplatz/Baupliitze

Dienstharkeitsvertrag

4.1 e Nermnharung V26 KT AT 10 E final

BG 010 TZ11719/2017

1. DEFINITIONEN

Allenfalls nach zu errichtende
Energieversorgungsanlage (Kdlte- und Warmeenergie)
gemall Punkt 2.14.

Autobahnen-  und SchnellstraRen-Finanzierungs-
Aktiengesellschaft (FN 92191 a).

Die in der Planbeilage (Anlage./2.5) dunkelgriin
markierte Auskragung, welche von der
Larmschutzgalerie in Richtung Donaukanal (ber das im
Eigentum der Stadt Wien stehende GSt-Nr.2979/3
inneliegend der EZ 4008 GB 01006 LandstraRe sowle das
im Eigentum der Republik Osterreich stehende GSt-
Nr. 3118/4 inneliegend der EZ 4144
GB 01006 Landstralle ragt.

Gemdll Punkt 2.11 noch abzuschlieRender Vertrag
twischen den Vertragsparteien und der Stadt Wien
sowie der Republik Osterreich.

Liegenschaft EZ 2014 KG 01006 Landstrafe BG Innere
Stadt Wien, bestehend aus den GSt-Nm. 2317/2,
2317/3, 2317/4, 2317/5, 2317/6, 2317/7, 2317/8 und
2317/4.

Liegenschaft EZ 4688 KG 01006 LandstraBe BG Innere
Stadt Wien, bestehend aus den GSt-Nrn. 2317/10,
2317/11, 2317/12, 2317/13, 12317/14, 2317/15,
2317/16, 2317/17 und 2317/18.

Liegenschaft EZ 4689 KG 01006 Landstraffe BG Innere
Stadt Wien, bestehend aus den GSt-Nrm. 2317/19,
2317/20, 2317/21, 2317/22, 12317/23, 2317/24,
2317/25, 2317/26 und 2317/27.

Liegenschaft EZ 4690 KG 01006 LandstraBe BG Innere
Stadt Wien, bestehend aus den GS5t-Nrn. 2317/28,
3111/1,3111/2, 3111/3, 3111/7, 3111/S und 3111/6.

Bauplatz A, Bauplatz B, Bauplatz C und Bauplatz D jeweils
einzeln ader gemeinsam,

Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag zwischen den
Vertragsparteien, mit welchem unter anderem diese
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FuRgtingerbriicke  iber die
Schnirchgasse

Gemeinsame Auflenanlagen

Grillplatz

Ldrmschutzgalerie

Oberteil der Lirmschutzgalerie

Oberfliche der
Ldrmschutzgalerie

Projekt

Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrag

Riickkiihlerfidchen

A-Tirma-Vérantarang ¢35 30171 16875 finsl
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Vereinbarung im Grundbuch verblichert und welchem
diese Vereinbarung als Anlage angeschlossen wird.

FuBgangerbricke gemaR Punkt 2.13.

Die in der Planbeilage (Anlage ./2.5) orange umrandet
und gepunktet markiert dargestellten Flachen samt den
darauf errichteten Baulichkeiten, inshesondere Wege,
StraBen (inklusive § 53-StraRe), Personenliften und
sonstige Anlagen auf den Bauplitzen sowie der
Schiffsanlegestelle und Treppenanlage am Donaukanal
auf der GSt-Nr.3218/4 inneliegend der EZ 3997
KG 01006 Landstrafle sowie der GSt-Nr.4252/1
inneliegend der EZ 5832 KG 01657 Leopoldstadt.

Der in der Planbeilage (Anlage ./2.5) mit ,Grill and Chill"
bezeichneten Flachen auf der Lirmschutzgalerie.

Bauwerk gemaR Punkt 2.6,

Die in der Planbeilage (Anlage./2.6) hellgrin
markierten Telle der Larmschutzgalerie (Bauwerk).
Diese Teile wumfassen samtliche Teile der
Larmschutzgalerie ab der Oberkante Stahlbetondecke
inklusive der Bauwerksabdichtung.

Die in der Planbeilage (Anlage ./2.6) violett umrandet
dargestellten Flachen auf der Oberfliche der
Larmschutzgalerie, welche die Vertragsparteien zu
Aufenthalts- oder Erholungszwecken zu nutzen
berechtigt sind und auf welcher bauliche Anlagen gemil
Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag errichtet werden
dirfen,

Errichtung von drei Wohntirmen auf Bauplatz A, Bund C
sowie einem Birohaus auf Bauplatz D gemdl

Planbeilage (Anlage ./2.5).

Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag zwischen ASFINAG
und den Vertragsparteien vom 5./13.09.2017 samt
MNachtrdgen wvom 15.09.2017 wnd 31.10.2017

(Anlage ./2.7)

Die in der Planbeilage (Anlage ./2.5) blau umrandet und
mit Finhausung fiir Rickkiihler" bezeichnete Flachen
auf der Larmschutzgalerie.

A 30




Riickluge

Stéidtebaulicher Vertrog

Steganlage am Donagukanal

Steganlagenvereinbarung

Tiefgarage

TRHIPLE EINS

TRINIPLE ZWE!

TRIIPLE DREI

TRINPLE VIER

Uibereinkommen

Vereinbarung

a-Tarrmg Veremharong V26 2017 1 108 £% Gixal
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Rucklage im Sinne des §31 WEG 2002 fur den
Verwaltungshereich gemall Punkt 8.

Vertrag gemaf § 1a Wr. BauO zwischen Schnirchgasse 9-
9A GmbH, FN329643w, und Stadt Wien vom

30.07.2015 (Aniage ./2.10).

Die in der Planbeilage (Anlage ./2.12) pink markierte
Steganlage am Donaukanal, auf dem im Eigentum der
Republik  Osterreich  stehenden  GSt-Nr. 4252/1
inneliegend der EZ 5832 GB 01657 Leopoldstadt.

Gemall Punkt 2.12 noch abzuschlieRender Vertrag
zwischen den Vertragsparteien und der Republik
Osterreich.

Die in der Planbeilage (Anlage ./2.9) gelb umrandet und
gepunktet markiert dargestellten Flachen der Tiefgarage
samt Ein- und Ausfahrt, sdmtliche Fahrbahnen,
Verbindungsrampen, Abfertigungseinrichtungen sowie
die mit dem Betrieb der Tiefgarage Ublicherweise
bestehenden Einbauten, insbesondere Garagentor,
Garagenbeleuchtung, Liftungsanlagen,
Brandmeldeanlagen, Elektro-versorgungsanlagen,
Fortluftanlagen, CO-Warn- und Liftanlagen, dies jeweils
samt der erforderlichen Verbindungsleitungen, Kabel
und Verbindungskabeltrassen sowie der
Sprinklerzentralanlage. Die Tiefgarage umfasst zudem
die Innenwande der Tiefgarage (ausgenommen
tragenden Wande) und den Fahrbahnbelag.

TRINPLE BP eins GmbH & Co OG (FN 427475 s), als
Eigentumerin samtlicher Anteile des Bauplatzes A,

TRINPLE BP zwei GmbH & Co OG (FN 427476 t), als
Eigentumerin samtlicher Anteile des Bauplatzes B,

TRIIPLE BP drei GmbH & Co OG (FN 427478 w), als
Eigentiimerin sdmtlicher Anteile des Bauplatzes (.

TRIHIPLE BP vier GmbH & Co OG (FN 427482 a), als
Eigentlimerin samtlicher Anteile des Bauplatzes D.

Betriebs- und Erhaltungsibereinkommen zwischen
ASFINAG und den Vertragsparteien vom 5,/13.09.2017,

Diese Versinbarung,

L]




Versammlung der Vertreter
Vertreter

Vertragsparteifen)

Uberverwalter
Verwaltungsbereich

Wr. BauO

4 Tiirme: Vereinbatung WIh 20071 108 S Tinsl

BG 010 TZ11719/2017

Versammlung der Vertreter gem3aR Punkt 5.
Vertreter der Vertragsparteien gemaR Punkt 4,

TRIlIPLE EINS, TRINPLE ZWEI,  TRINPLE DREI und
TRIIPLE VIER als alleinige Eigentimer der Bauplatze
jeweils einzeln oder gemeinsam.

Verwalter des Verwaltungsbereiches.
Der Verwaltungsbereich gemaR Punkt 6.1.

Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und
Baugesetzbuch (Bauordnung filr Wien —BO fiir Wien) in
der jeweils geltenden Fassung.

LHEL]




2. PRAAMBEL
2.1 TRHIPLE EINS. TRHIPLE EINS ist grundbucherliche Alleineigentimerin des Bauplatzes A,
2.2 TRHIPLE ZWEL. TRIIPLE ZWE! ist grundbicherliche Alleineigentimerin des Bauplatzes B,
2.3 TRIIPLE DREL TRIIPLE DREI ist grundbiicherliche Alleineigentimerin des Bauplatzes C.
2.4  TRUIPLE VIER. TRUIPLE VIER ist grundbucheriiche Alleineigentiimerin des Bauplatzes D.

2.5 Projekt. Die Vertragsparteien beabsichtigen auf den Bauplitzen A bis D die
Verwirklichung des Bauvorhabens ,Trlliple”. Dieses beinhaltet die Errichtung von drei
Wohntiirmen auf Bauplatz A, B und C sowie einem Birohaus auf Bauplatz D gemaR

Planbeilage Anlage ./2.5.

2.6 Lirmschutzgalerie. Im  Rahmen  der  Projektentwicklung wird  elne
Larmschutzeinhausung der Autobahn A4 auf dem Grundstick bzw. auf Flachen (oder
Teilflachen hievon) der G5t.-Nr. 3118/7, inneliegend der Liegenschaft EZ 4144 KG 01006
Landstrae BG Innere Stadt Wien, welche im Alleineigentum der Republik Osterreich
{Bund/BundesstraRenverwaltung) steht, errichtet. Der Plan der Larmschutzgalerie ist
dieser Vereinbarung als Anlage ./2.6 angeschlossen.

Betreffend den Betrieb und die Erhaltung der Larmschutzgalerie sowie die Ubernahme
der Betriebs- und Erhaltungskosten der Lirmschutzgalerie sowie die Verpflichtung der
Versicherung der Larmschutzgalerie haben die Vertragsparteien mit ASFINAG am
5./13.09.2017 ein Ubereinkommen geschlossen. GemiR diesem Ubereinkommen ist der
Oberteil der Larmschutzgalerie von den Vertragspartelen zu erhalten (instandhalten und
instandsetzen) sowie zu betreiben.

2.7 Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag. Mit Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag
(Anlage /2.7) werden die mit der Erhaltung und dem Betrieb der Larmschutzgalerie
verbundenen Zahlungs- und Versicherungsverpflichtungen der Vertragspartelen aus
dem Ubereinkommen grundbucherlich sichergestellt. Zudem wird den Vertragsparteien
das Recht eingerdumt die Oberfliche der Larmschutzgalerie zu Aufenthalts- oder
Erholungszwecken zu nutzen sowie auf der Oberflache der Lirmschutzgalerie bauliche
Anlagen zu errichten, zu betreiben, zu dberprifen, instandzuhalten, zu erneuern,
umzubauen und aweckdienlich zu dndern, alles, was den sicheren Bestand oder Betrieb
der baulichen Anlagen hindern oder gefdhrden kann, zu beseitigen und die Oberfliche
der Larmschutzgalerie zu diesem Zweck jederzeit zu betreten und zu befahren.

2.8 Gemeinsame AuBenanlagen. Die Vertragsparteien haben sich darauf geeinigt, dass die
Gemeinsamen Aullenanlagen (siehe Planbeilage Anlage ./2.5), auch in Zukunft sin
einheitliches 3uReres (architektonisches als auch asthetisches) Erscheinungsbild
behalten sollen und diesbezugiich Entscheidungen betreffend die Gemeinsamen
Anlagen aus diesemn Grund gemaR den Bestimmungen dieses Vertrages getroffen
werden sollen.

A-Turme-Vereinbarung W35 20171308 F5faal TG
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2.9 Dienstbarkeitsvertrag/Tiefgarage. Um Synergien des Projektes fiir die einzelnen
Bauplatze 2u nutzen wird insbesondere die Tiefgarage
(Planbeilage , Tiefgarage” Anlage ./2.9) bauplatzibergreifend errichtet. Um die damit
im Zusammenhang stehenden gegenseitigen Rechte, insbesondere Lleitungsrechte
sowie Geh- und Fahrrechte zu regeln, haben die Vertragsparteien am heutigen Tag den
Dienstbarkeitsvertrag geschlossen. Die Durchfithrung des Betriebes, der Uberprifung,
der Instandhaltung, einer allfslligen Erneuverung, alifalliger Umbauten oder
sweckdienliche Anderungen der Tiefgarage wird in dieser Vereinbarung geregelt.

2,10 Stidtebaulicher Vertrag. Die Rechtsvorgangerin der Vertragsparteien im Eigentum der
Bauplatze, die Schnirchgasse 9-9A GmbH, FN 329643 w, hat mit der Stadt Wien am
30.07.2015 einen Vertrag gemaR § 1a Wr. BauO uber die Errichtung, den Betrieb, die
Wartung und Instandhaltung sowie Erneuerung von Infrastruktureinrichtungen
geschlossen (Anlage ./2.10). Mit Sacheinlagevertrigen vom 17.02.2015 sind die Rechte
und PRichten aus dem Stadtebaulichen Vertrag auf die Vertragsparteien lbergegangen.
Die Erfiillung der Rechte und Pflichten der Vertragsparteien aus dem Stadtebaulichen
Vertrag soll In dieser Vereinbarung sichergestellt werden,

2.11 Auskragung der Lirmschutzgalerie. Im Rahmen des Projektes wird die Auskragung
Larmschutzgalerie errichtet, Die vertragliche Grundlage zwischen den Vertragsparteien
und der Stadt Wien als auch der Republik Osterreich betreffend die Einrdumung der
Rechte der Uberbauung wurde noch nicht abgeschlossen, Die Erfullung der Rechte und
Pflichten der Vertragsparteien aus dieser noch abzuschlieBenden Vertragsgrundlage
sowle die Verpflichtung zum Abschluss einer solchen, sollen in dieser Vereinbarung
sichergestellt werden.

2.12 Steganlage am Donaukanal. Im Rahmen des Projektes wird zudem die Steganlage am
Donaukanal errichtet. Der Plan der Steganlage am Donaukanal Ist dieser Vereinbarung
als Anlage /2.12 angeschlossen. Die vertragliche Grundlage zwischen den
Vertragsparteien und der Republik Osterreich betreffend die Einraumung der Rechte
der Errichtung, der Nutzung, des Betriebes und der Erhaltung der Steganlage wurde
noch nicht abgeschlossen. Die Erfullung der Rechte und Pflichten der Vertragsparteien
aus dieser noch abzuschlieBenden Vertragsgrundlage sowie die Verpflichtung zum
Abschluss einer solchen, sollen in dieser Vereinbarung sichergestellt werden.

2.13 FuBgangerbriicke. Im Zusammenhang mit den Rechten und Pflichten gemaR Punkt 2.10
ist eine FuBgingerbriicke {iber die Schnirchgasse zu errichten. Die dafiir erforderlichen
Vertragsparteien werden eine Vereinbarung mit den Eigentumern der betroffenen
Nachbarliegenschaften zur Errichtung und Erhaltung der im stadtebaulichen Vertrag
vorgesehenen FuBgangerbriicke abschlieBen. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
samtliche dafur erforderliche Dienstbarkeiten und Reallasten auf ihren jeweiligen
Liegenschaften einzutragen. Klargestellt wird, dass die FuBgangerbriicke uber die
Schnirchgasse als Teil der Gemeinsamen AuRenaniagen in den Verwaltungsbereich fallt.

& Torrme-Yerssnbarang V26 200171 18 £E fmel L)
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2.14 Alternative Energieversorgungsanlage. Im Rahmen des Projektes ist angedacht den
Donaukanal, welcher im Eigentum der Republik Osterreich steht, als alternative
Energiequelle zu nutzen und hierfir die dafur notwendigen Anlagen, mit welchen Kilte-
und Wirmeenergie gewonnen wird, im und am Donaukanal zu errichten, Die
vertragliche Grundlage zwischen den Vertragsparteien und der Republik Osterreich
betreffend die Einraumung der Rechte der Errichtung, der Nutzung, des Betriebes und
der Erhaitung dieser Anlagen sind in diesem Fall noch abzuschlieBen, Die Erfiillung der
Rechte und Pflichten der Vertragsparteien aus dieser allenfalls noch abzuschlieRenden
Vertragsgrundlage sowie die Verpflichtung zum Abschluss einer solchen, sollen in dieser
Verelinbarung sichergestelit werden.

2.15 Zweck der Vereinbarung. Die Vertragsparteien schlieBen diese Vereinbarung zu
folgenden Zwecken:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

{f

(e)

(h)

Regelungen der Rechte und Pflichten der Vertragsparteien untereinander
betreffen den Obertell der Liarmschutzgalerie sowle die Oberfliche der
Larmschutzgalerie, insbesondere in Bezug auf ihre Rechte und Pflichten aus dem
Ubereinkommen und dem Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag, sowle die Tragung
der daraus erwachsenden Kosten;

Regelungen betreffend Erhaltung (Instandhaltung (=Pflege und Wartung) und
Instandsetzung (=Erneuerung, Verbesserung)), Betrieb, Umbau und Anderungen
der Gemeinsamen AuBienanlagen, um insbesondere eln einheitliches duReres
(architektonisches als auch asthetisches) Erscheinungsbild des Projektes auch in
Zukunft zu wahren, sowle Tragung der daraus erwachsenden Kosten;

Regelungen betreffend den Dienstbarkeitsvertrag in Bezug auf die Durchfilhrung
des Betriebes, der Uberpriifung, der Instandhaltung, einer allfilligen Erneuerung,
alifilliger Umbauten oder zweckdienliche Anderungen der Tiefgarage;

Regelung betreffend die gemeinsame Abwicklung der Zahlungsverpflichtungen
gegeniiber ASFINAG aus dem Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag sowie dem
Ubereinkommen.

Sicherstellung der Einhaltung der Verpflichtungen der Vertragsparteien aus der
Auskragungsvereinbarung;

Sicherstellung der Einhaltung der Verpflichtungen der Vertragsparteien aus der
Steganiagenvereinbarung;

Sicherstellung der Einhaltung der Verpflichtungen der Vertragsparteien aus einer
allenfalls noch abzuschlieRenden Vereinbarung betreffend die alternative
Energieversaorgungsanlage;

Sicherstellung der Einhaltung der Verpflichtungen der Vertragsparteien aus dem
Stadtebaulichen Vertrag;

E-Thrmi-Verpipbarumg V26 207 108 PR fias 9Hg
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li) Regelung betreffend die Haftung der Vertragsparteien im Innenverhaltnis
betreffend alifilliger gemeinsamer solidarischer Haftungen im AuBenverhaltnis
gegentiber Dritten, insbesondere gegeniiber ASFINAG.

3. VEREINBARUNGSGEGENSTAND

31 Grundsatz, Die Vertragsparteien verginbaren, dass Rechte und Pflichten betreffend das
Oberteil der Lirmschutzgalerie, die Oberfliche der Lirmschutzgalerie, die
Gemeinsamen AuRenanlagen und die Dienstbarkeitsrechte gemal
Dienstharkeltsvertrag sowie Rechte und Pflichten betreffend Verpflichtungen
gegeniiber ASFINAG, insbesondere gemaR Ubereinkommen und Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrag, und Rechte und Pflichten gegeniiber der Stadt Wien aus dem
Stidtebaulichen Vertrag ausschlieBlich gemeinsam gemaf den Bestimmungen dieser
Vereinbarung wahrgenommen bzw. ausgeiibt werden. Klargestelit wird, dass dies auch
die Ausiibung sdmtlicher den Vertragsparteien aus dem Ubereinkommen und dem
Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag allenfalls einzeln zukommenden Rechte betrifft.

3.2 Themenbereiche. Die gemeinsam zwischen den Vertragsparteien in dieser
Vereinbarung geregelten Themen umfassen insbesondere

(a) die Rechte und Pflichten der Vertragsparteien aus dem Ubereinkommen,
inshesondere betreffend

» die Sicherstellung des ungehinderten Zuganges und, wo entsprechende
Zufahrtsméglichkeiten bestehen, auch Zufahrt zur Lirmschutzgalerie durch
die ASFINAG zur Erfillung ihrer Erhaltungsverpflichtungen und fiir allfillige 2u
setzende Sanierungs- und ErhaltungsmaBinahmen im Bereich der Bauplitze,
welche an die Liarmschutzgalerie grenzen. Sollten Zugangsmoglichkeiten
durch AbsperrungsmaBnahmen wie Tiren, Tore, Schrankenanlagen, Gitter,
etc. gesichert sein, 5o sind pro Absperrungsanlage zumindest 4 Stick Schlissel
bzw. bei elektronischen Schldssern 4 Stiick Schlusselkarten (1 x ABM, 1x BEM,
1 x LV, 1 x Reserve) an ASFINAG zu (bergeben. Im Falle anderer
Sicherungsmethoden (elektronische Zahlenschl@sser, telefonisch gesteuerte
SchlieRanlagen, etc.) ist die Zutrittsmoglichkeit fiir die ASFINAG. analog der
obigen Vorgehensweise sicherzustellen.

» die Erhaltung (Instandhaltung und Instandsetzung) und den Betrieb des
Oberteils der Larmschutzgalerie,

» die Kostentragung in diesem Zusammenhang,
* die Versicherung der Lairmschutzgalerie sowie

»  Haftungen fir Kosten und Schaden gegeniiber ASFINAG, Dritten und der
Vertragsparteien untereinander;
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(b) die Rechte und Pfiichten der Vertragsparteien aus dem Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrag, insbesondere betreffend

* die Oberflache der Larmschutzgalerie (Nutzung, Errichtung von baulichen
Anlagen)

* die Verwaltung (gemeinsame Einhebung und Abfiihrung) der im Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrag enthaltenen bzw. aus diesem resultierenden
Zahlungsverpflichtungen sowie

* die Haftungen gegeniber ASFINAG, Dritten und der Vertragsparteien
untereinander;

{¢) die Rechte und Pflichten betreffend die Gemeinsamen AuBenanlagen samt
Kostentragung:

(d) die Rechte und Pflichten der Vertragsparteien aus dem Stadtebaulichen Vertrag,
inshesondere betreffend

= die Verpflichtung der Sicherstellung, der Durchwegung der Oberfliche der
Larmschutzgalerie und der Gemeinsamen AuBenanlagen sowie der
Einrdumung der dauerhaften, unentgeltlichen offentlichen Nutzung dieser
Durchwegung;

* die Verpflichtung der Errichtung einer StraBenanbindung, welche die
Baupldtze mit der Autobahn A4 verbindet;

(e} die Rechte und Pflichten der Vertragsparteien aus dem Steganlagenvereinbarung,
insbesondere betreffend

*  Kostentragung;

(f)  die Rechte und Pflichten der Vertragsparteien aus dem Auskragungsvereinbarung,
insbesondere betreffend

= Kostentragung
(g) die Rechte und Pflichten der Vertragsparteien aus einer allenfalls noch

abzuschlieBenden Vereinbarung betreffend die alternative
Energieversorgungsanlage, insbesondere betreffend

*  Kostentragung;

(h} die Uberbindung der Verwaltung des Verwaltungsbereiches sowie weiterer
Verpflichtungen der Vertragsparteien an einen gemeinsamen Uberverwalter;
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()  die Durchfiilhrung des Betriebes, der Uberprifung, der Instandhaltung; einer
alifilligen Erneuerung, alifalliger Umbauten oder zweckdienliche Anderungen der
Tiefgarage;

(il  die Regelung hinsichtlich der Haftung der Vertragsparteien im Innenverhaltnis
betreffend allfilliger solidarischer Haftungen der Vertragsparteien im
AuRenverhiltnis (gegeniber Dritten);

(k) die Sicherstellung der gegenseitigen Verpflichtungen der Vertragsparteien durch
Einrdumung von wechselseitigen grundbicherlichen Reallasten,

4. VERTRETER

4.1 Vertreter, Insbesondere zur besseren Kommunikation untereinander und mit dem
Uberverwalter, der erforderlichen Beschlussfassungen gemdR dieser Vereinbarung
sowie zur effizienteren Umsetzung dieser Vereinbarung verpflichtet sich jede
Vertragspartei fir die Dauer des Bestehens dieser Vereinbarung zur Ausiibung der
Rechte und Pflichten der Vertragsparteien gemaR dieser Verelnbarung jeweils einen
Vertreter fir den jeweiligen Bauplatz, als Bevollmachtigten fir den jeweiligen Bauplatz
{somit fiir jeden Bauplatz einen Vertreter) namhaft zu machen. Sollte kein Vertreter
namhaft gemacht werden so dbernimmt der jeweilige Verwalter des |eweiligen
Bauplatzes die Funktion des Vertreters fir den jeweiligen Bauplatz, bis von der
jewelligen Vertragspartel ein Vertreter bekannt gegeben wird.

4.2 Vertretungsbefugnis. Der jeweilige Vertreter vertritt sdmtliche Eigentimer des
jewelligen Bauplatzes ausschlieBlich gegenliber den jeweiligen anderen Vertretern und
dem Uberverwalter in Belangen dieser Vereinbarung. Insbesondere sind die Vertreter
berechtigt samtliche Entscheidungen zu treffen, Erklarungen, Mittellungen,
Forderungen, Vorschreibungen oder sonstige Anbringen abzugeben oder
entgegenzunehmen, Dokumente zu unterfertigen und all jene Eingaben vor den
entsprechenden Behdrden zu tatigen und all jene Handlungen vorzunehmen, welche zur
Umsetzung dieser Vereinbarung zweckdienlich oder erforderlich sind. Zudem sind die
Vertreter zur Vertretung vor allen Verwaltungsbehorden, insbesondere der Baubehdrde
und Gerichten, berechtigt.

4.3  Vertretervollmacht. Die Vertreter sind bevollmachtigt, fir die Vertragsparteien die
Abwicklung und Koordination der Rechte und Pflichten gemaR dieser Vereinbarung im
Namen und Rechnung der Vertragsparteien vorzunehmen,

4.4 Vertreterwechsel, Solite die Vertretungsbefugnis eines Vertreters —aus welchem Grund
auch immer — enden, so sind die Vertragsparteien verpflichtet binnen 14 Tagen einen
neuen Vertreter zu benennen. Fur den Fall, dass innerhalb dieser Frist kein Vertreter
benannt wird und die Liegenschaft auch keinen Verwalter hat, welcher diese Funktion
zwischenzeitig ibernimmt, kénnen Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung von
‘den iibrigen Vertretern der anderen Bauplatze allein d.h. ohne Mitbestimmung der
Eigentlimer jenes Bauplatzes, welcher keinen Vertreter hat, wahrgenommen werden.
Mehrheiten werden sodann grundsatzlich aus der Summe der abgegebenen Stimmen
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im Verhiltnis tur Summe der Stimmen der Bauplitze, welche einen Vertreter haben
gebildet. Klargestellt wird, dass in diesem Fall Entscheidungen und Handlungen auch fiir
die Eigentiimer der Bauplatze, welcher keinen Vertreter benannt haben, bindend sind.

5. VERSAMMLUNG DER VERTRETER

5.1 Versammlung der Vertreter. Soweit nichts anderes vereinbart oder mit einer Mehrheit
von zwel Dritteln der Stimmen beschlossen wird, hat der Uberverwalter jedes Jahr eine
Versammlung der Vertreter einzuberufen. Daruber hinaus kann jede Vertragspartel
schriftlich unter Angabe gines wichtigen Grundes die Einberufung der Versammlung der
Vertreter verlangen und Ist eine solche sodann vom Uberverwalter einzuberufen.

Flir den Fall, dass kein Uberverwalter bestellt ist oder der Uberverwalter entgegen der
abigen Verpflichtung einer Aufforderung zur Einberufung binnen 10 Tagen nicht
nachkommt, so hat jede Vertragspartei das Recht, eine Versammlung der Vertreter
einzuberufen. Klargestellt wird, dass dieses Recht nur durch den jeweiligen Vertreter
ausgelibt werden kann. Sollte kein Uberverwalter bestellt sein, so hat der die
Versammlung der Vertreter einberufende Vertreter die Pflichten des Uberverwalters
gemiR Punkt 5 verpflichtend wahrzunehmen,

5.2 Einberufung. Die Einberufung der Versammlung der Vertreter (Tag und Zeit) hat so
rechtzeitig zu erfolgen, dass den Vertragsparteien gentligend Zeit verbleibt die zur
alifdlligen internen Beschlussfassung notwendigen Eigentimerversammlungen der
Baupldtze abzuhalten und alifdllig notwendige Beschlisse zu erwirken; mindestens
jedoch acht Wochen vorher.

5.3 Tagesordnung. Gemeinsam mit der Einberufung ist den Vertretern die Tagesordnung
schriftlich zur Kenntnis zu bringen. Die Tagesordnung hat die zur Beschlussfassung
anstehenden Gegenstande samt der fir die Beschlussfassung notwendigen
Entscheidungsgrundlagen zu umfassen. Alle drei Jahre hat die Tagesordnung den Punkt
LEvaluierung der Tatigkeiten des Uberverwalters” zu enthalten. Bei der Versammlung
der Vertreter ist sohin (ber die Tatigkeiten des Uberverwalters sowie die Erfiillung
seiner Verpflichtungen zu diskutieren.

5.4 Vorsitz. Den Vorsitz in der Versammlung der Vertreter fiihrt der Uberverwalter.

5.5 Beschliisse. Beschlsse der Vertragsparteien werden ausschlieflich durch ihre Vertreter
gefasst. Sle kfnnen in der Versammlung der Vertreter oder im Wege des Umlaufes im
Sinne des § 24 Abs. 1 WEG, in der jeweils gultigen Fassung, unter der Voraussetzung der

Zustimmung 2u einer solchen Beschlussfassung durch alle Vertreter gefasst werden.

5.6 Stimmenverteilung,

(a) Die Vertragsparteien vereinbaren grundsatzlich abschlieBend folgende Verteilung
der Stimmen — ausgenommen Themen, welche die Tiefgarage betreffen:
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Liegen- dzt. Eigentiimer Stimmen %
schaft sidmtlicher An-
teile

Bauplatz A | TRIIPLE EINS 2.826 28,26

Bauplatz B | TRIIPLE ZWEI 2711 27,21

Bauplatz C | TRUIPLE DRE! 3.010 30,10

Bauplatz D | TRUIPLE VIER 1.443 14,43
10.000 100,00

(b) Betreffend die Tiefgarage vereinbaren die Vertragsparteien abschliefend
folgende Verteilung der Stimmen, welche sich aus dem Verhéltnis der auf den
Bauplatzen in der Tiefgarage errichteten Stellplatzen ergibt. Klargestellt wird, dass
sich dieses Verhdltnis nach Fertigstellung des Projektes allfallig noch dndern kann.

Liegen- dzt, Eigentiimer Stimmen %
schaft samtlicher An-
teile

BauplatzA | TRINPLE EINS 2089 20,89

Bauplatz B | TRIIPLE ZWEI 2933 29,33

BauplatzC | TRIIPLE DRE 3156 31,56

BauplatzD | TRIIPLE VIER 1822 18,22
B 10.000 100,00

Klargestellt wird, dass die Vertreter ihre Stimmen nur als Ganzes in eine Richtung

ausiiben kénnen d h. eine Teilung ihrer Stimmen nicht moglich ist.

5.7 Protokoll. Der Uberverwalter hat iiber die Teilnehmer und iiber das Geschehen bei der
Versammlung der Vertreter, inshesondere iiber die Ergebnisse von Abstimmungen und
gefasste Beschlisse, eine Niederschrift aufzunehmen und diese jedem Vertreter der
Vertragsparteien binnen 14 Tagen nach der Versammlung der Vertreter zu {ibermitteln.
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5.8 Prasenzquorum. Die Versammlung der Vertreter ist beschlussfahig, wenn alle Vertreter
— unter Beachtung des Punktes 4.4 — anwesend oder rechtsgiiltig vertreten sind, Die
Vertretung in der Versammlung der Vertreter kann durch eine vom jeweiligen Vertreter
ordnungsgemall und schriftlich bevollmachtige Person erfolgen. Erweist sich eine
Versammilung der Vertreter als beschlussunfahig, ist unter Einhaltung einer Frist von 21
Tagen eine zweite Versammiung der Vertreter einzuberufen, die auf die
Beschlussfassung der Gegenstinde der friheren Versammlung der Vertreter beschrankt
und ohne Ricksicht auf die Anzahl der anwesenden Vertreter beschlussfahig ist. Hierauf
ist in der Einberufung hinzuweisen,

5.9 Beschlussfassung. Beschliisse in der Versammlung der Vertreter werden, soweit diese
Vereinbarung nicht anderes bestimmt (vgl. Punkt 6.4), mit einer Mehrheit von zwel
Drittel der glltig abgegebenen anwesenden Stimmen gefasst.

510 Kundmachung. Beschliisse der Versammlung der Vertreter sind den Vertragsparteien
durch Anschlag an einer fur alle Vertragsparteien deutlich sichtbaren Stelle der Gebdude
der Bauplatze (bel mehreren Gebauden oder mehreren Stiegenhausern an einer
entsprechenden Mehrzahl solcher Stellen) schriftlich zur Kenntnis zu bringen sowle an
den jeweiligen Verwalter der Bauplitze per Einschreiben zu Ubermitteln. Jede
Kundmachung hat den Beginn sowie das Ende der Frist zur Anfechtung von Beschlissen
gemaRk Punkt 5.11 zu enthalten.

5.11 Anfechtung von Beschliissen. Die Vertragsparteien vertreten durch ihre Vertreter sind
berechtigt innerhalb eines Monats ab Kundmachung eines Beschlusses der
Versammlung der Vertreter gemdf Punkt5.10, mit einem gegen die (brigen
Vertragsparteien zu richtenden Antrag, die Rechtsunwirksamkeit des Beschlusses
wegen formeller Mangel, Vertragswidrigkeit oder Fehlens der erforderlichen Mehrheit
gerichtlich feststellen zu lassen. Beschliisse in Angelegenheiten der auRerordentlichen
Verwaltung kénnen liberdies gemaR Punkt 6.5 angefochten werden.

6. VERWALTUNG DES VERWALTUNGSBEREICHES

6.1 Verwaltungsbereich, Der Verwaltungsbereich umfasst das Oberteil der
Larmschutzgalerie, die Oberflache der Larmschutzgalerie, die Gemeinsamen
AuRlenanlagen, die Tiefgarage, den Grillplatz und die Ruckkihlerflachen, die Steganlage
am Donaukanal, die Auskragung Larmschutzgalerie sowie die Alternative
Energieversorgungsanlage.

6.2 Grundsatz, Der Uberverwalter ist grundsatzlich verpfiichtet die Rechten und Pflichten
der Vertragsparteien aus dem Ubereinkommen, dem Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrag sowie dem 5tadtebaulichen Vertrag wahrzunehmen, insofern in
dieser Vereinbarung nichts Abweichendes geregeit ist.

6.3 Verwaltung. In Anlehnung an die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
2002 (,WEG 2002") werden die Angelegenheiten der Verwaltung des
Verwaltungsbereiches in ordentliche und auBerordentliche Verwaltung aufgetellt.
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6.4 Ordentliche Verwaltung. In Angelegenheiten der ordentlichen Verwaltung des
Verwaltungsbereiches: entscheidet — unbeschadet der Rechte der einzelnen
Vertragsparteien gemal Punkt 6.6 —die einfache Mehrheit der Stimmen, welche gemal
Punktes 5.6 unter Beachtung der Punkte 12.4 und 13.3 zu berechnen sind. Zu diesen
Angelegenheiten gehdren insbesondere:

(a) die ordnungsgemale Erhaltung des Verwaltungsbereichs im Sinne des § 3 MRG,
einschlieBlich baulicher Veranderungen, die iber den Erhaltungszweck nicht
hinausgehen, und der Behebung ernster Schaden des Verwaltungsbereiches,

{b) die Bildung elner angemessenen Ricklage gemal Punkt 8.,

{¢) die Aufnahme eines Darlehens zur Deckung der durch die Riicklage nicht
gedeckten Kosten einer Arbeit 2ur ordnungsgemadfen Erhaltung des
Verwaltungsbereichs im Sinne des Punktes 6.4 (a),

(d) dle angemessene Versicherung des Verwaltungsbereiches,
(e) die Inbestandgabe der Raumlichkeiten gemaR Auskragungsvereinbarung und
(f)  die Aufkindigung der gemaR Punkt 6.4(e) geschlossenen Bestandverhaltnisse.

6.5 AuBerordentliche Verwaltung. Uber Verdnderungen im Verwaltungsbereich, die (ber
die in Punkt 6.4 genannten Angelegenheiten hinausgehen, wie etwa niitzliche
Verbesserungen oder sonstige (ber die Erhaltung hinausgehende bauliche
Verdnderungen, entscheidet eine Mehrheit von zwei Drittel der Stimmen, welche
gemdiR Punktes 5.6 unter Beachtung der Punkte 12.4 und 13.3 zu berechnen sind,

In diesem Fall kann jeder der Uberstimmten mit einem gegen die (brigen
Vertragsparteien zu richtenden Antrag die gerichtliche Aufhebung des
Mehrheitsbeschlusses verlangen. Die Antragsfrist betragt drei Monate ab dem Tag der
Kundmachung gemal Punkt 5.10.

Das angerufene Gericht hat den Mehrheitsbeschluss aufzuheben, wenn die Kosten der
Verdnderung — unter Beriicksichtigung auch der in absehbarer Zeit anfallenden
Erhaltungsarbeiten — nicht aus der Ricklage gedeckt werden kéinnen. Eine Aufhebung
des Beschlusses hat jedoch nicht stattzufinden, wenn der nicht gedeckte Kostenanteil
von der beschlieRenden Mehrheit getragen wird.

6.6 Minderheitsrechte. lede Vertragspartei kann — uber die Rechte zur Anfechtung von
Beschliissen gem3Rf PunktS5.11 und 65 hinaus — mit einem gegen die Ubrigen
Vertragsparteien, im Fall des Punktes 6.4 aber gegen den Uberverwalter zu richtenden
Antrag die Entscheidung des Gerichts dariber verlangen, dass
(a) Arbeiten gemaR Punkies 6.4 (a) binnen einer angemessenen Frist durchgefiihrt

werden,
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(b) eine angemessene Riicklage gebildet oder der bereits festgelegte Beitrag zur
Bildung der Riicklage angemessen erhéht oder gemindert wird,

{c) eine Versicherung gemaR Punkt 11 abgeschlossen wird,

(d} dem Uberverwalter bei VerstoRen gegen seine Verpflichtungen gemiR Punkt 11
die Einhaltung dieser Pflichten aufgetragen wird und

(e} ein Uberverwalter bestellt wird.

6.7 Anzeigepflicht. Jede Vertragspartei bzw. deren Vertreter hat Schiden am
Verwaltungsbereich bei sonstiger Schadenersatzpflicht ohne Verzug dem Uberverwalter
anzuzeigen, sofern dieser nicht bereits Kenntnis von dem Schaden hat, Bei Gefahr im
Verzug darf jede Vertragspartei und der Uberverwalter auch ohne Zustimmung der
librigen Vertragsparteien die zur Abwehr notwendigen MaRnahmen auf dem eigenen
Bauplatz, bzw der Uberverwalter hinsichtlich des betroffenen Bauplatzes, treffen.

6.8 Alternative Energieversorgungsanlage. Entscheidungen betreffend die Alternative
Energleversorgungsanlage werden durch einfache Mehrheit der Stimmen
(Stimmverteilung gemafR Punkt 5.6 (a)] gemaR den Bestimmungen des Punktess.
gefillt, wobei in diesem Fall nur die die Alternative Energieversorgungsanlage
Nutzenden bzw. deren Vertreter stimmberechtigt sind.

7. AUFWENDUNGEN

7.1 Aufwendungen. Die Aufwendungen fir (i) die Erhaltung des Verwaltungsbereiches bzw.
Behebung von Schidden daran sowie (ii) fir die allgemeinen Betriebs- und
Bewirtschaftungskosten des  Verwaltungsbereiches, die nicht einzelnen
Vertragsparteien zuordenbar sind, sind von den Vertragsparteien nach dem Verhaltnis
ihrer Stimmen gemaR Punkt 5.6 2ueinander unter Beachtung der Punkte 12.3 und 13.2
bei Ende der jeweiligen Abrechnungsperiode gemaR den Regelungen von Punkt 10, zu
tragen, sofern nicht ein abweichender Auftellungsschlissel bestimmt ist oder die
Vertragsparteien dafir nach den Bestimmungen dieser Vereinbarung unmittelbar
aufzukommen haben. Es gibt drel Abrechnungskreise: (I) Abrechnungskreis
«Verwaltungsbereich ausgenommen Tiefgarage und Grillplatz”, (i) Abrechnungskreis
«Tiefgarage”, (iii) Abrechnungskreis ,Grillplatz” und (iv) Abrechnungskreis ,Alternative
Energieversorgungsanlage”.

Unter ,Aufwendungen” sind all jene Kosten zu verstehen, die durch die Verwaltung des
Verwaltungsbereiches entstehen. Dazu zihlen unter anderem Steuern, Gebihren und
Abgaben, Strom, Wasserkosten, Versicherungspramien, Verwaltungskosten, Reinigung,
Winterdienst, Miullabfuhr, Erhaltung, Wartung und Reparatur gemeinsamer
Einrichtungen und Anlagen, etc..
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7.2

7.3

7.4

8.1

a.2

8.3

84

Eindeutige Zuordnung. Kénnen einzelne Kosten jedoch eindeutig einer Vertragspartei
zugeordnet werden, z.B. mittels Verbrauchserfassung durch Subzdhler, erfolgt eine
direkte Verrechnung zu Lasten dieser Vertragspartel. Erfolgt die Messung durch
Gruppenzihler, werden die gemaf Zahler ermittelten anteiligen Aufwendungen auf die
zur Nutzergruppe gehérenden Einhejten anteilig nach dem Verhaltnis ihrer Stimmen
gemiR Punkt 5.6 zueinander aufgeteilt.

Alternative Energieversorgungsanlage. Fur den Fall der Errichtung einer Alternativen
Energieversorgungsanlage wird vereinbart, dass die diesbeziiglich entstehenden
Kosten, inshesondere fiir Betrieb, Instandhaltung und Instandsetzung, von den diese
Anlage nutzenden Vertragsparteien im Verhiltnis des jeweiligen tatsdchlichen
Verbrauchs zueinander zu tragen sind. Der Verbrauch von Kalte- und Warmeenergie
wird pro teilnehmender Vertragspartei mittels Subzahlelnrichtungen festgestallt,

Nichtbenutzung. Eine allfallige Nichtbenutzung der Oberflache der Lirmschutzgalerie,
der Gemeinsamen AuBenanlagen oder der Tiefgarage entbindet die Vertragspartelen
nicht von der Pflicht, die anteiligen Aufwendungen im obigen Sinne zu tragen,

8. RUCKLAGE

Rucklage. Zur Deckung der Kosten fur kiinftige Aufwendungen betreffend den
Verwaltungsbereich fiir Erhaltung (Instandhaltung, Instandsetzung) und Erneuerung
werden die Vertragsparteien ab dem auf erste Inbetriebnahme auch nur von Teilen des
Verwaltungsbereiches folgenden Monatsersten fir die Bildung einer angemessenen
Riicklage im Sinne des § 31 WEG 2002 sorgen. Die Rilcklage wird geteilt in (i) Rucklage
fir den Verwaltungsbereich ausgenommen Tiefgarage und (ii) Rucklage fir die
Tiefgarage.

Beitriige zur Ricklage. Die Beitrage flr die Rucklage sind von den Vertragsparteien nach
dem Verhiltnis ihrer Stimmen gemal Punkt 5.6 zueinander zu tragen, sofern nicht ein
abweichender Auftellungsschilissel bestimmt ist oder die Vertragsparteien dafiir nach
den Bestimmungen dieser Vereinbarung unmittelbar aufzukommen haben.

Vorschreibung. Die Vorschreibung der angemessenen Ricklage erfolgt im
Einvernehmen der Vertragsparteien mittels monatlicher Vorschreibung durch den
Uberverwalter gemaR Punkt 10. Bei der Festlegung der Beitrage zur Bildung der
Ricklage ist stets auf die voraussichtliche Entwickiung der Aufwendungen auf Basis
einer Vorausschau fiir das folgende Kalenderjahr Bedacht zu nehmen. Die Hohe der
Rucklage ist vom Uberverwalter festzusetzen.

Veranlagung. Die Riicklage ist als gebundenes Sondervermdgen der Vertragsparteien
vom Uberverwalter auf einem Anderkonto zu verwahren und zu verwalten und
fruchtbringend anzulegen und nur fir die Deckung von Aufwendungen betreffend den
Verwaltungsbereich fir Erhaltung (Instandhaltung, Instandsetzung) und Erneuerung zu
verwenden. Die Riicklage geht auf Rechtsnachfolger der Vertragsparteien Gber, d.h. eine
Riickzahlung der Riicklage an die Personen, die sie geleistet haben, ist ausgeschlossen.
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9. SONSTIGE ZAHLUNGEN

9.1 Abwicklung. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass samtliche Zahlungs-, Leistungs- und
Handlungsverpflichtungen  gegeniiber ASFINAG aus dem Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrag, gegeniiber dem jeweiligen Anspruchsberechtigten aus der
Briickenvereinbarung, der § 53-Straflen-Vereinbarung, der Steganlagevereinbarung, der
Vereinbarung betreffend die Alternative Energieversorgungsanlage sowie aus der
Auskragungsvereinbarung durch den Uberverwalter fir die Vertragsparteien
abgewickelt werden. Dies bedeutet, dass samtliche Kosten, Geblhren und Steuern die
zur Erfillung der Zahlungs-, Leistungs- und Handlungsverpflichtungen gegeniiber
ASFINAG und den jeweiligen Anspruchsberechtigten anfallen, vom Uberverwalter
entsprechend vorgeschrieben und eingehoben werden und gesammelt an ASFINAG und
die jeweiligen Anspruchsberechtigten weitergeleitet bzw. fiir die Erfillung der
Verpflichtungen der Vertragsparteien gegenidber ASFINAG und den jeweiligen
Anspruchsberechtigten verwendet werden. Die von den Vertragsparteien zu zahlenden
Betrdge ergeben sich aus dem Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag, der
Steganlagevereinbarung, der Vereinbarung betreffend die  Alternative
Energieversorgungsanlage und der Auskragungsvereinbarung und den weiteren
Vereinbarungen. Klargestellt wird, dass diese Zahlungen so rechtzeitig, mindestens
jedoch 4 Wochen vorher, an den Uberverwalter zu bezahlen sind, dass allfillige Fristen
gegeniber ASFINAG aus dem Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag, gegeniber dem
jeweiligen. Anspruchsberechtigten aus der Steganlagevereinbarung sowie gegeniber
dem jeweiligen Anspruchsberechtigten aus der Auskragungsvereinbarung jedenfalls
eingehalten werden konnen.

9.2 Zahlungs- und Leistungsverpflichtungen gegenlber ASFINAG. Die Zahlungs-, Leistungs-
und Handlungsverpflichtungen gegenuber ASFINAG sind insbesondere

{a) die jeweilige Zahlungsverpflichtung der Betriebskosten gemal Punkt B.) 11, V. IVm
Punkt D.) I. des Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages,

(b) die Leistungs- und Handlungsverpflichtungen betreffend den Abschluss und die
Aufrechterhaltung eines Haftpflicht- und Sachversicherungsvertrages dber die
Larmschutzgalerie gemafl Punkt 8.) 1. des Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages,

(c) die jeweilige Zahlungsverpflichtung des Dienstbarkeitsentgeltes gemaf Punkt C.)
IV. des Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, und

(d) die jeweilige Zahlungsverpflichtung des Teil-Kostenersatzes gemiR
Punkt B.) IV. des Reallast- und Dienstbharkeitsvertrages.

9.3 Zahlungs- und Leistungsverpflichtungen aus der Steganiagenvereinbarung. Die
Zahlungs-, Leistungs- und Handlungsverpflichtungen gegenuber dem jeweiligen

Anspruchsberechtigten der Steganlagenversinbarung werden insbesondere ein
Nutzungsentgelt umfassen,
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9.4 Zahlungs- und Leistungsverpflichtungen aus der Auskragungsvereinbarung. Die
Zahlungs-, Leistungs- und Handlungsverpflichtungen gegeniiber dem jeweiligen
Anspruchsberechtigten der Auskragungsvereinbarung werden insbesondere ein
Nutzungsentgelt umfassen.

9.5 Zahlungs- und Leistungsverpflichtungen aus der Vereinbarung betreffend Alternative
Energieversorgungsanlage. Die Zahlungs-, Leistungs- und Handlungsverpflichtungen
gegeniiber dem jeweiligen Anspruchsberechtigten betreffend die Alternative
Energleversorgungsanlage werden insbesondere ein Nutzungsentgelt umfassen.

9.6 Zustellbevollméchtigter. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass der Uberverwalter als
alleiniger ZustellbevollmAchtigter fur alle Vertragsparteien gegeniber ASFINAG gemal
dem Ubereinkommen und dem Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag und gegeniiber dem
jeweiligen Anspruchsberechtigten gemaf Steganlagenvereinbarung,
Auskragungsvereinbarung und Vereinbarung betreffend Alternativer
Energleversorgungsanlage namhaft gemacht wird. Der Uberverwalter hat seine
Zustellbevollmachtigung an ASFINAG und die jeweiligen Anspruchsberechtigten zu
kommunizieren. Fur den Fall, dass ASFINAG wund/oder die jeweiligen
Anspruchsberechtigten, Benachrichtigungen, Aufforderungen, etc. In Zusammenhang
mit dem Ubereinkommen, dem Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag, der
Steganlagenvereinbarung, der Auskragungsvereinbarung oder der Verelinbarung
betreffend Alternativer Energieversorgungsanlage direkt an eine Vertragspartel richtet,
so Ist diese verpflichtet, simtliche Unterlagen und Informationen unverziglich an den
Uberverwalter weiterzuleiten.

9,7 Verpflichtung zur Einsicht in die Abrechnung von ASFINAG. Die Vertragsparteien
vereinbaren in diesem Zusammenhang weiters, dass der Uberverwalter verpflichtet
wird eine jahrliche Kontrolle bzw. Uberpriifung der Abrechnung der Betriebskosten von
ASFINAG gemaR Ubereinkommen und Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag
vorzunehmen. In diesem Zusammenhang wird der Uberverwalter Einsicht in die
zugrundeliegenden Belege nehmen und Kopien samtlicher Unterlagen anfertigen.
Allfillige Anspriche und Rechte in diesem Zusammenhang sind ebenfalls vom
Uberverwalter im Namen der Vertragsparteien im Rahmen seiner Vertretungsvollmacht
geltend zu machen.

10. ZAHLUNGSMODALITATEN

10.1 Akontozahlungen. Samtliche von den Vertragsparteien gemaR dieser Vereinbarung zu
leistenden Zahlungen, insbesondere Zahlungen gemal Punkt 7, 8 und 9 sind auf vom
Uberverwalter zu fiihrende Konten zur Einzahlung zu bringen. Zur Vereinfachung des
Verrechnungsvorganges ist der Uberverwalter berechtigt ab dem auf erste
inbetriebnahme auch nur von Teilen des Verwaltungsbereiches folgenden
Monatsersten, jeder Vertragspartei, dies unabhangig davon, ob die Inbetriebnahme auf
dem jeweiligen Bauplatz bereits erfolgt ist, monatlich einen voraussichtlich
hinreichenden Pauschalbetrag fiir diese Zahlungen vorzuschreiben und von dieser
einzuheben. Alifdllige Ruckstande oder Guthaben aus einer laufenden
Jahresabrechnung bzw. Abrechnung der Ricklage sind jeweils derjenigen Vertragspartei
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anzulasten bzw. zuzurechnen, welche zum Zeitpunkt der Falligkeit des
Abrechnungsbetrages grundbiicherliche Eigentiimer des jeweiligen Bauplatzes ist.

10.2 Vorausschau. Der Uberverwalter hat den Vertragsparteien bzw. dessen Vertretern his
spitestens zum Ende der laufenden Abrechnungsperiode eine Vorausschau fir die
ndchsten 5 Jahre zur Kenntnis zu bringen, In der die in absehbarer Zeit notwendigen,
iiber die laufende Instandhaltung hinausgehenden Erhaltungsarbeiten und die in
Aussicht genommenen Verbesserungsarbeiten betreffend den Verwaltungsbereich, die
erforderlichen Beitrage zur Riicklage sowie die sonst vorhersehbaren Aufwendungen,
vor allem die Bewirtschaftungskosten, und die sich daraus ergebenden
Vorauszahlungen bekannt zu geben sind.

10.3 Abrechnung. Der Uberverwalter ist verpflichtet, den Vertragsparteien und dessen
Vertretern {iber die Aufwendungen und Ertrdgnisse des Verwaltungsbereiches
spitestens bis zum 31. Mai des jeweiligen Folgejahres eine Jahresabrechnung nach den
Regelungen des § 34 WEG 2002 Uber den gesamten Verwaltungsbereich sowie fir jede
Vertragspartei einzeln, zu iibermitteln.

Ergibt sich aus der Abrechnung ein Uberschuss zu Gunsten der Vertragsparteien, so wird
der Uberschuss an die Vertragsparteien zuriickerstattet. Ergibt sich aus der Abrechnung
eln Fehlbetrag zu Lasten der Vertragsparteien, so ist der Fehlbetrag von den
Vertragsparteien binnen 30 Tagen ab Mittellung des Uberverwalters zu entrichten.

10.4 Abrechnungsperiode. Abrechnungsperiode ist das Kalenderjahr. Eine davon
abweichende Abrechnungsperiode kann durch die einfache Mehrheit der Stimmen,
welche gemill den Bestimmungen des Punktes 5.6 (a). zu ermitteln ist, festgesetzt
werden. Eine Festsetzung ist frilhestens ab dem Tag der Rechtswirksamkeit eines
solchen Beschlusses gemaR den Bestimmungen dieser Vereinbarung wirksam, Durch
den Wechsel einer Vertragspartel wird die Abrechnungsperiode nicht berlhrt.

10.5 Einsicht in Belege. Die Vertragsparteien bzw. deren Vertreter sind jeder fiir sich
berechtigt, Einsicht in die zugrundeliegenden Belege zu verlangen und auf eigene Kosten
Kopien anzufertigen.

10.6 Rechnungslegung. Der Uberverwalter hat den Vertragsparteien jeweils Rechnungen iSd
§ 11 USEG bei Falligkeit der Zahlungen zu legen.

11. VERSICHERUNGEN
11.1 Versicherung Verwaltungsbereich. Die Vertragsparteien verpflichten sich fir den
Verwaltungsbereich einen umfassenden und deckenden (keinen unterversicherten)
Haftpflicht- und Sachversicherungsvertrag in angemessener Hohe abzuschliefien. Diese
Versicherung hat insbesondere
(a) eine Haftpflichtversicherung,

(b) eine Brandschadenversicherung zum Neubauwert des Verwaltungsbereiches,
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{e) eine Versicherung gegen Sturmschaden und
(d) eine Versicherung gegen Wasserschaden

zu enthalten.

11.2 Verwendung der Entschidigung. Diese Versicherungen werden vom Uberverwalter im
Mamen und auf Rechnung der Vertragsparteien abgeschlossen, Die
Entschidigungssumme aus einem Versicherungsvertrag ist voll zur Wiederherstellung
oder Instandsetzung tu verwanden,

11.3 Versicherungsverpflichtung gegeniiber ASFINAG. Der Uberverwalter hat zudem in
Erfillung der Verpflichtung der Vertragsparteien aus dem Reallast-und
Dienstbarkeitsvertrag, eine Haftpflicht- und Sachversicherung fir das gesamte Bauwerk
(Larmschutzgalerie) in Hohe wvon zumindest 50% des Neubauwertes der
Larmschutzgalerie abzuschlieBen und wahrend des Bestehens des Bauwerkes
ununterbrochen aufrecht zu erhalten.

12. GRILLPLATZ

12.1 Nutzung. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass der Grillplatz ausschlieBlich von den
Eigentumern der Bauplitze A und B und deren Besucher gemif eines vom
Uberverwalter festzulegenden Reservierungsprozederes entgeltlich genutzt werden
darf.

12.2 Reservierungsprozedere. Der Uberverwalter hat das Reservierungsprozedere
festzulegen, den Preis fiir die Reservierung festzusetzen und die Reservierungen
allenfalls iber ein onlinebasiertes Reservierungs-Tool zu verwalten. Der Preis fur die
Reservierungen ist so festzusetzen, dass die durch den Grillplatz entstehenden Kosten
fur Betriebes, Uberprifung, Instandhaltung, allfllige Erneuerungen, allfdllige
Umbauten oder zweckdienliche Anderungen, mit diesen Einnahmen gedeckt werden

kénnen.

12.3 Kostentragung. Samtliche Aufwendungen betreffend den Grillplatz als Teil des
Verwaltungsbereiches werden ausschlieBlich von den jeweiligen Eigentimern der
Baupldtze A und B im Verhaltnis der Stimmen der Bauplatze A und B gemiR Punkt 5.6 (a)
zu einander getragen, Klargestellt wird, dass auch die Einnahmen den Grillplatz
betreffend, ausschlieRlich den Eigentimern der Bauplatze A und B zustehen.

12.4 Entscheidungen. Entscheidungen betreffend den Grillplatz werden durch einfache
Mehrheit der Stimmen (Stimmverteilung gemaR Punkt5.6 (a)) gemaR den

Bestimmungen des Punktes 5. gefillt, wobei in diesem Fall nur die Eigentiimer des
Bauplatzes A und B bzw. deren Vertreter stimmberechtigt sind.
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13. RUCKKUHLERFLACHEN

13.1 Nutzung. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Rickkuhlerflachen grundsatzlich
fiir technische Anlagen zur VerfUgung stehen sollen. Klargestellt wird, dass sich auf den
Ruckkuhlerflachen auch Abstellfiachen (2.B. fiir Rasenmaher, Schaufein, etc.) des
Uberverwalters befinden.

13.2 Kostentragung. Die Aufwendungen betreffend die Rickkihlerflichen als Teil des
Verwaltungsbereiches werden von den Vertragsparteien gemaR den Bestimmungen des
Punktes 7 getragen. Klargestelit wird, dass die technischen Anlagen davon nicht umfasst
sind. Samtliche diesbeziglichen Aufwendungen sind ausschlieRlich von den diese
Anlagen nutzenden Vertragsparteien im Verhaltnis ihrer Stimmen gemal Punkt 5.6 (a)
zu einander zu tragen.

13.3 Entscheidungen. Entscheidungen betreffend bestehende technischen Anlagen auf den
Riickkiihlerflichen werden durch einfache Mehrheit der Stimmen (Stimmverteilung
gemaRl Punkt 5.6 (a)) gemaR den Bestimmungen des Punktes 5. gefillt, wobei in diesem
Fall nur die Eigentimer der bestehenden technischen Anlagen auf den
Rickkiihlerflichen bzw. deren Vertreter stimmberechtigt sind. Klargestellt wird, dass
grundsatzlich alle Bauplatze zur Nutzung der Rickkihlerflichen zum in Punkt 13.1
genannten Zweck (Unterbringung von technischen Anlagen) berechtigt sind, insofern
und soweit andere technische Anlagen auf den Ruckkihlerflichen dadurch nicht
beeintrachtigt werden (first come first served).

13.4 Alternative Energieversorgungsanlage. Fur den Fall der Errichtung einer Alternativen
Energieversorgungsanlage (vgl. Punkt 2.14) ist geplant, dass die daf(r bendtigten
Leitungen (ber die Rickkihlerflachen zu den Bauplatzen gefiihrt werden. Die
Vertragsparteien vereinbaren, dass diese Leitungsfihrungen jedenfalls Vorrang vor
anderen technischen Anlagen auf den Rickkihlerflachen haben. Die Vertragspartelen
verpflichten sich zudem allenfalls notwendige Dienstbarkeiten zur Leitungsfihrung auf
ihrem jeweiligen Bauplatz einzurdaumen.

14. UBERVERWALTER

14.1 Verpflichtung zur Verwalterbestellung. Die Vertragsparteien, vertreten durch ihre
jeweiligen Vertreter, verpflichten sich einen gemeinsamen Uberverwalter zur
Verwaltung des Verwaltungsbereiches und zur Vertretung der Vertragsparteien im
Umfang dieser Vereinbarung zu bestellen.

14,2 Verwaltervertrag. Der Uberverwalter wird auf Basis des dieser Vereinbarung
angeschlossenen Musters (Anlage /14.2}, welches allenfalls noch sinnvoll 2u erganzen
ist, beauftragt. Dieses Muster ist auch fiir die Beauftragung zukinftiger Uberverwalter
zu verwenden,

14.3 Bestellung/Abberufung. Die Bestellung des Uberverwalters erfolgt durch einfache
Mehrheit der Stimmen (Stimmverteilung gemdR Punkt5.6 (a)) gemaR den
Bestimmungen des Punktes 5.. Die Abberufung des Uberverwalters erfolgt durch eine
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Mehrheit von zwei Drittel der Stimmen (Stimmverteilung gemaR Punkt 5.6 (a)) gemdR
den Bestimmungen des Punktes 5. und kann nur erfolgen, wenn gleichzeitig ein neuer
Uberverwalter bestellt wird.

14.4 Aufgaben und Befugnisse des Uberverwalters. Der Uberverwalter ist verpflichtet, die
gemeinschaftsbezogenen Interessen aller Vertragsparteien zu wahren und Weisungen
der Vertragsparteien gemaR den Bestimmungen und Mehrheitserfordernissen dieser
Vereinbarung zu befolgen. Dem Uberverwalter wird die Verwaltung des
Verwaltungsbereiches sowie die Vertretung der Vertragsparteien im Umfang des
Punktes 14. ibertragen.

14,5 Leistungsumfang. Der Uberverwalter ist zur Vornahme all jener Handlungen berechtigt
und verpflichtet, die im Zuge der ordentlichen und auRerordentlichen Verwaltung des
Verwaltungsbereiches gemaR Punkt 6. durchzufilhren sind und ist zudem verpflichtet
alle an ihn gemdR den Bestimmungen dieser Vereinbarung Ubertragenen Aufgaben,
Rechte und Pflichten erdnungsgemdR zu erfillen.

14.6 Klagslegitimation. Der Uberverwalter hat rickstandige Zahlungen einer Vertragspartei
gem4R dieser Vereinbarung einzumahnen und nach angemessener Nachfristsetzung
jedoch spitestens sechs Monate vor Ablauf allfalliger gesetzlicher Verjdhrungsfristen
klagsweise gegen sdumige Vertragsparteien gerichtlich geltend zu machen.

Betreffend die Zahlungsverpflichtungen gemag Punkt 9. wird eine Nachfristsetzung von
maximal 2 Wochen vereinbart, nach deren Ablauf der Uberverwalter verpflichtet ist
unverziglich klagsweise gegen die sdumige Vertragspartel vorzugehen. Klargestellt
wird, dass samtliche aus der Nichtzahlung der Zahlungen gemaR Punkt 9. resultierenden
Nachteile vollumfinglich zu Lasten der sdaumigen Vertragspartel gehen,

Der (lberverwalter hat solche Anspriche stets pgegen die jeweilige
Eigentimergemeinschaft bzw. den jeweiligen Eigentiimer der Bauplitze geltend zu
machen, insofern das Gesetz nicht dagegenspricht. Unterldsst der Uberverwalter die
Geltendmachung eines solchen Anspruches innerhalb der von ihm einzuhaltenden
Fristen, so kann jede der Vertragsparteien den Anspruch gegen die jeweilige
Vertragspartel geltend machen.

Ein gegen eine Vertragspartei ergangener Exekutionstitel ist auf Grundlage der auf Basis
dieser Vereinbarung zu verblichernden Reallast (siehe Punkt 153} in den jeweiligen
Bauplatz zu vollstrecken. Soweit die Forderung durch eine solche Exekution nicht
hereingebracht werden kann, haften die anderen Vertragsparteien fir den Ausfall im
Verhaltnis ihrer Stimmen gemaR Punkt 5.6 zueinander.

14.7 Abschluss von Rechtsgeschaften. Der Uberverwalter hat vor dem Abschluss von
Rechtsgeschaften, welche einen Betrag von EUR10.000,00 pa. bei
Dauerschuldverhaltnissen und EUR 10.000,00 bei sonstigen Schuldverhiitnissen
ibersteigen jedenfalls mindestens drei Angebote einzuholen und die Vertreter vorab zu
infarmieren. Dies gilt nicht bei Gefahr im Verzug. lede Vertragspartei ist durch ihren
Vertreter berechtigt, einen Bieter pro Dienstleistungsvertrag bekannt zu geben,
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Dauerschuldverhaltnisse dirfen ausschlieflich auf die Dauer von maximal 3 Jahren
abgeschlossen werden.

Beabsichtigt der Uberverwalter den Abschluss eines Rechtsgeschafts mit einer Person,
die mit ihm durch ein familidres oder wirtschaftliches Naheverhaltnis verbunden ist, so
hat er die Vertragsparteien auf dieses Naheverhaitnis hinzuweisen.

Der Uberverwalter hat dafiir Sorge zu tragen, dass alle Rechnungen von diesem selbst
bzw. Dritten im jeweiligen Verhaltnis der Kostentragung gemaB dieser Vereinbarung auf
die Vertragsparteien ausgestellt werden.

Der Uberverwalter ist verpflichtet sich vor dem Abschiuss von Rechtsgeschaften mit den
Verwaltern der Bauplitze abzustimmen, um Mehrfachbeauftragungen zu verhindern,
Der Uberverwalter hat diesbeziglich eine Schnittstellenliste zu filhren. Die
Vertragsparteien sind verpflichtet bzw. verpflichtet ihre Verwaltungen anzuweisen, sich
beim Abschluss von Rechtsgeschaften, welche allenfalls in den Aufgabenbereich des
Uberverwalters fallen, mit dem Uberverwalter abzustimmen und diesem, die fiir die
Fihrung der Schnittstellenliste notwendigen Informationen zur Verflgung zu stellen,
Der Uberverwalter haftet flir eine Mehrfachbeauftragung, Insofern dieser seiner
Abstimmungsverpflichtung nicht nachgekommen ist. Kommt es zu einer
Mehrfachbeauftragung, weil eine Vertragspartei oder deren Verwalter ihrer
Abstimmungsverpflichtung nicht nachgekommen ist, so begriindet dies weder einen
Anspruch gegen die anderen Vertragsparteien noch gegen den Uberverwalter.

14.8 Verwaltungskonto. Der Uberverwalter hat alle die Vertragsparteien betreffenden Ein-
und Auszahlungen (ber ein eigens fur diesen Zweck eingerichtetes Anderkonto
durchzufiihren, Den Vertretern ist jederzeit Einsicht in die das Konto betreffenden
Belege (Bankausziige) zu gewahren.

14.9 Verwahrung. Wihrend seiner Verwaltungstitigkeit verwahrt der Uberverwalter alle
Urkunden, Pline, Rechnungen und Bescheide aller Art, welche dieser Im
Zusammenhang mit seinen Verwaltungsverpflichtungen (bernommen hat bzw.
tibergeben bekommen hat als gemeinsame Schriftstucke aller Vertragsparteien Die
jeweiligen Vertreter der Vertragsparteien sind berechtigt, auf ihre Kosten Kopien davon

herzustellen.

14.10Pflichten der Vertragsparteien. Um die reibungslose Verwaltung durch den
Uhewemaltgr gemal dieser Vereinbarung im Interesse aller Vertragsparteien sicher zu
stellen, sind die Vertreter der Vertragsparteien zu folgenden Mafinahmen verpflichtet:

(a) Die Vertreter haben dem Uberverwalier Eigentiimerwechsel betreffend die
Baupldtze unverziglich und schriftlich mitzuteilen.

[b) Erkannte Schaden im Verwaltungsbereich sind dem Uberverwalter ohne Verzug
anzuzeigen, sofern dieser nicht bereits Kenntnis von dem Schaden hat,
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(c) Jede Vertragspartei hat nach vorheriger Terminvereinbarung den Zutritt zu ihrem
Bauplatz durch den Uberverwalter bzw. von ihm beauftragten Dritten fir
Ablese-, Uberpriifungs- und ErhaltungsmaRnahmen zu dulden.

14.11Doppelvertretung/In-Sich-Geschift. Der Uberverwalter ist vom Verbot der

15.1

15.2

15.3

15.4

Doppelvertretung befreit. Des Weiteren ist dieser vom Verbot von In-sich-Geschaften
befreit, wenn der Uberverwalter ein Verwalter von weiteren Liegenschaften des
Projekts ist.

15. SONSTIGE VEREINBARUNGEN

Werbepylonen. Im gesamten Verwaltungsbereich wird ein Wegeleitsystem samt
Werbepylonen errichtet. Die Verwaltung dieses Wegeleitsystems ist Teil des
Aufgabenbereichs des Uberverwalters, welchem jedoch die alleinige
Entscheidungsbefugnis diesbeziiglich Ubertragen wird. Die Vertragsparteien sind
berechtigt entsprechende der Vorgabe des Uberverwalters ihre Wegbeschreibungen
bzw. Werbeschilder zu gestalten. Die Kosten der Produktion dieser Wegbeschreibungen
bzw. Werbeschilder sind von jeder Vertragspartei selbst zu bezahlen.

Werbeaufschriften. Die Vertragsparteien vereinbaren ausdricklich ein Verbot der
Errichtung von Werbeaufschriften auf den jeweiligen Geb3duden der Bauplitze. Dieses
Verbot gilt nicht fiir den Zeitraum der Errichtung der Gebaude auf den Bauplatzen.
Klargestellt wird, dass dieses Verbot zudem nicht fiir Werbeaufschriften/Reklametafeln
der Geschiftsflichen im Sockelbereich der Gebaude gilt.

Reallast. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass samtliche Verpflichtungen der
Vertragsparteien aus dieser Vereinbarung wechselseitig als Reallast zu Gunsten der
Vertragsparteien im Grundbuch einverleibt werden. Die Vertragsparteien haben aus
diesem Grund am heutigen Tag auch den Dienstbarkeitsvertrag abgeschlossen. Diese
Vereinbarung wird dem Dienstbarkeitsvertrag als Anlage angeschlossen.

Zukiinftige Dienstbarkeiten. Die Vertragsparteien vereinbaren fiir zukinftig zu
vereinbarende Dienstbarkeiten, dass diese zukiinftig zu wvereinbarenden
Dienstbarkeiten, soweit diese notwendig oder niitzlich sind, zwischen den
Vertragsparteien eingerdumt werden. Solite keine abweichende Vereinbarung
getroffen werden, erfolgt die allfdllige Kostenaufteilung entsprechend dem in Punkt 5.6
geregelten Verhiltnis. Sollten von einer Dienstbarkeitsbegriindung nicht alle
Vertragsparteien umfasst sein, sondern betrifft die Dienstbarkeitsbegriindung etwa nur
zwei oder drei Tirme, so vereinbaren die Vertragsparteien, dass auch diese
Dienstbarkeiten bei Notwendigkeit oder Nutzlichkeit eingerdumt werden. Die
Aufteilung zwischen den involvierten Tirmen erfolgt gegebenenfalls unter
Hochrechnung des Verhiltnisses dieser beiden oder drei Tirme zueinander (vgl.
Punkt 5.6). Gleiches gilt fiir den Fall der nachtréglichen Vereinbarung von Reallasten. Die
Vertragsparteien verpflichten sich, liber die abzuschlieRende Vereinbarung hinaus auch
die grundbiicherliche Durchfiihrung zu veranlassen und alle hierfiir notwendigen
Dokumente in grundbuchsfihiger Form auf erste Aufforderung des Uberverwalters bzw.
der anderen Vertragspartei zu unterfertigen.
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16. HAFTUNG

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass sie im Falle einer solidarischen Haftung fiir
Kosten und Schaden und sonstige Zahlungspflichten im Aulenverhaltnis, insbesondera
gegeniiber ASFINAG, dies unier anderem aufgrund des Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrags und des Betriebs- und Erhaltungsiibereinkommens, gegenuber
der Stadt Wien, dies unter anderem aufgrund des Stadtebaulichen Vertrags, im
innenverhiltnis nach dem Verhaltnis ihrer Stimmen) gemalk Punkt 5.6 (a) zueinander

haften.
17. KOSTEN, ABGABEN, GEBUHREN

Samtliche mit der Errichtung dieser Vereinbarung und deren grundbiicherlicher
Durchfiilhrung verbundenen Kosten, Gebthren und Abgaben tragen die
Vertragsparteien im Verhaltnis ihrer Stimmen gemaB Punkt 5.6 zu einander. Die Kosten
elner allfdlligen sonstigen rechtsfreundlichen, steuerlichen oder sonstigen Beratung
oder Vertretung in Zusammenhang mit dieser Vereinbarung trdgt jede Vertragspartei
selbst.

18. VEREINBARUNGSDAUER

Diese Vereinbarung beginnt mit allseitiger Unterfertigung durch die Vertragsparteien

und wird auf den Bestand auch nur eines Bauwerkes auf den Bauplatzen abgeschlossen,
d.h. diese Vereinbarung endet, wenn kein Bauwerk mehr auf den Bauplatzen steht. Eine

ordentliche Kiindigung baw. einseitige Auflésung dieser Vereinbarung durch eine der
Vertragsparteien ist ausgeschlossen.

19. RECHTSNACHFOLGE

Alle Rechte wund Pflichten aus dieser Vereinbarung sowie diese
Uberbindungsverpflichtung selbst gehen auf die jeweiligen Rechtsnachfolger Giber bzw,
sind von den Vertragsparteien auf ihre jeweiligen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu
{iberbinden, Sofern der Rechtsiibergang nicht ex Jege erfolgt, verpflichten sich die
Vertragsparteien demgemaR wechselseitig, nochmals und ausdricklich, samtliche
Rechte und Pflichten sowie den gesamten Vertragsinhalt aus dieser Vereinbarung auf
ihren oder auf ihre jeweiligen Rechtsnachfolger zu Uberbinden und die entsprechende
Uberbindung in den jeweiligen Titeln (Kaufvertrag, Schenkungsvertrag und dergleichen)
mit dem/den Rechtsnachfolger(n) ausdriicklich festzuhalten.

Klargestellt wird, dass als Vertragspartei im Sinne dieses Vertrages immer nur alle
Rechtsnachfolger im Eigentum bzw. alle Eigentimer des jeweiligen Bauplatzes
gemeinsam gemeint sind. D.h. dass im Falle von gemeinsamem Eigentum an den
Bauplatzen (Miteigentum, Wohnungseigentum} die jewellige Miteigentimer- bzw.
Wohnungseigentiimergemeinschaft als Gesamtheit die Rechte und Pflichten aus dieser
Vereinbarung wahrzunehmen hat.
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20.1

20.2

211

21.2

20. VOLLMACHT

Vollmacht. Die Vertragsparteien erteilen in diesem Zusammenhang Herrn RA Dr. Georg
Blumauer LL.M., geboren 16.7.1974, 1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 1A, die
einseitig unwiderrufliche Vollmacht, Schreib- und Rechenfehler in dieser Vereinbarung
und/oder allenfalls angeschlossenen Anlagen, sowie Ubertragungsfehler zu berichtigen;
alifdllige Nachtrige und Ergdnzungen zu dieser Vereinbarung zu verfassen oder
Bestimmungen zu @ndern, beglaubigt oder unbeglaubigt zu unterfertigen; notwendige
Fingaben oder Ansuchen bei Behérden (Steuerbeharden, Verwaltungsbehorden, etc,)
oder Gerichten vorzunehmen, sowohl mundlich als auch schriftlich; sowie alle
MaBnahmen zu ergreifen, die zur grundbiicherlichen Durchfilhrung dieser Vereinbarung
inklusive aller Ergdnzungen und zum Zwecke der vertragskonformen Herstellung der
Grundbuchsordnung erforderlich sind, wobel aber durch solche Abdnderungen
und/oder Erginzungen weder den Umfang von Leistungen und Gegenleistungen
verandert, noch zusitzliche Haftungen der Vertragsparteien begriindet werden diirfen
- dies alles unter ausdriicklicher Genehmigung des Selbstkontrahierens. Der
Bevollmachtigte ist ferner berechtigt, bei Buchberechtigten allenfalls notwendigen
Zustimmungs-, Laschungs-, Vorrangeinraumungs- und/oder Freilassungserkldrungen im
Namen und auf Rechnung der Vertragsparteien einzuholen. Diese Vollmacht ermachtigt
schlieBlich zur Abgabe von Erkldrungen gegeniber der Finanzverwaltung, der
Grundverkehrsbehdrde und Gerichten sowie zur Entgegennahme und Quittierung ven
Geld und Geldeswert sowie zur Empfangnahme von Bescheiden, Beschlissen und
Urkunden aller Art.

Verpflichtung der Vertragsparteien. Sollten zur Durchfihrung dieser Vereinbarung
noch weitere Erklirungen der Vertragsparteien erforderlich sein, verpflichten sich diese,
solche Erkldrungen jederzeit ohne Sdumnis in der jeweils gesetzlich geforderten Form
zu unterfertigen sowie alle sonst hierzu notwendigen Erklarungen abzugeben. Dies gilt
auch fiir die allenfalls erforderfiche nachtragliche Anderung dieser Vereinbarung oder
dessen Berichtigung, insofern diese von der Vollmacht gemaB Punkt 20.1 nicht gedeckt
ist und fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung erforderlich ist.

Die Vertragsparteien verpflichten sich dariber hinaus, alle hierzu etwa weiters
erforderlichen Erkldrungen oder Unterlagen iber Aufforderung jeweils ohne Verzug zur
Verfiigung 2u stellen.

21. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Alleinige Vereinbarung. Diese Vereinbarung enthalt samtliche Ve reinbarungen der
Vertragsparteien zum Gegenstand dieser Vereinbarung und ersetzt alle diesbeziiglichen
miindlichen oder schriftlichen fritheren Vereinbarungen, Abreden oder Verhandlungen,
Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bestehen nicht.

Schriftformerfordernis. Alle Anderungen oder Erganzungen dieser Vereinbarung
bediirfen der Schriftform und der Unterfertigung samtlicher Vertragsparteien; dies gilt
auch fiir ein Abgehen von diesem Schriftformerfordernis.
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21.3 Mitteilungen. Samtliche Benachrichtigungen, Aufforderungen, Forderungen oder
sonstige Nachrichten gemaR dieser Vereinbarung haben schriftlich (per Email, Fax oder

Brief) an den jeweiligen Vertreter zu erfoigen.

Die Vertragsparteien verpflichten sich Adressendnderungen und/oder Anderungen in
der Person des Vertreters unverzuglich bekanntzugeben, widrigenfalls Zustellungen an
die zuletzt bekannt gegebene Anschrift bzw. Vertreter, mit Wirkung erfolgen, dass diese
der jeweiligen Vertragspartei als zugekommen geiten.

21.4 Salvatorische Klausel. Sollten einzelne Bestimmiungen dieser Vereinbarung — aus
welchem Grund auch immer — ganz oder teilweise rechtsunwirksam oder ungultig
werden, so wird dadurch die Rechtswirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen dieser
Vereinbarung nicht beriihrt. Im Falle einer etwaigen Unwirksamkeit einzelner
Bestimmungen gilt die ungiltige Bestimmung automatisch durch jene neue giiltige
Bestimmung als ersetzt, die der ungiltigen Bestimmung unter Beriicksichtigung der
Zielsetzung dieser Vereinbarung wirtschaftlich maglichst nahe kommt. Dasselbe gilt fiir
Licken.

21.5 Nichtausiibung von Rechten. Die Nichtausibung oder die nicht sofortige oder nicht
ganzliche Ausiibung eines Rechtes nach dieser Vereinbarung durch eine Partei hat nicht
zur Folge, dass dieses Recht spater nicht mehr ausgeibt warden kann. Soweit nicht
ausdricklich etwas anders bestimmt, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach dieser
Vereinbarung nur fur diesen einen Fall und 2weck.

21.6 Rechtswahl, Gerichtsstand. Diese Vereinbarung unterliegt osterreichischem Recht
unter Ausschluss der Kollisionsnormen des internationalen Privatrechts und des UN-
Kaufrechts. Fur alle sich aus dieser Vereinbarung ergebenden Rechtsstreitigkeiten,
einschlieBlich der Frage des Zustandekommens, der Glltigkeit oder Aufldsung, wird das
sachliche zustandige Gericht fiir Wien LandstraRe fur ausschlieRlich zustandig erkldrt.

21.7 Vertragsauslegung. Fiir den Fall, dass bei der Auslegung (Interpretation) dieser
Vereinbarung Unklarheiten oder Unstimmigkeiten bestehen, sind die Kommentare und
Judikatur zum Wohnungseigentumsgesetz in der jeweils geltenden Fassung analog zur
Auslegung dieser Vereinbarung heranzuziehen,

21.8 Urkundenarchiv. Die Vertragsparteien stimmen der elektronischen Speicherung dieser
Vereinbarung sowie samtlicher weiterer zur Grundbuchsdurchfihrung notwendigen
Urkunden in einem gesetzlich vorgesehenen Urkundenarchiv ausdriicklich zu.

21.9 Vertragsausfertigungen. Diese Vereinbarung wird in vier Originalausfertigungen
errichtet, von welche nach grundbiicherlicher Durchfiihrung jede Vertragspartei jeweils

eine erhalt.

21.10Uberschriften. Die Aufnahme van Uberschriften dient der leichteren Lesbarkeit dieser
Vereinbarung. Durch Uberschriften werden die vertraglichen Regelungen nicht
eingeschrankt.
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21.11Anlagen. Die Vorbemerkungen und Anlagen stellen einen Integralen und rechtlich
bindenden Bestandteil dieser Vereinbarung dar.

Anlage /2.5 Planbeilage ,Gemeinsame AuBenanlage”
Anlage ./2.6 Planbeilage  Larmschutzgalerie”
Anlage /2.7 Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag zwischen ASFINAG und den
Vertragsparteien vom 5./13.09.2017 samt Nachtragen vem
15.08.2017 und 31,10.2017
Anlage ./2.9 Planbeilage , Tiefgarage”
Anlage ./2.10 Vertrag gemal § 1a Wr. BauO (iber die Errichtung, den Betrieb,

die Wartung und Instandhaltung sowie Erneuerung von
Infrastruktureinrichtungen vom 30.07.2015

Anlage ./2.12 Planbellage , Steganiage”

Anlage ./14. Muster des Verwaltungsvertrages mit dem Uberverwalter
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Anlage ./ -

REALLAST- und DIENSTBARKEITSVERTRAG

A4 Ost Autobahn nLarmschutzgalerie Triliple*

Rampe A041_1 Rampen-km 0,3 + 77.3000 bis 0,5 + 37.300
Zubringer Erdberger Linde zwischen Stadion Briicke und Knoten Prater

abgeschlossen zwischen

der
TRINPLE BP eins GmbH & Co 0G
FN 427475 s,

TRIIPLE BP zwel GmbH & Co 0G
FN 427476 1,

TRINIPLE BP drel GmbH & Co OG
FN 427478 w,

TRIIPLE BP vier GmbH & Co OG
FN 427482 a,
Jewells Hintere Zollamtsstrafie 1
A-1030 Wien
zusammen im weiteren ,PROJEKTWERBER" genannt

und der

Republik Osterreich
vertreten durch
Autobahnen- und Schnﬂlﬂ:lun—l’lnmﬂtmnul-&lrﬁonumlllchm
FN 92191 a,
UID-Nummer: ATU 4314320,
Rotenturmstrafie 5-9
A-1010 Wien

sowie

Autobahnen- und B:Mﬂl:tl‘lhn—Flnln:llanengaullnch-ft
FN 82191 a,
UID-Nummer: ATU 4314320,
Rotenturmstrafie 5-9
A-1010 Wien
im weiteren ,ASFINAG" genannt

Republik Osterrsich, ASFINAG und die PROJEKTWERBER Im welteren einzaln
auch ,PARTEI" und gemeinsam _PARTEIEN" genannt
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A.) PRAAMBEL

g

Die TRIIPLE BP eins GmbH & Co OG (FN 427475 s), ist aullerbiicherliche (d.h.
wirthschaftliche) Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ 2014 GB 01006
Landstrafte BG Innere Stadt Wien, bestehend aus den Grundsticken Nm. 2317/2,
2317/3, 2317/4, 2317/5, 2317/6, 2317/7, 2317/8 und 2317/9 (im weiteren
LBAUPLATZ A" genannt).

Die TRIIPLE BP zwei GmbH & Co OG (FN 427476 1), ist aufterbiicherliche (d.h.
wirthschaftliche) Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ 4688 GB 01006
Landstrale BG Innere Stadt Wien, bestehend aus den Grundstiicken Nm.
2317/M0, 2317/11, 2317/12, 231713, 2317/14, 2317/15, 2317116, 2317/17 und
2317/18 (im weiteren ,BAUPLATZ B genannt).

Die TRIIPLE BP drel GmbH & Co OG (FN 427478 w), Ist auflerbiicherliche (d.h.
wirthschaftliche) Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ 4689 GB 01006
Landstrae BG Innere Stadt Wien, bestehend aus den Grundsticken Nm.
2317/19, 2317/20, 2317121, 2317/22, 2317/23, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und
2317127 (im weiteren ,BAUPLATZ C" genannt).

Die TRIIPLE BP vier GmbH & Co OG (FN 427482 a), ist auBerblicherliche (d.h.
wirthschaftliche) Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ 4680 GB 01006
Landstrale BG Innere Stadt Wien, bestehend aus den Grundstiicken Nm,
2317728, 3111/1, 311172, 3111/3, 3111/7, 3111/5 und 3111/6 (Im weiteren
LBAUPLATZ D" genannt).

Die PROJEKTWERBER beabsichtigen auf den BAUPLATZEN A bis D die
Verwirklichung des Bauvorhabens ,Triliple®. Im Rahmen der Projektentwickiung
wurden die bestehenden Gebdude auf den BAUPLATZEN A, B, C und D
abgebrochen. Auf den BAUPLATZEN A, B, C und D ist die Ermichtung von drel
Wohntiirmen mit einer Hohe von ca. 100 m (A, B, C) und einem Bilrohaus (D) mit
einer Hihe von ca. 35 m geplant.

Im Rahmen des Projektes wird sine Larmschutzeinhausung der Autobahn A4 auf
den Grundstiicken bzw. auf Flachen (oder Teilfidchen hievon) der Grundstiicke Nr
2301/2,2318/3, 2319/3, 1 18/4 und 3118/7, inneliegend der Liegenschaft EZ 4144
GB 01008 Landstrafle BG Inners Stadt Wien, welche im Alleineigentum der
Republik Osterreich (Bund/BundesstraBenverwaitung) steht, errichtet (im weiteren
LARMSCHUTZGALERIE" genannt). Der Plan der LARMSCHUTZGALERIE st
diesem Ubereinkommen als Anlage ./1a und 1bangeschiossen.

Die PARTEIEN haben vereinbart, dass die Erhaltung (Instandhaltung und
Instandsstzung) der LARMSCHUTZGALERIE zum Teil von ASFINAG und zum
Teil von den PROJEKTWERBERN iibemommen wird, wobei die Kosten hierfir
gemaR den Bestimmungen dieses Reallast- und Dienstbarkeitsverirages von den
PROJEKTWERBERN zu ftragen sind, Weiters wurde vereinbart, dass die

Oberflache der LARMSCHUTZGALERIE den PROJEKTWERBERN gemall den
2
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Bestimmungen dieses Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages zur Nutzung zur
Verfligung stehen soll.

8. ASFINAG ist aufgrund gesetzlicher Bestimmungen, Insbesondere aufgrund des
ASFINAG — Erméchtigungsgesetzes 1997 und des Fruchtgenussvertrages vom
@ 25.7.1997 das Recht der Fruchtnielbung unter anderem an der Autobahn A4 auf
unbestimmte Zeit eingerdumt worden. Dieses Recht wurde nicht verblichert. Aus
diesem Recht der Fruchtnielung ergibl sich (unter anderem) das Recht der
ASFINAG auf Mauteinhebung auf dieser Bundesstralle sowie die Verpflichtung,
ua. die Autobahn A4 im Sinne der Bestimmungen der §§ 7 und 7a
Bundesstrallengesetz 1871 zu planen, zu bauen und zu erhalten. Wahrend des
Bestandes des Fruchigenussrechtes Ist ASFINAG nach § 12 ASFINAG -
Erméchtigungsgesetz 1997, BGBL | Nr. 113/1897 ua. erméchtigt, ohne
Zustimmung des Bundesministers fir Finanzen Grundstiicke mit dinglichen
Belastungen, auBer Geldlasten, zu belasten.

Vor diesem Hintergrund schlielen die PARTEIEN folgende Vertrage:

B) REALLASTVERTRAG

I. Erhaltung durch ASFINAG

1. ASFINAG ist zur betrieblichen Erhaltung (Instandhaltung und Instandsetzung) der

” in der Anlage /1a und 1b dargestellten Teile der LARMSCHUTZGALERIE

(Bauwerk) und sdmtlichen dazugehdrigen technischen Einrichtungen, verpflichtet.

Diese Telle der LARMSCHUTZGALERIE umfassen sémtliiche Telle der

LARMSCHUTZGALERIE vom Fundament bis zur Oberkante Stahibetondecke.

Die wvon ASFINAG durchzufGhrenden Erhaltungsmalnahmen beinhalten
insbasondere

a) betriebliche Erhaltung
« Prif- und Kontroliverpflichtung gemal geltender Richtlinien und Vorschriften
flir das StraBenwesen (RVS) oder Gesetzen (Wegehalterpfiichten)
+ Uberwachung und Steuerung des Verkehrs in der LARMSCHUTZGALERIE
« Stoérungsbehebungen fiir die Anlage koordinieren
» Austausch von Verschielllteilen

» Ereignismanagement durchfiihren (Setzen won SofortmaBnahmen,
Alarmierungen, Zusammenarbeit mit den Einsatzkraften)

« Sondertransportmanagement bei Tunneldurchfahrien

® = Reinigen und Pflegen (insbesondere Tunnelwa@sche und Spllen der
Schlitzrinnen und aller Entwasserungsleistungen)

» Laufende Instandhaltung Beleuchtung
3
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« Laufende Instandhaltung — dibrige E&M-Anlagen inkl. kontrollieren und priifen
der Betriebs- und Sicherheitseinrichtungan

b} die bauliche Instandsetzung:

« Instandsetzung der Schiitzrinne und des erhohten Seltenstraifens
« Instandsetzung der Prallwand
= |nstandsetzung der LAmschutzpanesle
. Instandsetzung der Betonwande und -decken
* Instandsetzung der Notausgénge
=  Einzelelementtausch und Mangelbehebung
¢) die elektromaschinelle Erhaltung:
« Instandsetzung der Beleuchtung

* Instandsetzung der Videolberwachung

« Instandsetzung der Brandmeldeanlage

= Instandsetzung der Verkehrsleiteinrichtungan und
Fluchtwegkennzeichnung

* |nstandsetzung der USV - Anlage (Notstromversorgung)

2. ASFINAG wird zusélzliche Bellfiungs-, Beleuchtungs- und Sicherheitsanlagen
anschaffen und die Neuanschaffung solcher Anlagen durchfiihren, wenn dies auf
Grund von neuen oder gednderten Gesetzen, Verordnungen, Richtlinien und
gesetzlichen Anordnungen und Auftrigen notwendig ist. Klargestellt wird, dass
Anschaffungen im Sinne dieses Punktes den neuesten Stand der Technik
entsprechen kbnnen, auch wenn dies Ober die gesetzlichen Anspriche
hinausgeht.

ll. Kostenersatz betriebliche Erhaltung

1. Die PROJEKTWERBER verpflichten sich, ASFINAG samtliche Kosten, die aus der
betrieblichen Erhaitung (Punkt B.) 1.1.(a)) erwachsen, zuziglich der Kosten des
Betriebes der in der LARMSCHUTZGALERIE befindlichen technischen Anlagen
(insbesondere Strom- und Wartungskosten) und Mehrkosten, welche auf Grund
des Bestandes der LARMSCHUTZGALERIE im Vergleich zur Autobahn ohne
Uberbauung entstehen, sowie Offentliche Abgaben (im  weiteren
.BETRIEBSKOSTEN" genannt), in folgendem Verhaltnis zu ersetzen;

4
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Liegenschaft | dzt. Eigentimer %
Bauplatz A TRIIPLE BP eins GmbH & Co OG 28,26
Bauplatz B TRIIIPLE BP zwei GmbH & Co OG 27,21
— Bauplatz C TRIIPLE BP drei GmbH & Co OG 30,10
Bauplatz D TRIIIPLE BP vier GmbH & Co OG 14,43

Die PROJEKTWERBER haften fir ihre Verpflichtungen ausschlieflich im oben
genannten Verhaltnis (siehe Tabelle).

2. Die PROJEKTWERBER haben ab dem auf die Schlussabnahme der
LARMSCHUTZGALERIE durch ASFINAG folgenden Monatsersten ein
monatliches Betriebskostenakonto zuziiglich der jeweils gesetzlichen
Umsatzsteuer bis spétestens zum 5. eines jeden Monats an ASFINAG zu
bezahlen.

3. Fir das erste Kalenderjahr wird eine Betriebskostenakonto von monatlich netto
EUR 5.625 41vereinbart. Die Betriebskosten bestehen aus einem Antell
pauschalierter Kosten fiir Instandhaltung und Betrieb der Galerie sowlie den nach
tatséchlichem Aufwand abzurechnenden Stromkosten, Der pauschalierte Antell
betréigt fir das erste Kalenderjahr monatlich EUR 4.270,24 und wird jahrlich zu
40% nach dem Bauprelsindex sowle zu 60% nach dem Verbraucherpreisindex
2016 (oder dem an dessen Stelle tretenden Index) angepasst. Stichtag der

wh Indexanpassung st der 1.5. eines jeden Jahres. Die Vorschreibung der
Betriebskosten an den jewelligen PROJEKTWERBER erfolgt Im
Aufteilungsverhditnis gemaR Punkt B.) Il. 1. zu Handen des jeweiligen
Zustellbevoliméchtigten der einzelnen PROJEKTWERBER,

4. Eine Abrechnung der BETRIEBSKOSTEN sowie die Anpassung der laufenden
Betriebskostenakonti erfoigt seitens ASFINAG jéhrich im Nachhinein bis

spétestens zum 30.04. des Folgejahres. Die Bemessung des sodann (klnftigen)
monatlichen Betriebskostenakontos hat sich an den BETRIEBSKOSTEN des

Vorjahres zu orientieren, wobei ASFINAG berechtigt ist, ein bis zu 10 % hoheres
Monatsakonto als dasjenige des Vorjahres einzuheben. Die Abrechnung der
Betriebskosten erfolgt an den jewsiligen PROJEKTWERBER im
Auftellungsverhéitnis gemall Punkt B.) Il. 1. zu Handen des |ewelligen
Zustelibevollmachtigten der einzelnen PROJEKTWERBER.

5. Die PROJEKTWERBER sind jeder fiir sich berechtigt, Einsicht in die
zugrundeliegenden Belege zu verlangen und auf eigene Kosten Kopien
anzufertigen. Fir den Fall, dass die BAUPLATZE A, B, C und D im Eigentum
mehrerer stehen, insbesondere im Falle, dass die BAUPLATZE A, B, C und D im

v Wohnungseigentum mehrerer stehen, steht das Einsichtsrecht zur Kontrolle
(Belegeinsicht etc.) der durch ASFINAG verrechneten BETRIEBSKOSTEN sowie
die Geltendmachung von Ansprichen und Rechten in diesem Zusammenhang
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ausschlieBlich nur der jeweiligen Hausverwaltung oder eines anderen gewahiten
Vertreters im Namen der jewelligen Miteigentimergemeinschaft bazw.
Wohnungseigentumergemeinschaft zu. Festgehalten wird, dass ASFINAG
jederzeit berechtigt ist, die Rechte und Anspriiche zur Geltendmachung bzw.
Einhebung der BETRIEBSKOSTEN, Rechnungslegung etc. an sines fhrer
Tochteruntemehmen zu zedieren.

Ergibt sich aus der Abrechnung ein Uberschuss zu Gunsten eines
PROJEKTWERBERS, so ist der Uberschuss bis spatestens zum 5. des
tberndchsten Kalendermonates an den PROJEKTWERBER  mit
schuldbefreiender Wirkung zu Handen der jewells bestellten Hausverwaltungen
oder sines anderen gewahlten Vertreters zuruckzuerstatten. Ergibt sich aus der
Abrechnung ein Fehlbetrag zu Lasten eines PROJEKTWERBERS, so ist der
Fehlbetrag vom PROJEKTWERBER bis spétestens zum 5. des (bernachsten
Monates zu entrichten.

ASFINAG wird den PROJEKTWERBERN jeweils ordnungsgeméfie Rechnungen
iSd § 11 UStG (ber die jewells zu zahlenden BETRIEBSKOSTEN bel Falligkeit
derselben legen. Ausdriicklich festgehalten und verainbart wird, dass ASFINAG
oder deren Tochteruntemehmen jedem PROJEKTWERBER nur eine einzige
Rechnung ausstellen wird (und 2zwar unabhangig davon, wie viele
Rechtsnachfolger im Eigentum der BAUPLATZE A, B, C und D bestehen). Uber
die jahrichen Betriebskosten werden demgemal 4 Rechnungen erstellt,
adressiet an die (jeweiligen) Miteigentimer bzw. (jeweilige)
Eigentimergemeinschaft gemall dem Verteilungsschiiissel gemal B.) 1. 1. zu
Handen der jeweiligen Hausverwaltungen bzw. eines Zustellbevoliméchtigten
gemals Punkt D.) lll..

Versicherung

Die PROJEKTWERBER verpflichten sich fir sich und ihre jewsiligen
Rechtsnachfolger im Eigentum der BAUPLATZE A, B, C und D fir die
LARMSCHUTZGALERIE (Bauwerk) einen umfassenden und deckenden (keinen
unterversicherten) Haftpflicht- und Sachversicherungsvertrag in Héhe von
zumindest 50% des Neubauwertes abzuschliefen und wahrend des Beslehens
des Bauwerkes ununterbrochen aufrechl zu erhalten, sodass gewdhrieistet ist,
dass alle versicherbaren Schaden am Bauwerk, an den darunter befindlichen
Flachen, an den benachbarten Grundfiachen, an Menschen oder Fahmissen (z.B.
Fahrzeugen) von Versicherungsleistungen umfasst sind.

Die PROJEKTWERBER verpflichten sich zur ungeteilten Hand, einmal j&hrlich bis
zum 31.1. eines jeden Jahres unaufgefordert ASFINAG durch Vorlage einer
entsprechenden Urkunde des Vaersicherungsuntemehmens den aufrechten
Bestand des Haftpflicht- und Sachversicherungsvertrages nachzuweisen.
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3. Vor dem Abschluss des Hafipflicht- und Sachversicherungsvertrages durch die
PROJEKTWERBER Ist der Versicherungsvertrag ASFINAG zur Genshmigung
vorzulegen (dies gilt auch fir jede Iinhaltliche oder nominelle Anderung des

Hafipflicht- und Sachversicherungsvertrages).
- IV. Kostenersatz baulichen Instandsetzung und elektromaschinellen Erhaltung

Die PROJEKTWERBER haben der ASFINAG (neben einer Pauschalzahlung von
EUR 1.500.000 zzgl. 20% USt als teilweisen Ersatz der Kosten, die aus der
baulichen Instandsetzung und elektromaschinellen Erhaltung gemal
Punkt B.) I. 1.b) und c) und 2. oben erwachsen sowie die Kosten eines alifélligen
Abbruches der LARMSCHUTZGALERIE am Ende ihrer Lebensdauer) elnen
Betrag in Hohe von EUR 708.588 zzgl. 20% USt in jahriichen Raten in Hohe von
EUR 14,179.- zzgl. 20% USt fir die Dauer von 80 Jahren zu bezahlen Die erste
Rate ist ab dem auf die Schiussabnahme der LARMSCHUTZGALERIE durch
ASFINAG folgenden Monatsersten mit 5-tagigem Respiro zur Zahlung féllig. Die
weiteren Raten werden jdhrlich mit 2% wvalorisiet und sind sodann am
Monatsersten des Monates, in dem die Ratenzahlungsverpflichtung begonnen hat,
des Jewelligen Folgejahres, ebenfalls mit 5-tagigem Respiro zur Zahlung féllig.

V. Reallasten
1. Die PROJEKTWERBER und ASFINAG vereinbaren, dass

a) die Jewelligen Zahlungsverpflichtungen der BETRIEBSKOSTEN der
- PROJEKTWERBER geméf Punkt B.) Il.,

b) die Verpflichtung des Abschlusses und der Aufrechterhaltung sines Haftpflicht-
und Sachversicherungsvertrages der PROJEKTWERBER (ber dle

LARMSCHUTZGALERIE gema® Punkt B.) Ill,,

c) die Jewelige Zahlungsverpflichtung des Dienstbarkeitsentgeltes der
PROJEKTWERBER gema# Punkt C.) V., und

d) die jeweilige Zahlungsverpflichtung des Teil-Kostenersatzes der
PROJEKTWERBER gemaf Punkt B.) IV.

auf den jeweiligen BAUPLATZEN A, B, C und D, als dienenden Liegenschaften,
mittels grundbicherlicher Reallast im ersten (flr Reallast a)), zweiten (fir Reallast
b)), dritten (fiir Reallast ¢)) und vierten (fir Reallast d)) jeweils ungetsilten Rang
zZugunsten der Autobahnen- und Schnellstrallen-Finanazierungs-
Aktiengesellschaft, FN 921921 entsprechend Iinhalt und Umfang dieser
Reallastenvereinbarungen einverieibt werden.

2. Festgehalten wird, dass die PROJEKTWERBER einen Nutzen aus der Errichtung

4 der LARMSCHUTZGALERIE auf fremden Grund (L&mmschutz, Sichtschutz,
Nutzung der Freifidche auf der Oberseite der LARMSCHUTZGALERIE etc.)

ziehen und demgemal ein Zusammenhang zwischen den erwidhnten Nutzungen
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und der Zahlung der daraus resultierenden BETRIEBSKOSTEN, der Verpflichtung
zur Versicherung der LARMSCHUTZGALERIE und Zahlung elnes
Dienstbarksitsentgeltes jedenfalls gegeben ist. Aus diesem Grund stellen diese
Kosten fiir den jeweiligen BAUPLATZ liegenschafisbezogene Aufwendung dar.

3. Diese Reallastenvereinbarungen sind jeweils im C-Blatte der BAUPLATZE A, B,
C und D im ersten (flir Reallast a)), zweiten (fiir Reallast b)), dritten (fiir Reallast c))
und vierten (fiir Reallast d)) jeweils ungeteilten Rang zu intabulieren.

VI. Vereinbarungsdauer

Dieser Reallastvertrag beginnt mit aliseitiger Unterfertigung und wird auf
Bestanddauer der LARMSCHUTZGALERIE befristet abgeschlossen. Alle
Vertragspflichten, Insbesondere die Verpflichtung =zur Bezahlung der
BETRIEBSKOSTEN, die Verpflichtung des Abschlusses und der
Aufrechterhaltung eines Versicherungsvertrages sowie die Verpflichtung zur
Bezahlung des Dienstbarkeitsentgeltes, enden sohin jedenfalls frilhestens mit
tatséichlichem Abbruch der LARMSCHUTZGALERIE. Eine ordentliche Kiindigung
bzw. einseitige Aufidsung dieses Reallastvertrages durch eine der PARTEIEN ist
nicht zuldssig.

Vil. Aufsandungserklarungen

Zur grundblicherlichen Durchfiihrung dieses Reallastvertrages erteilen die
PARTEIEN ihre ausdrickliche Einwilligung zu nachstehenden bicherlichen

Eintragungen:

a) Die TRIIPLE BP eins GmbH & Co OG als Eigentimerin des BAUPLATZES A
ereilt ihre ausdrickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund
dieses Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne ihr welteres Wissen und
Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft
EZ 2014 GB 01006 Landstralle auf den GST-NRn. 2317/2, 2317/3, 2317/4,
2317/5, 2317/6, 2317/7, 2317/8 und 2317/9 die REALLAST der
Verpflichtung der Bezahlung der BETRIEBSKOSTEN gemaf PunktB.) I,
V. WVm Punkt D) |, zu Gunsten Autobahnen- und Schnellstralen-
Finanzlerungs-Aktiengesellschaft, FN 92191a, einverleibt werden konne.

b) Die TRIIIPLE BP zwel GmbH & Co OG als Eigentiimerin des BAUPLATZES B
erteilt ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne ihr weiteres Wissen und
Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft
EZ 4688 GB 01006 Landstrafle auf den GST-NRn. 2317/10, 2317/11, 2317112,
2317/13, 2317114, 2317115, 2317/16, 2317/17 und 2317/18 die REALLAST der
Verpfiichtung der Bezahlung der BETRIEBSKOSTEN gemall PunktB.) II.,
V. iVm Punkt D.) I, zu Gunsten Autobahnen- und Schnellstralen-
Finanzierungs-Aktiengesellschaft, FN 921813, einverleibt werden kinne.

c) Die TRIIPLE BP drel GmbH & Co OG als Eigentimerin des BAUPLATZES C
ertsilt ihre ausdrickiiche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
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Reallast- und Dienstbarkelisverirages, ohne |hr welteres Wissen und
Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft
EZ 4689 GB 01006 Landstrafle auf den GST-NRn, 2317/189, 2317/20, 2317/21,
2317/22, 2317123, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und 2317/27 die REALLAST der
Verpflichtung der Bezahlung der BETRIEBSKOSTEN gemal PunktB.) I,
V. Wm Punkt D.) |, zu Gunsten Autobahnen- und Schnellstrallen-
Finanzierungs-Aktiengesellschaft, FN 92191a, sinverieibt werden kéinne.

d) Die TRIIPLE BP vier GmbH & Co OG ais Eigentiimerin des BAUPLATZES D
erteilt ihre ausdrickliche und unwiderrufiiche Einwilligung, dass aufgrund
dieses Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne ihr weiteres Wissen und
Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft
EZ 4690 GB 01006 Landstralle auf den GST-NRn. 2317/28, 3111/1, 3111/2,
311173, 3111/7, 3111/5 und 3111/6 die REALLAST der Verpflichtung der
Bezahlung der BETRIEBSKOSTEN geméf Punkt B.) I, V. IVm Punkt D.) I,
zu Gunsten Autobahnen- wund SchnellstraBen- Finanzierungs-
Aktiengesellschaft, FN 92191a, einverieibt werden kinne.

e) Die TRIIPLE BP sins GmbH & Co OG als Eigentlimerin des BAUPLATZES A
ertellt ihre ausdrickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne Ihr welteres Wissen und
Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Llegenschaft
EZ 2014 GB 01006 Landstralle auf den GST-NRn, 2317/2, 2317/3, 2317/4,
231775, 231716, 2317/7, 2317/8 und 2317/2 die REALLAST des Abschlusses
und der Aufrechtserhaltung eines Haftpflicht- und
Sachversicherungsvertrages gemdl Punkt B.) IIl., V. IVm Punkt D.) I,, zu
Gunsten Autobahnen- und Schnelistralien- Finanzierungs-Aktiengesellschaft,
FN 92191a, einverieibt werden kénne.

f) Die TRIIPLE BP zwei GmbH & Co OG als Eigentiimerin des BAUPLATZES B
erteilt ihre ausdrickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund
dieses Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne ihr weiteres Wissen und
Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft
EZ 4688 GB 01006 Landstrale auf den GST-NRn. 2317/10, 2317/11,
2317112, 2317/13, 2317/14, 231715, 2317/16, 2317/17 und 2317/18 die
REALLAST der Aufrechtserhaltung eines Haftpflicht- und
Sachversicherungsvertrages gemaf® Punkt B.) lil., V. IVm Punkt D.) |., zu
Gunsten Autobahnen- und Schnellstrallen- Finanzierungs-Aktiengesellschaft,
FN 92191a, einverieibt werden kdnne.

g) Die TRIIPLE BP drei GmbH & Co OG als Eigentumerin des BAUPLATZES C
erteilt inre ausdrickliche und unwidermufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne ihr weiteres Wissen und
Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft
EZ 4689 GB 010086 Landstralle auf den GST-NRn, 2317/19, 2317/20, 2317/21,
2317122, 2317123, 2317/24, 2317125, 2317/26 und 2317/27 die REALLAST der
Aufrechtserhaltung eines Haftpflicht- und Sachversicherungsvertrages
gemaf PunktB.)IIl, V. iVm Punkt D.) |, zu Gunsten Autobahnen- und
Schnelistrallen- Finanzierungs-Aktiengesellschaft, FN 92191a, einverleibt
werden kbnne.
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h) Die TRIIPLE BP vier GmbH & Co OG als Eigentumerin des BAUPLATZES D
erteilt ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne ihr weiteres Wissen und
Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Biatt (Lastenblatt) der Lisgenschaft
EZ 4690 GB 01008 Landstrafte auf den GST-NRn. 2317/28, 3111/1, 3111/2,
3111/3, 3111/7, 3111/5 und 3111/6 die REALLAST der Aufrechtserhaltung
eines Haftpflicht- und Sachversicherungsvertrages gemal Punkt B.) lll., V.
iVm Punkt D.) |, zu Gunsten Autobahnen- und Schnellstraflen- Finanzierungs-
Aktiengesellschaft, FN 92191a, einverlelbt werden kbnne.

i) Die TRIIPLE BP eins GmbH & Co OG als Eigentlimerin des BAUPLATZES A
erteilt ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne ihr weiteres Wissen und
Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft
EZ 2014 GB 01006 Landstralle auf den GST-NRn. 2317/2, 2317/3, 2317/4,
2317/5, 2317/6, 2317/7, 2317/8 und 2317/9 die REALLAST der Verpflichtung
der Zahlung des Dienstbarkeitsentgeltes gemall Punkt C.) IV, B.) V. iVm
Punkt D.) I, zu Gunsten Autobahnen- und Schnellstrallen- Finanzierungs-
Aktiengeselischaft, FN 92191a, einverieibt werden kénne.

|) Die TRIIPLE BP zwel GmbH & Co OG als Eigentimerin des BAUPLATZES B
erteilt ihre ausdrickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne ihr weileres Wissen und
Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft
EZ 4688 GB 01006 Landstralle auf den GST-NRn. 2317/10, 2317/11, 231712,
2317113, 2317/14, 2317/15, 2317/16, 2317/17 und 2317/18 die REALLAST der
Verpflichtung der Zahlung des Dienstbarkeitsentgeites gemal
PunktC)IV., B.) V. WVm Punkt D) L, zu Gunsten Autobahnen- und
SchnellstraBen- Finanzierungs-Aktiengeselischaft, FN 92181a, einverleibt
werden kdnne.

k) Die TRUIPLE BP drei GmbH & Co OG als Eigentiimerin des BAUPLATZES C
ertailt ihre ausdrlickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne Ihr weiteres Wissen und
Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft
EZ 4689 GB 01006 Landstrafle auf den GST-NRn. 2317/18, 2317/20, 2317/21,
2317122, 2317123, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und 2317/27 die REALLAST der
Verpflichtung der Zahlung des Dienstbarkeitsentgeltes gemal
PunktC.)IV., B.) V. Wm Punkt D.) |, zu Gunsten Autobahnen- und

Schnellstralben- Finanzierungs-Aktiengeselischaft, FN 82191a, einverleibt
werden kénne.

1) Die TRIIPLE BP vier GmbH & Co OG als Eigentimerin des BAUPLATZES D
ertellt ihre ausdrickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne Ihr weiteres Wissen und
Einvernehmen und aul ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft
EZ 4690 GB 01006 Landstrafe auf den GST-NRn. 2317/28, 3111/1, 3111/2,
3111/3, 3111/7, 3111/5 und 3111/6 die REALLAST der Verpflichtung der
Zahlung des Dienstbarkeitsentgeltes gemaft Punkt C.) IV, B.) V. iVm Punkt
D.) I, zu Gunsten Autobahnen- und Schnellstrallen- Finanzierungs-
Aktiengeselischaft, FN 92191a, einverleibt werden konne.
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m) Die TRIIIPLE BP eins GmbH & Co OG als Eigentimerin des BAUPLATZES A
erteilt ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne ihr weiteres Wissen und
Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft
EZ 2014 GB 01006 Landstrale auf den GST-NRn. 2317/2, 2317/3, 2317/4,
. 2317/5, 231716, 2317/7, 2317/8 und 2317/9 die REALLAST der Verpflichtung
der Bezahlung der Kostenersatzes gemald Punkt B.) IV. IVm Punkt D.) |, zu
Gunsten Autobahnen- und Schnelistrallen- Finanzierungs-Aktiengesellschaft,
FN 92191a, sinverieibt werden kénne.

n) Die TRIIPLE BP zwsi GmbH & Co OG als Eigentimerin des BAUPLATZES B
erteiltihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne Ihr weiteres Wissen und
Einvernehmen und auf lhre Kosten Im C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft
EZ 4688 GB 01006 Landstralle auf den GST-NRn. 2317/10, 2317/11, 2317/12,
231713, 2317/14, 2317/15, 2317116, 2317/17 und 2317/18 die REALLAST der
Verpflichtung der Bezahlung der Kostenersatzes gemafl Punkt B.) IV. IVm
Punkt D.) |, zu Gunsten Autobahnen- und Schnelistrallen- Finanzierungs-
Aktiengesalischaft, FN 82191a, einverleibt werden kénne.

o) Die TRIIPLE BP drei GmbH & Co OG als Eigentimerin des BAUPLATZES C

erteilt ihre ausdriickliche und unwiderrufiiche Einwilligung, dass aufgrund dieses

Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne [hr weiteres Wissen und

Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Liegenschaft

EZ 4689 GB 01006 Landstrafle auf den GST-NRn. 2317/19, 2317/20, 2317/21,

2317/22, 2317/23, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und 2317/27 die REALLAST der

3 Verpflichtung der Bezahlung der Kostenersatzes gemald Punkt B.) IV. iVm

Punkt D.) |, zu Gunsten Autobahnen- und Schnellstralien- Finanzierungs-
Aktiengeselischaft, FN 92191a, einverieibt werden kénne.

p) Die TRIIPLE BP vier GmbH & Co OG als Eigentlimerin des BAUPLATZES D
ertellt ihre ausdriickliche und unwidermufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, ohne Ihr weiteres Wissen und
Einvernehmen und auf ihre Kosten im C-Blatt (Lastenblatt) der Llegenschaft
EZ 4690 GB 01006 Landstrafle auf den GST-NRn. 2317/28, 3111/1, 3111/2,
3111/3, 3111/7, 3111/5 und 3111/8 die REALLAST der Verpflichtung der
Bezahlung der Kostenersatzes gemall Punki B.)IV. IVm Punkt D.) |, zu
Gunsten Autobahnen- und Schnellstrallen- Finanzierungs-Akiiengeselischaft,
FN 982191a, einverieibt werden kbnne.
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-4

Die PARTEIEN schliefRen sodann weiters nachstehenden

C)DIENSTBARKEITSVERTRAG

. Gegenstand des Dienstbarkeitsverirages

1. Hemrschende Grundstiicke sind BAUPLATZ A, BAUPLATZ B, BAUPLATZ C und
BAUPLATZ D (im weiteren ,HERRSCHENDE GRUNDSTUCKE" genannt). Bei
dem Bauplatz A handelt es sich um die Grundstiicke GST-NRn. 2317/2, 2317/3,
231714, 231715, 2317/6, 2317/7, 2317/8 und 2317/9, Innellegend der EZ 2014 GB
01008 Landstralle. Bel dem Bauplatz B handelt es sich um die Grundstiicke GST-
NRn. 2317/10, 231711, 231712, 2317/13, 231714, 2317115, 2317116, 2317117
und 2317/18, inneliegend der EZ 4688 GB 01006 Landstrale. Bei dem Bauplatz
C handelt es sich um die Grundstiicke GST-NRn. 2317/19, 2317/20, 2317/21, |
2317/22, 2317123, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und 2317/27, Inneliegend der '
EZ 4680 GB 01006 Landstrale. Bei dem Bauplatz D handelt es sich um die
Grundstiicke GST-NRn. 2317/28, 31111, 3111/2, 3111/3, 3111/7, 3111/5 und
3111/6, inneliegend der EZ 4690 GB 01006 Landstralle.

2. Gegenstand dieses Dienstbarkeitsvertrages ist die Einrdumung einer .
Dienstbarkeit der Nutzung der in der Anlage ./2 dargesteliten Teile der
LARMSCHUTZGALERIE (Bauwerk) (nachfolgend ,DIENSTBARKEITSFLACHE'
genannt) zugunsten der Eigentimer der HERRSCHENDEN GRUNDSTUCKE. Die
DIENSTBARKEITSFLACHE umfasst samtliche Telle der |
LARMSCHUTZGALERIE ab der Oberkante Stahlbetondecke der |
LARMSCHUTZGALERIE inklusive der Bauwerksabdichtung und befindet sich auf
den Grundstiicken GST-NR 2301/2, 2318/3, 2310/3, 3118/4 und 3118/7 der ‘

|
|

EZ 4144 GB 01006.

Einerselts sollen die auf der Oberfliche der LARMSCHUTZGALERIE
entstehenden Freifiachen den PROJEKTWERBERN der BAUPLATZE A, B, C und
D zu Aufenthalts- oder Erholungszwecken zur Verfligung stehen, wobei diese
Flachen auch der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden diirfen.

Andererseits sollen die PROJEKTWERBER der BAUPLATZE A, B, C und D zur
Errichtung baulicher Anlagen gemaf Punkt C) lIl. dieses Dienstbarkeitsvertrages
berechtigt werden.

Il. Dienstbarkeitseinrdumung

1. Die Republik Osterreich, vertreten durch ASFINAG, raumt hiermit bezglich der
DIENSTBARKEITSFLACHE (situiert auf den Grundstiicken GST-NR 2301/2, '
2318/3, 2319/3, 3118/4 und 3118/7 der EZ 4144 GB 01006 Landstralle) den
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PROJEKTWERBERN der HERRSCHENDEN GRUNDSTUCKE (und zwar EZ 1,
EZ 2 etc. vor allem Grundsticksnummem!) die Dienstbarkeiten ein, und zwar

a) die DIENSTBARKEITSFLACHE zu Aufenthalts- oder Erholungszwecken zu
nutzen und

b) auf der DIENSTBARKEITSFLACHE bauliche Anlagen gemafR Anlage ./2
sowie zukinftige bauliche Anlagen gemall den Bestimmungen des Punktes
C.) lll. dieses Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages zu errichten, zu betreiben,
zu Uberpriifen, instandzuhalten, zu emeuemn, umzubauen und zweckdienlich
zu #@ndern, alles, was den sicheren Bestand oder Betrieb der baulichen
Anlagen hindern oder gefdhrden kann, zu beseitigen und hierzu die
DIENSTBARKEITSFLACHE jederzsit, durch die hierzu besteliten Personen zu
betreten und zu befahren.

Die PROJEKTWERBER nehmen diese Dienstbarkeitseinfdumung hiermit
ausdricklich an.

Diese Dienstbarkeiten sind im A 2-Blatte der HERRSCHENDEN GRUNDSTUCKE
EZ 2014 EZ 2, EZ 3 und EZ 4 je GB 01006 ersichtlich zu machen und im C-Blatte
der Liegenschaft EZ 4144 GB 01006 einzuverleiben.

Haftungen, Verpflichtungen, Kostentragung

Die PROJEKTWERBER verpflichten sich zur Erhaltung (Instandhaltung und
Instandsetzung) der DIENSTBARKEITSFLACHE.

Bauliche Mafinahmen auf der DIENSTBARKEITSFLACHE, welche einer
behérdlichen Genehmigung bedurfen, dirfen nur mit Zustimmung von ASFINAG
errichtet werden. Klargestellt wird, dass sohin die Bepflanzungen oder
Malnahmen wie belsplelswelse die Errichtung von Gehwegen, Hinweisschildern,
Spielpldtzen, Anbringung von Parkbénken, Pavillons, Kunstwerken, etc. nicht der
Zustimmung durch ASFINAG bediirfen, sofeme keine behdrdliche Genehmigung
erforderlich Ist. Von den PROJEKTWERBERN durchgeflhrte Mafinahmen dirfen
jedoch stets keine Schédden an der Bauwerksabdichtung der
LARMSCHUTZGALERIE, der LARMSCHUTZGALERIE (Bauwerk) oder Teilen
davon verursachen und dirfen diese MaBnahmen auch keine negative
Auswirkung auf die Statik der LARMSCHUTZGALERIE (Bauwerk) haben,

Die PROJEKTWERBER sind verpflichtet, ASFINAG fur aliféllige Schaden aus von
diesen durchgefihrten baulichen MaRnahmen geméaR den Bestimmungen dieses
Dienstbarkeitsvertrages vollumfénglich schad- und kiaglos zu halten. Der Ordnung
halber wird klargestellt und gilt ausdricklich als vereinbart, dass die
PROJEKTWERBER fiir diese Schaden solidarisch haften.

ASFINAG steht es wahlweise zu, von den PROJEKTWERBERN die vollstandige
und unverzlgliche Schadensbehebung auf deren Kosten zu fordem oder Schaden
auf Kosten der PROJEKTWERBER zu beheben oder beheben zu lassen. Kosten
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einer gerichtlichen Bewelssicherung, Gutachterkosten, allféllige
zweckentsprechende Kosten der rechisfreundiichen Vertretung von ASFINAG
sind jedenfalls von der Schad- und Klagioshaltung umfasst.

5. \Wegebeziehungen, die durch die Emichtung der LARMSCHUTZGALERIE
entstehen, werden im Bedarisfalle, z.B. wahrend Sanierungs- und
Instandsetzungsarbeiten, nicht durch ASFINAG aufrechterhaiten. Fir diese
Aufrechterhaltung von Wegebeziehungen haben die PROJEKTWERBER seibst
Sorge zu tragen und die entstehenden Aufwendungen zu bermehmen. Die
PARTEIEN kommen ausdriicklich Uberein, dass allfaliige Anspriiche und
Forderungen aufgrund der Nichtaufrechterhaltung von Wegebeziehungen
gegeniiber ASFINAG jedenfalls ausgeschliossen sind.

6. Die PROJEKTWERBER sagen mit Wirkung fir sich und ihre Rechtanachfolger
ausdriicklich zu, die DIENSTBARKEITSFLACHE so instand zu halten, dass
ASFINAG oder deren Rechtsnachfolgern und Dritten kein Nachteil erwachst und
sagen zu, umgehend auf ihre Kosten - nach vorheriger unverziglicher
Ricksprache und Zustimmung durch ASFINAG - jedwede Mafinahme zur
Beseitigung von Schiden an der DIENSTBARKEITSFLACHE zu setzen, sofem
ASFINAG nicht Schdden auf Kosten der PROJEKTWERBER oder deren
Rechtsnachfolger selbst behebt oder beheben lasst.

7. Die PROJEKTWERBER verpflichten sich zur Ubernahme samtlicher Wegehalter-
oder Verkehrssicherungspfiichten (Winterdienst, Streudienst etc.) auf der
Dienstbarkeitsfidche, insbesondere gemaf § 1319a ABGB, und nehmen die
Uberbindung dieser Verpflichtungen hiermit ausdrucklich an.

8. Die PROJEKTWERBER verpflichten sich alles zu unterlassen, was zu siner
Gefihrdung oder Schidigung der LARMSCHUTZGALERIE fiihren kénnte und
sagen zu, den Verkehr auf der A4 weder zu stdren noch Irgendwie zu
besintrachtigen.

9. Die PROJEKTWERBER halten die Dienstbarkeitsgeberin hinsichtlich jeglicher wie
auch Immer gearteter Anspriiche, Insbesondere Anspriiche Dritter, im
Zusammenhang mit der Ausiibung des Dienstbarkeitsrechtes vollumfanglich
schad- und klaglos. Jedwede Kosten oder allfallige Abgaben, Gebulhren im
Zusammenhang mit dem Besitz und der Benltzung der
DIENSTBARKEITSFLACHEN, insbesondere auch allfdllige Betriebskosten wie
Stromkosten etc.. werden von den PROJEKTWERBERN direkt und jedenfalis
nicht von ASFINAG getragen.

IV. Dienstbarkeitsentgeit

1. Die Einrdumung der gegenstandlichen Dienstbarkeit erfoigt gegen eine jghrliche
Zahlung von EUR 1,91 / m* DIENSTBARKEITSFLACHE zuziiglich der jeweils
gesetzlichen Umsatzsteuer. Die DIENSTBARKEITSFLACHE weist eine Flache
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von 3.506 m* auf. Das jéhriche Enigelt belduft sich daher derzeit auf
EUR 6.686,46 zuztglich 20% USt.

2. Das jahrlich zu zahlende Entgeit ist fir das jewsilige Kalenderjahr im Voraus bis

zum 31. Janner des jeweiligen Jahres an ASFINAG auf eine noch bekannt zu

o gebende Bankverbindung zu bezahlen. Die erstmalige Zahlungspfiicht entsteht ab

Schlussabnahme der LARMSCHUTZGALERIE durch ASFINAG. Gegebenenfalls

hat die erste Zahlung des Entgeltes aliquot zum Ende des betreffenden ersten
Kalenderjahres zu erfolgen.

3. Das jéhrlich zu leistende Entgelt Ist werigesichert. Zur Berechnung der
Wertsicherung dient der von Statistik Austria verlautbarte Verbraucherpreisindex
2016 oder der an dessen Stelle tretende Index. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherungsberechnung ist die fir den Monats des Abschlusses dieses
Dienstbarkeitsvertrages verlautbarte Indexzahl. Das Entgelt verandert sich in dem
Ausmal, in dem sich der genannte Index gegenlber der Ausgangsbasis
veriindert. Anderungen sind solange nicht zu ber{icksichtigen, als sie 3% dieser
; Indexzahl und In der Folge 3% der zuletzt fir die Valorisierung maltgebenden
| Indexzahl nicht (bersteigen. Die neuen Betrage gelten ab dem der Verlautbarung
| der Indexverinderung durch Statistik Austria folgenden (bernéchsten
Monatsersten. Die durch die Wertsicherung eingetretene Erhdhung des Entgeltes

wird den PROJEKTWERBERN schriftlich bekannt gegeben.

4. Die PROJEKTWERBER verpfiichten sich das Dienstbarkeitsentgelt in folgendem

| ) Verhéltnis zu zahlen:
 Liegenschaft | dzt. Eigentiimer %
. Bauplatz A | TRIIPLE BP eins GmbH & Co OG 28,26
| Bauplatz B TRIIPLE BP zwei GmbH & Co OG 27,21
| BauplatzC | TRIIPLE BP drel GmbH & Co OG 30,10
BauplatzD | TRIIPLE BP vier GmbH & Co OG 14,43

Die PROJEKTWERBER haften fur ihre Verpflichtungen ausschliellich im oben
genannten Verhiltnis (siehe Tabelle).

5. ASFINAG wird die PROJEKTWERBER fir das/die jeweils zu zahlende

Dienstbarkeitsentgelt(e) mittels Vorschreibung zur Zahlung auffordemn.

! Ausdriicklich fesigehalten und wvereinbart wird, dass ASFINAG  jedem

" PROJEKTWERBER nur eine einzige Vorschrelbbung an  einen

Zustellbevollmachtigten gem#f Punkt D.) Ill. ausstellen wird (und zwar

unabhéngig davon, wie visle Rechtsnachfoiger im Eigentum der BAUPLATZE A,

B, C und D bestehen). Demgemal werden vier Vorschreibungen erstellt,

i adressiet an die (jeweiligen) Miteigentimer bzw. (jewsilige)

; Eigentumergemeinschaft gemall dem zuvor angefuhrten Vereilungsschlissel

1 gemal C.) IV. 4. zu Handen der jeweiligen Hausverwaltungen bzw. sines
Zustellbevolimachtigten geman Punkt D) Il
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V. Vereinbarungsdauer

Dieser Dienstbarkeitsvertrag baginnt mit aliseitiger Unterfertigung und wird auf die
Bestandsdauer der LARMSCHUTZGALERIE befristet abgeschlossen. Alle
Vertragspflichten, insbesondere die Verpflichtung =zur Bezahlung des
Dienstbarkeitsentgeites, enden sohin jedenfalls frihestens mit tatséchlichem
Abbruch der LARMSCHUTZGALERIE. Eine ordentiiche Kindigung bzw.
einseitige Aufiésung dleses Dienstbarkeitsvertrages durch eine der PARTEIEN ist
nicht zuléssig.

Vi. Aufsandungserklidrung

Somit erteilt die Republik Osterreich (Bund/Bundesstrallenverwaltung), vertreten
durch Autobahnen- und SchnelistraBen-Finanzierungs-Aktiengesslischaft ihre
Einwilligung, dass aufgrund dieses Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages ohne ihr
weiteres Wissen und Einvernehmen, jedoch nicht auf ihre Kosten im C-Blatte der
Llegenschaft EZ 4144 GB 01006 Landsirale BG Innere Stadt nachstehende
blicherliche Eintragungen vorgenommen werden konne:

a) die Einverleibung der Dienstbarkeiten im Umfang des Punktes C.) Il. 1. a) und
C.) Il. 1. b) dieses Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages auf den GST-NR
2301/2, 2318/3, 2319/3, 3118/4 und 3118/7 der EZ 4144 GB 01008
Landstrale zugunsten der jewelligen EigentUmer der HERRSCHENDEN
GRUNDSTUCKE.

b) Die TRIIPLE BP eins GmbH & Co OG als Eigentdmerin des BAUPLATZES A
erteilt ihre Zustimmung zur Ersichtlichmachung der zu C.) Il. genannten
Dienstbarkeiten bei den herrschenden Grundstiicken GST-NR 2317/2, 2317/3,
2317/4, 2317/5, 2317/8, 2317/7, 2317/8 und 2317/9 in EZ 2014. Die TRIIPLE
BP zwel GmbH & Co OG als Eigaentimerin des BAUPLATZES B erteilt Ihre
Zustimmung zur Ersichtlichmachung der zu C.) Il. genannten Dienstbarkeiten
bel den herrschenden Grundsticken GST-NR 2317110, 231711, 2317112,
2317/13, 2317/14, 2317/15, 231716, 231717 und 2317/18 in EZ 4688. Die
TRINPLE BP drei GmbH & Co OG als Eigentiimerin des BAUPLATZES C erteilt
lhre Zustimmung zur Ersichtlichmachung der zu C.) |l. genannten
Dienstbarkeiten bei den herrschenden Grundsticken GST-NR 2317/19,
2317/20, 2317/21, 2317/22, 2317/23, 2317/24, 2317/25, 2317/26 und 2317/27
in EZ 4689. Die TRIIPLE BP vier GmbH & Co OG als Eigentimerin des
BAUPLATZES D erteilt ihre Zustimmung zur Ersichtlichmachung der zu C.) Il.
genannten Dienstbarkeiten bei den hemschenden Grundstiicken GST-
NR 2317/28, 311111, 3111/2, 3111/3, 3111/7, 3111/5 und 3111/6 in EZ 4690,
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D.) Aligemeine Bestimmungen dieses Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrages:

I.  Uberbindungspfiicht

2 Alle Rechte und Pflichten aus diesem Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag sowie
diese  Uberbindungsverpflichtung selbst gehen auf die jeweiligen
Rechtsnachfolger Uber bzw. sind von den PARTEIEN auf ihre Jewelligen
Rechtsnachfolger im Eigentum wollumfanglich zu Gberbinden. Sofern der
Rechtslibergang nicht ex lege erfolgt, verpflichten sich die PARTEIEN demgeman
wechselseitig, nochmals und ausdrickiich, sémtiiche Rechte und Pflichten sowle
den gesamten Vertragsinhalt aus diesem Reallast- und Dienstbarkeitsvertrag auf
ihren oder auf Ihre jeweiligen Rechtsnachfolger zu (berbinden und dle
entsprechende Uberbindung in den Jeweiligen Titein (Kaufvertrag,
Schenkungsverirag und dergleichen) mit dem/den Rechtsnachfolger(n)
ausdricklich festzuhalten.

ll. Kosten, Abgaben, Gebilhren

Samtiiche Kosten, Abgaben und Gebiihren im Zusammenhang mit der Errichtung
und dem Bestehen dieses Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages, insbesondere
die grundbdicherliche Durchfiihrung und der Gebiihren nach dem Geblihrengesetz
1857 bzw. GGG, auch die Kosten der Selbstberechnung der Geblhren, tragen die
PROJEKTWERBER im Verhaltnis gemal Punkt B.) II. 1.

Die PROJEKTWERBER halten ASFINAG diesbeziiglich vollumfanglich schad-
und klaglos.

' lll. Zustellbevollméchtigung

Die PROJEKTWERBER sagen zur besseren Kommunikation mit ASFINAG zu,
unverzilglich und fiir die Dauer des Bestehens dieses Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrages jedenfalls einen Zustellbevolimachtigten, welcher fir alle
vier Bauplatze/Liegenschaften bevolimachtigt ist bzw. maximal vier
Zustellbevollmachtigte (auch  Hausverwaltungen) (somit fiir jeden
Bauplatz/Liegenschaft einen Zustelibevolimachtigten) namhaft zu machen, an
welche(n) ASFINAG rechtswirksam mit Wirkung fir alle PROJEKTWERBER
und/oder mit Wirkung fir allfllige Rechtsnachfolger Erkldrungen, Mitteilungen,
Forderungen, Vorschrelbungen oder sonstige Anbringen richten kann. Sollte die
Zustellvollmacht an einen bestelten Zustellbevoliméchtigten aus welchen
Grlinden auch immer enden, so kann ASFINAG solange an diesen
Zustellbevoliméchtigten rechtswirksam Erklarungen etc. richten, solange kein
neuer Zustellbevoliméchtigter namhaft gemacht wurde. Zusatzlich steht ASFINAG
das Recht zu, die unverziigliche MNamhaftimachung eines neuen
Zustellbevoliméchtigten binnen 14 Tagen zu fordem. Der Ordnung halber wird
festgehalten, dass unabhéngig von den vorherigen Bestimmungen ASFINAG
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Vil.

jederzeit das Recht zukommt, direkt an die PROJEKTWERBER Erklarungen efc.
zu richten,

. Haftung

Auch wird hier klargestelt und gilt ausdriickiich als vereinbart, dass die
PROJEKTWERBER und samtliche Rechtsnachfolger der PROJEKTWERBER im
Eigentum fir samtliche Pfiichten und Anspriche aus dem Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrag solidarisch haften und somit die PROJEKTWERBER und
jeder Rechtsnachfolger der PROJEKTWERBER Im Eigentum als
Gesamtschuldner (Solidarschuldner) das Ganze schuldet, SOFERNE im Reallast-
und Dianstbarkeitsvertrag nicht etwas anderes vereinbart wurde.

Vollmacht

Die Vertragsteile bevolimachtigen Herrm Rechtsanwall Dr. Georg Blumauer,
geboren 16.7.1974, 1030 Wien, Landstraller Hauptstrafle 1A, zur Vornahme
samtlicher Handlungen, die zur Anmeldung und grundbicherlichen Durchfiihrung
dieses Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages erforderlich sind, zur Ubernahme
samtlicher Zustellungen jeder Art, sowle zur Verfassung und Unterfertigung von
grundbuchsféhigen Nachtragen zum gegenstandlichen Vertragswerk, falls dies
aus irgendwelchen Griinden zur grundbiicherlichen Durchfilhrung notwendig sein
solite.

Lérmschutz

Klargestellt wird und als vereinbart gilt, dass ASFINAG bzw. die Republik
Osterreich aus der Errichtung, dem Bestand bzw. aus der Beniitzung (Betrieb) der
LARMSCHUTZGALERIE (bzw. der DIENSTBARKEITSFLACHE) keine
Verpflichtung zur Durchfihrung von Schutzmalinahmen (wie z.B. Schutzbauten
gegen abirende Fahrzeuge, Einrichtungen zum Schutze gegeo Larm, Abgase
oder sonstige Immissionen aus dem Verkehr auf der Autobahn) gegeniiber wen
auch immer trifft und erkiéren dle PROJEKTWERBER die diesbezligliche Schad-
und Klagloshaltung.

Sonstiges

Anderungen und Ergdnzungen dieses Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages
bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrifiform. Dies gilt auch fir ein
Abgehen von diesem Erfordemis.

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Reallast- und Dienstbarkeitsvartrages
unwirksam oder undurchfiihrbar sein, berihrt dies die Wirksamkeit der (brigen
Bestimmungen dieses Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages nicht. An die Stelle
der unwirksamen oder undurchfGhrbaren Bestimmungen tritt eine solche wirksame
Bestimmung, die dem wirtschafllichen und/oder technischen Gehalt der
unwirksamen Vereinbarung oder Bedingung am nachsten kommt. Das gleiche gilt,
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falls sich herausstellen sollte, dass die vertraglichen Vereinbarungen oder diese
Bedingungen eine Regelungslicke enthaiten.

3. Dieser Reallast- und Dienstbarkeitsverirag wird in einfacher Ausfertigung errichtat
und verbleibt bei ASFINAG. Die PROJEKTWERBER erhalten eine — auf Wunsch
und eigene Kosten auch beglaubigte - Abschrift.

4. Dieser Reallast- und Dienstbarkeltsvertrag unterliegt Osterreichischem Recht unter
Ausschluss des UN-Kaufrechtes und der Kollisionsnormen des Intemnationalen
Privatrechts.

5. Der Gerichtsstand st das fiir 1030 Wien sachlich und értlich zusténdige Gericht.

6. Die Praambel und Anlagen stellen einen integralen und rechtlich bindenden
Bestandteil dieses Reallast- und Dienstbarkeitsvertrages dar.

(FN 82191 a) diese vertreten durch die
Vorstidnde Dr. Klaus Schierhackl und DI
Alois Schedl

Wien, am A5.9, Jestd

hnen- und
nzierungs-Aktiengesellschaft
62191 a) diese vertreten durch die
Vorstande Dr. Klaus Schierhack! und DI

Alois Schedl
Wien, am _A%.9. Qot¥

'TR‘IIIPLE BP G bH TRIIPLE BF hH-E o 0G
(FN 427475 s) vmtneten durch die (FN 427476 u en durch die
Geschéftsfiihrer D! Alois Aigner und Ing. Geschaftsfilhrer DI Alois Aigner und
Bernhard Ebner Ing. Bernhard Ebner

Wien, am ).} o3 Wien, am s oy
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(FN 427478 w) vertreten durch die (FN 427482 a) verireten durch die
Geschéaftsfiihrer DI Alois Aigner und Ing. Geschaftsfihrer DI Alois Aigner und

Bermnhard Ebner Ing. Bernhard Ebner
Wien, am Lb‘j 2677 Wien, am 5 - 2o77
Anlagenverzeichnis:

Anlage./1a Lageplan der L&rmschutzgalerie inkl. Erhaltungsgrenzen
Anlage./1b  Schnitte der LArmschutzgalerie inkl. Erhaltungsgrenzen

Anlage/2 Oberfliche der Larmschutzgalerie / Freiraumnutzung und
Dienstbarkeitsfiache
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Geblhr in Hehe von € 14,30
gem, § 4 TP 13 Geblihren-
gesetz antrichiel

RZl: 197

o Die Echtheit der am 05.09,2017 (finften September rweitausendsiebzehn) geleisteten Firma-

zeichnungen der:

a] TRIIPLE BP eins GmbH & Co OG, FN 4274755, mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsan-
schrift 1030 Wien, Hintere Zollamtsstrale 1, - “essemr e anaaaa s

b) TRHIPLE BP zwel GmbH & Co DG, FN 427476t, mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsan-
schrift 1030 Wien, Hintere Zollamisstrafle 1, -ee—eemsmssiiananss R

¢f TRINPLE BP drei GmbH & Co OG, FN 427478w, mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsan-

schrift 1030 Wien, Hintere Zollamtsstrafie 1, und e v
d] TRUIPLE BP vier GmbH & Co OG, FN 427482a, mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsan-
schrift 1030 Wien, Hintere Zollamtsstrafle 1, A S

Jeweils durch die unbeschrinkt haftende und selbstindig vertretungsbefugte Gesellschafterin
TRIIPLE Management GmbH, FN 426598 a, mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrify
1030 Wien, Hintere Zollamtsstrafle 1, diese jeweils vertraten durch den kollektiv vertretungsbe-
fugten Geschiftsfiihrer Herrn ingenieur Bernhard Ebner, geboren 21.01.1975 (einundzwanzigs-
ten Janner neunzehnhundertfinfundsiebzig), 1030 Wien, Thomas-Klestil-Platz 3, —-—-eeseueiaa
wird hiemit hE!‘Iiﬂ't. A R R B B SR R RS R AR R AR R AT ————

1’ B.R.21: 1984/2017
Die Echthelt der am 05.09.2017 (fiinften September 2weitausendsiebzehn) geleisteten Firma-
teichnungen der! —--- L ——
a) TRIIPLE BP eins GmbH & Co OG, FN 4274755, mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsan-
schrift 1030 Wien, Hintere ZollamtsstraBe 1, —---—ereermemmmnccemaraanre
b) TRIIPLE BP zwel GmbH & Co OG, FN 427476t, mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsan-
schrift 1030 Wien, Hintere Zollamisstralle 1, .
c} TRINPLE BP drel GmbH & Co OG, FN 427478w, mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsan-
schrift 1030 Wien, Hintere Zollamtsstrale 1, und -—- e S
d) TRUIPLE BP vier GmbH & Co OG, FN 427482a, mit dem Sit2 in Wien und der Geschiiftsan-
schrift 1030 Wien, Hintere Zollamtsstrafie 1,
jeweils durch die unbeschrinkt haftende und selbstindig vertretungsbefugte Gesellschafterin
TRIPLE Management GmbH, FN 426598 a, mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsanschrift
1030 Wien, Hintere ZollamtsstraBe 1, diese jewells vertreten durch den kollektiv vertretungsbe-
fugten Prokuristen Herrn Magister Michael Leifert, geboren 27.08.1965 (siebenundzwanzigsten
August neunzehnhundertfinfundsechzig), 1030 Wien, Hintere Zollamtsstrae 1, —---esoeceemes

A wird higmit bestatigt. - e e S
Gleichzeitig bestatige ich gemalk § 89a (Paragraph neunundachizig a) der Notariatsordnung auf-
grund heute im elektronischen Weg vorgenommener Einsichtnahme in das Firmenbuch, dass; -

_..L-__ ——————
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‘@) TRINPLE Management GmbM, FN 426598 a, mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift
1030 Wien, Hintere ZollamtsstraBe 1, berechtigt ist, die unter FN 427475s eingetragene
TRUIPLE BP eins GmbH & Co OG, die unter FN 427476t eingetragene TRINPLE BP zwel
GmbH & Co OG, die unter FN 427478w eingetragene TRIIIPLE BP drel GmbH & Co OG und
die unter FN 427482a eingetragene TRINIPLE BP vier GmbH & Co OG, jeweils selbstindig zu
vertreten, , (it

\
b) Herrn Magister Michael Leifert, geboren 27.08.1965 (slebenundzwanzigsten August neun- ::
zehnhundertflinfundsechzig) und Herr Ingenieur Bernhard Ebner, geboren 21.01.1975 :
{einundzwanzigsten Janner neunzehnhundertfiinfundsiebzig) berechtigt sind, die unter FN \
426598 3 eingetragene TRUIPLE Management GmbH gemeinsam rechtsverbindlich zu ver- \
treten. s e — e e t
Wien, 05.09.2017 (fiinften September zweitausendsiebzehn) - SRR :
\
§
\
\
\
\
i
Berger :
Notar \
A |
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\
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Staatiiche Gebihr von € 14,30 entrichtet |

Beurkundu : 17

Die Echtheit der vorstehenden Firmazeichnung -
1) des Herm Doktor Klaus Schierhackl, geboren am 11.02.1968 (elften Februar
neiinzehnhundertachtundsechzig), 1011 Wien, Rotenturmstrafle 5-9, als Vorstandsmitglied
i s
2) des Herm Diplomingenicur Alois Schedl, geboren am 06.04.1952 (sechsten April
neunzehnhundertzweiundfinfzig), 1011 Wien, Rotenturmstrafle 5-9, als Vorstandsmitglied
beide fiir dic Autobahnen- und Schnellstrafien-Finanzierungs-Aktiengesellschaft mit dem
Sitz in Wien und der Geschéiftsanschrift 1011 Wien, RotenturmstraBle 5-9, wird bestitigt, ——
Gleichzeitig bestiitige ich auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das
Firmenbuch der Republik Osterreich gem#B §8% (Paragraph neunundachtzig a)
Notariatsordnung, dass Herr Doktor Klaus Schierhackl als Vorstandsmitglied und Herr
Diplomingenicur Alois Schedl als Vorstandsmitglied berechtigt sind, die im Firmenbuch des
Handelsgerichtes Wien zu FN 92191a eingetragene Auntobahnen- und Schoellstrafien-
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1.NACHTRAG
zum

REALLAST- und DIENSTBARKEITSVERTRAG

vom 5.9./13.9.2017
abgeschlossen zwischen

der
TRUIPLE BP eins GmbH & Co OG
FN 427475 s,

TRINPLE BP zwei GmbH & Co OG
FN 427476 1,

TRIIPLE BP drei GmbH & Co OG
FN 427478 w,

TRHIPLE BP vier GmbH & Co OG
FN 427482 a,
jeweils Hintere Zollamtsstralle 1
A-1030 Wien
zusammen im weiteren ,PROJEKTWERBER" genannt

und der

Republik Osterreich
vertreten durch
Autobahnen- und SchnelistraBen-Finanzierungs-Aktiengeselischaft
FN 92191 a,
UID-Nummer: ATU 4314320,
Rotenturmstrale 5-9
A-1010 Wien

sowie

Autobahnen- und SchnellstraBen-Finanzierungs-Aktiengeselischaft
FN 82191 a,
UID-Nummer: ATU 4314320,
Rotenturmstralle 5-9
A-1010 Wien
im weiteren _ASFINAG" genannt

Republik Oste_rreinh, ASFINAG und die PROJEKTWERBER im weiteran einzein
auch ,PARTEI" und gemeinsam ,PARTEIEN" genannt
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PRAAMBEL

Die PARTEIEN haben am 58/1382017 einen Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrag geschlossen, in dem Reallastan von
Zahlungsverpflichtungen der PROJEKTWERBER gegenliber ASFINAG auf den
jeweiligen BAUPLATZEN A, B, C und D der PROJEKTWERBER sowie
Dienstbarkeiten auf Grundstlicken der Republik Osterreich zugunster der
jeweiligen Eigentimer der BAUPLATZEN A, B, C und D eingertiumt werden (im
weiteren REALLAST- UND DIENSTBARLEITSVERTRAG" genannt).

Dieses Dokument wurde unmiftelbar nach Realtellung der Liegenschaft EZ 2014
GB 01006 Landtrale gemal Teilungsplan vom 25.10.2018, GZ 7186P, der
Vermessung Eckharter ZT GmbH (Dipl -Ing. Werner Stiglitz, staatlich befugter und
beeideter Ingenieurkonsulent fir Vermessungs-wesen), FN 253752 s, finalisiert

und von den PARTEIEN unterfeigt.

Auf Grund eines Ubertragungs- bzw. Redaktionsfehlers wurden versehentlich die
Punktes C.) Il. des DIENSTBARKEITS- UND REALLASTVERTRAGES nicht
richtip nachgezogen, weshalb diese um Wiedersprichlichkeiten im
DIENSTBARKEITS: UND REALLASTVERTRAGES zu vermeiden nunmehr
richtiggestelit werden.

ANDERUNGEN DER PUNKTE C.) Il. (Dienstbarkeitseinriiumung)

Die Punkte PUNKTE D.) Il. (Dienstbarkeitseinraumung) des REALLAST- UND
DIENSTBARKEITSVERTRAGES werden richtiggestellt, sadass diese nunmehr
lauten wie folgt:

1.  Die Republik Osterreich, vertreten durch ASFINAG, rumt hiermil
beziglich der DIENS TBARKEITSFLACHE (sftuiert auf den Grundstdcken
GST-NR 2301/2, 2318/3, 2319/3, 3118/4 und 3118/7 der EZ 4144 GB
01006 Landstrae) den PROJEKTWERBERN der HERRSCHENDEN
GRUNDSTUCKE die Disnstbarkeiten ein, und zwar

a) die DIENSTBARKEITSFLACHE u Aufanthalts- oder
Erholungszwecken zu nutzen und

b) auf der DIENSTBARKEITSFLACHE bauliche Anlagen gem#f
/2 sowie zuklnfige bauliche Anlagen gem4fR den
Bestimmungen des Punktes C)Illl. dieses Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrages zu erchfen, zu betreiben, zu dberprifen,
instandzuhalten, zu emeuem, umzubauen und zweckdienlich zu
&ndern, alles, was den sicheren Bestand oder Belrieb der baulichen
Anlagen hindem oder gefshrden kann, zu bessitigen und hierzu die
DIENSTEBARKEITSFLACHE jederzeil, durch die hierzu besleliten
Personen zu betreten und zu befahren.

BG 010 TZ11719/2017



2. Die PROJEKTWERBER nehmen diese Dienstbarkeitseinr@umung hiermit
ausdrticklich an.

3. Diese Dienstbarkeiten sind im A 2-Blatte der HERRSCHENDEN
GRUNDSTUCKE ersichtlich zu machen und im C-Blatte der Lisgenschaft
EZ 4144 GB 01006 Landstrafle einzuverieiben.

lll. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

1. Soweit in diesem Nachirag nichts anderes bestimmt, erklart und/oder festgestalit
ist, bleiben sémtliche anderen im REALLAST- UND DIENSTBARKEITSVERTRAG
enthaltenen vertraglichen Bestimmungen, Erklarungen und Feststellungen
vallinhaltlich und uneingeschréankt aufrecht.

2. Die Definitionen des REALLAST- UND DIENSTBARKEITSVERTRAGES gelten
sinngemaf auch fUr diesen Nachtrag.

3. Solite eine Bestimmung dieses Nachtrages ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchflhrbar sein oder werden, berOhrt dies nicht die Wirksamkeit oder

Durchfuhrbarkeit der Obrigen Bestimmungen., Die unwirksame oder
undurchflhrbare Bestimmung wird durch eine wirksame oder durchftihrbare
Bestimmung ersetzl, die in ihrem wirtschaftlichen Gehalt der unwirksamen oder
undurchflhrbaren Bestimmung méglichst nahe kommt; dasselbe gilt entsprechend
fur LOcken in dieser Vereinbarung.

4. Diese Vereinbarung wird in sechs Ausfertigung errichtel. Jede PARTEI erhalt eine
Ausfertigung.

Republik Csterreich vertreten durch
Autobahnen- und  Schnellstralen-
Finanzierungs-Aktiengeselischaft

(FN 92161 a)

Wien, am 4= "1 e d S

(FN 92181 a)

Wienam 4= 1 Hed'¥
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(FN 427475 &)
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|
TRIIPLE BP zwei GmbH & Co OG
(FN 427476 )

Wien,am (& © =l T

I

TRIIPLE BF drel GmbH & Co OG

(FN 427478 w)

Wien, am A5

oA %

BG 010 TZ11719/2017

L ¥
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Gebihy in Hohe von EURO 14,30 entrichtet
Dr. Andraas Kieln, &ff. Notar, Wisen VII

B.R.E. 2341/2017
Die Echtheit der sechsmaligen Unterschrift des Herrn 0Ooktor

Geory BLUMAUER, geboren am 16.7.1974 (sechzehnten Juli

neunzehnhundertvierundsiebzigj, 1030 Wien, Landstrafler

Hauptstrafie 1A, wird hiemit bestatigt. -———— =~
Wien, am 15.9.2017 (fGnfzehnten 3September zweitausendsieb-

Maw. Matthids Kiain

B L] 1". =
Supmlilun dves S han Notar
Tl Agwiresie Khain
Wia-MNoubal
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2.NACHTRAG
zum

REALLAST- und DIENSTBARKEITSVERTRAG

vom 5.9./13.9.2017
abgeschlossen zwischen

der
TRUIPLE BP eins GmbH & Co OG
FN 427475 s,

TRINPLE BP zwei GmbH & Co OG
FN 427476 t,

TRIIPLE BP drei GmbH & Co OG
FN 427478 w,

TRINPLE BP vier GmbH & Co OG
FN 427482 a,
|eweils Hintere ZollamtsstraBe 1
A-1030 Wien
zusammen im weiteren , PROJEKTWERBER" genannt

e e e |

\

und der

Republik Osterreich
vertreten durch
Autobahnen- und SchnelistraBen-Finanzierungs-Aktiengesellschaft
FN 92191 a,
UID-Nummer: ATU 4314320,
Rotenturmstralle 5-9
A-1010 Wien

W o i  a

\

sowie

Autobahnen- und SchnellstraBen-Finanzierungs-Aktiengeselischaft
FN 52191 g,
UID-Nummer: ATU 4314320,
Rotenturmstraie 5-9
A-1010 Wien
im weiteren ASFINAG" genannt

Republik Osterreich, ASFINAG und die PROJEKTWERBER im weiteren einzeln
auch ,PARTEI" und gemeinsam PARTEIEN" genannt

BG 010 TZ11719/2017



PRAAMBEL

Die PARTEIEN haben am 598/1382017 einen Reallast- und
Dienstharkeitsvertrag sowie am 15.09.2017 einen 1. Nachtrag zum Reallast- und
Dienstbarkeitsverirag geschlossen, in dem Reallasten von
Zahlungsverpflichtungen der PROJEKTWERBER gegeniber ASFINAG auf den
jeweiligen BAUPLATZEN A, B, C und D der PROJEKTWERBER sowie
Dienstbarkeiten auf Grundsticken der Republik Osterreich zugunster der
jeweiligen Eigentimer der BAUPLATZEN A, B, C und D eingerumt werden {im
weiteren ,REALLAST- UND DIENSTBARLEITSVERTRAG" genannt).

Dieses Dokument wurde unmittelbar nach Realteilung der Liegenschaft EZ 2014
GB 01006 Landtralle gemaB Teilungsplan vom 25.10.2016, GZ 7196P, der
Vermessung Eckharter ZT GmbH (Dipl.-Ing. Werner Stiglitz, staatlich befugter und
beeideter Ingenieurkonsulent fur Vermessungs-wesen), FN 253752 s, finalisiert
und von den PARTEIEN unterfertigt.

Auf Grund eines Ubertragungs- bzw. Redaktionsfehlers wurden versehentlich die
Grundstiicksnummem, auf welcher die LARMSCHUTZGALERIE errichtet wird
bzw. sich die DIENSTBARKEITSFLACHE befindet, nicht an den Stand nach
Realteilung angepasst, weshalb diese nunmebhr klarstellend berichtigt werden,

ANDERUNGEN DES PUNKTES A.) 6.

Der Punkt A) 6. des REALLAST- UND DIENSTBARKEITSVERTRAGES wird
richtiggestellt, sodass dieser nunmehr lauten wie folgt:

6. Im Rahmen des Projektes wird eine Larmschutzeinhausung der Autobahn
A4 aul dem GrundstGck bzw. auf Flachen (oder Teilflichen hievon) der
Grundstiicke Nr 31187, inneliegend der Liegenschaft EZ 4144 GB 01006
Landstralle BG Innere Stadt Wien, welche im Alleineigentum der Republik
Osterreich (Bund/Bundesstralenverwaltung) steht, errichtet (im weiteren
LARMSCHUTZGALERIE* genannt). Der Plan der
LARMSCHUTZGALERIE ist diesem Ubersinkormmen als Anlage ./1a und
1b angeschlossen.

ANDERUNGEN DES PUNKTES C.) I. 2.

Der erste Absatz des Punktes C.) | 2 des REALLAST- UND
DIENSTBARKEITSVERTRAGES wird richtiggestellt, sodass dieser nunmehr
lauten wie folgt:

2. Gegenstand dieses Dienstbarkeitsverirages ist die Einrdumung siner
Dienstbarkeit der Nutzung der in der Anlage ./2 dargestelifen Tesile der
LARMSCHUTZGALERIE (Bauwerk) (nachfolgend
DIENSTBARKEITSFLACHE" genannt) zugunsten der Eigentimer der
HERRSCHENDEN GRUNDSTUCKE. Die DIENSTBARKEITSFLACHE

2
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V.

VL

|
4

umfasst samtliche Teile der LARMSCHUTZGALERIE ab der Oberkante
Stahlbetondecke  der LARMSCHUTZGALERIE  inklusive  der
Bauwerksabdichtung und befindet sich auf dem Grundstick GST-NR.
3118/7 der EZ 4144 GB 01006.

IV. ANDERUNGEN DES PUNKTES C.) II. 1.

Der Punkt C.) Il. 1. des REALLAST- UND DIENSTBARKEITSVERTRAGES wird
richtiggestelit, sodass dieser nunmehr lauten wie folgt:

1. Die Republik Osterrsich, vertreten durch ASFINAG, rdumt hiermit
beztiglich der DIENSTBARKEITSFLACHE (situfert auf dem Grundstlck
GST-NR 3118/7 der EZ 4144 GB 01006 Landstralle) dan
PROJEKTWERBERN der HERRSCHENDEN GRUNDSTUCKE die
Dienstbarkeiten ain, und zwar

a) die DIENSTBARKEITSFLACHE zu  Aufenthalts-  oder
Erholungszwecken zu nutzen und

b) auf der DIENSTBARKEITSFLACHE bauliche Anlagen gemés
Anlage /2 sowie zukinftige bauliche Anlagen gemdB den
Bestimmungen des Punktes C.)Illl. diseses Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrages zu erichten, zu betreiben, zu Oberprifen,
instandzuhalten, zu emeuem, umzubauen und zweckdienfich zu
dndem, alles, was den sicheren Bestand oder Belrieb der baulichen
Anlagen hindem oder gefahrden kann, zu bessitigen und hierzu die
DIENSTBARKEITSFLACHE jederzeit, durch die hierzu besteliten
Personen zu betreten und zu befahren.

ANDERUNGEN DES PUNKTES C.) VL. a)

Die Aufsandungserklarung des Punktes C.) V1. a) des REALLAST- UND
DIENSTBARKEITSVERTRAGES wird richtiggestellt, sodass diese nunmehr
lauten wie folgt:

al die Einverlsibung der Dienstbarkeifen im Umfang dss
PunktesC)ll. 1.a) und C) Il. 1. b) dieses Reallast- und
Dienstbarkeitsvertrages auf den GST-NR 3118/7 der EZ 4144 GB
01006 LandstraBe zugunsten der jeweiligen Eigentdmer der
HERRSCHENDEN GRUNDSTUCKE.

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Soweit in diesem Nachtrag nichts anderes bestimmt, erkidrt und/oder festgestellt
ist, bleiben sdmtliche anderen im REALLAST- UND DIENSTBARKEITSVERTRAG
enthalienen vertraglichen Bestimmungen, Erkl&rungen und Feststellungen
vollinhaltlich und uneingeschrankt aufrecht.

3
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2. Die Definitionen des REALLAST- UND DIENSTBARKEITSVERTRAGES gelten

sinngemal auch fir diesen Nachtrag.

3. Sollte eine Bestimmung dieses Nachtrages ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchflhrbar sein oder werden, beriihrt dies nicht die Wirksamkeit oder

Durchfihrbarkeit der

(brigen Bestimmungen. Die

unwirksame oder

undurchfithrbare Bestimmung wird durch eine wirksame oder durchfilhrbare
Bestimmung ersetzt, die in ihrem wirtschaftiichen Gehalt der unwirksamen oder
undurchfihrbaren Bestimmung méglichst nahe kommt; dasselbe gilt entsprachend

fur Licken in dieser Vereinbarung.

4. Diese Vereinbarung wird in einer Ausfertigung errichtet. Jede PARTEI erhélt eine

Kopie.

f

r
i’

Rnpuhﬂkﬁh&-lch vertreten durch

Autobahnen- und  SchnellstraBen-
Finanzierungs-Aktiengesellschaft

(FN 92191 a)

Wien, am _ 5A Lo LS

Autobahnen- und Schnelistraien-
Finanzierungs-Aktiengesellschaft
(FN 82191 a)

Wien, am __ A 1O (1}

'

TRIIPLE BP eins GmbH & Co OG
(FN 427475's)

Wien, am __~5h Acr 4 A

A
TRIIPLE BP zwei GmbH & Co 0G
(FN 427476 1)

Wien, am WA A {5

.'.

TRIIPLE BP drei GmbH & Co OG
(FN 427478 w)

Wien,am .4 Lo A
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Gehohr in Hihs von EURC 14,30 entrichiat
Dr. Andreas Kiain, 3. Notar, Wien Vil

B.R.Z. 2833/2017

Die Echtheit der sechsmaligen Unterschrift des Herrn Doktor
Georg BLUMAUER, geboren am 16.7.1974 (sechzehnten Jull neun-
gehnhundertvierundsiebzig), 1030 Wien, Landstraller Hauptstralle
12, wird hiemit bestatigt. -_— e

Wien, am 31.10,2017 (einunddreifigsten Oktober =zweitauserd-
siebzehn) . ——==————r—mmmm e e e e
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G
Anlage ./« 7

Vertrag

gemdal § la der Bavordnung fir Wien

iiber die Errichtung und Erhaltung von InfrastrukturmaBnahmen im Zusammen-
hang mit dem Bauvorhaben ,TRIIIPLE"

abgeschlossen zwischen der

Schnirchgasse 9-9A GmbH

-t
und der
Stadt Wien

BG 010 TZ11719/2017
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1 Definitionen

ARE Deveiopment

ASFINAG

Baufeld 1

Baufelder 2 his 4

Planungsakte der
Wien

Projekt TRIIIPLE

Projektfldche

BG 010 TZ11719/2017

Stadt

| In diesem Vertrag haben die folgenden Begriffe die nachstehende Bedeutung:

ist die Austrian Real Estate Development GmbH mit
dem Sitz in der politischen Gemelinde Wien und der
Geschaftsanschrift Hintere ZollamtsstraBe 1, 1030
Wien, registriert Im Firmenbuch unter FN 62121

ist die Autobahnen- und Schnelistrafen-
Finanzierungs-Aktiengesellschaft mit dem Sitz In der
politischen Gemeinde Wien und der Geschiftsan-
schrift RotenturmstraBe 5-9, 1011 Wien, registriert
im Firmenbuch unter FN 92191 a

Ist die rot umrandete Flache gem#l Anlage ./3

sind die Im Rahmen des Baufortschrittskonzepts ge-
maB Punkt 6.1.2 festzulegenden Baufelder, wobel als
Baufeld 2 jenes Baufeld zu verstehen |st, das als ers-
tes dieser drel Baufelder, als Baufeld 3 jenes Baufeld,
das als zweites dieser drel Baufelder und als Baufeld
4 jenes Baufeld, das als drittes (und letztes) dieser
drei Baufelder bebaut wird,

sind die Flachenwidmungs- und Bebauungspléne der
Stadt Wien, chne die das Projekt TRIIIPLE nicht ver-
wirklicht werden kann

ist die unter Punkt 2.2 ndher beschriebene Neunut-
zung der Liegenschaft mit den Grundsticks-Nr. 2317
sowie 3111, KG 01006, EZ 2014

Ist jene Flache auf der das Projekt TRIIIPLE umge-
setzt werden soll. Derzeit ist dies die Liegenschaft
des alten Zollamtes in 1030 Wien, Schnirchgasse 9-
9A, Grundstick-Nr. 2317 sowie 3111, KG 01006, EZ




H

Schnirchgasse

Soravia Equity

SoReal

Stadt Wien

Tellungsplan

Vertrag

Vertragspartel{en)

Vertragsunterfertigung

BG 010 TZ11719/2017

2014

ist die Schnirchgasse 9-9A GmbH mit dem Sitz in der
politischen Gemeinde Wien und der Geschaftsan-
schrift Hintere ZollamtsstraBe 1, 1030 Wiern, regis-
triert im Firmenbuch unter FN 329643 w

[st die Soravia Equity GmbH miit dem Sitz In der poli-
tischen Gemeinde Wien und der Geschéftsanschrift
Thomas-Kilestil-Platz 3, 1030 Wien, reglistriert im Fir-
menbuch unter FN 235124 %

ist die SoReal GmbH mit dem Sitz in der politischen
Gemelnde Wien und der Geschéftsanschrift Thomas-
Klestil-Platz 3, 1030 Wien, registriert im Firmenbuch
unter FN 383026 2z

ist die Gebietskérperschaft Wien

Ist der Tellungsplan, mit dem die Liegenschaft In vier
grundbicherlich getrennte Liegenschaftstelle getelit
wird und die Baufelder 1 bis 4 geschaffen werden

ist dieser Vertrag Uber die Errichtung und Erhalturig
von InfrastrukturmaBnahmen im 2Zusammenhbang mit
dem Bauveorhaben ,TRIIIPLE™ samt Anlagen, die el-
nen integrierten Bestandtell dieses Vertrags bllden

sind die Schnirchgasse und die Stadt Wien einzeln
oder gemeinsam, jeweils entsprechend dem Sinn und
Zweck der jeweiligen Bestimmung dieses Vertrags

ist - nach vorangegangener Unterfertigung dleses
Vertrages durch die Schnirchgasse - die Genehmi-
gung des Abschlusses dieses Vertrages durch die fiir
dieses Rechtsgeschéft zustindigen Gramien der Stadt
Wien.




E

via donau

WrBauo
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ist die via donau - Osterreichische WasserstraBen-
Gesellschaft m.b.H. mit dem Sitz in der politischen
Gemeinde Wien und der Geschéftsanschrift Donau-
City-Strafle 1, 1220 Wien, registriert im Firmenbuch
unter FN 257381b

ist das Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs-
und Baugesetzbuch (Bauordnung fur Wien - BO fir
Wien) in der jeweils geltenden Fassung




2.1

2.2

2.3

2.4

e

Priambel

Die ARE Development und die SoReal haben als Eigentimerinnen die Liegenschaft
des alten Zollamtes mit der Liegenschaftsadresse 1030 Wien, Schnirchgasse 3-9A,
Grundstick-Nr. 2317 sowle 3111, KG 01006, EZ 2014 in die Schnirchgasse 9-54
GmbH eingebracht. Die Liegenschaft hat eine Gesamtgrundfidche von 14,928 m?,

Unter dem Projekttitel ,TRIIIPLE™ ist eine Neunutzung der Projektfliche beabsich-
tigt. Vargesehen Ist die Errichtung von drel Hochhausern mit etwa 100 m Hbhe zur
uberwiegenden Wohnnutzung und einem Hochhaus mit etwa 35 m Héhe zur Biirg-
nutzung. Zu diesem Zweck sind Anderungen der Flichenwidmung der genannten
Grundsticke erforderich. Im Vorfeld der Errichtung der Gebdude und nach Ab-
bruch des derzeit bestehenden Gehaudes wird es zu einer Aﬁﬁeliung der unter
Punkt 2.1 genannten Liegenschaftsteile in Form von Sacheinlagen in vier offene
Gesellschaften kormmen. In der Folge werden auch vier grundbiicherlich getrennte
Liegenschaftsteile entstehen (Baufelder eins bis vier).

Im Umfeld des Projektes sind fNlankierende MaBnahmen vorgesehen, die tellweise
nicht auf Privatgrund, sonderm auch auf Flichen im Elgentum der Stadt Wien und
des Bundes {im Verantwortungsbereich der ASFINAG bzw der vla donau) gesetzt
werden sollen. Diese MaBinahmen dienen der infrastrukturellen ErschlieBung und
bestméglichen Nutzbarkeil des Projekts TRIIIPLE,

GemaB § 1a WrBauO st die Stadt Wien als Trigerin von Privatrechten berechtigt,
iber die Beteiligung der Grundeigentimer an den der Gemeinde durch die Fest-
setzung von Grundflichen als Bauland erwachsenden Kosten der Infrastruktur pri-
vatrechtliche Vereinbarungen zu schlieBen. Dieser Vertrag dient insbesondere der
Sicherstellung, dass die vertragsgegenstdndlichen, von der Schnirchgasse dber-
nommenen Verpflichtungen, (insbesondere Erbringung und Herstellung der Infra-
strukturbestandteile) auch tatsdchlich auf Kosten der Schnirchgasse und ihrer
Rechtsnachfolger erfilit werden,
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2,5

3.1

3.1.1

31.2

3.1.3

314

3:15

In der Absicht, die Im Rahmen von TRIIIPLE geplanten infrastrukturellen MaBnah-
men bestmaglich fur alle Seiten zu gestalten und Kiarheit Ober die Kostentragung
an der entstehenden - im Detail unter Punkt 3.2 spezifizierten — Infrastruktur si-
cherzustellen und die diesbeziglichen Leistungsverpflichtungen zu regeln, wird
zwischen der Schnirchgasse und der Stadt Wien der vorliegende Vertrag iber die
Errichtung und Erhaltung von InfrastrukturmaBnahmen Im Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben TRIIIPLE geschlossen.

Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand ist die Sicherstellung und Umsetzung der nachstehenden inf-
rastrukturellen MaBnahmen und Gewahrlelstung der bestméglichen Nutzbarkeit
der Projektflichen und des die Projektflichen umgebenden éffentlichen Raums.
Die Schnirchgasse verpflichtet sich dazu, die unter Punkt 3.2 naher spazifizierte
Infrastruktur nach MaBgabe der Anlagen ./1 bis /2 auf eigene Kosten zu errichten
und die laufenden Kosten zu tragen.

Unter Errichtungskosten sind dabel Planungs-, Genehmigungs- und Errichtungs-

bzw Herstellungskosten der unter Punkt 3.2 naher spezifizierten Infrastruktur zu

verstehen,

Unter laufenden Kosten sind die Betriebs-, Wartungs- und Instandhaltungs- und
Erneuerungskosten der unter Punkt 3.2 naher spezifizierten Infrastruktur zu ver-
stehen,

Die Schnirchgasse verpfiichtet sich zur Leistung einer Einmalzahlung In Héhe von
EUR 2,9 Mio Inkl. alifallige LSt an die Stadt Wien zwecks Errichtung einer Erweite-
rung samt Ausstattung der Volksschule Dietrichgasse 36, 1030 Wien gemad Punkt
3.3

Die Schnirchgasse verpflichtet sich zur Leistung von VerbesserungsmaBinahmen
des FuB- und Radwegs bei der Stadionbriicke in Hohe von bis zu EUR 1 Mig inkl.
alifallige USt gemaB Punkt 3.4.
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3.2 Infrastrukturbestandteile

Von den Bestimmungen des gegenstandlichen Vertrages sind folgende Bestandtei-
le der Infrastruktur des gegenstandlichen Projekts TRIIIPLE erfasst:

3.2.1 Uberplattung der Ad

{i) Im Zuge der Realisierung von TRIIIPLE wird eine Larmschutzgalerie In Farm
einer Uberplattung der A4/Richtungsfahrbahn SUden (siehe Anlage ./1 oran-
ge gekennzeichnet) errichtet. Die Uberplattung wird ber eine barrierefreie
Anbindung an den Full- / Radweg am Donaukanal verflgen,

{ii} Hinsichtlich der Errichtung der Uberplattung dber die Autobahn und auf
Grundstiicken, die im Eigentum des Bundes stehen und im Verwaltungsbe-
relch der ASFINAG liegen, wird eine gesonderte Vereinbarung ewlschen der
ASFINAG und der Schnirchgasse getroffen werden,

(i} In dieser Vereinbarung ist sicherzustellen, dass an dem dber die Platte fiih-
renden Weg von der Anbindung an den FuB- / Radweg am Donaukanal bis
Inklusive der Abfahrts-/Abgangsvorrichtung (Rampe/Treppe, udgl) der Stadt
Wien die dauerhafte, unentgeltiiche &ffentliche Nutzung elngerumt wird. Ei-
ne genaue Beschrelbung an Hand funktionaler Merkmale der Uberplattung
erfolgt in Anlage ./1.

{(iv) Im Zuge der Errichtung der Uberplattung der A4 in funktionaler WeiterfUh-
rung der Durchwegung der Uberplattung werden von der Schnirchgasse zwe|
Briicken errichtet: eine Briicke wird von der Uberplattung (Punkt 3.2.1) zur
Projektflache sowie eine weitere Bricke von der Projektflache zur TownTown
Platte (siehe Anlage ./1 jewells blau gekennzeichnet) flhren. Dle Schnirch-
gasse hat sicherzustellen, dass der Stadt Wien die dauerhafte, unentgeltliche
@ffentliche Nutzung an diesen Briicken eingerdumt wird.

3.2.2 Anhindung an die A4
{1} Im Rahmen der Realisierung von TRIIIPLE wird eine StraBenanbindung ar-

richtet, die die Projektfidche mit der A4 verbindet (slehe Anlage ./2 blau ge-
kennzeichnet),
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{ III} Hinsichtlich der Errichtung der Anbindung an die A4 und damit an Strafen-
flachen, die im Eigentum des Bundes stehen und im Verwaltungsbereich der
ASFINAG liegen, wird eine gesonderte Vereinbarung zwischen der ASFINAG
und der Schnirchgasse getroffen werden.

{lii) Eine genaue Beschreibung an Hand funktionaler Merkmale der zu errichten-
den Anbindung erfolgt in Anlage ./2.

(iv) Die dffentliche Nutzung der Anbindung an die A4 muss sichergestelit sein.

3.2.3 Soziale Infrastruktur

Es werden durch die Schnirchgasse Flachen fiir einen Kindergarten geschaffen,
dessen Grifie der Anzahl der im Rahmen des Projekts TRIIIPLE geschaffenen
Waohneinheiten gerecht wird,

3.3 Erweiterung Volksschule Dietrichgasse

Die Schnirchgasse legt groBen Wert auf Nachhaltigkeit und das Vorliegen einer op-
timalen sozialen Infrastruktur fiir ihre Kunden - als kinftige Wohnungs- und Ge-
schéftsrauminhaber und -nutzer, Aus diesem Grund Ist es der Schnirchgasse -
vor allem Im Hinblick auf den Mehrwert fur das Projekt TRIIIPLE - ein besonderes
Anliegen, dass ausreichend Volksschulkapazitdten in unmittelbarer Nahe fir die
kunftigen Nutzer zur Verflgung stehen, sodass die Schulwege kurz bleiben und
damit verbunden eine hohe Lebensqualitit und gleichzeitig die Attraktivitt und
Werthaltigkeit des Projekts sichergestelit bleiben,

Die Schnirchgasse verpflichtet sich daher zur Leistung einer Einmalzahlung In HS-
he von EUR 2,9 Mio Inkl. aliféiliger USt an die Stadt Wien zwecks Errichtung der
Erweiterung samt Ausstattung der Volksschule Dietrichgasse 36, 1030 Wien. Die
Schnirchgasse ist berechtigt, an Stelle der Einmalzahlung eine abstrakte Bankga-
rantia, die den Anforderungen der Erfiillungsgarantie gemad Punkt 6.5 bis 6.8 ent-
spricht, jedoch als gesonderte Bankgarantie ausgefertigt werden muss, In Héhe
van EUR 2,9 Mio inkl. ailfallige USt eines groBen im EWR anséssigen Kreditinstituts
erstklassiger Bonitat abzugeben. Dieser Betrag Ist auf den Mindestsicherungsbe-
trag gemal Punkt 6.5.1 anzurechnen:
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Uber Verlangen der Schnirchgasse sind ihr nach Abschluss der Errichtung der Er-
weiterung samt Ausstattung der Vaoiksschule Dietrichgasse 36 die widmungsoemé-
fe Verwendung der bereitgesteliten Mittel durch entsprechende Einsichtnahme in
Bezug habende Unterlagen nachzuweisen.

Soweit die Gelder binnen fanf Jahren ab Einlangen der Zahlung bei der Stadt Wien
nicht widmungsgemaB verwendet wurden, sind diese an die Schnirchgasse unver-
zlnst zurlickzuzahlen. Diese Frist verlangert sich fur den Fall, dass im Zuge der,
der Errichtung der Erweiterung samt Ausstattung der Volksschule zugrundeliegen-
den Verfahren (zB Vergabe- oder Bauverfahren) Rechtsmittel erhoben werden,
entsprechend um die Dauer solcher Rechtsmittelverfahren.

3.4 Eul- und Radweq bei der Stadionbriicke

Die Schnirchgasse verpflichtet sich zur Leistung von Verbesserungsmaiinahmen
des Full- und Radwegs bei der Stadionbriicke In Hohe von bis zu EUR 1 Mio, Inkl,
alifalliger USt. Im Rahmen der Verbesserungsmafnahmen wird die Schnirchgasse

. eine Radweganbindung der Projektfisiche an den Radweg zur Stadionbricke
sowle

. MaBnahmen zur Attraktivierung des Radweges (ber die Stadionbriicke

schaffen. Die Errichtung erfolgt nach Standards der und in Abstimmung mit den
Magistratsabtellungen 28, 29, 33 und 42,

4 Wirksamwerden der Leistungspflichten

4.1 Die Leistungspflichten der Schnirchgasse gemalB Punkt 3. werden, soweit in die-
sem Vertrag keine Abweichungen vorgesehen sind, mit dem Zeitpunkt des Vorlie-
gens samtlicher der fir die Realisierung des Projekts TRIIIPLE erforderlichen
(rechtskrdftigen und letztinstanzlichen) behdrdlichen Bewilligungen und aller ande-
ren sonstigen Genshmigungen, allenfalls auch erforderlichen zivilrechtlichen Zu-
stimmungen oder gleichartigen erforderlichen Berechtigungen (ausgenommen flr
die Briicken von der Uberplattung zur Projektfiache und von der Projektfiache zur
TownTown Platte) wirksam.
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

Die Schnirchgasse verpRichtet sich dazu, alles wirtschaftlich Zumutbare 2zu unter-
nehmen, um samtliche fOr die Realislerung des Projekts TRIIIPLE erforderliche be-
hérdliche Bewllligungen ohne unnétigen Aufschub zu erlangen.

Unabhéngig vom Vorliegen der unter Punkt 4.1. genannten Bewilligungen und zi-
vilrechtlichen Zustimmungen wird die Verpflichtung jedenfalls mit Baubeginn auf
glnem gemdl Punkt 6.1.2 festzulegenden Baufeld 2 {Baubeginnsanzeige fur die
Errichtung des Hochbaukorpers) wirksam. Dies glit auch dann, wenn das Projekt
TRIIIPLE nur teil- oder stufenweise realisiert werden solite,

Die Zahlungspfiicht der Schnirchgasse fiir die gemaB Punkt 3.3 zu leistende Ein-
malzahlung fir die Schulerweiterung entsteht zu jenem Zeltpunkt, zu dem kumu-
|ativ folgende Voraussetzungen vorliegen: Es muss

" mit der Errichtung der Hochbaukdrper auf einem der Baufelder zwel bis vier
und
. mit der Errichtung/Erweiterung der unter Punkt 3.3 genannten Schule

begonnen worden sein,

Die Leistungspflicht der Schnirchgasse fir die gem&B Punkt 3.4 zu leistenden Ver-
besserungsmabBnahmen fir die Stadionbriicke in Héhe von EUR 1 Mio inkl. allfalli-
ge USt entsteht zu jenem Zeitpunkt, zu dem mit der Errichtung der Hochbaukér-
per auf einem der Baufelder zwei bis vier begonnen wird.

Fristen zur Erflillung der Leistungspflichten

Die Schnirchgasse verpflichtet sich zur Fertigstellung der Infrastrukturbestandtelle
gemaB Punkt 3.2 und zur Fertigstellung der VerbesserungsmaBnahmen der Stadi-
onbricke gemaB Punkt 3.4 bis langstens 5 Jahre ab Baubeginn auf einem gemif
Punkt 6.1.2 festzulegenden Baufeld zwei (Baubeginnsanzeige fiir die Errichtung
des Hochbaukdirpers),

Bei witterungsbedingten Verzigerungen oder aus anderen, wichtigen und von der
Schnirchgasse nicht selbst verschuldeten Grinden, hat die Schnirchgasse An-
spruch auf eine héchstens sechsmonatige Erstreckung dieser Frist,
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5.3 Die Schnirchgasse verpflichtet sich zur Leistung des Beltrags zur Schulerwelterung
gemafB Punkt 3.3 binnen vier Wochen ab Zugang einer Zahlungsaufforderung, so-
weit der Anspruch gemaB Punkt 4.4 entstanden ist. Die Schnirchgasse st ver-
pflichtet, die Stadt Wien unverziglich, Iangstens binnen 14 Tagen, vom Eintritt der
Voraussetzung gemaB Punkt 4.4 (erster Aufzdhlungspunkt) unter Hinweis auf die-
se Vertragsbestimmung zu verstandigen.

6 Vertragsstrafe und Sicherstellung der vertraglichen Verpflichtungen

6.1 Die fristgerechte Erflllung der Leistungspflichten gem&f Punkt 3.2 (Errichtung der
Infrastrukturbestandtelle) ist im Rahmen eines Baufortschrittskonzeptes pdnall-
siert. Ferner sind die Fertigstellungstermine gemaB Punkt 5.1 (fOr die Infrastruk-
turbestandteile und die VerbesserungsmaBnahmen der Stadionbriicke) ponalisiert.

6.1.1 Gerdt die Schnirchgasse mit der fristgerechten Erflillung des Baufortschrittskon-
zeples oder der Fertigstellung in Verzug, Ist die Schnirchgasse zur Leistung elner
verschuldensunabhangigen, nicht dem richterlichen MaBigungsrecht unterliegen-
den Vertragsstrafe verpfiichtet.

Diese betrégt EUR 10,000,00 inkl. aliféllige USt je angefangener Woche und je
Verstol gegen eine Stufe gemal dem Baufortschrittskonzept (Punkt 6.1.2) oder
gegen die Fertigstellungsfristen (Punkt 5.1), so lange der Verzug besteht. Die Ver-
tragsstrafe ist mit insgesamt héchstens EUR 1.500.000,00 inkl. allif3lliiger USt (be
VerstoB gegen das Saufortschrittskonzept ferner mit EUR 500.000,00 inkl. allfalli-
ger USt pro Stufe) beschrankt.

6.1.2 Das Baufortschrittskonzept legt in drei Stufen fest, dass in zeitlicher Kohérenz zur
Bebauung der Baufelder zwel bis vier ein unter den unten genannten Punkten (i)
bis (iii) festgelegter Baufortschritt an der zu errichtenden Infrastruktur erreicht
werden muss. Die Bebauung von Baufeld eins (Anlage ./3) kann unabhangig vom
Baufortschrittskonzept und der Vertragsstrafe (Punkt 6.1.1) arfolgen,

(i) Stufe 1: Zum Zeitpunkt des Baubeginns (Baubeginnsanzeige fiir die Errich-
tung des Hochbaukbrpers) auf einem der Baufelder zwel bis vier (sodann
»Baufeld zwei") miissen folgende Voraussetzungen vorliegen:

- Schaffung von vier Baufeldern fir die Fl8chen der Grundstlicke Nr. 2317
und 3111 (EZ 2014, KG 01006 Landstrafie) [bewilligter Tellungsplan)

12
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- substantiierter Baubeginn der Anbindung an die A4 gemaB Punkt 3.2.2, und
der Uberplattung der A4 gemaB Punkt 3.2.1 Ein substantiierter Baubeginn
liegt vor, sobald mit der Baufihrung tatsachlich begonnen und die Bauar-
beiten Ober mindestens zwei Wochen hinweg fortgesetzt wurden; die Bau-
beginnsanzeige alleine stellt noch keinen substantlierten Baubeginn dar,

- schriftliche Bestétigung aines in die Liste der gerichtiich baeideten Sachver-
standigen fir Hoch- und Tiefbau singetragenen Ziviitechnikers, mit welcher
der Baufortschritt bestatigt wird.

{il) Stufe 2: Zum Zeitpunkt des Baubeginns (Baubeginnsanzeige flr die Errich-
tung des Hochbaukérpers) auf einem weiteren der drel Baufelder zwal bis
vier (sodann .Baufeld drei®) missen zusitzlich zur Stufe 1 {kumulativ) vor-
liegen:

- substantieller Baufortschritt hinsichtlich der Anbindung an die A4 geméi
Punkt 3.2.2 und der Uberplattung der A4 gem#B Punkt 3.2.1 Ein substan-
tieller Baufortschritt liegt vor, sobald diese Bauteile zu mindestens jeweils
20% fertiggestelit sind.

- schriftliche Bestatigung eines in die Liste der gerichtlich beeldeten Sachver-
stdndigen fir Hoch- und Tiefbau eingetragenen Ziviltechnikers, mit welcher
der Baufartschritt bestatigt wird.

(i) Stufe 3: Zum Zeitpunkt des Baubeginns (Baubeginnsanzelge flr die Errich-
tung des HochbaukGrpers) auf dem letzten der drel Baufelder (sodann
~Baufeld vier") mussen zusatzlich zur Stufe 1 und 2 (kumulativ) vorliegen:

- lberwiegende Fertigstellung der Anbindung an die A4 gemaB Punkt 3.2.2
und der Uberplattung der A4 gem#B Punkt 3.2.1. Eine (iberwiegende Fer-
tigstellung liegt vor, sobald diese Bauteile jewells zu mindestens 70% fer-
tiggestellt sind.

- schriftliche Bestatigung eines in die Liste der gerichtlich beeideten Sachver-
standigen fir Hoch- und Tiefbau eingetragenen Ziviltechnikers, mit welcher
der Baufortschritt bestatigt wird,

13

BG 010 TZ11719/2017




=

6.1.3

6.1.4

615

6.2

6.3

6.4

6.5

Die Vertragsstrafen sind kumulativ. Der Nachweis eines Schadens ist zur Geltend-
machung der Vertragsstrafen nicht erforderiich. Die Vertragsstrafe stelit ferner ei-
rien Mindestersatz dar und besteht zusdtzlich zum Erflllungsanspruch der Stadt
Wien. Ein Uber die Vertragsstrafe hinausgshender Schaden ist von der Schnirch-
gasse nach den gesetzlichen Voraussetzungen zu ersetzen,

Fiir den Fall, dass die Schnirchgasse nachweisen kann, dass sie oder ihre Erfil-
lungsgehiifen den Verzug nicht verschuldet haben, ist die Vartragsstrafe je Verstod
gegen eine der drel Stufen des Baufortschrittskonzepts bzw die Fertigstellungs-
termine mit héchstens 20 Wochen beschrankt.

Fir den Fall, dass der Grund fir den Verzug bei der Erfilllung des Baufortschritts-
konzepts nachweislich und (berwiegend in der Sphire der Stadt Wien liegt, gelan-
gen die Bestimmungen des Punkt 6.1 nicht zur Anwendung.

Bel Verzug mit der Leistung des Beltrags zur Schulerweiterung (Punkt 3.3) schul-
det die Schnirchgasse verschuldensunabhéngig Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe
fir beldseitig unternehmensbezogene Geschéfte sowle ebenfalls verschuldensu-
nabhéngig den Ersatz samtlicher Kosten einer von der Stadt Wien zu bewirkenden
Zwischenfinanzierung.

Zur Sicherstellung sdmtlicher die Schnirchgasse oder deren Rechtsnachfolger aus
diesem Vertrag treffenden Verpflichtungen, verpflichtet sich die Schnirchgasse mit
einseitiger Unterfertigung dieses Vertrages und Ubermittiung an die Stadt Wien el-
ne abstrakte Erfillungsgarantie gemaB den Anforderungen der nachstehenden
Punkte 6.4 bis 6.8 beizubringen.

Die Erfullungsgarantie kann zunachst als Firmengarantie der Soravia Equity und /
oder der Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H. (BIG) oder als Bankgarantie eines
groBen Im EWR anséssigen Kreditinstituts erstklassiger Bonitat, erbracht werden.
Spéatestens zu Baubeginn (Datum der ersten Baubeginnsanzeige fir die Errichtung
der vertragsgegenstandlichen HochbaukGrper auf einem der Baufelder zwel bis
vier) ist eine allenfalls zuver abgegebene Firmengarantie durch eine Bankgarantie
eines groBen im EWR ansassigen Kreditinstitutes erstklassiger Bonitat zu ersetzen.
Die Abwicklungssprache muss stels deutsch sein.

Die Erfillungsgarantie hat folgende Mindestanforderungen zu erfillen;

14
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6.5.1 Der Garantlebelrag muss mindestens auf mindestens EUR 10.000.000,00 lauten.
Dieser Mindestsicherungsbetrag kann auch durch mehre (maximal vier) getrennte
Garantien beigebracht werden, solange in Summe der Mindestsicherungsbetrag
gesichert ist. Der Stadt Wien steht diesfalls frei, in welchem Ausmafl und welcher
Reithenfolge sie im Falle eines Garantieabrufes die einzelnen Garantien in Anspruch
nimmt,

6.5.2 Der Mindestsicherungsbetrag reduziert sich {I) mit vollstandiger Erfilllung der Lels-
tungspflicht gemal Punkt 3.3 (Beitrag zur Schulerweiterung) um den dort ange-
fithrten Betrag und (ii) mit Fertigstellung von einzeinen Infrastrukturbestandteilen
um Zweidrittel des in Anlage ./5 fur den jeweiligen Infrastrukturbestandtell festge-
setzten Betrages; ausdricklich festgehalten wird, dass das restliche Drittel des In
Anlage ./5 fur den jeweiligen Infrastrukturbestandtell festgesetzten Betrages als
Erflllungsgarantie verblelbt. Punkt (ii) gilt sinngemad flr dle Fertigstellung des
Full- und Radwegs bel der Stadionbricke gemaB Punkt 3.4. Zum Nachweis der
Fertigstellung von einzelnen Infrastrukturbestandteilen ist der Stadt Wien {soweit
diese nicht im Einzelfalls darauf verzichtet) eine entsprechende schriftliche Besta-
tigung eines in die Liste der gerichtlich beeideten Sachverstandigen fiir Hoch- und
Tiefbau eingetragenen Ziviltechnikers vorzulegen. Die Schnirchgasse Ist diesfalls
berechtigt, die Erfillungsgarantie durch eine entsprechend reduzierte Erfiillungs-
garantie auszutauschen,

6.5.3 Die Gultigkeit der ErfUllungsgarantie muss mindestens bis zur vollsténdigen Erfll-
lung der die Schnirchgasse nach diesem Vertrag treffenden Leistungspflichten ge-
geben seln. Droht die Erfillungsgarantie abzulaufen und wird diese nicht bis drei
Monate vor Ablauf durch eine neue Erflllungsgarantie ersetzt, ist die Stadt Wien,
zur Ziehung der Erfillungsgarantie berechtigt.

6,54 Die Erfillungsgarantie hat die Bestimmung 2zu enthalten, dass der Abruf des besi-
cherten Betrages auf jederzeitiges Verlangen der Stadt Wien, ohne Prifung des zu
Grunde liegenden Rechtsverhditnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und
Aufrechnung mit der Erklarung, dass der Garantiefall eingetreten ist, erfolgen
kann.

6.5.5 Der Garantieabruf muss auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum garantierten

Betrag zuldssig sein. Unbeschadet der Reduktion des Mindestsicherungsbetrages
gemdl Punkt 6.5.2 ist eine (Teil-)Abrufung der jeweils herabgesetzten Garantie

BG 010 TZ11719/2017




m

6.5.8

6.6

6.7

6.8

7l

7.2

8.1

fir einzelne Infrastrukturbestandteile nicht mit dem In Anlage ./5 festgelegten
Wert des Infrastrukturbestandteiles beschrankt.

Die abstrakte Garantieerkiarung muss dem asterreichischen Recht und der aus-
schlieBlichen artlichen Gerichtszustandigkeit Wien und der inl&ndischen Gerichts-
und Vollstreckbarkeit unterliegen.

Die Stadt Wien ist berechtigt, die Erflillungsgarantie fur alle Anspriiche aus diesem
Vertrag, einschiieflich allifalliger Vertragsstrafen, unter Mahnung und Gewahrung
einer vierwochigen Nachfrist in Anspruch zu nehmen.

Mit vollsténdiger Erfillung der Schnirchgasse nach diesem Vertrag treffenden Leis-
tungspflichten ist die Erfillungsgarantie - sofern sie nicht oder nur zum Teil in An-
spruch genommen wurde - dem Garantiegeber zurlickzustellen,

Die Erflllungsgarantien haben dem Muster gemal Anlage ./6 zu entsprechen. Eine
diesem Muster entsprechende Erfillungsgarantie ist dem Vertrag Im Original als
Anlage ./4 beigeschlossen.

Riicktrittsrecht der Schnirchgasse

Werden die Planungsakte der Stadt Wien, die Voraussetzung fir die Umsetzung
des Projekts TRIIIPLE aul der Projektfliiche sind, nicht bis langstens drel Monate
ab Vertragsunterfertigung durch die fiir dieses Rechtsgeschift zusténdigen Gre-
mien der Stadt Wien kundgemacht, so kann die Schnirchgasse ohne Setzung elner
Nachfrist von diesem Vertrag mittels eingeschriebenen Briefs zurlcktreten, Bereits
an die Stadt Wien geleistete Zahlungen sind in diesem Fall (unverzinst) binnen
vier Wochen rickzuerstatten,

Mit erfolgtem Ricktritt tritt dieser Vertrag in allen Punkten auBer Kraft.
Ausschluss von Haftungen bel Riickwidmung

Wird die Flachenwidmung (ink! Bebauungsplane) fir die Projektflache nachtrdglich
(nach Erlass der Planungsakte der Stadt Wien) gedndert (Rickwidmungen), so
verzichtet dle Schnirchgasse fiir sich und ihre Rechtsnachfolger gegentber der

Stadt Wien auf Entschadigungsanspriche, auf welcher Rechtgrundlage auch im-
mer:

1&
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8.1.1 wenn die Flachenwidmung Ffir die Projektfidchen nicht bis zum 01.06.2025 durch
entsprechende Baueinreichungen zur Génze ausgeschopft wird und die Flichen-
widmung auf den tatsachlich kensumierten Umfang angepasst wird;

B.1:2 wenn bewilligte Bauvorhaben nicht innerhalb der nach der Wr BauO vorgesehenen
Fristen fertiggestellt werden;

8.1.3 wenn die Schnirchgasse aus weichen Grunden auch immer |hren vertraglichen
Verpflichtungen nicht nachkommt und sich damit die Voraussetzungen fir die
durch die Flachenwidmung (inkl. Bebauungspléne) intendierte Nutzung als nicht
gegeben erweisen.

Samtliche Erkldrungen und Mittellungen gemaB diesem Vertrag sind schriftlich
durch einen hierzu berechtigten Vertreter der jewelligen Vertragspartei abzugeben
und an den Empfanger persénlich zu Obergeben oder durch eingeschriebenen
Brief, durch Kurierdienst mit Empfangsbestitigung, durch Telefax mit Sendebesté-
tigung oder per E-Mail mit riickbestatigtem Empfang zu senden. Die Erklirungen
und Mittellungen sind an die unten angegebene Adresse oder an eine Adresse zu
senden, die unter Einhaltung dieser Regelung unter Bezugnahme auf diese Ver-
tragsbestimmung bekannt gegeben wurde:

Fiir die Stadt Wien:

Magistratsdirektion - Geschaftsbereich BAUTEN UND TECHNIK
1010 Wien, Lichtenfelsgasse 2, Stiege 5, Halbstock, Tiir 2030

zH Dr, Daniela Strassl

daniela.strass!/@wien.gv.at und in Kopie an post@md-bd wien.gv.at

Fiir die Schnirchgasse:
Schnirchgasse 9-9A GmbH

zH Ing. Bernhard Ebner

1020 Wien, Hintere Zollamtsstrade 1
E-Mail: b.ebner@soravia.at

17

BG 010 TZ11719/2017




e

Mit einer Kopie an:

Feliner Wratzfeld & Partner Rechtsanwalte GmbH
zH Dr. Michae!l Hecht

1010 Wien, Schottenring 12

Fax: +43 (1) 537 70 70

E-Mail: michael. hecht@fwp.at

9.1 Der Zugang von Mittellungen wird widerlegbar vermutet
= im Falle der persiinlichen Ubergabe zum Zeitpunkt der Ubergabe,

. im Falle eines eingeschriebenen Briefes oder durch Kurlerdienst Im Inland
drei Werktage, im Ausland funf Werktage, jeweils nach Aufgabe bel der Post
oder dem Kurierdienst,

- und Im Falle der Ubermittlung per Telefax oder E-Mall zum Zeitpunkt, an
diem das Telefax oder E Mail gesendet ist.

9.2 Fallt dieser Zeltpunkt bel der personlichen Ubergabe oder der Ubermittiung per
Telefax oder E-Mail aul einen Tag, der beim Empfanger kein Werktag ist, so gilt
der néchstfolgende Werktag als Zugangszeitpunkt.

8.3 Der Empfang von Mittellungen im Zusammenhang mit diesem Vertrag durch die
Rechtsvertretung der Vertragsparteien begrindet oder ersetzt nicht den Zugang
der Mitteilungen an die Vertragsparteien selbst. Flr den Zugang einer Mitteilung
bei einer Vertragspartel ist es unerheblich, ob die Mittellung dem Berater dieser
Vertragspartel nachrichtlich zugegangen ist; dies gilt unabhéngig davon, ob dieser
Vertrag den Zugang vorsieht.

10 Anwendbares Recht
Dieser Vertrag und dessen Rechtswirksamkeit, Auslegung und Erflllung unteriie-
gen dem osterreichischen Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen, Die allfal-

lige Anwendbarkeit des Wiener UN-Ubereinkommens Uber Vertrdge (ber den in-
ternationalen Warenkauf ist ausgeschlossen.

18
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12.1

12.2

12.3
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Gerichtsstand und Streitschlichtung

Fir alle Streitigkeiten oder Anspriche, die sich aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag ergeben oder sich auf dessen Abschluss, Giltigkeit, Verletzung,
Auflisung oder Nichtigkeit beziehen, ist das sachlich in Handelssachen fir Wien
zustdndige Gericht ausschlieBlich zustandig.

Kosten, Steuern und Gebiihren

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages einschlieBlich notarieller Beurkundung
werden durch die Schnirchgasse getragen,

Die mit dern Abschiuss und der Durchfihrung dieses Vertrages allenfalls verbun-
denen Gebihren und Verkehrssteuern, insbesondere auch eine allenfalls zu lels-
tende Umsatzsteuer in der gesetzlichen Hohe, sowie Kosten fur eventuel| erforder-
liche Vermessungen und Erstellung von Teliungsplénen sowie Kosten Im Zusam-
menhang mit zu errichtenden Vereinbarungen mit der ASFINAG und der vla denau
oder dritten Grundeigentimern werden von der Schnirchgasse getragen.

Jede Vertragspartel tragt ihre elgenen Kosten aus und Im Zusammenhang mit dem
Abschluss und der Durchfithrung sowle Erfillung und Durchsetzung dieses Ver-
trags, einschlieBlich die jewelligen eigenen Kosten der rechtlichen, steuerlichen
und sonstigen Beratung

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unwirksam
oder undurchfihrbar sein oder werden, wird dadurch dis Wirksamkeit oder Durch-
fuhrbarkeit der (brigen Bestimmungen nicht beruhrt. Anstelle der nichtigen, un-
wirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung giit diejenige wirksame oder
durchfihrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der unwirk-
samen oder undurchfihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, MaB, Zeit, Ort oder
Geltungshereich am nachsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fiir allfdllige Li-
cken in diesem Vertrag,

i9
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14.1

14.2
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151

15.2

15.3

Rechtsnachfolge

Die Schnirchgasse beabsichtigt die in Punkt 2.1 genannte Liegenschaft real zu tei-
len und die dabel entstehenden vier Baufelder in Form von Sacheinlagen auf vier
getrennte offene Gesellschaften zu ubertragen. Die Schnirchgasse wverpflichtet
sich, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten betreffend die
unter Punkt 2.1 genannten Grundfachen vollinhaltlich auf diese vier offenen Ge-
selischaften und Gberhaupt auf alle Einzelrechtsnachfolger (§ 1a Abs 5 Wiener
Bauordnung) zu Uberbinden und dafur Sorge zu tragen, dass sich diese vier offe-
nen Gesellschaften und weltere Rechisnachfolger gegenlber der Stadt Wien zur
vollumfanglichen Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrags und zur weiteren
Uberbindung der Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf weitere Rechtsnach-
folger verpfiichten und halt die Stadt Wien diesbezuglich schad- und klaglos.

Die Schnirchgasse verpflichtet sich, sicherzustellen, dass jene drel offenen Gesell-
schaften oder sonstige Rechtsnachfolger In Ansehung der Baufelder zwei bis vier
neben der Schnirchgasse die solidarische Haftung fUr die vollumfangliche Einhal-
tung der Bestimmungen dieses Vertrages dbernehmen,

Allgemeine Vertragsbestimmungen
Erflllungsort fir diesen Vertrag Ist Wien.

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Er-
gadnzungen dieses Vertrags bedlrfen zu ihrer Wirksambkelt einer schriftlichen Ver-
einbarung, die von samtlichen Vertragsparteien zu unterfertigen ist, sofern nicht
eine strengere Form gesetziich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fur Anderungen
oder Ergéinzungen dieser Schriftformklausel.

Samiliche Rechte und Pflichten aus und Im Zusammenhang mit diesem Vertrag
gelten ausschlieBlich fiir die Parteien dieses Vertrags. Dritte kGnnen keine Rechte
aus und im Zusammenhang mit diesem Vertrag geltend machen.
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16,1

16.2
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Die Nichtausibung oder die nicht sofortige oder nicht ganziiche Ausibung eines
Rechtes gemaf diesem Vertrag durch eine Vertragspartei hat nicht zur Folge, dass

dieses Recht spater nicht mehr ausgeiibt werden kann. Daraus folgt jedoch keine

Verldngerung gesetziicher oder vertraglicher Fristen. Soweit nicht ausdriicklich et-
was anders bestimmt Ist, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach diesem Vertrag nur
fiir diesen einen Fall und Zweck.

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die in diesem Vertrag Bezug genommen
wird, enthalten abschiieBend alle Vereinbarungen der Vertragspartelen in Bezug
auf den Gegenstand dieses Vertrags. Allfallig friihere In diesem Zusammenhang
getroffene Absprachen und Vereinbarungen der Vertragspartelen, mdgen diese
schriftlich oder mindlich zustande gekommen seln, treten mit Vertragsunterferti-
gung auber Kraft.

Abschluss dieses Vertrages und Ausfertigungen

Festgehalten wird, dass dieser Vertrag zunachst von der Schnirchgasse unterfer-
tigt wird. Mit Unterfertigung dieses Vertrages durch die Schnirchgasse und Uber-
mittlung an die Stadt Wien bleibt die Schnirchgasse mit dem solcher Art erfolgen-
den Anbot auf Abschluss des Vertrages der Stadt Wien drei Monate im Wort,

Dieser Vertrag wird In zwel Ausfertigung errichtet, von welchen jede Vertragspar-

tei eine erh8it. Sofern keine strengeren Formwvorschriften zum Tragen kommen,
wird der Vertrag auf Seiten der Schnirchgasse notariell beglaubigt unterfertigt.

Anlagen

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Anlagen bilden einen Integrierten Bestandtell
dieses Vertrages:

Funktionale Beschreibung der Uberplattung der A4 Anlage ./1
Funktiorale Beschreibung der Anbindung andie A4 Anlage ./2
Grafik zu Baufeld 1 . Anlage ./3

Erfilllungsgarantie im Original __Anlage ./4

Fa |
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Kostenaufstellung Infrastrukturbestandteite Anlage /5

Muster Erfiillungsgarantie_ _ Anlage /6

.%ﬁ,mn., am ..54.2'::5. w.f,s
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feliner wratzfeld partner

Anlage 1

zum Vertrag (ber die Errichtung und Erhaltung von InfrastrukturmaBnahmen im
Zusammenhang mit dem Bauvorhaben TRIIIPLE

Uberplattung der A4

Die Schnirchgasse wird im Zuge der Realisierung von TRITIPLE eine Larmschutzgalerie in
Form elner Uberplattung der A4 [ Richtungsfahrbahn Siden (siehe Plan orange gekenn-
zeichnet) errichten.

Beschreibung:

Die Einhausung der A4 soll in Form einer Galerie, welche zum Donaukanal hin offen ist von
ca. km 0,370 bis ca. km 0,550, also mit einer LAnge von ca. 180 m ausgefihrt werden. Die
seltliche Begrenzungswand der Galerle Richtung Donaukanal wird offenen mit Lamellen
ausgefihrt, wodurch immer eine natlrliche Bellftung der Galerie gegeben st und Tages-
licht einfalit.

Die Uberplattung miindet auf der Ostseite in eine barrierefrele Anbindung an den FuB- /
Radweg am Donaukanal. Auf der Westseite mundet sie barrierefrel in die Brlicke, welche
die Uberplattung mit TRILIPLE und dann weiter zur TownTown Platte verbindet. Neben
Lérmschutzinteressen ermdglicht die Uberplattung auch eine Nutzung des den Wohnania-
gen vorgelagerten Raums. Die Oberflache der Uberplattung wird als attraktiv gestaltete
AuBenfiadche zur Frelraumnutzung fiir die Bewohner von TRIIIPLE aber auch filr Dritte als
Sport- und Spieldeck gestaltet. Ein Fahrradweg guert die Uberplattung und mindet in die
zuvor bezeichnete Anbindung an den Donaukanalradweg.

Die Schnirchgasse wird sicherstellen, dass eine Durchwegung der Uberplattung zwischen
dem FuB- / Radweg am Donaukanal und jener Fiachen auf denen die 4 Hochbaukdrper des
Projekts TRIIIPLE entstehen sollen sowle zur TownTown Platte, ermdglicht wird. Die
Schnirchgasse wird daher entsprechende Vorkehrungen fir eine mégliche SchneerSumung
bzw Streuen bei Glatteisgefahr trefien.
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feliner wratzfeld partner

spezifikationen zur Uberplattung:

Dle baulichen lichten Mindestabmessungen des Galerienguerschnitts unter Berlcksichti-
gung von Querneigungen und Toleranzen sowie erforderfichen Ausriistungen ergeben sich
zu!

Lichte Breite: 17,35 m

Lichte Hohe: 5,05 m

Grundeigentum: .
pie Uberplattung wird auf Grund der Republik Osterreich (Bund/BundesstraBenverwaltung)

sowle auf Grund der Stadt Wien (Offentliches Gut) errichtet.
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fellner wratzfeld partner

Anlage 2

zum Vertrag lber die Errichtung und Erhaltung von InfrastrukturmaBnahmen im
Zusammenhang mit dem Bauvorhaben TRIIIPLE

Anbindung an die A4

Die Schnirchgasse wird im Zuge der Realisierung des Projekts TRIIIPLE eine Zufahrtsrampe
{siehe Plan blau gekennzeichnet) von der Autobahn A4 Richtung Schwechat errichten, wel-
the das Projekt Trillple wie auch die dahinter llegenden Liegenschaften (Austro Control
und Wiener Stadtwerke) erschiieBen wird.

Beschreibung:

Dle Anbindung an die A4 erfolgt durch die Errichtung der Spange Schnirchgasse, welche
bel km 0,080 der A4 geplant ist. Auch eine Zufahrtsméglichkeit zur Austro Control ist ge-
geben,

Der durch die Schnirchgasse herzustellende StraBenraum, der durch die Anbindung an die
A4 geschaffen wird umfasst die Fahrbahn, den Gehsteig, Griinstreifen, Parkstreifen, Baum-
schelben sowie erforderliche Einbauten wie Kanal, Wasser, Strom.

Die Planung und Errichtung aller mit dieser StraBe In Zusammenhang stehenden Baulels-
tungen erfolgt entsprechend den Richtlinien der Stadt Wien inklusive aller nach dem Stand
der Technik erforderlichen Ein- und Aufbauten sowie der StraBenausstattung wie Strafen-
beleuchtung, Fahrbahnmarkierung, Verkehrszeichen, Wegwelisung und Fahrzeugriickhalte-
Systeme,
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feliner wratzfeld partner

Anlage 3

zum Vertrag Uber die Errichtung und Erhaltung von InfrastrukturmaBnahmen im
Zusammenhang mit dem Bauvorhaben TRIIIPLE

Trilipie - Baufelder
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GARANTIEBRIEF
als Sicherstellung (Erfiillungsgarantie)

An die
Stadt Wien Wien, 12 Mai 2015

Wir haben davon Kenntnis, dass azwischen lhnen und der Firma Schnirchgasse 9-9A GmbH
anldsslich des Abschlusses gines Verirages d{ber die Emichtung und Erhaltung wvon
Infrastrukturmainahmen jm Zusammenhang mit dem Bauvorhaben TRIIPLE® (,Vertrag®) der
Erlag einer Sicherheitsleistung vereinbart wurde.

Diese Sicherheitsleistung dient zur Besicherung aller Ansprichen |hrerseits aus dem Vertrag und
betragt EUR 10.000.000.00 (in Worten: Euro zshn Millionan) (,Mindestsicherungsbetrag").

Zur Besicherung aller Ansprichen |hrerseils aus dem Vertrag verpfiichten wir uns daher
unwiderruflich, den uns von der Stadt Wien namhaft gemachten Batrag, hichstens jedoch EUR
10.000.000,00 (in Worten: Euro zehn Millionen), ohne Priifung des zugrunde liegenden
Rechtsverhiiltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung binnen achl
Bankarbeitstagen nach Zustellung der Aufforderung auf die bekannt gegebene Kontenverbindung
zu ibarwsisen, In Ihrem Aufforderungsschraiben haben Sia zu erkidren, dass aus dem Vertrag der
Garantiefall eingetreten ist.

Diese Garantie kann auch durch mehrere Tellabrufungen bis zum vorstehend garantierten Betrag
abgerufen werdan, Durch jede Inanspruchnahme reduzier sich unsers Haftung im Ausmal des
angelorderten Belrages.

Die Garantieverpfiichtung erlischt am 31.5.2017, sofern die an uns, Soravia Equity GmbH,
Thomas-Klestil-Platz 3, 1030 Wien, gerichtete schrifliche Zahlungsaufforderung nicht spétestens
mit Ablauf dieses Tages bei uns einlangt.

Eine Inanspruchnahme mittels Telefax, 43 (0) 171690-1020, bis zum genannten Ablaufdatum wird
2ur Fristwahrung als ausreichend angesehen, sofern das Original der Inanspruchnahme binnen 7
(sieben) Tagen ab Einlangen des Telefax (wenn auch erst nach dem genannten Ablaufdatum) bel
uns einlangt.

Diese Garantie erischt ferner mit Riickstellung dieser Garantieerkidrung an uns im Qriginal,

Die Garantie unterliegt sterreichischem Recht.

BG 010 TZ11719/2017



Im Falle von Streitigkeiten aus diesar Garantieerkidrung wird die ausschlieBlich Zusténdigkeit des
fir Handelssachen zustandigen Gerichts in Wien versinbart.,

Soravia Equily GmbH
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feliner wratzfeld partner

Anlage 5

zum Vertrag liber die Errichtung und Erhaltung von InfrastrukturmaBnahmen im
Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ,, TRIIIPLE™

Kostenaufstellung Infrastrukturbestandteile und FuB- und Rad-
weg bei der Stadionbriicke

In Entsprechung des Punktes 6.5.2. des Vertrages Gber die Errichtung und Erhaltung von
InfrastrukturmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben . TRIIIPLE" werden die
vom Vertrag umfassten InfrastrukturmaBnahmen mit nachfolgendem Betrag festgesetel:

3.2.1. | Uberplattung der A4 EUR 5.500.000,00

| 3.2.2, | Anbindung an die A4 EUR 100.000,00
3.2.3. | Soziale Infrastruktur (Kindergarten) EUR_500.000,00

[ 3.4. | FuB- und Radweg bei der Stadionbricke | EUR_1.000.000,00 |
T
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MUSTEREINES GARANTIEBRIEFES
als Sicherstellung (Erfullungsgarantie)

An die Ort und Datum
Stadt Wien

Wir haben davon Kenntnis, dass zwischen lhnen und der Firma Schnirchgasse 9-A GmbH
anlésslich des Abschlusses eines Vertrages Uber die Errichtung und Erhaltung van
Infrastrukturmalnahmen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben ,TRIIPLE" {Vertrag”) der
Erlag einer Sicherheitsleistung vereinbart wurde.

Diese Sicherheitsleistung dient zur Besicherung aller Anspriiche Ihrerseits aus dem Vertrag und
betrdgt EUR [BETRAG] (Mindesisicherungsbetrag”).

Zur Besicherung aller Ansprilche Ihrerseits aus dem Vertrag verpflichten wir uns daher
unwiderruflich, den uns von der Stad! Wien namhaft gemachten Betrag, htichstens jedoch EUR
[BETRAG]. ohne Priifung des zugrunde liegenden Rechtsverhiltnisses und unter Verzicht
auf jede Einrede und Aufrechnung binnen acht Bankarbeitstagen nach Zuslellung der
Aufforderung auf die bekannt gegebene Kontenverbindung zu Uberweisen. In Ihrem
Aufforderungsschreiben haben Sie zu erkldren, dass aus dem Vertrag der Garantiefall eingetreten
ist.

Diese Garantie kann auch durch meherare Teilabrufungen bis zum vorstehend garantierten Betrag
abgerufen werden. Durch jede Inanspruchnahme reduziert sich unsere Haftung Im Ausmall des
angeforderten Batrages.

Die Garantieverpflichtung erischt am [DATUM], sofern die an uns [GARANTIEGEBER],
[ADRESSE], gerichtete schriftliche Zahlungsaufforderung nicht spatestens mit Ablauf dieses Tages
bei uns einlangt.

Eine Inanspruchnahme mittels Telefax [FAXNUMMER)] bis zum genannten Ablaufdaturm wird zur
Fristwahrung als ausreichend angesehen, sofern das Original der Inanspruchnahme binnen 7
(sieben) Tagen ab Einlangen des Telefax (wenn auch erst nach dem genannten Ablaufdatum) bel
uns einlangt.

Diese Garantie erlischt ferner mit Riickstellung dieser Garantisarkiining an uns im Original,

Die Garantie unterliegt osterreichischem Rechl

gl ;- ni e
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Im Falle von Streitigkeiten aus dieser Garantieerkirung wird die ausschiiefilich Zustandigkeit des
fur Handelssachen zustdndigen Gerichts in Wian versinbari.

Slampighe und rechisgiltige Unterschrift
des Garantiegebers
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€14,30 gem. §14 TP 1

Geblhr  In  Hiha von
Gebihrangesstz entrchied

B.R.Z1.: 527/2015.

Die Echthelt der Firmazeichnungen: —————— e s

a} des Herrn Diplomingenieur Alois Aigner, geboren 03.11 1969 (dritten November neun-
zehnhundertneunundsachzig), 1031 Wien, Hintere Zollamtsstrale 1, in seiner Eigenschaft

e als kollektiv vertretungsbefugter Geschatsfiihrer, und ——--
b) des Herrn Magister Magister lirgen Klaubetz, geboren 14.08.1972 (vierzehnten August
neunzehnhundertzweiundsiebzig), 1030 Wien, Thomas Klestil Platz 3, in seiner Eigenschaft

als kollektiv vertretungsbefugter Geschafisfiihrer,

je der Schnirchgasse 9-9A GmbH, FN 329643w, mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsan-
schrift 1030 Wien, Hintere ZollamtsstraBBe 1,
wird hlemit bestitigt.
Glelchzeitig bestatige ich gem3R § B9a (Paragraph neunundachizig a) der Notariatsordnung
aufgrund heute im elektronischen Weg vorgenommener Einsichtnahme in das Firmenbuch,
dass Herr Diplomingenieur Alois Aigner, geboren 03.11.1969 (dritten November neunzehn-
hundertneunundsechzig) und Herr Magister Magister lirgen Klaubetz, geboren 14.08.1972
(vierzehnten August neunzehnhundertzweiundsiebzig) in den oben genannten Funktionen
heute berechtigt sind, die unter FN 329643w eingetragene Schnirchgasse 9-3A GmbH gemein-
sam rechtsverbindlich zu zeichnen, e
Wien, 12.05,2015 (rwilften Mal eweitausendfinfrehn)
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SORAVIA

GARANTIEBRIEF
als Sicherstellung (Erflillungsgarantie)

Stadt Wien Wien, 12. Mai 2015

Wir haben davon Kenntnis, dass zwischen Ihnen und der Firma Schnirchgasse 8-9A GmbH
an/dsslich des Abschiusses eines Vertrages [ber die Errichtung und Erhaltung von
Infrastrukturmafinahmen im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben TRIIPLE" (,Vertrag®)
der Erlag einer Sicherheitsieisiung verainbart wurde.

Diese Sicharheitsieistung dient zur Besicherung aller Ansprilchen |hrerseits aus dam Vartrag
und betragt EUR  10.000.000,00 (in Wortannr Euro zehn  Millionen)
(,Mindestsicherungsbetrag’).

i Zur Basicherung aller Anspruchen lhrerseils aus dem Vertrag verpflichten wir uns dahear
unwiderruflich, den uns von der Stadt Wien namhaft gemachien Betrag, hichstens jedoch
EUR 10.000.000,00 (in Woren: Euro zehn Millionen), ohne Priffung des zugrunde
llegenden Rechtsverhiiltnisses und unter Verzicht auf jede Einrede und Aufrechnung
binnen acht Bankarbeilstagen nach Zustallung der Aufforderung auf die bekanni gegebene
Kontenverbindung zu Gberweisen. In Ihrem Aufforderungsschreiben haben Sie zu erkléren,
dass aus deam Vertrag der Garantiefall eingetreten ist.

Diese Garantie kann auch durch mehrere Teilabrufungen bis zum vorsiehend garantierten
Betrag abgerufen werden. Durch jede Inanspruchnahme reduziert sich unsere Haftung im
Ausmall des angeforderten Betrages.

Die Garantieverpflichtung erlischt am 31.5.2017, sofern die an uns, Soravia Equity GmbH,
Thomas-Klestil-Plalz 3, 1030 Wien, gerichlele schrifiliche Zahlungsaufforderung nicht
spdtestens mit Ablauf diesas Tages bei uns einlanglL

Eine: Inanspruchnahme mittels Telefax, 43 (0) 171680-1020. bis zum genanntan
Ablaufdatum wird zur Fristwahrung als ausreichend angesehen, sofern das Original der

Soravia Equity GmbH * TownTown * Thomas-Klestd-Piatz 3 # 1830 Viennz = Austria
Prione +43 1. 716 300 » Fax +43 1.716 30.20 » office@soranaal » wwwsoraviaa!
FN-235724x = Uil ATLF S7BO4E38 = HE Wicn
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SORAVIA

Inanspruchnahme binnen 7 (sieben) Tagen ab Einlangen des Telefax {wann auch erst nach
dem genannien Ablaufdatum) bei uns einlangt.
Diese Garantie erlischt ferner mit Rucksteliung dieser Garantieerklarung an uns im Original,

Die Garantie unterfiegt dsterreichischem Recht.

Im Falle von Streitigkeiten aus dieser Garantieeriléirung wird die liefiligh Zustindigkeit
des fir Handelssachen zustandigen Gerichts in Wien q
Wien, am 17 WAl 208 P
7 &, L z

“Soravia E GmbH

Soravia Equity GmbH » TownTown = Thomas-Kissti-Platz 7 = 1030 Vienna = Austna
Prone +43.1.716 900 ® Fax +43 1,716 3020 * office@soraviaa: ® www.soravig.ar
EN 235124x # LD AT 57804878 » HE When
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Gebihrm Hihe von € 14,30
gem. § 14 TP 13 Gebiinren-
gesetz entrichtet

B.R.ZI.: 930/2015x«

Die Echthelt der Firmazeichnungen:
a} des Herrn Magister Peter Steurer, geboren 22.09.1580 (zweiundzwanzigsten September
neunzennhundertachtzig), 1030 Wien, Thomas-Klestil-Platz 3, in seiner Eigenschaft als ge-
meinsam mit einem weiteren Geschaftsfihrer oder Prokuristen vertretungsbefugter Ge-
schaftsfilhrer, und
b} des Herrn Magister Erwin Soravia, geboren 26.02.1967 (sechsundzwanzigsten Februar
neunzehnhundertsiebenundsechzig), 1030 Wien, HainburgerstraBe 15, In seiner Eigen-
schaft als gemelnsam mit einem weiteren Geschiftsfithrer oder Prokuristen vertretungsbe-
fugter Geschaftsfuhrer, i ik s dlimad g e
je der Soravia Equity GmbH, FN 235124x, mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift 1030
Wien, Thomas-Klestil-Platz 3, -
wird hiemit bestatigt. -
Gleichzeltig bestétige ich gemaR § 8%a (Paragraph neunundachtzig a) der Notariatsordnung auf-
grund heute im elektronischen Weg vorgenommener Einsichtnahme in das Firmenbuch, dass
Herr Magister Peter Steurer, geboren 22.09.1980 (zweiundzwanzigsten September neunzehn-
hundertachtzig) und Herr Magister Erwin Soravia, geboren 26.01.1967 [sechsundzwanzigsten
Februar neunzehnhundertsiebenundsechzig), in den oben genannten Funktionen heute berech-
tigt sind, die unter FN 235124x eingetragene Soravia Equity GmbH gemeinsam rechtsverbindlich
zu zeichnen, - —
Wien, 12.05.2015 [awbliften Mal mumhﬂ( - -
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Anlage ./ 14 |

VERWALTUNGSVERTRAG
(UBERVERWALTER 4-TURME)

abgeschlossen zwischen

ey — .- 01006
vertreten durch [Vertreter gemaR 4-Tirme-Vereinbarung

[Adresse], _
vertreten durch [Vertreter gemaR 4-Tiir

und

und

5.

(nachfolgend , Auftragnehmerin” genannt)

(Auftraggeber und Auftragnehmer nachfolgende einzeln , Vertragspartei” und gemeinsam die
«Vertragsparteien” genannt)

wie folgt:

fnlage 14 3 Musserveriag Jnervewaltes e
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14

1.2

1.3

14

15

21

grundhhcheﬂlr:he Allﬂ#nmgentumer der Llegenschaft EZ 2!]14 KG Dlﬂﬂﬁ LandstraBe BG
Innere Stadt Wien, bestehend aus den GSt-Nrn. 2317/2, 2317/3, 2317/4, 2317/5,
2317/6, 2317/7, 2317/8 und 2317/9.

Bﬂup]atl ! .:. = ." e .l T s - 1 il e _.___ . - .,:_ R |'_-_’ _.
grundbu-::herlu:he Alleineagentumer der ngen&chaft EZ 4688 KG 01006 Landstrale BG
Innere Stadt Wien, bestehend aus den GSt-Nrn. 2317/10, 2317/11, 2317/12, 2317/13,
2317/14, 2317/15, 2317/16, 2317/17 und 2317/18.

Bauplatz 3, [Eigentiimer(-g schaft) d EZ 4689 :
grundbud‘neﬁlche Alteineigentﬁmer der l.legenschaft EZ 46&9 KE. 01{106 Landstraﬂe BG
Innere Stadt Wien, bestehend aus den GSt-Nrn. 2317/19, 2317/20, 2317/21, 2317/22,
2317/23,2317/24, 2317/25, 2317/26 und 2317/27.

Bauplatz 4. (EigeRtGR emeinschaft S (ot 90 GBO10
grundhﬁ:herﬂche ntleineigentumm der I.iegenschaft EI 4590 I(G mms Landstral‘!e BG
Innere Stadt Wien, bestehend aus den GSt-Nrn. 2317/28, 3111/1, 3111/2, 3111/3,
3111/7, 3111/5 und 3111/6.

4-Tiirme-Vereinbarung. Mit 4-Tirme-Vereinbarung vom @] (nachfolgend ,4-Tirme-
Vereinbarung” genannt] haben die Auftraggeber vereinbart Teile des Projektes
JTriiple” durch einen gemeinsamen Uberverwalter verwalten zu lassen, Die
Auftragnehmerin ist in Kenntnis der 4-Tirme-Vereinbarung und ist diese diesem Vertrag

als Anlage ./1.5 angeschlossen.

Die Definitionen der 4-T@rme-Vereinbarung gelten sinngemaB auch fir diesen Nachtrag.
2. BEAUFTRAGUNG ZUR VERWALTUNG UND VOLLMACHT

Die Auftraggeber beauftragen und bevollmachtigen die Auftragnehmerin gemdaf
Beschlussfassung der Versammlung der Vertreter vom [.i] mit sémtlichen durch den
Uberverwalter gemiRB 4-Tirme-Vereinbarung zu erbringenden Leistungen.

Die Verwaltung ist von der Auftragnehmerin ordnungsgemal im Sinne der 4-Tlrme-
Vereinbarung, der einschligigen gesetziichen Bestimmungen und der nach aufien
unbeschrinkten Vollmacht durchzufiihren. Die Uberverwalterin wird dadurch
berechtigt, im Namen und fiir Rechnung der Auftraggeber zu handeln. Die
Uberverwalterin verpflichtet sich, die Verwaltung unter Beachtung der gesetzlichen
Bestimmungen im AusmaR gemaR 4-Turme-Vereinbarung zu besorgen. Die Verwalterin
ist berechtigt, im Rahmen ihrer Verwaltungstatigkeit geeignete Stellvertreter und
Substituten mit gleich ausgestatteter Volimacht zu bestellen.

Antage-14 I Mustererrirag Ubermengaltes T
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3. VERTRAGSDAUER UND KUNDIGUNG

3.1 Vertragsbeginn. Dieser Vertrag beginnt mit [g'] und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen.

3.2 Kindigung. Dieser Vertrag kann von den Auftragnehmern durch eine Mehrheit von zwel
Drittel der Stimmen (Stimmverteilung gemaR Punkt 5.6 (a) der 4-Tiirme-Vereinbarung)
unter Einhaltung einer &-monatigen Kindigungsfrist jeweils zum Ende eines
Kalenderjahres aufgekiindigt werden. Die Auftragnehmerin kann diesen Vertrag unter
Einhaltung einer 12-monatigen Kiindigungsfrist jeweils zum Ende eines Kalenderjahres
aufkindigen.

3.3 Abwicklung. Bei Beendigung dieses Vertrages verpflichtet sich die Auftragnehmerin,
innerhalb einer angemessenen Frist eine ordnungsgemaBe Abrechnung zum Ende des
Vertrages zu legen und alle Verwaltungsunterfagen und Rechnungsbelege dem
nachfolgenden Uberverwalter herauszugeben.

4, VERTRETUNG VOR BEHORDEN

4.1 Vertretung. Die Uberverwalterin ist im Rahmen ihrer Vollmacht im Umfang dieses
Vertrages berechtigt, die Auftraggeber vor Gerichten und Behdrden (2.8, Baubehdrden,
Finanzbehérden, Schlichtungsstellen, Landesreglerung, Ministerien etc.) zu vertreten,
2u diesem 2weck wird die Uberverwalterin zum Machthaber im Umfang einer
Prozessvollmacht im Sinne des § 31 ZPO bestellt sowie bevollmachtigt, berufsmafige
Parteienvertreter |.5.d. § 31 ZPO und/oder anderer einschldgiger Verfahrensvarschriften
2u bestellen. Weiters Ist die Uberverwalterin berechtigt, Geld oder Geldeswerte in
Empfang zu nehmen und dariiber rechtswirksam zu quittieren,

4.2 Zustellvollmacht. im Rahmen der ertellten Vollmacht ist die Uberverwalterin berechtigt,
Schriftsticke  von  Oritten, Insbesondere auch von  Behdrden  als
Zustellungsbevollm3achtigte der Auftraggeber in Empfang zu nehmen. Die der
Uberverwalterin zustehenden Vertretungsbefugnisse vor Behérden gelten sinngemaR
auch fiir einen von ihr bestellten Stellvertreter bzw. Substituten.

5. LEISTUNGSUMFANG

Die Uberverwalterin ist zur Vornahme all jener Handlungen berechtigt und verpflichtet,
die im Zuge der ordentlichen und auBerordentlichen Verwaltung des
Verwaltungsbereiches gemaR Punkt 6. der 4-Tdrme-Vereinbarung durchzufiihren sind
und ist zudem verpflichtet alle an sie gemaR den Bestimmungen der 4-Tiirme-
Vereinbarung ibertragenen Aufgaben, Rechte und Pflichten ordnungsgemafl zu
erfullen.

Die Uberverwalterin Ist verpflichtet, die gemeinschaftsbezogenen Interessen aller
Auftraggeber zu wahren und Weisungen der Auftraggeber gemal den Bestimmungen
und Mehrheitserfordernissen der 4-Turme-Vereinbarung zu befolgen.

Anlags 142 Musletverteeg Ubsreermalier e
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Die Rechte und Pflichten der Uberverwalterin ergeben sich aus der 4-Tiirme-
Vereinbarung. Demnach ist die Auftragnehmerin — unter sorgfaltiger Beachtung von
allenfalls erteilten Weisungen — insbesondere berechtigt und verpflichtet

{a} unter Einhaltung der vereinbarten Vorgehensweise, alle Rechtsgeschifte und
Rechtshandlungen, die die ordnungsgemalie Verwaltung betreffen abzuschliefen.

(b) die Auftraggeber in allen Angelegenheiten der Verwaltung vor sdamtlichen
Gerichts-, Verwaltungs-, Abgaben- und Baubehorden zu vertreten und
gegebenenfalls zu solchen Vertretungshandlungen befugte Parteienvertreter zu
bestellen.

{c} Geld und Geldeswerte in Empfang zu nehmen und dariiber rechtsgiiltig zu
guittieren.

(d) alle Ein- und Auszahlungen Gber ein eigens fur den Zweck der gegenstandlichen
Verwaltung eingerichtetes Anderkonto durchzufihren. Den Vertretern st
jederzeit Einsicht in die das Konto betreffenden Belege (Bankausziige) zu
gewdhren.

(e) sdmtliche abzuwickelnden Zahlungen ordnungsgemdR vorzuschreiben, in
Empfang zu nehmen, abzurechnen und gegebenenfalls weiterzuleiten bzw.
Rechnungen nach Priifung und Freigabe fristgerecht (ohne Verlust von allfdlligen
Skonti) 2u bezahlen. Im Zusammenhang mit der Uberwachung der
Zahlungseingdnge hat die Uberverwalterin  gegebenenfalls geeignete
Eintreibungsschritte einzuleiten.

(f)  eine Jahrliche und tbersichtliche Rechnungslegung uber alle Einnahmen und
Ausgaben vorzunehmen sowie eine jahrliche Vorausschau fiir das folgende
Kalenderjahr zu erstellen. Rechnungsbelege sind nach MaRgabe der gesetzlichen
Verrechnungs- und Aufbewahrungsfrist ordnungsgemaB zu verwahren.

(g) fiir einen angemessenen Versicherungsschutz zu sorgen.
6. VERWALTUNGSHONORAR

6.1 Verwaltungshonorar. Als Grundverwaltungshonorar, fir samtliche beauftragten
Leistungen, erhélt die Auftragnehmerin ein Honorar in Hohe von EUR [E], zuzdglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer, per anno.

6.2 Wertsicherung. Es wird ausdrucklich Wertbestandigkeit des Grundverwaltungshonorars
vereinbart. Als MaR zur Berechnung der Werthestindigkeit wird der vom
Osterreichischen Statistischen Zentralamt monatlich verlautharte
Verbraucherpreisindex 2015 oder der an seine Stelle tretende Index bestimmt. Als
Bezugsmonat fir die Wertbestandigkeit gilt die im Monat lanner 2018 verlautbarte
Indexziffer, Die Anpassung erfolgt zum 01.01. eines jeden Jahres auf Basis der zuletzt
vertautbarten Indexzahl.

Anlage 143 Mustareertral Lbervenmalip ar?
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6.3 Zusitzliches Verwaltungshonorar. Wird die Verwalterin mit der organisatorischen und
administrativen  Abwicklung von  Baudienstleistungen, Reparaturen und
Erhaltungsarbeiten betraut, wird bis auf weiteres sin zusitzliches Verwaltungshonorar
gemaR Anlage 6.3, zuziuglich der gesetziichen Umsatzsteuer, verrechnet, Bei
Nichtdurchfilhrung der geplanten Arbeiten werden fir die Mihewaltung im
Zusammenhang mit der Erstellung von Leistungsverzeichnissen bzw. Einholung von
Angeboten [i.] % der veranschlagten Kosten zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in
Rechnung gestellt.

Sonstige Leistungen, welche nicht vom Leistungsumfang dieses Vertrages umfasst sind,
werden nach Stundenaufwand abgerechnet. Das Stundenhonorar ist in Anlage 6.3
ersichtlich.

6.4 Barauslagen. Der Uberverwalterin gebiihrt zudem der Ersatz der von ihr im Interesse
der Auftraggeber aufgewendeten notwendigen Barauslagen fiir Stempel-, Gerichts- und
Kommissionsgebihren, Kosten fir Grundbuchsauszige usw.. Klargestellt wird, dass alle
Porti und sonstigen Kosten fir den internen Geschaftsverkehr der Verwaltung im
Verwaltungshonorar enthalten sind.

7. VERSICHERUNG UND HAFTUNG

7.1 Haftpflichtversicherung. Die Auftragnehmerin verfigt iiber eine
Vermogensschadenshaftpflichtversicherung mit einer Haftpflichtsumme von EUR (L]
pro Versicherungsfall fiir die Dauer des Verwaltungsvertrages,

7.2 Haftung. Die Auftragnehmerin haftet fir vorsitzlich und fahrlissig verschuldete
Schadenszuflgung fir ihre eigene Leistungserbringung. Filir im Rahmen ihrer
Leistungsifbringung beauftragte Dritte, die nicht ihre Dienstnehmer sind, haftete die
Auftragnehmerin nur, wenn sie bei der Auswahl dieser Dritten ein Verschulden trifft,
Dies gilt auch fir die Bestellung von Substituten,

Die f]bgrvemalt:rtn haftet aus Fehlleistungen nur gegeniiber den Auftraggebern, nicht
jedoch gegendber Dritten.

8. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

8.1 Verschwiegenheit. Die Auftragnebhmerin ist als Immobilienverwalterin  zur
Verschwiegenheit Gber alle Kenntnisse aus ihrer Verwaltungstitigkeit verpflichtet,
soweit diese nicht eine gesetzliche Auskunftspflicht trifft oder diese vom Auftraggeber
entbunden wurde.

8.2 Alleinige Vereinbarung. Diese Vereinbarung enthalt samtliche Vereinbarungen der
Vertragsparteien zum Gegenstand dieser Vereinbarung und ersetzt alle diesbeziiglichen

mindlichen oder schriftlichen friheren Vereinbarungen, Abreden oder Verhandlungen.
Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bestehen nicht.
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8.3 Schriftformerfordernis. Alle Anderungen oder Erganzungen dieser Vereinbarung
bediirfen der Schriftform und der Unterfertigung samtlicher Vertragsparteien; dies gilt
auch fir ein Abgehen von diesem Schriftformerfordernis.

84 Mitteilungen. 5amtiiche Benachrichtigungen, Aufforderungen, Forderungen oder
sonstige Nachrichten gemaR dieser Vereinbarung haben schriftlich (per Email, Fax oder
Brief) an den jeweiligen Vertreter zu erfolgen.

Die Vertragsparteien verpflichten sich Adressenanderungen und/oder Anderungen in
der Person des Vertreters unverziglich bekanntzugeben, widrigenfalls Zustellungen an
die zuletzt bekannt gegebene Anschrift bzw. Vertreter, mit Wirkung erfolgen, dass diese
der jeweiligen Vertragspartei als zugekommen gelten.

8.5 Salvatorische Klausel. Soliten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung — aus
welchem Grund auch immer — ganz oder tellweise rechtsunwirksam oder ungiiltig
werden, 5o wird dadurch die Rechtswirksamkeit der ibrigen Bestimmungen dieser
Vereinbarung nicht berihrt. Im Falle einer etwaigen Unwirksamkeit einzelner
Bestimmungen gilt die ungiltige Bestimmung automatisch durch jene neue giiltige
Bestimmung als ersetzt, die der ungiltigen Bestimmung unter Bericksichtigung der
Zielsetzung dieser Vereinbarung wirtschaftlich moglichst nahe kommt. Dasselbe gilt fiir
Liicken.

8.6 Nichtausiibung von Rechten. Die Nichtausibung oder die nicht sofortige oder nicht
ginzliche Ausiibung eines Rechtes nach dieser Vereinbarung durch eine Vertragspartel
hat nicht zur Folge, dass dieses Recht spater nicht mehr ausgeilbt werden kann. Soweit
nicht ausdriicklich etwas anders bestimmt, gilt ein Verzicht auf ein Recht nach dieser
Vereinbarung nur fir diesen einen Fall und Zweck.

87 Rechtswahl, Gerichtsstand. Diese Vereinbarung unterliegt osterreichischem Recht
unter Ausschluss der Kollisiensnormen des internationalen Privatrechts und des UN-
Kaufrechts. Fiir alle sich aus dieser Vereinbarung ergebenden Rechtsstreitigkeiten,
einschlieRlich der Frage des Zustandekommens, der Gultigkeit oder Auflésung, wird das
sachliche zustindige Gericht fir Wien LandstraRe fiir ausschlieBlich zustdndig erklart.

8.8 Vertragsauslegung. Fiir den Fall, dass bei der Auslegung (Interpretation) dieser
Vereinbarung Unklarheiten oder Unstimmigkeiten bestehen, sind die Kommentare und

Judikatur zum Wohnungseigentumsgesetz in der jeweils geltenden Fassung analog zur
Auslegung dieser Vereinbarung heranzuziehen.

89 Vertragsausfertigungen. Diese Vereinbarung wird in finf Originalausfertigungen
errichtet, von welchen jede Vertragspartei jeweils aine erhalt.

8.10 Uberschriften. Die Aufnahme von Uberschriften dient der leichteren Lesbarkeit dieser
Vereinbarung. Durch Uberschriften werden die vertraglichen Regelungen nicht
eingeschrankt,
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8.11 Anlagen, Die Vorbemerkungen und Anlagen stellen sinen integralen und rechtlich
bindenden Bestandteil dieser Vereinbarung dar.

Anlage ./1.5 4-Tirme-Vereinbarung vom = _
Anlage ./6.3 Honorartabelle .Zusatzliche Leistungen/Mehraufwand”
Wien, am
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Gebihr n Hihe von € 14,30
germ. §14 TP 13 Gablhren-
gesetz entrichtel,

B.R.ZI. 2622/2017 =

Die Echthigit der Firmazeichnungen: — s =
g} des Herrn: Ingenieur Bernhard Ebner, geboren 21.01.1875 (einundzwanzigsten Janner
neunzehnhundertfunfundsiebzig), in seiner Eigenschaft als kollektiv vertretungsbefugter
Geschaftsfihrer, Ungd - e
b] des Herrn Magister Michael Leifert, geboren 27.08.1965 (siebenundzwanzigsten August
neunzehnhundertfiinfundsechzig), in seiner Eigenschaft als kollektiv vertretungsbefugter
PROKUTISE, =ommsemmmms s e
je-der TRIIPLE Management GmbH, FN 426598a, diese als selbstandig vertretungsbefugte un-
: beschrankt haftende Gesellschafterin der TRIIIPLE BP eins GmbH & Co OG, FN 4274755, mit dem
‘. itz In Wien und der Geschiftsanschrift 1020 Wien, Trabrennstrafie 2b, s
i ¢) des Herrn Ingenieur Bernhard Ebner, geboren 21.01.1975 (elnundiwanzigsten Janner

! neunzehnhundertfinfundsiebzig), in seiner Eigenschaft als kollektiv vertretungsbefugter
Geschaftsfihrer und === . B T T R

d} des Herrn Magister Michael Leifert, geboren 27 08.1965 (siebenundzwanzigsten August
neunzehnhundertflinfundsechzig), in seiner Eigenschaft als kollektiv vertretungsbefugter
PrOKURTISE, —me st s som oo e e e e e 65 0 e B s s s T S S 80

je der TRIIPLE Management GmbH, FN 4265983, diese als selbstandig vertretungsbefugte un-

beschriankt haftende Gesellschafterin der TRIIPLE BP zwel GmbH & Co OG, FN 4274761, mit
dem Sitz In Wien und der Geschaftsanschrift 1020 Wien, TrabrennstraBe 2b, ——rseeemmmimeaanas

e] des Herrn Ingenieur Bernhard Ebner, geboren 21.01.1975 (einundzwanzigsten Janner
neunzehnhundertfinfundsiebzig), in seiner Eigenschaft als kollektiv vertretungsbefugter
Geschaftsfihrer, und -—=-ssseesmmreee T e D

T fl des Herrn Magister Michael Leifert, geboren 27.08.1965 (siebenundzwanzigsten August

neunzehnhundertfunfundsechzig), in seiner Eigenschaft als kollektiv vertretungsbefugter
Prokurist, - e o S b A e L

je der TRIIIPLE Management GmbH, FN 4265983, diese als selbstandig vertretungsbefugte un-

beschrankt haftende Gesellschafterin der TRIIIPLE BP drel GmbH & Co OG, FN 427478w, mit

# dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift 1020 Wien, Trabrennstraie 2b, ———————-
g} des Herrn Ingenieur Bernhard Ebner, geboren 21.01.1975 (einundzwanzigsten lanner
rieunzehnhundertflinfundsiebzig), in seiner Eigenschaft als kollektiv vertretungsbefugter
Geschaftsfihrer, und —e——ersaeeean —

h} des Herrn Magister Michael Leifert, geboren 27.08.1965 (siebenundzwanzigsten August
neunzehnhundertfunfundsechzig), in seiner Eigenschaft als kollektiv vertretungsbefugter
Prokurist, -

j& der TRHIPLE Management GmbH, FN 4265983, diese als selbstandig vertretungsbefugte un-

beschrinkt haftende Gaselischafterin der TRINPLE BP vier GmbH & Co OG, FM 4274825, mitdem

Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift 1020 Wien, Trabrepnstraile 2b, ————————vveer—
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W HIBMTEBERHBERE. e e
Gleichzeitig bestatige ich gemall § 8%a (Paragraph neunundachizig a) der Notariatsordnung auf-
grund heute im elektronischen Weg vargenommener Einsichtnahme in das Firmenbuch, dass -
a) dia TRIIPLE Management GmbH, FN 425598 3, in der oben genannten Funktion heute be-

rechtigt ist,—---—— — e
digunter FN 4274755 eingetragene TRINPLE BP eins GmbH & Co OG selbstandig zu zeich:
B e o
die unter FN 4274761 eingetragene TRIIPLE BP zwel GmbH & Co OG selbstandig zu zelch-
] | B :
die unter FN 427478w eingetragene TRIIPLE BP drei GmbH & Co OG selbstandiz zu feich
T . -
die unter FN 427482a eingetragene TRINPLE BP vier GmbH & Co OG selbstindig zu zeich-
BN, reemsemssammmmnnns S
‘ b) Herringenieur Bernhard Ebner, geboren 21.01.1975 (einundzwanzigsten Janner neunzehn-
hundertfiinfundsiebizig) und Herr Magister Michael Leifert, geboren 27.08 1965 (siebenund-
wantigsten August neunzehnhundertfunfundsechzig) in den oben genannten Funktionen
heute berechtigt sind, die unter FN 426598a eingetragene TRIIIPLE Management GrmbH ges

meinsam rechtsverbindlith 2u 2eithnBn. o e e
Wien am 09.11.2017 [neunten November zweitausendsighbIehn) o omeessrossmacenmemesinnain
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Vereinbarung

-

=
3

zwischen den Projekten ,TownTown™ und

abgeschlossen zarischen

=

uber die Errlchtung slner FuBgingerbricke

TRIIIPLE

TownTown Immoblllendevelopment GmbH & Ca

~Company Building Riegel Eins” O
{FN 222325 z)
Theobaldgasse 1974, 1060 Wlen

7

TownTown Tiefgaragen GmbH & Co.
(FN 222330 q)
WirtzlerstraBe 3/8, 1430 wWien

G

His

{Im Folgenden gemelnsarnm , TownTown™ )

TRIIIFLE EF elns GmbH & Co OG
(FN 427475 5)
Trabrennstrafe Zb, 1020 Wien

fim Folgenden ,TRIIIFLE 1"
TRIIIPLE BP rwel GmbH & Co DG

(FN 427476 )
Trabrennstrabe 2b, 1027 Wien

Wy
N

(im Falgenoen TRTIIFLE 2™}
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TRIEIFLE BP drel GmbH & Co Q4G
[FM 427478 w}
Trabrenpskade 2b, 1020 Wian

tim Falgendean . TRIIIFLE )
TRIIIPLE EP vier GmbH & Co QG
[(FN 427482 a)
Trabrennstrafe b, 1020 Wien
fim Folgenden . TRIIIPLE 4™)
fim Folgendean gemeinsam TRIIIPLE™)

Sierle

Austro Control
Ostarrelchische Gesellschaft filr Zivllluftfabre
mit beschrankier Haftung
(FM 21003m}

Wagramer Strade 19, 1220 Wien

[im Faolgenden . Austro Control™)
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1.1.

1.2

1.3,

1.4,

1.5.1,

1.5.2,

Praiambel

Das Projakt TRIIIPLE umfasst die Errichtung eines komplett neuen Quarlers mit
Wohnungen, Biros und weiteren gemischten Mutzungen. Geplant ist die Ermicklung
von drei werwieqend Wohnzwecken dienenden Hochhausem mit einer Hahe won
jewsils ca 115 m und gines vorwiegend Blrozwecken dienenden Hochhauses mit
elner Hihe von ca 3% m auf vier Bauplatren. Die rechmskriftige Baubewilligung Iir
den Meubau auf dem Grundstick Mr, 2317, EZ 2014 bzw, Nr, 2317/10, EZ 4&BE,
1ewells KG 01006 Landstrafe, mit der GrundsiiOcksadresse Schnirchgasse ONr. ©
und ONr, 11, wurde mit Bescheid vom 22.6.201¢ fir TRIFIPLE 1 zur GZ MAZY-
BRSI0D25364-2016-1 undg Fiir TRTTTPLE 2 zur GZ MAIF-BESLO29373-7016 1 artaill.

Auf Wunsck der Stadt Wlen st Ober die 2wischen dern Progekt TRIIPLE und dem
Projukt TownTown verlaufende Schnlichgasse eine Fuldgingerariicke zu erdchben,
um einen ehencnglelchen Ubergang zwischen den Prajekten und dber den zu
Oberplatteriden Autobahnzubringer bis zum Ponaskanal o gewdhrlelsten,

Dle Brilcke soll im Zuge der Errichiong des Turms 2 auf Kosken der TRIIIPLE aul
Grundlage elner intermen Kopstenlelong errichtet und [0 weiterer Foloe  won
TRILIPLE betrleben, instandoshallen und Instandgesetzt werden.

Ein Grundrics der Bricke und ein Lingsschnitt sind als Anlage 1.4 angeschlos-
s4n,

Die Bricke betrifft mehrare Liegenschaften und mehrere Eigentlmar, und swvar:

Fir die Fixierung/aufiage und der. Luftraum: TownTown Immablliend evelopment
GrmbH & Co Company Bullding Riegel Eins™ OG und TownTown Tiefgaragen Gtk
B, ©a K5 sind Miteigentilimer der Liegenschatt EL 4388 und der Liegenschaft
EZ 2329, jeweils KiG 01006 Lendstrate;

Fiir den Luttraum: &ustro Control ist die Elgentimerin der Llegenschaft EZ 4156
und der Liegenschafl EZ 4344, jeweils KG 01008 Landstrabe;

4 IRTRIFA LTI - 45 S00GEDN - 2587230
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1.5.3,

144

1.5.5,

1.4,

1.7,

2.1.

2.2,

Fir den Luftraum: TRILIPLE 4 Ist die Eigentlmerin des Grundsticks Nr. 311176 der
Liegensthalt EZ 4650, KG 010046 Lendstrake:

FOr die Fixierung/auflage und den Luftrsum: TRIFIPLE 2 ist Elgentimerin der
Grundsticke M, 2317718 urd 2317710 der Liegenschaft EZ 4688, KG 01006 Land-
strale; und

Als Machbar: TRIIIPLE 3 Ist ElgertUrmcHn der Grundsticke Mr. 2317719 und
2317/25 der Liegenschaft BZ 46889, KG 01005 Landstrale,

Austra Cenkrgl muyss zur Schaffung  elnes Bauplatres auf dem Grundslick
Mt 23477 ihrer Liegenschaft EZ 4344, KG 01006 Landstrale, von TRIIIFLE 4 clas
Grondsrick Mr, 311145 im Ausrnal van 32 md und das Trennstlck 15 im Ausmal
van rund £ m= won Grundstick Mr. 301176 der Liegenschaft EZ 4690, KG 010046
LendstraGe gemald dem Tellungsplan des Ingenieurkonsulenten Flr Yermessungs-
wesen DI Wearner Stiglite wom 30, Mal 2017 zu G2 77408, erwerbeon. Dieser
Grurdsticksteil sall nicht belastet erworben werden, Des Welteren wird irm Zuge
der Schaffung des Bauplatzes das Trennetiick 4 im Ausmak von 436 m?® abye-
schrighen und der Uegenschaft EZ 4156, KG 01006 LandstraBe zugeschirieben
gemald dem Teilungsplan des Ingenieurkonsulenten fir Wermessungswesen DI
Wemer Stiglite wom 30, Mal 20LF o GZ 77408, In Folga der Tellung salf die Lie
penschaft EEZ 4344, K3 01306 Landstrale, nicht belastet saln,

Cile Partelen schlialan daher nachstehende verolnbarung,

Ermichtung der Brlcke und Zustimmung

Dl Brlcke wird yan TRIIIFLE zwlschen dem Projekt TownTewn und dem Projekt
TRIIIFLE dber den Liegenschaften der Vertragsparteien errichtat. Dig Kanstuktlon
der Bricke erfolgt durch Auflager Im Bereich des Bauplatzes B der Liggenschaft
EZ 46BE, KG 01006 LandstraBe, des Prajekts TRIIIPLE uned Ober der Top F1 Flt-
nesscenter der Liegenschaft EZ 2029, KG Q1006 Landstrale des Projekts Town-
Tower. E= 5ind derzelt kelne 5titzen auf den Liegenschaften dar Vartragspartelen
geplant.

Die Veartragspartgien stimmen unwiderroflleh zu, dass die Bricke vom Projekt

TownTown curn Projekt TRIITFLE Im wesentlichen gemd? den naheren Spesliikati-
anen der Anlage 1.4 yvon TRIIIPLE auf Kosten der TRITIPLE auf Grundlaoge einer

& I TRIZPLESDLCL - d3F B0MyscH 295050
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2.3,

2.4,

2.5,

7.8,

2.7,

2.8,

Internen Kastertellung errichlet wird, Insoescndere stimimen alle Vertragspartelon
der ardriungsgematen Verankerung/auflage der Brilcke auf beiden Bauwerken und
der daverhaften Mutzung des Luftraumes (ber den Ucgenschaften der Vertrags-
parteier 7u. Es wird veraitbert, dass TRIIIFLE Poller odaer dhnliche Fahrbeschrin-
kungsmaBnahmen errichtst und dlese auch eaucrhaft erhilt. Gleiches glit *Or die
Beleuchtung der Fahrbahn unter der Briicke. Dle Verdragsparteien verzichten auch
AUF ginen allfalllgen Widarrof gernd® § 7L Bauordnung Wien.

TowhTenwn und TRIIPLE stirmmen ausdricklich zu, dass fir die Errichtung der Bri-
cke die e-farderichen Yerankerungen vorgenommen werden dirfen.

Lie Errchtungs-, Betriebs-, Instandhallungs: , Instandsetzungskosten und allfillige
Pickbaukosten fir die Brilcke tragt TRIIIPLE und halt die anderen Vertragspartei
en schadlos. TRIIIPLE verpflichtet sich auch die Instandhaltungs- und Instancset
mungsarkelten aurchzofiibren und die Verkehrasicherungspflichten (einschlieBlich
Winkterdiensty zu idbemehmen, D.e Kostenteiung innerhalb TRIIIPLES crolyt ge-
sondert in der Vier-Timme-vereinbarung.

Dic Vertragsparteien verpflichten sich, sich wechselseltlg 2o untemstitren und alle
netwendiger und nitzlichen Handlurgen Ffir de Ervlehtung und Erhaltung der Brd-
cka su setren, insbesondere Zuastlimmuagen in der erforderlichen Form zu ertellan
var allerm auch das Ansuchen um Baugenehmigung zuv unterertigen, DI‘II‘IE-dEEE
hleraus eine Verpflichtung der andcren vertragspartner zuar Obernabme ader Tra-
qung ven kesten erwdchst.

Die Yertragspartaien varzichten auf den Widerrul ihrer Zustimmung zur Erichtung
und Mutzung dor Bricke. Das Widerrufsrecht kann nur von der zusténdigen Be-
hirde aufgrund eines behérdlichen Beschelds in Rahmen des Gesetzos ausgeiibt
wierden,

vor Bauzusfilhrung der Bricke sind sdmtllche Ausfibrungspline an die Vetrags-
parteian zur Frelgabe zu idbermitteln, Die Frelgabe gilt als ertellt, sollten binnen
wei Wochen kelne wichtigen Grinde gegen die Ausfihrung schriftllch mitgeteilt
werden, Wichtige Grinde sind etwa staticehe Lnzuldinglichkelten, grobe Planuags-
fehler, eto,

Dle Yertragsparteien vercinbaren, dass die Montage van Yerkehrs- und Warnsch;l-
dern geduldet wird, sofern diese erfarderlich sind [zB .Bel Schnee kelne REy-

E TR Fet T = & 5=-11E5H - 2227y 1)
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1.

3.2,

3.3,

mung™] und die Brlcke aus widhtlgem Grungd Fir eine angemeseehe Zaib gesparrl
werden kann (2B bel Sanlerungsarbeiton}.

Schad- und Klagloshaltung

TRIIIFLE wird alle gus und im Zusammenhang mit den Enichtungsarbelten, dem
Betrieh und den Instandhalngs- und Instandsetzungsarbelten der Bricke ent-
standenen oder zukilnftig entstehenden Schaden beheben oder den anderen Yer-
tragsparteien ersetzen.

Dle VorkehrssicherungspflichLen {einschiliedlich Winterdienst) im £usammenhang
mit det Brdcke Obemimmt TRIIIFLE ung halt die anderen VYertragsparteien schad-
uhd klaglos.

Eln auf Kosten der TRELLLPLE elnvemehmlich hierfir bestelltar Sachverstindige wird
vor Beglnn der Errichtung der Brdcke eine Bewaissicherung auf den Liggenschaften
der Yerragspartelen durchfihren. Dle Yerragsparteien haben das Recht bei der
Bewelsslcherung durch elnen vertreter tallzunehmen. Mach Fertigstellung der Er-
richtungsarbelten wird der bestellte Sachverctindige die dadurch entstandenen
Schdden auf den Liegenschaften der Vertragsparelen Festetellen. TRITTIPLE wer-
pilchtet slch die durch den Sachwverstandigen festgestellten Schaden auf Kostan
won TRILPLE und nach vorheriger Abstimmung mil den Yertragsparteien zu besei-
tigen. Dle Vertragsparteien sind berechtigt, auf eigene Kasten ein Gegengutachten
arctellan :u lassen. Bei Abweichungen haben zun3chst die Sachverstandigen zu
wvarsuchen, ¥onsans herzustellen, gelingt dies binnen vier Wochen nlcht, haben die
Parlakert zu versuchen, binnen weiterar vigr Wachen einen Konsens Ober dig zu
behebenden Schaden herzustallen, Kommt es zu k2iner Einlgung, kann jeds Parteol
ire Rectibe gerichtlich geltend machen.

Verelnbarungsdauar

Diese Yeraginbarung beginnt mit allseltlger Unkterfertigung durch die Vertragspar-
teien und wird auf den Bestand auch nur elnes Bauwerkes auf den Bauplatzen des
Prajekis TRIIIPLE abgeschlossen, d.h. diese Werglinbarung endet, wann keln Bau-
werk mehr auf den Bauplatzen steht cder bis auf behdrdlichen widerruf. Dle ver-
ginbarung endet auch mit der Abtragung der Platte des Projekies TownTown, Elne

7 LR TRIOP.ECLO) = 7 527-B3F UHH - FUSTISNS
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ordentliche Kindigung bzw, elnseitige Auflisung dieser Vereinbaning dureh alne
der Wertragsparteien ist ausgeschiossen.

5. MNutzung der Brilcke und Dienstbarkeiten

5.1, Dle Vertragsparteien stirmmean ausdricklich der Errichtung und dauerhaften, un-
entgeltlichen Nutzung der Bricke zu. Dle Wertregspartelen raumen einander daher
wechselseitig nachsteherda Rechba en:

5.1.1. TownTown Immoblliendevelopment GmbH B Ca Company Building Riegel Eins®
MG und TownTown Tlefgaragen GmbH & Co. KG gewdhren als Figentirmer der die-
nenden Grundsticke 233771 der Uegenschaflt EZ 202¢ und 2337/13 der Uegen-
schaft EZ 4388, jeweils K& (1006 Landstrafe, dem jeweiligen EigentOmet der
herrschenden Grundsticke

(&) 2317/2, 23173, 231774, 2317/5 und 2317/6 der Uegenschaft EL 2014,
K5 01006 Landstrale (Teile des Bauplatzes A des Projekts TRITIPLE), als
&runddlenstbarkeit das Recht der Errichtung und Nutzung der zu emichiben-
den Brucke;

(b 2317710, 2217711, 2317712, 2317713, 2317714, 2317715 und 2347/46 der
Lizgenschalt EZ 4688, KG 01006 Landstrabe {Telle des Bauplatzes B des
Projekts TRILPLE), als Grunddienstharkelt das Recht der Emichtung und Mut-
zung der Zu arrichtenden Bricke;

(0] 2317719, 2317720, 231721, 2317722, 2317/22, 2317724 und 2317/25 ter
Liegenschaft EF 4659, KG 0LO0S Landstrafe [Teile des Bauplatzes © tas
Projekts TRIIIPLE], als Grunddienstbarkeit das Recht der Errlchtung und Nut-
mhg der zu errichtenden Bricke;

fdy 2317428, 311171 und 21112, der Llegenschaft EZ 4690, KG 01006 Land-
strafe (Teile des Bauplatzes D des Projekts TRIIIFLE), als Grunddienstbar
keit das Recht der Erridntung und Nutzung der zu erichtenden Briicke.

5.1.2.  Austro Control gewdkrt als Elgentimerin der dienenden Grundsticke 235471 der

Uegenschaft EZ 4156 und 234747 der Liegenschaft EZ 4344, jewslls kG 1006
Landstrafe, dem jeweiligen Elgentimer der herrechenden Grundstlcke

a 1 TRICRE. RE T — 43 B2V0A0Y 2Si703]
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5.1.3,

(&)

{b]

i)

(d)

2317/2, 2317/3, 231774, 231745 und 2317/ der Uegenschaft EZ 2014,
KG 01036 Landstrafe (Telle des BauplatZes A des Projekts TRIIIPLE), als
Grunddienstbarkeit das Recht der Errlchtung und Mutzung der zu errichten-
den Bricke;

2317710, 2317411, 2317712, 2317413, 2317714, 231715 ynd 2317716 der
Liegenschaft EZ 4683, KG 01006 LandstralBe [Telle des Bauplatzes B des
Frojekts TRIIIPLE], als Grunddienstharkelt das Recht der Errichbtung und Mut-
zung der zu errichtenden Bricke;

317719, 231720, 2317721, 2317722, 2317723, 231L7/24 und 2317729 dar
Uenenschaft EZ 468%9, KG 31006 LandstraBe (Telle des Bauplatzes € des
Frojekts TRIIIFLE), als Grunddienstbarkeit das Recht der Erfichilung und RMuk-
zun{ der zu erdchtenden Bricke;

2317748, 311171 und 311172, der Liegenschaft EZ 46%H), KG 010046 Land-
straffe (Telle des Bauplatzes D des Projekts TRITIFLE), als Grunddlensthar-
kelt das Recht der Errichlung und Mutzung der zu errichtenden Briicke,

TRIIIPLE 4 gewahrt als Elgentimenn des dienenden Grundsticks 3111/6 der Lie-
genschaft EZ 4590, KG 01006 Landstrafe, dem Joweiligen Eigentdmer der her-
schenden Grundsticke

(a]

(B

i)

231F/2, 23173, 231784, 2317/5 und 231776 der Uegenschaft EZ 2414,
KGO U1005 Landstrafe (Teile des Bauplatzes A des Projekts TRIIIFLE), als
Grunddienstbarkeit das Recht der Errichtung und Mutzung der zu errlchten-
den Bricke;

231710, 23107711, 2317712, 2317713, 2317714, 2317715 und 2317716 der
Liegenschaft EZ 468E, KS OLODE Landstrale [Telle des Bauplalzes B deas
Prajekts TRIIIFLE}, als Grunddienstbarkelt das Recht der Errlchtung wnd Mut-
zung der zu errichtenden Bricke;

$317F18, 2317420, 2ILF21, 317522, 2317423, 231724 und 2317725 der
Uegenschatt EZ 4689, KG 01006 LandstraBs (Teile des Bauplatzes C des
Projakts TRIIIPLE], als Grunddlenstharkelt das Recht der Erfichtung uned MNutk-
zung der zu errichtenden Bricke.
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5.2

3.3,

a.1,

b.2.

TRITIFLE 1, TRIIIPLE 2 und TRIIFLE 3 stimmen berelits jetzk als Eigentimer der
hermsanenden Grardsticke zu, dass das Grundskdck Mro 311175 und das Trenn-
stivce 15 im Ausmal wvon & m2 von Grundstick We. 311176 gemal dem Teilungs-
plan des Ingenleurkonsulenten Fir Wermessungswesen DI Werner Stiglitz wam
0. Mai 2017 zu GZ J740B, von der dienenden Uegenschaft EZ A€90 lastenlmei
abgeschrieben wird und der Liegenschaft EZ 4344, belde kG 01006 Landstrabe, £
geschriehen wird.

TRIIIPLE L, TRIIFLE 2, TRIIIPLE 3 und TRIIIPLE 4 stimmen hereits jetzl als Elgen-
tamer der herrschenden Grundsticke zu, dacs gemdl dem Tailungsplan des Lhge-
rleurkonsulenten filr Yermessungswesen DI Werner Stiglitz vorn 30. Ma) 2017 zu
Gz 77408, dle Llegenschaft EZ 4344, ¥G DLODE Landstrabe, laslenfrol wird, Das
Trennstlek 4 m Ausmalk von 436 m2 wird gemad dem Teilunopsplan des lngenl-
aurkensulenten fir Yermessengswesen DT Wermer Stigitz worn 30. Mal 2017 Zu
GZ 77408, von der dienenden Liegenschafe EZ 4344 belastet abgeschrisben und
der Lirgenschaft EX 4156, beide K 01006 Landstrabe, zugeschrishen.

Dle varstehend eingerdurmban Mutzungsrechte umfassen oie NMutzung der Bricke
zum Sehen, zum Befahren mit Kinderwigen, Rellstihlen [auch motorbetriebean,
Fahrradern fauch E-Bikes], Rallerblades, Skateboard und mil hnlichen Geraten
falsgencmmen aber insbesondere Motoryeller und Motorrader und sonstlge aus-
schlleBllch zur Benutrung aof StraBen vorgeschriehenen Mototfahrzewge) sowie
zur Errlchtung, Erhaltung, wartung, Gefahrenabwshr und zur Betdeb der Bri-
ckenbeleuchtung samt Wersargungsleltungen.

Ausiibunyg der Rechte

Dle Ausibung sdrmtlicher auf Grundlage dieser Yercbarang eingerdumier Rechte
darf stets lediglich In clner die dienenden Grundslicke Lnd deren jewellgen Eigen-
Lomer mdglichst schanenden At und Weise artolgen, um die Jeweiligen Egentl-
mer der dignenden Grundstlicke nicht ungebibrich zu peeintrdchtigen oder zu
stiren. Inshespnders hat die Ausioung sdmtl.cher auf Grundlage diesaer verelnba-
rung eingerdumker Pechle stets In elnem fremdiblichen Ausmal zu erfolgen. Jed-
wade unibliche Ubarbeanspruciung bzw, 2weckwidrlige Huktzung ist unzulassig.

Die ElInraumung et Dicnstbarkeiten arfolgt Jeweils unenktgaltlich,
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6.3

7.1

Die Eigentimer der gemsd digser Verelnbarung jeweils henschenden Grundsticke
nehmen hiernit die gemand dieser verelnbamung zu ihren Gunsten singeraumten
Rechte jewails ausdricklich an und es wird dle grundbicherliche Sicherstellung der
qegenstandlichen Sicherhaiten vereinbart.

Aufzandungserkldrung

Zur grundbticherllchen Durchfihrung erteilen die Vertragspartelen |hre ausdribckll-
che Elnwllligung zu nachstehenden blcherlichen Eintragungen:

TownTown Immabiliendevelopment GmbH B Co Company Building Riegel Eins”
06 und TownTown Tiefgaragen GmbH & Co. KG ertellen hlemmlit thre ausdrackliche
Elvwllligung vnd Zustimmung, dass aufgrund dieser Werelinbarung ohne Ihr weite-
Pes Wigsen und Elnvernehrmen, nicht jedoch auf ihre Kosten, dle nachetehenden
Grundhuchselntraguingen oder eln Yerweis auf dig jeweilig betreffenden Vertrags-
punkta ob der Grundstlcke 2337/1 der Liegenschaft EZ 2029 und 2337713 der
Lieqenschalt EZ 4384, jewells KG 01005 Landstrafe, vorgenammmen wardan:

(a] die Einverleibung der Gienstharkeit der Culdung der Errlchtung und Mutzung
der Briicke gemdl Punki 5.1.1(a) dicser Werelnbarung auf den Grundsticken
233771 und 2337713 for dle Grundstdcke 231472, 231773, 23174, 2317/5
und 231776 der EZ 2014, KG 01006 Landstrake;

(b1 di= Einverlelbung der Dlenstbarkelt der Duldung der Errichtung und Mutzung
der Briicke gemdl Punkt 5.1.1(b] dieser Yereinbarung auf den Grundstickan
233771 und 2337713 fir dle Grundsticke 2317710, 23177131, 2317712,
2ILAAZ, 231714, 2317715 und 2317716 der EZ 4688, K 01006 Landstra-
Fe;

fcy  dle Elnverelbung der Dienstharkeit der Duldung der Emichlung und Mukzung
der Bricke gemaB Funkt 5.1.1(c) dieser Werginbarung auf den Grundsticken
233741 und 233713 fir die Grundsticke 2317719, 231720, 2317721,
2317722, 2317723, 2317724 und 2317725 der B2 468%, KG 01006 Landstra-
Be;
{(dy dle Elnverelbung der Dlenstbarkeit der Duldunyg der Errichtung und Mutzung
der Briicke gemaf Punkt 5.1.1{d} dieser Verginbarung auf den Grundsticken
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233441 und 2337013 fir die Grundsticke 231728, 3111/1 und 311177 der
EZ 4530, K& GLOLE Landstrabe.

£2 Austro Control erteilt hiemlt Ihre gusdrickliche Einwilligung ond Zuslimmung,
dass aufgrund dieser Yerelnbarung ohne ihr weiteres Wissen und Eirvemahimean,
nicht jedoch auf inre Kasten, die nachstehenden Grundbhuchseintraguigen oder eln
Werweis auf dig jeweiliq batreffenden vertragspunkte pb der GrondstOcke 23%4,1
der Liegenschaft EZ 4156 und 2347/7 der Liegenschalt EX 4344, jowells KG 01008
LandstraBe, vorgenommen werden:

(a} «ie Einverleibung der Dienstbarkeil der Duldung der Erfichtung und Mutzung
der Bricksa gemdl Punkl 5.1.2(a) diescr Yerelnbarung auf den Grundsticken
235401 unel 23477 for dle Grondstlcke 23172, 231703, 231704, 2315715
und 231776 dor EZ 2014, KG 010048 Landstrale;

(bY dle Elrverlelbung der Dienstbarkeit der Duldung der Errichtung und Muledng
der Briicke gerndl Punk: 5.1.2(b) dieser Yerginharung aut den Grundslocken
235441 und 23477 fir de Grundsthcke 231710, 2317011, 2317712,
2314713, 2317714, 2317715 und 2317716 der E£ 4033, KG 01006 Landstra
Ge;

fc)  die Einverleibung der Dienslbarkeil der Duldung der Errchtung und Nutung
der Brilcke geméld Purkl 5.L.2c) dicser vereinbarung auf den Grundstdcken
735401 ungd 23477 Fir die Grehdsticke 2317719, 2317520, 2317421,
AT, PRI, 23LF24 und 231725 der EZ 4689, KG Q1006 Landstra-
Re,;

(d] die Elnverlelbung der Dienstharkeit der Culdung der Errichtung und Nutzung
ager Bricke gemad Punkt 5.1.20d} dieser Vereinbarung auf den Grundsticken
23541 und 2347¢7 fur die Grundsticke 2317/23, 3111/1 und 311172 der
EZ 4340, K 01006 Landstral@e,

7.3, TRIIIPLE 4 arteill hla:mit thre dusdrickliche Einwilligung und Zustimmung, dass
aufgrund dieser verginbaraag ¢hne Iht wellaes Wissen und Einvernehmen, nicht
1edoch auf ihre Kosten, d-e nachstehenden Grundbuchseintragungen odar &in ver
weis auf die jeweil'q betreffenden Yerragspunkte ab Grundstick 311176 der Lie
gqenschaft EZ 4690, jewells KG Q1006 Landstrade, vorgenommen werdan:
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(a} die Elnverdalbung der Dienstbarkeit der Duldung der Emichtung und MNutzung
der Brocke gemal Punkt 5,1.3{a) digser Vereinbarung auf dem Grundstick
31116 for die Grundstiicke 231772, 231773, 231774, 2312/5 und 231775,
der EZ 2014, KG QL1006 Landstrabe;

(E) die Elnvertclbung der Dienstbarkelt der Duldung der Errichtung wnd Mutzung
der Brocke gem3b Punkt 5.1.2{0) dleser Yerelnbaring aul dem Grundstick
311176 fiir die Grundsticke 2317410, 2317711, 2317712, 2317713, 2317/14,
2317415 und 2317716 der EZ 4688, KG D1LO06 LandstralBe;

(c) die Enverlelbung der Dienstbarkelt der Duldung der Errichlung und Mulsung
der Bricke gem3d Punkt 5.1.30c) dieser Versinbarung auf derm Grundstick
3111/6 Fir die Grundstiicke 2317415, 2317/20, 2317721, 2317/22, 2317/13,
2317424 und 2317/25 der EZ 4689, KG 01006 Landstrale.

7.4 TRIIIFLE 1, TRIIIFLE 2 und TRIIIPLE 3 ertellt hiemnit thre ausdiickliche Elrwilil-
gung und Zustimmung, dass aufgrund dleser Yerelinbarung ohne Iht welteres Wis-
cen und Elnvernehrnen, nicht jedoch auf Ihre Kosten, die lastenfrele Abschrelbung
des TrennstlOcks 15 Im Ausmal von rmnd @ m=2 van Grundstdck Mre. 311176 gemaEn
dern Tellungsplan des Ilngenleurkonsulenten fr Yermessungswesen DI Werner
Stigltz vom 30, Mal 20LF 2y GZ 7F40E, von der Llegenschaft EZ 4630 und dio
Zuschrelbung zu der Uegenschaft EZ 4344, belde KG 01006 Landstrabe, erfolgch
kanm.

7.8, TRIITPLE 1, TRIITPLE 2, TRTITFLE 3 und TRITIPLE 4 erteilt hiermit ihre ausdridckli-
che Einwilligung und Zustimmung, dass aufgrund dieser Yereinbarung ohne ihr
weiteres Wissen und Einvernehmen, nicht jedech auf Ihre Kosten, gemas dem Tel-
lungsplan des Ingenleurkonsulenten fir Yermessungswesen DE Werner Stiglitz
vom A0, Mal 2017 zu oZ 77408, dle Liegenschaft EZ 4344, KG 01006 Landstrabe,
lastenfrel wird und das Trennstick 4 Im Aausmaé von 436 m=2 von der dienenden
Liegenschaft EZ 4344 belastet abgeschrieben und der Liagenschaft EZ 415&, belde
kG 010066 LandstraBe, zugeschrieben wird.

g Yallmacht

Die Yertragspartelen erteilen Fellner Wratzfeld & Farther Rechtsanwialte ambH und
Herrn Or, Lukas Flener, Rechtsanwalt, gebaren am 20.8.197&, Schattenring 12,
1d10 Wien, Jewells elnzeln elnsaltlg unwiderruflich vallmachl zur Abgabe aller Er-
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klarungen, Ergénzungen und Anderungen deser Yereinbarung auch In notadeller
Farm, sinschlieBlich Aufsandungserklarungen, die zur grundbOchedichen Durch-
fiihrung digses Vertrages alenfalls noch ertarderlich seln wardan,

0. Rachts nachfalge

9. k. Alle Rechte und Plichten aus dieser Vereinbarung sowie diese Uberhindungswver
pflichtung selbst gehen auf dle jewelllgen Rechtsnachfclger iber brw. sind von den
Vertragspartelen auf ikre jewelllgen Rechtsnachfolger veollumfanglich »a Oberbin |
den. Sofern der Recntsibergang nlcht ex lege erfalgt, verpflichten sich pie Wer |
tragsparteler demgemalB wechselseltly, nochmals und ausdricklich, sdmtliche
Fechte und Ffllchten sowle den gesamten Yertragsinhalk aus dieser Yerginbiarung
auf thren cder auf Ihre Jewelllcen Rechtsnachfolger zu dberbinden und die entzpre-
chence [berbindung In den jewelllgen Tlteln {Kaufvertrag, Schen<ungsvertrag und
derglelchen) mit demfdea Rechtsnachfo gerin} ausdricklich festzuvhalten. Klarge-
stellt wird, dass als vertragspartel Im Sirne dieses Yertrages immer nur alle
Fechtsnachfolger Im Elgentum bzw. alle Elgentlimer der jeweilioen Liegenschaft
getmelnsam gemelnt sind. D.h. dass Im Falle von gemeinsamem Eigentum an den
Liegenschatten (Mitelgenturm, Wohnungselgentum) die jewelige Miteigenturmer-
bzw. Wahnungselgentdmergemelnschaft als Gesamtheit die Rechte und Pfichten
aug dieser Yerelnbarung wahrzunehmen hat.

10. Schlussbestimmungen

10.1,  Andecrungen oder Erg&nzungen dieser Wereinbarung sowie alle Erklarungen, die
mit dieser Yerelnbarung Im Zusammenhang stehen, bedlrfen der Schriftfonm unc
der firmenmablgen 2elchnung; ebenso das Abgehen won dlesen Formerfordernis-
gar. 2amtliche vor Unterfertigunyg dieses Vertrages allenfalls getroffense und mit
diesam Yertrag In Widerspruch stehende Verelnbarungen verlleren thre Wirksam-
kait mil Abschluss dieses Yertrages, sowelt sle dann nicht umgecetzt wurden.

10.2, Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder tellwelse nlchtig, unwi-ksam
oder undurchfihriar sein oder werden, wird dadurca dle Wirksamkelt oder Durch-
‘Ohrbarkeit der dbrigen Bestimmungen nicht berdhrt. Anstelle der nlcht.gen, un-
wirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung gilt digjenige wirksame cder
durchfiihrbare Bestimmung als vereinbart, die dem Sl und Zweck der unwirk-
samen er undurch*ihrbaren Bestimmung nach Gegenstand, Mad, Zeit, Ot oder
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1.3,

10.4.

14.5,

10.4.

11.

Gallungsbereich am ndchsten kommt. Dasselbe gilt entsprechend fOr allfdllige Lo-
cken in digserm Yertrag.

Die Koslen der Erstaliung der Verginbarung wearden zur GAnge von TRTIIPLE gelra-
gen. Tm Ubrigen sind die Kosten der Yerragsvarbersitung und der Beratung van
den Vertragsteilen selbst zu tragen.

TRIIIPLE 1, TRIIIPLE 2, TRIIIPLE 3 und TRIIIFLE 4 haften for die EMfGllung sdmtli-
char verpfichlungen aus und i Zusammeanhang mil dieser Yersinbarung sollda-
risch jedoch im Innerverhaltnis entsprechend den in der Vier TOrre Yerainbarung
getrofenen Regelungen.

Diese Vearelnbarung wird In elnfacher Ausfertigungen errichtet, das Orlginal ver-
blelbt bel TRIIIPLE 1. Die Vertragspartelen erhalten Keplen der Veralnbarung.

Diese Vereinharung unteriegt ésterrgichischem Recht unter Ausschluss der Faollis-
signsnormen, FOr alle Streitigkeiten ader Anspriche, die sich aus ader im Zusam-
menhang mit digsaer Verginbarung ergeben gder sich auf deren Abschluss, Galkig-
kait, Veretrung, Aufidsung gder Nichligkeit beziehen, ist das fir Handelssachen
zustandige Gericht fur Wien Innere Stadt ausschlieBlich zustandig.

Anlagean

Arlage Jf1.4: Grundriss der Bricke und Langsschnltt .

~
obiliend evelapmoent GrnI::-H\BI"Co

any Building Riegal Cins™ QG

"5] 5 N A / / d

TownTown Tiefgaragen GmbH & Co.KG | l

lounTown e ﬁ'gfa.m;t_,ﬂ (srabl!
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zebahrin Hahe von £ 14 .30 entrichte:
gffertlicher Motar Dr, Stephan Verweijsn
Wien Kargaretan

ShE 20247501

Sas.Anigl wied hicwot dic kchohedl. doex Pirnmzeichhung doz
erxrn Michael HATSMBEMNM, aqesoren ax 25, is2chsunidwinzl JsTend
Cktzlher 103856 (e.r.Aauseransunhunce-tsachsurssene_g,, #-3 G2-
w8l =Mithesr ard dez lUerrn D, Harbart RAINER, Joharzer am 5.
iachtzehnten: Oktaberx 1%L7Y ieic<kanzencneuchunderkbs slcnand-
tii=rzig, &= Sescha’lsliicer dos KORDALA DELTA Lieganschafts-
Yarwaltungsgaasllschaft nmbH nit d2n 51Tz in alch wnd 22 Ge-
scaiftaanachritt 080 Wilen, Tasmopalogasss 15374, Stook, dicsc
als urnceschrank:s aatha-de Zezsellschalerin der TownTown Intao-=
biliendevelopment GmbH & Co "Company Building Riagel Eins" OG
pil dexn %izz in Woon cnd dor SeozchEi—zanschritt 060 Wien Tre-—
abaldgasae 1974, Stock, und auvigrund heuts voogenommense Fono-
wicht ‘n das Fi-rensusk, D388 ————mmm e e e e e
o, dic worgosasnoen Michael HAUSMAMN und Dr. Herbart RAINER in
dor chgeZthrteon Zigorachislit zecze herschtigt =2isd, ois in
Formexbich urter IR 272975 v protockoliizr-te KORDALA DELTA
Liegenschaftz—- Verwaltungegeaellachaft mbH ygw@mnz nsdan coaochiio-—
woepoisalion s oworlrecten wund fdr =i zu zoochhes, ORI ====-—-
diz KORDALR DELTA Liegenschafte- Verwaltungegeeselleschaf{ mbH

Py 2192 v als unzeschedn<l hallzode Desa’lachalllorin hooa-

[

te ZoroonTigr ist, deos wunlor EH 222325 2z srotohkollicrto
TownTown Imncbiliandesvalepmant SmbH & Co "Company Building
Riegel Eins" QF, 1t sen Stz in Wiso und der Geschi “baan-
sozheei Mo T080 Wien ThagsalogAasszs 155900 Slook selhslindic
roecatavertandlich 20 worlewlon cnd fdr sile z0 zelchnon, ——-—-—-
Wien, &m £3. ioreiundzwanzigsten: Kowvember 20107 (Zwsltaoss -
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OFFCWTLICHER NOTTAR
TR, CHRISTOI'H BIEBER
WIEN — INNERL STADT

Sraatliche Gelilr £ 4230 enprchtel

RRZ, §506°2007 e

Die Behtheit waratehender Gesuml{innszcichnung - SR
b ddes Henm Diplom Ingenieur Lrs Thas- Kirg Waibel, geboren am 24, (vienndmwanzipsien

April 1953 (neupeshnbunderidreiondfiinfriz), als Geschifislithrer und e

by dos Herrn Dvipdom Ingenicur Wemer Markus Béhm, oeboren am X, Cawangigsien) Apnl
1962 [mamzehnlhundertzweimndsec hzin), als CesehillaINIer eeemee e
der Tewn'l'own Ticfgaragen Qb M 203823z, mit dom Sitz in Wien ond Jder Guesclifts-
asehrift 1030 Wien, Wirtzlersorafie 374, diese uls unbuschoinkt haftende (resellachafierin der
TownTown Ticlwaragen TmbH & Co. W&, Fh 2223300, mil dan Silz o Wien und dor
(reschidftsanscheifl, 100 Wien, Wiclzlerstrale 378, wird Destitinn. —-eeeemcmmsemeeeeeeeeee
Aul Oound der beute vorgenommenan Linsichinghme in Jas Finnenbuch beatétips wch memls
v h¥a MNewriatsordnuy die gomomsame Yertretungsherechiinwne e Yorgenomtben fie die
unler v 3028232 cigetragene Town'Tawn Tiefparagen GmbH und deren allcinipe Vertre-

tngsherechtignng als ynbeselirinkl hafende Gescllschafterin fir die wnier FN 2223300 cin-

getragene TownTown Tiefgaragen Cinbd] & Co, KG,

A GIUOR T SLAMANIG, MEB

d.s Juaslildlin des &7T=n 7 ven Moknes

1. CIRIETORH BIERER

e Az lssile in Wicn [nnene Slaadl
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Sabihr i HaF2 wane 14,30
gz & "2 TP 13 Grklhezn-
peealz antichibat

B.R.Z.: 3071/2017xn

Mg Fohtheit der Firmargichmumg e s e e e
g) des Herrn Ingenieur Bernhard Ebner, geboren 21.01.1975 (ginundowanzgsien Jannor
heunzehnhundertfinfundsiabeig), in seiner Figenschalt als kollektly vertretungsbefugter.
GasChEMSTURIEL, LN st kst S s PR s e e
k] des Herrm Magister Michael Leifert, zeboren 27.08.1365 {siebenundzwansigsten August
neunrehnhundertfinfundsechzig), In seiner Cipenschaft als kallektiv wert retungstefugter
P, e e e e S |
je der TRINFLE Management GmbH, FN 4265383, dieze als selbetindl2 vertretungshefugte un-
beschrtinkt haftende Gesellsehafterin der TRINIPLE BP gins GrmbH & Co UG, FH 4274755, mit dem
Sitz in Wien und der Geschaftsanschrilt 1020 Wian, Trabrennstralle 20, -
¢] des Herrn Ingenieur Bernhard Ebner. gebosen 21.01.1975 (einundwanzipsten Janner

neunzehnhundertfiinfundsiebzig), in seiner Eigenschaft als kollektiv vertretungsbefugler.
Geschaftsfihrer und <SS i i e e i i i i
d] des Herrn Maglster Michael Leifert, geboren 27081565 [sickenundzwanzigsten August
neunzehnhundertfinfundsechzigl, in seiner Cipenschaft als kollektiv wertretungsbetugter

B i L S ol o B ——_—

P, e e e ol sl i i
je der TRINFLE Management GmbH, FN 426598a, diese als selbstindiz vertrelungsbelugle un-
beschidinkl hallende Gesellschalterin der TRINPLE BPF zwei GribH & Co OG, FM 4274768, mit

\ dem Sitz in Wien und der Geschafrsanschrift 1520 Wien, Trabrennstrae 2b, -l
:‘ g¢] des Herrn Ingenieur Bernhard Ebner, geloren 21.01L1975 (einundrwanzigsten Janner
\ neunrehnhundertfinfundsisbzig), in seiner Figenschaft als kallektiv vertretungzbefugter.
:: DT Ty TR R S P—
:: 0y des Herrin Maglster Michael Lelfert, pebaren 27 0281965 (sicbenundzwanziesten August
: heunzehnhundertflinfundsechzigl, in selner Cgenschaft als kollektiv vertretungsbefugter
:: PrOKUTIS, s e A e TS D S
\ je der TRIIFLE Management GmbH, FMN 4265383, diese als selbstdndig vertretungshefugts un-
:: beschrankl haflende Gesellschafterin der TRIIPLE BP drei GmbH & Co O, FMAZTA78w, mit
\ derr 5itz In Wilen und der Goschaltsanschoift 1320 Wian, TrabrennstralBe 2B, —emmmeeeee
:: gi  des Hermn ingenleur Bernhard Ebmer, peboren 21.01.1975 [einundzwanzigsten Janner
'; neunzehnhundertfiinfundsizbrig), in seiner Figenschaft als kallektiv vertretungsbefugter.
+ ERSChETISTUNET, UMM sesmreirrt st stitarn e st e et e e ettt
:I'r' h] des Herrn Maglster Michael Lelfert, geboren 27 081965 (siebenundzwanzigston August 1
neunzeinhundertfiinfundsechesigl, in seiner Eigenschaft als kollektiv vervetungsbefugter |
L T R ESRE SR

je der TRHIPLE Management GmbH, FN 426528a, dlcse als selbslindig vertretungshefugte un-
beschrinkt haftende Seselischaftterin der TRINPLE BP yvier GmbH & Co O0G, FH 4274824, mit dem
itz in Wlen und der Geschaflsanschrift 1020 Wien, Trabrennstralle 2b, o

. _—
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Gleichzeit'g bestatige icn gemak & 250 [Paragraph neurundachig ad der Motariatso-dnung aul
grurd heate i elaslranischan Weg vorgenanmeter Einsichlnahme in das Firmenbuth, daszs -
z] die TRINPLE Management GmilaH, FN 42658 4, in der sher genanntan FunkLllan heute be-

rechbigk ist, e
fiir die unter FM 427475 wingetragene TRINPLF BP giqs GmbH & Co OG selbstindiz zu ceich

naw, R
fiir die unler FY 427476t eingetragene TRINPLE WP 2wel GimbH & Cao DG selbslandig zu zeich-

nei, - e
Fir die unter TH 427378w eingelragene TRINPLE BP drei GmbH & Co OG selbstdndig zu
meichnen, und
fiir diz untar FM 4271520 cingetragene TREIPLE BP vier Gmbl| & Co QG selbssandig 2u zeich-

(1= i T —— e e e e e e

by Herr Ingenieur Bernhard Fhner, zebaren 21,01.1975 |einundrwansigsten Janner neunrehn-
hundertfiinfundsiehziz) und Herr Magister fichael | eitert, geboren 27,08, 1%65 {siebrnund-
rwanzgsten &uzgust neunzchnhundertfintundserhzig] in den olen penannten Funkkianan
haute berachligl sind, fir die unter FN 426598a eingetragene TRINPLF Manaparmoent GrrbH

zermeinsam rechtsverbindlich zu zeichren.

Wien, 19,12 2017 {neurrehnten Dezembor 2weialsendsiehrrhng . -
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3. Bezirk, Schnirchgasse ONr. 11
w Triliple* — Bauplatz B mna.T

BAYVPOLIZEI
Briicke 3 Auflager Sockel-Turm 2 SAUYORNASEN
Gst.Nr. 2317/10 und 2317/16 in SCHER RALm.
EZ 4688 der Kat. Gem. Landstralie StaDteWiern

Magistral der Stadt Wien
Magistratsabtellung 37
Baupalizel - Gppe BE
(Besondere-Bauvorhaban)
Dresdner Strafie 73-75, 4. Slock,
A 1200 Wisn

Teledon: {(+43 1) 4000-37 160
Tedaknx: {+43 1) 4000-99-37100

E-Mall: Gruope SiG—al! menge sl
e e o

Aktenzahl Sachbearbeiter: Durchwahl Datum
MA3T-BBfT97368-2018-1 Dl Schallner 01/4000-37166 Wien, 18, Dez. 2018

Bauliche Herstellung
Baubewilligung

BESCHEID

Nach Malgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pléne, die einen wesentlichen Be-
standteil dieses Bescheides bilden, wird gemat § 71 der Bauordnung flir Wien (BO) auf jederzeiti-
gen Widerruf die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend be-
schriebene Bauflhrung vorzunehmen:

Es wird der am Sockelgebaude des Turmes 2 auflagernde Briickenteil bis zur Grenze des Bau-
platzes B in sidlicher Richtung bewilligt. Die gesamte Briickenkonstruktion reicht vom Sockelge-
scholl auf gegenstandlichem Bauplatz B der Wohnhausanlage Triiiple Turm 2 (EZ 4688 der
Kat. Gem. Landstrale) zu dem Sockelgebaude des Bilrohauskompex ,TownTown', EZ 2029 der
Kat. Gem. LandstralBe.

Das Bestehen der Verpflichtung zur Beseitigung des nach § 71 BO bewilligten Bauwerks ist gemii
§ 130 Abs. 2 lit. h BO im Grundbuch ob der Liegenschaft EZ 2014 der Kat.Gem. Landstralie ersicht-
lich zu machen. Die Ersichtlichmachung wird von Amts wegen veranlasst werden.

Die Baufihrung wird in éffentlich-rechtlicher Beziehung fiir zul&ssig erklart.

Vorgeschrieben wird:

13 Der/Die Bauwerberin hat sich gemaR § 124 Abs. 1 BO zur Ausfilhrung einer befugten
Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den fiir die Berufs-
ausiibung mafgeblichen Vorschriften zur erwerbsmafigen Vornahme dieser Tétigkeit
berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gemaR § 65 Abs. 1 BO spiatestens vor Beginn der
Baufiihrung die genehmigten Baupline bei der Baubehdrde zu unterfertigen.

2.)  Vor Baubeginn ist gemal § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerberin der Behdrde
einfe Ziviltechnikerln oder einle gerichtlich beeidete/r Sachverstindigel/r fiir das ein-
schldgige Fachgebiet (Priifingenieurin) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist
vom/von der Priifingenieurln gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerberin
und vom/n der Baufiihrerin verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem
Dienst- oder Organschaftsverhiltnis stehen. Ein Wechsel des/r Priifingenieurs/in ist
der Behérde vom/n der Bauwerberin unverziiglich anzuzeigen.

Verkehrsanbindung: Linie UG, Stabion Dresdner Strafie | Schaelibahn, Stalion Tratsengasse | Linke 2, Stafion Traisenpasse
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3.)

Der/Die Prifingemeurin ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der Bau-
ausfuhrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit auch la-
ge- und hohenmaflig auf Ubereinsimmung mit dem genehmigten Bauplan zu (Oberpriifen
Alifallige Abweichungen sind unverziiglich der MA 37-BB anzuzeigen.

Der/Die Baufiihrerin hat gemaR § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung mindes-
tens drei Tage vorher der MA 37-BB/Bauinspektion und weiters dem Arbeitsinspekto-
rat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

Der/Die Bauwerberin hat bei Baubeginn eine von der 8ffentlichen Verkehrsfliche bzw.
dem AufschlieRungsweq deutlich und dauernd sicht- und leshare Tafel an der von der
Bauflihrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datum des Baubeginns und
3. die zustdndige Behorde.

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden, Grenzt die
von der Baufiihrung betroffene Liegenschaft an mehrere 6ffentliche Verkehrsflichen
oder AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflichen eine solche Tafel anzu-
bringen.

Bauwerberlnnen haben gemalk § 127 Abs. 3 BO die Uberpriifung der Bauausfuhrung durch
den/die Priifingenieurin vornehmen zu lassen.

Gemal § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Bauflihrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Bauplane, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des
Baues erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Prufingenieurs/in lber
die gemaRk Abs 3 vorgenommenen Uberpriifungen aufzuiegen

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemif § 128 Abs. 1 BO bei der Behdrde von
dem/der Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der Bau-
lichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in {(einem/r Grundmiteigentiimer/in) eine Fer-
tigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieBen sind:

» eine Bestatigung eines/r Ziviltechnikers/in liber die bewilligungsgemale und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfithrung sowie dariiber, dass die vorgeleg-
ten Unterlagen vollstandig sind und die Grundsitze des barrierefreien Planens und
Bauens eingehalten werden;

« wenn wihrend der Bauausfiihrung Abanderungen erfolgt sind, ungeachtet der hier-
fiir erwirkien Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfithrung entsprechender
Plan, der ven einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vom/von
der Baufiihrer/in unterfertigt sein muss;

» die vom/von der Prifingenieurfin aufgenommenen Uberpriifungsbefunde, sofern
sie nicht bereits vorgelegt wurden;

Auf die Vorlage der Ubrigen im § 128 Abs, 2 genannten Unterlagen wird gemall § 128
Abs 3 BO verzichiet

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt 1st den eingereichten Planen und dem Ergebnis
des Ermittlungsverfahrens enthommen Die Baufilhrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschrif-
ten zulassig Die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien und den einschlagigen Nebengesetzen
begrundet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu

prafen

Die Briickenkonstruktion lagert einerseits auf dem Sockelgebaude auf Bauplatz B, Truiple Turm 2
{(EZ 2029 der Kai Gem LandstralRe) auf, uberspannt zwel Trennsticke der § 53 BO-Straile
(EZ 4344 - Gst Nr 2347/7, EZ 4690 - Gst. Nr 3111/6, der Kat Gem Landsirafie) und lagert ande-
rerseits auf der Sockelbebauung des Burohauskompexes ,TownTown" (EZ 2029 der Kat Gem
Landstralte} auf
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Der Bruckenteil auf gegenstandlichem Bauplatz B konnte gemall § 71 BO nur gegen jederzeitigen
Widerruf bewilligt werden, da dieser nur In Verbindung mit dem Brlckenteil auf EZ 2029 der Kat
Gem LandstraBe {,TownTown"} eine bauliche Einheit bildet (MA 37-BB/893628-2018-1) Somit ist
das Brickenbauwerk in seiner baulichen Substanz eine Einheit, welche jedoch durch Bauplatz-
grenzen sowie Trennstiicke unterbrochen wird DarlUber hinaus kann die Bricke nur auf Bestands-
dauer der jeweiligen Bauwerke, welche als Auflagerpunkte dienen, bestehen bleiben. Da samtliche
Eigentlimer der Bauplatze und Trennstlicke dem Bauvorhaben zugestimmt haben und statische so-
wie wirtschaftiche Griinde flr die gewdhlte Konstruktion sprechen, konnte eine Bewillgung geman
§ 71 BQ ertellt werden.

Weiters sprechen keine Griinde gegen die Ertellung eine Bewilligung gemal § 71 BO, da die erfor-
derlichen Durchfahitshdhen auf der 6ffentlichen Stralle gegeben bleiben und samtliche befroffene
Grundeigentimerinnen dem Bauvorhaben zugestimmt haben. Dariiber hinaus stehen keine offentli-
chen Interessen dagegen

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben,

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei
uns einzubringen Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich rnichtet, und die Behérde, die den Be-
scheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die Be-
hauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu
beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten

Wenn Sie die Durchflihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
missen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch moglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken {z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstlickes) tragt

Die Pauschalgebuhr fir die Beschwerde betragt EUR 30,- Dieser Betrag ist auf das Konto des Fi-
nanzamies fur Geblihren, Verkehrsteuern und Glliicksspiel (IBAN. AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichien, wobet als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren {Geschéftszahl des Bescherdes) und der Betrag anzugeben
ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamiszahlung® ist als Emp-
fénger das Finanzamt fur Geblihren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN wie zuvor} anzugeben
ocder auszuwihlen Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die Abga-
benart ,EEE — Beschwerdegebuhr”, das Datum des Bescheides als Zeifraum/Periode und der Be-
frag anzugeben

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Geblhr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
(iber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschliefen

Die telefonische oder mundliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschldgigen baurechtichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erklarten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefuhrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts flir Bautechnik (OIB) verwiesen.

Wiéhrend der Baufuhrung ist jede unnétige, das zumutbare MaR (ibersteigende Larm- und Staubbe-
lastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen des
Baularmgesetzes, LGBI fir Wien Nr. 16/1973 in der dzt geltenden Fassung in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30 Apr 1973, LGBI. fur Wien Nr. 20/1973 zu achten
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Auf die Bestimmungen des Bundesbehinderiengleichstellungsgeseizes wird hingewiesen.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des Bauar-
beitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskinfte zum BauKG erhalten Sie zum
Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bel Baubeginn ist jedenfalls zu dberprifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller frilheren und/oder gleich-
zeitigen BaumaBnahmen sind zu berlicksichtigen.

Zum Féllen van Baumen nach dem Wiener Baumschutzgesetz ist eine gesonderte Bewilligung er-
forderlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen Bezirkes anzusuchen Ist,

Das nach § 71 BO bewilligte Bauwerk ist mit Ablauf der Bewilligung ohne Anspruch auf Entschadi-
gung oder den Ersatz irgendwelcher Kosten abzutragen. Dabei ist bei den entstehenden, absturzge-
fahrdeten Bereichen eine geeignete Absturzsicherung vorzusehen.

Falls im &ffentlichen Gut Mainahmen (z.B. Uberschreiten der Baulinie im unterirdischen Strafen-
raum durch Keller, Arbeiten im Gehsteig, Errichtung eines Kanals) erforderlich sind, wird darauf auf-
merksam gemacht, dass zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten vom Bauwerber oder dem ausfilh-
renden Unternehmen beim Magistrat der Stadt Wien, MA 28 - Gruppe Aufgrabung (Lienfeldergasse
86, 1170 Wien), eine privatrechtliche Einzelvereinbarung fir diese Mallnahme abzuschlielten Ist.
Betroffene Einbautentragerfinnen - bei der MA 28 liegt ein Verzeichnis solcher in Betracht kommen-
den Einbautentrdger z.B. MA 33 (&ffentliche Beleuchtungseinrichtungen), Telekom Austria AG (Tele-
fonkabel), usw. auf - sind zwei Wochen vor Baubeginn zu verstindigen.

Das gegenstandliche Bauvorhaben soll im Bauverbotsbereich der A4-Ostautobahn Verlangerung
Stadionbriicke errichtet werden. Diesbezlglich ist gesondert eine Ausnahmegenehmigung der ASFI-
NAG zu erwirken.

Gebihrenhinwels

Ausstehende Gebilhren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den néchs-
ten Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa
der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Méglichkeit die Bezah-
lung mitteis Internet, Uber das ,Bezahlservice” der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen) vorzuneh-

men.
Fir den Abteilungsleiter:
DI Kaltseis
Oberstadtbaurat
Ergeht an:
Laut Verteilerliste

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at
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Anhang
Verteilerliste zur Zahl 797368-2018-1

Ergeht an:

Einbringerin/Bauwerberln, | TRINIPLE BP zwei GmbH & Co OG
Grund(mit)eigentimerin Trabrannstrafe 2b, A-1020 Wien

mit Planparien A und B

Nachbarin TownTown Immobiliendevelopment GmbH & Co "Company Building Riegel
Eins" OG

Theobaldgasse 19, A-1060 Wien

als Miteigentimerin der betroffenen Machbarliegenschafl EZ 2029 und 4388
der Kal. Gem, Landsiralie

Machbarin TRIIPLE BP vier GmbH & Co OG
Trabrennstralte 2b, A-1020 Wien

als Miteigentimerin der betroffenen Nachbarliegenschaft EZ 4690 der Kat,
Gem. Landsirafle

Nachbarin WIPARKGaragen GmbH
Thomas-Klestil-Platz 13, A-1030 Wien

als Miteigentiimerin der betroffenen Nachbarliegenschaft EZ 2029 und 4388
der Kat. Gam. Landstralie

Behdrden/Verwaltung:

Finanzamt fir Geblhren, Verkehrsteuern und Gilicksspial

MA 28 - Straflenverwaltung und Straflenbau - Mitte (2,3,4,5,11 und 20)
zur Information hinsichilich Uberbauung der dffentlichen Stralte gemaf § 53 BO (Schnirchgasse)

MA 37 - Bauinspektion (Bescheldausferigung an Baufhrer)

MA 37 - Baulnspektion, Uberwachungsarchiv
mit Plan C und slatischer Vorbemessung

MA 64 - Eintragung Grundbuch
2 Ausfertigungen nach Rechtskraft mil Parien O und E sowie dem Ersuchen um Veranlassung der Ersichllichmachung
gemaf Spruch dieses Bescheldes
i i
g eilung 37 - Baupolizel
agistratsabteilung 37 - Bau BAIPOLIZE!
Mag Gruppe BB SICHER BALEN
Z1.: MA37-BB/797368-201 81 Ismmwwtnn

Bescheid st niliber den in dar
Ermumw:fﬂguﬂg.%‘mnﬂm Parteien am
12.02.2018 in Rechtskraft arwachsan.

Fiir den Abteilungsleiter:
Dipl.4ng. Kaltseis
Wien, 18.02.2018 Obarstadtbaurat

™~
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Wien 3., Schlachthausgasse ON 1,
Schnirchgasse ON 1-7 und ON 9-9A

EZ 1526, 4610, 4144, 2014, 4008 und 3997 der
Kat.Gem. LandstralRe

Ansuchen um Grundabteilung

Bescheid

Gemafl § 13 Abs. 2 lit. b der Bauordnung fiir Wien (BO), LGBI. f. Wien Nr. 11/1930
i.d.gF. wird die Abteillung von Grundsticken nach dem Teilungsplan der
Vermessung Eckharter ZT GmbH, beurkundet durch Ing.Kons. fiir Verm . Wesen
Dipl.-Ing. Wemer Stiglitz vom 25.10.2016 mit dem Signaturdatum UTC 2017-03-
20T13:08:25, GZ 7196P, einschliefllich der im Teilungsplan vorgesehenen Zu- und
Abschreibungen und der in diesem ausgewiesenen Bauplatze bewilligt, wobei das
prov. Grundstlick rot 2317/1 ab einer Hohe von 30 m liber Wiener Null einen Teil des
Bauplatzes rot A bildet und die prov. Grundstiicke rot 2979/3, rot 3218/4, rot 2980/5
und (3118/7) ab einer Hohe von 4,5 m Uber dem Niveau der Verkehrsflache einen
Teil des Bauplatzes rot B bilden.

Vorgeschrieben wird:

1.) Das prov. Grundstiick rot 2317/1, die Teilstiicke 1, 2 und 61 sowie die mit 10867-
7482-7483-7484-7465-7466-10869-10868-(10867) umschriebene Grundflache sind
gemalk § 17 Abs. 4 lit. a BO gleichzeitig mit der grundbicherlichen Durchfiihrung
dieser Abteilung unentgeltlich und lastenfrei in das dffentliche Gut abzuschreiben und
uber Auftrag der Baubehorde gemal § 17 Abs. 1 und 6 BO in der festgesetzten
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Hohenlage, vermindert um das MaR der Tiefe des jeweiligen Korpers der Verkehrs-
flache und von allen Baulichkeiten gemal den Bestimmungen des § 129a Abs. 2 BO
geraumt, in den physischen Besitz der Stadt Wien zu (ibergeben.

2.) Das prov. Grundstlck rot 2317/29 ist gemaR § 17 Abs. 1 BO gleichzeitig mit der
grundbicherlichen Durchfilhrung dieser Abteilung lastenfrei und gegen die nach § 17
Abs. 5 BO gewahrleistete Entschadigung in das offentliche Gut abzuschreiben und
Uber Auftrag der Baubehérde in der bestehenden Héhenlage und von allen Baulich-
keiten gemal den Bestimmungen des § 129a Abs. 2 BO gerdumt in den physischen
Besitz der Stadt Wien zu (ibergeben.

3.) Die Eigentiimer der prov. Grundstlicke rot 2317/3, rot 2317/4, rot 2317/5, rot
231716, rot 231717, rot 2317/8, rot 2317/9, rot 2317/11, rot 2317/12, rot 2317/13, rot
2317/14, rot 2317/15, rot 2317/16, rot 2317/17, rot 2317/18, rot 2317/20, rot 2317/21,
rot 2317/22, rot 2317/23, rot 2317/24, rot 2317/25, rot 2317/26, rot 2317/27, rot
2317/28, rot 3111/2, rot 3111/3, rot 3111/5, rot 3111/6 und rot 3111/7 sind geman §
93 BO verpflichtet, diese Grundstiicke nach den Anordnungen der Behorde stra-
RenmaBig herzustellen, zu erhalten, zu reinigen und zu beleuchten sowie die not-
wendigen Einbauten herzustellen und zu erhalten.

4.) Die Eigentiimer der prov. Grundstiicke rot 2317/3, rot 2317/4, rot 2317/5, rot
2317/8, rot 2317/7, rot 2317/8, rot 2317/9, rot 2317/11, rot 2317/12, rot 2317/13, rot
2317114, rot 2317/15, rot 2317/16, rot 2317/17, rot 2317/18, rot 2317/20, rot 2317/21,
rot 2317/22, rot 2317/23, rot 2317/24, rot 2317/25, rot 2317/26, rot 2317/27, rot
2317/28, rot 3111/2, rot 3111/3, rot 3111/5, rot 3111/6 und rot 3111/7 sind verpflich-
tet, auf diesen Grundstiicken den Durchgang und die Durchfahrt zu dulden.

5.) Das prov. Grundstiick rot 2317/2 und die zugehérigen Trennstiicke fiir die § 53 —
Verkehrsflache, prov. Grundstiicke rot 2317/3, rot 2317/4, rot 2317/5, rot 2317/86,
231717, rot 2317/8 und rot 2317/9, sind in eine gemeinsame Einlage zu legen (Bau-
platz rot A).

6.) Das prov. Grundstiick rot 2317/10 und die zugehrigen Trennstiicke fir die § 53 -
Verkehrsflache, prov. Grundstiicke rot 2317/11, rot 2317/12, rot 2317/13, rot
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2317/14, rot 2317/15, rot 2317/16, rot 2317/17 und rot 2317/18, sind in eine gemein-
same Einlage zu legen (Bauplatz rot B).

7.) Das prov. Grundstiick rot 2317/19 und die zugehorigen Trennstucke fiir die § 53 -
Verkehrsflache, prov. Grundstiicke rot 2317/20, rot 2317/21, rot 2317/22, rot
2317123, rot 2317/24, rot 2317/25, rot 2317/26 und rot 2317/27, sind in eine gemein-
same Einlage zu legen (Bauplatz rot C).

8.) Das prov. Grundstiick rot 3111/1 und die zugehdrigen Trennstiicke fir die § 53 -
Verkehrsflache, prov. Grundsticke rot 2317/28, rot 3111/2, rot 3111/3 und rot
3111/7, sind in eine gemeinsame Einlage zu legen (Bauplatz rot D).

9.) Gleichzeitig mit der grundbicherlichen Durchfiihrung dieser Abteilung sind geman
§ 130 und § 13 Abs. 4 BO die genehmigten Bauplatze als solche folgendermaBen im
Grundbuch anzumerken:

a.) ob der Einlage EZ 2014 der Kat.Gem. Landstralte: ,Bauplatz A auf den Grund-
sticken 2317/2, 2317/3, 2317/4, 2317/5 und 2317/6 gemeinsam mit Grundstiick
23171

b.) ob der Einlage EZ 4008 der Kat.Gem. Landstralle: ,Bauplatz A auf Grundstiick
2317/1 gemeinsam mit den Grundsticken 2317/2, 2317/3, 2317/4, 2317/5 und
2317/6"

c.) ob der fiir die prov. Grundstiicke rot 2317/10, rot 2317/11, rot 2317/12, rot
2317/13, rot 2317/14, rot 2317/15 und rot 2317/16 neu zu erdffnenden Einlage der
Kat.Gem. Landstrale: .Bauplatz B auf den Grundstiicken 2317/10, 2317/11,
231712, 2317113, 2317/14, 2317/15 und 2317/16 gemeinsam mit den Grundstiicken
2979/3, 2980/5, 3118/7 und 3218/4"

d.) ob der Einlage EZ 4008 der Kat.Gem. Landstralle: ,Bauplatz B auf den Grund-
stiicken 2979/3 und 2980/5 gemeinsam mit den Grundstiicken 2317/10, 2317/11,
2317/12, 2317/13, 2317/14, 2317/15, 2317/16, 3118/7 und 3218/4"
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e.) ob der Einlage EZ 4144 der Kat.Gem. LandstraBe: ,Bauplatz B auf Grundstiick
3118/7 gemeinsam mit den Grundsticken 2317/10, 2317/11, 2317/12, 2317/13,
2317/14, 2317/15, 2317/16, 2979/3, 2980/5 und 3218/4"

f.) ob der Einlage EZ 3997 der Kat.Gem. Landstral®e: ,Bauplatz B auf Grundstuck
3218/4 gemeinsam mit den Grundsticken 2317/10, 2317/11, 231712, 2317/13,
2317/14, 2317/15, 2317/16, 2979/3, 2980/5 und 3118/7"

g.) ob der fir die prov. Grundstiicke rot 2317/19, rot 2317/20, rot 2317/21, rot
2317/22, rot 2317/23, rot 2317/24 und rot 2317/25 neu zu erdffnenden Einlage der
Kat.Gem. Landstrale: ,Bauplatz C auf den Grundstiicken 2317/19, 2317/20,
2317/21, 2317/22, 2317/23, 2317/24 und 2317/25"

h.) ob der fiir die prov. Grundstiicke rot 2317/28, rot 3111/1 und rot 3111/2 neu zu
erdffnenden Einlage der Kat.Gem. Landstrale: ,Bauplatz D auf den Grundstiicken
2317/28, 3111/1 und 3111/2"

i.) ob der Einlage EZ 1526 der Kat.Gem. Landstralle: ,Bauplatz E auf den Grund-
stlicken 2292/2 und 2292/3".

10.) Weiters ist gleichzeitig mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung dieser Abteilung
gemal § 130 BO das Bestehen folgender Verpflichtungen im Grundbuch ersichtlich
zu machen:

a.) zur Herstellung der Héhenlage und zur Ubergabe nach Punkt 1.) dieses Beschei-
des auf den Einlagen des prov. Grundstiickes rot 2317/2 (Teil des Bauplatzes rot A)
und des Bauplatzes rot E.

b.) zur Ubergabe nach Punkt 2.) dieses Bescheides auf den Einlagen des prov.
Grundstickes rot 2317/2 (Teil des Bauplatzes rot A) und des Bauplatzes rot E.

¢.) zur Einhaltung der Verpflichtungen geman § 53 Abs. 1 BO nach Punkt 3.) dieses
Bescheides auf der Einlage der prov. Grundstiicke rot 2317/3, rot 2317/4, rot 2317/5,
rot 2317/6, rot 2317/7, rot 2317/8, rot 2317/9, rot 2317/11, rot 2317/12, rot 2317/13,
rot 2317/14, rot 2317/15, rot 2317/16, rot 2317/17, rot 2317/18, rot 2317/20, rot
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2317121, rot 2317/22, rot 2317/23, rot 2317/24, rot 2317/25, rot 2317/26, rot 2317/27,
rot 2317/28, rot 3111/2, rot 3111/3, rot 3111/5, rot 3111/6 und rot 3111/7.

d.) zur Duldung des Durchganges und der Durchfahrt nach Punkt 4.) dieses Be-
scheides auf der Einlage der prov. Grundstiicke rot 2317/3, rot 2317/4, rot 2317/5, rot
231716, rot 2317/7, rot 2317/8, rot 2317/9, rot 2317/11, rot 2317/12, rot 2317/13, rot
2317/14, rot 2317/15, rot 2317/16, rot 2317/17, rot 2317/18, rot 2317/20, rot 2317/21,
rot 2317/22, rot 2317/23, rot 2317/24, rot 2317/25, rot 2317/26, rot 2317/27, rot
2317/28, rot 3111/2, rot 3111/3, rot 3111/5, rot 3111/6 und rot 3111/7.

Gleichzeitig wird gemaR § 131 BO mit der grundbiicherlichen Durchfiihrung der
Abteilung verfiigt:

In der EZ 2014 der Kat.Gem. Landstralie:

Die Anmerkung des Bauplatzes im A-Blatt unter Ifd.Nr. 3a, TZ 8080/2002, ist zu
I6schen.

Die im A-Blatt unter Ifd.Nr. 4a und 5a, TZ 8080/2002, ersichtlich gemachten Ver-
pflichtungen sind zu Iéschen.

Der grundbiicherliche Vollzug der Léschungen ist hinsichtlich der Anmerkung und
der im A-Blatt ersichtlich gemachten baubehérdlichen Verpflichtungen, soweit dies in
diesem Bescheid verfugt wurde, ohne weitere Erklarung der Stadt Wien durchzufih-
ren.

Es wird bestatigt, dass fir die in eine Einlage des é&ffentlichen Gutes abzuschreiben-
de Grundflache die Widmung zum Gemeingebrauch durch Verwaltungsakt festge-
setzt worden ist.

Es wird bestatigt, dass gemall Gemeinderatsbeschluss vom 1.7.2015, Pr.Zl.
1089/2015-GSK, die aus &einer Einlage des d&ffentlichen Gutes
abzuschreibenden Grundflachen nicht zum Gemeingebrauch gewidmet sind.
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Begriindung

Die tatsachlichen Umstédnde sind den vorgelegten Teilungsplanen entnommen. Die
Abteilung und die Abschreibungen entsprechen der BO und konnten daher bewilligt
werden. Die Auflagen sind in den bezogenen Gesetzesstellen begriindet.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungs-
gericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides
schrifilich bei der Magistratsabteilung 64, 1082 Wien, Lerchenfelder Strale 4, einzu-
bringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet und die Behorde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf
die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben,
die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechizeitig eingebracht ist,
zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandiung vor dem Verwaltungsge-
richt wiinschen, miissen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde
beantragen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form (bermittelt werden. Bitte
beachten Sie, dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart
verbundenen Risiken (z.B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die Pauschalgebiihr fir die Beschwerde betragt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das
Konto des Finanzamtes flr Gebiihren, Verkehrsteuemn und Glicksspiel (IBAN: AT83
0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungs-
zweck das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) anzu-
geben ist. Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der ,Finanz-
amtszahlung” ist als Empfanger das Finanzamt fur Gebihren, Verkehrsteuemn und
Glucksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) anzugeben oder
auszuwahlen. Weiters sind die Steuermnummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE-Beschwerdegebiihr*, das Datum des Bescheides als Zeitraum
und der Betrag anzugeben. Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der
Geblhr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck (iber die erfolgte Erteilung einer Zah-
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lungsanweisung anzuschliefen. Fir jede weitere gebihrenpflichtige Eingabe ist vom
Beschwerdefuhrer (Antragsteller) ein gesonderter Beleg vorzulegen.

Hinweise

1. Die Bewilligung und die Kenntnisnahme einer Abteilung werden unwirksam,
wenn die Abteilung binnen zwei Jahren, vom Tage der Zustellung des Bescheides an
gerechnet, nicht grundbucherlich durchgefiihrt worden ist. Ist auf Grund einer giilti-
gen Abteilungsbewilligung eine Baubewilligung erwirkt worden, erlischt die Abtei-
lungsbewilligung erst mit Ablauf der Gilltigkeitsdauer der Baubewilligung.

2. Die gemall § 17 Abs. § BO zustehende Entschadigung wird erst nach grundbii-
cherlicher Durchfiihrung dieser Grundabteilung, nach Ubergabe der abzutretenden
Grundfiache in den physischen Besitz der Stadt Wien und iiber Antrag des Entscha-
digungsberechtigten fallig.

3. Zwecks grundbiicherlicher Durchfiihrung der Grundabteilung miissten Sie ein
Gesuch an das zustandige Bezirksgericht richten, dem dieser Bescheid, versehen
mit einer Rechtskraftbestatigung, anzuschliefen ist. Die Rechtskraftbestatigung
erhalten Sie nach Vorlage des Bescheides auf Antrag bei der Magistratsabteilung 64,
sofern nicht ein Beschwerdeverzicht abgegeben wird, frihestens fiinf Wochen nach
der Zustellung des Bescheides.

Ergeht an:

1.) Schnirchgasse 9-9A GmbH & Co KG, Schnirchgasse 9-8A GmbH, Republik
Osterreich (Bundeswasserbauverwaltung) Offentliches Wassergut, Republik
Osterreich (Bund/Bundesstrafienverwaltung) und Stadt Wien, z. H. Vermessung
Eckharter ZT GmbH, Friedrichstralle 6, 1010 Wien, mit 3 Teilungsplanen und

Zahlschein;

in Abschrift an:

2.) Hermn Ing.Kons. f. Verm.Wesen Dipl.-Ing. Wemer Stiglitz als Planverfasser, per
E-Mail;

3.) MA 28 mit Teilungsplan;
4.) MA 37 - Gebietsgruppe Sid, per E-Mail;
5.) MA 69 — Zentrale Liegenschafts- und Nutzungsevidenz mit Teilungsplan;
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6.) MA 41, per E-Mail;
7.) MA 69 zu MA 69-T-BRG-3/856273/16-Kli mit dem Hinweis, dass ein Nachtrag
zum Kaufvertrag vom 21.2.2017 notwendig ist, per E-Mail;

8.) MAGB4-SV.

Fir die Abteilungsleiterin:
Referent: Andreas Arthaber
Erwin Drr
® 4000-89964

Wil
Dieses Dokument wurde amtssigniert,

der elektronischen Signatur finden Sie unter:

Ll

‘ ' E}zf:mu:m zur Priifung des elektronischen Siegels
@ hitps:/fwww.wlen,gv.at/amtssignatur
T IGRAT IR
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Wohnungseigentumsvertrag

fiir Projekt TRITIPLE ZWEI

abgeschlossen zwlschen
TRIIIPLE AP zwel GmbH & Co OG

{FN 427476 t}
Trabrennstrale 2b, 1020 Wien

und

Mag. Ursula Paar
geboren am 3.11.1264
Ring 351, 8230 Hartherg

1B/ TRIIPLEZWED /G101 — 438 -25[Nakl' - 3646835
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1.1

1.2,

1.3.

1.4

Grundbuchsstand

Im Grundbuch der Liegenschaft EZ 4688, KG 01006 LandstraBe, BG Innere Stadt
Wian, bhestehend aus den GST-Nr 2317710, 231711, 2317712, 2317713,
2317714, 2317715, 2317716, 2317717 und 2317718, mit der Liegenschaftsadrasse
Schnirchgasse 11 (im Folgenden ,tlegenschaft™) ist unter 8-LNr 3 bis B-LNr 400
die TRIIIPLE BP zwel GmbH % Co OG  als Elgentdrmerin  eingetragen. Die
TRIIIPLE BP zwei GmbH & Co 05 ist daher Alleinelgentimearin der Liegenschaft. An
der Liegenschaft besteht vorldufiges Wohnungseigentum. Mit Kaufvertrag wvom
2.12.2019 wurde die Weohnung Teop 10.05 an Frau Mag. Ursula Paar verkauft und
das Elgentumsrecht wird gemeinsam mit diesem Wohnungseigentumavertrag ein-
veriaibk,

Auf der Liegenschaft wird gemdaB der vom Magistrat der Stadt Wien, Magistratsab-
teilung 37, Baupolizei, mit Bescheld vom 22.6.2017 {(MA 37-BB/1029323-2016-1)
erteilten Baubewilligung ein Geb&ude neu errichtet. Auf der Liegenschaft wird
dadurch ein Gebdude mit 3%8 wohnungsalgentomstauglichen Objekten, davon
258 Wohnungen, verschiedenen Geschaftsfldchen, wle zum Beispiel Blros, Han-
delsflachen, Nahversorger, Cafés und Shops, etc, und 133 PKW-Stellplatze, samt
jewelligem Zubehdr errlchtet {im Folgenden ,Hochhaus Zwei™).

He Hlegenschaft Ist der Bauplatz Zwel des Projekts Tritiple. Das Prajekt TrilIple
umfasst dle Errichtung eines kampielt neuen Quartiers mit Wohnungen, Blros und
weiteren gemischten Nutzungen (voraussichtlich Kindergarten, Gastronaimie, Nah-
versorger, etc), Geplant ist die Errichtung von drei vorwlegend Wohnzwecken die-
nenden Hochhiusern mit elner Hihe von jeweils ca 115 m und elnes vorwiegend
Blrozwecken dlenenden Hochhzuses milt einer Hihe von ca 35 m auf vier Bauplat-
zen {,Projekt TrIIIple®™}.

Zwischen der TRIIIPLE BF zwei GmbH & Co OG und den Eigentlmern der Nachbar-
liegenschaften, dle zusammen das Projekt TrlIiple bilden, wurden die verbiicherte
Dienstbarkeltsveraeinbarung und der belm Verwalter zur jederzeitigen Einsicht auf-
liegende Vier-Tirme-Vertrag jeweils samt Anlagen abgeschlossen (im Folgenden
LMer-Tlrme-Yertrag™)., Dieg Wohnungseigentiimer treten mit Kaufvertragsalb-
schiuss {iber ihr Waohnungseigentumsobjekt auf Seltan der
TRIIIPLE BF zwel GmbH & Co 0G uneingeschrankt in sémtliche Rechte und Pflich-
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1.5.

1.6,

2.1,

2.2,

2.3.

ten dleser Vereinbarungen eln. leder Wohnungseigentiimer akzeptiert dle ihn aus
diesen Vereinbarungen treffenden Rechte und Pflichten.

Zwischen der TRIIIPLE BP zwei GmbH % Co OG, den Eigentlmern der Machbarlie-
genschaften, die zusammen das Prajekt Trillpte bilden, und der Autebahnen- und
SchnellstraBen-Finanzierungs-Aktiengesellschaft (ASFIMAG) wurden vYereinbarun-
gen iber die Errichtung, Erhaltung und Mutzung der zwischen dem Prajekt Triliple
und dem Doraukanal errichieten L&rmschutzgalerie geschlossen. Diese Vereinba-
rungen wurden teilweise verblichert und liegen zur jederzeltigen Einsleht der Wah-
nungseigentimer und der Wohnungseigentumswerber belm Verwalter auf, Die
Wohnungseigentimer treten mit Kaufvertragsabschluss tibar ihr Wohnungseigen-
tumsobjekt auf Seiten der TRIIIPLE BP zwel GmbH & Co G unelngeschrankt in
symtliche Rechte und Pflichten dleser Vereinbarungen ein. Jeder Wohnungseigen-
tiimer akzeptert die 1hn aus diesen Verelnbarungen treffenden Rechte und Pflich-
tan.

Die Wohnungselgentiimer nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass ob der Liegen-
schaft und der Nachbarllegenschaften zugunsten Wasser-, Kanal- und Energiever-
sorgungsunternehmen etc, flir die Versorgung der Llegenschaft und fir die
Durch-/Weiterleltung an Dritte die Duldung der Errichtung der Gebiets-
Trafostation, der erforderlichen Leitungen und aliféliiger Mebeneinrichlungen sowle
der Duldung des Bestandes, der Kontralle, der Instandhsltung, der Instandsetzung
und der Benlitzung der Gebiets-Trafostation und der Rohrieitungen flir den Betriab
der Leitungen vereinbart und {allenfalls} grundbiicherlich sicherzustellen sind.

wohnungseigentumsbegriindung

Die Wohnungselgent{imer erteilen ihre Einwilligung zur Erzsichtlichmachung in der
Aufschrift des Gutsbestandsblattes der Liegenschaft, dass mit dieser Llegenschaft
Wohnungseigentum verbunden Ist.

Weiters ertailen sie die Einwllligung, dass Im Falle von Eigentiimearpartnerschaften
jeweils die Eigentumsanteile der in der Tabelle des Vertrages angeflhrten zwei na-
tiirlichan Personen zufolge gemeinsamen Wehnungseigentums an Wahnungen o-
der Kfz-Steliplatzen gemab § 5 Abs 3 WEG 2002 miteinander verbunden werden,

Die Eigentumspartnerschaften nehmen zur Kennthls, dass im Sinne der Bestim-
mung des § 5 Abs 3 WEG 2002 iVm § 13 WEG 2002 durch 1hr gemeinsames Woh-
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2.4,

2.5

3.1

nungseigentum ihre Anteile so verbunden sind, dass dlese, solange das gemein-
same Wohnungseigentum besteht, nicht getrennt und nur gemelnsam beschrankt,
belastet, verdulert odar der Zwangsvelistreckung unterworfen warden diirfen, Sie
haften flir alle Verbindlichkeiten aus lhrem gemeginsamen Wohnungseigentum zur
ungeteilten Hand und nehmen zur Kenntnis, dass sie ber das gemeinsame Waoh-
mingseigentum und dber die Nutzung der Im gemefnsamen Wohnungseigentum
stehenden Wohnung oder dem Kiz-Stellplatz nur gemednsam verfligen dirfen.

Die Wohnungseigentimer verelnbaren, dass all jene Eigentimer, die keinen Gara-
genabstellplatz erworben haben, geméB § 5 Abs 2 WEG 2002 auf den Yorbehalt
eines Garagenabsteliplatzes fiir ein Kraftfahrzeug auf der Ulegenschaft verzichten.

Die Wohnungsalgentiimar verginbaren, dass die TRIIIPLE 8P zwei GmbH & Co 0G
flr die Dauer ihrer {(Mit)Eigentiimerskellung das allelnige Nutzungs- und Verwear-
tungsrecht an den allgemeinen Flachen des Hochhauses Zwel {Gangflachen, etc),
hat, welche nicht zur widmungsgemifen Nutzung und Mitbenltzung einzelner
Wohnungseigentumsobiekte notwendig sind. Insbesondere hat sle das MNutzungs-
urd Verwertungsrecht an Gang- wnd sonstigen Verkehrsflachen, und kann diese in
ihr Wohnungseigentumsrecht oder in das Wohnungsalgentumsrecht eines Dritten
(jeweils als Zubehér) (bertragen, solange dadurch nicht dle Benltzungsméglich-
keit einer einzelnen Wohnungseigentumseinheit, welche nicht im Elgentum der
TRIIIFLE BP zwel GmbH & Co OG steht, beeiptrichtigt wird. Dieses Verwertungs-
racht steht der TRIIIPLE EP zwel GmbH & Co OG unentgeitlich zu. Sowelt nach
Wohnungseigentumsbegriindung allgemeine TaHe nlecht Teil oder Zubehdr eines
Wohnungseigentumsobjekis sind und die TRIIIPLE BP rwel GmbH & Co O6G an die-
sen dennoch sich selhst oder einem Britten Mutzung- oder Verwartungsrachie ein-
raumt, so hat die TRIIIPLE BP zwel GmbH & Co OG oder der Dritle angemeassen zu
den darauf entfallenden allgermelnen Betriebskosten beizutragen.

Verwaltung der Liegenschaft

Zur Verwaltung der Llegenschaft wird for die vertraglich vereinbarte Dauer von 3
Jahren ab allseitiger Unterfertigung dieses Wohnungseigentumsvertrages und
Ubergabe der ersten Waohnung an einen Eigentimer {ausgenommen TRIIIPLE BP
ZWEL GmbH & Co KG) der Besthieter gem8b der Ausschrelbung der Verwalterleis-
tungen bestell, in der Folge ,Verwalter" genannt, Wird das Verwaltungsverhaltnis
nlcht gem3n § 21 Abs 2 WEG aufgeldsk, so werldngert es sich auf unbeskimmie
Zeit.
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3.2,

3.3

3.4.

3.5,

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

3.6,

Dle Bestellung und Abberufung des Verwalters erfolgt durch die Mebrheit tar
wWohnungselgentlimer.

Die Tatigkelt des Verwalters umfasst einersetts alle laufenden Agenden, dle mit
der Verwaltung, dem Betrieb, der Erhaltung, der Yerrechnung dar Aufwendungsan
der Gesarmtheit der Wohnungselgentumsanlage iblicherwelse verbunden sind, ein-
schliefilich der Vertretung der Miteigentumsgerneinschaft vor Behdrden, Anrainern,
Versicherungsunternehmungen und dergleichen hinsichtllch des Hochhausas Zwei,
andererseits auch diejenigen Aufgaben und Rechtsgeschafte, die mit der VYerwal-
tung einzelner, im gemeinsamen Eigentum stehender, wirtschaftlich nutzbarer Tei-
le des Hochhauses Zwei verbunden sind.

Zur Verwaitung des Oberteils der L&rmschutzgalerie, der Cherfliche der Larm-
schutzgalerie, der Gemeinsamen AuBenanlagen, der Tiefgarage, des Griliplatzes
und der Rickkiihlerflschen des Projekts TrilIple gemdl dem Vier-Tirme-Vertrag
wird nach Ausschrezibung der Leistungen der Bestbieter bestellt, in der Folge
Uberverwalter® genannt. Dieser Verwaltungsbereich Ist von der Tatlgkelt des
Varwalters ausgensmmen.

Der Verwalter wird fir dle Wohnungseigentimer als gemeinschaftlicher Werwalter
inshesondere unter Beriicksichtigung der maigeblichen Pflichten gemal
§ 20 WEG 2002 titig seln und hat insbasondere auch gemdnl § 1008 ABGRE die Be-

fugnis

zur Entgegennahme von Geld oder Geldeswert, inkluslve der Einziehung won Erld-
sen und der Beitrdge fiir Aufwendungen fir die Liegenschaft; sowie

zur Vertretung der Mitelgentumsgemeinschaft vor Gericht und Verwaltungsbehbr-
den; sowie

zum Abschiuss und zur Kondigung von Feuer-, Haftpflicht~ und Wasserleitungs-
schadenversicherungen sowie von Dienstvertrdgen mit dem Hausbesorger bzw.
Warkvertrigen mit den die Instandhaitung der Wohngebadude besorgenden Ferso-
ren und Unternehmen.

Die Vertragspartelen bestellen xur Umsetzung des Vier-TUrme-Vertrages den Yer-

walter als Vertrater im Sinn des Vier-Tirme-VYertrages und beveollméachtigen die-
sen, flir die Vertragspartelen die Abwicklung und Koerdination der Rechte und
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3.7.

3.8,

3.9,

3.10.

Pflichten gemaf dieser Verginbarung in lhrem Namen und Rechnung vorzuneh-
men.

Dar Verwalter als Verfreter vertritt die Wohnungseigentiimer ausschliefilich ge-
geniber den jewelligen anderen Vertretern und dem Uberverwalter in Belangen
des Vier-Tirme-Vertrages. Insbesondere ist der Verwalter als Vertreter berechtigt,
simtliche Entscheidungen zu treffen, Erklérungen, Mittetlungen, Forderungen,
Yorschreibungen oder sonstige Anbringen abzugeben oder entgegenzunshmen,
Dokumente zu unterfertigen und ali jeng Eingaben vor den enisprechenden Behiir-
den zu tatigen und all jere Handiungen vorzunshmen, welche zur Umsetzung des
Vier-Tlirme-Vertrages zweckdlenllch oder erforderlich sind.

Das brancheniibliche Honorar des Yerwalters ist im Verwaltervertrag geregelt. Die
Bezahiung erfelgt monatlich an jedem Monatsersten,

Bei Ausibung seiner Tatigkeit, soweit diese sich auf die ordentliche VYarwaltung der
Realitdt bezieht, ist der Verwalter auch chne verherige Einhalung elnes Mitalgan-
turmsbeschlusses Im Interesse einer schnellen und verantwortungsvellen Dlispositi-
on allein entscheidungsberechtigt, wobei ar das Interesse der Hausgemeinschaft
dritten Parsonen gegeniiber zu wahren hat. Der Verwalber ist Insbesondere be-
rechtigt, (ber die Motwendigkeit und Yergahe von Auftrigen betreffend Instand-
setzungs- und Instandhaltungsarbeiten selbstindig zu entscheiden und zu diesam
Zwecke Gber die Mittel der Ricklage zu verflgen sowie avch fiir die Erhaltung bea-
stehendar Einrichtungen vorgeschriebene und empfohlene Wartungsvertrage selb-
sténdig abzuschlieBen und im Rahmen der Betriehskosten 2u vetrrachnen.

Handiungen, die aber den Umfang der ordentlichen Verwaltung hinausgehen, hat
die Mehrheit der Wohnungseigentitmer im Sinn des § 29 Abs 1 WEG 2002 zu be-
schlieben. Eine Ausnahme wvon dieser Verpflichtung besteht nur, wenn Entschei-
dungen zu treffen sind, deren Verzigerung nennenswerte wirtschaftiche oder
rechtliche Machteile fir die Wohnungseigentiimer nach sich ziehen wilrde und die
Einholung der Zustimmung der Wahnungselgentiimer nicht rechtzeitig maglich ist
oder Gefahr im Verzug besteht. Der Verwalter wird Auftrdge, die in die Rechte el-
nes oder mehrerer Wohnungseigentimer eingreifen oder eine Anderung der zu-
letzt gehandhabten Ubung zwischen den Wohnungseigentiimer bewlrken, nur dann
ausfiihren, wenn eln Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentimer oder die
rechiskraftige Entschetdung elnes Gerichts oder elner Behfirde darfiber vorliegt,
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3.11.

3.4,

3.13.

4.1,

4.1.1.

4,1.2.

4,1.3.

wahrend seiner Verwaltungstatigkeit verwahrt der Verwalter alle auf die Llegen-
schaft und das Haus Bezug habenden Urkunden, Pidne, Rechnungen und Beschei-
de aller Art als gemeinsame Schriftstiicke aller Wohnungseigentlmer. Jeder Wah-
nungseigentiimer ist berechtigl, auf seine Kosten Kopien davon herzustellen.

Jeder Wohnungseigentiimar verpflichtet sich, dem Verwalter ven seinem Wohn-
sltzwechsel unverziglich Mitteilung zu machen. Bls zu einer solchen Mitteilung gel-
tan Zustellungen unter der alten Anschrift als wirksam veilzogen.

Die Wohnungselgentlimer vereinbaren, dass EigentGmerversammlungen In einver-
nehmlicher Abanderung des § 25 WEG 2002 nur bei Bedarf einberufen und abge-
halten werden. Die Minderheitenrechte In § 25 WEG 2002 bieiben davon unbe-
rihrt.

Nutzungsumfang der Wohnungseigentumsobjekte

Zu einem Wohnungselgentumsobjekt, das in ausschlieBicher Benutzung und Er-
haltungspflicht des Wohnungseigentiimers steht, gehgren, dles jedoch nur in dem
Umfang, als die im nachstehenden angeflhrten Einrichtungen in Bezug aul das
gegenstandliche Objekt tatsachlich vorhanden sind, inshesonders:

Dle Gesamtflache der im Wehnungseigentum stehenden Raume, der zugeordneten
Elnlagerungsflachen (samt Eingangstiren}, Balkone, Loggien, Terrassen und direkt
zugecrdnete begehbare Flachdicher sowie die auf den diesbeziiglichen Biden an-
gebrachten Holzlattenroste oder sonstige Beldge sowie alifaliige auf den Dachfla-
chen, Balkanen, Logglen und Terrassen befindilchen Aufbauten, welcher Art auch
Immer {z8 Geldnder, Handldufe ete).

Die Innen- und AuBenseiten der Fenster und Terrassentliren samt Verglasung,
Fensterstécke, Zargen und Fensterbdnke auBen; die dufieren Fenster und Terras-
senliiren haben In einheltiicher Farbe und Form zu sein, um eine einheitliche Ge-
staltung der Hausaniage sicherzustellen; gleiches glit flir Innen- und Aulienjafou-
slen und sonstige Beschattungseinrichtungen samt elektrischem Antrieb und sons-
tigem Zubehdr,

71 den Rduman gehdrige Turen samt Zargen, insbesondere auch die Wohnungs-
gingangstir,

9 . 1B TRILLESWEFDE0L - AdF-49PM5" - 3028835



4.1.4.

4,1.5.

4.1.6,

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.2,

Die Heizungs-, Warm- Und Kaltwasseranlage sowie die sonstigen sanitiren Anta-
gen In dem Wohnungselgentumsobjakt.

Die Versargungsleitungen Fir Wasser, Warmwasser, elekirischen Strom, dle Hei-
zungsrahre, simtliche Helzungs-, Klima- und Liftengselemente und Leitungen dar
sanitaren Anlagen, Telefon-, SAT- undfoder Telekabelanschluss und -leitungen und
darglalchen jewsils ab deren Eintritt von den allgemeinen Teilen der Liegenschaft
in die elnzelnen Im Wohnungseigentum stehenden Raumelnheiten; dazugehirige
Zahler und Messeinrichiungen und Yentil- und Regeleinheiten sowia AuPengerite
der Klimaanlagen, auch wenn sie sich aulerhalb der Wohnungseigentumsriume
befinden, sofern die Zdhler nicht im Eigentum der Versorgungsbetriebe bezle-
hungsweise im Mitelgenturn sdmtlicher Wohnungseigentlimer stehen (wie zB der
Hauptwassarzdhier).

Wand- und PBeckenverputz, Tapeten, Fliesen, Fufibadenbeldge samt Aufbau bls zur
Rohdecke (jedoch nicht dle tragenden Telle der Decken und Wande), dis in den.
Raumen vorhandenen, aber nicht lragenden Zwischenwandea,

Die in den Raumen eingabauten Elnflehtungsgegenstande wie Wandschrénke, S5a-
fas, Kichen, Bad, Wasch- und Tolletteneinrichtungen sowie Heizungs-, Klima- und
Liftungselemente und Alarmaniagen.

Die Klngelvarrichtungen, Gegensprechanlagan und sonstigen Schwachstromanla-
gen von der Grenze der Wohnungseigentumsrdume an.

Der jewellige Kfz-Stellplatz.

Ausdricklich festgehalten wird, dass die Dichtheit samtlicher DAcher elnschllellich
der Batkone, Logglen Und Terrassen von der Eigentiimergemeinschait zu erhalten
Ist, obwaohl Balkone, Logglen und Terrassen voermn Umfang des Wohnungseigentums
arfasst sind. Die Erhaltungspflicht der Elgentimergemeinschaft hinsichtlich der
Cichthelt der Balkone, Loggien und Terrassen umfasst jedock nur die tragenden,
isnlierenden, niederschlagswasserleitenden und sichernden Telle {Betondecken,
Estriche, Feuchtigkeits- und  Wirmeschutzisolierungen, Regenrinnen/-rohre/-
gully), soweit wasserleltend oder -slehernd. Im Ubrigen Fallen, Beldge sowie alle
anderen Talle dor Balkene, Logglen und Ferrassen {Windschwerter, Glas- bzw.
Holz- Metaltwande, Pergolen, Pflanzenbeh&lter, etc.} in dle Erhaltungspflicht je-
weils jenes Wohnungseigentlmers, zu dessen Wohnungseigentumsobjakt Balkone,
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4.3.

4.4.

4.5,

Loggien und Terrassen gehbren. Die Ableitung von Regenwasser von elpzelnen
Balkonen, Loggien und Terrassen erfolgt (ber auf anderen Wohnungselgentums-
cbiekten befindliche Abfllisse; alle Wohnungselgentiimer stimmen dem zu und
werden diese Ableltung dulden und keinesfalls behindern oder gar unterbinden.

Die Wohnungseigentiimer, zZu dessean wohnungseigentumsobjekte Balkone, Loggi-
en und Terrassen gehdren, sind verpflichtet die {ibergebenen Pflanzantrége samt
der Bepflanzung zu erhalten. Die Wohnungselgentlimer mussen fir dle {aufende
Pflage der Pfianzen sorgen und der alifalligen jahreszeitlich bedingten oder sonst
reqgelmifigen notwendigen Erneuerung der Pflanzen geracht werden. Bei der Er-
neuerung der Phlanzen Ist auf das &sthetische Gesamterscheinungsbild des Hauses
»u achten und in der Erscheinung ahnlich wirkende Pflanzen auszuwshlen.

vom Wohnungsetgentum erfasst ist ferner der Antell jedes wWohnungseigenltlmers
an den gemeinschaftlich verwalteten Geldern und an der von der Gemelnschaft zu
bildenden Ricklage.

lader Wohnungselgentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentumsobjekt unge-
hindert zu beniitzen, soweit nicht das Gesetz, Rechte Dritter odar dieser Vertrag
entgegenstehen, Der Bestand, dle Sicherheit und das architektonische sowle das
scthetische Bild des Hauses dirfen dadurch nicht heeintrichtigt werden. Zur Wah-
rung des offentlichen Erschelnungsbildes sowie zur Wahrung und Erhaliung der Ar-
chitektur und dem #sthettschen Erscheinungsbild des auf der Llegenschaft errich-
teten Gebdudes, wird die Errtchtung von permanenten Einrlchtungen, das Aufhén-
gen von Blumenkisten {mit Ausnahme der bouseits vorgegebenen’, das Aufhangen
und Mentieren von Gegenstinden {Wischeleinen etc.), das Aufstellen von Wt &=
schestandern, groBen K&sten und leichtenf/windanfalligen Gegenstianden (Plastik-
mdbeln, Sichtschutzmatten etc.}, sowie deren Befestigung an aligemelnen Teilen
der Liegenschaft (Gelénder, AuBenfassade, etc.) auf den als Baikon, Terrasse oder
Loggia gewldmeten Flachen, sowle samtliche Mafnahmen und Handiungen, wie
alwa auch das Aufhingen von Wasche(-leinen), die das Gesamterscheinungsblld
des Gebdudes beeintrichtigen, zwischen den Wohnungseigentimern einvernghm-
lich nicht gestattet. Die Aufstellung von Kamindfen {Schwedenéfen) ist ausdriick-
lich verbater. Die Aufsteliung eines Jacuzzis auf bestimmten Balkonen, Tefrassen
oder Loggien ist unter Aufrechterhaltung des asthetischen Erscheinungsbildes der
Liegenschaft gestattet, sofern die statischen und bautechnlschen Yoraussetzungen
vorliegen. Zur Wahrung des einheltiichen und &sthetischen Erscheinungsbildes des
vauses und aus Brandschuizgriinden diirfen nur FuBmatten verwendet werden,
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4.6,

4.7.

4.8.

4.9,

4.10.

wealche geelgnet und in ihrer Qualikdt, Art und Farbgebung ahnlich sind. Der Ver-
walter kann einheitliche Fubmatten {Farbe, Fabrikat) vorschrelben.

Die Kosten des Batriebes, der Instanghaltung und einer allfalligen Wiederinstand-
gatzung oder Neuherstallung jedes Wohningselgentumsobijaktes tragt der jewaili-
ge Wohnungseigentiimer, dam die ausschiiefiliche Nutzung an dlesem (seinem)
Wohnungseigentumsobjekt zukommt.

Jedar Wohnungseigentiimer verpflichiet sich, seln Wohnungseigentumsobjekt auf
elgene Kosten chne Inanspruchnahme der Hausgemsinschaft im ordentlichen Zu-
stand zu erhalten, sodass durch allenfalls auftretende Schiden keine Beaintrachti-
gung der anderen Wohnungseigentimer erfolagt, Aufiretende Schiden oder M&ngel
am Wohnungseigentumsobjekt, die in irgendeiner Weise die (brigen Wohnungsei-
gentiimer oder das gemeainsame Figentum besintrachtigen kdnnten, sind der
Wohnrungseigentimargemeainschalt zu Handen des Verwalters unwerzlglich zu
melden.

Bel Ubertassung von Nutzungsrechten an Dritte durch {auch kurzfristige) Yermie-
tung, VYerpachtung oder auf eine andere Art bleiben die Wohnungsalgenkiimer an
alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag gebunden. Jeder Wohnungseigantiimer ist
verpflichtet;, Verletzungen dieses Vertrages durch nutzungsberechtigte Dritte als
ausdricklichen Kindigungsgiruend In den Nutzungsvertrag, welcher Art auch immer
aufzunahlmen und bei schwerwlegenden Versidfan die gemah § 30 Abs 2 MRG ef-
nen Kindigungsgrund darstellen, afles zu unternehmaean, um eine ehastrndgliche
Raumung der vom betreffenden nutzungsberechtigten Dritten genitzlen REum-
lichkeiten zu erreichen,

Jader Wohnungseigentiimer hat das Betreten seines Wohnungseigeanlumsobjektes
samt dem zugeordneten Einlagerungsraum fiir notwendige [nstandsetzungs- oder
Instandpaltungsarbeiten an allgemeinen Teilen oder der Substanz des Hauses z2u
gestatten (zB Reparaturarbeiten an den Revisions6ffnungen), Bel Gefahr im Ver-
zug st dies unverziiglich nach entsprectiender Anzelge des Verwalters bei sonsti-
ger Schadenersatzpflicht zu erméglichen.

Bel Verinderungen sind die Vertragspartelen verpfiichtet, diese Anderung derge-

stalt vorzunehimen, dass das SuBere Erscheinungsbild des Hauses entsprechend
Beriicksichtigung findet. Dieser Grundsatz ist sinngemis auf jede bauliche Ande-
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4,11.

4.12,

4,13,

4.14,

4,15,

rung bzw. nach auBen sichtbare Adaptierung anzuwenden, inshesonderg Farbdn-
derungen bedlrfen der einvernehmlichen Festlegung,

Die Wohnungseigentiimer sind nicht berechtigt, an den Aubenfassaden Marklsen
oder Sonnensegel anzubringen, selbst wenn damit kelne Beelntréchtigunyg schiutz-
wiirdlger Interessen der anderen Wohnungseigentimer einhergehen. Der Verwal-
ter ist berechtlgt, Richtlinien ber die Gestaltung und die technische Ausfiihrung
der Aufienjalousien zu erlassen und eine einheitliche Farbe yorzusehen,

Jeder Wohnungseigentiimer unterwirft sich der Hausordnung in der jeweils gllti-
gen Fassung. Dies glit nur insowelt, als in der Hauserdnung Standardbestimmen-
gaen enthalten sind, dle den Regelungsgrundsitzen des WEG 2002 entsprechen
und die die Benutzung der Wohnungseigentumsebjekte nlcht begintrachtigen.

Die Wohnungseigentiimer kommen tiberein und nehmen zur Kennktnis, dass gra-
vierende und hartnickige VerstbBe gegen die Hausordnung als AusschligBungs-
grund gelten. Inshesondere ist die Ausiibung von jeglicher Form der Prostitution
ausdriickiich verboten und fiihre dles unweigerlich im Falle des verstofes dagegen
zum Ausschluss des batreffenden Wohnungselgentimers.

Dle Wohnungseigentlimer stimmen einar Zusammenlegung zweler oder mehrerer
wohnungseigentumseinheiten wie auch der Auflasung einzeinar oder mehrerer
Wwaohnungseigentumseinhelten oder Teilen von diesen (insbesondere Zubehar} und
deren Zusammenlegung mit anderen wohnunegseigentumseinheiten zu, sofern
hierdurch die (brigen Wohnungseigentiimer nicht in fhren Mutzungsrechten einge-
schrankt werden. Simtliche mit elner dieshezilglich notwendig werdandon Nutz-
wertinderung anfallenden Kosten gehen ausschlieflich zu Lasten des jeweiligan
Erwerbers dieser Teilfldchen. S3mtliche Gbrigen Wohnungselgentimer sind diesbe-
ziiglich vollkommen schad- und klaglos zu halten. Sie verpflichten slch jedach, ali-
fallige diesbeziiglich erforderliche Unterschriften ohne Verzégerung und unentgelt-
{ich zu leisten.

Stehen neben einander liegende Wohnungselgentumseinheiten im Wohnungsei-
gentum des selben Wohnungseigentimers, so ist dieser berechtigt, unker Beriick-
slehtigung gesetzlicher {insbesondere baurachtlicher) Beschrankungen bei Zu-
sammenlegung dieser Wohnungseigentumseinheiten die Gangflache vor dlesgan
wohnungseigentumseinheiten bis zur Wandkante zum Stiegenhaus in die zusam-
mengelegte Wohnungseigentumseinhelt mit ginzubeziehen, sofernt hierdurch die
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4.16.

4.17.

4.13,

dbrigen Waohnungseigentlimer nicht in thren Nutzungsrechten eingeschrankt wer-
den. Die Einbeziehung der Gangflichen etfolgt zugunsten der Mitelgentimerge-
meinschaft entgelliich zum jeweils akfuell marktiblichen Preis pro m=2 Mutzfliche,

Welters verelinbaren dle Wohnungselgentimer, dass die Umwidmung von Woh-
nungselgentumseinheiten oder Zubehdr maglich Iet. Insbesondere verpflichten sich
die Wohnungseigentimer zur Duldung der Wutzung der Objekte als Bitra, Praxis
respektive zu einer geschaftlichen MNutzung der Objekte, die Oblicherwelse In giner
Wohnung ausgeiibt werden kann. Samtliche Wohnungseigentiimer sind mit elher
Kurzzeltvermletung {,Serviced Apartments) der einzelnen Wohnungseigentums-
objekte samt der Errichtung wvon damit sinhergehenden Zutrittssystemen, ein-
schlieflich der Garagenabstellpldize im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
{insbesondere gewerberechtliche, baupolizeilicha und behirdliche MaBnahmen un-
ter Berlcksichtigung allidilig notwendiger Widmungsinderungen) sinverstanden
und stimmen einer solchen avsdriicklich zu, Micht gestattet sind jedoch elne In-
dustrielle Mutzung, die Fihrung elnes nach allgemeinem Verstandnis nicht famil-
lien- oder kinderfreundlichen Betriebes {wie instesondere Machtclub, Bordell,
Peepshow, Wetthilro, Unterhaltungsspielapparatehalle, Tattoo-Shops, Spielhalte
cder Casine), den Beirieb gines Restaurants oder einer Bar ader elnes Privatkin-
dergartens ab elner GruppengréiBe von 10 Kindern aberhalb des Erdgeschoies und
1. OG - ausgenommen kleine Gastronombe {eineg nicht vollwertige Gastronomielkii-
che, ndmlich eine Getrinke-, Tee- und/oder Aulwirmkiiche mit verminderten Ge-
ruchsemmissionen) - den Betrieb eines Kinos, einer Speditlon, eginer KFZ-
Werkstdtte oder emissionshelasiende Tatigkeiten gewerblichar Arl.

Im Falle der widmungskonformen geschéiftlichen NMulzung eines Objektes wird die
Anbringung eings enisprechenden Schildes im Hauselngangsbereich in ortsibli-
chem Ausmab und unter Wahirung des dulleren Erscheinungsbildes des Hauses ge-
stattet. Dle Beurteilung hierflr obliegt dem Verwalter; dessen Entscheidung kann
tber Antrag eines Wohnungselgentlimers von der Wehnungseigentlimergemein-
schaft Oberprift werden, Flr das Geschafllslokal wird die Anbringung von ortsiibli-
chen Reklameschildern gestatist,

Dle Wohnungseigentiimer nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass die Wohnungs-
eigantiimer der als Geschéftslokale und Blros gewldmeten Wohnungseigentums-
einheiten im Erdgeschoss, im 1, 0G und 2. OG berechiigt sind, auf der ginen ali-
gemeinen Teil der Liegenschaft darstellanden Aufenfassade des Geb8udes und auf
einem oder mehreran Pylanen i Abstimmung mit der Hawsverwaltung und nach
entsprechendar Absprache und Freigabe mit bzw durch die MA 19, Magistratsab-
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4,19.

4,20,

4,21,

teilung 19 - Architektur und Stadigestaltung, beleuchtete Werbraufschriften und
Werbeschilder (Werbefldchen) unter méglichster Schonung der Substanz an den
von den Architekten freigegebenen und vorgegebenen Stefien {Im Hinblick auf Po-
sitionierung und Ausblick) anzubringen und zu unterhalten, Dle Wohnungseigen-
tiimer der Geschaftsiokate und Bliras haben bel vorgenannten Werbeaktlvitéten
darauf zu achkan, dass dle Ubrigen Wohnungseigentumsohjekte dadurch nlcht be-
eintrachtigt werden und die Beschilderung ausschliefiich auf die von der Hausver-
waltung freigegebene Art und Welse und ausschlledlich auf den vorgesehen Fla-
chen erfolgt, Die Wohnungseigentlimer der Gaschéftslokale und Bliros haben alle
damit verbuprdenen Kosten alleine zu tragen, die dafiir ailenfalls erforderlichen bHe-
nerdlichen Bewilligungen auf eigene Kesten zu erwirken, sowie alte damit verbun-
denen gesetzlichen und behdrdlichen Vaorschriften und Auflagen zu erfilllen, die
fibrigen Wohnungseigentiimer sowle sonstlge Dritte hinsichtlich der Instailation
und des Unterhalies der Werbeaufschriften und Werbeschilder {werbeflichen}
schad- und Kklaglos zu halten und nach deren Entfernung den friheren Zustand dar
Aufenfassade des Gebiudes auf eigene Kosten wieder herzustellen.

Die Wohnungselgentiimer nehmen ebenfalls zustimmend zur Kenninis, dass die
Wohnungseigentimer der als Geschaftsiokale gewidmeten Wohnungseigentums-
einheiten im Erdgeschoss und 1. OG berechtlgt sind, auf der einen aligemeinen
Teil dar Liegenschaft darstellenden Fléche Schanigarten in Abstimmiung mit der
Hausverwaltung und nach entsprechender Genehmigung durch das zustdndige
Magistratische Bezirksamt, zu unterhaltan. Dle Wohnungseigentimer der Ge-
<chiftsiokale haben alle damit verbundenen Kosten alleine zu tragen, die dafilr al-
tanfalls erforderlichen behérdlichen Bewilllgungen auf elgene Kosten zu erwirken,
sowie alie damit verbundenen gesetzlichen und behdrdlichen Vorschriften und Auf-
lagen zu erfilien, die Obrigen wohnungseigentimer sowie sonstige Dritte schad-
und klagtos zu halten und nach der Enlfernung des Schanigartens den frilheren
Zustand der AuBenanlage des Gebiudes auf eigene Kosten wieder herzustellen,

Die Wohnungseigentimer nehmen ebenfalls zustimmend zor Kenntnis, dass jene
Fraifiichen, die zur exklusiven Nutzung dem Kindergarten in TrilIple Turm Eins
liherlassen wurden, diesem exklusiv zur Nutzung zustehen und daher den (brigen
wohnungseigentiimern an diesen Freiflachen kein Mutzungsrechl zusteht,

Eigenmachtige Anderungen des Gebaudes, Inshesandere der AuBenhaut des Ge-

baudes sowle eigenmachtige Anderungen der Gestaltung der AuBenfenstar, sind
ausdricklich nicht gestattat.
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&, 22,

4.23.

5.1,

Per Verwalter ist berechtigt, die Erfltlung der in digsam Vertrag dbernommenen
Rechte und Pflichten zu Obarwachen und zu diesem Zweck, erfarderlichanfalls
nach vorheriger Anmeldung, aber nicht zur Unzeit, die vom Waohnungselgentum
erfassten RAume auch unter Hinzuziehung von Sachverstdndigen zu betreten und
zu bestchtigen.

Kammt eln Wohbounagseigentlimer einer Aufforderung des Verwalters zur Baseiti-
gung von Mingein, dle das gemeinschaftliche Eigentum oder das Wohnungseigen-
tum anderer Wohnungseigentiimer gefhrden oder bagintrachtigen kinnen, inner-
halbk von 14 Tagen nicht nach, so ist der Verwalter berachtigt, die Mdngel auf Kos-
ten des Wohaungseigentiimers in fachménnischer Weise beseltigen zu lgssen. Die-
ze Frist entfdilt bei Gefahr in Yerzug,

Nutzung der aligemeinen Telle des Gaschiifts- /Wohnhauses

Alle allgemeinen Teile das Hauses, die nicht Gegenstand eines auf Wohnungsei-
gentum gestitzten ausschlleBiichen Nutzungsrechies oder eines Sondernutzungs-
rechtas eines Wohnungseigentliimers sind, stehen allen Wohnungseigentimern zur
ordnungs- und widmungsgembfen Mutzung entsprechend der jewelligen Zweckbe-
stimmung als gemeinschaftiiches Eigentum zur Verfilgung. Inshesondere der MOI-
raum, der Kinderwagenraurm, Fahrradraum, Trafo-Raum, Technikraum und die Ga-
raganverkehrsflichen, die Zu- und Abfahrt zur Garage, die zur Beniitzung ainzel-
ner Wohnungseigentumsohjekte erforderlichen Gangflachen und der Lift sind all-
gemeine Flichan. Zu den allgemeinen Teilen zdhlen inshasondere auch {soweit
vorhanden):

{a) der Millraum;

{b} der Kinderwagenraum;

(¢} der Fahrradraum;

(d} 1 Gemeinschaftsraum sami Gemeinschaftsterrasse und WC (im 9. OG);
fe) 1 Waschkiiche:

{f1 1 Dachterrazze sami Swimrmingpool;
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5.2,

5.3.

5.4.

5.5,

(g) das fir die ErschlieBung des Objekts notwendige Foyer (Lobby), das Stie-
genhaus und die Gange; und

{h}y die Lifte;

{iy dfe erforderlichen Technikrdume, insbesondere Traforaum {fr Wiener Net-
ze), Sprinklerzentrale, Garagentechnik {CO-Warnanlage, Liftungsaniage),
K#ltezentrale, Heizzentrale (flr Fernwarme), Metzersatzanlage, Schwach-
stromraum, E-Verteilerraum;

(i das Dach samt Abdichtung sowle samtllche IsclierungenfAbdichtungen von
begehbiaren Flachdachern, Balkonen und Terrassen;

(k) der tragende Kern der Wande und der Kern der Winde zu anderen Woh-
nungseigentumsobiekten sind gemainsamer Bestandteil;

fly die AuBenfassade.

Es ist kelnem Wohnungseigentiimer gestattet, ohne Zustimmung aller anderen
Wohnungseigentimer allgemeine Teile des Wohnhauses, welcher Art auch immer,
widmungswidrig oder ausschlieflich zu nutzen.

Jeder Wohnungseigentdmer ist verpflichtet, das gemeinschaftiiche Eigentum scho-
nend und pfleglich zu behandein. Alle am gemelinschaftlichen Eigentum enldeckien
Schaden sind dem Verwalter unverziglich anzuzeigen. Jeder Wohnungseigentlmer
ist verpflichtet, Reparaturen des gemeinschaftiichen Eigentums unter schonender
Inanspruchnahme auch seines/selner Wohnungseigenturmsobjekte/s zu dulden.

teder Wohnungselgentimer haftet den {ibrigen Wohnungseigentimern flir schuld-
hafte Beschidlgung und unsachgemale Behandlung des gemeinschaftlichen Ei-
gentums,

Die Wohnungseigentlimer halten fest, dass die den Wohnungselgentumsohjekten
zugeordneten Elnlagerungsmdglichkeiten, Balkone, Loggien und Terrassen nicht zu
den allgemeinen Teilen der Liegenschaft gehoren. Diese warden den einzelnen
Wohnungseigentumsobjekten zugewlesen, respektive im Falle der Elnlagerungs-
maglichkeiten als Zubehér-Wohnungseigenturm behandelt. Sollte eing Wohnungs-
elgentumsbegritndung an diesen Einheiten oder eine Zuordnung als Zubehir zu
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5.6.

5.7,

den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten nlcht mdglich sgin oder nicht erfolgen,
so anerkennen die Wahnungseigentlimer fiir den Fall der Michtbegrindung won
Weohnungseigentum das ausschliefiliche Nutzungs- und Verfligungsrecht desjeni-
gen Miteigentliimers an, dem diese zuletzt zugeordnet waren.

Die Benutzung der allpgemeinen Flidchen (d} bis (g} isl den Wohnungseigentiimern
{einschlieBlich deren Familienangehdrigen, Mitbewohnern und sonstigen Nut-
zungsberechtigten, wie z.B. Mietern}, denen Wohnungseigentum an nlcht als Ge-
schiftsraum oder Kfz-Stellplatz gewldmeter Wohnungseigentumsobjekten zu-
kommt, vorbehalten und digse haben flr dle Elnrdurmung dieses ausschlielichen
Mutzungsrechtes die Aufwendungen inkiusive Ricklagen (,Betriebskosten™) flr
diese Flichen zu tragen. Die aus dieser Benltzungsregelung berechtigten Woh-
nungseigentiimer verpflichten sich, diese Flichen entsprechend deren jeweiligem
Verwendungszweck und auf Dauer dieser Benltzungsregeiung In elnam ordnungs-
gemanan Zustand zu erhalten, um dem Zweck dieser Fidchen im Sinne der Ge-
samtcharakteristik des Projektes am ehesten gerecht zu werden, Die allgemeinen
Fldchen {d} bis {a) unterliegen dabei besondaran vam Varwalter nach Bedarf ver-
kindlich fiir alle Nutzer festzulegenden Benutzungsbedingungen {Baderagaln, Nui-
zungszeiten, Verhaltensregeln, SchiieBzeiten, Hygienevorschriften, etc). Den Waoh-
nungselgentimern der als Geschaftsraum oder Kfz-Stellplatz gewidmeten Objek-
ten, sowie den dlesen zuerdenbaren Personen {Beschiftigte oder sonstige Dritte
wie zB Migter), ist die Nutzung dieser Fidchen ausnahmslos nicht gestattet, ausge-
nommen zur Nutzung ais Fluchtwege, Die allgemeinen Mutzungsbedingungen und
Benltzungsragelungen filr diese Flachen sind; unter anderem, Geagenstand der
Hausordnung.

Concierge: Die Wohnungsefgentiimer der nicht als Kfz-Stelipldtze gewldmeten
Wohnungseigentumsasabjekie verpflichten sich ausdricklich und unwiderruflich, aln-
zaln und gemeinsam, zur {(gesonderten) Unterferfigung eines Vertrages (Uber die
Beauftragung von sogenannten ,Concierge-Laistungen® durch eine hierzu berech-
tigte nattirliche ader juristische Person zu angemessenen Kondltionen, sodass die
GFesamtcharakteristik des Projekies auf Dauer gewahit blelbl. Dle hierfir erforder-
tichen Kosten werden unabhingig von Art und Umfang der Inanspruchnahme van
Conciarge-Lelstengen durch ginzelne Weohnungseigentimer auf simtliche Woh-
nungseigentiimer Im Verhdlinls der Nutzfliche der Wohnungseigentumsobjekte
aufgetailt; Wohnungseigentlimer der als KFZ-Stellptétze gewidmeten Wohnungsei-
gentumscbiekie tragen keine Kosten des Concierge. Die Wohnungselgentlmer ha-
ben zudem jeweils einzeln den jeweiligen VYerwalter der Liegenschaft rittels sepa-
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5.8,

5.9.

0.1,

6.2,

ratam Auftrag und Vollmacht zu ermichtigen, die wohnungseigentiimer gegen-
iiber dem Conclerge zu vertreten,

Die im Wohnungselgentum stehenden KFZ-Stellplétze ditrfen von deren Eigentl-
mern nur zur Abstellung von voli funktionstahigen, fahrbereiten und zum Verkehr
auf Gffentilchen StraBen zugelassenen Kraftfahrzeugen verwendat werden {eine
bahdrdliche Anmeldung ist jedoch nicht Nutzungsvoraussetzung - zB abgemeldete
oldtimer oder einspurige Kfz wéhrend der Wintermonate). Mit Gas betricbene oder
sonstige Fahrzeuge mit einer erhihten Brand- oder Explosionsgefahr dirfen in der
Tiefgarage nicht abgestellt werden. Service-, Reparatur- und Relnigungsarbeitan
atc sind an den abgestellten Kraftfahrzeugen nicht gestattet und ist jegliche Ver-
unreinigung, etwa durch Austritt von Batrichsmitteln oder Belriebsfliissigkeltan
ete, zu vermeiden; die jewelligen Wohnungsetgentimer der KFZ-Steliplatze haben
die anderen Wohnungselgentimer und senstige Dritte diesbeziiglich sthad- und
klagles zu halten.

welters stimmen dle Wohnungseigentimer zu, dass die Erichtung von E-
Ladestationen in der Tiefgarage und von E-Tankstellen entlang der Strafen mbg-
lich ist. Inshesondere verpflichten sich die Wahnungseigentiimer zur Dutdunyg der
Errichtung und Benultzung der E-Ladestationen und der E-Tankstellen im Rahmean
der gesetziichen Bestimmungen (inshesondere gewerberechtliche, baupoilzelliche
ung behdrdliche MaBnahmen).

Bauliche Malknahmen

Jeder Wohnungseigentiimer stimmt zu, dass der Keller samt den dort situierten
Elnlagerungsmaglichkelten fiir notwendige bauliche MaRnahmen an aligemeinan
Teilen oder der Substanz des Hauses {Verpressungen, etc) zuganglich germacht
wird. Bei Gefahr im Verzug ist dies unverziiglich nach entsprechender Anzeige des
verwalters hei sonstiger Schadenersatzpflicht zu ermdéglichen.

Die Yornahme von baulichen Veranderungen m Inneren der Wohnungseigentums-
objekte bedarf, unabhéngig ven einer allenfalls erforderlichen behdrdlichen Ge-
nehmigung, keiner Zustimmung der Obrigen Wohnungseigentimer, es sei denn,
das Vorhaben ist von Einfluss auf die statistischen Verhdltnisse des Hauses oder
der baulichen Anlage oder bewirkt glne Anderung der GuBeren Gestaltung des Ge-
baudes oder nimmi gemeinsame Telle des Hauses oder der Liegenschaft in An-
spruch. Alle baulichen Veranderungen im Inneren der Wohnungsesigentumsobiekie
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6.3.

6.4,

7.1,

7.2,

sind jedoch dem Verwalter rechtzeltig bekannt zu geben, Dieser hat die Ubrigen
Wohnungseigentiimer von den geplanten baullchen MaBnahmen zu verstindigen.

Bie Kosten eines in diesem Zusammenhang allfallig notwendig werdendan nauen
Mutzwertgutachtens gehen ausschlieBlich ze Lasten des jeweiligen Waohnungsei-
gentiimers oder Erwerbers dleser Tellflichen und sind samtliche {brigen Wah-
pungseigentitmer diesbeziiglich voltkommen schad- und klagios zu haken. Sie
verpflichten sich jedoch, aliféliige diesbezilgliche erforderliche Unterschriften ohne
Verzigerung und unentgeltlich zu leisten und stimmen dieser ausdricklich zu.

Die Anderung darf weder eine Schidigung des Wohnhauses noch eine Beeintrich-
tigung schutzwilrdiger Interessen der anderen Wohnungseigentiimer besonders
auch keine Beeintrdchticung der duBeren Erscheinung des Hauses, noch alne Ge-
fahr fiir dia Sicherheit von Personen, des Weohnhauses oder von anderen Eintleh-
tlungen 2ur Folge haben {vgl § 16 Abs 2 WEG 2002). Werden fiir soiche MaBnah-
men auch allgemeine Teile der Lieganschaft in Ansprich genommen, so muss die
Anderung fiberdies entweder der Ubung des Verkehrs entsprechen, einem wichti-
gen Interesse des Wohnungseigentiimers dienen oder einer der Félle des § 16
Abs 2 7 2 WEG 2002 vorllegen. Jedenfalls dirfen etwaige bauliche ver&nderungen
des Wohnungselgentumsobjektes nur erfoigen, wenn der Wohnungseigentiimer
zuvor alle erforderlichen behérdlichen Genshmigungen elngsholt hat und die Ar-
beiten von einer hiezu befugten Fachfirma durchgefiihrt werden.

Aufurendungen flir die Llegenschaft

Samtliche Betriebskosten (im Sinne des Mietrechtsgesetzes) und sdmtllehe sonsti-
ge ¥osten, inshesondere Instandhaltungs- und Instandsetzungskoslen sind wvor
den Wohnungselgentdmern im Verhdltnts der Nutzflichen zu tragen. von disser
Aufteitung sind die Kosten fiir den Personanaufzug und die Garage ausgenommer.
Bie Wohnungseigentiimer der Kfz-Stelipldtze tragen keine allgemeinen Betriebs-
kosten {im Sinne des Mietrechtsgesetzes) sondern die Kosten im Zusammenhang
mit der Mutzung der Garage gemal Punkt 7.6, van denen die Wohnungseigentii-
mer der anderen Objekte wiederum ausgenommen sind,

Inshesondere gehidren zu den gemeinschaftlichen Aufwendungen dle Kosten der
Behebung (auvch Wiederherstellung) van Abnltzungsschiden und sonstigen Scha-
den der allgermeinen Teile der Liegenschaft, soweit diese nicht einem Yerursacher
Zugeordnet wearden kénnen, die Koslenr der Hausreinigung, die Kosten fir die Be-
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7.3,

7.4,

7.5,

7.6.

feuchtung der Allgemeintelle des Hochhauses Zwel, die Pramian der die gesamte
Anlage betreffenden Gebdudebiindelversicherung, Yarwaltungskosten sowie samt-
liche mit dem Eigentum an der Liegenschaft verbundenen Steuern, Abgaben und
Gebiihren sowle alle sonstigen Aufwendungen, fir die nicht eln anderer Vere|-
lungsschiGssel vereinbart wurde., Zu diesen gemeinschaftichen Aufwendungen
zahlen auch jene fiir den Betriel, die Instandhaltung und wiaderherstellung der
Haustechnikeinrichtungen und sonstige mit dem Betrieb von Anlagen der Liegen-
schaft verbundenen Kosten, insbesondere fiir Liftungsanlagen, etc.

Die Kosten fiir die Erhaltung und Pflege der gemeinsamen Aulenanlagen samt den
darauf érfichteten Baulichkeiten, Insbesonders Wege, Straen und sonstige Anla-
gen und die Kosten des Winterdienstes fiir diese gemeinsamen Aufienanlagen
werden gemal den Bestimmungen des Vler-Tirme-VYertrages getragen.

Die Kosten des Betrlebs der Personenaufziige ven 2. Kellergescholi zum Dachge-
schof (31. ObergeschoB) sind von den Wwohnungseigentiimern ab dem ersten
ObergeschoB Im Verhdltnis der Nuizfidchen zu tragen. Die Wohnungseigentumsab-
jekte Top 0.01 und Top 0.02 im ErdgeschoB und die Kfz-Stellpldtze fragen keine
Kosten an der Aufzugsanlage.

Die Kosten Fir dle Heizung und Kihlung inkl. Warmwasser und des Kaltwasserver-
brauches sind, sofern Vorrichtungen flr eine verbrauchsabhanglge Zahlung einge-
richtet sind, entsprechend dem Verbrauch durch den jeweillgen Wohnungseigen-
timer zu tragen, sofern die entsprechenden Einzeizéhler v jedes Wohnungsei-
gentumsobiekt installiert sind, wobel die Kosten der Erhaltung und Wiederharstel-
lung des Z&hlers den jeweiligen wohnungselgentimer trifft. leder Wohnungsei-
gentiimer hat die Anbringung derartiger Messgerite in selnem Wohnungseigen-
tumsolbjekt zu duiden.

Die Im Zusamtmenhang mil der Mutzung der Garage verbundenen und nicht den
einzelnen Kfz-Stellplatzen direkt zurechenbaren Instandhaltungs-, Wiederherstel-
lungs-, Meuhersteliungs- und Betriebskosten, wle insbesondere die Kosten fir die
Wartung des Garagentores, die Kasten fir die Reinigung der Garage, dle Kosten
fir die Warlung der Garagenldftung und der CO-Warnanlage, die Kosten der TUV-
Abnahme des Garagentors, sowle die den einzelnen Kfz-Stellplatzen nicht direks,
jedoch der Nutzung der Garage zurechenbaren Stromkosten werden verhiltnisma-
Gig auf die Anzahl der in der Garage befindlichen Kfz-Stelipldtze aufgeteilt und
somit von denjenigen Wohnungseigenllmern antellsmaflig getragen, denen eln
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7.7

7.8.

8.1,

8.2,

Mutzungsrecht an elnem oder mehreren Kfz-Stellplatzen zusteht oder von den
wohnungselgentiimern der Kfz-Stellpldtze gem&B § 2 Abs 2 WEG 2042 ({waoh-
nungseigentumstaugliche CObjekte} getragen. Die Garage bildet saomlt gine elgen-
stdndige Abrechnungseinheit hinsichtlich der filr den Betrieb der Garage notweandi-
gen Bewirtschaftungs- und Erhaltunagskosten. Yereinbairt wird, dass die Garage
ebenfalls Kosten fiir die Versicherung der Liegenschaft und der Grundsteuer tragt.
Innerhalh der Abrechnungseinhelt Garage erfoigt die Auftellung nach Stellplidtzen,
wobel Steliplétze Tlr mehrspurige Kraftfahrzeuge als 1 #&hlen, Stellpldtze filir gin-
spurtge Kraftfahrzeuge als 0,5,

Die Wohnungseigentimear sind mit der Ersichtllehmachung des abweichenden Auf-
tallungsschidssels im Grundbuch elnverstanden gemal § 32 Abs 8 WEG 2002
Zwingende gasetzliche Regelungen wie dle des HeizKiG werdan nicht berdhrt.

Kosten, Stevern, Gebiihran und Abgaban, die mit der Errichiung und Durchfilk-
rung dieses Vertrages Im Zusamimanhang stehan, haben dle Wohnungseigenti-
mern gamab den jeweils abgeschlossenen Kaufvertrdgen, mit welchem sie ihre
vorerst geschitzten Miteigentumsanteile erworben haben, zu tragean.

Instandhaltung — Instandhaltungsriiclktiage

Jeder Wohnungseigentimer ist verpfiichtet, Fir die Instandsetzung, Instandhal-
tung und laufende Ermeuerunyg seinas Wr:nhﬂungseigenfumsahjektes Zu sorgen und
alle notwendlgen Reparaturen auf seine Kosten vorzunchmen. Insbhesondere be-
trilft diese Instandhaltungspflicht den Innenwandverpulz und Anstrich, Innen- und
AuBenfenster, Wohnungseingangstlren und Terrassentlren Innen und aufen,
sédmtliche Innentiiren, Bdden, VYer- und Entsorgungsleifungen bis zu den Waoh-
nungstrennwianden {mit Ausnahme der Gas-, Wasser- und Stromleitung, dle au-
Berhalb der Objekte llegen), welters dle altanfalls vorhandenen Aubenjatousien,
weltars Oterfifchenbelége (Fliesen, Holzlatlenrast ete. ) — nicht jedoch notwendige
Instandhaltungsarbeiten an der Isclierung und an tragenden Elermanten — von Ter-
rassen, Dachterrassen und Balkomen, Loggien, begehbaren Flachd&chern und El-
gengdrten, sofern solche einen Tell seiner Wohnungseigentumseinheit bllden, sin-
schlieBlich der Gelander In gleichar Art und Farbgebung, wie der Bestand ist.

e Erhaltung des Hawses und die Behebung von Schaden im und am Haus hat der

Verwalter zu veranlassen. Die damit verbundenen Kosten, zoweilk zie picht aus der
Ricklage fir Erhaltungs- und Verbesseruongsarbeiten gedeckt werden, haben alle

22 1B/ TRIIIFLEZWERNILNT - 43F-d5P/E5F - 3646315



8.3.

2.4

8.5

B.6.

wohnungseigentiimer im Verhélinis ihrer Nutzflschen der Wohnungseigentums-
einheiten zu tragen. Einzelne Wohnungseigentiimer haben solche Kosten allelne
zur Génze zu lragen, wenn sie zur Behebung ven Schéden aufgewendet werden
mussen, die sle, ihre Famillenangehdrigen oder dle bei thnen aus- und eingehan-
den Personen verursacht haben,

Zur Deckung der Kosten der Instandhaltung des Hauses wird vom Verwalter eine
Rilcklage fir Erhaitungs- und Verbesserungsarbeiten gebildet, zu welcher die
wohnungseigentiimer hinsichtlich der Wohnungen im Verhiitnis der Nutzfiichen
der Wohnungseigentumseinhelten sowie hinsichtlich der Tiefgarage mit einem
Pauschalbetrag pro Kfz-Stellplatz beizutragen haben, Die Wohnungseigentimer
ermachtigen den Verwalter, die Hohe dieser monatlichen Beitrége auf Grund ihrer
Erfahrung festzusetzen, mindestens jedoch mit EUR 0,50 pro m? Nutzflache, Die
Beitridge zur Ricklage fiir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten werden den
Wohnungseigentiimern vom Verwalter zur mmanatflchen Zahlung vorgeschrieben.

Eine Anderung der Dotlerung der Riicklage kann in Entsprachung der tatsfchlichen
Erfordernlsse unter Beriicksichtigung des Wohnungseigentumsgesetzes erfolgen,
Dle Verwaltung und Yerwahrung der Ricklage obliegt dem Verwaiter. Die so gebil-
date Rucklage ist als gebundenes Sondervermégen der wohnungseigentiimerge-
meinschaft zu verwalten und gesondert zu verwahren. Bei Verduferung von Min-
destanteilen gehen Anspriiche des jeweiligen Wohnungseigentiimers in Bezug auf
diese Riicklage auf den Erwerber (ber, sodass eine {Tell-) Rickzahlung der Riick-
lage an die Personen, die sie geleistet haben, nach Eigentiimerwechsel ausge-
schlossen ist.

fel unter Bedachtnahme der voraussichtlichen Entwickiung der Aufwendungen eine
Anderung der Betridge notwendig, so hat dle Mehrheit der Wahnungselgentlimer
{iber die gednderte Hohe der Beltrige zu entscheiden. Bis zu giner solchen Ent-
scheidung hat der Verwalter im Rahmen der ordentlichen Yerwaltung des Hauses
einen neuan Betrag festzusetzen.

Alle Schiden und Méngel eines Wohnungseigentumsobjektes, die in irgendeiner
Welse das gemeinschaftliche Elgentum oder das Wweohnungseigentum anderer
wohnungselgentiimer gefihrden oder beeintrachligen kénnen, Insbesondeare
Schaden an Wasser- oder sonstigen Lelstungen sind dem Verwalter unverzigllch
Zu melden.
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g8.7.

H.8.

8.9,

8.10.

8.11.

9.1,

Dar Verwalter oder sein Yertreter sind erforderlichenfalls berachtigt, die Erfiiflung
dieser Verpflichtungen zu dberwachen und zu diesem Zweck nach vorherlger An-
meldung ein Wohnungseigentumsobjekt auch unter Hinzuziehung wvon Sachwvear-
stiandigen zu betreten und zu beslchtigen.

Be Wohnungseigentimer haben den Verwalter erméchtigt, alle zur Instandhal-
tung des Hauses und zur 8shebung van Schiden erforderlichen Arbelten bis zu ei-
ner Hihe von EUR 1{3.000,00 (EFurc zehntausend) ohne wvorherige Genehmigung
durch dle Wohnungselgentlmer zu veraniassen.

kKommt ein Wohnungseigentiimer nach Aufforderung des Verwalters zur Beselti-
gung van Mdngeln im Sinn des Punktes 8.1, binnen einer Frist van einem Monat
nicht nach, so ist der Verwalter barechtigt, die Mangel auf Kosten des hetraffenen
Wohnungsaelgentimers In fachménnischer Weise beasaeltigen zu lassen. Die Frist
entfatlt bei Gefabhr im Verzug.

Schadean, dle durch HMichtbeachtung dleser Verpfllchtung entstehen, sind wvom
pflichiverletzenden Wehnungsesigentiimer den Ubrigen geschadfgten Wohnungsei-
gentiimern zu ersetzen.

Dieser Vertragspunkt ist gemaB § 32 Abs 8 WEG 2002 im Grundbuch erslehtlich zu
machen.

Liefervertriige, Heizwirme, Warm- und/ader Kaltwasser

Fir den Fali, dass auf der Liegenschaft Fernwarmef-kilte, Gas ader alternative
Energie bezogen wird und dies Ober ine zentraie Anlage erfalgt, gilt in Ergénzung
ges Punktes 8.: Der Wohnungseigentiimer kst mit dem Abschluss sines entspre-
chenden Einzelieferungsvertrages fir Helzwarme, Kalte sowle Warm- und/fader
Kaltlwasser samt dazugehdrigen messtechnischen Einrichtungen und mit der Liefe-
rung von Kaltwasser, Warmwasser und Fernwédrme direkt zusarmmenhingends
Vertrge (zB Durchfihrungsvereinbarungen mit Wien Energiel mit einem wvorn
Wohnungseigenturmsorganisator noch bekannt zu gebenden Facility Management-
Unternshmen (Betrelber der Versorgungsantage} zu brancheniblichen Bedingun-
gen einverstanden und ist gegebenenfalls auch dazu wverpflichtet. Diesem obliegt
dann auch die Z&hlung und Abrechnung der Heizwirme sowie des Warm- und
Kaltwassers unier Beriicksichtigung der sinschligigen gesetzlichen Bestimmungean.
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10.

10.1.

10.1.1,

10.1.2.

10.1.3.

i0.1.4.

10.1.5.

10.1.6.

10.1.7.

10.2.

11.

11.1.

Der Einzellisferungsvertrag kann auch bereits dann abzuschlleBen sein, wenn das
wohnungselgentumsobjekt noch nichi ausgebaut Ist.

Versicherungen

Fiir das gesamte Haus werden vom Wohnungseigentumsorganisator oder vom
verwaltter nachstehende Yersicherungen abgeschlossen:

Haus-Hafipfllchiversicherung;

Brandschadenversicherung zum jeweiligen Nevbauwert des Geb&udes;
varsicherung gegen Leftungswasserschaden und durch Leitungswasser veryursach-
te Frostschiden am Gebdude einschlleBlich der Behebung von Gainzenschaden,

Korrosionsschaden, Rohrersatz, Ableitungsrohre, Dachrinnen;

Sturmschadenversicherung (inklusive insbesondere unbewegliche Sachen, Kata-
strophenschutz};

Glasbruchversicherung,

Vandalismusschidenversicherung; und

weitere in Zukunft zweckmaiBlyg werdende Versicherungen.

Dle En.tschéidlgungssumme aus einem Versicherungsvertrag ist voll zur Wiederher-

stellung oder Instandsetzung des Geb&udes und dabei zweckgebunden zur Behe-
bung des damit abgegoltenen Schadens zu verwenden,

Zahlungsmaodalitidten

Der Verwaltar Ist berechtigt, fir laufende Aufwendungen (Betriebskosten) monal-
lich im Vorhinein van Ihm ermittelte Akontobetrdge einzuheben. Die laufenden
Aufwendungen werdan den Wohnungseigentiimern am Anfang der Abrechnungs-
pericde bekanntgegeben. Der Verwalter ist jedoch verpflichtet, Gber die laufenden
Aufwendungen spitestens his zum 30. Juni des Folgejahres Jahresabrechnungen
vorzllegen, Die Auflage der Jahresabrechnung samt allen Belegen erfolgt beim
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11.2.

11.3.

11.4,

11.5,

Verwalter und kann diese nach Terrminvereinbarung eingesehen werden. Auf An-
trag und gegon gesonderte Kostenvergiitung werden die Belege dem interessier-
ten Wohnungseigentimer in Kapie zugestellt.

Finwendungen gegen dieze Abrechnung =sind schrifttich binnen wier Wachen nach
Rechnungslegung vorzubringen. Im Ubrlgen gelten die Bestimmungen des WEG
2002, Besonders hingewiesen wird in dleserm Zusammenhang auf die Verpflich-
tung des Verwalters gemaB & 20 Abs 5 1Wm § 27 Abs 2 WEG, wonach dieser ver-
pflichtet ist, rickstindige Betr@ge langstens binnen sechs Monaten gerlchtlich gei-
tend zu machen, damit die Méglichkelt zur Begriindung eines vorzugspfandrechtes
beezliglich riickstandiger Wohnbeitridge gewahrt bleibt,

Aufgrund der Abrechnung sich ergebende Fehlbetrége sind von den Wohnungsei-
gentiimern innerhatb eines Monats ab Rechnungsiegung nachzuzahlen. Ubersehlis-
sa werden auf die nachste Abrechnungsperiode vorgetragen, Der Verwalter ist be-
rechtigt, die von |hm getatigten Aufwendungen mit Guthaben der Wohnungseigen-
titmier, gleichgiiltig wekcher Art und fir welchen Zweck, aufzurachnen.

Den Wohnungselgentimern der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft obliegen-
den Zahlungen, insbesondere filr Betriebskosten, Reparaturkosten sowie Riickla-
gen fiir Erbaltungs- und Verbesserungsarbeiten sind auf das vom Verwalter be-
zeichnete kKonto jeweits im Vorhinein am 1. eines jeden Monats zur Elnzahlung zu
bringan.

Die jeweils monatlich zur Einzahlung gelangten Betr&ge missen auf das Konto
eines vom Verwalter bestimmiten Bankinstitutes zum jeweiligen Zinsfull fir jeder-
zelt behebbare Einlagen eingelegt werden. Dle Kosten, soweit nicht die elnzalnen
WohnungselgentGmaear hlerflr unmiltelbar avfzukemmen baben, sind durch den
Varwalter in erster Linie aus dieser Rlcklage 2u berahlen. Bine Rickzahlung aus
dieser Ricklage Fndet flir den Fall der VerfuBerung elnes Mitelgentumsanteiles
nicht statt, Samtliche Zahlungen sind kosten- und abzugsirel auf das vorm VYerwai-
ter bekannt gegebiena Konio zu leisten. Bei Zahlungsverzug ist der Verwalter be-
rechtigt, dem Im Verzug befindlichen Wohnungseigentiimer Verzugszinsen in
bankiblicher Héhe in Rechnung zu stellen. Bel langer wahrendem Zahlungsvearzug
kénnen die im & 36 WEG 2002 festgelegten S&umnlsfolgen, ndmbich Ausschluss
aus der Gemeinschaft, eintreten.
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11.6.

12.

12.1.

12.2.

12.2.1,

12.2.2.

12.2.3.

12.2.4,

13,

i1

sollten Zahlungen (samt damit verbundener Prozess- bzw. Vertretungskosten) bei
ainzelnen Wohnungseigentimern trotz zweckmaBiger Einbringungsversuche un-
ginbringlich sein, erfolgt die Aufteilung auf die dbrigen wohnungsaelgentiimer ent-
sprechend der Nutzfiache,

Besonderheiten der Wohpungseigentumsanlage

Aufgrund des Umstandes, dass es sich bei der Baulichkeit um ein Hochhaus im
Sinne der Wiener Bauordnung handelt, ergeben sich im Rahmen der Benttzung
elne Reihe von Besonderheiten, Die diesbeziigliche Baubewllligung liegh zur jeder-
zeitigen Einslcht beim Verwalter auf.

AUF folgende Umstéande wird hiermit gesondert hingewiesen:

Dle jeweiligen Bewohner und stdndigen Benutzer des Hauses sind mitkels gines
Mearkblattes iiber die Slcherheitselnrichtungen des Gebdudes und das richtige Ver-
halten im Brandfall zu unterrichten. Dieses Merkblatt wird dber Auftrag des ver-
walters vor dem Erstbezug der Wohnhausanlage erstellt werden.

Die Beniltzer sind verpflichtet, die Wartung der in ihren Objekten situierten Telle
der Sleherheitselnrichtungen zu dulden und die von ihnen benutzten Objekte dem-
entsprechend zug#nglich zu machen (beispielswelse die Sprinkier in den WE-
Objeklen).

£5 muss slchergestelll sein, dass im Brandfal! jedes WE-Objekt mittels eines Gene-
ralschliissels, welcher in elnem speziell gesicherten Feuarwehrschllsselsafe ver-

wahrt werde wird, far die Feuarwehr zuganglich ist.

Auf Punkt 4.4.wird nochmals hingewiasen.

Antennen

Die Wohnungseigentiimer stimmen bereits jetzt der alifdlligen Errichtung einer
Gernelnschaftsantenne und einer Satellitenempfangsaniage auf Kosten des Woh-
nungseigentumsorganisalors zu,

27 18/ TRUPLERWERAELD - 43F-L5RA5P - I648H35



13.2.

14.

14.1.

14.2.

15.

15.1.

Die Anbringung elner gesondertan Satellitenempfangsanlage (Parabolspiegel} in
elnem Objekt ist somit ebenso ausdricklich ausgeschlossen wie die Errichtung
sonstiger Empfangs- oder Sendeanlagen (Funk-, Fernssh- und Radicanten-
nen oder Mohiltetefansendeanlagen und dergleichen). Individuslie Nutzungsgebiih-
ren {zB Rundfunkagebithren) sind von jedem Mutzer direkt zu tragen.

Werbeeinrichtungen

Die Vertragsparteien verelnbaren, dass die das Projekt Triliple finanzlerenden
Gesellschaften auf 90 Jahre berechtigt sind (Vertrag zugunsten Drittar}, an den in
der diesem Wertrag beiliegenden planlichen Darsteliung (Anlage ./14.1} ersichtli-
chan Flachen der Liegencchaft elgene oder fremdae beleuchiete Werbeaufschriften
anzubringen. Die projektfinanzieranden Geselischaften sind die Soravia Invest-
ment Holding GmbH und die ARE Austrian Real Estate Development GrmbH und ih-
re jeweiligen Konzerngesellschaften und deren Rechisnachfolger. Bel dor Werbe-
aufschrift handelt es slch je Seite um bis zu zwei Werbelogos im Ausmafl ven bis
2u 7,5 m Ladnge und bls zu 3 m Hihe, welche ilivmintert und beleuchtat im Glas
der Windschutzwand des DachgeschoBes dargestellt werden.

Samtiche Kosten und Aulwendungen dle mit dlesen Werbeeinrichtungen verbun-
den slnd (insbesondere Erhaltung, Wartung, Reparatur sowie  Aus-
tausch/Erneuerung), sind von den jeweiligen werbenden Gesellschafen alleine,
aus eigenem und unter Entlastung aller Wohnungseigentiimer der Liegenschalt zu
tragen. Die fir dle Werbeelnrichtungen allenfalls erforderlichen behérdlichan Be-
wHligungen sind aul sigene Kosten der jewelligen werbenden Gesellschaften zu
erwirkken, sowie die Erfullung allar damit verbundenen gesetzlichen und behdrdli-
chen Vorschriften und Auflagen, Die Qbrigen Woehnungselgentimer sowie sonstige
Dritte sind hinsichtlich der Installation und des Unterhaltes der Werbeschllder
(Werbeflachen} schad- und klaglos zu halien., Den Wohnungseigentimearn steht
kain Ertds aus digsen Werbeainrichtungen zu,

Rechtsnachfolger

Dle In diesern Yertrag fastgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen auf
die Rechtsnachfolger der derzeitigen Wohnungseigentimer uneingeschrankt Gber,
Im Falle siner Ubertragung des Miteigentumsanteiles Ist der jewelllge Wohnungs-
eigentiimer werpflichtet, alie diese Rechte und Pflichten ausdriicklich auf den
Rechtsnachfolger mit elner fir diesen vertraglich festgelegten Werpflichtung zur
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16,

16.1.

17,

17.1.

17.2.

17.3.

18.

18.1.

weiteren PRichteniiberbindung an afle kiinftigen Rechtsnachfolger zu Ubertragen
und dies dem Verwalter nachzuweisen. Etfolgt dies nicht, haftet der jewellige
wohnungseigentiimar unbeschadet der Verdulerung flr alle ihm zurechenbaren
oflichtverlefzungen persinlich weiter und hait die (brigen Wohnungseigentimer
und deren Rechtsnachfolger diesbeziiglich fiir allfatlige Schéden oder ihnen gegen-
{iber geltend gemachte sonstige Anspriiche schad- und klaglos, Metiraere Eigentl-
mer elnes Anteiles haften unabhingig vom Innenverhaltnis solidarlsch.

Erginzende Bestimmungen

Erganzend gelten die gesetzlichen Bestimmungen, inshesondere des WEG 2002
und des ABGB oder eines an seine Stelle tretendean Gesetzes,

Staatsbiirgerschaftserklirung

Die Wohnungseigentimer als nattirliche Personen erklaren an Eides Statt, dster-
reichische Staatsbirger, EU- oder EWR-Blrgar zu sein, Drittblrger erkldren an Ei-
des statt, das Yorliegen der rechiskriftigen ausiandergrundverkehrsbehdrdlichen
Genehmigung bzw Vorliegen einer rechtskréftigen Negativbeschelnigung der zu-
standigen Auslandergrundverkehrskommission oder das Wohnungseigentumsab-
jekt gemeinsam mit einem dsterreichischen Staatshirger, EU- oder EWR-Blrger
ais Figentlmerpartnerschaft zu erwerben.

Dle handeinden Organe der Wohnungseigentimer als jurlstische Personen erklidren
an Eides Statt, dass an der betreffenden Gesellschaft ausschiieBllch oder mehr-
heitlich 8sterraichische Staatsbirger beteiligt sind.

Die handelnden Organe der Wohnungseigentimer als Privatstifieengen erklaren an
Fides statt, dass Stifter und Begdnstigte nur dsterreichische Staatsbilrger, EU-
oder EWR-Birger sind.

Aufsandungserkiirung

Samtiche Wohnungseigentlimer ertellen hiermlt unter Anwendung der Bestlm-
mungen des § 5 Abs I WEG 2002 und § 136 GBG lhre auwsdriickliche Einwilllgung,
dass ob der Liegenschaft EZ 4688, KG 01006 Landstrafie, BG Innere Stadt Wien,
hastehend aus den GST-Nr, 2317710, 2317/11, 2317712, 23i7/13, 2317/1i4,
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18.1.1.

18.1.2.

18.2.

19.

20.

20.1.

20.2.

2317715, 2317716, 2317/17 und 2317718, mit der Llegenschaftsadrasse Schnirgh-
gasse 11, nachstehende grundiicherliche Eintragungen erfalgen kidnnen:

In der Aufschrift dig Ersichtlichmachung des endglitigen Wohnungseigenturns.

Im Lastenblatt: Die Anmerkung der VYereinbarung liber die Tragung von Aufwen-
dungen fiir die Liegenschaft nach dem Punkt 8, dieses Vertrages gemafi § 32
Abs B WEG 2002,

Samtliche Wohnungselgentiimer stimmen ob der Liegenschaft EZ 4688, KG 01006
LandstraBe, BG Innere Stadt Wien, bestehend aus den GST-Nr, 2317710, 2317711,
2317412, 2317/13, 2317/14, 2317715, 2317/16, 2317717 und 2317718, mit der
Liegenschaftsadresse Schnirchgasse 11, der Ubernahme der Reallasten {C-LWR 4-
7, 16} und Dienstbarkeiten {C-LNR 8-15) zu.

Vollmiachi

Samtliche Wohnungseigentimer erteilen Fellner Wratzfeld & Partner Rechtsanwsl-
te GmbH und Rechtsanwalt Dr. Lukas Flener, geboren 20.8.1876, beide! Schotlen-
ring 12, 1010 Wlen, jewells alnzeln vnwiderruflich Vollmacht, in threm Namen all-
féllige Ergdnzungen oder Anderungen dieses Verlrages, die zur Begriindung oder
Berichtigung von Waohnungseigentum und somit inshesondere zur Verblcherung
dieser Urkunde erforderlich sind, in der gesetzlich vorgeschriebeanen Form auch
wilederholt vorzunehmen und dlese Urkunde zu verbiichern. Diese Yollmacht or-
machtigt instesondere auch zur Abgabe von Aufsandungserklarungen.

Neufestsetzung der Nutzwerte

Sofern nach Fertigstellung der Wohneinheiten im Rahmen des Projekis des Waoh-
nungselgentumsorganisators eine Neufestsetzung der Nutzwerte notwendig sein
sollte, verpflichten sich die Wohnungseigentlmer bereits jetzt, den aufgrund der
Meufestsetzung der Nutzwerte erforderlichen Machtrag zum Wohnungseigentums-
vertrag Gher erste Aofforderung mittels Einschreiben von Seiten des Vertragser-
richters innerhalb einer Woche ab Aufforderung Heglaubigt zu unterfertigan.

Zur Sicherung der Einhalteng dieser hier getraffenen Verpflichtungen erkeilen die

Waohnungseigentiimer Fellner Wratzfeld & Partner Rechisanwdlte GmbH und
Rechtsanwalt Dr. Lukas Flener, geboren 20.8,1876, beide: Schottenring 12, 1010
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20.3.

2L,

21.1,

21.2.

Z1.3.

22.

22.1.

23.

Wlan, jewells einzeln die einseitig unwiderrufliche, seitens der Wohnungsalgantii-
mer itper deren Tod hinausgehende Volimacht zur Unterfertigung samtlicher Mach-
krage sowie sonstiger allenfalls notwendig werdender weiteren Nachtrdge (auch im
Zusammenhang mit mehrmaligen Neufestsetzung der Nulzwerte) zum wohnungs-
elgentumsvertrag zur Durchfiihrung dieses wohnungselgentumsvertrages sowie
samtlicher hlerzu erforderlicher Verfahrensschritte.

Fellner Wratzfeld & Partner Rechtsanwaite GmbH und Rechtsanwalt Dr. Lukas Fle-
ner, geboren 20.8.1975, belde: Schattenring 12, 1010 Wien, sind jeweils einzeln
bei fruchtiosem Verstreichen der vereinbarten Frist berechtigt, von der vorgenann-
ten Yollmacht Gebrauch zu machen,

Sonstlge Bestimmungen

Sollten elnzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilwelse unwirksam
saln, so bleiben dle Ubrigen Bestimmungen wirksam. Die Wohnungseigentiimer
verpflichten sich, anstelle der unwirksamen Bestimmung eine wirksame Vorschrift
zu verelnbaren, dle der unwirksamen Bestimmung wirtschaftllch am nfchsten
kemmt. Das gleiche gilt im Fall einer Licke.

Erfillungsort fiir alle Ansprilche aus diesem Vertrag ist Wien. Ausschlietlicher Ge-
rlentsstand |st das sachlich zustandige Gericht fir Wien, Innere Stadt,

Alle diesem Vertrag angeschlossenen Bellagen bilden einen integiierten Ver{rags-
bestandieil.

Ausfartigungen
Pleser Vertrag wird in einem COrlginal errichtet, welchas nach grundbicherficher
Durchfithrung in die Verwahrung des Verwalters zu libergeben ist. Alle Wohnungs-

algentlimer sind jederzeit berechtigt, auf fhra Kosten vom Originalvertrag einfache
oder beglaubigte Abschriften anfartigen zu lassen.

Anlagen

Anlage ./14.1.; planliche Darstellung Werbeeginrichtung
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Sabihr I HSho von € 14,20
e, 4 14 1P 13 Sab ardleh-
fet.

B.RL2L: 7393201945

Die Echtheit der Unterschift der Frou Maghster Ustlo Paar, geboren 03.11.19484
[chifter Novernber sintausendneunhundsiivierndsechely), Bing 351, A-8230 Hartlberg,
Wil e StGIgt, oo
Welters wird bestdtigt, dass die Paret erkddrt hat, dass sie den Inhaidt der Urkunds kennt
und cleren Untadfortigung fred von Zwandg ofolgt, ~--ree-eeememmnansna e oo
Wien, am 03.12,.2019 [crfer Derember swalaussndnaunrehn) - -
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Gallhr 10 HShe won £ 14,30
gem. § 14 TP 13 Geb@ enllch-
fat.

B.R.ZL.: 7703/201 945N

1 Die: Echtheit der Flimnazelchnungen! —-----—--owee-
: a) des Hemm Ingenieur Besnhard Ebner, geboren 21.01.1978 (elnundzwanzigsier
* Janner elntausondneunhiundertfinfundslebzig).  Thomas-Klesti-Platz 3, A-1030
Wien, in seiner Egenschoft cls GeschéfisiUhrer der TRIEPLE Management GrbH
mit dem Siz in der pollischen Gemelnde Wien, diese dis unbeschrdnk! haftende
Gessllschafistin cder TRIBPLE BP zwel GmbH & Co OG, FN 4274741, mit dem Stz In
Wien und der Geschdftsanschrlft 1020 Wien, TrabrennstictBe 21, -

ap CNATORTSS

92@ ) des Henn Affons Steiner. MAS MSc, geboren 24.03.1957 (verindawanzigster
¥ hdirz sinfausendneunhundertsiebenundilnizig), TrobrennstaBe 2, A-1020 Wen,
; in seiner Eigenschaft als Geschaftsfihrer der TRIIPLE Mandgermsnt SrmibH milt dem
h Sitz in der poliischen Gemelnde Wen, disse dis unbeschrankt haftende Gesell-
.1 schoftain dar TRINPLE BP z2wei GmbH & Co OG, FM 4274761, mit dem Sitz In Wien
3 und der Geschéfisanschift 1020 Wien, TISANSIEARE 2E5, ——-n<mr---scmemememeceemes
: e 1L RO U
i Glefchzeitig wird gemdi & 39a [Paragraph neunundachizig o) der Netadatsordnuing

aufgrund heute In elskionischen Weg vorgenommenes  Enslchtnohme In das

FIrREnBuUCh DESIGHOT, CIHSS  ——nrrnmomrmmrmrsmeo e s sunnnnannnn s

,5 cj Herr Ingenlelr Bamnhard Ebner und Herr Affons Steiner, MAS MSC; In hren obge-
g nonrien Funkilonen am heutigen Tage berechiign sind, die unfer FN 4265980
i_é aingetragene TRIFLE Monogement GrkH milt dem Siz In Wlen gameinsam zu

vereten UNG s
bt de TRIFLE Manogemenf GmnbH acls unbeschrdnikd hallende Gesellschofierin

am hauligen Tage berechfigh ist, die unter FN 427476t elngetiagens TRINPLE BP
zwet GmbH & Co 06 mit dem Sitz in Wien selosiandlg zu vertreten, - RO
Welters wird bestdligh, dass die Partelen ekldnt haben, dass sie den inhalt der Urkunde

kennen und deren Unterferiiguing frel von Zwang erfolgt, «--rrmemewmmmme oo
Wien, am 12.12.2019 [awdiffer Dezember zweifausendneunzehing ------—-—--sssmmmnres oo

ofors

Dy, Manfrad Mifek
Wian - Penzling v
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Beilage 2.3.2

TRIIIPLE

Grunderwerbsteuer angezelgt/setbstberechnet {iber
Finanz Online zu Ert.Nr. 40.=2.YY.6.6Y. [4024
durch Feliner Wratzfeld & Partner Bechtsanwalte
amoam . A2 08, RA0RA ...

2. Nachtrag zum

Wohnungseigentumsstatut

und

1. Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag

fiir Projekt TRIIIPLE ZWEI

abgeschlossen von den

Wohnungseigentiimern von TRIIIPLE Turm zwei
GemaB Spalte B der Anlage ./A)

21/TRIIIPLE/0101 - 43F-90B/90B - 4365992

BG 010 TZ 12428/2021



1. Praambel

1.1. Mit Wahnungseiogntumsstatut vam 26,9.201% in dor l'assung des L Nachtrags
w29 10120149 {m Folgendan AWahnuong=eigentumsstatut™y hat die TRIIIFIF
BPF zwef GmbH & Co JG als damalige Allcineigenliimearin der liegenschaft
EZ 4628, KG 01004 | andstralie, BG Tnnere Stadt Wiceh, mut der Liegenschafisa-
dregse Schnlrchgasse 11 (Im | olgendaen | Liegenschatt™y qrundbacherlich (worldo-
figes] Wohnungseigentum an den in der Tabelle (anlaga.fat angalihran Einhal-
len +u den in Spalle © der Tebelle (Anlage. /M) angefiihrten Anteilen mit den in
Spalte F der abelle (anlage /&) angefihien Objeklbassichnungen begrindsl .
Mit Wahnungzseigentumsyvertrag wom 12,12.2019 {( Wohnungselgentumsyertrag™ "
wurde gleichseilin mil dem Yerkaol der ersten WoRhnungseigentumseinheit &n
Mag. Ursula Faar endglltiges Wohnungselgemntum aa dar Liegenschall bagriindsal,
und im Grundbuch ersichtlich pemacht,

1.2, Gamdl einer Slellungriahme der Ma 37 vom 2637021, Akkenzahl 1029323-
2016-103, sind die Wahn- oder Botriebscinheiten adsschlleBlich mil Zahlan 2o
nurnrnerigren. B sallen kefme Zanderreichen verwendetl wearden, In Entspra-
chung der Stellungnahme der Ma 35 muss In den Objeklbeseichnungan somil.
der Punkt entfallen. Aus zB der Wahnung Top 20,04 wird daher die Wohnung Top
2004, Enlsprachend Sndearn samliche in der Taballe Spalle B genannten Woh-
nungseigentimer [Anlage /A die Cbhjektbezaichnungen dahlngohend ab, dass
sigt an Slelle der in Spalle F dar Taballe (Anlage &) angefithiten Qbjaktbezeich-
nungen die nesen Objektbezoichnungen der Wohnungselgaenlumsabjekla Lt
Spalte E dar Tabelle (Ardage /A erhalten. Die Nummerierung der Einlagerings-
raume crfolgt cntsprechend auch ohne Ffunkl. Dle Objeklbersichnungen der ‘d
PEW-Stellplatze bleiben unverdandert,

1.3, Cegenidber dem Grumdbochstand haben sich rudem die nachstehend nédher be-
schriebenen Anderungen argchen:

1.3.1. Tm Erdgeschoii gah es folgende Anderungen:

(i Im Erdyeschol wurde der Geschiflsreom Tap 3,01 geleill und auf 1749 An-
taile reduzicrt. Die Mummerigring wurde auf Top ¢01 abgednder..

(il Mig Mummerieruno des Geschillsraumes Top .02 worde auf Top 002 ge-
anderl. Die Antelle haban sich auf 856 Anteile reduziert.,
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1.3.7.

1.4.3.

[iii)

(i)

Fin Teil des Mridhercn Top ©.01 und ein Teil des frilhersn Tap 9.07 worde
rum cincm Waohnunoseigantumsobjekl cusammengalegl, wolchas als Ge-
schaftsrasm Top O03 keseichnel warde und 57 Anteilen hat,

Insgesamk haben sich dabar die antelle im Erdgeschol um 32 Anteile redu-
sigrl. Dieso antelle werdan in dig Allgemeinflache iberragen.

Ern 1.0x¢5 gab cs folgende Anderungen:

(i)

(i

(i)

(i}

Dic Mummeriarung des Geschalisraumes Tap k.04 samt [orrassc und Hof
wiurde gut Geschillsraum lop 161 samt Teorrasse und Hof gedndert, Es
Lam eu kolner Andorang der Anteile.

Lie Mummerierung des Geschattzranmes Top 1.06 saml Terrasso wurcle
auf Top 102 saml Ferrazse gaindort. Dic Fldche digses Geschaftsraumes
Top LD2 hal sich zudem wergrdBert, a5 ist ein Teil das friiheran Taps 1054
im &usmal von 12 anteilan hinzugekommen.

Dig Mummerierdng ez Geschdftsraumes Top 1.04 wurde auf Geschifts-
raurn Top LO3 qeadndert. Auferdem hat sich der Geschaitsraum vargriiberl
und hat nun insgesamt 33 Anlkeile. Diese nauen Antelle crgeben sich aus
dar Fusarmmenlegeng des froheren Top 1.04 und eines Teiles von Top
1.05. Gemald Nutzwertgutachten vam 72.7.2021 , wurde bei Gaschiftsradm
Top 103 2in Abschlag bericksichligt, well dleses Wohnongsaigentumsab-
jekl Tep LD nur dber cinen im Allgemeinsigentum stehandan Hal erreich-
bar ist, Ciesar Hof iskt selbst wiederurm nur iber weltere Iim Allgermcineigen-
tur stehendan Flichen supdngllch, Zum bessersn Werstdndnis der be.
sehriebenen Situation und 2ur Elarstellung, dass es sich hei diegscoy 1af
micht um den als Zubehdr sy Gezchilsraum Top 101 parifzicrtan Hof han-
dalt, wird sdiesermn Nachtrag cin Plan des 1, Obergeschaiies als Anlage /3.1,
belgeschlosson, aus dem dies ersichtlich isl.

Im 1. JG werden spmit in Surmrma 48 antelle In dic sllgemainfliche dber-
Lragen.

Irn Erdgaschal und im 1, O3 wurden samit insgesaml 84 Anleile in die allge-
meinfidche ibertragen, 39 Anletle daven aus demn BErdgeschol und 49 Anteile
Havon as derm 1. OG. SEmtllche Wohnangseigentumsobjekte im FG und 1. 006G
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werden als Geschillsraom gewldmct, Samtliche Wehnungseigentumsphjeklis im
FG und 1. 063 stehen im blicherlichen Figentum dessalben Waknongscigenki-
mers, TRIIIPLE BP zwei GmbH & Co OG0 5dmtkche Anteilsdboitragungen sl-
schen den Wohnungseigentumsobjekten aerfolgen unentoeltlich, Lher cis allge-
rmeinen Flachon Ist TRIIIPLE BP mwei SmbH & Co 006 gemdB den Punkten &5,
unicl 4,15 des Wohnungseigenlurmsvertrages unentgeltlich verfiigungsbetug:.

L.5.4,  Im 205 wurde die Beraichnung des Wohnungseigentumsobjekies Top 2.61 ge-
dndert ai Geschifsraum Top 210.

1.3.5.  Tm 19.045 gab os felgende Anderunoen:

(1 Die Wahnung Tap 1904 wurde goetellt und z2um Teil der Waohnung Tap
19.01 im Ausmal van 34 Anteilen zupeschlagen. Dig Wohnang lap 19,04
hal somit nur noch 100 Anteile ured worde umbenannt in Wohnuna Tap
1=04,

iy Aulerdem wurden der Waohnung Top 19,01 Flachen im Ausmal von B An-
tellon aws dor Gangflache der suneschlagen. Ble Bezaichnung der Wohnung
Top 19.01 wurde gesndarl In Wahnung Top 19C1,

SEmtliche von dan Anderungan des 1%, 06 betroAanan Wohnongselgontumsos-
{okte  steher im blicherlichen  Eigentism  dessclben Wohnungs2igenkimers,
TRILIFLE RP mwei GrmbH & Co O,

1.%.6. Tm 22. 06 gab es folgende Anderungen:

Die Wohnungeh Tap 22,03, Top 22.04 und 1op Z2.05 wurden zo 2inem YWah-
nungseigentumsabjakt Fusacrmmengelegt, welchas mit Wahnung Tap 2203 be-
veichnel wurda und nun insgesantt 209 Anlgile hal. Samtliche von den Anderun-
gon des 22, OF betroffanen Wohnungselgontunmsobjekte stehan im hicherlichen
Eigentum desselban Wohnungseigentiimers, Manlach Mohtage Techhlk Gmbl i

1.4.%. Im 28. 05 gab os folgende Anderungen:
Die Wahnungen Top 28.05 und Tep 28.06 wurdan 20 clinatmn Woehnungsaigenlure

sphjekl rusammaengelegt, welches mit Wohnung Top 2806 kezeichnet wurde und
nuh insgesamt 174 Andeile hat, Sdmiliche von den Anderungen des 28, OG be-

4 AUTHIEPE SN - HF 8 15 5 B3




1.4.

1.5,

1.5.

1.7.

1.k,

2.1

troffenan Wehnungseigentumsobjekte stehen Im biicherlichen Eicerntum dessel-
Ben wohrungseigeatiimers, Christian Mategka.

Bl den PEW Slellplitren wurden § zusatzliche Abstellplarze geschalen, mil ing-
gesamt S Antellen. Dio Anleile der nen aniztehenden PEW-5tellplatze antsprin-
gen aus Allgemeinfldcasn der Licgenschaft. Rechnerisch fiihrt dieser Vorgang
demacch co keiner Frhdhuna des Manners von 21813 Antellen. Dizs aus folgen-
dem Srund: Durch dic suvor Leschrisbenen Snderungen im Erdgeschol und 1m
1. Dhergeschofd werden in Summe dic blshergoen Anleils zm 83 Ankeile geringar.
Lurch die Einberighung der Ganofléche gemaB Funkt 1.3.5{11} In der Wahnung
Top 1201 crhdhen sleh deran Anleils um &, Dig in Satz 2ins dieses Punkts 1.4,
angefiihrten neusn & PEW-Stellplatze habon In Sorrome 82 Anteile, Im Ergelnis
blolben dia Anlaile daher gleich und der Menner dndert sich daher nichl.

Bai don sonstlqun Wohnungseigenlumsahiekten haben sich mit Ausnalvme der
Arndening der Objektbezeichnung kelne Anderongen 2rgebean.

Dig Gesambrahl der Anteile ist mik 21613 insgesamt glelich gablieten.

Durch die cuvar genannten baulichen Anderungen hat sich die Gesamtanecahl der
wohnungseigentumstauglichen Objekle verdinderl. Mach dem endglltigen Mutz-
Wwarlgulachbten gibt es nunmehr insgesamt 403 wohnungselganlumslaugliche Jb-
jakte, daven sind 7 Geschillsriume, 755 Wohnungen und 141 PEW-Stellpldtern.
Moy bedautet, dig bestehenden 21613 Antollo warden nunmehr gemalk Spalte E
cer labells (Anlage &) diesen 403 wohnungsaigentumstauglichen Qbjaklen qu-
gecrdnet.

Entsprachend wurde dieser Machtrag zum Wohnungseiganlumsstatut vnd zum
Wohnungzeigentumswertrag notwendig, webai sich im Wohrnungsaigenlurmiswver-
trag inhaltlich kalne Andarungen ergeben. Andeningen erpeben sich ausschlicB-
lich im dam Wahnungseigentum zugrendelicgenden woehnungsgigentumsstatut
wic Folgt.

Anderung des Wohnungseigentumsstatuls
Las van der Aflcinclgentdmerin abgeschlossenen Wohnungseigentumsstarut worm

18.9.2019 (im Felpenden JWohnungseigentumssiatut”) In der Fassung wom
23102319 wird dahingehend abgedndert, dass Anlage /A durch dic diesom
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Nochtrag angeschlossene neug Anlago S pnd Antage 2.3 durch die ebenfalls
dicsam Machirag angeschlosssens neU2 arlage 2.3 «ur Ganze und Fur tlas ge-
camie WohinungyeigentumssLatut arsalet wenden.

2.2 Die wahnungseigentimer sareinbarei, dass sdmtliche Oblokiberaichnungern
yemndd Soalle | der Tabelle {Anlags JA) geandert werdan und laulen wird wig 1
Spalte E der Tahelle [Anlags: SR

2.3, Funkl L2, zweiler 53tz des wohnunoselgentumesstatuts un:d Punkt 1.2 Zwieiter
Satz des \iohnLngseigentumswen rag 25 werden gainderl und lauten wile folgt:

LAUF der Licgenschall worde ein Godauas it J03 pokmungreigeniumstaraizhen
Qfgatelon, cavoar 2535 Wehrangen, 7 Grschdfrsriame, und 140 PKW-5lcdiplbies,
s fewsiligon Zuiehdn crrichice! e Folgendon ,Hochhaus £ wait )"

2.1, Punld 2.3, des Wohnungseigenlumsstatuls wird gedndert und laulat wie folgl:

L2030 Mit dem Nutzwertgulachten vorn 2877021 hat Herr Avchitekf O Wer-
ner Hackermiter, Nestroypasss 6, 1 H40 Wien, i MLEzwert e iy dle qge-
samte Livguoschaft ney Berechrot und mil inSg@esamy FI613 feyipoieqt
fArtege F2.5), Auigrung Jiescs aktoalicierten Welawartgutechiens bo.
griifdat hierrmit ofe Aleineigentimons ab der Liegenschaft gemai der
diesem Wolnungseigentuimssletut angeschiossanan Tabhafla Wihnungs-
ShgHANT an:

i) 7 Geschaftsraumen,
(] 255 Waknonger, uhd
fop B4l EKW-Stelipidtzen.”
Z.5 Punkt 4,1.2 dos Wohnungseiggntumsstatuts wird geandert und lantal wie falgk:
1.7 Im Figentumshiatt dic Aufteiung der 27 613 Antelc sdmblichar olinver-
feifRter  Waknurosoigentimer zo den i der engeschingsensn  Tabals
faniage A In der Spalte [ genannten bechbighch Anteiten undg ofe

Fipverluibiing das borichtiten Wahnundgseigenidmns an i I gar Soai-
fa £ hazeichnclon Wann onasaigenlumsabjoktan samk Zubehdr”
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2.4,

31

3.2,

3.3,

3.4,

3.5

4.1.

4.2

Die Gbtigon Beslimmungen des Wohnungsciganlomsskatiis gelten unversndarl
fout,

Eigentumsilbertragung

samtliche in der labells (Anlage 2A) genannten Wohhuongssinentiimer stimmen
ausdrilcklich zu, die aktucllen Ghjsklbereichnungen gemil Spalle F der Tabellz
(Anlage fAY dahingehend zu &ndern, dass diese wie qus Spalte E deor labell
[(Anlage . A) ersichtlich laulen.

mamtliche in der Tabelle {Aanlage A gerannten Wahnungseinznliimer stimmen
ausdricklich =u, die erfordedichon Ligenlumsibertmqungen varzunehmen, om
dan in dor laballe Spalte D (Anlage . fA) bezolehhelen Grundbuchstand herzo-
ghallam,

Sarntliche in der Tabelle (Anlage /AY genanntzn Wehnungscigentiimer sind mit
der Zusammenlegung van Waohnungseigentumscbjeklen, mit dersn Wegfall oder
deren Neuenkstehen fir die in dissem Nachtrag beschrickonan YWorgange einver-
standarn .

Die TRIUPLE BP gins GrabH & Co OG als grundbicharliche Eigentimoerln s&mili-
cher Tops der Sockelione (Erdgescholi und 3. Stockwerk) und sdmtliche in der
Tabelle (Anlage /A genannten Wohnunoseigentiimer stintmen ausdriicklich den
in diesem Werlray genannten Anderungen und damil einhergehenden Elgen-
Lurnsidthertragungen {Antollsverschishungen) zu,

Sdrntliche Anteilsiibertragungen erfelgen unentgeltlich,

Eteuern und Gehiihren

Die in den vorgenannten Punkten dicses Vertrages genannkten VMeorgdnge sind
gemall Anmerkung 12 1l e und FEd zy § 33 TF 9 Gedehtsgekithrengesetz van
dat LinLragungsgebihr befreit,

Cire allfdllig anfallends Granderwerbsteuer und Lintragungsgebihe wird von doer
TRALIPLF BF zwei GmbH & Co GG gelragen,
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0.2

Die TRILIFLF BF zwai GmbH % Co OG und sdrmtliche in der Takelle ranlage -fA)
angefihrien Miteigentdmer halten dis | allner wiratzfeid & Partner Rochtsamwalte
mmbH uhd den beglaubigendsn Molar ausdricklich hinslcatlich aller steacr- urd
gehbidhrenrectitlichen Falgen der Bevichligung ner Miteigenturnsantalle  pesdic-
hungsweise der Fulellunm der Miteiganturmsanlale guf die Waonnngsaiganldms-
objekle gemari den Beslimmiungen rirses vertrages schad- und klaglos.

Aufsandungserkldrung

samlliche in der Anlage A aufgesahlten wWohnungszigentimer crgikn fiermil
ihre aesdrickliche und unwiderrufiche Zustimmuang, dass aufgrund dicses ver-
trages ohne ihy welieres Wissen unr Clvermehman, ab den ihnen gehinigen An-
beilury an der Liegenschaft EZ 4688, KOG DLOODG Landstralle, GG Innerc Stad
Wien, mit der Grundsticksadmsse Sennlrchgasse 11, das berichtigle Cigenturms-
recht an dan gernélb der Tabelle Spalte [ fAnlage fA) acfgeteillen 21513 Ankei-
les, mit denen Wohnungseigenlum an den in dar labelle Spalte B (Anlage /A%
angefiinran Wokhnungseiasnlurmsahijekien verbunden ist, climverlgibl werde.

O sich durch dic zusvar genannten baulichen Anderunioen die Gesamiansahl der
wohnungseigontums=lauglhchen Objekts worinderl. hat, erteilen =dmiliche in der
Anlage /A aufgecdhltan wohnunggelgentimer fiermil. thre susdrickhche und
urwidorrufiche Zustimmung, dass aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weitsres
wilssen und Einwernzhman, ob den ibnen gehdrendsn anteilen an der Liegen-
schall L7 4658, KG 01006 Landstrabe, RG INRere Shadr Wirn, mit dar EGrund-
clicksadresse Scanirchgasse L1, das Eigenturnsrecht an den gemali der Tabelle
cpalte D (Ankage JSA) aulgotoilten 21613 Anlellen, mil. denen Wahnurgseidan-
turn an den gemal der laballe Spalte E fanlaga /&) aufgrund dor newen FLord-
mung der 21613 Antcile ned antstehenden wohnungssigentemsobiekten un-
frapnbar verbundan warden soll, regrindst uhd ainvedctbt werde,
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7

vollmaceht

Biirntliche in des Anlage /A aulgechlizn Wohnongseigesimer eteilan Follner
Wratzicld Y Morlner Rechtsanwalte Gmbll und Rechlsonwalt O Y ukas Flanor,
geboren 2008.1% /b, haida; Schottenring 12, 1010 Wien, joweils ol ealn unwider-
aflich Volmacht, in Thretn Mareen all@EiFge Fpansungzn oder Arderungen die-
ach Marrupges, dig zur Begrindung ader Lorchligung wom Woanungseigontum
und somic Insbesoarare zur Vesblcaerung dieser Urkunde c-fanlerich sind, in
der gesetzlich worgeschrlebanan Farmrn auch wieserhalt varzunckman uns lisse
Urknnde «wy werbicheri., Diosc Wollmacht ermiichligl insbesardere auch zur k-
qabec var Aulsasrdungsekldrungan sowie sanstlaoen crk!arunger, die zur Verbi-
Chaming dicscr Urkumde erforderlict sing.

Anlagen

Anlagz . fa:

Anlage f2.3.
Nnlage 301,

Ergaazende Berichtigung der Taballe Wehaurgsuigenliimer
und Wahnungselgenlurmsasbjakis

Mut=wertgutachten
Plan L. ObergeschoR
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Unterschriften

0.12,2021 '

wien, Am ...

Falnor wralzreld & L;.-.rrn.q’ REC'IE-'HII'-‘-u'mLE LamntaH
fir TRIIIFLC GF zwel =mbEH & Co O3

. 2NL.LE N2
Wicn arm .0 N /] :
Fe Inar Wirazzfeld & Partaer Rechibzany alte SmbH
fur samntliche andoren ipAmace 8

Armnefuhren Wohnungscigonlome:s
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