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I. Wichtige Vorbemerkungen und Bewertungsbedingungen

e Der Auftraggeber stimmt den folgenden Auftragsbedingungen durch widerspruchslose
Empfangnahme und Verwendung des Gutachtens fiir die vereinbarten Zwecke zu.

e Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroéRe sein. Das Ergebnis liegt innerhalb einer mehr oder weniger weiten
Bandbreite.

e Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Kaufpreis auch bei gleichbleibenden duleren Umstdnden im Einzelfall jederzeit,
insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Im aktuellen Marktumfeld sind jedenfalls mit
unter Umstanden auch deutlich langeren Verwertungszeitradumen zu rechnen.

e Der Sachverstandige geht davon aus, dass die Funktionsfdhigkeit der elektrischen, sanitdaren und
sonstigen Einrichtungen gegeben ist, sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen
ordnungsgemal funktionieren, wenn im Einzelnen nicht abweichende Angaben gemacht werden.
Eine bautechnische Untersuchung erfolgte nicht. Die Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustands
des Gebdudes und der zu bewertenden Objekte erfolgte nur durch die vorhandenen Unterlagen
und — bei durchgefiihrter Besichtigung — durch duReren Augenschein. Bei einer Besichtigung
werden nur leicht zugangliche Bereiche besichtigt.

e Die Nutzflichen wurden den zur Verfiigung stehenden Unterlagen entnommen.
Nachvermessungen durch den Sachverstdndigen erfolgten nicht. Es wird empfohlen, vor einer
allfalligen Kaufentscheidung eine genaue Vermessung durch einen befugten Ziviltechniker oder
Geometer durchfliihren zu lassen.

e Die Angabe von Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten erfolgt vom
Sachverstandigen unter anderem entsprechend seinen Erfahrungen.

e Der Auftraggeber hat bestatigt, dass er dem SV samtliche bewertungsrelevanten bekannten
Informationen und Unterlagen tbergeben bzw. bekanntgegeben hat. Die dem SV zur Verfligung
stehenden Informationen und Unterlagen sind im Gutachten dargestellt. Dariiber hinaus gehende
Unterlagen oder Informationen wurden nicht beriicksichtigt.

e Sofern nicht anders angegeben, ist das Ergebnis jedenfalls geldlastenfrei zu verstehen, selbst dann
wenn zB im Grundbuch Pfandrechte eingetragen sind. AuBerbiicherliche Rechte und Lasten finden
nur dann Bericksichtigung, wenn sie dem Sachverstandigen schriftlich bekannt gegeben wurden.

e Es wird weiters davon ausgegangen, dass alle baubehdrdlichen Genehmigungen in Rechtskraft
bestehen und aufrecht sind und die Bauausfiihrung entsprechend den Bewilligungen erfolgt ist
(aufrechter Konsens) und auch laufend samtlichen behérdlichen Auftragen nachgekommen wird.

e Der Bewertung wurden Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemalen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes vor allem und iberwiegend
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und aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Informationen erkennbar waren oder
sonst bekannt geworden sind.

e Dieses Gutachten ist ausschlieRlich fiir den genannten Auftraggeber und Zweck erstellt worden.
Eine Weitergabe an Dritte und allfdllige Haftung gegeniber Dritten sind jedenfalls ausgeschlossen.

e Die Vervielfdltigung und Veroffentlichung des Gutachtens darf weder im Ganzen noch in Teilen mit
Ausnahme der Ediktsdatei im Falle von Gutachten fiir Gerichte und Behdrden vorgenommen
werden.

o Die Lieferung von Grundstilicken ist gemals § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Es besteht aber die
Moglichkeit, diese Lieferungen gem § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Die Bewertung
erfolgte ohne Umsatzsteuer. Hingewiesen wird auf eine eventuelle notwendige
Vorsteuerberichtigung bei Verkauf ohne Umsatzsteuer. Es wird empfohlen, steuerlichen Fragen
mit einem Steuerberater zu erdrtern.

e Wenn im Gutachten von Annahmen gesprochen wird, sind damit besondere Annahmen im Sinne
der ONORM B 1802 gemeint: Wenn von einem Umstand auszugehen ist (oder angewiesen wird,
von etwas auszugehen), der sich von demjenigen unterscheidet, der zum Tag der Befundung
verifizierbar ist, gilt dies als eine besondere Annahme. Diese besondere Annahme muss sich auf den
Bewertungsgegenstand beziehen (baulicher Zustand, Vermietungsstand, rechtliche oder
baurechtliche Voraussetzungen u. a.), jedoch nicht auf den Kduferkreis. Auf solche Annahmen ist im
Zusammenhang mit den zu ermittelnden Werten hinzuweisen.

e Bei Darstellungen mehrerer Varianten sind die dafiir zugrunde gelegten Paramater auftragsgemaf
als besondere Annahme zu verstehen. Sollten diese Annahmen nicht eintreten oder (doch) nicht
vorliegen, hat das Ergebnis keine Giiltigkeit.

e Bei Mietzinsgutachten: Die Frage der Mietzinsbildung ist regelmalig eine Rechtsfrage. Das hier
dargestellte Ergebnis kann daher nur als Grundlage fiir die Lésung der Rechtsfrage dienen. Eine
Haftung flr die rechtliche Feststellung eines bestimmten Mietzinses kann daher nicht
Gbernommen werden.

e Eine allfallige Haftung ist auf den unmittelbaren Auftraggeber beschrankt, jedwede Haftung Dritten
gegenilber ist jedenfalls ausgeschlossen. Der Auftragnehmer haftet fir Schaden im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis (einschliefRlich dessen Beendigung) nur bei Vorsatz
und krass grober Fahrlassigkeit, ansonsten wird jede Gewahrleistung und Haftung unabhangig
davon, ob es sich um eine vertragliche, aulervertragliche oder um eine gesetzliche
Anspruchsgrundlage handelt, ausgeschlossen. Die Anwendbarkeit des § 1298 Satz 2 ABGB ist
ausgeschlossen

e Maingelriigen sind binnen 4 Wochen schriftlich geltend zu machen. Jeder Schadenersatzanspruch
kann nur innerhalb von sechs Monaten nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem
Schaden Kenntnis erlangt haben, geltend gemacht werden. Fir allenfalls eintretende
Schadensfalle, fur die der Auftragnehmer einzustehen hat, ist die Haftung jedenfalls mit insgesamt
€ 400.000,00 begrenzt.
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e Sollten sich neue Informationen oder Umstande ergeben, die dem Sachverstandigen im Zeitpunkt
der Gutachtenserstellung nicht bekannt waren, kann es zu einer Anderung des ermittelten Wertes
kommen.

e Aufgrund der derzeit herrschenden wirtschaftlichen Lage ist das Ergebnis mit einer gewissen
Unsicherheit behaftet (,wesentliche Bewertungsunsicherheit” im Sinne des VPGA 10 der RICS
Valuation — Global Standard), da die Auswirkungen der aktuellen Situation auf den
Immobilienmarkt noch nicht ganzlich abschatzbar sind. Der Sachverstandige empfiehlt
gegebenenfalls Neubewertungen in dichteren Intervallen oder unmittelbar vor geplanten
Dispositionen, bei denen der ermittelte Wert relevant ist.
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Il. Aligemeines

Auftrag und Zweck Ermittlung des Verkehrswerts von 101/1581 Anteilen verbunden mit
Wohnungseigentum an W 2 der Liegenschaft EZ 1236 KG 01009
(Theobaldgasse 5 1060 Wien) im Zwangsversteigerungsverfahren 74

E 123/25d.
Auftraggeber BG Innere Stadt Wien
Stichtag 5.11.2025
Grundlagen e Befundaufnahme

e Informationen der Hausverwaltung
o Aktuelle gesetzliche Bestimmungen
e Immoservice Austria

e Photodokumentation

e Internetrecherchen

e Grundbuchabfrage

e WKO, Immobilienpreisspiegel

e Vergleichswerte

Befundaufnahme Eine Besichtigung erfolgte am 5.11.2025. Anwesend waren Herr
Noukiani Soheyl Almassi sowie der gefertigte SV.

Literatur e Austrian Standards Institute  (Hrsg), Normensammlung
(Auszug) Immobilienbewertung und Nachhaltigkeit (ONORM B-1802 ua).
e Bienert/Funk (Hrsg), Immobilienbewertung Osterreich* (2022)

e Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien? (2018)

e Boéhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl/Rollwagen, Nutzfliche und
Nutzwert im Wohnrecht* (2017)

e Dirnbacher/Heindl/Rustler, Der Richtwertmietzins (1994)

e Hauswirth ua, Liegenschaftsbewertung in der Praxis (Weka-
Verlag), laufend,

e Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs, Landesverband
Steiermark und Karnten: Nutzungsdauerkatalog baulicher
Anlagen und Anlagenteile (2006)

e Hauswurz/ Prader, Liegenschaftsbewertungsgutachten —
Verkehrswertermittlung von Immobilien anhand des

1060 Wien, Theobaldgasse 5 Top 2 5 von 50



A U S W | R T H Dr Rudolf Hauswirth

Immobilienbewertung

Ertragswertverfahrens (2014)

e Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien und
Vermogenstreuhander, Immobilienpreisspiegel (laufend)

e Kranewitter, Liegenschaftsbewertung’ (2017)

e Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos, Sachverstandige und ihre
Gutachten? (2020)

e Seiser/Kainz, Der Wert von Immobilien (2011)

e Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstiicken (2023)

e Popp, Empfehlungen fiir Herstellkosten — laufend

e Reithofer/Stocker, Residualwertverfahren (2016)

e Seiser, Die Nutzungsdauer von Gebauden (2020)

e Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstdndigen Osterreichs, Landesverband
Steiermark und Kérnten: Nutzungsdauerkatalog baulicher
Anlagen und Anlagenteile (2006)

e Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs (Hrsg), Stand der
Technik (2024)

e Hauswurz/ Prader, Liegenschaftsbewertungsgutachten —
Verkehrswertermittlung von Immobilien anhand des
Ertragswertverfahrens (2014)

e Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz —

Praxiskommentar (2013)
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Il. Befund

1. Lagebeschreibung

1.1 Makrolage
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Die Theobaldgasse befindet sich im 6. Wiener Gemeindebezirk Mariahilf. Dieser Stadtteil ist
urban gepragt und weist eine gemischte Bebauungsstruktur auf, die Wohn- und
Geschaftsnutzung kombiniert. Die Umgebung ist durch eine dichte innerstadtische Bebauung
gekennzeichnet.

Die Nahversorgung ist durch zahlreiche Geschafte, Supermarkte und Dienstleister in
unmittelbarer Umgebung gewahrleistet. Bildungseinrichtungen, medizinische Versorgung
und Freizeitmdglichkeiten sind im Bezirk vorhanden. Naturrdumliche Gegebenheiten sind in
Form von innerstadtischen Griinflaichen und Parks typischerweise nur kleinflachig gegeben.
Die Lage im innerstadtischen Bereich Wiens bietet Zugang zu den zentralen wirtschaftlichen
und kulturellen Zentren der Stadt.
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1.2  Mikrolage
Adresse

Grundbuchstand

Lasten

Theobaldgasse 5, 1060 Wien

REPUBLIK OSTERREICH
‘GRUNDBUGH
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GB

Auszug aus dem Hauptbuch

E 01009 Mariahilf
Innere Stadt Wien
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26 ANTEIL: 101/1581
ImmoCleanUp Consulting GmbH (FN 512264f)
ADR: Theobaldgasse 5/2, Wien 1060
a 10443/2011 Wohnungseigentum an W 2
b 6822/2019 IM RANG 4992/2019 Kaufvertrag 2019-05-23 Eigentumsrecht
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m Pkt XI., XVI.
Wohnungseigentumsvertrag 2011-07-22

26 auf Anteil B-LNR 26

6822/2019 Pfandurkunde 2019-06-25

gem § 32

=

Héchstbetrag EUR 700.000,--

t eGen

fiir Raiffeisenregionalbank Wiener Neustsz
(FN 107016b)

9857/2024 Hypothekarklage (LG ZRS Wien, 53 Cg 189/24 i)

43/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe C-LNR

33

33 auf Anteil B-LNR 28§

8043/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr EUR 726.141,17 samt 1
aus EUR 726.141,17,- seit 01.10.2024, Kosten von EUR
21.851,72,- samt 1% Zinsen seit 24.06.2025,
EUR 4.312,12 fiir Raiffeisenbank Wr.
eGen N 107016b) (74 E 123/25d)

b 8043/2025 Pfandrecht siehe C-LNR 26
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Die Bewertung erfolgt lastenfrei, dh ohne Beriicksichtigung biicherlicher

und aulRerbucherlicher Lasten.
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Katasterplan?
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widmung?

1 Quelle: Stadt Wien
2 Quelle: ebenda
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Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt im Wohngebiet (W),
Bauklasse IV, mit geschlossener Bauweise und befindet sich sowohl in einer
Schutzzone als auch in einer Wohnzone.

GemaR §75Abs.2 Bauordnung fir Wien ergeben sich folgende
Gebdudehohen in folgenden Bauklassen:

Bauklasse | mindestens 2,5m hochstens 9m

Bauklasse Il mindestens 2,5m hochstens 12m
Bauklasse IlI mindestens 9m héchstens 16m
Bauklasse IV mindestens 12m héchstens 21m
Bauklasse V mindestens 16m hoéchstens 26m

In § 76 Bauordnung fir Wien sind die Bauweisen wie folgt geregelt:

Offene Bauweise: Gebaude missen freistehend in den festgesetzten
Mindestabstdanden von den Bauplatzgrenzen errichtet werden.

Gekuppelte Bauweise: Gebdude missen auf zwei benachbarten Bauplatzen
an der gemeinsamen Bauplatzgrenze aneinandergebaut und nach allen
anderen Seiten freistehend errichtet werden.

Gruppenbauweise: Gebdude missen auf mehreren benachbarten
Bauplatzen an den gemeinsamen Bauplatzgrenzen aneinandergebaut
werden.

Geschlossene Bauweise: Gebdude miissen an Baulinien oder
Verkehrsfluchtlinien oder dort, wo gegen die Verkehrsflachen Baufluchtlinien
festgesetzt sind, an diesen errichtet werden.

Eine Vermessung der tatsidchlich ausgefiihrten Gebdudedimensionen
erfolgte durch den Sachverstindigen nicht. Es haben sich keine
offensichtlichen Hinweise ergeben, dass die baubewilligte und/oder
ausgefihrte Baufihrung nicht den zum Zeitpunkt der Baufiihrung geltenden
Bebauungsbestimmungen entspricht.
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Satellitenbild
Altlasten3 Am 17. April 2024 wurde eine umfassende Altlastensanierungsgesetz-

Novelle im Bundesgesetzblatt kundgemacht (BGBI. | Nr. 30/2024). Die
Bestimmungen dieser Novelle sind mit 1. Janner 2025 in Kraft getreten.

3 Quelle: Umweltbundesamt
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Entsprechend den Bestimmungen dieser Novelle gibt es seit 1. Janner 2025
keine  Verdachtsflichen mehr. Es gibt daher auch keinen
Verdachtsflachenkataster mehr, es ist seit 1. Janner 2025 nicht mehr moglich
abzufragen, ob eine Liegenschaft im Verdachtsflachenkataster eingetragen
ist. Die auf dem Altlastenportal bis Ende 2024 verfiigbare Abfrage zum
Verdachtsflachenkataster steht nicht mehr zur Verfliigung.

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht
(gemaR § 18 Abs. 4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer
Erstabschatzung gemal § 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination
oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

o Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaR § 14
Abs. 3 unterzogen wurden und

o Altlasten

Die Abfrage des Altlastenportals hat keine derartigen Eintragungen
ergeben.

Fiir den Sachverstandigen haben sich durch die elektronischen Recherchen
keine Hinweise auf Altlasten, Bodenkontaminationen oder andere die
Liegenschaft entwertende Altbodenverhdltnisse ergeben. Gesicherte
Erkenntnisse dartiber konnen jedoch nur Bodenuntersuchungen bringen.
Diesbezlgliche Untersuchungen sind nicht Gegenstand des Auftrages. Sollten
dennoch derartige Wertminderungen konkret festgestellt werden, bedarf es
einer exakten Bodenuntersuchung durch einen entsprechenden
Sachverstandigen. Aufgrund dieses sodann erstellten
Bodenanalysegutachtens konnen durch den fertigenden Sachverstiandigen
Wertminderungsbetrage der gegenstiandlichen Liegenschaft in einer
Erganzung zu diesem Gutachten festgestellt werden
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Mobilfunk-
kataster
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HORA Adresse: Theobaldgasse 5, 1060 Wien
Seehdhe: 180m
Auswerteradius: 00 m

Geogr. Koordinaten:  48.20067° N | 16,36102° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aulerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich @ndem
kann. Das tatsdchliche Risike hangt in erheblichem Mafte vom ZFustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilffe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Bewurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderichen Planungen von eigenen Schutzmanahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unferstitzung von érlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierie
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

MNaturgefahr:

Hochwasser R
Oberflachenabfluss —
Lawinen _ keine Daten
Erdbeben [ ] TN itte!
Rutschungen _ hoch
Windspitzen . [ U mittel
Blitzdichte L 1 I nicdrig
Hagel [ /S noch
Schneelast 1 P nicdrig
Hitzeepisoden I roch
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Legende und weiterfiihrende Informationen

[l Hochwasser [ windspitzen [kmvh] Il schneelast? [kNim?]
Hohe Gefahrdung: Uberflutung > 190 > 10,0
bei 30+ahrlichem Hochwasser - -
méglich P > 180- <190 B co-= 100
Mittlere Gefahrdung: Uber- B B
flutung bei 100-ahriichem > 170-=180 Bl - co- <50
Hochwasser maglich > 160- =170 B -s0-<60
Niedrige Gefahrdung: Uber- } )
B e > 150- <160 P> 40-=50
Hochwasser moglich > 140 - =150 -:-3,0—54,0
E Oberflichenabfluss >130- =140 >25-=30
Wassertiefe [cm] >120- =130 >20-=25
I - =0 s 110-<120 >15-220
> 0 bis = 50 > 100-=<110 >10-<15
=20 >90- <100 =10
=80- =90 ) .
E Lawinen E‘ Hitzeepisoden
>T0-=80 Kysely Tage

Besiedlung nicht oder nur mit

I unverhaltnismatig hohem [ e0-<m0 | BB
Aufwand méglich
- =20-<24
Bebauung nur eingeschrankt - >50- =60 -
und unter Einhaltung von ->4n_-_:5{] - =16-<20
Auflagen méglich
1 megh - =<

Erdbeben’ =8-<12
E Blitzdichte -
Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere @ [Blitzeinschisge / km? / Jahr] =4-<8
Gebaudeschaden bis
vollstandige Zerstdrung - =50 =0-<4
Zone 3: (Grad V) starke =4,0-50 i]
Gebiudeschaden -
Zone 2: (Grad VII) mittiere z30-40
Gebaudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V1) leichte
Gebaudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad I-V1) nicht fihlbar <10
bis starke Erschiitterungen mit
maglichen leichten igefihrdun
- - Hagel g - max.
Gebaudeschaden [i] Hagelkomgroe 30-jahriich
E Rutschungen - >5cm
mittlere bis hohe Anfalligkeit zu - >dem-=5cm
Rutschungen >3em-=<4cm
geringe bis mitlere Anfalligkeit
zu Rutschungen =3cm
keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1 gemal ONORM EN 1998-1
2 gemas ONORM B 1991-1-3:2022-05
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Ubersicht
Erreichbarkeiten

Einrichtung Entfernung (Luftlinie/FuRweg)

Arzt fiir Allgemeinmedizin Dr. Leo Auerbach 0,08 km/0,13 km
Rahlgasse 1/12, 1060 Wien

Bank VOLKSBANI WIEN AG Fil.Mariahilfer S... 0,23 km/0,26 km
Mariahilfer Strafie 27, 1060 Wien

Bibliothek Zentrale Schulbibliothek Bundes- Gy... 0,10 km/0,13 km
Rahlgasse 2-4, 1060 Wien

Backerei Franz Felber & Co. Cesellschaft m.b.H. 013 km/0,21 km
Mariahilfer Strafle 10, 1070 Wien

Drogerie Bipa 0,10 km/0,22 km
Mariahilfer Strafte 7, 1060 Wien

Facharzt Dr. Wolf Harald 0,08 km/0,13 km
Rahlgasse 1, 1060 Wien

Freizeitanlage Bodystyle Fitnesstudio 0,44 km/0,51 km
Breite Gasse 7, 1070 Wien

Kinderarzt Dr Eckhart Cerhard 0,60 km/0,65 km
Gumpendorfer Strafle 59-61, 1060 Wien

Kino Top Kino 0.08 km/0,08 km
Rahlgasse 1, 1060 Wien

Lokalbahnhof Resselgasse 0,55 km/0,73 km
WLB, Wien

Museum Z00M Kindermuseum 0,21km/0,29 km
Museumsquartier, Museumsplatz 1, 1070 Wien
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Pizza/Snack McDonald's 0,26 km/0,29 km
Mariahilfer Stralie 22-24, 1070 Wien

Psychotherapeut REITER Helga 0,17 km/0,19 km
Theobaldgasse 20/23, 1060 Wien

Schule GRg 6 Rahlgasse 4 0,12 km/0,14 km
Rahlgasse 4, 1060 Wien

Seniorenheim Haus Marizhilf 114 km/1,34 km
Loquaiplatz 5, 1060 Wien

StraRenbahn Burgring 0,41km/0,46 km
1,2,71, D, Wien

Tankstelle Spritinn 0.51km/0,78 km
Rechte Wienzeile 43,1050 Wien

Tierarzt VetR Dr. Geres Tamara 011km/0,13 km
Mariahilfer Stralle 13/8, 1060 Wien

U-Bahn Museumsquartier 0,21km/0,31km
U2, Wien

Weinlolal Lab 13 Wein- und Obstbau GCmbH 0,30 km/0,36 km
Capistrangasse 5, 1060 Wien

sonstige Bildung The Tomorraow Academy KG 0,10 km/0,19 km
Gumpendorfer Stralke 16, 1060 Wien
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Bdckerei Metzgerei Supermarkt Drogerie
Franz Felber & Co. BUAYSAN Handels GmbH Spar D1 Bipa
Gesellschaft m.b.H. “ Naschmarkt 492-499 Babenbergerstralie 9 Mariahilfer Strafle 7
Mariahilfer Strafite 10 1040 Wien 1010 Wien 1060 Wien
1070 Wien (0,29 km / 0,47 km)

(0.21km /032 km) (0,10 km / 0,22 km)
(0,13 km / 0,21 km) (Luftline / Zu FuR)

B (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu Fuly)
(Luftline / Zu Ful) B2lYASAR VURAL KG (Aycan Billa D2 dm
Bio - Vollwertbidckerei Supermarkt) Linke Wienzeile 18 (0,21 km / 0,23 km)
Cradwoh! CmbH. Naschmarkt 492-499 1060 Wien (Luftline / Zu Ful)
Mariahilfer Strafe 23 1040 Wien (0,26 km / 0,46 km) 03 Bipa
1060 Wien (0.29 km / 0,47 km) (Luftline / Zu FuR) “ Linke Wienzeile 12
(019 km / 0.24 km) _ (Luftline / Zu FuR) Schoko Company 1060 Wien
(Luftline / Zu FuR) B3)Azm KG Naschmarkt B9 (0,26 km / 0,50 km)
BALKAN BACKEREI KC Maschmarkt 242-253 1060 Wien (Luftline / Zu Ful)
Mariahilfer Strafte 183/3 1060 Wien (0,30 km / 0,52 km)
1150 Wien

(0,29 km / 0,50 km)

(Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR)

{017 km / 0,28 km)
(Luftline / Zu Fult)

E | % 7 P
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Bank Post Tankstelle Trafik
A)vOLKSBANK WIEN AG B1Post Filiale 1043 Spritinn D1 Trafik Julien-Ravelson
p
Fil. Mariahilfer S... Faulmanngasse 44049 Rechte Wienzeile 43 Fabien
Mariahilfer Strake 27 1043 Wien 1050 Wien Mariahilfer Strafte 8
1060 Wien (0,38 km / 0,50 km) (0.51km /0,78 km) 1070 Wien
(0,23 km / 0,26 km) i (Luftline f Zu FuR) (Luftline / Zu Fult) (013 km / 0,22 km)
(Luftline / Zu Ful) B2 Pgst urmol (Luftline / Zu Fum)

@hank‘i‘ﬁ AG Faulmanngasse Freihausviertel Wieden Margaretenstrale 28 02 Trafik ).Prokopp C.e.s.m.b.H
6 1040 Freihausviertel 1040 Wien Mariahilfer Strafte 29
Faulmanneasse 6 (0,39 km / 0,56 km) (0,56 km / 0,86 km) 1060 Wien
1040 Wieng (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu Fult) (0,24 km / 0,28 km)

(0,39 km / 0,51 km) B3 Rosy's BP (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuR) Rechte Wienzeile Freihausviertel

Linke Wienzeile 90-92 03 Trafik Helfried Bruno
berbank AG Zws.Wien- 1040 Freihausviertel

(0,38 km / 0,57 km) lgzu‘j\lf(we'; 1,06 km) et
Wieden Eehde R LRl STl Rechte Wienzeile 9
Rilkeplatz & (Luftline / Zu FuR) {Luftline / Zu Fult) 1040 Wien

1040 Wien (0.35km / 0,49 km)
(0,56 km / 0,84 km)

(Luftline / Zu Fult)
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Restaurant
AFelixx
(0,07 km / 0,14 km)
(Luftline / Zu Fult)
ShanghaiTan
Gumpendaorfer Stralte 3
1060 Wien
(0,07 km / 0,15 km)
(Luftline / Zu Fult)
Ra'Mien
Gumpendorfer Stralte 9
1060 Wien
(0,06 km / 0,16 km)
(Luftline / Zu Fult)

Weinlokal
E1Lab 13 Wein- und Obstbau
GmbH
Capistrangasse 5
1060 Wien
(0,30 km / 0,36 km)
{Luftline / Zu Fult)
[E2CABE e.U.
Gumpendorfer Stralte 63 C
1060 Wien
(0,77 km / 0,82 km)
(Luftline / Zu FuR)
E3 Augustinerkeller Bitzinger
Augustinerstralie 1
1010 Wien
(0,71km / 0,98 km)
(Luftline / Zu Fult)
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Pizza/Snack Café/Eis
McDonald's Cafe Inspection
Mariahilfer Stralte 22-24 Theobaldgasse 10
1070 Wien (0,03 km / 0,02 km)
(0,26 km f 0,29 kmn) (Luftline / Zu FuR)
(Luftline / Zu FuRk) @Dh”
Natsu Cumpendorfer StraRe 44175
(0,21km / 0,31 km) 1060

(Luftline / Zu FuR)
Schnitzel King

(0,05 km / 0,12 km)
(Luftline f Zu Fuflt)

(0,32 km / 0,41 km) Cafe Sperl
(Luftline / Zu FuR) Gumpendorfer Strale 11
1060

(0,09 km / 0,16 km)
(Luftline f Zu Fuft)

Kino
F1 Top Kino
Rahlgasse 1
1060 Wien
(0,08 km / 0,08 km)
(Luftline / Zu FuR)
F2 Burg Kino
1010 Wien
(0,41km / 0,51km)
(Luftline / Zu FuR)
A Filmhaus Kino am
* Spittelberg
Spittelberggasse 3
1070 Wien
(0,50 km / 0,62 km)
(Luftline / Zu FuRk)
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Bar/Lokal
Mon Ami
Theabaldgasse 9/1a
1060 Wien

(0,07 km / 0,07 km)

(Luftline / Zu Fult)

Top Kino Bar

Rahlgasse 1

1060 Wien

(0,09 km / 0,13 km)

(Luftline / Zu Fult)
@if dogs run free

Cumpendorfer Stralte 44175

1060 Wien

(0,03 km / 0,18 kmn)

(Luftline / Zu FuR)
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Kinderbetreuung Volksschule
M Pfarre St. Josef B1 PVS Karlsplatz 14
Windmiihlgasse 3 Karlsplatz 14
1060 Wien 1040 Wien

(0,23 km / 0,28 km)

(0,60 km / 0,80 km)
(Luftline / Zu Fult)

(Luftline / Zu FuR)

A2|(akadu B2 /S Stiftgasse 35
Karl-Schweighofer-Gasse 3 Stiftgasse 35
1070 Wien 1070 Wien

(0,26 km / 0,31 km)

(Luftline / Zu Fult)
A3Kindergarten LULU

Karl-Schweighofer-Casse 3

1070 Wien

(0,26 km / 0,31 km)

(Luftline / Zu Ful)

(0,62 km / 0,81 km)
(Luftline / Zu FuR)
B3 pVS Burggasse 37

Burggasse 37

1070 Wien

(0,76 km / 0,96 k)
(Luftline / Zu FuR)

sanstige Bildung
@The Tomorrow Academy KG
Gumpendorfer Stralte 16
1060 Wien
(0,10 km / 0,19 km)
(Luftline / Zu Fult)
BEST Institut f
berufsbezogene Weit...
Mariahilfer Stralle 8
1070 Wien
(0,13 km / 0,22 km)
(Luftline / Zu Fult)
@Lighthuuse Organizational
Developme...
Mariahilfer Strale 10

E Il %
Kultur s | v“ :
anstefngass®
%
=
5
%
o
m\e‘r“m
£
§§
&
Museum Theater/Oper
ZOOM Kindermuseum Sommernachtskomadie
Museumsquartier, Rosenburg
Museumsplatz 1 Mariahilfer Strafte 88/1/8
1070 Wien 1070 Wien

(0,21km f 0,29 km)
(Luftline / Zu Fult)
Leopold Museumn
Museumsplatz 1
1070 Wien

(0,26 km / 0,36 km)
(Luftline / Zu Fult)
Kunsthalle Wien

(0,13 km / 0,22 km)

(Luftline f Zu FuR)
@Theater an der Wien

Linke Wienzeile &

1060 Wien

(0,28 km / 0,44 km)

(Luftline f Zu FuR)

@Theater Am Spittelberg -
Museumsquartier Musikbiihne
Museumsplatz 1 Spittelberggasse 10
1070 Wien 1070 Wien

(034 km /0,43 km) (0,43 km / 0,63 km)
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Waagaac.

Schule

@GRg 6 Rahlgasse 4
Rahlgasse 4
1060 Wien
(0,12 km / 0,14 km)
{Luftline / Zu Fult)
PWMS Karlsplatz 14
Karlsplatz 14
1040 Wien
(0,57 km / 0,74 km)
(Luftline f Zu Fuft)
Prayner Konservatarium
des Herrn Ma...
Mihlgasse 28-30
1040 Wien
(0,44 km / 0,81 km)
(Luftline f Zu Fuflt)

Bibliothek

Zentrale Schulbibliothek
Bundes- Gy...
Rahlgasse 2-4
1060 Wien
(0,10 km / 0,13 km)
(Luftline / Zu Fult)
Bibliothek des Verbandes
Osterr. Ph...
Cetreidemarkt 1
1060 Wien
(0,32 km / 0,45 km)
(Luftline / Zu Fufl)
Schulbibliothek
Evangelische Wiener...
Karlsplatz 14
1040 Wien

= . 4
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Hochschule

b1 /Campus Cetreidemarkt
Cetreidemarkt 9
1060 Wien
(0,14 km / 0,21 km)
(Luftline / Zu Ful)
D2 Institutsgebaude der
~ Akademie derb...
Karl-Schweighofer-Casse 3
1070 Wien
(0,27 km / 0,31 km)
(Luftline / Zu Ful)
03 Semperdepot, Atelierhaus
- der Akadem...
Lehargasse 8
1060 Wien
(0.11km / 0,32 km)
(Luftline / Zu Fult)

4
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Kirche/Kulturgut

b1 Kanigreichssaal
(0,12 km / 0.12 km)
(Luftline / Zu FuR)

D2 pPfarrkirche St. Josef ob der
Laimgrube
(0.21km / 0,27 km)
(Luftline / Zu Ful)

D3 Center St. Elisabeth
(0,33 km / 0,40 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Schwimmbad/Therme Kino Sportanlage Freizeitanlage
(M Hermannbad B1Top Kino Turnsaal 271,50m? @Bndystyle Fitnesstudio
Hermanngasse 28 Rahlgasse 1 Gymnastikraurm 98... Breite Gasse 7
1070 Wien 1060 Wien 6. Rahlgasse 4 1070 Wien
(1,04 km /1,42 km) (0.08 km / 0,08 km) 1060 Wien (0,44 km / 0,51 km)
(Luftline / Zu Fult) (Luftline / Zu FuR) (0,12 krn £ 0,13 k) (Luftline / Zu Ful)
Dianabad [B2Burg Kino (Luftline / Zu Fuf) ISC
Lilienbrunngasse 7-9 1010 Wien pdygpmti\,g Hartpﬁug Mariahilfer Stralke Untere
1020 Wien (0,41 km / 0,51 km) 6., Linke Wienzeile, Alfred- Windmuhle
(1,33 km / 2,24 km) (Luftline / Zu FuR) Crinwald-Park 26 1060 KG Mariahilf
(Luftline / Zu Ful) B3 Filmhaus Kino am 1060 Wien (0,45 km / 0,59 km)
Einsiedlerbad Spittelberg (0,28 kmn / 0,49 km) (Luftline / Zu Ful)
Einsiedlerplatz 18 Spittelberggasse 3 (Luftline / Zu Fufl) @Indoorspielplatz Jump
1050 Wien 1070 Wien ISC Around
(.88 lfm /2,26 km) (0,50 km / 0,62 km) Mariahilfer Strale Untere Schikanedergasse
(Luftline / Zu Furt) (Luftline / Zu FuR) Windmithle 1040 Wien
1060 KG Mariahilf (0,54 km / 0,82 km)
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Arzt fur Zahnarzt Facharzt Kinderarzt
Alleemeinmedizin (B1Dr. Glaser Christoph Dr. Wolf Harald b1)Dr Eckhart Cerhard
g P
a10r. Leg Auerbach “ Rahlgasse 1 Rahlgasse 1 * Gumpendorfer Stralte 59-61
/ 1060 Wien 1060 Wien 1060 Wien
fnashfﬁféf“m (0,08 km / 0,13 km) (0,08 km / 013 km) (0,60 km / 0,65 km)
(0.08 km / 013 km) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu Fult) (Luftline / Zu Ful)
(Luftline / Zu FuR) B2)Dr. dr. dent. Angerer 0A Dr. Kisser Michael D2 grztedkids.at - Dr. Herbert
AzDr. Michael Kisser ~ Michael Rah\ga;sa1 “Kurz -
Rahlgasse 1/12 Getreidemarkt 11 1060 Wien Schleifmihlgasse 12-14
1060 Wien 1010 Wien (U‘DS‘km /013 km) 1040 Wien
(0,08 km / 013 km) (0,16 km / 0,23 km) (Luftline / 2u Fult) (0,48 km / 0,69 km)
(Luftline / Zu Fuft) (Luftline / Zu FuR) Priv. Doz. Br Kovar Florian (Luftline / Zu Fult)
A3Dr, Brigitte Obermayer B3 0r. Gross Peter Rahlgasse 1 D3 §rztedkids.at - Dr. Sigrid
Gumpendarfer Stralke 10-12/Top Mariahilfer Strafle 1A bl Wien Brantner...
14 1060 Wien (0,08 km { 0,13 km) Schleifmihlgasse 12-14
1060 Wien (0,15 km / 0,25 km} (LurTRe 2 e 1040 Wien
(0,04 km / 0,16 km) (Luftline / Zu FuR) (0,48 km / 0,69 km)
(Luftline / Zu Fur) (Luftline / Zu FuR)
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Apotheke

Babenberger-Apotheke
Mariahilfer Strafle 8

1070 Wien

(0,13 km / 0,22 kr)
(Luftline / Zu Full)

St. Charles Apotheke
Gumpendorfer Stralte 30
1060 Wien

(0,27 km f 0,36 kmn)
(Luftline / Zu Ful})
Apotheke "Am Naschmarkt"
Linke Wienzeile 20

1060 Wien

(0,26 km / 0,43 km)
(Luftline / Zu Full)

Offentl. Verkehr

57A
Wien
(0,16 km / 0,18 km)
(Luftline / Zu Fult)
A3laimgrubengasse
57A
Wien
(0,22 km / 0,30 km)
(Luftline / Zu Fult)

Bahnhof

(Luftline / Zu Fult)
Hauptbahnhof

7860, 7940, 7941
Wien

(1,99 km / 2,30 ki)
(Luftline / Zu Fult)

1. BEZIRK

@Wien Westhahnhof
(1,89 km / 2,01 km)

Burggasse sp

6. BEZIRK

Arztezentrum/Krankenha

us
81 Med & - Arztezentrum
Rahlgasse 0C
Rahlgasse 1
1060 Wien
(0,08 km / 0,13 km)
{Luftline [ Zu Full)

B2 Med-1 Arztezentrum
Volksgarten
Volksgartenstralie 3
1010 Wien
(0,62 km / 0,78 k)
(Luftline / Zu FuR)

B3 in-form - training - therapie
- med..
Marizhilfer Strafle 64
1070 Wien

Burggasse

Wien
(0,55 km / 0,66 km)
(Luftline / Zu FuR)
Kettenbriickengasse
u4
Wien
(0,50 km / 0,74 km)
(Luftline / Zu FuR)

55, 1158, 120, 169, 200, 227, 261,
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Physiotherapeut
Frau Michaela Binder-
Weneberger, MAS
Rahlgasse1
1060 Wien
(0,08 km / 0,13 km)
(Luftline / Zu Fult)

@Herr Hannes Stelzer
Cetreidemarkt 8
1010 Wien
(0,23 km / 0,28 km)
(Luftline f Zu Full)
@Frau Lisanne Schneider,
B.Sc.
Elisabethstralte 22
1010 Wien
(0,34 km / 0,38 km)
(Luftline / Zu Fuf)
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W | (1]
Bus U-Bahn Strafienbahn
MCetreidemarkt Museumsquartier Burgring
bt/ u2 12,710
Wien Wien Wien
(0.1 km / 0,12 km) (0.21km / 0,31 km) {0.41km / 0,46 km)
(Luftline / Zu Fult) (Luftline / Zu FuR) (Luftline f Zu Fuflt)
A2 Cetreidemarkt @ankstheater Burgring
uz 1.2,7,0
Wien

(0,42 km / 0,51 km)
(Luftline f Zu Fuft)

Karlsplatz
Wien

(0,48 km / 0,64 km)
(Luftline f Zu Fuft)
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Psychotherapeut
EITER Helga
Theobaldgasse 20/23
1060 Wien

(017 km / 0,13 km})
(Luftline / Zu Full)
OFLER-KERNMAYER Edda

Maria
Lehargasse 10
1060 Wien
(0,10 km / 0,24 km)
(Luftline / Zu Fult)
@Mag, HOKE Christina
CGirardigasse 1/33
1060 Wien
(0,20 km / 0,33 km)
(Luftline / Zu Ful)
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Bebauungsdichte
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Larm Schiene
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A 19872202
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sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab 70 db) M sehr laut (ab 75 db)
= normalem Cesprach = Staubsauger = Laubblaser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung
vorliegt!)
Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfigung gestellt
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2. Beschreibung der Liegenschaft

2.1 Rechtlicher Befund

2.1.1 Wohnungseigentum

Auf der Liegenschaft ist Wohnungseigentum begriindet. Grundlage ist der
Wohnungseigentumsvertrag vom 25.08.2011 (Beilage 1) samt Nutzwertgutachten des DI
Hans Wistawel vom 21.05.2011 (Beilage 2).

2.1.2 Baurecht

Das auf der Liegenschaft errichtete Gebaude stammt etwa aus dem Jahr 1902. Fir die
bewertungsgegenstandliche Wohnung Top 2 gibt es eine Bauanzeige aus dem Jahr 2019, auf
deren Grundlage die Wohnung baulich umgestaltet wurde.

Ausziige aus dem Bauakt befinden sich in Beilage 3.
3. Beschreibung des Wohnungseigentumsobjekts

3.1 Aligemeines

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Hochparterre eines reprasentativen,
mehrgeschossigen Zinshaus der Griinderzeit. Die Fassade des Gebaudes ist typisch gegliedert
und weist plastischen Dekor in Form von Gesimsen und Fensterfaschen auf. Das Entrée ist
grofSziigig dimensioniert und durch originale Stilelemente wie Stuckkassetten an den Decken,
Rundbogenarkaden und eine reprasentative Marmorstiege mit bauzeitlichem Metallhandlauf

gepragt.

3.2 Bau- und Ausstattungszustand

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung wird Uber eine zweifliigelige Holzkasten-
Eingangstlire erschlossen, welche zur Erhohung des Sicherheitsstandards mit einer
mechanischen Querbalkenverriegelung sowie einer Video-Gegensprechanlage ausgestattet
wurde.

Im Innenbereich wurden die Wohn- und Schlafrdume sowie die groRzligige Diele mit einem
Eichen-Hartholzboden im Fischgrat-Muster ausgestattet. Die Wandflachen sind glatt
gespachtelt und neutral weild gemalt. Die Deckenhéhen entsprechen dem fiir die Bauepoche
typischen, groRziigigen Altbaumal. Bei den Innentiiren handelt es sich um weille Holz-
Fillungstiiren in Holzzargen mit zeitlosen Metallbeschlagen.
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Die Sanitarbereiche (Badezimmer und separates WC) wurden offenbar im Zuge des Umbaus
2019 modernisiert. Als Bodenbelag dient hier ein groRformatiges Feinsteinzeug in
dunkelgrauer Betonoptik. Die Nassbereiche sind mit groRformatigen, weilRen Keramikfliesen
versehen. Das Badezimmer verfiigt Uber eine bodenebene Dusche mit Glastrennwand, eine
Badewanne sowie einen Waschtisch mit Unterschrank. Das separate WC ist mit einem
wandhangenden Tiefspiil-Becken und einem Handwaschbecken ausgestattet.

Die Fenster der Wohnung sind als moderne Isolierglasfenster (Kunststoff- oder Holz-Alu-
Konstruktion) ausgefiihrt, teilweise mit innenliegendem Sonnenschutz (Plissees). Die
Beleuchtung erfolgt in den Nebenrdumen vorwiegend Uber in die Decke integrierte
Spotlichter.

Die Beheizung erfolgt mittels Gasetagenheizung. Zusatzlich gibt es insbesondere zur Kiihlung
ein Luft-Luft-Warmepumpen System (Klimaanlage) mit Innengerdaten im Wohnzimmer,
Schlafzimmer und Kinderzimmer und dem AuRengerat hofseitig an der Fassade. Das
Aullengerat dirfte weder baurechtlich noch wohnungseigentumsrechtlich genehmigt sein.

Zugehorig zum Objekt ist ein Kellerabteil, welches in der baulblichen Form als
Holzlattenverschlag mit bauseitigem Erdboden bzw. Estrich ausgefiihrt ist.

Insgesamt weist das Objekt augenscheinlich einen sehr gepflegten Erhaltungszustand und
hochwertigen Ausstattungszustand auf, wobei aber bautechnische Untersuchungen nicht
erfolgten.

3.3 Hausverwaltung / Aktuelle Geschehnisse

Die Hausverwaltung wird von der Hausverwaltung Obermeier GmbH besorgt. Die
Vorausschau und das Protokoll der letzten Hausversammlung befinden sich in Beilage 4.

Laut Auskunft der Hausverwaltung betragt der Riicklagenstand per Ende November 2025 EUR
15.321,61.

3.4 Bewirtschaftungskosten

Vorschreibung der Hausverwaltung:
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Rechnung 25/0603/VS00002 1.07.2025
(Duplikat) )
Monatsvorschreibung ab  1/2025 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittiung

einer neuen Yorschreibung bzw bis zum
Ende des Vertragsverhéltnisses

Reparaturriickl 118,71 0% 111,99 m? von 1651,09
Betriebskosten 263,18 10% 111,99 m? von 1651,09
Aufzug (Bk) 50,40 10% 111,99 m? von 1651, 09
Metto gesamt 432,29
10% USt 31,36
Summe EUR 463,65

3.5 Nutzflachenaufstellung

Auszug aus dem Nutzwertgutachten:
gesclioB T ITep G BB e )N [ NS INE T NWmE ENW ] GNW
Keller i Wohnung 39,87 0,700 27,01 23 28
T\w‘!iﬂ 112 T4 {1 S0 S5 17 S5 £

Hefelion

Hochparterre Wohoung 111,99 0,500 100,79 101 101
= R TN -E :l\']m :,nm r\:}ﬂ' Far- n“

1.8 [D;k W_"ohnqng 134,01 1,000 134,01 134

Insgesamt weist das Objekt laut Nutzwertgutachten eine Nutzfliche von 111,99 m? auf.

i

b

RN

Nachvermessungen durch den Sachverstindigen erfolgten nicht. Fiir gegenstdndliche
Bewertungszwecke wird von den Angaben im Nutzwertgutachten ausgegangen. Zu beachten
ist, dass sich durch den Umbau 2019, der auch eine Versetzung von Wanden etc beinhaltete,
die Nutzflache gedndert haben dirfte. Laut Einreichplan/Bauanzeige betragt die Nutzflache
neu 111,29 m2.

3.6 Bestandverhiltnisse/Nutzung

Das Objekt wird durch den Geschaftsfihrer der Eigentiimergesellschaft zu eigenen
Wohnzwecken genutzt.
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3.7 Grundrissplan
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3.8 Energieausweis

Energieausweis fur Wohngebaude
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3.9 Fotodokumentation
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IV. Gutachten

1. Bewertungsmethode

Ziel der Wertermittlung ist es, den Wert der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaftsanteile Im Sinne des Bewertungsauftrags zu ermitteln.

Die gegenstandliche Bewertung beriicksichtigt neben den eingangs bereits beschriebenen
Grundlagen insbesondere:

e alle Informationen, die der Sachverstindige von Seiten des Auftraggebers in
schriftlicher oder miindlicher Form erhalten hat;

e die Ergebnisse der Befundaufnahme;

e den Bau- und Erhaltungszustand des Objektes;

e die allgemeine Lage am Immobilienmarkt.

Allfallige Wertminderungen durch Altlasten, Bodenkontaminationen oder andere die
Liegenschaft beeinflussende Bodenverhaltnisse wurden dem Sachverstandigen nicht zur
Kenntnis gebracht. Eine diesbezligliche Recherche war auch nicht Gegenstand des Auftrages
und wurde daher auch nicht durchgefiihrt. Derartige Wertminderungen kénnen konkret nur
in umfangreichen Bodenuntersuchungen durch geeignete Fachleute festgestellt werden.
Aufgrund eines derartigen Bodenanalysegutachtens konnte ein entsprechender
Wertminderungsbetrag fiir die gegenstandlichen Liegenschaftsanteile berechnet werden.

Eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse ist gemall § 7 LBG vorzunehmen, was
bedeutet, dass vom Ergebnis des Sachwertverfahrens aufgrund der jeweiligen Situation am
Immobilienmarkt Zu- oder Abschlage erfolgen kénnen.

2. Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren beurteilt den Wert von Grundstiicken, die mit den darauf befindlichen
Sachen eine Einheit bilden. Vor allem wird es bei Liegenschaften herangezogen, die der
Eigennutzung dienen.

Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei Berechnung des
Bauwertes wird vom Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag ausgegangen und dieser
um die technische (Alter, Baumangel, Bauschdden) und wirtschaftliche (zeitgemale
Bediirfnisse nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau wie zB Grundrissgestaltung,
Geschosse) Wertminderung gekirzt.
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Der Sachwert ergibt sich grundsatzlich aus nachfolgenden Komponenten:

Bodenwert

+ Herstellungskosten der baulichen Anlagen
- Korrektur wegen des Gebaudealters

- Korrektur wegen sonstiger Umstande

= Sachwert

Das Ablaufschema fiir das Sachwertverfahren kann wie folgt dargestellt werden:

Herstellungskosten

. 4

I Wertminderung infolge Alters ]

W

- Wertminderung infolge Mangel, Schaden
oder riickgestauten Reparaturbedarts

==

Wertminderung infolge
verlorenen Bauaufwands

Bauwert des Gebaudes
(optional mit AuBenanlagen)

¥

Boden Gebaude Sonstige Bestandteile
(optional mit Auenanlagen) und Zubehor

(optional mit Auenanlagen)

‘ Neubauwert des Objekts J

Bodenwert Bauwert des Gebaudes Wert sonstiger Bestandteile
(z. B. nach Vergleichswert (optional mit AuBenanlagen) und Zubehér
verfahren) (optional mit AuBenanlagen)

: - :

Sachwert der Liegenschaft
(bestandsfrei)

W

Beriicksichtigung sonstiger
wertbeeinflussender Umstande
Rechte und Lasten
(z.z.B. Personliche Dienstbarkerkeiten)

W

Sachwert der Liegenschaft
im vorgegebenen Zustand

2.1 Bodenwert

Die Ermittlung des Bodenwerts erfolgt grundsatzlich nach dem Vergleichswertverfahren.
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2.1.1 Bebauungsabschlag

Eine von der zuldssigen Bebauung abweichende bauliche Nutzung einer Liegenschaft kann
den Bodenwert unter bestimmten Voraussetzungen beeinflussen. Dies kann durch
entsprechende Zu- und oder Abschlage beriicksichtigt werden.

2.2 Gebaudewert

2.2.1 Herstellungskosten der baulichen Anlagen

Der Wert der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem Herstellungswert abzliglich der
altersbedingten und einer allfidlligen auRerordentlichen Wertminderung. Der
Herstellungswert wird aus den gewohnlichen Kosten auf der Basis der Raummeterpreise oder
Quadratmeterpreise ermittelt. Dazu kann ein pauschaler Betrag fir allfallige AuRenanlangen
addiert werden.

Ausgangsbasis sind die vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs veroffentlichten Richtwerte far
Herstellungskosten abgeleitet aus dem mehrgescholRigen Wohnbau. Die Werte verstehen
sich pro Quadratmeter Nutzfliche inklusive Umsatzsteuer und Nebenkosten je nach
Ausstattungsqualitat. Die Ausstattungsqualitdat wurde in drei Standards geteilt und mit den
Qualitatsstufen ,normal (1), ,gehoben (2), ,hochwertig (3)“ bezeichnet. Diese
Qualitatsstufen haben zusammengefasst folgende Eigenschaften:

a) Ausstattungsqualitat normal (1)
Standard etwa nach Wohnbauforderungsrichtlinien (Mindestausstattung), keine
individual-Ausstattung, zeitgemalle Bauweise, bauphysikalische Mindestwerte nach
jeweiliger Norm (Normalverbraucher)

b) Ausstattungsqualitat gehoben (2)
Gediegene Ausfihrung, jedoch ohne wesentliche Luxuskomponenten und
Designerelemente, sehr gute aktuelle bauphysikalische Eigenschaften und
Installationsqualitat, wirtschaftlicher Energiebedarf

c) Ausstattungsqualitdt hochwertig (3)
Architektendesign, energiesparende solide Bauweise, zusatzliche Energiequellen,
Installationen solide und sehr umfangreich, beste Ausstattung, Luxuskomponenten

Ausstattungsqualitaten konkreter meist alterer Bewertungsgegenstinde, die an sich
aufgrund der Gegebenheiten nicht einmal in die Qualitatsstufe (1) einzustufen sind, werden
nicht bei den Herstellkosten, sondern bei der Alterswertminderung und
Zustandswertminderung bericksichtigt.
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|Empfehlungen fiir Herstellungskosten - Wohngebaude 2025 |

Ansdtze fir Herstellungskosten fiir mehrgeschoflige Wohngebaude
als Grundlage fiir die sachverstiandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m* Wohnnutzflache (WNFL) fiir Hauptgescholle
nach Ausstattungsqualitdt und Bundesland, stadtischer Bereich

1 2 3

Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig
Wien L0 ss00e U a000€ U ss00€
Niederbsterreich O 2000€ U 3e00€ S a300€ O
Burgenland - 2600€ P 3200€ P a7o0e
Oberssterreich - 27006 PP 3400€ S 39006 O
Salzburg ‘} 3.000€ 2P 39006 [P0 4.500€
Steiermark O 2700€ P 3200e ST sr00€ O
Karnten L0~ 2700€ P 3400€ ST 3700€
Tirol - 3600€ T 4000€ ST as00€
Vorarlberg ‘} 3so0€e "0 400€ 770 s000e T
|Osterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4.300 € |
In diesen Herstellungskosten sind enthalten:
* Bauwerkskosten (Kostenbereiche 2 — 4) aus Erhebung
Aufschldge auf die Bauwerkskosten: in der Regel
* bauliche Aufschliefung (Kostenbereich 1) ca. 2% -10%
* Planungs- und Projekinebenleistungen (Kostenbereiche 7 + 8) ca. 7% —-20%
* Umsatzsteuer 20 %
In diesen Herstellungskosten sind nicht enthalten:
* Uberdurchschnittliche Raumhohen (z.B. Altbauten) ca.5%-15%
* sonstige Aufschliefung (Kostenbereich 1) nach Bedarf
* Erschwernisse nach Bedarf
* Einrichtung (Kostenbereich 5) nach Bedarf
* Auenanlagen (Kostenbereich 6) nach Bedarf
* Finanzierung (anteiliger Kostenbereich 8) nach Bedarf
* Reserven (Kostenbereich 9) nach Bedarf

Erganzende Angaben:
* Kleinere, individuell gestaltete Bauwerke (z.B. Ein- und Zweifamilienhaus)

kénnen einen Aufschlag erfordern bis zu 30 %
* Groftprojekte kénnen einen Abschlag erfordern bis zu —10 %
* Nebengescholle mit einfacher Ausstattung (z.B. Keller) liegen

im Aufwand der Herstellungskosten der Hauptgescholie bei ca. 40 % bis 70 %
* (Tief-)Garagen liegen im Aufwand der Herstellungskosten

der HauptgeschoBe bei ca. 20 % bis 50 %

Ausgehend von den Empfehlungen fiir Herstellkosten des Hauptverbandes der allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs kann fir
gegenstandliches Objekt, dessen Ausstattung als ,normal® einzustufen ist, und ausgehend
von einer Errichtung im stadtischen Raum in Wien von Herstellkosten iHv EUR 4.200,00 pro
m2 Wohnnutzfliche fir die Hauptgeschosse ausgegangen werden. Aufgrund der
hoherwertigen Ausstattung (FuBbodenheizung, Klimaanlage) erfolgt ein Qualitdtszuschlag
von 5 %.

2.2.2 Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer stellt die Anzahl der Jahre dar, in denen das Gebadude bei
ordnungsgemaRer Instandhaltung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.
Bei der Ermittlung der Restnutzungsdauer miissen die ortlichen und allgemeinen Verhaltnisse
im Hinblick auf die Verwendbarkeit der baulichen Anlage beriicksichtigt werden. Die
Restnutzungsdauer ist unter Beachtung des technischen Zustandes und der Art der Nutzung
sowie unter Voraussetzung ordnungsgemafer Erhaltung und Bewirtschaftung zu bestimmen.
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2.2.3 Zustandswertminderung

Mittels Zustandsbenotung kdnnen zusatzlich zur Alterswertminderung Besonderheiten des
aktuellen Zustands abgebildet werden und mittels zusatzlichen Abschlags berlicksichtigt
werden.

zustand __________________|zustandsnote | Abschlag%

Neuwertig, mangelfrei 1,00 0,00%
1,25 0,04%
geringfiigige Instandhaltungen erforderlich 1,50 0,32%
1,75 1,07%
Normal erhalten, tibliche Instandhaltungen 2,00 2,40%
2,25 4,78%
etwas Instandhaltungsriickstau 2,50 8,09%
2,75 12,53%
Deutlicher Instandhaltungsriickstau 3,00 18,17%
3,25 25,03%
Teilweise Erneuerungen erforderlich 3,50 33,09%
3,75 42,28%
Umfangreiche Erneuerungen erforderlich 4,00 52,49%
4,25 63,57%
Massive Erneuerungen erforderlich 4,50 75,32%
4,75 87,54%
Abbruchreif 5,00 100,00%

2.2.4 Wertminderung wegen Baumangel und Bauschdden

Baumangel sind Mangel an Gebduden, die auf fehlerhafte Bauweisen oder Bauplanungen
zurlickgefihrt werden kénnen. Bauschdaden sind Schaden als Folge von Baumangeln oder
mangelhafter Instandhaltung.

2.2.5 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Sollten diese Umstadnde nicht bereits bei der Ermittlung des Bodenwerts und des Bauwerts
der baulichen Anlagen sowie der Wertminderung wegen Alters und der wegen Baumangel
und -schdaden Beriicksichtigung gefunden haben, konnen Kriterien wie unglinstige
Lageverhiltnisse, unwirtschaftlicher Aufbau, Reparaturanstau und Investitionsbedarf,
Denkmalschutz einen weiteren Abschlag rechtfertigen.
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3. Vergleichswertverfahren

Gem § 4 Abs 1 LBG ist im Vergleichswertverfahren der Wert der Sache durch Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert).
Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande
weitgehend mit der zu bewertenden Sache Gbereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der
Sache und gednderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres Einflusses auf den Wert
durch Korrekturfaktoren zu beriicksichtigen.

Das Ablaufschema fiir das Vergleichswertverfahren kann wie folgt dargestellt werden:

Vergleichsobjekte

mit weitgehender Ubereinstimmung
in den Wertbestimmungsmerkmale
mit dem Bewertungsobjekt

Anpassung der Vergleichspreise
« Abweichungen bei einzelnen Merkmalen
der Vergleichsobjekte
durch Zu- oder Abschléage

» Zeitliche Abweichungen bis zum Bewertungsstichtag
durch Auf- oder Abwertungen

Wertbildung

Ermittlung des Mittelwerts (z. B.
arithmetisches Mittel, Median)

Beriicksichtigung sonstiger
wertbeeinflussender Umstéande
Rechte und Lasten
(z. B. Grunddienstbarkeiten)

Vergleichswert
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4. Berechnungen

Gegenstandlich erfolgt die Berechnung mittels Sachwertverfahren und Plausibilisierung durch
das Vergleichswertverfahren.

4.1 Sachwertverfahren

4.1.1 Bodenwertermittlung

Die Bodenwertermittlung erfolgt grundsatzlich nach dem Vergleichswertverfahren.

Adresse Jahr Nutzflache KP/m? |.<orr Korr GKA
Stichtag
1060 Wien, Apollogasse 2019 5 652,00 2 786,62 +10,00% 3 065,29
1090 Wien, Augasse 2022 3999,00 3450,86 -5,00% 3278,32
1060 Wien, Mollardgasse 2019 3 282,00 2 658,44 +/- 0,00% 2 658,44
1090 Wien AlserbachstralRe 2017 1109,22 1 694,88 +30,00% 2 203,35
1080 Wien Piaristengasse 2017 3117,00 2 057,11 +5,00% 2 159,96
1070 Wien Ziglergasse 2016 1 604,00 1629,24 +30,00% 2 118,01
Mittelwert 2 580,56

Bodenwert gerundet 2 580,00

4.2 Sachwertberechnung

Bodenwert Fliche m? EUR/m? EUR
Wohnung Top 2 111,99 2 580,00 288 934,20
Bodenwert anteilig 288 934,20
Neuherstellung Kategorie
Ausgangswert pro m? Nfl gemaR SV-Empf 1 4 000,00

Index 0%
Anpassung Qualitat 5%

Sonstige 0%
Angepasster Wert 5% 4 200,00
Nutzflache m? Faktor NHK
Wohnflachen (oberirdisch) 111,99 100% 4 200,00 470 358,00
Sonstige 0,00 0% 0,00 0,00
AuRenanlagen pauschal 0,00
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abziglich Alterswertminderung (nach Ross)
Baujahr tatsachlich

Baujahr fiktiv

Bewertungsjahr

rechnerisches Baualter A
Gesamtnutzungsdauer GND
Restnutzungsdauer RND

-61 194,54

abziiglich Zustandswertminderung (Heideck)
Zustandsnote

Gebaudewert 399 343,54

abziglich sonstiger wertbeeinflussender Umstande
N/A 0,00% 0,00

Gebaudewert 399 343,54
Bodenwert 288 934,20

Sachwert 688 277,74
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5. Plausibilisierung

Zur Plausibilisierung wurden Vergleichstransaktionen von Wohnungen in ortlicher Nahe
erhoben.

5.1 Vergleichswerte

Folgende Vergleichswerte wurden erhoben und nach Anpassung fiir Stichtag, Grole,
Konfiguration und Lage der weiteren Berechnung zugrunde gelegt:

Vergleichswerte
Liegenschaft KP EUR Jahr WHl Freifl Garten pro m? pro m? gew
%l Flache

1 Theobaldgasse 650 000,00 2025 100,24 0,00 0,00 6484,44 6 484,44
2 Lehargasse 271 000,00 2023 54,00 0,00 0,00 5018,52 5018,52
3 Karl-Schweighofer 960 000,00 2024 134,69 0,00 0,00 7 127,48 7127,48
4 Karl-Schweighofer 590 000,00 2025 89,73 0,00 0,00 6 575,28 6 575,28
5 Windmiihlgasse 560 000,00 2025 76,63 0,00 0,00 7 307,84 7 307,84
6 Theobaldgasse 900 000,00 2020 127,74 0,00 0,00 7 045,56 7 045,56

Anpassung der Vergleichswerte

Korrekturfaktor Angepasster
Ausgang
: 5 Vglwert pro
Liegenschaft EUR/m
1 Theobaldgasse 6484,44 +/-0,00% +/-0,00% -2,50% +/-0,00% -2,50% 6322,33
2 Lehargasse 5018,52 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% 0,00% 5018,52
3 Karl-Schweighofer 7127,48 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% -5,00% -5,00% 6 771,10
4 Karl-Schweighofer 657528 +/-0,00% +/-0,00% +/-0,00% -5,00% -5,00% 6 246,52
5 Windmiihlgasse 7307,84 +/-0,00% +/-0,00%  -10,00% +/-0,00% -10,00% 6 577,06
6 Theobaldgasse 7045,56 +/-0,00% +/-0,00% -5,00% +/- 0,00% -5,00% 6 693,28
Arithmetischer Mittelwert 6 271,47
Vergleichswert gerundet 6 270,00
A Stichtag C Grundstlckseigenschaften
Zeitlicher Abstand zum Bewertungstag GroRe/Konfiguration
Bebaubarkeit
Bodenbeschaffenheit
Stockwerkslage
Hangneigung
AufschlieBungszustand
B Objektmerkmale D Lageverhaltnisse
Baujahr/Alter/Restnutzungsdauer Ortslage
Nutzeinheiten/Nutzfliche Verkehrslage
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Raumorganisation

Ausstattung/Geb3udetechnik

Art der zuldssigen Nutzung

Bau- und Ausstattungszustand

5.1.1 Vergleichswertberechnung

Wohn- bzw Geschéftslage
Nahversorgung/Dienstleistungen
Umfeld

Immissionslage

Vergleichswertverfahren m? Faktor EUR/m? EUR
Ermittelter Vergleichswert 6 270,00

Anpassung +/- 0,00% 0,00

Angepasster Vergleichswert 6 270,00

Nutzflache Objekt 111,99 6 270,00 702 177,30
Nutzflache Terrasse/Balkon 0,00 50% 3 135,00 0,00
Nutzflache Garten 0,00 10% 627,00 0,00
Zwischensumme 702 177,30
PKW Abstellplatz 0,00 0,00
Inventar 0,00 0,00
Sonstiges 0,00 0,00
Zwischensumme 702 177,30
N/A 0,00% 0,00
Zwischensumme 702 177,30

Die Kontrolle im Vergleichswertverfahren hat eine Bestatigung des Ergebnisses des primar

angewandten Sachwertverfahrens ergeben.
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6. Ergebnis Verkehrswert

Der oben ermittelte Sachwert unter Berlicksichtigung einer allfalligen Marktanpassung entspricht dem
Verkehrswert. Gegenstdndlich ist eine geringfligige Marktanpassung erforderlich, da das
KlimaauRengerat offenbar weder baurechtlich noch wohnungseigentumsrechtlich genehmigt ist und
eine nachtragliche Genehmigung zwar grundsatzlich denkbar ist, derartige Genehmigungsverfahren
aber jedenfalls aufwendig sind.

Sachwert 688 277,74
Marktanpassung -1,00% -6 882,78
Angepasster Wert 681 394,96
Verkehrswert gerundet 681 000,00

Aufgrund obiger Uberlegungen betrigt der Verkehrswert von 101/1581 Anteilen verbunden
mit Wohnungseigentum an W 2 der Liegenschaft EZ 1236 KG 01009 (Theobaldgasse 5 1060
Wien) per 5.11.2025 geldlastenfrei und gerundet

EUR 681.000,00

Wien, am 31.12.2025

s

/

Der aIIger)‘ein beeidete und gerichtlich

zertifiziey‘te Sachverstandige
| ILHM

LLM (UNSW) MAS MRICS
Sachverstandiger fiir Inmobilien
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V. Beilagen

Beilage 1 - Wohnungseigentumsvertrag
Beilage 2 - Nutzwertgutachten
Beilage 3 — Bauakt

Beilage 4 — Informationen HV
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Beilage 1 - Wohnungseigentumsvertrag

herechnung zur Nr.

W e

Dr. Markus Singer e.h.

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

1.
Vertragspartner/Vertragsgegenstand

Die in der angeschlossenen — einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden —
Tabelle 1, Spalte 1, genannten Miteigentiimer schlieBen den nachstehenden
Wohnungseigentumsvertrag zur Anderung des bestehenden Wohnungseigentums an der
Liegenschaft EZ 1236 Grundbuch 01009 Mariahilf, mit den Grundstiicken 194/4 und der
Grundstiicksadresse Theobaldgasse 5.

II. Beschreibung des Wohnungseigentumsobjektes
und Nutzwertfeststellung

Auf der in Punkt I genannten Liegenschaft befinden sich nach dem Nutzwertgutachten von DI
Hans D.Wistawel, Zivilingenieur fiir Bauwesen, vom 21.3.2011, die in der Tabelle 1 im
Anhang  beschriebenen =~ Wohnungseigentumsobjekte samt den  dort genannten
Zubehorrdumlichkeiten bzw. Zubehdrflichen.

Das genannte Nutzwertgutachten ist integrierender Bestandteil dieses Vertrages.

Die Vertragsparteien stellen die Richtigkeit der im Nutzwertgutachten ermittelten und in der
Tabelle, Spalte 1, im Anhang angefithrten Nutzwerte fest. Samtliche Vertragsparteien erkléiren
sich mit dem Nutzwertgutachten einverstanden. Somit erteilen simtliche Miteigentiimer der
in Punkt L dieses Vertrages néher bezeichneten Liegenschaft ihre ausdriickliche Zustimmung
dazu, dass ihr bisherigen Miteigentumsanteile, welche in Spalte 2B der angeschlossenen
Tabelle 1 angefiihrt sind, nunmehr in die sich aus diesem Nutzwertguten von 21.3.2011
ergebenden Nutzwerte, welche in Spalte 2A der Tabelle 1 angefiihrt sind, abgeindert werden.

Soweit  zwei  natlirliche  Personen als Wohnungseigentumswerber eines
Wohnungseigentumsobjektes aufscheinen, begriinden sie gemeinsam eine
Eigentiimerpartnerschaft gemdll den §§ 5 Abs.3, 13 Abs.3 WEG 2002. Die Partner als
Wohnungseigentumsbewerber nehmen zur Kenntnis, dass durch das gemeinsame
Wohnungseigentum ihre Anteile am Mindestanteil so verbunden sind, dass sie, solange das
gemeinsame Wohnungseigentum besteht, nicht getrennt und nur gemeinsam beschrinkt
belastet, veriuflert oder der Zwangsversteigerung unterworfen werden wiirden. Sie haften fiir
alle Verbindlichkeiten aus diesem gemeinsamen Wohnungseigentum zur ungeteilten Hand
und dirfen iber das gemeinsame Wohnungseigentum nur gemeinsam verfiigen.

JIL
Wohnungseigentumsbegriindung

Die Vertragsteile kommen iiberein, dass an der Liegenschaft EZ 1236 Grundbuch 01009
Mariahilf, mit den Grundstiicken 194/4 und der Grundstiicksadresse Theobaldgasse 5 das
bereits bestehende Wohnungseigentum im Sinne dieser Vereinbarung abgeindert wird. Die
Vertragsteile rdumen einander daher wechselseitig und unentgeltlich das Recht der



ausschlieflichen Nutzung und alleinigen Verfiigung, somit das Wohnungsejgentum im Sinne
des WEG 2002 in der derzeit geltenden Fassung, an dem in der Tabelle 1 im Anhang
bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten samt jeweiligem Zubehor (Spalten 3) zu den dort
bezeichneten Anteilen (Spalte 2A) fir die dort genannten Personen (Spalte 1) emn. Die
Miteigentiimer, zu deren Gunsten das Wohnungseigentum eingetragen wird, erkldren die

Annahme dieses Rechtes.

Die Vertragspartner stellen fest, dass die mit den jeweiligen Wohnungseigentumsobjekten
verbundenen Mindestanteile, wie sie in der Tabelle 1, Spalte 2A, im Anhang aufscheinen,
dem Verhiltnis der Nutzwerte der jeweiligen im Wohnungseigentum stehenden
Wohnungseigentumsobjekte Zur Gesamtsumme der Nutzwerte aller
Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft entsprechen.

Die Vertragspartner vereinbaren schon jetzt im Sinne der Bestimmung des § 9 Abs. 2 WEG
2002, dass bei einer allenfalls erforderlich werdenden Berichtigung der Miteigentumsanteile
infolge Neufestsetzung die Ubertragung der Miteigentumsanteile unentgeltlich zu erfolgen

hat.

Die Vertragsteile halten fest, dass die Mindestanteile zur Begriindung von
Wohnungseigentum gemil den Nutzwertgutachten vom 21.03.2011 von Hermn DI Hans D.
Wistawel und gemidB Spalte 2.A. und B. dieses Wohnungseigentumsvertrages aliquot
{ibergeben wurden, damit in Differenz auf die alten Anteile Wohnungseigentum an den neuen
Anteilen begriindet werden kann. Diese Ubergabe erfolgte unentgeltlich. Die Vertragsteile
haben einander wechselseitig simtliche Anteile gemif} Spalte 2.A. der Tabelle iibergeben und
diese voneinander iibernommen; die Ubernahme erfolgte bereits vor Vertragsunterfertigung.

Iv.
Umfang des Wohnungseigentums

Vom Wohnungseigentum sind folgende Teile des auf der Liegenschaft errichteten Gebéudes
umfasst:

a.) die Gesamtfliche der Wohnungseigentumsobjekte, einschliefilich der Innenfldche der
dazugehérigen Balkone samt Wand- und Deckenputz;

b.) die Innenseiten der Fenster sowie die Fensterbdnke der Wohnungseigentumsobjekte,

c.) die AuBenfenster und Eingangstiiren der Wohnungseigentumsobjekte,

d) die in den Wohnungseigentumsobjekten vorhandenen mnicht tragenden
Zwischenwande,

e.) die Portale und die Eingangstiren zu den Wohnungseigentumsobjekten sowie die
innerhalb dieser Einheiten vorhandenen Tiiren {inklusive Eingangstiiren) samt Zargen,

f) die sanitiren Anlagen innerhalb der Wohnungseigentumsobjekte samt den fix
eingebauten Einrichtungsgegenstinden;

g) die Zu- und Ableitungen aller Art sowie Z#hl- und Messeinrichtungen, insbesondere
fir Strom, Zu- und Abluft, Wasser- und Abwasserleitungen, Telefon,
Fernsehempfang soweit sie sich in den Wohnungseigentumsobjekten befinden und
ausschlielich fiir dieses Dbestimmt sind, die Stromanlagen ab dem
Wohnungseigentumsobjekt,

h.) Beschaffungseinrichtungen auf Balkonen und Terrassen (Markisen) sowie Jalousien

an den AuBenseiten der Fensterflichen; -



i) Za&hl- und Messeinrichtungen fir Wirme- und Wassermenge fiir das jeweilige
Wohnungseigentumsobjekt, auch wenn sich dieses auBerhalb der Wohnung (z.B. im
Stiegenhaus) befinden.

Ausdriicklich festgehalten wird, dass die Dichtheit sémtlicher Dicher (Dachterrassen) von der
Eigentiimergemeinschaft zu erhalten sind, obwohl Dachterrassen vom Umfang des
Wohnungseigentums erfasst sind.

Dariiber hinaus wird vereinbart, dass durch optische oder bautechnische Mafinahmen das
Gesamtbild des Gebiudes nicht beeintriichtigt werden darf, beispielsweise miissen die
Auflenfenster und die Eingangstiiren dem Gesamtensemble des Geb#udes entsprechen und
diirfen davon nicht abweichen.

V.
Nutzung der Wohnungseigentumsobjekte

Jeder Vertragsteil ist verpflichtet, seine Wohnungseigentumsobjekte und jene Gebiudeteile,
die thm zur alleinigen Nutzung und Verfiigung zugewiesen sind, so zu erhalten und zu
beniitzen, dass die Nutzung anderer Einheiten oder allgemeiner Flichen nicht beeintrichtigt
wird und dass diese in ihrem Bestand nicht gefihrdet sind. Dies gilt insbesondere fiirr Um- und
Zubauten. Jeder Vertragspartner hat das Betreten seines Wohnungseigentumsobjektes fiir
notwendige Instandsetzungs- oder Instandhaltungsarbeiten an allgemeinen Teilen oder der
Substanz des Wohnhauses zu gestatten.

Dem einzelnen Wohnungseigentiimer stehen grundsitzlich die in § 16 WEG genannten
Verfligungsrechte an seinem Wohnungseigentumsobjekt zu.

Dariiber hinaus bzw. abweichend von der gesetzlichen Regelung vereinbaren die
Vertragspartner, dass bauliche Verinderungen im Inneren der einzelnen zur ausschlieBlichen
Nutzung iberlassenen Objekte auch ohne Einholung der Zustimmung aller tibrigen
Wohnungseigentiimer (bzw. Ersetzung der Zustimmung durch den AuBerstreitrichter)
vorgenommen werden diirfen, sofern dafiir keine baubehordliche Bewilligung erforderlich ist,
die Substanz des Geb#udes nicht beeintrichtigt wird und die {ibrigen Wohnungseigentiimer
hinsichtlich aller aus der Baufiihrung allenfalls erwachsenden Nachteile schadlos gehalten
werden.

Jeder Vertragspartner ist also zum Umbau der in seiner ausschliefilichen Nutzung und
Verfugung stehenden Raumlichkeiten gemiB § 16 WEG 2002 berechtigt. Werden bauliche
Mafinahmen vorgenommen, die einer baubehérdlichen Bewilligung oder der Befassung der
Baubehdrde bediirfen, so verpflichtet sich der jeweilige Miteigentiimer, die erforderlichen
Malnahmer unter Einhaltung der baurechtlichen Vorschrifien vorzunehmen, sowie alle damit
zusammenhingenden Kosten, insbesondere Kosten einer allenfalls erforderlichen
Neuberechnung der Nutzwerte, vertraglichen Anderungen und biicherlichen Durchfithrungen
. Zu tragen.

Weiters erkliren die Vertragspartner unwiderruflich ihr Einverstindnis, dass die in der

| ~Tabelle 1 im Anhang dieses Verirages angefithrten Einheiten, an denen aufgrund dieses
“ Vertrages Wohnungseigentum begriindet wird, durch den Wohnungseigentumsorganisator

- _kﬁnﬁ‘ig zusammengelegt oder derart unterteilt werden kénnen, das aus einer Einheit zwei oder
- ‘mehr selbstdndige Einheiten zu einer Finheit zusammengelegt werden und auch den diesen
- Beu geschaffenen Einheiten Wohnungseigentum begriindet wird, sowie dass die in der Tabelle



:;%

angefiihrten Einheiten in ihrer Widmung geéindert werden konnen. Die Einbeziehung der
Allgemeinfliche ist zuldssig, sofemn hierdurch keine unbillige Beeintrichtigung in der
Benutzbarkeit eines {(anderen) Wohnungseigentumsobjektes eines Vertragspartners erfolgt.
Alle damit zusammenhingen Kosten, insbesondere die einer allenfalls erforderlichen
Neufestsetzung der Nutzwerte, der vertraglichen Anderung und die Kosten der biicherlichen
Durchfiihrung trigt der jeweilige Verursacher. Die Miteigentiimer verpflichten sich,
Zustimmungserklirungen oder andere rechtserhebliche Erkléren, die filr Baueinrichtungen,
Umwidmungen etc. erforderlich oder fiir einen Miteigentiimer zweckméBig sind, abzugeben,
wobei jeweils der Miteigentiimer, in dessen Interesse die Mitwirkung gelegen ist, die
auflaufenden Kosten zu tragen hat. Bei Umbauten grofleren Ausmales, insbesondere die
Entfernung von Zwischenwiinden, tragenden Winden und dergleichen ist der Miteigentimer
verpilichtet, eine entsprechende Haftpflichtversicherung zugunsten der
Miteigentiimergemeinschaft abzuschlieflen.

Jeder Vertragspariner unterwirft sich der Hausordnung in der jeweils gliltigen Fassung, wenn
eine solche besteht oder von der Eigentiimergemeinschaft beschlossen wird. Dies gilt nur
insoweit, als in der Hausordnung Standardbestimmungen enthalten sind, die den
Regelgrundsitzen des WEG 2002 entsprechen wund die  Beniitzung des
Wohnungseigentumsobjektes nicht beeintrichtigen.

Die Vertragspartner haften einander dafiir, dass jene Personen, die von einem oder mehreren
von ihnen ein Nutzungsrecht an den jeweils in ihrem Wohnungseigentum stehenden Teilen
der Liegenschaft ableiten, ebenfalls die sich aus diesem Vertrag ergebende
Riicksichtnahmevorschriften befolgen.

Die Vertragspariner verpflichten sich, den mit der Reinigung und Wartung der
Rauchfanganlage beaufiragten Unternehmen, nach vorheriger Anklindigung, den
ungehinderten Zugang zur Durchfiihrung der genannten Arbeiten zu gewéhren.

Die Vertragspartner, zu deren Wohnungseigentumsobjekt eine Gartenfliche oder eine
begriinte Terrasse, ein begriintes, begehbares Flachdach als Zubehor zugeordnet wurde,
nehmen zur Kenntnis, dass der FEigengarten giirtnerisch zn gestalten und stets in
ausgezeichneten Zustand zu halten ist. Dies betrifft auch allfillige ,,Sichtschutzmalinahmen®,
Gartenziune u.a. Die Pflanzung von Zwergbidumen, welche nicht hoher als 2,5 m wachsen ist
gestatiet, sofern nicht dadurch die Aussicht oder das Erscheinungsbild des Wohnhauses

L l__ nachteilig beeintrichtigt wird.

_-'Die"‘V ertragspartner stimmen bereits jetzt - sofern keine Gemeinschaftsantenne vorhanden ist
- und vorbehaltlich allfdlliger behdrdlicher Auflagen bzw. Beschrinkungen - der Anbringung
- von héchstens einer Satellitenempfangsanlage (Parabolspiegel) je Objekt zu, jedoch nur im
< Bereich der hofseitigen Fassade sowie auf Gefahr und Kosten des jeweiligen

W_Dhilungseigentﬁmers.

:___lzéf“\iﬁ:rt_ragspartner rdumen einander das Recht ein, in den einzelnen Wohnungen auch
g?.ﬁ?l__}gftllf:hen Tétigkeiten nachzugehen, die iiblicherweise in Wohnungen ausgeiibt werden
daS :5111_@ insbesondere Biiro-, Kanzlei- und Ordinationstitigkeiten).

WeltefSerd lm Fall der widmungskonformen geschiftlichen Nutzung eines Objektes die
'gung -emes entsprechenden Schildes im Hauseingangs- bereich in ortsiiblichem
all gestattet.
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Nutzung der allgemeinen Teile des Hauses

Alle allgemeinen Teil des Wohnhauses — vorbehaltlich der Bestrmmungen des Punktes V -
das sind solche, die nicht zu einem Wohnungseigentumsobjekt gehéren oder in das
ausschliefSliche Nutzungs- und Verfiigungsrecht eines Mit/W ohnungseigentiimers zugewiesne
sind, stehen den Mit/Wohnungseigentiimern als gemeinschafiliches Eigentum zur Verfligung.

Die Vertragsteile halten fest, dass die Eigengirten, Balkone, Dachterrassen und Terrassen
nicht zu den allgemeinen Teilen der Liegenschaft gehoren. Diese werden als Zubehor zu den
einzelnen Wohnungseigentumsobjekten Zugewieser. Sollte eine
Wohnungseigentumsbegriindung an diesen Einheiten oder eine Zuordnung als Zubeh&r zu
den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten nicht mdéglich sein oder nicht erfolgen, so
erkennen die Mit/Wohnungseigentiimer fir den Fall der Nichtbegrindung von
Wohnungseigentum an diesen Balkonen, Dachterrassen und Terrassen das ausschliefiliche
Nutzungs- und Verfligungsrecht desjenigen Miteigentiimers an, dem diese zuletzt zugeordnet
warer.

Die Vertragsteile halten fest, dass die Gartenflichen tberwiegend einzelnen
Wohnungseigentumsobjekten als Zubehor zugeordnet und von der allgemeinen Nutzung
ausgeschlossen sind. Mit diesem ausschlieBlichen Nutzungs- und Verfiigungsrecht iiber die
Gartenfliche ist auch die Pflicht zur Schaffung und Erhaltung eines gepflegten Gartenbildes
(gepflegter Rasen, Pflanzung mit entsprechenden Zierpflanzen, Biumen etc.) verbunden.
Diesbeziigliche Kosten gehen zu Lasten des nutzungs- und verfiigungsberechtigten
Wohnungseigentiimers.

VII
Aufwendungen fiir die Liegenschaft

Beziiglich der Betriebs-, Erhaltungs- und Verbesserungskosten treffen  die
Vertragsschlielenden folgende Vereinbarungen:

a.) Die Betriebskosten und laufenden &ffentlichen Abgaben sowie Auslagen fiir die
Verwaltung des Hauses sind von den Wohnungseigentiimern nach den jeweiligen
diesbeziiglichen mietrechtlichen Vorschriften zu tragen, und zwar im Verhiltnis der
Nutzflichen der Wohmungseigentumsobjekte. Alle Rechte nach dem MRG stehen den
Miteigentiimern in Bezug auf die Betriebskosten analo g Zu.

b.) An den Beitriigen zur Riicklage des Hauses haben sich die Wohnungseigentiimer im
Verhéltnis der Nutzflichen threr Wohnungsei gentumsobjekte zu beteiligen.

c.) Die Vereinbarung iiber den Aufteilungsschltissel ist gemiB § 32 WEG 2002
gleichzeitig mit der Begriindung von Wohnungseigentum im Grundbuch anmerken zu
lassen.

Zu den Aufwendungen fiir die Liegenschaft gehoren insbesondere:

a.) die Betriebskosten,
b.) sémtliche &ffentliche Ab gaben fiir die Liegenschaft,
c.) die Kosten fiir die Versorgung des Hauses mit Wasser,

~-d.) die Kosten der Beleuchtung der allgemein zuginglichen Teile des Hauses;

- &) die Kosten einer angemessenen Versicherung des Hauses (bzw. Feuer-, Haftpflicht-,
o Sturmschaden-, Glasbruch- und Leitungswasserversicherung);
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f.) die Kosten flir die Betreuung und Instandsetzung des gesamten Wohnhauses mitsamt
allen allgemeinen Auflenanlagen,

g.) das Verwaltungshonorar samt Umsatzsteuver;

h.) alle Mahnspesen und Barauslagen,

1.) die Kosten der Erhaltung des Wohnhauses;

j.) die Kosten von Gemeinschafisanlagen, insbesondere des Lifts;

k.) der Betrag zur Riicklage im Sinne von § 31 WEG (zuziiglich allfdlliger Umsatzsteuer);
cine Erhhung dieser monatlichen Betrige zur Riicklage erfolgt durch
Mehrheitsbeschuss der FEigentiimer. Vereinbart wird, dass ab dem auf die
grundbicherliche  Einverleibung von  Wohnungseigentum zweitfolgenden
Monatsersten die Beitrdge zur Riicklage eingehoben werden.

Der Hausverwaltung wir die mit der Liegenschaft verbundenen Aufwendungen in Form einer
Akontozahlung pro Kalenderjahr in monatlichen Raten den Mit/W ohnungseigentiimern
vorschreiben. Diese Akontozahlungen sind mit den jihrlich anfallenden Aufwendungen mit
den Mit/Wohnungseigentiimern bis spitesten zum 30.6. des Folgejahres in der zu erfolgenden
Abrechnung zu verrechnen.

Der Hausverwalter ist gemdB § 20 WEG 2002 und diesem Vertrag unter anderem verpflichtet

a.) bis spitestens 30.6. eines jeden Jahres jeden Vertragspartner eine ordentliche
Rechnung der Aufwendungen des vorausgegangenen Kalenderjahres zu legen und in
geeigneter Weise Einsicht in die Belege zu gewshren;

b.) spitestens vor Ablauf eines jeden Kalenderjahres jedem Vertragspariner eine
Vorschau auf das néchste Kalenderjahr zuzuteilen und allenfalls sonst vorhersehbare
Aufwendungen, vor allem die Bewirtschaftungskosten, bekannt zu geben.

Ein allfdlliges Guthaben anldsslich der Jahresrechmung ist dem Wohnungseigentiimer
innerhalb eines Monates ab Rechnungslegung gutzuschreiben. Einen allfalligen Fehlbetrag
verpilichtet sich der Mit/Wohnungseigentiimer innerhalb derselben Frist dem Verwalter zu
bezahlen. Der Hausverwalter hat hinsichtlich der Riicklage nach § 31 WEG 2002 im Rahmen
der Bewirtschaftungskosten Rechenschaft abzulegen. Diesbeziiglich vorhandene Uberschiisse
werden jeweils auf die neue Rechnung vorgetragen.

Zwischen den Vertragsteilen wird festgehalten, dass die derzeit bestehenden Wohnungen im
Dachboden von Wohnungseigentumsorganisator unter Einbeziehung von Gangflichen
umgebaut und nochmals aufgestockt werden. Zur Verrechnung der Aufwendungen fiir die
Liegenschaft vereinbaren die Vertragsparteien, dass die durch den Umban/Aufstockung der
bestechenden Dachbodenwohnungen vergréBerten Nutzflichen erst mit dem auf die
Fertigstellungsanzeige bzw. frithrer Bewohnung der jeweiligen Wohnung folgenden
Monatsersten in die Verwaltungsrechnung aufgenommen werden, und erst ab diesem
Zeitpunkt der Eigentiimer dieser Flichen die, durch die VergroBerung der Flichen vermehrten
Aufwendungen im Sinne des Vertragspunktes VII — 1. Absatz zu tragen hat.

Alle zu leistenden Akontozahlungen sind - sofern nichts anderes vereinbart wird - jeweils am
Ersten eines Kalendermonats fillig.

Salden aus Abrechnungen sind mit der dem ausgewiesenen Datum der Abrechnung
zweitfolgenden monatlichen Akontozahlung - fiillig; Guthaben aus Abrechnungen sind
ebenfalls mit dieser Akontozahlung zu verrechnen.



@

VIIL
Instandhaltung der Wohnungseigentumsobjekte

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet fiir die Instandsetzung, Instandhaltung und
laufende Emeuerung seines Wohnungseigentumsobjektes zu sorgen und alle notwendigen
Reparaturen auf seine Kosten vorzunehmen. Loggia, AuBenfenster, Balkon bzw.
Terrassengeldnder hat jeder Wohnungseigentiimer ordentlich zu warten und zu pflegen.

Alle Schiden und Mingel eines Wohnungseigentumsobjektes, die das gemeinschaftliche
Eigentum oder Wohnungseigentumsobjekte anderer Mit/Wohnungseigentiimer gefdhrden
oder beeintrdchtigen kdnnen, insbesondere Schiden an Wasser- oder sonstigen Leistungen,
sind dem Hausverwalter unverziiglich zu melden.

IX.
Verwaltung der Liegenschaft

Die Hausverwaltung wird fiir die Mit/Wohnungseigentiimer als gemeinschaftlicher Verwalter
tétig. Er hat insbesondere die in § 20 WEG 2002 verankerten Aufgaben sorgfaltig zu erflillen.
Der Hausverwalter wird mit dem Abschluss der erforderlichen Versicherungsvertrige
beaufiragt, und ist daher bevollméchtigt und erméchtigt, nach MaRgabe der Erfordernisse
diese Versicherungsvertrage abzuindem, deren Hohe dem  jeweiligen
Wiederbeschaffungswert anzugleichen und die Geltungsdauer dieser Vertrige zu verldngern.

X.
Aufsandungserklirung

Die Vertragsteile erkldren hiermit ihre ausdriicklich und unwiderrufliche Einwilligung, dass
ob der Liegenschaft EZ 1236 Grundbuch 01009 Mariahilf, mit den Grundstiicken 194/4 unter
der Grundstiicksadresse Theobaldgasse 5, ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen
nachstehende grundbiicherliche Eintragungen vorgenommen werden kénnen:

a.) 1m_Guisbestandsblatt in der Aufschrift die Ersichtlichmachung, dass mit dem
Eigentumsrecht an dieser Liegenschaft Wohnungseigentum untrennbar verbunden ist,

b.) im Eigentumsblatt die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die in der Tabelle 1
im Anhang in Spalte 1, Punkt 1. bis 10. bezeichneten Personen zu den dort in Spalte
2A angefiihrten Anteilen,

c.) im Eigentumsblatt die Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtes fiir die in der
Tabelle 1 im Anhang in Spalte 1, Pkt. 1 bis 10 genannten Personen an den in Spalte
2A und 3 bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten, und bei den in den Punkten 9.
und 10. genannten Personen jeweils die Verbindung der Anteile gemél §§ 5 Abs.3,
13 Abs.3 WEG 2002 zu gemeinsamer Eigentiimerpartnerschaft,

d.) im Lastenblatt die Ersichtlichmachung der Vereinbarung gemif Punkt VII dieses
Vertrages iiber die Aufteilung der Aufwendungen gemil § 32 WEG 2002, sowie im
Lastenblatt die  Ersichtlichmachung der Beniitzungsvereinbarung  gemaB
Vertragspunkt X1.) und der Gemeinschaftsordnung gemiB Vertragspunkt XVI.).

XI.
Durchfiihrung und Abéinderung dieses Verirages,
Beniitzungsvereinbarung
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Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Dasselbe gilt fiir die Vereinbarung
des Abgchens von der Formvorschrift.

Die Vertragsteile verpflichten sich, alle zur Erfillung und Durchfithrung dieses Vertrages
erforderlichen und niitzlichen MaBnahmen zu treffen und Erkldrungen in der jeweils
gebotenen Form abzugeben.

Bis zur Verbiicherung dieses Wohnungseigentumsvertrages (=
Wohnungseigentumsbegriindung) und des Kaufvertrages, dem dieser
Wohnungseigentumsvertrag als Beilage angeschlossen war, gelten die darin enthaltenen
Regelungen als Beniitzungsvereinbarung der Miteigentiimer untereinander, und zwar als
Bentitzungsvereinbarung im Sinne des § 828 ABGB; Jeder Vertragspartner ist fiir sich alleine
berechtigt, diese Beniitzungsvereinbarung im Sinne des § 828 Abs. 2 ABGB im Grundbuch
anmerken zu lassen; simtliche Verfragsteile erteilen hiermit ihre ausdriickliche und
unwiderrufliche Zustimmung, dass dieser Vertrag als Bentitzungsvereinbarung im Grundbuch
der EZ 1236 Grundbuch 01009 Mariahilf, mit den Grundstiicken 194/4 unter der
Grundstiicksadresse Theobaldgasse 5.

X1I1.
Vollmacht

Die Vertragsparteien bevollmichtigen und beaufiragen unwiderruflich fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger den Vertragsverfasser und Vertragserrichter Dr. Markus Singer Dr. Edith
Gagern-Spanner Rechtsanwilte GmbH, FN 217388p (Handelsgericht Wien), P-Code 131333,
1040 Wien, GuBhausstraBe 6,

a.) samtliche zur Begrindung von Wohnungseigentum an der Liegenschaft EZ 1236
Grundbuch 01009 Marishilf, mit den Grundstiicken 194/4 unter der
Grundstiicksadresse Theobaldgasse 5, noch erforderlichen oder ihm zweckmiBig
erscheinenden Urkunden, Eingaben oder noch notwendigen Vertriige, zu verfassen, zu
liberreichen, sowie alle diesbeziiglichen Zustellungen zu iibernehmen;

b.) simtliche Urkunden und Eingaben — auch nach Begriindung  des
Wohnungseigentums- zu verfassen, zu fertigen und durchzufithren sowie alle
diesbeziiglichen Zustellungen entgegenzunchmen, die notwendig sind, um die
Zusammenlegung oder Unterteilung von einzelnen Wohnungen, Schaffung und
Verzicht von selbstindigen Raumlichkeiten und Zubehér, auch im Zuge der
beabsichtigten Aufstockung/ des beabsichtigten Umbaus der derzeit bestehenden
DachgeschoBwohnungen  (samt Unterfertigung  von  Einreichplinen) im
gegenstindlichen Wohnhaus zu erzielen,

c.} alle jene Erginzungen dieses Vertrages zu vereinbaren, Erkldrungen abzugeben und
entgegenzunehmen, Eingaben und sonstige Urkunden auch in beglaubigter Form zu
errichten, Antrige einzubringen, Zustellungen entgegenzunehmen und iiberhaupt alles
zu unternehmen, was zur Errichtung und Umsetzung dieses Vertrages, sowie zu
dessen grundbiicherlicher Durchfithrung erforderlich ist.

Diese Vollmacht ist von Seiten der Vollmachtgeber unwiderruflich. Sie erlischt auch nicfht
mit dem Tod des Vollmachtgebers. Der Vollmachtgeber verzichtet ausdriicklich darauf, im

Tatigkeitsbereich der Dr. Markus Singer Dr. Edith Gagern-Spanner Rechtsanwilte GmbH, I
FN 217388p (Handelsgericht Wien), P-Code 131333, 1040 Wien, GuBhausstrale 6, = .7

Handlungen zu setzen, die denen des Wohnungseigentumsorganisators. V.ridersl_)_r@hqg _'qd‘?f_". :
zuwiderlaufen. LI




XIIL.
Auslindergrundverkehr

Die Verliragsteile Theobaldgasse 5 Projektentwicklung GmbH (FN 336087x), Suntreal
Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft mbH (FN 355391i) und Tatiana Waissi, geb.
25.2.1945 erkldren an Eides statt, dsterreichische Staatsbiirger und Deviseninlinder zu sein
bzw. dass an ihnen mehrheitlich &sterreichische Staatsbiirger beteiligt sind. Frau Elizabeth
Pavlovna Lippmann, geb. 13.3.1969 erklirt an Eides stait, deutsche Staatsangehérige und
somit EU-Biirgerin zu sein.

XIV.
Kosten

Die mit der Errichtung verbunden Kosten des Vertragserrichters bis zu einem Netto-
Pauschalhonorarbeitrag von Euro 2.400,-- exklusive Barauslagen und Umsatzsteuer tragen die
Mit- und Wohnungseigentiimer entsprechend ihrem Mindestanteil — jedoch mit solidarischer
Haftung zur ungeteilten Hand gegeniiber dem Vertragserrichter, sdmtliche dariiber hinaus
gehenden mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages allenfalls
verbundene Kosten, Gebiihren, Abgaben und Steuern trigt der
Wohnungseigentumsorganisator.

Uberbindungspflicht

Die Vertragsteile erkliren, dass simtliche sich aus dieser Vereinbarung ergebenden Rechte
und Pilichten auf ihre Rechtsnachfolger iibergehen und auf diese mit der Verpflichtung, diese
an den jeweiligen Rechtsnachfolger zu iiberbinden, {iberbunden werden. Sie werden die
Jeweils andere Partei diesbeziiglich schad- und klaglos halten.

Sollten nach Unterfertigung dieses Vertrages Verdnderungen in den Eigentumsanteilen,
insbesondere durch Verkauf von Anteilen, eintreten, so erkliren simtliche Mitei gentiimer ihre
ausdriicklich Zustimmung, dass dieser Vertrag auf mit den kiinftigen Miteigentiimern
abgeschlossen gilt und durch einfache Beitrittserklérung zu diesem Vertrag als Vertragsteile

anzusehen sind.

XVL
Gemeinschaftsordnung

1. Hausvertrauensperson:
Die Wohnungseigentiimer kénnen mit einfacher Mehrheit eine ,JHausvertrauensperson®

bestellen sowie auch wieder abberufen.
Aufgabe der Hausvertrauensperson ist es, die Kommunikation zwischen den
Wohnungseigentiimern und dem bestellten Verwalter zu erleichtern; es kommt ihr jedoch

keine Vertretungsaufgabe zn.
Die Hausvertrauensperson ist berechtigt, vom Verwalter die Durchfiihrung von

Abstimmungen sowie - dies jedoch nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes - die
Einberufung der Eigentiimerversammlung zu begehren.

2. Verwahrung der Verwaltungsunterlagen
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Sollte im Zeitpunkt der Beendigung des Vertrages mit dem bestellten Verwalter noch kein
neuer Verwalter bestellt sein, sind die Verwaltungsunterlagen an die Hausvertrauensperson
auszufolgen bzw. von dieser zur Verwahrung zu fibernehmen.

3. Regelungen iiber die Willensbildung:

Aus Kostengriinden entbinden die Wohnungseigentiimer den bestellten Verwalter von der
Verpflichtung zur Einberufung der Eigentiimerversammlung im Abstand von hdchstens zwei
Jahren (§ 25 Abs. 1 Satz 1 WEGQG).

Der Verwalter hat Eigentiimerversammlungen nach dem von thm zu beurteilenden Bedarf
oder tiber schriftliches - einen wichtigen Grund enthaltendes - Begehren von zumindest drei
Wohnungseigentiimern, die gemeinsam iiber mindestens ein Viertel der Anteile verfiigen (§
25 Abs. 1 Satz 3 WEQG), sowie iiber Verlangen der Hausvertrauensperson anzuberaumen.

Die nach dem WEG zwingend vorgesehenen Ubersendungen  sowie sonstige
Benachrichtigungen kénnen - tber ausdriicklichen Wunsch eines Wohnungseigentiimers -
auch an eine Zustellanschrift im Ausland erfolgen.

Sollten Eigentimerpartner mit gemeinsamer Zustellanschriff dem Verwalter nicht
ausdriicklich Gegenteiliges bekannt geben, reicht die Ubersendung an einen von ihnen aus.
Diesfalls verpflichtet sich der Benachrichtigte, den Eigentiimerpartner iiber den Inhalt der
Verstandigung vollstindig und unverziiglich zu informieren.

Sofern Wohnungseigentiimern bzw. Eigentiimerpartnern (mit gemeinsamer Anschrift) das
Wohnungseigentum an mehreren Objekten der Liegenschaft zukommt, haben sie dem
Verwalter eine Zustellanschrift bekannt zu geben; diesfalls reicht die jeweils einmalige
Ubersendung an diese Zustellanschrift aus. Eigentiimerpartner mit getrennter Anschrift, denen
das Wohnungseigentum an mehreren Objekten zukommt, haben dem Verwalter je eine
Zustellanschrift mitzuteilen; diesfalls reicht die jeweils einmalige Ubersendung an jede der
beide Anschriften aus.

Jeder Wohnungseigentimer bzw. jede Eigentiimerpartnerschaft kann den Verwalter
erméchtigen, Ubersendungen an ihn (an sie) auf elektronischem Weg (insbesondere per E-
mail oder per Fax) vorzunehmen.

Soweit nach dem Gesetz eine Verstindigung (auch) per Hausanschlag vorgesehen ist, muss
dieser unter Beachtung der hierfiir in § 24 Abs. 5 WEG vorgesehenen Anordnungen in einem
versperrbaren Glaskasten angebracht werden. Ein diesem Zweck dienender Glaskasten ist
auch im Bereich des Eingangs anzubringen.

Die Kosten der Anschaffung, Wartung, Instandhaltung und gegebenentalls Emeuerung der
Glaskisten sind aus der Riicklage fiir allgemeine Aufwendungen abzudecken.

4. Ersichtlichmachung im Grundbuch

Diese Gemeinschaftsordnung ist gemiB § 26 Abs. 2 WEG im Grundbuch ersichtlich zu
machen.
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XVII.

Sonstiges

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein, SO
bleiben die tibrigen Bestimmungen wirksam. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen gilt
eine wirksame Vorschrift als Vereinbart, die der unwirksamen Besttmmung wirtschaftlich am
nidchsten kommt. Das gleiche gilt im Falle einer Vertragsliicke.

Fur samtliche Streitigkeiten aus diesem Vertrag, einschlieSlich aller Vor- und Nachwirkungen
ist das jeweils sachlich zustéindige Gericht in Wien ausschlieflich zustindig, soweit sich aus §
52 WEG 2002 nicht zwingend anderes ergibt. Es ist dsterreichisches Recht anzuwenden.

Dieser Vertrag wird in einem Original entrichtet, welches nach grundbiicherlicher
Durchfithrung in der Verwahrung des Hausverwalters verbleibt. Jeder Vertragspartner hat das
Recht, auf sine Kosten beliebig viele, auch beglaubigte Abschriften dicses Vertrages

anzufertigen.

Wien, am

7 5. AUG. 2611

/ﬂ Jn Hind /%ﬂ/& /z{f/w/
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Spalte 1:

Spalte 2:

Spalte 3;

Die
Einverieibung
des
Eigentumsrech

tes fiir:

Anteile

neu

A B

Anteile alt

Verbunden mit
Wohnungseigentum

af

1. Theobaldgasse
5
Projektentwickiung
GmbH., FN
336087x, Gregor
Mendel Stralle
22/1A, 1180 Wien

28/1581
56/1581
127/1581

245/1581

536/1675
536/1675
536/1675

536/1675

Wohnung 0
Magazin 1
Wohnung 11
mit Terrasse
Wohnung 12

mit Terrasse

2. Suntreal
Liegenschaftsentwi
cklungs-
geselischaft mbH.,
FN 355391,
Gulhausstr.6/4
1040 Wien

101/1581

111/1675

Wohnung 2

3. Suntreal
Liegenschaftsentwi
cklungs-
gesellschaft mbH.,
FN 355391i,
Gulhausstr.6/4
1040 Wien

135/1581

134/1675

Wohnung 4
mit Loggia

10

4, Suntreal
Liegenschaftsentwi
cklungs-
gesellschaft mbH.,
FN 355391i,
Gullhausstr.6/4
1040 Wien

12911581

1271675

Wehnung 5
mit Loggia




11 5. Suntreal
Liegenschafisentwi | 136/1581 133/1675 Wohnung 6
ckiungs- mit Balkon, Loggia
gesellschaft mbH.,
FN 3553911,
GuRhausstr.6/4
1040 Wien

12 6. Suntreal
Liegenschaftsentwi | 130/1581 127/1875 Wohnung 7
cklungs- mit Balkon, Loggia
gesellschaft mbH.,
FN 355391i,
Gulthausstr.6/4
1040 Wien

13 7. Suntreal
Liegenschaftsentwi | 165/1581 1631675 Wohnung 8
cklungs- mit Balkon, l.oggia
gesellschaft mbH.,
FN 355391,
Gulthausstr.6/4
1040 Wien

14 8. Suntreal
Liegenschafisentwi | 132/1581 141/1675 Wohnung 10
cklungs- mit Terrasse
% gesellschaft mbH.,
FN 355391i,
Gulihausstr.6/4
1040 Wien

6,7 9. Waissi Tatiana, | 96/3162 97/3350 Wohnung 3
geb. 25.2.1945 96/3162 97/3350 Wohnung 3
Lippmann
Elizabeth Eigentiimer-

Pavlovna, geb. | partnerschaft
13.3.1969 gem. §§ 5
Alser Strasse 8/4 Abs.3, 13




F 1090 Wien Abs.3
WEG 2002
4.5 10. Waissi Tatiana, | 101/3162 106/3350 Wohnung 9 mit

geb. 2521945 Batkon, Loggia
101/3162 106/3350 Wohnung @ mit

Lippmann Eigentlimer- Balkon, Loggia

Elizabeth partnerschaft

Pavlovna, geb. | gem. gem. §§

13.3.1869 5 Abs.3, 13

Alser Strasse 8/4 Abs.3

1090 Wien WEG 2002
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NUTZWERTGUTACHTEN

fiir die Festsetzung der Nutzwerte gemah § 9 Abs. 2 Z3/4/5 WEG 2002 idF. Des BGBL I Nr.
124/2006 fitr die Liegenschaft

Theobaldgasse 5, 1060 Wien
EZ 1236, Kat. Gem. Mariahilf

Grundlagen:

1.) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBL. I Nr. 70/2002 idF. des BGBL. I
Nr. 124/2006

2.) Gutachten gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 iber den Bestand an selbstindigen
Réumlichkeiten vom 21.03.2011 des Zivilingenieur Dipl. Ing. Hans D. WISTAWEL

3.) Pléne und Bescheide laut Gutachten gem. § 6 WEG 2002 vom 21.03.2011 des
Zivilingenieur Dipl. Ing. Hans D. WISTAWEL

4.) Nutzflachenaufstellung des Zivilingenieur Dipl. Ing. Hans D. WISTAWEL vom
21.03.2011

Theobaldgasse 5
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Auf der Liegenschatt befinden sich It. dem Gutachten gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 des
Zivilingenieur Dipl. Ing. Hans D. WISTAWEL vom 21.03.2011 folgende
wohnungseigentumstaugliche Objekte

13 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Diese gliedern sich auf wie folgt:

12 Wohnungen
1 Magazin

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende den wohnungselgentmnstaughchan
Objekten zuzuordnende Zubehorteile im Sinne des §2 Abs. 1 Ziff. 3 WEG 2002:

6 Loggien
Weiters befinden sich auf der Liegenschaft gem. § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 auf der
Liegenschaft
kein Abstellplatz fiir KFZ im Freien

GeméB § 6 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft
somit insgesamt

keine Abstellplitze fiir KFZ

Die nicht zugeordneten Kellerabteile verbleiben im gemeinsamen Eigentum.

Theobaldgasse 5
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Ermittiung der Zu- und Abschlige:

Abstriche:

Al 30,0 % fur Wohnungen im Keller
A2 10,0 % fur Wohnungen im Hochparterre

Zuschliige:

keine

Erlduteruneen:

1.) Die in der Nutzwertberechnung angefithrten Regelnutzwerte wurden nach der all gemeinen
Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1,00 fiir eine Wohnung und 0,50
fiir ein Magazin als Bezugsbasis dient.

2.) Der Nutzwert einer selbstindigen Raumlichkeit oder eines Zuordnungsteiles wird unter
Rundung der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickt (§ 8 Abs. 1 WEG 2002).
Nutzwerte von Zubehorteilen 1Sd. § 8 Abs. 2 WEG 2002, deren errechneter Wert unter
eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

3.) Allfillig vorhandene Terrassen und Balkone werden im Sinne des § 8 Abs. 2 WEG 2002
durch einen Nutzwertzuschlag zum wohnungseigentumstauglichen Objekt werterhhend
beriicksichtigt (25% des RNW), dies in einer ganzen Zahl (§8 Abs. 1). Hierbei wird die
Nutzfliche mit dem anzuwendenden Regelnutzwert des Objektes multipliziert und der
sich daraus iSd. §8 Abs. 1 WEG 2002 errechnete Einzelnutzwert dem Nutzwert des
selbstdndigen Objekts hinzngerechnet. Nicht baulich verbundene Terrassen, Flachdicher .
und Balkone sind hingegen zubehdrfihig im Sinne des §2 Abs. 3 WEG 2002.

4.) Allfillige Loggien werden mit 50%, Wintergiirten mit 75% des zugehdrenden
Wohnungsregelnutzwertes beriicksichtigt.

Theobaldgasse 5
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Zu - und Abschlige

AP A RATIR T A bLyind i Zaschlizes | iy = INW
kel‘ig"“hqﬁ = ‘TO%NF' Al = 1-30,00 0,700
eler 7 Magazin 0,50 0,500
Hochparterre 2 Wohnung 1,00 A2 -10,00 0,900
Tlochparterre 3 Wohnung 1,60 A2 -10,00 0,900
T Stock 4 Wohnung 1,00 1,000
1 'S fock 5 Wohnung 1,00 1,000

' O:StOCk 5 Wohnung mit Balkon 1,00 1,000
13 Stock 7 Wohnung mit Balkon 1,00 1,000
3:Sto ok g Wohnung mit Balkon 1,00 1,000
|5 Stock 9 Wohnung mit Baikon 1,00 1,000
" 14.Stock 10 Wohnung mit Terrasse 1,00 1,000
1 Stock 11 Wohnung mit Terrasse 1,00 1,000
Dachgeschof 12 Wohnung mit Terrasse 1,00 1,000

NW ... Nutzwert RNW ... Regelnutzwert

Theobaldgasse 5
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Nutzwertberechnung

A - | NW/m? | NF.*Nw/m? | ENW | GNW
Coller 0 0,700 27,91 28 28
Keller 1 Magazin 112,74 0,500 56,37 56 56
Tochparierre 2 Wohnung 111,99 0,900 100,79 101 | 101
Hochparterre 3 Wohnung 106,40 0,900 93,76 96 96
| Stock 4 Wohnung 134,01 1,000 134,01 134
' Loggia 2,50 0,450 1,13 1 135
: T Stock 5 Wohnung 127,72 1,000 127,72 128
2 Loggia 1,30 0,500 0,65 1 129
I Bstock 6 Wohnung mit Balkon 133,96 1,000 133,96 134
i ' Zuschlag §8/2 WEG 2002 1
135
L Loggia 2,50 0,500 1,25 1 136
Zuschlagsberechnung i.S.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 1,50 0,250 0,38 1
[ {2.Stock 7 Wohnung mit Balkon 127,74 1,000 127,74 128
{ - Zuschlag §8/2 WEG 2002 1
e 129
@i@ Loggia 1,30 0,500 0,63 1 130
: Zuschlagsberechnung i.S.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 1,50 0,250 0,38 1
3.5tock 8 Wohnung mit Balkon 163,13 1,000 163,13 163
Zuschlag §8/2 WEG 2002 1
164
Loggia 2,50 0,500 1,25 1 165
Zuschlagsberechnung i.5.d. §8 Abs. 2 WEG 2002: :
Batkon 1,50 0,250 0,38 |
3.Stock ) Wohnung mit Balkon 98,94 1,000 938,94 99
Zuschlag §8/2 WEG 2002 1
o200 5
Loggia 1,30 0,500 0,65 . 70100101
Zuschlagsberechnung i.5.d. §8 Abs. 2 WEG 2002: S R
Balkon 1,50 0,250 0,38
4.Stock 10 Wohnung mit Terrasse 131,37 1,000
Zuschlag §8/2 WEG 2002
Zuschlagsberechnung i.5.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
Terrasse 2,50 0,250
4. Stock 11 Wohnung mit Terrasse 126,22 1,000
Zuschlag §8/2 WEG 2002
Zuschlagsberechnung 1.5.d. §8 Abs. 2 WEG 2002: _
Terrasse 1,30 0250 . —
DachgeschoB 12 Wohnung mit Terrasse 225,60 .}300-0 IR ST
Zuschlag §8/2 WEG 2002 55 s
i.5.d. §8 Abs. 2 WEG 2002: _ e R ! R
Zuscmagswec?rneﬁags;e § 75,20 0250 - 880 - 19 o -

NF ... Nutzfliche ~ NW .. Nutzwert  ENW .. Einzelnutzwert

Summe der Nutzwerte aller _Liegéné@héftsaﬁteilé: 1581

Theobaldgasse 5

GNW ... Gesamtnutzwert
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Zusammenstellung der Nutzwerte:

Theobaldgasse 5, 1060 Wien

' EZ 1236, KG Mariahilf

B [ TopNr.| - " Einheit. =
Keller 0 Wohnung 28
Keller I Magazin 56
.~ Hochparterre 2 Wohnung 101
| ‘Hochparterre 3 Wohnung 96
" 1.Stock 4 Wohnung
N Loggia 135
- 1.Stock ) Wohnung
' Loggia 129
2.Stock 6 Wohnung mit Balkon
_ Loggia 136
ﬁ@ 2.Stock 7 Wohnung mit Balkon
) Loggia 130
3.Stock 8 Wohnung mit Balkon
Loggia 165
3.Stock 9 Wohnung mit Balkon
Loggia 101
4.Stock 10 Wohnung mit Terrasse 132
4.Stock 11 Wohnung mit Terrasse 127
Dachgeschof} 12 Wohnung mit Terrasse 245
Summe der Nutzwerte : =~

. GNW ... Gesamtnutzwert

Thenbaldgasse 5




GUTACHTEN

zur Ermittlung der selbstindigen Raumlichkeiten gemiB § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 idF. D.
INr. 124/2006 fiir die Liegenschaft

Theobaldgasse 5, 1060 Wien
EZ 1236, Kat. Gem. Mariahilf

Gemdl § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 idF. Des BGBL I Nr. 124/2006
befinden sich auf der oben genannten Liegenschaft:

13 wohnungseigentumstaugliche Objekte
Diese gliedern sich auf wie folgt:

12 Wohnungen
1 Magazin

Auf befinden sich auf der Liegenschaft iSd. § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 auf der
Liegenschaft

keine Abstellpliitze fiir KFZ

Grundlage dieses Gutachtens bilden gemdl § 6 Abs. 2 WEG 2002 die baubehérdlich
genehmigten Plidne und Bescheide

MA37/6-Theobaldgasse 5/30184-1/2007
Bestandsplan des D.L Roland Wihart vom Februar 2610 -

Ergeht an:
Baupolizei — MA37 zur Kenntnis




TOPOGRAPHISCHE AUFSTELLUNG

fiir die Liegenschaft

Theobaldgasse 5, 1060 Wien
EZ 1236, Kat. Gem. Mariahilf

Basierend auf Baubewilligung

MA37/6-Theobaldgasse 5/30184-1/2007
Bestandsplan des D.I Roland Wihart vom Februar 2010

Geschol Top Einheit

Keller 4 Woehnung

Keller 1 Magazin

Hochparterre 2 Wohnung

Hochparterre 3 Wohnung

1.Stock 4 Wohnung
Loggia

1.Stock 5 Wohnung
Loggia

2.5tock 6 Wohnung mit Balkon
Loggia
Balkon

2.5tock 7 Wohnung mit Balkon
Loggia
Balkon

3.5tock 8 Wohnung mit Balkon
Loggia
Balkon

3.5tock 9 Wohnung mit Balkon
l.cggia
Balkon

4.Stock 10 Wohnung mit Terrasse
Terrasse

4, Stock 11 Wohnung mit Terrasse
Terrasse

Dachgeschol} 12 Wohnung mit Terrasse
Terrasse

Seite 1




Gebshr in Hohe von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBL 1l 191/2011 entrichtet.

B.R.Z.:2107/11

lch bestatige die Echtheit der Unterschrift des Herrn Magister Doktor Markus Singer,
geboren am 11.09.1966 (elften September neunzehnhundertsechsundsechzig), Guf-
hausstralbe 6/4, A-1040 Wien mit dem Beisatz fiir simtliche Vertragsparteien. ------------
Wien, am 25.08.2011 (finfundzwanzigsten August zweitausendelf).

~ Dr. l—ktelfried Stockinger

offentlicher Notar
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: NUTZWERTGUTACHTEN

fiir die Festsetzung der Nutzwerte gemiB § 9 Abs. 2 Z3/4/5 WEG 2002 idF. Des BGBI. I Nr.
124/2006 fiir die Liegenschaft

Theobaldgasse 5, 1060 Wien
EZ 1236, Kat. Gem. Mariahilf

Grundlagen:

1.) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBL. I Nr. 70/2002 idF. des BGBI. I
Nr. 124/2006

2.) Gutachten gém. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 iiber den Bestand an selbstindigen
Réumlichkeiten vom 21.03.2011 des Zivilingenieur Dipl. Ing. Hans D. WISTAWEL

3.) Pldne und Bescheide laut Gutachten gem. § 6 WEG 2002 vom 21.03.2011 des
Zivilingenieur Dipl. Ing. Hans D. WISTAWEL

4.) Nutzflichenaufstellung des Zivilingenieur Dipl. Ing. Hans D. WISTAWEL vom
21.03.2011

Theobaldgasse 5
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Auf der Liegenschaft befinden sich It. dem Gutachten gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 des
Zivilingenieur Dipl. Ing. Hans D. WISTAWEL vom 21.03.2011 folgende
wohnungseigentumstaugliche Objekte

13 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Diese gliedern sich auf wie folgt:

12 Wohnungen
1 Magazin

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende den wohnungseigentumstauglichen
Objekten zuzuordnende Zubehorteile im Sinne des §2 Abs. 1 Ziff. 3 WEG 2002:

6 Loggien
Weiters befinden sich auf der Liegenschaft gem. § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 auf der
Liegenschaft
kein Abstellplatz fiir KFZ im Freien

GemilB § 6 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft
somit insgesamt

keine Abstellpliitze fiir KFZ

Die nicht zugeordnetén Kellerabteile verbleiben im gemeinsamen Eigentum.

Theobaldgasse 5
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Ermittlung der Zu- und Abschlige:

Abstriche:
Al 30,0 % fiir Wohnungen im Keller
A2 10,0 % fiir Wohnungen im Hochparterre

Zuschlige:

keine

Erliduterungen:

1.) Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte wurden nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1,00 fiir eine Wohnung und 0,50
fiir ein Magazin als Bezugsbasis dient.

2.) Der Nutzwert einer selbstédndigen Raumlichkeit oder eines Zuordnungsteiles wird unter
Rundung der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickt (§ 8 Abs. 1 WEG 2002).
Nutzwerte von Zubehorteilen iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002, deren errechneter Wert unter
eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

3.) Allfillig vorhandene Terrassen und Balkone werden im Sinne des § 8 Abs. 2 WEG 2002
durch einen Nutzwertzuschlag zum wohnungseigentumstauglichen Objekt werterh6hend
beriicksichtigt (25% des RN'W), dies in einer ganzen Zahl (§8 Abs. 1). Hierbei wird die
Nutzfliche mit dem anzuwendenden Regelnutzwert des Objektes multipliziert und der
sich daraus iSd. §8 Abs. 1 WEG 2002 errechnete Einzelnutzwert dem Nutzwert des
selbstindigen Objekts hinzugerechnet. Nicht baulich verbundene Terrassen, Flachddcher
und Balkone sind hingegen zubehorfihig im Sinne des §2 Abs. 3 WEG 2002.

4) Allfillige Loggien werden mit 50%, Wintergirten mit 75% des zugehdrenden
Wohnungsregelnutzwertes berticksichtigt.

Theobaldgasse 5
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Zu - und Abschlige

. GeschoB  |TopNr. | = Einheit . RNW .;i;iAb-_’?ilnd’Zu.s.chléigéng‘ ; 2
Keller 0 Wohnung 1,00 Al -30,00 0,700
Keller 1 Magazin 0,50 0,500
Hochparterre 2 Wohnung 1,00 A2 -10,00 0,900
Hochparterre 3 Wohnung 1,00 A2 -10,00 0,900
1.Stock 4 Wohnung 1,00 1,000
1.Stock 5 Wohnung 1,00 1,000
2.Stock 6 Wohnung mit Balkon 1,00 1,000
2.Stock 7 Wohnung mit Balkon 1,00 1,000
3.Stock 8 Wohnung mit Balkon 1,00 1,000
3.Stock 9 Wohnung mit Balkon 1,00 1,000
4.Stock 10 Wohnung mit Terrasse 1,00 1,000
4.Stock 11 Wohnung mit Terrasse 1,00 1,000
Dachgeschof3 12 ‘Wohnung mit Terrasse 1,00 1,000

NW ... Nutzwert RNW ... Regelnutzwert

Theobaldgasse 5
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Nutzwertberechnung
_ Geschof | To V.| GNW_
Keller 0 28
Keller 1 Magazin 112,74 0,500 56,37 56 56
Hochparterre 2 Wohnung 111,99 0,900 100,79 101 101
Hochparterre 3 Wohnung 106,40 0,900 95,76 96 96
1.Stock 4 Wohnung 134,01 1,000 134,01 134
Loggia 2,50 0,450 1,13 1 135
1.Stock 5 Wohnung 127,72 1,000 127,72 128
Loggia 1,30 0,500 0,65 1 129
2.Stock 6 Wohnung mit Balkon 133,96 1,000 133,96 134
Zuschlag §8/2 WEG 2002 1
135
Loggia 2,50 0,500 1,25 1 136
Zuschlagsberechnung i.S.d. §8 Abs. 2 WEG 2002: ’
Balkon 1,50 0,250 0,38 1
2.Stock 7 Wohnung mit Balkon 127,74 1,000 127,74 128
Zuschlag §8/2 WEG 2002 1
129
Loggia 1,30 0,500 0,65 1 130
Zuschlagsberechnung i.S.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 1,50 0,250 0,38 1
3.Stock 8 Wohnung mit Balkon 163,13 1,000 163,13 163
Zuschlag §8/2 WEG 2002 1
164
Loggia 2,50 0,500 1,25 1 165
Zuschlagsberechnung i.S.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 1,50 0,250 0,38 1
3.Stock 9 Wohnung mit Balkon 98,94 1,000 98,94 99
Zuschlag §8/2 WEG 2002 1
100
Loggia 1,30 0,500 0,65 1 101
Zuschlagsberechnung i.S.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
, ' Balkon 1,50 0,250 0,38 1
4.Stock 10 Wohnung mit Terrasse 131,37 1,000 131,37 131
Zuschlag §8/2 WEG 2002 1
132 132
Zuschlagsberechnung i.S.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
) Terrasse 2,50 0,250 0,63 1
4.Stock 11 Wohnung mit Terrasse 126,22 1,000 126,22 126
Zuschlag §8/2 WEG 2002 1
127 127
Zuschlagsberechnung i.S.d. §8 Abs. 2 WEG 2002: ‘
: . Terrasse 1,30 0,250 0,33 1
Dachgeschof3 12 Wohnung mit Terrasse 225,60 1,000 225,60 226
Zuschlag §8/2 WEG 2002 19
245 245

Zuschlagsberechnung i.S.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
Terrasse 75,20 0,250 18,80 19

Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile: 1581

NF ... Nutzfliche NW ... Nutzwert ENW ... Einzelnutzwert GNW ... Gesamtnutzwert

Theobaldgasse 5
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Zusammenstellung der Nutzwerte:

Theobaldgasse 5, 1060 Wien
EZ 1236, KG Mariahilf

Keller 0 Wohnung 28
Keller 1 Magazin 56
Hochparterre 2 Wohnung 101
Hochparterre 3 Wohnung 96
1.Stock 4 Wohnung

Loggia 135
1.Stock 5 Wohnung .

Loggia 129
2.Stock 6 Wohnung mit Balkon

Loggia 136
2.Stock 7 Wohnung mit Balkon

Loggia 130
3.Stock 8 Wohnung mit Balkon

Loggia 165
3.Stock 9 Wohnung mit Balkon

Loggia 101
4.Stock 10 Wohnung mit Terrasse 132
4.Stock 11 Wohnung mit Terrasse 127
Dachgeschof3 12 Wohnung mit Terrasse 245

Summe der Nutzwerte :

GNW ... Gesamtnutzwert

Theobaldgasse 5
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ZUR ERBAUUNG

EINES
% STOCKHOHEN WOHNHAUSES
MY BEZIRK

EINL.-Z-Nr 7274




Adresse: £/ %@W oNr e —

AV - Baubeginn: [ ] mit Erhebung ] ohne Erhebung
[<5] Baufiihrer bekanntgegeben und unterfertigt [ mitteilung am:
[€] baurechti. GF erforderiich und benannt [ ] Mitteilung am: =

[_] Prifingenieur erforderlich und bekanntgegeben [ | Mitteilung am: b

Baubeginn am: /f pf Mf Spatestmaégl. Bal.woilendung:z

[ Ortserhebung am:

D Bauplane liegen auf [:| Statik erforderlich und liegt auf

D Uberprufungsnachweise erforderlich und liegen auf

Anmerkung/MaRnahme [z.B.Baueinstellung!Kontaktaufnahme]:

INSPEKTIONSHERKNEISTER
RICHAR MER /L
%4
%bearbeiterﬁn Leiter/in ]:] Einlegen: Uberwachungsarchiv
AV - Fertigstellung:

D Fertigstellungsmeldung und BF-Bestatigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff. 1, 2 oder 3)

E Fertigstellungsanzeige und BF-Bestatigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff. 4 ohne Priifingenieur)

:] Fertigstellungsanzeige und ZT -Bestatigung erforderlich (Bauvorhaben gem. Abs. 1 Ziff. 4 mit Prufingenieur)

:] eingebrachte Fertigstellungsmeldung bzw. -anzeige unvollstindig belegt:

Mitteilung erfolgt am: Frist:

D Einlegen: Uberwachungsarchiv

Zf eingebrachte Fertigstellungsmeldung bzw. -anzeige vollstandig belegt am: 2_4 04 2020

Belege: Ausfiihrungsplan/plane [ | grau [_] mit Anderungen Datum
D Uberpriifungsnachweise des/der Prifingenigurs/in
VA mittels eBezahlen vorschreiben: 22,00 Euro

r/Die Saghbearbeiter/in: .FaJ

um: 4. 05~ 2020

erwachung abgeschlossen - Einlegen: EZ 7236 KG Maria b (£ e




A ImmoCleanUpConsulting GmbH. GF Hr.Johannes Weild Bitte wahlen Sie einen Rechnungsadressaten aus:
Bauwerber/in, Eigentmmer/in der Baulichkeit / Grundeigentiirmer/in E A D
1060 Wien, Theobaldgasse 5/2 % B
Anschriit e et i o oty Weitera Angaben zum Rechnungsadressaten:
e E‘EIL = Matlirliche Person
B| LEBE BAU GmbH. 15.07.1919 il
falls vorhanden, dessan/deran bevolim i&ﬁi}éﬁ?&ff_é—lﬁ%_ " Volmacht vom r oder
1150 Wien, Goldschlagstrasse 112/Top 8 || unternehmen baw. verein
A 443 664 925 88 71 office@lebe-bau.at |
Telofonnummeor ' E-Mail Firmenbuch-Nummer (FN) bzw. Zentralvereinsregister-Zahl (ZVR)

Magistratsabteilung 37 - Baupolizei fiir Wien

Fe rtigstellungsmeldung fiir angezeigte BaumaBBnahmen

Hiermit wird die Fertigstellung

deram 5.11.2019 bel der MA37/ Gebietsgruppe Sld angezeigten Baufiihrung betreffend

Wohnungssanierung
Beschreibung der Baufiihrung

in Wien 1060, Theobaldgasse 5 Top 2 gemeldet.

Adresse (Bezirk, Strale/Gasse/Weg/Platz, Stiege, Stock, TurNr.)

Entsprechend den Bestimmungen des § 62 Abs. 7 BO werden folgende Unterlagen angeschlossen:

i3] Erklirung des/der Baufiihrers/in, dass der Bau entsprechend der Bauanzeige und den
Bauvorschriften ausgefiihrt wurde.

O Die Erklarung wird als Beilage angeschlossen

Die Erklarung des/r Baufiihrers/in:

Hiermit wird erklart, dass

ausgefihrt wurde.

O die beiliegenden Ausflihrungsplane lediglich Anderungen en
die den Umfang des § 73 Abs. 3 BO nicht ﬂberschreit/e/q_.ff

24.04.2020 Johanfe

53] das 0.a. Bauvorhaben entsprechend der Bauanzeige und den Bauvorschriften

Datum Stempel und Wnterschrift des/r Baufilhrers/in

D( Vollmacht (falls nicht bereits im Zuge der Bauanzeige v, rgehé

LEBE Bau GmbH

Goldschlagstrafie 112/8
1150 Wien

Eingangsvermerk der Behdrde

Mobil: +43 664 92 58 8;.1-..4"
office@lebe-bau.at
www.lebe-bau.at

7) UID ATU7. 503188
o1z AT98 3266 7600 Q040088

=Y Raiﬁeisen}zﬁnk W;en/emald

Datum, Unterschrift des/r Bauwegiers/in oder Grundeigentiimers/in
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Beilage 4 - Informationen der HV

iIndustrie & immobilienverwaltung

Hausverwaltung Obermeier GmbH 1210 Wien, Briinner Stral’e 81 | Telefon 01/292 46 48 | Fax 01/292 59 22
office@obermeier.at | www.obermeier.at
An die FN 558148g | HG Wien | UID Nr. ATU77 136 804

Parteien des Hauses
Theobaldgasse 5
1060 Wien

Wien, im Dezember 2023

VORAUSSCHAU 2024

Sehr geehrte Mit- bzw. Wohnungseigentumer,

gemal § 20 Abs. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes, erlauben wir uns fir das kommende
Kalenderjahr nachstehende Aufstellung Uber die zu erwartenden Bewirtschaftungskosten, sowie
Uber die in absehbarer Zeit notwendigen Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten am Objekt
bekanntzugeben:

A Zu erwartende Eingéange

1. Reparaturriicklage:

1.651,09 m* x € 1,06 m? € 1.750,16 /monatlich: € 21.001,86 /jahrlich

Stand der Reparaturriicklage per November € 45.886,96

|insgesamt voraussichtlich zur Verfiigung stehend € 66.888,82

Seitens des Gesetzgebers wurde die Mindestriicklage zum 1.1.2024 valorisiert, von €
0,90/m? auf € 1,06/m>. Die Anpassung erfolgt somit per 1.1.2024. Sollte die eingehobene
Riicklage bereits vor Jahresende liber dem gesetzlichen MindestmaR liegen, erfolgt
keine Anpassung.

2. Betriebskosten:

1.651,09 m* x € 225 /m*= € 3.714,95 /monatlich: € 44.579,43 /jahrlich

Aufgrund der zu erwartenden Teuerungen im Jahr 2024, wird die Betriebskostenpauschale von
derzeit € 2,15/m? auf € 2,25/m? angehoben.

Wir erlauben uns darauf hinzuweisen, dass der von der Statistik Austria ausgegebene
Durchschnittswert (Betriebskosten) fir das 1. Quartal des Jahr 2023, bei € 2,40/m? liegt.



3. Aufzugsbetriebskosten:

1.651,09 m* x € 045 /m*= € 742,99 /monatlich: € 8.915,89 /jahrlich

Die Liftbetriebskostenpauschale kann geringfigig von € 0,55/m2 auf € 0,45/m? reduziert
werden.

B Uber laufende Instandhaltungen hinausgehende Erhaltungs- bzw.
Verbesserungsarbeiten sind im Jahr 2024 nicht geplant.

Sollten Sie Ihr Wohnungseigentumsobjekt nicht zu Wohnzwecken nutzen oder nicht zu
Wohnzwecken vermieten (Ordnination, Buro, etc.), ersuchen wir um Bekanntgabe. Aufgrund des
Stabilitdtsgesetzes kann dies zu einer Korrektur Ihrer Umsatzsteuer fuhren.

Die Abrechnung fiir Betriebskosten und Reparaturrticklage 2023 erfolgen im Frihjahr 2024.
Bitte beachten Sie, dass sich die Vorschreibung ab Janner andern kdnnte und veranlassen Sie
Wir winschen Ihnen ein Frohes Weihnachtsfest und ein glickliches neues Jahr.

Mit freundlichen GruRen

Industrie & Immobilien Verwaltung
Hausverwaltung Obermeier GmbH



industrie & immobilienverwaltung

Hausverwaltung Obermeier GmbH 1210 Wien, Brunner StralBe 81 | Telefon 01/292 46 48 | Fax 01/292 59 22
office@obermeier.at | www.obermeier.at
FN 558148g | HG Wien | UID Nr. ATU77 136 804

An die

Eigentimer der Liegenschaft
Theobaldgasse 5

1060 Wien

Wien, am 28.03.2024
Sachbearbeiter Frau Holzer

Karin.Holzer@obermeier.at
KA\REF | (KH+KD)\06TH5 Theobaldgasse 5\BLAU(rot) - Haus\24. HVS\4. WE-Versammlung 20.03.2024\Niederschrift Hausversammilung 20.03.2024.docx

WE-Gemeinschaft 06. Theobaldgasse 5
Eigentimerversammlung am Mittwoch, den 20.03.2024, 17:00 Uhr
Besprechungsraum Hausverwaltung Obermeier GmbH

Anwesend:
Eigentimer It. unterfertigter Anwesenheitsliste
Fr. Karin Holzer/Hausverwaltung

Die anwesenden Eigentumer vertreten 165 von insgesamt 1.581 Miteigentumsanteilen, dies
entsprichnt 10,44%. Auf Grund der geringen Beteiligung wird keine ordentliche
Hausversammlung abgehalten, sondern die Agenden wie folgt schriftlich an die Eigentumer
zur Information gebracht.

1./ Hausfinanzen

Die Rucklage weist aktuell einen Stand in Hohe von EUR 52.066,60 aus. Derzeit kommen
EUR 1,06/m2 zur Vorschreibung, dies entspricht einem jahrlichen Betrag in Hohe von
EUR 21.001,86.

An Betriebskosten werden im Jahr 2024 EUR 2,25/m? Nutzflache vorgeschrieben. Dies liegt
unter dem von der Statistik Austria verlautbarten Durchschnittswert in Hohe von 2,40/m? im
4. Quartal 2023. Die Liftbetriebskosten betragen EUR 0,45/m? Nutzflache.

2./ Sanierung Allgemeinelektrik und Blitzschutz

Gemal Elektrotechnikgesetz sind elektrische Betriebsmittel und Anlagen so instand zu
halten und zu betreiben, dass ihre Betriebssicherheit, die Sicherheit von Personen und
Sachen, ferner in ihrem Gefahrdungs- und Stérungsbereich der sichere und ungestorte
Betrieb anderer elektrischer Anlagen und Betriebsmittel sowie sonstiger Anlagen
gewahrleistet ist.

Im Zuge der letzten gesetzlich vorgeschriebenen Uberpriifung der Hauselektrik und des
Blitzschutzes wurden an den Anlagen Mangel festgestellt und sind diese zu beheben. Die
Kosten fur die erforderlichen Adaptierungsarbeiten an der Hauselektrik betragen EUR
11.533,97. Die Instandsetzung der bestehenden Blitzschutzanlage schlagt sich mit



industrie & immobilienverwaltung

Hausverwaltung Obermeier GmbH 1210 Wien, Brunner StralBe 81 | Telefon 01/292 46 48 | Fax 01/292 59 22
office@obermeier.at | www.obermeier.at
FN 558148g | HG Wien | UID Nr. ATU77 136 804

EUR 5.490,10 zu Buche. Insgesamt betragen die Kosten somit EUR 17.024,07 exkl. Ust.
und werden diese aus der Rucklage der Gemeinschaft beglichen.

Mit den Arbeiten wird voraussichtlich in der Kalenderwoche 16/2024 (15.04.2024-
19.04.2024) begonnen und ist mit einer Fertigstellung in der Kalenderwoche 19/2024 zu
rechnen. Im Fall von kurzfristig notwendigen Stromabschaltungen werden die Eigentimer
jedenfalls zeitgerecht informiert.

3./Allfalliges

Fassadenflachen
An den Fassadenflachen bestehen vereinzelt Risse und Abplatzungen. Die Hausverwaltung
wird die Instandsetzung nach Dringlichkeit beauftragen.

Stiegenhaus

Auch im Stiegenhaus und im Keller gibt es vereinzelte Risse und Abplatzungen am
Mauerwerk. Nachdem die Stiegenhausmalerei jedoch grundsatzlich noch in einem
ansehnlichen Zustand ist, werden auch hier Veranlassungen vorerst nur nach
Notwendigkeit getroffen. Sollten die Eigentimer vorzeitig die Erneuerung der
Stiegenhausmalerei wunschen, konnen die Kosten erhoben und ein Umlaufbeschluss
durchgefuhrt werden.

Fehlender Handlauf AuBentreppe

Beim Hofausgang fehlt ein Handlauf an der Aul3entreppe. Gemal OIB-Richtlinie ist dieser
ab 2 Stufen erforderlich. Die Hausverwaltung wird ein Anbot einholen und die Arbeiten
beauftragen.

Abplatzungen Hofmauer

An der Hofmauer liegen Abplatzungen des Verputzes vor. Die Hausverwaltung wird fur die
erforderlichen Arbeiten Anbote einholen. Nachdem jedoch vorerst keine Dringlichkeit
vorherrscht, werden die Arbeiten erst bei gentigender Ansparung der Ricklage beauftragt.

Ablagerungen und Brandlasten im Stiegenhaus

Es wurden im Zuge einer Besichtigung diverse Brandlasten im Stiegenhaus und Lagerun-
gen im Keller auf Allgemeinflache vorgefunden. Wohnrechtlich aber auch auf Grund von
feuerpolizeilichen Bestimmungen sind Stiegenhauser, Gange sowie Zu- und Durchgange
frei von Gegenstanden zu halten. Erlaubt ist maximal ein FuRabstreifer in handelstblicher
GroRe. Aus Brandschutzgrinden sind auch Dekorationen des Stiegenhauses untersagt. Die
Hausverwaltung hat die Verursacher aufzufordern, samtliche Gegenstande welche vor den
Wohnungsturen, etc. gelagert sind, in den Eigentumsbereich zu verlagern. Auch im Zuge
von Wohnungsumbauten ist es nicht gestattet, die Gangflachen des Hauses flr Lagerungen
in Verwendung zu bringen und ist stets dafur zu sorgen, dass das Stiegenhaus frei von
Staub und Schmutz ist.

Mit freundlichen GrufRen

Industrie & Immobilien Verwaltung
Hausverwaltung Obermeier GmbH



industrie & immobilienverwaltung

Hausverwaltung Obermeier GmbH 1210 Wien, Briinner Strale 81 | Telefon 01/292 46 48 | Fax 01/292 59 22
office@obermeier.at | www.obermeier.at
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Parteien des Hauses
Theobaldgasse 5
1060 Wien

Wien, im Dezember 2024

VORAUSSCHAU 2025

Sehr geehrte Mit- bzw. Wohnungseigentumer,

gemal § 20 Abs. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes, erlauben wir uns fir das kommende
Kalenderjahr nachstehende Aufstellung Uber die zu erwartenden Bewirtschaftungskosten, sowie
Uber die in absehbarer Zeit notwendigen Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten am Objekt
bekanntzugeben:

A Zu erwartende Eingédnge

1. Reparaturriicklage:

1651,09 m? x € 1,06 m? € 1750,16 /monatlich: € 21 001,86 /jahrlich

Stand der Reparaturrticklage per November € 29778,45

insgesamt voraussichtlich zur Verfugung stehend € 50 780,31

Die Riicklagenvorschreibung wird gemaR der gesetzlichen Mindestansparung in
unverandertert Hohe vorgeschrieben.

2. Betriebskosten:

1651,09 m? x € 235 /m*= € 3880,06 /monatlich: € 46 560,74 /jahrlich

Aufgrund der zu erwartenden Teuerungen im Jahr 2024, wird die Betriebskostenpauschale von
derzeit € 2,25/m? auf € 2,35/m? angehoben.

Wir erlauben uns darauf hinzuweisen, dass der von der Statistik Austria ausgegebene
Durchschnittswert (Betriebskosten) fur das 3. Quartal des Jahr 2024, bei € 2,50/m? liegt.
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1651,09 m? x € 045 /m*= € 742,99 /monatlich: € 8 915,89 /jahrlich

Die Liftbetriebskostenpauschale wird unverandert vorgeschrieben.

Uber laufende Instandhaltungen hinausgehende Arbeiten sind im Jahr 2025 nicht
geplant.

Sollten Sie lhr Wohnungseigentumsobjekt nicht zu Wohnzwecken nutzen oder nicht zu
Wohnzwecken vermieten (Ordnination, Buro, etc.), ersuchen wir um Bekanntgabe. Aufgrund des
Stabilitatsgesetzes kann dies zu einer Korrektur Ihrer Umsatzsteuer fiihren.

Die Abrechnung fiir Betriebskosten und Reparaturriicklage 2024 erfolgen im Frihjahr 2025.
Bitte beachten Sie, dass sich die Vorschreibung ab Janner andern kdnnte und veranlassen Sie
Wir wiinschen lhnen ein Frohes Weihnachtsfest und ein glickliches neues Jahr.

Mit freundlichen GruRen

Industrie & Immobilien Verwaltung
Hausverwaltung Obermeier GmbH
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