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1.1 Rechtssache und Parteien
EXEKUTIONSSACHE

Betreibende Partei

WEG des Hauses BockingstraBe 13
Pilotengasse 118

1220 Wien

Verpflichtete Partei
Whitestone 118 GmbH & Co KG
Wohllebengasse 19/16

1040 Wien

FN 454928m

vertreten durch

Dr. Astrid Hinterberger
Schoénbrunner StraBe 42/9
1050 Wien

Tel.: +43 1 5137667
(Zeichen: WEGWHI-1/25)

1.2 Gutachtensauftrag und Zweck des Gutachtens

Mit Beschluss vom 20.10.2025 zu GZ 68 E 39/25h des Bezirksgerichtes Donaustadt wurde der
gefertigte Sachverstandige beauftragt, eine Beschreibung und Schatzung der Liegenschaft

inklusive allfalligen Zubehor:

Gegenstand der Versteigerung:

Katastralgemeinde Einlagezahl

BLNr

Anteilsgrolte

Bezeichnung der Liegenschaft

01651 Aspern 6028 46

2/1635

Backingstralie
118, 1220 Wien;
Wohnungseigentum an
Motorrad-Stellplatz in Garage
MO1

13/Pilotengasse

01651 Aspern 6028 47

2/1635

Backingstralke
118, 1220 Wien
Wohnungseigentumn an
Motorrad-Stellplatz in Garage
MO02

13/Pilotengasse

1220 Wien, BockingstraBe 13 / Pilotengasse 118
EZ 6028, KG 01651 Aspern, BG Donaustadt

vorzunehmen. Die Schatzung dient der Durchfihrung der Zwangsversteigerung.

1.3 Bewertungsstichtag

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt zum Stichtag der Befundaufnahme (siehe Kapitel 2 in

diesem Gutachten).
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1.4 Qualifikation des Sachverstandigen

Der gefertigte Sachverstandige ist in der Fachgruppe 94 Immobilien (Bewertung, Verwaltung,
Nutzung) fur die folgenden Fachgebiete bis 19.12.2029 gerichtlich zertifiziert:

94.15 Mehrfamilienhauser, gemischt genutzte Liegenschaften
(Baugrinde, Wohnungseigentumsobjekte

94.17 Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser (Baugrinde)

94.60 Mietzins und Nutzungsentgelt
Nur fur Lagezuschlag und Lagequalitat im Sinne RichtWG/MRG

1.5 Allgemeine Hinweise zum Gutachten

Das vorliegende Gutachten wird ausschlieBlich fur den im Kapitel 1.2 genannten Gutachtens-
zweck und fur den genannten Auftraggeber erstellt. Das Gutachten hat nur im gesamten Umfang
Gultigkeit; einzelne Auszlige oder Kapiteln sind nur im Gesamtkontext des Gutachtens gultig.

Das vorliegende Gutachten basiert ausschlieBlich auf den im Gutachten genannten Unterlagen
und Informationen. Der Bewertung werden vom gefertigten Sachverstandigen nur jene Umstande
zu Grunde gelegt, welche im Rahmen einer ordnungsgemaBen und angemessenen Erforschung
der Tatsachen moglich ist. Wesentliche Unterlagen und relevante Informationen, die dem
gefertigten Sachverstandigen vom Auftraggeber nicht Ubergeben worden sind oder diesem
verschwiegen werden, sowie jene Information, die im Zuge der Tatsachenerhebung vom
gefertigten Sachverstandigen nicht ermittelt werden kénnen, sind nicht Grundlage fur dieses
Gutachten. Daraus folgt, dass neue Unterlagen oder wesentliche Informationen zu einer
Anderung des Gutachtens sowie zu einer Anderung der Bewertung fihren kénnen. Der gefertigte
Sachverstandige behalt sich in solchen Féallen ausdriicklich die Riicknahme oder die Anderung
bzw. Erganzung dieses Gutachtens samt Neubewertung vor.

Eine Haftung des gefertigten Sachverstandigen gegenuber Dritten ist ausgeschlossen.

1.6 Urheberrecht & Copyright

Dieses Gutachten steht als Werk im Sinne des Urheberrechtsgesetzes im geistigen Eigentum des
gefertigten Sachverstandigen. Das Copyright © liegt demnach beim Sachverstandigen.

Dieses Gutachten dient ausschlieBlich der Verwendung im gegenstandlichen Verfahren (siehe
Kapitel 1.1). Jede dartuberhinausgehende Nutzung oder Verwertung im Sinne von 88 14 bis 18a
UrhG, welcher Art auch immer, bedarf der ausdrucklichen Zustimmung des gefertigten
Sachverstandigen. Eine Weitergabe des Gutachtens an Dritte ist nur nach vorheriger Zustimmung
durch den gefertigten Sachverstandigen zulassig.

Sofernim Gutachten Grafiken, Bilder oder Zitate aus anderen Quellen abgebildet werden, werden
im Gutachten die jeweiligen Quellen im direkten Kontext genannt.
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1.7 Unparteilichkeit und Objektivitat

Der gefertigte Sachverstandige bestatigt, dass zum Auftraggeber oder zu den Parteien weder eine
Befangenheit noch eine Ausgeschlossenheit besteht und erklart, die Liegenschaftsbewertung auf
Basis aller in diesem Gutachten angefuhrten Erlauterungen und Tatsachen unabhangig und
objektiv erstellt zu haben.

1.8 Erhebungen und Grundlagen

Im Rahmen der Befunderhebung greift der gefertigte Sachverstandige auf verschiedenste
allgemein verfugbare Quellen zu. Diese Informationsquellen sowie die zur Verfigung stehende
Fachliteratur werden im Anhang dieses Gutachtens (siehe Anhang A) auszugsweise dargestellt.
Fir das gegenstandliche Gutachten wurden dem Sachverstandigen vom Gericht die
nachfolgenden Unterlagen Ubergeben; diese bilden die Grundlage fur die Beauftragung:

e Anordnung der Schatzung der Liegenschaft von BG Donaustadt vom 20.10.2025
e Beschluss des BG Donaustadt vom 20.10.2025

Vom gefertigten Sachverstandigen wurden im Rahmen der Gutachtenserstellung folgende
spezifische Erhebungen durchgefuhrt:

e Ortliche Befundaufnahme (siehe Kapitel 2 in diesem Gutachten)

e Einsichtnahme in den Bauakt bei der MA37 Baupolizei

e Auskunftseinholung bei Stadt Wien MA 6 Referat Zentrale Einbringung

e Auskunftseinholung bei Stadt Wien MA 28 StraBenverwaltung und StraBenbau

e Auskunftseinholung beim Finanzamt Osterreich

e Auskunftseinholung bei Immobilienverwaltung Barilich GmbH

e Erhebungen in der Urkundensammlung des BG Donaustadt / BG Floridsdorf

e Vergleichswerterhebungen in eigenen Datenbanken und verschiedenen Quellen
e \Vergleichswerterhebungen im Grundbuch

Folgende Unterlagen wurden dem gefertigten Sachverstandigen von Immobilienverwaltung
Barilich GmbH zur Verfligung gestellt:

e Jahresabrechnung vom 01.01. bis 31.12.2024

e Energieausweisvom 11.10.2017

e Protokoll der Eigentimerversammlung vom 07.11.2023
e Vorausschau 2025

e Monatsvorschreibungen ab 7/2025
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2. Ortliche Befundaufnahme

2.1 Zeitpunkt der Befundaufnahme

Die ortliche Befundaufnahme erfolgte am

Dienstag, den 20.11.2025 in der Zeit von 11.30 Uhr bis 12.15 Uhr.

2.2 Anwesende bei der Befundaufnahme

Herr Matthias FUNK-FANTINI (Gerichtssachverstandiger)
Herr Ing. Michael ESSLINGER (Vertreter der Immobilienverwaltung —von 12.00 Uhr - 12.15 Uhr)

Von der verpflichteten Partei hat niemand teilgenommen.

2.3 Umfang der Befundaufnahme

Die Befundaufnahme erfolgte durch Augenschein; nach der ortlichen Befundaufnahme
eintretende Verdnderungen am Bewertungsgegenstand oder an der Liegenschaft sind nicht
Gegenstand dieses Gutachtens.

Der gefertigte Sachverstandige hat die Wohnhausanlage und deren allgemeinen Raumlichkeiten
(Garage, Technikraume, Stiegenhaus, etc.) — soweit zuganglich — besichtigt. Ebenso wurden die
bewertungsgegenstandlichen Motorrad-Stellplatze besichtigt.
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3. Befund

3.1 Gutsbestand

Nachfolgend wird ein aktueller Auszug aus dem Grundbuch - eingeschrankt auf den bewertungs-
gegenstandlichen Anteil —dargestellt. Der vollstandige Grundbuchauszug liegt dem Gutachtenim
Anhang B bei.

Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 01651 Aspern EINLAGEZAHL 6028
BEZIRKSGERICHT Donaustadt

R R I b e S b I 2 I S I S 2b I b S b i S S b S db b Ib S b S b S db S b b 2h I S Sb I Sb dh I 2R e S db b Sb b b b I 2h SR S Sh e S 2b I 2h S Ib I Sb b I 2 3

*** Eingeschrankter Auszug bl
el B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 46, 47 el
bl C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt KA x

R R I b e S b I 2b S I b db S b S b I S S b 2 db S db b b S R S Ib S b I 2h S b Sb dh b 2R e S Jb S Sb b b b I 2h R S Sb S 2b I 2h b S Ib I Sb b I 2 3

Letzte TZ 6138/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KA KA KAA KA A KA AR A A A A AR h A A AR A Ak kA Ak Ak A Ak kK% Al R R I b I db b b b S b S Sb e S b I Sh b S Sb e Sb b I 2b b Sh Ib I Sb 2b I 3 4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
467/4 G GST-Fl&ache * 1334

Bauf. (10) 451

Garten (10) 883 BoOckingstraRe 13

Pilotengasse 118
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
khkhkkhkhkhkhkkhkkhkkhhkhhkhkhkhkhrhkkhkhhkhrhkkhkkhkhkrhkkhkhhrhkhkdx Az khkkhkkhkhkhkhkkhkkhhkhhkkhkhkhhrhkkhkkhhkhrhhkkhkhkhrhkkhkkhhrrkhkkhkhxkx*k
3 a 4432/2006 Bauplatz (auf) 467/4
b 4684/2006 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
4 a 1798/2020 Vereinbarung uber die Tragung von Aufwendungen fiir die
Liegenschaft gemal § 32 Abs 8 WEG 2002 gem Pkt 10. und 11.
Wohnungseigentumsvertrag 2020-03-27
khkhkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhhkkhkhkhkhkhkkhkkhhkhrhkkhkkhkhArhkkhkhkhrhkhk,dx B khkhkkhkkhkhkhkhkkhkkhhkhkhkkhkkhkhkhkhkkhkkhhkhrhhkkhkhkhrhkhkkhhkhrrhkkhhxkhk
46 ANTEIL: 2/1635
Whitestone 118 GmbH & CoKG (FN 454928m)
ADR: Wohllebengasse 19/16, Wien 1040
a 4971/2016 IM RANG 4399/2016 Kaufvertrag 2016-08-11 Eigentumsrecht
b 1798/2020 Wohnungseigentum an Motorrad-Stellplatz in Garage MOl
d geldscht
47 ANTEIL: 2/1635
Whitestone 118 GmbH & CoKG (FN 454928m)
ADR: Wohllebengasse 19/16, Wien 1040
a 4971/2016 IM RANG 4399/2016 Kaufvertrag 2016-08-11 Eigentumsrecht
b 1798/2020 Wohnungseigentum an Motorrad-Stellplatz in Garage MO02
d geldscht
R I b S b I b S Sb I S b S IR S b S db S b 2 b S db b S 2h I 2 C R I b e S b I Sh R S Sb I Sb 2h I Sh S Sb S db 2 b b 2 db b db b S 2b 2 b 4
1 a 5365/1976
DIENSTBARKEIT der Duldung eines Korrosionskabels
gem Par 1 Vereinbarung 1976-07-07 hins Gst 467/1 467/4 fur
Stadt Wien (Wiener Stadtwerke-Gaswerke)
b 4432/2006 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ

1048
26 auf Anteil B-LNR 46 47
a 3505/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (5 C 302/25s)
27 auf Anteil B-LNR 46 47

a 4381/2025 IM RANG 3505/2025 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von
vollstr EUR 127,45
4 $ Z aus EUR 12,68 ab 2025-02-06
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oe

aus EUR 12,68 ab 2025-03-06

aus EUR 12,68 ab 2025-04-06

aus EUR 12,68 ab 2025-05-06

aus EUR 12,68 ab 2025-06-06

aus EUR 12,81 ab 2025-02-06

aus EUR 12,81 ab 2025-03-06

aus EUR 12,81 ab 2025-04-06

aus EUR 12,81 ab 2025-05-06

Z aus EUR 12,81 ab 2025-06-06
Kosten EUR 239,75 u 4 % Z ab 2025-07-02
Antragskosten EUR 169,67 fiir WEG des Hauses BoOckingstralbe
13/Pilotengasse 118 (68 E 39/25h)

R R R I b b S b I b S b db 2 S 2b I Sh b S db i Sb b I 2b b S Ib S db 3 HINWEIS R R R I b b S b b 2R S S Sb 2 S b b Sh S S db i Sb dh b 2b b S Ib S S 2b 3

o° oo

oe

o° oo oo

B D DD DD D
o\
N NNNNNDNDN

o\

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
KA AR AR A A A A AR A AR A A A A A AR A AR A A A A A A AR A A A A A A AR AR A A A A AR AR A AR A AR AR A AR A A A AR ARk kA A A A A Ak Ak K,k

Grundbuch 07.12.2025 12:29:56

3.2 Lage der Liegenschaft

3.2.1 Lagebeschreibung

Die Liegenschaft, in der sich die bewertungsgegenstidndlichen Wohnungseigentumsanteile
befinden, liegt im 22. Wiener Gemeindebezirk Donaustadt. Der Bezirk befindet sich im
norddstlichen Stadtgebiet, umfasst eine Flache von rund 100 km? und ist damit der flachenmaBig
groBte Bezirk Wiens. Donaustadt grenzt im Nordwesten an Floridsdorf, im Osten und Suden an
das Bundesland Niederosterreich und im Stidwesten an Simmering und Leopoldstadt. Im Westen
bildet die Donau eine naturliche Grenze. Der Bezirk ist gepragt durch eine Mischung aus
stadtischer Bebauung, groBflachigen Grinraumen, landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie
weitlaufigen Siedlungsgebieten. Die wichtigsten Naherholungsgebiete sind Alte Donau,
Donauinsel und das Naturschutzgebiet Lobau. Die nachfolgenden Grafiken stellen die Lage des
Bezirks innerhalb des Stadtgebietes sowie dessen Bezirksteile dar (Quelle: de.wikipedia.org):

ESSLING

Die gegenstandliche Liegenschaft liegt in der Katastralgemeinde Aspern in einer SeitenstraBe der
GroB-Enzersdorfer StraB3e, stidlich von der Seestadt Aspern bzw. im Nahbereich des ehemaligen
Opel-Werks (General Motors). Die Umgebung stellt ein aufgelockert bebautes Siedlungsgebiet
dar. Der nachfolgende Planausschnitt zeigt die Lage innerhalb des Bezirkes (Quelle: wien.gv.at —
Stadtplan):
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3.2.2 Verkehrsanbindung

Es besteht durchschnittliche stadtische Infrastruktur, durchschnittliche 6ffentliche Verkehrs-
anbindung (Buslinien 26A, 97A, 550, 552) und leichte Erreichbarkeit mit privaten Fahrzeugen. Der
nachfolgende Planausschnitt stellt die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln innerhalb
von 20 Minuten ausgehend von der gegenstandlichen Liegenschaft dar (Quelle: anachb.vor.at):

Erreichbarkeitssuche - Bockingstraie 13, 1220 Wien b
/
e /' Erreichbar mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in
sat ;7| 4-8| 8-12 i
it |
At Witgy Minten ©GIP, @ OpenStreetMap

3.2.3 Parkmadglichkeiten & Fahrradanbindung

Das Plangebiet fallt werktags im Zeitraum von Montag bis Freitag von 09.00 bis 22.00 Uhr in die
Regelung der Parkraumbewirtschaftung mit einer maximalen Parkdauer von zwei Stunden. In der
naheren Umgebung sind keine Zonen fur Anrainerinnenparkplatze vorhanden. Die nachst-
gelegenen oOffentlichen Parkgaragen befinden sich in der Seestadt Aspern. Auf der

gegenstandlichen Liegenschaft ist eine Tiefgarage vorhanden.

Der nachfolgende Kartenausschnitt (Quelle: wien.gv.at - Stadtplan) zeigt die Fahrradanbindung:

7

/ A9 21/ 2y " i : |
5 Bl i f(l Vi, ","-. ]
7. A # TUE»E;,'Z" oy
@
.“--\2 e ”“"7 IM‘;’ ?I;L e PR
= Al S R = o o7 \
- Rl | . ol =L s === Radweg / Geh- und Radweg /
- & 3 8. ]
{ i %u 3 Verkehrsarmer Bereich
E | ) B |"‘ Pl g ==== Markierte Anlage (Fahrbahn) =
£ = Ly g 5 : . ) -
o g LS = : 2 L "y ==== Radroute (Mischverkehr mit Kfz) ]
“‘695, = 5 1 5’; 1 = Radfahren im Gelande
- - 1 I ol ] T
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3.2.4 Statistische Lagedaten

Nachfolgend werden statistische Daten zum Bezirk dargestellt (Quelle: Statistisches Jahrbuch
der Stadt Wien 2024):

.
22. Bezirk
Donaustadt
Bezirksfliche nach Nutzung 2024
Verbaute Fliche
Verkehraflichen
B Grinland wnd Gewiser
M Landwirtschaftic h genwtrte Flichen
.
X
£
=
3
F4
3
Wohnbevilkerung 2024 (1) 220,794 Einkommen in EUR 2022 (3] 17.809
Manner 106.354 Manmer 31.088
Fraven 114440 Frauen 25400
Durchschnittsalter (1) 40,2 Institutionelle Kinderbetreuung 2023/24 und Pflichtschulen 2022/13
Manner 39,1 Kinder in institutionellen Kinderbwwungseinﬁchtungen| 12.695
Fraven 41,3 Kinder in allgemein bildenden Pflichtschulen | 14426
Auslanderinnenanteil in % (1} e Medizinische Versorgung 2023
Manner 28,0 Miedergelassene Allgemeinmedizinernnen 1
Frauven 27,7 Miedergelassene Fach- und Zahndrztinnen wnd -3rzte 304
Altersgruppen in % (1) GOiffentliche Apotheken 25
(-5 lahre 6,3 Gebaude 2022 33.338
G-14 Jahre 10,1 erbaut vor 1919 792
15-24 Jahre 11,6 zwischen 1919 und 1944 43269
25-64 Jahre 57,0 zwischen 1945 und 1980 8576
65 Jahre und dlter 15,0 zwischen 1981 und 2000 9580
Bevilkerungsbewegunyg 2023 zwischen 2000 und 2022 10221
Lebendgeborene 1942 Wohnungen 2022
Gestorbene 14634 Bewohnte Wehnungen | Q& TT1
Geburtenbilanz 295 Personen je Wohnung | 223
Wanderung 2023 Stralien 2023
Juzilge 21448 Gemeindestralen inm | 458.039
Wegrilge 13.580 Radverkehrsanlagen in m | 337277
\Wanderungsbilanz 7868 Kraftfahrzevge 2023 [4)
Bevilkerungsdichte (1) 2158 Phow 91,601
Wirtschaft 2022 Plow je 1.000 Einwohnerlnnen £149
Unternehmen | 9210 Kraftrader 13.563
Arbeitsstitten | 10525 Stralenverkehrsunfalle 2023 525
Arbeitsmarkt 2022 Verletzte 651
Erwerbstatige (2) 101.601 Getdtete 2
Manner 52.052 Auf dem Schulweg verletzte Kinder 14
Fraven 40549 Towrismus 2023
Arbeitslose [2) 9.672 Betten in Hotels und ahnlichen Beherbergungsbetrieben 3.093
Manner 4847 Gaste 286.986
Fraven 4825 Ubernachtumgen 630957
1) Zum Stichtag 1. 1. 2024. Bewdlkerungsdichte = Einwohnerinnen pro Quadratkilometer.
{2} Diaten zum Stichtag 31 100 2022 (wohnortbezogen) - Quelle: Abgestimmte Enwverbestatistil.
{3} Jahresnetioeinkommen der unselbststandig Beschaftigten nach dem \Wohnort. Quelle: Lohnssteverstatistik.
{4) Zum Stichtag 31. 12. 2023. Gesamisurmnme inkhusive Polizei, Justizawsche, Post und OBB.
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Wohnbevilkerung im Alter von 15 bis 64 Bevilkerungspyramide der Bezirksbevilkerung 2024 [Lebensjahre in %)
Jahren nach Bildungsstand 2022 Bsterreicher | I Sisterreeheinnen
Aligemin bildende Phichtschaie W Auslinder i ™ | Austinderinnen [l
Lehne vnd berufsbildende mitthene Schule . . WS , ,
[ AHE, BHE, Kolleg | | 0 ' E
W Hochschule, Akademie | 1 9 i
i { rr | i
| ! @0 |
I A s | |
| | m |
| | 7 |
| | . |
| | & 5
@ | @ z
8 | | 5 5
3 | | % |
i : “ s
& 5 | “ 5
E | | 35 |
é : ! % ;
! { 5 !
| | bt | I -
Schidlerinnen in Bildvngseinrichtungen 2022/23 ® E
.
! | 5 &
| i | ]
15 10 05 05 10 15 é-

36,3%

Quelle: Satisthc Austia

Personen je Wohnung 2022

1Person
2Personen
M 3Personen
M & Perscnen
M 5und mehs Personen

Craele: Staciwahbehirde.

GRONE FPD NEDS HC Andere

Quellen

Arbeitsmarktsenice Wien
Arztekammer fir Wien

i
:
§
i
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3.3 Umweltdaten

In den nachsten Kapiteln werden Daten zu Umwelteinflissen dargestellt, die die gegen-
standliche Liegenschaft betreffen:

3.3.1 Mobilfunk-Antennen
In der naheren Umgebung befinden sich einige Mobilfunkantennen (Quelle: senderkataster.at):

senderkataster.at Q. =

T T R O]

——

@ Mobilfunk
@ Rundfunk
() Messpunkt

[
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3.3.2 Hochwasser-Risiko

Fur die gegenstandliche Liegenschaft ist keine Hochwasser-Risikozone ausgewiesen (Quelle:
hora.gv.at):

ZARD OVERVIEW &

HORA 50580005 Hochwasserrisikozonierung

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei i T TE

30-jshrlichem Hochwasser mbglich i 2 &

Mittlere Gefahrdung: Oberflutung bei L

100-jahrlichem Hochwasser méglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei ok

300-jahrlichem Hochwasser méglich 75

Gewasserzustandigkeit

Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit

potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung

U WISA Hochwasser)

Donaustadt™ = ¥
u
i
b
¢,
fer s
Ny e 4 Z 5
Manfstab: 1: 5.640 ® BMLUK, © BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

Suche: bockingstrafe 13
@ Adresse Druckdatum: 7.12.2025 https://hora.gv.at

Die Karten der Hochwasserrisikozonierung dienen einer Erstinformation liber moégliche Gefdhrdungen durch
verschiedene Hochwasserszenarien.

Werden amtliche Auskliinfte zu einem bestimmten Gebiet oder einer konkreten Adresse bendtigt, erteilt diese auf
Anfrage die zustandige Behérde. In der Regel ist dies die Gemeinde, die Bezirkshauptmannschaft oder die
Fachabteilung beim Amt der Landesregierung. Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist,
kann nicht geschlossen werden, dass hier keine Hochwassergefahr besteht. Grundséatzlich kann es uberall zu
Uberschwemmungen kommen (z.B. durch extreme Niederschlagsereignisse).

Die Ausweisung der Uberschwemmungsgebiete fir ,Niedrige Gefihrdung“ (=Uberflutung bei 300-jdhrlichem
Hochwasser maglich) erfolgt ohne Berticksichtigung technischer Hochwasserschutzeinrichtungen (Dédmme, Deiche,
Mauern, etc.), wodurch der Zustand vor Errichtung allfalliger Bauten dargestellt bzw. das sogenannte Restrisiko (beim
Versagen von Bauten bzw. beim Uberschreiten des Bemessungsereignisses) ausgewiesen wird. Durch die Verwendung
osterreichweiter einheitlicher geographischer und hydrologischer Eingangsdaten verbunden mit einer einheitlichen
hydrodynamischen Modellierung sind parzellenscharfe Aussagen weder moglich noch zulédssig, auch wenn - soweit
moglich - versucht wurde, bestehende Abflussuntersuchungen der Lander (mit Stand Juli 2021) in die Darstellung zu
integrieren.

Parzellenscharfe Aussagen sind in den Bundesléndern (allerdings nicht flichendeckend) vorhanden und als
Gefahrenzonenplédne, Abflussuntersuchungen oder Gefahrenkarten abrufbar. Sowohl der MaBstab als auch das
Datenmodell ist hier ein anderes. Daraus leiten sich auch die Unterschiede in den Ergebnissen ab.

Erfolgt im Landes-GIS keine Ausweisung einer Hochwassergefahrdung bedeutete das jedoch nicht, dass an der
gewéhlten Adresse auch tatséchlich keine solche Gefdhrdung besteht. Es ist auch méglich, dass aufgrund der nicht
flachendeckend vorhandenen Untersuchungen des Landes in dem gewéhlten Abschnitt méglicherweise auch keine
detaillierteren und parzellenscharfen Planungen vorliegt.

(Quelle: hora.gv.at)
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3.3.3 Erdbeben-Risiko

Die gegenstandliche Liegenschaft liegt in der nachfolgenden Erdbeben-Risikozone (Quelle:
hora.gv.at):

HORA ::

Zone 4; (Grad VIII-XII] schwere
Gebaudeschiden bis vollstindige
Zerstorung

Erdbebenbemessungswerte gemali ON B 1998-2

Zone 3: (Grad VII) starke Geb3udeschiden
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebdudeschiden
Zone 1: (Grad Vi) leichte Gebaudeschaden

Zone 0: (Grad I-VI] nicht fiihlbar bis starke
Erschiitterungen mit maglichen leichten
Gebdudeschiden

Gradangaben geméR der Europaischen
Makromesischen Skala 1998 (EMS 98).

@ Bemessungsorte

Donaustadt

sl
= 100m
MaRstab: 1:5.640 ® BMLUK, @ BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at, ® GeoSphere Austria
Suche: béckingstrake 13
@ Adresse Druckdatum: 7.12.2025 hitps-ifhora gv.at

Die Karte der Erdbebengefihrdung fiir Osterreich stellt die ,horizontale Referenz-Bodenbeschleunigung® gemaB aktuell
giiltiger ONORM B 1998-1 dar. Diese angegebene Erdbebeneinwirkung wird in einem Zeitraum von 50 Jahren
(durchschnittliche Gebaudenutzung) mit einer Wahrscheinlichkeit von 90% nicht berschritten.

Anders ausgedrtickt: Die Wahrscheinlichkeit, dass die angegebene Erdbebenbelastung in 50 Jahren auftritt oder
Uberschritten wird, betrdgt somit 10%. Dies entspricht einer mittleren Wiederkehrperiode von 475 Jahren.

Die Kartengenauigkeit betragt zwei Kilometer, da die Lokalisierungsgenauigkeit von Erdbeben in diesem Rahmen liegt.
Dabher liegen in den Ubergangsbereichen vereinzelt Orte augenscheinlich in der benachbarten Zone. In diesen Féllen
gilt der beim jeweiligen Ort ausgewiesene agR-Wert. Die Zonenzuordnung ist in der Norm ausgefihrt. Diese Zone ist
dann zu nehmen, wohinein der ortspezifische agR-Wert fallt. Liegt der Wert genau an der Zonengrenze, so ist die hbhere
Zone zu wéhlen, fir die dann héhere Auflagen gelten.

(Quelle: hora.gv.at)
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3.3.4 Umgebungslarm

Nachfolgend werden Larmkarten (Quelle: laerminfo.at) abgebildet. In diesen werden
Larmbelastungen in groBen Gebieten dargestellt. Im Zuge von Aktionsplanungen wurden 2006 im
Einvernehmen mit dem zustandigen Bundesministerium fur Verkehr, Innovation und Technologie
sowie dem Bundesministerium fur Wirtschaft und Arbeit fur die Bewertung von Umgebungslarm
die folgenden Schwellenwerte definiert:

SCHWELLENWERT FUR DIE AKTIONSPLANUNG

Lien [9B] Loy [0B]

Stralenverkehrslarm 60 50
Flugverkehrslarm 65 55
Schienenverkehrslarm 70 60
Industrie und Gewerbe 55 50

Quelle: Bundes-Umgebungsldrmschulzverordnung, 2006

3.3.4.1 Larm durch StraBenverkehr

Larmmfo at
PR i

Stralle 2022 - Landesstrallen - 24h

2022 Landesstralsen:
24h-Durchschnitt 4 m

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Hauptverkehrsstrallen in der
Zustindigkeit der Bundeslinder in 4 m Hihe
iber Boden. Fiir den Abend und die Nacht
sind Zuschlige enthalten. In den
Ballungsraumen sind alle Stralten, auch
Autobahnen und Schnellstralen, erfasst.
Berichtsjahr 2022.

W >75dB

W 70-75dB

W 65-70dB

[ 60-65dB
55-60 dB
Grenzwertlinie

# Linienguellen Autobahnen und
SchnellstraBen

+ Kilometrierung
[ Ballungsraum

# Linienquellen Landesstrafen Il ‘T 'j i = ':) 3
P I = /!
Gebiude - o \ﬁ y
# Lirmschutzwinde . G_(,’f J,u‘r / ;ﬁ;g ji

'J-»?
[ Ballungsraumgrenzen

Suche: bockingstralie 13
0 Adresse

@ BockingsiraBe 13, 1220 Wien 212 5. ; = Al & £ 1 vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at
48,21867°N/M6,49504°E
Seehdhe: 156 m Druckdatum: 7.12 2025 htips://fmaps laerminfo_at
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3.3.4.2 Zusammenfassung der Larmsituation

Im Bereich der Liegenschaft werden laut obigen Larmkarten die Schwellenwerte fir die
Aktionsplanung nicht Uberschritten; die im Nahbereich gelegene GroB-Enzersdorfer-Straf8e ist
eine HauptdurchzugsstraBe durch den 22. Bezirk. Es ist ein hohes Verkehrsaufkommen gegeben.

3.3.5 Kontaminierung / Altlasten

Der gefertigte Sachverstandige hat Erhebungen im Altlastenatlas des Umweltbundesamtes
vorgenommen; die gegenstdndliche Liegenschaft ist darin nicht verzeichnet.

Nachfolgend wird ein Ausschnitt aus dem Altlastenatlas abgebildet (Quelle:
umweltbundesamt.at/altlasten):

4 UMWELT = Bundesministerium
Il BUNDES Land- und Forstwirtschaft,

Altlasten portal Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

POV

Legende
Flachen

Flachentyp

] atast Altablagerung ] Attstandort

Status

D erhebliche/s Kontaminafion/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen

[ witast dekontaminiert vorgeschlagen [ cexontaminiert

E gesichert vorgeschlagen . gesichert D Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

[ Becbachtung abgeschiossen

Etwaige Schadstoffbelastungen des im Bereich der Liegenschaft befindlichen Erdreiches oder
der eingebrachten Baustoffe, welche gegebenenfalls bereits bei Errichtung des Gebaudes oder in
den Folgejahren entstanden waren, finden im Gutachten keine Berlcksichtigung. Die dafir
notwendigen Untersuchungen ubersteigen den geforderten Umfang der Begutachtung und
kdonnten gegen gesonderten Auftrag von daflr entsprechend qualifizierten Fachfirmen nach dem
jeweiligen Stand der Technik durchgefuhrt werden.

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass hinsichtlich Grund und Boden bzw. des darauf
errichteten Gebaudes keine Kontaminierung besteht, somit Abbruch- und Aushubmaterial
jedenfalls in einer Baurest-Massendeponie ordnungsgemaR entsorgt werden kann.
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3.4 Beschreibung der Liegenschaft

3.4.1 Grundstucksbestand

Die gegenstandliche Liegenschaft umfasst eine Grundstucksflache von 1.334 m’. Das
Grundstuck stellt einen unregelmaBig figurierten, ebenen Eckbauplatz dar.

Der nachfolgende Planausschnitt stellt die Liegenschaft dar (Quelle: wien.gv.at - Flachen-
widmung):

Das Grundstuck ist bereits vom Grundsteuerkataster in den Grenzkataster umgewandelt.

Der Grenzkataster ist zum verbindlichen Nachweis der Grenzen der Grundstucke bestimmt. Die
Grenzpunkte sind im System der Landesvermessung unter Anschluss an das amtliche
Festpunktfeld vermessen und koordiniert und kdonnen jederzeit in der Natur wiederhergestellt
werden. Die Zustimmung der Eigentimerinnen/Eigentimer der angrenzenden Grundstuicke zum
Verlauf der Grenzen waren jeweils Voraussetzung fir die Eintragung in den Grenzkataster und sind
im Technischen Operat des Vermessungsamtes archiviert.
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3.4.2 Gebaudebestand

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befindet sich ein um die Jahre 2019/2020 in Massiv-
bauweise und freistehend errichtete Wohnhausanlage, welche im Zeitpunkt der Befundaufnahme
KellergeschoB, Erdgeschol, ObergeschoB und drei DachgeschoBBe umfasst.

Das nachfolgende Orthofoto (Quelle: wien.gv.at — Flachenwidmungsplan) zeigt die Liegenschaft
und den darauf errichteten Gebaudebestand.

3.4.2.1 Beschreibung des Gebaudes

Die warmegedammten Fassaden sind glatt verputzt und gemalen. An allen Gebaudefronten sind
Balkone und Terrassen mit Metall-Brustungen ausgefuhrt. Die Fenster sind als Kunststoffrahmen-
fenster mit auBenliegenden Rollldden und Uberwiegend als franzdsische Fenster mit Unterlichte
ausgefuhrt. Im DachgeschoB bestehen auch Dachflachenfenster.

Die Garagenabfahrt ist rechts vom Gebaude an der Pilotengasse angeordnet und verfligt Gber ein
Sektionaltor mit Belichtungseinsatzen und Gehfligel. Die Garagenrampe ist mit GuBbelag
versehen. Die Garagendecke ist Uberwiegend mit Warmedammung ausgeflihrt, die Wande sind
gemalen. An der Deckenuntersicht sind abgehangte Leitungsfuhrungen montiert.
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Der ebenfalls in der Pilotengasse gelegene Hauseingang ist uber einen mit Betonsteinen
befestigten AufschlieBungsweg erreichbar und als einflugelige Metallrahmen-Tlre mit Glasein-
satz und Seitenteil ausgefliihrt. Daruber ist ein Glas-Vordach angeordnet.

Das allgemeine Stiegenhaus ist mit keramischem Bodenbelag versehen, die Wande und
Deckenuntersichten sind verputzt und gemalen. Die Geschosse sind mittels einlaufiger
Treppenanlage mit keramischem Bodenbelag, einseitigem Metallgelander und beidseitigem
Handlauf aus Metall erschlossen. Im UntergeschoB sind unter anderem Fahrrad-/Kinder-
wagenabstellraume, ein Heizraum, ein zentraler Elektro-Verteilerraum und Einlagerungsraume
angeordnet. Das Satteldach mit Gaupen ist als Blechdach ausgefuhrt, die Einfassungen und
Rinnen bestehen ebenfalls aus Blech.

Ein Personenaufzug mit Brandfallsteuerung ist eingebaut (Fabrikat ,Kone“, Tragkraft 630 kg);
dieser erschlieBt alle Geschosse. Eine Torsprechanlage ist vorhanden.

3.4.2.2 Bau- und Erhaltungszustand

Der Gebaudebestand befindet sich in einem dem Alter entsprechenden Bauzustand und in einem
insgesamt sehr guten Erhaltungszustand. Im Zeitpunkt der Befundaufnahme wurde geringflgig
rickgestauter Instandhaltungsbedarf festgestellt, wie folgt:

e Grunverfarbungen an Fassade und Blechdach
e Feuchteschadenim Heizraum
e Geringflgige Putzabplatzungen an Mauerecken im Kellergeschof3

Zu kurz- und mittelfristig anstehenden InstandhaltungsmaBnahmen, sind im Protokoll der
Eigentimerversammlung vom 07.11.2023 (siehe Anhang F zu diesem Gutachten) folgende
Problempunkte angefuhrt:

o Wassereintritt in der Garage nach Regenfallen mit Pflitzenbildung.

GemaB Auskunft des Vertreters der Hausverwaltung wurde dieses Problem zwischenzeitig
behoben.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde im Zuge der Befundaufnahme
ausschlieBlich durch auBeren Augenschein anlasslich der Befundaufnahme erhoben. Detaillierte
bautechnische Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt. Eine Beurteilung von Bauteilen, die
nicht von auBen eingesehen werden konnen (z.B. Fundamente) ist nicht moglich. Eine
zerstorende Untersuchung Uber etwaige versteckte Baumangel sowie eine Zustandskontrolle
gemaB ONORM B1300 ist nicht erfolgt.

Uber den Zustand der haustechnischen Anlagen (z.B. Heizungsanlage, etc.) liegen keine
Informationen vor; es wird davon ausgegangen, dass diese in einem funktionstuchtigen Zustand
sind, regelmaBig und fachgerecht instandgehalten werden.

Ein Bauwerksbuch gemanR § 128a Bauordnung fur Wien liegt nicht vor.

3.4.2.3 AuBenanlagen

Die Liegenschaft ist an den StraBenfronten Uberwiegend mit Massivsockel und aufgesetztem
Maschendraht- bzw. Metallgitterzaun eingefriedet.
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Zu den Nachbarliegenschaften besteht ebenfalls Maschendrahtzaun zum Teil auf Massivsockel.
An der Sudseite des Gebaudes besteht entlang der Grundgrenze eine zum Teil mit
Rasengittersteinen bzw. mit GuBbelag befestigte Flache, die bereichsweise als PKW-Abstellplatze
gewidmet ist. Weiters ist ein Uberdachter Mullcontainerplatz vorhanden. Die zu den
ErdgeschoBwohnungen zugeordneten Eigengarten sind mit Maschendrahtzaun eingefriedet. Die
nicht bebaute und befestigte Flache ist begriint und verfugt Gber Baum- und Strauchbestand.

3.4.2.4 Barrierefreiheit

Nach Ansicht des gefertigten Sachverstandigen ist der Gebaudebestand entsprechend dem
Gesetz uUber die Gleichstellung von Menschen mit Behinderungen (BGStG) Uberwiegend als
barrierefrei anzusehen; eine explizite Detailprufung wurde nicht vorgenommen.

3.4.2.5 Energiekennzahlen

GemaB Energieausweis von DEM Technisches Biro Ing. Christian Demuth vom 11.10.2017
betragt der spezifische Heizwarmebedarf fir das Gebaude wie folgt:

Referenz-Heizwarmebedarf HWBRget sk 26,20 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBsk 20,88 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 0,775

Der Energieausweis wird im Anhang D zu diesem Gutachten auszugsweise beigelegt.

3.4.2.6 Anschliisse

Anschlisse an das stadtische Versorgungssystem sind unter anderem hinsichtlich Strom,
Wasser, Gas und Kanalisierung zugeleitet. Uber den Zustand bzw. die Dimensionierung der Ver-
und Entsorgungsleitungen kann ohne entsprechende Prifbefunde keine Aussage getroffen
werden. Fur die Wertermittlung werden diese als uneingeschrankt funktionstichtig
angenommen.

3.4.2.7 Warme- und Warmwasserversorgung

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung des Gebaudes erfolgt mittels zentraler Gas-
Heizung. Laut Wohnungseigentumsvertrag sind Sonnenkollektoren sowie eine Satelliten-
empfangsanlage am Dach montiert. Dem Protokoll der Eigentimerversammlung (siehe Anhang F
zu diesem Gutachten) ist zu entnehmen, dass eine Rampenheizung fur die Garagenrampe
eingebaut ist.

3.4.2.8 Baubehoérdliche Bescheide

Der gefertigte Sachverstandige hat Einsicht in den baubehdrdlichen Akt bei der MA37 genommen,
nachfolgend werden die relevanten Bescheide zitiert:

Mit Bescheid vom 07.05.2018 (MA 37/927003-2017-1) wurde die Errichtung des Gebaudes
bewilligt.
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Mit Bescheid vom 17.12.2019 (MA 37/927003-2017-33) wurden der 1. Planwechsel sowie die
Errichtung eines Zubaues genehmigt.

Die Fertigstellungsanzeige zu den oben angefihrten Bescheiden wurde am 24.03.2020
vollstandig belegt.

Die Bescheide und die Fertigstellungsanzeige werden im Anhang J dem Gutachten beigelegt.

3.4.2.9 Baubehérdlicher Uberwachungsakt

In dem bei der Baubehérde gefiihrten Uberwachungsakt liegt ein Bescheid vom 05.07.2019 (MA
37/470446-2019-1) fur die Herstellung von Klimageraten betreffend 2. DachgeschoB und 3.
Dachgeschof3, bestehend aus 5 AuBengeraten und 14 Innengeraten. Laut einem auf dem
Uberwachungsakt befindlichen handschriftlichen Vermerk wurden diese Klimagerdte zum
Stichtag 04.02.2021 noch nicht errichtet. Ob die Klimagerate zwischenzeitlich eingebaut wurden,
kann vom gefertigten Sachverstandigen nicht festgestellt werden.

3.4.2.10 Fotos der Wohnhausanlage
Nachfolgend werden Fotos der Liegenschaft abgebildet:
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3.4.3 Flachenwidmung und Bebauungsplan

Im Flachenwidmungsplan sind die Widmungen der jeweiligen Grundflachen festgelegt (z.B.
Bauland, Grunland, etc.). Im Bebauungsplan sind die Richtlinien (z.B. Gebaudehdhe, etc.) fur die
zulassige Bebauung auf Baulandflachen ersichtlich.

Der zum Bewertungsstichtag glltige Flichenwidmungs- und Bebauungsplan (Plannummer: 7702,
Kundmachung am 30.06.2005) weist fur die Grundstlicksflache unter Einhaltung eines
straBenseitigen, 5 bzw. 8 m tiefen Vorgartens, fur eine Trakttiefe von ca. 18 bzw. 25 m die Widmung
Bauland Wohngebiet, Bauklasse | mit 7,5 m Hoéhenbeschrankung, offene oder gekuppelte
Bauweise aus. Die restliche Grundstucksflache ist gartnerisch zu gestalten.

Nachfolgend wird ein Ausschnitt aus dem zum Bewertungsstichtag gultigen Flachenwidmungs-
und Bebauungsplan abgebildet (Quelle: wien.gv.at — Flachenwidmung):
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Fur die gegenstandliche Liegenschaft gelten darlber hinaus die nachfolgenden besonderen

Bestimmungen:

e AufdenmitBB2bezeichneten Flachenistdie Bebaubarkeit der Bauplatze mit einer Flache
von mehr als 1.500 m?> mit 25 % beschrankt.
e Auf den mit BB3 bezeichneten Grundflachen sind die nicht bebauten Grundflachen
gartnerisch auszugestalten.

Nachfolgend wir die Legende zum Flachenwidmungs- und Bebauungsplan dargestellt:

Zeichenerklarung Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

www.wien.at/flaechenwidmung/public

Flachenwidmung

Generalisierte Flichenwidmung

[ Wehngebiet

[ Wohngebiet-farderbarer Wohnbau
Wohngebiet Gescha fisviertel
[ Gemischtes Baugebiet

Gem. Baugebiel-forderbarer Wehnbau
[ metriebsbaugebiet

I caugebiet - Geschaisviertel
I noustiegetiet

l:| ‘Gartensiedlungsgebiet

[ Landiches Gebiet

Schutzgebiet

[ sondergebiet

[ verkehrsband

[ Erholungsgebiet

[ Friechot

1 Baukasse 1
2 Baukasse 2

H Baukiasse 3

4 Baukiasse 4

5 Baukiasse 5

6 Baukiasse B

A Sraenraum

BG  Betriebsbaugabiet

E Erholungsgebiet

EBD  Erolungsgebiet Fraibader

EBH Erholungsgebiet Grundfidche fiir Badehiitten
EKL  Emolungsgebiet Kieingartengebiel

EKLW  Erholungsgebiet fiir ganzjahriges Wohnen
EKZ Einkaufszentren

EPK  Erholungsgebiet Parkanlagen

ESP  Erholungsgebiet Sport- und Spielpiatze

F Friedhdfe

GB  Gemischte Baugebiete

GM  Gemeinschaftstichen

G6S  Gaensiedlungsgebiete

GV Geschiftsviertel

G Industriegebiet

L Landiiche Gebiete

0z dffentliche Zwecke

SN Sondemutzgebiets

50 Sondemgebiete

SPK Parkschutzgebiet

STR  Strukturpline

STRE  Struktureinheit

STRG  Strukturgebiet

SWW  Schutzgebiet Wald- und Wiesengirtel
SWWL Schutzgebiat Landwirtschaftiiche Nutzung
VB Verkehrsband

W Wohngabiet

@ Textiche Bestimmungen

[ Pendoiwmente

B sousperese ()

Bausperre § 8 (2)

Bausperre § 8 (6)

Verfahren ab ffentlicher Auflage
Offentliche Aulage

[ Nach attenticher Aufiage

Zanen

[0 schutzzone

Wohnzone

Grundstickskataster
Wektkukurerbe

kernzono 4] Autenzone
Projekte

BN Projekte Stadtentwicklung

Offentlicher Verkehr

a({m  U-Bahn Link Ut
e y.8ahn Linie U2

@™ u-Bahn Linie U3
(= U-Bahn Linie U4
e(@m=  U-Bahn Linie UG
(4= SBann
w{m™ |okabahn Wien-Baden
=—®=— Straenbahn
—e—  Autobus
—e— Regionalbus

S Radwegenelz

Blcherei
Kindergarten
Musik- und Singschule
Schule
B  unwversia

Volkshochschule

Energie
Innovative Energieprojekte

L Ausbidung

&  Energieefiiziente Gebaude
@ Energleerzeugung

1 sanierung

3¢ Swaderschliefung

Energieerzeugungsanlagen
@ geforderte Photovoltakanlagen
¥ icle Photovaltaikaniagen
wenige Photovoltaikaniagen
i gefdrderte Solarthemieaniagen
B uiele Solarthermieanlagen

wenige Solarthermieanlagen

&

Wasserkraftwerke

A Windiratwerke

3#  Biomasse und Deponiegas
¥ Konventionele Kraftwerke

Windpotenzialkataster
Zonierung nach Eignung

hohes Windenergiepotenzial (> 4mis)
mittleres Windenergiepotenzial (> 2,5-4m/s)
T guringes Windenergiepotenzial (< 2,5me)

Leistungsdichte

hohe Leistungsdichte

geringe Leistungsdichte

Erdwdrmepotenzialkataster
Thermische Grundwassernutzung
Leistungsklasse < 1 KW

Leistungsklasse 1 kW bis < 5 kW
Il Leistungskiasse 5 kW bis < 20 kW

Il Leistungskiasse > 20 kW
E Wasserschutzgebiet

Erdw3rmesonden bis 30m, 100m, 200m
keine Daten
gering geelgnet
duchschnittich geeignet
qut geeignet
Genehmigungslinie

Solarpotentialkataster

Eignung der Dachflache

I soiardach-Eignung sehr gut
Solardach-Eignung gut

[ Gebaude-Dachilache

Schutzbereich Bau
Weltkulturerbe und Schutzonen

Schutzgebiete Natur
Natura 2000, Nationalpark,

Natur- und L elc.

Wien!
voraus

oy
Suatiepinng

Naturschutz

Europaschutzgebiet (Natura 2000)
v Flora Fauna
ez Habitat und Viogelschutzrichtinie

Nationalpark
Nationapark
Donauauen Wiener Teil

Bl veurzonen

Maturzonen
mit Managementm alinahmen

Aulenzonen
Sonderbereich Ackerfiche

Aulienzonen
Sonderbereich Grundwasserwerk

- Aulenzonen
Sonderbersich Schifffahrisrinne
Aulenzonen
Verwaltungszonen 1V

Naturschutzgebiet
Naturschutzgebiet

La

®  Naurdsnkmal punkifsrmig

[ Lendschafsschutzosbiet
Geschiltzte Landschaftsteile
geschitzte Landschafisteile
Okologische Entwicklungsfidchen
[ xologische Entwickiungstiache

Naturdenkmal
@  Naurdsnkmal punktioemig

[ atursenimal nachig
Geschiltztes Biotop
geschitztes Blowop

Blosphirenpark

Kemzone

EZ] rrecezone
5 enwickungszone

Ramsar-Gebiet

E Ramsar-Gebiet
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ZEICHENERKLARUNG

FUR DENFLACHENWIDMUNGS- UNDBEBAUUNGSPLAN

und dessen Darstellung in der Mehrzweckkarte auf Grund der Wiener Baucrdnung

FLACHENWIDMUNGSPLAN (§4)

GRUNLAND

Landliche Gebiste L

Erholungsgebiete
Parkanlagen Epk
Kleingartengebiete EEI
Kleingartengebiete fiir ganzjdhriges Wohnen Eklw
Sport- und Spielplatze Esp
Freibader Ebd
Grundfiachen fir Badehiitten Ebh

sonsfige fir die Volksgesundheit und
Erholung der Bevilkerung notwendige

Grundflachen, z.B. ELager'.'.'iese

Schutzgebiete
Wald- und Wiesengirtel Sww
landwirtschaftiche Nutzung SwwlL
Parkschutzgebiete Spk
Friedhéfe F
Sondemutzungsgebiete SN
VERKEHRSBANDER VB
BAULAND
Wohngebiete W
Wohngebiet- Geschaftsviertel Wav
Wohngebiet-gefdrderter Wohnbau War
Gartensiediungsgebiete GS
Gartensiedlungsgebiet-Gemeinschafisanlage G3Sam
Gemischte Baugebiete GB
Gemischies Baugebiel-Geschafisvieriel GBav
Gemischtes Baugebiet-gefrderter Wohnbau GBaGE
Gemischtes Baugebiet-Betrichshaugebist GBBG
Gemischies Baugebiet-friedhofsbezogen GBF
Industriegebiete Te
mit bestimmter Verwendungs- oder
Mutzungsart (Beschrankung) 1GBs
Anwendungsbereich Richtlinie 2012/18/EU 1Gsi
SONDERGEBIETE S0
gem. §4 Abs. 2D a-e BO f. Wienz B. SOkiiraniage
Lagerplatze und Landeflachen, SOuw
mitbestimmten Lagerungen (Beschrankung)  SOLuss
Anwendungsbereich Richtiinie 20128/EU ~ SOsl
Sonstige Grundflachen fur die Errichtung
bestimmiter, nicht unter eine andere Widmung
fallende Gebaude bzw. Nutzung, zB. SOMarkt

ZUSATZLICHE PLANZEICHEN FUR ANTRAGSPLANE
BZW. PLANDOKUMENTE

Grenze des Plangebistes I

l_IIIIII

Genehmigte und bleibende
Bestimmungen (schwarz) | wio
£ Wilo

Aufzulassende bzw_aufgelassene
Bestimmungen

Beanfragte bzw. neu genehmigte |
Bestimmungen

StraBencode, z.B.

Grenze des Bausperrgebietes

rad

WIl o

Kamitner Strale  (02303)

21. Marz 2019
BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)
FLUCHTLINIEN
Baulinien
Stralenfluchtiinien
Werkehrsfluchtlinien et

Grenzfluchtlinien
Baufluchtlinien
Grenzlinien

Genehmigte HOHENLAGE
fir Verkehrsfischen in der ersten Ebene

inginer anderen Ebene oy
Genehmigte QUERSCHNITTE
von Verkehrsfidchen mit 51 52
Schnittbezeichnungen
Fuliweg Fw
BAUKLASSEN (§75) | bis VI
Grenzmaflle der Bauklasse VI
z.B. Gebdudehdhe min. 32m, max. 38m 32-38m
BAUWEISEN (§76)
offene Bauweise 0
gekuppelte Bauweise g k
offene oder gekuppelte Bauweise ogk
Gruppenbauweise ar
geschlossene Bauweise g
STRUKTUREN (§77)
Strukturgebiet StrG
Struktureinheit StrE
Zusatzliche Festlegungen §5(4)
Soweit sie nicht durch die nachfolgenden
Zeichen besonders gekennzeichnet sind BB
Schutzzonen
Wohnzonen
Einkaufszentren EKZ(. ... m3)
Beschrankung der bebaubaren Flache
z.B. auf 100me oder auf 100m=
20% der Bauplatzidche oder auf 20%
20% des jeweiligen Teiles des Bauplatzes [20%)
Laubengdnge Lg Durchfahrten Of  offentiche GDf
Arkaden Ak Durchgange Dg d&ffertiche 5Dg
dffentliche AufschlieRungsieitungen — |
(Eirt Trasse) Ebt | 800
Beschrankung der Geb3udehdhen
zB. auf 14m oder auf 14m
67,5m Ober Wiener Null +57,5m
Grundfiachen fir dffentliche Zwecke 0z
gartnerische Ausgestaltung G
keine Ein- und Ausfahrien an Fluchtiinien A d
Anlagen zum Einstellen von Krafifahrzeugen P
Verpfiichtung der Anlieger zur Herstellung -
und Erhaltung von Straien §53
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3.5 Bewertungsgegenstandliche Motorrad-Stellplatze M01 & M02

An der gegenstandlichen Liegenschaft ist Wohnungseigentum begrindet. Unter Wohnungs-
eigentum versteht man das ausschlieBliche Nutzungsrecht an einer bestimmten Einheit
(beispielsweise Buro, Wohnung, Lager, etc.). Gesetzliche Basis bildet das Bundesgesetz Uber das
Wohnungseigentum (Wohnungseigentumsgesetz 2002).

3.5.1 Bewertungsgegenstand laut Grundbuch

Der nachfolgende Auszug aus dem B-Blatt des Grundbuches stellt die laut Gerichtsauftrag
bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsanteile dar:

KA KA A KA A A A A A KA AR AR A A XA A AR A A A A A KA Ak Kk B KAKKAA KNI A A A KN A A A AR A A A A I A A AR A AR A A ARk A A Xk K

46 ANTEIL: 2/1635
Whitestone 118 GmbH & CoKG (FN 454928m)
ADR: Wohllebengasse 19/16, Wien 1040
a 4971/2016 IM RANG 4399/2016 Kaufvertrag 2016-08-11 Eigentumsrecht
b 1798/2020 Wohnungseigentum an Motorrad-Stellplatz in Garage MOl
d geldscht
47 ANTEIL: 2/1635
Whitestone 118 GmbH & CoKG (FN 454928m)
ADR: Wohllebengasse 19/16, Wien 1040
a 4971/2016 IM RANG 4399/2016 Kaufvertrag 2016-08-11 Eigentumsrecht
b 1798/2020 Wohnungseigentum an Motorrad-Stellplatz in Garage MO02
d geldscht

3.5.2 Bewertungsgegenstand laut Nutzwertfestsetzung

Im Nutzwertgutachten sind die im Grundbuch verbucherten Mindestanteile der einzelnen
Wohnungseigentumsobjekte ausgewiesen. Fur die gegenstandliche Liegenschaft wurden die
Nutzwerte mit Gutachten von Arch. Dipl.-Ing. Thomas Wagensommer vom 20.02.2020
festgesetzt.

Der nachfolgende Auszug aus der Nutzwertgutachten stellt AusmaB und Nutzwert der
bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsanteile dar:

Nutzwertberechnung (Tabelle 4)|
. 5 MNutzwert Einzel{ Gesamt-|
[Top Bezeichnung [Geschoss Nr. Flache prom2 Nutzwer] Nutzwerf
MO1 Abstellplatz fur Motorrad in Garage
KG 3,30 0,50 2

Summe Einzelnutzwerte

Summe 2

Mo2 Abstellplatz fir Motorrad in Garage
KG 3,30 0,50 2

Summe Einzelnutzwerte

Summe 2

Die bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsanteile umfassen demnach die nach-
folgenden Nutzfldchen:



Seite 30

Motorrad-Stellplatz in Garage M01 3,30 m’
Motorrad-Stellplatz in Garage M02 3,30 m*

3.5.3 Grundriss und Nutzflache laut Bestandsplan

Nachfolgend werden Ausziige aus dem bei der Baubehdrde eingesehen Plan in der Ubersicht und
im Detail (jeweils mit gelben Lage-Vermerk durch den gefertigten Sachverstandigen) abgebildet:
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3.5.4 Beschreibung der Motorrad-Stellplatze

Die bewertungsgegenstandlichen Motorrad-Stellplatze sind jeweils mittels Bodenmarkierung
gekennzeichnet. Der Motorrad-Stellplatz 02 ist eben; der Motorrad Stellplatz 01 weist eine
geringfugig ansteigende Neigung (Richtung Garagenrampe) auf.

3.5.5 Monatliche Kosten fur die Motorrad-Stellplatze

Laut Monatsvorschreibungen ab Juli 2025 von Immobilienverwaltung Barilich GmbH betragen die
monatlichen Kosten wie folgt:

Motorradstellplatz M01

Rechnung 25/1229N500018 3.06.2025

Monatsvorschreibung ab  7/2025 Diese Rechnuna gilt bis zur Ubermittiung
einer neuen Vorschreibung bzw bis zum

Ende des Vertragsverhéltnisses

Betriebskosten 4,23 20% 2 Antelle  von 71
Verwalt . Honorar 1.15 20% 3,30 m2 von 140,61
Rep.Rucklage 6,22 0% 2 Anteile  von 95
Netto gesamt 11,60
20% USt 1,08
summe EUR 12,68

Motorradstellplatz M02

Rechnung 25/1229/V/S00021 3.06.2025

Monatsvorschreibung ab  7/2025 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittlung
einer neuen Varschreibung bzw bis zum

Ende des Vertragsverhéltnisses

Betriebskosten 4,23 20% 2 Anteile von 71
Verwalt . Honorar 1,26 20% 3,60 m2 von 140,61
Rep . Rucklage 6,22 0% 2 Anteile  von 95
Netto gesamt 11,71
20% Ust 1,10
Summe EUR 12,81

3.5.6 Bestandssituation der Motorrad-Stellplatze

Dem gefertigten Sachverstandigen liegen keine Angaben darlber vor, ob die Stellplatze vermietet
sind. Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme waren keine Fahrzeuge auf den Stellplatzen abgestellt.
Im Hinblick darauf, dass von der verpflichteten Partei bei der Befundaufnahme niemand
teilgenommen hat, war eine Befragung nicht maoglich. GemaB Auskunft evi.gv.at wurde die
verpflichtete Parteiim Firmenbuch infolge beendeter Liquidation geloscht. Fur die Wertermittlung
wird die Bestandsfreiheit unterstellt.
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3.5.7 Vorzugspfandrecht

Im Grundbuch sind zu den bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsanteilen folgende
Vorzugspfandrechte angemerkt:

R e I b S b I b S Sb b S b S SR S b S Sb S b 2 b S db b S dh I 2 C R R I b e S b I b R S b I Sb b I Sh S db i db 2 b b 2 b b db b S 2b 2 b 4

26 auf Anteil B-LNR 46 47
a 3505/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (5 C 302/25s)
27 auf Anteil B-LNR 46 47
a 4381/2025 IM RANG 3505/2025 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung wvon
vollstr EUR 127,45
4 Z aus EUR 12,68 ab 2025-02-06
aus EUR 12,68 ab 2025-03-06
aus EUR 12,68 ab 2025-04-06
aus EUR 12,68 ab 2025-05-06
aus EUR 12,68 ab 2025-06-06
aus EUR 12,81 ab 2025-02-06
aus EUR 12,81 ab 2025-03-06
aus EUR 12,81 ab 2025-04-06
aus EUR 12,81 ab 2025-05-06
Z aus EUR 12,81 ab 2025-06-06
Kosten EUR 239,75 u 4 $ Z ab 2025-07-02
Antragskosten EUR 169,67 fiir WEG des Hauses Bockingstrabe
13/Pilotengasse 118 (68 E 39/25h)

o° o° oo o

o

o o oo

B D D D D DD
o
NNNNNNDNDN

oe

Hinweis: Nachfolgend wird § 27 (3) Wohnungseigentumsgesetz 2002 zitiert:

Die durch das Vorzugspfandrecht besicherte Forderung ist im Fall einer Zwangsversteigerung des
Miteigentumsanteils durch Barzahlung zu berichtigen, soweit sie in der Verteilungsmasse (§ 215
der Exekutionsordnung) Deckung findet, ansonsten aber vom Ersteher ohne Anrechnung auf das
Meistbot zu Gbernehmen.

3.5.8 Ruckstand

GemaB den von Immobilienverwaltung Barilich GmbH Gbermittelten Kontoauszigen besteht zum
Stichtag 22.10.2025 ein Rulckstand der verpflichteten Partei gegenuber der Eigentumer-
gemeinschaftin folgender Hohe:

Motorrad-Stellplatz in Garage M01 EUR 100,73
Motorrad-Stellplatz in Garage M02 EUR 101,83

Bis zum Stichtag der Ausfertigung des Gutachtens kdnnte sich der Ruckstand erhdht haben.

3.5.9 Fahrnisse

Auf den bewertungsgegenstandlichen Motorrad-Stellpladtzen waren im Zeitpunkt der
Befundaufnahme keine Fahrnisse gelagert.

3.5.10 Zubehor

Es ist kein Zubehor vorhanden und daher auch nicht bewertungsgegenstandlich.
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3.5.11 Fotos der KFZ-Abstellplatze

3.6 Sonstiges

3.6.1 Stand der Reparatur-Rucklage

GemaB Wohnungseigentumsgesetz haben die Wohnungseigentumer eine angemessene
Rucklage fur kunftige Aufwendungen (beispielsweise Instandhaltungen) zu bilden.

Laut Ricklagen-Abrechnung von Immobilienverwaltung Barilich GmbH betragt der Stand der
Reparatur-Ricklage per 31.12.2024 rund EUR 30.345,00.

3.6.2 Abgabenruckstande

Laut Auskunft der Stadt Wien (Referat Zentrale Einbringung) vom 24.10.2025 bestehen
hinsichtlich der gegenstandlichen Liegenschaft keine Abgabenrtckstande.

3.6.3 Einheitswert

GemaB Auskunft vom Finanzamt Osterreich bzw. Einheitswertbescheid betragt der Einheitswert
wie folgt:
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Einheitswertaktenzeichen 12 004-2-0560/0
Einheitswert der gesamten Liegenschaft EUR 244.300,00
Einheitswert fUr die gegenstandlichen Anteile EUR 597,69
Grundsteuermessbetrag EUR 483,12

Der vom Finanzamt Ubermittelte Einheitswertbescheid wird im Anhang C zu diesem Gutachten
auszugsweise beigelegt.

3.6.4 Darlehen

Laut Auskunft der Hausverwaltung bestehen keine Darlehen zu Lasten der Wohnungseigen-
timergemeinschaft (z.B. Sanierungsdarlehen, Forderungsdarlehen, etc.).

3.6.5 Gehsteigmangel — Gehsteigubernahme

GemaB Auskunft der Magistratsabteilung 28 (StraBenverwaltung und StraBenbau) wurde der
Gehsteig aufgrund von Mangeln noch nicht in die bauliche Erhaltung durch die Stadt Wien
Ubernommen. Nachfolgend wir das Auskunftsschreiben abgebildet:

MA 28 -B-GA-1414531/2025 Wien, 29. Oktober 2025
22., Béckingstralte ONr. 13 Tda/Src
ident Pilotengasse ONr. 118

Anfrage Gehsteigiibernahme

Sehr geehrter Herr Funk-Fantini,

auf lhre Anfrage vom 21. Oktober 2025 wird mitgeteilt, dass der Gehsteig vor der Liegenschaft Wien 22,
Bickingstralte ONr. 13 ident Pilotengasse ONr. 118 und zwar an beiden Fronten nicht mit Bescheid in die
bauliche Erhaltung der Stadt Wien Ubernommen wurde.

Eine Ubernahme kann nur erfolgen, wenn keine Mingel festgestellt werden. Im Zuge eines
Ortsaugenscheines durch eine Mitarbeiterin bzw. einen Mitarbeiter der Magistratsabteilung 28 (MA 28)
wurden lediglich folgende Mangel festgestellt, die wie folgt zu beheben sind:

o Der Gehsteig hat im Bereich der Vorziehung biindig mit der Grundsticksgrenze abzuschliel3en
(Eine Griunfldche zwischen Gehsteig und der Grundstiicksgrenze ist nicht zulssig).

s Ebenfalls ist die Oberfliche in dem Bereich der Vorziehung neu herzustellen, dass die
Entwasserung des Gehsteiges in Richtung der StraRe gewihrleistet ist (Derzeit Lackenbildung
auf dem Gehsteg entlang der Vorziehung an mehreren Stellen).

« FEinzelne Querfugen zwischen den Bordsteinen weisen Mangel auf und sind nachzubessern.

Nach erfolgter Mangelbehebung wire eine Ubernahme des Gehsteiges vor der o.a. Liegenschaft in die
bauliche Erhaltung durch die Stadt Wien mit Bescheid mdglich.

Dipl.-Ing. Christof Alexander Scharf Mit freundlichen GrilRen
Kl. 49763 Fur den Abteilungsleiter:
Ing. Daniel Todorovic
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3.6.6 Vereinbarungen im Wohnungseigentumsvertrag

Im A2-Blatt des Grundbuches ist nachfolgende Vereinbarung verbuchert:

KAKKKKKXAKKAKXA KK AAA KA KKAA KK AAA A I I AXA R K AD kA AT A I AAA A I AX I A A ATk kA A Fh kA xk ok hhx Xk

4 a 1798/2020 Vereinbarung iber die Tragung von Aufwendungen fir die
Liegenschaft gemah § 32 Abs 8 WEG 2002 gem Pkt 10. Und 11.
Wohnungseigentumsvertrag 2020-03-27

Der Wohnungseigentumsvertrag ist zur Ganze im Anhang | dieses Gutachtens beigelegt. Die oben
angefuhrten Punkte sowie alle weiteren Vereinbarungen konnen dem Wohnungseigentumsvertrag
im Anhang entnommen werden.

3.6.7 Dienstbarkeit (dingliches Recht)

Im C-Blatt des Grundbuches ist nachfolgende Dienstbarkeit verbuchert:

RR R R R R R I R R R I I R I b b b b b b I b b b b b b I b i C R R R R R I R R I R R R b b I b b b b R b R b b b b i b b i i

1 a 5365/1976
DIENSTBARKEIT der Duldung eines Korrosionskabels
gem Par 1 Vereinbarung 1976-07-07 hins Gst 467/1 467/4 fur
Stadt Wien (Wiener Stadtwerke-Gaswerke)
b 4432/2006 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
1048

Nachfolgend wird der Dienstbarkeitsvertrag abgebildet:

Zahl 668,121/1/4/1975 ’

ﬁ; ek s Ab 8 40T6 5 fukr PAF.
¥ /Fi »rwwc? hn‘frﬁlrrﬂ -~ )
Mml F{‘ JH'* & lorbelabiiors e hidin ) k: a4

BanutbFTkeisteltppg 45“&?&? :

Fhieschlossen zwischen der Republik Usterreich,

-

. ehlc vertreten durch
._iE mit Erlat des Bundesministeriums fiir Bauten und Technik wvom
. Juli 1975, Fahl 508.

P
1. 926/11/3/1975, ermichtigte Bundesgebiude-
ierval tung I Wien, Wien

3, Hetzgasse 2, auf Grund der im Sinne
isc Artikels IX BFG 1975 erteilten Ermichtigung des Bundesminiete-
gluns fiir Finanzen vom 14, Juli 1975, Zahl 150.736~-1,/5/1975, einer—
aits und den Wiener SJtadtwerken-Gaswerke, Wien &8, Josefstddter-
dirale 10-12, andererseits.

1.
lie Republik Osterreich gestattet den Wiener Stadtwerken-Gaswerke
biie Verlegung, Instandhaltung und den Betrieb eines

e Eorrosions-
prhutzlabels gemil beiliesrsendem FPlan j H
: ls gem#B beiliegendem Plan in einer Linge won 60 m auf

fer bundeseigenen Liegenschaft Wien 22, Bchange 26, Grundstiick

éﬂ 45?{1, EZ 51, KG Aspern. |
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.?i-die Einrdumung der pgegenstindlichen Dienstbarkeit haben die

:Eener Stadtwerke-Gaswerke ein einmaliges _Entgelt von § 2.000,--

;in Worten: Schilling zweitausend 00/100) auf das Postsparkas-

@nﬁcnto Hr. 5050.000 des Bundesminieteriums fir Finangen {zur l !
Eahl 150,736-1,/5/1975) binnen vier Wochen ab beiderseitiger Un-
%rfertlgung dieses Vertreges zu bcr&hlen.

fells es anlédBlich einer Baufiihrung aus technischen Griinden esr-
;rﬂerlich ist, haben die djeper Stedtwerke-Gaswerke das Korro-
:ansschutzﬁabnl euf ihre Kosten zu entfernen bzw, =zn verleecv

E = .

ﬁe Wiener Stadtwerke-Caswerke haben die Republik Ssterreich

£ des Ksbels auftretenden Schadenersatzanspriche Drit-

i~

£ s

3.

4.

im Zusammenhang mit der Verlegung, dem Betrieb und der £

nehmen mit den Bestandnehmern zu erfolgen und diirfen deff
blik Osterreich daraus keinerlei Kosten erwachsen. '

5.

Die Republik Osterreich erteilt hiemit ihre Einwilligun
guf Grund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen, j&{
nicht auf ihre Kosten, im Grundbuch der KG Aspern in dog
die Dienstherkelt der Duldung der im Punkt 1 n&her Eez&:
ten Kaheltrassze zugunsten der Wiener SteﬁﬁuerkEuGanweﬂﬁ

verleibt wird.

E.
Beide Vertragsteile verzichten auf das Recht, diesen Vil
gen Veriklirzung liber die HE1fte des wahren Wertes anzufs
T

S&mtliche mit der Errvichitung und grundbiicherlichen Dur
dieses Vertrages verbundensn Kosten und Gffentlichen Al

ben die VWiener Gtadtwerke-=Gaswerks zur GEnze zu trag&n%
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8,

Dieser Vertrag wird in gwel Urschriften errichtet, VOnE
eine fiir die Republik Usterreich und die Wiener Stadtil
werke bestimmt ist.

! Wien, am M. 9. /P3¢ Wien,_&i

Piir die Republik Osterreich: Fiir died
werke-Gal

| Der amisichrendl
Mo L,j (1 der Geschéfisg

£ Digl.Ing. BRUG LI'I.f'fL'ER} , //
= ¥, : ‘it i :::

h 1‘:"":' {a I““__ o gy f "-: S
= NES N = N Y,
Die Position der gegenstandlichen Liegenschaft wurde vom gefertigten Sachverstandigen im

obigen Plan rot markiert. Die Dienstbarkeit fur das Korrosionsschutzkabel verlauft
dementsprechend entlang der StraBenfronten der Liegenschaft.

\'Il
. kel
g S
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Hinweis: Nachfolgend wird 8§ 200 Exekutionsordnung zitiert:

(1) Dienstbarkeiten, Ausgedinge und andere Reallasten, denen der Vorrang vor dem
Befriedigungsrecht eines betreibenden Gldubigers oder einem eingetragenen Pfandrecht
zukommt, sind vom Ersteher ohne Anrechnung auf das Meistbot zu U(bernehmen.
Nachfolgende Lasten sind nur insoweit zu Uubernehmen, als sie nach der ihnen
zukommenden Rangordnung in der Verteilungsmasse Deckung finden.

(1a) Dienstbarkeiten, die der leitungsgebundenen Energieversorgung dienen und nicht nach
anderen Bestimmungen ohne Anrechnung auf das Meistbot zu Uibernehmen sind, sind dann
ohne Anrechnung auf das Meistbot zu Ubernehmen, wenn der aus der Dienstbarkeit
Berechtigte unwiderruflich erkléart hat, den vom Sachverstidndigen ermittelten Wert der
Dienstbarkeit zu zahlen.

Der gefertigte Sachverstandige weist (ohne einer rechtlichen Beurteilung des Gerichtes vorgreifen
zu wollen) darauf hin, dass die Dienstbarkeit durch einen etwaigen Ersteher ohne Anrechnung auf
das Meistbot zu Ubernehmen ist.

Aus Sicht des gefertigten Sachverstandigen hat diese Dienstbarkeit keine Auswirkung auf die
Nutzbarkeit bzw. auf den Verkehrswert der bewertungsgegenstandlichen Motorrad-Stellplatze.

3.7 Hinweis zur Besichtigungsmoglichkeit

Im Zuge der gerichtlichen Versteigerung und vor dem Versteigerungstermin ist im Regelfall eine
Besichtigung des Bewertungsgegenstandes mdoglich. Der Besichtigungszeitpunkt kann der
Ediktsdatei entnommen werden. Der gefertigte Sachverstandige empfiehlt, von dieser
Besichtigungsmoglichkeit Gebrauch zu machen und den Bewertungsgegenstand personlich in
Augenschein zu nehmen.
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4.1 Vorbemerkungen

Bei der Wertermittlung wird auf alle im Befund getroffenen Feststellungen und die Verhaltnisse
auf dem jeweiligen Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag Rucksicht genommen. Besondere

Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen bleiben unberucksichtigt.

4.2 Bewertungsauftrag

Mit Beschluss vom 20.10.2025 zu GZ 68 E 39/25h des Bezirksgerichtes Donaustadt wurde der
gefertigte Sachverstandige beauftragt, eine Beschreibung und Schatzung der Liegenschaft

inklusive allfalligen Zubehor:

Gegenstand der Versteigerung:

Katastralgemeinde

Einlagezahl

BLNr

Anteilsgrolie

Bezeichnung der Liegenschaft

01651 Aspern

6028

46

2/1635

Bdckingstralte
118, 1220 Wien;
Wohnungseigentum an
Motorrad-Stellplatz in Garage
MO1

13/Pilotengasse

01651 Aspern

6028

47

2/1635

Bdckingstralte
118, 1220 Wien
Wohnungseigentum an
Motorrad-Stellplatz in Garage
MO2

13/Pilotengasse

1220 Wien, BockingstraBe 13 / Pilotengasse 118

EZ 6028, KG 01651 Aspern, BG Donaustadt

vorzunehmen.

4.3 Bewertungspramissen

Auf Basis aller vorliegenden Informationen, welche im Befund ausfuhrlich dargestellt sind, wird
fur die Wertermittlung von folgenden Pramissen ausgegangen:

e Bestandsfreiheit
e Geldlastenfreiheit

e Keine auBerbucherlichen Lasten
o Keine wertbeeinflussenden Nutzungseinschrankungen durch die Dienstbarkeit
o Keine wesentlichen offenen baubehodrdlichen Auftrage

e Kontaminationsfreiheit
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4.4 Erlauterungen zur Bewertungsmethodik

Der Verkehrswert definiert sich gemaB § 2 LBG (Liegenschaftsbewertungsgesetz) wie folgt:

(1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschéft nichts anderes bestimmt wird, ist der Ver-
kehrswert der Sache zu ermitteln.

(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache ublicherweise im
redlichen Geschéftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder allenfalls die Kombination von solchen bleibt
gemaB § 7 LBG dem Sachverstandigen Uberlassen, dabei ist auch Bedacht auf den Stand der
Wissenschaft zu nehmen:

(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehdérde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstéandige das Wertermittlungsverfahren auszuwéhlen. Er hat dabei den jeweiligen
Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschéftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewéhlten Verfahrens ist der Wert
unter Berticksichtigung der Verhéltnisse im redlichen Geschéftsverkehr zu ermitteln.

(2) Sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so
ist aus deren Ergebnissen der Wert unter Bertlicksichtigung der Verhélt-nisse im redlichen
Geschaftsverkehr zu ermitteln.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) bestimmt in § 3 Abs. 1, dass flr die Bewertung jene
Wertermittlungsverfahren anzuwenden sind, welche dem Stand der Wissenschaft entsprechen.
Dabei kommen insbesondere Vergleichs-, Ertrags- sowie Sachwertverfahren in Betracht. Das
prinzipiell in gerichtlichen und verwaltungsrechtlichen Angelegenheiten anzuwendende Gesetz
hat sich in der gelebten Geschaftspraxis auch fur Privatauftrage etabliert und findet allgemeine
Anerkennung.

Neben den normierten Verfahren entsprechen weitere nationale und internationale Methoden
dem Stand der Wissenschaft und koénnen sohin zur Anwendung bei Ermittlung des
Verkehrswertes gelangen. Als Beispiel hierfur sind das Residualwertfahren oder die Discounted-
Cash-Flow-Methode zu nennen.

Der mit der Ermittlung des Verkehrswertes einer Liegenschaft betraute Sachverstandige hat auf
Basis seiner fundierten Fach- und Marktkenntnis jenen Preis zu ermitteln, der bei einer
VerauBerung der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann. Da die
Ermittlung des angemessenen Verkehrswertes einer Liegenschaft keine mathematische
Abhandlung darstellt, sondern zahlreiche wertdeterminierende Faktoren in unterschiedlicher
Gewichtung zu berucksichtigen sind, ist auch die Bestimmung des LBG, wonach die Wahl der
anzuwendenden Methodik dem Sachverstandigen obliegt, sinnvoll und nachvollziehbar.

4.5. Gewahltes Wertermittlungsverfahren

Garagenplatze bzw. Wohnungseigentumsobjekte sind im Regelfall im Vergleichswertverfahren zu
bewerten.
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Im gegenstandlichen Fall wird fur die Wertermittlung davon ausgegangen, dass keinerlei
Bestands- oder Nutzungsrechte aufrecht sind. Die Wertermittlung wird daher im Wege des
Vergleichswertverfahrens vorgenommen - siehe fachliche Ausfihrungen im Anhang A.5.3 dieses
Gutachtens.

4.6 Wertermittlung

4.6.1 Vergleichswerte / Kaufpreise zu Motorradstellplatzen

Der gefertigte Sachverstandige hat im Grundbuch Erhebungen zu Verkaufen hinsichtlich
Motorrad-Stellplatze vorgenommen. Die erhobenen Vergleichswerte werden in der
nachfolgenden Tabelle dargestellt:

Datum Bezirk Adresse Kaufgegenstand K?ufprels Anzaf\I ) Kaufpreis
in EUR Stellplatze je Stellplatz

18.12.2020 1020 StuwerstralRe 38 G26 5.000,00 1 5.000,00
29.04.2021 1190 Zuckerkandlgasse 59  Nr. 24, 2. KG 4.000,00 1 4.000,00
30.07.2021 1220 Wulzendorfstrale 22A KFZ-Abstellplatz Motorrad 1 3.500,00 1 3.500,00
18.02.2022 1020 WehlistraBe 291 Motorrad M 105 5.100,00 1 5.100,00
08.04.2022 1020 WehlistralRe 291 Abstellplatz fir Motorrad M 305 4.700,00 1 4.700,00
08.04.2022 1020 WehlistralRe 291 Abstellplatz fir Motorrad M 306 4.700,00 1 4.700,00
20.05.2022 1020 WehlistralRe 291 Abstellplatz fir Motorrad M 103 5.600,00 1 5.600,00
20.05.2022 1020 WehlistralRe 291 Abstellplatz fir Motorrad M 104 5.600,00 1 5.600,00
02.12.2022 1020 WehlistraBe 291 M 304 4.800,00 1 4.800,00
05.12.2022 1020 WehlistraBe 291 M 307, M 308 9.400,00 2 4.700,00
18.01.2023 1020 Am griinen Prater 10 M-AP5 5.000,00 1 5.000,00
17.02.2023 1020 Am griinen Prater 10  Motorrad-Stellplatz 1 5.000,00 1 5.000,00
17.02.2023 1020 Am griinen Prater 10  Motorrad-Stellplatz 4 5.000,00 1 5.000,00
23.03.2023 1220 Ogugasse 5 M AP 58 5.900,00 1 5.900,00
23.03.2023 1220 Ogugasse 5 M AP60, M AP49 11.800,00 2 5.900,00
10.03.2025 1210 Nordbahnanlage 3 KFZ-Motorradstellplatz m1, m2, m3 13.500,00 3 4.500,00
Min-Wert 3.500,00

Max-Wert 5.900,00

Mittel-Wert 4.937,50

Festzuhalten ist, dass Zustand, GroBe und Konfiguration der einzelnen Vergleichsobjekte nicht
bekannt ist, da diesbezlgliche Hinweise in Kaufvertragen regelmaBig fehlen. Diesbezligliche
Anpassungen werden nicht vorgenommen, vielmehr wird eine Brandbreite abgebildet.

4.6.2 Kalkulationsansatz zur Ermittlung des Verkehrswertes

Nach Beurteilung des gefertigten Sachverstandigen und unter Berucksichtigung aller in diesem
Gutachten dargestellten Ausfiihrungen sowie der erhobenen Vergleichswerte wird ein

Verkehrswert in Hohe von EUR 5.000,00 je Motorrad-Stellplatz

angenommen.
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4.6.3 Umsatzsteuer

Der in diesem Gutachten in Kapitel 5 ausgewiesene Verkehrswert enthalt keine Umsatzsteuer.

4.6.4 Hinweise zur aktuellen Marktsituation

Es ist festzuhalten, dass der Verkehrswert zum Stichtag der Befundaufnahme ermittelt wird und
fur diesen Zeitpunkt als marktkonform zu bezeichnen ist.

Der gefertigte Sachverstandige weist darauf hin, dass aufgrund der aktuellen Marktmechanismen
ein verlangerter Verwertungszeitraum vorauszusehen ist. Dies ist insbesondere auf die derzeit
geltenden Finanzierungsrichtlinien als auch auf das erhdhte Zinsniveau zurickzufuhren. Unter
Berlcksichtigung der aktuellen Marktsituation ist von einer erhdhten Volatilitdt am
Immobilienmarkt auszugehen.

Es wird weiters darauf hingewiesen, dass der ausgewiesene Verkehrswert daher nicht unbedingt
jederzeit, insbhesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Der Immobilienmarkt weist eine
mehr oder weniger groBe Streuung auf. Daher ist der ermittelte Verkehrswert mit einer
entsprechenden Bandbreite nach oben oder unten zu verstehen.
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5. Verkehrswert

Der bestands- und geldlastenfreie Verkehrswert

der bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsanteile

2/1635-Anteile — Motorrad-Stellplatz in Garage M01
2/1635-Anteile — Motorrad-Stellplatz in Garage M02

an der Liegenschaft

1220 Wien, BockingstraBe 13 / Pilotengasse 118
EZ 6028, KG 01651 Aspern, BG Donaustadt

betragt zum Bewertungsstichtag 20.11.2025
unter Berlicksichtigung aller Ausfiihrungen in Befund und Gutachten
sowie der Situation am Immobilienmarkt wie folgt:

Motorrad-Stellplatz in Garage M01 EUR 5.000,00

Motorrad-Stellplatz in Garage M02 EUR 5.000,00

Wien, am 08.12.2025

Matthias Funk-Fantini
Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger
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Anhang A — Allgemeine Hinweise

A.1 Allgemeine Erlauterungen

Dieses Gutachten basiert auf den gesetzlichen Grundlagen laut “Bundesgesetz Uber die
gerichtliche Bewertung von Liegenschaft (Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG)” in der zum
Ausfertigungsstichtag gultigen Fassung.

MafBgeblich fur die Berucksichtigung einer allfalligen Umsatzsteuer ist die Frage hinsichtlich
der privaten oder unternehmerischen Nutzung. Ist der Liegenschaftseigentimer oder Kaufer
zum Vorsteuerabzug berechtigt, erfolgt keine Berlcksichtigung der Umsatzsteuer. Im Falle
einer gemischten Nutzung sind eventuelle Umsatzsteueranteile angemessen berucksichtigt.
Etwaig angefiihrte Normen (z.B. ONORMEN) weisen lediglich Empfehlungscharakter auf. Eine
Anwendung dieser Empfehlungen erfolgt ausschlieBlich nur mit ausdrtcklichem Hinweis
darauf.

Die allgemeinen Ausfluhrungen hinsichtlich der Bewertungsmethodik umfassen in ihrer
Ganzheitlichkeit auch die Empfehlungen der ONORMEN, wobei daraus jedoch nicht darauf zu
schlieBen ist, dass diese im Gutachten exklusiv zur Anwendung gelangen.

Die Wertermittlung (Bewertung) erfolgt grundsatzlich unter Berlcksichtigung eines
marktiblichen Verwertungszeitraumes. In Sonderfallen, bei denen eine Abweichung davon zu
erwarten ist, wird im Gutachten darauf hingewiesen.

Die tatsachlich angewandten Wertermittlungsmethoden werden im Gutachten bewertungs-
spezifisch abgebildet.

Etwaige Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten werden vom gefertigten
Sachverstandigen auf Basis der Erfahrungswerte und unter Berlcksichtigung von Lage,
Nutzungsart und weiteren marktkonformen Merkmalen angesetzt.

Bestands- bzw. Mietvertrage kdnnen nur dann gepruft werden, sofern diese seitens des
Auftraggebers zur Verfligung gestellt werden. Fir die Bewertung der Liegenschaft wird von der
Richtigkeit vorliegender Unterlagen und Ubergebener Informationen ausgegangen.
Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass der Bewertungsgegenstand dem baube-
hordlichen Konsens entspricht, dass eine Benutzungsbewilligung vorliegt und dass keine
wesentlichen Abweichungen der tatsachlichen Baufuhrung vom genehmigten Bauplan
vorliegen bzw. samtliche behdrdlichen Auflagen erfullt sind. Sollten Abweichungen bekannt
sein, werden diese im Befund separat dargestellt. Es werden keine Prifungen hinsichtlich
etwa fehlender behdrdlicher Genehmigungen etc. durchgefiuhrt, wenn dies nicht gesondert
beauftragt wurde.

FlachenmaBe und sonstige MaBe werden vom gefertigten Sachverstandigen nicht geprift. Es
erfolgt eine Uberschlagige Plausibilisierung der Flachen. Die FlachenausmaBe und
Nutzungen werden anhand der vom Auftraggeber zur Verfugung gestellten bzw. erhobenen
Unterlagen abgeleitet.

Prufungen von Betriebsanlagengenehmigungen bzw. Widmungen von Gebauden konnen
ohne Einsichtnahme in die entsprechenden Bescheide nicht durchgefuhrt werden. Far die
Bewertung wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass sadmtliche Nutzungen dem
gesetzlichen Konsens entsprechen. Sofern diesbezlglich detaillierte Unterlagen vorliegen,
wird hierzu im Befund gesondert Stellung genommen.

Die Bewertung von Rechten und Lasten erfolgt unter Berlucksichtigung der vorgelegten
Urkunden. AuBerbucherliche Rechte und Lasten finden nur dann BerUcksichtigung, wenn
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diese dem Sachverstandigen bekannt sind. Wenn diesbezlglich dem Sachverstandigen keine
Informationen bekannt gegeben wurden, basiert der ausgewiesene Wert des Gutachtens auf
der Annahme, dass keine auBerbulcherlichen Rechte und Lasten vorliegen.

e Der Bau- und Erhaltungszustand der Gebaude wird lediglich durch auBere Befundaufnahme,
dem Augenschein nach, festgestellt und klassifiziert. Eine detaillierte Untersuchung des
Bauzustandes (durch eine zerstérende Untersuchung Uber etwaige versteckte Baumangel
sowie eine Zustandskontrolle gem. ONORM B1300 bzw. B1301) wird nicht durchgefiihrt und
ist daher nicht vom Auftragsumfang umfasst.

e Ob vorhandene technische Gebaudeausstattungen (Elektrotechnik, Heizanlagen, Klima-
anlage, Sonderausstattungen, Betriebsausstattungen, etc.) den aktuell geltenden
gesetzlichen Vorschriften entsprechen, kann vom gefertigten Sachverstandigen nicht
abschlieBend beurteilt werden. Fur die Wertermittlung werden diese als uneingeschrankt
funktionstuchtig angenommen.

e Der Bewertung werden nur jene Umstande zugrunde gelegt, die im Zuge einer ordnungs-
gemaBen und angemessenen Erhebung des Sachverhaltes auf Basis der zur Verfigung
gestellten Unterlagen sowie auf Basis der Begehung vor Ort erkennbar sind. Weitergehende
Erhebungen sind vom Auftragsumfang nicht erfasst.

o Die Bewertung erfolgt ohne Berucksichtigung des im Bewertungsgegenstand vorhandenen
Mobiliars und der dort befindlichen Einrichtungsgegenstande. Unselbststandige Bestandteile
(Haustechnik-Installationen, Einbaukichen, Sanitdreinbauten und dergleichen) sind in der
Wertermittlung angemessen berucksichtigt.

e Die Ubermittlung des Gutachtens erfolgt im Wege des elektronischen Rechtsverkehrs. Die
Gultigkeit dieses Dokuments wird durch die elektronische Einbringung sowie der damit
erforderlichen ldentifizierung des gefertigten Sachverstandigen mittels ID-Austria bestatigt.

A.2 Allgemeine Gutachtensgrundlagen

e Bundesgesetz uber die gerichtliche Bewertung von Liegenschaften (LBG)

e Bundesgesetz uber das Wohnungseigentum (WEG 2002)

e Bundesgesetzvom 12. November 1981 Uiber das Mietrecht (MRG)

e Bundesgesetzvom 08. Marz 1979 Uber die Gemeinnutzigkeit im Wohnungswesen (WGG)

o Bundesgesetz Uber die Pflicht zur Vorlage eines Energieausweises beim Verkauf und bei der
In-Bestand-Gabe von Gebauden und Nutzungsobjekten (EAVG 2012)

e Bundesgesetzvom 16. Juli 1971 Uber die einmalige Gewahrung einer Sonderbeglinstigung fur
die vorzeitige Rickzahlung von Wohnbaudarlehen der o6ffentlichen Hand (Ruckzahlungs-
beglinstigungsgesetz)

e Rlckzahlungsbeglnstigungsgesetz 1987

e Landesspezifische Raumordnungsgesetze

e Landesspezifische Baugesetze bzw. Bauordnungen

e Standesregeln des Hauptverbandes der Gerichtssachverstandigen

e Bundesgesetz Uber die allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
und Dolmetscher (SDG)
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A.3 Allgemeine Informationsquellen und Erhebungen

e Luftbilder (Quellenangabe direkt bei den Abbildungen)

e Flachenwidmungsplane

e Bebauungsbestimmungen

e Erhebungen bei Bundesanstalt Statistik Osterreich

e Erhebungen bei Magistraten, Gerichten, Baubehorden bzw. Gemeindeamtern
e Erhebungen beim Forum Mobilfunkkommunikation

e Erhebungen beim Umweltbundesamt Gesellschaft mit beschrankter Haftung
e Erhebungen beim Bundesministerium Klima- und Umweltschutz

e Erhebungen am regionalen Immobilienmarkt

e Recherchenim Internet

e Erhebungen in Vergleichswert-Datenbanken (z.B. immonetzt.at, etc.)

e Erhebungenim Grundbuch bzw. in der Urkundensammlung

e Befragungen im Kollegenkreis

e OIB-Richtlinien

e Div. ONORMEN (z.B. B1802-1, B1300, B1301, etc.)

A.4 Literaturverzeichnis (Fachliteratur)

e Liegenschaftsbewertung®, Heimo Kranewitter, 7. Auflage 2017

e ,DerWertvon Immobilien®, Seiser / Kainz, 1. Auflage 2011

o ,Die Nutzungsdauer®, Seiser, 1. Auflage 2020

e _Immobilienbewertung Osterreich®, Bienert / Funk, 4. Auflage 2022

o _Bewertung von Spezialimmobilien®, Bienert, 2. Auflage 2018

e ,Immobilien-Preisspiegel 2024% Wirtschaftskammer Osterreich

e Immolex“, Verlag Manz, laufende Ausgaben

e ,Sachverstandige® Linde Verlag, Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen, laufende Ausgaben

e ,WOBL Wohnrechtliche Blatter®, Verlag Osterreich, laufende Ausgaben

e ,Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile, Hauptverband der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen, Auflage Juni 2020

e Wissensdatenbank des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs

A.5 Fachliche Ausfuhrungen

A.5.1 Erlauterungen zur Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer wird vom technischen Zustand des Gebaudes und der wirtschaftlichen
Nutzungsfahigkeit bestimmt.
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GemaB herrschender Lehre ist die wirtschaftliche Restnutzungsdauer unter Berucksichtigung
des Bau- und Erhaltungszustandes sowie der wirtschaftlichen Verwendungsfahigkeit nach der
Marktlage und unabhangig von Alter sowie Wertermittlungszweck einzuschatzen; persdnliche
oder ungewdhnliche Verhaltnisse haben dabei auBer Ansatz zu bleiben.

Fur die Festsetzung der Restnutzungsdauer erscheint es notwendig, die Begriffe technische
Lebensdauer und wirtschaftliche Nutzungsdauer zu definieren, weil diese oft missverstandlich
angewendet oder verstanden werden:

Technische Nutzungsdauer

Die technische Lebensdauer eines Gebaudes hangt im Wesentlichen von Haltbarkeit der
tragenden Bauteile ab und wird von der Qualitat des Baumaterials bestimmt. An den
Rohbauteilen eines Gebaudes (z.B. Fundamente, AuBenwéande, Decken, Treppen, etc.) konnen
faktisch keine Erneuerungs- oder Ausbesserungsarbeiten vorgenommen werden. Neben der Gute
der gewahlten Baustoffe (z.B. Stahlbeton, Ziegel, Holz, Fertigteile, etc.) kommt auch der
fachgerechten Verarbeitung ein groBer Stellenwert zu. Die Qualitat des Rohbaus bestimmt somit
die Lebensdauer eines Gebaudes.

Die Ausbauteile eines Gebaudes (dazu zahlen im Wesentlichen Innen- und AuBenverputz, Dach-
eindeckung, FuBbdden, Fenster und Turen, HKLS-Installationen, Aufzuge etc.) sind von kurzerer
Dauer und mussen, will man die Lebensdauer des Rohbaus annahernd nutzen, ein- bis mehrmals
erneuert werden. Es ist jedoch ausdrucklich festzustellen, dass die Erneuerung von Ausbauteilen
nicht geeignet ist, die Lebensdauer des Rohbaus zu verlangern.

Neben der Qualitdt des Baumaterials sind auch die durchgefihrten Instandhaltungsarbeiten
entscheidend, da bei deren Unterlassen die tragenden Teile ungehindert Witterungseinflissen
ausgesetzt sein kdnnen und daher erheblich schneller altern (z.B. schadhaftes Dach,
mangelhafte Abdichtungen im Fundamentmauerwerk gegen Feuchtigkeit bzw. Wasserdruck des
Grundwassers, etc.).

Wirtschaftliche Nutzungsdauer

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kurzer als die technische Lebensdauer und
bezeichnet jenen Zeitraum, innerhalb dem ein Gebaude zu den jeweils herrschenden
wirtschaftlichen Bedingungen entsprechend seiner Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich
nutzbar ist. Die Nutzungsdauer hat mit der technischen Lebensdauer nur insofern etwas zu tun,
als sich die Nutzungsdauer innerhalb der Lebensdauer halten muss.

Far die gewohnliche Nutzungsdauer —und damit auch fur die Restnutzungsdauer — sind demnach
auch wirtschaftliche Faktoren ausschlaggebend. Es gibt zahlreiche Faktoren, die auf die
Wirtschaftlichkeit von Immobilien einwirken. Im Hinblick darauf ob, ein Bauwerk als
wirtschaftlich verwertbar oder gar als abbruchreif gilt, sind dies insbesondere:

o Veranderte Nachfragesituation im Hinblick auf die Lage des Objektes, dies beispielsweise
bei Handelsimmobilien, Blro- und Verwaltungsgebaude, Hotels, Gewerbe- und
Industriegebaude.

e Der spezifische Aufbau der Immobilie, der in Hinblick auf Grundrissgestaltung, Geschof3-
hohen, Raumtiefen, Konstruktion etc. nicht mehr ,,state of the art“ ist.

e Zeitbedingte und branchenspezifische Baugestaltung, die modernen Anforderungen nicht
mehr entspricht.
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e Zuruckbleiben hinter allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, die teilweise auch von Anderungen in der Gesetzgebung herriihren.

o Wirtschaftliche Entwicklung von Branchen, wie Dienstleistungsbranchen, Beherbergung und
Hotellerie, Bankwesen, Tankstellen, Unterhaltungsbranche etc.

Gesamtnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauer oder gewohnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der
Bauart (Konstruktion und verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und
der Nutzung ab. Die gewohnliche Lebensdauer berlcksichtigt damit in angemessener Weise
sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Die Ubliche Gesamtnutzungsdauer lasst sich nicht exakt bestimmen, weshalb allgemeine
Erfahrungssatze zu Grunde zu legen sind. Diese Erfahrungswerte sind in Fachmedien publizierte
Ubersichten der Gesamtnutzungsdauer von Gebauden, welche jedoch unter Beriicksichtigung
von Lage, Eigenschaften und wirtschaftlicher Verwertungsfahigkeit an das jeweilige Objekt
individuell anzupassen sind.

Nachfolgend eine Ubersicht dazu (Quelle: ,Liegenschaftsbewertung® Heimo Kranwetter,
7.Auflage, 2017):

Gebiudeart iibliche Gessimtnutzungs-
dauer in Jahren

Ein- und Zweifamilienhiuser

— normale Bauvausfithrung 60-70

— cinfache Bauausfithrung 50-60

- Fertighduser 60-70

— Fertighauser auf Holzbasis (einfache Bauausfithrung) 40-60
Mehrwohnungshiduser

— Miet- und Eigentumswohngebiude 60-70

- Sozialer Wohnbau 50-60

Garagen

~ Garagen Massivbau 50-70

— Fertiggaragen 40-50

— Parkhauser und Tiefgaragen 40-50

Biiro- und Verwaltungsgebdude je nach Bauvausfithrung und

: o ' 40-60

Standort

) iibliche Gesamtnutzungs-

Gebiudeart 8

dauer in Jahren

Handclsimmobilien
— Geschiftshiduser und Kaufhiuser je nach Standort 30-50
— Supermirkte 20-30

Gewerbe- und Industriegebaude
— Fabrikgebiude und Werkhallen je nach Bauausfihrung

und Drittverwendungsfahigkeit 30-50
- Lagerhallen und Logistikimmobilien 2040

Betriebsgebiude fiir besondere Industriezweige 10-30

Wellblechschuppen, Flugdicher, Holzschuppen,

Holzgebiude einfacher Bauweise 20-30
Hotels 20-40
Schulen 40-60

Tankstellen 10-20
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Der Nutzungsdauer-Katalog baulicher Anlagen und Anlagenteile des Hauptverbandes der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs — Landesverband
Steiermark und Karnten weist auszugsweise folgende Gesamtnutzdauer baulicher Anlagen aus
(auszugsweise Abbildung):

GESAMTHNUTZUNGSDAUER GEEAUDE

GEBAUDENUTZUNG GND

| BAULICHE ANLAGE BESFRHRUNG 3
Wohn- und gemischt genutzte Gebdude gemischt genutzte Wahn- 50-80
und Geschaftegebiude
Migt-und Eigentumswohngebiude 50-80
Wohin- und Geschiftsgebaude in besordarer | 100120
stadtischer Ausflihrung (Grinderzeithduser)

In diesen Ubersichten flieBen sowohl die Parameter der technischen Lebensdauer als auch der
wirtschaftlichen Nutzungsdauer ein und ergeben eine nach Immobilienart gegliederte
Gesamtschau.

Hat die technische Altersentwertung 100% erreicht, tritt die Abbruchreife ein. Dank der massiven
Bauweisen und dauerhaften Materialien hatte ein Gebaude heute eine Lebensdauer von hundert
oder mehr Jahren bis zum Eintritt der technischen Abbruchreife.

Die wirtschaftliche Abbruchreife dagegen kann schon nach wenigen Jahrzehnten eintreten. Das
Schicksal einer zu Ertragszwecken genutzten Immobilie wird vorwiegend durch die
wirtschaftliche Abbruchreife bestimmt.

Die Erfahrung hat gezeigt, dass der eher auf funktionelle und wirtschaftliche Ursachen, denn auf
rein technischen Ursachen zurlick zu fuhrende Teil der Wertminderung in der Regelin den mit den
Bauzyklen korrespondierenden Schritten und mit den sich wandelnden Anforderungen, die den
funktionellen Nutzen und den Stil beeinflussen, vor sich geht.

Verlangerung der Gesamtnutzungsdauer

Eine Verlangerung der Nutzungsdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen wichtigsten
Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert wird. Bauliche
MaBnahmen an nicht tragenden Teilen (z.B. Neugestaltung der Fassade) oder normaler
Instandhaltungsaufwand fUhren zu keiner Verldngerung der Lebensdauer.

Verklrzung der Gesamtnutzungsdauer

Zu einer Verklirzung der Lebensdauer fuhren nicht behebbare Baumangel (z.B.
Fundierungsmangel) und -schaden (z.B. Bergschaden, Erschutterungsschaden, etc.) sowie
Schaden, die nur mit unverhaltnismaBig hohen Kosten beseitigt werden kdnnen.

A.5.2 Erlauterungen zum Thema ESG

Im Rahmen des Pariser Klimaabkommens 2015 wurde eine Basis geschaffen, auf welcher die
Europaische Union Verordnungen erlasst, die innerhalb des Wirtschaftssystems einen Lenkungs-
effekt im Hinblick auf die Aspekte Umweltschutz, Gesellschaft und Unternehmensflihrung
erzeugen sollen.



Diese werden aktuell unter dem Titel ,,ESG“ zusammengefasst, der fur ,Environmental, Social

and Governance* steht.
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Environmental

Nachhaltigkeit
Klimabilanz

Umwelt Umweltschutz
O 3 S . Menschenrechte
ocial Arbeitsstandards
Soziales Verbraucherschutz
G Ethik
overnance Wettbewerb
Unternehmensfihrung Compliance

Grundlage dafur ist die EU-Taxonomie-Verordnung, deren Aufgabe es sein soll, Investitionen und
Kapitalstrome unter BerlUcksichtigung der vorgegebenen Umweltziele zu lenken. Diese
Verordnung zielt maBgeblich darauf ab, Investoren und Anlegern die Modglichkeit zu geben,
nachhaltige Finanzprodukte zu wahlen bzw. in solche zu investieren. Daruber hinaus sollen
Kapitalstrome so gelenkt werden, dass Nachhaltigkeits-Agenden unterstitzt werden.

In den letzten Jahren sind zahlreiche EU-Regulatorien zu Tragen gekommen, die einerseits auf die
Dekarbonisierung von Immobilien bzw. Immobilien-Portfolios abzielen, andererseits aber auch
hinkunftig eine detailliertes Reporting zu Nachhaltigkeitsdaten erforderlich machen.

Beispielsweise schreibt die SFDR (Sustainable Finance Disclosure Regulation) vor, dass
Investment-gesellschaften deren Investoren in einem bestimmten Rahmen Uuber die
Nachhaltigkeit der Assets informieren mussen. Auch die CSRD (Corporate Sustainability
Reporting Directive) gibt vor, dass klinftig eine Nachhaltigkeitsberichterstattung erforderlich wird,
dieinsbesondere jene Wirtschaftsunternehmen betrifft, die an EU-Kapitalmarkten bzw. innerhalb
der EU wirtschaftliche Aktivitaten in groBerem Umfang umsetzen.

Nachdem insbesondere Gebaude (sowohl Wohngebaude als auch gewerbliche Objekte) einen
hohen Anteil am Energieverbrauch und damit am CO2-AusstoB haben, ist im Bereich der
Immobilien-wirtschaft eine entsprechende Berlcksichtigung erforderlich.

Dabei sind unter anderem die nachfolgenden Aspekte zu beachten:

o Nachhaltigkeit bei der Errichtung von Neubauten
e Nachhaltigkeit bei der Sanierung von Gebauden
e Nachhaltigkeit bei der Bewirtschaftung von Gebauden

Einige Wirtschaftsberatungsunternehmen bieten bereits ESG-Services fur Immobilien-Portfolios
an. Nach derzeitigem Wissensstand gib es jedoch noch kein einheitliches ESG-Ratingverfahren
fur Immobilienbestande. Im Rahmen von verschiedenen offentlichen Forschungsprogrammen im
Rahmen von EU-Forderungen wurde beispielsweise das CRREM Tool (Carbon Risk Real Estate
Monitor) entwickelt, mit welchen Risiken und Unsicherheiten im Zusammenhang mit Nach-
haltigkeitsthemen quantifiziert werden kdonnen. Diese Tools werden bereits von GroBinvestoren
genutzt, um Risiken zu bewerten und zu reduzieren.
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Alle diese Aspekte sind unter Berucksichtigung der jeweiligen Gebaudenutzung bzw. Gebaudeart
zu differenzieren. Festzustellen ist, dass das Nachhaltigkeitsthema bei Gebauden (bzw. die
Taxonomie-Kompatibilitat) in vielen Fallen nur durch eine technische Evaluierung der gesamten
Gebaudestruktur moglich ist und demnach grundsatzlich einer Begutachtung durch einen
technischen Sachverstandigen erforderlich ware.

Der Immobiliensachverstandige kann daher lediglich ein eingeschranktes ESG-Rating anhand der
vom Auftraggeber zur Verfigung gestellten Unterlagen, allen voran Energieausweis und sowie
Bestands- und Haustechnikplane, vornehmen um Chancen und Risiken in derzeit moglichen
AusmaB einschatzen zu kdnnen. Es ist jedenfalls aber darauf hinzuweisen, dass ein qualifiziertes
ESG-Rating eine technische Beurteilung aller wesentlichen Gebaudefaktoren bedarf. Nach
Ansicht des gefertigten Sachverstandigen genlgt es dabei nicht, nur die Gebaudefaktoren
(Heiztechnik, Kaltetechnik, Warmeaufbereitung, etc.) zu erheben, sondern ist auch deren
Zustand zu beurteilen, da dieser jedenfalls auch auf den Energiebedarf Einfluss nimmt. Eine
derartige detaillierte Untersuchung erfordert eine gutachterliche Gebaudeerhebung, die von
einem Sachverstandigen des entsprechenden Fachgebietes durchzuflhren ist.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass das ESG-Rating in der ndheren Zukunft eine Einflussgrofe
fur den Marktwert einer Immobilie darstellt, die auf zahlreiche spezifische Umstande
zuruckzufuhren ist, wie beispielsweise:

e Hohere Ertrage bzw. besser Vermarktungschancen bei nachhaltigen Gebauden
e |eichtere und gunstigere Finanzierbarkeit bei nachhaltigen Immobilien

e Langere wirtschaftliche Restnutzungsdauer bei hoherem ESG-Rating

e Niedrigere Bewirtschaftungskosten bei 6kologischen Gebauden

Der gefertigte Sachverstandige weist darauf hin, dass zum aktuellen Stichtag noch keine aussage-
kraftigen und ausreichenden Vergleichsdaten vorliegen. Dazu musste eine groBe Anzahl an
Transaktionen samt Kaufpreisen erhoben werden, zu denen das erforderliche Datenmaterial
vorliegt. Die kaufgegenstandlichen Liegenschaften mussten jeweils auf deren Konformitat mit der
EU-Taxonomie gepruft werden und unter Berticksichtigung eines einheitlichen ESG-Ratings samt
Beachtung der jeweiligen Gebaudestruktur in Vergleich gesetzt werden.

Grundsatzlich ist jedoch davon auszugehen, dass aufgrund der oben genannten Faktoren klnftig
eine Einschatzung des gefertigten Sachverstandigen erforderlich ist, in welchem AusmaB eine
Konformitat gegeben ist bzw. welche Investitionen zu erwarten sind, um das ESG-Rating zu
verbessern bzw. etwaigen kinftigen EU-Regulatorien anzupassen.

GemaB bis dato vorliegenden Positionspapieren aus dem Sachverstandigenkreis wird aktuell
empfohlen, die vom gefertigten Sachverstandigen geschatzte Gebaude-Nachhaltigkeit bei
Ertrags-immobilien im Rahmen der Wahl des Kapitalisierungs-/Liegenschaftszinssatzes zu
berucksichtigen:

e Immobilien mit hoher Nachhaltigkeit — Zinsabschlag (Werterh6hung)
e Immobilien mit durchschnittlicher Nachhaltigkeit — keine Veranderung
e Immobilien mit eingeschrankter Nachhaltigkeit — Zinsaufschlag (Wertminderung)

Daruber hinaus kann der Sachverstandige im Rahmen der Wertkalkulation fur Immobilien, bei
denen kunftig ein hoherer Investitionsaufwand im Hinblick auf Nachhaltigkeit zu erwarten ist,
einen hoheren Abschlag fur laufende Erhaltung bzw. Instandhaltung wahlen, was sich mindernd
auf den Rein-Ertrag bzw. auf den Verkehrswert auswirkt.
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A.5.3 Erlauterungen zum Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren ergibt sich der Wert durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Objekte.

Als Vergleichswerte kdnnen nur jene Werte herangezogen werden, die annadhernd vergleichbar mit
dem Bewertungsgegenstand sind. Abweichende Eigenschaften bzw. abweichende Kaufvertrags-
Zeitraume mussen durch Anwendung von entsprechenden Ab- und Zuschlagen marktkonform
ausgeglichen werden.

Als Quellen fur Vergleichswerte kommen aus dem Grundbuch erhobenen Kaufpreise, Kaufpreis-
sammlungen sowie eigene Datensammlungen des gefertigten Sachverstandigen zum Einsatz.
Zum Vergleich kdnnen jedoch nur jene Werte herangezogen werden, die im redlichen
Geschaftsverkehr zustande gekommen sind; AusreiBer nach oben bzw. unten sind
auszuscheiden.

Die Anwendungsgebiete des Vergleichswertverfahrens sind insbesondere:

e Ermittlung des Verkehrswertes von unbebauten Grundstticken
e Ermittlung des Bodenwertes im Sachwert- und im klassischen Ertragswertverfahren
e Ermittlung des Verkehrswertes von Eigentumswohnungen, KFZ-Stellplatzen, Garagen etc.
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Anhang B — Grundbuchauszug

Nachfolgend wird der vollstandige Grundbuchauszug der Liegenschaft dargestellt:

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01651 Aspern EINLAGEZAHL 6028
BEZIRKSGERICHT Donaustadt

R I b e S b I b I S Ib S 2b S b S S I Sb S SR 2 b S Ib S b b S b S db S b I 2R I S Sb I Sb 2b b 2R e S 2b b Sb b b b I Sh R S Sh e S b I 2 S 2b b Sb b I 2 3
Letzte TZ 6138/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R e I b S b I 2b R S Sb e S b S SR S b b db b Sb b 2 b S db S db I 2 Al R R I b I db b I b S SR S Sb S b b Sh b S Sb I Sb b b 2b b S Sb I Sb 2b I 2 4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
467/4 G GST-Flache * 1334

Bauf. (10) 451

Garten (10) 883 BockingstraRe 13

Pilotengasse 118
Legende:
G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
Ak hkhkhkhkhhhkhkhkhkhkhrkhkhkhkhkrkhkhkrhhkhkhkrkhkhhkhhkkxkx A2 hhkkhkkhkhkhkkhkhhkhkhkkhkhhkkhhhhrhkhkhkhkhkhhkrkhkhhhhkhxkx
3 a 4432/2006 Bauplatz (auf) 467/4
b 4684/2006 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
4 a 1798/2020 Vereinbarung uber die Tragung von Aufwendungen fur die
Liegenschaft gemadh § 32 Abs 8 WEG 2002 gem Pkt 10. Und 11.
Wohnungseigentumsvertrag 2020-03-27
khkhkkhkhkhkhkhkkhkkhhkhkhkhkhkhkhrhkkhkkhhkhrhkkhkkhkhkrhkkhkhhrhkhkdx B khkhkkhkkhkhkhkhkkhkkhhkhrkhkhkkhkhkhkhkkhkkhhkhrhhkkhkhkhrhkhkkhhkhrhhkkhhxkxk
6 ANTEIL: 50/1635
Veronika Hofmann
GEB: 1972-04-30 ADR: Stadlauer StraBe 13/8, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2020-01-10 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 03, Garten 3,
Einlagerungsraum ER03
7 ANTEIL: 50/1635
Sabrina Uhlik, BSc
GEB: 1993-11-21 ADR: Pilotengasse 118/ Top 5, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2020-01-10 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 04, Garten 4,
Einlagerungsraum ERO04
8 ANTEIL: 88/1635
Thomas Kiinzel
GEB: 1988-10-18 ADR: Denisgasse 8/6, Wien 1200
a 1798/2020 IM RANG 5920/2018 Kaufvertrag 2018-11-09 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5920/2018 Wohnungseigentum an W Top 05, Garten 5,
Grindach 5, Einlagerungsraum ERO5
10 ANTEIL: 71/3270
Elisabeth Schweitzer
GEB: 1960-04-21 ADR: Pilotengasse 94, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2018-11-22 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 07,
Einlagerungsraum ERO07
c 1798/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
11 ANTEIL: 71/3270
Christian Schweitzer
GEB: 1962-04-01 ADR: Pilotengasse 94, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2018-11-22 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 07,
Einlagerungsraum ERO07
c 1798/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
14 ANTEIL: 70/1635
Dr. Grace Hayek
GEB: 1960-08-28 ADR: Ilse Arlt-StraBe 12/331, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2018-11-22 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 10,
Einlagerungsraum ER10
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Seite 54

ANTEIL: 71/1635
Mag. Andriy Ivanskyy
GEB: 1970-03-24 ADR: Kolonitzgasse 2/21, Wien 1030
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2019-05-02 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 12,
Einlagerungsraum ER12
ANTEIL: 45/1635
Dipl.-Wirtschaftsing. (FH) Georg Hangdbl
GEB: 1971-06-15 ADR: Itzlinger Hauptstr. 49A, Top 4, Salzburg 5020
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2020-01-22 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 15,
Einlagerungsraum ER15
ANTEIL: 45/1635
Dr. Grace Hayek
GEB: 1960-08-28 ADR: Ilse Arlt-StraBe 12/331, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2018-11-22 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 16,
Einlagerungsraum ER16
ANTEIL: 71/3270
Mag. Ilse Stangel
GEB: 1969-10-20 ADR: Seidelbastgasse 29, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2020-01-10 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 17,
Einlagerungsraum ER17
c 1798/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 71/3270
Ing. Franz Stangel
GEB: 1969-09-05 ADR: Seidelbastgasse 29, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2020-01-10 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 17,
Einlagerungsraum ER17
c 1798/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 33/1635
Veronika Hofmann
GEB: 1972-04-30 ADR: Stadlauer StraBe 13/8, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2019-09-16 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 20,
Einlagerungsraum ER20, Abstellraum AR20
c 1798/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 33/1635
Ing. Franz Hamberger
GEB: 1960-11-28 ADR: Stadlauer StraBe 13/8, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2019-09-16 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 20,
Einlagerungsraum ER20, Abstellraum AR20
c 1798/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 45/1635
Dipl.-Wirtschaftsing. (FH) Georg Hangdbl
GEB: 1971-06-15 ADR: Itzlinger Hauptstr. 49A, Top 4, Salzburg 5020
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2020-01-22 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 21,
Einlagerungsraum ER21
ANTEIL: 65/1635
Elisabeth Schliisselberger
GEB: 1951-12-02 ADR: Pilotengasse 118/ Top 22, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2019-07-01 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 22,
Einlagerungsraum ER22
ANTEIL: 7/1635
Elisabeth Schliisselberger
GEB: 1951-12-02 ADR: Pilotengasse 118/ Top 22, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2019-07-01 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz in
Garage S01
ANTEIL: 7/1635
Dr. Grace Hayek
GEB: 1960-08-28 ADR: Ilse Arlt-StraBe 12/331, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2018-11-22 Eigentumsrecht
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b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz in
Garage 502
ANTEIL: 7/1635
Mag. Andriy Ivanskyy
GEB: 1970-03-24 ADR: Kolonitzgasse 2/21, Wien 1030
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2019-05-02 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz in
Garage S03
ANTEIL: 7/1635
Dr. Grace Hayek
GEB: 1960-08-28 ADR: Ilse Arlt-StraBe 12/331, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2018-11-22 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz in
Garage S04
ANTEIL: 6/1635
Dipl.-Wirtschaftsing. (FH) Georg Hangdbl
GEB: 1971-06-15 ADR: Itzlinger Hauptstr. 49A, Top 4, Salzburg 5020
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2020-01-22 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz in
Garage S05
ANTEIL: 3/1635
Elisabeth Schweitzer
GEB: 1960-04-21 ADR: Pilotengasse 94, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2018-11-22 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz in
Garage S07
c 1798/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 3/1635
Christian Schweitzer
GEB: 1962-04-01 ADR: Pilotengasse 94, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2018-11-22 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz in
Garage S07
c 1798/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 3/1635
Mag. Ilse Stangel
GEB: 1969-10-20 ADR: Seidelbastgasse 29, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2020-01-10 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz in
Garage S08
c 1798/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 3/1635
Ing. Franz Stangel
GEB: 1969-09-05 ADR: Seidelbastgasse 29, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Kaufvertrag 2020-01-10 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz in
Garage 508
c 1798/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 7/1635
Thomas Kiinzel
GEB: 1988-10-18 ADR: Denisgasse 8/6, Wien 1200
a 1798/2020 IM RANG 5920/2018 Kaufvertrag 2018-11-09 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5920/2018 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz in
Garage S09
ANTEIL: 6/1635
Thomas Kinzel
GEB: 1988-10-18 ADR: Denisgasse 8/6, Wien 1200
a 1798/2020 IM RANG 5920/2018 Kaufvertrag 2018-11-09 Eigentumsrecht
b 1798/2020 IM RANG 5920/2018 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im
Freien S11
ANTEIL: 2/1635
Whitestone 118 GmbH & CoKG (FN 454928m)
ADR: Wohllebengasse 19/16, Wien 1040
a 4971/2016 IM RANG 4399/2016 Kaufvertrag 2016-08-11 Eigentumsrecht
b 1798/2020 Wohnungseigentum an Motorrad-Stellplatz in Garage MOl
d geldscht
ANTEIL: 2/1635
Whitestone 118 GmbH & CoKG (FN 454928m)
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Wohllebengasse 19/16, Wien 1040

a 4971/2016 IM RANG 4399/2016 Kaufvertrag 2016-08-11 Eigentumsrecht

b 1798/2020 Wohnungseigentum an Motorrad-Stellplatz in Garage MO02

d geldscht
ANTEIL: 77/3270

Ing.
GEB:

a 1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 11,

Thomas Huber
1969-11-06 ADR: Soldanellenweg 55/24/4, Wie

n 1

220

Einlagerungsraum ER11

b 2706/2020 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2020-04-17 Eigentumsrecht

c 2706/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3,

ANTEIL: 77/3270
Susanne Huber

GEB:

a 1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 11,

1965-04-06 ADR: Soldanellenweg 55/24/4, Wie

n 1

§ 13 Abs 3 WEG 2002

220

Einlagerungsraum ER11

b 2706/2020 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2020-04-17 Eigentumsrecht

c 2706/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3,

ANTEIL: 7/3270

Ing.
GEB:

Thomas Huber
1969-11-06 ADR: Soldanellenweg 55/24/4, Wie

n 1

§ 13 Abs 3 WEG 2002

220

a 1798/2020 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz in Garage S06
b 2706/2020 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2020-04-17 Eigentumsrecht

c 2706/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3,

ANTEIL: 7/3270
Susanne Huber

GEB:

1965-04-06 ADR: Soldanellenweg 55/24/4, Wie

n 1

§ 13 Abs 3 WEG 2002

220

a 1798/2020 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz in Garage S06
b 2706/2020 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2020-04-17 Eigentumsrecht

c 2706/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3,

ANTEIL: 59/1635

Tanj
GEB:

a 1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 13,

a Seidl
1971-07-09 ADR: Soldanellenweg 49/3, Wien

1220

§ 13 Abs 3 WEG 2002

Einlagerungsraum ER13

b 4348/2020 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2020-08-10 Eigentumsrecht
ANTEIL: 6/1635

Tanj
GEB:

a Seidl
1971-07-09 ADR: Soldanellenweg 49/3, Wien

1220

a 1798/2020 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien S14
b 4348/2020 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2020-08-10 Eigentumsrecht
ANTEIL: 71/1635

Dr.
GEB:

a 1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 14,

Grace Hayek
1960-08-28 ADR: Pilotengasse 118/Top 10, Wi

en

1220

Einlagerungsraum ER14

b 4442/2020 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2020-08-12 Eigentumsrecht
ANTEIL: 85/1635
Alexandru-Sarmis Ionescu
1980-12-28 ADR: Maria-Tusch-StraBe 22/84, Wien

a 1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 02, Garte

b 4797/2020 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2020-08-12 Eigentumsrecht
ANTEIL: 29/1635
Iman Ajdari

GEB:

GEB:

a 1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 18,

1993-01-17 ADR: Hutweidengasse 46/2/3, Wien

n 2,

11

1220
Einlagerungsraum ER02

90

Einlagerungsraum ER1S8

b 175/2021 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2020-12-23 Eigentumsrecht

c 175/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3,

ANTEIL: 29/1635
Ehsan Ajdari

GEB:

a 1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 18,

1988-08-12 ADR: Hutweidengasse 46/2/3, Wien

11

b 175/2021 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2020-12-23
c 175/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3
ANTEIL: 62/1635
Kelvin Arase

GEB:

a 1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 01,

1999-01-15 ADR: Lieblgasse 2/56/11, Wien

WEG

1220

Garten 1,

b 651/2021 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2020-12-23
ANTEIL: 28/1635
Ingmar Horeth

GEB:

1967-06-24 ADR: Pilotengasse 118/6, Wien

1220

§ 13 Abs 3 WEG 2002

90

Einlagerungsraum ER18

Eigentumsrecht
2002

Einlagerungsraum ERO1
Eigentumsrecht
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1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 06, Garten 6, Einlagerungsraum ER06
951/2021 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2021-02-01 Eigentumsrecht
951/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
geldscht
60 ANTEIL: 28/1635
Julia Horeth
GEB: 1985-05-31 ADR: Pilotengasse 118/6, Wien 1220
a 1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 06, Garten 6, Einlagerungsraum ER06
b 951/2021 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2021-02-01 Eigentumsrecht
c 951/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
e geldscht
61 ANTEIL: 94/1635
Claudia Schmiedhuber, BA
GEB: 1989-03-29 ADR: Pilotengasse 118/Top 23, Wien 1220
a 1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 23, Einlagerungsraum ER23
b 1285/2021 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2021-02-19 Eigentumsrecht
c geldscht
62 ANTEIL: 77/3270
Melanie Partsch, MSc (WU)
GEB: 1993-03-18 ADR: Pilotengasse 118/Top 08, Wien 1220
a 1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 08, Einlagerungsraum ER08
b 1817/2021 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2021-02-26 Eigentumsrecht
c 1817/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
63 ANTEIL: 77/3270
Sebastian Reinhold Haas, MA
GEB: 1993-01-10 ADR: Pilotengasse 118/Top 08, Wien 1220
a 1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 08, Einlagerungsraum ER08
b 1817/2021 IM RANG 2509/2020 Kaufvertrag 2021-02-26 Eigentumsrecht
c 1817/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
64 ANTEIL: 94/1635
Olivia Tucek
GEB: 1994-07-13 ADR: Trollblumengasse 30, Wien 1220
a 1798/2020 Wohnungseigentum an W Top 19, Einlagerungsraum ER19
b 6056/2021 IM RANG 5547/2021 Kaufvertrag 2021-09-16 Eigentumsrecht
65 ANTEIL: 6/1635
Olivia Tucek
GEB: 1994-07-13 ADR: Trollblumengasse 30, Wien 1220
a 1798/2020 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien S13
b 6056/2021 IM RANG 5547/2021 Kaufvertrag 2021-09-16 Eigentumsrecht
66 ANTEIL: 6/1635
Thomas Kinzel
GEB: 1988-10-18 ADR: Pilotengasse 118/5, Wien 1220
a 1798/2020 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien S12
b 6589/2021 IM RANG 5547/2021 Kaufvertrag 2021-10-07 Eigentumsrecht
67 ANTEIL: 70/1635
Dr. Grace Hayek
GEB: 1960-08-28 ADR: Pilotengasse 118/10, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an W Top 09,
Einlagerungsraum ER09
b 333/2025 IM RANG 67/2025 Kaufvertrag 2025-01-08 Eigentumsrecht
68 ANTEIL: 7/1635
Dr. Grace Hayek
GEB: 1960-08-28 ADR: Pilotengasse 118/10, Wien 1220
a 1798/2020 IM RANG 5921/2018 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz in
Garage S10
b 333/2025 IM RANG 67/2025 Kaufvertrag 2025-01-08 Eigentumsrecht
ROR R R R I b b b b b b b b b b b b b b S b b b b b b b b b b b 2b b b b i 4 C R R R R I b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b 2b b b b b b b b 2
1 a 5365/1976
DIENSTBARKEIT der Duldung eines Korrosionskabels
gem Par 1 Vereinbarung 1976-07-07 hins Gst 467/1 467/4 flr
Stadt Wien (Wiener Stadtwerke-Gaswerke)
b 4432/2006 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
1048
10 auf Anteil B-LNR 19 27 34
a 2068/2020 Pfandurkunde 2019-11-08
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 500.000,--
fiir Raiffeisenbank Grodig eGen (FN 70037x)
c 2068/2020 Simultan haftende Liegenschaften

00 0w
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EZ 6028 KG 01651 Aspern C-LNR 10
EZ 1463 KG 56524 Itzling C-LNR 9
auf Anteil B-LNR 10 11 36 37
2070/2020 Pfandurkunde 2018-12-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)
geldscht
auf Anteil B-LNR 21 22 38 39
2071/2020 Pfandurkunde 2020-01-20

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR
fir Raiffeisenkasse Poysdorf eGen (FN 54528p)
geldscht

auf Anteil B-LNR 7

2072/2020 Pfandurkunde 2020-01-10
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR
fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)

geldscht

auf Anteil B-LNR 48 bis 51

2706/2020 Schuldschein und Pfandurkunde 2020-04-27
PFANDRECHT EUR
8 % %Z, 4,5 % VZ, NGS EUR 20.000,--
fiir Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft (FN 319422p)

geldscht

auf Anteil B-LNR 48 bis 51

2706/2020 Schuldschein und Pfandurkunde 2020-04-27
PFANDRECHT EUR
8 % %Z, 4,5 % VZ, NGS EUR 32.000,--
fiir Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft (FN 319422p)

geldscht

auf Anteil B-LNR 55

4797/2020 Pfandbestellungsurkunde 2020-08-31
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)

geldscht

auf Anteil B-LNR 56 57

175/2021 Schuldschein und Pfandurkunde 2020-12-15
PFANDRECHT EUR
8 $ 2, 4,5 % VZ, NGS EUR 44.100,--
fiir Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft (FN 319422p)

geldscht

auf Anteil B-LNR 61

1285/2021 Pfandurkunde 2021-02-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR
fir Raiffeisenbank Perg eGen (FN 77682p)

geldscht

auf Anteil B-LNR 62 63

1817/2021 Pfandurkunde 2021-03-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)

geldscht

auf Anteil B-LNR 56 57

4581/2021 Pfandurkunde 2021-07-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR
flir Raiffeisenbank Neusiedlersee- Hilgelland eGen
(FN 124097x)

geldscht

auf Anteil B-LNR 64 65

1936/2022 Pfandurkunde 2022-03-14

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR
fiir Raiffeisenbank Korneuburg eGen (FN 55220q)
geldscht

auf Anteil B-LNR 46 47

3505/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (5 C 302/25s)
auf Anteil B-LNR 46 47

4381/2025 IM RANG 3505/2025 Einleitung des
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Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von
vollstr EUR 127,45

oe

Z

o oo

oe

o o0 oo o°

BSOSO D D D D D D DS
oe
N NNNNNDNDN

oe

Z

aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

12,68
12,68
12,68
12,68
12,68
12,81
12,81
12,81
12,81
12,81

ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab

Kosten EUR 239,75 u 4
Antragskosten EUR 169,67 flir WEG des Hauses Bodckingstrale
13/Pilotengasse 118

28 auf Anteil B-LNR 58
a 5736/2025 Darlehens- und Pfandbestellungsurkunde 2025-11-14

PFANDRECHT
2 % Z per anno, 6 %

)

2025-02-06
2025-03-06
2025-04-06
2025-05-06
2025-06-06
2025-02-06
2025-03-06
2025-04-06
2025-05-06
2025-06-06
Z ab 2025

(68 E 39/25h)

A\

rer anno,

fiir Thomas Kiinzel geb 1988-10-18

KAKXKAKRA A KA AKA AR AR A I A A AR AR AR A A XA A A KA XK HINWEIS KA KRKAKRA A KA AKA AR AR A I A A AR AR A XA A XA A A KA XK

-07-02

EUR 181.983,80
NGS EUR 20.000,--

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Ak hkkhkhkhkhkhkhkkhhkhkhhkhkhhkhhhhkhhhkhkhAhhhdhhkhhhkhkhhhhkhhhhhkhkhAhrhhkhhkhrhhkkhkhkhrhhkkhhhrrhkkhhkhrhkhkkhhrhhkhkhxkxk

Grundbuch 07.12.2025 12:28:00
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Anhang C - Einheitswertbescheid

Nachfolgend wird der Einheitswertbescheid auszugsweise dargestellt:

Finanzamt Osterreich 10. Madrz 2023
1000 Wien, Postfach 260

Enheitswertaktenzeichen
Zurtck an 1000 Wien, Postfach 254 - 03

12 004-2-0560/0
Thomas Kiinzel und Miteigentimer
z.H. Immobilienverwaltung Barilich GmbH

Fillgradergasse 7/4. Stock
1060 Wien

Einheitswertbescheid zum 01.01.2022
Zurechnungsfortschreibung gemaB § 21 Abs. 4 BewG

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und

193 der Bundesabgabenordnung (BAO) wird der Einheitswert flir den Grundbesitz
Mietwohngrundstiick

Katastralgemeinde: 1651 Aspem
Lageadresse: Boeckingstr 13, 1220 Wien
» EZ G028, Gst, 467/4°

GB 01651 Aspern, EZ 6028
KG GS5t-Nr Fléche (m?)

01651 Aspern 46714 1.334

festgestelit:

1) Zurechnung des Einheitswertes:

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentimer ist Tell des Bescheidspruches. Die nicht
gekennzeichneten Eigentimer werden ledighich informativ matgeteiit.

Whitestone 118 GmbH & CoKG 1)

Sata i von 7

O40M070 - 156 - 330

ABRADZE

Anteil: 4/1635 in Hohe von 597,69 Euro
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Information:

Der zuletzt festgestellte und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhéhte Einheitswert betréagt
unverandert 244.300,00 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unverandert 181.000,00
Euro,

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 483,12 Euro.
Dieser Bescheid andert nicht die bisherige Héhe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehorigen Grundsteuermessbetrages.

Finanzamt Qsterreich 10, Marz 2023
1000 Wien, Postfach 260

D Einheitswertaktenzeichen
Zuriick an 1000 Wien, Postfach 254 — 03

12 004-2-0560/0

Thomas Kiinzel und Miteigentimer

z,H. Immobilienverwaltung Barilich GmbH
Fillgradergasse 7/4. Stock

1060 Wien

Grundsteuermessbescheid zum 01.01,2020
Fortschreibungsveranlagung gemag § 21 GrStG 1955

Der Grundsteuermessbetrag wird fiir den im Feststellungsbescheid (Einheitswert) des
Finanzamt Osterreich vom 10. M&rz 2023 zu EWAZ 12 004-2-0560/0 angefiihrten (nach
bundesgesetzlichen Vorschriften nicht grundsteuerbefreiten Teil des) Grundbesitz(es) und fir
die folgenden Personen

Whitestone 118 GmbH & CoKG

Steuermessbetrag: 483,12 Euro
Begriindung

Berechnung des Grundsteuermessbetrages in Euro:

Einheitswert 244,300
Steuermesszahl gemaB § 19 GrStG fiir die ersten 3.650 € des Einheitswertes

3.650 € 1,0 %o = 3,65
Steuermesszahl fiir die weiteren 3.650 € des Einheitswertes

3.650 € 1,5 %0 = 5,48
Steuermesszahl fir den bersteigenden Teil des Einheitswertes

237,000 € 2,0 %o = 474,00

Grundsteuermessbetrag gesamt 483,12

Der Grundsteuermessbescheid war auf Grund der Feststellung des Einheitswertes zu erlassen.
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Anhang D — Energieausweis

Wohngebaude - 1220 Pilotengasse 118
Stand:15.05.2017

Pilotengasse 118
A 1220, Wien-Donaustadt

Verfasser

Ing. Demuth Christian
DEM Technisches Biiro

Uferstralte 108
7201 Mewddr M D578/89881104
DEM- Technisches Biro E ch.demuth{@tb-dem.at

DEM- TECH 11.10.2017
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Wohngebiude - 1220 Filotengasse 118
Stand:15.05.2017
Filotengasse 118
1220 Wien-Donaustadt

Katastralgemeinde: 01851 Aspemn
Einlagezahl: 3028
Grundsticksnummer: 4574
GWR Nummer:

Planunterlagen
Datum: 27.08.2017
Mummer: 16PLEo1-1

Verfasser der Unterlagen

DEM Technisches Biiro
Hferstrafe 108

T201, Neudarfl

DEM- Technisches Bilro
Erstellerin Mummer: (keine)

FPlanerin

Arch. DI Thomas Wagensommersr

Bahnhofplatz 3
2340 Mddling

Auftraggeberin

WBD PG118 Gmbh
Auhofstrasse 401
1130 Wien-Histzing

Eigentiimerin

ABEME GmbH &Co Bockingstrasse 13 KG
Bickerstrasse 1
1010 Wien-Innere Stadt

Angewandte Berechnungswverfahren

Bauteile
Fenster

Unkonditionierte Gebiudeteile
Erdberihne Gebaudeteils
Warmebricken
Verschattungsfaktoren
Heiztechnik

Raumlufttechnik

Beleuchtumg

Kihltechnik

Ing. Demuth Christian
T

F

M DETE/ESEE1104

E ch.demuth{@tb-dem.at

m= m -

EM IS0 6848:2003-10
EM IS0 10077-1:2008-12

vereinfacht, ON B 5110-6:2014-11-15
vereinfacht, ON B 8110-6:2014-11-15
pauschal, ON B B110-8:2014-11-15, Formel (12}
vereinfacht, ON B 8110-6:2014-11-15

OM H 5058:2014-11-01
OM H 5057:2011-03-01
OM H 5058:2010-01-01
OM H 5058:2011-03-01

Diese Lokalisierung entspricht der OB Richtlinie 8:2015, es werden die Berechnungsnormen
Stand 2015 verwendet, die Anforderungen entsprechen den Hochstwerten fiir das Jahr 2017

ArchiPHYSIE 14.0.87 - lizenziert fur DEM techin Boro f. Innenarchitektur
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Bericht
Wohngebaude - 1220 Pilotengasse 118

Zum Projekt: Grundlage war der Einreichplan mit Datum: 27.09.2017. 18PL ED1-1 und -2.

Der Energieausweis dient nur zur Information. Da bei eimemn Energieausweis mit einer
Standarinutzung gerechnet wird, kann auf den tatsachlichen Energieverbrauch keine genaue
Aussage getroffen werden. Weiters wurde bei diesem Energieausweis der gebaudebezogene
Ansatz gerechnet, dadurch kann der Energiebedarf in den jewsiligen Wohnungen
unterschiedlich sein. (Lage., Richtumg, Bauweise etc.}

Die Angaben wurden gemall den vorgelegten Unteragen (Plane, Baubeschreibungen)
angenommen. Die Fenster wurden laut den Grundriiplanen angemommen.

Die Bauteilaufbauten wurden aus dem Einreichplan entnommen. Die Angaben zur
Haustechnik stammen vom Auftraggeber.

Sollte es in den Bauteilaufbauten zu Anderungen kommen, sind diese Anderungen im
Energieausweis zu korrigieren.

Als Nutmungsprofil fir dieses Gebaude wurde Wohnungen angenommen.

ArchiPHYSIK 14.0.87 - lizenziert fOr DEM techn_Boro f. Innenarchitektur DEM 11.10.2017



Seite 65

Energieausweis fiir Wohngebaude

'ma'_—mu-

BEZEICHNUMNG Wiohmgebiude - 1220 Fiotengasse 118

Gebaude{-tail) Wehnen (EG kis 30G) Baujshr HHT
Nutzungsprofil Mahrfamilienh Suser Leizte Verinderung

Straie Filotengasze 118 Katastralgemeinde  Aspem
PLZIOr 1220 Wien-Donaustadt KiG-Hr. MBS
Grundsticksnr, 45714 Seehihe 158 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEEEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEEEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB Raf 5K PEB 5K CO2 5K fGEE

A ++

HiiEsat Di=r kst j=ne W e In deri RSumen Bmmmmwmm

DereSgesi=E s, um diese sl siner norratiy abeigiich alfaliper Endensrgissriraps und amigich snes.

‘ofne Berdcksichiigung alFAlIger Errige sus Wirmarlickpewinnung, 2 halen. Endenergishedar anispricht janer
Energiemenge, die Sngekau Wl mass

WWWE: Cer WarmwaccarsirmebesdarT 152 in Abnangigivalt der Sebducekaiegore als

L [= S Der GacamisnergleafMzions-Faldor st der Quobient aus dem Endensrgisbedar
und einem FefereneE noeneglsbedar (Anfordeung 20071

HEE: Bzim Hetzensnglsbedar werden ZusSich zum Haiz- und

die \Veriushe des gebdudetechnischen Sysiers PEB: DerF T einschilsiich der Vesiusie in
berlcksichige, dazu z8hien iInsbesonders de Verushe der WS ebereixislung, der allen Vorketen Der! Wﬂmmm—]wﬂm
'i':'i'l'llrl!tll.lu der Wamespeichenung und der Wiarmeabgabe sowie alTaliger nichi emeierbanen (PEBnsn ) Al auf

GO Gesamie den Arechnends
HHEE: Der Hauchatootrombsdar 1ot ais facrenbemmpenar Detail e ‘esigeegt Er Enschilsilich jener 0 Vorketen

Alls Wearis getien unbsr der Anmahme sines nonmierien Benurssrinneneertialbenc S geben den Jahrechedar pro Gussdratmetsr beheizer Bruthodrundfiaohs an

Dizser Enempieauseis mmmmkumsﬁmwmmmmm.urcraunﬂmmmm:mmu:muum:
2MIEED Ober die GessmisnepiesMbe won Cebiuden und des Ensrgleau-yorage-Cesetras [EAVD]. Der Ermitth i 1O e Hormversi 1o Primarenegie und
Enhi=ndoxidemizsionsn st 2004 - 2008 (Siror 2009 - 2013), und =5 wurden Dbiche Aliokabonsregein unisrsiedt
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Energieausweis fur Wohngebaude

H OE-Richinle &
B e

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfidche 1870,65 m®  charakteristische Lange 255m  mitersr U-Wert 0,285 Wim
Bezugsfliche 148652 m*  Klimaragion M LEK +Wert 18,80
Brutto-Volumen 573,11 m*  Heiziage 5 d At der Lifiung Fensterifiung
Gebiude Hilifdche 22501 m*  Heizgradtage 343 Kd  Bauweise schwere
Kompaktheit (A0 0,3% 1/m  Nom-Aufentemperatur -28°C  SollHnnentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen (EG bis 3.DG)

Referenz-Haizwirmebadarf erfiillt 3044 ka2 HWE mame 2511 patemea
Heizwarmebedarf HWEB e 2511  Khimea
End-fLisferenergiehedarf erfiillt {alternativ zu fae) TEM Wi 2 EMLEBex 7238 Kihimea
Gesamtenergieeffizienz-Faktor  ghne Anforderungen faee 0,770
Emeuerbarer Antel erfillt

WARME- UND ENERGIEEEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizadrmebedarf 48005  iihia HWE natsec 2620  KWhima
Heizwarmebedarf 39060 Kb HWE s« 2088  Klhimia
Warmwassenwirmebadarf 23867  KAhia WWWEB 12,78 Kahimea
Heizenergisbedarf 106.607 Wi HEB s« 56,99 Wihemea
Energieaufwandszahl Heizen B A 1,69
Haushaltsstrom bedarf WIS EAYa HHSB 16,43 whimaa
Endenergiebedarf 137332 Kha EEB = T4 TR
Primarenergiebedarf 157877 Khvia PEB s« 10578 kihmra
Primarenergiebedarf nicht ermeuerbar 179.096  KAhva PEB na= 9574  KlhimRa
Primérenergiebedarf emeuerbar 18780 Wha PEB sm.sx 10,02 EihiTRa
Kohlendioxidemissionen (opticnal) 35436 kgl CIO2 s 1048  kgmva
Gesamtenergiesffizienz-Faktor farz 0,775
Photovoltaik-Export 0 KAnE PV expmassc 0,00  KaVmER
ERSTELLT
GWR-Zahl Ersteller DEM Technisches Biro
Ausstellumgsdatum 11.10.2M7 Unterschrift
Gilltigkeitsdatum 10.10.2027

Cie diasas dlenen ausschileflich der Autgnund der Eingangsparameter kinnen bl tatsAchiicher Mumung ehebichs

Amwsichingsn aufireen. M. wen umisrschisdicher Lage kinnen aus Grindsn der Ceormetns Lna der Lage Rinichiich Ihner Ensrgeetennzahien von der hisr

angeEgahanmn ahwsichen,
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Anhang E — Betriebskosten-/Rucklagenabrechnung 2024

Immebilenverwaltung Barilich GmbH,
1080 Wien, Fillgradergasse 74, Stock

12.05,2025
Abrechnung 2024
Langfassung - Bewirtschaftungskosten Lisgenschaft 1228
vom 1,1,2024 bis 31,12, 2024 Bockingstr,13/Piloteng, 118
1220 Wien
Betrége in EUR
Betriebskosten Vorsteusr Ausgaben netto
* Grundsteuer
13,02, Machverrg,01/2020-12/2023 7,457 23
13,02, 79,86
13.05. 79,95
13,08, 79,96
12,11, 79,495
31 .12, 4,34% Garagenstelliplatee 337 ,96-
31,12, 1,47% Stellplaize im Freien 114 47- 7.334.63
* Millabfuhr
13.02, 124,05 1,240, 48
13.05. 124,05 1.240, 46
13,08, 124 05 1,240 45
12,11, 124 04 1,240 45
12,11, ZuschussStadtWien 450, 14- 4, 501,69
* Gartenpflege
15,03, 1,TB Grinflachenbatreuung 55,14 440 69
8,07, 2.TB Grinflachenbatreuung B8, 14 440,69
31 .12, 4,34% Garagenstelliplatze 38, 25-
31.12. 1,47% Stellpliize im Freien 12,958- 830,17
* Varsicharung
2.01, 780,47
15.03. T80 47
2,07, THO 47
20,09, T80, 47
31,12, 4,34% Garagenstelliplatze 135, 439-
31 .12, 1,47% Stellpliize im Freien 45,89- 2,940,50
* Schadlingsbek ,
11.01, 2024 20,44 102,149
2.07. Wespennestbekampfung T, 8 41,00 205,00
31,12, 4, 34% Garagenstelliplatze 13,33-
312, 1,47% Stellplatze im Fraien 4,52- 289,34
* Rauchfangkehrer
27.08. 15,86 94 30 84 30
* Strom
5.01, Algemein 16,20 81,00
5.01, Heizhaus 13,40 67,00
25,01, JahresabrechnungGSallgemein 16, 76- 83 B2-
25,01, JahresabrechnungGSHeizhaus 8,75- 43 77-
&,02, Heizhaus 13,40 67,00
.02, Algemein 16,20 81,00
6,03, Algemein 13,50 67,50
6,03, Heizhaus 11,83 58 17
5.04, Allgemein 13,50 67,50
5,04, Heizhaus 11,83 59 17
7,05, Allgamein 13,50 67,50
7.058, Heizhaus 11,83 59,17
5.08. Allgemein 13,50 67,50
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Abrechnung 2024

Langfassung - Bewirtschaftungskosten
vom 1,1,2024 bis 31,12, 2024

Lizganschaft

1228
Bockingstr, 13/Piloteny, 118

Seite

2

1220 Wien
Balrage in EUR
Betriebskosten  (Fortsetzung) Vorsteuer Ausgaben netto
* Strom (Forts )
5.068. Heizhaus 11,83 59,17
5,07, Allgemain 13,50 67,50
5,07, Heizrhaus 11,83 58 17
9.08, Algamein 13,50 87,50
5,08, Heizhaus 11,83 54 17
5,08, Allgemeain 13,50 67,50
5,09, Heizhaus 11,83 a8, 17
8.10. Allgemein 13,50 67,50
8,10, Heizhaus 11,83 53 17
6.11, Allgemein 13,50 a7, a0
&.11. Heizhaus 11,83 539,17
5,12, Allgemein 13,50 67,50
5,12, Heirhaus 11,83 53 17
31,12, Messtechnik G5 Heizraum 136, 39- 681,83~
3 .12, 4,34% Garagensteliplatze 32,69~
312, 1,47% Stellplatze im Freien 11.,07- 709, 42
* Reinigung
11,01, 01-02/2024 142,55 712,78
5.03. 03-04/2024 142 .55 712,75
6,05, 05-06/2024 142 55 M2 78
5.07. O7-08/2024 142,55 712,76
5.09. 09-10v2024 142,55 712 .78
5,11, 11-122024 142 55 712,75 4,276,568
* Schneeraumung
11.01. 2.TB Winterdienst 2023/2024 242 .22 1.211.08
8.08. 1.TB Winterdienst 20242025 265,76 1.328,80
312, 4,34% Garagenslalliplatze 110,23~
312, 1,47% Seliplatze im Fraien ar.34- 2.392.3
* Wartung
18,01, 01/2024 Brandschutzkoordin, 29 .70 148 50
15,03, 032024 Brandschulzkoording, 28,70 148,50
18,04, 022024 Brandschutzkoordin, 29,70 148,50
18,04, 04/2024 Brandschutzkoordin, 29 .70 148 50
29,058, 052024 Brandschulzkoording, 29 70 148 50
24 08, OB/2024 Brandschulzkoordin, 29,70 148,50
17.07 . 072024 Brandschutzkoordin, 29,70 148 50
26,07, RWA 33,53 167 .65
5,08, 08/2024 Brandschulzkoordin, 29 70 148 50
5,08, 09/2024 Brandschulzkoordin, 29,70 148,50
7.10. 10/2024 Brandschuizkoordin, 29,70 14850
5,11, 11/2024 Brandschuizkoordin, 29 70 148 50
A 12, 122024 Brandschulzkoording, 29 .70 148,50
3 .12, 4,34% Garagenstelliplatze 84 61-
3,12, 1,47% Stellplatze im Freien 28 66— 1,836,38
* Bankspasen
20,03, 108,45
28 .06, 131,82
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Abrechnung 2024

Langfassung - Bewirtschaftungskosten Lisgenschaft 1228 deite 3
vom 1,1,2024 bis 31,12, 2024 Bockingstr, 13/Piloteng. 118
1220 Wien
Batrdge in EUR
Betriebskosten (Forsatzung) Vorstauear Ausgaben netto
* Bankspesen {Forts., )
30.09. 102,69
312, 97 .84
A 12, 4,34% Garagenstelliplatze 19, 14-
31,12, 1,47% Stellplaize im Freien 6, 48- 415,38
= Sollzinsen
29,03, 48 490
28 .06, 49,53
30.09. 39,89
312, 4,79
312, 4,34% Garagenstelliplatze 5,21-
31.12. 1,47% Stellplaize im Fraien 2,10- 134,80
Summe Ausgaben reeevlh 755,48
Einnahmen netto
= KESE
29.03. 0,356-
312, 0.79-
A 12, 4,34% Garagenstelliplatze 0,05
3,12, 1,47% Steliplaize im Freien 0,02 1.08-
* Habenzinsen
29,03, 1.45
.12, 3,15
31,12, 4, 34% Garagenstelliplatze 0,20-
31,12, 1,47% Stellplétze im Frelen 0,07- 4.33
Summe Ennahmen thaddaddas] DR
Summe Ausgaben 25.755,48
Zumme Einnahmen 3,25-
zur fufteilung gelangen EUR ==+=+25_752,23
Summe Vorschreibung 21,000, 24-
Kontosaldo Schuld EUR ==+==+=4 T51, 09
Liftbetriebsk, Ausgaben netto
* Strom
5.01. &, 60 33,00
25.01. Jahresabrechnung G5 5, 38- 41, 90-
5,02, 6,60 33,00
6.03, 5,33 26,67
5.04, 5,33 26,67
7.05. 5,33 25,57
5,06, 5,33 25,57
5,07, 5,33 26,67
9.08. 5,33 26,67
5,09, 5,33 25 67
B.10, 5,33 28,87
6,11, 5,33 26,67
5,12,

5,33 26,67
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Abrechnung 2024

Langfassung - Bewirtschaftungskosten
vom 1.1.2024 bis 31,12, 2024

Lizganschaft

1228 Seite

Bockingstr, 13/Piloteng, 118

4

1220 Wien
Betrage in EUR
Liftbetriebsk, (Fortsetzung) Vorsteuer Ausgaben netto
* Etrom (Forts )
3 .12, 4,34% Garagenstellipl . Lift 12,62-
31,12, 1,47% Stellpl . imFreian Lifl 4.27- 273,
* Warlung
11.01., 2024 439,78 2.198.91
312, 4,34% Garagenstellipl . Lift 95 43-
__:!1 A2, 1,47% Stellpl . imFreian Lt 32,32 2,0071.,16
* TUY
27.08, 2024 80,490 404 48
N 12, 4,34% Garagenstallipl . Lift 17,85~
M2, 1,4T% S'.ellpl mFreien Lifl 5,95- 380,98
* hufwandsersatz
18,10, PersenenbefreiungLift 36,01 180,03
3 12, 4, 34% Garagenstellipl | Lift 7.81-
31.12, 1.,47% Siallpl . imFreisn Lift 2,65- 169,57
zur Auftellung gelangen EUR 2.895,62
Summe Vorschrelbung 3,000, 36-
Kenlosaldo Guthaben EUR ==s=ssssq0d F4-
Verwalt, Honorar Ausgaben netto
* Varwalt, Honorar
1.01. 103,28 516,41
1,02, 103,28 516, 41
1,03, 103 28 516,41
1.04, 103,28 516,41
1,05, 103,28 516,41
1,086, 103,25 516,41
1.07. 103,28 516,41
1.08. 103,28 516,41
1.09, 103,28 516,41
1.10, 103,28 h16 .41
1.11. 103,28 516 .41
1.12. 103,28 518, 41 6. 196,92
zur Aufteilung gelangen EUR 6,196,392

Summe Vorschreibung
Kontosaldo

6. 196, 80-
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Abrechnung 2024

Langfassung - Riicklagenabrechnung
vom 1.1.2024 bis 31.12, 2024

Lizgenschaft

1228 Seite

Bockingstr, 13/Piloteng, 118

5

1220 Wien

Betrage in EUR
Rer.Rﬂﬂklaga Vorsteuer Ausgaben netto
* Installateur

11.04, HeizungsanlageAnlagendruck 95, 34 481,68

30 .12, VersloplungT B 36,00 180,00 661,68
* Spangler

5.07. TerrassenabldufeT. 17,23 58,00 290,00 290,00
* |nstandh , Lift

7.10, Nollichtakku a5, M ATH, 54

18,10, Liffrep, nachPersonanbefr, 20,73 103,95 582,49
* Wersich, Vergilt,

18,12, VerslopfungT 8 180 ,00- 180, 00-
* Aubwandsersatz

20,03, Heizraum Wasser auspumpen 89,50 447 50

28,05, USt. -Erklarung2023 30,00 150,00

9,08, Rep, RWA 73,48 367,40

6,12, Messt, Gerateberaitssiallung 329 57 1.647 83 2.6812.73

Ust-relevante Ausgaben (Zwischensumme) 3.966,90
Ustw, sufwand  10% von 3,966,390 396,69

* Hankspesen

3 .12, 21,92 21.92

*

=

&

vorgeschriebene Beitrage
KESL

.12,
Habenzinsen

312,

Summe Ausgaben

Summe Einnahmen

2aldo Abrechnungsperiode 2024

Stand per 31,12, 2023
Stand per 31.12.2024

""'”‘-.335.51

Einnahmen netto

18,463 92 18,468 82
60,81 &0,81-
243 22 243 23

=e=ee1H 652,33

Zugang EUR =*=*={i 255 B2-
Guthaben EUR ===s=1§, 079, 10-
Guthaben EUR =#+#+#30,345,02-
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Anhang F — Protokoll der Eigentumerversammlung

Nachfolgend wird das von Immobilien Verwaltung Barilich GmbH Ubermittelte Protokoll der
Eigentimerversammlung vom 07.11.2023 dargestellt:

Wir erhalten lhre Werte. I k B

Wien, am 13.11.2023

1220 Wien, Bockingstralle 13/Pilotengasse 118

PROTOKOLL
tber die Wohnungseigentiimerversammlung
am 07.11.2023, 17.00 Uhr
in der Hausverwaltung
1060 Wien, Fillgradergasse 7/4. Stock

Anwesend:

Alexandru-5armis IONESCU 77/1591 Anteile
Sabrina UHLIK 49/1591 Anteile
Thomas KUNZEL 895/1591 Anteile
Fam. SCHWEITZER (vertreten d. Hm. Schweitzer] 77/1591 Anteile
M. PARTSCH u. 5.R. HAAS 78/1591 Anteile
Lisa MALURER 77/1591 Anteile
Fam. AIDARI| (vertreten d. Hrm. Ajdari) 50/1591 Anteile
Fam. HOFMANN/HAMBERGER ([vertreten d. Hrn. Hamberger) £5/1591 Anteile
Elisabeth SCHLUSSELBERGER 72/1591 Anteile
Claudia SCHMIEDHUBER 91/1591 Anteile

740/1591 Anteile, d_s. 46,51%

Entschuldigt:

Dr. Grace HAYEK

Fiir die Hausverwaltung:
Ing Michael ESSLINGER
Felix KRIEGLER

Tagesordnung:

Allgemeine Situation im Hause

- 5Stand der Reparaturriicklage

- Diskussion dber beigefliigte Hausordnung

- Diverses (offene Punkte aus dem letzten Protokoll)

Flrmensgitz: 1060 Wien, Fillgradergasse 7/4, 5tock - Telefon: +43 (0)1 961 81 66 - E-mail: officeiv-b.at - Webs www.lv-b.at
UID: ATU7 3401669 - Bank: Erste Bank - IBAM: AT53 2011 1638 B514 0400 - BIC: GIBAATWWX (X
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Herr Kriegler erdffnet die Versammlung, dankt fir das Erscheinen und verliest die Tagesordnung.

Allgemieine Situation im Hause:

Reparaturriickioge:

Diese belduft sich per 31.10.2023 auf € 17.432,86 fur Wohnungen und per 31.12.2023
voraussichtlich auf insgesamt € 20.051,86.

Die Ricklage fir die Abstellpldtze per 31.10.2023 belduft sich auf 88439, per 31.12.2023
voraussichtlich auf £ 1.244 39

Die Betriebskostenabrechnung 2023 wird voraussichtlich mit einer Nachforderung schlieBen
aufgrund der gestiegenen Energickosten.

Hausordnung.
Der mit der Einladung versendete Entwurf der Hausordnung wird besprochen.

Nachdem die anwesenden Eigentimer keine Einwdnde haben, tritt die Hausordnung per 1.12 2023
in Kraft, sofern von den Nichtanwesenden keine Anderungswinsche an die Hausverwaltung
herangetragen werden.

Diverses (offene Punkte ous dem letzten Protokoll):

Solar und weitere Energie- brw. Heizoptionen:

Es wurde eine magliche Erweiterung der Solarthermie angesprochen.

Hierbei handelt es sich um eine Verfugungshandlung fiir die eine Einstimmigkeit benotigt wird.

Die HV wird priifen lassen, ob eine Erweiterung der Anlage sinnvoll und wirtschaftlich ist.
Hinsichtlich einer méglichen Optimierung der Energie- bzw. Heizsysteme informiert die HV weiters,
dass kein zeitnaher Handlungsbedarf hierfir besteht, da die Anlage neuwertig ist. Zusatzlich
schreitet die technische Entwicklung in diesen Bereichen weiter voran, sodass davon ausgegangen
werden kann, dass zukiinftig effizientere und ginstigere Variante ermoglicht werden.

Aufteilung Winterdienstkosten:

Die Aufteilung der Kosten fir den Winterdienst wird angesprochen.

Die im WE-Vertrag beschriebene Kostenaufteilung ist vom Buchhaltungssystem nicht umsetzbar.
Aus diesem Grund wird die HV die Kanzlei, die den WE-Vertrag formuliert hat, kontaktieren und um
eine praktische Umsetzung gemalk dieses Aufteilungsschlissel, zu ermaglichen.

Weiters wurde angesprochen, ob der Leistungsumfang beziglich der Rampe angepasst werden
sollte, da diese momentan trotz bestehender Rampenheizung im Winterdient inkludiert ist.

Die HV empfiehlt diese Position weiterhin im Vertrag zu behalten, da die Fa. Stutzig & Hacker
versichert ist und somit die fiir etwaige Probleme /Schaden haftet.

Die hinteren Parkpldtze werden momentan bei Schnesfall mitgerdumt.

Seite 2
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Es kann jedoch aufgrund der Form der wverlegten Steine keine restlose Befreiung des Schnees erzielt
werden. Diese Position kann dann aus dem Vertrag entfernt werden, nachdem eine Tafel mit der
Aufschrift Privatparkplatz® sowie dem Hinweis, dass keine Raumung stattfindet, angebracht wird.
Die HV wird auf Wunsch einen Umlaufbeschluss hierzu anfertigen und der Eigentimergemeinschaft
Gbersenden.

Garage Verkehrsspiegel:

Die Montage des Verkehrsspiegels bei der Ausfahrt der Garage wird nochmals angesprochen.
Nachdem dieser nach einer Uberprifung auf dem Spielplatz aufgestellt werden muss, stellt dies eine
Veranderung der allgemeinen Teile dar.

Hierfir ist ein Mehrheitsbeschluss notwendig.

Die HV wird auf Wunsch einen Umlaufbeschluss hierzu anfertigen und der Eigentimergemeinschaft
Gbersenden.

Wassereintritte Garage:

Aufgrund des beauftragen Gutachtens (hinsichtlich der wiederholten Wassereintritte in der Garage
nach Regenfillen) wurde festgestellt, dass die Abdichtung sowie das Rigol nicht ordnungsgemalk
ausgefihrt wurden bzw. teilweise nicht vorhanden sind.

Dies fiihrt dazu, dass Wasser beim Hinabrinnen der Einfahrt unter die Asphaltschicht gelangen kann
und somit die Garage unterwandert.

Unten angelangt wird dieses dann hochgedrickt und es kommt zu den mehrfach festgestellten
Pfittzenbildungen.

Das Gutachten wurde bereits dem Bautrager weitergeleitet und es wird momentan dessen
Stellungnahme inklusive moglicher Lasungsvorschlige erwartet.
Sobald dies aufliegt wird die HV Gber die Sachlage und Lisungsvorschldge informisren.

Da keine weiteren Fragen mehr kommen schliet Herr Esslinger die Versammilung.
Die nachste Eigentimerversammlung findet voraussichtlich 2025 statt.

Ende:

18:15 Uhr
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Anhang G — Vorausschau 2025

Nachfolgend wird die von Immobilien Verwaltung Barilich GmbH Ubermittelte Vorausschau fur
das Jahr 2025 dargestellt:

mmaobilienverwaltung Barilich GmbH.
1060 Wien, Fillgradergasse 7/4. Stock

1.12.2024
Selle 1

Vorausschaw fir 2025
1220 Wien, Bockingstr.13/Piloteng . 118 (1228)

Betriebskosten

yoraussichil. aufwand 2024

Kalkulation 2025

Varschreibung 2025

Grundsteuer 7.254,68 319,84
Millabfuhr 4 _961,84 8,00% 5.358,79
Gartenpflege 563,10 8 ,00% 640,55
Versicherung 2.940,50 8,00% 3.175,74
Schadlingshbek . 289,34 g,00% 312,49
Rauchfangkehrer G4 ,320 8,00% 101,84
Strom 709,42 8 ,00% 766,17
Reinigung 4 276,56 g,00% 4.618,68
Schneerdumung 2.392.3 8 ,00% 2.583 .69
Wartung 1.836,38 8 ,00% 1.983,20
fufwandsersatz 180,03 8,00% 194,43
Barauslagen 0,95 8 ,00% 1,03
Bankspeszen 417,32 8,00% 450,71
KESt 1,04 8 ,00% 1,12
Solizinsen 167,96 g,00% 181,40
Habenzinsen 4.18- 8, 00% 4.5

26.111,55 20.685,26 21.000,00

Lifthetriebsk. voraussichtl. Aufwand 2024 Kalkulation 2025 Vorschreibung 2025
Strom 273,91 8 ,00% 295 .82
Wartung 2.100,26 g,00% 2.268,28
TOv 380,98 8,00% 411 .46

2.755,15 8 ,00% 2.975,56 3.000,00

Verwalt .Honorar

voraussichtl. aufwand 2024

Kalkulation 2025

Varschreibung 2025

Verwalt. Honorar

Jahres-Gesamtvorschreibung 2025

6.195,92

6.196,92

6.196,80

*eeew 30,196,580
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Anhang H — Nutzwertgutachten

Nachfolgend wir das Nutzwertgutachten abgebildet:

2 ARCH, DIPLAING, THOMAS WAGENSOMMERER  4-2340 MODUNG, BAHNHOSRLATE 3 TN ASCLCOM
{ STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHMIKER  TEL +43-(0)-2236-B93 555-0 FAX DW-19 WWW WASD.COM

NUTZWERTGUTACHTEN

fir die Festsetzung der Mutzwerte
geman 9 Absatz 1 WEG 2002 dF. des BGEI | Nr.124/2006
fir das Objeki

WOHNHAUS 1220 WIEN, PILOTENGASSE 118

Palit. Gemeinde 01651 Aspern

Grundbuch Donaustadt
Einlagezahl 6028
Grundstick Nr. 46714

Ing. T. Wagensammerer
staatllch befugt&r und beeideter Ziviltechniker

I'hl(’fndlllg;. 20.2,2020
G 202001

Waohnhaus 1220 Wien, Fliotengasse 118

BG 027 TZ 1798/2020
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Inhaltsverzeichnis

Grundlagen, Erlauterungen
Wohnungseigentumstaugliche Objekte und Abstelipldtze fir KFZ

Zubahar-Wohnungseigantum, allgemaine Teile (Tabelle 1)
Regelnutzwerte, Zuschlage, Abstriche (Tabella 2)
Ermittlung der Mutzwerte pro m2 (Tabelle 3)
Mutzwerbarechnung (Tabelle 4)
Zusammenstellung der Mutzwearte (Tabelle 5)
Mutzflachenberachnung (Tabelle &)

Grundlagen

1) Viohnungseigentumsoesalz 2002 (WEG 2002)
BGEBI. | Nr. 70/2002 idF. des BGBI | Nr. 87/2015

2. Bestandsplan 16F1 BO1-1/ 2 vom 2019-12-13 verfasst van
Arch. Dipl-Ing. T. Wagensommerer und Fertigstellungsmeldung
mit Behdrden Eingang vom 2018-12-20

3) Gutachten gem. §6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 von

Arch. Dipl-Ing. T. Wagensommerer vom 2020-02-20

Erlauterungen

1.

2)

a)

4.)

5.)

6.)

7)

e in der Mutzwertberachnung angeflhrten Regelnutzwerte wurden nach der aligemeinen
Verkahrsaulfassung lestgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m2 (RNWmM2) der Wert 1,00 als
Bezugsbasis dient.

Falls aus Platzgrinden Paragrafenbezaichnungen chne Gesetzesdefinition zitiert werden (2.8,
& 2/3) sind diese ausschlieflich dem WEG 2002 idF. des BGE1 | Mr. 1242006 zuzuschreiben.
Dver Mutzwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes oder eines Zubehdrobjekies wird
uriter Rundung der Dezimalstelen in siner ganzen Zahl ausgedriokt (§ 8 Abs. 1 WEG 2002).
Nutzwerle von Zubehdrobjekten iSd. § B Abs, 2 WEG 2002, deren errechnetar Werl unter eins
liegt, warden auf eins aufgerundeat.

Die Terrassen, Flachdichar und Balkone werden im Sinne des § 8 Abs, 2 WEG 2002 durch
einen Mutzwertzuschlag zum wohnungseigentumstauglichen Objekt werterhahend
berlcksichtigt (25% des RNW), dies in einer ganzen Zahl (§8 Abs. 1), Dafir wird die
Mutzflache mit dem anzuwendenen Regelnutzwert des Objektes multipliziert und der sich
daraus i5d. §8 Abs. 1 WEG 2002 errechnete Einzelnutzwer dem Nutzwer! des selbstandigen
Objektes hinzugerechnet.

Micht baulich verbundene Terrassen, Flachdacher und Balkone sind hingegen zubehdriahig im
Sinne des §2 Abs. 3 WEG 2002 dargestellt, dies mit 25% des zugehdrenden
Wohnungsregelnuizwertes.

Fallz in den Barechnungstaballen Abkirzungen verwandet wurden staht EG for Erdgeschoss,
O3 lir Dachgeschoss, AR I0r Absteliraum, VA Tor Varraum, SR 10 Schrankraum, WAZA fir
Wasserzahlerraum.

Miadling, 20.02.2020 Waohnhaus 1220 Wien, Pilotengassa 118 Seita 2

BG 027 TZ 1798/2020



Seite 78

Bestand an selbstandigen Riumlichkeiten

Aut der Liegenschaft befinden sich laut Gutachien
gemal §6 .1 Ziff. 2 WEG 2002 tolgende
wohnungseigantumstaugliche Objekia:

39 | wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung it. Baubestand

nicht
Anzahl bevaerted bawertat
3 Wehnungan 23 0
keine sonstige selbstandige Raumlichkeiten 0 o
Abstellpldtze fir Kraftfahrzeuge
Gemal §2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft
16 Abstellplitze fiir Krafttahrzeuge
dawvar
nichit
Anzzhl bewertel |\ owertet
4 Abstellplaize fir Kraftfahrzewge im Fraien 4 ]
12 Abstallplatze for Kraftfahrzeuge in Garage 12 o
keine Absteliplatze for Krafttahrzewge in Garage aks selbstandige Raumlichkelt Q 0
Aul der Liegenschalt belinds! sich
kielme Hauswartwohnung
Madling, 20.02.2020 Waohnhaus 1220 Wien, Fiotengasse 118 Seite 3

BG 027 TZ 1798/2020



Seite 79

Allgemeine Telle, Zubehr-Wohnungseigentum [Taballe 1)

Auf der Liegenschaft befinden sich nie, den wohnungseigentumstauglichen Objekten
zuzuordnends bzw, in gemeinsamen Eigenium verblaibende Zubahdrteile im Sinne des §
2 Abs. 3WEG 2002

baw.

Allgemeine Teile § 2 Abs. 4 WEG 2002:

Anzahl  [Zubehorteile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002 bewertet |, MO

1 Abstellraum 1

23 .Einlagerungsraum . 23

3 .Garlan . 3

1 .Grl:lnda{m . 1

Anzahl  |Aligemeine Teile im Sinne des § 2 Abs. 4 WEG 2002 bewartel MTE“MI

1 AR 1

1 .Eavarteiler . . 1

1 .Einlagerungsraum Zugang 1

1 .FahrgaEEE und Erschliessung in der Garage 1

1 .Fanrmdabemuﬂacnen im Fresen 1

1 .Fahrradahstellﬂic:hen im KG 1

1 .Grﬁns-tr\silan allg. 1 1

1 Granstreiten allg, 2

1 .Kindarwagen 1

1 .Hlainkmﬁar-Spmlplaiz 1

2 Miliplatz 2

1 .Rampe 1

2 Schleuse 2

1 .Technik 1

5 .Trsppenhaus. Gang, Erschiiessung 5

1 .'l..furplalz 1

1 IWassemﬁhlar 1

1 weg ' L

Madling, 20.02.2020 Waohnhaus 1220 Wien, Piotengassa 113 Tabelle 1 - Seita 4
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Fegelnmzwene, Zuschlége und Abstriche

[Taballe 2)

Regelnutzwarts
AMW fiir
AN filir
AMW fiir
ANW filir

RAMNW fiir

Wohnung

Abshalplatz 10r KFZ in dar Garage
Abstellplatz fir KFZ im Frelen
Einlagerungsraurm, Abstelraum

Garten, Griindach

Ermittlung der Zuschlige und Abstriche

Al

AZ

Madling, 20.02.2020

BG 027 TZ 1798/2020

Eimschréankung durch Dachschragen (Kniestock unter 150cm)

Gearinge Einschrinkurg durch Dachschrigen (Knigstock Obar

150em)

Wahnhaus 1220 Wian, Pilotengassa 118

0,40
0,10

0,10

=10,0%

-5,0%

Taballe 2 - Seile 5
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ittlung der Nutzwerte pro m2 (Tabella 3)
Zuschldge und Abstriche
£
; 2

2 | -

= I &l

_ gt ﬁg_ =z | E

T §§;§ L E|a

z |= § g = E

g 2 |1EES|a % 1 o

b £ E EE £ '%JEE ﬁ s

[~ - o

5 5 E} w4 5|8ax E |z

g g g £15

= o T |10,0m)| -5.0% =
m EG Wahinung 1,00 1A TTAZ 1,000
nz EG Waohnung 1,00 1A A2 1,000
03 EG Wahnung 1,00 C1AT TA2 1,000
04 EG Wahnung 1,00 A1 A2 1,000
05 EG Wahnung 1,00 A1 TTAZ 1,000
i3 EG Wiahnung 1,00 1Al A2 1,000
a7 oG Wahnung 1,00 AT TTAZ 1,000
oa aG Wiohnung 1,00 | 1Al A2 1,000
ng oG Wahnung 1,00 [1A1 TAZ 1,000
10 0G Wahknung 1,00 | A1 A2 1,000
11 0G Waohnung 1,00 [1A1 TTAZ 1,000
12 0G Wahnung 1,00 [ AT A2 1,000
13 1. DG Wahnung 1,00 A1 X A2 -5,0% | 0,850
14 1. DG Wahnung 1,00 AT XAZ =50 | 0,950
15 1.DG Wahnung 100 A1 X A2 -5.0% | 0,950
16 1. D3 Waohnung 1,00 AT XAZ -5.0% | 0,950
17 1. DG Wahning 1,00 A1 XKAZ -5,0% | 0,950
18 1. DG Wahnung 1,00 A1 XKAZ -5.00 | 0,950
19 2.0G Wahinung 1,00 HAT A2 -10,0% 0,900
Madling, 20022020 Wichnhaus 1230 Wian, Ploiengassa 118 Taballe 3 - Seita &

BG 027 TZ 1798/2020




Seite 82

Enﬂllﬂung der Nutzwerte pro m2

(Taballa 3)
Zuschlage und Abstriche
£
£
E
- =
[ .
@é 25 < | g
g 2% 887 E g
Z |25 |5628 g | 2
= 2mE|c 2= & o
< E'hg e = E
o g |E£3 %ﬂ% S o
4 £ g §85|E5s N e
i E|ES 2
g 5 £ |588|33% E| 2
: i g 3 £l 5
= o T 100 -50% =
19 3. 0G Wahnung 100 ®A1 A2 -10,0% 0,900
0 2. DG Waohnung 1,00 XA A2 S10,0% 0,900
A 2.DG Wahnung 1,00 A1 X A2 -56,0% | 0,950
az 2. DG Wahnung 100 A1 A2 -10,0% 0,800
23 2.DG Wohnung 1,00 XA TA2 10,05 0,900
23 3.0G Wahnung 100 MA1 A2 -10,0% 0,800
.Atmailplatz file Matorrad in . = .
Mo KG Garage 050 A1 TTAZ 0,500
Absteliplatz fir Matorrad in
Moz KG Carags 050 A1 A2 0.500
Abstelplatz e PEW in |
S0 KG Garage 0,50 A1 TTAZ 0,500
Absteliplatz fir PEW in
502 KG Garage 050 A1 AZ 0,500
Absteliplatz filr PKW in -~
503 KG Garage 0,50 A1 TTAZ 0,500
Absteliplatz 10r PEW in
S04 KG Garage 050 [ 1A1 TAZ 0,500
Abstellplatz fir PKW in
505 KG Garsge 0,50 A1 A2 0,500
Absteliplatz fie PEW in
506 KG Garage 0,50 [1A1 TTAZ 0,500
Absteliplatz fir PEW in -
507 KiG Carage 050 A1 T A2 0,500
Abstelipiatz e PEW in |
S08 KG Garage 0,50 [ 1A1 TTAZ 0,500
Absteliplatz fir PEW in
509 KG Garage 050 A1 A2 0,500
Absteliplatz fir PEW in |
510 KG Garage 0,50 | 1Al A2 0,500
Absteliptatz e PEW im
S11 EG Frelen 040 AT A2 0,400

Madling, 20.02.2020

BG 027 TZ 1798/2020

Wichnhaus 1230 Wian, Ploiengassa 118
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Enﬂllﬂung der Nutzwerte pro m2

(Taballs 3]
Zuschlidge und Abstriche
Fl
x
2
- £
E -
§.§ 25 < | g
s |82 |87 g E
% e Egg = £
T gEaE gas & o
= c'E we E E
o o 'E-Eﬁ & [ =]
5 7 g a2 = &
. 8 £ § |§ey|cgt P
yi - g £ |55c|825= El 2
g g i 3 3|2
F o T |.10,0%| -5,0% =
s12 EG Rictslipiatz fir P im 040 1A1 A2 0,400
13 - #rt:ﬂ.;elnlplalz fiir PHW im 040 A1 A2 0.400
514 EG Rivcsipiatz fr FIW im 040 C1AT A2 0,400

Madling, 20.02.2020

BG 027 TZ 1798/2020

Wichnhaus 1230 Wien, Fstengassa 118
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L{ummbnnchnung [Taballa 4]
Top Bazaichnung Goschoss N Flﬁ.d19| ”';::""If,g el esamil
01 Wiohnung
EG 47,28 1,00 47
Summe Einzelnutzwerte 47
Terrasss EG 9,15 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung gemal § B Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG ERDM 0,85 0,10 1
Garten EG 1 120,26 010 12
Summe Zubshdryohnungsaigeanturm 13
Surmme 62
02 Wiohnung
EG 72,28 1,00 T2
Summe Einzelnutzwerts T2
Terrasss EG T.87 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung gemdl § B Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG ERD2 0,85 0,10 1
Garten EG 2 103,03 010 0
Summe Zubehdrwohnungseigenturm 11
Summe 85
03 Wohnung
EG 44,40 1,00 44
Summe Einzelnutzwerts a4
Terrassea EG T.87 0,25 2
Summe Zuschlagsbarechnung gemali § B Ahs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG ERD3 0,85 0,10 1
Garten EG 3 31,53 010 3
Summe Zubehdrychnungselgentum
Summe 50
04 Wohnung
EG 44,39 1,00 44
Summe Einzelnutzwerts dad
Terrasse EG T.ET 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung gemal § B Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG ERD4 0,85 010 1
Garten EG 4 31,00 010 3
Summe Zubehdrychnungseigentum 4
Summe 50

Madling, 20.02.2020

BG 027 TZ 1798/2020

Waohnhaus 1220 Wian, Pilotengassa 118
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kummhm [Taballa 4]
Top Fazmichnung iGaschoss N Flama| ”';:zo“'lf,g Nzel] Cesamt
05 Waohnung
EG T2.30 1,00 T2
Summe Einzelnutzwerle T2
Terrasse EG T.ar 0,25 2
Summe Zuschlagsbarechnung gemal § 8 Abs. 2 WEG 2002
Einlagerungsraum KG ERDS 0,85 0,10 1
Garten EG 5 9243 0,10 9
Grindach EG 5 38,51 10 4
Summe Zubehdrwohnungseigenturm 14
Summe 88
06 Wohnung
EG 46,58 1,00 47
Summe Einzelnutzwerte 47
Terrasss EG T.87 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung gemali § B Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KiG ERDE 0,85 0,10 1
Garten EG G 60,23 0,10 B
Summe Zubehdraohnungseigenturm
Summe 56
07 Wohnung
[#]c] 68,22 1,00 68
Summe Einzelnuizwerts 68
Balkon (alc] 9,05 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung qemal § B Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG EROT 0,85 0,10 1
Summea Zubshdraohnungsaigentum 1
Summe il
08 Wohnung
oG 74,35 1,00 T4
Summe Einzelnutzwerte T4
Balkon QG 925 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung gemal § B Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG ERDE 0,85 0,10 1
Summe Zubehdrwohnungseigentum 1
Summe 77
Madling, 20.02,2020 Waohnhaus 1220 Wien, Piotengasse 118 Taballe 4 - Seita 10
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kumﬁomhm [Taballa 4]
Top Bazaichnung Gaschoss N Flama| ”';";“:f,l'; el Lieamt]
1] Wohnung
oG 67 25 1,00 a7
Summe Einzelnutzwerls 67
Balkon G 6,11 0,25 2
Summe fuschlagsbarechnung gemal § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG ERDZ 0,85 010 1
Summe ZubehGruohnungseigentum 1
Summe T
10 Wohnung
OG 6712 1,00 a7
Summe Einzelnutzwerte &7
Balkon [4c] 5,11 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung gemaf § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG ER1D 0,85 010 1
Summe Zubeharwohnungseigentum 1
Summe T
1 Wohnung
42 74,44 1,00 T4
Summe Einzelnutzwerte T4
Balkon oG 9,25 0,26 2
Summe Zuschlagsberechnung gemall § B Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG ER11 0,85 0,10 1
Summe Zubehdrwohnungsaigentum 1
Summs v
12 Wohnung
[4]c] G777 1,00 5=
Summe Einzelnutzwerls ]
Balkon oG 9,05 0,25 2
Summe Zuschlagsberechnung gemdal § B Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG ER12 0,85 0,10 1
Summe Zubehdrwchnungseigentum 1
Summe T
13 Wohnung
1.0G 57,76 0,85 55
Summe Einzelnutzwerte 56
Taerrasse 1.0G 12,50 0,24 a
Summe Zuschlagsberechnung gemal § B Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG ER13 0,85 0,10 1
Summe Zubshdraohnungseigentum 1
Summe 59
Madling, 20.02.2020 Waohnhaus 1220 Wian, Piotengassa 118 Taballe 4 - Seita 11
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kummhm [Taballa 4]
Top Biazaichnung Gaschoss Nr. Flama| ”';zo“'lf,g Notoe  Ciesamty
14 Waohnung
1. 0G 68,76 0,85 a5
Summe Einzelnutzwerle 65
Terrasse 1. DG 17,588 0,24 4
Terrasse 1.0G 4,88 0,24 1
Summe Zuschlagsberechnung gemal § 8 Abs. 2 WEG 2002 5
Einlagerungsraum KG ER14 0,85 0,10 1
Summe Zubehiraohnungssigentum 1
Summe T
15 Wohnung
1. 0G d4 55 0,95 42
Summe Einzelnutzwearle 42
Terrasse 1. DG 6,76 0,24 2
Summe Zuschlagsbarechnung gemal § 8 Abs. 2 WEG 2002
Einlagerungsraum KG ER15 0,85 0,10 1
Summe Zubehdnvohnungseigentum 1
Summe 45
16 Wohnung
1.0G 44,63 095 42
Summe Einzalnutzwarts 42
Terrasse 1.0G 6,76 0,24 2
Summe Zuschlagsberechnung gemal § 8 Abs. 2 WEG 2002 2
Einlagerungsraum KG ER1& 0,85 0,10 1
Summe Zubehdnuohnungseigenbum 1
Summe 45
17 Wohnung
1. 0G 68,85 0,95 65
Summe Einzelnutzwearts 65
Tarrasss 1. 0G 17,88 0,24 4
Terrasse 1. DG 4,88 0,24 1
Summe Zuschlagsberechnung gemal § 8 Abs. 2 WEG 2002 5
Einlagarungsraum KG ER17 0,85 0,10 1
Summe Zubehbrwchnungseigentum 1
Summe m
Madling, 20.02.2020 Waohnhaus 1220 Wian, Pilotengassa 118 Taballe 4 - Saita 12
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kummhm [Taballa 4]
Top Bazaichnung Gaschoss N Flama| ”';"ﬂ"lf,l'; Nepzely  Cesamty
18 Waohnung
1.0G 57,20 0,85 5d
Summe Einzelnutzwerle 54
Terrasse 1. DG 12,50 0,24 3
Summe Zuschlagsberechnung gemal § 8 Abs. 2 WEG 2002 3
Einlagerungsraum KG ER18 0,85 010 1
Summe Zubehdrwohnungseaigentum 1
Summe 58
19 Wohnung
2. DG a0, 0,90 28
3.0G 65,37 0,80 50
Summe Einzelnutzwearle &7
Terrasse 3. DG 26,66 0,23 &
Summe Zuschlagsbarechnung gemal § 8 Abs. 2 WEG 2002 [:]
Einlagerungsraum KG ER19 0,85 010 1
Summe Zubehérwohnungseigentum 1
Summe a4
20 Wohnung
2. 0G &, 40 0,90 &l
Summe Einzalnutzwarts 60
Terrasse 2.0G 798 0,23 2
Tarrasse 2. 06 7.98 0,23 2
Summe Zuschlagsbarechnung gemal § 8 Abs. 2 WEG 2002 4
Einlagarungaraum KG ER20 0,85 00 1
Abstellraum EG AR20 4,40 o0 1
Summe Zubehdrwohnungseigentum 2
Summe [i1:]
2 Wohnung
2.0G 42,62 0,95 40
Summe Einzelnutzwerte 40
Terrasse 2.0G 16,57 0,24 d
Summe Zuschlagsberechnumng gemal § B Abs. 2 WEG 2002 4
Einlagerungsraum KG ER21 0,85 0,10 1
Summe Zubehirwohnungsaigentum 1
Summe 45
Madling, 20.02.2020 Waohnhaus 1220 Wian, Pilotengassa 118 Taballe 4 - Saita 13
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kumﬁnmhmm [Taballa 4]
Top Bazaichnung Goschoss N Flﬁ.d19| ”';:;";g el Lesardl
22 Wohnung
2. 0G G&,31 0,80 &l
Summe Einzelnutzwerle G0
Terrasse 2. DG 798 023 2
Terrasse 2.0G T.a8 0,23 2
Summe Zuschlagsberechnung gemal § 8 Abs. 2 WEG 2002 4
Einlagerungsraum KG ER22 0,85 0,10 1
Summe Zubshdrwohnungssigentum 1
Summe 65
23 Wohnung
2. DG nar 0,90 28
3.DG 65,12 0,90 55
Summe Einzelnutzwerte &7
Terrasss 3.0G 26,66 0,23 B
Summe Zuschlagsberechnung gemal § 8 Abs. 2 WEG 2002 6
Einlagerungsraum KG ER23 0,85 0,10 1
Summe Zubshdrwohnungssigentum 1
Summe 94
Mot Abstellplatz fiir Motorrad in Garage
KG 3,30 0,50 2
Summe Einzelnutzwerle 2
Summe 2
Moz Abstellplatz fir Motorrad in Garage
KG 330 0,50 2
Summe Einzelnutzwerte
Summe 2
S0 Abstellplatz fiir PKW in Garage
KG 14,02 0,50
Summe Einzelnutzwerts
Summe 7
502 Abstellplatz fiir PKW in Garage
KG 13,60 0,50
Summe Einzelnutzwerte
Summe 7
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kumﬁnmhmm [Taballa 4]
Top Bazaichnung Goschoss N Flﬁ.d19| ”';:;";g el Lesard]
503 Absteliplatz filr PKW in Garage
HG 13,60 0,50 7
Summe Einzelnutzwerle 7
Surmme 7
504 Absteliplatz fiir PKW in Garage
KG 13,12 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
S05 Abstellplatz fiir PKW in Garage
KG 12,58 0,50 B
Summe Einzelnutzwerte 1]
Summe ]
506 Abstellplatz fiir PKW in Garage
KG 13,33 0,50 7
Summe Einzelnutzwerle 7
Surmme 7
507 Abstellplatz fiir PKW in Garage
KG 12,55 0,50 &
Summe Einzelnutzwerte 6
Surmme i
S08 Abstellplatz fisr PKW in Garage
KG 12,55 0,50 B
Summe Einzelnutzwerte &
Summe ]
509 Abstellplatz fiir PKW in Garage
HG 14,77 0,50 7
Summe Einzelnutzwerte 7
Summe 7
510 Absteliplatz filr PKW in Garage
KG 14,77 0,50 7
Summe Einzelnutzwerle 7
Surmme 7
Madling, 20.02.2020 Waohnhaus 1220 Wian, Pilotengassa 118 Taballe 4 - Seita 15

BG 027 TZ 1798/2020



Seite 91

L{umlbnnchnung [Taballa 4)
- Mutzwert Einzal{ Gesamid
Top Bazaichnung Gaschoss Mr. Flﬁ.chal promd Mt Mutzwerl
21 Absteliplatz fiir PKW im Freien
EG 14,08 040 B
Summe Einzelnutzwerle ]
Surnme 6
512 Abstellplatz fir PKW im Freien
EG 14,08 0,40 ]
Summe Einzelnutzwerte
Summe G
513 Abstellplatz fiir PKW im Freien
EG 14,05 040 B
Summe Einzelnutzwerte
Summe ]
514 Abstellplatz fiir PKW im Freien
EG 14,05 0,40 ]
Summe Einzelnutzwerle
Summe ]
Die Gesamtsumme der Mutzwerte betrigt 1.635

Madling, 20.02.2020
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Zusammenstellung der Nutzwerte [Taballa 5)
Top Bastandsgegenstand Gaschoss Eﬂsrir::_;
M Wohrung EG 62
02 Wahrung EG B85
03 Wahnung EG 50
04 Wohrung EG 50
05 Wohnung EG 8a
06 Wohrnung EG 56
a7 Wahnung 0G ™
08 Wihriung 0G 77
o8 Wiahrung OG T
10 Wohriung 0G 70
11 Wizhrung 0G T
12 Wohrung oG T
13 Wohnung 1. DG 59
14 Waohrung 1. DG n
15 Wohrung 1. DG 45
16 Wohnung 1.0G 45
17 Wohnung 1. DG T
18 Wohrung 1. DG 58
19 Wiohriung 3.DG, 2 DG 94
20 Wizhrung 2. DG [:1:3
21 Wahnung 2. DG 45
22 Wahrung 2.DG 65
23 Wohrung 4. DG, 2 DG 894
Mo Abstellplatz fir Motorrad in Garage KG 2
M2 Abstallplatz fir Motorrad in Garags KG 2
Madling, 20.02.2020 Wahnhaus 1220 Wien, Pilotengassa 118 Taballe 5 - Seita 17
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Zusammenstellung der Nutzwerte [Taballa 5)
Top Bastandsgegenstand [Gaschoss ﬁﬂsz_i,rz:;
S0 Abstellplatz fir PKW in Garage KG 7
s02 Abstallplatz fir PEW in Garage kG T
503 Abstellplatz fir PKW in Garage K& 7
504 Abstallplatz fir PEW in Garage K& 7
505 Abstellplatz fir PKW in Garage KG &
506 Abstelliplatz fir PEW in Garage KE 7
507 Abstellplaiz fir PKW in Garage KG &
508 Absteliplatz fir PEW in Garage KG ]
509 Abstallplatz fir PKW in Garage KG T
510 Abstellplatz fir PEKW in Garage KG 7
51 Abstallplatz fir PEW im Fraien EG 6
12 Abstellplatz fir PEW im Frelen EG &
513 Abstallplatz fir PEKW im Fraien EG B
S14 Abstellplatz fur PEKW im Fraien EG ]

D Geeesmbsumme deer Nutzwere bedrigh 1.635

Madling, 20.02.2020
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L{ummchenbnnchnung [Tabella &)
Top Bastandsgegenstand, Flachanberachnung INr. FIE’H‘:hE1
Wohnhaus 1220 Wien, Pllotengasse 118
[1}] Wohnung
Mutzfl&chen
EG
AR 2,1Bm2
Bad 4.83m2
Kiche 4.22m2
Terrasse 9.15m2
VA T.ATmz
Wohnraum 17.55m2
Zimmer 10,53m2
Zwischansumme 56.43m2
Zubehorteile im Sinne des § 2 Abs, 3 WEG 2002
KG
Einlagerungsraum ERO1 0.85m2
EG
Garten 1 120 26m2
Zwischansumme 121.11m2
Summe 177,.54m2
02 Wohnung
Mutzflachen
EG
AR 2.50m2
Bad 4.72m2
Kiche 7.08m2
Terrasse 7.87m2
VR B6.58m2
WC 1.49m2
Wohnzimmer 27 A6m2
Zimmer 11.22m2
Zimmer 11.22m2
Zwischansumme 80,15m2
Zubehdrieile im Sinne des § 2 Abs. 3 WES 2002
KG
Einlagerungsraum ERO2 0.85m2
EG
Garen 2 103.03mg
Zwischansumme 103.88m2
Summe 184,03m2
03 Wohnung
MNulzfldchen

Madling, 20.02.2020

Wahnhaus 1220 Wien, Filgtengassa 118
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L{ummchenbnuchnung [Tabella &)
Top Bastandsgegenstand, Flachanberachnung INr. FIE’H‘:hE1
EG
AR 2.01m2
Bad 3.84m2
Kiche 4.37mz
Terrasse T.ATm2
VA 4.80mz2
WC 1.47m2
Wohnzimmer 15.22m2
Zimmar 12.59m2
Zwischensumme 52.27m2
Zubehdrteile im Sinne das § 2 Abs, 3 WEG 2002
KG
Einlagerungsraum ERD3 0.85m2
EG
Garten 3 31.53m2
Zwischensumme 32.38m2
Summe 84,65m2
04 Wohnung
Mutzflachen
EG
AR 2.01m2
Bad 3.85mz2
Kiiche 4.37Tm2
Terrasse T.87Tm2
VR 4 AEm2
WC 1.47m2
Wohnzimmer 15.25m2
Zimmar 12.68m2
Zwischansumme a2 26m2
Zubeharteile im Sinne das § 2 Abs. 3 WEG 2002
KG
Einlagerungsraum ERD4 0,85m2
EG
Garen 4 31,00m2
Zwischensumme 31.85m2
Summe B4,11m2
05 Wohnung
Mulzflchen
EG
AR 1.98m2
AR 2.56m2
Bad 4.43m2
Madling, 20.02.2020 Waohnhaus 1220 Wien, Pilotengassa 118 Taballe § - Seite 20
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L{uuﬂﬁchenbnuchnung [Taballa &)
Top Bastandsgegenstand, Flachanbarachnung INr. FI':'i:‘.'hE1
Terrasse TATmE
VAR 10.80m2
WC 1.45m2
Wohnzimmer 28,.86m2
Zimmer 11,15m2
Zimmear 11.07m2
Zwischensumme B80,17Tmz2
Zubehdrteile im Sinne des § 2 Abs, 3 WEG 2002
KG
Einlagarungsraum ERDS 0.85m2
EG
Garten 5 92.43m2
130.94-38,51
Griindach 5 38.51m2
Zwischensumme 131.78m2
Summe 211,96m2
06 Wohnung
Mutzfldchen
EG
AR 1.87m2
Bad 5.21m2
Kiche 3.87m2
Terrasse TATmE
VR a.02mz2
Wahnzimmer 22.53m2
Zimmer 10,08m2
Zwischansumme 54 45m2
Zubehdrleile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002
KiG
Einlagerungsraum ERDS 0.85m2
EG
Garen [ 6,.23m2
Zwischensumme 61,08m2
Summae 115,53m2
iry Wiohnung
Mutzfldachean
0G
AR 2.46m2
Bad 4.29mz2
Balkon 8.05m2
Kiiche 4.36m2
VAR B.51m2
Madling, 20.02.2020 Waohnhaus 1220 Wien, Filotengassa 113 Taballe & - Seita 21
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L{ummchenbnuchnung [Taballa &)
Top Bastandsgegenstand, Flachanberachnung INr. FIE’H‘:hE1
WC 1.51m2
Wohnzimmer 26.84m2
Zirmmar 10,20m2
Zimmer 10,05m2
Zwischansumme F7.27m2
Zubehdrizile im Sinne das § 2 Abs. 3 WEG 2002
KG
Einlagerungsraum ERO7 0.85m2
Zwischansumme 0.85m2
Summe 78,12m2
ik} Wiohnung
MNulzfldchen
oG
AR 1.82m2
Bad 4.73m2
Balkon 9.25m2
Flur 6.34m2
Kiche 5.82m2
VR G.41m2
WC 1,48m2
Wohnzimmer 27.56m32
Zimmer 1017m2
Zimmer 10,02m2
Zwischansumme 83.60m:2
Zubehdrieile im Sinne des § 2 Abs, 3 WEG 2002
KiG
Einlagerungsraum EROA 0.85m2
Zwischensumme 0.85m2
Summe B4,45m2
i3] Wohnung
Mutzflgchen
ec]
AR 2.06m2
Bad 3.70m2
Balkon 6.11m2
Kochnische 4.14m2
SR 4, B9m2
VR 4. 78m2
WG 1.47m2
Wohnkiiche 21,77m2
Zimmer 12.80m2
Zimmar 11,64m2
Madling, 20.02.2020 Waohnhaus 1220 Wien, Pilotengassa 118 Taballe § - Seite 22
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kulﬂlﬁchenbﬂnﬁhnung [Taballa &)
Top Bastandsgegenstand, Flachanberachnung INr. FIE’H:hE1
Zwischensumme 73.36m2
Zubehdrteile im Sinne das § 2 Abs, 3 WEG 2002
KG
Einlagarungsraum ERDa 0,85m2
Zwischansumme 0.85m2
Surnme 74.21m2
10 Wohnung
Mutzfldchen
OG
Bad 4.24m2
Balkon 6.11m2
Kiche 6.84m2
SR 2.70m2
VR 3,15m2
WC 1.54m32
Wahnzimmer 24.68m2
Zimmer 13.80m2
Zimmar 10.07m2
Zwischensumme 73.23m2
Zubehdrteile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002
KG
Einlagarungsraum ER10 0.85m2
Zwischansumme 0.85m2
Summs 74,08m2
11 Wohnung
Mutzflachen
oG
AR 1.82m2
Bad 4 46m2
Balkon 8.25m32
Flur G42mg
Kichs 5.66m2
VA G,40mz2
WG 1.45m2
Wohnzimmer 27 44m2
Zimmer 10.57m2
Zimmer 10,22m2
Zwischansumme 83.69m2
Zubahdrieile im Sinne das § 2 Abs. 3 WEG 2002
KiG
Einlagerungsraum ER11 0.85m2
Zwischensumme 0.85m2

Madling, 20.02.2020 Wahnhaus 1220 Wien, Filgtengassa 118
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L{ummchenhnchnung [Taballa &)
Top Bastandsgegenstand, Flachanberachnung INr. FIE’H‘:hE1
Summe 84,54m2
12 Wohnung
Mutzflachen
O
AR 2.44m2
Bad 4,60m2
Balkon 9.05m2
Kicha 4.10m2
VH B.B5m2
WG 1.38m2
Wiohnzimmer 26.2Tm2
Zimrmar 10.08m2
Zimmar 10,05m2
Zwischansumme 76.82m2
Zubehdrieile im Sinne das § 2 Abs. 2 WEG 2002
KiG
Einlagerungsraum ER12 0.85m2
Zwischansumme 0.85m2
Summe 77.6Tm2
13 Wiohnung
Mustzlldchen
1. DG
AR 1.24m2
Bad 4.49m2
Terrasse 12.50m2
VAR 3.96m2
WC 1.41m2
Waohnkiche 26.18m2
Zimmer 10 16m2
Zirmmmar 10.32m2
Zwischaensumme To.2ema
Zubehdrteile im Sinne das § 2 Abs. 3 WEG 2002
KG
Einlagerungsraum ER13 0,85m2
Zwischansumme 0.85m2
Sumimsa T1,11m2
14 Wohnung
Mutzfldachan
1. DG
AR 2 54m2
Bad 4. 73m2

Madling, 20.02.2020 Wohnhaus 1220 Wian, Piotengassa 118
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L{uuﬂﬁchnnhnnchnung [Taballa &)
Top Bastandsgegenstand. Flachanberachnung INr. FIE’H‘:hE1
Kiche 5.80m2
Terrasse 17.88m2
Tarrasse 4.88m2
VR 6.54m2
WC 1.49m2
Wohnraum 25,10m2
Zimmer 10,60m2
Zimmer 11,86m2
Zwischansumme 91.52m2
Zubehdrieile im Sinne ces § 2 Abs, 3 WEG 2002
K
Einlagerungsraum ER14 0.85m2
Zwischansumme 0.85m2
Summe 92 3Tm2
15 Wohnung
Mutzflachen
1. DG
AR 201im2
Bad 3.70m2
Kicha 4.31m2
Terrasss B.76m2
VR 4. TEMZ
WG 1.47mz
Wiohnkiche 15.48m2
Flmmar 12 Al
Zwischansumme 51.31m2
Zubehdrieile im Sinne das § 2 Abs. 3 WEG 2002
KG
Einlagerungsraum ER15 0.85m2
Zwischansumme 0.85m2
Sumime 52,16m2
16 Wohnung
Mutzfldchan
1. DG
Bad 3.63m2
Kiche §,47m2
Tesrasse B,7GEm2
VR 4,78m2
WG 1.47m2
Wohnkiche 15,48mg
Zimmer 12.80m2
2wischensumme 51.39m32

Madling, 20.02.2020

Wahnhaus 1220 Wien, Piotengassa 118
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L{ummchenbnnchnung [Taballa &)
Top Bastandsgegenstand, Flachanbarachnung Mr. FIE’H‘:hE1
19 Wohnung
Mulzflachen
2. DG
Bad 8.32m2
VR B.51m2
Zimmar 13.88m2
3. DG
Bad 745m2
Kiche G.38m2
Terrasse 26.66m2
Wohnzimmer 36.35m2
Zimmar 15.19m2
Zwischansumme 122, 74m2
Zubeharteile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002
KG
Einlagerungsraum ER12 0,85m2
Zwischansumme 0.85m2
Sumimea 123,59m2
20 Waohnung
Mutzfldchan
2 DG
AR 1,74m2
Bad 4.39m2
Terrasss T.88m2
Tesrasae 7.a8m2
VR 7.97m2
WC 1.50m2
Wohnkiche 24.03m2
Zimmer 11, 66m2
Zimmer 15.11m2
Zwischansumme g2.36m2
Zubehirteile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002
KRG
Einlagerungsraum ER20 0,85m2
EG
Abstellraum AREZD 4.40m2
Zwischensumme 5.26m2
Summe BT, 61m2
Fal Wahnung
Mutzfldchen
2. DG
Madling, 20.02.2020 Waohnhaus 1220 Wien, Filctengassa 118 Tabelle & - Seite 27
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kulﬂlﬁchenbﬂnﬁhnung [Taballa &)
Top Bastandsgegenstand. Flachanbarachnung INr. FIE’H:hE1
AR 1.94m2
Ead 3.54m2
Tarrasse 16,57m2
VR 2.53m2
WC 1,48m2
Wohnkiche 22.82m2
Zimmer 10.31m2
Zwischansumme 59,19m2
Zubehdrieile im Sinne das § 2 Abs, 2 WEG 2002
KG
Einlagerungsraum ER21 0.85m2
Zwischansumme 0.85m2
Sumime 60,04m2
22 Wohnung
Mulzfldchan
2 DG
AR 1,78m2
Bad 4.37m2
Terrasse TA8m2
Terrasses 7.88m2
VAR B.01m2
WC 1.48m2
Wohnkiiche 24.12m2
Zimmar 15.11m2
Flmrar 11, 44m2
Zwischensumme 82.27m2
Zubehdrlsile im Sinne das § 2 Abs. 3 WEG 2002
KG
Einlagerungsraum ER22 0.85m2
Zwischansumme 0.85m2
Sumime 83,12m2
23 Wiohnung
Mutzfldchan
2 DG
Bad 8.30m2
VR B,78mz2
Zimmer 14, 08m2
3. DG
Bad T.30mz2
Kiche G.a6ma2
Terrasse 26,66m2
Wiohnzimrmar 35.26m32

Madling, 20.02.2020
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L{ummchenbnnchnung [Taballa &)
Top Pastandsgegenstand, Flachanbarachnung Mr. FIE’H‘:hE1
Zimmer 15.20m2
Zwischansumme 122 95m2
Zubehdrleile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002
KiG
Einlagerungsraum ERZ3 0.85m2
Zwischansumme 0.85m2
Sumime 123,80m2
Mo Abstellplatz fiir Motorrad in Garage
Mustzfidchan
KiG
Stellplatz Matorrad 1 3.30m2
Zwischansumme 3,30m2
Summe 3,30m2
Moz Absteliplatz filr Motorrad in Garage
Mutzfidchen
KiG
Stellplatz Motorrad 2 3.30m2
Swischensumme 3,30m2
Summe 3,30m2
S0 Abstellplatz fir PKW in Garage
Mutzflachen
KG
Stallplatz 01 14.02m2
2wischensumme 14,02m2
Summe 14,02m2
s02 Absteliplatz fir PKW in Garage
Mutzfldchen
KG
Stellplatz 02 13.60m2
Zwischansumme 13,60m2
Summe 13,60m2
503 Abstellplatz fiir PKW in Garage
Mutzfldchen
KG
Stellplatz 03 13,60m2
Zwischansumme 13.60m2
Surnme 13,60m2
504 Absteliplatz fiir PKW in Garage

Midling, 20.02.2020

Mulzfl&chen
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kulﬂlﬁchenbﬂnﬁhnung [Taballa &)
Top Bastandsgegenstand, Flachanberachnung INr. FIE’H:hE1
KiG
Stellplatz 04 13.12m2
Zwischansumme 13.12ma2
Summe 13,12m2
505 Abstellplatz fiir PKW in Garage
MutzflEchen
KG
Stellplatz 05 12.58m2
Zwischensumme 12.58m2
Summe 12,58m2
506 Abstellplaiz fir PKW in Garage
Mutzflachen
KG
Stellplatz 08 13.33m2
Zwischaensumme 13,33m2
Summe 13,33m2
507 Abstellplatz flir PKW in Garage
Mutzflachen
KG
Stellplatz 07 12.55m:2
Zwischensumme 12.55m2
Summe 12,55m2
S08 Abstellplatz flir PKW in Garage
Mutzflachen
KG
Slellplatz 08 12.55m2
Zwischensumme 12,55m2
Summe 12,55m2
509 Absteliplatz fiir PKW in Garage
Mutzflachen
KG
Stellplatz 09 14,77m2
Zwischansumme 14.77m2
Summe 14,77m2
510 Abstellplatz fiir PKW in Garage
Mutzfldchan
Kz
Stellplatz 10 14,77m2
Zwischansumme 14,77m2
Madling, 20.02.2020 Wohnhaus 1220 Wien, Figtengassa 118 Tabaelle & - Seite 30
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L{ummchenbnnchnung [Taballa &)
Top Bastandsgegenstand, Flachanberachnung INr. FIE*H‘.'hE1
Summe 14,77m2
511 Abstellplatz fir PKW im Freien
Mustztlachen
EG
Stallplatz 11 14.08m2
Zwischensumme 14.08m2
Summe 14,08m2
512 Abstellplatz far PEKW im Freien
Mulzfl&chen
EG
Stellplatz 12 14.08m2
Zwischensumme 14.08m2
Summe 14,08m2
513 Abstellplalz Tiar PEKW im Freien
Mutzfléchen
EG
Stellplatz 13 14.05m2
Zwischensumme 14.05m2
Summe 14,05m2
514 Absteliplatz flir PKW im Freien
Mutzfldchen
EG
Stellplatz 14 14.05m2
Zwischansumme 14,06m2
Summe 14,05m2
Sonstige
Allgemeing Teile im Sinne das § 2 Abs. 4 WEG 2002
KG
AR 0.85m2
E-\ertgiler 4 16m2
Einlagerungsraum Zugang 23.39m2
Fahrgasse und Erschliessung in der Garage 131.77m2
Fahrradabatelfliachen im KG 25 63m2
Kindarwagan a.66m2
Rampe &1.69m2
Schleuse 269m2
Schleuse 8.69m2
Tachnik 24 67m2
Treppenhaus, Gang, Erschliessung A.84m2
Wasserzahler 5.21m2

Madling, 20.02.2020
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L{uuﬂﬁchenbnuchnung [Taballa &)
Top Bastandsgegenstand, Flachanberachnung INr. FIE’H‘:hE1
EG
Fahmadabsielifiachen im Freien 12,58m2
Grinstraifen allg. 1 2.36m2
Grinstreifen allg, 2 7.78m2
Kleinkinder-Spielplatz 47.74m2
Miliplatz 3.88m32
Millptatz B.01mz2
Treppenhaus, Gang, Erschliessung 28.65m2
Varplatz 19.83m2
Weg 130.70m2
OG
Trappenhaus, Gang. Erschliessung 17.81m2
1. DG
Treppenhaus, Gang, Erschiliessung 17.81m2
2. DG
Treppenhaus, Gang, Erschlisssung 17.81m2
Zwischansumme B43.41m2
Summea 543,41m2
Madling, 20.02.2020 Tabelle 6 - Seite 32
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Anhang | - Wohnungseigentumsvertrag

Grundensertateuer und Einfragungsge |.'| | ' l l l .
salbetharechnet Erfassungsnummear #1(0 = 4. QSEM};!‘.?:: fﬂx’ﬂ .
fiir das Erfassungsbuch Viien uavm o baion Marn,

Vavrovsky Heine Marth Rechisamwalle GmbH, Wien

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am Tag der alissitigen Unterferfigung zwischen den in Spalte 4 der elnen
integrieranden Bestandiall dieses Verrages bildenden Tabelle (Anlage 1.1) angefihrten
MiteigentGmern der Liegenschaft EZ 8028 Katastralgemeinde 01651 Aspern, Bezirksgerichi
Donaustadt, nachfolgend auch gemelnsam WERTRAGSPARTEIEN" genannt, wie folgt

INHALTSVERZEICHNIS

1. Grundbuchstand 2
2. Baubewilligung / Projekt 2
3. Anteilsberichtigung 2
4.  Wohnungselgentumsbegriindung 3
5. Zu iibernehmende Lasten | Ubertragung von Rechten und Pflichten 3
6. Beniifzungsregelungen 4
7. Anlagen auf der Liegenschaft 4
8.  HNutzung der allgemeinen Telle des Wohnhauses -]
9. Nutzungsumfang der Wohnungseigentumsobjekie i
10. Laufende Aufwendungen fiir die Liegenschaft B
14, Instandhaltung — Instandhaltungsriicklagen 10
12, BAume auf der Liegenschaft 12
13. Verwaltung der Liegenschaft 12
14. Bauliche Massnahmen 14
15. Versicherungen 14
16, Rechtsnachfolger 15
17. Ausfertigungen 15
18. Vollmacht 16
19. Aufsandungserkldrung 15
20. Kosten — Abgaben 16
21. Sonstige Bestimmungen " 16
22, InlindererklErung 17
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1. Grundbuchstand

1.1 Im Grundbuch der Liegenschaft EZ 6028 Katastralgemeinde 01651 Aspern,
Bezirksgericht Donaustadt, bestehend aus dem Grundstlck Mr 467/4 Garten (Garten),
mit der Lisgenschaflsadresse Bockingstrale 13Filotengasse 118, 1220 Wien
{nachfolgend LIEGENSCHAFT genannd), ist unter B-LNr 3 die in der angeschlossenen
Tabelle (Anlage 1.1), Spalte 1, unter Nr 1, 2, & & 11, 13, 14, 18, 19, 23, 28 und 35
bis 39 angeflhrte Whitestone 118 GmbH & CoKG, FN 454928 m, als
Allzinsigentlimerin  eingetragen; zugunsten der in der angeschlossenen Tabelle
(#nlage 1.1), Spalte 1, unter Nr 3 bis 5, 7, 9, 10, 12, 15 bis 17, 20 bis 22, 24 bis 28
und 30 bis 34 angeflibrien wund in Spalte 4 jeweils namentich genannten
VERTRAGSPARTEI ist ob deém 1M1 Antell der Whitestone 118 GmbH & ColG,
FH 454528 m, jeweils die Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gemsni |
& 40 Abs 2 WEG 2002 an den in Spalte 3 angefihren Einhelten angemerkd. m

2, Baubewilligung / Projekt

2.1 Fir das auf der LIEGENSCHAFT errichtete Gebidude samt Tiefgarage legt eine
Baubewiligung zu MA 37/227003-2017-1 vom O7.05.2018, rechtskraftig selt
17.05.2018, samt rechtekréftiger Bewiligung der Auswechslungsplanung zu MA
ATMZT003-2017-33 vom 171220189 wvor. Auf der LIEGENSCHAFT wurden ein
Gebdude sowie eine Tiefgarage mit folgenden wohnungseigentumstauglichen
Objekten emchiet:

a) 1 Wohngebdude mit 23 Woehnungen mit jeweils einem Einlagerungsraum als
Zubehér

b) Tiefgarage mit 10 KFZ-Stellplatzen sowia 2 Motorrad-Stallplétzen
c) 4 PEW-Stellplatze im Erdgescholl im Fralen

22 Samtliche nicht in der Tabelle (Anlage 1.1) und der entsprechenden Beschreibung
des Zubshir Wohnungseigentums im Mutzwertgutachten des Zivilingeniaurs Arch.
Dipl.-ng.-Thomas Wagensommerer vom 20.02.2020 genannten und daher nicht 'ﬂ'
ginermn  bastimrmten  Wohnungssigentumsobjekt  zugeordmeten  Teile  der
LIEGEMSCHAFT sollen als aligemeinar Teill der LIEGEMSCHAFT geniitzt wardan und
werden daher auch als aligemeinar Tell der LIEGEMSCHAFT im Sinne des
§2Abs 4 iWm § 3 Abs 3 WEG 2002 gawidmet.

i Anteilsberichtigung

31 Die VERTRAGSPARTEIEN haben ihre Liegenschafizantelle berelts zum Zweck der
Bagrindung  von  Wahnungseigentum  &n dem  wvon  ihnen  benitzten
Wohnungseigentumseinhaitan  erworben, Die  VERTRAGSPARTEIEM  erteilen
nunmehr ihre awsdrickliche Zustimmung zur Richfigstellung der seinerzeit auf
Grundlage des voraufigen Mutzwerigutachtens des Architekten Dipl-ing. Thomas
Wagensommerer vom 18.09.2018 vereinbarten Mitelgantumsantealla.
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3z Die VERTRAGSPARTEIEM berichtigen ihre in der angeschlossenen Tabelle
{Anlage 1.1) in der Spalte 5 angsfiihriten Mitelgentumsanteile entsprechend dar
endgiiltigan Nutzwertfestsetzung des Architekten Dipl-Ing. Thomas Wagensommerer
vom 20,02.2020, derart, dass den VERTRAGSPARTEIEN nunmehr die in der
angeschloseenen Tabelle (Anlage 1.1} in der Spalte 6 angefiihien Anteile zustehen;
sie ereilen ihre ausdrickliche und unwiderruffiche Zustimmung, das berichtighe
Eigentum entsprechend den in der angeschlossenen Tabelle (Anlage 1.1) in der
Spalte & angefihrian Anfeilen alnzuverleiben.

3.3 Sowalt hierdurch Ubernahmen  bzw. Ubertragungen wvon  Liegenschaftsanteilen
erforderiich sind, erfolgen diese unentgeltich. Auch im Falle einer zukiinftigen
finderung der Mutzwerte verainbaren die VERTRAGSPARTEIEN Unenigelthchkeit.
Samtliche Anteile wurden won den jewsiligen VERTRAGSPARTEIEN beraits
tbemommen. Die Ubergabe und Ubernahme erfolgle bereits wor Unterfertigung

. dieses Vartragas.

34 Bis zur Berichtigung des vorlaufigen Nutzwergutachtens stellf dieses  die
Bemessungsgrundlage  for  die  Verschrelbung  und  Abrechnung  der
Bewirischafiungskosten dar.  Eine  MNachwerrechnung  bei  Umstellung  der
Bemessungsgrundlage  for  die  Bewirtschaftungskosten auf die  berichtighen
Mindestantalle findet nicht statt und verzichtet der Wohnungseigentiimer auch auf
aine Zwischenabrechnung zu diesem  Zeitpunki. Die  Abrechnung  der
Bewirtschaftungskosten erfolgt ab dem gesamten Kalenderjahr, in welchem die
Berichtigung im Grundbuch erfolgt ist, gemaf den berichtigten Mindestanteilen.

3.5  Alle VERTRAGSPARTEIEN stellen fest, dass die in der angeschiossenen Tabelle
{Anlage 1.1), Spalte &, angafiihrten Mindestantsile dem Verhaltnis der Nutzwerts der

Waohnungseigentumsohbjekie ZUr Summe der Mutzwerte aller
Wohnungselgentumsobjekte auf disser LIEGENSCHAFT entsprechen.

4. Waohnungseigentumsbegrindung

4.1 Die VERTRAGSPARTEIEM rdumen einander wachselseifig mit Wirkung fur sich und
ihre Rechisnachfolger das Recht auf ausschiielliche Mutzung und alleinige Verfligung
ber die in der Tabelle {Anlage1.4), Spalte 3, angefihrten Einheiten, sohin
Wohnungseigentum im Sinne des WEG 2002, ein. Die in der angeschlossenen
Tabelle (Anlage 1.1), Spalte 1 unter Nr 7, 17, 20, 30 und 31 angsfuhren und In
Spalle 4 namentlich  genannten  Miteigentimer  begrinden  gemeinsames
Wohnungseigentum  der  Parner gemé&h §13 WEG 2002, Das  Zubehir-
Wohnungseigantum  richtet sich nach der entsprechenden Beschreibung im
Mutzwertgutachien des Zivilingenieurs Arch. Dipl-Ing. Thamas Wagensommerer vom

20.02.2020.
5, Zu libernehmende Lasten [ Ubertragung von Rechten und Pflichten
5.1 Dia VERTRAGSPARTEIEM nehmen zustimmand zur Kenntnis, dass derzalt folgende

Belastungen bzw Verpfichtungen ob der LIEGENSCHAFT einverlaibt und zu
(bemehmen sind:
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T R e e e Rt e e R e e e ]

3 a 443272006 Bauplatez {auf] 467/4

b 468472006 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GEG
bbb et St b bt bbbt bl b T L L ] o ekl kb bk b bk b ek kA e e e e Ak

1 a 536571976
DIEMSTBAREEIT der Duldung eines Horresionakabela
gem Par 1 Yereinbarung 1976-07-07 hins Gst 46771 467/4 fir

gtadt Wien (Wiener Stadtwerke-Gaswerke)
b 4432/2006 Ubertragung der vorangehenden Elntragungien) aus EZ 1048

Beniitzungsregelungen

Bis zur Verblcherung dieses Wohnungselgenturnsvertrags oder im Fall der MNichtigheit
der Wohnungseigentumsbegrindung auch fir die Zeit danach gelten dia in diesem
Wohnungeeigentumsvertrag getroffenen Regelungen als Benutzungsverainbarungen
der VERTRAGSPARTEIEN.

Anlagen auf der Liegenschaft
Wirmeversorgung

Die Warmeversargung der LIEGEMNSCHAFT erfolgt durch einen Anschluss an die
Gasversorgung der Wiener Metze und eine zentrale Warmwasseraufoereitung im
Heizratim sowie dufch Sonnankollakioran, walehe am Dach dez Hauses angebracht
werden.

Satellit'Kabal

Die WVERTRAGSPARTEIEM  wversinbaran, dass eina  Versorgung — mit
Talekammunikationsdiansilaistungen [iber aina gemeainsame
Satellitenampfangsanlage erfolgen wird, welche auf dem Dach emichtet wird, Mur im
Falle, dass eine derartige Gemeinschaftsanlage nicht ausrsicht, den ungestirien
Empfang won entsprechenden Telekommunikationsdienstieistungen fiir s&mtliche
VERTRAGSFPARTEIEM zu gewshraisten, sind die einzelnen Wohnungseigentimear
zur Anbringung individueller Empfangsanlagen ausschlielllich auf den uneinsehbaren
Dachbereichen (allgemelinar Tell der LIEGENSCHAFT) des Gebfudes, durch ein
kanzessianlertas Unternehmen auf eigene Kosten (Ermichiung, Erhaltung, Emeuerung)
berechiigh. Deren Siluierung ist darliber hinaus so zu wahlen, dass Interessen anderer
Miteigentimer und das Aussehen des Geb8udes so wenig wie maglich beesintrichtit
werden. Die Hausverwaltung ist vorwag Ober die geplante Manahmea unter Vorlage
der entsprechendan Einreichung zu informiaren.

Kélteaulengearite

Aus Platzgriinden kénnen maximal finf KalteauBengerfte auf dem Dach des
Gebsudes auf entsprechand vordefinierten Fléchen montiert und aufgestellt werdan
und ereilen die VERTRAGSPARTEIEN hierzu ihre ausdrOckliche Zustimmung.
Derartige  KilleauRengerdte sind wvon  den  jewelligen Wohnungseigentlmem
enteprechend als ihr Eigenfum zu kennzeichnen. [st der Eigentlmer eines
Kalteauliengerdtes nicht eruierbar, ist die Hausverwaltung berachtigt, die Demontage
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das Kaleaulengarates durch elne Fachfirma auf Kosten aller Wohnungseigentimer
ZU veranlassen.

Das Montieren undfoder Aufstellen von KalleaulRengerdten auf zom jeweiligen
Wohnungseigentumsobjekt  alifallig  gehdrigen  Aulenflichen, wie  Balkonen,
Terrassen, Garten, Wanden etc, oder auf sonstigen aligemeinen Teilen der
IEGENSCHAFT ist ausnahmslos untarsagf,

E-Steckdosen

Es besteht grundsdtzlich die Méglichkeit, auf Kosten und Risiko der jeweiligen
Wohnungseigentmer und je nach Moglichkelt und Verlgbarkeit entsprechender
Leitungen, Anschiisse und Kapazitat seitens des Energieversorgungsunternehmens,
einen Stramanschiuss fir Elektro-Kraftfahrzeuge auf dem eigenen KFZ-Stellplatz in
dai Tlefgarage durch elnen entsprechenden Professionisten dem Stand der Technik
entsprechend zu installieren und erteilen die VERTRAGSPARTEIEN hierzu ihre
ausdrickliche Zustimmung. Auf der LIEGENSCHAFT ist Kapazitét fir maximal drei E-
Steckdosen gegeben.

Das Aufladen von Elekiro-Kraftfahrzeugen st ausnahmslos nur an entsprechenden
dafir vorgasehanen und einzeln abrechenbaren E-Stackdosen zulissig.

Alarmanlaga

Die VERTRAGSPARTEIEM réumen sich wechselseitig das Recht ein, die
Wohnungseigentumsobjekte mit Alarmaniagen auszustatten. Die notwendigen
Arbeiten gind ausschliellich von entsprechondan Professionisten auf Kosten und
Rislke das jewelligen Wohnungsalgentmers durchzuflhren, der die Obrigen
Wiohnungseigentimer in diesem Zusammenhang schad- und klaglos halk Wor

" Durchfithrung  ist  verpflichtend das  Einvemehmen mit der  Hausverwaltung

herzustellen.

Mutzung der allgemeinan Teile des Wohnhauses

Alle allgemeinen Teile des Hauses, die nicht gem&R Punkt 2.2 und 3. Gegenstand
gines auf Wohnungseigentum gestiitzien susschiisflichen Nutzungsrechtes oder
gines  Sondernuizungsrechles  einer VERTRAGSPARTE! sind, stehen allen
VERTRAGSPARTEIEN zur ordnungs- und widmungsgemaien Nutzung entsprechend
der jewalligen Zweckbastimmung als gemeinschafiiches Eigenturmn zur Verfigung. Die
allgemainen Teile der LIEGENSCHAFT =ind in der Tabelle 1 auf Seite 4 des
Mutzwertgutachtens des Zivilingenisurs Arch, Dipl-Ing, Themas \Viagensommerer
vom 20.02.2020 aufgelisiet.

Die Whitestone 118 GmbH & CoKG, FN 454828 m, odsr von ihr beauftragte Dritte
sind zur Anbringung von Werbung im ortsiblichen Ausmal an der Aufenfassade
sowie am Dach des Gebdudes zu Vermarktungszwecken berechtigh und erteilan
samiliche Mitelgentimer lhre diesbaziigliche Zustimmung. Diese Rechiseinrdumung
wurda bai der Bermassung der einzelnen Kaufpreise bareits barticksichtigt.
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8.3 Die VERTRAGSPARTEIEN erteilen ihre susdriekliche Zustimmung, dass nach
Fertigstelung des Gebdudes aine Tafel mit dam Hinweis ,Ein Projekt der Whitestone
Investment Advisory GmbH, wew.whitestoneinvestment.com, 201818" im Ausmalk
von 60 Zentimeter mal 30 Zentimeter an dessen Hauseingang anbringen wird, Diesa
Tafel wird auf Lebanszeit des Gebiudes angebracht bleiben.

8.4 Daz  Anbringen  von  Schidern  und  Reklametafeln  durch  einzelne
VERTRAGSFPARTEIEM ist nur im orsdblichen Ausmalk und unter Wahrung des
guberen Erscheinungsbildes und  des Gestaltungskonzeptes der  gesamten
Wohnhausanlage in Abstimmung mit dem Varwaller gestattet,

8.5 Die VERTRAGSPARTEIEN erteilen schon jelzt — vorbehaltich alifalig notwandiger
behérdiicher oder sonstiger Genehmigungen — lhre ausdrilckiiche Zustimmung zur
Errichtung won Alarmankagen in den einzelnen Wohnungseigentumsabjakien und
Anbringung und Erhaltung entsprechender Aullenanlagen im onsiblichen Umfang
und auf Risiko und Kosten des jewalligen Wehnungseigentimers. Vor Installation und
Inbetrishnahme einer salchen Anlage ist jedenfalls das entsprechends Einvemnshmen
mit der Hausvarwaltung herzustellen.

88 Die VERTRAGSPARTEIEN erteilen schon jetzt — vorbehaltlich einer  slifélig
notwendigen behdrdlichen Genehmigung — ihre ausdrickliche Zustimmung zur
Errichtung von Markisen, Pergolen und Sonnensegeln oder Ahnlichem und deren
Befestigung an aligemeinen Teilen der LIEGENSCHAFT fir Terrassen und Ahnliches.
Die optische Ausgestaltung der Marklsen, Pergolan und Sonnensegel (insbesondere
die Farbwahl} hat Im Einklang mit der Architektur und dem asthefischen
Erscheinungshild des Gebdudes zu erfolgen.

8.7 Unbeschadet der Reglungsn des Punktes 7. und &, ist es keiner VERTRAGSPARTEI
gestattet, chne Zustimmung aller anderen VERTRAGSPARTEIEN allgemeine Tella
des Wohnhauses, welcher Art auch immer, widmungswidrig oder ausschlisBlich zu
nutzen (z B, Gemeinschafisrdume, Zugénga, Abstellfldchen udgl).

8.8 Jede VERTRAGSPARTEI ist verpflichiet, das gemeinschaftiiche Eigentum schansnd
und pflaglich zu behandein. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckien
Schaden sind dem Verwalter unvarzbglich anzuzeigen. Jede VERTRAGSPARTEI ist
verpflichtet, Reparaturen des gemelnschafiichen Eigentums unter schonender
Inanspruchnahme auch seines/sainar Wohnungseigentumsobjekte/s 2u dulden.

8.8 Jade VERTRAGSPARTE haftat den Obrigen VERTRAGEPARTEIEN fir schuldhafte
Beschadigung und unsachgeméte Behandiung des gemeainschafiiichen Eigentums.

9. Nutzungsumfang der Wohnungseigentumsobjekte

9.1 Jede VERTRAGSPARTEI ist berechtigt, ihr Wohnungselgentumsobjelkt ungehindert
als Wohnung respektive Steliplatz zu beniizen, sowelt nicht das Geselz, Rechte
Dritter oder dieser Verirag entgegenstehen, oder dieser Verrag abweichende
Vareinbarungen enthdlt, Der Bestand, die Sicherheit und das architektonische sowie
das #sthetische Bild des Gebdudes sowie der gesamten Wohnhausanlage dirfen
dadurch nicht basintrachtigt werdan. :
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In den an die im Erdgeschoss gelegenen Wohnungen angrenzenden Gérten und
weiteren Allgemeinflidchen bafinden sich die im Erdgeschossplan (Anlage 9.2)
ersichtichen und doit in der Legende erwdhnten Leitungen und  baulichen
Einrichtungen {Lichtschichle, Sickerschichte etc), welche der \ersorgung der
LIEGENSCHAFT dienen. Diese Leitungen und bauliche Einrichtungen  sind
allgameine Telle der LIEGENSCHAFT.

Die jewsiligen Mitelgeniimer der vorgenannten Aulenfidchen wvermpflichten sich
unwiderruflich, im Falle von Wartungen undioder Emeusrungen efc. der Leitungen
undioder der baulichen Einrichtungen, jederzeit uneingeschrankt und ersaizlos Zutritt
zu den jewsiligen Aulenflichen zu gewséhren, zu dulden und zu emiglichen, Den
jewelligen Mitsigentimern  ist es untersagt, Grabungen, Bepflanzungen efe.
durchzufthren, die Einfluss auf dis Laltunpen undfoder baulichen Einrichiungen haben
kisnnten und halten die Obrigen Mitelgentimer diesbezlglich schad- und klaglos. Die
Kostentragung betreffend Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung der Leitungan
und baulichen Einrlehtungen erfolgt gemar Punkt 10.3.3,

Bel Uberlassung ven Mutzungsrechten an Dritte durch Vermistung, Verpachtung oder
auf =ine andere Art blelben die VERTRAGSPARTEIEN an alle Verpflichtungen aus
diesem Vertrag gebunden. Jede VERTRAGSPARTEI ist vempflichtet, Verletzungen
diesss  Verrages durch  nuizungsberschtigte Dritte  als  ausdriicklichan
Kindigungsgrund in den Mutzungsvertrag, welcher Arl auch immer, aufzunshmen und
bal schwerwiegenden Verstden, die gem&f §30 Abs 2 MRG  einen
Kindigungsgrund darstellen, alles zu unternehmean, um sine shestmagliche Raumung
der vom hetreffendan nulzungsberechtigten Dritten genitzten R#umlichkeiten zu
ermeichen,

Jade WYERTRAGSPARTEl hat das Betreten ihres Wehnungssigentumsobjektes fir
notwendige Instandsetzungs- undfoder Instandhaltungs- undloder Reinigungsarbeitan
an allgemsinen Tellen der LIEGENSCHAFT cder der Substanz des Gebdudes zu
gestatten, Die Bestimmungen des § 16 Abs 3 WEG blaiben davan unberihit.

Die Ausibung jeglicher Form der Prostitution, sines unsitlichen Gewerbes und des
Gliicksspiels ist ausdriicklich verboten, Diss fihrt im Falle des Verstolles unweigerich
Zum Ausschluss des betreffendan Miteigentimers aus der
WohnungsseigantOmergemeinschaft,

Die VERTRAGSPARTEIEN stimmen einer Zusammenlagung zweier oder mehrerer
Wohnungseigentumsainheiten wie such der Auflisung einzelner bzw mehrerer
Wohnungssigeniumseinheiten oder Tellen von diesen (inshescndere Zubehdr) und
deran Zusammenlegung mit anderen \Weohnungseigentumssinheiten zu, sofemn
hierdurch die Gbrigen Wohnungseigentamer nicht in  lhren  Nutzungsrechten
eingeschrankt werden. Samiliche mit siner diesbeziglich notwendig werdendan
Mutzwertdndering anfallenden Kosten gehen ausschliellich zu Lasten des jeweiligen
Erwerbers dieser Teilfldchen. S@miliche Obrigen Miteigentimer sind diesbeziglich
volkommen schad- und klaglos zu halben. Sie verpflichten sich Jadoch, alifallige
diesbeziglich erforderdiche Unterschriften ohne Verzéigerung und unentgeliich zu
lesten.
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9.7 Die Umwidmung won Wohnungseigentumseinheiten oder Zubehér ist maglich.
Insbesonders sind die EigentOmer won Wohnungen zur Nutzung derselben zu
Wohnzweacken und zur Auslibung unternehmerischer Tatigksiten wie beisplelsweiss
BOrctatigheiten  sller  Art,  &rztliche Tatigkellen, sonstige Tatigkeiten der
Gesundheitsvarsorge, wie Heilmassagen usw. berechtigh, wann hierfir alle rechtlichen
Voraussetzungen und erorderichen behérdiichen Genehmigungen gegeben sind,
und verpflichten sich die VERTRAGSPARTEIEN demgemal zur Duldung der Nutzuhg
der einzelnen Wohnungselgentumsohjekte Wohnungen® zu einer geschéfilichen
Mutzung der Wehnungseigentumsobjekte wie vorhin beschrisben. Im Falle der
widmungskonformean  geschéftlichen Nutzung eines als Wohnung  gewidmeten
Objektes wird  die  Anbringung  eines  entsprechenden  Schildes  im
Hauseingangsbersich in oristblichemi Ausmal nach Mallgabe des Punkt &4
gestatiel.

Soweit mit untemehmerschen Tatigkeiten in den Wohnungseigentumsobjekten
Kundarn- odar Patientenverkehr in den allgemeinen Tellen der LIEGENSCHAFT
varbunden ist, sind die diesbeziglichen Kundan- ader Patientenverkehrszaiten auf
den Zaitraum Montag bis Freltag zwischen 8 Uhr und 18 Uhr, Samstag zwischen 9
und 12 Uhr, zu beschrinken, Der jewsilige Wohnungseigentimer hat dafiir Sorge zu
tragen, dass seine Besucher auf die ortslblichen Gegebenheiten in einem
ibarwiegand zu \WWohnzwecken dienenden Gebiude Ricksicht nehmen.

08 Eine kurzfristige undioder tagewsise Vermisiung oder sonstige Mutzungsiberlassung
der Wohnungen ist ausnahmslos untarsagt.

9.8 Cias zur Wohnung Toep & im Erdgeschoss gehdrige, Uber der Einfahri zur Tiefgarage
befindliche begrinte Flachdach darf nicht mit tiefwurzeindsn Pflanzen bapflanzt und

auf diesem keine schweren Lasten (Schaukel, Pool eto) aufgestalll werden,

10. Laufende Aufwendungen fir die Liegenschaft

10.1 Grundstizlich werden die allgamelnen Aufwendungen filr die LIEGENSCHAFT von
den Miteigentimern im Verhdlinis der Nutzwerte der Wohnungseigentumsobjekie
getragen (§ 32 WEG 2002), soweit nicht einzelne Wohnungseigentimer hierfir nach
den Bestimmungen dieses Vertrages unmittalbar aufzukommen haben oder dieser
ertrag abwaichende Regelungen vorsieht.

102 Unbeschadet der grundsiitzlichen Versinbarung zu Punkt 101 versinbaren die
VERTRAGSPARTEIEN, dass verbrauchsabhiingige Aufwendungen, wo immer der
Verbrauch mit wirtschaftlich verniinftigem Kostenaufwand durch Messvorrichiungen
zu emmiiteln ist, verbrauchsabhéngig zu verrechnen sind, wie beispielsweise Kalte-,
Warme- und Wasserkosten. Die Zuordnung nach Verbrauch soll hierbel sowsit als
miglich zum einzelnen Wohnungseigentumsobjekt, ansonsten zur jeweiligen
Abrechnungseinhelt erfolgen; dies gt auch fOr in dissem Vertrag noch nicht
aufgazahlte oder noch nicht bakannte Kostenpositionsn,

10.3 Ez werden folgende Abrechnungseinheiten gebildet, welche gleichzaity auch
gesonderte Abstimmungseinheiten im Sinne des § 32 Abs 6 WEG 2002 bildan:
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Die Wohnhausanlage

Die laufenden Batriebs-, Erhaltungs- und Wiederharstellungskosten der allgemeainen
Figschen  bzw. Bestandteile der LIEGEMSCHAFT werden won  den
Wahnungsaigenitimem im Verh@linis der Nutzwere der Wohnhausanlage (inklusive
Zubehtir) zusinander getragen, sofern diese ausschlieBlich die Wohnhausanlage
{inklusive Zubehdr) und nicht die Tiafgarage batretfan und sofern keine Vorrichtungen
fir eine verbrauchsabhéngige Zihlung eingerichtat sind, In diesem Fall erfolgt sine
Abrechnung der Kosten nach dem jeweiligen Verbrauch.

Tiefgarage

Die laufenden Betriebs-, Erhaftungs- und Wiederherstelungskosten der allgemeinen
Flgchen bew. Bestandieile der LIEGENSCHAFT werden wvon  den
Wohnungseigentimemn im Verhaknis dar Nutzwerte der Tiefgarage zueinander
getragen, sofern diese ausschlieflich die Tiefgarage und nicht die Wohnhausanlage
betreffen und soferm keine Vorrichtungan fir eine verbrauchsabhangige Z&hlung
eingerichtet sind, In diesem Fall erfolgt eine Abrechnung der Kosten nach dem

jeweiligen Verbrauch,
Gesamte Anlage
Siahe Regelung Punkt 10.1

Oie gemeinschafilichen laufenden  Aufwendungen, welkche die gesamte

LIEGENSCHAFT treffen, also sowohl die Wohnhausanlage als auch die Tiefgarage
als auch die KFZ-Stellplétze im Frelen, werden im Verhéltnis der Nutzwerte der
Wehnhausanlage zu den Mutzwerten der Tiefgaragelaller KFZ-Stellplatze aufgetailt.
Die sodann auf die Wohnhausanlage und die Tiefgarage/KFZ-Steliplatze entfallenden
Kosten werden im Sinne der Punkte 10.3.1 und 10.3.2 ven den jeweiligen
Wohnungssigenmearn getragen. Inshesonders gehdren zu den gemeinschafilichen
laufendan Aufwendungen (siehe dazu such das Nulzwartgutachten des Arch, Dipl-ing
Thamas Wagensommerer vom 20.02,2020):

a) die Kosten der Behebung (auch Wiederherstellung) von Abnitzungsschaden und
sonstigen Schéden der allgemeing Teile der LIEGENSCHAFT, soweit digse nicht
einem Verursacher oder der Wohnhausankage im Sinne des Punktes 10.3.1 oder
der Garage im Sinne des Punktes 10.3.2 zugeordnat werden kdnnen,

b) die Kosten der Erhaltung und Pflege der Gemeinschafts(grinflachen,

g} die Kosten des Winterdienstes fiir die Gemeinschaftsflachen, welcher von der
Hausvarwallung organisiert wird,

d) die Prémien der dia gesamie Anlage befreffenden Gabaudebindelversicherung,

a) s#mtliche mit dem Eigantum an der LIEGENSCHAFT verbundenen Steusrn,
Abgaben und Geblhren,

f) die Kosten der Hausvenwaltung,

g) alle sonstigen Aufwendungen, fir die nicht ein anderer Vertellungsschiiissel
verginbart wurde,
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10.4 Die VERTRAGSPARTEIEN sind mit der Ersichtlichmachung des abweichendan
Auftailungsschilssels sowie der abweichenden Abrachnungs- und
Abstimmungseinhaiten im Grundbuch einverstanden. Dieser Yertragspunkt (Punkt 10
Aufwendungen fir die Lisgenschafl) ist daher gem&R § 32 Abs. 8 WEG 2002 im
Grundbuch ersichtlich zu machen. Zwingende gesetzliche Regelungen wie die des
HeizK G werdan nicht bardhr

1. Instandhaltung - Instandhalltungsrﬂl:lclagan

11.1 Jede VERTRAGSPARTEI ist verpflichtet, fir die Instandsatzung, Instandhaltung urnd
laufende Emeuerung ihres Wohnungseigentumsobjekies zu sorgen und  alle
notwendigen Reparaturen auf ihre Mosten verzunehmen.

Inshesondere betrifft diese Instandhaltungspflicht:

a) den Innenwandverpulz  und  Ansirich, Innan- und  Aufenfenster,
Weohnungseingangstiren und Balkon-Terassentdren innan und aulen, samtliche
Innentliren, Béden, Silikonfugen, insbesondeara in dan Nassrdumen,

b) die Versorgungsleltungen fir Wasser, Warmwasser, elekirischen Strom (auch
Starkstrom), Heizungsrohre und Leitungen der sanitiren Anlagen, jeweils ab der
Abzweigung zur einzelnen im VWohnungsaigentum  stehenden Raumeinhait
dazugehtrige Zahler und Messeindehtungen, auch wenn sis sich aulerhall der
Wohnungseigentumsréume befindan, sofern die Z&hler nicht in der Wartungs- und
Instzndhaltungspflicht der Wersorgungsbetrisbe oder Firmen gemall Punkt 10.2
stahen bzw. allgemeine Zahler sind (wie z.B. der Hauptwasserzéhler).

c) die  Klingelvarrichtungen,  Video-Gegensprechanlagen und  sonstigen
Schwachstromanlagen.

d) die allenfalls vorhandenen Kéleinnen- und -auliengerate.

e) dis in den im ‘Wohnungseigentum stehenden Raumen eingsbautan
Einrichtungsgegenstands, Kichen, Bader, Wasch- und WC-Einrichtungan sowia

Heizkorper.
fi die allenfalls vorhandenen Aullenjalousien, Markizen, Sonnensegel, Pergolas.

gl die Oberfldchenbelige (Fliesen etc) — nicht  jedoch  netwendige
Instandhaltungsarbeitan an darunteriegenden und mit dem Gebdude untrennbar
verbundenen Teilen der LIEGEWSCHAFT, inshesondere der  [salierung
{(wasserfithrende Ebene) bzw. an tragenden Elementen bis zur Abdichtungsabane
— von Balkonen, Terrassen und Dachterrassen, sofern solche einen Teil einer
Wohnungseigentumseinheit bilden, sinschlieflich der Gelénder in gleicher At und
Farbgebung, wie der Bestand ist. Der Sichischulz zwischen'suf einzelnen
Balkonen oder Teressen darf ausschliellich durch flachwurzelnde (Wurzaln, die
direkt unter der Erdoberfliche, weitreichend flach wachsen) Planzen erfolgen.
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h) Die Kosten der Instandhaltung und -setzung von Ziunen zwischen Géren sind

derart zu fragen, dass die einzelnen Wohnungseigentimer die Kosten der

Instandhaktung und -setzung von mit Blick von der Wohnung in den Garten jeweils

rechis gelegenan Zdunen 2u fragen haben. Trennt ein Zaun Fléchen einas

| Wohnungselgontimars gegenlber Allgemeinflichen ab, trégt der betroffens

. Wohnungseigentiimer alleine die Kosten fir Instandhaltung wnd -setzung des
' gesamten Zaunes. .

; i) Eigentimer von Balkonen, Terrassen und Dachiernrsssen sind walters verpflichiat,
]' Fugen zwischen Terassen- und sonstigen Beldgen laufend won  Unkraut,
| Pfianzen, Baumen eic zu reinigen und freizuhalten. FOr jegliche Nachteile aus
ader im Zussmmenhang mit einam Zuwiderhandeln gegen diese Varpflichtungen
haftet der jewsilige Wohnungseigentlimer unbeschrénkt,

1.2 Die Kosten flr die Instandsetzung, Instandhaltung und laufende Emeusrung der
allgemeinen Teile der LIEGENSCHAFT werden won den Wohnungseigentiimem
gemal den Bestimmungen des Punktss 10.3.3 getragen.

Die damit verbundenen Kosten sind aus den Ricklagen/Betriebskostenakonti der
ginzelnen Abrechnungseinheiten (Wohnhausanlage und Tiefgarage) gemabk
Punkt 10,3 zu tragen (siehe dazu Punkt 11.4). Soweit die Ricklagen nicht ausreichen,
haben alle Miteigentimer der LIEGENSCHAFT die Kosten im \erhdlinis ihrer

Mulzwerta zu tragen.

1.3 Erhaliung der allgameinan Telle:

| Hinsichtlich samtlicher allgemeiner Teile der LIEGENSCHAFT verpflichten sich die
{ YVERTRAGSPARTEIEN, diese schonend zu behandeln und dafir Sorge zu tragen,
dass diese in einem Zustand erhalten und ermevart warden, der dem Status der
gegenstandlichen Wohnhausanlage pemal dem urspringlich gebauten Standard
gerecht wird;, somit insbesondere auch dazu, die Fassaden des Gebdudes nach dem
| Standard eines modermen Wohnhauses sowie die begrinten Aulenfléchen in einem
é optizch ansprechenden Zustand zu erhalken.

1.4 Zur Deckung jener Kosten, die Ober die unter Punkt 10.3 genannten Kosten
hinausgehen, werden vom Venwaller Ricklagen fir diese Kosten gebildet, zu welcher
die Wohnungseigentmer der jeweiligen Abrechnungseinheit im WVerhalnis der
MNutzwerte ihrer jeweiligen Wohnungseigentumsobjekte zu den Mutzwerten der
jeweiligen Abrechnungssinheit beizuiragen heben. Es wird eine Ricklage fir die
Wohnanlage gemal Punkt 10.3.1, eine Ricklage fir die Tiefgarage gemdf Punkt
10.3.2 gebildet. Die Kosten fur die gesamte Anlage gemaft Punkt 10.3.3 werden im
Varhéltnis der Mutzwerte ihrer Wohnungssigenfumseinheiten zu den Mutzwerten der
Gesamtanlage getragen. Die Waohnungseigentlimer erméchtigen dan Verwaltar, die
Hihe dieser monatlichen Beiirdge auf Grund seiner Erfahrung fastzuselzen,
mindestens jedoch mit EUR 0,20Nutzwert (Wohnhausanlage und Tiefgarage)
mienatiich, Die Beitrge zur jeweiligen Ricklage fir Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten werden den Wohnungseigentimern wvom Verwalter zur
maonatlichen Zahlung worgeschricben.
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11.5 Die Rickiagen sind zumindest nach dem VPI 2015, Basis Monal des Abschlusses
diesas Wohnungseigentumsvertrages, wenzusichern. Eine Anpassung  dieses
Betrages erfolgt [ahdich, baginnend mit dem 1. Janner, wobsi immer der September
des Vogahres mit dam Septembear des Vorvorjahres verglichen wird,

116 Alle Schaden und Méngsl eines Wohnungseigentumsobjektas, die in irgendeiner
Weise das gemeinschaftiche Eigentum oder das Wohnungssigentum  anderer
VERTRAGSPARTEIEN gefshrden oder besintréchtigen  kénnen, insbesonders
Schéiden an Wasser- oder sonstigen Leltungen, sind dem Verwalter unverziiglich zu
melden.

1.7 Kornmt aina VERTRAGSPARTE alner Aufforderung des Verwalters zur Beasitigung
won Mangeln im Sinne dar Punkie 10. und 11, die Schéden an allgemeinen Teilen
verursachen, binnen einer angemessenen Frist nicht nach, so kst der Verwalier
berechtigh, eine Ersatzvormahme durchfihren zu lassen. Die Frist entfdllt bai Gefahr

im Verzug,

11.8 Schiden, die durch Michtbeachiung dieser Verpflichtung entstehen, sind van der
pfiichtverietzenden VERTRAGSPARTEI den lbrigen geschadigtan
VERTRAGSPARTEIEM zu ersetzen.

11.8 Dieser Vertragapunkt (Punkt 11. Instandhaltung = Instandhaltungsricklagen) ist
gemalt § 32 Abs 8 WEG 2002 im Grundbuch ersichilich zu machen.

12, Biume auf der Liegenschaft

121 Die VERTRAGSPARTEIEM nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass auf der
LIEGENSCHAFT, und zwar sowohl auf den allgemeinen Teilen, als auch in
Eigengérten (Zubshor-Wohnungselgentum) einzelner Wohnungssigentimer, =inige
dem Wiener Baumachutzgeselz unterlegende Baume vorhanden sind, Diesa sind im
angeschlossenen Plan (Anlage 124) dargestell. Die VERTRAGSPARTEIEN
verpflichtzn sich zur Einhaltung der Bestimmungen des Wiener Baumschulzgesetzes.

122 Die Kosten fur die Erhaltung und regelmatige Pllege dieser Baume, walche von der
Hausverwaliung im Rahmen der ordentlichen Verwaltung durchzufiihren ist, lragem
glle VERTRAGSFARTEIEN im Verhdltnis ihrer Mutzwerte.

13. Verwaltung der Liegenschaft

13.1 Verwalter

Die Immaobilenverwaltung Barilich GmbH, FN 452811 vy, Fillgradergasse 7/4. Stock,
1060 Wien, wird mit der witdachaftlichen ‘Verwaltung der LIEGEMSCHAFT
bevallméachtiot und beauftragh, Die Bestellung zum Verwatter erfolgt auf unbestimmts
Zeit, sodass dia Mehrheit der Wohnungsesigemimer die Verwaltung gemait § 21 WEG
2002 zum Ende eines jeden Kalenderahres unter Einhaltung einer dreimonatigen
Frist, erstmals allerdings zum Ende des dritten vollen auf den Verwaltungsbeginn

folgenden Kalendarjahres, aufkiindigen kann.
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Die Tatigkelt des Verwalters umfasst analog zu § 28 WEG 2002 ({Ordentiiche
Verwaltung) sinersaits alle laufenden Agendan, die mit dar Verwaltung, dem Betrieb,
| dor Erhaltung, der Vemechnung der Aufwendungen und der Verfrefung der
! Eigantimergemeinschaft in  der jeweiigen Abstimmungseinheit  Oblicherwalse
| verbunden sind, anderseits auch disjenigen Aufgaben und Rechisgeschéfte, die mit
' der Verwaliung einzelner, im gemsinschaftlichen Eigentum stehender, wirtschaftlich
nutzbarer Teile der LIEGEMSCHAFT varbundan sind,

Bei Auslbung seiner Tatigkeit, soweit sich diese auf die ordentliche Venwaltung
bezieht, ist der Venwalter auch ohne worherige Einholung eines Beschlusses der
Miteigentimer allsin - entscheldungsbarechtigt, wobel er das Interssse der
| Eigentimergemeinschaft bzw. der jeweiligen ElgentOmergemeinschaft geman
| Abstimmungseinhelt zu wahren hat. Handlungen, die Ober den Umfang der
' ordantlichen Verwaliung hinausgehen, hat die Mehrheit der Miteigentimer im Sinne
des § 28 Abs 1 WEG 2002 zu beschliefen,

| Der Varwalter ist insbesondere berschtigh, (Ober Metwendigkeit und Vergsbes von

| Auftragen fir Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten unter Aufrechterhaltung
sainer Verantwortlichkeit selbsteténdig zu entscheiden und zu dissem Zweck Uber die
Mittel aus der Ricklage zu verfligen.

Wahrend seiner Verwaltungstatigkeit werwahrt der Verwalter alle auf die
LIEGENSCHAFT und das Haus Bezug habenden Rechnungen und Beschelida allar
Art als gemeinsame Schriftsticke aller Miteigentimer. Jader Miteigentimer ist
berechtigt, auf seine Kosten Kopien davon herzustelen.

Jeder  Wohnungseigentimer wverpflichtst  sich, dem Verwalter von seinem
Waohngitzwechsel unverziiglich Mitteilung 2u machen. Bis zu einer solchen Mitteilung
gelten Zustellungen unter der alten Anschrift als wirksam vollzogen.

| Den Miteigentimen der LIEGENSCGHAFT obliegende Zahlungen, insbesondere fiir
| Betrishskosten sowie Ricklagen filr Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, sind auf
! das vom Verwalter bezeichnele Konlo jeweils im Vorhingin am 5. eines jeden Monates
zur Einzahlung zu bringen. Zur Vereinfachung des Vemechnungsvorgangas st der
Verwalter berechtigt, einen monatichen Akontochetrag in glelchblelbender Heéhe,
antsilig errechnet aus den |#hrichen insgesamt voraussichtlich entstehenden
finanziellan Aufwendungen wnd Zshlungen, =sus dem Tilel Betriebskosten
vorzuschreiban,  Falls  ein Wohnungseigentimer  die  Zahlung  mittels
Lastschriftverfahren  durchfilhren  méchite, hat  der \WohnungseigentOmer  dam
Verwalter das unterfertighe ,SEPA Lastechriftmandat” im Original per Post zu senden,
damit der Verwalter den Einzug der Akonti und der Ricklagen durchfithren kann.

Der Verwalter ist verpflichtet, den Wohnungseigentimem ber die Aufwandungen und
Eriragnisss der LIEGENSCHAFT gemdl § 32 und § 33 WEG 2002 spitestens bis
zum 30. Juni des Folgejahres Jahresabrechnungen fir die gesamte LIEGENSCHAFT
sowie Wohnungselgentimerabrechnungen fiir den Miteigentumsanteil der einzelnen
Wohnungseigentiimer zu Gbarmitteln. Im Obrigen gelten die Bestimmungen des WEG

| 2002.
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Mit dem Verwalter st tunlichst ein Verwaltumgshonorar fir die ksufménnischa
Hausverwaltung zu vereinbaren, das bei Vertragsunterfertigung in seiner Hiha dem
Verwallerhonorar gemal § 22 MRG entspricht; dieses Honorar ist sodann gemak VPl
2015 alla zwai Jahre Im Janner zu indexieran.

Die Bastellung und Abbearufung des Verwalters erfolgt durch die einfache Mehrheit der
Miteigantimer,

14. Bauliche Massnahmen

14.1 Unabhinglg ven einer allenfalls erforderlichen behdrdlichen Genshmigung badarf die
‘arnahme von baulichen Veranderungen im Inneren der Wohnungselgentumsobjekte
keiner Zustimmung der Gbrigen VERTRAGSFARTEIEN, as sel denn, das Vorhaben
ist von Einfluss auf diz statischen Verhalinisse des Gebdudes oder der baulichen
Anlage oder bewirkt sine Anderung der dulteran Gestaliung der Gebiude odar nimmt
gligemeine Teile des Gebdudes oder der LIEGENSCHAFT in Anspruch,

14.2 Die Kosten sines in diesem Zusammanhang allfallly notwendig werdenden neuen
Mutzwertgutachtens und aller mit den Mutzweranderungen im Zusammenhang
stehenden Aufwendungen gehen ausschliellich zu Lasten des jewsiligen
Mitelgentimers oder Erwerbers dieser Teilflachen und halt digser, samtliche Obrigen

Miteigentimer diesbeziglich vollkommen sched- und klaglos, Letztara verpflichien
sich jedoch, allfalig diesbeziglich efordediche Unterschriften ohne Verzogerung und
unentgeltlich zu lzisten und stimmean diesar ausdricklich zu.

15. Versicherungen

15.1 Die VERTRAGSFPARTEIEN wvereinbaren, alle allenfalls (ber die Bestimmungen des
WEG hinsusgshenden notwendigen Unterschriften bzw. Erklarungen sbzugeben,
damit der bestelte Verwalter diz Méglichkeit hat, die LIEGENSCHAFT mit dem
bestmiglichen wirtschaftlich sinnvallen Versicherungsschulz einzudecken. In jadem
Fall sind allerdings folgende Deckungan vorzusahen:

15.1.1 Haus- und Grundhaftpflichtversicherung

161.2 Feusrversicharung zum jeweiligen Neuwert des Gebaudes

15.1.3 Leitungswasserschadenversicherung inklusive Gainzen-, bew. Korrosionsschaden
15.1.4 Sturmschaden- und Glasbruchversicherung

Die Kosten fur die Versicherungspramie sind von sllen Miteigentimern enteprechend
im Verhélinis ihrer Mutzwerte als laufende Aufwendungen zu tragen.

15.2 Die Entschadigungssumme sus  einem  Versicherungsvertrag ist  woll  zur
Wiederharstellung oder Instandsetzung der Wohnanlage bzw. der Tiefgarage zu
wenmenden.
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16. Rechtsnachfolger

Die in diesem Verirag festgelegten wechselseitigen Rechta und Plichien gehen auf
! die Rechtsnachfolger der derzeitigen VERTRAGSPARTEIEN uneingeschrankt Gber.
| Im Falle einer Oberragung der Mieigentumsanteile st die  jeweilige
VERTRAGSPARTEI verpflichist, alle diese Rechie und Pflichten ausdricklich auf den
Rechisnachfolger mit einer for diesen verraglich festgslegten Verpflichtung zur
waitaren Plichtenliberbindung an alle kiinftigen Rechtsnachfolger zu Ubertragen und
| dies dem Verwaslter nachzuweisen. Erfolgt dies nicht, haftet dle jeweilige
| VERTRAGSPARTE! unbeschadet der “VerSuBerung for alle ihr zurechenbaren
] Pflichienverietzungen persdnlich weiter und halt die Obrigen YERTRAGSPARTEIEN
und dersn Rechlenachfolger diesbezoglich for allfdlige Schaden ader ihnen
gegeniiber geltend gemachte sonstige Anspriche schad- und klaglos. Mehrere
Eigentimer eines Anteiles haften unabhiéingig vom Innenverhéltnis solidarisch.

17. Ausfertigungen

Diesar Verlrag wird in einem Original erichtet, welches nach grundbiicherlicher
Durchfohrung  in  die  Verwshrung des Verwalters Obergeben wird.  Alle
VERTRAGSPARTEIEN zind jederzeit berechtigt, auf thre Kosten vom Originalverirag
elnfache oder beglaubigte Abschriften anfertigen zu lassan.

18. Vollmacht

18.1 ble VERTRAGSPARTEIEM erieilen der Vawovsky Heine Marth Rechizamwilie
GmbH, FM 408114, einseitig unwiderruflich Aufirag und Vollmacht zur Abgabe aller
Erdérungen einschliellich Aufsandungserkdrungen, die zur grundbicherlichan
Durchfihrung dieses Wohnungselgentumsvertrages und zur wirksamean Begrindung
von Wehnungseigentum allentalls noch erforderlich saln werden.

18.2 Die VERTRAGSPARTEIEN bevolméchtigen die Vawrowsky Heine Marth
Rechtsarwalte GmbH, FM408114b, unwideruflich zur  Abgabe samilicher
Erkl&rungen, Ergénzungen und Anderungen disses Wehnungseigeniumsverirags in
notarieller Form, insbesondare Aufsandungserklarungen, die zur Erichtung und
Durchfohrung dieses Wohnungseigentumsvertrages nitig werden sowie zur Abgabe
samilicher Erklarungan hinsichtlich aventusller Anteilsberichtigungen.

19. Aufsandungserklzirung

samitliche VERTRAGSPARTEIEN ertellen hiermit  unter  Anwendung  der
Bestimmungen des §5 Abs 1 WEG 2002 und § 136 GBG ihre ausdrckliche
Einwilligung, dass ob der Liegenschaft EZ 6028 Katastralgemeinda 01651 Aspermn,
Bezirksgericht Donaustadt, nachstehende grundbocherliche Eintragungen erfolgen
kénnen:

BG 027 TZ 1798/2020
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a) Inder Aufschrift die Ersichilichmachung des Wohnungseigentums.

b Im Eigentumshblatt:

- Dig Einverleibung des Eigentumsrechies fir die in der angeschlossenen
Tabelle (Anlage 1.1), Spalte 1 unter 1 bis 39 angefihrien und in der Spalte
4 namentlich ganannten Miteigentimer zu den in der Spalte & panannten
Aibeilan. . '

— Dig Einverlaibung des Wohnungssigentums der in der angeschlossenen
Tabelle (Anlage 1.1), Spalte 1 unter Nr 1 bis 39 angefilhrien und in der
Spalte 4 mamentlich genannten Miteigentimer an den in der Spale 3
genannten Wiohnungseigentumsaobjekian.

~  Bei den in der angeschlossanen Tabelle (Anlage 1.1), Spalte 1 unter Nr 7,
17, 20, 30 und 31 angefohrten und in der Spalie 4 namentlich genannten
Miteipentimer die  Verbindung dieser Anteile zu gemeinsamem
Wahnungseigentum der Partner geman § 13 WEG 2002.

¢) Im Lastenblatt die Ersichtlichmachung der Vereinbarung Ober die Tragung von
Aufwendungen fir die Liegenschaft nach den Punkten 10, und 11, dieses
Yertrages gamal § 32 Abs 8 WEG 2002.

20. Kosten = Abgaben

Die durch diesen Verrag und seine grundblicherliche Durchfihrung entstehenden
Gabihren, Kosten und Abgaben tregen alle VERTRAGSPARTEIEN im Verhalinis

ihrer Liagenschaftsanteile.

21, Sonstige Bestimmungen

211 Ergénzend zu diesem Vertrag gelten die gesatzlichen Bestimmungen, insbesonders
des WEG 2002 und das ABGE oder eines jeweils an deren Stelle tretenden Gesstzes,

2.2 Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder tellweise unwirksam s2in
oder werden, so bleiban  die  Obrigen  Bestimmungen  wirksam. Dia
VYERTRAGSPARTEIEM verpflichten sich, anstelle der unwirksamen Bestimmung eina
wirksame Vorschrift zu vereinbaren, die der unwirksamen Bestimmung wirtschaftlich
am nachsten kommit. Das gleiche gilt im Fall einer Licka.

21.3 Erfilllungsart fir alla Anspriche aus diesem Verrag ist Wien, Gerichtsstand ist
ausschlletlich das sachlich zusténdige Gericht in Wien.

214 Alle  diesam  Vartrag  angeschlossenen  Anlagen  bilden  =inen  integrierien
\erragsbestandteil.
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] 22, Inléndererklérung

221 Die VERTRAGSPARTEIEN erklaren an Eides statt, Sstereichische Staatsbinger, EU-
oder EWR-Birger zu sein.

222 Mag. Andriy lvanskyy, geb. 24.03.1970, Ist Staatsbiirger der Lkraina.

Anlzge 1.4 Tabells

Anlage 8.2 Erdgeschoseplan
Anlage 12.1 Flan Bdume

Wien, am 77, MRL 2020

phe

Vavrovsky Heine Marth
Fachteanwiite GmbH
el 406114b

| Fleizchmarkt 1, A-1010 Wien
T +4315120353
F+4315120353-40

) E office.wien@vhm-law.al ;4
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! OFFENTLICHER NOTAR
DE. CHRISTIAN MAYER
WIEN — INNERE STADT

Stantliche Gebithr € 14,30 entrichtat

BRZ. 2610/2020 Misb

Diie Echtheit vorsiehender Firmazeichnung der Frau Magister Daniela Pitzel, peboren am 23.
{dreiundzwanzigsten) Juli 1975 (neunzehnhundertfiinfundsiebzig), als Geschiftsfihrerin der
Vavrovsky Heine Marth Rechtsanwilte GmbH, FIN 406114b, mit dem Sitz in Wien und
der Geschéftsanschrift 1010 Wien, Fleischmarkt 1, wird bestitigt,
Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichinahme in das Firmenbuch bestitige ich gemiil

§ 89a Notariatsordnung die selbstindige Vertretungsberechtigung der Vorgenannten filr die
. unter FN 4061 14b eingetragene Vavrovsky Heine Marth Rechtsanwiilte GmbH, --—----e—--
Weiters bestiitige ich, dass die Partei erklirt hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt und

deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt.
Wien, am 27, (sicbenundzwanzigsten) Mirz 2020 (zweitausendzwanzig) -

I?!G 027 TZ 1798/2020
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Anhang J — Baubewilligung

Nachfolgend werden die bei der Baubehdrde aufliegenden Baubescheide (siehe Kapitel 3.4.2.8
in diesem Gutachten) auszugsweise abgebildet:

—,

22. Bezirk, Pilotengasse ONr. 118
ident Bockingstrafte 13

Gst.Nr. 467/4 in :ij‘fj"i"z'?’l"%?”ﬁ
EZ 6028 der Kat. Gem. Aspern SICHER BAUE .

Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei - Gebietsgruppe Ost
Grofvolumige Bauvornaben
Dresdner Straflle 82. 3. Stock
A-1200 Wien

Telefon: {+43 1) 4000-37450
Telefax: (+43 1) 4000-99-37450
E-! o AREE

UmigErmad? wen ge at

Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum -
MA 37/927003-2017-1 Ing. Schiefer 01/4000-37455 Wien, 07. Mai 2018

Errichtung eines Wohngebidudes

1.} Baubewilligung
Il.) Bekanntgabe einer Gehsteigauf- und -Gberfahrt

BESCHEID

1.) Baubewilligung

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemal® § 70 der Bauordnung fur Wien (BQ), und in
Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008), die Bewilligung erteilt, auf der im
Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufuhrung vorzunehmen:

Errichtung eines unterkellerten, funfgeschossigen Wohngebadudes, beinhaltend 23 Wohnungen. Im
Kellergeschoss befinden sich 10 KFZ- Stellplatze, 2 Motorradstellplatz Einlagerungsraume,
Kinderwagenabstellraum, Fahrradabstellraum sowie der Technikraum. Die Zu- und Abfahrt zur
Tiefgarage erfolgt Uber die Pilotengasse. Weiters werden 4 KFZ- Stellplatze im Freien angeordnet.
Die Zu- und Abfahrt zu diesen, erfolgt Uber die Bockingstrale. Der Kleinkinderspielplatz wird im
Vorgartenbereich an der Front Pilotengasse hergestellt. Der Abfallsammelplatz wird in der linken
Abstandsflache an der Front Bockingstralie geschaffen.

Die Freirdume werden landschaftsgantnerisch ausgestaltet. Die Beheizung der Aufenthaltsrdume
erfolgt mittels einer Gasbrennwertanlage. Die vertikale Erschliedung der Geschosse erfolgt durch

einen Personenaufzug in Massivbauweise. Das Gebdude wird in der Schadensfolgeklasse CC2
ausgefihrt.

Die Schmutzwésser werden in den offentlichen Mischwasserkanal in der Bockingstrale eingeleitet.
Die Niederschlagswéasser werden Uber Sickeranlagen auf Eigengrund zur Versickerung gebracht.
Die Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt aus dem stédtischen Netz.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes
(WGarG 2008) zur Schaffung von 14 Stellplatzen wird entsprochen.

« Sémiliche 14 Stellplatze werden auf dem gegenstandlichen Bauplatz geschaffen.

Verkehrsanbindung: Linie U, Station Dresoner Stralle | Scrhnellbahn, Station Traisengasse / Linie 2. Station Traisengasse
Parteienverkehr: Dienstag und Donnerstag 8.00 - 12:30 Unr, Planeinsichten: Mon:ag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Unr, DVR: 0000491, UID: ATU36801500
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o Rt 1 o2 qego
22. Bezirk, Pilotengasse ONr. 118
e ]q'*' =T
Gst.Nr. 467 in =107
BAVPOLIZEN
EZ 6028 der Kat. Gem. Aspern BAGYORMADEN
SICHER BAUEN
Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei - Geb etsgnippe Ost
Grofvolumige Bauwarhaten
Dresdner Stralfie 87,3 Slack
A—1200 Wien
Telefan: (+43 1) 4000-37450
Telefax (+43 1) 4000-99-3/450
E-Mall rogEmadl wer g at
Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum
MA 37/927003-2017-33 DI Rauchmann 01/4000-37455 Wien, 17. Dez. 2019

I.) Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (1. Planwechsel)
II.) Zubau

BESCHEID

1.) Abweichungen vom bewilligten Bauvorhaben

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemal § 70 und § 73 der Bauordnung fur Wien BO die
Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft abweichend von dem mit Bescheid
vom 07.05.2018 ZI.: MA 37/927003-2017-1 bewilligten Bauvorhaben nachstehende Anderungen

vorzunehmen:

Es werden im Inneren geringfigige bauliche Anderungen vorgenommen, die Wohnungsanzahl
bleibt jedoch unverandert. Die Dachkonstruktion wird inscfern abgeéndert, dass die Dachneigung
zwar gespiegelt wird, die Hohe jedoch gleich bleibt. Zudem wird der Windfang ersetzt durch ein

kleineres Schutzdach im Eingangsbereich.

1) Zubau

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gema §70 der Bauordnung fir Wien (BO die
Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene
Bauflhrung vorzunehmen:

Es entsteht eine neues extensives Grindach - in der GroRke von 38,51m? - welches zugleich eine
teilweise Uberdachung der Garage in Stahlbetonbauweise darstellt, dadurch kommt es unterirdisch
zu einer neuen bebaute Flache. AuBerdem wird eine Umhausung und Uberdachung des Mllplatzes
mit Plattenwerkstoff vorgenommen. Die Héhe dieses Daches betragt 2, 07 Meter und es kragt 1,27
Meter aus.

Fir die geanderte Baufiihrung gelten die Auflagen des oben angefiihrten Bescheides sinngemap.

tralke / Schnellbahn

Verkehrsanbindung: Linie UG Sta
Planeinsichten: 1!

Parteienverkehr: Dienstag und Donnersta
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Anhang K — Fertigstellungsanzeige

e

w8

i
[t |
Einlegen in : %EZ H /?

Adresse: 22, Pilotengasse 118 [ JREG-BZ .73

EZ: 6028 KG: Aspern |:| Gehsteigreferat

‘
i

"FERTIGSTELLUNGSANZEIGE

Zahl der Fertigstellungsanzeige : MA37/ 22-Pilotengasse 118/927003-2017-26

Bewilligungszahl : MA 37/ 22-Pilotengasse 118/927003-2017-1

Bewilligungszahl : MA 37/ 22-Pilotengasse 118/927003-2017-33

Belege: vorgelegt nachgereicht am :

s meal

e grau L) mitAnderungen |
achweis 0. die erf. Zuverlassigkeit der Tragwerke

Bestatigung 0. Mafinahmen z. Schutz v. Emissionen

Bestatigung U. das Anlegen eines Bauwerksbuches B
‘Sonstige vorgeschriebenen Unterlagen/Nachweise R
Gesetzliche Erfordernisse: nicht erford.|vorgelegt  |erforderlich
grundbucherliche Durchflhrung der Abteilung O [ Mitteilung an MA 64
Gehsteigherstellung O (] Mitt an Gensteigret.
Garagenluftungsanlage FS-Meldung vollsténdig erstattet [¥] ] Ja [] Nein

Kraftbetriebene Parkeinrichtung vorhanden (z.B. Stapelparksystem) Nein [J Ja - E-MAIL an Gruppe A

Fertigstellungsanzeige ....
[] unvolistandig belegt - Mitteilung am :

51 volistandig belegt am : 20.12.2019 (Tag ab dem das Gebéude / das Bauwerk benutzt werden darf)

Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen
— GWR - Meldung (Webformular) erfolgt (nur bei Neubau) JA [J NICHT ERFORDERLICH
— Kostenersatz fir Gehsteig vorzuschreiben NEIN |

JA — A A an Bewiligungsdezernat
—* Stellplatzsicherstellung auferhalb des Bauplatzes NEIN O

JA —  Protokollieren und Kopie
I einlegen

22,00 VA/ 5@-88-#-mittels eBezahlen vorschreiben | [ 22,00VA 50,00 VA bereits entrichtet

Sachbearbeiter/in :
Sommer,

Far den Abtejfingsleiter:

24.03.2020

Formularversion 01/2019

* Gilt fur Fertigstellungen von Ansuchen, die nach dem 20.03.2019 eingereicht werden.
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