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1 Allgemeines und Aufgabenstellung:

11

1.2

1.3

Voraussetzung:

Das Schatzgutachten ist in seiner Ganze fir die Aussage-
kraft des Schatzwertes zu lesen. Die Schatzung ist nur im
Rahmen des vereinbarten Zwecks zu verwenden.

Das Schatzgutachten ist kein Baugutachten und es werden
im Rahmen der Befundaufnahme keine fachspezifischen
Priifungen, wie Messungen, Druckproben, Standprifungen,
Sicherheitsprifungen etc., durchgefiihrt. Sofern sich keine
augenscheinlichen wertbeeinflussenden Umstande zeigen,
kénnen derartige Mangel nicht in die Schatzung einfliefen.
Schadenersatzanspriiche aus solchen Griinden werden aus-
geschlossen.

Es wird davon ausgegangen und es ist der Schatzung unter-
stellt, dass von Auftraggeberseite und s&mtlichen Beteiligten
alle relevanten Umsténde, von welchen sie Kenntnis haben
bzw. Kenntnis haben mussten, mitgeteilt wurde.

Auftraggeber:

Auftrag:

Herrn Rechtsanwalt
Dr. Robert Klein
Spiegelgasse 10
1010 Wien

Als Masseverwalter im Insolvenzverfahren VKM Vermo-
gensverwaltung GmbH" GZ 4 S 74/24w anhangig beim Han-
delsgericht Wien

Erstattung von Befund und Gutachten tber den Verkehrswert
des Wohnungseigentums TOP 15 mit der Adresse 5303
Thalgau, Marktplatz 7, mit der Grundbucheinlagezahl 60, ein-
getragen unter der B-LNR 57 inneliegend der Katastralge-
meinde 56610 (Thalgau).
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1.4

1.5

1.6

1-7

Objekt:

Zweck:

Wohnung im Wohnungseigentum

Wertermittlung im Zuge des Insolvenzverfahren VKM Ver-
mdgensverwaltung GmbH".

Rechtliche Grundlagen:

Das Gutachten ist im Sinne der entsprechenden Gesetze,
Normen, Empfehlungen und in Anlehnung an diverse Litera-
tur erstellt. Bei der Gutachtenserstellung fanden die Inhalte
und Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes —
LBG 1992 (BGBL 150), jene der ONORM B1802 v. Juli 2019,
die des Buches  Liegenschaftsbewertung” von Heimo Krane-
witter sowie des Buches ,Die Nutzungsdauer von Geb&uden,
baulichen Anlagen, gebdudetechnischen Anlagen und Bau-
teilen” von Seiser + Seiser, ebenso wie anderer Fachliteratur
Berlicksichtigung. Die angefiihrten Definitionen sind eine
Darstellung aus diesen Schriftwerken.

Definition ,Verkehrswert*:

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verduflerung
der Sache (blicherweise im redlichen Geschéftsverkehr fir
sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere
ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes auller Betracht zu bleiben.
I.S.d. §2 Abs.2 u 3 Art.| LBG (Liegenschaftsbewertungsge-
setz, BGBI. Nr. 150/1992)

Laut ONORM wird der Verkehrswert definiert als:

Preis, der bei einer VerduRerung der Liegenschaft im redli-
chen Geschéftsverkehr tblicherweise erzielt werden kann.
Der Verkehrswert entspricht inhaltlich und per Definition dem
Marktwert.

LB24076-B_5303 Thalgau, Markiplatz 7 / Seite 5 von 31 Seiten



CR0% - ' '
ﬁ;} ING. WOLFGANG DORNHECKER

[“% KONSULENT FUR DAS LIEGENSCHAFTSWESEN

1.8 Definition ,Marktwert:

Als Marktwert (§ 103 Z. 10 lit. F BWG) gilt ,der Preis, zu dem
die Immobilie im Rahmen eines privaten Vertrages zwischen
einem verkaufsbereiten Verkaufer und einem unabhangigen
Kaufer zum Zeitpunkt der Schatzung verkauft werden
kénnte, wobei die Annahme zugrunde gelegt wird, dass die
Immobilie éffentlich auf dem Markt angeboten wird, dass die
Marktbedingungen eine ordnungsgemafie Verdulierung er-
moglichen und dass fur die Aushandlung des Verkaufs ein im
Hinblick auf die Art der Immobilie normaler Zeitraum zur Ver-
filgung steht.” (BGBI. | Nr. 2/2001)

Der Marktwert entspricht inhaltlich und per Definition dem
Verkehrswert.

1.9 Gegeniiberstellung ,Verkehrswert — Markt-
wert“:

Die Bezeichnungen Marktwert und Verkehrswert bedeuten
inhaltlich eine idente Wertbeimessung der Sache Immobilie.

1.10 Definition ,Restnutzungsdauer®:

Bei der Einschatzung der Restnutzungsdauer ist zu beriick-
sichtigen, dass, neben dem reinen technischen Verschleil?,
der Konstruktionsstil, die Auslegung, die Versorgungseinrich-
tungen sowie die Raumeinteilungen fir den Benutzer im Ver-
héltnis zu modernen Strukturen ebenso an Wert verlieren.
Die Restnutzungsdauer ist die nach Ablauf einer bestimmten
Zeit noch verbleibende Nutzungsdauer eines Anlagegutes.
Dabei ist die betriebsgewéhnliche Nutzungsdauer eines Wirt-
schaftsgutes zu berlicksichtigen, welche im Allgemeinen der
Zeitraum ist, in dem dieses Wirtschaftsgut voraussichtlich
seiner Zweckbestimmung nach genutzt werden kann. Die
Restnutzungsdauer wird ab dem Stichtag gezahit.

Auf der Einschéatzung der Restnutzungsdauer beruhen die
Abschldge zur Ermittlung des Bauzeitwertes.
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1.11 Grundstiicksreserve:

Eventuelle Grundstiicksreserven wéren definiert durch Dach-
geschoRausbau, Aufstockung, Zu- und Vorbauten sind nur
mit ungefahren Ausmafen angegeben und sind nicht unbe-
dingt, sondern nur mit hoher Wahrscheinlichkeit, realisierbar.
Exakte Angaben und daraus resultierende Anséatze sind nur
durch eine entsprechende Studie, einer baurechtlichen Ab-
klarung, sowie dem AusschlieBen sonstiger vereitelnder Be-
stands- oder Nutzungsrechte zu tatigen. Eine derart qualita-
tive Prifung (Machbarkeitsstudie mit Rechts- und Negativ-
prifung) wurde nicht in Auftrag gegeben und auch nicht
durchgefiihrt. Ein Schadenersatzanspruch wird aus diesem
Titel ausgeschlossen.

1.12 Wert der Einrichtung:

Als Einrichtungen werden nur die mit dem Mauerwerk fest
verbundenen Sanitdrgegensténde, sowie die Haustechnik
berticksichtigt. Einbaumdbel und spezielle Ausstattungen
sind in der Bewertung nicht beriicksichtigt.

Die Kiicheneinrichtung ist keine mit dem Gebaude fest ver-
bundene Einrichtung. Diese kann jedoch im Verkaufsfalle,
wenn sie dem Geschmack des Kaufers entspricht, einen
Wert darstellen.

Die Hohe dieses Wertes ist im Verhaltnis zum Gesamtwert
der Liegenschaft gering und meistens in der Bandbreite des
Schatzwertes enthalten.

1.13 Umsatzsteuer:

In den angesetzten Bauwerten ist die Umsatzsteuer bei ei-
nem Endverbraucherobjekt (Eigentimer fir die Befriedigung
der persdnlichen Wohnbediirfnisse) enthalten und bei ge-
werblich genutzten Objekten nicht enthalten,

Es kann bei Abverkaufen zu Vorsteuerkorrekturen fithren.
Dies ist in den Ansatzen und Werteinschatzungen nicht bein-
haltet.
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1.14 Definition - Herstellungswert, Herstellungs-

kosten:

1.15 Rendite

1.15.1 Definition:

Der Herstellungswert ist jener Betrag zu dem ein gleicharti-
ges Bauwerk errichtet werden kann, welches von jedermann
zur gleichen Nutzung wie das zu Bewertende oder zu einem
dquivalenten Gebrauch verwendet werden kann. Der Her-
stellungswert muss daher nicht den Kosten entsprechen, mit
denen das Gebdude in kongruenter Weise nochmals errich-
tet werden kann. Der Herstellungswert ist aber ein Neuher-
stellungswert (=Neubauwert) und wird mit aktuellen Kostens-
atzen berechnet.

- KenngréBRe und ZielgréBe (Target):

Die Rendite (Bruttoanfangsrendite) ist definiert als jener Pro-
zentsatz, welchen der Nettoertrag (Nettomiete, Nettomiet-
zins) im Verhaltnis zum Marktwert (Basis mit 100%) hat.

1.15.2 Wertigkeit der Aussage:

Fiir neue Ertragsobjekte:

Fir neue Ertragsobjekte ist dies eine wichtige Kenngrélie.
Die Voraussetzung ist eine Bebauung mit einem neuen, an-
nahernd optimalen Gebaude mit anndhernder Vollvermie-
fung.

Fiir alle anderen Objekte:
Fir alle anderen Objekte hat die Angabe der Rendite nur

eine bedingte Aussage. Auf jeden Fall hat der entschei-
dungstheoretische Ansatz ,Rendite” fir eine Investition nur
eine bedingte Aussage.

Zur Erklarung: Die Rendite beriicksichtigt nur tatsachliche
und fiktiv angesetzte Einnahmen. Entwicklungspotentiale,
wie Grundreserve und unter dem Marktniveau vermietete
(underrented) Objekte, sind in der angegebenen Rendite
nicht berlicksichtigt. Samtliche Renditen aus Marktverglei-
chen beziehen sich auf neue Objekte, oder Objekte mit aus-
reichender Nutzungs- bzw. Restnutzungsdauer. Grundreser-
ven kdnnten mit einer Marktwertschatzung in Form des Resi-
dualverfahrens gerechnet werden. Dabei kénnen Impondera-
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146

107

bilien aus Nutzungsrechten, dem Mietrechtsgesetz, Anrainer-
stellungen etc. nach wie vor nur in geschatzter Form aufge-
nommen werden.

Rechenmodus:

Die Berechnungen erfolgen auf mehrere Dezimalstellen ge-
nau. Im Wesen einer Schatzung ist es begriindet, dass die
Angaben von Ergebnissen auch in gerundeter Form erfolgen.
Bei der Verwendung von Zwischenergebnissen zur weiteren
Berechnung werden jeweils die genauen Werte (inklusive al-
ler Dezimalen) herangezogen. Die Angaben in den Rechen-
tabellen werden auf zwei Dezimalstellen gerundet. Daher
kénnen beim handischen Nachrechnen von einzelnen Re-
chenschritten (mit den so gerundeten Werten) sich Run-
dungsfehler ergeben. Diese sind in ihrer Wertigkeit vernach-
I&ssigbar und beeinflussen den zu ermittelnden Wert nicht.

Abkiirzungen:

Auflistungen von Abklrzungen, welche im Gutachten vor-
kommen kénnen und fachspezifische Ausdriicke darstellen.

A2 LNR Grundbuchabteilung A2 laufende Num-
mer

B LNR Grundbuchabteilung B laufende Nummer

BGBL Bundesgesetzblatt

BGF Brutto-Grundflache

BGFL Bruttogeschossflache

BRI Brutto-Rauminhalt

BWG Bankwesengesetz

C LNR Grundbuchabteilung C laufende Nummer

DKM Digitale Katastermappe

EZ (Grundbuch) Einlagezahl

FF Funktionsflache

GB Grundbuch

Gew. ND Gewdhnliche Nutzungsdauer

GND Gesaminutzungsdauer

GRST-NR Grundsticksnummer

HNF Hauptnutzflache

HSL Heizung Sanitar Liftung

ImmolnvFG Immobilien-Investmentfondsgesetz
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iVm

KG

KGF

KRI

LBG 1992
MRG

NF

NGF
NNF
NRI

Stb.

VF

WEG
VWWFSG

£

in Verbindung mit

Katastralgemeinde
Konstruktions-Grundflache
Konstruktions-Rauminhalt
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992
Mietrechtsgesetz

Nutzflache

Netto-Grundflache

Nebennutzflache

Netto-Rauminhalt

Stahlbeton

Verkehrsflache
Wohnungseigentumsgesetz

Wiener Wohnbauférderungs- und Wohn-
haussanierungsgesetz

Ziffer
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Erhebung der objektbezogenen Daten, Beschreibung der
Bausubstanz, der Lage und Topografie des Baugrundes.
Erfragung der Marktsituation.

2.1 Allgemeines:

211  Stichtag der Schitzung:
15.11.2024

2.1.2 Tag der Besichtigung:
15.11.2024

2.1.3 Beider Besichtigung anwesende Personen:
Bei der Besichtigung waren folgende Personen anwesend:

Herr Ing. Wolfgang Dornhecker (SV)
Frau Eszter Katai (Mieterin)

21.4 Unterlagen:

Besichtigung

Grundbuchausdruck vom 06.11.2024

Ausdruck der digitalen Katastermappe vom 15.11.2024
Flachenwidmungsplan erhoben am 15.11.2024
Baubewilligungsbescheid vom

Altlastenatlas erhoben am 15.11.2024

Larmkarte erhoben am 15.11.2024

Nutzwertgutachten

Wohnungseigentumsvertrag

Bestandsplan

Polierplan

Benutzungsbewilligung (Kollaudierung) vom 29. Septem-
ber 2014

Kaufvertrag vom Mai 2022

Betriebskosten- und Ricklagenabrechnung 2023
Vorschreibung 11/2024

Informationen von Maklern

D D D D D D D S D

Lo i o T
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¢ Besprechung in Fachkreisen

Fir einen allfalligen Verkauf ware ein aktueller Energieaus-
weis zu erstellen. Die Kosten hierfir sind nicht beinhaltet und
bei einem allenfalls schlechteren Ergebnis ist der Schatzwert
Zu Uberpriifen.

2.2 Lage und allgemeine Objektbeschreibung:

2.21 Lagebeschreibung:

Lage / Ortsverband: Das Objekt befindet sich in Thalgau.
Thalgau liegt im Bundesland Salzburg,
18 Kilometer &stlich der Landeshaupt-
stadt und wird auch als ,Tor zum Salz-
kammergut® bezeichnet und

Flache: 48,16 km?
Einwohner: 6.102 (Stand 1. Jan. 2024)

Infrastrukturelle Ver- Samtliche Ver- und Entsorgungsein-

sorgung: richtungen (Gas, Kanal, Wasser,
Strom, Mullabfuhr) sind vorhanden.
Einkaufsméglichkeiten von Glutern des
taglichen Bedarfs sind inca. 110 m
Entfernung vorhanden.

Topografie: Wohnung in der 1. DG-Ebene

Ldrmbeeinflussung: Fur landliche Bereiche starke Larmbe-
einflussung durch Strallenverkehr

(Durchfahrtsstralie).

Offentliche Ver- Bahnhof

kehrsmittel: Bushaltestellen (Linien 140, 143, 147,
914)

2.2.2 Grundstiicksform:

Lage im StralBenverlauf. Die Liegenschaft kann als Ecklie-
genschaft bezeichnet werden.

LB24076-B_5303 Thalgau, Markiplatz 7 / Seite 12 von 31 Seiten
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Stralenfronten: zum Marktplatz und zur Stralle
Richtung Mondsee, Mondseer
Stralle
Konfiguration: unregelmanig
Terrainverlauf: anndhernd ebenflachig
2.3 Rechtliche Erhebungen:
2.3.1  Gutsbestand:
| EZ | Grst. Nr. | Einzelfidchen | Bemerkungen
60 888 334,‘][} m2 Grundstlick nech HI;T,LT Grenzkataster ver-
Gesamtflache 834,00 m?

Das Grundstiick BEB ist noch nicht im Grenzkataster eingetragen.

Wenn Grundstlicke noch nicht im Grenzkataster erfasst sind,
kénnten sich beim Nachmessen Anderungen ergeben. Allfal-
lige Anderungen kénnten zu Wertanpassungen filhren. Au-

genscheinlich konnte keine zu beriicksichtigende Flachendif-
ferenz zwischen gesehenem Ausmal und dem Katasterbe-

stand festgestellt werden. Aus einer grundflachenmaliig not-
wendigen Anpassung des Schatzwertes kann kein Schaden-

ersatz abgeleitet werden.
2.3.2 Eigentimer:
B Ifd. 2 2 : rechn. Anteil an der gesamten
Nr. Antglle Elgentomer Grundstiicksfliche
VKM Vermégensver- =
57 11 /1 2134 waltung GmbH 43,38 m 5,20 %
_gesamt j 43,38 m? 5,20 %

2.3.3 Widmung:
LK

Landliche Kerngebiete
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234

2.3.5

236
2.3.6.1

Nutzung:

zu Wohnzwecken

Titel der Nutzung:
Vermietung

Belastungen:

Rechtlich:

Bilicherliche:

A2-LNR 1 a 1215/1990 Zuschreibung
Gst 888 aus EZ 21

A2-LNR 2 a 646/1992 Einbeziehung Gst
64/1 in 888 (AB A-350/91)

C-LNR 19 a 158/2014 Vereinbarung
iber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem Pkt V Aufhe-
bungsvereinbarung und Wohnungsei-
gentumsvertrag 2013-12-03

C-LNR 35 auf Anteil B-LNR 57

a 2085/2022 Pfandurkunde 2022-05-25
PFANDRECHT Hdochstbetrag EUR
220.000,-- fur Raiffeisenbank Flachgau
Mitte eGen (FN 70072y)

b 2085/2022 Simultan haftende Liegen-
schaften

EZ 60 KG 56610 Thalgau C-LNR 35
EZ 54 KG 56610 Thalgau C-LNR 28

siehe Grundbuchausdruck

Aulerbiicherliche:

Insolvenzverfahren

Mietvertrag

Es konnten keine weiteren offensichtli-

chen wertrelevanten Belastungen wahr-
genommen werden.

Es wurden keine weiteren Belastungen
bekannt gegeben.

Offentliche Abgaben/dingliche Lasten.
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=

Offentliche Abgaben, bzw. nicht entrichtete
Abgabenschulden stellen dingliche Lasten
dar, welche an der Immaobilie verbleiben und
nur den Forderungstitel mit vollstindiger Be-
zahlung verlieren. Abgabenschulden sind
zum Stichtag der VerduBierung vom Kauf-
preis abzuziehen!

Pfandrechtliche Belastungen haben keine Auswirkungen auf
den ermittelten Verkehrswert und werden im Rahmen einer
Verwertung in ihrer tatsdchlich aushaftenden Summe in Ab-
zug gebracht.

Allfallige Kautionen werden nicht berlicksichtigt. Solche sind
im Zuge eines allfalligen Eigentumiiberganges zu liberge-
ben.

2.3.6.2 Kontaminierung:

Bundasland Salzburg

Bazik Salzburg-Umgsbung

Filtor laschan | | POF Ansich |

information D83 Gruncztick B33 in Thalgau (SES10} st darzed nichl im
gl i VerdachisSachankataster adar Alfasienallas verzaichna!

Das Grundstiick 888 ist nicht im Verdachtsflachenkataster
oder Altlastenatlas verzeichnet.

Eine Kontaminierung von Grundfldchen oder Gebaudeteilen
konnte augenscheinlich nicht festgestellt werden. Aus der Art
der bisherigen Nutzung des Wohngebaudes ergeben sich
keine Verdachtsmomente einer Kontamination.

Dem Auftraggeber sind keine Kontaminationen bekannt. Es
wurden keine Verunreinigungen von Grund und Boden mit-
geteilt. Eine zielgerichtete Untersuchung erfolgte nicht.

2.3.6.3 Radonmessung:
Radonvorsorgegebiet, kein Radonschutzgebiet

2.3.64 Gefahrensituation:

In der eHORA-Datenbank (Natural Hazard Overview & Ris
Assessment Austria) liegen keine Daten zur Hochwassersitu-
ation vor. Die weiteren Gefahren sind aus dem HORA-Pass
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(siehe Anhang) zu entnehmen. Die dort ausgewiesenen Ge-
fahren betreffen auch die verwendeten Vergleiche. Hinsicht-
lich Bausubstanzen muss unterstellt werden, dass diese
fachgerecht unter Berlicksichtigung der &rtlichen Gegeben-
heiten ausgefihrt wurden.

2.4 Technische Gebdudebeschreibung:

241 Energieklasse:
Es liegt kein aktueller Energieausweis vor.

2.4.2 Baujahr:
Lift Baujahr 2012

2.43 Konzeptionelle Beschreibung:
Das Gebaude ist ein saniertes Hotel.

Gebaude: KellergeschoR, Erdgeschol}, 3 Oberge-
scholte, Dachgeschol}

Hauszugang: Ischlerbahnstral®e (an der Rickseite)

vertikale Er- Stiegen, Lift

schlieBung:

2.44 Technische Beschreibung, Ausstattung:

Konstruktion; AuBen- massiv errichtet; auf der alten Bausubstanz wurde danach

wénde, Fassade: ein Vollwarmeschutz aufgebracht sowie das DachgeschoR
ausgebaut;
Dachdeckung: Blechdach, Hangerinne

Decken, Deckenunter- glatte Untersichten
sichten:

Boden- und Wandbe- HolzfulRboden, Fertigparkett riemenartig
lage:
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Fenster:

Tiiren, Tore:

Stiege / Stiegenhaus:

Elektroinstallationen:

Sanitareinrichtung:

Heizung, Klima,

Warmwasseraufberei-

tung:

Keller:

245

2.4.6

2.4.7

Kunststoff isolierverglast, Dachflachenfenster Kunststoff und
vertikale Fenster ebenfalls Kunststoff, 3-scheibig isolierver-
glast;

Eingangstiire: Aluminium beschichtet, 3-scheibige Isolierver-
glasung

Stiege massiv, mit Fliesen belegt, Handlauf Schmiedeeisen,
tlw. Nirosta-Handlauf bzw. Holzhandlauf

Elektroanlage mit Kippsicherungen und Fl vorhanden

Badezimmer: Boden verfliest; eine Dusche, ein Handwasch-
becken, in den Boden eingelassene Badewanne

WC: Hange-WC, Boden verfliest, ein Handwaschbecken,
Rickwand verfliest, ansonsten gemalt, Tiren in Stahlzargen
gehangt

Heizwdrmeverteilung: tiw. in allgemeinen Raumen lber Ra-
diator, in den Wohnungen iiber den Fultboden

zentrale Warmwasserwasseraufbereitung im Keller unterge-
bracht, ebenso der Elekiroverteiler

Kellerabteile mit Holzlatten eingehaust
Decke Uber Keller Ortbetondecke mit Aufbauleuchten;
Waschkiiche im Keller

Schdden und Mangel:

Tiw. abgesprungener Fliesenbelag im Stiegenhaus/Stiegen-
bereich.

Technischer Zustand:

Nutzfldchen:

Das Gebaude ist in einem dem Baualter entsprechenden Zu-
stand. Unfertige Bauteile, Schaden und Mangel behindemn
den Gebrauch nicht. Sanierungserfordernisse sind im tbli-
chen Instandhaltungsaufwand enthalten. Ein zwingender so-
fortiger Reparatur- und Sanierungsbedarf besteht nicht.

Anmerkung: Funktionsiiberpriifungen erfolgten nicht.

Es wird die Nettogrundflache (Siehe Kranewitter Seite 307)
im adaquaten Verstandnis der Nutzflachenaufstellung fiir die
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Nutzwertermittiung angegeben. (Hierbei ist zwischen Einfa-
milienh&user und dem mehrgeschofigen Wohnbau zu unter-
scheiden).

Die Werte wurden dem Plan vom 23.07.2014 entnommen
und zusammengestellt.

Es besteht eine Differenz zwischen der Flachenangabe Nutz-
wertgutachten zu Planbestand. Da die effektiven Flachen ge-
kauft und genutzt werden, wird das Planausmalf, welches als
augenscheinlich realistische Bestandsgréle gesehen wird
verwendet.

Die tatsachliche Flache dirfte gréfer sein als im Mietvertrag
angegeben (der Mietvertrag bezieht sich auf das Flachen-
ausmall aus dem Nutzwertgutachten; unter Ansehung des
Nutzwertgutachtens und des Planes dirfte im Nutzwertgut-
achten das Bad im Ausmali von 108,57 m? fehlen).
Anmerkung: Die Komponente Ertragswert wird mit dem
Hauptmietzins ohne Korrektur verwendet, jedoch der Ver-
gleichswert wird auf das vermutlich tatsachliche Flachenaus-
maf (Plan) abgestellt.

Weitere Abweichungen zu den tatsachlichen Ausmalen sind
mdglich, wirken sich jedoch auf den Gesamtwert nur sehr mi-
nimal aus und sind vernachlédssigbar. Es erfolgte keine ge-
sonderte technische Aufnahme.

| Bezeichnung | Lange | Breite | Nutzfléche | Bemerkung I
Vorraum 535m?

WC 1,46 m?

Bad 8,32 m? im NWG nicht enthalten
Abstellraum 407 m?

Kiche 11,80 m?

Essen/Wohnen 31,73 m?

Gang 6,04 m?

Zimmer 20,07 m?

Zimmer 13,73 m?

Zimmer 14,32 m?

TOP 15 117,89 m?

Keller AR 15 530 m?
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2.5 Vergleich am Immobilienmarkt:

Ein direkter Vergleich (idente Lage, idente Grélle, idente in-
nere Struktur, etc.) kann nicht getétigt werden: Die erhobe-
nen Vergleichswerte kénnen nur in Relation zum bestehen-
den Objekt angesetzt werden. Die Basis dieser Vergleiche
beruht auf durchschnittlichen Herstellkosten, erhobenen
Miet- und Verkaufspreisen pro Einheit (m? Nutzfliche; ge-
wichteter Flache). Der Vergleich ist somit ein indirekter.

Der aus den erhobenen Daten und Informationen einge-
schatzte Mittelwert ist kein statistisches Mittel, sondern ein
plausibel gewogener Mittelwert. Dabei werden ausreilende
Werte geringerwertig oder gar nicht verwendet.

Bei den Einzelverkaufen herrscht eine grolle Bandbreite. Es
wird aus den Vergleichen ein Durchschnitt gebildet.

Beim Ansatz der Werte wurden die Informationen des aktuel-
len Kaufpreisspiegels und die Erfahrungen von Maklern flr
die Einschatzung herangezogen.

2.5.1 Erhebungen am Grundbuchsgericht (Urkundensammlung):

2.5.1.1 TZ 2192/2024, Marktplatz 7, Top 2:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von privat an privat

Datum: 21.02.2024

Nutzflache: 77,07 m?

Gesamtflache gewichtet: 78,86 m?

Kaufpreis: 266.500,00 €

Das entspricht 3.379,55 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.2 TZ 1016/2024, Marktplatz 7, Top 17:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von privat an privat

Datum: 20.12.2023

Nutzflache: 125,33 m?

Gesamtflache gewichtet: 129,65 m?

Kaufpreis: 449.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 3.505,35 €/m?
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Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.3 TZ 12662/2023, Marktplatz 7, Top 19:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von privat an privat

Datum: 28.03.2023

Nutzflache: 48,95 m?

Gesamtflache gewichtet: 50,81 m?

Kaufpreis: 163.500,00 €

Das entspricht harmonisiert 3.256,91 €/m?®

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.4 TZ 6935/2024, Marktplatz 7, Top 3:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 14.11.2024

Nutzflache: 60,91 m?

Gesamtflache gewichtet: 62,71 m?

Kaufpreis: 180.000,00 €

Das entspricht 2.870,36 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.5 TZ 2011/2021, Marktplatz 7, Top 14:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von privat an privat

Datum: 09.03.2021

Nutzflache: 57,21 m?

Gesamtflache gewichtet: 58,98 m?

Kaufpreis: 178.500,00 €

Das entspricht harmonisiert 3.389,17 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse falit
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).
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2.5.1.6 TZ 2323/2020, Marktplatz 7, Top 16:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 02.10.2020

Nutzflache: 77,92 m?

Gesamtflache gewichtet: 79,68 m?

Kaufpreis: 227.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 3.383,02 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.7 TZ 349/2020, Marktplatz 7, Top 7:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 28.01.2020

Nutzflache: 69,11 m?

Gesamtflache gewichtet: 73,42 m?

Kaufpreis: 219.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 3.542,14 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.8 TZ 268/2020, Marktplatz 7, Top 10:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 12.12.2019

Nutzflache: 128,02 m?

Gesamtflache gewichtet: 132,21 m*

Kaufpreis: 347.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 3.173,13 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.9 TZ 1/2020, Marktplatz 7, Top 9:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 21.11.2019

Nutzflache: 82,04 m?
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Gesamtfldche gewichtet: 83,84 m?

Kaufpreis: 248.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 3.576,46 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.10 TZ 1613/2019, Marktplatz 7, Top 12:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 19.06.2019

Nutzflache: 77,14 m?

Gesamtflache gewichtet: 81,41 m?

Kaufpreis: 243.750,00 €

Das entspricht harmonisiert 3.619,88 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.11 TZ 1181/2019, Marktplatz 7, Top 22:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 05.04.2019

Nutzfldche: 60,40 m?

Gesamtflache gewichtet: 62,22 m?

Kaufpreis: 165.500,00 €

Das entspricht harmonisiert 3.215,74 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.12 TZ 1182/2019, Marktplatz 7, Top 13:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 13.05.2019

Nutzflache: 87,23 m?

Gesamtflache gewichtet: 91,83 m?

Kaufpreis: 248.500,00 €

Das entspricht harmonisiert 3.271,58 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse féllt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).
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2.5.1.13 TZ 1917/2018, Marktplatz 7, Top 6:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum; 10.07.2017

MNutzflache: 85,97 m?

Gesamtfléiche gewichtet: 90,35 m?

Kaufpreis: 240.700,00 €

Das entspricht harmonisiert 3.356,58 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).

2.5.1.14 TZ 345/2018, Marktplatz 7, Top 23:

Das Objekt befindet sich im selben Haus wie das zu bewer-
tende Objekt.

Verkauf von GmbH an privat

Datum: 15.12.2017

Nutzflache: 88,06 m?

Gesamtflache gewichtet: 91,89 m?

Kaufpreis: 295.000,00 €

Das entspricht harmonisiert 4.044,90 €/m?

Als indirekter Vergleich, sofern dieser nicht unter die Aus-
scheidungskriterien oder Anpassungserfordernisse fallt
(siehe Anmerkung unter Punkt 2.5).
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3 Bewertung:

In die Bewertung flossen alle vorstehenden Beschreibungen
in ihrer wertrelevanten Weise ein.

Die allgemeine Lage am Realitdtenmarkt wurde erfragt und
bildet mit eine Grundlage der Bewertung. Dabei wurden
Kaufpreise erfragt, welche fiir &hnliche Objekte allgemein be-
zahlt werden. Fir die Anpassung des Verkehrswertes wur-
den die so erhobenen Preise aufgrund der wertbeeinflussen-
den Differenzfaktoren gewichtet. Die Werte wurden somit
nach indirekten Vergleichspreisen ermittelt.

3.1 Methode:

Es wurden ortsiibliche Werte erhoben und unter Beriicksich-
tigung der tatsachlichen Vermietungen dem zu bewertenden
Objekt angepasst.

Die Bauwerte wurden aus den Angaben von statistischen Ta-
bellen entnommen, und der Bauzeitwert wurde mittels Ab-
schldge gebildet.

Die Ertrage wurden auf die Restnutzungsdauer kapitalisiert.
Der Marktwert ergibt sich somit durch Summierung des Er-
tragswertes zuziglich des Grundstiicksvergleichspreises und
abzlglich eventueller Investitionskosten.

Die Bewertungsmethode ist somit eine Kombination aus ei-
nem Vergleichswert und einem Ertragswert.

3.2 Bauwert:

Als Ausgangsbasis wurden die Empfehlungswerte Steppan
(Literatur Kranewitter) herangezogen.

Der aus diesen Kosten angesetzte Wert wurde an die gegen-
stdndliche Baulichkeit angeglichen. Auch diese Werte stellen
Durchschnitte aus Erfahrungswerten dar, von welchen die
tatsachlich bezahlten Herstellungskosten abweichen kénnen.
Auf die gegenstandliche Baulichkeit bezogene Eigenschaften
der Gestaltung und der Baulichkeit bleiben dann unberiick-
sichtigt, wenn diese vom Durchschnitt abweichen und fiir den
potentiellen Kaufer weder Vorteil noch Nachteil darstellen
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3.21 Neubauwert:

(auBer bei besonderer Vorliebe - bleibt i.5.d. §2 Abs.2 LBG
auller Betracht). Auienanlagen werden aufgrund der Markt-
Ublichkeit nur in jenem Wert berticksichtigt, der einen fairen
Wert eines zusétzlichen Nutzens aufweist. Eventuelle Uber-
kubaturen wurden nicht eingerechnet.

Bei den angegebenen Neubauwerten muss nicht ein kongru-
entes Gebaude (gleiche Baumaterialien, gleiche Machart,
gleiche Raumhéhe, etc.) errichtet werden kénnen (siehe
auch Punkt 1.14).

Der Preisansatz wurde aus der Literatur ,Liegenschaftsbe-
wertung" 7.Auflage von Heimo Kranewitter Tabelle VIl Richt-
werte von Baukosten — Bewertungstabellen samt Erlauterun-
gen 2016 entnommen.

Die Ansétze sind inklusive Umsatzsteuer (bei Endverbrau-
cher diesen Satz dazuschreiben).

Bezeichnung Bemerkung | Baujahr MFL Ansai!:gubau- Neubauwert
SUMMEN » 117,89 m? 247 569,00 €
Wohnungen | 117,89 m? 2 100,00 €/m* 247 569,00 €

3.2.2 Bauzeitwert:

Auf Grund der Einschatzung der Restnutzungsdauer erfolgt
der Abschlag durch die Zeitabnitzung (technische Alterung).
Darin ist die Abminderung durch Zeitablauf, Verschleil und
Witterungseinflliisse berlicksichtigt.

Laufende Instandhaltung und allféllige Reparaturen stellen
keine wertsteigernden Investitionen und Vermehrungen des
Baukdrpers beziehungsweise eine Vermehrung des Fertig-
stellungszustandes dar und wirken sich auf einen Marktwert
nur indirekt aus, in dem keine weiteren Abschlage durch auf-
gestauten Sanierungsbedarf anzusetzen sind.
Aullenanlagen, wie befestigte Wege, Zufahrten, KFZ-Abstell-
platz, Einfriedungen, Terrassen, Freitreppen etc., werden
pauschal angesetzt.

Die Abschlage fiir den verlorenen Bauaufwand sind jene,
welche flir die verlorene individuelle Gestaltung (Raumauftei-
lungen, Farbgestaltungen und Materialien der Oberbelage,
Sanitareinrichtungen, Innentlirgestaltungen etc.) des Gebau-
des angesetzt werden.
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3.3

Aufgrund laufender Instandhaltungen sowie Erneuerungen
und sonstiger Investitionen (wie z.B. gréfere Sanierungen,
Adaptierungen, Zubauten, Ausbauten etc.) wird ein fiktives
Errichtungsjahr angesetzt und dann der Abschlag fiir den
Bauzeitwert linear in Ansatz gebracht. Dabei wird jedoch be-
ricksichtigt, dass fiir die individuelle Gestaltung ein Anfangs-
abschlag angesetzt wird.

Vergleichswert:

Der Vergleichswertansatz wurde aus den erhobenen Verglei-
chen heraus eingeschéatzt. Dabei erfolgt keine rechnerische
Mittelung. Vielmehr sind die Trends, welche aus den Preisen
sich vermuten lassen zu beriicksichtigen. So werden Werte
am oberen Rand als solche gesehen, welche eher den direk-
ten Rickschluss auf den Liegenschaftswert zulassen. Aus-
reikende Werte nach unten sowie nach oben werden allen-
falls ausgeschieden. Die erhobenen Werte werden mittels
der Angaben aus dem Immobilien-Preisspiegel der WKO hin-
sichtlich der zeitlichen Abgleichung mit den dort angegebe-
nen Veranderungsraten harmonisiert.

Auch wenn Wohnungen gemal ihren spezifischen Bedingun-
gen (Lage, Konfiguration, GréRe etc.) einen anderen Einzel-
wert zulassen, wird ein Durchschnittswert verwendet. In der
Gesamtbewertung im Durchschnitt gleichen sich solcherma-
fen spezifischen Werte aus.

Aus den erhobenen Kaufvertragsdokumenten ist die eindeu-
tige Interpretation mitgekaufter Stellplatze nicht immer ein-
deutig. Vor allem in Verbindung mit der Ansehung des
Grundbuches ergeben sich diese Interpretationsproblemati-
ken. So gibt es im Kaufvertrag der Wohnung teilweise den
Hinweis auf einen mitverkauften Stellplatz samt Nummerie-
rung frei verfigbarer Platze und der planlichen Darstellung
als einen integrierenden Bestandteil im Vertrag. Dem entge-
genstehend fehlt jedoch oftmals der eingetragene Eigenti-
mer im Grundbuch der Parkplatzliegenschaft.

Es wird jedoch allen Vertrdgen unterstellt, dass diese ein
Nutzungsrecht oder Eigentumsrecht an der Liegenschaft
«Parkplatz” haben. Dieser eingeschétzte Kostenanteil (darge-
legt im Schatzgutachten Franz-Schoosleitner-Stralie 4) ist
von den erhobenen Kaufpreisen der Wohnungen abgezogen.
In ihrer Gesamtheit zeigen die erhobenen Vergleiche einen
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leicht geringeren Verkaufswert als die vom Bautrager durch-
gefiihrten Verkaufe von Stellplatzen. Es wurden die vom
Bautrager festgelegten Verkaufspreise als Preisansatz her-
angezogen.

Weiters wurde fiir mitverkauftes, im Kaufpreis beinhaltetes
Inventar ein Durchschnittspreis von 10.000 EUR abgezogen.

disk.

Vergleichswertan- RND disk Veraleich
i teil : . T isk. Vergleichs-
Bezeichnung | Nutzflache L. Vergleichswert mr,iih- Zs.:isz e
pro Stick ==
Wohnungen | 117,88 m*| 3400,00 EUR/m* | 400 826,00 EUR| 1 | 3,50 % | 389 541,16 EUR
Vergleichswert 400 826,00 EUR 389 541,16 EUR

*) Die Diskontierung wird mit dem gleichen Liegenschafts-
zinssatz berechnet wie die Kapitalisierung des Ertrages.

3.4 Ertragswert:
Die Basis fiir die Ertragswertberechnung bilden die derzeitig
bezahlten, auf Nachhaltigkeit allenfalls korrigierten Ertrage.
Hiervon werden die Bewirtschaftungskosten in Abzug ge-
bracht und der auf diese Weise ermittelte mégliche jahrliche
Reinertrag kapitalisiert. Der Kapitalisierungszinssatz (Real-
Netto-Rendite) wird primar aus der Marktbeobachtung in
spezifischer Anlehnung an die Art des Objekies abgeleitet
und im Rahmen der vom Hauptverband der allgemein beei-
deten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Oster-
reichs empfohlenen Bandbreite angesetzt.
Zusammenfassende EMPFEHLUNG:
LIEGENSCHAFTSART LAGE
hochwartig sehr gut gut méflig
| Wohnliegenschaft 05-25% [ 1,5-35% | 25-45% | 30-55%
Biroliegenschaft 20-45% | 35-55% | 40-60% | 45-7.0%
Geschiftsliegenschaft 3,0-50% | 3.5-60% | 45-65% | 50-7.0%
Einkaufszentrum, Supﬁfmgiﬁ 35-65% |40-70% | 45-75% | 50- B:U %
Gewerblich genutzte Liegenschaft 4,0 - ?,D % | 45-70% | 50-8,0% | 60-9,0 %
Industrieliegenschaft 40-75% | 45-80% | 55-9.0% |60-100 %
Landwirtschaftliche Lisgenschaften 1,0 % bis 3,5 % o
Forstwirtschafiliche Lisgenschaften 0.5 % bis 2,5 %
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3.6

Ertragswert

Vergleichswert
Marktanpassungsabschlag
Investitionskosten *1)

Bezeichnung Annahme | Zinssatz | Ausfalls- | IH-Auf- Eonst. Ak Spanne 1
Nutzungsart NFL | Errige wenn leer Kap. risiko wand wa;g# g ")
I m? bzw. €/m® od. £/m? od.
Stk EUR €/Stk i % % €/Stk Jahre
Wohnungen 117,88 771,00 7,00 350 500 040 0,00 083
Barwert 6 372,04 EUR
Ertragswert 6 372,04 EUR
3.5 Marktgdngigkeit:

Die Marktgangigkeit fur das gesamte Objekt wird grundsétz-
lich als gut eingeschatzt. Wegen der aktuellen Umstande
(hohe Inflation, hohe Kreditzinsen, strenge Kreditvergabe-
richtlinien etc.) wird die Marktgangigkeit als schlecht einge-
schatzt. Ein solcher Abschlag wird in einer ersten Phase mit
10% angesetzt.

Verkehrswert:

Der Verkehrswert entspricht dem Ertragswert zuziglich des
diskontierten Vergleichswertes abziglich der definierten Ab-
schlage.
Anmerkung und Hinweis beziiglich des KFZ-Stellplatzes auf anderer
Liegenschaft (gesonderte Schitzung);
Die Miete fur den Stellplatz ist in der Miete der Wohnung beinhaltet; ist
auch nicht gesondert angegeben. Aufgrund der Integrierung der Stell-

platzmiete in die Wohnungsmiete sind die Kondigungsbeschrankungen

des MRG anzuwenden. Der Stellplatz auf der Liegenschaft Franz

Schoosleitner-Straie 4 wird auf die Mietbestandsdauer ertragslos ge-
rechnet; berlcksichtigt durch die Diskontierung des Vergleichswertansat-

ZE5.

diskontiert

10,00 %
5,00 %

6 372,04 EUR
388 541,16 EUR
-39 591,32 EUR
-19 795,66 EUR

Marktwert auf Ertragswertbasis
Marktwert auf Ertragswertbasis gerundet

336 526,21 EUR
335 000,00 EUR
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*1) Bauleistungen aufgrund des Baubewilligungsbescheides
(Stellplatze, Kinderspielplatz); Verpflichtung fir das Objekt
jedoch auf anderer Liegenschaft.

Es handelt sich um einen Schatzwert, welcher mit einer
Bandbreite zu interpretieren ist. Ein tatsachlicher Verkaufser-
folg h&ngt auch von der Professionalitat der maklermaligen
Bearbeitung ab. Aus dem nicht Erreichen des Schitzwertes
kann somit kein Schadenersatz abgeleitet werden.

Der gefertigte Sachverstandige weist darauf hin, dass der
tatsachliche Kaufpreis in einer tblichen Schwankungsbreite
zum geschatzten Verkehrswert liegen kann.

Die Bewertung erfolgte auf Grundlage konkreter Annahmen,
der angegebenen Fakten, ibergegebenen Unterlagen und
Informationen (iber die Liegenschaft. Sollten sich diese
Grundlagen andern, so ist auch aus diesem Grund eine neu-
erliche Bewertung durchzufiihren.

Aktuell befindet sich der Markt fur Endverbraucher in einer
sich verdndernden Situation. Groliteils sind deutliche Preis-
rickgéange verzeichnet und werden prognostiziert.
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4 Zusammenfassu ng:

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums TOP 15 mit der Adresse 5303 Thalgau,
Marktplatz 7, mit der Grundbucheinlagezahl 60, eingetragen unter der B-LNR 57 in-
neliegend der Katastralgemeinde 56610 (Thalgau) kann somit per 15.11.2024 im auf-
tragsgemalien und sonstigen geldlastenfreien Zustand mit

zirka 335 000,00 EUR eingeschatzt werden
>in Worten DreihundertfiinfunddreiBigtausend EURO<

Bad Véslau am 23.01.2025 i

Anmerkung: Das Wohnungseigentum Marktplatz und der Grundanteil an der Schoos-
leitner StraBe sind zwar getrennte Eigentumsanteile, sind jedoch tunlichst als wirt-
schaftliche Einheit zu betrachten.

~Sémtliche Daten dieses Gutachtens diirfen nur im vereinbarten Rahmen des Aufira-
ges verwendet werden. Sie dienen nur fiir dieses Gutachten als Beleg und Informa-
tion.

Bei jeder dariiber hinausgehenden Verwendung missen sdmtliche befroffene Perso-
nen (iber die Weiterverwendung ihrer Daten informiert werden."”
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5 Beilagen :

Grundbuchausdruck

DKM-Auszug

Flachenwidmungsplan

Larmkarten

Kopie des Ortsplanes mit Markierung des Standortes
Plankopien

Tabelle Vergleiche

N Y ¥ ¥ ¥ U ¥ ¥

Fotodokumentation
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 56610 Thalgau EINLAGEZAHL 60
BEZTRESGERICHT Seekirchen am Wallersee

A AR E RS SRS E RS RS R R E SRR R R R R AR R R R SRR R R R R R R SRR R SRR R A SRR E R R R RS R R R ERESEEREEEEE

*** Eingeschrinktar Auszug TR
W B-Blatt eingeschrinkt auf Eigentiimernamen bk
LR Hame 1: *VEM Vermdgensverwaltung* L
*ok ok C-Blatt eingeschridnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt EEE

S E R E RS RS S A R RS R E R EE R R R R R R R R S R P R R R R R S R R R R R R R RS E R R RS E R SRS E SRR E R E R E R

Letzte TZ 5965/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LA AR AR R RS RERESEER SRR REEEEEEEELE RS ] ﬂl R SRR RS R R R R EE SRR R R R E S E]

GE5T-NE G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
288 G5T-Flache i B34
Bauf. {10} 623
Bauf. (20) 211 Marktplatz 7
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebiude)
Bauf. (20} : Baufldchen {Gebiudenebenflichen)
R E R E S S R R E R R R E S RS EE S EE RSSO E R R R Y hz IR R E S S S E S EE S EEEE R EE LR SR SRR LR R
1 a 1215/1990Q Zuschreibung Gst 888 aus EZ 21
2 a 646/1992 Einbeziehung Gst 64/1 in B88 (AB A-350/91)
LR EE S S SRS RS E RS E R R R R R R E LR B EE S S S SRS TR RS SRR R R R SR R R R R R R R E L RSN S
57 ANTEIL: 111/2134
VEM Vermbgensverwaltung GmbH (FN 547620z)
ADR: Siezenheimer Strafle 35, Salzhurg 5020
a 158/2014 Wohnungseigentum an Wohnung Top 15 samt Abstellraum im Keller
Top 15
b 2084/2022 IM RANG 1537/202Z2 Rangordnungsbeschluss 2022-06-03,
Kaufwvertrag 2022-05-24 Eigentumsrecht
c 3064/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 21.05.2024
(4 3 74/24w HG Wien)
RS SRS TSRS EE R EE RS ER R R E SRR EEEEES S S8 {1 TEANATENATRAANA TN AN RN T AT RN AR LS R
19 a 158/2014 Vereinbarung fiber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem Pkt V Aufhebungsvereinbarung und
Wohnungseigentumsvertrag 2013-12-03
as auf Anteil B-LMR 57
a 2085/2022 Pfandurkunde 2022-05-25
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 220.000, --
fiir Raiffeisenbank Flachgau Mitte eGen (FH T007Zy)
b 208572022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 50 KG 56610 Thalgau C-LNR 35
EZ 54 KG 56610 Thalgau C-LNHR 23

FERNN TR A EE RN NN R TR bR vk dkdw HTNWETLS FHEERN A TN ANT BTN N NT NN AT ook b ook

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
Vor dem 01.03.2023 war diese Einlage im Bezirksgericht Thalgau.
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