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BAURECHT UND GEWERBERECHT KLAGENFURT

AM WORTHERSEE

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

Mag. ZI. BG-Bau 00983/2021/01 eigener Wirkungsbersich
LUXBERG immobilientreshand GmbH MMag. Diana Gugl-Angerer
4. Stock, Zimmer Nr. 412
Bescheid _ T +43 463 537- 3421
dlana.gugl-angerer@klagenfurt.at

19.04.2023

GemaR den §§ 6 lit. a, 17, 18 der Kirntner Bauordnung 1996 (K-BO 1996), LGBI. Nr. 62, in der geltenden Fassung, in
Verbindung mit den Kérntner Bauvorschriften wird auf Grund des Augenscheines

vom  15.03.2023
die Baubewilligung

fiir Errichtung einer Reihenhausanlage mit 13 Hiusern, Carport, Photovoltaikanlage, Lirmschutzwall und
Larmschutzwand

in Klagenfurt am Wérthersee, PulverturmstraRe 30A-30M, auf dem Grundstiick 205/2, der KG St. Peter/ Ebenthal,
nach MaBgabe der mit den baubehdrdlichen Genehmigungsvermerken versehenen Projektsunterlagen (Pline,
Beschreibungen und Berechnungen) erteilt.

Antragsteller und Unternehmer haben sich beij der Bauausfithrung genau nach den mit der Genehmigungsklausel
versehenen Bauplénen, der Baubeschreibung, nach den Bestimmungen der Karntner Bauordnung und den Kirntner
Bauvorschriften zu halten.

Der Beginn der Ausfiihrung des Vorhabens ist I3ngstens binnen einer Woche durch denjenigen, in dessen Auftrag
das Vorhaben ausgefithrt wird, dem Magistrat der Landeshauptstadt Kiagenfurt am Wérthersee schriftlich zu
melden. Bei Vorhaben nach § 6 lit. a, b, d und e Kirntner Bauordnung 1996 ist gleichzeitig vom Inhaber der
Baubewilligung der Bauleiter anzugeben. Der Bauleiter muss ein befugter Unternehmer iSd § 29 {1) leg. cit..oder
Sachverstandiger sein und seiner Bestellung schriftlich zustimmen. Die schriftliche Zustimmung ist vom inhaber der
Baubewilligung vor Beginn der Ausfithrung des Vorhabens der Behérde zu iibermitteln.

Mit dem Vorhaben darf bei sonstiger Strafe erst begonnen werden, wenn der Bescheid in Rechtskraft erwachsen
ist. Diese tritt vier Wochen nach Zustellung des Bescheides ein, wenn keine Beschwerde eingebracht wurde. Ob eine
Beschwerde eingebracht worden ist, kann in der Abteilung Baurecht und Gewearberecht des Magistrates erfragt
werden. Die Bauvorhaben nach § 6 der Karntner Bauordnung 1996, ausgenommen die Anderung der Verwendung
von Gebduden oder Geb3udeteilen, diirfen nur von einem befugten Unternehmer ausgefiihrt werden. Es diirfen nur
Bauprodukte verwendet werden, die den Anforderungen des § 27 der Kirntner Bauordnung 1996 entsprechen. Die
Unternehmer haben - unbeschadet der Vorschriften iiber den Dienstnehmerschutz - alle MaRnahmen zu treffen, die
notwendig sind, um die Sicherheit und Gesundheit von Menschen am Ausfithrungsorte des Vorhabens und seiner
Umgebung zu gew3hrleisten. Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht binnen zwei Jahren nach ihrer Rechtskraft, mit
der Ausfiihrung des Vorhabens begonnen worden ist. Die Vollendung von Vorhaben nach § 6 lit. a, b, d und e Kirntner
Bauordnung 1936 ist der Behsrde binnen zwei Wochen schriftlich zu melden. Gleichzeitig mit der Meldung der
Voliendung des Vorhabens sind vom Bauleiter Bestatigungen aller mit der Ausfiihrung des Vorhabens betrauten
Unternehmer vorzulegen, aus denen jeweils hervorgeht, dass_die Ausfilhrung des Vorhabens entsprechend der
Baubewilligung einschlieRlich der ihr zugrunde liegenden Pline, Berechnungen und Beschreibungen, das Vorhaben
von einem befugten Unternehmer ausgefiilhrt wurde und nur Bauprodukte verwendet wurden, die den
Anforderungen des § 27 Kirntner Bauordnung 1996 entsprechen sowie den Bestimmungen der Kirntner
Bauvorschriften erfolgte. ;

Abteilung Baurecht und Gewerberecht Magisirat der Landeshauptstadt Kiagenfurl am Worthersee
8010 Klagenfurt am Worthersee, Amisgebdude Dompiatz, Paulitschgasse 13
T +43 463 537-3681 | F +43 453 537-5242 | baurecht.gewerberecht@klagenfurt.at | www. kiagenfurt.at | DVR:0008249
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Die Baubewilligung wird jedoch nur unter nachstehenden Auflagen erteilt:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

i. Auflagen Bautechnik
Das Bauvorhaben ist vor Baubeginn abzustecken. Die Absteckung des Bauvorhabens hat durch die Abteilung
Vermessung oder durch einen Ingenieurkonsulenten fiir das Vermessungswesen zu erfolgen. Eine allfallige
Absteckung durch einen Ingenieurkonsulenten ist durch eine dffentliche Urkunde nachzuweisen. Die Ab-
steckskizze ist der Behdrde spitestens zum Zeitpunkt der Vorlage der Baubeginnsmeldung vorzulegen.
Dem Objekt wird die voridufige Orientierungsnummer Pulverturmstrae 30A-30M“ mit der Malgabe zuge-
wiesen, dass die Ausfithrung des Kennzeichens der Gebiudenummerierungsverordnung des Gemeinderates
der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wérthersee zu entsprechen hat. Das Kennzeichen ist vor Beniitzung des
Objektes an einer von der Stralie aus gut sichtbaren Stelle gut lesbar anzubringen. Mit der Abgabe der Bau-
vollendungsmeldung (inklusive endgiitiges GWR-Formular) wird die Orientierungsnummer von Amtswegen
endgiiltig vergeben.
Die Lingsneigung der Zufahrt und der parkplatze ist von der StraRe weg fallend auszubilden. Sollte dies nicht
mbglich sein, sind die Niederschlagswasser vor der Grenze zur dffentlichen StraRe in einer Rinne aufzufangen
und auf eigenem Grund beeintrichtigungsfrei gegeniiber Dritten zu versickern.
Verkehrsflachen und Stellplatze sind staubfrei zu befestigen.
Anfallende Niederschlagswisser von Dachern und befestigten Flichen sind auf Eigengrund zu sammeln und

‘gegeniiber Dritten beeintrichtigungsfrei auf Eigengrund gemaR Wasserrechtlicher Bewilligung vom

08.03.2023 zur Versickerung zu bringen. Die Sickeranlage ist entsprechend der ONorm B2506-1 und B2506-
2 herzustellen und zu warten. Der Mindestabstand der Sickeranlage zur Grundgrenze hat 3,00m zu betragen.
Die anfallenden Schmutz- und Fakalabwasser sind in den &ffentlichen Kanal einzuleiten. Uber die Situierung,
Art und Ausfithrung der Zuleitung ist das Einvernehmen mit der Abteilung Entsorgung herzustellen.

Die GNorm EN 12056 (alle Teile), EN 752 sowie B2501 sind bei der Planung und Ausfithrung der Entwasse-
rungsanlagen einzuhalten.

Die ONorm S 2025 , Aufstellplatze fir Miillbehalter” ist zu beachten.

Die Fassadenfarbgebung ist gesondert der Behdrde {Abteilung Stadtplanung) anzuzeigen.

Vor Baubeginn ist das Einvernehmen mit den Versorgungsunternehmen (z. B. Strom, Telefon, Wasser, Stra-
Renbeleuchtung) und bei Errichtung von Abgasanlagen mit dem befugten Rauchfangkehrer herzustellen.
Beim Gebiude sind Vorkehrungen gegen das Eindringen und Aufsteigen von Wasser und Feuchtigkeit aus
dem Boden entsprechend der OIB Richtlinie 3 vorzusehen.

Die Elektroinstallation hat nach den OVE Richtlinien und SNT-Vorschriften zu erfolgen.

Die tragenden Bauteile sind entsprechend der OIB Richtlinie 1, den statischen Erfordernissen owie dem ak-
tuellen Stand der Technik zu bemessen und herzustellen. Die Berechnung hat durch einen hiezu Befugten zu
erfolgen.

Auf den geneigten Dachflachen sind geeignete Schneefangvorrichtungen entsprechend der ONorm B3418
gegen das Abrutschen von Schnee und Eis auf Nachbargrundstiicke und allgemein zugéangliche Bereiche zu
montieren.

Im Bereich der allgemein zugénglichen Flachen und Hauseingange sind geeignete Schneefangvorrichtungen
entsprechend der ONorm B3418 zu montieren.

11. Auflagen Berufsfeuerwehr
Die in der Baubeschreibung zum Fachbereich Brandschutz (Standard—Brandschutzkonzept) des Ingenieurbii-
ros Dipl.-HTL-ing. Dietmar Schreier, Dokument: LUXBERG Immobilientreuhand GmbH Grundsttick Parz.
NR.205/2, KG St. Peter (72172 vom 11.Juli 2022 und in den Einreichunterlagen - beschriebenen MaBnahmen
sind auszufithren. Die vollstandige und fachgerechte Ausfiihrung ist durch einen brandschutztechnischen
Sachverstindigen baubegleitend zu iiberwachen und zu dokumentieren. Hierliber ist ein mangelfreies Gut-
achten des brandschutztechnischen Sachversténdigen (Technisches Biiro fur Brandschutz, akkreditierte
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Priif-/Uberwachungsstelle, Gerichtssachverstindiger fiir Brandschutzwesen) {iber die marigelfreie Ausfiih-
rung der baulichen brandschutztechnischen Einrichtungen und MaBnahmen der Sicherung der Flucht der
Behorde mit der Fertigstellungsmeldung vorzulegen. Auf Verlangen der Behoérde sind auch weitere Befunde,
Bescheinigungen und Attesten zu (ibermitteln. Bei Widerspriichen zwischen der brandschutztechnischer Do-
kumentation und den Auflagen gelten die Auflagen.

Samtliche Durchfilhrungen von z.B. Liiftungsleitungen, Kabeldurchfithrungen, Rohrleitungen, etc. durch
Brand- und Trennabschnitte {z.B. Trennwande, brandabschnittsbildende Winde, Trenndecken) sind in der
Feuerwiderstandsklasse des jeweiligen Bauteiles gemif den Anforderungen der TRVB 110 B zu verschlie-
Ren. Uber die ordnungsgemiale und mangelfreie Ausfithrung simtlicher AbschottungsmaBnahmen ist der
Behtrde eine Bescheinigung gemaR Anhang C der TRVB 110 B zu libermitteln.

Die projektierte/n Abgasanlage/n ist/sind gemaR der OIB-Richtlinie 2 - Punkt 3.7, 3.8 sowie der OIB-Richtlinie
3 - Punkt 5 auszufithren. Uber die Ausfithrung ist vom zustdndigen Rauchfangkehrer ein Priifprotokoll spa-
testens gleichzeitig mit der Fertigstellungsmeldung der Behdrde vorzulegen.

Ein Priifprotokoll des zustandigen Rauchfangkehrermeisters (iber die Eignung, Betriebsdichtheit und Be-
triebssicherheit der Rauchfange/Abgasfange ist spatestens gieichzeitig mit der Fertigstellungsmeldung der
Behorde vorzulegen.

Die im Projekt ausgewiesenen Zufahrten sind als Feuerwehrzufahrten und Feuerwehr-Aufstellflichen ent-
sprechend der technischen Richtlinien des OBFV und der dsterreichischen Brandverhiitungsstellen ,,TRVB F
134 - Flachen fiir die Feuerwehr” zu errichten.

l1l. Auflagen Klima- und Umweltschutz

1. Larmerzeugende Bauarbeiten (Bauarbeiten mit Maschinen und Geraten) diirfen nur an Werktagen (Mo -

Sa) durchgefiihrt werden.
Der im Zuge von Bauarbeiten erzeugte Ldarm darf in der Nachbarschaft folgende A-bewertete Dauerschall-
pegel Lseq bzw. kennzeichnender Spitzenpegel Lasp ( = Messwert La smax) Nicht Giberschreiten:

LA,eq Ll\.Sp
An Werktagen - Tagesstunden (7-19 Uhr) 65 dB 85 dB
An Werktagen - Abendstunden (19-22 Uhr) 55dB 70 dB
Wihrend der Nachtstunden und an Sonn- und Feiertagen 45 dB 55 dB

Messpunkt: jeweils beim nachstgelegenen Anrainer mit Wohnbebauung im Freien {Aufenthaitsbereich) o-
der entsprechend 0,5 Meter auen vor einem gedffneten Fenster.

In Aufenthaltsrdumen angrenzender Wohnungen sind bei geschlossenen Fenstern nachstehende Immissi-

_onsgrenzwerte einzuhalten:

Tl Laso ]

An Werktagen - Tagesstunden {7-19 Uhr) 45 dB 65 dB '
An Werktagen - Abendstunden (19-22 Uhr) 35dB 50dB i

| Wahrend der Nachtstunden und an Sonn- und Feiertagen 25dB 35dB ‘

Die eingesetzten Maschinen und Gerate miissen der Verordnung des Bundesministers fiir Wirtschaft und
Arbeit Giber Gerduschemissionen von zur Verwendung im Freien vorgesehenen Gerdten und Maschinen,
BGBI. Il Nr. 245/2001, idgF entsprechen.

Sind bei den Erdbauarbeiten besendere MaRnahmen zur Bodenverdichtung; spezielle Fundamentierungen
{z.B. Rammpfahle, Impulsverdichtung), Felsabbau dergl. erforderlich, sind folgende MaRnahmen im Bereich
der umliegenden Anrainer nachweislich vor Baubeginn durchzufithren:

Umfassende Information der Betroffenen iber die BaumaRnahmen, die Dauer und die zu erwartenden
Erschiitterungen aus dem Baubetrieb.

Bekanntgabe der Tagesarbeitszeit (Mittagspausen?).
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Benennung einer Ansprechstelle, an die sich Betroffene im Beschwerdefall wenden kénnen.
information der Betroffenen Uiber Erschiitterungswirkungen auf Gebaude

Durch den Baubetrieb (Tiefbauarbeiten, Einsatz von z.B. Hochfrequenzvibrationsrammen, impulsverdich-
tung} darf in Anrainerobjekten mit Wohnnutzung nachstehender Richtwert fir Erschiitterungsimmissionen
- dargestellt als maximale resultierende Schwinggeschwindigkeit im Sinne der ONORM S 9020 - nicht {iber-
schritten werden:

Max. resultierende Schwinggeschwindigkeit Vaw = 4 mm/s j
Bei staubintensiven Arbeiten mit Maschinen und Geréten zur mechanischen Bearbeitung von Baustoffen
{z.B. Trennscheiben, Schleifmaschinen) sind staubmindernde MaRnahmen (z.B. Befeuchtung) zu treffen.
Bei Abbrucharbeiten sind Staubimmissionen im Bereich von Anrainergrundstiicken durch geeignete Mag-
nahmen zu unterbinden (z.B. durch Befeuchtung, Einsatz von Schuttrohren, Abdeckung von Bauschuttmul-
den).

Auf unbefestigten Fahrbahnen im Baustellenbereich sind Stiube zu binden (z.B. durch Befeuchtung, Auf-
bringen einer Kalzium-Magnesium-Acetat Losung).

Die Ausfahrten aus dem Baustellenbereich ins &ffentliche StraRennetz sind staubfrei zu gestalten.

Eine Verschmutzung von o6ffentlichen Straen ist durch die Errichtung von Schmutzschleusen, Radwasch-
anlagen, eine manuelle Radreinigung oder andere gleichwertige MaRnahmen zu verhindern.

Eine Staubentwicklung, ausgehend von Baumaterialien oder Schiittmaterial ist zu unterbinden (z.B. durch
Abdeckung oder durch Feuchthalten).

Allgemeine Hinweise:

Das Baupersonal ist nachweislich {iber Entstehung, Ausbreitung und Minderung von Staub auf
Baustellen und liber emissionsbegrenzende Mafinahmen in ihrem Arbeitsfeld zu schulen.

Nach der IG-L-Off-Road-Verordnung (BGBI Il 2013/76) diirfen im Stadtgebiet der Landeshaupt-
stadt Klagenfurt am Wérthersee mobile technische Einrichtungen, Maschinen und Geréite in der
Zeit zwischen 1. Oktober und 31. Mdrz bei einer Leistung zwischen 37 kW und 560 kW nur mehr
verwendet werden, wenn der Motor einem Typ entspricht, der gemdp Richtlinie 97/68/EG (zuletzt
| gedindert durch Richtlinie 2011/88/FU) oder gemdgR Richtlinie 2000/25/EG (zuletzt gedndert durch
die Richtlinie 2011/87/EU) gemdR Stufe Il oder héher typengenehmigt wurde und gemdfi dieser
Richtlinien gekennzeichnet ist.

| Bei einer Leistung zwischen 18 kW und 37 kW ist eine Typengenehmigung gemdf oben zitierter
[ Richtlinien erforderfich.

3. Die Erfillung der Schalischutzanforderungen gemaR OIB Richtlinie 5 {Luftschall-, Trittschallschutz, haus-

technische Einrichtungen) ist durch Messungen am fertig gestellten Bauwerk vor Beniitzung nachzuweisen.
Die Auswahl der zur bauakustischen Beurteilung des Gesamtvorhabens erforderlichen Messstellen im Ge-
baude hat laut ONORM B 8115 - 6 zu erfolgen.

Ein Messbericht gemaR ONORM EN iSO 16283 - 2 {Trittschall), ONORM EN 1SO 16283 - 1 {Luftschall) bzw.
ONORM EN 150 10052 {haustechnische Einrichtungen) ist spatestens mit der Meldung der Vollendung
des Vorhabens der Behrde vorzulegen.

Fenster mit erhGhter Schallddmmung sind einzubauen bei allen Aufenthaltsraumen ab einem Fensteranteil
von >0,15.

Erforderliches bewertetes Schallddmm-MaR dieser Fenster: Ry >38dB

Bei Aufenthaltsrdumen mit einem Fensteranteil von 0,4 bis 0,5 gilt folgende Anforderung:

Erforderliches bewertetes Schallddmm-MaR dieser Fenster: Rw>40dB

Bei Aufenthaltsrdumen mit einem Fensteranteil ab 0,6 gilt folgende Anforderung:

Erforderliches bewertetes Schalldimm-MaR dieser Fenster: Rw>42 dB

In Bezug auf die Bauteileigenschaften und den Einbau gelten die Anforderungen laut
ONORM B 8115 - 4, Begriffsdefinitionen laut ONORM B 8115 - 1.
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| Hinweis zur Berechnung des Fensteranteils {5/ So):
Fldche der Fenster, Tiiren (5¢) / gesamte raumsejtige Aufienbauteilfidche (So)
| Details siehe ONORM B 8115 - 4 Abs. 5.3
5. Alle Rdumlichkeiten mit Schalischutzfenstern sind mit schaligedampften AuBenwand — Liftungseinheiten
{= schallgeddmmte Fensterliifter) auszustatten.
| Hinweis: l
In Bezug auf die erforderliche Einfligungsddmpfung der Liiftungseinheit{en) wird auf die Anforderungen
| laut OIB Richtlinie 5 Abs. 2.2.5. hingewiesen. |
6. Maschinen und Gerate von haustechnischen Anlagen mit motorisch bewegten Anlagenteilen sind schwin-
gungsgeddmmt aufzustellen bzw. zu montieren (z.B. durch elastische Lagerung der Anlagenteile auf
Elastomer-Werkstoffen, Anschluss von Metall-Leitungen tiber Kompensatoren).

3k 3 ok 3k sk 3 3k % 3 3 5k 3k % ok e ok ok s s ok vk ok s ok s ok S ks ke

GemaR § 77 AVG, BGBI. Nr. 51/1991, in der geltenden Fassung, in Verbindung mit der Gemeindekommissionsgebiih-
renverordnung 2019, LGBl Nr. 100/2013, und der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2015, BGBI. Nr.
54/2019, sind

als Kommissionsgebiihr EUR 120,00
als Verwaltungsabgabe f.d. Baubewilligung EUR 778,30
insgesamt EUR 898,30

mit Erlagschein bis zum 30.05.2023 zu entrichten.

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht Karnten zul3ssig. Die
Beschwerde ist schriftlich innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides beim Magistrat der Landes-
hauptstadt Klagenfurt am Worthersee, Neuer Platz 1, 9010 Klagenfurt am Worthersee, einzubringen.
Die Beschwerde kann auch
e per Telefax {+43 (0)463 537-6242)
s oder per E-Mail (baurecht.gewerberecht@klagenfurt.at) eingebracht werden.
Bitte beachten Sie, dass der Absender die mit jeder Ubermittiungsart verbundenen Risiken (zB Ubertragungsfehler,
Verlust des Schriftstiickes) tragt.
Die Beschwerde hat zu enthalten:
# die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides {geben Sie bitte das Bescheiddatum und das Geschaftszei-
chen an),
¢ die Bezeichnung der belangten Behorde {Behdrde, die den Bescheid erlassen hat),
die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,
s -das Begehren und -die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig ein-
gebracht ist.
Eine rechtzeitig eingebrachte und zuldssige Beschwerde hat aufschiebende Wirkung, das heifit, der Bescheid kann bis
zur abschlieBenden Entscheidung nicht vollstreckt werden. Diese kann jedoch ausgeschlossen werden, wenn nach
Abwigung der beriihrten 6ffentlichen Interessen und Interessen anderer Parteien der vorzeitige Vollzug des ange-
fochtenen Bescheides oder die Ausitbung der durch den angefochtenen Bescheid eingerdumten Berechtigung wegen
Gefahrin Verzug dringend geboten ist.
¢  Fir die Beschwerde oder einen Wiedereinsetzungs- oder Wiederaufnahmeantrag (jeweils samt Beilagen} ist
eine Gebiihr von 30 Euro, .
= fiir einen Vorlageantrag (samt Beilagen) ist eine Geblihr von 15 Euro
o fiir einen von einer Beschwerde gesondert eingebrachten Antrag (samt Beilagen) auf Ausschiuss oder Zuer-
kennung der aufschiebenden Wirkung einer Beschwerde eine Geblihr von 15 Euro
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durch Einzahlung auf das Konto des Finanzamtes Osterreich (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4108, BIC: BUNDATWW) zu
entrichten, wobei als Verwendungszweck das jeweilige Beschwerdeverfahren {Geschiftszahl des Bescheides) anzu-
geben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebithr mit der , Finanzamtszahlung” ist als Empfénger das Finanzamt
Osterreich (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) anzugeben oder auszuwéahlen. Weiters sind die
Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die Abgabeart ,EEE-Beschwerdegebiihr”, das Datum des Be-
scheides als Zeitraum und der Betrag anzugeben.

Der Eingabe ist — als Nachweis der Entrichtung der Gebiihr — der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck Giber die erfolgte
Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieBen. Fiir jede gebiihrenpflichtige Eingabe ist ein gesonderter Beleg vor-
zulegen.

Begriindung

Auf Grund der im Spruch ersichtlichen Gesetzesstellen wurde fiir das Vorhaben die Baubewilligung erteilt, da diesem
nach Art, Lage, Umfang und Verwendung &ffentliche Interessen, insbesondere solche der Sicherheit, der Gesundheit,
des Verkehrs, des Fremdenverkehrs sowie der Erhaltung des Landschaftsbildes und des Schutzes des Ortsbildes nicht
entgegenstehen.

Auf Grund des Augenscheines und der Gutachten der Amtssachverstindigen waren die im Spruch ersichtlichen
Auflagen als Voraussetzung fiir die Erteilung der Baubewilligung gem3R & 18 der Karntner Bauordnung
vorzuschreiben. Durch diese Baubewilligung wird die nach anderen Gesetzen, wie etwa der Gewerbeordnung, dem
Wasserrechtsgesetz oder dem Luftfahrtgesetz gegebenenfalls fiir das Vorhaben zusétzlich noch erforderliche
Bewilligung nicht ersetzt.

Ergeht an:
1. Antragsteller: Luxberg Immobilientreuhand GmbH, Kneippgasse 34/EG, 9020 Klagenfurt am Wérthersee

unter Anschluss der genehmigten Bauplane
und Baubeschreibungen, + Rechnung {+ Bundesgebiihr EUR 326,40)
2. Abt. BG — Bau - samt Akt
3. Abt. BG — Bau - Ablage
4. Abt. AG
5. Planverfasser: Bauplanung Meier GmbH, Biiro Feldbach, Franz-josef-StraRe 15 Top1, 8330 Feldbach
6. Bauleiter: derzeit nicht bekannt
7. Abt. FW
8. Krainz Bernhard, GoethestraRe 1a, 9065 Ebenthal
9. Krainz Doris, Gottfried-Wutscher-Weg 12/1, 9431 Wolfsberg

Fiir den Blrgermeister
Die Sachbearbeiterin
MMag. Diana Gugl-Angerer

AN E%?menﬂmr LandesrauctsRdl Kagenhars am Worthersee

H Ll ﬂlzg 7 I .‘-L'j e
2ﬁ ARR. / .7 % Digses Dokument wirde smissigniant.
‘ S 2ur Prifung s elektrantsdhen SEstLr: haLpsjsgratur Magenfurtal
1 S | Der Ausdruth theses Dokismants kana dhasch scbviftiehe, persbaiiche oder tolefomash

]
|
,v’u | @ |RSekrage bei der adedigenden Steliy aul seing ZchiboR gopritfl werdon, Die eripdigends Stalie
]
|

/ AMTSSHAATN Hict i it Dodument angefihrt wahrend der Amissturden emaichir.
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MAGISTRAT KLAGENFURT

am Waorthersee
921 Mirz 2023
ABT. BAURECHT . GEWERBERECHT

LAGENFURT

AM WORTHERSEE

BAURECHT UND GEWERBERECHT

Gewerbe- und Umweltrecht

Luxberg tmmobilientreuhand GmbH ' {ibertragener Wirkungsbereich

MMag. Dr. Wolfgang Posch

4. Stack, Zimmer Nr.402

T +43,463 537-DW 4802
wolfgang.posch @klagenfurt.at

9020 Klagenfurt am Worthersee

‘Mag.2l. BG-200/11040/22
8.3.2023

Bescheid

in der Wasserrechtssache der Luxberg Immobilientreuhand GmbH ergeht antrags.'g’emﬁﬂ nachstehender

“arvch

1.1. Bewilligung:

GemaR den §§ 12, 12 3, 13 Abs. 1, 21, 32 Abs. 2 lit. ¢}, 105, 111 und 112 Wasserre‘chtsgésetz 1959 idgF. (WRG
1959 idgF.), wird dem Antrag Folge gegeben und der Luxberg Immobilientreuhand GmbH die

wasserrechtliche Bewilligung

laut Projektbeschreibung und nach MaBgabe des ﬁroiektes vom 28.11.2022, welches uhter_ einem genehmigt
wird, sowie nachstehender Varschreibungen erteilt.

Das Maf der Wasserbenutzung wird wie folgt festgelegt:

MoR. Ort und Art der Wassernutzung:
Ort:  Parz.Nr. 205/2, KG St. Peter, Pulverturmstrasse 30, 9020 Klagenfurt am Warthersee

Maf  fiir ein 1-jéihrliches Regenereignis, Dauer 24 h: Sickerschichte: 94 m’/d
- . Sickermulden: 59 m*/d
Gesamt: 153 mi/d

Art:  Oberflichenwdsser van Dachfldchen und Verkehrsfldchen
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1.2. Projektbeschreibung:

Die Luxberg Immobilientreuhand GmbH plont auf dem Gst. Nr. 205/2, KG St. Peter gine Wohnonlage samt zuge-
hérigen Auenanlagen zu errichten. Im Zuge des gegenstandiichen Projektes soll fir die geplante Wohnanlage
zur Verbringung der anfollenden Niederschlagswésser eine dem Stand der Technik entsprechende Oberflichen-
wasserverbringungsanlage errichtet werden, wobei die anfallenden Niederschlogswésser iiber entsprechende
Versickerungsanlagen auf Eigengrund in den Untergruind verbracht werden sollen.

1.3. Auflagen:

Wasserbautechnische Auflagen:

1. Die Entwasserungsanlage ist bescheid- und projektgémaB zu errichten und zu betreiben.

2. Durch Bautitigkeiten betroffene und voriibergehend beanspruchte Grundstiicke sind nach Beendigung
der Arbeiten zu rekultivieren. Die Verkehrsflachen sind fachgerecht wiederherzustelfen.
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3. Durch die Baumalnahmen betroffene Grenzzeichen sind vor Beginn der Arbeiten mit samtlichen
betroffenen Grundeigentdmern einvernehmilich zu versichern. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind
diese Grenzzeichen riickzumeéssen und wieder zu versetzen. :

4, Die durch die Bemessung nicht erfassten Oberflachenwasser (auRerhalb des Einzugsgehietes) sind von der
Entwisserungsanlage fernzuhalten.

5. Ein Lagern von wassergefidhrdenden Staffen bzw. von Materialien und Gerdtschaften, aus denen
wassergefihrdende Stoffe austreren :5nnan, ist im Einzugsbereich der Versickerungsanlagen nicht
zuldssig.

6. Die Zuginglichkeit der Entwasserungsanlage fir Wartungs- und Reinigungsarbeiten ist dauerhaft
sicherzustellen. Anlageteile diirfen nicht Gberschiittet werden.

7. Fir die Entwisserungsanlage (Absetzschichte, Versickerungsanlagen,...) ist ein Wartungsplan zu erstellen,
der zumindest die Wartungs- und Kontrollintervalle und die durchzufiihrenden MaRnahmen, getrennt
hach den einzelnen Bauteilen, enthalten muss. Des Weiteren hat der Wartungsplan Vorgaben bzw.
Aussagen zu speziellen Ereignissen (z.B. Reparaturen, Unfille), notwendigen AbhilfemaBnahmen bei
Storfillen und Anweisungen in Bezug auf Kontrollen, Riumungen und die Dokumentation aller
durchgefiihrten MaRnahmen zu enthalten. Die Kontroflen und WartungsmaBnahmen sowie allfdllige
besondere Vorkommnisse . sind mit Datumsangabe in ein Wartungsbuch einzutragen. Dieses
Wartungsbuch ist bei der Anlage evident zu halten und Ist auf Verlangen den Behdrden bzw. den
Behdrden-vertretern zur Verfigung zu stellen.

8. Die Wasserableitung aus WasserhaltungsmaRnahmen in, bestehende Kanile und Gewdsser bedarf der
-Zustimmung des Kanalbetreibers, Grundeigentiimers und Fischereiberechtigten.

9; Bei Baumalnahmen an Gewaissern ist_sicherzustellen, dass samtliche Materialien, Baumaschinen und
Geriite auRerhalb des Hochwasser-Gefahrdungsbereiches gelagert bzw. abgestelit werden und wihrend
der Bavausfithrung die Hochwasserabfuhr nicht beeintrichtigt wird.

10. Die Muldenbdschung ist verlaufend auszufiihren. Die Mahd hat bei Bedarf jedoch mindestens einmal
jahrlich zu erfolgen. Griinfidchen sind in ausreichenden Abstdnden zu mahen und von Unrat zu befreien.

11. fm Bereich der Sickermulden dirfen keine Ablagerungen von Schnee, insbesondere von mit Stféugut

vermengtem Schnee oder auch sonstiger Stoffe- vorgenommen werden, welche die Funktion der
Sickerantagen beeintrachtigen kdnnen.
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Anlage A/9

Die optische Kontrolle bel Versickerungsanlagen hat halbjshrlich, sowie nach auBergewdhnlichen
Niederschlagsereignissen zu erfolgen. ' o

Uberwachung bei Filteranlagen: Im Rahmen der Fremd(iberwachung alle 5 Jahre durch eine hierzu befugte
Fachfirma ist Folgendes zu (iberpriifen: B -

» baulicher Zustand des Bodenfilters: Aufbau, Sickerfahigkeit, keine Kolmation beim Zulaufrohr,

» Wartungszustand: frei von Abfillen und Stérstoffen, regelméaRige Mahd, keine Strducher vorhanden,

« Funktionsfihigkeit der Reinigungsleistung: keine Verunreinigungen des Bodens, keine Wegigkeiten flir
Sickerkurzschlisse, durchgehender Rasenbewuchs.

Die Ergebnisse der Priifung sind in einem Protokoll schriftlich festzuhalten und die Abweichungen vom
Sofl-Zustand mit empfohlerien MaRnahmen anzumerken. Das Uberprifungsprotokoll ist vom
Anlagenbetreiber aufzubewahren und auf Verlangen der Behoérde vorzulegen. -

Hydrogeologische Auflagen:

Im Zuge der Bauausfithrung sind im Nahbereich der geplanten Sickeranlagen zumindest 2 Sickerversuche

14.
durchzufithren, auszuwerten und gegebenenfalls sind die Sickeranlagen entsprechend den Ergebnissen
anzupassen. : .

15. Die Sickerversuche sind von einem befugten Fachmann zu begleitén und sind die Ergebnisse im Rahmen
der wr. EndGberpriifung der Behorde in Form eines Kurzberichts zu Gbermitteln. -

Hinweis:

Die Fertigstellung der bewilligten Mafinahmen ist gemdit € 121 WRG 1959 idgF unter Anschiuss nachstehender
Unterlagen und Atteste der Wasserrechtsbehdrde anz:zewgen:

e s »

Ausfiihrungsunteriogen (3-fach). Die jeweiligen Anderungen sind in planlicher und in Worten gefasster
Form darzustellen ' ' o

oktuelles Verzeichnis der betroffenen Grundstiickseigentiimer

Wartungsbuch und Wortungsplan . L
Priifprotokolle [iber Sichtpriifung {z.8. mit Kanal-TV) der neu errichteten Rohrleitungen gemdf ONORM
B 2503 bzw. ONORM EN 1610 )

Auswertung des durchgefiihrten Sickerversuches; bei mafigebenden Abweichungen der tatsdchlichen
Bodendurchldssigkeit  zur . Abschitzung im  Einreichprojekt  zusdtzlich Vorioge  eines
Bemessungsnachweises der Sickeranlagen

1.4, Fristen:

14.1.

Bauvollendung:

GemaR § 112 WRG 1959 idgF. wird als Bauvollendungsfrist der 31.12.2024 festgelegt.

Hinweis: _
Ebenso wie die Fertigstellung des Projektes ist der Wasserrechtsbehdrde eine allfillige vorzeitige Fertigs tellqu
umgehend anzuzeigen. Die Nichtfertigstellung bzw. die Nichtinanspruchnahme innerhalb dieser Frist hat gem_bﬁ
§ 27 Abs. 1 lit. f) WRG 1959 idgF. das ErlGschen des Wasserbenutzungsrechtes zur Folge, sofern nicht vor Frist-

ablauf um eine Verlingerung derselben angesucht wird.
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1.4.2. Bewilligungsdauer:

Die gegenstindliche wasserrechtliche Bewilligung wird gemaR § 21 Abs. 1 WRG 1959 idgF. auf 25 Jahre befristet
(ab Rechtskraft dieses Bescheides) erteilt:

1.5. Kosten:

Der Genehmigungswerberin werden gemaR den §§ 76 — 78 Allgemeinés Verwa!tungsverfahrensgeézéiz‘ 1991 idF.
BGBI. 1 5/2008 (AVG 1991 idgF.} die nachstehend angefiihrten Gebiihren, Kosten und Abgaben zur Entrichtung
vorgeschrieben:

Gem3B TP 128 lit. ¢} der Bundesverwaltungsabgabenverordnung 1983 idf. BGBI. | Nr. 5/2008, folgende Verwal-
tungsabgaben fir die erteilte Genehmigung:

Abgaben - ) ] . €16,30 i

Hinweis: . . -
GemaR § 14 TP 5 ff des Gebithrengesetzes 1957 BGBI. Nr. 267/1957 idF. BGBI. II Nr. 191/2011 folgende Gebihren
fur die erteile Bewilligung:

Eingaben 1 ... i €14,30
Beilagen ~ 3Projektezuje2i80 | €65,40

Vorstehend angefiihrte Geblhren, Kosten und Abgabern sind binnen 14 Tagen nach Rechtskraft dieses Beschei-
des mittels beiliegeriden Erlagscheins an den Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wdorthersee zu
‘Gberweisen. .

Rechtsmiﬁelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht Kdrnten zulassig.
Die Beschwerde ist schriftlich innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides beim Magistrat der
Landeshauptstadt Klagenfurt am Warthersee, Neuer Platz 1, 9010, Klagenfurt am Wérthersee, einzubringen.
Die Beschwerde kann auch '

e per Telefax (+43 (0)463 537-6242 bzw. 6263)

= oder per E-mail (baurecht.gewerberecht@klagenfurt.at)
eingebracht werden.
Bitte heachten Sie, dass der Absender die mit jeder Ubermittiungsart verbundenen Risiken (2B (bertragungs-
fehler, Verlust des Schriftstiickes) trégt. ’ '

Die Beschwerde hat zu enthalten: _ '
» die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides {geben Sie bitte das Bescheiddatum und das Geschafts-
zeichen an),
die Bezeichnung der belangten Behorde (Behorde, die den Bescheid erlassen hat},
die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,
das Begehren und ‘ _
die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist.

Eine rechtszeitig eingebrachte und zulissige Beschwerde hat aufschiebende Wirkung, das heiBt, der Bescheid
kann bis zur abschlieRenden Entscheidung nicht vollstreckt werden. Diese kann jedoch ausgeschlossen werfjen.
wenn nach Abwégung der beriihrten offentlichen Interessen und Interessen anderer Parteien der vorzeitige
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Anlage-Af

Vol_lzug t_iies angefochtenen Bescheides oder die Ausiibung der durch den angefochtenen Bescheid eingeriumten
Berechtigung wegen Gefahr in Verzug dringend geboten ist.

* Fir die Beschwerde oder einen Wiedereinsetzun
gen) ist eine Gebdhr von 30 Euro,

fiir einen Vorlageantrag (samt Beilagen} ist eine Gebihr von 15 Euro

fiir einen von einer Beschwerde gesondert eingebrachten Antrag (samt Beilagen) auf Ausschluss oder
Zuerkennung der aufschiebenden Wirkung einer Beschwerde eine Gebihr von 15 Euro

gs- oder Wiederaufnahmeantrag {(jeweils samt Beila-

durch Einzahlung auf das Konto des Finanzamtes Osterreich (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4108, BIC: BUN-

DATWW]) zu entrichten, wobei a|s Verwendungszweck das jeweilige Beschwerdeverfahren (Geschiftszahl des
Bescheides) anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der »Finanzamtszahlung” ist als Empfinger das Fi-
nanzamtes Osterreich (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BU NDATWW) anzugeben oder auszuwihlen. Wei-

ters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die Abgabeart +EEEBeschwerdegebiihr”, das
Datum des Bescheides als Zeitraum und der Betrag anzugeben.

Der Eingabe ist — als Nachweis der Entrichtung der Gebiihr — der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck Gber die

erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieflen. Fur jede gebiihrenpflichtige Eingabe ist ein geson-
derter Beleg vorzulegen.

- Begrindung

Mit Eingabe vom 28.11.2022 hat die Antragstellerin ura die wassérrechtliche Bewilligung laut Projektunterlagen
angesucht.

Unter Zugrundelegung des §39 Abs. 2 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 idgF. wurde daraufhin
eine Uberpriifung des beantragten Vorhabens im Sinne der §§ 104 und 104 a WRG 1959 idgF. durchgefiinhrt.
Dem wasserrechtlichen Vorprisfungsverfahren wurden der wasserbautechnische, der hydrogeologische Amts-
sachverstindige, sowie der Amtssachverstindige fiir Gewdsserdkologie beigezogen.

Samtliche Gutachten filhrten aus, dass das eingereichte Projekt dem Stand der Technik entspricht und vollstin-
dig ist. Mit Mail vom 2.3.2023 wurde den Parteien des Verfahrens das Ergebnis des Ermittlungsverfahrens {iber- .
mittelt und binnen Frist die Moglichkeit zur Stellungnahme gegeben. Seitens des Antragstellers wurde das Er-
gebnis des Ermlttlungsverfahrens zur Kenntnis genommen {Mail vom 7.3.2023).

Aufgrund der-nachvoliziehbaren Aussagen der dem gegensténdlichen Verfahren beigezogenen Amtssachver-
stindigen steht fest, dass das gegenstandliche Vorhaben weder private Rechte beeintréchtigt noch éffentlichen
Interessen widerspricht. Anhand der Gibereinstimmenden gutachterlichen Stellungnahmen steht fest, dass alle
MaBnahmen dem Stand der Technik entsprechen.

Die Auﬂagenvorschiage der dem Verfahren beigezogenen Amtssachverstindigen waren in diesem Bescheid aus
offentlichen Interessen zu beriicksichtigen und bildet diesbeziglich § 105 WRG 1959 idgF. die rechtliche Grund-
lage. Dieser sieht vor, dass ein Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen Bewilligung eines Vorhabens im &f-
fentlichen Interesse als unzuldssig angesehen werden oder nur unter entsprechenden Auflagen bewilligt werden
kann. Llegen nun die Voraussetzungen fir die Bewilligungspflicht des Vorhabens vor, so hat die Wasserrechts-
behorde die Bewilligung mit Auflagen zu versehen, die geeignet und unerlisslich sind, eine Beeintrichtigung
fremder Rechte hintan zu haiten, sowie auch die Gefihrdung &ffentlicher Interessen auszuschhefsen bzw. zu
minimieren.

Da aufgrund des Ermittiungsergebnisses feststeht, dass durch das Vorhaben weder éffentliche Interessen noch
private Rechte beeintrichtigt werden, war spruchgemiR zu entscheiden.

Die vorgeschriebenen Kosten sind in den bezogenen Gesetzstellen begriindet.
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Anlage A/12
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tan:

Luxberg iImmobilientreuhand GmbH, Kneipgasse 34, 9020 Klagenfurt am Wérthersee mit Erlagschein so-
wie einer mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Projektausfertigung mit RSb

Amt der Ktn. Landesregierung, Abt. 8 Wasserwirtschaft U.Abt. Klagenfurt, zH d. wassgnﬂirtschaftlichen
Planungsorgan, Flatschacher StraRe 70, 9020 Klagenfurt am Worthersee

a) nach Rechtskraft ein Bescheid per Mail an: wasserbuch@ktn.gv.at

b) nach Rechtskraft eine wasserrechtliche Projektausfertigung an das Amt der Ktn. Landesregierung, Abt.
8 — Wasserbuch, Flatschacher StraRe 70, 9020 Klagenfurt am Worthersee

zum Akt

Fiir den Birgermeister
Der Sachbearbeiter _
MMag. Dr. Wolfgang Posch

(ARg, . |Untarechner, Landesh a furt am Worthersea

{
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o) Mockicage i it eripdigroden Siafin sul saing Echtilt guprklt werden, Die eriefgende Sodl
AMTLRNATUR it wae ivm Do, angefiin wihrend des Amtsstunden eéraichbas.
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