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HORA-Pass

Adresse: Auhofstralte 6, 1130 Wien
Seehidhe: 195 m

Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  48,18715" N | 16,29832° O

Die Einschatzung der Gefidhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegien Informationen. Bitte beachien
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aulterer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andem
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Malke vom Fustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hife der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsdtzlich eine erste grobe Beurellung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmaknahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungshedarf abogeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von &rilichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebens oder bel Versicherungen einzuholen oder spezialisierie
Ingenieurbiros zu Rate zu Ziehen.

Naturgefahr: Gefdhrdung:
Hochwasser P keine Daten
Oberflachenabfluss i _ hoch
Lawinen PN keine Daten
Erdbeben . _ ¥ I it
Rutschungen ' I  kcine Daten
Windspitzen [ | I I mittel
Blitzdichte [ 1] I icdrig
Hagel T hoch
Schneelast L1 . icdrig
Hitzeepisoden I it
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Regionen urd Wassereirtschads

Legende und weiterfliihrende Informationen

Hochwasser Windspitzen [km'h] 5 [k
Hohe Gefihrdung: Uberfiutung -Hm = 10,0
bei 30-jahrichem Hochwasser
méglich P = 1e0- =100 >80-=100

[ 1]

Mittlere Gefihrdung: Uber:

pitere Cefaredung Uber- I - im0-=ie0 B -co-=<:0
I
[ ]

Hochwasser moglich =180 - =170 »50-=a,.0
Miedrige Gefahrdung: Uber- ) }
a bei 300-8n = 150 - =160 *40-=50
Hochwasser maglich = 140 - =150 =30-=4.0
n ) . > 130 - =140 =25-=30
Wassertiefe [cm] =120 - =130 =20-=25
B - 50 = 110-=120 >15-=20
# 20 bis = 50 -pmn--_-nn >10-=15
=20 I o0-=i0 =10
n ; =80 - =50 i )
= -
Besiedlung nicht oder nur mit 70- =80 Hysely Tags
unverhaltnismahig hohem -}au_-_r?n B
Aufwand maglich
i i} -:50--_:30 -’—'Eﬂ-‘ﬂ“
Bebauung nur eingeschrankt

und unter Einhaltung von -;49_550 -n_-m-:zu
Auflagen maglich =« -n_-12-r.-|ﬂ
nErdhehen1 -3_-E.-¢12

Blitzdichte

Zone 4: (Grad VIII-XIl} schwere [H‘Izeinsdlﬁge.fkmz I Jahr] =4.<8
Gebaudeschiden bis
vollstindige ZerstGrung -’—'5,0 =0-=4
Zone 3: (Grad VII) starke B =050 0
Gebaudeschaden
Zone 2: (Grad Vi) mittlers £3.0-40
Gebaudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad VI) leichte
Gebaudeschiden =10-20
Zone 0: (Grad I-V1) nicht fiihibar =1,0
bis starke Erschitterungen mit
nng!chenlu?mn Hagelgefihrd ~
Gebaudeschaden HagelkomngriBe 30-ahrich

n weem

Rutschungen

mittlere bis hohe Anfalligkeit zu -’4““'55“"
Rutschungen >3 om-=4cm
geringe bis mitilere Anfaligkeit
zu Rutschungen = 3cm
keine bis gerings Anfalligkeit zu
Rutschungen

1. gemal ONORM EN 1998-1
2 gemanl ONORM B 1991-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons filhren Sie zu weiterfihrenden Informationen dber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadreasen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungs ausschluss: -

Die Harten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechisverbindliche Aussage. Fir die Richtigheit,
Vollstandigkeit, Aktualitit und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen wnd
alifdllige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten enistehen konnten, ab. Die Betreiber won hitps:ihora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhake
verfinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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UNTERLAGEN HAUSVERWALTUNG

Vorausschau 2026
FALTL & KRISCH

IMMOBILIENVERWALTUNG OHG
Josefstadter Str. 43-45/1/2 1080 Wien

T +43-1-403 43 91

office@faltl-krisch.at

UID-Nummer: ATUSE3IZA027

An die Wohnungseigentimer
der Liegenschaft
1130 Wien, AuhofstraBe 6
Wien, im Dezember 2025
Objekt 3005
SM 7713

Bearbeiter IR

Vorausschau 2026

1130 Wien, AuhofstraBe 6

Sehr geehrte WohnungseigentimerInnen!

GemadB § 20 (2) Wohnungseigentumsgesetz libermitteln wir IThnen fiir das kommende Kalenderjahr die
voraussichtlichen Kosten auf Basis der uns zum jetzigen Zeitpunkt zur Verfiigung stehenden
Abrechnungsunterlagen und Informationen.

Saldo zum 1.1.2025 130.575,74
Voraussichtlicher Saldo zum 31.12.2025 (Hochrechnung) rund 142.200,00
Ansparbetrag pro Jahr 12.000,00
Die monatliche Vorschreibung bleibt unverandert bei derzeit

€ 1.000,00 das sind € 1,18/m2 1.000,00
Voraussichtlicher Saldo zum 31.12.2025 (Hochrechnung) 1.860,00
Betriebskostenakonto jahrlich 26.400,00
Der monatliche Akontobetrag in die Betriebskosten bleibt mit

€ 2.200,00 gleich 2.200,00

Bericht iiber die InstandhaltungsmabBnahmen 2025:
Instandsetzung Gestange vom Gittertor und Haustire eingestellt
und schlieBbar gemacht, die Kosten bertrugen € 1.920,00 netto

Fiir das Jahr 2026 sind aus derzeitiger Sicht keine InstandhaltungsmaBnahmen
geplant/erforderlich, sollten sich im Laufe des Jahres griBere Investitionen ergeben, werden wir
Sie seitens der Hausverwaltung selbstverstandlich informieren.

Fassadendammung:

In der letzten Hausversammlung haben einige Eigentiimer angefragt, wie das Procedere zur
méglichen Aufbringung einer Fassadendammung abl3uft.

Der Miteigentiimer Herr Baumeister DI Salzer hat angeboten, eine Kostenberechung fiir die
Hausgemeinschaft durchzufihren.

Zwischenzeitlich hat er uns eine fundierte Kostenschatzung fiir eine thermische Sanierung
einschlieBlich Fenster neu Ubermittelt, welche Sie im Anhang finden.

Faltl Beteiligungs GmbH B Thomas Krisch
DWVR 210 ©1 37 « FB 230 102 K » Gerichtsstand Wien » UID ATU 56330027
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Balkonzubau:
Hierfir ist eine Zustimmung aller Eigentiimer (100%) notwendig und wird vorerst intern von den
interessierten Eigentiimern besprochen.

Energieausweis

Der Energieausweis mit Ausstellungsdatum 19.10.2020 liegt in der Hausverwaltung auf, und kann
von jedem Eigentiimer bei Bedarf angefordert werden. Dieser Energieausweis gilt auf die Dauer
von 10 Jahren.

GK71 — Gasleitungsiiberpriifung und Elektrikbefund

Auch  Gasanlagen missen wiederkehrend (berprift und gewartet werden. Fir die
sicherheitstechnische Priifung von Gas-Innenanlagen ist grundsatzlich die Richtlinie OVGW GK
anzuwenden, die alle 15 Jahre (verldngerte Frist) eine wiederkehrende Oberpriifung fordert. Beim
gingeteilten Priiftermin muss aus Sicherheitsgriinden JEDE genutzte Einheit der Liegenschaft
zugdnglich sein. MNur fiir den Fall, dass eine Gasleitung in keiner Weise mehr den
Dichtheitsanforderungen entspricht, erfolgt eine Sperrung, und miisste die Leitung unwverziiglich
erneuert werden. Die letzte Priifung in Ihrer Liegenschaft fand im Jahr 2018 statt.

Gemdl Elektrotechnikgesetz 1992 ist die elektrische Anlage so instand zu halten, dass die
Betriebssicherheit, die Sicherheit von Personen und Sachen, ferner in ihrem Gefihrdungs- und
Storungsbereich der sichere und ungestirte Betrieb anderer elektrischer Anlagen und
Betriebsmittel sowie sonstiger Anlagen gewshrleistet ist. In der Elektroschutzverordnung 2012 ist
ein regelmidbBiges Intervall fir die Erstellung eines positiven E-Befund vorgesehen. Der letzte
giiltige Befund fiir Ihre Liegenschaft liegt fiir das Jahr 2019 auf.

Information iiber die miglichen Konsequenzen der kurzfristigen Vermietung einer
Eigentumswohnung zu Ferienzwecken (airbnb w.3.).

Die Kurzzeit-WVermietung von Wohnungen ist in Wohnzonen untersagt. AuBerhalb von Wohn-zonen
ist die Kurzzeit-Vermietung nur mit einer Ausnahmebewilligung gestattet. Ob die Wohnung in einer
Wohnzone liegt, kann im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan abgefragt werden. Weiterhin ist ein
90 Tage pro Kalenderjahr nicht lberschreitendes Anbieten zur woriibergehenden Kurzzeit-
Vermietung unter Beachtung der sonstigen Auflagen ohne dauerhafte Aufgabe des Wohnsitzes
erlaubt (ob davon auch der Mebenwohnsitz umfasst ist, ist nicht abschlieBend geklart). Diese
Ausnahme kann wvon juristischen Personen nicht in Anspruch gemommen werden. Alle
MiteigentiimerInnen miissen ihre Zustimmung erteilen (Einstimmigkeit) — die pauschale Zustimmung
im Wohnungseigentumswvertrag erfiillt dieses Erfordernis nicht.

Feuerpolizeilicher Ubelstand_Ablagerungen in allgemeinen Teilen

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Gegenstinde jedweder Art wie z.B. Schuhschranke,
Schuhe, Pflanzen, Kinderw3gen oder Fahrrader, Roller, etc. in den allgemeinen Teilen des Hauses
speziell im Hinblick auf die feuerpolizeilichen Vorschriften gem. § 4. Abs. 3 des Wiener
Feuerpolizei-, Luftreinhalte- und Klimaanlagengesetz (WFLKG) wegen Brandgefahr bzw.
Freihaltung der Fluchtwege, nicht gelagert werden diirfen.

Verwaltungsibertretungen gem. § 18 Abs. 3 WFLKG kinnen im Zuge einer durchgefiihrten
Beweisaufnahme durch die MA 36, mit Geldstrafen bis zu € 21.000,— letztendlich geahndet
werden.

Wir ersuchen Sie daher héflich wie auch dringend samtliche Gegenstande, welche in den
allgemeinen Teilen des Hauses gelagert zu entfernen, bzw. in weiterer Folge erst keine
Gegenstande mehr in allgemeinen Teilen des Hauses zu lagern.

Faltl Batemiligung= GmbH & Thomas Erizch
DVR 210 1 37 « FB 230 102 Kk » Gerichltzstand Wien » UID ATU 56330027 ——
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Bitte bedenken Sie auch, dass herrenloses Gut letztlich auf Kosten aller entsorgt werden muss, und
die Betriebskosten der Liegenschaft dadurch iiber Gebiihr belastet werden.

Info iiber Zusatzaufwand bei Verkauf eines Eigentumsobjekis

Wir sind immer dfter damit konfrontiert, dass im Zusammenhang mit dem geplanten Verkauf eines
WE-Objektes aus Haftungsgriinden Makler, Notare oder auch Eigentiimer um detaillierte Auskiinfte
bzw. Unterlagen, wie Wohnungseigentumsvertrag, Mutzwertgutachten, Wohnungspline,
Abrechnungen, Vorschauen, Protokolle u.d. — oft Gber mehrere Jahre — ersuchen und diese in den
meisten Fallen innerhalb weniger Stunden bendtigen.

Nachdem die Verwaltung hier aufgrund des Wunsches oder Verlangen einzelner Eigentiimer titig
wird, und nicht in ihrer Eigenschaft als Vertreterin der Gemeinschaft, sowie auf Grund der
Haufigkeit der Anfragen und der betrdchtlichen Zunahme des damit verbundenen internen
Aufwandes, méchten wir bei dieser Gelegenheit darauf hinweisen, dass wir zwar gerne dabei
behilflich sind, diese Unterlagen — obwohl wir sie in den meisten Fillen dem betroffenen
Eigentiimer bereits ordnungsgem3l lbermittelt haben — zusammenzustellen, zu kopieren und zu
dibermitteln, dass wir dafiir jedoch eine angemessene Zeitspanne bendtigen, und es auch nicht
maglich ist, diese zusdtzliche Tatigkeit villig unentgeltlich vorzunehmen.

Wir ersuchen daher um Ihr Verstandnis bzw. Vormerkung, dass kiinftig die Abholung dieser
Unterlagen in Absprache mit der zustindigen Objektbetreuerin nur im Biiro, gegen Begleichung
des angemessenen Kostenersatzes (Pauschale € 180,- inkl. 20% MwSt.) maglich ist. Fir
telefonische Anfragen stehen wir gerne weiterhin zur Verfiigung.

Biirozeiten wihrend der Weihnachtsfeiertage

Bitte beachten Sie die gednderten Biirozeiten wdhrend der Feiertage:

von Montag, den 29. Dezember 2025 bis Mittwoch, den 31. Dezember 2025 sind wir aufgrund von
Bilanzarbeiten telefonisch nur Gber Tonband, bzw. Fax und E-Mail office@faltl-krisch.at erreichbar.
Bei etwaigen Motfillen rufen wir Sie zuriick.

Von Donnerstag, den 1. Janner 2026 bis einschlieBlich Dienstag, 6. Janner 2026 ist unsere Kanzlei
geschlossen! Bitte beachten Sie fiir Notfalle die Liegenschaft betreffend, die in Threm Haus
ausgehdngte Motfallsliste!

Ab Mittwoch, den 7. Janner 2026 sind wir wieder gerne fiir Sie da!

Mit den besten Wiinschen fiir die bevorstehenden Feiertage
verbleiben wir mit freundlichen GriiBen

FALTE& KRISCH
Immadbilie ']:{r"] -.ii'::l:'.i-l OHG

1080 Wien, |Ssi3i) ra-’:?|1.- AE/12
Fmk . 1
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Protokoll der Wohnungseigentimerversammlung vom 12.2.2018
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Abs: Faltl & Krisch Immobilienverwaltung OHG
An die WohnungseigentiimerIlnnen
der Liegenschaft

1130 Wien, AuhofstraBe 6

Wien, am 14.02.2018/IR
Int.AZ: 40124/17.01.2018
Int.ON: 03005

Liegenschaft 1130 Wien, Auhofstrale 6
Niederschrift zur Eigentiimerversammlung am 12.02.2018

Sehr geehrte WohnungseigentiimerInnen!

Hiermit diirfen wir Ihnen das Protokoll zur oben angefiihrten Eigentimerversammlung mit der Bitte
um Kenntnisnahme tbermitteln.

An der Versammlung haben 61,62% der Wohnungseigentiimer (gerechnet nach biicherlichen
Anteilen) teilgenommen (siehe beiliegende Kopie der Anwesenheitsliste].

Die zustindige Verwalterin, Frau Isabella Rath begriit um 17:40 Uhr die Anwesenden und stellt
die Beschlussfihigkeit fest.

Von der Hausverwaltung noch anwesend: Herr Mag. Robert Sturm, bautechnischer Berater.

Folgende Themen wurden besprochen:

1. BegriiBung durch den Verwalter.

2. Information des Verwalters Gber die finanzielle Situation.
Riicklage monatlich dzt. € 1.000,00
Betriebskosten monatlich dzt. € 1.650,00

Der Stand der Riicklage betragt am Tag der Versammlung rund € 70.000,00

3. ONorm B1300: Herr Mag. Sturm informiert die Anwesenden, dass gemaB der ONORM
B1300 jede Liegenschaft auf ihre Sicherheit (Erkennbarkeit und Voraussehbarkeit von baulichen
Gefdhrdungen) sowie Entschirfung von Gefahrenquellen im Haus zu iberprifen ist, wie z.B.
Stolpergefahr aufgrund schadhafter Bodenfliesen, fehlende oder lockere Handldufe und Ahnliches.
Die Haftung fiir bauliche, sowie auch sicherheitstechnische Mangel liegt sowohl bei der
Eigentiimergemeinschaft als auch bei Hausverwaltung und kann es je nach Grad der Verletzung
auch zu strafrechtlichen Konsequenzen kommen. Auch besteht die Gefahr, dass die Versicherung
von Kostenersatzleistungen Abstand nimmt. Fir die notwendige Einschdtzung der Geb3dude- und
Benutzungssicherheit ist jedenfalls ein Sachwverstindiger beizuziehen.
Herr Sturm iibergibt den Eigentiimern zwei Exemplare des ONorm-Gutachtens und bespricht
einzelne Punkte.
Vorrangig werden folgende Sicherheitsmangel behoben:

#* Anbringen wvon wertikalen Streben im Abstand wvon 12 cm beim Aufengeldnder zum

Kellerabgang, die Kosten betragen beim Bestbieter € 3.208,00 netto

Faltl & Krisch Immobilienverwaltung OHG » Ges. Mag. Barbara Faltl & Thomas Krizch
DVR 210 91 37 « FB 230 102 E » Gerichissland Wien « UID ATU 36330027
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#» Tausch der Uberkopfverglasung im Stiegenhaus auf Verbundsicherheitsglas, die Kosten
betragen beim Bestbieter € 1.866,80

» Tausch des Waschkiichenfensters auf Verbundsicherheitsglas, die Kosten betragen beim
Besthieter € 496,96 netto.

* Erganzung des Handlaufes im Erdgeschol3 auf der gegeniiberliegenden Seite, die Kosten
betragen € 225,00 netto, wobei hier noch zu kldren ware, ob dieser in voller Lange dort
angebracht werden kann.

Im Zuge der OMNorm B1300 ist auch ein aktueller E-Befund einzuholen. Wir haben
zwischenzeitlich die Erstellung beim Kuratorium fiir Elektrotechnik angefordert. Die Kosten
hierfir betragen € 337,00 netto. Sobald uns der Befund vorliegt, werden wir Sie
informieren, ob Adaptierungen notwendig sind.

Der Miteigentiimer, Herr Dr. Harald Schneider fragt, wieso die Elektrik nicht den Stand der
Technik entspricht, obwohl diese erst vor einigen Jahren (20107 erneuert wurde. Herr Mag.
Sturm informiert, dass sich die elektrotechnischen Sicherheitsvorschriften seither gedndert
haben und eine Uberpriifung alle 5 Jahre stattfinden sollte.

4. Hauseingangstiir: das Glas der Haustiir misste ebenfalls auf Verbundsicherheitsglas
getauscht, weiters ist der Holzrahmen stark verzogen, dass im geschlossenen Zustand ein
Spalt von ca. 2 cm zu erkennen ist — kurzum die Tiire nicht entsprechend schlieBt. Die
Kosten fiir den Tausch des Glases, der Tischler- und Anstreicherarbeiten wiirden sich auf
ca. € 2.000,00 netto belaufen. Nachdem von einigen Eigentiimern im Yorfeld der Wunsch
nach einer neuen Eingangstiir gedufert wurde, haben wir die Kosten fiir folgende Varianten

eingeholt:
» Angebot Tiir neu in ALU, Farbe It. Bestand, V5G Glas, Kosten € 2.101,00 netto
» Angebot neu in Holz, Fichte, Farbe It. Bestand, Kosten € 2.783,00 netto

» Angebot neu, auBen ALU, innen Holz, Farbe It. Bestand, Kosten € 4.314,00 netto.

Die Anwesenden einigen sich nach kurzer Diskussion, dass eine neue Hauseingangstiir
angeschafft werden soll und zwar in der Variante ALU, Farbe anthrazit mit
Verbundsicherheitsglas, die Kosten betragen gemdl Offert € 2.101,00 netto.

Aus Brandschutzgriinden muss die Hauseingangstir Richtung Fluchtweg nach auBen
aufgehen, somit das alte Podest abgebrochen werden und ein neues im Ausmal von 1x1 m
errichtet werden. Die Kosten betragen grob geschitzt ca. € 2.000,00 bis € 3.000,00.
Weiters wurde dariiber diskutiert, ob iiber der neuen Eingangstiir ein Glasdachvordach
montiert werden soll, die Kosten betragen ca. € 1.500,00 netto. Mit Ausnahme von Frau
Raidl Top 4 und Top 7 sind alle Anwesenden, das sind 46,91%, fir die Montage des
Vordaches. Nachdem die Abstimmung in der Einladung nicht angekiindigt war, legen wir
dem Protokoll einen Umlaufbeschluss bei, um den nicht anwesenden Eigentiimern die
Meinungs3dulBerung zu ermdglichen.

Die Miteigentiimerin Frau Raidl schldgt vor, die Hauseingangstiir in das Stiegenhaus
hineinzuversetzen, dann wiirde man sich sowohl das Podest, als auch das Glasvordach
ersparen. Herr Mag. Sturm informiert, dass hierfiir doch sehr aufwendige Umbauarbeiten
und die Zustimmung aller Eigentimer (100%) notwendig waren, worauf dieser Vorschlag
wieder verworfen wurde.

5. G10 Uberpriifung der Gasleitung:

AZ 012 4 E 20/26a, 1.VP. MMag. Dr. Georg Weingartner, 2.VP. Krairung Phothipan,
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Wie bereits in der Vorschau informiert, miissen auch Gasleitungen wiederkehrend gepriift
und gewartet werden. Fiir die sicherheitstechnische Priifung von Gas- Innenanlagen ist
grundsatzlich die Richtlinie OVGW G10 anzuwenden, die alle 12 Jahre eine wiederkehrende
Oberpriifung fordert.

Wir werden die Priifung in Ihrer Liegenschaft nach der Heizperiode {Mai), je nach
Witterung, veranlassen.

Der genaue Termin wird Ihnen rechtzeitig bekannt gegeben.

Die Kosten fiir die Uberpriifung der Gas- inkl. Wohnunasinnenleitungen betragen beim
Bestbieter, Firma Kurzmann € 2.5660,50 netto

Im Falle einer gemessenen Undichtheit muss die Sanierung sofort oder langstens binnen 12
Monaten erfolgen.

Die Instandsetzung kann entweder durch Austausch der Gasleitung erfolgen, oder mittels
Prodoralabdichtung (Kunststoffdispersion, welche durch Fiillen der Gasleitung unter Druck
in die undichten Gewindeverbindungen/Leckagen eindringt und sich wie eine zweite Haut
an die Rohre anlegt).

Herr Mag. Sturm informiert die Anwesenden, dass eine Prodoralabdichtung nur bis zu einer
gemessenen Erdgas Leckrate von 5 Litern/Stunde mdglich ist, darliber hinaus muss die
Leitung erneuert werden.

Allfdlliges und Sonstiges:

Thermische Sanierung: es wird angefragt, ob kiinftig eine thermische Sanierung geplant ist,
da es speziell in den Wohnungen der oberen GeschoBe zu empfindlichen Warmeverlust
kommt.

Von einer Dachbodenddmmung haben die Wohnungen der anderen Stockwerke keinen
MNutzen, ebenso bei Dadmmung der Kellerdecke.

Mach angeregter Diskussion zwischen den Eigentiimern, soll mittels Umlaufbeschluss eruiert
werden, ob sich prinzipiell die Mehrheit fir eine thermische Sanierung ausspricht.

Fiir die Durchfiihrung einer thermischen Sanierung ist laut den Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes die einfache Mehrheit nach Anteilen der
Wohnungseigentiimer notwendig.

Machdem die seitens der Hausverwaltung und eines zu beauftragenden Ziviltechnikerbiiros
zu erbringenden Vorleistungen fiir die Beschaffung einer Warmebedarfsberechnung samt
detaillierter Kostenschitzung zur Einreichung beim Wiener Wohnfonds nicht unbetrichtlich
sind, ersuchen wir Sie, uns mittels beiliegendem Abstimmungsbogen um Ihre
Meinungsdusserung.

Frau Tunkel fragt, ob es Erfahrungswerte gibt, bis wann sich die thermische Sanierung
amortisiert hat, worauf Herr Sturm ohne Gewsdhr bei anndhernd gleich beliebenden
Energiekosten auf ca. 20 — 30 Jahre schatzt,

Hausbesorgerwohnung: diese ist bis 31.10.2018 befristet vermietet. Es wird angedacht,
diese eventuell zu verkaufen, dieser Vorschlag wird wieder verworfen, da bei der Lage und
GriBe der Wohnung — ErdgeschoB, straBenseitig, 30,14 m2 - der Ertrag im Vergleich zum
entstehenden Aufwand (100% Zustimmung aller Eigentiimer, Meuparifizierung, etc.)
ungleich hoch wire. Schlussendlich einigt man sich, den Vertrag auf weitere 3 Jahre
befristet zu verldngern, da die derzeitige Mieterin unauffillig ist und regelmaBig ohne
Verzug ihre Miete bezahit.

Faltl & Krisch Immobilienverwaltung OHG » Ges. Mag. Barbara Faltl & Thomas Krisch
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UID-Mummer: ATUSG330027

Parken im Innenhof: dieser ist prinzipiell ein allgemeiner Teil. Dass dort der PKW von Frau
Ulber, Top 11 steht, ist ein Recht, das die Hausgemeinschaft Frau Ulber vor gut 50 Jahren
offensichtlich als persénliches Recht eingeraumt hat.

Frau Ulber ist seit Jahren pflegebediirftig, sodass der Ffleger sie mit ihrem Auto zu den
Arztbesuchen bringt.

Sollte Frau Ulber den Parkplatz nicht mehr beniitzen kinnen, geht das persdnliche
Gewohnheitsrecht auf niemanden iiber und miisste von der Hausgemeinschaft mit
100%-iger Zustimmung eine Benitzungsregelung getroffen werden, wie und von wem der
Parkplatz geniitzt werden kann bzw. in welcher Hhe man dafiir Miete verlangt.

Wenn es zu keiner Einigung innerhalb der Gemeinschaft kommt, bleibt der Platz ungeniitzt.
Frau Mag. Irene Presoly, Tochter von Frau Ulber und Wohnungseigentiimerin und die
Anwesenden nehmen das Besprochene zur Kenntnis.

Beleuchtung im Stiegenhaus: die Beleuchtung zwischen dem 2. und 3.Stock ist diffuser, als
im restlichen Stiegenhaus, obwohl die gleichen Glihbirnen vom Hausbesorger verwendet
werden. Die Eigentiimer schlagen vor, dass man eine Lampe mit 2 Glihbirnen montieren
solle, die zu den restlichen Leuchten ,stilmaBig" passt. Die Verwaltung wird den Elektriker
um Vorschldge ersuchen und Ihnen danach zur Kenntnis bringen.

Kellerabgang: der linke Handlauf ist locker und muss befestig werden. Die Arbeiten wurden
zwischenzeitlich veranlasst.

Ende der Eigentlimerversammlung: ca. 19:30 Uhr.
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Protokoll der Wohnungseigentimerversammlung vom 24.4.2025

FALTL & KRISCH

IMMOBILIENVYVERWALTUNG OHG
Josefstadter Str, 43-45/1/2 10380 Wien

T +43-1-403 43 91

F +43-1-406 B2 12

office@faltl-krisch.at

UID-Mummer: ATUSS330027

Abs: Faltl & Krisch Immobilienverwaltung OHG
An die WohnungseigentiimerInnen
der Liegenschaft

1130 Wien, Auhofstrafie 6

Wien, am 25.04.2025/IR
SM 6330
Int.ON: 03005

Liegenschaft 1130 Wien, AuhofstraBe 6
MNiederschrift zur Eigentiimerversammlung am 24.04.2025

Sehr geehrte WohnungseigentiimerInnen!

Hiermit diirfen wir Ihnen das Protokoll zur oben angefiihrten Eigentiimerversammlung mit der Bitte
um Kenntnisnahme iibermitteln.

Es handelt sich beim folgenden Protokoll um ein Resiimee-Protokoll, das die wesentlichen Punkte
sowie die Stimmung der Versammlung wiedergeben soll. Wir ersuchen um Verstandnis, dass darin
nicht alle Wortmeldungen der Wohnungseigentiimer aufgenommen werden kdnnen.

An der Versammlung haben 47,35 % der Wohnungseigentiimer (gerechnet nach bicherlichen
Anteilen) teilgenommen (siehe beiliegende Kopie der Anwesenheitsliste).

Die zustdndige Verwalterin, Frau Isabella Rath, begriift um ca. 17:00 Uhr die Anwesenden und stellt
fest, dass die Versammlung nicht beschlussfihig ist.

Von der Hausverwaltung ebenfalls anwesend ist Herr Mag. Robert Sturm, bautechnischer Berater.

Folgende Themen wurden besprochen:

1. Information des Verwalters iiber die finanzielle Situation
Die Riicklage betrdagt am Tag der Versammlung rund € 133.900,-. Die monatlichen Beitrdge
zur Riicklage betragen derzeit € 1.000,-. Das sind pro Jahr € 12.000,-.

2.  Alifilliges und Sonstiges
Fasssadendimmung:
Anfrage von einigen Anwesenden wie das Procedere zur miglichen Aufbringung einer
Fassadendimmung abldufe:
Herr Mag. Robert Sturm erkldrt, dass zunachst eine Kostenberechnung auf Basis einer
Warmebedarfsanforderung durchgefiihrt werden muss und auf Basis einer Kostenschadtzung
ein Beschluss der Eigentiimergemeinschaft notwendig sei. MNachdem sich die
Firderungsvoraussetzungen in den letzten Jahren mehrfach verdndert haben, wire zu kldren,
ob und in welchem Umfang derzeit Firderungen vergeben werden.
Prinzipiell sind alle Anwesenden an einer Dadmmung der Liegenschaft interessiert.
Der Miteigentiimer, Herr Daniel Salzer meldet sich zu Wort und bietet an, in seiner Funktion
als planender wund ausfiihrender Baumeister, gratis eine Bauphysikalische — und
Kostenberechnung fiir die Hausgemeinschaft durchzufiihren.
Von der Verwaltung werden ihm hierfir die notwendigen Fline, sowie der aktuelle
Energieausweis ibermittelt. Alle Anwesenden sind mit dieser Vorgehensweis einverstanden.

Faltl & Krisch Immobilienverwaltung OHG » Ges. Faltl Beteiligungs GmbH & Thomas Krisch
DWVR 210 91 37 » FB 230 102 k » Gerichisstand Wien « UID ATU Z&330027
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Energiewende:
Erganzend zur mdglichen Fassadenddmmung zeigen die Anwesenden Interesse an einem

alternativen Heizsystem. Die Verwaltung hat zu diesem Thema ein Informationsblatt
zusammengestellt und dieses zwecks besserem Verstdndnis ausgeteilt. Erganzend informiert
Herr Mag. Sturm, dass vorab hierzu eine sogenannte  Machbarkeitsstudie™ durch ein
technisches Biiro durchgefiihrt werden miisste, um grundsdtzlich die baulichen Gegebenheiten
als auch daraus resultierende Maglichkeiten zu priifen. Das ausgeteilte Informationsblatt legen
wir zusatzlich dem Protokoll bei.

Die  Wohnungseigentumsgemeinschaft  wiinscht  zuerst die  Ausarbeitung des
Warmedammverbundsystems durch Herrn Baumeister Salzer.

Machbarkeitsstudie: Kosten von ca. € 5.000,-bis € 7.000,- netto; Erstellungsdauer ca. 6-8
Monate; derzeit bis zu 50% der Kosten Riickerstattung durch die Gemeinde Wien maglich.

Balkonzubau:

Der Miteigentiimer von Top 13, Herr Salzer fragt an, ob eine Balkonerrichtung hofseitig méglich
ist und ob noch andere Eigentiimer Interesse am einem Balkon hdtten. Hierfiir ist eine
Zustimmung aller anderen (100%) Eigentimer notwendig. Weiters miisste ein neues
Mutzwertgutachten erstellt werden, falls die errechneten Mutzwerte von den derzeitigen
Gegebenheiten um mehr als 3 % abweichen wiirden. Dem Mutzwertgutachten miissen alle
Miteigentimer schriftlich und notariell beglaubigt zustimmen.

Stiegenhausbeleuchtung:
MNachdem das Stiegenhaus iber keine Fenster wverfiigt, soll die Zeituhr auf 3-5 Minuten
verldngert werden. Einige Eigentiimer versuchen, die Uhr selbst einzustellen.

Einfahrtstor klemmit:
Von der Verwaltung wurde zwischenzeitlich ein Schlosser mit der Instandsetzung beauftragt.

Parkplatz im Hof:

Von der Hausgemeinschaft wurde vor gut 50 Jahren der Eigentiimerin von Top 11 ein
persdnliches Nutzungsrecht fir ihren PKW eingerdumt und gleichzeitig festgehalten, dass das
persanliche Gewohnheitsrecht auf niemanden iiber geht, wenn der Parkplatz nicht mehr
beniitzt werden kann. Die Eigentiimerin ist leider bereits verstorben, daher sollte der Platz frei
bleiben!

Prinzipiell ist nichts gegen ein kurzfristiges Parken zum Aus- und Einladen einzuwenden, jedoch
sollte eine Machricht an der Windschutzscheibe angebracht und der Bereich nicht als
LDauerparker” genutzt werden!

Larmbeldstigung:
Eine Eigentiimerin berichtet, dass es durch die Mieter der Wohnung Top 10 stindig zu einer

Larmbeldstigung kdme, die weit bis nach Mitternacht andauert. Wir ersuchen den betroffenen
Eigentiimer auf die Mieter dementsprechend einzuwirken.

Ende der Eigentiimerversammlung: ca. 18:30 Uhr

Faltl & Krisch Immaobilienverwaltung 3HG « Ge=x. Faltl Beteiligungs GmbH & Thomas Krizch
DWR 210 91 37 « FB 230 102 k » Gerichisstand Wien » UID ATU 56330027
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Energieausweis (auszugsweise)

Energieausweis fiir Wohngebaude

ong.. . DHB-Richtlinke &

BEZEICHMUNG  fuhofstrasse &
Gebiude(-teil) Wohnen
Mutzungsprofil Wohngebdude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten

Strafe Auhofstraie 6
PLZ/Ort 1130 Wien-Histzing

Grundsticksnr, 16113

Umsetzungsstand  lst-Zustand
Baujahr 1960
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde  Hietzing
KG-Nr. 205

Seehihe 195m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMAREMERGIEEEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIOMEN und GESAMTEMNERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jewweils unter STANDORTKLIMA-(5K)-Bedingungen

A++

HWB,: Der Referenz-Helzwarmebedarf ist jene Wirmemenge, die in den Raumen
bereit et wenden muss, un diese aul einer normativ gelonderten Raumlempers-
tur, ahre Bardcisichtigung allEdliger Ertrdge aus Warmeriokprainnung u haltan,
WWWB: Der Warmwasserwdrmebedarf ist in Abhangighen der Gebludekategorie
als flichenberogener Defaultwert festgelegh.

HEB: Beim Helzeergiebedarf werden zusitzlich um Heiz- und Warmwasser
warmabedart die Verluste des gebdudetechnischen Systams bendcksichtigt, dazu
rablen inshesondere die verluste der ¥Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Whrmes peichenung und der Warmeebgabe sowie allfilliger Hifuenergie,

HHSE: Dir Hawshaltsstrombedart ist als Nachenberogener Defaultmert fesigelegt,
Er entspricht in etwa dem durchschnittichen flachenbezogenen Stromuerbrawch
eines dsterreichischen Haushalts.

RE: Dz Referenzkiima tstein virtueles Klima, B2 dient ur Ermitthang van Energie-

HWE G PR COgsx faer, o

aaaa

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusitzlich oum Heizenergickedarf den
Haushaltsstreenbedarl, abziiglich alltilsger Endenengieertrhpe wund ziglich sines
dafir netwardigen Hitfpenengisbadant, Dar Endenerglatadart sntspricht jenar Enar-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

Foae [er Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einers=its dem
Ercdenergiebedarf abatglich alifalliger Endenergieertrige und zuziglich des dafir
ratwandigen Hilfsenerglabadarfs und anderersaits ainem Refarens-Endensrgiabadard
{Anfardenang 20071

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf eirachlisElich der Verduste
i allen Worketten, Der Primarenergicbeder weist cinen ermeuerbanen (PEE., ) und
elren nicht ernewerbaren (PER ..} Anteil auf.

€0eq: Gesamite dem Endenergicbedarf suzurechnenden Squivalenten
Kohlendiox|demissionen [Treibhausgase), ensehlieBlich jener fir Verkellen

kennzahien. SK: Das Standortklima (55 das reale Kima am Gabdudestandert. Dieses Elimamaodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999} der 2entralanstalt for Meteorologie
und Geodynamik fir die [ahre 1978 bis 2007 gegenliber der Vorfassung aktualisiert

Alle Werte gelten unter der Annahme sines ierten B | Hial Sie geben den jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Cieser Erargieauswess enispricht den Vargaben dar CIB-Richllinie &

A Primidreerg e urd Eo bl sl temissienen |5t fir Strome J008-08 - 2008-08,

argiesirspaning i Wirneschine® das Cebers
19, Mai 201 her e Gieaamie-srpseffiriers won Gebd.de hea 20HASUT nn 30 s 2008 und des Cner
unedl e wurden dhiche &lkkationsreg

tischen Institits fie Bastechsik in msstning der Bichllinie 700/IWEL wom
snrage-Cietetaes (LANG], Der Drmatikinpare braus i die Keneeranrafacinres
urkerstell

piea.
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Energieausweis fiir Wohngebdude

GERAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 9738 m? Heiztage 3654 Art der Liftung Fensterliftung
Bazugsflache (BF) 79 m Heizgradtage 3244 po Solarthermie -m
Brutto-vislumen {(Vg) 2827 3 m* Klimaregion N Fhetovaltaik - kWp
Gebiude-Hilfche (&) 14620 m? Horm-tufientemperatur =122 °C Stremepeicher - kwh
Kompaktheit (4,/4) 0,50 1fm SolHinnentemperatur 220 WW-WE-System (primiir) kombinier!
charakteristische Lange (£ 200m mittlerer U-Wert 2180 wimi WW-WE-System (seloundsr, opt) -

Tell-BGF - md LEK, ~Wert 163,95 RHAE-System (primér) Kombithenme
Teil-BF - BaLweise mittelschwere RH-WE-System (selundr, o)

Teil-Vig - m*

WARME- UND EMERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz:-Helzwdrmebedarf HWE i = 2054 EWh/m*a
Heizwirmebedar! HWBgy = 205 4 kWhyma
Endenergiebedarf EEBg; = 4837 kWh/m®a
Gesamtenergicsfizienz-Faktar fiaee s = 430

Erneuerbarer Antell

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwdrrmebedard Q hRefsk = A0S kWwha HWEBgesk= 3280 kwh/mra
Heirwirmebedarf Qpse= JaET8 KWwhia HWBsgg= 3272 KWh/m®a
Warmwasserwarmebedarf Q= 6.0954 kWhia WWWE= 10,2 EWh/m®a
Heizenergiebedarf Quipeisr = 451,603 kwhya HEBsg = 4845 EWh/mta
Energieaufwandszahl Warmwasser [ 204
Energicaufwandszahl Raumhbeizung EnT R = 1,44
Energieaufwandszahl Heizen BaNIH ™ 146
Haushaltsstrombedarf Cumse = 12182 kWh/a HHSB= 228 EWh/m*a
Endenergiebedarf Cepn sk = 503785 kwh/a EEBsg= 5173 EWh/ma
Primiirgnergicbedarf Qpee ok = 566077 kWwhia PEBsg= 5812 kWh/m®a
Primdrenergiebedarf nicht erneverbar 81— 552,365 kwh/a PER.sm sk = 5672 EWh/m®a
Primdrenergiebedarf erneverbar Clepperm.in ™ 13,712 kwhya PEBym. i = 14,1 kw'h/m*a
Bquivalente Kohlendioxidemissionen Qrozecss = 123885 kala COuqsk= 1273 kgfm'a
Gesamtenergieeffiziens-Faklor foeese= 4.2
Photovaltaik-Expart Qryes = 0 kwh/fa PVEpcpomse = 0,0 kveh/m®a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Architekturbiiro Schamer
Ausstellengsdatum 13.10.2020 Uniterschrift

Gilltigkeitsdatum 12.10.2030

Geschiftszahl

B Frergizlomnghlen desey Foe g cowei et denes gusichbeflich der infzrmaten fudprend der ideal sierien Fingangiparsmster kiiomes bes taisichicher Mutzung echabiche Abwechusgen s ftmten
iribesondere Mitsungeeicheiten ungerichiedhcher | sge kirnen aut Getisden dee Geometeis and der L age hinuchtlich lbeer Fnergisommashlen ven den hisr sngegekemen abwe chen.
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Wohnungsvorschreibung

FALTL & KRISCH

IMMOBILIENVERWALTUNG OHG

Josefstadterstr, 43/1/3 « 1080 Wien
T +43-1-403 43 91

F +43-1-813 45 23

E-rmail office@faltl-krisch.at
wnw.faltl-krisch. at

Abs.: Faltl & Krisch Immobilienverwaltung OHG Kurzzeichen: 3005

Dr. Georg Kunden-Nr.: 33
Weingartner

Auhofstralie 6/3 RgMNr: 300500330726
1130 Wien Rg-Datum: 01.07.2026

Vorschreibung fur Juli bis Dezember 2026
Mamens der Eigentiimer 1130 Wien, Auhofstrabie 6/ Top 3, UID: ATU56192667

Sehr geehrter Herr Dr. Georg Weingartner !
Wir dirfen IThnen hiermit Thre monatlichen Akonto-Zahlungen fir den oben angegebenen Zeitraum,
wie folgt, bekannt geben :

Betrag
Betriebskosten 10 % Ust 161,76
Rep.Fonds 0 % Ust 73,53
Ink.Geb 20 % Ust 0,83
Summe netto 236,12
10%%6 UST von 161,76 16,18
20% UST von 0,83 0,17
Monatliche Vorschreibung EUR 252,47

Gilt It UstG ab Juli 2026 bis zur Ubermittung einer neuen Vorschreibung bzw. bis zum Ende des
Vertragsverhaltnisses.

Uber den bestehenden Einziehungsauftrag wird der Betrag von Ihrem Konto mit dem IBAN
AT403200000017024803 und dem BIC RLNMWATWW abgebucht.

Mit freundlichen GriBen
Faltl und Krisch OHG Immobilienverwaltung

AZ 012 4 E 20/26a, 1.VP. MMag. Dr. Georg Weingartner, 2.VP. Krairung Phothipan,
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Kontoblatt Wohnung

Druckdatum: 17.07.2026, 08:50:28 Konto Ifd. Monat Periode: 1 bis 7 / 2026

Konto Ifd. Monat

Objekt: 3005
Anschrift: 1130 Wien, AuhofstraBe 6/3

2/00033 Weingartner Dr. Georg
IBAN: AT403200000017024803, BIC: RLNWATWW

Datum Beleg Gegenkonto Text Code Soll Haben Saldo

Perfodensalden-Vortrag: Q,00 0,00 0,00
02.01.2026 AR 260191 0 00000 Weingartner RNr:300500332601 252,47 0,00 252,475
07.01,2026 BA 01 1 28000 Zahlung O1 0,00 252,47 0,00S
01.02.2026 AR 260246 0 00000 Weingartner RNr:300500332602 252,47 0,00 252,47S
06.02,2026 BA 02 1 28000 Zahlung 02 0,00 25247 0,005
01.03,2026 AR 2603 74 0 00000 Weingartner RNr:300500332603 252,47 0,00 252,47S
06.,03.2026 BA 03 1 28000 Zahlung 03 0,00 252,47 0,005
01.04.2026 AR 2604 04 0 00000 Weingartner RNr:300500332604 252,47 0,00 252,475
07.04.2026 BA 04 1 28000 Zahlung 04 0,00 252,47 0,008
01.05.2026 AR 260590 0 00000 Weingartner RNr;300500332605 252,47 0,00 252,47S
06.05.2026 BA 05 1 28000 Zahlung 05 0,00 252,47 0,008
01.06.2026 AR 2606 64 0 00000 Weingartner RNr:300500332606 252,47 0,00 252,47S
05.06.2026 BA 06 1 28000 Zahlung 06 0,00 25247 0,008
01.07.2026 AG 251348 0 00000 JaAb: Weingartner RNr:300500332513 0,00 150,96 150,96 H
01.07.2026 AR 2607 87 0 00000 Weingartner RNr:300500332607 252,47 0,00 101,518
06.07.2026 BA 07 1 28000 Zahlung 07 0,00 101,51 0,005

Perioden-Summen: 1767,29 1767,29 0,00

Gesamt-Summen: 1767,29 1767,29 0,00

FALTL & KRISCH

Immobili erwaltung OHG
1080 Wien, Jogafstadter Str. 43-45/1/3
Telefon 403 4391 Fax 406 82 12
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Einheitswertbescheid (auszugsweise)

Finanzamt Osterreich 18. Juni 2025
1000 Wien, Postfach 260

Einhaitswertaktenzelchan

802452 - 13686- 45

Zuriick an 1000 Wien, Postlach 254 —03

08 027-2-0053/7

Susanne Kopitlansky und Miteigentiimer

z.H. Faltl & Krisch Immobilien- verwaltung

OHG EINGEGANGEN
Josefstidter Strale 43-45/1/3

1080 Wien 7 6. JUNI 2025

Einheitswertbescheid zum 01.01.2025
Zurechnungsfortschreibung gemin § 21 Abs. 4 BewG

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und
193 der Bundesabgabenordnung (BAQ) wird der Einheitswert fiir den Grundbesitz
Mietwohngrundstiick

Katastralgemeinde: 1205 Hietzing
Lageadresse: AuhofstraBa 6, 1130 Wien

GB 01205 Hietzing, EZ 417

KG GSt-Nr Fliche (m?)
01205 Hietzing 161/1 581
01205 Hietzing 161/13 219
festgestellt:

1) Zurechnung des Einheitswertes:

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentiimer ist Teil des Bescheidspruches. Die nicht
gekennzeichneten Eigentliimer werden lediglich informativ mitgeteilt.
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Ammerkung.:
1) Der Eigenitimer ist von der Zurechnung befroffen.

Begriindung:
Die Feststellung war wegen Anderung in der stewerlichen Burechnung (Anderung der
Eigentumsverhaltnisse) erforderlich.
Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthélt der Bescheid die Ankilindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begriindung oder der Mitteilung, dass die
Ankiindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen. Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist,

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Janner 2025 vom 18. Juni 2025 zu EWAZ 08 027-2-0053/7) sowie die gewiinschten
Anderungen anzufiihren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemal § 254 Bundesabgabenordnung (BAQ) nicht gehemmt.

Bei einer Zurechnungsfortschreibung kénnen nur die festgestellten Eigentumsverhéltnisse und
die damit verbundene Zurechnung angefochten werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes
und die Hiihe des Einheitswertes,

Sale Jvon §
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Inrormation:

Der zuletzt festgestellte und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhihte Einheitswert betragt
unverandert 113.369,62 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unveréndert 84.009,80
Euro.

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 221,26 Euro.
Dieser Bescheid andert nicht die bisherige Hihe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehdrigen Grundsteuermessbetrages.

Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben,
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Janner 2025 (ibergegangen ist oder iibergeht. Dies gilt auch bei
Machfolge im Besitz.

Dieser Bescheid wirkt gegen alle, die am Gegenstand der Feststellung beteiligt sind (§ 191 Abs.
3 BAD). Mit der Zustellung dieses Bescheides an die nach § 81 BAO vertretungsbefugte Person
oder einen Zustellungsbevollméachtigten nach § 9 Abs. 1 ZustG gilt die Zustellung an alle als
vollzogen (& 101 Abs. 3 und 4 BAD).

Der bewertungsrechtliche Begriff ,Mietwohngrundstiick™ umfasst Wohngeb&ude, die mehr als
eine Wohnung enthalten, unabhéngig davon, ob diese Wohnungen von den Eigentiimern selbst
genutzt werden oder vermietet sind, Beispiele: Zwei- und Mehrfamilienwohnhaus,
Reihenhausanlage, Wohnhausanlage

Saad von 8
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Wohnungseigentumsvertrag

Wohnungasilgenitnng -
Verteroeg

abgeschlossen an Taps der Unterferiiguns swischen den 1im Punkt
I genannten Miteigentiimesn der Lisgensobaft BZ 477 dea Grund-

buches der Eatestreligsmeiude H i et s ing . bestehend sue
dem Grimdstick 159/1 und 16171 Baufidche ,Faus Kir. 26 -cecoeaooo
Birasde/ gaaree Nr. 6 wis Tolgt &

Wien X1IT., 4uhof

L

Dis Vertragateile rdumen sineapdsr hismit an dex oben bezeichne-
ten Llegensahait unter jewelligem Aussoheiden desjenigen Mitei-
. @enilmers,ze desssn Guneten ein Wohnungseligentums begrindes wer-

den scllunentgeltlion des Becht auf ausschllessliche Nutzung

. and alleinige Yerfiguug { Wohnongseigentum) im Sinne und unter

& Eu%rnmﬁalﬁgm' dag Wobnungssigentunsgesetzes voun 8.duli 1948,
BE21L, 145/1948 din der Passung des Bundesgesstzes vom 15.Dezem-

ber 1950, BGBL. 2871951 an den in dep folgendsn Tabelle bezeich—

natan '-'-’cﬁntmgan und Ceschaftariumen ein uwnd die Vartragaperiner,

zu daran Gunstse des Wohnungaeigentum begriindst werden scll ex-

klaren hilermit die Armahms dissse limen eingsrSumten Rechtes.

) Ubersich®
Ubsr die Wolmungen \Geschifterdinue ! an densn den Vertragspartnern
Wohnungseigentum singerduwt wird

Ftl.21, ZFigentums= Vor und Sunaue dea Stiege/Stonk
anteile M4 teigentiimeyrs Tiir Nr.d.Vhng.
. in 13,500tel
|_1 1050 Kepitlensky Susanne B3/ 1
S Hausbesorgervohnung
b 1000 Both Julius 3
4 1100 Horvath Dlge C I/ 4
5 1280 Veroste Joasefa 5
’_5 1400 Hoppelmann Meris £
i 900 Litsghauer inna 11/ 7
i 540 Hehl} Helga ]
g 5810 Gishtinger Rudelf a
10 1240 RButinelein Maria 10
11 1300 Ulver Haria TIT/11
12 580 Sugsr Camilis 12
13 1150 Ruzicka Frenz 13
14 a20 Korinsk Hrnsstine 14
15 &0 Foufel Johsnn 15

AZ 012 4 E 20/26a, 1.VP. MMag. Dr. Georg Weingartner, 2.VP. Krairung Phothipan,
GA 1130 Wien, AuhofstraBe 6/3, Anteile B-LNR 24 und 25 an EZ 417 GB 01205



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

i
Auf die angeschiossene Beacheinlgmg der Pauhehiirde vom  14.4.1953
dahl . ML BT-XIIT = Auhofatr.6-=3/52 —ceeceamaaa- und aul die angeschloase-
ne Beacheinigung dey Mjetkompission veom 23.5.1553 Z1. 83 Mech 262/5%.4

wird ausdriicklich Begug genownsm.

II.
Dig Vertragspartner erisilen biewmit ihre avsdrlokilcohe Eiunwllligung
isss ohne 1lhe welteres Wiezen und Einvernshmen nachstehends grund-
biicharliche Eintragungen vorgsnowmmsn waprden 3

A) Ip Lastsnhlats der vertragsgegsnatindlichen Liegenschaft unter
jewsillzem Aussohalden deejepigen i teigentlimers zu deasapn Gun-
sten Wohnungseigentom hegrimdet werden scll,ob depn Yitrigen Ver-
tragsparinern gehirigen Lieganschafwaanteilen dis Binverlelbung
dei Besohrinkung des Mitelgantumsrechtss durch das in Punkt I
serainbarts Wohnungssigentum.

B) Im Bigentumebiatht der vertrogsgegsnstindlichen Lisgenschafi bel
deapn Biteigentumsantsilen dep Veriregseprtosr dis Ersichilichma=
chnmn
a) ﬂ%ﬂ Beschrénkung darch das Wobnongzaei gentum im Sinne der 13i%

Adund
b) dase wit jedem Hiteigentumeantsil das Wobknungzsigentum an der
iy Ponkt 1 bezeichneten Webnung untrennbar verbunden ist.

IVa

Jeda Haftung Flir eine bestinmie Zeschaffenhelt Eignung cder Grisse
der Womnungen(Geschdftarduns) wird aunsdriicklick ausgeschlossen.

1_?'°

Die Vertragsparwner sind sur Vernahme von Eppaliungearbeiten im
Iypnaren dhrer Wohnung L dhres Geachidftarawmes ! auf eigene Hech-—
nung berechtigt und verpllilahiet.

Die Liegsnschaftseigentimer zind jedoch lbsreingskomman fir ern-
ste Schiden des Hauzes,die sich im Inneren der Wohnungen (Ge=
sohaftardune ) suswirken.semsinsam nachk dan Beatimmungen der Punkts
VIL und IX sufgukomssn.soferns golehs Schiden unversiigilich dex be-
stellten Haousverwaltung angemsigt wardsn.

Dig Vertragepariner habsn sich weljer darliiber geeinigt,flr Schi~-
den an depn Susssren fensitern éder “spsvertliiren dey sinzelnen Woh-
nungen ( Ceechafiardumen) gemsinsaw nach den Bestizmungen der Punk-
te VII und 1X asfzukoamsn,wihrend fir Schiden an den inneven FPep-
gtarn und am der gesamben Vsrglasung d&is Vertragepartner unmittel-
bar aufzukemmen haben.Ddis Vorpehies vos bavlichen Verdnderungen im
Ipneren der Wohnung,ist abgesepen won einer allenfalls erforderli-
chen bhehiirdlichen Zustimunung oder Fenehmigung vor der Lustipmung
der bestellten Heusverwaltung abhingig.

¥i,

1.) Zur Tragung der Dsitrisbz-und Instandhaliungeskcaten des Perso-
nenaufzuges find nach den Varhiileaisswn lhrer grundblicherlichen An—-
teile jene Vertragspartner verpilichtet,deran thnun%ﬂn LGeachdl ta=
riume Jhbher als zu shener Zrde lissén,auch wenn der Personensufzug
von ihnen nicht oder nue fallweiass benttzt wird.
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2.) Zyr Tragung der Bgtriets—Instandhaltungalcsten der Wasohlii-
chenanlage sind alle Vertragapartner nach den YVerh&éiltnissen ih-
rer grundbilcherlichen Apteile werpflichist ,mit Ausnahme derjeni-
gen,denen Wohnungseigentum nur an einem Geschiftalokal eingerdumt
wird ,auch wenn dieme Anlage von dlhnen nicht oder nur fallweise
beniitzt werden.

V1L,

Die Vertragspartner sind Ubereingekommen prs Monat sinen Betrag,
welcher 10 ( zehn) Frozent der errschueten fondatilgungsrate ant-
spricht zur Ansammlung eineg Instandhsltungsfonds zu Handen der
bestellten Hausverwalitung mu erlsgen,iber welehen dieselbe mit An-
teilsmebrheitsbeachluss depr Miteigentliiner verfligumgsberechiigt let

Die Vertragspartner sind welter UhersingsMommsn ,dasa die Kosten
fiir die Instandhaltung (3shebung von %eitschiden, Abnitzungs-und
sonstige Sghéden),sowsit nicht dis sinzelnsn Vertragepartner his-
fir gemdss Punkt V unmittelbar aufzulommen haben, in erster Linie
aus diesem Fonde zu bezshlen sind.

VITL.

Die Vertragepartner sind Ubereingekommsn, zwecka Ansammlung eines
Fonds mur Yeckung der von einem ﬁaftragaa}rﬁmar sl entrichtenden
jedoeh uneinbringiichen Betrige & ! find! Grcschen pro lonst und
m2 der Wohnfliiche (Geschifterfuma) zu Handen depy bestellten Haus—
verweltung zu erlegen.Hat der Fuonda 0,5 Froussnt des  Jewsiligen
Beuwertes des *auses erreicht entfdllt die IEntyichiung disser Ba-
tl"ﬁgﬂa

Die Vertragspartner sind Ubersingekomnsn,dasa von einem Vertrage-
partner zu bezahlends,jedock wnsinkringlichs Betrdge in erater Li-=
nie sus diesem Fgnds ™ 2 bamnblen gindg ond dass dis besdelits
Hauaverwaltung ohne jede weiters Zpstimmumg 1y Sinne dieser Versin-—
barung derartige Zahlungen vornehmen kawm.

L

Alle in den Punkten VI bis VIXI picht genannten Aufwendungsn,dis
gich aus dem FPesite oder Bigentum der ?ﬁftrﬂﬁagagﬁnstﬁndlichen
lLisgenschaft ergeben, (2ind von allen Ysriragspartnern nach
dew Verhdltnis ihrer grundbiicherlichen Anteile zu tragsn,sowelt
nicht die einzelnen Varsragspariner hisfiir gemtisas Punkt V unmittel-
bar sufzukommern haben.

Dazu gehéiren inshesondere _

1} Alle Leistungen,dis sich auf dia Tilgung | Verzinsung! des Fonds
darlehen bezieshan;

2} Instendhaltungskosten {Bebebung won <aii=fbniitzunga—und sonsti-
gen Schiden)},; soweit nicht die eingelnen Vertragsapriner hiefilr
geméise Punkt V uwnnmittelbar sufsukonmesn haben und der zemiss
Punkt VII angesaumelts Fonds zu deren Pezahlung nicht auareieht:

3) die Prémisn fiur die Wasser-Glas-Feuer—und Haftpflichiversichs—
rung das Hauses,die Epgten der allesmeins: Pelevchtung-wie such
die Baleuahtung der Hapsbesorgerwohaung,dis Kosten der Verwaltui:
Gartengestaltung und dessan Ipstendhultung.dis Beitrige zur So-
zialversicherung des Hausbassorgers,sowis alls mit dem Sesitz odes
dem Zjgentum der vertragsgegensténdlichen liegensehaft verbunde
nen v@teuern,Abgeben und “ebihran.
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K.

Die Vertragspartnes sind libsveingsibommen, ieweile an Monatsersten

folgande Betrége zu bezahlan @

10 die gemiss Punkt VII ung VIIY versinbarien Betrége:

2, Die auf einem Mena+t entfallendsn Tells an dsn veiptungsn,dis
sich auf die Tilguwig ‘und Versinsung! des Yondskreditee besle-
hen { Fendstilgungerete: _

i. Die gemése Punkt IX Abe. I entfalliendsn Ssurigs.

dig Jahvessbrachoung 18t jewsils fir dsn 31.Dazember bis jeweils

lingstens 15.Feber zu eratsilsn wnd durch mindestens 5 Tags bein

Hausbesorger oder an sopdtiger gasignster Siells such in der Veys

waltungalkanzlel sufzulsgen.toferns gsgen disse Jahresabrechnung

bis jeweile Z2.MHras ksins Einpaadingen veorgshracht weprden,glit dis-
se als genshmlgt.

ALl

Jeder Vertragapariner 18t berechtigh auf eigsne Kosten unsntgslt-
lich eine eingigs in pgufiliizer Form gehaltens Werbsiafsl en einer
wop der Yerwaltung bestimeten S4elis anzubriogen.

LIT.

Entgelte aus der weiteren Vermletung von Schsufliohan an zuders
sle inm Punkt XI gensentan FPersonsn flissan dem Ipstandhaltunga=
Tonds 2.

XIIL,
Haous - Odnong.

Die Vartragspartuner sind Uber folgesnds Havsordnung Uberelingelon=
Wan .

o Dag Maustor det von 21 bis 6 Unpy fridh geschlesssn 2u halten,

Zo  Zug Dffnen der Siiegen und Gapgrenster ist nur sin Bsaufvrag-
ter der Ygrwaltung | Housbssorger) herechtigh.

1. Dar Papsverwaliung steht nuepericéischen Uperprifuwe des Bay.
zugtendas gweels allfdlliger Faststellung vopn Dagschidan des
Hgebt su.die Woimungen { Yesehiiftelokals)! wihrend dapr (biichs:
Ggschiftastunden zu betreten.

4o Dam Banchfengkshrey darf das Botreten der Wohnungen-Geschifta-
rdums ) nicht verwehrt werdam. '

5. Nas Kiepfen wvon Tsppischen Polstermibal dgl.ist nur auf dem
hiezu bestimmien Flatz wvoen 7 bis 70 Uhy frin gestattet.Dez Aus -
Klopfen won Eleidsma dgl. und das Bainigen von Sghuhan . aunf
Glingen und Syiegen wie such ig Fofe let yerboten.

fo Ausserhalh der Wohnungen (Gesshifisrdume) und der pu dissen sa-
hfrigen ®ellerabteils dlirfen ohms auwsdrilekilche Genehnigung dex
Verwaltuhg keine lerdtschaften hinterlegt m’l{;f anfgestellt wap-
dﬁnﬂ !L

7. Das Sglegenhaus,dle Ginge umd der Hof dirfensals Spielplats il
Kinder,zum Badfahven und dgl. baniizt wnd verunreinigt werden.

&, Degr Hapskehrricht igt in den hiezn bestimmten GsfHasen su eni-
leeran.

9, Im Stiegenhaus,auf den Gdngen wie auch im Hofe derf Yeiln Lbpn

gamacht werden. Eindar dirfen an diessn Orden ohne Aufaiohs

nicht belagsern werdan.ln den Wohnungsn ( CGeschifterdumen ) diir-
fen keine Verrichiungs: vorgenowman werden,dis die Ruhe des

Hopses stiren.dia "grtosgspering: balistigen -« "=w» Ada Wohnunes:

ConhEFtaniume ) hessiuds e
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10, Fin Unerisufen des Wassers,inshesonders bel Badewannsn ist zu
rarmeidan. His Badewapnen diirfen zum Wdschewnschen nicht be-
niltzt werdan.

11, Die Penlitmung der Wasshldicha unmd der Trockenrdume ist am eins
Reihenfolge gebunden die der Hausbesorger nach Jewailiger An-
maldung fesilegt.lie Auflegung eines Apmeldebogens hleibt die-
sen Uverlegsen.Neoh “ebravchnahms ist die Waschekiohe besen-
rein und iy Urdnong zo iibargeben.dn Sonn-u.Feiertagen ist die
Bentltoung deraselban verboten.

12, Der Zygsng zu »eller und zum Boden ist versperrt zu halten.Die
Sghliissel werden vom Hapsbesorger verwahrt.Das Rauchen und das
Petreten disser HEume mlt eoffenem feuergefiihrlichem Lich% ist
TErhE Tallae :

13. An Ygpsteyn  Tiren in den Géngen,im Stiegenhauf oder im Hofe
darf Wasche nicht sufgehfingt werden.

14. Baustor=fufaugs-Bodsn—Keller-und Waschkiichenschliissel dilrfen
nicht von den eingelnen Vertragspertnern angesachafft werdeng
sie sind vom Verwaltungabiire auf Kosten der einzelnen Vertrage-=
pariner zu bestellan.

15, lar Garten kann won allen Vertragspertnern nach den von der
Bausverwalsung festzulegenden Jestimmungen beniitzt werden,wobei
aui die ochonung dey Gradfléchen und der Striiucher besonders zu
achten lat.lie Aufteilung des Gartens in kleine abbvegrenzts Papr-
zellen lst unter allen Umstdnden susdriicklich unversagt.

iz Vertrsgepariner verpflichiten sich und haften dafiir,dass auch
alle sndersn Fearsonsn die ihre Wohnungen (Geschiftslokals)beniitzen
diesas Papsordnung einhalten.

ALV,

Me Vertragspartner sind iibsreingekommer der beh.konz. Gebiudever-
waltung E.Petermann, Wen 1., Hotenturnatrasse 24/FPranz Josefskai 23
cder deren Rachtsnachfolger flir die Dawer der Fondsrlickzehlungen die

Vorwaltungsvollmseht zu ertellen.
i

XV,

Zur Lésung ven Zweifelsfragen sind die Besatimmungen des Wohnungsei-
gentumsgesetzes und dis Vorschriften tUber die Yeweinschaft des Bi—-
gentums erginzeng heranguzishen.

VI,

Die Vertragspartner verpflichten sich die sich aus diesem Vertrage
ergebenden Verpflichtungsn und Verbindlichkeiten im Felle der Ver—
dusserung des Miteigsntumsanteiles auf ilhre Rechisnachfolger zu llber=
tragen.

AVIL,

Zur Hegelung ellsr Streitfragen aus den durch Urkunde begriindeten
Rechtsverbiltnis unterwerfen sich die Vertragspartner unter Aus-
schluss dee ordentlichen Heohisweges einem Schiedagericht,welchem
enzugghiiren haben *

Zwel Yertragspartner,ven denen jeder Streitteil einen bestellt und
ein von der “ebsdudeverwaltung zu bestellender Vorsitzmender aua dem
Kreise der Berufsjuriaten.
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Das Sohiedagericht hat bj
ok nuen vier Wochan neach einer -
der Sgreitteils gerichie ten dufrordarung den Enhiazzéggﬁuﬁigzm

fEllen.

AVIiT,

Fiir alle Rauhtaatreitigk&itan?dia aus den durch diese Urkunde be-

griindeten

Hecohiaverh#ltnis eniapringen,wird ,soweit nicht Punkt

AVII zur dnwendung kommt . c test
mmt & - i
a o & | pdﬁrﬂ erichtestand des Bezirkegerichtes

X1X,

Alle mit diemem 'grtra
g und selner Verbiichert
2§g£ei di&.?srtfagﬂp&rtner nach dem varnﬁltngggiﬁﬁrb“nﬁﬁneﬂ Kosten
n anteila. er grundbilcherli-

XA,

nlle auf das vertragagegens tindliche Haus Bazug habvenden Urkunden

Jedar A
1# rt

und Gettung verwahrt sls geneinsame Schriftetiicke aller

facha und
1-5.35 2o

Meser Vartrag wird in eine
_ n e r Apaferti g
I¥ anzuwenden ist,Das,=inen intregier%gg neﬁgégﬁﬁﬁ%e§ﬁquie Puﬂkt

T o r . 2 i
eglanbigte Ahschrif ten in beliebieger Zahl enfertigzen zu

HET,

gEes =

rage3 11'-.1 ag B'l.’lat b il [-]: 1rer I_.l:i.].]:l.'l:.-\I dlEB’EU] (= I:IS.JE

I: E v 0 Elli = 1 vl_dE. o s I

n._ . ] w . = = . 'Il:h
.E..-;v ‘E T ﬁnﬂ

H 1 1
il | A i

Jiavia H

Tf v ';,*J Lu‘n,

Wien ,am

B /
ﬂfﬂiixiéygrlﬂw# Ci;;ﬂa¢44;é§f? Mif 4

A z; _::'""’-. R L-f-’ _.:. )
'Lf;:.;{tf.ﬂ..:f:} “é:’r_’ Lo e e e )

C frss
Atdafa UL

S e oty -

-,I\. 1 y '..."'.-f.i_f- -L .L .II_.| .",
Z'I f;'-:;r? o )I'/}, ‘F*‘/f:_",
§TJF a/d{.{,f mﬂ-f/{ - ;_/j,.---._f,.-rﬁ.d_ r ; ; i }I,.-'
&thu.«.l.)\_ e ? |
g t‘ﬁftf/vvﬁzg(ﬂ}t (@M%%- g
ff'-.l { N o - )
S\ A (T (ﬁm 2 |
1 Hirvat, flva .

AZ 012 4 E 20/26a, 1.VP. MMag. Dr. Georg Weingartner, 2.VP. Krairung Phothipan,
GA 1130 Wien, AuhofstraBe 6/3, Anteile B-LNR 24 und 25 an EZ 417 GB 01205



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Brginzung des Pkt., XIV.

Die Vertragsteile vorpflichien sich alles zu unterlassen wes die Be-—
willlgung des Vonlodsilohens golahrden oder gar hindern kinnie und
werden alle Erklirungen abgeber die notwendig sind oder werden um
des Darlehen crdnungsmissis szur Verbiicherung zu bringen.

Zu diesem Zwecke bevollméchtbigen sie die beh, konz, Realk.K.Petermann,
spezlell deren Geschdftfihrer H.ns Payr,Jurist, Wien 1.,Rotenturmstr,
Nr. 24 alle diesbeziiglichen Erk rungen abzugeben und =lles zu veran—
lagsen,was fliv notwendlg oder zwWweckniseig gefunden wird um des verain-
barte Wohnungseigentum zu erreichen und den Bchuldschein zu fertigen,

Die Vertrzgsparteien haben such unter Klindigungs-und Stornoverzicht
#uy Kenntnis genommen ,daas fiir die Architekturlelstungen Herr

Arch, Vikktor Adler, Wien 9., Histzinger Heuptstrasse r, 22

und fiir die Bﬂumeiateruueﬁtnn ela Generalunternehmen die Firma

Ing, Herbert Torenszs in Arbeltazen.n, 3fs, Miklzus sbeide inm Wien
verantwortliech zeichnet und dass derp Uherprﬂfer des gegenstindlichen
Tduvorhabens vom Wobhnheus-Wiederaufbafonds hestimmi wird,

Lie Verirageparteien haben auch zur Eenninis genommen,dass der anpga=
wiesene Mpchthabver kmapp vor der Darlehensbewilliguns hinsichtlich

der Verwendung der eciuvezshlten Betrédge dem Bundesministerium fiir H n~
delu.Wiedsraufhau genave Abrechnung legen muss., igzeine Betrége,da=
runter etwe sin Architektenvorhonorar dgl. werden vom Fonda refundisrt
und sollen susschliesslloh daszu dienen,alie weiteren mit der Frojekta-
abwicklung zusammenhingenden Kasten,Stauern,ﬂhgaban,ﬂnncrare,Bezahlung
der noch erforderlichen Jurldischan Leistungen,Verwaltungahonorare dgl,
und sonetige der Verwaltung damit zusammenhéingende entstendenen Kosten
abzudecken.

Die Hgusverwaltung hingegen ist jedoch verpflichiet die Vertragspar-
teien ilber den Jewsiligen Stand des Projekt genau informiert zun hale
ten und etwaige Mitteilungen klar und susfihrlich in vervielfdltighen
Sirkuloron abzuferti gen.

Jie Vertragsparteien haben such zur Kenntnis genommen,dass gemlss den
Sestimmungen des § 39 Wohnhaus-Wiederaufbaungesetz ,Bundesgenetz vom
16.6.1948, BGBl. Nr. 130 in der derzeit glltigaen Fapsung,das sn einer
i Fondemitteln wiederhergesiellten Wohnung ?Lnkal} begriindste
fohnungselgentum innerhelb eines Zeitraumes von & (sechg) Jahren nach
jeiner grundbiicherlichen Eintragung nicht weiterverdussert werden dgrf,

Semtliche Verstiese gegen die Heatimmungen dieser Urkunde,sowie des

rerbiicherten E&uf-und thnungaeigentumavartragea gelten unwiderruflich
tls Ausschliessungsgrinde geméss § 10 Wohnungsei gentumegenets.

Beiblatt =zum dohhungseigentunevertrag 3., Auhofetrasse Ga,
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Innenansichten Wohnhaus

Stiegenhaus
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Vorraum
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Badezimmer (laut Plan BAD und WC)
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Wohnzimmer (laut Plan ZIMMER 16,44M?2)
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Kellergang
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