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1 AUFTRAG

Schatzung der Liegenschaft EZ 1017 KG 75311 Maria Elend

1.1 Auftraggeber

Bezirksgericht Villach mit Beschluss vom 20.11.2025.

1.2 Verpflichtete Partei

CMBK Beratungs - und Dienstleistungsgesellschaft mbH (FN 429688w), 1180 Wien,
Dr.-Heinrich-Maier-Stral’e 61

1.3 Betreibende Partei

RisiO GmbH, FN438448b, Bernaich 6, 9313 St. Georgen a Langssee

1.4 Bewertungsstichtag

16.12.2025

2 GRUNDLAGEN DES GUTACHTENS

2.1 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme der Liegenschaft erfolgte am 16.12.2025 in Anwesenheit von
SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
.



— Gutachten: BG Villach, EZ 1017 KG 75311 Maria Elend; 17 E 56/25s —

2.2 Erhebungen bzw. Auskiinfte

Gemeindeamt St. Jakob im Rosental, Bauamt und Abteilung Abgaben
Urkundensammlung des BG Villach
Digitale Urkundensammlung

2.3 Unterlagen

Auszlge aus dem Grundbuch fUr die bewertungsgegenstandliche Liegen-
schaft vom 21.11.2025

Digitale Katastralmappe

rechtswirksamer Flachenwidmungsplan der Gemeinde St. Jakob im Rosental
(Quelle: KAGIS)

Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Nutzungsentflechtung
Tallach - 10/2020*

Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

Exekutionsordnung

Ross/Brachmann: Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und des
Wertes baulicher Anlagen, 29. Auflage, (Oppermann 2004)

Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (OVI 2022)

Kranewitter, Heimo: ,Liegenschaftsbewertung“(Manz 2017)
Hauswurz/Prader: Liegenschaftsbewertungsgutachten (LexisNexis 2015)
Kroll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immaobilienbewertung
(Werner Verlag 2015, 5. Auflage)

Kleiber: Verkehrswert von Grundsticken (8. Auflage; Bundesanzeigerverlag
2016)

Seiser/Kainz: Der Wert von Immobilien, 1. Auflage 2011

Vergleichspreise

Mein Gutachten u. a. diese Liegenschaft betreffend vom 31.10.2018 (GZ:
26/2018 zu 17 E 12/18k)

2.4 Allgemeine Hinweise zu diesem Gutachten

Der Sachverstandige haftet nicht fur die Richtigkeit der Flachenausmale.
Unter Einhaltung der gesetzlichen Warn-, Pruf- und Hinweispflicht kann sei-
tens des unterfertigten Sachverstandigen eine Mafigarantie sowohl flr Fl&-

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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chenangaben laut Grundbuch als auch fur Massenermittiung von Gebauden
ohne die Anfertigung von aktuellen Bestandplanen nicht ibernommen werden.
Die Berechnung erfolgt computerunterstutzt auf alle verfugbaren Dezimalstel-
len genau. Sollten sich durch Rundung auf die zweite Dezimalstelle geringfi-
gige Differenzen ergeben, so hat dies jedoch keinen Einfluss auf die entspre-
chende Gesamtmenge.

Die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft erfolgte nach geltenden
Bewertungsregeln und unter aller gebotenen Sorgfalt des Sachverstandigen.
Es kann jedoch keine Gewahrleistung durch den Sachverstandigen tber-
nommen werden, dass im Falle einer Versteigerung oder eines Verkaufes,
speziell unter Zeitdruck, die ermittelten Werte am Markt erzielt werden kdn-
nen.

Das gegenstandliche Gutachten wurde im Auftrag des Bezirksgerichts Villach
zur Bewertung im Exekutionsverfahren erstellt und ist nur in seiner Gesamt-
heit inkl. aller allfalligen Erganzungen gltig und nicht flr Beleihung oder Be-
lehnung gedacht. Jede - auch auszugsweise - Vervielfaltigung ist an eine Zu-
stimmung des Verfassers gebunden.

Die Befundung aller Gebaude erfolgte nur zerstérungsfrei und okular, das
Gutachten kann somit keine detaillierte Auskunft Uber statische Gegebenhei-
ten bzw. Defizite etc. geben. Das vorliegende Gutachten ist kein bautechni-
sches Gutachten zur Bewertung allfalliger Bauschaden.

Preisangaben ggf. exkl. Mehrwertsteuer

Es wird auf das Publizitatsprinzip verwiesen (§ 12 GBO) und in diesem Zu-
sammenhang auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen im
Grundbuch vertraut.

Es wird Interessenten der Immobilien empfohlen, sich selbst vor Ort einen
Eindruck zu verschaffen und mit der Gemeinde St. Jakob im Rosental bzw.
weiteren zustandigen Behdrden Ricksprache zu halten.

Eine Kontaminierung der Liegenschaft wurde bei der Bewertung nicht unter-
stellt. Eine Recherche im Altlastenportal des Umweltbundesamtes im Erhe-
bungszeitraum blieb ergebnislos.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3 BEFUND

3.1 AuBere Verkehrslage

Bundesland: Karnten
Verwaltungsbezirk: Villach Land
Gerichtsbezirk: Villach

Politische Gemeinde: St. Jakob im Rosental
Katastralgemeinde: 75311 Maria Elend

8t Jakob /m Ru:cr‘ltai
L 75318 .

] \ﬁﬁ .
St. Jakob im Rosental{,'n.J%
G Maria Elend

=3 75311

Frefinitz
75306

Abbildung 1: Ubersicht Giber die Lage der EZ 1017 KG 75311 Maria Elend (Datenquelle Land
Kérnten — KAGIS)

AuRere Verkehrslage:
In Tallach in der Gemeinde St. Jakob im Rosental gelegen.
Entfernung zur Bezirkshauptstadt Villach ca. 18 km

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.2 Grundbuchsstand

Grundstiicke:

KG 75311 Maria Elend

1098/2; 1098/3; 1098/4; 1098/5; 1098/6; 1124/1; 1124/9; 1124/10; 1124/11; 1124/12;
1124/13; 1124/15

Siehe Anhang: Grundbuchsauszug der gegenstandlichen Liegenschaft vom
21.11.2025

A1: AusmaR und Kulturartenverteilung It. Grundbuch

Bauf.(10) 980 m? =  0,0980 ha
Garten(10)*  7.360m? =  0,7360 ha
Sonst(10)*  1.508m? =  0,1508 ha

9.848 m? 0,9848 ha

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermittelt

Bauf. (10): Bauflidchen (Gebaude)

Garten (10): GArten (GArten)

Sonst (10) : Sonstige (Strakenverkehrsanlagen)

A2:
Keine Eintragungen

B: Eigentumsverhaltnisse
FAERARA A AT AA T RAFT A AT AN A A TR AR A A FAFT AT L F+S B AAXARFFRAFAA A AF I AR FF A AR AFTFAFTE AT AA TR AR
2 ANTEIL: 1/1
CMEK Beratungs - und Dienstleistungsgesellschaft mbH (FN 429688w)
ADR: Dr.-Heinrich-Maier-StraBe 61, Wien 1180
b 7087/2023 B275/2023 IM RANG 638/2023 Kaufvertrag 2023-05-02

Eigentumsrecht

C: Lasten
KEKKEAFAKAXRF KA R ALK AI XA AKX AR KT AT AL AFAT T FAXKRITAA A TR T AT AT R A I XA AR A I A XTI A AT AT AT AR
1 a 8210/2021
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren
gem Pkt. 3.a) Dienstbarkeitsvertrag 2021-08-31
auf Gst 1124/1
fir Gst 1098/1 1124/3 1124/16 1124/14

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
o
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2 a 8210/2021
DIENSTBARKEIT Errichtung, Erhaltung von
Versorgungsleitungen
gem Pkt. 3.b) Dienstbarkeitsvertrag 2021-08-31
auf Gst 1124/1
flir Gst 1098/1 1124/3 1124/16 1124/14
3 a 171/2023 vurkunde 2021-08-26
PFANDRECHT vollstr EUR 116.500, —-
10 % 7 aus EUR 86.200,—— seit 2021-08-01
Kosten EUR 2.954,70 fir
RisiQ GmbH (FN 438448b)
(12 E 86/23p)
£831/2025 Einleitung Zwangsversteigerung siehe C-LNr 6
6 a 6831/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vellstr EUR 116.500, —
samt 10 % Z aus EUR 86.200,— seit 2021-08-01
Kosten EUR 2.954,70; Kosten EUR 1.801,40 fiir
RisiQ GmbH (FN 438448b) (178 56/25s)
— Pfandrecht haftet unter C-LNR 3

log

Betreffend C-LNr 1; 2 siehe Anhang ,,6.6 Dienstbarkeitsvertrag*”

3.3 Flachenwidmung

Abbildung 2: Auszug aus dem Fldchenwidmungsplan (Datenquelle: Land Kérnten — KAGIS)

Im rechtsgultigen Flachenwidmungsplan weisen die Grundstiicke die Widmung ,Bau-
land — Wohngebiet" (03-Ro-103-1/9-2022, rechtswirksam 24.08.2022) auf.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
-9-
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Zu den Bebauungsdichten und Bebauungsweisen, Geschossanzahl etc. siehe An-
hang ,6.3 Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Nutzungsentflech-
tung Tallach - 10/2020“*

Zur teilweise im Rahmen der Umwidmung bestehenden Bebauungsverpflichtung sie-
he Anhang ,6.4 Vereinbarung betreffend Bebauungsverpflichtung®

3.4 ErschlieBung

Die Erschlielung der Liegenschaft erfolgt iber die B85 Rosental Stralie. Eine innere
Erschlieung ist nur teilweise errichtet.

Betreffend Fremdgrundstuck 1124/8 (Eigentimer %2 Anteil B-LNr 1 Primus Painter; %2
Anteil B-LNr-2 ARBOR Projektmanagement GmbH (FN 152614h)), welches neben
der Liegenschaft von Hrn. Painter auch das bewertungsgegenstandliche Grundstick
1124/9 erschlieRt, ist anzumerken, dass der Anteil B-LNr 2 bei der Ubertragung mit
TZ 7087/2023 vom Vorbesitzer ARBOR Projektmanagement an CMBK Beratungs -
und Dienstleistungsgesellschaft mbH (FN 429688w) nicht mitibertragen. Ein einge-
tragenes Wegerecht fur Gst. 1124/9 ist wegen ehemaliger Eigentimeridentitat nicht
vorhanden und musste vom Ersteher erwirkt werden.

Siehe dazu Anhang ,6.5 Unterlagen bzgl. Gst. 1124/8".

Es wird darauf hingewiesen, dass Wegerechte Uber Fremdgrundstlcke fur die Ertei-
lung von baurechtlichen Genehmigungen grundbucherlich sichergestellt sein mis-
sen. Alternativ kdnnte das Gst. 1124/9 Uber Eigengrundstiick 1098/5 von Norden
erschlossen werden.

Hr. Painter gibt zudem an, dass eine mundliche Vereinbarung mit Melinz Immobilien
Gmbh bzw. der Fam. Melinz bestanden hat, dass er das parallele Teilstick von Gst.
1124/9 in Verlangerung der stidlichen Grenze des Weggrundstlicks 1024/8 siidlich
der Halle erwerben konne (It. KAGIS-Messung ca. 70 m?).

Ein Kaufpreis wurde weder vereinbart noch bezahlt.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
-10-
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3.5 Anschliisse

Anschlussmaoglichkeit an (innere Erschlieffung noch nicht hergestellt)

- Elektrischer Strom

- Abwasserbeseitigung Uber 6ffentliche Kanalisation (Abwasserversorgungsverband
Worthersee West)

- Gemeindewasseranschluss; WVA Tallach-Dragositschach (GWVA St. Jakaob i.
Ros.)

3.6 Beschreibung der Liegenschaft EZ 1017 KG 75311 Maria Elend

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft EZ 1017 liegt in einer Seehdhe von ca.
475 m u. A. in der zur Gemeinde St. Jakob i.R. gehorenden Ortschaft Tallach. Sie
besteht aus einem ehemaligen Betriebsgelande mit diversen Gebauden sowie unbe-
bauten Grundsticken.

3.6.1 Gebaude und bauliche Anlagen

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft ist mit diversen Gebauden bestanden:
- Ehemaliges Betriebsgebaude: Bebaute Grundflache ca. 205 m?: Ziegel bzw.
Mischbauweise. Satteldach, hart gedeckt mit Eternit Rombus-Schablone

- Halle 1: Bebaute Grundflache ca. 480 m?; Stahlbetonkonstruktion nach Osten
geschlossen, nach Norden und Siden Betongittersteine, Satteldach mit Welle-
ternit

- Halle 2: Bebaute Grundflache ca. 480 m?. Fertigteilkonstruktion aus Stahlbe-
ton, Dach aus Trapezblech. Noch N, O und W geschlossen; Zubau West und
Ost als Holzkonstruktion

Diese sollen im Zuge der Baureifmachung abgebrochen werden, die Abbruchge-
nehmigung ist noch ausstehend.

3.7 Bestandverhaltnisse

Es wurden keine Bestandverhaltnisse bekanntgegeben, es wird von Eigennutzung
ausgegangen.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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3.8 Offene Beitrage und Gebiihren

Gemeinde St. Jakob im Rosental:

Bei der Gemeinde St. Jakob im Rosental sind folgende AulRenstande vorhanden:
€ 40.
Siehe dazu Anhang ,6.4 Vereinbarung betreffend Bebauungsverpflichtung“

Grundsteuer:

Zum Bewertungsstichtag ist ein Saldo von € 17.237,45 offen.
Davon sind insgesamt € 16.506,03 alter als 3 Jahre (letzte kalkulatorisch berticksich-
tigte Vorschreibung 15.11.2022)

Siehe dazu Anhang ,6.8 Kontoausziige Grundsteuerkonto®

Abwasserverband Worthersee West

Keine Rlckstande vorhanden.

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4 GUTACHTEN

4.1 Verkehrswertschatzung — Bewertungsgrundsatze

Zweck dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der genannten Lie-
genschaft(en). Der Verkehrswert ist laut Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 §
2(2) der Wert, der bei einer Verauflerung einer Sache im redlichen Geschaftsverkehr
ublicherweise erzielt werden kann, wobei die besondere Vorliebe oder andere ideelle
Wertbeimessungen auller Betracht zu bleiben haben (§ 2(3)).

Zur Ermittlung des Verkehrswertes stehen dem Sachverstandigen unterschiedliche
Bewertungsmethoden zur Verfligung:

- Vergleichswertverfahren

- Ertragswertverfahren

- Sachwertverfahren

Es ist auch eine Kombination der verschiedenen Verfahren maglich. Zur Bewertung
der gegenstandlichen Liegenschaft kamen folgende Methoden zur Anwendung:

Grund und Boden: Die Bewertung des Bodenwertanteils erfolgt nach dem Ver-
gleichswertverfahren.
Gebaude: Die Bewertung des Gebaudeanteils erfolgt nach dem Sachwertverfahren.

4.2 Bewertung EZ 1017 KG 75311 Maria Elend

4.2.1 Vergleichspreise

In der Gemeinde St. Jakob im Rosental in Umgebung des Bewertungsgegenstandes
wurden in der KG Maria Elend in den letzten Jahren unter anderem folgende
Rechtsgeschafte betreffend bebaubare Grundstlicke getatigt:

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.2.2 Wertverhaltnisse

Aufgrund der Vergleichspreise, der Preisverhaltnisse in der Region, der Lage und der
Nutzungsmaoglichkeit wird von folgenden Wertrelationen ausgegangen:

Bauland Wohngebiet € 75,00
Verkehrsflache € 22,50 30%

4.2.3 Bewertung von Grund und Boden

alle Gst. 8340m? x € 75,00 = €625.500
1124/1 1.508 m? x € 22,50 = € 33.930
9.848 m? Bodenwert Rohbauland € 659.430

4.2.4 Bewertung der ErschlieBungs- und Abbruchkosten

Der Sachverstandigenverband gibt folgende Empfehlungen fiir Abbruchkosten

|[Empfehlungen fiir Abbruchkosten 2025

Ansétze fur Abbruchkosten von Gebduden in Abhéngigkeit von der Ausfiihrung
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (exkl. USt.) pro m® Brutto-Rauminhalt (BRI)
nach Untergliederung fiir gesamt Osterreich

Abbruchkosten in Bandbreiten von bis
Kosten netto € pro m* BRI
e S T g 4 <> 6
: ) (+)
ﬁ::’%:ﬂ:;:;eirgcﬂt? Massivbauwsise errichiet) l‘// we s A /
Fnagfe?-g;guweise errichtet) }’ 1o o= % (/+),

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Es wird von folgenden Abbruchkosten ausgegangen:

durchschn. Bruttoraum- Abbruch- Abbruch-

Gebaude Flache Hohe inhalt (ger.) kosten/m?® kosten
Betriebsgebaude 205 m? 6,00 m 1.230 m? € 40 € 49.200
Halle 1 480 m? 7,00 m 3.360 m? € 18 € 60.480
Halle 2 420 m? 6,80 m 2.856 m? € 18 € 51.408
Anbauten 200 m? 4,00 m 800 m?® € 15 € 12.000
8.246 m* € 173.088

ErschlieRungskosten

Die Erschlielungskosten werden nach Erfahrungen aus anderen Projekten wertgesi-
chert Ubernommen. Exakte ErschlieRungskosten mussten uber entsprechende An-
gebote eingeholt werden.

Es werden die Langen der jeweiligen ErschlieBungswege geschatzt:

StralRenbau 6 m Breite,
Wasserleitung;

Oberflachenwasserverbringung ca.200fm x € 540 = € 108.000

Schmutzwasserkanal ca.100lfm x € 110 = € 11.000
€ 119.000

Erschlielung € 119.000

Abbruch € 173.088

Summe Kosten € 292.088

4.2.5 Sachwert der Liegenschaft EZ 1017 KG 75311 Maria Elend

Bodenwert Rohbauland € 659.430
Kosten € 292.088
Sachwert EZ 1017 € 367.342

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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4.2.6 Verkehrswert der Liegenschaft EZ 1017 KG 75311 Maria Elend

Eine Anpassung an den Verkehrswert erscheint nicht notwendig.
Der gerundete Verkehrswert betragt
€ 367.500.

Von einem Ersteher zu Ubernehmen sind die AuRenstande an Grundsteuer, welche
alter als 3 Jahre sind (siehe Kapitel ,3.8 Offene Beitrége und Geblihren®)

€ 367.500
Grundsteuer > 3 Jahre -€ 16.506,03
€ 350.994

Der gerundete Verkehrswert unter Berticksichtigung der aushaftenden Grundsteuer
betragt
€ 351.000

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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5 ZUSAMMENFASSUNG

Gerundete Werte
Fur die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft wurden zum Bewertungs-
stichtag 16.12.2025 folgender Verkehrswert ermittelt:

Liegenschaft EZ 1017 KG 75311 Maria Elend

Verkehrswert € 367.500
Verkehrswert
(unter Beriicksichtigung der aushaftenden Grundsteuer) € 351.000

Der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige St. Egyden, am 16.03.2026

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
-20-
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6 ANHANG

6.1 Grundbuchauszug EZ 1017 KG 75311 Maria Elend

JQETIZ REPUBLIK OSTERREICH G B

= GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

Maria
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und Dienstleistungsgesellschaft mbH (FN 423688w)
Maier-Stralie 6l, Wien
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2 a B210/2021
DIENSTBARKEIT Errichtung, Erhaltung von
Versorgungsleitungen
gem Pkt. 3.b) Dienstbarkeitsvertrag 2021-08-31
auf Gst 1124/1
filr Gst 1098/1 1124/3 1124/16 1124/14

3 a 171/2023 Urkunde 2021-08-26
PFANDRECHT vellstyr EUOR 116.500,
10 % Z aus EUR 86.200, — seit 2021-08-01
Kosten EUR 154,70 fiur

r
RisiQ GmbH (FN 438448h)
(12 E 86/23p)
6831/2025 Einleitung Zwangsversteigerung siehe C-LNr €
6 a 6831/20625
Hereinbringung von wveollstr EUR 116.500, -
: % Z aus EUR £6.200, seit 2021-08-01
Kosten EUR 2.954,70; Kosten EUR 1.B801;40 fiir
RisiO GmbH (FN 438448b) (17E 56/25s)
Pfandrecht haftet unter C-LNR 3

o

Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

kkhhkkhhkkhhkxhkhhkddrhhddhkhdharddkndthbh HINWETIS #rdkixdhhkbdhaddbhhrbh b ddadhrhdhhaddhk

Eintragungen chne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

abdhk i kg abhabrrtidhadthadddrddhddbhddbdadrdratbdadbkidbadbrrrtbartdadddbhkdrdtabdin

Grundbuch 21.11.2025 13:02:05
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6.2 Auszug aus der DKM EZ 1017 KG 75311 Maria Elend
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Kataster Hausmappe Druck/PDF
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Dieschitz 20
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= Bundesamt bev.gv.at
fiir Eich- und
Vermessungswesen

Kataster Hausmappe Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt Villach
Katastralgemeinde: Maria Elend (75311)

Katastralgemeinde der Einlage: Maria Elend (75311)
Einlagezahl: 1017

Grundstiicksverzeichnis aus der Katastralgemeinde: Maria Elend (75311)
Nummerierung: getrennt

Grundstiicks- G Einlagezahl Nutzung Fliche [m*]  Flichen- Ertrags-
nummer bestimmung messzahl
1098/2 G 1017 Gesamtflache 713 rechnerisch

Garten Teilflacke 713

Geschlossene Geschiftsfille: 1063/2020/75, 1047/2020/75

1098/3 G 1017 Gesamtiidche 747 rechnerisch
Garten Telflac he 747

Geschlossene Geschiiftsfille: 1063/2020/75, 1047/2020/75

1098/4 G 1017 Geasamtfldche 660 rechnerisch
Garten Teiflache 660

Geschlossene Geschiftsfille: 1063/2020/75, 1047/2020/75

1098/5 G 1017 Gesamtfidche 618 rechnerisch
Gebdude Teilflache 106
Garten Teiflache 512

Geschlossene Geschiftsfille: 122/2025/75, 1063/2020/75, 1047/2020/75

1098/6 G 1017 Gesamtflache 805 rechnerisch
Garten Tellflache 805

Geschlossene Geschiftsfalle: 1063/2020/75, 1047/2020/75

1124/1 G 1017 Gesamtilache 1508 rechnerisch
strafenverkehrsanlagen Teliflache 1508

Adresse des Grundstucks: Tallach 44

Geschlossene Geschiftsfille: 1063/2020/75, 1047/2020/75, 1021/2020/75, 147/2020/75, 145/2020/75,
2723/2019/75, 1136/2013/75, 99997 75111/2012/75, 10437/2012/75,
49975111/1999/75, 467°1 1/1966/75, 3675211 /1955/75, 3475711 /1954/75,
2373312/1952/75, 2775311/1951/75

1124/9 G 1017 Gesamtfliche 688 rechnerisch
Gebaude Teitflache 282
Garten Teltflache 406

Adresse des Grundstiicks: Tallach 44
Geschlossene Geschiftsfille: 122/2025/75, 1063/2020/75, 1047/2020/75

© 3EV 2025 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitat. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervielfaltigung
gelten 2.B. Ausdruck, Fotokopis, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrigar. Die Weitergabe einzelner Ausriige im Rahman
van Geschiiftsfallen (2. B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist rulassig. DVR 0037028

Seite 2von 3 Abgabedatum: 11.02.2026, Bestellnr: 0105104757
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= Bundesamt bevgv.at
fir Elch= und
VYermessungswesen
1124/10 G 1017 Gesamtfidche 752 rechnerisch
Gebaude Teilflache 203
Garten Tellflache 549

Geschlossene Geschaftsfalle: 122/2025/75, 1063/2020/75, 1047 /2020475

1124/11 G 1017 Gesamtfidche 794 rechnerisch
Gebzude Teilfiache 214
Garten Tellfliche 580

Geschlossene Geschaftsfalle: 122/2025/75, 1063/2020/75, 1047 /2020/75

1124/12 G 1017 Gesamtfiache 812 rechnerisch
Gebdude Teilfldche 175
Garten Teilflache 637

Geschlossene Geschaltsfalle: 122/2025/75, 1063/2020/75, 1047,/2020/75

1124/13 G 1017 Gesamtiliche 855 rechnerisch
Gérten Teifldche 855

Geschlossene Geschaftsfalle: 1063/2020/75, 1047/2020/75

1124/15 G 1017 Gesamtflache 896 rechnerisch
Garten Teilfidche 886

Geschlossene Geschaftsfalle: 1063/2020/75, 1047/2020/75

Summe der Nutzungen

Nutzungen Fldche [ha am]

Gebiude 9 80
Garten 73 60
Strafienverkehrsanlagen 15 08
Gesamtsumme der E2 98 48

Eigentiamerverzeichnis
Einlagezahl  LaufNr.  Anteil Eigentiimer (Geburtsdatum), Eigentiimeradresse

1017 2 1/1 CMBE Beralungs - und Dienstleistungsgesellschafll mbH (429688w)
1180 Dr.-Heinrich-Maier-Strafe 61, Wien/Osterreich

Letzte Tagebuchzahl: 6831/2025 Bezirksgericht: Villach (752)

© BEV 2026 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unteriiegen den Nutzungsbedingungen des BEV. Als Vervlelfaltigung
gelten 2.8, Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitallsierung und Speicherung auf Datentrdger Die Weitergabe einzelner Auszige im Rahmen

von Geschaftsillen (8. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwall) ist zuldssig. DVR 0037028
Selte3von 3 Abgabedstum: 11.02,2026, Bestellnr: 0105104797
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6.3 Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Nut-
zungsentflechtung Tallach - 10/2020“

MARKTGEMEINDE ST. JAKOB i.R.
9184 St. Jakob i.R.

MARKTCEMENDE T, JAKOS LR
K MARIA FLEND (75371)

TGEMEINDE ST, JAKCE | R,
G AAREA ELEND 175017)

INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS-
UND BEBAUUNGSPLANUNG

,Nutzungsentflechtung Tallach - 10/2020*

GR, 30.12.2021

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
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Marktgemeinde St. Jakob i.R. Verordnung ,Nutzungsentflechtung Tallach — 10/2020*

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental
vom 30.12.2021
Zahl: 031-2/2021-03

mit der die integrierte Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung

»Nutzungsentflechtung Tallach - 10/2020*
fur die Grundstiucke 1098, 1124/1, 1128 KG Maria Elend (75311) erlassen wird.

Gemalk den Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Kérntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-GplG 1995), LGBI. Nr. 23/1995, zuletzt
geandert durch LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet

1. Abschnitt (Allgemeines)

§1
Geltungsbereich

1. Diese Verordnung gilt fir die in der zeichnerischen Darstellung (Plan 02
Teilbebauungsplan) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten Flachen.

2. Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen

Darstellung Widmungsénderung (Plan 01 Umwidmungsplan), der zeichnerischen
Darstellung Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan) und den
Erlauterungen zur Verordnung Kapitel A Verordnungsfestlegungen.
Sonstige Erlduterungen und der Anhang Plan 03 Funktionales Konzept dienen
der \Visualisierung der geplanten Ortserweiterung und der funktionalen
Verflechtungen des gegenstdndlichen Verordnungsbereiches mit dem
bestehenden Siedlungsverband.

3. Sofern in den Bestimmungen 3. Abschnitt Bebauungsbedingungen bzw. in der
zeichnerischen Darstellung Plan 02 Teilbebauungsplan nichts anderss
vorgesehen ist, gelten filir den gegenstdndlichen Verordnungsraum die
Festlegungen des textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde St. Jakob i.R.
vom 19.02.2016, Zahl: 031/MA/MuU -

GR, 30.12.2021 -1-
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Marktgemeinde St Jakebi.R Verordnung , Nutzungsentfiechtung Tallach — 10/2020"

2. Abschnitt (Flichenwidmung)

B} §2
Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental wird
nachfolgend wie folgt abgeédndert:

10a/2020

Umwidmung von Teilflichen der Grundstiicke 1088 und 1124/1
KG Maria Elend (75311)

im Ausmaf von 14.898 m?

von Bauland Gemischtes Baugebiet und Bauland Daorfgebiet

in Bauland Wohngebiet

10b/2020

Umwidmung von Teilflichen der Grundstiicke 1088 und 1124/1
KG Maria Elend (75311)

im Ausmaf van 4.865 m?

von Griinland Immissionsschutz und Bauland Dorfgebiet

in Bauland Wohngebiet

10c/2020

Umwidmung Grundstiick 1128

KG Maria Elend (75311)

im Ausmal von 2.711 m?

von Griinland Land- und Forstwirtschaft
in Bauland Wohngebiet

GR, 30.12.2021 -2-
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3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§3
MindestgréRe der Baugrundstiicke

1. Die Mindestgrofe der Baugrundsticke wird wie folgt festgelegt:
a) fur die offene Bebauungsweise mit 600 m?
b) fir die halboffene Bebauungsweise mit 400 m? und
c) fur die geschlossene Bebauungsweise mit 250 m?.

2. Ein Baugrundstiick ist ein gemaft Plan 02 Teilbebauungsplan fiir die Bebauung
vorgesehenes Grundstlck.

§4
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

1. Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird Uber die
Geschossflachenzahl (GFZ = Verhélinis der Summe der Geschossflachen zur
BaugrundstiicksgroRe) angegeben und ist gemal unterschiedlichen Bauzonen in
Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt.

2. Die Geschossflache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren
Bruttogrundflachen aller Geschosse von Geb&auden, gerechnet nach den auReren
Begrenzungen der Umfassungswande. Die innerhalb der &uBersten
Umfassungswande liegenden Loggien- oder Terrassenflichen sind in die

Geschossflache einzurechnen. Der Flachenanteil aulerhalb der AuRenwénde ist

nicht zu bericksichtigen.

3. Jener Teil eines Dachgeschosses, welcher bei einer Breite von mindestens 3,00
m eine Raumhohe (Rohbaumal) von mindestens 2,00 m aufweist, ist unabhangig
der Nutzung und unabhangig von technischen und konstruktiven
Voraussetzungen fur Wohnungen in die Berechnung der baulichen Ausnutzung
ginzubeziehen

4. Bei Kellergeschossen ist jener Teil des Geschosses in die Geschossflache
einzurechnen, bei dem die Rohdeckenoberkante mehr als 1,00 m Uber dem
anschlieRenden projektierten Gelande liegt.

5. Jene Teile von Geschossen mit Geschosshdhen von lUber 3,50 m werden in der
Berechnung der GFZ zweifach einbezogen.

6. Garagen und Nebengebdude sind in die Berechnung der Geschossflachenzahl
einzubeziehen. Nicht jedoch bauliche Anlagen wie Carports udgl.

GR, 30.12.2021

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
- Xl -




— Gutachten: BG Villach, EZ 1017 KG 75311 Maria Elend; 17 E 56/25s —

Marktgemeinde St. Jakob i.R. Vererdnung ,Nutzungsentflechtung Tallach — 10/2020"

§5

Bebauungsweise

Die zulassigen Bebauungsweisen sind in Plan 02 Teilbebauungsplan geman
unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

Die Bebauung hat grundsatzlich in offener Bebauungsweise zu erfolgen und
kann, wenn folgende Kriterien erfllt sind, in halboffener Bebauungsweise
ausgefihrt werden:
a) offentliche Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des
Ortsbildes dem nicht entgegenstehen und
b) eine gemeinsame  Baufilhrung erfolgt bzw. eine  schriftliche
Zustimmungserklarung des grundblcherlichen Eigentimers des direkt
anrainenden Grundstuickes vorliegt.

In den Bebauungszonen B1, B4 und B5 gemanR Plan 02 Teilbebauungsplan ist
bei gleichzeitiger Bauftihrung auch die geschlossene Bebauungsweise zulassig.

Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend
unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden
(kein Anbauen an die Grundstiicksgrenze).

Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude an einer
Grundstiicksgrenze und zu den lbrigen Grundsticksgrenzen unter Einhaltung
eines Abstandes errichtet werden (z.B. Doppelhaus). Der Versatz der Gebaude
darf max. 3,0 m betragen.

Eine geschlossene Bebauung ist gegeben, wenn das Gebdude an zwei oder
mehreren Grenzen des Baugrundstiickes errichtet wird. Geb&ude sind an
Geb&ude anzubauen, wobei diese sich zumindest zu 60 % Uberlappen mussen.

§6
Geschossanzahl, Bauhohe

. Die maximal zulassige Geschossanzahl ist in Plan 02 Teilbebauungsplan geman
unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

. Auf die Geschossanzahl sind wie folgt voll anzurechnen:

a) Geschosse, die mehr als 1,00 m ihrer Hohe, gemessen von Oberkante
Rohdecke, Uiber das anschliefend projektierte Gelande hinausragen.

b) Geschosse, deren Kniestockhdhe gréer als 1,50 m ist.

. Als Halbgeschosse (Dachgeschosse) gelten Geschosse mit einer Kniestockhéhe
von 0,61 m bis 1,50 m. Die Kniestockhéhe ist die Hohe zwischen der
Rohdeckenoberkante und der Fulpfettenoberkante.
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. Aufbauten auf Flachdédcher, mit Ausnahme der technischen Aufbauten, gelten als
% Geschoss, wenn sie innerhalb einer ideellen Umhillung von 45 Grad
Dachneigung, gemessen ab der Rohdeckenoberkante, liegen.

. Fir die Bebauungszonen B2, B3, B5 und B6 wird die maximale Gebaudehéhe mit
8,50 m festgelegt. Fir die Bebauungszone B4 mit 9,60 m.

. Die Gebaudehthe ist die Hohe, welche sich zwischen dem Fulpunkt der
AuBenmauer (Schnittpunkt mit dem projektierten Gelande) und der Firsthohe
bzw. mit einem vergleichbaren sonstigen héchsten Punkt eines Geb&audes (z.B.
Attika bei Flachdach) ergibt. Bei einem auf die Geschossanzahl anrechenbaren
Kellergeschoss gilt als Berechnungsgrundlage der talseitige FuBpunkt der
AuRenmauer.

§7
Baulinien

. Baulinien sind jene Linien eines Baugrundstiickes, innerhalb welcher Gebéaude
errichtet werden durfen. Die Baulinien sind ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

. Die Baulinien werden so festgelegt, dass die Anordnung von Gebauden unter
Einhaltung der Karntner Bauvarschriften §§ 4 bis 10 idgF. erfolgen kann.

. In Ergénzung bzw. Abénderung zu Abs. (2) wird wie folgt festgelegt:

a) Baulinien flr Hauptgeb&ude sind in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen innerhalb der festgelegten Baulinien
gelten die Abstandsregelungen der Kéarntner Bauvorschriften idgF. Innerhalb
der festgelegten Baulinien ist die Errichtung von Nebengebauden udgl.
Zuldssig.

b) Fir Garagen-, Wirtschafts- und sonstige Nebengebédude (jeweils ohne
Wohnraume) und sonstige bauliche Anlagen wie uberdachte Stellplatze
(Carports) werden die Baulinien zu den in Plan 02 Teilbebauungsplan
ausgewiesenen seitlichen Grundstiicksgrenzen mit mindestens 1,00 m
festgelegt, wenn die maximale Traufenh&he an der zum Nachbargrundstiick
zugewandten Seite max. 3,00 m betrégt, die Bauh6he max. 3,50 m betrégt
und die maximale Gebaudelange von 10,00 m (inkl. Dachvorsprung, Lange
gemessen an der Seite zur Nachbargrundgrenze) nicht Uberschritten wird.
Die Ausnutzung der gegenstandlichen Bestimmung ist nur einmal pro
Baugrundstiick maglich.

c) Mit einem gemeinsamen Bauantrag dirfen Vorhaben gemafR lit b) an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden, sofern keine 6ffentlichen Interessen der
Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs und des Schutzes des Orisbildes
entgegenstehen.

d) Fir Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer 6ffentlichen Verkehrsfldche
aufweisen, wird die Baulinie in einem Abstand von 500 m von der
Grundgrenze zur AuRenkante Mauerwerk festgelegt.
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e) Far Carports, welche eine direkte Zufahrt zu einer &ffentlichen Verkehrsfldche
aufweisen, wird die Baulinie in einem Abstand von 1,00 m von der
Grundgrenze zur Aufenkante Dachvorsprung festgelegt. Hohenbeschrankung
geman lit b).

f) Abweichend bzw. erganzend zu den Festlegungen Iit a) bis e) sind fir
Sonderfélle in Plan 02 Teilbebauungsplan Baulinien fur Garagen-, Wirtschafts-
und sonstige Nebengebaude (inkl. Carports, jeweils ohne Wohnnutzung)
festgelegt. Héhenbeschrankung gemab lit b).

g) In der Bebauungszone B1 kdnnen Stiegenhauser, Hauseingange udgl. die
festgelegten Baulinien im Ausmaf von maximal 2,00 m Uberschreiten.

h) Millinseln, Fahrradunterstande, Einrichtungen fir die Gartengestaltung udgl.
sind an keine Baulinien gebunden.

. Baulinien flir Lirmschutzwénde, Tiefgaragenabfahrten udgl. sind im Bauverfahren
entsprechend den ortlichen Gegebenheiten und den &ffentlichen Interessen
Ortshildschutz, Sicherheit und Gesundheit festzulegen.

§8
Ausmal und Verlauf der Verkehrsflachen

Das Ausmal}, der Verlauf und die Mindestbreite der Verkehrsflachen sind in der
zeichnerischen Darstellung Plan 02 festgelegt. Eine Fahrbahnverbreiterung ist in
Kurven-, Kehren- Einbindungs- oder Kreuzungsbereichen entsprechend den
verkehrstechnischen Erfordernissen zu berlicksichtigen. Im Rahmen der
Errichtung und Teilung sind geringfligige Anderungen des Verlaufes der
Verkehrsflachen, sofern der grundsétzliche Charakter der Erschliefung nicht
beeintréchtigt wird, zuldssig. Die festgesetzten Baulinien wandern dann
sinngemal mit.

In der Bebauungszone B1 sind je Wohneinheit mindestens 1,7 PKVW-
Abstellplatze auf Eigengrund nachzuweisen. Ansonsten sind je Wohneinheit
mindestens 2,0 PKW-Abstellplatze auf Eigengrund nachzuweisen. Die
MindestgroRe je PKW-Abstellplatz wird bei Senkrecht- und Schragaufsteliung zur
Fahrstralte mit 5,00 m x 2,50 m und bei Langsaufstellung zur Fahrgasse mit 6,00
m x 2,30 m festgelegt.

In der Bebauungszone B1 sind mindestens 50 % der PKW-Abstellplatze als
Tiefgaragenstellplatze herzustellen.

§9
Erdgeschossfutbhodenoberkante. Gelandehohen

Die Hohe der Erdgeschossfulbodenoberkante und die projektierte Gelandehdhe der
Baugrundstiicke werden als absolute Héhe bzw. als Bezugshéhe zur angrenzenden
ErschlieBungsstrale im Rahmen des Bauverfahrens durch die Behdrde nach
folgenden Kriterien festgelegt:
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Héhe, Lage und Verlauf der angrenzenden Erschlielbungsstralle

sonstige ortliche topographische Gegebenheiten

Sicherstellung eines harmonischen und weitgehend einheitlichen Ortsbildes
Minimierung von Gelandeverénderungen

§10
Vorgaben flr die auere Gestaltung baulicher Vorhaben

Die fur Hauptgebaude zulassigen Dachformen sind in Plan 02 Teilbebauungsplan
gemal unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

Fir eingeschossige Nebengebdude sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher
zulassig.

Maximal zuldssige Dachneigungen:

a) Sattel- und Walmdécher bei einer bis 1 1/2—geschossiger Bebauung bis 45
Grad. Bei 2 Vollgeschossen bis 25 Grad.

b) Pultdacher bis 15 Grad.

Dachdeckungsmaterialien sind blendarm in ortsiiblichen grauen Farbténen
herzustellen.

In der Bebauungszone B1 ist das dritte Geschoss gestalterisch differenziert
auszubilden.

Solar- und Photovoltaikelemente sind in die Fassade bzw. die Dachlandschaft zu
integrieren und blendarm auszufiihren. Aufstédnderungen sind ausschlieflich bei
Flachdachern zuléssig, wobei die Attikahthe um max. 50 cm Uberragt werden
darf. Der Abstand der Solar- und Photovoltaikelemente zur &auleren
Dachbegrenzung wird bei einem Uberschreiten der Attikahdéhe mit 1,00 m
festgelegt.

Die Fassadengestaltung und die Fassadenférbelung haben auf den Schutz des

Ortsbildes Bedacht zu nehmen und sind mit der Baubehérde abzusprechen.

§11
Erhaltung und Schaffung von Grinanlagen, Zaunaniagen

. Mindestens 25 % der Baugrundstiicksfldche sind als Griinanlage auszufliihren.

Zaunanlagen sind bis zu einer maximalen Héhe (inkl. Sockel) von 1,50 m
zulassig.

~

GR, 30.12.2021

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
- XVvi-




— Gutachten: BG Villach, EZ 1017 KG 75311 Maria Elend; 17 E 56/25s —

Markigemeinde St Jakob LR Verordnung Nutzungsentflechtung Tallach — 10/2020"

3. Die im Plan 02 Teilbebauungsplan ausgewiesene Grinflache Spiel-/Freizeitfliche

ist als &ffentliche Erholungsflache (inkl. Kinderspielplatz) zu gestalten.

. Entlang der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Bepflanzungsgebote ist
mindestens alle 800 m ein heimischer Laub- oder Obstbaum mit einer
Mindesthdhe von 2,50 m und einem Mindeststammumfang von 20 cm, gemessen
in ein Meter Héhe, zu pflanzen.

. Die festgelegten Bepflanzungen und Grlinanlagen sind nicht nur herzustelien,
sondern als solche zu erhalten.

§12
Nutzungen

. In den Bebauungszonen B1 bis BS sind Wohnnutzungen sowie dazugehérigen
Nebengeb&aude udgl. zulassig.

. In der Bebauungszone B6 ist die Errichtung von Gebauden flr die Infrastruktur
(z.B. Heizung) bzw. Gemeinbedarfseinrichtungen fiir den Siedlungsbereich
zuldssig.

§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung ihrer
Genehmigung im amtlichen Verkindigungsblatt des Landes Karnten in Kraft.

St. Jakob i.R., am

Der Blrgermeister:

(Guntram Perdacher)
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ERLAUTERUNG ZUR VERORDNUNG

A) Verordnungsfestlegungen

A1. FLACHENWIDMUNG

Entsprechend den Zielsetzungen des OEK, der angrenzenden (iberwiegenden
zonalen Leitwidmung Bauland Wohngebiet und der geplanten Wohnnutzungen
erfolgt eine Umwidmung in das Bauland Wohngebiet. Damit erfolgt die dem OEK
2011 entsprechende Nutzungsentflechtung im Bereich des ehemaligen Areals der
Holz-/Transportfirma Melinz.

Aufgrund der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung und damit
der Erfordernis und auch der Mdglichkeit Nutzungen festzulegen, werden
Verkehrsflachen nicht gesondert gewidmet, sondern es erfolgt eine entsprechend
dem Hauptzweck Wohnen zonale Widmungsfestsetzung Wohngebiet. Damit
werden auch allfdllige Unstimmigkeiten im Rahmen von nachfolgenden Teilungen
und ,digitalen Umsetzungen® hintangehalten.

A 2. BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

Die intensive Bearbeitung fur den radumlich eingeschrankten Verordnungsbereich,
geplante Verdichtungen und éffentliche Interessen v.a. betreffend Ortsbildschutz,
Grinraumgestaltung und fulldufige Verbindungen erfordern, dass Festlegungen
z.T. abweichend bzw. erganzend zum textlichen Bebauungsplan der

Marktgemeinde St. Jakob i.R. getroffen werden.

Da es sich um eine innerdrtliche Verdichtungsflache handelt, (berwiegend bereits
Baulandwidmungen gegeben sind und absehbar eine entsprechend hohe
Nachfrage nach Baugrundsticken bzw. Wohnungen gegeben ist, ist die
Festlegung einer zeitlichen Abfolge der Bebauung zwecks Sicherstellung einer

organischen Entwicklung nicht erforderlich.
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Planerische Zielsetzungen siehe auch ad D)

Ad § 3 Mindestgrofte der Baugrundstiicke

Die Festlegung der MindestgréRen entspricht den Bestimmungen des textlichen

Bebauungsplanes der Marktgemeinde St. Jakob i.R.

ad § 4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die Festlegung der maximalen baulichen Ausnutzung entspricht den
Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der Marktgemeinde St. Jakob
i.R. fur die Baulandkategorie Wohngebiet. Betreff der Einbeziehung des
Dachgeschosses in die GFZ und der Begrenzung der Geschosshdhen erfolgten
Prazisierungen im Sinne der Verordnungsintentionen.

Ad § 5 Bebauungsweise

Die Festlegung der offenen Bebauungsweise fiir Hauptgebaude entspricht der
generellen Intention des Baulandmodelles der Marktgemeinde St. Jakob i.R. und

solite nachbarschaftliche Unstimmigkeiten von vornherein hintanhalten.

Entsprechend dem Bebauungskonzept von DI Arch. Reichmann sind
Verdichtungen (halboffene bzw. geschlossene Bebauungsweise) mit Auflagen
(Bedachtnahme Ortshild und Vermeidung nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten)

zum Teil moglich.

Beim Anbauen von z.B. Garagen und Nebengebauden an die Grundstiicksgrenze

handelt es sich um keine halboffene Bebauungsweise.

Ad § 6 Geschossanzahl, Bauhéhe

Die gegeniiber dem textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde St. Jakob i.R.
Uberwiegend auf maximal 2,0 Geschosse reduzierte Hohenentwicklung und die
Festlegung einer max. Gebdudehéhe von 850 m fir zweigeschossige

GR, 30.12.2021 -12-

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
XX -




— Gutachten: BG Villach, EZ 1017 KG 75311 Maria Elend; 17 E 56/25s —

Markigemeinde St Jakob i.R. Verordnung ,Nutzungsentflechtung Tallach — 10/2020"

Bebauungen nimmt in Verbindung mit den Bestimmungen der Dachform und der
Dachneigung Bedacht auf bestehende Einfamilienhausbebauungsstrukturen und
sollte mit einer weitgehend einheitlichen maximalen Héhenentwicklung eine
Eingliederung der Wohnsiedlung in das Ortsbild gewahrleisten und

nachbarschaftliche Unstimmigkeiten minimieren.

Fir den geplanten Geschosswohnbau (weitgehend isoliert entlang der B 85) ist
die festgelegte dreigeschossige Bebauung mit dem Ortsbildschutz vereinbar.

Die max. zuldssige Bauhdhe in der Bebauungszone B4 ergibt sich aus dem
Bestand der bestehenden Halle (Umbau in ca. 7 Wohnungen geplant) zuzlglich
der erforderlichen Auendammung. Der Umbau der bestehenden Halle entspricht
den Zielsetzungen einer ressourcenschonenden Bebauung.

Ad § 7 Baulinien

Die Festsetzung von Baulinien im Plan 02 Teilbebauungsplan Uberwiegend flr
Hauptgebaude ist in Verbindung mit der erfolgten Definition Nebengebdude
zweckmalig und ermdglicht eine gewisse Flexibilitat der Bebauung ohne dass
damit negative Auswirkungen auf das Crtsbild bzw. die Anrainer verbunden sind.

Die festgelegten Baulinien fir Nebengebaude nehmen einerseits auf
verkehrstechnische Erfordernisse Bedacht (Abstandsrichtlinien fur Garagen und
Carports) und sollen andererseits flachensparende Bebauungen ermdglichen.

Dies vor allem im Zuge von gemeinsamen Bauantragen.

Ad § 8 Ausmal und Verlauf der Verkehrsflachen

Das Ausmal und der Verlauf der Verkehrsflichen sind dem Bedarf der geplanten
Wohnsiedlung angepasst und entsprechen den Bestimmungen des textlichen
Bebauungsplanes. Der festgelegte FuRweg sichert den kurzen Weg zur
angrenzenden Bushaltestelle an der B 85.

Mindestens zwei Parkpléatze je \Wohneinheit entsprechen dem abschatzbaren
Bedarf und den Lagebeziehungen.
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Ad § 9 Erdgeschossfultbodenoberkante, Geldndehdhen

Mit dieser Regelung sollte in Verbindung mit § 6 Geschossanzahl, Bauhéhe und §
10 Vorgaben fiur die auRere Gestaltung baulicher Vorhaben eine bauliche
Héhenentwicklung eingeschrankt werden. Ziel: ein harmonisches und weitgehend
einheitliches Ortshild und Vermeidung von nicht notwendigen und nicht
angepassten Geldndeanschittungen.

Ad § 10 Vorgaben fiir die dulere Gestaltung baulicher Vorhaben

Die zuldssigen Dachformen entsprechen den angrenzenden Wohnbebauungen
und sind damit als ortsiiblich anzusehen. Flr Nebengebé&ude sind entsprechend
den diesbeziiglich ortsliblichen Dachformen keine Einschrankungen erfoerderlich.

Die Begrenzung der Dachneigungen bei einer 2-geschossigen Bebauung sollte
vor allem in der Ein-Zweifamilienhausbebauungszone eine weitgehend

einheitliche Hohenentwicklung gewdhrleisten.

Die  Bestimmungen  betreffend die  Deckungsmaterialien und die

Fassadengestaltung nehmen auf den Schutz des Ortsbildes Bedacht.

Ad § 11 Erhaltung und Schaffung von Grinanlagen. Zaunanlagen

Mit den Bestimmungen betreffend die Grananlagen sollte eine entsprechende
Durchgriinung, welche ortstypisch ist, erreicht werden.

Die Begrenzung der maximalen zuldssigen Zaunhéhe auf 1,50 m entspricht
ortsliblichen Zaunlandschaften im Siedlungsgebiet St. Jakob i.R. und erfolgt zum
Schutz des Ortsbildes.

Die dffentliche Erholungs-/Spielflache entspricht der Mindestbedarfsdeckung fiir
den gegensténdlichen Verordnungsbereich.
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B) Gesetzliche Grundlagen K-GPLG 1995

» Gemalk § 31a Abs 1a lit b K-GplG 1995 hat der Gemeinderat mit Verordnung fir
unbebaute Grundflachen mit einer zusammenhangenden Gesamtflache von mehr
als 10.000 m? eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
durchzufithren. Mit ca. 250 ha wird der Schwellenwert der 10.000 m?
Uberschritten.

» Abs. 2 normiert, dass im Rahmen der integrieten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung in einem Verfahren sowohl die Fldchenwidmung der
betroffenen Grundflachen als auch die Bebauungsbedingungen fir jene
Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundflachen ausgefuhrt werden
sollen.

» Der Verordnungsbereich im Ortsbereich Tallach liegt gemdR dem OEK 2011
grundsatzlich in einem Vorrangstandort Wohnen der Marktgemeinde St. Jakob
i.R. und damit in einem Siedlungsschwerpunkt gemaft dem Kéarntner
Wohnbauforderungsgesetz 2017,

» Das Ortliche Entwicklungskonzept 2011 der Marktgemeinde St. Jakob i.R. sieht
fur den gegensténdlichen Verordnungsbereich eine Nutzungsentflechtung
zugunsten der Wohnfunktion vor.

» Als Grundlage fiir die gegensténdliche Verordnung wurde im Vorfeld von Arch. DI
Anton Reichmann ein Erschlieungs- und Bebauungskonzept mit diversen
Varianten erstelt.

» Insbesondere aufgrund der mit der Verordnung erfolgenden
Nutzungsentflechtung und damit Beseitigung eines Nutzungskonfliktes ist ein
besonderes offentliches Interesse am gegenstandlichen Planungsvorhaben
gegeben.
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Graphik: Auszug OEK 2011 Marktgemeinde St. Jakob i.R.

h:} D {7 F)obrava
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1 Verlagerung Holzbetrieb Melinz aus dem Siedlungsverband in den Gewerbepark St. Jakob.
Umwidmung in  Bauland Wohn- bzw  Dorfgebiet (nachhaltige Lésung des
Nutzungskonfliktes)

C) Bestand - Umgebung

Der gegenstandliche Verordnungsbereich (22.474 m? It. DKM, geplant sind u.a. 5
Bauparzellen fur Ein-/Zweifamilienwohnhauser, 8 Doppelwohnhduser, eine
Mehrfamilienwohnanlage (ca. 7 Wohnungen) als Umbauprojekt einer bestehenden
Halle, zwei dreigeschossige Wohnbauten mit in Summe ca. 28 Wohnungen, ein
Infrastrukturgebzude und ein offentlicher Spielplatz) liegt in zentraler Lage der
Ortschaft Tallach (ca. 850 m vom Zentrumsbeginn des Gemeindehauptortes St.
Jakob i.R. entfernt). Es handelt sich um eine weitgehend ebene und sonnige Lage
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innerhalb bestehender Siedlungsauftengrenzen. Die VerkehrserschlieRung erfolgt mit

einer Wegneuerrichtung ringférmig von der B85 zur Gemeindestrafle im Westen.

Beim Verordnungsbereich handelt es sich Uberwiegend um das ehemalige
Betriebsareal (Widmung Uberwiegend Bauland Gemischtes Baugebiet) der Firma
Melinz. Mit Ausnahme eines Gebaudes (Bebauungszone B4) werden die
bestehenden Gebaude abgebrochen.

Im Norden grenzt die B85 und inselférmig ein Wohngebdude mit div.
Nebengebauden an. Im Osten und Westen grenzen der Siedlungsbereich Tallach an
(Widmung Uberwiegend Bauland Wohngebiet, punkt. Bauland Gemischtes
Baugebiet, welches ebenfalls in das Bauland Wohngebiet Gbergeflihrt werden wird).
Die angrenzenden Bebauungen sind bis zu zweigeschossig. Die Dachform der
Hauptgebaude wird von Satteldachern gepragt.

Mit der Bushaltestelle an der B85 ist eine direkte Anbindung an den &ffentlichen
Verkehr in unmittelbarer Néhe gegeben.

D) Planerische Zielsetzungen

Fur die gegenstandliche MNutzungsentflechtung wurde von Architekt DI Anton
Reichmann ein, mit der Abt. 3 UA FRO abgestimmtes Bebauungskonzept, erstelit.
Dieses Bebauungskonzept bildet eine wesentliche Grundlage fir die normativen
Vorgaben  der  gegenstandlichen  integrierten  Flachenwidmungs-  und
Bebauungsplanung.

Die wesentlichen Zielsetzungen fir das Planungsvorhaben sind:
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und damit auch die Ermdglichung von
Geschosswohnbauten in einem ausgewdhlien Bereich und von verdichteten
zweigeschossigen Wohnbauformen.
Besondere BerlUcksichtigung ven éffentlichen Interessen wie Ortsbildschutz und
funktionierende VerkehrserschlieBungen.

Ressourcenschonende Umnutzung einer bestehenden Halle in eine Wohnanlage

GR, 30.12.2021 -17 -

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
- XXVI -




— Gutachten: BG Villach, EZ 1017 KG 75311 Maria Elend; 17 E 56/25s —

Marktgemeinde St. Jakob i.R Verordnung Nutzungsentflechtung Tallach — 10/2020"

Sicherstellung einer fullaufigen Anbindung zur angrenzenden Bushaltestelle an
der B85.

Sicherstellung einer dffentlichen Griinflache.

Bedachtnahme auf die drtlichen Gegebenheiten und Rahmenbedingungen.

E) Karntner Umweltplanungsgesetz - Umwelterheblichkeitsprufung

Fur das gegenstéandliche Planungsvorhaben der Marktgemeinde St. Jakob i.R. sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar.

Zur Erlauterung der Verordnung zusammenfassende bzw. ergdnzende Begriindung:

Es handelt sich um eine dem Ortlichen Entwicklungskonzept 2011 entsprechende

Nutzungsentflechtung und damit um die Lésung eines bestehenden

Nutzungskonfliktes.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine Bebauung sind gegeben bzw.

kostengiinstig und mit wirtschaftlich vertretbaren Aufwendungen herstellbar.

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftshild missen aufgrund der Lage

innerhalb bestehender Siedlungsauftengrenzen und den vorgeschriebenen

Bebauungsbedingungen als nicht erheblich beurteilt werden.

Natura 2000-Gebiete und sonstige fur den Naturschutz relevante Flachen sind

von den geplanten Bebauungen nicht betroffen.

Nutzungseinschrankungen aus zugénglichen Informationsquellen und aufgrund

der Lagebeziehungen sind mit der Ausnahme der Nahe zur B85 keine gegeben.

Mit dem Mindestabstand von 10,00 m zur B 85 und der Gebaudeausrichtung

erfolgen entsprechende Bedachtnahmen. Ergénzende bauliche

SchallschutzmaRnahmen geman OIB-Richtlinie 5, Kapitel 2.2.3 sind im Zuge des

Bauverfahrens zu beriicksichtigen.

o Auf die generelle Problematik der Radonbelastung wird hingewiesen. Dies betrifft
aber — mit punktuellen Verscharfungen - das gesamte Landesgebiet von Karnten.

Anhang Plan 03: Funktionales Konzept

siehe nachste Seite
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6.4 Vereinbarung betreffend Bebauungsverpflichtung

7 5 .
ﬁ\% Marktgemeinde St. Jakob im Rosental
9184 St. Jakob i. Ros., Bez. Villach-Land, Kamten
Telefan: (04253) 2295 Fax: (04253) 2285 &
E-Mail: st-jakob-ros@kin.gde.at Internet: www st-jakob-rosental.gv.at

VEREINBARUNG

abgeschlossen zwischen

1)  ARBOR Projekimanagement GmbH., 9500 Villach, verireten durch Herm MMag.
Martin Melinz und Herrn Valzon Kastrati, Hausergasse 27/4, 9500 Villach,
als biicherliche Grundeigentumerin einerseits und

2)  der Marklgemeinde St. Jakob i. Ros., 9184 Markistrake 7a,
vertreten durch den Blrgermeister Guniram Perdacher andererseits

wie folgt:

1.
Vorbemerkung

1.1. Die Markigemeinde ist gemaft § 22 Gemeindeplanungsgesetz 1995 ermachtigt,
privatwirtschaftiche ~ MaBnahmen  zur  Erreichung  der  (im  Ortlichen
Entwicklungskonzept festgelegten) Ziele der Ortlichen Raumplanung zu setzen.

1.2. Der gegenstandliche Vertrag stellt eine privatwirtschaftliche Mafinahme zur
Sicherstellung der widmungsgemaRen Verwendung von unbebauten Baugrundstiicken
dar.

2.
Grundlagen

2.1. Die ARBOR Projektmanagement GmbH., ist biicherliche Eigentiimerin der
Liegenschaften EZ. 311 und 1017, KG Maria Elend, zu deren Gutsbestande unter
anderem die in der KG Maria Elend gelegenen Grundstiicke 1128, 1124/13 1088/6,
1008/2 und 1098/3 (1098, 1124/1, 1128 gemalk DKM Okt/2020), gehéren.

2.2. Die im Punkt 2.1. genannten Grundstiicke sind derzeil als Bauland Gemischies
Baugebiet, Griinland Immissionsschutz, Bauland/Dorfgebiet und Griinland Land- und
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2.3.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

Forstwirtschaft, gewidmet. Die Marktgemeinde beabsichtigt die EZ. 311 und 1017, KG.
Maria Clend, in Bauland/Wohngebiet It. integrietem Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan ,Nutzungsentflechtung Tallach -10/2020" umzuwidmen.

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die Baulandwidmung (Vertragspunkt 2.2.)
nicht Gegenstand dieses Vertrages ist; die Festlegung einer Baulandwidmung erfeigt
nach MaRgabe dffentlich rechtlicher Vorschriften und steht im gesetzmalig
auszulbenden bzw. freien, durch diesen Vertrag in keiner Weise gebundenen
Ermessen der Gemeinde. Der Abschluss dieser Vereinbarung begriindet daher keinen
Rechtsanspruch auf die Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes.

3.
Vertragsgegenstand

Gegenstand dieser Vereinbarung ist die Sicherstellung der widmungsgeméRen
Verwendung (Bebauung) von unbebauten Baugrundstiicken innerhalb angemessener
Frist.

Sollte das Im Vertragspunki 2.1. angefihrte Grundstiick als Bauland/Wohngebiet
gewidmet werden, verpflichtet sich der Grundeigentimer dieses Grundsliick
widmungsgemald binnen 5 Jahren ab Rechtswirksamkeit der Widmung als
Bauland/Wohngebiet entweder selbst zu bebauen oder von Dritten bebauen zu lassen
(z.B. Einraumung eines Baurechtes, Errichtung eines Superadifikals oder Bauwerkes).
Der Verordnungsentwurf  integriefer  Flachen- und  Bebauungsplan -
Nutzungsentflechtung Tallach — 10/2020° von Herrn Mag. Christian Kavalirek vom
25.11.2021 bildet einen integrierten Bestandteil dieser Vereinbarung.

Als widmungsgemal bebaut ist die Grundfliche dann anzusehen, wenn cdie
Ausfiihrung des widmungsgemafen Bauvorhabens innerhalb der obgenannten Frist
gemal Vertragspunkt 3.2. im Sinne der Kérntner Bauordnung vollendet worden ist.

Bei Vorliegen berlicksichtigungswirdiger Grinde wird eine angemessene
Verlangerung der Frist zur widmungsgemé&Ren Bebauung gewahrt, Festgehalten wird,
dass typische Nebeneinrichtungen, wie etwa Garagen, Carport, Garien- und
Geratehduschen u. &., nicht als widmungsgeméRe Bebauung anzusehen sind und
somit im Sinne der §§ 22 und 15 Abs. 3 K-GplG den Vertragszweck nicht erfullen.
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4.
Aufschiebende Bedingung

4.1. Die Vereinbarung wird unter der aufschiebenden Bedingung errichiet, dass die

Umwidmung des im Veriragspunkt 2. angefiihrten Grundstiickes rechtswirksam
geworden ist, sofern in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart wurde.

5.
Sicherstellungen

Zum Zwecke der Sicherstellung der zeitlichen und widmungsgemalen Verwendung des
vertragsgegenstandlichen Grundstiickes wird festgelegt:

5.1.

5.2

Die bicherliche Grundeigentimerin hat anldsslich der Unterfertigung dieser
Vereinbarung eine Uberweisung an die Volksbank Karnten IBAN: AT69 4213 0300
4272 0000 uber den Kautionsbetrag von € 34.980,- (fir die Fldche im Ausmal von
3,498 m2) vorzunehmen und den Beleg der Markigemeinde zu Ubergeben.
Behebungen diirfen nur im Sinne der Bestimmungen dieser Vereinbarung erfolgen.
Die Marktgemeinde bestétigt mit Unterfertigung dieses Vertrages die Ubernahme des
vorgenannten.

Der Grundeigentimer verpflichtet sich, bei VerduRerungen des betroffenen
Grundstiickes jeder Art oder bei Einraumung von langerfristigen Nutzungsrechten, wie
Bau- oder Bestandsrechte, die Bebauungspflicht (widmungsgeméBe Verwendung)
gem@l Vertragspunkt 3. auf die Grunderwerber bzw. Nutzungsberechtigten
(Rechtsnachfolger) zu Uberbinden mit der Verpflichtung diese zu verhalten, die
Bebauungspflicht auch auf ihre Rechtsnachfolger weiter zu Uberbinden. Als
Rechisnachfolger gelten dabei insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegensténdlichaen Grundfidchen langerfristige Nutzungsrechte wie Bau-
oder Bestandsrechite, erwarban. Diese haben der Markigemeinde darlber hinaus zur
Absicherung der Bebauungspflicht (widmungsgemale Verwendung) ein Sparbuch in
Hohe von 20% (z.B. Festsetzung im Verhiltnis zum Kaufpreis) im Sinne des obigen
Vertragsabsatzes 5.1 zu ibergeben.

Behebungen durch dle Gemeinde dirfen nur dann erfolgen, wenn die Verpflichtung
zur Bebauung (widmungsgemaRen Verwendung) nicht ordnungsgemalt und
fristgerecht erfallt wird.

Mit der Uberbindung der Bebauungsverpflichtung (widmungsgeméfen Verwendung)
und Ubergabe an die Markigemeinde ist der Grundeigentimer seiner Verpfiichtung
nachgekommen und von jeder Haftung befreit.
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6.1.

6.2.

74,

72,

7.3

8.1.

8.2.

6.
Rechtsnachfolger

Samtliche Rechie und Pflichlen aus dieser Vereinbarung gehen auf Seiten des
Grundeigentimers auf seine Erben und Rechtsnachfolger iiber.

Die Grundeigentimerin verpflichtet sich, alle Verbindlichkeiten und Pflichien aus dieser
Versinbarung auf seine Rechtsnachfolger unter Lebenden oder von Todes wegen im
Eigentum des betroffenen Grundstlickes zu Uberbinden mit der Verpflichtung diese zu
verhalten, die Verbindlichkeiten und Pflichten auch auf ihre Rechtsnachfolger weiter zu
Uberbinden.

7.
Zusatzerkldarungen

Die Marktgemeinde ist verpflichtet, ihre aus dieser Vereinbarung erwachsenden
Rechte nur insoweit auszuiiben, als dies mit dem Zweck (Vertragspunkt 3.} in Einklang
gebrachi werden kann. Die Verlragsparteien bestétigen, dass in dieser Vereinbarung
auf die VerhdlinismaRigkeit bzw. wirtschaflliche Zumutbarkeit der auferlegten
Vertragspflichten und Sicherstellungen betreffend den Grundeigentiimer Bedacht
genommen wurde,

Die etwaige Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieser Vereinbarung soll nicht die
Unwirksamkeit anderer Vertragsbestimmungen nach sich ziehen. Die unwirksame
Vertragshestimmung soll durch eine andere ersetzt werden, die der unwirksamen
Vertragsbestimmung im Endergebnis nach dem zu erforschenden Wilen der
Vertragsparleien wirtschaftlich am n&chsten kommit,

Einvernshmlich wird festgehalten, dass keine mindlichen Nebenabreden bestehen,
8.
Kosten
Alle Kosten, Steuern und Gebilhren im Zusammenhang mit dem Abschluss dieser
Vereinbarung tragt die Markigemeinde St. Jakob i. Ros. als alleinige Auftraggeberin,

soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist.

Die Vertragsparteien sind in Kenntnis, dass sie fiir die Kosten, Steuern und Gebiihren
dieses Verirages zur ungeteilten Hand haften.
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9.
Vertragsform

9.1. Dieser Verlrag wird nur in einem, fir die Marktgemeinde bestimmten Stlicke errichtet,
wihrend der ARBOR Projektmanagement GmbH., eine einfache Kopie hievon erhalt.

Ort, Datum Ort, Datum

St. Jakob i.Ros., am 3. 0- Dez. 2021 St. Jakob i, Ros., am &5 .52

Iy
....il?'.{?s?—.f;..ﬁh.c_h'.-.-.. r1eti 8%
-

7
G

' %v%e- X

‘I"Cé'*vmeﬁ

e ALADV Vra;eu'v-"*-tjﬁu[
bGabef

b ACH -Lf/r.-),‘ﬂé!éw Wld\P“"’?Jé‘éj/

30, Dez. 202]

Dieser Vereinbarung liegt der Beschluss des Gemeinderates vom ~... .....zugrunde.

Bestatigung der Zeichnungsberechtigung gemal § 71 der K-AGO:

Mag.(FH) Marius Egger MA
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6.5 Unterlagen bzgl. Gst. 1124/8

GRUNDBUCH

JUSTIZ repusLk OsTERREICH G B

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 75311 Maria Elend EINLAGEZAHL 1015
BEZIRKSGERICHT Villach

FhRkA AR T A b T b bk hh kb rh T hrhhrd kb kb rdhrhhkdrhrdrrrhdhhrdhbdhddbhdhddbin

Letzte TZ B484/2025

AAKAKI KKK KKK ARER AKX KX ERNKARTAR KN KA IAE D] Kk hEhk kA kA RrAkh A rh R Ak kb kb xR XAk xhxohdx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1124/8 G Sonst (10) - 175
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Sonst (10) : Sonstige (Strafenverkehrsanlagen)
Rkt dkrhkr kb h T rhr bk xhhkrhdrhrhrdrrrderhr p_z R R R R R
1 b geldscht
*hkkhhkrhkrhhrh Ak hkdkkbhkd bt arhdhadtds [ ddkdkdhhkdbhhdbrdrhhxrnbrhabbabhdhdthrhahrdhs
1 ANTEIL: 1/2
Primus Paintner
GEB: 19%58-08-12 ADR: Tallach 20, St. Jakob im Rosental 9182
a 4149/2021 Raufvertrag 2020-06-26 Eigentumsrecht
2 ANTEIL: 1/2
ARBOR Projektmanagement GmbH (FN 152614h)
ADR: Hdusergasse 27/4, Villach 9500
a 4145/2021 Kaufvertrag 2020-06-26 Eigentumsrecht
FhEFhkFEE I kT r Tk T bk vk r r bk r bk vk v ks h v Ekw c EEFREFFEFTAELEERT AR I A TTIFETRTEETRRA TR T b bk T ey
2 auf Anteil B-INR 2
a 6238/2024 Urkunde 2024-06-20
PFANDRECHT vollstr EUR 181,14
Kosten EUR 76,50 fiir
Marktgemeinde St. Jakob im Rosental
(14 E 4428/24h)
b 6238/2024 Simultanhaftung mit EZ 311 1015
3 auf Anteil B-LNR 2
a 4962/2025 Exekutionsbewilligung 2025-07-1¢
PFANDRECHT vollstr EUR 400.000,—
3 % Zinsen aus EUR 400.000,-— ab 2023-08-01
Kosten EUR 7.764,88
fiir CMBK Beratungs- und Dienstleistungs- gesellschaft mbH.
(FN 429688w)
(1Z E 2743/25a)
= auf Anteil B-LNR 2
a B484/2025 Exekutionsbewilligung 2025-11-24
PFANDRECHT vellstr ECGR 12,792,—-
Kosten EUR 414,60
fiir Republik Osterreich vertreten durch die
Einbringungsstelle
(14 £ 5137/25z)
b B8484/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 311 KG 75311 Maria Elend
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch
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oo

: Mag. MARTIN SCHEICHENBAUER
SN offentlicher Notar
2

A-9342 Gurk. Hemmaweg 3 Der Notar
Telefon (04266) 8228 Fax (04266) 8228-12
notariat,scheichenbaueri@aon.at
oL S e
I — EfNr /20 ~A4G2292 | {220
Um Ubersendung des Steuerbescheldas
P 9028 und der UB an Mag. Martin Scheichanbauer

wird ersucht.

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen der Melinz Immobilien GmbH, Firmenbuchnummer
441166 z, mit der Geschaftsanschrift 9184 St Jakob im Rosental,
Draublickweg 11, als Verkauferin einerseits und
a) Primus Paintner, geboren am 12.08.1958, wohnhaft in 9182 Maria
Elend, Tallach 20, und
b) der ARBOR Projektmanagement GmbH, Firmenbuchnummer 152614 h,
mit der Geschaftsanschrift in 9500 Villach, Hausergasse 27/4, als Kau-

fern andererseits, wie folgt:

Die Melinz Immabilien GmbH (als aulerbiicherliche Eigentiimerin) verkauft und
Ubergibt in das Eigentum
a) von Primus Paintner und dieser kauft und bernimmt in sein Eigentum
aus der Liegenschaft EZ 50 GB 75316 St. Jakob im Rosental das
Trennstick 4 und einen ideellen Halfteanteil am Grundstiick 1124/8 KG
75311 Maria Elend gemall der Vermessungsurkunde GZ 4384-3/2020
des DI Christian Maletz und
b) der ARBOR Projektmanagement GmbH und diese kauft und Ubernimmt
in ihr Eigentum einen ideellen Halfteanteil am Grundstiick 1124/8 KG
75311 Maria Elend gemal der Vermessungsurkunde GZ 4384-3/2020
des DI Christian Maletz.
Es handelt sich dabei um unbebaute Grundflachen. Die Ubertragungen erfol-
gen so, wie die Kaufobjekte den Vertragsteilen in der Natur bekannt sind und
mit den gleichen Grenzen, Rechten und Pflichten, mit welchen die Verkauferin
es bisher besall und benutzte oder hiezu berechtigt gewesen ware.
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Die Kaufpreise werden einvernehmlich wie folgt festgesetzt:
a) Fur die an Primus Paintner verkauften Objekte mit 4.000,-- (viertausend)
Euro
b) und fur das an die ARBOR Projektmanagement GmbH verkaufte Objek-
te mit 2.000,-- (zweitausend) Euro
und sind unverzlglich nach der grundbucherlichen Durchfilhrung dieses Ver-

trages direkt an die Verkauferin zu bezahlen.

Eine zwischenzeitige Verzinsung, Sicherstellung oder Wertsicherung der Kauf-
preise wird nicht vereinbart. Im Falle des Zahlungsverzuges werden eine Wert-
sicherung gemal dem Index der Verbraucherpreise 2015 der Statistik Austria,
mit Ausgangswert von Juni 2020, sowie vier Prozent Verzugszinsen pro Jahr
vereinbart. Fir die Berechnung am Zahlungstag ist der zuletzt verlautbarte Fak-
tor malRgebend.

Die Ubergabe und Ubernahme der Kaufobjekte in den rechtlichen Besitz der
Kaufer erfolgt, unter der Voraussetzung des geldlastenfreien Eigentumserwer-
bes und dem Vorliegen der notwendigen behérdlichen Genehmigungen, mit
Unterzeichnung dieses Vertrages. Mit diesem Zeitpunkt gehen Nutzen, Vorteil,
Last und Gefahr auf die Kaufer uber.

Die Verkauferin leistet den Kaufern dafir Gewahr, dass die Vertragsobjekte frei
von Lasten und Besitzrechten Dritter in das Eigentum der K&ufer iibergehen.
Jede weitere Haftung, nach welcher Richtung auch immer, wird einvernehmlich

ausgeschlossen,
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Zur Absicherung dieses Rechtsgeschaftes erwirkt der Verkaufer vereinba-
rungsgemal eine bicherliche Rangordnung fir die Verdaufierung, welche im

Bedarfsfalle erneuert wird.

Die Kosten, Steuern und Geblihren aus Anlafl der Errichtung und Verblche-
rung dieses Vertrages tragen die jeweiligen Kaufer, welche auch den Auftrag

hiezu erteilt haben.

Die Kaufer erklaren osterreichischer Staatsbiirger bzw. inlandische Kapitalge-
sellschaft mit ausschlieBlicher Inlanderbeteiligung sein. Dieser Vertrag bedarf
noch der Genehmigung nach den Grundstiicksteilungsvorschriften und der Ag-

rarbehérde.

Der Verkauferin ist bekannt, dass sie hinsichtlich des VerauBerungserlose den
Abgabenbehdérden mitteilungspflichtig sind. Die Melinz Immobilien GmbH er-
klart Kapitalgesellschaft dsterreichischen Rechtes zu sein.

Die EZ 50 GB 75316 St. Jakob im Rosental ist
a) Dienstbarkeitsberechtigte hinsichtlich Weiderecht fur 2 Rinder, 3 Schafe,
Holzbezugs- und Schwendrecht hinsichtlich mehrerer Liegenschaften
(A2-LNR 2) und
b) Stammsitzliegenschaft bezliglich 6/751 Anteilsrechten am Gemein-
schaftsbesitz GB 75306 Friefinitz EZ 44 (A2-LNR 3).
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Diese beiden Rechte werden durch diesen Vertrag nicht beriihrt und verbleiben
unvermindert bei der EZ 50 GB 75316 St. Jakob im Rosental.

10.

Aufgrund dieses Vertrages und der Vermessungsurkunde GZ 4384-3/2020 des
DI Christian Maletz bewilligen bei den Liegenschaft EZ 50 GB 75316 St. Jakob
im  Rosental,  aufgrund des momentan nur  auBerblicherlichen
Eigentumsibergnages die Vertragsteile die Vornahme nachstehender Grund-
buchshandlung:
a) Die Durchfuhrung der Trennstiicktabelle gemaR der Vermessungsurkun-
de GZ 4384-3/2020 des DI Christian Maletz sowie
b) die Abschreibung des Trennstiickes 4 dessen Zuschreibung zur EZ 362
GB 75311 Maria Elend und dort dessen Einbeziehung in das Grundstiick
1124/3 KG 75311 Maria Elend unter Einverleibung des Eigentumsrech-
tes darauf fur Primus Paintner, geboren 12.08.1958 und
c) die Abschreibung des Grundstiickes 1124/8 aus der Liegenschaft, des-
sen Zuschreibung zu einer hiefir neu eréffneten Einlagezahl und auf
dieser die Einverleibung des Eigentumsrechtes je zur Halfte fiir Primus
Paintner, geboren 12.08.1958 und die ARBOR Projektmanagement

GmbH, Firmenbuchnummer 152614 h. ARBOR Pé;gﬁktmanﬂgemﬂnt
Melinz Irnmobll:l.e GmbH~ Gurk, am 26.06.2020

o7 P
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BRZ 355/2020:
1.Die Unterschrift des Primus Paintner, geboren 12.08.1958 (zwolften August neun-

zehnhundertachtundflinfzig), 9182 Maria Elend, Tallach 20,
2.die Zeichnung des Magister Magister Martin Melinz, geboren 11.10.1979 (elften----

Oktober neunzehnhundertneunundsiebzig), 9184 Sankt Jakob im Rosental, Lang--—

dorfer Strale 39, und
3.die Zeichnung des Magister Magister Martin Melinz, geboren 11.10.1979 (elften--—--

Oktober neunzehnhundertneunundsiebzig), 9184 Sankt Jakob im Rosental, Lang--

dorfer Stralie,
sind echt.
Weiters bestatige ich, dass die Unterzeichner mir gegentiber erklart haben, dass sie
den Inhalt der Urkunde kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgte. ——
-—--Magister Magister Martin Melinz war als Geschaftsfuhrer am Tage der Unter
fertigung berechtigt, allein far die Melinz Immobilien GmbH rechtsverbindlich zu-------
zeichnen, wovon ich mich durch Einsicht in das Firmenbuch beim Landesgericht--—----
Klagenfurt unter Firmenbuchnummer 441166 z heute iberzeugt habe --——--—-—em
----Magister Magister Martin Melinz war als Geschaftsfilhrer am Tage der Unter—---—
fertigung berechtigt, allein fiir die ARBOR Projektmanagement GmbH rechtsverbind—
lich zu zeichnen, wovon ich mich durch Einsicht in das Firmenbuch beim Landes---—---
gericht Klagenfurt unter Firmenbuchnummer 152614 h heute iberzeugt habe. ---------
Gurk, am sechsundzwanzigsten Juni zweitausendzwanzig (26.06.2020). --—--—--------

4o
Gehihr von Eurn /27 entrichtet
Mag. Martin Schelchenbauer
offentlicher Notar
Gurk

Mag. Martin Scheichenbauer
offentlicher Notar
Gurk

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT VILLACH-LAND
21: V=GV 2R 627 |2020 (002 20 20)

Gemal) & 1B des Kammer Grundverkehrsgesetzes 2002,
LGBI. N 8/ 2004, 1d o 7, wicd basfatigt, dass das vor-
liegende Rechtsgestiu!l kainay Genehmigung bedarf,
Diese Bestitigung unterlicgt keinem, die Rechtskraft
hemmenden, weiteren Rechiszug

BG 752 TZ 4149/2021

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden
- XLI -




— Gutachten: BG Villach, EZ 1017 KG 75311 Maria Elend; 17 E 56/25s —

BG 752 TZ 4149/2021

J_"””l”’l”l/’ll’;

e

— -
T,,l,f{l,-ﬂ//l,’(—“?

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden

- XLl -



— Gutachten: BG Villach, EZ 1017 KG 75311 Maria Elend; 17 E 56/25s —

Bildmarke des Amissiegels gemal 813 Absatz 2 Notariatsordnung.

BILDLICHE DARSTELLUNG DER BEEURKUNDUNGSSIGNATUR

Unterzeichner Mag. Martin Scheichenbauer
dftentliche/r Notar/in
fur Notariat Mag. Martin Scheichenbauer

Datum/Zeit-UTC 2020-09-30713:07:122
Aussteller-Zertifikat a-sign-Premium-Sig-05
Serien-Nr. 610357544

priffinformation | Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
htips:/iwww.notar.at/signatur.
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ZIVILGEOMETER DIPL.-ING. CHRISTIAN MALETZ
STAATLICH BEFUGTER U. BEEIDETER INGENIEURKONSULENT FUR VERMESSUNGSWESEN

9500 VILLACH, RICHARD-WAGNER-STRASSE 7

Tel. 0 4242 /27 456-0 Fax (042 42 /27 456-25 e-mail:vermessung @maletz hiz

VERMESSUNGSURKUNDE

ELEKTRONISCHE BEURKUNDUMNGSSIGNATUR

| r'nSE!qrMmHnﬂﬂcr!Gergymcﬁumfxgmz‘rzItt’:'yu}ar?\t"-‘tﬁlf:lr‘ﬁw 10nGAIMS1QrT B
Sigraturwert SICwS TuaPed JaA=—=
siaatlich befugier Diplng Christian Maletz
el bestei=r
Signator Ingenisursomsuen! 1 Vaimessungsweusn

Karzlsisitz Vilach
| Sinaturaatum UTC 202007-28T1021:26
CN=g-8ign-Premiuim-Sig 05, 0Us=s-8ign-Premidm: Sig-05
O=A-Trust Ges | Sichemaitssystems im elskr. Da
tenverkisht GinbH C=AT

Senennummet | 242743071

Zerifizerungs-
gienst

Algonthmus g Aavwew, Wi arg 2001/ 04/nmide g-marefeodss-sha2i e
Ziwitecfiniker Mathade Ly patsigtiter-bia gv atbinaeryt 1.0
Hirmwes Dekumertenformat 1SC 18005-1 2005 PDFIA1E

Grundstiicke: 1124/1, 1124/3, 1124/8, .295

Geschiiftszahl: 4384-3/2020
Gerichtsbezirk: Villach
Katastralgemeinde: Maria Elend
KG-Nummer: 75311
INHALT: Diese Planurkunde pilt als Gleichstiick {iir den Grenzkataster gemiil}

§ 39, Abs. 2, Z. 2, Vermessungsgeselz,
MAPPEN- bzw. FLACHENBERICHTIGUNG

MESSDATEN UND KOORDINATEN
GPS-, POLYGON-PUNKTUBERSICHT
GPS-, POLYGON-PUNKTBERECHNUNG
TRANSFORMATIONSBERECHNUNG

ZUSTIMMUNGSERKLARUNG
GRENZVERHANDLUNGSPROTOKOLL
GRENZVERHANLDUNGSSKIZZE

KOPIE FUR:

GRUNDBLICH

GEMEINDEAMT
BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT
NOTAR, RECHTSANWALT
KAUFER

VERKAUFER

AUFTRAGGEBER

-

Fl_A('l{ENI!EEK‘I-I'I'EGUNG Dicse  Planungsurkunde  entspricht  den  Bestimmungen  des
Vaoh GEGENUBERSTELLUNG Vermessungsgesetzes vom 3.7.1968 BGBL 306 in der derzeit
TEILUNGSAUSWEIS 1 reltenden Fassung, sowie der Venmessungsverordnung m der derzeit
MAPPENGLEICHSTUCK geltenden Fassung und wurde von mir bzw, den gemil § 20 Abs. |
NATURAUFNAHME Ziviltechnikergesetz bei mir beschiiftigten Mitarbeitern aufprund der

mir am 4.7.1990 vom Bundesministerium fiir winschaftliche
Angelegenheiten  verlichenen  Befugnis, 71 338.543/3-IN/1/90
verfisst.

Die  Bestimmungen des  Ubereinkommens  "Vermessung  wnd
‘erhiandlung von Grundstiteksgrenzen” swischen dem Bundesami fiir
Lich-  und  Vermessungswesen  und  der Bundeskammer  der
Archiekten wnd Ingenteurkonsulenten wierden eingehalten.

Diese  Papicrausfertigung  stimmt  mit  dem  beim
Vermessungsamt eingebrachten Plan vollinhaltlich iiberein.

Vermessen am  (23.01.2020) 25.07.2020

Villach, am 28.07.2020
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Legende - Zeichenschllissel
Liste der Benutzungsarten
Abkiirzung Beschreibung zeichnerische Darstellung
BF1 Baut. Gebaude
BF2 Baut Nebent -
LNt Landw Feld/Wiese
LNz Landw kulLAnl {
LNG Landw verbuschil
GT1 Garten =
WGTH Weingaren qd
ALPE1 Apan \
WLD1 Wald Walder {
wLb2 Wald Krummholz \
WLD3 Wald Forsist.
GE1 Wasser figBend S ———
GE2 Wasser stehend =
GE3 Wasser Randf. f
GE4 Wassar Feuchtg ey
SB1 Sonst Straflen =
SB2 Sonst Schiznen ,
SB3 Sanst Randf.
SsSB4 Sonst Parkplitze
8BS Sons! Belriebsl. -
SB6 Sonst Deponien i
sB7 Sonst Freizeit!.
SB8 Saonst Friedhife =
SBg Sonst Fels/Ger. s
SB10 Sonst gar.Veget, | -
SBit Sonst Glatscher K
RWG rechthch Weaingarten
REKWG rechtlich kein Weingarten
RWLD rechilich Wald
ANWLD rachtiich nicht Wald
Grenzpunkte
Grenzstein behauen 6 SperrmaBe
Grenzstein unbehauen ) 16, 94~
Marke aus Kunststoff od. Metall, Bolzen, Nagel PR gamessaries Mag
Kreuz od. Lochmarke im Fels od. Maverwerk +fR farecnnates Mag ETET
Eisenrohr, Stange wltf
indirekt vermarkt ol b ol = %
=
Liniendarstellung in Naturauinahme
mewmman R o an
i:::i?a?:':;:ndegrenze ::_._:: Grundstiick im Grenzkataster 156 26771
:ﬁ;:g?:ii::r Beniiizungsarien = Bezeichnung der Trennstiicke @ @"‘
Mauer = =
Zaunsaockel —
Zaun
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9500 Vilach

Vermessungskanzlei (Z 4384-3/2020 Vemmessungsamt: \filach
Dipl.-Ing. Christian MALETZ Gerichtsbezirk. Villach
Richard-Wagner-Sirafie 7 Teilungsausweis K Name: Maria Eland

KG Nummer 75311

Datum der Vermessung. 28.07 2020 I Plandatum. 2807 2020 Seite; 1
[Stand vor der Teilung
EZ Gst.Nr. B.A. Fliiche B| Eigentiimer
75316 112411 Ges. (11890) o |MelinzWermner
50 geb. 06.07.1954, 111
{Langdarf 11) Langdorler Sir 39
9184 5. Jakob im Rosental
362 112413 Ges 987 Paintner Primus
295 Ges 47 geb. 12.08.1958. 11
Taltach 20
91082 Meria Elend
Summe vor der Teilung 12924
Teilung
GstNr geteilt  |Ber. Fliiche neue Bez. vereint mit
112411 4 0 &8 11243
5| 0 175 1124/8
Resti 11627
295 3 g 47 112413
Stand nach der Teilung
EZ Gst.Nr. B.A. Fliiche RD|B Eigentiimer
362 112413 Ges 123 1| o |Paintner Primus
295 ERLOSCHEN R |geb 12081958 111
Tallach 20
9182 Matia Blend
112418 581 175 o [Paintner Primus
geb. 12.08.1958, 112
Tallach 20
9182 Maria Elend
... It. Vertrag, 1/2
75316 11241 Ges 11627 Ro |Melinz Wemner
50 geb. 06.07 1954 11
{Langdorf 11) Langdorer Sir 39
9184 51 Jakob im Rosental
Summe nach der Teilung 12026 1
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VERMESSUNGSKANZLEI
DIPL.-ING, CHRISTIAN MALETZ

A-9500 VILLACH, Richard-Wagner-Str. 7

seine frasselaung regen Rrchithrungereihentalge? - Z I V I L G E D M E T E R
kG; 75311 Meria Elend z' INGENIEURKONSULENT fur VERMESSUNGSWESEN
Tel. 04242/27456-0 = Fax. 04242/27456-25
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GZ:4384-3/2020
Koordinatenverzeichnis
Punkte Code Y [m] X [m] VHW Bemerkung
Festpunkte
115-201A1 5614900 156237 9 Festpunkt{GPS-Trafo)
1-201K1 4757687 152190.56 Fernziel
14-201T1 4447001 172757 54 Fernziel
144-202T1 5866582  158033.21 Fernziel
162-201A1 5679220 15525608 Feslpunkt(GPS-Trafa)
406-201A1 57487.98 15696761 Festpunkt{GPS-Trafo)
60-201T1 5627090 159023984 Fernziel
75311-2E1 56604.53  156123.88 Festpunkl(GPS-Trafo+lerrestr |
75311-3E1 57735 84 156016.55 Festpunkl{GPS-Trafo)
Messpunkte
75311 Pa 5553255  155988.63 Pdygonpunkt{APOS-RTK)
75311 P4 6664650  156037.06 Pdygonpunkt{APOS-RTK)
75311 P5 5647851 15599385 Polygonpunkt(APOS-RTK)
Grenzpunkte, sonstige Punkie
75311 1386 G 56469.91 155982.12 p*G*11/2011 iiberpriifc
75311 1387 vV 56475.04 155992.04 p iiberprifc MB
75311 1388 V 564%2.34 156030.83 p*E*7/1979 tiherpriift
75311 3044 G 56513.38 155955.51 p*G*11/2011 iberpriift
75311 5629 V 56515.94 155860.97 p*E*10/2003 iberpriift
75311 5630 G 56493.28 155964.78 p*G*11/2011 iberprift
75311 5631 G 56495.78 155970.23 p*G*11/2011 iberprift
75311 658 G 56472,22 155%81.086 p*G*11/2011 iberprift
75311 7790 E 564%2.89 15599%4.11 p Geb.pkt. Uberprift MEB
75311 7791 E 56481.98 15599%8.0% p Geb.pkt. liberpriift MB
75311 7816 B 56511,50 155983.29 p Geb.pkt. iberprift MB 36-38/1955
75311 7817 E 56518.08 155%80.48 p Geb.pkt . berprift MB 3€-38/1955
75311 7818 E 56515.8B1 155974.99 p Geb.pkt. Uberprift MB
75311 7819 E 56517.54 1553%974.27 p Geb.pkt. iberprift MB
75311 7820 E 56516.56 155%72.04 p Geb.pkt. iiberprift MB
75311 7821 E 56515.09 155969.72 p Geb.pkt. iiberpriift MB
75311 7822 E 56513.36 155965.66 p Geb.pkt. iiberpriift MB
75311 7823 E 56507.31 155968.26 p Geb.pkt. iberprift MB
75311 7824 E 56507,15 155873.03 p Geb.pkt. iberprift MB
75311 7825 E 56507.37 155982.83 p Geb.pkt. tbherprilft MB
75311 7826 FE 56497.08 155587.30 p Geb.pkt. iberpriift MB
75311 7827 E 56495.14 155982.55 p Geb.pkt. ibarpriift MB
311 7828 v 56507.63 155986. 8- 36-38/1955 iilberpriift MB ->gel.
75311 7829 YV 56525.06 155980.7 36-38/1955 ilberpriift MB ->gel.
75311 7838 V 56507.46 155987.66 n fieu
75311 7839 V 58520.72 155982.74 m neu
758311 7840 V 56525.54 1559%80.83 n neu
75311 7841 WV 56527.50 155980.29 n neu
75311 7842 V 5p531.68 15598B8.07 n neu
75311 7843 Vv 56529.64 155986.79 n feu
75311 UB44 V 56527.24 155986.61 n neu
75311 7845 V 56522.87 155888.34 n neu
75311 7846 Vv 56509.72 155993.22 n neu
75311 7847 V 58505.42 155995.13 n neu
75311 7848 V 56498.91 155991.45 n neu
75311 7849 V 56478.53 156000.66 n neu
75311 7981 V 56492.39 155990.38 n neu
75311 7962 Vv 56477.03 155997.39 n nen
DI Maletz Seite 1von 2 28.07.2020

BG 752 TZ 4149/2021

SV Dipl.-Ing. Gerhard Forstner, 9536 St. Egyden

- XLviin -




— Gutachten: BG Villach, EZ 1017 KG 75311 Maria Elend; 17 E 56/25s —

GZ:4384-3/2020

ETRSES-Punkte X Y L Messdatum
Festpunkte

115-201A1 4263318.935 1068079526 4507383.250 05.08 2015

162-201A1 4263865671 1068870.187 4606711.011 2209 1994

406-201A1 4262457 689 1069251.013 4607844 986 29.08 2002

75311-2E1 4263313667 1068443610 4807200843 14 10 2009

75311-3E1 4263082.107 1069653.900 4507201.501 14.10.2009
Messpunkte

75311 P3 4263406.008 1068494.089 4607210.158 29.01.2020

75311 P4 4263366.655 1068498293 4607242207 29.01.2020

75311 P5 4263414 242 1068440748 4607214 235 29.01 2020
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Datumstransformation Helmert (30)

Verwendeter Referenzdenst

Berechnete Parameter:

Drehpunkt im alten System (Y, X, H) (m)

GZ:4384-1/2019

Transformation 4384-1 - Zwangspunkte

APOS-BEV

1068859.647 4263207 5144507268318

Verschiebung (Y, X, H) (m) 87.379 -593.0686 -471.835
Drehung (Y. X, H) {ec) 14.15 -3.40 31.90
Malstab (ppm) 18.81
Mitllerer Fehler einer Koordnale 0.025
Mitllerer Fehler eines Punkles 0.043
Punkte Code X 2 z
Y X H Kilati2d dy[cm] dx[cm] dhfcm]
115-201A1 F0O 4263318935 1068079526 4607383.250 3D Zwangspunkt 1 Alt
115-201A1 F00 56149.000  156237.810 507.360 28 =20 20 24 Neu
Inklusive Undulation von 0000 m
162-201A1 FOO 4263865.671 1068870187 4506711.011 3D Zwangspunkt 2 Alt
162-201A1 FOO 56792200  155266.980 516.480 24 23 0.5 186 Neu
Ink/usive Undulation von 0000 m
406-201A1 FoO 4262457 689  1069251.013 4607844.986 3D Zwangspunkt 3 Alt
406-201A1 FDO 57487.980 156967610 463,970 22 -10 20 12 Neu
inklusive Undulation von 0000 m
75311-2E1 Foo 4263313667 1068443610 4607300843 D Zwangspunkt 4 Alt
75311-2E1 FooO 56504530  156123.980 504.980 0.8 02 0.8 4.5 Neu
inklusive Undulation von 0,000 m
75311-3E1 Fo0 42630682107 1069653.900 4607201501 klz} Zwangspunkt 5 Alt
75311-3E1 FoO 57735840  156016.550 480.880 05 05 03 07 Neu
Inklusive Undulation von 0000 m
Transformation 4384-1
Punkte Code X Y z
Y X H Geoid
P3 00 4263405008 1068494 089 4607210.158 Alt
P3  NM11 56532.547 156088634 508495 0.000 Neu
P4 00 4263366650 1068498 293 4607242.207 Alt
P4 NNT1 56545498 158037 061 506872 0000 Neu
PS 00 4263414242 1068440749 4607214.235 Alt
P5 NNT11 56478512 165993847 508604 0.000 Neu
Es wurden 3 Punkle transformierl
Anschluss an das Festpunktfeld
Punkt Code Y X T Dh
(APOS-RTK) P3 F1 56532.547 155988.634 Standpunkt
[APOS-RTK) P4 F1 56545498 155037 061 16 6364 50.131
(APOS-RTK) P5 F1 56478512 155993 847 306.1228 54,286
144-202T1 FO 58665.820 158033 210 51.3514
60-201T1 FO 56270900 150039 840 394 5542
Punkt Code Y X T Dh
[APOS-RTK) PS Fi 56478.512  155993.847 Standpunkt
(APOS-RTK) P3 F1 565632 647 155988 634 106 1228 54 288
Punkt Code Y X T Dh
(APOS-RTK) P4 F1 56545498 156037.061 Standpunkt
[APOS-RTK) P3 F1 56532.547 156088634 216.6364 50.131
75311-2E1 FO 56504 530 156123 980 3719599 96.004
1-201K1 FO 47576.870 152190 560 274.2070
14-201T1 FO 44470.010 172757 540 360.1814
144-202T1 FO 58665.820 158033.210 51,9198
DI Maletz Seite 1von 1 23.01.2020
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6.6 Dienstbarkeitsvertrag

/
Mag. MARTIN SCHEICHENBAUER
offentlicher Notar
A-9342 Gurk. Hemmaweg 5 Der Norar
Telefon (04266) 8228 Fax (04266) 8228-12
notariat.scheichenbauer{@aon.at
ATU: 64259288
A 9457
)
L
\
Y
: DIENSTBARKEITSVERTRAG
)
)
\ abgeschlossen zwischen
‘ a) der ARBOR Projektmanagement GmbH, Firmenbuchnummer 152614 h, mit
: der Geschéaftsanschrift in 9500 Villach, Hausergasse 27/4,
\ b) der Pagus Immabilien GmbH, Firmenbuchnummer 525519 y, mit der Ge-
\
\ schaftsanschrift 9313 St. Georgen am Lingsee, Bernaich 6,
‘ c) der Melinz Immobilien GmbH, Firmenbuchnummer 441168 z, mit der Ge-
schéftsanschrift 9184 St. Jakob im Rosental, Draublickweg 11,
d) der RIMA Energie GmbH, Firmenbuchnummer 526870 i, mit der Geschafts-
\ anschrift 8184 St. Jakob im Rosental, Draublickweg 11 und
\ e) Primus Paintner, geboren am 12.08.1958, wohnhaft in 9182 Maria Elend,
Tallach 20,
wie folgt:
\
)
1.
)
___; Die ARBOR Projektmanagement GmbH ist Eigentuimerin der Liegenschaft
EZ 1017 GB 75311 Maria Elend bestehend unter Anderem aus dem Grund-
stlick 1124/1.
Die Pagus Immobilien GmbH ist Eigentimerin der Liegenschaft EZ 1016
GB 75311 Maria Elend bestehend aus dem Grundstiick 1098/1.
Primus Paintner ist Eigentumer der Liegenschaft EZ 362 GB 75311 Maria
Elend bestehend aus dem Grundstiick 1124/3.
BG 752 TZ 8210/2021
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Die Melinz Immobilien GmbH ist Eigentumerin der Liegenschaft EZ 1022
GB 75311 Maria Elend bestehend aus dem Grundstiick 1124/16.

Die RIMA Energie GmbH ist Eigentumerin der Liegenschaft EZ 1018 GB
75311 Maria Elend bestehend aus dem Grundstick 1124/14.

Obige Grundsticke 1098/1, 1124/3, 1124/14 und 1124/16 sind Uber das
Grundstiick 1124/1 KG Maria Elend an das offentliche Wege- und Versor-
gungsnetz angebunden. Zur Absicherung der Erschliefung dieser Grundsticke
werden nun biicherliche Grunddienstbarkeiten vereinbart.

Die ARBOR Projektmanagement GmbH réumt fiir sich und ihre Rechts-
nachfolger im Eigentum des Grundstickes 1124/1 KG 75311 Maria Elend
* der Pagus Immobilien GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigentum des
Grundstiickes 1098/1 KG 75311 Maria Eiend,
¢ der RIMA Energie GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigentum des
Grundsstiickes 1124/14 KG 75311 Maria Elend,
e Primus Painter und dessen Rechtsnachfolgern im Eigentum des Grundstii-
ckes 1124/3 KG 75311 Maria Elend und
= der Melinz Immobitien GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigentum des
Grundsstiickes 1124/16 KG 75311 Maria Elend
auf immerwahrende Zeiten und unentgeltlich nachstehende Rechte der
Grunddienstbarkeit ein:
a) Das Recht des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller At auf dem
gesamten Grundstiick 1124/1 KG 75311 Maria Elend und
b) das Rechl der Errichtung und Erhaltung von Versorgungsleitungen auf
dem gesamten Grundstiick 1124/1 KG 75311 Maria Elend.

Die Einraumung obiger Dienstbarkeiten entspricht den Bedirfnissen aller Ver-

tragspartien und es ist somit kein weiteres Entgelt fir deren Einrdumung zu
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leisten. Die Kosten der zweckmaRigen Herstellung des dienenden Grundstii-
ckes wird vom Eigentiimer des dienenden Grundstiickes getragen.

Die Erhaltung der Dienstbarkeitsflichen erfolgt durch alle Diensbarkeitsbe-
rechtgten anteilig.

Die Melinz Immobilien GmbH, die Pagus Immobilien GmbH, Primus Painter und
die RIMA Energie GmbH nehmen diese Dienstbarkeitseinraumungen an und
zur Kenntnis,

Fur den Fall, dass das dienende Grundstiick in das Offentliche Gut Gbertragen
werden sollte, sind die jeweiligen Eigentumer der herrschenden Grundstiicke
vereinbarungsgemat verpflichtet die entsprechenden grundbuchsfihigen Lo-
schungsurkunden hiezu zu unterzeichnen und dem Eigentimer des dienenden

Grundstlickes zur Verfiigung zu stellen.

Die Vertragsparteien erklaren osterreichische Staatsbirger bzw. inlandi-

sche Kapitalgesellschaften mit ausschlieBlicher Inl&nderbeteiligung zu sein.

Die Kosten und Gebuhren aus Anlass der Errichtung und Verblcherung
dieses Vertrages tragt die ARBOR Projekimanagement GmbH, welche auch
den Auftrag hiezu erteilt hat.

Aufgrund dieses Vertrages bewilligen die Vertragsteile bei der Liegen-
schaft EZ 1017 GB 75311 Maria Elend die Vornahme nachstehender Grund-
buchshandlung:

Die Einverleibung der Dienstbarkeit
a) des Gehens und Fahrens auf dem Grundstiick 1124/1 gemal? Punkt 3.a)
dieses Vertrages und
b) das Recht der Errichtung und Erhaltung von Versorgungsleitungen auf

dem Grundstiick 1124/1 gemaR Punkt 3.b) dieses Vertrages
BG 752 TZ 8210/2021
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jeweils fur die jeweiligen Eigentimer der Grundstlicke 1098/1, 112473,
1124/14 und 1124/16 jeweils KG 75311 Maria Elend.

Gurk, 26.08.2021

=

AL bon "'ro/lﬁfmu.qk wert G~bH

Gurk, am 31.08.2021
Pl f bfnns
Al. 08 AT 1P
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BG 752 TZ 8210/2021

BRZ 458/2021, BRZ 470/2021:

1.Die Unterschrift des Primus Paintner, geboren 12.08.1958 (zwélften August neun-
zehnhundertachtundfinfzig), 9182 Maria Elend, Tallach 20,
2 die Zeichnung des Magister Magister Martin Melinz, geboren 11.10.1979 (elften--—
Oktober neunzehnhundertneunundsiebzig), 9184 Sankt Jakob im Rosental, Lang—-
dorfer Strate 39, und
3 die Zeichnung des Magister Magister Martin Melinz, geboren 11.10.1979 (elften-—
Oktober neunzehnhundertneunundsiebzig), 9184 Sankt Jakob im Rosental, L4ng—-
dorfer Strale,
4.die Zeichnung des Doktor Gerfried Klimbacher, geboren 24.10.1974 (vierund-------
zwanzigsten Oktober neunzehnhundertvierundsiebzig), 9313 Sankt Georgen am---
Léngsee, Bernaich 6,
5.die Zeichnung des Doktor Gerfried Klimbacher, geboren 24.10.1974 (vierund-—--—-
zwanzigsten Oktober reunzehnhundertvierundsiebzig), 9313 Sankt Georgen am-—
Langsee, Bernaich B,
sind echt.
Weiters bestatige ich, dass die Unterzeichner mir gegeniiber erklart haben, dass sie
den Inhalt der Urkunde kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgte.—-
—-Magister Magister Martin Melinz war als Geschaftsfuhrer am Tage der Unter—-—-—
fertigung berechtigt, allein fiir die Melinz Immobilien GmbH rechtsverbindlich zu--—-
zeichnen, wovon ich mich durch Einsicht in das Firmenbuch beim Landesgericht -
Klagenfurt unter Firmenbuchnummer 441166 z heute iiberzeugt habg.——-—--—---e-=mmmx
~--Magister Magister Martin Melinz war als Geschéfisfihrer am Tage der Unter-------
fertigung berechtigt, allein fiir die ARBOR Projektmanagement GmbH rechtsverbind—
lich zu zeichnen, wovon ich mich durch Einsicht in das Firmenbuch beim Landes------
gericht Klagenfurt unter Firmenbuchnummer 152614 h heute Uberzeugt habe.---—-----
--—Doktor Gerfried Klimbacher war als Geschéfisfuhrer am Tage der Unterfertigung--
berechtigt, allein fir die RIMA Energie GmbH rechtsverbindlich zu zeichnen, wovon-—
ich mich durch Einsicht in das Firmenbuch beim Landesgericht Kiagenfurt unter—-—-—
Firmenbuchnummer 526870 i heute (berzeugt habe. --
-—Doktor Gerfried Klimbacher war als Geschaftsfihrer am Tage der Unterfertigung—
berechtigt, aliein fir die Pagus Immobilien GmbH rechtsverbirdlich zu zeichnen, ——-
wovon ich mich durch Einsicht in das Firmenbuch beim Landesgericht Klagenfurt--—--
unter Firmenbuchnummer 525519 y heute (iberzeugt habe.
Gurk, am einunddreiRigsten August zweitausendeinundzwanzig (31.08.2021). —-----

Geblhr von Eum/f’gfo entrichtet
Mag. Martin Schelchenbauer ] ]
#ffentlicher Notar
Gurk . ,C

Mag. Martin Scheichenbauer
offentlicher Notar
Gurk
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GemaB § 18 des K& ntrer Grundverkehrsgrsetres 2002,
LGB N 8/ 2004, ic 5. v kestiiqgl, dass das vor-
I:gge.ude Rechtsgescaai «zir Garehmigung bedarf,
Diese Bestatigung unteriegt xeinem, die Rechtskraft

hemmenaen, weiteran Rechiszu

21 MA- GY - A6% (9072 (009_19@2:]
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Bildmarke des Amissiegels gemdl §13 Absaiz 2 Notariatsordnung.
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6.7 Kontoauszug Marktgemeinde St. Jakob im Rosental
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6.9 Verlauf der Kanalisation
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6.10 Fotografische Dokumentation

Liegenschaft EZ 1017 KG 75311 Maria Elend

Ansicht von Osten

Gst. 1124/10; 1124/11; 1124/12 von Siiden

Gst 1124/11; 1124/12 von Westen Gst. 1124/10 von Osten
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Gst. 1098/2 bis 1098/5 von Osten

Fremdgrundstiick 1124/8 von Osten
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