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AUSWIRTH

Immobilienbewertung

Wichtige Vorbemerkungen und Bewertungsbedingungen

Der Auftraggeber stimmt den folgenden Auftragsbedingungen durch widerspruchslose
Empfangnahme und Verwendung des Gutachtens fiir die vereinbarten Zwecke zu.

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroRe sein. Das Ergebnis liegt innerhalb einer mehr oder weniger weiten
Bandbreite.

Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Kaufpreis auch bei gleichbleibenden duleren Umstdnden im Einzelfall jederzeit,
insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Im aktuellen Marktumfeld sind jedenfalls mit
unter Umstanden auch deutlich langeren Verwertungszeitradumen zu rechnen.

Der Sachverstandige geht davon aus, dass die Funktionsfahigkeit der elektrischen, sanitaren und
sonstigen Einrichtungen gegeben ist, sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen
ordnungsgemal funktionieren, wenn im Einzelnen nicht abweichende Angaben gemacht werden.
Eine bautechnische Untersuchung erfolgte nicht. Die Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustands
des Gebaudes und der zu bewertenden Objekte erfolgte nur durch die vorhandenen Unterlagen
und — bei durchgefiihrter Besichtigung — durch duReren Augenschein. Bei einer Besichtigung
werden nur leicht zugangliche Bereiche besichtigt.

Die Nutzflichen wurden den zur Verfliigung stehenden Unterlagen entnommen.
Nachvermessungen durch den Sachverstdndigen erfolgten nicht. Es wird empfohlen, vor einer
allfalligen Kaufentscheidung eine genaue Vermessung durch einen befugten Ziviltechniker oder
Geometer durchfliihren zu lassen.

Die Angabe von Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten erfolgt vom
Sachverstandigen unter anderem entsprechend seinen Erfahrungen.

Der Auftraggeber hat bestéatigt, dass er dem SV samtliche bewertungsrelevanten bekannten
Informationen und Unterlagen lbergeben bzw. bekanntgegeben hat. Die dem SV zur Verfligung
stehenden Informationen und Unterlagen sind im Gutachten dargestellt. Dariiber hinaus gehende
Unterlagen oder Informationen wurden nicht berlicksichtigt.

Sofern nicht anders angegeben, ist das Ergebnis jedenfalls geldlastenfrei zu verstehen, selbst dann
wenn zB im Grundbuch Pfandrechte eingetragen sind. AuBerbiicherliche Rechte und Lasten finden
nur dann Berlicksichtigung, wenn sie dem Sachverstandigen schriftlich bekannt gegeben wurden.

Es wird weiters davon ausgegangen, dass alle baubehoérdlichen Genehmigungen in Rechtskraft
bestehen und aufrecht sind und die Bauausfiihrung entsprechend den Bewilligungen erfolgt ist
(aufrechter Konsens) und auch laufend samtlichen behérdlichen Auftragen nachgekommen wird.

Der Bewertung wurden Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes vor allem und tberwiegend
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und aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Informationen erkennbar waren oder
sonst bekannt geworden sind.

e Dieses Gutachten ist ausschlieRlich fiir den genannten Auftraggeber und Zweck erstellt worden.
Eine Weitergabe an Dritte und allféllige Haftung gegeniber Dritten sind jedenfalls ausgeschlossen.

o Die Vervielfdltigung und Veroffentlichung des Gutachtens darf weder im Ganzen noch in Teilen mit
Ausnahme der Ediktsdatei im Falle von Gutachten fiir Gerichte und Behdrden vorgenommen
werden.

o Die Lieferung von Grundstilicken ist gemals § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Es besteht aber die
Moglichkeit, diese Lieferungen gem § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Die Bewertung
erfolgte ohne Umsatzsteuer. Hingewiesen wird auf eine eventuelle notwendige
Vorsteuerberichtigung bei Verkauf ohne Umsatzsteuer. Es wird empfohlen, steuerlichen Fragen
mit einem Steuerberater zu erdrtern.

e Wenn im Gutachten von Annahmen gesprochen wird, sind damit besondere Annahmen im Sinne
der ONORM B 1802 gemeint: Wenn von einem Umstand auszugehen ist (oder angewiesen wird,
von etwas auszugehen), der sich von demjenigen unterscheidet, der zum Tag der Befundung
verifizierbar ist, gilt dies als eine besondere Annahme. Diese besondere Annahme muss sich auf den
Bewertungsgegenstand beziehen (baulicher Zustand, Vermietungsstand, rechtliche oder
baurechtliche Voraussetzungen u. a.), jedoch nicht auf den Kduferkreis. Auf solche Annahmen ist im
Zusammenhang mit den zu ermittelnden Werten hinzuweisen.

e Bei Darstellungen mehrerer Varianten sind die dafiir zugrunde gelegten Paramater auftragsgemaf
als besondere Annahme zu verstehen. Sollten diese Annahmen nicht eintreten oder (doch) nicht
vorliegen, hat das Ergebnis keine Giiltigkeit.

e Bei Mietzinsgutachten: Die Frage der Mietzinsbildung ist regelmalig eine Rechtsfrage. Das hier
dargestellte Ergebnis kann daher nur als Grundlage fiir die Lésung der Rechtsfrage dienen. Eine
Haftung flr die rechtliche Feststellung eines bestimmten Mietzinses kann daher nicht
Ubernommen werden.

e Eine allfallige Haftung ist auf den unmittelbaren Auftraggeber beschrankt, jedwede Haftung Dritten
gegenilber ist jedenfalls ausgeschlossen. Der Auftragnehmer haftet fir Schaden im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis (einschlieBlich dessen Beendigung) nur bei Vorsatz
und krass grober Fahrlassigkeit, ansonsten wird jede Gewahrleistung und Haftung unabhangig
davon, ob es sich um eine vertragliche, aulervertragliche oder um eine gesetzliche
Anspruchsgrundlage handelt, ausgeschlossen. Die Anwendbarkeit des § 1298 Satz 2 ABGB ist
ausgeschlossen

e Mangelriigen sind binnen 4 Wochen schriftlich geltend zu machen. Jeder Schadenersatzanspruch
kann nur innerhalb von sechs Monaten nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem
Schaden Kenntnis erlangt haben, geltend gemacht werden. Fir allenfalls eintretende
Schadensfille, fur die der Auftragnehmer einzustehen hat, ist die Haftung jedenfalls mit insgesamt
€ 400.000,00 begrenzt.
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e Sollten sich neue Informationen oder Umstande ergeben, die dem Sachverstandigen im Zeitpunkt
der Gutachtenserstellung nicht bekannt waren, kann es zu einer Anderung des ermittelten Wertes
kommen.

e Aufgrund der derzeit herrschenden wirtschaftlichen Lage ist das Ergebnis mit einer gewissen
Unsicherheit behaftet (,wesentliche Bewertungsunsicherheit” im Sinne des VPGA 10 der RICS
Valuation — Global Standard), da die Auswirkungen der aktuellen Situation auf den
Immobilienmarkt noch nicht ganzlich abschadtzbar sind. Der Sachverstandige empfiehlt
gegebenenfalls Neubewertungen in dichteren Intervallen oder unmittelbar vor geplanten
Dispositionen, bei denen der ermittelte Wert relevant ist.
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lll. Aligemeines
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Auftrag und Zweck

Auftraggeber

Stichtag

Grundlagen

Befundaufnahme

Literatur
(Auszug)

Ermittlung des Verkehrswerts von 521/3082 Anteilen der
Liegenschaft EZ 936 KG 01011 Wieden verbunden mit
Wohnungseigentum an Gassenladen und Werkstatte 2 im
Zwangsversteigerungsverfahren.

BG Innere Stadt Wien zur GZ 74 E 25/25t
06.06.2025 (Tag der 2. Besichtigung)

e Befundaufnahme

e Informationen der Parteien

e Informationen der Hausverwaltung
e EHL Erster Wiener Wohnungsmarktbericht
e Otto Zinshausbericht

e Immoservice Austria

e Photodokumentation

e Internetrecherchen

e Grundbuchabfrage

e WKO, Immobilienpreisspiegel

e Vergleichswertrecherchen

e Erhebungen im Bauakt

Eine Besichtigung der allgemeinen Teile erfolgte am 29.04.2025 und
und dauerte insgesamt ca 30 Minuten. Anwesend waren Herr Mag.
Johannes SEIER-HERLICSKA als Vertreter der Hausverwaltung und der
gefertigte  Sachverstandige. Am  6.6.2025 konnte das
bewertungsgegenstiandliche Objekt im Beisein von Herrn Markus
Stromberger, Geschaftsflihrer der Mieterin besichtigt werden.

e Austrian  Standards Institute (Hrsg), Normensammlung
Immobilienbewertung und Nachhaltigkeit (ONORM B-1802 ua).

e Bienert/Funk (Hrsg), Immobilienbewertung Osterreich* (2022)

e Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien? (2018)

e Boéhm/Eckharter/Hauswirth/Heindl/Rollwagen, Nutzfliche und
Nutzwert im Wohnrecht* (2017)

e Dirnbacher/Heindl/Rustler, Der Richtwertmietzins (1994)

e Hauswirth ua, Liegenschaftsbewertung in der Praxis (Weka-
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Verlag), laufend,

e Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs, Landesverband
Steiermark und Karnten: Nutzungsdauerkatalog baulicher
Anlagen und Anlagenteile (2006)

e Hauswurz/ Prader, Liegenschaftsbewertungsgutachten —
Verkehrswertermittlung von Immobilien anhand des
Ertragswertverfahrens (2014)

o Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien und
Vermogenstreuhander, Immobilienpreisspiegel (laufend)

e Kranewitter, Liegenschaftsbewertung’ (2017)

e Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos, Sachverstandige und ihre
Gutachten? (2020)

e Seiser/Kainz, Der Wert von Immobilien (2011)

o Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstiicken (2023)

e Popp, Empfehlungen fiir Herstellkosten — laufend

e Reithofer/Stocker, Residualwertverfahren (2016)

e Seiser, Die Nutzungsdauer von Gebauden (2020)

e Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstdndigen Osterreichs, Landesverband
Steiermark und Kdrnten: Nutzungsdauerkatalog baulicher
Anlagen und Anlagenteile (2006)

e Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs (Hrsg), Stand der
Technik (2024)

e Hauswurz/ Prader, Liegenschaftsbewertungsgutachten —
Verkehrswertermittlung von Immobilien anhand des
Ertragswertverfahrens (2014)

e Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz —
Praxiskommentar (2013)
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IV. Befund

1. Lagebeschreibung
1.1 Makrolage

1.1.1 Lage im Stadtgebiet

1040 Wien, Wiedner HauptstraRe 43
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1.1.2 Wieden

Auszug aus dem Ersten Wiener Wohnungsmarktbericht von EHL:

ot Aubenring de,,e,,: "

Die Wieden zeichnet sich durch ihr gutbliirgerliches Flair aus und ist speziell in den Gegenden
rund um den Karlsplatz, den Schwarzenbergplatz und die untere Wiedner Hauptstrae ein

gefragter Wohnbezirk.
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Auch wenn die an die Innenstadt angrenzenden Lagen in der Ndhe von Karlsplatz und

Karlskirche besonders gefragt sind und daher auch zu den teuersten Wohngegenden des
Bezirks zahlen, beginnen auch die weiter siidlich gelegenen Bereiche nachzuziehen. So erfahrt
etwa auch der frither weniger beliebte Bezirksabschnitt entlang des Girtels eine bestandige
Aufwertung, was vor allem der kontinuierlichen Entwicklung um den Hauptbahnhof zu
verdanken ist.

Nicht zu vergessen ist der urbane und junge Charakter des Bezirks. So ist die Wieden, vor
allem in der Gegend rund um die TU, geprédgt von studentischem Treiben: Das lebendige und
von zahlreichen Gastronomiebetrieben besiedelte Freihausviertel um die Schleifmiihlgasse
spricht eine entsprechend jlingere Zielgruppe an.

Im Vergleich zu den Vorjahren erlebt der kleine zwischen Innenstadt und Hauptbahnhof
gelegene Bezirk ein leichtes Plus an Projektentwicklungen. Neben Altbaurevitalisierungen und
Dachgeschossausbauten gab es auch einige groRere Projekte, etwa in der Petzvalgasse, der
Wiedner HauptstraBe oder der Mommsengasse. Parallel dazu gab es auch einige
stadtebauliche Modernisierungen im Bezirk. So wurde 2023 der Vorplatz des Wien Museums
im Resselpark neu gestaltet. Zusatzliche Sitzpldtze, Baume und ein kombinierter Rad- und
FuBweg werten die Gegend auf, beleben diese und férdern ein neues soziales Miteinander in
der umliegenden Nachbarschaft.
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Dariiber hinaus sorgte die Stadt fiir eine Verkehrsberuhigung auf der Wieden: Die
ArgentinierstraBe wurde zu einer FahrradstraBe umgestaltet, und auch die Wiedner
HauptstralBe erlebte 2024 eine umfassende Neugestaltung. Auf einem 1,2 Kilometer langen
Abschnitt wurden ein Zwei-Richtungs-Radweg, zusatzliche Griinflichen und neue Bdume
realisiert.

zeigen.!
Demografie Sinus-Milieus®
Wohnbevélkerung 33155 genobene Miieus [N
‘Wohnungen (Hauptwohnsitz) 16,591 traditionalle Milisus
Personen/Haushalt 202 Milieus der Mitte -
Zuziige +5.304 moderne Unterschicht
Wagziige - 5797
‘Wanderungsbilanz - 403
Wohnungspreise
Eigentum
Anteil nicht Gsterreichischer Staatsbiirger Erstbezug € 7200,- / m?
Wien 354 % — 47% Sonstige € 5.450,- / m?
Wieden 362% ~65Jahre  0-5Jahre G58%
5-14 Jahre
. \ Miete

Durchschnittliches Einkommen (netto) Ho%

o— 15-24 lahra Erstbazug €16.40/ m?
Wien s araar Sonstige €13,90/ m?
Wieden € 367 -
Durchschnittsalter 508 % Zinshaus € 3.300.- bis € 5600~/ m?
Wien 40 25-64 Jahre Im Jahr 2024 fanden 188 grundbicheriiche

Tranzaktionan von Wohnungen mit einem

Wieden 425

Kaufpreisvolumen vaon ca. € 9218 Mio. statt.

L Quelle: EHL Erster Wiener Wohnungsmarktbericht 2025
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1.2  Mikrolage
Adresse

Allgemeines

Grundbuchstand

1040 Wien, Wiedner HauptstraRe 43

Die

Liegenschaft auf der sich das bewertungsgegenstiandliche

Gemeindebezirk.

Wohnungseigentumsobjekt befindet, liegt in sehr guter Lage im 4. Wiener

GRUNDBUCH

ARuszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01011 Wieden EINLAGEZRHL
BEZIRESGERICHT Inners Stadt Wien

(=
Lt
=

T
Letzte TZ 1TERS2025

WOHNUNGEE IGENT UM

Einlage umgeschrieben gemiff Verordnung BGEl. II, 14372012 am 07.05.2012

B R

GET-HR G BA {HUTIUHG)H FLACHE GST-ADRESSE
522/1 GST-Fliche . 484
Bauf_ (10) 253
Bauf. (20} B
GArten {10) 177 Wiedner HauptstraBe 43
Legande:

%: Fliche rechnerisch
Bauf._ [10): Bauflichen
Bauf . [20): Bauflichen
Gidrten(l0): Girten

1 a 2189/1959 Bauplatz (auf) Gst 522/1
2 a 440/1%60 Bauplatz [auf) Gst 5Z2/1 Teil A
b 440/1960 verpfli X Bauverbotes gem Pkt 1 Bescheid 1959-08-21
c 44071960 verpflichtung zur ErmBglichung der Errichtung eines Wohnhauses
gam Pkt 2 Bascheid 1959-D8-21

1 a 1439€/19B2 sicherheitszone des Flughafens Wien-Schwechat hins G5t 52271

T B e
5 ANTEIL: 44&/3082

or Gaina
1973-05-08 ADR: Str. Pictor St. Dumitrescu bl.1% sc.2 ap.58, 0000400
Bucuregti, Rumdnien
b 7315/1974 Wohnungseigentum an Gassenladen und LR 3
g 4210/2014 IM RANG 3651/2014 Xaufvertrag 2014-04-0% Eigentumsrecht
£ ANTEIL: 14073082
Dr. Herbert Salaun
GEB: 1948-05-19 ADR: Maysederg. 5 1010
b 7315/1974 Wohnungseigentum an W &
h 59172000 TM RANG 4343715999 Raufvertrag 1999-05-10 Eigentumsrecht
11 ANTEIL: 12473082
Mag.Dr. Katharina Bardy
1980-02-07 ADR: Elisabethstrafe 456, Perchtoldsdorf 2380
b 1257/1978 Wwohnungseigentum an W 20
g 2657472012 schenkung
2012-10-31 Eigentumsrecht
12 ANTEIL: 65/3082
Elisabeth Rosenbaum
GEB: 1947-04-22 ADR: Wiedner Hauptstrabe 43 f7, Wien 1040
c 7736/200% wWohnungseigentum an W Top 7
£ 11241/2014 Kaufvertrag 2014-09-18 Eigentumsrecht
131 ANTETIL: 14473082
Halga Stern

0 =

trag 2012-10-10, Machtrag zum Schankungswvertrag
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1€

X

24

21

22

23

a2

a3

a4

a5

3k

GEB: 1954-02-2T7 ADR: Wiedner Hauptstrafe 43 f8; wWien 1040
o 7736/2005% wohnungseigentum an W Top &2
@ 1270772013 IM RANG 944%/2013 Haufvertrag 2013-11-19 Eigentumsrecht
ANTEIL: 13E/30B2
Dr. Andreas Floth
GEB: 1956-12-21 ADR: Frimmelgasse 13, Wian
c 7736/200% Wwohnungseigentum an W Top 11
@ T990/2014 IM RANG 9449/2013 Haufwertrag 2014-06-23 Eigentumsrecht
ANTEIL: 62/3082
Magdalena Hoffmann
GEB: 1981-07-09 ADR: Wiedner Hauptstrafie 43 /13, Wiem
c 77136/200% Wohnungseigentum an W Top 13
e 1270572013 M RANG 94492013 HKaufvertrag 2013-11-19 Eigentumsrecht
ANTEIL: 59/3082
Ing. Michasl Vogler
GEB: 1972-0T7-21 ADR: Gartengasse 57, Rohrbach
< 7736/2009 wohnungseigentum an W Top 1&
@ 5206/2014 IM RANG 9449/2013 Kaufvertrag 2014-04-04 Eigentumsrecht
ANTEIL: 12473082
MMag. Bojan Kantar
GEB: 1984-09-03 ADR: Wiedner Hauptstrabe 43
o 7736/200% Wohnungseigentum an W Top 14
e 12T78/2013 IM RANG 944%/2013 Haufvertrag
ANTEIL: 54/3082
Mag. Eva Bachor-Skall
GEB: 1952-03-05 nDR: Wisdner Hauptstrahe 43
c 7736/200% Wohnungseigentum an W Top 1%
e 1270472013 IM RANG 944972013 Haufvertrag
ANTEIL: 12473082
Helmut Wolf
GEBE: 1939-03-15 ADR: Unterfeld 5, Nbiziders
o T736/200% Wohnungseigentum an W Top 21
e 12TOE/2013 IM RANG 54492013 Kaufvertrag
ANTEIL: B0/3082
Hag. {(FH) Judith Polleres-Vogler
GEB: 1973-12-01 ADR: Wiedner Hauptstrafe 43/Top 22, Wien
a 7736/200% wohnungseigentum an W Top 22
b 9362/2016 IM RANG 9133/2015 Maufwertrag 2013-0%-17 Eigentumsrecht
ANTEIL: B4/3082
Mag. (FH) Judith Polleres-Wogler
GEB: 1973-12-01 ADR: Wiedner Hauptstrafie 43/Top 22, Wisn
a 7736/200% wohnungseigentum an W Top 23
b 9362/2016 IM RANG 9133/2015 Haufwertrag 2013-0%-17 Eigentumsrecht
ANTEIL: 13173082
Mchammad Reza Akhavan Aghdam
GEE: 1970-09-11 ADR: Hche Warte 19, Wien
a 77346/200% wohnungseigentum an W Top 15
b 1244672016 IM RANG 10605/2016 Kaufvertrag 2016-12-02 Eigentumsraecht
ANTEIL: 26276164
Irmtraud Glaser-Demler
GEB: 1945-02-04 RDR: Zayagasse 17, Mistelbach
a 7736/200% wohnungseigentum an W Top 12
b 1277%/2013 IM RANG $449/2013 Haufvertrag 2013-11-19 Eigentumsrecht
c 4514/2018 Einantwortungsbeschluss 2018-03-02 Eigentumsrecht
d 451472018 Zusammenziehung dar Anteils
ANTEIL: 62/3082
Irmtraud Glaser-Demler
GEB: 1945-02-04 ADR: Zayagasse 17, Mistelbach
a 7736/200% Wwohnungseigentum an W Top 1d

1190

1040

T222

F18, wWiem 1040

2013-11-1% Eigentumsrcecht

F19, wWien 1040

2013-11-15% Eigentumsrecht

a714

2013-11-1% Eigentumsrecht

1040

1040

11494

2130

2130

1040 Wien, Wiedner HauptstraRe 43/Gassenladen 2
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Immobilienbewertung

b 12T780/2013 IM RANG 9449/2013 Kaufvertrag 2013-11-19, Xaufwvertrag
2013-10-09 Eigentumsracht
< 451472018 Einantwortungsbeschluss 2018-03-02 Eigentumsrecht
d 451472018 Zusammenzishung der Anteile
37 ANTEIL: 4673082
Victor Gaina
GEB: 1973-05-08 ADR: Greinzgasse 38, Wien 1220
a 7315/1974 Wwohnungseigentum an LR 1
b 8614/2020 Schenkungsvertrag 2020-07-02 Eigentumsrecht
ANTEIL: 521/3082
victor Gaina
GEB: 1973-05-08 ADR: Greinrzrgasse 38, Wien 1220
a 7315/1974 wWwohnungseigentum an Gassenladen vnd Werkstitee 2
b 861472020 Schenkungsvertrag 2020-07-02 Eigentumsrecht
30 ANTEIL: 140/3082
Mag. Agnes Sophie Schinhuber
GEB: 1990-11-21 ADR: Wiedner Hauptstrafes 43/9, Wiasn 1040
a 7736/200% wohnungseigentum an W Top 9
b 1079872021 Schenkungsvertrag {Liegenschaftsanteile) 2021-09-24
Eigentumsracht
c 10798/2021 Belastungs- und VerduBerungswverbot
41 ANTEIL: T2/3082
Ursula Siller
GEB: 1949-04-05 ADR: Viktorgasse 14/2/4, Wien 1040
a 1257/1978 Wohnungseigentum an W 5
b 8619/2023 Einantwortungsbeschluss 2023-07-24 Eigentumsrecht
c 861972023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 1 WEG 2002
42 ANTEIL: T2/3082
Moritz Siller
GEE: 1984-11-26 ADR: Ferdinandstrafe 27/373&, Wiemn 1020
a 1257/1978 wohnungseigentum an W 5
b 861942023 Einantwortungsbeschluss 2023-07-24 Eigentumsrecht
c 8619/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 31 WEG 2002
43 ANTEIL: 13&6/3082
Jirgen Schoof

L
=]

GEB: 19£6-09-16 ADR: Drechslergasse 1, Natschbach-Loipersbach 2620

a 1257/1978 wohnungseigentum an W 14
b 1229/2024 IM RANG 156/2024 Kaufvertrag 2024-01-11 Eigentumsrecht
44 ANTEIL: 12973082
MMag. Bojan Kantar
GEB: 1984-09-03 ADR: Wiedner Hauptstrabe 43/17; Wien 1040
a 1257/1978 Wohnungseigentum an W 17
b 1768/2025 Schenkungsvertrag 2024-08-2% Eigentumsrecht

CE N o )

E auf Anteil B-LNR 6
a 591/2000 Pfandurkunde 1999-05-19

FFAMDRECHT Hbchstbetrag 1.000.000, --

fiir Kremser Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
9 auf Anteil B-LNR 21
a 1277872013 Schuld- und Pfandbestellungsurkonde 2013-11-11

FEANDRECHT EUR T2.100,--

h8chstens 8 & Z, hiichstens 131 & vZ, hichstens 11 % ZI, HGS
EOR 14.420,-- fiir Bausparkasse der dsterreichischen
Sparkassen AG (FN 38732i)
b geldscht
11 auf Anteil B-LNR 34
a 1244E72016 Pfandurkunde 2016-11-15

FEFRNORECHT HBchstbetrag EUR 240.000, --

fiir Volksbank Niederdsterreich AG (FH 319939i)

1040 Wien, Wiedner HauptstraRe 43/Gassenladen 2
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b

13
a

20
a

23
a
1
1

26
A

AEEEEEE

gelischt
anf Anteil B-LMR 34
BELD/ 2018 Pfandurkunde Z018-08-20, Bescheid 20i&-1i-i8
FFANDRECHT Hichstbetrag EUR 140.000,--
flir Volksbank Miederdsterreich AG (FH 319939i)
8610/2018 si tan haftende Liegenschaften
EX BE2E mG 01009 HMariahilf C-LNR 74
EZ 936 EG 01011 Wieden C-LHR 13

auf Anteil B-ILMR 39
10794 /2021
BELASTUNGE- UND VERAUSSER
Schéinhuber geb 1958-08-27
Schéinhuber geb 1958-04-286
auf Anteil B-LNR 5 37 38
6170/2022 Pfandurkunde 2022-05-13
FEANODRECHT
fir Raiffe

auf Anteil B-LKR 43
1229/2024 pfandurkunde 2024-01-24
FEANDRECHT

fiir Raiffeisenlandesbank Burgenland

whan

IFH. 22183

e

jegliche Pfandrechte.

1040 Wien, Wiedner HauptstraRe 43/Gassenladen 2

und Dipl.

n Regionalbank Midling

HINWEIS

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

zugunsten Or. Gunda

Ing. Dr. Peter

HBchstbetrag EUR 250.000,--

sGen (FH 99100k)

HAchstbetrag EUR 360.000,--
und Revisionswverband

R

R

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei, dh als besondere Annahme fiktiv ohne
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[l]A USWIRTH
Immobilienbewertung

Katasterplan?

Flachenwidmungs-
und
Bebauungsplan3

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt sowohl in einer
Schutzzone als auch in einer Wohnzone im Wohngebiet (W), Bauklasse Il mit
geschlossener Bauweise und teils gdrtnerischer Ausgestaltung. Gemal
§ 75 Abs. 2 Bauordnung fir Wien ergeben sich folgende Gebaudehdhen in

folgenden Bauklassen:

2 Quelle: Stadt Wien
3 Quelle: ebenda

1040 Wien, Wiedner HauptstraRe 43/Gassenladen 2 16 von 47
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Immobilienbewertung

Bauklasse | mindestens 2,5m hochstens 9m
Bauklasse Il mindestens 2,5m hochstens 12m
Bauklasse Il mindestens 9m hochstens 16m
Bauklasse IV mindestens 12m hochstens 21m
Bauklasse V mindestens 16m hochstens 26m
Eine Vermessung der tatsachlich ausgefiihrten Gebdudehohe erfolgte durch
den Sachverstandigen nicht. Es haben sich keine offensichtlichen Hinweise
ergeben, dass die baubewilligte und/oder ausgefiihrte Bauhohe der
Gebdude nicht den zum Zeitpunkt der Bauflihrung geltenden
Bebauungsbestimmungen entspricht.
\. q,p & @ o0 &, b = & ~anigg A s e s e L 3
Lageplan % Sy 2 e _ e
b Z Naschmarkt 0 dc"@ fé“’(,- (an.lallil ellice"-"f_ﬂ. P ‘“‘&‘\E. q,(.“";\“
“Flohmarkt | @ s % Foun dation 5 oe®
Naschmarktes i) g8 @ = AT & = S
— \N\‘i‘.“ % = 4 dasweaissa et
e . % ) e
{:"; “DrittaMan i s ; iy Gulkhanssrals |
\.—__‘\3 ¢ 5‘3: Musaum » Freifvausiiertal _.b&w 13,%
A Y e - e
A ‘;;) % g i il et
5 S ey
(,\"\‘\Q cdisdubet 5 A;‘é "“@ ) o %
r StarbEwohnung 4 £l
%5 E. 5 % O kS e
% Talis GRONS, - 7
e <%, 63 et &
3 LA % 2 2
Ca B_I_Iad<|t:'|cc_< = % Q-‘Q.- Qq« G//J’.'g. u‘;% ':‘E
%f-."f‘; ‘f’g‘/& g 4;%:9 qe(h (3_\?} -;‘\ : Theater Akzent
dar o o o ¢ %ﬁ;’ : B, X ks
e SIS\ N e Y e
L 2 s o T MusikSchulE= e, Cviiadean o
ey A = T B ' =
QNS R %, e s, N \\;ﬂ‘*'é% Berthaven:. et =
g s o p Nf:, -;f ‘5’%} ; Wi W SsuttnerHef EliEabaHiertel = & < Y
2 S % G o 2 S W g 3
18 2 a % S %8S vy Tl i
o 2N Oy / SN KRS 7 aed
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[l]A USWIRTH
Immobilienbewertung

Satellitenbild

Altlastenkataster?®

/.’l

Am 17. April 2024 wurde eine umfassende Altlastensanierungsgesetz-
Novelle im Bundesgesetzblatt kundgemacht (BGBI. | Nr. 30/2024). Die
Bestimmungen dieser Novelle sind mit 1. Janner 2025 in Kraft getreten.

Entsprechend den Bestimmungen dieser Novelle gibt es seit 1. Janner 2025
keine  Verdachtsflichen mehr. Es gibt daher auch keinen
Verdachtsflachenkataster mehr, es ist seit 1. Janner 2025 nicht mehr moglich
abzufragen, ob eine Liegenschaft im Verdachtsflachenkataster eingetragen
ist. Die auf dem Altlastenportal bis Ende 2024 verfligbare Abfrage zum
Verdachtsflachenkataster steht nicht mehr zur Verfliigung.

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht
(gemal § 18 Abs. 4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer
Erstabschatzung gemaRk § 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination
oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaR § 14
Abs. 3 unterzogen wurden und

e Altlasten

4 Quelle: Umweltbundesamt

1040 Wien, Wiedner HauptstraRe 43/Gassenladen 2 18 von 47
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Immobilienbewertung

Die Abfrage des Altlastenportals hat keine derartigen Eintragungen
ergeben.

Flir den Sachverstandigen haben sich durch die elektronischen Recherchen
keine Hinweise auf Altlasten, Bodenkontaminationen oder andere die
Liegenschaft entwertende Altbodenverhaltnisse ergeben. Gesicherte
Erkenntnisse darliber konnen jedoch nur Bodenuntersuchungen bringen.
Diesbeziigliche Untersuchungen sind nicht Gegenstand des Auftrages.
Sollten dennoch derartige Wertminderungen konkret festgestellt werden,
bedarf es einer exakten Bodenuntersuchung durch einen entsprechenden
Sachverstandigen. Aufgrund dieses sodann erstellten
Bodenanalysegutachtens konnen durch den fertigenden Sachverstindigen
Wertminderungsbetrage der gegenstandlichen Liegenschaft in einer
Ergdnzung zu diesem Gutachten festgestellt werden.

Grunfldchen und Griunflachenanteil:
Erholungsriume®

Soretige 17.0%

GrinEachen 3 0P

shark vardeCiviat 1 0% b LR

2 Wiedner Hasptstralle:
a.6 Wien 4. Bezirk
438 — i

"Wiedner Hauptstral3e" verfiigt Gber einen Griinflaichenanteil von 2,0%.
Bebauungsdichte® | Gebiude nach Anzahl der Wohnungen:

e nscharfien §IL0% ) 1-2 [4.0%)

21 und mehr (2.0%] ‘

11-20 {01

3-10 (44 0%]

5 Quelle: Immoservice Austria
6 Quelle: Immoservice Austria

1040 Wien, Wiedner HauptstraRe 43/Gassenladen 2 19 von 47
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Mobilfunk-
kataster’

Wohnungen je Wohngebiude

167 direikcbes Wehnumield
163 ‘Wigidner Hv ptstrade (Stadmed]
S 154 " Wien 4. Beark
1 - Ran

Ein- und Zweifamilienhduser

direites Wohnumield
i) Wiedner Hauptsirade (Stadttol)

s 15 Wien 4. Bexirk
E12 | wempen

Mehrfamilienhauser mit 11 und mehr Wehnungen

51 direihes Wohnumieid
&2.1 Wiedner Hauptstrafls (Stadted)
s 501 « Wien 4. Bezirk
—— -

Die Bebauungsdichte im direkten Wohnumfeld ist mit durchschnittlich 16,7
Wohnungen je Gebaude durchschnittlich.
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o
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A
e
®

P7- Wie,
fiiroh

Im Senderkataster Austria finden sich die Standorte der Mobllfunk und
Rundfunkstationen in der Umgebung.

7 Quelle: Senderkataster.at
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Lirminfo StraRe?

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt laut Larmkarte in einer
Zone mit deutlich erhohter Larmbelastung.

8 Quelle: Lirminfo.at
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Nahversorgung®

B hocalaters &
Crossioanditones “Aid...
Widiner Haprsirala 50
140 Wi
{033 km f D24 km]
fLsfting { Zu Ful)

AzChocalatens &
Crossioanditone “Aid...
LmRe MNesgase |
10 Wi
10,33 km § Q25 k)
fLsftiing | Zu Ful)

AsFran: Felber & Ca
Cesellschaft mbH
Wiedner Haspisivata 30
1040 W
10,36 km 025 ow)
[Lsfiing { Zu Ful)

® Quelle: Immoservice Austria

] ik g
=
W, 7
« 5 LIS
% &
b T
h
% _-r"
% ;
e
b o
G LS
Backerei

Immobilienbewertung

040 Wian
0037 % f 0,33 km|
[Lufling [ Zu Full)

B Fiorhar Canter Fleisohens
Ketienbickensaca T
050 Wi
(D56 km J 0,73 kel
(Lutting | Zu Fdl)

B anter Fischer
Kottennackengassa 1
0E0 Wion
(O5E kom § 0,73 k)
[Lufing I Tu= Fafl)

1040 Wien, Wiedner HauptstraRe 43/Gassenladen 2

{015 ke J 0,14 &m)
fLuftiira [ Zu Ful]
Ahpar
Mayerhofgasse 3
1040 Wien
{013 bam /0,16 kem]
(Luftina | Tu Fulj
TR
Schaumburgergasee 1
1040 Wien
{018 km / 020 kml
{Lufting / Tu Full]

¥ 4
§ S
asc LT 5 i G ;
i AT -
L o % oias %
% " s
T -_\. drdaed ";
" W T PLBREE (o
e N . A
' 5 g .
# R'-. @
e ]
BEZ! g @ w p -
| f % 4 #
X } H
F e Y L
¥ % & f % . %
i % 3 b -‘r‘ e
i # ;
5 b F. 1
5 % 5 i L
Metzgerei Supermarkt
 Fadatr Fleischwanen- @Spdr-:uu!met
Verlrighsgesed . ‘Waaggassa 1
Wintdnar Hauptstralle B4 1040 ‘Wien

P T

Drogerie
I Parfismaris
{008 &m | 007 ki)
[Lutting J Zu Full)
Iz Bips
Favarieenstrafa |
1040 Wign
1335 km 10,37 km})
(Lufcine J Zu Full)
B Ripa
Prossgasse 17
1040 Wsan
{038 bom § 0086 k)
{Lutekng J Zu Full)

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich in guter Versorgungslage.
Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs wie beispielsweise Supermarkte,

Backereien oder Metzgereien befinden sich in der unmittelbaren Umgebung
der Liegenschaft.
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Banken, Post,
Trafiken,
Tankstellen??

Bumgasse

oy LT

Hamnk
ank Austna
Wiednar Hauprstrala 53
104 Wien
[OLM km f 018 kmy
z |Luftlies | Tu Full]
ﬁErLLE Bank
{0:36 km /036 km)
|Cufifime | Zu Full)
ankd3
Tadbstummengasse 44031
B4 Wien
(38 km f 0,88 kmy
[Lusfifime FTu Full)

.
¥,

2

Post

B Py Filiake 1042
Wiednar Haupt strafla T
1042 Wian
(044 ko f 0,86 ey
[Lurfiieas f Tis Fufl)

B Pt Filiade 1040
TashZummangases S4081
T4 Wien
(038 km [ 0,88 kmy
[Luftliner § Ta Full)

B ppay Filiate 1043
Fadmanngasse 44043
T3 Wisn
[O.B4 km 0,73 km|
[LarFtlime f Zu Full]

Tankstelle
(]
Floragasse Ta
1044 Wi
[0LHE km f 318 Rmy
[Lufiting f Tu Full)
l@'I'-’Jrl:'ll:ll
Magaratenstralle 28
1040 Wian
(0,33 km § 047 km]
[Luiftiine /! Zu Full)
pritann
Rachte Wianasile 83
IS0 Wian
(0,73 ke f (0,38 o)
(Luftiin ' Zu Full]

Trafik

m Trafik Ceshard Lisf
Windmar Hauptsirafe 54
1040 Wikan
[0, ko f D15 b
[Luftime § Zu Full]

I Trafik Sabine Stehlik
Windrar HauptsiraSe 26
10400 Wian
(0,30 km: /0,30 k]
[Luttiieg  Zu Fulll

b Trafik Dagroar Seyfried
Favoriteetralfe 2
1040 Wian
(0,33 km J 039 kem}
fLubriing  Zu Full)

Filialen mehrerer Banken sowie Filialen der Post und Trafiken befinden sich

in der

nahen

Umgebung der

gegenstandlichen

Liegenschaft. Die

nachstgelegene Tankstelle befindet sich in einer Entfernung von ungefahr

180 m.

10 Quelle: ebenda

1040 Wien, Wiedner HauptstraRe 43/Gassenladen 2
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H 11 EL ] T ...-:"w
Bildung .
% i
% F
N 4
KR .
..|"
e
[ *
% |
NY 4
" _.."‘
gt o o
- #
.
.

Kinderbetrevung
M Kindergarten
Schizsseigasso 3
10401 ‘Wilen
[DLO4 ko J DU e}
[LusFtiios | T Full]
Az)inderganmen
Graf-Stathembeng-Casse 10
1040 Wien
[0UT ke 3,19 kem)
[Luttiing § Zui Full)
ATk inderganen
Tignerstrafla 3
1040 Wien
(DU ke | 01,4 ]
[Lurftiiea § Zis Full)

o i
A =
L1 ’
' My
% iy Fihs s
.- h@_
£ % » el
|8 ¥ h. BELJNE
Ny o '.u "'"
e ':l_ +

FS ! w
F 3 5 :
% ¢ | 5
.i'-\ 4 2_;
% % % & "
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) i) ¥
‘Volksschule
BNS Waltergassa 15
Wallargassa 16
1040 ‘Wisn

(0,26 Km J 0.34 km
[Lrftiine  Tu Full]
BIPVS Favoritenstralie 15
Fasmriterirase 15
10440 Wien
(0.2 km f 0.34 km)
_[Lurfrdies f Zo Full)
BT Pharusgasse 4
Phorucgasse 4
10440 Wien
{04 ke [ B3 km}
[Luftiing§ Zu Full)

a o
= .

Schule
@tnaﬁm Sebastian Bach
Missicschide o,
Cughsasss 3-12
WG Wien
0,28 km 218 kem}
[Luftiine § Zu Full)
@Ems Sehaffergasse 3
Schatfergasss 3
1040 Wien
0,73 ke 0,32 i)
{Lufriing ¢ Zu Full)
ES Jagerstralie 11-13
Waltergasss 16
040 Wien
0,26 km / 034 km}
[Luftiing § Zu Full)

T ——

F -
e T

Lamiskrmpa
¢ IERE M

Hochschule
| niversitat for Musik und
darstelle._..
[0.%8 km / 0,25 km)
[Luftling { Zu Fufl)
D2 T WWien, Carngies Cuflhaus,
Maues El
Cufifaussraile 37-23
1040 Wian
[DL36 km { 052 km)
[Lurftlimag { Zu Full)
BTy Wien, Camgius Guflhaus,
Altes El
Gullhausstrafie 25
1040 Whian
[D.45 em J D51 km}
{Lasftlimg  Zu Fuil)

Etwaige Kindergdrten sowie mehrere Volksschulen sind innerhalb weniger
Minuten von der Liegenschaft zu erreichen. Auch zahlreiche mittlere und
hohere Schulen befinden sich in der nahen Umgebung der Liegenschaft,
beispielsweise die GTMS Schaffergasse.

1 Quelle: ebenda
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Allgemeinmedizin

A1 0r. Eleamane Landaufl
‘Windnar Hasptstralla 40,278
W04 Wien
(0,30 kem | 0,09 kem]

[Luftima § Tu Full)

A2Nr. Gottfied Mantier
Craf-Starhembarg Casse 418
040 Wilen
{009 ke / 0073 ko)

[Luftiioa § Tu Full)

AsOr. Monika Paprathka
Craf -Starhembarg-Casse 44
10400 Wilen
{0 ke § 093 ko]
|Lufttima | Zu Full)

12 Quelle: ebenda
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Auch die Infrastruktur zur Gewahrleistung eines hohen medizinischen
Standards ist gegeben. Sowohl mehrere Allgemeinmediziner als auch diverse
Facharzte unterschiedlicher medizinischer Fachrichtungen befinden sich in
der unmittelbaren Umgebung der gegenstandlichen Liegenschaft.
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Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft ist durch 6ffentliche
Verkehrsmittel sehr gut erschlossen. Die U-Bahn-Stationen Ul
Taubstummengasse und U4 Karlsplatz sind beide in Gehreichweite.
Haltestellen der Buslinien 13A und 59A sowie der StraBenbahnlinien 1, 62
und 360 befinden sich in der unmittelbaren Umgebung der Liegenschaft. Der
Lokalbahnhof Mayerhofgasse mit Anschluss an die Wiener Lokalbahn
befindet sich ebenso in unmittelbarer Nahe.
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2. Beschreibung des Gebaudes

Nutzung Beschreibung Zustand

Baujahr ca Ca 1960 (Datum

Baubewilligung)
Lage Mittellage
Geschosse KG, EG, 6 OG, DG
StralRenfassade Glatt Durchschnittlich
Hoffassade Glatt Durchschnittlich
Fenster unterschiedlich Durchschnittlich
Dach Flachdach Nicht besichtigt
Eingangstiire Holz Durchschnittlich
Wande Gemalt Durchschnittlich
Decken Gemalt Durchschnittlich
Stiegen 1
Personenaufziige vorhanden

Gaszentralheizung fir die
Wohnungen; Separate
Beheizung der
Geschaftslokale
Gegensprechanlage ja

AuBBenanlagen -
Gemeinschaftsantennen -

PKW Abstellplatze -

Gemeinschaftsanlagen

Die Beschreibung bezieht sich auf den Zustand wie er sich im Zeitpunkt der Befundaufnahme
augenscheinlich und ohne nahere Untersuchungen dargestellt hat.

Das Gebdude befindet sich in einem augenscheinlich durchschnittlichen, dem Alter
entsprechenden Erhaltungszustand. Bautechnische Untersuchungen wurden jedoch nicht
durchgefiihrt und wurden auch nicht beauftragt.

2.1 Rechtlicher Befund

An der Liegenschaft wurde im Jahr 1977 erstmalig teilweise Wohnungseigentum begriindet
(Wohnungseigentumsvertrag Beilage 1). Dazu hat es diverse Nachtrage gegeben. Mit
Nachtrag vom 21.11.2009 wurde auch an den restlichen wohnungseigentumstauglichen
Objekten Wohnungseigentum begriindet (Beilage 2). Die Ermittlung der Nutzwerte ergibt sich
aus dem Bescheid der MA 50 vom 5.4.1965 (Nutzwertgutachten, Beilage 2). Wie in diesen
Zeiten nicht uniblich, wurden die Geschéaftslokale sehr hoch bewertet, sodass auf das
gegenstandliche Objekt 17 % Anteile der gesamten Liegenschaft entfallen. Auf die Nutzflache
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bezogen lage der Anteil aber nur bei ca 7 %. Dieser Umstand geht mit Gberdurchschnittlich
hohen Riicklagenbeitragen einher.

Da das Gebdude von einer gemeinnitzigen Bauvereinigung errichtet wurde, ist von
Beschrankungen bei der Mietzinsbildung auszugehen.

2.2 Bauakt

Ubersicht (iber relevante Dokumente aus dem Bauakt (Konvolut Beilage 4):

21.7.1960 Baubewilligung

5.10.1961 Bescheid Errichtung Flugdach

5.10.1962 Bescheid Bauabdanderungen wahrend der Baufiihrung
28.6.1963 Bescheid Personenaufzug Bewilligung

16.8.1963 Bescheid Bauabanderungen wahrend der Baufiihrung
7.1.1965 Benitzungsbewilligung Aufzug

10.3.1965 Benutzungsbewilligung Wohnhaus

16.4.1965 Gehsteigkonstatierung

30.4.1971 Gehsteiglibernahme

3. Beschreibung des bewertungsgegenstandlichen
Wohnungseigentumsobjekts

3.1 Allgemeines

Widmung Geschaftslokal
Verwendung Geschaftslokal
Bestandsverhaltnis Vermietet
Stockwerkslage Erdgeschoss
Ausrichtung oO-W

Nutzflache gesamt
Freiflachen (Balkon,
Terrassen, Hausgarten)
Kellerabteil

Sonstiges

Heizung

1040 Wien, Wiedner HauptstraRe 43/Gassenladen 2

Laut Bestandsplan 102,29 m?

Heizraum faktisch zugehorig (gemeinsam mit Nachbarlokal)

Etagenheizung gemeinsam mit dem benachbarten
Geschaftslokal (Friseur)
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3.2 Bau- und Ausstattungszustand

Das Geschaftslokal besteht aus einem strallenseitigen Teil und einem hofseitigen Teil (im WE-
Vertrag als Werkstatte bezeichnet). Boden sind im vorderen Teil verfliest, hinten ist ein
Teppichboden verlegt. Die Sanitdrgegenstinde scheinen in Ordnung zu sein. Die
strallenseitige Front besteht aus einer wohl aus der Errichtungszeit stammende
Metallkonstruktion samt Einfachverglasung. Hofseitig sind alte Holzkastenfenster verbaut.
Beheizt wird das Objekt mit Radiatoren in allen Raumen, die lber einen Gaskessel im Keller
versorgt werden. Auch dieser Gaskessel scheint aus dem Errichtungsjahr zu stammen und
wird vom Mieter des Objekts laufend gewartet und teilweise auch selbst repariert. Nach
Angaben des Mieters versorgt die Heizung nicht nur das bewertungsgegenstandliche Objekt,
sondern auch das benachbarte WE-Objekt ,Gassenladen und LR 3“, wo derzeit ein Friseur
etabliert ist. Der Raum, in dem die Anlage installiert ist, ist keinem der Objekte
grundblicherlich zugeordnet.

3.3 Hausverwaltung

Die Hausverwaltung des gesamten Gebadudes wird von der BWS Gemeinniitzige allgemeine
Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, reg. Gen.m.b.H. Triester Strale 40/3/1, 1100
Wien besorgt.

Der Stand der Riicklage betragt per 16.12.2024 EUR 470.181,67. In nachster Zeit sind diverse
Arbeiten im Gesamtausmald von ca EUR 100.000,00 geplant. Mittelfristig dlrfte auch eine
grofRere thermische Sanierung geplant sein. Beschliisse dazu diirfte es aber noch nicht geben.
Informationen der Hausverwaltung Uber aktuelle Geschehnisse finden sich in Beilage 5.

3.4 Bewirtschaftungskosten

Laut Auskunft der Hausverwaltung setzt sich die monatliche Vorschreibung fir das
bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt wie folgt zusammen:

Vorschreibungsposition Betrag USt-%
Instandh.Riicklage 78150 0,00
Betriebskostenakonto 416,80 20,00
Verwaltungskostenak. 118,21 20,00
Netto 1.316,51
+ 20,00% USt von 535,01 107,00
Vorschreibung monatlich 1.423,51
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Aufgrund der relativ hohen laufenden Kosten (Betriebskosten von ca netto EUR 5,0/m? RL
EUR 7,6/m?) gibt es nach Auskunft des Mieters aktuell gerichtliche Auseinandersetzungen
zwischen dem Eigentliimer und der Hausverwaltung oder Eigentiimergemeinschaft.

3.5 Nutzflaichenaufstellung

Die Nutzflache betragt laut Nutzwertgutachten 122,29 m? wie folgt:

i pe Gassenladen (Lowal, Wi, )
" P S _"-, -

.I'J ¥ '.r’lj._“__il_:]_ J T?},ll_'} J

2 2 Worhstitlo 49,14 )

Der Bestandsplan spricht allerdings nur von 102,29 m?2. Anhand der MaR und Angaben in
diesem Bestandsplan erscheint diese Angabe plausibler zu sein, weshalb fir die
gegenstandliche Bewertung von einer Nutzfliche von 102,29 m? ausgegangen wird.

3.6 Bestandverhiltnisse/Nutzung

Das Geschaftslokal ist aufgrund des Mietvertrags vom 1.3.2010 auf unbestimmte Zeit an
AMENTI Security Systems GmbH vermietet (Beilage 6). Alleiniger Gesellschafter und
Geschaftsfuhrer ist Stromberger Markus, geb. 22.05.1962. Als Gesamtnutzflache wurde im
Mietvertrag ein Wert von rund 103 m? zuztglich eines , Kellerabteils“ im AusmaR von 34 m?2.
Der bei der zweiten Befundaufnahme anwesende Herr Stromberger konnte die Existenz
dieses Kellerabteils allerdings nicht bestatigen. Im Bestandsplan ist ein im KG gelegenes
Objekt ,Lager” mit einer Nutzfliche von 34 m? eingezeichnet, das — wiederum nach Auskunft
des Mieters — aber vom Mieter des Nachbarobjekts (Friseur) genutzt wird, das auch im
Eigentum des Herrn Victor Gaina steht. Grundbiicherlich diirfte es sich dabei liberhaupt um
das Objekt ,, LR 1“ handeln, das ebenfalls im Eigentum von Herrn Gaina steht.

Der vereinbarte Hauptmietzins ist wertgesichert gem VPl 2000 und wiirde grundsatzlich
derzeit EUR 1.219,57 betragen. Der Mieter hat allerdings angegeben, derzeit insgesamt, also
inklusive Betriebskosten, nur EUR 1.500,00 zu bezahlen, da der Vermieter ,,schon langer keine
Wertsicherungsanpassungen” getatigt hatte. Ein Verzicht auf derartige Anpassungen kann
nach Ansicht des Sachverstindigen aber nicht unterstellt werden, weshalb fir die
gegenstandliche Bewertung von einem wertgesicherten Mietzins von EUR 1.219,57
ausgegangen wird.
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3.7 Energieausweis

Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

gretemuses ~ OIB

[Exbann

SR TH
Srais ‘Wihadner Haupsrrasse 43 BG MU 11
PLERDM 0] W W RO, Einilager il T4
Eigeraiimesr  EWS (WEG) Grundoarkonumeme 52
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3.8 Fotodokumentation

AuRenansicht

Geschaft Hauseingang

Gegensprechanlage Hauseingangsbereich
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Schwarzes Brett Postkasten

Aulienansicht Hofseite Kinderwagenabstellraum
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Hinweis Wiederaufbau

Keller

Geschaftslokal hofseitig
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Teekliche

Abstellraum Keller — Heizraum Geschaft

1040 Wien, Wiedner HauptstraRe 43/Gassenladen 2 35 von 47



AUSWIRTH

Immobilienbewertung

3.9 Grundrissplan
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V. Gutachten

1. Bewertungsmethode

Ziel der Wertermittlung ist es, den Wert der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaftsanteile Im Sinne des Bewertungsauftrags zu ermitteln.

Die gegenstandliche Bewertung beriicksichtigt neben den eingangs bereits beschriebenen
Grundlagen insbesondere:

e alle Informationen, die der Sachverstindige von Seiten des Auftraggebers in
schriftlicher oder miindlicher Form erhalten hat;

e die Ergebnisse der Befundaufnahme;

e den Bau- und Erhaltungszustand des Objektes;

e die allgemeine Lage am Immobilienmarkt.

Allfallige Wertminderungen durch Altlasten, Bodenkontaminationen oder andere die
Liegenschaft beeinflussende Bodenverhaltnisse wurden dem Sachverstandigen nicht zur
Kenntnis gebracht. Eine diesbezligliche Recherche war auch nicht Gegenstand des Auftrages
und wurde daher auch nicht durchgefiihrt. Derartige Wertminderungen kénnen konkret nur
in umfangreichen Bodenuntersuchungen durch geeignete Fachleute festgestellt werden.
Aufgrund eines derartigen Bodenanalysegutachtens konnte ein entsprechender
Wertminderungsbetrag fiir die gegenstandlichen Liegenschaftsanteile berechnet werden.

Eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse ist gemall § 7 LBG vorzunehmen, was
bedeutet, dass vom Ergebnis des Sachwertverfahrens aufgrund der jeweiligen Situation am
Immobilienmarkt Zu- oder Abschlage erfolgen kénnen.

2. Verkehrswert der Liegenschaft

Wie oben dargestellt ist der Verkehrswert der Liegenschaft jener Preis, der bei einer
VerdulRerung der Sache (iblicherweise im redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann.
Dabei haben eine besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner
Personen auller Acht zu bleiben.

Grundsatzlich kommt die Ertragswertmethode zur Anwendung, wenn die wirtschaftliche
Nutzung der Liegenschaft Gberwiegt. Die Wertermittlungspraxis legt in den letzten Jahren
vermehrt den Schwerpunkt auf das Ertragswertverfahren. Auch international dominiert
dieses Verfahren. Ebenso legt die ONORM B 1802 in ihrem Punkt 5.3. fest, dass ,das
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Ertragswertverfahren in der Regel dann anzuwenden ist, wenn die zu bewertende
Liegenschaft (iblicherweise zu Ertragszwecken verwertet wird.”

Fir gegenstandlichen Bewertungsfall wird das Ertragswertverfahren herangezogen, weil es
sich bei den bewertungsgegenstdndlichen Anteilen um ein Ertragsobjekt handelt.

Eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse ist gemaR § 7 LBG vorzunehmen, was
bedeutet, dass vom Ergebnis aufgrund der jeweiligen Situation am Immobilienmarkt Zu- oder
Abschladge erfolgen kénnen.

2.1 Ertragswertverfahren

Mit Hilfe des Ertragswertverfahrens werden bebaute Liegenschaften bewertet, deren
Nutzungsbestimmung in erster Linie darin besteht, aus den Ertrdgen eine angemessene
Verzinsung des Kapitals zu erzielen. Dazu ist zunachst der Jahresrohertrag zu ermitteln, der
alle bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung erzielbaren Einnahmen umfasst (Mieten ohne
USt). Vom Jahresrohertrag sind Bewirtschaftungskosten in Abzug zu bringen, um zum
Liegenschaftsreinertrag zu gelangen. Davon wird der Verzinsungsbetrag des Bodenwertes
abgezogen und der Jahresreinertrag der baulichen Anlagen ermittelt. Der Jahresreinertrag
der baulichen Anlagen stellt einen Jahresbetrag einer Zeitrente dar. Der Ertragswert wird
daraus als Barwert einer jahrlich nachschiissig zu zahlenden Rente errechnet.

Nach Abzug einer Wertminderung wegen Baumangeln und Schaden errechnet sich der Wert
der baulichen Anlage.

2.2 Zinssatz

Der Liegenschaftszinssatz driickt die interne Rentabilitdt der Immobilieninvestition aus und
beinhaltet bereits den Wertausgleich durch Gebrauch und Verschleil der baulichen Anlagen
sowie die Inflation und das Ertragssteigerungspotential der Liegenschaft. Gemall dem
Liegenschaftsbewertungsgesetz ist der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes nach der bei
Sachen dieser Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung zu ermitteln.

Fir gegenstandlichen  Bewertungsfall wird auf die Veroffentlichung von
Liegenschaftszinssatzen des Hauptverbandes der Gerichtssachverstandigen zurtickgegriffen.
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Der Hauptverband der Gerichtssachverstandigen empfiehlt folgende Zinssatze:

. Lage
Liegenschaftsart
hochwertig sehrgut gut maRig
Wohnliegenschaft 0,5-2,0 1,0-3,0 2,0-4,0 2,5-4,5
Biiroliegenschaft 2,0-4,0 3,0-50 3,5-5,5 4,0-6,0
Geschaftsliegenschaft 2,5-4,5 3,0-5,5 4,0-6,0 4,5-6,5
Einkaufszentren, Supermarkt 3,0-6,0 3,5-65 4,0-7,0 45-7,5
Gewerblich genutzte Liegenschaft 3,5-6,5 40-6,5 4,5-7,5 5,5-8,5
Industrieliegenschaft 3,5-7,5 40-8,0 5,0-8,5 55-9,5
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0-3,0
Land- und forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5-2,0

Werte in %

Der konkret anzuwendende Liegenschaftszinssatz ermittelt sich anhand standortspezifischer
Faktoren und Risken, der konkreten Lage, der allgemeinen Situation am Immobilienmarkt,
des Entwicklungspotentials und des speziellen Risikos wie folgt:

Ausgangswert 3,00%
Anpassungsfaktoren

Spezifischer Lagezuschlag -0,50%
generelles Ertragsrisiko der Immobilie 0,25%
allgemeines Risiko 0,00%
spezielles Risiko 0,25%
Entwicklungspotential -1,00%
Sonstiger Zu- oder Abschlag 0,00%
Summe Zu/Abschlige -1,00%

Liegenschaftszinssatz gesamt p X0 [0)78

2.3 Nicht umlegbare Kosten (Bewirtschaftungskosten und Mietausfallwagnis)

Dazu zahlen Kosten des Vermieters, die nicht auf die Mieter des Gebaudes umlegbar sind,
insbesondere ist dabei das Mietausfallswagnis zu berlicksichtigen. Dies deckt jenes Risiko ab,
dass auf Grund von uneinbringlichen Mietriickstanden, Mietkiirzungen, Mietprozessen,
Raumungsklagen sowie fluktuationsbedingten Leerstanden entsteht. Die Hohe des
Mietausfallswagnisses richtet sich nach der Lage und Nutzungsart der Liegenschaft.
Erfahrungsgemal® wird das Risiko kalkulatorisch 3 % des Jahresrohertrages fir allgemeine
Bewirtschaftungskosten und 3 % fiir das spezifische Mietausfallrisiko berlicksichtigt.
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2.4 Instandhaltungsaufwendungen

Der Ansatz der Instandhaltungsaufwendungen beriicksichtigt jene Kosten, die erforderlich
sind, um eine ordentliche und brauchbare Nutzung der Liegenschaft zu gewahrleisten. Die
Nutzungsdauer einzelner Gebdudebestandteile entspricht nicht der Gesamtnutzungsdauer
des Gebaudes und deshalb sind diese in regelmaRigen Abstanden zu erneuern (u.a. Leitungen,
Fenster, Dach). Die tatsachlichen Instandhaltungskosten sind zunachst relativ gering und
steigen mit dem Gebaudealter an und werden idR in % der Herstellungskosten berechnet. Je
nach Art, Alter und Zustand des Gebaudes sind unterschiedliche Werte in Ansatz zu bringen.

Gebdudeart Instandhaltungssatz
Wohnhauser neu 0,50%

Wohnhdauser alter 0,5%-1,5%
Geschaftshauser 0,5%-1,5%
Blirogebaude 0,5%-1,5%
Gewerbliche und industriell genutzte Objekte 0,5% - 2,0%

sehr alte, vielfach unter Denkmalschutz stehende Objekte >2,0%

2.4.1 Herstellkosten

Der Wert der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem Herstellungswert abzliglich der
altersbedingten und einer allfidlligen auRerordentlichen Wertminderung. Der
Herstellungswert wird aus den gewohnlichen Kosten auf der Basis der Raummeterpreise oder
Quadratmeterpreise ermittelt. Dazu kann ein pauschaler Betrag fiir allfallige AulRenlangen
addiert werden.

Ausgangsbasis sind die vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs veroffentlichten Richtwerte flr
Herstellungskosten abgeleitet aus dem mehrgeschoBigem Wohnbau. Die Werte verstehen
sich pro Quadratmeter Nutzflache inklusive Umsatzsteuer und Nebenkosten je nach
Ausstattungsqualitdt. Die Ausstattungsqualitdt wurde in drei Standards geteilt und mit den
Qualitatsstufen ,normal (1), ,gehoben (2), ,hochwertig (3)“ bezeichnet. Diese
Qualitatsstufen haben zusammengefasst folgende Eigenschaften:

a) Ausstattungsqualitdt normal (1)
Standard etwa nach Wohnbauférderungsrichtlinien (Mindestausstattung), keine individual-
Ausstattung, zeitgemalle Bauweise, bauphysikalische Mindestwerte nach jeweiliger Norm

(Normalverbraucher)

b) Ausstattungsqualitdt gehoben (2)
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Gediegene Ausfiihrung, jedoch ohne wesentliche Luxuskomponenten und Designerelemente,
sehr gute aktuelle bauphysikalische Eigenschaften und Installationsqualitat, wirtschaftlicher
Energiebedarf

c) Ausstattungsqualitdt hochwertig (3)
Architektendesign, energiesparende solide Bauweise, zusatzliche Energiequellen,
Installationen solide und sehr umfangreich, beste Ausstattung, Luxuskomponenten

Ausstattungsqualitdten konkreter meist alterer Bewertungsgegenstinde, die an sich
aufgrund der Gegebenheiten nicht einmal in die Qualitatsstufe (1) einzustufen sind, werden
nicht bei den Herstellkosten, sondern bei der Alterswertminderung und
Zustandswertminderung berlicksichtigt.

Die konkreten Instandhaltungskosten hangen vom Ausstattungszustand und der Ortlichkeit
ab. Vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen wurden folgende Werte erhoben, im Einzelfall unter Umstanden
entsprechend den konkreten Umstanden anzupassen sind, aber als Richtwerte regelmallig
den Berechnungen zugrunde gelegt werden kénnen:

|Empfeh|ungen fiir Herstellungskosten — Wohngebdude 2024

Ansitze flir Herstellungskosten fiir mehrgeschoBige Wohngebéude
als Grundlage fiir die sachversténdige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m* Wohnnutzflaiche (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsqualitdt und Bundesland, stidtischer Bereich

Ausstattungsqualitat norlnal gehgben thhSu'ertig
Wien L aa00e M a000€ S 53006
Niederdsterreich - 2000 U 3e00€ ST 4300€
Burgenland - 26006 7 32006 7 3700€ U
Oberdsterreich - 2700€ T 3400€ T 39006
Salzburg - 3000 0 3900€ [T 4s00€
Steiermark L 27006 T 32006 ST 37006 U
Karnten 2700 T 3a00€ T 37006 Th
Tirol - se00€ ) a000€ T as00€
Vorarlberg - 3s0€ T sq00€ 7T s000€
[Osterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4.300 € |
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2.4.2 Instandhaltungskosten

Aufgrund des gegebenen Erhaltungszustandes und der zu berlcksichtigenden
Sanierungskosten kann von einem Wert von EUR 1 % der Neuherstellkosten, die ausgehend
von einem normalen Zustand und den oben dargestellten Richtsatzen und Berlicksichtigung
der seither gestiegenen Baukosten geschitzt werden, ausgegangen werden. Ubliche
Ricklagenbeitrage bei Wohnungseigentumsobjekten sind in diesem Betrag enthalten.

2.5 \Vervielfdltiger

Der Vervielfaltiger stellt einen Multiplikator fir die auf die baulichen Anlagen entfallenden
Anteile der Jahresreinertrage dar und errechnet sich aus dem jeweiligen Liegenschaftszinssatz
und der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer des Gebaudes

_ 9" -1
q"x (g —1)

V = Vervielfdltiger

n = Restnutzungsdauer

p = Kapitalisierungszinssatz
q=1+p/100

2.6 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Dazu zahlen Baumangel- und Bauschdaden und sonstige Wertbeeinflussungen, wie
Beeintrachtigungen durch Immissionen, unzeitgemale Grundrisse, geringe
Drittverwendungsfahigkeit, Altlasten, fehlender oder unklarer Konsens, Denkmalschutz,
Underrented-Situationen, etc.

2.7 Mietertrag

Ausgehend vom mietvertraglich vereinbarten Mietzins von EUR 800,00 und der seit
Mietvertragsbeginn am 1.3.2010 eingetretenen Wertanpassung wird aktuell von einem
monatlichen Nettomietzins von EUR 1.219,57 ausgegangen. Dies entspricht — ausgehend von
der im Mietvertrag angegeben Nutzfliche von ca 102 m? - einem Nettomietzins von ca EUR
12,00/m?2. Im Hinblick auf den eher einfachen, aber zweckmaRigen und auch grundsatzlich
ordentlichen Erhaltungs- und Ausstattungszustand es Mietobjekts, erscheint der Mietzins
angemessen. Bei einer Neuvermietung kdnnte ev ein etwas héherer Mietzins lukriert werden,
zumal die Wiedner Hauptstrale im gegenstdandlichen Bereich umgestaltet und
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verkehrsberuhigt wurde, was zu einer Attraktivierung der Umgebung vor allem fir
FulRganger- und Radfahrer flhrte. Die Zufahrt mit PKW ist hingegen nur noch eingeschrankt
moglich, Parkmoglichkeiten wurden reduziert. Eine Anhebung des Mietzinses wahrend des
laufenden Mietverhaltnisses ist aufgrund der anzunehmenden Anwendbarkeit des WGG iVm
MRG nicht so ohne weiteres moglich. Anhebungsmoglichkeiten konnte es bei einem
Machtwechsel, also zB einer Unternehmensverauflerung kommen. Der einzige Gesellschafter
der Mietergesellschaft ist 63 Jahre alt, weshalb eine Anderung in der Mietgesellschaft in
absehbarer Zukunft nicht ausgeschlossen ist.

Zum Nettomietzins kommen die Betriebskosten. Die Riicklagenbeitrage kdnnen allerdings
nicht auf den Mieter Gberwalzt werden, weshalb der aktuell eingehobene Riicklagenbetrag
von EUR 781,50 im AusmaR des eines (iblichen Riicklagenbeitrags Gibersteigenden Betrags von
angenommenen EUR 300,00 pro Monat ertragsmindernd zu bericksichtigen ist. Diese
Berlicksichtigung erfolgt Uber die Instandhaltungskomponente, zu der zusatzlich zum
normalen Instandhaltungsaufwand ein Betrag von EUR 481,50 zugeschlagen wird und vom
Reinertrag in Abzug gebracht wird.

Dieser sehr hohe Riicklagenbeitrag dirfte neben der schon deutlich hdheren
Nutzwertbewertung fir Geschaftslokale dem Ansparen auf eine groRere Sanierung
geschuldet sein. Es ist daher moglich, dass der Ricklagenbeitrag nach Abschluss dieser
Sanierung  wieder  sinken wird. Dieser Umstand und das mogliche
Mietzinssteigerungspotential ist im ,Entwicklungspotential“ beim Liegenschaftszinssatz
berlicksichtigt.

2.8 Bodenwert

Die Bodenwertermittlung erfolgt grundsatzlich nach dem Vergleichswertverfahren. Folgende
Vergleichswerte  wurden nach  Bericksichtigung von  Korrekturfaktoren  fir
Bewertungsstichtag, Lage und GroRe herangezogen:

Adresse Jahr Nutzflache KP/m? Korr GKA
1040 Wien, Graf-Starhermbergasse 2015 6 500,00 1969,23 +25,00% 2 461,54
1050 Wien, St Johann Gasse 2014 4 600,00 1380,43 +35,00% 1 863,59
1030 Wien, Keinergasse 2013 1 789,00 1732,00 +40,00% 2 424,80
1040 Wien, Blechturmgasse 2016 4 841,00 1828,13 +20,00% 2 193,76
1040 Wien, Karolinengasse 2015 2 100,00 2476,19 +30,00% 3 219,05
Mittelwert 2 432,55
Abschlag EG 486,51

Bodenwert gerundet 1 900,00
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2.8.1 Bodenwertverzinsung

Der Liegenschaftsreinertrag wird in einen Verzinsungsbetrag des Bodenwerts und in einen

Reinertragsanteil der baulichen Anlagen geteilt. Da der Grund und Boden zeitlich unbegrenzt

nutzbar ist, errechnet sich der Verzinsungsbetrag als Jahreswert einer ewigen Rente wie folgt:
P

BW, = BW x —
100

2.9 Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer stellt die Anzahl der Jahre dar, in denen das Gebadude bei
ordnungsgemaRer Instandhaltung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.
Bei der Ermittlung der Restnutzungsdauer miissen die 6rtlichen und allgemeinen Verhaltnisse
im Hinblick auf die Verwendbarkeit der baulichen Anlage beriicksichtigt werden. Die
Restnutzungsdauer ist unter Beachtung des technischen Zustandes und der Art der Nutzung
sowie unter Voraussetzung ordnungsgemaRer Erhaltung und Bewirtschaftung zu bestimmen.

Laufende Instandhaltungsarbeiten und durchgreifende Sanierungen bewirken eine
Verlangerung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer ohne Riicksicht auf das tatsachliche
Alter. Aufgrund der ,Verjingung” des Gebdudes wird bei der Berechnung nicht das
tatsachliche Alter des Gebaudes, sondern ein dem Ausmald der baulichen Erneuerungen
entsprechendes geringeres, fiktives Alter angesetzt.

Die durchschnittliche wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer eines vergleichbaren Gebaudes
betragt ca 80 Jahre. Durch laufende InstandhaltungsmaBnahmen erhoht sich diese
Gesamtnutzungsdauer. Aufgrund des gegebenen Erhaltungszustandes kann derzeit von einer
Restnutzungsdauer von 50 Jahren ausgegangen werden.

2.10 Wertminderung wegen Baumangel und Bauschdden

Baumangel sind Mangel an Gebauden, die auf fehlerhafte Bauweisen oder Bauplanungen
zurlickgefihrt werden kénnen. Bauschaden sind Schiden als Folge von Baumangeln oder
mangelhafter Instandhaltung.

2.11 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Sollten diese Umstdnde nicht bereits bei der Ermittlung des Bodenwerts und des Bauwerts
der baulichen Anlagen sowie der Wertminderung wegen Alters und der wegen Baumangel
und -—schiaden Berlicksichtigung gefunden haben, konnen Kriterien wie unglinstige
Lageverhiltnisse, unwirtschaftlicher Aufbau, Reparaturanstau und Investitionsbedarf,
Denkmalschutz einen weiteren Abschlag rechtfertigen.
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3. Berechnung

3.1 Ertragswertberechnung

Bodenwert Nutzfliche m?
Nutzfliche m? 102,29
Grundkostenanteil pro m? Nutzfliche

Ertragswert

Einheit
Mietzinseinnahmen p.a.
fiktiver Mietzins
Bewirtschaftungskosten %
Leerstandsrisiko %
Instandhaltung %
Neuherstellung 102,29
Instandhaltung EUR
Jahresreinertrag
Liegenschaftszinssatz %

abziglich Bodenwertverzinsung
Bodenwert

Kapitalisierungszinssatz

p
Bodenwertverzinsung 3 887,02

EUR/m?
1 900,00
Ansatz EUR p.m.

1219,57

0,00
3,00
3,00
1,00%
3 000,00
306 870,00
2,00
194 351,00

2,00

EUR
194 351,00

EUR p.a.
14 634,84
0,00
439,05
439,05

8 846,70
4 910,05

-3 887,02

Jahresreinertrag der baulichen Anlagen 1023,03

Jahresreinertrag x Vervielfaltiger
Kapitalisierungszinssatz
Restnutzungsdauer

i =p/100 i
g=1+i

Vervielfaltiger

2,00
50,00
0,0200
1,0200

31,42

Ertragswert der baulichen Anlagen (Jahresreinertrag x Vervielféltiger)

sonstige wertbeeinflussende Umstande (Sanierungsaufwand)

zuziglich Bodenwert

Ertragswert

1040 Wien, Wiedner HauptstraRe 43/Gassenladen 2
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3.2 Marktanpassung

Der Ertragswert unter Berlicksichtigung einer allfdlligen Marktanpassung ergibt den
Verkehrswert. Gegenstandlich ist keine Marktanpassung erforderlich.

4. Ergebnis Verkehrswert

Ertragswert 226 498,28
Marktanpassung

Summe 226 498,28
Verkehrswert gerundet 226 500,00

Aufgrund obiger Uberlegungen betriagt der Verkehrswert von 521/3082 Anteilen der
Liegenschaft EZ 936 KG 01011 Wieden verbunden mit Wohnungseigentum an Gassenladen
und Werkstatte 2 per 06.06.2025 geldlastenfrei und gerundet

EUR 226.500,00

Wien, am 30.06.2025

Der allgemein beeidete und gerichtlich
zertifizierte Sachverstandige

Dr Rudolf Hauswi

LLM (UNSW) MAS MRIEB 1y Ry sty v
Sachverstandiger dgilmmg%ﬂm& ;
24
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VI. Beilagen

BEILAGE | 1
Wohnungseigentumsvertrag

BEILAGE | 2
Zusatzvereinbarung samt Nachtrag

BEILAGE | 3
Nutzwertgutachten

BEILAGE | 4
Konvolut Bauakt

BEILAGE | 5
Informationen der Hausverwaltung

BEILAGE | 6
Mietvertrag
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abgpeschlossen zwischen

veschrankter Haftung, in Mien V., Margsretengirtel 3%8-40

als Verkauferin sinerseits

b) den in der Tabelle I sngefilhrten Personen,
samtliche 1040 VWien, Wiedner HauptstrafBe Nr.43, als XKEufer
anderersgeits

¢) dem in der Tabelle II angefiihrten Miteigen-

tlmer Herrn Josed Karl Sidek lodo VWien, VWiedner Hauptetrasss 43,

-Il

Die Gemeinniitzige allgemeine Bau-,Wohn- und
Siedlungsgenossenschalt, registrierte Genossenschaft mit
beschrinkt er Haftung, im folgenden kurz "Verkiuferin" ge-
nannt, ist grundblcherliche Eigentlimerin vén 19.290/30.820
Anteilen der Liegenschaft Einlagezahl 936 des Grundbuches
der Katastralgemeinde Wieden, Haus in der VWiedner Haups-
straBe Nr.43 Konskr. Nr. 936,522 /1 Baufldche, Basuplatz 1,
Bauplatzteil A.

Die Verkiuferin verkauft und livergibt aus der
obgenannten Liegenschaflt und die in der angeschlossenen
Tabelle I, Spalte 2 genannten Personen, im folgendenskurgz
"Kaufer" genannt, kaufen und ilibernehmen die in Spalte 3
dieser Tabelle eingetragenen Anteile zu den Jeweils in der

gleichen Zeile in bpawte 4 mgenannten Kaufpreisen.

o
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Die Ubergabe ung Ubernahme gep gekauften Liegen- -
'schaftsanteile.ist bereits durch Bezug der Eigentumswoh-
nungen erfolgt., | : o ' |

It

Die Vertragsteile stellten einvernehmlich fest, dass
im Lastenblatte der gegenstindlichen Liegenschart am Tage
der Uhterzeichﬂung dieses Vertrages folgende Eintragungen

a) sub AO7Z 7 die Ersichtlichmachung, dass dag Grundstﬁck
Nr. 52271 den Bauplatz 1 bildet; w

b) sub A0Z 10

a) die Ersichtlichmachung, dass das Grundstiick Nr, 522/1

b) auf Grund des Bescheides dep M\Abt.64-5.70?/58, die

Bescheides;

c) die Ersichtlichmachung, der Verpflichtung nach Punkt 2
des Bescheides; : :

c) sub COZ 17 auf Grund des Schuldscheines vom 24, Julj 192,

4) sub C0Z 19 aur Grund des Schuldscheines vop 1.9.1965,
und des Bescheides vom 29.?.1965, 1% 65?9/40~I~4/65, die
Einverleibﬁng des Pfandrechtes fir die Forderung des

) Uohnhaus—Wiederaufbaufonds von einhundertvierundzwan—
zigtausendzweihundert Schilling; - V




die Forderung der Zenbtrelsparkasse der Gemeinde Wien
von einhundertfiinfundneunzigteausend Schilling sam®
h&chstens 11% Zinsen, hochstens 13 1/2% Verzugs— und
Zinseszinsen und einer Nebengebiihrenkaution von -

S 39.000, -3 '

£) sub COZ 21 auf Grund der Vorrangseinriunungserklarung
vom 31.10., 9.11. und 18.12.1967, die Einverleibung
des Vorrsnges des Pfandrechtes COZ 20 vom § 195.000,--
Bedo vor den Bfandrechten CQZ 17 und 192 wvon & 4,@98.9@0,——
~ und S 124, OOO —

g) sub COZ 22 die Anmerkung die Vcrnflnchtung der Eigen-
tiimer gegeniiber dem Wohnhaus-Wiederaufbaufonds, das
Pfandrecht COZ 20 von S 195.000,-= s.A. im Tilgungs-
falle vorbehaltlos lOschen zu lassen;

h) sub £0Z 28 suf Grund der beiden Raufvertrige vom
18.%.1959 bzw. vom 13%.7.1962, der beiden Nachtrags—
vertrige je vom 23.11.1971, des-zweiten Nachtragsver-
trages vom ©.11.1972, des Bescheides vom 5.4.1965 und
der Bescheinigung vom 19.3.1965, suf sZmtlichen An-
teilen und zwar auf den Anteilen BOZ 1% und auf den

teilen von'jew&ils % der unter BOZ 18 a) bis d) ein-

getragenen Miteigentlimer die Einverleibung der Be-
schrankunc des Wohnungseigentumsrechtes durch das 31n—
geraumte bzw. wechselseitig eingerdumte wohnungselgen-
tum zugunsten jewells eines der unter. B0Z.18 a)_bis d)
eingetragenen Mlte;gentumer‘=~-f~%; § o TR :mﬁ“

- L —

| Die Ksufer ibernehmen hiermit ohne Anrechnung
suf den Kaufpreis die im Punkt II angefiihrten Lasten
und verpflichten_sich, die' Verkauferin hinsichtlich aller



sich daraus ergebenden Verbi indlicrzeiten schad- und
klaclos zu halten.Sie erkliren susdricklich, in ;
die diesbeziiglichen, zwischen der Verkduferin uwnd dem
Wohnhaus-Wiederaufbaufonds sowie der Zentralsparkasse
der Gemeinde Wien bestehenden Schuldverhiltnisse als
Solidarschuldner unter gleichzeitiger Ubernshme der

persdnlichen Haftung zur ungetelltep Hand elnzutreten

Es wird ginvernehmlich feqtgGSuellu, daB das
von der Zentralsparkasse der Gemeinde Wien gewdhrte
Darlehen fiir die Finanzierung der in der Tabelle 2
erwihnten Geschiftslokale sowie fUr die Wthung Top x5
und 6 nicht verwendet worden ist.

Iv.

Die Verksuferin haftet weder fiir eine beson-
dere Beschaffenheit, eine bestimmte Eigenschaft, noch fir
einen bestimmben Bauzustand oder ein bestimmtes Ausmal
der'ka1fgegenstandllchen.Llegenschaftsantelle, wohl aber
dafiir, daB diese mit Ausnshme der im Punkt IT. genannten
Belastungen und Beschrankungen und allfélliger sich aus
der bisherigen Verwaltung der Iiegenschaft ergebenden
gegenseitigen Forﬂprungen frei von allen sonstigen bii-
cherlichen und susserbiicherlichen Lasten in das Eigentum
der Kiufer ibergehen. s

pie Ubergabe und Ubernehme des Keufgegen:-
standes ist bereits erfolgt und sind Gefahr und Zufall,
Nutzungen und Lasten auf die Kdufer iibergegangen.



Die in den aﬂgeschlossenen Tabellen I und II
in Spelte 2 ersichtlichen Jshresmietwerte wurden vom
Megistrat der Stadt Wien, Magistratsabteilung 50, Zen-
trale Schlichbungsstelle, mit Entscheidung vom 5. (finften)
April 1965 (eintausendneunhundertfiinfundsechzig), Zahl
MA 50 - Schli 1/65, festgesetzt.

Die Kiufer erkliren, mit der Entscheidung einver-
standen zu sein und das zustindige Gericht nicht ange-
rufen zu haben. _ : ' _

Die Vertragsparteien stellen fest, dalB die Wohnung |
Tir Nr. 4 im 1. Stock als Dienstwohnung des Hausbesorgers
gilt und daB diese bel der Festsetzung der Jabhresmietwerte
aufer Betracht geblieben ist. |

VII. )

Die Verkduferin und der in der Tabelle II genannte
Wohnungseigentimer riumen den in der Tabelle I genannten
Personen und diese rdumen sich untereinander unentgeltlich
das Recht auf susschlieBliche Nutzung und alleinige Ver-
fiigung iiber die in den Spalteﬁ 1, 5 und 6 der vorgenannten
Tabellen bezeichneten Wohnungen und Geschéftslokale der- ‘
gestalt ein, daB hiedurch ein mit dem Miteigentumsanteil
untrennbar verbundenes, gegen Dritte wirksames Wohnungs-
eigentumsrecht'im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes vom

8. Jull 1948, BGBl.Nr. 149 begrindet wird.

Festgestellt wird, daB das Verfiigungsrecht uber dle
nicht im Wohnungseigentum stehenden Wohnungen sowie iber
die aus der Yermietung derselben eingehenden Zinsertrig-
nisse susschlieBlich der Verk#duferin zukommt.



1Ll

~ Die in der Tabelle I genannten Personen
verpflznhten 51ch hiemit im eigenen Namen und im Namen

ihrer Rechtsnachfolger susdrucklich und unwiderruflich,
die Verwsltung der Liegenschaft aufl die Dauer der Lauf-
zeit der im Punkt IT. genannten Darlehen des Wohnhaus-
Wiederaufbaufonds durch die Gemeinnlitzige allgemeine
Bau-,Wohn~ und Siedlungsgenoséenschaft, registrierte Ge-
nossenschaft mit beschrénkter Heftung Desorgen zu lassen
und dieser auf Verlangen die erforderlichen Vollmachten
zur Vertretung vor Gericht und vor Verwaltungsbehﬁrdén
in der vorgeschriebenen Form zu erteilen. -

Die Verwaltung wird nach denselben Grundsitzen
und gegen dasselbe Entgelt ausgeilibt, wie sie nach den
gemeinnitzigkeitsrechtlichen Bestimmungen waells an—
gewendet werden missen.

Die Miteigentimer haben der Verwalterin die von
ihnen zu tragenden Aufwendungen in monatlichen Betrigen,
deren Hthe von letzterer mit je 1/12 des voraussichtlichen
Jahresbétrages festgesetzt wird, bis léngsténs zum 6. eines
jeden Monats zu acontieren. '

Die jeweiligen Uberschiisse des Instandhalungs- und
waschmaschlnenerneuerungsfonds sind nach erfolgter Jah-
resabrechnung zu Gunsten der Miteigentimer auf ein je-
derzeit kiindbares Sparkonto zum jeweiligen gesetzlicheﬁ
ZinsfuB anzulegen.

6 %

Alle Vertragsteile erteilen sohin ihre ausdriick-
liche Einwilligung, daB auf Grund dieses Vertrages ob
der Liegenschaft EZ 93%6 des Grundbuches iliber die Katastral-
gemeinde Wieden, bestehend aus 522/1 Baufldche, Bauplatzi
Bauplatzteil A, die nachstehenden grundblicherlichen Ein-
tragungen vorgenommen werden konnen:



1. In Eigentumsblatte:

a) die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die
in der Tabelle I Spzalte 2 genannten Kéufer zu
den in der Tabelle I Spalte 3 ersichtlichen
Anteilen; |

b) die Ersichtlichmachung, daR mit jedem in der
Tabelle I angefiihrten Miteigentumsanteil das
Wohnungseigentum an den in den vergenannten
Tabellen Spalten 1, 5 und 6 bezeichneten Be-
standteilen der Liegenschaft untrennbar ver-
bunden ist;

c) die Ersichtlichmachung, der im Lastenblatte
einverleibten Beschréankung durch das Wohnungs-
eigentum.

2. Im Lastenblatte:

a) die Einverleibung der Beschrinkung ihres Mit-

eigentumsreghtes durch das mit diesem Vertrag ' -

den in der Tabelle I angefiihrten Personen und -
zwischen diesen wechselseitig eingerBumte Woh-
nungseigentium zu Gunsten des Jjeweiligen Eigen-
tiimers des Anteiles, mit dem es verbunden ist; -

Xd

Die Geﬁeinnﬁtzige allgemeine Bau-,Wohn~ und Sied-
lungsgenossenschaft, registrierte Genossenschaft mit be-
schrénkter Haftung wird bevollmichtigt, die Verbiicherung
dieses Vertrages durchzufiihren. : L ot
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Einversténdlich wird festgestellt, daB die Ge-
meinniitzige éllgemeine Bau~-,Wohn- und Siedlungsgenossen-
schaft, registrierte Genossenschaft mit beschriankter Haf-
tung eine Vereinipung im Sinne des § 4 Abs.I Z. 3 des
Grunderwerbsteuergesetzes wvom 30.6.1955, BGBl.Nr. 140
ist, daB die Xzufer die Grﬂndstﬁckéanteile mit einem
Wohnungseigentum verbunden erwerben und dsfl der gegen-
sté&ndliche Vertrag von der Besteuerung nach dem Grund-
erwerbsteuergesetz, BGBl.Nr. ﬁ46/55,-ausgenommén ist.

XIL.

Alle Vertragsteile wverzichiten darauf, diesen
Vertrag wegen Verletzung iiber die Hilfte des wahren
Wertes anzufechten. '

XLTIL.

411le mit der Errichtung und Durchfilhrung dieses
Vertrages verbundenen Steuern, Gebllhren und Abgaben
aller Art tragen die Xgufer zur ungeteilten Hand.

X1V,

S R WS iy S S e R e e in

Der vorliegende Vertrag wird in einem Origiﬁéiiﬁ-
ausgefertigt, welches bel der Gemeinnitzige allgemeine



Bau—,Wobn~ und Siedlunpgsrinss . _
Gencssenschait mit beschriZnkter Haftu

Jeder Vertragsteil 1ist berecht Jgt auf seine

Kosten be 11@915 viele beglaubigte oder unbeglaubigte
Abschriften anfertigen zu lassen.
Wien , am 2.Feber 19?6
Wien,
Wien,
Wien,
Wien




= ey

1 R, 2.2L8/1976

t

] ( t der unstehendsn Unterschrift der Frau
Flfriede We b e r , Private, wohnhaft in loko Wien,
Visdner Heuptstrasse nz, wird bes tHtigt.- Wien , am
vierten Febsr g7

=

ginteusendneunhunds rtoecrsuHSSLszig. -
7 /

.-"r‘f'fL‘ML £ : Z&* LAt 6(

FE

s
o
g

- {-i‘,f

Die Echtheit der umstehenden Unterschrift der Frau
Bifriede g l e r , kaurmdnnigche Angestellte,
vohnhatt lodo Vien, Viedner Haupntstressse 43, wird
bestitigt.- W 1 e n , am sechsundzwanzigsten Feber
eintausendneunhuntderisechsundsiebzig,~ ~~-—--—sesen—na-

Hahrirsich

D&:’: -L_Gh U*SE““ e e
a5 i A pen Ee g e Lances~
ce ,5hu_ RS a2 edidie 75

|k "-:?‘ 'L-*Lf‘:"“ salig——

e pchtheilt der umstehenden Untergchrift der Frau Eva
e vnho f’e r , Priv“*e. wehleLt in lolo VWien,

e Wien, am
— e*nt Usendaeunii adertsechsundSiebZig.n

e AT s e it s stk

R o A S

L ks =



43wy
- e,
= ot B iy

U
i3
3

=
i
h

YEV
i

Gk
T}

I‘f‘

e

e |

T
tleaioi




! - A
Bt iy e T T e T e e M e T T, TR T e T e et T T T e P e e e ] e e TR T e T T T T T e T e T T T e T e dr.-l-,.flf..le..r..-f.fjl...f...lrlr..l..
. RN
B SEaE E

Ll g .“

O —F

5

1

3 =
£ T L

] ;
I L
TR
o=
N =l
Lo -
o )
O W i
i
_w..#

LS

S A mw R MR S S e e e e e e e W S S e e e e e

(S
woW
g
o 1
B & ¥
L] uh
G g Yr owoaE
G 43 Bt
[t S I R
s v mp Wy &
A G S I
= W R o o
S w4 L
i) s | N 3 o
[ oW 9 e o
(S . ox :
ot T & G eped 5] I
oy @ GI *
o d 4§y =2
4 ' & e © @
s ) B ) (=
i ﬂ_ 4

YR s N o B =7
e O )

o5 m (&} 13
{45 5 L

. - l-m ﬂ& .,._L. ..D
w0t

W N o\ ow

4 42 2 m ..& =

o o S = S R

A ; o

X



Beilage 2

.__
S ]

¥’
=
g

WOHNUNGSEIG ENTUMSVERTRAG

1. Vertrassparteien:

A. Gemeinniitzige allgemeine Bau-, Wohp- und Siedlungsgenossenschaft. registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung, 1050 Wien. Margaretengiirtel 36-4().
FN 94623 b  des Handelsgerichtes Wien, als schlichte Miteigentiimerin  der
vertragsgegenstandlichen  Liegenschaft, mit  deren  Anteilen  nunmehr
Wohnungseigentum verbunden werden soll:

B. 1. Kreco Realititen Aktiengesellschaft. 1010 Wien, Seilerstiitte 5

Dr. Herbert SALAUN, geboren am 19. Mai 1948, selbstindig,

1010 Wien, Maysedergasse 5

3. Eva BERNHOFER, geboren am 10. Januar 1928, Private, 1040 Wien.
Wiedner HauptstraBe 43 / 5

4. Romana PETZNIK. geboren am 04. Mai 1956, Private. 1060 Wien,

Diirergasse 10/ 1/ 12

Elisabeth WEBER, geboren am 13. April 1957, Private, 1050 Wien.

Stolberggasse 1-3 / 39,

6. Margarete BARDY. geboren am 08. Februar 1951, Private.
L1010 Wien, Johannesgasse 15 / 54: alle als Wohnungseigentiimer der
vertragsgegenstiandlichen Liegenschaft:

o

wn

2. Priaambel:

2.1. Die Gemeinniitzige allgemeine Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft.
registrierte  Genossenschaft mit beschrinkter Haftung. ist eine gemeinniitzige
Bauvereinigung im Sinne des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG) und zu
1396/3082 Anteilen Miteigentiimerin der Liegenschatt EZ 936 GB 01011 Wieden.
bestechend aus dem Grundstiick 522/]. mit der Grundstiicksadresse Wiedner
Hauptstrale 43.

Sie hat auf diesem Grundstiick unter Zuhilfenahme der Forderungsmittel des
Wohnhauswiederautbaufonds ein  Wohn- und Geschifishaus errichtet, welches
(abziiglich der Hausbesorg'envohnung) 19 (neunzehn) Wohnungen und 3 (drei)
Geschiifislokale beherbergt. deren Bestand als wohnungseigentumstaugliche Objekte
im Sinne des § 5 Abs 2 lita WEG 1948 von der Baubehdrde gemif3 den genehmigten
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Bauplinen bescheinigt wurde und die auch insgesamt nach den Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes 1948 parifiziert wurden.

An 5 (funf) dieser 19 (neunzehn) Wohnungen wie auch an den 3 (drei)
Geschiftslokalen (welche zusammen 16860/30820 des Gesamtjahresmietwertes der
Liegenschaft von 30.820,00 Kronen, bezogen auf den 1. August 1914, entsprechen) ist
bereits Wohnungseigentum begriindet, und zwar zunichst

| zu TZ 7315/1974 nach den Bestimmungen des WEG 1948 an der Wohnung W 6
und den drei Geschiftsraumlichkeiten LR 1. Gassenladen und Werkstiitte 2 sowie
Gassenladen und LR 3 und sodann

ou TZ 1257/1978 im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 unter besonderer
Beachtun0 der Bestimmungen des § 29 Abs1l WEG 1975 an weiteren vier
Wohnungen, nimlich W5, W 14, W 17 und W 20. Mit den der Gemeinniitzige
allgemeine Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, registrierte Genossenschaft mit
beschrinkter Haftung verbliebenen 13960/30820 Anteilen, welche der Summe der
Mietwerte der bislang noch in  Bestand gegebenen 14 (vierzehn)
Wohnungseigentumsobjekte entsprechen, nimlich der Objekte Top 7 bis 13, 15 bis
16, 18 bis 19 und 21 bis 23 wurde bisher Wohnungseigentum nicht verbunden.

Die Hausbesorgerwohnung (Top4) steht im ideellen Miteigentum  der
Wohnungseigentiimer und schlichten Miteigentiimer.

Nunmehr soll an allen wohnungseigentumstauglichen Objekten Wohnungseigentum
begriindet werden.

Da das Wohnungseigentum an den Wohnungseigentumsobjekten Top Nr 1. 2. 3 und 6
vor Inkrafttreten des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 erworben worden war,
wurden gemil der Ubergangsbestimmung des § 29 Abs 1 WEG 1975 auch die
Wohnungen Top Nr3, 14, 17 und 20 nach den Bestimmungen des WEG 1948
parifiziert und auch das Wohnungseigentum nach diesen Bestimmungen verbiichert,
was bedeutete, dass der Mindestanteil weiterhin gemiB § 2 WEG 1948 nach dem
Verhiltnis der Jahresmietzinse fiir 1914 berechnet und das Wohnungseigentum geméal
§ 5 WEG 1948 im Lastenblatt als Beschrinkung des Eigentumsrechtes der tibrigen
Miteigentiimer zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Anteiles. mit dem es
verbunden ist, eingetragen und im Eigentumsblatt bei dem Anteil des Berechtigten

ersichtlich gemacht wurde.
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Im Zuge der Umstellung des Grundbuches wurden schlieBlich gemil § 19 Abs |
zweiter Satz GUG diese Eintragungen des Wohnungseigentums in die dem WEG 1975
entsprechende  Form  gebracht, ndmlich  _das Wohnungseigentum auf dem
Mindestanteil eingetragen™. also im B-Blatt.

Die Verpflichtung zur Berechnung des Mindestanteiles nach dem Verhiltnis der
Jahresmietzinse flir 1914 blieb aber bis heute unverindert aufrecht (§ 55 WEG 2002).
Demnach werden im vorliegenden Vertrag die mit dem Bescheid des Magistrates der
Stadt Wien. Magistratsabteilung 50, Zentrale Schlichtungsstelle. vom 05.04.1965.
GZ MA 50-Schli 1/65, festgesetzten Jahresmictzinse fiir 1914 der Berechnung des
Mindestanteiles weiterhin zugrunde gelegt.

2.2. Die unter B. angefiihrten Vertragsparteien sind die Eigentiimer jener
Miteigentumsanteile, mit denen Wohnungseigentum bereits verbunden ist. und zwar
sind diese Personen Miteigentiimer zu nachstehenden Anteilen. verbunden mit
Wohnungseigentum (=WE) an folgenden Objekten:

B.1.  Kreco Realititen Aktiengesellschaft

a) zu 46/3082 Anteilen B-LNR 3 mit WE an Top 1: LR mit 43.80 m’
(Lagerraum);
b) zu 521/3082 Anteilen B-LNR 4 mit WE an Top 2: Gassenladen mit
73.15 m* (Lokal, WR, WC, V., Lager) und Werkstitte mit 49,14 m?:
¢) zu446/3082 Anteilen B-LNR 5 mit WE an Top 3: Gassenladen
mit 64,51 m” (Lokal. Gard, WR, WC) und LR mit 34.56 m’
(2 Lagerrdume):

B.2. Dr. Herbert SALAUN

zu 140/3082 Anteilen B-LNR 6 mit WE an W 6 mit 83.82 m> (3 Zi, Kii, Sp:
Anri, Gard, AR. B. WC. V):

B.3.  Eva BERNHOFER

zu 1440/30820 Anteilen B-LNR & mit WE an W 5 mit 93.32 m> (3 Z1. Diele.
Kii. Anri, Gard. B, WC):

B.4. Romana PETZNIK.

zu 1360/30820 Anteilen B-LNR 9 mit WE an W 14 mit 92.87 m> (3 Zi. Diele.



Kii. Gard. B, WC. AR):
B.5. Eliriede WEBER.

zu 1290/30820 Anteilen B-LNR 10 mit WE an W 17 mit 93,01 m’ (3 Zi, Diele.
Kii. Anri. Gard, B, WC, AR):

B.6. Margarete BARDY.

zu 1240/30820 Anteilen B-LNR 11 mit WE an W 20 mit 88,73 m’ (3 Zi, Diele.
Kii, B, Gard, WC, AR, Terr):

Die Summe der mit Wohnungseigentum bereits verbundenen Anteile betrdgt
16860/30820 Anteile. die sich zusammen mit den 1396/3082 (= 13960/30820)
Anteilen B-LNR 7 der Gemeinniitzigen allgemeinen Bau-, Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft, registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung. zu
den 30820/30820 Anteilen der Gesamtliegenschaft ergidnzen.

3. Gegenstand des zu begriindenden Wohnungseigentums:

3.1. Grundbuchstand:

GRUNDBUCH 01011 Wieden EINLAGEZAHL 236
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

besondere Abschrift dkkkdkkE kA hk kR kR I NE ARk kR F AR FRFEr ARFRAGEDATUM 2008B-06-17
Letzte TZ 7720/2005

Wohnungseigentum
t*i**#i***i****i**iik****i*******i**i Al Ak khk kA hF e hrrrhkdhrhebaddbhbrdbmdddhrd
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
522/1 GST-Fliche * 484
Baufl. (Gebaude) 256
Baufl. (befestigt) 2
Baufl. (begrint) 180 Wiesdner HauptstraBe 43

FE kAR A AR AT hb kA A Ak kT kb kkF T AT I AT EFEE AD Ak kR AR R A F R AT A AR I A I I A b A T AR Ak E Ak ok kX
2189/1959 Bauplatz (auf) Gst 522/1

440/1960 Bauplatz (auf) Gst 522/1 Teil A

440/1960 Verpflichtung des Bauverbotes gem Pkt 1 Bescheid 1559-08-21

o o oMo

140/1960 Verpflichtung zur Ermdglichung der Errichtung eines Wohnhauses
gem Pkt 2 Bescheid 1559-08-21
3 a 14396/1982 Sicherheitszone des Flughafens Wien-Schwechat hins GSt 522/1
ik ik ok kh R AR F TR AR AT AR AT R XX TS B - NAME: Geme kA H Rk Ik bk Ak A b r R TR AAT R AT R EE R E R AN
7 ANTEIL: 1396/3082
Gemeinniitzige allgemeine Bau- Wohn- und Siedlungsgenossenschafc
registrierte Genossenschaft mit beschrinktsr Haftung
ADE: Margaretengirtel 38-40 1050
b 10975/1954 Kaufvertrag 1954-12-12 Eigentumsrecht
R r e e e R B RN C ZU B - NAM Geme kkdhhkdwhhdehbkhhthkdth kT hd ek krd wdid ¥
B E C e e E R RS S n s s HINWEIS P e s s e E RS B R R R RS LS S

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS
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3.2. Beschreibune des Vertrasseegenstandes:

Laut der in Punkt 2 dieses Vertrages angefiihrten Festsetzung der Jahresmietwerte sind
Vertragsgegenstand jeweils die in Spalte 2 der Tabelle unter Punkt 7. dieses Vertrages
(folgend kurz als . Tabelle* bezeichnet) angefithrten Anteile an der unter 3.1. dieses
Vertrages angefiihrten Liegenschaft mit zu begriindendem Wohnungseigentum jeweils

an der in Spalte 3 bis 6 derselben Zeile der Tabelle beschriebenen Wohnung.

4. Auftrag und Vollmacht:

4.1. Die Vertragsparteien erteilen dem Urkundenverfasser den einseitig
unwiderruflichen Auftrag

4.1.1. Finanzamtsanzeige:

nach Unterfertigung dieses Vertrages durch alle Vertragsparteien diesen dem
Finanzamt fiir Gebiihren und Verkehrsteuern Wien anzuzeigen und die Steuern
fristgerecht zu bezahlen sowie

4.1.2. Grundbiicherliche Durchfiihrung:
die Verbiicherung dieses Vertrages auferund der erteilten schriftlichen Vollmacht
durchzufiithren, und

4.1.3. zum Zwecke der Erflillung dieses Auftrages verpflichten sich die
Vertragsparteien. sowohl diesen Kaufvertrag als auch alle fiir dessen grundbiicherliche
Durchfiihrung notwendigen Urkunden beim Urkundenverfasser unverziiglich zu
erlegen und auch unverziiglich alle hiezu allenfalls noch notwendigen Erkldrungen zur
Grundbuchsdurchfiihrung abzugeben, Unterschriften zu leisten oder Antrige zu
stellen.

4.2. Sédmtliche Vertragsparteien bevollméchtigen den Urkundenverfasser Dr. Christian
Hauser. Rechtsanwalt, Prechtlgasse 9. 1090 Wien. allfillice Nachtrige zu diesem
Vertrag, soweit es sich um formale Erfordernisse handelt. zu errichten und 7zu
unterfertigen. Einheitswertanfragen an das zustindige Finanzamt zu stellen.
Gebiihrenanzeigen vorzunehmen, Steuerbescheide und Gerichtsbeschliisse in Empfang
zu nehmen. Berufungen. Stundungsansuchen zu erheben oder zu stellen. um
Abschreibungsbewilligungen anzusuchen. die entsprechenden Bescheide in Empfang
zu nehmen und insbesondere alles vorzunehmen. was fiir die grundbiicherliche

Durchfiihrung und Erledigung dieses Vertrages erforderlich ist.



5. Begriindung von Wohnungseigentum:

Zweck dieses Vertrages ist die Begriindung von Wohnungseigentum an simtlichen
wohnungseigentumstauglichen Objekten der vertragsgegenstidndlichen Liegenschatt,
und zwar im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 unter besonderer Beachtung
der Bestimmungen des § 29 Abs | WEG 1975 iVm § 55 WEG 2002.

Die Vertragsparteien stellen fest. dass die in der Tabelle in Spalte 2 angefiihrten
Mindestanteile jeweils dem Verhiltnis des Jahresmietzinses fiir 1914 der ins
Wohnungseigentum zu iibertragenden Wohnung zur Summe der Jahresmietzinse fiir
1914 aller Wohnungen oder sonstigen wohnungseigentumstauglichen Objekte auf
dieser Liegenschaft entsprechen.

Im  Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 und unter Beachtung der
Bestimmungen des § 29 Abs | WEG 1975 iVm § 55 WEG 2002 rdumen einander die
Vertragsparteien das Wohnungseigentumsrecht, das ist das dingliche Recht eines
Miteigentiimers, ein Wohnungseigentumsobjekt ausschlieBlich zu nutzen und allein
dariiber zu verfligen, ein, sodass die jeweils in der Spalte 1 der Tabelle angefiihrte
Vertragspartei, als Miteigentiimerin jeweils zu den in Spalte 2 der Tabelle angefiihrten
Anteilen, Wohnungseigentiimerin jeweils der in Spalte 3 bis 6 derselben Zeile der
Tabelle beschriebenen Wohnung wird.

6. Aufsandung:

Samtliche Vertragsparteien erteilen hiemit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche
Einwilligung, dass ohne ihr weiteres Wissen und ohne ihre weitere Einwilligung im
Grundbuch der Liegenschaft EZ 936 GB 01011 Wieden nach MaBgabe des Inhaltes
der in Pkt. 7. angefiihrten Tabelle folgende Eintragungen vorgenommen werden
koénnen:

6.1. die Teilung der 1396/3082 Anteile B-LNR 7 in die Miteigentumsanteile gemaB
der Spalte 2 der Tabelle;

6.2. die Einverleibung des mit diesen Anteilen jeweils verbundenen
Wohnungseigentumsrechtes fiir die in der Spalte | dieser Tabelle jeweils genannten
Vertragspartei an der jeweils in der Spalte 3 bis 6 der Tabelle bezeichneten Wohnung.



7. Tabelle:

2 3 4 5 6

Name Anteile Top | Jahres.- Nutzfliiche | Gegenstand des
Nr mietzins Wohnungseigentums
1914 in
Kronen

Gemeinntitzige allgemeine Bau-.
Wohn- und Siedlungsgenossen-
schalt reg. Gen. m.b.H. 650/30820 7 630 37.50m* | Zi. K, V, B. WC. AR
Gemeinniitzige allgemeine Bau-.
Wohn- und Siedlungsgenossen- 3 Zi. Diele. Kit. Anri. Gard. B.
schaft reg. Gen. m.b.H.. 1440/30820 8 1.440 93 m°* | WC
Gemeinniitzige allgemeine Bau-.
Wohn- und Siedlungsgenossen- 2 Zi. Kammer, Kit. Sp. Gard. AR,
schafl reg. Gen. m.b.H. 1400/30820 9 1.400 8297 m* | B,WC.V
Gemeinniitzige allgemeine Bau-.
Wohn- und Siedlungsgenossen-
schafi reg. Gen. m.b.H. 620/30820 10 620 3730m* | Zi. Ka, V, B. WC. AR
Gemeinniitzige allgemeine Bau-.
Wohn- und Siedlungsgenossen- 3 Zi. Diele. Ki. Anri. Gard. B,
schaft reg. Gen. m.b.H. 1360/30820 I 1.360 92,72 m* | WC, AR
Gemeinniitzige allgemeine Bau-.
Wohn- und Siedlungsgenossen- 2 Zi. Kammer. Kil, Sp, Gard, AR.
schaft reg. Gen. m.b.H. 1310/30820 12 1.310 8297m? | B,W(C, V
Gemeinniitzige allgemeine Bau-,
Wohn- und Siedlungsgenossen-
schafi reg. Gen. m.b.H. 620/30820 13 620 37.50m?* | Zi, Kii, V. B. WC, AR
Gemeinniitzige allgemeine Bau-,
Wohn- und Siedlungsgenossen- 2 Zi. Kit. Sp. Anri, Gard. AR, B,
schaft reg. Gen. m.b.H. 1310/30820 13 1.310 8323 m* | WC. V
Gemeinniitzige allgemeine Bau-.
Wohn- und Siedlungsgenossen-
schaft reg. Gen. m.b.H. 590/30820 16 590 37.50m* | Zi. Ki, V, B, WC, AR
Gemeinnlitzige allgemeine Bau-.
Wohn- und Siedlungsgenossen- 2 Zi, Kammer, Sp, Gard, AR, B.
schaft reg. Gen. m.b.H. 1240/30820 18 1.240 8288 m* | WC. Kii, V
Gemeinniitzige allgemeine Bau-.
Wohn- und Siedlungsgenossen-
schafi reg. Gen. m.b.H. 340/30820 19 340 34.53 m* | Zi, KN, B. WC, V. Terr.
Gemeinniitzige allgemeine Bau-.
Wohn- und Siedlungsgenossen- 2 Zi. Kammer. Sp. Gard. AR. B.
schalt reg. Gen. m.b.H. 1240/30820 21 1.240 8288 m* | WC. Kii, V
Gemeinniitzige allgemeine Bau-,
Wohn- und Siedlungsgenossen- Zi, Diele, Kii. V. Gard. B. WC,
schaft reg. Gen. m.b.H. 800/30820 22 800 33.28 m* | Terr.
Gemeinniitzige allgemeine Bau-,
Wohn- und Siedlungsgenossen-
schafi reg. Gen. m.b.H. 840/30820 23 840 536.10m* | Zi. Kii. B, WC, AR, V. Terr.

Summe der Anteile

13960/30820
= (1396/3082)

8. Alleemeine Bestimmungen:

8.1. Sdmtliche Vertragsparteien schliefen den gegenstindlichen - fiir sich und ihre

Rechtsnachfolger im Wohnungseigentum der gegenstindlichen Liegenschaft EZ 936

GB 01011 Wieden und verpflichten sich wechselseitig bei Klag- und Schadloshaltung




der jeweils anderen Vertragsparteien. die von ihnen in diesem Vertrag iibernommenen
Verpflichtungen selbst auf ihre jeweiligen Rechtsnachfolger im Wohnungseigentum an
dieser Liegenschaft zu iberbinden und diese auch ihrerseits zur jeweiligen
Weiteriiberbindung zu verpflichten.

8.2. Die Kosten und Gebiihren dieses Vertrages und dessen grundbiicherlicher
Durchfiihrung  tragt die  Gemeinniitzige allgemeine  Bau-, Wohn- und

Siedlungsgenossenschaft, registrierte Genossenschaft mit beschriinkter Haftung.

8.3. Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform.

9. Ausferticungen:

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, welcher nach grundbiicherlicher
Durchfiihrung  an  die  Gemeinniitzige allgemeine  Bau-, Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft, registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung,
tibergeben wird. Jede Vertragspartei erhilt auf Verlangen auf ihre Kosten eine
einfache oder beglaubigte Kopie.
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Kreco Realitdten Aktigpgesellschaft




Gebiihr gemalk GebG in Hohe von EUR 13,20 entrichtet
Dr. Werner Altmann, 6ffentlicher Notar, Wien-Mariahilf

B R.ZZ. 1727/2008, 1783/2008, 1889/2008, 289/2009, 333/2009, 344/2009
und 541/2009

Die Echtheit der vorstehenden
1. Fertigung der Herren Dr. Bruno SCHWERBISCH und Mag. Andreas
HAMERLE. beide als Vorstandsmitglieder der BWS Gemeinnitzige
allgemeine Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft, registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung in 1050 Wien, Margare-
tengurtel 36-40, -- -

2 Unterschrift der Frau Margarete BARDY, geboren am 08.02.1951
(achten Feber eintausendneunhunderteinundfiinfzig), 1010 Wien,
Johannesgasse 15/54, -- -

3 Unterschrift der Frau Eva BERNHOFER, geboren am 10.01.1928
(zehnten Janner eintausendneunhundertachtundzwanzig), -----—--—--——-
1040 Wien, Wiedner Hauptstralie 43/5, -

4  Unterschrift der Frau Romana URBAN geborene PETZNIK, geboren
am 04.05.1956 (vierten Mai eintausendneunhundertsechsundfinf-
zig), 1060 Wien, Dirergasse 10/1/12, - -

5  Unterschrift des Herrn Dr. Herbert SALAUN, geboren am 19.05.1948
(neunzehnten Mai eintausendneunhundertachtundvierzig), ----------—---
1010 Wien, Maysedergasse 5, -

6  Unterschrift der Frau Elisabeth WEBER, geboren am 13.04.1957 —-
(dreizehnten April eintausendneunhundertsiebenundfinfzig), -—--------
1050 Wien, Stolberggasse 1-3/39, -------r-mmmmmmmmmmmmmmommmmmees

7. Firmazeichnung des Herrn Dr. Hans JOZEFOWSKI als Vorstand der
Kreco Realitaten Aktiengesellschaft in 1120 Wien, Darnautgasse 13,

wird bestatigt.---

Nach heute vorgenommener Einsichtnahme in das Firmenbuch des Han-

delsgerichtes Wien bestatige ich gemaR § 89a der Notariatsordnung, dass

1 die Herren Dr. Bruno SCHWEBISCH und Mag. Andreas HAMERLE
als Vorstandsmitglieder am Tage der Unterfertigung berechtigt waren
und heute noch berechtigt sind, die unter FN 94623 b eingetragene
BWS Gemeinniitzige allgemeine Bau-, Wohn- und Siedlungsgenos-
senschaft, registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung, de-
ren Wortlaut vor dem 06.03.2009 (sechsten Marz zweitausendneun)
Gemeinnitzige allgemeine Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossen-
schaft, registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung lautete,
mit dem Sitz in Wien, gemeinsam rechtsverbindlich zu vertreten, -

2 Herr Dr. Hans JOZEFOWSKI als Vorstand am heutigen Tage
berechtigt ist, die unter FN 65671 a eingetragene Kreco Realitaten
Aktiengesellschaft mit dem Sitz in Wien, selbstandig rechtsverbind-
lich zu vertreten. e

W i e n. am siebenten Mai zweitausendneun. --—---=-----=mm==m=mm=mmmemmmTTTE
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, Magistrat der Stadt U:Lc,n, M. abl.50
o dentrale veblichbtungsutello-uw staatlichen Wirkungsbereich
: - . Wicn 1., Bathuusstralde 2

QWPL\R&F obf

sy 0 ihe . \ _
ML,abt .50 - Sehli 1/065 - $wﬂ;wwa dien, den 5. April 1965
N wr (0 ¥ .
Wien 4., viedner Duuptstr. 43 . aaeent ‘ V(’ //
, . v Lf . _.-"' 1 //
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Zufolse Artinel L des Sundesseselzes vou 120 D
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5
5 1, cubscheideb Gemeindo wlie mat & 36 des
1.43.24), cntscheldebt dic Gomeinde e Sucabiaenhulie wmid ¥, ey

Faetonousclars in dor Cergert elbtenden Passung uber Anbra), der peo-

2

peiunuteaicen obll enoinea Bau-, Woln- und Siedlung s enossenscheit, 1o
Genum.bul., elo Bioontioer der Licgens Laft in vien 4., Wicedner Houpt-
stbrale 47, b.Y. 87306, Kot Uem. Wicden, wic folsls

dauch § 2 dew Wohnungsclgenluasgescbzes von 8. Juli 1948, BuBL.
N1.,149, in der derzeit seltenden Fosoun:s werden ddo Jooves ol er bo

Ddr LYidq hnsaeloolich cer oul cewr Looenstondlachen biv, ungchalt er-

richteten Begtanoovngente Yestocsetzls

Shtock  TMir-Hr.,  Rausbeweichnuag 12 lizetwort 1n b
K 1 Lagerraus 473,80 460, ~
£ i 2 Gussenladen (Loxal,WR, )
S GG,V Laser) 7%,15 ) 5.210, -
, s 2 Worhstdtlie 49,14 )
" ) dussenladen (Lokal,dusd, ‘ )
ST, WC) ©4,51 ) 444060, ~
AV 2 lagerrdune 54,56 )
I 4 Zi,b0,V,B,4C, AR 27,50 laucwart
M 5 7 Zi,Diele,Fu,anry,Gurd,
3,0 95,352 1.446,~
" 't I 41, KU, Sp,aned, Gard , alt,
B,wC,V 63,52 1.400, -
IL 7 Jie 4 57,50 650, -
" 3 wie 5 o 93,60 1.440,-
" 9 2 4da,Kapmer,iid, 5y, Gard,
' AM,B,du,V 82,97 1.400,-
T 10 wic 4 27,50 620,-




Shoeh Plr-—liv.  Lapwibosclchinns e Miclhwerl in K
111 11 vie 5 + AR 92,72 L3560, -
A 12 wie Y 82,97 1.310,-
IV 1% Wwie 4 27,50 620, -
" 14 vie 5 ohne aarichte + Al Oe, 07 1.%560,~
" 15 2 4i,il,op, Aanre,Gard, AL,
B, W,V 8%,23 1.510,~
v 16 wic 4 27,50 HG0, -
" dicle,® Zi,Ki,anri,Gard,
B,WO,an 95,01 1.290,~
" 16 2 41, Eammer,Sp,Gacd, AR,
u,wc,i;u,v 82,88 1.240,-
JI 19 21, K, B, UG,V Tere, 24,55 540, —
" 20 7 Zi,ﬂi{;le,liu,B,G@rd,.‘i'U,
uR,TOl‘l“. 88,73 1-2405“ (g?\.;
" 21 wie 18 82,88 240,
Do 22 Zi,Diele,Ku,V,dourd,B8,uC,
Terr. 53,28 800, -
" 273 Z1,hu,B,We A,V  Tere. 56,10 840, -
su Leaeh vivd Jder dewand jobveswlioet verh der Liwscnacbhob, buzosen
aul den 1., sucust 1014, mit 30.820,- kronen stres
Begrundung:
Ler lLicoenschaflseaigentoaner stellle ven anboeuy cutboebuung
deor Jdahircouietverte Mir 1914, da Joluesniebziase aus gilulchen
Jalire nicht vorlicpon. - M

S

Hacli den vorecelesten Beuplanen wnd der Seschelur ung aer MoADE.D0-

1V, vicdner hauototy., 43
2/65

wurden auf der hicgenschaft 20

vom 19.7.1965 gendl § 5 Abs. 2 1it. o WG

1

Wohnunen, 2 Gussenlsucen mit bebenruu-

men und 1 Lacscrrewn als selbstindige Objekte 1m Binne deo § 1 Abgo, 1

WLG errichtet, an denen mit Ausnehie der Hausbesorpgoerdivaslwohnung doh-
pungoseigenbun boprundet werden soll.

Die von den Organen der M.abl.40 als amtscachvercluandige aud
Grund der vorhandensu Unterlagen durchoelihrte verglceichsweise Be-
Lo- 81/65,

von Verpleiachsobjekten aus der Ungebung Jahresmictwerte fur

rechnuns vom 22.%,1965, 21. M.Abt.40 ergub unter Lerun-—
ziehilng

1914, die dic eravnnende BehOrde diescn Begcheide zugrunde legle,
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durch hein Bechosmattel angelochten werden. )

Die Yurtel, aie sich mat ihm nicht zulrieden gibt, kann die La-
che ngeh § 57 Abg. 1 HNiclengesebs boi derient snhanpig machen. Durch
dic Anrufung des Gerichles tritt dieser Bescheid aulier Kraft. Das Ge-
richt kann jedoch nicht welir angerufen werden, wenn selt dem Tage, an
dew die Uemeinde entschieden hat, nehr als vierzeln Tage vewrstrichen
gind; hat dic Ueomeinde on Abwescenheit ciner Parted entschieden, so
lduft fur diege Farbel die vierzehntidgize Frist von dem Tage, an dem
die Gemeinde sie von ihrer Bontsclheidung in Kenntals gesetzat hat.
Brochit ant

1.) Gemeinnttzire allgemeine Buu-, Wohn- und Siedlungsgenosscenschaft,

s reg.len.m.b I, Hurgarelengiivtel 38-40, Wien V, mit § S-Beschei-

nigung, 1 Buaubcschreibung, 1 [Flachienberechnuigz wid 12 Bauplidnen,
2.) zum Akt,

Fur den Abteilung slevter

i /%5/

i v N &4 ..
{xmtsrat

.
*

vy .
. h © N
\‘ G\J IRERA
T, .

T







R A il s,







gInIWegedarM Ah141 . 4
!

Hagistrat der 5 tadt ¥ 18 Dasnmls Fooh
Stedtbauant, Magistratsabteilung 36 - 5 ; ?// LS

. Bau-,Feuer-u. Gewerbepolizel f.d. Bez. 1-9 u. 2 . }
Tt Im seibstindigen u’irkungnbareicn : 2 [ Marz 1965
gt ' ,/;f’:'fr Erledigt mit thnmmchsell,

Ltz f,ifrr-ra»utxawutiqun& M“‘M’;‘i"&/m

£ anwunmet zur Einlage E.Z

1t ‘piallungsieiters

KZ. 956 des Grundbucucs der
Fat.Gen. ieden
Bauablinderung widhrend der Baqauﬁfﬂi_

M. Abt. 20 _ |
d Schrif tenkammar : . X
N, . & T _;\_‘_"___-_:__._-._“n?‘\Jt

'Jimn, FoF 5.ax£.i§§2

an- un
\.‘(O“’ emet: (' i't.l

Baubewahsﬂnguuucb

per dagistrat taruwkl"tlﬁﬁ

-ganoasanschaft gemds 25T
 LgBl.fir Slen fir.ld uﬁséﬁ
ﬁenﬂhaid vom i.uuli %Qﬁﬂ

Beoeasecheodd.,. o

gm.allg. Bau=- o uhn= e Sledlungs-—
> dar Bauordnuﬂg fiiyr ¥%ien, -
&igA#$?iLl gung, bait&&m ﬂit

tensnaa (nderungen varaunehman. :
die derin bestehen, G480 irtiie Anzehl und Widoung der
Riumiichkeilen im nfﬁ@%»ﬁﬁdﬁ'uﬂd ‘Keller sowie die lLage des
Hauskanals teilwelse sbZesindert werden soll :

velters sollsn dis beiden Geschiiftalokale mittels einar
gasgefeuerten Zentralheizung behelzd werdesis R :

Vorgeschrieben wird: -

Fiir die gefinderte Baufidbrung haben ﬁie obnn angniﬂhrtan
Beseheide vellighaltich Amwendung zu findea. e S

be wli l&&QL uauvcrhabg& B
da il

Begrindundg.

Der dem Beschelde zugrunde gelegte ‘achverhalt ist ﬁen ﬁinp
gereichten ylinen und dem Ergebnisse der aindlichen Yerhandlung
entnomman. Jie ﬁauf&hrung igt nach den be— '

vou Z2h.0ept. 19062
sentovorschriften zulliscig. lle vorgeschriebenen Auf-

steheaden X
lagen sind in den angsfiiarien destimmungen beyriadet.’

deehipaitteibslenrung:

Gegoen diessn Beoscheld kann innerhslb von. mei; %‘m&hm '
ztellung bei der H#.abt,.56, iien 1T,¥alvaricndbergg.s’, a&hr:%ﬁgg;s
oder teiegraphisch die Berufung ersoben werden, %;E.e Herufunge—
gschrift hat einen begriadeten Berufungasntrag zu ﬁaﬁhalf””wﬁaﬂ '
ist @it G.~= U Bundessteapel pro Hogen U verseheli, HE
Zs wird darauf hingewiesen, dad fir die & ¢
Verbrennungsiuft zur Feuerung da?:r ga&gaf&uartegfgg; -
#u sorgen und dis Anlage mit zﬁnéfi&ﬁm&nxieﬁer&a&%&
aicherng und stréomungssicherung auaxumatwn ia%. |

’37/55‘




- Im Wege der M. Abt. 41 | ’//
7

Hagistrat der 8t a:a_t-é #ien - 2

dtadtbauant, Hagistratsabteilung 3 , et

, Bt ‘fede Beze' 1=~9 u. 20 4 /

M. Abt. 20 Bau-, Peuer-y. Gewerbepollzei f.0. J‘ich s g ge/ &

nd .Schrii'tenkamu-sr Im selbstindigen Wirkungsbere | 25' Mérz 1 ) 5_‘_/,}

- u 3 t ) / -
i Vorgemerkt mt; b | cmdigt mii-P'.a”jW_ech.ﬁe%--
ungsbye, e e e

paubseiiid :'_.'._::,:::m::wnliwﬂg M ABL S0 4/44:

‘ ’ A il -__.,._:" ';u':'nrl}:?,r zur Eintage E'Z' o :

4. 936 des Grundbuches der

HeADU.36 - 4, ¥ledner Hauptetr.43,. | . nieilungsleiter: wgeml (.8
> § RSBy ”\-. A S i e 4._. LW J

Kat.Gemnm, Wieden

Bauabﬁndarung;en vor der
Bauwausfithrung, ERd 8 g

Besechediad.

_ Der Nagistrat erteilt der Gem. allgem. Bau- Wohn- und

Siedlungagenessenachaft.gemﬂﬁ_§§ 70 und 73 der Bauordnung fir

ien, LOBL.fir Wien Fr.11 aus 1930, die Bewilligung bei dem-mit
21.7.1960, M.Abt.36 - 4s Wielner Hauptstr.43, - .

Bescheid von
TR
und deam Planwechsel vom 5,10.1962, 1.0, Abt.%56 ~ i,Wiedner Haugtstr=§
: : B

A AN :
bewilligten Bauvorhaben n&bhst&ﬁﬁgaﬁyﬁﬁdérungen vorzunehmen,
die darin bestehen, dafB<die kage der Badezimmer, Aborte und Ab=-
stelirdume in allen Wohnungen\teilweise gbgeiindert und im ersten
Stock der zweite und der finfte Pfeiler der gassenseitigen Haupt-
mguer in Stampfbeton ausgefiihrt werden soll.,

n.die Auflagen der oben
nwendung zu finden,

Yorgeschrieben wird: =
PUr die gednderte Baufiihirung habe
angefiihrten Bescheidéd voilinhaltlich A

£rginzend wird vorgeschrieben:

Die beiden Stampfbetonpfeiler der sassenseltigen Hauptmayer
im ersten Stoeck 8ind hinsichtlich der ﬁérmedémmung einer 38 em
starken Ziegelmauer entsprechend zu igolieren,

Be griinad un g .

Reohtamittelbelehr $

esen Bescheld kann innerhaip von zweli jochen gp Zu-

Gegen di
stellung bei der loAbt.36, Wien 17, Kalvarienbergg,33, sehriftiicn
Be

oder telegraphisch die Berufung erhoben werden. Die g :
sehriy - % -dnen begriindeten Barufungaantrag Zu enthalt | k-
mit.” T} “*ampel pro Bogen zu versehen, buntlan.. i’#f;

m.../ 6 haw vlilon B ——



L) Ly

Magistred der'avadtc Hien
Stadtbavemt, vagsstratsabtellung %6

!:. Y : -f.,- \ Bau~- 91"9118;““}1_-‘Gewerbepg'dli'zgi' £.4.Bez. 1_9 u.20
i/ 3dats Blads Im'selbsténdigeu'Wirkungsbepeich S
M.Abb.36-4., Wiedner Hauptstr. 43 - _ :
2/61 ,-\I; - L el oy 4 | I BT A g : -
E.Z2. 936 _des Grundbuches [ 17 ,
LA edo

der Kat.Gem. Wieden = if;"’i;??;f G DS ok
_Bauliche Herstellungen 7 54" iien, am 5. OKkE: 1981
iapani Sedpn, Aeabijon R Redd > ok
Gem&B § 71 der Bauordnung fir Wien (B0.) wird uach den mit
dem Genehmigungsvermerk versehenen Plancn Herru Alfred Schachner
die Bew111igungrdrteilt,”auf‘der'Libgengbhaft £.%. 938 deg'Grund—
buches der Kat.Gem. Wieden 'in Wienf4.,fWiednerﬁx;HﬁuptStr»-43
nachstehende bauliche Herstellungen durchzufihren: ‘die darin be-
stehen, daB ein holzernes, provisorisches #lugdach errichbel.

werden sodly

asuf diese Baufﬁhrugé;_iﬁﬁédﬁﬁie cinschligigen Bestimmungen
der Bauordnung fir yien und, Gé® damit zugsammenbdngenden Vor-

.. Vorgeschrieben wird: = in

1.) Der Baubeginn ist gemd#B § 124 Abs. 2B0. yom Bgufiihrer der
URY o v _;3_|6_,,'aglz.uz.e_igep..ﬂ!. s erniaig “E}t&w“%\*ﬁ 7
2.) Dss holzerne ¥lugdech ist auf jederzeit mégliches Verlangen
dz1 der Behordée ohne Anspruch suf Entschiddiguang abtragen zu
lassens Fur die Hinhaltung dieser Verpflichtung haftet der
Bauwerber sowie dessen Rechtsnachfolger und der Grundeigen-—

vimer.
{ %.) Die Fertigstellung der Bauarbeiten ist der M.Abt. 36

schriftlich anzuzeigen.

R Unter einem wird die Baufiilhrung in offentlichrechtlicher
Beziehung fur qg@égg@gjﬁ;klart. - .

Begrindung 3

e SR ranaann
S e demﬂgﬁﬁﬁheﬂdﬁﬂzﬁg%qﬁdg gelegte sachverhslt ist den
eiﬁgggejcht%nﬁ@}gﬁegﬁpﬂﬁﬁﬂﬁmﬂEﬂgebuisse der mindlichen Ver-

 hapdiung vom 19. 9. 1961 entuonmmen. Die Baufihrung ist nach

}géﬁdbﬁqbestehenden Rechtggo;aghr%gpen zuldssig. Die vorgeschrie-
‘benen wuflagen sind it d8H”dngefihrten Bestinuungen begrindet.

Da das F1ugd§éﬁ*&3ﬁﬁﬁébauqusbestimmungen fiir diese Lie-

enschaft nicht entgpﬁ@&hﬁhndiﬁﬂhher nicht dauernd bestehen

=3 . 2
bleiben kann, koante .digBewilligung nur gem. § 71 der BO.

fiip Wien, asuf jederzeit mogliche®d Widerruf erteilt werden.

Rechtsmitte 1 biel e hr uR g

! J.:.J i1 190 909 m, : :
ra'glélghd%eg;n Bescheid kann innerhalb von zwel Wochen 3b
36, Wien 17., Kelvarienberggasse 33

gustellung, bei der li.abt. >
schriftliche oder telegraphisch die Berufung erhoben werden.

Die Berufungsschrift hat elnen begrﬁndeteqmﬁﬁse%ﬁpgsantrag .
Plan- und Sc’n‘;"ﬁi-}:‘:‘mammer

Z34 6/é // | s ru”’uu:x\mgalmcl'-
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/ ,M%f; ‘iy’j ; 3““‘;2 ! Im Wege dor {1 Abt. 41 | Statistix
D o < 7562 % % ¢ it T erfaﬁt am.;g,"-?.ﬂ,

Hagistrat 4der ol g d Uil O 0
Stadtbanant, lacistratoabbellung 36 o
Ry, Feuer-u , Gewerbspolizel £.4. Beg. 39 o 0 2 6, Marz 1965
T melbsbindipen irkungsbereieh ; |
- i Eigalatymit PlaawWeonSs
' ‘ : .:,G”- e

e CROTE

A AR 88— —

_ Benlizungeew {lisuis .
Plankammer 2uf ginage E.Z 73@//_;/_'_
: 4

M. AbL. 36 - 4., \iedner Houptstrals 23
B3 f52 - Bo 23 V/ . d. Abteliungsieiter: S

oBo 936, Grundbuch Wieden, / A / //

B
LT el Ing. Bios ned
T, Genehmigung als Bauplatas - 1 g:;m? ; at e

TI.Baubewilligung Lir die
Perichtung eines Kleinwohnungse
hauwses. :
wi. Abt 20

Plan- und Schriftenkamme
vorgemerkt im : :
‘3aubewilligungsbuch BisesaR et

, om 2%.Jull 1980 / —

.’.'*Jl__ ’ .
T Mg e

_ GopéiB § &6 ez 80.2.Licn wird das inm dor L.Z. 936, Gaandbnch
Viieden, innsiliegende Grundobiick Nr. 522/l ais Pavplats gemebEIGYe

IL_‘

Gomii & 70 der Bavordaung fiT Wien (E0.) wul dem ' isaex
garapengesets, LGEL. fip dien Nr. 22457, wird pach den wit 46N
Cenennicungsvernork versehensn Pldpen dew Camainnutnigen AlLfem.
Paiu-, Wobne und Siedlungsgenossensehals N.Duite o ie. Bowillipung
erceils, auf dax Liogenschalt TeZe 936 des Grundbuches der
Rat.—Gom, Wieden, Cst.lr. 522/1, in wien, &., “isdner Hauptobrafe &3
sntor Einbaitung der zur %l. L.Ab%. 36 = Hep sdi@fﬁ,nan;}afgggggggﬁggg Gg 4

: o
1955 hekannbgecebene Fluchtlinien ia dor endguibtigen

L

2 - wom 5.4pril G
9 Eohernlage zin Kle jnwohpnacshans niy sleben Haupbpescholan und

& einam Terrassengeschol grrichicn 2B lassen. '

o Nig Zufehrt nu den Abstellolitzen Iux Erafiahrzeuss Soil

¢ #ber den Bauplatzteil £ des DauUaTLerS b, Srundslgentiners

i arfalgen, : L i

§ Yip die an dor Strafenfront zul Erpichiung kexnender vies

3 Ealkops 1n einen GoschoB, je 3 10 m x 0,40 m groed, sechs Daikons

5 iber 6 Geschofe und zwer: O X %1980 max 0,40 m) und 1 = /{2,350 m =
¢ 0,40 ) % {2/3 = 2,50 X 0,60 mif gwoB, zwol Verlagsstulfen auiep-

nalb des Cockelis und elune nchuasserableltungy, wird mach sfullung
doz &bﬁremngwemﬁichﬁmg und. vbergaba des cbpgtretenan Grund~ 5
stiickstelles dn die Yermaltung der Stedt Jica die Gebraychssriaygbn
artollt werden. Nach den derzelt coltenden Ausitzen wirde dis hiedi
su entrichtende cinmailge Gebranchszetihs 8 539, und dle 38hweld e
Gebranshsgebiir 8 20,7 00 TO80n ato edn Lot
' ' diese Roufibhrung o die einschligigen Bestlinmssncs

der Bsuopduung fiie Uien Anwendung. \eis ‘ gm n‘&%’“

&
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Magisgtprgt der §t fe e
2 ad Wien
8 Stadtbanamt, Uegistratsabteilung 36.
au~-,Fener-— U.Gewerbepolizei f.d.Bez.1-9 u.20
Wien 17.,Kaivarienberggeﬂse B,

e

M.Abt.36 hwner ’I}g.uptstraﬂa 43, Wien, am J9,Mirz 1965 5 et
2/65

Besocheini g ung .

Zum Zwecke dery Sinverleibung des Vohnungseigentums, wird
hiemit gemdB § 5, Abs.2, 1it. a, des Bundesgesetzes Ir. 149
vom 8. Juli 1948, (W.E.G.) in der Fassung des BGB1.lir.28/1951
bescheinigt, daB die in dem Neubeny Wien, IVe,Wiedner Hauptstrale
0xelite 435,842,936 de 8, Grundbuches der Kat, Geuno Wieden,bestehenden

Hnlaaiich

20 Vohnungen

V. Abt, 20 e
, Ty ) IO AN UV 00 b5 e g}
Plan- und Schriftenkamme: ks : y
-y 3?5*/:3 Ly ORI rédumen
& = *“”“Luﬁi_ 1 Gassenladenmit Werkstidtte,Lagerraum samt ﬂebenf/
Archivsilick 1 Gassenladen, mit, 2, Lagerrdumen samt Nebenriumem n, 3
1 Lagerraum im Keller {

gemiB den baubehsrdlich genenmigten Plinen selbstidndige Bestgnds-

gegenstinde bilden.

Ergeht an:

1.) Gemeinniitzige allgemeine Bau-, VWohn- und Siedlungsgenossenschaft
regelGomeboeH,,y wien,V.,Margaretengﬁrtel 38=40,

In Ahschrift ana

<) die M,Abt.36;
3.) zum Akt,

Der Sachbearbeiter: : _
e F d i ey +amns
Ing Hofer/46=16-61/255 ax i D6k Abteilungeleiter:

Plir die Richtigkeit

der Ausfertigung:
Der Kanzleileiter:

M.Abt. 36 - S.

ST
res el RS sy s




)

Magistrat der 8t adt Wien

Ha

M,Abt, 28 -  2651/65 S 16 44,1965
S e
Gehsteigkonstatierung ' PBH“USU &ﬁuﬁtmkmnﬁ&,"
Apchivsitick
An die 5

Gemeinniitzige Allgem.Bau-Wohn-u.

1.) 8iedlungsgenossenschaft, 5.,Margaretengﬁrtel 38=40

! 2.) Mutlbt. 56?-“%%/_-;.00.--0-&
3,) M.Abt, 28, Aufgrabungsreferat

4,) M.,Abt, 28, Werkm. fiir den .....?f.. Bezirk

Auf Grund der von der M,Abt. 28 gepflogenen Erhebung
wird die ordnungsgemiBe Herstellung des Asphaltgehsteiges voT den

Haae 4., Wicdner Hauptstr. 45 %
bestatigt.

Der Asphaltgehsteig ist mitb 52 / e cm grofien
Granit-, BEtdh-Randsteinen begrenzt'ﬁﬁ&xﬁﬁﬁxéfﬁéxﬁféf€%‘?gﬁllxllxxﬁf
FREFERL

Die Hoheulage des Gehsteiges ist entsprechend. Beziiglich der Aus-
fihrung ist nichts zu beanstdnden. Die vorgeschriebene ...:....jdh-
rige Haftzeif wird vem ?Tf;lfﬁ% i 26011.69 bestimmt,
pach deren aAblauf um ﬁberﬁéhme des Gehsteiges in die Erhaltung der
Stadt Wicn angesucht werden kann., Die Ubcrnahme erfolgt jedoch
pur unter der Vorausstzung, dal der Gehsteig zur Zeit des Ansuchens
un Ubernahme in einem guten Zustande befunden wird.

Ginther
Haftfirma: l...l‘.l...‘......l.

Fiir die Richtigkeit Der Abteilungsleiter:
STPTtigune: Dipl. Ing. Grassinger eh.

Der Ka L@ileiter:
DAL ‘ Senatsrat

)

M.A,28 - IV/61/500 St,

Y AR T A48
P g g p—
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Magistrat der gritgsd st Ne Lo

M.Abt. 28 —a0 g66/64 Wiem, 8B 5 12,1964

4. Bez., Wiedner Hauptetrabe 43
Gehsteigkonstatierung

Betr,: )
i, Abt, 20

nd Gchriftenkerniit

oL liﬁi? _~ffimf1/
~12 ...:. AT : ’-- ies i ;
) - ﬁf?ﬂlnfiﬁjgh

3.) l.,Abt. 28, Aufgrabungsreferat
‘q'g) Id.Abtc 28, '\’Jerkma fiiI‘ den e ",‘- L BGZiI‘k

Auf Grund der von der M,Abt. 28 gepflogenen Erhebung

wird die ordnungsgemife Herstellung des Asphaltgehsteiges VOT demn

Hause 4 Wiedner HempiatraBe 43

bestatigt.

Der Asphaltgehsteig ist mit %2 / 24 cm grofien

Granit-,xRefgg-Randsteinen begrenzt ERXXXXT
preined
Die Hohenlage des
fiihrung ist nichts zu beanstanden.
rige Haffzeit wird vom 27,14,.1964 bis 9§,11.1969 Dbestimmt,
nahme des Gehsteiges in die Erhaltung der

Stadt Wien sngesucht werden kann. Die Ubcrnahme erfolgt jedoch

nur unter der Vorausstzung, daB der Gehsteig zur Zeit des Ansuchens

um Ubernahme in einem guten Zustande befunden wird.

Gehsteiges ist entsprechend. Beziiglich der Aus-
Die vorgeschriebene RPN S [ o

nzch deren ablauf um tper

Haftfirma: GUOLHET. ... cccc0ee.e

Fiir die Richtigkeilt Der Abteilungsleiter:
A i : :
der Ausfertigung Dipl. Ing. Grassinger eh,

Der Kanzleileiter:
M. Abt. 30 Senatsrat

fvzéﬁé%ﬁé{'

Bohd' < By

1.4,28 - IV/61/500 St.
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vorgemerkl (m MAGISTRATSABTEILUNG A S R

cewlllipungbi?nel Wien, Lienfeldergasse 96 - Tel. {616 91

13, Mai 1871

MA 28 -  3376/71 Wien, am 3g, April 1971
Betr.: 4., Wiedner HauptstraBe 43 - Neu/Teu/H ! E1 f:;faézé
Ei R
yr Einlage k&
Gehsteigiibernahme P‘ankammer 2t .

f.d. Abtr,‘z'.un;;::.la‘:tar:

4

Bescheild

Dipl. Ing. K&mpf
Obgrsiad%baura’f
GemsB § 54, Abs, 3, der Bauordnung fiir Wien und § 2, Abs. 3, der

Verordnung der Wiener Landesregierung vom 6. Mal 1930, LGBl. fur
Wien Nr. 42 (in der Fassung der Verordnung vom 8, Juni 1948,

1GBl. Nr. 28) wird, iiber Antrag der Gemeinn.allg.Bau-Wohn=- und

Siedlungsgenossenschaft vom 47, Marz 1971

der Gehsteig vor dem Hause beziehungsweise der Liegenschaft Wien
4,, Wiedner Hauptstrale 43

mit dem Tage der Rechtskraft dieses Bescheides in die Erhaltung
der Stadt Wien ilibernommen, ST A

Von der Ubernahme sind gemﬁBﬁ§ 2, Abs, 6, der Verordnung vom
6. Mai 1930, Gehsteigauf- und -iiberfahrten sowie im Gehsteig
befindliche Schachtabdeckungen ausgeschlossen, Solche von der
{ibernahme ausgeschlossene Teile sind auch weiterhin vom Haus-
beziehungsweise Liegenschaftseigentimer zu erhalten,

Begrindung :

Bei dem an. durchgefiihrten Ortsaugenschein

wurde der gute und bauordnungsgemdaBe Zustand des Gehsteiges
11t. Nachdem die Haftzeit

festgeste an 26. November 1969

abgelaufen war, Wwar bescheidgemdB zu erkennen,

bitte wenden!
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)
o Zivilingenieur fir Bauwesen
, Dipl. Ing. ANTON GRENIK
, Wien 18, Gentzgasse 19
Tel. 34 71 29

Wien, am 19.X.1962 .

/)
4 J

M‘Jgisiruisobfeilung 35 e/ Wien xvii, /7
N Kalvarienberggasse 33
Gesch. ZI. (Gn. 5348 ) Mag. Abt. 35 ZI. 9456/62
Bericht M. Abt. 20
zur BEvinidl 8 m o ny te- Basohay Plan- und Schriftenkammer
AR
Baustelle: 4., Wiedner Hauptstrasse 43 EL. 726 Bezik
Baufihrer: ~ Baumeister Hans Jrschik Archivstlick
Bauwerber: Gemeinn.allg. Bau- Wohn-und Sledlungsgenossenschaft Wien V A

Art des Baues: Wohnhausneubau
Anwesende : Hauptpolier Anton Herr

Vorl. Unterlagen: von Dipl.Ing. Dr.techn.Helmut Jeletschko:G.Z. 06625 Pl.1
vom 24.6.1962,

Gegenstand: In Front Wiedner Hauptstrasse ist ein Haus aus Keller, Parterre
l. bis 7.Stock mit Flachdach bestehend, projektiert.Am Beschau-—
tage sind die Fundamente in Hofmauer und hofseitiger Mittel-
mauer bei Feuermauver Haus 45 teilweise ausgehoben bis 5,30m
unter Gehsteig und das in dieser Tiefe zu Tage getretene Aushub
material ist grobkorniger X® ( 50mm ~ Omm) Schotter mit Sand
gemischt, braun gefirbt. Kein Grundwasser (cca 6,70) m bei Prob
grube. Fundamentbreite 1,20m in Hoffront. Mittelmauer 2,10~2,20

Ausfghrung plangeméB

Feststellungen : :
Abweichungen vom Plan: K€11€

Ergebnis; B€tonieren kann durchgefiihrt werden. Fir weitere Fundamentteile ig
rOePMS* m eine Beschau bei Mag.Abt.36, 35 enzusuchen,

Baufiihrer i. V.: Polier Herr

3undesstempel wurden erlegt.

31, 3096/4462 % = /*fb.{/
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Baubewllllgungsbuch
Magistrat g er=S -t aat !
' a : ; N1 e . o
im selbstinddigen Wirkungsbereiché“§~5*ﬁﬁiﬁ
., Magisiratsabteilung 35 - Gruppe A o .
XVII,, Kalvarisnberggnase 33 - oot #sb .
‘.r93ﬂ3_55%16“51/11g435:ggmrchwahlﬂi seb F bm
H - RS - -
Abt, 35 4467763 Wien, am 28, Juni 1963
g:. Pez.; Wiedner Hauptstrage Or.Nr, 45, E”f“’_pmff?&’ﬂ
P_gzo 936 4.6rdb. yieden; 108 TI3UE EffAgs it Rrgifte, fibt.
égggngnaufaug oo 4% 5246 NIBLG T Dinrka o
Baubewiliigmﬂg ¢ 9 = D ujzﬁiaﬁ Jifoed meb ¥im C@iew Aoy i'f* & '~tL-“Mn”mi
g . L ur oo 22 FEB 6T 195"
Bleigigihie i:dewadresnintas ABGYel Leitor, Jew,o

: " GemHB § 7o der ‘Bawnordoung filr Wien wird nach den Bestimmungen
d§3 Wiener Aufrugsgesetzes vom 29.V,1953, LGBL.Fr,12 und nach den mit
Gem amtlichen Sichitvermerk versehenen techn, Delegen die Bewilligung
erteilt. auf der o.a, Liegenschaft den Personenaufzug . (die Personen-
sutOpEdeanit PARIE shih SRATE e S PEROR RENEARE N aa8 T

]
~ 30 B

LD Ll

g W &R LRI SN B0 AL

mit einer Tragkraft von i
und einem Antriebvsmotor ven 5,8 ps PR a1EEaT0A K 02D

) 4 > SR R : _ s g
s IS fma.ﬂbigﬂ;!.i.isfb.ﬁ. .r.’&ff d’ j:a}{ar:j—dDIE 8ib 'Iﬂr]:
Yt ‘3uusidAetash 19b
2T93I6£i5$&ﬂ3ﬂ ta(
\ iy
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Jexadansa ki o
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Eine Begriindung des Bescheides entf&ilﬁ“ﬁgigTE;E
AVG /1950, AUX il 6 cedsade

Bechtamittelbel shrung

Gegen diesen Bescheid kann binmen 2 Wochen nach seiner Zustellung bei
dex M.Abt.35 schriftlich oder telegrafisch die Berufung singebracht
werden; die Berufungsschrift hat einen begrundeten Berufungsantrag zu
enthalten und ist mit lo,-= S Bundesstempel Jje Bogen zu versehen.

Aufmerksam gemacht wird, daB die Besfimmungan der ONORM B 2450

in der geltende
des Aufzuges
ligung
digen Sachvers
beizulegen.

n Fasgsung einzuhalten sind und daB vor Inbetriebnahme
(dexr Aufziige) bei der M,Abt.35 um die Benlitzungsbewil-
anzusuchen is%t; dem Ansuchen ist der Abnahmebefund des zustin-
tindigen gemiB UNORM B 2452 in der geltenden Fassung

./.
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Miagiletrat der Stade Wien
im selbstidndigen Wirkungsbereiche
Magistratsabteilung 35 - Gruppe A

XVII., Kalvarienberggasse 33

M.Abt.35 - Aa IV/45/6% Wien, am 7. J4nner 1965
IV,  Bez., Wiedner HauptstraBe Or.Nr. 43, / ), ety Mg
E.Z. 936 - d.Grdb. Wieden; SHEpEOER
Personenaufzug Nr. AK 3246 Jur Einlage. oty PR o S
Beniitzungsbewilligung. jitue do Plankammer
Mien, om ... 22 BB i 18—

Bescheid Rﬁtbmiaitet:jaw

... Auf Grund des Ergebnisses der Ortsverhandlung vom 30,XT71.196%
vom 29,V.1953, LGBl.Nr.l2 {iir den im o.a., Hause mit Baubewillligung
vom 28,Juni 1963 zu M.Abt.35 - 4467/63 aufgestellten Personenaulzug
Nr. 4K 3246 erteilt.

Bedungen wird:
Eeim Zugang zum Handrad ist eine Stufe anzuordnen.,
M. Abt. 20
Plan- und Schriftenkamme’
Vorgemerkt Im
3aubewllligungsbuck

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen nach seiner Zu-
stellung bei der M.Abt.35 die Berufung schriftlich oder tele-
grafisch eingebracht werden, die ausreichend begriindet und mit
einem lo,- S Bundesstempel versehen sein mufB.

Ergeht an:

den Bauwerber: uynd Hauseigentiimers Gemelnniitzige Allgemeine Bau-, Wohn-
und Siedlungsgen., reg.Gen.m.b.H., V.,Margareten-
giirtel 38-40,

In Abschrift an:
gié‘M.Abt. 35, mit Konsens,
den Hersteller: Wertheim Werke AG., X.,Wienerbergstrafe 21-23,

den Baufiihrer: Bmst. Hans Irschik, IV., Operngasse 22,

PFinanzamt f.d. I.Bezirk, Stamm-Betriebsprifungsstelle,
Nachrichtenreferat, III., Vord. Zollamtsstrale 5,

die M.Abt. 35 - Gruppe A.
den Sachverstindigen: Dipl,Ing. Kornfeld, p.Adr,TUV., I.,Krugerstr. 16

das

iny Ctodt Wigher Abteilungsleiter:

Fiir die Richt

der Ausfertigh Hung 85 44V,
Der Kanzleilé€ rlonbarggesss &
' Dipl.Ing, Ruprich e.h.
Senatsrat :

‘M.Abt.35; S.D.Nr.158.

269/63
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T Konao~rmaBiq aucoofijhrt o
£ IMhrz ) Plankamnier zur Liviage E.Z.7 2

| Im Wege der . Abt. 41

M. Abt 20 f.d. Abtellungsleiter; f
s\an- und Scin iftenkammet - .
~ Vorgsmerkd \n;) oh
pewliligungsbut
e Wagistrat der 5¢ta
tadtbhauamt, Magistratsabde / SRS
Bau-,Feuer-u.Gewerbepolizei f.d:Bez.1-9 u.20 } iy e
im selbsténdigen Wirkungsbereich :

H.Abt.36-&;¢_E$gggg£7§%gptatgaBe 43 / VWien, am 10. Mérz 1965

E.Z. 936 des Grundbuches Ay ;
der Kat,Gem.Wieden 14 L CLisr s

Beniitzungsbewilli -
Eenntnisnahme. e

B @8 ¢chedd

Der Magistrat erteilt geméB § 128 der Bauordnung fiir Wien
axw Gewilligung, das zufolge der Bavbewilligung vom 21. Juli 1960,
\ G.2Z,: M. AbY,36-4., Wiedner Hauptstrafe 43, dem 1., Planwechsel wvom

ﬂS' 2. Oktober 1962, G.2.: M.Abt,36~4,, Wiedner HauptatraBe 43 und dem
/ Z.Planwechsal vom 16.August 1963, G.Z.: M.Abt,36~4,, Wiedner Haupi—

By gﬁggﬁg_&é auf der Liegenschaft 4., Wiedrer HauptstraBe 43, E.2.9%6

(= es Grundbuches der Kat.Gem.Wieden errichtete Kleinwohnungshaus

X’ in allen seinen Teilen beniitzen zu lagsen. L
: Gleichzeitig werden die geringfiigigen Planabweichungen, welche |
derin bestehen, daB die Anzahl, GrdBe und Widmung der REumiiche-
keiten teilweise abgeindert wurde, gemiBf § 61 BO, zur Kenubnis go~
nommen.

B-e grindung

Da die Baufiihrung nach dem Ergebnis des Augenscheines vom
21, Dezember 1964 den gesetzlichen Bestimmungen entspricht, konnte (r

die Beniitzungsbewilligung erteilt werden.

Gegen diesen Bescheid kann innerhald von zwei Wochen nach'
Zustellung bei der M.Abt,.36, Wien 17., Kalvarienberggasse 33 )
achriftlich oder %elegraphisch die Berufung erhoben werden, Die A
Berufungsschrift hat einen begriindeten Berufungsantrag zu ent-
halten und ist mit 10,~ S Bundesstempel pro Bogen zu versehen.

Es wird bemerkt, daB zur Zeit des Augenscheines dis neu
hergestellten REume noch nicht beniitzt wurden.

Ergeht an: : : f
1) Genéinnﬁtzige Allgen.Bau~-,Wohn-und Siedlungsgenossenschaft, 2

reg.Gen.m.b,H., Wien 5., Hargaretengiirtel 8-40 als Bauwerber
ung Grundeiéenéﬁmer mit Aus hrungsplinen A1-12, B1=12, D1-42

und E1-12

| 7517 '55 |






















Beilage 5

bwsg"

besser wohnen seit Generationen

OBJEKTSICHERHEITSPRUFUNG
gemaR ONorm B1300 / 1301

Objekt: Wiedner Hauptstrale 43, 1040 Wien (Objekt-Nr. 01061/0)

Eigentiimer: WEG Wiedner Hauptstral’e 43, 1040 Wien (p.A. BWS)

Auftraggeber: BWS Gemeinniitzige allgemeine Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
reg. Gen.m.b.H., Triester Strale 40/3/1, 1100 Wien

B1300 Gutachten Wiedner Hauptstrafie 43 Seite 1 von &



1.

bwsg"

besser wohnen seit Generationen

Aufgabenstellung:

Durchfithrung Objektsicherheitspriifung gem. ONORM B1300 / B1301 fiir:

= Objekt-Nummer; 01061/0
= Adresse: Wiedner Hauptstraflte 43, 1040 Wien

Im Detail sind folgende Punkte zu bearbeiten bzw. zu erledigen:

= Erstellung eines Uberblicks betreffend erforderliche Bescheide sowie Erstabnahmen fir
prufpflichtige Anlagen.
Anm.: Langfristig mit einem geplanten Zeithorizont von 5 Jahren ist eine vollstandige, strukturierte
Archivierung aller vorhandenen Nachweise angestrebt.

= Ubersicht tiber alle prifpflichten Anlagen / Einrichtungen mit Angabe der Priifgrundlage und
Prifintervalle, welche fiir den zusténdigen Hausverwalter als hausinterne Information betreffend
Prifplichten dient.

= Erstellung eines Berichtes tiber durchgefiihrte Objektsicherheitspriifung der Objektanlage mit
Darstellung der Objektsicherheitsméangel.

= Hinweise betreffend erkannte Abweichungen zu den anerkannten Regeln der Technik unter
Beriicksichtigung vom BWSG-Standardsicherheitskonzept.

Anmerkung:

= Durchgefiihrte Priifungen sind augenscheinliche Beurteilungen und basieren auf einem
Stichprobenpriifsystem.

= Die Begutachtung ersetzt keinesfalls allenfalls gesetzlich vorgeschriebene Uberpriifungen.

* Der Mietbereich ist nicht Gegenstand der Uberpriifung.

Gutachter:

Dipl.-Ing. Markus Kuschey von BWS Bau-, Wohn- u. Sanierungsgesellschaft m.b.H.

Zugrundgelegte Unterlagen

3.1. Vorgelegte Unterlagen

= BWSG-ONorm B1300-Gutachten vom 11.07.2018

= Begehungsbericht Nr. 90570-2020-11 des BSB der Chubb Jamal GmbH vom 11.11.2020
» Bericht zur jahrlichen Dachinspektion von Schmitzer Dach & Bau GmbH vom 24.01.2020

3.2. Nachgereichte gelegte Unterlagen:
» Bauakt wird bei der Behérde noch ausgehoben

B1300 Gutachten Wiedner Hauptstralte 43 Seite 2von 6
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4. Begehungen / Besprechungen

Tatigkeit Ort Teilnehmer Name Datum
Begehung B vor Ort Gutachter Kuschey 12.01.2021
Berichterstellung BWSG Gutachter Kuschey 14.01.2021

Anm.: Bei der Begehung konnten folgende Bereiche nicht begangen werden: Triebwerksraum und
Dachbereiche (nur fur Befugte bzw. mit PSA zuganglich), Waschkiiche (HV-Schliissel sperrt nicht).

5. Objektbeschreibung

Das gegensténdliche Objekt, welches im Jahre 1960 erstmalig baubewilligt worden ist, verfiigt insgesamt
tber ca. 1.617 m 2 Netto-Nutzflache und besteht im Wesentlichen aus folgenden relevanten Einheiten:

= Wohnhausanlage
= Aulenbereich (Hof)

Beschreibung der Wohnhausanlage:

= Die Wohnhausanlage besteht aus einem Gebaudeblock, welcher in geschlossener Bauweise
errichtet wurde.

= Das Objekt verfugt tiber 8 oberirdische Geschofle mit Aufenthaltsflachen und entspricht It. OIB RL
2019 der heutigen Gebdudeklasse 5.

* Der Hauszugang befindet sich in der Wiedner Hauptstrale 43, ist jedoch nicht barrierefrei
ausgebildet.

= Das Objekt verfugt Uber ein zentrales Fluchtstiegenhaus mit einer Aufzugsanlage. Eine Zufahrt der
Feuerwehr ist aufgrund der 6ffentlichen StralRe fir die straRenseitigen Wohnungen gegeben. Die
hofseitigen Fenster der Wohnungen sind im Sinne eines 2. Rettungsweges von der Feuerwehr
lediglich mit einer Handleiter bis zu einer Héhe von 12m erreichbar.

= |m Kellergeschol befinden sich Allgemeinrdume wie z.B. Parteienkeller, Kinderwagen- und
Fahrradabstellraum und eine Waschkiiche. Der Mullplatz ist im Innenhof situiert.

Garage bzw. Stellplatze

Nicht vorhanden
Verkaufsstatten

Im Erdgeschol} befinden sich Geschéftslokale. (nicht Gegenstand der Betrachtung)
AuRenbereich

Im AuRRenbereich befinden sich folgende relevante Einheiten / Einrichtungen:

= Millplatz

B1300 Gutachten Wiedner Hauptstralie 43 Seite 3von 6
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Die raumliche Anordnung der einzelnen Bereiche ist den nachfolgenden Bildern zu entnehmen:

tStrage=

Halp

Hag

&1 H:

iedn

'_i:,_‘ “_iv—-—-___

—

—
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6. Bewilligungssituation

Fir das gegensténdliche Objekt wurde in der Beilage 1 aufgrund der Begehung eine Zusammenstellung
der erforderlichen Bewilligungen / Erstabnahmen erstelit.

Die einzelnen Themengebiete wurden in verschiedene Kategorien (A-G) unterteilt und zuséatzlich wurden
die Nachweise folgendermalien unterschieden:

e B: Bewilligungspflicht vorhanden
e P: Erstmalige Prifpflicht / Abnahme erforderlich
e S: Hinweis auf sonstige relevante Themen / Unterlagen in Zusammenhang mit dem Objekt

Der diesbeziigliche Bauakt wird bei der Behérde erst ausgehoben. Soweit fiir die Begehung erforderlich
wurde die Tabelle mit Daten erganzt. Detaillierte Dokumente und Planunterlagen sind stets aus den
archivierten, objektbezogenen Unterlagen zu entnehmen.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass das Geb&ude konsensméaRig errichtet wurde.

Langfristig (=spat. in 5 Jahren) ist eine vollstandige strukturierte Erhebung und Archivierung aller
erforderlichen Bewilligungen / Erstabnahmen angestrebt.

7. Objektbezogene Priifpflichten

Die objektbezogenen Priifpflichten mit Angabe der gesetzlichen Grundlage sowie dem Prifintervall
kénnen aus der Beilage 2 entnommen werden.

Seitens des zustandigen Hausverwalters ist sicherzustellen, dass alle diese Priifpflichten durch die
Vergabe an externe Dienstleister ordnungsgeman und fristgerecht erledigt werden.

8. Festgestellte Mangel im Sinne der Objektsicherheit

Alle im Zuge der Begehung bzw. Unterlagenpriifung festgestellten Mangel, welche gemaR Norm eine
Abweichung zum SOLL-Zustand darstellen, sind in der Beilage 3 erfasst worden.

Folgende Mindestinhalte sind angefiihrt:
Laufende Nummer (=Ticketnummer im BWSG-internen Mangelerfassungssystem)
Beschreibung des Mangels
Handlungsbedarf gegliedert nach ,Gefahr in Verzug"“, ,hoch, ,mittel” und ,gering"
Fotodokumentation
Mdogliche vom SV vorgeschlagene AbhilfemaRnahme
o Kurze Beschreibung
o Erforderliches Gewerk
o Grobe Kostenabschatzung
=  Anmerkung

Anm.: Durch die ggst. Tickets fiir OS-Mangel werden alle ehemaligen OS-Tickets filr OS-Mangel
automatisch auf Status ,erledigt‘ gesetzt und miissen demnach nicht mehr bearbeitet werden. D.h. fiir
weitere Bearbeitungen sind nur mehr die letztgliltigen OS-Méngel relevant.

B1300 Gutachten Wiedner Hauptstralie 43 Seite 5von 6
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9. Abweichung zu den Regeln der Technik

Gemal BWSG-Standardsicherheitskonzept wurde eine entsprechende Ausarbeitung betreffend Umgang
mit vorhandenen Abweichungen zu den Regeln der Technik fiir folgende Themen ausgearbeitet:

* R1 Fehlende bzw. unzureichende Handlaufe

= R2 Gelander mit Absturzmaoglichkeiten

= R3 Briistungen mit Absturzmdglichkeit aufgrund zu geringer Héhe

= R4 Fensterparapete mit Absturzmdglichkeit aufgrund zu geringer Héhe

= R5 Dacher mit Absturzgefahren aufgrund unzureichender Absicherungsmdoglichkeiten

Fiir diese oben genannten Abweichungen zu den Regeln der Technik wurden hausintern im BWSG-
Standardsicherheitskonzept Anséatze bzw. Prioritdten zu deren Behebung festgelegt. Die ggst. Begehung
beinhaltet somit lediglich eine Erhebung des vorhandenen IST-Zustandes zum Zwecke der spateren
Planung bzw. Prioritatensetzung.

Fur alle sonstigén festgestellten Abweichungen zu den Regeln der Technik obliegt es dem
Objektsicherheitspriifer in geeigneter Art und Weise seiner Hinweispflicht als Sachverstandiger
nachzukommen.

In der Beilage 4 sind der Zustand fiir die o.a. Abweichungen It. BWSG-Standardsicherheitskonzept sowie
sonstige festgestellte Abweichungen zu entnehmen.

Fur eventuelle Riickfragen steht lhnen der zustandige Objektsicherheitspriifer zur Verfiigung und wir
hoffen Ihnen mit unseren Ausfiihrungen gedient zu haben und verbleiben mit freundlichen GriiRen,

Dipl.-Ing. Markus Kuschey Wien, 14.01.2021

BWS Bau-, Wohn- und Sanierungsgeselischaft m.b.H.
Triester StralRe 40/3/1, 1100 Wien

Beilage 1: Dokumentation der vorhandenen Bewilligungen / Erstabnahmen

Beilage 2: Objektbezogene Priifpflichten

Beilage 3: Festgestellte Objektsicherheitsmangel

Beilage 4: Hinweise betreffend relevante Abweichungen zu den anerkannten Regeln der Technik

B1300 Gutachten Wiedner Hauptstrale 43 Seite 6 von 6
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Beilage 1

Dokumentation der vorhandenen Bewilligungen / Erstabnahmen
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Objektbezogene Priifpflichten
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Festgestellte Objektsicherheitsmangel
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Beilage 4

Hinweise betreffend relevante Abweichungen zu den anerkannten Regeln der Technik
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BWS Gemeinnutzige allgemeine Bau-,Wohn-u.SiedlungsgenmbH.

Triester StralRe 40/3/1,1100 Wien, Telefon +43 1 546 08-0
Sitz/FB-Gericht: Wien/Handelsgericht Wien Firmenbuchnummer 94623b, DVR-Nr. 0805637

VORSCHREIBUNG AB 01.07.2025
(Leistungszeitraum 01.07.2025 bis 31.12.2025)

BWS Gemeinnlitzige allgemeine Bau-,Wohn-u.SiedlungsgenmbH.
Triester StraRe 40/3/1, 1100 Wien

Frau lhre BN-NR: 01061-00221-5
; ; Best.art: Lokal/ll
Diana Gaina . Rechn.Nr. 01061-00221-2025-0003
p.A. Herrn Victor Gaina UID-NT. ATU55585307
Eipeldauer str. 38/6 P.O.box 56 Diese Rechnung ersetzt per 01.07.2025 die
1220 Wien bisherige Rechnung 2025-0001
BN-Adresse: Wiedner Hauptstrafte 43/Il, 1040 Wien Wien, 18.06.2025
Die Rechnungslegung erfolgt im Auftrag der Eigentimergemeinschaft.
Vorschreibungsposition Betrag USt-%
Instandh.Ricklage 781,50 0,00
Betriebskostenakonto 416,80 20,00
Verwaltungskostenak. 118,21 20,00
Netto 1.316,51
+ 20,00% USt von 535,01 107,00
Vorschreibung monatlich 1.423,51

VERWALTUNGSKOSTEN: Die Vorschreibung erfolgt gemaR § 6 der Entgeltrichtlinienverordnung (ERVO)
und wird jeweils mit Wirksamkeit 1.4. eines Jahres nach dem VPI 96 des Vorjahres angepasst.

Zahlung fallig am 5. des Monats (Zahlungsreferenznr. 01061002215)
Achtung: handische Vermerke am Zahlschein werden nicht berticksichtigt!

Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte unter Angabe lhrer, oben ersichtlichen, BN-NR an Tel.: (01) 546 08-5040,
per E-Mail an vorschreibung@bwsg.at bzw. per Fax an (01) 544 31 60.

Mit freundlichen GriRen
Ihre BWS
Bitte leisten Sie Zahlungen ausschlief3lich auf das Konto IBAN: AT312011128560701431 BIC: GIBAATWW.

Diese RECHNUNG gilt fiir den oben genannten Leistungszeitraum bzw. bis zu dem Zeitpunkt, an dem sie durch
eine andere ersetzt wird oder das Vertragsverhaltnis endet.

gedruckt mit domizil+ 01061 00221 5 - Seite 1



Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

emaB Onorm H 5055
8nd Richtlinie 2002/91/EG OI B

Oesterreichisches Institut fiir Bautechnik

GEBAUDE

Gebaudeart Verkaufsstéatten Erbaut 1963
Gebdudezone Geschift Katastralgemeinde Wieden
StraBe Wiedner Hauptstrasse 43 KG-Nummer 1011
PLZ/Ort 1040 Wien-Wieden Einlagezahl 734
Eigentiimer BWS (WEG) Grundstiicksnummer 523/1

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref = 223 kWh/m2a

ERSTELLT
Erstellerin Jaidler Jiirgen Organisation Alpine-Energie Osterr.
Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 01.01.2009
GWR-Zahl Giltigkeitsdatum 01.01.2019
Geschiftszahl Unterschrift
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Wérmeschutz" des EA-01-2007-SW-a 1

Osterreichischen Institutes fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG iiber die Gesamtenergieeffizienz EA-NWG
von Gebiuden und des Ene,gleaumgﬁ a'g tESR gwmare Version 3.0. Ein Produkt der ECOTECH Software GmbH; Snr: ECT-20080507XXAC51145 25.04.2007



€eCcoTeCH

Wien
GEBAUDEDATEN KLIMADATEN
Brutto-Grundflache 142,03 m? Klimaregion N
konditioniertes Bruttovolumen 508,5 m?3 Seehohe 170 m
charakteristische Lange (Ic) 1,52 m Heizgradtage 3459 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,66 1/m Heiztage 206 d
mittlerer U-Wert (Um) 1,15 W/mK Norm-AuBentemperatur =120 <C
LEK-Wert 98 mittlere Innentemperatur 20C
WARME- UND ENERGIEBEDARF
HWB* 31216 kWh/a 61,39 kWh/m?3a
HWB 31705 kWh/a 223,23 kWh/m2a 32693 kWh/a 230,18 kWh/m2a
WWWB 394 kWh/a 2,77 kWh/m2a
NERLT-h
KB* 305 kWh/a 0,60 kWh/m3a
KB 3321 kWh/a 23,38 kWh/m2a
NERLT-k
NERLT-d
NE
HTEB-RH 14324 kWh/a 100,85 kWh/m2a
HTEB-WW 2500 kWh/a 17,60 kWh/m2a
HTEB 16992 kWh/a 119,63 kWh/m2a
KTEB
HEB 50472 kWh/a 355,36 kWh/m2a
KEB
RLTEB
BelEB 10027 kWh/a 70,60 kWh/m2a
EEB 60499 kWh/a 425,96 kWh/m2a
PEB
Cc02
ERLAUTERUNGEN
Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge die dem Energiesystem des Gebéaudes fiir Heizung und Warmwasserversorgung
inklusive notwendiger Energiemengen fiir die Hilfsbetriebe bei einer typischen
Standardnutzung zugefiihrt werden muss.
Die Energiekennzahlen di Energieal i dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter konnen EA-01-2007-SW-a

bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden EA-NWG
der Geometrie und der Lage hinsicRff&F W BRFGRR G A0ENase JEAIRN Ao ERBERINLIRSEREATECH Software GmbH; Snr: ECT-20080507XXAC51145 25.04.2007
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Obj. 1061 - 1040 Wien, Wiedner HauptstraBe 43/04
Informationsschreiben

Bearbeiter: Herr Johannes Seier-Herlicska / Verfasser:
Telefon: +43 (0) 1 / 546 08

Fax:

E-Mail: j.herlicska@bwsg.at
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besser wohnen - seit 1911.

Hiermit mochten wir Sie informieren, dass im Rahmen der letzten Eigentimerversammlung fur die
Abschiatzung des zukiinftigen Instandhaltungsaufwandes die Erstellung eines Sanierungskonzeptes als

sinnvoll erachtet worden ist.

Dieses méchten wir Ihnen gerne bei einer gesonderten Veranstaltung vorstellen.

Der Termin fiir die Prasentation bzw. Eigentiimerversammlung wird voraussichtlich im September

stattfinden.

Mit freundjichen GriB3

BWS Gerns
und Sied

TeigsterS

gemeine Bau-, Wohn-
ssenschaft, reg.Gen.m.b.H.
,4 /{100 Wien

&

Mag. Johannes Seier-Herlicska
Immobilienverwalter

BWS ‘ Triester Strafie 40/3/1 Firmenbuch: 94623 b
Gemeinniitzige aligemeine Bau-, Wohn- 1100 Wien Handelsgericht Wien
und Siedungsgenossenschaft, req. GenmbH DVR:

Telefon: +43 1546 08-0 UID: ATUS5612206

Ein Unternehmen der
BWS-Gruppe

Fax: +43 1 544 31 60
E-Mail: office@bwsgat
www bwsgat

Volksbank

Hauptkonto

IBAN; AT92 4300 0471 8484 0222
BIC: VBOEATWW

Mietenkonko

IBAN: ATOT 4300 0471 8484 0297
BIC: VBOEATWW
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Niederschrift der Eigentiimerversammlung

Liegenschaft: Wiedner Hauptstrasse 43, 1040 Wien, Obj. Nr. 1061

Oort: Wieden Brau, Waaggasse 5, 1040 Wien
Datum: 18. Februar 2015

Beginn: 17:00 Uhr

Ende: 18:30 Uhr

Anwesend

Eigentiimer laut beiliegender Anwesenheitsliste (Anlage 1). Die anwesenden
Wohnungseigentiimer reprasentieren 1391 Anteile von 3082 Anteilen, das sind 45,13 %.

Tagesordnung It. Einladungsschreiben:
- BegriBung/Vorstellung
- Finanzibersicht: aktuelle Riicklage/Betriebskosten
- Gassicherheitsliberprifung
- Hausbesorgerwohnung
- Gegeniberstellung Hausbetreuer/Hausreinigungsfirma
- SanierungsmaBnahmen
- Fragen, Wiinsche und Anregungen der Eigentimer

Ablauf der Eigentiimerversammlung:
1.BegriiBung und Vorstellung; Feststellung der Beschlussfahigkeit

Frau Martina Kloihofer stellt sich als neue Verwalterin der Liegenschaft Margaretenstrasse 154, 1050
Wien vor. Frau Soukup wird als Vertretung von Frau Kloihofer in Fallen von Urlaub oder Krankheit
vorgestellt.

Die Versammlung war mit Anwesenheit von 45,13% der Stimmberechtigten (oder Anteilen) nicht
beschlussfahig.

2. Bericht iiber die Bewirtschaftung der Wohnanlage

Derzeit wird eine Ricklage in Hohe von € 0,11 pro FK/Monat, d.s. jahrliche Einnahmen in Hohe von
€ 40.682,40, eingehoben.

Der aktuelle Ricklagenstand per 31.12.2014 betragt (ungeprift) ein Guthaben in HOhe von
€ 54.079,20.

Die Betriebskostenabrechnung 2013 ergab eine Schuld von insgesamt nto. € 1.731,88, aus diesem
Grund wurde die Akontozahlung minimal ab 1.1.2015 erhoéht.

3. Gassicherheitsiiberpriifung

Laut neuer Richtlinie OVGW-G 10 miissen die Gas- Innenanlagen, das sind einerseits die
Verteilungsleitungen (vor dem Zahler) als auch die Verbrauchsleitungen (nach dem Zahler) sowie die
Gasgerdte auf Ihre Dichtheit Uberprift werden. Die Priifung muss mindestens alle 12 Jahre
wiederkehrend durchgefihrt werden.

Falls die Priifung eine Undichtheit bzw. Stdérung bei den Gasgerdten ergibt, sind diese vom jeweiligen
Eigentimer selbst zu bezahlen, ebenso Wiederherstellungsarbeiten (falls eine Leitung komplett
getauscht werden muss). Falls jedoch ein Umbau seitens Eigentiimer (auBerhalb der Zwdlfjahresfrist)
stattfindet, muss dieser die Uberpriifung auf eigene Kosten durchfiihren.
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Der Termin zur Uberpriifung wird 4 Wochen im Vorhinein bekannt gegeben und soll im Sommer diesen
Jahres stattfinden. Die Firma Baldauf GmbH wird diese Uberpriifung als Bestbieter mit einem Betrag
von nto. € 19.353,67 durchfiihren.

Der Preis bezieht sich nur auf die Uberpriifung. Sollte eine Undichtheit festgestellt werden, sind diese
Kosten gesondert aus der Riicklage zu begleichen.

Es sind folgende Grenzwerte im Fall von Undichtheiten zu berlicksichtigen:

Bei einer undichten Gasleitung und bei einem Gasaustritt bis 1 I/h hat man 12 Monate Zeit zur
Behebung, bei einem Austritt bis 5I/h hat man 4 Wochen zur Behebung und bei einem Gasaustritt ab
5,11/h muss die Leitung sofort gesperrt werden.

4. Hausbesorgerwohnung

Im Jahr 2012 wurde bereits ein Beschluss gefasst, dass die Hausbesorgerwohnung auf 3 Jahre befristet
vermietet werden soll. Flr eine Vermietung der Wohnung muss diese jedoch in einem brauchbaren und
zeitgemaBen Standard sein. Damals wurde bereits die Elektrik der Wohnung instandgesetzt.

Die aktuellen Brauchbarmachungskosten welche noch anfallen wiirden, setzen sich zusammen aus:
Sanierung Bad/WC, Fenstertausch, sowie Entriimpelung und Reinigung der Wohnung
betragen derzeit ca. nto. € 12.000,00.

Fir eine befristete Vermietung nach dem Wohnungsgemeinnlitzigkeitsgesetz wiirde derzeit ein Betrag
von ca. € 210,00 fur die gesamte Wohnung (37,50 m2) inkl. Betriebskosten und Umsatzsteuer
anzusetzen sein. Gemessen am madglichen Hauptmietzins (nto. € 129,00/Monat) ist mit einer
Amortisation der Kosten daher nicht in absehbarer Zeit zu rechnen.

Da die Eigentiimer bei der letzten Versammlung im Jahr 2013 Uber einen moglichen Verkauf der
Wohnung gesprochen haben, fragt die Hausverwaltung nochmals an, wie die weitere vorgehensweise
der Hausbesorgerwohnung aussehen soll.

Die Miteigentimerin Frau Hofmann meldete sich daraufhin zu Wort, dass Sie Interesse hatte die
Wohnung zu kaufen. Nach kurzer Diskussion kommen die Eigentiimer Uberein, Uber einen Verkauf

abzustimmen. In der Beilage finden Sie den Umlaufbeschluss mit der Bitte diesen ausgefllt zu
retournieren.

Bei einem Verkauf der Hausbesorgerwohnung

- die Zustimmung aller Wohnungseigentiimer ist erforderlich

Dazu sollte die Hausbesorgerwohnung durch ein Sachverstédndigengutachten bewertet werden.
Voraussetzung dafir ist die 100%ige Zustimmung aller EigentiimerInnen.

Die Verwaltung informiert dariiber, dass der ,Verkauf der Hausbesorgerwohnung" keine Aufgabe der
Verwaltung ist und ist der Verkauf daher von den Eigentiimern selbst zu betreiben.

Der Verkauf der Hausbesorgerwohnung, die bis dato im allgemeinen Eigentum der
Eigentimergemeinschaft gestanden hat, bewirkt eine Veranderung an der bisherigen Gesamtflache
bzw. Gesamtanteile. Unter Hinzurechnung der Flache der Hausbesorgerwohnung kann in der Regel
davon ausgegangen werden, dass sich die Gesamtflache der Liegenschaft um ca. 10 % verandern wird
und damit eine ,Neufestsetzung der Mietwerte oder eine erstmalige Nutzwertfestsetzung® erfolgen
wird.
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Es gibt grundsétzlich 2 Méglichkeiten die Ubertragung von Anteilen im Grundbuch abzuwickeln. Wobei
die Entscheidung, welche der beiden folgenden Optionen im Zuge von Antrdgen zur
Grundbuchseintragung zur Anwendung gelangen werden, erfahrungsgemaB nicht im Ermessen der
Eigentiimergemeinschaft liegt.

Neufestsetzung der Mietwerte

Zum Zeitpunkt der Errichtung des Hauses war die ,Festsetzung der Mietwerte" in der derzeit
vorliegenden Form dblich.

e Die bestehenden Mietwerte bleiben dabei unbertihrt.
e Es kommen lediglich neue Werte hinzu. Im konkreten Fall die Fldche der Hausbesorgerwohnung.
e Der Gesamtwert der Mietwerte erhéht sich und damit der anzuwendende Verrechnungsschliissel.

Erstmalige Nutzwertfestsetzung - sogenannte ,Neuparifizierung"

e Auflésen der bestehenden Form der Festsetzung liber Mietwerte.

e FEine erstmalige Neufestsetzung von Nutzwerten basierend auf den Mietwerten mittels
Ubertragung von Anteilen.

o Die bestehenden Mietwerte werden zu Anteilen und bleiben dabei unveréndert.

e Der Gesamtwert der Anteile erhéht sich um die neubewerteten Anteile (z.B. Fldche der
Hausbesorgerwohnung) und damit der anzuwendende Verrechnungsschliissel.

e Der Verrechnungsschliissel fiir die Bewirtschaftungskosten verdndert sich zum Vorteil der
einzelnen Eigentimer.

e Da keine Bewertung nach heutigen Kriterien erfolgt, ist mit einer Schlechter- oder Besserstellung
eines FEigentimers auf Grund der Lage seiner Wohnung innerhalb der Liegenschaft dabei
auszuschlieBen.

Beide Varianten sollten nur im Zusammenhang mit einem unmittelbar anschlieBenden
Verkauf der Hausbesorgerwohnung gesehen werden.

D.h. zuerst sollte ein Kéaufer gefunden werden und erst dann kann die Begrindung von
Wohnungseigentum Uber die zu verkaufende Wohnung erfolgen.

Unter der Voraussetzung, dass vorhandene Plangrundlagen als Grundlage zur weiteren Bearbeitung
brauchbar sind, kann bei einer Liegenschaft mit einer GréBe von z. B. 1.000 m2 bis 1.500 m?2
Nutzflache von ungefédhren Kosten in Héhe von ca. € 2.500,-- fiir die Leistungen des Sachverstdndigen
zur Erstellung einer neuen Grundlage (z.B. Nutzwertberechnung) ausgegangen werden.

Flir die weitere Abwicklung wird ein professioneller Rechtsbeistand (z.B. Notar oder Rechtsanwalt) mit
einem Kostenaufwand in Héhe von ca. € 500,-- beizuziehen sein.

Aufgrund der Uberlegung des Verkaufs wird die Wohnung nicht weiter saniert.

5. Gegeniiberstellung Hausbetreuer / Hausreinigungsfirma

Aufgrund Anfrage der Miteigentimer koénnen wir Ihnen folgende Kostengegeniberstellung
bekanntgeben:

Hausbetreuer: € ca. 800,00 bis € 900,00 / Monat
Winterdienst: Derzeit € 620/ Jahr
Hausreinigungsfirma: Derzeit € 601/Monat
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Frau Kloihofer erklart, dass im Falle einer Einstellung eines Hausbetreuers die Betriebskosten steigen,
da statt bisherigen Kosten von monatlich € 601/Monat, ca. € 800,00 bis € 900,00/Monat anfallen
wirden.

Im Falle einer Einstellung eines Hausbetreuers muss der Winterdienst aus rechtlichen Griinden
weiterhin von einer Firma erledigt werden.

Aufgrund Unzufriedenheit mit der jetzigen Reinigungsfirma wird vereinbart, dass die
Reinigungsleistung sowie der Winterdienst die nachsten 2 Monate von den Eigentiimern beobachtet
werden soll (das Leistungsverzeichnis wird dem Protokoll angehangt). Frau Kloihofer bittet
diesbeziiglich um Riickmeldung der Eigentiimer falls erneut Ubelsténde in der Anlage sind.

Wenn die Leistungen in diesen zwei Beobachtungsmonaten weiterhin nicht erbracht werden, wird die
Leistung neu ausgeschrieben und der jetzige Vertag gekiindigt.

Der Reinigungstag in Ihrer Anlage ist immer Freitags?

6. SanierungsmafBnahmen

Aufgrund der bevorstehenden Gassicherheitsiiberpriifung (inkl. anfallenden Dichtstellungen) wird die
Ricklage sehr stark reduziert.

Da das Haus jedoch bereits mehrere Mangel aufweist, ist die Frage ob eine Thewosansanierung oder
eine Teilsanierung gewdnscht ist.

5. Fragen, Wiinsche und Anregungen der Eigentiimer
Information:

Beschlisse der Eigentimergemeinschaft sind gemaB § 24 Abs. 5 Wohnungseigentumsgesetz jedem
Wohnungseigentiimer sowohl durch Anschlag an einer fiir alle Wohnungseigentiimer deutlich
sichtbaren Stelle des Hauses (bei mehreren Hausern oder mehreren Stiegenhdusern an einer
entsprechenden Mehrzahl solcher Stellen) als auch durch Ubersendung schriftlich zur Kenntnis zu
bringen.

Fir etwaige Fragen, Anregungen und Hinweise steht Ihnen Fr. Kloihofer, Tel.: 01/546 08-296, bzw.
Email: m.kloihofer@bwsg.at, gerne zur Verfligung.

Verteiler:  Aushang Anschlagtafel im Schaukasten
an alle WE per Post
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Niederschrift der Eigentiimer*innenversammlung (Zusammenfassung, kein Wortprotokoll)
Liegenschaft: 1040 Wien, Wiedner HauptstraBe 43/18, Obj. Nr. 1061

Ort: Wieden Brau, Waaggasse 5, 1040 Wien
Datum: 21. Juni 2022

Beginn: 16:30 Uhr

Ende: 17:30 Uhr

Anwesend

Die anwesenden Wohnungseigentiimer*innen reprasentieren 11.380 Anteile von 30.820 Anteilen, das
sind 36,92 %.

Die BWS Gemeinnitzige allgemeine Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H. (im
Folgenden kurz BWS genannt) als Immobilienverwaltung wird von Frau Martina Beyrl und Herrn
Andreas Unterasinger vertreten.

Tagesordnung It. Einladungsschreiben:

1. BegrifBung
2. Stand der Ricklage
3. Allfalliges

Ablauf der Eigentiimerversammlung:

1. BegriiBung und Vorstellung des neuen Verwaltungsteams

Nach der Vorstellung der neuen Ansprechperson in der Verwaltung werden gemeinsam nachfolgende
Punkte besprochen:

2. Finanzbericht

Mit Juni 2022 verfiigt die Wohnungseigentumsgemeinschaft iber ein Guthaben am Riicklagenkonto in
Hohe von rund € 348.000,00. Monatlich werden derzeit € 4.623,00 angespart. Die Zahlungsfahigkeit
der Wohnungseigentumsgemeinschaft ist somit gegeben.

3. Allfdlliges

Sanierung der Wohnhausanlage - Erstellung eines Sanierungskonzepts
Der zundachst angesprochene Anschluss der Wohnhausanlage an das Fernwarmenetz der Stadt Wien
mundet in eine gemeinsame Diskussion Uber notwendige Sanierungsarbeiten an und im Objekt.

Der Vorschlag der Immobilienverwaltung, die Bauteile durch einen Baumeister oder einen
Bausachverstandigen bewerten zu lassen und diese Bewertung als Basis flir ein Sanierungskonzept
heranzuziehen, wird positiv aufgenommen.

Die Gliederung soll dabei in kurz- mittel- und langfristig notwendige Sanierungsarbeiten erfolgen. Das
Hauptaugenmerk liegt dabei auf einer nachhaltigen Sanierung mit alternativer Energiegewinnung. Hier
wird auch eine Photovoltaikanlage am Dach erwahnt. Davon ist auch die zukinftige Warmeversorgung
betroffen. Ob ein Anschluss an das Fernwarmenetz zielfihrend ist, soll die Erhebung bzw.
Projektausarbeitung ergeben.



Mit in das Projekt flieBt die Uberpriifung der Aufzugsanlage. Wiederkehrende Stérungen an der Anlage
machen diesen Schritt notwendig.

Die Verwaltung wird beauftragt, ein Kostenangebot flir die Erstellung eines Sanierungskonzeptes
einholen und der Wohnungseigentumsgemeinschaft zur Abstimmung vorzulegen.

Die weiteren Schritte sehen vor, dass im Falle einer positiven Beschlussfassung und Beauftragung des
Baumeisters bzw. Bausachverstandigen auch eine Kostenschatzung in den Bericht mit einflieBt. Das
gesamte ausgearbeitete Konzept wird schlussendlich in einer weiteren Versammlung vorgestellt.

Hausbesorgerwohnung:

Die Vermarktung der bestehenden Hausbesorgerwohnung ist ein groBes Ziel der
Wohnungseigentumsgemeinschaft. Ein Verkauf dieser Wohnung wird aufgrund der derzeitigen
Immobilienpreise einer Vermietung vorgezogen. Der Erlés aus dem Verkauf dient auch dazu, das
geplante Sanierungsvorhaben teilweise zu finanzieren.

Daflir sind jedoch Vorarbeiten notwendig, da die besagte Wohnung einen allgemeinen Teil der
Liegenschaft darstellt. Um einen Verkauf umsetzen zu kénnen, missen dieser Wohnung sogenannte
Nutzwerte zugefiihrt werden, damit eine Eintragung im Grundbuch méglich ist. Die Erstellung eines
neuen Nutzwertgutachtens ist daher notwendig.

Die Verwaltung wird von den Eigentimer*innen ersucht, unterstitzend bei der Verwertung der
ehemaligen Hausbesorgerwohnung mitzuwirken bzw. den Prozess zu begleiten.

Folgende Schritten werden festgelegt:

* Kostenerhebung fir die Erstellung eines neuen Nutzwertgutachtens

e Erhebung der Kosten fiir die Erstellung eines Verkehrswertgutachtens, um den Wert der
Wohnung zu bestimmen.

e Einholung der Kosten fir die grundblicherliche Eintragung und den Verkauf der Wohnung

Mit diesen Unterlagen soll ein Abstimmungsverfahren in die Wege geleitet werden. Hierbei ist jedoch
zu beachten, dass ein Verkauf der Wohnung nur mit Zustimmung aller Wohnungseigentimer*innen
erfolgen kann.

Im Falle eines Verkaufs der Wohnung wird gewiinscht, dass die Einnahmen der Riicklage zuflieBen
werden. Dieser Wunsch soll auch am Abstimmungsbogen vermerkt werden.

Trockenraum im Dachboden:

Analog zur Vermarktung der bestehenden Hausbesorgerwohnung wird auch ein Verkauf des
Trockenraums im Bereich des Dachbodens angedacht. Daher soll das Projekt "Verkauf
Hausbesorgerwohnung" um diese Raumlichkeiten erweitert werden und in die Abstimmung mit
einflieBen.

Gebdudebegriinung - Fassadenbegriinung:
Von einer Begriinung der Fassade mittels Kletterpflanzen wird derzeit Abstand genommen. Es wird
zugewartet, wie sich die Eigentumsgemeinschaft in Bezug auf Sanierung des Objektes entscheidet.

Tiir zum Innenhof:

Auf die Anfrage warum eine Tlre zum Innenhof entfernt wurde, wird bekannt gegeben, dass die
Demontage in Eigenregie eines Eigentliimers erfolgte. Der Grund dafiir war, dass die eingebaute
Glasscheibe gesprungen war.

Die Tire wurde eingelagert und befindet sich nicht mehr am urspriinglichen Lagerort. Ob diese Tire
noch notwendig ist, wird von der Immobilienverwaltung geprift.

Wasserfleck in der Waschkiiche:
Ein eventueller Wasserschaden in der Waschkliche wird gemeldet. Es sind Wasserflecken an der Decke
vorhanden. Eine Fachfirma zur Behebung soll beauftragt werden.



Reinigungsvertrag:

Grundsatzlich  funktioniert laut Rlckmeldung der Eigentimer*innen die Reinigung der
Wohnhausanlage. Es soll jedoch trotzdem der Umfang nochmals geprift werden. Vor allem die
Haufigkeit der Reinigung des Hofbereichs wird angesprochen. Eine Auflistung, wann welche
Reinigungsarbeiten durchgefiihrt werden, wirde Klarheit schaffen und soll zentral als Aushang im
Stiegenhaus angebracht werden.

Baumbestand:

Die Frage an die Verwaltung, ob der Baumbestand regelmaBig geprift wird, kann mit ja beantwortet
werden. Ein Sachverstandigenbiro priift in regelmaBigen Abstdanden die bestehenden Baume auf
Zustand, Vitalitat, Verkehrssicherheit und Erhaltungswiirdigkeit auf Basis der geltenden Normen und
Gesetze. Notwendige PflegemaBnahmen werden der Verwaltung mitgeteilt und es erfolgt eine
Beauftragung der Arbeiten.

Verkabelung im Lichthof:

Es besteht zwar eine zentrale SAT-Anlage, jedoch werden laut Eigentimer*innen die Kabel lose Uber
den Lichthof in die einzelnen Wohnungen geflhrt. Diese Kabelfihrung soll von einer Fachfirma
Uberprift werden. Vor allem im Hinblick auf Blitzschutz und Sicherheit.

Die Vertreter*innen der Immobilienverwaltung bedanken sich abschlieBend bei den in der
Versammlung anwesenden Eigentimer*innen flir das angenehme Gesprachsklima und die
konstruktive Mit- bzw. Zusammenarbeit.

Verteiler: Aushang Anschlagtafel im Schaukasten
an alle WE per Post
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VORAUSSCHAU 2024

Wohnanlage: Wien 4., Wiedner Hauptstrale 43
Objekt-Nr: 1061

Wiedner Hauptstrafie 43
1040 Wien

Wien, Dezember 2023
Sehr geehrte/r Eigentiimer/in!
Als Liegenschaftsverwalterin machten wir lhnen eine Vorausschau gem. §20 Abs.2 WEG (iber die in den néchsten Jahren in

Aussicht genommenen Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, die erforderlichen Beitrdge zur Riicklage sowie die
voraussichtlichen Bewirtschaftungskosten zur Kenntnis bringen.

Aufwendungen Akontierungssummen | Akontierungsansatz
2022 2023 2024
( ohne MWSt. ) ( ohne MWSt. ) (ohne MWSt. )
EUR EUR EUR
Betriebskosten (BK) 24.991,41 30.289,68 30.289,68
Heizkosten (HK) 0,00 0,00 0,00
(gegebenenfalls einschlieBlich Warmwasser)
Zuflihrung zur Ricklage 55.476,00 55.476,00
Riicklage per 21.12.2023 419.062,00

Aus unserer Sicht sollten folgende Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten durchgeflhrt werden. Selbstverstandlich kénnen
darliber hinaus Wiinsche auf Vornahme verschiedener Reparaturarbeiten, sowie Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten bei
uns eingebracht werden. Bei den Kosten handelt es sich um ca.-Kosten. Die exakten Kosten werden im Rahmen einer
Ausschreibung ermittelt.

Fir Sanierungsvorhaben welche tber die bestehende Riicklage keine Deckung finden, erfolgt eine Sonderfinanzierung (monatl.
Erhohung und/oder Aufstockung der Riicklage) liber welche in weiterer Folge berichtet wird.

WEG
Wiedner HauptstraBe 43, | 1040 Wien

IBAN: AT31 2011 1285 6070 1431

UID: ATU55585307 BIC: GIBAATWW

BWS Triester Strafe 40/3/1 Firmenbuch: 94623 b Volkshank
Gemeinniitzige allgemeine Bau-, Wohn- 1100 Wien Handeisgericht Wien Hauptkonto
und Siedlungsgenossenschaft, rea. Gen.m.b.H. DVR: IBAN: AT92 4300 0471 8484 0222

Telefon: +43 1 546 08-0
Fax: +43 1 544 31 60
E-Mail: office@bwsg.at
www.bwsg.at

UID: ATU55612206 BIC: VBOEATWW
Mietenkonto
IBAN: ATO7 4300 0471 8484 0297

BIC: VBOEATWW

Ein Unternehmen der
BWS-Gruppe



VORAUSSCHAU 2024

Durchfiihrungsjahr der Arbeiten 2024

bwsg"

besser wohnen - seit 1911.

|Art der Arbeiten Schatzsumme | Finanzierung Status
Aulenanlage Innenhof 100.000,00 In Planung
Spengler, Dachdecker Méangel Behebung 120.000,00 In Planung

WEG
Wiedner HauptstraBe 43, | 1040 Wien

UID: ATUS55585307

IBAN: AT31 2011 1285 6070 1431
BIC: GIBAATWW

BWS
Gemeinnitzige aligemeine Bau-, Wohn-

und Siedlungsgenossenschaft, reg. Gen.m.b.H.

Ein Unternehmen der
BWS-Gruppe

Triester StraBe 40/3/1
1100 Wien

Telefon: +43 1 546 08-0
Fax: +43 1 544 31 60
E-Mail: office@bwsg.at
www.bwsg.at

Firmenbuch: 94623 b
Handelsgericht Wien
DVR:

UID: ATU55612206

Volksbank

Hauptkonto

IBAN: AT92 4300 0471 8484 0222
BIC: VBOEATWW

Mietenkonto

IBAN: ATO7 4300 0471 8484 0297
BIC: VBOEATWW




VORAUSSCHAU 2025

Wohnanlage: Wien 4., Wiedner Hauptstralie 43

Objekt-Nr: 1061

Wiedner Hauptstralte 43

1040 Wien

Sehr geehrte/r Eigentlimer/in!

bwsg"

besser wohnen - seit 1911,

Wien, Dezember 2024

Als Liegenschaftsverwalterin méchten wir Ihnen eine Vorausschau gem. §20 Abs.2 WEG (iber die in den ndchsten Jahren in
Aussicht genommenen Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, die erforderlichen Beitrdge zur Riicklage sowie die
voraussichtlichen Bewirtschaftungskosten zur Kenntnis bringen.

Aufwendungen Akontierungssummen | Akontierungsansatz
2023 2024 2025
( ohne MWSt. ) ( ohne MWSL. ) ( ohne MWSH. )
EUR EUR EUR
Betriebskosten (BK) 23.080,13 30.289,68 30.289,68
Heizkosten (HK) 0,00 0,00 0,00
(gegebenenfalls einschliellich Warmwasser)
Zufiihrung zur Riicklage 55.476,00 55.476,00
Riicklage per 16.12.2024 470.181,67

Aus unserer Sicht sollten folgende Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten durchgefiihrt werden. Selbstverstandlich kdnnen
dariiber hinaus Wiinsche auf Vornahme verschiedener Reparaturarbeiten, sowie Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten bei
uns eingebracht werden. Bei den Kosten handelt es sich um ca.-Kosten. Die exakten Kosten werden im Rahmen einer

Ausschreibung ermittelt.

Fiir Sanierungsvorhaben welche (iber die bestehende Riicklage keine Deckung finden, erfolgt eine Sonderfinanzierung (monatl.
Erhohung und/oder Aufstockung der Riicklage) liber welche in weiterer Folge berichtet wird.

WEG

Wiedner Hauptstraie 43, | 1040 Wien

UID: ATU55585307

IBAN: AT31 2011 1285 6070 1431

BIC: GIBAATWW

BWS

Gemeinniitzige allgemeine Bau-, Wohn-
und Siedlungsgenossenschaft, reg. Gen.m.b.H.

Ein Unternehmen der
BWS-Gruppe

Triester StraBe 40/3/1

1100 Wien

Telefon: +43 1 546 08-0

DVR:

Fax: +43 1 544 31 60
E-Mail: office@bwsg.at

www.bwsg.at

Firmenbuch: 94623 b
Handelsgericht Wien

UID: ATUS5612206

Volksbank
Hauptkonto

IBAN: AT92 4300 0471 B4B4 0222

BIC: VBOEATWW

Mietenkonto
IBAN: ATO7 4300 0471 8484 0297
BIC: VBOEATWW




VORAUSSCHAU 2025

bwsg o

besser wohnen - seit 1911.

Durchfiihrungsjahr der Arbeiten 2025

|Art der Arbeiten Schatzsumme | Finanzierung Status
Baumeister Erstellung Sanierungskonzept 3.000,00 | Riicklage In Planung
div. Erhaltung Verkehrssicherheit Handlauf/Gelander 20.000,00 | Riicklage In Planung
Gas-/Wasserinstallation G10 - Mangelbehebungen 20.000,00 [ Riicklage In Planung
Warn- u. Liftungsanlagen RWA 50.000,00 | Riicklage In Planung
Mit freunglichen Griifien .
BWS Gefnejnpiitzige allgemeine B 4 Wohn-
und Si ;Zx S| 5 reg.Gen.m.b.H.
Trieste B i en

WEG
Wiedner HauptstraBe 43, | 1040 Wien

UID: ATUS5585307

MSc. Carmen Mitterberger

IBAN: AT31 2011 1285 6070 1431
BIC: GIBAATWW

BWS
Gemeinniitzige allgemeine Bau-, Wohn-

und Siedlungsgenossenschaft, reg, Gen.m.b.H.

Ein Unternehmen der
BWS-Gruppe

Triester StraBe 40/3/1
1100 Wien

Telefon: +43 1 546 08-0
Fax: +43 1 544 31 60
E-Mail: office@bwsg.at
www.bwsg.at

Firmenbuch: 94623 b
Handelsgericht Wien
DVR:

UID: ATUS5612206

Volksbank

Hauptkonto

IBAN: AT92 4300 0471 8484 0222
BIC: VBOEATWW

Mietenkonto

IBAN: ATO7 4300 0471 8484 0297
BIC: VBOEATWW




Beilage 6
Selbstvergebiihrung € 485,09

Mietvertrag

abgeschlossen zwischen der Firma KRECO Realitaten Aktiengesellschaft 1120 Wien, Darnautgasse
13, als Eigentumer, vertreten durch Vorstand Herrn Dr. Hans Jozefowski, als Vermieter und

Firma AMENTI Security Systems GmbH. 1050 Wien, Kleine Neugasse 3/16, Tel. 01/585 23 9_7
vertreten durch Herrn Markus Stromberger, GF, geb. 22.05.1962, osterr. Staatsblrger, mobil:

0664/739 44 065 als Mieter.
§ 1. Mietgegenstand

Der Mietgegenstand in 1040 Wien, Wiedner Hauptstrasse 43, Geschaftslokal rechts vom Haustor,
Strassenniveau, mit einer Gesamtnutzflache von rund 103 m* plus mitvermieteten Kellerabteil mit ca.
34m2, gem. ausgehandigtem Objektplan, darf nur fur die vereinbarten Geschaftszwecke (dzt.
Beratung, Verkauf, Reparatur von Alarmanlagen und ahnlichen Einrichtungen) cder mit diesen
vergleichbar verwendet werden. Nicht gestattet sind Geschaftszwecke wie z.B. alle Formen der
Gastronomie. sowie solche welche durch Larm-, Staub- und Geruchsentwicklung Belastigungen der
Haus-Mitbewohner verursachen konnten. Gleiches gilt fur alle Geschaftszwecke aus dem
Rotlichtmilieu. Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf in jedem Falle einer schriftlichen

Zustimmung des Vermieters.

Das Objekt wird wie besichtigt, und unmobliert Gbergeben. Die Beheizung des Geschaftslokals
erfolgt derzeit durch eine fur die beiden Geschaftslokale gemeinsam vorhandene Heizanlage im
Kellergeschoss. Die Kosten des Betriebes werden direkt von den Mietern der Lokale getragen. FOr
die Verrechnung der anteiligen Kosten fir den Betrieb der Heizung wird zwischen oen Mietern der
Lokale rechts. bzw. links vom Haustor welche Geschaftsflachen etwa die jeweils gleichen Flachen
aufweisen. das Einvernehmen hergestellt. Die vom Vermieter an der Heizanlage vorgenommenen
Einbauten zum Zwecke der getrennten Erfassung der Verbrauchskosten des Heizbetriebes
(Verbrauchsabrechnung pro Geschaftseinheit) werden bei Bedarf nochmals aul Tauglichkeit
Uberprisft. Sollte es nicht moglich sein, die getrennte Verbrauchseriassung mi vertretbaren
technischen und finanziellen Aufwand zu realisieren so gilt die o.a. einvernehmliche Regelung als
verbindlich.

Der Mieter ist berechtigt, den Hauslift mitzubenutzen.

Dem Mieter werden fir die Mietzeit Schltssel gem. separater Liste ausgehandigt.
§ 2. Mietzeit

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.03.2010 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es kann,
nach MaRgabe der Kindigungsbestimmungen des MRG in seiner derzeit gultigen Fassung, von
beiden Teilen unter Einhaltung einer dreimonatigen Kindigungsfnst jeweils zum Monatsletzten
gerichtlich aufgekindigt werden.

Dem Vermieter bleiben die Auflésungsgriinde § 1112 und § 1118 ABGB vorbehalten.
§ 3. Mietzins

Der einvernehmlich frei vereinbarte Mietzins besteht aus

a. Hauptmietzins

Dieser betragt € 800,- per Monat.

Die erste Einhebung beim, bzw, Anweisung durch den Mieter erfolgt fir den Monat Juni 2010 in den
ersten 5 Tagen des Monats und ab dann regelmafig jeden Momat.




b.

Betriebskosten, 6ffentliche Abgaben und Verwaltung nach Vbrschreibung der Hausverwaltung

derzeit Akonto per Monat € 322 89

Dieser Betrag wird ab dem Monat Marz 2010 und ab dann regelmaiig jeden Monat und bis auf
weiteres fallig, bzw. vorgeschrieben

&
Heiz- und Warmwasserkosten — Verrechnung siehe § 1. Abs. 2

d.
Liftkosten — Lasten- und Personenaufzug — in Betriebskosten enthalten

e.
gesetzliche Umsatzsteuer — derzeit 20%

Der Mieter bestatigt, dal® der Hauptmietzins angemessen und ortsiiblich ist.

Von Behoérden und Hausinhabung vorgeschriebene Platzgebuhren (fur Portale, Schilder und dergl.)
sind nicht im Mietzins enthalten und daher vom Mieter gesondert zu bezahlen.

Der Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (vorm. Osterreichisches Statistisches
Zentralamt) verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2000 wertbezogen. Sollte dieser
Index nicht mehr verlautbart werden, gilt jener Index als Grundlage fur die Wertsicherung, der diesem
Index am meisten entspricht. Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherungsklausel ist die fur den Monat
November 2009 (119,4) errechnete Indexzahl. Schwankungen bis ausschlieRlich 5% nach oben oder
unten bleiben unberlcksichtigt, jedoch wird bei Uberschreitung die gesamte Veranderung voll
berlcksichtigt. Erhdhungen aus der Wertsicherung hat der Vermieter schriftlich bekanntzugeben, der
erhohte Hauptmietzins ist ab dem der schriftlichen Bekanntgabe folgenden Zinstermin zu bezahlen.
Die sich aus der Wertsicherung ergebenden Anspriiche verjahren in drei Jahren. Erfolgt die
Geltendmachung der Erhéhung des Hauptmietzinses auf Grund der Wertsicherung durch den
Vermieter Uber einen langeren Zeitraum nicht, so liegt darin kein schliissiger Verzicht auf die

Wertsicherung des Hauptmietzinses.

Der Mieter verlangt und verpflichtet sich, dem Vermieter die Umsatzsteuer (Mwst.) zu bezahlen.

Der Mieter erklart ausdricklich, der jeweiligen Glasbruch- und Sturmschadenversicherung
beizutreten. Der auf ihn entfallenden Anteil an den Pramien der Versicherungssummen ist in dem in
§3 b. aufgeflhrten Betriebskosten Akonto bereits enthalten.

Der vereinbarte Mietzins ist monatlich im voraus jeweils am Finften des Monats zu bezahlen, wobei
die Rechtzeitigkeit der Bezahlung das Einlangen auf das vom Vermieter schriftlich bekanntgegebene
Konto maligeblich ist. Das Betriebskostenakonto kann angemessen erhoht werden.

§ 4. Erhaltungspflicht

Der Mieter bestatigt den Mietgegenstand in gutem, brauchbarem Zustand Ubernommen zu haben.
Unter Abanderung des § 1096 ABGB ist der Mieter verpflichtet, den Mietgegenstand pfleglich zu
behandeln, auf seine Kosten in gutem und gebrauchsfahigem Zustand zu erhalten sowie allfallige
Beschadigungen unverziglich beheben zu lassen und haftet fir jeden Schaden, der dem Vermieter
aus einer unsachgemafen Behandlung des Mietgegenstandes schuldhaft durch ihn oder die
Mitbewohner entsteht. Der Mieter hat das Mietobjekt und seine Einrichtungen, wie im besonderen die
Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- (einschlieRlich von zentralen Warme-
versorgungsanlagen) und sanitaren Anlagen so zu warten und so instand zu halten, daR dem
Vermieter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil erwachst. Wird die Behebung von
ernsten Schaden des Hauses nétig, ist dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen.




§ 5. Beniitzung

1. Der Mieter erklant. aus zeitweiligen Stérun
oder Absperrungen des Lasten- und/oder
Kanahsxerungsleitungen und dgl. keinerlei

gen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen

Personenaufzuges, an den Wasser-, Licht-, Kraft- und

S bk b Re.z‘cht.sfolgen .abz.gleiten, sofern der' Vermieter diese

Ee b L zlich noch grob fahrtas&g herbeigefuhrt hat. Wasserleitungshahne sind

stets llC.-\t Zu halten, zerbrochene Glasscheiben sofort zu ersetzen und alle anderen

Bes;lwédrgungen auf eigene Kosten sogleich zu beheben.

Baulnc‘he \/evr'a:nderungen innerhalb des Bestandsgegenstandes oder an der AuRenseite dirfen

nur mit ABewulhgung des Vermieters erfolgen. Das gleiche gilt fir Gas- und elektrische Leitungen;

Ci_}esg durften nur unter Verputz verlegt werden. Der Vermieter gibt schon jetzt seine Zustimmung

fur die Adaptierung anl&Rlich des Neubezuges nach Abschlul? dieses Vertrages.

Hunde und Kleintiere dirfen nicht — und wenn, dann nur mit Bewilligung des Vermieters —

gehalten werden. Motorfahrzeuge jeglicher Art (LKW, Pkw, Motorrader, Roller, Mopeds) diirfen

im Hause nirgends, weder innerhalb der gemieteten Raume, noch im Stiegenhaus, in den

Gangen, in der Einfahrt, im Hofe, Dachboden noch sonst an irgendeinem Orte abgestellt werden.

4. Es obliegt dem Mieter, allenfalls erforderliche behérdliche Bewilligungen zur Erreichung des
vereinbarten Verwendungszweckes, auf eigene Kosten selbst zu erwirken; dem Vermieter trifft
keine Haftung fur den Fall der Nichterteilung derartiger Bewilligungen.

5. Alle getéatigten Investitionen und Adaptierungen (baulicher Natur) gehen nach Beendigung des
Mietverhaltnisses prinzipiell unentgeltlich in das Eigentum des Vermieters tber. Ergénzend wird
vereinbart, dass der Vermieter einen Riickbau der vorgenommenen baulichen Veranderungen
vom Mieter, auf dessen Kosten, fordern kann.

6. Der Mieter hat angekundigt, die nachstenden Umbau- bzw. Renovierungsmassnahmen auf
eigene Rechnung und Gefahr durchfiihren zu wollen, und der Vermieter hat dem, unter Hinweis
auf § 5. Ziffern 2. und 5., zugestimmt:

- Im Geschaftsraum (zur Strasse), Vorraum, Teekiiche, WC, Verlegung von Bodenbelag
Feinsteinzeug, Cerabela Luna beige 3060.
Im Burobereich (Raum zum Hof) Verlegung von Teppichboden.
Elektroinstallationen werden tw. erneuert, tw. adaptiert’(ev. durch Fa. Electric & Light)
Die Portalumrahmung (Strassenfront) wird in der Firmenfarbe rot lackiert. Ebenso die
Fassade im Bereich des Portals.
Das zu beleuchtende Werbe—/Firmenschild wie vorhanden, wird mit dem aktuellen
Firmenwortlaut versehen.
Einrichtungen der Teekuche und des WC’s werden erneuert.
Die bestehenden Holzverkleidungen auf Wanden und Decken werden entfernt, und das
Lokal neu ausgemalt.

hJ

w

§ 6. Weitergabe und sonstige Uberlassung

Dem Mieter kann, im beidseitigen Einvernehmen und nach Anfrage eine Weitergabe des Mietrechts
Uber das Geschaftslokal zu gleichen Bedingungen an einen bonitatsmaRig nachweislich
einwandfreien Nachmieter eingerdumt werden, wobei dieser Nachmieter sich verpflichten muR, einer
Uberbindung der Bestimmungen Uber die gestatteten Geschaftszwecke (§ 1. 1. Abs.) verbindlich
zuzustimmen. Im Falle einer Weitergabe des Mietrechts auf Grund dieser Bestimmung, hat der
Nachmieter eine Bankgarantie oder einen Barerlag in der Hohe der dreifachen Monatsmiete,
Betriebs- und Nebenkosten sowie geltender Mehrwertsteuer dafur, fur die Dauer des Mietvertrages,
als Sicherstellung zur Zahlung des Mietzinses zu Gunsten des Vermieters zu hinterlegen. Diese
Vereinbarung ist jedoch flr den Vermieter nicht verbindlich und stellt auch keine Bedingung fur den
Abschluss des gegenstéandlichen Mietvertrages dar.




§ 7. Vereinbarter Kﬂndigungsgrund

zin VerstolR des Mieters gegen die Besti

B estimmung b : %
derung des Ve : g bzw. Verpflichtun

i AR %0 Ab wenadungszweckes), dieses Vertrages wird ausdracern . Lt $ 1 Abs. 1

jemal § 8. 2713 MRG vereinbart usdriicklich als Kindigungsgrund

§ 8. Kosten und Gebiihren

Jie Kosten d '

Sebuhrenbemesesrungmv(\:,ihrgm? und der \Vergebihrung tragt der Mieter. Fur Zwecke der
sesamtzins einschlieRlich Bc—:‘[—}tsritgssSFt(elIttv daf} de( 1 den Mistgegenstand derzeit_entfallende
16.169,62 betragt, osten, offentlichen Abgaben, Steuern usw. fir ein Jahr €

§ 9. Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter

E%g\éifglritr;r Odir ein Beauftragter kénnen die Mietrdume bei Gefahr im Verzug jederzeit, aus
et erl( gststellung von Reparaturen, Durchfilhrung derselben, Besichtigung im Falle des

erkautes, Aufkiindigungen und dgl.) zu den Ublichen Tages- und Geschaftszeiten jederzeit und zur
Fe;tstellyng der Einhaltungen der Vertragspflichten durch den Mieter in angemessenen
Zeitabstanden ebenfalls zu den ublichen Tages- und Geschéaftszeiten betreten.

FQr diejenigen Falle, in denen der Vermieter oder sein Beauftragter berechtigt sind, den
M|etg§gen§tand zu betreten, hat der Mieter dafiir zu sorgen, daR der Zutritt zum Mietgegenstand
auch in seiner Abwesenheit erfolgen kann, sofern ihm dies zumutbar ist. Sofern nicht Gefahr im

Verzug ist, hat der Vermieter den beabsichtigten Zutritt dem Mieter mindestens 3 Tage vorher
anzuzeigen.

§ 10. Aufrechnung von Gegenforderungen

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins ist ausgeschlossen; es sei denn, diese
Gegenforderung steht im rechtlichen Zusammenhang mit der Verbindlichkeit des Mieters, ist
gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt.

’

§ 11. Kaution

Zur Sicherung samtlicher Verpflichtungen des Mieters, die durch diesen Mietvertrag begriindet
werden oder von Gesetzes wegen bestehen, hinterlegt der Mieter einen Barbetrag i.H. von Euro
4.000,- (i.W.: Euro viertausend) zu treuen Handen beim Vermieter oder bei der Hausverwaltung.
Diese Sicherheitsleistung (Kaution) erhalt der Mieter bei Beendigung des Mietvertrages ruckerstattet,
sofern keine Ersatzanspriuche seitens des Vermieters entstanden sind. Der Vermieter ist berechtigt,
bei Beendigung des Mietverhaltnisses die deponierte Kaution fur rickstandige Mietzinszahlungen
und rlckstandige Betriebs- und Heizkosten zu verrechnen. Sollte der Mieter bei Beendigung des
Mietverhaltnisses das Mietobjekt, und sollte dieses Recht vom Vermieter in Anspruch genommen
werden, nicht im gleichen Zustande wie er es Ubernommen hat, unter Vernachlassigung der Ublichen
Abnutzung, zurlckstellen, ist der Vermieter weiters berechtigt, die deponierte Kaution zur
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes zu verwenden.

§ 12. Sonstiges

Sowohl| der Vermieter als auch der Mieter kennen den wahren Wert der vertragsgegenstandlichen
Leistung und haben insbesondere den Mietzins in Kenntnis dieses Wertes vereinbart. Eine
Anfechtung dieses Vertrages wegen allfalliger Verkirzung tGber die Halfte des wahren Wertes wird
daher ausgeschlossen. Der Vermieter bestatigt dem Mieter, dal er die zum Haus gehérenden
Mullcontainer fur die Entsorgung seines Mills benditzen darf, soweit dies behordlich gestattet ist, und
soweit dies mengenmalig maéglich ist.

Der Mieter haftet dem Vermieter fur jede von ihm oder seinen Angehdrigen, Mitbewohnern,
Angestellten bzw. sonstig Beschéftigten, Besuchern, Lieferanten und &ahnlichen Personen
verschuldete Beschadigung an dem Mietobjekt gehérigen Anlagen. Diese Haftung umfaldt unter
anderem auch Frost- oder Wasserschaden.




o Mieter verpflichtet sich, dafir sq

% chlagig behordlichen Vorschriften inepa. o 438 in de

£ ; , Ins
ymweltschutzbestimmungen sowie gewe el RCUEE

: _ rberechtliche Bestj
haftet dem Vermieter dafir, wenn dj Ne Bestimm
srwachsen sollte. €sém aus Nichteinhaltu

N geémieteten Raumlichkeiten alle
und baupolizeilicher Art, wie auch
ungen genauest beachtet werden. Er
Ng solcher Vorschriften ein Schaden

Die Vertr i ¥ Lo »

Nachtrégigsﬁi?g:s: setﬁlleg ubereiu_nstlmmendAfest, dal mundliche Nebenabreden nicht bestehen.

iR st e Sghriﬁfo er Erganzungen dieses Vertrages bzw. Nebenabreden bediirfen zu ihrer

e it BAr B orm. f\uch ein Ab‘g‘ehe‘n von diesem Formerfordernis bedarf zu seiner
er Schriftform. Fir Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertrag wird die Zustandigkeit des

;achhch zqsténdigﬂen Gerichtes in Wien als ausschlieRlicher Gerichtsstand vereinbart. Anzuwenden
ist ausschlieRlich dsterreichisches Recht.

D_leser"Vertrag Wird in drei Ausfertigungen errichtet, von denen jeweils eine fir den Vermieter und
eine fir den Mieter und die dritte Ausfertigung fir die zustéandige Hausverwaltung bestimmt ist.
Duleser Vertrag wird in seiner Gesamtheit erst nach Eingang aller, fur das Zustandekommen des
Mietvertrages vereinbarten Nebenkosten auf den Konten der Rechnungsteller, sowie der Hinter-
legung des Kautionsbetrages in der vereinbarten Form, rechtswirksam.

/

/

KRECO /! KRE AMATATEN

®T

oy Barnautgasse 12 AMENTI Security Systems GmbH.

50
skl Vorstand Markus Stromberger, GF
39%}_ 2 Mieter

Wien, am 01. Marz 2010

26.02.1011:24-

Vergebihrung:

3x Jahresmiete inkl. NK und MWSt. x 1%
gem. Pkt 8)
16.169,62 x 3 = 48.508,86 x 1% = € 485,09




