Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger f£. Immobilien

9 E 2/25b

Bezirksgericht Leoben
Dr. Hanns Grol3-Stral3e 7
8700 Leoben

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Leoben vom 11.03.2025, 9 E 2/25b, wurde ich
als Sachverstandiger in der 0.a. Zwangsversteigerungssache der

Betreibende Partei: Steiermarkische Bank und Sparkassen AG
Sparkassenplatz 4
8010 Graz
Firmenbuchnummer 34274d

vertreten durch: Pacher & Partner Rechtsanwélte GmbH & Co KG
Kaiserfeldgasse 1/11/3
8010 Graz
Akt: 24/0195

Verpflichtete Partei: Markus Schlager
geb. 12.03.1979
Friedrich Mayer-Beck-Stralie 1
8700 Leoben

Wegen: € 336.316,02 samt Anhang (Zwangsversteigerung von
Liegenschaften und Fahrnis- und Forderungsexekution)

bestellt und beauftragt, ein
BEWERTUNGSGUTACHTEN
uber den Verkehrswert von:

1/1 Anteil - BLNr. 11, an der Liegenschaft EZ 188, Grundbuch 60364
Vordernberg, BG Leoben, mit den Grundstiicksnummern 19/13, .385, mit der
Adresse 8794 Vordernberg, Laufstral3e 13

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25



1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 11.03.2025 des Bezirksgerichtes Leoben
erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung des Verkehrswertes der

1/1 Anteil - BLNr. 11, an der Liegenschaft EZ 188, Grundbuch 60364
Vordernberg, BG Leoben, mit den Grundstiicksnummern 19/13, .385, mit der
Adresse 8794 Vordernberg, Laufstral3e 13

1.3. Schéatzungsstichtag:
o 22.04.2025 (Tag der Befundaufnahme)

Es wird dieser Schéatzung das zu diesen Zeitpunkten herrschende Preisniveau am
Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:

1.5.1. Befundaufnahme am 22.04.2025 Uhr unter Anwesenheit von:

1. Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger
2. Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen

1.5.2. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes
1.5.3. Grundbuchauszug vom 18.04.2025
1.5.4. Einsichtnahme in den Bauakt bei der zustdndigen Marktgemeine Vordernberg

1.5.5. Schriftliche Auskinfte der Marktgemeinde Vordernberg vom 17.07.2025




Bestandsverhéaltniss

Hinzuweisen ist, dass sich die auf der Liegenschaft befindlichen Baulichkeiten im
Rohbau befinden. Bei der Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.

Riuckstande

Laut schriftlicher Auskunft der Marktgemeinde Vordernberg vom 17.07.2025 ist kein
Ruckstand betreffend der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft vorhanden.




2. Befund:
2.1. Grundbuchstand:

EZ 188, Grundbuch 60364 Vordernberg, BG Leoben, mit den
Grundsticksnummern 19/13, .385, mit der Adresse 8794 Vordernberg,
LaufstralRe 13
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2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.
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Abbildung 2:
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Abbildung 4:

~ Pension Polsterrinne@
Am besten bewertet
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Abbildung 5:

Pension Polsterrinne
Am besten'bewertet

Prabichl

Hotel Bahnhof Prabichl @ =,
Eigentums- U Betriebs o . @ :




Abbildung 6 — GST — Nr. 19/13
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2.2. Bebaubarkeit - Widmungq:

Laut schriftlicher Auskunft der Marktgemeinde Vordernberg sind die Grundstiicke
.385 sowie 19/3 gemaR rechtskréaftiger Anderung des Flachenwidmungsplanes als
AufschlieBungsgebiet fur Erholungsgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6
festgelegt. Der Flachenwidmungsplan 4.17 ist am 18.10.2019 in Rechtskraft
erwachsen.
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2.3. Objektbeschreibung:

EZ 188, Grundbuch 60364 Vordernberg, BG Leoben, mit den
Grundsticksnummern 19/13, .385, mit der Adresse 8794 Vordernberg,
LaufstralRe 13
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Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Baubewilligung vom 02.09.2020
ebenfalls auf eine Teilflache mit der GST — Nr. 19/1, EZ 188 und EZ 65, KG
60364 Vordernberg bezieht, welche nicht bewertungsgegenstandlich ist.

Hinzuweisen ist, dass auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft EZ
188, GB 60364 Vordernberg, ein Gastronomiebetrieb mit Betriebswohnung
errichtet hatte werden sollen. Die im Gutachten (Plane) angefiihrten ,,Hiutten*
(sind in der Natur nicht vorhanden) befinden sich nicht auf der
bewertungsgegenstandlichen EZ 188, GB 60364 Vordernberg beziehen sich
jedoch ebenfalls auf die Baubewilligung vom 02.09.2020.

Bezeichnung: Liegenschaft mit Baulichkeiten (im Rohbau) bebaut.
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2.4. Objektgroile:

EZ 188, Grundbuch 60364 Vordernberg, BG Leoben, mit den
Grundsticksnummern 19/13, .385, mit der Adresse 8794 Vordernberg,
LaufstraRe 13

Die Baulichkeiten auf der Liegenschaft befinden sich im Rohbau.

2.5. Gesamtzustand:

Die Baulichkeiten auf der Liegenschaft befinden sich im Rohbau.
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2.6. Plane:

Hinzuweisen ist, dass auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft EZ
188, GB 60364 Vordernberg, ein Gastronomiebetrieb mit Betriebswohnung
errichtet hatte werden sollen. Die im Gutachten (Plane) angefiihrten ,,Hitten*
(sind in der Natur nicht vorhanden) befinden sich nicht auf der
bewertungsgegenstéandlichen EZ 188, GB 60364 Vordernberg beziehen sich
jedoch ebenfalls auf die Baubewilligung vom 02.09.2020.

BAUWERESR Alpinresort Prabichl Gmkh
Laufstrale 13, 3794 Vordemberg

GRUNDEIGENTIMER: Markus Schlager
Hauplplatz 21/ , 8700 Leoken

VERFASSER:

Arch. Dipl -ing. WOLFGANG SPEER

@; zt- i B .
L + u
Dorfstralle 9, A -B700 Leoben

F DE50v38400903 E officef@arch-speer.at

BAUFJHRER:
Froet ERRICHTUNG EINES HOTTENDORFES bt
UND EINES GASTRONOMIEBETRIEBES MIT BETRIEESWOHNUNG 31012020
Mansiah
Flanrnat GASTRONMOMIEBETRIEE MIT BETRIEBSWOHNUNG
Grundriszs, Schnitt, Ansichten 1:100
Bauwerter ALPINRESORT PRABICHL GMEH Fanmammer
LAUFSTRASSE 13, 8794 VORDERNBERG 202001 SCH / E-04

Arch. Dipl -ing. WOLFGANG SPEER

] " _ .
3 1 |
Dorfstralle 9, A -B700 Leoben

F D850v2640003 E office@arch-speer.at

H/B = B41 / 1182 (1.00m") Allplan 2020
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Gastronomiebetrieb (bewertungsgegenstandlich auf der EZ 188, GB 60364
Vordernberq)
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Lageplan

BAUNERESR: Alpinresort Pribichl Gmbh
Laufetraibe 13, 8734 Vordemberg

GRUNDEIGENTOMER: Markus Schiager
Hauptplatz 21/6 |, 8700 Leoben

VERFAGSER:

Arch. Dipl -Ing. WOLFGANG SPEER

ﬁ Z't: Staafich befugter und besideter Zviltechniker
4 Dorfstrale 9, A -B700 Leoben
F 0850/38400903 E officei@arch-speer.at

BAUFJHRER-
Frosst ERRICHTUNG EINES HUTTENDORFES Fesm

UND EINES GASTRONOMIEBETRIEBES MIT BETRIEBSWOHNUNG 3012020
Elanimhat LAGEPLAM, AUSSEMAMLAGEN-, UND BEBALIUNGSPLAN, Malletzh

FLACHENMACHWEIS, . .
MOLLRAUM 1:200, 1:1000
Baumerter ALPINRESORT PRABICHL GMEH Fanmumme
LAUFSTRASSE 13, 8794 VORDERNBERG 202001 SCH/E-01

Arch. Dipl -ing WOLFGANG SPEER

]
i - | |
Dorfstralle 39, A -BE700 Leoben

F DB850v3840003 E office@arch-speer.at

HB = 841 7 1188 {1.00m)

Allplan 2030
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EINREICHPLAN
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JHlittendorf“ — nicht auf der bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft EZ 188, GB
60364 Vordernberg vorhanden.

BAUWEREER: Alpmresort Pribich| Gmbh
Laufstrafie 13, 8794 Vordemberg

GRUMDEIGENTOMER:

Markuz Schiager
Haupfplatz 21/6 , 5700 Lecben

VERFAZ3ZER

Arch. Dipl -Ing. WOLFGANG SPEER
i zt:

Dorfstrae B, A-B700 Leoben
F DB850/3840803 E officed@arch-speer.at

BAUFUHRER:
Prefen ERRICHTUNG EINES HOTTENDORFES et
LND EINES GASTRONOMIEBETRIEBES MIT BETRIEBSWOHNUNG 3012020
Planinat HIJ'ITE TYF 1 Mansak
Grundrisse, Schnitt, Ansichien 1:100
Bauwerver ALPINRESORT PRABICHL GMBH Flannummer
LAUFSTRASSE 13, 5794 VORDERNBERG 202001 SCH/EQ2
Arch. Dipl -Ing WOLFGANG SPEER
ﬁ zt: Staatiich befugler und beeideter Ziviltlechniker
4 Dorfstrafe 8, & -B700 Lechen
F 08503840803 E office@arch-speer.at
H/B = 504 / 841 (D.50m7) Aliptan 2020
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BAUWERBER:

Alpinresort Prabichl Gmbh
Laufsiralte 13, 8794 Vordemberg

GRUNDEIGENTUMER:

Markus Schlager
Hauptplatz 21/6 , 8700 Leoben

VERFASSER:

izt

: Staatich befugter und beeideter Ziviltechniker

Arch. Dipl -Ing WOLFGANG SPEER

DorfstraBle 9, A-8700 Leoben
F 065073640903 E office@arch-speer.at

BALFUHRER:
Frest ERRICHTUNG EINES HUTTENDORFES Datum
UND EINES GASTRONOMIEBETRIEBES MIT BETRIEBSWOHNUNG 31.01.2020
Planinhak HI:H—I-E TYFE Makistab
Grundrisse, Schnitt, Ansichten 1100
Bauwerer ALPINRESORT PRABICHL GMBH Flannummer
LAUFSTRASSE 13, 8794 VORDERNBERG 202001 SCH / E-03

izt

Arch. Dipl -Ing WOLFGANG SPEER

DorfstraBle 9, A-8700 Leoben
F 0650r3640903 E office@arch-speer.at

HIB = 594 / 841 (0.50n7) Allplan 2020
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2.7. Baubehorde:

Energieausweis fiir Nicht — Wohngeb&ude - Gastronomiebetrieb

Eingang am 04. Feb. 2020
ZEUS Nr. 20.92145.01

Typ: Neubaupianung
Enreichzweck: Baubehirde

‘ Steiermark

Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

OB 1y OB-Richtlinie §
et rom peumenvie. Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Neubau Hittendorf Prabichl - Gastronomisbetneb EG

Gebaude(-ted) Erdgeschofl Baujahr 2020
Nutzungsprofl Gaststatte Letzte Veranderung

Strafle Laufstralle Katastralgemeinde Vordemberg
PLZIOnt 8724 Vordemberg KGN €0354
Grundstiicksnr. 285 Sechohe 1233 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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PES: De t det der Variuste in
BefEE: Sam Befeuchtungoenergiubedart wird Soi aiftlioe Energubedef 1 when Dw P Wl aneh {PES etn Jund anen
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Richiinie 2071081EU el dn G Az von Co (EAVQ) Der E e die e

e : it 2004 - 2008 (Bvom 2408 mx:xm«m&ﬁmmm

GEQ von Zehentmayer Software GmbH wew.geg.at Bearbeder Arch. Dipl-Ing. W. Speer
v2018,091803 REPEA15 01517 - Steiermark Projektnr. 609 31.01.2020 Seite 1

Diessn Ensrgiesusweis finden Sie Im internet unter: hitps-istmk.enerpieausweise netidlie23fcse 35352145 2c0&bipruef’

26




E-Installationen — technischer Bericht

Ingenieurblro
Ing. Siegfried Feiel
Elektrotechnik - Energietechnik
Ederbastel 3-5, 8750 Judenburg
Telefon: 03572 / 85006

MITGLIED E-Mail office@tb-feiel.at
DES FACHVERBANDES  Hompage: www.eleklroplanung-feiel.at

TECHNISCHER BERICHT
EINREICHUNG

Bauherr: Markus Schlager
Friedrich Mayer-Beckstrasse 1
A-8700 Leoben

Projekt:  Neubau
Errichtung eines Huttendorfes
Gastronomie -und
Beherbergungsbetriebes

Ingoneurbro
Ekclarotachnik - Enargitochnk
Ing. Siaginied Foiel, A 2750 Judarburg
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Allgemeines:

Herr Markus Schiager errichtet am Pribichl an der Laufstrafe emen

Gastronomie - und Beherbergungsbetrieb.

Dieser bestehet aus einem Hauptgebiude (Gastronomie + Betreiberwohnung +
technische Zentralen for die Gesamtanlage).

Weiters sind in der ersten Baustufe 5 Chalets und in der zweiten Baustufe
zusdtzlich 3 Chalets geplant.

Die Versorgung mit Starkstrom erfolgt vom bestehenden Niederspannungsnetz
der Energie Steiermark,

1. Versorgungsanlage:
Die Versorgungsleitung der Energie Steiermark ist als Erdkabelanlage geplant
Die Messung der elektrischen Energie erfolgt zentral im Technikraum des
Gastronomiebetriebes.

1.1 Kabelanlage:
Die Nachzihlerkeitungen sind ausgehend vom Technikraum in
Kabelschutzrohren bis zu den einzelnen Chalets geplant.
Ebenso sind die restlichen Medien (EDV/TV/elc.) ausgebend vom Technikraum
in Kabelschuzrohren bis zu den einzelnen Chalets geplant.

2. Niederspannungsanlage:
Die Zahlerkastenanlage st zentral im Technikraum for alle Chalets +
Gastronomiebetrich geplanL.
Der Niederspannungs-Hauptverteiler (NSHV ) versorgt die Unterventeiler der
Gastronomie + Allgemeinverbraucher (Heizung + Wegbeleuchtung + etc).
In den Chalets sind Unterverteiler geplant.
Die Niederspannungsverteileranlage wird nach
OVE/ONORM EN 61439 bzw. nach
OVE/ONORM E 8101
geplant,

Ingoniurbdro
Ekkdrotochnk - Enangatochni
Ing. Siaginied Faicl, A &750 Judorburg
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21  FElektroinstallation:
Die Ausfohrung der gesamten Elektroinstallationsanlage wurde auf Basis der
derzeitig gultigen Normen und Vorschriften sowie der Techn. Standards geplant
und wird von einem daftr berechtigten konzessionierten Unternehmen nach
OVE/ONORM E 8101
hergestellt, ebenso wird uber die Elektroanlage ein A nlagenbuch erstellt, byw.
die Erstinbetriebnahme nach OVE/ONORM E 8101-6 durchgefiihrt.
Als Schutzmafinahme gegen direktes Bertthren dient der Basisschutz.
Als Fehlerschutz wird die Schutzmabnahme Nullung, als Zusatzschutz die
Schutzmafinahme Fehlerstromschutzschaltung angewandt,

22 Beleuchtungsanlage:
Die Beleuchtungsanlage wird entsprechend der ONORM EN 12464-1 geplant
bzw. errichtel.

3. Notbeleuchtung:
Fur das Gastronomiegebiude ist eine Netzersatzanlage fur die Versorgung der
Fluchtwegorientierungsbeleuchtung und Sicherheitsheleuchtung als
Gruppenbatterie fur eine Betriebsdauer von | Stunde geplant. Die Anlage wird
entsprechend der TRVB 102 und der EN 1838 geplant bzw. ausgefuhrt

4. Erdungsanlage
Die Erdungsanlage ist entsprechend der OVE ONORM E8014 geplant.

5. Blitzschutzanlage:
Die Blitzschutzanlage wurde entsprechend der gtltigen
Blitzschutzklassenberechnung nach OVE ONORM EN 62305 geplant. Die
Berechnung hat die Blitzschutzklasse [1] ergeben.

6. Heimbrandmelder:
Fur die Chalets und die Betreiberwohnung sind in den Aufenthaltshereichen
(Sauna ausgenommen) und Fluchtwegen Rauchwammelder nach ONORM EN
14604 peplant.

7. Anlagenbuch
For den gesamten Neubaubereich wird uber die Elektrotechnische ein
Anlagenbuch erstellt.

Ebkrmochn, . Enarolciek
ing. Siagired Faicl, A 8750 Judarberg
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Beilagen:
Siehe Einreichpline Architekt Speer

nganourbire
Ekltrotochnik - Encngiotochnik
Ing. Sioginied Faiel, A 8750 Judanburg
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Bestatigung Parkplatze

Marktgemeinde Vordernberg
Bezirk Leoben

A-8704 Vordemberg, Hauptplatz 2
Telefon: 03842/208-13, Fax: 208-18
Sachbearbeiter: OAR. Walter Hubner
w hubne rdernberg.gv.at

Hemn www.vordemberg.at

Markus Schlager Parteienverkehr

Hauptplatz 21/Top6 Montag-Freitag: 08:00 — 12:00 Uhr

8700 Leoben Mi . 13:00 - 18:00 Uhr

. Amisstunden:

per Mail: markus schiager@rohrer-grp.com Montag-Donnerstag: 07:00 — 12:00 Uhr
u. 13:00 - 16:00 Uhr,
Freitag: 07:00 - 12:00 Uhr

Geschaftszaht Bezug: Datum:

1-031/2-27-/12020 Montag, 03. Februar 2020

Betreff: Standort Laufstrae Nr. 13

Sehr geehrter Herr Schiager,

seitens der Marktgemeinde Vordemberg wird hiemmit bestatigt, dass fir die Neuer-
richtung eines Gastgewerbebetriebes am Standort Laufstrale Nr. 13 und fir die Er-
richtung einer Huttenanlage im Bereich der Laufstralle, in unmittelbarer Nahe der
Projektstandorte (Grundst. Nr. 19/3) eine ausreichende Anzahl an Parkplatzen zur

Verfugung steht.

Mit freundlichen Grulten!

Walter Hubner, Blrgemeister

{elektronisch gefertigt)

CNe=-zign-Pramiunm-81g-05 OU=a-zign-Fremium-Sig-05,
OmA-Truzt Gaz. f. Sicharmafiszyztame Im sisktr. Dn
terverkehr GrmbH CaAT

408718133

Umnipaigetenbka gv.at Dinery 1.0

Information 2ur der sisizronischen Signatur und 2ur Prifung des Ausdrucks
Profinformaton finden Sie unier hitoz: Zonatupruetung gv.at
=wels Diezes Dokument wurde amiszigniert
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Baubeschreibung

BAUBESCHREIBUNG

GEMASS 5 23 ABS 1 7 11 STMK BALKG
SAMT ZUSTIMMUNGSERKLARUNG MACH & 22 ABS 2 T 2 STMEK BAUG
IH VERBINDUNG MIT DEM BAUPLATZEIGHUMGSFORMULAR

1. Bauwerber/in
Name: Alpinresort Prabichl GembH, Laufstrafie 13, 8794 Vordernberg

vertreten durch:  Markus Schlager

Anschrify:  Hauptplatz 2176, 8700 Leoben

E-Mail; markus. schlager@alpinresort-prasbichl.at

Telefonnummer:  D664/B2EEZ60 Fax:

2. Art des Bauvorhabens (gem. § 19 oder § 20 5tmk BauG)

Errichtung eines Hittendorfes und eines Gastronomiebetriebes mit Betriebswohnung
GASTRONOMIEEETRIEE UMD BETRIEESWOHMUNG

Grundstiick Hr.: Teilung in Bearbeitung  F7: KG: 80364 Vordernberg

3. Verwendungszweck der baulichen Anlage

Gastronomiebetrieh und Betriebswohnung

4. Angaben zur baulichen Anlage
4.1. Gesamtflache der Geschofie gem. BebauungsdichteVo [m?]

Meubau Bestand Zubau Gesamt

b—Beitage siehe Einreichplan

4.2, Bebauungsdichte (gem. § 1 Bebauungsdichte¥0)
gesamt;_ 0,17 (siehe Einreichplan 202001 5CH / E-01)

4.3, Bebauungsgrad
gesamt: 0,11 (siehe Einreichplan 202001 SCH 7/ E-01)

4.4, Bruttopeschofiflache zur Berechnung der Bauabgabe gem. § 15 Abs 3

Bruttogescholiflache Heubau Bestand Zubau Gesamt
Kellergeschob

Erdgeschof TB5,00 m2

Dbergeschalie 477,85 m2

Dachgeschol

4.5. Angaben zur Konstruktion
Art der Griindung: Rachgriindungen auf frostfreien und tragfahigen Untergrund

Art der Fundierung: Bodenplatte und Streifenfundamente

Art der Bauweise: _Massivbauweize

Fellermauerwerk tragend:

Geschossmauerwerk tragend: __>tahibeton, Tiegelmauerwerk

Dieckenkonstruktionen:___2tahibeton

Stiegenkonstruktionen:  >tahibeton

Dachkonstruktion: ___Holzkonstruktion

* Himweds: Ergérgungen zu den planlichen Darstellungen




4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Angaben zur duberen Gestaltung
Dachdeckung mit Farbangabe:  Faserzemantplanen (Faue) - grau

Faszadenawsfiihrung mit Farbangabe: Verputz-weill, Holzechalmg nar (Deckelschahmg vertkal)

Fenster- und Tirkonstruktionen mit Farbangabe: Holz-Au (gra)

Sonstiges:

Barrierefreie Gestaltung von Bauwerken, § 76 Stmk BauG

Gebiude barrierefrei ausgefihrt

|:| Gebiude anpasshar ausgefiihrt

|:| Aufzugsanlage

erginzende Angaben: ‘Gasronomisbetmiel - barmrierefrel, Betriebswobmmng - micht barriensfre)

Angaben zu Einfriedungen
Tu Grundstikck Hr.: Lange: Hithe: Ausfishrung:
ammn eipenen Grondstock m| 1 m | Maschendrahtzam bel absirzgefihrdeten Stellen
zum dffentlichen Gut: LEinge: Hihe: Ausflihrung:
— m m
Angaben zu Abstellflachen fiir KFZ und Abstellanlagen flir Fahrrader,
gemal 5 89 und § 92 Stmk BauG
7 KFZ-Abstellplitze im Freien: davon Oberdacht: in Garagen:
fffentliche Fliche -— 2
|:| Fahrrad-Abstellplatze Gesamt: davon Uberdacht:

4.10. Angaben zur Yerwendung von Recyclingbaustoffen

Dier Einbau von Recyclingbaustoffen |:| 15t vorgesehen izt nicht vorgesshen

4.11. Sonstige bauliche MaBnahmen

5. Angaben gemal Steiermarkische Bautechnikverordnung 2015 - StBTV 2015
LGBL Hr. 11552015 idF LGEL Wr. 126/2MM5 Wm den OIB-Richtlinien 2015

3.1,

3.2

Mechanische Festigkeit und Standsicherheit, OIB-RL 1

Tragwerksspazifische Uberwachungsmalinahmen durch unabhingige und befugte Dritte,
gemal OIB-RL 1, Punkt 2.1.2

[ | erfordertich nicht verforderlich
Brandschutz, OIB-RL 2

Gebsudeklasse [ |1 [ ]2 [/]3 [ |4 []5 [ ]Fluchtnivesu > 22 m (oIB-RL 2 3)

Brandabschnitte, brandabschnittsbildende Wande sowie Trennwinde und Trenndecken
gemal OIB-RL 2, Punkt 3.1 und 3.2

Beschreibung event. Brandabschnitte bow. brandabechnittsbildender Wande sowie Trennwande und Trenndecken:

Brandshschnittzmafizs Unteneiluns der beiden Mutmmgseinheiten "Gasronomiebeiriet” und "Bemsbswohmmg" mit
Fluchtsdegenhans.

Unterbrandsbschnitte:

Heizramm, Pelletarawm, Hanstechnik Elektro, Lager (16,87mY), Lager (10.12m?) Garage w. Haustechnik-Liiftang (T8G)
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Deckeniibergreifender Aubenwandstreifen fiir Gebaude
gemal OIB-RL 2, Punks 3.1.7 oder Punkt .3

gewihlte Ausfilhrung: Deckenibergreifends Aubemyvandsmeifen <1, 20m

Gebzudetechnische Anlagen
gemal OIB-RL 2, Punkt 3.4, Punkt 3.7 und Punkt 3.8
gewdhlte fusfihrung: (5chachte, Kandle, Leitungen, Feusrstatten, Abgasanlagen)

(Gemib Beilaze Technische Beschreftnme (Heizmme, Lifme).

Fassaden bei Gebiuden der GK 4 und 5
gemah OIB-RL 2, Punkt 2.5

gewdhlte Ausfihrung:

i
gemdl OIB-RL2, Punkt 3.6
gewahlte Ausfilhrung:

Raume mit erhihter Brandgefahr
gemih OIB-RL 2, Punk: 3.9

vorhanden, Ausfithrungsbeschreibung derselben:
Sighe ymeer Punkt 5.2, Ausfihnmg BEIS) bew. EIS0

Erste und erweiterte Lischhilfe
gemal OIB-RL 2, Punkt 3.10

gewihlte Ausfilhrung:  Tragbare Feueridscher

Rauchwarnmelder
gemah OIB-RL 2, Punkt 311

werden ausgefiirt || werden nicht ausgefiihre

Rauchableitung aus unterirdischen Gescholen ab GK 2 (ausgenommen Rethenhiuser)
gemah OIB-RL2, Punkt .12

gewihlte Ausfilhrung: (ffmngen ins Freie, Treppenhaus mind. 1m? ins Freie (zemah OB 2-Tabelle 25)

Schutzmalnahmen gegen Ausbreitung von Feusr auf andere Bauwerke
gemah OIB-RL 2, Punkt 4

|| erfordertich, gewahite Malinahmen:

Flucht- und Rettungswege
gemah OIB-RL 2, Punkt 5

Fluchtweg erfiillt, gemal OIB-RL 2, Punkt 5.1 (hdchstens 40 m Gehweglings), sowie alternativ Punkt 5.1.2
|| Rettungsweg nicht erfordertich, gemsn OI8-RL 2, Punke 5.2
[ ] Rettungsweg erfordertich, Beschreibung:

Fluchtwegorientierungsbeleuchtung
gemih OIB-RL 2, Punkt 5.4

| | erfordertich, ab GK 4, bei Wohngebsuden ab GK 5
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Brandbekimpfung
gemh OIB-RL 2, Punkt &

Beschreibung der Zufahrt und Aufstellflachen fur die Feusrawehr:
Zufshrt und Aufstelhmgzflache gewihrleistet (Abstand mn den Gebduden < Bm)

Ausfiihrungen nach den besonderen Bestimmungen
gemdh OIB-RL 2, Punkt 7

|:| Land- und forstwirtschaftliche Wahn- und Wirtschaftsgebaude

|:| Schwl- und Kindergartengebiude sowie andere Gebiude mit vergleichbarer Nutzung
|:| Beherbergungsstatten, Studentenheime soude Gebdude mit vergleichbarer Hutzung
|| Verkaufsstitten

Bezchreibunag;

gemih OIB-RL 2, Purkt 11
|| randschutzkonzept erfordertich, tiegt bei

Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten
gemdl OIB-RL 2, Tabelle 1a

werden singshalten

|:| alternative Ausfihrung:

Allgemeine Anforderungen an den Feuerwiderstand von Bauteilen
gemdh OIB-RL 2, Tabelle 1b

werden eingehalten
|:| alternative Ausfiihrung:

Anforderungen an Treppenhauser bzw. Aubentreppen im Verlauf des einzigen Fluchtweges gemal Punkt
5.1.1 (b in Gebiuden der Gebaudeklassen 2, 3 und 4
gemdh OIB-RL 2, Tabelle Za

werden eingehalten

|:| alternative Ausflihrung:
Anforderungen an Treppenhauser bzw. Aubentreppen im Verlauf des einzigen Fluchtweges in Gebauden
der Gebiudeklasse 5
gemih DIB-RL 2, Tabelle b
|:| werden eingehalten
|:| alternative Ausfiihrung:

Anforderungen an Treppenhiuser bzw. AuBentreppen im Verlauf von Fluchtwegen gemal Punkt 5.1.1 (c)
gemih OIB-RL 2, Tabelle 3

| | werden eingshalten
|:| alternative Ausfiihrung:

Anforderungen an Brandabschnitte von Verkaufsflachen
gemil OIB-RL 2, Tabelle 4

| | werden eingenalten
|:| alternative Ausfiihrung:
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3.3. Brandschutz bei Betriebsbauten, OIB-RL 2.1
Hetto-Grundflichen der Hauptbrandabschnitte in oberirdischen Geschossen, gemal OIB-RL 2.1

Erganzende Angaben fir Betriebsbauten:

5.4, Brandschutz bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Parkdecks, OIB-RL 2.2
liberdachte Stellplitze und Garagen < 50 o
|:| liberdachte Stellplitze und Garagen > 50 m2, £ 250m’
|:| liberdachte Stellplatze und Garagen mit Nutzfliche dber 250 m?
D Parkdecks bis ZZm

gewdhlte brandschutztechnizche Ausflihnng:

3.5 Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz, OIB-RL 3

» Sammilung und Ablettung von Miederschlagswissern
gemdl OIB-FL 2, Punkt 2.1 (erforder. Berechnungen lisgen bei)

Dachflachen | Parkplaze | Verkehrsflichen

Hefi

K

Versickerung auf Gundstiick Nr.
Am eigenen Grundstick

=l
IZI
]

[]

Verrieselung auf Grundstiick Hr.
Am eigenen Grundstick

Einleitung dffent. Regemwasserkanal

Einleitung dffent. Mizchwasserkanal

Einleitung Vorfluter

Sonstiges:

L1 EE ) W
C | )
L] EE ) W

I ] S

» Sammiung und Entsorgung von Abwissern und sonstigen Abflikssen
gemih OIB-FL 2, Punkt 3.2

dffentlichen Schmutzwasserkanal D Effentlichen Mischwasserkanal
D Kleinkliranlage D bestehend D neu auf Grundstiick Hr.:
D Sammelgrube [ ] bestehend D meu auf Grundstiick Hr.:

Rauminhalt mi.:

v Abfallbeseitigung
durch:  Gemeinde / Grliche Entormmesunternshmen

Ausfihrung der Sammelstelle, gemah OIB-RL 3, Punkt 4:
D stellflsiche lt. Lageplan) Abfallsammelraum (lt. Plan)
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3.6,

Beheizung und Warmwasserbereitung, Energiegewinnungen

|:| Nah-/Fernwérme Netzbetreiber:
Ientralheizung pell
Art des Brennstoffes: s
[ | | Einzetheizung Mennheizleistung (W), _ 5iehe Beilage Technischs Beschreioung

Art:  F1-Fauchiang el

=~

Abgasanlage
Querschnitt:

altermative Energiegewinnungen Art:

Biin

‘Warrmwasseraufbersitung Arg:  Pellets

Wasserversorgung
gemah OIB-RL 3, Punkt 7 (sofern nicht bei Bauplatzeignung nachgewissen)

Anschluss an das Wasserleitungsnetz, Versorger: emeinde

Anschluss an die Eigenanlage, Art:

Radonemission

gemah OIB-RL 3, Punkt 8.2

Radorpotentialklasse: D i Dz D 3

|| Der Vorsorgetypus gemh O-Horm 5 5280-2 wird eingehalten

Angaben der Belifftung von RiEumbichkeiten
erganzends Angaben gemal QIB-FL 3

Aufenthaltsriume;  “astonomie, Kiche (Be- und Entlifinmzsanlage), Beriebswobnme (Fenserhifums)

Sanitdrriume:  Mechanische Difune

Heizriume: Freie Machsmirmng, direks aus dem Freden

Garagen: Lufnmzssffmms mind 400cm?

Sonstige:  —

Lagerung gefahrlicher Stoffe
gemill OIB-RL 2, Punk 12

Art und Menge des Lagergutes:

Art der Lagerung:

Hutzungssicherheit und Barrierefreiheit, OIB-RL 4

Erschliefung und Fluchtwege, gamal OIB-RL 4, Punkt 2 ausgefiihrt

Schutz vor Rutsch- und Stolperunfillen, gemal OIB-RL 4, Punkt 3 awgefiihrt
HandlGufe, gemah O1B-RL 4, Punkt 3 ausgefilhrt

Absturzsicherung, gemalk QIB-FL 4, Punkt 4 awsgefiihet

Verglasungen, gemal OIB-FL 4, Punkt 5.1 sowde Punkt 5.3 ausgefihes
Abrutschen von Schnee und Eis, gemah OIB-RL 4, Punkt 5.2 ausgefihrt
abweichenda Ausflhrungsn:

Blitzschutz, gemih OIB-RL 4, Punkt & ausgefilhrt
|:| kein Blitzschutz, Risikoanalyss liegt bei
|| kein Blitzschutz < 400 m* (Bruttogrundfisiche der oberirdischen Geschosse)

3.7. Schallschutz, OIB-RL 3

Schallschutz, gemah O1B-RL 5 ausgefithre
abweichende Ausflhrungen:
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Beilagen:

O NOONCORCC

Bruttogescholiflachenberechnung

Bebauvungsdichteberachnung

Hut=flachenberechnung (erforderlich bei gemischter Mutzung)

Berechnung des Bebauungsgrades

Energieausweis bzw. Bauphysik (Anforderung an wirmedberragends Bauteile)

Hachweis der Uberwachungsmafinahmen fir Tragwerke und Tragwerksteile (gem. OB 1, Pk, 2.1.3)
Brandschutzhonzept (gem. 0IB 2)

Oberflachenentwisserungskonzept samt erforderlichen Berechnungen (gem. OIB 3)

Hachwei: der ausreichenden Anzahl von Toiletten (gem. OIB 3)

Hachwei: iber die Belichtung und Sichtverbindung nach Aufien (gem. OIB 3)

Betriebsbeschreibung (z.B.: Betriebsart, Betricbszeiten, Anlieferungszeiten, Mutzungsart, Anzahl Angestell-
tef/Personal /GEstebetten und dgl.)

Angaben fur die Berechnung der Verwaltungsabgaben (z.B. m* der Flugdacher, Terrassen, Gelandeverande-
rungen, Einfriedungen, Stitzmauern, Werbeflachen, )

Leoben, 31.01.2020
Daturn
Verfasser Baunwerber Zustimmungserklamng
Grundeigentiimer § 22 Abs 2 7 2 5tmk Baul
Baufiihrung libernommen am Baufilhrer (Unterschrift
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Gestaltungs- und Bepflanzungsplan vom 15.05.202

R e T E
auptmannscl




| BAUWERBER: _ 1
Alpinresort Prabichi Gmbh

1. Grundlagen und Projektbeschrelbung

De ichti
Tar; S‘:t‘;:zrber beabsrchhgg agf der Passhohe des Prabichls, auf dem Areal Ostlich der
es .Emser-Sesseﬂlﬂs‘. ein Hittendorf for touristische Zwecka, sowie ainen

Gastronomiebetrieb mit einer Betriebswohnung Zu errichten.

5:: s:;'ungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet LSG 20 - Hochschwab
asst die Grundstiicke 1913, 385 und eine Teilflache des Grundsticks 19/1

der KG Vordemberg mit einer Grésta von rund 6870m2.

gen Flachenwidmungsplan Anderung 4 17

Dieo.a, Bebauungsﬂache Istim rechtskraft
Bauland - HAufschiieBungsgebiet  fir

- Laufstrae” vom 15.04.2020 als
Erholungsgebiete” ausgewiesen.
(GZ: BHLN-23580f2020-10) fur eine Rodungsfiiche von

/1, KG Vordernberg wurde im Marz dieses Jahres ertailt.
ROD van DI Benzinger ZT-GmbH

Ein Rodungsbescheid
4354m2 auf Gst.Nr. 19
Diesem liegt der Pian «Naturaufnahme* GZ5901K-

vom 22.01.2020 zu Grunde.

Das Projekt soil in 2 Etappen ausgefihrt werden. Das Bauansuchen vom 31.01.2020
. In welcher eine Flache von ca. 4425m2 mit funf

bezieht sich vorerst auf Phase 1
Hotten und einem Gastronomiebetrieb einschlieltlich einer Betriebswohnung bebaut

werden soll.
Die Hotten sind hohenversetzt, in 2 Reihen, mit einem dazwischenliegenden

AufschlieBungsweg, angeordnet.
Das Hauptgebdude (Gastronomiebetrieb mit Betriebswohnung) wird auf der

bestehenden ebenen Flache (ehemals Gasthaus Berglift) zwischen der Talstation
Sessellift und dem geplanten Hlttendorf errichtet.

In einer zweiten Phase sollen im nérdiichen Anschluss 4 bis 5 weitere Hitten auf einer
Fléche von ca. 2445m2 errichtet werden.

Da sich das Planungsgebiet im Bauland befindet, ist eine naturschutzrechtliche
Bewilligung fur Bauten und Anlagen nicht erforderlich. - Der gegenstindliche
Gestaltungs- und Bepflanzungsplan bezieht sich auf Erdbewegungen und die

.-fgo,shltung von Frei- und Griinflichen.

:?} Grundstlick weist eine Hanglage mit Neigungen zwischen 30 und 40% in stdiiche.
' 6henlagen der einzelnen Baukérper werden dem Verlauf des
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natarlichen Geélandes angepasst. Gels
oo . 5 andeveranderungen erfoi i
B Bizcr]ﬁz;::gtéinschnme und Béschungen bis g 1.53:1'; gri:é?sa?jlf:;
Wt Nt a“mac;{em vorgezogen_. Lediglich im Bereich des neden Weges
Stahlbetons:mzmau ! e Garage sine Hangsicherung in Form. einer
er emichiet, welche im Anschlussbereich des Baukdrpers eine

die mittels ej \
e wiv:lde;’ncag 3m hohen Stemschlichtung oder Stahibetonstitzmauer technisch
e muss. - Diese tritt allerdings durch das davorliegends Gebaude nicht

in Erscheinung.

Detaillierte Gelandeschnitt, inrei
€ sind dem Einreichplan 202001 H -
31,01.2020 zu entnehmen. ? v

3. BepflanzungsmaRnahmen

Essind ausschliellich heimische und standorigerechte Gehdlze, in Anlehnung an die
bestehende Vegetation, vorgesenen. Beabsichtigt ist, lockere Gruppierungen in
maBiger Intensitdt, mit niederen und mittelhohen Gehoéizen zu pflanzen. Auf

hochwtchsige Baume wird im Planungsgebiet 1 weitgehend verzichtet, auch in
Hinblick. darauf. dass sich das Bebauungsgebiet unter einer 110kV-

Hochspannungsleitung befindet.

Die Darstellungen im Bepflanzungsplan sind als Konzept zu verstehen. Die genauen
Standorte : einzelner Bepflanzungen rchten sich u.a. nach den technischen
Rahmenbedingungen (Kanaldeckel, Muldenausbildungen flir Entwasserungs-

malnahmen etc.)

3.1 Boéschungsbereiche

Die siidseitigen Béschungen im Bereich der Grundstiickszufahrt und die Boschung
nordseitig des Gastronomiegebaudes werden flachendeckend durch schneliwlichsige
Geholze, wie z.B. Grilnerle (Alnus viridis), Weide (Salix caprea, Salix purpurea) und
Birke (Betula pendula) gesichert. Anordnungen in Heckenform sind nicht geplant. - Es
sollen unregeiméaRige Gruppierungen mit unterschiedlichen Hohen entstehen.

Seite 3von 6
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Salweide (Salix caprea)

3.2  Waldrandbereich

Bedingt durch die Rodung verschiebt sich der Waldrand bis zum nordseitigen Rand
der bestehenden Forststralle. Es ist vorgesehen den entstehenden Saum nicht zu
(Verzahnung

‘bepflanzen und seiner natiidichen Entwicklung zu Gberlassen.
Waldmantel mit Krautsaum und Kleinstrukturen.)

Krautsaum

_Seite 4 von 6
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Fou
e
et e

Gemeiner Efeu (Hedera helix)

3.3 Flachdacher i,
Die Flachdacher der Garage und des Millraumes werden mit einem Aufbau fur eine
extensive Begritnung ausgefiihrt. Die Bepflanzung erfolgt mit Fiachbalienpflanzen, wie

_standortgerechte Sedum-Arten und Stauden.

1 A

Extensive an_ung_,

.
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Projektbeschreibung vom 31.01.2020

J BAUWERBER

Lloinresan Pranick) Gebh

2 tey oot NE o
1(/ o 3 -v..‘

I Projekt:
£ Erml i
(Gni';;“"g eines Huttendorfes und eines Gastronomiebetriabes mi Betristswonnu
: sge: Emreiclipldne 202001 SCH / E01 bis EG4 vomn 31 07 2020)
Bauwerber: Bezirkzhay
Alpinresort Prabichl GmbH Genshrigt geal Bescheid wom 30.0702;
LaufstraBe 13, B794 Vordembarg - H‘l?'- mﬂhz."' 3
Der cq',éry—.nmm}“ann
AT W

mannschaft

-~

~

Grundstiick: \ 1] ¢
' KG 60364 Vordernberg (g ghmiéﬁ'h—:u_- B:‘Qr,vvalfﬂ %
ot Gst.Nr.: 19/3. 385 und Teifische von 19/1 L/ N b
(Grundsitickstelung / Grundstiicksyersinigung =5 |

-~
}

Es ist beabsichtigt, auf dem o.a Grundstiick ein Huttendor!, bestehend aus 5 HGtten
in zwei untarschiedlichen Kategerien (Typ 1 und Typ 2), sowie einen Gasfronomie-

betrieh mit einer Betriebswohnung zu errichten.
Das Grundstick befindet sich dstlich der Talstation des [Einser-Polstersessellifis” und
weist eine Hanglage in sGdliche Richtung auf.

- Bebsuung:

Die Hutten sind hshenversetzt, in 2 Reihen, mit einem dazvischenliegenden
Aufschlieffungsweg. angeordnet,
Die Baukorper sind schmal und fangsgestreckt (ca. 3:2), mit 40° geneigten
Sattelddchern. An den westlichen Seiten sind abgesetzte, eingescholige Anbauten
vorgesehen, die den Hauptkdrpern in GroBenverhaltnis und Erscheinungsoild
untergeordnet sind.

Die Gebaude sind quer zum Hang angeordnetl und werden im natUrtichen Gelande,
moglichst schonend und ohne wesentliche Gelandeveranderungen, eingefugt. Die
Baukorper treten talseitig zweigeschoBig, (Gesamihohen ca. gm), und bergseitig
eingeschoBig, {Gesamthohen ca. 6m) In Erscheinung.

Das Gebaude, mit dem Gastronomiebetrieb im Erdgeschofl und der i
wird auf der bestehenden ebenen Flache, zwischen der Talstation

ol
Sessellift und dem geplanten Huttendorf, errichtet.
VollgeschoBen (Gesamthbhe ca. 10,80m) mit

Der Haupt-Baukdrper besteht aus zwei v
' einem 35° geneigten Satteidach, an dessen westlicher Seite ein abgesetzier

Seite 1 von 2
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AuBere Gestaltung
ie F sade
HolzschaluRQSn aligeciaeTgir?aI:':rde? e Jnbehandafien ortsotiichen
Ges gen) ausgefihit. Die erdan:
cholle bzw. die Sackelzonen werden weil verputzy i

Die Dac! :

erbISEr ungen sind mit graven Faserzemelplatien (Raute) geplant.
gen, sowie Dachrinnen und Fallrohre werden dazu passend, in grauer

Farbe ausgefihrt. !

Das Flachdach des Garagengebtudes und des Milllagerraumes werden bekiest oder

begriint.

Im Bereich der neuen Zufahrt zu den Hiitten ist eine Hangsicherung in Form einer
Stahibetonstiitzmauer geplant. Diese wird hohenversetz: direki am Garagengebiude
angebunden (max. 2,50m), und fihrt mit deutlich abnehmenden Hohen, unterbrochen
durch guerliegende Zugangstreppen, bis zu Top 4.

Hinter dem geplanten Gastronomiegebiude befindet sich derzeit eine extram steile
B&schung mit einer Hohe von ca 3m. Aus Grinden des Personen- und
Gebadudeschutzes wird der Hang mittels einer Steinschlichtung gesichert. — Die
Ansicht der Steinschlichtung bleibt durch den vorgebauten Neubau verdeck!,

Geldnde, Bepflanzung, Einfriedungen.
Es wird besonders darauf Bedacht genommen, dass das natlriiche Gelande maglichst

unberdhrt bieibt, und nur im notwendigen Ausmall Gelandeveranderung erfoigen.
Far die Bepflanzung werden ausschiieflich heimische und orisentsprechende

2 ‘Strauchgeholze bzw. Baume in lockeren Gruppierungen verwendet.
Ab'stUnzSiche‘rungen werden nur im dafur notwendigen AusmaB in einfacher und

unauffalliger Form (einfache Holzzaune oder Maschendrahtzdune) errichtet.

Bauwerber- 7

Alpinresort Pribichl Gmbh
LaufsifaBe 13
87?\1. ernberg
" sy =

_____ b

Leoben, 31.01.2020

v
]
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Schreiben der Bezirkshauptmannschaft Leoben vom 24.04.2020

STMANNSCHART LEOBEN

.gﬁ/hu. e
L

;;v" MM Lecben

-

A -“"}-‘,f;:s;m GmbH

Basit

"”ﬁk 19 0. Alcwander Horsam
l"’ gernberE Té a3 (3e7) so7r3m0
[Tosd 5 Fau: +43 3840y aes 77000

X E-Ms BHn@ sk gre ot

Bt Antwors oot i
: o
Geuchateechen (G2 ankéron

N-42171/2020-1 8
= L Lechen, am 24,64 2020

Alpinresort Pribichl GmbH, Lavlsralie 13, 8704 Vordertcrs:
o wchen um paturschutzrechilicke Bewilligung fir die
NepeTicHIUng eines Hintendorfes vt eines
Gestroaopichetriches mit Betriebswotnung im

o) SonAg A MR
D S

1 emdschafteschutzgebiet 20, am STO: 8799 Vordemberg, KOG Y
pai6d, aul den Grundstocken Nr_ 385, 19/13 und Teilfichs von §§ ,;

191 i }
e
] g

sebr geehrier Herr Schlager! : g
3

o

_—
B
—

end auf das pegenstindliche Ansuchen wisd in der Bellage die Stellungnshme der ;
Umeeltanwilitin vom 18.032020 Gibermiticls. ;
.

woch Anfrage hat der Borgermeister der Markigemeile Vorderberg, Herr Walter Hubner. am
<4 2020 mitgeteils, dass die Verordnung des Flichenwidmungsplanes (Flichenwidmungsplan,
| Anderung .17 LaufsiraBe”) in Rechiskraft erwachsen ist.

Seemit besteht — wie auch die Umweltanwiiltin im dritte Absaiz ihires SteHungrahme austihrt ~ keine ‘
- miturschutzrechtliche Bewilligupgspilicht filr Bauten und Anlagen.

y Fiir Erdbewegungen und die Beseitigung von Flurgehblzen bestelt jedoch nach wie vor cige
| §  Bevilligungspflicht (siebe § 8 Abs. 3 Z.3und 2.4 SINSchCG 201 7).

| Disbentiglich ist gie Projetbeschreibung zu Konkretisicren und sind die von der Umwelanwilltin
geforderten Gestaltungs- und Bepflanzungspline vorzuleged.
l‘f Fir die Ubermittlung der oben geannnten Unteslagen wird cinie Frist von zwsi Weches 10

: 8700 Looben « Peter Tumnes-Stiales 2 :
Wir sind i Freitag vor 800 bis 12:30 Ut und i seleforiscier Vereinbsnng fur Sie errichiat
Montag brs Freitag von 800 s 1230 UICUTE BECH 1y v 37001007 i) )
£2400000D406 o BIC STSPATZG

BV 310N

 Steermarkische Bank i Spakassen AG: IBAN ATE92081 :
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Bescheid ,Spruch” der Bezirkshauptmannschaft Leoben vom 30.07.2020
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7 BHINATI 2034 Seite 7

W Steiermark,

(i Rabmen 6¢5 Partcicngelites Wurde seiters dor Umweltanwiltin folgende Stellungnshme abgegebon:
g@u_rgqaﬁ.g,gg_ummmnﬁm&wm”m_uwg :

agis Sohrelben o 16.7; 75’0.’!.P wiarsdie mily _«Iéc Verhandlungssehrift sum Ortsongenscheln vom 15,7, 2020
el lungnae r{lmmumﬂ A da.n Crurachten des AV fiir Landschafisselus sehy hervar, dass er
ie Varsereibung Enes: AAuflage ur Necphytenbekdmpfeng nich fio: erfurderiich criachier; weil der=cit
Kelne. denriigen Bitanzen ';; rhdmmen. Unter Sezugnahme auf dicse  Bedrteilins und meiny
Srefturgnehme "0:‘", 407 ZJ dartl™ feh mitreifen, dass feh melnd  Forderung  vollinhaltlich

atifeechierhaite, et Neophvtenmanagement zu  beaufldgen:  Die ol e
atielichen Sukzession uhef!as,wn werdan, Kegeneiligd: Ausfiheungen yipd dor Verhandiungsschrift
icht s enmelmen: Derarnge """'”","m, Aeretehe sind ohne enisprechends Pllege fitr das, Aufkomumen
vorr | NoDpRErn: K€ releit Arddessimiert, - wax, jedock,  die- Leistunpsfahigken Gund: das

SupsrreguliCr U N IO der ;\.ml'u_r wfnﬁmﬂkh xeowd, weil Relmisehs Gowdachse warerdrickl werden

it ifamit den Zielserzungen des SINSChG 200 7 widersprochin wird:

i dor Vorschretbung von Auflagen soll sichergestelly werden, duss die Awnwirkangen  duf - des

Schnrzebiat mreglichy vgvn_ngg(_‘.lmlrf:n werden. weshalh s meiner Sicht jedinfalfs ein
! v,v,,ﬂ;,_,qg.mmem"m 1*0)?":"(‘1"‘5'.!&" st Dervom ASY fir Landschiafisschius formulivric Hovvwers auf
Stafualupen bt Aufireten imasiver Neophyter it rechtdich nleht durekserzbar, weshalb ich meine

Waldrandbereiche

3520}

(ea cllad ]

Fordersing aufrechterfiale. =

Rosan0g 4B U0 PRt

Mit Sehreiben voin 23072020 wurde seitens der UmweHanwealtin misgeteiit:

 Dter Bezugrahme aufunser gestriges Teleforat darfich thnen folgende Auflagen vorschivgen:

© Die Baumaschinen,

AL g i 3 VA B

daie jar die Erdbeu@gunggn elngesctzr werden,  sind yor- Béginn {ier
Bauarbeifengrandliclh 21 reinigen. wm das Verschleppen von Samen und. Planzentellen  invasiver

wu&lliulwm‘

Neophvren 2u verhindern.

It Zuge der Bauarbeiten enistandene. Offenflichen. sind wnminelbar - nach  Abschiuss der
Erdiewegungen wil standoriiypischen Ansaclen reglonaler Horkunfl su beprinen, Eine Einsaat mit

abfrastendem Material wie Hafer wur Hangstabilisicrung st moglich, dic Aushringung  von
Kleegrasmisclung (, Lagerfausmisching ) ist zo amterlassen

- Dnden auf. den Abschluss der Erdbewegungen folgenden: filng Jaiven, sind die Fldchen von' einem
Faclkundigen 2.8, facikundiges’ Ongan- der Stk Berg- wnd Noturwacht) auf das Aufkommen \on
Neophyten zu kontrollicren. AufRkommende: Neophyten sind: jaweils sofort fachkundig =i bekdampfen.
Besonderes Augen '

7 ¥ ist auf dax Unterbinden des Awfkommens invasiver Neophyien wie Dricsigem
Springkraut, Staudenknoterich-Avten, Goldruie und Riesen-Bavenklau zu legen.

- Bamir solite die Bauphase und-die, Betrichsphase bis zum. Aufkommen: einer stabilen Vegetation
abgedeckt sein. Den Zeitraum des Monitorings habe sh deshalb mi finf Jahwen (eher lang) angegeben,
weil der Geschafisfiuhrer ja ‘ofnehin vor Ori ist und sich auskenns, wenn ich Sie richtig verstanden

habe. Nach fanf Jahren sollte eine standortstypische Vegetation soweit stabil sein. dass nichis
Gravierendes mehr passieren kann. ™
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Bescheid _,Baubewilligung” Neuerrichtung eines _Hiittendorfers _und _eines
Gastronomiebetriebes mit Betriebswohnung vom 02.09.2020
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L2

mh'ﬁfen : Sind die boger, fien Verhditnisse von einem Saqy,
ﬁdenvwgaben -"'Iddiec mecha‘lni‘k‘nenvscoﬂ nGebé‘ uden und Stitzmagern %l

. ] w 7.
2) Das Yorgelegre " 9ectechnischen oder bodenmechanischen Sachverstindigen ey
3) ;:bate" g ve"’""glmg der Hang- utd Oberflachenwiasser ist verbmduch,,h -
. .zubiden zzabsd,ﬂeﬁeme en Gehﬂdemﬂllemngm sind zguss;_@ den_Gebauden Mulden s ﬁ
e 3 Abfiussgassen dienen und von Bebatingen und Gelandevers . .
den A, halb der Gebdude sing Fanggraben herzustellen, um die Wasser an b

o Seiten der Gehgyge vorbelzuleiten. Die planiich bestehenden Konflikte zwischen Wae

serableitung ung AUMSCHIeBUng 1w Matsarn s 7 2 1w e BLSUSORTING s bereingey  HimWEIY
) Vor Beginn Baufihrung ist mind, 14 Tage vorher eine Online-Leitungsauskunft der g (o Mok

G’ ' €inzuhalen und das Einvernehmen mit demn Leltungstrager der Hogy. :

- >Pannungsleitung (Energie Steiermark herzustelien. : 3 1.

%), Im Zuge der Bauarbeiten =t insbesongers, s 1 Arbeitsicherbeit hinsichitich der Hodhgpe,

nungsieitung besonders Bedacht 2y nehmen, Es ist dies nachwelslich in das Sicherhets. 4y

Gesundheitskonzept der Baustelie einzuarbeiten. - 2
6) Die talseitigen Hauptfassaden (Top 1, Top 2, Betriebswohnung) sind mit Lirmsch

(mind. 38 dB) herzustelien. Die Freibereiche sind dort, wo sie nichit topografisch geschiny

S Aues ;jv"j',,,e"f Gebaude sind mit einem auz;cmmsggmgenﬁs.ovaoﬂom EN 62305 in der ecforder-
~lichen Schutzkfasse (mind. Schutzklasse 111y auszustatten baw, blitzschutzmasig zu erden. Ein
Prifprotokol eines im Sinne des Elektrotechnikgesety 5 Befugten ist der Beharde zur Ensicht-

‘nahme vorzulegen. ]
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stroncmiebetriet mit Betriebswohnung sind tragbare Feuverioscher

und leicht erreichbar bereitzustellen.
sing I samtlichen Aufenthaltsraumen (ausge-

rebswohnung: i} 3
 dber die Fluchtwege von Aufenthaltsraumen fiihiren, netzun

6. 1In den Chalets und dem Ga
' germal TRVB 124 F 17.gut s

1 7. Tn den Chalets und In der Bel
nomimen Kiche) sowie Ganden,
sbhangige Ravchwarnmekier nach

ichtbar

ONORM EN 14604 zu installieres.

e (7 -
i repreche wEriig und Brandabschniiisgrobe st eie Laschwassemrate von
wszavxs. is:;no i m;de:;r’:’oscm.essabe (2.8. Rydrant) innerhalb von ma:enw! 150.m

> 1 hber das affentliche Mydrantennetz bereitgestelt
< 7, o L Gschivassorrate nicht dber o D
sicherzistofien, Sofem e LOSThY s Ay

eviren &anr, St ke Differons dber K0,
Mukden / Maver/ Betonwinde

i ahi
1. Ergbewegungen (Z 3) die nicht unmittelbar. des VGebaudeerﬂchlung zuzuz 2
Besaitiquag voa Flurgeholzen (Z 4) unterliegen einer Bewilligungspficht nach dem Natur

en sind oder die

schutzgesetz.

2. Das Bauvorhaben ist plan-, befund- und beschreibungsgemag und unter Einhaftung der Bes&
immiungen des Steiermarkischer Batgesetzes 1995 und der OIB-Richtlinien In der derzeit gUi-
tigen Fassumg nach den Regeln der Technik sowie den detzeit geftenden ONORMEN und
sonstigen gesetzlichen Varschriften so herzustellen, dass es nach seinem Verwendungsaweck
wnd den ortlichen Verhiltnisser den Anforderungen der Sicherhelt, der Festigksit, des Brand-
schutzes, des Warme- und Schallschutzes und der Hygiene entspricht.

"3, Vor Beginn der Bauarbeiten Ist der Baufuhrer der Gemeinde namhaft zu machen und es hat
dieser die Baubeschrelbung und die Plane zu ynterfertigen und den Baustellenausweis
{Bauplakette} zu Ubernehmen. Dieser ist filr die Zeit der Baufihrung auf der Baustelle qut

sichtbar anzubringen.
4. Die Baufertigstellung ist vor Beputzung des Bauwerkes der Baubehdrde unter Bellage der ent-

sprechenden Atteste anzuzeigen.

s Der Fertigstellungsanzeige sind folgende Unterlagen anzuschiieBen:

1. Eine Bescheinigung des Baufiihrers, elnes Ziviltechnikers mit einschlagiger Befuanis, sines

t- kanzessionierten Baumeisters oder eines Hoizbau-Meisters im Rahmen seiner gewerbe-

} rechtlichen Befugnis tiber die bewilligungsgemaBe und den Bauverschriften entsprechende
Bauausfishrung unter Angabe alifélliger geringfigiger Abweichungen. ¥

2. Uberpriifungsbefund gemafs § 38 Abs. 2 Z 2 Stmk. Baugesetz iiber die vorschriftsmaBige

el o N o
B vﬁw;fﬁhmng der Rauch- und Abgasfénge von Feuerstatten,
3. Uberprufungsbefund gemat § 38 Abs. 2 Z 3 Stmk. Baugesetz Uber die vorschriftsmafigen
’ Elektroinstaliationen:

| s

VERFAHRENSKOSTEN




hommene Amlshandlungen) gemaf der Gemeinde-Kommissions-
gebih hrenverordnung 2017, LGBI, Nr. 85/2017, (i Jede angefangene
I\albe Stunde und fur jedes tellnehmende Amtsorgan € 20,--:

1 Amtsorgan, 0/2 Stunden

b) Barauslagen gem. § 76 AVG 1991 fir Befund und Gutachten des
Bautechnischen Sachverstandigen

oI ﬁehélﬁog ’:TI'-GmbH (venmssung)li o
~ Rauchfang rermeister 0/2 Stunden
Vertreter der Freiwilligen Feuerwehr vomanbern 3/2 Stunden a € 19,

‘B. Gemé&B der Gemeinde Verwaltungsabgabenverordnung 2012, LGBI. Nr. 104/2012
(.dF. LGBI, Nr. 86/2017

latze'gem TPG 155, 4&:10,-4
'?rPG ‘oa(esaomxn,sm
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Laufstrafe

Nt ———
19/13, .385, 19/1 TiL. | [EH) o,z-o_6ﬁ;\

Siche:mg der Gufler

Abwasser, Strom, Zufahrt, geordnete Oberflschenentwasserung gy

Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetra{:htungl, agf, Pue Boupin
(4] Umsetzung von Schutzmafinahmen in Abstimmung mit der Forsthens 1
|und der WLV, ggf. Umsetzung von lmmssﬁonsschu&maﬂnﬁmlu, i (;; ‘L:
Bebauungsplanung: Erschliefungs- und Strukturkanfept._ geyrdneT\ < =
Entwicktung in Hinblick auf das Landschaftsbild, Berucf(srchtcgung ven | 7
Infrastrukturieitun en, Vermeidung von Nutzungskonflikten, e
= T @mw
{4 D
. e
Ein Bebauungsplan ist auch deshalb verpflichtend zu_erstellen, weil der Bauplatz im Lang i
schutzgebiet Nr, 20 Hochschwab fiegt, Dieser Bebauungsplan vaurde als EMrf erstellt und Wir gu = "
2elt in Anhérung gebracht. Der Baubescheid kann erst nach Rechtskraft des Bebavungsplanes erlang, n
werden. 4
1
Der Bebauungsplan ist mit 20, August 2020 in Rechiskraft erwachsen, i
I
Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt Gber eine ZufahrtsstraBe die teilweise Ober das Grundstiick % ()|
15/1 fiihre {unverdnderter Bestand),
Dastundstud:.Bsslst-deneitmRmn-ehemaﬂgen' castgewerbebetrieb bebaut. Um den Neuba,
‘errichten zu kannen, hat Herr Markus Schiager ein Ansuchen um Baubewilfiguna filr den Abbruch ds
Objektes Laufstraie Nr. 13 (ehem. Gasthof Berglift) bei der Marktgemeinde Vordernberg eingebracht
Mit Bescheid der Marktgemeinde vordernberg vom 16 April 2020, Gz: 3-131/9-106-80/2020, wurce
HennMarmsSchhgerderAbbmh des Objektes LaufstraBe Nr. 13 (ebem. Gasttherym) Dewiiligt.
Die gegenstandlichen Grundstiicke fegen im hutzgebiet Nr. 20 und ist 7
, §"_8V/_ib‘s.$3 Z:2 eine naturschutzrachtiicha Bewilligung von nickt ki

2gen erforderfch. Das Baugrundsti liegt nach frsftioen Pt eOs" Bauten und An-

en Anbindung und inneren A“""‘h“e‘i‘ma& . Die Varme:

szgE3878s8 | 48
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Die Vermessung wird so. durchgefuhrt werden, dass die gesetzlichen Baugrenzabstande singehalten

Zur Baupiatzelgnung sind folgende Hinweise erforderiich:

aftsschutzaebietes Nr. 20 Hochschwab®.
(1) Lage innerhalb des :‘:ﬁ Fliichenwidmungsplan eine Gelbe Gefahrenzoge Lawine und ein
{2) Im Pfaﬂ:"gw reich- ersichtlich gemacht. Es wurde eine Stellungnashie der Wildbach-
f’t‘d"‘l;m°‘:’:w"‘,b," g {(WLV) eingeholt. Aus dieser geht hervor, dass keine Auflagen erfor-
jarfich sind;
{3) :ram. Rodungsbewiiigung fiegt vor. :
Die Bodenmechanischen Verhaitnisse sind nach Aushub der Baugniben von einem Sachver
@ <t3ndigen zu-prifen und die Griindungsmadnahmen sind gaf. an die Erfordernisse anzupas-
(53 ::-.gwager purch die Neigung des Gelandes ist mit dem Anfallen von Hangwassern zu rech-
nen. Diese mussen ordnungsgemst gesammelt und verbracht werden.
U die Wassenwegigkeit aufrecht zu erhalten sind im Zuge der abschiieBenden Geldndeprofi-
Ferungen zwischen den Gebduden flache Mulden auszubilden, die ais Abflussgassen dienen.
Oberhalt der Gebiude sind Fanggraben herzustellen, um die Wasser an beiden Seiten der
‘Gebsude vorbeizuieiten. Diese Vorgaben sind als Aufiagen in den Baubescheid aufzunehmen.

(5) {her das Planungsgebiet verlauft eine Hochspannungsieitung der Enexgse Stelermark, die im
‘Bebauungspian essichtlich gemacht ist. Vor Beginn der’ Baufiihrung Ist das Einvernehmen mit
dern Leitungstrager herzustellen und schriftlich nachzuweisen. Hinsichtlich der Sicherheitsvor-
schriften (Schutzabstande) wurde eine Uberpriifung durch den Leitungstrager vorgenommen
und diese ergab. dass die Schutzabstinde nach Angaben des Projektwerbers an jeder Stelle
bel wieitem eingehalten werden. Eine Unterschreitung dieser Abstande ist nur auf’ Grundiage

einer Bewilligung des Leitungstragers zuldsslg. Insbesondere ist im Zuge der Bauarbeiten auf
die Arbeitssicherbeit hinsichtlich der Hochspannungsleitung besonders Bedacht zu nehmen.
Dlese Vorgaben sind als Auflagen in den Baubescheid aufzunehmen:

{7) Teilflachen des Planungsgebietes konnen innerhaib des larmbeiasteten Bereichs der B-115 Ei-
sen StraBe liegen, Die Einhaltunig der vorgeschriebenen Planungsrichtwerte ist bauseitig ins-
bsondere an den taiseitigen Hauptfassaden (Top 1, Top 2 und Betriebswohnung) durch
Lérmschutzfenster sicherzustellen. Freibereiche sind dort, wo. sie nicht topografisch ‘geschutzt
- sind, im Bedasfsfall mit entsprechenden Schutzvorrichtungen (Gelanderung mit Verglasung)

auszustatten. Diese Vorgaben sind als Auflagen in den Baubescheid aufzunehmen.

Gepiant Ist nun die Neuerrichtung. eines Hittendorfes und eines Gastronomiebetriebes mit Betriebs--
mohnung

r "ztpiect Als Dachdedqnatenal werden Fasene-
_rauvemende: Die Fassaden werden Im ErdgeschoB als Verputz-weis und ab’
chalung natur (Deckelschalung vertikal) ausgefnhm An S
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Die Be- und Entlifftung erfolgt tber e“'e 5“';““‘“? 'Esej‘?ar; Niederdnuck zu- und Abluftaniage ge-
maB ONORM EN 13779, Liiftung von Michtwo! “_erauden - Die Eraarmung der Aufieniuft erfoigt Gber
einen integrierten Erhitzertell, Das Liftundsgerdt wird als Kompaktgerst: ausqgefihie und in die 2w

ume integriert. Um einen méglichst energiesparenden Betrieh zu gewsahriels-

schendecke der Sanitarra
ten, wird die Anlage mit emer Wirmerekgewinnung ausgestattet,

Die me:hang‘he Be- und Entliftung erfolgt mit einer Anlage gemal GNORM EN 16282 mittels eines
Kombiniesten Zu- und Abluftgerdtes. Die Aufsteliung des Lifftungsgerates erfolgt im Dachraum Uber
der Betriebswohnung; dieser Raum st brandschitatachnisch hinreichend sbgeschottet. Die Se- und
Entliftung im Kiichenbereich erfolgt Uber eine Kiichenliftungsdecke und mittels Ablufthauben. AuBen-
1uft, Zuluft, Abjuft und Fortluft werden mit einem Schalidampfer ausgestattet. Die Fortiuft wird senk-
recht. mind. 1,0 m Gber Bach gefunrt und mit einer Geschwindigkeit von 7 m/s ausgelassen. Ein tech-
nischer Bericht liegt den Elnreichunteragen bei.

Bel Durchdringung von Brandabschnitten werden gepriffte Brandschutzkiappen-, Brandschutzman-
cchetten und Abschottungen ausgefunrt.

Brandabschottungen werden in der Feverwiderstandsklasse EI 90-IncSlow, als Weichschott aus Mine-
ralwoliplatten ausgefihrt. Die AuBenseite der Abschottung, die Leibung der zu verschiieBenden Off-
nungen und mindestens 10 cm der durchgefiihrten Robr und Luftleitungen werden mit intumeszieran-

dem Flammschutz beschichter.
Nicht brennbare Rohrleitungen werden mit einer ein- oder zweiseitigen Feverschutz-Bekleidung
(Steckddmmung) ausaefiihrt.

Brandabschnitte:
Es werden brandabschnittsmagige Unterteilungen der beiden Nutzungseinheiten ,Gastrobetrieb” und

Betriebswohnung" mit Fiuchtstiegenhaus ausgefihrt. :
Unterbrandabschnitte sind: Heizraum, Pelletsraum, Haustechnik  Elektro, Lager (16,84 m2), Lager

(10,12 m?), Garage u. Haustechnik-Liftung (DG).
Fir die erste Loschhilfe werden tragbare Feuerloscher gem. OIB-RL 2, Punkt 3.10 bereitgestellt.

Rauchwarnmelder werden gemé OIB-RL 2, Punkt 3.10 installiert.
Der guten Ordnung halber wird empfohlen, vor Erteilung der Baubewiliigung eine Stellungnahme der
Landesstelle fur Brandverhutung einzuholen. Alifaliige Auflagen aus dieser Stellungnahme sind in den
Eine Steflungnahme der Landesstelle fur Brandverhiitung wurde eingehoit und liegt dem Bauakt bei.
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~dach | des Gasthauses, Die Hitte ) ;
i A 0 erhatten jeweils eine Abst'elh)&grach' ket z
? X wahrlets

: mmsokmziﬂen,dasss&eba’gsemge;m
DieZufahﬁdeen : :
50 m erfordert. Diese Stahibetonmaver ist mit einer
‘ o %’h

Hého von Bis ZU 2 :
; ; ung oder gestockt oder sandgestrahit) herzustelien. %"_:
Struktursch3! und Vorschell
Gliraum; gektact werde)
per Mificaum — bestehend aus 2 Raumen (Hittendorf und ie) — Ceaivirnt
per Gastronomie) — bestary sk Bavges

Stahibeton und soll grenzstandia an die siddstliche Nachbargrenze angeba s
ist mit einer Bruttogeschossfiiche von 45,67 m? nicht als Nebengebsude 1eni DDE' | e Msﬂ
“guch ohne Zustimmung des Nachbarn an der Grundgrenze platziert werden, Hin r. = T
deabstandes zum Nachbarobjekt st festzuhalten, dass die Auflenviandfische i Miteen 58 ¢ der(n)
1,50.m hoch tiber dem natirlichen Gelande liegt und dieses Objekt daher in dieser e e, retze Stoien
Geschoft Im Sinne der Abstandsbestimmungen bildet. e Rty mark GmbH
Die Bauwer|

KEZ.umnd Fahiradabsteliplatze Stellplatze:
Tage vor 8¢

Gernd § 89 (3) Stmk. BauG Ist bel Wohnhiusern bzw einheite Beherberg
: . Vermietein n "ngeva,

und Wohon:gza Je reneirlr KFZ Absteliplats herzustelien, bej &inem Gasthausdrr?t 50 2
weltere. fsgesamt (Wohnung, Gasthaus, 5 Vermi heiter plstzo e ie L4
Rs;;z: e;fordeﬂich. Verhanden sind 2 Garagenstelipiatze u::n zfe? l&ae)m ol WS
dass -Bﬁmmnelm;nagx:ft:?:ﬁb a:mlm erforderlich sind, wird seitens der Baubehév?d: ey Wetertiny
dass Blrgenmels ner in einem Maif vom 6, Mai 2020 ol
20 mitgeteilt hat, dass Parkpisgs, Waseahd

R e, S us
13 Stellplatz Flir da Gastha wefden 4 Stellpldtze m lm"aul“ e"‘c'm ds We!te,en mﬂ Vor Fir den

Dije Put|
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: obppelwma?ge Edelstahifang ist im Gebsiidebereich in REI 90 auszufiihren.

nd Varsehrien vovder ZUstandgen YRIEW, e anter: 1 g von Sachverstandigen,

ekt WeniRsY s,
Stasarmark GmbH WeISt Daraul i, dass. bei den Projertuntertsgen im Sinne des

Die Energienetse frny LAGEPET Lnte andereny aite

D B’,mm(_;y)mpF alie am Bauplatz befindlichen sawle. die
e G A:/I cochiieBuing des 83 rnalgabiichen Leitungen mit Mames und Anschrift der Eeiturias-
mgggmame&ww

Bdchen) beﬂndet(n) Skh-eine 1 S0 Energie-
R e =] Ve Leftunng, der

Al denn) W"me Pwe rigt der Sohutzstreifen von Lettungsaniagen der Ener;fifm Sterer-
,g,m(xm in die wrfahlensmmrémhe(n) Fidcheln) tinein,

vevdier-hat sich vor jeglichen Grabungsarbeiter rechizeityy, zumindest 14
unmfderf‘-”‘“ Rungsauskun®t der EN (OLE)

https.Zolee-netieant

mmmtwm/ﬂm"

Gber g Lage e Lerungsaniageln) zu informieren.

Warerfilrerie Sicherpeitsbestimmmungen. baw. Merkbitter, welche ‘einen Integrierten  Bestandteil
dieser Stefungnahme darstellen, sind ebenfalls tber oben angefihrten Link abrufhar und konnen aul

Warseh at-rpamerbeﬂn/awn Bauwerber ausgehsndigt baw, zugesandt werden.”

W aof aVe Emb‘mmg cers Vermde!objekte, Wo der Rauchfang auﬂen auf die steirische
mwmmﬂrmm weisen wir darauf hin, dass im Bereich der Anschiussstelle ein 8rand-
gmzunmmn ist. und' der-in der Verseltzanleitung beschiebene Mindestabstand (7 an} eingehal-

udﬂda&tetlst
aeamenﬁkd/efnzeikmmeslndsazumdemm dass sie in 1m Hohe vomn Bodenniveau ge-

rechnet, errichtet werden.
Aufgrund der Schneelast sind Vorkehrungen 2u treffen, dass die Kamine oberhalb des Daches nicht

 zerstont werden (Siehe Waochenendhaus Grabner)
Im Bereich das Ofens ist ein Heizwinke! (Brandwiderstandskiasse REI 90, mind, 40 cm) herzustellen,

b und Berﬂebswvhnung'
'kst/n den Heizraum 2u veriegen und 50 2u sjtuleren, dass es n Im Hohe vom Bodenai-

meatmen ada'x!stefnedussdegsme im Bereich desRauchfanget 2u errichten.

mﬂaubegﬂm st das Einvernehmen mit dem Rauchfangkehrermeister Thomas Emmerstorfer herzu-
stellen.
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(ber die 2weiur)

m petriehsIugehonias
m}%? dert &in W,n-/ﬂ
"bﬁmﬂy erschiossen.

/ S S covuie der HOU
Schos 2k Breite. E29m x tdfm ll”fsu:
~/3.my

| von den tec

Hinsichttich de
dass die max]
angrenzende

Durchithrung
technisch Sc
Brandschutz]
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s e 2Rl TYRORE SOIIEE LI L das erste Obergesclind. Brandschutztechnisch wird di
et e O SR, Feuennderstondes EI 30-ausgestatiet. \Vom Vomaun #us vees-
oy i Wohn7ESSTUTL SIRWE awer Kinderzhnmer, eln, Elternschiafanimer. und. ein 8ad mit WC
erschfossevt

. wird el Techaikealm (v die Zentraliifungsaniage efngebaut, Dieser Raum wird gemss
Im m«aw' s N erhatiter Brandgelshe eingestult, sodass die umsehlieBenden Wande und De-
> v, EF @) ynd raumseltiy in AZ herzustelien sind. Des Welteren wird eine Brandschutz-

’ E5= 30:C in die Offnung eingesit, y

‘lymmmm&wamnunddet.‘;m. hiumg eine brandabschnitts-

/ﬂdam, .. <
Yog,  srandechzEecrY 3018 RE 2 i RET i A s
M Tmmga"m it RED'90 yrid raumseitio A2 ot eiem deckengbergreifenden

Yen von it 15 4,20 m Hohe in B 90 preichtet,

A=

worden i Gastronomicbetricl mit der betriet frrigen Wohnung Unterbrandabschoit-

g dom Pefietsraum, dem Faust 7 fir Elek suims o
e i N mm; 3, echinikraum fir Eloktra, dgzagemmmaaraye

b e 9 M&,Wnﬁmﬂn hergesteit.
TS i : it
" Hinsicheich der Flucht aus dem Gastronomiebetriet mit Betriebswolinung kann festgehaltern wevden,
s e maximate Gehweglinge von 40 m aus keinem Ravm aus dberschritten wird und diese ins
B Gelande ins Freie fubver,

Von 08 technischen Beschreibungen (Elektro. und Heizung) sind zu. entaehmen, dass sAmithichie
T in-den Unterbrandabschnitten baw. Trenndecken und Wanden, diese brandschutz-
rachnisch scholtet: werden. Weiters - werden bei Durchdrngungen von Brandabschnitten geprifte
Srandschutzkiappen = Brandschutzmanschetten und Abschottungen eingebaut. Die Abschattungen
ercien im Feverwiderstand 1 90 ~ IncSlow als Weichschott aus Mineratwolieplatten hergestelit.
Hinsichtlich der Beheizung der Chalets, des Gastronomiebetriebes und der betriebszugehdrigen Woh-
aung kann festgehalten werden, dase diese von einer Zentralhelzung mittels Peliets und einer Nefin-
{eistung von mindestens. 60 kW erfolgt. Die Abgase. werden dber einen Abgasfang, welcher (bers

Dach gefitirt wird, geleltet,
pie brandschutztechnische Beurteilung erfolgt nach den derzeit giltigen Regein der
Technik fir die beantragte Nutzung. Das projektierte Bauvorhaben entspricht bei plan-
und befundgeméaBer Ausfiihrung den brandschutztechnischen Anforderungen, wenn nach-
folgende Auflagen erfillt und eingehalten werden:

1 Dle Gebdude sind mit einern Blltzschutzsystem gemal OVE/ONORM EN 52305 in der erforder-
" lichen Schutzklasse (mind, Schutzklasse 111) auszustatten bzw: biitzschutzmaBig 2u erden.
Ein Priifprotokoll eines im Sinne des Elektrotechnikgesetzes Befugten ist der Behorde 2ur Ein-

as Blitzschutzsystem st & Chatets in Zeitriumen von 5 Jahren sowie beim Gastrono-
lassen und der Behorde auf Verlangen vorzulegen.
Eine Fluchtwegorientierungsbeleuchtung ist im Gastronomiebetrieb mit Betriebswohnung ge-
méB TRVB £ 102,/ 05 Fluchtwegorientierungsbeleuchtung” 2u installieren und St 2 be-
elben, Eine Bestitigung dber die richtlinienkonforme Installation 5t entsprechend Anhang
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EN 19604 20 instafiieren,
Hirweis:

Finan|
Beschwes
Enlsprechend - o Nutzung ung: Brangapscs, e ist eine Loschis
mingestens. gog Ymii mit einer Laschwasserbezigsstatie (2.8. Hyd)
maximal 150 m

Rechisar]
3 TP PSS - e dii&tg einen sc
9, ISt die Oifferenz ibor S0 mmibe(e:t'zusmg-

; 24y Spry)
N E Gegen
oEUr die Neuerrichtung eines Hittendarfes und sines Gawonomjebeulebs mit Betriebswormung & (ichen H
unter-_Bedachmabme-der Bestimmungen gas Stmk. BauG 1995 [dgF die Gen

schreibung der im Spruch angefihrten Auflagen sise e

Genehmigung unter U bezeich
fund Hinweise erteilt werden®:

auf ele

che Fq

Aufgrund des Vorstehenden Sachverhaltes bzw. aufgrund des durchgefiihrten Ermiy ;a‘{,;a,‘:

lungsverfahrens hat die erkennende Behdrde folgendes erwogen: Hinwel

fr de

Aufgrund der soeben geschilderten Sach- und Recheslage W31 spruchgemit 2u entscheiden b, o Beilag
’.l_ae_wﬂ,ngung nach dem Stmk-,_&sug;'setz_ 1995 zy erteden,

Die Kostenvorschreibung erfoigte tarifgemas. L Efgsg

4

)

‘ SChriftiich bei ger
Béscheid, 9egen den sje sich richtet und- die
w,eite:;s hat die L de die Grilnde, ayf

ot oohren und die Angaber, die erforderfich
9ebracht ist, 2u enthattan < < o

Beschwerde an SrwRltungsgericht 2y erhetien, Die
hat den ke o »
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Pren, 4 72 ;
%ﬂ 4 ~ a
X Bmmni st eine Bingabegebdhs in Hohe von € 30,— zu entrichten. Die Gebdhyr st unter
B MR ek (Goschaftszahl des Bescheides) durch. Ubsrweicung auf das Konto
*% Angabe or Ghren, Verkebe Jern und G Pics bek der SAWAG P.S5.K. ISANT ATS3
e B des W‘was“g ‘2109 BIC: BUNDATWW zu entrichten. Dée Entrichtung ist durch einen Zahi
33 0100 0000_ A % Gber die esfoigte Erteilung einer Zahlungsanweisung nachzuweisen. Dieser Beleg

% Herrn Arch. Dipt.-Ing. Woifgang Speer, DorfstraBe 9, 8700 Leoben, Planverfasser, per E-Mail

4. Freiwillige Feuerwehr Vordernberg, zH Herrn HBI Christian Lanner, HauptstraBe 108a, 8794
Die. Vordernberg, per E-Mail
i ‘5. Herrn Thomas Emmerstorfer, LaurentistraBe 17, 8794 Vordernberg, Rauchfangkehrermeister,
~ per E-Mall
pur &
eh 7.

&. Bauakt w
4 . Amtskasse Im Hause

« ist der Eingabe
’ a"h Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der _Finanzamtszablung” ist als Empfanger
nound Gltc (IBAN wie Zuvor ) anzugeben ooer aus:

Jhra,
ol v Bet elektronisches
"’% Gebihren, Verkehrsst
= das Finanzamt fur sind die Stevernummen/Abgabenkontonummer 109999102, die Abgabenart

das Datum des Bescheides als Zeitrsum und der Betrag

wwels fur Rechtsanwalte, Steuerberater und Wirtschaftspriufer:
e Stevesberater und Wirtschaftsprifer kBanen die Entrichtung der Gebihr guch durch
Beleg des spatestens zugleich mit der. Eingabe wetterzulSitenden Uberweisungsaut-

e
i wenn sie darauf mit Datum und Untasschirift bestatigen, dass der Ubsnweisungs:

Suftrag Uner einerm Unw erteilt wird.
| ZuSeewch I
=3 Iichen Form bei der Gemeinde einzubringende Berufung zuldssig. Die. Berufung hat den Bescheid 7u
bezeichnen, gegen den sie sich richtet und sinen begrindeten Antreg zu emthalen. Zur Einbringung
auf clektronizchem Weg steht die im Briefkopf angefuhrie E-Mail Adresse zur Verfugung. For samths
che Formen der elektronischen Einbringung haben Sie die im Intemet untes det Adresse:
vovw . vordernbera.at bekannt gemachten technischen Voraussetzungen und organisatorschen Se-
schrankungen des efektronischen Verkehrs 2u beachten.
M, Im Falie einer Berufung gegen die Kostenbestimmung entsteht die feste Gebunr von € 1430
fiir den Berufungsschriftsatz bzw. von € 3,90 pro Bogen jeder Beilage (aber hochstens € 21,80 pro
Beilage) mit der Zustellung der Berufungserledigung und ist binnen zwei Wochen zu eatrichten,

Bescheid st die binnen zwei Wochen nach Zustellung scheiftiich in jeder technisch mog-

1. Alpinresort Prabichl GmbH, LaufstraBe 13, 8794 Vordernberg, vertreten durch
‘Herrn Markus Schiager, Hauptplatz 21/6, 8700 Leoben, Bauwerber u. _Eigenﬁlmer
unter Anschiuss eines Zahlscheines zur Entrichtung der Gebithren von

€ 5.964,09 5 ; : :
Herm DI'GGnter Reissner, Radetzkystrafe 31/1, 8010 Graz, Bausachverstandiger, per E-Mail

Walter Hubner, Blrgermeister

. seeiSents

Laut schriftlicher Auskunft der Marktgemeinde Vordernberg vom 17.07.2025 ist
die Baubewilligung rechtskréftig, weil mit dem Bau begonnen wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Baubewilligung vom 02.09.2020
ebenfalls auf eine Teilflache mit der GST — Nr. 19/1, EZ 188 und EZ 65, KG
60364 Vordernberg bezieht, welche nicht bewertungsgegenstandlich ist.
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Zuriicklegung Baufiihrer vom 20.04.2022

Marktgomaeinda Vordermberg
B 21 et 2022
MR- 204y 324
, Ing. Viktor Gesellschaft m.b H. - A-3345 Gostling/Ybbs 70
i u s e I Telefon O 74 84 / 5005 - Telefax 0 74 B4 / 5005-10
office®gusel-bau.at - UID-Nr,; ATU 63693989
Moscttuns - Zhovomet - Shpmaent Pl - Yodtao www. gusel-bau at
Marktgemeinde Vordemberg
Hauptplatz 2
8794 Vordernberg
Bauwerber:
_‘_ Alpinresort Pribichl GmbH
f Hauptplatz 21/6
= 8700 Leoben
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2.8. Anschlusse:

Laut schriftlicher Auskunft der Marktgemeinde Vordernberg vom 17.07.2025 ist die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft (EZ 188, GB 60364 Vordernberg) an
Wasser und Kanal angeschlossen.

2.9. Anschluss- und AufschlieBungsabgaben:

Laut schriftlicher Auskunft der Marktgemeinde Vordernberg vom 17.07.2025 sind die
Anschluss- und AufschlieBungsabgaben fir den Neubau auf GST — Nr. 19/3, .385
noch nicht entrichtet worden.

2.10.Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegt.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlung der Verkehrswerte der

1/1 Anteil - BLNr. 11, an der Liegenschaft EZ 188, Grundbuch 60364
Vordernberg, BG Leoben, mit den Grundstiicksnummern 19/13, .385, mit der
Adresse 8794 Vordernberg, LaufstralRe 13

Die Verkehrswertermittiung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefuhrt, wobei gem.
8§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer VerdufR3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schatzung bericksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Geb&udes

= die allgemeine Lage am Realitatenmarkt zum  Stichtag der

Gutachtenserstellung

3.1.1. Sachwert:
Ziel des Sachwertverfahrens ist es den fir das Bewertungsobjekt am

wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.
Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefuhrt:
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8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftliche  Wertminderung  abzuziehen.  Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den ublichen Baukosten, sind gesondert zu
bericksichtigen.
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3.1.2. Bodenwert

Der Bodenwert wird anhand eines Vergleichswertverfahrens ermittelt, zu welchem
Zweck Kaufpreiserhebungen durchgefuhrt wurden.

i= Zusammenfasse...

Vergleichswerte
gewahlt/gesamt

arithmetisches Mittel
(Wert/m?)

Standardabweichung
Variationskoeffizient

95%-Toleranzintervall

3344 €|V=1.. A

22 1@

3344€ 0

628¢ @
188% @

21,13€-4574€ ©
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Anhand der ermittelten Kaufvorgange ergibt sich ein Vergleichswert (Mittelwert)
von ca.: € 33,- pro m?

Bei der bewertungsgegenstéandlichen Liegenschaft wird auf den Mittelwert von € 33, -

ein Abschlag von 20% zur Anwendung gebracht aufgrund der vorhandenen
Flachenwidmung (siehe Seite 10 im Gutachten)
€ 26,- pro m2(gerundet)
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1/1 Anteil - BLNr. 11, an der Liegenschaft EZ 188, Grundbuch 60364
Vordernberqg, BG Leoben, mit den Grundstiicksnummern 19/13, .385, mit der
Adresse 8794 Vordernberg, LaufstralRe 13

Bodenwert
Grundstucksflache (GST - Nr. 19/13, .385) 1245,00 mz
pro mz € 26,00

€ 32 370,00
Bodenwert € 32 370,00
Bauzeitwert
Rohbau pauschal bewertet € 10 000,00
Einreichplanung pauschal bewertet € 10 000,00
Bauzeitwert € 20 000,00
Sachwert
gebundener Bodenwert € 32 370,00
Bauzeitwert € 20 000,00
SACHWERT € 52 370,00
Gemal 87 LBG erfolgt ein Marktabschlag von 10% aufgrund der
derzeitigen allgemeinen geringen Nachfrage nach Liegenschaften in dieser
Lage und des eingeschréankten Kaufermarktes € 5 237,00
VERKEHRSWERT € 47 133,00

Der gerundete Verkehrswert der Liegenschaft, 1/1 Anteil - BLNr. 11, an der
Liegenschaft EZ 188, Grundbuch 60364 Vordernberg, BG Leoben, mit den
Grundsticksnummern 19/13, .385, mit der Adresse 8794 Vordernberg, LaufstraRe
13, zum Bewertungsstichtag 22.04.2025 betragt gerundet:

EUR 47.000,-
(Euro Siebenundvierzigtausend )

Wien, am 17.07.2025
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Anmerkung:
Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese &ndern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
Zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grol3e
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden auf3eren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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