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NEUBAU EINER WOHNUNGSEIGENTUMANLAGE IN FORM
VON REIHENHAUSERN BESTEHEND AUS 2 BAUTEILEN.
BAUTEIL 01 BESTEHEND AUS 9 WOHNEINHEITEN UND
BAUTEIL 02 BESTEHEND AUS 4 WOHNEINHEITEN. JEDE
WOHNEINHEIT BESTEHT AUS KG, EG UND OG AUF GRSTK.NR.:
205/2, KG 72172 ST.PEVER BEl EBENTHAL, EZ 50.

ADRESSE: PULVERTURMSTRASSE 30A-M.

Bauwerber: Linbeng immobilientreuhand GmbiH
iRageafurter Sirafle 9
9020 Kilagenfurt
Grandeigentiimer. Berahard Krainz
Goethestralle 1a
2065 Ebenthal
iDonis Krainz
Geitthried Wutscher Weg 12/1
9431 St Stefan im Lavanthal
Bauplatz: Parzelie Nr.: 205/2, ¥G 72172 St Peter bei Ebenthal
Bawwerber: Grundeigentiimer:
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Alligemeine Baubeschreibung:

Das zwischen der PulverturmstraRe und dem Siidring gelegene Grundstiick soll mit einer
Wohnungseigentumanlage bestehend aus 2 Bauteilen in Form von Reihenhiusern bebaut
werden. Die Zufahrt erfolgt {iber die Pulverturmstrasse von Westen. Der derzeitige
Zufahrtsweg wird auf die Flucht des Nachbargebéudes verbreitert. Entlang des Siidringes
wird ein Larmschutzwall mit einer Lirmschutzwand darauf errichtet und mit einer
Alieepflanzung versehen.

Die Zufahrt am Grundstiick erfolgt mit einer WohnstraRe und endet in einem befestigten
Umkehrplatz. Es werden insgesamt 30 PKW-Abstellplétze errichtet, wobei 26 Stellplétze
mittels Carports iiberdacht sind.

Die ,Reihenhduser” werden zweigeschossig mit einer Unterkellerung errichtet. Die
Uberdachung der ,Reihenhiuser” erfolgt mit Walm — und Flachdichern. Auf den Dichern
werden teilweise, wie in den Plénen ersichtlich, Photovoltaik-Anlagen jeweils auf den
Flachdédchern errichtet.

Baumassenberechnung / Kennzahlen:

Grundstiick / StraRe: Parz. Nr.: 205/2, Siidring / PulverturmstraRe

Art der Bauwerke: Wohnungseigentumanlage in Form von Reihenhausern
Gebiudeklasse: , BT01=GK3,BT02=GK2

Bauweise: »Reihenhausanlage” mit 13 Wohneinheiten

Bauteil 01: 9 Wohneinheiten
Bauteil 02: 4 Wohneinheiten

Geschosse: Keller -, Erd — und Obergeschoss

Widmung: Bauland / Dorfgebiet

GrundstiicksgriRe: 4.359m?

Bruttogeschossflache: Erdgeschoss: 1.005,43m?
Obergeschoss: 1.005,43m?
Summe: : 2.010,86m?

GFZ: 0,46

Wohnnutzfliiche: Bauteil 01:  1.059,24m?

Bauteil 02: 472,04m?

Summe: 1.531,28m?
bebaute Fliche: Reihenhduser: 1.005,43m?

Carport: 358,35m?
PKW-Stellplitze: 30 Stellplitze

davon iiberdacht: 26 Stellplitze
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Technische Baubeschreibung:
Fundierung: Stahlbetonfundamentplatte laut Statikprojekt

Wande: Kellerwdnde aus Stahlbeton, Vertikalabdichtung, XPS Ddmmung
Erd — und Obergeschoss: 25cm Ziegelmauerwerk mit WDVS-Fassade laut Plan.

Wohnungstrennwiinde: bestehend aus Vorsatzschale — 25¢m Schallschutzziegel —
Vorsatzschale. Schallschutzwand Richtfabrikat Porotherm 25 SSZ HD,
RW=61dB. Vorsatzschale bestehend aus Profillage dazwischen Mineralwolle,

GK-Beplankung 15mm.
Decken: Stahibetonmassivdecken mit Fubodenaufbau laut Planbeilage (Siehe Schnitt).
Stiegen: Stahlbetonkonstruktion laut Statikprojekt mit Belag.

Treppe von KG zu EG: keramischer Belag
Treppe EG zu OG: Holzbelag

Dachkonstruktion: Walmdach: zimmermannméRige Konstruktion laut ‘
Statikprojekt, Eindeckung mit dunkiem Hartmaterial, Aluminium Rinnen und
Fallrohren. Flachdach bestehend aus der massiven Stahibetondecke, darauf
im Mittel 22cm Dammiage (W25) und 0,2cm PVC-Dichtungsbahnen.
Kiesausgleich im Mittel 6cm.

Vordéicher: Auskragende STB-Decken mittels Isokérben an der jeweiligen Geschossdecke
situiert. Foliendachaufbau.

Carport: Holzkonstruktion laut Statik. Sparrenlage, darauf Vollschalung, Liiftungsebene
(Lattung), Vollschalung und PVC-Foliendachkonstruktion.

Stiegengelander: Beschichtete Metallkonstruktion, Stabgeldnder mit Handlauf

FuBbdden: Terrassen mit keramischen Platten bzw. Holzbeldgen. Wohnriume mit
HolzfuRBbdden. Nassrdume mit keramischen Platten.

Innentiiren: Umfassungszargen und Tiirblitter mit Holz bzw. Holzwerkstoffplatten

Fenster: Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung, Standartfarben, Sonnenschutz mit
Raffstore bzw. Rollo.

Heizung: Jede Wohneinheit ist mittels einer im Kellergeschoss situierten.
Luftwdarmepumpe ausgestattet. Lediglich die Zu und Abluftéffnungen werden
mittels Schachtausbildung nach auBen gefiihrt. Ausfiihrung als
Niedertemperaturheizung mittels FuRbodenheizung im Gebdude.
Warmwasseraufbereitung mittels Elektroboiler. Zusétzlich wird jede

Wohneinheit fiir eine Beheizung mit Festbrennstoffen mit einem Kamin
ausgestattet.
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Schallschutz: Der bauliche Schallschutz wird mittels Massivbauweise gewdhrleistet. Die
Wohnungstrennwinde werden mittels Schallschutzmauerwerk und
beidseitigen Vorsatzschalen ausgefiihrt und die Anforderung > 60 dB
eingehalten.

Entlang dem Siidring wird ein Schallschutzwall samt Schallschutzwand laut
Plan hergestellt. Die Wandkonstruktion wird mittels Durisol ausgefiihrt, wobei
der im Erdwall situierte Wandbereich als Stahlbetonwand und der dariiber

liegende (sichtbare Wandbereich) mittels DURISOL Lirmschutzsteinen
ausgefiihrt wird.

Photovoltaikanlage: Die Photovoltaikanlage besteht aus insgesamt 72 Modulen. 64 Module
werden auf den jeweiligen Flachdéchern der Bauteile 01 und 02 als
aufgestanderte Konstruktion mit 45° Neigung ausgefiihrt. Die 40 Module auf
den Flachdachern des Bauteil 01 sind jeweils zwischen den Walmdéchern
situiert, sodass die Walmdécher einen baulichen Blendschutz bilden.

8 Module sind auf den siidseitigen Walmdachflichen mit 17,5° Neigung in die
Dachhaut integriert. 24 Module sind auf dem Flachdach des Bauteil 02
Situiert, hierbei bilden das dstliche und westliche Walmdach ebenfalls einen
baulichen Blendschutz.

Weitere Detailaufbauten laut den Schnitten bzw. den Energieausweisen.
Strom und Wasserversorgung, Entsorgung:

Die Versorgung mit Strom und Wasser erfolgt vom éffentlichen Netz her und wird

durch konzessionierte Unternehmen ausgefiihrt. Die Entsorgung der Abwisser erfolgt in den
bestehenden dffentlichen Kanal in der Zufahrt. Die Ableitung der Regenwisser wird gemiR
dem beiliegenden Versickerungsprojekt ausgefiihrt.

Siehe ,Technischer Bericht zur Verbringung der Oberflichenwisser, GZ: P22087_Hydro vom
23.06.2022 seitens Geolith Consult”.

Stellplitze:
Fr jede Wohneinheit sind 2 PKW-Stellplitze vorgesehen. Es sind insgesamt

30 PKW-Stellplatze projektiert wobei die verbleibenden 4 Stellplitze als Besucherplitze

angedacht sind. Zusétzlich sind im Bereich der Parkplitze AP 03/04 und AP 15/16
Ladestationen fiir E-Autos vorgesehen.

Im Bereich entlang der Schallschutzwand werden 2 befestigte Flichen fiir Fahrrider mit
insgesamt 35,97m? Abstellfléiche errichtet.

Belastung von Radeon:

Entsprechend der OIB-RL 3 ist die Belastung mit Radeon zu beachten.

GemdR der Radon Potenzialkarte liegt das Baugrundstiick in der Radonpotentialklasse 1.
Entsprechend der ONorm B 5280-2 ist somit der Vorsorgetyp 2 laut Punkt 6.3 zu
Beriicksichtigen. Alle erdberiihrenden Boden und Winde werden als gegen eindringende
Feuchtigkeit geschiitzte Bauteile ausgefiihrt. Durchfiihrungen werden mittels geeigneten
Systemen (RDS) ausgefiihrt.



Beilage:
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01 Grundbuchauszug

02 Planunterlagen - Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Lageplan, Berechnungen
03 Statikprojekt Gebaude

04 Statikprojekt Erdwall

05 Technischer Bericht — Verbringung Oberflichenwésser

06 Baubeschreibung Fachbereich Brandschutz

07 Bestdtigung Schallemission Luft/Luftwérmepumpe PKOM4

08 Energieausweise (werden nachgereicht).
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=&

/. Feuerwiderstandsklassen von allgemeinen Bauteilen

8. Brennbarkeitsklassen von allgemeinen Bausoffen

9. Beschreibung der Grundstiicksituation (wird eine Grundstiicksteilung angedacht)
10. Beschreibung der Photovoltaikanlag (wird die OVE-Richtlinie R 11-1 eingehalten)
11. Beschreibung der Rauchfinge der OIB-Richtlinie

Auskunft erteilt Herr Ing. Antonitsch, Abteilung Berufsfeuerwehr, 0463/5322-902

Stellungnahme Entsorgung:
1. Eine wasserrechtliche Bewilligung ist erforderlich

Auskunft erteilt Hr. Huainig , Abteilung Entsorgung, 0463/537-3343

thr Ansuchen kann erst nach Behebung dieser Formgebrechen einer weiteren Behandlung zugefiihrt werden. -
Sollten Sie dieser Aufforderung innerhalb der o.a. Frist nicht nachkommen, miisste lhr Ansuchen zuriickgewie-

sen werden.

// '~ Nathrichtlich an:
j /i OTECH BAU GmbH, Peter-Mitterhofer-Gasse 25, 9020 Klagenfurt am Wérthersee
Q-/ <2, Abt. BG-Bau — samt Akt a

Fiir den Birgermeister
Die Sachbearbeiterin
MMag. Diana Gugl-Angerer

i 5 [t |vntarzechner: wandeshauptstast Kiagenfurr am Worthersee _]
| & % -
§ ﬁ?; Digses Dokument wurde amissigniert, bt
§ 5 linformazionen zus priifung der elsktronischier Signztur: tatps:ffsigratur Kagenfurtat
= = |Der Ausdeutk dieses Dokuments kane dureh sehftlche, sesstnkche oder telefansche
& {Raskirage bei dor oriedigenden Stekie auf seine Tohthei geprift worden Dievciediponcs Sk
AMTSSIORATUR [ist wiee oz D angelithrt wahrand der A den erreichbar

Seite 2 von 2
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Baubewilligungsansuchen

Magistrat der Landeshauptstad: Klagenfurt am Warthersee
Abteilung Bauredht

Amtsgebaude Bomplatz

Paulitschgasse 13 _

5010 Kiagenfurth am Wérthersee

Betreff: Antrag auf Erteilung einer Baubewilligung

Unter Voriage der nach §10, Kamtner Bauordnung 1996, LGB 52/1996 i d g F. sowie nach der
Bauansuchenverordnung, UGBl 42/2602, esforderlithe Belege und Pline samt
Baubeschreibung, stellen wir den Antrag auf Erteilung der Baubewilligung Ffir die
Neuerrichtung einer Wohnungseigentumsanilage in Form von Reihenhdusern auf Parzeile Nr.:
205/2, KG 72172 St.Peter bei Ebenthal,

K[ﬂ&;{dﬂ/&]— 0_)2 /fﬂwgz_,__ ’.quberggt

O, Datum / Unterschrift/Stempel Bauwerbes

Zustimmungseridirung Grundeigentiimer:

Einer BaufGhrung im Sirne dieses Bavansuchen wird zugestimmt.

[N 35 A .o =7 ) Ry
L 0 g G2 A e 2 Lo L& 2w Rt

L

Ort, Datum Usiterschrift Grundeigentimer
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ERLAUTERUNGEN | BEILAGEN ZU
Mag.Zi. BG-Bau 00989/2021/01

{Erlduterungen und Beantwortung der Punkte des Schreiben vom 18.10.2022)
NEUBAU EINER WOHNUNGSEIGENTUMANLAGE IN FORM
VON REIHENHAUSERN BESTEHEND AUS 2 BAUTEILEN.
BAUTEIL 01 BESTEHEND AUS 9 WOHNEINHEITEN UND
BAUTEIL 02 BESTEHEND AUS 4 WOHNEINHEITEN. JEDE
WOHNEINHEIT BESTEHT AUS KG, EG UND OG AUF GRSTK.NR.:
205/ 2, KG 72172 ST.PETER BEI EBENTHAL, EZ 50.

ADRESSE: PULVERTURMSTRASSE 30A-M.

Bauwerber: Luxberg Immobilientreuhand GmbH
' Klagenfurter StraBe 9
9020 Klagenfurt

Grundeigentiimer: Bernhard Krainz
Goethestrafle 1a
9065 Ebenthal

Doris Krainz
Gottfried Wutscher Weg 12/1
9431 St.Stefan im Lavanthal

Bauplatz: Parzelle Nr.: 205/2, KG 72172 St.Peter bei Ebenthal
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BemaB Schreiben vom 18. m.ZGZZbetr&ﬁend GZ.: Mag.Zi. BG-Bau D0989/2021/01 werden
die Fragen wie folgt beantwortet:

In diesem Zusamy
Planverfasser. Derﬁawafassemedwse!wﬂeherﬁtsbekamtgageben

Bauplanung Meier GmbH
Franz-fosef-Strasse 15/1
8330 Feldbach

Herr GF Martin Meier

Email: office@bauplanung-meier.at
Mobil: 0664 / 116 9050

FN 471578y
GISA-Zahl: 30380400

Zu STELLUNGNAHME BAUTECHNIX:

1.) Das Steigungsverhaltnis von Stiege zu Technikraum fehlt

Die Angabe des Steigungsverhdltnisses der Treppe zu Technikraumn betragt
17 Steigungen, H=17,35¢cm x 29,00 cm

Beilage 01:

DIN A3 Planbeilage mit Darstellung der betroffenen Teilbereiche
2.) Uberarbeitete_Baubeschreibung und Energieausweis fehlen

Die iiberarbeitete Baubeschreibung wurde bereits nachgereicht und ist der Behorde
vorliegend.

Die adaptierten Energieausweise liegen diesgm Schreiben bei.

Beilage 02: :
Beilage 02a Energieausweis Bauteil 01
Beilage 02b  Energieausweis Bauteil 02

3.) Heizsystem

Das Heizsystem wurde im Zuge des Projektaustausches von Fernwirme auf das
System Luftwarmepumpe geandert. Die Situierung der Luftwirmepumpe erfolgtim
jeweiligen Keilerbereich des Technikraumes. Die entsprechenden Datenbladtter
wurden im Zuge der Nachreichung der adaptierten Baubeschreibung bereits
erganzend eingebracht.
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4.) Wasserrechtfiche Bewillipung fehit.

Die wassercechtliche Bewilligung ist in Ausarbeitung und wird entsprechend nach
Vorliegen nachgereicht.

ZU STELLUNGNAHME STADTPLANUNG:

1.) Die Auflagen aus dem Widmungsverfahren {Klima — und Umweltschutz, Land
K3rnten) sind zu beachten.

Die Auflagen wurden beriicksichtigt und werden eingehalten.
2.) Larmschutzeinrichtungen an der siidlichen Grundgrenze fehien;

In Riicksprache und Abstimmung mit Herrn DI Kosjek, Abteilung Stadtplanung, wird
entlang der siidlichen Grundgrenze keine Schallschutzwand errichtet. Der
erforderliche Schallschutz des Bauteil 02 wird durch die Massivbauweise sowie des
Einsatzes von erforderlichen Schallschutzfenster gewihrleistet.

Da fiir die Bebauung des siidlich gelegenen Grundstiickes mit der Grstk.-Nr.: 189
ebenfalls im Zuge einer Projektumsetzung entlang des Sudringes die
Schallschutzwand weitergefiihrt werden muss, wird diese im gegenstindlichen
Projekt direkt an die Grundgrenze fiir einen direkten Anschluss {Weiterfithrung)
gefiihrt,

3.) Esist ein Nachweis zur Standsicherheit der Einsch iittung der Lirmschutzwand samt
verbindlichen Bepflanzungsplan erforderlich.

Der Nachweis der Standsicherheit wurde mittels statisch-konstruktiver Berechnung
durch Herrn BM Thomas Kéber! gefiihrt. Der Nachweis wurde der Bau Behdrde im
Zuge der adaptierten Baubeschreibung abgegeben.

4.) Die Farbge‘bung ist gesondert anzuzeigen.

im Bereich der sichtbaren Schallschutzwand {sichtbare Hohe = 1,50m) iiber der
BOschung, sind Schallschutz-Mantelbetonsteine, Fabrikat DURISOL der Firma Leier
projektiert. Leier-DURISOL, Lirmschutzstein DSI 35/13 Welle. Hierbei gibt es
insgesamt 6 Farbvarianten zur Auswahl. Projektiert ist die Farbe ,GRAU"
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Durisol Lirmsdntrsteine DS 35/13 Welle
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ZU STELLUNGNAHME BERUFSFEUERWEHR:

Zu den insgesamt 11 angefiihrten Punkten wird darauf hingewiesen, dass auf Basis der
Austauschplanung eine Baubeschreibung zum Fachbereich Brandschutz seitens

Ingenieurbiiro Dipl.-HTL-Ing. Dietmar Schreier
Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger

Ginzkeygasse 27

9020 Klagenfurt am Wérthersee

Telefon: 0463 / 24315
Mobil: 0664 / 140 80 83

Email: office@brandschutz-schreier.at

in Abstimmung mit Herrn ing. Antonitsch, Abteilung Berufsfeuerwehr, bereits nachgereicht
und aile Punkte beantwortet bzw, abgestimmt wurden.

ZU STELLUNGNAHME ENTSORGUNG:

1.) Eine wasserrechtliche Bewilligung ist erforderlich.

Die wasserrechtliche Bewilligung ist in Ausarbeitung und wird entsprechend nach
Vorliegen nachgereicht,





