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Verkehrswertgutachten

Bezirksgericht Judenburg GZ: 11 E 27/23d - 5

1. Ubersicht / Zusammenfassung

Die im Folgenden zusammengestellte Ubersicht ist komprimierte Zusammenfassung der wesentlichen

Eckdaten der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft und das Ergebnis des Gutachtens:

Auftraggeber:

Bewertungsgegenstand:

Liegenschaftsadresse:
Grundbuchsdaten:
Grundstiicksnummern:
Grundsticksflachen:
Flachenwidmung:

Zufahrt zur Liegenschaft:

Bezirksgericht Judenburg

zu GZ: 11 E 27/23d — 6

Einfamilienwohnhaus mit Garage, Carport und
beheizbaren Aussenenpool

8753 Fohnsdorf Mozartgasse 5

KG 65004 EZ 130 BLNr. 6 %-Anteil Daniel Delanoi
292/27

731 m?

Reines Wohngebiet WR (0,2 — 0,4)

Gemeindestrasse

Bewertungsstichtag: 12.02.2024
Verkehrswert des gebundenen Bodenwertes gerundet € 43.860,00
Verkehrswert der gesamten Liegenschaft gerundet € 550.000,00

Wert des 1/2 Anteiles der Liegenschaft

& 275.000,00

- 10% Abzug wegen eingeschrankter Verwertbarkeit € -27.500,00
Verkehrswert des 1/2-Anteiles an der Liegenschaft € 247.500,00
Wert des Zubehdrs (Einbaukiiche) 18.000,00
davon der Hilfteanteil von Ing. Daniel Danoi Halfte € 9.000,00
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Exekutionssache: Ing. Daniel Delanoi Bezirksgericht Judenburg GZ: 11 E 27/23d - 5

2. Allgemeines

2.1 Auftrag

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt tber Auftrag des Bezirksgerichtes Judenburg zu GZ: 11 E 27/23d-
5. Folgende Ankniupfungstatsachen werden ungepriift lbernommen. Es bestehen

» keine auBerbicherlichen Eigentumsverhéltnisse

> keine auRerbicherlichen Rechte und Lasten

» keine Kontaminierungen

2.2 Bewertungsgegenstand

Gemal Auftrag des Auftraggebers wird als Bewertungsgegenstand folgende Liegenschaft festgelegt:

Bewertungsgegenstand

Liegenschaftsbezeichnung Bebaute Liegenschaft

Objektart Einfamilienwohnhaus mit Garage, Carport und beheizbaren
Aussenpool

Katastralgemeinde 65004

Einlagezahl 130

Grundstiicksnummern 292/27

Grundstiicksadresse 8753 Fohnsdorf Mozartgasse 5

2.3 Bewertungsstichtag

Als Bewertungsstichtag wird vom Auftraggeber der 12.02.2024 festgesetzt.

2.4 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme erfolgte auf der bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft am 12.02.2024 zwischen 15
und 16.00 Uhr. Es konnte im Rahmen der Befundaufnahme die gesamte Liegenschaft besichtigt werden. Ein
digitaler Planauszug der Grundrisse der Baulichkeiten wurde von Herrn Ing. Daniel Delanoi zur Verfiigung

gestellt.

Anwesend bei der Befundaufnahme waren:

Anwesende bei der Befundaufnahme
Josef Suppan Funktion Sachverstandiger fur Immobilienbewertung
PP Adresse 8741 Weilkirchen Reisstrale 19

Ina. Daniel Delanoi Funktion Verpflichteter

9- Adresse 8753 Fohnsdorf Mozartgasse 5

Funktion Y4-Eigentimerin der Bewertungsliegenschaft

Lena Martina Wiltsche, BSc Adresse 8753 Fohnsdorf Mozartgasse 5

. S Funktion Begleitung Sachversténdiger
Dipl.Ing. FH Prutti Ulrich Adresse 8755 St. Peter/Rothenthurm
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2.5

YV V.V V V V V

Anlasslich der Befundaufnahme wurden vom beauftragten Sachverstindigen Bildaufnahmen zu
Dokumentationszwecken angefertigt. Die bei der Befundaufnahme anwesenden Personen wurden dartber
belehrt und haben dieser Dokumentation ausdriicklich zugestimmt.

Grundlagen des Gutachtens

Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch 1811 — ABGBG, i.d.g.F.
Allgemeines Grundbuchsgesetz 1955 — GBG, i.d.g.F.
Energieausweis-Vorlage-Gesetzt 2012 — EAVG, i.d.g.F.

Liegenschaftsbewertunsgesetz 1992 — LBG, i.d.g.F.

Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 — StROG, i.d.g.F.

Steiermarkisches Baugesetz 1995 — StmK. BauG, i.d.g.F.

ONORM B 1800, Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauerwerken und zugehdrigen
AuRenanlagen, Ausgabe 2013-08-01

ONORM B 1800 Beiblatt 1, Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken und zugehdrigen
AuRenanlagen, Anwendungsbeispiele, Ausgabe 2014-01-01

ONORM B 1802 Liegenschaftsbewertung Grundlagen, Ausgabe 1997-12-01

ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung Teil 1 i.d.g.F.

ONORM EN 15221-6 Facility Management, Teil 6: Flachenbemessung im Facility Management, Ausgabe
2011-12-01

Bienert / Funk (HRsg.), Immobilienbewertung Osterreich, Wien, OVI Immobilienakademie, 3. Auflage, 2014

Kranewitter Heimo, Liegenschaftsbewertung, Wien, Manz Verlag, 7. Auflage, 2017

Steppan / Orlainsky, Vorschlage fur Richtwerte von Baukosten, Bewertungstabellen samt Erlauterungen,
Wien, SV Biro Orlainsky, Steppan, Fassung 2019

Seminarskripten der Liegenschaftsbewertungsakademie, Graz

Fachzeitschrift ,Sachverstandige" — Offizielles Organ des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, Wien, Linde Verlag Ges.m.b.H.

2.6 Unterlagen des Gutachtens

Das vorliegende Gutachten bezieht sich auf folgende Unterlagen:
» Auftrag zur Bewertung

Grundbuchsauszug

Erhebungen bei der Baubehdrde und Raumordnungsbehorde

GIS-Abfragen Kataster, Orthophoto, Flachenwidmungsplan

GIS-Abfrage Makro- und Mikrolage Ubersicht

Abfrage auf HORA Gefahrenzonenplan

Abfrage LArmimmission auf larminfo.at

Abfrage Verdachtsflachenkataster auf umweltbundesamt.at

Besichtigung an Ort und Stelle

Fotodokumentation

Baupreisindex

ONORM 1802 Liegenschaftsbewertung

V V V V V V V V V V V V

Erhebungen ImmonetZT Datenforum
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https://www.lindeverlag.at/zeitschrift/sachverstaendige-11
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3. Vorbemerkungen

3.1

3.2

3.3

3.4

Vertraulichkeitserklarung

Der Sachverstandige erklart als Ersteller des nachfolgenden Gutachtens ausdricklich, dass er diese
Liegenschaftsbewertung als unabhédngiger Gutachter objektiv. und unparteiisch erstellt hat. Der
Sachverstandige erklart, samtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen, die vom Auftraggeber oder von
Dritten im Zusammenhang mit der Gutachtenerstellung ubermittelt worden sind, sowie auch den Inhalt des
Gutachtens selbst, insbesondere die ermittelten Werte, Ergebnisse und Schlussfolgerungen, im Rahmen der

gesetzlichen Gegebenheiten vertraulich zu behandeln.

Es wird im vorliegenden Gutachten davon ausgegangen, dass sich zwischen dem Zeitpunkt der
Auftragserteilung bzw. Befundaufnahme und dem Erstellungsdatum des Gutachtens keine Anderungen
ergeben haben oder rechtswirksam geworden sind. Sollte dies dennoch der Fall sein, so wird explizit darauf
hingewiesen, dass sich diese Anderungen, sofern sie nicht im Gutachten bereits beriicksichtigt worden sind,
auf den ermittelten Verkehrswert auswirken kénnen. In diesem Fall behélt sich der Sachverstandige eine

kostenpflichtige Erganzung bzw. Anderung des Gutachtens vor.

Aufmald und Flachenprifung

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass kein Aufmaf} der Liegenschaft oder des Objektstandes seitens
des Sachversténdigen durchgefuihrt wurde. Sollte es dennoch im Rahmen der Befundaufnahme erforderlich
gewesen sein, einzelne Malle durch den Sachversténdigen festzustellen, wird darauf im Befund explizit
hingewiesen. Diese Werte unterliegen der Ublichen Messtoleranz von nicht geeichten Messinstrumenten. Eine
diesbezugliche Haftung des Sachverstandigen hinsichtlich allfallige Messdifferenzen wird ausgeschlossen.

Die Ermittlung des im Gutachten ausgewiesenen Wertes wurde grundsatzlich auf Basis der Flachenangaben
im Grundbuch oder in den zur Verfligung stehenden Planen berechnet. Sollte es nachtraglich zu einer fiir das
Bewertungsergebnis relevanten Korrektur der ausgewiesenen Mal3- oder Flachenangaben kommen, so behalt
sich der Sachverstéandige eine kostenpflichtige Erganzung bzw. Anderung des Gutachtens vor.

Im Zuge einer Prufung der in den Bauplanen ausgewiesenen Flachensumme mit dem Ergebnis der Addition
der Einzelflachen wird auf eine Differenz hingewiesen. Als Grundlage fur die Ermittlung des Herstellungswertes

wird die Berechnung gem. ONORM EN 15221-6 Facility Management herangezogen.

Prifung von Baustoffen, Bauteilen oder Funktionstiichtigkeit von Anlagen

Bei der Befundaufnahme wurden keine Baustoff- oder Bauteilprifungen vorgenommen und auch keine

Uberpriifung der Funktionstiichtigkeit der haustechnischen oder sonstigen Anlagen durchgefiihrt.

Ausrichtung der Kartenauszige und MalRstab der Darstellungen

Samtliche im Gutachten enthaltenen Kartenausziige sind grundsétzlich in Richtung Norden ausgerichtet,
sodass Norden zur Kopfzeile der jeweiligen Seite zeigt. Sollte aus Grinden der besseren Darstellung eine

andere Ausrichtung gewahlt werden, wird auf dem jeweiligen Kartenauszug mittels eines nérdlichen
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3.5

3.6

3.7

3.8

Richtungspfeiles darauf hingewiesen. Die im Gutachten enthaltenen Karten- oder Planausziige sind aus

Griinden der besseren Darstellbarkeit nicht maRstabsgetreu.

Kontaminierungsprufung

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Beurteilung der Liegenschaft hinsichtlich Kontaminierung und
Bodengiite nur augenscheinlich auf Grund der durchgefuhrten Befundaufnahme bzw. auf Grund der
persénlichen Erklarung des Auftraggebers erfolgte und auftragsgemaR keine Untersuchung des Erdreichs
durchgefiihrt wurde. Zur Beurteilung dieser Umstande ist ein eigens daflir befugter Sachverstandiger zu
beauftragen, was nicht Gegenstand und Zweck dieses Gutachtens war. Die Bewertung der Liegenschatft erfolgt
unter der Annahme, dass keine Materialien oder Stoffe vorhanden sind, die auf einer Deponie entsorgt werden
missen oder deren Verunreinigung die Grenzwerte einer Baurestmassendeponie gemal Anhang 1 der
Deponieverordnung BGBI. Il Nr. 39 /2008 ge&ndert mit BGBI. Il Nr. 185/2009 in der zum Bewertungsstichtag

geltenden Fassung Uberschreitet.

Weitergabe des Gutachtens

Das vorliegende Gutachten ist urheberrechtlich geschiitzt und ist ausschlielich nur fir den Auftraggeber gem.
gedacht. Eine Weitergabe an Dritte sowie eine Veroffentlichung, Zitierung oder Vervielfaltigung des Gutachtens
zum Teil oder zur Ganze darf nur nach ausdriicklicher schriftlicher Zustimmung durch den Sachverstandigen

erfolgen.

Anlasslich der Auftragserteilung hat der Auftraggeber ausdriicklich klargestellt, dass die Wertermittlung nur
wegen des oben angefiihrten Gutachtenszwecks beauftragt worden ist und nur fiir den oben angefiihrten
Personenkreis bestimmt ist. Allféllige Haftungen des Sachverstédndigen gegeniber Dritten sind somit

ausgeschlossen.

Genauigkeitsanforderung des Gutachtens

Gem. ONORM B 1802 Punkt 3.3 wird darauf hingewiesen, dass angesichts der Unsicherheit einzelner in die
Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit auch auf Erfahrungswerte
zuriickzugreifen, das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréfR3e sein
kann. Der im Gutachten angeflihrte Wert wurde allerdings nach bestem Wissen und Gewissen ermittelt. Es
wird der Auftraggeber darauf hingewiesen, dass der ermittelte Wert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden aueren Umstéanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere

kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Baurechtlicher Konsens

Der baurechtliche Konsens wurde bei der Befundaufnahme augenscheinlich Uberprift. Dariiber hinaus wird im
Gutachten davon ausgegangen, dass samtliche Bauvorhaben Konsens gemaf errichtet wurden, entsprechend
beniitzungsbewilligt sind und auch rechtmafig genutzt werden sowie keine Abweichungen der tatsachlichen
Baufuihrung von den genehmigten Baupléanen vorliegen bzw. samtliche behdrdlichen Auflagen erfillt worden

sind.
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3.9

Sollten allféllige behérdliche Bau- oder Bentitzungshewilligungen fiir die baulichen Anlagen, oder Teile davon,
nicht vorliegen, so wird zumindest im Gutachten freibleibend davon ausgegangen, dass die Bauflihrungen
bewilligungsfahig waren bzw. sein werden. Sollte sich nach Gutachtenerstellung herausstellen, dass kein
baurechtlicher Konsens erzielt werden kann, hat dieser Umstand einen entsprechenden Einfluss auf den Wert
der Liegenschaft (z.B. Abbruch- oder Freilegungskosten und das vorliegende Gutachten verliert seine
Gliltigkeit. Der Sachverstandige behalt sich in diesem Fall eine kostenpflichtige Erganzung bzw. Anderung des

Gutachtens vor.

Wertstellung der Betrage

Der Verkehrswert des gebundenen Bodenwertes versteht sich ohne Beriicksichtigung einer Umsatzsteuer.

Umsatze mit Grundstlicken sind gem. § 6 lit. A UStG von der Umsatzsteuer befreit.

Fir den gesamten Bewertungsgegenstand kommen primar Kauferinteressenten in Frage, die im Sinne des
Umsatzsteuergesetzes nicht als Unternehmer gelten und somit eine allenfalls in Rechnung gestellte
Umsatzsteuer nicht als Vorsteuer geltend machen kénnen. Aus diesem Grund handelt es sich bei den

angegebenen Werten um Bruttobetrdge in Euro, somit inklusive nicht abziehbarere Umsatzsteuerbetrdge

(Vorsteuern) des Verkaufers.
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Exekutionssache: Ing. Daniel Delanoi Bezirksgericht Judenburg GZ: 11 E 27/23d - 5

4. Befund

Gem. LBG 8§ 9 Abs. 1 lit. 2 hat das Bewertungsgutachten den Befund mit einer Beschreibung der Sache nach
ihren Wertbestimmungsmerkmalen und ihren sonstigen, fiir die Bewertung bedeutsamen Eigenschaften
tatsachlicher oder rechtlicher Art zu enthalten.

4.1 Grundbuchsrechtliche Situation des Bewertungsgegenstandes

41.1 Katasterplanauszug
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4.1.2 Grundbuchsauszug der Liegenschaft
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4.1.3

41.4

415

4.1.6

4.2

4.2.1

Grundbuch Gutbestandsblatt — Ersichtlichmachungen (A2-Blatt)

Im Gutbestandsblatt (A2-Blatt) ist die Sicherheitszone Flughafen Zeltweg, gelbe Zone eingetragen.

Ausserbiicherliche Rechte

Nach Informationen der Eigentimer bestehen zum  Zeitpunkt des Bewertungsstichtages
keine ausserbucherlichen Rechte. Auftragsgemal? wurden diesbeziiglich keine weiteren Recherchen

durchgefihrt.

Grundbuch Lastenblatt — Dingliche Lasten (C-Blatt)

Im Lastenblatt ist die Dienstbarkeit des Bergschadensverzichtes unter C LNr. 1 eingetragen. Diese Eintragung

ist in der grof3raumigen Umgebung in allen Grundbiichern eingetragen und beeinflusst den Markt nicht.

Ausserbiicherliche Lasten

Zum Zeitpunkt des Bewertungsstichtages waren keine ausserbicherlichen Lasten bekannt. Auftragsgemar

wurden diesbezlglich keine weiteren Recherchen durchgefiihrt.

Lage

Lage Makrolage

Als Makrolage wird das groRrAumige Verflechtungsgebiet bezeichnet, in dem sich die Liegenschaft befindet.

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschatt liegt im Aichfeld Murtal.
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4.2.2 Lage — Mikrolage

Als Mikrolage wird die unmittelbare Umgebung der Liegenschaft (nahes Umfeld, Stadtteil, Teilraum mit
ahnlichen Merkmalen) bezeichnet.

Die Liegenschaft liegt in der Steiermark im Bezirk Murtal, im Norden des GroRraumes Aichfeld-Murboden, in
Fohnsdorf im Ortsteil Dietersdorf. Es gibt mehere Zufahrten vom Zentralraum des Aichfeldes nach Fohnsdorf.
Die Zufahrt zur Bewertungsliegenschaft erfolgt Giber die Mozartgasse, eine Gemeindstralie.

Die Erreichbarkeit der Infrastruktur der gemeindeeigenen Einrichtungen, sowie der Bezirkshauptstadt
Judenburg, sowie des Einkaufszentrums Arena am Waldfeld, ist in wenigen Fahrminuten méglich. Die

Infrastruktureinrichten von Fohnsdorf sind auch fuBlaufig erreichbar.

4.3 Standort — Tabellarische Beschreibung

Standort

Standort - Kriterium

Standort - Merkmal

Beschreibung

Liegenschaftsdaten

Liegenschaftsadresse

Mozartgasse 5

Postleitzahl und Ort

8753 Fohnsdorf

Politische Gemeinde Fohnsdorf

Politischer Bezirk Murtal
Grundbuchsdaten Grundbuchsauszug 15.01.2024

Grundbuchsgericht Bezirksgericht Judenburg

Katastralgemeinde 65004

Einlagezahl 130

Grundstiicksnummer 292/27

Gesamtflache It. Grundbuch 731m?

Katasterart Grenzkataster
Flachenwidmung Ausweisung Flachenwidmungsplan \F/iveén%s’ZV\_/%rjzgeblet
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Zufahrt

Zufahrt

Offentlich

Verkehrsinfrastruktur

Bushaltestelle Regionalbus

Regionalbuslinie vorhanden

Autobahnanschlussstelle

Judenburg-Ost u. Zeltweg-West

Allgemein Infrastruktur

Arzt fur Allgemeinmedizin

Fohnsdorf

Apotheke Judenburg
Krankenhaus LKH Judenburg u. Knittelfeld
Nahversorger Judenburg
Kindergarten Fohnsdorf
Volksschule Fohnsdorf
Neue Mittelschule Fohnsdorf

Hohere berufshildendelLehranstalten

Fohnsdorf, Zeltweg, Judenburg

Gymnasien

Judenburg, Knittelfeld, Seckau

Fachhochschule

Graz, Leoben, Kapfenberg

Universitat

Graz u. Leoben

Parkplatzsituation

Parkplatzsituation

am Grundstlick ausreichend
vorhanden

Anzahl der verfligbaren Parkplatze

4 PKW-Stellplatze

Lagekategorie

Wohngebiet

dorfliche Struktur

Lagemerkmale

Aussichtslage

Mittel (SZF im Westen)

Solitérlage nein
Ortliche Beeintrachtigung durch
Ruhelage Anlieferung Schulungszentrum
Fohnsdorf
Sonnenlage gut bis sehr gut

Entfernung zum Zentrum

Judenburg ca. 1 km

Erreichbarkeit Uber offentliches StralRennetz
Liegenschaftsbeschreibung | Grundsticksformen rechteckig
Topographie ganz leicht nach Osten geneigt

Oberflache der Liegenschaft

Rasen, Gartenanlage

Verkehrsflachen am Grundstiick

befestigt

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Offentlich Gemeinde

Kanalentsorgung

Offentlich Gemeinde

Stromversorgung

Ortliches EVU

Mullentsorgung

offentlich Gemeinde

Oberflachenentwéasserung

Versickerung auf Eigengrund

Standortrisiken

Naturgefahrenrisiko

nicht ausgewiesen

Hochwasserrisiko

Laut GIS bzw. HORA u. WLV

Oberflachenwasserrisiko

nicht ausgewiesen

Kontaminierungsrisiko

nicht ausgewiesen

Larmimmissionen

keine ausgewiesen

Sonstige Immissionen

nicht ausgewiesen
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43.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

Orthofoto der Liegenschaft

Zufahrt zur Liegenschaft u. 6ffentlicher Vekehr

Die Zzufahrt zur Liegenschaft erfolgt ausgehend von Landesstrale Fohnsdorfer Haupstrale in die
Gemeindestralle Mozartgasse zum bewertungsgegenstandlichen Grundstick. Die ErschlieBung Uber den

offentichen Verkehr ist Uber den Verkehrsverbund Aichfeldbus als gut zu bezeichnen.

Bodenstruktur und Tragféhigkeit des Bodens

Im geografischen Informationssystem des Landes Steiermark wird fiir die befundgegenstéandliche Liegenschaft
keine Naturgefahr auf Grund von Rutschungen ausgewiesen. Die Bodenstruktur der Liegenschaft wurde fur
die Bewertung auftragsgemaf nicht untersucht. Es wird aufgrund bestehenden Baukonsenses davon
ausgegangen, dass ein tragfahiger Untergrund vorhanden ist. Setzungsrisse am Gebaude oder
Gelanderutschungen konnten im Rahmen der Befundung nicht festgestellt werden. Auf die Dienstbarkeit des

Bergschadensverzichtes zugunsten der Osterreichisch-Alpine-Montangesellschaft wird verwiesen.

Hochwasserrisikozonierung (HORA)

In der digitalen Hochwasserrisikozonierung des Bundesministeriums fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und
Wasserwirtschaft wird fir die befundgegenstandliche Liegenschaft eine Gefahrdung durch Wildwasser
ausgewiesen. Bei der Bebauung sind allfallige Sicherheitsauflagen der der Bau- und Wasserrechtsbehorde
sowie der Wildbach- und Lawinenverbauung zu bericksichtigen. Laut Auskunft der Gemeinde liegt das

Grundstuck in der ,Gelben Zone* gem. Gefahrenzonenplan aus 2016.
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435 Gefahrenzonenplan

Der Gefahrenzonenplan ist ein Plan, in dem die wildbach- und lawinengefdhrdeten Bereiche und deren
Gefahrdungsgrad sowie jene Bereiche, firr die eine besondere Bewirtschaftung oder deren Freihaltung fir
Schutzmaflinahmen erforderlich ist, dargestellt werden. Laut Auskunft der Gemeinde liegt das Grundstiick in
der ,Gelben Zone" gem. Gefahrenzonenplan aus 2016. Im geografischen Informationssystem des Landes
Steiermark (GIS) wird fir die befundgegenstandliche Liegenschaft eine Gefahrenzone ausgewiesen. Der

HORA-Pass weist folgende Daten aus.
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4.3.6 Kontaminierungsrisiko

Es wurde vom Sachverstandigen im Rahmen der vorhandenen Mdglichkeiten nachfolgende Recherche tber

das Kontaminierungsrisiko durchgefiihrt:

Befragung des Liegenschaftseigentimers
Prufung der aktuellen Nutzung

Befragung Uiber die Vornutzung der Liegenschaft bei der Befundaufnahme

vV V V VY

augenscheinliche Prifung der Liegenschaft bei der Befundaufnahme
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4.3.7

» Erhebung im Verdachtsflachenkataster und Altlastenatlas des Umweltbundesamtes

» Erhebungen in der digitalen Katastermappe bezliglich Abbruchgebaude

Die durchgefiihrte Recherche und die Online-Abfrage in der Verdachtsflaichendatenbank sowie im

Altlastenatlas bzw. Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes unter www.umweltbundesamt.at zeigt

fur das befundgegenstandliche Grundstiick keinen Hinweis auf eine Kontaminierung. Allerdings ist diese
Auskunft freibleibend und bedeutet keineswegs, dass nicht trotzdem eine Kontaminierung auf dieser
Liegenschaft vorliegen kénnte. Eine genauere Uberprifung einer allfalligen Kontaminierung kann nur von
einem entsprechenden Sachversténdigen durchgefihrt werden. Eine diesbeziigliche Untersuchung des
Bodens ist nicht Gegenstand des Gutachtens. Es wird daher im Gutachten von einer nicht kontaminierten

Liegenschaft ausgegangen.

Larmimmissionen

Laut Webseite des Bundesministeriums fiir Nachhaltigkeit und Tourismus liegt das bewertungsgegenstandliche
Grundstick in den Larmkarten fur Stralen- bzw. Schienenverkehr (Berichtsjahr 2022) nicht innerhalb der
ausgewiesenen Larmzonen. Die Larmkarte fuir Schienenverkehr und StraBenverkehr (www.Larminfo.at) weist
im 24h-Durschnitt 4M fir das bebaute Grundstlick 292/27 KG 65004 Dietersddorf keine Beeintrachtigung durch
Larm laut nachstehender Karte aus. Im Westen des Grundstiickes befindet sich die Anlieferung fir das

Schulungszentrum Fohnsdorf, daraus resultiert eine értliche Larmbeintrachtigung.
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4.3.8 Sonstige Grundstiicksimmissionen

Anlasslich der Befundaufnahme wurde augenscheinlich Uberprift, ob auf die Liegenschaft zusatzliche

Emissionen wie

» Lichtemissionen,
» Erschitterungen durch vorbeifahrenden Schwerverkehr oder Industriebetriebe,
» Staub-, Rauch- oder Geruchsemissionen,
> Elektrosmog oder Ahnliches
einwirken.

Auf die befundgegenstandliche Liegenschaft wirken keine augenscheinlich erkennbaren bewertungs-

relevanten sonstigen Immissionen von den benachbarten Grundstucken.
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4.4

44.1

4.5

Grundstiick — Raumordnungsrechtliche Situation

Ortliches Entwicklungskonzept — Flachenwidmungsplan

Gem. OEK 4.0 i.d.g.F. der Gemeinde Fohnsdorf ist fiir den Bereich ein értlicher Siedlungsschwerpunkt und ein
Entwicklungsgebiet ,Wohnen und Wirtschaft" festgelegt.

Flachenwidmungspldne legen die Nutzung einzelner Grundsticke fest. Laut Auskunft der
Raumordnungsbehdrde ist das Grundstiick 292/27 KG 65004 Dietersdorf als vollwertiges Bauland der
Kategorie ,Reines Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 02 - 0,4 ausgewiesen. Der nachstehende
Auszug datiert mit 01.02.2024 wurde aus dem geografischen Informationssystem des Landes Steiermark

enthommen.

Gebéude / bauliche Anlage — Objektstand der Liegenschaft

Die Liegenschaft ist mit einem Einfamilienwohnhaus (Bestand und Zubau im Osten) mit Garage, Carport u.
einem beheizbaren AuflRenpool bebaut. Eine Prifung der behdrdlichen Baugenehmigungen und der
rechtmafBigen Nutzungen des Bewertungsgegenstandes wurde vom Sachverstandigen im Bauamt der
Gemeinde Fohnsdorf durchgefihrt.

Aus den vom Bauamt Uibernommenen Unterlagen ergibt sich, dass das Bauvorhaben nach den Planen und
Projektunterlagen der HABAU Hoch- und Tiefbau GmbH mit Bescheid der Gemeinde Fohnsdorf vom
25.06.2020 baubewilligt wurde. Die Baubewilligung ist dem Gutachten als Beilage angeschlossen.

Die Gemeinde hat mit Bestatigung vom 30.03.2022 festgestellt, dass die mit der Fertigstellungsanzeige
vorgelegten Unterlagen vollstandig, méngelfrei und zureichend sind, sodal3 das Bauvorhaben benitzt werden
darf.

Weiters wurden der Baubehtrde am 11.03.2021 zwei meldepflichtige Bauvorhaben, Errichtung einer Garage

sowie Errichtung eines Carports mit Abstellraum, nach Pléanen der Fa. Kaltenegger Bau GmbH, gemeldet.
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45.1

Die Gemeinde Fohnsdorf hat den Eingang der Meldung mit Schreiben vom 12.03.2021 bestétigt und als
meldepflichtiges Bauvorhaben qualifiziert. Es wird kein Widerspruch zum Flachenwidmungsplan festgestellt,
und darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen des Stmk. Baugesetzes i.d.g.F. einzuhalten sind.

Die bestehende Gasfeuerung wurde von der Baubehorde mit Bescheid vom 08.04.1993 bewilligt.

Der AuRRenpool stellt gem. Stmk. Baugesetz ein meldepflichtiges Bauvorhaben dar. Eine Meldung an die
Baubehdrde ist nicht erfolgt.

Eine augenscheinliche Uberprifung des Wohnhausbestandes mit den genehmigten Einreichunterlagen ergibt
eine Ubereinstimmung.

Das urspingliche Wohnhausbestand wurde 1951 durch die Siedlungsgenossenschaft fiir Arbeiter und
Angstellte errichtet. Im Zuge der BaumafRnahmen im Jahr 2020 ff wurden eine bestehende Garage, sowie eine
Holzlage und der Eingangsbereich des Wohnhaus abgebrochen.

Der Zubau wurde im 6stlichen Anschluss an den Bestand errichtet, und dabei auch das bestehende Wohnhaus
generalsaniert. Sowohl der Bestand, als auch der Zubau sind mit zeitgeméaflen Baustoffen saniert bzw.
errichtet. Inbesondere auch die Dacheindeckungen. Die Fassaden wurden mit einem zeitgemafRen
Vollwarmeschutz ausgestattet.

Zum Wohnhausbestand ist auszufiihren, dass es aufgrund der Integration des dstlichen Zubaues in das
Bestandsobjekt notwendigerweise zu Kompromissen beim Grundri3 und der mdglichen Raumnutzung kam,
dieser Umstand wird beim verlorenen Bauaufwand beriicksichtigt.

Die neugebaute Garage, sowie das Carport mit Abstellraum sind in gehobener Qualitat ausgefihrt.

Der AulRenpool von der Fa. BWT hat ein Ausmalf3 von 3 x 7 Meter und 1,5 Meter Tiefe. Die Beheizung erfolgt
Uber eine Luftwarmepumpe mit einer Leistung von 7,1 kW. xxx

Die 6stlich des Carports ausgefiihrte Terrasse ist nicht tiberdacht und mit Betonplatten ausgefiihrt, ebenso die
Gehwege im Gartenbereich.

An Fertigstellungsarbeiten ist die Reinigung, Putzsanierung und Beschichtung der Rdume im Kellergeschoss,
sowie die Anbringung eines Handlaufes anzufiihren.

Die Ausfuhrung des Wohnhauses erfolgte in gehobener Ausstattungsqualitat.

Die weiteren technischen Daten sind der tabellarischen Geb&udebeschreibung bzw. den Einreichunterlagen

zZu entnehmen.

Fotodokumentation Au3enansicht Wohnhaus
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45.2 Fotodokumentation Innenansicht Wohnhaus
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45.3 Fotodokumentation Aussenanlage, Carport, Garage, Pool

45.4 Fotodokumentation Einreichplane

Grundriss Erd- und Dachgeschoss Bestand:
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Grundriss: Erd- und Obergeschoss Zubau:

Grundriss Garage u. Carport:
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45,5  Tabellarische Beschreibung Einfamilienhaus
Tabellarische Beschreibung Wohnhaus mit integrierter Garage
Merkmal Beschreibung
Allgemeines Gebaudebezeichnung Elnfamlllenwohnh_aus mit Garage,
Carport und beheizbaren Aussenpool
Bestand 1951, Zubau und Sanierung
Baujahr Wohnhaus 2020, Garagen- u.
Carportneubau 2021
Nutzung Wohnen
Geschosse Wohnhaus Bestand KG, EG u. DG,
Wohnhaus Zubau EG und OG
Behdrdliche Wohnhaus Bestand 11.09.1951

Baubewilligung

Baubewilligung

Baufreistellung

Wohnhauszubau u. Sanierung
Bestand 25.06.2020

Meldepflichtiges Bauvorhaben

Garage u. Carport 12.03.2021

Benutzungsbewilligung

Wohnhauszubau u. Sanierung
Bestand 30.03.2022

Flachenaufstellung
Wohnhaus

Netto-Raumflache KG Bestand 53,29
Netto-Raumflache EG Bestand 55,59
Netto-Raumflache DG Bestand 57,02
Netto-Raumflache EG Zubau 44,57
Netto-Raumflache OG Zubau 45,04

AuRenpool beheizbar

BWT- Pool, MalRe 7 x 3 x 1,5 Meter

Flachenaufstellung Carport
u. Garage

Netto-Raumflache

Garage 30,80 m?, Carport u.
Abstellraum 38,57

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Offentlich Gemeinde

Oberflachenwasserbeseitigung

Versicherung auf Eigengrund

Wasserversorgung

Offentlich Gemeinde

Millentsorgung

Offentlich Gemeinde bzw. AWV

Stromversorgung

Offentlicher Versorger
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Telefon/Internet

Versorgung gegeben

Photovoltaikanlage

keine vorhanden

Installation Heizung,
Warmwasser, Elektro

Beheizung

Gas-Zentral neue Gastherme

Beheizte Raume

alle, auRBer Kellergeschoss, Zubau
FuBbodenheizung, Bestand
Radiatoren

Warmwasseraufbereitung

Uber die Zentralheizung

Elektroinstallation

neuwertig

Sonstiges

BWT AufRRenpool GFK

Poolbeheizung

BWT Warmepumpe 7,1 kW

Technische
Gebéaudebeschreibung

Baustoff Aussenmauerwerk

Massiv Ziegel

Baustoff Innenmauerwerk

Ziegel, Trockenbau

Dachform Satteldach, Flachdach
Bestand teilweise Holztramdecke,
Decken Neubau, Carport u. Garage massiv

Beton

Dachdeckungsmaterial Wohnhaus

Satteldach Blechdach, Zubau
Foliendachdeckung

Dachdeckungsmaterial Garage u.
Carport

Foliendach

Einfriedung

Im osten Aluzaunelemente mit
Einfahrtstor zur Garage, Carport
offen, Ubrige Seiten einfacher
Holzzaun

Aussenanlagen

Rasen, drei Baume, Spielgerate und
Aussenpool, Terrasse

Terrasse

30 m2 Betonplatten, nicht tiberdacht

Ausstattung Sanitarraumlichkeiten

neuwertig

FuRbodden

Parkett, Steinzeug

FuBboden Innenstiege

Fliese

Innentliren

Vollholz DANA

Allgemeiner Instandhaltungszustand

Neuwertig (ausgenommen
Kellergeschoss)

Sanierungsbedarf

Kellergeschoss, Reinigung,
Putzsnaierung Beschichtung,
Handlauf Stiege

Fertigstellungsarbeiten

KG Putzsanierung, Beschichtung,
Handlauf;

Fassade

VWS mit Putzfassade

Energieausweis

keiner vorhanden

Instandhaltungszustand

Vollwarmeschutz Zubau 20 cm,

Warmedammung Bestand 16 cm

Fenster Kunststoff-Alu, 3-Scheibenverglasung
Dach, Dachablaufe neuwertig

Elektroinstallation neuwertig

Sanitarinstallation neuwertig

Heizungsinstallation neuwertig

Innenwénde und Innentiren neuwertig

Sanitarrdumlichkeiten neuwertig
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4.5.6

4.5.7

45.8

4.5.9

Netto-Raumflachen (NRF) des Objektes

|Zusammenstellung der Nettoraumflichen |

Erdgeschoss Bestand

Daten werden aus den Einreichunterlagen der Baubewilligungen herangezogen.

Erdgeschoss Zubau

Die Netto-Raumflache ist die Summe aller bis zur Innenflache jedes Raumes gemessenen Grundflachen. Sie
ist die aus Netto-Grundflache (NGF) abziglich der Trennwand-Grundflache (TGF) berechnete Flache. Die

Raum m? Raum m?
Diele 10,42 Wohnhkiiche 44,57
WC 2,86 Ges. NRF Erdgeschoss Zubau 44,57
Kaminzimmer 20,00
Zimmer 14,03
Abstellraum 4,05
Gang 423 Obergeschoss Zubau
Ges. NRF EG 55,59
Raum m?
Kellergeschoss Bestand Gang 421
Bad 9,756
Raum m’ Zimmer 10,87
Vorraum 4,40 Zimmer 20,21
Abstellraum 4,03 Ges. NRF Obergeschoss Zubau 45,04
Kellerraum 12,10
Kellerraum 16,20
Heizraum 16,56
Ges. NRF Keller 53,29 Carport m?
[Ges. NRF Carport u. Abstellraum | 38,58 |
Dachgeschoss Bestand
Raum m?
Vorraum 4,40
Schlafzimmer 35,82
Schrankraum 12,77
Bad 4,03 Garage m?2
Ges. NRF DG 57,02 [Ges. NRF Garage | 3080 |

Energieausweis

Beschreibung des Zubehdrs

Ein Energieausweis ist nicht vorhanden.

Zubehdrs wird pauschal mit € 18.000,00 festgestellt.

Beschreibung der AuRenanlagen

sind als einfache Holzlattenzaune ausgefiihrt.

Im Wohnhauszubau ist im Erdgeschoss eine moderne Einbaukiiche mit Unter- und Oberschranken,
Arbeitesflachen, Kuhleinrichtungen und diversen E-Geraten als Zubehér vorhanden. Der Zeitwert des

Das Grundstiick ist im westichen Teil entlang der Mozartgasse sowie im Bereich der Einfahrten in die Garage
bzw. in das Carport mit Aluzaunelementen eingefriedet. Im Bereich der Garage befindet sich ein

Einfahrsschiebetor, die Zufahrt zum Carport ist offen. Die 6stlich des Wohnhauses liegenden Einfriedungen
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Auf dem Grundstick befinden mehrere Kinderpielgerdte einige neu gepflanzte Baume, sowie der
Aussenenpool der Marke BWT, dieser ist nicht Uberdacht und wird Uber eine Warmepumpe beheizt. Die
Gehwege sowie die Terrasse sind mit Betonplatten befestigt.

Die Verkehrsflachen sind asphaltiert. Der Wert der AuRenanlage ist, ausgenommen die Aussenpoollanlage,

als Pauschalwert in % der Herstellungskosten der baulichen Anlagen beriicksichtigt.
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5. Bewertungsmethodik

5.1

5.2

Bewertungsgrundsatze

Gemal} Auftrag soll dieses Gutachten den Verkehrswert der im Befund beschriebenen Liegenschaft
bestimmen. Daher ist gem. § 2 LBG abzuleiten, dass alle den Verkehrswert beeinflussenden Parameter
objektiv zu beurteilen sind, und Faktoren, wie z.B. besondere Vorliebe, Spekulationen oder sonstige

ungewdhnliche und persoénliche Verhaltnisse nicht in der Betrachtung berticksichtigt werden durfen.

Auswahl des Verfahrens — Sachwertverfahren (in Verbindung mit dem
Vergleichswertverfahren)

Gem. § 7 LBG hat der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwéhlen. Gem. ONORM B 1802 —
Punkt 5.4. dient das Sachwertverfahren in erster Linie zur Ermittlung des Wertes bebauter Liegenschaften,
wenn deren Eigennutzung im Vordergrund steht und die Wiederbeschaffungskosten fiir das Grundstiick und
der darauf befindlichen baulichen Anlagen fir die in Betracht kommenden Kaufinteressenten von vorrangiger
Bedeutung sind. Fir die Ermittlung der unter Punkt 4. beschriebenen, bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft eignet sich daher das Sachwertverfahren im Sinne des § 6 LBG am besten und stellt daher im
gegenstandlichen Gutachten die zielfihrende Methode der Wertermittlung dar.

Fur die Ermittlung des Bodenwertes im Sachwertverfahren ist gema’ ONORM B 1802 Punkt 5.4.2 das
Vergleichswertverfahren im Sinne des 8 4 LBG anzuwenden und stellt daher im gegensténdlichen Gutachten

die zielfihrende Methode fiir die Ermittlung des Bodenwertes dar.
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6. Gutachten —unbelasteter Bodenwert der Liegenschaft

6.1

6.2

6.3

Grundstucksbestand der Liegenschaft

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick 292/27 KG 65004 Dietersdorf mit einer Grundstiicksflache von
731 m2.

Bodenwertermittlung mittels Vergleichswertverfahren

Der Bodenwert wird mittels Vergleichswertverfahren ermittelt. Hierbei wird der Wert einer Sache durch
Vergleich mit den tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen, sog. Vergleichswerte, ermittelt.
Vergleichbare Sachen sind jene, welche hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstéande weitgehend mit
der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften sowie gednderte Marktverhéltnisse
sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- und Abschlage zu bertcksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des

betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Vergleichstransaktionen

Es wurden Vergleichstransaktionen von Grundstiicken aus der Datenbank der Firma ZT Datenforum eGen,
Graz, ausgewahlt, die im Zeitraum von 2019 bis 2022 liegen und augenscheinlich im redlichen
Geschéftsverkehr abgewickelt wurden. Es wurde darauf geachtet, dass sich die Vergleichsobjekte in
raumlicher Nahe zum Bewertungsgrundstiick befinden, und auch hinsichtlich der den Wert beeinflussenden
Umstédnde weitgehend mit der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft vergleichbar sind. Die

Vergleichsobjekte sind im nachstehenden Ubersichtsplan dargestellt.
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Exekutionssache: Ing. Daniel Delanoi

6.3.1 Valorisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichstransaktionen

Die Valorisierung der Verkaufspreise dient

unterschiedliche Verkaufszeitpunkte auf den

Bewertungsstichtag anzupassen. Die Kennzahlen werden aus Berechnungen (Regressionsanalyse) tiber den
aktuellen Datenbestand von immonet ZT der letzten 5 Jahre ab Stichtag gewonnen. Demnach wird als

Wertanpassung von einer marktiblichen, durchschnittlichen, jahrlichen Veranderung von gerundet -3,4 %

ausgegangen.

Bewertungsobjekt - Bauland

Statistik

Erhobene Vergleichswerte
Gewdhlte Vergleichswerte
Arith. Mittel
Standardabweichung
Variationskoeffizient
95%-Konfidenzintervall
Stichtag

14

12

5955 €

12,63 €

21,21 %

5240 € - 66,69 €
12.02.2024
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6.4 Bebauungsabschlag

Der Bodenwert einer bebauten Liegenschaft leitet sich zunéchst uneingeschrénkt aus Vergleichswerten von
unbebauten Liegenschaften ab. In einem zweiten Schritt wird untersucht, ob auf Grund der bestehenden
Bebauung eine Mehr- oder Minderausnutzung der theoretisch vorgegebenen Nutzungsmdglichkeit vorliegt und
ob zu erwarten ist, dass der Markt diese Abweichung reflektiert.

Im bewertungsgegenstandlichen Fall wird von einer optimalen Ausnutzung des Grundstiickes ausgegangen,

es wird deshalb kein Bebauungsabschlag vorgenommen.

6.5 Verkehrswert des gebundenen Bodenwertes

6.5.1 Bodenwert der Gesamtliegenschaft

Der Grundstlickswert fiir das als Bauland ausgewiesene Grundstiicke 292/27 KG 65004 Dietersdorf mit einer

Grundstucksflache von 731 m2 betrdgt somit 60,00 pro m2 (gerundet).

Bauflache 731 m?x Vergleichspreis £60,00 100% €43.860,00
Summe Bodenwert €43.660,00
Bodenwert gerundet auf ganze EURO €43.860,00

Bei einer Grundsticksfliche von 731 m2 ergibt sich daraus ein Bodenwert (Bauland) fur die

bewertungsgegenstandliche Liegenschaft in der Hohe von € 43.860,00.
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7. Gutachten — Sachwert der baulichen Anlage und der Aul3enanlagen

7.1

7.1.1

7.1.2

Der Sachwert einer baulichen Anlage errechnet sich aus der Zusammenzéahlung des Bauwertes und des
Wertes von sonstigen Bestandteilen (AuBenanlagen) sowie ggf. dem Zubehor der Sache. Von diesem Wert

wird die technische und wirtschaftliche Wertminderung abgezogen.

Bauwert des Gebéaudes und der baulichen Anlagen

Herstellungswert (Neubauwert)

Der Herstellungswert oder Neubauwert ist jener fiktive Aufwand, der fiir die Neuerrichtung der baulichen
Anlagen zum Bewertungsstichtag aufgewendet werden misste. In der Bewertungswissenschaft wird dafir
auch der Begriff ,Gebaudenormalherstellungswert* verwendet. Fur die Bauwertermittiung sind die fiktiven
Herstellungskosten zum Bewertungsstichtag, sowie die Bezugsgroe Flachen oder Rauminhalt eines
Gebaudes mal3geblich.

Ausstattungsbewertung und Qualitatsstandard

Der Neubauwert der baulichen Anlagen ist aus den marktiblichen Herstellungskosten zum Bewertungsstichtag

je Raum- oder Flacheneinheit durch Vervielfachung zu ermitteln.

Berechnung der Neuherstellungskosten:

unter Berlicksichtigung der Empfehlungen des Sachversténdigenverbandes:

Fir das zu bewertende Wohngebéaude erfolgt die Einstufung des Ausstattungsstandards mit 2,00.
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7.1.3 Wertanpassung der Herstellungskosten

Der Baupreisindex gibt die Veranderungsrate der fir den Endverbraucher relevanten Baupreise wieder und

ermoglicht eine Valorisierung der Baukosten.

Berechnung Wertanpassung Baupreisindex 2020

Wert 1.Q. 2023 1324
Wert 4.Q.2023 1334
Veranderung Veranderung 0,755%

Die Basisherstellkosten beziehen sich auf den Ausgangsindex fur das 1. Quartal 2023 mit 132,4 Indexpunkten
und sind auf den Bewertungsstichtag zu valorisieren. Der Baupreisindex betragt zum Bewertungsstichtag im
4. Quartal 2023 133,4 Indexpunkte, das entspricht einer Steigerung von 0,755 % gegeniiber dem

Ausgangsindex.

Berechnung des Herstellungswertes (Neubauwertes) des Gebaudes

Ausstattungskategorien normal (1) gehoben (2) hochwertig (3)
Steiermark €2.700,00 € 3.200,00 € 3.800,00
HK fur Wohnflache (WNF) €2.700,00 € 3.200,00 € 3.800,00
Herstellungkosten interpaliert auf den ermittelten Wert fir
. 2,00

den Ausstattungsstandard von-
Basiswert fur Herstellkosten € 3.200,00
Wertanpassung BPI % 0,755%
Wertanpassung BPI € €2417
Basiswert fiir Herstellkosten zum
Bewertungsstichtag inklusive USt. Sl
Gebaudeteil Kellergeschoss | Erd- Obergeschoss| Dachgeschoss Carport Garage
Basiswerl flr Herstellkosten zum €322417 £320417 £320417 €3224.17 £320417
Bewertungsstichtag inklusive USL.
Stadl-Land-Gefélle -15% -15% -15% -15% -15%
Basiswert fir Steiermark-Land €2740,54 €2740,54 €2.740,54 €2.740,54 €2740,54
Abschlag w/Nutzungsart
Standard 0%, Keller 30-60%, o o o o o
Garage 50-75%, Balkon 75%, -55% 0% -25% -85% 5%
Terrassen 85-90%
Anpassung w/Grole GroBprojekte bis
- 10%, kleinere Objekte E/ZWH bis + 10% 10% 10% 10% 10%
30%
Summe Korrektur Basiswert -45% 10% -15% -75% -65%
Vorlaufiger Basiswert €1.507,30 £€3.014,60 £2.32946 £685,14 €959,19
Korrekturfaktor wegen
sonstige Aufschlielung, 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Erschwernisse, Aullenanlagen
Ergebnis Herstellkosten
e m? Wohn Nutzfiache (WNF) €1.507,30 €3.014,60 €2.32946 £685,14 €959,19

I =
K el utzllach €1.507,00 €3.015,00 €2.329,00 €685,00 €950,00
gerundet auf volle Eure
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7.1.4

7.1.5

7.1.6

7.1.7

7.1.8

Alterswertminderung der baulichen Anlage

Die Alterswertminderung wird gem. ONORM B 1802 Punkt 5.4.3.2 nach dem Verhaltnis der Restnutzungsdauer
zur Gesamtnutzungsdauer der baulichen Anlage bestimmt. Dabei kann, je nach Art der Nutzung und der
Pflegeintensitat sowie Alter der baulichen Anlagen von einer gleichmafliigen oder von einer altersmaRig
zunehmenden oder abnehmenden Wertminderung ausgegangen werden. In der Praxis hat sich in den letzten
Jahren die lineare Wertminderung etabliert und somit wird auch im vorliegenden Fall eine lineare

Alterswertminderung angewendet.

Gesamtnutzungsdauer

Die Gesamtnutzungsdauer ist die zu erwartende Zeitspanne die ein Gebdude vom Zeitpunkt der Errichtung,
bei ordnungsgemaler Instandhaltung, bis zum Ende seiner wirtschaftlichen Nutzbarkeit erreicht. GemanR
einschlagiger Bewertungsliteratur kann man Ublicherweise bei einem Ein- und Zweifamilienhaus in
Massivbauweise von 80 Jahren Gesamtnutzungsdauer ausgehen. Im vorliegenden Fall wird von einer
Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren ausgegangen.

Alter und Restnutzungsdauer der baulichen Anlage

Die Restnutzungsdauer gibt an, wie viele Jahre das Gebaude bei ordnungsgemaBer Instandhaltung
voraussichtlich noch wirtschaftlich vertretbar genutzt werden kann. Der Wohnhausaltbestand hat laut
Baubewilligung das Baujahr 1951, die Sanierung erfolgte im Zuge der Errichtung des Zubaues im Jahr 2021.
Diese Sanierung hat eine Auswirkung vom 85%, daraus ergibt sich fiktives Baujahr mit 2011. Der Zubau hat
laut Baubewilligung das Baujahr 2021. Daraus ergibt sich zum Bewertungsstichtag eine Restnutzungsdauer
von 76 Jahren. Die Restnutzungdauer fiir die Garage, das Carport und dem Aussenpool ist der Berechnung

zu entnehmen.

Herstellungskosten der AuBenanlage

Die Herstellkosten der AuRenanlagen werden auf Grund der vorhandenen Ausstattung pauschal als
Prozentsatz vom Herstellungswert des Gebaudes berechnet. Der Bauwert der Au3enanlagen wird pauschal

mit 3 % der Herstellungskosten des Gebaudes bewertet.

Marktanpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

GemaR § 7 Abs. 1 LBG ist nach der rechnerischen Ermittlung des Wertbetrages aus dem Wertermittlungs-
verfahren eine Uberpriifung der Marktverhaltnisse und der Verhaltnisse im redlichen Geschéftsverkehr

durchzufuhren und eine allféllige Korrektur vorzunehmen.

Fir die Wertermittlung der Liegenschaft sind allerdings auch noch zusétzliche Faktoren, die eine Reflexion des
Marktes erwarten lassen, mafigeblich. GemaR § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine

"Nachkontrolle" anhand der Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Marktanpassung im Sachwertverfahren in Anlehnung an den Sachverstandigen TR Ing. Franz Kainz und der

Verdffentlichung des Sachverstandigenverband LV Steiermark / Kérnten:
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Die Marktbeobachtung ergibt, dass aufgrund der Ausfihrung und Ausstattung, insbesondere aber auch der
Kaufkraft in der Region der Bewertungsliegenschaft mit einem durchschnittlichen bis eingeschrankten
Interessentenkreis zu rechnen sein wird. Es wird daher in Anlehnung an den Sachverstandigen TR Ing. Franz
Kainz und der Verdffentlichung des Sachverstandigenverbandes Landesverband Steiermark/Kéarnten im

Sachwertverfahren eine Marktanpassung des Sachwertes in Hohe von -18 % vorgenommen.
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8. Ergebnis der Liegenschaftsbewertung — Verkehrswert

8.1

Ermittlung des unbelasteten Verkehrswertes der gesamten Liegenschaft

Berechnung Bauwert der baulichen Anlagen

Kellergeschoss Bestand 53,29 € 1507,00 €80.302,00
Erdgeschoss Bestand 55,50 €3015,00f €167.603,85
Dachgeschoss Bestand 57,02 €232900( €132.799,58
Erdgeschoss Zubau 44 57 €3.015,00f €134.378,55
Obergeschoss Zubau 44 54 €3.01500( €134.288,10
Carport u. Abstellraum 38,58 €685,00 €26.427,30
Garage 32,00 €95900| €30.688,00
Neubauwert baulicher Anlagen €706.487,38
Jahr Bewertung 2024
Bauliche Anlage NHK Baujahr fiktives Baujahr GND RND AWM % AWM € Wert
Neubauwert Wohnhauszubau £ 268 666,65 2020 2020 80 76 5,00% £€1343333 €255.233,32
Neubauwert Sanierung Bestand €380.705,43 1951 2014 80 70 12,50% -€4758818 €333.117,25
Carport mit Abstellraum u. Garage €57.115,30 2021 2021 25 22 12,00% -€6.853,84 €50.261,46
Aussenpool beheizbar € 30.000,00 2023 2023 25 24 4,00% -€1.200,00 €28.800,00
Ausstehende Fertigstellung (Kellergeschoss) -€10.000,00
Zwischensumme €657.412,03
Wertminderung
wegen Mangel, Schaden oder Basis €657.412,03 0% €0,00
riickgestauten Reparaturbedarfs
Zwischensumme €657.412,03
Wertminderung infoige
verlorenen Bauaufvands, Basis €333117.25 -15% -€ 49.967,59
wirtschattliche Wertminderung
Bauwert der baulichen Anlagen €607.444,45
Berechnung Bauwert der Auenanlagen
AuRenanlagen in Prozent der Herstellungskosten der baulichen Anlagen €18.223.33
Aullenanlage; einfach gestalet 3% von € 607 444 45 -
Berechnung Sachwert der Liegenschaft gerundet auf volle €
Bodenwert £€43.860,00
+ Bauwert der baulichen Anlagen €607.444,00
+ Bauwert der Aulenanlagen £€18.223,00
= Sachwert der Liegenschaft
o €669.527,00
ohne Beriicksichtigung von Lasten
Marktwertanpassung gem. § 7 LBG -18% £120.515,00
Verkehrswert nach Marktanpassung zum
. €549.012,00
Bewertungsstichtag ohne Lasten
Verkehrswert nach Marktanpassung zum
. € 550.000,00
Bewertungsstichtag ohne Lasten gerundst
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8.2 Zusammenfassung des Bewertungsergebnisses

Nach sorgfaltig recherchiertem und erstelltem Befund ergibt sich fir die bewertungsgegenstéandliche

Liegenschaft folgender Verkehrswert:

Bewertungsgegenstand: Einfamilienwohnhaus mit Garage, Carport u.

beheizbaren Aussenpool

Liegenschaftsadresse: 8753 Fohnsdorf Mozartgasse 5

Grundbuchsdaten: KG 65004 Dietersdorf EZ 130

Grundstiicksnummer: 292/27

Grundstucksflache: 731 m?

Liegenschaftsanteil: BLNr. 6 “2-Anteil Ing. Daniel Delanoi

Flachenwidmung: Reines Wohngebiet WR (0,2 — 0,4)

Zufahrt zur Liegenschatft: Gemeindestralie
Bewertungsstichtag: 12.02.2024
Verkehrswert des gebundenen Bodenwertes gerundet € 43.860,00
Verkehrswert der gesamten Liegenschaft gerundet € 550.000,00
Wert des 1/2 Anteiles der Liegenschaft € 275.000,00
- 10% Abzug wegen eingeschrankter Verwertbarkeit € -27.500,00
Verkehrswert des 1/2-Anteiles an der Liegenschaft € 247.500,00
Wert des Zubehérs (Einbaukiiche) € 18.000,00
davon der Hilfteanteil von Ing. Daniel Danoi Halfte € 9.000,00

Der Verkehrswert des gebundenen Bodenwertes versteht sich ohne Umsatzsteuer. Fir den gesamten
Bewertungsgegenstand kommen primar Kauferinteressenten in Frage, die im Sinne des
Umsatzsteuergesetzes nicht als Unternehmer gelten und somit eine allenfalls in Rechnung gestellte
Umsatzsteuer nicht als Vorsteuer geltend machen kénnen. Aus diesem Grund, handelt es sich bei den
angegeben Werten um Bruttobetrdge in Euro, somit inklusive nicht abziehbarer Umsatzsteuerbetrage

(Vorsteuern) des Verkaufers.

Der Verkehrswert definiert sich im Sinne des § 2 Abs. 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 als jener Preis,

der bei einer VerauRRerung der Sache Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann.

Judenburg, 16.02.2024

Josef Suppan

Liegenschaft: Wohnhaus 8753 Fohnsdorf Mozartgasse 5 Seite 39 von 39



GEMEINDE FOHNSDORF

STEIERMARK

8753 Fohnsdorf Hauptplatz 3 Pol.Bez. Murtal
Homepage: www.fohnsdorf.at E-Mail: gde@fohnsdorf.gv.at ATU: 28574600

DVR-NR. 0033626
Tel.: 03573/2431-131
Fax.: 03573/2431-107 oder 109,
Sachbearbeiter : "

Ing. Ambroschiitz / Ra
georg.ambroschuetz@fohnsdorf.gv.at

Fohnsdorf, 25.06.2020

7

Zahl: 131-9/27-BV-2019/D/14029/2020

Betrifft: Delanoi Daniel, 8740 Zeltweg, Linderwaldsiedlung 23 und Wiltsche Lena,
8753 Dietersdorf, Mozartgasse 5/1;Zubau zum bestehenden
Einfamilienwohnhaus, Abbruch Nebengebé&ude, sowie Sanierung Dach und
Fassade des Bestandsgebaudes, Grundstiick Nr. 292/27, u. .327, KG
Dietersdorf - Baubewilligung

BESCHEID
Spruch

Das Ansuchen von Herrn und Frau
Daniel Delanoi u. Lena Wiltsche

wohnhaft in Linderwaldsiedlung 23, 8740 Zeltweg und Mozartgasse 5, 8753 Dietersdorf vom
24.05.2019 und 10.02.2020, betreffend die Erteilung der Baubewilligung fur

Zubau zum bestehenden Einfamilienwohnhaus, Abbruch Nebengebdude, sowie
Sanierung Dach und Fassade des Bestandsgebédudes

auf dem Grundstiicken Nr. 292/27u. Nr. .327 der Katastralgemeinde Dietersdorf wird gemaR der §§
19 und 29 Abs. 1 des Stmk. Baugesetzes 1995, i.d.g.F., bewilligt und gleichzeitig insbesondere
folgendes vorgeschrieben. Die genehmigten Projektteile der Projektunterlagen bilden einen
wesentlichen Bestandteil dieser Bewilligung.

Auflagen:

1. Der Gebaudeabstand des Zubaues zum sidlichen Nebengebaude auf Grundstick 292/29, KG
Dietersdorf, ist mit 5,00m einzuhalten.

2. Vor Fertigstellung des Bauvorhabens ist der bauphysikalische Naschweis der Unterschreitung der
Grenzwerte fir den EG Boden-, OG Decken- sowie AuRenwandbereich der Baubehérde
vorzulegen.

3. Fur samtliche Verglasungen mit Parapethhéhen unter 85cm ist der Nachweis der Verglasung aus
geeignetem ESG im EG sowie geeigneten VSG im OG vor Benutzung der Behérde vorzulegen.

Unicredit Bank Austria AG: 481 999 902 (BLZ 12000) AT95 1200 0004 8199 9902 (BKAUATWW)
Raiffeisenbank: 9.009.879 (BLZ 38346) AT56 3834 6000 0900 9879 (RZSTAT2G346)
Stmk. Sparkasse: 264 001 001 24 (BLZ 20815) AT04 2081 5264 0010 0124 (STSPAT2GXXX)

Postsparkasse: 798 565 4 (BLZ 60000) AT12 6000 0000 0798 5654 (OPSKATWW)



Auf das beiliegende Merkblatt:
,Wesentliche baugesetzliche Bestimmungen
die bei der Durchfihrung von bewilligungspflichtigen / anzeigepflichtigen Bauvorhaben
zu beachten bzw. einzuhalten sind”

wird hingewiesen.

Kosten
A. Gemadl dem V. Teile des AVG 1991, i.d.g.F., haben die Einschreiter
folgende Kosten zu tragen:

a) Kommissionsgebuhren geman der Gemeinde-Kommissionsgebuhren-
verordnung 1954, LGBI.Nr.50, in der geltenden Fassung LGBI.Nr.56/2010

2 Amtsorgan(en) und einer Verhandlungsdauer von 1 halben Stunde(n) € 40,00
2 Amtsorgan(en) und einer Verhandlungsdauer von 1 halben Stunde(n) € 40,00
b) Barauslagen gemal § 76 AVG 1991
€
B. Gemaf der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2012, LGBI. Nr.

104/2012, i.d.g.F..
Verwaltungsabgabe fur die Bewilligung nach Tarifpost
A2 Bauverhandlung € 26,00
A3 Ausstellung Bestatigung € 42,00
A6 Sichtvermerke (Vidierungen) € 84,00
Bia2 Genehmigungsvermerke auf Projektunterlagen « 35,00
B 11a Gen. fur Neu-und Zubauten € 73,22
B 21 Genehmigung zum Abbruch von Geb&duden € 90,00
GB Grundbuchabfrage € 10,50
B 12 Genehmigungen fur Umbauten .z 40,00

sonach insgesamt € 480,72

Diesen Betrag sowie die in der Begriindung angegebenen festen Gebuhren haben die Bauwerber
binnen zwei Wochen, gerechnet vom Tage der Zustellung an, zu entrichten.

Begriindung

Mit der Eingabe vom 24.05.2019 und 10.02.2020 haben Herr u. Frau
Daniel Delanoi u. Lena Wiltsche

in Linderwaldsiedlung 23, 8740 Zeltweg und Mozartgasse 5, 8753 Dietersdorf um die Erteilung der
Baubewilligung fur die Grundstiicke Nr. 292/27, u. Nr. .327, Katastralgemeinde Dietersdorf zwecks

Zubau zum bestehenden Einfamilienwohnhaus, Abbruch Nebengebédude, sowie Sanierung
Dach und Fassade des Bestandsgeb&dudes



angesucht.

Hieriber wurden am 11.06.2019 und 05.03.2020 die 6rtliche Erhebung und mundliche Verhandlung
durchgefihrt.

Aus dem Gutachten des amtlichen Sachverstindigen geht hervor:

BEFUND

Mit Ansuchen vom 10.02.2020

wurde vom Bauwerber, Delanoi Daniel

wohnhaft Linderwaldsiedlung 23, 8740

um Genehmigung fur geénderte Baufuhrung — Zubau Einfamilienwohnhaus
angesucht.

Hierzu wurden folgende Unterlagen von den Bauwerbern beigebracht:

e Ansuchen um Genehmigung vom 10.02.2020
e Grundbuchsauzug: Grundstuck Nr.: 292/27 und .327
KG: Dietersdorf
EZ: 130
vom: 04.03.2020
e Zustimmungserklarung des Grundeigentimers
Herrn/Frau/Fa.: Lena Martina Wiltsche, Mozartgasse 5, 8753 und Ing. Daniel Delanoi
in Form von: Unterfertigung der Einreichunterlagen
e Einreichplan inkl. Baubeschreibung
erstellt von: HABAU Hoch- und TiefbaugmbH, 4320
Datum: 27.01.2020

in 2-facher Ausfluhrung.

e Der Nachweis, dass die zu bebauende Grundstlicksflache aus einem Grundstick i.S. des
Vermessungsgesetzes, BGBI.Nr. 306/1968, i.d.F. BGBI.Nr. 480/1980, besteht, besteht in Form
von: Antrag auf Zusammenlegung der Grundsticke 292/27 und BFI. .327

e Angaben Uber die Bauplatzeignung in Form von
Formblatt gem. §5 (1) Stmk BauG; Version 1.0

e Energieausweis,

in Form von;  --
erstellt von: --
Datum: --

Die Plane und Beschreibung sind vom Bauwerber, Grundeigentimer oder Bauberechtigten und dem
Verfasser der Unterlagen unterfertigt.

Sonstige Unterlagen:
o Ubergabevertrag RA Pacher & Partner
e Stellungnahme der KWM Fohnsdorf Versorgungsbetriebe GmbH v. 20.02.2020

Grundlagen Raumordnung:

e Flachenwidmungsplan der Gemeinde Fohnsdorf 3.0, i.d.g.F.

Der Bauplatz/Grundstuck/Bauflache: 292/27 und .327 KG Dietersdorf
ist gemaf gultigem FWP der Gemeinde Fohnsdorf als: WR

mit einer Bebauungsdichte von: 0,2-0,4

ausgewiesen.

Militarflughafen-Sicherheitszone: gelb

Fluglarm - Isophonen: aulerhalb der 60 dB/Tag

aulRerhalb der 65 dB/Tag
Gefahrenzonenplan WLV: gelb



Grundlagen Baurecht:
Beschreibung des Bauplatzes:

Der Bauplatz ist annahernd rechteckig, eben und besitzt einen rechtlich gesicherten Anschiuss an die
off. Strallenanlage ,Mozartgasse" entlang der westlichen Grundgrenze. Der Bauplatz ist mit einem
Einfamilienwohnhaus bebaut. Im &stlichen Anschluss mittig an das Wohnhaus anschlieRend verl&uft
der 6ff. Wasseranschluss Richtung Osten. Der Hauskanalanschluss ist im Westen Bestand.

Beschreibung der geanderten Baufuhrung:

Den Ersteinreichunterlagen zur Genehmigung vom 05.03.2020 ist die Ausfihrung eines
erdgeschoRigen, sudéstlichen Zubau samt (berdachter Terrasse nordéstlich, jeweils ostlich
anschlieRend an das bestehende Wohnhaus der Aktenlage entnehmbar. Weiters ist der Abbruch der
nordlichen Garage, des nérdlichen Windfanges des Wohnhauses sowie einer sldlichen
Nebengebaudes dargestellt.

Nunmehr ist vorgesehen, anstatt des ersteingereichten Projektes dieses insofern auszuweiten, als
dass 6stlich an das Wohnhaus entlang der gesamten Ostfassade ein nichtunterkellerter, zweisttckiger
Zubau mit Flachdachabschluss in thermisch geddammter Massivbauweise hergestellt werden soll.
Hierbei wirde der bestehende 6ff. Wasserleitungsanschluss tberbaut werden. GemaR Niederschrift
zur Bauverhandlung vom 05.03.2020 wurde bereits das Einvernehmen mit der KWM Fohnsdorf GmbH
hergestellt, sodass der Anschluss zukiinftig stidliche zum Gesamtkomplex verlaufen soll und in den
bestehenden Keller stidseitig eingebunden wird.

Abwasserbeseitigung:
e Schmutzwasser
o Bestand

e Meteorwdsser

o Verrieselung auf Eigengrund
e Dachwasser

o Versickerung

Heizung:
Anschluss an die bestehende Gas-Zentralheizungsanlage

Abstellflachen:
Keine Darstellung

Garagen:
Abbruch nérdliche Garage

Absténde:

e Nachbargrenzabstande:
o Norden >4,0m
o Siuden >4,0m
o Osten >4,0m

e Nachbargebaudeabstéande:
o Norden ca. 5,50m zu Nebengeb&ude
o Osten >10,0m
o Suden 4,98 zu Nebengebaude

Verglasungen:
Bodenniveaugleiche Glaselemente an der Nord-, Stid- und Ostfassade im EG und OG
GUTACHTEN

Gegenstand der Begutachtung ist die Uberprifung der Einhaltung der bau- und
raumordnungsrechtlichen Vorschriften und die Beurteilung geméaR Stand der Technik.



Grundlagen der Beurteilung:

Stmk. Baugesetz 1995, LGBI. Nr. 59/1995, i.d.F. LGBI. Nr. 11/2020

Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, LGBI. Nr. 49/2010, i.d.F. LGBI. Nr. 6/2020
OIB Richtlinien, i.d.F. Ausgabe 2015

Einreichunterlagen wie im Befund angefihrt

Aktensachverhalt

Raumordnung:
Aus raumordnungstechnischer Sicht erscheint das Vorhaben als zuldssig.

Bautechnik:

Aus bautechnischer Sicht ware ein stdlicher Nachbargebdudeabstand von 5,0m einzuhalten. Der
vorhandene Abstand von 4,98m erscheint auf Grund der Geringwertigkeit aus technischer Sicht
unbedenklich. Die Grenzabstande sind als ausreichend anzusehen. Durch das Einvernehmen mit der
KWM Fohnsdorf GmbH erscheint die Wasserversorgung gesichert. Die nicht nachgewiesene
Versickerungsfahigkeit erscheint erfahrungsgeman aus technischer Sicht auf Eigengrund maéglich.

Die energetische Prufung fehlt auf Grund fehlenden Energieausweise aus.

Unter der Voraussetzung der Erfiillung der vorgeschlagenen Auflagen erscheint das BV als zuléssig.

Vorgeschlagenen Auflagen:

e Vor Fertigstellung des Bauvorhabens ist der bauphysikalische Naschweis der Unterschreitung
der Grenzwerte fur den EG Boden-, OG Decken- sowie AuRenwandbereich der Baubehérde
vorzulegen.

OIB:
Es ist kein W.iderspruch zu den Bestimmungen der OIB ersichtlich. Hinsichtlich der
bodenniveaugleichen Verglasungen sind die Bestimmungen der OIB 4 Punkt 5.1 maRgebend.

Unter der Voraussetzung der Erfullung der vorgeschlagenen Auflagen erscheint das BV als zul&ssig.

Vorgeschlagenen Auflagen:
e Fir samtliche Verglasungen mit Parapethhéhen unter 85cm ist der Nachweis der Verglasung
aus geeignetem ESG im EG sowie geeigneten VSG im OG vor Benutzung der Behorde
vorzulegen.

Die Behdrde hat erwogen:

Die gegenstandliche Entscheidung grindet sich auf die beigebrachten Einreichunterlagen, den
gesetzlichen Erfordernissen fur eine Baubewilligung, sowie den Befund und Gutachten des amtlichen
Sachverstandigen unter Festsetzung der im Spruch angefihrten Auflagen.

Erlauternd wird festgehalten:

Die eingereichten Unterlagen entsprechen den Bestimmungen der §§ 22 und 23 Stmk. BauG 1995,
i.d.g.F.
Im Bauverfahren wurden keine Einwénde erhoben.

Das Bauvorhaben befindet sich im vollwertigen Bauland gemaR den Bestimmungen der §§ 29 und 30
Stmk. ROG 2010, i.d.g.F. Die Bebauungsdichte entspricht der ausgewiesenen Bebauungsdichte.

Der Mindestabstand zu Nachbargrundgrenzen und Nachbargeb&uden entspricht, bis auf den
Nachbargeb&udeabstand im Stden zu Grundstick Nr. 292/29, den gem. § 13 Stmk. BauG 1995,
i.d.g.F., geforderten Mindestabstédnden. Der Mindestgebdudeabstand im Siden wird um 2cm
unterschritten. Eine Zulassung der Ausnahme der verringerten Geb&udeabsténde iSd §13 (8) Stmk
BauG ist nicht ersichtlich, sodass das BV den Mindestabstand von 5,0m einzuhalten hat.

Die Anforderungen des Il. Hauptstiickes, I. Teil, sowie der OIB, Ausgabe 2015, sind durch die
Vorschreibung der Ausfiihrung der Glaselemente als Einscheibensicherheitsglas (ESG) bzw.
Verbundsicherheitsglas (VSG) gemaR den Bestimmungen der OIB 4, als erfullt anzusehen.



Ausgehend von Befund und Gutachten des amtlichen Sachverstédndigen in Verbindung mit dem
aufliegenden Aktensachverhalt sind keine weiteren Widerspriiche zu den baurechtlichen Vorschriften
des Stmk. BauG 1995, i.d.g.F., erkennbar, so dass spruchgemaR zu entscheiden war.

Die Kostenentscheidung erfolgte tarifgemaf.

Hinweis:
Sie werden darauf hingewiesen, dass zusatzlich zu den Kosten dieses
Bescheides folgender Betrag an Gebuhren zur Einzahlung zu bringen ist:

Gebuhrenhinweis: Feste Gebuhren geméall § 14 TP 5 Abs. 1 [Beilagen] /
TP 6 Abs. 1 [Eingaben] / TP 7 Abs. 1 Z 2 [Protokolle, Niederschriften] und
TP 14 Abs. 1 Z 1 (Zeugnisse) Gebuhrengesetz 1957

Ansuchen, schriftliches, je Bauvorhaben € 71,50
14,30 Bundesgebuhr/Bogen - Verhandlungsschrift € 28,60
3,90 Bundesgebihr Beilagen € 93,60

< 193,70

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht zu
erheben. Die Beschwerde ist innerhalb eines Monats nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich
bei der Gemeinde Fohnsdorf, Hauptplatz 3, 8753 Fohnsdorf, einzubringen. Die Beschwerde kann
auch fernschriftlich, im Wege automationsunterstutzter Datentbertragung oder in jeder anderen
technisch méglichen Weise eingereicht werden. Fur séamtliche Formen der elektronischen Einbringung
von Eingaben (einschlieRlich der Einbringung per E-Mail) haben Sie die im Internet unter der Adresse
www.fohnsdorf.at bekannt gemachten technischen Voraussetzungen und organisatorischen
Beschrankungen (besondere Ubermittlungsformen, zuléssige Datentréager, Dateiformate und
DateigroRen) des elektronischen Verkehrs zu beachten.

Fur die Einbringung der Beschwerde per Fax steht lhnen die Fax-Nummer: 03573/2431-107 zur
Verfugung. Fur die Einbringung der Beschwerde per E-Mail steht |hnen die E-Mail-Adresse
gde@fohnsdorf.gv.at zur Verfugung.

Die Beschwerde hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, zu bezeichnen. Weiters hat die
Beschwerde die Erklarung, in welchen Punkten der Bescheid angefochten wird, die Erklarung, welche
Anderungen beantragt werden und eine Begriindung zu enthalten.

Sie haben das Recht, im Verfahren vor dem Landesverwaltungsgericht eine mundliche Verhandlung
zu beantragen. Sie verzichten auf Ihr Recht auf Durchfuhrung einer mundlichen Verhandlung, wenn
Sie dies in |hrer Beschwerde nicht beantragen.

Die Beschwerde hat eine aufschiebende Wirkung.

Hinweis zur Gebuhrenpflicht:

Fur die Beschwerde ist eine Eingabegebuhr in Hoéhe von € 30,00 zu entrichten. Die Geblhrenschuld
entsteht im Zeitpunkt der Einbringung der Beschwerde und ist sofort féllig. Die Gebuhr ist unter
Angabe des Verwendungszweckes durch Uberweisung auf das Konto des Finanzamtes fur Gebuhren,
Verkehrssteuerung und Glicksspiel bei der BAWAG P.S.K., IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW zu entrichten. Die Entrichtung ist durch einen Zahlungsbeleg oder einen Ausdruck Uber
die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung nachzuweisen. Dieser Beleg ist der Eingabe
anzuschlieRen.




Ergeht an:
Bauwerber Daniel Delanoi, Linderwaldsiedlung 23, 8740 Zeltweg
unter Anschluss je einer mit dem Genehmigungsvermerk und Sichtver
merk versehenen Ausfertigung der eingereichten Baupléane und
Unterlagen, des Merkblattes sowie eines Erlagscheines
Lena Wiltsche, Mozartgasse 5/1, 8753 Dietersdorf
sowie Bauamt der Gemeinde Fohnsdorf
Rechnungswesen der Gemeinde Fohnsdorf
zur Durchfiihrung der Gebuhrenverrechnung

er Blirgermeister:

(Gernot Lobnig)
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