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1. ALLGEMEINES

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Dornbirn
Kapuzinergasse 12
6850 Dornbirn

AZ 25 E 2203/25d

1.2. Betreibende Partei

Eigentimergemeinschaft Salurnergasse 18, vertreten durch

Vorarlberger gemeinniitzige Wohnungsbau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Salurnergasse 18

6850 Dornbirn

vertreten durch:
Rechtsanwalte
Dr. Karl Rimmele und Dr. Birgitt Breinbauer

MarktstralRe 18a
6850 Dornbirn

1.3. Verpflichtete Partei

1.4. Auftrag

Es erfolgt, gem. Auftrag, die Ermittlung des Verkehrswertes der Wohnungseigentumseinheit Top 231
(Wohnung), Salurnergasse 18, 6850 Dornbirn, verblchert in EZ 9323, B Ifd. Nr. 12, 610/2500-Anteile,
KG 92001 Dornbirn, unter der Voraussetzung der Lasten- und Bestandsfreiheit fir das Versteigerungs-
verfahren beim Bezirksgericht Dornbirn, AZ 25 E 2203/25d.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Er-
mittlung des Verkehrswertes aufRer Betracht zu bleiben.

Unberlcksichtigt bei der Wertermittlung bleibt der Zeitfaktor, wodurch der Wert sowohl unterschritten
(unbedingter rascher Verkauf) als auch tiberschritten werden kann, wenn gentigend Zeit fir den Verkauf
vorhanden ist.

Die mit dem Gebaude verbundenen Einbauten wie z. B. Sanitargegensténde, Heizanlage, eingebaute
Elektroanlagen und eingebaute Beleuchtungskérper etc. sind in der Bewertung enthalten. Das vorhan-
dene Zubehor (z. B. Einbaukiiche mit Elektrogeraten, Badezimmermdbel etc.) wird bei Werthaltigkeit
eigens in der Bewertung beriicksichtigt. Das freistehende Mobiliar und Inventar wie z. B. Esstisch mit
Stlhlen, Bett, freistehende Elektrogerate etc. und das Haushaltsinventar sind nicht Gegenstand der
Immobilienbewertung.
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1.5. Immobilie

Wohnungseigentumseinheit Top 231 (Wohnung)
Salurnergasse 18

6850 Dornbirn

EZ 9323, KG 92001 Dornbirn
B Ifd. Nr. 12, 610/2500-Anteile, Wohnungseigentum

1.6. Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 14.01.2026 als Tag der ortlichen Befundaufnahme.

1.7. Preisbasis

Alle Betrage sind in Euro angegeben. Die Berechnungen erfolgen inklusive Umsatzsteuer (Nutzung im
Privatbereich). Grundstiicksumsatze sind umsatzsteuerfrei gemaf § 6 Abs. 1 Ziff. 9a UstG.

1.8. Eigentimerin

Gem. Grundbuch:

EZ 9323, KG 92001 Dornbirn
Grundbuchauszug siehe Beilage SV 1

B Ifd. Nr. 12, 610/2500-Anteile, Wohnungseigentum
Aleineigentimeri: I

Bestellung eines Betreuers (Amtsgericht Bonn, Geschéftszahl 36 XVII 931/21 A)

2. ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN

Es wird darauf hingewiesen, dass der Erwachsenenvertreter bei der Befundaufnahme nicht anwesend
war. Die Kommunikation mit der Eigentiimerin (verpflichtete Partei) gestaltete sich auf3erst schwierig
und mihsam.

Fur unvollstandige bzw. unrichtige Angaben im Grundbuch wird keine Haftung tibernommen, hier wird
auf das Publizitatsprinzip des Grundbuches verwiesen.

Funktionsprifungen bei technischen Anlagen wurden nicht vorgenommen, es wird von einer ordnungs-
gemafen Betriebsmdglichkeit ausgegangen.

Nachfolgende Untersuchungen und Beurteilungen liegen nicht in der Befugnis des zeichnenden Sach-
verstandigen und missen eigens beauftragt werden: Stellungnahmen bzgl. Grundstiicksgrenzen,
Grundkontamination und Gutachten zur Bodenbeschaffenheit, Statikberechnungen, Altlasten bei Bau-
stoffen sowie die Uberpriifungen, ob die Anschlilsse an das Versorgungsnetz (z. B. Kanal, Wasser,
Strom) ordnungsgem. erstellt worden sind. Fir versteckte und nicht offenkundige Schaden oder Mangel
kann keine Haftung tbernommen werden. Sichtbare Schaden und Mangel sind unter Pkt. 4.2. Baube-
schreibung angefihrt und in der Bewertung beriicksichtigt.

Fur die Erhebungen von Kaufvertragsdetails und statistischen Daten wurden Drittanbieter wie z. B. M-
MOunited GmbH, ZT datenforum eGen., Statistik Austria etc. genutzt und deren Richtigkeit unterstellt.
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Die Verarbeitung dieser Daten erfolgt ohne Namen von Kaufern/Verkaufern, es wird daher von einer
DSGVO Konformitat ausgegangen.

Mindliche Angaben von Auskunftspersonen wurden in das Gutachten aufgenommen und deren Rich-
tigkeit unterstellt.

Gem. Standesregeln des Hauptverbandes der Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sach-
verstandigen verweist der zeichnende Sachverstandige auf seine zum Bewertungs- und Ausfertigungs-
tag aufrechte Zertifizierung und Eintragung in der Sachverstandigen- und Dolmetscherliste des Bundes-
ministeriums flr Justiz in den nachfolgenden Fachgebieten:

Eingetragen fir: 94 Immobilien (Bewertung, Verwaltung, Nutzung)

94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugrinde)

94.15 Mehrfamilienh&duser, gemischt genutzte Liegenschaften (Baugriinde, Wohnungsei-
gentum)

94.17 Einfamilienhauser, Zweifamilienhduser (Baugriinde)

94.20 Wohnungseigentum

94.23 Geschaftsraumlichkeiten

94.65 Baugriinde

94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

Die Bewertung ist vollinhaltlich urheberrechtlich geschiitzt. Jede wiederholte Nutzung, zu genannten
oder anderen Zwecken, durch den/die Auftraggeber/in oder Dritte ist nur mit Zustimmung des zeichnen-
den Sachverstandigen zulassig.

3. BEWERTUNGSGRUNDLAGEN

e Besichtigung der Wohnungseigentumseinheiten am 14.01.2026, 09:00 Uhr bis ca. 09:50
Uhr

«  Anwesende Personen: |||}l (Eioentimerin und verpfiichtete Partei), Herr
Richard Richter (Sachverstandiger)

e Grundbuchsauszug EZ 9323, KG 92001 Dornbirn, vom 22.12.2025

e Auszug Grundkataster und Flachenwidmungsplan des Landes Vorarlberg vom 22.12.2025

e Einsicht in den Bauakt der Stadt Dornbirn

e Auskinfte und Unterlagen von der Hausverwaltung VOGEWOSI, Dornbirn

e Einsicht in die Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Dornbirn, insbesondere Tage-
buchzahl 3086/1965 (Begriindung Wohnungseigentum) und Msch-Akt 4/1961 (Mietwert-
festsetzung)

e Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 und ONorm B 1802-1

o Empfehlung fur Gebaudeherstellungskosten veréffentlicht in ,Sachverstéandige®, Heft
3/2025

e Fachliteratur und Verdffentlichungen fir die Immobilienbewertung in Osterreich

e Personliche Auskinfte beim Lokalaugenschein

Eine weitere Uberpriifung der vorliegenden Unterlagen wurde nicht vorgenommen.
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4. BEFUND — LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

4.1. Grundsticksbeschreibung

EZ 9323, KG 92001 Dornbirn
Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 1

Flache
Grundstiick .3350 Flache gem. Grundbuch 151 m2

Das Grundstiick ist nicht im Grenzkataster eingetragen und kann daher zum tatséchlichen Be-
stand differieren.

Widmung
Grundstlck .3350 BW — Bauflache Wohngebiet gem. § 14 Abs. 3 RPG

Gem. Auskunft aus dem Amt der Stadt Dornbirn ist die im Geoportal des Landes Vorarlberg
verdffentliche Widmung korrekt.

wa

o RW

Verwaltungsgrenzen [ BM - Bauflaeche Mischgebiet IZ strake {Planung}

D Lendesgrenze [ Bw - Bauflaeche Wohngebiet [[] ERSICHTLICHMACHUNG:

- Earmeinder [ (BB} - Bauerwart. Eetriebsgeb. [ W - Gewaesser (Ersichtlichmachung}
-

[Z] {BE] - Bauerwart. Betriebsgebiet (Kategorie I} [ F - Forstwirtsch.Flaeche (Ersichtlichmachung)
digitaler Kataster DKM (Stichtagsdaten: 01.04 [ (B] - Bauerwart. Eetriebsgebiet (kategorie ) [ Schienenbahn (Ersichtlichmachung]

Snindseick (el [ (BK] - Bauerwart, Kerngeb. [ strasse (Ersichtlichmachung]
Flachenwidmung [ (BM] - Bauerwart. Mischgeb. | Strasse (Ersichtlichmachung) Planung

P [ {ew) - Bauerwart Wohngeb., [7] Seveso Il Schutzabstand

[ WIDMUMGEM: [C] FF - Freifl. Freihaltegebiet fapffwp_linie (FW/P-Linien):

[@ BE - Bauflaeche Betriebsgebiet 1 FL - Freifl. Landwirtschaft » g Fussweg, Radweg

[ BE - Baufliche Betriebsgebiet (Kategorie 1) [[] FS - Freifl. Sondergebiet o 7 Fussweg, Radweg: Planung

[ BE - Baufliche Betriebsgebiet (Kategarie I} H v - vorbehaltsflache / Begrerzungslinie

[l BK - Bauflaeche Kerngebiet [ strasse, Schienenbahn Il FWP Beschriftung

Quelle: Geoportal Land Vorarlberg, Abfrage am 22.12.2025

Auszug Raumplanungsgesetz, Abfrage vom 05.01.2024:

§ 14 Raumplanungsgesetz, Abs. 3:

(3) Wohngebiete sind Gebiete, die fir Wohngeb&ude bestimmt sind. Andere Gebaude und Anlagen dirfen in
Wohngebieten errichtet werden, wenn dadurch das Wohnen und auch sonst der Charakter als Wohngebiet

nicht gestort wird.
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4.1.1. Gefahrenzone

Gemal nachfolgender elektronischer Abfrage (HORA) beim Bundesministerium fiir Land- und Forst-
wirtschaft, Klima- und Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft befindet sich die Liegenschaft
Salurnergasse 18, 6850 Dornbirn, in einer niedrigen Gefahrdung fiir Hochwasser: Uberflutung bei einem
300-jahrlichen Hochwasser méglich, sowie in einer geringen bis mittleren Anfalligkeit zu Rutschungen.

= Bundesministerium

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA ReGTEnan  WaBE R ATENER

HORA-Pass

Adresse: Salurnergasse 18, 6850 Dornbirn

Seehdhe: 433 m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten:  47,41180° N | 9,73597° O

Die Einschatzung der Gefdhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aufRerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsdchliche Risiko hadngt in erheblichem MaBRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschdtzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundséatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungshedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von 6rtlichen Fachleuten
oder auf kemmunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefdhrdung:
Hochwasser [ N nicdrig
Oberflachenabfluss I «eine Daten
Lawinen [ keine Daten
Erdbeben , f [ I nittel
Rutschungen [ [N mittel
Windspitzen [ [ [ [ B [T mittel
Blitzdichte ] PN niedrig
Hagel [ s noch
Schneelast L1 I (| niedrig
Hitzeepisoden [ 1] ~ [ niedrig
HORA-Pass 47,41180° N; 9,73597° O Datum' 22.12.2025 Seite 1/2
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= Bundesministerium

H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Farstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima=und:Umeelischuts,

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfithrende Informationen

Hochwasser Windspitzen [km/h] Schneelast? [KN/m?]
- Hohe Gefahrdung: Uberflutung - =190 - =100

hei 30-jahrlichem Hochwasser

méglich P - 180- =190 Bl -co-=100

Mittlere Gefahrdung: Uber- > 170 - =180 - >60.-<80
flutung bei 100-jahrlichem - R
Hochwasser moéglich >160 - =170 - >50-=60
Niedrige Gefahrdung: Uber- } B
flutung bei 300-jahrlichemn =190 =180 - ~40-= 80
Hochwasser moéglich > 140 - =150 >4 0= 40
m Oberflichenabfluss z1a0 =140 2= 50
Wassertiefe [cm] >120 - =130 >20-=25
B > 50 > 110 =120 515 =20
F20.bist=i50 >100 - =110 >10-=15
=20 >90 - <100 <10

Lawinen Lkl m Hitzeepisoden

> 70 - <80 Kysely T
Besiedlung nicht oder nur mit - el L
unverhaltnisméRiig hohem | | >80-<70 - =24
Aufwand maoglich

- =20-<24

Bebauung nur eingeschrankt - =50~ %00 -
und unter Einhaltung von - > 40 - <50 - = 16-<20
Auflagen méglich -

< 40 - =12-<16

Erdbeben! =8-<12

Blitzdichte
Zone 4: {Grad VIII-XIl) schwere [Blitzeinschlage / km?2 / Jahr] z4-<8
Gebéudeschéden bis
vollstandige Zerstérung - =50 z0-<4
Zone 3: (Grad VII) starke =4,0-50 0
Gebéudeschéden -
Zone 2: (Grad VII) mittlere =3,0-40
Gebaudeschaden =20-3,0
Zane 1: {Grad VI} leichte
Gebaudeschaden =z10-20
Zone 0: {Grad I-VI) nicht fuhlbar <1,0

bis starke Erschiitterungen mit
moglichen leichten
Gebaudeschaden

Rutschungen - > 5em

>4cm-=5bcm

m Hagelgefdhrdung - max.
HagelkorngréRe 30-jahrlich

mittlere bis hohe Anfalligkeit zu

Rutschungen >3em-<dcm
geringe bis mittlere Anfalligkeit

zu Rutschungen =3cm

keine bis geringe Anfalligkeit zu

Rutschungen

1 gemaR GNORM EN 1998-1
2 . gemaR ONORM B 1991-1-3:2022-05

m Die Info-Buttons flhren Sie zu weiterfiihrenden Informationen Gber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Sch&den, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kdnnten, ab. Die Betreiber von https:/fhora.gv.at sind nicht verantwortlich fur die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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4.1.2. Lage/ Zufahrt/ Infrastruktur

Die Liegenschaft/das Gebaude, in dem sich die gegenstéandliche Wohnungseigentumseinheit befindet,
liegt ca. 500 m (Luftlinie) sidwestlich des Marktplatzes der Stadt Dornbirn.

Sl Salurnergasse 18

S % f

p o > a0:
uelle: Geoportal Land Vorarlberg, Abfrage am 22.12.2025
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Die Zufahrt zur gegenstandlichen Liegenschaft erfolgt Giber die ,Salurnergasse", welche sich im Eigen-
tum der Stadt Dornbirn befindet. Der Zugang zum Gebaude erfolgt tber das Nachbargrundstiick .3396,
welches sich im Eigentum der Vorarlberger gemeinnitzigen Wohnungsbau- und Siedlungsgesellschaft
m.b.H. befindet.

Die Infrastruktur (Geschéfte des taglichen Bedarfes, Kindergarten, Schule etc.) ist in wenigen Gehmi-
nuten erreichbar.

4.1.3. Form und Topographie des Grundstiickes

Die Grundstiicksform ist dem nachfolgenden Luftbild-/Katasterauszug zu entnehmen. Das Gelande des
gegenstandlichen Grundstiickes ist augenscheinlich relativ eben.

4.1.4. Altlastenabfrage
Gem. Abfrage vom 23.01.2026 beim Altlastenportal des Bundesministeriums fiir Land- und Forstwirt-
schaft, Klima- und Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft befindet sich die Liegenschaft im

Zentrum (teilweise mehrere 100 m entfernt) von Flachen, welche in Bezug auf Altlasten in Beobachtung
sind. Weitreichendere Untersuchungen dirfen nur von Sonderfachleuten durchgefiihrt werden.

4.1.5. Versorgungsleitungen

Auf dem Grundstick bzw. im nahen Umfeld sind die Versorgungsleitungen fur Wasser, Abwasser,
Strom, Gas und Al-Telekom gegeben.
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4.2. Baubeschreibung

Das Gebaude ist viergeschossig (Kellergeschoss, Erdgeschoss/Hochparterre, erstes Obergeschoss,
Dachgeschoss) grof3teils in Massivbauweise errichtet. Die Baubeschreibung ist in der Beilage SV 2
ersichtlich. Das Gebaude ist an der Nordseite direkt an das Nachbargebaude Salurnergasse 16 ange-
baut.

Die gegenstandliche Wohnungseigentumseinheit Top 231 (Wohnung) befindet sich im Erdge-
schoss/Hochparterre an der Gebaudenordseite. Bezlglich der Flachenbeschreibung der Wohnungsei-
gentumseinheit siehe Punkt 4.2.4. Nutzflachen der Wohnungseigentumseinheit und Planunterlagen.
Gesamt sind im Gebaude funf Wohnungseigentumseinheiten gegeben. Im Gebaude ist kein Personen-
lift gegeben.

Bauentwicklung gem. Bauakt:

e Bescheid Errichtung von 10 Volkswohnungsbauten mit insgesamt 140 Wohnungen, Amt der
Stadt Dornbirn, AZ 41/Bau-40, 30.09.1940
e Bescheid Benltzungsbewilligung, Reichsbauamt Feldkirch, AZ 332/4-13/43, 22.02.1944

Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass alle im Bescheid und in der Benltzungsbewilligung
erteilten Auflagen ausgefuhrt wurden und somit das Bauvorhaben ordnungsgem. abgeschlossen ist.

Augenscheinlich wurden im Laufe der Nutzung Sanierungen am Gebaude und in der Wohnung durch-
gefihrt, z. B. Austausch der Fenster inkl. Aulenbeschattung, Einbau einer Gasheizung und Heizkorper
in der Wohnung, Boden-/Wand-/Deckenbeldge in der Wohnung, Sanierung des Badezimmers, Sanie-
rung Elektroinstallationen in der Wohnung etc.

Die nachfolgenden Angaben beruhen auf dem Lokalaugenschein. Nachdem keine Baustoffiberprifun-

gen und zerstérenden Bauteil6ffnungen in Auftrag gegeben wurden, sind diese Angaben mit Vorbehalt
anzusehen.

Ausstattung der Raumlichkeiten und sonstigen Nutzflachen:

Fenster: Holzfenster mit einer Zweischeiben-Isolierverglasung
Beschattung: die AuRenbeschattung erfolgt Uber Holzfensterladen
Turen: als Innentiren sind Holzttren mit Holzblattern, mit einem Glaseinsatz bei der Tur

vom Vorraum in die Kiiche gegeben
AuBenfassade:  verputzt

Dach: Giebeldach mit einer Tonpfannenziegeleindeckung und Gaupen
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Wohnung Top 231
Erdgeschoss/Hochparterre

Eingang: Bodenbelag: Laminat oder Industrieparkett (nicht genau definierbar)
Wande: verputzt
Decke: verputzt

Im Eingang ist der Elektroverteiler-/sicherungskasten gegeben.
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Badezimmer:

Bodenbelag:
Stirnwande:
Decke:

Einbauten:

Zubehor:

gefliest
bis an die Decke gefliest
tapeziert

ein Handwaschbecken, ein Klosett, eine Badewanne und ein
kleiner Elektroheizkérper

ein Handwaschbeckenunterbauschrank mit Seitenschrank (Al-
ter nicht genau bekannt, vermutlich mind. ca. 15 Jahre alt)
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Kiche:

Bodenbelag:
Wande:

Decke:

Zubehor:

Laminat oder Industrieparkett (nicht genau definierbar)
teilweise tapeziert, teilweise Holz, teilweise beschichtete Weich-
faserplatten

tapeziert

eine Einbaukiiche mit Elektrogeraten, Glaskeramikkochfeld
Marke Neff, Backrohr Marke Neff, Dunstabzug Marke Neff, Ge-
schirrspiler Marke OK, die Lange der Einbaukiiche inklusive
der Seitenschrankwand betragt ca. 5,30 m (Alter nicht genau
bekannt, vermutlich mind. ca. 15 Jahre alt), der Kiihlschrank
der Einbaukiiche wurde entfernt
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Schlafzimmer: Bodenbelag: Laminat oder Industrieparkett (nicht genau definierbar)
Wande: tapeziert
Decke: tapeziert
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Zimmer: Bodenbelag: Laminat oder Industrieparkett (nicht genau definierbar)
Wande: tapeziert
Decke: tapeziert
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Schlafzimmer: Bodenbelag: Laminat oder Industrieparkett (nicht genau definierbar)
Wande: tapeziert
Decke: tapeziert

Die Raumhdhe in der Wohnung betragt gem. Eigenabmessung ca. 2,37 m.
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Kellergeschoss

Kellerabteil:

Bodenbelag: mit Betonplatten belegt

Wande: teilweise verputzt, teilweise Holz

Decke: Korkplatten gestrichen

Schaden: an den Wanden und am Boden sind teilweise Feuchtigkeitsspu-

ren ersichtlich
Im Kellerraum sind die Gastherme zur Beheizung der Wohnung sowie der Elektro-

boiler zur Warmwasserbereitung untergebracht. Die Gastherme war nicht an die
Stromversorgung (Steckdose) angeschlossen und daher nicht in Betrieb.
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4.2.1. Aulenanlagen

Da die Grundstiicksgrenze der Wohnungseigentimergemeinschaft an der AuBenmauer des Gebaudes
verlauft, sind keine Au3enanlagen gegeben. Die umliegenden Grundstticke 8579 und .3396 (welche als
Auf3enanlagen und Zugangswege genutzt werden) sind im Eigentum der Vorarlberger gemeinnitzige
Wohnungsbau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H. Gem. Luftbild-/Kataster (siehe Pkt. 4.1.3. Form und
Topographie des Grundstiickes) ragen die Vordacher des Gebaudes lber die Grundstiicksflachen vom
Nachbargrundstiick .3396. Der westseitige Stiegenabgang in das Kellergeschoss befindet sich offen-
sichtlich auf dem Nachbargrundstiick .3396.

4.2.2. Heizung / Warmwasser

Die Beheizung der Wohnung erfolgt tiber eine eigene Gastherme, welche sich im genutzten Kellerabteil
befindet. Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war die Gastherme nicht an die Stromversorgung (Steck-
dose) angeschlossen, da der Eigentimerin (verpflichtete Partei) angeblich die Kosten zu hoch seien.
Die Warmeverteilung in der Wohnung erfolgt Gber Heizkorper, im Badezimmer ist ein kleiner Elektroh-
eizkorper eingebaut. Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme wurde die Wohnung mit freistehenden Elekt-
roheizkdrpern geheizt. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber einen Elektroboiler, der sich im ge-
nutzten Kellerabteil befindet.

Eine Funktionsprifung der Gastherme und des Boilers wurde nicht durchgefiihrt, es wird von einer Be-
triebstauglichkeit ausgegangen.

4.2.3. Energieausweis

Gem. dem vorliegenden Energieausweis fur Wohngebaude Nr. 86641-1, Caser Wolfgang Ingenieur-
biro, Feldkirch, Ausstellungsdatum 03.11.2020, Giiltigkeit bis 03.11.2030 wird das Geb&aude mit einem
Heizwarmebedarf von 80 kWh/m?2a in der Energieeffizienzklasse ,C" und der fGEE-Wert mit 1,38 in der
Klasse ,C" angefiihrt, siehe Beilage SV 3 (auszugsweise, Bestandsbewertung ohne Verbesserungsvor-
schlage).
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4.2.4. Nutzflachen der Wohnungseigentumseinheit und Planunterlagen

Bei der gegenstandlichen Wohnungseigentumseinheit Top 231 handelt es sich um eine Dreieinhalb-
Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss/Hochparterre an der Gebaudenordseite. Die Fensterfronten der
Wohnung sind nach Osten und nach Westen ausgerichtet. Die Wohnung nutzt den Kellerraum 6 im
Kellergeschoss, der in der Mietwertfestsetzung nicht zugeordnet ist.

Die nachfolgende Flachenaufstellung wurde auf Grundlage der Flachenaufstellung der Mietwertfestset-
zung von Herrn Bmst. Max Mathis vom 16.11.1961 aus dem Msch-Akt 4/1961 des Bezirksgerichtes
Dornbirn erstellt.

Berechnung der Netto-Raumflache der Wohnungseigentumseinheit(en)
Flachenberechnung Wohnung Top 231
auf Basis der|Netto-Raumflache 6850 Dornbirn, Salurnergasse 18
Bezeichnung des Geschosses und der Raumlichkeit (gem. Ne“tto— Nett?— Nett?—
Mietwertfestsetzung, Msch-Akt 4/1961) Rag_mfla.che Qer Raumflache | Raumflache
Raumlichkeit Geschosse Gesamt
Wohnnutzflache - Top 231, Erdgeschoss/Hochparterre Flache
Vorraum gem. Mietwertfestsetzung 4,72 m?
Bad/WC gem. Mietwertfestsetzung 4,94 m?
Wohnkiche gem. Mietwertfestsetzung 15,76 m2
Kinder gem. Mietwertfestsetzung 11,07 m2
Eltern gem. Mietwertfestsetzung 14,97 m?2
Kinder gem. Mietwertfestsetzung 11,48 m2
Summe Netto-Raumflache Wohnung Top 231, Erdgeschoss/Hochparterre 62,94 m2 62,94 m2
Wohnungseigentums-Zubehor Top 231 - GENUTZT - NICHT ZUGEORDNET Flache
Keller 6, Kellergeschoss gem. Mietwertfestsetzung 8,80 m2
Gesamtsumme Netto-Raumflache 62,94 m2

Seite 27 von 58



Die nachfolgenden Unterlagen (Flachenaufstellungen und Grundrisse) wurden der Mietwertfestsetzung
des Msch-Aktes 4/1961 beim Bezirksgericht Dornbirn entnommen.

Quelle: Flachenaufstellung aus Msch-Akt 4/1961
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Quelle: Mietwertberechnung aus Msch-Akt 4/1961
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Grundriss Erdgeschoss/Hochparterre mit Wohnung Top 231, nicht maRRstabgetreu

Quelle: Grundriss Erdgeschoss/Hochparterre aus Msch-Akt 4/1961
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Grundriss Kellergeschoss mit genutztem Kellerabteil 6, nicht maf3stabgetreu

Quelle: Grundriss Kellergeschoss mit genutztem Kellerabteil 6 aus Msch-Akt 4/1961

4.25. Zubehor
In der Wohnung konnte nachfolgendes Zubehdr festgestellt werden.

Badezimmer: ein Handwaschbeckenunterbauschrank mit Seitenschrank (Alter nicht genau be-
kannt, vermutlich mind. ca. 15 Jahre alt)

Kiche: eine Einbaukiiche mit Elektrogeraten, Glaskeramikkochfeld Marke Neff, Backrohr
Marke Neff, Dunstabzug Marke Neff, Geschirrspller Marke OK, die L&nge der Ein-
baukiiche inklusive der Seitenschrankwand betréagt ca. 5,30 m (Alter nicht genau
bekannt, vermutlich mind. ca. 15 Jahre alt), der Kihlschrank der Einbaukiiche
wurde entfernt

Das in der Wohnungseigentumseinheit vorgefundene Zubehdr wird aufgrund des Alters und des Erhal-
tungszustandes als nicht mehr werthaltig angesehen.
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4.2.6. Gebuhren/Abgaben
Bei Wohnungseigentiimergemeinschaften erfolgt die Verrechnung der Gebiihren und Abgaben (Lasten
mit dinglicher Wirkung) an die Hausverwaltung, welche diese den Wohnungseigentimern Uber die lau-

fenden Betriebskosten in Rechnung stellt. Es wurde daher bei der zustandigen Behorde keine Anfrage
beziglich offener Gebiihren und Abgaben gestellt.

4.2.7. Hausverwaltung

Bei der Wohnungseigentiimergemeinschaft ist die Vorarlberger gemeinnitzige Wohnungsbau- und
Siedlungsgesellschaft m.b.H., Dornbirn, als Hausverwalterin bestellt.

4.2.8. Betriebskosten / Reparaturfonds / Gebaudeinstandhaltung

Gemal der vorliegenden Betriebskostenvorschreibung fiir den Zeitraum 01.07.2025 bis 30.06.2026 be-
laufen sich die monatlichen Betriebskosten auf € 243,73 (inklusive Ricklagendotierung in Hohe von
€ 80,08), siehe Beilagen SV 4.

In der Betriebskostenabrechnung zum 31.12.2024 wird der Stand des Reparaturfonds mit € 33.437,77
angegeben, siehe Beilage SV 5.

Gemal Auskunft von der Hausverwaltung wurde die letzte Eigentimerversammlung im Jahr 2011
durchgefiihrt, siehe Beilage SV 6. Es sind keine Mafnahmen fur die Geb&udeinstandhaltung bekannt.

4.3. Rechte und Lasten

EZ 9323, B Ifd. Nr. 12, KG 92001 Dornbirn
Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 1

Rechte gemal Grundbuch: keine eingetragen

AufRerbucherliche Rechte: augenscheinlich erkennbares Zugangsrecht Uber das Grundstick
.3396 sowie Nutzung der Grundstiicke .3396 und 8579 als allgemeine
Gartenflache (beide Grundstiicke im Eigentum der VOGEWOSI)

Lasten gemafl Grundbuch: Beziglich der im Grundbuch eingetragenen Geldlasten siehe Beilage
SV 1, Grundbuchsauszug

Anmerkung:
Die Bewertung wird unter der Voraussetzung der Geldlastenfreiheit er-

stellt.

AuRerbucherliche Lasten: keine erhoben, keine bekannt gegeben

Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass keine weiteren Rechte und Lasten gegeben sind,
welche bei der Bewertung zu berlcksichtigen waren.

4.4, Nutzung / Vermietung

Gemal Auskunft bei der Befundaufnahme ist die gegenstandlichen Wohnungseigentumseinheit in Ei-
gennutzung der Eigentiimerin (verpflichtete Partei).
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5. GUTACHTEN /BEWERTUNG

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) gem. 8§ 2 Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992 der Wohnungseigentumseinheit Top 231 (Wohnung), Salurnergasse 18, 6850 Dorn-
birn, verbiichert in EZ 9323, B Ifd. Nr. 12, 610/2500-Anteile, KG 92001 Dornbirn, fir das Versteigerungs-
verfahren beim BG Dornbirn, AZ 25 E 2203/25d.

Fir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren, das Er-
tragswertverfahren und das Sachwertverfahren in Betracht. Dabei sind alle tatséchlichen, rechtlichen
und wirtschaftlichen Umstéande, die den Preis beeinflussen, zu berticksichtigen.

Definition Vergleichswertverfahren gem. 8 4 LBG 1992:

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufprei-
sen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert
beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache tbereinstimmen. Abweichende
Eigenschaften der Sache und geénderte Marktverhaltnisse sind nach MaRRgabe ihres Einflusses auf den
Wert durch Zu- und Abschlége zu beriicksichtigen.

Definition Ertragswertverfahren gem. § 5 LBG 1992:

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem Ver-
wertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und ent-
sprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.

Definition Sachwertverfahren gem. § 6 LBG 1992:

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des Bau-
wertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehérs der Sache zu ermit-
teln.

In den Jahren 1940 bis 1944 wurden beim Bauvorhaben, welches auch die gegenstandliche Wohnungs-
eigentimergemeinschaft Salurnergasse 18 betrifft, insgesamt 140 Wohnungen in der gleichen Bauaus-
fuhrung errichtet. Diese Wohnungen weisen heute noch, mit durchgefiihrten Sanierungen und Umbau-
ten, den anndhernd gleichen Bau- und Erhaltungszustand auf. Ebenso werden diese Wohnungen von
der Nachfolgegesellschaft der ursprunglichen Errichterin verwaltet. Da ausreichend Vergleichspreise
von Transaktionen bei diesen 140 Wohnungen vorliegen, erfolgt die Berechnung des Wertes nach dem
Vergleichswertverfahren.

5.1. Berechnung Wohnungswert

In den Jahren 2021 bis 2025 konnten in der gegenstandlichen Wohnanlage Vergleichspreise von €
1.337,97 bis € 5.000,00 pro m? erhoben werden.

Auflistung der selektierten Vergleichstransaktionen

Grundstiick [Tagebuchzahl Vzgﬁlgs_ Katastralgemeinde EZ Top und Anschrift NWS_aE(i::Ee?ter Ve;l:;t;fs—

BWG KG 92001 Dornbirn EZ 9323 62,94 m2

VGL 1 5979/2025 16.10.2025 KG 92001 Dornbirn EZ 10864 |Top 299, Salurnergasse 4 50,00 m? 3 400,00 €/m?
VGL 2 1349/2024 14.03.2024 KG 92001 Dornbirn EZ 10064 |Top 277, Salurnergasse 1 41,68 m? 3 023,03 €/m?
VGL 3 2934/2024 27.05.2024 KG 92001 Dornbirn EZ 11226 [Top 167, NegrellistralRe 7 71,74 m? 3 136,33 €/m?
VGL 4 5458/2024 12.12.2024 KG 92001 Dornbirn EZ 12061 |Top 307, Eisenhammerstra3e 7 37,37 m? 1 337,97 €/m?
VGL 5 3696/2022 10.06.2022 KG 92001 Dornbirn EZ 10636 |Whg 1.0G, Salurnergasse 16 50,00 m? 5 000,00 €/m?
VGL 6 1952/2021 23.03.2021 KG 92001 Dornbirn EZ 11085 |Top 2, Negrellistra3e 8 74,44 m? 3 130,03 €/m?
VGL 7 675/2022 23.12.2021 KG 92001 Dornbirn EZ 10064 |Top 274, Salurnergasse 1 67,53 m?2 3 529,09 €/m2
VGL 8 6916/2021 04.10.2021 KG 92001 Dornbirn  |EZ 10179 [Top 123, Negrellistrale 12 54,00 m? 2 518,51 €/m?

Seite 33 von 58




Die Valorisierung der Vergleichspreise erfolgte nach der durchschnittlichen, jahrlichen Wertveranderung
der Jahre 2021 his erstes Halbjahr 2025 gemaR Regressionsanalyse der ZT datenforum eGen, Graz,

fur Eigentumswohnungen Bestand, in der Stadt Dornbirn.

Valorisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichstransaktionen
Wert- Wert-
Grundstiick Verkaufs- | Bewertungs- Valori'sierungs- veréanderung veranderung Verkayfs- valorisierter

datum stichtag zeitraum pro Jahr effektiv preis Verkaufspreis

14.01.2026 - 2,5% (linear)

BWG

VGL 1 16.10.2025 | 14.01.2026 0,25 Jahre -2,5% - 0,63% 3 400,00 €/m?| 3 378,58 €/m2
VGL 2 14.03.2024 | 14.01.2026 1,84 Jahre -2,5% - 4,60% 3 023,03 €/m?[ 2 883,97 €/m?
VGL 3 27.05.2024 | 14.01.2026 1,64 Jahre -2,5% -4,10% 3 136,33 €/m?[ 3 007,74 €/m?
VGL 4 12.12.2024 | 14.01.2026 1,09 Jahre -2,5% -2,73% 1337,97 €/m2?| 1 301,44 €/m2
VGL 5 10.06.2022 | 14.01.2026 3,60 Jahre -2,5% - 9,00% 5 000,00 €/m?[ 4 550,00 €/m?
VGL 6 23.03.2021 | 14.01.2026 4,82 Jahre - 2,5% - 12,05% 3 130,03 €/m?[ 2 752,86 €/m?
VGL 7 23.12.2021 | 14.01.2026 4,06 Jahre - 2,5% -10,15% 3529,09 €/m?[ 3 170,89 €/m?
VGL 8 04.10.2021 | 14.01.2026 4,28 Jahre - 2,5% - 10,70% 2 518,51 €/m?[ 2 249,03 €/m?

Die Harmonisierung der Verkaufspreise erfolgte nach den wertbestimmenden Merkmalen, welche in
den jeweiligen Kaufvertragen und Msch-Akten erhoben wurden.

Harmonisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichsobjekte - 1
. GrolRe des WE-Objektes Stockwerklage Fenster-Ausrichtung Kfz-Stellplatz
Grundstiick

Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage
BWG 62,94 m2 Erdgeschoss/Hochparterre Ost-/Westausrichtung nein
VGL 1 50,00 m? 1. 0G +0,0% Sud/Nord +0,0% nein + 0,0%
VGL 2 41,68 m2| + 0,0% DG ! +20,0% Ost/West +0,0% nein +0,0%
VGL 3 71,74 m?[  +0,0% EG/HP + 0,0% Sud/Nord + 0,0% nein + 0,0%
VGL 4 37,37 m?[  +0,0% DG ! + 20,0% Sud/Nord + 0,0% nein + 0,0%
VGL 5 51,00 m?[ + 0,0% 1. OG + 0,0% Ost/West + 0,0% nein + 0,0%
VGL 6 74,44 m?[  + 0,0% EG/HP + 0,0% Sid/Nord + 0,0% nein + 0,0%
VGL 7 67,53 m?[ + 0,0% EG/HP + 0,0% Ost/Sud/West - 5,0% nein + 0,0%
VGL 8 54,00 m?[ + 0,0% EG/HP + 0,0% Sid/Nord + 0,0% nein + 0,0%

1 Dachgeschoss mit Dachschragen

Harmonisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichsobjekte - 2
Terrasse, Balkon oder [Keller- oder Dachbodenabteil . .
ST Loggia in Mietwertfestsetzung bestandsfrei oder vermietet
Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage
BWG keine nicht zugeordnet Eigennutzung
VGL 1 keine + 0,0% zugeordnet + 0,0% bestandrei + 0,0%
VGL 2 keine + 0,0% zugeordnet + 0,0% vermietet + 5,0%
VGL 3 keine + 0,0% zugeordnet + 0,0% vermietet +5,0%
VGL 4 keine + 0,0% zugeordnet + 0,0% bestandsfrei + 0,0%
VGL 5 keine + 0,0% zugeordnet + 0,0% vermietet + 5,0%
VGL 6 keine + 0,0% k.A. + 0,0% bestandsfrei + 0,0%
VGL 7 keine + 0,0% zugeordnet + 0,0% bestandsfrei + 0,0%
VGL 8 keine + 0,0% k.A. + 0,0% bestandsfrei + 0,0%
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Nach Anpassung der wertbestimmenden Merkmale wurde ein Wohnungswert von € 3.263,00 pro m?
Wohnnutzflache ermittelt. Es wurde bei der Berechnung ein urspriinglicher Kaufpreis von € 1.337,97/m2
mit einem valorisierten und harmonisierten Preis von € 1.561,73 ausgeschieden, welcher der Hohe nach

nicht nachvollziehbar ist.

Berechnung des Wertes als Wohnung

Gesamtberechnung Vergleichswerte Wohnungen

Wohnungseigentumseinheit Top 231 (Wohnung)

14.01.2026

Bewertungsstichtag

6850 Dornbirn, Salurnergasse 18

Valorisierung auf den Bewertungsstichtag VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6 VGL 7 VGL 8
Transaktionspreise /m? 100% 3400,00€ | 3023,03€ | 3136,33€ | 1337,97€ | 4901,96 € | 3130,03€ | 3529,09€ | 2518,51 €
Valorisierung in % (gerundet) -2,5% -0,6% - 4,6% -4,1% -2,7% -9,0% -12,1% -10,2% -10,7%
valorisierte Transaktionspreise /m? 3378,58€ | 2883,97€ | 3007,74€ | 1301,44€ | 4460,78€ | 2752,86 € | 3170,89€ | 2 249,03 €

Harmonisierung der Vergleichsobjekte in % VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6 VGL 7 VGL 8
Wertbestimmende Merkmale:

GroRRe des WE-Objektes + 0,0% +0,0% +0,0% + 0,0% +0,0% +0,0% + 0,0% +0,0%
Stockwerklage + 0,0% + 20,0% +0,0% +20,0% +0,0% +0,0% +0,0% +0,0%
Fenster-Ausrichtung + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% - 5,0% + 0,0%
Kfz-Stellplatz + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0%
Terrasse, Balkon oder Loggia + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0%
Keller- oder Dachbodenabteil in Mietwertfestsetzung + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0% + 0,0%
bestandsfrei oder vermietet + 0,0% + 5,0% + 5,0% +0,0% + 5,0% + 0,0% +0,0% + 0,0%
Summe der Zu- und Abschléage in % + 0,0% + 25,0% + 5,0% + 20,0% + 5,0% + 0,0% -5,0% + 0,0%

Harmonisierung der Vergleichsobjekte in € VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6 VGL 7 VGL 8
valorisierte Transaktionspreise /m2 100% 337858€ | 2883,97€ | 3007,74€ | 1301,44€ | 4460,78€ | 2752,86 € | 3170,89€ | 2249,03 €
Summe der Zu- und Abschlége in % +0,0% +25,0% +5,0% + 20,0% + 5,0% +0,0% - 5,0% + 0,0%
Valorisierte und harmonisierte Transaktionspreise 3378,58€ | 3604,96€ | 3158,13€ | 1561,73€ | 4683,82€ | 2752,86€ | 3012,35€ | 2249,03 €

Ermittlung des Vergleichswertes VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5 VGL 6 VGL 7 VGL 8
Valorisierte und harmonisierte Transaktionspreise 3378,58€ | 3604,96€ | 3158,13€ | 1561,73€ | 4683,82€ | 2752,86€ | 3012,35€ | 2249,03€
Anzahl der Vergleichsobjekte 8 Vergleichsobjekte
arithm. Mittelwert der VK-Preise 100% 3 050,18 €/m?

Bereichsgrenze in % (Ausreil ertest) +/- 100% +/- 100%

obere Bereichsgrenze 200% 6 100,37 €/m?

untere Bereichsgrenze 0% 0,00 €/m2

Transaktionspreise innerhalb der Bereichsgrenzen 3378,58€ | 3604,96€ | 3158,13€ 0,00 € 4683,82€ | 2752,86 € | 3012,35€ | 2249,03 €
Anzahl der berechnungsrelevanten Vergleichsobjekte 7 Vergleichsobjekte

bereinigter arithmetischer Mittelwert 3 262,82 €/m?

Wohnungswert /m2 gerundet auf1€ 3 263 €/m?2
Vergleichswert des Wohnungswertes lastenfrei 62,94 m2 3263 €/m2 205 373 €
Wohnungswert gerundet 205 000 €
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6. ZUSAMMENFASSUNG / WERTE

Bei der Wohnungseigentumseinheit Top 231 handelt es sich um eine Dreieinhalb-Zimmer-Wohnung im
Erdgeschoss/Hochparterre an der Nordseite des Gebaudes Salurnergasse 18. Die Fenster der Woh-
nung sind nach Osten und nach Westen ausgerichtet. Das genutzte Kellerabteil ist in der Mietwertfest-
setzung der Wohnung nicht zugeordnet.

Der Bau- und Erhaltungszustand der Wohnung kann aufgrund des Geb&udealters (Baufertigstellung
1944) als relativ gut bezeichnet werden. Teilweise wurden Sanierungen durchgefuhrt, wie z. B. Fenster
mit Aul3enbeschattung, Badezimmersanierung, Boden-/Wand-/Deckenbeldge, Einbau einer eigenen
Gastherme zur Beheizung der Wohnung, Elektroinstallationen etc.

Das Gebaude, in dem sich die gegenstandliche Wohnungseigentumseinheit befindet, ist an der Nord-
seite direkt an das Nachbargebaude angebaut.

Die Wohnungseigentiimer nutzen die Aul3enanlagen auf den Grundstiicken .3396 und 8579, welche im
Eigentum der VOGEWOSI stehen.

Das im Gebéaude vorgefundene Zubehdr wird als durchaus gebrauchsféahig jedoch als nicht mehr wert-
haltig angesehen und ist teilweise nicht vollstandig, fehlender Kihischrank bei der Einbaukiche.

Die Werte der Wohnungseigentumseinheit Top 231 (Wohnung), Salurnergasse 18, 6850 Dornbirn ver-
bichert in EZ 9323, B Ifd. Nr. 12, 610/2500-Anteile, KG 92001 Dornbirn, werden zum Bewertungsstich-
tag unter allen im Befund enthaltenen Feststellungen sowie allen wertbestimmenden Merkmalen unter
der Voraussetzung der Lasten- und Bestandsfreiheit gerundet festgesetzt mit

Verkehrswert Wohnungseigentumseinheit Top 231 (Wohnung)

€ 205.000,00
Wert Zubeh6r in Wohnungseigentumseinheit Top 231 (Wohnung)
€ 0,00

Signiert von:  Richard Richter

Datum: 31.01.2026 19:18:50

es Dok

&) TRUST

Richard Richter

Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

Wolfurt, 31.01.2026
© Richard Richter
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7. BEILAGEN
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7.1. Beilage SV 1, Grundbuchsauszug EZ 9323, B Ifd. Nr. 12, KG 92001 Dornbirn

JUSTIZ  mepusLK OsTERREICH ‘(EiIE;

T TR GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92001 Dornbirn EINLAGEZAHL 9322
BEZIRKSGERICHT Dornbirn

AEAAKAN A AR AR AR A AR A A AT A AR A AR KRR A AA TR AR R A AR A AT FT A A A kA hoh dh dok Wk Wk ek ok ek e b ok b ok e ok & o

*** Eingeschrankter Auszug ek
* %k B-Blatt eingeschridnkt auf die Laufnummer(n) 12 XA,
e yde C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt Aok

R e R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RS A AR R R R R R R TR

Letzte TZ 5864/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FAKXRRKKKKK AR AR AR A AKX A AR ARARARKARANRARARY D] AKARNKAX KK AR AN AR A XA F AN KR A A A A h kA AR AR X kX

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.3350 Bauf. (10) 151 Salurnergasse 18
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&aude)

HFERAKKRKRAX KN KN RAKA KKK XK RKN AR AR XA KKK AH AD AA XX FXXARF AR A XA T AR Kok hobhorkk ko kokx

HENKIKINKRFAAAKAXAKRKA AR KR KA KA R ARG A KA F R KA KA b khdkdkAdkdhkohxkhkh vk ddadhkdhd stk ok *khw

12 ANTEIL: 610/2500
I
ces: (I
a 3086/1965 Wohnungseigentum
b 813/2020 Kaufvertrag 2019-12-04 Eigentumsrecht
d 3527/2023 Bestellung eines Betreuers
(Amtsgericht Bonn G2z 36 XVII 931/21 A)
I E R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R C B e
13 auf Anteil B-LNR 12
a 4612/2021 Pfandurkunde 2021-07-08
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 21.500,--
fiir Raiffeisenbank Im Rheintal eGen (FN 63205z)
b geldscht
LS auf Anteil B-LNR 12
a 290/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (3 C 89/25d)
b 4944/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens s. C-LNR 17
16 auf Anteil B-LNR 12
a 2972/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (18 C 544/25a)
b 4944/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens s. C-LNR 17
17 auf Anteil B-LNR 12
a 4944/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von
zu 3 C 89/25d:
aus EUR 239,59 von 02.08.2024 bis 22.04.2025
aus EUR 239,59 von 02.10.2024 bis 22.04.2025
aus EUR 239,59 von 02.11.2024 bis 23.04.2025
aus EUR 239,59 von 02.12.2024 bis 25.06.2025
aus EUR 239,59 von 02.01.2025 bis 25.06.2025
aus EUR 218,77 von 23.04.2025 bis 23.04.2025
Z aus EUR 58,36 von 24.04.2025 bis 25.06.2025
Kosten EUR 667,54 samt 4 % Z seit 05.05.2025
zu 18 C 544/25a: vollstr EUR 1.197,95 samt

[ N S S N S
oF df of J° o of
N NN NNN

e
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Beilage SV 2, Baubeschreibung Msch-Akt 4/1961
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7.3. Beilage SV 3, Energieausweis Salurnergasse 18, Dornbirn, auszugsweise

Energieausweis fir Wohngebdude

OB cermecns Nr. 86641-1

INSTITUT PO EAUTECHNIK

Objekt BO9EG Domnbirn - Sala, Salurnergasse 18, Top 230 - 234
Gebéaude (-teil) - Baujahr 1940
Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user Letzte Veranderung  ca. 2003
Stralle Salurnergasse 18 Katastralgemeinde  Dornbim
PLZ, Ort 6850 Dornbirn KG-Nummer 92001
Grundstiicksnr. .3348, .3349, .3350 Seehdhe 440m
SPEZIFISCHE KENNWERTE HWB.,; PEB Cco, foee
AM GEBAUDESTANDORT kWh/m?a kWh/m?a kg/m?a
e :~ ﬂ }l'(
| a8 y N /5
ol 1 | A1)

. HWBgy: Der Refi f jene W .., PEB: Der Primirenergiebedarf fir den Betrieb berlicksichtigt in
,'l ge, die in einem Raum bereitgestalit werden muss, um diesen auf einer 1 N} ErﬁnmnmEnda’misbedan‘fEEEl)dsn vaqlsbedarfam
© nomatiy g (bei o 20°C) halten zu gatagy (G g 0, g und
Imnnen DabeiuwuenalwaugaEnrsoemwanmdogs\ninnumbeu ‘fcrcle i Ei ietrage
Anlage nicht berlicksichtigt. oy
Pl St A, COy: dem f (EEB) Kohlen-
| J e oty i {slehe HY/E) lfﬁ 1 dicaxidemissionen Or dan Bateh des Gobdudes it dor
) T ; —— T A} =4
'\ EEB: G glebedarf (NEB) Inklusive der Verluste des haus- el ”"d‘ 9] dox oingeacul L
b ‘Emd"sa;' m’ Syslan;duﬁ allarbanuugten g eu: s“o\_‘ile St © fge Der Gesamtenergieeffizienz-Falktor ist der Quotient aus
i = S - | dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
’ = {Anforderung 2007).
Energiemenge, die el'lgekauﬂ werden muss.
Alle Wearte geltan unter der Annahme eines. i Klima- und

s&mmmmmmmmmﬁmmnwEmMm

Dieses ; is-Formuar icht dar Bausi g LGBLNr. 6272001, vt gedindert durch EAW-Schitissel: 1GTNWE54

LGBI. Ne. 9212016, in Umsetzung der Richtinie 20103 1/EU Gter die 3
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Energieausweis fur Wohngeb&ude

o[- PR

INSTITUT FOR BAUTECHNIK

Nr. 86641-1

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 1.103,3 m* charakteristische Lange 1,77 m mittlerer U-Wert 0,55 Wim2K
Bezugsfldche 882,6 m* Heiztage 289d LEK-Wert 43,80
Brutto-Volumen 3.103,9 m* Heizgradtage 12/20 3,498 Kd  Art der Liftung Fensterltftung
Gebaude-Hullflache 1.757,57 m*  Klimaregion West! Bauweise schwer
Kompaktheit AV 0,57 m"  Norm-Aufentemperatur -11,6 °C  Soll-Innentemperatur 20°C
ENERGIEBEDARF ) NEB .. EEB ol PEB A A CoO,
AM STANDORT ) kWh/nta || kwnimia 11" | kwninva | | kginta
31,37
168 9,0
140 midia B
112 6,0
84 45
56 3,0
28 1,5
0 0,0
kwh / a kWwh/a kwh/a kg/a
18.119 34.607 5.001
Gesamt 102.223 167.776 213.034 11.104
Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Klima- und Nutzerprofils,
ERSTELLT
Erstellerin Caser Wolfgang Ingenieurbiiro
EAW-Nr. 86641-1 Egelseestralie 13
GWR-Zahl keine Angabe BaR0 Felelkireh
Ausstellungsdatum 03. 11. 2020 Stempel und
Giiltig bis 03. 11. 2030 Unterschrift g
zel1tbewu
energle-rikofbgleberatung
! maritim beeinflusster Westen
2Die i & absoluten Erg, in kWhim?a bzw. kWh'a auf Ebene von EEB, PEB und CO, bei Jeweils die Hi ie. Etwaige var Ort Ertrége aus einer
und/oder einer F (PV)sind beriicksichtigt. Fir den Warmwasserwarme- und den Haushal bedarf werdeﬂ tan isi herangezogen. 1.2
Es werden nur welche einen ten Beunag beisteuern. Konnen aus nicht alle werden, sowird dies "

durch*u.A" (und Andere) kenntiich gemacht. Weitere Details sind dem technischen Anhang zu entnehmen.
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Energieausweis flr Wohngebaude

(o7}~ P Nr. 86641-1

WEATITLT 08 BAUTRCHNIN

ERGANZENDE INFORMATIONEN / VERZEICHNIS

E?sltai:llsuf:g; die kein baurechtliches Verfahren (Bestand) [ /1= 1 02 Ertelung hestamnd e Anfordening weldhe frein stes
Rechgrundess  BrvLoal v soante s SEVIGBIN.  CLERESTEREINCNY B e
92/2016 {ab 1.1.2017) weiten Teflen auf die OB Richtlinie 6 (Ausgabe Mérz 2015).
Umsetzungsstand  |g17ystand Kennzeichinet m:ef Stand der Umsetzung elnes Gebaudes zum Zeltpunkt der
Hint d d i B htllches Vierfahren, Verkatff (In-B tl
ALns:tEIErl:g € VerkauffVermietung (Inbestandgabe) Gone Ao i o F s Gl
Berechnungs-
grundlagen

gewahrleisten insbesandera Im Falle eines Bauverfahrens einen eindeutigen Bezug 7u alnem definlerten Planstand,
Weitere Informationen zu kostenoptimalem Bauen finden Sie unter www.vorarlberg.at/energie

GEBAUDE- BZW. GEBAUDETEIL DER MIT DEM EIE!GIEAUSWEIS ABGESILDEI’ WIRD

Baukérper zonierter Bereich im Gesamtgebaude i an j:“"b’p” iRt=cheG e
Beschreibung des
Gebﬁuda(teﬂs) = ibung des b PR bzw. -teiles in E g Zur Kurzh g auf Seite 1 des Energieausweises.
Allgemeine
Hinweise tliche Hinwelse zum Energi s
GESAMTES GEBAUDE
Beschreibung 809/EG Dornbirn - Sala, Salurnergasse 18, Top 230 - 234

g dos Gebaudes (inkiustver dar nicht b Tella),
Nutzeinheiten 16 Anzahl der i &
Obergeschosse 5 mhl jener mm‘ Gehiude, bel welchen der Grofteil iiber
Untergeschosse 1 Anzahl jenar mm'l& Gehé ‘Ib;el der Grofitall der

Brnpto-(3: 1. mf“ _

KENNZAHLEN FUR DIE AUSWEISUNG IN INSERATEN

Dar sperifische Halzwamebedarf (HWB) und der Faktor fir die Gesant-
e 79,9 KWh/m*a (C) encrgicefienz (fGEE}';:d laut mm&mglmmm;e Gns:ft:mﬂ bei In-

Bestand-Gabe (Verkauf und a) in

foee 1,38 (C) Die Kennzahlen beziehen sich auf das Standortklima.

KENNZAHLEN FUR DIVERSE FORDERANSUCHEN

stHK 74,8 kwh!(mza) Haizwarmabadar an einem fiktiven dort (RK ... Referenzkil
Refaranz-Heizwdmebedarf (Ref.) an sinem fiktiven Referanzstandort {RI .

HWBH"N‘ 74,8 kWhI(m’a) Rafer:namna: Dieser Wert ist u.a. I-1I'er KPC Fbrdsmng:n relevant.

HWBs (Qnask)  88.131,0 kWhia Spbdpsinlipsamile ol it i

b (Ret.) am (SK ... 5t

HWBgo s 79,9 kWh/(m?a) Diaser Wart wird 0.2 fiir che g und dia yin
Vorariberg bendtigt.
Pri et f bk = G li E!

PEBs« 193,1 kWh/(m’a) o P bl s warkr e Ses ek rests st e
W f W In 0 relevant,

G (SK... Sta  Etwaige

COzsx 10,1 kg/(ma) Erfrége aus Pl'm:}mlraikﬂ'llagm warden beriicksichtiat. Dieser Wert st u.a. fii die

(0] ] _ Punkte Okoindikator des Gebaudes (Bilanzgrenze 0) bezogen auf die konditioniarte
Brttogrundiiache (OI3BGO BGF), Disser Wert ist u.a. fiir dis Wohnbauforderung
In Vorariberg relevant,

LBiStLIﬂg PV 0.0 kw. Die Peakielstung (Ppk) einar Photovoltalkanlage wird bel Nomprifbedingungen

+ P antsprechend der Dafintion gemak ONORM H 5056 Kap. 11.2 (2014) emittel.

Nesar Wert ist u.a. fir die Wohnbauférdarung in Voradberg relevant.

1.3
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Energieausweis fur Wohngebdude

OB ccnscs Nr. 86641-1

INSTITUT FOR BAUTECHNIK

ENERGIEAUSWEIS-ERSTELLER

Kontaktdaten Wolfgang Caser
Caser Wolfgang Ingenieurbiiro
Egelseestralie 13
6800 Feldkirch
Telefon: +43 (0)664 / 40 373 00
E-Mail: wolfgang.caser@zeitbewusst.net

Webseite: www.zeitbewusst.net

Berechnungs- GEQ, Version 2018.122902
programm

Daten des Energieausweis-Erstellers fiir die einfache Kontaktaufnahme.

Berechnungsprogramnt und version mit dem der Energisausweis erstelit wurde.

VERZEICHNIS

1.1-1.4 Seiten1und 2
Ergdnzende Informationen / Verzeichnis

2.1-22 Anforderungen Baurecht
3.1-35 Bauteilaufbauten
4.1-47 Empfehlungen zur Verbesserung

Anhdnge zum EAW:
A1-A20 A Ausdruck GEQ

Alle Teile des Energieausweises sind tber die Landesplattform zum Energieausweis einsehbar:

https://www.eawz.at/?eaw=86641-18c=786acd36
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rarlberg

unser Land

3. BAUTEILAUFBAUTEN — OPAKE BAUTEILE, SEITE 1/4

AUSSENWAND Zustand:

WANDE gegen AuRenluft bestehend (unveréndert)
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) am WimK — rmPK/W
Ry (Warmelbergangswiderstand innen) 013
1. Innenputz 1,50 0,700 0,02
2. Ziegel 29,00 0,500 058
3. Zementputz 2,00 1,000 0,02
4. Korkdammplatten 8,00 0,048 167
5. Auienputz armiert 1,00 0,800 001
R, (Wérmelibergangswiderstand aufien) 0,04
Gesamt 41,50 2,47

Bauteilfléche: 580,1 m? (33,0%)
U Bauteil Fiir diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGBI. 93/2016).

Wert: 0,41 WimPK

Anforderung: keine

Erfillung: -

AUSSENWAND - GAUPEN Zustand:

WANDE gegen Aufenluft bestehend (unverandert)
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm  WimK  mAKW
Ry (Warmetbergangswiderstand innen) 013
1. Innenputz 1,50 0,700 0,02
2. Holzwolleleichtbauplatte zementgebunden 250 0,090 028
3. Bitumenpappe 0,10 0,230 0,00
4. Inhomogen 12,00

83 % Steinwolle 12,00 0,043 2,79
17 % Holz 12,00 0,130 082
5. Holzschalung 2,00 0130 015
R (Wiérmedibergangswiderstand aufien) 0,04
Gesamt 18,10 2,77
Bauteilfléche: 31,8 m? (1,8%)
U Bauteil Fir diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGBI. 93/20186).

Wert: 0,36 W/m2K

Anforderung: keine

Erfullung: -

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachtan. *1 nicht U-relevant 31
Kennzeichnet die dem behei: (kanditioni Innenraum Sel

ite.
Kennzeichnet die nicht beheizte (nicht konditionierte} Seite (z.B. Auenluft, unbeheizter Keller, unbeheiztes Dachgeschoss, etc.).
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rarlberg

unser Land

'Vo

3. BAUTEILAUFBAUTEN — OPAKE BAUTEILE, SEITE 2/4

AUSSENWAND - GAUBE FACHWERK Zustand:
WANDE gegen Aufenluft bestehend (unverandert)
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) am WimK — rmPK/W
Ry (Warmelbergangswiderstand innen) 013
1. Kalkgipsputz 1,50 0,700 0,02
2. Inhomogen 20,00
75 % Ziegel 18,00 0,500 036
8 % Aufdenputz 2,00 1,000 0,02
17 % Riegel 20,00 0,120 167
3. Inhomogen 7,00
71 % Korkdammplatten 6,00 0,048 125
12 % AuBenputz armiert 1,00 0,800 0,01
17 % Riegel 7.00 0,120 0,58
Rse (Weérmedibergangswiderstand auisen) 0,04
Gesamt 28,50 1,78
Bauteiiflache: 11,2 m? (0,6%) '
U Bauteil Fiir diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGBI. 93/2016).
Wert: 0,56 Wim?PK
Anforderung: keine
Erfillung: -
WAND ZU UNBEHEIZTEM DACHRAUM Zustand:
WANDE gegen unbeheizte oder nicht ausgebaute Dachriume bestehend (unverandert)
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm  WimK - AW
Ry (Warmetbergangswiderstand innen) 013
1. Innenputz 1,00 0,700 0,01
2. Ziegel 18,00 0,500 0,36
3. Kalkputz 1,00 0,700 0,01
R.. (Warmelibergangswiderstand aufSen) 013
Gesamt 20,00 0,65
Bauteilfléche: 63,9 m? (3.6%)
U Bauteil Fir diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGBI. 93/2016).
Wert: 1,54 W/im?K
Anforderung: keine
Erfullung: -
Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW arselzt kein dampfdiffusions- nderscha]\sch.ﬂztachmsches Gutachtan. *1 nicht U-relevant 32

Kennzeichnet die dem Innenraum
Kennzeichnet die nicht behewzle (msht konditionierte} Seite (z.B. Auﬂenluﬂ unbehe\zter Keler, unbeheiztes Dachgeschoss, etc.).
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Energieausweis fir Wohngebdude

OB o Nr. 86641-1

INSTITUT FOR BAUTECHNIK

3. BAUTEILAUFBAUTEN — OPAKE BAUTEILE, SEITE 3/4

DECKE ZU UNBEHEIZTEM DACHRAUM Zustand:
DECKEN und DACHSCHRAGEN jeweils gegen AuRenluft und gegen Dachraume (durchliiftet oder bestehend
ungedammt) (unverandert)
Schicht d A R
wvon unkonditioniert (unbeheizt) — konditioniert (beheizt) cm  WimK  mPKW
R., (Warmetibergangswiderstand aufSen) 010
- 1. Riemenboden 2,00 0,130 015
g ~ 2. Inhomogen 12,00
83 % Steinwolle 1200 0,045 267
Yx!‘!‘%?‘ !‘Y‘ 17 % Balken 12,00 0,130 0,92
3. Inhomogen 18,00
51 % Luft 11,00 0,688 0,16
FO0 B0l ol ol 0 00 geal 9 % Blindboden 2,00 0,120 017
i 23 % Schlacke 5,00 0,350 014
17 % Balken 18,00 0,130 138
4. Holzwolleleichtbauplatte zementgebunden 250 0,080 0,28
5. Deckenputz 1,560 0,700 0,02
R, (Warmedibergangswiderstand innen) 0,10
Gesamt 36,00 3,40
Bauteilfldche: 299,71 m? (17,0%)
U Bauteil Fur diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGBI. 93/2016).
Wert: 0,29 Wim?K
Anforderung: keine
Erfullung: .
DACHSCHRAGE Zustand:
DECKEN und DACHSCHRAGEN jeweils gegen AuRenluft und gegen Dachriume (durchliiftet oder bestehend
ungedammt) (unverandert)
Schicht d A R
von unkonditioniert (unbeheizt) — konditioniert (beheizt) cm  WimK  mA/W
Ry, (Warmetibergangswidersiand aulten) 0,10
1. Dachziegel 2,00 g 1
2. Lattung 5,00 = sl
3. Holzhartfaserplatte 040 = =
4. Hinterliftung 2,00 i 1
5. Inhomogen 10,00
83 % Steinwolle 10,00 0,043 233
17 % Sparren 10,00 0,130 0,77
6. Schalung 2,00 0,130 0,15
7. Bitumenpappe 0,10 0,230 0,00
8. Holzwolleleichtbauplatte zementgebunden 2,50 0,090 0,28
9. Deckenputz 1,50 0,700 0,02
Ry (Warmeibergangswiderstand innen) 0,10
Gesamt 245
Bauteildicke gesamt / wérmetechnisch relevant 25,50/16,10
U Bauteil Fur diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGBI. 93/20186).
Wert: 0,41 W/m?K
Anforderung: keine
Erfullung: -
Die U-Wert—Barechnurglim Rah[ngn tl:les EAW e‘rsellzt kein dampfdiffusions- nﬂerschgl\sshﬂt&chr\isdﬁs Gutachtan. *1 nicht U-relevanf 33

INNEN: Kennzei die dem Innenraum Seite.
I Kennzeichnet die nicht beheizte (nicht korditionierte} Seite (z.B. Aulenluft, unbeheizter Keler, unbeheiztes Dachgeschoss, eic.).
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rarlberg

unser Land
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3. BAUTEILAUFBAUTEN — OPAKE BAUTEILE, SEITE 4/4

FUSSBODEN ZU UNBEHEIZTEM KELLER Zustand:
DECKEN gegen unbeheizte Gebaudeteile bestehend (unveréndert)
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) am WimK — rmPK/W
Ry (Warmelbergangswiderstand innen) 017
1. Riemenboden 2,70 0,130 0,21
2. Inhomogen 5,00
90 % Schlacke 500 0350 014
10 % Lattung 5,00 0,130 0,38
3. Ziegelhohlkarper ohne Aufbetan (Decke) 18,00 0,670 027
4. Dammung (5-6¢cm) 5,00 0,040 1,25
Rs. (Warmedibergangswiderstand au@en) 017
Gesamt 30,70 2,23
Bauteilfidche: 432,9 m? (24,6%)
U Bauteil Fiir diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGBI. 93/2016).
Wert: 0,45 Wim?PK
Anforderung: keine
Erfillung: -
WARME ZWISCHENDECKE GEGEN GETRENNTE WOHN- UND BETRIEBSEINHEITEN Zustand:
DECKEN gegen getrennte Wohn- und Betriebseinheiten bestehend (unverandert)
d A R
Schicht ) cm  WimK - AW
Ry (Warmedbergangswiderstand innen) 013
1. Riemenbaden 270 0,130 021
2. Inhomogen 18,00
23 % Schlacke 5,00 0,350 014
9 % Blindboden 2,00 0120 017
51 % Luft 11,00 0,688 0,16
17 % Balken 18,00 0130 1,38
3. Schilfmaiten 1,00 0,060 017
4. Deckenputz 1,00 0,600 0,02
R, (Wérmedibergangswiderstand aufSen) 013
Gesamt 22,70 119
Bauteilfldche: 0,0 m? (0.0%)
U Bauteil Fiir diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGBI. 93/2016). Bei diesem Bauteil erfoigt
Wert: 0,84 W/im2?K  keine Kennzeichnung der Innen-/Auienseite, da entsprechend der 4K-Regel (Leitfaden zur OIE RL6) in diesem
Anforderung: Foins Bauteil kein zu berlicksichtigender Warmefluss stattfindet.
Erfullung: -
Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachtan. *1 nicht U-relevant 34
Kennzeichnet die dem behei: (kanditioni Innenraum Sel

ite.
Kennzeichnet die nicht beheizte (nicht konditionierte} Seite (z.B. Auenluft, unbeheizter Keller, unbeheiztes Dachgeschoss, etc.).
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Energieausweis fur Wohngebdude

OB ccnscs Nr. 86641-1

INSTITUT FOR BAUTECHNIK

3. BAUTEILAUFBAUTEN — TUREN, SEITE 1/1

TUREN unverglast, gegen Aulenfuft

Flache u
Anz. m? Bauteil WinPK  U-Wert-Anfdg Zustand
1 4,8 1,10 x 2,20 Haustire 1,50 -1 bestehend (unverandert)
1 3,1 1,40 x 2,20 Hausture 1,50 -1 bestehend (unverandert)

TUREN unverglast, gegen unbeheizte Gebétideteile

Fliche u
Anz. n? Bauteil WineK  U-Wert-Anfdg Zustand
2 1,7 090x1,90I1T 2,00 1 bestehend (unverandert)

1 Fur diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a LGBI. 93/2016.

3. BAUTEILAUFBAUTEN — TRANSP. BAUTEILE, SEITE 111

TRANSPARENTE BAUTEILE gegen Auflenluft

Zustand: bestehend (unverandert)
Rahmen: Holzfenster IV 68 U = 1,48 W/imPK
Verglasung: 2-fach-Warmeschutzglas R Uy = 1,35 WineK
beschichtet (4-14-4 Ar) g=0862
Linearer Warmebriickenkoeffizient psi = 0,070 WimK
Uy, bei Normfenstergrofie: 1,56 W/mPK
Anfdg. an U, It. BTV 93/2016 §41a: keine
Heizkorper: nein
Gesamiflache: 123,38 m?
Anteil an AuBenwand: ' 15,0 %
Anteil an Hullflache: # 7.0%

Fiir diesen Baufteilfyp gibt es keine Anforderungen in der OIB-RL6.
Diese Angabe dient nur der Dokumentation!

Anz. U,> Bezeichnun
9 182 0,90 x0,95 Gaube
4 1,79 1,00x1,05DC
79 176 1,15x1,20
4 168 0,7/0x075
1 1,72 0,55x0,55

DACHFLACHENFENSTER und sonstige transparente Bauteile
horizontal oder in Schragen gegen Auenluft

Zustand: bestehend (unverandert)
Rahmen: Weichholz Us =160 Win?K
Verglasung: Wérmmeschutzglas 1,1 - H& Mspol. s Ug = 1,10 WinPK
r.o. g=0.,58
Linearer Wamebriickenkoeffizient psi = 0,070 W/mK
U, bei Normfenstergréie: 1,42 WimPK
Anfdg. an U, It. BTV 93/2016 §41a: keine
Heizkdrper: nein
Gesamtfldche: 2.4 m?
Anteil an Hiillfldche: # 0.1%

Fiir diesen Bauteilfyp gibt es keine Anforderungen in der OIB-RL6.
Diese Angabe dient nur der Dokumentation!

s B
Anz. U, g
5 1,64 0,60 x0,80 DFF
Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW * Anteil ransparenter Bauteile (Fenster, ii efc.) ander ikalen B ifldche mit 3.5
erselzt kein dampfdiffusions- oder 2 Anleil ransparenter Bauteile (Fenster, F elc.) ander itioni Gi
schallschutztechnisches Guiachten. U, inW/mPK auf Grundlage der ieweiligen Fensterabmessunaen
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7.4.

Beilage SV 4, Betriebskostenvorschreibung 07/2025 bis 06/2026

EIGENTUMERGEMEINSCHAFT Dornbim - Sak/P
UID-Nummer. ATUS7885490

Salumargasse 18

UMLAGE-VORSCHREIBUNG
oty viom 01.07.2025 - 30.06.2026
hzve. solange bis eine naue Yorse hraibung amyeht

Dorrbim, am 081062025

Kundennummer:

Toprummer:

Nutzflache ! Bestandsart:

Bestandsadresse:

Frec hnungs nammer:
1. UMLAGE Metto | rsatzsteuer
Packlage 50,06 0,00
Varvmlung 37,55 375
SUMME UMLAGE 11761 375
2. BETRIEBSKOSTEN Metto U meatzsteusr
Batrizbskosen 111,24 11,13
SUMME BETRIEBSKDSTEN 111,24 11,12

GESAMTUMLAGE

Zahlurggsreterenz in: 300843502312

Bankvetindung, IBAN: ATO32060200000502831  BIC: DOSPAT2DXXX

o Yorarlberger gemeinnitzige Woh nungs bau- und Siedlungsgeselischaft mbH.
St MartinStrale 7 | 6850 Dombin | TOSS7215806 | F 05572/5506-900 | waanvogaens at

VOGEE A 59152p Landasgericht Felddreh | OYRomeS470 | UID: ATU 3593 0001 | Pareizsnvetczhr: nur mit Tarminversnbanng

8436023120

231

61,80 / Wohmung

SalumenEsse 18

850 Dombim

0843502312-2025-0001
Brutho

80,05
41,28

121,26

Brutho

122,37

122,37

24373

Bei Zahlung mittzls Zahkschein, Daue rauftrag oder Onlinskarking tragen Sie bitt: Dlgende Zahl aks
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7.5. Beilage SV 5, Betriebskostenabrechnung mit Abrechnung Reparaturfonds, 2024

EIGENTUMERGEMEINSCHAFT Dornbim - Sak/P
Salumergasse 12

JAHRESABRECHNUNG
fisr den Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2024

Dorrbim, am 06 08,2025

gl =
P 8
VOGES

Kundennummer: 8436023120
Rechnungshummer: 8435023120001
bR T
Gesamtabersicht ]
I Betrichskosten Guthaben - 78,80
Il.  Heizkosten
. Vemvatngskosten Guthaben -0,08
‘ V. l@piﬁaldi;rs-t
Y. UST. Machverrechnung Ricklage
Ergebnis Jahresabrechhung Guthaben - 78,85
- BITTE GEBEN SIE UNS SCHRIFTUCH IHRE BANKVERBINDUNG BEKANNT! 7
Obersicht Nutzflache, Miteigentumsanteil und Aufteilungsschlissel
AuftKz Auftsilungsse hlissel Gesarnt Ihr Arteil 7
2 Fanmbing 25506 610:%

e a Yorarlberger gemeinniitziye Woh nungs bau- und Siedlungsgeszlschaftm.bH.
X © ot MartinGaie 7 | 6350 Dombim | T0SS723505 | F 0557205506- 000 | DamI NGNS At

VOGEE A 59152p Landasgericht Felddrch | DYRo0meS470 | UID: ATU 3393 0001 | Pariznvencshr:nur mit Taminversnbanng
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|. BETRIEBSKOSTEN

1. Ausgaben netto Gesamtkosten Proz. UST Auft. Kz Ihr Anteil netto
Grundsteuer 117,51 10,00 1 28,64
Versicherung 611.51 10,00 1 149,04
Mall 356,09 10,00 1 96,53
Kanal 960,99 10,00 1 234,21
Wasser 380,48 10,00 1 9517
Kaminkehrer 369,42 10,00 1 30,03
Allg.-Strom 141,79 10,00 1 34 56
Gartenpflege 1.089,76 10,00 1 260,72
Reinigungsaufwand 150,40 10,00 1 36,66
Winterdienst 263,27 10,00 1 64,16
Sonstiges 38,97 10,00 1 9,50
Brandschutz 19,45 10,00 1 4,74
Hausbetreuung 565,45 10,00 1 137,81
Spielplatz 13,33 10,00 1 3,25
Gebuhrenbremse - 8842 10,00 1 -21,55
Summe Ausgaben netto 5.020,01 1.223,47

2. Einnahmen netto
Akonto fur Betriebskosten -5.314,28 10,00 0 -1.285,10
Summe Einnahmen netto -5.314,26 -1.205,10
Differenz -71.83
Umsatzsteuer -7A7
Abrechnungsergebnis GUTHABEN - 78,80
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Il. HEIZKOSTEN

1. Ausgaben netto

Summe Ausgaben netto

2. Einnahmen netto

Summe Einnahmen netto

Abrechnungsergebnis

ll. VERWALTUNGSKOSTEN

1. Ausgaben netto

Verwaltungskosten

Summe Ausgaben netto

2. Einnahmen netto
Akonto fir Verwaltung

Summe Einnahmen netto

Differenz
Umsatzsteuer

Abrechnungsergebnis

Gesamtkosten

Gesamtkosten
1.756,50

1.756,50

- 1.756,74

-1.756,74

Proz. UST Auft. Kz Ihr Anteil netto

Proz. UST Auft. Kz Ihr Anteil netto
10,00 1 428,09

428,09

10,00 0 -428,16

- 428,16
- 0,07
-0,01

GUTHABEN -0,08
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V. RUCKLAGE

Proz. UST Gesamtbetrag netto

1. Saldovortrag netto -30.024,17

2. Ausgaben netto
Elektroanlagen 10,00 158,17
Sanitararbeiten 10,00 118,38
Putzarbeiten 10,00 27.79
Tischlerarbeiten 10,00 160,33
Schlosserarbeiten 10,00 30,57
Malerarbeiten 10,00 63,82
Verschiedenes 10,00 331,17
AuBenanlage 10,00 9,85
Bes. Betriebseinrichtung 10,00 31,18
Spesen Geldverkehr 10,00 175,78
Schadensf. Versicherung 10,00 9,30
Mahnertrage 0,00 - 40,00
Direkte Entnahme 0,00 0,01
Zinsertrage 0,00 - 660,86
Ust. Rucklage 0,00 111,88

Die Umsatzsteuer fir die oben angefuhrien Instandhaliungskosten
betrégt fir Ihre Einheit: 27.27

Summe Ausgaben 529,36

3. Einnahmen netto
Dotierung Ricklage 0,00 - 3.942,96
Summe Einnahmen netto - 3.94296
Ihr rechnerischer Anteil an der Riicklage betréigt: - 8.149,42 GUTHABEN - 33.437,77

Dieses Guthaben dient zur Deckung von kiinftigen Aufwendungen auf die Liegenschaft und wird nicht ausbezahlt.

Seite 56 von 58



7.6. Beilage SV 6, Protokoll Eigentimerversammlung, 2011

MITTEILUNG

an die Wohnungseigentiimer der Hauser
Eisenhammerstral3e 7, 8, 9 und 10
Negrellistrae 6, 7, 8, 10 und 12; Sala 24
Salurnergasse 1, 2, 4, 10, 14, 16, 18, 24 und 30
in Dornbirn

Dornbirn, 27.10.2011
11I/Bro/rh

809/ Dornbirn - Sala
Protokoll zur Eigentiimerversammliung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Am 20. Oktober 2011 hat im Kolpinghaus in Dornbirn eine Eigentiimerversammlung mit fol-
gender Tagesordnung stattgefunden:

BegriiRung

Eigentumsstand

Erlauterung zur Hausbewirtschaftung

Vorausschau

Allfalliges

Ghwn =

Anwesend waren:
12 der insgesamt 36 Eigentiimer (siehe hierzu beiliegende Anwesenheitsliste)

Fir die VOGEWOSI:
Heinz Broger

Mag. Klaus Feurstein
Arno Hagen

Heinz Broger erdffnet die Sitzung, begriit die erschienenen Eigentlimer, zeigt anhand eines
Ortofotos die Grofde der gesamten Wohnanlage 809/ Dornbirn — Sala und erklart die Entwick-
lung der Eigentliimergemeinschaften der Wohnanlage. Im Anschluss gibt er einen Bericht liber

- die allgemeinen Daten der Wohnanlage

- den Eigentumsstand

- den Kostenaufteilungsschliissel

- die Kontostande der Riicklage

- die Bankverbindungen

- die Kalkulation der Umlage

- die Vorausschau sowie

- die bestehenden Gebaudeversicherungen.

Weiters wurden noch die Energieausweise von drei Gebdudetypen vorgestellit.
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Allen Anwesenden wurde die ausgearbeitete Besprechungsgrundlage zur Eigentimerver-
sammlung Uberreicht. Eigentlimer welche nicht an der Versammlung teilgenommen haben,
erhalten diese als Beilage zum Protokoll.

Zum Abschluss haben alle anwesenden Eigentlimer zugestimmt, dass die Eigentimerver-
sammlungen in Zukunft nicht wie im Gesetz vorgesehen alle 2 Jahre, sondern nach Bedarf
abgehalten werden.

Sollten groBere Erhaltungs- oder Sanierungsmaflnahmen anstehen, wird auf alle Falle vorab
eine Eigentiimerversammlung abgehalten.

AbschlieRend bedankt sich Heinz Broger fiir das angenehme Gesprachsklima. Fur allfallige
Riickfragen steht er gerne zur Verfliigung.

Vorarlberger
gemeinniitzige Wohnungsbau- und
Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Dornbirn
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