Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910

Gastern, 06.08.2026
Bezirksgericht Korneuburg

Landesgerichtsplatz 1
2100 Korneuburg 9 E 7/26i

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Korneuburg vom 07.04.2026, eingegangen
am 09.04.2026 per Post, wurde ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: Werner KOFLER
Kaserngasse 7D
1230 Wien

1. verpflichtete Partei: Nicolae-Simion TURNEA
Eipeldauerstrale 55/20/2
1220 Wien

2. verpflichtete Partei: = VERLASSENSCHAFT nach Vasile BARSAN
14 A 756/25, BG Korneuburg
In Schmalzen 6
2102 Hagenbrunn

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten tber den Verkehrswert der Liegenschaft
in 2202 Konigsbrunn, OrtsstraBe 15, Parz. Nr. .53, EZ 676, GB 11028 Konigsbrunn,
BG Korneuburg, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

Befundaufnahme am 19.05.2026 in der Zeit von rd 07.55 Uhr bis 08.15 Uhr im Beisein
von

- Herrn Werner Kofler (teilweise zugegen) und
- dem gefertigten Sachverstandigen

Erhebungen bei der Marktgemeinde Enzersfeld im Weinviertel

Erhebungen beim Finanzamt Korneuburg

Erhebungen bei der Netz Niederdsterreich GmbH

Erhebungen in der Urkundensammlung

Erhebungen am Realitatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der Befundaufnahme, 19.05.2026

. BEFUND:

Zu bewertendes Objekt:
Unbebautes Grundstiick

Seite 2



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Lage des Grundstiickes:
In der KG Konigsbrunn. Die ErschlieBung erfolgt von der etwa westlich angrenzenden
Ortsstralle.

Aufschliefungen auf o6ffentlichem Grund:
Kanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundsttickes:
UnregelmaRige Figuration (schmal und langgestreckt sowie anndhernd rechteckahnlich) mit
einem grundsatzlich etwa in Richtung Stidwesten leicht ansteigenden Niveau.

Ausmall des Grundstiickes (laut Abfrage vom 07.04.2026; allfillige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. .53 1.844 m?

Flachenwidmung:

Bauland Agrargebiet BA

Auf die beiliegende Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen.
Bebauung auf der Liegenschaft:

Unbebautes Grundstiick (nur mehr eher geringe Reste der seinerzeitigen Bebauung wurden
wahrgenommen)

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung)

Baubescheid: 27.01.2022 (Abbruch des bestehenden Wohnhauses mit
landwirtschaftlichen Nebengeb&uden)

Baubescheid: 19.05.2022 (Errichtung von 3 eigenstandigen
Wohnhadusern sowie einem Wohnhaus mit
einem Friseursalon und einer

Maisonettewohnung)

Da die Baubewilligung aus dem Jahre 2022 bereits abgelaufen sein soll wurde zwischenzeitig
eine Neueinreichung (eines angeblich beinahe gleichlautenden Projektes) vorgenommen,
wobei bis dato noch nicht samtliche notwendige Unterlagen der Baubehorde zur Verfligung
gestellt worden sein sollen. Zum Stichtag lag jedenfalls noch kein rechtskraftiger Bescheid vor
(auch nicht zum Zeitpunkt der Gutachtenfertigstellung).
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Ein kompletter Bauakt, welcher entsprechende bewilligte Planunterlagen sowie Bau- und
Benlitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungsmeldungen zum Inhalt hat, soll nicht
vorhanden sein.

Die Daten wurden teilweise oOrtlich erhoben, den Unterlagen entnommen, genannt bzw.
stellen mehrfach Annahmen dar (detaillierte Angaben konnten nicht ganzlich getatigt werden
bzw. bestand keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten Person); die jeweils
Uberwiegenden Ausstattungen sind beschrieben.

Einfriedungen (die als gegenstandlich bezeichneten bzw. vermuteten sind erwdhnt; die

Situierung erfolgte an bzw. im Bereich der Grenzen; letzteres gilt flr die Einfriedungen bzw.

Bebauungen der Anrainer):

An der Siidseite: Teilweise Sockelausbildung - aufgrund des
Niveauunterschiedes mit Stitzmaueranforderung (Mauer-
werksreste der groRtenteils abgebrochenen Bebauung)

AulRenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen mittels Beton sind geringfligigst vorhanden. Ebenso sind noch
Mauerwerksreste im Bereich des Zahlerkastens gegeben. Die lbrige Freiflache verfuigt iber
einen ungepflegten Rasenbewuchs, wobei auch Reste der Abbruchmaterialien
wahrgenommen wurden.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz (ev. noch vom Altbestand)

Abwasserbeseitigung:
Anschluss an den Mischwasserkanal (ev. noch vom Altbestand)

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz (ev. noch vom Altbestand)

Gasversorgung:
Ein Anschluss an das Leitungsnetz soll nicht existieren
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Sonstiges:

Wie bereits erwahnt handelt es sich im Wesentlichen um eine unbebaute Liegenschaft. Reste
der Abbruchmaterialien sowie fallweise Bauschutt lagern noch bzw. wurden Gebaudereste
vorgefunden. Ob dartiber hinaus noch Teile der Fundierung unter Niveau bestehen kann nicht
angeflihrt werden.

Angaben zum Zubehor sowie Inventar:
Dieses ist auftragsgemal als nicht gegenstandlich zu bezeichnen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Betreffend dem Zustand ist auf die Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne
zusatzliche Fotos angefertigt, welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine
eingehende Textierung nicht beigefligt wurden).

Wie bereits erwahnt wurden die Abbrucharbeiten nicht ganzlich abgeschlossen bzw. lagern
noch Rest sowie Schutt am Grundstuick.

Ein kompletter Bauakt inkl. Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer
Benitzungsbewilligung bzw. Fertigstellungsmeldung liegt nicht vor. Eine Uberpriifung des
(angeblich noch nicht vollstdndig) eingereichten neuen Projektes betreffend
Ubereinstimmung mit der Bewilligungsfahigkeit wurde nicht vorgenommen.

In Anbetracht der aktuellen Situation am Immobiliensektor kann angefiihrt werden, dass
derartige Bautragerobjekte einen drastischen Einbruch erlitten haben und somit die
Nachfrage auBerst eingeschrankt ist. Insbesondere ist die Nachfrage von Bautrdagern, welche
friher oft sehr hohe m2?-Preise fir Baugrinde bzw. abzubrechende Altbestandsobjekte
entrichteten, betrachtlich geschwunden bzw. beinahe zum Erliegen gekommen.

Als eingeschrankt kann die Interessensgruppe fiir derartige Liegenschaften angesehen
werden. Den genannten Umstdnden wird auch durch die Anwendung eines Abschlages fir
Marktanpassung Rechnung getragen (dies wurde bei der Preisbildung bereits berlicksichtigt
bzw. wurde zusatzlich ein geringer Abzug wegen der Entfernung der noch vorhandenen
Gebdudeteile bzw. Ablagerungen in Verbindung mit zusatzlichen Baukosten aufgrund der
unterschiedlichen Niveausituation gegeniber der Anrainerliegenschaft in Ansatz gebracht).
Auf die aktuell angespannte Marktsituation, etc. ist nochmals eindringendst einzugehen.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. (soweit (iberhaupt vorhanden) kénnen keine
Angaben getdtigt werden, eine Prifung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und
bauphysikalische sowie geologische Untersuchungen, Objektsicherheitsprifungen,
Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht vorgenommen. Mehrfach waren aufgrund von
Lagerungen, wildem Bewuchs, etc. die Befundungen nicht bzw. nur in eingeschranktem
Umfang gewabhrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen“ vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde bei der Befundaufnahme nicht hingewiesen). Die Flache gemal
Grundbuchsabfrage wird grundsatzlich zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht bertcksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbeziigliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstande sowie grolRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige Riickstandsbetrage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden in der
Bewertung nicht berlcksichtigt. GemaR Ricksprache mit der Gemeinde bestehen
per 06.08.2026 keine Abgabenriickstiande. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass
etwaige Berechnungsflaichen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieBungen, Beniltzungsgebihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein bzw. ungenutzt leer stehen. Auf das Vorliegen von
zu beriicksichtigenden Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der
Bewertung von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde. Betreffend dem
im Grundbuch eingetragenen Recht der Nutzung des Regenwasserkanales ist auf die
beigefligte Unterlage einzugehen.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

I. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt grundsatzlich nach dem Vergleichswertverfahren.

1.844 m? Grundflache mit der Widmung ,,Bauland Agrargebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. sowie Beriicksichtigung des
im Grundbuch eingetragenen Rechtes der Nutzung
des Regenwasserkanales mit rd € 350,-- i.M. per m?

Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne
der N.O. Bauordnung, Einheitssatz
der Marktgemeinde Enzersfeld im Weinviertel, € 720,--

Laut Auskunft gilt der Koeffizient 1,25 als bezahlt

\ 1.844 m? = 42,9418 m x € 720,-- x 1,25

Ang. Anschlussgebiihren und —abgaben

rd € 645.400,--

rd € 38.600,--

rd € 12.200,--

Sachwert

€ 696.200,--
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdauSerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Berlcksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitaten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MalRstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdnde tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Abschlag fur Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwdhnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd 5 % von € 696.200,-- -rd € 35.200,--

VERKEHRSWERT

ohne Beriicksichtigung allfélliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 661.000,--

N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,
Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht beriicksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstdndliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterfiihrende
Erhebungen erfolgten nicht).
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Das Zubehor sowie die Lagerungen, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend
erwdhnt) nicht Gegenstand der Bewertung.

Allfdllige Rechte und Lasten, Riickstandsbetrage, Darlehen, Ricklagen, Kautionen,
Rickforderungen, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate, Unterschutzstellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist. Diese Wertermittlung ersetzt keine Analysen,
Due-Diligence-Priifung, etc.. Zugrunde gelegt wurden unter anderem der derzeitige
Fakten- und Kenntnisstand sowie mehrfach besondere Annahmen, sodass bei etwaigen
Anderungen ausdriicklich eine Adaptierung vorbehalten wird.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung®):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden dueren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmalinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Gastern, 06.08.2026

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
maRstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasserlberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieRwegeliberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotolberlagerung und Hoheneintragungen

DKM Auszug samt Hangneigungsiiberlagerung

Flachenwidmungsplan

DKM Auszug samt alterer Orthofotolberlagerung (die Bausubstanz ist noch erkennbar)
Einbautenabfrage der Netz NO GmbH

Vermessungsurkunde Teilungsplan (auszugsweise)

Kaufvertrag (auszugsweise)

Einheitswertbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstdndliche Bereiche wieder)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
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GRUNDBLUCH

Auszug aus dem Hauptbuch
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Lageplan
Marktgemeinde Enzersfeld im Weinviertel Plotdatum:  03.08.2026

2202 Enzersfeld im Weinviertel, HauptstralRe 36 Mafstab (im Original): 1:1 000
Tel: 02262/674141 Erstellt durch Anwender:
e-Mail: gemeinde@enzersfeld.at Petra Ulimann_Enzersteld im Weinviertel

Copyright: DKM - (¢) Bundesamt fiir Eich-und Vermessungswesen
HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darstellung nicht ableitbar!

WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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Staatlich betugte und beeidete Ingenieurkonsulenten flr Votmessunoswesen

DI TRAPPL F To 1002 o1 720 B, e DN B
ranz L ["*

Zwoigniedarassungen
DI WAILZER Stefan :mm;m?,r;“

VERMESSUNGSAMT

Land : Niederdsterreich

Vermessungsbezirk : Korneuburg

8119 |
Gerichtsbezirk : Korneuburg BL Nr. w

Katastralgemeinde : Kénigsbrunn 11028

2004247 F,
"D

Vermessungsurkunde
Teilungsplan

Betreffend: Gst. Nr.:.52, .53, .98 und 1080
OrtsstraBe 15, Hagenbrunner Strafle 18

Hinweise des Planverfassers:

Dieser Tedungsplan ist gem

NO-BO 1996  anzeigepflichtig.

Dis Erlilung der Voraussetzungen des

§ 10, Aba. 2 NO-BO 1996 wird beurkundel,

Vervendete Unterlagen: VHW 1/1947 und VEW 22/1%21

Amtliche Vermerke:

Vermessungsami Korneuburg
EINGEL 2L APR. 201 7 BGs| ) A

GZ.: 21722 Die Vermessung erfolgte am : 31.08.2010

Planausfertiqung am s 16.12.2010

DESE PAPERALSIERTIGNG STINN™ BIT DEW
ELEXTRON SCHEN DROGIVAL M ELEXTROMSCHEN y
URKUNDEMARDHY DER BUMOESARCHITERTEN- et
UMD INCENE USKMWNIER VOLUNHALTLICH (BEREIN

is Bastinmmungan des Ubereinkoosens Vomuunq und Voﬂundl\mq voo Grun'htucl:.qu-n swisthen dem Bundesant
for Eich und Ver L3 NN L und car sate wr Jenlieurs oRsulenter Vuroern singehalte
| Das Urheber- urd Eigentumsrecht verbleibt nach Die Vermessung tur Verfassung dieses Planes wurde auf Grund der voo

oen Qumet el ichen Bast muren dan Plarvesfasser, mxm&mmmmeummm

Seite 23




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

S ST CEQGEQ O JSlILIB aydeySyONISpUNIS o J9|SEIEY T} SYOBHSSY ﬂmum:.:.‘:mg ‘uneg 89)"1aSSEMBS) T P e e uayes
JBISEIRZUBIE) Wi YOMISPUNLD o B yosiydes ayoetd zag™ibiseq e PN PIEM 88 ™ vauesBunzinuag abysuos
UA UOYIPPY/UOIYEAGNS YoINP BYIBisaY N
0" UBJBUIPIO0Y SNE BYOB1 LSig" " "8pneqes 16M uapgbuiap N URUNI9 SiZINUBY Pimpuer] :uabunzinyqy
Ja)SE|RxZUBIS) :uspebunuyoaiag :uspesbunzinuag 13p SIuUYdIRZIaA
96 #2 7! 7! swwnspuesag| 96 #2
uagquajsiaa Z/i
= e = Jasor Jaqnyuunig|, 298
621 |vES £g b |¢ , uaguojsien Z/|zL | s , ;
N3HISO0T¥3 yaqes!j3 saqnyuunig|el | 's29| y8S | 86
Bunjpueyqe - \m 4 / cweo”_e?:m.; / ’
SuRLISUBSSEBA INBY Bl L £eig 64 s | 96 L6 |s Jasor Jaqnyuunig|ys ¢ 298
0eL 1518 96  |ves 0804 b |v 2 UaQIOIsIan Z/LSI € 18| . .
v 81 0 539 _|pes £5° yaqesij3 Jagnyuunig|e} 2 90| pes | e¢
Bunjpueyge o s | oo |6 |¢c] .us___.w_mﬂphw 6¢ £5i8
~SJJEISUaSSEaA InE|
y 50 s [0 |1 vaquojssen ZLg 158 :
JHISO T3 yjaqes3 seqnyuunig|lp 's30| pes | zg
N9 SaYIRUIYQ Aup saun 1peg ~ 0801 6|z
Plajssazu3 2 — ¥ S % 6 |
apujawa9 L4 0 98S |S0S SZhl
PIBISISZU3 2022
Gl ASSUO
usquolssen 71 .
- _~ - jasor Jagnyuunig w— L N1
R g saun 160G K 5._ M (A %.esc.m 20zz|9z €518
SPSUSSSRIOA 0V Wy £518 . 96 |peS £s 6 v g1 "assuo| 1 ‘298
961 1si8 £ ves % o |¢ ) usquojsian Z/L{0} b isi8|
8y 9 0 589 _|pEG 080} yjaqesi|3 Jaqnyuunigis i 's80| vES | 0804
= s -] =
L |t d oo i : . d ol
JuMuasiy 2l =2 533 dE| & - o N E @ S % Jumuadiy e |le8azld | 2
25| £ |2ES3 25|58 SF = | 2| 3% | £ | 8| R% |58 £ E |5325|a= SF
BUNSSOULID A 9P LJBU pue)s sypeMny nejqv 2 m m DUNSSAULID A JIP J0A pUR)§
| ‘a8
92011 Jawwny 9y 1e'Bunssawianabie mmm
uunigsBiugy -awey 9y wﬁz——vamhonﬁﬂewew Bingnauioy 004z '} assebiabuiyoor
Bngnawsoy HAzaqsiyaLs9 Jazjiep-ddes) ainsuabuiwoidig
fungnausoy] Jwesbunssauua), 2202 79 Jajewoabjinz Bunssawisp JONY

Seite 24



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

/

g8 -as
2081/1, E2. 61, LN

Nenvenaacher Aovert u. Bartara je 1/2
2202 Oresstr. 17, Kinigsbrum

=
\
L
A A
:
X ; i
16
&
&
% N ﬁ m
iy §
B 3
:Ef \ ; ¥ .
a8 b .
i f
\ N
o i e &8 B
—v i)
.' g ;
&
| g\
= 3 i
‘ kg % i '
N ’ Eg. " .
D, & J 2
i Boab
M gif 4 o 3
i ” s‘g* i
L] o T =3
8 - 2 i
oy ez 68 y i
— 4% ke 4 .fg
: ; i

.
6.2
y
Fa: G
54 £2. 51 8¢1 fgen)
Monnenagcrer y

222 resstr.

€ ?§§A R 8
; Sr

Seite 25




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

A TS

/ cmwm - BE'0F ~

A

@

uunJqgserugy EF “JISSI140 2022
/F 8l eurjueN 'n pJeyJag [Ja[[owyas
(/6ag) 148 6 ‘73 ‘1/6L0F

0

oz ) 7 M@w&\
X 655/
ELFL
4 pLRL
aLiL i
A S
4 winagsrugy 4 cuzssiup ¢
K o115 freopaqg s 1 Iobacy &&%.\h%w * Al
] - VIIE “(939) 148 19 73 yg-
N 3 j
S o
S,
99 °602=H O g
2d
Rl
-5 UnJqshi, s
) o/ of EM. ..Nﬁmwwamms 202 8%%
Jagn
(1%8439) 149 ‘(959 14g vmm@%%%% 3
60902
W T

SS.\%QGS\ €7 V3583 z
7 e/ .&m eur3den “n poeyssg ?%%wﬁm
14630) 148 *(qag) 1,g & 23 g

0
v&

Seite 26



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

zZ

wunuqsirugy /J "43ssid) 2022
&/F 8l eJeqJeg 'n 3J3qoy JayoewuauueN
N1 79 °Z3 I/F90F N7

o~ SGES I €02

w2y EozH O
rd
»
EE'E02
P ,
g2 "J3Ss3d0 2022
Eagnm?%xﬁmumatm JabJaquar3
\ (baq 148 "(0%9) 1/8 ‘05 "3 '2/6L0F
\

6PEG

.

z Yo

-17.3% -

e

uunJgserugy %
2/F 8l eurjueN 'n p.
(vbag) 4t

Seite 27



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grunderwerbstaver selbstberechnet am 14,07.2011
zu Erxfnr. 10-202.511/2011 = Team: 12
Motar Dr. Michael Hetfleisch, 2000 Stockerau

DR, MiCcHAEL HETFLEISCH
Oibenilicker Wodar
200 Siockerau, Bahnhofstralie &
Tel 0226662454 gder 62520 Fax UIT6EBE5TE
el - odfi ceiimolare-stackerau.at

D, H/M./424/2011

Registriert im Treuwhandresister
dex Osterreichivchen Notariates
zur Zahl: N115BOY-1/36/2011

KAUFVERTRAG

errichtet und abgeschlossen zwischen:

1.} Herrn Josef Brunnhuber, geboren am 15.03.1957, Hagenbrunnerstralle 18, 2202

Konigsbrunn, im folgenden kurz die ,.verkaulende Partei” genannt, einerseits und

2.) Hermn Ing. Giinther Brandl, geboren am 17.12.1953, Brunnstubengasse 63, 2102

Bisamberg, im folgenden kurz die Jkaulende Parter™ genannt, andererseits

wie folgt:

L.

Die verkaufende Partei verkauft hiermit das aufgrund der Vermessungsurkunde des
Ingenicurkonsulenten  filr  Vermessungswesen Dipl-Ing Stefan  Wailrer wvom
16.12.2010, Geschéiftszahl 21722, neu gebildete und derzeit ob der Liegenschaft Ein-
lagezahl 669 des Grundbuches {iber die Katastralgemeinde 11028 Kinigsbrunn vor-
getragene Grundstiick Nr. .53 Baufliche (Geb#ude) und Baufliche (begrint) im
Ausmalh von 1844 m* und der Grundstiicksadresse Ortsstrafie 15, im folgenden kurz
. Vertragsobjekt” genannt, mit allen Rechten und Pflichten, Nutzen und Lasten, mit
allem rechtlichen und tatsfichlichen Zubehiir, so wie sie dieses Vertragsobjekt bisher
selbst besessen und beniltzt hat oder doch zu besitzen und zu beniitzen berechiigt war,
an die kaufende Partei um den beiderseits vereinbarten Kaufpreis von ..... € 160.000,-

{ Euro einhundertsechzigtausend) und letztere kauft von ersterer ebenso.

110 TZ 3715/2011
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Als Stichtag fiir den Ubergang der Verpflichtung zur Bezahlung der &ffentlichen Ab-
gaben in Ansehung des Vertragsobjektes wird der 12.05.2011 vereinbart.

Die Vertragsparteien sind in diesem Zusammenhang in Kenntnis der Rechie und Ob-
liegenheiten, die sich aus dem Eigentumswechsel am Vertragsobjekt gemil dem Ver-
sicherungsvertragsgesetz ergeben. Fin entsprechendes Informationsblatt wurde der
kaufenden Partei anlisslich der Unterfertigung des gegenstindlichen Kaufvertrages

ausgefolgt.
V.

Die Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass im Grund-
buch ob dem Vertragsohjekt die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir
Brandl Giinther Ing., geb, 1953-12-17
vorgenommen werden kann,
VL.

Festgehalten wird, dass das Regenwasser des vertragsgegenstiindlichen aufgrund der
vorgenannten Vermessungsurkunde neu neugebildeten Grundstiickes Nr. .53 Baufl.
(Gebiiude), Baufl. (begriint) durch den iiber das im Eigentum der verkaufenden Partei
verbleibende neugebildete Grondstilck Nr. 1080 Baufl. {Gebiinde), Baufl, (begriint)
fiihrenden bestehenden Kanal abgeleiter wird. Die ungefihre Kanalfilhrung ist aus der
als Beilage JA angeschlossenen Skizze ersichtlich.

Die verkautende Partei als Eigentitimerin des neugebilderen dienenden Grundstiickes
Nr. 1080 Baufl, (Gebiude), Baufl. (begriint) mit einem Flichenausmall von 648 m?,
emgetragen in der Einlagezahl 669 des Grundbuches 11028 Konigsbrunn riiumt nun-
mehr fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum dieses Grundstilckes der kau-
fenden Partei und deren Rechtsnachfolgern im Eigentum des neugebildeten herrschen-
den Grundstiickes Nr. .53 Baufl. {Geb3ude), Baufl. (begriint) das Recht als Dicnstbar-
keit ein, durch den fiber dem neugebildeten Grundstiick WNr. 1080 Baufl. (Gebinde),
Baufl. (begriint) bestehenden Kanal das Regenwasser abzuleiten und die kaufende Par-
ter nimmt dic Emrdumung dieses Rechies vertragsmiBig an und wird hinsichtlich die-
5¢s Dienstbarkeitsrechies Dinglichkeit vereinbart.

Josel Brunnhuber als Figentiimer des neugebildeten Grundstiickes Nr. 1080 Baufl.
(Gebiinde). Baufl, (begriint), eingetragen in der Einlagezahl 669 des Grundbuches

11028 Konigsbrunn erteilt sohin fiir sich und seine Rechisnachfolger seine ausdrickli-

110 TZ 3715/2011
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Skizze fir Regenwasserkanal A

Bouernhaus Ing.Brandl | £infh ot
Ordsstr. 15 M Snigsbrunn

580m

S 5,30m

o

c

pi-. -

S

&4 Kanal Schackht T Regenwasser=

k kanal

€

Q

) 7.90m
5cheune

Erundgrcnze

1,80m

Cru hd 3"6026

—_— Kanal

brundstick Brunnhuber

: Haus
mfobr“’ Brurmhuber

Hajjnbrunners*n 18

110 TZ 371 5/2041 Hogenbrunnerstra Se
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che Einwilligung, dass ob dem neugebildeten Grundstiickes Nr, 1080 Baufl. (Gebiiu-
de), Baufl. (begtlint) als dem dienenden Gut das Dienstbarkeitsrecht der Ableitung
des Regenwassers durch den fiber Grundsttick Nr. 1080 Baufl, (Gebilude), Baufl, (be-
griint) filhrenden Kanal zugunsten der jeweiligen Eigentlimer des Grundstiickes Nr.
.53 Baufl. (Geb#iude), Baufl, (begriint}) als dem herrschenden Gt einverleibt werde.

WVIIL

Samitliche mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiibrung dieses Vertrages
und allen Nebenarbeiten verbundenen Kosten und ffentlichen Abgaben aller Art triigt

die kaufende Partel zur Géinze.

Samtliche mit der grundbiicherlichen Lastenfreistellung des Vertragsobjekies verbun-
denen Kosten und Gffentlichen Abgaben aller Art irfigt die verkaulende Parter zur
Giinze,

Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfilhrung des vorstehend ange-
fiihrten Teilungsplanes und der notwendigen Grundabtretungserkirung trfigt dic ver-
kaufende Partei zur Génze.

VIIL

Alle Vertragsparteien erkliren hiermit an Fides Statt, dsterreichische Staatsbilrger und
Deviseninlinder im Sinne der dsterreichischen Devisengesetze mit Wohnsitz in Oster-
reich zu sein.
X,

Die verkaufende Partei als Eigentiimerin des auf Grund der vorgenannten Vermes-
sungsurkunde neugebildeten Grundstiickes Nr. 1080 Baufl. (Gebéude), Baufl. (be-
griint) rfomt nunmehr der kaufenden Partei an dem neugebildeten Grundstiick Nr.
1080 Baufl. (Gebiiude), Baufl. (begriint) ein Vorkanfsrecht gemill den §§ 1072 ff
ABGBE ein und die kaufende Partei erkliirt die Annahme dieses Rechtes. Verembart

wird die grundbiicherliche Sicherstellung dieses Vorkaufsrechies.

Die Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdrilckliche Einwilligung. dass aufgrund
dieses Vertrages ob dem neugebildeten Grundstiick Nr. 1080 Baufl. (Gebiiude), Baufl.
(begriint) die Einverleibung des Vorkaufsrechies gemil Punkt fiir

110 TZ 3715/2011
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Finanzamt Osterreich 26. September 2023
1000 Wien, Postfach 260

Einheitswertaktenzeichen
Zurick an 1000'Wien, Postfach 254 —22

22519-2-2158/8

Turnea Nicolae-Simion

Eipeldauer StraRe 55//20/2
1220 Wien

Einheitswertbescheid zum 01.01.2022
Wert- und Zurechnungsfortschreibung
gemaB § 21 Abs. 1 Z 1 und Abs. 4 BewG 1955

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und
193 der Bundesabgabenordnung (BAQ) wird der Einheitswert fiir den Grundbesitz
Einfamilienhaus

Katastralgemeinde: 11028 Kénigsbrunn
Lageadresse: OrtsstraBe 15, 2202 Kbnigsbrunn

GB 11028 Kénigsbrunn, EZ 676
KG GSt-Nr Fliche (m?)

11028 Konigsbrunn .23 1.844

Seite 1vond
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festgestellt:

1) Einheitswert:
Errechneter Einheitswert: 5.100 Euro

gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhéhter Einheitswert 6.800 Euro

2) Zurechnung des Einheitswertes:

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentlimer ist Teil des Bescheidspruches. Die nicht
gekennzeichneten Eigentiimer werden lediglich informativ mitgeteilt.

Turnea Nicolae-Simion, geb. 16. Juni 1978 1)

Anteil: 1/1 in Héhe von 6.800,00 Euro

Anmerkung:
1) Der Egentimer ist von der Zurechnung betraffen.

Begrundung:

Berechnung des Einheitswertes

Bodenwert:
Flache (m?) Wert je m? (€) Gasambtwert (€)
1,000 5,8138
B44 2,8069
1.844
Gebdudewert:
Bauy. Gt. Beschreibung Kub./Flache Baukl. €/mio . m? Zu/ab afR  BRestw. Cebaudewart
in &% in % in % in €
1900 EG Erdgeschoss 201,68 11.22 19,6217 0,0 1,3 ig,0 = 1.186,71
Gebdudewart 1.186,71
Summe:
Bebaute Flache: 337 m?
Gebdudewart 1.186, 71
Bodenwert bis zum l10-fachen d. bebauten Flache: #7267, 22
davon 25% Kirzung gemifl %53 Abs.2 Bewl - 2.066,8]
Summe Gebiudewert und Bodenwert TLO387,13

Sede Zvon d
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davon 30% Kirzung gemad §53 Rbs. 7 lit. b BewG - 2.216,14

5.170,99
Einheitswert 5.100,00 )
Erhétht um 35% gem AbgiG 1982 &.800, 00 5)
5) Gemad & 25 Bewl sind errechnete Einheitswerte auf wolle 100 € nach unten

abzurunden.

Bei der Berechnung des nicht erhdhten Einheitswertes waren gemaf § 23 Bewertungsgesetz
1955 die Wertverhaltnisse zum 1.1.1973 (Hauptfeststellungszeitpunkt des Grundvermogens)
mafgeblich.

Die ErhShung des Einheitswertes um 35% ist auf Grund des Artikels II des
Abgabenanderungsgesetzes 1982 durchzufiihren. Der erhohte Einheitswert ist die Basis
fiir alle vom Einheitswert abgeleiteten Steuern und Abgaben (z.B. Grundsteuer).

Die Fortschreibung war erforderlich, weil esine Anderung im Flachenausmal eingestreten ist.
Die Feststellung war wegen Enderung in der steusrlichen Zurechnung {(Enderung der
Eigantumsverhidltnisse) erforderlich.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthilt der Bescheid die Ankiindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begriindung oder der Mitteilung, dass die
Ankiindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen. Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist.

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Janner 2022 vom 26. September 2023 zu EWAZ 22 519-2-2158/8) sowie die gewiinschten
Anderungen anzufiihren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemal § 254 Bundesabgabenordnung (BAQO) nicht gehemmt.

Bei einer Wert- und Zurechnungsfortschreibung kann lediglich die Hohe des Einheitswertes und
die Eigentumsverhaltnisse angefochten werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes

Selfe Ivond
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Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben.
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Janner 2022 (ibergegangen ist oder iibergeht. Dies gilt auch bei
Nachfolge im Besitz.

Abkiirzungen:

AbgAG 1982 Abgabendnderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570/1582

ATS Osterreichische Schilling

BAO Bundesabgabenordnung

BewG Bewertungsgesetz 1955

BGEI. Bundesgesetzblatt

EWAZ Einheitswertalktenzeichen

GB Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Bezeichnung
EZ Einlagezahl

KG Nummer und Bezeichnung der Katastralgemeinde

GSt-Nr  Grundsticksnummer

m? Quadratmeter

bes. EW besonderer Einheitswert fiir Zwecke der Grundsteuer gemaB § 53 Abs. 9 BewG

Berechnung:

GL. Gebdudeteil

Bauj. Baujahr

Kub. Kubatur

€/m? oder €/m?

m* Quadratmeter

m? Kubikmeter

Zu/Ab Zu- bzw. Abschlag

AfA Abschreibung fir Abnutzung

Restw. Restwert

Sede dvond
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A 4 UMWELT e
= Elhjn'NrDES Altlasten po rtal Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

1053/47,

Donnerstag, 23. Juli 2026 Seite: 1/2
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Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die geman § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veroffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Alistandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemal Altlastensanierungsgesetz zu veroffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemal aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Konigsbrunn 53 (Grundstiick)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk gv.at, ® BEV 2002, 71 684 3/2002 - Datenquelle: basemap.at
Donnerstag, 23 Juli 2026 Kartendaten: & OpenSirestMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: @ OpenTopoMap (CC-BY-534) Seite- 212
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