Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert
ANHANG

MIETVERTRAG

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Herr/Frau/Firma Yu Cheng, geb. 07.12.1983
wohnhaft in Wiener Neustadter Strafie 13a/1, 2514 Traiskirchen

(im Folgenden kurz der "Vermieter")
einerseits, und

Herr/Frau Zeynep Ozgiir, geb. 08.08.1980
wohnhaftin ................ i,

Waener st A0HE T 2500 Raden

(im Folgenden kurz der "Mieter")

(im Folgenden Vermieter und Mieter gemeinsam die "Vertragsparteien” oder einzeln die

"Vertragspartei")

wie folgt:

1k Mietgegenstand

1.1. Gegenstand dieses Vertrags ist die Wohnung Top Nr. 4 im Haus in der Dammgasse

8 (,Mietgegenstand®). Der Mietgegenstand hat eine Nutzflache von 78,8 m? und
besteht aus nachstehenden Zimmern: Kiiche, Bad, WC, Vorraum, Abstellraum, drei

Schlafzimmer und ein Wohnzimmer.

1.2.  Mitvermietet wird ein Kellerabteil.

1.3. Der Mieter hat den Mietgegenstand eingehend besichtigt und Gbernimmt diesen im
besichtigten Zustand.

2. Verwendungszweck

Der Mietgegenstand darf vom Mieter ausschiisplich firr Wohnzwecke verwendet
werden. Eine Anderung des Verwendungszweckes jst nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung des Vermieters zulassig-
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Das Mietverhaltnis beginnt am 01.09.2023, wird befristet auf_’; Jahre abg
und endet sohin am 31.08.2026, ohne dass €S einer weiteren Kund|gU?g A
Mieter ist berechtigt, nach Ablauf eines Jahres das Mietverhaltnis gemal § 29 et
MRG jeweils zum Monatsletzten gerichtlich oder schriftlich unter Einhaltung eine
dreimonatigen Kiindigungsfrist zu kiindigen-

Eine Kiindigung seitens des Vermieters ist nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes

gemal § 30 MRG maglich.
Mietzins und Zahlungsmodalitaten

Der Mietzins besteht aus:

» dem Hauptmietzins

» dem Entgelt fur mitvermietetes Inventar

» den anteiligen Betriebskosten, offentlichen Abgaben und Aufwendungen
» den anteiligen Heiz- und Warmwasserkosten

» der Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe

Der Mietzins wird als Pauschalmietzins vereinbart und betragt EUR 1.000,- monatlich.
In diesem Betrag sind samtliche oben angefuhrten Mietzinsbestandteile zum Zeitpunkt
des Mietvertragsabschlusses  enthalten. Eine spatere Veranderung des
Pauschalmietzinses ist nur entsprechend der untenstehend angefuhrten
Wertsicherungsvereinbarung maglich. Jahrliche Abrechnungen werden nicht gelegt.

Der gesamte Mietzins gemal 4.2 ist monatlich im Vornhinein unaufgefordert bis
spatestens am fiinften Tag eines jeden Monats auf nachstehendes Bankkonto spesen-

und abzugsfrei zu entrichten: Zi Chen ATA48 2011 1847 4038 2700
Fir die Rechtzeitigkeit dieser Zahlung ist das Datum des Einlangens am Bankkonto

des Vermieters mafigebend.

Im Falle von Zahlungsverzug ist der Vermieter berechtigt, Mahnspesen in Hohe von
EUR 15, je Mahnung und Verzugszinsen in Hghe von 4 % p.a. zu berechnen.
Dariiber hinaus ist der Vermieter berechtigt, offene Forderungen an ein Inkassobiiro
abzutreten und sind die hierdurch entstehenden Kogten vom Mieter zu tragen.

Wertsicherung

Es wird die Wertbestandigkeit des Hauptmietzinges vereinbart. Die Berech

: - n
Wertsicherung erfolgt anhand 988 von go. gravicti  Austria Verlall:tr;g :tier
arten
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- Stelle
Verbraucherpreisindexes des Jahres oder ein kinftig an dessen i
......... u
tretenden Index. Hierfiir wird die fir gen MONAL «oomosrs s verla

Indexzahl als Ausgangsbasis genommen.

5.2. Die Wertsicherungsanpassung des Hauptmietzinses erfolgt janrlich. Der
Hauptmietzins verandert sich entsprechend dem Ausmaf, in dem sich der Index
andert. Jene Indexzahl, auf deren Basis die letzte Wertsicherung erfolgte, dient als
Basis fir die hierauf folgende Wertsicherungsanpassung. Ein Verzicht des Vermieters
auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf der Schriftform.

6. Kaution

6.1. Spatestens bis zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung erlegt der Mieter als
Sicherstellung fur samtliche Anspriche des Vermieters eine Kaution in der Hohe von
EUR 3.000,-, deren Erhalt gesondert quittiert wird. Die Kaution kann entweder durch
Barzahlung oder Uberweisung geleistet werden. Der Vermieter verpflichtet sich die
Kaution gemaf § 16b MRG zu veranlagen.

6.2. Die Kaution dient zur Befriedigung samtlicher Forderungen aus diesem Vertrag, die
der Mieter trotz Falligkeit nicht erfillt Insbesondere kann sie im Falle von
Mietzinsriickstanden, Verletzungen der Instandhaltungspflicht, oder Raumungs- und
Reinigungskosten bei Beendigung des Mietverhaltnisses in Anspruch genommen
werden. Erfolgt eine Inanspruchnahme, sO verpflichtet sich der Mieter, den
Differenzbetrag binnen 14 Tagen nach entsprechender Aufforderung von dem
Vermieter in Form zur Verfiigung zu stellen.

6.3. Nach Beendigung des Mietverhaltnisses ist die Kaution zuziiglich Zinsen, abzuglich
alifalliger Kosten aufgrund einer Inanspruchnahme, an den Mieter zuriickzuerstatten.

7. Instandhaltung

7.1.  Der Mieter hat den Mietgegenstand in ordnungsgemafiem Zustand ibernommen. Bei
Beendigung des Mietverhéltnisses hat der Mieter den Mietgegenstand — abgesehen

von Abnutzung aufgrund des vertragsmatligen Geprauches des Mietgegenstandes —
in einem gleich guten Zustand dem Vermieter zyrijckzustellen.

Falls Médngel vorhanden sind:

7.4.  Der Mietgegenstand weist bei Ubergabe folgendge Mangel auf: ........

...........
..................................................
.................................
.........
.........

---------
............
.......................................
...............................
.............
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Bei Beendigung des Mietverhaltnigges hat der Mieter
at?gesehen von Abnutzung aufgrund des vertragsma
Mietgegenstandes — in einem gleich guten zustand dem Vermieter zuriickzuste

Die Erhaltungspflicht des Vermieters gema § 1096 ABGB wird einvernenmiich
ausgeschlossen, soweit es sich dabej nicht um die Erhaitung einer mitvermieteten
Heiztherme (bzw Warmwasserboilers oder sonstigen Warmebereitungsgerats) in der
Wohnung handelt . Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand, seine Einrichtungen
und das mitvermietete Inventar pfleglich zu behandeln und notwendig werdenden
Reparaturen auf eigene Kosten durchzufiihren. Der Mieter ist insbesondere
verpflichtet, die im Mietgegenstand befindlichen Einrichtungen auf eigene Kosten in
angemessenen Zeitabstinden zu warten, dabei im Falle von Storungen sach- und
fachgemal instand zu setzen.

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand und dessen Einrichtung,
insbesondere die Wasser- und Stromleitung und sanitare Anlagen so zu warten und so
instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Bewohner des Hauses
hierdurch keine Nachteile erwachsen. Die Wartung der Therme hat jahrlich zu erfolgen
und ist dies dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen. Insbesondere hat der Mieter
bei der diesbeziiglichen Instandhaltung des Mietgegenstandes zu beachten:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..................................................................................................................

Kommt der Mieter seiner Verpflichtungen gemaf Punkt7.2 nicht nach, so ist der
Vermieter berechtigt, sémtliche notwendigen Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten
auf Kosten des Mieters durchfiihren zu lassen. Der Mieter ist dabei zur vollstandigen
Schad- und Klagloshaltung des Vermieters verpflichtet.

Der Vermieter ist verantwortlich fiir die Behebung von ernsten Schaden des Hauses
oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung. Stellt der Mieter einen
ernsten Schaden des Hauses oder eine erhebliche Gesundheitsgefahrdung fest, so
hat er hiervon den Vermieter unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Anderungen des Mietgegenstandes

Die Durchfiibrung von Anderungen des Mietgegenstandes bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

Erteilt der Vermieter seine Zustimmung gemaf 8.1, so kann er seine Zustimmung von
der Verpflichtung des Mieters zur Wlederherste!lung des friheren Zustandes bei der
Zuriickstellung des Mietgegenstandes abhéngig machen.

4
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8.3 Unabhanaia von eigenem Verschuigen paftet der Mieter fir alle Schaden, die am
M;elgegenﬁiar?d oder am Hayg durch dgje purchfiihrung solcher Anderungen entstehen.
Der Mieter halt diesbezigiich den Vermieter fir Schéden, die Dritten entstehen,
volistandig klag- und Schadlos,

84. Bei Beendigung des Mietverhaitnisses gehen samtliche Investitionen, sofern der
Vermieter nicht deren Ruckgéng;gmachung gemaf 8.2 verlangt hat, ohne Anspruch
auf Kostenersatz in das Eigentum des Vermieters Gber. Der Mieter verzichtet
ausdrucklich auf die Geltendmachung von Ersatzanspriichen nach §§ 1036, 1037
ABGB iVm § 1097 ABGB,

9. Haftung

9.1.  Der Mieter haftet dem Vermieter fiir samtliche Schaden am Mietgegenstand — dabei
insbesondere auch die (ibermaRige Abnutzung — die er oder sonstige Personen, fiir die
er einzustehen hat, schuldhaft verursacht haben. Der Vermieter kann hierdurch
unbedingt notwendig gewordene Reparaturarbeiten auf Kosten des Mieters

durchfiihren lassen.

9.2. Der Vermieter haftet dem Mieter nur fir Schaden, die er oder seiner Sphare
zuzurechnenden Personen vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht haben.

10. Beniitzung

10.1. Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand und auch die allgemeinen Teile des
Hauses schonend und pfleglich zu behandeln.

10.2. Der Mieter verpflichtet sich zur Einhaltung der Hausordnung, der diesem Vertrag
beigeschlossen ist und ein integraler Bestandteil dieses Vertrages bildet.

10.3. Die Tierhaltung bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Diese
Zustimmung st nicht erforderlich fur die Haltung von (blichen, ungefahrlichen
Kleintieren, die in blicherweise in einem Kafig gehalten werden und deren Haltung

keiner behérdlichen Bewilligung bedarf.
11.  Weitergabe und Untervermietung

Die génzliche oder teilweise Untervermietung oger gonstige Weitergabe an Dritte, sei
es entgeltich oder unentgeltiich, 1St Nicht gestayet Das Recht eines zulassigen
Eintrittes in das Mietrecht im Todesfall gemag § 14 MRG bleibt davon unberiihrt, Im
Falle eines VerstoRes gegen diese 588 Slimmung verpflichtet sich der Mieter zur

AZ 040 16 E 21/13z (aufgeschoben) 5 E 32/22z (Beitritt), Verpflichtete Partei: Cheng Yu,
GA 2500 Baden, Dammgasse 8/4, Anteile B-LNR 36 an EZ 719 GB 04002



12.

12.

12.2.

13.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

ter, welche pinnen 14

Leistung einer Ponale in Hghe v den Vermie
on 000,- an s
e trichten ist. gamtliche

Tagen ab schriftlicher Aufforderung seijtens des Vermieters zu en 8
weitere Rechte des Vermietersg bleiben durch die Leistung dieser Ponale unberihrt-

Betreten des Mietgegenstandesg

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die -
diesem beauftragten Personen ays wichtigen Griinden zu gestatten und die
Durchfiihrung von notwendigen Arbeiten im Mietgegenstand zuzulassen. Bei Gefahrin
Verzug sind der Vermieter und von diesem beauftragten Personen berechtigt, den
Mietgegenstand jederzeit — auch in Abwesenheit des Mieters — zu betreten.

Der Vermieter ist Uberdies berechtigt, den Mietgegenstand im Falle der
Vertragsbeendigung oder der VeriuRerung des Mietgegenstandes gemeinsam mit
Miet- bzw Kaufinteressenten zur Besichtigung zu betreten, dies jedoch nach
rechtzeitiger Terminvereinbarung mit dem Mieter.

Beendigung des Mietverhaltnisses

Bei Beendigung des Mietverhéltnisses — aus welchem Grund auch — ist der
Mietgegenstand samt allfélligen mitvermieteten Gegenstanden und Einrichtungen

sowie auch allen Gibergebenen Schliisseln besenrein und geraumt von Fahrnissen dem

Vermieter zuriickzustellen. Fir diese Rickgabe ist ein entsprechendes

Ubernahmeprotokoll zu erstellen.

Sonstiges

Die Vertragsparteien verzichten auf die Irtumsanfechtung.

Der Mieter ist nicht berechtigt, Gegenforderungen mit dem zu entrichtenden Mietzins

aufzurechnen,

Zu diesem Vertrag bestehen keine Nebenabreden. Anderungen zu diesem Vertrag
bediirfen der Schrifttorm. Dies gilt auch jedes Abgehen von diesem

Schriftformerfordernis.

Ergibt sich, dass eine oder mehrere Bestimmunge, gieses Vertrages unwirksam bzw
ungiiltig sind, so bleibt die Gultigkeit der ibrigen, Bestimmungen unberiihrt. Die
Vertragsparteien werden die unwirkSame bzw ynqiige Bestimmung ersetzen durch
eine wirksame Bestimmung, die 9€M Zweck 4o unwirksamen bzw ungiiltigen

Bestimmung méglichst nahe kommt.
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Rechtswirksamkeit zu. Sie kénnen yom Vermieter nicht g e
genommen werden,
14.6. Anderungen der Anschrift einer Partej sind der jeweils anderen Partei unverzﬁg“?h
bekannt zu geben, widrigenfalls schriftliche Erklarungen an die otiseme
als ordnungsgeman zugestelit gelten.

14.7. Die Kosten einer allfilligen rechtsfreundiichen Vertretung oder Beratung tragt jede
Partei selbst.

14.8. Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welcher jede Partei eine
erhalt.

U |
[/ Vergleter [ e |

Der Mieter bestatigt den Erhalt von

) Stiick Haustorschliisseln

L Stiick Wohnungsschliisseln

____ Stick Postkastenschlisseln

____ Stiick Keller- und sonstigen Schiisseln

Baden, am QO%‘DQOZ% ........

J N/
f \ Mieter
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KAUT!ONS-UBERNAHMEBESTATlGUNG

Betreffend Objekt Dammgasse 8/4, 2500 Baden

_ o O
Frau Zeynep Ozgiir hat als Mieter des 0.a. Objektes mit heutigem Datum —(Q——-O]/z‘—i

den Betrag i.H.v. EUR),OBO,- 4\600%{,4 /?r/l Hwa{—f ‘goo\-&'m;n‘(ﬁ [DZ? MZ:LM#)
it Fihulet £ « ol file
o als Bankgarantie }O;( (DZZ \2027

als Kaution an den Vermieter Frau Yu Cheng zu treuen Hinden iibergeben.

\
Baden, am 1@}}2025

schrift Vermieter
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HAUSVERWALTUNGSUNTERLAGEN (AUSZUGSWEISE)

MAILNACHRICHT VOM 10.4.2025

AW: (2) 2500 Baden, Dammgasse 8 - Unterlagen

Von: “Damiela Wckl™ <woeckl@hausverwalbung-boack.al>
Bz "regina.hemmer-halbwidl@gmx.at” <regina.hemmer-halbwidl@gmax.at=
Drakum: 10.04.2025 11:58:02

Sehr geehrte Frau Mag. Hemmer-Halbwidl,
Im Anhang finden Sie all die Unterlagen die Sie bendligen.

Anbei der Rickstand von Top 4/519.2 betragt minus - € 1857, 76 und die Objeki Ricklage betragt
derzeit ca. € 95.506,77

Fallz Sie noch fragen haben stehen wir lhnen sehr gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen GruRen

Daniela Wockl

Immobilienverwaltung

|| DR.BOCK

Immaobilien Treuhand

Dr. Bick Immablilen Treuhand GmbH
Kaizer Franz Joseph-Ring 16
2500 Baden bei Wien

Tel: +43 2252 /875 24 - 22

weoeckl@hausverwaltung-boeck_at | weew hausweosaltung-hoeck.at

FH 116327h beim LG Wiener Neustadt

ﬂ\"["_ e e R

Bitle beaachien Sie unsere Dalenschutsinfomistion - Dr. Bock Immobilen Treuhand GmbH | hausserwallung-boack.at)
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WOHNKOSTENVORSCHREIBUNG

vertr. d. Dr. Bock Immobkilien Treuhand GmbH

WEG Dammgasse 8 / Waltersdorferstralle 2 D R B C")C K
II Immobilien Treuhand

FN118337h | ATU37 757502
Kaiser Franz Joseph-Ring 18
2500 Baden bei Wien

Tel: +43 2252 BT5 240

officed@hauswerwalung-boeck_at
wwwl. hauswerwaltung-boeck_at

WED Cmmrgems 2 W aleradored-ale 2

wark. 4 Or. S8ck immobien Trsctend GmbH, Kaber Frens Josscs-fong 16, 200 Seden =sl Wen Dh]&kt WEG Dﬂm mgﬂssﬂ B ;
Frau ] i Waltersdorferstrafie 2
Cheng Yu UID Leistungserbringer:
Dammgasse 5/4 Belegnummer: ATUSE411555
2500 Baden Belegdatum: WS52500008
Bestandnehmer: 01.03.2025
Wahrung: 0o02 f 0010
EUR
Top:
W4

Monatliche Vorschreibung ab 01.03.2025

Gilt bis zur Ausstellung einer newen Vorschreibung oder Ende des Vernrageverhidlinizees alz Dawermrechnung im Sinne des USHG.

Pos Bezeichnung MNettobetrag Stewersatz Steuerbetrag Bruttobetrag
1 Br/Aufwandskostenakonto 210,51 10,00 % 21,05 231,56
2 Heizkosten 115,08 20,00 % 23,02 138,10
3  Reparaturmicklage 100,00 0,00 % 0,00 100,00
Gesamtsumme: 42559 44 07 469,66
fallig innerhalb von 8 Tagen 469 66

Bitte dberwesizen Sie den Betrag von ELIR 469,66 innerhalb von & Tagen auf das Bankkonto der WEG Dammgasse &
! Waltersdorferstralle 2 zu IBAN ATTS 5300 0065 5500 3038 unter Angabe der Zahlungsreferenz 500008200009
damit Ihre Zahlung richtig zugeordnet werden kann. Aufgrund automatisierter Verarbeitung kdnnen sonstige Zusitze
nicht bericksichtigt werden.

Soliten Sie zuklnftig einen automatisierten Einzug wiinschen, kinnen Sie jederzeit ein SEPA-Lastschriftnandat
(Einzugsermachtigung) kostenfrei dber unser Biro anfordern.

Mit freundlichen Griken
Dr. Bock Immobilien Treuhand GmbH

Sedibe 1 won 1

AZ 040 16 E 21/13z (aufgeschoben) 5 E 32/22z (Beitritt), Verpflichtete Partei: Cheng Yu,
GA 2500 Baden, Dammgasse 8/4, Anteile B-LNR 36 an EZ 719 GB 04002



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

85

KONTOBLATT VORSCHREIBUNG

| uan | #4eS

8Z'9/1

0¥

000

20'vw

10'v¥

0¥

000
18najsziesu)

000
000
000
0o'n
00'0
000
000

13N3)SION

% 000°0

% 0000

008¢

0086

S9.°I58 1
S$9.158 1
S0oL'8se L
SSl'6lg )
S 60'05€ I
S £¥'088

S 10

Zipslanalg oluoyuaban oples

Go'Ler

00°0

9Ll

00°0

000

00°0

00°0
Benaquaqey

JRSIFE M [ §

Lr'68Z T
99'69%
00’0
99'697
99'697
99'69%
LI'0Ly
Benaqjlos

UEQ SIM - TOD AUEpUEN HIDWNYIESNEH HW =53

S8 WN GTOTF 01 WE IonIpes)

(g :ezyESUSIE( |YEZUY) SLULLNSIUESSL)

(M) () SZ0Z 010 / 00005ZSA Bunqraiyasiopn 800005ZSA | SZTOT¥0LO
#Z0Z'Z1 L0 WOoA 30000¥ZSA / 600002 Joungeq Bunjyezsg ¥200052vE | G20ZE0'SZ
(A) SZ0Z°€0°10 / 8000052SA Bungiaiyasiopn 8000052SA | SE0TE0LO

(A) 52022010 / 8000052SA Bungisiyasiopn 800005ZSA | SE0TTOLO

(A) SZ0Z'L0°L0 / 8000052SA Bungiaiyasion 800005ZSA | SZ0TLOLO

600007 Benionopies 60000ZAS | GZOZ'LOLO

xa1sbunyong sewwnubapg wmepbsjeg

nj Buay? g0000Z 010y

e usjyapiaa uabunyanguds

uisN :uabnysisyarisg usbunysngowolg
er :uabyymsyomuaq usbunyangiadelg
SC0T¥0°01 19 S0 10710 “wneysz

jejquajuoy

AZ 040 16 E 21/13z (aufgeschoben) 5 E 32/22z (Beitritt), Verpflichtete Partei: Cheng Yu,

GA 2500 Baden, Dammgasse 8/4, Anteile B-LNR 36 an EZ 719 GB 04002



m Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

EINHEITSWERTBESCHEID
Finanzamt Osterreich 04. Dezember 2024
1040 Wien, Postfach 260
ﬁ_l._}n‘!‘: E Osterreichische Post AG Eco Brief Einheitswartaktenzaichan

Zuriick an 1000 Wien, Postfach 254 - 16

16 020-2-0719/3

Metz Niederdsterreich GrmbH und Miteigentimer
z.H. Dr. Bick Immobilien Treuhand GmbH

Kaiser Franz Joseph-Ring 16 -
2500 Baden B

hien Trewhand GmbH

Einheitswertbescheid zum 01.01.2020
Zurechnungsfortschreibung gemag § 21 Abs. 4 BewG

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit &8 186 und
193 der Bundesabgabenordnung (BAQ) wird der Einheitswert fiir den Grundbesitz
Mietwohngrundstiick

Katastralgemeinde; 4002 Baden
Lageadresse; Damimg B-Waltersdorferstr 2, 2500 Baden

GB 04002 Baden, EZ 719

KG GSt-Nr Fliche (m?)
04002 Baden 267/1 1.737
festgestellt:

1) Zurechnung des Einheitswertes:

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentiimer ist Tell des Bescheidspruches, Die nicht
gekennzeichneten Eigentiimer werden lediglich informativ mitgeteilt.

Cheng Yu, geb. 07. Dezember 1983
Anteil: 1320/16280 in Hohe won 13.864,79 Euro

Sty 1 ven 5
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Anteil: 495/16280 in Hihe von 5.199,30 Euro

Deak Szilveszter, geb. 30. Dezember 1968
Anteil: 1210/16280 in Hihe von 12.709,40 Euro

Anmearkung:
1) Der Figentiimer st vor der Zurechinumg betroffen.

Begriindung:

Dis Feststellung war wegen Anderung in det steuerlichen Surechnung {(Anderung dor
Bigentumsverhilenisse) erforderlich.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthalt der Bescheid die Ankiindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begriindung oder der Mittellung, dass die
Ankiindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen. Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist,

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01, Janner 2020 vom 04. Dezember 2024 zu EWAZ 16 020-2-0719/3) sowie die gewlnschten
Anderungen anzufilhren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gem:B § 254 Bundesabgabenordnung (BAO) nicht gehemmt.

Bel einer Zurechnungsfortschreibung kénnen nur die festgestellten Eigentumsverhaltnisse Ll
die damit verbundene Zurechnung angefochten werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes
und die Hhe des Einheitswertes,

Information:

Der zuletzt festgestellte und geméB AbgAG 1982 um 35 % erhohte Einheitswert betragt
unverandert 170.999,18 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unverandert 126.668,75
Euro.

Der fastgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 336,52 Euro.
Dieser Rescheid andert nicht die bisherige Hishe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehirigen Grundsteuermessbetrages.

Ty
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Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheldes sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage flir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben.
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechisnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Jénner 2020 (bergegangen ist oder (ibergeht, Dies gilt auch bei
Machfolge im Besitz,

Dieser Bescheld wirkt gegen alle, die am Gegenstand der Feststellung beteiligt sind (§ 191 Abs.
3 BAQ). Mit der Zustellung dieses Bescheides an die nach § 81 BAD vertretungsbefugte Person
oder einen Zustellungsbevollméchtigten nach § 9 Abs. 1 ZustG gilt die Zustellung an alle als
vollzogen (§ 101 Abs. 3 und 4 BAQ),

Der bewertungsrechtliche Begriff ,Mletwohngrundstiick” umfasst Wohngebaude, die mehr als
eine Wohnung enthalten, unabhéngig davon, ob diese Wohnungen von den Elgentiimern selbst
genutzt werden oder vermietet sind. Beispiela: Zwel- und Mehrfamilienwohnhaus,
Reihenhausanlage, Wohnhausanlage

Abklrzungen:

AbghG 1982 Abgabendnderungspesetz 1582, BGEL Mr. 5/0/1982

ATS
Ba0
Bew
BGEL.
EWAZ
GB

EZ

ki
GSt-Mr
m:‘

Osternelchische Schilling

Buncesaboabenardnung

Bewerungsgesetz 1955

Bundesgesetzblatt

Einhaltswertaktenzelchen

Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Beraichnung
Einlagezahl

Mummer und Bezeichnung der Katastralgemeinda
Grundsticlsnummer

Quadratmeter

hes, EW  besonderer Einheltswert fliir Zwecke der Grundsteuar gemif § 53 Abs. 9 BewG

Berachnung:

G, Gabiudatsil

Bauj. Baujahr

Kuib. Kubatur

€/m? oder €/m?

m Quadratmetar

m? Kubikmeter

Zufhbh  Zu- bew, Abschiag

AlA Abschreibung fiir Abnutzting
Festw, Restwert

Bake d v §
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WEG Dammgasse 8/WaltersdorferstraBe 2
vertr. d. Dr. Béck Immobilien Treuhand GmbH DR' BéCK ,/\

PROTOKOLL EIGENTUMERVERSAMMLUNG VOM 27.4.2022

IMMOBILIEN

DOr. Bick Immoksilien Treuhand GmbH
FM116387h | ATU3TTE7502
Kaiser Franz Joseph-Ring 16
2500 Baden bei Wien

Tel: +43 2252 87 52 40

office @hausvenwalung-boeck.at
www hausverwahtung-boeck at

Baden, 27.04.2022

PROTOKOLL

zur Hausversammlung 2500 Baden, Dammgasse 8/ WaltersdorferstraBe 2 am 25.04.2022 im Motel Baden

anwesende Eigentiimer (10.451/16.280 Anteile):

Gyula-lstvan u. Ibolya Deak Y¥u Cheng (i.V. Gyula-lstvan u. Ibolya Deak)
Manfred Ecker Marzena Barbara Janoska

Brigitte Spdrk Ingeborg Wesolofsky

Szilveszter Deak (i.V. Gyula-lstvan u. Ibolya Deak) Mag. Christian Quehenberger

Hsing Ju u. Fe Feng Wang (i.V. Gyula-lstvan u. Ibolya Deak)

Entschuldigt:
Renate Weissensteiner

Die Beschlussfahigkeit ist mit 10.451/16.280 Anteilen gegeben.

Vertreter der Hausverwaltung: Tanja Stanisic, Marina Reiners BA

Beginn 17:00 h, Ende 19:00 h

Nachstehende Punkte wurden anlisslich der ordentlichen Hausversammlung besprochen:

1.00

2.00

ovi

Opergchizsig Yarhang
e Irvwphebpraarizchs®

BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Frau Stanisic begrit die anwesenden Teilnehmer der Hausversammiung und stellt sich als Leitung
der Hausverwaltung sowie Frau Reiners BA als Sachbearbeiterin vor. Die Beschlussfahigkeit ist
gegeben.

Abrechnung

Frau Stanisic weist darauf hin, dass sich die Eigentlimer bei Fragen zur Heizkostenabrachnung direkt
an die ISTA (Tel. 01/76011-0) wenden miissen, da die Abrechnung nicht lber die Hausverwaltung
erfolgt. Dardber hinaus kdnnen sie sich bei Beschwerden an die Interessensvertretung oder an das
Bezirksgericht wenden.

Abrechnungsnachforderungen (Summe Bestandnehmerabrechnung fiir lhre Einheiten UND
Abrg. Firma ISTA) sind bis spdtestens Uberndchsten Monatsersten auf das Konto der
Eigentiimergemeinschaft, IBAN: AT78 5300 0065 5500 3038, BIC: HYPMNATWW zu dberweisen.
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Falls Sie lhren Wohnbeitrag mittels SEPA-Lastschrifiverfahren bezahlen (und kein schnftlicher
Einspruch bis Ende nachsten Monats erfolgt), wird eine Nachforderung im dbemnachsten Monat
automatisch ven lhrem Konto abgebucht.

Sonderarbeiten/Auftragserteilung an Herrn Deak
Die Hausverwaltung stellt fest, dass Herr Deak seit 01.01.2022 mehrere Arbeiten in der Liegenschaft
vorgenommen hat, darunter:

1. Awustausch der Kellerfenster und Kellerdeckend3dmmung in den einzelnen Kellerabteilen

2. Fassadenausbesserungen sowie Kellerfenstergitter

3. Setzen von Eiben entlang der Dammgasse

4. Grinflichenpflege

Die Kosten fir die aufgelisteten Arbeiten liegen bei insgesamt netio € 37.374,02. Die Rechnung fir
das Setzen der Eiben betragt netto € 2.705,52 und ist zum Zeitpunkt der Hausversammlung noch
nicht beglichen. Die Beaufiragung des Herrn Deak sowie die Freigabe der Rechnungen erfolgte
bisher durch drei Eigentimer, Frau Wesolofsky, Herrn Ecker und Herrn Szilveszter Deak.

Frau Stanmisic  weist darauf hin, dass diese Vorgangsweise nicht gem3B dem
Wohnungseigentumsgesetz erfolgt und daher auch nicht transparent ist. ,Der Verwalter hat fir
Erhaltungsarbeiten, die dber die laufende Instandhaltung hinausgehen, und fir gréBere
Verbesserungsarbeiten mindestens drei Angebote einzuholen.™ (§ 20 Abs. 4 WEG 2002). Jeder
Eigentimer hat zudem ein Mitsprache- und Einspruchsrecht. Im Regelfall wird der Bestbieter durch
die Hausverwaltung beauftragt. Das Angebot des Bestbieters kann, muss jedoch nicht immer das
Ginstigste sein.

Wir weisen daher ausdriicklich darauf hin, dass Beauftragungen ohne Ausschreibung nicht
gesetzeskonform sind und die Hausverwaltung diesbeziiglich keine Verantwortung
tibernehmen kann. Die Hausverwaltung verwaltet die Gelder der Eigentiimergemeinschaft
treuhindig und ist dafiir verantwortlich. Demnach wire es empfehlenswert, bei
Verbesserungsarbeiten bzw. Instandhaltungsarbeiten ohne Gefahr in Verzug weitere
Unternehmen zur Angebotsabgabe einzuladen. Sollten die Eigentiimer die beschriebene
bisherige Vorgangsweise beibehalten, ist ein Mehrheitsbeschluss erforderlich.

Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt mit der heutigen Hausversammlung, dass Herr Deak
weiterhin fir Reparatur- und Instandhaltungsarbeiten der Liegenschaft zustindig ist und sie
untereinander besprechen, welche Arbeiten am Haus zu erledigen sind. Sie beschlieBen, dass die
im Folgenden genannten drei Eigentdmer bevollmachtigt sind, Angebote vom Herrn Deak zu
prifen und in Auftrag zu geben. Die drei bevellmachtigien Eigentimer erkennen an, fir die
Abnahme der Arbeiten des Herm Deak verantwortlich zu sein:

1. Frau Ingeborg Wesclofsky

2. Herr Manfred Ecker

3. Herr Szilveszter Deak

Die Eigentimergemeinschaft ist damit einverstanden, dass die Hausverwaltung fir die von den
genannten Bevollmachtigten in Auftrag gegebenen Arbeiten von der Haftung und Verantwortung
befreit wird. Die Eigentimergemeinschaft dbemimmt die Haftung und Verantwortung fiir samtliche
durch die Bevollmachtigten beauftragten Arbeiten des Herrn Deal.

Aufgrund der derzeitigen gesetzlichen Bestimmungen wird festgehalten, dass jeder
dberstimmte Eigentimer gegen den gefassten Mehrheitsbeschluss Einspruch erheben kann.
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Rechtsbelehrung gemdf § 24 Abs 5 WEG zu Punkt 2-4: Die Anfechtungsfrist (betreffend
Anfechtung wegen formeller Mangel, Gesetzwidrigkeit oder Fehlens der erforderlichen
Mehrheit) betragt ein Monat. Die Frist fir die Anfechtung des Beschlusses beginnt mit dem
Tag des Beschlussanschlages im Haus. Der Beschluss wurde (bzw. wird) am 28.04.2022 im
Haus angeschlagen. Die Anfechtung hat beim Bezirksgericht Baden zu erfolgen!

Sanierung Vordacher durch Herrn Deak

Die Hausverwaltung geht auf die Hausversammlung 2019 ein und teilt mit, dass beschlossen wurde,
die Vordicher zu sanieren und die Postk3sten nach drauBen zu verlegen. Bis zum Tag der heutigen
Hausversammilung wurden die Vordacher durch Hermn Deak noch nicht fertiggestellt. Auch die
Postk3sten wurden nicht herausverseizt. Die Eigentimer beschlieBen, dass die Briefkdsten im Haus
bleiben sollen und ein Herausversetzen demnach nicht mehr gewlnscht ist. Die Vord3cher sollen
weiterhin saniert werden. Herr Deak wird sich umgehend um die Fertigstellung kiimmern, denn die
Vordacher sind bereits geliefert worden und kénnen daher montiert werden.

Allfalliges

5.01 Absturzsicherung zur Schwechat

Es wird festgehalten, dass die Mauer bei der Schwechat zur Wohnungseigentiimergemeinschaft
gehdrt und eventuelle Sanierungsarbeiten an der Wand im Zustindigkeitsbereich der
Eigentimergemeinschaft liegen. Derzeit besteht eine erhebliche Absturzgefahr. Von der
Dammgasse aus ist das Grundstiick und somit der Zugang zur Schwechat frei zuganglich, sodass
auch Passanten Zugang erhalten. Um den freien Zugang zu verhindern sowie die Absturzgefahr zu
beheben, sollen folgende Arbeiten in angegebener Reihenfolge durch Herrn Deak vorgenommen
werden:

1. Dachrinnen aus der Grinfliche auf der Dammgasse Richtung Schwechat ausgraben und
austauschen. Diese sind stark verwurzelt bzw. komplett zugewachsan.

Grinfliche ebnen und Gehwege sanieran.

Zusperrbaren Zaun und Gittertiir (Dammgasse an die Schwechat) anpassen

Bestehende Metallsteher reparieren. Diese dienen als Stitze fir einen héheren Zaun.

Montage des Zauns.

oW

5.02 Sanierung Gehweg zum Miillraum

Der Gehweg zum Millraum zeigt durch Briiche des Estrichs und Senkungen grofe Unebenheiten
und stellt daher eine erhebliche Stolpergefahr dar. Herr Deak wird ein Angebot zur Sanierung legen.

5.03 Dachiiberpriifung und Reinigung Dachrinnen

Die Hausverwaltung schldgt fermer aufgrund von starkeren Stirmen vor, das Dach zu dberpriifen.
Herr Deak wird die Uberpriifung vomehmen und an die Hausverwaltung berichten.

Die Dachrinnen bedidrfen ggf. einer Reinigung, da die letzte Reinigung schon ca. drei Jahre
zuriickliegt. Herr Deak wird die Dachrinnen mittels einer Kamerabefahrung inspizieren und ggf.
reinigen.

5.04 Fassadensanierung

ovi

Frau Stanisic teilt den Eigentlimern mit, dass eine Instandsetzung der Fassade dringend zu
empfehlen ist, da viele Fassadenplatten bereits gebrochen sind und die neuen Platten
Farbunterschiede aufweisen. Des Weiteren brickelt der Putz bereits. Es wire daher ratsam, die
Platten zur Ganze zu entfernen und die Fassade zu ddmmen, da dies Energiekosten senkt, vor allem
bei den derzeitigen Gaspreisen. Falls dies nicht gewtinscht ist, empfiehlt die Hausverwaltung eine
Fassadeninstandsetzung durch den gesamthaften Abriss der Platten und Malerei/Putzarbeiten der
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Fassade. Laut Herrn Deak sei eine nachtragliche Warmedammung einerseits zu kostspielig und
andererseits misste das Dach angehoben werden und die Terrassen entfernt werden, was
wiederum zu zusidtzlichen Kosten filhre. Wiirden die Terrassen bestehen bleiben, fiihre eine
Warmedammung zur Kondensat- und Schimmelbildung. Die Eigentimergemeinschaft weist daher
beide Vorschlage der Hausverwaltung ab und beschlieBt, dass Herr Deak die Fassade weiterhin
bedarfsweise ausbessern wird.

5.05 Glasbruch
Aufseiten der Waltersdorferstrabe ist eine Fensterscheibe gebrochen. Herr Deak wird den Schaden
inklusive Fotos per Mail an die Hausverwaltung melden. Mach Einlangen nach Schadensmeldung
wird die Versicherung informiert, Herr Deak wird ein Angebot zum Austausch der Glasscheibe
legen. Die Versicherung wird die Prifung, Freigabe und Beauftragung vormehmen.

5.06 Abfliisse beim Garteneingang
Die Eigentimer teilen mit, dass der kleine Abfluss bei der Garteneingangstir bei Starkregen immer
dberschwemmt. Herr Deak wird sich den Abfluss ansehen und ggf. eine Schadensmeldung an die
Hausverwaltung machen. Die Kanzlei meldet dies darauthin der Versicherung und wird ggf. eine
Verstopfungsbehebung beaufiragen.

5.07 Beschriftung Riume (Kellerabteile, Heizungsraum, etc.}
Die Hausverwaltung schldgt vor, die allgemeinen Riume sowie die Kellerabteile zu beschriften. Alle
Eigentimer werden daher gebeten, ihren Kellerabteil bis spitestens 31.05.2022 zu beschriften
{z.B. mittels Kreppklebestreifen). Herr Deak wird die allgemeinen R3ume beschriften. Sind nach
dieser Frist einige Kellerabteile noch unbeschriftet, wird die Hausverwaltung eruieren, wem diese
gehdren. AnschlieBend wird eine professionelle Beschriftung in Auftrag gegeben.

5.08 Energiecausweis
Der Energieausweis ist im April dieses Jahrs abgelaufen und bedarf daher giner Erneuerung. Die
Kosten der Erneuerung liegen bei ca. netto € 1.250,00. Die Beauftragung wird noch im April
erfolgen.

5.09 Warmwasserkessel / Warmwasserfilter

Die Eigentimer berichten, dass stdndig verunreinigtes und braunliches Wasser aus den Leitungen
kommt. Die Ursache liegt vermutlich im Warmwasserkessel, Dieser ist verkalkt und korrodiert. Ein
Filter ist gem3B Herm Deak nicht vorhanden. Die Hausverwaltung hat am 26.04.2022 den
Installateur derSteiger Heizungs & Sanitdrtechnik aus Oberwaltersdorf zur Begutachtung und
Reinigung des Kessels und der Leitungen beauftragt. Sollte festgestellt werden, dass eine Reinigung
nicht mehr méglich ist und ein Austausch des Warmwasserskessels vorgeschlagen wird, eruiert die
Hausverwaltung alternative Ldsungen.

5.10 Christbaumentsorgung
Christbdume sind bitte zuklinftig in der WaltersdorferstraBe im Garten zu entsorgen und somit
nicht bei den Miilltonnen, da diese sonst nicht mitgenommen werden.

5.11 Sperrmiillabfuhr / Entriimpelung 17.05.2022
Am 17.05.2022 findet die jahrliche kostenlose Sperrmillabfubr in der WaltersdorferstraBe 2 statt.
Da im Fahrradabstellraum viele herrenlose Fahrrider abgestellt sind, bitten wir alle Eigentimer, ihre
Fahrrdder zu beschriften. Unbeschriftete Fahrrider werden am Tag der Spermilillabfubr entsorgt.
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5 12 Miill
Aus gegebenem Anlass miissen wir darauf hinweisen, dass folgende Regelungen zur Miilltrennung
unbedingt zu beachten bzw. einzuhalten sind:

Restrill muss im Container entsorgt werden!

Es dirfen keinesfalls MillsZcke oder Mill neben den Tonnen abgestellt werden, da diese von der
hiillabfubr nicht mitgenommen werden. Jede Sonder-Miillentsorgungen wird separat verrechnet
und erhéht die Betriebskosten.

Sparrmill muss im Kldrwerk bzw. am Bauhof abgegeben werden.

Plastik, Verpackungen aus Kunst- und Verbundstoff sollen Platz sparend (zusammengedriickt) in
den Container geworfen werden.

Biomiill darf nur unverpackt (keinesfalls in Plastiksackerl) in die Biotonne geworfen werden.

Papier bitte in der Papiertonne entsorgen (Kartonagen miissen zerlegt oder am Bauhof gefiihrt
werden).

Glas und Metall gehdren in den Containern auf den &ffentlichen Millpldtzen entsorgt.

Im Keller befindet sich fermer eine unbenutzie Papiertonne. Herr Deak wird einen zusatzlichen Platz vor
dem Haus am Millplatz schaffen, indem er den Grinflichenvorsprung abschneidet, damit diese
Papiertonne wieder benutzt werden kann.

Die Hausverwaltung Dr. Bock Immaobilien Treuhand dankt fir die Teilnahme an der Hausversammlung und
beendet diese um 19:00 Uhr.

ovi
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PROTOKOLL EIGENTUMERVERSAMMLUNG VOM 21.2.2024

HAUSVERWALTUNG

Dr. BOCK Immobilien Treuhand GmbH
2500 Baden, Kaiser Franz Joseph-Ring 16, Tel. 02252 /87524
office@havsverwaltung-boeck.at | www.hausverwaltung-boeck.at

PROTOKOLL
zur ordentlichen Hausversammlung
der WEG Dammgasse 8 / Waltersdorferstrale 2, 2500 Baden am 15.02.2024
im Hotel Herzoghof, Kaiser-Franz-Ring 10,2500 Baden

anwesende Eigentdmer (9.021/16.280 Anteile):

Fam. Gyula-Istvan und lbolya Deak

Hr. Szilvestier Deak

Hr. Manfred Ecker

Verlassenschaft Fr. Ingeborg Wesolofsky (i.V. Gyula-lstvan Deak)
Fam. Hsing Ju und Fe Feng Wang

Fr. Renate Weissensteiner

Fr. Cheng Yu (i.V. Gyula-Istvan Deak)

Fam. Zhengyu Zhang (i.V. Gyula-lstvan Deak)

Die Beschlussfihigkeit ist mit 3.021/16.280 Anteilen gegeben.
Vertreter der Hausverwaltung: Herr Manfred Rottensteiner MA.; Herr Max Weiser
Beginn 17:03 h, Ende 18:25 h (Dauer: 1k 22 Min.)

MNachstehende Punkte wurden anldsslich der ordentlichen Hausversammlung hesprochen:

1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Herr Rottensteiner begrilt die anwesenden Teilnehmer der Hausversammlung und erklart diese
um 17:03 Uhr als erdffnet.

Herr Rottensteiner beginnt die Versammlung durch das Ansetzen der Tagesordnungspunkte.,
Weiters gibt Herr Rottensteiner bekannt, dass der Stand der Ricklage per 18.02.2024

87.804,51 € betragt.

2. Instandhaltungen

2.1 Baumarbeiten

Bei sinigen Bdumen in der Anlage besteht Handlungsbedarf. Ein aktuelles Baumgutachten liegt
vor. Es werden Angebote fir die durchzufiihrenden Arbeiten entsprechend dem Baumgutachten
eingzholt und der Best- und Billigstbieter beauftragt.
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2.2 Zaun zur Schwechat

Der Zaun zur Schwechat soll erneuert/saniert werden. Die Hausverwaltung wird dafir Angebote
einholen und danach den Best- und Billigstbieter beauftragen.

2.3 Fenstertausch

Die Fenster in der Stiege 2, Top 1 & 6 gehdren vermutlich getauscht. Die Hausverwaltung wird dies
durch eine Fachfirma dberprifen lassen. Sollten ein Tausch notwendig sein, werden Angebote
eingeholt und der Best- und Billigstbieter beauftragt.

3. Allfslliges

3.1 Miillplatzsituation

In der Wohnhausanlage kommt es regelmdlig zu einer nicht ordnungsgemaBen Milltrennung und
Millentsorgung. Um die zusdtzlich entstanden Kosten der Sonderreinigung dem Verursacher in
Rechnung stellen zu kénnen, bitten wir um Hinweise

Die Bestellung zusdtzlicher Milltonnen ist aus platztechnischen Grinden nicht maglich.

3.2 Rechnungspriifung

Bisher wurden jegliche Arbeiten im Haus durch Herr Istvan Deak von Herr Manfred Ecker, Herr
Szilveszter Deak und durch Frau Ingeborg Weselofsky abgesegnet. Durch das Ableben von Frau
Weselofsky ist daher eine neue Partei zu bestimmen. Alle Anwesenden stimmen zu, dass Fam.
Wang in diese Paosition eintritt.

Die Hausverwaltung dankt fir die Teilnahme an der Hausversammlung und beendet diese um
18:25 Uhr.

Seite 2 —
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VORAUSSCHAU 2025

WEG Dammgasse 8 / Waltersdorferstral3e 2 DR BOCK
vertr. d. Dr. Béck Immobilien Treuhand GmbH I |mmcl;bi||'en Treuhand

FM116387h | ATU37757502
Kaizer Franz Joseph-Ring 16
2500 Baden bei Wien

Tel: +43 2252 87 52 40
officei@hausverwaltung-boeck.at
wiww hausverwaltung-boeck.at

Baden, April 2025

Vorausschau:

Gemal § 20 Abs. 2 WEG ist die Hausverwalwung verpflichtet, eine Vorausschau fir die in absehbarer Zeit (ca.
10 Jahre) notwendigen, Gber die laufende Instandhaltung hinausgehenden Erhaltungsarbeiten und in
Aussicht genommenen Verbesserungsarbeiten und die dafir erforderlichen Beitrdge zur Ricklage bekannt zu
geben.

Wir machten ausdricklich festhalten, dass es heute aufgrund von unvorhersehbaren Erhdhungen von Lohn-,
Materialkosten, etc. bzw. Abgabenerh&hungen nicht maglich ist, eine genaue Kostenberechnung fur Arbeiten
die eventuell in ca. 10 Jahren durchgefuhrt werden verzunehmen. Bei den angefihrten Betrdgen handelt es

sich daher nur um ungefshre Richtwerte.

Sollte daher die Durchfihrung von Verbesserungsarbeiten von den Eigentimern in absehbarer Zeit gewilinscht
werden, wird eine Auftragsvergabe selbstverstandlich wie bisher erst nach Vorliegen von drei detaillierten
Kostenvoranschlagen, aufgrund entsprechender Beschliisse gem3f den Besimmungen des
Wohnungseigentumsgesezes erfolgen.

geplante Tatigkeit geschatzte Kosten netto
Fenstertausch tw. € 10.000,-
Balkonsanierung € 3.300-
faunsanierung € 10.000,-
Kleinreparaturen € 35.000-

Freundliche Grife
Dr. BOCK Immebilientreuhand GmbH

Allgemeiner Hinweis:
lede/r Wohnungseigentimer/in ist gem3E § 30 (3) WEG 2002 dazu verpflichtet etwaige Schiden an allgemeinen

Teilen sowie ernste Schaden in einem Wohnungseigentumsobjekt ohne Verzug dem Verwalter anzuzeigen. Um
Ihnen dies zu vereinfachen finden Sie auf unserer Webseite www. hausverwaltung-boeck.at die Mdglichkeit einer
OMNLIME-SCHADENMELDUNG bei der Sie wvia PC/Tablet/Handy sehr einfach und unkompliziert eine
Schadenmeldung wvornehmen und Fotos vom Schaden hochladen kdnnen. Bei Schaden, von denen sine Gefahr
ausgeht, bitten wir zudem um entsprechende telefonische Kontaktaufnahme bzw. Absicherung von etwaigen
Gefahrenstellen.

gteraichissuer Yarhane | Miglied
i Irvnphabpraniiachad) | g

Seite | 1
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ENERGIEAUSWEIS

eis f

r

e

Wohngebaude

BEZEICHNUMNG 2 - 2500 Baden Dammgaesse 8

Geb&ude(-teil) Wohnen Sfiege 2 (EG bis 3.03)
Mutzungsprofil Wohagebaude mit 10 und mehr Nutzungseinbeian
Strafe Dammgasse 8

PLZSOrt 2500 Baden

Grundsticksnr. 2671

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 1863
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde  Badan
KG-Nr. 04002
Seehbhe 28m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(5K)-Bedingungen

A ++
A+

HWi,,i: Der Referenz-Helowinmebadart ist jone Wirremenge. die in den Rdumen
beneitgestel® werdan muss, um deese suf siner normativ geforderten Raumbemgsera-
EUT, B HERESHSRCRLaufig RIRRIiGer Erlrige aus Wirmerbckgewinnung, 1w halien.

WWWE: Der War viirmabsed it istin Al der et
ab Aachenhezogersr Detmadtwer festgelegt.

HEB; Beim Hieteenargiabseear werden pusatelich mm Heiz- und Wanmwasiar-
wiirmabadart die \eruste des gebdudetechnichen Systems biedcksichipt dacy
ashlan Insbesandere die Verluste der Winsebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Wirmespeichenng und der Wir bpabe sowie allfHlk HiH:
HHEB: Dir H durf it s ek wener O it festgelegt,
Er #mtspricht im ebwa dam durchichritthichen lachenberagenen Srarmaeibeach
wines fsternaickegehin Haushaks,

RE; Do Referanzhiime i5t ein virtueBes Klimea. Es dient zur Ereitbheg van Enengie:
Eenirzanlan,

wh L

Ll B

Alle Werte gelten unter der Annahme eines

Sie geben den Jal

HWB o PEBgy 0y Toser, sx

EEB: Der Emtenarginbedart umfasst rusialich nem Hefzenergiebeda den

Hanushal tysbrombeda, abadglich aliliger Enderergieanrage und mutiighch snes
dalix noslwendigen Hil=nergiebedarfs. Der Endenegiekadar] sntspriht jener Ener-
giemenge, die singekauft werdsn muss ﬂ.uhramlglmdmj_

Tamg: Der Gesamtenergleefiziene-Fakbor ist der Quotient sus einernelts dem
Enadener giebe darf abaiglich alf@liger Endengrgheerizage und uzoglich des dafir
nokwendigen Hilfsenseg ietedarts und andererseits einer Refererz-Endestrpicbedarf
(ariordanarg 2007,

PEB: Dur Primirenergiebedar (st der Endenengie bedarl einschlietlich der Veruste
in gllen arketter. Der Primarenerglebedar wist ginen erreserbaren (PEBy, ) und
einen nicht erneue rearen (PEE, & ) Anteil suf

COeq: Gesamie dem Endenargisbadar suturechnenden Squivalenten
Kshlendionid [Trezibl % einschliefllich jener fir Varketben

Sz Das Standortklima ist das reale Kima am Gebudestandor:, Diesas Klimamadel
werde auif Bath cée Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralan st fie Meteoralope
undl Giedyniafik fle die Jahre 1578 bis 2007 gegenidber der Vinrfasssng aktualisiert

=]

bedarf pre § Brutto-Grandilkche an,

Thetar Enavj i auninis enls peichl den \argacen der CEN-Richilinie £ _Endrgasnipa ung enc \Wamess ata” des Geplerrescischen s it 1o Bautechnik in Limstnung der Bickiise 20107308 v
. Wl 30 Uber die Geetarmitene e Misiens von Cebdaden Gew, JTEBA&EL vom 30. Ris 2006 end des Erergesiriseii Vailage- G aes (RENG). Der Erm 1his g eilrase Kir dip Komes s krafabiones

ar Prdes rsgie urd

rchiPHY SIK 20.0.19 - lizenziert fur DEM techn. Bura £, Innanarchitekiur

Kehlendimddemusinees s A Sirom: HEE08 - J0E-O0, urd & wisden T Allbatioensgels anensielt

DEM 11.05.2023
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Energieausweis fiir Wohngebdude

oi3 : s o

DEM- TECH

GEBAUDEKEMMDATEN EA-AF:
Brutto-Grundfldche (BGF) 8922 me Huirtage Had Art der Liiftung Fensterluftung
Bezugsflache (BF) TI3TF m? Heirgradtage 3549 pd Solarthermia - m?
Brutta-Yolumen (W) 26943 m* Klimaregion MNIS0 Photovaltaik - kwp
Gebaude-HiilMldche (A} 1.335.4 m# Norm-Aulertemperatur 12,6 "© Sramspeicher - kWh
Kompaktheit (A/) 0.501/m Soll-Innentemparatur 20 VW E-Systam (primir) komibiniert
charakterlstische Linge (L) Z0Em mittlerer U-Wert 1.130 wmek VW B-Systern (sekundin, opt.) -

Tell-BGF - m* LEK, -Wert 84,21 RH-WR-System (primér) Kessel, (Gas
Teil-BF -m Bauwelse miltelschware RH-WB-Syitem (sekundir, opt.) -

Teil Mg =m

WHRME- UND EMERGIE BEDARF [Referenzhlima)

Erpebnisse
Referana-Heirwlirmebedarf HW B = 1457 KWhimia
Heizwirmebedar? HWEBgy = 1457 whma
Endenergiebedarf EE By = B37 KWhima
Gesamtenerglesffizienz-Faktor fogian= 251

Erneuerbarer Antell

WARME: UND ENERGIEBEDARF {Standortklima)

Referen r-Heizwirmebedarf Qapetsi® 13765 kwhia HWEggpsk = 161,11 kWwhim®a
Heizwirmaebedarf Chrax= 131,111 kwh/s HWEBs = 17,0 Ewhim®a
‘Warmwasserwirmebedarl Qe = 8118 kwh/a WIWWE = 10,2 KWhy'm®a
Helzenergiehedarf QHRetsx = 251,552 kwh/a HEBge = 2842 KWhim'a
Energieaufwandszahl Warmrwasser o= 4482
Enevgleaufwandszahl Raumheizung BaWIEH = 144
Energieaufwandszahl Heizen Cumzn=  1E6
Haushaltsstrombedarf Chica = 0520 kWhia HHSB= 228 kwhima
Ervde roergielsedarf Qpepsg = T1E7D kwehia EEBg = 3070 kWh/m'a
Primirenergicheda rf Clpepei = 2568 kwh/a PEBge= 3507 kWh/ma
Primiirenerglebedar! nicht erneusrbar Qevan e,k = 900,507 kwh/a PEBwym 5= 3357 kWhima
Primbrenergicbedar! erneusrbar CepRem 5k = 13,361 kwh/a PEByn k= 15,0 kWh'mia
Fquivalents Kehlendicxidemissionen Qiongasn = 67,208 kpfa CQpqek = T5.3 kgfmia
Gasamtenergieeflizenz-Faktor fogpse= 2 56
Photavoltaik-Export Qpyesg = 0 kWhz PVErymuarie = 00 kwhim®a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Ing. Dermuth Cheistian
Ausstellungsdatum 11.08.2023 Unterschrift ),.":' 4
Glltigheltsdaturn 10.05.2033 o T-ﬁ
Geschiftseah 2210-402-2 e
Db Energirkemnrshiss gizses dhtin auriichlniiich der 1aformarion. defgrund for |soalisienien Eingn piparamete: kienen b fatrichiicher Metzusg erebdithe Mresichagen suliener

Fubestndeie Mulnemgrenheilm ursernscriediier Lage kidenzn an Sranden der Geomelrie snd der Lage hinichifcd iheer Enerpieenszahlen voa din hie aa gegebenen abweichen

ArchiPHY SIK 20.0.19 - lizenziert fur DEM techn.Boro f. Innenarchitektur DEM 11.05,2023
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UBEREINKOMMEN ZUM WOHNUNGSEIGENTUM

QUY YUBP Ve Ve s av, mveas s v ew

1043/73

UBERETINEKOM MEN

Fedef—dmderdego b h e et -

pgeschlossen am unten angesetzéen Tage zwischen den in der
rabelle bezeichneten Mitelgentimern der LZ. 719 des Grund:
pushes der Kat.Gem. Baden, bestehend aus den Grundstilcken
Nrs 267/1 Garten und Nr. 604 Baufldche, wie folgts
t
I.

pie VertragbkschlieBenden sind Miteigentiimer der oben bezeichne- "
ten Liegenschaft und zwar zu den in der angeschlossenen Tabelle
bezeichneten ideellen Anteilen; sie sind auch Eigentiimer der in

dieser Tabellq,beheiéhneten Wohnungen, deren Gr&Se und lage aus
dem diesem (bereinkommen angeschlossenen Plinen hervorgeht.,

. L

- Der in der;Tabelle bezeichnete und ersichtliche Jehresmietwert
1914 wurde vom Bezirksgericht Baden mit rechtskréiftiger 'nt-

 scheidung vom 5., 12. 1967, Mech 38/67 sowie vom 5. 5. 1970,
Msch 10/70, testgesetzt.

E

g i A

gémtiiche Miteigentiimer stellen fest, dal die Miteigentumsanteile
| der Wohnungeeigentiimer dem Verhédltnis des Jahresmiet:inses des
im Wohnungseigentum stehenden Wohnung filr 1914 zu der Gesamt-

[ summe der Jahreumietzinae aller Wohnungen der Liegensohaft fir
1914 entaprechsn.

Iv.
Im Sinne des /Bundeegesetzee vom v. Juli 1948, betreffend das
Figen tum an Wohnun en, BGBL. Nr. 149, in der derzeit geltenden
Fassung, rdumen sich die Vertragsschliefienden gegenseitig des
Recht auf aussohlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung Uber
die in der\éngeachlosaena: Tabelle bezelchneten und in den ange-
schlossenen Pldnen dargestellten Wohnungen _ also das Wohnunge-
eigentumsrecht- ein. \
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V.
Sémtliche Miteigentiimer, vertreten durch die in den Kaufve
gemdB Absatz VIIT, Punkt ?, bevollméchtigte gemeinniitzige
Wohnungsgeeellsghart ”Auntriaﬂ-Akmiangesgllsohart. geben h
ihre ausdriickliche Einwilligung, daB im Lastenblatte der

EZ. 719 des-Grundbuchea‘derikat.Gem.-Baden, die Beschrinkung

ihres Miteigentumsrechtes durch das mit diesem Ubereinkomm
wechselseitig eingerdumte Wohnungeeigentum zu Gunsten des

rtrﬂ.ﬁﬁ

femig

en

Jeweiligen rigentimers des Anteile s, mit dem es verbunden ist,
einverleibt und im Eigentunsblattg‘dicaer Liegenschaft bei, den
beschrinkten Anteilen ersichtlich gemacht werde.
Ferner erteilen Simtliche Miteigentiimer ihre ausdriickliche
Einwilligung zur “reichtlichmachung im Figentumsblatte der
genannten Liegensohaft, daB mit jedem lMiteigentumsanteile der
in der Tabelle bezeichneten Bestandteile der Liegenschaft
das Wohnungseigentum untrennbar verbunden ist.
VI,
Tabelle
Wohnunge- N anm e Berurf Jahresmietwert 191§
Nr. in TK. und Anteil |
' in 16.280s8tel &
Waltersdorferstraie 2:
1 " Ratimir KURTOVIC Elektriker 990 ¥
2 Geme innlitzige Wohnungsgesellschaft "Austria® .
: Aktiengesellschaft 990 &
3 NIOGAS Niedertsterreichicche Gaswirtschafts- i
Aktiengesellsehaft 1321
4 Anton SPURK 1321
5 Elfriede SCHABNER kaufm, Angestellte 1210
6 Gen.Inep. Johann SEIF Gendarmeriebeamter 1210
Dammgasse 8:
i) Josef IFRIDER Schlosser 990
2 Hubert WEISSENSTEINER Berufeschullehreyr 990
3 Friedrich SCHREDER Sehlosser 1320
4 Johann PERDAN Facharbeiter 1320
5 Flfriede HAGER Stenotypistin 1210
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Wohnunge.. N am e , Beru f Jahresmietwert 1914
Nr. in PK. und Anteil
\ . L in 16.280stel
6 Dipl.Ing. Ferdinand WESOLOFSKY, Pensionist 1210
oo abios NIOGAS' Niederbsterreichische GasWirtachaftu-‘
" .. . . Axtiengesellschaft . . 949
Byt o .. NIOGAS Niedertsterreichische Gaawirtschafta-
Lo : Akt engesellschaft _ 1071249
‘ i ‘Summe 16280
3 ISR CIETRI LIRS
‘Maria Ehzersdorf - Studstadt, am 20.August 1970 - - : .
‘ 5:: Der Maehthaber der in der Tabelln

" bezeichneten 14 Miteigantumen

Bumalnunt_zm Wohnungsgesslischaft
nAUSTRA” Aktiengessiischaft

Willer eh. Rubel h,

BRZ. 1693/1970¢

S15.— Die Echthe:.t der Firmazaichnung des Hexrn Dzrektor

Bdstpl. paumeister Rudolf Wi ller, ‘Brunn' am ‘Gebirge, als
Vorsitzender des Vorstandes, und des Herrn Ferdinand
Rubel , Angestellter in M8dling, als Vorstands-
mitglied der Gemeinnlitzigen Wohnungsgesellschaft "Austria"
Aktiengesellschaft, Maria Enzersdorf-giidstadt, Johann
Steinblickstrafe 4, wird bestitigt. - Wien, am zwanzig-
sten August eintausendneunhunderteiebzig. ===——scs=e=

Ley.Geb.gem. § 11 NT. Dr. Josof 1L LK, offenfl. Notar, a.h
Siagel: Dr. Jossf ILLK, ffentlicher Notar
Wien-Hietzing
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DIENSTBARKEITSVERTRAG C-LNR 1A

134/66

Dienstbarkeitsvertrag

abgeschlossen zwischen der Gemeinniitzigen Wohnungsgesellschaft
"AUSTRIA" Aktiengesellschaft in Maries Enzersdorf - Siidstadt,
Einkaufszentrum (im folgenden kurz AUSTRIA genannt) einer-
selts und der NIOGAS Niedertsterreichische Gaswirtschafts—
Aktiengesellschaft Maria Enzersdorf-Siidstadt, Johann Steinbdck-
straBe 1 (im folgenden kurz NIOGAS genannt) andererseits, wie
folgt

I.

Die NIOGAS hat auf dem der AUSTRIA gehfrigen Grundstiick Nr.267/1
Garten, E.Z%Z. 719, Katastralgemeinde Baden, einen ihr gehﬁrigen
Fiékalkanal samt Putzschéchten errichtet. :

Die AUSTRIA rdumt der NIOGAS und ihren Rechtshachfolgern im
_Eigentum der Parzelle Nr. 559 Bauarea, inneliegend in der

E.Z. 535 des Grundbuches der Katastralgemeinde Baden das
;: Recht des Bestandes und Betriebes des iliber das Grundstiick

Nr. 267/1 Garten, E.Z. 719, Katastralgemeinde Baden #fiihrenden,
der NICGAS gehdrigen Fikalkanals samt den dazﬂgehbriéﬁn Putz-
schéchten ein.

Die NIOGAS ist berechtigt, diesen Fikalkanal samt Putzschéch-
ten in Betrieb zu halten, alle erforderlichen‘Retﬁigungs— und
Instandhaltungsarbeiten daran vorzunehmen, ihn sowie die Butz-~
schéchte gegebenenfalls zu erneuern und zu diesen Zwecken das
Grundstiick zu betreten und zu befahren. Der Verlauf dieses
xrﬁkalkanala'samt Putzschéchten auf den beiden vertragsgegen-
gténdlichen Grundatﬁoken, ist in dem beigehefteten, einen
wesentlichen Bestandteil dieses Vertrages darstellenden TH-Plan
Nr.7/66 eingezeichnet.

II.

¥

Als Entgelt fiir die Einréiumung dieser Dienstbarkeit bezahlt
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| 4134/66

die NIOGAS der AUSTRIA einen Pauschalbetrag von S 100 ,==
(in Worten: Schilling einhundert).

I1X.

Die NIOGAS rdumt der AUSTRIA und ihren Rechtsnachfolgern im
Eigentum der Parzelle fr. 267/1 XKatastralgemeinde Baden das
Recht ein die FEkalkaniile der auf dem Grundstiick Nr. 267/1 =
errichtieten Wohnhiuser an den im Eigentum der NICGAS befind-
liclien Fékalkanal an der im beiliegenden Plan eingezeichneten
Stelle anzuschlieBen und von dort an den Fékalkanal mitzubeniitzen.
Hiefiir hat die AUSTRIA der NIOGAS eine einmalige Entschédigung
in der Hthe von S 1.000,-- (in Worten: Schilling eintausend)
zu entrichten.

.
o

Iv. {

Die AUSTRiA'ist verpflichtet, alles zu unterlassen, was eine
Beschédigung des Fiékalkanals samt Putzschéichten zur Folge haben
konnte. '

Ve

Die Kosten der Errichtung und Verbiicherung dieses Vertrages
sowie seiner Vergebilhrung trigt die NIOGAS.

VI.
"'.
Beide Vertragsteile verzichten auf das Recht, diesen Vertrag
wegen Verletzung iilber die HElfte des wahren VWertes oder aus
sonst einem anderen Grunde anzufechten.

VII.

Die Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft "AUSTRIA" Aktiengesell-
schaft als Alleineigentiimerin der Liegenschaft Parzelle Nr.267/1
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L A-Z 4 4 é;
MY AW B

Garten, Eis 719 des é?ﬁh&%ﬁdhes der Katastralgemeinde Baden
gibt hiemit ikhre ausdriickliche Zustimmung daB auf Grund dieser
Urkunde ohne ihr weiteres Einvernehmen jedoch nicht auf ihre
Kosten die Dienstbarkeit im Umfange des Punktes I. dieses
Vertrages fir einen Fiékalkanal samt Putzschiéchten ob dem

in der Katastralgemeinde Baden gelegenen Grundstiick Nr. 267/1
Garten, E.Z. 719; Katasqralgemeinde Beden als dienenden
Grundstiick zugunsten der Parzelle Nr. 559 Bauarea, E.%. 535

des Crundbuches der Katastralgemeinde Baden als herrschendem -
Grundsiiiek grundbiicherlich einverleibt wird.

YYik.

Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, der
in verwahfung der NIOGAS verbleibt.
Die BESTRIA erh@lt kostenlos eine beglaubigte Abschrift.

Maria Enzersdorf-Siidstdt, am 12.0ktober 1966

Gemeinnﬁ%&ige Wohnungsagesellschaft
"AUSTRIA" AKTIENGESELLSCHAFT
Ma. Enzersdorf - Siidstadt

Lorenzoni e.h. Millner jun.e.h.

.

Gebiihrenfrei nach § 79 dee Gemeinnatzigkelts -
geselres vem 29. 2. 1940, RGBL. 1.5, 438 und § 3
der Versrdnung vom 18, 3, 1940, RGBL. I, §. 543

BRZ.1424/18€6: |
Die Echtheit der vorstehenden Firmazeichnung des Herrn |

Direktor Raimund L o r e n z on i und des Herrn
Direktor Viktor M U 1l lnerx jun., beide als Vor-
standsmitglieder der Gemeinniitzigen Wohnungsgesellschaft
“Austria“ Aktiengesellschaft, Maria Enzersdorf-siidstadt,
Einkaufszentrum, wird hiemit bestdtigt. - Wien, am zwdlften

— e e e ew e

Oktober eintausendneunhundertsechsundsechzig.
Leg CGeb gem.§ 11 NT. Dr.Josef Illk &6ffentl.Notar e.h, - = -

Siegel: Dr.Josef Illk Sffentlicher Notar Wien-Hietzing. - = -~

Maria Enzersdorf-Siidstadt
am 18.0ktober 1966
NIOGAS
* Niederdsterreichische Gaswirtschafts-
! Aktiengesellschaft
Dr.Czaka e.h. Kreitner e.h,
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DIENSTBARKEITSVERTRAG C-LNR 5A

: Dienstbarkeitsvertrag

[§

abgeschlossen zwischen der NIOGAS Nieder&sterreichische Gaswirtschafts-Aktiengesellschaft in .
Maria Enzersdorf-Siidstadt, Johann Steinb&ck-Strafle 1, N.O. (im folgenden kurz NIOGAS genannt) *
einerseits und der

Gemeinnlitzigen Wohnungsgesellschaft "AUSTRIA"
Aktiengesgllschaft in Maria Enzersdorf-Siidstadt,
Einkaufszentrum

(im folgenden kurz Grundeigentiimer genannt) andererseits wie folgt:

1. Der Grundeigentiimer riumt der NIOGAS und ihren Rechtsnachfolgern im Figentum der Fern-
gasleitungsanlagen nachstehende dingliche Rechte in Form einer Dienstbarkeit ein: ;

S a) Das Recht, auf dem in der Katastralgemeinde Baden

gelegenen Grundstiick

f - Parzelle Nr. 267/1 Garten
Einlagezahl 719

Grundbuch Baden

Kabel zu verlegen und elektrische Anlzagen zu errichten.
Der beiliegende Lageplan bildet einen wesentlichen

. ﬁestand%eil dieses Vertrages,

¢

b.) Das Recht, diese Anlagen auf dem wunter 1.8 genannten Grundstiick - zu becrei-

ben, zu {iberpriifen, instandzuhalten, zu erneuern und umzubauen, alles das, was diese Arbeiten
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sowie den sicheren Bestand oder Betricb der Anlagen hindern oder gefihrden kann, zu
bescitigen, und hierzu dieses Grundstiick . jederzeit durch die hierzu bestellten Personen
zu betreten, iiber 2Sselbe = Baustoffe und Baugerite an- und abzuliefern und _gs, soweit

notwendig und zweckmifig auch mit Fahrzeugen jeder Art zu befahren.

Demgegeniiber verpflichtet sich der Grundeigentiimer in Ausiibung dieser Dienstbarkeit gegen-

iber der NIOGAS und ihren Rechtsnachfolgern im Figentum der unter Punkt - ge-

¢

nannten Anlagen:

a) Den Bestand und den Betrieb der genannten Anlagen samt allen Arbeiten und Vorkehrungen
in dem unter Punkt 1 genannten Umfange zu dulden und alles zu unterlassen, was eine

Beschidigung oder Stérung der Anlagen zur Folge haben konnte.

b) Die NIOGAS rechtzeitig von beabsichtigten Arbeiten, durch welche die Anlagen Schaden
nehmen kénnten, zu verstindigen, damit diese (NIOGAS) eine Schutzaufsicht beistellen

kann.

¢) Auf dem in Punkt 1 a2 ).  genannten Grundstick  auf einem Grundstreifen von Xm an
jeder Seite der Kabeln und der. ele}*trlschen Anlagen
m;kmmimxl:c@ziermcsydmi\oimkamgﬁﬁ ohne Zustimmung der NIOGAS kemerlel Auf-

grabungen vorzunehmen bzw. Bauwerke jeder Art aufzufithren.

a) Als Entgelt fiir die Einrdumung dieser dinglichen Rechte und fiir die dadurch hervorge-
rufenen  Wirtschaftserschwernisse hat die NIOGAS dem Grundeigentiimer ein fiir allemal

DY, = gy Winlig————r e

SRR S e e ) g eralilen,

einen Pauschalbetrag von S .

b) Nach Bezahlung der Entschidigung nach Punkt 32) hat der Grundeigentiimer gegeniiber der
NIOGAS und ihren Rechtsnachfolgern aus dem Titel der Einriumung der Rechte und der
Ubernahme der Verpflichtungen nach Punkt 1 und 2 keine wie immer gearr.ete Anspriiche
mehr.

Die NIOGAS verpflichter sich dem jeweiligen Grundeigentiimer Flurschiden, die bei Ausiibung

von Reparaturarbeiten entstelen, jeweils angemessen bar zu ersetzen.

Die Kosten der Errichtung und Verbiicherung dieses Vertrages sowie die damit zusammenhingen-
den Gebithren trigt die NIOGAS.

Beide Vertragsteile verzichten auf das Recht diesen Vertrag wegen Verletzung tiber die Hilfte des

wahren Wertes oder aus sonst einem anderen Grunde anzufechten.
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7. Der Grundeigentiimer gibt seine ausdriickliche Zustimmung, dafi ohne sein weiteres Einver-

nehmen dic Dienstbarkeiten im Umfange der Punkte 1 und 2 dieses Vertrages fiir die
Verlegung von Kabeln und die Errichtung von elektrischen
Anlagen, nach dem beiliegenden Lageplan, der einen
wesentlichen Bestandteil dieses Vertrages bildet,

ob dem in der Katastralgemeinde _ Baden . . . mila s F S P, -
gelegenen Grundstiick ;

Parzélle Nr. 267/1 Garten
Einlagezahl 719

Grundbuch Baden

-~

als dienendem Grundstiick _ zugunsten der NIOGAS Niederosterreichische-Gaswirtschafts-Aktien-
gesellschaft und deren Rechtsnachfolger im Eigentum der unter Punkt 1 genannten Anlagen

grundbiicherlich einverleibt werden.

8. Der Grundeigentiimer ist verpflichtet, die zur grundbiicherlichen Einverleibung allenfalls noch
weiters notwendigen Urkunden ordnungsgemif zu unterfertigen bzw. zur Verfligung zu

stellen,

9. Diése;_r Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, die in der Verwahrung der NIOGAS ver-
bleib.

10. Vor Unterfertigung wurden auf der zweiten Seite im Punkt 2.c)
die Ziffer "4" und die Vorte "und von 4m beiderseits der
Rohrleitungén" gestrichen und dafiir die Ziffer 1 sesetzt.

\Enzersdorf, am 20.Mai 1968

{zige Wohnu
CAYT [

AT A

NIOCAS B 554 — 2 — 1167 — 54357
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FOTODOKUMENTATION

AUSSENANSICHTEN WOHNHAUSANLAGE

StraBenseite Waltersdorfer StrafBe
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StraBenseite Dammgasse
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE

Eingangsbereich und Stiegenhaus (KEIN Personenlift vorhanden)
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INNENANSICHTEN WOHNUNG TOP W 4 ST II

Wohnungseingang und Vorraum
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Abstellraum

WC-Raum
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Kiche (laut Angaben der Mieterin wurde diese mieterseitig hergestellt)
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Wohnzimmer
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Raum mit Balkon (laut Plan ESSR.)

eerrre

T
|
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Balkon
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Schlafzimmer

AZ 040 16 E 21/13z (aufgeschoben) 5 E 32/22z (Beitritt), Verpflichtete Partei: Cheng Yu,
GA 2500 Baden, Dammgasse 8/4, Anteile B-LNR 36 an EZ 719 GB 04002




Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Kinderzimmer
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INNENANSICHTEN KELLER UND KELLERABTEIL

Kellergeschoss - Kellergang - Tir zum Kellerabteil (versperrt und nicht zuganglich)
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