Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910
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Gastern, 04.06.2025
Bezirksgericht Hollabrunn

WiniwarterstraRe 2
2020 Hollabrunn 8 E42/24t

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschlissen des Bezirksgerichtes Hollabrunn vom 16.12.2024, eingegangen am
10.01.2025 per Post und vom 27.02.2025, eingegangen am 18.03.2025 per Post, wurde ich als
Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: BAUSPARKASSE WUSTENROT AKTIENGESELLSCHAFT
AlpenstraRe 70
5020 Salzburg

vertreten durch: RAITS BLEIZIFFER HAWELKA PIRALLI
Rechtsanwalte GmbH
Ernst-Grein-Strafte 5, 2. OG
5026 Salzburg

verpflichtete Partei: Michael HELD
geb. 04.05.1987, Zimmerer
Riegersburg 92
2092 Hardegg

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten (iber den Verkehrswert von der
Liegenschaft in 2092 Riegersburg 92, Parz. Nr. 1/2, EZ 282, GB 18124 Riegersburg,
BG Hollabrunn, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

1. Befundaufnahme am 21.02.2025 in der Zeit von rd 07.35 Uhr bis 08.15 Uhr im Beisein
von
- dem gefertigten Sachverstdandigen

2. Befundaufnahme am 17.04.2025 in der Zeit von rd 12.40 Uhr bis 13.30 Uhr im
grofltenteilsen Beisein von
- Herrn Gerichtsvollzieher Gerhard Schmidt
- Herrn Michael Held und
- dem gefertigten Sachverstandigen

Erhebungen bei der Stadtgemeinde Hardegg

Erhebungen beim Gemeindeverband Hollabrunn

Erhebungen beim Finanzamt Hollabrunn

Erhebungen am Realitdatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der 2. Befundaufnahme, 17.04.2025
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

I. BEFUND:

Zu bewertendes Objekt:
Wohnhaus und Nebengebaude

Lage des Grundstiickes:
In der KG Riegersburg. Die StraRe grenzt slidwestseitig an.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Schmutzwasserkanal-, Regenwasserkanal-, Wasser-, Strom- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundstuckes:
UnregelmaRige Figuration (annadhernd rechteckig) mit einem grundsatzlich etwa in Richtung
Nordosten ansteigenden Niveau.

Ausmall des Grundstlickes (laut Abfrage vom 24.09.2024, allfallige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht beriicksichtigt):
Parzelle Nr. 1/2 250 m?

Flachenwidmung:
Bauland Agrargebiet
Auf die beiliegende Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:

Altes Wohnhaus, bestehend aus einem ErdgescholR (ohne Unterkellerung und ohne
ausgebautem Dachboden)

Nebengebiude

Vom Bauakt zur Verfiigung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung):

Niederschrift: 14.08.1960 (Bau einer Diingerstatte)

Bescheid: 21.03.1994 (Auswechslung von 5 straRenseitigen
Fenstern und einem kleinen Kiichenfenster
zum Anrainer Beran in gleicher Art und
GrolRe)

Bescheid: 15.09.2005 (Behebung von Baumangeln)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Ein kompletter Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Beniitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein. Der Ursprung des Objektes ist nicht
genau bekannt (moglicherweise liegt dieser rd 100 Jahre zuriick).

Die Daten wurden teilweise ortlich erhoben, den Unterlagen entnommen, mitgeteilt bzw.
stellen Annahmen dar (detaillierte Ausfiihrungen konnten nicht ganzlich getatigt werden bzw.
bestand keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten Person); die jeweils
Uberwiegenden Ausstattungen sind beschrieben.

GescholRe:

Erdgeschol’ Raumhohe ca. 2,14 m im Windfang, ca. 2,47 m im Zimmer 2
und ca. 2,55 m in der Kiiche.

Fundierung:

Steinmauerwerk

ErdgescholRauRenmauerwerk: Stein- und  Ziegelmauerwerk  sowie teilweise
Holzriegelstanderwande

Mittelmauern: Stein- und Ziegelmauerwerk

Zwischenwande: Ziegelwdnde und Standerwand sowie Zwischen-
wandsteine

DachgescholRmauerwerk: Ziegel- und Betonhohlblockmauerwerk

Kaminmauerwerk:
Ziegelmauerwerk

Decke Uber ErdgeschoR:
Holzdecke und teilweise Massivdecke
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Dachform:
Abgewinkelte Sattelddacher und flach geneigte Pultdacher

Dacheindeckung:

Ziegeldeckung

Bitumenschindel und geringfligig Stehfalzdeckung
Wellplatten

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Verzinkte Blech- und Kunststoffkonstruktionen

Warmedammung in/tUber oberster GeschoRdecke:
Wurde nicht bzw. nicht in einer dem heutigen Stand entsprechenden Starke eingebaut

BrandschutzmaRige Abschlisse:
Wurden nicht ganzlich ausgebildet

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich fallweise auf die vorgefundenen bzw. angegebenen Nutzungen — somit
ev. abweichend von einer etwaig vorliegenden ganzlich identen Plandarstellung, einer
allfalligen Bewilligung, etc.):

D: Decken- bzw. Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen

ErdgeschoR:

Einfahrt:

D: Tramdecke

W: Verputz

B: Beton

Eine Stiege fiihrt in den Dachboden. Straflen- und hofseitig sind Tore versetzt.

Windfang:

D: Sichtschalung

W: Anstrich

B: Melan

Der Zugang erfolgt vom Hof.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Vorraum:

D: Sichtschalung

W: Anstrich

B: Melan

Der Stromzahlerkasten ist versetzt.

Esszimmer:
D: Paneele
W: Anstrich

B: Melan und Fliesen

Zimmer 1:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Holzboden

Zimmer 2:
D: Paneele
W: Anstrich
B: Melan

Kiiche:

D: Paneele

W: Fliesen und Anstrich
B: Estrich

Die Installationen fir eine Abwasche wurden geschaffen.

Speis:

D: Paneele
W: Anstrich
B: Fliesen

Bad:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich
B: Fliesen

Eine Wanne, ein Boiler, ein Waschbecken und der Wasserzahler sind vorhanden.

Heizraum:

D: Anstrich

W: Anstrich und teilweise Belag
B: Fliesen und Beton

Ein Olzentralheizungskessel ist installiert. Ein Wasseranschluss besteht.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

WC:

D: GroBtenteils Paneele
W: Anstrich

B: Belag

Ein WC und eine Liftung sind angeordnet.

Abstellraum 1:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Beton

Eine Stiege fiihrt in den Dachboden.

Abstellraum 2:

D: Verputz
W: Verputz
B: Beton

Abstellraum 3:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Beton

Drei Oltanks wurden vorgefunden. Vom Hof ist die Erreichbarkeit gegeben.

Abstellraum 4:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Beton

Der Zugang erfolgt vom Hof.

Fenster:

Kunststofffenster mit zweifacher Isolierverglasung

Holzfenster samt einfachen Verglasungen

Hauseingangstiire und Tore:
Holztire mit Glaslichte
Holztore

Metalltiren

Taren:

Vollbautiiren in Holzstécken
Vollbautiiren in Stahlzargen
Metalltiire in Stahlzarge
Brandschutztiire
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Stiege vom Erdgeschol8 zum Dachboden:
Zwei steile Holzstiegen

Fassadenausbildung:
Verputz und geringfligig Warmedamm-Verbundsystem sowie unverputzte Bereiche
Fallweise Natursteinplattensockelverkleidung

Einfriedungen (diese sowie die Baukorper sind an bzw. im Bereich der Grenzen positioniert;
nur die als gegenstandlich bezeichnete bzw. vermutete ist erwdhnt):
An der Siidostseite: Geringfligig Mauerwerk

Aullenanlagen auf der Liegenschaft:
Befestigungen sind teilweise mittels Beton und Waschbetonplatten vorhanden. Die
verbleibende Ubrige Freiflache verfligt Gber einen ungepflegten Bewuchs.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz
Brunnen

Abwasserbeseitigung:

Anschluss an den Regenwasserkanal

Anschluss an den Schmutzwasserkanal

Die ehemalige Senkgrube soll mit Erde verfillt worden sein, wobei laut Angabe teilweise
trotzdem die Niederschlagswisser einmiinden und durch einen Uberlauf der Kanalisation
zugefiihrt werden

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Beheizung der Wohnraume und Warmwasserbereitung:

Erfolgte von einer Olzentralheizungsanlage (Buderus Logana G_105, angeblich
renovierungsbedirftig), welche sich im Heizraum befindet, Gber Radiatoren. Weiters ist im
Bad ein Boiler installiert.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Beschreibung des Zubehors:
Die Kiicheneinrichtung, der frei situierte Einzelofen, etc. sind auftragsgemaf nicht als Zubehor
zu bericksichtigen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auBen als auch raumseitig an zahlreichen Stellen
Schadensbilder vorliegen, nicht laufend erbrachte Instandhaltungen, unfachliche sowie
uneinheitliche und nicht fertig gestellte Ausfihrungen erhoben werden konnten. Betreffend
dem Zustand, etc. ist auf die Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne
zusatzliche Fotos angefertigt, welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine
eingehende Textierung nicht beigefligt wurden).

Allgemein ist der Zustand der nicht unterkellerten alten Bausubstanz als schlecht zu
bezeichnen. Diverse Investitionen sind notwendig.
Es handelt sich um ein kleines Grundstiick mit kaum zur Verfligung stehenden Freiflachen.

Beeintrachtigungen bzw. Schaden sowie unfertige Ausflihrungen zeigen sich an den Fassaden,
den Fenstern und Tiren sowie Toren, den Befestigungen, der Einfriedung, den Holzteilen, den
Spenglerarbeiten, den Deckungen, den Kaminen, etc..

Hochgezogene Abdichtungen bzw. Verblechungen sind nicht (Uberall) vorhanden.

Das aulRen angrenzende Geldnde ist teilweise weit Gber dem FuBbodenniveau situiert.

In  den Raumlichkeiten sind an zahlreichen Stellen Abnutzungserscheinungen,
Beschadigungen, Verfarbungen, Verschmutzungen, Anstrichschdaden, Feuchtigkeits-
einwirkungen, Rissbildungen, uneinheitliche sowie nicht fertig gestellte und unfachliche
Ausfihrungen, Schimmelbildungen, Geruchsbeeintrachtigungen, etc. wahrnehmbar.
Unterschiedliche Bodenniveaus wurden vorgefunden.

Als reparaturbediirftig wurde die Olzentralheizungsanlage bezeichnet.

Frei situierte Installationen wurden erhoben.

Starke Versottungen zeigen sich am Kaminmauerwerk.

Deformierungen des Daches sowie Schadlingsbefall sind zu verzeichnen.

Lichteintritte durch die Deckung liegen vor.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausrichtung, die
Bauweise, die Ausstattung, etc. sind nicht den heutigen Bedlirfnissen entsprechend bzw.
lassen eine wirtschaftliche sowie zeitgemdlRe Nutzung nicht zu. Die nunmehrigen
Anforderungen an Warmeschutz, etc. werden nicht erfillt bzw. wurden keine genauen
Angaben liber die Aufbauten, etc. getatigt. Die laufenden Instandhaltungen/Instandsetzungen
wurden nicht vollstandig erbracht. Mit entsprechenden wirtschaftlichen Aufwendungen
werden diese vorzunehmen sein (naturgemaR abhadngig vom jeweiligen Verwendungszweck
und ,individuellen Vorstellungen”). Als eingeschrdankt kann die Interessensgruppe fir
derartige Liegenschaften angesehen werden. Den genannten Umstanden wird auch durch die
Anwendung eines Abschlages fir Marktanpassung Rechnung getragen. Auf die Lage der
Immobilie, die mangelnde Infrastruktur, die aktuell angespannte Marktsituation, etc. ist
einzugehen.

Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benutzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nach Ricksprache mit der Baubehorde
nicht vor. Es wurde fiktiv davon ausgegangen, dass hierfiir keine groReren unwirtschaftlichen
Investitionen notwendig werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen umfangreichen
Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht der Fall sein wirde eine entsprechende
Wertminderung resultieren. Eine detaillierte Uberpriifung betreffend Ubereinstimmung mit
dem Bewilligungsstand bzw. Bewilligungsfahigkeit wurde nicht durchgefiihrt (eine komplette
Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang erfolgte aus Kostengriinden nicht). Es wurde
nur eine schemenhafte Grundrissskizze erstellt.

Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kdnnen keine Angaben getatigt werden, eine
Befundung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitsprifungen, etc. nicht vorgenommen. Ein Energieausweis
ist nicht vorhanden. Mehrfach waren aufgrund von Lagerungen, Bewuchs und nicht
gegebener Zutrittsmoglichkeiten sowie mangelnder Belichtung die Befundungen nicht bzw.
nur in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziiberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde nicht hingewiesen). Die Flache gemall Grundbuchsabfrage wird zugrunde
gelegt. Allféllige (insbesondere unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht
berlicksichtigt.

Seite 10



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstinde sowie groRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige weitere Rickstandsbetrage, Pfandrechte sowie allenfalls aushaftende Darlehen, etc.
wurden in der Bewertung nicht bericksichtigt. GemaB Ricksprache mit dem
Gemeindeverband fir Abfallwirtschaft bestehen Riickstande. Auf das beiliegende Kontoblatt
der Gemeinde ist zu verweisen. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass die
Berechnungsflichen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieBungen, Benltzungsgebihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein bzw. seit nunmehr rd 4 — 5 Jahren ungenutzt leer
stehen (Frostschutzmalnahmen sollen ergriffen worden sein). Auf das Vorliegen von zu
berilicksichtigenden Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung
von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

I. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren. In den angefiihrten
Preisen sind die anteiligen Werte fir Fundierung und Dachkonstruktion, etc. enthalten.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

250 m?2 Grundflache mit der Widmung ,,Bauland Agrargebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration

der Liegenschaft, etc. mit rd € 10,-- i.M. per m? rd

Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne
der N.O. Bauordnung, Einheitssatz
der Stadtgemeinde Hardegg € 500,--

Laut Auskunft gilt fir nur das Grundstick
der Koeffizient 1,0 als bezahlt

V250 m?=15,8114 m x € 500,-- x 1,0 rd

Verbaute Flache (laut teilweisem NaturmaRB sowie mehrere Annahmen):

Wohnhaus (Wohnbereich exkl. Windfang
und Vorraum, inkl. Abstellraum 1 und 2):

Erdgeschols:
11,80 x 5,65 mi.M. +4,50 x 10,60 m i.M. +
1,50x4,0mi.M. = rd 120 m?2

120 m? verbaute Fliche a€2.300,-- i.M.inkl. Ust. = rd € 276.000,--

Abzliglich eines Abschlages fir riickgestauten
Erhaltungsaufwand (Behebung der Bauschdaden —
angenommener Pauschalbetrag —

ohne Vornahme von Eingriffen, etc.) -rd € 60.000,--
Gekdrzter Herstellungswert € 216.000,--

€ 2.500,--

€ 7.900,--
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Abziiglich mittlere Altersabwertung

unter Berlicksichtigung des Gebdudealters,

der teilweise erbrachten Sanierungsarbeiten,
der lblichen Nutzungsdauer, der

vorliegenden Bauweise sowie dem
Verwendungszweck der Substanz, etc.

in der H6he von

rd 75 % von € 216.000,-- -rd €

Abzlglich der wirtschaftlichen Wertminderung
zufolge des verlorenen Bauaufwandes.

Jeder Ersteher eines Gebaudes, welcher
dasselbe nicht selbst errichtet hat, wiirde

sich einen Neubau nach seinen eigenen
Vorstellungen herstellen und braucht nicht das
Vorgegebene zur Kenntnis nehmen (Umfang,
Baustoffe, Ausstattung, GroRe, etc.)

rd 10 % vom fiktiven Herstellungswert von

Wert der AulRenanlagen, Befestigungen, Gibrige Bausubstanz, etc.

Anschlussgebiihren und —abgaben

162.000,--

276.000,--

54.000,--

27.600,--

5.000,--

5.600,--

Sachwert

47.400,--
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Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdauBerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Berlcksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitaten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MalRstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdnde tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Abschlag fur Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwdhnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd25-30%von €  47.400,-- -rd € 13.400,--

VERKEHRSWERT

ohne Beriicksichtigung der
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung €  34.000,--

Laut Bekanntgabe der Stadtgemeinde Hardegg vom 04.06.2025 haftet ein Betrag von
€ 132,13 aus. Beim Gemeindeverband soll per 30.05.2025 ein Betrag in der H6he von € 250,39
(bzw. € 247,39 ohne Mahngeblihr) offen sein. Es werden diese reduzierten Betrage vom oben
erwahnten Verkehrswert in Abzug gebracht (Rundung auf € 100,--). Ob diesen bzw. weiteren
Betrdgen dingliche Wirkung zukommt stellt eine rechtliche Thematik dar und wurde nicht
gepriift.

VERKEHRSWERT

mit Beriicksichtigung der zuvor erwahnten
Abgabenriickstinde (mit angen. dinglicher Wirkung) rd € 33.600,--
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N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,

Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht bertcksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstandliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterflihrende
Erhebungen erfolgten nicht).

Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfallige Rechte und Lasten, Darlehen, Riicklagen, Kautionen, Riickforderungen, weitere
Rickstandsbetrage, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate, Unterschutzstellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung®):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmalinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.
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Gastern, 04.06.2025

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
mafstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieBwegeliberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotolberlagerung und Hoheneintragungen
Flachenwidmungsplane

Grundrissskizze (schemenhaft, nicht komplett dem Naturstand entsprechend)
Unterlagen aus dem Bauakt (auszugsweise)

Kontoblatter

Feststellungsbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

008 E 42/24 t 1

JusliL REPUBLIK OSTERREICH
& T4 B GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 18124 Riegersburg EINLAGEZAHL 282
BEZIRKSGERICHT Hollabrunn

ERE R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R T R R R R TR o

Letzte TZ 1752/2019
Einlage umgeschrieben gemidB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Khkh Ak hFkhrhkhhhhhhrhhhkhhhhrhhdrhdhhhrdrrd D] *rkhrhhrhhhhhhhhhhkh b hrhhrdhrhrdhbdhr*

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1/2 GST-Fl&ache 250
Bauf. (10) 191
Garten (10) 59 Riegersburg 92
Legende:
Bauf. (10) : Baufl&dchen (Gebadude)
Garten(1l0): Gadrten (Garten)

Khkkhhhkhhxhhhkhhhhrhhhhhhhhhhkdhdhhhhhdh AD hxkhrhhhhhdhhbhhhhhdhrhdhrhhhdhhdhrhhbrhdx

Khkkhhkkhhkhhhkhhhkhhhhhhhhkhdhhhhhhhhdhrhdh B khdhrdhrhdhhhhhhmnwhhhhhkrhhhkrhhkhhhhhwhhkrhxx

3 ANTEIL: 1/1
Michael Held
GERB: 1987-05-04 ADR: Riegersburg 92, Hollabrunn 2020
a 2450/2011 IM RANG 1232/2011 Kaufvertrag 2011-02-14 Eigentumsrecht
ER R R RS R I C ER A R T R L
4 a 2450/2011 Schuldschein und Pfandurkunde 2010-10-27
PEFANDRECHT EUR 40.000, ——
6 % %2, 5% VZ, NGS EUR 8.000,-- fiir Bausparkasse Wilstenrot
Aktiengesellschaft (FN 319422p)
b 5100/2011 Hypothekarklage wg EUR 43.118,45 s.A.
(11 Cg 72/11x - LG Korneuburg)
c geldscht
7 b 21055/2012 IM RANG 2816/2012 Zahlungsbefehl 2012-02-15
PEFANDRECHT vollstr EUR 1.044,65
8 % Z aus EUR 1.044,65 seit 2011-03-30, Kosten EUR 238,07,
4 % Z seit 2012-02-15, Kosten EUR 245,75 fir

Stark Gesellschaft m.b.H. - FN 151098d (2 E 15/12h)
8 b 22028/2012 IM RANG 20595/2012 Zahlungsbefehl 2012-03-29
PFANDRECHT vollstr EUR 1.200, —

4 % 7 seit 2011-08-10, Kosten EUR 255,50,
4 % 7 seit 2012-03-29, Kosten EUR 263,18 fiir

StraBberger GmbH - FN 314917p - (2 E 18/12a)
10 a 24544/2012 Riickstandsausweis 2012-05-21
PFANDRECHT vollstr EUR 922,80

Kosten EUR 245,75, Antragskosten EUR 229,75 fiir
Stadtgemeinde Hardegg (1 E 4783/12d)
11 b 1493/2019 IM RANG 6478/2014 Rilickstandsausweis 2014-09-16
PFANDRECHT restl.vollstr EUR 709,31
Antragskosten EUR 93,90 fiir
Stadtgemeinde Hardegg (2 E 39/14t)
13 geldscht

Khkkhkkkhkhkhhhhhkhhkhhrhhkhrhhrhhdrrdrdds HINWEIS *FFrrdkhrdhhdhhdhhhhrbhrhhrhhhhrhhhdhrs

Eintragungen ohne Wd&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

khkhkkhkhkdkhhkhkhhkdhhhhhdhhhrhkhhhhkhrhkdhhhhrhhhrhhdhhrorhkrhhhhhhhhkrrhhhhrrhrhhkxhkhn

Grundbuch 24.09.2024 09:03:19
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

saouce, 37 T

SIgr\;}f:rg: Missinfdorf -

=

HDE?A__‘_“ il
P e \garmmsdnn

.'\

'ji:

Gabesh

£ Wal
: 1 K
i 305
endor’ Gegersdort, o
H B
c Fm

35 g
10

leinwilfers- /
dor

3 !
%«}” Tg‘,‘i

Seite 19



1

Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, Mm.A

Navigation ' Karte Abfragen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Q@ 19

Aktuelle Zoom In
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&
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

s A
Navigation | Karte | Abfragen Werkzeuge ? Schnellsuche...

Darstellung

Inhalte filtern...

¥ Hintergrund (Basemap)
Adressen

¥ FlieBgewdsser

~ Hangwasser Gefahrenhinweise £-

~ Hochwasser - Gef?jhrdungsherei.ﬁ'z

Retentionsfldchen §'E

4 Grundstiicke
£ keine Grundstiicke
["] Grundstiick Nummer
O Grundstuck (schwarz)
® Grundstiick (gelb)

¥ \erwaltungsgrenzen

=

|
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Schnellsuche

k %

P Riegersburg 68
311)

'@w

. 3
9620 “

Werkzeuge

Koordinaten / Héhe

@

Kuur Im Koordinaten
eingeben

Web Mercator

# Rechtswert Hochwert Hohe

438,70m Geldnde
1 1756328,58 6249201,06 438,70m Oberflache

438,10m Geldnde
2 1756361,82 6249168,07 438, 10m Oberflache

439,00m Gelande
5,40m Oberfliche
438,60m Geldnde

1756373,32 6249185,09 ﬁ,ﬁﬂm Oberflache

3 1756364,51 6249154,04

442, 40m Geldnde
1756381,23 6249200,02 3a2,40m Oberflache

443, 60m Geldnde
1756370,1% 6249220,32 3a3,60m Oberflache

440,70m lande
1756350,48 6249216,14 320,70m Oberflache

435,20m land

UM belande
1756343,46 624920494 339,70m Oberflache

Marker entfernen

w Eingabe Tipp

2

W KieineTrift

L
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Lageplan

Stadtgemeinde Hardegg Plotdatum:  30.05.2025
2083 Pleissing Nr. 2 ’x MaRstab (im Original): 1:1 250
Tel: 02948/8450 : N Erstellt durch Anwender:
e-Mail: stadtgemeinde @hardegg.gv.at Johann Pausacker|_Hardegg
Copyright: DKM - (¢) Bundesamt fiir Eich-und Vermessungswesen 0

HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darstellung nicht ableitbar!

WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

T | Q??J/ Z ’

\-
NN

Lageplan

Stadtgemeinde Hardegg Plotdatum:  14.01.2025
2083 Pleissing Nr. 2 ’X Mafstab (im Original): 1:500
Tel: 02948/8450 N Erstellt durch Anwender:
e-Mail: stadtgemeinde@hardegg.gv.at Johann Pausackerl_Hardegg
Copyright: DKM - (c) Bundesamt fiir Eich-und Vermessungswesen 0 5 10 20 Meter
HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darstellung nicht ableitbar!

WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundrissschemaskizze

ErdgeschoR

Ohne genaue Fenster- und
Tlreintragungen, etc.

Ohne Mal3stab

X2 .

2R

EINFAlET
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Stadtgemeinde - Nationalparkgemeinde

Parkoeqgqg

& 02948/8450-0, & DW 22, ‘B stadtgemeindefhardegg.gv.at
2083 Pleissing Nr. 2, Bezirk Hollabrunn, NO.

Hardegg, am 04.05.2007

Frau

Gertrude Steinbock
RauscherstralBie 17/39-40
1200 Wien

Sehr geehrte Frau Steinbdck!

Wie besprochen teile ich Thnen betreffend Fensterdffnung zum Anrainergrundstiick Beran
folgendes mit:

Sie und Ihr Ehegatte haben mit Bauanzeige vom 21.03.1994 die Absicht erklirt, dass Sie
das bestehende kleine Kiichenfenster zum Anrainer Beran in gleicher Art und Grofe in
Kunststoffausfihrung wegen Uberalterung erneuern wollen. Dieses Ansinnen wurde mit
Bescheid vom 21. Mérz 1994 zur Kenntnis genommen, da von Herrn Steinbck erklirt
wurde, dass nach Gesprichen mit der Familie Beran keine Einwinde gegen einen Aus-
tausch des bestehenden Holzfensters im Bereich der Kiiche bestehen.

Nach Beschwerde der Anrainer Beran wegen der Fensteroffnungen zum Nachbargrund-
stiick wurde am 12.09.2005 eine baubehordliche Uberpriifung an Ort und Stelle durchge-
fithrt und mit Bescheid vom 15.09.2005 seitens der Baubehtrde angeordnet, dass die bei-
den Fensterdffnungen zum Nachbargrundstiick brandbesténdig abzumauern sind, was in
der Zwischenzeit auch erfolgt ist. Gegen diesen Bescheid haben Sie keinen Einspruch er-
hoben, damit ist der ggstl. Bescheid, Z1. BAU-16/2005, vom 15.09.2005 in Rechtskraft
getreten.

GeméB § 77 — Ubergangsbestimmungen der NO Bauordnung 1996 ist im Absatz 9 ange-
ordnet, dass Nebenfenster und Liiftungséffiungen in dufleren Brandwinden solange beste-
hen bleiben konnen, solange der Eigentiimer des an die Brandwand angrenzenden Grund-
stiickes zustimmt. Da die Zustimmung der Anrainer Beran zum Zeitpunkt der Uberprii-
fungsverhandlung nicht mehr gegeben war, war bescheidgemiB zu entscheiden.

Mit freundlichen Griiflen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Stadtgemeinde - Nationalparkgemeinde
ﬁamegd

% 02948/8450-0, = DW 22, B stadtgemeinde@hardegg.gv.at
2083 Pleissing Nr. 2, Bezirk Hollabrunn, NO.

ABSCHRIFT

Aktenzeichen: BAU-16/2005 15.09.2005
Bearbeiter: Pausackerl

Betrifft: Baubehérdliche Uberpriifung
Behebung von Baumangelin

BESCHEID

Herrn u. Frau
Alois u. Gertrude Steinbdck

Rauscherstralie 17/39-40
A-1200 Wien

SPRUCH
L

Der Burgermeister der Stadtgemeinde Hardegg als Baubehorde |. Instanz ordnet |hnen auf Grund des
Ergebnisses der am 12.09.2005 durchgefiihrten baubehérdlichen Uberpriifung der Brandwand des
Wohnhauses 2092 Riegersburg 92 auf dem Grundstiick Nr. 1/2 (EZ 282, KG Riegersburg) beziglich
nicht bewilligter Fensterdfinungen zum Nachbargrundstiick geman § 28 Abs. 1 NO Bauordnung 1996,
LGBI. 8200 in der derzeit geltenden Fassung die Behebung der in der Niederschrift vom 12.09.2005
angefilhrten Baumangel bis zum 31.10.2005 an.

Die Niederschrift (iber die durchgefiihrte Uberpriffung liegt in beglaubigter Abschrift bei und bildet
einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides.

Werden die Mangel innerhalb dieser Frist nicht behoben, ist die Baubehorde verpflichtet, diese
Mangel mit Ersatzvornahme auf ihre Kosten beheben zu lassen.

Gemal § 76 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991), BGBI. 51 in
Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgeblhrenverordnung 1978 (GKGV 1978), LGBI. 3860/2
und § 6 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973 (GVAV 1973), LGBI. 3800/2-3 in den
derzeit geltenden Fassungen, werden lhnen Verfahrenskosten in der H&he von

EUR 79,43
vorgeschrieben.

Die Verfahrenskosten sind binnen 8 Tagen nach Rechtskraft des Bescheides mittels beiliegendem
Zahischein an die Gemeindekasse zu entrichten.

Seite 1
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Stadtgemeinde - Nationalparkgemeinde

Parkaocecqgqg

% 02948/8450-0, s DW 22, “§ stadtgemeinde@hardegg.gv.at
2083 Pleissing Nr. 2, Bezirk Hollabrunn, NO.

Aktenzeichen: BAU-16/2005 12.09.2005

Bearbeiter; Pausacker! _
EYADTOPMENDS HARDESE

§ %

Bundesgebir € 2 ey =

NIEDERSCHRIFT am iP5 Gep, oL Q-
Vorseungsaboabe 8.0
(iber die fir den heutigen Tag mittels Ladung vom 31.08.2005 anberaumte M {;{:w

Baubehordliche Uberpriifung

betreffend des Einbaues von zwei Fenstern in der Brandwand zum Nachbargrundstiick
in 2092 Riegersburg 92, auf dem Grundstiick Nr. 1/2 (EZ 282, KG Riegersburg)

Bauwerber/Eigentimer Steinbdck Alois u. Gertrude RauscherstralRe 17/39-40, 1200 Wien
Verhandlungsleiter Kellner Norbert Pleissing 2, 2083 Pleissing
Bausachverstéandiger Riegier Ing. Josef Bankmannring 19, 2100 Korneuburg
Anrainer Beran Heinz u. Christine Anton Krieger-Gasse 109-121/4/2, 1238
Wien

Dunkler Karl u. Maria Riegersburg 68, 2092 Riegersburg
Sonstiger Beteiligter Nagl Dr. Heinrich Pfarrgasse 5, 3580 Horn
Schriftfihrer Pausackerl Johann Pleissing 2, 2083 Pleissing

Die ordnungsgemafe Ladung der Beteiligten wurde vor Verhandiungsbeginn festgestellt.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Anhaltspunkte fiir die richtige Verhandlungsfiihrung:

Abschnitt 1: Sachverhaltsdarstellung
Abschnitt 2: Erklarungen
a) der Sachverstindigen
b) sonstiger Verhandlungsteilnehmer
Abschnitt 3: Gutachten der Sachverstandigen
a) Auflagen und Bedingungen
b) erforderliche Malinahmen
Abschnitt 4: Abschluss
a) AuRerungen des Eigentlimers der Baulichkeit zum Verhandlungsergebnis
b) Dauer der Verhandlung
c) Linterfertigung oder Begriindung der Verweigerung

Der Lokalaugenschein hat ergeben:

Gegenstand des heutigen Ermittlungsverfahrens ist die baubehérdliche Uber-
prifung der Brandwand der Familie Steinbdck beziglich nicht bewilligter Fenster-
offnungen.

Im Zuge des Ortsaugenscheines ist festzustellen, dass in der besagten Brand-
wand zwei Kunststofffenster vor etwa 10 Jahren chne baubehdrdiiche Bewilligung
eingebaut wurden (vorher bestanden 1t. Mitteilung der Eigentimerin Steinbdck
und der Anrainer Beran Holzfenster).

Uber das bestehende Gebdude von Frau Steinbdck existiert weder ein Bauakt noch
ein Bauplan.

Gutachten:

Aus bautechnischer Sicht ist festzuhalten, dass das Auswechseln bzw. der Einbau
von Fenstern ein bewilligungspflichtiges Bauvorhaben im Sinne des § 14 der B0 BO
1996 darstellt.

Da jedoch im ggstl. Fall eine &uBere Brandwand betroffen ist, ist diese stets
6ffnungslos auszubilden, somit stellen die konsenslos eingebauten Fenster eine
Bauordnungswidrigkeit dar.

Die beiden Fensterdffnungen sind brandbestdndig abzumavern und zu verputzen.
Erkléarungen:

Der Vertreter der Familie Beran, Hr. Dr. Heinrich Nagl, nimmt das Verhandlungs-
ergebnis zustimmend zur Kenntnis.

Die Hauseigentimerin Frau Gertrude Steinbdck erklért, dass das vor ca. 10 Jahren
einvernehmlich mit dem Anrainer Beran die beiden Fenster ausgewechselt wurden.

Die Familie Beran erklart, dass @ die beiden Fensterdffnungen gemeinsam mit der
Hauseigentumerin wie folgt verschlossen werden:

Die Sohlbénke werden demontiert, zum Fenster wird eirgGipskartonplatte verlegt und
die Leibung wird vollfléchig mit Gasbetonsteinen ausgemauert und seitlich einge-
schmatzt. Darauf wird der Klebespachtelverputz mit dem Glasseidengewebe aufge-
bracht und so die Endbeschichtung ausgefihrt. Die erforderlichen Arbeiten werden
vom Anrainer Beran durchgefiihrt, der auch das ndtige Material dafir zur Verfiigung
stellt. Die EigentUmerin Steinbdck Gertrude stimmt diesem Vorgehen zu. Die Arbeiten
werden bils Ende Oktober 2005 durchgefihrt.

Daver: 1/2 Stunde
v.g.g.

Untersg?riften —

et

\M___,>
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Rechtsanwalt

Dr. Heinrich Nagl
3580 Horn, Pfarrgasse 5
Telefon 02982/2278
Telefax 02982/4479

dr.naglhorn@aon.at

An den

Biirgermeister der Stadtgemeinde Hardegg
als Baubehérde-l. Instanz

2082 Hardegg

Einschreiter: Heinz u. Christine Beran
2092 Riegersbhurg 58

vertreten durch:

Vollmacht erteilt

wegen: baupolizeilichem Auftrag gem. § 33 NO-BO 1996

ANTRAG

1fach
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Mit Schreiben des Burgermeisters der Stadtgemeinde Hardegg vom 20.05.2005
wurde unsere Nachbarin, Frau Gertrude Steinbock, als Eigentimerin der
angrenzenden Liegenschaft 2092 Riegersburg 92, aufgefordert, die beiden
konsenslos eingemauerten Fenster sofort, jedoch bis spéatestens 30.06.2005 aus
der Brandwand zu entfernen und die Offnungen vorschriftsmaRig zu verschiieRen.

Dieser Aufforderung ist Frau Gertrude Steinbdck bedauerlicherweise bislang nicht
nachgekommen.

Wie im Schreiben des Herrn Burgermeisters vom 20.05.2005 zutreffend ausgefiihrt
ist, wurden im Wohnhaus Riegersburg Nr. 92 — zu unserem Haus Riegersburg Nr.
58 hin — 2 Fenster eingemauert, obwohl dies nach den Bestimmungen der NO
Bauordnung wegen des erforderlichen Brandschutzes nicht zuldssig ist, da eine
Brandwand — und um eine solche handelt es sich hier — 6ffnungslos zu sein hat.

Es handelt sich daher um eine Konsenswidrigkeit betreffend das Nachbargebdude
2092 Riegersburg 92.

Grundsétzlich raumt die NO-BO zwar im Allgemeinen keinen Rechtsanspruch auf
Erlassung eines baupolizeilichen Auftrages ein, doch steht dem Nachbarn ein
derartiger Anspruch im Falle der Verletzung seiner subjektiv-6ffentlichen Rechte bei
Konsenswidrigkeit zu. Dies ist im konkreten Fall so, da die Bestimmungen, die den
Brandschutz der Bauwerke der Nachbarn betreffen gemaR § 6 Abs.2 Zi1 NO-BO
1996 subjektiv-6ffentliche Rechte begrinden.

Wir stellen daher an die Baubehorde den
ANTRAG,

gemal § 33 NO-BO einen baupolizeilichen Auftrag dahingehend zu erlassen, dass
dem Eigentiimer des Nachbarhauses in 2092 Riegersburg 92 mit Bescheid
aufgetragen wird, die beiden Fenster in der Brandwand/Feuermauer, die zu unserer
Liegenschaft 2092 Riegersburg 58 hin gerichtet ist und an der Grundgrenze steht,
zu verschlielen.

Horn, am 18.08.2005 Heinz u. Christine Beran
Dr.N/Ga
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Gertrude Steinblick
Rauscherstrale 17/39-40
1200 Wien

Stadtgemeinde Hardegy
Pleissing Nr. 2
2083 Pleissing

Wien, 30.05.2005

Sehr geehrie Damen und Herren,

bezugnahinend auf Tnr Schreiben vom 20.05.2005 folgt hiermit urserz Steliungnahme zu folgenden
Bunkten:

ad neue Fanster:

Dle urspriinglichen Fenster wurden bereits vor fiber 30 Jahren in die Mauer des Hauses Riegersburg
NF. S2 intagriert, zu einem Zeitpunkt also, als die Fam. Beran noch nicht auf das Nachbargrundstiick
gezogen war, Eine Erneuerung der Fenster (mit bliickdichtem Glas!) wurde mit der Zustimmung der
Familie Beran - allerdings feider nur nach mindlicher Vereinbarung, dz damals noch ein gutes
nachbarschaftliches Verbiditnis bestand und aufgrund dessen elne schriftliche Vereinbarung nidtt als
notwendia angesahen wurde - im Jahr 1992 durchgefihrt,

Solite dennoch die in NO geltende Bezuordnung Uber dleser Usence steban, werden wir uns dieser
natltfich fHgen missen. Denncch werden wir einen Anwalt zu Rate ziehen, ob nicht auch ein
Servitutsrecht unsererseits hesteht.

g incery r Gehsteigshenuizuno durgh dis Tuien:

Gerne kommen wir der Forderung des Blrgermeisters tach, die Tujen zurechtzustut2en, um ein
problemioses Passieren des Gehsteigs 2u  ermSglichen. Diesss wird  apfgrund  famifidrer
Varpflichwingen in Wien spitestens bis 30.06.2005 erledigh werden!

Mit der Eitte urn Kenntnistishme verblaibt

hochachtungsvell,

G & Steinb
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Stadtgemeinde - Nationalparkgemeinde

araocecgqg

S 4 #® 02948/8450-0, & DW 22, Y8 stadtgemeindelhardegg.gv.at
= 2083 Pleissing Nr. 2, Bezirk Hollabrunn, NO.

Hardegg, am 20.05.2005

Frau

Gertrude Steinbock

Rauscherstrafle 17/40

1200 Wien Mit Riickschein!

Betrifft: Thr Wohnhaus 2092 Riegersburg 92

Sehr geehrte Frau Steinbock!

Aufgrund einer Mitteilung der Anrainer Beran wurde vom Biirgermeister als Baubehérde
L. Instanz festgestellt, dass Sie in Threm Wohnhaus Riegersburg Nr. 92 zum Anrainer Be-
ran zwei neue Fenster eingemauert haben. Da Ihr Wohnhaus an der Grundgrenze steht, 1st
es 1t. NO Bauordnung wegen des Brandschutzes nicht erlaubt, Fenster in der Brandwand
einzubauen.

Sie werden daher aufgefordert, die beiden konsenslos eingemauerten Fenster sofort, jedoch
bis spitestens 30. Juni 2005 aus der Brandwand zu entfernen und die Offoungen vor-
schriftsmiBig zu verschlieBen:

Weiters ersuchen wir Sie, die in Threm Vorgarten stehende Thuje so zu schneiden, dass sie
nicht in den neuerrichteten Gehsteig ragt, damit ein ungestortes Begehen des Gehsteiges
moglich ist. -

T T-;N%rbert Ké¢liner
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

| ‘ e ACHTUNG |
v N Stadtgemeinde TEL 020 45, 54y MER

FAX: 02948/87 55

¥ haroeqgg

2083 Pleissing 2, NO., Tel. 02948/450

Hardegg, am 21. Marz 1994

serrn/Fray . ALO1S U. Bertrude STEINBOCK ;. 2092 Riegersburg 92

SPRUCH

Der BUrgermeister als Baubehdrde I. Instanz nimmt gemdB § 94 Abs, 2 N0 Bau-

#-4

vom L LS Uper die beabsichtigte Ausflhrung des Verhabens
Auswechslung von 5 straBensei;;gen Fenstern u. einem kleinen Kichenfenster

----------- R R R R R N B R I ar e s e Cr e e s e oae o L R R R A i

------------------------

TT

II. An Verfahrenskosten ist ein Betrag von 85 . 9%0,--. ... binnen acht Tagen nach

Rechtskraft dieses Bescheides mit beiliegendem Zahlschein zu entrichten.

BEGRUNDUNG

zu I.: Nach Ansicht der Baubehdrde sind die angezeigten Arbeiten soclcher Art,
daB sie der Bewilligungspflicht nach § S2... N Bauordnung 1876, LGB1. 8200
in der derzeit geltenden Fassung nicht unterliegen,

zu II.: Die Verfahrenskosten wurden wie folgt errechnet:
Verwaltungsabgabe gem. Tarifpost gﬁ. der Gemeindeverwaltungsébgabenverord—

nung in der Hohe von &S .ﬁguii, Barauslagen, welche gem. § 76 ABG. 1950 zu
ersetzen sind, fir .oirr i iiiien., P e e s heaeans
e a e cerre e in der Hohe von 8S ...777%7.......
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Helga Weiskircher-Luger
dffentlich zugelassener Rauchfangkehrer
in den Kehrgebieten Geras — Grafenworth - Weitersfeld

Biiroadresse: 2093 Geras, Am Naturpark 1, 88 029127331 oder 0664 /21 44 570

Email: office@rauchfangkehrer-geras.at www. rauchfangkehrer-geras.at
Herrn Datum: 30. April 2021
Held Michael Kunden-Nr.: R100092
Telefon: 02912/331
Nr. 92 Fax: 02912/331-10
2092 Riegersburg ‘ Email: office@rauchfangkehrer-geras.at
Biirozeiten:

Montag bis Freitag
von 8.30 Uhr bis 14.30 Uhr

MANGELMELDUNG

Durchgefiihrt nach den Bestimmungen des NO-FG 2015
Miingel an Abgasanlagen - Kehyverweigerung

Die letzte Uberpriifung der Rauchfinge in ihrem Haus in 2092 Riegersburg 92 fand im jahr 2017 statt,
seitdem werden keine Kehrtermine eingehalten.

§ 18/Abs.4 Kann die Uberpriifung zum Uberpriifingstermin nicht vorgenommen werden, hat der
Eigentimer oder Nutzungsberechtigte unverziiglich einen neuen Termin mit dem Rauchfangkehrer zu
vereinbaren, zu dem die Uberpriifung und gegebenenfalls eine Kehrung nachholen zu lassen ist.

§ 18/Abs.2 Uberpriifungsgegenstinde, die inger als ein Jahr unbeniitzt sind, unterliegen nicht der
Uberpriifungspflicht. Die Nichtbeniitzung ist dem Rauchfangkehrer schriftlich anzuzeigen. Diese
Uberpriifungsgegenstinde sind vor der Wiederbeniitzung von diesem auf ihre Funktionsfihigkeit zu priifen.

Wir betrachten deshalb die Fange in lhrem Haus als abgemeldet und nicht beheizt und machen Sie
schriftlich darauf aufmerksam, dass abgemeldete Fange nicht beheizt werden diirfen.

Vor einer Wiederinbetriebnahme sind die Finge auf Funktionsfahigkeit und Betriebsdichte iiberprifen
zu lassen.

Rauchfangkehrerbetrieb

Helga Weiskircher -Luger

2093 Geras, Am Naturpark 1

Tel. 02912/331 - 0664/21 44570

DMSZ ”
2erifizien Bpch s 1mam
180 BO0114001 1 w‘ RS
\\L‘Vfi\m sokis Pt
" EMAS

ergeht gieichlautend
an die Stadtgemeinde Hardegg
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Stadtgemeinde -~ Nationalparkgemeinde

Paroegqg

#® 02948/8450-0, = DW 22, “} stadtgemeinde@hardegg.gv.at
2083 Pleissing Nr. 2, Bezirk Hollabrunn, NO.

Hardegg, am 12.05.2021

Herrn
Michael Held ,
2092 Riegersburg 92 Mit Riickschein!

Betrifft: Riegersburg Nr. 92 — Miangelmeldung Abgasanlagen

Sehr geehrter Herr Held,

seitens des Rauchfangkehrerbetriebes Helga Weiskircher-Luger, 2093 Geras, wurde der Baube-
hérde eine Mangelmeldung bzgl. Kehrverweigerung auf der Liegenschaft 2092 Riegersburg 92
ibermittelt. Darin ist ausgefiihrt, dass die Rauchfinge in Ihrem Haus seit dem Jahr 2017 nicht
mehr iiberpriift werden konnten, da Sie die Kehrtermine nicht einhalten. Die ggstl. Rauchfange
sind somit als abgemeldet anzusehen und diirfen nicht beheizt werden.

Die Baubehorde erteilt Thnen deswegen den Auftrag, die ggstl. Rauchfange nicht in Betrieb zu

nehmen ehe vor Wiederinbetriebnahme die Finge vom Rauchfangkehrerbetrieb auf Funktions-
tiichtigkeit und Betriebsdichte Uiberpriift wurden, woriiber ein Befund vorzulegen ist.

~Mit freundlichen GriiRen

A

P21-0437
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finanzamt Hollabrunn Kormeuburg Tulln 22. August 2012
Babog. 9 DVR 0009229
2020 Hollabrunn Tel.: (02262) 7070

EW-AZ 20/051-8-4282/9

Retouren an: Finanzamt Hollabrunn Korneuburg Tulln
Babog. 9, 2020 Hollabrunn

An 20/01
Held Michael

ab 1. Janner 2012

Riegersburg 92
2092 Riegersburg

Betr..  Grundbesitz {Einfamilienhaus)
Riegersburg 92
Gemeinde Hardegg
Grundbuch/Katastralgemeinde 18124 Riegersburg
Einlagezahl 282 Grundsticksnummer 1/2 - Auflistung siehe Anhang B

FESTSTELLUNGSBESCHEID zum 1. Janner 2012
Zurechnungsfortschreibung (§ 21 (4) BewG)

Fir den im Betreff angefUhrten Grundbesitz wird auf Grund des Bewertungsgesetzes 1955 in der geltenden
Fassung festgestellt:

(Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentimer ist Teill des Bescheidspruches.
Die nicht gekennzeichneten Eigentiimer werden lediglich informativ mitgeteilt.)

Name Anteil
Anteil vom Einheitswert erhéhten EW erh.bes.EW
(in Euro) (2.398,20) (3.197 60}

Anmerkung: 1) Der Eigentimer ist von der Zurechnung betroffen.

Begriindung

Die Feststellung war wegen Anderung in der steuerlichen Zurechnung {Anderung der
Eigentumsverhaltnisse) erforderlich.

Rechtsmiltelbelehrunyg

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt Hollabrunn
Korneuburg Tulln das Rechtsmittel der Berufung schriftlich oder telegrafisch eingebracht werden. Die
Berufung hat den angefochtenen Bescheid zu bezeichnen {zweckmaBigerweise EW-AZ 20/051-8-4282/9,
Feststellungsbescheid zum 1. Janner 2012 vom 22.8.2012) und ist zu begrinden.

Durch die Einbringung einer Berufung wird die Wirksamkert des angefochtenen Bescheides nicht
gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung der Grundsteuer durch die
Gemeinde nicht aufgehalten.

Bei einer Zurechnungsfortschreibung kdnnen nur die festgestelliten Eigentumsverhaltnisse angefochten
werden, nicht jedoch die At des Grundbesitzes und die Hohe des Einheitswertes.

OB: 20120826 5104 Seite 1, es folgt Seite 2
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finanzamt Hollabrunn Korneuburg Tulln 22. August 2012
Babog. 9 DVR 0009229
2020 Hollabrunn Tel.: (02262) 7070
EW-AZ 20/051-8-4282/9

Information

Der zuletzt festgestellte und gemai AbgAG 1982 um 35 % erhohte Einheitswert betragt 3.197,60 Euro {das
sind unverindert 44.000 ATS), der zu Grunde liegende Einheitswert 2.398,20 Euro (das sind unverandert
33.000 ATS).

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 1,60 Euro. {Das sind unverandert 22 ATS.)

Dieser Bescheid andert nicht die bisherige Hohe des {jeweiligen) Einheitswertes und des zugehdrigen
Grundsteuermessbetrages.

Anhang B: Liste der bewerteten Flachen

In dieser wirtschaftlichen Einheit EWAZ 20/051-8-4282/9 sind folgende Grundstlcksflachen im angefuahrten
Ausmal bewertet:

Katastralgemeinde 18124 - Riegersburg

GSt=NE: v . Ausmal €T A | Ausmab L €T I | Ausman
A2 e s 250m?

Anmerkung: Grundstiicksnummern mit fithrendem Punkt (z.B. .90/2) sind Bauparzellen.

AbKlrzungen

AbgAG 1982  Abgabenanderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570/ 1982
ATS Osterreichische Schilling

BAO Bundesabgabenordnung

BewG Bewertungsgesetz 1955

BGBI. Bundesgesetzblalt

Ew Einheitswert

bes. EW besonderer Einheitswert fiir Zwecke der Grundsteuer geméaB § 53 Abs. 9 BewG
EW-AZ Einheitswert-Aktenzeichen

GrslG Grundsteuergeselz 1955

Edauterungen

Unmittelbar aufgrund dieses Bescheides {dieser Bescheide) sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient
der Einheitswert als Grundlage fir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben, wie z.B.
Grundsteuer, Grunderwerbsteuer bei unentgeltlichen Erwerben.

OB: 201208256 5104 Seite 2
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"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

umweltbundesamt® A| t| a Sten po rta| Klima- und Umwaltschutz,

Regionen und Wasserwirtsch:

Donnerstag, 29. Mai 2025 Seite: 1/2
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Legende

Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet I:l beurteilt "keine Altlast” Altlast vorgeschlagen

. Altlast . dekontaminiert . gesichert

. Beobachtung abgeschlossen

Verwaltungslayer

Grundstiicke === Administrative Grenzen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Fléchen vorhanden,

die gemadn § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaf Altlastensanierungsgesetz zu verdffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaR aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Riegersburg 1/2 (Grundstuck)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Donnerstag, 29. Mai 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 2/2

Seite 44



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 45



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 46



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 47



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 48



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 49



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 50



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

t

!
’;
3
1

Seite 51



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 52



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 53



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 54



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 55



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 56



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 57



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

%ﬂv :
LA
ey

i Al

!P.

A l,ﬁ
W

¥oo 2

TEIN

Zo T ———"
R

Seite 58



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 59



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 60



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 61



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 62



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 63



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 64



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 65



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 66



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 67



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 68



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 69



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 70



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 71



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 72



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 73



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 74



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 75



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 76



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 77



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 78



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 79



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 80



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 81



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

L

-'u"a"'ll - rf

Seite 82



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 83



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 84



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 85



