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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Josefstadt, Gerichtsabteilung 22, 1082 Wien, Florianigasse 8, Frau
Mag. Andrea Aufner, mit Beschluss vom 10. Oktober 2023.

EXEKUTIONSSACHE:
Betreibende Partei vertreten durch:

EG der Liegenschaft EZ 396 KG 01010 Gibel Zirm Rechtsanwalte GmbH & Co KG

Neubau Dr. Karl-Lieger-Platz 5
Kaiserstralie 80 1010 Wien
1070 Wien

Verpflichtete Partei

Lukas Neugebauer
geb. 11.05.1992
Zehnergurtel 61

2700 Wiener Neustadt
wegen: EUR 10.896,61 samt Anhang (Zwangsverst. Liegen. und Fahrnis-
Forderungsex.)

1.2. Aktenzahl

Exekutionssache 22 E 34/23k

1.3. Auftrag/ Zweck

Rat

SV moge Befund und Gutachten ber den Verkehrswert von 102/2208 Anteilen, B-LNr. 102
verbunden mit Wohnungseigentum an Wohnung 39 der EZ 396, GB 01010 Neubau in 1070 Wien,

Kaiserstralte 80 zum Stichtag erstellen.

Seite 1
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1.4. Bewertungsstichtag: 05. April 2024, Tag der 2. Befundaufnahme

1.5. Grundlagen und Unterlagen

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen
Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verfugung.

1.5.1. Vom Sachverstandigen erhobene Grundlagen und Unterlagen

. Befundaufnahme an Ort und Stelle am 05. April 2024, 09:00 Uhr (nach einmaliger
erfolgloser Befundaufnahme) unter Anwesenheit von:
. sieche Anwesenheitsprotokoll bei den Anlagen (beim ersten und erfolglosen
Termin) sowie
dem Gerichtsvollzieher samt Schlosser, Zeugen, OWD (beim zweiten Termin)
dem derzeitigen Mieter (beim zweiten Termin)
Frau Nadine Brezovits M.A. (Blro SV)
. dem gefertigten Sachverstandigen
J Grundbuchsauszug, online
Einsichtnahme in den Bauakt bei der Magistratsabteilung 37 - Bezirksstelle fiir den
7. Bezirk
Ortsplan, online
Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan, online
Verdachtsflachenkataster, online
Anfertigen einer Fotodokumentation
Kanzleiinterne Kaufpreis- und Vergleichswertsammlungen

1.5.2. Von der Hausverwaltung zur Verfiigung gestellte Unterlagen

. Wohnbeitragsvorschreibung
J Protokoll der letzten Eigentimerversammlung
. Information uber geplante Sanierungen

1.5.3. Literatur

Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

ONORM B 1802

Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, 2022

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile, 2020

Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstticken, 10. Auflage, 2023

J Rossler/Langer, Schatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten, 8. Auflage, 2004
. Ross/Brachmann/Holzer/Renner, Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des
Verkehrswertes von Grundstticken, 29. Auflage, 2005

Seite 2
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Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien, Risken, Benchmarks und Methoden,
2. Auflage, 2018

Heidinger/Hubalek/Wagner, Immobilienbewertung nach angelsachsischen Grundsatzen,
1. Auflage, 2000

Immobilien-Preisspiegel, herausgegeben von der Wirtschaftskammer Osterreich,
Fachverband der Immobilien und Vermdgenstreuhander

Allgemeine Vorbemerkungen

Das  Gutachten  wurde  ausschlieflich  nach  den  Bestimmungen  des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei.

Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben, FlachenmalRe in Quadratmeter.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschliellich durch auferen
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstorende Untersuchungen
wurden nicht ausgefihrt, weshalb Angaben uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskunften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.

Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
vom Sachverstandigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von
einer der Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes, marktkonformen Ausflihrung
ausgegangen.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Sofern ein Energieausweis uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Europaischen Parlamentes nicht vorgelegt wird, wird im Zuge der Bewertung
daher bei der Wertermittlung von Durchschnitts- und Erfahrungswerten ausgegangen.

Seite 3
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2. Befund

2.1. Grundbuchstand (auszugsweise)

iugﬂg REPUBLIK OSTEAREICH (E;IE;

GAUNDBUCH

Ruszug aus dem Hauptbuch

KATBSTRALGEMEINDE 01010 Heubau EINLAGEZAHL 39g
BEZIRKSGERICHT Josefstadt

bhe ks A m ke ke

BRI T T T T T T T e

ses Fingeachrdnkter Auszug i
W B-Blatt eingeaschrdnkt auf die Laufnummer(n) 102 L1
kel C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt Ll

I T nIOTTIoon
Letzte TZ 257772023

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdfd Verordnung BGEl. II, 14372012 am 07.05.2012

I L T

GET-MR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1535 GST=Fldche T45
Bauf. (10} Ea3
Bauf. {20} 186 Raizerstrale 80
Legends:

Bauf. {10): Bauflichen (Sebiude)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebiudenebenflichen)
AL R R R R R R Az LR R L R e A R R R R R R )
3 a geldacht
T e o T e e e P T T T S PPy
102 ANTEIL: 10272208
Lukas Meugebauer
GEB: 1%92-05-11 ADR: Zehnerglrtel 61, Wiener Meustadt 2700
a I658/2015 208%/2016 417/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 39
b 353472022 IM RANG 401472021 Kaufwartrag 2022~06-27 Eigentumzrecht
c 31534/2022 Belastungs- und Veridulberungaverbot
RS ATAS AR ARAR AT AR R AR b b Ak AR AT A C ARbd AT ATANR N AR bbb d R h A kR F AT ARAT AR AR
13 a 3658/2015 Vereinbarung lber die Aufreilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem Pkt. V. Wohnungselgentumavertrag vom
2015-05-20
58 auf Apteil B-LNR 102
a 58942022 Hlage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (5 C 49/22h)
14 auf Anteil B-LNR 102
a 3292/2022 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (4 C 174/22h)
64 auf Anteil B-LHRE 102
a 3534/2022 Pfandurkunde 2022-07-01
FEANDRECHT Eéchatbetrag EUR €50.000,-
fiir Raiffeisenbank Attersee-5id eCen (FM 9172Bw)
(3] auf Anteil B-LHR 102
a 3534fz0zz2
BELASTUNGE~ UND VERAUSSERUNGEVERBOT
fiir Srefan Meugebaver geb 15961-12-08
(13 auf Anteil B-LHR 102
a 2035/2023 Klage gem £ 27 Abs 2 WECG 2002 (5 C© 331/23f}
b 252152023 Einleitung dea Verateigerungsverfahrens
gizhe C-LNr. €9
(3] auf Anteil B-LHE 102
a 2521/2023 Einleitung dea Verasteigsrungsverfahrens zur

Seite 4
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Hereinbringung von wollstr EUR 10.896,61 samt je 4 % & aus
EUR 3%1,78 =seit 2023-04-06, aus EUR 421,%0 seit 2023-05-06,
aus EUR 9.661,03 aeit 2023-06-06, :aus EUR 421,30 seit
2023-07-06, Kosten EUR 1.714,08 samt 4 % X seit 2023-07-11,
Antragskosten EUR 6%3,58 fir EG Kaiserstrale BC 1070 Wien
(22 E 34/23k)

b 2521/2023 Klage gem § 27 Aba 2 WEG 2002
gieha C-LNr. &8

Ghadehadedsdadr bbbk d e HTNWEDS Asdsdbddd kb ks dd bbb bbbk

Eintragungen ohne Wihrungsbazeichnung =ind Betridge in ATS.

e e L L L R e L L I T Ty

Grundbuch 24.11.2023 11:02:32

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei, aullerblcherliche Rechte oder Verpflichtungen wurden nicht
bekannt gegeben.

Seite 5
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2.2. Lage
o 2 T Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet
g /_’f@ sich im 7. Wiener Gemeindebezirk ,Neubau® per
i [ Adresse Kaiserstrafie 80. Die
: bewertungsgegenstandliche Adresse wird wie folgt
é;_-{, markiert: KaiserstraBe — Neustiftgasse — Halbgasse —
/ § ' Burggasse.

Quelle: www.wien.gv.at

Die Kaiserstralle verlauft von der Mariahilfer StraBe im Suden und endet im Norden bei der
Lerchenfelder Stralle. Sie wird im ersten Abschnitt bis zu den Orientierungsnummern 17 und 18
entlang der Orientierungsnummern als Einbahn gefihrt. Der restliche Teil ist beidseitig befahrbar.
Das genaue Benennungsdatum ist unklar, jedenfalls im 18. Jhd. benannt; 1760 Kaiserweg, nach
Kaiser Joseph II. (1741-1790), 1765-1790 rom.-dt. Kaiser.

Im DEHIO — Handbuch Kunstdenkméler Osterreichs wird die KaiserstraRe wie folgt erwéhnt:
KAISERSTRASSE. Im 17. Jh. Feldweg, seit der Errichtung des Linienwalls 1704 Beginn der
Verbauung. Parallel zum Gurtel geflhrte Verbindung zwischen Mariahilfer Strae und
Lerchenfelder Straflle. Vorwiegend mehrgeschossige spathistoristische Zinshauser, Miethauser
nach 1900 bzw. vereinzelt Reste der ehem. Vorstadthduser des Biedermeier. Am westl. Anfang
die Kirchen und Kloster der Lazaristen und der Tochter des Gottlichen Heilands; am Ende bei der
Lerchenfelder Strale der Josef-StrauR-Park mit bmkw. secessionistischer Gitterumzaunung,
Gedenktafel fur den Komponisten Josef Straul3.

Biedermeierbauten: Nr. 10. A. 19. Jh.; Nr. 16, 1840; Nr. 26, Zur Tressborte, 1831, Neorenaissance-
Fassade; Nr. 50, 1825, Pawlatschenhof; Nr. 52, 1826; Nr. 55, Zur Zauberflote; 1803; Nr. 58, zur
Allmacht Gottes, 1819, erneuerte Fassade; Nr. 66 und 68, A. 19. Jh., Neorenaissance-Fassaden;
Nr. 71, 1802, erneuerte Fassade, Hof. — Frihhistoristisch: Nr. 37, 38, 42, 44-46, 74, 100; Nr. 119,
bmkw. strenghistoristische Klinkerfassade. — Strenghistoristisch: Nr. 3, 117. — Spathistoristisch: Nr.
1, secessionistisches Stiegengelander; Nr. 5, symmetrisch zum Lazaristenkloster, Figurennische
hl. Josef; Nr. 6, Foyer, Atzglasfenster; Nr, 8, 13; Nr. 24, Foyer, Wand- und Deckenmalereien im
Stiegenhaus: Nr. 33; Nr. 34, Atzglasfenster; Nr. 39, 40, 41, 51-53, 65, 70A; Nr. 76, Foyer,
Atzglasfenster; Nr. 79, 80, 83, 85; Nr. 86, Foyer, bmkw. secessionistische Glasfenster mit

Seite 6
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Landschaftsmotiven; Nr. 87, 89, 91, 101, 103, 107, 121. - Wohnbauten nach 1900: Nr. 15, 43, 57,
62, 64, 67-69, 77, 106.

Der 7. Wiener Gemeindebezirk ,Neubau® liegt westlich der ,Inneren Stadt* (1. Bezirk) und innerhalb
des Stralenzuges ,Gurtel. Er erstreckt sich Uber 1,61 km? und hat ca. 31.000 Einwohner.
Umgeben ist er von folgenden weiteren Bezirken: im Norden der 8., Josefstadt, im Nordwesten der
16., Ottakring, im Stdwesten der 15., Rudolfsheim-Fiinfhaus und im Stiden der 6., Mariahilf. Die
funf Bezirksteile des 7. Bezirkes heilen: Neubau, Altlerchenfeld, St. Ulrich, Schottenfeld und
Spittelberg. DIE Wiener Einkaufsstrale, die Mariahilfer Strafle, bildet die stdliche Bezirksgrenze.
Die Mariahilfer Stral3e verlauft von der MuseumsstraBRe, nahe dem 1. Bezirk / Ringstrale, Uber den
StraBenzug Gurtel hinaus, bis zur Schlossallee bei Schonbrunn. Die Neubaugasse ist eine weitere
Geschaftsstrale im Bezirk. Interessante Stationen des 7. Bezirkes sind zB das Volkstheater, das
Museumsquartier, der Spittelberg, das Hofimmobiliendepot, die Hauptblcherei Wien, etc.

2.2.1. Offentliche Verkehrsanbindung

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich die Haltestellen der Stralenbahnlinien 5 und 49 sowie 46
und der Autobuslinie 48A. Nach wenigen Gehminuten kann die U-Bahnstation ,Burggasse-
Stadthalle” der Linie U6 erreicht werden, wo unter anderem die Stralenbahnlinien 6 und 18 halten.

Die Straflenbahnlinie 5 beginnt im 15., Westbahnhof, fahrt durch die Kaiserstralle (7. Bezirk) und
weiter durch die Bezirke 8., 9. und 20. und endet im 2., Praterstern (U1 und Schnellbahn). Die
StraRenbahnlinie 6 beginnt ihre Streckenfuhrung in 7., Burggasse/Stadthalle, fahrt den StraRenzug
,Gurtel* entlang, vorbei am Westbahnhof bis zum Matzleindorfer Platz, wechselt in den 10. Bezirk
(Quellenstrale, Gudrunstrae) und anschlieRend in den 11. Bezirk (Geiselbergstralie,
Simmeringer Hauptstrale). Endstelle ist in Kaiserebersdorf, Zinnergasse. Entlang der Strecke ist
es mehrmals maglich in das Netz der U-Bahn und der Schnellbahn zu wechseln. Die
StraBenbahnlinie 18 fuhrt von 7., Burggasse/Stadthalle (U6) entlang dem Stralenzug Gdrtel
(Neubaugurtel bis LandstraRer Gurtel) nach 3., Schlachthausgasse (U3). Die Strallenbahnlinie 46
fahrt vom 1., Dr. Karl-Renner-Ring/Bellariastralie (Station U3) durch die Lerchenfelder Strale und
die Thaliastrafie bis 16., Joachimsthalerplatz/Maroltingergasse. Die Autobuslinie 48A fahrt von 1.,
Dr. Karl-Renner-Ring uber Volkstheater (U2, U3) — Neustiftgasse/Burggasse Stadthalle (U6) —
Koppstralle/Gablenzgasse — Ottakring (U3) - Flotzersteig nach 14., Baumgartner Hohe/Otto-
Wagner-Spital. Die Straflenbahnlinie 49 beginnt ihren Streckenverlauf in 1., Dr. Karl-Renner-Ring

Seite 7
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ON 14,12

(U3) und fahrt dann durch die Siebensterngasse, WestbahnstralRe, MéarzstraBRe, Hitteldorfer

Strafle und die Linzer Stralle. Endstelle ist in 14., Hiitteldorf/Bujattigasse.

Abb. 1:

Quelle: www.wien.gv.at

Abb.2:  Offentliche Verbindung in die Innenstadt
FATRBENS gy
L sosersanr

; © o AUTLERCHENFELD
= x LTy
NEULERCHENFELD A {11 |

= oo T
aLinGEN viERTEE

Quelle: www.wienerlinien.at

Offentliche Verkehrsanbindungen am Standort

Ins Zentrum Wiens — zum Stephansplatz -
bendtigt man zu den normalen
Betriebszeiten der offentlichen

Verkehrsmittel insgesamt ca. 15 Minuten.

Seite 8
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2.2.2. Individualverkehr

Die bewertungsgegenstandliche Adresse ist gut erreichbar. Die KaiserstralBe ist im
bewertungsgegenstandlichen Bereich in beide Richtungen befahrbar. Der 7. Bezirk ist ein

Parkraumbewirtschaftungsbezirk. Das Parken im bewertungsgegenstandlichen Bereich ist daher

kostenpflichtig. Die Parkraumsituation ist kritisch. Die nachstgelegenen Parkhauser befinden sich
in der Burggasse 85 und in der Halbgasse 3-5.

Abb. 3:  Verbindung mittels Individualverkehr

Quelle: www.herold.at

Vom  Stadtzentrum  Wiens, dem

Abb. 4: Kurzparkzonen Wien

Quelle: www.wien.gv.at

L : Stephansplatz, liegt die bewertungs-
gegenstandliche Adresse ca. 4,5
* StraRenkilometer entfernt.
G
& \.: \
- o 7,
L y
[

Kurzparkzone (KPZ)
|| Parkdauer 2h MO-FR 9-22h

2 Kurzparkstraifen ' Kurzparkzone
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Quelle: www.oeamtc.at, ASFINAG, BMVIT

Die Anbindung an die Autobahnen in und um Wien ist wie folgt gegeben:

mag markus relthofer msc

Allgemein bee und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilie

StraRen- / Autobahnnetz

<|Niederésterreich

17

ON 14, 14

Uber die KaiserstraRe, Westbahnstrale und den Urban-Loritz-Platz wird der StraBenzug ,Giirtel*

erreicht, Uber den die Anbindung an die Autobahnen und Schnellstraen in und um Wien gut

gegeben ist.

Erreichbarkeit fuBlaufig offentliche Auto
Standort bis .... Verkehrsmittel

Stadtzentrum k.A. 15 Min. 4,5 km
Westbahnhof k.A. 5 Min. 1,5 km
Hauptbahnhof k.A. 20 Min. 6,0 km
Bahnhof Wien-Mitte k.A. 15 Min. 4,5 km
Flughafen k.A. 40 Min. 24,0 km
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2.2.3. Infrastruktur

Nahversorgung: Einkaufsmaoglichkeiten flr die Deckung des taglichen Bedarfs sowie fur
sonstige Konsumguter befinden sich in fuBlaufiger Entfernung in der

KaiserstraBe, Burggasse, Schottenfeldgasse und den umliegenden

StraBenzigen.
Freizeit: Die kulturellen Einrichtungen der innerstadtischen Bezirke konnen mit

den offentlichen Verkehrsmitteln leicht erreicht werden. In fullaufiger
Entfernung befinden sich die PA Urban-Loritz-Platz, der Marzpark, der
Emil-Maurer-Park, die GA Neustiftgasse.

Gesundheit: Es befinden sich mehrere Apotheken in fuBlaufiger Entfernung.

Abb.6:  Aus- und Weiterbildung

gl AH e Mg} LT L SlBildung
: P Sl ] lmﬂu(herei
3 R = Kinderbetreuung
R m £ Kinderbetreuung affentlich
T ri Y & | Kinderbetreuung privat
: faa, W0 U0 Hin Bah i iten o L e, [0 s e ] it bt =1 Schule
- R § . il g5l y Tha Fo - I\l'ulksschull:
1% vty st o i m [T Neue Mittetschule Wiener Mittelschule
(4 Tl T e K e B Polytechnische Schule
e - 1 - i u [ Aligemeinbildende hahere Schule
] :\ Zentrum fir Inklusiv- und
. Sonderpadagogik
b W e SRR R e £ : y ® [0 serufsschule
Rl : Fobam=s o : ] m 1 Berufsbildende mittere und hohere
.'u:.‘ .-.n S o Schule
i : ¢ 3 < m P Musikschute Wien
i / m ) Universitat
m [ volkshochschule
Quelle: www.wien.gv.at
Abb. 7: medizinische Versorgung
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Quelle: www.wien.gv.at
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2.2.4. Kaufkraft
Abb. 8:  Kaufkraft in Wien/ Lagezuschlag Wien

P manmal mégee Lsgurumcrrge fir W

GIK Kaufkraft Osterreich 2023 o
e

Quelle: APA/Regio Data Quelle: www.wien.gv.at/ MA 25
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2.3. Grundstiick

2.3.1. Flache, Konfiguration und Topographie

Die Liegenschaft liegt in einer Mittelparzelle und ist straenseitig in Richtung Kaiserstrae gegen
Westen ausgerichtet. Das Niveau ist nahezu eben und die Grundstiicksform ist als trapezformig

konfiguriert zu bezeichnen. Als GesamtgrdRe ist gemal dem Grundbuchstand eine Flache von

749 m2 angegeben.
AATATATATATFATFATAT AN SN SN DN S NS S e T AT A P"_ TATATATANA AN A AR AR AN A AN TATATATATATATAY
GET-NE G BA [(MUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1535 GST-Fldche Tas
Bauf. (10} 583
Bauf. {20} 186 EKaiszerstrale 80
Legends:

Bauf. {10]: Bauflichen (Gsbiude)
Bauf. {20): Bauflichen (Gebiudenebaenflichen)

AEFH AT TATATATATAL S S SA N AN NI N TATE LD FATATATAN AN RN N AR R N R AR AR AR AR AR AR

Abb.9: DKM Abb.10:  Luftbild

Quelle: www.wien.gv.at
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Abb. 11:  StraBenldrm [dB]

ON 14, 18

. ~._‘ =N R KARTENDETAILS
i == L e Strafle 2022 - Summen-
= | Qg ¥ karte - 24h
§ Al LlT E : : 4 Legende
) LISl i m > 7sas
5 s ; _ S=m W 70-75dB
= I Y ﬂ;' .' =l 3 I B 65-70dB
E = i B — e SRS W 60-65d8B
Xid LT o : = : = [155-60dB
Quelle: www.larminfo.at
Abb.12:  Schienenléarm [dB]
_:%i;‘ KARTENDETAILS
I’Pr Schiene 2022 - Summen-
g karte - 24h
.‘_:_g"‘ Legende

~—F w70
: . B G5-

d = 60-

Quelle: www.larminfo.at

; f.i. W -75dB

75 dB
T0dB
65 dB

-60dB

Im Bereich der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ist stralenseitig im Bereich der
Kaiserstralle eine erhdhte Larmbeeintrachtigung durch den StraBenlarm (>75 dB) und durch den

Schienenlarm (60-65 dB) gegeben.
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2.3.2. Hochwasserrisiko

Abb. 13:  Hochwasserrisiko gem. Hora

|w infos ~

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jdhrlichem Hochwasser moglich

Niedrige Gefdhrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

" Gewasserzustandigkeit
Gewisserstrecken innerhalb der Gebiete mit

/" potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
ﬁ zu WISA Hochwasser)

Quelle: www.hora.gv.at

Abb. 14:  Hochwasserrisiko bzw. Gewéasser

= Fliekgewdsser
==« FlieBgewdsser unterirdisch
== Graben selten wasserfihrend
= - Trockengerinne
" mEm stehende Gewisser
B L] Gmlswkllnmer.ﬂnrmg

hutz- /¥ blet v
7 Wasserschutzgebiet
71 Wasserschangebiet

und Gef; pline

[ lan gemall WRG-GZPY v
Il Rote Zone

[T Rot-Gelbe Zone

i 102 [ Gelbe Zone
&"“a:u O e " & N "”_ g .‘ ey :" [ Blaue Zone

o - : N e - : ) Gelb schraffierte Zone

M Hoct perfi flachen v
B HQ30 - 30-jahriiches Hochwasser
1071 HQ100 - 100-jahriiches Hochwasser
1101 HQ300 - 300-jdhriiches Hochwasser

e

el

Quelle: www.wien.gv.at

GemaR hora.gv.at und wien.gv.at ist die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft nicht in der

Hochwassergefahrenzone verzeichnet.
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2.3.3. Flachenwidmung

Abb. 15:  Flachenwidmungsplan

arn
offteta el
R P

ON 14, 20

Quelle: www.wien.gv.at

Widmung auf der bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft:

Bereich 1

e Bauland Wohngebiet

e \Wohnzone

e Bauklasse IV

e geschlossene Bauweise
o Trakttiefe 15 m
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Bereich 2

e Bauland Wohngebiet

e Wohnzone

e Bauklasse Il

e geschlossene Bauweise

e besondere Bestimmungen: ,Auf den mit BB 4 bezeichneten Fldchen darf das Ausmall der
bebauten Fldche maximal 50 v. H. des jeweiligen Teiles des Bauplatzes betragen. Die von

Bebauung freibleibende Baulandfléche ist gértnerisch auszugestalten.*

Bereich 3

e gartnerische Ausgestaltung

e \Wohnzone

Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen Einsicht zu

nehmen.

2.3.4. Anschliisse

Die Liegenschaft ist an alle zum Betrieb notwendigen Offentlichen Versorgungsleitungen
angeschlossen.

2.3.5. Kontaminationen

Das Grundstiick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des Sachverstandigen fallt, hingegen wurde in den Verdachtsflachenkataster Einsicht

genommen und wie folgt erhoben:
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Ergebnis fir:

Bundesland Wien

Bezirk Wien 7..Meubau
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde MNeubau (1010)
Grundstick 1535
Information:

Das Grundstiick 1535 in Neubau (1010) ist derzeit nicht im Verdachisfiachenkataster oder
Altiastenatias verzeichnet

Im  Verdachtsflachenkataster sowie Altlastenatlas des Umweltbundesamtes ist die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft, unter Vorbehalt der vollstandigen Erfassung, nicht
verzeichnet. Fur Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine
toxischen oder gefahrlichen Substanzen sowie keine gesundheitsschadlichen Substanzen anderer
Art in oder an der Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen
kann eine erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wuirde eine
Berichtigung des Gutachtens nach sich ziehen.
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2.4. Gebaudebestand

Das bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt Wohnung 39 befindet sich im
1. Dachgeschoss des Straflentraktes eines in den Jahren um 1887 urspringlich unterkellerten und
viergeschossig errichteten Gebaudes des Bautyps ,Miethaus s. d. Griinderzeit — Seitenfligelhaus®.

Der StraRentrakt wurde im Laufe der Jahre um mehrere Hoftrakte erweitert.

Im Jahr 2015 wurde die baubehérdliche Bewilligung fiir den Dachgeschossausbau, bzw. bauliche
Herstellungen und Anderungen erteilt. Bis dato liegt keine Fertigstellungsanzeige hierfiir vor.

Abb.16:  Datumsvermerk am urspriinglichen Einreichplan

Quelle: Bauakt MA 37

Abb. 17:  Historische Ansicht/Schnitt StraBentrakt

Quelle: Bauakt MA 37
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Die Liegenschaft wird tiber die KaiserstralRe Uber eine doppelfliigele Holztlir mit Glaseinsatz und
Vergitterung betreten. Die einzelnen Bestandsobjekte des Strallentraktes werden einerseits iber
das zentrale Stiegenhaus, andererseits ber den im Hof angebauten Lift erschlossen. Die
Liegenschaft befand sich am Tag der Befundaufnahme in einem in Sanierung bzw. Ausbau
befindlichen Zustand.

GemaR dem Gutachten fir die Wohnungseigentumsbegrindung vom 28. November 2017
(Urkunde TZ 417/2019) befinden sich auf der Liegenschaft 40 wohnungseigentumstaugliche
Objekte, die sich in

e 37 Wohnungen

¢ 3 sonstige selbststandige Raumlichkeiten (2 Geschéfte, 1 Biiro)
gliedern.

Abb. 18:  Kriegsschéaden nach 1946

5z 62
25560 |EH e
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WL Inhaltlichen Erlauterungen
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”z E Tatalschaden
i

&
TR

ﬁi o]

L | Ausgebrannt
= L ! | Schwerer Schaden

110y
. Leichter Schaden

[ 7
: a4 Bombentreffer
B
= o5 % Beschuss

Quelle: www.wien.gv.at

Wie auf der Karte ersichtlich, erlitt die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft im Zuge der
Kriegsereignisse keine Schaden.

Laut Auskunft durch das Bundesministerium fur Arbeit und Wirtschaft ,wurde die Liegenschaft EZ:
396, KG: 01010 Neubau, Haus 1070 Wien, KaiserstralSe 80, weder mit Mitteln des Wohnhaus-
Wiederaufbaufonds noch des Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds geférdert.
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Hinsichtlich der Auskunft einer eventuellen Landeswohnbauf6rderung miissten Sie sich bitte mit
der zusténdigen Stelle in Ihrem Bundesland in Verbindung setzen.*

Das Gebaude ist nicht auf der vom Bundesdenkmalamt veroffentlichten Liste der unbeweglichen
und archaologischen Denkmale unter Denkmalschutz per Stand vom 05.06.2023 verzeichnet.

Nutzung: Wohn- und Geschaftszwecke
Bauzustand: in Sanierung/Ausbau befindlich
Lage: Mittellage
Geschosse: Straentrakt:
Kellergeschoss
Erdgeschoss
1. - 3. Stock
3 Dachgeschossebenen
Bauweise: massiv
Abfallrohre: innen liegend
StraBenfassade: verputzt/leicht gegliedert, durchschnittlicher Zustand
Hoffassade: verputzt/glatt, guter Zustand
Fenster: Kunststofffenster im bewertungsgegenstandlichen Objekt
Haustor: doppelfligelige Holztir mit Glaseinsatz und Vergitterung
Stiegenhausform: halbgewendelt (im StraRentrakt) bzw. einldufig in das
2. Dachgeschoss
Stiegenhaus: Stein bzw. Fliesenbelag
Gelander: Metallgelander mit Holz- bzw. Metallhandlauf
Bodenbelage: Zementfliesen, Fliesen
Wandbelage: verputzt/gemalt
Decken: gemalt
Abortanlage: im bewertungsgegenstandlichen Objekt vorhanden
Lift: vorhanden
AuBenanlagen: befestigt
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2.5. Bauauftrage/ Baubescheide

Lt. Auskunft der zustdndigen Magistratsabteilung gibt es auf der Liegenschaft per

30. November 2023 mehrere offene Bauvorhaben bzw. wurden diese zur Einsichtnahme vorgelegt:

e Bescheid — Errichtung eines Dachgeschosszubaus; Bauliche Herstellungen; Bauliche

Anderungen;  Baubewilligung;  Gebrauchserlaubnis,  Bewilligung nach  der
StraBenverkehrsordnung; Gebrauchsabgabe, vom 25. September 2015
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e Anzeige Bauwerberwechsel, aus 2016
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e Aktenvermerk aus 2016
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e Bescheid — Ausgleichsabgabe nach dem Wiener Garagengesetz; Vorschreibung, vom
12. Janner 2017
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e Bearbeitungsbogen § 62 (-/3/15), aus 2017
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o Aktenvermerk aus 2017
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e Schreiben des Prifingenieurs, vom 19. September 2017
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¢ Anzeige Baufihrerwechsel, aus 2019

Seite 35



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 14, 40

mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

o Anzeige Baufihrerwechsel, aus 2020
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o Bestatigung zur Fertigstellungsanzeige, aus 2022
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o Teilfertigstellungsanzeige, aus 2022
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Laut Auskunft der Hausverwaltung werden die noch offenen Bauverfahren aufgrund von anderen

baulichen Ausflihrungen gegeniber der Einreichung und sich aufgrund der Baufiihrung ergebenen
statischen Verbesserungsnotwendigkeiten gesichtet um die Wohnungseigentlimer bei der
Erreichung der Fertigstellung entsprechend begleiten zu konnen. Die sich ergebenden Kosten
liegen noch nicht abschliefend vor.
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Im Zuge der Einsichtnahme in den Bauakt konnten folgende bewertungsrelevante Baubescheide
ausgehoben werden:

e Aufzug - Anzeige, vom 08. November 2018

2.6. Objektbestand Wohnung 39

Das Objekt ist im neu geschaffenen und bis dato baubehordlich nicht fertiggestellten
Dachgeschoss in der 1. Dachgeschossebene im Stralentrakt situiert und wird direkt vom
allgemeinen Gang uber eine einfliigelige Holzsicherheitstlr betreten. Die Wohnung gliedert sich in
einen Vorraum, ein Bad, ein WC, einen Abstellraum, eine WohnkUlche und zwei Zimmer. Sie ist zur
Ganze stralenseitig in Richtung Kaiserstralle ausgerichtet und verfiigt tber in diese Richtung
orientierte Fenster. Die Beheizung erfolgt mittels einer im Badezimmer situierten Gastherme und
einer FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung (laut Aussage des anwesenden Mieters). Das
Objekt verfugt uber Strom-, Wasser-, Gas- und Kanalanschluss. Der Erhaltungszustand ist als

saniert/neuwertig zu bezeichnen. Hinsichtlich eines Kellerabteils liegen keine Informationen vor.

Eine Uberpriifung der technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht
durchgefiihrt. Uber die elektrische Anlage kann keine Aussage getroffen werden. Es erfolgte
auBerdem keine Uberpriifung der Einhaltung diverser baurechtlicher Vorschriften (zB. WrBO, OIB-
Richtlinien, ONormen, DINormen, Elektrotechnikverordnung) sowie der Bauphysik, Statik usw. Es

kann weiters keine Aussage Uber die Qualitat der Feuchtraumisolierungen getatigt werden.
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Abb.19:  Grundriss Wohnung Top 39

Quelle: Offene Bauvorhaben MA 37 (Konsensplan zu Teilfertigstellung, genehmigt am 13. September 2022)

Der Istzustand stimmt mit dem Plan bei den offenen Bauvorhaben iberwiegend iberein.

2.6.1. Raumprogramm

1 Vorraum 5. Zimmer 1

2. Bad 6. Wohnkiche
3. WC 7. Zimmer 2

4 Abstellraum
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2.6.2. Ausstattungs- und Erhaltungszustand der einzelnen Raume

Raum: Vorraum

Tire: einflugelige Holzsicherheitstur

Boden: Parkett Wande: gemalt

Decke: gemalt

Fenster: keine natlrliche Belichtung/Beluftung

Beheizung:  Fullbodenheizung laut Aussage des Mieters

Ausstattung: Gegensprechanlage

Begehbare

— Bad, WC, Zimmer 1, Abstellraum, Wohnkuche

Zustand: saniert, neuwertig

Raum: Bad

Tire: einflugelige Glastir

Boden: Fliesen Wande: verfliest, gemalt
Decke: gemalt

Fenster: keine natrliche Belichtung/Beluftung

Beheizung:  Fullbodenheizung laut Aussage des Mieters, Sprossenradiator
Ausstattung: bodengleiche Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken, Gastherme, Liftung
Zustand: saniert, neuwertig
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Raum: WC

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Fliesen Wande: verfliest, gemalt
Decke: gemalt

Fenster: keine natlrliche Belichtung/Beluftung

Beheizung:  Fullbodenheizung laut Aussage des Mieters
Ausstattung: Hange-WC, Handwaschbecken, Liftung

Zustand: saniert, neuwertig

Raum: Abstellraum

Tire: einfligelige Glastur

Boden: Fliesen Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: keine natrliche Belichtung/Beluftung

Beheizung:  Fullbodenheizung laut Aussage des Mieters
Ausstattung: \Waschmaschinenanschluss

Zustand: saniert, neuwertig
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Raum: Zimmer 1

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Parkett Wande: gemalt

Decke: gemalt

Fenster: straBenseitige Fixverglasung und ein strallenseitiges Kunststofffenster,
auBenliegende Raffstores

Beheizung:  Fullbodenheizung laut Aussage des Mieters

Ausstattung: Klimaanlage

Zustand: saniert, neuwertig

Raum: Wohnkiiche

Tire: offener Durchgang vom/zum Vorraum, einfligelige Holztr vom/zum Zimmer 2

Boden: Parkett, Fliesen Wande: gemalt

Decke: gemalt

Fenster: 2 strallenseitige Fixverglasungen und ein stralenseitiges Kunststofffenster,
auBenliegende Raffstores

Beheizung:  Fullbodenheizung laut Aussage des Mieters

Ausstattung: Einbauklche mit Herd, Backrohr, Geschirrspller, Klimaanlage

Begehbare

— Vorraum, Zimmer 2

Zustand: saniert, neuwertig
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Raum: Zimmer 2

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Parkett Wande: gemalt

Decke: gemalt

Fenster: straBenseitige Fixverglasung und ein strallenseitiges Kunststofffenster,
auBenliegende Raffstores

Beheizung:  Fulbodenheizung laut Aussage des Mieters

Ausstattung: Klimaanlage

Zustand: saniert, neuwertig

2.6.3. Nutzflache

GemaR dem Nutzwertgutachten (TZ 417/2019 bzw. 2089/2016) weist das Objekt eine Flache von

85,33 m2 auf. In den Planunterlagen (offene Bauvorhaben, Konsensplan zu Teilfertigstellung,

genehmigt am 13. September 2022) ist ebenfalls eine Flache von 85,33 m? ausgewiesen.

ZUSAMMENFASSUNG
ludgendie WE-objekte blaiban wnwerdndert:

uqﬂu Art Lage Mutafiache Nutzwerl % Anteils
; Stiege 1
Tap 1 Gaschift Erdgeschol a4 30 m? ad 1,50
Top i Buro Erdgeschol 43,65 m* a4 1,99%
Top d Geschaft Erdgeschall 1841 m* ki 1,17
Top 5 Wohnung Erdgeschall 5530 m* €3 1.B5%
Top 6 Wohmung 1. 5touck 57,50 m’ B0 1,610
Top? Wahnung 1.5teck 30,43 m* k] L3N
Topd Wahrung 1.5tmck 35,19 m’ n L%
Top® Wahnung 1.5tock 42,21 m* 34 1.54%
Top 10 (Loggia 10 Wohnisng 2.5teck 30,50 m? ” 1,22%
Gang)
Top 11 Wehniang 1.5tock 40,44 m' 16 1.18%
Top 12 Wehnung 1 Stock 36, B4 m 0 L36%
Top i3 ‘Wehinung L.5wock 48,29 m' i1 LA
Top 14 (Logia 18 Wohniing 1510k 43,72 m' E 11 L3N
Gang)
Top 15 (loggla 15  Wohnung 3. 5t0ck 30,40 m' FE LIaw
Gangl
Top 18 Wohnung §.5rock 47,15 m’ E LT
Top 19 (loggla 10 Wohaung 1. Stoch A3 10m’ 44 1.99%
anEr

[ Tap 39 Woknung 1 Dachgeschall BE5. 33 m" 102 4 51%

Quelle: TZ 417/2019
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Top 3% {(Wehnung)

Bazelchnung
Riume
YoIralm

WG

AR

Bad

Wohnkise
ZEnmer

Zimmer

Nutzfliche

Top 38 (Wohnung)
Bezeichnung Lage

Raume

WTEUm 1.06G
Wi 1.0G
AR 1.0G
EETH 1.0G
Wiohnkiche 1.0G
Zimmer 1.06G
Zimmar 1.0G

Quelle: Urkunde TZ 2089/2016

Lage

1.0G
1.0E
1.06
1.6G
1.2
106G
1.0G

Fléche

inm®

Mindestanteil: 102 von 2.196 (204 von 4.382)

10,75
1.25
1.09
5,04

3511

11,88

18,61

MNutzwart Einzel-
prom*

1,200
1,200
1,200
1,200
1,200
1,200
1,200

Fldche

10.07a
125
1.08
564
30,1
11,86

1557

12,90
1,50
1.3
&877

A5 93

14,25

18,75

Summe
nutzwert gerundet

85,33
BE,33

102

ON 14, 55

In weiterer Folge wird von dieser Flache ausgegangen. Eine Vermessung des Objekts durch den

Sachverstandigen wurde nicht vorgenommen.

2.6.4. Bestandsverhaltnis

Laut Aussage des anwesenden Mieters ist die Wohnung derzeit mittels eines mindlichen

Vertrages um einen Gesamtmietzins in der Hohe von € 1.300,-- (inkl. BK und USt) vermietet. Die

Miete ist seit 3-4 Jahren unverandert. Strom und Gas werden vom Mieter bezahlt. Weitere

Informationen hinsichtlich der Mietvertragsvereinbarungen wurden nicht erteilt.

2.7. Wohnbeitragsvorschreibung

Der derzeitigen Eigentlimerin werden It. Auskunft der Hausverwaltung (cont EQ Immobilien GmbH)

folgende Wohnbeitrage vorgeschrieben:
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Vorschreibung 04/2024

Reparaturriicklage 13891€ 0%
Reparaturriicklage Lift 1523€ 0%
Betriebskosten 21558€ 10%
Lift-Betriebskosten 38,08€ 10%
Netto 407,80 €

Ust 25,37 €
Gesamt Brutto 433,17 €

Im Wohnungseigentumsvertrag vom 20. Mai 2015 (TZ 3658/2015) ist hinsichtlich der Aufteilung

der Aufwendungen unter Punkt V folgendes geregelt:

V.
Sémtliche Vertragsparteien nehmen die Bestellung dieser Wohnungseigentumsrechte hiermit
ausdrickiich und wechselseitig bindend an und nehmen fermer zur Kenntnis, dass das
Wohnungseigentumsrecht mit dem beziiglichen Miteigentumsanteil an der gegensténdlichen
Liegenschaft untrennbar wverbunden ist. Sie wverpflichten sich weiters ausdriicklich und
unwiderruflich, alle Erkldrungen abzugeben, Urkunden zu fertigen und Handlungen zu billigen, die
zur grundblcherlichen Durchfuhrung dieses Vertrages erforderlich sind.

Die Auftellung der Betriebskosten, sowle der Liftbetriebskosten erolgt nach den
Miteigentumsanteilen. Die im Keller- und Erdgeschofl liegenden Wohnungseigentumsobjekte
nehmen an der Aufteilung der Aufwendungen flr die Betriebskosten des Personenaufzuges nicht
teil, an den Liftbetriebs- -wartungs- und -instandhaltungskosten nehmen somit samtliche
Wohnungseigentumsobjekte ab dem ersten Chergeschoss teil.

Hinsichtlich der in Planung und erst zu errichtenden Dachgeschosswohnungen, Zubauten, Loggien
und Balkane wird vereinbart, dass die Pflicht zur Zahlung der anteiligen Betriebskosten jedenfalls
arst am Monatsersten nach Belagsfertigstellung beginnt,

Die ‘erlragsparteien vereinbaren, dass neben den anfallenden Betriebskosten und dem
Verwaltungshonorar eine Ricklage in Entsprechung der gesetrlichen Bestimmungen zur
Bestreitung allfélliger Instandhaltungsarbeiten gebildet werden (Reparaturfonds), Die Aufteilung
der Zahlungen zum Reparaturfonds erfolgt entsprechend nach den Miteigentumsanteilen,
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Der Beilrag zur Ricklage gematt § 31 WEG 2002 wird hiermit zundchst in H&he von monatlich je €
0.20/Nutzwertanteil festgesetzt. Sollte eine Erhéhung der Rucklage notwendig werden, so ist die
Hohe vom Verwalter der Liegenschaft unter Bedachtnahme auf die voraussichtliche Entwicklung
der Aufwendungen festzulegen. Die Beitrdge zur Rucklage sind (ab Begriindung wvon
Wohnungseigentum) monatlich an den Verwalter zu bezahlen, der die Ricklage als gebundenes
Sondervermégen der EigentUmergemeinschaft zu verwahren und fir die Deckung wvon
Aufwendungen zu verwenden hat.

Jedem Wohnungseigentimer obliegt die Instandhaltung seines Wohnungseigentumsobjektes samt
Zubehtr. 2u diesem gehtren auch die Aulenfenster, die Wohnungseingangstiren, der
Wandverputz, die Btden, samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen bis zu den Hauptstrangen -
Wasser- und Abwasserleitungen jedoch nur soweil diese im Wohnungsverband liegen -, nicht
jedoch die Fassade. Die Kosten fir die Erhaltung, Sanierung, sowie einen allenfalls notwendigen
Austausch der zu den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten gehtrigen Fenster, Balkon-,
Loggien und Terrassentlren, Balkon-, Loggien- und Terrassengeldnder, Gartenzdune
Oberlichten, Lichtkuppeln, Glaswande und dergleichen samt den zugehérigen Stocken tragt der
Wohnungseigentimer des jeweiligen Wohnungseigeniumsobjektes auf eigenes Risiko, chne dass
ein Ersatzanspruch gegeniber der Wohnungseigentimergemeinschaft besteht.

Bei Verdnderungen von Fenslern und Wohnungstiren des gegensténdlichen Hauses sind die
Eigentimer verpflichtet, diese Anderungen dergestalt vorzunehmen, dass Form, Farbe und
Struktur der Fenster und Wohnungstiren unverandert bleiben und das duere Erscheinungsbild
des Hauses entsprechend Bericksichtigung findet, widrigenfalls der jeweilige EigentUmer zur
Wiederherstellung des varigen Zustandes verpflichtet ist Die einheitliche Farbe for samtliche
Auttenfenster st mit MEISS® und fir sdmtliche Eingangstiren und gangseitigen
Wehnungsfenstern ist mit "BRAUN" zu wahlen und im Ton an die der anderen erneuerten Fenster
und TUren anzupassen. Insbesondere sind beim Umbau oder MNeusinbau von Fenstern und
Wohnungstiren im Stiegenhaus oder an der Fassade keine unterschiedlichen Fenster- und
Turhthen sowie -breiten gegenlber dem Bestand erlaubt und alle Malnahmen zur Schaffung
eings moglichst einheitlichen Fassaden- und Stiegenhauscharakters zu treffen,

Sofern eine Wohnungseingangstlire nicht (ber eine historische Allbaueingangstire verfigt,
verpflichtet sich der Rechtsnachfalger nach Danubius Immobilienverwertungs GmbH (FN 211257y)
diese auf eine braune Eingangstire im Stil Altwien® auszutauschen oder falls méglich durch
Applikationen anzugleichen.

Das gesamte Dach als allgemeiner Teil der Liegenschaft (wie zB die Dachhaut aber auch
tatsdchlich Dachfldchen bildende Terrassen, die Blecheinfassungen, die Saumrinnen, Rinnen,
Regenwassersinkkasten etc.) steht in der Erhaltungspflicht der Miteigentimergemeinschaft. For
Terrassen- und Balkonflachen bzw. —teile gilt zusatzlich Folgendes:
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Terrassen und Balkone, dabei insbesondere deren Isolierung, Verblechung, sonstiger
Bodenaufbau, Bodenbelag, Regenwasserabfluss, Gully (Abflisse) und deren anhallende
Funktionsfahigkeit auch bei Eisbildung, sowie die notwendige orislbliche Wartung bzw, Pflage,
stehen ausschliellich in der Verpflichtung des betreffenden Wohnungseigentimers. Bei der
Aufsteliung und Bewdsserung von Pflanzen, Blumenkisten etc. im Terrassen- und Balkonbereich
ist jedenfalls darauf zu achten, dass die Aullenhaut des Gebiudes (insbesondere das Dach selbst)
samt HKellerdecken insbesondere durch \Wasserschaden nicht beschadigt wird. Solite ein
EigentUmer seiner oben angefihrten Verpflichtung nicht nachkommen und dadurch ein anderer
Eigentumer, die Eigentmergemeinschaft oder ein Dritter Schaden nehmen, ist er diesen
gegenuber direkt zum Ersatz des Schadens verpflichtet,

Sofern Terrassen- aoder Balkonteile dem Wohnungseigentumsobjekt zugeordnet sind und an ihnen
ain ernster Schaden” des Gebaudes entsteht, sind die entsprechenden Erhaltungsmalnahmen
von der Eigentimergemeinschaft zu veranlassen und entsprechend den Regeln des WEG idgF
van dieser zu ftragen sind. All dies ungeachtet der oben angefihren Wartungs- und
Pflegeverpflichtungen.

2.8. Rucklage/ Investitionsvorschau

Hinsichtlich der Ricklage und der Investitionen/geplanten Sanierungen wurde seitens der

Hausverwaltung folgende Information erteilt:

,Vor wenigen Jahren wurde der Dachboden durch eine Firma ausgebaut, die leider zahlreiche
Méngel verursacht hat und ohne Beibringung einer vollsténdigen Fertigstellungsanzeige in Konkurs
gegangen ist, sodass die Méngel an allgemeinen Teilen nun auf Kosten der
Eigenttimergemeinschaft behoben werden miissen und sich diese auch um die Beibringung der
Fertigstellungsanzeige bemiiht. Die Sanierung ist aktuell in vollem Gange. Es kommen im Zuge
der Arbeiten leider immer wieder neue Méngel ans Licht. Die endglltig notwendige
Sanierungssumme kann deshalb noch nicht beziffert werden.*

LHinsichtlich des Standes der Reparaturriicklage kann wegen der laufenden Sanierung aktuell
keine Auskunft gegeben werden — zur Sanierung wird ein Riicklagendarlehen aufgenommen.

Letzte abgeschlossene Riicklagenabrechnung 2022 informativ anbei.”
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cont EQ Immoehilien GmbH

Am grinen Prater 1311, A-1020 Wien
Telefon: 01-2368219

Email: verwaltung®@conteq,immo

@ CONT EQ IMMOBILIEN GMBH

w

WIEN, am 20.03.2023
Objekt: 51,7080

OBJEKTABRECHNUNG
Liegenschaft: 1070 WIEN, Kaiserstralie 80
Abrechnungsperiode: Jinner 2022 bis Dezember 2022

Bezelchnung/Text Betrag Gesami
BETRIEBSKOSTEN

KOSTEN - ALLGEMEINE AUFTEILUNG

BETRIEBSKOSTEM
Grundsteuer
01.03.2022 Stadt Wien, Q12022 -131.90
15.05.2022 Stadt Wien, Q22022 -121.80
15.08.2022 Stadt \Wien, Cai2022 -151.80
15.11.2022 Stadt Wien, 0442022 -151,90
Summe Grundsteusr / Konto: 5000 -E07T 60
Miltabtuhr
01.05.2022 Stadt Wien, Q12022 -1.171,30
15.05.2022 Stadt Wien, Q22022 -1.171.30
15.08.2022 Stadt Wien, Q32022 -1.171.30
153112022 StadiVWien, Das2022 -1.171,30
Summe Millstiuhr / Konto: 5005 -4.685.20
WassarfAbwasaar
15.01.2022 Sladt \Wien, Q1/2022 -2.337,12
15.04 2022 Stadt Wien, JA 321451
15.04.2022 Stadt Wien, Q22022 -2.314.63
15.07 2022 Stad: Wien, 022022 -2.319.64
15.10.2022 Stadt Wien, Q442022 -2.319,64
Summe Wasser/Abwassar / Konto: 5010 -6.681,52
Strom Allgemein
24.01 2022 A1 Telekom 01/2022 Glasfaser 174,89
10.03. 2022 Wizn Energle, 03/2022 Sig. 2 -&7.00
10.03.2022 Wian Energle, 03/2022 Sig. 1 -Z38.00
10.06.2022 ‘Wizn Energie, 06/2022 Sig. 2 -27,00
10.06.2022 Wien Energie, DE/2022 St3.1 -23a00
12.08.2022 Wian Energle, 08/2022 51g. 2 -2r.n0
12.08.2022 Wien Enargie, 08/2022 S1g.1 23300
21.11.2022 Wian Energle, JA 11/2021-11/2022 Stg. 2 18,14
19122022 Wien Energie, JA 11/2021-11/2022 Sig, 1 : -1.08347
Summe Strom Allgemein / Konto: 5015 -1 B84 dd
Rauchfanghehrer
18.03.2022 Pollak. G1/2022 51244
24.05.2022 Pollak. Q202022 51244
02 08,2022 Pollek. Q3/2022 51244
21112022 Pollak Q4/2022 -799.20
Summe Rauchfengkehrer ¢ Konta: 5020 -2.338,52
Schadlingsbekamplung
. grovanza  Simacek, 01-12/2022 21278
Summe Schadiingsbekémpiung | Konto: 5025 -212.78
Gebaudeversicharung
0301 2022 Uniga. G1r2p22 -3.707 A8

ot B4} Immohiben GimhH, Am griinen Brmer 1300, A-HE20 Wien_ F 756628 3, UTDe ATU PS043
Sajte 1 von T
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CONT EQ IMMOBILIEN GMBH cont EQ Immobilien GmbH
'@ D e v Am grinen Prater 13/1, A-1020 Wien
Telefon: 01-23668219

Email: yerwaltung@conteq.imma

WIEN, am 20.03.2023
Objekt: 51/7080

BezeichnungText Betrag Gesami
01.04 2022 Uniga. Q2/2022 -3.T0T AT
01.07.2022 Uniga, Qarzpzz -3.70T A7

01102022 Uniga. Q4/2022 _-3.707 47

Summe Gebiudeversicherung f Konto: 5035 -14. 823 89

Verwaltungshanorar 20 %

01.01.2022 Peuschalhonorer 51/T080 2022/ -743.00

01.04 2022 Pauschalhonorar Zusatz 51,7080 20221 -123.00

1.02.2022 Pauschalhonorer 517080 2028/2 -743,00

01.03.2022 Pauschalhonorer 51/TDE0 2022/3 -793,00

01.04 2022 Pruschalhonorar 51/70B0 202204 -7%3.00

01.04 2022 Pauschalhonorar Zusatz 51/7080 2022/4 -120,00

01.08.2022 Peuschelhonorar 517080 2022/5 -793.00

01.06.2022 Peuschelhonorar 51/TDED 202206 -T93.00

01.07 2022 Peuschalhonorar 517080 202207 733,00

01.07 2022 Peuschelhonorer Zusatz 51,7080 20227 -120,00

01.08.2022 Peuschelhonorar 51/T080 2022316 -733,00

01.08.2022 Pauschalhonorer 51/T0E0 2022/5 -733,00

01.10.2022 Peuschalhonorer 51/TDB0 202810 -143.00

01.10.2022 Pauschelhonorer Zusatz 51,7080 202210 -120.,00

o1.11.2022 Peuschalhonorar 51/7080 2022411 -793.00

01.12.2022 Pauschalhonorer 51/7080 2022012 -783,00

Summe Varwelungshonorer 20 % { Konto: 5040 -8.996.00
Entriimpelung

: _ 22022022  Simacek, Taram Gang 01/2022 = -119,00

Summe Entrimpelung / Konto: 5055 -115,00

Hausreinigung
18.01.2022 Simacek, 122021 -699.90
01.02.2022 Bilue Spring, 06/2021 -£85,00
21.02.2022 Simacek. 01/2022 -8949,90
16.03.2022 Simacek. 0202023 -£49,90
15.04.2022 Simacek. 03/2022 -89%,90
2405 2022 Simacek, 04/2022 -849.80
20.06.2022 Simacek. 08/2023 -6509,90
18.07.2022 Simacek. 06/2022 -£599.90
22 0B 2022 PYRIT. 07/2022 -450,00
15002022 FYRIT, 08/2022 450,00
17.10.2022 PYRIT, 02¢2022 450,00
16.11.2022 PYRIT, 10i2022 450,00
15.12.2022 FYRIT, 11/2022 -450,00
15.12.2022 FYRIT, Lampentausch 07-12/2022 -80,00

Summe Hausreinigung / Konta: 5075 -T.B84,30

Winterdienst’Schneeraumung
17.10.2022 PYRIT, 202202023 250,00

Summe Winterdianst/Schneerdumung / Konio: 5085 -250,00

Sonstige Ausgaben
24.06.2022 Sedier, Wartung Reuchabzugsanlage DE/2022 -BE9, 74

Summe Sonstige Ausgaben / Konto: 5080 -069, T4

SUMME AUFWANDE BETRIEBSKOSTEN -50.267,00

ADDD Batrigbshosten 10 % 43.952,80

4001 Batriabskosten 20 % 2.714,40

SUMME ERLOSE BETRIEBSKOSTEN 51.667,20

cont B4} Immobilsen GmbH, Ao grlinen Prater 1571, A-HE20 Wien_ FN 7SB628 5, UTD: ATUTS0M633
Saite 2von T
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BezelchnungText
SALDO BETRIEBSKOSTEN
LIFTBETRIEBSKOSTEN

Autzugsaniage WartungMotruf, Strom waw.

1201 2022 Wian Energle, Stg. 2 JA 11/2020 - 1042021

1002 2022 Wian Energie, 22022 Sig. 1

10,03 2022 Wian Energle, D3/2022 Stg. 1

10,03 2022 ‘Wian Energle, D3/2022 Stg_ 2

18.03.2022 Vienna, S1g3. 1 Tailwertung, Betrisbskontrallean 01-1
18.03.2022 Vienna, 51g. 2 Tellwariung. Batriebskontrollan 01-1
11042022 Wian Energle, 452022 Sig. 1

11.04.20232 ‘Wian Energie, D4/2022 S19. 2

10.05.2022 ‘Wian Energie, 052022 Stg. 1

10.05.2022 ‘Wien Energle, D52022 Sig. 2

26.05.2022 Liftmont, Kabinenlicht amauart 05/2022
10062022 Wian Energie, DE2022 Sig. 1

10.06.2022 Wian Energle, DB2022 Sig. 2

11.07 2022 ‘Wien Energle, 07/2022 Stg. 1

11.07.2022 Wien Energle, 0772023 Sig. 2

10.0B.2022 Wian Energie, DE/2022 Sig. 1

10.08.2022 Wian Energle, DB2022 Stg. 2

12.08.2032 ‘Wien Energie, DB2022 S1g. 1

30.11.2022 ‘Wian Energie, JA& 11/2021-10/2022 Sig. 2
189.12.2022 Wian Energle, JA 112021-11/2022 Seg. 1

Summe Aufzugsaniege Warung/Motrut, Strom usw. | Konte: 5800
SUMME AUFWANDE LIFTBETRIEBSKOSTEN

4800 Aufzugsenlage 10 %
SUMME ERLOSE LIFTBETRIEBSKOSTEN

SALDO LIFTBETRIEBSKOSTEN

ZUSAMMENFASSUNG
SALDO BETRIEBSKOSTEN
SALDO LIFTBETRIEBSKOSTEN

GESAMTERGEBMNIS Guthaben EUR

con B Immobilien GmbH, Am griieen Proasr 101 A L2 Wien, FN 750028 b, ULD: ATUTEO06S

ON 14, 61

cont EQ Immobilien GmbH
Am grinen Prater 131, A-1020 Wien
Telefon: 01-2368219

Email: yerwaltung @conteq.immo

WIEN, am 20.03.2023
Objekl: 51/7080

Geaamt
1.400,20

-38,33
-45.00
-43,00
-13,00
-2.8454 82
-2 877,76
-15,00
13,00
-15,00
-43,00
-182,00
-45,00
-43,00
-15,00
-43,00
-45.00
-43,00
45,00
-318.85
-193,88
-7.131.81

713161

6.026,40
6.026,40

-1.105,21

1.400,20
-1.105,21

284,99

Saite 3van 7
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O

NP

@ CONT EQG IMMOBILIEN GMBH

Bezelchnung/Text

RUCKLAGENABRECHNUNG

3000 Instendhafiungsrickiage WE
Ricklagenstand per 1.1.2022
Installateur

30.05.2022 GESS, Behebung Wasserschaden, 01/2022

19.07.2022 Gess, Dichthaitslberprifung Fulibodenheizung Top
Summe installeteur / Konto: 7202
Elehtrikar
07.06.2022 IFORP. Bastandseuin. Slagenhauslicht in Falge Oa
13.07 2022 IFCRP. Storungsbahsbung GEPA chne Funktion T
19.08.2022 IFORP. Stg-Stdrungsbeheb. Licht 07-0a/2022
23.11.2022 IFORP, Starungsbeh. Baleuchtungskérper 2 Eingan

Summe Elekdriker / Konto: 7203

Schlosser
28.01.2022
Summe Schipsser ! Konto: T204

Sthlosseral Welssanbdck Wemer GmbH, Kallertiire

Spengler, Dachdecker

23.01.2022 Mantired Driit Beuspangleral GmbH Oriil Beuspangl
02032022 Mantred Oriil. Top 2/23-Emauserung beschédigte Fa
0803 2022 Drtil, Teubennetze im Baraich Motabstiagsleiter mon
01.07.2022 Mantred Driil, Offnen des Terrassenbalag. Probadif
0707 2022 Drntil, Verstoptter Dechainlaut gersinigt und gespllt,
... 23083023 Dl Ureschanfestellung inkl. Farbpritung Terrasse
Summe Spengler, Dachdacker § Konto: 7208
Kaminschialier
28.03.2022 RFK Poliak Fang lid.Mr.6/EGI24-Betund nsch Auss

Summe Kaminschletiar / Konto: 7207

Sonstige Erhaltungsarbeiten
30.08.2022 Rtk Pollak, Uberpriifung Abgasantags, ifd. br. 14/E
Summe Sonstige Erhatungsarbetten | Konto: 7220

Beuvarwaliungshanorsr
. 2laza0ez  Beuverwalungshonorsr 17080 2022012
Summe Bauverwaltungshonorar § Konto: 7221
Sachvarstandiger
07.02.2022 Piail, Fundementstarkung. 072022

Summe Sachverstandiger / Konlo: 7223
Rechis- u_ Beratungskosten

07.04.2022 RA& Strahn GmbH - Akt 2-C03-A01 Varglaich
Summe Rechts- u. Beralungskosten / Konta: 7750

Bankspesan und Zinsen

01.01.2022 Cantausglaich
31032022 Habenzinsan
31032022 Kontatuhrung
1032022 Kest

31032022 Buchungskostenbaitrag

com B Immobilen GmbH. Ae griinen Prater 1571, A< HR20 Wien. FN 736622 b, UID: ATUTSL0GE

Weissenbdek, HT Schlo8 batest +eingast | 1202002

ON 14, 62

cont EQ Immabilien GmbH
Arm grinen Prater 13/1, A-1020 Wien
Telefon: 01-2368219

Email: yerwallung® conteq.mmo

WIEN, am 20.03.2023
Objekt: 51/7080

Betrag

58.836,28
58.836,28

-288.50
-163,50
-158,00

-341 44
-252.20
-221,18
-1:34,54
-G48, 34

11,00
IGO0
-7a7.00

-581,20
-565,10
~3.81540
-670.40
-1.125,68
583,80
-T.322 58

-TEAT
TEAT

-76,08
7608

-337.00
-337.00

-6.750,00
-6.750,00

-5.520.00
-5.520,00

are
1.64
-11.00
041
-58,13
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@ CONT EG IMMOBILIEN GMBH cont EQ Immobilien GmbH
erevaiung ey " Am grinen Prater 13/1, A-1020 Wien
Telefon: 01-2368219

Email: verwallung @ conteq,immo

.

WIEN, am 20.03.2023
Objekl: 51/7080

BezelchnungText Betrag Gesami
3.05.2022 Porto -5,95
30.06.2022 Habanzinsan 1,16
30.06.2022 Kortotlhrung -11,00
30.06.2022 Buchungskostenbeitrag -61,16
30062022 Kest -0.28
31.07.2022 Cantausglaich 0,01
31.07.2022 Cantausglaich 0,03
30.06.2022 Buchungskostenbaltreg -50,83
A0.08.2022 Habanzinsen 1,25
006 2022 Kontatshrung -11,00
30.08.2022 last -,31
anz.zo0z2 Habanzinssn @,01
0122022 Parta -85
1022 Buchungskostenbaitrag -55,85
30.12.2022 Kest -0,35
30122022 Kontodbhrung -11.00
90122022 Habanzinsan __1.40
Summe Bankspesen und Zinsen / Konto: TTE1 -240,01

Summae Instandhattungs- u. Reparaturautwand -22.516,19

UMSATZSTEUER V. AUFWAND INSTANDHALTUNG:

UMSATZSTEUER 10 % -1.828,37
UMSATZSTEUER 20 % -162,12
Summe Aufwendsumsatzsteuer -2.001,49
0,400
TEi2  UST v Autwand 20 WE 81,05
Elnzahlung in die Ricklage 10% Ust-Autwand gewerblichen WE 61,05
SUMME Verrechnung UST Autwand und WK B1,05
SUMME gesamt UST Autwand und VE -2.010,44
SUMME AUFWANDE -24.526 63
RAA Sondarvorschreioung 488,51
Raparaturriicklzge 21.196,80
Ansparung Ricklage 21.666,21
Versicherungevergltung
13.01.2022 ABNSYIBGBOSCHADEN 253-0-60227-22 VOM 11 1.670,07
18.01.2022 ABLHMUNRVOSCHADEN 256-0-60358-22 WOM O 198,50
14.01.2022 ABLHMUNAVOSCHADEN 258-0-60358-22 VOM O -19%,50
18.01.2022 ABLHMUNRVOSCHADEN 258-0-B0358-22 VOM O 194,50
03.02.2022 ABTSFIVMSTSCHADEN 258-0-60350-22 VOM 01. 562,00
07.02.2022 ABOMKCYFEYSCHADEN 103-0-60129-22 VOM 1 570,00
11.02.2022 ABZMEFCNJUSCHADEN 172-0-60050-22 VOM 26 730,50
03.03.2022 ABUMFCOPIDSCHADEN 258-0-60227-22 WOM 11 428 50
0703 2022 Vergitung Strombosten £ Trocknung zu Schedennr 426,50
30.03.2022 1BDEEEETTO: Ag. Fa. Anko Bau GmbH - Keiserstra 817.50
20.05.2022 ABABFDYMVTSCHADEN 256-0-60227-22 VOM 11 3.183,10
24.11.2022 ABELJLRHCBSCHADEN 172-0-61343-22 VOM 16, 351,81
27.12.2022 ABITUCNUCRECHADEN 253-0-69658-22 VOM 24 223,00
Summe Versicherungsvergltung / Konio: 4383 B.0OT,28
Reparatur Yersicherungstall WES - ohne Ust v, Aufwand
18.01.2022 Gess GESS Top21+24-Ursachenlokaisierung wina -194,50
02 082 2022 Gess GESS Topds-Sanieming Folgeschaden nach -730,50

comt B Immobibien GmbH, A griien Pratsr 130, A U0 Wien, FN 756628 b, ULE ATUS0061S
Salte 5von T
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y CONT EQ IMMOBILIEN GMBH cont EQ Immobilien GmbH
" i 4 Buien G Am grinen Prater 1311, A-1020 Wien
Telefon: 01-2368219

Email: verwallung@ conteq.imma

WIEN, am 20.03.2023
Objekl: 51/7080

Bezelchnung/Texl Beirag Gasami
02.02.2022 CGress GESS Top21-Sanierung Folgeschaden nach -582,00
a7.0z.2022 lzmail Karehen KG Your Home Kaminbau & Sanier -570.00
14.04 2022 Gess, S5ig. 2 Top36-37 w.Top 45-Ursachenlokalisieru -1.670,07
17.05.2022 GESS, Top 2/36-37-Trocknung+Sanderung nach Abl -3.183.10
22.11.2022 Gess, T. 40 Schimmerbehandiung nech Wasserain -351,61
1212 2022 Locatec, T. 26 Leckortung, 082022 -3%5.00
Summe Reparatur Versicherungsiall WEG - ohne Ust v, Autwand ¢ Konte: 7287 -7 681,78
Versicherungsverglitung 345,50
430 Hauptmistzing 20 % 268140
4381 Sanstige Elnnahmen 20 % 200,00
4810 Zinzertrége 54,73
Sonstige Einnahmen 2.836,13
Zugang (+) / Abgang (-} ifd. GJ. 441,31
RUCKLAGENGUTHABEN per 31.12.2022 EUR 59.277,59

cont B4 lmmebilian GmbH, Ane griiven Proer 151, A- V20 Wien. P8 786628 b, VI ATUTS0448
Saite 6 van 7
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A CONT EQ IMMOBILIEN GMBH cont EQ Immobilien GmbH
i f v ' Am grinen Prater 1371, A-1020 Wien

Telefon: 01-2368219
Email: verwaltung@conteq.immao

WIEM, am 20.03.2023
Objekl: 51/7080

Bezelchnung/Text Betrag Gesami

RUCKLAGENABRECHMNUNG LIft

3001 Instandheliungsricklage Lit 7.308,00
Rilcklagenstand per 1.1.2022 7.309,00
AUFWANDE
Autzug Instendhatung AR

29.07.2022 Liftmont, Aeparaiurarbeitan it Angebol, 072022 -1.338.60

2907 2022 Liftmont, Reparaturarbeiten it Angsbot. 07/2022 -2.541.40

20.08.2022 Liftmont, Stérungsbehebung nach Personenbefraiu -242.50

31.08.2022 glcomtec, Personenbetraiung, 01,2022 -116,10

03.10.2022 Littmant, Stirungsbehebung Fangvarmchiung -136,50
Summe Auizug Instandhaltung AR/ Konto: 7218 -4.675,10
Summe Instandhaltungs- u. Reparaturaufwand -4.675,10
SUMME AUFWANDE -4.675,10
Reaparaturrickiage Lift 3.013,.20
Ansparung Riicklage 3.013,20
Zugang (+) / Abgang (-} Ifd. GJ. -1.661,90
RUCKLAGENGUTHABEN per 31.12.2022 EUR 5.647,10

0,00
cont EQ Immoebilsen GmbH, Ans grilnen Praver 1571, A-1020 'Wien, FN 756628 &, ULD: ATUTE0063
Saite ¥ van 7

Folgender Umlaufbeschluss hinsichtlich der Sanierung wurde durch die Hausverwaltung

Ubermittelt:
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@ COFT B MHoBILIEN Gun cont EQ Immobilien GmbH
X Am grinen Prater 13/1, A-1020

08.03.2023
Ergebnis additiver Umlaufbeschluss

1070 Wien, KaiserstraBBe 80

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir erlauben uns haflichst, Sie (ber das Ergebnis der Umlaufbeschiiisse, ausgeschickt am
31.01.2023, zu informieren.

Innerhalb der vorgegebenen Frist haben 1.353 von 2.208 Anteile (61,28 %) den
additiven Umlaufbeschluss ausgefilit retourniert bzw. bei der Eigentimerversammiung
am 24.01.2023 abgestimmt.

Es haben sich 1.028 Anteile, somit 46,56 %, fiir die Durchfiihrung der Arbeiten
~vorgeschlagene Instandhaltung” gemaf beigefiigter Kostenaufstellung
ausgesprochen.

325 Anteile, somit 14,72 %, haben sich gegen die Durchfiihrung der Arbeiten
Jrargeschlagene Instandhaltung® gemal beigefigter Kostenaufstellung ausgesprochen.

Es hat sich somit die nitige Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen
Stimmen, welche gleichzeitig zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile
darstellt, fiir die Durchfiihrung der Arbeiten ausgesprochen. Der Beschluss ist

somit giiltig zu Stande gekommen.

2. Umlaufbeschluss beziiglich der Finanzierung der Sanierungsarbeiten

Innerhalb der vorgegebenen Frist haben 1.249 von 2.208 Anteile (56,57 %) den
Umlaufbeschluss ausgefiillt retourniert.

Es haben sich 369 Anteile, somit 16,71 %, fiir die Wariante 1 des Finanzierungsvorschlags
ausgesprochen.

Es haben sich 880 Anteile, somit 39,86 %, fiir die Variante 2 des
Finanzierungsvorschlags ausgesprochen.

cont EQ Immobilien GmbH, Am grinen Prater 13/1, A-1020 Wien
FN576628h, UID ATUTB040638, GF: Andreas Kénig-Krch
Erste Bank AG IBAN: AT36 2011 1845 4572 0600
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cont EQ Immobilien GmbH
Am grinen Prater 13/1, A-1020

ﬁ ST EO IR G

Es hat sich somit die notige Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen
Stimmen, welche gleichzeitig zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile
darstelit, fiir die Variante 2 des Finanzierungsvorschlags ausgesprochen. Der

Beschluss ist somit giiltig zu Stande gekommen.

Die Finanzierung der Sanierungsarbeiten erfolgt nun zu einem Teil (200.000 €) durch
eine Sondervorschrelbung, zum anderen Teil durch Aufnahme eines Ricklagendarlehens
und damit verbundene Erhdéhung der manatlichen Riickiagenbeitrdge auf 3.007 € /
Monat. Anbei finden Sie die Vorschreibung der erhthten Ricklagenbeitrage ab April 2023,
Die Rechnung fiir die Zahlung der Sondervarschreibung folgt erst zu einem spéteren
Zeitpunkt.

Tag des Anschlags: 09.03.2023
Hinwels gemiB & 24 Abs. 5 WEG):

Beschilsse betreffand Mafnahmen der ordentlichen Verwaltung (§ 24 Abs. 6 WEG) kdnnen
innerhalb eines Maonats ab Anschlag Im Haus angafochten werden,

Beschllsse betreffend MaBnahmen der auBerordentlichen Verwaltung (§ 29 Abs. 1| WEG) kbnnen
Innerhalb won drel Monaten ab Anschlag Im Haus angefochten werden,

Flr weitere Fragen stehen wir [hnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GraBen,

cont EQ Immaobilien GmbH

cont EQ Immaobilien GmbH, Am griinen Prater 13/1, A-1020 Wien
FM576628h, UID ATU7B040638, GF: Andreas Kinig-Krch
Erste Bank AG IBAN: AT36 2011 1845 4572 0600
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Die letzte Wohnungseigentiimerversammlung fand am 24. Janner 2023 statt. Das Protokoll ist bei
den Anlagen zu finden. Die nachste Versammlung ist fur Anfang 2025 oder nach Abschluss der
Sanierungsarbeiten in Form eines Berichts der Sanierungen geplant.

2.9. Klagen innerhalb der WE-Gemeinschaft

Hinsichtlich der Klagen innerhalb der WE-Gemeinschaft wurde seitens der Hausverwaltung die
Information erteilt, dass derzeit Klagen gegen weitere Wohnungseigentumer im DG wegen nicht
bezahlter Betriebs- und Rucklagenvorschreibungen bestehen.

Weiters wurde durch die Hausverwaltung erganzend mitgeteilt, dass keine Fertigstellungsanzeige
(zumindest fur die Allgemeinbereiche) vorliegt.

2.10. Energieausweis

Ein Energieausweis ist laut Auskunft durch die Hausverwaltung nicht vorhanden.
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3. Gutachten

Auftragsgemal ist der Verkehrswert des Wohnungseigentumsobjektes zu ermitteln. Dieser
entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage der Liegenschaft ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse, bei einer
VerauRerung zu erzielen ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den genannten Stichtag.
Umstande, welche am Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind mussen jedoch
Ber(cksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und
des Kaufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen.

3.1. Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im
Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftshewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche
Verfahren kommen insbesondere:

o Vergleichswertverfahren gemaR § 4 LBG,
e  Ertragswertverfahren gemal} § 5LBG,
e  Sachwertverfahren gemaf § 6 LBG

in Betracht.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemall § 4 LBG sind solche zu
verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande weitestgehend mit der zu
bewertenden Sache Ubereinstimmen. Eine Anwendung des Vergleichswertverfahrens zur
Bewertung des gegenstandlichen Objektes ist aufgrund der Individualitat des
Wohnungseigentumsobjektes und der dadurch fehlenden direkten Vergleichbarkeit mit
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gleichartigen Kauffallen nicht maglich. In die Bewertung sind jedoch die allgemeinen
Markttendenzen sowie mittelbare Vergleichswerte, wie sie dem Sachverstandigen aufgrund seiner
beruflichen Tatigkeit bekannt sind, eingeflossen.

Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung das Ertragswertverfahren primar angewendet,
da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung Ublicherweise zur Ertragserzielung
angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und flr leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und marktibliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Gebaudes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine
mogliche Investitionsentscheidung eines potenziellen Kaufers.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis fur die Ermittlung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die Ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Als  Bewertungsverfahren fir das bewertungsgegenstandliche Objekt wurde das
Ertragswertverfahren gewahlt, da das Objekt von seiner Art und Beschaffenheit zu
Vermietungszwecken geeignet ist. Darunter wird die Kapitalisierung des fur die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz,
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Baulichkeiten, verstanden. Da
Ertragsliegenschaften meist zur Kapitalanlage dienen stellt das Ertragswertverfahren eine
adaquate Wertermittlungsmethode dar.

Fur die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und es wurde von diesem ausgegangen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlasslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegeriickstaus, 0a., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. FUr nicht erwahnte Mangel haftet
der SV nicht.
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3.2. Restnutzungsdauer

Fur die Festsetzung der Restnutzungsdauer erscheint es notwendig, die Begriffe Nutzungs- und

Lebensdauer zu definieren, weil diese oft missverstandlich angewendet oder verstanden werden:

3.2.1. Technische Lebensdauer

Die technische Lebensdauer eines Gebaudes hangt im Wesentlichen von der Haltbarkeit der
tragenden Bauteile ab und wird von der Qualitat des Baumaterials bestimmt. An den Rohbauteilen
- eines Gebaudes (z.B. AuRenwande, Decken, Treppen) kdnnen faktisch keine Erneuerungs- oder
Ausbesserungsarbeiten vorgenommen werden. Neben der Glte der gewahlten Baustoffe kommt
auch der fachgerechten Verarbeitung ein groRer Stellenwert zu. Die Qualitdt des Rohbaus
bestimmt somit die Lebensdauer eines Gebaudes.

Die Ausbauteile eines Gebaudes (hierzu zahlen im Wesentlichen Innen- und Aufenverputz,
Dacheindeckung, Fullboden, Fenster und Tiren, Installationen, Heizungen, etc.) haben eine
kurzere Lebensdauer und mussen, will man die Lebensdauer des Rohbaus annahernd nutzen, ein-
bis mehrmals erneuert werden. Es ist jedoch ausdrucklich festzustellen, dass die Erneuerung von
Ausbauteilen nicht geeignet ist, die Lebensdauer des Rohbaus zu verlangern.

Neben der Qualitdt des Baumaterials sind auch die durchgefiihrten Instandhaltungsarbeiten
entscheidend, da bei deren Unterlassen die tragenden Teile ungehindert Witterungseinfliissen
ausgesetzt sein konnen und daher erheblich schneller altern (z.B. schadhaftes Dach).

3.2.2. Wirtschaftliche Nutzungsdauer

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kirzer als die technische Lebensdauer und
bezeichnet jenen Zeitraum, innerhalb dessen ein Gebaude zu den jeweils herrschenden
wirtschaftlichen Bedingungen entsprechend seiner Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich
nutzbar ist. Die Nutzungsdauer hat mit der technischen Lebensdauer nur insofern etwas zu tun, als
sich die Nutzungsdauer innerhalb der Lebensdauer halten muss. Fir die Nutzungsdauer und damit
auch fur die Restnutzungsdauer - sind vor allem wirtschaftliche Faktoren wie zum Beispiel die Lage
des Objektes, die Ausstattung, der Grundriss, die Geschosshohe, die Raumtiefe und
Raumaufteilung, die GroRe einzelner Rdume (Arbeits- od. Wohnraum, Bad, etc.), die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, usw. mafligebend. Diese Faktoren
bestimmen den Wohn- bzw. Geschaftswert und damit den Ertrag und die Nutzungsdauer.
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3.2.3. Gewohnliche Lebensdauer

Die gewohnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart (Konstruktion und
verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und der Nutzung sowie etwaigen
Adaptionsmoglichkeiten ab. Die gewohnliche Lebensdauer bertcksichtigt damit in angemessener
Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verkirzung der Lebensdauer fuhren nicht behebbare Baumangel (z.B.
Fundierungsmangel) und -schaden (z. B. Bergschaden, Erschltterungsschaden) sowie Schaden,

die nur mit unverhaltnismafRig hohen Kosten behandelt werden kdnnen.

Eine Verlangerung der Restlebensdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen wichtigsten
Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert worden ist. Bauliche
MaBnahmen an nicht tragenden Teilen (z.B. Neugestaltung der Fassade) oder normaler
Instandhaltungsaufwand flihren zu keiner Verlangerung der Lebensdauer.

Hat die technische Altersentwertung 100% erreicht, tritt die Abbruchreife ein. Dank der massiven
Bauweisen und dauerhaften Materialien hatte ein Gebaude heute eine Lebensdauer von hundert,
zweihundert oder mehr Jahren, bis zum Eintritt der technischen Abbruchreife. Die wirtschaftliche
Abbruchreife dagegen kann schon nach wenigen Jahrzehnten eintreten. Das Schicksal einer zu
Ertragszwecken genutzten Immobilie wird vorwiegend durch die wirtschaftliche Abbruchreife

bestimmt.

Die Erfahrung hat gezeigt, dass der eher auf funktionelle und wirtschaftliche Ursachen denn auf
rein technische Ursachen zuriick zu flhrende Teil der Wertminderung in der Regel in den mit den
Bauzyklen korrespondierenden Schritten und mit den sich wandelnden Anforderungen, die den
funktionellen Nutzen und den Stil beeinflussen, vor sich geht. Die Verfahren, mit denen die
Anpassungen von linearen Schatzungen vorgenommen werden, konnen unterschiedlich sein.
Prinzipiell stehen dazu direkte Methoden (z.B. Kostenmethode) und indirekte Methoden (z.B.
Vergleichswert- oder Ertragswertmethode) zur Verfligung.

Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020 des Arbeitskreises des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs, Landesverband Steiermark und Kérnten weist fiir:
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. Wohn- und gemischt genutzte Gebaude, Miet- und Eigentumswohngebdude eine
gewohnliche Gesamtnutzungsdauer von 50 bis 80 Jahre

. Wohn- und Geschaftsgebaude in besonderer stadtischer Ausfuhrung (Grinderzeithauser)
eine gewohnliche Gesamtnutzungsdauer von 100 bis 120 Jahren

aus.

Die Fachliteratur (vgl. Heimo Kranewitter, ,Liegenschaftsbewertung”, 7. Auflage-Wien 2017) setzt
fur Mehrfamilienwohnhduser (Miet- und Eigentumswohngebaude) eine gewodhnliche Lebensdauer

von 60-70 Jahren an.

Die Restnutzungsdauer ergibt sich aus der Differenz von Gesamtnutzungsdauer und

Gebaudelebensalter.

RND = GND - Alter

RND....Restnutzungsdauer
GND....Gesamtnutzungsdauer
Alter...Gebaudelebensalter

Zur Ermittlung der Restnutzungsdauer wurde in der gegenstandlichen Bewertung das in der Lehre
anerkannte Verjungungsprinzip angewendet, da aufgrund der historischen Erhaltungsmafinahmen
und des augenscheinlichen Zustandes von einem fiktiven Baujahr 1970 ausgegangen werden
kann, wodurch sich bei einer Gesamtnutzungsdauer von 100 Jahren eine Restnutzungsdauer von

gerundet 46 Jahren ergibt.
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3.3. Bewertung

3.3.1. Ertragswertverfahren

ON 14, 74

Darunter wird die Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden

oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz, entsprechend der zu

Nutzungsdauer der Baulichkeiten, verstanden.

Die Berechnung des Ertragswertes erfolgt nach der vereinfachten Ertragswertformel:

EW =RE xV + ﬂ
q
EW....Ertragswert RE.....Reinertrag
V.......Vervielfaltiger BW.....Bodenwert
(o 14 IR p/100
S Zinssatz Nevereees Jahre Restnutzungsdauer

3.3.2. Bodenwert

erwartenden

Der Bodenwert ergibt sich bei mehrgeschossigen Objekten im dicht verbauten Gebiet aus jenem

Wertansatz, den ein Bautrager bereit ware, als Grundkostenanteil fur einen Quadratmeter

erzielbare Nutzflache zu bezahlen. Diesen Ansatz multipliziert mit der jeweiligen Nutzflache ergibt

den Grundwert des Objektes.

3.3.2.1. Vergleichswerterhebung Bodenwerte

Nr. PLZ  Adresse ON m2 Nfl. KP KP/m2 Nfl.
1 1070 Apollogasse 16-18 5.629,00m> 15.750.000,00€ 2.798,01 €
2 1070 Kaiserstrale 82 2.391,50m?  4.390.000,00 € 1.835,67 €

KV-Datum
19.09.19
06.06.14
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Abb. 20:  Lage der Vergleichswerte

e mﬂ

- &

Quelle: www.wien.gv.at

3.3.2.1. Entwicklung der Preise fiir Eigentumswohnungen

Aus dem ersten Wiener Wohnungsmarktbericht der Buwog Group und EHL (Ausgaben 2013-2024)
ergeben sich flr Eigentumswohnungen Erstbezug im 7. Bezirk folgende Werte:
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Preisentwickiung Eigentumswohnungen Erstbezug
7. Bezirk

H00000 €
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Aus der Grafik Iasst sich erkennen, dass die Preise von Eigentumswohnungen im 7. Bezirk in den
letzten Jahren Uberwiegend angestiegen sind.

Aufgrund des Zeitpunktes der Kaufvertragsabschliisse der Vergleichswerte wird eine

entsprechende Anpassung vorgenommen:

Nr. Adresse ON  m2Nfl. KP KPim2Nfl. KV-Datum Zitiche angep.
Anp. Vergl.wert

1 Apollogasse  16-18 5629,00m? 15.750.000,00€ 2.798,01€  19.09.19  20,00% 3.357,61€
2  KaiserstraBe = 82  2.391,50m*>  4.390.000,00€ 1.83567€ 06.06.14  30,91% 2.403,06 €

Daraus ergeben sich folgende Kennzahlen:

Kennzahl ~ KP/m2Nil. Ver;:gv':‘;lmz
Minimum 183567€ 240306 €
Maximum 279801€  3.357,61€
Median 231684€  2880,33€

Mittelwert 2.316,84 € 2.880,33 €
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Aufgrund der erhobenen Vergleichswerte und der Lage der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft, wird bezogen auf den Quadratmeter Nutzflache, in bewertungsgegenstandlicher
Lage ein Grundkostenanteil in der Hohe von € 2.900,--/m? verifiziert und in Ansatz gebracht.

Dieser Wertansatz wird aufgrund der Gebundenheit durch mietengeschitzte Objekte auf die
Restnutzungsdauer des Gebaudes diskontiert.

Der Bodenwert flieRt in die Kalkulation als diskontierter Bodenwert ein.

BW BW

diskontiert — n

3.3.3. Kapitalisierte Ertrage

Die Kapitalisierung der Reinertrage mittels des Vervielfaltigers ergibt sich aus folgender Formel:

RE xV

Der Reinertrag gestaltet sich wie folgt:

+1

ewirtschaftung nstan dhaltung )

RE =RO- (Mr'emu.\faﬂ +B

RE........ Reinertrag
RO........ Rohertrag

3.3.4. Mietausfallswagnis

Das Mietausfallswagnis deckt jenes Risiko ab, dass auf Grund von uneinbringlichen
Mietrickstanden, Mietkirzungen, Mietprozessen, Raumungsklagen sowie fluktuationsbedingten
Leerstanden entsteht. Die Hohe des Mietausfallswagnisses richtet sich nach der Lage und
Nutzungsart der Liegenschaft. Erfahrungsgemaf wird das Risiko kalkulatorisch mit 1% bis 8% des
Jahresrohertrages bertcksichtigt.
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3.3.5. Nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten

Betriebskosten sind Kosten, die durch das Eigentum am Grundstick oder durch den
bestimmungsgemalen Gebrauch des Grundstlckes sowie seiner baulichen und sonstigen
Anlagen laufend entstehen. Ein Grolteil dieser Kosten, die durch die Nutzung der Liegenschaft
entstehen, kann direkt auf den Mieter Uberwalzt werden. Neben diesen umlagefahigen
Betriebskosten, fallen Kosten an, die vom Liegenschaftseigentimer selbst zu tragen sind. Darunter
fallen jene Betriebskosten, die auf Grund suboptimaler Mietvertragsgestaltung, Leerstand oder
wegen gesetzlicher Regelungen nicht auf den Mieter weiterzugeben sind. Im §21 -24 MRG sind
die umlagefahigen Betriebskosten taxativ aufgelistet.

3.3.6. Instandhaltungsaufwendungen

Der Ansatz der Instandhaltungsaufwendungen bertcksichtigt jene Kosten, die erforderlich sind, um
eine ordentliche und brauchbare Nutzung der Liegenschaft zu gewahrleisten. Die Nutzungsdauer
einzelner Gebaudebestandteile entspricht nicht der Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes und
deshalb sind diese in regelmaBigen Abstanden zu erneuern (u.a. Leitungen, Fenster, Dach). Die
tatsachlichen Instandhaltungskosten sind zunachst relativ gering und steigen mit dem
Gebaudealter an. Um kalkulatorische durchschnittliche Wertansatze in die Berechnung einflieRen

zu lassen, wird auf Erfahrungswerte zurtickgegriffen.

Der Vervielfaltiger V errechnet sich wie folgt:

V == n q — 1
q" x(q-1)
V.......Vervielfaltiger
Qeerenen 14 [ p /100
O Kapitalisierungszinsfu®  n......... Jahre Restnutzungsdauer

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs hat 2023 folgende nach Objektarten und Lagekriterien gegliederte Empfehlung zum
Kapitalisierungszinssatz herausgegeben:
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ON 14, 79

Lage

LIEGENSCHAFTSART oo sefcqit = maiig
Wohnliegenschaft 05-25% | 15-35% | 25-45% | 30-55%
Biiroliegenschaft 20-45% | 35-55% | 40-B0% | 45-7T0%
Geschéafisliegenschaft 30-50% | 35-60% | 45-65% | 50-70%
Einkaufszentrum, Supermarkt 35-65% | 40-70% | 45-75% | 50-80%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-70% | 45-70% | 50-80% | 60-90%
Industrigliegenschaft 40-75% | 45-80% | 55-90% | 6,0-10,0%
Landwirtschafliche Liegenschaften 1.0 % bis 3.5 %

Forstwirtschaflliche Liegenschaften 05%bis25 %

Liegenschaft unterschieden wird:

In Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 2022 wird fiir dsterreichische Mietzinshauser
eine Bandbreite fur Kapitalisierungszinssatze angegeben, wobei in erster Linie je nach Lage der

Lage Kapitalisierungszinssatz
ausgezeichnet 05%-20%
Sehr gut 15%-25%
gut 20%-35%
mélig 35%-70%

Je geringer das Risiko desto mehr Wertsteigerungspotential ist gegeben. Von den
Marktteilnehmern wird so ein Potential durch eine erwartete geringere Rendite ausgedrickt.
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Abb. 21:  Mietpreisentwicklung Wohnungen 7. Bezirk

Mietpreisentwicklung Wohnungen
7. Bezirk

Quelle: EHL Wohnungsmarktberichte

ON 14, 80

Laut Aussage des anwesenden Mieters wurde der Mietvertrag mundlich zu einem Gesamtmietzins
in der Hohe von € 1.300,-- (inkl. USt und BK) abgeschlossen und seit 3-4 Jahren nicht erhoht.

Gemal den von der Hausverwaltung zur Verfligung gestellten Unterlagen ergibt sich fir das

bewertungsgegenstandliche Objekt der Hauptmietzins wie folgt:

Gesamtmietzins It. Aussage des Mieters ~ 1.300,00 €

abzgl. UST -118,18 €
Nettogesamtmietzins 1.181,82 €
abzgl. BK 215,58 €
abzgl. BK Lift -38,08 €
Nettomietzins/Monat 928,16 €
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Zinssatz Wohnung

Die Objektqualitat (diese bezieht sich nur auf die bewertungsgegenstandliche Wohnung — das
Risiko zur Erlangung der Fertigstellung wird mit einer Marktanpassung in der Bewertung
bertcksichtigt) ist als neuwertig/saniert zu bezeichnen und wird mit einem Abschlag von 1,50 %
bertcksichtigt. Die allgemeine Marktlage ist derzeit verhalten und flieBt mit einem Zuschlag von
0,5 % ein. Die fehlende Wertsicherung wird mit einer durchschnittlichen Betrachtung des VPI 2000
seit Verlautbarung mit einer durchschnittlichen Steigerungsrate von 2,5 % gewdrdigt. Ein
Entwicklungspotential ist aufgrund der unbefristeten Vermietung ohne Indexierung derzeit nicht

gegeben.

Ausgehend von einer fiir Wohnliegenschaften sehr guten Lage (bezogen auf Osterreich) I&sst sich

der Zinssatz fur die bewertungsgegenstandliche Wohnung wie folgt ermitteln:

sehr gute Lage Wohnliegenschaft 1,50%
Objektqualitat saniert, neuwertig -1,50%
allgemeine wirtschaftliche Situation 0,50%
fehlende Wertsicherung 2,50%
Entwicklungspotenzial 0,00%

objektspezifischer Kapitalisierungszinssatz 3,00%

Der Kapitalisierungszinssatz wird aufgrund der Lage, des erzielbaren durchschnittlichen
Mietertrages und aus Vergleichswerten von stichtagsbezogenen Transaktionen ahnlicher
Liegenschaften am Wiener Immobilienmarkt flr angemessen erachtet. Die Restnutzungsdauer
wird nach den allgemein ublichen Kriterien und dem Erhaltungszustand des Hauses wie oben

dargestellt mit 46 Jahren bemessen.
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ON 14, 82

3.4. Verkehrswert B-LNr. 102 verbunden mit Wohnungseigentum an

Wohnung 39

Somit ergibt sich der folgende Verkehrswert fur das bewertungsgegenstandliche Objek:

SR IS m . €m
Grundkostenanteil 85,33 €2900  €247.457
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0
Bodenwertanteil € 247.457
Baujahr 1937
fiktives Baujahr 1970
GND 100
Stichtag 2024
Restnutzungsdauer / Jahre 46
Kapitalisierungszinssatz 3,00 %
Diskontierungsfaktor gn 0,25674
diskontierter Bodenwert €63.531
_erzielbare Nettomiete | m_ €/m? __proMonat _ pro Jahr
Jahresrohertrag 85,33 10,88 € €928 €11.138
Jahresrohertrag €11.138
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% -€ 334
Mietausfallswagnis in % 2% €223
abzgl. Instandhaltung (€/ m?/ p.m.) €2,00 €2.048
Jahresreinertrag €8.533
Restnutzungsdauer/ Jahre 46
Kapitalisierungszinssatz 3,00 %
Rentenbarwertfaktor V 2477545
kapitalisierte Reinertrage €211.411
_zzgl. diskontierter Bodenwertanteil € 63.531
Ertragswert des Objektes €274.942
Marktanpassung* -20,00% -€ 54.988
Verkehrswert des Objektes €219.954
Verkehrswert des Objektes rd. € 220.000

*) fehlende Fertigstellung, Sanierungskosten allgemein, etwaige

Kaution
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4. Zusammenfassung

Der
VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit 102/2208 Anteilen, B-LNr. 102 verbunden mit
Wohnungseigentum an Wohnung 39 der EZ 396, GB 01010 Neubau, per Adresse

1070 Wien, KaiserstralRe 80

betrégt zum Stichtag, den 05. April 2024 gerundet

€ 220.000,--

(in Worten: Euro zweihundertzwanzigtausend)

Wien, 25. April 2024

Der aligemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag. Markus Reithofer, MSc MRICS
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5. Anmerkung

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich gemacht
wurden, ergeben, behalt sich der SV die Ricknahme und/oder Erganzung dieses Gutachtens vor.

5.1. Umsatzsteuer

Bei der Lieferung von Grundstiicken im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten
an den Ersteher kommt es ab 1.1.2005 zum Ubergang der Steuerschuld auf den Ersteher. Die
Lieferung von Grundstlcken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Auch die Lieferung von
Gebauden auf fremdem Boden und sonstige Leistungen, die in der Einraumung von Baurechten
bestehen, sind ebenso unecht steuerfrei. Es besteht allerdings die Moglichkeit, diese Lieferungen
gemaR § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld gemaR §
19 Abs 1 b lit ¢ UStG kommt es, wenn der VerauRerer auf die Steuerbefreiung fir den Umsatz
gemal § 6 Abs 2 UStG verzichtet, und der Erwerber ein Unternehmer oder eine juristische Person
des offentlichen Rechts ist.

Bemessungsgrundlage in den Féllen des Ubergangs der Steuerschuld ist das Meistbot, welches
in diesem Fall einen Nettobetrag (also exklusive der auf den Erwerber Ubergehenden
Umsatzsteuer) darstellt. Erfolgt eine Option zur Steuerpflicht und handelt es sich bei dem Erwerber
weder um einen Unternehmer noch um eine juristische Person 6ffentlichen Rechts, stellt sich die
Frage, ob man im Meistbot vermutlich weiterhin einen Bruttobetrag (inklusive Umsatzsteuer) sehen
darf. Der Verzicht auf die Steuerbefreiung ist an keine besondere Form gebunden; eine Option zur
Steuerpflicht ist nur zuldssig, wenn sie spatestens bis vierzehn Tage nach Bekanntgabe des

Schatzwertes dem Exekutionsgericht mitgeteilt wird. (Quelle: Ing Mag. Walter Stingl)
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5.2. Hinweispflicht gem. O-Norm B 1802 Pkt. 3.3

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer

Exaktheit feststehende Grofde sein.

Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis, auch bei gleichbleibenden auReren Umstanden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Sollte eine solche kurzfristige VerauRerung - aus welchem Grund auch immer - notwendig sein, so
behalt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert einen entsprechenden weiteren Abschlag

vorzunehmen.
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6. Fotodokumentation

Foto 1: Foto 2:

Foto 3: Foto 4:

Foto 5: Foto 6:
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Foto 7: Foto 8:

Foto 9: Foto 10:
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Ubermittlung der Unterlagen ON 14, 93
An die

/
%\ MA 37 - GGS  (in die Hauseinlage) EZ/Bez. 396 [/ 7
Bearbeitungsbogen KG. Neubau
AUFZUG — ANZEIGE
nach § 7 des Wiener Aufzugsgesetzes 2006 — WAZG 2006
Errichtung [] wesentliche Anderung
MA 37-A/959151-2018 eingereicht am: 8.11.2018
7. Bez., KaiserstraRe 80, StraRentrakt
Personenaufzug Nr. A34-2018
Hersteller/in: EP-Aufzug GmbH [ Triebwerksranm
Aufzugseigentiimer/in (Betreiber/in): LNR Kaiserstraie 89 Projektentwicklung GmbH
Belege: ( * mit Priifvermerk ) C1-C3 und Gutachten
Plan des Aufzuges * Xl Lageplan * (falls extra)
Beschreibung des Aufzuges * N
[] Statische Vorbemessung * oder Gutachten iiber Geringfiigigkeit im Akt *
Positives Gutachten iiber die Abnahmepriifung durch den/die Aufzugsprifer/in
Aufzugspriifer/in: Eva Adam, BSc. c/o TUV Siid GmbH
Baubewilligung der baulichen Herstellungen fiir den Aufzug:
MA 37/1737497-2014-1 vom 25.9.2015 §70 [1§71
‘ [1§70a 1§62
Behindertengerechte Ausfihrung gemaR § 108 Abs. 6 bzw. § 111 Abs. 6 BO X ja [1 nein

PINEIE ST PR Y
sricigie am L o e e e e e e e = 4

e
alt . e

Vollstandig und richtig belegt am: 8.11.2018

Die Anzeige ist daher als abgeschlossen zu beurteilen.

VA: EUR 28,-- [] entrichtet ] gebiihrenbefreit mit eBezahlen vorgeschrieben
Der Sachbearbeiter/in: Ing. Sonnlechner Fur den Abteilungsleiter:

/,,.,/")
“lan—
Dipl.-Ing. Dr. Eder
Oberstadtbaurat
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Grunderwerbstaua|

selbstberschinet am | .:, .
BN A RS
und gom, § 13 GIESIG abgsfing, ,_
Rechtsanway” A

Wohnungseigentumsvertrag

. "Z‘G"i'f} Wign, Or,
: . (] ]

abgeschlossen 2zwischen den in der Spalte 3 der angeschlossenen Tabef{%ﬁa’ < 7% ;

. . YW, rechis , 8% :
Vertragsparteien wie folgt: tsakademic\gd}

1.

Die staatlich befugte und beeidete Ziviltechnikerin, DI Vera Korab, hat mit Nutzwertgutachten flur
die Festsetzung der Nutzwerte gemaR § 9 WEG 2002 fir die Liegenschaft in 1070 Wien,
Kaiserstrale 80, EZ 396, KG 01010 Neubau (BG Josefstadt), vom 26.3.2015, unter
Zugrundelegung der baubehérdiichen Bewilligungen laut Gutachten zur Ermittiung der ;/
selbstdndigen Raumlichkeiten geman § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002, der DI Vera Korab vom
26.3.2015 zum Zwecke der Begriindung von Wohn“hngseigentum die Nutzwerte der Liegenschaft

mit insgesamt ~ 1424- festgesetzt.

I
Die in der Tabelle in Spalte 3 genannten Personen sind zu den in der Tabelle in Spalte 6
angefihrien Anteilen Miteigentimer der unter Punkt |. genannten Liegenschaft.

Hi.

Samtliche Miteigentimer berichtigen hiermit ihre derzeitigen in Spallte 6 der Tabelle
ausgewiesenen Miteigentumsanteile in die, auf dem unter Punkt I. genannten Nutzwertgutachten
basierenden, in Spalte 5 der Tabelle ausgewiesenen Liegenschaftsanteile. Die
Vertragsschiieenden bestétigen, dass ihre Mindestanteile an der Liegenschaft die zum Erwerb
des Wohnungseigentums erforderlichen Mindestanteile sind, die dem Verhéitnis des Nutzwertes
ihrer Wohnungseigentumsobjekte zur Gesamtsumme der Nutzwerte aller
Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft entsprechen.

gt

Allen Vertragsparteien ist das Ergebnis der vorgenannten Nutzwertfeststellung durch Einsicht in
das vorgenannte Gutachten bekannt, und bildet dieses nunmehr, die einvernehmliche Grundlage
far den gegenstandiichen Wohnungseigentumsvertrag. Die Vertragsparteien erkldren, den Vertrag
und die angeschlossene Liste, insbesondere hinsichtlich ihrer eigenen Daten, der Daten der
Wohnungseigentumsobjekte, der Nummerierungen etc. genauestens geprift, und die
Ubereinstimmungen verglichen zu haben.

Die hinsichtlich dieser Objekte bestehenden Beniitzungsregelungen der Vertragsparteien
untereinander werden mit Abschluss dieses Vertrages (Tag der letzten Unterschrift) durch diesen
Wohnungseigentumsvertrag ersetzt.

O A A B ol el QP e L

Soweit hierdurch eine Ubernahme bzw. Ubertragung von Liegenschaftsanteilen erforderlich ist,
tbergeben bzw. Obernehmen die Vertragsparteien die entsprechenden Differenzanteile aliquot
entgeltfrei in ihr Eigentum und willigen jeweils in die Einverleibung des somit berichtigten
Eigentumsrechtes ein, eine wertmaBige Anderung der Miteigentumsanteile tritt daher nicht ein.

G 028 TZ 3658/2015
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Diese Ubertragung ist vor Unterfertigung des Wohnungseigentumsvertrages erfolgt. Die Ubergabe

und Ubernahme der Differenzanteile in den physischen Besitz und Génuss des Ubernehmers
; erfolgte symbolisch vor Unterfertigung dieses Vertrages und es gehen Gefahr und Zufall, Nutzen
und Lasten von diesem Tage an auf den Ubernehmer tber.

v,
Die in der Spalte 3 der Tabelle angefihrten Miteigentimer rdumen einander mit Wirkung fur sich
und ihre Rechtsnachfolger das Recht auf ausschlieRliche Nutzung und alleinige Verfigung Gber
die in der Tabelle in der Spalte 1 angefiihrten Einheiten, welche aus den in der Spalte 2
ersichtlichen Raumlichkeiten bestehen, im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes in der derzeit
geltenden Fassung ein, sodass hierdurch ein mit dem Miteigentumsanteil untrennbar verbundenes
dingliches Recht - das Wohnungseigentum - begriindet wird.

Sofern Miteigentumsanteile von Ehegatten oder Partnern erworben wurden, begrinden diese
gemeinsames Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes in der derzeit
geltenden Fassung an den in den Spalten 1 und 2 der Tabelle angefihrien
Wohnungseigentumseinheiten als Eigentimerpartnerschaft.

V.
Sémtliche Vertragsparteien nehmen die Bestellung dieser Wohnungseigentumsrechte hiermit
ausdriicklich und wechselseitig bindend an und nehmen fermer zur Kenntnis, dass das
Wohnungseigentumsrecht mit dem bezlglichen Miteigentumsanteil an der gegenstindlichen
s  Liegenschaft untrennbar verbunden ist. Sie verpflichten sich weiters ausdriicklich und
unwiderruflich, alle Erkidrungen abzugeben, Urkunden zu fertigen und Handiungen zu billigen, die
zur grundbtcherlichen Durchfihrung dieses Vertrages erforderlich sind.

Die Aufteilung der Betriebskosten, sowie der Liftbetriebskosten erfoigt nach den
Miteigentumsanteilen. Die im Keller- und Erdgeschol liegenden Wohnungseigentumsobjekte
nehmen an der Aufteilung der Aufwendungen fur die Betriebskosten des Personenaufzuges nicht
teil, an den Lifibetriebs-, -wartungs- und -instandhaltungskosten nehmen somit samtliche
Wohnungseigentumsobjekte ab dem ersten Obergeschoss teil.

Hinsichtlich der in Planung und erst zu errichtenden Dachgeschosswohnungen, Zubauten, Loggien
und Balkone wird vereinbart, dass die Pflicht zur Zahlung der anteiligen Betriebskosten jedenfalls
erst am Monatsersten nach Belagsfertigstellung beginnt.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass neben den anfallenden Betriebskosten und dem
Verwaltungshonorar eine Ricklage in Entsprechung der gesetziichen Bestimmungen zur
Bestreitung allfalliger Instandhaltungsarbeiten gebildet werden (Reparaturfonds). Die Aufteilung
der Zahlungen zum Reparaturfonds erfolgt entsprechend nach den Miteigentumsanteiten.

BG 028 TZ 3658/2015
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Der Beitrag zur Riicklage geméaB § 31 WEG 2002 wird hiermit zunéchst in Héhe von monatlich je €
0,20/Nutzwertanteil festgesetzt. Sollte eine ErhGhung der Ricklage n‘ot\ktendig werden, so ist die
Héhe vom Verwalter der Liegenschaft unter Bedachtnahme auf die voraussichtliche Entwickiung
der Aufwendungen festzulegen. Die Beitrdge zur Rucklage sind (ab Begrindung von
Wohnungseigentum) monatlich an den Verwalter zu bezahlen, der die Ricklage als gebundenes
Sondervermégen der Eigentimergemeinschaft zu verwahren und fir die Deckung wvon
Aufwendungen zu verwenden hat.

Jedem Wohnungseigentlimer obliegt die Instandhaltung seines Wohnungseigentumsobjektes samt
Zubehdr. Zu diesem gehtren auch die AuRenfenster, die Wohnungseingangstiren, der
Wandverputz, die Béden, samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen bis zu den Hauptstrangen -
Wasser- und Abwasserleitungen jedoch nur soweit diese im Wohnungsverband liegen -, nicht
jedoch die Fassade. Die Kosten fir die Erhaltung, Sanierung, sowie einen allenfalls notwendigen
Austausch der zu den einzelnen Wohnungseigentumsaobjekten gehérigen Fenster, Balkon-,
Loggien und Terrassentlren, Balkon-, Loggien- und Terrassengeldnder, Gartenzéune
Oberlichten, Lichtkuppeln, Glaswénde und dergleichen samt den zugehérigen Stécken tragt der
Wohnungseigentimer des jeweiligen Wohnungseigentumsobjekies auf eigenes Risiko, ohne dass
ein Ersatzanspruch gegeniber der Wohnungseigentimergemeinschaft besteht.

Bei Verdnderungen von Fenstern und Wohnungstiiren des gegenstindlichen Hauses sind die
Eigentimer verpflichtet, diese Anderungen dergestalt vorzunehmen, dass Form, Farbe und:
: Struktur der Fenster und Wohnungstiiren unverdndert bieiben und das duBere Erscheinungsbild
; des Hauses entsprechend Berucksichtigung findet, widrigenfalls der jeweilige Eigentimer zur
3 Wiederhersteliung des vorigen Zustandes verpflichtet ist Die einheitliche Farbe fir samtiiche
AuBenfenster ist mit ,WEISS® und fir sé@miliche Eingangstiren und gangseitigen
Wohnungsfenstern ist mit "BRAUN" zu wahlen und im Ton an die der anderen erneuerten Fenster
und Tiren anzupassen. Insbesondere sind beim Umbau oder Neueinbau von Fenstern und
Wohnungstlren im Stiegenhaus oder an der Fassade keine unterschiedlichen Fenster- und
Tirhéhen sowie —breiten gegenilber dem Bestand erlaubt und alle Maflnahmen zur Schaffung
gines mdoglichst einheitlichen Fassaden- und Stiegenhauscharakters zu treffen.

Sofern eine Wohnungseingangstire nicht Uber eine historische Altbaueingangstire verflgt,
verpfiichtet sich der Rechtsnachfolger nach Danubius Immobilienverwertungs GmbH (FN 211257y)
diese auf eine braune Eingangstlre im Stil ,Altwien” auszutauschen oder falls méglich durch
Applikationen anzugleichen.

Das gesamie Dach als allgemeiner Teil der Liegenschaft (wie zB die Dachhaut aber auch
tatsachlich Dachfléchen bildende Terrassen, die Blecheinfassungen, die Saumrinnen, Rinnen,
Regenwassersinkkidsten etc.) steht in der Erhaltungspflicht der Miteigentimergemeinschaft. Flr
Terrassen- und Balkonfidchen bzw. ~teile gilt zusatzlich Folgendes:

BG 028 TZ 3658/2015
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Terrassen. und . Balkone, dabei insbesondere deren Isolierung, Verblechung, sonstiger
Bodenaufbau, Bodenbelag, Regenwasserabfluss, Gully (Abflusse) “und deren anhaltende
Funktionsfahigkeit auch bei Eisbildung, sowie die notwendige ortsiibliche Wartung bzw. Pflege,
stehen ausschlielich in der Verpflichtung des betreffenden Wohnungseigentimers. Bei der
Aufstellung und Bewasserung von Pflanzen, Blumenkisten etc. im Terrassen- und Balkonbereich
ist jedenfalls darauf zu achten, dass die Aulenhaut des Gebé&udes (insbesondere das Dach selbst)
samt Kellerdecken insbesondere durch Wasserschiden nicht beschédigt wird. Solite ein
Eigentumer seiner oben angefihrten Verpflichtung nicht nachkommen und dadurch ein anderer
Eigentimer, die Eigentiimergemeinschaft oder ein Dritter Schaden nehmen, ist er diesen
gegeniber direkt zum Ersatz des Schadens verpflichtet.
4

Sofern Terrassen- oder Balkonteile dem Wohnungseigentumsobjekt zugeordnet sind und an ihnen
ein ,ernster Schaden® des Gebaudes entsteht, sind die entsprechenden Erhaltungsmafinahmen
von der Eigentimergemeinschaft zu veranlassen und entsprechend den Regein des WEG idgF
von dieser zu tragen sind. All dies ungeachtet der oben angefihrten Wartungs- und
Pflegeverpflichtungen. ‘

Vi

Die Eigentumer stimmen fir sich und ihre Rechisnachfolger samtlichen Um-, Zu- und Ausbauten
sowie Umwidmungen (ausgenommen Umwidmungen zu Diskotheken, gewerblichen Betrieben mit
GberméRiger Larm- und Geruchsentwicklung, Wettbiros, Drogenberatungsstelien und
Rotlichtbetrieben sowie nicht den guten Sitten entsprechenden Betrieben) von Objekten der
Danubius Immobilienverwertungs GmbH (FN 211257y) des gegenstandiichen Hauses zu, ohne
dass ihnen oder ihren Rechtsnachfolger ein Entgelt zusteht und verpflichten sich flr sich und ihre
Rechtsnachfolger, auf Verlangen des jeweiligen Eigentimers oder deren Rechtsnachfolger alie
hiefir erforderlichen Unterschriften, spatestens nach der 1. Aufforderung zu leisten und
Handlungen zu billigen, auch dann, wenn dadurch nach erfolgter Begrindung von
Wohnungseigentum eine Neufestsetzung der Nutzwerte und eine entsprechende Anderung des
Wohnungseigentumsvertrages erforderlich werden solite. Diese Zustimmung wurde bei der
Kaufpreisberechnung in den Abverkaufvertrdgen der vormaligen Alleineigentimerin Danubius
Immobilienverwertungs GmbH (FN 211257y) voll berilicksichtigt.

Insbesondere stimmen die Eigentimer unwiderruflich dem Dachbodenaus- und -zubau samt
Aufstockung zur Errichtung von Wohnungen, sowie sédmtlichen sonstigen Zubauten (insbesondere
dem hofseitigen Zubau, Balkone, Loggien, Terrassen, Uberbauung von Lichthéfen usw.) und der
Errichtung von Garagen und dem Ausbau des derzeitigen Mill- und Fahrradraums zu einer
Wohnung zu. Die Eigentimer stimmen in diesem Zusammenhang auch der Errichtung von
Personenliften an der gegenstandlichen Liegenschaft zu. Diese Zustimmung gilt ungeachtet des
genauen Aufsteliungsortes des Liftes; mége dieser in einem Gebadude oder auf der Hofflache
errichtet werden. Die Danubius Immobitienverwertungs GmbH (FN 211257y} ist Inhaberin des
alleinigen (bertragbaren Verwertungs- und VerfUgungsrechtes des Rohdachbodens. Dieser
Nutzungs- und Verflgungsvorbehalt wurde bei der Kaufpreisberechnung in den
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Abverkaufvertrdgen der vormaligen Alleineigentimerin Danubius Immobilienverwertungs GmbH
{FN 211257y) voli berlicksichtigt. ‘

Sofern der Mill- und Fahrradraum zu einer Wohnung ausgebaut wird, verpflichtet sich Danubius
Immobilienverwertungs GmbH (FN 211257y) auf eigene Kosten einen neuen MU~ und
Fahrradraum zu schaffen.

Der Eigentimer der Dachbodens, gleich ob Wohnungseigentimer oder als Zubehéreigentimer
verpflichtet sich im Falle des Dachgeschossausbaus im Zusammenhang mit den Ausbauarbeiten,
auf eigene Kosten und eigenes Risiko zu Folgenden:

1. Errichtung von Personenliften in den Stiege 1 und 2 mit Ausstiegsstellen in allen
Stockwerken ab dem Erdgeschoss

2. Ausmalen der Stiegenhduser der Stiege 1 und 2 nach Abschiuss des
Dachgeschossausbaus samt Nebenarbeiten

3. Verstdrkung oder Neuherstellung der Steigleitungen (Gas, Wasser und Strom) in den
Gebauden soweit diese durch den Dachgeschossausbau notwendig werden

4. Fundamentverstérkung soweit diese durch den Dachgeschossausbhau notwendig wird

Der Dachbodenerrichter verpflichtet sich vor Beginn der Ausbauarbeiten eine ortsiibliche
Bauherrenhaftpflichtversicherung abzuschlieRen und diese der Hausverwaltung schriftiich
»  nachzuweisen, welche Uber die gesamte Baudauer aufrecht zu halten ist. Erst nach Erbringung
dieses Nachweises ist der Dachbodenerrichter berechtigt mit den Ausbauarbeiten zu beginnen.

Fir die Ermitilung des Strom- und Wasserverbrauches wahrend der Baumanahmen wird vom
Errichter der Dachgeschosswohnungen ein eigener Subzdhler installiert werden. Insbesondere
sind im Zuge der Ausbauarbeiten die aligemeinen Teile des Hauses auf Kosten des
Dachbodenerrichters regeimaBig zu reinigen, Bauschutt und Unrat unverziglich zu entfernen und
das Stiegenhaus nach Abschluss der Arbeiten auf Kosten des Dachbodenerrichters einer
Generalreinigung zu unterziehen.

Der Dachbodenerrichter verpflichtet sich vor Beginn der Ausbauarbeiten samt Nebenarbeiten auf
eigene Kosten eine Beweissicherung hinsichtlich der aligemeinen Teile der Liegenschaft und der
einzeinen Bestandseinheiten durchzufihren.

Solite aufgrund des Dachgeschossausbaus eine Geblhr 0.4., insbesondere nach dem Wiener
Garagengesetz,  vorgeschriecben  werden, verpflichtet sich der  Errichter der
Dachgeschosswohnungen direkt zur Zahlung und hélt die Danubius Immobilienverwertungs
GmbH, FN 211257 y und samtliche Miteigentimer dahingehend schad- und klaglos.

B‘3 028 TZ 3658/2015
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Samtliche Kosten fiir Arbeiten an den allgemeinen Teilen der Liegenschaft, die durch den
Dachbodenausbau erforderlichen werden (insbesondere Fundamentverstdrkung udgl) gehen
ausschlieRlich zu Lasten des Errichters der Dachgeschosswohnungen.

Falls erforderlich, stimmen samtliche Miteigentimer zu, dass der Dachbodenerrichter auf eigene
Kosten und eigenes Risiko die bestehenden Kellerabteile abbricht, eine Bodenplatte einbringt und
anschlieend fUr alle Parteien neue Kellerabteile errichtet. Diesfalls verpflichten sich sémtliche
Miteigentimer die Kellerabteile entgeltfrei wahrend der Bautatigkeiten zu rdumen.

Hiermit erteilen sémtliche EigentUimer der Danubius Immobilienverwertungs GmbH (FN 211257y)
eine unwiderrufliche Volimacht, die Ubrigen Miteigentimer vor der zustédndigen Behérde
insbesondere vor der Baubehdrde in Zusammeﬁhang mit dem Dachgeschossausbau und
sonstigen Um-, Zu- und Ausbauten wie Lift, Terrassen, Loggien, Balkon, Uberbauung von
Lichthofen , Errichtung von Garagen und dem Ausbau des derzeitigen MGil- und Fahrradraums zu
einer Wohnung usw. zu verireten. Diese Volimacht endet nach Ausbau der Dachbodenflache und
Errichtung der Balkone, Loggien Garagen und Uberbauung der Lichthéfe, Durchfithrung der
diesbeziiglichen Nachparifizierung und Abgabe der Ferigstellungsanzeige. Danubius
Immobilienverwertungs GmbH (FN 211257y) ist berechtigt diese Vollmacht eingeschrankt auf den
oben angefiihrten Zweck zu lbertragen.

Gemal derzeitigem Einreichplan fiir den DachgeschoBausbau und Lifteinbau ist neben dem
Liftschacht der Stiege 1 die Errichtung von Loggien geplant. Diese Planung ist derzeit noch nicht
% genehmigt. Sofern diese Loggien tatsachlich errichtet werden, sind jene Miteigentimer, welche
' eine Loggia zur Nutzung erhalten, verpflichtet die anteiligen Errichtungskosten iHv maximal netto €
2.000,-- pro m? Loggiafliche zzgl. USt an die Danubius Immobilienverwertungs GmbH (FN
211257y) bzw. deren Rechtsnachfolger oder den jeweiligen Errichter direkt zu bezahlen.

Diese Miteigentimer erhaiten sodann die alleinigen, unwiderruflichen und UObertragbaren
Nutzungs- und Verfugungsrechte an der jeweilig zugeordneten Loggia. Nach gegebenenfalls
tatsachlicher Errichtung wird die Loggia mittels eines Nachtrags zum Wohnungseigentumsvertrag
der der jeweilig zugeordneten Wohnung zugeschiagen.

Die Herstellung des Bodenbelages sowie die Zugangstlre auf die Loggia, samt der damit
verbundenen Arbeiten erfoigen jeweils auf Kosten und Risiko des jeweiligen Nutzungsberechtigen
Miteigentlimers.

Die Danubius Immeobilienverwertungs GmbH (FN 211257y) haftet nicht fir tatsichliche Erteilung
der Bewilligung, sie haftet auch nicht dafiir, dass das geplante Loggiaausmal erzielt bzw. bewilligt
werden kann, und sie haftet weiters auch nicht dass die derzeit geplanten Loggias in einer
Planungsanderung weiter bestehen werden. Zur Errichtung einer Loggia ist die Danubius
Immobilienverwertungs GmbH (FN 211257y) nicht verpflichtet. Dies alles wurde bei der
Bemessung des Kaufpreises in den jeweiligen Abverkaufsvertrdgen der Danubius
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Immobilienverwertungs GmbH (FN 211257y) als urspringliche Alleineigentumerin ausdriicklich
beriicksichtigt. :
Gemal derzeitigem Einreichplan fUr die Balkonerrichtung sind an den hofseitigen Fassaden drei
Balkontirme geplante — diese Planung ist derzeit noch nicht baugenehmigt. Die Danubius
Immobilienverwertungs GmbH (FN 211257y} hat um eine entsprechende Baubewilligung
angesucht und wird alles Erforderliche tun um diese zu erhalten. Die Danubius
Immobilienverwertungs GmbH (FN 211257y) haftet jedoch nicht fur tats&chliche Erteilung der
Bewilligung, sie haftet auch nicht daflr, dass die geplanten BalkonausmaRe erzielt bzw. bewilligt
werden konnen. Wird die behdrdliche Genehmigung erteilt, so wird die Danubius
Immobilienverwertungs GmbH (FN 211257y) die jeweiligen balkonbegunstigten Miteigentimer
davon in Kenntnis setzen. Zur Errichtung der Balkone bzw. Balkontirme ist die Danubius
Immobilienverwertungs GmbH (FN 211257y} nicht verpflichtet. Die Balkonerrichtung erfoigt auf
Kosten und Risiko der jeweiligen Eigentimer bzw. jeweils gemeinschaftiich durch die
entsprechenden Miteigentimer des jeweiligen Balkonturmes. Dies alles wurde bei der Bemessung
des Kaufpreises in den jeweiligen Abverkaufsveririgen der Danubius Immobilienverwertungs
GmbH (FN 211257y) als urspriingliche Alleineigentimerin ausdricklich bericksichtigt.

Ausdricklich vereinbaren die Vertragsteile, dass das ausschlieBliche Nutzungs- und
Verfliigungsrecht bezlglich der Aligemein- (insbesondere der Fassade im Bereich Erdgeschoss bis
Unterkante zweites Obergeschoss zu Werbez\/vecken), insbesondere Rohdachboden, Garten-,
: Gang-, Gangtoiletten- und Hoffldchen, sofern diese nicht zur widmungsmafRigen Nutzung und
a Mitben(tzung eines anderen Wohnungseigentumsobjekies unbedingt notwendig sind, Danubius
':' Immobilienverwertungs GmbH bzw. deren entsprechende Rechisnachfoiger zusteht Die
Einraumung dieser Rechte gilt insbesondere fir Gang- und ahnliche Flachen damit diese im
Rahmen der VerdauRerung von Wohnungen in kaufgegenstindliche Wohnungen integriert werden
kénnen. Danubius Immobilienverweriungs GmbH bzw. deren entsprechende Rechtsnachfolger
sind berechtigt diese in ihr Wohnungseigentumsrecht oder in das Wohnungseigentumsrecht eines
Dritten (jeweils auch als Zubehor) zu Gbertragen. Die daraus resultierenden allfalligen Ertrdge
stehen ausschlieBlich Danubius Immobilienverwertungs GmbH bzw. deren Rechtsnachfolger zu.
Diese vorbehattenen Flachen werden erst in der Betriebskostenabrechnung beriicksichtigt sobald
sie durch Danubius Immobilienverwertungs GmbH bzw. einen Rechtsnachfolger im Eigentum
tatséchlich ausschlieBlich genutzt werden bzw. diese Flachen rdumlich (zB durch integration in
ginen Wohnungsverband) abgetrennt werden. Dieser Nutzungs-, Verwertungs- und
Verfugungsvorbehalt wurde bei der Kaufpreisberechnung in den Abverkaufsvertrdgen von
Danubius Immobilienverwertungs GmbH als ursdchlicher Alleineigentimerin der gegensténdlichen
Liegenschaft voli beriicksichtigt.

Festgehalten wird, dass im Zuge des Dachgeschossausbaus beabsichtigt ist einen Per-
sonenaufzug in den Stiegen 1 und 2 zu errichten. Der Lifterrichter hat die alleinigen Liftnutzungs-
.und Liftverwertungsrechte fir das Dachgeschoss. Die Danubius Immobilienverwertungs GmbH,
FN 211257 y hat die alleinigen und tibertragbaren Verwertungsrechte fur die Geschosse unterhalb
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des Dachgeschosses hinsichtlich dieses Aufzuges. An der Liftnutzung nehmen alle Miteigentimer
ab inklusive dem ersten Obergeschoss unwiderruflich teil — somit nehmen die im Keller- und
Erdgeschoss liegenden Objekte nicht daran teil. Die Kosten fir Betrieb und Wartung sowie die
Kosten fur Instandhaltung des Aufzuges werden dementsprechend unter den
nutzungsberechtigten Miteigentimern im  Verhéltnis ihrer Nutzwerte aufgeteilt. Davon
ausgenommen ist die Danubius Immobilienverwertungs GmbH, FN 211257 y oder deren
Rechtsnachfolger solange und fir jene ihrer Objekte, die von Alt-Mietern bewohnt werden, welche
den Aufzug nicht nutzen. Allein die Danubius Immobilienverwertungs GmbH, FN 211257 y bzw.
deren Rechtsnachfolger ist berechtigt einem Alt-Mieter ein Liftnutzungsrecht einzurdumen, bis
dahin sind daher keine Liftkosten fir die Wohnung des Alt-Mieters zu zahlen.

Sofern einem Eigentiimer von Danubius Immobilienverwertungs GmbH bzw deren entsprechenden
Rechtsnachfolger das ausschlieliche Nutzungs- und Verfugungsrecht beziglich der Garten-, und
Hofflachen Obertragen wird hat er dafir Sorge zu tragen, dass MaBnahem der ffentlichen
Sicherheit (Polizei, Rettung, Feuerwehr etc.) und Wartungs- und Reparaturmallnahmen am
Gebaude ordnungsgemaR durchgefiihrt werden kénnen und hat diese Eingriffe Dritter zu dulden.

Vil.

Die in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen auf die Rechis-
nachfolger der derzeitigen Vertragsteile uneingeschrankt tber. Im Falle einer Ubertragung des Mit-
eigentumsanteiles ist der Ubertréger verpflichtet, all diese Rechte und Pflichten ausdriicklich auf
den Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur weiteren Uberbindung zu iiberbinden und diese
Uberbindung der Hausverwaltung nachzuweisen. Erfolgt diese nicht, haftet er unbeschadet der
VerduBerung fir alle Verpflichtungen persénlich weiter. Mehrere Eigentimer eines Anteiles haften
unabhéngig vom Innenverhalinis zur ungeteilten Hand.

Vil

Samtliche Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der im Punkt I.
dieses Vertrages naher bezeichneten Liegenschaft im Eigentumsblatt nachstehende Eintragungen
bewilligt werden kdénnen:

1) ob den in der Tabelle in Spalte 6 genannten Liegenschaftsanteilen der in Spalte 3
genannten Miteigentimer die Einverleibung des Eigentumsrechts bzw. des berichtigten
Eigentumsrechtes in die in Spalte 5 der Tabelle genannten Liegenschaftsanteile,

2) die Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtes der in der Spalte 3 der Tabelle
genannten Miteigentimer an den in den Spalten 1 und 2 der Tabelle genannten
Bestandsobjekten und

3) bei den in der Tabelle in Spalte 3 genannten Ehegattenmiteigentiimer oder Partnern die
Verbindung dieser Anteile zufolge gemeinsamen Wohnungseigentums gem&R § 5 (3) und §
13 (3) WEG 2002,
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4) Ersichtlichmachung der Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen gem. § 32
WEG gemaf} Pkt. V dieses Wohnungseigentumsvertrages.

Die Vertragsparteien erkldren sich auch jeweils damit einverstanden, dass auf entsprechenden
Antrag die zu ihren Gunsten eingetragenen Anmerkungen gemal § 40 Abs 2 WEG geldschi
werden.

IX.

Die Vertragsparteien bevoliméchtigen und beauftragen den Vertragsverfasser und Treuhander, Dr.
Norbert Nowak, geb. am 08.07.1972 Rechtsanwalt in 1010 Wien, Dr. Karl Lueger Platz 5, mit der
Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung des vorliegenden Vertrages, zur Abgaben von
Erklarungen aller Art eingeschlossen Aufsandungserkldrungen, zur Anbringung von
Berichtigungen, Nachtragen, Abanderungen und Antrégen aller Art bei und gegeniber Gerichten
und Behorden aller Art, eingeschliossen Finanzbeh6rden, soweit dies zur Hersteliung der
Grundbuchsordnung erforderlich ist.

X.
Die  Geschéftfihrung der  Gesellschaften mit  beschrénkter  Haftung,  welche
Wohnungseigentumsobjekte Miteigentum an der gegensténdlichen Liegenschaft erwerben oder
innehaben erklart hiermit an Eides statt, dass die Gesellschaft ihren Sitz in Wien hat und an ihr
keine Auslénder im Sinne der Punkte 1 und 2 des § 2 des Wiener
Auslandergrunderwerbsgesetzes als Mehrheitsgeselischafter beteiligt sind.

Samtliche vertragsschlieBenden natiirlichen Personen erkidren an Eides statt, dsterreichische
Staatsbirger zu sein oder die zum veriragsgegensténdlichen Liegenschaftserwerb erforderlichen
Voraussetzungen zu erfillen.

£ on
Wien, am 2 0, MA! 2015 f/; , /
7 A
iR ‘»

/- Qi i AT

I

)
Now'td tos o

Danubius Immobilienverwertungs GmbH, FN 211257y
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TABELLE
2 3 4 5 6
Bestandgegen- o Nutzflic | Miteigentums | Miteigentums
Eigentiimer . . .
stand he inm2 anteil neu anteil derzeit
Danubius 1644/1825
Geschéfislokal | Immobilienverwertungs GmbH 115,63 116/1424 BINF. 19
(FN 211257y) (BINr. 19)
Geschéftsiokal,
Rohdachboden | Danubius 49,29 .
Stiege 1, Immobilienverwertungs GmbH 240,75 1721424 BINF. 19
Rohdachboden | (FN 211257y) 171.20 (BINr. 19)
Stiege 2 .
Danubius -
Wohnung immobilienverwertungs GmbH 29,21 2211424 BINF. 19
(FN 211257y) (BINr. 19)
Danubius ' -
Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 87,50 80/1424 BINF. 19
(FN 211257y) (BINr. 19)
Danubius -
Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 30,43 2411424 BINF. 19
(FN 211257y) (BINr. 19)
Danubius -
Wohnung immobilienverwertungs GmbH 35,18 29/1424 BINF. 19
(EN 211257y) | | (BINr19)
Stephanie Grafinger, geb. am 42 91 3411424 32/1825
Wohnung 28.07.1985 : (BINI. 32)
Je 12/1424
Mag. Ronald Schuster, geb. am \;eer:’:ggugg
15.12.1976
1 30,50
0| Wohnung Und Mag. Astrid Schuster, geb. 5 Abs 3,§ 13 Je 12/1825
am 13.12.1977 Abs 3 WEG
2002
Danubius -
11 | Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 40,44 25/1424 BINT. 19
(FN 211257y) (BIN. 19)
Danubius -
12 | Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 36,84 29/1424 (BINI. 19
(FN 211257y) r19)
Renuka Schnieder, geb. '
‘ 48,2 1424
13 | Wohnung 2311 1986 8,29 30/142 40/1825
Danubius -
14 | Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 43,72 34/1424 (BINF. 19
(FN 211257y) r.19)
Danubius -
15 | Wohnung immobilienverwertungs GmbH 30,40 23/1424 (BINF. 19)
(FN 211257y) ’ |
Danubius -
8 32/142 |
16 | Wohnung immobilienverwertungs GmbH 39,89 4 (BINr. 19) |
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(FN 211257y)

17

Wohnung

Danubius
immobilienverwertungs GmbH
{FN 211257y)

36,33

29/1424

(BINF. 19)

18

Wohnung

Danubius
immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

47,25

3711424

(BINr. 19) |

19

Wohnung

Danubius
immobilienverwertungs GmbH
{FN 211257y)

43,10

4111424

(BINF. 19)

21

Wohnung,
Garten

Danubius
immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

99,40
35,75

109/1424

—

(BINF. 19)

23

Wohnung

Danubius H
Immobilienverwertungs GmbH

(FN 211257y)

31,16

26/1424

(BINF. 19)

24

Wohnung

Danubius
immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

42,32

4211424

(BINr. 19)

25

Wohnung

Danubius )
immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

34,87

28/1424

e

(BINF. 19)

26

Wohnung

Danubius
immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y}

38,46

38/1424

(BINF. 19)

27

Wohnung

HM Investment GmbH (FN
B68777v)

33,79

30/1424

28/1825
(BINF. 21)

28

Woehnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

42,46

38/1424

-

(BINr. 19)

29

Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

35,38

34/1424

(BINr. 19)

30

Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

37.64

30/1424

(BINF. 19)

31

Wohnung

Dr. Peter Uggowitzer
GEB: 1950-11-24

und

Esther Uggowitzer
GEB: 1956-07-10

33,79

Je 15/1424
Verbindung
gemal § 5

Abs 3, § 13
Abs 3WEG
2002

Je 14/1825
(BINr. 22 und
23)

32

Wohnung

Danubius
immobilienverwertungs GmbH
{FN 211257y)

43,67

38/1424

(BINF. 19)

33

Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

35.90

34/1424

(BINF. 19) |

34

Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

37,44

36/1424

(BINr. 19)
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Mag. Tanja Bachheimer 29/1825
35 | Wohnung GEB: 1986-01-23 35,09 32/1424 (BINF. 20)
Danubius L

36 | Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 43,67 37/1424
(FN 211257y) (BINr. 19)
Danubius -

37 | Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 35,90 33/1424
| (FN 211257y) (BINr. 19)
Danubius -

38 | Wohnung immobilienverwertungs GmbH 37,94 28/1424
(FN 211257y) (BINF. 19)
Summe 142411424 - 1825/1825
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Gebihr in Hohe von €14,30
gem.  § 14 TP 13 GebG idF
BGBI. 1l 128/2007 entrichtet.

BRZ: 943/2015 und BRZ: 952/2015

Die Echthelt der Unterschrift : = S
a) der Frau Marie-Therese WERNICKE, geboren am 18.03.1977 (achtzehnten Marz o
neunzehnhundertsmbenundswbmg), Schottenfeldgasse 2-4, 1070 Wien, und --;--«-..' B

o b) des Herm . Nikolaus WERNICKE, geboren am 24.01.1975 (v1erundzwanz1gsten- A‘ e
. Janner neunzehnhundertfiinfundsiebzig), Schottenfeldgassez 4. 1070 Wien RIS
; 'Wmi bestitigt. : :
. 'Wlen,, am 20.05.2015 (zwanzigsten Mai zweztausendﬁmfzehn)
- zu BRZ: 952/2015 oo
Weiters bestdtige ich die Echtheit der Firmazeichnung des Herrn Harald SCHMIDT,
geboren am 27 03 1955 (s1ebennndzwanz1gsten Mirz neunzehnhundertﬁmﬁmdf‘unfzzg)
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Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag vom 20.5.2015

betréffend die Liegenschaft EZ 396 GB 01010 Neubau abgeschlossen zwischen den in der Spalte

3 der angeschlossenen Tabelle angefthrten Veriragsparteien wie folgt:

A

Die Tabelle dieses Vertrages wird nun geandert wie folgt:

Grunderwerbsteuer gem. § 11 GrESIG
seibstbarachnst e
2 B A DRSS 9&*«!

und getn, § 13 CE .

T O Rﬂchtsanwalt
TABELLE JRANGRBERT Nowa
1 2 3 4 LS{)ZW N fhar Lugger-Platz 5
Bestand - i telaeniume
Top Nr estandgegen Eigentiimer Nufzﬂac M!teag?ntq 18 _
stand A he inm2 anteil neu teil derzeit
Danubius \
. - 1644/1825
1| Geschaftslokal | Immobilienverweriungs GmbH 115,63 116/1424 BINT. 19
(FN 211257y) (BiNr. 19)
Geschéftsiokal, 4929
Rohdachboden | Danubius ' -
4| Stiege 1, Immobilienverwertungs GmbH 240,75 17211424 BINF. 19
Rohdachboden | (FN 211257y) 171,20 (BINr. 19)
Stiege 2 .
Danubius -
5 | Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 29,21 22/1424 BINT. 19
(FN 211257y) - (BINr. 19)
Danubius .
8 | Wohnung immobilienverwertungs GmbH 97,50 80/1424 BINT. 19
(FN 211257y) ((BiNr. 19)
Danubius ' -
7 { Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 30,43 24/1424 BINT. 19
(FN 211257y) (BINr. 19)
Danubius -
8 | Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 35,19 29/1424 BINT. 19
(FN 211257y) (BINr. 19)
; ; 32/1825
9 Stephanie Grafinger, geb. am 42 21
| Wohnung 28.07.1985 ’ 34/1424 (BINF. 32)
' Je 12/1424 '
Mag. Ronald Schuster, geb. am \éj:ggugg
15.12.1976
10 -
Wohnung Und Mag. Astrid Schuster, geb. 3050 Abs 3, § 13 Je 12/1825
am 13.12.1977 Abs 3 WEG
2002
Danubius ' -
11 | Wohnung Immobifienverwertungs GmbH 40,44 25/1424 (BINF. 19)
{FN 211257y) )
] Danubius 6,84 29/142 ==
12 | Wohnung Immobilienverwertungs GmbH % 4
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(FN 211257y)

(BINF. 19)

013

Wohnung

Renuka Schnieder, geb.
23.11.1989

48,29

30/1424

40/1825

14

Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

43,72

34/1424

-

(BINr. 19)

s

Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

30,40

23/1424

.

(BINr. 19)

16

Woehnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y}

39,89

3211424

-

(BINr. 19)

‘ Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(EN 211257y)

36,33

29/1424

(BINr. 19)

Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

47,25

37/1424

(BINF. 19)

Wohnung

Danubius
immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

43,10

411424

(BINr. 19)

53 | Wohnung,
. | Garten

Danubius
immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

99,40

35,75

109/1424

(BINr. 19)

'Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

31,16

26/1424

(BINr. 19)

. Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

42,32

4211424

-

(BINr. 19)

5 | Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

34,87

28/1424

——-

(BINF. 19)

26 Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y}

38,46

38/1424

(BINr. 19)

Wohnung

Anna Rosa Matzner
GEB: 1994-10-31

33,79

30/1424

28/1825
(BINr. 21)

Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

42,46

38/1424

(BINr. 19)

29

Wohnung

Danubius
Iimmobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

36,38

34/1424

(BINF. 19)

30

Wohnung

Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
(FN 211257y)

37.64

30/1424

e

(BINr. 19)

31

Wohnung

Dr. Peter Uggowitzer
GEB: 1950-11-24

und

33,79

Je 15/1424
Verbindung
gemal § 5

Je 1411825
(BINr, 22 und
23)
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Esther Uggowitzer Abs 3, § 13
GEB: 1956-07-10 Abs 3 WEG

2002
panuble 43,67 38/1424 N
Immobilienverwertungs GmbH ,
(EN 211257y) (BINr. 19)
e 35,90 34/1424 N
Immobilienverwertungs GmbH )
(EN 211257y) (BINr. 19)
s 37,44 36/1424
Immobilienverwertungs GmbH '

Mag. Tanja Bachheimer : 29/1825
Wohnung GEB: 1986-01-23 35,09 e
Danubius ' S
Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 43,67 3711424 (BINI. 19

(FN 211257y) r. 19)

Danubius o

“Wohnung immobilienverwertungs GmbH 35,90 33/1424 BINF. 19

: (FN 211257y) (BINr. 19)

Danubius -

8 | Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 37,94 28/1424 BINE. 19

L (FN 211257y) (BINr. 19)
Summe 1424/1424

1825/1825

29, SEP. 2015
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in Hﬁhe van € 14,30
14 TP 13 Geb@ idF
8/2007 entrichtet.

EEhtheit der Unterschrift des Herrn Doktor Norbert NOWAK, geboren am
07.1972 (achten Juli neunzehnhundertzweiundsiebzig), Dr. Karl Lueger-Platz 5,

hreiber, MBA
difentlicher Notar
ien - [nnere Stadt

B
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ﬂ-m(a/gz N " 7

1220 Wien, Hirschstettner Strasse 19-21/J/0G
TEL: +43-{01)280 02 70 FAX: +43-(01} 280 02 70-14
E-paii: office@archkorab.at

fd béeidete Zivitechnikeria

GUTACHTEN

ber die Ermittiung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und der sonstigen
selbststindigen Riumlichkeiten und Uber die auf der Liegenschaft vorhandenen
Abstellpldtze fur Kraftfahrzeuge.

I Auf der Liegenschaft

EZ: 396
! Grundbuch: Neubau

3, Bezirksgericht: Josefstadt

i GST-NR: 1535

Gﬁglqdresse: Kaiserstralle 80
! zum \&‘\

K\

i Zwecke "“&gr Begriindung von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9\% 1 des Wohnungseigentumsgesetzes ~
E _ WEG 2002 - BGBL. Ny, 70/2002 in der gultigen Fassung

i Wien, am 26.03.2015 w
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Allgemeine Angaben

Auftraggeber
Name "~y e Adregge T vy
Danubius immob.verw.gmbH 1010 Wien, Gonzagagasse 9/12

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der wohnungseigentumstauglichen Objekte
sowie der vorhandenen Abstellplétze fiir Kraftfahrzeuge der Liegenschaft EZ 396,
Grundbuch Neubau, zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009 - BGBI. [ Nr.
26/2009. '

Ortsbesichtigung

Bewertungsstichtag
Donnerstag, 26.03.2015

Unterlagen / Grundlagen |

o Das Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelie 2009
(WRN 20089) - BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | N, 25/2009
s Grundbuchsauszug EZ 396 Grundbuch Neubau
Nutzflachenermittiung gem. § 7 WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN
2009) - BGBL. Nr. 7072002 idF BGBL. | Nr. 25/2009 -
Nutzfidchen sind aus Bau- oder Bestandspléinen oder nach Naturmafien ermittelt
Zivilrechttiche Widmung der Raume durch den Auftraggeber
Baubewilligungsbescheid
_Behbrdlich bewilligte Baupléne mit Vidierungsvermerk
Lageplan mit grafischer Darsteliung des Zubehdrs (z.B. Keller, Gérten etc.)
Baubeschreibung
Empfehlungen fiir Zuschldge und Abstriche bei Nutzwertgutachten nach dem WEG,
verbffentlicht vom Hauptverband der aligemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
E Sachverstindigen Osterreichs
o Empfehlungen aus dem Fachbuch ,Nutzfldche im Wohnrecht® — Bohm, Eckharter,
Hauswirth, Heind!, Roliwagen

s & & & 8 & B

Behérdliche Genehmigungen

MA37/7-Kaiserstrafie 80/0804/95 vom 16.1.1986
MA 37/07-01678-1/2009 vom 12.1.2009

MA 37/7-Kaiserstraibe 80/1856/03 vom 18.9.2003
MA 37/7-Kaiserstraiie 80 vom 24.7.1881

MA 37/7-Kaiserstr.80/3619/87 vom 1.3.1988

MA 37/7-Kaiserstr.80/2112/93 vom 27.9.1993
Bauanzeige Top 16,17 vom 03.02.2015
Bauanzeige Top 26 vom 18.3.2015

MA 37/1572130-2014-1 vom 18,12.2014

2 o & & 5 o0 © 2 &

BG 028 TZ 3658/2015
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Befund

Grundbuchsstand EZ 396 Grundbuch Neubau

Liegenschaftsadresse: Kaiserstralte 80, 1070 Wien

Grundbuch: Neubau
Einlagezahl: 396
Grundstlicksnummer: 1535
Bezirksgericht: Josefstadt

Beschreibung der Liegenschaft

Die Liegenschaft EZ 396 Grundbuch Neubau mit Grundstlick{en) Nr. 1635 befindet sich in
Kaiserstralle 80, 1070 Wien.

Anzahl der Wohnungen und sonstigen selbstandigen
Raumlichkeiten sowie der Abstellplatze flir Kraftfahrzeuge

Auf gegenstindiicher Llegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemiB § 6 Abs. 2
Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009} -
BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009 folgende wohnungseigentumstaugliche
Raumlichkeiten:

insgesamt: 34 wohnungseigentumstaugliche Objekie

Aufgliederung laut Baubestand:

32 Wohnung(en)
2 sonstige selbstindige Raumlichkeit{en)
0 Absteliplatz (Absteliplitze) fiir Kraftfahrzeuge

BG 028 TZ 3658/2015

Kategorie Anzahi | hlg::)vr; ?tieciht

Wohnungen 32 A

Geschiftslokale 5 A
Allgemeinfliachen

Die Allgemeinfiéchen sind Fléchen, die der aligemeinen Benitzung dienen und an denen
deshalb kein Nutzwert festgesetzt werden kann.

Nutzflachenermittiung

Die Nutzfidchenermittiung erfolgte vom gef. Sachversténdigen nach den Parifizierungsplénen
mit den darin farblich dargestellten Wohnungen und der sonstigen selbsténdigen
Raumlichkeit unter Zugrundelegung der in Rechtskraft erwachsenen Baubewilligung samt

den bewilligten Bauplénen.
Diese Nutzflachenermittiung ist integrierender Bestandteil des Gutachtens.
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Gutachten

Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist die vorldufige Ermittiung der Nutzwerte und Mindestanteile an den
wohnungseigentumstauglichen Objekten und den Absteliptatzen fir Kraftfahrzeuge der
gegensténdiichen Liegenschaft zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschiieftliche Verfiigungs- und Nutzungsrecht an
pestimmten Teilen der Liegenschaft (wohnungseigentumstauglichen Objekten sowie
Absteliplatze fir Kraftfahrzeuge), denen Selbstandigkeit zukommt,

Diese fiegt vor, wenn eine Benlitzung ohne Inanspruchnahme eines anderen
Wohnungseigentumsobjektes maglich ist, und eine bauliche Abtrennung gegeniiber anderen
Objekten vorhanden ist. Mit derartigen selbstandigen Einheiten kdnnen auch andere Teile
der Liegenschaft als Zubehér im Wohnungseigentum stehen. An Teilen der Liegenschalft, die
der allgemeinen Benitzung dienen, kann Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

GemiR § 8 (1) WEG 2002 idF WRN 2009 ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen Zahl
auszudriicken, wobei Teilbetrage unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Die
Berechnung erfolgt aus der Nutzfidche und aus Zuschidgen oder Abstrichen fiir Umstande,
die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjektes erhdhen oder
vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhall eines
Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehdrobjeklen
im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002 idF WRN 2009.

Auch Zuschlige fir die Ausstatiung mit Zubehdrobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 sowie mit
offenen Balkonen und Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudricken; es gilt die
Rundungsbestimmung des Abs. 1 erster Satz. Der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der
Zah! Eins anzusetzen (§ 8 Abs. 2, Satz 1 WEG 2002 idF WRN 2009).

Sonstige werterhthende oder wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur einen
Zuschlag oder Abstrich von nicht mebyr als 2 vH rechtfertigen wiirden, sind zu
vermachlassigen (§ 8 Abs. 2 WEG 2002 idF WRN 2009).

Gemal § 8 (3) WEG 2002 idF WRN 2009 darf der Nutzwert eines Abstellplatzes fiir ein
Kraftfahrzeug dessen Nutzfléche - auler zur Beriicksichtigung von Zubehdrobjekten -
rachnerisch nicht ibersteigen. Bei seiner Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten
Umstinden auch zu berticksichtigen, ob der Absteliplatz in einem Geb&ude oder im Freien
liegt, letzterenfalls ob er {iberdacht ist,

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem
Verhiltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit zum Nutzwert alter Einheiten und wird in
ainem diesbeziiglichen Bruch ausgedriickt.

Der Regelnutzwert von 1,00 / m? wurde im vorliegenden Objekt mit Rucksicht auf die Lage
und Art seiner Beschaffenheit fiir die im Ergeschoss in Stiege 2 befindliche Wohnung TOP

24 angesetzt.

Bei Bestimmung der welteren Nutzwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad,
Zweckbestimmung etc, der weiteren selbstindigen Raumtichkeiten innerhalb der

2

!BG 028 TZ 3658/2015
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Liegenschaft Riicksicht genommen und daher die Unterschiede zur vorher genannten
Wohnung im Verhdlinis zum Regelnutzwert mit den entsprechenden Zuschlégen und
Abstrichen (siehe Nutzwertberechnung) vorgenommen.

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Riicksicht auf die Zweckbestimmung
der Raumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Die Hausaligemelinteile werden den Bestdnden nicht als Zubehor zugerechnet und bleiben
Aligemeinfiéchen ohne Begrlindung von Wohnungseigentum.

§BG 028 TZ 3658/2015
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Nutzflachenberechnung

Stiege 1

Top 5 (Wohnung)
Bezeichnung

Réume
Kiighe

Zimmer
Kabinett

Nutzflache: 29,21 m®
Top 6 {(Wohnung)
Bezeichnung,
Raume
Vorraum

Kiiche

Vorraum

BADAWGC
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Nutzfliche: 97,50 m?

Top 7 (Wohnung)
Bezégichnung

Raume
Kliche

Zimmaer
Kabinett
Nutzfldche: 30,43 m?

Top 8 (Wohnung)
Bezeichiing: "
R.’Sume
Vorraum

Kilche

BadWC

028 TZ 3658/2015

Erdeschoss

Erdeschoss

Erdeschoss

1.Stock

1.Stack

1.5tack

1.5tock
1.8tock
1.Stock
1.Skock

1.Stock
1.8tock
1.8tock

1.5tock
1.Stock
1.8tock

Teilfisiche. .,

+<neua
Teitfiiche>
{Rechteck)
+<neue
Tellflache>
{(Rechteck)
+<neue
Teitflache>
{Rechteck)

+<nsua
Teilfidche>
{Rechieck)
+<neue
Teilfldche>
{Rechteck)
+<neue
Teltflache>
{Rechteck}

a'b
1,80*3,65

ab
3,65"4,10
a'™b
3,652

a*h
1,90"5,55

a‘h
3.,33*2,55
a‘b
3,33*1,10

Einzei~
fliche

6,94 m?

14,97 m*

730 m?

Einzel-
fliche

10,65 m?

8,49 m?

3,66 m?

Einzel-
fldche

Raum-
fliche

6,94 m*

14,97 m*

7,30 m*

Raum-
fidche

10,58 m?

g4g m*

3,66 m®

8,01 v
20,10 m?
30,14 m?
16,56 m?

Raum-
fidche

7.22 m?
15,58 m?
7,63 m*

Raum-~
fliiche

9,68 m*
2,27 m*
2,32 m?
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Zimmer 1.8tock
Nutzfidche: 35,19 m?

Top 9 (Wohnung)

Bezeichnung: .- . Formel Einzel-
SR fliche

Riaume

Kiiche 1,Stock

Zimmer 1.8tock

Zimmer 1.8tock

Nutzfliche: 42,21 m?

Top 10 (Wohnung)
Bezeichnung ‘Forriel - Einzel-
cen fliche
Réume
Kilche 2.8tock
Zimmer 2.5tock
Kabinett 2.8tock
Nutzfliche: 30,50 m?
Top H1{Wohnung}
Bezeichnung Einzel-
B fléiche
Riaume
Kiche 2.Stock
Zimmer 2.Stock
Vorraum 2.Stock
Nutzfliche: 40,44 m?
Top 12(Wohnung)
Bezeichnuhg - Einzel-
o RS . fidche
Raume
BadWwC 2.8tock
Voraum 2.Stock
Kiiche 2.5tock
Zimmer 2.5teck
Nutzfidche: 36,84 m?
Top 13(Wohnung)
Bezeichnuig . Einzel-
e “flache
Riume
Kiiche 2.8tock +<naue {a+b)2*t 5,44 m?
Teilfidche> {2,26+2,10)/2"2
(Trapez) 50
Zimmer 2.8tock
Vorraum 2.8tock
Zimmer 2.5tock

Nutzflache: 48,28 m?

i BG 028 TZ 3658/2015

20,91 m?*

Raum-
fliche E

8,61 m?
1628 m?
17,32 m?

Raum-
fliche

7,22 m?
15,58 m?
770 m?

Raum-
fidche

7,55 m*
20,14 mv?
12,75 v

Raum-
fliche

250m?
7,70 m?®
5,28 m?
20,96 m?

Raum-
fliche

5,44 m?

20,91 m?
11,35 m?
40,5¢ m*
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Top 14 (Wohnung)

Einzel- Raum-
flache fldche

g Kiiche 2.8tock 8,92 m*

Zimmar 2.5tock 17,40 m?

E Kabinett 2.8tock 17,40 m?
‘ Nutzfliche: 43,72 m*

Top 15{Wohnung)

Bezeichnung = Teilflache. .Formel Einzel- Raum-
T A PN fliche fldche

Riume

Kitche 3.8tock 7,22 m?

Zimmer 3.5tack 15,88 m?

Kabinett 3.Stock 7,60 m?

Nufzfidche: 30,40 m?

Top 16(Wohnung)
Bezeichnung - . Einzel- Raum-

fliche flidche

Raume

Vorraum m.Kochgal. 3.Stock 8,45 m*
Bad/WQC 3.8tock 375 ¥
AR 3.8tock 7,55 m?
Zimmer 3.Stock 20,14 m?

Nutzflache: 39,80 m?
Top 17(Wohnung)

Bezeichnung Einzel- Raum-
T fliche fliche

Riume

Vorraum m.Kochgsl. 3.Stock 7,70 m?

wWC 3.5tock 2,28 m?

Zimmer 3.8tock 20,45 m?

Bad 3.8tock 590 m?

Nutzfliche: 36,33 m?

Top 18(Wohnung)

Bezeichnung: - . Einzel- Raum-
Do w fliche fliche

Riume

Kliche 3.5tock 14,53 m?

BadWwcC 3.Stock 6,39 m*

Zimmer 3.5tock 20,93 m?

Kabinett 3.5tock 9,40 m?

Nutzfliiche: 47,25 m?®

BG 028 TZ 3658/2015 .
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H Top 18{(Wohnung)
Bezeichnung .. Teilflache..  Formel Einzel-
B S A flache
E Riume
Vorraum 3.Stock
Kiche 3.8tock
E Bad 3.Stock
WC 3.8tock
. Zimmer © 3.8tock
a Zimmer 3.8tock
Nutzfidche: 43,10 m®
E Top 1 {Geschiftslokal)
Bezeichnung L gilfliche; -. Formel Einzel-
Con oy fliche
E Riume
Geschéftslokal Erdgescholy
Vorraum Erdgeschof}
WCH Erdgeschold
E Vorraum Erdgeschof
) WCD ErdgeschofR
p Vorraum Erdgeschofl
E wce Erdgeschofd
Garderobe Erdgeschol
AR Erdgeschold
E Vorraum Erdgescholl
; Kiiche Erdgeschof’
) Biro Erdgeschof
E Nutzfliche: 115,63 m?
. Top 4 (Geschifislokal, Db Stiege 1, Db 8
g Bezeichniing v o kage + Tellfliche . Formei Einzel-
fliche
) Réume
: Vorraum Erdgeschof}
; Kahine Erdgeschofl
Kabine Erdgescholl
AR Erdgeschofd
Bad Erdgeschol
WG Erdgeschoft
Vorraum Erdgeschol}
Zubehor
Rohdachboden Stiege 1
Rohdachboden Stiege 2

Nutzfliche: 49,29 m?

BG 025 72 365812015

Raum-
fliche

1,85 m*
0o
349 m?
1,86 m?
16,20 m?
16,60 m?

Raum-
fiiche

63,74 m?
1,94 m?
1,25 m?
1,75 m?
144 m?
1,86 m?
1,86 m?
3,48 m?
587 m?
7,27 m?
§,40 0¥

16,80 m?

Raum-
fliche

41,88 m?
5,80 m?
8,15 m*
5,60 m?
9,39 my*
4,89 m?
9,39 m?

240,75 m*
171,20 m*
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Stiege 2

Top 21 (Wohnung, Garten)

Bezenchnung

Riume
Zimmer
Kilche
Vorraum
Bad

WC

AR

AR

AR
Zuschlige
Terrasse

Zubehdr
Garten

Nutzfiiche: 99,40 m?

Top 23 {Wohnung)

S

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

Erdgeschoss

Bezeichniing ™ """ . | E

Réume
Kiche
Zimmer
Kabinett
WC

Nutzfiiche: 31,16 m?
Top 24 {Wohnung)

Bezmchnung

Raume
Vorraum
WG
Kiiche
Zimmet
Zimmer
Bad

Nutzfldche: 42,32 m?
Top 25(Wohnung)

Bezeichnung. - .

Réume
Kiiche

Vorraum
Zimmer

Nutzflache: 34,87 m?

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Hochpatterre
Hochparterre

Hochparterre

Hochpartarre

Hochparterre

Teilflache

+<neue
Teilfldche>
{Rechteck)

Teilfldche

Teilfliche

Teilflidchi

Formel

a'b
1,251

.Formiel.

Formel

Formel .

Einzel-
fliche

1,25 m?

Einzel-
fiache

Einzel-
flache

Einzel-
fisiche

Raum-
flache

14,89 m?
34,10 m?
9,18 m?
8,23 n¥?
1,25 m?

2,04 m*
8,77 m?
20,24 m?

19,33 m?

35,75 m?

Raum-
fliche

7.47 m?
14,89 m?
77T m?
1,03 m?

Raum-
fliche

1,80 m?
0,98 m?
8,74 n¥*
8,34 m?
20,10
2,26 m*

Raum-
flache

731 m?
7,3t m
20,25 m?

gBG 028 TZ 3658/2015
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A

Top 26 (Wohnung)
Bezeichnung - = Teilfliche el Einzel- Raum-

bR TR ERRREE fiiche  fldche
Riume
Bad Hochparterre 2,711 m?
Vorraum m.Kochgel. Hochparterre 7,31 m?
Zimmer Hochparterre 4,96 m?
weC Hochparterre 1,57 m?
Zimmer Hochpatterre 24,91 m?

Nutzfiiche: 38,46 m?

Tap 27 (Wohnung)
Bezeichnung. - . .. Binzel- Raum-
e - fliche fliche
Rédume
Kiiche 1.8tock +<ngue a*b 8,21 m? 8,21 n¥
Tailflache> 1,84%4,23
{Rechteck)
WC 1.Stock 0,90 n?
Zimmer 1.Stock +<ngue a'b 16,84 m? 16,84 m?
Teilfldche> 4,02*4,19
{Rechteck}
Kabinett 1.8tock. +<neus a*b 7,84 m* 7,84 nv?
Teilfidche> 1,88%4,17
{Rechteck)
Nutzflache: 33,79 m?
Top 28(Wohnung)
Bezeichnung . Einzel- Raum-

fliche flache

A e L

Riume

Kiiche 1.8lock 10,59 m?
Zimmer 1.8tock 10,79 m®
Zimmer 4.8tock 26,10 m?
wC 1.8t0ck 4,98 m*
Nutzfldche: 42,46 m?
Top 29(Wohnung)
Bezeichnung stimel...  Elnzel- Raum-
P ! fisiche fliche
Riaume f
Kiiche 1.8tock 4,49 m? |
Bad/WC 1.8tock 2,73 m? !
Zimmer 1.5tock 20,78 m*
Varraum 1.Stock 7,41 m?

Nutzfidche: 35,38 m?

{
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E Top 30(Wohnung)
Bezeichnung ... Einzel- Raum-
E SR : SR , : fliche fliche
' Raume
Kiiche 1.8tock . 8,42 m?
E Zimmer 1.8tock 71,31 m?
Zimmer 1.8lock 21,91 m?
Nutzflache: 37,64 m?
s Top 31 (Wohnung)
Bezeichnung ., Teilfliche Einzel- Raum-
E o B R A fliche fliche
Raume i
Kicha 2.Stock 8,24 m?
Zimmer 2.5tock 16,84 m?
g Kabinett 2.5tock 7,84 m?
WG 2.5tack 0,90 m?
Nutzfidche: 33,78 m?
Top 32(Wohnung)
Bezeachnung ) Einzel- Raum-
fliche fldche
Réume
Kiche 2.5tock 10,76 m?
WC 2.5tock 1,12 m?
Zimmer 2.8tock 11,11
Zimmer 2.8tock 20,68 m?*
Nutzfiiche: 43,67 m?
Top 33(Wohnung)
Beze:chnung Einzel- Raum-.
AT fiiche fiiche
Raume
Kiiche 2.Stock 4,39 m?
Vorraum 2.Stock 7,41 m?
Zimmer 2.Stock 24,37’
Bad/WC 2.8tock 2,73 ¥

Nutzfidche: 35,96 m?

Top 34(Wohnung}
Einzel~ Raum-
fiiche fldche

Kiiche 2.5tock 548 m?
Vorraum 2.8tock

Zimmey 2.Stock 21,63
Bad/WC 2.8tock 322 m

Nutzfliche: 37,44 m?

1 BG 028 TZ 3658/2015
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Top 35(Wohnung}

Bezeichnung .. Teilfliche. Formel Einzel- Raum-
MR IR flache fliche

Raume

Vorraum 3.8tock 341 m?

Kiiche 3.8tock 2,86 m?

Zimmer 3.8tock 17,60 m?

Kabinett 3.Stock ‘ 343 m?

BadWC 3.Stock 2,79 m?

Nutzfidche: 35,09 m*

Top 36(Wohnung)

Bezeichnung. ."; Einzel- Raum-
BRI fliche flache

Raume

Kiiche 3.8tock 10,76 m*

Zimmer 3.5lock 11,11 o??

Zimmer 3.Stock 20,68 m*

WO 3.Stock 1,12 m?

Nutzfliche: 43,67 m?

Top 37(Wohnung)

Bezeichnung . | Teilfiactie . :Formel.  Einzel- Raum-
B TR fiache fliiche

Réume

Kiiche 3.8tock 4,39 m?

Vorraum 3.5tock 741 m*

Zimmer 3.8tock 21,37 m?

Bad/WC 3.8tock 273 m?

Nutzfliche: 35,90 m?

Top 38(Wohnung)

Bezeichnung - ! . Einzel- Raum-

s fliche fliche

Riume

Vorraum 3.8tock 7.6t m?

Kiiche 3.5tock 8,42 m? §

Zimmer 3.5tock 2191 m?

Nutzfidche: 37,94 m?

&G 028 TZ 3658/2015
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Ermittlung der Nutzwerte / m*
Stiege 1

Top 5 (Wohnung)
Art; Wohnung

Regelnutzwert Erdeschoss:
Fehlendes WC

Fehlendes Bad

Lage im Erdgeschol hofseitig
Nutzwert pro m?

Bezeichnung. ... .- .. ... kagein. .

Riume
Kiiche Erdeschoss

Zimmer Erdeschoss
Kabinett Erdeschoss

Top 6 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.Stock:
Lage an verkehrsreicher Strale
Bad und WC in einem

Nutzwert pro m?

Bezeichnung .

Réume

Vorraum . 1.8tock
Kiche 1.Stock
Vorraum 1.8tock
BAAWC 1.8tock
Zimmer 1.5tock
Zimmer 1.8tock
Zimmer 1.Stock
Top 7 (Wohnung)

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.5tock:

Fehlendas WC

Fehlendes Bad

Nutzwert pro m?

Bezeichnung b e
Riaume

Kiiche 1.8tock
Zimmer 1.Stock
Kabinett 1.8tock

flsG 028 T2 3658/2015

colagenno s L

1,0000
-10,00%
-10,00%

-5,00%

0,7500

.- Bewertung

1,0000
-15,00%
-2,50%
0,8250

. Bewertung

1,0000
-10,00%
-10,00%

0,8000

- Bewertung

Nutzwert / m?

0,750
0,750
0.750 §

Nutzwert / m?

0,825
0,825
0,825
0828
0825
0825
0,825

Nutzwert f m?

0,800
0,800
0,800
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Top 8 (Wohnung}
Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.5tock:

Lage an verkehrsreicher Strafte

Bad und WC in einem
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Raume
Vorraum

Kiche
BadWC
Zimmer

Top 9 {(Wohnung)
Art; Wohnung

Regelnutzwert 1.Stock:
Fehlendes Bad
Fehlendes WC
Nutzwert pro m?

Bezeichnung .+
Raume

Kliche

Zimmer

Zimmer

Top 10 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.5tock:
Fehlendes WC
Fehlendes Bad

2.Stock ohne Lift
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Réume
Kiiche

Zimmer
Kabinett

Top 11{Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.5tock:
Fehlendes WC
Fehlendes Bad

2.Stock ohne Lift

- Lage

1.8tock
1.8tock
1.5tock
1.8tock

i bage

1.8tock
1.5tock
1.8tock

o BEGEE

2.Stock
2.Stock
2.8tock

Lage an verkehrsreicher Stralte

Nutzwert pro m?

IBG 028 TZ 3658/2015

1,0000
-15,00%
-2,50%
0,8250

Bewertung

1,0000
-10,00%
-10,00%

0,8000

. Bewertung

1,0000
-10,00%
~10,00%

-2,50%

0,7750

e it Bevwertung

1,0000
-10,00%
-10,00%

-2,50%
-15,00%

0,6250

Nutzwert [ m?*

0,825
0,825
0,825
0,825

Nutzwert f m?

0.800
€,800
0,800

Nutzwert/ m*

0,775
0.775
0.775
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Bezeichnung
Riume

Kiche

Zimmer
Vorraum

Top 12(Wohnung)
Art: Wohnung

Bad und WC in einem
2.8tock ohne Lift

l.age

2.Stock
2.Stock
2.8tock

Lage an verkehrsreicher Strafle

E Regelnutzwert 2.8tock:
Nutzwert pro m?*
E Bezeichnung

Riume
Bad/we

Voraum
Kiiche
Zimmer

E » Top 13(Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.Stock:
Fehlendes WC
Fehlendes Bad

2.5tock ohne Lift

Nutzwert pro m?*

Riaume
Kiiche

Zimamer
Vorraum
Zimmer

Top 14 (Wohnung}
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.8tock:
Fehlendes WC
Fehlendes Bad

2.8tock ohne Lift
Nutzwert pro m?

Bezeichnung:- "
Riume

Kilche

Zimmer

!

lBG 028 TZ 3658/2015

v g v

2.8tack
2.8tock
2.8tack
2.Stock

L.age an verkehrsreicher Strafte

Bezeichnung...-;s.. b ooy Bagesin

2.Stock
2.8tock
2.5tock
2.8tock

2.5tock
2.8tock

Bewertung

1,0000
-2,50%
-2,50%

-15,00%
0,8000

=k Beveertung.

1,0000
-10,00%
~10,00%

-2,50%
-15,00%

0,6250

o+ Bewertung

1,0000
-10,00%
-10,00%

-2,50%

0,7750

ety Bewertung

Nutzwert [ m?

0,625
0,625
0.825

Nutzwert 7 m?

0,800
0,800
0.800
0,800

Nutzwert / m?

0,625
0,626
0,625
0,625

Nutzwert / m?

Q775
0,776
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Kabinett 2.Stock 0.775

Top 15(Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 3.5tock: 1,0000
Fehlendes WC -10,00%
Fehlendes Bad -10,00%
3.5tock ohne Lift -5,00%
Nutzwert pro m? 0,7500

Bezeichnung . .. ... Lages:.. Bewertung Nutzwert / m*
Riume

Kiiche J.8tock (4,760
Zimmer 3.5tock 0.750
Kabinett 3.8tock ¢,750

Top 16{Wohnung)
Art: Wohrnung

Regelnutzwert 3,Stock: 1,0000
3.8tock ohne Lift - -5,00%
Lage an verkehrsraicher Strasse -15,00%
Bad und WC in sinem 0,00%
Nutzwert pro m? 0,8000

Bezeichnung........o oo kages: oo 0 - Bewertung Nutzwert / m?
Réaume

Vorraum m.Kochgel. 3.8tock 0,800
Bad/WC 3.8tock 0,800
AR 3.5tock 0,800
B Zimmer . 3.Stock 0,800

Tap 17(Wohnung)
Art; Wohnung

Regelnutzwert 3.5tock: 1,0000
3.Stock ohne Lift -5,00%
Lage an verkehrsreicher Strasse -15,00%
Nutzwert pro m? 0,8000

+ Bewertung Nutzwert/ m?

E Bezeichnung::
Réume

Vorraum m.ochget, 3.5tock 0,800
WC 3.8tock 0,800
Zimmst 3.8tock 0,800
Bad 3.5tock 0.800

Top 18{Wohnung)
Art: Wohriing

3.Stock ohne Lift -5,00%

G Regelnutzwert 3.5tock: 1,6000

» BG 028 TZ 3658/2015
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Lage an varkehrsreicher Strasse
Bad und WC in einem
Nutzwert pro m?

Bezeichnung ... ... -iososrBages
Raume

Kiiche 3.8tock
BadWC 3.8tock
Zimmer 3.Stock
Kabinett 3.5tock
Top 19(Wohnung)

Art: Wohnung

Regeinutzwert 3.Stock:

3.8tock ohne Lift

Nutzwert pro m?

o E Gl om OB B aE a

Bezeichnung. . .- iy gge

Réume

Vorraum 3.5tock

Kiiche 3.5tock
E Bad 3.8tack
! WC 3.5togk

Zimmer 3.8tock
E Zimmer 3.Stock

Top 1 {Geschéftslokal)
Art; sonstige selbstdndige Raumlichkeit

Regeinutzwert Erdgeschof:

E Nutzwert pro m?
Bezeichnung.. » .o kag
Rdume

n Geschéftsiokal Erdgeschol}
Yorraum Erdgeschof}

% WCH Erdgeschof

E Vorraum Erdgeschol}
WCD Erdgescholt
Vorraum Erdgeschof}
WG Erdgescholt
Garderobe Erdgeschofd
AR Erdgeschofl
Vorraum Erdgescholl
Kiiche Erdgeschof}
Bilira Erdgeschof}

Top 4 {Geschéftslokal, Db Stiege 1,Db S
Art: sonstige selbsténdige Raumlichkeit

Regelnutzwert Erdgeschof:
Nutzwert pro m?

BG 028 TZ 3658/2015

"1 5'00%
-2,50%
0,7750
. -.-- Bewertung Nutzwert/ m?
0,775
0,775
0.775
0,775
1,0000
-5,00%
0,9500
- Bewertung Nutzwert / m?
0,950
0,950
0,850
0,950
0,950
0,950
1,0000
1,0000
BaWertling... .. Nutzwert/ m?
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,0000
1,0000
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R am 4

Bezeichnung C AT

Raume

Vorraum

Kabine

Kabine

AR

Bad

WG

Vorraum

Zubehor
Reohdachboden Stiegs 1
Rohdachboden Stiege 2

Stiege 2

E Top 21 (Wohnung, Garten)
Art: Wohnung

E Regelnutzwert Erdgeschoss:
Nutzwert pro m?

Bezeichnurig
Riuyme
Zimmet
Kiche
Vorraum

Bad

wWC

AR

AR

AR
Zuschidge
Terrasse
Zuhehor
Garten

Art: Wohnung

Regelnutzwert Erdgeschoss:
Lage im Erdgeschoss hofseitig
Fehlendes Bad

Nutzwert pro m*

E Top 23 (Wohnung)

Bezeichnung: ..
Riume

! Kiiche
Zimmer
Kabinett

ﬁ WG

Lage ..., -

Erdgeschofy
Erdgeschof}
Erdgeschof
Erdgeschof}
Erdgeschoi
Erdgeschof
Erdgeschof

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Ertigeschoss
Erdgeschess
Erdgeschoss

Erdgeschoss

Erdgeschoss

age

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

Top 24 (Wohnung) (Regelwohnung)

!BG 028 TZ 3658/2015

- Bewertung

0,30 je m?
0,30 je m?

1,0000
1,0000

gt

25,00 % vom NW/m?

0.15je m?

1,0000
-5,00%
~10,00%
0,8500

B'éwettliﬁ'ggi

Nutzwert/ m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1.000
1,000
1,000

0,300
0,300

Nutzwert / m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,250

0,150

Nutzwert/ m?

0,850
0,850
0,850
0,850
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Art: Wohnung

Regelnutzwert Hochparterre:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Raume
Vorraum

wC
Kiiche
Zienmer
Zimmer
Bad

Top 25(Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert Hochparterre:
Fehiendes Bad

Fehlendes WC

Nutzwert pro m#?

Bezeichnung

Raume
Kilche

Votraum
Zimmer

Top 26 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert Hochparterre:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Raume
Bad

Vorraum m.Kochgel.
Zimmer

wC

Zimmer

Top 27 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.5tock:
Fehlendes Bad
Nutzwert pro m?
Bezeichnung.. - o
Riume

Kiiche

weC

oA

Lage.

Hochparterre
Hochparterrs
Hochparterre
Hochparterre
Hochparterte
Hochparterre

l;ége;,;@. L

Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre

Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Hachparterre

1,0000
1,06000

Bewertung

1,0000
~10,00%
~10,00%

0,8000

.. -~. Bewertung.

1,0000
1,0000

e Bowertung.,

1,0000
-10,00%
0,9000

Nutzwert ! m?

1,000
1,000 ﬁ
1,000
1,000
1,000
1,000

Nutzwert / m?

0,800
0,800
0,800

Nutzwert / m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

Nutzwert I m?

0,800
0,800
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Zirnpoer 1.8tock
Kabinett 1.8tock

Top 28(Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.Stock:
Fehlendes Bad
Nutzwert pro m?

Bezeichnung - .-+ - Lage
Riaume
Kiche t.5tock

Zimmer 1.8tock

Zimmer 1.5tock
WC 1.Stock

Top 28(Wohnung)
Art; Wohnung

Regetnutzwert 1.Stock:
Bad und WC in einem
Nutzwert pro m?

Bezeichnung e ageii
Raume

Kiiche 1.8tock
BadW(C 1.8tack
Zimmer 1.8tock
Vorraum 1.8t0¢k
Top 30{Wohnung)

Art: Wohnung

Regelnuizwert 1.Stock:

Fehlendes Bad

Fehlendeas WC

Nutzwert pro m?

Bezeichnung: : :.:- o3 Lage:
Raume

Kiche 1.Stock
Zimmer 1.8tack
Zimmer 1.8fock

Top 31 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.8tock:
Fehlendes Bad

Lage im 2.Stock ohne Lift
Nutzwert pro m?

Hente 21

Gy

BG 028 TZ 3658/2015

0,900
0,800
1,0000
-10,00%
0,9000
Bewertung Nutzwert / m?
0,900
0,900
0,900
0,800
1,0000
«2,50%
0,9750
- Bewertung Nutzwert / m?
0.975
0,975
0,975
0975
1,0000
"1 09@0%
-10,00%
0,8060
an Bewertung. Nutzwert / m?
0,800
0,800
0.800
1,0000
-10,00%
-2,50%
0,8750
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Bezeichnung

Raume
Kiiche

Zimmer
Kabinett
wC

Top 32(Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.Stock:
Fehlendes Bad

Lage im 2.Stock ohne Aufzug
Nutzwert pro m?

Bezeichnung - -
Réume

Kliche

wcC

Zimmer

Zimmer

Top 33(Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.8tock:

Bad und Wc in einem

l.age im 2.Stock chne Aufzug
Nutzwert pro m?

Bezeichnung. - .
Raume

Kiiche

Vorraum

Zimmer

BadWC

Top 34{(Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.5tock:

Bad und Wc in einem

Lage im 2.Stock ohne Aufzug
Nutzwert pro m?

Bezeichnunhg: -3 o
Riume

Kiichs

Vorraum

Zimmer

Bad/WwC

Top 35(Wohnung})

| BG 028 TZ 3658/2015

Lage .

2.8tock
2.3tock
2.8tock
2.3tock

2.5tock
2.5tock
2.8tock
2.5lock

o bage: i

2.5tock
2.Stock
2.Stock
2.5tock

2,5tock
2.8tock
2.8tock
2.5tock

Bewertung

1,6000
-10,00%
-2,50%
0,8750

< Bewertung

1,0000
-2,50%
-2,50%
0,9500

.- Bewerting

1,0000
-2,50%
-2,50%
0,9500

a7 Bewertung

Nutzwert / m?

0.876
0875
0,875
0,875

Nutzwert I m?

0,875
0,875
0875
0,875

Nutzwert/ m?

0,950
0,950
0,950
0,950

Nutzwert / m?

0,950
0.950
0.950
0,950
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Art: Wohnung

Regelnutzwert 3.5tock:

Bad und Wc in einem

Lage im 3.Stock ohne Aufzug
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Raume
Vorraum

Kiiche

Zitnmar
Kabinett
BadWC

Top 36{Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 3.Stock:
Fehlendes Bad

Lage im 3.Stock ohne Aufzug
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Raume

Kiiche

Zimmer

Zitnmer

WG

Top 37(Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 3,Stock:
Bad und We in einem

Lage im 3Stock ohne Aufzug
Nutzwert pro m?

Bezeichnung . ...
Raume

Kiiche

Vorraum

Zimmer

BadWC

Top 38(Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 3.8tock:
Fehlendes Bad

Fehlendes WC

Lage im 3.Stock chne Aufzug
Nutzwert pro m¥®

i

!BG 028 TZ 3658/2015

: B Lageﬁ

Lage

Lage:

3.Stock
3.5tock
3.Stock
3.8tock
3.5tock

3.Stock
3.8tock
3.5tock
3.Stock

3.8tock
3.8tock
3.Stock
3.8tack

LRI

1,0000
-2,50%
-5,00%
,9250

Bewertung

1,0000
-10,00%
-5,00%
0,8500

-+ Bewertung

1,0000
-2,50%
-5,00%
0,9250

- Bowertung.

1,0000
-10,00%
~10,00%

-5,00%

0,7500

Nutzwert/ m?

0,925
0,928
0925
0,925
0,925

Nutzwert / m?

0,850
0,850
0,850
0,850

Nutzwert / m?

4,825
0,025
0,925
0,925

ON.14, 145



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


o ON-14, 146

Bezeichnung... . ... ..... Lage Bewertung Nutzwert / m?
Riume

Vorraum 3.Stock 0,750
Kiiche 3.5tock 0,750
Zimmer 3.8tock 0,750

BG 028 TZ 3658/2015
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Nutzwertberechnung
Stiege 1
Top 5 (Wohnung)
Bezeichnung . Fidche: .. Nufzwert Einzel-  Summe
i oprom? nutzwert gerundet
Rédume
Kliche Erdeschoss 8,94 0,750 5,21
Zimmer Erdeschoss 14,97 0,750 11,23
Kabinett Erdeschoss 730 0,750 5,48 22
Mindestanteil: 22 von 1,424 (44 von 2.848)
Top 6 (Wohnung)
Bezeichnung - kag : Nutzwert Einzel- Summe
: sprom® . putzwert  gerundet
Riume
Vorraum 1.Stock 10,68 0,825 8,70
Kliche 1.5lock 8,49 0,826 7,00
Vorraum 1.8tock, 3,66 0,825 3,02
BAGWC 1.8tock 8,01 0,825 8,61
Zimmer 1,8tock 20,10 0,825 16,58
Zimmer 1.Stock 30,14 0,825 24,87
Zimmer 1.Stock 16,55 0,825 13,66 80
Mindestanteil: 80 von 1.424 (160 von 2.848)
Top 7 {(Wohnung)
Bezeichnung - ilage: ‘Flache. i Nutzwert Einzel-  Summe
bl T inm? - Y prom? nutzwert gerundet
Raume
Kitche 1.Stock 7,22 0,800 5,78
Ziramer 1.8tock 15,58 0,800 12,48
Kabinett 1.8tock 763 0,800 6,10 24
Mindestanteil: 24 von 1.424 (48 von 2.848}
Top 8 (Wohnung}
Bezeichnung: '+« Nutzwert Einzel- Summe
Sl Spro®. . nutzwert gerundet
Raume
Vorraum 1.5tock 9.69 0,825 7,98
Kiiche 1.Stock 227 0,825 1,87
BadWeC 1.8tock 2,32 0,826 1,91
Zimmer 1.8tock 20,61 0,825 17,25 29
Mindestanteil: 20 von 1.424 (58 von 2.848)
Top 9 {(Wohnung)
Bezeichnung .- wert.. Einzel-  Summe
RS - nutzwert  gerundet
Raume
Kiiche 1.5tock 8,61 0,800 6,89
Zimmer 1.5tock 16,28 0,800 13,02
Zimmer 1.Stock 17,32 0,800 13,86 34
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Mindestanteil: 34 von 1.424 (68 von 2.848)

Top 10 (Wohnung)
E Bezeichnung - . ... Lage .Flache .« Nutzwert Einzel- Summe
: inm? pro m® nutzwert gerundet
Réume
E Kiiche 2 Stock 7.22 0,775 5,60
Zimmer 2,Stock 15,58 0,775 12,07
Kabinatt 2.Stack 7,70 0,775 5,97 24
E Mindestanteil: 24 von 1.424 (48 von 2,848)
Top 11(Wohnung}
E Bezeichnung ... utziwert.- Einzel-  Summe
: ’ i putzwert  gerundet
Riume
Kiiche 2 Stack 7.55 0,625 4,72
E Zimmer 2.Stock 20,14 0,625 12,59
Vorraum 2.8tock 12,75 0,625 797 25

Mindestanteil: 25 von 1.424 (50 von 2,848}

Top 12(Wohnung)
Bezeichnung . L Nutzwert-_ Einzel- Summe
o " riutzwert  gerundet

Riume

Bad e 2.Stack 2,90 0,800 2,32

Yaraum 2.8tock 1,70 0,800 6,16

Kiiche 2.8tack 528 0,800 4,22

Zimaer 2.Stock 20,96 0,800 16,77 20 0

Mindestanteil: 29 von 1.424 (58 von 2.848}

Top 13{Wohnung)

Bezeichnung .. port: . Einzel- Summe
R “nitzwert  gerundet

Raume

Kiiche 2.5tack 5,44 0,625 3,40

Zimmer 2.8tock 20,91 0,626 13,07

Vorraum 2.8tock 11,36 0,625 7.09

Zimmer 2.8tock 10,59 0,625 8,62 36

Mindestanteil: 30 von 1.424 (60 von 2.848)

Top 14 (Wohnung)
Bezeichnung:=: al ldchi Nitzwert: Einzel-  Summe
b : ¥ nutzwert gerundet

Raume

Kiiche 2.8tock 8,92 0,775 6,91

Zimmer 2.8tock 17,40 0.775 13,49

Kabinett 2.8tock 17.40 0,775 13,49 34
Mindestanteil: 34 von 1.424 (68 von 2,848)

!E.G 028 TZ 3658/2015
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Top 15(Wohnung)
: Bezeichnung: - .~ iFldche i Nutzwert Einzel-  Summe
E inm? . . prom? nutzwert gerundet
Ridume
Kliche 3.8tock 7,22 0,750 542
Zimmer 3.Stock 15,68 0,750 11,69
Kabinett 3.5tock 7.60 04,750 570G 23

Mindestanteil: 23 von 1.424 (46 von 2.848)

Top 16(Wohnung)
Bezeichnung

i

Nutzweﬂ; Einzel- Summe
nufzwert gerundet

Rédume
Vorraum m.Kochgal. 3.8tock 8,45 0,800 6,76
Bad/W(C 3.5tock 3,75 0,800 3,00
AR 3.Stock 7.56 0,800 6,04
Zimmer 3.8tock 20,14 0,800 16,11 32
Mindestanteil: 32 von 1.424 {64 von 2.848)
Top 17(Wohnung)
Bezezchnung Nufzwert. Einzel-  Summe
pro’m* <7 putzwert  gerundet
Raume
Vorraum m.Kochgsl, 3.8tock 7,70 0,800 6,16
WC 3.Stock 2,28 0,800 1,82
Zimmar 3.8toek 20,45 0,800 16,36
Bad 3.Stock 5,90 0,800 4,72 29
E Mindestanteil: 29 von 1,424 (58 von 2.848)
Top 18(Wohnung} i
Bezeichniing: - o kage - Nutzwert Einzel-  Summe L
IR R n%:" nuizwert gerundet 1
Riume ,
Kliche 3.5tock 10,83 0,775 8,16 ;
BadWC 3.Stock 6,39 0,775 4,95
Zimmer 3.Stock 20,93 0,775 16,22 1
Kabinett 3.8tock 8,40 0.775 7,29 37

Mindestanteil: 37 von 1.424 {74 von 2.848) t

Top 19(Wohnung}

¥
B
i
.

Bezaichnnng. “ Nut#waert:: Einzel- Summe
it Sty : nutzwett gerundet
Raume g
Vorraum 3.8tack 1,86 0,950 1,76 '}
Kiche 3.8tock 3,10 0,950 2,95
Bad 3.8tock 3,48 0,950 3,32
we A 3.Stock 1,86 0,950 1,77
Zimmer 3.8tock 18,20 0,950 15,39
Zimmer 3.8lock 16,60 0,950 16,77 41

Mindestanteil: 41 von 1.424 (82 von 2.848)

ite 27
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Top 1 (Geschaf@slokal)
Bezeichnung

: Nutzwert  Einzel- Summe
“prom*  nutzwert gerundet

Raume

Geschéftslokal Erdgeschof 63,74 1,000 83,74
Vorraum Erdgeschoft 1,94 1,000 1,94
WCH Erdgeschofd 1,25 1,000 1,25
Vorraum Erdgeschof’ 1,78 1,000 1,78
WG D Erdgeschoft 1,44 1,000 1,44
Vorraum Erdgescholl 1,86 1,000 1,86
weQ Erdgeschold 1,86 1,000 1,86
Garderobe Erdgeschof 3,45 4,000 3,45
AR Erdgeschof} 5,87 1,800 587
Vorraum Erdgeschof} 7.27 1,000 727
Kiiche Erdgescholt 8,40 1,000 8,40
Biro Erdgeschoft 16,80 1,000 16,80 116

Mindestanteil: 116 von 1.424 (232 von 2.848)
Top 4 (Geschiéfislokal, Db St:ege 1,Db S

&8 B OB & o &8 a4 am ey

Bezmchnung Nutzwert. Einzel-  Summe
¥ . pro m? nutzwert gerundet
Raume .
Varraum Erdgescholt 11,88 1.000 11,88
Kabine Erdgeschob 5,90 1,000 5,90
Kabine Erdgeschol 5,15 1,000 5,15
AR Erdgeschof: 5,69 1,000 5,69
Bad Erdgescholt 8,39 1,000 9,39
wWQC Erdgescholl 1,89 1,000 1,89
Vorraum Erdgescholl 9,39 1,000 9,39 49
Zubehor
Rohdachboden Stiege 1 240,75 0,300 72
Rohdachboden Stiege 2 171,20 0,300 51 123

Mindestanteil: 172 von 1.424 (344 von 2.848)
Stiege 2

Top 21 (Wohnung, Garten)

i
§
E
)
k)
i

mindestanteil: 109 von 1.424 (218 von 2.848)

Bezelchnun‘ j " Einzel- Summe
‘nputzwert  gerundet
Raume
Zimmer Erdgeschoss 14,69 1,000 14,69
Kliche Erdgeschoss 34,10 1,000 34.10
Vorraum Erdgeschoss 9,18 1,000 9,18
Bad Erdgeschoss 8,23 1,000 8,23
ﬂ WG Erdgeschoss 1,25 1,000 125
AR Erdgeschoss 2,94 1,000 2,94
AR Erdgeschoss 8,77 1,000 8,77
! AR i Erdgeschoss 20,24 1,000 20,24
Zuschiige
Terrasse Erdgeschoss 19,33 0,250 5,00 104
' Zubehdr
l Garten Erdgeschoss 35,75 0,150 5 ]
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Top 23 (Wohnung)
Bezeschnung i

Raume
Kiiche
Zimmer
Kabinett

Top 24 (Wohnung)
Bezeic_hnung.

Riume
Vorraum
WG
Kiiche
Zimmer
Zimmer
Bad

Mindestanteil: 42 von 1.424 (84 von 2.848)

Top 25(Wohnung)
Bezeichnung

Raume
Kilche
Vorraum
Zimmer

Top 26 (Wohnung)
Bezeichnung ‘

Riume

Bad

Vorraum m.Kochgel.
Zimmer

Ww¢C

Zimmer

Mindestanteil: 38 von 1.424 (76 von 2.848)

Top 27 (Wohnung)
Bezelchnung

Riume
Kiiche
WG
Zimmer
Kabinatt

Mindestanteil: 30 von 1,424 (60 von 2.848)

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Mmdestante:l 26 von 1,424 {52 von 2.848)

Haochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre

Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Mindestanteil: 28 von 1.424 {56 von 2.848)

Haochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Hochparterra
Hochparterre

1.8tock
1.8tock
1,8t0ck
1.8tock

1,80
0,08
8,74
8,34
20,10
2,26

7,31
7,31
20,25

Prome.

utzwers

0,850
0.850
0,850
0,850

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,800
0,800
0,800

Einzel-

6,35
12,66
6,60
0.88

Nutzwert. Einzel-
i vliutzwert  gerundet

1,80
0,98
8,74
8,34
20,10
2,26

Nutzwert Einzel-

Pro‘im® - putzwert  gerundet

585
5,85
16,20

% Nutzwert Einzel-

8,21
0,80
16,84
7.84

1,000
1,000
1,000
1000
1,000

2,71
7.31
4,98
1,87
21,01

-+ Einzeb
‘nutzwert  gerundet

7.39
0.81
18,16

706

Summe

" nutzwert gerundet

Summe

Summe

Summe
nutzwert gerundet

Summe

iBG 028 TZ 3658/2015
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42

28

38

30
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T

Raume
Kiiche
Zimmer
Zimmer
WG

Kiiche
BadWC
Zimmer
Vorraum

A

Top 28(Wchnung}
Bezeichnung . .

Top 29(Wohnung}

Bezeichnung -  Lag

Réiume

1.Stock
1.8lock

1.Stock
1.5tock

Mindestanteil: 38 von 1.424 (76 von 2.848)

1.8tock
1.Stock
1.5tock
1.8tock
Mindestanteil: 34 von 1.424 (68 von 2.848)

Fléche

4,49
273
20,76
7.41

: Nugwq

Top 30{Wohnung)
Bezeichnung kag
: Raume
) Kicha 1.5tock 8,42
s Zimmer 1.5tock 7,31
- Zimmer 1.Stock 21,91
Mindestanteil: 30 von 1.424 (60 von 2.848)
Top 31 (Wohnung)
Bezeichnung .. > Fldche
Riume -
Kiche 2.Stock 8,21
Zimmer 2.Stock 16,84
ﬂ Kabinelt 2.Stock 7,84
we 2.8tock 0,80
B Mindestanteil: 30 von 1.424 {60 von 2.848)
Top 32{Wohnung)
! Bezeichnung. Fldche
Raume 4
Kiche 2.5tock 10,76
i we 2.Stock 112
Zimmer 2.8tock 11,11
. Zimmer 2.5tock 20,68
B Mindestanteil: 38 von 1.424 (76 von 2.848)
IBG 028 TZ 3658/2015

A ——

0,900
0,900
0,800
0,800

Nutzwert Einzel-  Summe
) onutzwert  gerundet

0.975
0,975
0,975
0.976

Nutzwert Einzel-  Summe
Hprofmgcs o nutzwert  gerundet

0,800
0,800
0,800

« - Nutzwert Einzel-  Summe

LU prom® - nutzwert  gerundet

0,875
0,875
0.875
0,875

‘Nutzwert Einzel- Summe
- nutzwert gerundet

o

0.875
0.876
0,875
0,875

zwert Einzel-  Summe
Sprosm® - nutzwert  gerundet

9.53
871
18,09
0.88 38

4,38
2,66
20,23
7,22 34

6,74
5,85
17,53 30

7,18
14.74
6,86
0,7¢ 30

9,41
0,98
9,72
18,10 38
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Top 33{(Wohnung)

Beze:chnuﬂg Einzel-  Summe
nutzwert gerundet
Raume
Kiiche 2.8tock 4,39 0,950 4,17
Vorraum 2.8tock 741 0,950 7.04
Zimmer 2.Stock ' 21,37 0,950 20,30
BadMWC 2.5tock 2,73 0,950 2,59 34
Mindestanteil: 34 von 1.424 (68 von 2.848)
Top 34(Wohnung}
rt. Einzel-  Summe

Bezelchnung. -
R “hutzwert  gerundet
Raume

Kiiche 2.Stock 5,18 0,850 4,92
Vorraum 2.5tock 741 0,850 7.04
Zimmer 2.Stock 21,63 0,950 20,55
BadVC 2.5tock 3,22 0,950 3,08 36
Mindestanteil: 36 von 1.424 (72 von 2.848)
Top 35{(Wohnung)
Bezeichnung et Einzel Summe
. ‘fitzwert  gerundet
Raume
Vorraum 3.8tock 341 0,925 3,15
Kiiche 3.5tock 2,86 0,925 2,65
Zimmer 3.8tock 17,60 0,825 16,28
Kabinett 3.5tock 8,43 0,925 7,80
BadWC 3.5tock 2,79 0,925 2,58 32

Mindestanteil: 32 von 1.424 (64 von 2.848)
Top 36(Wohnung)

1y
1y

IBG 028 TZ 3658/2015

Mindestanteil: 33 von 1.424 {66 von 2.848)

Beze:chnung N"utzwm,_ Einzel- Summe
. o nutzwert  gerundet
Raume
Kiiche 3.Stock 10,76 0,850 9,15
Zimmer 3.8tock 11,11 0,850 9,44
Zimmer 3.Stock 20,68 0,850 17,58
3.8tock 1,12 0,850 0,95 37
Mmdestante:! 37 von 1.424 (74 von 2.848)
Top 37(Wohnung)
Bezelchnung : vérti- Einzel-  Summe
csunutzwert  gerundet
Rédume
Kilche 3.Stock 4,39 0,925 4,06
Vorraum 3.8tock 741 0,925 8,85
Zimmer 3.Stock 21,37 0,925 19,77
Bad/WC 3.Stock 2,73 0,925 2,53 33
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Top 38(Wohnung)

Bezeichnung .- Flache-.  Nutzwert Einzel- Summe
Cinm2t - prom® nutzwert  gerundet

Raume

Vorraum 3.Stock 7,61 0,750 571

Kiiche 3,8tock 8,42 0,750 6,32

Zimmer 3.8tock 21,91 0,750 16,43 28

Mindestanteil: 28 von 1.424 (56 von 2.848)

\
‘.

Hanta 32
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E Zusammenfassung
E Stiege 1
Bezeichnung ~ = -7 Lage Nutzﬂﬁche Antelte Anteilex2 %
G SR S e Antell
! Top 5 (Wohnung) Erdeschoss 29 21 22 ! ‘I 424 4412848 1,545
Top 6 (Wohnung) 1.Stock 9750 80/1.424 160/2.848 5618
Top 7 (Wohnung) 1.Stock 30,43 24/1424 48/2.848 1,685
I Top 8 (Wohnung) 1.8tock 3519 20/1.424 58/2.848 2,037
Top 9 (Wohnung) 1.Stock 42,21 34/1.424 68/2.848 2,388
Top 10 {Wohnung) 2.Stock 30,50 24/1.424 4872848 1685
B Top 11(Waohnung) 2.Stock 4044 2571424 50/2.848 1,756
Top 12(Wohnung) 2.Stock 36,84 29/1.424 5872848 2,037
Top 13(Wohnung) 2.8tock 48,29 30/1.424 60/2.848 2,107
! Top 14 {(Wohnung) 2.5tock 43,72 34/1424 68/2.848 2,388
8 Top 15(Wohnung) 3.Stock 30,40 23/1.424 46/2.848 1615
Top 16(Wohnung) 3.Stock 39,80 32/1.424 6472848 2,247
B Top 17(Wohnung) 3.Stock 36,33 29/1.424 58/2848 2,037
Top 18(Wohnung) 3.8tock 47,25 3771424 7472848 2,598
Top 19(Wohnung) 3.Stock 4310 41/1.424 82/2.848 2879
Top 1 {Geschéfislokal) Erdgeschof 115,63 116/1.424 232/2.848 8,146
Top 4 {Geschéftslokal, Erdgeschof 49,29 17271424 344/2.848 12,079
Dachoden Stiege 1+
E Stiege 2)
Stiege 2
a Bezeichnung - : Nutzfiache Anfe;!e Anteilex2 %
TSRS S - Anteil
Top 21 (Wohnung, Erdgeschoss §9 40 1 09/ 1.424 218/2.848 7,654
Garien)
Top 23 (Wohnung)  Erdgeschoss 31,16 26/1.424 52/2.848 1,826
Top 24 (Wohnung) Hochparterre 4232 42/1.424 8472848 2949
Top 25(Wohnung) Hochparterre 3487 28/1.424 56/2.848 1,066
B Top 26 (Wohnung)  Hochparterre 38,46 38/1424 76/2848 2,669
Top 27 (Wohnung}  1.5tock 33,79 30/1.424 60/2.848 2,107
Top 28(Wohnung} 1.8tock 42,46 3871424 76/2.848 2,669
. Top 28(Wohnung) 1.Stock 35,38 3471424 68/2.848 2,388
Top 30{Wohnung) 1.8tock 37,64 30/1424 6072848 2,107
; Top 31 (Wohnung)  2.Stock 33,79 30/1424 60/2.848 2107
ﬁ Top 32(Wohnung) 2.8tock 43,67 3871424 76/2.848 2,669
| Tap 33(Wohnung) 2.8tock 35,90 34/1.424 68/2848 2,388
Top 34(Wohnung) 2.5tock 37,44 3671424 72/2.848 2,528
h Top 35(Wohnung) 3.8tock 35,08 32/1.424 6472848 2247
& Top 36(Wohnung} 3.8tock 43,67 37/1.424 74712848 2,598
Top 37{Wohnung) 3.8tock 35,90 33/1.424 66/2848 2317
l Top 38(Wohnung) 3.Stock 37,94 2811424 56/2848 1,966
: Summe: 1.424 [ 1.424 (2.848 / 2.848)
WL 4
. (&g_‘ .ga u agﬁ/f;,
e D%
& 0
N5
A SRR
e e,
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, 26.03.2015
Gutachten

E gemiR § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2015
(WRN 2015) -liber den Bestand an wohnungseigentumstauglichen Objekten und Gber die
E auf der Liegenschaft vorhandenen Absteliplétze fiir Kraftfahrzeuge.

Polit. Gemeinds: Josefstadt
Grundbuch: Neubau
Einlagezahl: 396
Grundstiick Nr.; 1535

Grundlagen:
wie Nutzwerigutachten

Gem. § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2015 {(WRN
2015) —wird hiermit aufgrund der baubehdrdlich genehmigten Pléne und Bescheide der
Bestand nachstehend angefiihrter wohnungseigentumstauglicher Objekte auf der oben
angefiihrten Liegenschaft gutachterlich festgestelit:
\.

Wohnungen:

¢ Gesamtzahl der Wohnungen: 32

« Gesamtzahl der sonstigen selbsténdigen Raumlichkeiten: 2
2 Geschéftslokal(e)

Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge:

im Sinne des § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - Abs. 1 Ziff. 2 idF der

a Sonstige selbstindige Raumlichkeiten:
a Wohnrechisnavelle 2015 (WRN 2015) ~befinden sich auf der Liegenschaft in Summe

0 Abstellplatz (Abstellptatze) fir Kraftfahrzeuge
1

insgesamt: 34 wohnungseigentumstaugliche Objekte
Grundlage dieses Gutachtens bilden die baubehdrdlich genehmigten Pidne und Bescheide:

MA37/7-Kaiserstralte 80/0804/95 vom 16.1.1996

! MA 37/07-01678-1/2009 vom 12.1.2009

MA 37/7-Kaiserstrafie 80/1856/03 vom 19.9.2003
MA 37/7-Kalserstrale 80 vom 24.7.1991

MA 37/7-Kaiserstr.80/3619/87 vom 1.3.1988

MA 37/7-Kaiserstr.80/2112/93 vom 27.9.1893
Bauanzeige Top 16,17 vom 03.02.2015 |
Bauanzeige Top 26 vom 16.3.2015

MA 37/1572130-2014-1 vom 18,12.2014

S
1z
ah

in
4V
SRR
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An die
MA 37/ GGR Sid
£d.3.,4.,5.,6.,7.,10.,11. und 23.Bezirk

Favoritenstrafie 211
1100 Wien

Wien, 26.03.2015

Gutachten

gemal § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2015 (WRN 2015) -
Gber den Bestand an wohnungseigentumstauglichen Objekten und liber die auf der Liegenschaft
vorhandenen Abstellpidize fir Kraftfahrzeuge.

Polit. Gemeinde: Josefstadt
Grundbuch: Neubau
Einlagezahk 396
Grundstiick Nr.. 1538

Grundlagen:
wie Nutzwertgutachten

Gem. § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2015 (WRN 2015) —
wird hiermit aufgrund der baubehdrdlich genehmigten Plane und Bescheide der Bestand nachstehend
angefiihrter wohnungseigentumstauglicher Objekte auf der oben angefithrten Liegenschaft
gutachterlich festgestelit:

Wohnungen:

¢ Gesamtzah! der Wohnungen: 32

Sonstige selbstandige Raumlichkeiten:

+» Gesamtzah! der sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten: 2
2 Geschéftslokal{e)

Abstellplétze fiir Kraftfahrzeuge:

Im Sinne des § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - Abs. 1 Ziff. 2 idF der Wohnrechtsnovelle
2015 (WRN 2018) —befinden sich auf der Liegenschaft in Summe

0 Abstellplatz (Abstellpldize) fir Kraftfahrzeuge
insgesamt: 34 wohnungseigentumstaugiiche Objekte
Grundlage dieses Gutachtens bilden die baubehérdlich genehmigten Pléne und Bescheide:

MA37/7-Kaiserstralle 80/0804/95 vom 16.1.1996
MA 37/07-01678-1/2002 vom 12.1.2008

MA 37/7-Kaiserstrafile 80/1856/03 vom 19.9.2003
MA 37/7-Kaiserstrafle 80 vom 24.7.1991

MA 37/7-Kaisersir.80/3619/87 vom 1.3.1988

MA 37/7-Kaiserstr.80/2112/93 vom 27.9.1993
Bauanzeige Top 16,17 vom 03.02.2015
Bauanzeige Top 26 vom 16.3.2015

MA 37/1572130-2014-1 vom 18.12.2014

LA o

‘ wrurschatetingr Sirafte 1824006, 1920 Wien B Tel 012800270 ® Fux DW14 & E-Lait office@archkorah at B wwey wrghie
i mBariverbindung BA-CA 51558012101 BLZ 12000 = ERSTE 056147727 BLZ 20111 #@FN-Nr 228338t mUID-Nr ATE

BG 028 TZ 365872015



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


N
4

P

Anlap- ONA4, 158

) ] Grund rbat § 11 CrESIG
DR. NORB “ NOWAK soar g 11 i il
¥ .’, - _Fl " g E N
“Tel. 01/5115?;3 8%/5'181; 735223,&1@ NaChpa”ﬂZIeru ng zuund pem. § 13 g,ggg(g abgefdhrt

abgeschlossen zwischen den in der Spalte 3 der angeschlossenen Tabelle angefiihrten
Vertragsparteien wie folgt:

, L.
Die in der Tabelle in Spalte 3 genannten Personen sind zu den in der Tabelle in Spalte 6
angefihrten Anteilen Miteigentiimer der unter Punkt Il. genannten Liegenschaft.

Die staatlich befugte und beeidete Ziviltechnikerin, DI Vera Korab, hat mit Nutzwertgutachten fur
die Neufestsetzung der Nutzwerte gemaR § 9 WEG 2002 flur die Liegenschaft in 1070 Wien,
KaiserstraBe 80, EZ 396, KG 01010 Neubau (BG Josefstadt) vom 24.02.2016, unter
Zugrundelegung der baubehérdlichen Bewilligungen laut Gutachten zur Ermittiung der
selbsténdigen Raumlichkeiten gemal § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002, der DI Vera Korab vom
24.02.2016 zum Zwecke der Nachparifizierung die Nutzwerte der Liegenschaft mit insgesamt —
2196- festgesetzt.

1.
Samtliche Miteigentiimer berichtigen hiermit ihre derzeitigen in Spalte 6 der Tabelle
ausgewiesenen Miteigentumsanteile in die, auf dem unter Punkt Il. genannten Nutzwertgutachten
basierenden, in Spalte 5 der Tabelle ausgewiesenen Liegenschaftsanteile. Die

- VertragsschlieBenden bestétigen, dass ihre Mindestanteile an der Liegenschaft die zum Erwerb

des Wohnungseigentums erforderlichen Mindestanteile sind, die dem Verhaltnis des Nutzwertes’
ihrer Wohnungseigentumsobjekte zur Gesamtsumme der Nutzwerte aller
Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft entsprechen.

Allen Vertragsparteien ist das Ergebnis der vorgenannten Nutzwertfeststellung durch Einsicht in
das vorgenannte Gutachten bekannt, und bildet dieses nunmehr, die einvernehmliche Grundlage
fur die gegenstandliche Nachparifizierung. Die Vertragsparteien erklaren, den Vertrag und die
angeschiossene Liste, insbesondere hinsichtlich ihrer eigenen Daten, der Daten der
Wohnungseigentumsobjekte, der Nummerierungen etc. genauestens geprift, und die
Ubereinstimmungen verglichen zu haben.

Soweit hierdurch eine Ubernahme bzw. Ubertragung von Liegenschaftsanteilen erforderlich ist,
Ubergeben bzw. Ubernehmen die Vertragsparteien die entsprechenden Differenzanteile aliquot
entgeltfrei in ihr Eigentum und willigen jeweils in die Einverleibung des somit berichtigten
Eigentumsrechtes ein, eine wertméRige Anderung der Miteigentumsanteile tritt daher nicht ein.
Diese Ubertragung ist vor Unterfertigung des Wohnungseigentumsvertrages erfolgt. Die Ubergabe
und Ubernahme der Differenzanteile in den physischen Besitz und Genuss des Ubernehmers

e
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erfolgt symbolisch mit Unterfertigung dieses Vertrages und es gehen Gefahr und Zufall, Nutzen
und Lasten von diesem Tage an auf den Ubernehmer tber.

Die in der Spalte 3 der Tabelle angefithrten Miteigentimer raumen einander mit Wirkung fir sich
und ihre Rechtsnachfolger das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfugung Uber
die in der Tabelle in der Spalte 1 angefiihrten Einheiten, welche aus den in der Spalte 2
ersichtlichen Raumlichkeiten bestehen, im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes in der derzeit
geltenden Fassung ein, sodass hierdurch ein mit dem Miteigentumsanteil untrennbar verbundenes
dingliches Recht - das Wohnungseigentum - begriindet wird.

V.
Samtliche Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der im Punkt II.
dieses Vertrages naher bezeichneten Liegenschaft im Eigentumsblatt nachstehende Eintragungen
bewilligt werden kdnnen:

1) ob den in der Tabelle in Spalte 6 genannten Liegenschaftsanteilen der in Spalte 3
genannten Miteigentiimer die Einverleibung des in die in Spalte 5 der Tabelle genannten
Liegenschaftsanteile berichtigten Eigentumsrechtes soweit diese von den derzeitigen
Anteilen abweichen,

2) die Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtes der in der Spalte 3 der Tabelle
genannten Miteigentimer an den in den Spalten 1 und 2 der Tabelle genannten
Bestandsobjekten und

3) bei den in der Tabelle in Spalte 3 genannten Ehegattenmiteigentimer oder Partnern die
Verbindung dieser Anteile zufolge gemeinsamen Wohnungseigentums gemaf § 5 (3) und §
13 (3) WEG 2002.

V.
Samtliche mit der Errichtung und grundbicherlichen Durchfuhrung dieser Nachparifizierung
verbundenen Kosten, Gebiihren und Auslagen aller Art hat Danubius Immobilienverwertungs
! GmbH zur Ganze zu tragen.

Die Vertragsparteien bevolimachtigen und beauftragen den Vertragsverfasser und Treuhénder, Dr.
Norbert Nowak, Rechtsanwalt geb. am 08.07.1972, in 1010 Wien, Dr. Karl Lueger-Platz 5, mit der
Errichtung und grundblcherlichen Durchfihrung des vorliegenden Vertrages, zur Abgaben von
Erklarungen aller Art eingeschlossen Aufsandungserkldrungen, zur Anbringung von
Berichtigungen, Nachtridgen, Abanderungen und Antrégen aller Art bei und gegeniiber Gerichten
und Behérden aller Art, eingeschlossen Finanzbehdrden, soweit dies zur Herstellung der
Grundbuchsordnung erforderlich ist.

VL.
Die Ubrigen Bestimmungen der Wohnungseigentumsvertrage bleiben vollinhaltlich aufrecht.
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Wﬁbius Immobilieny

BG 028 TZ 2089/2016

VI

Wien, am 1145.2018 /
/

ii

ertungs GmbH, FN 211257y

ON 14, 160

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, welche von der Hausverwaltung verwahrt wird. Die
Vertragsparteien erhalten (iber Verlangen eine Kopie desselben.
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TABELLE
1 2 3 4 5 6
Bestandgegen- ) . Nutzflic | Miteigentums | Miteigentums
op Nr. E tiimer
op stand 'gentime he inm2 anteil neu anteil derzeit
Danubi
- and |‘u's 116/1424
1| Geschiéftslokal | Immobilienverwertungs GmbH 44,20 44/2196 (BINF. 28)
(FN 211257y) '
Danubius
2 Bilro Immobilienverwertungs GmbH 43,65 44/2196 (BINF. 28)
(FN 211257y)
Danubius 172/1424
4 | Geschaftsiokal | Immobilienverwertungs GmbH 28,41 28/2196 (BINF. 29)
(FN 211257y) )
Danubius 22/1424
5 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 55,30 63/2196 (BINF. 30)
(FN 211257y) )
Danubius Wie 80/1424
6 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH bisher 80/2196 (BINF. 31)
(FN 211257y) :
; Wor :DanuttJ’i_LlJ.s " GmbH Wie 2012196 24/1424
ohnung mmobilienverwertungs Gm .
(FN 211257y) bisher (BINr. 32)
sl won Panutéi}l{s oS GmbH Wie 2912196 29/1424
ohnung mmobilienverwertungs Gm ,
(FN 211257y) bisher (BINr. 33)
Stephanie Grafinger, geb. am Wie 34/1424
9 34/2196
Wohnung | 53 67 1985 bisher (BIN. 24)
Je 12/1424
Je 27/4392 Verbindung
Mag. Ronald Schuster, geb. am Wie Verbut;dung gemal § 5
10| Wohnung | 15.12.1976 visher | 9eMEBS5|  Abs3,§13
Loggia 10 Gang | Und Mag. Astrid Schuster, geb. 318 Abs 3,§ 13 Abs 3 WEG
am 13.12.1977 1 Abs 3 WEG 2002
2002 | (BINr. 26 und
27)
Peter Kakascik Wie 25/1424
1 26/2196
Wohnung | ep: 1963-12-04 bisher (BINT. 34)
Danubius Wie 29/1424
12 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH bisher 30/2196 (BINF. 35)
@ (FN 211257y) )
Renuka Schnieder, geb. Wie 30/1424
! 1 31/2196
- T3] Wohnung | 95 111989 bisher (BIN. 25)
_; 14 Wohnung Laura Sanjath Wie 36/2196 34/1424
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Loggia 14 Gang | GEB: 1992-03-14 bisher (BINr. 36)
3,71
15| Wohnung, | ARCHIBOLT GmbH (FN 30,40 27/2196 2311424
Loggia 15 Gang | 432140a) 3,18 (BINr. 37)
Danubius Wie 32/1424
16|  Wohnung Immobilienverwertungs GmbH bisher 34/2198 (BINr. 38)
(FN 211257y) i
Danubius Wie . 29/1424
17 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH bisher 31/2196 (BINT. 39)
(FN 211257y) :
Danubius Wie 3711424
18 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH bisher 3972196 (BINF. 40)
(FN 211257y) )
19 Wohnung, Mag. Alexander Poneschitzky 43,10 44/2196 41/1424
Loggia 19 Gang | GEB: 1974-08-18 3,71 (BINr. 41)
Je 109/2848
Je 109/4392 Verbindung
Dr. Vitaliano Barberio N Verbt?dung gemaf § 5
21| Wohnung, | GEB: 1977-09-27 Wie |  gemaR§5| Abs3 §13
Garten Dr. Tatjana Cardona bisher Abs 3,§ 13 Abs 3 WEG
GEB: 1979-07-01 Abs 3 WEG 2002
2002 | (BINr. 58 und
50)
WERMA Consult GmbH (FN Wie 26/2196 26/1424
23 Wohnung 385403w) bisher (BINr. 43)
, Danubius Wie 42/1424
24| Wohnung Immobilienverwertungs GmbH bisher 44/2196 (BINF, 44)
(FN 211257y) )
Danubius Wie 28/1424
25|  Wohnung Immobilienverwertungs GmbH bisher 28/2196 (BINF. 45)
(FN 211257y) )
Je 19/1424
Je 19/2196 Verbindung
Nikolaus Wernicke | Verbindung)  gemaR§5
06 GEB: 1975-01-24 Wie gemal § 5 Abs 3,§13
Wohnung Marie-Therese Wernicke bisher Abs 3,§13 Abs 3 WEG
GEB: 1977-03-18 Abs 3 WEG 2002
2002 | (BINr. 56 und
57)
Wie 30/1424
Anna Rosa Matzner 33/2196
27| Wohnung | GEg: 1994-10-31 bisher « (BINr. 21)
38/1424
Danubius " (BINr. 47)
28 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 7917 81/2196 und
(FN 211257y)
34/1424

BG 028 TZ 2089/2016
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(BINr. 48)
Danubius Wie ' 30/1424
30 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH bish 30/2196 BINT. 49
(FN 211257y) Isher (BINr. 49)
Je 15/1424
_ Je 33/4392 Verbindung
g%g_e‘:zrsggﬂmgfer Verbindung gemaR § 5
31 und ) Wie gemal § 5 Abs 3, § 13
Wohnung e oconitzer bisher| Abs3,§13| Abs3WEG
GEB. 1956.07-10 Abs 3 WEG 2002
2002 | (BINr. 22 und
23)
Danubius Wie 38/1424
32 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH bish 41/2196 BINT. 50
(FN 211257y) isher (BINr. 50)
Danubius Wie 34/1424
33 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH bish 35/2196 BINF. 51
(FN 211257y) isher (BINr. 51)
Danubius Wie 36/1424
34 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH bish 3712196 BINF. 52
(FN 211257y) Isher (BINr. 52)
Mag. Tanja Bachheimer Wie 32/1424
37/219
35| Wohnung | GEB: 1986-01-23 bisher ° (BIN. 20)
Kadriye Schumacher, GEB: Wie 37/1424
36 ! 46/2196
Wohnung | 4985 11-10 bisher (BINF. 60)
Kadriye Schumacher, GEB: Wie 36/21 33/1424
37| Wohnung | 45g571 0 bisher 612196 (BINF. 61)
Wie
Wohnung, Wolfgang Spinler ; 28/1424
38 bish 31/2196
GangWC | GEB: 1955-08-16 ': : é (BIN. 55)
Danubius -
39 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 85,33 102/2196 (BINI. 29)
(FN 211257y) :
Danubius -
40 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 135,18 170/2196 (BINF. 29)
(FN 211257y) :
Danubius -
41 Wohnung immobilienverwertungs GmbH 32,16 39/2196 (BINF. 29)
(FN 211257y) )
Danubius -
42 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 87,46 107/2196 (BINF. 29)
(FN 211257y) '
Danubius —
. 43| Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 84,51 103/2196 (BINF. 29)
L (FN 211257y)  (BIr
! Danubius -
44 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 144,16 166/2196 (BINF. 29)

(FN 211257y)

BG 028 TZ 2089/2016
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Danubius -
45 Wohnung Immobilienverwertungs GmbH 110,71 14812196 (BINI. 29)

(FN 211257y) '

Summe 2196/2196 1424/1424

BG 028 TZ 2089/2016
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Gebihr in Hohe von €14,30
gem. §14 TP13 GebG idF
BGBIL. I 128/2007 entrichtet.

BRZ: 1016/2016

Die Echtheit der Firmazeichnung des Herrn Christian ZIEGLER, geboren am
14.10.1980 (vierzehnten Oktober neunzehnhundertachtzig), als Prokurist der Danubius
Immobilienverwertungs GmbH, mit dem Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift
Gonzagagasse 9/12, 1010 Wien, wird bestatigt.
Gleichzeitig bestitige ich gemiB § 89a NO (Paragraf neunundachtzig a der Notariats-
ordnung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das
Firmenbuch, dass Herr Christian ZIEGLER, mit der Berechtigung zur Verduflerung und
Belastung von Liegenschaften, berechtigt ist, die unter FN 211257y eingetragene
Danubius Immobilienverwertungs GmbH selbstindig rechtsverbindlich zu zeichnen. ----
Wien, am 11.05.2016 (elften Mai zweitausendsechzehn).

p

§dorg Schreiber, MBA
dfentlicher Notar
Wieh - Innere Stadt

BG 028 TZ 2089/2016
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s —————

1220 Wien, Hirschstettner Strasse 19-21/J/DG
TEL: +43-(01)280 02 70 FAX: +43-(01) 280 02 70-14
£-Mail: office@archkorab.at

a'r‘c’hivteklir:lvdipl}mg. vérakérab,,
S zt-gmbH
Stasi. ‘befugts und beeldets Zivitachnilerin

GUTACHTEN

liber die Ermittiung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und der i
sonstigen selbststéndigen Raumlichkeiten und tber die auf der Liegenschaft
vorhandenen Abstellpldtze fur Kraftfahrzeuge.

Auf der Liegenschaft

EZ: 396
Grundbuch: Neubau
Bezirksgericht: Josefstadt
GST-NR: 1635
GST-Adresse: Kaiserstralle 80
zum

Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes -
WEG 2002 — BGBL. Nr. 70/2002 in der gtiltigen Fassung

i Wien, am 24.02.2016

8 TZ 2089/2016
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Allgemeine Angaben

Auftraggeber
Name IR Adresse
Danubius Immob.verw.gmbH 1010 Wien, Gonzagagasse 9/12

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der wohnungseigentumstauglichen Objjekte
sowie der vorhandenen Abstellplatze flr Kraftfahrzeuge der Liegenschaft EZ 396,
Grundbuch Neubau, zum Zwecke der Begrindung von Wohnungseigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes - WEG 2002

Bewertungsstichtag
Mittwoch, 24.02.2016

Unterlagen / Grundlagen

Nutzwertgutachten von Arch.D1.Vera Korab vom 26.3.2015

Par 6-Gutachten von Arch.DI.Vera Korab vom 26.3.2015

Das Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2015
Grundbuchsauszug EZ 396 Grundbuch Neubau

Nutzflachenermittiung gem. § 7 WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle
Nutzfléchen sind aus Bau- oder Bestandsplanen oder nach Naturmafien ermittelt
Zivilrechtliche Widmung der R&ume durch den Auftraggeber
Baubewilligungsbescheid

Behordlich bewilligte Baupldne mit Vidierungsvermerk | |
Lageplan mit grafischer Darstellung des Zubehérs (z.B. Keller, Garten etc.) i
Baubeschreibung 1[
Empfehlungen fiir Zuschidge und Abstriche bei Nutzwertgutachten nach dem WEG,
verdffentlicht vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstindigen Osterreichs

» Empfehlungen aus dem Fachbuch ,Nutzfliche im Wohnrecht' — Bohm, Eckharter,
Hauswirth, Heindl, Rollwagen

4« & & & & 9 ¢ & & &

Behérdiiche Genehmigungen

MA 37/1572130-2014-6 vom 6.3.2015

MA 37/1636986-2014-1 vom 15.7.2015 (Balkone)
Bauanzeige Top 28+29 vom 8.8.2015
Bauanzeige Top 16, Top 17 vom 28.1.2015

MA 37/1737497-2014-1 v. 25.9.2015

Bauanzeige Top 26 vom 16.3.2015

. ® & e & o

T 2
P T T A PVI) SRR SO TRACTSYI PR R L B2 GO K IR TS PR L A T .

R R ERA
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Befund

Grundbuchsstand EZ 396 Grundbuch Neubau
Liegenschaftsadresse: Kaiserstrafle 80, 1070 Wien

Grundbuch: Neubau
Einlagezahl: 396
Grundstlicksnummer; 1535
Bezirksgericht: Josefstadt

Beschreibung der Liegenschaft
Die Liegenschaft EZ 396 Grundbuch Neubau mit Grundstiick(en) Nr. 1535 befindet sich in
Kaiserstrale 80, 1070 Wien.

Anzahl der Wohnungen und sonstigen selbsténdigen
Riaumlichkeiten sowie der Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge

Auf gegenstindlicher Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung geman § 6 Abs. 2
Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2015 folgende

wohnungseigentumstaugliche Raumlichkeiten:

insgesamt: 41 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung laut Baubestand:

38 Wohnung(en)
3 sonstige selbstindige Raumlichkeit(en)
0 Absteliplatz (Abstellplatze) fiir Kraftfahrzeuge

. hievon nicht
Kategorie Anzahi bewertet
Wohnungen 38 0
Geschéftslokale 2 0
Biros 1 0
Allgemeinflichen

Die Aligemeinfléchen sind Flachen, die der allgemeinen Benlitzung dienen und an denen
deshalb kein Nutzwert festgesetzt werden kann.

Nutzflachenermittiung

Die Nutzflachenermittiung erfolgte vom gef. Sachverstdndigen nach den Parifizierungsplanen

mit den darin farblich dargestellten Wohnungen und der sonstigen selbsténdigen
Raumlichkeit unter Zugrundelegung der in Rechtskraft erwachsenen Baubewilligung samt

den bewilligten Bauplanen.
Diese Nutzflachenermittiung ist integrierender Bestandteil des Gutachtens.

Len 3

Wrfre VO L 2RO NP Dot SERERT 0T b o NS Dt ffie e are b r
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Gutachten

Aligemeines

Die Neufestsetzung der Nutzwerte wurde erforderlich, da die Dachbéden in Wohnungen
ausgebaut, zwei Aufziige und Balkone errichtet und mehrere Wohnungen umgebaut wurden.

R o S i

Seite 4

Hirschstettner StraRe 18-21/J/DG, 1220 Wien Tel : 01/280 02 70 Fax: DW14 E-Mail: office@archkorab at www archkorab al
Bankverhindung: BA-CA 515568012101, BLZ 12000 ERSTE 05147727, BLZ 20111 FN-Nr 2283381 UID-Nr ATUS6671667
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Nutzflachenaufstellung
Stiege 1
Top 5§ (Wohnung)
Bezeichnung , ~Lage : Flache . m*
Rdume
Vorraum Erdeschoss 6,94
Bad Erdeschoss 2,66
weC Erdeschoss 0,99
Zimmer Erdeschoss 22,81
Zimmer Erdeschoss 21,80 §5,30
Zuschlage
Tetrasse Erdeschoss 32,36 32,36
Nutzfliche 55,30
Top 6 (Wohnung)
Bezeichnung : ) Lage Flache m?
Riume
Vorraum 1.Stock 10,55
Kliche 1.S8tock 8,49
Vorraum 1.8tock 3,66
BAJMWC 1.Stock 8,01
Zimmer 1.Stock 20,10
Zimmer 1.Stock 30,14 '
Zimmer 1.8tock 16,55 97,50
Nutzfldche 97,50
Top 7 (Wohnung)
Bezeichnung = lage e Fliche m?2
Raume
Kiche 1.Stock 7.22
Zimmer 1.Stock 15,58
Kabinett 1.Stock 7,63 30,43
Zuschldge
Balkon 1.Stock 9,81
Terrasse 1.Stock 17,34 2715
Nutzfliche 30,43
Top 8 (Wohnung)
Bezeichnung = S Lage o Fliche m?
Raume
Vorraum 1.5tock 0,69
Kiiche 1.8tock 2,27
BadWC 1.8tock 2,32
Zimmer 1.8tock 20,91 3519
Nutzflache 35,19
Top 9 (Wohnung)
Bezeichnung o Lage Fldche m?
Riume
Klche 1.8tock 8,61
“ab B
e e Sugite Ve R DTG SPU VRS Tl adizalony SR o DA Fordad satlrsadgnnr b s ol nas e o vl
N PRRTRIR I S VA NS LA AL R AL IR B P PRI ontar 0T B AT B RE o2 SR o
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——
Zimmer 1.Stock 16,28
Zimmer 1.Stock 17,32 42,21
Nutzfliche 42,21
Top 10 (Wohnung)
Bezeichnung Lage Fliche m?
Raume
Kiche 2.Stock 7,22
Zimmer 2.Sfock 15,58
Kabinett 2.Stock 7.70 30,50
Zuschlage
Balkon 2.Stock 9,75 9,75
Zubehor
Loggia 10 Gang 2.Stock 3,18 3,18
Nutzfliche 30,50
Top 11(Wohnung)
Bezeichnung . Lage Flache m?
Ridume
Kuche 2.Stock 7.55
Zimmer 2.5tock 20,14
Vorraum 2.5tock 12,75 40,44
Nutzflache 40,44
Top 12(Wohnung)
Bezeichnung Lage : Fliche m?
Ridume
BadWC 2.Stock 2,90
Voraum 2.Stock 7,70
Kiiche 2.Stock 5,28
Zimmer 2.Stock 20,86 36,84
Nutzflache 36,84
Top 13(Wohnung)
Bezeichnung ' e ricLage et Fliche m?
R3ume
Kiiche 2.Stock 5,44
Zimmer 2.Stock 20,91
Vorraum 2.Stock 11,35
Zimmer 2.Stock 10,59 48,29
Nutzfliche 48,29
Top 14 (Wohnung)
Bezeichnung Lage : Fliche m?
Raume
Kiiche 2.8tock 8,92
Zimmer 2.Stock 17,40
Kabinett 2.Stack 17,40 43,12
Zubehor
Loggia 14 Gang 2.8tack 3,71 3,71
Nutzfliche 43,72

Selle &
Vhez- b ogeling Strahe 19214606 1220 Wien Tel  01/280 02 70 Fax DW14 E-Ltail office@aichkaral al wpee Archaral:
8 TZ }\208‘9‘7208[*6““ 51558012101 BLZ 12000 ERS1F 05147727 BLZ 20111 FN-Ni 2283781 LD il ¢ LA e



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 14,172

e

Top 15(Wohnung)
Bezeichnung :  Lage Fldche m?
Raume
Kiiche 3.8tock 7,22
Zimmer 3.Stock 16,58
Kabinett 3.Stock 7,60 30,40
Zuschlage
Balkon 3,Stock 9,76 8,76
Zubehor
Loggia 15 Gang 3.Stock 3,18, 3,18
Nutzfliche 30,40
Top 16(Wohnung)
Bezeichnung oo cLage Fliche m?
Rédume
Vorraum m.Kochgel. 3.Stock 8,45
Bad/WC 3.Stock 3,75
AR 3.Stock 7,55
Zimmer 3.Stock 20,14 39,89
Nutzfliche 39,89
Top 17(Wohnung)
Bezeichnung ' ~ Lage Fliche m?
Réume
Vorraum m.Kochgel. 3.58tock 7,70
we 3.Stock 2,28
Zimmer 3.5tock 20,45 |
Bad 3.5tock 5980 . 38,33
Nutzfliche 36,33
Top 18{Wohnung)
Bezeichnung Lage ' Fliche m?
Réume
Kiiche 3.Stock 10,53
Bad/WC 3.Stock 6,39
Zimmer 3.5Stock 20,93
Kabinett 3.Stock 9,40 47,25
Nutzfliche 47,25
Top 19(Wohnung)
Bezeichnung Fliche m?
Raume
Vorraum 3.Stock 1,85
Kuche 3.8tock 3,10
Bad 3.Stock 3,49
WG 3.5tack 1,86
Zimmer 3.Stock 16,20
Zimmer 3.Stock 16,60 43,10
Zubehor
Loggia 19 Gang 3.8tock 3,71 3,71
Nutzfldiche 43,10 !
Seite 7
irsehsielingl Slralle 14-21//DG 1220 Wien Tel  01/280 02 70 I'ax DW14 E-ail office@aichkaiab al ans fichkarab
tankverhindung BA-CA 51558012101 BLZ 12000 ERSTE 05147727 BLZ 20111 FN-Nr 228338 UID-Mr /TUSGR7 LAY
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Top 39 (Wohnung)

‘Bezeichnung Lage Fliache m?2
Riume

Vaorraum 1.0G 10,75

WC 1.DG 1,25

AR 1.DG 1,08

Bad 1.DG 5,64
Wohnkiche 1.0G 39,11

Zimmer 1.DG 11,88

Zimmer 1.DG 15,61 85,33
Nutzflache 85,33
Top 40 (Wohnung)

Bezeichnung Lage Fliche m?
Réume

Vorraum 1.DG 14,41

AR 1.DG 2.86

wC 1.DG 2,86

Bad 1.0G 792

Zimmer 1.DG 12,70

Zimmer 1.DG 14,79
Wohnkiiche 1.DG 52,83

Zimmer 1.DG 26,81 135,18
Zuschldge

Terrasse 1.DG 8,16

Tefrasse 2.DG 23,33 31,49
Nutzflache 135,18

Top 41 (Wohnung)

Bezeichnung . Lage Fliche m?

Raume
Vorraum 1.DG 2,53

BadWC 1.DG 2,86
Wohnkfiche 1.0G 25,36
AR 1.DG 1,41 32,16

Zuschlige
Terrasse 1.DG 3,76 3,76

Nutzfliche 32,16

Top 42 (Wohnung)

Bezeichnung  Lage ' Fliche m?
Raume

Vorraum 2.DG 3,31

wC 2.DG 1,38

AR 2.DG 1,32
Wohnkiiche 2.DG 36,78

Bad 2.DG 597

Zimmer 2.0G 22,31

Zimmer 2.DG 16,41 87,46

Zuschlage
Terrasse 2.D0G 19,10 19,10

Nutzfldche 87.46

Seite §
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Top 43 (Wohnung)
Bezeichnung ' . Lage Fliche m?
Raume
Vorraum 2.DG 4,75
AR 2.DG 1,39
Bad 2.DG 6,47
WC 206G 1,33
Wohnkuche 2.DG 32,60
Zimmer 2.DG 15,54
Zimmer 2.D0G 2243, 84,51
Zuschlage
Terrasse 2.DG 20,03 20,03
Nutzfldche 84,51
Top 44 (Wohnung)
Bezeichnung Lage Flache m?
Raume
Wohnkliche 3.DG 68,28
AR 3.0G 1.42
WC 3.DG 1,43
Bad 3.DG 7.38
Zimmer 3.DG 15,08
Zimmer 3.DG 18,85
Zimmer 3.DG 30,82 144,16
Zuschlage
Balkon 3.DG 8,91
Dachterrassse DD 63,75 72,66
Nutzfliche 144,16
Top 1 (Geschéftslokal)
Bezeichnung . lLage Fldche m*
Raume
Geschiiftslokal Erdgeschoss 30,57
Geschaftsiokal Erdgeschoss 7.25
Vorraum 1 Erdgeschoss 1,94
WwC 1 Erdgeschoss 1,75
Vorraum 2 Erdgeschoss 1,26
WC 2 Erdgeschoss 1,44 44,20
Nutzfliche 44,20
Top 2 (Biiro)
Bezeichnung oo Lage. Flache m?
Raume
Vorraum Erdgeschol® 7.27
Gard. Erdgeschol} 3,45
AR Erdgeschof 5,87
we Erdgeschol 1,06
Vorraum Erdgeschol? 0,80
Kiiche Erdgeschof? 840
Blro Erdgeschol’ 16,80 43,85
Nutzfliche , 43,65
a8
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Top 4 (Geschéftslokal)

Bezeichnung
Ridume
Vorraum

AR

Kabine 1

Kabine 2

WC
Nutzfliche

Stiege 2

Top 21 (Wohnung, Garten)

Bezeichnung
Raume
Zimmer
Kiiche
Vorraum

Bad

WC

AR

AR

AR
Zuschlige
Terrasse

Zubehor
Garten
Nutzfldche

Top 23 (Wohnung)
Bezeichnting
Réaume

Kiiche

Zimmer

Kabinett

WC

Nutzfléiche

Top 24 (Wohnung)
Bezeichnung
Réume
Vorraum

WC

Kiiche

Zimmer

Zimmer

Bad
Zuschlige
Balkon
Nutzfliche

Lage

ErdgeschoR
Erdgeschofl
Erdgeschof
Erdgeschof}
Erdgeschol

Lage

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

Erdgeschoss

Erdgeschoss

© Lage

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

Lage

Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre

Hochparterre

Seite 10

Fliche

11,88
3,37
5,90
515
21

Fliche

14,69
34,10
9,18
B,23
1,26
2,94
8,77
20,24

19,33

35,75

Fliche

747
14,89
7,77
1,03

Fliche

1,90
0,98
8,74
8,34
20,10
2,26

9,75

m2

28,41
28,41

m2

98,40
19,33

35,75
99,40

m2

31,16
31,16

mz

42,32

9,75
42,32

Hirschsteltner Strafle 19-21/J/DG 1220 Wien Tel : 01/280 02 70 Fax DW14 E£-Mail office@aschkorah al vauer archkorah al
Bankverbindung: BA-CA 51558012101 BLZ 12000 ERSTE 05147727, BLZ 20111 FN-Nr 228338t UID-Nr ATUSHK718G7
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Top 25(Wohnung)

Bezeichnung
Raume

Kiiche

Vorraum

Zimmer
Nutzflache

Top 26 (Wohnung)

Bezeichnung
Réume

Bad

Vorraum m.Kochgel.
Zimmer

weC

Zimmer
Nutzfliche

Top 27 (Wohnung)

Bezeichnung
Riume

Kliche

e

Zimmer

Kabinett
Zuschlidge
Balkon
Nutzflache

Top 28(Wohnung)
Bezeichnung
Riaume

Vorraum

WC

AR

Bad

Wohnkiche

Zimmer

Zimmer

Zuschldge

Balkon

Nutzfiache

Top 30(Wohnung)

Bezeichnung
Riume

Kiiche

Zimmer

Zimmer
Nutzflache

Top 31 (Wohnung)

Bezeichnung
Rdume

Hischsletiner Stralle 16:210J/DG 1220 Wien Tel 017280 02 70
pankverhindung BA-CA 51558012101 BLZ 12000 ERSTC 05147

028 TZ 2089/2016

Lage

Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre

Lage

Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre
Hochparterre

~ Lage

1.8tock
1.Stock
1.8tock
1.8tock

1.5tock

Lage

1.8tock
1.5tock
1.8tock
1.Stock
1.Stock
1.8tock
1.Stock

1.8tock

Lage

1.Stock
1.Stock
1.8tock

Lage

Seite 11

Fax DWi4 E-Mail office@archkarah al v
727 BLZ 20111 FN-Nr 2283381 UlI-Hr # TURE.Ti607

Fldache

7,31
7.31
20,25

Fliche

2,7
7,31
4,66
1,67
21,91

Fliche

8,21
0,90
16,84
7.84

12,98

Flache

5,77
1.20
1,10
5,08
31,38
15,00
16,63

9,75

Fliche
8,42

7,31
21,91

Fliche

m2

34,87
34,87

38,46
38,46

m2

33,79

12,96
33,79

79,17

9,75
79,17

37,64
37,64

mﬂ
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B

Kuche 2 Stock 8,21
Zimmer 2.Stock 16,84
Kabinett 2.5tock 7.84
wC 2.Stock 0.90 33,79
Zuschlige
Balkon 2.5tock 12,96 12,96
Nutzfléiche 33,79
Top 32(Wohnung)
Bezeichnung Lage Fliche m?
Raume ’
Kache 2,Stock 10,76
WwC 2.Stock 1,12
Zimmer 2.Stock 11,11
Zimmer 2.Stock 20,68 43,67
Zuschlige
Balkon 2.5tock 9,75 9,78
Nutzflache 43,67
Top 33(Wohnung)
Bezeichnung Lage Fliche m?
Raume
Kiche 2.Stock 4,39
Vorraum 2.Stock 7.41
Zimmer 2.Stock 21,37
Bad/WC 2.8tock 273 35,90
Nutzflache 35,90
Top 34(Wohnung)
Bezeichnung Lage Fldche m?
Riaume
Kache 2.Stock 5,18
Vorraum 2.Stock 741
Zimmer 2.Stock 21,63
Bad/WC 2.Stock 322 37,44
Nutzfldche 37,44
Top 35(Wohnung)
Bezeichnung Lage Fliche m?
Riume
Vorraum 3.5tock 3,41
Kiiche 3.Stock 2,86
Zimmer 3.8tock 17,60
Kabinett 3.Stock 8,43
Bad/WC 3.Stock 2,79 35,09
Zuschldge
Balkon 3.5tock 12,99 12,99
Nutzfliche 35,09
Top 36(Wohnung)
Bezeichnung Lage Fliiche m?
Raume
Kfiiche 3.8tock 10,76
Zimmer 3.Stock 11,11
Seite 12
sopet helatiner Sle 36 12 240506 1200 VA 1 Tel 17280 N2 70F o LY E ad office Qachkerad al e by Al oanc
ke e lung CRGCA 81858012101 BLZ 12000 ERSTE 05147727 BLZ 2011 71 Nf ZORIABLUIN i LR
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Zimmer

WC
Zuschlige
Balkon
Nutzflache

Top 37(Wohnung)

Bezeichnung
Réume

Kitche

Vorraum

Zimmer

Bad WC
Zuschldge
Balkon
Nutzfldche

Top 38(Wohnung)

Bezeichnung
Raume
Vorraum

Kache

Zimmer
Zubehor

Gang WC
Nutzfldche

3
1

&
¥

Top 45 (Wohnung}
Bezeichnung
Raume

Vorraum

WG

AR

Bad

Wohnkiiche

Zimmer

Zimmer

Zimmer

Zimmer

Zuschldge
Terrasse

Terrasse

Terrasse
Nutzflache

8 TZ 2089/2016

3.8tock
3.Stock

3.8tock

Lage

3.Stock
3.Stock
3.5tock
3.8tock

3.Stock

‘Lage

3.8tock
3.5tock
3.8tock

3.Stock

. lLage

1.DG
1.D0G
1.DG
1.DG
1.DG
1.DG
1.DG
1.DG
1.DG

1.DG
1.DG
2.DG

Seite 13

Hirschstettner Strae 19-210/DG, 1220 Wien Tel : 01/280 02 70 Fax: DW1
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20,68
112 43,67
9,80 9,80
43,67
Fliche m?
4,39
741
21,37
273 3590
9,80 9,80
35,90
Flidche m?
7.61
8,42
21,91 37,94
1.26 1,26
37,94
Fliche m?
10,14
2,41
2,81
4,57
30,88
11,05
26,05
10,16
12,64 110,71
414
8,38
11845 130,97

110,71
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Ermittiung der Nutzwerte / m?

stiege 1
Top 5 (Wohnung)
Art: Wohnung
Regelnutzwert Erdeschoss: 1,0000
I Lage im ErdgeschoR hofseitig 0,00%
Nutzwert pro m? 1,0000
’ Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschldgen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht berlicksichtigt!
1
; | Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert | m?
| Réume
| Vorraum Erdeschoss 1,000
Bad Erdeschoss 1,000
. wC Erdeschoss . 1,000
Zimmer Erdeschoss 1,000
Zimmer Erdeschoss 1,000
Zuschlage
Terrasse Erdeschoss 25,00 % vom NW/m? 0,250
Top 6 (Wohnung)
1 Art: Wohnung
Regelnutzwert 1.Stock: 1,0000
Lage an verkehrsreicher Stralle -15,00%
Bad und WC in einem -2,50%
Nutzwert pro m? 0,8250
Bezeichnung ' Lage Bewertung Nutzwert / m?
‘Raume
Vorraum 1.8tock 0,825
Kiiche 1.Stock 0,825
Vorraum 1.Stock 0,825
BAJWC 1.8tock 0,825
Zimmer 1.Stock 0,825
Zimmer 1.Stock 0,825
Zimmer 1.Stock 0,825
Top 7 (Wohnung)
Art: Wohnung
Regelnutzwert 1.Stock: 1,0000
Fehlendes WC -10,00%
Fehlendes Bad -10,00%
Nutzwert pro m? 0,8000
Seic 14
G 1t Dflisse Sltafes 18 20000 1220 Whan Tel 01280 02 70 Lay TR E Dal affe s boaah ot owep
v ertanng DA CA ATERE0I2101 B 2 12000 ERSTE Q7147727 Wl 2t PV EN N 2200 G e e ’
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Seichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
- Raume
Kiiche 1.8tock 0,800
Zimmer 1.Stock 0,800
Kabinett 1.8tock 0,800
zZuschlidge
Balkon 1.8tock 25,00 % vom NW/m? 0,200
Terrasse 1.8tock 25,00 % vom NWm? 0,200
Top 8 (Wohnung)
Art: Wohnung
Regelnutzwert 1.Stock: 1,0000
Lage an verkehrsreicher Stralte -15,00%
Bad und WC in einem -2,50%
Nutzwert pro m? 0,8250
§  Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Rédume
0 Vorraum 1.Stock 0,825
Kiiche 1.Stock 0,825
a Bad/WC 1.Stock 0,825
.. Zimmer 1.Stock 0,825
5 Top 9 (Wohnung)
1 Art:Wohnung
’ Regelnutzwert 1.Stock: 1,0000
Fehlendes Bad -10,00%
1 Fehlendes WC -10,00%
Nutzwert pro m* 0,8000
%
i Bezeichnung Lage " Bewertung Nutzwert /| m?
Riume
1 Kuche 1.Stock 0,800
Zimmer 1.Stock 0,800
i Zimmer 1.Stock 0,800
Top 10 (Wohnung)
i Art: Wohnung
4
4 Regelnutzwert 2.Stock: 14,0000
Fehlendes WC -10,00%
i Fehlendes Bad -10,00%
Nutzwert pro m? 0,8000
| Bezeichnung Lage . Bewertung Nutzwert / m*
| Riume
L Kliche 2.Stock 0,800
i Zimmer 2.8tock 0,800
| Kabinett 2.Stock 0,800
Zuschlidge
Balkon 2.Stack 25,00 % vom NW/m? 0,200

Seite 15
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ubehdr

oggia 10 Gang 2.Stock

Top 11(Wohnung)

rt: Wohnung
Regelnutzwert 2.Stock:

‘Fehlendes WC
Fehlendes Bad

Lage an verkehrsreicher Strafte
Nutzwert pro m?

{Bezeichnung Lage
Réume
Kuche 2.Stock
Zimmer 2.Stock
Vorraum 2.Stock
Top 12(Wohnung)
Art: Wohnung
Regelnutzwert 2.Stock:
Bad und WC in einem
Lage an verkehrsreicher Strae
Nutzwert pro m?
Bezeichnung Lage
Riume
Bad/WC 2.Stock
Voraum 2.Stack
Kiiche 2.8tock
Zimmer 2.Stock
Top 13(Wohnung)
Art: Wohnung
Regelnutzwert 2.Stock:
Fehlendes WC
Fehlendes Bad
Lage an verkehrsreicher Stralle
Nutzwert pro m*
Bezeichniing Lage
Raume
Kuche 2.Stock
Zimmer 2.Stock
Vorraum 2.Stock
2.Stock

Zimmer

Top 14 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.8tock:

Hirschsteftner Siralte 18-21AIDG, 1220 Wi
Bankverbindung: BA CA 51558012101, BL

TZ 2089/2016

Seite 16

0,40 je m* 0,400
1,0000
-10,00%
-10,00%
-15,00%
0,6500
Bewertung .. NMutzwert/m?
0,850
0,650
0,650
1,0000
-2,50%
-15,00%
0,8250
Bewertung Nutzwert / m*
0,825
0,825
0,825
0,825
1,0000
-10,00%
-10,00%
-15,00%
0,6500
Bewertung Nutzwert / m*
0,650
0,650
0,650
0,650
41,0000

en Tel : 01/280 02 70 Fax. DW14 E-Mail office@archkorab at wwyi archkoral at
7 12000 ERSTE 05147727 BLZ 20111 FN-Nr 2283381 Uil Nr ATUS56671687
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Fehlendes WC
Fehlendes Bad
Nutzwert pro m*

zeichnung
Raume

‘Kuche

Zimmer

Kabinett
Zubehdr
Loggia 14 Gang

Top 15(Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 3.Stock:
Fehlendes WC
Fehlendes Bad
Nutzwert pro m?

fezeichnung
Riume

Kliche

Zimmer

Kabinett

Zuschldge
Balkon
Zubehor
Loggia 16 Gang

Top 16(Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 3.Stock:

Bad und WC in einem
Nutzwert pro m?*

Rezeichnung. .
Réume
Vorraum m.Kochgel.

BadWeC
AR
Zimmer

Top 17(Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 3.Stock:
Nutzwert pro m?

Bezeichnuig -

TZ 2089/2016

Bankverbindung: BA-CA 51558012

o EgEh

2.5tock
2.5tock
2.8tock

2.5tock

> L Bt T
-2 s knges . .
- W T, Ee. SPR LN

3.Stock
3.5tock
3.Stock

3.Stock

3.8tock

Lage an verkehrsreicher Strasse

Lage

3.8tock
3.8tock
3.Stock
3.Stock

Lage an verkehrsreicher Strasse

Lage

Hirschstettner StraRe 19-21/4/DG. 1220 Wien Tel : 01/280 02 70 Fax: DW14 E-Mail: o
101, BLZ 12000 ERSTE 05147727 BLZ 20111 FN-

~10,00%
-10,00%
0,8000

Bewertung

0,40 je m?

1,0000
-10,00%
-10,00%

0,8000

-.Bewertung

25,00 % vorn Nw/m?

0,40 je m?

1,0000
-15,00%
0,00%
0,8500

" ¥ Bewertung

1,0000
-15,00%
0,8500

Bewertung

Nutzwert / m?

0,800
0,800
0,800

0,400

Nutzwert / m*

0,800
0,800
0,800

0,200

0,400

Nutzwert / m?

0,850
0,850
0,850
0,850

Nutzwert / m*

flice@archkorab at vy archkorab at
Nr 228338t UID-Nr ATUSGG7 1667
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‘Réume

“Jorraum m.Kochgel. 3.8tock 0,850
WC 3.5tock 0,850
Zimmer 3.Stock 0,850
Bad 3.Stock 0,850

Art: Wohnung

Regelnutzwert 3.Stock: 1,0000
Lage an verkehrsreicher Strasse -15,00%
Bad und WC in einem -2,50%
Nutzwert pro m?* 0,8250
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
R#éume
Kuche 3.Stock 0,825
BadWC 3.8tock 0,825
Zimmer 3.Stock 0,825
Kabinett 3.Stack 0,825
- Top 19(Wohnung)

4 Art: Wohnung

§ " Regelnutzwert 3.Stock: 1,0000

4 Nutzwert prom® 1,0000
Bezeichnung Lage ‘ Bewertung Nutzwert / m?
Réume
Vorraum 3.Stock 1,000
Kiiche 3.8tock 1,000
Bad . 3.5tock 1,000
we 3.Stock 1,000
Zimmer 3.Stock 1,000
Zimmer 3.Stock 1,000
Zubehdr
Loggia 19 Gang 3.Stock 0,40 je m? 0,400
Top 39 (Wohnung)
Art: Wohnung
Regelnutzwert 1.DG: 1,0000
Lage im neu errichteten DG 20,00%
Nutzwert pro m? 1,2000
Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Réume
Vorraum 1.DG 1,200
wC 1.DG 1,200
AR 1.0G 1,200
Bad 1.DG 1,200
Wohnkiiche 1.DG 1,200
Zimmer 106G 1,200

Seite 18
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- Zimmer 1.DG 1,200

Top 40 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.DG: 1,0000
Lage im neu errichteten DG 20,00%

Nutzwert pro m? 1,2000

Regelnutzwert 2.DG: 1,0000
Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Réume
Vorraum 1.DG 1,200
AR 1.DG 1,200
WC 1.DG 1,200
Bad 1.DG 1,200
Zimmer 1.DG 1,200
Zimmer 1.DG 1,200

Wohnkiiche 1.DG 1,200
Zimmer 1.DG 1,200

Zuschlige
Terrasse
Terrasse 2.DG

1.DG 26,00 % vom NW/m? 0,300
25,00 % vom NW/m? 0,250

Top 41 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.DG: 1,0000
Lage im neu errichteten DG 20,00%
Bad und WC in einem ~2,50%
Nutzwert pro m* 1,1750

Bezeichnung ~ : v iaii.iLage. ¥ - :’; Bewertung Nutzwert / m?

Ridume

Vorraum 1.DG 1,175

BadWC 1.DG 1,175 E
1,175

Wohnkiiche 1.0G
AR 1.0G 1,176

Zuschlige

Terrasse 1.DG 25,00 % vom NW/m? 0,294

Top 42 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.DG: 1,0000
Lage in neu errichtetem DG 20,00%
Abschlag fur Dachschrégen -5,00%
Nutzwert pro m* 1,1500

Beweriuriig .  Nutzwert/ m?

0

Bezelghnorig i

Seite 19
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‘Rdume

Vorraum

wceC

AR
Wohnkiiche
Bad

Zimmer
Zimmer
Zuschldge
Terrasse

Top 43 (Wohnung)
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.DG:

L.age in neu errichtetem DG
Abschlag fur Dachschragen
Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Ridume
Vorraum

AR

Bad

WwC
Wohnkiiche
Zimmer
Zimmer

Zuschldge

Terrasse

Top 44 (Wohnung)
Art; Wohnung

Regelnutzwert 3.DG:

Lage in neu errichtetem DG
Abschlag f. Dachschrégen
Nutzwert pro m?

Regelnutzwert DD:
Nutzwert pro m*

Bezeichnung
Réaume
Wohnklche
AR

WC

Bad

Zimmer
Zimmer
Zimmer
Zuschlige
Balkon

tysehsteling Sirake 19-21. /DG 1220 Wien Tel 017280 02 70 Fax DW14 E-Lail office@archikoiab ai views arehkoerat 1
aypkverbindung BA-CA 51558012101 BLZ 12000 ERSTE 05147727 BLZ 20111 FN-Nr 2283340 LN o FUIBRAT IR
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2.DG 1,150
2.0G6 1,150
2.0G 1,150
2.0G 1,150
2.DG 1,150
2.0G 1,150
2.0G 1,150
2.0G 25,00 % vom NW/m? 07288

1,0000

20,00%

-5,00%

1,1500

Lage Bewertung Nutzwert / m*

2.0G 1,150
2.DG 1,1<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>