Mag. iur. Harald Ganster

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilien

Brandhofgasse 22, 8010 Graz
Tel.: 0316/32 81 81, Fax: 0316/32 81 81 33, email: harald.ganster@aon.at

Bezirksgericht Graz-West 311 E 33/24t
Grieskai 88
8020 Graz

Exekutionssache

Betreibende Partei WEG EZ 1033 KG 63104 Lend,
Schleifbachgasse 13, 8020 Graz,
vertr. d. d. GWS Gemeinnitzige Alpen-

landische Gesellschaft fir Wohnungsbau und

Siedlungswesen m.b.H., Pluddemann-
gasse 107, 8042 Graz,

vertreten durch hba Rechtsanwéalte GmbH, Karmeliterplatz 4,
8010 Graz,

Verpflichtete Partei Nocere Immobilien GmbH, FN 507050m,
p.A. GF Rene Schaden, Schadenweg 169/2,
8341 Paldau,

wegen Zwangsversteigerung von Liegenschaften

GUTACHTEN

zur Feststellung des Verkehrswertes der 126/2696-Anteile B-LNR 72 an der
Liegenschaft EZ 1033 Grundbuch 63104 Lend, mit welchen Anteilen
Wohnungseigentum an der Wohnung top Nr. 15 im Hause
Schleifbachgasse 13, 8020 Graz, verbunden ist.

BANKVERBINDUNGEN:
RAIFFEISEN-LANDESBANK STEIERMARK AG, IBAN: AT36 3800 0000 0781 3728
UNICREDIT BANK AUSTRIA AG, IBAN: AT13 1100 0148 2300 3000, BIC: BKAUATWW
UID: ATU 58455399
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1.2.

1.3.

Allgemeines

Auftrag und Zweck

Das Bezirksgericht Graz-West hat die Schatzung der gegenstandlichen

Liegenschaftsanteile angeordnet, und zwar zum Zwecke der Ermittlung

des Verkehrswertes im Rahmen des Zwangsversteigerungsverfahrens.

Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 20.12.2024 als Tag der Befundaufnahme.

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Befundaufnahme durch den gefertigten Sachverstandigen am
20.12.2024 um 14:30 Uhr, bei welcher Frau Vivian Ocsi mit
Ehegatten (Touristen aus Brasilien) zugegen war, welche die
gegenstandliche Wohnung Uber die Internetplattform
»pbooking.com® fur einen viertagigen Aufenthalt gebucht haben,
Grundbuchauszug vom 02.12.2024,

Katasterplan,

Erhebungen in der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes
Graz-Ost,

Vergleichspreissammlung des ZT-Datenforum,

Auskinfte und weitere Informationen der beauftragten
Hausverwaltung, Firma GWS, Pliddemanngasse 107, 8042 Graz,
Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) idgF,

Heimo KRANEWITTER, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage,
Wien 2017,

weiterfuhrende  Fachliteratur, insbesondere Vortrags- und
Lehrunterlagen der ,Liegenschaftsbewertungsakademie“ des
Landesverbandes Steiermark der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen,

der gefertigte Sachverstdndige ist bei der Erstellung des

Gutachtens von den zur Verfigung gestellten Unterlagen und
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Informationen ausgegangen; sollten sich einzelne dieser
Grundlagen als nicht vollstandig bzw. unzutreffend herausstellen
oder weitere Umstande, wie z.B. durch Vorlage neuer
Informationen und Grundlagen, auftreten, die fur die Erstellung
des Gutachtens relevant sind, so behélt sich der Sachverstandige
eine Erganzung bzw. Anderung dieses Gutachtens und eine
Anpassung seiner Meinung vor,

- es erfolgte lediglich eine augenscheinliche Besichtigung des
Bewertungsobjektes und wurde eine weitergehende bauliche
Untersuchung des Gebaudes oder seiner Teile nicht durchgefihrt,
sodass das Vorliegen von durch den Augenschein nicht
erkennbaren Ausfihrungsmangeln oder Bauschaden nicht
ausgeschlossen werden kann,

- weiters  ist darauf  hinzuweisen, dass Boden- und
Gebaudeuntersuchungen uber das Vorliegen von eventuellen
Kontaminationen nicht beauftragt waren und auch nicht
durchgefiihrt wurden und somit flir die Bewertung von einer
Freiheit von Altlasten, Kontaminationen und Kriegsmaterialien

ausgegangen wird.
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Befund

Gutsbestand

An der Liegenschaft mit der Einlagezahl 1033 Grundbuch 63104 Lend,
Bezirksgericht Graz-West, ist Wohnungseigentum begrindet; sie besteht

aus dem nachstehend angefiuihrten Grundsttck:

GST-NR 2258/2 GST-Flache 1.163 m2

Eigentumsverhaltnisse, B-Blatt

B-LNR 72 126/2696" NOCERE Immobilien GmbH, FN 507050m

") verbunden mit Wohnungseigentum an der Wohnung top Nr. 15.

Lasten, C-Blatt

Im C-Blatt ist vorrangig eine Dienstbarkeit des Zu- und Abgehens sowie
des Zu- und Abfahrens mit PKW Uber das Grundstick Nr. 2258/2 fiir die
Liegenschaften EZ 1841 und EZ 1849 eingetragen, woraus kein

wertmaniger Einfluss fur den Bewertungsgegenstand ableitbar ist.

Weiters sind hinsichtlich der bewertungsgegenstandlichen
Miteigentumsanteile diverse Geldlasten eingetragen und erfolgt die

Bewertung unter der Voraussetzung der Geldlastenfreiheit.
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2.2.
2.2.1.

2.2.2.

Grundsttick

Lage

Die Bewertungsliegenschaft befindet sich im IV. Grazer Stadtbezirk Lend
in einer durchschnittich  nachgefragten  Wohnlage in  der
Schleifbachgasse, welche man stadtauswarts Uber den Kalvariengirtel

und die Kalvarienbergstral3e erreicht.

Beschaffenheit

Das Grundsttick Nr. 2258/2 ist im Wesentlichen langlich rechtecksférmig
konfiguriert und eben, es grenzt im Nordwesten an die Schleifbachgasse,
wo PKW-Abstellflachen auf der gegenstandlichen Liegenschaft
bestehen.

Das Grundstick ist mit dem Mehrfamilienwohnhaus
Schleifbachgasse 13, bestehend aus Kellergeschoss, Erdgeschoss und
sechs Obergeschossen, mit insgesamt 26 Wohnungen bebaut, die
bewertungsgegenstandliche Wohnung top Nr. 15 liegt im dritten

Obergeschoss und ist nach Norden, Westen und Siden orientiert.

Das Wohnhaus Schleifbachgasse 13 befindet sich als Kopfhaus am
sudwestlichen Ende einer geschlossenen Bebauung parallel zur
Schleifbachgasse, hofseitig bestehen ebenfalls befestigte PKW-
Abstellflachen, welche Uber eine Durchfahrt von der Schleifbachgasse
aus erreichbar sind. Das Grundstiuck Nr.2262/2, welches vom
gegenstandlichen Grundstiick Nr. 2258/2 eingeschlossen wird und in der
Natur PKW-Abstellplatze aufweist, ist nicht Teill der

bewertungsgegenstandlichen Liegenschatft.

Maoglichkeiten zur Abstellung von Kraftfahrzeugen sind teilweise auf der
gegenstandlichen Liegenschaft vorhanden, ansonsten auf 6ffentlichem
Gut (Zonenparkplatze).
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2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

Eine gute Verkehrsanbindung ist ebenso gegeben, wie die Méglichkeit
zur Deckung der Erfordernisse des taglichen Bedarfes im Nahbereich der
Bewertungsliegenschatft.

AufschlieBung
Die Liegenschatft ist der Stadtlage entsprechend vollstandig erschlossen.

Flachenwidmung

Die Bewertungsliegenschaft ist — ebenso wie die Liegenschaften in der
Nachbarschaft — als ,Allgemeines Wohngebiet® mit einer
Bebauungsdichte von 0,6 bis 1,2 ausgewiesen, weiters liegt diese

innerhalb des Planungsgebietes eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Steuerlicher Einheitswert
Dieser wurde mangels Relevanz fur die Verkehrswertermittlung nicht

erhoben.

Rechte und Lasten
Siehe diesbezuglich Punkt 2.1.
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2.3.
2.3.1.

Objektbestand, Nutzung

Wohnhaus, Wohnung

Das gegenstandliche Mehrfamilienwohnhaus wurde aufgrund von
Baubewilligungen aus den Jahren 1962, 1967 sowie 1974 errichtet und
entsprechen die Bauweise und Ausstattung des Gebaudes uUberwiegend
dem im Errichtungszeitpunkt dblichen Standard des geférderten
Geschosswohnbaus, wobei nachtraglich ModernisierungsmalRnahmen
durchgefiihrt wurden (z.B. Warmedammung der Fassaden, Einbau von
Kunststofffenstern, etc.), das Gebaude ist massiv errichtet, die Fassaden

sind putzbeschichtet, den oberen Abschluss bildet ein Flachdach.

Der Zugang in das Gebaude erfolgt Uber einen Aul3enstiegenaufgang an
der Nordwestseite, die vertikale Verbindung der Geschosse erfolgt tUber
ein eingebautes Stiegenhaus mit einlaufigen Massivstiegenanlagen,

weiters ist ein Personenaufzug ausgefuhrt.

Bei den Fensterkonstruktionen handelt es sich um Kunststofffenster mit

Isolierverglasung, als Sonnenschutz sind Gurtzugrollladen ausgefihrt.

Die Beheizung erfolgt augenscheinlich zentral, zur Raumheizung sind
Radiatoren ersichtlich, die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral tUber

einen elektrischen Warmwasserboiler im Badezimmer.
Die bewertungsgegenstandliche Wohnung top Nr. 15 liegt im dritten
Obergeschoss und ist zur Schleifbachgasse hin bzw. nach Stden zum

Innenhof hin ausgerichtet.

Gemald dem der Wohnungseigentumsbegrindung zu Grunde liegenden

Nutzwertgutachten besteht diese Wohnung aus

- Vorraum
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- Flur

- Zimmer
- Zimmer
- Kiche
- Bad

- WC

- Abstellraum

mit einer Nutzflache von 69,99 m2 zuzlglich Loggia, weiters ist dieser
gemal Nutzwertgutachten ein Kellerabteil zugeordnet, wobei dieses

anlasslich der Befundaufnahme nicht besichtigt werden konnte.

An wesentlichen Bau- und Ausstattungsmerkmalen im Wohnungsinneren

sind anzufihren:

Die Wohnung ist gegenuber dem Stiegenhaus mit einer &lteren
Vollbautire abgeschlossen, die Fullbéden weisen primar neuere
Fertigparkettbelage bzw. Fliesenbelage auf, die Wandoberflachen und
Deckenuntersichten sind grundséatzlich verputzt und gemalt bzw. ist im
Badezimmer eine abgehéngte Decke mit integrierten
Beleuchtungskorpern ersichtlich, bei den Innentiren handelt es sich um

neuere Vollbautiren, welche an Umfassungszargen angeschlagen sind.

Das Badezimmer ist mit einer Duschkabine und einem Waschtisch sowie
einem elektrischen Warmwasserboiler ausgestattet, das WC mit einem

Hange-WC mit Einbauspulkasten und einem elektrischen Lufter.

Der Ausstattungsstandard der Wohnung im Inneren kann insgesamt als

normal bezeichnet werden.
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2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

Bau- und Erhaltungszustand
Der Bau- und Erhaltungszustand der allgemeinen Teile der Liegenschaft
bzw. des Gebdudes kann augenscheinlich als dem Baualter

entsprechend normal bezeichnet werden, im Wohnungsinneren als gut.

Inventar — Zubehor
Als bewertungsrelevantes Zubeh6ér im Sinne des ABGB ist die
Kicheneinrichtung, bestehend aus einer Unterschrankzeile und
Oberschrankreihe mit Spule und Elektro-Geraten, anzufihren, deren
Zeitwert mit pauschal

€ 4.000,00

eingeschatzt wird.

Bei der sonstigen Wohnungseinrichtung handelt es sich um bewegliches

Mobiliar, welches nicht als Zubeh6r qualifiziert wird.

Aul3enanlagen
Siehe Punkt 2.2.2.

Nutzung, Sonstiges

Anlasslich der Befundaufnahme war von der verpflichteten Partei
niemand zugegen, sodass nicht bekannt ist, ob die derzeitigen
Vermietungen zur touristischen Nutzung dieser Wohnung durch die

verpflichtete Partei selbst erfolgen oder durch einen allfalligen Mieter.

Mangels Kenntnis des Bestehens eines Mietverhaltnisses wird fur die
Bewertung (ungesichert) angenommen, dass ein solches nicht besteht,
wobei ausdricklich darauf hingewiesen wird, dass sich eine erhebliche
Verkehrswertanderung dann ergeben kénnte, wenn sich der Bestand
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2.3.6.

eines solchen Mietverhéltnisses herausstellen sollte (= Risiko eines

Erstehers!).

Weiters ist darauf hinzuweisen, dass die Bewertungswohnung derzeit

offensichtlich touristisch in Form von Kurzzeitvermietungen genutzt wird.

Gemal der Entscheidung 5 Ob 59/14h ist die touristische Nutzung eines
als Wohnung gewidmeten  Wohnungseigentumsobjektes eine

genehmigungspflichtige Widmungséanderung.

Aus dem Wohnungseigentumsvertrag ergibt sich fur die im Haus
bestehenden Wohnungseigentumsobjekte eine Widmung als Wohnung.
Inwieweit fur eine Widmungsanderung eine Zustimmung aller Mitglieder
der Eigentimergemeinschaft oder eine Genehmigung durch den
AulRerstreitrichter vorliegt, kann nicht beurteilt werden, sodass fur die
Bewertung von der ursprunglichen Widmung als Wohnung ausgegangen

wird.

Objektdaten
Zur monatlichen Wohnkostenvorschreibung und hinsichtlich der
Beantwortung der Fragen an die Hausverwaltung wird auf die Beilage

zum Gutachten verwiesen.
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Gutachten

Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes des
Bewertungsobjektes. Der Verkehrswert entspricht dem Preis, der im
redlichen Geschaftsverkehr fiir das Bewertungsobjekt erzielt werden
kann, seine Ermittlung setzt daher einen Grundstiicksmarkt mit freier

Preisbildung voraus.

Alle den Preis und damit den Verkehrswert beeinflussenden Umsténde
dieses Marktes sind daher vom Sachverstandigen objektiv auszuwerten
und ist auf ungewdhnliche Verhaltnisse auf Seiten des Veraul3erers oder
Erwerbers nicht Bedacht zu nehmen.

Aus diesem Grund muss schlieBlich der bei einer VerduRRerung
tatsachlich erzielte Preis nicht dem in diesem Gutachten ermittelten
Verkehrswert entsprechen, da dieser Preis namlich nicht unwesentlich
von subjektiven Momenten bestimmt wird, die in den Einflussbereichen
der Vertragsteile liegen, wie etwa personliche Vorstellungen, Winsche,

Spekulationsabsichten, etc.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fur die Ermittlung des

Verkehrswertes grundsétzlich drei Bewertungsmethoden vor:

8§ 4 Vergleichswertverfahren
8 5 Ertragswertverfahren

§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist nun zu Uberprifen, welche
Bewertungsmethode zielfihrend ist bzw. ob gegebenenfalls auch

mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind.
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Liegenschaften, wie die bewertungsgegenstandliche, werden, wenn sie
bestandsfrei sind, Uberwiegend zur Eigennutzung erworben. Das heif3t,
Kaufinteressenten orientieren sich bei der Preisbildung an den
Anschaffungskosten fur vergleichbare Objekte unter Bericksichtigung
von Lage, Ausstattung, Baualter und Bauzustand, wobei bestehende
Wohnbauforderungsdarlehen nach Moglichkeit beansprucht  bzw.

ubernommen werden.

Daher erfolgt die Wertermittlung in diesem Fall anhand des

Vergleichswertverfahrens.

Beim Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln,
also mit solchen, die hinsichtlich ihrer wertbestimmenden Merkmale
(GrolRe, Lage, AufschlieBung, etc.) mit dem Bewertungsgegenstand
mdoglichst Ubereinstimmen; Abweichungen dieser Eigenschaften sind
nach MalRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- bzw. Abschlage

zu bertcksichtigen.

Zum Vergleich sind jene Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen
Geschaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in

vergleichbaren Gebieten erzielt wurden.

Aus dem so gewonnenen Vergleichswert erfolgt dann in einem weiteren

Schritt die Ableitung des Verkehrswertes.
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3.2.

Vergleichswert

Zur Ermittlung des Vergleichswertes wurden Kaufvorgédnge von
Wohnungen im Nahbereich der bewertungsgegenstandlichen mit
ahnlichen wertbestimmenden Merkmalen erhoben, eine zeitliche
Anpassung der einzelnen Vergleichspreise erfolgt mit -1,00% p.a., wie
sich diese Preisverdnderung gemal Auswertung des ZT-Datenforum fir

Wohnungen in diesen Lagen in den letzten Jahren ergibt.

Aus der beiliegenden Vergleichspreistbersicht ergibt sich bei einem
Preisband zwischen (valorisiert) € 1.938,00 je m2 und (valorisiert)
€ 2.520,00 je m2 ein Durchschnittswert von gerundet € 2.290,00 je m2.

Unter Berlcksichtigung der vergleichsweise Uberdurchschnittlichen
wertbestimmenden Merkmale (siehe Befund) wird daraus ein
Vergleichswert in HOhe des Durchschnittswertes zuzuglich 25% von
gerundet € 2.865,00 je m2 abgeleitet:

69,99 m2 x € 2.865,00 je m2 = € 200.521.,00

Vergleichswert der Wohnung gerundet € 201.000,00

Zeitwert des Zubeho6rs gemald Punkt 2.3.3. € 4.000,00




SV Mag. Harald Ganster BG Graz-West — 311 E 33/24t Seite 15 von 16

3.3.

Bewertung
Gemal § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine Nachkontrolle

anhand der Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Da grundsatzlich davon auszugehen ist, dass in den ermittelten
Vergleichswert samtliche marktrelevanten Faktoren Eingang gefunden

haben, wird dieser als Verkehrswert ausgewiesen.

Der Verkehrswert der 126/2696-Anteile B-LNR 72 an der
Liegenschaft EZ 1033 Grundbuch 63104 Lend, mit welchen Anteilen
Wohnungseigentum an der Wohnung top Nr. 15 im Hause
Schleifbachgasse 13, 8020 Graz, verbunden ist, betragt unter den im

Gutachten angefihrten Pramissen zum Bewertungsstichtag

€ 201.000,00

Zeitwert des Zubehd6rs gemal Punkt 2.3.3. € 4.000,00

Schlusskommentar

Das gegenstandliche Gutachten basiert auf den im Befund angefiihrten
Informationen und Unterlagen. Sollten sich, aus welchen Grinden auch
immer, Anderungen hinsichtlich von Befundvoraussetzungen ergeben,
behalte ich mir vor, auch das Gutachten zu andern. Des Weiteren wird
festgehalten, dass die Liegenschaft im Zuge der Befundaufnahme nicht
vermessen wurde. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der
Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen,
das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit




SV Mag. Harald Ganster BG Graz-West — 311 E 33/24t Seite 16 von 16

feststehende Grolle sein kann. Der ermittelte Verkehrswert bedeutet
daher nicht notwendigerweise, dass ein entsprechender Preis auch bei
gleichbleibenden &uferen Umstadnden im Einzelfall jederzeit,
insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Bei notwendigerweise
kurzfristig zu verkaufenden Liegenschaften kann dabei durchaus eine
erhebliche Differenz zum ermittelten Verkehrswert entstehen und ist als
marktublich anzusehen. Es ist weiters darauf hinzuweisen, dass der
ermittelte Verkehrswert nur zum Bewertungsstichtag gultig ist und eine
kunftige, kurz-, mittel- und langerfristige Entwicklung des
Immobilienmarktes derzeit nicht beurteilbar ist und daher im

Verkehrswert auch nicht bertcksichtigt werden kann!

Graz, am 16. Janner 2025

der allgemein beeidete und

gerichtlich zertifizierte Sachverstandige
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63104 Lend EINLAGEZAHL 1033
BEZIRKSGERICHT Graz-West
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Letzte TZ 7342/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2258/2 GST-Flé&che * 1163
Bauf. (10) 321
Bauf. (20) 512
Garten (10) 330 Schleifbachgasse 13
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenflédchen)
Garten (10): Garten (Garten)
R R AR b b b b b b b b b g S S b b b b b b b b b S S 2 b g S b b b b b b 4 A2 R R b b b b b b b b b b S S S b 2 b b b b b b b S S 2 g S 2 b b b b b b b 4
1 a 3519/1976 Grunddienstbarkeit Zu- und Abgehen sowie Zu- und Abfahrt mit
Pkw an Gst 2258/1 EZ 1841 u 2258/3 EZ 1849
R R AR b b b b b b b b b g S S b b b b b b b b b S S 2 b g S b b b b b b 4 B R R R b b b b b b b b a2 b b b b b b b dh S S 2 b b b b b b b Sh g g g4
2 ANTEIL: 47/2696
Johann Trinkaus
GEB: ADR: Schleifbachg. 13 8010
a 14113/1971 VerduBerungsverbot
b 17230/1980 Kaufvertrag 1980-07-17 Eigentumsrecht
c 17230/1980 Wohnungseigentum an W 1
d 17230/1980 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975 LNR 3
3 ANTEIL: 47/2696
Christine Trinkaus
GEB: ADR: Schleifbachg. 13 8010
a 14113/1971 VerduBerungsverbot
b 17230/1980 Kaufvertrag 1980-07-17 Eigentumsrecht
c 17230/1980 Wohnungseigentum an W 1
d 17230/1980 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975 LNR 2
4 ANTEIL: 118/2696
Christine Pietsch
GEB: 1948-07-07 ADR: Schleifbachg. 13 8010
b 17230/1980 Kaufvertrag 1980-07-17 Eigentumsrecht
c 17230/1980 Wohnungseigentum an W 2
d 1443/2009 Namensidnderung
e 1443/2009 Geburtsdatum
9 ANTEIL: 60/2696
Waltraud Wolfesberger geb. Aigner
GEB: 1953-10-19 ADR: Popelkaring 67 8045
c 17230/1980 Wohnungseigentum an W 6
d 14879/1984 Kaufvertrag 1982-09-02 Eigentumsrecht
25 ANTEIL: 106/2696
Elfriede Klockl
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28

29

30

33

39

40

44

45

46

49

53

GEB: ADR: Schleifbachg. 13 8010

b 17230/1980 Kaufvertrag 1980-07-17 Eigentumsrecht
c 17230/1980 Wohnungseigentum an W 16
ANTEIL: 64/2696
Eva Maria Hoiser
GEB: 1968-10-14 ADR: Eichenweg 5, Voitsberg 8570

c 17230/1980 Wohnungseigentum an W 18

g 6451/1999 IM RANG 31363/1998 Kaufvertrag 1998-12-21 Eigentumsrecht
h 16228/2001 Anschriftsdnderung
ANTEIL: 126/2696
Mag. Manfred Mohab
GEB: 1947-09-12 ADR: Paulustorg. 6/II, Graz 8010

c 17230/1980 Wohnungseigentum an W 19

e 20224/2004 Einantwortungsurkunde 2003-05-19 Eigentumsrecht
ANTEIL: 106/2696

Ivonne Grinschgl
GEB: ADR: Schleifbachg. 13 8010

b 17230/1980 Kaufvertrag 1980-07-17 Eigentumsrecht
c 17230/1980 Wohnungseigentum an W 20
ANTEIL: 64/2696

Sabrina Weber
GEB: 1991-09-05 ADR: Grazer Strable 24, Mureck 8480
c 17230/1980 Wohnungseigentum an W 22

i 8389/2014 IM RANG 6968/2014 Kaufvertrag 2014-07-25 Eigentumsrecht
ANTEIL: 168/2696
Karl Riedl
GEB: 1941-05-23 ADR: Schleifbachg. 13 8010

b 17230/1980 Kaufvertrag 1980-07-17 Eigentumsrecht
c 17230/1980 Wohnungseigentum an W 26

d 16188/1983 Geburtsdatum
ANTEIL: 53/1348
Annemarie Millner
GEB: 1955-02-14 ADR: Querg. 2 8330

b 17230/1980 Wohnungseigentum an W 12

c 3878/1982 Kaufvertrag 1981-01-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 59/1348

Ilse Entner
GEB: 1957-01-18 ADR: Schleifbachg. 13 8020

b 17230/1980 Wohnungseigentum an W 7

c 8837/1986 Kaufvertrag 1985-08-19, Urkunde 1986-04-15 Eigentumsrecht
ANTEIL: 130/2696
Mag. Ilse Heuberger
GEB: 1953-12-17 ADR: Schleifbachg. 13 8020

b 17230/1980 Wohnungseigentum an an W 17

c 7074/1987 Kaufvertrag 1986-08-22 Eigentumsrecht
ANTEIL: 122/2696
Dr. Gottfried Froschhauser
GEB: 1956-10-27 ADR: Schleifbachg. 13/11 8020

a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 11

b 5020/1989 Kaufvertrag 1988-09-29 Eigentumsrecht
ANTEIL: 122/2696
Marlies Friedl
GEB: 1944-07-16 ADR: Schleifbachg. 13, Graz 8020

b 17230/1980 Kaufvertrag 1980-07-17 Eigentumsrecht
c 17230/1980 Wohnungseigentum an W 5

d 25268/1996 gerichtl Vergleich 1982-08-26 Eigentumsrecht
e 25268/1996 Zusammenziehung der Anteile
ANTEIL: 51/2696
Mihaela Marcela Varga
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71

GEB: 1975-04-06 ADR: Am Breitenweg 20, Graz 8042

a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 24

b 20518/2002 Kaufvertrag 2002-07-01 Eigentumsrecht

c 20518/2002 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 51/2696
Dan Varga
GEB: 1968-03-19 ADR: Am Breitenweg 20, Graz 8042

a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 24

b 20518/2002 Kaufvertrag 2002-07-01 Eigentumsrecht

c 20518/2002 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 49/2696

Senad Jakupovic
GEB: 1974-04-28 ADR: Schleifbachg. 13/1/4, Graz 8020

a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 4

b 348/2006 IM RANG 22967/2005 Kaufvertrag 2005-10-07 Eigentumsrecht
c 348/2006 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 49/2696
Meliha Jakupovic
GEB: 1979-05-15 ADR: Schleifbachg. 13/1/4, Graz 8020

a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 4

b 348/2006 IM RANG 22967/2005 Kaufvertrag 2005-10-07 Eigentumsrecht
c 348/2006 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 65/2696
Dr. Herbert Schwarz
GEB: 1964-04-29 ADR: Gunststrale 14, Windischgarsten 4580

a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 13

b 10680/2015 IM RANG 8151/2015 Einantwortungsbeschluss 2015-07-29,

Kaufvertrag 2015-09-02 Eigentumsrecht

c 10680/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 65/2696
Margit Schwarz
GEB: 1968-03-04 ADR: Gunststrale 14, Windischgarsten 4580

a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 13

b 10680/2015 IM RANG 8151/2015 Einantwortungsbeschluss 2015-07-29,

Kaufvertrag 2015-09-02 Eigentumsrecht

c 10680/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 130/2696
Michaela Hinterleitner
GEB: 1975-01-08 ADR: Finkengasse 4, Kalsdorf bei Graz 8401

a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 21

b 8492/2017 Schenkungsvertrag 2017-06-01 Eigentumsrecht

c 8492/2017 Belastungs— und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 126/2696
Helene Merlini
GEB: 1947-05-16 ADR: Tabor 7, Bad Radkersburg 8490

a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 25

b 26086/2006 Belastungs— und VerduBerungsverbot

c 11430/2018 Einantwortungsbeschluss 2018-04-20 Eigentumsrecht
ANTEIL: 102/2696
Maria-Katherina Alexe
GEB: 1996-09-25 ADR: Idlhofgasse 16/22, Graz 8020

a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 8

b 4748/2020 IM RANG 4055/2020 Kaufvertrag 2020-05-14 Eigentumsrecht
ANTEIL: 126/2696
Mustafa Durmus
GEB: 1988-07-19 ADR: Schleifbachgasse 13/9, Graz 8020

a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 9

b 2384/2021 IM RANG 6594/2020 Kaufvertrag 2020-07-17 Eigentumsrecht
ANTEIL: 64/2696
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Infinnitas GmbH (FN 403302t)
ADR: Wiener Strabe 206, Graz 8051
a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 14
b 8109/2022 IM RANG 3800/2022 Kaufvertrag 2022-04-26, Kaufvertrag
2022-04-26 Eigentumsrecht
72 ANTEIL: 126/2696
NOCERE Immobilien GmbH (FN 507050m)
ADR: Wielandgasse 14-16 B4, Graz 8010
a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 15
b 5124/2023 IM RANG 6039/2022 Kaufvertrag 2022-06-29 Eigentumsrecht
73 ANTEIL: 62/2696
Mag. Jlirgen Bauer
GEB: 1971-09-18 ADR: Salzerstrasse 14, St. Polten 3100
a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 10
b 5311/2024 IM RANG 1724/2024 Kaufvertrag 2024-07-26 Eigentumsrecht
74 ANTEIL: 63/2696
Sandra Lammer
GEB: 1983-04-27 ADR: AlbersdorfstraBe 26, Hart-Purgstall 8062
a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 23
b 7342/2024 Einantwortungsbeschluss 2024-08-29 Eigentumsrecht
c 7342/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 7342/2024 Belastungs— und VerduBerungsverbot
75 ANTEIL: 63/2696
Daniela Schmidt
GEB: 1979-08-22 ADR: Labnitzthal 342/3, LaBnitzthal 8200
a 17230/1980 Wohnungseigentum an W 23
b 7342/2024 Einantwortungsbeschluss 2024-08-29 Eigentumsrecht
c 7342/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 7342/2024 Belastungs— und VerduBerungsverbot
Rk R b b S d S b b b b b b b b b S S 2 S S 2 b b b b b b b Sb db g g b b 2 C R IR b b S S g S b b b b b b b b Ib Sb dh g S S b b b b b b b b db S g g g b b 4
1 auf Anteil B-LNR 29 49
a 14108/1971 Schuldschein 1971-09-07
PFANDRECHT 2,289.000, -
12 % Z, 13 % VuzZ, NGS 457.800,-- fir
Steiermdrkische Sparkasse in Graz
b 14113/1971 Loschungsverpflichtung zugunsten Land Steiermark
1284/1976 Loschungsverpflichtung zugunsten Land Steiermark

Q

d 9172/1976 Loéschungsverpflichtung zugunsten
Steiermdrkische Sparkasse in Graz
e 18568/1983 Loschungsverpflichtung zugunsten Steirische
Raiffeisenbank in Graz registrierte Genossenschaft mit
beschrédnkter Haftung (hins Anteile wie C-LNR 8)
f 14990/1984 VORRANG von LNR 9 vor 1
g 7653/1987 Loschungsverpflichtung zugunsten
"Raiffeisen" Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
2 auf Anteil B-LNR 2 3
a 14113/1971 Schuldschein 1971-09-23
PFANDRECHT 3,984.000, ——
1 % Z, 10 % VuZZ, NGS 398.400,-- fir Land Steiermark
(14-44 H 43/35-1981)
b 1284/1976 Loschungsverpflichtung zugunsten Land Steiermark
7786/1976 VORRANG von LNR 6 vor 2
d 18568/1983 Loschungsverpflichtung zugunsten Steirische

Q

Raiffeisenbank in Graz registrierte Genossenschaft mit
beschrédnkter Haftung (hins Anteile wie C-LNR 8)
g geldscht
3 auf Anteil B-LNR 2 3
a 14113/1971
VERAUSSERUNGSVERBOT gem Par 22 WBFG 1968 zugunsten
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19

20

25

26

27

28

o o

Hh

Land Steiermark

7786/1976 VORRANG von LNR 6 vor 3

2970/1986 VORRANG von LNR 9 vor 3

geldscht

auf Anteil B-LNR 2 3

1284/1976 Schuldschein 1976-01-21
PFANDRECHT 213.000, ——
1 % Z, 10 % VuZZz, NGS 21.300,-- fir Land Steiermark

7786/1976 VORRANG von LNR 6 vor 4

18568/1983 Loschungsverpflichtung zugunsten Steirische
Raiffeisenbank in Graz registrierte Genossenschaft mit
beschrédnkter Haftung (hins Anteile wie C-LNR 8)

14990/1984 VORRANG von LNR 9 vor 4

geldscht

a 3519/1976

Q

DIENSTBARKEIT Zu- und Abgehen, sowie Zu- und Abfahren mit
Pkw Ulber Gst 2258/2 gem Pkt VIII
Servitutsbestellungsvertrag 1974-07-20 fir EZ 1841 u 1849
auf Anteil B-LNR 30 40
7786/1976 Schuldschein 1976-05-11
PFANDRECHT 1,130.000, ——
15 % Z, 16 % VuzZ, NGS 226.000,-- fir
Steiermdrkische Sparkasse in Graz
7786/1976 Loschungsverpflichtung zugunsten Land Steiermark
7786/1976 VORRANG von LNR 6 vor 2 3 4
18568/1983 Loschungsverpflichtung zugunsten Steirische
Raiffeisenbank in Graz registrierte Genossenschaft mit
beschrédnkter Haftung (hins Anteile wie C-LNR 8)
14990/1984 VORRANG von LNR 9 vor 6
7653/1987 Loschungsverpflichtung zugunsten
"Raiffeisen" Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
auf Anteil B-LNR 57 58
348/2006 Pfandurkunde 2005-10-20
PFANDRECHT Ho6chstbetrag EUR 130.000, ——
flir Steiermédrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
geldscht
auf Anteil B-LNR 67
26086/2006
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Helene Merlini geb 1947-05-16
auf Anteil B-LNR 66
8492/2017
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Herta Koller geb 1951-02-27
auf Anteil B-LNR 70
2384/2021 Pfandbestellungsurkunde 2020-08-25
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 188.400, ——
flir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
geldscht
auf Anteil B-LNR 71
8110/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-05-04
PFANDRECHT Ho6chstbetrag EUR 205.000, ——
flir HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft (FN 259167d)
8110/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1093 KG 63104 Lend C-LNR 146
EZ 1033 KG 63104 Lend C-LNR 27
auf Anteil B-LNR 72
5124/2023 Pfandurkunde 2022-09-01
PFANDRECHT Ho6chstbetrag EUR 198.000, ——
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29

30

31

fiir Raiffeisenbank Gleinstdtten-Leutschach-GroRl St. Florian

eGen

(FN 69583d)

auf Anteil B-LNR 72

a 461/2024

11,
12,
13,
13,

08
58
08
08

o® o° o° o

4,00 %
Kosten EUR 1.816,56 samt 4,00 % Z seit 2023-11-13
Antragskosten EUR 1.619,94

fiir AS Altered Value GmbH (FN 516344f)

(240 E 351/24f - BG Graz-Ost)

(Entscheidendes Gericht BG Graz-Ost - 953/2024)

(Entscheidendes Gericht BG Graz-Ost - 953/2024)
Bedingter Zahlungsbefehl 2023-11-13

PFANDRECHT
daraus je

Z
Z
Z
Z
27

ab 202
ab 202
ab 202
ab 202
seit 2

(Entsc

vollstr EUR 29.100,00

3-06-15 bis 2023-06-30
3-07-01 bis 2023-12-31
4-01-01 bis 2024-01-30
4-01-31

023-11-20

heidendes Gericht BG Graz-Ost - 5023/2024)

Simultan haftende Liegenschaften
1948 KG 63103 Geidorf

1027 KG 63103 Geidorf

51 KG 63106 Jakomini

488 KG 63106 Jakomini

1589 KG 63106 Jakomini

2043 KG 63106 Jakomini

436 KG 63106 Jakomini

b 461/2024
2491/2024
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ 1294 KG
EZ 1982 KG
EZ 1093 KG
EZ 1033 KG
EZ 1078 KG
EZ 333 KG
EZ 400 KG
EZ 435 KG
EZ 167 KG
EZ 403 KG
EZ

EZ

63102
63248
63104
63104
63104
63105
63105
63125
63107
68266

St. Leonhard
Lebern
Lend
Lend
Lend
Gries
Gries
Webling
Algersdorf
Weiz

1117 KG 68266 Weiz

108 KG 62111 Feldbach
auf Anteil B-LNR 72

a 5218/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (99 C 3408/24a)

b 6813/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahens siehe LNR 32
auf Anteil B-LNR 72

a 5893/2024

b 5893/2024

EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ

(Entscheidendes Gericht BG Graz-Ost - 11558/2024)
Zahlungsbefehl 2024-04-23

PFANDRECHT
darin enthalten EUR 123,10 an Nebenforderung,

samt Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss vom 06.09.2024,
Antragskosten EUR 323,-- fir

WEG Krausgasse 30, EZ 167 KG 63107 Algersdorf

(240 E 3998/24d)
(Entscheidendes Gericht BG Graz-Ost — 11558/2024)
Simultanhaftung mit

1948 1027 je KG 63103 Geidorf

51 488 1589 2043 436 je KG 63106 Jakomini

1982 KG 63248 Lebern

965 KG 63203 Attendorf

742 KG 63113 Liebenau

1294 KG 63102 St. Leonhard

1093 585 1078 je ds KG

vollstr EUR 1.383,10
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EZ 333 2236 400 je KG 63105 Gries
EZ 435 KG 63125 Webling
EZ 167 KG 63107 Algersdorf
EZ 403 1117 je KG 68266 Weiz
EZ 108 KG 62111 Feldbach
32 auf Anteil B-LNR 72
a 6813/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 3.067,04 sA
1t Beschluss 2024-10-09 fir
WEG der EZ 1033 KG 63104 Lend
(311 E 33/24t)
Vorzugspfandrecht siehe LNR 30
33 auf Anteil B-LNR 74 75
a 7342/2024
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT
gem Pkt Drittens Vereinbarung 2024-06-03 fir
Karl Lammer geb 1949-07-08
34 auf Anteil B-LNR 74 75
a 7342/2024
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Karl Lammer geb 1949-07-08
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Mag. iur. Harald Ganster

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

Brandhofgasse 22, 8010 Graz
Tel.: 0316/32 81 81, Fax: 0316/32 81 81 33, email: harald.ganster@aon.at

GWS Gemeinniitzige Alpenlandische Gesellschaft
fur Wohnungsbau und Siedlungswesen m.b.H.
Pluiddemanngasse 107

8042 Graz

via E-Mail: gws@gws-wohnen.at

Graz, am 30. Dezember 2024

Wohnung top Nr. 15 in 8020 Graz, Schleifbachgasse 13

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin vom Bezirksgericht Graz-West zu GZ 311 E 33/24t (siehe beiliegenden
Gerichtsbeschluss) mit der Schatzung und Verkehrswertermittiung der
Wohnung top Nr. 15 im Hause 8020 Graz, Schleifbachgasse 13 (Eigentumerin:
NOCERE Immobilien GmbH), beauftragt.

Da Ihr Unternehmen gemaf Information zum Verwalter dieser Wohnanlage

bestellt ist, ersuche ich Sie hoflich um

a) Ubermittlung der aktuellen monatlichen Bewirtschaftungs-
kostenvorschreibung fur dieses Objekt,

b) Bekanntgabe des Standes der Instandhaltungsricklage zum
letztmoglichen Stichtag und Information dartuber, ob Instandhaltungs-
oder Instandsetzungsarbeiten oder sonstige bauliche MalRnahmen
(z.B. Brandschutzmal3nahmen) derzeit notwendig sind bzw. bereits
beschlossen oder in nachster Zeit beabsichtigt sind und inwieweit diese

eine allenfalls vorhandene Rucklage Ubersteigen,



Bekanntgabe, ob die Miteigentimerin Rickzahlungen auf Darlehen oder
Kredite der Miteigentimergemeinschaft zu leisten hat, die aus dem
Grundbuch nicht zu entnehmen sind (z.B. aus durchgefuhrten
Instandsetzungen, etc.) und die ein Erwerber zu Ubernehmen hat,
Bekanntgabe, wie hoch der auf die Wohnungseigentimerin entfallende
Anteil an den einzelnen Aufwendungen flir die Liegenschaft ist (bitte
aufschlusseln!),

Bekanntgabe, ob und welche Benutzungsregelungen hinsichtlich
allgemeiner Teile der Liegenschaft bestehen,

Bekanntgabe, ob ein Energieausweis im Sinne des EAVG fir das
Gebaude oder ein Nutzungsobjekt vorliegt und bejahendenfalls um
Ubermittlung einer Kopie desselben (Deckblatt des Energieausweises ist
vollig ausreichend!),

Ubermittlung des Grundrissplanes der Wohnung,

Bekanntgabe, ob seitens der  Wohnungseigentimer einer
Widmungsanderung der Wohnung top Nr. 15 auf eine touristische
Nutzung in Form von Kurzzeitvermietungen zugestimmt wurde
(bejahendenfalls bitten wir um Ubermittlung dieser

Zustimmungserklarung).

Aufgrund der vom Gericht gesetzten Frist fur die Gutachtenserstattung bitte ich

hoflich um ehestmdgliche Erledigung (Mail-Ubermittlung ist ausreichend),

bedanke mich vorab fir Ihre Mihe und verbleibe

mit freundlichen Griuf3en

iA Christina Kienreich

Sachverstandigenburo

Mag. Harald Ganster



Von: GALA IMMOBILIEN NFG KG gala@gala-immobilien.at
Betreff: Fw: 8020 Graz, Schleifbachgasse 13, Wohnung top Nr. 15, Eigentiimerin: NOCERE Immobilien GmbH
Datum: 9. Jénner 2025 um 13:28
An: Harald Ganster hg@gala-immobilien.at

From: Schreibmeier Claudia

Sent: Thursday, January 9, 2025 11:18 AM

To: GALA IMMOBILIEN NFG KG

Subject: AW: 8020 Graz, Schleifbachgasse 13, Wohnung top Nr. 15, Eigentiimerin: NOCERE
Immobilien GmbH

Sehr geehrte Frau Kienreich,

der aktuelle Rucklagenstand betragt ca. € 134.085,--
Angeflhrt die benétigten Unterlagen.

Betreffend die Frage e.): nein, allgemeine Parkflachen vor dem Haus
h.): nicht bekannt.

Mit freundlichen GrifRen

Claudia Schreibmeier GWS Gemeinnutzige
Tel 0316 / 8054-216 Alpenlandische Gesellschaft fiir
Fax 0316 /81 16 09 Wohnungsbau und
objektmanagement@gws- Siedlungswesen m.b.H.
wohnen.at 8042 Graz, Pliddemanngasse
107
www.gws-wohnen.at FN 59120 t, Landesgericht fir ZRS Graz, DVR 0099023, UID-Nr.:

ATU55169105, Datenschutz Aufsichtsbehorde: Amt der Stmk.
Landesregierung, Abteilung 15 Energie, Wohnbau, Technik, FA Energie
und Wohnbau, Graz

Von: GALA IMMOBILIEN NFG KG <gala@gala-immobilien.at>

Gesendet: Mittwoch, 8. Januar 2025 12:02

An: Schreibmeier Claudia <claudia.schreibmeier@gws-wohnen.at>

Betreff: Re: 8020 Graz, Schleifbachgasse 13, Wohnung top Nr. 15, Eigentiimerin:
NOCERE Immobilien GmbH

Sehr geehrte Frau Schreibmeier,

vielen Dank fur die Ubermittlung der Rechnung, beiliegend durfen wir Ihnen die
Uberweisungsbestatigung zukommen lassen.

Mit freundlichen Gruf3en
iA Christina Kienreich
Sachverstandigenburo

Mag. Harald Ganster
Brandhofgasse 22

AA4AA~A A~
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GWS Gemeinn. Alpenl. Ges. fur Wohnbau u.Siedlungswesen mbH

Pliddemanngasse 107,8042 Graz, Telefon 0316/8054-FAX:811609
Sitz/FB-Gericht: Graz/Landes- a.Handelsgericht Graz Firmenbuchnummer 59120t, DVR-Nr. 00990023

VORSCHREIBUNG AB 01.01.2025

GWS Gemeinn. Alpenl. Ges. fir Wohnbau u.Siedlungswesen mbH Kunden-Nr.: 01890-00151-5
Pliddemanngasse 107, 8042 Graz Best.art: WOHNU/15
Benlitzungsbew. 01.01.1973
An die UID-Nr. ATUS59411247
Nocere Immobilien GmbH Aufteilungsschliissel:
Schleifbachgasse 13/15 Nutzflache 69,99
8020 Graz Parifizierung 63,00000
BK-Schlissel 0,46700
HK-Schlissel 4,72566
VK-Schlissel 0,46700
VK Tabelle 56,00000
Wohnhausanlage: WEG SCHLEIFBACHGASSE 13, 8020 GRAZ Graz, am 08.01.2025
im Auftrag der Eigentimergemeinschaft
Vorschreibungsposition Betrag USt-%
7 Instandhaltung 75,46 0,00
11 Verwaltungskosten 34,82 10,00
12 Betriebskosten 165,40 10,00
13 Heizung 157,52 20,00
Netto 433,20
+10,00% USt von 200,22 20,02
+ 20,00% USt von 157,52 31,50
Vorschreibung monatlich 484,72

Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir bitten Sie héflich, daflir zu sorgen, dass der monatl. Vorschreibungsbetrag zeitgerecht bis 5.jed. Monates an uns
zur Einzahlung gelangt.

Diese Rechnung hat nur solange Giiltigkeit, als sie nicht durch eine gednderte Rechnung ersetzt wird, wodurch die
bisherige Rechnung ihre Giiltigkeit verliert. Sie verliert weiters ihre Giiltigkeit, wenn das Bestandverhaltnis endet.

Info fiirr DAUERAUFTRAG - UBERWEISUNG - ONLINE-BANKING

Bitte UBERPRUFEN SIE DIE EMPFANGER-BANKVERBINDUNG auf Ihre Richtigkeit, da das Bankhaus
Krentschker & Co AG mit der Steiermarkischen Bank und Sparkassen AG fusioniert wurde.

Ihre Zahlungen wollen Sie bitte ausschliellich auf das Konto IBAN: AT782081520800918904 mit der BIC:
STSPAT2GXXX uberweisen.

gedruckt mit domizil+ 01890 00151 5 - Seite 1



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

-
O| B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG  WEG Schleifbachgasse 13
Gebdude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten
StralRe Schleifbachgasse 13

PLZ/Ort 8020 Graz

Grundstiicksnr.  2258/2; 2262/2

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 1973
Letzte Veranderung 2021
Katastralgemeinde  Algersdorf
KG-Nr. 63107
Seehdhe 353 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

HWBg,¢: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Berticksichtigung allfélliger Ertrdge aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der War f ist in Abhéngigkeit der Gebdudekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

o o
war

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wirmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines 6sterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBg sk PEBgy Cco

2eq,SK fGEE. SK

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abztiglich allfélliger Endenergieertrage und zuzuglich eines
daftir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBer,) und
einen nicht erneuerbaren (PEB, ) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 iber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 20.0.26 - lizenziert fur GWS WeGe 03.08.2023



Energieausweis fiir Wohngebaude

- . s
OIB OSTERREICHISCHES OIB-RIChtImI? 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Apl’l' 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 2 196,8 m? Heiztage 270 d Art der Liiftung Fensterliftung
Bezugsfliche (BF) 1757,5 m2 Heizgradtage 3758 Kkd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (V) 6370,8 m* Klimaregion S/SO Photovoltaik - kwp
Gebiude-Hiillflache (A) 24817 m? Norm-AuRentemperatur ~ -10,9 °C Stromspeicher - kwWh
Kompaktheit (A/V) 0,391/m Soll-Innentemperatur 22,0 °C WW-WB-System (primar) Strom direkt
charakteristische Lange (£.) 2,57 m mittlerer U-Wert 0,630 w/m2k WW-WB-System (sekundar, opt.) -

Teil-BGF - m? LEK,-Wert 41,68 RH-WB-System (primér) Fernwarme
Teil-BF - m2 Bauweise mittelschwere RH-WB-System (sekundar, opt.) -

Teil-Vg - m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRetrk = 58,1 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBgk = 58,1 kWh/m?2a
Endenergiebedarf EEBRi= 102,7 kWh/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee Rk = 1,16

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf Qh,Refsk = 148 319 kWh/a HWBRefsk = 67,5 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qh,sk = 132 244 kWh/a HWBcgy = 60,2 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf Qiw= 22 452 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QHpRefsk = 197 385 kWh/a HEBsx= 89,8 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eAWZWW = 2,08
Energieaufwandszahl Raumheizung EAWZRH = 1,02
Energieaufwandszahl Heizen €AWZH = 1,16
Haushaltsstrombedarf QHHse = 50035 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf QEeg,sk = 247 420 kWh/a EEBsk=  112,6 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qpes,sk = 290 636 kWh/a PEBsk=  132,3 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar QpeBn.em. sk = 99 153 kWh/a PEBp.erm, sk = 45,1 kWh/m?a
Priméarenergiebedarf erneuerbar QpeBern.sk = 191483 kWh/a PEBern, sk = 87,2 kWh/m?a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 33332 kg/a CO2¢q,5k = 15,2 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeEsk = 1,17
Photovoltaik-Export QpvEsk = 0 kWh/a PVEgxpoRT sk = 0,0 kWh/m2a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerln GWS Gemeinniitzige Alpenl. Ges. fir W. & S. m.b.H
Ausstellungsdatum 13.03.2023 Unterschrift

Gliltigkeitsdatum 12.03.2033

Geschéftszahl

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 20.0.26 - lizenziert fur GWS WeGe 03.08.2023



Vergleichswertberechnung

22.12.2024

Bewertungsstichtag

il 2.291,34 €

Wert je m?

|~ -1,00 %

Valorisierungsfaktor

ZT datenforum eGen Quellen fiir Kartendarstellung: basemap.at

Schénaugasse 7, 8010 Graz


https://basemap.at

Bewertungsobjekt - Eigentumswohnung

Statistik
Erhobene Vergleichswerte 10
Gewahlte Vergleichswerte 7
Arith. Mittel 229134 €
Standardabweichung 196,46 €
Variationskoeffizient 8,57 %
95%-Konfidenzintervall 2.145,80 € - 2.436,88 €
Stichtag 22.12.2024

Bewertungsobjekt - Eigentumswohnung

Adresse Schleifbachgasse 13, 8020 Graz, Osterreich
Koordinaten 47,086937; 15,420535
Katastralgemeinde 63104 Lend
ZT datenforum eGen Quellen fiir Kartendarstellungen:
Grundkarte: basemap.at
Schénaugasse 7, 8010 Graz Widmung: Linder Burgenland, Kérnten, Niederésterreich, Oberésterreich, Steiermark,

Salzburg, Tirol, Vorarlberg; Stadt Wien; data.gv.at
Larm: Umweltbundesamt; umweltbundesamt.at
Kataster: Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen


https://basemap.at
http://www.data.gv.at
https://www.umweltbundesamt.at

Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte

Nr

1/A

2/A

3/A

4/B

5/B

6/C

7/D

8/D

9/C

L4

9@ 9 9 @9 9 9 9

L4

Kategorie
Eigentumswohnung
Eigentumswohnung
Eigentumswohnung
Eigentumswohnung
Eigentumswohnung
Eigentumswohnung
Eigentumswohnung
Eigentumswohnung

Eigentumswohnung

10/C @ Eigentumswohnung

TZ/Jahr

2384/2021

8109/2022

5311/2024

8022/2021

3702/2024

6604/2024

3349/2024

10325/2022

9157/2022

4122/2022

* Transaktionen bei der Berechnung beriicksichtigt

ZT datenforum eGen
Schénaugasse 7, 8010 Graz

Datum KV

17.07.2020

26.04.2022

26.07.2024

13.01.2021

08.05.2024

27.08.2024

15.03.2024

21.09.2022

24.01.2022

28.03.2022

Nutzfl.

71,00

34,00

35,00

69,38

31,00

57,00

86,24

58,00

92,52

59,19

Preis/m?
Kaufvertrag

2.464,79 €
2.058,82 €
2.857,14 €
2.017,87 €
2.645,16 €
2.280,70 €
2.539,42 €
2.446,45 €
2.202,94 €

2.490,29 €

Preis korr./m?
2.355,53 €
2.004,09 €
2.845,49 €
1.93837 €
2.628,65 €
2.273,40 €
2.519,82 €
2.391,32 €
2.138,82 €

242210 €

Quellen fir Kartendarstellungen:
Grundkarte: basemap.at

Widmung: Lander Burgenland, Karnten, Niederosterreich, Oberdsterreich, Steiermark,
Salzburg, Tirol, Vorarlberg; Stadt Wien; data.gv.at
Larm: Umweltbundesamt; umweltbundesamt.at
Kataster: Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen


https://basemap.at
http://www.data.gv.at
https://www.umweltbundesamt.at
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