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1. ALLGEMEINES

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Bregenz
Bergmannstrafie 1
6900 Bregenz

AZ 69 E 1888/24a und 69 E 2789/24a

1.2. Auftrag

Es erfolgt, gem. Auftrag, die Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft Badgasse 8a, 6971 Hard,
Grundstick 222/3 bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus, verbichert in EZ 1604 und 1/3-Miteigen-
tumsanteil am Privatweg, Grundstick 222/4, 6971 Hard, EZ 1587, beide in der KG 91110 Hard, im
bewilligten Zwangsversteigerungsverfahren beim Bezirksgericht Bregenz, AZ 69 E 1888/24a und 69 E
2789/24a.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Er-
mittlung des Verkehrswertes aufder Betracht zu bleiben.

Unberticksichtigt bei der Wertermittlung bleibt der Zeitfaktor, wodurch der Wert sowohl unterschritten
(unbedingter rascher Verkauf) als auch Gberschritten werden kann, wenn genligend Zeit fir den Verkauf
vorhanden ist.

Die mit dem Gebdude verbundenen Einbauten wie z. B. Sanitdrgegenstande, Heizanlage, eingebaute
Elektroanlagen und eingebaute Beleuchtungskdrper etc. sind in der Bewertung enthalten. Das vorhan-
dene Zubehor (z. B. Einbaukiche mit Elektrogeraten, Badezimmermabel etc.) wird bei Werthaltigkeit
eigens in der Bewertung berticksichtigt. Das freistehende Mobiliar und Inventar wie z. B. Esstisch mit
Stiihlen, Bett, freistehende Elektrogerate etc. und das Haushaltsinventar sind nicht Gegenstand der
Immobilienbewertung.

1.3. Immobilien
Einfamilienwohnhaus
Badgasse 8a

6971 Hard

EZ 1604, B Ifd. Nr. 1, Alleineigentum
Grundstuick 222/3

und
Privatweg
Badgasse

6971 Hard

EZ 1587, B Ifd. Nr. 3, Miteigentum 1/3-Anteil
Grundstiick 222/4

beide

Katastralgemeinde 91110 Hard
Bezirksgericht Bregenz
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1.4. Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 28.10.2024 als Tag der o6rtlichen Befundaufnahme. Nach der Befundauf-
nahme, am 02.11.2024, fand ein Einbruch in das Gebaude statt, es wurde keine neuerliche Befundauf-
nahme durchgefiihrt. Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass eine Schadensdeckung durch
die Versicherung gegeben ist. Gem. Auskunft des Verlassenschaftskurators wurde eine Schadensmel-
dung bei der Versicherung durchgefiihrt, eine Stellungnahme der Versicherung war dem zeichnenden
Sachverstandigen zum Zeitpunkt der Gutachtensausfertigung noch nicht vorliegend.

1.5. Preisbasis

Alle Preise sind in Euro angegeben. Die Berechnung des Sachwertes erfolgt inklusive Umsatzsteuer
(Nutzung im Privatbereich). Grundstiicksumsatze sind umsatzsteuerfrei gemaf § 6 Abs. 1 Ziff. 9a UstG.

1.6. Eigentumer

Gem. Grundbuch:

EZ 1604, KG 91110 Hard
B Ifd. Nr. 1
Alleineigentiimer: Roland Wolff, geb. 1946-01-09, Badgasse 8a, 6971 Hard

EZ 1587, KG 91110 Hard

B Ifd. Nr. 3
1/3-Anteil: Roland Wolff, geb. 1946-01-09, Badgasse 8a, 6971 Hard

2. ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN

Fir unvollstandige bzw. unrichtige Angaben im Grundbuch wird keine Haftung tbernommen, hier wird
auf das Publizitatsprinzip des Grundbuches verwiesen.

Funktionspriifungen bei technischen Anlagen wurden nicht vorgenommen, es wird von einer ordnungs-
gemalen Betriebsmdglichkeit ausgegangen.

Nachfolgende Untersuchungen und Beurteilungen liegen nicht in der Befugnis des zeichnenden Sach-
verstandigen und missen eigens beauftragt werden: Stellungnahmen bzgl. Grundstiicksgrenzen,
Grundkontamination und Gutachten zur Bodenbeschaffenheit, Statikberechnungen, Altlasten bei Bau-
stoffen sowie die Uberpriifungen, ob die Anschliisse an das Versorgungsnetz (z. B. Kanal, Wasser,
Strom) ordnungsgem. erstellt worden sind. Fir versteckte und nicht offenkundige Schaden oder Mangel
kann keine Haftung tbernommen werden. Sichtbare Schaden und Mangel sind unter Pkt. 4.2. Baube-
schreibung angeflhrt und in der Bewertung bericksichtigt.

Fir die Erhebungen von Kaufvertragsdetails und statistischen Daten wurden Drittanbieter wie z. B. IM-
MOunited GmbH, ZT datenforum eGen., Statistik Austria etc. genutzt und deren Richtigkeit unterstellt.
Die Verarbeitung dieser Daten erfolgt ohne Namen von Kaufern/Verkaufern und ohne Liegenschaftsan-
schriften, es wird daher von einer DSGVO Konformitat ausgegangen.

Mindliche Angaben von Auskunftspersonen wurden in das Gutachten aufgenommen und deren Rich-
tigkeit unterstellt.

Gem. Standesregeln des Hauptverbandes der Aligemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sach-
verstandigen verweist der zeichnende Sachverstandige auf seine zum Bewertungs- und
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Ausfertigungstag aufrechte Zertifizierung und Eintragung in der Sachverstandigen- und Dolmetscher-
liste des Bundesministeriums fiir Justiz in den nachfolgenden Fachgebieten:

Eingetragen fir: 94 Immobilien (Bewertung, Verwaltung, Nutzung)

94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde)

94.15 Mehrfamilienhauser, gemischt genutzte Liegenschaften (Baugriinde, Wohnungsei-
gentum)

9417 Einfamilienhduser, Zweifamilienhduser (Baugriinde)

94.20 Wohnungseigentum

94.23 Geschéaftsraumlichkeiten

94.65 Baugrinde

94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

Die Bewertung ist vollinhaltlich urheberrechtlich geschutzt. Jede wiederholte Nutzung, zu genannten
oder anderen Zwecken, durch den/die Auftraggeber/in oder Dritte ist nur mit Zustimmung des zeichnen-
den Sachverstandigen zulassig.

3. BEWERTUNGSGRUNDLAGEN

e Besichtigung der Immobilien am 28.10.2024, 09:00 Uhr bis ca. 11:00 Uhr

o Anwesende Personen: Frau Ernestine Wolff (Witwe nach Herrn Roland Wolff), Herr Oliver
Julius Wolff (Verlassenschaftskurator in der Verlassenschaft nach Herrn Roland Wolff),
Frau Anna Van Dellen (Vorarlberger Volksbank eGen, Pfandglaubigerin), Frau Mag. Ale-
xandra Ebner-Humpeler (Volksbank Vorarlberg eGen, Pfandglaubigerin), Herr Richard
Richter (Sachverstandiger)

e Grundbuchsausziige EZ 1604 und 1587, KG 91110 Hard, vom 15.10.2024 und
20.12.2024, Grundbuchsauszlge siehe Beilagen SV 1 und SV 2

e Einsicht in den Bauakt und Auskinfte aus dem Gemeindeamt Hard

e Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 und ONorm B 1802-1

o Empfehlung fur Gebaudeherstellungskosten verdffentlicht in ,Sachverstandige®, Heft
3/2024

e Fachliteratur und Verdffentlichungen fiir die Immobilienbewertung in Osterreich

e Persdnliche Auskinfte beim Lokalaugenschein

Eine weitere Uberpriifung der vorliegenden Unterlagen wurde nicht vorgenommen.

4. BEFUND - LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

4.1. Grundstiicksbeschreibungen

EZ 1604, KG 91110 Hard
Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 1

Flache
Grundstlick 222/3 Flache gem. Grundbuch (* 1.715 m?) Anderung in Vorbereitung
Das gegenstandliche Grundstlck ist im Grenzkataster eingetragen.
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Gem. Auskunft vom Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen werden in einem gré3eren
Bereich der Gemeinde die Koordinaten der Fest- und Grenzpunkte infolge einer Anpassung an
einen Ubergeordneten Bezugsrahmen geandert. Die Koordinatenwerte der Grenzpunkte kon-
nen sich geringfugig andern. In der Natur findet keine Anderung der Grundstlicksgrenzen statt.

Widmung
Grundstiick 222/3 BW — Bauflache Wohngebiet gem. § 14 Abs. 3 RPG
Gem. Auskunft aus dem Gemeindeamt Hard ist die im Vorarlberg Atlas verdéffentlichte Wid-
mung, Abfrage siehe nachfolgend, korrekt.

EZ 1587, KG 91110 Hard

Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 2

Flache

Grundstiick 222/4 Flache gem. Grundbuch 252 m?

Das Grundstiick ist nicht im Grenzkataster eingetragen und kann daher zum tatsachlichen Be-
stand differieren.

Widmung

Grundstilick 222/4 StralRe gem. § 12 Abs. 8 RPG

- J - 0 \\‘\ ‘ ‘3 ;_}I ;..
SN EZ 1587 -
| Miteigentum Weg [RS8

‘.‘_‘f‘" b . /
Quelle: Vorarlberg Atlas, Abfrage am 15.10.2024
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Auszug Raumplanungsgesetz, Abfrage vom 05.01.2024:

§ 14 Raumplanungsgesetz, Abs. 3:

(3) Wohngebiete sind Gebiete, die fiir Wohngebidude bestimmt sind. Andere Gebdude und Anlagen diirfen in
Wohngebieten errichtet werden, wenn dadurch das Wohnen und auch sonst der Charakter als Wohngebiet
nicht gestort wird.

§ 12 Raumplanungsgesetz, Abs. 8:

(8) Im Flachenwidmungsplan sind, soweit nicht besondere Widmungen festgelegt werden, die fiir die Raumpla-
nung bedeutsamen Gegebenheiten, wie Waldfldachen, 6ffentliche Gewésser, bestehende und geplante Landes-

und Bundesstrafien, Eisenbahnen, Flugplitze, bedeutende Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, besonders
geschiitzte Gebiete sowie durch Naturgefahren besonders gefdhrdete Gebiete ersichtlich zu machen.

41.1. Lage/ Zufahrt / Infrastruktur

Die Liegenschaft Badgasse 8a befindet sich ca. 300 m (Luftlinie) dstlich des Bodensees (Harder Bin-
nenbecken) und ca. 300 m (Luftlinie) nordwestlich des Gemeindeamtes von Hard.

X 15 -

QeII: Vorarlberg Atlas, Abrage am 15.10.204
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Die Zufahrt zur gegenstandlichen Liegenschaft erfolgt teilweise lber die Badgasse (Grundstlick 2501/3
im Eigentum der Marktgemeinde Hard) und teilweise lber den Privatweg Grundstiick 222/4, welcher
sich im 1/3-Miteigentum befindet.

Die Infrastruktur (Geschéafte des taglichen Bedarfes, Kindergarten, Schule etc.) ist in wenigen Geh- bzw.
Fahrminuten erreichbar. Ebenso ist der Bodensee, das Freibad Hard, die Bootshafenanlage etc. in we-
nigen Gehminuten erreichbar.

4.1.2. Baugrundlagen

Gemal Auskunft aus dem Marktgemeindeamt Hard befindet sich die gegenstandliche Liegenschaft
Badgasse 8a bzw. das Grundstiick 222/3 in der Zone ,Ortskern® des Bebauungsplanes. Fur eine zu-
kiinftige Bebauung ist eine zusatzliche Baugrundlagenbestimmung erforderlich. Da diese Baugrundla-
genbestimmung zum Zeitpunkt der Gutachtenserstellung nicht vorliegt, kann keine Stellungnahme dazu
abgegeben werden, ob z. B. eine Minder- oder Mehrausnutzung des Grundstlickes vorliegt bzw. wel-
ches Potential das Grundstick fur eine zukinftige Nutzung aufweist.

4.1.3. Form und Topographie der Grundstiicke

Die Grundstiicksformen sind dem nachfolgenden Luftbild-/Katasterauszug zu entnehmen. Das Gelande
der gegenstandlichen Grundstiicke ist augenscheinlich relativ eben.

N EZ 604 PR
Fl Badgasse 8a

/

DLW

@ 557 b)
\\ Miteigentum Weg [
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4.1.4. Gefahrenzone

Gem. nachfolgender elektronischer Abfrage (eHORA) beim Bundesministerium fiir Land- und Forstwirt-
schaft, Regionen und Wasserwirtschaft, am 15.10.2024, befindet sich die Liegenschaft Badgasse 8a,
6971 Hard, in einer Gefahrenzone fir ein 300-jahrliches Hochwasserereignis.

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Regionen und Wasserwirtschaft

NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

HORA

HORA-Pass

Adresse: Badgasse 8a, 6971 Hard
Seehdhe: 398 m
Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten:  47,49162° N | 9,69103° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duRerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsachliche Risiko h&dngt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebéudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmafnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von 6rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefdhrdung:
Hochwasser | [ N nicdrig
Oberflachenabfluss I  cinc Daten
Lawinen I «cine Daten
Erdbeben [ e it
Rutschungen [ [ mittcl
Windspitzen [ | | EE o . P nitel
Blitzdichte =R P R nicdrig
Hagel [ oo I hoch
Schneelast ) i NN icdhg
HORA-Pass 47,49162° N; 9,69103° O; Datum: 15.10.2024 Seite 1/2
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NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

HORA

Legende und weiterfilhrende Informationen

B Hochwasser

Hohe Geféhrdung: Uberflutung bei
30-janhrlichem Hochwasser méglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jéhrlichem Hochwasser mdéglich
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser maglich

[ Erdbeben’

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere Geb&audeschéaden
bis vollstédndige Zerstérung

I zone 3: (Grad Vi) starke Gebéudeschéden
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebaudeschaden
Zone 1: (Grad VI) leichte Gebaudeschaden

Zone 0: (Grad I-VI) nicht filhlbar bis starke
Erschitterungen mit méglichen leichten
Gebaudeschdden

I windspitzen fkm/h]

[ BRED
[ 180- 189

- 170 -179
160 - 169
150 - 159
140 - 149
130-139

P 120 - 120
B 1o-119
B 100- 109
B 0-99
| EES
| KB
B c0-60
| B
B o4
-<40
Il Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismaRig
hohem Aufwand méglich

Bebauung nur eingeschrénkt und unter Einhaltung
von Auflagen méglich

"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Regionen und Wasserwirtschaft

n Rutschungen

- mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
geringe bis mittlere Anfalligkeit zu

Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu

Rutschungen

I Biitzdichte [Biitzeinschiage / km? / Jahr]

-

P =40-50
>30-40
220-30
>10-20
<10

[l Hagelgetahrdung - max. Hagelkomgroe 30-jahrlich

5o

. >4cm-=<5cm
>3cm-=<4cm
=3cm

B schneelast? [kNim?)

oo

o< 00
Bl -co-<s0
B -so-<60
P - a0-550

>30-=40

>25-=<30

>20-<25

>15-=<20

>10-=<15

=10

ﬁ Oberflichenabfluss - Wassertiefe [cm]
(B
> 20 bis = 50
=20

1 ... geman ONORM EN 1998-1
2 .. gem4n ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons filihren Sie zu weiterfiihrenden Informationen Gber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden

Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstéandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
allféllige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fur die Inhalte

verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
HORA-Pass 47 49162° N; 9,69103° O; Datum: 15.10.2024
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4.1.5. Verdachtsflachenkataster / Altlastenatlas

Gem. nachfolgender Abfragen vom 10.12.2024 sind die gegenstandlichen Grundstlicke nicht im Ver-
dachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet. Weitreichendere Untersuchungen dirfen nur von
Sonderfachleuten durchgeflihrt werden.

Ergebnis fur:

Bundesland Vorarlberg

Bezirk Bregenz

Gemeinde Hard

Katastralgemeinde Hard (91110)

Grundstiick 222/3

Information:

Das Grundstlick 222/3 in Hard (91110) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis fiir:

Bundesland Vorarlberg

Bezirk Bregenz

Gemeinde Hard

Katastralgemeinde Hard (91110)

Grundstiick 222/4

Information:

Das Grundstlick 222/4 in Hard (91110) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Erlauterungen

Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI. Nr. 299/1989 i.d.g.F) hat der Landes-
hauptmann dem Bundesminister fiir Umwelt Verdachtsflachen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt gefiihrt und beinhaltet jene vom Landeshauptmann gemel-
deten Altablagerungen und Altstandorte, fiir die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefahrdung aufgrund friherer
Nutzungsformen ausreichend begriindet ist. Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster doku-
mentiert keinesfalls, dass von der Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht. Ob von einer Verdachtsflache
tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss durch entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasser-
untersuchungen) nachgewiesen werden.

Werden mit der Meldung einer Fldche zu wenige Informationen tGbermittelt, wird die Altablagerung oder der Altstandort
nicht in den Verdachtsflachenkataster aufgenommen. Eine Eintragung kann erst erfolgen, wenn vom Landeshauptmann
zusatzliche, ausreichende Informationen tUbermittelt werden. Es gibt bereits eine groBe Anzahl von Meldungen, die noch
nicht in den Verdachtsflachenkataster aufgenommen werden konnten.

Die osterreichweite Erfassung von Verdachtsflachen ist noch nicht abgeschlossen. Es sind daher noch nicht alle Ver-
dachtsflachen im Verdachtsflachenkataster enthalten.

4.1.6. Versorgungsleitungen

Auf dem Grundstiick bzw. im nahen Umfeld sind die Leitungen fiir Wasser, Abwasser, Strom, Gas und
A1-Telekom gegeben, siehe Beilagen SV 12 bis SV 15.

4.2. Baubeschreibung

Das Einfamilienhaus ist dreigeschossig (Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss) errichtet und
verfligt weiters Uber einen Dachboden. Der nordwestseitige Gebaudeteil (Garage) ist eingeschossig
(Erdgeschoss) errichtet und verfligt Giber einen Dachboden. Das Gebaude ist in Massivbauweise errich-
tet, die Baubeschreibung des Bauaktes ist in der Beilage SV 3 ersichtlich
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Bauentwicklung gem. Bauakt:

e Bescheid Errichtung eines Einfamilienhauses, Marktgemeindeamt Hard, AZ 153/9,
14.01.1980

e Bescheid Bewohn- und Benlitzungsbewilligung, Marktgemeindeamt Hard, AZ 153/9-7430,
13.01.1981

Im Bauakt nicht ersichtlich waren die siidostseitig des Gebdudes gegebenen Bauwerke der Terrassen-
Uberdachung und der Uberdachte Swimmingpool sowie das an der Nordwestseite errichtete Garten-
hauschen. Ebenso wurde an der Gebaude-Nordostseite die im Grundriss ersichtliche Terrasse als Win-
tergarten ausgefiihrt und eine Speis errichtet.

Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass alle in den Bescheiden erteilten Auflagen ausgefihrt
wurden und somit das Bauvorhaben ordnungsgem. abgeschlossen ist.

Die nachfolgenden Angaben beruhen auf dem Lokalaugenschein. Nachdem keine Baustoffliberprifun-
gen und zerstérenden Bauteil6ffnungen in Auftrag gegeben wurden, sind diese Angaben mit Vorbehalt
anzusehen.

Ausstattung der Raumlichkeiten und sonstigen Nutzflachen:

AuBenfassade: teilweise verputzt, teilweise Holzverschalung (teilweise stark verwittert)

Dach: Walmdach mit Gaupen und Eternitplatteneindeckung

Fenster: Holzfenster mit einer Zweischeiben-Verglasung

Beschattung: Uber auBenliegende Rollladen, elektrisch bedienbar, teilweise Uber eine Funk-Bus-
Anlage

Seite 13 von 87



Seite 14 von 87



Seite 15 von 87



Seite 16 von 87



Erdgeschoss

Im Erdgeschoss ist eine Funk-Bus-Anlage fiir die Steuerung der Belichtung und der AuRenbeschat-
tung gegeben.

Eingang: Bodenbelag: Teppich
Wande: verputzt
Decke: verputzt

Flur: Bodenbelag: Holz
Waénde: verputzt
Decke: Holz
Zubehor: ein eingebauter Garderobenschrank, Lange ca. 2,10 m, einge-

baut beim Erstbezug im Jahr 1980
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Toilette: Bodenbelag: gefliest

Wande: grofteils bis an die Decke gefliest, teilweise Stein (WC-RUck-
wand)

Decke: Holztafelung

Einbauten: ein Klosett und ein Handwaschbecken

Zubehor: ein Handwaschbeckenunterbauschrank und eine Spiegel-/Re-
galwand
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Gang/Schuhraum: Bodenbelag: gefliest
Wande: verputzt
Decke: verputzt
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Wohnzimmer: Bodenbelag: Holz

Wande: tapeziert

Decke: verputzt

Zubehr: ein Einbauschrank, Lange ca. 2,20 m, stammt vom Erstbezug im
Jahr 1980

Seite 21 von 87



Wintergarten: Bodenbelag: Stein
Wande: tapeziert
Decke: verputzt

Vom Wintergarten ist ein Ausgang in den Garten gegeben.
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Speis: Bodenbelag: gefliest
Wande: verputzt
Decke: verputzt
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Kochen/Essen:

Bodenbelag: Holz

Wande: tapeziert
Decke: verputzt
Zubehor: eine Einbaukiche mit Elektrogeraten, Glaskeramikkochfeld

Marke Miele, Backofen Marke Neff (defekt), Geschirrspiiler
Marke Miele, Dunstabzug Marke nicht bekannt, Kihlschrank
Marke Miele, Einbau im Jahr des Erstbezuges 1980

Vom Zimmer ist ein Ausgang in den Garten gegeben.
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Esszimmer: Bodenbelag: Holz

Wande: tapeziert

Decke: verputzt

Zubehor: zwei Einbauschranke mit einer Lange von ca. 1,34 und ca. 2,19
m, stammen vom Erstbezug im Jahr 1980
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Wohndiele: Bodenbelag: Holz

Wande: tapeziert
Decke: verputzt
Zubehor: eine Regalwand und ein Einbauschrank, Lange ca. 1,93 m und

ca. 0,72 m, stammen vom Erstbezug im Jahr 1980

Einbauten: ein Kachelofen gegeben, die Beheizung erfolgt im Kellerge-
schoss
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Der Stiegenaufgang in das erste Obergeschoss ist massiv ausgefiihrt, die Trittbelage sind mit Teppich
belegt.

Obergeschoss

Gang: Bodenbelag: Teppich
Wande: verputzt
Decke: Holz
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Dachbodenraum/Zimmer:

Bodenbelag: Teppich
Wande: verputzt
Decke: gespachtelt (Material nicht bekannt)

Das Zimmer ist unbeheizt, es sind Dachschragen gegeben.
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Gang: Bodenbelag: Teppich
Wande: verputzt
Decke: Holz

Kleiderraum: Bodenbelag: Teppich
Waénde: tapeziert
Decke: tapeziert
Zubehor: zwei Einbauschranke mit jeweils Langen von ca. 2,99 m und ca.

2,05 m, stammen vom Erstbezug im Jahr 1980
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Schlafzimmer: Bodenbelag: Teppich

Wande: tapeziert
Decke: tapeziert
Zubehor: ein Einbauschrank mit einer Lange von ca. 4,27 m, stammt vom

Erstbezug im Jahr 1980

Vom Zimmer ist ein Ausgang auf den Balkon gegeben.
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WC:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Einbauten:

gefliest
bis an die Decke gefliest
tapeziert

ein Klosett, die Entliftung erfolgt mechanisch
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Badezimmer:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Einbauten:

Zubehor:

gefliest
bis an die Decke gefliest
tapeziert, teilweise sind Dachschragen gegeben

eine Whirlpoolbadewanne und ein Doppelwaschbecken

ein Wandverbau (Handwaschbeckenunterbauschrank, Spiegel-
schrank und Seitenschranke, stammen vom Erstbezug im Jahr
1980)
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Balkon: Bodenbelag: gefliest
Decke: mit dem darlber liegenden Dachvorsprung Uberdeckt
Gelander: Seitenwand Holztafelung

Gang: Bodenbelag: Teppich
Wande: tapeziert
Decke: tapeziert, teilweise sind Dachschragen gegeben

Vom Gang ist der Zugang in den Dachboden mittels einer Deckenauszugstreppe
gegeben.
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Schlafzimmer: Bodenbelag: Teppich
Wande: tapeziert
Decke: tapeziert, teilweise sind Dachschragen gegeben

Seite 34 von 87



Schlafzimmer: Bodenbelag: Teppich
Waénde: tapeziert
Decke: tapeziert
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WC:

Bodenbelag:
Wande:
Decke:

Einbauten:

gefliest
bis an die Decke gefliest
tapeziert

ein Klosett, die Entliftung erfolgt mechanisch
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Badezimmer 2: Bodenbelag: gefliest

Wande: bis an die Decke gefliest

Decke: tapeziert

Einbauten: eine Dusche, ein Doppelwaschbecken

Zubehr: ein Handwaschbeckenunterbauschrank, ein Spiegelschrank mit

Seitenschrank und Uberkopfschrank

Die Entliftung erfolgt mechanisch.
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Dachboden

Dachboden: Bodenbelag: Holz
Stirnwande: Betonziegelsteine
Decke: Unterdach (Holzlattung)
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Der Stiegenaufgang vom Kellergeschoss in das Erdgeschoss ist massiv ausgefihrt, die Trittbelage sind

gefliest

Kellergeschoss

Gang:

Bodenbelag:
Wande:
Decke:

Schéaden:

gefliest
verputzt, teilweise Beton gestrichen
verputzt

im Bereich zum Stiegenhaus sind Abblatterungen des Verputzes
und eingetrocknete Wasserspuren ersichtlich

Gem. Auskunft bei der Befundaufnahme wurde der Schaden der
Versicherung gemeldet, die Ursache ist nicht bekannt und die
Schadensabwicklung ist noch nicht abgeschlossen.
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Dusche/WC: Bodenbelag: gefliest

Wande: bis an die Decke gefliest
Decke: Holz
Einbauten: ein Klosett, ein Handwaschbecken und eine Dusche
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Kellerraum: Bodenbelag: gefliest
Wande: teilweise Beton schalrein, teilweise Beton gestrichen
Decke: Beton gestrichen
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Kellerraum: Bodenbelag: gefliest
Wande: Beton gestrichen
Decke: Beton gestrichen
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Kellerraum: Bodenbelag: Teppich
Wande: verputzt
Decke: verputzt
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Waschkiche:

Bodenbelag:

Wande:
Decke:

Einbauten:

Schaden:

gefliest
bis an die Decke gefliest
teilweise Beton gestrichen, teilweise Kork gestrichen

die Anschlisse fir die Waschmaschine und ein Handwasch-
becken

an der Decke sind teilweise Feuchtigkeitsspuren ersichtlich
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Technikraum: Bodenbelag: gefliest
Wande: teilweise gefliest, teilweise Beton gestrichen
Decke: Beton gestrichen

Im Technikraum sind zwei Warmepumpen der Heizung (FuBbodenheizung) und eine
Luftwarmepumpe fir die Warmwasseraufbereitung untergebracht. Ein weiterer Puf-
ferspeicher, der sich im Raum befindet, ist nicht mehr in Betrieb. Im Raum ist die
Befeuerung des Kachelofens gegeben.

Die Heizwarmepumpen wurden im Jahr 2002 und die Luftwarmepumpe wurde im
Jahr 2014 eingebaut.
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Kellerraum: Bodenbelag: Teppich
Wande: teilweise Beton gestrichen, teilweise Holztafelung
Decke: Holztafelung
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AuBenbereich

Uberdachte Terrasse:

Bodenbelag: Stein
Decke: Holz-Alu-Glaskonstruktion
Schéden: ein morscher Holzquerbalken

Im AulRenbereich ist ein Uberdachter Polyester-Pool gegeben
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Erdgeschoss

Garage: Bodenbelag: gefliest
Wande: teilweise verputzt, teilweise gefliest
Decke: Beton gestrichen
Einbauten: ein Handwaschbecken, als Tor ist ein elektrisch bedienbares De-
ckenkipptor gegeben
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4.2.1. AuBenanlagen

Als Auenanalgen sind teilweise mit Betonsteinen und teilweise mit Steinen befestigte Geh-, Park-,
Aufenthaltsflachen gegeben sowie eine gepflegte Gartenanlage mit einem abdeckbaren Swimmingpool.

4.2.2. Heizung / Warmwasser

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt Gber zwei Grundwasserwarmepumpen. Bei der Bewertung wird
davon ausgegangen, dass die Bewilligung zur Grundwasserentnahme von der verpflichteten Partei Ifd.
beantragt/verlangert wurde. Die Warmeverteilung im Gebaude erfolgt tber eine FuBbodenheizung. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt mit einer Luftwdrmepumpe. Die Warmepumpen der Heizung wurden
gem. Auskunft bei der Befundaufnahme im Jahr 2002 und die Luftwarmepumpe fiir die Warmwasser-
aufbereitung im Jahr 2014 eingebaut.

4.2.3. Energieausweis

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme konnte kein Energieausweis eingesehen werden.

4.2.4. Zubehor

Nachfolgendes Zubehdr ist im Gebaude gegeben, siehe auch Punkt 4.2. Baubeschreibung, Ausstattung
der Raumlichkeiten und sonstigen Nutzflachen:

Erdgeschoss

Flur: eingebauter Garderobenschrank
Wohnzimmer: Einbauschrank

Kochen/Essen: Einbaukiiche mit Elektrogeraten
Esszimmer: zwei Einbauschranke

Wohndiele: eine Regalwand und ein Einbauschrank

Obergeschoss

Kleiderraum:  zwei Einbauschranke

Schlafzimmer: ein Einbauschrank

Badezimmer: Wandverbau mit Handwaschbeckenunterbauschrank, Spiegelschrank und Sei-
tenschranke

Badezimmer 2: ein Handwaschbeckenunterbauschrank, ein Spiegelschrank mit Seitenschrank
und Uberkopfschrank

Das im Gebaude gegebene Zubehor wurde gem. Auskunft bei der Befundaufnahme im Jahr 1980 ein-
gebaut. Es wird als nutzbar, jedoch auf Grund des Alters, als nicht mehr werthaltig angesehen.
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4.2.5. Gebaudenutzflachen

Die Gebaudenutzflachen wurden teilweise den Grundrissen des Bauaktes ungeprift entnommen und
teilweise, bei fehlenden MaR3- bzw. Flachenangaben in den Grundrissen, durch Eigenabmessungen er-
mittelt. Die Flachenangaben kdnnen daher lediglich als Uberschlagig angesehen werden.

Der vorgefundene Baubestand stimmt mit den Grundrissen des Bauaktes nicht ganz iberein. So wurde
z. B. im Erdgeschoss die im Grundriss ersichtliche nordostseitige Terrasse als Wintergarten und Speis
errichtet, die slidseitige Speis nicht errichtet und somit die Kiiche mit Essplatz erweitert. Die Uberdachte
Terrasse an der Sldostseite und der Uberdachte Pool ist in den Planunterlagen des Bauaktes nicht
ersichtlich. Im Erdgeschoss wurde z. B. beim Esszimmer die Wand zum Gang nicht ausgefuhrt, zur
Kiche eine (Schrank-)Wand errichtet und zum Wohnzimmer ist kein Zugang gegeben. Im Oberge-
schoss wurde z. B. der Luftraum teilweise mit einem Gang verbaut und ein Zugang zum Garagendach-
boden errichtet.

Berechnung der Netto-Raumfldche des Objektes Einfamilienhaus
Flachenberechnung Einfamilienwohnhaus
EL R EEEG I Netto-Raumflache Badgasse 8a, 6971 Hard
Bezeichnung des Geschosses und der Raumlichkeit (gem. Ne“tto- Nett?- Nett?-
Planunterlagen und Eigenabmessungen) Ral,‘,mﬂa_Che d.er GEXO IO | [T e D
Raumlichkeit Geschosse Gesamt
Kellergeschoss Flache
Gang 2,41 m 2,18 m 5,25 m?
2,89 m 1,14 m 3,29 m?
Waschraum (Dusche/WC) 2,92 m 1,03 m 3,01 m?
2,53 m 1,06 m 2,68 m?
0,92 m 0,88 m 0,81 m?
Keller 3,71m 3,16 m 11,72 m?
Keller 7,63 m 5,50 m 41,97 m?
Keller 5,18 m 3,12m 16,16 m?
Waschkiiche 3,57 m 3,14 m 11,21 m?
Technikraum 5,52 m 3,97 m 21,91 m?2
Keller 7,37 m 3,69 m 27,20 m?
Summe Netto-Raumflache Kellergeschoss 145,21 m? 145,21 m?
Erdgeschoss Flache
Windfang (MittelmaRie) 3,67 m 1,69 m 6,20 m?
Gang/Schuhraum (MittelmaRe) 3,06 m 1,94 m 5,94 m?
Diele gem. Plan 31,05 m?2
wcC gem. Plan 3,08 m?
Wohndiele gem. Plan 17,00 m?
Wohnzimmer gem. Plan 43,13 m?
Wintergarten (im Plan nicht ersichtlich) 7,30 m 3,80 m 27,74 m?
Speis und Durchgang (im Plan nicht ersichtlich) 4,00 m 1,40 m 5,60 m?
Esszimmer gem. Plan 15,60 m?
Kiche gem. Plan 18,50 m?
Speis gem. Plan 5,25 m?
Summe Netto-Raumflache Erdgeschoss 179,09 m? 179,09 m?
Obergeschoss Flache
Diele gem. Plan 12,00 m?
Ankleide gem. Plan 9,92 m?
Elternzimmer gem. Plan 24,90 m?
Bad gem. Plan 14,06 m?
Ankleide gem. Plan 12,00 m?
Waschraum gem. Plan 6,20 m?
wcC gem. Plan 1,98 m?
Kinderzimmer gem. Plan 15,00 m?
Kinderzimmer gem. Plan 15,00 m?
Summe Netto-Raumflache Obergeschoss 111,06 m? 111,06 m?
Garage - Erdgeschoss Flache
Garage gem. Plan 38,40 m?
Summe Netto-Raumflache Garage 38,40 m? 38,40 m?
Summe Netto-Raumflache 473,76 m?
Gesamtsumme Netto-Raumflache 473,76 m?
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4.3. Rechte und Lasten

EZ 1604, KG 91110 Hard, Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 1

Rechte gemaf Grundbuch: keine eingetragen

AufRerbucherliche Rechte: keine erhoben, keine bekannt gegeben

Lasten gemaf Grundbuch: bezlglich der im Grundbuch eingetragenen Geldlasten siehe Grund-
buchsauszug Beilage SV 1
Anmerkung:

Die Bewertung erfolgt unter der Voraussetzung der Geldlastenfreiheit.

AuBerbiicherliche Lasten: keine erhoben, keine bekannt gegeben

EZ 1587, B Ifd. Nr. 3, KG 91110 Hard, Privatweg, Grundbuchsauszug siehe Beilage SV 2

Rechte gemaf Grundbuch: keine eingetragen

Aufderbucherliche Rechte: keine erhoben, keine bekannt gegeben

Lasten gemaf Grundbuch: bezlglich der im Grundbuch eingetragenen Geldlasten siehe Grund-
buchsauszug Beilage SV 2
Anmerkung:

Die Bewertung erfolgt unter der Voraussetzung der Geldlastenfreiheit.

AuBerblicherliche Lasten: keine erhoben, keine bekannt gegeben

Gem. Auskunft bei der Befundaufnahme sind bei beiden Einlagezahlen keine weiteren Rechte und Las-
ten bekannt, welche bei der Bewertung zu bertcksichtigen sind.

4.4. Gebiihren/ Abgaben / Steuerwerte

Gem. Auskunft aus dem Marktgemeindeamt Hard sind zum Bewertungsstichtag keine Abgaben-/Ge-
bihrenriickstande (Lasten mit dinglicher Wirkung) gegeben. Es wird darauf hingewiesen, dass durch
zukiinftige Vorschreibungen sich fir einen Ersteher zu ibernehmende Lasten mit dinglicher Wirkung
ergeben koénnen.

Gem. dem von der Marktgemeinde Hard Ubersandten Schreiben des Finanzamtes Bregenz vom
02.03.1983 wird der Einheitswert mit ATS 1.143.000,00 (€ 83.065,05) und der Grundsteuermessbetrag
mit ATS 2.111,00 (€ 153,41) angegeben.

4.5. Nutzung/Vermietung

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war die gegenstandliche Liegenschaft in Nutzung von Frau Ernes-
tine Wolff (Witwe des Verstorbenen Eigentimers). Gem. Auskunft bei der Befundaufnahme sind keine
Bestands-/Mietvertrage gegeben.

Gem. mundl. Auskunft aus dem Bezirksgericht Bregenz ist im Versteigerungsverfahren das gesetzliche
Vorausvermachtnis gem. ABGB fur die Witwe in der Bewertung nicht zu berucksichtigen.
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5. GUTACHTEN / BEWERTUNG

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) gem. § 2 Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992 der Liegenschaft Badgasse 8a, 6971 Hard, Grundstiick 222/3 bebaut mit einem Ein-
familienhaus, verblchert in EZ 1604, B Ifd. Nr. 1, und des 1/3-Miteitgentums am Grundstick 222/4
(Privatweg), Badgasse, 6971 Hard, EZ 1587, B Ifd. Nr. 3, beide in der KG 91110 Hard, im Zwangsver-
steigerungsverfahren beim Bezirksgericht Bregenz, AZ 69 E 1888/24a und 69 E 2789/24a.

Die Ermittlung der beiden genannten Immobilienwerte erfolgt getrennt. Die Zufahrt zur Liegenschaft
Badgasse 8a, 6971 Hard, EZ 1604, KG 91110 Hard, erfolgt teilweise Uber das Grundstick 222/4 (Pri-
vatweg, 1/3-Anteil im Miteigentum), EZ 1587, B Ifd. Nr. 3, KG 91110 Hard. Um eine rechtlich gesicherte
Zufahrt zu gewahrleisten, ist es unabdingbar, dass eine gemeinsame Versteigerung der beiden Immo-
bilien erfolgt.

Fir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren, das Er-
tragswertverfahren und das Sachwertverfahren in Betracht. Dabei sind alle tatsachlichen, rechtlichen
und wirtschaftlichen Umsténde, die den Preis beeinflussen, zu bertcksichtigen.

Definition Vergleichswertverfahren gem. § 4 LBG 1992:

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufprei-
sen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert
beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende
Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den
Wert durch Zu- und Abschlage zu bericksichtigen.

Definition Ertragswertverfahren gem. § 5 LBG 1992:

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach dem Ver-
wertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und ent-
sprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.

Definition Sachwertverfahren gem. § 6 LBG 1992:

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des Bau-
wertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehdrs der Sache zu ermit-
teln.

Da bei Einfamilienwohnhdusern die Eigennutzung im Vordergrund steht, wird fir die gegenstandliche
Liegenschaft (Grundstiick bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus) das Sachwertverfahren zur Ermitt-
lung des Verkehrswertes angewendet. Die Ermittlung des Grundstiickswertes erfolgt nach dem Ver-
gleichswertverfahren.
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5.1. Berechnung Grundstiickswerte EZ 1604 (Wohnliegenschaft) und EZ 1587 (Weggrund-

stiick)

Die Flachenangaben der Grundstiicke wurden ungeprift aus dem Grundbuch Gbernommen. Das
Grundstiick 222/4 (Weggrundstiick), EZ 1587, KG 91110 Hard, ist nicht im Grenzkataster eingetragen
und kann daher zum tatsachlichen Bestand differieren.

Die im Grundbuch bei der EZ 1604, KG 91110 Hard, eingetragene ,Anderung in Vorbereitung* bezieht
sich gemal Auskunft aus dem Bundesamt fUr Eich- und Vermessungswesen, auf die Notwendigkeit, in
einem gréfReren Bereich der Gemeinde Hard die Koordinaten der Fest- und Grenzpunkte in Folge einer
Anpassung an einen Ubergeordneten Bezugsrahmen zu verandern. Die Koordinatenwerte der Grenz-
punkte kénnen sich geringfiigig &ndern. In der Natur findet keine Anderung der Grundstiicksgrenzen
statt. Es wird daher davon ausgegangen, dass keine Flachenanderung zu erwarten ist.

Bei der Grundstlicksbewertung wird, da kein Bodengutachten vorliegt von einer ortstiblichen und durch-
schnittlichen Bebaubarkeit ausgegangen.

Im Gemeindegebiet von Hard konnten in den Jahren 2021 bis 2024 nur wenige Verkaufspreise von
Grundstiicken mit annahernd den gleichen wertbestimmenden Merkmalen von € 840,00 bis € 1.350,00
pro m2 erhoben werden.

Auflistung der selektierten Vergleichstransaktionen
Grundstiick | Tagebuchzahl Vzl;ktzl::s- Katastralgemeinde EZ Grundstiicksnummer(n) Grufr;;:liu:ks— Ve;l::il;fs-

BWG KG 91110 Hard  (EZ 1604 1715 m?

VGL 1 570/2023 27.12.2022 KG 91110 Hard  |EZen 2 und 3958 |1945/1, 1944 1254 m? |1 350,00 €m?
VGL 2 7192/2021 27.07.2021 KG 91110 Hard  |EZ 4189 1626/4 1194 m2 |1 256,28 €m?
VGL 3 675/2024 29.01.2024 KG 91110 Hard  |EZ 2591 1910, 1911 906 m? 1 100,00 €/m?
VGL 4 3373/2024 17.06.2024 KG 91110 Hard  |EZ 3199 2369/28 1059 m? 920,00 €/m?
VGL 5 6868/2023 09.11.2023 KG 91110 Hard  |EZ 2815 2315/2 1421 m? 840,00 €/m?

Die Valorisierung der Grundstlckspreise wurde nach der durchschnittlichen, jahrlichen Wertsteigerung
der Jahre 2020 bis 09/2024 gemal Regressionsanalyse der ZT datenforum eGen, Graz, fir Wohnbau-
grundstiicke in der Gemeinde Hard durchgefihrt.

Valorisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichstransaktionen
Verkaufs- Bew_ertungs- Valorisierungs- Veréyr\l’::rung veréY:::;ung valorisierter
Grundstiick datum stichtag zeitraum pro Jahr effektiv VELLETILE 20D Verkaufspreis
28.10.2024 +6,4% (linear)

BWG

VGL 1 27.12.2022 | 28.10.2024 1,84 Jahre +6,4% +11,8% 1 350,00 €/m?[ 1 509,03 €/m?

VGL 2 27.07.2021 | 28.10.2024 3,26 Jahre +6,4% +20,9% 1256,28 €/m?| 1518,34 €/m?

VGL 3 29.01.2024 | 28.10.2024 0,75 Jahre +6,4% + 4,8% 1 100,00 €/m?[ 1 152,80 €/m?

VGL 4 17.06.2024 | 28.10.2024 0,36 Jahre +6,4% +2,3% 920,00 €/m? 941,16 €/m?

VGL 5 09.11.2023 | 28.10.2024 0,97 Jahre +6,4% +6,2% 840,00 €/m? 892,16 €/m?
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Die Harmonisierung der Verkaufspreise erfolgt nach den wertbestimmenden Merkmalen wie z. B.
Grundstiicksgrofie, Grundstlicksform, Lage, Widmung, Abbruchobjekt auf dem Grundstiick, Gefahren-
zone etc.

Harmonisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichsobjekte - 1

" GrundstiicksgroRe Grundstiicksform Grundstiickslage sonstige Rechte oder Lasten
Grundstiick
Zu- und Abschléage Zu- und Abschlage Zu- und Abschldage Zu- und Abschlage

BWG 1715 m? anndhernd rechteckig nahe Bodensee keine

VGL 1 1254 m? + 5,0% rel. quadratisch + 0,0% Wohnlage +10,0% keine +0,0%
VGL 2 1194 m? +5,0% rechteckig +0,0% Wohnlage +10,0% keine + 0,0%
VGL 3 906 m? +10,0% |schmal rechteckig| + 10,0% Wohnlage +10,0% keine + 0,0%
VGL 4 1059 m? +10,0% rel. quadratisch +0,0% Wohnlage +10,0% keine + 0,0%
VGL 5 1421 m? +5,0% rechteckig +0,0% Wohnlage +10,0% keine + 0,0%

Harmonisierung der Verkaufspreise der selektierten Vergleichsobjekte - 2
baureif oder mit
Zufahrt . Gefahrenzone
Grundstiick Bestandsobjekt
Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage Zu- und Abschlage
BWG Privatweg baureif HQ 300
VGL 1 Gemeindestr. -5,0% Abbruch +5,0% keine -5,0%
VGL 2 Gemeindestr. -5,0% baureif +0,0% keine -5,0%
VGL 3 Gemeindestr. -5,0% baureif + 0,0% keine -5,0%
VGL 4 Privatweg +0,0% baureif +0,0% keine -5,0%
VGL 5 Gemeindestr. -5,0% baureif + 0,0% keine -5,0%
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Nach der Wertanpassung der erhobenen Verkaufspreise von Grundstliicken wurde ein Ausreil3ertest
durchgefiihrt und Grundstiickswerte, welche auRerhalb der Bandbreite von +/- 35 % lagen, bei der Be-
rechnung ausgeschieden.

Nach Anpassung der wertbestimmenden Merkmale wurde ein Grundstlickswert von € 1.331,00 pro m?
ermittelt.

Der Wert des Weggrundstiickes 222/4 in EZ 1587 wird mit rund 20 % des Baulandpreises angesetzt. In
dieser Bewertung ist die Befestigung des Grundstiickes zum Zeitwert bericksichtigt.

Wie unter Punkt 4.1.2. Baugrundlagen beschrieben, liegt fir das Grundstuick 222/3 in EZ 1604, Liegen-
schaft Badgasse 8a, 6971 Hard, keine Baugrundlagenbestimmung vor. Es kann daher nicht beurteilt
werden, ob eine Minder- oder Mehrausnutzung oder ob bzw. welches Bauentwicklungspotential gege-
ben ist.

Berechnung des Bodenwertes
. Einfamilienwohnhaus|
Gesamtberechnung bebautes Grundstiick
- Badgasse 8a, 6971 Hard
Bewertungsstichtag 28.10.2024
Valorisierung auf den Bewertungsstichtag VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5
Transaktionspreise /m? 100% 1 350,00 € | 1256,28€ | 1100,00 € 920,00 € 840,00 €
Valorisierung in % (gerundet) +6,4% +11,8% + 20,9% +4,8% +2,3% +6,2%
valorisierte Transaktionspreise /m? 1509,03€ | 1518,34€ | 1152,80 € 941,16 € 892,16 €
Harmonisierung der Vergleichsobjekte in % VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5
Wertbestimmende Merkmale:
Grundstiicksgroe +5,0% +5,0% +10,0% +10,0% +5,0%
Grundstiicksform +0,0% +0,0% +10,0% +0,0% +0,0%
Grundstiickslage +10,0% +10,0% +10,0% +10,0% +10,0%
sonstige Rechte oder Lasten +0,0% +0,0% +0,0% + 0,0% + 0,0%
Zufahrt -5,0% -5,0% -5,0% +0,0% -5,0%
baureif oder mit Bestandsobjekt +5,0% +0,0% +0,0% +0,0% +0,0%
Gefahrenzone -5,0% -5,0% -5,0% -5,0% -5,0%
Summe der Zu- und Abschléage in % +10,0% + 5,0% + 20,0% +15,0% + 5,0%
Harmonisierung der Vergleichsobjekte in € VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5
valorisierte Transaktionspreise /m? 100% 1509,03€ | 1518,34€ | 1152,80 € 941,16 € 892,16 €
Summe der Zu- und Abschlage in % +10,0% +5,0% + 20,0% +15,0% +5,0%
Valorisierte und harmonisierte Transaktionspreise 1659,93€ | 1594,26€ | 1383,36 € | 1082,33 € 936,77 €
Ermittlung des Vergleichswertes VGL 1 VGL 2 VGL 3 VGL 4 VGL 5
Valorisierte und harmonisierte Transaktionspreise 1659,93€ | 1594,26€ | 1383,36€ | 1082,33€ 936,77 €
Anzahl der Vergleichsobjekte 5 Vergleichsobjekte
arithm. Mittelwert der VK-Preise 100% 1 331,33 €/m?
Bereichsgrenze in % (AusreiBertest) +/- 35% +/- 35%
obere Bereichsgrenze 135% 1797,30 € m?
untere Bereichsgrenze 65% 865,36 €/m?
Transaktionspreise innerhalb der Bereichsgrenzen 1659,93€ | 1594,26 € | 1383,36 € | 1082,33 € 936,77 €
Anzahl der berechnungsrelevanten Vergleichsobjekte 5 Vergleichsobjekte
bereinigter arithmetischer Mittelwert 1331,33 €m?
Bodenwert /m? Grundstiicksflache gerundet auf1€ 1331 €/m?
Bodenwert EZ 1604, Grundstiick 222/3 Alleineigentum 1715 m? 1 331 €/m? 2 282 665 €
Bodenwert EZ 1587, Weggrundstiick 222/4 1/3-Anteil 252 m? 20% 266 €/m? 22 344 €
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5.2.

Berechnung Wert der Baulichkeiten

Die angesetzten Neubaukosten nach Gebaudenutzflachen entsprechen den Empfehlungen aus ,,Sach-
verstandige” Heft 3/2024, Seiten 149ff sowie der Einstufung der Bauqualitat gemaf Hauptverband der
Sachverstandigen Osterreichs aus ,Sachverstandige” Heft 2/2019, Seite 68. In diesen Neubaukosten
nach Gebaudenutzflachen sind alle anfallenden Nebenkosten wie z. B. Architekten- und Bauleitungs-
honorar und Anschlusskosten (z B. Wasser, Abwasser, Strom etc.) berlicksichtigt. Ebenso sind in die-
sen Neubaukosten nach Gebaudenutzflachen fix verbundene Einbauten wie z. B. Sanitdrgegenstande,
Heizanlage, Nebenflachen wie z B. Terrassen/Balkone, Stiegenlaufe, Dachboden etc. beriicksichtigt.

Herstellungskosten von Wohngebauden
Quelle: Hauptverband der Sachverstindigen Osterreichs, Einfamilienwohnhaus
Fachpublikation "Sachverstandige"”, Heft 2/2019, S. 68 Badgasse 8a, 6971 Hard
i . gew ichtete
o
Ausstattungsqualitat % normal (1) gehoben (2) hochw ertig (3) Enstufung Einstufung
. . solide, qualitatsvolle Materialien,
Massivbauw eise, zeitgemaRe gute Materialqualitat, nahe Passivhaustechnik, sehr
Konstruktion 25% ) ! zeitgeméRke Technik (Warme- - ’ 0,8 0,2
Bautechnik gute bauphysikalische
und Schallschutz)
Eigenschaften
hinterliiftetes Dach (Kaltdach), |wie "gehoben", jedoch
hinterliftetes Dach (Kaltdach), | Dampfsperre, hochw ertige Materialien,
. Warmedammung, gute Deckung |aufw endiger
einfache Deckung (Blech, , 5
Dach 8% Tondachsteine) (Ziegel, kunststoffgebundene  |Konstruktionsaufbau, 1 0,08
. . - Dachsteine, Metalldeckung), Kupferverblechung,
Foll bdicht bei Flachdach
ollenabdichtung bel Fachdac bitumindse Abdichtung bei Grundacher
Flachdach etc
w ie "gehoben", jedoch edle
X i Warmedammverbundsystem, Materialien und kiinstlerische
verriebener Verputz, einfacher n
- . kunststoffgebundene Verputze, | Gestaltung, vorgehangte
Fassaden 9% Warmedammputz, . " 1 0,09
Blechsohlbank Faschen, Verkleidungen, Fassadenelemente mit
echsohlbanke Steinfensterbanke etc Hinterliiftung, besonderer
Warmeschutz
Holz/Alufenster, 3-fach-
Isolierverglasung, Schallschutz,
Holz- oder Kunststoff Hartholz, Kunststoff
Fenster und AuBentiiren 8% 2- oder uTs sto (.)Z’ urls stott, Sonnenschutz, Rollldden 1,2 0,1
Standardausfiihrung Kombibeschlage, Sonnenschutz ) e
(automatische Betatigung),
Einbruchschutz
. L wie "gehoben", sehr gute solide
N Stahizargen, einfache (leichte) | Urmore Turstocke (Holzzargen | o o Cohwere® Tarbltter,
Innentiiren 4% X L oA), solide Turblatter, X N 1,5 0,06
glatte bzw . furnierte Tiirblatter e R SchlieBautomatik, Nurglas-
Qualitatsbeschlage
Elemente etc
FuBbd 6% einfache Textilbelage, Laminat- |Parkettboden, Holztafelbdden, |Massiv-Hartholz-Parkett, 2 042
uBboden ° Tafelbdden, Fliesen oA Naturstein, keramische Beldge |Steinbdden, solide Qualitat ’
. . . Voliverfliesung mit w ie "gehoben" bzw Naturstein
Standard-Fi B h !
NaRriaume 4% E.m ard-Fliesen in Bereichen Qualitatsmaterial, elektrische Gestaltungselemente, teure 1,2 0,05
(Mindestausmaf) L
Abluft Materialien
1 bis 2 WCs, 1 bis 2 Bader nach|mindestens 2 Bader, 2 WCs
Bad mit Dusche (oder W: ’ N !
Sanitarausstattung 7% WaC sche (oder Wanne), Bedarf, Thermostat-Armaturen, |hochw ertige Technik, Designer- 2 0,14
moderne Sanitartechnik Armaturen und -Gegensténde
Etagen- oder Zentralheizung, . x .
Kii te, FuRbodenh
. . Etagen- oder Zentralheizung, Radiatoren, Fullbodenheizung, mage@ ©, Fuibodenneizung,
Heizung, Liiftung, . . y . Wandheizung, Regelung
. L. 12% Radiatoren, w enig ev. tw. Klimagerate, Standard- L 2 0,24
Klimatisierung Regel Salichkeit Regel ieeffizient (Steuerung) mit vielfaltigen
egelungsmoglichkeiten egelung, energieeffiziente Funktionen, zusatzliche Kamine
Auslegung
w eitgehende Vollausstattung in aktueller
. . N Bedarfsanpassung BUSTechnik,
o g g
Elektroinstallationen 9% Mindest-Standard in guter Qualitat, umfangreiche |WLAN, vielfatige 1,5 0,14
Ausstattung Regelungsmaglichkeiten etc
w ie "gehoben", Licht-Automatik,
Aufzug (bei Bedarf), Zentral-Steuerung, elektronisch
. Sicherheitseinrichtungen, gesteuerte Haustechnik-Anlage
Schloss-SchlieRanlage, )
Sonstige Ausstattung 4% ! g" Sprechstellen, Videofon, Zu- (BUS), Brandmelder, 1 0,04
Torsprechstelle und -6ffner .
und Alarmanlage, elektronische
Abluftanlage, Brandmelder Zugangskontrolle,
Uberw achungsmbglichkeiten
hr gut (Niedri ie,
Energieeffizienz 4% Mindest-Standard qut sehr gut (Niedrigenergie 1 0,04
Passivhaus)
Summe 100% Berechnung der gewichteten Ausstattungsqualitdt der einzelnen Gebaudeteile 1,30
Sachversténdige Bewertung der Ausstattungsqualitidt des gesamten Gebaudes 1,30
Einstufung normal 1,00 bis 1,50 gehoben 1,51 bis 2,50 hochwertig 2,51 bis 3,00 |
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Die Berechnung der interpolierten Basis-Herstellungskosten erfolgt nach der ermittelten Ausstattungs-
qualitat des Gebaudes in der normalen Ausstattungsqualitéat mit einem Zuschlag von rd. 30 %.

Berechnung der interpolierten Basis-Herstellkosten
Berechnung der interpolierten Basis-Herstellungskosten fiir Vorarlberg bei einer Raumhoéhe von 2,50 m
normal - ehoben - . .
Ausstattungsqualitit / Einstufung "°"“;i's“1'jg;' 1,00 1 ehoben 1,00 bis| gehoben 2,00 hochgvertig 2,00 bis h°°h‘g;:r'g;’0°° LIS
2,00 3,00

Bewertung der Ausstattungsqualitat 0,00 1,30 0,00 0,00 0,00

Interpolationsfaktor +0% +30% +0% +0% +0%

Interpolationsfaktor der Herstellungskosten zwischen normaler und gehobener Ausstattungsqualitédt in % + 30%

Differnenz zu .
Herstellungskosten pro Bundesland auf Basis der normale gehobenen etz (e .zu hochwertige
Raumhéhe von 2,50 m Ausstattungsqualitét | Ausstattungs- Ausstat.tl{ngs- hochwertige ... | Ausstattungsqualitét
qualitat qualitat Ausstattungsqualitat

Vorarlberg 3 800 €/m? 300 €/m? 4 100 €/m? 900 €/m? 5000 €/m?

Bundesland Bewertungsobjekt Vorarlberg

Herstellungskosten bei normaler Ausstattungsqualitat inkl. Ust. 3 800 €/m?

Differenz zwischen normaler und gehobener Ausstattungsqualitat 300 €/m?

Interpolationsfaktor +30%

Berechnung der Interpolation der Differenz der Austattungsqualitat 300 €/m? +30% +90 €/m?

Berechnung der interpolierten Herstellungskosten der Austattungsqualitat 3 800 €/m? +90 €/m? 3 890 €/m?

Vorsteuerabzugsmaglichkeit nein

interpolierte Herstellungskosten fiir Vorarlberg inkl. Ust. 3890 €/m?

Vorsteuer 0%

Berechnung der interpolierten Herstellungskosten ohne Ust. 3890 €/m? 0% 3890 €/m?

Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. 3 890 €/m?

Die Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf den mehrgeschossigen Wohnbau. Der Zuschlag fir
Kleinbauwerke (Ein- und Zweifamilienhduser) wird auf Grundlage der Gebaudegrofie, der Bauweise
inkl. der architektonischer Ausfiihrung und der Gegebenheiten in Vorarlberg mit einem Zuschlag von 10
% angesetzt.

Berechnung des Zuschlages fiir Kleinbauwerke
Zuschlag fiir Kleinbauwerke (Ein- und Zweifamilienhduser)
Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. 3890 €/m?
Empfehlung des Zuschlages fiir Kleinbauwerke in % It. SV + 5% bis +30%
Zuschlag fur Kleinbauwerke in % +10%
Berechnung Zuschlag fiir Kleinbauwerke 3890 € +10% 389 € 389 €
Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. inkl. Zuschlag fiir Kleinbauwerke 4 279 €/m?

Die Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf das erste Quartal 2024. Die Wertanpassung der inter-
polierten Basis-Herstellungskosten erfolgt nach der letzten Verdffentlichung der Statistik Austria des
Baupreisindex fur den Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt zum Bewertungsstichtag.

Berechnung der Wertanpassung der interpolierten Basis-Herstellungskosten
Berechnung Indexierung der Herstellungskosten zum | Indexzeitpunkt | Index | Anderung in %
Interpolierte Herstellungskosten fiir das Bundesland Vorarlberg inkl. Ust. inkl. Zuschlag fir Kleinbauwerke 4 279 €/m?
Vergleichsindex Baupreisindex Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt 3. Quartal 2024 135,1 +99,63%
Ausgangsindex Baupreisindex Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt 1. Quartal 2024 135,6 -100,00%
Indexierung in % -0,37%
Indexierung in € 4 279 €/m? -0,37% -16 €/m? -16 €/m?
Herstellungskosten inkl. Ust. auf Basis Netto-Raumflache zum Bewertungsstichtag 4 263 €/m?
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Die verdffentlichten Basis-Herstellungskosten beziehen sich auf eine zeitgemale, ibliche Raumhdhe,
welche mit 2,50 m angesetzt wird. Auf Basis der Gebaudeschnitte mit den Angaben der Raumhdéhen
werden die Herstellungskosten mit den tatsachlichen Raumhohen berechnet.

Berechnung der Herstellungskosten des Wohnhauses

Berechnung der Herstellungskosten der Geschosse pro m? unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhohe

Kellergeschoss

effektive Raumhohe - Kellergeschoss 2,10 m bis 2,40 m 90,00%

Referenzraumhdhe 2,50 m -100,00%

Zu-/Abschlag von dem Herstellungskosten wegen héherer/niedriger Raumhéhe -10,00%

interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 4 263 €/m?

Abschlag fir effektive Raumhéhe in € 4 263 €/m? -10,00% -426 €/m?

Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhohe 4 263 €/m? -426 €/m? 3 837 €/m?

Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhdohe - Kellergeschoss 3 837 €/m?
Erdgeschoss

effektive Raumhohe - Erdgeschoss/Hochparterre 2,25 m bis 2,55 m 96,00%

Referenzraumhdhe 2,50 m -100,00%

Zu-/Abschlag von dem Herstellungskosten wegen héherer/niedriger Raumhoéhe -4,00%

interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 4 263 €/m?

Abschlag fir effektive Raumhéhe in € 4 263 €/m? -4,00% -171 €/m?

Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhohe 4 263 €/m? -171 €/m? 4092 €/m?

Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhé&he - Erdgeschoss 4 092 €/m?
Obergeschoss

effektive Raumhohe - 1. Obergeschoss 2,30 m 92,00%

Referenzraumhéhe 2,50 m -100,00%

Zu-/Abschlag von dem Herstellungskosten wegen héherer/niedriger Raumhohe -8,00%

interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 4 263 €/m?

Abschlag fir effektive Raumhéhe in € 4 263 €/m? -8,00% -341 €/m?

Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhohe 4 263 €/m? -341 €/m? 3922 €/m?

Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhohe - Obergeschoss 3922 €/m?
Garage - Erdgeschoss

effektive Raumhéhe - Garage Erdgeschoss ca. 2,30 m 92,00%

Referenzraumhdhe 2,50 m -100,00%

Zu-/Abschlag von dem Herstellungskosten wegen héherer/niedriger Raumhohe -8,00%

interpolierte Herstellungskosten inkl. Ust. 4 263 €/m?

Abschlag fir effektive Raumhéhe in € 4 263 €/m? -8,00% -341 €/m?

Herstellungskosten Anpassung an die effektive Raumhohe 4 263 €/m? -341 €/m? 3922 €/m?

Herstellungskosten unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhohe - Garage Erdgeschoss 3922 €/m?
Berechnung der Herstellungskosten der Geschosse unter Beriicksichtigung der effektiven Raumhohe
Geschosse Raumhdhe Nettoraumflache | Herstellungskosten / m* Z:icst::igbnsg:::g Summe

Kellergeschoss 2,10 m bis 2,40 m 145,21 m? 3 837 €/m? -45% 306 420 €

Erdgeschoss 2,25 m bis 2,55 m 179,09 m? 4 092 €/m? 732902 €

Obergeschoss 2,30 m 111,06 m? 3922 €/m? 435573 €

Garage - Erdgeschoss 2,30m 38,40 m? 3922 €/m? -60% 60 241 €
Herstellungskosten auf Basis Nettoraumflache inkl. Ust 473,76 m? 1535136 €

Die AuBenanlagen werden gemaf Kranewitter, Liegenschaftsbewertung” (2017) [Seite 159] als durch-
schnittliche bis hochwertige Anlage (inklusive Swimmingpool etc.) angesehen und daher mit 8 % von

den Herstellungskosten des Gebdudes angesetzt.

Gesamtberechnung der Herstellungskosten der baulichen Anlage inkl. AuBenanlage

Gesamtiibersicht Herstellungskosten

Einfamilienwohnhaus

Bewertungsstichtag 28.10.2024 Badgasse 8a, 6971 Hard
Herstellungskosten Wohnen - Einfamilienhaus Kos:::rlzznn- Herstellungskosten
Herstellungskosten auf Basis Nettoraumflache inkl. Ust. ungerundet 1535136 €

Nettoraumflache 473,76 m?

Herstellungskosten auf Basis Nettoraumflache inkl. Ust. gerundet pro m? 3 240 €/m?
Herstellungskosten der AuBenanlagen Wert

Herstellungskosten der baulichen Anlage(n) 1535 136 €

AuBenanlagen pauschal in % auf Basis der Herstellungskosten 8,0%

AuRenanlagen pauschal in € auf Basis der Herstellungskosten 1535136 € 8,0% 122811 €

Summe Herstellungskosten der AuBenanlagen ungerundet 122 811 €
Gesamtsumme der Herstellungskosten inkl. Ust. ungerundet 1 657 947 €
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Die gewohnliche Nutzungsdauer des Gebaudes wird aufgrund der Bauweise, des vorgefundenen Bau-
und Erhaltungszustandes und der Gebaudenutzung mit 70 Jahren festgesetzt. Als Baujahr wird das

Jahr 1980 angesetzt.

Alter der baulichen Anlage

Restnutzungsdauer der baulichen Anlage

gewohnliche Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre 70 Jahre 70 Jahre
Bewertungsjahr 2024 2024

Baujahr der baulichen Anlage 1980 -1980

Alter der baulichen Anlage 44 Jahre -44 Jahre
Restnutzungsdauer der baulichen Anlage 26 Jahre
Eingeschatzte Restnutzungsdauer der baulichen Anlage 26 Jahre -26 Jahre
Alter der baulichen Anlage 44 Jahre

Die Alterswertminderung wird auf Grund des vorgefundenen Bau- und Erhaltungszustandes sowie der

Geb&udenutzung linear vorgenommen.

Alterswertminderung gem. gewohnlicher Nutzungsdauer

Alterswertminderung der baulichen Anlage

gewohnliche Gesamtnutzungsdauer

70 Jahre

100,00%

Alter der baulichen Anlage

44 Jahre

62,86%

Alterswertminderung in % (linear)

-62,86%
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Die Berechnung des Bauwertes erfolgt mit der linearen Alterswertminderung der baulichen Anlage. Bei
der Bewertung wird davon ausgegangen, dass die Sanierungen des Wasserschadens im Keller und die

Beseitigung der Einbruchsspuren durch die Versicherung gedeckt sind.

Als nicht disponibler Mangel wird die Baueingabe der im Bauakt nicht ersichtlichen Zu-/Umbauten (Win-
tergarten Nordostseite, Terrasseniiberdachung Siidostseite, Giberdachter Swimmingpool) in die Bewer-
tung aufgenommen. Dabei handelt es ich um Kosteneinschatzung des zeichnenden Sachverstandigen
fur die Planerstellungen, Baubeschreibung, Baueingabe etc. und kann durchaus differieren. Es kann
nicht beurteilt werden, ob seitens der Baubehdrde ggf. zusatzliche Auflagen erteilt werden die in der

Bewertung wertmindernd zu berlcksichtigen waren.

Berechnung des Bauwertes der baulichen Anlage

Berechnung Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

Herstellkosten der baulichen Anlage ungerundet 1535136 €

Herstellkosten der AuRenanlage ungerundet 122 811 €
Herstellkosten der baulichen Anlage(n) - gesamt ungerundet 1657 947 €
Alterswertminderung linear -62,86%

Alterswertminderung linear in € 1657 947 €

-62,86%

-1 042 185 €

Berechnung Bauwert 1657 947 €

-1 042 185 €

615761 €

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

615761 €

Minderwert wegen disponibler Mangel

Bauwert

Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

615761 €

keine disponiblen Mangel zu beriicksichtigen

0€

Summe des Herstellungswertes der disponiblen Mangel

0€

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in % -62,86%

Alterswertminderung der disponiblen Mangel in € 0€

-62,86%

0€

Berechnung Bauwert der disponiblen Mangel 0€

0€

0€

Minderwert des Bauwertes wegen disponibler Mangel - ausstehende Fertigstellungsarbeiten

0€

verkiirzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

615761 €

Minderwert wegen nicht disponibler Mangel

Bauwert

verkUrzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

615761 €

Aufwendungen des Antrages fiir die nachtragliche Baugenehmigung (Einschatzung)

ca. 4 000 €

Summe des Herstellungswertes nicht disponibler Mangel

4000 €

Minderwert durch den Herstellungswert nicht disponibler Mangel

-4 000 €

verkiirzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

611761 €

Bauwert besonderer Gebaudeeinrichtungen

verkUrzter Bauwert der baulichen Anlage mittels linearer Alterswertminderung

611761 €

keine besondere Gebaudeeinrichtung zu bericksichtigen

0€

Summe Bauwert besonderer Gebaudeeinrichtungen

0€

Werterhhung wegen besonderer Gebaudeeinrichtungen

0€

Bauwert der baulichen Anlage ungerundet

611 761 €
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5.3. Berechnung Liegenschaftswert

Gem. § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz hat der Sachverstandige aus dem Ergebnis des gewahlten
Verfahrens den Wert unter Berlicksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschéaftsverkehr zu ermit-
teln.

Im Gemeindegebiet von Hard konnten in den Jahren 2020 bis 2024 keine Verkaufspreise von Einfami-
lienwohnhausern mit anndhernd den gleichen wertbestimmenden Merkmalen (GrundstlcksgroéRe, Ge-
baudegrdélie, Gebdudealter, Lage in der Nahe des Bodensees etc.) erhoben werden. Ebenso ist fir die
gegenstandliche Liegenschaft kein Baugrundlagenbestimmung gegeben.

Beim Ansatz der Marktanpassung von -15 % handelt es sich daher um eine Einschatzung des zeich-
nenden Sachverstandigen auf Grund der vorgefundenen Gegebenheiten und der Marktsituation zum
Bewertungsstichtag.

Gesamtberechnung des unbelasteten Wertes im Sachwertverfahren

Gesamtberechnung Sachwertverfahren Einfamilienwohnhaus
Bewertungsstichtag 28.10.2024 Badgasse 8a, 6971 Hard
Bodenwert der Liegenschaft Ergebnis

Bodenwert der Liegenschaft ungerundet | 2 305009 €
Bodenwert der Liegenschaft 2 305009 €
Bauwert der baulichen Anlage

Bauwert der baulichen Anlage | 611 761 €
Bauwert der baulichen Anlage 611761 €
Sachwert der Liegenschaft - Bodenwert und Sachwert der baulichen Anlage(n) 2916 770 €

Zu- oder Abschlag fir Marktanpassung | - 15% -437 516 €
Unbelasteter Verkehrswert der Liegenschaft 2479 255 €
Verkehrswert der Liegenschaft nach dem Sachwertverfahren gerundet 2 480 000 €
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6. ZUSAMMENFASSUNG / WERTE

Bei der Liegenschaft Badgasse 8a, 6971 Hard, handelt es sich um das Grundstlick 222/3 in EZ 1604,
welches gemafl Grundbuch eine Flache von 1.715 m?2 aufweist und mit einem gréReren Einfamilien-
wohnhaus in Massivbauweise bebaut ist. Das Einfamilienwohnhaus ist in einem dem Alter und der Nut-
zung entsprechenden, gewodhnlichen Bau- und Erhaltungszustand.

Im Bauakt nicht ersichtlich waren die Errichtungen des tUberdachten Pools im AuRenbereich, der Gber-
dachten Terrasse an der Gebadudesldostseite sowie des Gartenhduschens an der Nordwestseite.
Ebenso ist die Errichtung des Wintergartens an Stelle der Terrasse an der Gebaudenordostseite in den
Planunterlagen des Bauaktes nicht ersichtlich.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass der im Kellergeschoss vorgefundene Wasserscha-
den von der Versicherung gedeckt ist und die Kosten dafir ibernommen werden. Zum Zeitpunkt der
Befundaufnahme lag diesbeziiglich noch keine Information der Versicherung vor.

Nach der Befundaufnahme fand am 02.11.2024 ein Einbruch im Gebaude statt. Bei der Bewertung wird
davon ausgegangen, dass Einbruchspuren durch die Versicherung gedeckt sind und eine Sanierung
durchgefihrt wird. Zum Zeitpunkt der Gutachtensausfertigung lag diesbezlglich noch keine Information
vor.

Das im Gebaude vorgefundene Zubehdr (Einbaukiche mit Elektrogeraten, Badezimmermobeleinbau-
ten, Schrankeinbauten etc.) wird als nutzbar, jedoch aufgrund des Alters als nicht mehr werthaltig an-
gesehen.

Beim Grundstlick 222/4, EZ 1587, 1/3-Miteigentumsanteil, KG 91110 Hard, handelt es sich um einen
befestigten Privatweg, Uiber den teilweise die Zufahrt zur Wohnliegenschaft EZ 1604, KG 91110 Hard,
Badgasse 8a, 6971 Hard, erfolgt.

Um fiir die Wohnliegenschaft die rechtlich gesicherte Zufahrt zu gewahrleisten, ist es unabdingbar beide
Liegenschaften gemeinsam zu versteigern.

Die Werte der Liegenschaft Badgasse 8a, 6971 Hard, Grundstick 222/3 bebaut mit einem Einfamilien-
wohnhaus, verbuchert in EZ 1604, und das Weggrundstick 222/4, verbuchert in EZ 1587, 1/3-Miteigen-
tumsanteil, beide in der KG 91110 Hard, werden zum Bewertungsstichtag unter allen im Befund enthal-
tenen Feststellungen sowie allen wertbestimmenden Merkmalen unter der Voraussetzung der Lasten-
und Bestandsfreiheit gerundet festgesetzt mit

Verkehrswert EZ 1604, Badgasse 8a, 6971 Hard
€ 2.480.000,00

Wert 1/3-Anteil an EZ 1587, Wegqrundstiick 222/4
€ 22.300,00

Wert Zubehor Badgasse 8a, 6971 Hard, EZ 1604
€ 0,00

Digital unterschrieben von
ich

M Richard

I C a r DN: cn=| hter,
o ind
g

. Sé

Richter :

Datum: 2024.12.21 15:02:40
+01'00"

Richard Richter

Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

Wolfurt, 21.12.2024
© Richard Richter
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7. BEILAGEN
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7.1. Beilage SV 1, Grundbuchsauszug EZ 1604, KG 91110 Hard

JUSTIZ  mepusLk osTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 91110 Hard EINLAGEZAHL 1604
BEZIRKSGERICHT Bregenz

AR R R AR AR AR R R R S R R B I U I R R g s U U U

Letzte TZ 3320/2024
Einlage umgeschrieben gem#B Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LR R e R T T D]l *hhhkhhhhhhkhkk ok kA AR RKARAAKRKRA A AT K * kA Kk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
222/3 G GST-Fliche (* 1715) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 284
Gédrten (10) 1431 Badgasse Ba
Legende:

G: Grundstilick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebdude)
Gédrten(10): Gdrten (Girten)

FAEAF A KAk ko hk hh A AR AR A A I A kA AR AR RN IK DD hhh ok k ko kkkk ok ok sk ok ok hkkh Ak A kR AR Rk ko mhe ko k&

1 a geldscht
hhhkhhhhhhhkhdkhhhdhhkhkkhkhkrhkk Ak hkkhhk B **kkkhhh kAR A AR AR AKKAKA KKK KK A KA KKK K Kh KKk &Kk k
1 ANTEIL: 1/1
Roland Wolff
GEB: 1946-01-09 ADR: Badg. 8A 6971
a 3128/1979 Schenkungsvertrag 1979-05-10 Eigentumsrecht
hddekhkhkhhhkhkhkhkhhhhkrhhdkhhhddhhdodkhrdkkdhddrx C khkhkkhkhkhhhhhdhdhhhhkrhhhhhhhrhkhhhh kK
4 a 6097/2016 Pfandurkunde 2016-08-16
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 945.000, ——
fiir Dornbirner Sparkasse Bank AG (FN 223707g)
b 1784/2024 Hypothekarklage (8 Cg 35/24k)
5 a 8103/2016 Pfandurkunde 2016-11-11
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 450.000, ——
fiir Raiffeisenbank am Bodensee registrierte Genossenschaft
mit beschrédnkter Haftung (FN 63256z)
d geldscht
6 a 4528/2023
PFANDRECHT vollstr. EUR 1.500.000,00 s.A.
flir VOLKSBANK VORARLBERG eGEN.
(42 Cg 65/23w - LG FK)
b 4528/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1587 KG 91110 Hard C-LNR 6
EZ 1604 KG 91110 Hard C-LNR 6
c 2677/2024 Rechtfertigung
7 a 3320/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 742.603,72 s.A. fiir
DORNBIRNER SPARKASSEN BANK AG
(69 E 1888/24 a)

FhhkhkhkhhAhdhdhhhhdhhhhdhdhdhhrr bk kkkdk HINWEIS **%kkdkkkhhkhhkkkhhhkkkkkkkkdkhkk kA k kb

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R S E e U s M vy iy
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7.2. Beilage SV 2, Grundbuchsauszug EZ 1587, B Ifd. Nr. 3, Privatweg, KG 91110 Hard

JUSTIZ  repusLK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 91110 Hard EINLAGEZAHL 1587
BEZIRKSGERICHT Bregen:z

R R R R R R

*** Eingeschrdnkter Auszug o
L B-Blatt eingeschrénkt auf die Laufnummer (n) 3 * &
L C-Blatt eingeschrédnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt e

Hhkhkkhhhhhkh Ak bk hhhkhkkkhhk bk ok kkhhhkkkk ko k ko k ok ok ok kkkkkkhkkkhk ko k ko ko ko ko kok ok k ok k kok*

Letzte TZ 4950/2024
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hkkkkkhhhhhhhkhkh Ak k kA A A XK AT KA R KRR A] Fhkkhkhhhkkkkhhhkkhh ok kA kR kkhkkkkhkdkkkx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
222/4 Sonst (10) 252
Legende:

Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Fhkk kA hkhk Ak hk A A A A A A A A A A A A A Ak kA bk &k khk Az Fhkhkhkhkhrh kb hrhhhhhrhbrhhrhbdhhhddhdhhhhhn

2 a gelbscht
Ah KA XA A A A A A A KA A KR KA AA A KA A hkhkhokoddkdokokok ok ok ke B hkhkhkhkhkhkhhkhhkhkhkdrhhbhkrhkhhkhrhrhkrrrhbhbhhkhhrhkthi
3 ANTEIL: 1/3
Roland Wolff
GEB: 1946-01-09 ADR: Badg. 8a, Hard 6971
b 3148/1989 Schenkungsvertrag 1989-03-22 Eigentumsrecht
% % de gk gk gk ok gk o g ok ok sk sk ok e vk e ok sk ok ok ok e b ke sk e ok ke e ke ke ke ke ko C dokkdkkkhkhkhkhkhkhhkkhhd bk kb hkhkhk ok hhhhhdhhikk
6 auf Anteil B-LNR 3
a 4528/2023
PFANDRECHT vollstr. EUR 1.500.000,00 s.A.
fiir VOLKSBANK VORARLBERG eGEN. ¥
( 42 Cg 65/23w - LG FK)
b 4528/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1587 KG 91110 Hard C-LNR 6
EZ 1604 KG 91110 Hard C-LNR 6
c 2677/2024 Rechtfertigung
7 auf Anteil B-LNR 3
a 4950/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 742,603,72 samt Zinsen und
Kosten laut Exekutionsbewilligung vom 18.9.2024 fir
Dornbirner Sparkasse Bank AG (FN 223707qg)
(69 E 2789/24 a)

FHRAKKKEKTHIAK KK KKK KKK KKARKKRAR KA A A, HINWEIS AA*kh Ak kh kA kA A Ak kAR KA A A kA Ak Kk hkk k k&

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B o R R R

Grundbuch 20.12.2024 18:21:36

Seite 1 von 1

Seite 68 von 87



7.3.

Beilage SV 3, Baubeschreibung, Baueingabe Wohnhaus, 1979

Dipl.-lng. PETER KONZET

staatlich bef. und beeid. Architekt

6900 BREGENZ, Tel. (05574) 22924 Bregenz im November 1979
Vorarlberg, Kaspar-Hagen-StraBe 2

Neue Adresse: KaiserstraBe 31

BEILAGE zum Bauansuchen Uber die Errichtung eines Einfomilienwohnhauses

des Herrn Roland WOLFF in Hard.

BAUBESCHRE IBUNG

1. Allgemeines:

1.) Objekt: Einfamilienwohnhaus - 2-geschoBig mit Dachausbau
2.) Bougrund: GP 222/3 der KG. Hard

I1. Plan~ und Ausfiihrungsbeschreibung:

1.) AusmaBl des Grundstickes: co, 1 500.== m2 f.

2.) AusmaB der bebeouten Fléche: 2B5,~~ m2

3.) AusmaB des m3-umbauten Raumes: 1 371.-- m3

4.) Wohnnutzfléche: g 244,70 m2*°

5.) Verbindungen zu Versorgungseinrichtungen:
o) VerkehrserschliefBung: Einfohrt Uber Wegparzelle 2501/7 uhd
b} Wosserversorgung: Anschluf an die &ffentliche Wosserleitungs
c) Abwasserbeseitigung: AnschluB on das &ffentliche Netz.-(gesonderte Eingabe)
d) Abfollbeseitigung: Ortliche Millabfuhr. g

6.) Baugrund und Grindungsart:
Guter Bougrund in ca. 50 cm Tiefe. Die Grindung erfolgt mittels Wonnen-
fundoment - wosserdichte Ausfithrung.

7.) Bavausfihrung:

8.)

Maverwerk des ErdgeschoBes in gebronnten Ziegelsteinen - 2-schalig.

Die Decke iber Keller und EG wird als Stohlbetonmossivdecke erstellt.
Die Decke iiber dem 1. 0G wird ols Holzbalkendecke {Dachousbau) errichtet.
Das gesomte DochgeschoB wird als Riegelwerk zimmermonnsméBig in Holz

mit Holzverschalung, innerer Warme-lsolierung aus nicht brennbarer
Telwolle, sowie &Guberer und innerer Holzschalung errichtet.

Die AuBenverkleidung des Houses erfolgt mittels Ublichem Putz, in

hellen Farbtdnen gestrzchen, teilwe:se werden Holzverscholungen
angebrachty = = = R
Innen werden die Rdume teilweise mit Noturholz verkleidet, teilweise
werden einzelne W&nde und Decken normal verputzt, topeziert oder
gefdrbelt.

Saémtliche NoBrdume werden vor Aufbringung der Fliesen verputzt.

Die eingeboute Stiege wird als Stchlbetonmassivtreppe ausgefithrt und
erhidlt einen Notursteinbelag.

Feuchtigkeits-, Schall- und Warme-Isolierung:

Gegen cufsteigende Grundfeuchtigkeit wird die gesomte Betonwanne in
Sperrbeton erstellt.

Die W&rmedémmung der AuBenwénde wird mittels Telwolle-Einlagen so er-
stellt, deB ein k-Wert von 0.4 erreicht wird.

Die Isolotion der Daochdecke in der Dochschrige erfolgt mittels 10 cm
starken Telwollmotten und Polyurethonschaum.
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9.) Ausfihrung der Einbauteile:

a) Fenster: die Fenster werden ols isolierverglaste Holzfenster aus—
gefihrt. Sémtliche Fenster und Fensterfligel werden je nach Er-
fordernis als Dreh~ oder Drehkippfliigel cusgefihrt.

b) Tiren: sémtliche Tiren in allen R&umen werden als Vollbautiiren,
naturbehondelt, in Holz mit Holzzorgen erstellt.

Die Eingangstlre wird in Haortholz mit Verglosung erstellt.

Das Tor zur Garage wird innenseitig mit Blech oder Eternit verklei-
det und erhélt ouBen einen Schindeldoppel und wird als Kipptor ous-
gefihrt.

c) Sonnenschutz: sémtliche Fenster erhalten entweder Rolloden in Holz
oder Sonnenjaolousien eingebaut.

10.) Bodenbeldge:
a} Wobn- und Aufenthaltsréume - Spannteppiche ouf Isolierestrich
b) Diele und Kiche EG - Natursteinboden .
c) Kellerréumlichkeiten - Klinkerbeleg
d) NaoBréume - keramische Fliesen, glasiert,

11.) Rouch- und Abgasanlogen:

r Beheizung des Hauses wird ein zentraler Kochelofen fir Holz- und
4 efeverung im Keller eingebout.

Dii; bgase werden iber einen Fertigteilkemin abgefihrt,
lem2ustitzliche Heizeinrichtung wird eine Wérmepumpe installiert.

—
agRkonstruktion:
sfUhrung als Walmdach mit Goupen. Eindeckung mittel Eternitschiefer
ppeldeckung - dunkelgrou) ouf Unterdach verlegt.

)

Im Ubrigen werden alle Einzelheiten noch den derzeit geltenden Richtlinien
des Vorarlberger Bougesetzes durch befugte Unternehmer erstellt.

Baubeginn: Jénner 1980
Voraussichtliche Fertigstellung: Dezember 1980

Baukosten: co. 3 Millionen Schilling

HESHPTy W lpuler (56 Dipl.-ing. PETER KONZET
' staollich bef. u. besid, ARCHITEKT
6900 BREGEN%{
KAISERSTRA
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7.4. Beilage SV 4, Baubescheid Wohnhaus, 1980
- .1 Be
- . / @
v MARKTGEMEINDEAMT

HARD 4¢£2§22?

Z21.153/9

Betrifft: Wolff Roland, Hard RauhholzstraBe 8a
Errichtung eines Elnfamilienhauses auf Gp.222/3 KG. Hard
an der Badgasse Nr. 8a
baupolizeiliche Bewilligung;

Hard, den 14.1.1980

Bescheid

Herr Wolff Roland in Hard, RauhholzstraBe 8a hat unter Vorlage des
Projektes vom 13.11.1979 beim Marktgemeindeamt Hard um die Ertei-
lung der baupolizeilichen Bewilligung zur Errichtung eines Ein-
familienhauses auf der Gp.222/3 KG.Hard an der Badgasse angesucht.

Der Sachverhalt ergibt sich aus den vorgelegten Plan- und Beschrei-
bungsunterlagen, die einen wesentlichen Bestandteil dieses Beschei-
des bilden. Ergidnzend hiezu wird folgendes festgestellt:

L ©

Die gestzlich vorgeschriebenen Abstandsfléchen gegeniiber den An-
rainerparzellen Gp. 222/2, Gp. 222/4, Gp. 2501/7, Gp.223/1, Bp.142 u.
Gp.223/2 werden allseits eingehalten. Weitere Anralnerlnteressen
werden beim gegenstdndlichen Bauvorhaben nicht beriihrt.

. Die Wasserversorgung erfolgt aus dem Wasserleitungsnetz der Markt-
gemeinde Hard, wdhrend die Beseitigung der Abwidsser in die Orts-
kanalisation geplant ist.

Die Verbindung zum 5ffentlichen Verkehrsnetz ist iiber die Bad-
gasse gegeben.

O Bei dér kommissionellen Verhandlung am 9.1.1980 wurden keine Ein-
- wendungen erhoben. Der Bauwerber hat das Verhandlungsergebnis zu-
(_) ' ‘stimmend zur Kenntnis genommen.
~ Nach AbschluB des Ermittlungsverfahrens ergeht folgender
Ssprach
L

GemaB §§ 31 und 32 Baugesetz 1972, LGBl.Nr.39/72 wird die Baube-
willigung nach MaBlgabe des vorstehenden Sachverhaltes unter
folgenden' Auflagen und Bedingungen erteilt:

1. Vor Baubeginn sind der Genehmigungsbescheid und die genehmigte
Planausfertigung dem verantwortlichen Bauausfiihrenden zur Ein-
sichtnahme vorzulegen. Der Bauausfiihrende hat insbesondere da-
fiir zu sorgen, daB jede vermeidliche Gefidhrdung und Bel&dstigung
z.B. durch Lirm und Staub hintangehalten wird (Industriericht-
linie des 8sterr.Arbeitsringes fiir Lirmbek&mpfung).

\ , sl
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12.

13.

14,

-2

Vor Inangriffnahme der Bauarbeiten hat sich der Bauwerber iiber

das Vorhandensein unterirdischer Leitungen, wie Strom- und Tele-
fonkebel, Wasserleitungen und Kanalisationsanlagen zu informieren.
Auftretende Schédden, die durch AuBerachtlassung dieses Punktes ent-

stehen, hat der Bauwerber auf seine Kosten zu ubernehmen.
g, 35 e .

e N,

Zu- und Abfahrt an der Baustelle hat der Bauwerber unverziiglich auf
seine Kosten béhében zu lassen. Die Verkehrssicherheit darf hiedurct
nicht beelntrachtigt werden.

Fiir den AnschluB an das Ortswasserleitungsnetz ist ein gesondertes
Ansuchen an das Marktgemeindeamt Hard zu richten.

Die Beseitigung der Abwisser hat so zu erfolgen, daB Anrainer- und
6ffentliche Interessen nicht nachteilig beriihrt werden. Hieriiber er-
geht ein gesonderter Bescheid.

Die elektrischen Lichteinfichtungen sind durch einen befugten Unter-
nehmer unter Einhaltung der einschlaglgen Vorschriften auszufiihren
und instandzuhalten. ;

In den Fundamenten sind den Vorschrlften entsprechende Fundament-
erder zu verlegen.,

Die Heizungsanlage und der Rauchfang sind nach Installation der
elektrischen Anlagen vom zustdndigen Rauchfangkehrer iiberpriifen

zu lassen. Dieser hat iiber die Ausfilhrung eine Best#tigung (Attest)
auszustellen, die vom Bauwerber dem Marktgemeindeamt Hard vorzulegen
ist.

Fiir jegliche- Art der Heizungsanlage ist ein gesondertes Anmsuchen mit
Plenunterlagen beim Marktgemeindeamt Hard einzubringen, sofern die _
Nennheizleistung je Feuerstelle mehr als 15,000 kcal/h iibersteigt.

Fiir die Herstellung des Rauchfanges diirfen nur ungelochte Kaminziegel
oder eine Art der zugelassenen Keminbausteine verwendet werden.

Die Kaminwandungen sind im iibrigen den auftretenden Temperaturen ent-
sprechend stark zu bemessen (Mindeststidrke im Inneren des Gebiudes

10 cm, bei AuBenwidnden 25 cm).

Wird eine Olfeuerungsanlage eingebaut, wird empfohlen, den Kamin

bis drei Meter iiber die Rauchrobhreinmiindung in Schamottsteinen her-
zustellen.’

Die Garage ist nach den Bestimmungen der Garagenverordnung LGB1,Nr.
31/76 auszufiihren.

Falls die Dacheindeckung mit Zementdachziegeln oder Eternitplatten
erfolgt, sind dunkelgrau oder breunrot eingeférbte Ziegel oder Platte
zu verwenden.

Mit Ricksicht auf die Art und GrEBe_des Bauvorhabens ist fiir
mindestens 4 PKW ParkmSglichkeit (2 APL, 2 EPL) vorzusehen.

Die Ausfiihrung des Bauvorhebens hat durch einen befugten Unternehmer
unter Einhaltung der Vorschriften des Vlbg.Baugesetzes 1972, LGB1.
Nr. 39/72, der Bautechnikverordnung und der Richtlinien der ONORMEN

wifs
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sowie den statischen Erfordernissen zu erfolgen. Soweit nicht
in den angeflihrten Punkten eine Abweichung vorgeschrieben wurde,
ist das Bauvorhaben plan- und beschreibungsgemd@fB auszufiihren.

15. Die Feftigsteilung des Rohbaues einschlieBlich der durchgefiihrten
Installationen ist dem Marktgemeindeamt Hard zur Vornahme der
Rohbaubeschau anzuzeigen,

16. Abweichungen vom genehmigten Bauélan bediirfen der rechtzeitigen
vorherigen Genehmigung durch die Baupolizeibehorde.

17. Nach der endgﬁitigen Fertigstellung des Bauvorhabens ist beim
Marktgemeindeamt Hard um die Durchfithrung der SchluBiiberpriifung
und Erteilung der Beniitzungsbewilligung anzusuchen.

18. Falls aus dem gegenstidndlichen Bauvorhaben der Gemeinde irgend-
welche Nachteile erwachsen, hat der Bauwerber die Gemeinde, als
auch gegeniiber der von Dritten gegen sie erhobenen Anspriiche
klag- und schadlos zu stellen.

19. Die Verwendung von aggressiven Zusitzen zum Baumaterial ist
untersagt.

20. Nachdem auf dem gegensté@ndlichen Grundstiick entlang der Bad-
gasse eine elektrische Kabelleitung vorbeifiithrt, ist vor Bau-
beginn das Einvernehmen mit den VKW herzustellen.

L
GemdB §§ 76 und 78 AVG.1950 hat der Antragsteller die Kosten dieses
Verfahrens zu tragen, die wie folgt bestimmt werden:

Landes-Verwaltungsabgabenverordnung 1974, TP, 86 lit. a S 3.000.--

Begrindung

Dieser Spruch stiitzt sich auf die eingangs erwdhnten Feststellungen,
die zitierten Gesetzesstellen und auf das Ergebnis des Ermittlungs-
verfahrens, insbesondere auf den anstandslosen Verlauf der kommissio=-
nellen Verhandlung am 9.1.1980.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid steht die Berufung offen, welche binnen zwei
Wochen nach Zustellung schriftlich oder telegrafisch beim Marktge-
meindeamt Hard eingereicht werden kann. Mit dem Bauvorhaben darf

erst nach Ablauf der gesetzlichen Rechtsmittelfrist begonnen werden.
Die Berufung hat einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und ;
ist je Bogenmt S 70.-- zu stempeln. '
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7.5.
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Beilage SV 5, Bescheid Beniitzungsbewilligung Wohnhaus, 1981

MARKTGEMEINDEAMT
H RD
&3 12.1.1981
Zl.153/9_7430 Hard, sessssssscwns

An

Solff Ralend...............
Bedgasse 8z

OIIOD_IIII-I.--II--I-..-I-lll
Hard

Beschedid

Uber Ihr Ansuchen vom 23,132,198 um die Erteilung der Beniitzungsbe-
willigung fiir das mit Bescheid vom 14.1.1980 bewilligte Bauvor-
haben ( Einfemilienwohnhsus ) wird Ihnen auf Grund des Ergebnisses
des am 313 1,198] @abgehaltenen Lokalaugenscheines die

= UINLS BTE.‘VU T
gemdB § L5 BauGes.1972 erteilt / mmbdohx i X XD HIECTEe

LA L I R R I O O R I I S R T T T I R TS T S S S S AR O G

L A L L L R R R R O O I O O N T T T T T T TS S T S A O
L R B R R I I R O I I O O T T T T T T T T S S S S~ S S

L e R R R R R I R R I T T S

Die Behebung der Méngel ist der Gemeinde Hard schriftlich zu melden.
In diesem Falle wird von einem nochmaligen Lokalaugenschein Abstand
genomten.

Das Bauobjekt steht auf Gp. 222/3 xG. Hara Badgesse PPN

und erh#ilt die Hausnummer S8a -
Die Verfahrenskosten betragen: Stempelgebiihr tesensnnasaa
Komm, -Geb. ’ ....73.;;...
Verw.-Abgabe ole siiiw 6 b

s 8

Zusarnnen

Begrindun g

$E AT OSBRI N OB S AR P ER S TN AV R T T VP ES E 0 0SSR eSS Re e G e
LA A E AR A R N e e SR EE R Y YT T IR TYTTYTTT

PEEVTEEE VA TR ID G A SIS RS ER RTINS e RS S B eAE U RS e

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid kann binnen =zwei Wochen nach Zustellung
schriftlich oder telegrafisch Berufung beim Marktgemeindeamt Hard
eingereicht werden. Die Berufung hat unter Bezugnahme auf diesen
Bescheid einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und ist
Je Bogen mit 8 1oo.,-- zu stermpeln.

ey :""\
& REOF
4w, Der Biirgermeister:
&N
Eik

¥ 2;175 r ol

Nachrichtlich an:
Finanzant 6900 Bregenz
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7.6. Beilage SV 6, Grundriss Kellergeschoss Wohnhaus, nicht maRstabgetreu
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7.7.

Beilage SV 7, Grundriss Erdgeschoss Wohnhaus, nicht maBstabgetreu
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7.8. Beilage SV 8, Grundriss Obergeschoss Wohnhaus, nicht maBstabgetreu
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7.9. Beilage SV 9, Gebaudeschnitt, nicht maBstabgetreu
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7.10. Beilage SV 10, Gebaudeansichten Nordosten und Siidosten, nicht maBstabgetreu

NORDOSTEN

SUDOSTEN
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7.11. Beilage SV 11, Gebaudeansichten Siidwesten und Nordwesten, nicht maBRstabgetreu

ARCHITEKT DIPL-ING. PETER KONZET

A-8800 BAEGE! TELEFON 05574 7 22924
arern  ['ROLAND WOLFF  HARD
OBLEKT - EINFAMIUENWOHNHAU S

sezecsuna ( ANSICHTEN  M-1:100

GEZEICHN n i
; ET [ nm,,_l] AUSGABE PL.NR W 3 =3
e {  Dipl-lng. PETER KONTH
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Lageplan Wasser-/Abwasserleitung

7.12. Beilage SV 12,

pieH 2purwan 38 'Lagueion purn apern 002:T W
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7.13. Beilage SV 13, Lageplan Stromleitung mit Legende

Bestandsplan Strom fur Anfrage-ID: 20241016_081424592 ‘fxg'grlberg ,N\

Hard, Badgasse 8a Seite (111) 16102024  1:500
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| vorarlberg

netz
. _ VORARLBERGER e-nefze
|“WQ|'kE"\IkW UBERTRAGUNGSNETZ i aligau

Legende - Bestandsplan Strom

Niederspannung

Kabel

+—— Kabel nicht lagerichtig
Kabel auBer Betrieb

=wmws Freileitung

Mittelspannung

Kabel

«—=— Kabel nicht lagerichtig
Kabel auRer Betrieb
Kabel stiligelegt

===== Freileitung
Freileitung auler Betrieb
Freileitung stillgelegt

Hochspannung
Kabel
Kabel auer Betrieb
==m== Frejleitung
Freileitung auRer Betrieb

Sonstige Leitungen

StraBenbeleuchtung E-Netze Allgdu
Fremdleitung

Fremdfreileitung
Telekom/Steuer-Kabel

===== Telekom/Steuer-Freileitung

~——— |eerrohre nicht lagerichtig
Leerrohre

----- Verrohrungen

@ Kabelschleife
E offene Kabelaufnahme Infofldche

Anlagen
B Kraftwerk
@ Umspannwerk
@ Trafostation
[ Kabelverteilschrank

Hausanschliisse
1 Kabel-Anschluss
®  Freileitungs-Anschluss
4 Dachstinder-Anschluss
T Ausleger-Anschluss

Masten

Abspanner
Gittermast
A-Mast
Betonmast
Doppeltragmast
Dreibeiner

S80fxe

Holz-Portal

oo
66 )

O  Stahlrohrmast
©  Tragmast
% Vierbeiner

Freileitungs Bauteile
Anker/Strebe
¥  Hausanker

Muffen
0  Verbindungsmuffe
g  T-Muffe
g7 Kreuzmuffe
o Endmuffe

BezugsmaBstab: 1:250
Stand: 21.08.2023
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7.14. Beilage SV 14, Lageplan Gasleitung mit Legende

Bestandsplan Erdgas fiir Anfrage-ID: 20241016_081424592 lfvogﬂberg A
Hard, Badgasse 8a ‘née N

Seite (1/1) 16.10.2024 1:500
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| vorarlberg

netz

Legende - Bestandsplan Erdgas

Hochdruck
Leitung
Leitung gebaut
Leitung stillgelegt (=historisch)
----- Leitung projektiert
Fremdleitung

Mitteldruck
Leitung
Schemaleitung
Leitung gebaut

——— Leitung auler Betrieb
s =ses | eitung projektiert
----- Hofleitung

Niederdruck

Leitung
Leitung gebaut

x— Leitung auer Betrieb

"""" Leitung projektiert

----- MOP = 100 mbar

Hofleitung

----- Hofleitung, MOP =< 100 mbar
Leer-/Schutzrohre
@ | eerrohr
e Schutzrohr

snmunn Schutzrohr auBer Betrieb
Korrosionsschutz
Erdungskabel
e Erdungsband

—— Anodenkabel
s Anode

E offene Leitungsaufnahme Infofidche
nnunn BPG Detailhinweise

Anlagen
Gasdruckregelanlage

@ Hochdruck-Station

Mittel-, Niederdruck Netzanschliisse
O  Kellereinfilhrung gebaut
[0 Mauerkasten gebaut
Mitteldruck-Netzanschlisse
Kellereinfihrung
Mauerkasten
unbekannt
Kellereinfiihrung auRer Betrieb
Mauerkasten auBer Betrieb
unbekannt auRer Betrieb

®Do0o®O0

Niederdruck-Netzanschliisse

Kellereinfihrung und Einf. durch Bodenplatte
Mauerkasten
unbekannt

Kellereinfilhrung und

Einf. durch Bodenplatte auRer Betrieb
Mauerkasten auler Betrieb
unbekannt auBer Betrieb

Hochdruck-Bauteile

eo/l:-on@O

Schiebergruppe

Kugelhahn

Flansch

Reparaturstelle (RS)
Sonstiger Bauteil
Leitungsende

Reduktion
STS/SchweissnahtT-Stack
1ISO-Kupplung

Mittel-, Niederdruck Absperreinrichtungen
® @ Kugelhahn mit Gesténge
X X Schieber mit Gestinge

X

Kugelhahn ohne Gesténge
Schieber ohne Gestdnge
Zonenschieber

Mittel-, Niederdruck Bauteile

eopoSop@eoccol e00

Bogen

Schelle

Schelle gebaut
Flansch

Gasstop

Leitungsende
Leitungsende gebaut
Leitungsverbindung
Leitungsverbindung gebaut
Reduktion
Sondereinbauteil
Stations Ein-, Ausgang
T-Stiick
Ubergangssttck
Winkel

Winkel gebaut

BezugsmaBstab: 1:250
Stand: 28.06.2023
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. Beilage SV 15, Lageplan Leitung A1-Telekom mit Legende

Legende A1

i S i R A e 8 Erdkabeltrasse

- mm—— w—- o == Baufortschrittstrasse

i Sy L Y3 Teilnehmertrasse

Erdkabeltrasse, abgeleitet aus Schemaplan-
daten - genaue Kabellage unbekannt

Erdkabeltrasse tot

0.08tief
S e Erdkabeltrasse mit
Tiefenangabe (zB.: Trenchen)
e Kabelmuffe
— LA IR IR ) Schutzrohr
Ka?%kapaltras_s% ¢
mit Breitenansic
KSch
¥ il PN
Kabelschacht
AK
= Abzweigkasten
—— e —— - Niederspannungskabel

Rohre und Rohrverbédnde zwischen den Kabelschachten und Abzweigkésten kénnen
unterschiedliche Verlegungstiefen auch untereinander iiber die gesamte verlegte
Lange besitzen.

Wichtiger Hinweis: Es wird keinerlei Haftung bezuglich Datengenauigkeit und Rechtssicherheit iibernommen!
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