
Baubeschreibung 
gemäß § 29 Abs. 1 Z 3 Oö. BauO 1994 einschließlich GWR-Datenerfassung 

(Name, Anschrift): 

Ivans und Zdenko Curdo 
Margeritenstraße 14a 
4481 Asten 

D juristische Person (Stiftung, Vereine, etc.) 

X physische Person (Privatperson) 

P&P Immobilien GmbH (FN 318336t) 
Weiherstraße 91, 4600 Thalheim bei Wels 

(Name, Anschrift) 

/ 

05 .,A..L 1D t'L 
~ l - ,0/\. - "1:)" - 707."L. 

A. -Al. wz,,e:... 

(Bezeichnung): Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage 

X Neubau 

Dumbau 

Dzubau 

D Sonstiger Bau (§ 24 Abs. 1 Z 2) 

DÄnderung des Verwendungszweckes(§ 24 Abs. 1 Z 3, § 25 Abs . 1 Z 2b) 

D Größere Renovierung (§ 25 Abs. 1 Z 3 lit. a) 

D Sonstige Änderung(§ 25 Abs . 1 Z 3 lit. b) 

0Abbruch 

Xautoauer D befristet bis ............................ . 

(Name, Anschrift) : 
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0 L nde traße 

X G mernd traße 

0 Pnvat Straße 

Grund tück -Nr. 

104313 

1775/1 

1021/2 

Abstand 

6,18 m 

Abstand 

3,00m (Wohngebäude); 

7,33m 

3,52m 

Zustimmung der Straßenv81'\tvai,ll 

······· ····· ······· ······· ········ 

··················· ·· ··················· 

······ ········· ················ ·············· 

Flächenwidmungsplan-Nr.: Widmungskategorie: Wohngebiet 

Bebauungsplan-Nummer: 619/A.3.2 Bezeichnung: Schafwiesenstraße 

Neuplanungsgebiet - Verordnung vom · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 

Bauweise: 

X offen 

0 geschlossen 

0 gekuppelt 

0 Gruppenbauweise 

0 HochwasserabllUSSbereich - max. Wasserspiegelhöhe ........... m über Adria bei HQ 100 

0 Gefahrenzonen - Bezeichnung ........................... . 

0 ~ Risllroznnen - Bezeichnung ...... .................................... . 

0 Schulzzonen (z.B. Wasserschutzgebiete, Naturschutz, Denkmalschutz, Eisenbahn, HOChspannunga1e11unger,, 
Gasleitungen, ....... ): Bezeichnung ................................... . . 
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1,2 

Eigentümer des Gebäudes
3

: 

X Privatperson 

D Land 

D Unternehmen (AG, GmbH, ... ) 

D Bund 

0 Andere öffentliche (rechtliche) Körperschaften 

D Gemeinde 

0 Gemeinnützige Bauvereinigung 

0 Andere Eigentümer (Vereine, gemeinnütz. Stiftungen) 

Aufzug im Gebäude vorhanden/geplant: 

D ja 

X nein 

Anzahl der Nutzungseinheiten im Gebäude: 2 

Energiekennzahl 4
: 46,70 kWh/m

2 
sK 

Trinkwasserversorgung: 

X Anschluss an ein Netz 0 Eigenversorgung 

Elektrizitätsversorgung: 

X Anschluss an ein Netz 0 Eigenversorgung 

Gasversorgung: 

0 Kein Anschluss vorhanden 

0 Kein Anschluss vorhanden 

0 Anschluss an ein Netz 
X Kein Anschluss vorhanden 

Abwasserentsorgung: 

es an ein Kanalnetz D Kleinkläranlage D Sammelgrube 

ng der Niederschlagswasser: 
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Ub rb ut Grundfl ehe 

Gebäudehöhe 9: 

Brutto-Rauminhalt 
7
: 

80.87 m2 (kondit.) 

7,57m 

516,70 m3 (kondit.) 

A ahl der oberirdischen Geschoße: 2 
nz 

Anzahl der unterirdischen Geschoße: 
Durchschni~lic~e 

Bauweise ,u 

Geschoßangabe Brutto Grundfl~che Geschoßhohe 
Massiv (Beton, Z!egel) Je Geschoß 2,93m 
Massiv (Beton, z,eael) 80,87 m2 

Erdaeschoss\1\/ohnen 
Oberaeschoss Vl/ohnen 

Gesamtnutzläche (m2
): 122,81 m2 

Vl/ohnnutzfläche (m2
): 122,81 m2 

80,87 m2 

m2 
m2 
m2 

12- Beheizung-Wärmebereitstellung (zentral für das Gebäude)11: 

X zentral (für das Gebäude) D dezentral (in der Nutzungseinheit) 

Bei Neubauten und größeren Renovierungen von Gebäuden: 

3,01 m 
m 
m 
m 

D keine Beheizung 

Als Heizungssystem ist folgendes hocheffizientes alternatives Energiesystem geplant: 

D Energieversorgungssystem auf der Grundlage von Energie aus erneuerbaren Quellen 
(z.B. Biomasse) 

D Kraft-Vl/ärme-Kopplung, 

0 Fem-/Nahwärme oder Fem-/Nahkälte, die ganz oder teilweise aus Energie aus erneuerbaren Quellen oder 

aus einer hocheffizienten Kraft-Wärme-Kopplungsanlage stammt (z.B. Biomasse-Nahwärme, Fernwärme aus KVVK, Geothermie) 

X Vl/ärmepumpen (Jahresarbeitszahl JAZ. ii!: 3,0 berechnet gemäß 018-Leitfaden). 

wenn kein hocheffizientes alternatives Energiesystem eingesetzt wird: 

~bis 1000 m
2 

konditionierte Netto-Grundfläche: Begründung für anderes System: 

····· ···· ···· ··· ····· ········· ··········· ·········· ······ ···· ··································· 

~ größer als 1000 m
2 

konditionierte Netto-Grundfläche: Nachweis der fehlenden technischen ·· k 
1 

· eh 
·rt h tt1· . . , o o og,s en oder 

WI sc a ichen Realisierbarkeit durch geeignete Unterlagen 

0 Kessel 

D Standardkesse1
12 0 Niedertemperaturkessel13 0 Brennwertkesse114 

Kesselbetriebsweise: 0 nicht modullerend15 0 modulierend1e 

X Wännepumpe 

X Außenluft/ W88Nr17 

0 Wuser/W 
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Wärmepumpenbetrlebswelse : X monovalent (kein anderes Helzsystem)21 

0 bivalent - Wärmepumpe kombiniert mit anderen
22 

0 Thermische Solaran lage mit Beitrag zur Raumheizung
23 

0 Nahwärme (Blockheizu ng)24 0 Femwärme
25 

0 Raumheizgerä t bzw. Herd (Beiste llherd, Kachelofen, Holzeinze lofen, usw.) 

0 Sonstige Wärme bereitstellungssysteme (z.B. Kraft-Wärme-Kopplung , Oampferzeuger)
26 

0 Kleinflächige Wärmeabgabe (Radiator, Heizkörper) 

X Flächenheizung (z.B. Fußboden- , Wandheizung) 

0 Luftheizung (nur Passivhausstandard) 

0 Gebläsekonvektor 

0 Heizöl Extraleicht 0 Flüssiggas D 

0 Heizöl Leicht 0 Kohle D 

D Erdgas D Scheitholz D 

Hackschnitzel 

Holz-Pellets 

sonstige Biomasse 

X zentral (für das Gebäude) D dezentral (in der Nutzungseinheit) 

X kombinierte Erzeugung mit Raumwärme 

D getrennte Erzeugung von Warmwasser mittels 

D separatem Kessel D elektrischer Energie 

X Strom 

D andere 

D kein Warmwasser 

D separater Nah-/Femwärme D separater Wärmepumpe (z.B. Luft/Wasser-Wärmepumpen) 

D thermische Solaranlage kombin iert mit Heizsystem 

D thermisch e Solaranlage kombiniert mit anderen (z .B. E-Heizstab) 

ZU. und Abluftanlage mit Wärmerückgewinnung 
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Gebäudeklasse gemäß OIB-RL 2: GK 1 

Anzahl der oberirdischen Geschoße: 2 

Anzahl der Unterirdischen Geschoße: 0 

Fluchtniveau aus dem obersten Geschoß: 3,00m 

Anzahl der Wohn- oder Betriebseinheiten: 1 

Brutto-Grundrissfläche: 161,74 m
2 

Brutto-Grundrissfläche: 0 m
2 

Kurzbeschreibung mit Angabe der wesentlichen Eigenschaften, wie Beton, Ziegel, Holz, Brandschutzklasse der 

Bauteile {REI 30, 60, 90, 120) sowie der Baustoffe (A1, A2, C, D, E. F) 

Art der Fundierung: Fundamentplatte, Streifenfundamente 

Bauweise des Kellers: -

Erdgeschoß- und Obergeschoßwände: 25cm Ziegelwände 

lnnenwände:25cm & 12cm Ziegelwände 

Hauptstiegen, Nebenstiegen: Stahlbeton 

Gestaltung von Außenwandflächen: -

Dachform: Walmdach 

Dachkonstruktion: Holzdachstuhl 

Dacheindeckung: Betondachziegel 

Brandschutztüren: (Einbauort, Bezeichnung) 

Elektroinstallationen: lt. ÖVE 

Erdungssystem: lt. ÖVE 

Blitzschutzanlage: -

Düngersammelanlagen: 

Art und Höhe der Einfriedung und Abstand von öffentlichen Verkehrsflächen : lt. Ein 
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Kinderspielplatz (Größe und Lage): 

Abstellräume für Kinderwagen (Größe und Lage): 

Einrichtungen zum Trocknen der Wäsche: 

Schutz- und Sicherheitsraum: ....... ..... ..... .. . . 

Stellplätze für KFZ (Anzahl und Lage) 

Stellplätze für Fahrräder (Anzahl und Lage): ...... ... ... .... .. .. . 

Konkrete Beschreibung der beanspruchten Erleichterungen und Begründung betreffend die Erfüllung der Erfordernisse des 
§ 3 Oö. BauTG 2013 

Für jede Nutzungseinheit im Gebäude ist ein eigenes Datenblatt auszufüllen (z.B. Keller, Wohnung, Dachgeschoß, Garage, 
etc.) 
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Wohnhaus TOP 13 

Topnr.2a: TOP 13 

Lage 29: -------------------------------
Beschreibung: -

Art der Nutzungseinheit: 

X Wohnung 

0 Wohnung/Arbeitsstätte 

0 Wohnfläche für Gemeinschaften 

0 Industrie und Lagerei 

0 Bürofläche 

0 Privatgarage 

[] Dachbodenfläche 

[] Verkehrsfläche 

[] Gemeinschaftliche Nutzfläche 

0 Groß-Einzelhandelsflächen 

0 Verkehrs-und Nachrichtenwesen 

0 Kultur, Freizeit, Bildungs-oder GesundheitsweSen 

0 Hotel u. a. Einheiten für kurzfristige Beherbergung 

0 landwirtschaftliche Nutzung 

D Kirche, sonstige Sakralbauten 

D Sonstiges Bauwerk 

D Kellerfläche 

Rechtsverhältnis an der Nutzungseinheit: 

X Eigenbenützung durch den Gebäudeeigentümer 

D Hauptmiete 

D Sonstige Rechtsverhältnisse 

Die Nutzungseinheit erstreckt sich über: 2 Geschoß(e) 

Gescho8angabe Netto-Nutzfläche 

E eschoss 61,461112 
eschoss 64,351112 

1112 
1112 
1112 

Ausstattung: 

X Badezinuner in der utzungseinheit 

KOchalKochnisch ITT der Nutzungseinheit 

EnaQllaJlrall1Zallf": 46 70 kWhhn2 SK 

D Wohnungseigentum 

D Dienst- und Naturalwohnung 

Anzahl der Räume ab 4 

4 
6 

WC 111 der NulzLUlgselnhei 

Wasserauala&a dar 
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Bauwerber/in: 

,.. 
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II" ~- ff:l. C" 
r~·J~IJ:J~U u ·}.. 

Wels-Schafwiesenstraße-Top-13 Gr.Nr. 1043/2 Wels 

Kat.Gern.: 51224 Wels-Pernau 

GFZ-Nachweis 

GESCHOSSFLÄCH ENZAH L o,6.:S. 
Grundstückgröße 420 m2 

Erdgeschoss (bebaute Fläche) 80,87 m2 

Obergeschoss (bebaute Fläche) 80,87 m2 

Geschossfläche ges. EG+OG 161,74 m2 

GFZ ist 0,39 

max zul. Geschossfläche Grundstücksgröße*GFZ ßZI& m2 

Nachweis GFZ 0,39 < 11 ·~'.· ....... -...... ~ 
Nachweis OK 

GRZ-:Nachweis 

GRUNDFLÄCHENZAHL 

Grundstücksgröße 420 m2 

Terrasse (bebaute Fläche) 23,94 m2 

Erdgeschoss (bebaute Fläche) 80,87 m2 

bebaute Fläche ges. EG+ Terrasse 104,81 m2 

max zul. Bebaute Fläche Grundstücksgröße*GRZ m2 

Nachweis '···-: 
'.,:-, .. :104,81 < NiiPbw· 
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