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1 Allgemeines

1.1 Bewertungsvoraussetzungen

Im vorliegenden Gutachten gelten folgende Bewertungsvoraussetzungen:

- Die Wahrungsbetrage sind in EURO angegeben.

- FlachenmaRe sind in m? angegeben, wenn nicht anders angefiihrt.

- Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise zum Stichtag Gultigkeit.

- Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Immobilienwertgutachten und nicht um ein
Gutachten lber den Zustand der Gebdaudesubstanz.

- Die Einschatzung des Bau- und Erhaltungszustandes der Objekte erfolgt ausschlieflich
durch 3duBeren Augenschein anlasslich der Befundaufnahme. Es gilt hier der
Bewertungsstichtag. Verdeckte, unzugangliche bzw. eingebaute Gebaudeteile wie
beispielsweise Bodenaufbauten kénnen nur erfahrungsgemal beurteilt werden. Die
Funktionstiichtigkeit technischer Anlagen kann nicht im Detail einer Uberpriifung
unterzogen werden und wird von allgemein (blichen Annahmen bzw. Angaben
anlasslich der Befundaufnahme ausgegangen.

- Festgestellt wird ausschlieRlich der Wert der Liegenschaft. Eine Zusicherung, dass diese
frei von Schaden oder sonstigen Mangeln ist, kann nicht gegeben werden.

- Die augenscheinliche Begutachtung des Grundes und die Historie des Grundstlickes
sowie Recherchen bei Besitzern, Nachbarn und Behorden ergaben keinerlei Hinweise
auf eine eventuelle Kontaminierung der gegenstandlichen Liegenschaft.
Probebohrungen, welche zu gutachtlichen Ergebnissen zu dieser Thematik fiihren,
liegen diesem Schatzgutachten nicht zugrunde und werden generell nur auf
ausdriickliche Anweisung des Auftraggebers durchgefiihrt. Die Bewertung erfolgt daher
unter der Annahme, dass das Grundstiick kontaminationsfrei ist.

- Fur die Gebaudebeschreibung und deren Beurteilung wird von einer soliden
Verarbeitung und dem Stand der Technik entsprechenden Qualititen der verwendeten
Materialien ausgegangen. Diese Annahme gilt auch filir optisch erkennbare
SanierungsmafRnahmen von Baumangeln, die einmal vorhanden waren und nunmehr

augenscheinlich behoben sind. Versteckte Mangel kénnen somit auch nicht erkannt und
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beurteilt werden. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die beschriebenen
elektrischen, sanitdren oder sonstigen technischen Einrichtungen nicht auf ihre
Funktionsfahigkeit hin Uberprift wurden. Sofern kein augenscheinlicher Schaden
besteht oder vom Eigentliimer nicht darauf hingewiesen wurde, wird daher in der
Bewertung von einer ordnungsgemalien Funktion dieser Anlagenteile ausgegangen.
Die Funktion der Geratschaften sowie der Ubrigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Heizung, Wasser, Strom etc.) wird vom Sachverstdandigen bei der Befundaufnahme
nicht Gberprift, da dies nicht Auftrag ist und seinen eingetragenen Fachgebieten nicht
entspricht. Es wird von einem ordnungsgemalen Zustand der Gerdte ausgegangen.
Vorhandenes Inventar, Einrichtungsgegenstiande und sonstige Fahrnisse werden nicht
mitbewertet. Andernfalls wird lediglich die Kilichenausstattung unter dem Punkt
Zubehor im Gutachten angefiihrt und bewertet.

Die Begutachtung erfolgt zerstorungsfrei, d.h. fir die Beurteilung der Bausubstanz
werden keine Materialproben genommen sowie auch keine Verkleidungen entfernt.
Der Sachverstandige beurteilt die Qualitat der Ausfihrung und Erhaltung lediglich durch
die Betrachtung der Oberfliche des Bauteiles (Materiales). Die Qualitdt der
verwendeten Materialien und seine Verarbeitung kénnen daher nicht eingeschatzt
werden. Es wird davon ausgegangen, dass keine schadlichen Materialien und Techniken
(wie z.B. Beton mit hohem Aluminiumoxidzementgehalt, Asbest, Kalziumchlorid, etc.)
verwendet wurden.

Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, wie sie flir die Wertermittlung von Bedeutung sind.

Die Wertermittlung erfolgt geldlastenfrei, also ohne Berlicksichtigung von Pfandrechten
unabhangig von deren Grundbucheintragung.

Flachen-, Raum- oder sonstige MaRRe werden aus den erhobenen bzw. libergebenen
Unterlagen Gbernommen und nicht mit der Natur verglichen. Eigene Vermessungen
oder Messungen durch den Sachverstandigen sind nicht Gegenstand des Auftrages. Eine
Haftung flir die Richtigkeit der Gbernommenen MalSe wird daher vom Sachverstandigen
nicht tbernommen und wird ausdriicklich ausgeschlossen.

Eine rechtliche Prifung von Kaufvertragen, Wohnungseigentumsvertragen,

Mietvertragen, Pachtvertragen, sonstigen Nutzungsvertragen, von
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Bewirtschaftungsvertragen, von Nebenvereinbarungen, aulerblicherlichen Rechten
und Lasten der Liegenschaft und dergleichen sind nicht Gegenstand des Auftrages.

Die Bewertung allfalliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachverstandigen erfahrungsgemall angesetzt. Es wird dabei von einer der
Lage und Nutzung des Objektes in Markt konformer Ausfiihrung ausgegangen.
Ausstattungen oder Investitionen von Mietern sowie Eigentiimern erfahren keine
gesonderte Prifung und Bewertung.

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren, ins-
besondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis
der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein. Auf die
ONORM B 1802 wird diesbeziiglich verwiesen.

Das Gutachten ist auf die angefiihrten Unterlagen und Informationen aufgebaut. Da-
raus ergibt sich zwingend, dass neue Unterlagen oder Informationen zu einer Anderung
des Gutachtens flihren kdnnen. Ergeben sich neue Fakten oder Umstande behalt sich
der Sachverstindige daher ausdriicklich die kostenpflichtige Anderung oder Ergédnzung
des Gutachtens oder eine kostenpflichtige Nachbewertung vor.

Sollten sich neue den Wert verandernde Erkenntnisse hinsichtlich Bewilligungen,
Bescheiden, Auflagen, Vertragen und dergleichen ergeben, so ist eine entsprechende
Nachprifung vorzunehmen. In diesem Fall behalt sich der Sachverstandige das Recht

eine Anderung bzw. Anpassung seines Gutachtens vor.

1.2 Erkldrung des Sachverstandigen

1.2.1 Haftung

Aus Versicherungsgriinden ist die Haftung des Sachverstandigen fir mittelbare und unmittelbare

Schaden aus der Gutachten- oder Wertindikationsstatigkeit und unabhangig vom Verkehrswert

der Immobilie mit EUR 400.000,00 beschrankt und eingeschrankt auf Vorsatz und grobe

Fahrlassigkeit, unabhangig davon, ob es sich um eine vertragliche, auRervertragliche oder um

eine gesetzliche Anspruchsgrundlage handelt. Sofern der Auftraggeber einen hoéheren

Haftungsrahmen wiinscht, hat er dies dem Gutachter bei Beauftragung schriftlich bekannt zu

geben und die dafiir anfallenden Versicherungskosten selber zu tragen.
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Haftungen des Sachverstdndigen gegenliber Dritten sind jedenfalls ausgeschlossen. Dritte
konnen gegeniiber dem Sachverstindigen aus diesem Vertrag und aus dem unter

Zugrundelegung dieses Vertrages gefertigten Gutachten keine Rechte geltend machen.

Fir die Richtigkeit der im Gutachten angefiihrten Auskiinfte von Amtern sowie an der

Befundaufnahme teilgenommenen Personen kann keine Gewahr Glbernommen werden.

1.2.2. Unabhdngigkeit

Der Sachverstandige erklart ausdriicklich, dass er die Wertermittlung als unabhangiger Gutachter
gemall den Europédischen Bewertungsstandards der TEGOVA (The European Group of Valuers
Associations) objektiv und unparteiisch erstellt (Vgl. TEGoVA, Europaische Bewertungsstandards,

S.2.10).

1.2.3. Urheberrecht

Das Gutachten geniellt Urheberschutz, es ist nur fiir den Auftraggeber und nur fir den
angegebenen Zweck bestimmt. Der Auftraggeber ist nicht berechtigt, seine Rechte aus dem

Sachverstandigenvertrag Dritten abzutreten.

1.2.4. Erganzende Anmerkungen und Vollstandigkeitserklarung

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992
und der ONORM B 1802. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter allen im Befund getroffenen

Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitdatenmarkt.

Die Bewertung erfolgt auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie unter Berlicksichtigung der
Preise fir vergleichbare Grundstiicke und Baulichkeiten, sowie der besonderen Verhalt-nisse.
Insbesondere wird auch auf die Lage, AufschlieRung, Widmung, Nutzungsmoglichkeit und die

bestehende Verbauung Bedacht genommen.
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Verwiesen wird auch darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBReren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig am Markt realisierbar ist. Bei dem gegenstandlichen

Objekt liegt ein angemessener Verwertungszeitraum innerhalb von 6 bis 12 Monaten.

Der Sachverstandige empfiehlt jedem potenziellen Erwerber lber die steuerlichen Auswirkungen
eines Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die subjektive
Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind. Weiters empfiehlt der Sachverstiandige jedem
Interessenten nachdriicklich, vor einem etwaigen Erwerb der Liegenschaft diese zu besichtigen,
um sich selbst ein Bild Gber den tatsachlichen Zustand sowie Uber die Ausstattung der Immobilie

machen zu kénnen.

Die Ausfiihrungen des Sachverstdandigen beruhen auf seine derzeitige Faktenkenntnis, die nicht
ganz richtig und nicht ganz vollstiandig sein muss. Welche Fakten dem Sachverstandigen bekannt
sind, finden sich unter dem Punkt Befund. Ergeben sich neue Fakten oder Umstédnde, behalt sich

der Sachverstiandige ausdriicklich die Anderung oder Ergénzung dieser Wertermittlung vor.

Fiir etwaige Abweichungen von dem vorgegebenen Datenmaterial wird keine Haftung

ibernommen.

Bei der Wertermittlung wird von der Brauchbarkeit der Objekte ausgegangen, insofern sich nicht
durch Informationen seitens des Auftraggebers Gegenteiliges herausgestellt hat.

Der Erhaltungszustand des Bewertungsobjektes wird vom gefertigten Sachverstandigen im
Rahmen eines Lokalaugenscheines festgestellt und klassifiziert. Detailprifungen sind nicht
Gegenstand der Beauftragung und werden deshalb auch nicht durchgefiihrt. Die Bewertung des
Reparaturriickstaus und/oder allfilliger Sanierungskosten werden mittels prozentualer oder

absoluter Abschlage berticksichtigt.

Die Wertermittlung bezieht lediglich Gebdaude und Gebaudeteile sowie allenfalls Bereiche der
AuBenanlagen mit ein. Samtliche technische Einrichtungen und Ausstattungen sowie der
gesamte Bereich der Raumausstattung und sonstigen Einrichtungen sind ebenso nicht

Gegenstand des Bewertungsgutachtens. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind

12
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in der Bewertung nur insofern zu beriicksichtigen, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des
Gebadudes zuzuordnen sind.

Wertminderungen durch Altlasten, wie z.B. Bodenkontamination oder auch andere, die
Liegenschaft entwertende Altbodenverhaltnisse, sind nicht bekannt. Untersuchungen des
Baugrundes und sonstige bauphysikalische oder chemische Untersuchungen werden nicht

durchgefihrt. Der Verdachtsflachenkataster wird abgerufen.

1.2.5. Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B1802 Pkt. 3.3)

»Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einfliefSender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit
mathematischer ~ Exaktheit feststehende Gréfe sein.“ (ONORM B 1802, 1997,

Liegenschaftsbewertung, Grundlagen, Pkt. 3.3)

1.3 Begriffsdefinitionen

1.3.1.LBG

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) hat die alte Realschatzung aus 1897 ersetzt und dient
dazu, als Orientierungs- und Entscheidungshilfe einen rechtlichen Rahmen zu geben, ohne allzu

enge Grenzen fir diese Tatigkeiten zu ziehen.

Die Verpflichtung zur Anwendung des LBG besteht nur im gerichtlichen Verfahren und im
Verwaltungsverfahren mit sukzessiver gerichtlicher Kompetenz, wie beispielsweise im
Enteignungsverfahren.

Beim wesentlich bedeutenderen Bereich der privaten Wertermittlung von Liegenschaften ist die

Anwendung des LBG nicht zwingend notwendig.

1.3.2. Verkehrswert, Marktwert, gemeiner Wert

Im LBG wird der Verkehrswert in § 2 Absatz 2 und 3 wie folgt definiert:
JAbs. 2: Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerdufSerung der Sache (iblicherweise im

redlichen Geschdftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

13
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Abs. 3: Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben

bei der Ermittlung des Verkehrswertes aufler Betracht zu bleiben.” (LBG BGBI. Nr. 150/1992)

Im redlichen Geschaftsverkehr wird der Verkehrswert auch als Marktwert bezeichnet, im

Steuerrecht als ,,gemeiner Wert”, wie in §10(2) BewG analog dem LBG definiert.

1.3.3. Einheitswert

Der Einheitswert wird aufgrund des Bewertungsgesetzes vom zustdandigen Finanzamt ermittelt
und bildet lediglich die Besteuerungsgrundlage vor allem fiir die Grundsteuer, sowie die
Grunderwerbsteuer bei Grundstlickserwerben von Todes wegen und durch Schenkungen.

Dieser Wert stimmt mit dem Verkehrswert nicht Giberein und liegt meist deutlich darunter. Aus

dem Einheitswert kann kein Riickschluss auf den tatsachlichen Verkehrswert gezogen werden.

1.3.4. Herstellungskosten

Die Herstellungskosten oder Neubaukosten sind auf Preisbasis zum Bewertungsstichtag zu
ermitteln. Es sind dabei nicht jene Herstellungskosten anzuwenden, die seinerzeit fiir die
Errichtung aufgewendet wurden, sondern die zum Bewertungsstichtag herrschenden

Neuerrichtungskosten.

In den Herstellungskosten sind neben den Bauwerkskosten auch die anteiligen Honorare und

Baunebenkosten beinhaltet.

Detaillierte, statistische Kostenkennwerte liefert das Sachbuch BKI Kostenplanung, Baukosten
Gebdude Neubau, Herausgeber: Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern GmbH und dient zur Grundlagenermittlung der Baukosten fir
verschiedenste Gebdudearten. Die Kennwerte basieren auf der Analyse tatsachlich realisierter

und abgerechneter Vergleichsobjekte (Vgl. BKI, 2021, Baukostenindex Neubau, S. 8).
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EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

1.3.5. Umsatzsteuer

Die Umsatzsteuer ist immer dann in Ansatz zu bringen, wenn das zu bewertende Objekt nach
allgemeiner Verkehrsauffassung zur Eigennutzung dient, wie zum Beispiel bei
Eigentumswohnungen und Einfamilienhausern.

»Soweit die Art des Bewertungsgegenstandes und der maf3gebliche Markt es erfordern, ist die
Umsatzsteuer zB. bei Herstellungskosten zu beriicksichtigen. Dies gilt in der Regel fiir
Einfamilienhéduser und Eigentumswohnungen.” (ONORM B-1802, 1997, Liegenschaftsbewertung,
Grundlagen, Pkt.4.5.)

Hingegen sind Objekte, die nach der allgemeinen Verkehrsauffassung zur Erzielung von
Einkiinften dienen, somit den Eigentiimer zum Vorsteuerabzug berechtigen, netto zu bewerten.

(Kothbauer/Reithofer, 2013, Liegenschaftsbewertungsgesetz, Praxiskommentar, S. 190)

Wird die zu bewertende Liegenschaft mit Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verwertet,
ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen. Eine eventuelle
Vorsteuerberichtigung ist dann nicht notwendig. Wird die Liegenschaft ohne Inrechnungstellung
von 20% Umsatzsteuer verkauft, sind eventuell bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrage

anteilig zu berichtigen.

1.3.6. Rechenmodus

Die Berechnungen werden programmunterstitzt auf zig Dezimalstellen genau im Hintergrund
berechnet, jedoch fiir eine bessere Ubersicht gerundet ausgegeben. Augenscheinliche
Rechenfehler bei handischer Nachkontrolle der gerundet ausgegeben Ergebnisse, konnen daher

zu Abweichungen fihren.

1.4 Bewertungsverfahren

Der Verkehrswert einer Liegenschaft wird mafigeblich von den im Grundstiicksverkehr
herrschenden Wertvorstellungen bestimmt. Er ist ein Wert flr jedermann, losgel6st von allen
personlichen Verhaltnissen und des jeweiligen Eigentlimers. Fiir seine Ermittlung gelten
ausschlieBlich objektive Gesichtspunkte. Der Verkehrswert wird auch als ,allgemeiner Wert”

oder als ,Marktwert” bezeichnet.
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Der Verkehrswert wird durch jenen Preis bestimmt, welcher im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
nach den Eigenschaften der Beschaffenheit und der Verwertbarkeit des
Verwertungsgegenstandes, ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse, zu

erzielen ware.

Der gewohnliche Geschaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich die Preise
nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unterliegt
den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem

Realitatenmarkt und auf dem Kapitalmarkt.

Bei der Wertermittlung sind alle tatsachlich rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande zu
berilicksichtigen, welche den Wert einer Liegenschaft beeinflussen kdnnen. Ungewohnliche oder
subjektive Einflliisse, wie Affektionswerte und Spekulationsgesichtspunkte, sind aus dem
Bewertungsverfahren auszuschlieBen. Fir die Berechnung des Verkehrswertes stehen dem

Sachverstandigen unterschiedliche Bewertungsmethoden zur Verfligung.

Die gangigsten sind:

- das Vergleichswertverfahren,

- das Sachwertverfahren und

- das Ertragswertverfahren.
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EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

Die Durchfiihrung von Erhebungen und Ortsaugenschein ergaben folgenden

2 Befund

2.1 Allgemeines

Ortsaugenschein 24.03.2025

Beginn: 10:30 Uhr

Ende: 11:30 Uhr

Befundaufnahme durch Mag. (FH) Christoph Menhofer, MSc

Befunderstellung durch = Sandra Kantauer, MBA

Weitere anwesende -
Personen

Erteilte Auskliinfte
wahrend der

Befundaufnahme

Erganzende -
Anmerkungen seitens
des Sachverstandigen

Besondere -
Vereinbarungen

Petra Schmoll (Ehefrau Eigentimer und Verpflichtete Partei)
Mag. Edwin Stangl (Masseverwalter)

Ing. Michael Steurer (Betreibende Partei)

Es bestehen keine auBergrundbticherlichen Rechte und/oder
Lasten
Auskiinfte betreffend Rundbogenhalle

e Baujahr der Halle 2017

eIm Jahr 2020 Sturmschaden auf der Nordseite (wurde durch eine
automatische Rollo ersetzt)

e Anschlisse: Strom und Brunnen

e Ausstattung Halle: Stahlkonstruktion im 3m Raster mit Tondach
und Planendeckung; MalSe ca. 81 x 15 m; Asphaltboden

e Kosten der Rundbogenhalle: 100.000€ netto

keine

keine besonderen Vereinbarungen
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2.2 Erhebungen

Folgende Erhebungen
wurden durchgefiihrt

Abfrage aktueller Grundbuchsauszug

Einsichthnahme in den Flachenwidmungsplan und der
Bebauungsbestimmungen (wenn vorhanden)

diverse Erhebungen der digitalen GeoDaten

Erhebungen im digitalen Altlasten- und Verdachtsflachenkataster
des Umweltbundesamtes

Erhebungen im digitalen Larminfokataster des
Lebensministeriums

Erhebungen im digitalen Senderkataster Austria

Erhebungen  bei  ortsansdssigen  Maklern  hinsichtlich
Immobilienpreise sowie Internetrecherche und Aushebung von
Kaufpreisen soweit moglich

Auskiinfte hinsichtlich allfalliger Rickstande an

Gemeindeabgaben wurden eingeholt.
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EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

2.3 Grundbuchsdaten Dreistetten

Die Wertermittlung erfolgt generell unter der Annahme der Geldlastenfreiheit, samtliche
Pfandrechte sowie Belastungs- und VerauBerungsverbote bleiben unbertlicksichtigt. Ebenso
aullerblicherliche Rechte und Lasten, sofern diese nicht vom Auftraggeber bekanntgegeben und

dokumentiert wurden.

Bei der Darstellung des Grundbuchsauszuges fiir die Liegenschaft in Muthmannsdorf, werden alle

allgemeinen und spezifischen Erlauterungen zum Grundbuch nicht mehr erwahnt.
2.3.1 Allgemeine Erlduterungen zum Grundbuch:

Das Grundbuch ist 6ffentlich und es besteht fur Jeden das Recht auf Einsichtnahme. Fur die
Flihrung des allgemeinen Grundbuches ist jenes Bezirksgericht zustadndig, in dessen Sprengel sich
die Liegenschaft befindet.

Das Grundbuch besteht aus dem Hauptbuch, der Urkundensammlung und dem Verzeichnis der

geldschten Eintragungen.

Jede Grundbuchseinlage besteht aus Aufschrift, dem A-Blatt (Gutsbestandsblatt), dem B-Blatt

(Eigentumsblatt) und dem C-Blatt (Lastenblatt).

2.3.2 Aufschrift

JUSTIZ  RepusL OsTERREICH GB

vy GRUNDBUCH

Buszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 23404 Dreistetten EINLAGEZAHL 961
BEZIRKSGERICHT Wiener HNeustadt

R R R R R R R E R R R EE R R R R R R R R R EE R R R R R R R R R R R R R R R R R R R E R R R R RS RN

Letzte TZ 139572025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBLl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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In der Aufschrift ist unter der Bezeichnung "Letzte TZ" (Tagebuchzahl) immer die Aktenzahl
angefiihrt, zu der in dieser Einlage die jeweils letzte Eintragung vollzogen worden ist. Damit ist
bei einem Vergleich mit dlteren Grundbuchsausziigen leicht feststellbar, ob sich seit der letzten
Grundbuchseinsicht etwas gedndert hat.

Als vorlaufige Plombe oder als Plombe wird die Tagebuchzahl von Antrdagen angefiihrt, die noch
in Arbeit sind. Eine solche Eintragung weist also auf einen offenen Antrag hin: es wird sich der

Stand des Grundbuchs im Rang dieses Antrags wahrscheinlich andern.

2.3.3 Al Blatt

Im Al-Blatt scheinen alle zu dieser Einlage gehdrenden Grundstlicke, sortiert nach ihren
Grundstlicksnummern (GST-NR), auf. Gehort ein Grundstiick zu einer anderen Katastralgemeinde
als im Kopf des Grundbuchsauszugs angefiihrt (sogenannte Uberlandgrundstiicke), dann wird zur

Grundsticksnummer auch die Nummer dieser Katastralgemeinde wiedergegeben.

AR A AR EEE R R R R R SRR R R EREREREREESESES P'l AR R AR EE SRR SRR R SRR EEEEEEELEEES

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
33 GST-Fl&che 6700
Bauf. (10) 679
Landw(10) 5783
Landw (30) 228
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {i:ker, Wiesen oder Weiden)
Landw {30} : landwirtschaftlich genutzte Grundflédchen (Verbuschte Fl&achen)

G

Wenn sich neben der Grundstliicksnummer ein ,G“ befindet, bedeutet das, dass dieses
Grundstlick im Grenzkataster eingetragen ist (dies hat u.a. zur Folge, dass eine Ersitzung an
solchen Grundstiicken nicht mehr moglich ist). Der Grenzkataster dient zum verbindlichen
Nachweis der Grenzen der Grundstlicke. Grenzpunkte von im Grenzkataster eingetragenen
Grundstlicken sind durch Malizahlen (Koordinaten) in cm-Genauigkeit festgelegt. Eine exakte
Rickibertragung von unkenntlich gewordenen Grenzen in die Natur ist somit durch das

Vermessungsamt (Grenzwiederherstellung) sowie durch Vermessungsbefugte moglich.
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EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

Befindet sich daher neben der GST-Nummer kein G bedeutet dies, dass die Grenzen und damit
die Flache nicht gesichert sind und es zu Abweichungen kommen kann, wird das GST einmal
durch einen Geometer vermessen.

BA(Nutzung)

Hier scheinen die im Kataster eingetragenen Benlitzungsarten (z.B. Bauflache, landwirtschaftlich
genutzt, Garten, Wald, Alpe, sonstige) auf. Diese Benlitzungsarten lassen keinen Riickschluss auf
die tatsachliche Widmung des Grundstiickes im Flachenwidmungsplan zu.

*

Befindet sich neben ,,BA(Nutzung)” (= wofir wird diese Flache genutzt! Nicht zu verwechseln mit
der Flachenwidmung!) ein Stern (*), bedeutet dies, dass die Flache dieses Grundstiicks auf Grund
von numerischen Angaben (Koordinaten, Messzahlen) berechnet wurde. Dies bedeutet
wiederum, dass das Grundstiick noch nicht im Grenzkataster aufgenommen wurde und die
Flache nicht gesichert ist.

Fliche

Das Flachenausmald wird in Quadratmetern angegeben. Die Angabe der Grundstiicks- und
Gesamtflache wird in Klammern gesetzt und der Hinweis ,Anderung der Fliche in Vorbereitung
angefiigt, sobald im Kataster bei einem Grundstiick ein Plan angemerkt ist, der zu einer Anderung

im Ausmal filhren konnte (z.B. nach einer Teilung).

2.3.4 Das A2 Blatt

Das A2-Blatt enthédlt mit dem Eigentum an Grundstiicken verbundene Rechte (z.B. das Recht des
Zugangs zu dem Grundstlick Uber ein Nachbargrundstiick) oder offentlich-rechtliche
Beschrankungen. Auch Veranderungen des Grundbuchskorpers durch Zu- oder Abschreibungen

von Grundstlicken werden hier eingetragen.

R R RS S EEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEEEEEEE S A7 IR R R B SRR EEEEEEEEEEEEEEEREEEEEREEEEEEEE SRS
Al

2 geldscht
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EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

2.3.5 Das B Blatt

Im Eigentumsblatt sind der/die Eigentimerin der Liegenschaft eingetragen. Nach einer laufenden
Nummer ist jeweils die GroRBe des Anteils in Form einer Bruchzahl und der Eigentimer des
Miteigentumsanteils angegeben. Aullerdem wird jedenfalls die Urkunde angefiihrt, die die
Grundlage fiir den Eigentumserwerb war. Sie wird in der Urkundensammlung verwahrt.
Unterliegt der Eigentiimer in seiner Vermoégensverwaltung irgendwelchen Beschrankungen (z.B.
Minderjahrigkeit, Erwachsenenvertretung, Konkurs etc.), so ist das ebenfalls im B-Blatt

eingetragen.

IR R R R RS EEEEEEEE R R EEEEEEEEEEEEEEEEREES 5 IR R R SRS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S
J p
3 ANTEIL: 1/1
Gregor Schmoll

GEB: 1986-02-06 ADR: Dreistetten 244, Markt Piesting 2753

/2017 Bescheid 2017-06-13 Eigentumsrecht

)

b 1395/2025 Eréffnung des Sanierungsverfahrens ohne Eigenverwaltung vom
025-02-27

LG Wr. Neustadt - 11 S 23/25f)

2.3.6 Das C Blatt

Es enthélt die mit dem Eigentum an den Liegenschaftsanteilen verbundenen Belastungen (z.B.
Pfandrechte, VerduRerungs- oder Belastungsverbote, Dienstbarkeiten (Servitut), Bestands-, Vor-
oder Wiederkaufsrechte). Solche Belastungen kdnnen sich auf die gesamte Liegenschaft oder auf
bestimmte Eigentumsanteile erstrecken. In letzterem Fall wird durch den Vermerk "auf Anteil B-

LNR..." darauf hingewiesen.
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EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

LE R R E R RS E RS RS EEEEE R EEE SRR RS EEEEEEESSES] C R R EE RS RS SR SRR R R E RS EE R R R SRR EEREERERERSERESE.
1 a B001/2017 Pfandurkunde 2017-09-14
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 250.000, —
fiir Raiffeisenbank Piestingtal eGen (FN 10783%m)
b 8001/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 961 KEG 23404 Dreistetten C-LNR 1
EZ 581 KG 23423 Muthmannsdorf C-LNR 3
c 848B4/2024 Hypothekarklage
(LG Wr. Neustadt — 28 Cg 133/24i)
2 a 4695/2018
DIENSTBARKEIT des Gehens, Reitens, Viehtriebes und Fahrens
mit allen ortsiiblichen dem jeweiligen Stand der Technik
entsprechenden Fahrzeugen hins Gst 33 fir Gst 40/1
3 a 3970/2021 Urteil OLG Wien 2021-02-24
PFANDRECHT vollstr EUR 25,940, 20
4 % Z ab 2018-01-19, Kosten EUR 10.285,23 samt 4 % Z seit
2020-07-31, EUR 2.286,72 samt 4 % Z seit 2021-02-24,
Antragskosten EUR 1.48%4,88 fiir
2 & T Abbruch und Tiefbau GmbH (FN 489831d)
(11 E 1015/21x)
b 3970/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 903 961 KG 23404 Dreistetten
EZ 581 KG 23423 Muthmannsdorf
c geldscht

4 a 8912/2024 Exekutionsbewilligung 2024-12-13
FFANDRECHT vollstr EUR 133.703,10
Antragskosten EUR 3.204,36 fir
Republik {sterreich (Finanzamt Osterreich)
{11 E 1984/24a)

b 8912/2024 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 961 KG 23404 Dreistetten
EZ 930 KG 23404 Dreistetten
EZ 581 KG 23423 Muthmannsdorf

5 a 124/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr EUR 70.000,-- samt 0,5 % Z aus
EUR 9.129,70 seit 2024-11-20, 8 % Z aus EUR 9.129,70 seit
2024-11-20, 5,625 % Z aus EUR 231.886,82 seit 2024-11-20, 5
% Z aus EUR 231.866,82 seit 2024-11-20, Kosten EUR 3.071, 3%
samt 4 % Z seit 2024-11-20, Antragskosten EUR 1.717,29 fiir
Raiffeisenbank Wr. Neustadt-Schneebergland eGen
(FN 107016b) - (30 E 16/25f)
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2.4 Grundbuchsdaten Muthmannsdorf

2.4.1 Aufschrift

GRUMNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEIMNDE 23423 Muthmannsdorf EINLAGEZAHL 581
BEZIRKSGERICHT Wiener MNeustadt

R R E R R EESEEEEEREEE R R R R R EE R AR EEEE R EEEEE R EEE R E R EEEEEREEEEEEEREESEEEEEERESEEEEES BN

Letzte TZ 1395/2025
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl1. IT, 143/2012 am 07.05.2012

2.4.2 A1l Blatt

R R RS SRR R EE RS EEREEEEEREEEEEREEEEEEES, Al LSS SRR SRR RS SRR ELEEEEEEERESEEEEREES SR

GST-NRE G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
26 GST-Flache 10351
Landw {10} 8033
Wald (10} 2318
Legende:
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {Acker, Wiesen oder Weiden)

Wald(10): Wald (Wilder)

Das zu bewertende Grundstlick ist noch nicht im Grenzkataster eingetragen; es fehlt das ,G“

neben der Grundstiicksnummer.
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2.4.3 Das A2 Blatt

IR R R E R R R R RS EEEEEEEEREEEEREEEEEREEEEEEEEE] A2 IR R E R SR R EEEEEEEEREEEEEREEEEEEREEEEEEEEES]

1 geldscht

Im A2 Blatt sind keine Eintragungen ersichtlich.

2.4.4 Das B Blatt

R RS SRR RS EE LR EEE LR R REREESEREES] B LA R RS S SRR LSRR R R R SRR R EEEERERESEE S,

1 ANTEIL: 1/1
Gregor Schmoll
GEB: 1986-02-06 ADR: Dreistetten 244, Markt Piesting 2753
b B8B2/2016 Verhandlungsschrift 2015-08-18 Eigentumsrecht
c 1395/2025 Erdffnung des Sanierungsverfahrens ohne Eigenverwaltung vom
2025-02-27
(LG Wr. Neustadt - 11 5 23/25f)

2.4.5 Das C Blatt

AR S SRS SRR SRR R R EEEE R ER R ERESEESES] C EE RS RS E RS RS R RS R EEEREEEEEREEEREERERS,

3 a 8001/2017 Pfandurkunde 2017-09-14
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 250.000, —
fiilr Raiffeisenbank Piestingtal eGen (FN 10783%9m)
b 8001/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 561 KG 23404 Dreistetten C-LNR 1
EZ 581 KG 23423 Muthmannsdorf C-LNR 3
c B484/2024 Hypothekarklage
(LG Wr. Neustadt - 28 Cg 133/24i)
4 a 3970/2021 Urteil OLG Wien 2021-02-24
PFANDRECHT vollstr EUR 25.940, 20
4 % Z ab 2018-01-19, EKosten EUR 10.285,23 samt 4 &% Z seit
2020-07-31, EUR 2.286,72 samt 4 % Z seit 2021-02-24,
Antragskosten EUR 1.4594,88 fiir
2 & T Abbruch und Tiefbau GmbH (FN 469831d)
(11 E 1015/21x)
b 3870/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 503 961 KG 23404 Dreistetten
EZ 581 KG 23423 Muthmannsdorf
¢ geldscht
5 a 8912/2024 Exekutionsbewilligung 2024-12-13
PFANDRECHT vollstr EUR 133.703,10
Antragskosten EUR 3.204,36 fir
Republik Osterreich (Finanzamt Osterreich)
(11 E 1984/24a)
b 8912/2024 Simultan haftende Liegenschaften
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EZ 961 KG 23404 Dreistetten
EZ 930 KG 23404 Dreistetten
EZ 581 KG 23423 Muthmannsdorf

6 a 12472025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr FEUR 70.000,-— samt 0,5 % Z aus
EUR 9.129,70 seit 2024-11-20, 8 % Z aus EUR 9.129,70 seit
2024-11-20, 5,625 % Z aus EUR 231.866,82 seit 2024-11-20, 5
% Z aus EUR 231.866,82 seit 2024-11-20, Kosten EUR 3.071, 39
samt 4 % Z seit 2024-11-20, Antragskosten EUR 1.717,29 fiir
Raiffeisenbank Wr. Neustadt-Schneebergland eGen
(FN 107016b) - (30 E 16/25f)

Eine Simultanhaftung bedeutet, dass eine Hypothek mit mindestens zwei Liegenschaften

besichert wird.

26



GZ: 30 E 16/25f

EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

2.5 Standortanalyse

2.5.1 Makrostandort

Ortsname
Bezirk

Lage im GroRraum

Dreistetten und Muthmannsdorf
Wiener Neustadt

Dreistetten ist eine ehemalige

Gemeinde im Stiden von
Niederosterreich. 1975 wurde das Dorf

nach Markt Piesting eingemeindet.

Etwa 3/4 Kilometer nérdlich des Ortes

befindet sich die Burgruine

Starhemberg, einer der grofiten

Burganlagen Niederosterreichs.

Winzendorf-Muthmannsdorf ist eine
Marktgemeinde mit 1869 Einwohnern
(Stand 1. Janner 2024) im Bezirk

Wiener Neustadt in Niederosterreich.

Winzendorf-Muthmannsdorf liegt im
Industrieviertel in Niederdsterreich am
Rande des Steinfeldes. Die Flache der
Marktgemeinde umfasst 16,16
Quadratkilometer. 53,93 Prozent der
Durch das

Flache sind bewaldet.

Gemeindegebiet verlaufen die
Fischauer Vorberge mit einer Hohe von

bis zu 600 m. Charakteristisch fiir diese

Dreistetten (Dorf)
Ortschaft
Katastralgemeinde Dreistetten

Basisdaten

Pol. Bezirk,
Bundesland

Pol Gemeinde

Koordinaten

Hahe
Einwohner

der Orischaft
Gebaudestand
Flache d. KG

Postleitzahlen

Wiener Neustadt-
Land (WB),
Niederdsterreich
Wiener Neustadt
Markt Piesting

547°51 19" N,
16°6°19°0

52Bmu. A

754 (1. Jan. 2024)

290 (2001)
10,37 km* (31. Dez. 2023)

2721
2753

Markigemeinde

Winzendorf-Muthmannsdorf

Wappen

Haugtort:

Koordinaten:

Gemeindekennziffer

Adresse der Gemeinde-
verwaltung

Website:

Higel sind die Fohrenwalder mit Schwarzkiefern.

(Quelle: wikipedia.at, 2025)

Osterreichkarte

Winzendorf

16,16 km?

4T 49N, 16° T' O
32Fma A

1.869 (1. Jan. 2024)
116 Einw. pro km?®
2722, 2723

02638

32336

Hauptstrale 50
2722 Winzendorf

winzendorf-

muthmannsdorf.gv.at
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Ubersicht-Osterreich

Abb.: Osterreichkarte (Quelle: geoland.at)

Ubersicht-Land

Tschechien

Oberdsterreich Slowakei

D“"'aa

Burgenland

Steiermark
Ungarn

Abb.: Grafik Niederdsterreich (Quelle: noe.gv.at)
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2.5.2 Mikrostandort Dreistetten

Grundstickslage Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im

westlichen Teil vom Gemeindegebiet Dreistetten, nahe der

Angergasse.

Lageplan

Abb.: Lageplan Gemeinde (Quelle: google.at/maps)

Abb.: Lageplan Liegenschaft (Quelle: google.at/maps)
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GZ: 30 E 16/25f
EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

Verkehrslage,
Verkehrsverhaltnis,
Anbindung

(Angabe in 5 km Schritten)

Die Anbindung an das Uberregionale Straflennetz ist wie folgt:

Nr. Bezeichnung Anschlussstelle Entfernung

A2 | Sud Autobahn Wollersdorf <10 km

Der Bahnhof in Markt Piesting ist weniger als 5 km entfernt.

Der néachstgelegene internationale Flughafen (Flughafen Wien-

Schwechat) ist in ca. 65 km erreichbar.

PTG

: ! | .
. i Ebergassing
=y : A e y . .
15— e -l 4 “Munchendorf
o m ) " 5 'y Gramatnewsied| e
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L N / . |
_J .'4‘ra i Trumau Jr=
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®  Leobersdoif - 4 W
§®  Schonau an !

der Triesting
- % sad
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/ Waldmansfeld W1|degg <l '\\ole-soo-f Eggendorf . Newfeldan |

pottendor , B9

der Legitha %
!}:{ e 5 ., Elsenstadt
i NS
) 1213 740 Wlener Lichtenwirth Steinbrunn ot
’ haber fein
-~ A Schobe A Ascher Neustadt | (uoBho:e‘?__
> % g 3
‘Winzendorf el = . : Eﬂ - 4
- * 1 . Péttschi e g Sankt Marga
- © Grinbach am j e Neudorfl ”‘-"_ n Burgdn
076 Puchbergam  Schneeberg e = - a i / \ o =
X b ikt Egyde 5 Katzelsdorf; F 4 Slegendo
fosterwappen khncrwﬂ._.__\.w ‘arm Steirfeid 7 43 h /o
3 4
/
> # ® Lanzenkirchien . . Mattershurg *
b . ’ o i Wiesen s | q
Temiz, 4 * Faupidichal Bad Erlach \ gt
< o \ * Forcheensiéin « o
firschwang - | | (] . Odenburg

Abb.: Verkehrsnetz (Quelle: viamichelin.at)
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EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

2.5.3 Mikrostandort Muthmannsdorf

Grundstickslage Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im
nordwestlichen Teil vom Gemeindegebiet Winzendorf-
Muthmannsdorf nahe der Anrainer Stralle, angrenzend an das

Gemeindegebiet Dreistetten.

Lageplan

* Win rendorf-Muthmannsdorf

Hellstitte

Abb.: Lageplan Gemeinde (Quelle: google.at/maps)

* Winzendorf-1 suthmannsdorf

Abb.: Lageplan Liegenschaft (Quelle: google.at/maps)
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GZ: 30 E 16/25f
EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

Verkehrslage,
Verkehrsverhaltnis,
Anbindung

(Angabe in 5 km
Schritten)

Die Anbindung an das Uberregionale Straflennetz ist wie folgt:

Anschlussstelle

Wollersdorf

Nr. Bezeichnung

A2 | Sud Autobahn

Entfernung

ca.10 km

Der Bahnhof in Markt Piesting ist ca. 5 km entfernt.

Der néachstgelegene internationale Flughafen (Flughafen Wien-

Schwechat) ist in ca. 65 km erreichbar.

‘Minchendor! Gramatneusied

= - f .
n " 5 e Trautmann
Wan S \ 3 an der Lo
der Triesting i |
r | . |
N Py, Trumau s roa
Weissenbach' -
an der Triesting = Ebeeithsdor - Nannerse
v . Leshageb
; Kettingbrund
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" leobersdo .
p *  Schinau an
der Triestin
L Pottendort, O <
| 4 |
2 Sollenau |
- Felodorf | 5
M T & . | Hirmstein
N 2 2 N Piesting e ¥
] Waldmannsfeld Wl 9 * ysliersdort Eggendorf | Tewfeld an
[ | 5 : i 1o ElSORSTAGL
' e
( . .
213 740 Wiener | Lichtenwirth Steinbrunn o
e Grathaflein s
A Schober & Aucher Neustadt >
. \ # -
Winzendart o . 53] B,
. o0 penaching m Sankt Margarethen
" Griinbach am S, S, Newdiel Im Burgenlard
Puchbergam  Schnesberg . » . F .
o Schnoebng Sankt Eqydan Katrelsdard; J Siegendar
- am Steinfekd oy n
A &
", e Ml
Lanzenkirchen . Mattersburg .
Ty \ i)
) T < Neunkirchen Fortird
% Termiz . v, Bad Erlach - e Y
i o ’
, BT y U
Tarsctwang \ Odenburg
an dir Rae=. . 1 Sopron

Abb.: Verkehrsnetz (Quelle: viamichelin.at)
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GZ: 30 E 16/25f
EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

2.6 Grundstiicksdaten

Die zu bewertenden Grundsttiicke liegen nur wenige Minuten entfernt.
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GZ: 30 E 16/25f
EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

2.6.1 Grundstiick Dreistetten

GrundsticksgroRe 6.700 m? gemaR Grundbuchsauszug

6.047 m? geméaR Auszug digitale Katastermappe auf NO Atlas

Digitale
Katastermappe (DKM)

Abb.: Katasterplan (Quelle: atlas.noe.gv.at)

GRUNDSTUCKSFORM X NEIGUNG
Anndhernd rechteckig ] eben
Annahernd dreieckig O leicht hangend
Anndhernd trapezférmig = [ hangend
UnregelmaBig stark hangend
Lang und schmal gezogen
Fahnenparzelle ]

X

X

0O o o

NEIGUNG RICHTUNG
Norden
Siiden
Osten
Westen

Keine Neigung

X

O o o o

X

Laut Auskunft wurde das Grundstiick eingeebnet zu ca. 50% im Westen; hangend Richtung Osten.
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GZ: 30 E 16/25f
EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Strom
Wasser
Kanal

Gas
Telefon
Kabel-TV
Satellit
Fernwdrme

Senkgrube

Flachenwidmungsplan

X ANSCHLUSSE IN DER STRASSE X
0
0
0
0
0
0
0
0

Laut Flachenwidmungsplan weist die Liegenschaft folgende Widmung

auf: GIf — Griinland Land- und Forstwirtschaft

Ve~

3512

1205

a3 L

3z2n

o751 | 9782

Lageplan

Marktgemainde Markt Piesting
2753 Markt Plosting, Markiplatz 1
Tel: 0263342241

e-Mail; gomeinde @piesting at

Ploddatum: 24032025
Mallatab (im Originall: 1-1 000
-1 Erstelit durch Anwender
Samon Post_Markt Piesting

Copyright: DIM - (&) Buncsaml fir Eich-und Vnmessungiweaen s . = : e
p L T ST
HINWETS: Rechtsanspruch aus dhessr Darsteilung nicht bleitbar!

WeBOFFICE - powered by GEMDAT NG und VertiGrS

Abb.: Fldchenwidmung (Quelle: Marktgemeinde Markt Piesting)

Auszug aus dem Niederosterreichisches Raumordnungsgesetz, § 20

Griinland

(1) Alle nicht als Bauland oder Verkehrsfliichen gewidmeten Fldchen gehéren zum

Griinland.
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EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

Bodenklimazahl

(2) Das Griinland ist entsprechend den 6rtlichen Erfordernissen und naturrdumlichen
Gegebenheiten in folgende Widmungsarten zu gliedern:

la.Land- und Forstwirtschaft:

Fldchen, die der land- und forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung dienen. Auf diesen
ist die Errichtung und Abédnderung von Bauwerken fiir die Ausiibung der Land- und
Forstwirtschaft einschliefSlich deren Nebengewerbe im Sinne der Gewerbeordnung
1994 sowie fiir die Ausiibung des Buschenschankes im Sinne des NO
Buschenschankgesetzes, LGBI. 7045, zuldssig.

Weiters ist das Einstellen von Reittieren zuldssig, wenn dazu (iberwiegend
landwirtschaftliche Erzeugnisse verwendet werden, die im eigenen Betrieb
gewonnen werden.

Weiters sind im Hofverband zur Befriedigung der familieneigenen Wohnbediirfnisse
des Betriebsinhabers, wenn er Eigentiimer des land- und forstwirtschaftlichen
Betriebes ist, der dort wohnenden Betriebsiibergeber und des kiinftigen
Betriebsinhabers, sowie fiir die Privatzimmervermietung als hdusliche
Nebenbeschdftigung bis héchstens 10 Gdstebetten zuldssig:

-Zubauten und bauliche Abdnderungen

-die Wiedererrichtung bestehender Wohngebdude

-die zusdtzliche Neuerrichtung eines Wohngebdudes”

(§16 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 3/2015 idgF)

-.'-'-ﬁ.."-.1

BKZ: 36 |

S
Definition der Bodenklimazahl (BKZ):

Die Bodenklimazahl (BKZ) ist ein MaR zur Bewertung der natiirlichen
Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Flachen. Sie ergibt sich
als Produkt aus der Bodenzahl (BZ) und der Klimazahl (KZ) und stellt
somit einen kombinierten Indikator fir die Qualitdt des Bodens sowie

die klimatischen Bedingungen am Standort dar.

BKZ = Bodenzahl x Klimazahl / 100
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EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

Die Bodenzahl beriicksichtigt bodenphysikalische Eigenschaften wie
Bodenart, Humusgehalt, Wasserspeicherfahigkeit,
Durchwurzelbarkeit und Reliefverhdltnisse. Die Klimazahlbewertet
standortbezogene klimatische Einflussfaktoren wie
Temperaturverlauf, Niederschlagsmenge und -verteilung sowie
Exposition und Héhenlage.

Die Bodenklimazahl wird im Rahmen der Bodenbewertung durch das
Finanzamt festgestellt und im Einheitswertbescheid ausgewiesen.
Sie dient in der landwirtschaftlichen Liegenschaftsbewertung als
objektivierter VergleichsmaBstab zur Einschatzung der natirlichen
Ertragslage und wird insbesondere fur die Ableitung von

Verkehrswerten Uber vergleichsbezogene Umrechnungsfaktoren

herangezogen.
ZUFAHRT ZUR LIEGENSCHAFT x Beschreibung/Anmerkung
Offentliches Gut O
Privatstrale ]
durch Servitut gesichert L]
befestigt L]

nicht befestigt

Uber die 6ffentliche StraRe Angergasse fiihrt ein Wald-

/Forstweg zur Liegenschaft.
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EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

Zusatzliche Grundstiicksabfragen:

Altlastenkataster Eine Abfrage beim Umweltbundesamt betreffend Altlastenkataster

verlief negativ.

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschafe,

u]
et Altlastenportal K S Uil

-

Legende

Flachen

Flachentyp
m [ ] Anabiagening ] Astanden

Status
. et Dmﬁm.mur Nﬂulvranchhgn

W - [l c=konaminien [ cesichen

[ Bectechiung abgeschiossen

Verwaltungslayer
Grundsticka ==+ Adminstrative Geanzen

Abb.: Altlastenkataster (Quelle: altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten)

Anmerkungen:
= Bundesministerium
o Energle, Mablltgs,
umweltbundesamt Al tl aste n po rta | In nm?at:un und Tec hnologie

Entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes gibt es seit 1. Janner

2025 keine Verdachtsflachen mehr.
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Seit 1. Janner 2025 ist es nicht mehr moglich abzufragen, ob eine Liegenschaft im

Verdachtsflachenkataster eingetragen ist. Die auf dem Altlastenportal bis Ende

2024 verfuigbare Abfrage zum Verdachtsflichenkataster steht nicht mehr zur

Verfligung.

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht (gemaR §

18 Abs. 4 ALSAG):

- Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschitzung
gemal § 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko
zu erwarten ist,

- Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaR § 14 Abs. 3
unterzogen wurden und

- Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefiihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte,

Altlasten) erfolgt im ,,Geographischen Informationssystem Altlasten”. Dort werden

auch die tagesaktuellen Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM).

(Vgl. umweltbundesamt.at/vfka)

Senderkataster

Die Abfrage des Senderkatasters ergab folgendes Ergebnis:

y {
{f
\| rf = Dmn!r'.i“._ :;,

Y Untern
Himfiitzstein

b Hohén Kagei _.-""’ e

: / ANl .

] ;__j
e : -  indendcker / '.l"l E
. - 7 LA

Abb.: Senderkataster (Quelle: senderkataster.at)

Teichacker

W

Zeichenerkldrung: @ Mobifunk
@ Rundfunk
(O Messpunkt

Anmerkungen:

Im Senderkataster Austria werden die Standorte der Mobilfunk und
Rundfunkstationen dargestellt. Der Senderkataster wurde auf Initiative des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Innovation und Technologie im Jahr 2003
eingerichtet und wird in Kooperation mit dem Bundesministerium fur Verkehr,

Innovation und Technologie, der Rundfunk und Telekom Regulierungs-GmbH und
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dem Forum Mobilkommunikation betrieben, um den Birgerinnen und Birgern
einen Uberblick zur funkbasierten allgemeinen Kommunikationsinfrastruktur und

fachliche Informationen dariiber zu bieten.

Mobilfunk umfasst die bewilligten und in Betrieb befindlichen Mobilfunkstationen
von offentlichen Mobilfunknetzen und werden von den Mobilfunkbetreibern zur
Verfligung gestellt. Zwischen der Errichtung und der Inbetriebnahme einer Station
konnen ablaufbedingt mehrere Wochen liegen. Daher kann es dazu kommen, dass
Stationen, die bereits errichtet wurden, aber erst nach der quartalsweisen
Aktualisierung der Daten zum Senderkataster in Betrieb gegangen sind, in diesem
noch nicht aufscheinen. Standorte von Mobilfunkstationen werden in der Karte als

trkise Punkte dargestellt.

Rundfunk beinhaltet die 6ffentlich-rechtlichen und privaten Rundfunkstationen,
die von der Rundfunk und Telekom Regulierungs-GmbH (RTR) auf Basis der erteilten
fernmelderechtlichen Bewilligungen zur Verfligung gestellt werden. Dabei sind
allerdings nicht alle der bewilligten und dargestellten Rundfunkstationen aktuell in
Betrieb, da die Bewilligungen einzelner dargestellter Rundfunkanlagen
moglicherweise auf Grund laufender Rechtsmittelverfahren noch nicht
rechtskraftig sind. Standorte von Rundfunkanlagen werden in der Karte als violette

Punkte dargestellt.

Messpunkt umfasst die Ergebnisse der bisherigen Messreihen zu
elektromagnetischen Feldern im Frequenzbereich von 80 MHz bis 2,5 GHz durch
den TUV Osterreich im Auftrag des Forum Mobilkommunikation und unter
Schirmherrschaft des Bundesministeriums fir Verkehr, Innovation und
Technologie. Die Detailinformationen zu den Messreihen erhalten Sie im Kapitel
Messungen auf dieser Webseite. Die Messpunkte werden in der Karte als blaue

Punkte dargestellt. (Vgl. senderkataster.at/erlaeuterungen)
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Larmkataster Eine Abfrage des Larmkatasters ergab keine Larmbeldstigung durch

den StraRenverkehr.

2

[}

= e »

@
&
um‘@ %

U twem
Mgt st ein

Abb.: Ldrmkataster (Quelle: laerminfo.at)

Zeichenerklarung:

W >75dB

MW 70-75dB

M 65-70dB
60 - 65 dB
55-60 dB

/ Linienquellen Autobahnen und
Schnellstralien

# Linienquellen Landesstralen
Gebdude

+ Larmschutzwénde

+ Kilometrierung

[ Ballungsraum

[ Ballungsraumgrenzen

Anmerkungen:

Bei der Abfrage des Larmkatasters wird vor allem auf den StralRen-, Schienen- und
Flugverkehr Augenmerk gelegt. Zu dem Umgebungslarm zdhlen unerwiinschte und
gesundheitsschadliche Gerdusche im Freien, die eben vom StraBen-, Schienen- und
Flugverkehr sowie von bestimmten Industrieanlagen in Ballungsraumen ausgehen.
Mit den Karten fir StraBenverkehrslarm wird die Larmbeldstigung entlang
HauptverkehrsstraBen sowie in Ballungsraumen fiir alle StraRen dargestellt.

HauptverkehrsstraBen sind StraBen mit einem Verkehrsaufkommen von mehr als 3

Mio. KFZ pro Jahr.
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EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

Sonstige Gefahren,
HORA-Pass

(Natural Hazard Overview
& Risk Assessment Austria)

Schwellenwerte:

In den Karten werden mit der griinen Grenzwertlinie auch die Schwellenwerte fiir
die Aktionsplanung angezeigt. Beim StraRenverkehrslarm gilt fiir den Tag-Abend-
Nachtlarmpegel Lgen €in Wert von 60 dB (Dezibel) und fiir den Nacht-Larmpegel Lnight

ein Wert von 50 dB. (Vgl. laerminfo.at/laermkarten/strassenverkehr)

Der HORA-Pass liefert eine Zusammenfassung von acht
Naturgefahren und deren erwartete Intensitat fir jeden beliebigen
Standort in Osterreich. Eine Abfrage des HORA-Passes ergab

folgendes Ergebnis:

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten

[ |
Oberflachenabfluss [ | I nicdrig
e |

Lawinen keine Daten
Erdbeben NN och
Rutschungen I hoch
Windspitzen N | 1 B noch
Blitzdichte 1 I niedrig
Hagel [N hoch
Schneelast | B niedrig

Abb.: HORA-Pass (Quelle: hora.gv.at)
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EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

Legende HORA-Pass

(Quelle: hora.gv.at)

Iﬂ Hochwasser

- Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei

30-jahrlichem Hochwasser mbglich
Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser moglich
Miedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

[ Erdbebent

Zone 4: (Grad VIlI-X1l) schwere Gebdaudeschaden
bis vollstandige Zerstorung

I zone 3: (Grad Vil starke Gebéudeschaden
[T Zone 2: (Grad Vi) mittiere Gebaudeschaden
Zone 1: (Grad V1) leichte Gebiudeschaden

_ Zone 0: (Grad |-V1) nicht fihlbar bis starke
[ _ Erschitterungen mit méglichen leichten
) * Gebaudeschaden

Windspitzen [km/h]

- > 180
I 0 - 180
[ 170479

160 - 169
150 - 159
140 - 149
130-139

[ 120-120

B 10118

[ 100 - 108

[ 099

[ e0-89

U r0-19

[ 069

I s0-s0

B 040

- <40

IE Lawinen

- Besiediung nicht oder nur mit unverhaltnismalig
hohem Aufwand moglich
Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung
von Auflagen méglich

Rutschungen

[ rittere bis hohe Antalligkeit zu Rutschungen

I geringe bis mittlere Anfilligkeit zu
2 Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschisge / km? / Jahr]

-25.0

- =40-50
=30-40
=20-30
=1,0-20
=10

Igefihrdung - max. Hagelk tike 30-janrlich
-
-:4::m-£5cm

>3cm-=4cm

=3cm

Schneelast? [kN/m?]

| BN

->B.UA51D.0
-:6,0-58,0
Bl -s0-=<60
-c0-=50
[ >s50-240
U s25-=30

>20-=25

>15-=20

>10-=15

=10
Oberflichenabfluss - Wassertiefe [cm)]
-
[ > 20bis =50

=20

1 gemat ONORM EN 1998-1
2 . gemak ONORM B 1991-1-3:2022-05

Abb.: Zeichenerkldrung (Quelle: hora.gv.at)
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2.6.2 Grundstiick Muthmannsdorf

GrundsticksgroRe 10.351 m? gemaR Grundbuchsauszug
11.805 m? gemaR Auszug digitale Katastermappe auf NO Atlas
Ich empfehle daher das Grundstiick vermessen und in den

Grenzkataster Uberfiihren zu lassen!

EIAIEISL

Digitale
Katastermappe (DKM)

[N H,___..,__\. iy
| N Abb.: Kat;;terp/an (Q&Ie/le: at/as.no;gv.alt)
GRUNDSTUCKSFORM X NEIGUNG X NEIGUNG RICHTUNG  x
Anndhernd rechteckig ] eben ] Norden
Anndhernd dreieckig ] leicht hangend Stden ]
Anndhernd trapezformig [ hangend ] Osten
UnregelmaRig stark hangend Il Westen ]
Lang und schmal gezogen [ Keine Neigung L]



GZ: 30 E 16/25f
EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Strom
Wasser
Kanal

Gas
Telefon
Kabel-TV
Satellit
Fernwdrme

Brunnen

Flachenwidmungsplan

ANSCHLUSSE IN DER STRASSE X

O O 0o 0o ofdoifd x

X

Laut Flachenwidmungsplan weist die Liegenschaft folgende Widmung

auf: GIf — Griinland Land- und Forstwirtschaft

1N

i W,

Abb.: Fldchenwidmung (Quelle: winzendorf-muthmannsdorf.gv.at)

Auszug aus dem Niederosterreichisches Raumordnungsgesetz, § 20

Griinland

,(1)Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflichen gewidmeten Fléchen gehéren zum
Griinland.

(2)Das Griinland ist entsprechend den értlichen Erfordernissen und naturréumlichen
Gegebenheiten in folgende Widmungsarten zu gliedern:

la.Land- und Forstwirtschaft:
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Bodenklimazahl

Fldchen, die der land- und forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung dienen. Auf diesen
ist die Errichtung und Abénderung von Bauwerken fiir die Ausiibung der Land- und
Forstwirtschaft einschlieflich deren Nebengewerbe im Sinne der Gewerbeordnung
1994 sowie fiir die Ausiibung des Buschenschankes im Sinne des NO
Buschenschankgesetzes, LGBI. 7045, zuldssig.

Weiters ist das Einstellen von Reittieren zuldssig, wenn dazu (liberwiegend
landwirtschaftliche Erzeugnisse verwendet werden, die im eigenen Betrieb
gewonnen werden.

Weiters sind im Hofverband zur Befriedigung der familieneigenen Wohnbediirfnisse
des Betriebsinhabers, wenn er Eigentiimer des land- und forstwirtschaftlichen
Betriebes ist, der dort wohnenden Betriebsiibergeber und des kiinftigen
Betriebsinhabers, sowie fiir die Privatzimmervermietung als hdusliche
Nebenbeschdftigung bis héchstens 10 Gdstebetten zuldssig:

-Zubauten und bauliche Abédnderungen

-die Wiedererrichtung bestehender Wohngebdude

-die zusdtzliche Neuerrichtung eines Wohngebdudes*”

(§16 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 3/2015 idgF)

Schnec&en
Garten

"H'KE.":"%---.:"-

Definition der Bodenklimazahl (BKZ):

Die Bodenklimazahl (BKZ) ist ein MaR zur Bewertung der natiirlichen
Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Flachen. Sie ergibt sich
als Produkt aus der Bodenzahl (BZ) und der Klimazahl (KZ) und stellt
somit einen kombinierten Indikator fir die Qualitdt des Bodens sowie

die klimatischen Bedingungen am Standort dar.
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BKZ = Bodenzahl x Klimazahl / 100

Die Bodenzahl beriicksichtigt bodenphysikalische Eigenschaften wie
Bodenart, Humusgehalt, Wasserspeicherfahigkeit,
Durchwurzelbarkeit und Reliefverhdltnisse. Die Klimazahlbewertet
standortbezogene klimatische Einflussfaktoren wie
Temperaturverlauf, Niederschlagsmenge und -verteilung sowie
Exposition und Héhenlage.

Die Bodenklimazahl wird im Rahmen der Bodenbewertung durch das
Finanzamt festgestellt und im Einheitswertbescheid ausgewiesen.
Sie dient in der landwirtschaftlichen Liegenschaftsbewertung als
objektivierter VergleichsmaBstab zur Einschdtzung der natirlichen
Ertragslage und wird insbesondere fiir die Ableitung von

Verkehrswerten (ber vergleichsbezogene Umrechnungsfaktoren

herangezogen.
ZUFAHRT ZUR LIEGENSCHAFT  x Beschreibung/Anmerkung
Offentliches Gut O
Privatstralle U]
durch Servitut gesichert |
befestigt |
nicht befestigt Uber die 6ffentliche StraRe Anrainer StraRe fiihrt ein

Wald-/Forstweg zur Liegenschaft.

Auf dem Grundstlick befindet sich ein Holzverschlag (Abbruchreife).

VS N . .. B ]
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Zusatzliche Grundstiicksabfragen:

Altlastenkataster Eine Abfrage beim Umweltbundesamt betreffend Altlastenkataster

verlief negativ.

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

Klima- und Umwaltschutz,
Regionan und Wasserwirtschaft

Legende

Flachen

Flachentyp
[ s [] Anabiagening [ Aststandon
Status

. et r:lumn “keing ARlast Nmmwmm
st [l sskontaeminion [l osichest
[l Bectachiung sbgeschicssen

Verwaltungslayer

Grundstiicke =+ Admenistrative Geenzen

Abb.: Altlastenkataster (Quelle: altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten)

Anmerkungen:
= Bundesministerium
o Energle, Mablltgs,
umweltbundesamt Altlastenpo rtal Innonation tid Technologis

ot 1 y i ﬂ-\‘-‘.;._‘;q_‘-.ﬂ.‘ﬂs: X _" Y o B
A e S B
hq'h..-.t( ,v% T Vi e i“}:rl.-_...q_.,

Py s @ =4
R SR, %::g“*o .:ﬁm_p;f}.-&.uw-
e
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Entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes gibt es seit 1. Janner

2025 keine Verdachtsflachen mehr.

Seit 1. Janner 2025 ist es nicht mehr moglich abzufragen, ob eine Liegenschaft im

Verdachtsflachenkataster eingetragen ist. Die auf dem Altlastenportal bis Ende

2024 verfugbare Abfrage zum Verdachtsflichenkataster steht nicht mehr zur

Verflgung.

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veréffentlicht (gemaR &

18 Abs. 4 ALSAG):

- Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung
gemall § 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko
zu erwarten ist,

- Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaR § 14 Abs. 3
unterzogen wurden und

- Altlasten

Die Verdffentlichung der oben angefiihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte,

Altlasten) erfolgt im ,,Geographischen Informationssystem Altlasten®. Dort werden

auch die tagesaktuellen Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM).

(Vgl. umweltbundesamt.at/vfka)

Senderkataster

Die Abfrage des Senderkatasters ergab folgendes Ergebnis:

Abb.: Senderkataster (Quelle: senderkataster.at)

Zeichenerkldrung: @ Mobifunk
@ Rundfunk
(O Messpunkt

Anmerkungen:

Im Senderkataster Austria werden die Standorte der Mobilfunk und

Rundfunkstationen dargestellt. Der Senderkataster wurde auf Initiative des
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Bundesministeriums fiir Verkehr, Innovation und Technologie im Jahr 2003
eingerichtet und wird in Kooperation mit dem Bundesministerium fir Verkehr,
Innovation und Technologie, der Rundfunk und Telekom Regulierungs-GmbH und
dem Forum Mobilkommunikation betrieben, um den Birgerinnen und Birgern
einen Uberblick zur funkbasierten allgemeinen Kommunikationsinfrastruktur und

fachliche Informationen dariiber zu bieten.

Mobilfunk umfasst die bewilligten und in Betrieb befindlichen Mobilfunkstationen
von offentlichen Mobilfunknetzen und werden von den Mobilfunkbetreibern zur
Verfligung gestellt. Zwischen der Errichtung und der Inbetriebnahme einer Station
konnen ablaufbedingt mehrere Wochen liegen. Daher kann es dazu kommen, dass
Stationen, die bereits errichtet wurden, aber erst nach der quartalsweisen
Aktualisierung der Daten zum Senderkataster in Betrieb gegangen sind, in diesem
noch nicht aufscheinen. Standorte von Mobilfunkstationen werden in der Karte als

tirkise Punkte dargestellt.

Rundfunk beinhaltet die 6ffentlich-rechtlichen und privaten Rundfunkstationen,
die von der Rundfunk und Telekom Regulierungs-GmbH (RTR) auf Basis der erteilten
fernmelderechtlichen Bewilligungen zur Verfligung gestellt werden. Dabei sind
allerdings nicht alle der bewilligten und dargestellten Rundfunkstationen aktuell in
Betrieb, da die Bewilligungen einzelner dargestellter Rundfunkanlagen
moglicherweise auf Grund laufender Rechtsmittelverfahren noch nicht
rechtskraftig sind. Standorte von Rundfunkanlagen werden in der Karte als violette

Punkte dargestellt.

Messpunkt umfasst die Ergebnisse der bisherigen Messreihen zu
elektromagnetischen Feldern im Frequenzbereich von 80 MHz bis 2,5 GHz durch
den TUV Osterreich im Auftrag des Forum Mobilkommunikation und unter
Schirmherrschaft des Bundesministeriums fir Verkehr, Innovation und
Technologie. Die Detailinformationen zu den Messreihen erhalten Sie im Kapitel
Messungen auf dieser Webseite. Die Messpunkte werden in der Karte als blaue

Punkte dargestellt. (Vgl. senderkataster.at/erlaeuterungen)
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Larmkataster

Eine Abfrage des Larmkatasters ergab keine Larmbeldstigung durch

den StraRenverkehr.
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Abb.: Ldrmkataster (Quelle: laerminfo.at)

Zeichenerklarung:

W >75dB
MW 70-75dB
M 65-70dB
| 60-65dB
55-60 dB

Linienquellen Autobahnen und
Schnellstralen

/7
# Linienquellen Landesstralen
|| Gebdude

+ Larmschutzwénde

+ Kilometrierung

[ Ballungsraum

[ Ballungsraumgrenzen

Anmerkungen:

Bei der Abfrage des Larmkatasters wird vor allem auf den StralRen-, Schienen- und
Flugverkehr Augenmerk gelegt. Zu dem Umgebungslarm zdhlen unerwiinschte und
gesundheitsschadliche Gerdusche im Freien, die eben vom StraBen-, Schienen- und
Flugverkehr sowie von bestimmten Industrieanlagen in Ballungsraumen ausgehen.
Mit den Karten fir StraBenverkehrslarm wird die Larmbeldstigung entlang
HauptverkehrsstraBen sowie in Ballungsraumen fiir alle StraRen dargestellt.

HauptverkehrsstraBen sind StraBen mit einem Verkehrsaufkommen von mehr als 3

Mio. KFZ pro Jahr.
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Sonstige Gefahren,
HORA-Pass

(Natural Hazard Overview
& Risk Assessment Austria)

Schwellenwerte:

In den Karten werden mit der griinen Grenzwertlinie auch die Schwellenwerte fiir
die Aktionsplanung angezeigt. Beim StraRenverkehrslarm gilt fiir den Tag-Abend-
Nachtlarmpegel Lgen €in Wert von 60 dB (Dezibel) und fiir den Nacht-Larmpegel Lnight

ein Wert von 50 dB. (Vgl. laerminfo.at/laermkarten/strassenverkehr)

Der HORA-Pass liefert eine Zusammenfassung von acht
Naturgefahren und deren erwartete Intensitat fir jeden beliebigen
Standort in Osterreich. Eine Abfrage des HORA-Passes ergab

folgendes Ergebnis:

Naturgefahr: Gefdahrdung:
Hochwasser N «eine Daten
Oberflachenabfluss 7777 T mitte!
Lawinen e keine Daten
Erdbeben N och
Rutschungen DN hoch
Windspitzen [ . L = ] B hoch
Blitzdichte [— D nittel

Hagel I hoch
Schneelast ] B niedrig

Abb.: HORA-Pass (Quelle: hora.gv.at)
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Legende HORA-Pass

(Quelle: hora.gv.at)

Iﬂ Hochwasser

- Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei

30-jahrlichem Hochwasser mbglich
Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser moglich
Miedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

[ Erdbebent

Zone 4: (Grad VIlI-X1l) schwere Gebdaudeschaden
bis vollstandige Zerstorung

I zone 3: (Grad Vil starke Gebéudeschaden
[T Zone 2: (Grad Vi) mittiere Gebaudeschaden
Zone 1: (Grad V1) leichte Gebiudeschaden

_ Zone 0: (Grad |-V1) nicht fihlbar bis starke
[ _ Erschitterungen mit méglichen leichten
) * Gebaudeschaden

Windspitzen [km/h]

- > 180
I 0 - 180
[ 170479

160 - 169
150 - 159
140 - 149
130-139

[ 120-120

B 10118

[ 100 - 108

[ 099

[ e0-89

U r0-19

[ 069

I s0-s0

B 040

- <40

IE Lawinen

- Besiediung nicht oder nur mit unverhaltnismalig
hohem Aufwand moglich
Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung
von Auflagen méglich

Rutschungen

[ rittere bis hohe Antalligkeit zu Rutschungen

I geringe bis mittlere Anfilligkeit zu
2 Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschisge / km? / Jahr]

-25.0

- =40-50
=30-40
=20-30
=1,0-20
=10

Igefihrdung - max. Hagelk tike 30-janrlich
-
-:4::m-£5cm

>3cm-=4cm

=3cm

Schneelast? [kN/m?]

| BN

->B.UA51D.0
-:6,0-58,0
Bl -s0-=<60
-c0-=50
[ >s50-240
U s25-=30

>20-=25

>15-=20

>10-=15

=10
Oberflichenabfluss - Wassertiefe [cm)]
-
[ > 20bis =50

=20

1 gemat ONORM EN 1998-1
2 . gemak ONORM B 1991-1-3:2022-05

Abb.: Zeichenerkldrung (Quelle: hora.gv.at)
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2.7 Objektdaten Rundbogenhalle, Grundstiick Dreistetten

2.7.1 Ubersicht

BAUQUALITAT

hochwertig
mittel
einfach

Fertigstellungsgrad

DACHFORM
Satteldach
Walmdach
Pultdach
Flachdach
Mansardendach
Sheddach

Zeltdach

100%

dddvwoa

Vieleckenwalmdach -1—"

Kriippelwalmdach
Schleppdach
Nurdach

Tondach

2
~
)

0
0

x

O o oogooodgoogdod™

BAUART

Ziegelmassiv
Betonmassiv
Holzmassiv
Holzriegel

Sonstige

DACHDECKUNG
Eternit
Ziegel
Beton
Blech
Folie
Bitumen
Griindach
Kiesdach

Plane

Abb.: Dachformen (Quelle: 11880-dachdecker.com)

X O O O g

O O o oo fdo dx

X

GESCHOSSE

Keller
Erdgeschol}
1.0bergeschol’
2.0bergeschol’
Dachgeschol?

Dachboden

FASSADE
Vollwarmeschutz
Thermoputz

Keine Dammung

]
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X
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Baujahr Anmerkung

2017 Laut Auskunft

Weiters wurden im Zuge der Befundaufnahme folgende Informationen erteilt:

- Aufgrund eines Sturmschadens im Jahr 2020 auf der Nordseite wurde ein Teil durch eine
automatische Rollo ersetzt.

- Die Rundbogenhalle ist ca. 81 x 15 Meter grol3.

- Die Halle besteht aus einer Stahlkonstruktion im 3 m Raster mit einem Tondach und einer
Planendeckung.

- Der Boden in der Halle besteht aus einem Asphalt.

2.7.2 Bestandsverhaltnisse

keine Bestandsverhaltnisse [1 vermietet

Hauptmietzins:

netto pro Monat

(exkl. Betriebskosten
exkl. Energiekosten)

Betriebskosten: ca.
Energiekosten: ca.
Mietbeginn:
Befristung:
Klndigungsverzicht:

Steuer:
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2.7.3 Behordendokumente

2.7.4 Planunterlagen

Datum
2017-09-19
2018-01-08
2018-03-27
2020-07-13
2020-07-13

Anmerkung
Baubescheid Errichtung Rundbogenhalle
Plan Rundbogenhalle
Lageplan und Fertigstellungsmeldung Rundbogenhalle
Baubescheid Aufstellung Dieseltanks

Plan und Beschreibung Dieseltanks

-

7440

00

A0
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2.7.5 Flachenaufstellung

Die Rundbogenhalle ist gemal Planunterlagen 81 x 15 Meter grol3, das heil3t die Flache betragt

in Summe ca. 1.215 m2.
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2.8 Fotodokumentation

Liegenschaft in Dreistetten
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Liegenschaft in Muthmannsdorf
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3 Gutachten

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltenen

Feststellungen und Annahmen sowie aller sonstigen wertbeeinflussenden Voraussetzungen.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder allenfalls die Kombination von solchen bleibt
gemalk §7 LBG dem Sachverstandigen Uberlassen, dabei ist auch Bedacht auf den Stand der

Wissenschaft zu nehmen.

§ 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz:

»(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehérde nichts anderes anordnen, hat der
Sachversténdige das Wertermittlungsverfahren auszuwdhlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand
der Wissenschaft und die im redlichen Geschdftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu
beachten. Aus dem Ergebnis des gewdhlten Verfahrens ist der Wert unter Beriicksichtigung der
Verhdltnisse im redlichen Geschdftsverkehr zu ermitteln.

(2) Sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so ist aus
deren Ergebnissen der Wert unter Beriicksichtigung der Verhdltnisse im redlichen

Geschdftsverkehr zu ermitteln.” (§7 Abs. 1 und 2 LBG, BGBI. Nr. 150/1992)

Ziel des Gutachtens ist die Berechnung des Verkehrswertes des beschriebenen Objektes.

Entsprechende Verfahrenswahl:

Sachwertverfahren

Das gegenstandliche Objekt wird von den Marktteilnehmern vorwiegend zur Eigennutzung
gekauft.
Es wird daher der Sachwert der Liegenschaft ermittelt, wobei gleichzeitig das

Vergleichswertverfahren fiir die Einschatzung des Bodenwertes herangezogen wird.

Der Sachwert besteht aus 1. Grund und Boden, 2. Gebaudewert, 3. Auenanlagen.
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3.1 Sachwertverfahren

3.1.1 Allgemeines zum Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren dient vorrangig zur Ermittlung des Wertes bebauter Liegenschaften,
wenn deren Eigennutzung im Vordergrund steht und die Beschaffungskosten fiir die Liegenschaft
einschliellich der darauf befindlichen baulichen Anlagen fiir die in Betracht kommen-den

Kaufinteressenten von vorrangiger Bedeutung sind.

Das bedeutet, dass das Sachwertverfahren in der Regel dann anzuwenden ist, wenn es fir die
Werteinschatzung am Markt nicht vorrangig auf den Ertrag ankommt, sondern die
Herstellungskosten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr wertbestimmend sind. In diesem
Verfahren steht somit die "Sache" an sich im Vordergrund. Dies ist in erster Linie bei Ein- und
Zweifamilienhausern, durch die vorherrschende Eigennutzung der Eigentliimer, der Fall. Das

gleiche kann auch fiir Wochenendhdauser, Jagdhtitten oder Ferienhduser gelten.

Der Wert einer Liegenschaft ergibt sich aus der Summe des Bodenwertes (via

Vergleichswertverfahren), des Bauwertes und der AuRenanlagen.

Der Bauwert wird von den Herstellungskosten abgeleitet, worunter die Summe aller jener
Betrdage zu verstehen ist, welche fiir die Errichtung des jeweils zu bewertenden Objektes in

gleicher Ausfiihrung, Ausstattung, Raumeinteilung und Konstruktionsart aufzuwenden ist.

Die Grundlage fir diese Berechnung bilden die zum Bewertungsstichtag geltenden Lohn- und

Materialpreise des Bauhauptgewerbes und der Professionisten.

Vom Herstellungswert ist dann die technische Wertminderung, zur Berlicksichtigung der
Amortisation des Gebdaudealters, allfdlliger Bauschaden und Mangel sowie des
Fertigstellungsgrades und ein merkantiler Minderwert abzuziehen. Dariliber hinaus ist in der
technischen Wertminderung auch ein allfdlliger Rickstau an Instandhaltungs- und

InstandsetzungsmalRnahmen enthalten.
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Malgebende Faktoren fir die Bestimmung dieses Wertabschlags bilden die Relation zwischen
Lebensdauer und Bestandsdauer einerseits sowie der allgemeine Bau- und Erhaltungszustand

anderseits.

Der Abschlag fiir die technische Wertminderung erfolgt als Prozentsatz des Herstellungswertes,
ebenso fir den merkantilen Minderwert, welcher in der einschldgigen Literatur zumeist mit 10%
beziffert wird (da sich potentielle Kaufer mit einem bereits vorgegebenen Grundriss und
bebauter Flache ,abfinden” missen, ebenso mit RaumgroBen und -tiefen sowie verwendeten
Baumaterialien. Schlicht ,Dinge die man hinnehmen muss“ abseits von einer

Alterswertminderung).

Die  gidngigsten Berechnungsmethoden  zur  technischen und  wirtschaftlichen

Alterswertminderung sind:

- dielineare Alterswertminderung,
- die progressive Alterswertminderung und

- die parabolische Alterswertminderung

Bei Gebauden mit aufwendiger Innenausstattung (Einfamilienwohnhausern) oder Gebauden, die
einem verstarkten Verschleil unterliegen, die nachlassig oder gar nicht baulich instandgehalten

werden, wird eine ,lineare Altersabwertung” berechnet.

Die gesetzlichen Bestimmungen zum Sachwertverfahren sind im LBG unter § 6 geregelt.

§ 6 Liegenschaftsbewertungsgesetz:

»(1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzdéhlung des Bodenwertes, des
Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehérs der Sache
zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertdnderungen die
sich demgegendiiber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder

deren Zugehérigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.
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(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in der
Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertdnderungen und sonstige wertbeeinflussende
Umstdnde, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere Gffentlich-rechtliche
Beschrinkungen sowie erhebliche Abweichungen von den (iblichen Baukosten, sind gesondert zu

beriicksichtigen.” (§ 6 Abs. 1-3 LBG, BGBI. Nr. 150/1992)
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3.1.2 Ablaufschemata Sachwertverfahren gemiR ONORM B 1802

Boden Gebdude AuRenanlagen
‘ Bautechnische Befundaufnahme ‘
[ [ I
Hauptbaustoffe Nutzung Bau- und
und Merkmale Erhaltungs-
Bauwerk zustand
e Rohbau
e Technik
e Ausbau
I
Bodenwert Neubauwert Neubauwert
(zB nach Vergleichswert- zB aus Bruttorauminhalt, der AuBenanlagen
verfahren) Nutzflache
Beriicksichtigung der Beriicksichtigung von Beriicksichtigung der
vorhandenen Bebauung und verlorenem Bauaufwand wertbeeinflussenden
AufschlieBung 2B in Prozent des Umstande
Neubauwertes
Lebensdauer

Wertminderung infolge
Erhaltungsriickstaus

Wertminderung infolge

Alters mit Riicksicht auf den
Bau- und Erhaltungszustand

Ermittlung der techn. u.
Festlegung der wirtsch.
Lebensdauer des Gebaudes
unter Bericksichtigung der
Erhaltungskosten, der
fehlenden Bauteile und der
Pflegeintensitat

gebundener Bodenwert

Bauwert
(fiktiv) bestandsfrei

Wert der AuBenanlagen

allenfalls
Umsatzsteuer
bertcksichtigen

allenfalls
Umsatzsteuer
bericksichtigen

(fiktiv) bestandsfrei

Sachwert der Liegenschaft
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Beriicksichtigung sonstiger
wertbeeinflussender Umstande

(zB Rechte, Lasten)

SACHWERT
der Liegenschaft
im vorgegebenen Zustand

Marktanpassung §7 LBG
Berticksichtigung der jeweils
aktuellen Lage am
Liegenschaftsmarkt

VERKEHRSWERT

Abb.: Ablaufschemata (Quelle: eigene Darstellung in Anlehnung an die ONORM B 1802)

Einen wesentlichen Bestandteil bildet die Ermittlung des Grundwertes.
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3.2 Vergleichswertverfahren zur Ermittlung des Bodenwertes im Sachwert

3.2.1 Allgemeines zum Vergleichswertverfahren

Das Vergleichswertverfahren ist die einfachste und marktkonformste Wertermittlungsmethode,

sofern eine ausreichend groRe Anzahl an geeigneten Vergleichspreisen zur Verfiigung stehen.

Die Anwendungsgebiete des Vergleichswertverfahrens sind:

- Ermittlung des Verkehrswertes von unbebauten Grundstiicken
- Ermittlung des Bodenwertes im Sachwertverfahren und im klassischen
Ertragswertverfahren
- Ermittlung des Verkehrswertes von bebauten Liegenschaften wie
e Eigentumswohnungen

Reihenhduser

Doppelhaduser

gleichartige Siedlungshauser

e Garagen und Stellplatze

Das Vergleichswertverfahren ist im § 4 LBG und § 10 LBG geregelt:

§ 4 Liegenschaftshewertungsgesetz:

»(1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsdchlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind
solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstédnde weitgehend mit der zu
bewertende Sache (libereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderten
Marktverhdiltnisse sind nach MafSgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschldge zu
beriicksichtigen.

(2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschdftsverkehr in zeitlicher
Ndhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder
nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen

Geschdiftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.
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(3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewéhnliche Verhdltnisse oder
personliche Umstédnde der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Vergleich nur
herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhdiltnisse und Umstédnde wertmdfSig erfasst
werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.” (§ 4 Abs. 1-3 LBG, BGBI. Nr.
150/1992)

§ 10 Liegenschaftsbewertungsgesetz:

»(1) Beim Vergleichswertverfahren sind (iberdies die zum Vergleich herangezogenen Sachen
anzufiihren und ihre Wertbestimmungsmerkmale zu beschreiben, die dafiir erzielten Kaufpreise
anzugeben und allfdllige Zu- oder Abschldge (§ 4 Abs. 1) Auf- oder Abwertungen (§ 4 Abs. 2) und
Kaupreisberichtigungen (§ 4 Abs. 2) zu begriinden.” (§ 10 Abs. 1 LBG, BGBI. Nr. 150/1992)
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3.2.2 Ablaufschemata Vergleichswertverfahren ONORM B 1802

Vergleichsobjekte

mit weitgehender oder teilweiser Ubereinstimmung in den
Werbestimmungsmerkmalen mit dem Bewertungsobjekt

Beriicksichtigung von Abweichungen bei einzelnen Merkmalen
bei den ausgewahlten Vergleichsobjekten durch Zu- oder Abschlage
Beriicksichtigung zeitlicher Abweichungen
zum Bewertungsstichtag durch Auf- oder Abwertungen

Mittelwert- oder Regressionsbildung
aus den bereinigten Vergleichswerten

Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstdnde
(zB Rechte, Lasten)

VERGLEICHSWERT

Abb.: Ablaufschemata (Quelle: eigene Darstellung in Anlehnung an die ONORM B 1802)

3.2.3 Ermittlung der Vergleichswerte

Die Grundstlicksfliche wurde aus dem Grundbuchauszug entnommen. Es wurden keine

Vermessungen in der Natur durchgefiihrt.

Der Bodenwert wird in der Regel von ortsiiblichen Kaufpreisen flir Grundstiicke abgeleitet.

Hierfir bietet sich das Vergleichswertverfahren an.
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Vergleichswerte missen in genligender Anzahl vorliegen. Die exakte Anzahl der Vergleichswerte
ist nicht explizit in der Literatur zu finden, es ist jedoch davon auszugehen, dass zumindest 5
Vergleichspreise reprasentativ sind.

Vergleichswerte (z.B. verblicherte Kaufvertrdage) kénnen in der Urkundesammlung des jeweils
zustandigen Bezirksgerichtes unter der betreffenden Tagebuchzahl (TZ) in Kopie gegen eine

Geblhr erhoben werden.

Folgendes Zitat stammt aus der Zeitschrift ,,Immo aktuell”, 1/2020, zum Thema Vergleichswerte:
,Gemdfs LBG ist im Vergleichswertverfahren der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséichlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Sowohl in der ONORM
B 1802-1 als auch im LBG wird darauf hingewiesen, dass die tatsdichlich erzielten Kaufpreise dem
redlichen Geschdftsverkehr entstammen miissen. Es diirfen daher nicht verfilschte
Kaufpreisangaben als Grundlage fiir die Wertermittlung dienen. In der ONORM B 1802-1 wird
dies auf Mieten ausgedehnt. Durch die Bezugnahme auf, die im redlichen Geschdftsverkehr
erzielten Kaufpreise wird zum Ausdruck gebracht, dass nur die tatscichlich erzielten Kaufpreise
und nicht verfdlschte Kaufpreisangaben als Grundlage fiir die Wertermittlung dienen sollen. So
ldsst die Verwertung von Angebotspreisen, wie sie aus Inseraten in Druckwerken oder
elektronischen Medien hervorgehen, keinen Schluss auf das tatséchliche Geschehen am
Grundstiicksmarkt zu. Allerdings kénnten aus Sicht der Autoren Angebotspreise einen
Ausgangspunkt zum Zweck der Plausibilisierung einer Wertermittlung bilden, sofern der
Angebotsabschlag oder der — auch vereinzelt vorkommende — Angebotszuschlag aus Marktdaten
nachvollziehbar und transparent abgeleitet werden kann.” (Reithofer/Stocker, 2020, Immo

aktuell, 1/2020, S. 43 f.)
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3.2.4 Entwicklung der Kaufpreise laut Statistik Austria (2021-2023)

Statistik Austria erhebt jahrlich die Durchschnittspreise fir landwirtschaftliche Grundstiicke
(Ackerland und Dauergriinland) auf Basis der tatsdchlich im Grundbuch verzeichneten
Kaufvertrage (statistik.at). Dabei werden nur Verkdufe ohne nahe Verwandtschaft bericksichtigt,
und ein hedonisches Regressionsmodell bezieht Faktoren wie Bundesland, Flachengrolie,
Bodenklimazahl und Seeh6he mit ein (statistik.at). Die Ergebnisse flr ein bestimmtes Jahr
werden jeweils Ende September des Folgejahres veroffentlicht (statistik.at). Aktuell liegen Daten
bis inklusive 2023 vor; die Zahlen fir 2024 erscheinen voraussichtlich im September 2025
(statistik.at).

Aus den Statistik-Austria-Daten ergibt sich fiir Niederdsterreich in den letzten Jahren ein leichter
Preisanstieg fur Ackerland:

2021: Der durchschnittliche Kaufpreis fiir Ackerland lag in NO bei rund 2,9 € pro m? (geschitzt
aus dem Folgejahr). Zum Vergleich betrug der Osterreich-Durchschnitt etwa 3,3 €

(topagrar.com).
2022: In NO im Schnitt etwa 3,0 € pro m? fir Ackerland (topagrar.com) (nahezu unverindert

gegenuber 2021). Bundesweit stieg der Mittelwert 2022 bereits auf ca. 3,50 € pro m?

(topagrar.com).

2023: In NO etwa 3,10 € pro m?fiir Ackerland (topagrar.com). Osterreichweit lag der Durchschnitt
2023 bei 3,70 € pro m?(+0,20 € gegenlber 2022) (topagrar.com).

Auch Griinland (Dauerwiesen/Weiden) ist in dieser Zeit teurer geworden, liegt aber preislich
etwas niedriger als Ackerland. Im Osterreich-Schnitt stieg der Dauergriinland-Preis von rund 3,0
€ (2022) auf etwa 3,2 € pro m? im Jahr 2023 (statistik.at). (In Bergregionen Westdsterreichs
kdnnen Grinlandpreise allerdings deutlich héher sein, z. B. Salzburg 2023 ~5,8 € (topagrar.com)).
Fur Niedero6sterreich durfte das Griinland-Niveau 2023 bei ungefihr 2,5-2,8 € pro m? gelegen
haben (etwas unter dem Ackerlandpreis).

Fazit Trend: Zwischen 2021 und 2023 sind die landwirtschaftlichen Bodenpreise im
Bezugszeitraum moderat gestiegen. NO verzeichnete nur geringe Zuwéchse (insgesamt ca. +0,1—
0,2 €/m?in drei Jahren) (topagrar.com), wahrend der Gsterreichweite Schnitt etwas starker stieg
(ca. +0,4 €/m? von ~3,3 auf 3,7) (topagrar.com). Dies deutet darauf hin, dass in Niederdsterreich
der Markt relativ stabil verlief, ohne extreme Preisspriinge.

(Hinweis: Fur 2024/2025 liegen noch keine endgultigen Zahlen vor. Angesichts allgemeiner

Inflation und der begrenzten Verfligbarkeit von Agrarland ist aber kein Preisriickgang zu erwarten
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— eher eine Seitwartsbewegung oder leichte Steigerung, sofern keine gesetzlichen

Marktdanderungen eintreten.)

3.2.5 Regionale Unterschiede im Bezirk Wiener Neustadt

Der Bezirk Wiener Neustadt (Land) umfasst verschiedene Gemeinden von der Ebene des
Steinfelds im Norden/Osten (mit teils intensivem Ackerbau) bis zur Buckligen Welt im
Suden/Westen  (hugelliges  Grilinlandgebiet).  Entsprechend variieren die Preise
landwirtschaftlicher Flachen innerhalb des Bezirks erheblich je nach Lage, Bodengiite und
Nutzung:

e In giinstigen Lagen der Ebene — nahe zur Stadt Wiener Neustadt oder in fruchtbaren
Ackerbaugebieten — werden deutlich héhere Preise erzielt. Beispiel: In Lanzenkirchen
(Thermenregion, eben, gute ErschlieBung) liegt der mittlere Kaufpreis fir
landwirtschaftlichen Boden bei knapp 5 € pro m? (bmf.gv.at). Solche Flachen sind oft
Ackerland mit guter Qualitat und eventueller Perspektive auf Baulandwidmung, was den
Wert hebt.

e In peripheren, hiigeligen Lagen mit GUberwiegend Griinland fallt der Preis viel niedriger
aus. Beispiel: In der Gemeinde Wiesmath (stdlicher Bezirk, Griinlandgebiet) betragt der
Medianpreis nur rund 1,85 € pro m? (bmf.gv.at). Ahnlich auch im Umland entfernter
Dorfer der Buckligen Welt. Diese Flachen sind meist als Wiesen/Weiden genutzt, weniger
ertragreich und ohne Aussichten auf Umwidmung.

o Stadtgebiet Wiener Neustadt: Auch im Stadtrand gibt es landwirtschaftliche Restflachen.
Der ermittelte mittlere Preis flir Acker/Griinland in Wr. Neustadt selbst liegt bei ca. 1,8 €
pro m? (bmf.gv.at). Dies erscheint relativ niedrig — vermutlich weil es sich um begrenzte,
teils minderwertige Restflachen handelt und Verkaufe dort selten sind.

Diese Preisspannen verdeutlichen, dass pauschale €/m?-Angaben immer die spezifischen
Gegebenheiten bericksichtigen missen. Im Bezirk Wiener Neustadt bewegt sich Ackerland je
nach Standort grob zwischen ~1,5 € und ~5 € pro m2. Arrondierte, leicht erreichbare Acker-
Parzellen in Gunstlagen erzielen den oberen Bereich, wahrend kleine, abgelegene oder unglinstig
geformte Grundstlicke eher im unteren Bereich liegen.

Beispielrechnung: 1 Hektar Ackerland zu 3 € pro m? entspricht 30.000 € pro ha. In top-Lagen
(z. B. Nahe Stadt, hervorragender Boden) kénnten auch ~50.000 €/ha bezahlt werden, wahrend

in armen Lagen im Bezirk teils nur 15.000-20.000 €/ha gezahlt werden. Dies deckt sich mit dem

73



GZ: 30 E 16/25f
EZ: 961, KG: 23404 (Dreistetten) und EZ: 581, KG 23423 (Muthmannsdorf)

landesweiten Befund, dass die teuersten Ackerbéden 2023 (Wien) rund 188.000 €/ha erreichten,

wahrend etwa im Burgenland Durchschnittswerte um 21.000 €/ha lagen (topagrar.com).

3.2.6 Einfluss von Flachentyp, Gro3e und ErschlieBung

Bei der Bewertung landwirtschaftlicher Grundstlicke werden verschiedene Faktoren einbezogen:

Ackerland vs. Griinland: Acker sind im Schnitt teurer als Dauergriinland, da ihr
Ertragspotenzial (und oft auch die Nachfrage durch Ackerbaubetriebe) hoher ist. EU-weit
sind Preisunterschiede enorm —z.B. war Ackerland in Osterreich 2022 im Schnitt etwa 20-

mal so teuer wie Griinland je Hektar (bauernzeitung.at) (allerdings ist dieser Faktor in NO

nicht so extrem; hier eher 1,2- bis 2-fach). Im Bezirk WN liegen Griinlandpreise eher
niedriger, v.a. in Berglagen, wahrend Ackerbauflachen auf der Ebene mehr erlosen.

Arrondierung und Grundstiickszuschnitt: Arrondierte Flachen, die an bestehende Felder
eines Betriebs angrenzen, sind flir Landwirte besonders wertvoll. Ein
zusammenhangender Schlag erleichtert die Bewirtschaftung deutlich, daher zahlen
Nachbarn oft héhere Preise, um ein Grundstiick in den eigenen Bestand einzugliedern. Ist
ein Grundstlick dagegen zersplittert (z.B. in viele kleine Parzellen verteilt) oder vom Hof
weit entfernt, mindert das den Kaufpreis. (In einem Beispiel in der Steiermark: 1,3 ha
verteilt auf 5 Parzellen wurden deutlich geringer bewertet als arrondierte Flache gleicher

GroRe (landwirt.comlandwirt.com)).

GroRe der Fliche: Sehr kleine Flachen (z.B. <0,5 ha) erzielen pro m? oft weniger, da ihre
Bewirtschaftung unwirtschaftlich sein kann — auBer ein spezieller Kaufer (etwa
angrenzender Gartenbesitzer) hat Interesse. Umgekehrt kénnen auch sehr grolSe
Angebote mangels geniligend Kaufinteressenten preislich etwas gedriickt sein, doch
allgemein gilt: GroRe bringt Skalenvorteile, daher zahlen professionelle Betriebe fiir
ausreichend grol3e arrondierte Flachen durchaus Spitzenpreise.

ErschlieBungsgrad: Eine gute Zufahrt (befestigter Weg oder StraRenanbindung) sowie
das Vorhandensein von Bewdsserungsmoglichkeiten oder Drainagen kénnen den Wert
steigern. Gut erschlossene Ackerflachen sind attraktiver, weil sie mit modernen Geraten
befahrbar sind. Umgekehrt mindern steile Hanglage, schlechte Wegverhaltnisse oder
Verkieselung/Steinigkeit den Preis.

Widmungsperspektive: Offiziell handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflache — doch

wenn absehbar ist, dass ein Grundstiick mittelfristig als Bauland oder Betriebsgebiet
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gewidmet werden konnte, steigen die Kaufpreise stark (iber den ,rein
landwirtschaftlichen” Wert. Im Bezirk Wiener Neustadt betrifft das v.a. Flachen am
Siedlungsrand; hier konnen spekulative Preise erzielt werden, die die genannten

Vergleichswerte Gbertreffen (solche Verkaufe erfordern aber Genehmigungen, s.u.).

3.2.7 Bodenklimazahl (BKZ) und Ableitung des Grundwerts
Die Bodenklimazahl ist ein MaR fir die natiirliche Ertragsfahigkeit eines Bodens. Sie wird in
Osterreich bei der Bodenschitzung ermittelt und liegt zwischen 1 und 100 — ein Wert von 100

entspricht den ertragsfahigsten Boden des Bundesgebiets (de.wikipedia.org). In die BKZ flieRen

Bodenglite, Gelandeform, Klima und Wasserverhaltnisse ein, um die Produktionsleistung eines

Grundstucks relativ einzustufen (de.wikipedia.org).

Bei der Wertermittlung eines konkreten landwirtschaftlichen Grundstlicks spielt die
Bodenklimazahl eine zentrale Rolle. Grundsatzlich gilt: Je hoher die BKZ einer Flache, desto héher
ihr Wert pro m?, da ein fruchtbarer Boden hohere Ertrage erméglicht. Umgekehrt werden
Flachen mit niedriger BKZ (z.B. seichtgriindige oder trockene Béden) nur unterdurchschnittliche
Preise erzielen. Statistik Austria berilcksichtigt die BKZ explizit in ihrem Preismodell, um
unterschiedliche Bodenqualitdten vergleichbar zu machen (statistik.at).

In der Praxis kann man zur Ableitung des Grundwerts folgendermaRen vorgehen:

o Referenzpreis ermitteln: Zunachst braucht man einen Vergleichspreis aus der Region —
z.B. den durchschnittlichen €/m2-Preis fiir Ackerland in der Gegend, idealerweise erganzt
um Wissen Uber die durchschnittliche BKZ dieser Vergleichsflachen. (Beispielsweise:
Regionale Durchschnitts-BKZ sei 30 bei ~3 € /m?2.)

e Anpassung an BKZ: Dann passt man den Preis proportional an die BKZ des konkreten
Grundstlcks an. Hat das Grundstiick z.B. BKZ 45 (deutlich Gber dem Durchschnitt), wiirde
man vereinfacht den Preis um den Faktor 45/30 = 1,5 erhéhen. Im Beispiel wiirde sich der
Grundwert auf ca. 4,5 € pro m? belaufen (entspricht 45.000 €/ha statt 30.000 €/ha). Ein
schwicherer Boden mit BKZ 20 hingegen ware nur 20/30 = 0,67-fach, also ca. 2,0 € /m?
wert.

e Feinabstimmung: Gegebenenfalls werden noch weitere Zu- und Abschlage berticksichtigt
(siehe oben: Lage, Form, ErschlieBung etc.), um den Marktwert moglichst genau zu

treffen.
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Ein praxisnahes Beispiel liefert ein Landwirte-Forum in der Steiermark: Dort wurde fiir Boden mit
BKZ 47 ein Richtwert von 5,74 € pro m? genannt. Als Faustregel wurde angegeben, dass je BKZ-
Punkt ungefidhr 0,08 € Preisunterschied bestehen (landwirt.com). Das heiRt, ein Boden mit BKZ
50 lage etwa 0,24 €/m? (iber einem Boden mit BKZ 47, und umgekehrt ein Boden mit BKZ 44 etwa
0,24 € darunter. Diese Relation ist nicht Uberall identisch, zeigt aber, wie die BKZ in Euros
umgesetzt werden kann.

Wichtig: Die BKZ alleine bestimmt nicht den Preis — Angebot/Nachfrage und die genannten
Faktoren spielen ebenfalls mit. Dennoch ist sie ein objektiver Schlissel zur Wertableitung.
Insbesondere bei amtlichen Schatzungen (z.B. Einheitswertberechnung fiir die Grundsteuer)
wird der Bodenwert aus der Bodenklimazahl abgeleitet. So sieht es das Bewertungsgesetz vor,
um eine einheitliche und faire Bewertung land- und forstwirtschaftlichen Vermodgens

sicherzustellen (lko.atlko.at).

3.2.8 Quellenverzeichnis

Statistik Austria veroffentlicht die erwdahnten Marktdaten im Jahresrhythmus (Berichte zum
land- und forstwirtschaftlichen Liegenschaftsverkehr, online abrufbar). Dort findet man Tabellen
mit  €/m2-Preisen nach Bundeslandern und Jahr fir Ackerland und Grinland

(statistik.atstatistik.at). Die Landwirtschaftskammern und Bezirksbauernkammern verfiigen oft

Uber lokale Marktkenntnisse; zum Bezirk Wiener Neustadt gibt es z.B. interne Rundschreiben,
jedoch keine regelmaRig publizierten Preisberichte. Auf Anfrage kann die Bezirksbauernkammer
Auskunft Gber zuletzt erzielte Preise in der Region geben.

Als weitere Quelle bietet sich bodenpreise.at (ein Service von IMMOunited) an, wo mediane
Grundstickspreise bis auf Gemeindeebene dargestellt sind. Dort kann man etwa fir jede
Gemeinde in NO den mittleren Griinland-Preis in €/m? einsehen — wie oben genutzt fir
Wiesmath, Lanzenkirchen, etc. Diese Plattform basiert auf Grundbuchstransaktionen 2009-2022

(preisbereinigt auf aktuellere Werte) (bodenpreise.at). Ebenfalls informativ sind Online-

Marktplatze fir Agrarimmobilien (z.B. landwirt.com, willhaben.at), auf denen aktuelle Angebots-
und Nachfragepreise sichtbar werden. Hier ist allerdings Vorsicht geboten: Angebotspreise
kénnen von tatsachlichen Verkaufspreisen abweichen. Ein Beispiel: In einem Inserat wurde im
Bezirk Tulln ~0,8 ha Ackerland fiir 10 € pro m? angeboten (landwirt.com) — deutlich Gber dem
ortstiblichen Wert. Solche Spitzenpreise lassen sich meist nur in Ausnahmefallen realisieren (z.B.

sehr kleines Stilick in Siedlungsndhe, Verkauf an Nicht-Landwirte). Generell sind Landwirte als
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Kaufer preisdiszipliniert, auch weil der Erwerb landwirtschaftlicher Flichen in NO behérdlich
genehmigt werden muss. Nach dem NO Grundverkehrsgesetz bedarf jeder Erwerb einer land-
oder forstwirtschaftlichen Liegenschaft der Zustimmung durch die Grundverkehrsbehoérde
(noe.gv.at). Diese stellt sicher, dass Kaufer geeignet sind (idR Landwirte) und verhindert exzessive
Preisspekulation durch Investoren. Dadurch bleiben die Vergleichspreise in einem gewissen
Rahmen und orientieren sich an der landwirtschaftlichen Ertragsleistung — was Uber die
Bodenklimazahl und Marktanalysen wie oben beschrieben objektiviert wird.

Zusammenfassend |dsst sich sagen: Im Bezirk Wiener Neustadt bewegen sich die
landwirtschaftlichen Grundstiickspreise (Stand 2021-2023) je nach Kategorie und Lage grob
zwischen 1,5 € und 5 € pro m? (=15.000-50.000 €/ha). Ackerland ist teurer als Griinland, und
fruchtbare, arrondierte Flachen in gut erschlossener Lage erzielen Spitzenwerte. Die
Bodenklimazahl dient als wichtiges Bewertungsinstrument, um den Grundwert eines konkreten
Grundsticks aus diesen Vergleichspreisen abzuleiten. So kann mit aktuellen Vergleichspreisen in
€/m? und der bekannten BKZ des Grundstiicks der individuelle Grundwert nachvollziehbar
berechnet werden (landwirt.com) — eine unerlassliche Grundlage etwa fiir Verhandlungen oder

steuerliche Zwecke.
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Ubersicht Vergleichsdaten:
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Abb.: Abfrage Vergleichsdaten (Quelle: ImmonetZT.at)

1/ 23404 Dreistetten 9378 2021 08.10.2021 L—tandwirtschafthurBoden 3350 234500 0,76
2/ 3452 Peisching ¥4552 %023 14.06.2023 L-Landwirtschaft nur Boden 1557 2958,30 1,90
3/ 3452 Peisching ¥8533 024 28.11.2024 L-Landwirtschaft nur Boden 9837 37500,00 3,81
4/ 3423 Muthmannsdorf 74106 2021  06.05.2021 L-Landwirtschaft nur Boden 1337 4000,00 2,99

Die zu bewertenden Grundstlicke befinden sich in den Katastralgemeinden Dreistetten
(Gemeinde Marktgemeinde Wiener Neustadt-Land) und Muthmannsdorf und weisen gemaR
Einheitswertbescheid eine Bodenklimazahl (BKZ) von 36, jenes in Muthmannsdorf hat eine BKZ
von 34 auf. Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die derzeit als Grinland
genutzt wird.

Die Flache in Dreistetten ist arrondiert und liegt in unmittelbarer Nahe zu weiteren, wirtschaftlich
genutzten Grundstiicken desselben Betriebs. Sie ist mit landwirtschaftlichen Maschinen gut
erreichbar und weist keine besonderen Einschrankungen hinsichtlich Lage oder Bewirtschaftung

auf. Das GST ist mit einer landwirtschaftlich genutzten Zelthalle bebaut.
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Fir die Bewertung wurden regionale Vergleichswerte aus aktuellen Kaufvertragen
landwirtschaftlicher Flachen im Bereich Dreistetten und dem umliegenden Piestingtal
herangezogen. Die Auswertung ergab ein Preisband zwischen 1,90 €/m? und 3,81 €/m?

abhangig von Lage, Nutzbarkeit und ErschlieBung.

Daraus ergibt sich ein nachvollziehbarer Bewertungsansatz Gber den Umrechnungsfaktor zur

BKZ, der sich aus realen Markttransaktionen ableitet.

1/ 23404 Dreistetten 9378 2021 08.10-2021 L—Landwirtschaft-nurBod 3350 234500 076 34 1,06 o4
2/ 23452 Peisching 4552 2023 14.06.2023 L-Landwirtschaft nur Boden 1557 2958,30 1,90 26 1,38 2,63
3/ 23452 Peisching 8533 2024 28.11.2024 L-Landwirtschaft nur Boden 9837 37500,00 3,81 23 1,57 5,97
4/ 23423 Muthmannsdorf 4106 2021 06.05.2021 L-Landwirtschaft nur Boden 1337 4000,00 2,99 26 1,38 4,14
4,25

Referenz BKZ 36,00

Der Verkehrswert errechnet sich somit wie folgt:
Bodenklimazahl 36 (GST-Nr. 33) = 4,25 €/m?
Die Bewertung liegt damit im oberen Bereich des regional beobachteten Preisbandes, was durch

die arrondierte Lage und gute Erreichbarkeit sachlich gerechtfertigt erscheint.

2/ 23452 Peisching 4552 2023 14.06.2023 L-Landwirtschaft nur Boden 1557 2958,30 1,90 26 1,31 2,48
3/ 23452 Peisching 8533 2024 28.11.2024 L-Landwirtschaft nur Boden 9837 37500,00 3,81 23 1,48 5,64
4/ 23423 Muthmannsdorf 4106 2021 06.05.2021 L-Landwirtschaft nur Boden 1337 4000,00 2,99 26 1,31 3,91
4,01

Referenz BKZ 34,00

Der Verkehrswert errechnet sich somit wie folgt:

Bodenklimazahl 34 (GST-Nr. 26) = 4,01 €/m?

Bei einer sorgfiltigen Ermittlung von Vergleichswerten, kann daher ausgegangen werden, dass
der ermittelte Wert dem Verkehrswert bzw. dem Marktwert entspricht. Sollten nicht bereits
mogliche Abweichungen (beispielsweise zeitliche Abweichungen) durch Ab- bzw. Zuschlage
berilicksichtigt werden, so konnen in Einzelfdllen durch genaue Begriindungen sonstige
wertbeeinflussende Umstdande angesetzt werden. (Vgl. Reithofer/Stocker, 2020, Immo aktuell

1/2020, S. 49ff)
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Einlagezahl | Grundstiicksnummer | Fldche It. Grundbuch Preis/ m2 | Grundwert
961 33 6.700 6.047 | € 4,25 | € 28.475,00
581 26 10.351 11.805 | € 4,01 | € 41.507,51

€ 69.982,51

3.3 Ermittlung des Bauwertes

Zum Thema Ermittlung des Neubauwertes stammt folgendes Zitat aus der Zeitschrift ,Immo
aktuell”, 2/2020:

»Der Neubauwert des Objekts ist auf Basis der Herstellungskosten zu ermitteln. Bei der Ermittlung
des Neubauwertes von Objekten ist von den marktiiblichen Herstellungskosten zum
Bewertungsstichtag je Raum- oder Fldcheneinheit auszugehen Die Herstellungskosten (der
baulichen Anlagen) entsprechen der Summe aus Bauwerkskosten plus Kosten fiir AufSienanlagen,
anteilige Planungsleistungen und anteilige Projektnebenleistungen nach ONORM B 1801-1. Die
den Herstellungskosten gemdf ONORM B 1802-1 bzw. dem Herstellungswert gemdf3 LBG
zugrunde gelegten Raum- oder Fldichenmeterpreise und Indizes sind anzugeben.”

»,Bei den gewdhnlichen bzw. (nunmehr) marktiiblichen Herstellungskosten handelt es sich nicht
um jenen Kostenaufwand, der fiir die Errichtung der baulichen Anlagen seinerzeit tatsdchlich
entstanden ist, sondern um jenen fiktiven Kostenbetrag, der fiir die Neuerrichtung der baulichen
Anlagen zum Bewertungs- bzw. Qualitéitsstichtag aufgewendet werden miisste. Bei diesen Kosten
handelt es sich nicht um jene Kosten, wie sie fiir eine bestandsgetreue Wiedererrichtung eines
Bauwerks aufzubringen wdren, sondern um jene Herstellungskosten, die am Bewertungs- bzw.
Qualitdtsstichtag nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten unter Beriicksichtigung der technischen
und wirtschaftlichen Entwicklung aufzubringen wdren. Weiters ist darauf hinzuweisen, dass
grundsdtzlich in allen Bewertungsverfahren ein allfélliger Einfluss der Umsatzsteuer entsprechend

zu berticksichtigen und zu dokumentieren ist.” (Reithofer/Stocker, 2020, Immo aktuell 2/2020, S.
104 ff)

Die Errichtungskosten von 2017 wurden von der Verpflichteten Partei mit 200.000€ beziffert
und sind fir mich (ebenfalls Eigentiimer landwirtschaftlicher Grundstiicke und Bauten)
nachvollziehbar. Diese werden mit dem Baupreisindex von Statistik Austria indexiert und

ergeben fiktive Neubaukosten zum Stichtag von netto 268.400¢€.
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A

i
D ST T T Wertsicherungsrechner &

Baupreisindex - Baupreisindex Gesamt ab 1984

Indexwert Basis

Zeitpunkt 2015 Veranderungsrate Wertin EUR
Jahresdurchschnitt 2017 103,5 200 000,00
1. Quartal 2025 1389 342 268 400,00

Der Indexwert Basis 2015 hat sich von Jahresdurchschnitt 2017 bis 1. Quartal 2025 um 34,2% verandert.

Ausgehend von einem Betrag in der Hohe von 200 000,00 EUR im Jahresdurchschnitt 2017 betragt dieser 268 400,00 EUR im 1. Quartal 2025.

Anmerkung

Samtliche Werte sind kaufmannisch gerundet.

Beim Vergleich mit friheren Basisjahren sind Rundungsdifferenzen nicht ausgeschlossen.

Wertminderungen:

Vom Neubauwert sind dann gemiaR ONORM B 1802 (Textteil) folgende Wertminderungen

abzuziehen:

Wertminderung infolge verlorenen Bauaufwandes

Wertminderung infolge Alters mit Rlicksicht auf den Bau- und Erhaltungszustand

Wertminderung infolge Mangel, Schaden oder rlickgestauten Reparaturbedarfs
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Aus den marktiblichen
Herstellungskosten zum
Bewertungsstichtag zu
ermitteln.

Nach dem Verhailtnis der
wirtschaftlichen RND zur
wirtschafttlichen GND der
baulichen Anlagen zu
bestimmen.

Diese Wertminderung ist
nachvollziehbar zu begriinden
oder nach den fiir die
Beseitigung erforderlichen
Kosten zu bestimmen. Die
Beseitigungskosten sind
jedenfalls dann anzusetzen,
wenn die Beseitigung fur die
weitere Benutzung
unabdingbar ist.

Neubauwert des Objekts
Herstellungskosten

abzgl Wertminderung infolge Alters

abzgl Wertminderung infolge Mingel,
Schiden oder riickgestauten
Reparaturbedarfs

| 4

* Der Wert sonstiger
Bestandteile, wozu auch
Einrichtungen, Aufienanlagen
und eine besondere Ausstattung
zahlen, ist ausgehend von
Erfahrungssitzen oder von den
marktiblichen Herstellungs-
kosten zu bestimmen. Er ist nur
insoweit anzusetzen, als er nicht
schon im Bauwert berticksichtigt
ist. Dies gilt auch fur Zubehaor,
soweit dieses in die Wert-
ermittlung einzubeziehen ist.

Bauwert des Gebdudes

Gebaude samt Zubehor

Bauwert des Gebaudes
samt Zubehor*

Wertminderung infolge
verlorenen Bauaufwands

* %

Nach der ONORM wird wie
schon in der Bewertungslehre
der linearen
Alterswertminderung der
Vorrang gegeben, als
nachvollziehbare begrindete
Wertminderung infolge
Mingel, Schaden oder
riickgestauten
Reparaturbedarfs kann auch
das Zustandsnotensystem
nach Heideck in Kombination
mit der linearen
Alterswertminderung
gesehen werden.

** Der Teil der Baukosten, der
bei einem Verkauf vom Markt
nicht abgegolten wird, weil das
Gebiude den zeitgemafien
Vorstellungen, zB durch einen
unwirtschaftlichen Aufbau
(Grundrissgestaltung, tibergrofie
Raumhiéhen) oder eine
aufwendige Extraausfithrung,
nicht voll entspricht oder eine
starke Zweckgebundenheit
(insbesondere bei
Industriebauten) aufweist, ist als
wirtschaftliche Wertminderung
zu bestimmen. Sie ist vom
Bauwert in Abzug zu bringen.

Abb.: Ablaufschema des Sachwertverfahrens (Quelle: Immo aktuell, 2/2020, S. 103)

Anzumerken ist hier jedoch, dass im zughérigen Ablaufschema der ONORM B 1802 die oben

angefiihrten Wertminderungen in der umgekehrten Reihenfolge angesetzt sind. Die Umkehrung

der Reihenfolge hinsichtlich der ersten beiden Wertminderungen (Alter und Erhaltungsriickstau)

kann aus Sicht des Sachverstandigen noch als sachgerecht vertreten werden. Jedoch bei der

Wertminderung infolge verlorenen Bauaufwandes nicht, da dies nach Erfahrungswerten als

wirtschaftliche Wertminderung zu bestimmen ist gemaR ONORM B 1802.
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Wertminderung infolge verlorenen Bauaufwandes gemiaR ONORM B 1802:

»Der Teil der Baukosten, der bei einem Verkauf vom Markt nicht abgegolten wird, weil das
Gebdude den zeitgemdfien Vorstellungen, zB durch unwirtschaftlichen Aufbau
(Grundrissgestaltung, iibergrofse Raumhdéhen), aufwendige Extraausfiihrung, nicht voll entspricht
oder eine starke Zweckgebundenheit (insbesondere bei Industriebauten) aufweist, ist als
wirtschaftliche Wertminderung nach Erfahrungswerten zu bestimmen.” (ONORM B 1802, 1997,

Liegenschaftsbewertung, Grundlagen, Pkt. 5.4.3.4)

Wobei nach weiterer eingehender Recherche der einschlagigen Fachliteratur unterschiedlichste
Auffassungen und Aussagen zu diesem Thema bestehen, kann grundsatzlich keine
Vereinheitlichung des Rechenvorganges getroffen werden. Dies kann somit zu Abweichungen
hinsichtlich zur Ermittlung des Bauwertes beispielsweise anderer Sachverstandigen flihren. Siehe
Ablaufschemata ONORM B 1802 sowie prozessuale Darstellung gemaR Fachliteratur von

Bienert/Funk et al., 2014, Immobilienbewertung Osterreich.

Auch das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht vor, dass der Bauwert von dem Herstellungswert
abzuglich der technischen und wirtschaftlichen Wertminderung berechnet wird (siehe § 6 LBG,
Absatz 3). Auch die Wertminderung wegen Baumaéangel und -schiaden sowie aufgestauten
Reparaturbedarf und die Wertminderung wegen verlorenem Bauaufwands zahlen dazu.

Die Alterswertminderung wird nach dem Verhdltnis der Restnutzungsdauer zur

Gesamtnutzungsdauer der baulichen Anlagen bestimmt.

Somit entsteht folgender Ansatz fir die Berechnung des Bauwertes: Vom Herstellungswert wird
die technische Wertminderung, zur Berlcksichtigung der Amortisation des Gebdaudealters,
allfalliger Bauschaden und Mangel sowie des Fertigstellungsgrades und ein merkantiler
Minderwert abzuziehen. Darliber hinaus ist in der technischen Wertminderung auch ein

allfalliger Riickstau an Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen enthalten.
Malgebende Faktoren fir die Bestimmung dieses Wertabschlags bilden die Relation zwischen

Lebensdauer und Bestandsdauer einerseits sowie der allgemeine Bau- und Erhaltungszustand

anderseits.
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Der Abschlag fiir die technische Wertminderung erfolgt als Prozentsatz des Herstellungswertes,
ebenso fir den merkantilen Minderwert, welcher in der einschldgigen Literatur zumeist mit 10%
beziffert wird (da sich potentielle Kiaufer mit einem bereits vorgegebenen Grundriss und
bebauter Flache ,abfinden” missen, ebenso mit RaumgroBen und -tiefen sowie verwendeten
Baumaterialien. Schlicht ,Dinge die man hinnehmen muss“ abseits von einer

Alterswertminderung).

Die  gidngigsten Berechnungsmethoden  zur  technischen und  wirtschaftlichen

Alterswertminderung sind:

- dielineare Alterswertminderung,

- die progressive Alterswertminderung und

die parabolische Alterswertminderung

Bei Gebauden mit aufwendiger Innenausstattung (Einfamilienwohnhausern) oder Gebauden, die
einem verstarkten Verschleil unterliegen, die nachlassig oder gar nicht baulich instandgehalten

werden, wird im Regelfall eine , lineare Alterswertminderung” angesetzt.
Im Gegensatz zur linearen Alterswertminderung weist die ,progressive” (nach F. W. Ross) eine
leichte Progression auf, die bei eigengenutzten Wohnobjekten in sehr gefragten Regionen oft die

Anwendung findet.

Die ,,parabolische” Wertminderung weist eine bedeutend starkere Progression auf, die in der

Praxis jedoch kaum mehr bei Wertermittlungen herangezogen wird.
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Darstellung der Wertminderungsverlaufe:

Kurven der verschiedenen Wertminderungstabellen

A Lineare Wertminderung wegen Alters

B Progressive Wertminderung wegen Alters (nach F. W. Ross)
C Parabolische Wertminderung wegen Alters
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Abb.: Wertminderungsverléufe (Quelle: Kranewitter, 2010, Liegenschaftsbewertung, S. 79)

Wertminderungen wegen Alters

Die technische Lebensdauer hangt wesentlich von der Qualitat der verwendeten Baumaterialien

(Substanz der tragenden Bauteile) ab. Die Gesamtlebensdauer wird daher von der Qualitdt der
Baumaterialien bestimmt, da diese Rohbauteile eines Gebdudes wie beispielsweise
AuBenwande, Decken, Treppen usw. nur einmal hergestellt und im Laufe der Zeit nicht verbessert
oder erneuert werden.

Eine kiirzere technische Lebensdauer haben jedoch Ausbauteile eines Gebadudes. Dazu zihlen
unter anderem Dacheindeckung, Dachrinnen, Heizungsanlagen, Rohrleitungen, FuBbdden,
Fenster etc. die im Laufe der Zeit immer wieder erneuert werden missen, damit die Bausubstanz

zum Beispiel durch ein undichtes Dach nicht gefahrdet wird und schneller altert.

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer bezeichnet jene Zeitspanne in der ein Gebdude zu den jeweils

aktuellen 6konomischen Bedingungen entsprechend seiner Zweckbestimmung wirtschaftlich
nutzbar ist. Selbst wenn ein Gebaude seine technische Lebensdauer noch nicht tiberschritten hat,

so konnen die Nutzungsanforderungen an das Objekt eventuell nicht mehr gerecht werden,
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hinsichtlich Konfiguration, branchenspezifischer Nutzerkreis, GeschoRhéhe, Ausstattung und

dergleichen.

Die gewodhnliche (=lbliche) Gesamtnutzungsdauer (GND) hdngt von der Bauart (Typ des

Gebdudes), der Bauweise (Konstruktion und verwendete Baustoffe), der Nutzung (Wohnen,
Blro) sowie der moglichen Adaptierung aufgrund technischer Entwicklung und Anforderungen
an das Gebaude. Die Ubliche Gesamtnutzungsdauer bericksichtigt daher die technische und
wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Eine Verlangerung der Gesamtnutzungsdauer ist moglich, sofern das Gebdude in seinen
wichtigsten Bauteilen wie Gebaudemauern, -decken, Dach, Treppen verbessert oder erneuert
wurden. Werden nur bauliche MaBnahmen an nicht tragenden Teilen und ,normaler”
Instandhaltungsaufwand  betrieben, spricht nicht von einer Verlangerung der
Gesamtnutzungsdauer.

Zu einer Verkirzung fiihren daher nicht behebbare Baumangel und-schaden, die nur mit einem

erheblichen wirtschaftlichen Kostenaufwand beseitigt werden kénnen.

Die Schatzung der Restnutzungsdauer wird in der einschlagigen Literatur als unproblematisch
empfunden. So schreibt zum Beispiel Kleiber:

,Die Restnutzungsdauer — RND — bei Gebduden wird in der Regel so ermittelt, dass von einer fiir
die Objektart (iblichen Gesamtnutzungsdauer — GND — das Alter in Abzug gebracht wird: RND =
GND — Alter. Dies darf nicht schematisch vorgenommen werden. Es miissen vor allem die értlichen
und allgemeinen Wirtschaftsverhdltnisse im Hinblick auf die Verwendbarkeit der baulichen
Anlage beriicksichtigt werden. [...] Sachgerechter ist es daher, die Restnutzungsdauer am
Wertermittlungsstichtag unter Beriicksichtigung des Bau- und Unterhaltungszustandes sowie der
wirtschaftlichen Verwendungsfdhigkeiten der baulichen Anlage zu schdtzen.” (Kleiber/Simon,
Verkehrswertermittlung § 16 WertV, Rdnr. 106 in Kleiber/Simon 2008, Lehrbuch zur
Grundsttlickswertermittlung, S. 70)

Fiir die RND ist es entscheidend wie lange die baulichen Anlagen fir den jeweiligen Zweck
wirtschaftlich nutzbar sind und nicht, wie lange sie physisch (technisch) Bestand haben. (Vgl.

Kleiber/Simon 2008, Lehrbuch zur Grundstiickswertermittlung, S. 71)
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In der Fachliteratur werden folgende Ansatze getroffen:

Wirtschaftliche

Gesamtnutzungs-
dauer in Jahren

Bandbreite
in Jahren

Freistehende Ein- und Zweifamilienhiuser, 70 +10
Doppelhduser, Reihenhduser (je nach Standardstufe)
Mehrfamilienwohnhauser 70 +10
Wohnhiuser mit Mischnutzung 70 +10
Geschaftshauser 60 +10
Biirogebaude, Banken 60 +10
Gemeindezentren, Saalbauten/Veranstaltungsgebaude 40 +10
Kindergirten, Schulen 50 +10
Wohnheime, Alten- und Pflegeheime 50 +10
Krankenhiuser, Tageskliniken 40 +10
Beherbergungsstitten, Verpflegungseinrichtungen 40 +10
Sporthallen, Freizeitbader/Heilbader 40 +10
Verbrauchermirkte, Autohéuser 30 +10
Kauf- und Warenhiuser 50 +10
Einzelgaragen 60 +10
Tief- und Hochgaragen als Einzelbauwerk 40 +10
Betriebs- und Werkstitten, Produktionsgebaude 40 +10
_Lager- und Versandgebiude 40 +10
Landwirtschaftliche Betriebsgebaude 30 +10

Abb.: Wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer (Quelle: Immo aktuell, 2/2020, S. 106 in Anlehnung an Seiser 2020)

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer (RND) gibt an, wie viele Jahre das Gebaude bei

ordnungsgemaRer Instandhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch genutzt werden

kann.

Die Restnutzungsdauer wird wie folgt ermittelt:

RND = GND - Alter d. Gebaudes

Die Alterswertminderung wird grundsatzlich fiir jedes Gebdude getrennt berechnet. Handelt es

sich jedoch um Ein-, Um- und Aufbauten so teilen diese das Schicksal des Hauptgebaudes. Fir die

Berechnung wird daher jenes Alter genommen, welches Giberwiegt.

Formelabkiirzungen:

W =
A=

Wertminderung in %

Alter des Gebdudes

GND = Gesamtnutzungsdauer des Gebdudes
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Berechnung lineare Alterswertminderung in %:

W= 1100
~ 100"

Berechnung progressive Alterswertminderung in %:

1 A? A
W==x x100

2 \GND? * GND

Berechnung parabolische Alterswertminderung in %:

2

W =——-x100
GND

Wertminderung wegen Baumangel und -schdaden, Reparaturriickstau

Baumangel entstehen durch unsachgemalRe Bauausfiihrung, Bauschaden sind eine Folge davon,
die aber auch ohne InstandhaltungsmaRnahmen entstehen kénnen. In derartigen Fallen fiihren
nicht behebbare Baumangel und -schaden, die nur mit einem erheblichen wirtschaftlichen
Kostenaufwand beseitigt werden kénnen, zu einer Verkirzung der Restnutzungsdauer.

Werden laufende Instandhaltungsmalnahmen nicht durchgefiihrt, so spricht man von einem

rickgestauten Reparaturbedarf, der wertmindernd zum Ansatz gebracht wird.

Ein Abschlag fir den merkantilen Minderwert ist auch dann zu berlcksichtigen, wenn die
Baumangel und/oder -schaden zwar behoben wurden, jedoch der Kaufinteressent nicht davon
ausgehen kann, dass die Mangel fachgerecht beseitigt wurden und sich eventuell noch

yversteckte” Mangel im Gebaude befinden.

Wertminderung infolge verlorenen Bauaufwands

Diesbezlgliches Zitat aus der Zeitschrift ,,Immo aktuell, 2/2020:

,Die Wertminderung infolge verlorenen Bauaufwands entspricht jenem Teil der Baukosten, der
bei einem Verkauf vom Markt nicht abgegolten wird, weil das Gebdude den zeitgemdfien
Vorstellungen nicht entspricht. Diese Wertminderung ist vom Bauwert in Abzug zu bringen.
Gemdf3 Ablaufschema der ONORM B 1802-1 ist diese vom Bauwert des Gebédudes samt Zubehér

in Abzug zu bringen.
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Als Beispiele werden in der ONORM B 1802-1 eine Wertminderung durch einen unwirtschaftlichen
Aufbau (zB. Grundrissgestaltung, (bergrofie Raumhéhen) oder aufgrund einer aufwendigen
Extraausfiihrung oder einer starken Zweckgebundenheit (insbesondere bei Industriebauten)
genannt. Im Laufe der Zeit kann es durch Generationswandel zu einem Unmodern werden
bestimmter Wohnungszuschnitte sowie der Ausstattung kommen (kleine Kochnischen, die den
heutigen Anforderungen nicht mehr entsprechen, Durchgangszimmer, veraltete Ver- und
Entsorgungsanlagen, Wertverlust einer an sich funktionsféhigen Heizungsanlage durch
Anderungen der Energiepreise). Bei gewerblich und industriell genutzten Liegenschaften kann
eine starke Zweckgebundenheit baulicher Anlagen vorkommen. Besonders problematisch stellen
sich Industriebauten dar, die fiir einen bestimmten gewerblichen Zweck errichtet wurden und
andere Verwendungsméglichkeiten ohne Vornahme gréfserer Umbauten ausschliefSen.

Aus Sicht der Autoren ist die Wertminderung infolge verlorenen Bauaufwands weiterhin auf Basis
von Erfahrungssdtzen unter Berlicksichtigung der Ortlichen Marktgepflogenheiten anzusetzen.”

(Reithofer/Stocker, 2020, Immo aktuell 2/2020, S. 110 ff)

Herstellungskosten der Gebaude

Gesamt 1.215,00m? 220,91 €/m2 NFL 268.400,00 €
Abziiglich Wertminderung wegen unbehebbarer Baumangel und -schaden - £
Gekirzte Herstellungskosten der Gebdude 268.400,00 €

Alterswertminderung

Gesamtnutzungsdauer (GND) 30 Jahre
Stichtag 2025
Baujahr bzw. fiktives Baujahr 2017
Fiktive Restnutzugnsdauer (RND) 22 Jahre
Alterswertminderung in % 26,67%
Abzlglich Wertminderung wegen Alters 71.573,33 €
Sachwert der Gebaude 196.826,67 €
Abziiglich Wertminderung wegen verlorenem Bauaufwand 10% 19.682,67 €
Zu-/abziglich Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstéande - €
Abziiglich Wertminderung wegen behebbarer Bauméangel und -schaden - £
Bauwert der Gebdude 177.144,00 €
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3.4 Zeitwert der AuRenanlagen

Hierzu zahlen zum Beispiel, die nicht mit den Gebauden verbundenen Freitreppen, Stlitzmauern
und Terrassen, Einfriedungen, Tore und Tiiren, befestigte Flachen fir den Ful3- und Radverkehr,
StralSen, Stellplatze, Garagen und Carports, gestaltete Platzflachen und Innenhoéfe, Sport- und

Spielplatzflachen, Gleisanlagen sowie Schwimmbecken.
Auch aulRerhalb der Gebaude gelegene Versorgungs- und Abwasseranlagen dazu.
Durchschnittlich betragen die AuBenanlagen in Prozent des Bauwertes bei

- einfachen Anlagen 1-4%,

- durchschnittlichen Anlagen 5—7% sowie bei

- aufwendigen Anlagen 8-12%
Bauwert Gebaude 177.144,00 €
% - Ansatz 2,0%
Wert der AuBenanlagen 3.542,88 €

3.5 Berechnung Sachwert

Summe gebundener Bodenwerte 28.475,00 €
Bauwert der Gebdude 177.144,00 €
Wert der AulRenanlagen 3.542,88 €
Berlicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstande - €

Sachwert der Liegenschaft 209.161,88 €
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4 Verkehrswert EZ 961

Ermittlung des Verkehrswertes

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr,
abhangig nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewertungsgegenstandes, bei einer

VerdauRerung zu erzielen ware.

Auftragsgemald wird der Verkehrswert der Liegenschaft ermittelt. Der ermittelte Verkehrswert

entspricht dem market value (Marktwert).

Dieser ist gemal} den Europdischen Bewertungsstandards der TEGoVA wie folgt definiert:

»Der Marktwert ist der geschdtzte Betrag, zu dem eine Immobilie in einem funktionierenden
Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag zwischen einem verkaufsbereiten Verkdufer und
einem kaufbereiten Erwerber nach angemessenem Vermarktungszeitraum in einer Transaktion
im gewdhnlichen Geschdiftsverkehr verkauft werden kénnte, wobei jede Partei mit Sachkenntnis,

Umsicht und ohne Zwang handelt.” (EVS 2020)

Marktanpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

Der mittels allgemein nachvollziehbarer Herstellungskosten (bei der Ermittlung der
Herstellungskosten wird auf durchschnittliche und nicht auf die tatsachlich entstandenen
Herstellungskosten zuriickgegriffen) und Korrekturen ermittelte Sachwert ist zunédchst nur eine
grobe Anndherung an den wahrscheinlichsten Verkaufspreis, den Verkehrswert.

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei VerdulRerung der Sache (blicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auBer

Betracht zu bleiben. (Vgl. § 2 Abs. 2 und 3 LBG, BGBI. Nr. 150/1992)

Die "Feinabstimmung" erfolgt durch die Beriicksichtigung der Marktsituation, denn

Kosteniberlegungen fiihren in den meisten Fallen nicht zum Verkehrswert.

GemalR § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist daher eine "Nachkontrolle" anhand der

Marktverhaltnisse vorzunehmen.
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Unter Berlicksichtigung der Marktlage, der Verbauung, der Nutzung und der damit verbundenen
VerdauRerungsmoglichkeiten kommt kein weiterer Abschlag vom Sachwert in Betracht, da alle

wertbeeinflussenden Faktoren bereits in die Sachwertberechnung eingeflossen sind.

Genauigkeit der Resultate

Der Verkehrswert als Ergebnis aller Berechnungen wird oft in Bezug auf seine Genauigkeit kritisch
hinterfragt. Grundsatzlich ist die Immobilienbewertung immer eine Schatzung des moglichen
Verkaufspreises. Insofern ist das Ergebnis bei unterschiedlichen Gutachtern, die unabhangig
voneinander arbeiten, zwangslaufig nicht identisch. Diese fachlich begriindeten, divergierenden
Auffassungen dirfen jedoch nicht mit Beliebigkeit der Resultate verwechselt werden. Vielmehr
gibt es bestimmte unstrittige Eingangsparameter wie bspw. Flachen, Alter etc. und andere
Elemente, die eine Wertung des Experten erfordern, wie bspw. in Bezug auf den
Kapitalisierungszinsful3, nachhaltiges Mietniveau etc. Insofern sind der Bandbreite moglicher
Einschatzungen lber die kiinftigen Entwicklungen der Markte und deren Auswirkungen auf den
gegenwartigen Wert Grenzen gesetzt. In gerichtlichen Verfahren wurden in Bezug auf die
Genauigkeit von Verkehrswerten, wenn also ein Gutachten Uberprift wird, in verschiedenen
Entscheidungen Schwankungsbreiten von +/- 10 bis 15% anerkannt. Aber auch die hier
genannten Schwankungsbreiten konnen nur ein erster Anhaltspunkt sein. In transparenten
Markten sind diese Abweichungen bei der Bewertung einer gew6hnlichen Eigentumswohnung

sicher schon als relativ hoch zu bezeichnen.

VerduBerung im Insolvenz-/Zwangsversteigerungsverfahren

Allgemein:

Nach Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) soll vom Sachverstindigen jener Betrag ermittelt
werden, der zum Zeitpunkt des Stichtages auf welchen sich die Bewertung bezieht, im
gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den redlichen Gegebenheiten und tatsachlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Liegenschaft und ohne
Ricksichtnahme auf ungewohnliche oder persdnliche Verhaltnisse, bei der VerdufRerung zu
realisieren ware.

Unter ,gewohnlichem Geschaftsverkehr” versteht man den Handel am freien Markt, dem sich

Preise nach Angebot und Nachfrage richten. Der Verkehrswert sollte dermaRen ausgepreist sein,
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dass eine Liegenschaft in einem (fir die Art der Liegenschaft) angemessen Verwertungszeitraum
an den jeweils angepassten Interessentenkreis verauBert werden kann.

Der tatsachlich erzielte Verkaufspreis einer Liegenschaft muss jedoch nicht dem ausgewiesenen
Verkehrswert entsprechen. Der Kaufpreis ist oft von spekulativen Momenten und den
personlichen Wiinschen und Motiven der Kaufinteressenten abhangig (Vgl. Kranewitter, 2007,
Liegenschaftsbewertung, S.2).

Verwertung im Rahmen von Zwangsversteigerungen oder Insolvenzverfahren:

Gerade im Rahmen von Zwangsversteigerungsverfahren aber auch im Konkursverfahren fehlt in
aller Regel die ,,angemessene Zeit” fiir die Verwertung. Auch der Interessentenkreis muss als
eingeschrankt angesehen werden, weil der Verkauf von Liegenschaften mit entsprechenden
Haftungsausschliissen ein entsprechendes Fachwissen voraussetzt.

Im Zwangsversteigerungsverfahren wird diesem Umstand dadurch Rechnung getragen, dass der
Ausrufpreis grundsatzlich die Halfte des ermittelten Schatzwertes betragt.

Auch im Konkursverfahren fehlt oftmals ein fir die jeweilige Liegenschaft angemessener
Verwertungszeitraum, weil eine kurzfriste VerdaufRerung oftmals im Interesse der Glaubiger ist,
sodass der Kaufpreis im Rahmen eines Insolvenzverfahrens auch unter dem Verkehrswert

gelegen sein kann.

Verkehrswert

Sachwert der Liegenschaft 209.161,88 €
Marktanpassung gem. §7 LBG - €

Verkehrswert 209.161,88 €
Verkehrswert gerundet 209.000,00 €

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 961, KG 23404 Dreistetten, Anteil 1/1 betragt daher

lastenfrei und gemal Auftrag

209.000 EUR

Sollte die Liegenschaft mit Inrechnungstellung von Umsatzsteuer verkauft werden, so ist diese

dem Verkehrswert hinzuzurechnen.
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5 Verkehrswert EZ 581

Einlagezahl

Grundstiicksnummer

Flache It. Grundbuch

Preis / m2

Grundwert

581

26

10.351

11.805

€ 4,01

€ 41.507,51

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 581, KG 23423 Muthmannsdorf, Anteil 1/1 betragt daher

lastenfrei und gemal Auftrag

41.500 EUR

Sollte die Liegenschaft mit Inrechnungstellung von Umsatzsteuer verkauft werden, so ist diese

dem Verkehrswert hinzuzurechnen.

Der allgemein beeidete und

Mag. (FH) Christoph

S

Immobilientreuhédnder
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6 Beilagen

6.1 Anwesenheitsprotokoll
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Gerichtszahl:
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Datum der Befundaufnahme:

24.8. 2028

Vor- und Zuname

(in Blockbuchstaben, LESERLICH)

Unterschrift

In welcher Eigenschaft?
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Derfdie anwesenden Liegenschaftseigentiimer bestéitigen, dass keinerlei auBerbiicherliche
Lasten oder Rechte in Zusammenhang mit der Liegenschaftsbewertung bestehen.

Unterschrift{en)

St H—

SW Mag {FH) Christoph Menhofier, MSc.
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6.2 Grundbuch

GAUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEIMDE 23404 Dreistetten EINLAGEZAHL 261
BEZIRKSGERICHT Wiener Neustadt

B T R

Letzte TZ 1395/2025
Einlage umgeschrieben gemdf WVerordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LR R R R R R R R R R R R L S R R e R R A LA R LR L

GST=-HE G BA (HNUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
33 GET=Fliche &700
EBauf. (10) 679
Landw (10) 5793
Landw (30) 228
Legende:

Bauf. {10} : Banflichen [Gebiude)
Landw{l0}: landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden}
Landw{30): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Verbuschte Fldchen)

LR L s R e e R

2 gelbacht
B e L L L T T s LT T SR C
3 ANTEIL: 1/1
Gregor Schmoll
GEB: 1986=02=06 ADR: Dreistetten 244, Markt Plesting 2753
a T927/2017 Beacheid 2017=06-131 Eigentumsrecht
b 1395/2025 Erbffoung des SZanierungsverfahrens cohne Eigenverwaltung wom
2025=-02=27
[LE Wr. Neustadt = 11 5 23725f)
B L L e e L R R R E Rt R b
1 a 800172017 pfandurkunde 2017-0%-14
PFANDRECHT Héchatbetrag EUR 250.000, ==
fiir Raiffeizsenbank Piestingtal eGen (FN 107839m)
b 800172017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ %61 KG 23404 Dreistetten C=LHR 1
EZ 5B1 KG 23423 Muthmannedorf C-LNR 3
c B4B4/2024 Hypothekarklage
[LG Wr. Neustadt = 28 Cg 133/241)
2 a 4695/2018
DIENSTBARKEIT des Gehens, Reitens, Viehtriebes und Fahrens
mit allen ortsiliblichen dem jeweiligen Stand der Technik
entaprechenden Fahrzeugen hins Gat 33 filr Gst 40/1
3 a 3970/2021 vrteil OLG Wien 2021-02-24
PFANDRECHT volletr EOR 25, 940,20
4 % £ ab 2018-01-19, Kosten EUR 10.285,23 =zamt 4 % Z =seic
2020-07=31, EUR Z.2B6,72 samt 4 % Z sgeit 2021-02-24,
Antragskosten EUR 1.494,88 fir
A & T Bbbruch und Tiefbau GmbH (FN 46%831d)
{11 E 1015/21x)
b 3870/2021 Simultan haftende Liegenachaften
EZ %03 961 KG 23404 Dreistetten
EZ 581 KG 23423 Muthmannsdorf
¢ geléscht
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JUSTIZ  mepusLx GSTERREICH G B

GRAUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 23423 Muthmannsdorf EINLAGEZAHL 581
BEZIRKSGERICHT Wiener MNeustadt

R L e R R LR L R R

Letzte TZ 139572025
Einlage umgeschrieben gemif WVerordnung BGBl. II, 143,/2012 am 07.05.2012

I Al R T D L

GST=-HE G EAR (NUTZIUNG) FLACHE GST-ADRESSE
26 G3T=Flache 10351
Landw (10} 8033
Wald (10} 2318
Legende :

Landw {10} : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {(Acker, Wiesen oder Weiden}
Wald{lQ): wald (Wilder)

FH Rk ARk AR AR A AR s AT R R A h R d R Rk ek DT Ankdk TR R kTR bR R R R kR R ke

1 gelbzcht
EE R R R R REEE R ERE EEREEEE R EREREEEREERIEEREEREERS B IR E R E R R ERE EEEEREEEREEEEERREEERIEEEREERERIERSE]
1 ANTEIL: 1/1
Gregor Schmoll
GEB: 1898&-02-08 ADR: Dreistetten 244, Markt Plesting 2753
b €82/2016& vVerhandlungsschrift 2015-08-18 Eigentumsrecht
e 1395/2025 Erdffrnung des Sanierungsverfahrens ochne Eigenverwaltung wom
2025=-02=27
(LG Wr. Heustadt = 11 5 23/25f)
EE R R R EREEE R EREE EEREEEE R EREREREEREEREEREEEERS E IR R E R R R ERE EEREEREEEREEEEERREEEERIEEERELIERERIERSE]
3 a 5001,2017 Pfandurkunde 2017=-0%=14
PFANDRECHT Hchatbetrag EUR Z250.000;--
flir Ralffeisenbank Piestingtal eGen (FN 107839%m)
b 8001/2017 Simultan haftende Liegenachaften
EZ %61 KG 23404 Dreistetten C=LNR 1
EZ 581 KG 23423 Muthmannsdeorf C-LWER 3
c B4B4/2024 Hypothekarklage
(LG Wr. Heustadt = 28 Cg 133/7241)
4 a 3970,/2021 vrteil OLG Wien 2021=02=24

PEFANDRECHT vollstr EUR 25.940,20

4 % Z ab 2018-01-19, Kosten EUR 10.285,23 =samt 4 % Z seit
2020=07=31, EUR 2.286,7Z samt 4 % Z seit 2021=-02=24,
Antragskosten EUR 1.494,88 fir
A E T Abbruch und Tiefbau GmbH (FN 46%B831d)
{11 E 1015/21x)

b 3970/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ %03 961 RKG 23404 Dreistetten
EEZ 581 KG 23423 Muthmannsdorf

c geldacht

5 a 8912/2024 Exekutionshewilligung 2024=-12=13

PEFANDRECHT vollstr EUR 133.703,10

Antragskosten EUR 3.204, 36 flr
Republik Oaterreich (Finanzamt Osterreich)
{11 E 1934/24a)

b 8912/2024 Simultan haftende Liegenachaften
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Grundbuch

24.03.2025 10:18:42

6.3 PDF Dokumente

Behdérdendokumente
Datum
2017-09-19
2018-01-08
2018-03-27
2020-07-13
2020-07-13

Anmerkung
Baubescheid Errichtung Rundbogenhalle
Plan Rundbogenhalle
Lageplan und Fertigstellungsmeldung Rundbogenhalle
Baubescheid Aufstellung Dieseltanks

Plan und Beschreibung Dieseltanks
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“/ Gemeinde

Markt Piestin

2753 Markt Piesting, Marktplatz 1, Telefon: 02633/42 241, Fax: 02633/42 241-22, E-Mail: gemeinde@piesting.at, Internet: www.piesting.at

Herr

Gregor Schmoll
Dreistetten 244
2753 Markt Piesting

Aktenzeichen:  B.Pr.13/2017

Bearbeiter: Simon Postl
Datum: 19.09.2017
_ Betrifft: baubehdrdliche Bewilligung
BESCHEID
SPRUCH

I
Der Biirgermeister der Marktgemeinde Markt Piesting als Baubehdrde I. Instanz erteilt Thnen auf
Grund lhres Ansuchens vom 05.09.2017, gemaR § 23 Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 22 Abs. 1 NO
Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung die

baubehdrdliche Bewilligung

fiir den Neubau einer Lagerhalle und eines Schafstalles in Dreistetten, auf dem Grundstiick Nr. 33,
KG Dreistetten, EZ 961, Grundbuch Dreistetten.

Die Ausfilhrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeilagen (§ 18 der NO Bauordnung
2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung — Baubeschreibung, Plane usw.) zu erfolgen. Die
angefiihrten Auflagen und die einschligigen Bestimmungen der NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr.
1/2015 in der geltenden Fassung sind genauestens einzuhalten.

GemiaR § 23 Abs. 1 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung umfasst die
Baubewilligung das Recht zur Ausfiihrung des Bauwerks und dessen Beniitzung nach Fertigstellung,
wenn die erforderlichen Unterlagen nach § 30 Abs. 2 oder 3 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015
in der geltenden Fassung vorgelegt werden.

Nur fiir den Bewilligungswerber giiltig!
GemaR § 76 Abs. 1 Aligemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991), BGBI. 51 in
Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung 1978, LGBI. 3860/2 und § 1 der
Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973, LGBI. 3800/2 in den derzeit geltenden Fassungen
in Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2017, werden I|hnen
Verfahrenskosten in der Héhe von € 1.162,51 vorgeschrieben.

Die Verfahrenskosten sind sofort nach Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides auf unser Konto
IBAN AT67 3264 2000 0000 0323 bei der Raiffeisenbank Piestingtal zu entrichten.

-‘r familienfreundlichegemeinde



Seite 2 von 2
BEGRUNDUNG

l.
GemiR § 22 Abs. 1 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung entfdllt die
Bauverhandlung, wenn durch das geplante Vorhaben keine Rechte nach § 6 Abs. 2 und 3 des
obzitierten Gesetzes beeintrachtigt werden kénnen.

Bei lhrem am 05.09.2017 beantragten Vorhaben konnte nach vorheriger Uberpriifung gemiR § 20
der NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung und nach Durchfiihrung des
Ermittlungsverfahrens festgestellt werden, dass eine Verletzung in diesem Gesetz begriindeter
Rechte der Nachbarn ausgeschlossen erscheint.

Es war deshalb spruchgemal zu entscheiden.

1.
Die Hohe der  Verwaltungsabgabe wurde gemal § 1 der  Gemeinde-
Verwaltungsabgaben-Verordnung 1973, LGBI. 3800/2 in der derzeit geltenden Fassung in
Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2017 festgesetzt, wobei folgende
Tarifpost(en) zur Anwendung gelangte(n):

TP 29 fiir die baubehdérdliche Bewilligung fiir Neu- und Zubauten fiir jeden Quadratmeter der neuen
GeschoRflache € 0,50, mindestens jedoch € 94,50

GemadR § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. 51 in der derzeit geltenden Fassung hat die Partei fiir die bei der
Amtshandlung erwachsenen Barauslagen aufzukommen. Als Barauslagen gelten auch die Gebiihren,
die den Sachverstandigen zustehen.

Berechnung der Verfahrenskosten

Verwaltungsabgabe gemaR TP 29 fiir eine Flache von 1201,5 m? € 600,75
Barauslagen Bausachverstdandigengebiihr € 280,80
Barauslagen Sachverstandigengebiihr GBA € 182,16

€ 1.063,71
Barauslagen Bundesgebiihr fiir Bauansuchen € 14,30
Barauslagen Bundesgebiihr fiir Niederschrift € 14,30
Barauslagen Bundesgebiihr fir Einreichplane (A3) € 46,80
Barauslagen Bundesgebiihr fiir Baubeschreibung € 23,40
Gesamt € 1.162,51 €

Es war deshalb spruchgemaR zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwei Wochen, vom Tag der Zustellung an gerechnet,

Berufung an den Gemeindevorstand (Stadtrat) eingebracht werden. Die Berufung ist schriftlich, per

Fax oder im Wege automationsunterstiitzter Dateniibertragung beim Gemeindeamt der

Marktgemeinde Markt Piesting (p.A. Marktplatz 1, 2753 Markt Piesting, e-mail:

gemelnde@plestmg at) emzubrmgen Sie muss den angefochtenen Bescheid genau bezeichnen und
Begrunaong versehenen Berufungsantrag enthalten.

KTP/S@) \
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Gemeindeamt Markt Piesting
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PROPRIETA' RISERVATA
Questo disegno e' di proprieta
della TECNOENGINEERING e non puo'
essere riprodotto o divulgato
senza autorizzazione scritta.

commessa: oChmoll Gregor

TECNO

SUPERFICI LAVORATE

Dove non sia specificato il

GDT 15,00 x 4,00 x 81,00

ENGINEERING [EEEExr: il (elclcianrel
3 | SUPERFICI GREZZE
Q| i &, leronza ammesss | REVISIONE| NOME | DATA | DIS.: e FILE: -

g e el Al T e DATA CONTR.: - SCALA:Fuori Scala
TECNOENGINEERING srl DATA: = DATA: 08-01-2018
Via Guldo Rossa, 12 MATERIALE: = DISEGNO N.
31010 PONTE PRIULA dl SUSEGANA (TV) ITALY FINITURA: — .
Tel. +39 0438 27234 Fax +39 0438 758422 .
e-mall: Info@tecno-engineering.eu TOLL.: -
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Bauwerber
Name

vegel Schmodd

Anschrift GE l AN "
- EINGELANG
Q/}WJWM 924/9 Gemeindeamt Mart Piesting

XFES3  pasi ) Pleal)ip o 2 7.SEP. 2018
Telefon v
O6Ss 65001433
An die
Marktgemeinde Markt Piesting
Marktplatz 1
2753 Markt Piesting

FERTIGSTELLUNGSANZEIGE

GemanR § 30 Abs. 1 der NO Bauordnung 2014 in der derzeit geltenden Fassung zeige(n)
ich (wir) hiermit der Behdrde der Marktgemeinde Markt Piesting an, dass ich
(wir) am

das mit Bescheid vom - 77, q/ﬁ Zl: .8 :‘} /fg/ 020/17'

bewilligte Vorhaben

| LFIR DuesTeetts

n

ParzNr. 232 Ez. 641 ke LY egetfcn

voilendet habe(n).
GemaR § 30, Abs. 2 der NO Bauordnung 2014 legen wir dieser Anzeige bei:

Bei einem Neu- oder Zubau eines Gebaudes (ausgenommen Aufstockungen und
Dachausbau) einen Lageplan mit der Bescheinigung des Baufuihrers oder der Eintragung der
Vermessungsergebnisse uber die lagerichtige Ausfuhrung (2-fach) *),

bei anzeigepflichtigen Abweichungen (§ 15 NO Bauordnung 2014) einen Bestandsplan (2-
fach) *) folgende Anderungen wurden durchgefuhrt:

eine Bescheinigung des Baufithrers Uber die plan-, beschreibungs- und bewilligungsgemafe
Ausfuhrung (auch Eigenleistung) des Bauwerkes,

die im Bewilligungsbescheid (Niederschrift zum Baubewilligungsbescheid /Auflagenpunkte)

vorgeschriebenen Befunde und Bescheinigungen *).
Unte__rscﬁrift Bauwerﬂé/
4 P -~ // g j

Markt Piesting, am /

*) Nichtzutreffendes bitte streichen




BAUFUHRERBESCHEINIGUNG

Vom Baufiihrer wird die, dem baubehbrdlichen Bewilligungsbescheid vom
A9 9 AF unter der Zah: entsprechende Ausflihrung

mit den vorseitig beschriebenen Abdnderungen des

auf dem Grundstick Nr = = EZ F64  KG Jrewstetien

in StraBe/Gasse/Platz Nr.

O

Lageplan mit Bescheinigung des Baufiihrers, Gber die lagerichtige Ausfuhrung
Lageplan mit Eintragung des Vermessungsergebnisses, betreffend der
lagerichtigen AusfUhrung.

[0 Bundeseinheitliches Sicherheitsprotokoll fir elektrische Anlagen, ausgestelit

O

von der Firma:

Baubefund des Schornsteins, ausgestelit vom Rauchfangkehrermeister
Profprotokoll fur Blitzschutzanlagen der Firma:

O 00

Bestandsplan von




Herr

Gregor Schmoll
Dreistetten 244
2753 Markt Piesting

Aktenzeichen: B.Pr.5/2020

Bearbeiter: Simon Postl
Datum: 13.07.2020
Betrifft: baubehordliche Bewilligung
BESCHEID
SPRUCH

l.
Der Biirgermeister der Marktgemeinde Markt Piesting als Baubehérde I. Instanz erteilt lhnen auf
Grund lhres Ansuchens vom 30.03.2020, gemaR § 23 Abs. 1 und 2 NO Bauordnung 2014,
LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung die

baubehérdliche Bewilligung

fir die Lagerung brennbarer Flussigkeit durch Aufstellung von 3 Dieseltanks zu je 1.000 |
Fassungsvermogen in 2753 Markt Piesting, Dreistetten, auf dem Grundstiick Nr. 33, KG Dreistetten,
EZ 961, Grundbuch Dreistetten.

Die Ausfiihrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeilagen (§ 18 der NO Bauordnung
2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung — Baubeschreibung, Pline usw.) zu erfolgen. Die
angefiihrten Auflagen und die einschldgigen Bestimmungen der NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr.
1/2015 in der geltenden Fassung sind genauestens einzuhalten.

GemaR § 23 Abs. 1 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung umfasst die
Baubewilligung das Recht zur Ausfiihrung des Bauwerks und dessen Beniitzung nach Fertigstellung,
wenn die erforderlichen Unterlagen nach § 30 Abs. 2 oder 3 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015
in der geltenden Fassung vorgelegt werden.

GemdR § 76 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991), BGBI. 51 in
Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung 1978, LGBI. 3860/2 und § 1 der
Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973, LGBI. 3800/2 in den derzeit geltenden Fassungen
in  Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2020, werden lhnen
Verfahrenskosten in der Hohe von € 395,00 vorgeschrieben.

Die Verfahrenskosten sind sofort nach Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides auf unser Konto
IBAN AT15 3286 5000 0810 0323 bei der Raiffeisenbank Schneebergland zu entrichten.

&

1|- familienfreundlichegemeinde



Seite 2 von 2
BEGRUNDUNG

l.
Bei lhrem am 30.03.2020 beantragten Vorhaben konnte nach vorheriger Uberpriifung gemaR § 20
der NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung und nach Durchfiihrung des
Ermittlungsverfahrens festgestellt werden, dass eine Verletzung in diesem Gesetz begriindeter
Rechte der Nachbarn ausgeschlossen erscheint.

Es war deshalb spruchgemaR zu entscheiden.

1.
Die Hohe der Verwaltungsabgabe wurde gemaR § 1 der Gemeinde- Verwaltungsabgaben-Verordnung
1973, LGBl 3800/2 in der derzeit geltenden Fassung in Verbindung mit dem NO
Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2020 festgesetzt, wobei folgende Tarifpost(en) zur Anwendung
gelangte(n):

TP 32 fiir die baubehordliche Bewilligung zur Lagerung brennbarer Fliissigkeiten € 40,60

GemaR § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. 51 in der derzeit geltenden Fassung hat die Partei fiir die bei der
Amtshandlung erwachsenen Barauslagen aufzukommen. Als Barauslagen gelten auch die Gebiihren,
die den Sachverstandigen zustehen.

Berechnung der Verfahrenskosten

Verwaltungsabgabe gemall TP 32 € 41,20
Barauslagen Bausachverstandigengebiihr € 309,60

€ 350,80
Barauslagen Bundesgebiihr fiir Bauansuchen € 14,30
Barauslagen Bundesgebiihr fiir Niederschrift € 14,30
Barauslagen Bundesgebuihr fiir Einreichpldne (A4) € 7,80
Barauslagen Bundesgebiihr fiir Baubeschreibung € 7,80
Gesamt € 395,00 €

Es war deshalb spruchgemaR zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwei Wochen, vom Tag der Zustellung an gerechnet,
Berufung an den Gemeindevorstand (Stadtrat) eingebracht werden. Die Berufung ist schriftlich, per
Fax oder im Wege automationsunterstiitzter Dateniibertragung beim Gemeindeamt der
Marktgemeinde Markt Piesting (p.A. Marktplatz 1, 2753 Markt Piesting, e-mail:
gemeinde@piesting.at) einzubringen. Sie muss den angefochtenen Bescheid genau bezeichnen und
einen mit einer eingehenden Begriindung versehenen Berufungsantrag enthalten.

D
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CEMO UNI-/MULTI-Tank 750 1/1000 |

Tankpapiere und technische Informationen

Zulassungs - Nr.: Z-40.21-288

1. Zulassung ,Betreiberauszug*” Seite 2-6
2. Transport-, Montage- und

Betriebsanleitung Seite 7
3. Uberwachungserklirung Seite 7

iarauf bezieht sich der |
senaid der Gememde Markt

Vergebiihrt mit
€ (g] 9
Markt Piesting, am

DEUTSCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK

Anstalt des 6ffentlichen Rechts

10629 Bexlin, 24. August 2006
KolonnenstraBe 30 L

Telefon: 030 78730-345
Telefax 030 78730416
GeschZ.: |55-1.40.21-40/06

Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

Zulassungsnummer:
Antragsteller: Chemowerk GmbH
In den Backenlandem
71384 Weinstadt
Zz Behdtter aus Poly len (PE-HD)
mit i i
7501 und 1000
Typ HT 750/1000
Geltungsdauer bis: 31. Mai 2011
Der oben ganannta Zul wird hiermit .
Diese ichtiiche Zt umfasst acht Seiten und fiinf Anl L mit 15 Seiten.
° Zul ersetzt die i ichtli i

Nr. Z-40.21-288 vom 28. Mai 200,
Dem Gegenstand ist erstmals am 13, Marz 1989 ein Priifzeichen (PA-VI 321.135) zugeteilt worden.

“0833.05

Seite 2 der i ichtli Nr. Z-40.21-288 vom 24. August 2006

I. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

1 Mit der i b ist die \ rkeit bzw.
keit des Zulassungsgegenstandes im Sinne der L nachy
2 Die ichti ersetzt nicht die fr die DurchfGhrung von Bau-
und Bescheini-
gungen.
3 Die i ichtli wird der Rechte Dritter,
i privater erteilt.
4 Hersteller und il des haben, weiter
in den dem \ baw.
des Kopien der al!gernemen bauaufsichtlichen
Zulassung zur Verfiigung zu stellen und darauf hinzuweisen, dass die aligemeine bauauf-
i muss. Auf slnd den
Kopien der i i zur "]
zu stellen.
5 Die i ichtli darf nur ig vervielfaltigt werden. Eine
i i bedarf der i des D Instituts fir Bau-
technik. Texte und Zeis gen von We i darfen der i b ichi
lichen Zulassung nicht wi { der i ichtli
Zulassung missen den Hinweis "Vom D Institut far nicht geprifte
0 di Origi 3
8 Die i ichtliche Zul: wird widerrufli "arlallt Die der
b i konnen ergénzt und geandert

werden, insbesondere, wenn neue technische Erkenntnisse dies erfordern. __

wex08
Seite 3 der alig i ichii Nr. Z-40.21-288 vom 24. August 2006
1l. BESONDERE BESTIMMUNGEN
1 und g
(1)) dieser b ichtli Z sind ig herge-
stelte Behdlter gemadR Anlage 1, die aus einem im Blasformverfahren hergesteliten
Innenbehailter aus Polyethylen (PE-HD) und einem AuBenbehélter aus verzinktem Stahi-
blech bestehen. Die Behaiter werden mit einem Fassungsvermdgen von 750 | bzw. 1000 |
hergesteiit. An der Oberseite der Behélter sind vier Stutzen zur Aufnahme von Einrichtun-
gen zum Befillen, zur Be- und i zur Sit gegen Uberfi zum
und zur Filistandskontrolle angebracht.
Die Behalter werden auf F aus Stahl Zur L ist der
(Innen-/A itter) mit einer L a
(2) Die Behailter dirfen nur als Einzelbehélter in Raumen von Gebéuden aufgestelit wer-
den, jedoch nicht in explosionsgefihrdeten Bereichen der Zonen O und 1.
(3) Die Behélter dirfen zur Lagerung der Flussig-
keiten verwendet werden:
1 Heiz| EL nach DIN 51603!
2 Dieselkraftstoff nach DIN EN 5902
3 Dieselkraftstoff nach DIN EN 142142 (Biodiesel)
(rur in mn “CPA" gekennzelchneten Innenbehanem zuldssig)
4 Q
leglerl oder unleglerf mn Flammpunkt uber 55°C
5 Q,
gebrauchte Ole Flammpunkt tiber 55 °C
(Herkunft und Flammp mugsen vom iber r i werden kénnen)
8 in Geb: ion (neue und
mn einer Dichte von max. 1.15 glem®
7 Pflanzendie wie Baumwollsaat-, Oliven-, Raps-, Rizinus- oder Weizenkeimé! in jeder
Konzentration
(4) Durch diese i i entfallen fur den Zulassungs-
die i g und nach § 19 h
des \Nasserhaushansgese(zes
2 B fitr die Baup! L
21 Ei und

211 Werkstoffe

Fur die Herstellung der Behalter dirfen die in Anlage 2 genannten Formmassen und
Werkstoffe verwendet werden.

2.1.2  Konstruktionszeichnungen
Konstruktionsdetails der Behalter miissen den Anlagen 1.1 bis 1.6 en(spreche

1 DIN 51603-1 September 2003, "Flissige Brennstoffe, Hsizala Teil 10 He|zb| EL Mindt(?!'

2 DIN EN 500 Marz 2004, "Krefistoffe fiir
*. Deutsche Fassung EN 580:2004 N
3 DlN EN 14214 Novernber 2003, Krafistoffe fir Kraftfahrzeuge - Fettedure-Methytester (FA

motoren, Anforderungen und Prifverfahren, Deutsche Fassung EN 14214:2003




L D )

Seite 4 der i ichtiichen Z Nr. Z-40.21-268 vom 24. August 2006 Seite 6 der Nr. Z-40.21-288 vom 24. August 2008
2.1.3  Standsicherheitsnachweis (3)’Digew 5 i e der E i de und Fi 2chung sind finf J;Zm
3 N : . . aufzubewahren. Sie sind von der i er Ul
g;;?xf:;%«uggagzzmr kR e Deulschen Institut fir Bautechnik in jedem Fall sowie der zustindigen obersten Bauauf-
: uf
214 gegen & =
Dne Behalter nach dieser inen b i rend aus Innen- 3 gen fiir und B g
) sind dafir einer von 30 Minuten Dauer in
Ré""'ﬁ" von die den i gen an Heiz- und L (1) Zum Verhatten der Behéter bei einer Brandeinwirkung s. Abschnitt 2.1.4.
215 ﬁ:;:i;lnmnxgemehen' ohne undicht zu werden?. (2) Die Bedmgungen fur die Aumellung der Behéiter sind den wasser-, arbeitsschutz- und
Innen- und AL ist nach der i AMqrdo— Es sind auBerdem die Anforderungen gemal Anlage 5 einzuhalten.
I"“"ge“ eine far den 1 Very g bauaufsicht (3) Die Behalter sind gegen i durch zu
ich [siehe auch 1(1) sowie 2. B. durch einen oder durch in eirem
5.1.1 (3)). geeigneten Auffangraum.
22 T L g und "
221  Herstellung 4 Bestimmungen fiir die Ausfiihrung
S;)h ggbuHerseirfel:x‘gnegnder Behalter muss nach der beim DIBt hinterlegten Herstellungsbe- (1) Bei der Aufstellung der Behéiter ist die Anlage 5 zu beachten.
"3 L N N (2) Mit dem Einbauen bzw. Aufstellen der Behélter dirfen nur solche Betriebe beauftragt
(2) AuBer der t sind  die nach Anlage 3, werden, die fir diese Tatigkeften Fachbetriebe im Sinne von § 19| WHG sind, es sai
Abschnitt 1, einzuhalten. denn, diese Tatigkeilen sind nach von der
(3) Die Behaitter diirfen nur im Werk 3 der Chemowerk GmbH 5 hergestelit werden. pflicht ausgenommen.
(4) Die diirfen zur i g der F mit einer F i nach- (3) Die ausfiihrende Firma hat den Einbau der Monta-
behandelt werden. des F (s. itt 5.1.4) und den in Anlage 5 getroffenen Festle-
222 Verpackung, Transport, Lagerung gungen zu bestatigen.
Verpackung, Transport und Lagerung missen gemaR Anlage 3, Abschnitt 2, erfolgen. (4) Beim Transport oder der Montage beschadigte Behalter durfen nicht verwendet wer-
223  Kennzeichnung den, soweit die Schaden die Dichtheit oder die Standsicherheit der Behalter mindern.
(1) Die Behdlter missen vom Herstelier mit dem Ubereinstimmungszeichen nach den (6) Eine Inetandsetzung der Innenbehilter st nicht zultissig. o
der Lénder ichnet werden. Die Kenn- (6) Die g von und 2ur von Schaden sind im
zzenchnung darf nur erfolgen, wenn die Voraussetzungen nach Abschnitt 2.3 erfaillt sind. mit dem nach oder der
(2) AuBerdem hat der Hersteller die Behaiter an der duReren Wand gut sichtbar und dau- 2 taften.
erhaft mit 9 zu i e an I 1
. Herstellungsnummer; 5 fiir ! Wartung und Priffung
- Herstellungsdatum;
- inhalt des Innenbehalters in Liter bei Fallhhe (gemafs ZG fur US)S: 51 Nutzung
- (die muss aus der Kennzeichnung hervorgehen 511 Ausrlistung der Behatter
z.B. "PE HD - Lupp'en 4251 AG UV fur Innen- und AuBenbehélter, (1) Die Bedlngungen far dls Ausr(mung der Behélter sind den wasser-, bau- und arbsits-
. die has ‘missen 4 Zum mit der Sofern fur dve Ausnmung bei der Lagerung
"CPA" worcsn: - nichtbrennbarer Flassigkeiten keme wasser- bzw.
2ulassige Betrisbstemperatur: ' ist Abschnitt 9 der TRbF 207 zu beachten.
Hinweis auf druckl peB 4 .b' (2) Die Einrichtungen missen so sein, dass iassiger Uber- und Unter-
- |nw9|san rucklosen eme_ ’ o druck und unzul4ssige Beanspruchungen der Behalterwand vermieden werden.
Vermerk "Aulienaufstellung nicht zuldssig”; (3) Die Behalter werden mit einer Leckagesonde vom Typ "LS-3" mit aligemeiner bauauf-
“Nur - fur L gema sichtiicher Zulassung Nr. Z-85.40-256 versehen (Grundausstattung fur Heizét EL nach
Nr. Z-40.21-288". DIN 51603 und Dieselkrafistoff nach DIN EN 590). Die Benhditer durfen auch mit einer
(3) Die zum igen FU (s. Ab: 5.1.3) geh Fullhthe ist am Fall- anderen - fur den - L fur die eine allge-
iger zu i {Falk Maxi g meine erteilt wurda, werden. Neben dgs]
sonde (s. Abschnitt 2.1.5) ist jeder Behaiter mit einem Flistandsanzeiger
4 Vom DAbF genehmigter Brandversuch.
& Name und Frmu:su/s:andan sind beim DIB hinterlegt, | | Deuveeat, |
6 e i it
(2G-US), Stand Mai 1963 im! R . . R T
stitze for s,wm,mmmwen vor Behtitem und Rohrieitungen, Stand: Ja 7 Technische Regein far brennbare Fliissigkeiten, TRF 20 Ausgabe April 2001, "Lager % Sutechniy
a3308 )
Seite 5 der allgemeinen bauaufsichtiichen Zulassung Nr. Z-40.21-288 vom 24. August 2006 Seite 7 der i b ichen Nr. Z-40.21-288 vom 24. August 2006
2.3 Ubereinstimmungsnachweis 512  Lagerflussigkeiten
2.3.1  Aligemetnes 1) Eine Mischung der in. Abschnitt 1 (3} aufgefiihrten Lagerfiissigkeiten untereinander
v 4 iy o : A
(1) Die Bestatigung der Uberemstlmmung der Behalter mit den Bestimmungen dieser afl- oder mit anderen Medien sowie eine wechseinde Befiillung ist nicht zulassig.
muss fir jedes Herstelwerk mit einem Uberein- () Die Lagerung verunreinigter Medien ist nicht zuldssig, wenn die Verunreinigungen zu
auf der f‘ ge einer we g Prodi und einer einem anderen Stoffverhalten flihren.
rege ; einer der Behaiter nach (2) Die im Abschnitt 1 (3) unter Pos. 7 aufgefuhrten Pflanzencle darfen ohne zusétzlichen
der erfoigen. des nicht als ¢ itte oder zur
() Fﬂr die des \'.muu:h und die F i g ein- b von L werden.
der dabei hat der Hersteller der Behalter (4)Das im Abschnitt 1 (3) unter Pos. 3 te Medium Di nach
eine hierfir anerkannte Zartlﬂzmrungsstelle sowie eine hierfir anerkannte Uberwa- DIN EN 14214 (Biodiesel darf nur in Behaltern gelagert werden, die als fluoriert gekenn-
chungsstelle einzuschalten. zsichnet sind [s. Abschnitt 2.2.3 (2)].
(3) Dem Deutschen Institut fr Bautechnik ist von der Zertifizierungsstelle eine Kopie des (5)Bei _der Verwendung der Behater zur Lagemng von Fotochemikalien
von ihr erteilten Ubereinstimmungszertifikats zur Kenntnis zu geben. Dem Deutschen (s. Abschritt 1 (3) unter Pos. 6) ist auf die ein i i
lnsgnut fur Bautechnik ist zusétziich eine Kopie des Erstprifberichts zur Kenntnis zu gemaR Anlage 4, Abschnitt 1.4 (3) aufzubringen.
3\7 ;:e ProstiGiakeriie 51.3 Nutzbares Behaltervolumen
232 o sigena Iro S— nn!m. . . o Der zulassige Filiungsgrad der Behalter darf 65 % nicht ibersteigen, wenn nicht nach
(1) In jedem F 'S_‘ eine i F 2L und MaBgabe der TRbF 20 Nr. 9. 3 2.2 ein anderer Fuuungsgrad nachgewiesen oder einzu-
. Unter F wird die vom j Herstel- halten ist. Die ggf.
ler i Uber der F mit der die- 51.4 Unterfagen
ser sicherstellt, dass die von ihm hergesteliten Behilter dieser allgemelnen bauaufsicht- o 2g ; B
lichen Zulassung entsprechen. Dem Betreiber der Anlage sind vom Hersteller der Behalter folgende Unterlagen auszu-
(2) Die P soll die in Anlage 4, Abschnitt 1, héndigen. ) _ ) .
i P i - Abdruck dieser Zul oder ihres Aus-
(3) Die It der F sind und aus- 2uges;
rten. Die i miissen 1 folgende Ang: - Abdruck der fur die Leckage-
N des Kis bzw. des N sonde nach Abschnitt 1 (1) bzw. 5.1.1(3) (wenn im Lueferumfang des Behditers ent-
B haiten);
- Artder Kontrolle oder Prifung, ) R - ggf. Abdruck der i fur die zur Verwendung
g’:;‘:';' ;eée ztem;"l};g und der Prufung des bzw. des [v (wenn im Li g der Behdilter enthalten);
andteil . I
- Montageanieitung zur Aufstellung der Behalter.
Ergebnis der Kontrollen und Prufungen und Verglench mit den Anforderungen, 515 Betne:mg @ 9 e
Unterschrift des fur die igene F o .
5.15.1 Aligemeines
Dle Aufze»d\nungen sind mmdeslens fnf Jahre aufzubewahrer;:ng":i:rd;ﬂr; %‘;u‘:::’::‘n (1) Der Betreiber hat vor Inbetriebnahme der einzein stehendan Bshaﬂer an geeigneter
Institut fur B hnik sowie der o N oy auf Vertar- Stelle ein Schild anzubringen, auf dem die F lich ihrer Dichte
n vorzulegen. und Konzentration angegeben ist.
g: e dem Prifergeb d H e ich dne dedich Die Kennzeichnung nach anderen Rechtsbereichen bieibt unberthrt.
M;G::g’e“'::‘gf:r Ar:smlu m?es"z;‘m ‘sv:‘ﬂrefgf“e 3 unverzugl erfor - (2) Die Betriebsverschriften der TRbF 20 und der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang
nicht sind sg!;u el a8 Vi 7 mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber Fachbetriebe (VAWS) sind einzuhalten.
ausgeschlossen werden. Nach Abstellung des s Mangels ist - suwell technisch mégiich - 5.1.5.2 Befiliung und Entleenung
die Prifung zu (1) Vor dem Befullen ist zu Gberp ob das Medium dem zuléssigen
233 Fremduberwachung Medium p der i am Behdlter entspricht und die Einfilltempe-
» ' ist di " . ratur nach itt 5.1.5.3 ei ist. A ist zu pmfen wie viel Lagerflissig-
{in jedem } ophieing) it )  durch eine Fremd- ket der Behaiter aufnehmen kann und ob die U tgeber in ord-
destens jedoch zweimal jéhrﬁch : nungsgemaem Zustand Jet.
(2) Im Rahmen der F ist éine g der Behailter entsprechend (2) Die Befiilung und Entleerung hat oiber fest angeschlosssne Leltungen {Rohre oder
Anlage 4, Abschnitt 2 (1), durchzufihren. Dariiber hinaus kénnen auch Proben for Stich- Szﬂam’z a::::;lg:: ansofem A wasss und
probenprifungen entnommen werden. Die Probenahme und Prifungen obliegen jeweils ne
der anerkannten Ubemachungsstelle (3) Die Behalter zur Lagerung von Heiz6! nach DIN 51603 und Dieselkraftstoff nach
Wenn die der den Verwendbar- DIN EN 590 darfen enlgegen der Anfarderung in Ab: ntankfahrzeugen
keitsprafungen an amtlich Proben aus Profiyktion durchge- oder it einem en Zapfventit
fishrt wurden, tzen diese Pri die \ und Fllraten bis "OD I/mir im ﬁ'elen Auslalﬂ befiiltt
(4)f génge sind zu il
\, Dectaches Institn §
fur Bantechnik Jf
40633 08 r
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Seite 8 der i ichtli Nr. Z-40.21-288 vom 24. August 2006
5.1.5.3 Weitere Bestimmungen
(1) Die i derl darf 30 °C nicht lberschreiten. Hierbei
dirfen itige T 4 itung um 10 K (ber die Betriebstemperatur
(z B. durch hihere Te der 1 beim Einfllien) auer Betracht
leiben.
(2) Bei der Verwendung der Behalter zur Lagerung von gebrauchten Schmier-, Hydraulik-
und F handelt es sich um Sammelbe-
hé'mer mit Stutzen fir den sicheren ainer i oder ab-
Leitung zur durch Fachp (nicht durch jedermann).
5.2 Unterhalt, Wartung
(1) Der iber ainer { ist i mit dem und Reinigen
der Behdlter solche Betriebe zu beauﬂvagen die fur diese Tatigkeiten Fachbetnebe im
Sinne von §191 WHG8 sind, es seu denn, die T4 iten sind nach
von der F
(2) Abweichend von Absatz (1) durfen Instandhanungsarbe:ten auch vom Hersteller der
Behaiter mit Personal wsrden

(3) Bei der Lagerung vol i nach (1) von
Befrieben ausgefihrt werden die auch Fad\bemebe im Smne von TRbF 20 Nr. 15.4 sind.

4 2ur sind im Ei mit dem Sachver-
igen nach oderder ifizi zu kidren.
(5) Die Reinigung des Innem von Behditern (z. B. fiir eine Inspektion) unter Verwendung
von | i ist ig. Die Unfall i sowie die jewei
i fur die g von i und die
anfallender Reste miissen beachtet werden.
5.3 Priifungen
531 F i Gfung/Prifung vor
(1) Nach Aufstellu'\g der Behditer und Momage der en(sprechenden Rohrisitungen und
ist eine Diese besteht aus Sicht-
priffung, Di i g, Priifung der Rohrleite und und Ein-
richlungan
(2y Die Funktionspriffung ersetzt nicht eine Priifung vor
durch einen nach die i D U ist
Jedoch méglich.
5.3.2 Laufende Priy ifuhgen nach
(1) Der i hat mit einmal die Behilter durch Inaugenschein-

nahme auf Dichtheit zu tberprifen. Sobald Undichtheiten entdackt werden, ist die Anlage
auBer Befriab zu nehmerz und der schadhafte Behalter ggf. zu enlleeren

(2yDie F nach
Abschmﬂ1 (1) bzw. nach Abschmﬂ 51 1(3) ist nach den Angaben in der allgemeinen
for diese L

(3)F nach anderen

bleiben unbemhn.

Leichsenring

8 Gesetz zur Ordnung des

- WHG) vom 19. August 2002
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Anlage 3, Blatt 1, Anlage 5, Blatt 1, zur
zur allgemeinen bauaufsichtiichen allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung Nr. Z-40.21-288 Zulassung Nr. Z-40.21-288
vom 24. August 2006 vom 24. August 2006
Herstellung, Verpackung, Transport und Lagerung Aufstellbedingungen
1 Herstellung 1 Aligemeines
1.1 PE-Innenbehiiter (1) Die hat unter von 3 und 4 der "Besonderen Bestim-
* di b " T 7,
(1) Die Fertigung der Behalter muss auf , die zur } mungen” dieser 1€ zu erfolgen.
der fiir den \ geprii Bshaltar dienten, erfo!gen (2) In Hy bzw. sind die Behalter so aufzustellen, dass
(2) Dle Behalteroberfléiche darf durch F werden. sie von der Flut nicht erreicht werden kénnen.
(3) Bei i A an der (wie z. B. am Extruder, am Blaskopf Aufl
oder an der Blasform) und bei Anderung der chemischen Nachbehandlung ist dne Zertifizie- 2 uilagerung
dm;;g;?;";:: d:rf::umﬂl;rge:’,‘)dle {iber die weitere k Die Behélter miissen vollsténdig auf einer ebenen, biegesteifen und glatten Auflagerplatte
bzw. einer sorgféitig i und sbenen stehen.
12 dlter (:
(1) Die Fertigung muss geman Herstellungsbeschralbung erfolgen. 3 Abstinde
(2) Eine A der je, des oder des iitels bedarf . ] o y ' . . .
: L . " Y " (1) Die Behélter missen von Wénden und sowie einen
::; 2ustimmung des DIBt und einer Andarung dieser aligemeinen bauaufsichtiichen Zulas solchen Abstand haben, dass die Erkennung von Leckagen und die Zustandskontrolle durch
9 Inaugenschelnnahme jederzeit mugllch lsl Aulerdem missen Behalter so aufgesledt wer-
T den, dass d gering und Magli zur
2 Verpackung Transportlagerung in ausreichendem MaRe vorhanden sind.
(2) Bei Behéltern zur Lagerung von Heizél EL nach DIN 51603 und Dieselkraftstoff nach
21 Verpackung DIN EN 590 sind in der Regel folgende Absténde erforderlich:
Eine Verpackung der Behélter zum Zwecke des Transports bzw. der (Zwuschen») Lagerung Die Behélter miissen mindestens von einer Seite durch einen Abstand von mindestens
ist bei h der des. itts 2.2 nicht er Alle 40 cm zugangllch sein. Der Abstand von den {ibrigen Wénden und ggf. der Behalterwénde
nungen sind durch Auf: der V ZU i muss je5cm
2.2 Transport, Lagerung 4 Montage
2.2.1  Aligemeines
Der Transpon ist nur von solchen Firmen (! , die {iber i Erfe gen, (1) Die Behéner sind am lotrecht aufzustellen. Die zum L der Be-
Geréte, und Ts ittel sowie i Personal héiter g itung (s. Al itt 5.1.4 der "l d i ") ist
rfigen. Zur Vi id von for aftigte und Dritte sind die einschldgigen zu beamlen.
Unfallverhii iften zu
2.2.2  Transportvorbereitung 5 von
i a i fur den Tt rt vorzubereiten, cass beim Veraden, Tra i . . . p
5:1 2:::;: ;ej?:essoch‘;rdesnaufira;se?)o vorzdper " fransportieren (1) Beim Anschliefien der Rohrleitungen an die Behalterstutzen ist darauf zu achten, dass
. N . N N kein Zwang entsteht und keine zusétzlichen duReren Lasten auf den Behélter einwirken, die
Die Ladefléche des Transpo Jgs MUSS SO sein, dass der N o N
- N nicht planmagig vorgesehen sind,
Behélter durch p StoR- oder D gen liefen sind. B N - .
223 Auf-und Ablad (2) Wird an die Behélter eine fest verlegte Fillleitung angeschlossen, so muss diese den
. Bu‘. u:‘bh b: s'\‘/ . o Absetzen der Behalier mi Aarice B . Anforderunger: der TRbF 50 11 entsprechen und einem Priifdruck von 10 bar standhaiten
£l g 1 sl i
v:rn;\‘iede:wecae: ahren un setzan der Benalier mussen sobartige Beanspruchunger {3) Be- und Entliftungsleitungen miissen der TRbF 20 12 Nr. 8.1.2 entsprechen, missen
fla] '; . Ei e F dom G . ausaelchend bemessen und diirfen nicht absperrbar sein. Sie sind, sinschlisfilich der Rohr-
Kon'!!'n ein Gabelstapier zum Einsatz, miissen wahrend der Fahrt mit dem Gabeistapler die g s0 dass sie bsi einem Ubsrdruck von 6,3 t blei-
Behditer gesichert werden. ben
Stutzen und s e.fiervorstehende Behélterteile diirfen nicht zur Befesligung oder zum
Heben hergpezogen den. Ein Schieifen der Behalter tber den Untergrund ist nichl zu-
dssig 11 Technische Rageln fir brennbare Filissigkaiten, TROF 50 ; Fausung Juni 2002, Ronrleitun b D,
(vorher: TRBF 231/1, Fassung 1995; innertsib des o f
tungen zur Versorgung von Offauerungssriagen) .‘""*‘ulig, 4
12 TRWF 20, Fassung Aprit 2001; Tecknische Regein fir brennbare Filissigkeiten, Lager =
000408 wopeca
Antage 3, Biatt 2, zur Anlage 5, Blatt 2, zur
afigemeinen bauaufsichtlichen allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung Nr. Z-40.21-288 Zulassung Nr. Z-40.21-25&
vom 24. August 2008 vom 24. August 2006
224  Befdrderung An eine i Be- und Entld durfen nur dann mehrere Behalter ange-
Die Behalter sind gegen It Lag 4 der fo g zu sicharn schlossen werden, wenn die zu lagernden Filissigkeiten bzw. deren Dampfe keine gefahr-
Durch die Art der Befestigung dirfen die Behalter nicht ‘“escr‘adlg* werden. tichen Verbindungen elngehen.
225 Lagerung Be- und Entiiftungsieitungen dirfen nicht in geschlossene Réume minden. Das gii michi,
) ;s . . . " . . . wenn nur ein einzeiner Behalter zur Lagerung von Heizdl EL nach DIN 51603 und Diesel-
Bei Zwischenlagerung im Freien sind die Behaiter gegen Beschadigung und Sturmein-
- Py . N ol 8 " 0 " kraftstoff nach DIN EN 5980 aufgeslelll w1rd
wirkung zu schiitzen. Die Benalter diirfen nicht langer als 8 Monate der Freibewitterung aus- o R o
Die A sind gegen von zu
gesetzi werden.
Dabei ist si dass kein Ni 0. a. zwi Innenbehaiter und
Auffangbehaiter gerét.
226  Schaden
Bei Schaden, die durch den Transport bzw. bel der stchenlagﬂmng entstanden sind, ist
nach den F nach oder der Zertifi-
zierungsstelle zu verfahre %
Deutsches Inetitot
18r Bantechnik
20044 05 Aobia s




2. Transport-, Montage- und Betriebsanleitung

Diese Anleitung gilt fir CEMO UNI-/MULTI-Tank
gemal allgemeiner bauaufsichtlicher Zulassung Z-40.21-288.

Die CEMO UNI-/MULTI-Tanks werden als Einheit mit
einer durch eine Schrumpfhaube gehaltenen stolfesten
Abdeckung aus wiederverwertbarem Material als Trans-
portschutz ausgeliefert. In der Abdeckung ist auf der
Tankseite der Fiillstandsanzeiger untergebracht.

Die Tanks sind werkseitig mit eingebauter Leckagesonde
ausgestattet. Das FuRgestell ist werkseitig schon fest
montiert. Der Deckel ist erst am Aufstellort zu entfernen!

In einem Tankstutzen befinden sich in einer Hiille die Zu-
lassung mit Transport-, Montage- und Betriebsanleitung,
Uberwachungserklarung und Garantieurkunde.

Die Tanks diirfen nur in allseitig geschlossenen Réumen
aufgestellt werden. '
Ein zusatzlicher Auffangraum ist nicht erforderlich!

Von Feuerungsanlagen (Feuerstellen, Schornsteine,
Verbindungsstiicke) muss ein Abstand
von mindestens 1 m eingehalten werden.

Die Tanks diirfen nicht

a) in Durchgangen und Durchfahrten,

b) in Treppenraumen,

c) in allgemein zugénglichen Fluren,

d) auf Dachern von Wohnhausern, Krankenhausern,
Burohdusern und dhnlichen Gebauden sowie in
deren Dachraumen,

e) in Blirordumen,

f) in Gast- und Schankraumen

aufgestellt werden.

Die Beflillung der Tanks mit Heizdl oder Dieselkraftstoff
darf nur im freien Einlauf ohne festen Anschluss der
Befillleitung erfolgen.

« In einen der oberen Stutzen ist der Fiillstandsanzeiger
einzufiihren. Die Verschlusskappe wird zuvor entfernt, die
Uberwurfmuttern von unter iber den Anzeiger gesteckt
und die Gewindebuchsen aufgeschraubt. Danach wird der
Flllstandsanzeiger in der Art befestigt, dass die Uber-
wurfmutter auf den Stutzen unter Verwendung der mitge-
lieferten Dichtung geschraubt wird.

<«

Die Tanks kénnen auch mit einem festen Anschluss zur
automatischen Entnahme mittels Tauchpumpen bzw.
Pumpen mit nachfolgendem Druckspeicher angeschlos-
sen werden. Die Anlagen sind dann mit einer Sicher-
heitsautomatik zu versehen, die eine Heberwirkung
ausschlieft.

Bei automatischer Entnahme ist fiir eine ausreichende
BelGftung der Tanks zu sorgen, z.B. durch Einsatz eines
Be- und Entliftungspilzes (2*), der in die vorhandene
Gewindebuchse eingesetzt werden kann.

Fir die Lagerung nicht brennbarer Medien und den dafiir
vorgeschriebenen Anschluss einer festen Fiillleitung gibt
es als Zubehér die Uberfillsicherung mit der Best.-Nr.
7330. Fir die Lagerung von gebrauchten Schmier-,
Hydraulik- oder Warmetragerdlen gibt es als Zubehér die
Leckagesonde mit der Best.-Nr. 7391.

3. Uberwachungserklirung

Uberwachungserklirung
fiir CEMO UNI-Tank / MULTI-Tank

aus Polyethylen hoher Dichte und verzinktem Stahl-
blech fiir die drucklose Lagerung von Medien entspre-
chend der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung
Z-40.21-288.

Artikel-Nr.: 7379/7380/7381/7382
Behélterinhalt: 750/1000 |

Prifdruck: 0.3 bar
Zulassungsnummer: Z-40.21-288

Wir bescheinigen, dass der Behélter den Festlegun-
gen der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung
entspricht. Die Druck- und Dichtheitspriifung wurde

durchgefiihrt.

CHEMOWERK GmbH

Die Werksachkundigen:




Fassungsvolumen:

CEMO GmbH - In den Backenliandern §
71384 Weinstadt - Tel. 07151 9636 0
kontakt@cemo.de - www.cemo.de

95% - max. Fullvolumen:

Artikelnummer:

. Typ/type

Material No.:

Production Date:

Serial-No.:

01118054 43934

Approval No.:

Behiilter hergestelit aus PE-HD in
einer Stahlauffangwanne, mit einem
maximalen Nutzvolumen von 95 %.
Markierung auf Fiillstandsanzeiger
beachten!

- Prifdruck 0,3 bart
- Far die Aufstellung in Rumen von Geb#uden,
(Ortsfeste Lagerung, oberirdischj!
- Kein zusétziicher Auffangraum erforderlichi
- Nur drucklose Lagerung zuléissig!
- Zulassige Betriebstemperatur <30°C!
- Eine Leckagesonde ist eingebaut!
- Fllistandanzeiger auf einem Tankstutzen
montieren!
- Montagevorschriften des Herstellers und
Gesetzgebung der Linder beachten!
= Hersteller: Roth Werke GmbH
D-35232 Dautphetal
- As Einzelbehiiiter zugelassen fiir folgende
Lagermedien (entsprechend EN 13341):
1. Heizbl EL nach DIN 51 603-1
2. Heizotl EL A Bio 5 bis Bio 15
nach DIN SPEC 516803-6
3. Dieselkraftstoff nach DIN EN 590

4. Dieselkraftstofl nach DIN EN 14214 (Blodiesel) ‘

2-40.21-288
DOP: 140217-CEMO-UT_MT

Container made from PE-HD in a
sheet steel bund, with a maximum
useable volume of 95 %.

Observe indication at level indicator!

- Test pressure 0.3 bar!

- For the indoor installation only,
(Stationary storage, above ground)!
No additional catchment area necessary!
Only pressure less storage allowed!
Operating temperature < 30°C!
A leakage sensor is integrated!
Level indicator mounted on a connection!
Consider assembly instructions from the
manufacturer and local regulations on site!
Manutacturer: Roth Werke GmbH

D-35232 Dautphetai
As 8 single container approved for
following liquids (according to EN 13341):
1. Heating oil type EL as per DIN 51603-1
2. Bio 5 to Bio 15 heating oil type Ei. A
as per DIN SPEC 51603-6

3. Diesel fuel as per DIN EN 580
4. Diesel fuel as per DIN EN 14214 (Biodiesel)
...other storage liquids correspondent

01/2019 |

Réservoir en PE-HD avec bac de
rétention métallique, avec une
capacité utile maximale de 95%.
Observé marquage sur indicatsur
de niveau correspondant!

- Contrdle de pression 0,3 bar!
- Pour l'installation dans des batiments,
(Stockage statique et non enterré)!
~ Ne nécessite pas de bac de rétenticn
supplémentaire!
- Pour utilisation sans pression!
- Temp. d‘utilisation autorisée < 30°Ci
= Muni d‘un détecteur de fuites!
- Monter I'indicateur ga niveau sur un des orifices!
- Respecter les consignes d'installation du
fabricant et la législation en vigueur du pays!
- Fabricant: Roth Werke GmbH
D-35232 Dautphetal
- Agrésé comme réservoir indépendant
pour le stockage des produits suivants
(zelon EN 13341):
1. Fiout domestique selon norme DIN 51 603-1
2. Fioul domestique bio avec entre 5 et 15 %
d'EMAG selon norme DIN SPEC 51603-6.
3. Carburant diesel selon norme DIN EN 590
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Behdlter hergestelit aus PE-HD in
einer Stahlauffangwanne, mit einem
maximaien Nutzvolumen von 95%,
Markierung auf Fillstandsanzeiger
beachten!

idruck 0,3 bar!
t die Aufstellung in Rdumen von Gebduden
risfeste Lagerung, oberirdisch)!
fin zusatzlicher Auffangraum erforderlich!
ir drucklose Lagerung 2uldssig!
ilassige Betriebstemperatur <30°C}
ne Leckagesonde ist eingebaut!
Mistandanzeiger auf einem Tankstutzen
ontierent
lontagevorschriften des Herstellers und
iesetzgebung der LAnder beachten!
lersteller: Roth Werke GmbH

D-35232 Dautphetal
\ls Einzelbehiiter zugelassen fiir folgende
-agermedien (entsprechend EN 13341):
|. Heizdl EL nach DIN 51 603-1
2. Heizdl EL A Bio 5 bis Bio 15

nach DIN SPEC 51603-6

8. Dieselkraftstoff nach DIN EN 590
4. Dieselkraftstoff nach DIN EN 14214 (Biodiesel)

s Weitere La keiten entsprechend
beiliegender Allgemeiner bauaufsichtlicher
{Zulassung des Deutschen institut iy
|Bautechnik (DIBY)

Tankpapiere sorgfiltig autbewahren!

Achtung!
Dieser Aufkleber darf nicht entfernt werden!

B E (R

www.berger-

s I CEMO '
Artikelnummer: 7380 / 135.0200.000 e aad
TUV
Typ/type UT 1000
Material No.: 11 15095555
Production Date: 01/2019 ;
seiarho: 01118054 43934 C€
“IoT Approval No.:
240.21.288 1842
DOP:140217.CEMO.UT_MT g 12
Zul. Betriebstemperatur 30°C EN 13341
Zul. Betriebsdruck: druckloser Betrieb _
Aufstellung in Rdumen von Gebauden ohne zusatzlichen Auffangraum
Nur fir Lagermedien geman aligem. bauaufsichtlicher Zulassung
Z-40.21-288

Bedienungsanleitung beachten!

Container made from PE-HD in a
sheet steel bund, with a maximum
useable volume of 95 %,

Observe indication at level indicator!

- Test pressure 0.3 bar!

- For the indoor installation only,
{Stationary storage, above ground)!

- No additional catchment area necessary!

- Only pressure less storage allowed!

- Operating temperature <30°C|

~ A leakage sensor is integrated! ;

- Level'indicator mounted on a connection!

- Consider assembly instructions from the
manufacturer and local regulations on site!

= Manufacturer: Roth Werke GmbH

D-35232 Dautphetal

- As a single container approved for
following liquids (according to EN 13341):
1. Heating oil type EL as per DIN 51603-1

2. Bio 5 to Bio 15 heating oil type EL A
as per DIN SPEC 51603-6

3. Diesel fuel as per DIN EN 590
4. Diesel fuel as per DIN EN 14214 (Biodiesel)

...other storage liGuids corraspondent
to enciosed German approval of
wAligemeine bauaufsichtiiche Zulassung" of
nDeutsches Institut fiir Bautechnik {DiBt)*

- Keep container documets carefuliyi

Attention!
This sticker may not be removed!

G E|R

maschinen.at

Réservoir en PE-HD avec bac de
rétention métallique, avec une
capacité utile maximale de 95 %.
Observé marquage sur indicateur
de niveau correspondant!

- Contréle de pression 0,3 bar!
- Pour l'installation dans des batiments,
(Stockage statique et non enterré)!
- Ne nécessite pas de bac de rétention
suppliémentairel
- Pour utilisation sans pression!
- Temp. d'utilisation autorisée <30°C!
- Muni d'un détecteur de fuites!
3 Monter I'indicateur de niveau sur un des orifices!
- Respecter les consignes d'installation du
fabricant et la législation en vigueur du pays!
- Fabricant: Roth Werke GmbH
D-352a32 Dautphetal
- Agréé comme réservoir indépendant

pour le stockage des produits suivants
{selon EN 13341):

1. Fiou! domestique selon norme DIN 51 603-1

2. Fioul domestique bio avec entre 5 et 15%
d'EMAG selon norme DIN SPEC 51603-6.

3. Carburant diesel selon norme DIN EN 590

4. Carburant diesal selon norme DIN EN 14 214
(Blodiesel)

-+« autres liquides de !

=
ment au certificat joint du Allgemeiner s
bauaufsichtliche Zulassung des 2
Deutschen Institut fiir Bautechnik (DiBy 2
Garder solgnsusement les documents =3
relatifs au réservoir! 8

Attention!

Cet autocollant ne doit pas étre enleveé!
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- Keep container documets carefully!
- Tankpapiere sorgfaltig aufbewahren!

Achtung! Attention! Attention!
Dieser Aufkleber darf nicht entfernt werden! This sticker may not be removed! Cet autoceilant ne doit pas étre enleve!
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