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1. ALLGEMEINE DATEN

1.1. AUFTRAGGEBER

Der fertigende Sachverstandige wurde vom Bezirksgericht Innsbruck, Abteilung 20, schriftlich
beauftragt.

1.2, AUFTRAGSGEGENSTAND

Auftragsgegenstand ist die Erstattung eines schriftlichen Verkehrswertgutachtens sowie einer
Kurzfassung fur die Liegenschaft mit der dazugehorigen Einlagezahl gem. § 141 EO. Das
Gutachten bildet die Grundlage zur Durchfiihrung der bewilligten Zwangsversteigerung.

1.3. BEWERTUNGSGEGENSTAND

Der fertigende Sachverstandige wurde beauftragt den Verkehrswert der Liegenschaft EZ 817
KG 81103 Arzl, inneliegend das Grundstick 1336/1, mit der Grundstiicksadresse 6020
Innsbruck, Barthweg 5, gemafll den geltenden gesetzlichen Bestimmungen und Normen,
sachverstandig festzustellen.

Die Wertermittlung erfolgt hinsichtlich der Miteigentumsanteile:

o 7 | 1279 B-LNR 36 Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH

an vorgenannter Liegenschaft.

Beim zu bewertenden Objekt handelt es sich um einen Tiefgaragenabstellplatz.

Bewertet wird somit der Grund und Boden, die baulichen Anlagen, die gegebenenfalls
vorhandenen Aulienanlagen sowie das gegebenenfalls vorhandene Zubehor.

1.4. GRUND DES VERKEHRSWERTGUTACHTENS

Es ist der Verkehrswert nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 sowie ONROM 1802-
1 zur Einschatzung der Werthaltigkeit der Liegenschaft im Rahmen der bewilligten
Zwangsversteigerung im Exekutionsverfahren mit der Aktenzahl 20 E 73/24k BG Innsbruck,
Zu ermitteln.

Betreibende Partei: Hussl GmbH
St. Gertraudi 71
6235 Reith im Alpbachtal

vertreten durch:

Haselwanter Rechtsanwélte GmbH
Josef-Schopf-Stralle 1/I
6410 Telfs

Verpflichtete Partei: Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH
Maria-Theresien-Stralie 18
6020 Innsbruck
FN 437070a
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GESETZE / NORMEN / FACHLITERATUR

Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, BGBI. 150/92

ONORM B1800

ONORM B1802-1

Bienert; Funk: Immobilienbewertung Osterreich, 3. Auflage, Wien 2014

Bienert; Funk: Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, Wien 2022

Heimo Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, Wien 2017

Bienert; Wagner: Bewertung von Spezialimmobilien, 2. Auflage 2018

Immobilien-Preisspiegel WKO Immobilien- und Vermégenstreuhander 2022

Seiser: Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen Anlagen, gebaudetechnischen

Anlagen und Bauteilen

Periodische Zeitschriften fur Liegenschaftsbewertung, Manz Verlag

o Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachversténdigen
Osterreichs - Sachverstandige Hefte (periodisch)

o Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachversténdigen
Osterreichs - Wissensdatenbank

o Architekt Baumeister Dipl.-Ing. Roland Popp; Vis. Prof. Ass.-Prof. Dr. Gerhard Saria:

Stand der Technik "Von den Regeln der Technik bis zum Stand der Wissenschatft",

2024

1.6. LOKALAUGENSCHEIN
Der erforderliche Lokalaugenschein der Liegenschaft samt Baulichkeiten mit Aufnahme des
Befundes fand am 17.03.2025 statt. Dieses Datum gilt auch als Bewertungsstichtag.

Anlasslich des Lokalaugenscheins konnten die Gegebenheiten an Ort und Stelle frei besichtigt
werden, womit eine einwandfreie Befundaufnahme maoglich war.

Samtliche dem Gutachten beigeflugten Fotos sind aktuell und dem Bewertungsstichtag
gleichzusetzen.

e Beginn Befundaufnahme: 9:00 Uhr
o Ende Befundaufnahme: 9:30 Uhr

1.7. ANWESENDE PERSONEN BEIM ORTSTERMIN

e Herr Mag. Manfred Riel3 - Rechtsvertreter der betreibenden Partei
e Christian Schlatter - fertigender Sachverstandiger

1.8. GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN FUR DIE BEWERTUNG

Unterlagen und Auskinfte, welche durch den Sachverstandigen erhoben wurden - in
alphabetischer Reihenfolge:

o Auskiinfte per Mail von der Hausverwaltung H. Hausverwaltung vom 21.10.2024 bzw.
vom 26.02.2025 von Herrn Kahrimanovic
o Energieausweis vom 03.07.2023
o Monatliche Vorschreibung fur die Einheit

o Bauanzeige AZ: Maglbk/5267/BW-BV-BAWZ/2/1

o Mauererrichtung an der Grundgrenze Gp. 1337 vom 27.06.2023
o Bauanzeige AZ: Maglbk/5267/BW-BAWZ/1/1

o Mauererrichtung an der Grundgrenze Gp. 1338/2 vom 27.06.2023
o Bescheid AZ: Maglbk/5267/BW-BV-BA/1/14

o Abbruch Einfamilienhaus - Errichtung Wohnanlage mit Tiefgarage vom 24.01.2020
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o Bescheid AZ: Maglbk/5267/BW-BV-BA/2/4
o Diverse Anderungen (Fassade, Anzahl der Wohnungen etc.) vom 17.12.2021
. Bescheid AZ: Maglbk/5267/BW-BV-BA/3/2
o Wohnungszusammenlegung im 3. OG und Anderung der Fensterelemente vom
10.10.2022
o Bescheid AZ: Maglbk/5267/BWA-WR-NW/2/1
o Betrieb einer Niederschlagswasserbeseitigungsanlage vom 20.09.2023
. Bescheid AZ: Maglbk/5267/BW-BU-MB/1/1

o Beniitzungsbewilligung und Bewilligung baulicher Anderungen vom 16.10.2023

o Dienstbarkeitsvertrag auf Gp. 1335

o Dienstbarkeitsvertrag auf Gp. 1325

o Dienstbarkeitsvertrag auf Gp. 1327/1

o Einreichplane zu den jeweiligen Bescheiden

o Erhebungen beim Stadtmagistrat Innsbruck (Bauamt) am 19.11.2024

o Flachenwidmungsplan Gemeinde Innsbruck - des Tiroler Informationssystems (Tiris)

o Flachenwidmungsbestatigung - Portal Tirol

o Gefahrenzonenplan - des Tiroler Informationssystems (Tiris)

. Gefahrenzonenplan - eHORA des Bundesministerium fir Land- und Forstwirtschatft,
Regionen und Wasserwirtschaft (BML)

o Grundbuchauszug (eingeschrankt auf B-LNR 36) EZ 817 KG 81103 Arzl vom
25.02.2025

o Immobilien-Preisspiegel 2023

o Kaufpreiserhebungen Tiefgaragenabstellplatze in Innsbruck

o Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag

o Lageplan - des Tiroler Informationssystems (Tiris)

o Nutzwertgutachten vom 20.12.2023

o Orthofoto — des Tiroler Informationssystems (Tiris)

o Plan Immissionen - des Tiroler Informationssystem (Tiris)

o Plan Neigung Grundstlck - des Tiroler Informationssystems (Tiris)

o Prochecked Marktbericht Innsbruck 2024 (19. Ausgabe)

o Rucksprache bei Sachverstandigenkollegen und Immobilienmaklern

o Solarpotenzial pro Jahr - tirolsolar.at

o Sonnenscheindauer pro Monat - tirolsolar.at

o Verdachtsflachenkataster — des Informationssystems des Umweltbundesamtes

o Vereinbarung Uber die Aufteilung von Aufwendungen

Der fertigende Sachverstandige weist darauf hin, dass er auf die Richtigkeit der zur Verfugung
gestellten Unterlagen und Informationen vertraut und dafir keine Haftung Gbernimmt.
Mindliche Angaben werden dokumentiert und deren Richtigkeit angenommen. Der
Sachverstandige darf auf das Publizitatsprinzip des 6ffentlichen Grundbuches vertrauen und
haftet nicht fur unrichtige und unvollstandige Angaben im Grundbuch.

Der aktuelle Stand aus dem Tiroler Informationssystem muss nicht mit den aktuellen
Gegebenheiten in der Natur tUbereinstimmen. Alle wertrelevanten Gegebenheiten wurden
jedoch in der Bewertung bertcksichtigt. Samtliche Erhebungen aus dem Tiroler
Informationssystem und aus dem Verdachtsflichenkataster erfolgten zwischen dem
Bewertungsstichtag und der Fertigstellung des Gutachtens.

Die erhobenen Unterlagen werden vom Sachverstandigen archiviert und sind diesem
Gutachten nicht vollstandig beigelegt.

1.9. GENAUIGKEITSANFORDERUNGEN UND HINWEISPFLICHT

Im Hinblick auf die Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere das Erfordernis auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das Ergebnis der
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Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein. Gemal ONORM
B1802-1, Pkt. 4.4, weist der unterfertigende Sachverstandige darauf hin, dass der ermittelte
Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei
gleichbleibenden auRReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt erzielbar ist.

1.10. URHEBERRECHT

Der fertigende Sachverstandige hat an diesem Gutachten ein Urheberrecht. Das Gutachten
wurde nur fir den angegebenen Zweck erstellt. Vervielfaltigungen und Veréffentlichungen
bedirfen der Genehmigung des Verfassers.

1.11. HAFTUNG

Die Wertermittlung wurde ausschlieBlich fir den Auftraggeber erstellt. Haftungen des
fertigenden Sachverstéandigen gegeniber Dritten sind ausgeschlossen. Der fertigende
Sachverstandige weist darauf hin, dass Haftungen ausschlielich bis zu dem in der
Haftpflichtversicherung angefiihrten Betrag gedeckt sind.

1.12. ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN

Der fertigende Sachverstéandige erklart sich fremd zu den Parteien und gibt in Erinnerung an
seinen abgelegten Sachverstandigeneid nachstehendes, nach bestem Wissen und Gewissen
ausgearbeitetes Gutachten ab.

Der fertigende Sachverstandige haftet nicht fir unrichtige bzw. unvollstandige Angaben im
Grundbuch, hier wird auf das Publizitatsprinzip des 6ffentlichen Grundbuches verwiesen.
Vom Sachverstandigen kann keine Stellungnahme beziiglich der Grundgrenzen bzw. der
Grenzabstande gegeben werden. Dazu ist ein Sachverstandiger aus dem Vermessungswesen
beizuziehen.

Es wurden keine Baustoff- und Bauteileprifungen sowie Bodenuntersuchungen
vorgenommen, weiters keine Funktionsprifungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen
durchgefihrt. Die ordnungsgemale Funktion der beschriebenen Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung wie Leitungen und dergleichen, wurde der Bewertung vorausgesetzt. Flr eine
diesbezlgliche detaillierte Einschatzung muss ein Sachverstandiger aus diesem Fachgebiet
hinzugezogen werden.

Mindliche Angaben vom Auftraggeber bzw. von den Parteien im Hinblick auf Mietverhaltnisse
etc. werden ins Gutachten aufgenommen und deren Richtigkeit unterstellt.

Beurteilt werden kénnen nur Gegebenheiten wie sie sich am Besichtigungstag darstellen.
Unzulénglichkeiten, welche nur bei einem langeren Bewohnen des Objektes feststellbar sind,
koénnen ins Gutachten nicht einfliel3en.

Bei einer Fiille von Objekten sind immer wieder Abweichungen von den genehmigten Planen,
von der Parifizierung usw. feststellbar. In den meisten Fallen sind solche Fehler aus der
Vergangenheit sanierbar, die Kosten hierfir hangen jedoch ganz wesentlich vom
Verhandlungsgeschick und der Vorgangsweise des jeweiligen Eigentimers ab, sodass die
Kosten fiir solche Sanierungsarbeiten nur sehr schwer eingeschétzt werden kdnnen. Ein
Abzug fur diese Kosten durch den Sachverstandigen ist nur als Richtwert zu betrachten und
kénnen sich diese ganz wesentlich nach oben oder unten verschieben.

Auf nicht rechtskréaftige Unterlagen wie Bebauungspléane etc. wird nicht eingegangen —
Stichtagprinzip.
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Abschlage bei der Bewertung z.B. fir verlorenen Bauaufwand, diverse Sanierungsarbeiten
etc. beziehen sich auf die Gegebenheiten am freien Markt. Solche Abschlage miissen sich
nicht mit tatséchlichen Sanierungskosten decken. Dies deshalb, weil am Immobilienmarkt
immer wieder feststellbar ist, dass diverse Aufwendungen zur Sanierung bautechnischer oder
rechtlicher Umstande etc. von der Kauferschicht ganz unterschiedlich gewertet werden.

Bezuglich des Mietverhaltnisses muss festgestellt werden, dass eine rechtliche Prifung der
Vertrdge durch einen Mietenspezialisten bzw. Rechtsanwalt nicht veranlasst wurde. Eine
rechtliche Prufung durch den fertigenden Sachverstéandigen kann mangels Kompetenz nicht
erfolgen. Da vom fertigenden Sachverstandigen immer wieder festgestellt wird, dass
bestehende Mietvertrage (schriftlich oder mindlich) von den Vertragspartnern angefochten
werden und im Zuge von Mietenprozessen mitunter andere als die urspriinglich vereinbarten
Mieten bzw. Befristungen im Nachhinein festgesetzt werden, wird dringend empfohlen,
allfallige Mietverhaltnisse vor dem Hintergrund der geltenden Gesetze (Mietrechtsgesetz etc.),
von einem Juristen Uberprifen zu lassen.

Beim gegenstandlichen Gutachten handelt es sich um ein Bewertungsgutachten. Auf
bestehende bauliche Gebrechen sowie Bauschaden etc. sowie Kosten fiir die Behebung
derselben kann hier nicht eingegangen werden.

Im Hinblick auf allféllige behérdliche Auflagen, wie z.B. fehlende Genehmigungen, Auflagen
durch Arbeitsinspektorat, Gewerbebehodrde, Brandschutz etc., ist vom jeweiligen
Interessenten das Einvernehmen mit den entsprechenden Behorden herzustellen.

Im Hinblick auf einen allfalligen Verkauf des Objektes wird ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass vom fertigenden Sachverstandigen kein Energieausweis laut OIB-Richtlinie 6 erstellt
wurde. Sollte die Liegenschaft verkauft werden, wird darauf hingewiesen, dass ein hochstens
10 Jahre alter Energieausweis im Sinne des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes vorzulegen
ist. Im Falle einer pflichtwidrigen Unterlassung der Vorlage eines Energieausweises normiert
das Gesetz, dass eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart gilt.

Energieausweis gemafl Energieausweis-Vorlage-Gesetz: vorhanden
Spezifischer Heizwarmebedarf (HWB Ref,sk): 37,7 kWh/m2a
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| ENERGIEAUSWEIS VOM 03.07.2023

Eingang am 20. Sep. 2023 Typ: Neubauplanung

Energieausweis fiir Wohngebdude

: OlB-Richtlinie 6
o.'méwm.&'éa"‘.: Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Barthweg Umsetzungsstand  Planung
Gebdude(-teil) Wohnhaus Baujahr 2022
Nutzungsprofil Wohngebaude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung 2023
StraRe Barthweg 5 Katastralgemeinde  Innsbruck
PLZ/Ort 6020 Innsbruck KG-Nr. 81113
Grundstiicksnr. 13361 Seehdhe 573m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBge s« PEBgy CO, 005k foee, sk
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2. BEFUND UND BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

2.1. GRUNDBUCHSTAND VOM 25.02.2025

KATASTRALGEMEINDE 81103 Arzl EINLAGEZAHL 817
BEZIRKSGERICHT Innsbruck

Ak Ak hkkhkh Ak kA hk kA hhk A hhkhkh bk h kA hh Ak kA hhkhkhhkhhkhkhkhhhk kA hhkhhhkrhhkhkhkhdkhkhkrhkkhkhkhkhkrhkkhkhkhhkkxkkxkkx*x

*** Eingeschrankter Auszug bk
* ok k B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 36 kX
ol C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt ol

R R I I S R I S S b S b b S R S i b S R I b b b b b b b S S b S R I SR S b I Sb b S IR e b b S Sb b Sh b I Sh b S Sh S b b S S 2b I Sb b S 2 3
Letzte TZ 510/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 968/2025

Plombe 1024/2025

Plombe 1333/2025

Plombe 1583/2025

Plombe 1621/2025

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

2.1.1. GUTSBESTAND

KAKRKAKRAAKAA KNI AR AR AR A A XA AN A I A A XA A AKX XK,k Al KA IAA AR AR AR AA A KA AR A AR A XA AR A AR A AR ARk K,k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1336/1 GST-Flache * 1416
Bauf. (10) 150
Garten (10) 1266 Barthweg 5
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)

2.1.2. DINGLICHE RECHTE

KAKRKAKRAAKAA KNI AR AR AR A A XA AN A A A XA A A A XAk K,k AZ KA IAAIAKRA KR AR A XA A AR A AR A XA AN A A A A AR AN A XK,k

3 a 7673/1971 Recht des Weges auf Gst 1335 in EZ 654 fiur Gst 1336/1
b 2063/2018 Berichtigung gem § 21 GUG

4 a 5718/2018 RECHT des Gehens und Fahrens fiir Gst 1336/1 auf Gst 1327/1 in
EZ 1307

5 a 5718/2018 RECHT der Errichtung, Verlegung und Erhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen aller Art fir Gst 1336/1 auf Gst 1327/1 in EZ
1307

6 a 5719/2018 RECHT des Gehens und Fahrens fiir Gst 1336/1 auf Gst 1325 in
EZ 1042

7 a 5719/2018 RECHT der Errichtung, Verlegung und Erhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen aller Art fur Gst 1336/1 auf Gst 1325 in EZ 1042

2.1.3. EIGENTUMSVERHALTNISSE

KAKRKAA KR A IA KA AA AR A A A I A A AR A Ak A A A A Ak XAk kK B KA XK AR A A KAA AR A AR A AR A AR AR AR A A A AR ARk A XKk

36 ANTEIL: 7/1279
Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH (FN 437070a)
ADR: Maria-Theresien-StraBe 18, Innsbruck 6020
a 11370/2017 IM RANG 3533/2017 Kaufvertrag 2017-09-27 Eigentumsrecht
b 1201/2024 Wohnungseigentum an TG 21
c 5705/2024 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2025-07-05 fir Dr. Josef
Kantner als Treuhander geb 1967-11-26

2.1.4. DINGLICHE LASTEN UND PFRANDRECHTE

KAkKN AR A AR AR A A I A A AR A A I A Ak A A Ak A hAk Ak kKK C KA KA AR AR AR A AR A A AR A A I A A AR A A A Ak A kA kA ko kK

6 auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36 39 bis 63
a 11370/2017 Pfandurkunde 2017-10-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.020.000, --
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fir Volksbank Tirol AG (FN 42236m)

b geldscht
7 auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36 39 bis 63
a 5646/2018 Pfandurkunde 2018-06-05
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.780.000,--
fur Volksbank Tirol AG (FN 42236m)
b geldscht
21 auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36
a 6017/2024 Vergleich 2024-05-29
PFANDRECHT vollstr. EUR 12.914,71
samt Zinsen und Kosten 1lt. Exekutionsbewilligung
Antragskosten EUR 922, --
fir Blasy GmbH, FN 333294p
(21 E 3275/24%z)
22 auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36
a 6185/2024 Vergleich 2024-05-16
PFANDRECHT vollstr. EUR 33.000,--
samt Z und K 1lt. Exekutionsbewilligung
Antragskosten EUR 1.793,80
fiir HUSSL GMBH, FN 0463141
(21 E 3354/24%t)
29 auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36
a 9526/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 33.000,-- samt Zinsen und
Kosten 1lt. Beschluss 2024-11-20 fir HUSSL GMBH (FN 463141i)
(20 E 76/24a, 20 E 50/24b 20 E 73/24k)
30 auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36
a 9589/2024 Zzahlungsbefehl 2024-09-05
PFANDRECHT vollstr EUR 49.062,45

12,58% Z aus EUR 49.062,45 ab 2023-09-16 bis 2023-12-31
13,08% Z aus EUR 49.062,45 ab 2024-01-01
Kosten EUR 3.940,64 samt 4% Z ab 2024-09-05
Antragskosten EUR 2.182,26 flr
Estrichbau Tasser GmbH (FN 466740h) (21 E 5295/24h)
31 auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36
a 9960/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 10.000,-- samt Zinsen und
Kosten 1lt. Beschluss 2024-11-19 fir
RA Mag. Christianals Insolvenzverwalter der Sascha Bau
GmbH, 19 S 17/24h (20 E 73/24k, 20 E 50/24Db)
32 auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36
a 10204/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 6.793,20 samt Zinsen und
Kosten gem Pkt I. 1, 2, 3 Beschluss 2024-11-28 fir
Pallestrang Holz im Griinen GmbH, FN 46921b (20 E 79/24t)
Pfandrecht haftet zu C-LNR 22
33 auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36
a 10277/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 19.992,05 samt Zinsen und
Kosten 1t. Beschluss 2024-12-05 fir INDUSTRIEBODEN GmbH.
(FN 050845y) (20 E 80/241)
34 auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36
a 11141/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 60.000,-- samt Zinsen und Kosten 1t
Exekutionsbewilligung fiir
Egger BauGmbH (FN 226753k)
(20 E 87/24v)
Pfandrecht unter C-LNR 22 eingetragen
37 auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36
a 510/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 3.000,-- samt Antragskosten von EUR
388,65 fiir Mag. Bernd Fankhauser und Dr. Hans Fankhauser
(20 E 5/25m)

R R I b I b b I IR e S b b Sb e S b I SE S b Sb b I Sb S 2b S Sb dh 3 HINWEIS R R I b I b b I IR S b b Sb b S b I SE S b Sb b I Sb 2 2b S Sb dh 3

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R R I b I b b I 2E I S b S dh S b S I S Sh b b 2h b b db b S b b Sh S b Sh R I SR S Sb I Sb b I 2R e 2h b S Sb b Sh b b 2b R S Sb e S db b 2b S 2b I Sb b I 2 3

Grundbuch 25.02.2025 16:30:38
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Das Grundstiick Gp. 1336/1 befindet sich nicht im Grenzkataster, was gleichsam bedeutet,
dass die Grenzverlaufe und Grundflachen als nicht rechtsverbindlich zu betrachten sind!

2.1.5. RECHTE DER LIEGENSCHAFT GEM. GRUNDBUCH

Laut aktuellem Grundbuchauszug wurden fir die Liegenschaft EZ 817 folgende Rechte (A2-
Blatt) eingeraumt:

. A2-LNR - 3a 7673/1971:
o Recht des Weges auf Gst 1335 in EZ 654 fur Gst 1336/1

Nachfolgendes wurde im Dienstbarkeitsvertrag vom 11.11.1971 vereinbart:

| DIENSTBARKEITSVERTRAG VOM 11.11.1971 - AUSZUG |

Diese Eintragung geht auf den Dienstbarkeitsvertrag vom 11.11.1971 zuriick. Der damalige
Eigentimer der Gp. 1335 und gleichzeitige Dienstbarkeitsgeber raumte der Eigentiimerin der
Gp. 1336/1 und Dienstbarkeitsnehmerin sowie jeweils deren Rechtsnachfolgern, auf einen vier
Meter breiten Streifen entlang der Westgrenze der Grundparzelle 1335 die Dienstbarkeit des
unbeschrankten Geh- und Fahrweges ein.

Der servitutsgegenstéandliche Grundstreifen der Gp. 1335 wird auch vom Eigentiimer
derselben benlitzt. Der jeweilige Eigentiimer der Gp. 1335 bzw. seine Rechtsnachfolger haben
an den Arbeiten und Kosten der Instandhaltung des Servitutsweges nichts beizutragen. Diese
obliegen den Servitutsberechtigten.

Fur alle Schaden und Unfalle, die sich auf Grund des Zustandes des Servitusweges oder durch
Unzukdmmlichkeiten an demselben ereignen, kann der Eigentumer des dienenden Gutes
nicht haftbar gemacht werden. Hiefur hat der Eigentimer des herrschendes Gutes solidarisch
mit allen Ubrigen zu Ausiibung dieser Servitut Berechtigten aufzukommen.

Bei der Anlage und Benitzung des Servitutsweges ist alles zu unterlassen, was ein
Beeintrachtigung der restlichen Gp. 1335 oder ihrer Benlitzung und Bewirtschaftung mit sich
bringen wiirde.

Die gegenseitigen Rechte und Verbindlichkeiten gehen beiderseits auf die Rechtsnachfolger
im Eigentum des dienenden bzw. herrschenden Gutes oder Teilen derselben solidarisch lber.

Daruber hinaus wurden keine Zahlungen wie insbesondere Nutzungsentgelte vereinbart.

Diese  Eintragung dient unter anderem der eigenen ErschlieBung der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft. Sie besitzt somit keine im Rahmen der
vorliegenden Wertermittlung gesondert zu beriicksichtigende Wertrelevanz. Die Ubernahme
von Erhaltungskosten im Bereich von Privatwegen ist darliber hinaus als marktiblich zu
erachten

. A2-LNR - 4 a 5718/2018:
o Recht des Gehens und Fahrens fur Gst 1336/1 auf Gst 1327/1 in EZ 1307

. A2-LNR - 5a5718/2018:
o Recht der Errichtung, Verlegung wund Erhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen aller Art fur Gst 1336/1 auf Gst 1327/1 in EZ 1307

Nachfolgendes wurde im Dienstbarkeitsvertrag vom 23.05.2018 vereinbart:
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| DIENSTBARKEITSVERTRAG VOM 23.05.202018 - AUSZUG |

Die zwei Eintragungen gehen auf den Dienstbarkeitsvertrag vom 23.05.2018 zurtick. Die
Eigentimer sowie deren Rechtsnachfolger der Gp. 1327/1 raumen demnach der Eigentiimerin
der Gp. 1336/1 sowie deren Rechtsnachfolgern das unbeschrankte, unentgeltliche, ganzjahrig
ausibbare Recht des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller Art und gleichzeitig die
Errichtung, Verlegung und Erhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art,
insbesondere eines Kanals, auf dem gesamten in der Natur bereits bestehenden
Zufahrtsweges im ndrdlichen Bereich der Gp. 1327/1 ein. Hierfur wurde ein einmaliges Entgelt
in Héhe von € 100.000,00 vereinbart.

Des Weiteren wurde vereinbart, dass die Dienstbarkeitsgeber keine Raum- und Streupflicht
sowie Verpflichtung gem. § 1319a ABGB (mangelhafter Zustand eines Weges) und § 93 StVO
(Raumung) gegenuber Dienstbarkeitsnehmern und diesen zuzurechnenden Dritten, welche
den Dienstbarkeitsweg benutzen, trifft.

Dieses Recht dient der ErschlieBung (verkehrstechnisch, Abfiihrung von Abwassern) der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft und besitzt somit keine im Rahmen der
vorliegenden Wertermittlung gesondert zu berticksichtigende Wertrelevanz.

| DIENSTBARKEITSVERLAUF |

1302/2

20309

22783

. A2-LNR - 6 a 5719/2018:
o Recht des Gehens und Fahrens fur Gst 1336/1 auf Gst 1325 in EZ 1042

. A2-LNR - 7 a 5719/2018:
o Recht der Errichtung, Verlegung wund Erhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen aller Art fir Gst 1336/1 auf Gst 1325 in EZ 1042

Nachfolgendes wurde im Dienstbarkeitsvertrag vom 04.05.2018 vereinbart:
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| DIENSTBARKEITSVERTRAG VOM 04.05.2015 - AUSZUG |

Die zwei Eintragungen gehen auf den Dienstbarkeitsvertrag vom 04.05.2018 zurlick. Die
Eigentiimerin sowie deren Rechtsnachfolger der Gp. 1325 rdumt demnach der Eigentiimerin
der Gp. 1336/1 sowie deren Rechtsnachfolgern das unbeschrankte, unentgeltliche, ganzjahrig
ausubbare Recht des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller Art und gleichzeitig die
Errichtung, Verlegung und Erhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art,
insbesondere eines Kanals, auf dem gesamten in der Natur bereits bestehenden
Zufahrtsweges im noérdlichen Bereich der Gp. 1325 ein. Hierfir wurde keine Zahlung
vereinbart.

Des Weiteren wurde vereinbart, dass die Dienstbarkeitsgeber keine Raum- und Streupflicht
sowie Verpflichtung gem. § 1319a ABGB (mangelhafter Zustand eines Weges) und § 93 StVO
(Rdumung) gegentber Dienstbarkeitsnehmern und diesen zuzurechnenden Dritten, welche
den Dienstbarkeitsweg benutzen, trifft.

Dieses Recht dient der ErschlieBung (verkehrstechnisch, Abfiihrung von Abwassern) der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft und besitzt somit keine im Rahmen der
vorliegenden Wertermittlung gesondert zu bertcksichtigende Wertrelevanz.

| DIENSTBARKEITSVERLAUF |

Beilage 1
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| DIENSTBARKEITSWEG |

Quelle: Christian Schlatter

2.1.6. LASTEN DER LIEGENSCHAFT GEM. GRUNDBUCH

Die hypothekarischen Belastungen sind dem Grundbuchauszug zu entnehmen und werden in
diesem Wertgutachten nicht bertcksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass diese beim
Verkauf geloscht, oder durch Reduzierung des Kaufpreises ausgeglichen bzw. bei
Beleihungen/Belehnungen bericksichtigt werden. Die Bewertung erfolgt daher geldlastenfrei.

Die weiteren Eintragungen hangen mit dem Versteigerungsverfahren zusammen.

2.1.7. AUSSERBUCHERLICHE LASTEN UND BESCHRANKUNGEN

Dem Sachverstandigen wurden am Besichtigungstermin keine weiteren Lasten und
Beschrankungen angegeben. Weitere Erhebungen waren nicht Gegenstand der Beauftragung
und wurden vom Sachverstandigen nicht durchgefuhrt.

2.1.8. OFFENE FORDERUNGEN

Am 26.02.2025 erhielt der fertigende Sachverstandige seitens der Hausverwaltung die
schriftliche Auskunft, dass mit 01.01.2025 gegentber der Barthweg 5 Projektentwicklungs
GmbH, den Tiefgaragenabstellplatz TG 21 betreffend, offene Posten in Hohe von € 467,33
bestehen. In Summe aller Top’s der Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH bestehen mit
01.01.2025 offene Forderungen in Hohe von € 23.935,88. Im Rahmen der vorliegenden
Bewertung wird davon ausgegangen, dass diese offenen Forderungen im Zuge des
Exekutionsverfahrens bedient werden und sodann keine offenen mit dem Objekt verbundenen
Forderungen verbleiben, welche auf einen potenziellen Ersteher tbergehen. Sollten sich
jedoch andere Anhaltspunkte ergeben, ware das Ergebnis der vorliegenden Wertermittlung
gegebenenfalls dahingehend anzupassen.
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2.1.9. LEITUNGSAUSKUNFT

Laut Leitungsauskunft der TIGAS bestehen Niederdruckleitungen (Erdgas) im Bereich des
Barthweges. Des Weiteren sind dort gem. Leitungsauskunft Kanal, Wasser- und
Stromleitungen verlegt.

2.2, BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKES

Auf dem Grundstuck mit der Nummer 1336/1 im Gesamtausmald von rd. 1.416 m2? und der
Anschrift 6020 Innsbruck Barthweg 5, befindet sich eine Wohnanlage bestehend aus einem
Baukoérper samt Tiefgarage. Das Grundstiick grenzt allseits an Fremdgrundstiicke. Die
jeweiligen Grundstiicke im Norden, Osten und Westen sind bebaut. Entlang der stdlichen
Grundstticksgrenze verlauft der Barthweg, welcher unter anderem als Zufahrtsstraf3e fir die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft und der dahinterliegenden Liegenschaften dient.

2.2.1. LAGE

Die Liegenschaft EZ 817 KG 81103 Arzl liegt im Stadtteil Arzl in einer ruhigen Stral3e. Situiert
ist diese sudlich der Arzler StraBe. Die Katastralgemeinde Arzl ist ein Stadtteil im
nordwestlichen Teil von Innsbruck und zeichnet sich durch eine ruhige Wohnatmosphare am
Ful3e der Nordkette aus. Arzl ist besonders fiir Familien und altere Menschen attraktiv, da der
Stadtteil eine ruhige Wohnumgebung mit viel Grunflachen bietet. Die Infrastruktur in Arzl ist
gut ausgebaut. Es gibt eine Vielzahl von Einrichtungen, darunter Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmaoglichkeiten und gastronomische Angebote, die den Bedurfnissen der Anwohner
gerecht werden. Die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz mit mehreren Buslinien, die
eine schnelle Verbindung zum Stadtzentrum und anderen Stadtteilen ermoglichen, ist
ebenfalls gegeben. Die Immobilienstruktur in Arzl ist vielfaltig, mit einer Mischung aus
Einfamilienhdusern, Reihenhausern, Mehrfamilienhdusern und Wohnanlagen.

Die Stadt Innsbruck selber ist die fiinftgroRte Landeshauptstadt von Osterreich und unterteilt
sich in neun Katastralgemeinden. Innsbruck ist die Landeshauptstadt von Tirol und es sind
dort Universitaten, als auch Wirtschafts- und Verwaltungszentren angesiedelt. Ein nicht
unwesentlicher Teil der Tiroler Bevolkerung pendelt daher taglich in die Landeshauptstadt.
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| LAGEPLAN |

Mit Stand vom 01 Janner 2025 hat die Stadt Innsbruc 133 078‘E|nwohner wovon>4 464
Personen im Stadtteil Arzl wohnen.

Quelle: Lokales Melderegister Innsbruck

| LAGE IN DER STADT |
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Olympisches Dorf

Quelle: tiris
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e: tiris
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2.2.2. LAGEBEURTEILUNG

Die Lage der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft kann aufgrund der dargestellten
Lagesituation wie folgt zusammengefasst werden:

sehr gut |gut mittel- |unterdurch- |schlecht
maRig |schnittlich
Uberregionale Anbindung X
Erreichbarkeit fur Individualverkehr X
Erreichbarkeit mit 6ffentl. Verkehr X
Parkmdglichkeiten X
Infrastruktur X
Néhe zum Stadtzentrum X
Immissionsbelastung X
Standortimage X
Eignung fur derzeitige Nutzung X
Beurteilung X

Die Lage innerhalb der Stadt Innsbruck (Arzl) kann als gut bis sehr gut bezeichnet werden.

2.2.3. VERKEHRSVERHALTNISSE

Es gibt mehrere Zufahrtsmdglichkeiten, eine davon ist ausgehend von der Arzler Stral3e. Hier
zweigt man Richtung Siden hin ab und folgt der Kreuzgasse fiir ca. 130 Meter und zweigt
anschliel3end Richtung Osten in den Barthweg ab. Erreichbar ist die Liegenschaft somit Gber
offentliche und asphaltierte Stral3en mit Fahrzeugen aller Art.

Die infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie z.B. Lebensmittelgeschafte,
Apotheke, Arzte, Kindergarten, Schulen, Geschéfte, Gastronomie, Banken etc. befinden sich
in naher Umgebung und stets im ful3laufigen Bereich.

Apotheke rd. 0,2 km
Autobahnanschluss A12 Inntalautobahn rd. 4,0 km
BH Innsbruck Innsbruck rd. 4,0 km
Bushaltestelle rd. 0,2 km
Kindergarten Arzl rd. 0,7 km
Lebensmittelgeschaft rd. 0,2 km
Nachster Bahnhof Hauptbahnhof Innsbruck rd. 4,0 km
N&chster Flughafen Innsbruck (INN) rd. 7,0 km
Stadtmagistrat Innsbruck rd. 3,8 km
Volksschule Arzl rd. 0,7 km
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| INFRASTRUKTUR |
B Gifentl. Verwaitung, - Einrichtung
B Kinder-, Aitenbetreuung
@ Bildungseinrichtung
B Arzt, Apotheke
Handel, Bank, Post, Gasthaus
B Tankstelle
Quelle: tiris
Haltestellen 2 2 7 27 183
Schulen 0 0 1 3 31
Kindergarten 0 0 1 5 48
Arztpraxen 1 6 7 13 223
Apotheken 0 1 1 1 14
Versorgung 1 2 3 11 86
Entfernung zur nachsten Haltestelle 108 m
Entfernung zur nachsten Schule 356 m
Entfernung zur nachsten Apotheke 187 m
Entfernung zur nachsten Arztpraxis 144 m
Entfernung zum nachsten Nahversorger 149 m

Quelle: ImmonetZT
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2.2.4. SOLARPOTENZIAL DER LIEGENSCHAFT

Jahrlich weist die Liegenschaft eine Solarstrahlung von bis zu ca. 900 kWh - ca. 1.300 kWh
pro m2 auf, was als guter Durchschnitt zu bezeichnen ist.

SOLARSTRAHLUNG STANDORT |

Quelle: tirolsolar.at

2.2.5. SONNENSCHEINDAUER DER LIEGENSCHAFT

Nachfolgende Grafik zeigt, dass die Sonnenscheindauer der bewertungsgegenstéandlichen
Liegenschaft in den Wintermonaten (November bis Mérz) von rd. 2,5 bis zu rd. 8,0
Sonnenstunden liegt. In den Fruhlings-, Sommer- und Herbstmonaten liegt die
Besonnungsdauer bei minimal rd. 6,0 bis zu einem Hochstwert von rd. 10,5 Stunden pro Tag.
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| SONNENSCHEINDAUER STANDORT

10

Sonnenscheindauer (h/d)

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12
Monat
Quelle: geoland.at - Sonnenscheindauer pro Tag im Monatsmittel (Abfragehdhe 2 m)

2.2.6. MARE UND GRUNDSTUCKSFORM

Das Grundstuck im Gesamtausmalf? von 1.416 m? hat eine gute und rechteckig geschnittene

Grundstticksform mit geraden Grundstiicksgrenzen. Die durchschnittlichen Ausmale kénnen
wie folgt angegeben werden:

Richtung West - Ost ca. 26,50m
Richtung Nord - Sud ca. 54,10 m

| MARE UND GRUNDSTUCKSFORM

1 § 13382

\\ 134272

1323/3 \

\ 134

132012 13232

1319 132212

Quelle: tiris

Das Grundstiick liegt auf einer Seehthe von ca. 605 m.
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2.2.7. NEIGUNG GRUNDSTUCK

Prozent ca. 10 - 30 Prozent

Wos:- <%
- <
5 - <10%
[ 10% - <15%
[]15% - <20%
[[]20% - <25%
[J25% - <30%
[]30% - <40%
[ 403% - <50%
B 503 - <60%
B 50 - <70%
7o - <00%
oo - <120%

| ERRES

§ ARG Azl (IS
81103, 2

Qelle: tiris
Die Grundsticksparzelle weist ein Nord-Sud-Gefalle auf.

2.2.8. FLACHENWIDMUNG UND BEBAUUNGSMOGLICHKEIT

Im Flachenwidmungsplan der Stadt Innsbruck ist das Grundstuck Gp. 1336/1 zur Ganze als
Wohngebiet gem. § 38 (1) TROG 2016 ausgewiesen. Im Wohngebiet finden Gebaude zum
Wohnen und zur Abdeckung des taglichen Bedarfes (Versorgung, Soziales, Kulturelles) der
dort anséassigen Bevdlkerung Platz. Im untergeordneten Ausmald kdnnen auch Buros,
Ordinationen u. &. untergebracht werden. AuRerdem kénnen Privatzimmervermietungen im
Rahmen der Vorgaben des 8 13 Abs. 1 lit. der TROG 2016 betrieben werden.

Quelle: tiris
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| WIDMUNGSBESTATIGUNG |

L

faca

Stadtgemeinde

Innsbruck
Widmungsbestitigung

abgerufen am 25.03.2025

3 (e

Gemeinde: 70101 Innsbruck
Katastralgemeinde: 81103 Arzl
Grundstiick: 1336/1
DKM-Stand: 01.10.2024

Datenbasis:

Elektronischer Flachenwidmungsplan des Landes Tirol It. Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 in der aktuellen
Fassung.

In den elektronischen Flachenwidmungsplan ibernommen am 30. April 2024, veréffentlicht unter:
https://efwp tirol.gv.at/public/gemeindeservice/search.xhtml

Fur genauere Angaben, insbesondere zu vor dem 30. April 2024 rechtskraftige Widmungen, ist die Gemeinde zu
kontaktieren.

Widmung(en):

Widmung
1416 m* W Wohngebiet § 38 (1)

2.2.9. GEFAHRENZONENPLAN

Der Gefahrenzonenplan wird fir alle Gemeinden Osterreichs erstellt und ist ein
flachendeckendes Gutachten Uber Gefahrdungen und Umwelteinflisse des betreffenden
Grundsttickes. Er dient als Grundlage fur die Raumplanung und das Bau- und
Sicherheitswesen. Auf Basis des Gefahrenzonenplanes werden die Gefahren und Risiken
gemalR den gesetzlichen Bestimmungen in verschiedenen Bereichen dargestellt und dient
dieser damit auch in diesen Bereichen als Grundlage fir die Malinahmenplanung. Treten
Anderungen in den Grundlagen oder in deren Bewertung ein, passen die Dienststellen den
Gefahrenzonenplan den geanderten Verhaltnissen an. In den Gefahrenzonenkarten erfolgt
eine nachvollziehbare Abgrenzung der Gefahrenzonen aufgrund definierter Kriterien
gegliedert in Bemessungsereignis und haufiges Ereignis.

a. Die Rote Gefahrenzone

umfasst jene Flachen, die durch Wildbache oder Lawinen derart gefahrdet sind, dass ihre
standige Beniltzung fir Siedlungs- und Verkehrszwecke wegen der voraussichtlichen
Schadenswirkungen des Bemessungsereignisses oder der Haufigkeit der Gefahrdung nicht
oder nur mit unverhaltnismafig hohem Aufwand moglich ist. Rote Gefahrenzone bedeutet ein
absolutes Bauverbot fur neue Gebdude. Ausnahmen sind nur bei Modernisierungen
bestehender Gebaude mdglich, wenn damit eine Erh6hung der Sicherheit verbunden ist. Dazu
bedarf es eines Antrags, der (ber die =zustandige Gebietsbauleitung an das
"Bundesministerium fur Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW)"
gestellt werden kann.
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b. Die Gelbe Gefahrenzone

umfasst alle Ubrigen durch Wildbédche oder Lawinen gefahrdeten Flachen, deren standige
Benutzung fur Siedlungs- oder Verkehrszwecke infolge dieser Gefahrdung beeintréachtigt ist.
Eine Bebauung in Gelben Gefahrenzonen ist unter Einhaltung von Auflagen, die im Rahmen
eines Einzelgutachtens der zustédndigen Gebietsleitung im Bauverfahren vorgeschrieben
werden, mdglich.

C. Die Blauen Vorbehaltsflachen

sind Bereiche, die fir die Durchfihrung von technischen oder forstlich-biologischen
Malnahmen sowie flr die Aufrechterhaltung der Funktion dieser MalRBhahmen bendtigt
werden, oder zur Sicherstellung einer Schutzfunktion, oder eines Verbauungserfolges einer
besonderen Art der Bewirtschaftung bedurfen.

d. Die Braunen Hinweisbereiche

sind jene Bereiche, die vermutlich anderen als von Wildb&chen und Lawinen hervorgerufenen
Naturgefahren, wie Steinschlag oder nicht im Zusammenhang mit Wildb&chen oder Lawinen
stehenden Rutschungen, ausgesetzt sind.

e. Die Violetten Hinweisbereiche
sind Bereiche, deren Schutzfunktion von der Erhaltung der Beschaffenheit des Bodens oder
Geléandes abhangt.

Auch fur die Stadt Innsbruck ist im elektronischen Informationssystem "tiris" des Landes Tirol
ein Gefahrenzonenplan vorhanden. Gemal diesem Gefahrenzonenplan liegt das Grundstiick
Gp. 1336/1 in keiner Gefahrenzone.

| GEFAHRENZONENPLAN (WLV) |

—and TS

——y

Quelle: tiris
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Auch bei einer zusatzlichen Abfrage bei eHORA - bereitgestellt vom ,Bundesministerium fiir
Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft (BML), kam ein negatives Ergebnis
in Bezug auf mogliche Uberflutungen hervor.

| GEFAHRENZONENPLAN (BWV) |

Quelle: eHORA

2.2.10. IMMISSIONEN

Es sind keine Immissionen durch Umgebungslarm bekannt.

| STRASSENLARM

= ¥ [

12063 \ 5t s o
’ \ -
KGArZ 132313 \ \ ) ' \
81103 - » g 3 - \M’E

1296!4 : \ \ 13410 e
\ = 1336/1 | —_
13232 | g
L I "\. A — e
1319 132212 ol P \335 = s =
» | LR LA il =Y /
5 A \ 1\ ") e , 1334 :
‘/')7 \ \) ol k:/.--/'; 7= ) \ / / 1333/3 E ‘333/2w g/
Quelle: tiris
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2.2.11. AUFSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Trinkwasserversorgung - oOffentliches Netz
Elektrischer Strom - offentliches Netz
Abwasserentsorgung - offentlicher Kanal

2.2.12. BODENBESCHAFFENHEIT

Bodenuntersuchungen liegen keine vor. Zur Verifizierung und zur Abwagung des tatsachlichen
Bodenrisikos mussten entsprechende Untersuchungen durchgefihrt werden.

2.2.13. BODENKONTAMINIERUNG

Bezuglich einer allfalligen Kontaminierung oder eines erheblichen Risikos kénnen vom
unterzeichneten Sachverstandigen keine Aussagen getroffen werden — es gibt jedoch keine
Verdachtsmomente in diese Richtung. In der Bewertung wird davon ausgegangen, dass der
Boden der betreffenden Grundparzelle nicht kontaminiert oder belastet ist.

| KONTAMINIERUNG |

P
\

Quelle: Altlastenportal

2.2.14. RESUMEE

Es handelt sich hier um ein gut geschnittenes und voll ausgeschopftes Baugrundstiick im
Stadtteil Arzl, welches mit einem Geschossbau samt Tiefgarage bebaut ist. Die Lage innerhalb
der Stadt Innsbruck kann als gut bis sehr gut bezeichnet werden.

2.3. BESCHREIBUNG DER OBJEKTE BZW. DER BAULICHEN ANLAGEN
2.3.1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Im Bauakt des Stadtmagistrates Innsbruck sind mehrere Unterlagen, Schreiben sowie
Bescheide mit den dazugehdorigen Planen udgl. abgelegt, darunter auch der Erstbescheid vom
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24.01.2020 mit der Zahl: Maglbk/5267/BW-BV-BA/1/14, mit welchem die Baubewilligung fur
den Abbruch des Bestandsgebdudes und den Neubau einer Wohnanlage mit 12
Wohneinheiten samt Tiefgarage erteilt wurde.

Weitere Bescheide / Bauanzeigen betreffen:

Baubewilligung fir Anderung der Fassade vom 17.12.2021

Bescheid Umbau und Zusammenlegung von Top 13 und Top 14 vom 10.10.2022
Bauanzeige (Mauererrichtung an Grundgrenze Gp. 1337) vom 27.06.2023
Bauanzeige (Mauererrichtung an Grundgrenze Gp. 1338/2) vom 27.06.2023
Errichtung und Betrieb einer Niederschlagswasserbeseitigungsanlage vom 20.09.2023
Benutzungsbewilligung vom 16.10.2023

2.3.2. BAURECHTLICHE BEMERKUNGEN

Das Stadtmagistrat Innsbruck tbermittelte entsprechende und fir die Bewertung notwendige
Unterlagen. Beim Ortstermin  am  17.03.2025 konnten augenscheinlich den
Tiefgaragenabstellplatz betreffend keine Abweichungen der 6rtlichen Gegebenheiten zu den
im Bauakt abgelegten und genehmigten Planen festgestellt werden.

2.3.3. OBIJEKTBESCHREIBUNG

Auf dem Grundstick Gp. 1336/1 befindet sich eine Wohnanlage bestehend aus einem
Baukorper mit insgesamt It. Nutzwertgutachten 12 Wohneinheiten sowie einer Tiefgarage mit
21 Abstellplatzen fir Kfz. Das Gebaude unterteilt sich in Unter-, Erd-, 1. Ober-, 2. Ober- und
Dachgeschoss. Die vertikale Erschliel3ung erfolgt Uber ein allgemeines Treppenhaus bzw.
Uber einen Personenlift. Das Geb&dude wurde in Massivbauweise errichtet.

| UNTERGESCHOSS |

Uber einen groRen Teil des Grundstiickes erstreckt sich die Tiefgarage inklusive
Nebenrdumen. Die Einfahrt die Tiefgarage erfolgt an der Siid-West-Ecke des Gebaudes. Die
maximale Einfahrtshohe in die Tiefgarage betragt 2,1 m. Zuséatzlich wird das Untergeschoss
Uber das Allgemeine-Treppenhaus sowie mittels einem Personenlift erschlossen.

Das Untergeschoss unterteilt sich neben den 21 Abstellplatzen fur Kfz in untergeordnete
R&umlichkeiten wie einem Fahrradraum, Technikraum, Trockenraum und Kinderwagenraum.
Des Weiteren befindet sich hier ein allgemeiner Abstellplatz fir einspurige Kfz sowie ein
allgemeiner Abstellplatz fir ein Kfz. Mittig der Tiefgarage wurde eine Verdunstungsrinne zur
Entwasserung verbaut.

| ERD-, 1. OBER-, 2. OBER- UND DACHGESCHOSS |

Die ErschlieBung der Obergeschosse erfolgt unmittelbar an der stidlichen Grundstticksgrenze
Uber eine AuRentreppe vom Unter- in das Erdgeschoss und in der Folge tber ein sich dstlich
befindliches offenes Treppenhaus mit Laubengangen. Zusatzlich sind die Geschosse noch mit
einem Personenlift erschlossen. In den aufgehenden Geschossen wurden Wohnungen und
auf Hohe des Erdgeschosses zusatzlich Parteienkeller eingebaut.
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| BESCHREIBUNG TIEFGARAGENABSTELLPLATZ TG 21 |

Die Einfahrt der Tiefgarage befindet sich an der Sid-West-Ecke des Geb&udes. Die
Tiefgarage selber ist mit einem elektrischen Rollgittertor verschlossen und der Boden ist
versiegelt. Der Tiefgaragenabstellplatz TG 21 ist mit einem weiteren Abstellplatz zwischen
einer Auflenwand und einer Séaule situiert. Aufgrund der Randlage des
Tiefgaragenabstellplatzes ist die Riickwand als auch eine Seitenwand in Beton ausgefihrt. An
der Ruckwand wurde bereits eine Verkabelung fir den Anschluss einer Wallbox zum Laden
von E-Autos ausgefuhrt.

2.3.4. AUSSENBEREICH

Der Einfahrtsbereich in die Tiefgarage ist asphaltiert. Die nichtverbauten Grundstiicksflachen
dienen vorwiegend als Aufenthalts- und Zugangsflachen.

| UBERSICHT |

2.3.5. TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Bodenbelage Versiegelung
Dachform Flachdach

Dachrinne verzinktes Colorblech
Decken Massiv

Fassade Putz

Garagentor Gitterrolltor - elektrisch
Treppe Stahlbeton

2.3.6. FLACHENAUFSTELLUNG

Die Bewertung bezieht sich auf die beim Stadtmagistrat Innsbruck aufliegenden Einreichplane
sowie das Nutzwertgutachten vom 20.12.2023.
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| FLACHENAUFSTELLUNG

Tiefgaragenabstellplatz ca. Nutzung Nutzflache
TG 21 14,28 m?2
Summe ca. 14,28 m2

| FLACHENAUFSTELLUNG GEM. NUTZWERTGUTACHTEN

TG 21 - KFZ-Abstellplatz

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz UG 14,28
Nutzflache 14,28

2.3.7. GEBAUDEPLANE TIEFGARAGE

Hierbei handelt es sich um Planbeilagen im Nutzwertgutachten vom 20.12.2023.
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2.3.8. DETAILBESCHREIBUNG TIEFGARAGE
| TIEFGARAGE |

Einfahrtsbereich zum Teil Uberdacht, Einfahrtshéhe max. 2,1 Meter, Asphaltbelag

-

il
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Tiefgarage Zugang Uber allgemeines Treppenhaus bzw. Personenlift, Zufahrt
vom Barthweg

Anmerkung: Verdunstungsrinne fiir die Entwésserung der Tiefgarage
mittig der Tiefgarage verbaut, Leitungen teils offen verlegt
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Top TG 21 Tiefgaragenabstellplatz mit einem weiteren Abstellplatz zwischen
einer Aul3enwand mit Kellerschacht und einer S&aule, Boden mit
Versiegelung, Seitenwand und hintere Wand in Stahlbeton,

Anmerkung: Am Tiefgaragenabstellplatz befindet sich bereits eine
Verkabelung fir den Anschluss einer Wallbox zum Laden von E-Autos

2.3.9. BESCHREIBUNG DES ZUBEHORS

Im Zuge der Befundaufnahme konnte insgesamt kein nennenswertes bzw. wertmalRgebliches
Zubehdr vorgefunden werden.

2.3.10. BAU- UND ERHALTUNGSZUSTAND

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlieBlich durch &uRReren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
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wurden nicht ausgefuhrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskinften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.

Fur die Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustandes wurde nachfolgende Klassifizierung
zugrunde gelegt:

sehr gut keinerlei ruckgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder
Verbesserungsaufwand

gut kaum rickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder
Verbesserungsaufwand, einige kleine Reparaturen erforderlich

mittelmafig rickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder

Verbesserungsaufwand vorhanden, der in einem mittleren Zeithorizont
von 5 Jahren abgearbeitet werden muss

schlecht alle Bauteile weisen Mangel auf, erheblicher rickgestauter
Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand
vorhanden, eine umfangreiche Sanierungskonzeption wird empfohlen
sehr schlecht das Gebadude entspricht in Summe nicht mehr den relevanten
Bestimmungen der jeweiligen Bauordnung

Aufgrund der vorstehend beschriebenen Klassifizierung kann festgehalten werden, dass die
Gesamtliegenschaft als auch der Tiefgaragenabstellplatz einem dem Alter (blich
entsprechenden guten bis sehr guten Bau- und Erhaltungsaufwand aufweisen.

Ein ordnungsgemalfier voll funktionstiichtiger Zustand der Gebaudetechnik (Heizungsanlage,
Sanitar-, Stark-, Schwachstromanlage, sonstige Anlagen) wird unterstellt.

Eine Funktionsiberprufung bzw. eine Kontrolle etwaiger Prifberichte wurde nicht
durchgefihrt.

Aufgrund der vorgenannten Punkte in Bezug auf den Bau- und Erhaltungszustand der
Gesamtliegenschaft als auch des Tiefgaragenabstellplatzes, wird kein Abschlag flr
Instandsetzung- und Sanierungsarbeiten vorgenommen.

2.3.11. MIETVERHALTNIS

Es war weder die verpflichtete Partei noch ein Vertreter derer bei der Befundaufnahme
anwesend, weshalb keine Aussage zu einem eventuellen Mietverhaltnis getroffen werden
kann. Bei der Bewertung des Tiefgaragenabstellplatzes wird jedenfalls von einem
bestandsfreien Objekt ausgegangen.

2.3.12. HAUSVERWALTUNG

Die kaufmannische Hausverwaltung obliegt der Firma H. Hausverwaltung, Wilhelm-Greil-
StraRe 19+19a, 6020 Innsbruck.

Nachfolgendes konnte in Erfahrung gebracht werden bzw. wurde dem fertigenden
Sachverstandigen von der obgenannten Hausverwaltung per Mail zur Verfiigung gestellt.

| INSTANDSETZUNGS- UND VERBESSERUNGSMASSNAHMEN |

Dem fertigenden Sachverstandigen wurde per E-Mail-Nachricht mitgeteilt, dass derzeit keine
grof3eren Investitionen geplant bzw. notwendig sind.
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| HOHE DER REPARATURUCKLAGE

Gemal} schriftlicher Auskunft, werden derzeit keine Rucklagen gebildet. Allerdings wird fur

diese It. Vorschreibung ab Janner 2025 ein Betrag verrechnet!

| JAHRESABRECHNUNG 2024 TOP TG 21

Eine Endabrechnung wurde noch nicht erstellt.

| VORSCHREIBUNG TG 21 AB JANNER 2025

Vorschreibung aus VSS 2025 (Einheit: TG21 | UG)

Sehr geehrte Damen und Herren!
Hiermit diirfen wir Ihnen lhre monatlichen Akonto-Zahlungen wie folgt, bekannt geben:

Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG. Sie verliert Ihre Gliltigkeit, sobald sie durch eine
geanderte Rechnung ersetzt wird bzw. am Ende des Vertragsverhaltnisses. Giiltig ab: 01.01.2025

Beschreibung ust Betrag in Euro
4585 | A | Betriebskosten 20 % €10,93
4585 | E | Riicklage 0% €172
Gesamt netto €12,65
+20% USt €219
lhre monatliche Vorschreibung € 14,84

Gerichtssachverstandiger — Christian Schlatter

Seite 37 von 50



20 E 73/24k — Exekution Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH EZ 817 KG 81103 Arzl

3. BEWERTUNG DER LIEGENSCHAFT

3.1. VORBEMERKUNG ZU DEN WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 und der 2., neu bearbeiteten und erweiterten Auflage
2005, sind die Grundsatze flr die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt.

Laut 8 7 LBG hat in der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren
auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen
Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des
gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Berlcksichtigung der Verhaltnisse im redlichen
Geschéftsverkehr zu ermitteln.

Sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden, so ist aus deren
Ergebnissen der Wert unter Berticksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr
zu ermitteln.

Laut 8 3 sind fur die Bewertung Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere in Betracht:

8 4 LBG: Vergleichsverfahren
§ 5 LBG: Ertragswertverfahren
§ 6 LBG: Sachwertverfahren

Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind in der Bewertung entsprechend zu  berlcksichtigen.

Die oben angefuihrten Wertermittlungsverfahren werden wie folgt kurz beschrieben:

a. 8 4 LBG - Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséchlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstdnde weitgehend mit der zu bewertenden
Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geadnderte
Marktverhaltnisse sind nach Maf3gabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschléage
zu berucksichtigen. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen
Geschaftsverkehr in zeitlicher N&dhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten
erzielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewd6hnliche
Verhéltnisse oder persdnliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum
Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande
wertmalig erfasst werden kann. Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von
unbebauten Grundsticken vor allem im landlichen Bereich zielfuhrend. Im stadtischen
Bereich, wo Grundpreise von verschiedenen Flachenwidmungen und Bebauungsrichtlinien
wie Geschol3flachendichte, vorgeschriebene Anzahl der Vollgeschol3e und Bauweise, sowie
der differenzierten Wertigkeiten von Stadtteilen abhangt, ist eine Bewertung nach dem
Vergleichswertverfahren kaum sinnvoll, da direkt vergleichbare Grundstiicke in der Regel
kaum bestehen. Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhdusern -
in grofRen Reihenhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei
Wohnungen in Wohnanlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnh&usern
werden fir verschiedene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise
erzielt, da fur die Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung, sowie Grof3e usw.
ausschlaggebend sind.
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b. § 5 LBG - Ertragswertverfahren

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielbaren Reinertrages zum angemessenen
Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln. Hierbei
ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsachlich erzielt
werden, d.h. vom Reinertrag. Bei der Ermittlung des Reinertrages ist Uberdies auf ein
Ausfallwagnis Bedacht zu nehmen. Sind die tatsachlich erzielten Betrage in Ermangelung von
Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen sie von den bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrdgen nachhaltig ab, so ist von jenen Ertragen, die
bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen,
auszugehen. Es werden sodann fiktive Mietertragnisse angesetzt, wobei allgemein
anerkannte statistische Daten (z.B. Immobilienpreisspiegel, Bundesinnung der Immobilien-
und Vermoégenstreuhander etc.) herangezogen werden. Diese statistischen Daten werden mit
den personlichen Erfahrungen sowie der Sachkunde des Sachverstandigen verglichen und
daraus die fiktiven Mieten abgeleitet. Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet
sich nach der bei Sachen dieser Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung. Der
Kapitalisierungszinsfull ist der gewlnschten und am Markt erhdltlichen Verzinsung von
Mietertragnissen anzunéhern. Fir reine Ertragsobjekte liegt dieser Zinsfuld bei ca. 3 bis 6 %,
in Ausnahmefallen auch geringfugig darunter oder dartber. Schlagt man na&mlich dem
Kapitalisierungszinsful3 die voraussichtliche Wertsteigerung eines Objektes zu, so ergibt sich
in etwa eine Verzinsung wie bei guten Wertpapieren.

Da Objekte in sehr guten innerstadtischen Lagen in der Regel eine hhere Wertsteigerung
haben, ist hier eine geringere Verzinsung notwendig als bei Objekten in ,schlechten Lagen®,
um die notwendige Gesamtrendite zu erreichen. Der ausgewiesene Zinssatz entspricht somit
der am Immobilienmarkt tblichen Verzinsung, er wird vom Sachverstandigen auf Grund seines
Fachwissens sowie der standigen Marktbeobachtung festgesetzt. Das Ertragswertverfahren
ist bei der Wertermittlung von Geschaftshausern angebracht, weiters bei Mietwohnhéusern in
Verbindung mit dem Sachwert sowie eventuell bei langfristig vermieteten
Eigentumswohnungen.

C. § 6 LBG — Sachwertverfahren

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des
Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehoérs der
Sache zu ermitteln. Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung
von Kaufpreisen vergleichbarer, unbebauter Liegenschaften zu ermitteln. Der Bauwert ist die
Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in der Regel vom
Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen.

Zum Bauwert ist anzufiigen, dass die jeweils ausgewiesenen Einheitspreise wie Raum- und
Flachenmeterpreise = vom  Sachverstandigen  standig mit  Bautragern  sowie
Bauunternehmungen verglichen, abgestimmt und dem jeweils aktuellen Stand angepasst
werden. Diese Preise sind somit Erfahrungswerte im Hinblick auf den Zustand sowie die
Ausstattung des Objektes. Ebenso verhélt es sich beim Abschlag fur die technische und
wirtschaftliche Wertminderung. Das Sachwertverfahren ist vornehmlich anzuwenden fir
Liegenschaften, die dem Eigengebrauch dienen, wie Einfamilienhduser sowie freie und
kurzfristig vermietete Eigentumswohnungen. Weiters z.B. fur Industrieliegenschaften,
Werkshallen etc., da derartige Objekte nur ausnahmsweise in Bestand gegeben werden und
somit meist keinen Ertrag abwerfen. Das Sachwertverfahren wird auch in Verbindung mit dem
Ertragswertverfahren zur Bewertung von vermieteten Einheiten sowie Mietobjekten
angewandt. Hier bildet der Sachwert, auch Realwert genannt, die technische Wertkomponente
bei der Verkehrswertermittlung. Der Ertragswert ist die wirtschaftliche Komponente, hierbei
sind die Mietwerte, die Rentabilitdt und die Nutzungsdauer wesentliche Bewertungskriterien.
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In Ausnahmefallen kommen noch das Discounted-Cash-Flow-Verfahren (ONORM B1802-2)
sowie das Residualwertverfahren (ONROM B1802-3) fir eine Verkehrswertermittiung zur
Ausfiihrung.

Beziglich der allgemeinen Systematik der einzelnen Verfahren wird hiermit auf das
Liegenschaftsbewertungsgesetz in der letztgtiltigen Fassung, die ONORM B1802-1, B1802-2
und B1802-3 sowie auf einschlagige Fachliteratur z.B. Kranewitter, Bienert/Funkt etc.
verwiesen.

3.2. VERKEHRSWERT

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils
als Verkehrswert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus mehreren
Wertermittlungsverfahren (Sachwert und Ertragswert) abgeleitet, so ist dieser gemaf § 7 LBG
auf die Verhaltnisse im redlichen Geschéftsverkehr abzustimmen. Der Sachverstandige hat
unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfahrung, besonders seiner
Kenntnis der Marktlage, diesen Verkehrswert dem einen oder anderen ausgewiesenen
Zwischenwert (Sach- oder Ertragswert) anzunahern. Laut 8§ 7 LBG hat der Sachverstandige
das rein kalkulatorische errechnete Ergebnis vor dem Hintergrund der ihm bekannten
Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und u.U. auch zu Korrigieren. Der ausgewiesene
rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle“ nach oben oder unten berichtigt
werden.

Je nachdem, nach welchen Gesichtspunkten Liegenschaften von Kaufinteressenten erworben
werden, ist das Bewertungsverfahren auszuwahlen. Bei Liegenschaften, bei welchen der
Ertragsgedanke im Vordergrund steht, wird auch als wesentliches Verfahren das
Ertragswertverfahren herangezogen.

Bei Liegenschaften, welche zur Eigennutzung angeschafft werden, wie z.B. Einfamilienhauser
etc., stehen Dbeim Interessentenkreis zumeist die Grundstickspreise und die
Gebéaudezeitwerte im Vordergrund. Derartige Liegenschaften werden im Sachwertverfahren
bewertet.

Bei Liegenschaften, welche direkt vergleichbar mit anderen Objekten oder Grundstiicken sind,
wird das Vergleichswertverfahren angewendet.

Eine Kombination von mehreren Wertermittlungsverfahren ist durchaus gangig.

3.3. BEBAUUNGSABSCHLAG

Gemal des in der Sachverstandigenzeitung des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, Heft 3, 2013, erschienen Artikels
beziglich "gebundener Bodenwert"; "Gewichtung Sachwert zu Ertragswert", des Fachbeirates
der LiegenschaftsBewertungsAkademie Graz, wird in diesem empfohlen, keinen
automatischen Bebauungsabschlag vorzunehmen. Dies wurde beim Bewertungsansatz des
Bodenpreises pro m2 entsprechend beriicksichtigt.

Ist jedoch die hdchste und beste Nutzungsform nicht erreicht, kdnnen durch entsprechende
Bebauungsabschlage Anpassungen an den Bodenwert einer unbebauten Liegenschaft
vorgenommen werden.

3.4. ALTERSWERTMINDERUNG

Die Alterswertminderung entspricht dem Wertverlust, den ein Geb&ude seit seiner Errichtung
durch Alterung und Abnutzung der Bauteile und Baustoffe erlitten hat. Auch durch bauliche
Verbesserungen kann der Wertverfall nur fir eine mehr oder weniger lange Zeit unterbrochen
werden.
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Bei der linearen Alterswertminderung wird der Neubauwert fir den Zeitraum der Ublichen
Gesamtnutzungsdauer mit gleich hohen Jahresbetragen abgeschrieben. Die Verteilung der
Wertminderung verlauft Gber die geschatzte Gesamtnutzungsdauer in gleichen Teilen, wobei
von einem Restwert von null ausgegangen wird.

In der europdischen und internationalen Bewertungspraxis wird ausschliellich die lineare
Wertminderung  angewendet.  Aufgrund der steigenden Internationalitit  der
Immobilienbewertung ist die Anwendung der linearen Alterswertminderung auch in Osterreich
als vorrangig anzusehen (Literatur: Bienert; Funk; Immobilienbewertung Osterreich, 4.
aktualisierte und erweiterte Auflage 2022, Seite 317 ff).

Aus vorgenannten Grinden und Empfehlung in einschlagiger Fachliteratur, erfolgt die
Alterswertminderung linear.

3.5. TECHNISCHE LEBENSDAUER

Unter der technischen Lebensdauer einer baulichen Anlage wird der Zeitraum bezeichnet, in
dem dieser physisch zur Verfligung steht und dabei technisch in der Lage ist dem geforderten
Verwendungszweck, ohne Einschrankung zu entsprechen. Die technische Lebensdauer ist
somit der Zeitraum zwischen Errichtung und technischem Ausfall. Die Qualitat der Baustoffe,
die Verarbeitung der Bauelemente und die Beanspruchung durch die Nutzung bzw. &uf3eren
Gegebenheiten sind dabei von entscheidender Bedeutung. Durch regelmafige und
fachgerecht durchgefiihrte Instandhaltungsmafnahmen wird die Lebensdauer verlangert. Auf
der anderen Seite kdnnen unterlassene, aber notwendige Mallnahmen die Lebensdauer der
Bauteile erheblich verkirzen.

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass die technische Lebensdauer jedenfalls die
oberste Grenze der wirtschaftlichen Nutzungsdauer darstellt.

3.6. WIRTSCHAFTLICHE NUTZUNGSDAUER

GemalR Definition des Landesverbandes Steiermark und Karnten: ,Der Nutzungsdauerkatalog
baulicher Anlagen und Anlagendetails (2020) ist unter wirtschaftlicher Nutzungsdauer
folgendes zu verstehen:

Unter der wirtschaftlichen Nutzungsdauer wird jene Zeit verstanden, in dem es unter den
gegebenen Bedingungen dkonomisch sinnvoll ist, die bauliche Anlage bzw. den Anlagenteile
geteilt zu nutzen und diese den sich im Laufe der Zeit andernden Nutzeranspriichen noch
genugen. Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kirzer als die technische
Lebensdauer.

3.7. GESAMTNUTZUNGSDAUER

Die Gesamtnutzungsdauer (Lebensdauer) ist die bei ordnungsgeméalRer Instandhaltung und
Bewirtschaftung zu erwartende Zeitspanne von der Errichtung bis zum Ende einer baulichen
Anlage. Die Gesamtnutzungsdauer ist im Wesentlichen von der Bauart (Gebaudetyp), der
Bauweise (Konstruktion und verwendete Baustoffe), der Art der Nutzung, der technischen
Entwicklung und den sich wandelnden Anforderungen abhéngig. Der Ansatz der
Gesamtnutzungsdauer setzt voraus, dass die Herstellung dem Stand der Technik der
Errichtungszeit entspricht, keine grundlegenden Veradnderungen oder Verbesserungen mit
nachhaltiger Wirkung an der baulichen Anlage oder einem Anlagenteil durchgefuhrt wurden,
eine ordnungsgeméafle Wartung und Instandhaltung, eine sach- und fachgerechte
Verwendung und eine Ubliche Nutzung erfolgt.
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3.8. RESTNUTZUNGSDAUER

Als Restnutzungsdauer sind jene Jahre zu verstehen, in denen das Gebaude / die bauliche
Anlage nach Einschatzung des Sachverstandigen, bei ordnungsgemafer Instandhaltung bzw.
Unterhaltung und Bewirtschaftung, voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.
Dabei ist zu bericksichtigen, dass durchgefihrte Instandsetzungsmalinahmen oder
Modernisierungen die Restnutzungsdauer verlangern, unterlassene Instandhaltung oder
andere Gegebenheiten die Restnutzungsdauer verkirzen kénnen.

Darluber hinaus ist festzuhalten, dass eine Prognose fir eine bestimmte Restnutzungsdauer
jedenfalls spekulativen Charakter aufweist und sich somit relativiert. Schlussfolgernd basieren
die gewahlten Ansatze auf einer gutachterlichen Einschatzung auf Grundlage der stéandigen
Ubung in der Bewertungspraxis.

3.9. VERLORENER BAUAUFWAND

Jeder Ersteher eines fertigen (neu oder altersgeminderten) Bauwerkes wirde - kdnnte er
seinen eigenen Wunsch verwirklichen - dieses Bauwerk héchstwahrscheinlich zumindest zum
Teil anders erstellen. Kaum ein Bauwerk wird dem neuen Bauherrn in bautechnischer oder
geschmacklicher Hinsicht genau entsprechen. Besonders moderne oder auch luxuridse
Bauwerke werden bei einem Kauf meist nicht voll honoriert.

3.10. LIEGENSCHAFTSZINSSATZ

Der Liegenschaftszinssatz (Kapitalisierungszinssatz) ist jener Zinssatz, der die Rendite
ausdrickt, die sich ein Anleger bzw. Investor flr das eingesetzte Kapital erwartet. Dieser
Zinssatz ist vom Sachverstandigen in Eigenverantwortung festzulegen.

Die Hohe des Liegenschaftszinssatzes richtet sich nach der Art des Objektes
(Nutzungskategorie), der Mikrolage des Objektes, der Beschaffenheit der Immobilie und der
allgemeinen Marktlage.

Wesentlich fur die Festlegung des Liegenschaftszinssatzes sind die spezifischen Risiken,
denen der Ertrag aus der Liegenschaft unterworfen ist. Der Zinssatz steigt mit der Héhe der
anhaftenden Risiken an. Der herrschenden Lehre folgend flieBen neben dem risikolosen
Zinssatz die Geldwertanpassung (-) und folgende Risiken (+) in den Liegenschaftszinssatz ein:

Lage (Standortrisiko)
Modernisierungs-/Sanierungsrisiko
Drittverwendungsrisiko
Branchenrisiken

Obijektrisiko

3.11. VERFAHRENSANWENDUNG

Es handelt sich hier um einen Tiefgaragenabstellplatz in einer am 24.01.2020 baubewilligten
und in der Folge errichteten Wohnanlage. Die Benultzungsbewilligung wurde vom
Stadtmagistrat Innsbruck am 16.10.2023 erteilt.

Tiefgaragenplatze sind unmittelbar vergleichbar konzipiert und unterliegen grundséatzlich
denselben Bewertungskriterien. Schlussfolgernd ist gegenstandlich das
Vergleichswertverfahren das zu bevorzugende und unmittelbar zum Ergebnis fuhrende
Wertermittlungsverfahren.

Gerichtssachverstandiger — Christian Schlatter Seite 42 von 50



20 E 73/24k — Exekution Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH EZ 817 KG 81103 Arzl

3.12.  PREISBASIS

Bei der Bewertung wird die Ubliche Umsatzsteuerbefreiung angenommen. Es wird also
unterstellt, dass bei einem allfélligen Verkauf des Tiefgaragenabstellplatzes keine Rechnung
mit Mehrwertsteuer verlangt wird. Der ermittelte Verkehrswert versteht sich als unecht
steuerbefreiter Liegenschaftsumsatz.

3.13. BESCHRANKUNG ERWERB

8 5 Abs 2 WEG sieht fur den Erwerb von Wohnungseigentum an einem Abstellplatz fir ein
Kraftfahrzeug gewisse Beschrankungen vor. Kern der Regelung ist, dass Wohnungseigentum
an einem KFZ-Abstellplatz bis zum Ablauf von drei Jahren nach Begrindung von
Wohnungseigentum an der Liegenschaft nur von einer Person oder Eigentiimerpartnerschaft
erworben werden kann, der Wohnungseigentum an einer Wohnung oder einem selbstéandigen
Geschaftsraum der Liegenschaft (Bedarfsobjekte) zukommit.

Insofern sieht die sieht die geltende Rechtslage eine Wartefrist von 3 Jahren vor, deren Zweck
nach Ansicht des Gesetzgebers darin bestehen soll, ,den auf der Liegenschaft wohnenden
Personen (oder geschaftlich tatigen) Wohnungseigentimern beim Erwerb von KFZ-
Abstellplatzen eine prioritare Stellung” einzurdumen.

Im vorliegenden Gutachten wird davon ausgegangen, dass im Falle einer
Zwangsversteigerung ein sogenannter ,origindrer Eigentumserwerb“ stattfindet, weshalb ein
Erwerb binnen der 3-Jahres-Frist als zuldssig eingestuft wird.
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4. VERGLEICHSWERTE

Nach Mdglichkeit beruhen die maRgeblichen Vergleichswerte auf zeitlic
vergleichbarer Objekte. Unterschiedliche Gegebenheiten werden zu loka
Anpassung durch entsprechende Wertkorrekturen ausgeglichen.

he Transaktionen
len und zeitlichen

Es wurden Vergleichswerte von Transaktionen im selben Gebaude als auch in unmittelbarer
bzw. naher Umgebung der Liegenschaft erhoben. Die nachstehenden Kaufpreise sind im
redlichen Geschaftsverkehr und durchaus in zeitlicher N&he zum Bewertungsstichtag erzielt

worden.

Die Kaufpreise pro Tiefgaragenabstellplatz lagen dabei zwischen € 25.000,00 und €

55.000,00.
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Tiefgarage (Nr. 1) Top6+7
Adresse 6020 Innsbruck, Rumer Stral3e 17
Vertragsdatum 25.03.2022
Tagebuchzahl 5741/2022
Flache 25,00 m?
Kaufpreis pro m2 € 25.000,00
Lage Rumer Stral3e
Entfernung Luftlinie ca.830m
Anmerkung -
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Tiefgarage (Nr. 2) Top TG 16
Adresse 6020 Innsbruck, Barthweg 5
Vertragsdatum 24.08.2022
Tagebuchzahl 8457/2022
Flache 13,73 m2
Kaufpreis pro m2 € 30.000,00
Lage selbes Gebaude
Entfernung Luftlinie Om
Anmerkung -
Tiefgarage (Nr. 3) Top AP 3
Adresse 6020 Innsbruck, Arzler Strale 53
Vertragsdatum 26.04.2023
Tagebuchzahl 5552/2023
Flache -
Kaufpreis pro m2 € 55.000,00
Lage Arzler Stral3e
Entfernung Luftlinie ca. 300 m
Anmerkung -
Tiefgarage (Nr. 4) Top B45
Adresse 6020 Innsbruck, Hans-Maier-Stral3e 1a
Vertragsdatum 15.05.2023
Tagebuchzahl 5409/2023
Flache 13,06 m?
Kaufpreis pro m? € 26.000,00
Lage Hans-Maier-Stral3e
Entfernung Luftlinie ca. 440 m
Anmerkung -
Tiefgarage (Nr. 5) Top AP 5
Adresse 6020 Innsbruck, Exerzierweg 5
Vertragsdatum 12.09.2023
Tagebuchzahl 8255/2023
Flache 15,12 m?
Kaufpreis pro m? € 27.000,00
Lage Exerzierweg
Entfernung Luftlinie ca. 920 m
Anmerkung -
Tiefgarage (Nr. 6) Top G 13
Adresse 6020 Innsbruck, Arzler Stral3e 68
Vertragsdatum 28.06.2024
Tagebuchzahl 7037/2024
Flache -
Kaufpreis pro m2 € 29.000,00
Lage Arzler Stral3e
Entfernung Luftlinie ca.230m

Anmerkung
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Tiefgarage (Nr. 7)

Top TG 5

Adresse

6020 Innsbruck, Gerhild Diesner Straf3e 30

Vertragsdatum 03.10.2024
Tagebuchzahl 9231/2024
Flache -
Kaufpreis pro m2 € 35.000,00

Lage

Gerhild Diesner Strale

Entfernung Luftlinie ca.130m
Anmerkung -
Tiefgarage (Nr. 8) Top TG D 43

Adresse

6020 Innsbruck, Hans-Maier-Straf3e 1d

Vertragsdatum 12.12.2024
Tagebuchzahl 116/2025
Flache -
Kaufpreis pro m2 € 30.000,00

Lage

Hans-Maier-Stralle

Entfernung Luftlinie

ca. 380 m

Anmerkung

ZUSAMMENFASSUNG
Nr. Kaufer Verkaufer Datum Kaufpreis in EUR
1 Privat Privat 25.03.2022 25.000,00
2 Privat Bautrager 24.08.2022 30.000,00
3 Privat Bautrager 26.04.2023 55.000,00
4 Privat Privat 15.05.2023 26.000,00
5 Privat Bautrager 12.09.2023 27.000,00
6 Bautrager Privat 28.06.2024 29.000,00
7 Privat Privat 03.10.2024 35.000,00
8 Privat Privat 12.12.2024 30.000,00
Gesamt 257.000,00
Preis pro TG (€ 257.000,00 / 8) 32.125,00

PREISENTWICKLUNG TIEFGARAGENABSTELLPLATZE

®
W
£
~
£
@ 25 00000
O N e =B e i
& 30.000,00 @mesarmeenee: i
25.000,00 3
2023 2024
Jahr
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Die erhobenen Transaktionen pro Tiefgaragenabstellplatz im Jahr 2024 lagen zwischen €
29.000,00 und € 35.000,00. Im selben Gebdude wurde im Jahr 2022 ein
Tiefgaragenabstellplatz um € 30.000,00 verkauft.

Aus den angefuhrten Vergleichspreisen kann, bis auf eine Transaktion im selben Gebaude,
kein genauer Riickschluss auf das Baujahr, Zustand und Ausstattung der
Tiefgaragenabstellplatze gezogen werden, aul3er dies wurde extra angefuhrt.
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5. VERKEHRSWERT

Der Verkehrswert wird im Sinne des § 3 Abs. 1 LBG aus dem jeweiligen Stand der
Wissenschaft entsprechenden Wertermittlungsverfahren ermittelt und der Marktlage
angepasst. Als solche Verfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren (8 4),
das Ertragswertverfahren (8 5) und das Sachwertverfahren (8 6) in Betracht.

Gemal 8§ 3 Abs. 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz sind mehrere Wertermittlungsverfahren
anzuwenden, wenn es zur vollstdndigen Berlcksichtigung aller den Wert der Sache
bestimmten Umstande erforderlich ist.

Wie vorstehend bereits angefuhrt, wird der bewertungsgegenstandliche
Tiefgaragenabstellplatz im Vergleichswertverfahren bewertet.

5.1. MARKTANPASSUNG ZUR ERMITTLUNG DES VERKEHRSWERTES

Die  ermittelten bzw. erhobenen  Werte  wurden gemall 8 7  des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes einer kritischen "Nachkontrolle" anhand der freien
Marktverhaltnisse unterzogen. Die Marktbeobachtung ergibt, dass diese als marktkonform
sind und es daher aus diesem Grund keiner Anpassung der vom fertigenden
Sachverstandigen errechneten Werte bedarf.

5.2. VERKEHRSWERT TIEFGARAGENABSTELLPLATZ TG 21

Zuletzt wurden in naher Umgebung Tiefgaragenabstellplatze zwischen € 29.000,00 bis €
35.000,00 verkauft. Im Jahr 2022 fand im selben Gebaude eine Transaktion des
Tiefgaragenabstellplatzes TG 16 um € 30.000,00 statt.

5.3. ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 817 KG 81103 Arzl mit der Anschrift 6020 Innsbruck
Barthweg 5, betragt unter Berlicksichtigung aller zur Bewertung wichtigen Kriterien, wie
Widmung, Bebaubarkeit, Bodenbeschaffenheit, dingliche Lasten, GrolRRe,
VerauRerungszeitpunkt sowie gegebener drtlicher Besonderheiten zum Bewertungsstichtag
(17.03.2025) gerundet:

VERKEHRSWERT
TIEFGARAGENABSTELLPLATZ
TOP TG 21

€ 30.000,00
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EZ 817 KG 81103 Arzl

Anmerkung:

Es wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden auf3eren Umstanden realisiert werden kann, vor allem wenn
eine Liegenschaft kurzfristig oder unter Zwang veréuf3ert werden soll. Im Zusammenhang mit individueller
Vorliebe einzelner (z.B. angrenzender Eigentiimer) bzw. ein Verkauf ohne Zeitdruck etc., kdnnten auch héhere
Preise erzielt werden. Erfahrungsgeman liegt der zu erzielende Verkehrswert innerhalb einer Streuung von rd.
+/- 15 % bis 20 % des ermittelten Verkehrswertes. Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung
einflielRender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuruickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GrofR3e sein.

Wenns, am 18.03.2025

~acntlich >

e
/& o
> qan Scp, 92
/S %%,

Der allgemein beeidete und gerichtlich

zertifizierte Sachverstandige
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6. BEILAGEN

Bauanzeige AZ: Maglbk/5267/BW-BV-BAWZ/2/1

o Mauererrichtung an der Grundgrenze Gp. 1337 vom 27.06.2023 (Auszug)

Bauanzeige AZ: Maglbk/5267/BW-BAWZ/1/1

o Mauererrichtung an der Grundgrenze Gp. 1338/2 vom 27.06.2023 (Auszug)

Bescheid AZ: Maglbk/5267/BW-BV-BA/1/14

o Abbruch Einfamilienhaus - Errichtung Wohnanlage mit Tiefgarage vom
24.01.2020 (Auszug)

Bescheid AZ: Maglbk/5267/BW-BV-BA/2/4

o Diverse Anderungen (Fassade, Anzahl der Wohnungen etc.) vom 17.12.2021
Bescheid AZ: Maglbk/5267/BW-BV-BA/3/2 (Auszug)
o Wohnungszusammenlegung im 3. OG und Anderung der Fensterelemente

vom 10.10.2022 (Auszug)
Bescheid AZ: Maglbk/5267/BWA-WR-NW/2/1

o Betrieb einer Niederschlagswasserbeseitigungsanlage vom 20.09.2023
(Auszug)

Bescheid AZ: Maglbk/5267/BW-BU-MB/1/1

o Beniitzungsbewilligung und Bewilligung baulicher Anderungen vom

16.10.2023 (Auszug)
Dienstbarkeitsvertrag auf Gp. 1335 (Auszug)
Dienstbarkeitsvertrag auf Gp. 1325 (Auszug)
Dienstbarkeitsvertrag auf Gp. 1327/1 (Auszug)
Grundbuchauszug (eingeschrankt auf B-LNR 36) EZ 817 KG 81103 Arzl vom
25.02.2025
Nutzwertgutachten vom 20.12.2023 (Auszug)
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Retouren an MAIIl — Bau- und Feuerpolizei

Stadtmagistrat

An Bau- und Feuerpolizei

Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH Sachbearbeiterin DI Daniel Schaffenrath / Melike Tosun
vertr. d. DI Arch Clemens Wainig Telefon +43 512 5360 4158
Maria-Theresien-Strale 18 Email post.baupolizei@innsbruck.gv.at

6020 |nnSerCk ort, batum INNsbruck, 27.06.2023

Zahl Maglbk/5267/BW-BV-BAWZ/2/1

Barthweg 5

Mauererrichtung an Grundgrenze Gp. 1337 KG Arzl
BAUANZEIGE

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit der Eingabe am 24.05.2023 und der Nachreichung vom 22.06.2023 haben Sie die
Ausflihrung folgender BaumaRnahmen angezeigt:

Es ist beabsichtigt auf dem Grundstick 1336/1, KG Arzl gemal den eingereichten
Planunterlagen eine Stutzmauer mit Einfriedung zu errichten.

Die Stutzmauer wird in Massivbauweise aus Stahlbeton errichtet. Fir die Errichtung der
Absturzsicherung wird ein Stabwerkzaun auf die Stlitzmauer montiert.

Die Stutzmauer inkl. Absturzsicherung wird entlang der nérdlichen Grundgrenze zu Grundstiick
Gst.Nr.: 1337 und der dstlichen Grundgrenze zu Grundstlick Gst.Nr.: 1338/2 errichtet.

Entlang der ndérdlichen Grundgrenze zu Grundstick Gst.Nr.: 1337 betragt die Hohe der
Stlitzmauer inkl. Absturzsicherung ungefahr 1,0m (vom Urgelande gemessen). Das Gelande wird
auf Seite des Nachbarn (Gst.Nr.: 1337) nur teilweise verandert. Die Aufschiittung ist im dstlichen
Teil der gemeinsamen Grundgrenze geplant und tberschreitet die Héhe von 1,50m nicht.

Entlang der &stlichen Grundgrenze zu Grundstick Gst.Nr.: 1338/2 betragt die Hohe der
Stutzmauer inkl. Absturzsicherung ca. 2,0m (vom Urgelande gemessen). In Teilen wird die Héhe
von 2,0m Uberschritten. Dementsprechend liegt eine Zustimmung des Nachbarn vor. Das
Gelande auf Seite des Nachbarn (Gst.Nr.: 1338/2) wird aufgeschuttet. Die Aufschittung ist im
gesamten Bereich der gemeinsamen Grundgrenze geplant und Uberschreitet die Hohe von
1,50m nicht.

Das Gelande auf Seiten des Bauwerbers (Gst.Nr.: 1336/1) wird entsprechend der Baubewilligung
Zahl Maglbk/BW-BV-BA/1/14 vom 24.01.2020 eben hergestellt.

Das angezeigte Bauvorhaben wird nach § 30 Tiroler Bauordnung zur Kenntnis genommen, der
Ausflihrung wird zugestimmt.

In der Beilage finden Sie die mit dem entsprechenden Vermerk versehenen Einreichunterlagen.

Hinweise:

F¥1 Landeshauptstadt Innsbruck, Maria-Theresien-Strale 18, 6020 Innsbruck, DVR: 0059331, www.innsbruck.gv.at
‘U’ Tiroler Sparkasse Bank AG, BIC: SPIHAT22XXX, IBAN: AT20 2050 3033 0192 0330, UID: ATU36832905 STGD Innsbruck Betriebe



Das Bauvorhaben muss innerhalb von zwei Jahren vollendet werden, sonst verliert die
Bauanzeige ihre Wirksamkeit.

Die Vollendung der Bauarbeiten muss der Bau- und Feuerpolizei sofort mittels
beiliegendem Formblatt gemeldet werden.

Wird im Zuge der Bauausflihrung die Inanspruchnahme von Verkehrsflachen (Fahrbahn,
Gehsteig, Wege) notwendig, so wenden Sie sich bitte im Hinblick auf eine erforderliche
Bewilligung nach der Stralenverkehrsordnung an die Verkehrsbehérde, ebenso flir eventuell
bendtigte Ausnahmen von Verkehrsvorschriften (z.B. Fahrverbote, Kurzparkzonen).
Formulare und Informationen finden Sie auf unserer Homepage unter ,Formulare —
.otrallenverkehr.

Fir Dammung, die stralienseitig Uber die Grundgrenze bzw. Uber die Stralenfluchtlinie ragt,
ist eine Bewilligung der Magistratsabteilung | — Rechtsangelegenheiten / Liegenschafts-
verwaltung erforderlich.

Gemall GWR-Gesetz missen bewilligte BaumalRnahmen im Adress-, Gebaude-, und
Wohnungsregister erfasst werden. Die erforderlichen Daten werden den Unterlagen des
Bauverfahrens enthommen oder missen vom Bauwerber zur Verfugung gestellt werden.

Nach den Bestimmungen der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2007, LGBI. fur Tirol Nr.
31/2007 i.d.g.F. ist fUr diese Bauanzeige eine Verwaltungsabgabe von € 70,00 fallig. Im Sinne
des Geblhrengesetz 1957 i.d.g.F. ist flr lhre Eingabe eine Geblhr (Ersatz der bisherigen
Stempelmarken) von € 37,70 zu bezahlen. Die Summe der Abgaben ist gemal der beiliegenden
Lastschriftanzeige einzuzahlen.

Beilage:
Formblatt Anzeige der Bauvollendung

Ergeht in Abschrift an:

1.

die MA I, Budgetabwicklung, hier,

€ 70,00 Kontierung 920000-856600 - 2060-8566 - 01 163 00001 und

€ 37,70 Kontierung 999900-363715 - 2060-3637 - 01 163 00001,

die MA Ill, Bau- und Feuerpolizei, hier, unter Beischluss der zur Kenntnis genommenen
Planunterlagen.

Flr den Stadtmagistrat:

Dipl.Ing. Daniel Schaffenrath
Referent (elektronisch unterfertigt)
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Retouren an MAIIl — Bau- und Feuerpolizei

Stadtmagistrat

An Bau- und Feuerpolizei

Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH Sachbearbeiterin DI Daniel Schaffenrath / Melike Tosun
vertr. d. DI Arch. Clemens Wainig Telefon +43 512 5360 4158
Maria-Theresien-Strale 18 Email post.baupolizei@innsbruck.gv.at

6020 |nnSerCk ort, batum INNsbruck, 27.06.2023

Zahl Maglbk/5267/BW-BV-BAWZ/1/1

Barthweg 5

Mauererrichtung an Grundgrenze Gp. 1338/2 KG Arzi
BAUANZEIGE

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit der Eingabe am 24.05.2023 und der Nachreichung vom 22.06.2023 haben Sie die
Ausflihrung folgender BaumaRnahmen angezeigt:

Es ist beabsichtigt auf dem Grundstick 1336/1, KG Arzl gemal den eingereichten
Planunterlagen eine Stutzmauer mit Einfriedung zu errichten.

Die Stutzmauer wird in Massivbauweise aus Stahlbeton errichtet. Fir die Errichtung der
Absturzsicherung wird ein Stabwerkzaun auf die Stlitzmauer montiert.

Die Stutzmauer inkl. Absturzsicherung wird entlang der nérdlichen Grundgrenze zu Grundstiick
Gst.Nr.: 1337 und der dstlichen Grundgrenze zu Grundstlick Gst.Nr.: 1338/2 errichtet.

Entlang der ndérdlichen Grundgrenze zu Grundstick Gst.Nr.: 1337 betragt die Hohe der
Stlitzmauer inkl. Absturzsicherung ungefahr 1,0m (vom Urgelande gemessen). Das Gelande wird
auf Seite des Nachbarn (Gst.Nr.: 1337) nur teilweise verandert. Die Aufschiittung ist im dstlichen
Teil der gemeinsamen Grundgrenze geplant und tberschreitet die Héhe von 1,50m nicht.

Entlang der &stlichen Grundgrenze zu Grundstick Gst.Nr.: 1338/2 betragt die Hohe der
Stutzmauer inkl. Absturzsicherung ca. 2,0m (vom Urgelande gemessen). In Teilen wird die Héhe
von 2,0m Uberschritten. Dementsprechend liegt eine Zustimmung des Nachbarn vor. Das
Gelande auf Seite des Nachbarn (Gst.Nr.: 1338/2) wird aufgeschuttet. Die Aufschittung ist im
gesamten Bereich der gemeinsamen Grundgrenze geplant und Uberschreitet die Hohe von
1,50m nicht.

Das Gelande auf Seiten des Bauwerbers (Gst.Nr.: 1336/1) wird entsprechend der Baubewilligung
Zahl Maglbk/BW-BV-BA/1/14 vom 24.01.2020 eben hergestellt.

Das angezeigte Bauvorhaben wird nach § 30 Tiroler Bauordnung zur Kenntnis genommen, der
Ausflihrung wird zugestimmt.

In der Beilage finden Sie die mit dem entsprechenden Vermerk versehenen Einreichunterlagen.

Hinweise:

F¥1 Landeshauptstadt Innsbruck, Maria-Theresien-Strale 18, 6020 Innsbruck, DVR: 0059331, www.innsbruck.gv.at
‘U’ Tiroler Sparkasse Bank AG, BIC: SPIHAT22XXX, IBAN: AT20 2050 3033 0192 0330, UID: ATU36832905 STGD Innsbruck Betriebe



Das Bauvorhaben muss innerhalb von zwei Jahren vollendet werden, sonst verliert die
Bauanzeige ihre Wirksamkeit.

Die Vollendung der Bauarbeiten muss der Bau- und Feuerpolizei sofort mittels
beiliegendem Formblatt gemeldet werden.

Wird im Zuge der Bauausflihrung die Inanspruchnahme von Verkehrsflachen (Fahrbahn,
Gehsteig, Wege) notwendig, so wenden Sie sich bitte im Hinblick auf eine erforderliche
Bewilligung nach der Stralenverkehrsordnung an die Verkehrsbehérde, ebenso flir eventuell
bendtigte Ausnahmen von Verkehrsvorschriften (z.B. Fahrverbote, Kurzparkzonen).
Formulare und Informationen finden Sie auf unserer Homepage unter ,Formulare —
.otrallenverkehr.

Fir Dammung, die stralienseitig Uber die Grundgrenze bzw. Uber die Stralenfluchtlinie ragt,
ist eine Bewilligung der Magistratsabteilung | — Rechtsangelegenheiten / Liegenschafts-
verwaltung erforderlich.

Gemall GWR-Gesetz missen bewilligte BaumalRnahmen im Adress-, Gebaude-, und
Wohnungsregister erfasst werden. Die erforderlichen Daten werden den Unterlagen des
Bauverfahrens enthommen oder missen vom Bauwerber zur Verfugung gestellt werden.

Nach den Bestimmungen der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2007, LGBI. fur Tirol Nr.
31/2007 i.d.g.F. ist fUr diese Bauanzeige eine Verwaltungsabgabe von € 70,00 fallig. Im Sinne
des Geblhrengesetz 1957 i.d.g.F. ist flr lhre Eingabe eine Geblhr (Ersatz der bisherigen
Stempelmarken) von € 37,70 zu bezahlen. Die Summe der Abgaben ist gemal der beiliegenden
Lastschriftanzeige einzuzahlen.

Beilage:
Formblatt Anzeige der Bauvollendung

Ergeht in Abschrift an:

1.

die MA I, Budgetabwicklung, hier,

€ 70,00 Kontierung 920000-856600 - 2060-8566 - 01 163 00001 und

€ 37,70 Kontierung 999900-363715 - 2060-3637 - 01 163 00001,

die MA Ill, Bau- und Feuerpolizei, hier, unter Beischluss der zur Kenntnis genommenen
Planunterlagen.

Fir den Stadtmagistrat:

Dipl.Ing. Daniel Schaffenrath
Referent (elektronisch unterfertigt)
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Retouren an MAI - Bau-, Wasser-, Gewerbe- u. Stratenrecht Stadtmagistrat
An die Baurecht
Lavido Projektentwicklungs GmbH Sachbearveiterin Mag. Anita Raneburger
Teleton +43 (0) 512/ 5360 - 4116
Maria-Theresien-Straflle 18 Emai post.baurecht@innsbruck.gv.at

6020 Innsbruck on, Daten |NNSbruck, 24.01.2020

Maglbk/5267/BW-BV-BA/M/14
Barthweg 5 Abbruch Einfamilienhaus - Errichtung Wohnanlage mit Tiefgarage

BESCHEID

Die Wohnsinn Bautriger GmbH hat um Erteilung der Baubewilligung fiir den Abbruch des
Bestandsgebaudes und den Neubau einer Wohnanlage mit 12 Wohneinheiten samt Tiefgarage
im Anwesen Barthweg 5 (Gp. 1336/1, KG Arzl} angesucht.

Zwischenzeitlich wurde das Grundstiick an die Lavido Projektentwicklungs GmbH Ubergeben
und ist diese als Bauwerberin in das gegensténdliche Verfahren eingetreten.

BAUBESCHREIBUNG

Allgemeines:
Auf der Liegenschaft Barthweg 5 (Gp. 1336/1, KG Arzl), soll das bestehende

Einfamilienwohnhaus abgebrochen und eine neue Wohnanlage (12 Wohnungen) mit Tiefgarage
(20 Stellplatze) laut den vorliegenden Plinen errichtet werden. Es handelt sich um ein Gebéude
der Gebaudeklasse 4 laut den OIB-Richtlinien.

Das geplante Wohnhaus liegt auf einem Grundstiick mit leichter Hanglage und besteht aus
einem UntergeschoR, einem ErdgeschoR, zwei Obergeschofien und einem Dachgeschof3. Im
Untergeschol sind die Tiefgarage {ca. 550m? mit insgesamt 20 Pkw-Absteliplatzen, sowie
diverse Nebenraume untergebracht. Die natirliche Be- und Entliftung der Garage erfolgt Uber
insgesamt 4 Offnungen mit einer GréRe von jeweils 2.00m?.

Vom Barthweg aus erfolgt Uber eine Rampe mit einer Neigung von 4,6% die Zufahrt sowie
unmittelbar an der siidlichen Grundstiicksgrenze der Zugang Uber eine Aullentreppe.

Im ErdgeschoR befinden sich im siidlichen Teil insgesamt 3 Wohnungen, im nérdlichen Bereich
die unterirdischen Kellerabteile.

im 1. ObergeschoB sind 5 Wohnungen, im 2. ObergeschoR 3 Wohnungen und im Dachgeschol3
1 Wohnung vorgesehen.

Der oberirdische Baukérper hat eine maximale Lénge von 40.75m und eine maximale Breite von
10.08m.

PP Landeshauptstadt Innsbruck, Maria-Theresien-Stralte 18, 6020 Innsbruck, DVR: 0059331, www.innsbruck.gv.at
Wi’ Tiroler Sparkasse Bank AG, BIC: SPIHAT22XXX, IBAN; AT20 2050 3033 0192 0330, UID: ATU36832905 STGD Innsbrucker Betriebe




Technische Ausbildung:

Samtliche tragenden Bauteile werden in Stahlbeton, Trennwénde zusatzlich mit einer
Gipskartonvorsatzschale und Zwischenwande in Wohnungen in Trockenbauweise ausgefiihrt.
Das Flachdach wird bekiest und Fenster in Holz/Alu mit 3-fach isolierverglasung eingebaut.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt mit Gas, eine Blitzschutzaniage laut OVE wird errichtet.

Situierung, Absténde und Wandhéhen:
Das Gebé&ude liegt im Stden hinter der StraRenflucht- bzw. Baufluchtiinie.

Die Hohenlage des Objektes ist wie folgt fixiert:

+/- 0.00 = OK fertiger FuRboden im Erdgeschol = 603.02m tiber dem Meer.

Der héchste Punkt des Flachdaches (Attika) liegt auf 615.06 (+12.04) und der héchste Punkt des
Aufzugschachtes auf 615.74 (+12.72).

Das bestehende Gelande liegt zwischen 600.40 (-2.62) und 607.09 (+4.07).

Die maximalen Wandhohen betragen — jeweils bezogen auf das bestehende Gelande:

Nordédstliches Gebdudeeck:

Wandhéhe 8.37m (erforderlicher Grenzabstand 5.03m),

vorhandener Grenzabstand nach Osten 6.53m und nach Norden 5.09m.
héherer mittlerer Bereich Ostseite (Aufzug):

Wandhohe 11.05m (erforderlicher Grenzabstand 6.63m),

vorhandener Grenzabstand nach Qsten 6.63m.

Siidostliches Gebdudeeck:

Wandhéhe 6.19m (erferderlicher Grenzabstand 4.00m),

vorhandener Grenzabstand nach Osten 8.79m.

Nordwestliches Gebéudeeck:

Wandh&he 8.38m (erforderlicher Grenzabstand 5.03m),

vorhandener Grenzabstand nach Westen 8.96m und nach Norden 5.09m.
héherer mittlerer Bereich Westseite:

Wandhohe 9.45m (erforderlicher Grenzabstand 5.67m),

vorhandener Grenzabstand nach Westen 9.36m.

Sudwestliches Gebiudeeck:

Wandhohe 6.38m (erforderlicher Grenzabstand 4.00m),

vorhandener Grenzabstand nach Westen 8.98m.

Fur das vorliegende Bauvorhaben werden die Abstandsbestimmungen im Sinne der §§ 5 und 6
TBO in der derzeit glltigen Fassung eingehalten.

Brandschutz, Fluchtwege:
Im Wesentlichen bilden die Tiefgarage (ca. 550m?), der unterirdische Bauteil (Keller- und

Nebenraume) vom Erdgeschol (ca. 200m?) sowie die 3 oberirdischen Wehngeschosse (ca.
1030m?) jeweils einen eigenen Brandabschnitt.

Der bauliche Fluchtweg erfoigt (iber die Uberdachte Haupttreppe (AuRentreppe) bzw. die
Laubengénge, wobei die zuldssige Fluchtwegldnge von 40m von keiner Wohnungseingangstiire
zu einem sicheren Ort des angrenzenden Gelandes im Freien Giberschritten wird.

Der Rettungsweg kann zusétzlich fir alle Wohnungen mit Standleitern Uber Fenster, Balkone
und Terrassen erfolgen.

Seite 2 von 23




AuBenanlagen:
Der Kinderspielplatz mit einer Flache von ca. 112m* befindet sich auf der Ostseite des

Wohngebaudes.

Stellplatze:
Es werden 20 Pkw-Abstellpldtze in der Tiefgarage errichtet, davon 1 barrierefreier Stellpatz.

Eine Flache fur einspurige Kraftfahrzeuge befindet sich in der Tiefgarage.

Weiters befinden sich ein absperrbarer Fahrradraum in der Tiefgarage mit einer Fliche von
32.51m* und im Sldosten ein gedeckter aber frei zuganglicher Bereich (3.60m?) vom Barthweg
mit Absperrvorrichtungen.

Baumasse:

Abbruchbaumasse 727.23m? (erstmalige Bebauung Wohnhaus 1950 - ca. 527m®, Garage 1972
~ ca. 98m?®, Zubau Wohnhaus 1985 - 103m?)

Neubaumasse 6317.96m?

Abwasserent-, Trinkwasserversorgung;
Die Abwasserent- und Trinkwasserversorgung ist rechtlich sichergestellt und technisch méglich
ist.

Niederschlagswasserbeseitigung:
Die anfallenden Niederschlagswésser werden entsprechend der wasserrechtlichen Bewilligung
vom 12.12.2016, verlangert mit Bescheid vom 17.12.2019, auf Eigengrund versickert.

SPRUCH

Der Stadimagistrat der Stadtgemeinde Innsbruck als zusténdige Baubehérde gemaR § 63 Abs. 1
Tiroler Bauordnung 2018 — TBO 2018, LGBI. Nr. 28/2018, i.d.g.F., entscheidet wie foigt:

L
GeméR § 34 Abs. 6 und 7 Tiroler Bauordnung 2018 — TBO 2018, LGBI. Nr. 28/2018, wird die
beantragte Baubewilligung nach MaRgabe der einen Bestandteil dieses Bescheides bildenden
Pléne und Projektunteriagen unter folgenden Auflagen erteilt:

1. Balkonplatten missen die Qualifikation R 30 oder A2 aufweisen.

2. Samtliche Bauteile vom Treppenhaus bzw. AuBentreppen sind gem&R der OIB-Richtlinie 2,
Tabelle 3 (Treppenhauser im Verlauf von Fluchtwegen gemai Punkt 5.1.1(c)) auszubiiden.

3. Die Be- und Entliftung des Abfallsammelraumes muss entsprechend der OIB-Richtlinie 3,
Pkt. 4.2 erfolgen.

4. In den Wohnungen muss in Aufenthaltsrdumen — ausgenommen in Kichen — sowie in
Gangen, Uber die Fluchtwege von Aufenthaltsrdumen fOhren, jeweils mindestens ein
Rauchwarnmelder eingebaut werden, dass Brandrauch frohzeitig erkannt und gemeldet wird.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Der Technikraum im Untergeschoss {Gasheizung) ist mit einer Brandschutzture EI230-C
abzuschlielen.

Die Winde des Fahrradraumes und des Abfallsammelraumes im TG-Geschol’ sind mit einer
Feuerwiderstandsklasse El 90 sowie deren Zutrittstlren mit einer Feuerwiderstandsklasse
El,30-C auszufiihren.

Im Hinblick auf den Rauch- und Warmeabzug in der Tiefgarage, welche eine Nutzflache von
mehr als 250 m? aufweist, wird auf die OIB-Richtlinie 2.2 hingewiesen. Die zwei
Zuluftéffinungen sind in Bodennahe, die zwei Abluftéfinungen in Deckennéhe anzuordnen.

Im gesamten Untergeschoss, im Treppenhaus, bei AuBentreppen, in Gangen aullerhalb von
Wohnungen ist im Verlauf von Fluchtwegen eine Fluchtwegorientierungsbeleuchtung zu
installieren.

Im Hinblick auf die Ausbildung der Verglasungen wird auf die OIB-Richtlinie 4 hingewiesen,
wonach Ganzglastiren bis auf eine Hoéhe von mind. 1,50 m, sowie Glaswande entlang
begehbarer Flichen bis auf eine Héhe von mind. 1,00 m aus geeignetem Sicherheitsglas
herzustellen sind. Glastiren und Glasflachen in allgemein zuganglichen Bereichen sind mit
optischen Markierungen sichtbar zu machen. Weiteres sind Uberkopfverglasungen
entsprechend Pkt. 5.3.1. dieser Richtlinie in Verbundsicherheitsglas auszufiihren.

Auf die Anforderungen an Bauwerkszugange, Gange und Treppen entsprechend dem Punkt
3.1 der OIB-Richilinie 4, insbesondere im Hinblick auf eine ausreichende rutschhemmende
Oberfidiche wird hingewiesen. Dabei sind die empfohlenen R-Werte in Abh#ngigkeit des
Einsatzbereiches, entsprechend den ,Eriduternden Bemerkungen® zu dieser Richtlinie, zu
beriicksichtigen.

Im Hinblick auf die geforderten SchaliddmmmaRe von Bauteilen wird auf die Bestimmungen
der ONORM B 8115 hingewiesen. Auf Verlangen ist der Behdrde ein schalltechnisches
Gutachten vorzulegen.

An zuginglichen Stellen von baulichen Anlagen, an denen eine Absturzgefahr besteht, sind
Geldnder oder Brilstungen entsprechend den Bestimmungen des § 26 der Technischen
Bauvorschriften vorzusehen, im Hinblick auf die Detailausbildung wird auf die OIB - Richtlinie
4 (Pkt. 4) hingewiesen. Verglasungen mit absturzsichernder Funktion missen aus
geeignetem Verbundsicherheitsglas bestehen.

Die lichte Treppenlaufbreite von Haupttreppen muss mind. 1,20m, von Wohnungstreppen
mind. 0,90m betragen. Bei Treppen mit zwei cder mehr Stufen, missen in einer Hoéhe von
0.85m bis 1.10m auf beiden Seiten formstabile, durchgéngig gut greifbare Handlaufe
angebracht werden. Eine Einengung durch Handldufe um nicht mehr als 10cm je Seite bei
Haupttreppen, ausgenommen Wohnungstreppen, ist zuldssig.

Alle Stockwerke sind deutlich und dauerhaft zu kennzeichnen.

Schachte und Kanéle, die Brandabschnitte durchbrechen, sind entweder brandbesténdig
auszufithren oder mit Brandschutzklappen auszustatten.

Der Personenaufzug darf erst nach Ausstellung eines Prifzeugnisses, durch einen
Aufzugspriifer, in Betrieb genommen werden.
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17.Im Hinblick auf die Anforderungen der Barrierefreiheit und den Grundsatzen des
anpassbaren Wohnbaus wird auf die Bestimmungen in den Technischen Bauvorschriften
sowie auf die Anforderungen der OIB Richtlinie 4 hingewiesen. Die Tire beim barrierefreien
Zugang Uber die Tiefgarage (1x), sowie alle Schleusentiren in der Tiefgarage (3x), sind mit
automatischen Turéffnern auszustatten.

18. Die An- und Austrittsstufe eines Treppenlaufes sind in der ganzen Treppenbreite an der
Vorderkante der Trittstufe mindestens 5cm breit farblich kontrastierend geméR 5.3.1.5 der
ONORM B 1600 zu markieren.

19. Der Aufzug ist mit einer KabinengréRe von 1.10m x 1.40m auszufiihren. Beziiglich der
Ausstattung ist die ONORM B 1600 und die EN 81-70 heranzuziehen.

20. Bei der Hohe der Gegensprechanlage und der Postkasten wird auf die ONORM B 1600
verwiesen.

21. Vor Baubeginn ist der Behdrde ein statischer Kurzbericht, einschlieBlich eines
Baugrubensicherungskonzeptes, von einem Zivilingenieur fir Bauwesen oder einem
befugten Unternehmer, unaufgefordert vorzulegen.

Tiefbau;

22.Die Zu- und Abfahrt zwischen den geplanten Stellplatzen (Garagen) und der zukinftigen
offentlichen Verkehrsflaiche ist so anzulegen, dass der Verkehr auf der &ffentlichen
Verkehrsflache gut zu Ubersehen ist. Es diurfen keine sichtbehindernden Baum- und
Strauchbepflanzungen angelegt oder Mauern errichtet werden.

23. Zwischen der zukinftigen offentlichen Verkehrsfliche {Gehsteig/Fahrbahn) und einer Rampe
von mehr als 5% Neigung ist auf eine L&nge von mind. 5 m eine héchstens bis zu 5 %
geneigte Fldche anzulegen.

24. Die Zufabrt zu den Stellplatzen bzw. Garagen ist an der Straenfluchtlinie offen zu halten.

25. Die kiinftigen Projektshéhen der offentl. Verkehrsflichen an der rechiskriftigen/kiinftigen
Stratenfluchtlinie sind durch die in der Natur bestehende Fahrbahnhéhe (Nordseite privater
Parkstreifen) zuziglich 5 cm festgelegt.

. Stellplitze:
GemaR § 8 Abs. 1 Tiroler Bauordnung 2018 wird festgelegt, dass fur dieses Bauvorhaben 12

Steliplatze erforderlich sind.
Es werden 20 Stellplétze in der verfahrensgegenstandlichen Tiefgarage auf eigenem Grund (Gp
1336/1, KG Arzl) errichtet.

Ill. Stellfléchen fiir Fahrrider

Gemal § 11 Abs. 4 Tiroler Bauordnung 2018 wird festgelegt, dass fiir dieses Bauvorhaben eine
Stellfldche fur Fahrrader in der Grofse von 36m? erforderlich ist.

Diese Stellfliche wird auf eigenem Grund (Gp 1336/1, KG Arzl) errichtet.
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IV. Bauverantwortlicher

Der Bauwerber hat einen Bauverantwortlichen auf dem Fachgebiet fir Geolegie und/oder
Geotechnik gemaR § 39 Tiroler Bauordnung 2018 zu bestellen und der Behdrde spatestens mit
der Baubeginnsmeldung namhaft zu machen.

Der Bauverantwortliche hat den Grundaushub bzw. die Herstellung der Baugrube begleitend zu
kontrollieren und zu dokumentieren.

Der Bauwerber hat ferner die geologische Auswertung und Dokumentation der Baugrube und
aller kiinstlichen Bodenaufschiiisse sowie eine Analyse der angetroffenen Grundwésser auf
Sulfatfihrung (Sulfatgehalt, Leitfahigkeit) der gefertigten Behorde binnen 2 Wochen nach
Fertigstellung der Baugrube unaufgefordert vorzulegen.

KOSTEN

Fir diese Bewiligung wird gem3df den  Bestimmungen der  Gemeinde-
Verwaltungsabgabenverordnung 2007 - GVAV, LGBL. Nr. 31/2007, i. d. g. F., Anlage zu § 1 Abs.
1, Besonderer Teil, |. Baurecht, Zif. 9) Bewilligung des Neu- oder Zubaus von Gebauden (§ 21
Abs. 1 lit. a) eine Verwaltungsabgabe von € 1.100,-- und gemaR den Bestimmungen der
Kommissionsgebihrenverordnung 2017 - KGebV, LGBI. Nr. 28/2017, i. d. g. F., eine
Kommissionsgebiihr von € 52,-- vorgeschrieben.

HINWEIS:

Dariber hinaus sind fir die Vergebuhrung des Ansuchens und der Beilagen gemafB den
Bestimmungen des Gebilhrengesetzes 1957, BGBI. 267/1957, i.d.g.F., € 928,90 zu entrichten.

Der zur Einzahlung zu bringende Gesamtbetrag belduft sich somit auf € 2.080,90 und kann
mittels Erlagschein (dieser wird dem Antragsteller in den nachsten Tagen zugestellt) oder auf
sonstige geeignete Weise entrichtet werden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erheben.

Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Zustellung des Bescheides hieramts einzubringen
und hat Angaben zu enthalten, die eine Beurteilung ihrer Rechtzeitigkeit méglich machen. In der
Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behérde, die ihn erlassen hat, zu
hezeichnen. Dariber hinaus hat die Beschwerde ein Begehren zu enthalten und die Grinde
darzulegen, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt. In der Beschwerde kann die
Durchfilhrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Landesverwaltungsgericht beantragt
werden.

Sie kdnnen die Beschwerde entweder personlich, per Post, mittels Telefax oder im Wege
automationsunterstitzter Datenverarbeitung (per E-Mail an post@innsbruck.gv.at. oder mittels
des unter www.innsbruck.gv.at bereit gestellten Online Formulars) einbringen. Bitte beachten Sie
in diesem Zusammenhang, dass Sie die mit der gewéhiten Ubermittlungsart verbundenen
Risiken (z.B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes) tragen.

Seile 6 von 23




ESC
o GESCANNT,  INNS’
or2n Entwurf BRUCK

Retouren an MAIN — Bau-, Wasser-, Gewerbe- u, Stralenrecht

Stadtmagistrat

An die Baurecht
Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH gachbearbeitern Mag. Patrick Dreher, BA
Vert. d. Clemens Wainig Teleion +43 212 5360 4116

Email POst.baurecht@innsbruck.gv.at
on, Dawm INNsbruck, 17.12.2021

Maria-Theresien-Straflte 18
6020 Innsbruck

Maglbk/5267/BW-BV-BA/2/4
Barthweg 5 Diverse Anderungen (Fassade, Anzahl der Wohnungen etc.)

BESCHEID

Mit Antrag vom 17.02.2021 wurde von der Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH um Erteilung
der Baubewilligung fir eine Anderung der Fassade, Anderung der Anzahl Wohnungen und der
entsprechenden Grundrisse bei Beibehaltung des genehmigten Volumens im Anwesen Barthweg
5 angesucht.

BAUBESCHREIBUNG

Allgemeines:

Auf der Liegenschaft Barthweg 5 (Gp. 1336/1, KG. Arzl), wurde mit Bescheid Magtbk/5267/BW-
BV-BA/1/14 vom 24.01.2020 der Abbruch eines Bestandsgebdudes sowie die Errichtung einer
Wohnanlage mit 12 Wohneinheiten samt Tiefgarage bewilligt.

Nun mehr soll anhand der neu eingereichten Planunterlagen die Wohnanlage neu adaptiert
werden. Es handelt sich weiterhin um ein Gebaude der Gebdudeklasse 4 laut den derzeit
giltigen CIB-Richtlinien.

Das geplante Wohnhaus liegt auf einem Grundstiick mit leichter Hanglage und besteht aus
einem Untergescho3, einem Erdgeschol, zwei ObergeschoBen und einem 3.0G bzw.
Dachgeschofl. Im Untergescho® sind die Tiefgarage (589,95m? mit insgesamt 21 Pkw-
Abstellplatzen, sowie diverse Nebenrdume untergebracht. Die natirliche Be- und Entliftung der
Garage erfolgt Uber insgesamt 3 Cffnungen mit einer GréRe von jeweils > 2.00m? sowie der
Tiefgarageneinfahrt.

Vom Barthweg aus erfolgt weiterhin die Zufahrt sowie unmittelbar an der sudlichen
Grundsticksgrenze der fuBlaufige Zugang Uber eine AulRentreppe.

in alien Gescholen bleibt die Anzahl der Wohneinheiten gegeniber der Bewilligung mit
Bescheid Maglbk/5267/BW-BV-BA/1/14 vom 24.01.2020 unverandert. Lediglich die Aufteilung
der einzelnen Wohnungsverbénde und deren Raumaufteilung werden neu adaptiert.

Zusétzlich werden die Treppenaufgénge an der Ostfassade sowie die Balkone an den jeweiligen
Fassaden neu angeordnet und innerhalb des Gebaudes der Personenaufzug nach Nerden hin
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verschoben. Die Hohe des Personenaufzuges bleibt dabei unverandert auf 615,74 m.0.A.
(+12,72).
Der oberirdische Baukérper hat eine maximale Lange von 40.75m und eine maximale Breite von
10.08m.

Technische Ausbildung:
Die technische Ausbildung bleibt gegeniiber der Bewilligung mit Bescheid Maglbk/5267/BW-BV-
BA/1/14 vom 24.01.2020 unverdndert.

Situierung, Abstinde und Wandhéhen:

Das Gebaude liegt im Suden hinter der Strafenflucht- bzw. Baufluchtlinie und die oberirdischen
Gebaudeumrisse bleiben gegenuber der Bewilligung mit Bescheid Maglbk/5267/BW-BV-BA/1/14
vom 24.01.2020 unverandert.

Die Hohenlage des Objektes ist wie folgt fixiert:
+/- 0.00 = OK fertiger Fuboden im Erdgeschof = 803.02m Gber dem Meer.

Das Gebéude besteht aus zwei aneinandergebauten Baukdrpern. Einem nérdlichen sowie einem
sidlichen Baukorper. Fir den nérdlichen Baukdrper besteht gemal des bestehenden
Bebauungsplans eine hdchstzuldssige Gebdudehthe HGH von 616.00 m.0.A. und far den
stdlichen Baukérper ein HGH von 614.00 m.{4.A.

Der hochste Punkt des Flachdaches (Attika) liegt auf 615.086 (+12.04) und der héchste Punkt des
Aufzugschachtes auf 615.74 (+12.72). Somit befinden sich beide Baukérper unterhalb der jeweils
héchst zulassigen Gebdudehdhen.

Das bestehende Gelande liegt zwischen 600.37 m.U.A. (-2.65) und 607.09 m.i.A. (+4.07).

Fur das vorliegende Bauvorhaben werden die Abstandsbestimmungen weiterhin im Sinne der
§§ 5 und 6 TBO in der derzeit glltigen Fassung eingehalten.

Brandschutz, Fluchtwege:

Der bauliche Fluchtweg erfolgt weiterhin Uber die iiberdachte Haupttreppe (Aulentreppe) bzw.
die Laubengénge, wobei die zuldssige Fluchtwegldnge von 40m von Kkeiner
Wohnungseingangstire zu einem sicheren Ort des angrenzenden Geléndes im Freien
uberschritten wird. Zusétzlich besteht fir alle Wohnungen tiber Fenster, Balkone und Terrassen
ein Rettungsweg mit Geraten der Feuerwehr (z.B. Standieitern).

Kinderspielplidtze und Nebeneinrichtungen
¢ Kinderspielplatz:
Ein im Hinblick auf die Anzahl der geplanten Wohnungen ausreichend groRer
Kinderspielplatz wird geschaffen.
erforderliche SpieiplatzgroRe:
40 m? plus 6 m? pro Wohnung — 40 m? + 12 x 6 m2 = 112 m? erforderlich
vorhandene Spielplatzgréfie:
Ein Spielplatz ist mit einer GréBe 122,80m?2 varhanden
¢ Raum zum Einstellen ven Kinderwégen, Sportgeraten, Rollstiihlen und dergleichen:
Eine Stellplatzflache von 5,865m? ist in der Ebene TG odstlich des Treppenaufganges
vorgesehen.

» ordnungsgemaRen Sammiung des Hausmiills:
Beziiglich der Anlagen zur ordnungsgemaflen Sammiung des Hausmdlls wird mitgeteilt,
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dass diese Anforderung unsererseits nicht begutachtet wird.

Flr das vorliegende Bauvorhaben werden die gepriaften Anforderungen im Sinne des §8, §9, §11
und §12 TBO in der derzeit glltigen Fassung eingehalten.

Stellplitze:

21 Pkw-Absteliplatze in der Tiefgarage, davon 1 barrierefreier Stellpatz.

Eine Flache fir einspurige Kraftfahrzeuge befindet sich in der Tiefgarage neben dem
barrierefreien Stellplatz.

Weiters befinden sich zwei absperrbare Fahrradrdume innerhalb der Tiefgarage mit einer
Gesamtfliche von 38,04m? und im Sidwesten ein gedeckter aber frei zugénglicher Bereich mit
einer Flache von 4,61m?2.

Baumasse:
Die neue Baumasse gemal TVAG betragt 6253,44m?

SPRUCH

Der Stadtmagistrat der Stadtgemeinde Innsbruck als zusténdige Baubehérde gemaft § 63 Abs. 1
Tiroler Bauordnung 2018 — TBO 2018, LGBI. Nr. 28/2018, i.d.g.F., entscheidet wie folgt:

GemanR § 34 Abs. 6 und 7 Tiroler Bauordnung 2018 — TBO 2018, LGBI. Nr. 28/2018, wird die
beantragte Baubewilligung nach Mafigabe der einen Bestandteil dieses Bescheides bildenden
Plane und Projektunterlagen unter folgender Auflage erteilt:

1. Die Auflagen des Bescheides Maglbk/5267/BW-BV-BA/M1/14 vom 24.01.2020 bleiben
weiterhin vollinhaltlich aufrecht.

KOSTEN

Far diese  Bewiligung wird gemal den  Bestimmungen der Gemeinde-
Verwaltungsabgabenverordnung 2007 - GVAV, LGBI. Nr. 31/2007,i. d. g. F., Anlage zu § 1 Abs.
1, Besonderer Teil, |. Baurecht, Zif. 10) Bewilligung des Umbaus von Geb&uden (§ 21 Abs. 1 lit.
a) eine Verwaltungsabgabe von € 550,-- vorgeschrieben.

HINWEIS:

DarGber hinaus sind fiir die Vergeblhrung des Ansuchens und der Beilagen gemiR den
Bestimmungen des Gebiihrengesetzes 1957, BGBI. 267/1957, i.d.g.F., € 376,40 zu entrichten.

Der zur Einzahlung zu bringende Gesamtbetrag belauft sich somit auf € 926,40 und ist auf die in
der FuRzeile auf Seite 1 dieses Bescheides angefihrte Bankverbindung unter Angabe der
Zahlungsreferenz (siehe gesonderte Lastschriftanzeige, die in den nachsten Tagen zugestellt
wird) zu entrichten.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erheben.
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Retouren an MAIIl - Bau-, Wasser-, Gewerhe- u. Sirallenrecht .
i Stadtmagistrat

An die Baurecht
Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH Sachbearbeiterin Mag. Patrick Dreher, BA
Vert. d. Clemens Wainig Teleton +43 512 5360 4116

email post.baurecht@innsbruck.gv.at

Maria-Theresien-Strasse 18
on, pawm INNsbruck, 10.10.2022

6020 Innsbruck

Maglbk/5267/BW-BV-BA/3/2 .
Barthweg 5 Wohnungszusammenlegung im 3. OG und Anderung der Fensterelemente

BESCHEID

Mit Antrag eingelangt am 30.05.2022 wurde von Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH um
Erteilung der Baubewilligung fir einen Umbau und Zusammenlegung von Top 13 und 14 sowie
eine Anderung der Fensteranzahl und GréRe im Anwesen Barthweg 5 angesucht.

BAUBESCHREIBUNG

Auf der Liegenschaft Barthweg 5 (Gp. 1336/1 KG Arzl) wurde mit Bescheid
Maglbk/5267/BW-BV-BA/1/14 vom 24.01.2020 der Abbruch eines Bestandsgebaudes sowie die
Errichtung einer Wohnanlage mit 12 Wohneinheiten samt Tiefgarage bewilligt. Mit Bescheid
Maglbk/5267/BW-BV-BA/2 vom 02.12.2021 wurden diverse Anderungen bewilligt.

Nunmehr sollen anhand der neu eingereichten Planunterlagen eine Wohnungszusammenlegung
im 3. Obergeschoss, Anderungen der Fensterelemente, der Balkonkonstruktion und der
Ausflihrung der Laubengange erfolgen.

Die im 3. Obergeschoss bewilligiten Wohneinheiten Top 13 und Top 14 werden zu einer
Wohneinheit zusammengelegt. Die geplanten zwei 3-Zimmerwohnungen werden zu einer grofien
5-Zimmerwohnung zusammengelegt. Insgesamt sollen somit wieder 12 Wohnungen in dem
Gebé&ude entstehen. (in der Nummerierung fehlt die Top 12)

Die Einteilung des 3. Obergeschosses wird durch Abbruch und Neuerrichtung von
Zwischenwanden geéndert. Es entstehen ein groflzagiger Wohn & Essraum, vier Zimmer, wobei
ein Zimmer mit einem integrierten Schrankraum, einem Bad und einer Sauna ausgestattet ist, ein
Bad, zwei WCs, ein Abstellraum und ein Flur. Fenster und Turéffnungen Richtung Suden,
Narden und Osten werden geandert bzw. dem neuen Grundriss angepasst. Zum Laubengang
wird die ehemalige Wechnungseingangstire verschlossen, zwei raumhohe Fenster im Bereich
des nordéstlichen Zimmers ergéanzt, ein Badfenster verkleinert und ein neues Fenster im
Wohnen & Essen Raum eingeplant. Zur Dachterrasse Richtung Sitden wird die Fensterfront
verschoben und gegen eine Schiebtir getauscht. Richtung Narden wird das westliche Fenster
verkleinert.
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Der Laubengang im 3. Obergeschoss wird ab der Wohnungseingangstiire bis zum Treppenlauf
im Form einer Rampe mit 2% Neigung ausgefuhrt. Aufgrund der geanderten Hohenlage wird der
Treppenlauf und das darlber liegende Schutzdach angepasst.

Die Gelanderbristung des Laubengangs im 3. Obergeschoss im Bereich des Fensters (Wohnen
& Essen) wird vollflichig ausgefihrt.

Ebenso erfolgt die Ausfiinrung eines vollflachigen Geldnders im Erdgeschoss, 1. Obergeschoss
und im 2.0bergeschoss jeweils im Bereich des Laubengangs zum Treppenauge.

Die Ausfuhrung der westseitigen Balkone wird durch Zugstdbe erg&nzt. Aus konstruktiven
Griinden ist eine Abspannung auf Teilen der westseitigen Balkone notwendig.

Technische Ausbildung:

Die technische Ausbildung bleibt im Wesentlichen unverdndert zu den vorhandenen
Bewilligungen. Die Abspannungen der Balkone erfolgt mit Zugstdben auf die darliber liegende
Deckenebene.

Situierung, Abstinde und Wandhdhen:
Die aueren Abmessungen des Gebdudes werden durch das gegenstiandliche Bauvorhaben
nicht verandert.

Brandschutz:
Die brandschutztechnischen Erfordernisse bleiben durch das gegensténdliche Bauvorhaben
unverandert.

Stelipldtze und Fahrradabsteliflichen

« Stellplatze
Fir das Bauvorhaben sind gemaf der Innsbrucker Stellplatzrichtlinie im Hauptsiedlungsgebiet
12 Stellplatze erforderlich. 21 Stellplatze sind in der Garage vorgesehen und anrechenbar.
Durch die Wohnungszusammenlegung verringert sich der Stellplatzbedarf.

» Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader
Die bewilligten Fahrradabsteltfiachen bleiben unverandert. Durch die
Wohnungszusammenlegung verringert sich der Platzbedarf.

Fir das vorliegende Bauvorhaben werden die gepriiften Anforderungen im Sinne des §8 und §11
TBO in der derzeit gultigen Fassung eingehalten.

Baumasse: L . o
Durch das Bauvorhaben entsteht keine neue Baumasse.

SPRUCH

Der Stadtmagistrat der Stadtgemeinde Innsbruck als zusténdige Baubehdrde geman § 63 Abs. 1
Tiroler Bauordnung 2022 — TBO 2022, LGBI. Nr. 44/2022, i.d.g.F., entscheidet wie folgt:

GemalR § 34 Abs. 6 und 7 Tiroler Bauordnung 2022 — TBO 2022, LGBI. Nr. 44/2022, wird die

beantragte Baubewilligung nach Maf3gabe der einen Bestandteil dieses Bescheides bildenden
Pléane und Projektunterlagen unter folgender Auflage erteit:
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Bau- und Feuerpolizei:
1. Die Auflagen der Vorbescheide bleiben weiterhin giltig.

2. Der Laubengang fur den Fluchtweg aus den 3. Obergeschoss ist entsprechend der OIB
Richtlinie 2 Punkt 5.3.6 auszufihren.

3. Die Ausflhrung der Balkonplatten hat entsprechend der OIB Richtlinie 2 Tabelle 1b fir die
Gebaudeklasse 4 zu erfolgen. Eine Ausfiihrung in R30 oder A2 ist erforderlich.

KOSTEN

Fir diese Bewiligung wird gem&R den Bestimmungen der Gemeinde-
Verwaltungsabgabenverordnung 2007 - GVAV, LGBI. Nr. 31/2007,i. d. g. F., Anlage zu § 1 Abs.
1, Besonderer Teil, |. Baurecht, Zif. 10) Bewilligung des Umbaus von Geb#uden (§ 21 Abs. 1 lit.
a) eine Varwaltungsabgabe von € 35,-- vorgeschrieben.

HINWEIS

Dartiber hinaus sind fur die Vergebuhrung des Ansuchens und der Beilagen gemé&R den
Bestimmungen des GebUhrengesetzes 1957, BGBI. 267/1957, i.d.g.F., € 156,80 zu entrichten.

Der zur Einzahlung zu bringende Gesamtbetrag beiauft sich somit auf € 191,80 und ist auf die in
der Fulzeile auf Seite 1 dieses Bescheides angefiihrte Bankverbindung unter Angabe der

Zahlungsreferenz (siehe gesonderte Lastschriftanzeige, die in den nachsten Tagen zugestellt
wird) zu entrichten.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erheben.

Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Zustellung des Bescheides hieramts einzubringen
und hat Angaben zu enthalten, die eine Beurteilung ihrer Rechtzeitigkeit méglich machen. In der
Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behérde, die ihn erlassen hat, zu
bezeichnen. Dariiber hinaus hat die Beschwerde ein Begehren zu enthalten und die Griinde
darzulegen, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt. In der Beschwerde kann die
Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Landesverwaltungsgericht beantragt
werden.

Sie konnen die Beschwerde entweder persdnlich, per Post, mittels Telefax oder im Wege
automationsunterstitzter Datenverarbeitung (per E-Mail an post@innsbruck.gv.at oder mittels
des unter www innsbruck.gv.at bereit gestellten Online Formulars) einbringen. Bitte beachten Sie
in diesem Zusammenhang, dass Sie die mit der gewahlten Ubermittlungsart verbundenen
Risiken (z.B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes) tragen.

Die Beschwerde hat keine aufschiebende Wirkung. Die Behérde hat jedoch auf Antrag der
beschwerdefiinrenden Partei die aufschiebende Wirkung mit Bescheid zuzuerkennen, wenn dem
nicht zwingende offentliche Interessen entgegenstehen und nach Abwagung der beriibrten
cffentlichen Interessen und Interessen anderer Parteien mit der Ausiibung der durch den
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Retouren an MAIIl - Bau-, Wasser-, Gewerbe- u. Stralenrecht

Burgermeister der Stadt Innsbruck
An die Bezirksverwaltungsbehérde ~ MA I
Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH Wasser- und Anlagenrecht

Maria-Theresien-Strale 18 Sachbsarbsitern Stefanie Fritz
6020 Innsbruck Teiston +43 512 5360 5101

Email post.wasserrecht@innsbruck.gv.at
(FN 4370702) on, Dawm Innsbruck, 20.09.2023

ZI. Maglbk/6267/BWA-WR-NW/2/1
Barthweg 5

Gp. 13361, KG Arzl
Niederschlagswasserbeseitigung
wasserrechtliche Uberpriifung

BESCHEID

Mit Bescheid des Blirgermeisters der Landeshauptstadt Innsbruck vom 12.12.2016, ZI.
Maglbk/5267/BWA-WR-NW/1, wurde der Wohnsinn Bautrager GmbH die wasserrechtliche
Bewilligung far die Errichtung und den Betrieb einer
Niederschlagswasserbeseitigungsanlage im Anwesen Barthweg 5 (Gp. 1336/1, KG Arzl)
erteilt. Die Fertigstellungsfrist wurde zuletzt mit 31.07.2023 festgesetzt.

Mit Schreiben vom 20.07.2023 wurde die Fertigstellung der mit oben genannten Bescheid
bewilligten Anlage der Wasserrechisbehérde angezeigt. Gemani der Fertigstellungsanzeige
wurden folgende Anderungen gegentiber der urspriinglichen Bewilligung ausgefiihrt:

» Anstatt des Filters Enregis Vivo channel wurde der Filter Mall, viaclean plus, eingebaut.

SPRUCH

Der Birgermeister der Landeshauptstadt Innsbruck enischeidet als gemaf § 98
Wasserrechtsgesetz 1959 — WRG 1959, BGBIL Nr. 2151959 i.d.g.F., zustidndige
Bezirksverwaltungsbehdrde wie folgt:

I. Nachtréigliche Genehmigung:
Die festgestelten geringfigigen Abweichungen an der Anlage werden gemal

§ 121 Abs 1 WRG 1959 nachtraglich genehmigt.

Il. Oberpriifung der Ausfilhrung der Anlage:
Es wird festgestellt, dass die mit Bescheid des Blirgermeisters der Landeshauptstadt

Innsbruck vom 12.12.2016, ZI. Maglbk/5267/BWA-WR-NW/1, bewilligte Anlage darilber
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hinaus plan- und bescheidgeméaR errichtet wurde. Die gesamte Anlage wird daher geméai
§ 121 WRG 1959 fur Oberprift erklart.

Ill. Auflagen und Nebenbestimmungen:
Die Auflagen gema Spruchpunkt I./1, 2, 5, 6 sowie 8-10 des Bewilligungsbescheides vom

12.12.2016 sind erflllt. Die Auflagen gemaR Spruchpunkt 1./3, 4, 7, 11 und 12 des
vorgenannten Bescheides bleiben als Dauerauflagen aufrecht.

Folgende Auflage wird erganzend vorgeschriecben und bleibt ebenso als Dauerauflage
aufrecht:

13. Mit dem Wiederverleihungsansuchen ist der Nachweis durch eine akkreditierte
Prifanstalt zu erbringen, dass die Werte gemaR Tabelle 6 und/oder 7 (Ablauf- und/oder
Materialprobe) des OWAV Regelblattes 45 eingehalten werden. Die Untersuchung hat
entsprechend den Vorgaben des Regelblattes 45 zu erfolgen.

KOSTEN

Far die Vergebihrung der Einreichunterlagen gemal den Bestimmungen des
Geblihrengesetzes 1957, BGBI. 267/1957 i.d.g.F. sind € 29,90 zu entrichten.

Der zur Einzahlung zu bringende Gesamtbhetrag belauft sich somit auf € 29,90 und ist auf
die in der FuRzeile auf Seite 1 dieses Bescheides angefihrte Bankverbindung unter Angabe
der Zahlungsreferenz (siehe gesonderte Lastschriftanzeige, die in den ndchsten Tagen

zugestellt wird) zu entrichten.

RECHTSMITTELBELEHRUNG
Gegen diesen Bescheid kénnen Sie Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erheben.

Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Zustellung des Bescheides hieramts
einzubringen und hat Angaben zu enthalten, die eine Beurteilung ihrer Rechizeitigkeit
mdglich machen. In der Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behdrde, die
ihn erlassen hat, zu bezeichnen. Darliber hinaus hat die Beschwerde ein Begehren zu
enthalten und die Griinde darzulegen, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit
stitzt. In der Beschwerde kann die Durchfilhrung einer mindlichen Verhandlung vor dem
Landesverwaltungsgericht beantragt werden.

Sie kénnen die Beschwerde entweder personlich, per Post, mittels Telefax oder im Wege
automationsunterstitzter Datenverarbeitung (per E-Mail an post@innsbruck.qv.at. oder
mittels des unter www.innsbruck.qv.at bereit gestellten Online Formulars) einbringen. Bitte
beachten Sie in diesem Zusammenhang, dass Sie die mit der gewéhiten Ubermittiungsart
verbundenen Risiken (z.B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes) tragen.

Eine rechizeitig eingebrachte und zuléissige Beschwerde hat aufschiebende Wirkung.
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Hinweis zur Gebiihrenpflicht:

Eine allfdllige Beschwerde ist mit € 30,-- zu vergeblihren. Die Gebubr ist unter Ahgabe des
Verwendungszweckes auf das Konto des Finanzamtes fir Gebihren, Verkehrssteuem und
Glicksspiel bei der BAWAG P.S.K. IBAN: AT 83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW,
zu entrichten.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der ,Finanzamtszahlung® ist als
Empfénger das Finanzamt for Gebthren, Verkehrssteuern und Gliicksspiel (IBAN wie
ZUvor) anzugeben oder auszuwahlen. Weiters sind die
Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die Abgabenart +EEE-
Beschwerdegebiihr’, das Datum des Bescheides als Zeitraum und der Betrag anzugeben.
Der Zahlungsbeleg oder der Ausdruck iiber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung
ist der Beschwerde als Nachweis fir die Entrichtung der Gebuhr anzuschlieRen.

Fiir jede gebihrenpflichtige Eingabe ist vom Beschwerdeflihrer ein gesonderter Beleg
vorzulegen.

Hinweis fir Rechtsanwélte. Steuerberater und Wirtschaftspriifer:

Rechtsanwalte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer kénnen die Entrichtung der Geblhr
auch durch einen schriftlichen Beleg des spéatestens zugleich mit der Eingabe
weiterzuleitenden Uberweisungsauftrages nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und
Unterschrift bestitigen, dass der Uberweisungsauftrag unter einem unwiderruflich erteilt
wird.

BEGRUNDUNG

Rechtliche Grundlagen:

§ 121 Abs 1 WRG 1959 - Uberprifuna der Ausflhrung von Wasseranlagen

Die Ausfihrung einer nach den Bestimmungen des Wasserrechtsgesetzes oder unter
Mitanwendung dieses Bundesgesetzes bewilligungspflichtigen Wasseranlage ist
unverziglich der fur die Erteilung der Bewilligung zustandigen Behdrde bekannt zu geben.
Diese hat sich in einem auf Kosten des Unternehmers durchzufiihrenden Verfahren von der
Obereinstimmung der Anlage mit der erteilten Bewilligung, bei Trieb- und Stauwerken
insbesondere auch von der richtigen und zweckmagigen Setzung der StaumaBe, zu
ilberzeugen, die Messungsergebnisse schriftlich festzuhalien, das Ergebnis dieser
Uberprifung durch Bescheid auszusprechen und die Beseitigung etwa wahrgenommener
Mangel und Abweichungen zu veranlassen. Geringfligige Abweichungen, die dffentlichen
Interessen oder fremden Rechten nicht nachteilig sind oder denen der Betroffene zustimmt,
kénnen im Uberprifungsbescheid nachtraglich genehmigt werden. Wird bei einer
‘Fristilberschreitung die Bewilligung nicht ausdriicklich fiir efloschen erklart, so gilt die
Anlage als fristgemaR ausgefuhrt (§ 112 Abs. 1).

Die Behdrde hat erwogen:

Bei der Uberprifung durch die Amtssachverstandige fiirr Kulturbautechnik wurde festgestellt,
dass die geringfiigigen Abweichungen nachtréglich genehmigt werden kénnen und die
Anlage ansonsten bescheid- und plangemaR ausgefilhrt wurde und somit aus
wasserwirtschaftlicher Sicht flir Oberprift erklart werden kann. Die diesbezlgliche
Stellungnahme vom 22.08.2023 lautet auszugsweise wie folgt:
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Retouren an MA I - Bay- wnd Feyanpalize Stadtmaglmt

An Bau- und Feuerpolizei
Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH sachbearborernn DI Schaffenrath
Maria-Theresien-Strale 18 Toetn  +43 512 5360 4154

6020 Innsbruck Emai  postbaupolizei@innsbruck.gv.at

on, Dawm  INNsbruck, 16.10.2023

Maglbk/5267/BW-BU-MB/1/1

Barthweg 5 Errichtung Wohnanlage mit Tiefgarage, Mauererrichtung + diverse
Anderungen

Benfitzungsbewilligung und Bewilligung baulicher Anderungen

BESCHE!ID

Mit dem Ansuchen um Beniltzungsbewilligung wurde um Bewilligung folgender Anderungen
angesucht:
- Die Raumheizung und Warmwasserbereitung wurde auf ein bivalentes
Wiarmepumpensystem Aussenlfuft-Wasser umgestelit.
- In der Wohnung TOP1 im Erdgeschoss wurden Leichtbauwénde verschoben und der
Wohnungsgrundriss geandert
- Im Bereich der Treppe vom UG zum EG wurde eine vollflachige Bristung im Bereich
des Gartens TOP1 mit einer Héhe von 1,5m ergénzt.
- Die Kellerabteile L12 und L13 wurden zusammengelegt.
(Planunterlagen mit Einreichdatum vom 27.09.2023)

Die am 16.08.2023 und 05.10.2023 vorgenommene Baurevision und die vorgelegten
Unterlagen bzw. Bestitigungen haben ergeben, dass gegen die beantragte
Benitzungsbewilligung unter Einhaitung nachfolgender Auflage kein Einwand besteht.

Spruch

Der Stadtmagistrat der Stadigemeinde Innsbruck als Baubehdrde gemaR § 63 Abs. 1 Tiroler
Bauordnung 2022 — TBO 2022, LGBI. Nr, 44/2022, i. d. 9. F., entscheidet wie folgt:

.

Gemani § 45 Tiroler Bauordnung 2022 wird die beantragte Benitzungsbewilligung fiir die mit
Bescheid ZI. Maglbk/5267/BW-BV-BA/1/14 vom 24.01.2020, Bescheid ZI. Maglbk/5267/BW-
BV-BA/2/4 vom 17.12.2021, Bescheid ZI. Maglbk/5267/BW-BV-BA/3/2 vom 10.10.2022 und
den Bauanzeigen Maglbk/5267/BW-BV-BAWZMM vom 27.06.2023, Maglbk/5267/BW-BV-
BAWZ/2H vom 27.06.2023 genehmigten Baulichkeiten im Anwesen Barthweg 5 unter
nachfolgender Auflage erteikt.
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1. Die Wohnung im 3. Obergeschoss (TOP 12) ist vor der Beniitzung noch entsprechend der
OIB Richtlinie 3, Stand 2019 ,Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz® bzw. dem 4.
Abschnitt der Technischen Bauvorschriften 2016 ,Hygiene, Gesundheit, Umweltschutz" mit
Sanitareinrichtungen auszustatien und der Innenausbau ist (Bdden, Zargen, Innentiiren,
Dachterrassenbelag) entsprechend fertig zu stellen.

Die Umsetzung des oben angefiihrten Auflagenpunktes hat spétestens bis zum Benltzen
der Wohneinhelt im 3. Obergeschoss zu erfolgen.

1.

Gemal § 45 Abs. 4 Tiroler Bauordnung 2022 wird die Bewilligung der oben beschriebenen
Abweichungen nach MaRgabe der einen Bestandteil dieses Bescheides bildenden Pléne
(Planunterlagen mit Einreichdatum vom 27.09.2023) und Projektunteriagen erteilt.

Kostenspruch

Fir diese Bewiligung werden gem3R den Bestimmungen der Gemeinde-
Verwaltungsabgabenverordnung 2007 - GVAV, LGBI. Nr. 31/2007, i. d. g. F., Anlage zu § 1
Abs. 1, Besonderer Teil, |. Baurecht, eine Verwaltungsabgahe von € 550,00 (6253,44 m® &
€ 0,25 - mindestens € 35— maximal € 550,--) vorgeschrieben.

Hinweis:

Darliber hinaus sind fur die Vergebiihrung des Ansuchens und der Beilagen gemaf den
Bestimmungen des Geblhrengesetzes 1957, BGBI. 267/1957, i.d.g.F., € 80,60 zu entrichten.

Der zur Einzahlung zu bringende Gesamtbetrag bel&uft sich somit auf € 630,60 und ist binnen
einer Frist von 2 Wochen ab Rechtskraft dieses Bescheides gem&R der beiliegenden
Lastschriftanzeige oder auf sonstige geeignete Weise zu entrichten.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erheben,

Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Zustellung des Bescheides hieramts einzubringen
und hat Angaben zu enthalten, die eine Beurleilung ihrer Rechtzeitigkeit méglich machen. In
der Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behbrde, die ihn erlassen hat, zu
bezeichnen. Dariiber hinaus hat die Beschwerde ein Begehren zu enthalten und die Griinde
darzulegen, auf die sich die Behauptung der Rechiswidrigkeit stiitzt. In der Beschwerde kann
die Durchfuhrung einer miindlichen Verhandlung vor dem Landesverwaltungsgericht beantragt
werden.

Sie kénnen die Beschwerde entweder persdnlich, per Post, mittels Telefax oder im Wege
automationsunterstiitzter Datenverarbeitung (per E-Mail an post@innsbruck.gv.at. cder mittels
des unter www.innsbruck.qv.at bereit gesteliten Online Formulars) einbringen. Bitte beachten
Sie in diesem Zusammenhang, dass Sie die mit der gewahiten Ubermittiungsart verbundenen
Risiken (z.B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schrifistlickes) tragen.

Eine rechizeitig eingebrachte und zuldssige Beschwerde hat aufschiebende Wirkung.
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Hinweis zur Gebilhrenpflicht:

Eine allfdllige Beschwerde ist mit € 30,00 zu vergebihren. Die Gebihr ist unter Angabe des
Verwendungszweckes (Geschéfiszahi des Bescheides) auf das Konto des Finanzamtes fir
Gebilhren, Verkehrssteuern und Gllicksspiel bei der BAWAG P.S.K. IBAN: AT 83 0100 0000
0550 4109, BIC: BUNDATWW, zu entrichten.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung* ist als
Empfanger das Finanzamt flir Gebdhren, Verkehrssteuern und Glilcksspiel (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwahlen. Weiters sind die Steuemummer/Abgabenkontonummer
109999102, die Abgabenart ,EEE-Beschwerdegebdhr®, das Datum des Bescheides als
Zeitraum und der Betrag anzugeben.

Der Zahlungsbeleg oder der Ausdruck Ober die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung ist
der Beschwerde als Nachweis fiir die Entrichtung der Gebithr anzuschlieBen.

Fir jede geblhrenpflichtige Eingabe ist vom Beschwerdefilhrer ein gesonderier Beleg
vorzulegen.

Hinweis fiir Rechisanwiélfe, Steuerberater und Wirtschaftspriifer:

Rechtsanwilte, Steuerberater und Wirlschaftsprilfer kénnen die Entrichtung der Gebihr auch
durch einen schrifllichen Beleg des spétestens zugleich mit der Eingabe weiterzuleitenden
Uberweisungsauftrages nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und Unterschrift bestétigen,
dass der Uberweisungsaufirag unter sinem unwiderruflich erteilt wird.

Begriindung

Folgende Geb&ude diirfen gemaR § 45 Abs. 1 TBO 2022 in den Féllen des § 28 Abs. 1 lit. a
und b erst aufgrund einer Beniitzungsbewilligung beniitzt werden:

a) Gebaude, die éffentlichen Zwecken dienen,

b) betrieblich genutzte Geb&ude, fir die eine gewerbliche Betriebsanlagengenehmigung
nicht erforderlich ist, es sei denn, dass deren Errichtung im gemischten Wohngebiet
zuldssig ist und

¢c) Wohnanlagen.

Dies gilt auch fir Gebdudeteile, die einer entsprechenden Verwendung zugeflihrt werden.
Einer Benlitzungsbewilligung bediirfen soiche Geb&ude oder Gebaudeteile auch dann, wenn
die Baubewilligung for sie aufgrund friherer baurechtlicher Vorschriften erteilt wurde.

Der Eigentumer des Gebaudes hat gemafl § 45 Abs. 2 TBO 2022 gleichzeitig mit der Anzeige
Gber die Bauvollendung bei der Behdrde schriftich um die Ereilung der
BenUtzungsbewilligung anzusuchen. Die Beniitzungsbewilligung kann auch hinsichilich in sich
abgeschlossener Teile eines Gebiudes beantragt werden (Teilbenilitzungshewilligung).

Die Behdrde hat gemalR § 45 Abs. 3 TBO die Beniitizungsbewilligung innerhalb von drei
Monaten nach dem Einlangen des Ansuchens zu erieilen, wenn das betreffende Geb#ude
entsprechend der Baubewilligung und den bautechnischen Erfordernissen ausgefiihrt wurde
und die Voraussetzungen nach § 44 Abs. 2 erfillt sind. Bel Wohnanlagen muss zudem ein
dem § 12 Abs. 1 und gegebenenfalls auch einer Verordnung nach § 27 Abs. 2 entsprechender
Kinderspielplatz, sofern nicht eine Befreiung nach § 12 Abs. 2 erteilt wurde, vorhanden sein.
Liegen nur unwesentliche Baumé&ngel vor oder sind zur Vollendung des Gebéudes nur noch
geringfiigige Bauarbeiten erforderlich, so kann die Beniltzungsbewilligung mit entsprechenden
Auflagen oder unter entsprechenden  Bedingungen  erteilt werden. Eine
Teilbenfitzungsbewilligung ist erforderlichenfalls mit Auflagen oder unter Bedingungen im Sinn
des § 38 Abs. 1 zweiter Satz zu erteilen.
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Wurde das betreffende Gebaude abweichend von der Baubewilligung ausgefiihrt und stelt
diese Abweichung eine Anderung des Geb#udes dar, zu deren selbststandigen Vornahme
eine Baubewilligung nicht erforderlich ware, so kann diese Anderung geméaR § 45 Abs. 4 TBO
2022 gleichzeitig mit der Erteilung der Beniitzungsbewilligung bewilligt werden.

Die Behorde hat erwogen wie folat:

Die am 16.08.2023 und 05.10.2023 vorgenommene Baurevision und die vorgelegten
Unterlagen bzw. Bestadtigungen haben ergeben, dass gegen die beantragte
Benitzungsbewilligung unter Einhaltung einer Auflage kein Einwand besteht.

Es war daher spruchgem&nR zu entscheiden.
Die Kostenentscheidung stiitzt sich auf die angegebenen Gesetzesstellen.
Hinweis:

Die bauliche Anlage darf nur zu dem Zweck benutzt werden, der dem in der Baubewilligung
genehmigten Verwendungszweck entspricht.

Weitere Ausfertigunaen ergehen an:

1. die Baupolizei, hier, zur Kenntnis und Uberwachung

2. MA |l Budgetabwicklung, hier,
€ 550,00 Kontierung 920000-856600 - 2060-8566 - 01 163 00001 und
€ 80,60 Kontierung 999900-363715 - 2060-3637 - 01 163 00001,

3. die MA IV, Amt fir Gemeindeabgaben, Referat-Vorschreibung, hier

4. das Finanzamt innsbruck, Bewertungsstelie, Innrain 32, 6020 Innsbruck

5. das Vermessungsamt Innsbruck, Birgerstrale 34, 6020 Innsbruck

Beilage:
genehmigte Planunterlagen

Fiir den Stadtmagistrat:

Dipl.Ing. Daniel Schaffenrath
Referent (elektronisch unterfertigt)
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DIENSTBARKEITSVERTRAG

Abgeschlossen zwischen

1. Frau Eva QObenfeldner, geb 17.05.1953, 6020 Innsbruck, Barthweg 6, als
Dienstbarkeitsgeber = DG, einerseits, sowie

2. Firma Junges Wohnen Bautrager GmbH, FN 437070a, 6020 Innsbruck,
Andreas-Hofer-Stralle 43, als Dienstbharkeitsnehmer = DN, andererseits,

wie folgt:

DG ist Alleineigentimerin an der Liegenschaft in EZ 1042, KG 81103 Arzl,

und stellt sich der Grundbuchsstand wie folgt dar:

EATASTRALGEMEINDE B1103 Arzl EINLAGEZBHL 1042
BEZIRKSGERICHT Innshbruck

R R R R e R TR e R e R T T R T T e S T R i e T T R T T T R R
Letzte TZ 13930/2011

Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BGBl. IT, 143/2012 am 07.05.2012

R R R T S R S S S T S R S Al (S S RS R E S SR ARI A SRS R A S EEE RN S E S S XS ST R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1325 GET-Fléche 631
Bauf. (10) 96
Garten (10) 321
Sonst{10) 159
Sonst (30) 55 Barthwsg &
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebdude)
Giarten(10): Garten (Garten)
Sonst (10) : Sonstige (Stralenverkehrsanlagen)

Sonst (30) : Sonstige (Verkehrszrandflichen)
LR R S SR AR RS SRR RS RSN EER LIRS EE S S S8 ES E S p‘2 dkdhdkdhbhkbrbrarhbrddrdrrdrdaobhbbrdbidddddrhrbn

kxbkrhkdarrddkdrrbh bbb bR A kb h bR ook B LR R R R L R R RS R R R RS

1 ANTEIL: 1/1
Eva Obenfeldrner
GEB: 1953-05-17 ADR: Erzherzog-Eugen—-Str. 56 6020
c 13930/2011 Ubergabsvertrag 2011-12-05 Eigentumsrecht

d 13930/2011 Belastungs- und VerduBerungsverbot
B R e e R R T 1: EE A S AR SRSt St i S RS RS S ESEEEEEEESE S EEE S8
2 a 13930/2011
WORNUNGSRECHT filr Obenfeldner Maria Anna (1924-08-27)
3 a 1393072011
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT fir
Openfeldner Maria Anna (1924-08-27)
E i R B R e R R T R e HINWEIS E R R T T S e TR e O
Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
LB R R R R e R e e S R R SRR T e T R TR R T S T e T S T S T S T O

Grundbuch 22.01.2018 09:56:43

Zu C-LNr 3a haftet das Belastungs- und Verdullerungsverbot flir Obenfeldner
Maria Anna, geb 27.08.1924, aus.
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DN ist Alleineigentimerin der Liegenschaft in EZ 817, KG 81103 Arzl, und
stellt sich der Grundbuchsstand wie folgt dar:

KATASTRALGEMEINDE 81103 Arzl EINLAGEZAHL 817
BEZIRKSGERICHT Innsbruck

*hdkhkkdhkbdrdh bk hddh Ak mdrd bbb hhbhkhbdr b rddr kvt bbbt b bddbdddhddabdrbrddrdbdtardis
Letzte TZ 11370/2017

Einlage umgeschrieben gemdll Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012

*******************ﬁ****b*%#k**k#+*+* Al khkbkrrdahhkhkrdhrrbrddbhdrihihbbsdkdhdhk bbbk

GST=NR G BbA (NUTEZUNG) TLACHE GST-ADRESSE
1336/1 GST-Flache * 1416
Bauf. (10) 150
Garten (10} 1266 PBarthweg 5
Legende:

*: Fl#che rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Bauflachen [Gebaude)

Carten(10): Girten (GErten)

B b i ik T T e T A S S 32 B T R N P R T R R il
2 a geldscht

EEE P Sk o S e S R e R e R R S B B R T S P R R R R R R R R R
4 ANTEIL: 1/1

Junges Wohnen Bautriger GmbH (FN 437070a)

ADR: Andreas-Hofer-Str. 43, Innsbruck 8020
a 11370/2017 IM RANG 3533/2017 Kaufvertrag 2017-09-27 Eigentumzrecht
EE T T TR o T e e T o R c B TR P I R I I R e R e ko R

6 a 11370/2017 Pfandurkunde 2017-10-19
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 2.020.000,—-
flir Volksbank Tirol AG (FN 42236m)
b 11370/2017 Kautionshand

hhkhk bbbk hkhkkr bR Ak R A AR AR AR AR Rk R HTNWRTS dhkhhkhEdr b ikF et rd b ddrhrdbkdtd bbbt rdrti

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
B R I T S I R R R U I T I S I S R T S S e o e S Sl e i e Sl R e e i o

Grundbuch 22.01.2018 D9:57:03

Zur Erlangung einer leichteren Nutzung GSt-Nr 1336/1 in EZ 817, KG 81103
Arzl, réumt Frau Eva Obenfeldner, geb 17.05.1953, jeweils fur sich und ihre
Rechtsnachfolger als grundbticherliche Alleineigentimerin GSt-Nr 1325 in EZ
1042, KG 81103 Arzl, der Firma Junges Wohnen Bautrdger GmbH, FN
437070a, als grundbicherliche Alleineigentiumerin GSt-Nr 1336/1 in EZ 817,
KG 81103 Arzl, folgende unbeschrankte, unentgeltlich, ganzjahrig austubbar

und als Grunddienstbarkeit sicherzustellende Rechte ein:
a) des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller Art;
b) der Errichtung, Verlegung und Erhaltung von Ver- und Entsorgungsleitun-

gen aller Art, insbesondere eines Kanals,

jeweils auf GSt-Nr 1325, und zwar auf dem gesamten in der Natur bereits ob
GSt-Nr 1325 bestehenden Zufahrtsweg im nérdlichen Bereich dieses GSt
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gem farblicher Darstellung der einen integrierenden Bestandteil dieses Ver-

trages bildenden Beilage ./1 ein.

Die Firma Junges Wohnen Bautrdger GmbH, FN 437070a, nimmt diese

Rechtseinrdaumung an.

M.

Die Auslbung der Dienstbarkeiten durch DG und die ihr zuzurechnenden
Personen erfolgt auf eigene Gefahr. DG trifft keine Raum- und Streupflicht
sowie Verpflichtung gem § 1319a ABGB und § 93 StVO gegenlber DN und

diesen zuzurechnenden Dritten, welche den Dienstbarkeitsweg benutzen.

v,

Die Vertragsteile verpflichten sich, Rechte und Pflichten aus diesem Verirag
auf ihre Rechtsnachfolge im Eigentum des dienenden und des berechtigten
GSt zu lUberbinden,

DN treten mit Vertragsunterfertigung in den tatséchlichen Besitz und Genuss
dieser Grunddienstbarkeit und haben von diesem Zeitpunkt an auch Gefahr
und Zufall sowie samtliche damit verbundenen 6ffentlichen und privaten Las-

ten zu tragen und zu Ubernehmen.

VI.

Frau Obenfeldner Mari.a Anna, geb 27.08.1924, als Belastungs- und Verau-
Rerungsverbotsberechtigte zu C-LNr 3a in EZ 1042, KG 81103 Arzl, stimmt
der Einrdumung dieser Dienstbarkeitsrechte gem Pkt |l unter Aufrechterhal-

tung ihres Belastungs- und Verauflerungsverbotes ausdriucklich zu.
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DIENSTBARKEITSVERTRAG

Abgeschicssen zwischen

1. Frau Dr. Elizabeth Walnek, geb 01.05.1959, 5026 Salzburg, Uferstralie G,
Herrn Ing. Walter Walnlg, geb 22.02. 1963, 6020 Innsbruck, Adamgasse
1,

Herrn Mag. Wolfgang Wainig, geb 27.03.19866, 1140 Wien, Penzinger
Siralke 35, und

Herrn DI Clemens Wainig, geb 11.03.1871, 6020 Innsbruck, Schnesburg-
gasse 1, als Dienstbarkeitsgeber = DG, ginerseits, sowie

Z. Firma Junges Wohnen Bautréger GmbH, FN 437070a. 6020 Innsbruck,
Andreas-Hofer-Biralke 43, als Dienstbarkellsnehmer = DM, anderersalls,

wie folgt:

DG sind wie folgt Miteigentlmer an der Liagenschaft in EZ 1307, KG 81103
Arzl, und steflt sich der Grundbuchsstand wie folgt dar:

RATASTRALGEMEINDE 81103 Arzl BINLAGEEZARHL 1307
BEZIRESGERICHT InnsbBruck

phayEdFE kA A tdaridsd R drpdaedrad AT ed T d s rhdrga s dadidddnddpdadadbpdadadddd
Letzta TE LOS31/201E

Einlage umgeschrieben gem&d Veroccdoung BGB1. 1T, 1432012 am 07.05.2013

A S E SR ESREEERE SRR RS EES LENEELEE R 2L L KR Fl dfBFpdsaasandbddsvhssdedydandidswpyineh

GST-HR G BA (HUTZURE) FLACHE GST=ACRESSE
L3271 GET-Fliche 407
Bauf. {10} L2
Garcen (0] reh
Sonst{10) 116 PBarthwesg
Lagende:

Bauf. (10h: Bauflichen [Gebduds)
Garcen{ldl: Gircen [GArten)
Sonst (100 Benetlge (Steabenverkehraanlagen)
' EA AR RS E L EEEL AR EE R R RS AR EREREEEREL RN SRS N] A.E (it R 2RSS R SRR RS RES RN SRS SRR RRE RS
1 a 14154197 Grunddiensthazkeit des Weges und der Leitumg in EZ- @63 659
for Gat 132741
Z B EE3T/1962 Eechrt dey Wageerleltung und Abwasserleitung apf
Gst 1315/2 in EE LED3
Gat 1ILE/d in EZ 1604
Gst I3ESI in ER 1357
fir Ger 132771
'rii-ﬂ-i-fﬁ*i-i-i-i'i-i'ii‘--I-blii-iiii-l-i--ibii--l-i E e BB R R RN RS R L EEEEREEREL N R R R RN R
2 ANTEIL: Lid
br. Elinabeth Welrsak
— GEE: 1359=-05-01 ADE: Uierscrabe 9, S5alzburg G026
a 1053172006 Schenkungevertiag J015-1&-16 Eigantimsracht
b 10531 /20L6 Vorkaufereche
o LS31 /2006 Belagtungs= und Verduferongssecbat
3 ANTEIL: 144
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Ing: Walter Woinig
GEE: 1953-02-22 ADR: Adamgasss 11, Innabruok 6020
e 10531 /2016 Schenkungevertrag 2005-13-16 Elgentuma rasht
b 10531 F20016 VerkKaufsarecht
oo 10531/ 2016 Balapbunge~ und Versulerngsvercbot
4 -BATEIL: 1/4d
Meg,. Wolfgang Wainig
GER: 1366=03=F7 AOE: Penginger Stralde 35, Wisn L5400
a 10531 /2016 Schenkungevertrag 2015-12-16 Eigeotumsrechr
I L3531 2016 Yorkaufsrecht
o TEBA1/2018 B=lastungs— und VYesiuderungsverbat
3 ANTEIGH 174
Diplb. Img. Clamens Wainig
{ER: 1971-03-11 ADR: Schnesburggassse 1, Innshruck w02
2. i0511/20148 Schenkungsvectray 2015-712-16 Bigantumsraechi
B 1053142008 Vorkasfsrecht
& 10531 30710 BElastungs= und Vprdvberungeiorbat
e T R H e S S T 0 SR P S T apeg g S N A C [AFRN SR RSt bt sttt st ban o n i tdh Bt 8 b
1 a 7415/1974
DTEMSTHARKE LT des Weges and der Leitungswvearlegung ant Gat
132T41 FOr Gesi 1354 in BEE #63 Gat 1335 13337Z in ER hh4
L8235/ 1976 Ubectcagung der vorangshenden Biptraging {en)
pus EZ 4347
¥ g AgI&SLode -
DIEMSTHAREELIT des @e=ges und der Erhaltung von
Yerggrgungsleltungen auf Esc 1337/ gém PRE 2 4 b
Dimpnatbarkbelteverteag LRTT-07-01 Elic 6=t 1333f1 1333/3 in
EX 110
B auf Anteil B-LHE 2
& LOE31F20LE
VORKRUFSRECHT £ .
Ing. Walter Wainkg geb 1365-02-32
Mag. Wolfgang Welnig gel 19RE-03-27
Dipl; Ing: Clemons Wazimig geh 1971=03=11
aul Antell B-LMR 3
& 053172016
VORKATESRECHT for
Ore Elimabeth Weinek geb 1959=(5=0]
Hag, Wolfgang Wainig geb L8EOG-L3-27
pipl. Ing. Clemens Waimig geh 1891<33=1L
aul Ancell H=LMR £
a 105312016
VORKAUPSPECHT Llc
Dr. Elisabath Wminek gek 1959-05=01
Ing, Walter Wainig geb 1943-02-22
Digl. Tng. Clemens Wailnig geb 1871-03-11
[ muf Anteil B=LNR 5
a 10551 72016
VCRERIFSRECHY fur
b, Elisabech Weinsk gab 1959-05-01
Ing. Walber Walily geb 1963-02-22
Mag. Wolfgang Wainiyg gebn 1T266-03-27
T @ LOSALSIOLE
FROCHTGEMUESRECHTY gam Pht X1 Scheskutifavértrag 2015=-12-16
[de Henselore Walnlg geb 1931B-10-36
B & X531s2016
BELASTONGS— UND VERANSSERUNGSVERBOT Iar
Hannalora Wainig.geb 1538-10-2&

pha kB ad bbb edad bbdbadbabbddiddd HIMWELS ¥FFarsddivdieavdddpssssdsnspirieie i

Einteagungen ohos Wahrungebezdlchrung sind Betrage in AIS,

R R e R ST Rt Lt e e et R s s A A SR RN ES R EE R R AR SRR S R b b

Grundbdoh 22 QL 2018 O8i57:33

L

Zu G-LNr B hafiet das Belastungs- und Ver8uBerungsverbot fir Hannelore
Wainig, geb 26.10.1838, ayus.
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iy

DN ist Alleineigentimerin der Liegenschaft in EZ 817, KG 81103 Arzl, und
eigilt sich dar Grundbuchsstand wie Tolgl dar:

EATASTRALGEMEIMGE 1107 Arzl ETHLACEZRHL B17
BERTRESGERLICHT Innsoirick
t...*"il-llli'l+lﬂ'i-“'.r"‘li‘i-i'II'Iiiilill"‘-i"l‘ili‘irﬂ'-i'II'I'II*'IFI‘Iﬂ.'lfﬂ."l"l."""""“?'"'lvf
Lebpba 2 L137073017%

Einlage ungaschrisben gems#l Verordnong BERL., TI, 14352012 am 09,0%.2012

.‘.i.‘+.|.|+|a.+.|a..|a.+'a.qlrrl*aa..:l.vl.‘l.].l.l.: Fl]. (AR R E RS AL ERE R R SRR RS R L AR R R R R R RS R LR

GET=NE G BA [NUTEUNG) FLACHE GST-RCEESSE
113671 BET=Flache . % B A -]
B . (10) 150
Garten (107 1266 Bacthweq 3
Legerde

iy FlAohé reghaerisch srmitislt
Bauf. {10) 1 BauElrchen [(Gebsude|
Garten [10}F: Ghcben (Gacken)

o e A I PE S R B - R e S LR =l s e L R R e e T T L e A L e R LR

Z & mgeldscht

(B2 A RS S A R SR d R AR LR L RERELESNES.EREMEDRSNS.] a FAFETHFRANTINAITIF A TFAFFIAFEARTITATRT RN ¥

4 AHTETL: 1AL
Junges Wohnen Baotrdger SmbH (P 4379073
RERET Andress-Hofar-5tr. 43, Innsbruck G0z
a L1323 2047 IM RAMG 25322017 Eapfwvarcrag. 2017-09-27 EigentumaessBc

kg bbb b sd bbb s d bm ok hddd ok @k - EET RN R R R R R R R R b e R e

6 a L137k/2017 Pfandurkuncde ZOET=10-19
BEARNDEECHT Hachetbetrag EUR 2,420 .000,—
il Volksbhank Tirol ARG |EW 42236m)
b 1139072017 Hauticonsband

SS S SR ES S ENER NS SRS R EREEEEEEE L SRS} HIHHE‘TS R R T R S ]

Eintragungen ohne Wahrungebezelchnung slnd Beroaga ln ATE.

FésFAdTIT Rt rist v krt et bdbrd itk Fd b rdd bbb @h i h A

Grundbuch 2201 S2016 D80 U3

Zur Erlangung einer leichleren Nulzung GSt-Nr 133601 in EZ B17, KG 81103
Arzl, rAumen Fraw Dr. Elisabeth Weinek, geb 01.05.1959, Herr Ing. Walter
Wainig, gab 22.02.1963, Herr Mag, Welfgang Wainig, geb 2Z7.03.1966, und
Herr DI Clemens Wainig, geb 11.03.1971, jeweils fir sich und {hre Rechis-
nachfalger als grundbicherliche Elgentimerin G3i-Nr 13271 in EZ 1307, KG
51103 Arzl, der Firma Junges Wohnen Baulriger GmbH, FM 4370702, als
grundbiicherliche Alleineigentimerin GB3i-Nr 1338/1 in EZ 817, KG 81103
Arzl, folgende unbeschrankte, unentgeltlich, ganzj&hrig ausubbar und als
Grunddienstbarkeil sicherzusiellenda Rechie ain:

a) des Gehens und Fahrens mil Fahrzeugen aller Art;
1 der Errichtung, Verlegung und Erhaliung von Ver- und Entsaorgungsieitun-
gen aller Arl, insbesondere aines Kanais,
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jewells auf GSL-Nr 1327/1, und zwar auf dem gesamtan in der MNatur bereits
cb GSt=MWr 1327/1 bestehendan Zufahrtsweg im nérdlichen Berelch dieses
G5t gem farblicher Darstellung der einen integrierenden Bestandtail dieses
yertrages bildenden Beilage ./1 ain.

Die Firma Junges Weohnen Bautriger GmbH, FN 437070a, nimmi diese
Bechtseinrgumung an.

1.

Fir die Einraumung dieser Dienstbarkaeltsrechte gem Pkl || vareinbaran die
Vartragstelle sin einmaliges Entgelt van

€ 100.000,00
(in Worten: EURD sinhunderttausend)

Dieser Betrag Ist aul DG entsprechend (hrer Miteigentumsanteile aufzuteilan.
Dig Bezahlung erfolgt Zug um Zug gegen Unterfertigung dieses Verlrages
direkt zwischen DN und DG. Eine treuh@ndische Beauftiragung eines Verirag-
serrichters unterbleibt.

1V,

Die Auslibung der Diensibarkeiten durch DG und die ihnen zuzurechnenden
Personen erfolgt aul eigana Gefahr. DG trifft keine R&um- und Streupllicht
sawle Verpflichtung gem § 1318a ABGE und § 93 51V0 gegenlibar ON und
diesen zuzurechnenden Dritlan, walche den Dienstharkeiisweg banuizen,

Die Vertragsteile verpllichten sich, Rechte und Pflichlen aus diesem Verirag
auf ihre Rechisnachlolge im Eigentum des dienenden und des berechtiglen
33t zu Uberbinden.

V1.

OM treten mil Yartragsunterfertigung in den tatsdchiichen Besitz und Genuss
diaser Grunddienstbarkeit und haben von diesem Zeitpunkt an auch Gefahr

BG 811 TZ 5718/2018
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und Zufall sawie sadmtliche damit verbundenen &ffentlichen und privaten Las-
tgn zu tragen und zu Dbernehmen.

Wil

Frau Hannelore Wainig, geb 26.10.1938, als Belasiungs- und Veraullerungs-
verbotsbereohtigte zu G-LMNr 8 in EZ 1307, KG 81103 Arzl, stimmt der Ein-
rhumung dieser Dienstbarkeitsrachle gem Pkt |l untar Aufrechtarhaltung ih-
res Belastungs- und Verdulerungsverbotes ausdrocklich zu,

VIl

Die Vertragsteile beauftragen und bevolimachligen RA Dr, Jasef Kantner,
geb 28.11.1967, mit der Erganzung und Abénderung disses Dienstbarkeits-
vertrages, insbesandere soweil dies zu dessen grundblcherlichen Durchidh-
rung notwendig ist.

1X.

Sohin erteilen die Vertragsteile ihre gusdriicklich und unwiderrufliche Eimwll-
ligung, dass - auch Ober Ansuchen nur eines der Verlragsielle — auf der der
Dr, Elisabath Weinek, geb 01.05.1953, dem Ing. Walter Wainig, geb
22 02.1963, dem Mag. Wolfgang Wainig, geb 27.03.1968, und dem DI Cle-
mens Wainig, geb 11.03.1871, je zu 1/4 Mitgigentumsaniellen gehdrigen Lia-
genschaft in EZ 1307, KG 81103 Arzl, nachstehende Elntragung bewilligt

werda:
Dig Einverleibung der Dianstbarkei

des Gehens und Fahrens gem Pkt 1| 1ii a) dieses Verlrages sowie
der Errichtung, Verlegung und Erhaltung von Ver- und Entsorgungsteliungen
aller Art gem PEL I lit b)) diesas Verflragas

|eweils auf GS1-Mr 13271 in EZ 1307, zugunsten des [eweilipan Eigentlmers
@5t-Nr 1336/1 in EZ 817, je KG 81103 Arzl, sowie die Ersichtlichmachung
disser Dienstbarkeit in EZ 817, KG B1103 Arzl.
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.r Innsbruck, am 30, MAI 2018 2
[ Junges Wohren treEger Gm/I
{ 7 ufwﬁ {'Ufﬂ:r L.a"?r’zQ'—-ﬁ?(

Innsbruck, am 74 MAI 2018

[H\MM J‘UW ilfp "rﬂ 32 Hannelora Wainig

(STERREICHISCHES GENERALKONSULAT QUITOEKUADOR
CONSULADD GEMERAL DE AUSTRIA QUITO/ECUADOR
211 23400

Beglaubigungsregister B-Post Nr.22/18

Gesehan pur Beglaubioung der oben/nabenfum stehenden vor
I mir betgesetrieny/als acht anerkannben Unterschrift desfder
WAINIG WALTER, geboren am 23 - 02 - 1963
[ der/dbe mir-perstinlich und namentlich bekannt st - dessen/deran
| Tddentitst ich durch Reisepass U 2448487 festgestellt habe.
|' Konsulargabihren gemald TR 4{1) KGGE 1992 dgf im Gegenwert W &1y

| Ea0 anirciiat, . d-.._;_f"‘; . 0 T
| Quito, 2,05,2018 ( %
Mc:lg 'I{ﬁ%‘m Gorris J %1

| Vizekonsul a.h, “"““‘
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Letzte TZ 510/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 968/2025

Plombe 1024/2025

Plombe 1333/2025

Plombe 1583/2025

Plombe 1621/2025

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhkhkkkhkhkhhkhrrhhkhkhhhhhrrrrhhhhhhhrrrrhhtkd A drrdhhhdhhhhrrrbhhdhhhhrrrrhhhhhkhrrrxx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1336/1 GST-Fldache * 1416
Bauf. (10) 150
Garten (10) 1266 Barthweg 5
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
R b b b b b b b 2 b 2 b b b b b b b b I b db b b b b b b b b b b b b i 4 AZ dAhkkhkhkkhkhkkhhkhhkhhkhkhkhkhhkkhhkkhhkhkhhkhkhkkhkhkhhkhhkhdxkhk*kxk*k
3 a 7673/1971 Recht des Weges auf Gst 1335 in EZ 654 flir Gst 1336/1
b 2063/2018 Berichtigung gem § 21 GUG
4 a 5718/2018 RECHT des Gehens und Fahrens fir Gst 1336/1 auf Gst 1327/1 in
EZ 1307
5 a 5718/2018 RECHT der Errichtung, Verlegung und Erhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen aller Art fir Gst 1336/1 auf Gst 1327/1 in EZ
1307
6 a 5719/2018 RECHT des Gehens und Fahrens fir Gst 1336/1 auf Gst 1325 in
EZ 1042
7 a 5719/2018 RECHT der Errichtung, Verlegung und Erhaltung von Ver- und
Entsorgungsleitungen aller Art fiir Gst 1336/1 auf Gst 1325 in EZ 1042
ER b b b b b b b b 2 b db b b b b b b b b I b b b d b b b b b db b b b b i 4 B Eb b b b b b b db b 2 b b b b b b b b b b g b b b b b b b b b b g b d b b b b g
36 ANTEIL: 7/1279
Barthweg 5 Projektentwicklungs GmbH (FN 437070a)
ADR: Maria-Theresien-StraBRe 18, Innsbruck 6020
a 11370/2017 IM RANG 3533/2017 Kaufvertrag 2017-09-27 Eigentumsrecht
b 1201/2024 Wohnungseigentum an TG 21
c 5705/2024 Rangordnung fir die Verduberung bis 2025-07-05 fir Dr. Josef
Kantner als Treuhdnder geb 1967-11-26

R R A i e dh g S b S b S S b S b S S b S S R S S R S i S b b 4 C R R d i e S b e S dh I S b I S b S SR i S b S S b S S b S i S i S b 4

6 auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36 39 bis 63
a 11370/2017 Pfandurkunde 2017-10-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.020.000, —-

fir Volksbank Tirol AG (FN 42236m)
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21

22

29

30

31

32

33

34

37

geldscht

auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36 39 bis 63

5646/2018 Pfandurkunde 2018-06-05
PEFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 1.780.000, —-
flir Volksbank Tirol AG (FN 42236m)

gelodscht

auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36

6017/2024 Vergleich 2024-05-29
PFANDRECHT vollstr. EUR 12.914,71
samt Zinsen und Kosten 1t. Exekutionsbewilligung
Antragskosten EUR 922, -—-
flir Blasy GmbH, FN 333294p
(21 E 3275/24z)

auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36

6185/2024 Vergleich 2024-05-16
PEFANDRECHT vollstr. EUR 33.000,--
samt Z und K 1lt. Exekutionsbewilligung
Antragskosten EUR 1.793,80
flir HUSSL GMBH, FN 0463141
(21 E 3354/24t)

auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36

9526/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 33.000,-- samt Zinsen und
Kosten 1lt. Beschluss 2024-11-20 fir HUSSL GMBH (FN 463141)
(20 E 76/24a, 20 E 50/24b 20 E 73/24k)

auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36

9589/2024 Zahlungsbefehl 2024-09-05
PEFANDRECHT vollstr EUR 49.062,45
12,58% Z aus EUR 49.062,45 ab 2023-09-16 bis 2023-12-31
13,08% Z aus EUR 49.062,45 ab 2024-01-01
Kosten EUR 3.940,64 samt 4% Z ab 2024-09-05
Antragskosten EUR 2.182,26 fir
Estrichbau Tasser GmbH (FN 466740h) (21 E 5295/24h)

auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36

9960/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 10.000,-- samt Zinsen und
Kosten 1lt. Beschluss 2024-11-19 fir
RA Mag. Christianals Insolvenzverwalter der Sascha Bau
GmbH, 19 S 17/24h (20 E 73/24k, 20 E 50/24Db)

auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36

10204/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 6.793,20 samt Zinsen und
Kosten gem Pkt I. 1, 2, 3 Beschluss 2024-11-28 fir
Pallestrang Holz im Griinen GmbH, FN 46921b (20 E 79/24t)
Pfandrecht haftet zu C-LNR 22

auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36

10277/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 19.992,05 samt Zinsen und
Kosten 1lt. Beschluss 2024-12-05 flir INDUSTRIEBODEN GmbH.
(FN 050845y) (20 E 80/241)

auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36

11141/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 60.000,-- samt Zinsen und Kosten 1t
Exekutionsbewilligung fir
Egger BauGmbH (FN 226753k)
(20 E 87/24v)
Pfandrecht unter C-LNR 22 eingetragen

auf Anteil B-LNR 13 18 25 bis 29 31 36

510/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
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Hereinbringung von EUR 3.000,-- samt Antragskosten von EUR
388,65 fir Mag. Bernd Fankhauser und Dr. Hans Fankhauser
(20 E 5/25m)

khkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhkkhkdrhkhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkkxxk*k HINWEIS khkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhkkhkdrhkhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkkxxk*k

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 25.02.2025 16:30:38
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Nutzwertgutachten 6020 Innsbruck, Barthweg 5, Gst 1336/1

TG 11 - KFZ-Abstellplatz

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz uG 13,92
Nutzflache 13,92
TG 12 - KFZ-Abstellplatz

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz uG 14,92
Nutzflache 14,92
TG 13 - KFZ-Abstellplatz

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz uG 14,00
Nutzflache 14,00
TG 15 - KFZ-Abstellplatz

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz uG 14,00
Nutzflache 14,00
TG 16 - KFZ-Abstellplatz

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz uG 13,73
Nutzflache 13,73
TG 17 - KFZ-Abstellplatz

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz uG 13,41
Nutzflache 13,41
TG 18 - KFZ-Abstellplatz

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz uG 13,42
Nutzflache 13,42
TG 19 - KFZ-Abstellplatz

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz UG 13,42
Nutzflache 13,42
TG 20 - KFZ-Abstellplatz

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz uG 13,42
Nutzflache 13,42
TG 21 - KFZ-Abstellplatz

Bezeichnung Lage Flache m?
Tiefgaragenplatz uG 14,28
Nutzflache 14,28

Seite 17
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Nutzwertgutachten 6020 Innsbruck, Barthweg 5, Gst 1336/1

TG 17 - KFZ-Abstellplatz 13,41 711.279 14 /2.558 0,547
TG 18 - KFZ-Abstellplatz 13,42 711.279 14 /2.558 0,547
TG 19 - KFZ-Abstellplatz 13,42 711.279 14 /2.558 0,547
TG 20 - KFZ-Abstellplatz 13,42 711.279 14 /2.558 0,547
TG 21 - KFZ-Abstellplatz 14,28 711.279 14 /2.558 0,547
Summe: 1.279/ 1.279 (2.558 / 2.558)
Der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige
r w4 o
- 3-*’] @ o
7 ”/ _
Innsbruck, 20. Dezember 2023
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