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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Favoriten, Gerichtsabteilung 13, 1100 Wien, Angeligasse 35, Frau Rat Dr. Sabine
Feldbacher, mit Beschluss vom 10. Juli 2025 eingelangt am 16. Juli 2025.

EXEKUTIONSSACHE:

Betreibende Partei vertreten durch:
Oberbank AG Oberbank AG

Untere Donaulande 28 Untere Donaulande 28
4020 Linz 4020 Linz

1. Verpflichtete Partei
Hilaria Garcia

geb. 02.09.1964
Eckertgasse 20/12
1100 Wien

2. Verpflichtete Partei
Edralin Garcia

geb. 14.07.1968
Ringofengasse 6

2331 Vosendorf

wegen: EUR 290.773,91 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)

1.2. Aktenzahl

Exekutionssache 13 E 64/25h

1.3. Auftrag/ Zweck

SV moge Befund und Gutachten uber den Verkehrswert von 23/658 Anteilen, B-LNr. 3 verbunden
mit Wohnungseigentum an W12; von 37/658 Anteilen, B-LNr. 7 verbunden mit Wohnungseigentum
an W11; von 62/658 Anteilen, B-LNr. 10 verbunden mit Wohnungseigentum an W3 und von 21/658
Anteilen, B-LNr. 19 verbunden mit Wohnungseigentum an W2 der EZ 296, GB 01101 Favoriten in
1100 Wien, Eckertgasse 20 zum Stichtag erstellen.
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1.4. Bewertungsstichtag: 19. August 2025, als Tag der Befundaufnahme

1.5. Grundlagen und Unterlagen

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen
Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft
zur Verfugung.

1.5.1. Vom Sachverstandigen erhobene Grundlagen und Unterlagen

. Befundaufnahme an Ort und Stelle am 19. August 2025, 08:00 Uhr unter Anwesenheit von:
. sieche Anwesenheitsprotokoll bei den Anlagen sowie
. Frau Ida Nebosis., Biro SV
. dem gefertigten Sachverstandigen
J Grundbuchsauszug, online
Einsichtnahme in den Bauakt bei der Magistratsabteilung 37 — Bezirksstelle fir den
10. Bezirk
Ortsplan, online
Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan, online
Altlastenportal, online
Anfertigen einer Fotodokumentation
Kanzleiinterne Kaufpreis- und Vergleichswertsammlungen

1.5.2. Von der Hausverwaltung tibermittelte Unterlagen

. Seitens der Hausverwalterin (verpflichtete Partei) wurden folgende Unterlagen Ubermittelt:
o Wohnungseigentumsvertrag

Nutzwertgutachten

Mietvertrag Top 11

Mietvertrag Top 12

Energieausweis

Wohnbeitragsvorschreibung

O O O O O
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1.5.3. Literatur

Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

ONORM B 1802

Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, 2022

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile, 2020

Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstticken, 9. Auflage, 2019

Rossler/Langer, Schatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten, 8. Auflage, 2004
Ross/Brachmann/Holzer/Renner, Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des
Verkehrswertes von Grundstticken, 29. Auflage, 2005

Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien, Risken, Benchmarks und Methoden,
2. Auflage, 2018

Heidinger/Hubalek/Wagner, Immobilienbewertung nach angelsachsischen Grundsatzen,
1. Auflage, 2000

1.6. Allgemeine Vorbemerkungen

Das  Gutachten  wurde  ausschlieflich nach  den  Bestimmungen  des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei.

Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben, FlachenmalRe in Quadratmeter.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlieflich durch auReren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstorende Untersuchungen
wurden nicht ausgefihrt, weshalb Angaben uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskunften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.

Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
vom Sachverstandigen entsprechend seinen Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von
einer der Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes, marktkonformen Ausflihrung
ausgegangen.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Europaischen Parlamentes wurde nicht vorgelegt. Im Zuge der Bewertung
wird daher bei der Wertermittlung von Durchschnitts- und Erfahrungswerten ausgegangen.
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2. Befund

2.1. Grundbuchstand

WS e GB

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01101 Favoriten EINLAGEZAHL 296
BEZIRKSGERICHT Favoriten

R R AR R R R AR R A R R R s

Letzte TZ 2438/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

W = Wohnung

Einlage umgeschrieben gem$f Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R R R R R R A R A R A A R S R e R R R R R R R R R AR A Al AR AR S S e e S R A S R e R R R AR R R R R R R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1732/1 GST~Fliche 259
Bauf. (10) 221
Gérten(10) 38 Eckertgasse 20
1732/2 Gérten (10) 83
GESAMTF LACHE 342
Legende:

Bauf. (10) : Bauflichen (Gebdude)
Glrten(10): Gdrten (Garten)
LR R Az R
1 a 689/1983 Sicherheitszone des Flughafen Wien-Schwechat hins Gst .1732/1
1732/2
AR A AR R R AR R R R R R R R R R R R R R R R R R R B AR AR RS AR R R R AR R R R AR AR AR RS RS R R R 2
2 ANTEIL: 48/658
Pakize Demir
GEB: 1954-01-02 ADR: Quellenstr. 75/20 1100
c 3590/2000 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
d 3590/2000 IM RANG 3290/1996 Wohnungseigentum an W §

=03~ aracht

3 ANTEIL: 23/658
Hilaria Garcia
GEB: 1964-09-02 ADR: Eckertgasse 20/12, Wien 1100
e 3590/2000 IM RANG 3291/199é Wohnungseigentum an W 12
f 1389/2010 Kaufvertrag 2010-01-20 Eigentumsrecht
h 1242/2018 Adresseniinderung
4 ANTEIL: 23/658
Almir Kazazic
GEB: 1974-11-08 ADR: Bucheng. 178/1%6 1100
c 5256/1996 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
d 3590/2000 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

ANTEIL: 37/658
Edralin Gaxcia
GEB: 1968-07-14 ADR: Ringofengasse 6, Vdsendorf 2331
1 3590/2000 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GEG
m 3590/2000 IM RANG 6433/1996 Wohnungseigentum an W 11
n 5484/2008 Kaufvertrag 2008-11-19 Eigentumsrecht
p 1242/2018 Adressendnderung
ANTEIL: 64/658
"Fanex" Transport und Logistik GmbH (FN 242087k)
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ADR: Eckertg. 20/6-8, Wien 1100

4 3590/2000 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

k 3590/2000 wohnungseigontum an W 4

m 2324/2009 IM RANG 1336/2009 Kaufvertrag 2009-03-26 Eigentumsrecht

ANTEIL: 62/658
Hilaria Garcia
GEB: 1964-09-02 ADR: Eckertgasse 20/12, Wie

n 1100

a 1587/1998 IM RANG 167/1998 Kaufvertrag 1997-12~23 Eigentumsrecht
¢ 3590/2000 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

d 3590/2000 Wohnungseigentum an W 3
i 1242/2018 Adresseninderung

11

13

14

15

17

18

ANTEIL: 35/658

Viktor Siebmayr

GEB: 1933-04-13 ADR: Oberlaaer Str., 353/2/1
d 3590/2000 Wohnungseigentum an Werkstitte

1230

k 746/2006 IM RANG 5447/2005 Xaufvertrag 2006-01-17 Eigentumsrecht

ANTEIL: 62/658
Giiler Mutlu
GEB: 1967-07-18 ADR: Adalbert-Stifter-Str.
d 3590/2000 Wohnungseigentum an W 7
k 3028/2006 IM RANG 5447/2005 Kaufvertrag
Eigentumsrecht
ANTEIL: 23/658
Giiler Mutlu
GEB: 1967-07-18 ADR: Adalbert-Stifter-Str.
d 3590/2000 wohnungseigentum an W 8
k 3028/2006 IM RANG 5447/2005 Kaufvertrag
Eigentumsrecht
ANTEIL: 47/658
Giller Mutlu
GEB: 1967-07-18 ADR: Adalbert-Stifter-Str.
d 35%90/2000 wohnungseigentum an W 9
k 3028/2006 IM RANG 5447/2005 Kaufvertrag
Eigentumsrecht
ANTEIL: 63/658

12/42+ 43

2005-07-15,

12/42+ 43

2005-07-15,

12/42+ 43

2005-07~15,

1200

Urkunde 2006-07-17

1200

Urkunde 2006-07-17

1200

Urkunde 2006-07-17

Mikfey Bau Engineering, Constructing & Trading GmbH (FN 201684w)

ADR: Leo-Mathauser-Gasse 66/1, Wien 1230
d 3590/2000 Wohnungseigentum an W 14

p 3688/2015 Kaufvertrag 2015-04-02 Eigentumsrecht

ANTEIL: 62/658

Mikfey Bau Engineering, Constructing & Trading GmbH (FN 201684w)

ADR: Leo-~Mathauser-Gasse 66/1, Wien 1230
d 3590/2000 Wohnungseigentum an W 15

p 3688/2015 Kaufvertrag 2015-04-02 Eigentumsrecht

19

ANTEIL: 21/658

Hilaria Garcia

GEB: 1964-09-02 ADR: Eckertgasse 20/12, Wie
a 3590/2000 Wohnungseigentum an W 2

n 1100

b 3827/2019 Kaufvertrag 20139-07-17 Eigentumsrecht

21

22

ANTEIL: 46/658
Mag. Nazir Aras

GEB: 1982-09-06 ADR: Widhringer StraBe 188-130/ 2/4, Wien 1180

a 3590/2000 Wohnungseigentum an W 13

b 742472020 Kaufvertrag 2020-09-11 Eigentumsrecht

ANTEIL: 20/658
Martin Krcmarik
GEB: 1993-08-10 ADR: Siemensstralbe 5/10, Wi

a 3590/2000 IM RANG 6067/1996 Wohnungseigentum an W 1

en 1210

c 1348/2021 Schenkungsvertrag 2021-03-02 Eigentumsrecht

Seite 5
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d 1348/2021 Vorkaufsrecht
23 ANTEIL: 22/658
Samir Husic
GEB: 1995-03-29 ADR: Eckertgasse 20/10, Wien 1100
a 3590/2000 4416/2000 IM RANG 4762/1996 Wohnungseigentum an W 10
b 721/2025 Kaufvertrag 2018-12-23 EigencumsrechL
KA AR hh bbb bbbk RN n b N NN
29 a 3590/2000 Vereinbarung {iber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG gem Pkt VIII des Wohnungseigentumvertrages vom
2000-04-11
117 auf Anteil B-LNR 4
a 4338/2010 Pfandurkunde 2010-10-27
PFANDRECHT RYchstbetrag EUR 55.200,--
fiir Generall Bank AG (FN 209697d)
b 4338/2010 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit KE E2 1201
122 auf Anteil B-LNR 8
a 1433/2016 Pfandurkunde 2016~01-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 150.000, =~
fiir Exrste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
b geldscht
123 auf Anteil B~LNR 3 7 10
a 3662/2018 (Entscheidendes Gericht BG Mddling - 5381/2018)
Pfandbestellungsurkunde 2018-07~26
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 500.000, -~
flir Oberbank AG (FN 79063w)
b 3662/2018 (Entscheidendes Gericht BG M8dling - 5391/2018)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1493 KG 16126 Vésendorf C-LNR 7
EZ 296 KG 01101 Favoriten C~LNR 123
125 auf Anteil B-LNR 11
a 4348/2018 Darlehensvereinbarung 2018-09-13
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 10.000,--
flr Orhan Sizer geb 1977-02-01
b geldscht
126 auf Anteil B~LNR 11
a 4370/2018 Pfandurkunde 2018-09-17

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 35.000,--
fiir Raiffeisenbank Hollabrunn eGen (FN 57796w)
b geldscht

127 auf Anteil B-LNR 11
a 225/2019 Darlehensvereinbarung 2018-12-07
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 5.000, -~
fir FilClean Immobilien GmbH (FN 493096t)

auf Anteil B-~LNR 19

b 3%20/2019 IM RANG 3828/2019 Pfandbestellungsurkunde
2019-07-15
PFANDRECHT HBchstbetrag EUR 125.000, --
fiir Oberbank AG (FN 79063w)

¢ 3920/2019 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 296 KG 01101 Favoriten C-LNR 128

131 auf Anteil B-INR 11 21

a 4900/2020 Abweisung Klage (25 C 1004/20v)
132 auf Anteil B-LNR 11 21

a 4901/2020 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (25 C 1005/20s)
134 auf Anteil B-LNR 21
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a 6354/2020 Pfandurkunde 2019-11-20

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 132.000, -~
fiir Raiffeisenbank Laa/Thaya eGen (FN 55870m)
b geldscht

135 auf Anteil B-LNR 22
a 1348/2021
VORKAUFSRECHT gem Pkt Neuntens Schenkungsvertrag 2021-03-02
fiir Zuzana Janickova geb 1976~03-10
138 auf Anteil B-INR 8
a 2809/2023 Pfandurkunde 2023-06-29
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 100.000,—
filr Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 3n5an1¢'\
140 auf Anteil B-LNR 3 7 10 19
a 2438/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 290.773,91 samt 2,31% Zinsen
p.a. seit 7.5.2025, derKosten von EUR 1.148,52 und der
Kosten des Exekutionsantrages von EUR 1.082,60 fiir Oberbank
AG (FN 079063w) (13 E 64/25h)

KNRANRRAA TR TR AR NN NN AN ww vk wres UTNWEIS AR AAR AR AR AAC N AN NN AR RN SRR AR w

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

AN AR AR AR AR A A AR N AN AR AR AN T RARRAXE AR AR R AR AR R AN AR b [.'ur den Mtsqebrauch

Grundbuch 14,07,2025 09:06:51

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei, auRerblcherliche Rechte oder Verpflichtungen, abgesehen
von Mietverhaltnissen fiir bewertungsgegenstandlichen Objekte wurden nicht bekannt gegeben.
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2.2. Lage

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich
. 1 me im 10. Wiener Gemeindebezirk ,Favoriten® per Adresse
7 ” /7 #sse Eckertgasse 20. Die bewertungsgegenstandliche
X Liegenschaft wird durch folgende Strallenziige markiert:

Eckertgasse - Quellenstrale - Neilreichgasse -

Pernerstorfergasse.

Quelle: www.wien.gv.at

Die Eckertgasse verlauft von der GudrunstraBe im Norden bis zur Quellenstraie im Stden und
wird zur Ganze sowohl entlang als auch entgegenlaufig der Orientierungsnummern als Einbahn
geflhrt. Benannt wurde sie 1875 nach Karl Eckert (1820-1879), Komponist, Dirigent; Direktor des
Karntnertortheaters, "Regenerator" der Wiener Philharmoniker.

Der 10. Wiener Gemeindebezirk ,Favoriten* erstreckt sich Uber eine Flache von 31,82 km?. Er liegt
im Sudosten der Stadt und grenzt stidlich an den politischen Bezirk Madling in Niederosterreich.
Umringt ist der 10. Bezirk von folgenden Wiener Gemeindebezirken: im Westen ,Liesing“ (23.) und
,Meidling“ (12.), im Norden ,Margareten® (5.), ,Wieden* (4.) und ,Landstrale” (3.) und im Osten
,oimmering“ (11.). Favoriten hat etwa 220.400 Einwohner und setzt sich aus den Ortsteilen
Favoriten, Oberlaa, Rothneusied|, Unterlaa und Inzersdorf-Stadt zusammen. Der Kurpark Oberlaa
— am Sudosthang des Laaer Bergs - und die Therme Oberlaa liegen am sudlichen Bezirks- bzw.
Stadtrand.

Im nordlichsten Teil des historischen Favoriten entstand in den Jahren um 2014 der neue
Hauptbahnhof Wiens. Nach der 2009 erfolgten Absiedelung des daran anschlieRenden alten
Frachtenbahnhofs, entstand auf dem ehemaligen Bahngelande um den neuen Bahnhof zwei neue
Bezirksteile, das Quartier Belvedere und das Sonnwendviertel.
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2.2.1. Offentliche Verkehrsanbindung

In fullaufiger Entfernung zur bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft haben die Autobuslinie
14A sowie die Straflenbahnlinie 1 und 6 eine Haltestelle.

Die StraBenbahnlinie 1 fahrt vom 10., Stefan-Fadinger-Platz zum Matzleinsdorfer Platz (5. Bezirk),
quert anschliefend - Uber die Wiedner HauptstraRe - den 4. Bezirk, um beim Karlsplatz in den 1.
Bezirk zu wechseln. Ab Staatsoper fahrt sie die Ringstrale weiter im Uhrzeigersinn bis zum Franz-
Josefs-Kai und diesen bis zur Urania. Dort wechselt sie in den 3. Bezirk, quert bei der
Rotundenbriicke den Donaukanal und endet im 2., Prater Hauptallee. Die Stralenbahnlinie 6
beginnt ihre Streckenfuhrung in 7., Burggasse/Stadthalle, fahrt den StraRenzug ,Gurtel* entlang,
vorbei am Westbahnhof bis zum Matzleinsdorfer Platz, wechselt in den 10. Bezirk (Quellenstrale,
GudrunstrafRe) und anschlieend in den 11. Bezirk (Geiselbergstralle, Simmeringer Hauptstrafie).
Endstelle ist in Kaisererbersdorf, Zinnergasse. Die Autobuslinie 14A fahrt vom 10., Reumannplatz
(Endstation der U1) stadteinwarts Uber die Gudrunstrale, Reinprechtsdorfer Strale (5. Bezirk),
Pilgramgasse (6. Bezirk/U4) bis zur U-Bahnstation Neubaugasse (U3).

Abb.1:  Offentliche Verkehrsanbindungen am Standort

Quelle: www.wien.gv.at
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Abb.2:  Offentliche Verbindung in die Innenstadt

Ins Zentrum Wiens — zum Stephansplatz —
/ : benbtigt man zu den normalen

Betriebszeiten der offentlichen

T

Verkehrsmittel insgesamt ca. 20 Minuten.

\
“« )

Quelle: www.wienerlinien.at

2.2.2. Individualverkehr

Fur den Individualverkehr ist die bewertungsgegenstandliche Adresse gut erreichbar. Die
Eckertgasse wird teils entlang, teils entgegenlaufig der Orientierungsnummern als Einbahn geflihrt.
Die Parkplatzsituation ist durchschnittlich. Der 10. Bezirk ist Uberwiegend ein
Parkraumbewirtschaftungsbezirk. Das nachstgelegene Parkhaus befindet sich in der

GudrunstralRe 184.
Abb.3:  Verbindung mittels Individualverkehr

€ Vom  Stadtzentrum  Wiens, dem
Z Stephansplatz, liegt die bewertungs-
gegenstandliche Adresse ca. 55
/\ Stralenkilometer entfernt.
\
\
r/_/

Quelle: www.oeamtc.at
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Abb.4:  Kurzparkzonen Wien

‘ClKurzparkzone (KPZ) ¥ (] @ Anrainerinnenparkplatz

[ Parkdauer 2h MO-FR 8-22h 1 B Behindertenparkplatz
© Kurzparkstreifen/Kurzparkzone 0 @ parkgarage

= Einbahn 0 B park & Ride

08 Ladezone 0 @ Bektroladestelle

Quelle: www.wien.gv.at

Abb. 5: StraRen- / Autobahnnetz

Quelle: www.oeamtc.at, ASFINAG, BMVIT
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Die Anbindung an die Autobahnen in und um Wien ist wie folgt gegeben:
Die Eckertgasse fuhrt tber die Pernerstorfergasse zur Quellenstralle und diese wiederum zur
Triester StraRe. Uber diese ist die Anbindung an die A2 Siid-Autobahn und somit an weitere

Autobahnen und Schnellstrafen in und um Wien gut gegeben.

Erreichbarkeit fuBlaufig offentliche Auto
Standort bis .... Verkehrsmittel

Stadtzentrum k.A. 20 Min. 5,5km
Westbahnhof k.A. 20 Min. 4,5 km
Hauptbahnhof k.A. 15 Min. 2,0 km
Busbahnhof / Wien-Mitte k.A. 30 Min. 5,5km
Flughafen k.A. 50 Min. 22,0 km

2.2.3. Infrastruktur

Nahversorgung:

Freizeit:

Gesundheit;

Einkaufsmaoglichkeiten flr die Deckung des taglichen Bedarfs sowie fur
sonstige Konsumguter befinden sich in der QuellenstraBe und der

Gudrunstralie.

Die kulturellen Einrichtungen der innerstadtischen Bezirke sind mit den

offentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Die nachstgelegene Apotheke befindet sich in der Gudrunstrafie 150 und
in der Rotenhofgasse 70. Die Klinik Favoriten in der KundratstraBe 3 liegt

rund 2,0 km entfernt.
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Abb.6:  Aus- und Weiterbildung

‘Bildung
m [} Bucherei
= Kinderbetreuung
| | g Kinderbetreuung offentlich
M | Kinderbetreuung privat
=l Schule
| Valksschule
3 W P Neue Mittelschule/Wiener Mittelschule
¢ v b M Polytechnische Schule
— x _. e ; 3 M 74 Allgemeinbildende hohere Schule
Fi E ! g N | m Zentrum fur Inklusiv- und
— D B Sonderpadagogik
: | m Berufsschule

W p7] Berufshildende mittlere und hohere
Schule

] /n Musikschule Wien
- 3 la Universitat
L. : . 1 [7 Volkshochschule

Quelle: www.wien.gv.at

Abb. 7: medizinische Versorgung

o of : - e o SRS - Gesundheit & Soziales
= if ' ! it ] frars ‘ - m ] Apotheke
) e S &S = E Priméarversorgung
= ﬂ Primarversorgungszentrum
it - i ' ! o ‘:‘ . e .y ﬂ Primarversorgungsnetzwerk

i ‘ - ﬂ Kinder-PVE und Kinder-
i, i ! 4 Ambulatorium

‘. : | iy 3 — A S m (3 Fachirztliches Zentrum
: - ' ' ' > “- M Arztin/Arzt ¥
- mmcf J | B = {4 ' a ) )
— / o > " s ﬂAllgememmedlzlnerln
' e ! : ﬂ Fachdrztin/Facharzt
o= F 55 | S | frialie o = m [ zahnirztin/zahnarzt
Ei) o SN BT e [ B lm Krankenhaus

Quelle: www.wien.gv.at
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2.2.4. Kaufkraft

Abb. 8:  Kaufkraft in Wien/ Lagezuschlag Wien

GiK Kaufkraft Osterreich 2025 Nia [ el R T e
s 4 ZAbe 3 1. Satriel
nwcwwwmmnam

Quelle: GfK Quelle: www.wien.gv.at/ MA 25

Die Wohnlage ist unter Berlcksichtigung der Bezirkskaufkraft sowie den értlichen Gegebenheiten

als durchschnittlich zu bezeichnen.

Seite 14



ﬁ mag. markus reithofer msc

\ S 4 Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

2.3. Grundstiick

2.3.1. Allgemeine Topographie

Die Liegenschaft liegt in einer Mittelparzelle und ist stralenseitig gegen Osten ausgerichtet. Das
Niveau ist nahezu eben und die Grundstiicksform ist annahernd rechteckig. Als Gesamtgrolie ist

gemal dem Grundbuchstand eine Flache von 342 m? ausgewiesen.

PAPACACATACACASAPANANINANAN O NANNNTASA D SATATARANANRAR AN IN RN ATAS A ASAPATAS

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1732/1 G5T-Fldche 25%
Bauf., (10} 221
Garten(lO) 38 Eckertgasse 20
173272 Garten(l0) B3
GESAMTFLACHE 34z
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen {Gebaude)

Garten(l0): GErten (Gdirten)
AAT AR AT AR AR A s AR A AN AN AN AN AN AN A Az L I

Abb. 9: DKM - Digitale Katastermappe Abb. 10:  Luftbild

~
jord
&

Eckertgasse

Quelle: www.wien.gv.at Quelle: www.wien.gv.at
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Abb. 11:  StraBenldrm [dB]
w

T 2022 straRenverkehr: 24h-Durch-
schnitt 4m

Uberblendung

| Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Hauptverkehrsstralen
in 4 m Hohe Gber Boden. Erfasst sind
Strafien In der Zustandigkeit der
3 Bundeslander sowie Autobahnen und
: SchnellstraBen. Fir den Abend und
— e die Nacht sind Zuschlage enthalten. In
" ’ ’ den Ballungsraumen sind alle Strallen
—— beriicksichtigt. Berichtsjahr 2022.

Hinweis: Auerhalb der Ballungs-

3 raume werden die Ldrmzonen unter-
0 schiedlicher StraRenkategorien nur
4 Giberblendet. In den Uberblendungs-
i / bereichen kann es zur Unterschiit-
zung des tatsachlichen Larmpegels
um bis zu drel Dezibel kommen.

W 754

[ ] 70-75dB
| 65-70dB
[[] 80-65dB
(] 55 - 60 dB

Ui i ling wirale

WIETED
.
V

—

Quelle: www.laerminfo.at

Abb.12:  Schienenléarm [dB]
i

;

| 2022 Schienenverkehr: 24h-
Durchschnitt

|Asse

Uberblendung

| Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Haupteisenbahn-
strecken und Stralenbahnen in4 m
Hohe Ober Boden. Fir den Abend und
die Nacht sind Zuschiage enthalten. In
den Ballungsrdumen sind alle Eisen-
bahnstrecken erfasst.

Berichtsjahr 2022.

Hinweis: Die Larmzonen von Eisen-
bahnen und Straenbahnen werden in
dieser Ansicht nur Uberblendet. In den
Uberblendungsbereichen kann es zur
Unterschatzung des tatsdchlichen
Ldrmpegels um bis zu drei Dezibel
~—— kommen.

= ' W5
W 70-7548
W 65-7048
[] 60-65d8
L Sl o= - [] 55-60d8B

Quelle: www.laerminfo.at

Im Bereich der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ist gemaR Larmkarte 2022 eine
durchschnittliche Larmbeeintrchtigung durch den StraBen- und Schienenlarm (55-60 dB)

gegeben.
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2.3.2. Flachenwidmung/ Baubehorde

Abb. 13:  Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

—

|
—‘ ‘ Bereich 1 \

g

e
N'”'elcrzm,“

Quelle: www.wien.gv.at

Flachenwidmung auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft:

Bereich 1
Bauland — Wohngebiet
Bauklasse Il
e geschlossene Bauweise
Bereich 2

e gartnerische Ausgestaltung

Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen Einsicht zu

nehmen.

2.3.3. Anschliisse
Die Liegenschaft ist an alle zum Betrieb notwendigen &ffentlichen Versorgungs- und

Entsorgungsleitungen angeschlossen.
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2.3.4. Kontaminationen

Das Grundstiick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des Sachverstandigen fallt, hingegen wurde auf dem Altlastenportal Einsicht

| Objekt I

Flachen

genommen und wie folgt erhoben:

Abb. 14:  Digitaler Auszug aus dem Altlastenportal

Ubersicht

@ Atiast

2[5
2172

1
T s
2 3 . AltlastenmalRnahmen
89/'12 E TN abgeschlossen
d 2 ~ 3 £2193 tortd Flichent
Bl 5 J : ad s of A § chentyp
¢ 1 = 64 A, 7 [ Attast
88/32 m p g i B
- ‘f 1S =3 4 | Altablagerung
S ? 3
— =< 0% A
[] Attstandort

Status

D erhebliche/s Kontamination/
Risiko erwartet

] beurteilt "keine Altlast”

S anlast vorgeschlagen
81 9/7,-5 I Attlast
81 9/1/ 9’ ) u,,f,liC?j S 2623 m Altlastenmafinahmen
m&asm 57;0/‘7 a —-~JJ_2._6_21 abigeschiossen

Quelle: www.umweltbundesamt.at

Der Verdachtsflachenkataster ist entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes seit
1. Janner 2025 nicht mehr abfragbar. Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes
veroffentlicht (gemal § 18 Abs. 4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemaR § 14
Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemal § 14 Abs. 3 unterzogen
wurden und

e Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten)
erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten®. Dort werden auch die tagesaktuellen
Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM). Es besteht weiterhin eine
Abfragemdglichkeit und es kann nach Grundstiicken und Adressen gesucht werden.
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Fur Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine toxischen
oder gefahrlichen Substanzen sowie keine gesundheitsschadlichen Substanzen anderer Art in
oder an der Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine
erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wiirde eine Berichtigung des
Gutachtens nach sich ziehen.
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2.4. Gebaudebestand

Die bewertungsgegenstandlichen Objekte befindet sich im Hochparterre bzw. 3. Stock eines
viergeschossigen Gebaudes mit nicht ausgebautem Dachgeschoss, des Bautyps ,Miethaus der
Griinderzeit — StraRentrakter”, das laut Bauakt um 1892 errichtet wurde.

Abb. 15:  Historischer Datumsvermerk

Quelle: Bauakt MA37 (historischer Einreichplan)

Abb. 16:  Historische Ansicht und Schnitt

Quelle: Bauakt MA37 (historische Einreichpléne)
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Abb.17:  Ansicht neu

Quelle: Bauakt MA37 (Bestandsplan, genehmigt am 15. Mai 1972)

Abb.18:  Ansichten neu

Quelle: Bauakt MA37 (Einreichplan, genehmigt am 08. Marz 2021)
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Abb.19:  Kriegsschéaden, um 1946

Inhaltlichen Erlauterungen
D Totalschaden
. Ausgebrannt
. Schwerer Schaden
Oueue\f?,‘,l;ﬁ A : - Leichter Schaden
- Q © ( L3 > i Bombentreffer

g B G NCR R - D

Quelle: www.wien.gv.at

Wie auf der Karte ersichtlich, erlitt die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft im Zuge der
Kriegsereignisse laut Kulturgutkataster der Stadt Wien keinen Kriegsschaden.

Die Auskunft das Bundesministerium fir Wirtschaft, Energie und Tourismus lautet: , ...
bezugnehmend auf Ihre Anfrage teilen lhnen die Bundeswohnbaufonds (= Wohnhaus-
Wiederaufbaufonds und Bundes- Wohn- und Siedlungsfonds) mit, dass fiir die oben angefiihrte
Liegenschaft keine Bundeswohnbauférderungen gewéhrt wurden. Hinsichtlich einer eventuellen
Landeswohnbauférderung setzen Sie sich bitte mit der zustandigen Stelle in lhrem jeweiligen
Bundesland in Verbindung.®

Der Zugang zur Liegenschaft erfolgt Gber die Eckertgasse (iber eine doppelfliigelige Holztlir mit
Oberlichte. Die Liegenschaft befand sich am Tag der Befundaufnahme in einem fiir das Baujahr
durchschnittlichen bis leicht sanierungsbedirftigen Erhaltungszustand. Die allgemeinen Flachen
im Eingangs- und Gangbereich sowie der Hofbereich werden augenscheinlich nur teilweise
instandgehalten.

Das Gebéaude ist nicht auf der vom Bundesdenkmalamt veroffentlichten Liste der unbeweglichen
und arch&ologischen Denkmale unter Denkmalschutz per Stand vom 30.06.2025 verzeichnet.
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Auf der Liegenschaft gibt es It. Gutachten zur Ermittlung der selbststandigen Raumlichkeiten gem.
§ 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 (TZ 3590/2000) 16 selbststandige Raumlichkeiten, die sich gliedern

in

Weiters gibt es folgende Raumlichkeiten, an denen Wohnungseigentum gem. § 1 Abs 3 od. 4 des
WEG nicht bestehen kann:

Nutzung:

Bauzustand:
Lage:
GeschoRe:

Bauweise:
Abfallrohre:

StraBenfassade:

Hoffassade:
Fenster:
Haustor:

Stiegenhausform:

Stiegenhaus:
Gelander:
Bodenbelage:
Wandbelage:
Decken:
Abortanlage:
Lift:

¢ 15 Wohnungen

arkus reithofer msc

und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

uberwiegend Wohnzwecke

durchschnittlich bis teilweise sanierungsbedirftig

Mittellage

Kellergeschol

Erdgeschof

1. - 3. Stock

nicht ausgebautes Dachgescholy

Massivbauweise

innen liegend

verputzt/glatte Fassade, teilweise sanierter Zustand (im Bereich
der Obergescholie)

verputzt/glatt, sanierter Zustand

Kunststofffenster im bewertungsgegenstandlichen Objekt
doppelfligelige Holztir mit Oberlichte

halbgewendelt

Steinplatten

Metallgelander mit Holzhandlauf

Fliesen

verputzt/gemalt

gemalt

bestandobjektintern im bewertungsgegenstandlichen Objekt

nicht vorhanden

¢ 1 sonstige selbststandige Raumlichkeiten (1 Werkstatte)

e 1 Waschkiche
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2.5. Bauauftrage/ Baubescheide

Lt. Auskunft der zustandigen Magistratsabteilung gibt es auf der Liegenschaft derzeit folgende
offene Bauvorhaben:

e Bauinspektion — Bearbeitungsbogen (§ 62 BO) Fenstertausch hofseitig, Herstellung von
Fenstertlren, EG, 1. bis 3. Stock, aus 2021

Im Zuge der Einsichtnahme in den Bauakt konnten folgende bewertungsrelevante Baubescheide
ausgehoben werden:

e Bescheid — Bauliche Abanderung, vom 15. Mai 1972

e Bescheid — Bauliche Anderungen; Baubewilligung, Top 3, vom 18. August 2009
e Bauinspektion — Bauliche Anderungen, Top 2, vom 20. Mai 2019

e Bauinspektion — Bearbeitungsbogen (§ 62 BO), vom 01. April 2021

2.6. Objektbestand W2

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung Top 2 ist im Hochparterre der Liegenschaft situiert und
wird vom allgemeinen Gang uber eine einfligelige Holztur betreten. Die Wohnung gliedert sich in
eine Kuche, ein Bad mit WC und ein Zimmer. Sie ist strallenseitig ausgerichtet und verfgt tber in
diese Richtung orientierte Fenster, die als Kunststofffenster ausgefuhrt sind. Ein Querliften ist
aufgrund der Konfiguration der Wohnung nicht moglich.

Die Beheizung erfolgt mittels einer in der Kuiche situierten Gastherme und Radiatoren in der Kiche

und dem Zimmer.

Das Objekt verfiigt iiber Strom-, Wasser-, Gas- und Kanalanschluss. Eine Uberpriifung der
technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht durchgefiihrt. Uber die
elektrische Anlage kann keine Aussage getroffen werden. Es erfolgte auRerdem keine Uberpriifung
der Einhaltung diverser baurechtlicher Vorschriften (zB. WrBO, OIB-Richtlinien, ONormen,
DINormen, Elektrotechnikverordnung) sowie der Bauphysik, Statik usw. Es kann weiters keine
Aussage Uber die Qualitat der Feuchtraumisolierungen getatigt werden.
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2.6.1. Raumprogramm

1. Kiiche 3. Zimmer
2. Bad mit WC

Abb. 20:  Wohnungsgrundriss Top 2

Quelle: Bauakt MA37 (Einreichplan, genehmigt am 08. Marz 2021)

Der Istzustand stimmt augenscheinlich mit dem Konsensplan der Baubehdrde Uberein.
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2.6.2. Ausstattungs- und Erhaltungszustand der einzelnen Raume

Raum: Kiiche

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Fliesen Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: Oberlichte in das Stiegenhaus

Beheizung:  Heizkorper

Ausstattung: Gegensprechanlage, Kochplatte, Abwasch, Therme
begehbare

Réume: Bad mit WC, Zimmer

Zustand: durchschnittlich

Raum: Bad mit WC

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Fliesen Wande: gemalt, verfliest
Decke: gemalt

Fenster: Oberlichtenkunststofffenster in das Stiegenhaus
Beheizung: -

Ausstattung: Dusche, Waschbecken, Hange-WC, mechanische Liftung
Zustand: unterdurchschnittlich — keine Heizung
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Raum: Zimmer

Tire: offener Durchgang

Boden: Laminat Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: 2 stralRenseitige Kunststofffenster

Beheizung:  Heizkorper unter Fenster

Zustand: durchschnittlich

2.6.2.1. Nutzflache Top 2

Im  Wohnungseigentumsvertrag/Nutzwertgutachten ~ (TZ ~ 3590/2000) ist  fur  die
bewertungsgegenstandliche Wohnung eine Flache von 26,65 m? ausgewiesen.

' ErdgeschalTop 2 Nigzwernt Nuzz- Einael Gezamt-
3 and RNW  Abstriche/Zuschlage fmt Oiche  outewert  utowen
Wokmzg 100 A2 A6 A3 A9 0775 1665 n

Die Wohnung wurde zwischenzeitlich umgebaut. Im Einreichplan, genehmigt am 08. Marz 2021,
ist flir die Wohnung eine Flache von 26,45 m? ausgewiesen. Es wird in weiterer Folge von der
Flache laut Nutzwertgutachten ausgegangen. Eine Vermessung des Objekts durch den

Sachverstandigen wurde nicht vorgenommen.
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2.6.2.2. Bestandsverhaltnis Top 2

Bei der Befundaufnahme war laut Aussage der Verpflichteten eine Bekannte anwesend. Uber die
Wohnsituation konnte keine klare Aussage getroffen werden. Die Verpflichtete gab bei der
Befundaufnahme an, dass die Bekannte lediglich Ubergangsweise in der Wohnung wohne und
pauschal € 400,00 brutto bezahle und die Mietvereinbarung lediglich flr drei Jahre gelten wirde.
Auf mehrfache Nachfrage wurde von der Verpflichteten am 13. Oktober 2025 bekanntgegeben,
dass es keinerlei schriftliche Vereinbarung zur Vermietung der Top 2 gibt.

Die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand Eckertgasse 20, Tur 2

Mietvertragsbeginn | unbekannt

Vereinb. laut Aussage der Verpflichteten Partei EUR 400,00 (pauschal brutto)

Hauptmietzins

Mietdauer mundlich auf 3 Jahre befristet

(mangels schriftlicher Vereinbarung auf unbestimmte Zeit)

Indexierung mangels schriftlicher Vereinbarung muss von fehlender Indexierung

ausgegangen werden

Kaution -
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2.7. Objektbestand W3

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung Top 3 ist im Hochparterre der Liegenschaft situiert und
wird vom allgemeinen Gang Uber eine einfliigelige Holztlr mit Sicherheitsschloss betreten. Die
Wohnung gliedert sich in eine Kiche, ein Bad mit WC, zwei Kabinette, einen Gang und zwei
Zimmer. Sie ist sowohl stralen- als auch hofseitig ausgerichtet und verfigt tber in diese Richtung
orientierte Fenster, die als Kunststofffenster ausgerichtet sind. Ein Querllften ist aufgrund der
Konfiguration der Wohnung moglich.

Die Beheizung erfolgt mittels einer im Gang situierten Gastherme und Radiatoren in allen Rdumen
aufer dem Gang.

Das Objekt verfiigt iiber Strom-, Wasser-, Gas- und Kanalanschluss. Eine Uberpriifung der
technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht durchgefiihrt. Uber die
elektrische Anlage kann keine Aussage getroffen werden. Es erfolgte auRerdem keine Uberpriifung
der Einhaltung diverser baurechtlicher Vorschriften (zB. WrBO, OIB-Richtlinien, ONormen,
DINormen, Elektrotechnikverordnung) sowie der Bauphysik, Statik usw. Es kann weiters keine
Aussage uber die Qualitat der Feuchtraumisolierungen getatigt werden.

2.7.1. Raumprogramm

1 Kiiche 5. Gang

2. Bad mit WC 6. Zimmer 2
3. Kabinett 1 7. Kabinett 2
4 Zimmer 1
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Abb. 21:  Wohnungsgrundriss Top 3

Quelle: Bauakt MA37 (Einreichplan, genehmigt am 08. Marz 2021)

Der Istzustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.
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2.7.2. Ausstattungs- und Erhaltungszustand der einzelnen Raume

Raum: Kiiche

Tire: einflugelige Holzsicherheitstur

Boden: Laminat Wande: gemalt, verfliest
Decke: gemalt

Fenster: 1 hofseitiges Kunststofffenster

Beheizung:  Heizkorper

Ausstattung: Gegensprechanlage, Herd, Abwasch, Geschirrspuler, Dunstabzug
begehbare

Réume: Bad mit WC, Kabinett 1, Zimmer 1, Gang

Zustand: durchschnittlich

Raum: Bad mit WC

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Laminat Wande: gemalt, verfliest
Decke: gemalt

Fenster: 1 kleines hofseitiges Kunststofffenster, Oberlichte zum allgemeinen Gang
Beheizung:  Sprossenradiator

Ausstattung: Dusche, Waschbecken, Hange-WC

Zustand: unterdurchschnittlich — teilweise freiliegende Stromkabel zu den

Beleuchtungskorpern
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Raum: Kabinett 1

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Laminat Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: 1 hofseitiges Kunststofffenster

Beheizung:  Heizkorper unter Fenster

Zustand: durchschnittlich

Raum: Zimmer 1

Tire: offener Durchgang

Boden: Laminat Wande: gemalt
Decke: gemalt, mit Spots

Fenster: 2 stralRenseitige Kunststofffenster

Beheizung:  Heizkorper unter Fenster

Zustand: durchschnittlich
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Raum: Gang

Tire: einfligelige Holztur von der/zur Kiiche bzw. vom/zum Zimmer 2 und Kabinett 2
Boden: Laminat Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: keine natrliche Belichtung/Beluftung

Beheizung:  keine Heizquelle vorhanden

Ausstattung: Gastherme

begehbare

Réume: Kiche, Zimmer 2, Kabinett 2

Zustand: durchschnittlich

Raum: Kabinett 2

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Laminat Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: 1 hofseitiges Kunststofffenster

Beheizung:  Heizkorper unter Fenster

Zustand: durchschnittlich
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Raum: Zimmer 2

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Laminat Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: 2 stralRenseitige Kunststofffenster

Beheizung:  Heizkorper unter Fenster

Zustand: durchschnittlich

2.7.2.1. Nutzflache Top 3

Im  Wohnungseigentumsvertrag/Nutzwertgutachten ~ (TZ ~ 3590/2000) ist  fur  die
bewertungsgegenstandliche Wohnung eine Flache von 71,10 m2 ausgewiesen.
Loigeschali Top 3 Nuzwen New-  Eumel-  Gesamt-
Sendseesensand RNW Abstiche/Zuschlsee Ieo? liche  auzwent  nuzwen
Sobmng 10 A2 A7 0875 .10 (5]

Die Wohnung wurde zwischenzeitlich umgebaut. Im Einreichplan, genehmigt am 08. Marz 2021,

ist fiir die Wohnung eine Flache von 75,03 m? ausgewiesen. Es wird in weiterer Folge von dieser

Flache ausgegangen. Am Einreichplan, mit Genehmigung vom 18. August 2009 durften die

anderen Wohnungseigentimer der Einbeziehung der Gang-WC'’s sowie eines allgemeinen

Gangteils mitunterfertigt/zugestimmt haben - eine abschlieRende diesbezlgliche Klarung war im

Rahmen der Gutachtenserstellung nicht maoglich. Eine Vermessung des Objekts durch den

Sachverstandigen wurde nicht vorgenommen.
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2.7.2.2. Bestandsverhaltnis Top 3

Uber die Wohnsituation konnte keine klare Aussage getroffen werden. Die Verpflichtete gab im
Zuge der Befundaufnahme am 19. August 2025 an, dass ihre Tochter in der Wohnung wohnen
wurde. Trotz mehrfacher Nachfrage wurde kein Mietvertrag Ubermittelt oder weitere Auskinfte zu
diesem Mietverhaltnis erteilt.

Mangels Informationen zum Bestandsverhaltnis wird in der Folge auf die im Zuge des Verfahrens
E13 E49/22y ermittelten Umstande zuriickgegriffen. Bei einer Befundaufnahme vor Ort am
21. Dezember 2022 im Zuge des Verfahrens E13 E49/22y war die Tochter anwesend. Gemal
Aussage der Tochter am 21. Dezember 2022 wird das bewertungsgegenstandliche Objekt von
dieser mit ihrem Ehemann und den drei Kindern bewohnt. Die Verpflichtete wohnt nicht in der
Wohnung. Ein Mietvertrag sowie der Nachweis uber die Mietzinszahlung per Bankuberweisung
wurden im Zuge des Verfahrens E13 E49/22y nachtraglich an das Gericht Ubermittelt. Der
Mietvertrag ist den Anlagen beigelegt.

Die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:

Mietgegenstand Eckertgasse 20, Tur 3

Mietvertragsbeginn | 01. Dezember 2017

Vereinb. EUR 450,00 (vermutlich inkl. USt)

Hauptmietzins

Mietdauer unbestimmte Zeit

Indexierung aus dem Mietvertrag geht nicht hervor, dass eine Indexierung
vereinbart wurde.

Kaution -
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2.8. Objektbestand W11

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung Top 11 istim 3. Stock der Liegenschaft situiert und wird
vom allgemeinen Gang Uber eine einfligelige Holztur betreten. Die Wohnung gliedert sich in einen
Vorraum mit Kiichennische, ein Bad mit WC, ein Kabinett und ein Zimmer. Sie ist sowohl strafien-
als auch hofseitig ausgerichtet und verflgt Uber in diese Richtung orientierte Fenster, die als
Kunststofffenster ausgefuhrt sind. Ein Querllften ist aufgrund der Konfiguration der Wohnung
moglich.

Die Beheizung erfolgt mittels einer in der Kiiche situierten Gastherme und Radiatoren in allen

Raumen.

Das Objekt verfiigt iiber Strom-, Wasser-, Gas- und Kanalanschluss. Eine Uberpriifung der
technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht durchgefiihrt. Uber die
elektrische Anlage kann keine Aussage getroffen werden. Es erfolgte auRerdem keine Uberpriifung
der Einhaltung diverser baurechtlicher Vorschriften (zB. WrBO, OIB-Richtlinien, ONormen,
DINormen, Elektrotechnikverordnung) sowie der Bauphysik, Statik usw. Es kann weiters keine
Aussage uber die Qualitat der Feuchtraumisolierungen getatigt werden.

2.8.1. Raumprogramm

1. Vorraum mit Kiichennische 3. Kabinett
2. Bad mit WC 4, Zimmer
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Abb. 22:  Wohnungsgrundriss Top 11

Vorraum mit

1451

JH0

Quelle: Bauakt MA37 (Einreichplan, genehmigt am 08. Marz 2021)

Der Istzustand stimmt augenscheinlich mit dem Konsensplan der Baubehdrde Uberein.

2.8.2. Ausstattungs- und Erhaltungszustand der einzelnen Raume

Raum: Vorraum mit Kiichennische

Tiire: einfligelige Holztiire

Boden: Fliesen Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: 1 hofseitiges Kunststofffenster

Beheizung:  Heizkorper

Ausstattung:  Herd 4-flammig mit Backrohr, Abwasch, Dunstabzug, Therme

begehbare

. Bad mit WC, Kabinett, Zimmer
Raume:
Zustand: unterdurchschnittlich
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Raum: Bad mit WC

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Fliesen Wande: gemalt, verfliest

Decke: gemalt

Fenster: -

Beheizung:  Heizkorper

Ausstattung: Dusche, Waschbecken, WC

Zustand: unterdurchschnittlich — keine LUftung ins Freie, lediglich kleiner Durchbruch in
den Vorraum

Raum: Kabinett

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Laminat Wande: gemalt

Decke: gemalt

Fenster: 1 hofseitiges Kunststofffenster

Beheizung:  Heizkorper unter Fenster

Zustand: unterdurchschnittlich
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Raum: Zimmer

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Laminat Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: 2 stralRenseitige Kunststofffenster

Beheizung:  Heizkorper unter Fenster

Zustand: unterdurchschnittlich

2.8.2.1. Nutzflache Top 11

Im  Wohnungseigentumsvertrag/Nutzwertgutachten ~ (TZ ~ 3590/2000) ist  fur  die
bewertungsgegenstandliche Wohnung eine Flache von 40,70 m2 ausgewiesen.

’ Nugrwert Nutz- Einzsl. Grezagn.

3. Steci/Top 11 = A fliche  putrwen M

uscldae ——

Daadar 4 RNW  Abmracho/Z 0.900 40.70 T
Wineng 10 Ad AT A9

Die Wohnung wurde zwischenzeitlich umgebaut. Im Einreichplan, genehmigt am 08. Marz 2021,
ist flir die Wohnung insgesamt (Zusammenzéhlung der Flachen) eine Flache von 40,7 m?
ausgewiesen. Es wird in weiterer Folge von dieser Flache ausgegangen. Eine Vermessung des
Objekts durch den Sachverstandigen wurde nicht vorgenommen.
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2.8.2.2. Bestandsverhaltnis Top 11

Die wesentlichen Mietvertragspunkte des am 10. Oktober 2025 von der verpflichteten Partei
ubermittelten Mietvertrag sind folgende:

Mietgegenstand Eckertgasse 20, Tur 11

Mietvertragsbeginn | 01. Februar 2024

Vereinb. EUR 300,00 netto bei Mietvertragsbeginn

Hauptmietzins

Mietdauer 3 Jahre

Indexierung VP12005; 10% Schwelle, jedoch mangelhaft ausformuliert somit muss
von der Nichtanwendbarkeit ausgegangen werden

Kaution -
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2.9. Objektbestand W12

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung Top 12 istim 3. Stock der Liegenschaft situiert und wird
vom allgemeinen Gang uber eine einfligelige Sicherheitsture betreten. Die Wohnung gliedert sich
in einen Vorraum, ein Bad mit WC und ein Zimmer. Sie ist sowohl strallenseitig ausgerichtet und
verflugt Uber in diese Richtung orientierte Fenster, die als Kunststofffenster ausgeftihrt sind. Ein
Querltften ist aufgrund der Konfiguration der Wohnung nicht moglich.

Die Beheizung erfolgt mittels zwei Elektropaneelen im Zimmer.

Das Objekt verfiigt tiber Strom-, Wasser- und Kanalanschluss. Eine Uberpriifung der technischen
Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht durchgefiihrt. Uber die elektrische
Anlage kann keine Aussage getroffen werden. Es erfolgte auBerdem keine Uberpriifung der
Einhaltung diverser baurechtlicher Vorschriften (zB. WrBO, OIB-Richtlinien, ONormen, DINormen,
Elektrotechnikverordnung) sowie der Bauphysik, Statik usw. Es kann weiters keine Aussage tber
die Qualitat der Feuchtraumisolierungen getatigt werden.

2.9.1. Raumprogramm

1. Vorraum mit Kiiche 3. Zimmer
2. Bad mit WC
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Abb. 23:  Wohnungsgrundriss Top 12

Vorraum mit

1

"""""""

Quelle: Bauakt MA37 (Einreichplan, genehmigt am 08. Marz 2021)

Der Istzustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.

2.9.2. Ausstattungs- und Erhaltungszustand der einzelnen Raume

Raum: Vorraum mit Kiiche

Tiire: einfligelige Sicherheitstiire

Boden: Fliesen Wande: gemalt, verfliest
Decke: gemalt

Fenster: 1 Oberlichte in das allgemeine Stiegenhaus

Beheizung: -

Ausstattung: Gegensprechanlage, Herd, Abwasch, Dunstabzug, Gegensprechanlage

begehbare

. Bad mit WC, Zimmer 1
Raume:
Zustand: unterdurchschnittlich
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Raum: Bad mit WC

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Laminat Wande: gemalt, verfliest
Decke: gemalt

Fenster: -

Beheizung: -

Ausstattung: Dusche, Waschbecken, WC, elektrischer Warmwasserspeicher

Zustand: unterdurchschnittlich — keine Heizung, keine Luftung
Raum: Zimmer

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Laminat Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: 2 stralenseitige Kunststofffenster

Beheizung:  elektrische Heizkorper unter Fenster

Zustand: unterdurchschnittlich
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2.9.2.1. Nutzflache Top 12

Im  Wohnungseigentumsvertrag/Nutzwertgutachten ~ (TZ ~ 3590/2000) ist  fur  die
bewertungsgegenstandliche Wohnung eine Flache von 27,43 m2 ausgewiesen.

1, Steci/Top 12 Nutzwen Nuez- Einzel. Gesame.
Bestenisgeacrstand RNW  Abstnche/Zuschisge fnt Oiche  ouzwent nuowen
Weboung 100 Ad AS AS A9 0825 2743 n-

Die Wohnung wurde zwischenzeitlich umgebaut. Im Einreichplan, genehmigt am 08. Marz 2021,
ist flir die Wohnung eine augenscheinlich fehlerhafte Flache von 19,26 m? ausgewiesen. Es wird
in weiterer Folge von der Flache gemal Nutzwertgutachten.

2.9.2.2. Bestandsverhaltnis Top 12

Die wesentlichen Mietvertragspunkte des am 10. Oktober 2025 von der verpflichteten Partei
ubermittelten Mietvertrag sind folgende:

Mietgegenstand Eckertgasse 20, Tur 12

Mietvertragsbeginn | 15. Dezember 2022

Vereinb. EUR 250,00 netto bei Mietvertragsbeginn

Hauptmietzins

Mietdauer 15. Dezember 2025

Indexierung VP12005; 10% Schwelle, jedoch mangelhaft ausformuliert somit muss

von der Nichtanwendbarkeit ausgegangen werden

Kaution -
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2.10. Wohnbeitragsvorschreibung

Die verpflichtete Partei verwaltet die Liegenschaft, die angeforderten Informationen (Protokoll der

Eigentimerversammlung, Klagen innerhalb der WE-Gemeinschaft, etwaige abweichende

Aufteilung der Aufwendungen, Stand der Reparaturriicklage) wurden nicht ibermittelt.

Die verpflichtete Partei hat folgende Unterlagen bezuglich Wohnbeitragsvorschreibungen

ubermittelt:
A | B C_ | 0 | E H_6 [ I | J N ST | T
1 Eckertgasse 20, 1100 Wien Zinsliste Fiir BK und Rep. Fond
2] ' j
3 Stand B Janner 2007
=3 L | | &s8 il ] i = |
5] Top |Name Vomame m2 _Anteile MWst BKinkl. BK/m2 Rop. RUck.0,50| MWST| Summe
= ‘
6] WK 72,42 160 | 20% 164,39 227 %21 3288 23348
7 1 2528 20| | 10% 57,34 227 12.83 573 75,70
8 2 26,65 21 10% 80,50 227 13,33 6,05 79,88
] 3 71.10 62 10% 161,40 221 36,55 16,14 213,09
10 4 65,79 64l | 10% 14934 227 32,90 14,93 197,17
11] 5 26,43 23 10% 60,00/ 2,27 1322 6.00 22
12 8 49,61 48 0% | 112,61 227 2481 11,28 148,68
13] 67.54. 62' | 10% _ 153,32 227, 3377|1533 202,42
14 8 _ 2743 23| 10% - e22rf 23l 1372 823 8222
18 @ 50,81 a7, | 0% | 115,57, 227 2548 11,58 15259
16 10 26,65 2 10% 50.50| 2,27 1333 6.05 79,88
17 11 40,70 37 10% 8239 227 2035 9.24 121,98
18 12 2743 23 10% 62,27 227 1372 623 8222
181 13 | 5071 48 | 10% 115.11| 2,27 _ 2538 1151 151,98
20 SUMME | 62883 558 1.427,04 314,98 159,14 1.900.51

2.11. Aufteilung der Aufwendungen

Im Wohnungseigentumsvertrag (TZ 3590/2000) ist unter Punkt VIII hinsichtlich der Aufteilung der

Aufwendungen folgendes geregelt:

vin,

rteien haben verainbart, dal samiliche «i

Aragsp@ iche, die
g \fgasse 20 betr?ffendenkAUfWendungen von den Miteigentumern im v
g:@.ﬂen Mntergentumefr z:: ommend_en_ Nutzflache zyr gesamten N .tz:rhaltms der dem
"A:alder Nutzflachenau stellung des Zivilingenieyr Dipling. Sassan H utzflache, berechnet
2" ¢ sinne der §§ 17 und 21 ff MRG, zu tragen sing 9ssein vom 13.4.1999,
sonn ¢ ger Tabelle in der Spalte A genannt
Cfed;g cliche Zustimmung zur Ersxchthchmachung

o $WES
3

gesamte Wohnhausanlage

er MiteigentUmer erkldren hiezu ihre
ieser Verembarung im Grundbuch gem.
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2.12. Rucklage/ Investitionsvorschau

Seitens der Hausverwalterin (verpflichtete Partei) wurde keine Information tber den Stand der
Reparaturriicklage, geplante Sanierungen oder Klagen innerhalb der
Wohnungseigentimergemeinschaft ibermittelt. Ein Protokoll der letzten Eigentimerversammlung
oder Informationen uber den Zeitpunkt der nachsten, liegen dem Sachverstandigen ebenfalls nicht

Vor.
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3. Gutachten

Auftragsgemal ist der Verkehrswert der Wohnungseigentumsobjekte zu ermitteln. Dieser
entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage der Liegenschaft ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse, bei einer
VerauRerung zu erzielen ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den genannten Stichtag.
Umstande, welche am Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind, missen jedoch

Ber(cksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und
des Kaufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen.

3.1. Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im
Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftshewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche

Verfahren kommen insbesondere:

o Vergleichswertverfahren gemal § 4 LBG,
e  Ertragswertverfahren gemal} § 5LBG,
e  Sachwertverfahren gemaf § 6 LBG

in Betracht.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemaR § 4 LBG sind solche zu
verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande weitestgehend mit der zu

bewertende Sache Ubereinstimmen.
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Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung das Ertragswertverfahren primar angewendet,
da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung Ublicherweise zur Ertragserzielung
angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und flr leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und marktubliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Gebaudes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine

mogliche Investitionsentscheidung eines potenziellen Kaufers.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis flr die Ermittiung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die Ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Da die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte von ihrer Art und Beschaffenheit

vordergriindig zur Vermietung geeignet sind, gelangt das Ertragswertverfahren zur Anwendung.

Fur die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und es wurde von diesem ausgegangen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlasslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegeriickstaus, 0a., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. FUr nicht erwahnte Mangel haftet
der SV nicht.

3.2. Restnutzungsdauer

Fur die Festsetzung der Restnutzungsdauer erscheint es notwendig, die Begriffe Nutzungs- und

Lebensdauer zu definieren, weil diese oft missverstandlich angewendet oder verstanden werden:

3.2.1. Technische Lebensdauer

Die technische Lebensdauer eines Gebaudes hangt im Wesentlichen von der Haltbarkeit der
tragenden Bauteile ab und wird von der Qualitat des Baumaterials bestimmt. An den Rohbauteilen
- eines Gebaudes (z.B. AuRenwande, Decken, Treppen) kdnnen faktisch keine Erneuerungs- oder
Ausbesserungsarbeiten vorgenommen werden. Neben der Gute der gewahlten Baustoffe kommt
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auch der fachgerechten Verarbeitung ein groRer Stellenwert zu. Die Qualitdt des Rohbaus
bestimmt somit die Lebensdauer eines Gebaudes.

Die Ausbauteile eines Gebaudes (hierzu zahlen im Wesentlichen Innen- und Aulenverputz,
Dacheindeckung, Fullbdden, Fenster und Tiren, Installationen, Heizungen, etc.) haben eine
kurzere Lebensdauer und mussen, will man die Lebensdauer des Rohbaus annahernd nutzen, ein-
bis mehrmals erneuert werden. Es ist jedoch ausdrucklich festzustellen, dass die Erneuerung von
Ausbauteilen nicht geeignet ist, die Lebensdauer des Rohbaus zu verlangern.

Neben der Qualitdt des Baumaterials sind auch die durchgefiihrten Instandhaltungsarbeiten
entscheidend, da bei deren Unterlassen die tragenden Teile ungehindert Witterungseinfliissen
ausgesetzt sein konnen und daher erheblich schneller altern (z.B. schadhaftes Dach).

3.2.2. Wirtschaftliche Nutzungsdauer

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kirzer als die technische Lebensdauer und
bezeichnet jenen Zeitraum, innerhalb dessen ein Gebaude zu den jeweils herrschenden
wirtschaftlichen Bedingungen entsprechend seiner Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich
nutzbar ist. Die Nutzungsdauer hat mit der technischen Lebensdauer nur insofern etwas zu tun, als
sich die Nutzungsdauer innerhalb der Lebensdauer halten muss. Fir die Nutzungsdauer und damit
auch fur die Restnutzungsdauer - sind vor allem wirtschaftliche Faktoren wie zum Beispiel die Lage
des Objektes, die Ausstattung, der Grundriss, die GeschoBhohe, die Raumtiefe und
Raumaufteilung, die GroRe einzelner Rdume (Arbeits- od. Wohnraum, Bad, etc.), die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, usw. mafigebend. Diese Faktoren
bestimmen den Wohn- bzw. Geschaftswert und damit den Ertrag und die Nutzungsdauer.

3.2.3. Gewohnliche Lebensdauer

Die gewohnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart (Konstruktion und
verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und der Nutzung sowie etwaigen
Adaptionsmoglichkeiten ab. Die gewohnliche Lebensdauer bertcksichtigt damit in angemessener
Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verkirzung der Lebensdauer fuhren nicht behebbare Baumangel (z.B.
Fundierungsmangel) und -schaden (z. B. Bergschaden, Erschitterungsschaden) sowie Schaden,

die nur mit unverhaltnismaRig hohen Kosten behandelt werden kdnnen.
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Eine Verlangerung der Restlebensdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen wichtigsten
Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert worden ist. Bauliche
MaBnahmen an nicht tragenden Teilen (z.B. Neugestaltung der Fassade) oder normaler
Instandhaltungsaufwand flihren zu keiner Verlangerung der Lebensdauer.

Hat die technische Altersentwertung 100% erreicht, tritt die Abbruchreife ein. Dank der massiven
Bauweisen und dauerhaften Materialien hatte ein Gebaude heute eine Lebensdauer von hundert,
zweihundert oder mehr Jahren, bis zum Eintritt der technischen Abbruchreife. Die wirtschaftliche
Abbruchreife dagegen kann schon nach wenigen Jahrzehnten eintreten. Das Schicksal einer zu
Ertragszwecken genutzten Immobilie wird vorwiegend durch die wirtschaftliche Abbruchreife

bestimmt.

Die Erfahrung hat gezeigt, dass der eher auf funktionelle und wirtschaftliche Ursachen, denn auf
rein technische Ursachen zuriick zu flhrende Teil der Wertminderung in der Regel in den mit den
Bauzyklen korrespondierenden Schritten und mit den sich wandelnden Anforderungen, die den
funktionellen Nutzen und den Stil beeinflussen, vor sich geht. Die Verfahren, mit denen die
Anpassungen von linearen Schatzungen vorgenommen werden, konnen unterschiedlich sein.
Prinzipiell stehen dazu direkte Methoden (z.B. Kostenmethode) und indirekte Methoden (z.B.
Vergleichswert- oder Ertragswertmethode) zur Verfligung.

Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020 des Arbeitskreises des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs, Landesverband Steiermark und Kérnten weist fiir:

. Wohn- und gemischt genutzte Gebaude, Miet- und Eigentumswohngebdude eine
gewohnliche Gesamtnutzungsdauer von 50 bis 80 Jahre

. Wohn- und Geschaftsgebaude in besonderer stadtischer Ausfihrung (Grinderzeithauser)
eine gewohnliche Gesamtnutzungsdauer von 100 bis 120 Jahren

aus.
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Die Fachliteratur (vgl. Heimo Kranewitter, ,Liegenschaftsbewertung”, 7. Auflage-Wien 2017) setzt
fur Mehrfamilienwohnhauser (Miet- und Eigentumswohngebaude) eine gewdhnliche Lebensdauer
von 60-70 Jahren an.

Die Restnutzungsdauer ergibt sich aus der Differenz von Gesamtnutzungsdauer und
Gebaudelebensalter.

RND = GND - Alter

RND....Restnutzungsdauer
GND....Gesamtnutzungsdauer
Alter....Gebaudelebensalter

Zur Ermittlung der Restnutzungsdauer wurde in der gegenstandlichen Bewertung das in der Lehre
anerkannte Verjungungsprinzip angewendet, da aufgrund der historischen Erhaltungsmafinahmen
und des augenscheinlichen Zustandes von einem fiktiven Baujahr 1965 ausgegangen werden
kann, wodurch sich bei einer Gesamtnutzungsdauer von 100 Jahren eine Restnutzungsdauer von

gerundet 40 Jahren ergibt.

3.3. Bewertung

3.3.1. Ertragswertverfahren

Darunter wird die Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden
oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz, entsprechend der zu erwartenden

Nutzungsdauer der Baulichkeiten, verstanden.

Die Berechnung des Ertragswertes erfolgt nach der Ertragswertformel:

BW

n

EW =RE xV +
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EW....Ertragswert
V.......Vervielfaltiger

oS Zinssatz

3.3.2. Bodenwert

RE....Reinertrag
BW....Bodenwert

Der Bodenwert ergibt sich bei mehrgeschoRigen Objekten im dicht verbauten Gebiet aus jenem

Wertansatz, den ein Bautrager bereit ware, als Grundkostenanteil fur einen Quadratmeter

erzielbare Nutzflache zu bezahlen bzw. der im Rahmen eines Vergleichswertverfahren ermittelt

wird. Dieser Ansatz multipliziert mit der gesamten Nutzflache ergibt den Grundwert der

Liegenschaft.

3.3.2.1. Vergleichswerterhebung Bodenwerte

Nr. PLZ Adresse
1100  Buchengasse
1100  Leibnizgasse
1100  Hasengasse
1100 Senefeldergasse
1100  Muhrengasse

Gl AW DN -

Abb. 24:  Lage der Vergleichswerte

Quelle: www.wien.gv.at

ON

m2 Nfl.
1.933,00 m?
1.216,68 m?
1.766,00 m?
894,43 m?
1.299,07 m?

KP
3.000.000,00 €
2.400.000,00 €
2.600.000,00 €
1.650.000,00 €
1.500.000,00 €

KP/m2 Nfl.
1.551,99 €
1.972,58 €
1472,25€
1.844,75 €
1.154,67 €

KV-Datum
29.01.20
21.09.21
09.06.20
29.07.20
03.09.20
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3.3.2.2. Entwicklung der Preise fiir Eigentumswohnungen

Aus dem ersten Wiener Wohnungsmarktbericht der Buwog Group und EHL (Ausgaben 2013-2025)
ergeben sich flir Eigentumswohnungen Erstbezug im 10. Bezirk folgende Werte:

PREISENTWICKLUNG EIGENTUMSWOHNUNGEN ERSTBEZUG

6.000,00 €

5.000,00 €

4.000,00 €

3.000,00 €

2.000,00 €

1.000,00 €

0,00€

2012 2013 2014 2015

2016

10. BEZIRK

2017 2018 2019

2020

2021 2022

2023

2024

Aus der Grafik Iasst sich erkennen, dass die Preise von Eigentumswohnungen im 10. Bezirk in den

letzten Jahren Uberwiegend angestiegen sind.

Aufgrund des Zeitpunktes der Kaufvertragsabschliisse der Vergleichswerte wird eine

entsprechende zeitliche Anpassung vorgenommen:

PLZ  Adresse  ON  m2Nfl. KP KP/m2 Nfl.  KV-Datum ze::j;he Vergimert
1100 Buchengasse ~ 91  1.93300mz 3.000.00000€ 155199€ 290120 19.15% 1.849,18€
1100 Leibnizgasse 64  1.21668m* 2400.00000€ 1.97258€ 210921 1313% 223161€
1100  Hasengasse 57 1.766,00m? 2600.00000€ 147225€ (g0g20  19.15%  1.75417€
1100 Senefeldergasse 48 89443m 1.650.00000€ 1.84475€ 90720  19.15%  2198,00€
1100 Muhrengasse 58 129907 me 1.500.00000€ 1.15467€ 030920 1915% 137578¢€
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Daraus ergeben sich folgende Kennzahlen:

Kennzahl ~ KP/m2 Nfl. VerZT.?vi?i/mz
Minimum 115467€  1.37578¢€
Maximum 197258€  2.23161¢€
Median 155199€  1.849,18 €
Mittelwert 159925€  1.881,75¢€

Aufgrund der erhobenen Vergleichswerte und der Lage der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft, wird bezogen auf den Quadratmeter Nutzflache, in bewertungsgegenstandlicher
Lage ein Grundkostenanteil in der Hohe von € 1.882,--/m? verifiziert und in Ansatz gebracht.

Dieser Wertansatz wird aufgrund der Gebundenheit durch mietengeschitzte Objekte auf die
Restnutzungsdauer des Gebaudes diskontiert.

Der Bodenwert flieRt in die Kalkulation als diskontierter Bodenwert ein.

BW BW

diskontiert n
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3.3.2.3. Kapitalisierte Ertrage

Die Kapitalisierung der Reinertrage mittels des Vervielfaltigers ergibt sich aus folgender Formel:

RE xV

Der Reinertrag gestaltet sich wie folgt:

RE=R0—(M +B

ietausfall ewirtschaftung + In:l.'ln dhaltung )

RE........ Reinertrag
RO........ Rohertrag

3.3.2.4. Mietausfallswagnis

Das Mietausfallswagnis deckt jenes Risiko ab, dass auf Grund von uneinbringlichen
Mietrickstanden, Mietkirzungen, Mietprozessen, Raumungsklagen sowie fluktuationsbedingten
Leerstanden entsteht. Die Hohe des Mietausfallswagnisses richtet sich nach der Lage und
Nutzungsart der Liegenschaft. Erfahrungsgemaf wird das Risiko kalkulatorisch mit 1% bis 8% des
Jahresrohertrages bertcksichtigt.

3.3.2.5. Nicht umlagefahigen Bewirtschaftungskosten

Betriebskosten sind Kosten, die durch das Eigentum am Grundstick oder durch den
bestimmungsgemalen Gebrauch des Grundstlckes sowie seiner baulichen und sonstigen
Anlagen laufend entstehen. Ein GroRteil dieser Kosten, die durch die Nutzung der Liegenschaft
entstehen, kann direkt auf den Mieter Uberwalzt werden. Neben diesen umlagefahigen
Betriebskosten fallen Kosten an, die vom Liegenschaftseigentimer selbst zu tragen sind. Darunter
fallen jene Betriebskosten, die auf Grund suboptimaler Mietvertragsgestaltung, Leerstand oder
wegen gesetzlicher Regelungen nicht auf den Mieter weiterzugeben sind. Im §21 -24 MRG sind
die umlagefahigen Betriebskosten taxaktiv aufgelistet.
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3.3.2.6. Instandhaltungsaufwendungen

Der Ansatz der Instandhaltungsaufwendungen bertcksichtigt jene Kosten, die erforderlich sind, um
eine ordentliche und brauchbare Nutzung der Liegenschaft zu gewahrleisten. Die Nutzungsdauer
einzelner Gebaudebestandteile entspricht nicht der Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes und
deshalb sind diese in regelmaBigen Abstanden zu erneuern (u.a. Leitungen, Fenster, Dach). Die
tatsachlichen Instandhaltungskosten sind zunachst relativ gering und steigen mit dem
Gebaudealter an. Um kalkulatorische durchschnittliche Wertansatze in die Berechnung einflieRen

zu lassen, wird auf Erfahrungswerte zurtickgegriffen.

Wobei V sich wie folgt darstellt:

V - n q — l
q" x(q-1)
V.......Vervielfaltiger
Qe 14 I p/100
Do Kapitalisierungszinsfu®  n......... Jahre Restnutzungsdaver

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen

Osterreichs hat 2024 folgende nach Objektarten und Lagekriterien gegliederte Empfehlung zum

Kapitalisierungszinssatz herausgegeben:

Lage

fald st hochwertig sehr gut gut mafig
Wohnliegenschaft 05-25% | 15-35% | 25-45% | 35-55%
Biiroliegenschaft 25-45% | 35-55% | 40-60% | 45-70%
Geschafisliegenschaft 30-50% | 35-60% | 45-65% | 50-70%
Einkaufszentrum, Supermarkt, Fachmarktzentrum | 35-65% | 40-70% | 45-75% | 50-80%
Transport, Logistikliegenschaft 40-60% | 45-65% | 50-70% | 60-80%
Touristisch genutzte Liegenschaft 45-70% | 50-75% | 55-80% | 6,0-90%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-70% | 45-75% | 55-85% | 65-95%
Industrieliegenschaft 45-75% | 50-80% | 55-90% | 65-100%
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0 % bis 3,5 %

Forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5 % bis 2,5 %
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In Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 2022 wird fiir dsterreichische Mietzinshauser
eine Bandbreite fur Kapitalisierungszinssatze angegeben, wobei in erster Linie je nach Lage der
Liegenschaft unterschieden wird:

Lage Kapitalisierungszinssatz
ausgezeichnet 05%-20%
Sehr gut 15%-25%
gut 20%-35%
mafig 35%-7.0%

Je geringer die Durchschnittsmiete, desto mehr Entwicklungspotential ist gegeben, von den
Marktteilnehmern wird so ein Potential durch eine erwartete geringere Rendite ausgedrickt.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft laut Beiratsempfehlung in einem Grinderzeitviertel liegt, da es sich um ein Gebiet
handelt in dem in der Zeit von 1870 bis 1917, Uberwiegend Gebaude mit kleinen und mangelhaft
ausgestatteten Wohnungen errichtet wurden.

100643 ECKERTGASSE , 4"

Quelle: Dirnbacher/Heindl/Rustler, Der Richtwertmietzins Praxisorientierte Hinweise zur Mietzinsgestaltung, 1994
Gemal § 2 Abs. 3 des RichtWG ist die Lage somit als hdchstens durchschnittlich einzustufen.

In den vorliegenden Mietvertragen sind keine Betriebskostenakonti ausgewiesen. Fur Top 2 und
Top 3 wurden laut Aussage der verpflichteten Partei Pauschalmieten vereinbart. Die
Betriebskosten der Top 3 werden von einem Dritten (dem Ehemann der Tochter der Verpflichten)
bezahlt. Ob es sich dabei um einen ,good-will“ oder eine mindliche Vereinbarung handelt, kann
nicht gesagt werden. Aufgrund dessen werden die Betriebskosten gem. Betriebskostenspiegel der
Mietervereinigung in Abzug gebracht.

Gemal den zur Verflgung gestellten Unterlagen ergibt sich flr die bewertungsgegenstandlichen
Objekte der Hauptmietzins wie folgt:
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3.3.2.6.1. Hauptmietzinsaufstellung Top 2

monatlicher Pauschalmietzins 26,65 m? 400,00 €
abzgl. Ust 10% -36,36 €
363,64 €
abzgl. BK -60,50 €
Hauptmietzins netto 303,14 €
3.3.2.6.2. Hauptmietzinsaufstellung Top 3
monatlicher Pauschalmietzins 75,03 m? 450,00 €
abzgl. Ust 10% -40,91 €
409,09 €
abzgl. BK -161,40 €
Hauptmietzins netto 247,69 €
3.3.2.6.3. Hauptmietzinsaufstellung Top 11
Nutzflache 40,7 m?
Hauptmietzins netto 300,00 €
3.3.2.6.4. Hauptmietzinsaufstellung Top 12
Nutzflache 27,43 m?
Hauptmietzins netto 250,00 €
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3.3.2.6.5. Zinssatz Wohnungen

Top2und3

Ausgehend von der Vermietung zu Wohnzwecken mit mangelnder schriftlicher Vereinbarung zur
Indexierung und Befristung wird bei der Mietsituation somit von einem erhohten Risiko
ausgegangen. Die Objektqualitat ist als durchschnittlich zu bezeichnen. Die allgemeine Marktlage
ist derzeit verhalten. Ein Entwicklungspotential ist aufgrund der Mietensituation nur gering
gegeben.

Ausgehend von einer flr Wohnliegenschaften durchschnittlichen Lage lasst sich der Zinssatz fir
die bewertungsgegenstandlichen Wohnungen Top 2 und Top 3 wie folgt ermitteln:

durchschnittliche bis gute Lage Wohnliegenschaft 2,50%
Risiko Mietsituation leicht erhdht 2,00%
Objektqualitat durchschnittlich 0,00%
allgemeine wirtschaftliche Situation 0,50%
Entwicklungspotenzial -0,50%
objektspezifischer Kapitalisierungszinssatz 4,50%

Top 11 und 12

Ausgehend von der befristeten Vermietung zu Wohnzwecken wird bei der Mietsituation somit von
einem durchschnittlichen Risiko ausgegangen. Die Objektqualitat ist nach angenommener
Sanierung mit einem Abschlag von 0,5 zu bewerten. Die allgemeine Marktlage ist derzeit verhalten.
Das Entwicklungspotential wird aufgrund der Vermietung nach Sanierung zu einem nachhaltigen

Mietzins mit einem Abschlag von 0,75 zu bewerten.

Ausgehend von einer flr Wohnliegenschaften durchschnittlichen Lage lasst sich der Zinssatz fir
die bewertungsgegenstandlichen Wohnungen Top 11 und Top 12 wie folgt ermitteln:

durchschnittliche bis gute Lage Wohnliegenschaft 2,50%
Risiko Mietsituation durchschnittlich 0,00%
Objektqualitat saniert -0,50%
allgemeine wirtschaftliche Situation 0,50%
Entwicklungspotenzial -0,75%
objektspezifischer Kapitalisierungszinssatz 1,75%
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Die fUr die Bestandseinheiten angenommene Kapitalisierungszinssatze werden aufgrund der Lage,
des vorhandenen Mietertrages und aus Vergleichswerten von stichtagsbezogenen Transaktionen
ahnlicher Liegenschaften am Wiener Immobilienmarkt in Ansatz gebracht. Die Restnutzungsdauer
wird nach den allgemein Ublichen Kriterien und dem Erhaltungszustand des Hauses, wie oben

dargestellt, mit rund 40 Jahren bemessen.

Da die Wohnung Top 2 nicht der Ausstattungskategorie A entspricht, wird wie folgt von einem

nachhaltigen nicht wertgesicherten Mietzins ausgegangen:

e Top2 € 5,00 pro m?

Bei der unbefristet vermieteten Wohnung Top 3 wird von dem aus einem Vorverfahren
ubergebenen Mietvertrag ausgegangen, der Mietzins betragt nicht wertgesichert:

e Top3 € 3,30 prom?

Bei der Wohnung Top 11 wird aufgrund der kurzen Befristungsrestdauer von einem nachhaltigen

Mietzins nach Sanierung ausgegangen:

e Top 11 €7,50 pro m?

Bei der Wohnung Top 12 wird aufgrund der kurzen Befristungsrestdauer von einem nachhaltigen
Mietzins nach Sanierung ausgegangen, wobei die Austattungskategorie A aufgrund der
erforderlichen GroRe nicht erreicht werden kann:

e Top12 € 6,00 prom?

Aufgrund des Erhaltungszustandes des Gebaudes wird entgegen der Wohnbeitragsvorschreibung

von € 1,50 pro m? ausgegangen.
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3.3.3. Verkehrswertermittlung W2

SR SR m €m
Grundkostenanteil 26,65 €1.882 €50.155
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0
Bodenwertanteil 26,65 €50.155
Baujahr 1892
fiktives Baujahr 1965
Stichtag 2025
GND 100
Restnutzungsdauer/ Jahre 40
Kapitalisierungszinssatz 4,50 %
Diskontierungsfaktor 5,81636
diskontierter Bodenwert €8.623
_erzielbare Nettomiete | m._ €/m>_ ___proMonat proJahr
Jahresrohertrag 26,65 €5,00 €133,25 €1.599
Jahresrohertrag gesamt 26,65 €133,25 €1.599
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €48
Mietausfallswagnis in % 2% €32
abzgl. Instandhaltung (€/ m?/ p.m.) €1,50 €480
Jahresreinertrag €1.039
Restnutzungsdauer/ Jahre 40
Kapitalisierungszinssatz 4,50 %
Rentenbarwertfaktor V 18,40158
kapitalisierte Reinertrage €19.126
zzgl. diskontierter
Bodenwertanteil €8.623
Ertragswert des Objektes €27.749
Marktanpassung® €0
Verkehrswert des Objektes €27.749
Verkehrswert des Objektes rd. € 28.000

Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktiblichen Kenngrofle, des

Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache

€1.041,23
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3.3.4. Verkehrswertermittiung W3

__________________________________________________ Yo .m o €lm

Grundkostenanteil 75,03 €1.882 € 141.206
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0
Bodenwertanteil 75,03 € 141.206

Baujahr 1892

fiktives Baujahr 1965

Stichtag 2025

GND 100
Restnutzungsdauer/ Jahre 40
Kapitalisierungszinssatz 4,50 %
Diskontierungsfaktor 5,81636
diskontierter Bodenwert €24.277

erzielbare Nettomiete m? ___€/m? proMonat  prodJahr

Jahresrohertrag 75,03 €3,30 €247,69 €2972
Jahresrohertrag gesamt 75,03 €247,69 €2972
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €89
Mietausfallswagnis in % 2% €59
abzgl. Instandhaltung (€/m?/p.m.) €1,50 € 1.351
Jahresreinertrag €1473
Restnutzungsdauer/ Jahre 40
Kapitalisierungszinssatz 4,50 %
Rentenbarwertfaktor V 18,40158
kapitalisierte Reinertrage €27.108
zzgl. diskontierter
Bodenwertanteil €24.277
Ertragswert des Objektes €51.385
Marktanpassung* -10,00% -€5.139
Verkehrswert des Objektes € 46.247

Verkehrswert des Objektes

rd. € 46.000

*) erforderliche Neuparifizierung, Risiko eventuell unvollstdndige Zustimmungserklarung der Wohnungseigentiimer zur teilweisen Einbeziehung des

allgemeinen Ganges und der Gang-WCs

Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktublichen Kenngrofle, des

Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache

€616,38
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3.3.5. Verkehrswertermittiung W11

____________________________________________________________ Yo_.om____€m
Grundkostenanteil 40,70  €1.882 € 76.597
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0
Bodenwertanteil 40,70 €76.597

Baujahr 1892

fiktives Baujahr 1965

Stichtag 2025

GND 100
Restnutzungsdauer/ Jahre 40
Kapitalisierungszinssatz 1,75 %
Diskontierungsfaktor 2,00160
diskontierter Bodenwert € 38.268

erzielbare Nettomiete _ m’  €/m’ proMonat proJahr_
Jahresrohertrag 40,70 €750 €30525 €3.663
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €110
Mietausfallswagnis in % 2% €73
abzgl. Instandhaltung (€/ m?/ p.m.) €1,50 €733
Jahresreinertrag €2.747

Baujahr 1892

fiktives Baujahr 1965

Stichtag 2025

GND 100
Restnutzungsdauer nach Mietvertragsende/ Jahre 40
Kapitalisierungszinssatz 1,75 %
Rentenbarwertfaktor V 28,59423
kapitalisierte Reinertriage € 78.555
abzgl. liberhdhte Miete MV Restlaufzeit 15 Monate €3,00 €122,10 -€1.832
abzgl. Sanierungskosten* 40,70 m? €600,00 /m? -€24.420
zzg). diskontierte Bodenwert € 38.268
Ertragswert €90.572
Verkehrswert des Objektes €90.572
Verkehrswert des Objektes rd.  €91.000

Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktiblichen Kenngrofle, des

Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache

€2.225,36
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3.3.6. Verkehrswertermittlung W12

_________________________________________________________________ Yo ...m €lm
Grundkostenanteil 2743 €1.882  €51.623
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0
Bodenwertanteil 27,43 €51.623

Baujahr 1892
fiktives Baujahr 1965
Stichtag 2025
GND 100
Restnutzungsdauer/ Jahre 40
Kapitalisierungszinssatz 1,75 %
Diskontierungsfaktor 2,00160
diskontierter Bodenwert €25.791
erzielbare Nettomiete m: ____€/m?_ proMonat_ proJahr
Jahresrohertrag 27,43 €6,00 €164,58 €1.975
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €59
Mietausfallswagnis in % 2% €39
abzgl. Instandhaltung (€/ m?/ p.m.) €1,50 €494
Jahresreinertrag €1.382
Baujahr 1892
fiktives Baujahr 1965
Stichtag 2025
GND 100
Restnutzungsdauer nach Mietvertragsende/ Jahre 40
Kapitalisierungszinssatz 1,75 %
Rentenbarwertfaktor V 28,59423
kapitalisierte Reinertriage € 39.531
abzgl. Uberhdte Miete MV Restlaufzeit 2 Monate €450 €12344 €247
abzgl. Sanierungskosten* 27,43m>  €800,00 /m? -€21.944
zzg). diskontierte Bodenwert €25.791
Ertragswert €43.131
Verkehrswert des Objektes €43.131
Verkehrswert des Objektes rd. €43.000

Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktiblichen Kenngrofle, des
Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache €1.572,40
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4. Zusammenfassung

4.1. B-LNr. 19

Der
VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit 21/658 Anteilen, B-LNr. 19 verbunden mit
Wohnungseigentum an W2 der EZ 296, GB 01101 Favoriten, per Adresse

1100 Wien, Eckertgasse 20,

betragt zum Stichtag, den 19. August 2025 gerundet

€ 28.000,-

(in Worten: Euro achtundzwanzigtausend)
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4.2. B-LNr. 10

Der
VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit 62/658 Anteilen, B-LNr. 10 verbunden mit
Wohnungseigentum an W3 der EZ 296, GB 01101 Favoriten, per Adresse

1100 Wien, Eckertgasse 20,

betragt zum Stichtag, den 19. August 2025 gerundet

€ 46.000,-

(in Worten: Euro sechsundvierzigtausend)
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4.3. B-LNr. 7

Der
VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit  37/658 Anteilen, B-LNr. 7 verbunden mit
Wohnungseigentum an W11 der EZ 296, GB 01101 Favoriten, per Adresse

1100 Wien, Eckertgasse 20,

betragt zum Stichtag, den 19. August 2025 gerundet

€91.000,-

(in Worten: Euro einundneunzigtausend)
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4.4. B-LNr. 3

Der
VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit  23/658 Anteilen, B-LNr. 3 verbunden mit
Wohnungseigentum an W12 der EZ 296, GB 01101 Favoriten, per Adresse

1100 Wien, Eckertgasse 20,

betragt zum Stichtag, den 19. August 2025 gerundet

€ 43.000,-

(in Worten: Euro dreiundvierzigtausend)

Wien, 23. Oktober 2025

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag. Markus Reithofer, MSc MRICS
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5. Anmerkung

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich gemacht
wurden, ergeben, behalt sich der SV die Ricknahme und/oder Erganzung dieses Gutachtens vor.

5.1. Umsatzsteuer

Bei der Lieferung von Grundstiicken im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten
an den Ersteher kommt es ab 1.1.2005 zum Ubergang der Steuerschuld auf den Ersteher. Die
Lieferung von Grundstlcken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Auch die Lieferung von
Gebauden auf fremdem Boden und sonstige Leistungen, die in der Einrdumung von Baurechten
bestehen, sind ebenso unecht steuerfrei. Es besteht allerdings die Moglichkeit, diese Lieferungen
gemaR § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld gemaR §
19 Abs 1 b lit ¢ UStG kommt es, wenn der VerauRerer auf die Steuerbefreiung fir den Umsatz
gemal § 6 Abs 2 UStG verzichtet, und der Erwerber ein Unternehmer oder eine juristische Person
des offentlichen Rechts ist.

Bemessungsgrundlage in den Féllen des Ubergangs der Steuerschuld ist das Meistbot, welches
in diesem Fall einen Nettobetrag (also exklusive der auf den Erwerber Ubergehenden
Umsatzsteuer) darstellt. Erfolgt eine Option zur Steuerpflicht und handelt es sich bei dem Erwerber
weder um einen Unternehmer noch um eine juristische Person 6ffentlichen Rechts, stellt sich die
Frage, ob man im Meistbot vermutlich weiterhin einen Bruttobetrag (inklusive Umsatzsteuer) sehen
darf. Der Verzicht auf die Steuerbefreiung ist an keine besondere Form gebunden; eine Option zur
Steuerpflicht ist nur zuldssig, wenn sie spatestens bis vierzehn Tage nach Bekanntgabe des

Schatzwertes dem Exekutionsgericht mitgeteilt wird. (Quelle: Ing Mag. Walter Stingl)
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5.2. Hinweispflicht gem. O-Norm B 1802 Pkt. 3.3

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer

Exaktheit feststehende Grofde sein.

Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis, auch bei gleichbleibenden auferen Umstanden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Sollte eine solche kurzfristige VerauRerung - aus welchem Grund auch immer - notwendig sein, so
behalt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert einen entsprechenden weiteren Abschlag

vorzunehmen.
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6. Fotodokumentation

Foto 1: Foto 2:

Foto 3: Foto 4:

Foto 5: Foto 6:
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Foto 7: Foto 8:

Foto 9: Foto 10:

Foto 11: Foto 12:
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Foto 13:

Foto 16:
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Foto 17: Foto 18:
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Foto 20:

Foto 21: Foto 22:

Foto 23: Foto 24:
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Foto 25: Foto 26:

Foto 27: Foto 28:

Foto 29: Foto 30:
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Foto 31: Foto 32:

Foto 33: Foto 34:

Foto 35: Foto 36:
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Foto 37: Foto 38:

Foto 39: Foto 40:

Foto 41: Foto 42:
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Foto 43:

Foto 45: Foto 46:

Foto 47: Foto 48:
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Foto 49: Foto 50:

Foto 51: Foto 52:

Foto 53: Foto 54:
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Foto 55:

Foto 57:

Foto 59:
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Foto 61: Foto 62:

Foto 63: Foto 64:

Foto 65: Foto 66:
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Foto 67: Foto 68:

Foto 69: Foto 70:

Foto 71: Foto 72:
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Foto 73: Foto 74:

Foto 75: Foto 76:

Foto 77: Foto 78:
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Foto 79: Foto 80:

Foto 81: Foto 82:

Foto 83: Foto 84:
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Foto 86:

Foto 87: Foto 88:

Foto 89: Foto 90:
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Foto 92:

Foto 93: Foto 94:

Foto 95: Foto 96:
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Foto 99: Foto 100:

Foto 101: Foto 102:
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Foto 103: Foto 104:

Foto 105: Foto 106:

Foto 107: Foto 108:
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Foto 109: Foto 110:

Foto 111: Foto 112:

Foto 113: Foto 114:
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Foto 115: Foto 116:

Foto 117: Foto 118:

Foto 119: Foto 120:
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Foto 121: Foto 122:

Foto 123: Foto 124:

Foto 125: Foto 126:
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7. Anlagen

Anlage./l
Anlage./Il
Anlage./lll
Anlage./IV
Anlage./V
Anlage./VI
Anlage./VII

Anwesenheitsprotokoll

Mietvertrag Top 3

Mietvertrag Top 11

Mietvertrag Top 12

Energieausweis

Wohnungseigentumsvertrag inkl. NWG (TZ 3590/2000)
Gutachten zur Ermittlung der selbststandigen Raumlichkeiten
(TZ 3590/2000)

1 Seite

4 Seiten
4 Seiten
4 Seiten
47 Seiten
15 Seiten

2 Seiten
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Fil Zwacke dar Gebliranhemensung wird festgoesiallt, ded dor auf den [Mistgeaenstand antfalionds Gesamizing ginachlisBlich

 Betichskoster, Sffentiichan Abgaben usw. il 988 JREE vuvm v mirimseomesesommereseonses DEIALE,

& B Zusibmmungseriding

Der Mister erteik gain, § 4 Abs.A MRE salne Zustimwing zur Yomahme ritelichsr Verbesserungen m innaren des Mietobiektas,
Inshesonders 2u MaBnahmen, dis gine Varbesearung des Stanclards hebaiiivan.

§ 10, Betvaten der MiviBume dumh e Vatrdater

Dier Yarmieter oder gl Bealdtragter konen die MietBume bel Gafshr im Vewzuy Joderzalt, aus kifdgen @ulinden {Femistaliung von
Reparalian, Durchithiung derselben, Sesiohigung i Falle des Verkewdes, Aufkiindiguiog and gl 2u den folichen Yages- und Ge-
schiiitsxetion Jaderrelt wnd zur Fmstsmlngl? dat Entatiung der Yervagsofiichisn gitrch dan. Migter in angemessensn z%ltaheﬁﬁiwan
ebertfalls 2 den blichen Yages- une! Qasehdfszaian, balieton.

YWann zur Curchilprung var Reparaturen sine zeidich begrenste Rnung des Mictgagenstandas odar von Tallen des Mistgagan-
standgs erfordeilich lsl md dem Vermieler am zugrnds fegerdan Sshaden wadsr Vorsatz noch grake Fahrldsalgikedt vorziweren fsy,
verpltichtet sicl dor Mister 20r REumurg Ry die jlewells unbsdingt notysndige Dawer ohine Anstruch auf Kostenersatz,

Fov digjenigen Zalis, I denen der Vennister ordar seln Besuitptar berechigt sind, die Wohnung 22 bettsten, hat ciar Migtor dafr zu
avigen, dali oer Zutitt zur Walning auoh In selser Abwoesenhali siflgsn lann, sofern inm dies Zumuibar et Sofan nilsit Gefair im
Vearzug st hat dat Virmieter dan beabaichiighen Zutt dem Mister mindestens 2 Tage vorher snzuzelgsn,

& 11, Aufreshnvisg vou Gogentinderimgen

e Autisohnling von Gegenforderungen gagen den Misising ist ausgieschinesen; 35 &5 vann, diess Soyaiforderung stebt im weht-
lichen Zugammenharg mit der Varbindliehiei des Misters, ist gerichtioh testgestelll odar vam Varmigéer snerianint,

§ 12, Bonstiges

Dar Milater vapflichtet sich, 'foige»uda br) Sestend gegebiensn inventargagenstinde im Ninne des § 4 des Mistveriruges zu behan-
dlain, Beschidigtinger 2 bahetien und hst Nohwendighkalt zuf arnsusn,

. e L PP LT TR TT T R e P ~we .- arbragenr " e kb asmre i rsntpdbany

PYCPIION LY ST} M ISEEY IONIAA IR OAl fagra Persuranaa .

dRwbbmrarrabaniran el sdnAransre amy Mrepmipue Ivrivees T ST T L PP T TP

“sreranyanes eaeaty aarens Cabd i et rIPN (e B mdanirnran e Trann. B T P I PIRS FIVE N NpTae) e Mhecnesears

sany 3 ey Pratrdianans P L R TP PP T T PR TY PO Mg, LTI PYT AT Poeey

§ 138, Witetzinsworaunaalibiing
Der Wiater lzistet bei Abschiuf des Mlsiverbriages sing Mietznsvaravszahhung in cer Fidhe von € L s s s gt A s ane

LW e . . .
Diese Vorauszahiung hezleht sich auf die Mistzlnse vor Yertragshegian bis zum PN y das sind sohin

sreesmrnieneneann-a e NMONAE, 30llke dds Mistvernitnis aus walshem Granda immer vor diesem Tarmin onden, it der Wigisr Angpruch
auf Rickzatlung der nicht verdsraushien Mistzinsbetriigs, Eine Verzlnsung erfalgt nicht.

§ 14, Evagell 1 Kindigunggverzicht
Bem, § 27 Abs. 2 laistat der Mieter eineh Batrag vari & ..

LW, 8 ..., - - " s eras s sanmacra s .
Rir den Varzloht des Yermieters auf den Kiindigungsgrund des § 40 Abs. & 241%, 4 (Untervarmiatung) wnd ZiF. {Learstehung).
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$ 8. Mistalns

T orsinherte F Al its hagtel aus
& daen Heuptmizitng {Goundzng
o et Al w0 dea Betzaosiosion und fentlisher Abgaben, WRIGHOT (... Pronet betrdgt
=) der fxvalt i nssondee ARufyserelungen :
< duim Brdgslt fir mivarmiztsts Bindohiingsgepenstéinds o6 sartigs Leistungen
& dev Umisatzstausr B0 fin der fweiicen grestziichen Héhe)

2y Bal verelnharte) Reuphaleidng (uiiesadns) bedrdgt 2ur Zelt des Yorliagsabaahiussss

WG ’ . 5 , — . i
f.’f;"i&iﬁ{%é;ﬁh & ' ""3(7, 10 i Worken fff f’@;?' / Wik ‘?R 1 nﬂ“‘!f} ‘/’p-’;’-?f! {’5

LESETETTY T -1 Wi
1Edlorn

& s zuiBissigr Maoh § 1 Aba. 4 WIAG Meubay mit Baubewiligury aach 80. 6. 1953; Wolmungseigeniim mi BSaubewtliiguny des
Galbduces nach 2. 6, 1545, DanhiBdan mit Babeniigung nach 31.10.2001.Nach §16 Abe.t {mit Argemesserhaltakontroflay:
w7 Bagoldftsiume, T % WNeus, Ui, Auds, Bl odse Zubag, 2, 3 Gebaude mit Liankmalsclugz v, dg. bey avhablichan Eigens
tmitteln meh & 3. 1944, 2. 4 Wohnumess ri Kat. A ader B toar 180 m2 bei Vormdistung nnerhath von & Monaten nach Riu-
vatng: Yaringerng 2uf 1 Jdahr bei Verbessenmgsarbaitan, 2, £ Uriefilsioies idieivernain nach 1<ihriger Daver und Sehvift-
i, &y 2002 vanntstein Oblekia in B tnd Dweifamiiantdveer rarizge aichi mehr deir MRG,

8. Dar Mistaing Dastait & O30 fowaile dunh Besalr * oder bahbntiche Anordining festgesetzien uilesigen Hochsthalray, deatt

LA o Mutzllfche, sohin

Incrailich

vigitolifirlion e iveearrme a1 VSONER v
&iritsle

< e Hauptimietzing (lsing) von .., nereres € Vel T dian vom Ostairalzhisehan Statletischon Zenretanit varlavibarten
rannatiiohen bidex clar Visbradckanpraiss 2008 wantbazogen. Sollis tiessr hdex tieht melwr verlautbatt wardar, gt fener Inidex
ais irundlags {5 s Wertelcherung, ciav dlossm index am meisten ertspiioht, Ausgangsirasis iy dfese Werlslcherungsldausel

{2 ket 7 e RONAL o v esemsesercosmcramaserseossirs SO sy SECHAELS BITRAN oo, Sotwenkungan Siz atseciliafich

L0334 K390} besh olion odde unten blethen unbérbeksiahtlgt, Jedast wird bai Uberzchisiung dle gesante erinckaring vall barticksich-
iz, Dhie naun ndexzadt bildst jovealis die neus Ausgrngspusidiags e tie Ensohinung der welteren oprschreitung. Bl frsior Mg
Tinsvarabiancung tet e Yormister bereshiigh Brhdhtngan molkaliend auf 3 Jahve 21 hagatiren.

D Venitietsr bat dae Erithungahegetvsn soiisatens 14 Tege vor dern nénhsten Zinslermin derm Mieter bekanistgalion, 9
Dar dilater velangt urd vepfishist sieh, Corm Venmister die Hinesizstouer (w5t} 2u bezalilen,
£ i ois Bantiteeng dus Annuges - der Zantrathelzung entifciiet ter Miatar den aub ger Miglgeganstand entfailandsn Anisd an

aga Enntivasten vsd Sdales, Jer GEZRAWEINY rmimemsenrornes PRIZENT be(_vﬁg:,_ Bl Vierzfeht auf dis Benlitzing befelk gan
PR 1 v von S Enlishiung des Kosierentalls, wann der Vermisier zustivamt, Bet frelsr Zinsbildung Kdnnen auch Eshaltungs-
uret FrRausmngslostan siigehshen warden,

o 2154 bileay eeldE cusailoldioh, der feveliigan Glaghmsh~ und Surrnsshadenversichierung balzidroten rd verpfichiet sich
siidung des auf tn snlfeiienden Antsiz an din Priwmisn der Yersichenngssuiimsn.

7. D ellelor eqldtirt sich daml einversianden, caf 107 dia Betisbakosten, Sfentichen Sbgatsn sovis Zysentfis v Anlaug, Zan-
frafsirung, monatiichs Pauschnthatiigs in elehbleisandsr $48he gegen sinmatige idivlicke Veresiiwnyg evdoehts: weiden.

¥ Der vesiingerte Mlslzlig sami Zusehilioan lst i vorets monatlioh « viestalhrich - halQilich - jovalls am Butan des Monats 2y

frezmhlan = ).
a, it o [don} singengs angetlinnen Wolinung (Geschiitsdumlichikelten wird der zum Havue gehdrige Garter - i Toiistlak

e amnv Hawe gehivicsn Gartene Im Aoamaf von ne witgerndstaty kiafly ot sin thongilickoe Zusohise
& 5 t}

Ml s & i SlNE dus Abs.d 2u entrichisi; dem Migier siah das Alstrberntitingsracht — Mitbenlitzungsrecht ~ zu,

§ 4. Erbmitngepiicht
szl BaetBtigh, s bilelstansiend by guigm. hrevenbacem Zustand Shermomimen 2 haben. Der Wister fet varpflichiet, den
adeigeganatand pragiich 2 Hansnde!n wng hatist 10r janan Schass, tlar dem Vermiser sos elner unsachgsmiton Behandiung fes
hiledgagenetancies sehvidhad guesh i cder dis Mifvewshner sisht, Deviister verzisiiet 207 das Recii, nech § 1098 ABRE die
febancheiiung im nneren e Basidgsoansinndee vom Yermaiaar 2 ¥siiangen.. Der Haupimiater hat dag Mietoljzsit tnd seing Bir-
ahaigEn, S i Basontien diz Loltisiungs-, Gaslaitungs., Wassarlaliyogs., Behaizungs- (einschiiellizh von sentralen WEie-
varesmmgtantugan) und eanifien Anlaget 40 zu warten ad so nstand zu [alten, defs den aimiister und arndiren Mistern des Hau-
88 L Machlell srvlchst. Wird die Behsbung ven erneten Schilden des Hausss iy, ot dam Vermleter chne Veraug Anzeige zu
fnssien, '

3 5, Eenilting

vai itotar st sus gsliveeiligen Sibiungen oder Abspsnungsn der WasseszuiLhy, Gebrechen nder Abg 270N ddas Parsongn-
go an der Wasssr, Bas- Licht-, Kiafi tnd Ranabislsiungsistungen, aus Méngaln der Waschislohe u, %kelnsrlgl Rechinicl-
soinadaiion, snfem dwr Yeunioler disss Shung weder vorsitzlich hoch grob fahidssly herbsigefling hat, Waseereitungahiliine
sid wists dlinhit 2 baien, Zaswocihiene Glasschelan sofort zu erselzen Lind afip sneren Besohdligingan auf gigiene Kosten sogleteh
SRV RIS

2. Bzl Verdnderungon nahath toa Bestandsgenenstanties ader an dey AuBenssite dirlen nur mit Revwiligung des Vermieters
eifigen, [z k) clesarm usentnanhang ecigtan hveastitlonss, Sinbautan u, dol. gehan sofort unerigeltich in des Elyentum des Vir-
futatars Qhee Das giah.w‘m gl iy Bage und shaltrische Leitagen; diess dilsen i Lnter Vargistz veiegh wardast,

D Vissivitatar et el Veriiageends das Vahredht e die onentgeliicie Zistiolassung der hvastitfon ader auf Entlerring 2u bastehen.

1, & et mammibitea ot el Vordlbaiong

A5, G eonfilan el gresiilchiam isizing . . i ]

i a’gngab&'aﬁ:él the=816 1578 Ml 3), nioit auiadialy deseeibandf 1. AUs. B, § vnd 4 WA wsd ik splhstindip gemistele Grunasiicke), Pl desn Faile
o & el Jse gty siaiihign, -

1 f‘e e Regh rsitgheht oy Zehiva osnmt ea hichi sul die Abamviuag, Srndans guf e Aaluntt den Geldss an.

i
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: 899, Masordrg

Der Mister varpiichist sich, dia folgende Maugordnung, ¢l 2inen Integrieranden Restardtsl dea Mistvertrages bildet, genau alnzy-
haltan, .

Rachisgaschififiche Erlirungen das Verralslors konnen dem hister an die Adress2 des vormigteton Mistobjekies mit der Wikwing o
zugestelit warden, dad die Erldirungen als dem Mister zugegangen snzusahen Sind &5 saf denn, dor Mister hatte dam Vermiatar fir e}
solone Erkldrungen elna sidere Anschiifl nachwelsiich hekanigegehen; §

Neben diesem Verlrag bestzhan keine sonstigen Avradsn, Anderuingen uet! Er@i‘épzungarf diases Vertages badlitfen 2t ihrer Giitlg- e
ket gt Sohrififarm. Dieser Varirag wurds von alten Verwagspariaien gakesen, zu¢ Kenfiis geanommen wid vorbehahlos nenshinint.

RRY 21 O -5y | r1 & S

Qet

AvrussRva¥barManbat e AvEraNEaAL

Tt dgs Vormiplers

Uip vprtrguensvele Haugoayminscnaft ity Siane dey tijeugrirages wed~
schen ietsnt untpramandar wie auck pvisehon idisdern und Vermiatesn, gstet
voraug, daf ven Aler Hausbewohiean wanssigehande REckacia goilal ong
drg den et in Brhoen dieses Yetcages v Varfi}%ung foaroite Bigamed
slas Vamitazora sachoend bahendeh wird, Deviibar Ninaus eind fitgler and
V?‘lefr wur Hardpleidhtigung dusonderer Belamnge der Allgamainhalt vae
ToHl¢:

A, Qi Filztesinit dei ausbenshioy gulgininiar yepilichial dieae unlar
andaen o foigendarn;

Vepsvglduny stbrander Gerfuscha, . B fuen %n@m&nfcﬁal iEhgga
gampitar Maschines, durch stadkes Tieanzvechlzgon wnd Teggenitsien,
durcs Mukizlersn ehdsiliziiich Aundivalenoinges mh hrEstgendsr Rabse
atirle und Susdane, ver siam In deb Mitagisiunden wid nact 22 LA okl
Untezlassong das Teppichilaplens usvs sofl(rhath dar xegrissacnon Zallae.

Umei!aseunﬁw DussThinensing Avsgindeas dus Fansiai, van Balke-
nary uf Trappealiueea ugw,

sasem%un gelvart- oder libeliiechendar Iaicht, entzfhdhures ndar sons
legerihuie schiadlichier Bluga.

Ausraichends Erdighong und Ssautsichtiqung dar Kindae

Argpradyty snd Windarung gineg drobanten Stsudbns, (nshusandnsre
ateh ausraichends Nafinahmen gagen des Aolkommen ¥ast Ungezlaler, g
hungspenife Boasithgung sun Atdihes und Unesl (MO0, Seluvbon, Kichena
ragia U3¢) dn {nicht rebos} dis avigestailtan Ii.,".ﬁﬂgef*n‘f}al ven agatlpan xder
Igiely Peenmhanen Swilen durch Yersrannss bier Setrdereng avlamai des
Grandstieks.

Eranasintizeridoingn aleht inrgrivalt der Mintrinne, sondsin nr an dan
voit ‘Carmmicter beasichneten Sellan,

Eintlen der Gacehatigung dos Yarmeides B stwalye Fierhaltung, Aul
arglien ynd Lagaen in Gangen, aul Sk ugvwr, (2. 2. A1 1adivhitar wad szgeng.
wolll dor Miziar nuadan zeor (e bahdrdlichs Genahimriaung ehiofin us.

Zutys faschen Jel dfle WassiROaha rach des Anvigiaungys dns Yermimters
2w temudzan, He Wasthe derf st suf dewn daflie bestivioatan Tentduupiat 3om
wioknet e, Des sishtuare Authagan und Audleger van Wistte, Saitmn
v, zuf Ballienen, m Fengtedn tigw, Slenzufissip,

Dig Asbritguny van duBangnteantn, Schlident usas bodard dor ghriilie
chon Genshityuay Gussh den Vatrolater und Saiip voR Jar Loinlung @ines Sans
deranigelie abirngl geacht werdan; diz Arferingung at dirrch 8ingn baiug-
ten Gietnarie ireibandsn 2y eriolghn wis dee! ieht Zur Begeniioung von Baur
wifen, Virnsipfing von Goundgiiel. unsd Gobsotellon oy Bataxtigung B
ey Hausbewzhagr Ohrn,

Zuny Sehuizg Ser kleter und Yormleiermehts \J‘:aganiibm Unbalupien ist
dug I--I’mza iny 2ligamamer: in dar Zelt vor 21 Uhr lis 8 Ui rorgents vorsshloasan
B {ushtay,

Falls der kiistor voy Ablaul cas 'Jerlra?ss thie ABURG 4302 Qder dukh mur
zoleyeittg UG, st o verpiAchisl, Uis Sehilissl an den Vermistor oder ah sat-
nen Baeuitzagten abzuliatern, dnd 2var auch dann, Warn @ noch Gapenstdide
in datt Paumen Lalaeater DAL, kot dun Aazant acer Besehaifantelt dor au-~
dickgutasgenern Gaganatinde tig Absishl des dapuainden Verssens dor AEu.
on 20 arkennsn et b dissen FaTee 6 der Vermbaar Uy nteresss dae Mist-
nacitisigers bereahigh, dfia Mieubums sthon vor der sntgdingen Rbuwrsurig
aushrsgarn ZU leosen, olne dalb ur Micler ain Racht hille, dechalt dis Zabe
hag dar kiglo su verweigarn odec gezebita Liste 2uriclauvarinnan, )

. Do Ertaltong des Hegesiissierng varlishic! den kitoler uniar ance-
e 20 hlgendem:

Trockanhailong ter Fuliidin, insbesondera in dor MEe von Wedserzipl-
sielien ung ~kehdlter, Yannstdung vor Besehidigunyon dar Gag, Ba- und
ErwEsserungasnkagan, elelitrischan Und sonstfgen Mauseimichiungan, vah
Varstapfungen dér Gas- und Baiwdssenjogeoniagan, solorliges tieldan vea
Stdrirtyen a0 golchan Eimleklungen,

Qrdirgspamifies Varaehiossenhyiten Qe Yiron ond Fensiar bol Uner-
ter, ldazjit und Alarabennelf,

Varmeldung thar Vargsugune van Light i garashsenadlich bemyizlen Ge-
pRudeiztan sowls Vermeidung dar Vergaudung von Waseas

Verbrilune unbafusiar Bentitzung von Hsusaintichiunten guich night zurm
(xashall des Mistere gohtranga Parstnen,

ortinunghgemine Bnhordinng dor Fudbiden (Linnteuny nlelt &, son-
dorn bolnesn, geatrchgne Aushiaden nighl waclamm, Parkeyt wchl nel wd-
wisshen Stedntiols nichl sehari abselien),

dls Belraftng dar Batieane sty von Sghase wig songigen ungowtiud-
ehen Befastngan (Sreangifian vew). dag Reinigen ven Kellorizhtsehiichion
uid ~fengiees, sowell sohhe sivss baerkalb des Misthallers Tegen, b gleiibdn
Falla dpr ordnungsgamiBe Lidlen der Kelber tard BUden in dem Undangs, @i

BiatEEbeqadanrr.

Havsordnung

ek Rl ded gasaminn HaukkeRar 0dar vhoden griotdariien kL sbensa ang Fene
siersotiiinfian ol Moeh, Masss uder Kitie

Die Unierlaseung jegiichac Yardndarung der Idieisaghe, solsrn aicht der
Versdietsl saing achtlliliche Candvnipung dz2ze asboilt netiasondare dis Linler~
tratwnp won YerBniteslingen an den Wstallatonan, winschlisdlich det wlaktd.
schen Leltargens nad des Binsshlagend von Nigen {Schrauhem in Hokvarklei-
dungen glee A

[, gonase Baaehiveg g% dom Veemfols' abzufsrgernden Sonarenr
}.!fchmmn Wi (e Medlpmung van Aufagen. DurdhiadlEmilcesr, Feuemngeeig
h g,

[ savgiEtlige Autbawsmring und Behandiung sy Seiviisear und 2uliphérs
Lesile,

dam pobrlgen yon Schildarn, Basien usw avdodialy dar Mietriumua iy
mit sehiifinke Garnshigung tes Yerdeters UNd naeh dessan Anwslsungan
untee Berbekadehliguny dar behdindilcha Yoredhaftan,

Bus atmesichents Halven, LURAR (nd Zug&n?!tnnmaahan der Mlotrdusne
wie tlas Dusperren der Zaptltnie, besontars bel vordbergshendsr Yassur-
spame, such wdhrgnd ervalgsridngeret Atwaseansh: des Minem,

Eiwa vodiandens Zentexlheizanghatlagen werdan, sovsh 4 dle Aulen-
tetnpargiyr adardor, w‘.v;gemﬁh In Botricty gehallen, I dem toleon yveird be-

ONfa, Weia a0 vy guihemdetialgeation Tagsn. die Audentemperstur 11m

1 Uhr aledrigneas -+ 1% Grad Colsiug st Al Ficklinfe gl alne Ervimiimea der
haupwiehlich ganuisten Bivme sul +20 Gead Calslus und ane duchsehhitd
¢he Brutirvang vean % Ged Solelue, For A, die suf Wunsob deg Mistors
eder dith dleden miitais Bl ofer mlsulen geaandtrt wardan siag, kenn dig
3¢ Beciirraung nloh verlangt vierdain, Der Mieter ot dhend dar Halxpertode
Torap bpd Femmad Ausn voq wrehieizier Riuien yuk versehiossan zu halen.
Wenwantiigss Lalsen dart nisht 2ur Kumehkilang der Rvme Hincen. Bel Frvet
dirfzn dia Veots v Vatradicung des Bfidenns nighi aol Jait™ stshen. i
€2 e vore 7, Wik dus 5. Sapaber leststl grunde@laiick keia Anspruch auf
Bshsiziing, Bire bestimm{s Tarparatikara nich gevahriziste! warfan, wenn
adhe Beschiddkuig der Brennelafivaraomung efainl, ebonso algdi bef Sillmns
gan duich Natusareigsse, tnlertreeliung das Frledshszustandes atigemaln,
in slgnnel oder fraindan Dekighss,

Efwa vorandame Warmvasserveranegunpsanizpen werden sachgemsn
vy 7 Bis 24 Uk in 8atdah gz%haﬂen und awar deyait, WER ofin Temperstur an
dan Zepiteiien weli enier 20 Gred Oolaus abeini, Jadoeh tm Durchsthoil
86 Grad Gelsis Ubsesralgr, Mna Gowiphe fie shunteyhinsene, verginkbae
mngepgamate Wanmragsedizterny dhumlawt dof Veunistar ntcht. s Qhrigea
afle der voreiehsnde Sbeaiz slongamid, Zumn Spllen von Wische derl Wit~
et NiChs entaonimen werdar,

Eura vorhansiena Pamsnen- atler Lastsnauizlige werden sachgerddn in
Beal gutadien, Bat Miotar vnmiiitel cich, dle Aulzugnioallmmiingen in
allon Maclisn 2 edillen, 2 verislitel insbesondere dern Varmlsial gagandler
uut Schudgnarsosansprtichy wegen Unfalan irgdrafaeichay Art, as sai dann,
Aa0 <don Veriviaior oln Varsymtdan it

C. I Imeras e Sy allsemeinan Bifenitizhan Ordning und Slobnchol ha-
alehl @, 8, foigenile Varpirghiung:

Ale bahitrdlenan vorpchiiien {Sasontbne d dar Stuats~ Bay- Lpd
Pavncisoltrol newe.) ging von dea Misled 2h dann 2U Bascliel, wan Hisriibar
alehis avsdrieldich gassot kst

Kellar Bitdan wad Aheifche REUMe dtirfen nlchl. it sHgnna Loht Getstan
WRIGER.

Varfinderumgon an Feveraididen nehst Atzugsioliun aind nar it Ganeje-
migung dfas Varelslers wit imtec Beachtang dar bendrdiklien Vorachliiss e

© 18sciy; dhe Migter haben abar 16r diz regalnifige uad reehizoltiga Chlkche Rol-

migung der Oz und Merss ol eitene Kosian ad Sefahr S5rge u trayan.

Y Imlacesee Yoy Feusrashutzes dinfon isioht enzbadiche BMegensiinde,
wia Peolenatarisl, Papler und Zohengspakete, Maleatzrn, Strohskeke, . Liwne
pan, afio Kider und Palsiarmbhiet, [WeteraleBundsn, Fewustoll: uad grabere
Fulierseirdia LsLs tnden Relfede und Sodpardamen nicht virkeaden ssin. Qe
fimre: Gegonalingds wissen, wonn sle wich! soderveitin aufbmeain viardsn
Lannan, so awgeatil wordeti, Jak diese Mavmd ki nlien: Teflza Ghersidhilion
wndl zagdngllahy bisiber; Rlednero Gagsnadnde, IGelder, Wische wiv dirfor:
nlr in geashiossenan Rasten und Tren aufkewsalint werdan,

Disa feletvarhdiitnis st eln atefiiper Yertrzg, dev Iy sidrieiem Wafe il
e gagenanﬁi}gan Versaut aufgebau 134 und der gas Samaingcrahsioben
sn Hlzmga grwiirginien soi. QGogan Treu und Gtaubion uar gegel die guten Sl
18 varshal as aher, weni gin Verregspaniney seine Yortmagaimeits oinssaliig
goltand P wid wenn or spina PHIGHON gagen den sadedn Vertrsiped uad
gayen die ardeten MRusbawahror bdswlidy vnd fzhilisaig varlelal

Dnjcleonenartag « 1050 Wian, Margaatensi, 84, T, 588 21 45, Fax 588 12589

Nacheruok e Yerviolfaligung sowia Hinsnaluerang und Bearmeiung i elakionisohe Sysiame verbotenl

tager N 1 W 4088

‘Fadz der Dysonideren Sorgladt b der Brslelung des abigan_fonmutars konnten irehi 2ita Basdndethetten so ausi@nrlich erilfin wridan, vm don
Fomulpraiwveneinr vor sventalien Machiallen 2 ashiizan, £ wird amptoblan, var Absthin slnas Vedtragas piners tualifdsien Rt ainahder,

S5 wivd jeda Haflung, Insbeopders Hr \m]!s!ﬁndlé’glmil. Adti
okl ausyeschidssen und beiont, dsl das Famoyl

Agvent

uvd Durrhaaizmekel dat im Ferayinr angaiifien Bestimeungan -
i av Jefion den Benreibaublivand bet In waseallizh plalchyelagaren Tmbesitntan eduzien,
[eelnasdulle aher den Gasetzastest tder reine genaur Keqntnle arselzon st

. ham,

5558124492




Aa ioae-/E
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lietvertra

Baubewiiﬁgung: Nach 8.5, 1945, 50_ 5. 1883, 31. 92. 1057
Mit - pisng Gifentilcha Férderung; Férderungsmistal Zunickgezehll; disses Haus hat Zerei ~ raghy sls muet selbstindige Wop,
des den Geganstang diagss Mietvertages bildende oy o

Tiir Nt .oy

an

L Bestandsobleid jat Migt-, Eigemwaswohnung, Geschifaraum und hat

Kategade A~ B— C-DG16 A0 MRG). Abgeschlosssn p Eeliage & / Belitas B, at dle

Ausmall der NOIZAECRE: o UG st rescr st AVSSERIUG: e

Zeni'ra!haizung ............. N e sty ARG
———

Partsisivseriyater — Emmabiiéamema!?mg
(liiame/-'-“frma. Adreese, Steuzmz FA £ Geb. ungt VarkSh)

Gehﬁfwem‘emark
Aufsolrelbung Me ... e e
Selbstborechnete
Beniing. ... - ;

Zwischan Heim/Fray . E..Dmu
vergeten duich
ung Merrn/Fray {Naras, Bew
. I als WMistar(in)
W LB e SV R N ORI etumnnns e e in Haupi-MUnterminte wohnhafi
wird {lgendar Miﬁ"zvarkfag gesohlosgsny >
§ 1. bclpaganetsnst
't Vermietst wdict die Wobnng im Mayse _GQ’L_«K@QT@&‘&T}Q .............................................................................. N -
~shabs . .
N S— me ~GASSE Np _ A8 , Stiege ... - Stock D . T ’ff
-ﬂaiz 9& al
2. Dev Mistuegensiand besteit aus ... 2. Zimenern . Kabinatifen), Ktiche, Vorzlmrmer, 141 W.?QQV}VW'”e
s ettt e ar vt . e e e s ured clasf i zu Wohnawecken verentist werdan,
3. Vermietet warden dis Geschifsraume im HEUSE e SO R
e T oo gusss N ...
e it
4. Dar Mistgegensiang DEStNE 8IS 1vyveen e, e s st
und gan mu zym Batriebe glneg o e a4t N, - Verwendet wardan,
5. Mitver

misiet - nicht mitvarmietst ist Kelierahiel, Dashodenatisy, Gartsnbeniitzung
standsgegensizndss. Eing Anderung deg Verwendungszuackes ist Utz

4ssig.
8. Der tulloter ist zur Telinehme an der Zentralhsizungs- und Auifzupsaniage berachilgt ung verpilichiet,
7. Der Mister rirmmt 2ur Kennitnls, dag fitr das HNats kein Havsbesmger bestelit ist uud dbarnimme gemainsam mit den Ubrigen Mie.
tern die einem Haushesorgsr zikormenden Veroifichiungan zur Seibsﬁaesnrgung

8. Bem Mister werder vom Vermlster firr dia fietrsi ..Za

« Yarmietet st nur der inhenraum des Be-

e SGHHGSSE! atsgehdndigr,

& 2. Misizei
1. Das Miaivarhiitnis Bsglnnt am

............ - = und wird aut unpastrmia Zajr abgaschiossen. Es kann
Yo beiden Tellen unter Einhalung einer i 3en — vieteliahrigen - halbizhrigen Kindlgungsfrist mum Enda des Ka!smfexmonats
- gerichtlich aufgekﬁW
sder {Baiblai beachtar)

2. Das Mistvarhalinis beginnt am E4- 2.2 2024t wird st vie Daver von ... 2 ~l &by L& I abyaschinesen,
Ee andat dahar am _3.104,2\C?E3& ...... bttty + 6hne daf sa elner wolteren Aufklindigung bedart,
N 2 Mmonale M&qw«ﬁ sl von Lede Qe‘;éz_

“} Untsr Miater ppd Veerioter warden fw: Falganden dis USistooriatan
Parsovan nifissen doy, WMaiverirag uniereciieciiag. Niettnrtrarieon

aBck: dam varstardan, yant sie ags

mabrarsn Pergonen festehen. A ataoniay
fentls Tols as Yertragas &ind 20 sireicken,


Nebosis


§ 3. i%ieting

. Lorvereinbaris Aizizing bestehd aus

a) dain Hauptmigiziag {Giundzing)

b) dem Awieif ann gen Benizhskosten und Gffandichan Abgaben, welcher ... Prozent betragt
©) dem Angeil fiyp basontera Aufwendungen

) dem Endgeit fiy wilvermiciata Eirilchiungsgegensiande ader sonatige Leisitingen

) dev Umsatzstayzr {MwSt) tn der Izwelligen geseizfichen Hdha)

2. Bey#rej vereinbarie™ Haupinierzing {Miotzins) bewagt zur Zsk ges Vertragsabscityssag

rionailich ; ’
TWETel i ich l€5‘:{?iﬁ?p in WW%?VCIWQVQL_@L{Vou

Ehtich

2) Nur zuidssig: Mach §14bs_ 4 MRG: Nettoau it Baubewiligung riach 20, 6. 1953; Wohnungseigentuny mit Baubewlliguny des
GebZudes nach 2, 5, 1945, Dachbddan mit Batbrewiligung nact 371 -12.2001.Nach § 16 Aps.1 {rnit Angemasaenheﬁsknntmﬂe):
&2 Geschafteraums, X, = Netw-, Um-~, Auf-, Sin- oder Zubau, 2, 2 Gebiude mit Denkmalschutz 4, dgl. bei erheblichen FEigen-
initteln nach 8, 5. 1943 2. 4 Wohnunaan mit Kat, A oder B fiber 130 M7 bai Vennietung itmerhalb von Monaten nach Ritr-
mung: Verlz‘ir:gamag aut 1 Jahrbe \Kerbassenmgsarbaﬁen, £. S Uinbefrisistes Mistverhifinis nach 1-{8hriger Dayer und Schrift-
Toimn, Al 1.1.2002 venuleizte Objelts in Ein- ung Zneifamillenhinsar unterlizgen sicht mehr dam Ra,

3. Der Wietzins bestoht in 2ein jewelis vurch Guselz ~j oder behdrdiichs Anordiung fasigaseteian zuléssigen Hchstbeirag, derzeit

AR g ST e Nuiziidche, sonin
Inonailick

vigrtelihifich € e 10 Worien ..
[Bhrlich

4 Dor Hauptmierzing [MIS2ING) V0N v.rvevryey o, € Wi asF dsn vam Ostarreichisenen Statisitschen Zemralamt Veriauibarten
enatlichsn ldex day Verbraushsmieise 200G werlbezogen. Soltte diaser Indies: nichi rashy varlauthart warden, gilt jeney index
als Grundiags fr die Wensichenmg. der dizsen: Index aim msisten enisprichi, Alisgangshasls far tiess Wertsicherungskiausej

let eits 0 den Monat ... et AL elrechnats Indaxzahl e SChwenkungen als ausschiie®iich
10% (8% nach obar odar Untan higiten unberlicksishtlgt. Jadoch Wittt bei Uberschrsitung die gasamie Ver&ndesung vol| berfioksinh.
tigi. Dig neue Indenzaht bitdet jewails dle neye Ausgangsgrundlage fiir dis Errechnng der wafierai Ubsrschreimg. Bej fraler iiet-
zmsvsmtnbamng st der Vermviister berechiigl Erhdhungen fifckwirend auf 8 Jahre i begshren,

Bar Vennieter hat das Erhohungsiagaiven shatestens 14 Tage vor dary nEchsien Zinstarmin dem Mistar bakanmzugebén.'“]
Der Miet Fvarangt ung verplichts: sich, dam Verraietar dle Uinsaizsieus; NSt} 20 bazatten.
5. Fitr die Beniiizung des Aufzioes — dar Zantathelzung entrisita: der Mietar den auf den Mletgeganstand entfallenden Antalt ar

don Geeamikosten doy Betdehes., dar gegenwiniy e e PrOZONt Betrige, By Yarzicht auf die Benitzimg befreit den
flletar nur dann von der Entrichiung des Kusignamiatls, V280 der Verrniater zugtimmi. 8si figior Zinsbi[dung kbninen auch Ertaliings-
tine Ernauerungs!mnen elngehaban werdsr,

8. Der Mister ayigsrt auzdirlicklich, dey [oweligsn Glasbiyeih- tmg S:wmschﬁcfenuersfcharung Iiefzu!raﬁen und verptlichist sich =y
Entriching des auf fn enallondert Antails au tan Prémien der Veisichenmgssumman. .

7. Ber tigter arldan sieh daraiz eiversiandan, daf for dig Bairiebskasten, &ffentlichen Ahgeben sowie Zuschiage fiiy Aufaug, Zen-
wakwizung, monatiche Pax.xsshalbes'?age in glefchblebendsr Hohe gegan einmallgs jahyliche Verrechiung sntrichist werden.

G. Dor versinbarte Migizing eami Zuschifgen ist im vorsus monaifich -~ viertelishrich - halbjahrlich - jewols am &rsten des Monats =
tezailen " ).

9. it der (clen) eingangs angefinnen Wichnung {Gesméﬁsréium!:'chker‘lan) wird der zum Hause gehdrige Garien - ein Teilstiiek

des 24 Haus gehdtigen Gaitens in Asmas von T e 2 iGNt hiafllr ist siin monatilcher Zuschiag
Yol ..., fametenaes - € im Sinae deg Aba g zu entrichien; deny Mister steht das Aleinbentitzungsrecht - Mﬁbanﬁ‘{zungsreaht ~2U.
§ 4. Beaityngepifions

Dar iy basifgt, den Mistoegensisng iy guiern. Grauchbsrem Zustang {ibermommen 2y haban. Der iiater jst vergilichtet, den
Misigaganstand ofleglich 21 hhantioh uret haftet fiir jonan Schadan, der dem Vermieter aus aingr unsachgamaBen Behandiung des
fu!iefg?ensmndes sehuldhaft hurel iy oder dig Milhewohne: entsiehl. Der Miatey verzichiet euf das Hechi, rach § 1096 ABGR tie

haliung ies Innersn degs Pestandgeenstandes voum Vermiztar zu varangen.. Dey Hauptmieter hat das Misiobjekt und selns .
Fichtungan, vig i besondlaran die LishtleRungs-, CGasleiungs-, Wasseneliungs-, Bshsizungs- {einschlisich von Zonralen Wirme.
VB0l GUngsaniz W und sankren Anlagen sg = Warten und o insisng oy fatten, daf dem Vermieter una anderen Mistern des Hag-
ses kein Nachiail erwachst, Wird dis Bzhebung von emsien Schaden des Hauses ndtig, ist dem Vermictey chine Verzug Anzeige zy
meaciien.

$5 8enﬁfzueg

. Dy iiieter arkiirg, &Us zeituwreliigon Bidrungan oder Absperrungen der Wassazufuhy, Gebrachsn odar Absperrung des Parsangn-
eufzuges, an dan Wassar, Gas-, Licht-, Kraft- wund Kanaffsierungsna‘raungen, aus Mingeln dar Wascikdicha 1, dgl. keinerle Rechis fl-
gen abzulslien, sofam der Vermigter diess Sifrung wedsr vorsalzlion foch grob fahrigssiy harbeigefiiit hat, Wesserleitungshiine
siind siieis clichi zu halten, zerprochane Gissscleiben soriort zu erseizen und alie andersy Beschﬁdigungen auf elgene Kogten sogleich
21 Gehisbien,

2, Bauliche Versnderingen Inneitialh tlss Bestendsgegensiandes odar an der AuBenseite diirfen nur mit Bewilligung des Vermlsters
erfalgan. Die in dlasern Zusammenhang erfalgter Inves tiionea, Sinbauten u, dat. gehen sofort venigeftich in ¢es Eigenturn das Ver-
miatsrs tiber. Das glaiche gilt il Gae- ong Slelcischa Leftungen: diese dinven nut unter Ve:}pl.rlz verlept werdan,

Dei Viermlater bai bai Verbragsands das Wahlracht Gibar dis unentgaiifiche 2uricklassurnig der nvastition oder auf Enifernung zy hestehgr,

%} ’?;‘:f g Ist aLuamtu;au gai ﬁaisrgﬁm&mmn?élg
“HOME Jistavenditan bet 282 M Mislzire
1t ?‘hr“irz al}a:ntg’mgshsm%h des § 13 MRS Punt S). hlcht suBsihiala desselhyeg 3 1. Abs. 2.3 und 4 MRAG ung rsalbsiingty gemizteta Crundsiicle), iy cliese Fafle

o) et fapng I Sleeizhen,
B 23T Recinz=iigie® clar Zabiung leesord es nlginy Aufdlis Absaiciung, sondarn aui cla Anlemit dez Geldeg a,



3. Hunde und Kleintiers dbirfen aicht ~ nur it Bewlligung des Vermieters — gehalten werden. Motarfahrzeuge jeglicher Art {Lkw,
Pigw, Mo’gorrédea Rolfer, Mopeds) diirfen im Hausge nirgends, weder Inneyhalb der gemleteton Riuma, noch im Stiegenhaus, in dery
Gangen, in der Einfuhrt, im tofe, Garten, Vorgarien, Dachbiodten, nach sonst an irgendzinem Orts abgesfefit werden,

§ 8. Untervenmiciung oder sonstige Uberlosstng

1. Sowakt nicht eine gessizfche Serechtigung Yegaben ist, darf ohna schriftllehe Zustmmung des Varmisters das Miatobjekt wedar
entgettlich noch unentgeltiich, ganz eder teilweise dritten Personen (ibeilassen werden: Geschéfisriume diirfen ohne schrifliche Zu-
stimmung des Vemnleters auch nicht im Wege eines allfilligen Gesel!sc;haﬁsverhérmisses, Pachiveritages u. dgl., dilttert Personan
Obariassen werden, Iy keinem Faile st es dem Mieter gestaitet, Rechie aus diesem Verirag an dritie Parsonen shzutreten,

8 7. Vercinbarior Riadigungsgrund

Gem. § 30 Abs. 2 Ziff. 13 wird vereinbart, daB folgenda fr den Vermister wichilge ind bedeutsame Tatsachen ala KGndigtngsgrund
geltend gemacit werden Konnen: |

e wedd 0eaahtung vpn piefe
Bz WiP0Re eyl .

.
seve TP SYPR— cheeneraranise

LETE T T PR

N A vt et aavap a4 emar e v

§ 9. Koston und Ssbiwen

Bia Kosien der Ermichiung und efner alfiéfligan Vargehiihming diccas Misteartrages indgt der Miztes/Varmieter.
Fiar Zwecke ger Geblinrsnbemessung wird festgestell, daff der auf den Migtgegenstand entfallete Gesamizing sinschlieBlich

Betfebskastan, Bffentiiciien Abgatien usw. fir das Jalw € . S beiragt.

&9 Zusﬁmmmgssﬂ:?ﬁrung

Der Mister ertelit gom, § 4 Abs.4 MRG seine Zuslimmung zur Vornahme nitelichar Verbesserungen fim Inneren des Mietobjekies,
nshasoridere zu MaBnahmen, die eine Verbesserung das Standayds nerbeitlihien. ul

/

e
§ 10, Betratien dey MiskSume dusel ten Verimisisy
Der Vermistar oder sin Bsavitragler kdnnen die Mistdime bei Gefabr im \.(egztrﬁ]%darzeii, aus triftigen Grinden {Feststellung von
Reparaturen, Durghitihrung derselben. Besichtigung im Falle des Ver.':aufgs,-f’{’uﬂdjndigung und dgl.) zu den Golichen Tages- und Ge-~
schiifiszsiten jederzelt und zur Feststellung der Einhaliung der Vertr}gsﬁﬂicmen durch den Mieter In angemessenen Zaitabsténden
cbavfalls zu den Gblichen Tages- und Geschaftszeilen, betraten. o
-~

verpfiichtet sich der Miater zur Raumung fix die Jewelsinbodingt notwendiga Dauer ohne Anspruch auf Kostensrsatz,

Fiir diejenigen Falts. in denen der Vermister Qsa'éf'seln Baaufiragter berschiigl sind, die Yiéohnung zu batteten, hat dar Micter dafir zu
sorgen, daB der Zuirit zur Wohntng auch in-Selnar Abwesenhsit ertolgen kann, sofern itm diss Zumuibar lst. Sofern nicht Gefahr im
Verzug ist, hat der Vermicier den beabsighﬂgten Zutiic derm Mister mindestons 3 Tage vorher anzuzeigen,

~ § 71, Auirectinung von Gegenforderuagen

Die Aufrechrung von Gage;:}orﬁsmgen gegen den Mietzins ist ausgeschiossen: os sei denn, diese Gegenforderung steht im rechi-
lichen Zusamrmenhang mit der Verbindlichkelt des Misters, ist geriehtliol fasigesisiit oder vom Vermieter anerkanm,

§ 12 Sonstigee

Der Mister verpilichtet sich, foigende im Bestand gegebeansn Inventargagenstiinde im Siang des § 4 dos Misiverrages zu behan-
demn, Beschidigungen zu baheben und bsi Notwendigheii zu ernetarn.

.....

§12. Mietzitzsvorauszamung
Der Mieter leistet et Abschiuf des Mietveriragss elna Mietzhsuofgpﬁahiung in der Hohe von & SO
LWe

Bt

Pisss Vorauszahiung hezeht sich auf die Mistzinse M“}ragsmginn tis zum ......., . , 4as sind sohin

s MONGG. Soillle das Mieiverh“fﬁfis aus walchem Grimde immar vor dissem Termin enden, hat dar Miessr Anspruch
auf Rlckzahiung dler pickt varbrausiven Mi/e}zﬁgbetrage. Eine Varzinsung erfolgt nicht,
// 314, Erageht ity Khndigunnsverzichi

Gem, § 27 Abs. 2 leistet der Mt?r’fzinen BENEG VDN € oo ...

fiir den Verzicht des Vermicters auf wen Kindigungsqinind des &30 Abs. 2 71, 4 (Untewannlatung) und Ziff. 6 {Leerstehung).

........



318 Rausovdnuny
Dar Migter verpflichiet sich, die {olgende Hausordnung, die einen integrierenden Besiandteil cgs Mistreriragas bildet, genau sinzy-
ten.

Rechtsgeschafiliche Erkldnungen deg Vermieters kénnen tern Mieter an die Adresse des vermietatan iiietohjekias mit der mr!tung
Zugesteli werden, dafl dia Erklarungen als dem Mietar Fugegangen anzusshen sind: es sai denn, der Miater hatle dem Varmieter fiir
solche Erkldrungen eine andere Anschrift nachwaislich bakanntgagehen.

Naber rasem Varirag bestahen keing Sanstigen Abraden. Anderingen ung Ergénzungen disses Verltages bediirien zu inrar Giittig-
kit ver Schriftform. Dieger Verlrag wurde von allen Vertragsparteien geleszn, zer Kenntis genomimei und varbehalios gerehmigt.

AT

Untersehiilt des Vermigters

iz verauensvolle Hausgemainsehaf( im Sinna des Mielverirages wvi- diss 76 den geaamian Mauskerar des -badan stiudarkch ist, ebanso gas Fen-
SChan Alfelem untaremander wig auch zeschen Misiamn yad Yermiolern, satat slerschlivfien kot Machy, Msse oder K3ke. .
voraus, da_B VDR aflen Hmabpwahrern veiestyshende Rickacty geihy vng Die Unterlagsun: jeglicaer Verd ung der Mietsachs, sofern micht der
223 den Mietam im Rahmen digsas Verirages 2us Virfigung gosteilia £ Vermiclet satng selviliiche Ssnebmigung dazy anedl; nsbasondare dis Uritar-
dos Vermiators sa_nhgs_map behandett wird Oaribor hinaus sind Mister ung 8ssung von VYars gen 3 den ) . Bi Blich der slskir-
m{;'u‘t!ier ur Bemcksmhhg!mg bssonderer Belangz dec Ahgemeinngt ver- sehen Leltongen und dey Emschiagans von Nageln 1Sehauban) In Holzverklai-

ichtel dungen sller Arl.

A. Dle Bilosicht dar Mawsbevwabmer s verpliichtet drese unter Die ganaue Beachtung der dem Vermieter ahzuitrdemden Sondsavor.
anderam zu lolgenderm; ) schrrifan %Jr dic Gscfv'onunrg'gwn Autz0gsn, Burhlacierhitzer, Fauerungsaer.
d%mpwnnefgidmg Sharendor Gﬂ!ﬂu!oﬂa:r = 3. durch Benblzung nighe apge- lan use, ’

fier Maschinan, dtgen Slarkss Tikenzusaliagan ung T s 3 - 2l Sohandivng all - s
durch Musizieran einscafisflich Rundhulemptangas v boRstgender Laul- orig, TS g ond 1% allee Schltssel und Zuvahar

Siarke und Ausdausr, vor 2llem in den Mittagssiunden und nach 22 Ui, sowia
Unterlagsuny des Teppichlaplens usw. aufiarhub der 2Ugeiassenan Xaien,

ntes g ges 4 INENs wid Ausgl fus Fenstarn, von 2alko-
A, aut Trappeniluren uste,

das Anbirifgan von Sehiidern, Kastsnr usw, awBerhaky dar MiatrBime nur
il acivifiicher Benghinigung das Vennieters ung nach dessan Amygisungen
unter Becticksichtigung dar bahdrdRchen Yorsehrliten,

. - e = das ausreichande Hsizan, LiRen ung 2unénglichmachen der iotrdume
iroe ﬁﬁfgfﬂh‘ﬁ ﬁ;r:{‘;fg]ngg_er Bheliachender, Izich: enizundberer oder sonst wib qss Zl.&wu_n'e 1t dar Zapthikae, b Bi Voriibargehendar Wassar.
Ausceichende Exziehung ung 9 isichigung sier inder. Spacre, auch wihrand aiwaiger ngerar Abivaserhait deg Mnagem_
Abwendung und Mincsrung sines trotsadan Schadens, insdesondera Eitia vohandene Zaples magen werdan, soureit o3 dl Aulian-
avch: ausreiohenda Magnahos. dag AuTkommen vor Unyesietor, ord. Temparat; aﬂoma‘n, sachemad in Betih gejpahen. 5t Gam Hetzan wird he-
nungsgernate Bessitigung ven Agb,aﬁgem"n undt Uneat R, Sererben, Kiichon- aonnn, wan) an n:r aufmnandﬂfnl?:n_ " Hen ;]gﬁ&_fﬂeﬂAuﬂenlumpwa!ur um
faste usiw} i {nloht neben) die aulgestaliten MilaetzBe. von SpEMigen cdsy 2% Un: nlaCriger als .{12 Girad Celniug .é!s ?i(:el nio g telr}ne Ervrarmung der
faicht brenmbarm Stoflen dureh Vorbrennay ader Befardarung auBarhall des hauplsdciich feRuzien Riume 3'{”’%‘1 s eisius und phe durchschniz-
Grundstocls. the Envlimung van -+ 18 Grad Caisiys, £ir REuru, dieauf Wonsch deg Misters

Oder durch tiesen mintals Sin- ader Umbauaqn gadedert vardan sind, lkann dle-
e EnwaAnmung night \taﬂanm;wesm ey Mieter hat wdivend der Haiaperigds

Brannstafizerkiginers nigli innarfalh dar halciumeg, sondara ner 2w dag
o Tiiran und Fensjer auch von \mbeteizten Aaumen AU v8rschidasen 2y imajten,

fain Vermieter bezeichneten Sie

Finhalen der Censhuigung des Yermzigrs R stssige Tiarhakurg, Auf- Nonwandiges Lfien dari nichs 2tr Burchigiitang dor B Siihrin, Bet Frost
Stallest nd Lagarn in Géingen, 2uf Hifen st (u. 3. flir Krakrades und Wagan), diklen diEVemile Fuc Vormaldung des Einfrlareng nicht au feal stehen, Flir
woilr dar Afieter auierdem FAT gle benéediche Genehm:gung einhelan mis, s Ze vorn 1. et s 15, Saptamber bastent grundsslzlic kala Anspruych ayf

Zum Waschan ist dle Wasuﬂw1_s nach den 4 & Qen ges Yo K Beheizung. Einp bestimmia Tamperatwr kann nicht govrdbrieistat vrerdan, wanny
I beautzen. Die Wascha dsri nur eut dem dadir bastimmten Tiockenpizts ga- ging Basehrnkung ger Brannslolivarsorgung Zintsilr, 2benso nicit hes S1orn-
fracknel wardsn, Das sichihare Auindngen Lind Ausiegan von Wasens. Satien gen eureh Natureraigaisse, UnleibrachuRy des Fristoirmzustandas aligamals,
sz, aut Balkanen, in Fenstern usey, ket unzxdazsig. in siganen cdzr framdan Bavishen,

Ble Antringung von Aulenantennan, Schiidern usu badar! der schriiik- Ebwa varnandant Werm r5tr ‘agen werden saghgemis
Shen Genetaiguny durch tan Vermdster M 20R on dar Lsistuny eines Sor- on 7 s 24 Unt in Betrieh gehalen, und zaar darart, dab g Temperalur an
Jorentasiles abivangig gemacit wardor, gio Antriagung hat durch cinen bslug- <en ZepRreten night ontar 39 S Cebsius absintd, jedon i Duvchechnnt
o Qawarhelrainendsn zu eriokyen und dac niGhi zur Beschad|ging ves Sau- 385 Qrad Gelsius bersigigh Emz Sewahe fr unalechenciene, virsinla.
‘allen, Veruestalung von Gmnqs:uw- und Gebaudeoflen nder Beldsligung an- fngsgamada Warmwasserlisferung {lbarniramt day Varmizier niche. iny ithriger
derer Hausbavanner fifren, ) _ gl dar worstenance Atz sitngemi. Zum Spiien you Vidseha dar? Warm-
“ hiZnu'n hSTch;aIzee afr Migtor- ‘é’;‘,’ Wcmalstg;mchig ﬁgenubar Unbalugian st wasser nicht enitamman werden.

a8 Haus fv aNgemalnen it efor i van 21 Ukt bis ¥ hornens versciiossany . i o . . .
2 hallen, ) ﬂe«ifg"ge‘ﬂ%:zfdég? ooty i;p?g&::éfgm dirzad%ig:gggsmmui‘;:r? in

Falls tier Aiister vor Anavf des Vetl;%? die REuma gany adar guch nuyr sllen Punktan 20 arkiiiten, srwwrzichist ings ere: dovy Vermiolar gegahilar

ol vedaht, st er verplichist, dia § sal an den merararodsxans.i: aui Schacenarsaizansortions vazgen Unfilian Ygendwolcher Art, a3 ooy dsnm
a 2

da dan Yermietar aio Varseholgen triif,

ﬁf" Ba”_':“i"_ helassen hff_; gfg%ﬁfx mi@ﬁﬁ;ﬁﬁigﬁ:ﬂ: ]é:f;g; C. Im inlerssse dar ailgameingn Bitantichan Grfnuay und $ichorher: be-
e 2y srkeqnen Ist. In dissen Falien st gar Vermfatar o Inleress? deg Oliet SR, 3. fokgance Varpaichiung: )

nachfolgars Bersentigl, die MistrSums sehon MO der cndgitsgzn Friumumg L Alle bghﬁrdﬂch&rg Vorschellian (aesanders dic dor Staafs-, 82w~ und
2Usbessem zu lagsan, ohne tal der \ilor gin Recht haus, dashaid tie Zoh- rFeuerpolizei yav) slnmrcn'dan Elleigm auch dann¥ubeachten, wenn hiaciiher
fung der Miets 2u venveigam odar 9¢zanite Miste 2tmiickzuvertangen, nichts atssdroeklich gasagt isi,

B. 3 Erhaltng dec Rawaeigentumg veroillzhia g2 Mieter unter ands- Kaitar, Batian und Shaliche Péuma dirfen aich mir offenem Licht betrgian
rem g folgendem: warden. .

Trackerhaltung dae Fubblidan, instesandara fn dar NAhe von Wasserzagh Verinde 1 20 Fausrstitten negst Abzugsrohren siad nur ma Beneh.
glelisn und -bensitam, Varma) jung van Bosch PR der Gz=-, Be- und migLng des Vermislers und vntar Baachtung der batdreiichan Vorschiflsn zqn
“:nrwiisaenmgaanlagsn, elelitrischen ung 20nstigen Hapsemrohiungen. van fassig: die Kister haben aber 1iir die regainESioe undg fochizeitige Gioliche Ral-
Vearstopfungen der Gas- und Entebsserar Gsenlagen, sofardiges flokdye van qigung der Ofen uni Herde aui slgene Kosten thad Galahe Sorge 2v iragan.
Stdrungan an solchen Einsichiungen. i ntaressa de Feuarsehutzes didan leich entzindiichs Gagenstiinge,

Crdnungagemanies VarschigssanhaRan der Tiiren und Fenstar b Umuet- wia Packmatenial, Papioe- uned Zeltungspaliate, Katrmzan, Stronsicky, Lum-
ter, Nacht urd Abwesenhat, #en, alte Keider und Folstermitey, F(leinﬂersmllungsn.erennsbﬂ— und griiferg

Vemneitung der Vergeudung van Licht i gameinsthaflich baduizten Ga- Fullanmomite ys. in dan Kelior ungt Sadsnrivraen npichl vorhandan seln. Gio-
baudetwilen spavia Vemeldmgdnr‘krgeudungvon Wassetr, fiere Gaganstinde miseen, wenn stz vicht andenvalliy authewahe warden

Verhillung wnbeiugter Beniung von Houssinrichitngen durch nieht zum kénven, so auigestglt starden, dad disse Riume in alian Teden Obersicaiich
Haushait dos fizlzrs gehiirande Parsongn, und 2ugEngtichs blziben; kienare Gegenatands, Kietdzr, Winghe usay dilrien

Ardntinpsgerniia Behandiung der Fuflbiigan (Lingieum nicitt dlan, son- RuF i gaseossenen Kastan und Truhes aufbewatwl werdan,
dam betnern, goslichena Fulibddan richt wachsan, Farkett nicht naB auf- Oas Miatvernitnis et ein framwifiger Yertisg, der in starlistem Maite auf
wischen, Stelahol nicat schvarf abaciten), dem geensaitigen Vertrauan aulgelbaut st und Ger cag Gamolschafislsher

oie Bafrelung der Balkonp usy:. “#hn Gchosk und soastigen ungevxihali- im Hause geyahlciztan sal-Gagan Trew und Glatben imd gegen dia quien 3k-
chent Bslastungen (Brannstoifen usvL). d=5 Reirigen van Kellerictstselichion &0 varstifl o5 gbar, wamm ain Viertrageparmer seing Vertragsrochie einseitig
und ~fenstarn, sowail solche etwa innerhally des Misikefers lizgan, ifa glaichan gelizad macht unt \wenn ef szine Pﬂu:mgn gagen dan andaron Vertragstall vand
Fala das Srdmmgsgemans Liken der Kellar und E820ri in dam Untaniys, wie fegan die anterers Havsbauohner bswillig ung fahaiZssig varlerzt.

Drucksortenvarag « 1050 Wien, Margaretonstr. 84, Tal, 538 24 48, Fax 586 12 39 Lo
Nachdrugk ung Vervielféjﬁgung sawle Finspeichaning und Baarbeitung in elekironisshe Systeme veshotan Lager Nr. 1 N d0gg

Trotz det besonaren Sorgfalt bor der Erstelhing des ohigen Formudars loiuten meny atly Besaraurhaien so susfifilicn arldact werden, um dany
Fomularanwender vor evenluellen Nachielien ya schiizen. £5 vird ermpichlen, vor AbschiuR eines Verlrages singn Qualiizierien Raf einzuhaten.
Es wird jede Haftung. insbasondera far Vellstdndighed, richlige Anvendung gnd Durchse?zba_rkeit dav im Farmular anasfiihrier Besfimumungen zus-
driickilcl] musgeechiossen und betont, def} das Famular lag fich dew Schigbabwand bel in wesanllieh glelehgelagerten Tathestinden raduzior,
heinashails aber den Gebeizestaxt otler saing ganaue I(enmng arsezan vill zw. karn,



Nebosis


La;‘g‘eg; My 1 8

Mit - ohne Sfentliche Férderung;
das den

Katepode A~ B~ D {§ 18 Ahs.2 MRG),
Ausmel dar NuixilBche:

Baubewiligung:
Forderungsmittsl
Qegenstand diesss Mieiverirages bilien
Abgesehlozson mit

pml@aa/t-/_[z

T W oo

iMach 8. 5. 1945, 30.6. 1883, 31,42, 1937

zurliclgezahll; diases Maus hat zwef - mahy als zwral salbstandigs Wohnungen;
de Bestandsobjeld st Miet, Elgentumswohming, Gaschifisraum und hat die
Rellage & 7 Belldnes B,

Zeniralheizung: ............

Pasrars

Aubnig: Aussietiung: _....

Bravchbarkait: .,

Partelenvertraier — tmmiebiienveruaiizing
WName/fma, Adresse, Stevernr A 1. Geb, ung VerkSL)

Gebblrenvermerk
Autschreibung My, e
Salhstberechnels
CeBINATL coeeariennr e

asevErragaruacs.

Zwlschen Heirn/Fray . i'lf‘ ‘@ ViQ @C‘VM

i et e m e reraney s Hauseigeriiimsr{in
vertraien circh . s reeneenn . QS Vemilater {in)
und Hern/Frau {Marnz, Beruf, Geburisdatumy) .

1. 0% 1973 als Mieter(n)
U et i O in Haup/Untermicie wohnhagt
whd folgender Mistverirag gaschinssen™):
§1- Misigegenstany
1. Venrdelst wird die Yiohtung im Hatge EMTG; &SS 3 .
B -strale ,
~gasse Ni 2 » s SHEGB virernrenn, » Stock j L TG .l 2.,
-Dlaiz

2 Der Misigagenstand besteht aus ....22].... Zimmern ...

e MY 2 A

sl Aeken yiume

Krbinzti{an), Klche, Yordmme,

3. Venristaf werden dis Geschafisréume i Haouse

und darf nue zu Wohnzwasken vervendst weydan

e LT SR P,

4. Der Mieigegsnetand bestehi gus

und darf nur zum Bafriabe eines

5. Mitvermistet — nichf mitvermictet

~sitafie
— 92888 NE evsvnverw , Sliega L., s DK e, 17 S
-platz ‘
.................................... varwendet werden,

it Kellerabied!, Dachhodenabisil, Gattenbeniiizung, Vomiotet Ist nur dey Innenrzum des Ba-

standsgsgenstandes, Ene Anderung des Vermendungszwesies jot unzufdssig.
8. Der Micter ist zur Tefnahme an dsr Zentrafhaizongs- und Aufrugsardage barschiigh und vemilichist.

7. Der Mieter nimme zuv Kanntols, daB fir das Haus kein Hausbesorger bestell ist tnd
e sinem Hausbesorger zukommenden Verpifichiungen zur

tarn

1. Das Mistverhditnis beginm em

fbernlimmat gemelnsam mit dan firigen Mie-
Salbatbesorgung,

Sehifisse! ausgehidndigt.
§ 2, Mictznst

und wird auf unbestinmte Zeir abgaschlossen. Es kann

von beiden Teilen unter Einhaltung einer
~ gerictiich aufgekimdigh warden,

einmmé'ﬁ'g'é:ﬁ - vieriéijﬁhﬁgen - halbjghrigen

Kindigungsivist zum Ende des Rafendermonats

oider (Beloiatt beaclten)

2. Das Mietverhiinis beginnt am 15412.2.2&_%'&@ wivd auf dis Dauer von

Es endat daher am

=< ‘\?a‘{f[ £ abgeschloasan. '

LSz 2025

dvgeng Tk
*} inter mmmmj&r wkmMa{rY;n mgm dis #bstpartoien avofr dems Yerstanten, wenne sie ans mehrsren Parsonen hestehar,
Eetiestrag unterschrsiven. Michtaidrsfonde Teile dias Verirages slind 2 sirefodeon.

Persuran milssen dai

ohie daB es einer welieren Aufidindiglng badmt.
2 onade

Alle genannken



Nebosis


T 8 & Wistzine
Bzezing hasient aus
=i (Goungizinst

Satriehshosien und Sfentlichen Algsben, welcher ...
o dewi Anleil lir besondare Aufwencungen
B dern Emgal iy mibrermistete Einvichfungsgeganstinde oder sonstige Lelsiungen
& de Uimzaszsisuer AhuSi) () der jeweliigen gesaizlichen Hiha)

... Prozant beivagt

2. S ived verelnhioviy Rernimisizing ihEsizine) belrdct zur ZaR des Vertragaatischiusses

e 26020 wwoien XLEL HURPRED. une . F UHFEZLS.

~ -u).

antemastraneenara

£} e aAsssigr Mach § 7 Ahs, 4 MEG: Meubau vt Baubswillgung nach 30. 6. 1853; Wohnungseioentum rak Beubewiliigung des
Geibdudes nash 8. 4. 1945, Dachiddsn mit Bathewilligung nach 31.12.2007.Nech § 18 Abs.T fmit Angemessanheiisitontrolls):
&, 1 Gaschifisrdumns, £, ¥ New-, Um-, Auf-, Ein~ oder Zubau, 2. & Gebdude wmit Deakmalschuiz u. dgl. el erheblichen Eigen-
hritieln nach 8. 3. 1948, L 4 Wohnusgen mit iat. A oder B Bher 130 m? bei Vermisiung innerhatd von & Wionaien nach Rau-
niung: Verlgngerung sul T Jahr b Verhessesungssibeitan, £, § Unbelisteles Mistverh#lnls nach 1-Ehviger Daver und Schiift-
ot & 112002 weristeis Qbjelds In Ein- vnd ZwetfarniiznhZussy unterlisgen niclt msiy dem MRGE,

5. Uer fktzins besiahi in oz jewre’le eknpl Beeaiz ™} oder herdodtiche Anordning fastgessizian zwlassigen Michsibetrag, derzett

- EutEfiSehE, sobin

mangdiinh
visvigianrtich g it Worien
J&hrlich

-+ Dar Mauparoictzing (RISTI05) VOR searorermnee 'S whid s doiz vomn Gotaralchisshen Satistisoihen Zentraiand vertautbaten
menzifisiien index der Verbraushetpreise 2005 wertbszngen. Solie disser Inten nicht ety verlatthar werden, gilt jener Index
als Grundiags 1l diz Wartsicherung, der Jissarn Indss 2 melston enlspricht Ausgangsbasts 10r disse Werisioherungskiausst

i3 iz Fir den Meinnat Jahr eivechnete NERZZZN v SEIWaANIUNGEN Dis ausschifeRlich
6% (5%) nach oben cder Lnten bisihan unbericksichilgt. Jedach wird bei Ubsrschisitung die gesamis Varinderung volt berticksich-
gt Die nzua knderzail bildet jawsils dis neue Ausgengegrundlage i die Enechnung der vraliersn Ulerschreitung. Bei freier Miei-
nezintrarung st der Yerwisier barechiiot Srhdhungen rickwitkend zuf 3 Jakre zu begehren.

il

D' Verimister hat das EthBhungshegehren spatestens 14 Tage vor dem néchsizn Zistermin dem Vieter bakannizugsben.™)

vardangt und weogilichtet sich, dem Yermicter die Umsatzsteusr (MwSk) zu bezahian.
5. Fii ol Banii@ung das Awizugses ~ der Zentradisizung sniichizt der Mister den auf den Misigeganstand entfallenden Antsll an

 CRES TN des Betiaoes, der GEIBNUETIT v e meesveeeen PI0ZENT DEWESL Ein Verzicht anf die Bantizung bafrait dan
w oy von ey Enliichiung Jes Kostenanisils, wenn der Vetmister zustimnt. Ssi frefer Zinshiidung kénnen auch Erhaliungs-

zohEtmgsiosian singshoben werden.

£ ialnss slddit ausdimoltich, der favzelligen Glasbruch- und Stuimschidenversiclerung befzuirstan und verpilichist sich zu
AR CiSs AUT N ¢itiiallenden Antells an dan Frdintien der Vissichsrungssuiminen.

Dar daigter stkizit sich damilt einversianden, d=8 {7 ci2 Bekisbskosien, Sifentlichen Abgaben sewis Zuscillage fir Aufzug, Zen-
isizung, monallichs FauschaibehiGge in glefehbleibender Héhe gegen siimaligs Ehliche Verrechnung ertichiet werden.

2 Bear vareinhariz Mizizing samt Zuschtigen ist In voraws seonaglen - varisljEhrlict - helbjhilich - jevrsils am Ersten des Monats zu

irzrohlsn 7).

2. Wit der [den) einpands engeitivizn Wohnung [BsechafisrfurmlichiteRen) vid dey zum Hause gehitige Garten - ein Tellstiick

cizs mum Maws geihtigsn Bortans im fdusmal veo wraeren TR THIIgerniztel; hisilv ist ofn monatlichsr Zuschiag
YO carmeresncaneennees & B STiN@ Ges Abs4 24 entrichien; dem Misier stehi des Allsinbentizungsreshit ~ Mithenitzungsresiht — zu.

& 4. SehiaRraospiichi

¥ aiar Dasilitios, don Wizleseaiaiand b1 guiem. brauchbaremn Zustznd Ubernommen zu Baban. Der Misler ist verpilichiat, den
genstand prlagich o Dewidelt und hafisl B jonen Schaden, der dem Veimissi ass &ivy unsachgermiiBen Batiandlung des
fills eistandes schukdhan durch e oder dia Mitbeysohner entetelt, Dor iviigtar verzichiet aul des Racit, nach § 1006 ABGR dle
ymandiiaitung i inneren des Sestancgsrenstandss vom Yermielis & verlangan., Der Hauptmister hat das Mictobjekt und seine Ein-

gan, wia in besondaran iy Hshilsiiungs-, Gaslefungs-, Wasserleffungs-, Behelzungs- (inschltefilich von zentralen Wirme-
vAENIURgEanizgen) und saniifnen Anjagen so 2u vraisn uid so instand zu halten, dell dem Yermister und andersn Mietern des Hau-
228 ey Machisll ehwdchst, Vi die Behebung von smsien Schitfzn des Meusss ndfg, ist dem Yermistar ohne Verzug Anzeige =u
raeshan. .

§ I, Benitmng

1, D Miatsy arisdant, aus zativveiligen Sdiungsn odsr Abspenungen der Wassarzuiihy, Sabrechien oder Absperrung des Personen-
ERges, an den Wasset-, 3as-, Hicht-, Kralt- und Kenalisierungsieungen, aus MEngehi der Waschiclicne . dgl. kefnerlsi Reghisiol
g 2zulsitsn, sofein der Yennister disse Siinung weder vorsdizlich Imch grob fanridsslg hevbselgeilimt hat. Wassedsilungshéihne
5""‘?; ~leis dichi 2u halten, zarroshens Glassehalben sofort 21 aiselzan Und aila andsren Seschadigingan zuf sigene Kosten sogielch
iz baiehen.

2. Baulichs VarGndeiungsn innsrhalls dss Bestandsgegensiandss odey an der Aufenseits silvfen nurinit Bewilligung des Venrmieters
shclgsa. Dis ih clesarn Zusananznhang = folgien Investiionen, Bnbautan i1 dgl. gahen soloit unenigeltlich in das Siganium des Var-
viztars Uber Das gleiche oitt fil Gas- wnd <leldische Leitungen; dizse dirfen nur umtsr Verulz vertegt weardan, N

Diar Viesinietsr hiat bel Veriragsande das Wahlescht er die tnenigaiiiche Zurhckiassung dar fveaiiion oder auf Enifernung 2u hestehen.

Gl S
zezbof .'.:52%‘15
sarcoh des § 160RE Punkt ), nichi 2082z dseasivaniS 1, Abs 2, 2 und 4 FIRG und Rirselosndg gemintetz Gruntlsiicke). Fir diesa Falke
<t T stisichan. .

i
£
H
i
i




8. Hunde und Kieintiers ditirfan nicht — nur mit Bawilligung das Vermleters — gehalten werden. Motorfehizey
Pievz, viotorrBdzar, Rolier, Mopeds) divien im Hause nhgends, weader inpeshalh der gernisteien Riums, noch i
Gitingan, In dar Sinfshrt, im Hofe, Gasten. Vorgerisn, Dachbedan, noch sonst an ingenczinam Orte abgasiatiz werdan,

§ 6. Untervernisiung oder sonsiigs Ubeslassung

1. Soweit nicht eine geselichs Berechligung gegsben ist, darf ofine sohriffiche Zuslimmung des Vermisters das Migtobiekt weder

anigeltlich noch unenigellich, ganz oder tellwaise dritten Porsonen berassen werden; Gesciahsriumes di

Stimmung des Varmislers aush nioht ing Wege sinss aMaligen Caseilschaltsverhilinleses, Pachiverira

Ubstlassen wevden. In kainem Falls ist 38 dem Mieter gostatial, Rechie aus disssm Yerirag an ditie Personen abzutraten.

§ 7\ Yersinbaiar iindigunssarund
& giting

Gemn. § 50 Abs, 2 2. 13 viirg vareibart, daf folgende fi den Vermistar wichiige und bada
geliend gemacht werdern kdnnen:

BrL NCHT. BE2AHLUNG okl thoslire LIS
e G N WIDRAGIS R HAL TN

A s e e vt as e s ve danm e ae s 4 srmapaas,

§ 8. Hosten und Sabidnray

Die Kosten dar Enichtung und einer altilligen Vargebilhnng diesas iictverireges t8 der MieterNarrmiater,
Fir Zwacke der Gebiivenbemeseung wird fasigostalit, dz8 dor an? sam Mistgegensiend cnrilisnde Geszmizing einschlicBich

. Betrehskosian, Giiertlichan Abgeben usw. filr des Jahr £ baliggh.

&8, Lusframungserkifrany

Der Mizter eriaily gom, § 4 Abs.4 MRG seine Zustinunung zur Varsshme nitzicher Varbesseiungen Irn neran des Wisioijektes,
insbesondsre zu Mafinzhmen, diz gi; Yerbesserung des Standards herbeliiwen.

$ 12 Bsteaten der MishiSume dureh dag Wermictar

Der Vermieter odar el Bealftragier kinnen die iietdums bei Gataly im Varzug jederzel, aus rifiigen Girlinden Fasteisliung ven
Reparatoren, Burchilimung derssiben, Basietiipung im Falle ges Verkautes, Aufldindiaung md dgh) zu den Ubliclien Tages- und Ga-

schiftszeian jederzsit (ng zur Festsiallung der Einheliung der Veriragspilichien durch den hieter in angemessensn Zefiabsinclen
ehenfalls zu den dbfichan Tages- und Geschifiszefion, bahaten.

Ay zur Durchitihnung von Raparaitren sine zaitlich begrenzia Rémung des Wistgegenstsndes oder von Teilen des Mistgegen-
standes erforderiich ist une dem Vermieter am zugiunde tegendsn Schaden wader Vorsaiz nonh grobs Fahrldssigheit voizuwerter ist,
varpiiicitet sich der Mister zur Rémnung iy dia jeweails unbedingt notwenclige Pauar ohne Anspruch auf Kostensraaiz,

Flly disjenigen Falle, in denen der Verrletsr oder sein Beourleagior berechiigt sind, d ie Wohr_}ung zu betreten, hat der Wieter daiir zu
sorgen, dal der Zutlt zur Wahnung auch in seiner Abwesanhei eriolgan kann, sofern b diey zumutbar ist. Sofern nicht Gefahy im
Verzug ist. hat dev Verrisisr dan bacsbsichiigien Zulit dem Mister mindesions 3 Tage vorher SNZEIZeigen.

§ 1 Sdiechnung von Czgenfordsrungen

Die Aufrechnung von Gegeniorderungen gogen den Mistzins ist &usgeschiossen; ss sel denn., dissy Gegeniorderung sieht im vaci-
fichen Zusarnmenirang it der Yerindiichier dss kiisters, ist gerichiich festgasialli oter vom Vermiiclar anerkannt,

#1412, Sonstges

Dar Mieter verpilichtat sich, faigsnde im Bestand gsgebensn lnventargegensignde in Sinns das § 4 des Misiverlragas zu hehan-
deln, Beschidiguigen 21 behshen und bat Notwendigieit 2u sinsitem.

e ——

...........

—— PR

aavamrssmppira s

§ 18, Micieinsvoranszaniung
Der icter islstat bai Abschiug das Mistverirages gine Mietzinsverauszahhng in der Mhe von =

LW€ ereortraraines

Diesa Vorauszahlung beriest sleh auf dia iflietzinse voim Veriragsbseging bis zum - 138 &ind achin
e MORES. Seiite das Mistvaraliniz 2us welcham Grunde Jmmer vor digsem Teyrmin anden, het der Mieter Anspyruch
auf Rickzahting der nicht verbiauchien idlstzinshetrége. Sine Verzinsung arfolgt nick:,

-

& 94, Baeli {8 Hondigungaverzicht
Bem. § 27 Abs. 2 lefslef der Mister elnen Beirag van € :
LW PO
fiir den Verzich des Vermiaters auf den Kindigungsgrund des § 30 Abs. 2 Zif. 4 {Untsrvenmistung) und it 6 (Leerstehung).

g% jeglicher Art {Liaw,
m Stiegenhas, in den

Wrfap thne schrifiliche Zi
ges w. dgl., dhtien Persansn

Lisams Tatsachan als Kindigungsgruma



§ ¥, Howgortnang

Der Miater vorpitichist sich. die § vigende Hzusordnung, ¢is sinen intagrierstden Bestandied des Mietveriragss bitdet, ganau sinzy-

Balten,

Rachisgeschisiliche Erddrunpen des Vermioters kinnen dem i

Sler an die Adtessa des vermisieien hMislobjeltes mit der Wirkung

zugesielli warden, daB gie Erklérungen aiz dem tigter ZLgegangen arzusehen sind; es sef donn, der Wiater hiile dem Vermieier i
suiche Eiddrungan eine anders Anschrifi nachwelsiich ekannigegeben.

Meben diesem Varirag bestelen kaine sonstigen Abreden. Andr_eﬂmgen wnd Ergénzungen dieses Veriiages bediirfen s ihyer Gilig~
kefi der Schriftiorm. Dieser Varirag wurds von allen Veriragspaiteien gelesen, 2t Kenninis genommen und vorbehaltios gensheigt.

R U eesesaiviavca

den Iu . ! Z' 2022

R T LT T P IO P

ERd L ey

Usifarsconiit dos Mislers

Hausordnung

fia vessauznsvallz Hausgemeinsetali im Sione des bligtvetlrages mwi-
Schan Misism untersmandat vae auch awisehen Sictarn snd Yamikler, setzt
voiaws, da vos alien Houshetainern werestgaheads Racksicht grabt g
a3 dan ez in Bahmen dnsas Verrages aur Verifioung gosteite Kigentuk
des Vermielers sachgemal hehandalt wird. Dasiber hinaus sind Mimer ind
Vﬁn‘nieﬁm zur Bertsichigung besontsrer Belanga Ust Algemeinhert wer-
pilichiet,

A. Bie Biicksteat der (Seosbovohner sufainarsar verplichint diess unter
anderam zu folgendenm:

Vepmen stare rauschiz S, Beriz nichi_abpe-~
agmpILar ??zusrt\: iRgn, %digéneg?:?gsh 'lﬁ?ei?z:ggfrlniahgan u?lxd&%gmppﬂ!ﬂau%m
drwch Busiziaven einschliefFar Rundfunkemplanges @il peléstipendsr Laut-
Sté&rie wnd Austaves, var 2llew in den iMiteusstunden and nach 22 Uht Sowis
Unterlesaung das Tepplenkioptzns vsw. aufiechalo der zugeltnssenan Zaitan.,

Uriterlassung des Ausschiites und Ausgiziens aus Fansiam, von Ballo-
ren, auf Treppesiluran usse

Sesaliioung seharl- vasr itbzirachendes, loic: apizindbarar atgr sonst
irgendwie sehidiche: Dinge.

Ausreichends Enxlenumg und Seaulsithigung car Kindey.

Apsendung und Mimdlerang oines gralendes Schudens, Insbasondeie
atc qustsichends MaBnzhmen gagen des AufGmman von dngezieler, ad-
nungsgsmite Baseligung von AbiSllen uad Uneat (Mill, Scherten, KGchan-
r3BE UBe) I (Richt neben) dia avfgestetan Sililgerits, ven SpRCrigan ouer
leicht Brammbaren Staiten dwch Maibisanen bdar caitrderuny sullsrhald des
Sundstileks.

Brennsiofizerndainem nicht anerhath der Mizirduma. Santisrn nor an den
vom Yermieter bezeichneten Stzflan.

Einfiolan dar Bessbmigung des Yormetars il swaigs Tenekung, duf-
staltzn und Lagarn in Gargen, auf Hoien usw. (2. o, i Klanrdder vid Wsgenj,
woftir der Mietar apBerdem zuver &ie bahdrdliche ESenenmigung efsholen sauk.

Zuin Wasehzn it die YWaschidiche nachk den Anvoisungen des Varmoiers
21 henutzen. Dig Wasnhs dar nur auf dem doie Sestamien Trockenpialz ge-
trackae! worden. Dag sichitare Aufhingsn eod Avslegen von Wascha, Bation
G 2y Bathonas, in Fenstenm v ist unzulfdaaig.

Jis Anbsingung van AuBenanteanen, Schider usvs bedaré £ar scheilti-
chen Genehmigtng ducch dien ormieter und tene ven der Lelsiong sines Sen-
deregeiies abtdingig gamacht warden; die Anbringung bat durch ainen belug-~
ten Bevehateibendan 2u arfalgen und tad Ach zur BeschEdicung von Bair-
isilen, Yerunalatuig von Gamdallci- tind Gabdudstollsn adey Belastigesg an-
derar Haushawchner Wiz,

Zum Schuize der Mistar und Yermi nie qegentser Uokelugten st
dfa6Hals inraligarsinen n det Zeit von 81 Uny bis § Uhe morgens versehiossen
Zts kalten,

Falls der hiteier ver Ablauf des Vertrages die REume ganz adsr zuch tar
zaibweilig variagy, it er verpilichtel, die Schitssel an den Vermletar adsr an &ai-
nen Beaultragian abzuliefzen, ynd 2vwar atch dao, wamm & noch Gegenslande
in den RAumen belassan hal, fadack sus Anzahi ceer Sesehaitenhe der T~
riickgatassensn Gegenstinde die Abslent des davemden Vadussans der Fizu-
e 2u Jrkernse ISL Tn diesen FEllen st der Vamrmialer i Inferssse des Mist-
nzchiclgers barechtit, die $icttduma sihon wir der endgiiliigan Raumyng
ausbassarn zu lassen, ohme gaf der kieler ein Recht h&tie, cesintid the Zah-
lemyg Gy Miisiz fu verwatga adee gezahits Ligia 2plicleuvetangan,

B. D= Frhakung des Heusalgzniims verpiichtel dan iieier untet angia
rerR 21 lgendent

“Fackanhalmlg dar FuBhdden, inshasondsr in dor Mahe von Wassarrani-
sleitan und -pehElom, Vermeiiung von Seschicigwann ter Bag-, Be- upd
Enwrasserungsenlagen, alekidcchan wid sansiigen Hauselerciiungss, von
Verstoniungen der &zs- und Ente@ssavungsaniagen, sofartigas (detden von
Stbrungen an soichen Emdchiungan.

Origungegemanas Verschiosaenhalen der Toren ond Fanstar bet Urniet-
ter, Macht und Abwesenhelt.

Veimeitung der Vergaudung von Lich in gemeinschaltfich aentwier Ge-
kindziziion serds Yermeidung der Yargaucung vor Yfageer,

Veshiltung unbafugier Bendtzung voq Hauseilefivngea dursh nicht um
Meushait dos katers gahidrenss Personen,

ordnungzgemais Beitanllung dar FuShidden {Linotaum alcht Slon, son-
dowm nanasrn, gaslichene FuBbiten nicht wamhsen. Patsett aichl nall aut-
wischen, Stenhoiz nicht sclizd ghssifan),

die Befrelung dar Salkene usx -vne Schaes g sonstigen imgaReiifi-
chen Jalastungen (Brennstolien usw.}, dag Reinigen von Kelladicschachian
und ~fensiern, sureit solche atva nnedisly gus Misthellees Ragen, Im gizteken
Fallz das argiingsgemalz Laitan der Kshiur und BSden in den Umfange, wis

dies fir dao gasamien Maushellar odit <hoden erfardsifch isi, ehanso das Fea-
sterschiieden boi lacht, Misse ader K34,

Dic Unieifassung feghchsr Verindenung der (fielssche, sotern nicit dor
Vermisler ssine schrifiiche Senshimigung dazy 2rleilt; insbesondera dlg Unter-
(2gsung von Verfindamungen aw den silativnen, einschffeliich der stekir-
Senen Leltungen ynd des Elrschlagans von Migeln {Scivaghen] b Molzvadtiei-
dunger ajler At

ta genave Beschieng der dem Vermicter abzulontsyndan Snndenvor-
schriftan tr dle Sedizaung von Aufziigen, Durchiautertitzern, Feueningesier
[am wr.,

sorgléatlige Aufheraiting und Behandiung afier Schitissst und Zubohée-
Teile,

das Anbringen von Sehitder, Kistan usw, sudshald dar Wieirdume nur
mit sehrifiichor Genshmigung des Vertnigtats wnd nack tessen ARsreisungen
witer BarGaligichigung der hardrolichen Yorachritian,

des ausreichends Heizen, Liften wnd Zuginglichmachen dar [R IV e
wie da& Zuspeoen dor Zanikdhns, hesonrders bei verlhergahendar Wisose-
speree, anch wahrend gtvaiger angersr Abwesenash des hsterz,

Giza vorhandens Zenbralheizungsaniagen werden, soveh es dle Aulern-
loraperatur erfordart, seshoemid In Beiiish ganalien. fiRt deit Heizan tird be-
goanen, wena an vier autsinanderfoiganden Tagen die Autenteraperatur wm
21 Utir piadrigar ats +12 Grd Celsius TsL Als Fisivirte giit eina Env@rmung dar
haunIsachTich: genutian Raume auf 420 Grad Calsius und eine durchschnilli-
ehs Evammng van +-18 Grad Calsivs. Fiy R2wwwe, die aul Weanssh dag Riletors
oder JuTeh GieSen mitisia Sin- celer Limbiauten gedinden worden sind, Jann diis-
&2 Ercdlinmung rieht wsrlangt wedden. Dar Miicter Rat vanrend dar Heizperadz
Taran und FrOsEe auch vor unbanalzien Maumen gLl verschlossen =i haien,
Mpte:sndioss Lidkten darf nicht zor Dutchiditung der REume firen, Bef Frost
diirfen dla Vardile = Vermeidung des Sinfdsiens sicht auf Al Stalan, For
die Zeitvom 1. Msi bs 15, September bastant onridsatztish kainAnspruch auf
Behsizung. £me bE3UMINte Tamperatur kann nichl gawihrleisiel warden, vienm
sine Bascidntuny der Srannstoliverseroung einlifit, shsnso nisht biot StEumn-
gen durch Malurerersmsss, Uniardrachung des Frizdenszustandos Algamain,
a1 2ipenen ader vamden Bairichen.

Etwa vmhandens Warmwwassarversargumgsanisgen warden Sachgamank
wor 7 biz 22 Uhr in Baklzh g=halien, und 2ver derart, d4f3 die Terueraty sn
cen Zepistelien oht unter 3¢ Grad Caisizs ahsinid, jedosh in Durthsehni
435 Gred Celslus Lhemtelni. Ene Gevdtr fiir vhuatschrochene, versinba-
rangsgemdfs Waresserllgiening Gbarnimmt des Yermizter Mehi. im iibrlgen
Qit der varstabande Absatz shingetid. Zum Spilzn von Waschs dury Wernie
weszer nicht pataammes veeedan,

Efrer vormandens Parsonsn- cder Lasteaslziice wemden sachgemEl in
Bained gehaban D Misler verplietet oich, dic r\ulzug-sbq:wnmmgcn in
aflen Puniden 2u 2¢iilen, er verdeel insbusondere der Varmigler gagenibar
auw Sehadenclsazenspriche wegen Untallen igsndvieicher Ad, of saf denn,
def den Vermieter efit Verschuldan Bific

G. i tmeresse ceor pilgentelnen SHentichen Crdnarg ond Suiwrheivne-
stshi u. 2. folgende Yerplichung:

Alie dehacdichen Yorschxiften (besonders die dar Stamis~, Bag- und
Feuempotzel uw) sfnd von den Miztera auth dznn zu heachten, wenp ileciiber
eicizls ausdricidich gesaptist.

Kelier, BAdely und ahallcine Rauwms dOrfen ifcht mit offenem Lisht baielon
wrenien.

Weednderungen an Feuergtitian acbst Abzugsiohiren sind nur init Geash-
riigung drs Yermieters und unter 8zachuing der behbdlichen Vorschiifier zu-
IEssig: dis fdiets hadben aier fir die regelmalios uad rechizeifige Hhliche Bei-
ciguag der Qlea und Home aut elgsue Kosten bnd Gelahir Serge 2. ragen.,

Im inderesse des Ferrgchulzes drien leidht entzlindliche Gegenstanda,
wia Packuaierfal, Papict- und Zeitongspakets, Malcalzen, Steohsacke, Luyme
pre, alea Wleider snd Polstatmibis, Klaintiesstaliangen, Brarnsioli- und griigera
Fattervars®le ase: in den Gslisr- und Bodeardumen nicht varhenden sein, (375~
Bers Segensignde milgsen, wenn ste nicht andenvailiy 2ufbewahrt werdan
Bonen, 30 auigastellt verden, dal dieve REuME in allen Tislen fibsrsichfich
uac zugdnglich: bleibem, klelnere Gegsnsi@nde, Kteldar, Weachs vowy, Sorfen
nur i geschlossanen Xasien und Truben awlbeuai wardsn,

Oss Mielverhdtnis =1 eln leeieilliger Yerlrag, der in sifkisiem Wafe arf
dat gagenseiigen Vertrauen avfgabatk ist wid der das GSemenschafsielen
{m Hause genihrlsistien soll-Gegan Treu und Glauben wivd gagan die guian Si-
tan warsBil es aber, wenn zin Yertregaperiner seing Yailragsrachts 2insailig
galtand inacht ind wenn 6 soine Pilichies gegen den anteren Vecranstell ynd
gagen die 2nderen Havshewannat Biswuillly und fahdssig vedetet

Drucksorienveriag = 1050 Wlen, Mavgarckensir. 84, Tel. 586 27 43, Fax 56612239

achdrck und Verdeligiimng sowia Einspaicherungy wid Reaseitung in elekironische 8ysrams versoiant

tager Ne 1 M 40c8

Tiate dar bssonderen Sorglsls ket der Sisteflung des ehigen_Fonwines kormeen sl ale Sesandarcien so ausiihdich ST veerdan, uis dan
Fomlaramussnider vor eyaninefien RMacitollen 2u schiizen. £a wirt ampiohien, var Abschiil sinse Vereages elasn guslfiziesan Ral evmuhalen,

Es yuifd jede Flafiung, mshesondens or Volistndighes, richtige Anwendung und Duichaatztarican dar i Formular sageRihien Besimmungen sus-
drifcidich ausgeechiogsen tnd betont, dab das Farmular laviglicl: den Sciveiruriwand bai th sresentiich olelchgelagesten TatbasiZndan redn2er,
keineslalis aber den Gesalzestext oder teine geneve Kennlnis srsetzes wilt bave. kanm.
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SPEZIFISCHER REFERENZ- HEIZWARMEBEDARF PRIMARENERGIEBEDARF I

B KO HLEN DIOXIDEM ISSION EN u nd G ESAMTEN ERGIEEF FlZlENZ-FAKTO R Jeweils unter STANDORTKLIMA-{S K) Bedlngu n gen

HWBRersK PEBsk CO2uq sk foegsk

- HWBep et Rifershz-Hoizwimobedars i Jm. Wamemarge, diein tioy Raumen baretigéstell EEB: Dar Endenarglohedsrt ; miasat zus§Gich 2. e

darfHasshalte Thedarf, aﬁzi'.lg'inh N

e um clege au i hormatly g 3 Raumb catur, ohe Balcksinttiourg slfilllgsr allfslliger Endenergleerirags urd 2uziglleh el dafic nobwedigen Helsiriarglebadarks, Dar Enczrergicondarf |
. Entiga aus WBImartekgencana, 2u ol S g e enlspichtjenar €635 nange, i ergekeif uarden muas (Lefrenecgbobsdar. .-
- WWWB: Der erirmebsdarfict In Abha jigksit der Gendudakainiorie als ﬂ!chenbezngorvar fopg: Der Geﬂaml:m;mwefﬂzlenz*ﬁkmr ist darOuuﬁem auaRl dam Enxdarengiat
Detzutwed foslmalagh . N N - Ende«e«gmort -dga und zang'oh des dal‘ur Mndlgen lehmls'g,ahadarfs +nd smje{ewel!-z tinem
HEB: Baim Hci; bed. wurdsn csatzlich zuirk Herz: wid Wavm\\-aazamhmebcdarfdevsrmm des - R“"Ef“"‘z‘E"‘de"”G‘?b‘dU‘ {Anforderung 2007), -
gecaudatechnizchen Sy-zlcms beriicksichalgt. dazw 24hlen wsh dea dle Viiusto der ¥ 9. PEB Der Prlma. i fIEL ¢ End i 1elnr~h||u& «ch dereduo,m in gller \l'ohu‘llsn, Der
dersnﬂewenellurg dur Wamespeicherung und der Warmasbgabe amde allli ligsr Mi .sanargle d nz et elpen ‘FEBern ¥ vrd sinen richt emeig haren rPEBn‘um ) Anlell aul,
HHSE: Dor adarf 81 4x Nachs 1ar B tgalagt. Er COpqy Geaants durn Endamrgebedavrma achrendan quivaladiten Kohlendloxl .
_ontspricht in atwa dem dm:hxmﬂ’wmhsn ﬂahsnhszicﬂenen Sl'ornvs.‘msuch elne%awrm-..hlschen Hauslnl!s . {Tl"lh'ausgesa] alnach e Jer.e:furVomelbe« : o . L.
RK: Dea Rafsremkllma Kt sin virueilse Klma. B+ ot zur Erm‘thung von I:n*rmalwnnz ghian. © .. 8K:Daz5tandortklini st daa reale Kllxia g f‘abal.dastsndnn Dlsss Kimamodar
. e . : wede aut Basis der Primérdatan (1977 bis 199) de- 2antealsnstalt Fir Metsarologio
und Geodyhamllc for dia Jshre 1978 52007 de! \lurfe;,a.lrg t;
© Alto Werfe getten uater dér Annahme sines normmlerten Bmulm]nmﬁvédulten& Sle gubza den Jahresbodarf pro Quad c ztar Brutta-Gruadiliche an.
Foser Enavgil X3 den Vi ben der Ofﬂ-erhh-ur § .Eﬂerglaersp«.r.nr_q 0,71 Wamear.hmz des {}:slsna:chnsche' Inu.tul.s fur Bautechnlk 2 Unwsatzung dar Rlcnt!1le 2()10/‘31 {EU vom 19. IM2i 2010 iber e
i ¥O1 G bz, 2D3S4AEL vort 37, Adai 2018 und aes Bhemieauswaie-Voriage-Bossizas (EAVGL Cor Evmiklungazeiireamn (Ut dis Konvarslons’ekteren fx Prima F8 urd Kehlardlaxd v iatflir
Strome 201861 - 202212, urd 85 wizdan Toiche Allokatkresisgein Jntsratsllt
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“ " GEBAUDEKENNDATEN
.-Brutto Grundﬂache (BGF)

:'A .Bezugsﬂache (BF) " 6743 m?

' 'A--Brutto-Volumen {vB} - 29982 m*’
. Gebiude- Hillltdohe (A) 11298 m?
o Kompaktheit AV 10,38 /m

charaklenshsche Lange {Jc) ‘ 2 65 m
. Teil-BGF - 0om?
" TeilBF 0,0m
 Teive

842 am?
] He|zgradtage

. 0'0 e .‘

Haztage

K!rmarellon _
Nonn»Au(Senlamperatur' B
Solt-Innentemperatur ‘
mittierer U-Wert
LEK-Wart

Bauweise

~ WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) |

116 wx(mzK)’_'

) SChWE!‘ -

Baumeisier &)

Ing. Friedrich

_WW-WBwSystem {sekundar, opt.j
RH-WB-System (primar)
RH-WB-System (sekundar, opt.)

7478"

HWB mf..sls =

1502 kiWhim’a
HWBs= 1502 kWhimia
LOWWWES 102 kiWhima
HEB = = 234 5 kWh!m’a '
eswzi = 2,11
' ew—\zm=. . 142 .
‘Eavnnn =. 1 46 ‘.
. HH3Bac = 22 8 kWhlmza B
EEB= 2572 kwhinra
. PEBax= 2082 kit
“PEBrma= 2758 kWhinta
PEBmac= 924 kiWhima
CO2u= 507 kglm’aA
. foersk= 2,50
PYems= " 0,0 kihimea

BmstrIng. Friedrich Mejatsch

MEIATSCH

stensor, %/1/8.7

. _ Ergebmsse
' Referanz-Helzwamebedarf HWBwa= 1347 kWhim’a
_ Ende'nerglebedarf ’ " EEBm= 2368 kWh!mza
Gesamhenerglesff menz—Faktor ) ‘ foeenx = N
. Heizwiirmebédarf HWBr= 1347 kWhlm a
anarenergrebedarf n.em. fr RH-+WWY PEBuesncank= '235 4 kWhlm2
wARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima) R
Referenz- Helzwarmebedarf Qoretax= 126 634 kih/a '
Heizwarmebedarf Qnee= 126 634 kWha -
N Wén'nWaslsaMémebedarf Q= g 614 kWh/a
.. Heizenergiebedarf Qeesc= 197 621 kWhia
: - Enérgieaufwandszahl WannwaSSer ' ' '
‘ Energmauﬁuandszah[ Raumhelzung_ .
; Energleauf\n!andszahl Herzen .
' Haushaltsstrombedarf Qv = .
 Eridenergiebedarf - C Oema= 21 818 kW av---
. Primérenergiebedart Qresac= 251357 kWh/a-3: -
- Primareriergiebedarf nicht erneuerbar  Qrsornsk= _232 462 KWhia
Prlmarenerg:ebedarf erneuerbar Qrmumsk= 18 895 kWhla '
: 1'_: ] Kohlendlomdemlsslonen ’ Qeonax= _ 42 704 Kq!a'
- -Gesamtener_gl_eeff zignz-Faktor : "
Photovoltaik-Export Qe o= QkWh?é- '
© ERSTELLT ' '
L . Erstallerin -
* GWR-Zahl _ -
'_AL-I__sstellungsdatum _ 19082025 o
. Giitigkeitsdatum  *19.08.2035 Unterschrit
" Geschaftszahl. o
S e o ot s v g g

Tel:

1220 Wien, Lecrard Bern

0676 51 33 225 mails roejakschi@gmx at

EAA K.

300 d. Art der Liiftung - © Fensterliiftung

3,605 Kd "+ Sofarttiermie O o
) N Photovoltaik - 00KkWp
| -114°C Stromspeicher _ 00kwh

: 22, 0 “C WW-WB- -System (pnmar) . mlt Helzung

kte:ssgli;rhenne

{vrn;saili;slls;t

QpiZrr 07 7
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" Winde gegen AuRenluft PR Ce
AuRenwand : . T U= o 1,15 WimK nicht refevant

Feuermauer : : S = <. 1,83 WimkK right relevant

Fenster Fenstertiiren, verglaste Turen jewenls in Wohngebauden {WG) gegen Auﬁenluﬂ

AF 0, 95/1,95m : U= . 1.8 W!me nicht relevant
AF 0,90/1,95m ST L rUE T 18I WK nicht relevant
. AF.0,45/0,65m s o . u= . 1 81 WinK ficht relevant

Decken und Dachschrigen jewells gegen AuBen]uft und gégen Dachr&ume (durchtuﬂet oder ungedimmt)

Decke zu Dachbaoden ™ . . , o= : 049 WimeK nlcht relevant

Docken gegsn unbehelzte Gebaudetelle ' ) S .
Pecke zu Keller . U= - 0,89 WimaK nicht relevant

" Decken innerhalb von Wohn- und Betnebsemhexten . . .
Innendecke ] S U= 0,73 WimK nicht re!e@ant

" Decken iiber Auﬂenluft (z B iiber Durchfahrten, Parkdecks} . . .
Decke U. Durchfahr; ) . oo U= 0,53 W.’m’K nicht refevant.

Berechnot mit ECOTEGH Software, Version 3.3.1787. Ein Produlc der BulfdDesk Osterrelch Geseallschalt mbH. & CoXG; Srr ECT-20130905¢)3¢XA318
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Projekt:  Eckertgasse 20 Datum: 19. August 2025

B

Gegebenheiten aufgrund von Pldnen und Begehung vor Ort
Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie 6 {2023)
Klimadaten und Nutzungsprefil nach ONORM B 8110-5
Helzwidrmebedarf nach ONORM B 8110-6
Endenergiebedarf nach OGNORM H 5056, 5057, 5058, 5059
Primédrenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach OSNORM H 5050
Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 6

Barachnet mit ECOTECH 3.2

rmittitiri der Eingabedaten

Geometrische Daten Konsenspian

Bauphysikalische Daten Konsensplan

Haustechnik Daten N Angaben Eigentlimer

Weitere Enfonnationen

Dammung der AuBenwinde mit 16cm EPS-F Plus.
Dammung der nordlichen Feuermauer mit 10cm Steinwolle.
Dammung der Decke zu Dachboden mit 20cm Dimmblock,
Dimmeung der Kellerdecke mit 10cm KDP-Plus.
Austausch der Fenster.

Dammung der Untersicht bel Durchfahrt.

Erneuerung des Heizsystems.

Berachnet mit ECOTECH Sofware, Version 3.3.1781. Ein Praduke der BulldDask Osterreich Gesellschaft m.b.H. & GoXG: Srr: ECT-201309D5XXXA318 Scite 4 1 47



Anzeige i'n Druckwerken u.nd eiektronischen Medien ' - Ergebnisse bézogen auf Wien-Favariten
HWBRes 150,2 feee 2,50 '

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: " Konsenepian
. Bauphysikalische Daten: Konsensplan

Haustechnik Daten: Angaben Eigentimer

Haustechniksystem

Raumhsizung: . " Kombitherme mit Brennstoff Erdgas
Warmwasser: o Warmwasserbereitung mit Heizung kombiniert
Liftung: : Luftungsart Natirich

Berechnungsgrundlagen )
Gegehenheiten aufgrund von Plénen und Begehung vor Ort; Berechnungen basierend auf der QiB-Richtlinie 6 (2023}; Klimadaten und
Nutzungsprofif nach ONQRM B 8110-5; Heizwarmebedarf nach ONORM B 8110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5058, 5057, 5058,
5059; Primérenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 8; Berechnat
mit ECOTECH 3.3 ’

Berechnat mit ECOTECH Software, Yersion 3.3.1781, Eln Produkt der BuildGesk Ostarveich Geselischaft m.b.H. & $o.KG: Sar: ECT-201300905XXXA318 Seite 5 /47
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Projekt:  Eckertgasse 20 Datum: 19. August 2025

Bauweise Schwer, fBW = 30,0 {Wh/m®K] Warmebriickenzuschlag Pauschaler Zuschiag
Keller Keller ungedammt Verschattung Vereinfacht
Erdverluste Vereinfacht
Anforderungsniveau fiir Energieausweis Keine Anforderungen (Bestand)
Energlekennzahl fiir Anforderung Gesamienergiesffizienz-Faktar fGEE
Zeitraum fiir Anforderungen Ab Inkrafttreten (Mai 2023) :
Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten
Nutzungstage Januar d_Nutz, 1 [diM] 31 {Lt. SNCRM B 8110-5)
Nufzungstage Februar d_Nutz,2 [d/M] 28 (Lt. BNORM B 8110-5)
Nutzungstage Mirz d_Nutz,3 [d/M] K3 | {Lt. DNORM B 8110-5)
Nutzungstage April d_Nutz 4 [d'M] 30 (Lt. ONORM B 8110-5)
. Nutzungstage Mai d_Nutz,5 [diM] 3 {Lt. ONORM B 8114-5)
Nutzungstage Junf d_Nutz,6 {d/] 30 (Lt. GNORM B 8114-5)
Nutzungstaga Juli d_Nutz,7 fdM] 31 {Lt. GNGRM B Bi10-5)
Nutzungstage August d_Nutz,8 [dm] 31 {Lt. ONORM B 8110-5)
Nutzungstage Saptembar d_Nutz g [a/M)] 30 {Lt. ONORM B 8110-5)
_ Nutzungstage Oktoher d_Nutz,10 [¢/M] 3t {Lt. ONORM B 8119-5)
Nutzungstags Novembsr d_Nutz,41 [d/d] 30 (Lt. ONORM B 8110-5)
Nutzungstage Dezember ] d_Nuiz, 12 [diM] 31 {Lt. ONORM B 8110-5)
Nutzungstage pro Jahr ) d_Nutz,a fd/a] 385 {Lt ONORM B 8118-5)
Tagilche Nutzungszelt t_MNutz,d [h/d] 24 . {Lt. GNORM B 8110-5)
Tégliche Betriebszeit der Herzung _h,d [hid] 24 (Lt. ONORM B 8110-5}
Betrlebstage der Heizung pro Jahr d_h.a[d/a] 365 {.t. ONCRM B 8110-5)
Tégliche Betriebszsit der Nachtliiftung t_NE.d {h/a} 8 {Lt. ONORM B 8110-5}
Solltemperatur des kond. Raumes im Heizfall 8_ih§'C) 22 (Lt. ONORM B 8110-5)
Luftwechselrate bei Fensteriaftung n_Lhyg {1/h] 0.38 {Lt. ONORM B 81183-5) |
i innera Wirmegewinne Heizfzll, bezogen auf BF q.Jb,n [MYm®] 4,06 {Lt. GNORM B 8110-5)
Innere Warmegewlnne Helzfall flir Passivhaus, bezegen auf BF  q_i,h,PH [Wim3) 2,10 {Lt. ONORM B 8110-5) )
Tagliche Warmwasser-Warmebhedarf, bezogen auf BF wwwh [Wh{(m’d}] 28,00 {Lt. ONORM B 8110-5) J

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.178¢. £in Produkt der BuildDesk Osterralch Gesellschaft mb.H. & Co.KG; Snr. ECT-20130805X3XA31 & Seite 6 /47




Projekt.  Eckertgasse 20 Datum:

Basechnet mit ECOTEGH Soflware, Version 3.3.1781. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co. KG; Sar: ECT-201309D5XXXA318
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Projekt:  Eckertgasse 20 Datum: 19. August 2025

Erlduterungen:

EEBé K Endenergiebedarf unter Réferenszimabedingungen

EEB2g Rk Vergleichswert des Endenergiebedarfes aufgrund des Anforderungsniveaus van 2007 ('26er-Linie") im Referenzzustand
(Referenzklima, Referenzgebaude, Referenzausstattung)

EEBgK - Endenergiebedarf unter Standortkiimabedingungen

fackE Gesamtenergieefizienzfaktor, foeg = EEBRy / EEBog R '

1denergieanteile - Ubersici

EEB-Antaeil EEBrk EEBQG,RK EEBgk
' [K¥h/m?| [kWh/m?) [KWh/m?]
[ Heizen 1916 447 2126
Warmwasser 221 281 215;
Hilfsenergis Heizung+Warnwwasser 0,3 1,0 0,3
Haushaltsstrom 228 228 228
Photovoltaik
GESAMT (ohne Befeuchtung) 236,8 96,5 257,2
e= 2,455

EEB-Anteil o Erdgas Strom-Mix GESAMT .
. [K¥¥h/m?] [KWh/m?] [kWh/m?)]
Heizen ' ’ N 212,6 2126
Warmwasser 215 215
Hilfsenergie Heizung+Wammwasser 0,3 0.3
Haushaltsstrom 228 22,8
Photovoltaik
GESAMT (ohne Befeuchtung) . 2341 231 257,2

Berechaet mit ECOTECH Software, Versian 3.8.1781, Ein Produkt der BuildDesk Gsterreich Gasellschaft m.b.H. & Co.KG: Snr: ECT-201 20305XXXAT13 Seite 8 /47




Projeki:  Eckertgasse 20 Datum: 19. August 2025

H

| EEBRg | EEBze RK| EEBg |
Heizen 191,6] 44,7 212,86
| Verluste Heizen 288,1' 91,5 T ez
Transmission + Liftung 1640 67.3' 1820
I_‘ Verluste Heizungssystem 124,1] 24,2__l_ 1341
Abgabe 8,1 a7l 8,7
| 7 Verteilung 74.8 178, 802
| Speicherung T
, Bereitstelfung 413 18 45,3
l Veruste Luftheizung l 1 o ‘l
. Gewlnne Heizen 95,5 46,8] 103,5
| Nutzbare solare + interne Gewinne 24.2 207 T 21
Nutzbare rackgewinnbare Verluste 723 26_1 T 77,5
| Ertrag Solarthermie | T
Umweltwarme Wiarmepumpe T T
F GewinnUberschuss* T T
armwasser 22,1 28,1 21,5
‘—Vérlusto Warmwasser 22,1 28,5_ - —'2'1,5
Nutzenergie Warmwasser 10,2 102 10,2
o Verluste Warmwasser 19| '18,0; —113
Abgabe 06 0,6 0,6
Verteilung 34| 143 3.4)
Speicherung 1.9 ' 1_9 T 1_9
Bereitstellung 8.0 12 T T 54
Gawlnne Warmwasser ﬁ T T
T Ertrag Sdlarlhermie T - T -
Umweltwarme Wamepumpe T
' Riickgewinnbar Zirkutatuion / WT 02,
| Gewinnlberschuss* | T
Hilfsenergie Heizen + Warmwasser 0,3 1,0 0,3
| Photovoltaik |
*  Bruttoertrag '
i_ Neftoertrag 1T - T 7
e i = —
|_ Deckungsgrad [%] y T T
| Nutzungsgrad [%) X | _—__
| *Gewinntiberschuss: Bei sehr hohen Ertréigen aus Solarthermie oder Umweltwirme kann es vorkommen, daR die gesamten nutzbaren
Warmegewinne die Verluste ibersteigen. Derartige Uberschlisse werden fir den Endenergiebedarf nicht beritcksichtigt und finden sich in
i diesermn Ausdruck mit negglivem Vorzeichen aqsgewiesen.

Berechnet mil ECOTECH Soflware, Version 3.3,1781. Ein Produkt der BuildDesk Osterrslch Gesalischaft m.b.H. & Co. KG: Snr: ECT-20130805XXXA318 Seite 9/ 47



Eckertgasse 20

Projekt: Datum: 19. August 2025
Berechnung: EA Eckertgasse 20
Anlagenschema: Realausstattung
Heizung Solar Warmw. Liftung Kithlung PV
KT Gas BJ EIIOOI i B | i Fznatsiytung ‘
o, ! H }
@ x e [ X
l i :’....T\._..‘: 1
B2.0K% Ben, ! | i) !
] 1 [
s & ,_,U.ﬂ\
| X l 16‘;6;%}
i T
v W l
TEI56°C
V143 59m Y13 0 8m
S43 00m SUZ O0m
A2 4720m | S5 1345 m
| |
2 j L, l
] e
i
; o T—
R
( 1
LDezMWE __f ez 11 WE

A

Allgemein

Warmwasserabgabe

Verteilleitung
Steigleltung

Stichieitung

Al G \?'ﬂ.\'
Anardnung
Anzahl Wohneinheiten
BGF/MWohneinkeit

Art der Armaturen

Anordnung

Wimmedammung Rohrleitung
Warmedammung Armaturen
Leitungslénge

Anordnung

Warmed4dmmung Rohrleitung
Warmed&mmung Armaturen
Leitungslange

Leitungslange -
Material Rohrleitung

Realausstattung.

1.
842,88 m?

Zweigriffarmaturen (Fixwert)

100% behelzt
1/3 Durchmesser
Armaturen ungeddmmt

-0 m{Defaultwert)

' 100% beheizt

1/3 Durchmesser
Armaturen ungedammt
0 m (Defaultwert)

134,86 m (Defaultwert)
Stahl

Bereshnet mit ECOTECH Softwars, Version 3.5,1781. Eir Produkt der BulldDesk Ostereich Gesellschatt m.b.H, & Go.KG; Snr; ECT-20130D0SX(XA318
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Projekt: Eckertgasse 20
Berechnung: EA Eckertgasse 20

Zirkulation Zirkulation

Art

Aufstellungsort
Anschiussteile .

E-Patrone

Anschluss Heizregister Solar
Nennvalumen
Speicherveriuste

Warmwasserspeicherung

Warmwasserbereitstellung

Datum:

19. August 2025

Realausstattung

nicht vorhanden

Indirekt beheizter Speicher (O, Gas, Fest, Fw)

kenditioniert

Anschlusse ungedammt
AnschluR nicht vorhanden
Anschiul nicht vorhanden
1180 | {Defaultwert)

3,79 kWh/d (Defauitwert)

Wamwasserbereltung mit Heizung kombiniert

Anordnung

Anzahl Wohneinheiten
BGF/Wohneinheit
Nennwarmeleistung/YWohneinheit

Allgemein

Art

Art der Regelung
Systemtemperatur
Heizkreisregelung

Wammeabgabe

-Verteifleitung Anordnung
Warmedammung Rohrieitung
Warmeddmmung Armaturen

Leitungslénge

Anordnung

Warmedammung Rohrleitung
Warmedammung Armaturen
Leitungsldnge

Steigleitung

Wérmedammung Raehrleitung
Wiérmedammung Ammaturen
Leitungslénge

Anbindeleitung

Warmespeicherung Art

Energietrdger
Aufstellungsort
Leisttjngsregelung
Baujahr

Art

Typ

Wirkungsgrad Volllast
Wirkungsgrad Teillast
Bereitschaftsverluste
Gebldse fur Brenrer
Brennstoffftrderung

Wirmebereitstellung

dezentral

1

84288 m*

61,95 kW (Defauttwert}

Radiatoren, Einzelraumheizer (70/58 “C)
Einzeiraumsegelung mit Thermostatventilen
Radiatoren, Einzelraumheizer (70455 *C)
kongtante Betriebsweise

100% beheizt

143 Durchmesser
Armaturen ungeddmmt
0 m (Defaultwert)

100% beheizt

1/3 Durchmesser
Armaturen ungeddmmt,
0 m {Defaultwert}

1/3 Durchmesser
Amaturen ungeddmmt
472,01 m (Defaultwert)

Kein Wérmespeicher fir Raumheizung

Erdgas
konditioniert

- nicht modulierend

2000

Heizkesset! oder Therme
Kombitherme

80.8 % (Defauftwert)
85,8 % {Defaultwert)

1.8 % (Defaultwert}
nicht vorhanden

Keine Fdrdereinrichtung

Barachnot mit ECOTECH Software, Yorsion 3.3.17814. Ein Praduke der BuildDesk Qstermich Gesellschaft m.b.H. % Co.KG; Snr: ECT-20120805XXXA318
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Projekt: Eckertgasse 20 Datum:
Berechnung: EA Eckertgasse 20

Realausstattung

Aligemeines Luflung Art der Luftung Fensterliftung

19. August 2025

Berachnet mit ECCTECH Soﬁwarc, Yersion 3.3. 1781 Ern Produkt der BuildDesk Osherrelch Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr) ECT-2013D905XXXAI14
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Brutto.Grondfidche

Bezugsflache

Brutto-Violumen

Gebaude-Hullflache 112984 m?

Kompaktheit (A/v) 0.377 1/m

Charakteristische L&nge 265 m

Mittlerer U-Wert 1,16 W/(m2K)

LEKT-Wert 74,78 -

S e

Referenz Henzwarmebedarf HWE_ref SK 150 2 kWh/m a 126 634 kWh/a
Heizwéarmebedarf HWB SK 180,2 kWh/mPa 126 634 kWh/a
Endenergiebedarf EEB SK 2572 kwhim?a 216 818 k\whia
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEE SK 2,500

Primérenergiebedarf PEB SK 288,2 kWh/mPa 251 357 Kkinhva
Kohlendioxidemissionen C0O2 8K 50,7 kg/ma 42704 kg/a

134, ? KWh/m?, a

R AL L AN
HWE_ref RK

' Referenz—He:zwarmebedarf

Heizwarmebedar? HWB RK 134,7 kWhima
Heizenergiebedarf HEB RK 214,1 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEB RK 238,8 KWh/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEE RK 2,455
erneuerbarer Anteil

Primarenergiebedarf PEB RK 275,8 KWwh/m?a
Primérenergiebedarf nicht PEB-n.ern. RK 2534 kWhima
emeuerbar :

Primarenergiebedarf emeuerbar PEB-em. RK 22.4 kWhimea
Kohlendioxidemissionen CO2 RK 46.6 ko/ma

Besechnat mil ECOTECH Software, Verslon 3.3.1781. Ein Produkt der BulldDask Ostemalch Gesolischart m.b.H, & Co.KG; Snr: ECT-20130305XXXA318 Seite 13747



19. August 2025

Standort

Norm-Aulentemperatur
_Soll-Innentemperatur
Durchschnittl. GeschoRhshe

1100 Wien-Favoriten 842,88 m?
~11,40 °C Brutto-Volumen 299820 m*

2200 °C Geb#ude-Hullflache 1129,84 m?

35 m charakteristische Lédnge 265 m

" Brutto-Grundfiache

mittlerer U-Wert
LEKT-Wert

1,16 WI(mK)

Decken zu unbeheiztern Dachraum
Aulenwinde (ohne erdberiihrt)
"Fenster u. Tiren

Decken zu unbeheiztem Keller
Decken Uber Durchiahrt -

Wérmebriicken (pauschaler Zuschlag nach GNORM B 8110-6)

219,27
572,64
118,66
185.07

34,20

Fensierante__il in AuRenwandfiachen

he &tte Flachen)

"Summe OBEN

218,27
Surme UNTEN 219,27 T
Summe Aulenwandfiichen 572,64
[ Summe Innenwandfiachen 0.00 -
Summe

Spezifische Transmisslonswarmeverlust
* Gebdude-Heizlast (P_tof)
Spezifische Gebaude-Heizlast (P

tot)

0,44 WIHPK)
51476 KW
61,072 W/{m*BGF)

Berechnet mit ECOTECH Soitware, Version 3.3.1781. Ein Produkl der BuildDesk (stemeich Gosellschatt m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130805%XXXA31B
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Projekt: Eckertgasse 20

1

Daturn:

9. August 2025

08 :
35 - AF 0,96/1,95m

) 0.95|

601354
6013,54

4123,57

351
| 270| 90| 24]AF0,85/195m
270! 90| 4[AF080M19M ¢
270 90| 8| AF 0,45/0,65m i
SUM 36

223,31

R —

vees| T 1 |

Rahmens, PSI| = PSi-Wert, Ig = Lange d. Glasrandverbundes {pro Fenster), Uw

gesamter U-Wert des Fensters, Ag = Anteil Glasil

solaren Warmegewinnen , (Warmegewinne, Verschattungsfakior und wirksame Fldche sind auf den Heizfall bezogen)

Barachhet mit ECOTECH Software, Verslon 3.3.1781. Ein Produkt der BuildDesk Osterrcich Gesellschall m.b.H. & Ca.KG; Snr: ECT-20130805XXXA318

_..mmm:am.. Ausricht. = >:m;n:.€_._m. Neig. = Zmﬁc.z,m ["]. Breite = Architekturlichte Brelte, Hohe = >33_8§cao:»m._.._a:m, Flache = ommmaﬁzmmmmﬁm.camr

wirksamer Gesamienergiedurchlassgrad (g* 0.9 * 0.98), fs = Verschattungsfaktor , A_trans = wirksame Flache (Glasflachegw*fs). Qs

[ 10936,85| 100,00
). Ug = U-Wert des Glases, Uf= U-Wertdes
dche, g = Gesamtenergiedurchlassgrad(g-werf) it. Bauteil, gw =
solare Wérmegewinne , Ant, Qs = Anteil an den gesamten

Seite 15147



Projekt:  Eckertgasse 20 Datum 19. August 2025
Moriat O O T N T N T W S ] Tage
Januar 17,22 _
Februar 1,30 47,51 2093, 2090 1948 2090] 2993 4561, 28|
Marz 552 80,97 51,01| 3401 2753, 3401 5101 6721 31
April 1083] 11542 69,25| 51,94 4040| 51,04 6925 7964| 30
Mai 15,06 157,87 91,56' 7262| 56,83] 72,62] 9156 9472| 31
Juni 1846] 160,24 91,33  76,91| 60,89| 7691 91,33 8973 30
i 20,36| 160,81 9327  7558' 59,50 7558| 9327' 9186 31
August 19,78] 14037 8282 60,386 4492 6036 8282 9124] 31
| September 1599 98,18 59,89 4320 3534| 4320 5989, 7461 30
Oktober  * 10,24] 62,65 40101 2631 23,18 26,31, 40,10| 57.64| 31|
November 471 28,84 1846 1260| 12,11 1269| 1848| 30,57] 30
Dezember 092 1934, 1276] 870 831 870 1276| 2340 31
Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1781. Ein Produkt der BulldDesk Osterreich Geselischaft m.b.H, & Co.KG; Snr: ECT-20130905XXXA318 Seite 16/ 47




Februar

Mérz 52,54 6922 31
April 8769 77,84 30
Mai 8895, 92,02 31
Juni 8848 8693 30
Jul 9314! 9153 31
August 81,72 90,03] 31|
gébtember 60,37| 7522: 30
Oktober 41,18| 5920 31
November i 20,14! 33,35 30
‘Dezember 1474, 27,03 3

Berechnet mit ECOTECH Softwara, Yersion 3.3.1781. Ein Produki der BulldDask Osterreich Geselischalt m.b.H. 8 Co.KG: Snr ECT-20130905XXXA318 Seite 17 747




Projekt:

Datum:

Heizwarmebedarf 126.634 ._.B:ms_mm_o:m_um_gm; LT 131469
Brutto-Grundflsiche BGF ’ 842,88 _::mzﬁm_.:w.:j ) 22,0
Brutto-Volumen V' k 2.998,20 Leitwert innere Gewinne Q_in . | 4,06
Heizwairmebedarf fichenspezifisch 150,24 _ Speicherkapazitist C B | 89945,99
Heizwarmebedarf volumenspezifisch i . k C
— =
WWh KWW (WK
1 2.038 286 2.325 008 226,51]
2 18.286 3.151 21.437 1.841 408 2339 011 226,51
3 16.117 2777 18.894 2.038 . g4 2886 015 22651|
4 10.767 1.855 12.622 1972 1.152 3124  0,25| 22651
5 6.784 1.169 7.953 ‘2038 1.523 3.561 0.45| 226,51
6 3352 578 3.930 1.972 1519 3.491 0,89 22651
7 1.601 276 1.877 2038 1.551 3589:  1,91| 22651 465 051 o000 0 o
8 2175 375 2.550 2.033 1377 3415 134 226,51 465 069 o038 @ 74
9 5689 080! 6670 1.972 996 2988 045 22851 485 098] 1.00] 3.740,
11.506 1.982 13488 2.038 667 2705 0,20| 226,51 4,65 100 1,00 - 10.784 ]
16.362 2.819 19,181 1.972 307 2279 0,12 226,51 4,65 1,00 1,00 16.901
20.619; 3.552 24171 " 2038 212 T 2250 0,09] 22651 465| 100 100 21.921
136.227 23299 158.526 23.997 10.937 34.934 S _ _ , 126.634
Te Mittlere AuRentemperatur gamma  Gewinn / Verlust-Verhalmis
QT Transmigsionsverluste LV Liftungsleitwert
Qv Laftungsveriuste tau Geb#udezeitkonstante, tau=C / (LT + LV )
Verluste  Transmisgions- und L{ftungaveriuste a numerischer Parameter, a = a0 +tau / tau0; a0 =1, tau0 =16 h
Qs Solare Warmegewinne eta Ausnutzungsgrad, eta = (1-gamma*a)/(1-gamma*(a+1}} bzw. a/{a+1) fir gamma = 1
w7 Innere Warmegewinne fH Anteil des Monats an der Heizperiode (relevant fiir den Heizwarmebegdarf am Standort)
Gewinne  Solare und innere Warmegewinne Qh Heizwarmebedarf = Verluste minus nutzbare Gewinne

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.4781. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesollschaft mub.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130905XXXA318
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Projekt:  Eckertgasse 20

19. August 2025

Heizwiérmebedarf 113.577 Transmissionsleitwert LT 131469 |
Brutto-Grundfizche BGF 842,88 mal Inneniemp. Ti _ . 22,0|
I Brutto-Volumen V . 2.998.20 [ Leitwert innere Gewinne Q_in 408" |_
Heizwiirmebedarf fiichenspezifisch 134,75 [RWh/m?] Speicherkapazilat G ] B9945.99
_Heizwarmebedarf volumenspezifisch 37,88 [kVvh/re]
M . T _
1 0,47 226,51
2 2,73 19.958 1.841 539 012 22651
'3 6,81 17.418 2.038 874 0,17| 226,51
4 11,62 11.518| 1972 1126 0.27| 22651
5 16,20 6.651| 2038 1.479 053 226,51
6 19,33 2.953 1972 1.472" 1,18! 226,51
7 2112 1.009 2.038 1.548 3,56 226,51
8 20,56 1.651 2028 1.359 2,06] 226,51 | 465" 048 0,00 [
) 17,03 4704 5515 13972 1.004 054| 22651 465 097 095 2.475
164 10.133 11.879 2.038 685 0,23 22651 4,65 100 ~ 1,00 8.159
6,16 14.994 17,577 1.872 335 0,13] 226,51 4,65 1,00 1,00 16.270
2,19 19.377 22715 2.038 245 010" 226,51, 4,65 100 1,00 20.432
122.445 143.541 | 23.997 10.993 - 113.577
Te Mittlere AuBentemperatur dgamma  Gewinn / Verust-Verhdltnis
QT Transmissionsverluste LV Loftungsleitwert
Qv Liiftungsverluste tau Gebdudezeitkonstante, tau = G 7 ( LT + LV)
Verluste  Transmissions- und Liftungsverluste a numerischer Parameter, a = 20 + tau / tau0; a0 = 1, taud = 16 h
Qs Solare Warmegewinne efa Ausnutzungsgrad, eta = (i-gamma*a)/(1-gamma*(a+1)) bzw. al(a+1) fir ggmma = 1
Ql Innére Wérmegewinne fH Anteil des Monats an der Heizperiode (relevant fir den Helzwarmebedarf am Standort)
Gewinne Solare und innere Wirmegewinne Qh Heizwirmebedarf = Verluste minus nutzbare Gewinne

Bercchnel mit ECOTECH $oftware, Verslon 3.3.1781. Eln Produkt der BuikdDesk Osterrelch Gesellschafl m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130905XXXA318
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Projekt:  Eckertgasse 20

Datum: 19. August 2025

1 Aultenwand ost AF 0,95/1,85m 35 66 0.61 0,40 9.14

2 AuBenwand west ) AF 0,95/1,95m 24 66| 061 0.40 6.27
3 | AuBenwand west AF 0,80/1,95m 4 64 0,61 0.40 0.97
4 | AuRenwand west AF 0,45/0.65m 270 90 8] 49 0,61 0,40 0.24,

F_s.h <m_.wn:m=:3mmqm£2 Heizfall

Fur die Berechnung der KollektorflAche wird der g-Wert mit Fg= 0,8 * 0,98 multiplizi

> __trans,h jm:wum_.mam E:m:3m=wo3m Heizfall

ert. Damit berticksichtigt die ONORM B 8110-6 Versehmutzung und nicht-senkrechter Stranlungseinfall.

Borachnet mit ECOTECH Software, Version 2.3.1781. Eln Produkt der BuildDask Osterreich Gasellschaft mb.H, & Co.KG; Sni ECT-20130905XXXA318
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Projekt: Eckertgasse 20

1. AuBenwand ost AF 0,95/1,95m 116,7
2. AuBenwand west AF 0,95/1,95m B 4343 519,3° 5{ 251, 800 41238
| 3. AuRenwand west AF 0,90/1,95m i 67,3 8051 582! 300| 17.9] 124 638,9
| 4. AuBenwand west AF 0.45/0,65m 42| 73 1257 169 203!  147. 98] 45 31 1809
_ .  Summo| 2864| 4878 84B4[ 11518 1.5228| 1.5190] 1.661,2| 1.377,4| 9060 6669| 3069 2123  10.936,3!

Bercchnat mil ECOTECH Saftwars, Verslon 3.3.1781. Ein Produkl der BulldDesk Ostarraich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG: Snr: ECT-20130905)XXA318 Seite 21 /47



Projekt:

Eckertgasse 20

2. AuBenwand west AF 0,95/1.95m

3. Aubenwand west AF 0,90/1,95m
.A, Aulenwand west AF 0,45/0,66m

1. Aubenwand ost AF 0,05/1,95m

1233
19,1

438

Summe

(kW

809,1

3270

3205 4245 5578 5548
510 658 864 860
1280 186 21,8 218]
873,8] 11258 14794 1.471,6| 1.549,1

Berechnet mit ECOTECH Sofiware, Version 3.3.1751. Ein Pradukt der BuitdDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr ECT-20130905XXXA318

um.,az ,.

36i

st i0sesa

Seite 22 /47



Fufthoden (. Durchfah_r_t_ ) ___.P_e_rcke (. Durchfahrt 34,20 0,53 1,b00 )
- AuBenwand ast Aubenwand 198,16  1,15] 1000] 227,89
| AuBenwand ost AF 0,95/1,95m 64,84 2,{15 1,000 132,92
AuBenwand west AuRenwand 209181 115 1,000 240,56
AuRenwand west AF 0,95/1,95m 44486 205 1000 91,14
AuBenwand west AF 0,90/1.95m 702 207 10000 1453
@yﬁenwand west AF 0,45/0,65m 2,34 218 1,000 510

Feuermauer std Feuermauer 0,00 1,53 1,000 0,00

Feuemmauer nord Feuermmauer 165,30 1,53 1.000 '; 252,9_1

Fultboden EG

18507 0,89

115,30

Summe | 115,30

i

K

Decke zu Dachboden

21927| 0,49

0900; 670

Summe | 96,70

Hilllache AB

Leitwert fir Bauteite, die an Autienluft grenzen“(-l-.:a-)"

Leitwert fur Bauteile, die an unbeheizte Raume grenzen (Lu)

| Leitwert fiir bodenberthrte Bauteile und Bateile, die an unkonditionierte Keller gfer&én Lg

Leitwertziiééh[ag fur Warmebrucken (detailliert It. Baukérper) (informath)) - .
Leitwertzuschlag fur Warmebricken {pauschaler Zuschlag nach ONORM B 8110-6) | 11952| WIK

| Leitwert der Gebaudehiille LT

Rerachnet mit ECOTECH Saftware, Varsion 3.3.1781. Ein Produkt der BulldDesk Osterreich Geselischaft m.b.H. & Co.KG; Sti: ECT-20130905XXXA318

! 112884 a7

' 983,17 WK

115,30 VWK

B 96,70 WK :
0,00 WK

. | 131469 WiK|

Seite 23 /47




"FuSboden (1. Durchfahit . Decke . Durchfahrt

34,20

AuRenwand ost Aulenwand 198,16
Aulenwand ost AF 0,95/1,95m 64.84
AuBenwandwest | Autkenwand ) 209,18
Auenwand west AF 0,95/1,95m 44,46
fAuSenwan_d_"lln_lgﬂ L _ﬁF 0,90/1,95m 7.02
AuBenwand west AF 0,45/0,65m 234
Feuermauerstd Feuermauer 0,00
Feuermauer nard | Feuermauer 165,30

Summe

Decke zu Dachboden

0,

900 96,70

" Summe 98,70

H[.JilﬂécheIAB
Leftwert fur Bauteile, die an Auenluft grenzen {Le)

Leitwert fir bodenberiihrte Bauteile und Bauteile, die an unkonditionierte Keller grenzen Lg

Leitwert fir Bauteile, die an unbeheizte Raume grénzen (Lu)

| Leitwertzuschiag fr YWarmebriicken (detailliert It. Baukérper) (informa'li\}‘)”
: Leitwertzuschlag fur Wanmebriicken {pauschaler Zuschlag nach ONORM B 8110-6)

: Leitwert der Geb&udehiille LT

Berechnet it ECOTECH Software, Version 3.3.1781. Ein Produkt der BuildDesk Osterreict: GeseRachafl. mbh.H. & Co KG; Sar: ECT-20130805XXXA318

112984 m
88317 WK
115,30 WIK
%670 wK|
0,00
i 119,52]
_ 1312,69|
Seite 24 / 47



Projekt:  Eckertgasse 20

Kuhlbedarf

Brutto-Grundfléiche BGF

Brutto-Volumen v

Kuahlbedarf :mojmd,.m_umm._smn:
Kuhlbedarf volumenspezifisch

1314,69 [WiK]
842,88 26,0 c]
2.998,20 Innere Gewinne q_ic It. Nutzungsprofil ) , 0 Ao (W]
0.00 Speicherkapazitat 8994599 WhiK]

0 0 817 , __ 31| 533 100 140 0]
0 18.8395 0 1347 007| 8941 6931 533  1,00; 140 o
o 17252 o 2.185 013 8941 69311 533 100 140 ¢
0 12.510 S0 2.814 022| 8941 6931 533 100 140 0.
0 8.810 0] 3698 042 8941| 6931 533 098] 140 j 0
0 5.803 0| 3679 ~ 063] 8941| 693t 533 097] 140 0
0 4.387 0 3.873 083 8941] 6931 533 089 140 0
0 4,890 0 3,398 069| 8941 6921, 533] 095 140 0
0 7.804] 0] 2510  032] 8941 6931 533 00| 140 0
o 12.909 o 172 013 8941 6931 533 100] 140 0
0. 17.261° o 837 005! 8941 6331 533 1oo| 140 0
o 21405 0 613 003 8941 6931 533 100 140 0
0 154877 0 27 484 m . 0
Te Mittlere Auentemperatur gamma  Gewinn / Verlust-Verhaltnis
QT Transmissionsverluste LV Luftungsleitwert
Qv Liftungsverluste fau Gebdudezeitkonstante, tau= G/ (LT + LV)
Verluste Transmissions- undg Liftungsverluste a numerischer Parameter, a = aQ + tau / fau0; ad =1, tau0 = 16 h
Qs Solare Warmegewinne - eta Ausnutzungsgrad, eta = (1-gamma*a)(1-gamma“(a+1}) bzw. a/(a+1) fur gamma = 1
Ql Innere Warmegewinne f_comr Konrekturfakior, abhdngig von der Gebiudezeitkonstante
Gewinne Solare und innere Warmegewinne Qe Kihlbedarf

Berechnet mit ECOTECH Software, Verslon 3.3.1781. Ein Produkt der BuildDesk Ostemraich Gesellschaft m.b H. & Co.KG; Sar; ECT-20130805XXXA318

Seite 25147



Projekt:  Eckertgasse 20

ihibedart (SK

Kuhlbedarf 0] Tranemissionsteitwert LT B 131469 fAIK] N
Brutto-Grundflache BGF ) T 842,88 Innentemp. Ti 26,0 [C°]

" Brutto-Voluman V ’ 7 299820 Innere Gewinne q_ic It. Nutzungsprofi B o A0 i J
g_.cmamz flachens pezifisch . -|| ) - Speiche rkapazitat C ’ 89845,99 _whi :

Kiihlbedarf volumenspezifisch

1 0 0 716 A ) 0
2 0 0 1244 565; 1,00| 140 0
3 0 0 2.121 565 100 140 0
4 0 0 2.879 585 100|140 0
5 0 0 3.807 565 100 140 o
6 0 0 3.798 | 565| 098] 140 D
7 0 0 3.878/ 565 054 140; 0
8 0; 0 3.444 565] 087 140 0
0 £.708 0 2490 565 1,00] 140 0
0 14.171 ) 0 1.667 565 100 140 0]
0 18.518 0 767 565 1,001 140 )
0 22 546 0 531 565 100 140 0
166.625 0 166.625' 0 27.342 . o
Te Mittlere AuBentemperatur gamma  Gewinn / Verlust-Verh&ltnis
QT Transmissiongveruste LV Loftungsleitwert
Qv Loftungsverluste tau Gebéudezeitkonstante, tau=C / (LT + LV}
Verluste  Transmissions- und Liftungsverluste a numerigcher Parameter, a = a0 + tau / tau0; a0 = 1, taud = 16 h
Qs Solare Warmegewinne eta Ausnutzungsgrad, eta = (1-gamma*a)/(1-gamma*(a+1)) bzw. a/(a+1) far garmma = 1
Ql Innere Warmegewinne f_corr Korrekturfaktor, abhangig von der Geb#udezeitkonstante
Gewinne Solare und innere Warmegewinne Qc Kishibedarf

Berechnet mit ECOTECH Softwara, Version 3.3.1781. Ein Produkt der BuildDesk Osterroich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG: Snr: ECT-20130905)00(A318 _ Seite 26 / 47



Datum: 19. August 2025

Projekt:  Eckertgasse 20

Kohlbedarf

Transmissionsleitwert LT

131460

. Kuhlbedarf volumenspezifisch

Brutio-Grundfische BGF 842,83 | Im? Innentemp. Ti ] | _ 260
Brutto-Volumen vV _2.998,20 ) - [m?] Innere Gewinne q_ic It. Nutzungsprofil . - 1,00,
Kithlbedarf fidchenspezifisch 0,00, ngqin_ ' mummoﬁm;.mumuﬁ C ) mm.mam.mm_ B

] Y]
1.308 20293 0: 0
1277 18.528 0 0
926 13.436 0 0]
. 652 9462 0 0]
429 6.232 ol 0
325 4.712 0 0
362 5.252 0 Y
577 8.381 0 o;
, 955 13.865| 0 0.
1.277" 18.538 0 Y
1.584 22,989 0 0
154.877 11.461] 166.238 0’ ] _ - 0
Te Mitilere AuRentemperatur gamma  Gewinn/Verdust Verhalmis
QT Transmissionsveriuste Lv Laftungsleitwert
Qv Luftungsveruste tau Gebaudezeitkonstante, tau =C /(LT +LV)
Verluste  Transmissions- und LOftungsverluste a numerische Parameter, a = a0 + tau / tau0; a0 = 1, tau0 = 16 h
Qs Solare Wrmegewinne eta Ausnutzungsgrad, eta = (1-gamma*a)/(1-gamma*(a+1)) bzw. a/(a+1) fir gamma = 1
Ql Innere YWirmegewinne f cor Korrekturfaktor, abhdngig von der Gebaudezeitkonstante
Gewinne  Solare und innere Wirnegewinne Qc Kuhlbedarf

Berachnet mit ECOTECH Softwarc, Version 3.3.4781. Ein Produkt der BulldDesk Ostameich Gesellschaft im.bH, & Co.KG; Snr: ECT-20130805)XXA315 Seite 27 / 47



Projekt:

Datum:

Kuhibedarf

19. August 2025

Brutto-Grundfiiche BGF 842,88

Brutto-Volumen vV

Innentemp. Ti

Innere Gewinne q_ic it. Nutzungsprofil

131469

26,0
1,00]

Kihlbedarf fldchenspezifisch Speicherkapazitét C : 8994599 |
Kthlbedarf <o_r3m:mumN5mos B .,
| Monat [T ] Q
0
0 1.244 : 533
19.771 o z121 533|
10,63 13.376 990 14.366 o’ 2.879 533
15,06 9.831 727 " 10.559 0 3.807 5,33
18,46 6561 485 7.046 0 3798 533
20,36 5.068 375 5.443 0 3.878. 5,33
19,78 5.595 414 6009 0| 3.444 5,33
_ 15,99 8.709 644 © 9353 0 2.490 533
10,24 14471 1.049 15.219 0 1.667 5,33
471 18.518 1.370 19.888 0 767| 5,33
0,92 22 546 1.668 24 215 0 531 002| 8941 69,31 5,33
166.625 12.330 178.955 o 2734 _ ,
Te Mittlere Aullentemperatur gamma  GewinnfVerlust Verhditnis
QT Transmissionsveriuste LV Luftungsleitwert
Qv Luftungsverluste tau Gebaudezeitkonstante, tau = C/ (LT + LV)
Verluste  Transmissions- und LOftungsverluste a numerische Parameter, a = a0 + tau / tau0; a0 = 1,tau0 = 16 h
Qs Solare Warmegewinne eta Ausnutzungsgrad, eta = (1-gamma”a)/(1-gamma*(a+1)) bzw. a/fa+1) fir gamma = 1
Qt Innere Warmegewinne f_comr Korrekturfaktor, abhéngig von der Gebaudezeitkonstante
Gewinne Solare und innere Warmegewinne Q¢ Kuhlbedart ’

Berschnet mil ECOTECH Software, Version 3.3.1781. Ein Produkt der BuildDesk Ostermsich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130905XXXA218
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Projekt:  Eckertgasse 20

Daturn:

19. August 2025

1 | Auenwand ost "AF 0,95/1,85m 000 061
2 AuBenwand west AF 0,95/1,95m 24 44 46 66 0,61 1,00 0.00 061
3 AuBenwand west _ AF 0,90/1,95m : a 702 64 061’ 1000 000[ 061]
4| Augenwand west AF045/065m - 270 9 8 234 49] 08t 400 000 0si

F s,c Verschattungsfaktor Sommer a_mSc Parameter zur Bewertung der Aktivierung von Sonnenschutzeinrichtungen

A _trans,c Transparente Aufnahmefidche Sommer _tot g-Wert der Verglasung mit Berocksicghtigung von Sonnenschutzeinrichiungen

Fir die Berechnung der Kollektorflche wird der g-Wert mit Fg = 0,9 * 0,08 multipliziert. Damit ber{icksichtigt die ONORM B 8110-6 Verschmutzung und nicht-senkrechter Strahlungseinfall.

Berachnel mit ECOTECH Software, Verslon 3.3.1781. Ein Produkt der BulldDesk Osterrelch Gesclischafl m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-2013GH05XXXA318
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Projekt:

| 1. AuBenwand ost AF 0,95/1,95m

Berechnet mit ECOTECH Software, Veorsion 3.3,1781.

Eckertgasse 20

. 2. AuRBenwand west AF 0,95/1,95m
¢ 3. AuRenwand west AF 0,90/1,95m
4. AuBemvand west AF 0,45/0,65m

Datum:

19. August 2025

1.166,2 1.583.2 21323 1.369,1

- 7997 1.0856| 14354 1.431,8] 14621 12083] 9368

a 1230  168,2| 2224 221,8] 226,5. 2011| 1455
312 424|560 559 6570°  507| 366|

) 2121,0 2.879,4| 3.807.0| 3.797,6] 3.878,0! 3.4435| 2.490,1

Ein Produkt der BulldDesk Osterreich Gasallschalt m.b.H. & Co.KG; Shrr ECT-20130905)C(XA318

421,9
289.3
44,8

13
767,3

2918
200,1-
31,0,
78!

15,0338

10.308.9

1.697.2

402,2

5306 27.3421

Seite 30/47



Projekt: Eckertgasse 20

" [KWhi:
| 1. AuBenwand ost AF 0,95/1,95m 2.033,5 _ -
2. AuBenwand west AF 0,95/1,95m A 0 3082] 5078| 8236 10611 1.3944| 13687.11 1460,1; 12811| 9464| 6458| 3157 2311 103622
3. AuRenwand west AF 0,90/1,95m ) 477| 787| 1276 _18a4| 2160 2149  2202| 1985 1466] 1000 489 353| 16064
4 AuBenwand west AF 045/065m 120] 198 321 414 s44| 544 s70| 500|389 282 123, 404,3]
i Summe  8174] 1.3467| 2184,5] 2.814,5| 3.698,4| 3.676,9. 3.8726| 3.397,8| 25101] 1.7123 8374 27.483,5

Berachnal mit ECOTECH Software, Version 2.3.1781. Ein Prudukt der BuildDesk Osterteich Geselischatt i b.H, & Co.KG; Snr: ECT-20130905XXXA318
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cpl.rhob
meh] | W(M™KY} | WIEK] .
Jan 175319| 66621 0,34 22651 3785
Feb 1763,19 566,21 | 0,34 226,51 3.151
(mar 1753,19 66621 034 22651 2777
Apr 1753,19 666,21 0,34 226,51 1.858
Mai 0,38 842,88 175319 686,21 0,34 226,51 1169
Jun 0.38 842,88] 175319 666,21 034 22651 578
Jul 033 84288} 175313 666,21 034| 22651 276
Aug 038 84288 175318! 866,21 034 22651 375
Sep 038 842881 175318] 666,21 034 22651 980
Okt 0,38 842,881  1753,18 866,21 0,34 22651 1982
Nov 038 842881 1753,19| 666,21 0,34 226,51 2,819
Dez o038 84288 175318 66621  034] 226,51 3.552 |
- ) Summe 23.299
nL Hygienisch erforderiiche Luftwechselrate
BGF Brutto-Grundfléche
VAY Energetisch wirksames Luftvolumen
vV Luftvalumenstrom
cpl.rhoL Warmekapazitat der Luft
LV FL Liftungs-l.eitwert Fenster-Luftung
QV FL Lftungsverlust Fenster-Luftung

Berechnct mit ECOTECH Soflware, Version 3.3.9781. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gescllschaft m.b.H. & Co.KG; Snr; ECT-20130905XXXA318

19. August 2025
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Projekt: Eckertgasse 20 Datum: 19. August 2025

Warmeverluste

Wirmoverluste 152325 k\vh/a

Legende
Verfuiste AuBenvand 7A197 kWhfa T Veruste Innetwand 0 KWh/a [igd Verluste Oach 0 kWh/a [y’ Veerluste Fubaden 6 kWh/a [} verluste Decke 23670 kiwh/a
T Verluste Fonster urid Tdren 25066 kwhva iy Verfuste Wirmebriicken 12293 kWhya iy Vertuste L0frurgeverluste 23299 Kih/a

Berechnet mit ECQTECH Softwara, Varsion 3.3.1781. Ein Produkt der SuildDosk Ostarmeich Gesellschak m.buH. & So.KG: Snrt ECT-20130005XXXA3168 Seite 33 /47




Baukdrper-Dokumentation - kompakt

Projekt: Eckertgasse 20 Datum: 18. August 2025
Baukérper: EG-3.8tock

ost | ) ] wam / aullen ;
Auenwand west AuBenwand ' -53,80 _ ) . I 1 270°/80°  warm/auen
Feuermauer siid Feuemauer . : 0.00 ,_000 0,00 ' 0,00 180°/90° . warm / aufien
| Feuermauer norgd . | Feuermauer 100 | 1140 | 1450 _ 165.30 000 | 0,00 0,00 .
' SUMMEN ) “ | . 601,30 -11862 | 0.00 -19,20

Umorm zu Umn__,conm:

unbeheizter
Dachraum
Decke /

0,00 0.00 4,95 218,27 | 0°70° | warm/wam/

- . . . : . | B . Ja !
FuBRboden 2.Stock Innendecke © 0,73 1,00 18,80 _ 11.40 219,27 0,00 0,00 4,95 218,27 0°/Q° warm / warm / .

A - ‘ ) . . _Ja |
Fuftboden 1.Stock _ Innendecke 0,73 1.00 18,80 11,40 185,07 0,00 0,00 -29,25 185,07 o°/e° warm / warm /

1 ) : : o Ja,
FuBboden EG Decke zu Keller 0,89 1,00 1880 11,40 185,07 0,00 0,00 -29,25 185,07 0°/0° warm /

_ unbeheizter
. Keller Decke /
i | ; . . . . Ja ‘

Berechnet mit ECOTECH Sollware, Version 3.3.1781. Ein Produkt der BuildDesk Ostarreich Gesaflschall im.b.H. & Co.KG; Snr; ECT-20130005XXXA318 Seite 34/ 47
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Baukorper-Dokumentation - kompakt

Projekt:  Eckertgasse 20 . Datum: 19. August 2025
Baukorper: EG-3.Stock

Durchfahrt /
Ja

& SEr Al
EG-3.5tock
Durchfahrt
SUMME

299820 .

Berechnct mit ECOTECH Software, Version 3.3.1781. Ein Produkt der BuildDesk Ostenich Gasellschaft m.b.H. & Co.KG: Snr: ECT-20130D005XXXA313 Seite 35/ 47



Bauteil - Dokumentation
Warmeiibertragung durch Bauteile (U-Wert) nach EN I1SO 6946

Projekt: Eckertgasse 20 Datum: 19. August 2025
Bauteil: AuRenwand

Verwendung : AuBenwand

Y 0490m

Aufbau des Bauteils

Dicke Bezeichnung Flgew. Ragew. Lambda p sd R-Wert Saniert
e Imj , ke/m3  [kg/ma¥  [Wimk] - [m) |
¥ 1. 0,020 2.210.006 Kalkzementputz 32,0 1600 0,700 35,0 0,70 0,029 [
1600 ,
il 2. 0450 01.03 Voliziegel 1600 kg/m* 720,0 1600 0,700 5.0 2,25 0,643 ]
3. 0,020 2210.006 Kalkzementputz 32,0 1600 0,700 35,0 0,70 0,029 1
1600
0,490 _ 7840 ) . 07

& wird in der Berechnung des U-Wertes berlcksichtigt
Warmellbergangswiderstand AuRen: 0,04 m?KAV Warmebergangswiderstand Innen: 0,13 m2KAN

Rr-Wert : 0,040 + 0,700 + 0,130 = 0,870 m*K/W U-Wert : 1,15 W/m?K

Berechnet mit ECOTECH Soflware, Version 3.3.1781. Ein Produk| der BuildDesk Osterraich Gesellschzft m.b.H, & Co.KG; Snr: ECT-20130005XXXA318 Seite 36 1 47




Bauteil - Dokumentation
Wirmelibertragung durch Bauteile (U-Wert) nach EN [SO 6346

Projekt: Eckertgasse 20 Datum: 19. August 2025
Bauteil: Feuermauer

Verwendung : AuBenwand

Z 0,340 m >
i

Aufbau des Bauteils

Dicke Bezeichnung Flgew. Ra.gew. Lambda u sd R-Wert Saniert
[m] . oo kg7 koim®] _ WIm K] s [m] [MAKAN]
2 1. 0,020 2.210.006 Kalkzementputz 32,0 1600 0,700 35,0 0,70 0,029 C]
1600
% 2. 0,300 01.03 Voliziegel 1600 kg/m? 480,0 1600 0,700 5.0 1,50 0429 [}
i 3. 0,020 2.210.006 Kalkzementputz 32,0 1 600 0,700 35,0 0,70 002 [}
1600
0340 i B44p ' . 0,486 .

W  wird in der Berechnung des U-Wertes berticksichtigt

Warmelbergangswiderstand AuRen: 0,04 m2KAv Warmelbergangswiderstand Innen: 0,13 mKMW

Rr-Wert : 0,040 + 0,486 + 0,130 = 0,656 m?K/W U-Wert : 1,53 W/im2K

Berechnat mit ECOTECH Soflware, Version 3.3.1781. Ein Produkt der BuildDosk Osterselch Geselischaft mb.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130005XXXA318 Seite 37 /47



Bauteil ~ Dokumentation
Waérmelbertragung durch Bauteile (U-Wert) nach EN ISO 6946

Projekt: Eckertgasse 20
Bauteil: innendecke

Datum: 19. August 2025

Verwendung : Decke chne Wirmestrom

1%m
i
|
Aufbau des Bauteils
Dicke Bezeichnung ' Flgew. Ragew. Lambda p sd R-Wert Saniert
[ma} [kafm?] [kg/m® . [W¥m K] - [m] (2" KA _
¥ 1. 0,350 Holzbakendecke, 00 0,315 - . 1,111 E"]
Beschilttung m.
Hobeldielen, 0,35 m ) _ )
0,350 . . - 1,111 -

wird in der Berechnung des U-Wertes bericksichtigt

Warmedbergangswiderstand Oben: 0,13 m2KAY

Rr-Wert : 0,130 + 1,111 + 0,130 = 1,371 m*KIW

Warmetbergangswiderstand Unten: 0,13 m2KAn

U-Wert : 0,73 Wim2K

Bercchnat mit ECQTECH Software, Varsion 3.3.1781. Ein Pradukt der BuildDssk Csterrsich Gesellschaft m.b.H. & Go.KG; Snr: ECT-2¢130005XXXAT13 Seite 38/ 47



Bauteil - Dokumentation
Warmeiibertragung durch Bauteile (U-Wert) nach EN iSO 6946

Projekt. Eckertgasse 20
Bauteil: Decke zu Dachboden

Datum: 19. August 2025

Verwendung : Decke mit Warmestrom nach ohen

Aufbau des Bauteils

Dicke Bezeichnung Fl.gew. Ra.gew. Lambda H sd RWert  Saniert
~ im] e . [kgfm®] [kg/m?] [Wim K] <o [m] m™KW]
2% 1. 0,350 Dippetbaumdecke m. 0,0 0,188 - . 1862 [}
Beschlttung, Ziegelbelag,
. O3SM
. 0,350 - e 1862

¥ wird in der Berechnung des U-Wertes beriicksichtigt

Warmellbergangswiderstand Oben: 0,10 m*K/W

R:-Wert : 0,100 + 1,862 + 0,100 = 2,062 m*K/W

Wiarmetbergangswiderstand Unten: 0,10 m2KAW

U-Wert : 0,42 Wim2K

Berechnet mit ECOTECH Softwere, Version 3.3.1781. Ein Pradukt der BuildDesk Ostarralch Gasallschaft mb.H, & Co.KG; Sar: ECT-20130905XXXA218
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Bauteil - Dokumentation
Warmelibertragung durch Bauteile (U-Wert} nach EN I1SO 6946

Projekt: Eckertgasse 20 Datum: 19. August 2025
Bauteil: Decke ii. Durchfahrt

Verwendung : Decke lber AuBenluft (Durchfahrten, Erker, ..)

Aufbau des Bauteils

Dicke Bezeichnung Figew. Ragew. Lambda Y sd R-Wert Saniert
B [m] _ [ka/m?] [kg/m®] [\Wim K] - fm] [m™Knn

| 1. 0,350 Hoizhalkendecke, 0,0 0,315 - - 1,111 ]

Beschiittung m.

Hobeldielen, 0,35 m
v 2. 0,050 Heraklith-BM [50mm] _ 18,5 370 0086 40 0,20 0,556 1
0400 185 . . 1,867 -
¥ wird in der Berechnung des U-Wertes berilcksichtigt
Wiarmetibergangswiderstand AuRen: 0,04 m2KAW Warmstibergangswiderstand innen: 0,17 m2KAW
R«-Wert ; 0,040 + 1,667 + 0,170 = 1,877 m*KIW U-Wert ; 0,53 Wim2K

Berechnet mit ECOTEGH Software, Version 3.3.1781. Ein Praduit der BulldDesk Gisterreich Gosalischall 1ib.H. & Co.KG; Snit EGT-20130905XXXA318 Seite 40 / 47



Bauteil - Dokumentation
Wirmeiibertragung durch Bauteile (U-Wert) nach EN ISO 6946

Projekt: Eckertgasse 20
Bauteil: Decke zu Keller

Datum: 19. August 2025

Verwendung : Decke mit Warmestrom nach unten

Aufbau des Bauteils

Dicke Bezeichnung Fl.gew. Ra.gew.
.. {m) tkofm?___ [kg/m?]
v 1. 0,300 Ziegelgewslbe m. 0,0
Beschiittung und.
__ Betonestrich, 0,30 m
... 0,300 -
¥  wird in der Berechnung des U-Wertes berlicksichligt

Wirmetbergangswiderstand Oben: 0,17 m?*KAW

Rr-Wert : 0,170 + 0,789 + 0,170 = 1,129 m*K/W

Lambda u sd R-Wert Saniert
[Wim K] . ml . [m*KM]
0,380 - C.789 3
- 0,789

Warmeiibergangswiderstand Unten: 0,17 m2KAY

U-Wert : 0,89 W/m?K

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1781. £ln Produki der BuitdDesk Osterrcich Gesellschall m.b.H. & Co.KG: Snr: ECT-20130005XXXA318
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Bauteildckumentation

Projekt: Eckertgasse 20 Datum: 19. August 2025
Bauteil: AF 0,45/0,65m

AuBenfenster : AF 0,45/0,65m
Breite : 0.45m
Héhe : 065m
Glasumfang : 1,56 m

Dichtheit nach ONORM B 5300 klassifiziert :

Innere Fillflache

Bezeichnung : NO Richtwerte Zweifach-Warmeschutzglas beschichtet 4-16-4 {Luft) (Ug 1.5)
U-Wert : 1,80 Wim*K

Rahmen

Bezeichnung : NO Richtwerte PVC-Hohiprofile 2 Kammern (Uf 2,2)

Breite : 0,08 m

U-wert : 2,20 Wim2K

Sprossen

Bezeichnung : NO Richtwerie PVC-Hohlprofile 2 Kammern (Uf 2,2)

Vertikal-Sprossen

Anzahl 0 Breite : 0,08 m
Horizontal-Sprossen ’

Anzah! : 0 Breite : 0,08 m
U-Wert : 2,20 Wim2K

RGN AnZSniEidchE HERa -

horizontales Rahmen- 1 0.03 m? NO Richtwerte PVC- Hohlpmf le 2 Kammem (Uf 2,2)

Rechteck ___ ___ . - e
! vertikales Rahmen-Rechteck | 1 0,05 m? | N¢) Richtwerte PVG-Hahlprofile. 2 Kammem (Uf 2.2) -

horizontales Rahmen- 1 0,03m* | NG Richtwerte PVC-Hohlprofile 2 Kammern (Uf 2,2) -
_Rechteck I e
verikales Rahmen-Rechteck | 1 0.05m? NO Richtwerte PVC-Hohlprofile 2 Kammern (Uf 2,23 - .
| Glas-Rechteck 1 0,14 m? | NO Richtwerte Zweifach-Warmeschutzglas beschichtet 4-16-4 (Luﬂ {Ug 061

1.5)

Zwischen Rahmen und Glas wurden Warmebriicken beriicksichtigt:
Doppel- und Dreifachisoliergldsar mit Beschichtung / Holz- und Kunststoffrahmen

ye! 0,060 W/m-K) Glasumfang : 1,56 m
Zusammenfassung

Glasflache : 0,14 m?

Rahmenfl4che - 0,15 m?

Gesamtflidche : 0,29 m? Giasanteil : 49%
U-Wert : 2,18 Wim*K g-Wert : 0,61
U-Wert bei 1,23m x 1,48m: 1,81 Wim2K

Barachnat mit ECOTECH Software, Version 3.3.1781. Ein Produkt der BuildDesk Cisterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Sni: ECT-201308050(XA318 Seite 42 /47



Bauteildokumentation

Projekt: Eckertgasse 20

Bauteil: AF 0,90/1,95m

Datum: 19. August 2025

AuBenfenster :

Innere Fiilifliche
Bezeichnung :
U-Wert :

Rahman
Bezeichnung :
Breife :
U-Wert :

Sprossen
Bezeichnung :
Vertikal-Sprossen
Anzah|:
Horizontal-Sprossen
Anzahl :

U-Wert :

AF 0,90/1,95m
Breite : 0,90 m
Héhe : 195m
Glasumfang : 948 m

Dichtheit nach ONORM B 5300 kiassifiziert :

NO Richtwerte Zweifach-WWarmeschutzglas beschichtet 4-16-4 (Luft) (Ug 1.5)
1,50 Wim*K

NO Richtwerte PVC-Hohlprofile 2 Kammern (Uf 2,2)
008m

2,20 Wim*K

NG Richtwerte PVC-Hohlprofile 2 Kammern (Uf 2,2}

1 Breite : . 3,08 m

1 Breite : 0,08 m
2,20 Wim*K

1 A8 AF 1 B A s (0 A [ MR o)
horizontales Rahmen- 1 0,07 m? ; NO Richtwerte PVC-Hohlprofile 2 Kammern (Uf 2,2) -
Rechteck o . . ) . . -
vertikales Rahmen-Rechteck . |1 _ |015m?® | NO Richtwerte PVC-Hohlprofile 2 Kammern (Uf 2,2) -
horizontales Rahmen- 1 0,07 m* | NO Richtwerte PVC-Hohlprofile 2 Kammern (Uf 2,2} -
.Rechteck S— —_ —
i vertikales Rahmen-Rechteck 1 0,15 m* | NO Richtwerte PVC-Hohlprofile 2 Kammern (Uf 2.2) R
Glas-Rechteck 1 0,28 m* ‘ NO Richtwerie Zweifach-Warmeschutzglas beschichtet 4-16-4 (Luft) (Ug | 0,61
sy , S
Glas-Rechteck 1 0,28 m* : NO Richtwerte Zweifach-Warmeschutzglas beschichtet 4-16-4 {Luft) (Ug 0,61
1.8 . )
Glas-Rechteck 1 0,28 m? | NO Richtwerte Zweifach-Warmeschutzglas baschichtet 4-16-4 (Luft) (Ug 0,61
— : 1.5) - - -
Glas-Rechteck 1 0,28 m* : NO Richtwerte Zweifach-Warmeschutzglas beschichtet 4-16-4 (Luft) (Ug | 0,61
. B ) . .
Sprossen-Rechteck horizontal |1 0,06 m? . NO Richtwerte PVC-Hohlpiofile 2 Kammern (Uf2,2) | -
Sprossen-Rechteck vertikal 1 _ _.10,07m? | NQ Richtwerte PVC-Hohlprofiie 2 Kammem (Uf22) -
Sprossen-Rechteck vertikal |1 . _10.07m* | NO Richtwerte PVC-Hohlprofile 2 Kammem (Uf 2 9) .

Zwischen Rahmen und Glas wurden Warmebriicken berticksichtigt:
Doppel- und Dreifachisoliergléser mit Beschichtung / Holz- und Kunststoffrahmen

Wi

0,060 W/{m-K) Glasumfang : 9,48 m

Berachnel mit ECOTECH Sollware, Version 3.3.1781. Ein Produkt dar BuildDesk Gsterreick Gesellschaft mb.+H. & Co.KG; Snr: ECT-20130905XXXA318
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Bauteildokumentation

Projekt: Eckertgasse 20 Datum: 19. August 2025

Bauteil: AF 0,90/1,95m

Zusammenfassung

Giasflache : 1,13 m?

Rahmenflache : 0,63 m*®

Gesamtfliche : 1,76 m? Glasanteil ; 64%
U-Wert ! 2,07 Wim?K g-Wert : 0,61
U-Wert bei 1,23m x 1,48m : 1,81 Wim*K

Barachnat mit ECOTECH Software, Verslon 3.3.1781. Ein Produkt der BuikiDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130805XXXA318
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Bauteildokumentation

Projekt: Eckertgasse 20

Bauteil: AF 0,95/1,95m

Datum: 19. August 2025

Aufienfenster :

Innere Fiillfliche
Bezeichnung :
U-Wert :

Rahmen
Bezeichnung :
Breite :
U-Wert

Sprossen
Bezeichnung :
Vertikal-Sprossen
Anzahl :
Horizontal-Sprossen
Anzahl :

U-Wert :

AF 0,95/1,95m
Breite : 0,95m
Héhe : 1,95 m
Clasumfang : 9,68 m

Dichtheit nach ONORM B 5300 klassifiziert :

NO Richtwerte Zweifach-Warmeschutzglas beschichtet 4-16-4 (Luft) (Ug 1.5)
1,50 Wm2K

NO Richtwerte PVC-Hohiprofile 2 Kammern (Uf 2,2)
0,08 m
2,20 Wim?K

NO Richtwerte PVC-Hohlprofite 2 Kammern {(Uf 2,2)

1 Breite : 0.08m
1 Breite : 0,08 m
2,20 Wim2K

~ Az AR RS B AU Toftm My R
horizontales Rahmen— 1 0,07 m? NO Rlchtwerte F’VC-HohIprof' Ie 2 Kammern (uf2 2} -
. Rechteck = __ . e
‘vertikales Rahmen-Rechteck 1 0.15 m? _ | N¢) Richtwerte PVC- -Hohlprofile 2 Kammem (Uf 2,2) -
horizontales Rahmen- 0,07 m? | NQ Richtwerte PVC-Hohiprofile 2 Kammem (Uf 2,2) -
Rechteck .
vertikales Rahmen-Rechteck | 1 0.15m? NO Richtwerte EMQ—Hohlpmﬁle 2 Kammem {Uf 2,2) 13
Glas-Rechteck 1 0,30 m* NO Richtwarte Zweifach-Warmeschutzgias beschichtet 4-16-4 (Luft) (Ug | 0,61
1.5) . . . [ R
- Glas-Rechteck 1 0,30 m? | NO Richtwerte Zweifach-Warmeschutzglas beschichtet 4-16-4 (Luft) (Ug | 0,61
: 1.5) . . .
Glas-Rechteck 1 0,30 m* | NO Richtwerte Zweifach-Warmeschutzglas beschichtet 4-16-4 (Luft) (Ug 0,61
e e | 1B)
Clas-Rechteck 1 0,30 m? | NO Richtwerte Zweifach-Warmeschutzglas beschichtet 4-16-4 (Luft) (Ug 0,61
i 1.5) . .
| Sprossen-Rechteck horizonial | 1 006 m? 'NO Rlchtwerte PVC-Hohlprefile 2 Kammern (Uf 2.2} _ i |
Sprossen-Rechteck vertikal 1 0,07 m?* _NO Richtwerte PYC- -Hohiprefile 2 Kammern (Uf2,2) N R
Sprossen-Rechteck vertikal 1 0.07 m* NG Richtwere PYC-Hohlprofile 2 Kammem (Uf 2,2) - |
Zwischen Rahmen und Glas wurden Warmebriicken beritcksichtigt:
Doppel- und Dreifachisoliergléser mit Beschichtung / Holz- und Kunststoffrahmen
v 0,080 Wi(m-K) Glasumfang : 8,68 m
Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1781. Ein Produkt der BuildDesk Ostemeich Geselischaft m.bH. & Co,KG; Sar: ECT-20130905X0¢(XA318 Seite 45/ 47



Bauteildokumentation

Projekt: Eckertgasse 20 Datum: 19. August 2025

Bauteil: AF 4,95/1,95m

Zusammenfassung

Glasfl4che : 1,21 m?

Rahmenfl4che : 0,64 m?

Gesamtflache : 1,85 m? Clasanteil : 66%
U-Wert : 2,05 Wm?K g-Wert : 0,61
U-Wert bei 1,23m x 1,48m : 1,81 Wim3K

Berachnct mit ECOTECH Software, Version 3.3.1781. Ein Pradukt der SuildDesk Ostarmroich Gesallschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: EGT-201300C5XXXA218
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Bauteil - Dokumentation
Wirmeiibertragung durch Bauteile {U-Wert) nach EN I1SO 6946

Projekt: Eckertgasse 20

Datum: 19. August 2025

AuRenwand
Venvendung :  Auflenwand
U 013 Nr Bezeichnung dfm] Lambda dilLambda
B M 1 2210006 Kakzementputz 1600 0,020 0,700 0.029
# B 2 0103 Vollziegel 1600 kgim? 0,450 0,700 0,843
el L] 3 2,210.006 Kalkzementputz 1600 0,020 0,700 0,029
Rse+Rsi = 0,17 Bauteil-Dicke [m]: 0,430  U-Wert [W/(m2K)]: 1,15
& wird in der U-\Wert Berachnung / OI3 Berechnung beriicksichtigt
Feuermauer
Verwendung : Aullenwand
i QI3 Nr Bezeichnung dim] Lambda diLambda
¥ ¥ 1 2210008 Kalkzsmentputz 1600 0,420 0,700 0,029
¥ B 2 0103 Voliziegel 1800 kg/m? 0,300 0,700 0,429
| L 3 2.210.008 Kalkzementputz 1600 0,020 0,700 0,029
Rse+Rsi=0,17 Bauteil-Dicke [m]: 0,340  U-Wert [W/(m?K)]: 1,53
K& wird in der U-wert Berechnung / OI3 Berechnung beriicksichtigt
Innendecke
Verwendung : Decke ohne YWirmestrom
U QI3 Nr Bezeichnung dfm} Lambda t/Lambda
& # 1 Holzbalkendecke, Beschittung m. Hobeldielen, 0,35 m (0,350 0,315 1,111
Rse+Rsi=0,26 Bauteil-Dicke [m]: 0,350  U-Wert [W/(m?K)]: 0,73
I wird in der U-Wert Berechnung / O3 Berechnunp beriicksichtigt
Decke zu Dachboden
Verwendung : Decke mit Wéarmestrom nach oben
U OI3 Nr Bezeichnung d[m] Lambda diLambda
Lot 1 Dippelbaumdscke m. Beschittung, Ziegelbelag, 6,35 m 0,350 0,188 1,862
Rse+Rsi=0,20 Bauteil-Dicke {m}: 0,350  U-Wert [W/{m2K)]: 0,49
W wird in der U-Wert Berechnung f O3 Berechnung beriicksichtigt
Decke . Durchfahrt
Verwendung: Decke Uber AuBenluft (Durchfahiten, Erker, ..}
U OI3 Nr Bezeichnung d[m] Lambda dfLambda
%4 ‘5 1 Holzbalkendecke, Beschittiung m. Hobeldielen, 0,35 m 0,350 0,315 1,111
@ # 2 Herakith-BM [SOmm] 0,050 0,080 0,566
Rse+Rsi = 0,21 Bauteil-Dicke [m]: 0,400 U-Wert [W/(m?K)]: 0,53
4 wird in dar U-Went Berechnung / CI3 Berechnung beriicksichtigt
Decke zu Keller
Verwendung : Decke mit Wéarmestrom nach unten
U OI3 Nr Bezeichnung dimj Lambda d/Lambda
] 1 Ziegsigewdlbe m. Beschittung und. Betonestrich, 0,30 m 0,300 0,380 0,789
Rse+Rsi = 0,34 Bauteil-Dicke (m]: 0,300  U-Wert [W/{(m?K]]: 0,89
¥ wird In der U-Wert Berechnung / 013 Berachnung beritcksichtigt
Barachnet mit ECOTECH Software, Version 3.3,1781. Ein Produt der BuildDesk Osterrelch Gosellschaft m.b.H. & Ca.KG; Snr: ECT-20130905XXXA318 Seite 47 /147
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gesetzlichen Bestimmungen frei, insbesondere zur  Vomahme von

widmungsanderungen, Umbauten im Inneren usw., wobei durch derartige Manahmen

die dbrigen Miteigentimer in ihrem Wohnungseigentumsrecht nicht beeintrachtigt und
lF thaen dadurch keine Kosten entstehen dirfen. Zur Verwertung des DachgeschoRes und

{; zum Einbau eines Liftes in das Haus Eckertgasse 20 haben sémtliche Miteigentimer ihre

| dustmmung erteilt, wobei das Verwertungsrecht hinsichtiich des Dachbodens der
MARATHON Anlage u. Vermégensberatung GmbH zukomrmt;

* feder Miteigentdmer hat sich verpflichtet, soferne dies durch nachtragliche Anderung an
Wohnungseigentumsobjekten selbst, oder an Objekten, deren Nutzung mit ideelien
Miteigentumsanteilen verbunden ist, Verdnderungen geplant sind oder Anderungen

) duchgefliit  wurden, die eine Baubewiligung und eine  nachtragliche

- Wohnungseigentumsbegrﬂndung erforderlich ~ machen,  insbesondere  durch

!1 Nachtrégiichen  DachgeschoRausbau, — Standardanhebungen  In Wohnungen,

.ldmungsénderungen an Objekten usw., hieran mitzuwirken, wobei dem einzelnen

“T'tEEQentumer. dessen Wohnungseinheit von derartigen MalBnahmen nicht betroffen ist,

hiraus keine wie immer gearteten Kosten entstehen dirfen und er in seinen Nugungs—
“”d‘ Benitzungsrechten an  seinem Wohnungseigentumsebjekt nicht mit  der

. eranderung notwendig einhergehende Ausmaf hinaus belastet werdep da(f'.

Rder Miteigentumer sich zur Offenlegung und Uberbindung der in diesem Punkt
Rachmalg und in den seinerzeitigen Vertrégen vereinbarten Rechte und Pflichten auf

Seine Rechtsnachfclger verpflichtet hat.

X
Ules .
Ufku:rq Vertrag  wirg in einem Original erfichtet, welches I Vema:\gj;’ag WICJ;S
Sefichters, Dr, Johann Geibmann, Rechtsanwalt, Neustiftgasse 3/2, v

o e

o
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$am! den v Punkt | genannten Urkunden, vertleibt Alle Msteiqentumer sind |
Tecechtipt aul ihce Kosten emntache oder begiaubigte Kopien zu varlangen, " jedery,,
Oa Vertragscarteien stellen fest, dank sich im 2uge dus Baubawdhgunqsvemhmn,

ven Webnungsiusammaniegungen die ursprungiiche topographische Bozmhniuh;nmc
anrainen Wohnungsergentumsomekte geandert  hat und den ::q e
Wchnungse.genlumsoolekten nunmehr die in der Tabaile Spalte B8 2 angefzemen
fepographischen Bezeichnungen zukommen, namhch Herrn Dermyr Veysal an Stelleu:;nen
nunmene W 6, Frau Gertrude Rath an Stelle W 23 nunmehr W 12, Frau Esma Raii ,
Skenden an Stalle W 11 nunmehe W 5. Frau Angeta Morgner an Steile W 18 nunmey wn,d"
Frau Biy Schmiat an Stelle W 19 nunmenr W 11, Frau Hilara Garcia an Stelle w 3.6
runmehr W 3, N

X1,

Samtliche Verragsparteien bevolimachtigen Herrn Dr. Johann Gelbmann, Rechtsanway
Neustiigasse 3/8. 1070 Wien, zu diesem Wohnungseigentumsvertrag Nachtrage,
Erganzungen oder Anderungen Zu errichten und einfach oder beglaubigt zu unterfenigen'
weiters Zustimmungen von Pfandgtaubigern einzuholen, soweit dies far die grundblcherliche
Durchfuhirung erforderlich ist, insbescndere Nachtrage Zu diesem
Wehnungseigentumsvertrag  zu  verfassen  und zu fertigen, die aufgrund eines
BEigenttmerwechsels erforderiich wurden.

XIL,

Dre md der Errichtung und grundbucherlichen Ourchf(hrung dieses Vertrages verbundenen
Koswen, Gebutren und Abgaben tragen die Wohnungseigentimer anteilsmadig gemag
Tateile Spalte D. Eine afifillige Grunderwerbssteuer trégt jeder Wohnungseigentiimer
selbst, ebenso die Kosten, die durch grundbiicherliche Belastungen entstehen.

Wien, am 11.04.2000

Wien, am 17.05.2000
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k R EZ 296 GRUNDBUCH 01101 FAVORITEN, BEZIRKSGERICHT FAVORITEN
3 i A 8 c D
i $: alte Antefle parifizierte Anleile
) 1 2 1620 . 1658 Anteilen
b e Name, Geb.D., Anschrift Gegenstand des Objekt/TGr Nr.
E s Wohnungseigentums
= Werkslatte Werkstéite 321 3s
g4 - Wohnung 2 21
- Wohaung 7 52
4 < Wohnung & 23
m Wohinung ] 47
E; . Wohnung 13 46
E Wohnung/Tenasse 14 63
: : Wohnung/Terrasse 15 62
; . . Wohnung 6 49 48
Z - Wohnung 12 20 23
. . Wohrung 5 25 23
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Wohnung 10 25 22
Wohnung 1 35 20
Wohnung i1 25 37
Wohnung 4 55 64
Wohnung 3 65 62
6520/620 658/658
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Die Echtheit der nachstehenden Unterschriften wird hiemit bestatigt wie folgt:-emn-.- ]Bﬂ
azu BRZ.: 663/2000 &t et}

21.03.1933 (einundzwanz:igsten Ma neunzehnhundertdreiundfinfzio
=]

2572 Kaumberg, Obere Bahngasse 10, geleistet am t1.04.2000 {elften
send), -~ o

L.t ! ' ‘
na BRZ: 8332000 vou [ .. ..

16.08.1956 (sechzehnten August neunzehnhundertsechsundfinfzig), Rechtsanwait

1070 Wien, Neustiftgasse 3/8, geleistet am 11.05.2000 elft ai zweitausend), -----
¢) zu B.R.Z.; 835/2000 von ﬂ:ﬁm. 1957 (siebenten
April neunzehnhundertsiebenundfiinfzig), Angestellte, 1100 Wien, Triesterstrafle 1b,
geleistet am 22.05.2000 (zweiundzwanzigsten Mai zweitausend), «o---memseseeememnn-
d)zu B.R.Z.: 8$9/2000 von ||| zcv0r<: oo 29.12.1976 reunune-
zwanzigsten Dezember neunzehnhundertsechsundsiebzig), Studentin, 1130 Wien, Ol-
magasse 7, geleistet am 22.05 2000 {(zwelundzwanzigsten Mai zwettausend),
¢) zu B.R.Z.: 82572000 von geboren am 10.02.1973 (zehnten
Februar neunzebnhundertdreiundsiebzig), Bauspengler, 1100 Wien, Eckertgasse 20/9,
geleistet am 29.05.2000 (neunundzwanzigsten Mai zweitausend),
f) 7u B.RZ.: 926/2000 von Frau Hilaria GARCIA, geboren am 02.09.1964 (zweiten
September neunzehnhundertvierundsechzig), Kelinerin, 1100 Wien, Eckertgasse 20/3-

5, geleistet am 29.05,2000 (neunundzwanzigsten Mai zweitausend),
ﬁgeboren am 29.05.1970 (neunund-

gyzu BR.Z.: 998/2000 2u
zwanzigsten Mai neunzehnhundertsiebzig), LKW-Lenker, 1100 Wien, Eckertgas-
se 20/6-8, geleistet am 08.06.2000 (achten Juni zweitausend),
h}zu B.R.Z.: 1013/2000 zu geboren am 12.04.1962
{zwolften April neunzehnhundertzweiundsechzig), Kaufmann, 1070 Wien, Kenyon-
gasse 20/1/11, mit dem Beisatz: "lt. Volimacht £ RADOSTITS Peter”, geleistet am
14.06.2000 {vierzehnten Juni zweitausend), und
fzu BRZ.: 1116/2000 zu

geboren am
), Angestellze,
April zweitay-

s e L

e

geboren am

22.10.1963 (zweiundzwanzigsten Oktober neunzehnhundertdreiundsechzig), Unter-
nehmerin, 1100 Wien, Leebgasse 44/1, geleistet am 29.06.2000 (neunundzwanzigsten
Juni zweitausend),
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;

P i die Festsetzung der N
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: . Cgenschaty
;f’\ 1100 Wien, Eckertgasse 20 a
;*} EZ 296 der at. Gen, Favonten

[

)

i

N
P

;f | Grunglagen.
-

|
) Mohmungseigentumsgesets 1975 (We :
G 1975) idgf g
| bowBp) Pt 71997 u. 2271997 V404 BGBL N 300195
‘.

@ 2) Gutachten gemal § 12 weg 1975

: Vom 13.4.1999 ges Zivilingenieyy Dipling Sassan Hossein
j P> f 3) Baubehprdljepe Bewilligung(en) s Gutachten gemap §12 weg 1975
N e ,
{t ) Nurzﬂachenaufstellmg i
. vom 13.4.1999 deg Zivilingenieur Dipl.Ing Sassan Hossein ‘

e, o
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hardemthang,

Aut'der gegenstandlichen Liegenschaft betinden sich [t , dem gcm&l}’ § 1(1’. Abs. 2 7ier ) |
WEG 1975 Wb § BGBY Nr 8001993 baw. BGB! | Nr. 7/1997 u. %_/19)7 | ;
erstellten Gutachren voun 13 4.1999 des Zivilingenieur Dipl.Ing Sassan Hossein

16 selbstindige Riumlichkeiten

Drese ghiedemn sich wie folgt auf:

13 Wohnungen
I sonstige selbstindige Raumlichkeit

Drese sonstigen Raumlichkeiten gliedern sich auf wie folpt:

I Werkstatte [

1 Waschkiche

Es befinden sich gy der Liegenschaft keine Abstellplatze fur Krafifahrzeuge

Alle Einheiten wurden bewertet.
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Einheiten

e v wt e g
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M’T" Werkatin

—m—— o

\ ﬂ“-ERTRERECHNl'\C

“tan qe § 115 584

i oarntur oan WO

Nurtzsvert Nz
. U~ 3
RNwW Alsiriches7 uschlge o Cesanir
106 A6 Az a9 b mme  ovrven
0.873 16,43 n
Nuerwen Nutze  Einzs]- Cesamy.
RNW Wlﬁdﬂlﬁe fm® {liche DLWl ouwat
Lo A7 0975 3951 5
Nutzwert Nutz-  Eineeh  Gesam-
RNW  Abstriche/Zuschifige /m? Niche  wuzwen  mulwen
100 A AT A9 0525 67 34 §1 -
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Y MemA Tup ¥ [ I 4 Pargty « basd

}!ﬂdw i
ooty Aot WA B wiwr S dinia s ot . - farda g g oy )
) i g '.,f; e
Wittt [ ¢] Al AS AY RY Iy 1153 TRt :;
3 Srink Tup ¢ Fopremt LT ¥ Y A
Buraaninmdeniincs sprnd AW Al Zaos hidud st St s et vorncs
W chmung LU0 A AT Ay 0913 %51 ' -
1 Srech/Top 18 Nurrwen ez Ewnel- ot
B e e RNW At‘uxle‘ﬂm)g..'.g‘ . i@t ) o, e o
Wohoweg 1OG Al A8 AX AY VE 75 @59 2
3 Sacis/Top 11 Dugrviant Kuz-  Eaee- Catnair.
Becshii i samnaroue o RNW  Absinchw/Zuschisue [ fikche  oruzvart P
Wohnmg 10 Ad A7 A9 0% #0.7 x
X Saock/Tep 12 Nureat INuez- Faozat- Cresam
Bmnmbspcucesiend RNW  Abstnche/Zuschliive Jo” Shche oozven  owses
Walnnng 100 Al A6 AR AS 0825 27.43 £
3. Stock/Tep 13 Ntmm Nuz-  FBasd  Gesest
Besundsgeacnsiamd RNW  Absmiche/Zuschifps I fache  DuwZzman ayizwel
Wohnung 100 A4 AT AS 0,900 50,74 “
DachgeschofTop 14 Nuezwert Nagz- iy Gesu
Beatandsgeuensiand RNW  Absiriche/Zuschisue I Giche ouzwet  Suzeet
Walmun; B 100 AS AT AIG 21 G,5%00 6760 61
Terasse 25% vom Nuzwan des Zugehongen Acteiles 0225 9.0 2 o
2 Eirzed~ CsmsTo
Duchpeschol/Tap 15 Nutzwert Nz~
RNW AbsircheZuschlige i Ghche ouzwen _ reet
Besandsargensand
106 AS ATAILID Z1 0,500 66,57 w3
Sohnung ) . " P
Terrorse 25% vom Nuzwert des Tugehorigen Anteries 0213 920 _ .4
. 628
Summe aller Gesaminutzwerte —
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Abstashe.

B T T—

e ey it

Al®

3000 *o fur Lage im Kellergeschol
1000 % far Lage im Erdgeschol

Ale

Ay %0 *y tur Lage im 2. Stock

Adr S0 4, fur Lage im 3. Stock

AS= T30 % fur Lage im Dachgeschol

ATe 250 %fir teilweise Strabenlage

ASe 3,00 % fur Kochnische in Einzelraumwohnung

A9= 250 % fur Bad und WC in einem Raum bzw. WC nur dber Bad erreichbar
Al0= 10,00 % fur Dachschragen und Dachflachenfenster

Zuschlige

Z1= 10,00 % fiur Wohnung mit Terrasse im Dachgescholl -

Erlauterungen:

1)  Die in der Nutzwertberechnung angefithrten Regelnutzwerte wurden nach der
allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1,00 als
Bezugsbasis dient. Die Vergleichswohnung fur die der Regelnutzwert 1,00 gilt,
ist eine hofseitig gelegene Wohnung im 1. Stock die zumindest iber Zimmer,
Kiiche, Vorraum, Bad und WC verfiigt.

2}  Die in der Spalte Regelnutzwert angefiihrten Prozentsitze bei Zuordnungsteilen
(Terrassen, Balkone usw.) bezichen sich jeweils auf den Nutzwert/m2
der zugehorigen selbstandigen Einheit,

3)  Der Nutzwert der Wohnung oder sonstigen Raumlichkeiten wird in einer ganzen

Zahl ausgedriickt, wobei Dezimalstellen unter 0,5 durch Abrunden und ab 0,5
durch Aufrunden beriicksichtigt werden. Nutzwerte, deren errechneter Wert
unter eins licgt, werden auf eins aufgerundet.
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ZUSAMMENSTELLUNG DER NULZWERTE
1100 Wien, Echertgasse 20

f
)7 KellergeschoD/ Top Werkstitte Werkstatte 3
Erdgeschol/Top 1 Wohnung 2
Erdgeschofl/Top 2 Wohnung 2
Erdgeschof/Top 3 Wohnung 62
1. Stock/Top 4 Wohnung 64
1. Stock/Top 3 Wohnung 23
1. Stock/Top 6 Wohnung 48
2 Stock/Top 7 Wohnung 62
2. Stock/Top 8 Wohnung 23
2. Stock/Top 9 Wohnung ~ 47
3. Stock/Top 10 Wohnung 22
3. Stock/Top 11 | Wohnung 37
3. Stock/Top 12 Wohnung 2}
3. Stock/Top 13 Wohnung 46
DachgeschoB/Top 14 Wohnung
Terrasse 63
DachgeschoB/Top 15 Wohnung
Terrasse 62
658

Summe aller Liegenschaftsanteile :

Seile &
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Ao g
o Ermiclung: der selbstindigen Ry

Unlichke;y
JF ¢ BOBI. Nr. 800/1953 bzw. BGR 1 gy 177?989?3323111:;;;11& 2z

if. 2 WEG 1975
Li

fur die
1100 Wien, Eckertgasse 20 egenschafy

gz 296 Kat.Gem. Favoriten

GemiB § 12 Abs. 2 Zlf’f’ 2 WEG 1975 igF d. BGBI, Ny
o 21/1997 befinden sich auf der obep genannten Lieget;schaft . BGBL 1N 71997

16 seibstindige Riiumlicbkeiten
Diese gliedern sich wie folgt:

15 Wohnungen
1 sonstige seibstindige Riumlichkej¢

In den vorgenannten Wohnuagen sind keine Substandardwohn

) ; ungen ohpe Wasserentnahmestaiis und
Klosett entbalten, an denen Wohnungseigentum iSg. ¥ 1 Abs. 3 WEG 1975 nicht bestehen kg

Die sonstigen selbstandigen R&umlichkeiten gliedern sich wie folgt:
1 Werkstitte

Von den selbstandigen Raumlichkeiten werden keine Objekte als Hanswartwohnung genutr,
M denen Wohnungseigentum im Sinne des § 1 Abs. 4 WEG 1975 nicht bestehen kann,

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft folgende Raumlichkeiten, an denen
Wobnuogseigentum gem. § 1 Abs. 3 od. 4 des WEG nicht bestehen kann:

1 Waschkiiche

'm Singe des § 12 Abs. 2 Ziff. 2 lit, b WEG 1975 befinden sich auf der LiegenschaR

keine Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge

. : N |
Snundlage dieses Gutachtens bilden gemaB § 26 Abs. 2 Ziff. 8 lit.a WEG 1975 die rechkriftigen

baulhorglichen Bewilligungen vom:

12-03.1999, MA 37/10 - Eckertgasse 20/1935/96

Wien, aum 13.4.1999
f’&eht:
h .
M0Scheif an MA 37/10. Bez.
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