MMag. Christian Fischer
Allg. beeideter und gerichtl. zertifizierter Sachverstandiger

A-5721 Piesendorf, HummersdorferstraRe 35
Tel.: 0664/35046 76 Mail: christian_fischer@aon.at

Bezirksgericht
Zell am See

75 E 28/25y -5
Mozartstralie 2
5700 Zell am See

Bewertungsgutachten

zur Ermittlung des Verkehrswertes zum 09. Janner 2026 betreffend

EZ 663 Grundbuch 57001 Bramberg und

EZ 421 Grundbuch 57005 Habach
Grundstiicke 50/13 und 5/5 im Gesamtausmal} von 627 m?

5733 Bramberg am Wildkogel, Sportstrafie 333
"Wohn- und Geschiftshaus teilweise im Rohbauzustand"

A) Verkehrswert der Liegenschaften (Grundstiicke, Gebiiude, etc.):

558.000,00 €

B) Wert des Zubehors (inkl. Umsatzsteuer) o

12.100,00 €

Unterzeichner Christian Fischer

QNFORy
7 95 | Datum/Zeit-UTC | 2026- 01- 19T10: 04: 47+01: 00
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Dieses nit einer qualifizierten el ektronischen Signatur
ver sehene Dokunment ist gemdalR EU Verordnung Nr. 910/ 2014
(el DAS) ei nem handschriftlich unterzeichneten Dokunent
grundsatzlich rechtlich gleichgestellt.

Hinweis




1. Auftrag:

2. Zweck:
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I. Allgemeines:

Gerichtlicher Auftrag vom 27.11.2025, GZ 75 E 28/25y - 5, BG Zell am See,
zwecks Schétzung der Liegenschaften

EZ 663 Grundbuch 57001 Bramberg und
EZ 421 Grundbuch 57005 Habach
"Wohn- und Geschiftshaus teilweise im Rohbauzustand"

sowie des Zubehors.

Wertermittlung als Grundlage zur Durchfiihrung der bewilligten Zwangsversteigerung
(Beschluss v. 19.10.2025, GZ 75 E 28/25y-2)

Der Auftraggeber ist verpflichtet, das Gutachten (als Gesamtdokument) nur fiir den
vereinbarten Zweck zu verwenden. Eine weitere Verwendung oder die Anfertigung
und Verwendung von Teilausziigen ist nur nach vorheriger, schriftlicher Zustimmung
des Sachverstindigen zuldssig. Ausdriicklich untersagt ist das Hochladen des Gut-
achtens oder einzelner Teile desselben auf Plattformen fiir ,.kiinstliche Intelligenz*,
da dies eine Verletzung des Urheberrechts und des Datenschutzrechts darstellt.

Das Urheberrecht am Gutachten bleibt ausdriicklich beim Sachverstindigen!

3. Bewertungsstichtag:

09. Janner 2026 (Tag der Befundaufnahme)

4. Grundlagen und Unterlagen:

5. Beilagen:

Ortliche Befundaufnahme (Besichtigung und Begehung der Liegenschaften) am
09.01.2026 durch den Sachverstindigen in Anwesenheit von Frau Maria Empl

Grundbuchsausziige v. 08.01.2026

Einsichtnahme in den Flichenwidmungs- und Gefahrenzonenplan

Einsichtnahme in den Altlastenatlas

Einsichtnahme in den Bauakt

Erhebungen und Auswertung von Vergleichspreisen (Grundbuch)

Erhebungen betreffend Herstellungskosten pro m? (Netto-Raumfldchen bzw. Rohbau)
Auskiinfte erteilt Frau Maria Empl

Grundbuchsausziige

Bauplatzerklarung, Baubewilligung (jeweils 1. Seite)

Bauplan-Kopien (Bauplanabweichungen sind gegeben - Raumeinteilung/
Inneneinteilung, Zwischenwinde, Eingénge, Balkon, etc.)

Lagepldne (SAGIS-Abfragen)

Fotos
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Auf Grund der vorgenannten Grundlagen und Unterlagen erstellt der Sachverstindige folgenden

I1. Befund:

1. Allgemeine Beschreibung:

a) Gutsbestand:

Bewertungsgegenstand sind die Liegenschaften:

EZ 663 Grundbuch 57001 Bramberg und

EZ 421 Grundbuch 57005 Habach
Grundstiicke 50/13 und 5/5 im Gesamtausmalf} von 627 m?

"Wohn- und Geschiftshaus teilweise im Rohbauzustand"

Die Bewertungsliegenschaften befinden sich in der Gemeinde Bramberg am Wildkogel,
am Ostlichen Ortsrand, im Betriebsgebiet (siche Lagepléne).

Die Seehdhe der Liegenschaft betragt ca. 815 m.

b) Eigentiimer:

Herr Anton Empl, geb. 02.09.1947 1/3 (verstorben am 14.02.2022)
Herr Hansjorg Empl, geb. 10.06.1992 1/3
Frau Maria Empl, geb. 11.08.1954 1/3

¢) Rechte und Lasten:

Siehe Grundbuchsausziige v. 08.01.2026 (Beilagen zum Gutachten)

A2-Blatt: Eintragungen ohne bewertungsrechtliche Auswirkungen

C-Blatt: - Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens fiir Gst 9/2 9/12 KG 57005
Habach jund Gst 50/11 KG 57001 Bramberg

- Vorkauffrechte fiir Gemeindeamt Bramberg
- Pfandrechte

- Klagen

- Einleitungen des Versteigerungsverfahrens
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Lt. SAGIS-Ermittlung ist die Durchfahrtsbreite von 6,20 m (gemif3 Kaufvertrag
1649/1974) geben und damit fiir die Bewertung nicht relevant bzw. nicht direkt
die Bewertungsgrundstiicke betreffend.

d) Nutzung:
Die Wohnrdume im Obergeschoss sind groBteils fertiggestellt (einzelne Fertigstel-
lungsarbeiten sind noch durchzufiihren - Isolierung, Fassade, Balkon, Terrasse,
Beleuchtung, etc.); im Erdgeschoss sollen Geschéftsraumlichkeiten entstehen (der-
zeit im Rohbauzustand). Das Obergeschoss wurde kurzzeitig von Frau Maria Empl
bewohnt. Zum Bewertungsstichtag ist das Gebaude zur Génze leerstehend.

e) Lage:  Die Bewertungsliegenschaften befinden sich ostlich des Ortskerns von Bramberg,
im Bereich Feuerwehrzeugstitte/Bauhof bzw. siidlich der Sportanlagen, im Betriebs-
gebiet, an der Sportstrale, Hausnummer 333 - siche Lagepléne.

Es handelt sich um eine mittlere Wohn- und Geschiftslage.

2. Besondere Beschreibung der Grundstiicke:
a) Ausmafl: 309 m?> Grundstiick 50/13
318 m? Grundstiick 5/5
627 m*> Gesamtflache

Ergidnzend wird auf die Unterschreitung des Gebdudemindestabstandes hingewiesen.

b) Verkehrsmiflige ErschlieBung:

Die Bewertungsliegenschaften befinden sich ca. 650 m dstlich vom Bramberger Gemeinde-
zentrum - siche Lageplan.
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Das Bramberger Ortszentrum, Geschéfte, Bank, die Haltestellen 6ffentlicher Verkehrsmittel,
Schulen, Sportanlagen, etc., sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

In Bramberg sind die Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Gebrauch gegeben.

Die Bewertungsliegenschaften sind gut erschlossen.

¢) Flichenwidmung und Bebauung:

Die Bewertungsgrundstiicke sind als Bauland "Betriebsgebiet" gewidmet.

Auf den Bewertungsliegenschaften wird das Wohn- und Geschiftsgebiaude (das OG ist im
Innenausbau nahezu fertiggestellt, das EG befindet sich derzeit im Rohbauzustand) errichtet
(Baubewilligung v. 08.03.2017; Baubeginn im Jahr 2021).

Die Bebauung entspricht der Flichenwidmung und der Baugenehmigung.

d) Gefihrdung:

Fiir diese Liegenschaften ist nach menschlichem Ermessen eine Hochwassergefidhrdung,
etc. nicht anzunehmen (die Bewertungsfliche befindet sich in keiner Gefahrenzone).

Die Bewertungsgrundstiicke sind nicht im Altlastenatlas verzeichnet.

¢) Form und Niveau der Grundstiicke:

Die Bewertungsliegenschaften sind in etwa quadratisch (siehe Lageplan); ebene Lage
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3. Besondere Beschreibung der Gebiude(teile):

Allgemeinzustand:

Das Obergeschoss des Gebdudes (Wohnung) ist im Innenausbau grofteils fertiggestellt und
befindet sich in einem guten, zeitgemiBen Zustand (innen); der AuBlenbereich - die Isolierung
und die Fassade sowie Terrasse/Balkon sind noch nicht hergestellt.

Das Erdgeschoss (ausgenommen Vorraum/Stiege und der Technikraum) befindet sich im
Rohbauzustand.

Im Bereich unterhalb der Stiege in das Obergeschoss befinden sich (geringe) Feuchtstellen.

Ver- und Entsorgung:

Abwisser:  Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz
Wasser: Anschluss an die ortliche Trink- und Nutzwasseranlage
Strom: Anschluss an das Stromnetz der Salzburg AG
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Bauausfithrung bzw. Baufortschritt:

Fundamentierung: Bodenplatte - Stahlbetonkonstruktion

AuBlenwinde: Erd-/Obergeschoss: Mauerwerk
Vollwéarmeschutz noch nicht ausgefiihrt

Fassade: Noch nicht ausgefiihrt

Innenwinde: EG: Mauerwerk - ohne Sanitérinstallation und ohne Elektroin-
stallation (tw. Leerverrohrung vorhanden), tw. fehlende Zwi-
schenwinde (ev. Trockenbau), ohne Innenputz, ohne Fliesen
OG: Mauerwerk - verputzt, gefarbelt bzw. Fliesen

Geschossdecken: ~ Stahlbetondecke iiber EG
Dachkonstruktion (Sichtdachstuhl) tiber OG, tw. abgehiangte
Decke

Terrasse: Pappabdeckung ohne Isolierung

Dachstuhl: Satteldachstuhl aus Holz

Dacheindeckung:  Alpindach

Dachrinnen: Beschichtetes Blech

Dachablaufrohre: ~ Nicht vorhanden bzw. Provisorium

Stiege: Massiv - belegt mit Laminat, provisorisches Geldnder

Fenster: EG: Kunststoff/Alufenster mit Isolierverglasung
OG: Holz/Alufenster mit Isolierverglasung

Tiiren: Haustiiren aus Aluminium (tw. mit Glaselement)
Holzinnentiiren (lackiert) im OG, im EG noch nicht vorhanden

FuBboden: EG: Estrich noch nicht verlegt (keine Sanitér-, Elektro-

Heizung:

und FuBBbodenheizungsinstallationen vorhanden); tw. sind
Leerverrohrungen vorhanden
OG: Kunststoff/Laminat bzw. Fliesen

Luftwirmepumpe, FuBbodenheizung im OG
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Technik

Raumprogramm und Ausmal} der Raume (siche Bauplan):

Wohn-/Geschiftsgebiude:

Erdgeschoss Raumeinteilung Ausmaf in m? Netto-Raumfliichen (m?)
Geschift 17,20
Lager 16,80
AR 3,00
Vorr. 4,00
WwC 2,25
Sanitér 11,10
Biiro 11,10
Geschiiftsfliche 44,00 109.45

Estrich, Bodenbelag u. —p Garten-Gerite/Technik 11,77

Putz vorhanden - — Vorr./Stiege 541 17,18

Obergeschoss Raumeinteilung Ausmaf} in m? Netto-Raumfléichen (m?)

Stiege 7,10
Vorr. 6,10
wC 2,25
Kind 10,98
Schlafen 13,77
Wohnraum 33,47
Bad/WC 4,14

AR 2,62 80,43
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4. Besondere Beschreibung und Fotos - Aullenanlagen:

Die AuBlenanlagen sind noch nicht errichtet!

5. Zubehor:

Obergeschoss:
Einbaukiiche HAKA inkl. Kiichengerite (2023)
(Ober- und Unterschrénke, Spiile, Geschirrspiiler, Backofen, Kiihl-/Gefrier-
kombination, Bora S Pure Induktionskochfeldabzug 60 cm Umluft)

Zwei Waschbeckenunterschrinke
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I11. Bewertung:

Literatur: - Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992
- Empfehlungen fiir Herstellungskosten (pro m*> Wohnfliache; Heft 3/2025 "Sachverstindige")
- ONORM B 1802-1, Ausgabe 2022 u.a. (ONORM ist eine von Austrian Standards
International verdffentlichte nationale Osterreichische Norm).
- Liegenschaftsbewertungskommentar nach Stabentheiner, 2. erweiterte Auflage
- Liegenschaftsbewertung nach Heimo Kranewitter, 5. und 7. Auflage
- Immobilienbewertung Osterreich "Bienert u. Funk", 3. Auflage
- Die Nutzungsdauer "Seiser", 1. Auflage; u.a.m.

Fiir den Bewertungsgegenstand:
EZ 663 Grundbuch 57001 Bramberg und
EZ 421 Grundbuch 57005 Habach

"Wohn- und Geschiftshaus teilweise im Rohbauzustand"

ist der Verkehrswert festzustellen.

Die Bewertung dieser Liegenschaft erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen Fest-
stellungen (teilweise Rohbauzustand) und unter Bedachtnahme auf die Verhiltnisse am Reali-

tatenmarkt.

Bewertungsgrundsatz (§ 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz):

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache iiblicher Weise
im redlichen Geschiftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes au3er Betracht zu bleiben.

Allgemeine Bewertungsregeln (§ 3 Liegenschaftsbewertungsgesetz):

Als Wertermittlungsverfahren kommen insbesondere in Betracht:

a) Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG)
b) Ertragswertverfahren (§ S LBG)
¢) Sachwertverfahren (§ 6 LBG)

In Anlehnung an die bestehenden Bewertungsvorschriften (Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992, Neufassung ONORM B 1802-1) ist fiir ein '""Wohn-/Geschifts-
haus teilweise im Rohbauzustand", wie das gegenstindliche, das Sachwertverfah-

ren als Wertermittlungsverfahren auszuwihlen bzw. anzuwenden.
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Sachwertverfahren - § 6 LBG:

Der Sachwert setzt sich aus dem Bodenwert, dem Bauwert und dem Wert sonstiger

Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors zusammen.

1. Ermittlung des Grundstiickswertes pro m?*:

Der Wert des Bewertungsgrundstiickes wird von tatsdchlich erzielten Kaufpreisen

vergleichbarer Grundstiicke abgeleitet.

Auswertung von Vergleichspreisen - Bauland (Betriebsgebiet):

ca. 360,00 bis 410,00 Euro/m? (durchschnittlich 385,00€/m?)!

Bericksichtigung der Lage, der Form, der baulichen Ausnutzung, etc.

Nach Auswertungen - Kaufpreissammlung d. Sachverstandigen, Immobilienangebote, etc. -

betragt der Grundstlickswert fir Bauland "Betriebsgebiet" (Gemeinde Bramberg) und unter

Durchschnittspreis pro m?

385,00

Fiir die Bewertungsgrundstiicke ist daher unter Auswertung der Vergleichspreise und der
im Befund geschilderten Vor- und Nachteile (Lage, Form, ErschlieBung, Flichenwidmung,

Nutzbarkeit, etc.) folgender m?-Preis angemessen:

385,00€

2. Ermittlung der Bewertungsgrundlagen - betreffend

Bauwert der Gebaudeteile:

Bei der Berechnung des Bauwertes ist von den Herstellungskosten (fiktiven An-
schaffungskosten zum Bewertungsstichtag) auszugehen und von diesem die tech-
nische und wirtschaftliche Wertminderung (z.B. wegen Alters, etc.) abzuziehen.
Ergénzend ist der Bauwert der Auflenanlagen (siehe Punkt 3.) zu ermitteln.

Ermittlung der Herstellungskosten pro m?:

= Berechnung des Ausgangswertes der Herstellungskosten (HK) je m?
der Netto-Raumflichen (abgeleitet - mehrgeschossiger Wohnbau):
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In Anlehnung an die Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten
und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs, etc. (siche Heft 3/2025,
"Sachverstiandige = offizielles Organ des Hauptverbandes der Sachverstindigen
Osterreichs") sowie in Anlehnung an weitere Bewertungskommentare "z.B. Krane-
witter, 7. Auflage", etc. sind die Herstellungskosten je m? (Ausgangswert) unter
Berticksichtigung der vorhandenen Ausstattungskategorie (Ausstattungsqualitt),
Umsatzsteuer, Eigenleistungen, Baufortschritt, Stadt/Land-Gefille, Balkonboden,
etc. - wie folgt festzusetzen:

Ausgangswert - Herstellungskosten je m? (gerundet) 2.810.00 €
OG und EG (Eing./Technikr.) entsprechend Bauzustand, etc. ’ ’
Ausgangswert - Herstellungskosten je m? (gerundet)
sane . 168 1.650,00 €
EG entsprechend Bauzustand, etc.

Die Herstellungskosten sind aus derzeitiger Sicht des Sachverstindigen inkl. Umsatz-
steuer anzusetzen, auch fiir das Erdgeschoss (Geschift), weil derzeit ein Vorsteuer-

abzug nicht gesichert ist.

= Berechnung der Herstellungskosten fiir die einzelnen Gebiudeteile:

Wohn-/Geschiftsgebiude: HK/m? Zu-/Abschlag in % berichtigte
Ausgangswert Bauw./Ausstat., USt, etc. HK/m?
Erdgeschoss
Geschift 1.650,00 0,0% 1.650,00
V./St., Technik, etc. 2.810,00 -20,0% 2.250,00
Obergeschoss
Wohnriume 2.810,00 0,0% 2.810,00

Ermittlung der Wertminderung wegen Alters:
Entfillt - das Gebdude ist noch nicht fertiggestellt!
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Ermittlung - sonstige Wertminderungen:  15%

Diesem Abschlag (betreffend Bauzustand, Baumingel, Bauschiden, unwirtschaftlicher
Gebiudeaufbau, etc.) liegt die Uberlegung zugrunde, dass fiir den "objektiven" Kiuferkreis
ein Teil des "errechneten" Bauwertes (laut Sachwertverfahren) deshalb verloren geht, weil

der Kédufer ein Gebdude nach seinem Sinn (hinsichtlich Bebauung, Bauweise, Ausstattung,
Raumeinteilung, etc.) etwas anders bauen wiirde und daher das Gebaude seinen Vorstellungen
nicht zur Génze entspricht ("Liegenschaftsbewertung - Kranewitter, 7. Auflage, Seite 82").
Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, dass der Baubeginn flinf Jahre zuriickliegt und das

Gebidude zum Bewertungsstichtag in vielen Bereichen noch nicht fertiggestellt ist.

3. Wert der Auflenanlagen: 0%

Auflenanlagen sind nicht vorhanden!
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WERTERMITTLUNG - SACHWERT:

1. Ermittlung der Grundstiickswerte:

Ausmal} Preis/m?
Gst 50/13 u. 5/5 627 m? 385,00 € 241.395,00
241.395,00 €
2. Ermittlung des Bauwertes - Gebiude:
Wohn-/Geschiftsgebiude:
Netto-Raum Herstellungs- Alterswert-
Lage flachen kosten prom?  minderung  Restwert
Erdgeschoss
Geschift 109,45 m?> 1.650,00 € 0% 100%  180.592,50
V./St., Technik, etc. 17,18 m*> 2.250,00 € 0% 100% 38.655,00
Obergeschoss
Wohnraume 80,43 m? 2.810,00 € 0% 100%  226.008,30
445.255,80
15% Abschlag (sonst. Wertmind.) -66.788,37
Bauwert Gebaude 378.467,43  378.467,00 €
3. Ermittlung des Bauwertes der Auflenanlagen:
0% des Gesamtgebiudebauwertes 0,00 €
Wert nach dem Sachwertverfahren 619.862,00 €

620.000,00 € (gerundet)
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IV. Ermittlung des Verkehrswertes:

Verkehrswert der Liegenschaften:

Bei der Berechnung des Verkehrswertes fiir Wohn- und Geschéftshauser im
teilweisen Rohbauzustand ist grundsétzlich vom Sachwert auszugehen
(Neufassung ONORM B 1802-1, u.a.).

Fiir die Berechnung des Verkehrswertes wird das Sachwertverfahren aus-
gewihlt, da Wohn/Geschéftshduser, wie das gegenstindige, am Immobilien-
markt tiberwiegend fiir eine Eigennutzung erworben werden (§ 7 Abs 2

Liegenschaftsbewertungsgesetz; aktuelle Bewertungskommentare, etc.)

Berechnung des Verkehrswertes:
Wert nach dem Sachwertverfahren 620.000,00 €

Der ermittelte Sachwert einer bebauten Liegenschaft muss abschlieBend dahingehend gepriift werden, ob
dieser aufgrund der Angebots- und Nachfragekonstellation am Wertermittlungsstichtag bei einem Verkauf

auch erzielt werden kann.

Aus sachverstindiger Sicht (langjahrige Marktbeobachtung und Auswertungen der Kaufpreissammlung seit
vielen Jahren) ist betreffend Sachwerte von Gebéduden teilweise im Rohbau in Relation zum tatsdchlich erzielten
Verkehrswert, bei zusitzlichen, wertbeeinflussenden Umsténden, z.B. eingeschrénkter Interessentenkreis fiir
Wohn- und Geschéftshduser im Bereich Bramberg, ein Marktanpassungsabschlag in der Hohe von 5 bis 15%

vorzunehmen.
Begriindung:

Fiir den Bereich der Bewertungsliegenschaft ist daher ein Marktanpassungsabschlag
in der Hohe von 10% (durchschnittlich) vorzunehmen!

Marktanpassungsabschlag 10,00%  -62.000,00 €

Verkehrswert (nach dem Sachwertverfahren) 558.000,00 €

Verkehrswert (gerundet) 558.000,00 €

in Worten:

Finfhundertachtundfiinfzigtausend Euro
fur die Bewertungsliegenschaft:

EZ 663 Grundbuch 57001 Bramberg und
EZ 421 Grundbuch 57005 Habach
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V. Verkehrswert Zubehor:

Die Bewertung erfolgt nach den Besichtigungsergebnissen und unter Beriicksichtigung der
Anschaffungskosten, des Anschaffungszeitpunktes und der Marktgiangigkeit.

Obergeschoss:
Einbaukiiche HAKA inkl. Kiichengerite (2023) 11.800,00 €
Zwei Waschbeckenunterschrianke 300,00 €
Verkehrswert Zubehor 12.100,00 €

Verkehrswert - Zubehor (gerundet)
€12.100,00



JUSTIZ AEFUBUK GETERREICH G B

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEME INDE 57001 Bramberg EINLAGEZMHL 663
BEETRESGERICHT Zell am 3See

B R R e i U T R o U R e U A i iR S

Letzte TZ 684372025
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GST-KE G BA (NUTZIUOHNG) FLACHE GST-ADRESSE
50413 G Girten (10) " 309 Sportstrale 333
Legende :

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flidche rechneriasch ermittelt
Garten{l0}): Giarten (Garten)
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1 geldacht
drdrdrdr kA gkt o Aok ki b ki b e e A A E e drde e dededr e b i A ek e ek e e o e b e e e e e e
1 ANTEIL:; 1/13
Anton Empl
GEB: 1947-09-02 ADR: Sportstralle 227; Bramberg am Wildkogel 5733
a 4513/2013 Kaufvertrag 2013-04-05 Eigentumsrecht
b 451372013 Vorkaufasrecht
2 ANTEIL: 1/3
Hanajfrg Empl
GEB: 1992-06-10 ADR: Sportstrafie 227, Bramberg am Wildkogel 5733
a 4513/2013 Faufvertrag 2013-04-05 Eigentumsrecht
b 4513/2013 vorkaufsrecht
3 ANTEIL: 1/13
Maria Empl
GEB: 1954-08-11 ADR: Sportstrale ZZ27, Bramberg am Wildkogel 5733
a 4513/2013 Kaufvertrag 2013-04-05 Eigentumsrecht
b 451372013 Verkaufsrecht
e e e be ol A ol ol e b e o e e ol ol e e e b e e e die o e ol o e ol e b e e W e |: b A ke i ol e o e e e e ol e e ol T ol e e e e e i ol b e ol e e e e e e e o ke ke e b
1 a 164971974 222072025
CIENSTEARKEIT des Gehens und Fahrens
an Gat 50/13 fiir
Gst 9/2 9712 EG 57005 Habach
Gat 50/11 KEG 57001 Bramberg
b 4513/2013 ltbertragqung der Eintragungi{en) aus EZ 499
2 @a 451372013
VOREAUFSEECHT
gem VIII EKaufvertrag 2013-04-05 fiir
Gemeindeamt Bramberg am Wildkogel
3 a 4514/2013 Pfandurkunde 2013-04-24
PFANMDRECHT EUR 43,400,—
6 % Z, 5 % VE;, NGS5 EUR B.600,-- fiir Bausparkasse Wisatenrot
Aktiengesellschaft (FN 3134ZZp)
b 4514/2013 Simultanhaftung mit
EZ 421 Kz 57005 Habkach
EZ 663 KG 57001 Bramberg
4 a B337/2017 Schuldschein und Pfandurkunde 2017-12-22
PFANDRECHT EUR 252.400,—
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8% Z, 5 % VI, NG5S EUR 50.400,—
fiir Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft (FN 319422p)
b 8937/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 663 KG 57001 Bramberg C-LNR 4
EZ 421 KG 57005 Habach C-LNE 3
c 68432025 IM BANG 8337/2017 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung wvon
vallastr EUR 248 .778,83 samt Zinsen und Eoaten
gem Exekutionshbewilligung 2025-10-19 fir
Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellachaft (FH 319422p)
{75 E 28/25y)
5 a 3725/2025 Klage {4 Cg 99/25k LG Salzburg)
L auf Antell B-LNR 2
a 6843/2025 Einleitung des Verstelgerungswerfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr EUR 13,210,366 samt Zinsen und
Kocaten gem Exekutionsbewilligung Z025-10-192 fiir
Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellachaft (FH 319422Zp)
(75 E 28/25¥y)

wrddrd ki hdd ddd A hh Ak ko A o kR & HIN‘NEIE ded drdrde A ok e ek e A e ok Ak Ak e b

Eintragungen ohne Wihrungshezeichnung sind Betrdge in ATS.

B I R

Grundbuch 08.01,2026 17:01 46
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JUSTIZ  repusux osrerneich GB

GRUNDBUGCH

Auszug aus dem Hauptbuch

HEATASTRALGEMEINDE 57005 Habach EINLAGESAHL 421
BEZIRESGERICHT Zell am See

g e ok o ke b e e ol e ol i e e e e e e i e ol o ke e e g e e ol e e e e e e e e e e e ke e ol e ol e ol e e g ke e e e i e e o b e e e e e e e e e ke e e e e e ke ol ol e

Letzte TZ 6£343/2025

khkdd kb dhd b hdrAhd Ahddhdddhd Fhd rdd oid Al kA A Ak hk kb rhhrAhhdrhd b ddddrhd bdd ddhdk

GE5T-NR & BA {[(NUTIUNGE) FLACHE GST-RDBRESSE
5/5 G GArten (10} W 3la
Legende :

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten(ll) : Garten ({Girten)

W o e e i e ol el e el e e e e e e ol ol i ol e e e e e e e ke ol e e ol e Az e ol e e e e ol e e e e e e e ol i ol e e e e e e e e ol ol e e i ol e ol e e ol e ol

1 & 4514/2013 BEV 1131/2013/57 Bnderung hins Gst 5/5
Ahddh dhdd o o hdrd Al ol e e e e e A A e e e E Add ddrd ko A h Rl ko d ke AR b d e e e W e A oA
1 ANTEIL: 1/3
Anton Empl
GEB: 1947-09-02Z ADR: Sportatrale 227, Bramberg am Wildkogel 5733
a 451472013 Kaufwvertrag 2013-04-05 Eigentumsrecht
b 4514/2013 Vorkaufsrcecht
2 ANTEIL: 1/3
Hansjdrg Empl
GEB: 19%3%2-06-10 ADR: Sportstrafe 227, Bramberg am Wildkogel 5733
a 451472013 Kaufwvertrag 2013-04-05 Eigentumsrecht
b 451472013 Verkaufsrecht
3 ANTEIL: 1/3
Maria Empl
GEB: 1954-08-11 ADR: Sportstrale 227, Bramberg am Wildkogel 5733
a 451472013 REaufvertrag 2013-04-05 Eigentumsrecht
b 4514/2013 Vorkaufsrecht
e ke ke gl e e e e e e il e ke ke e e e e o R R e ke e e e e o e e e e e e C e e e ol i e e ol e ok ke e e e ol ol R R e ke e e e e el e e e e e e e e e R
1 a 4514/72013
VORKAUFSRECHT
gem VIII Kaufvertrag 2013-04-05 £ir
Gemelndeamt Bramberg am Wlldkogel
Z a 451472013 Pfandurkunde 2013-04-24
PEARDRECHT EUR 43,400,--
6% Z, 5 % V&, NG EUR 8.600,-- fiir Bausparkasse Wistenrot
Aktiengesellachaft (FN 319422p)
b 451472013 Simultanhaftung mit
EZ 421 KG 57005 Habach
EZ 663 KG 57001 Bramberg
3 a 8937/2017 Schuldschein und Pfandurkunde 2017-12-22
FFANDERECHT EUR 252.400,—
8% Z, 5 % VE, NG5S EUR 50.400, —
fiir Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft {FN 319422p)
b 83937/2017 Simultan haftende Liegenachaften
EZ 6683 EG 57001 Bramberg C-LNR 4
EZ 421 KG 57005 Habach C-TLHR 3
c B843/2025 IM RANG 8937/2017 Einleitung des
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Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung wven
wollstr EUR 248 .778,83 samt Zinsen und Kesten
gem Exekutionsbewilligqung 2025-10-1% £ir
Bausparkasse Wistenrct Aktiengesellschaft (FN 319422Zp)
(75 E 28/ 25y)

4 a 3IT25/2025 Klage {4 Cg 99/25k LG Salzburg)

3 auf Anteil B-LEBR 2

a 68843/2025 Einleitung des Versteigerungasverfahrens zur

Hereinbkbringung won wvollstr EUR 12.210,36 samt Zinsen und
Eosten gem Exekutionsbewilligung 2025-10-19 fir

Bausparkasse Wistenrot Rktiengesellschaft (FN 3139422p)
(75 E 28/25y)

e e e e ke ol e R e ek e e e ok ok BRI TS b ok ke ek o ol ko ke ok ke e ke e ke ke e R e ek

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.
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- d Bezirk Zell am m
gemeinae 5723 rambary am Wil
Bramberg am Wildkogel R il oo i
Bauamt

Riedisperger
(0B588) 7237-13
bauamt@bramberg.at

ADM252371201T7
Zahl: BAU-33333/3254-2017 Datum: 08.03.2017

Betreff: Hansjoérg Empl, Hadergasse 174/2, 5733 Bramberg a.Wildkogel
Wohn- u. Geschaftshaus-Neubau auf GN 50/13, KG Bramberg (EZ 663), 5/5 KG
Habach (EZ 421) - Baubewilligung

Bescheid

Spruch:

Der Burgermeister als Baubehorde erster Instanz erteilt auf Ansuchen von Herrn Hansjérg Empl vom
07.02.2017, aufgrund des Ergebnisses des durchgefihrten Ermittiungsverfahrens, die

I. baubehdrdliche Bewilligung fiir

a) die Errichtung eines Wohn- u. Geschiftshaus-Neubaues,
b) die die Unterschreitung des Mindestabstandes zu GN 9/19, KG 57005 Habach u. 50/40, KG
57001 Bramberg (Gemeindestralle),

in 5733 Bramberg am Wildkogel, SportstraBe 333,
auf GN 50/13, KG Bramberg (EZ 663) u. GN 5/5, KG Habach (EZ 421),
nach MaBgabe folgender, der Verhandlung vom 23.02.2017 zu Grunde liegenden, Lhwhgm'

« Einreichplan samt technischer Beschreibung der Firma Steger Bautauf GmbH, 5723 Uttendorf,
vom 06.02.2017, bestehend aus Baubeschreibung, Lageplan, Grundrissen, Schnitt u. Ansichten,

welche einen Bestandteil dieses Bescheides bilden und als solche gekennzeichnet sind, unter
Einhaltung der nachstehend angefiihrien Auflagen:

Gesetzliche Auflagen:

1. Das Bauvorhaben ist nach der genehmigten Planung sowie bescheidgemaf von befugten
Unternehmern vollsténdig errichten zu lassen.

2. Bei der Bauausfuhrung sind alle einschisgigen ingen des
Baupolzeigeseizes, des Bebauungsgrundiagengeseizes, ‘des Bautechnik
OlB-Richtlinien, des Ortsbildschutzgesetzes, des gesetzes, des
lassungsgesetzes, der Salzburger Bautechnikverordnung, wm )-Nc
sonstigen, hier nicht explizit angeflhrten, geltenden baurechtiichen Bestimmur

3. \Ver alngatretenar Rechtskraft der Baubewilligung darf mit dem Bau ﬁﬂl g
Baubewilligung Bescheid im vereinfachten Verfahren
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Lageplan Ubersicht

Lage der
Bewertungsliegenschaften
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%5 SALZBURG

Hiy: 375896 Z3aT586
RW. 375952, 23TE8%

Verwendung

Bearbeilar

Karis erlei® am: 1301 2026
Koordinatensystem: BMN M3 1
Cuelen: SAGIS, LFRZ BEY,
Crsterreichisches Adiessragisiar
Hinmweais:

Es gits keine Garanthe aud Volistandig-
keit und Richtigkeit der Daten

E

...d-. =
Z 663 GB Bramberg u. EZ 421 Habach




"Wohn- und Geschiiftshaus teilweise im Rohbauzustand"
Gemeinde Bramberg, Sportstrafie 333
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