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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber
Bezirksgericht Bludenz

Sparkassenplatz 4, 6700 Bludenz

1.2. Bewertungsstichtag

24.Juni 2026

1.3. Zweck des Gutachtens

Befund und Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes zum Bewertungsstichtag fiir die Liegen-
schaft EZ 43, KG 90105 Silbertal, 6782 Silbertal, in dem bewilligten Zwangsversteigerungsverfahren
12 E 20/25w BG Bludenz

1.4. Betreibende Partei
Advokaturbiiro Santner & Rudigier Anwaltspartnerschaft

Miihletorplatz 1, 6800 Feldkirch
1.5. Verpflichtete Partei
1.6. Grundbuchstand

1.6.1. Allgemeines
Nachfolgende zitierte Angaben verstehen sich im gutachtensrelevanten Auszug. Im Detail wird im

Wortlaut vollinhaltlich auf die Beilage ./SV-5.1 verwiesen.
BEZIRKSGERICHT Bludenz KATASTRALGEMEINDE 90105 Silbertal EINLAGEZAHL 43

Rk S R R R Ik R R R R S e R R R Ak R Ik e A R R Ak R Sk R R R IRk kR R R R R ke e Rk ki

Letzte TZ 3873/2025
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GstNr G BA (Nutzung) Flache Gst-Adresse

.67/3 Bauf. (10) 50 m?

208/2 Wald (10) 1367 m?

220 Wald (10) 9197 m?

221 Wald (10) 982 m?

222 GST-Flache 2510 m?
Landw (10) 90 m?
Wald (10) 2333 m?
Wald (30) 87 m?

223 GST-Flache 6258 m?
Landw (10) 635 m2
Wald (10) 5444 m?
Wald (30) 137 m?
Sonst (10) 42 m?

224 GST-Flache 3877 m?
Landw (10) 3450 m?
Wald (10) 267 m?
Sonst (10) 160 m?

GESAMTFLACHE 24241 m?

Legende:

Bauf. (10): Bauflidchen (Gebdude)

Landw (10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)

Sonst (10): Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)

Wald (10): Wald (Wilder)

Wald (30): Wald (ForststraBen)

Hinweis

Die Grundstiicke befinden sich nicht im Grenzkataster. Die angefiihrten Flachen sind somit nicht rechtsverbindlich.

1.6.3. Dingliche Rechte gemifl A2-Blatt

keine Eintragungen;

GZ.G20/26[12 €20/25w BG Bludenz
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1.6.4. Eigentumsverhiltnisse gemaB B-Blatt

1 Anteil: 1/1 B 720407

1.6.5. Dingliche Lasten gemaB C-Blatt

»5a2142/1993
AUSGEDINGE gem Pkt IV Ubergabsvertrag 1993-04-20 fiir

I

Im detaillierten Wortlaut siehe Beilage ./SV-5.2 (liegt aus Datenschutzgriinden dem EDIKT nicht bei).
Laut Angabe der Gemeinde Silbertal ist die Berechtigte am 10.04.2023 verstorben und das Ausgedinge

folglich erloschen.

1.6.6. Sonstiges
GemaB einem noch giiltigen Dienstbarkeitsvertrag (siehe Beilage ./SV-4.3) besteht auf den Gsten. 222,

223 und 224 das Dienstbarkeitsrecht einer Schiabfahrt verbunden mit einer monetdren Abgeltung.

N

W

224

222
223

Quelle: Dienstbarkeitsvertrag gemaB Beilage ,/SV-4.3

Betreffend die damit verbundenen Vereinbarungen wird auf die verbalen Formulierungen in der be-
zeichneten Beilage verwiesen. Ableitend dem Kontoblatt in Beilage ./SV-4.2 betrdgt die vereinbarte

jahrliche Entschadigung aktuell € 204,09 bei Zahlung im Nachhinein. Eine nachhaltige Ausiibung der
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Dienstbarkeit ist gemaB mindlicher Auskunft der Gemeinde Silbertal nicht gesichert, weshalb die

Zahlung durchaus eingestellt und die Dienstbarkeit aufgeldst werden kann.

Uber die kausalen Gste. 222, 223, und 224 fiihrt die Wegfliche der ForststraBengenossenschaft »Luza,
mitgenutzt von den westseitig angrenzenden Grundstiicken als Last. Dementgegen fiihrt iiber das ost-

seitig benachbarte Gst. 191 dieselbe ForststraBBe als Recht.

Sonstige dingliche Rechte und Lasten wie z.B. Gehrechte, Fahrrechte, Wegerechte, Bringungsrechte
oder Leitungsrechte wurden keine bekannt gegeben, konnen jedoch nicht dezidiert ausgeschlossen

werden.

1.7. Bewertungsgrundlagen
- Lokalaugenschein am 24.06.2026 im Beisein von
- RA Mag. Jan Rudigier, Rechtsvertretung der betreibenden Partei
- RA Dr. Petra Piccolruaz, Abwesenheitskurator fiir die verpflichtete Partei
- DI Robert Bischof, der zeichnende Gerichtssachverstandige
Beginn der Befundaufnahme 09° Uhr, Verabschiedung der Rechtsanwilte in den Kanzleiriumen
des Gemeindeamtes Silbertal um 09°° Uhr, Ende der Befundaufnahme 10°° Uhr
- land- und forstwirtschaftliche Bezugspreise zum Bewertungsstichtag
- Erhebungen beim Bezirksgericht Bludenz
- Auszug aus dem Hauptbuch vom 16.06.2026
- FEinsichtnahme in die Urkundensammlung, im Speziellen
- Urkunde TZ 2142/93 Ubergabsvertrag vom 20.04.1993
- Erhebungen beim Gemeindeamt Silbertal
- Allgemein
- Email vom 24.06.2026
- Dienstbarkeitsvertrag vom 07.01.2002
- Schreiben an _ vom 18.05.2006
- Abt. Abgaben
- Einheitswert/Grundsteuermessbetrag
- Abgaben dinglicher Wirkung (Kontoblatt)
- Erhebungen in der VoGIS Informationsdatendienst
- Planung & Kataster
- DKM/ Luftbild M 1:5.000
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- DKM/ Hohenlinien/ Luftbild M 1:5.000
- Flachenwidmung M 1:5.000
- Gefahrenzonenpliane der Bundeswasserbauverwaltung BWV und der Wildbach- und Lawinen-
verbauung WLV
- Gefahrenzone M 1:2.000
- Erhebungen beim Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen
- Ertragsmesszahlen EMZ
- Einsichtnahme in die Bodenkarte des Bundesforschungs- und Ausbildungszentrums fiir Wald,
Naturgefahren und Landschaft, kurz BFW
- Literaturnachweis und Gesetzesgrundlagen im Speziellen
- Bundesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag
- Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG
- Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch ABGB
- Forstgesetz 1975 i.d.g.F.
- Landesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag
- Gesetz liber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz - RPG)
- Planzeichenverordnung
- Gesetz iliber den Verkehr mit Grundstiicken (Grundverkehrsgesetz) fiir das Bundesland
Vorarlberg
- Sonstiges
- Stabentheiner, J. (Sonderausgabe 2005): LBG Liegenschaftsbewertungsgesetz; Manz Verlag
- Kohne, M. (2007): Landwirtschaftliche Taxationslehre; Eugen Ulmer KG
- Kranewitter, H. (2017, 7. Auflage): Liegenschaftsbewertung
- Prof. DI Wolfgang Kleiber (2023, 10. Auflage): Verkehrswertermittlung von Grundstiicken,
Kommentar und Handbuch
- ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung, Stand 2022-03-01

- statistische Baukostenkennwerte und Realausfiihrungswerte

1.8. (Qualifikation/ Hinweise

Zur Ausbildung und Qualifikation des zeichnenden Sachverstindigen wird auf die staatliche Befugnis
und Beeidigung als Ziviltechniker und Ingenieurkonsulent fiir Bauingenieurwesen und die gerichtliche
Zertifizierung gemilB § 86 Gerichtsorganisationsgesetz GOG, abrufbar in der Datenbank der Gerichts-
sachverstdndigen und Gerichtsdolmetscher des Bundesministeriums flr Justiz gemaB § 3b Abs. 1

Sachverstandigen- und Dolmetschergesetz SDG (https://www.sdgliste.justiz.gv.at), verwiesen.
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Dieses Gutachten wurde nach den Vorgaben der § 359 ff Zivilprozessordnung ZP0O, den Punkten 2.10
und 2.11 der Standesregeln der osterreichischen Gerichtssachverstindigen (https://www.gerichts-
sv.at/standesregeln.htm) und der ONORM EN 16775 Sachverstidndigentitigkeiten-Allgemeine Anfor-

derungen an Sachverstandigenleistungen erstellt.

Nachfolgend gegebenenfalls zitierte oder inhaltskonform ausgefiihrte Rechtsdaten sowie das gesamte
geltende Bundes- und Landesrecht konnen in der jeweils aktuellen Fassung iiber das Osterreichische

Rechtsinformationssystem www.ris.bka.gv.at abgerufen werden.

In der Gutachtensausfertigung fiir die Ediktsdatei erfolgen Anonymisierungen gemaf DSGVO, im Spe-
ziellen betreffend die verpflichtete Partei, zum Schutz personenbezogener Daten. Dies umfasst gege-
benenfalls ebenfalls eine entsprechende punktuelle Bearbeitung bzw. Weichzeichnung oder ein Verpi-

xeln der beiliegenden Fotodokumentation.

Auf die AGBs (https://www.sv-bischof.at) wird ausdriicklich verwiesen. Diese gelten unabdingbar bei

rechtsgiiltiger Fertigung des gegenstandlichen Gutachtens als vereinbart.
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2. Befundaufnahme

2.1. Lage der Liegenschaft

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich in der Talschaft Montafon, Gemeinde Silbertal, im
Flurbereich »Fleischa MaisaB« bzw. »Schoffel«, ca. 2,50 km von der Gemeindegrenze entfernt (siehe
Beilage ./SV-1.1). Die Grundstiicke bilden mit Ausnahme von Gst. 208/2 einen Flachenverbund. Gst.
208/2 liegt ca. 200 m bergseitig dem Flachenverbund.

2.2. Besonnung
Die Liegenschaft mit den einverleibten Grundstiicken ist nordseitig ausgerichtet. In der VoGIS Klima-
karte zeigen die Grundstiicke starke Einschrankungen betreffend die Besonnung, die sich insbesonde-

re auf die Monate April bis September und wenige Stunden im Méarz beschrankt.

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Sonnenscheindauer (hed)

01 02 03 04 05 06 u7 08 09 10 1 12

Quelle: voibos - Sonnengangberechnung Quelle: voibos - Sonnenscheindauer

Diese Darstellungen dienen zur Orientierung und zeigen sich abhingig dem tatsdchlichen Standpunkt
und der sich hieraus ergebenden Besonderheiten (beispielsweise Umgebungsbebauungen, Baume oder

Bepflanzungen sowie Eigenbeschattungen) unterschiedlich
2.3. Verkehrsverhiltnisse

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt {iber die StraBengenossenschaft Silbertal-Hofle und in

weiterer Folge Uiber die ForststraBengenossenschaft »Luza«.
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2.4. Grundstiicksausformung
Auf eine Beschreibung der Grundstiicksformen wird verzichtet und auf das beiliegende DKM _Luftbild

(siehe Beilage ./SV-1.2) verwiesen.

2.5. Topografie/ Exposition

Die Liegenschaft erstreckt sich ausgehend von Gst. 224 bei einer nordseitigen Exposition von einer
Hohe von rund 900 m.i.A bis Gst. 220 auf 1.060 m.i.A, sowie Gst. 208/2 bei einer westseitigen Expo-
sition von 1.120 m.{i.A bis 1.160 m.i.A. Die Hangneigungen sind sehr steil und betragen bis zu 80 %.

Auf das beiliegende DKM_Hohenlinien_Luftbild (siehe Beilage ./SV-1.3) wird verwiesen.

2.6. Flichenwidmung

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Silbertal sind die Grundstiicke wie nachfolgend ausgewiesen.
Abweichungen zwischen tatsachlicher Nutzung und den Nutzungsangaben im Grundbuch sind
faktisch gegeben. Bei Flachen, die entgegen der Flachenwidmung Bestockungen aufweisen, als Erwei-
terung oder alleinstehend, ab einer bestockten Flache von mindestens 1.000 m? und einer Breite von
10 m, ist im Zweifel oder bei Bedarf ein behordliches Waldfeststellungsverfahren durchzufiihren. Auf
das Forstgesetz 1975 i.d.g.F., insbesondere § 1a. Begriffsbestimmungen und § 5. Feststellungsverfah-

ren wird verwiesen.

Gst. .67/3 Freifliche Landwirtschaftsgebiet FL

Gst. 208/2 forstwirtschaftlich genutzte Flache (Wald) F
Gst. 220 forstwirtschaftlich genutzte Flache (Wald) F
Gst. 221 forstwirtschaftlich genutzte Flache (Wald) F
Gst. 222 forstwirtschaftlich genutzte Flache (Wald) F
Gst. 223 forstwirtschaftlich genutzte Flache (Wald) F,

kleinflachig Freiflache Landwirtschaftsgebiet FL. und Freihaltegebiet FF
Gst. 224 Freifldche Landwirtschaftsgebiet FL und Freihaltegebiet FF sowie forstwirtschaft-
lich genutzte Fliche (Wald) F

Die Widmungsverlaufe sind im Detail dem Flachenwidmungsplan (siehe Beilage ./SV-1.4) zu entneh-

men.
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Legende gemaB Raumplanungsgesetz RPG - Zitate in kursivem Schriftbild:

§ 18 Freiflichen
(1) Alle Fldchen, die nicht als Baufldchen, Bauerwartungsfldchen oder Verkehrsflichen gewidmet sind, sind Freiflichen.
(2) Die Freifldchen sind nach Erfordernis und ZweckmaBigkeit als Landwirtschaftsgebiet, Sondergebiet oder Freihaltegebiet

zu widmen.

Freiflache Landwirtschaftsgebiet
(3) In Landwirtschaftsgebieten ist die Errichtung von Gebduden und Anlagen zuldssig, soweit dies fiir die bodenabhéngige

land- und forstwirtschaftliche Nutzung einschlieBlich der dazu gehorenden erforderlichen Wohnrdume und Wohnge-

béude und fiir Nebengewerbe der Land- und Forstwirtschaft sowie die hdusliche Nebenbeschéftigung notwendig ist.

u.a. forstwirtschaftlich genutzte Flache (Wald)

(5) Als Freihaltegebiete sind Freifldchen festzulegen, die im oOffentlichen Interesse, insbesondere zum Schutz des Land-
schafts- und Ortsbildes oder wegen der natiirlichen Verhéltnisse (Grundwasserstand, Bodenbeschaffenheit, Lawinen-,
Hochwasser-, Vermurungs-, Steinschlag- und Rutschgefahr usw.) von einer Bebauung freizuhalten sind. Alle Freifld-
chen, die nicht als Landwirtschaftsgebiete oder Sondergebiete gewidmet sind, sind Freihaltegebiete. Auf Waldfldchen ist

die Errichtung von Gebduden und Anlagen zuldssig, soweit dies fiir forstwirtschaftliche Zwecke notwendig ist.

§ 12 Allgemeines

forstwirtschaftlich genutzte Flache (Wald)

(9) Im Flichenwidmungsplan sind, soweit nicht besondere Widmungen festgelegt werden, die fiir die Raumplanung be-
deutsamen Gegebenheiten, wie Waldflachen, offentliche Gewdsser, bestehende und geplante Landes- und Bundesstra-
Ben, Eisenbahnen, Flugplétze, bedeutende Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, besonders geschiitzte Gebiete sowie

durch Naturgefahren besonders gefahrdete Gebiete ersichtlich zu machen.

2.7. Gefahrenzone

Lokalbezogene Gefahrenzonierungen gemaB graphischem Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« und

»Gefahrenzonen WLV« sind wie folgt ausgewiesen:

Gst. .67/3 gelbe Gefahrenzone Lawine (LG), beruhend auf die Daschalawine, begleitet von
der braunen Intensivzone Rutschung [Rui] und vom braunen Hinweisbereich
Steinschlag [St]

Gst. 222 talseitig, kleinflichig rote Gefahrenzone Wildbach (WR) beruhend auf die Aus-
wirkungen des Grafentobels, begleitet von der braunen Intensivzone Rutschung
[Rui], vom braunen Hinweisbereich Steinschlag [St] und blauem Vorbehaltsbe-
reich Forsttechnische MaBnahmen [FM]

Gst. 223 west- und ostseitig jeweils ein schmaler Streifen gelbe Gefahrenzone Lawine
(LG), beruhend auf die Ddschalawine, angrenzend rote Gefahrenzone Wildbach

(WR) beruhend auf die Auswirkungen des Grafentobels, begleitet von der brau-

GZ.G20/26|12 €20/25w BG Bludenz Seite 12 von 24



DI Robert Bischof

nen Intensivzone Rutschung [Rui} und vom braunen Hinweisbereich Steinschlag
[St]

Gst. 224 iberwiegend gelbe Gefahrenzone Lawine (LG), beruhend auf die Ddschalawine,
begleitet von der braunen Intensivzone Rutschung [Rui] und vom braunen Hin-

weisbereich Steinschlag [St]

Die Zonenverlaufe sind im Detail dem Gefahrenzonenplan (siehe Beilage ./SV-1.5) zu entnehmen.

Hinweis

Die Erhebung der Gefahrenzonen erfolgt iiber den Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« des Vorarlbergatlas, Kompetenzbe-
reich Bundeswasserbauverwaltung/ Abteilung Wasserwirtschaft des Landes Vorarlberg und den Kartendienst »Gefahrenzone
der WLV« des Forsttechnischen Dienst fiir Wildbach- und Lawinenverbauung, Kompetenzbereich Bundesministerium fiir
Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, Sektion Vorarlberg. Die getitigten Aussagen verstehen sich in-
formativ, zeitbezogen zum Bewertungsstichtag. Gefihrdungen durch Hangwasser und Riickstau aus Kandlen werden in die-

sen Kartendiensten nicht dargestellt.

2.8. Bodenbeschaffenheit/ Bodenrisiko

Konkrete Untergrunderkundigungen und in weiterer Folge spezifische bodenmechanische Gutachten
liegen nicht vor. Zur Verifizierung bzw. zur Abwagung der ortlichen Boden- und Grundwassersituation
miissten entsprechende Untergrunderkundigungen durchgefiihrt und ausgewertet werden. Allgemeine
Kenntnisse lassen im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Fliche Gst. 224 den Bodentyp kru-

menvergleyte, kalkfreie Lockersediment-Braunerde aus silikatischem Mordnenmaterial vermuten.

Die Bodenart wird vermutlich in den oberen Bodenschichten lehmigen Sand oder lehmigen Schluff mit
geringem bis maBigem Grobanteilen (Grus, Steine), tiefergehend lehmigen Sand oder sandigen Lehm
mit madBigem bis hohem Grobanteil (Grus, Steine z. T. Grobsteine) bzw. vorherrschend Grobanteil

(Grus, Steine, Schotter, Grobsteine, Blocke) aufweisen.

Befahrbarkeit ist infolge der sehr steilen Hanglage nicht gegeben. Bei einer Beweidung ist mit Gangl-
bildungen zu rechnen. Die Klassifizierung fiir Griinland ist mit gering- bis mittelwertig (Magerheuwie-

sen) zu beschreiben.
Betreffend mogliche Verunreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen und Altablagerungen) kann

keine bindende Aussage getitigt werden. Im »Geographischen Informationssystem Altlasten« des Um-

weltbundesamtes (Altlastenportal gemdB § 18 Abs. 4 ALSAG) liegen zeitaktuell keine Eintragungen
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vor, was jedoch keinesfalls entsprechende lokale und somit spezifische Untersuchungen (z.B. Boden-

und Grundwasseruntersuchungen) ersetzt.

Ergdnzend wird fiir bestockte Waldflachen auf das Sachverstindigen - Gutachten von OFd. Ing. Georg

Fulterer in Beilage ./SV-3 verwiesen.

Nachfolgende Auflistung der Nutzungen und der den landwirtschaftlichen Flachen Grundfldchen zu-
gewiesener Ertragsmesszahlen EMZ beruht auf die Einsichtnahme in den »Kataster des BEV-
Bundesamtes fiir Eich- und Vermessungswesen«. Die im selben Zug ermittelte Bodenklimazahl BKZ

rechnet sich mit EMZ/Flache x 100.

Grundstiick/ Nutzung Flache [m?] EMZ BKZ
Gst. .67/3

Gebdude 50 — —
Gst. 208/2

Walder 1.367 — —
Gst. 220

Walder 9.197 — —
Gst. 221

Walder 082 — —
Gst. 222

Acker, Wiesen oder Weiden 90 — —
Walder 2.333 — —
ForststraBen 87 — —
Gst. 223

Acker, Wiesen oder Weiden 635 29 4,57
Wilder 5.444 — —
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ForststraBen 137 — —
StraBenverkehrsanlagen 42 — —
Gst. 224

Acker, Wiesen oder Weiden 3.450 346 10,03
Wilder 267 — —
StraBenverkehrsanlagen 160 — —

2.9. Bebauung/ Nutzung

Gst. .67/3 ist mit einem Stadel/ Heubarge bebaut und zeigt folgenden Bestandsgegebenheiten:

Baukonstruktion

Sockel Natursteinmauerwerk, Rundholzbaukonstruktion, Satteldach in Rundholzkonstruktion, Holz-

schindeleindeckung;

Innenausbau

Stallstock - zum Teil offener Boden, zum Teil Steinboden, zum Teil Betonstreifen;

Bau- und Erhaltungszustand

Gesamtkonstruktion in sich abgesetzt (siehe Beilage 2, Bilddokumentation, Bild 11);
Holzkonstruktion mehrerer Orte stark am Faulen und vom Holzwurm befallen (siehe Beilage 2,
Bilddokumentation, Bild 12 und Bild 13);

Dacheindeckung stark beschadigt (offene Flachen - siehe Beilage 2, Bilddokumentation, Bild 14);
bergseitiges Fundament am Ausbrechen (siehe Beilage 2, Bilddokumentation, Bild 15);

Stallstock in sich abgesetzt, zum Teil Balken abgetragen, zum Teil Balken schragstehend (siehe

Beilage 2, Bilddokumentation, Bild 15);

Anmerkung

Bergseitig von Gst. .67/3 zeigt sich eine Wasserleitung mit Schieber. Der Wasserzulauf bzw. die Ent-

nahmestelle konnte nicht eruiert werden (siehe Beilage 2, Bilddokumentation, Bild 17).

Die landwirtschaftlichen Flachen werden als Heumahd genutzt. Ergdnzend wird fiir bestockte Waldfla-

chen auf das Sachverstandigen - Gutachten von OFd. Ing. Georg Fulterer in Beilage ./SV-3 verwiesen.
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2.10. Bestandsverhiltnis
Ein aufrechtes Bestandsverhaltnis oder in diesem Zusammenhang hinterlegte Kautionen wurden nicht

bekannt gegeben und konnte von der Gemeinde Silbertal ergidnzend nicht erhoben werden.

2.11. Sonstiges

Seitens der Gemeinde wurde wie folgt bekannt gegeben (detaillierte Aufstellung siehe Beilage ./SV-4):

Einheitswert € 500,00
Grundsteuermessbetrag € 0,80
Grundsteuer € 4,00

Dingliche Ausstinde (Grundsteuer) werden mit den Zahlungen aus der Dienstbarkeitsvereinbarung

gegenverrechnet:

lAktuelles Gesamtguthaben € 523,27

Eine rechtliche Beurteilung der Inhalte unter 2.10. und 2.11. obliegt nicht dem zeichnenden Sachver-

standigen.
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3. Gutachten/ Bewertung

3.1. Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Samtliche als Freiflaiche Landwirtschaftsgebiet FL. (§ 18 Abs. 3 RPG), Freihaltegebiet FF (§ 18 Abs. 5
RPG) und forstwirtschaftlich genutzte Flachen (Wald) F (Ersichtlichmachung gemaB § 12 Abs. 9 RPG)
gewidmeten Grundstiicke unterliegen grundsitzlich dem Grundverkehrsgesetz und sind ausschlieB3-
lich entsprechend ihrer Nutzung zu bewerten und zu verwerten. Spekulationen durch Arrondierungen
an bestehende Bauflichenwidmungen oder auch durch sonstige, besondere Gegebenheiten, die eine
Umwidmung herbeifiihren konnten, sind bei der Bewertung zu vernachlassigen, sofern die Umwid-

mung nicht schriftlich seitens der genehmigenden Behdrde bestatigt wird.

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt gemaB dem Bundesgesetz {iber die gerichtliche Bewertung von

Liegenschaften, dem Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG, BGB1 1992/150.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes. Dieser wird durch jenen Preis bestimmt,
der im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewer-
tungsgegenstandes bei einer VerduBerung zu erzielen ware. Fiir seine Ermittlung gelten ausschlieflich
objektive Gesichtspunkte; ungewohnliche und personliche Verhdltnisse auf Seiten des VerduBerers
oder Erwerbers sind bei der Wertermittlung ebenso auszuschlieBen wie Affektionswerte bei wirtschaft-

lich nicht messbaren Interessen, Spekulationsgesichtspunkte oder sonstige subjektive Faktoren.

Unter dem gewohnlichen Geschiftsverkehr ist der Handel am freien Markt zu verstehen, bei dem sich
die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Realititenmarkt

und dem Kapitalmarkt.

Fiir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaften entsprechen. Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren

§ 6 Sachwertverfahren
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In jedem einzelnen Bewertungsfall ist zu priifen, welche Bewertungsmethode zielfiihrend ist bzw. ob
gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind. GemaB § 7 Lie-
genschaftsbewertungsgesetz ist aus dem Ergebnis des angewandten oder mehrerer angewandter Be-
wertungsverfahren der Verkehrswert unter Berlicksichtigung der Verhdltnisse im redlichen Ge-

schaftsverkehr abzuleiten (sogenannte Marktanpassung).

3.2. Methodik der Wertermittlung/ Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Fir die Wertermittlung von unbebauten Liegenschaften wird {iblicherweise das Vergleichswertverfah-
ren herangezogen. Dies deshalb, weil das Vergleichswertverfahren nach Harmonisieren der Ver-
gleichswerte in der Regel direkt zum Verkehrswert fiihrt und deshalb Marktanpassungen entfallen
konnen. Das Vergleichswertverfahren geniefit aus diesem Grund bei der Bewertung von unbebauten
Liegenschaften in der Regel die hichste Akzeptanz. Bei landwirtschaftlich genutzten und gewidmeten

Flachen flieBt die spezifisch gegebene, natiirliche Ertragsfahigkeit des Bodens zum Vergleich mit ein.

Beim »Vergleichswertverfahren« wird der maBgebliche Grundpreis aus den aktuellen Marktverhaltnis-
sen abgeleitet. Diese wiederum ergeben sich aus stdndigen Marktbeobachtungen (Grundpreisrichtli-
nien, Verkaufsangeboten und Kaufnachfragen) und ableitend den durchgefiihrten Erhebungen beim
Grundbuch (Grundverkdufe im redlichen Geschaftsverkehr, in vergleichbaren Gebieten gelegen und in

zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag).

Die Bewertung von forstwirtschaftlich genutzten und entsprechend gewidmeten Flachen erfolgt nach
den marktkonform tiblichen und praktisch angewandten Bewertungsmethoden. Diesbeziiglich wird auf

das Sachverstindigen - Gutachten von OF6. Ing. Georg Fulterer in Beilage ./SV-3 verwiesen.
3.3. Grundwert

3.3.1. Allgemeines

Der Bewertung werden die grundbiicherlichen Flichenangaben, im Speziellen auf Grundlage des
Publizitatsprinzips und Vertrauensgrundsatzes, ungepriift zugrunde gelegt. Ideelle Wertzumessungen
gemalB Liegenschaftshewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3) bleiben bei nachfolgenden Ansatzen unbe-
riicksichtigt. Ebenfalls unberticksichtigt bleiben mit dem Grunderwerb verbundene Kosten wie Ver-

tragskosten, Eintragungsgebiihren und Finanzierungskosten.
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3.3.2. Erlduterung

Die Erhebungen der Vergleichswerte beschranken sich auf tatsdchliche und nachvollziehbar darge-
stellte Transaktionen bei den Widmungen Freifldchen Landwirtschaftsgebiet FL und Freihaltegebiet FF
bezogen auf die gegenstandliche Gemeinde Silbertal und ausgeweitet auf die umliegenden Gemeinden,
wobei sich landwirtschaftliche Transaktionen in den vergangenen Jahren wenig aktiv und sehr zu-

riickhaltend zeigen.

Auf eine Auflistung der Vergleichswerte wird aus rechtlichen Griinden des Datenschutzes (siehe auch

ONORM B 1802-1 unter 6.3) abgesehen.

3.3.3. Lokale Grundpreisverhaltnisse
Nutzungsabhangige Flachenzuweisungen erfolgen vorbehaltlich gemaB den Angaben im Grundbuch
bzw. des »Kataster des BEV-Bundesamtes fiir Eich- und Vermessungsweseng, die mit den Widmungs-

flachen nicht unbedingt iibereinstimmen.

Widmung Freifliche Landwirtschaftsgebiet FL und Freihaltegebiet FF

Die Bewertung erfolgt unter Berlicksichtigung der natiirlichen Ertragsfahigkeit. Die Bodenklimazahl
driickt hierbei die natiirliche Ertragsfahigkeit einer landwirtschaftlich genutzten Bodenfliche im Ver-
hiltnis zum ertragsfihigsten Boden Osterreichs mit der Wertzahl 100 aus. Die Berechnung erfolgt
durch Division der grundzugehdérigen Ertragsmesszahl und der zugehdrigen Flache in Ar (= 1.000 m?).
Die Ertragsmesszahl resultiert aus der Bodenschdtzung (im Detail siehe »Land- und forstwirtschaftli-
ches Vermogen/ Bodenschatzung«, §§ 29 bis 50 BewG 1955), die das jeweilig zustdndige Vermes-

sungsamt ermittelt.

Die Erhebungen weisen in den vergangenen Jahren einen sehr verhaltenen landwirtschaftlichen
Grundverkehr im und um das Gemeindegebiet Silbertal aus. Die Grundpreise bewegen sich hierbei,
losgelost der Ertragsfahigkeit, zwischen rund € 1,00/m? bis € 10,00/m2. Nach Eliminierung dieser
beiden AusreiBer rechnet sich unter Beriicksichtigung der natiirlichen Ertragsfahigkeit das arithmeti-
sche Mittel bei € 3,52/m? (€ 0,2941/m2,BKZ) und das Flachenmittel bei € 3,97/m? (€ 0,2631/m2 BKZ).
Die gemeindeiibergreifende durchschnittliche Bodenklimazahl rechnet sich aus den Vergleichswerten,

bei denselben Pramissen, mit BKZ=15,08.

Die bewertungsgegenstandlich ausgewiesene natiirliche Ertragsfahigkeit bewegt sich insbesondere fir
Gst. 224 (siehe unter 2.8. Bodenbeschaffenheit/ Bodenrisiko) zum Vergleichswert 100 mit 10,03 im

gemaBigten Bereich. Auf Basis dieser Gegebenheiten rechnet sich der lokal auf Grundlage der natiirli-
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chen Ertragsfahigkeit zuordenbare Grundwert mit @ € 0,2786/m? BKZ x 10,03 = € 2,79/m?2. Fir das
eingebettete Gst. .67/3 wird derselbe Basiswert in Ansatz gebracht. Fiir Gst. 223 rechnet sich der zu-
ordenbare Grundwert mit @ € 0,2786/m2,BK7Z x 4,57 = € 1,27/m2. Lokale Gegebenheiten wie insbeson-

dere die steile Hangneigung werden unmittelbar beriicksichtigt.

Widmung forstwirtschaftlich genutzte Flache (Wald) F
Die Bewertung durch SV OF0. Ing. Georg Fulterer wird unmittelbar eingearbeitet (siehe Beilage

/SV-3).

3.3.4. Grundwert EZ 43
Nachfolgende Bewertung erfolgt fir jedes Grundstiick im Einzelnen. Die Wertangaben erfolgen hierbei

in ganzen Euro. Das Rechenergebnis wird als Gesamtes beurteilt.

Die im Grundbuch als Sonstige (10) bezeichneten Fldchen, die StraBenverkehrsanlagen darstellen, und
die als Wald (30) bezeichneten Flachen, die ForststraBen darstellen, werden abhédngig der Befesti-
gungskategorie unmittelbar inkl. dem Zeitwert der baulichen Anlage bewertet. Abweichungen in der
Natur sind nicht auszuschlieBen, bewegen sich jedoch erfahrungsgemdB innerhalb der Bewertungsto-

leranz.

Gst. .67/3 mit 50 m?2

Bauf. (10) 50m? x €2,79/m?2= € 140,00
Wertkorrekturen
Hangneigung tber 50 % -80% grundsatzlich Bewirtschaftung nur manuell oder mit

Spezialgerdten moglich (Zone 4 mit extremer Er-

schwernis)
exponierte Lage -10%
unmittelbare ErschlieBung +20%
Y-70%
-70 % -0,70x50m? x €2,79/m?2= € - 98,00

gemaB der gangigen Bewertungspraxis wird flr eine derartige, landwirtschaftlich genutzte Bauflache
in Summe der dreifache landwirtschaftliche Grundwert in Ansatz gebracht

= 2x50m?x€2,79/m?x 0,30 = € 84,00 € 126,00
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Stadel/ Heubarge

Auf eine Zurechnung des Zeitwertes der baulichen Substanz ist infolge des gegebenen Bauzustandes

und der erforderlichen Investitionen fiir einen nachhaltigen Weiterbestand abzusehen. Der bauliche

Restwert wird wertgleich mit den Kosten flir einen ordnungsgemafen Abbruch beurteilt. Die Aufsum-

mierung verhalt sich somit wertneutral.

Gst. 208/2 mit 1.367 m? gemalB SV Fulterer
Wald (10)

Gst. 220 mit 9.197 m? gemdB SV Fulterer
Wald (10)

Gst. 221 mit 982 m? gemdB SV Fulterer
Wald (10)

Gst. 222 mit 2.510 m?

Landw. (10) - Symbolwert

gemdB SV Fulterer
Wald (10) fiir 2.333 m?
Wald (30) ForststraBe fiir 87 m2

Gst. 223 mit 6.258 m?
Landw. (10) 635m? x €1,27/m?=
Wertkorrekturen
Hangneigung tiber 50 % -80 %
exponierte Lage -10%
unmittelbare ErschlieBung +20%
Y-70%
-70% -0,70x635m? x €1,27/m? =

GZ.G20/26[12 €20/25w BG Bludenz

€ 1,00
4.047,00
3.045,00
£ 806,00
€ - 565,00

€

€

€

€

3.169,00

18.652,00

1.859,00

7.092,00
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gemal SV Fulterer

Wald (10) fiir 5.444 m? 8.368,00
Wald (30) ForststraBBe fiir 137 m? 4.795,00
Sonst (10)
StraBenverkehrsanlage 42 m? x €35,00/m2= £ 1.470,00 € 14.874,00
Gst. 224 mit 3.877 m?
Landw. (10) 3450 m? x €2,79/m2= £ 9.626,00
Wertkorrekturen
Hangneigung tber 50 % -80%
exponierte Lage -10%
unmittelbare ErschlieBung +20%
Y-70%
-70 % -0,70x3.450m?2 x €2,79/m2= £ -6.738,00
gemdB SV Fulterer
Wald (10) fiir 267 m? € 272,00
Sonst (10)
StraBenverkehrsanlage 160 m?2 x €35,00/m2= £ 5.600,00 € 8.760,00
Gesamtgrundwert EZ 43 € 54.532,00

3.4. Barwert der auBerbiicherlichen dinglichen Rechte und Lasten

3.4.1. Dienstbarkeitsrecht einer Schiabfahrt

Der unter 1.6.6. angefiihrte Dienstbarkeitsvertrag beinhaltet kein Ablaufdatum, dementgegen jedoch

die Miglichkeit eines jederzeitigen Ruhens der Vereinbarung. Aus diesem Grund ist keine nachhaltige

und nachvollziehbare Berechnung des Barwertes realistisch moglich. Die Dienstbarkeit ist aus heuti-

ger Sicht nicht wertbestimmend, praktisch und faktisch in Zusammenhang mit dem Verkehrswert

wertlos.
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3.4.2. ForststraBengenossenschaft »Luza«
Die Nutzung beinhaltet eine wechselseitige Nutzung der jeweiligen Grundeigentiimer. Der der gegen-
standlichen Liegenschaft zuordenbare Wert ist bereits im Grundwertansatz beriicksichtigt. Eine weite-

re Wertbeeinflussung ist aus heutiger Sicht nicht ableitbar.
3.5. Verkehrswert

3.5.1. Allgemeines
Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt fiir die Liegenschaft EZ 43, KG 90105 Silbertal, 6782 Silber-
tal aufgrund samtlicher im Befund getroffener Feststellungen, inkl. den erhobenen, auBerbiicherlichen

dinglichen Rechte und Lasten, zum Bewertungsstichtag 24. Juni 2026.

3.5.2. Verkehrswert EZ 43
Grundwert gemébB 3.3.4. € 54.532,00

’Verkehrswert EZ 43 abgerundet € 54.500,00

In Worten: Euro vierundfiinfzigtausendfiinfhundert;
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Zusammenstellung

’Verkehrswert EZ 43 gemiB 3.5.2. € 54.500,00

In Worten: Euro vierundfiinfzigtausendfiinfhundert;

Anmerkungen

1)

2)

3)

4)
5)
6)

In der Befundaufnahme konnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Gegebenheiten liegenschaftsei-
gener Umsténde beriicksichtigt werden.

Bei der Bewertung (Schéatzung) bleibt unberiicksichtigt, dass - aus welchem Grund auch immer - bei Notwendigkeit
einer raschen VerduBerung der Verkehrswert unterschritten und bei Verfiigung gentigender Zeit {iberschritten werden
kann. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben besondere, ideelle Wertzumessungen gemaB Liegenschaftsbewertungsgesetz
LBG § 2 Abs. (3).

GemiB ONORM 1802-1 Liegenschaftsbewertung unter 4.4. (Stand 01.03.2022) wird darauf hingewiesen, dass Ange-
sichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfah-
rungswerte zuriickzugreifen und Annahmen zu treffen, das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exakt-
heit feststehende GroBe ist. Der Gutachter hat jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.

Der Verkehrswert versteht sich geldlastenfrei. Individuelle steuertechnische Aspekte bleiben auBer Acht.
MaBstabsangaben in den Beilagen verstehen sich durch Vervielfédltigung und digitale Komprimierungen mit Vorbehalt.

Das gegenstidndliche Gutachten hat nur in geschlossener Form mit den Beilagen Giiltigkeit.

Dornbirn, am 11. August 2026
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Verzeichnis der Beilagen

/SV-1 Allgemeines/ Ausziige/ VoGIS Daten
1.1 Auszug aus dem Ortsplan
1.2 DKM/ Luftbild M 1:5.000
1.3 DKM/ Héhenlinien/ Luftbild M 1:5.000
1.4 Flachenwidmung M 1:5.000
1.5 Gefahrenzone M 1:2.000

/SV-2 Bilddokumentation
/SV-3 Gutachten SV OF6. Ing. Georg Fulterer
/SV-4 Unterlagen Gemeindeamt Silbertal

4.1. Einheitswert/ Grundsteuermessbetrag

4.2, Kontoblatt
4.3. Dienstbarkeitsvertrag Schiabfahrt
4.4, Schreiben Gemeinde Silbertal Entschidigungszahlung vom 18.05.2006

/SV-5 Unterlagen Bezirksgericht Bludenz
5.1 Auszug aus dem Hauptbuch vom 16.06.2026
5.2 Urkunde TZ 2142/93 - Notariatsakt zur Ubergabe vom 20.04.1993 (liegt dem EDIKT

aus Datenschutzgriinden nicht bei)
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Beilage ./SV-1
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Vorarlberg Atlas DKM_Luftbild

rechts: -28740; hoch: 217642 rechts: -27884; hoch: 217642

EE——m )
rechts: -28740; hoch: 216462
Karte erstellt am: 16.06.2026 H > MGI / Austria GK West (31254)




Vorarlberg Atlas DKM_Hohenlinien_Luftbild

rechts: -28739; hoch: 217614 rechts: -27883; hoch: 217614

rechts: -28739; hoch: 216433
Karte erstellt am: https://atias.vorariberg.at MGI / Austria GK West (31254)




Flachenwidmung

rechts: -28740; hoch: 216462 rechts: -27884; hoch: 216462
Karte erstellt am: 16.06.2026 ttps://atias.y [ MGI / Austria GK West (31254)




k-._,""- . Vorarlberg Atlas Gefahrenzone

rechts: -28549; hoch: 217408 rechts: -28207; hoch: 217408
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basemap.at, BEV (DKM Stand: 01.10.2025)
: 'erbinlaichk‘cib-kc'h Anspruch auf Ak!u‘dm'
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rechts: -28207; hoch: 216936
Karte erstellt am: 16.06.2026 https://atias.vorariberg.at MGI / Austria GK West (31254) |




Beilage ./SV-2
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Bild 1 Ubersicht

Bild 2 ForststraBengenossenschaft

GZ.G20/26|12 €E20/25w BG Bludenz Seite 1von 9



DI Robert Bischof

Blick auf Gst. 223

Bild 3

Dienstbarkeit Schiabfahrt

Bild 4
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Bild 5 ForststraBengenossenschaft

Bild 6 Blick auf Gste. 224 und .67/3
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Bild 7 Blick auf Gst. .67/3

Bild 8 Blick auf Gst. .67/3
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Bild 9 Blick auf Gst. .67/3

Bild 10 Blick auf Gst. .67/3

GZ.G20/26|12 €E20/25w BG Bludenz Seite S5von 9



DI Robert Bischof

Bild 11 Bau- und Erhaltungszustand

Bild 12 Bau- und Erhaltungszustand
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Bild 13 Bau- und Erhaltungszustand

Bild 14 Bau- und Erhaltungszustand
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Bild 15 Bau- und Erhaltungszustand

Bild 16 Heustock
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Bild 17 Wasserauslass
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Ing. Georg Fulterer

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

LenaustraBe 6b
6845 Hohenems

georg@agraraltenstadt.at
Tel.: 0043 664 1404200

Sachverstindigen — Gutachten

iiber den Verkehrswert der forstlichen Liegenschaft in der EZ 43 im GB 90105

Betreibende Partei:

Vertreten durch:

Verpflichtete Partei:

Vertreten durch:

Auftraggeber des

Schitzungsgutachtens:

Bewertungsstichtag:

Zweck:

Wegen:

Silbertal

Advokaturbiiro Santner & Rudigier
Muhletorplatz 1
6800 Feldkirch

Advokaturbiiro Santner & Rudigier
Miihletorplatz 1
6800 Feldkirch

RA Dr. Petra Piccolruaz
Werdenbergerstralle 38
6700 Bludenz

SV DI Robert Bischof

Wichnerstralle 43b

6850 Dornbirn

Geschaftszahl 12E 20/25w

09.07.2026 (Tag der Befundaufnahme)
Feststellung des Verkehrswertes der oben
genannten forstlichen Liegenschaft zur

Exekution

EUR 6.934,37 samt Anhang



l.) Lokalaugenschein:
Der Sachverstéandige hat die Liegenschaften am 09.07.2026 besichtigt, eine

einwandfreie Befundaufnahme war moglich. Die betroffenen Parteien wurden
nicht geladen.

Il.)  Fragestellung an den SV

Ermittlung des Schatzwertes der Liegenschaft

GST.NR 208/2 in der Einlagezahl 43 Katastralgemeinde 90105 Silbertal
GST.NR 220 in der Einlagezahl 43 Katastralgemeinde 90105 Silbertal
GST.NR 221 in der Einlagezahl 43 Katastralgemeinde 90105 Silbertal
GST.NR 222 in der Einlagezahl 43 Katastralgemeinde 90105 Silbertal
GST.NR 223 in der Einlagezahl 43 Katastralgemeinde 90105 Silbertal
GST.NR 224 in der Einlagezahl 43 Katastralgemeinde 90105 Silbertal

Anteil 1/1

lll.)  Grundlagen zur Verkehrswertermittlung:

1.1.) Besichtigung und Aufnahme der Liegenschaft vom 09.07.2026
1.2.) Grundbuchsauszug vom 16.06.2026

1.3.) Vorarlberg-Atlas (digital)

1.4.) Flachenwidmungsplan Gemeinde Silbertal

1.6.) Alterswertfaktoren nach DI Gerhard Pelzmann, Stand 01.02.2023
1.7.) ,Liegenschaftsbewertung” von Kranewitter

1.8.) Hilfstafeln fur die Forsteinrichtung von DI Dr. Julius Marschall

IV.) Gutachten/Bewertung

IV.a) Allgemeines

Die Bewertung der Liegenschaften erfolgt gemalR dem Bundesgesetz (iber die
gerichtliche Bewertung von Liegenschaften (Liegenschaftsbewertungsgesetz).

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes. Dieser wird durch jenen
Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach Lage, Beschaffenheit
und Verwertbarkeit des Bewertungsgegenstandes bei einer VeraulRerung zu erzielen

ware.



Unter dem gewdhnlichen Geschaftsverkehr ist der Handel am freien Markt zu
verstehen, bei dem sich die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unterliegt den Gegebenheiten der
allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Realitatenmarkt und dem
Kapitalmarkt.

Flr die Bewertung sind Wertermittiungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaften entsprechen. Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht
fur die Ermittlung des Verkehrswertes grundsatzlich die Bewertungsmethoden vor:

§4 Vergleichswertverfahren
§5 Ertragswertverfahren
§6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist zu prufen, welche Bewertungsmethode
zielflhrend ist bzw. ob gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden
anzuwenden sind.

Gemal §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist aus dem Ergebnis des angewandten
oder mehrerer angewandter Bewertungsverfahren der Verkehrswert unter
Beriicksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschéaftsverkehr abzuleiten
(sogenannte Marktanpassung).

IV.b) Grundwert (Bodenwert)

Samtliche Grundstlicke unterliegen grundsatzlich dem Grundverkehrsgesetz und
sind ausschlieBlich entsprechend ihrer Nutzung zu bewerten und verwerten.
Spekulationen durch Arrondierungen an bestehende Bauflachenwidmungen oder
auch durch sonstig besondere Gegebenheiten, die eine Umwidmung herbeifiihren
wurden, sind bei der Bewertung zu vernachlassigen, sofern die Umwidmung nicht
schriftlich seitens der genehmigenden Behorde vorliegt.

Der land- und forstwirtschaftliche Grundverkehr in diesen Lagen ist als nicht sehr
rege einzustufen.

Der Bodenwert kann auf Grund der Ermangelung von vergleichbaren, verdufRerten
unbestockten Waldflachen in dieser Gegend in den letzten Jahren nicht im
Vergleichswertverfahren bewertet werden. Es wird der Bodenwert in einem
modifizierten Ertragswertverfahren errechnet, wie folgt:

Bodenwert [€/m?®]= Ertragsklasse x € 1,--/m?/10

Ertragsklasse .... Bonitat errechnet aus Hohe und Alter

(diese Formel kann ohne Abschlage bei gut erschlossenen Waldflachen verwendet
werden)

I - oo 3



Wertminderungen, wie zum Beispiel schlechte Erschlieung, Steillagen 0.4. werden
gutachtlich in Abzug abgebracht.

IV.c) Bestandeswert (Waldbestand)

Es wird eine Bestandsinventur mittels Messgerat (Spiegelrelaskop) an mehreren
Probeflachen (Winkelzahlproben) durchgefuhrt. Die Bonitierung erfolgt Gber eine
Baumhohenmessung sowie Baumaltersbestimmung. Somit kann der Holzvorrat mit
den Hilfstafeln fur die Forsteinrichtung von DI Dr. Julius Marschall errechnet werden.

Je nach Alter des Waldes wird der Bestand wie folgt bewertet:

- Bestandeskostenverfahren (Jungwuchs bis Stangenholz)
- Bestandeserwartungsverfahren (schwaches bis mittleres Baumholz)
- Bestandesabtriebsverfahren (starkes Baumholz bis Altholz)

Zur Hilfe werden die Alterswertfaktoren nach DI Pelzmann herangezogen

IV.d) Zerschlagungswert

Der Zerschlagungswert ergibt sich aus der Summe des Boden- und Bestandeswert
V.) Begutachtungsflichen

V.a) EZ 43 GB 90105 Silbertal

Gutsbestand laut Auszug aus dem Hauptbuch A1 Blatt

KG: 90105 Silbertal
Gst.Nr.: 208/2 EZ: 43
Flache: 1367 m?
Nutzung: Wald (10)

KG: 90105 Silbertal
Gst.Nr.: 220 EZ: 43
Flache: 9197 m?

Nutzung: Wald (10)

KG: 90105 Silbertal
Gst.Nr.: 221 EZ: 43
Flache: 982 m?

Nutzung: Wald (10)

KG: 90105 Silbertal

Gst.Nr.: 222 EZ: 43

Flache: 2510 m?

Nutzung: 2333 m* Wald (10)
87 m? Wald (30)
90 m? Landw (10)



KG: 90105 Silbertal
Gst.Nr.: 223 EZ: 43
Flache: 6258 m?
Nutzung: 5444 m? Wald (10)
137 m? Wald (30)
635 m? Landw (10)
42 m? Sonst (10)

KG: 90105 Silbertal
Gst.Nr.: 224 EZ: 43
Flache: 3877 m?
Nutzung: 267 m? Wald (10)
3450 m? Landw (10)
160 m? Sonst (10)

Anmerkung
Der Bewertung werden die grundbicherlichen Flachenangaben ungeprifl zugrunde gelegt und sind somit mit entsprechendem Vorbehalt anzusehen

Eine Verifizierung diaser Fléchenangaben erfordert jedenfalis eine Vermessung durch einen hierfiir befugten ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen

Dingliche Rechte

gemafl A2-Blatt - keine bekannt gegeben bzw. ersichtlich

aulerblcherlich — keine bekannt gegeben bzw. ersichtlich

Dingliche Lasten

gemafd C-Blatt —

2142/1993 Belastungs und Verdusserungsverbot
2142/1993 Vorkaufsrecht

3873/2025 Einleitung Versteigerungsverfahrens
Advokaturbiiro Santner & Rudiger Anwaltspartnerschaft

aufBerbiicherlich - keine bekannt gegeben bzw. ersichtlich

Lage der Liegenschaft

Die Liegenschaften befinden sich im Flurgebiet ,Fleischa Maisafl" bzw. ,Schoffel” im
Gemeindegebiet Silbertal.



Quelle: Orthofoto Vogis
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Verkehrsverhiltnisse

Die Grundstlicke sind durch die forstliche Bringungsanlage
.Forststralengenossenschaft LUZA" und anschlielfend durch die
,StraRengenossenschaft Silbertal-Hofle" erschlossen. Ein Teilstiick der Forststrale
wird als Skipiste ,Talabfahrt Silbertal" genutzt. Hierfir liegt ein Dienstbarkeitsvertrag
vor.

Das anfallende Holz muss hauptsachlich mithilfe einer Seilkrananlage bergab zur
Forststrale transportiert werden. Aufgrund der Steilheit und der langen Ruckedistanz
ist dies sehr aufwendig.

Quelle: Skipiste Vogis

12E 20/25w 7




Form

Auf eine Beschreibung der Grundstlicksformen wird verzichtet und auf den Lageplan
verwiesen.

Topographie/Exposition
Die Liegenschaften befinden sich auf einer Seehdhe von ca. 900 mUA bis 1160 muUA.

Die Grundstlicke sind sehr steil, die Hangneigung betragt bis zu 80%. Dabei handelt
es sich um einen Nordhang. Zwei Graben durchqueren die Flachen.

Quelle: Relief Vogis

Flachenwidmung

Die Liegenschaften sind im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Silbertal als Wald
eingetragen. Sie befinden sich weder in einem Wasserschutzgebiet und nur am

Rande im Gefahrenzonenplan.

_125 20/25w 8



Quelle: Flachenwidmung Vogis

Quelle: Gefahrenzoneplan Vogis



Bodenbeschaffenheit/Bodenrisiko

Der Boden ist flachgriindig und mit Wasser maRig versorgt. Das Grundgestein bildet
hauptsachlich eine Seitenmorane (Zahl 21) aus Blécken und Steinen (Gneis).

Konkrete Bodenuntersuchungen oder bodenmechanische Gutachten liegen nicht vor.

Zur Verifizierung bzw. zur Abwagung der tatsachlichen Verhaltnisse miissten
entsprechende Bodenuntersuchungen vorgelegt werden.

Quelle: Geologische Karte Vogis

Grundstiickbeschreibung/Nutzung

Die zu bewertenden Grundstiicke werden als Wald bewirtschaftet. Es handelt sich
hierbei um einen sehr steilen Standortschutzwald bzw. Objektschutzwald (321), der
hauptsachlich mit einem Fichtenaltholz bestockt ist. In der Mitte der Liegenschaft
wurde eine forstliche Nutzung durchgefiihrt, welche sich mit Fichte und Buche
verjungt hat. Die natlrliche Waldgesellschaft besteht aus einem bodensauren
Fichten-Tannenwald und einem typischen Braunerde-Fichten-Tannen-Buchenwald
der montanen Stufe.

_12E 20/25w 10
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Quelle: Foto SV Verjlingungskerne aus Buche und Fichte

ol x, LS

DIGITALER WALDENTWICKLUNGSPLAN FUNKTIONSFLACHEN
polibscher Bezerk Bludenz
Forsthezwk/BF| Bludenz {BO101) Jahr | Rovison 2007 / 1. Revision
N, Werziffer | Leitf ! g || Gesamifische |  Waidantel | OEK-Blatt | Rasterhoors |
s3||an | Schutetunkbion =} 531.1ha 322‘&| 438, Gha| 142 22118
Charakteristik | Hofa. Yermola. Ganidisch, Scrattwald Silbertal o - Kamptzone |
Onjextmchuszwaid |Rutschungen. Vermurung, Lawsnen), wichsige Bestinds, Barsich enthal

‘vermala FrauenichBargehratobel schischt emchiossen

Begrindung §§ | Beschreibung ]
Schutzfunktion | § 21 Abs 2 (Objsicschutzasid) | DEgkischutrwirkung
§21Abs 1 Ziflerd | Runschndinge

§321 Abs. 1 Ziffer 3

| schroffe Standorts

Wich#ashrislunktion | § 27 Abs 2 a

Reinigung cas Wassars

Walder mit Objektschutzwirkung
[We| Objektitasse | ookt | Getahrenart ___ Objektschutr Msche |
1 Kasse il Siediungen. Orte. Weier. Exnceigehaude Rutschungan S| 218, 30na
Lawinan |
[ 2 Masseli | OFensiche Srafien Rutscrungen 40%] 174 54na
Lawinen |
Muren I
Beeintra rh Beentrachugte Wakiflache |
Vertillschadar, Fegeschaden 50%)] 218,3ha
Aufschiielungsmangel 30%| 131.0na |
Bodenbrwegung 1'12“i-|r 87.3na
[ = == T s Eriauterungsn / Zusazangaben & |
| Rot-. Reh, - Gasmawid — -
| Ursachen der Besintrachligung Gegenmalnahme 1
¥ Gegenmainahme I —_
Wil Regulerung hech

forstbetnetl Erschieilung

Schmerpaaeuag g reratung

7 Basiserschieilung

R

hoch

Massanbawsgung

waldbauliche Mallnahmen

SCRuascuamrung AP

Quelle: digitaler Waldentwicklungspian Vogis
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Bestandeswert

Berechnung nach Alterswertfaktoren EZ 43

starkes Baumholz  braun GST. 208/2
Umtriebszeit 120 Flache 0,1367 Best. 0,74
Baumart FA Alter EKL DBI Kulturkosten EV  Vfm/ha AWF Bestandeswert
Fichte 1,00 198 9 40 1500 0,80 789 1,000 2.554,04
1,00 2.554,04
starkes Baumholz  blau GST. 220
Umtriebszeit 120 Flache 0,9197 Best. 0,50
Baumart FA  Alter EKL DBI Kulturkosten EV  Vfm/ha AWF Bestandeswert
Fichte 1,00 120 9 50 1500 0,80 789 1,000 14.512,87
1,00 14.512,87
starkes Baumholz  braun GST. 221
Umtriebszeit 120 Flache 0,0982 Best. 0,50
Baumart FA  Alter EKL DBI Kulturkosten EV  Vfm/ha AWF Bestandeswert
Fichte 0,87 120 9 50 1500 0,80 789 1,000 1.348,15
Buche/Ahorn 0,13 120 6 30 1500 0,80 447 1,000 68,48
1,00 1.416,63
starkes Baumholz  braun GST. 222
Umtriebszeit 120 Flache 0,2333 Best. 0,39
Baumart FA  Alter EKL DBI Kulturkosten EV  Vfm/ha AWF Bestandeswert
Fichte 0,75 1200 9 50 1500 0,80 789 1,000 2.692,08
Buche/Ahorn 0,25 120 6 30 1500 0,80 447 1,000 305,03
1,00 2.997,11
starkes Baumholz  braun GST. 223
Umtriebszeit 120 Flache 0,5444 Best. 0,33
Baumart FA  Alter EKL DBI Kulturkosten EV  Vfm/ha AWF Bestandeswert
Fichte 0,75 120 8 50 1500 0,80 789 1,000 5.315,45
Buche/Ahorn 0,25 120 6 30 1500 0,80 447 1,000 602,28
1,00 5.917,74

13




Gesamt 1,959 27.549,80

| Gesamtzeitwert (Bestandeswert) € 27.549,80 |

Bodenwert
Der Waldbodenwert wird mit folgender Formel berechnet:

Bodenwert [€/m?]= Ertragsklasse x € 1,--/m3/10

Parameter:
Bonitat 4 bei Buche

Schutzwald im Ertrag (SIE)
Bodenwert [€/m?]= Ertragsklasse x € 1,--/m?10

9 x 19590 /10

I

= 17.631,00
Wertkorrektur
- 50 % Steilheit SIE - 8.815,50

|Grundwert (Bodenwert) € 8.815,50 |
Sachwert ForststraBBe

224 m?*x € 35,~-/m? = € 7.840,--
\Sachwert (ForststraRe) € 7.840,--

= € 27.549,80 + €8.815,50 + € 7.840,-- = € 44.205.30

| Zerschlagungswert € 44.205,30 |

_12E 20/25w 14



VI.) Verkehrswert

Bei der Ableitung des Verkehrswertes vom Sachwert oder vom Ertragswert sind
besondere Anpassungsab- bzw. zuschlage an die Marktlage erforderlich. Die Hohe
dieser Ab- bzw. Zuschldge sind von der Marktgangigkeit bzw. vom
Verauferungsrisiko abhangig.

Der Verkehrswert wird in weiterer Folge ausgehend dem Sachwert unter
Beriicksichtigung marktkonformer Anpassungsabschlage abgeleitet. Die Hohe dieser
Abschlage ist wiederum von der Marktgangigkeit bzw. vom Verauflerungsrisiko
abhangig.

Zusammenstellung — Gesamtwert

EZ| GST.NR. | Bodenwert | Bestandeswert s Y €
StraBe
43| 208/2 615,15 € 2.554,04 € 3.169,19 €
43 220 4.138,65 € 14.512,87 € 18.651,52 €
43 221 441,90 € 1.416,63 € 1.858,53 €
43 222 1.049,85 € 2.997,11 €| 3.045,00 €| 7.091,96 €
43 223 2.449,80 € 5.917,73 €| 4.795,00 €| 13.162,53 €
43 224 120,15 € 151,42 € 271,57 €
43 8.815,50 € 27.549,80 €| 7.840,00 €| 44.205,30 €

Der Verkehrswert der obgenannten Liegenschaften wird aufgrund sa@mtlicher im
Befund getroffenen Feststellungen zum Bewertungsstichtag 09.07.2026 fir das

EZ 43 GB 90105 Silbertag
auf
11Anteil € 44.200,--

(Euro vierundvierzigtausendzweihundert)

geschatzt.

Hohenems, am 03.08.2026

gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

_125 20/25w 15
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Mitteilung gemaB § 194 Abs 4 BAO
Bescheiddatum: 20. Juli 2023

EWAZ 98/053-1-0286/3 ab 1. J3nner 2023

Alleineigentum (siehe Liste der Miteigentimer)
Zustellung an:

Betreff:

Katastralgemeinde: Silbertal
Einlagezahl: 43 GStNr. 220

Liste der Grundstlicke siehe Anhang B

Hauptveranlagung

Fiir den im Betreff angefiihrten Grundbesitz wurde festgestellt:
e Unterart des land- und forstwirtschaftlichen Vermogens: forstwirtschaftlicher Betrieb
e  Einheitswert: 500,00 Euro
e Die Zurechnung ist dem Anhang A zu entnehmen.

Grundsteuermessbescheid zum 1. Janner 2023
Hauptveranlagung

Fiir den im Betreff angefiihrten (nach bundesgesetzlichen Vorschriften nicht grundsteuerbefreiten Teil des)
Grundbesitz(es) und den (die) im Anhang A angefiihrten Eigentumer (Miteigentiimer) wird auf Grund des
Grundsteuergesetzes 1955 in der geltenden Fassung der Grundsteuermessbetrag festgesetzt mit:

0,80 Euro
Information fiir die Gemeinde
Land- und forstwirtschaftliche Flache: 24.241 m?
Anhang A: Liste der Miteigentiimer
Name geboren Anteil Kennzeichen

1/1

Kennzeichen:

1) Der Anteil ist von der Anderung der Abgabepflicht betroffen.

2) Anteil von der Grundsteuer befreit

3) Anteil ist von der Anderung der Abgabepflicht betroffen und von der Grundsteuer befreit

Anhang B: Liste der bewerteten Grundstiicke

Katastralgemeinde 90105 Silbertal

GStNr. Fliiche (m?) GB-Nr Einlagezahl
208/2 1367 90105 43
220 9197 90105 43
221 982 90105 43
222 2510 90105 43
223 6258 90105 23
67/3 50 90105 23

Seite 1



224 3877 90105 43
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Gemeindeamt Silbertal
6780 Silbertal

DIENSTBARKEITSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

B)
der Gemeinde Silbertal, vertreten durch den Burgermeister Willi SALY und einem Mitglied
des Gemeindevorstandes im folgenden "Gemeinde Silbertal" genannt, andrerseits.

1.

1.1 Die Gemeinde Silbertal plant, ausgehend von der Schiabfahrt "Kropfen - Schruns"” im
Gemeindegebiet Schruns bis zur Talstation der Silbertaler Kapellbahn im Gemeindegebiet
Silbertal, eine Schiabfahrt (Schiroute) zu errichten. Die Veriragsteile kommen nunmehr
Uberein, nach Einigung mit allen Grundeigentimern und Erlangung samtlicher behérdlicher
Genehmigungen, zur Benitzung der Grundsticke, diesen Dienstbarkeitsvertrag
abzuschlieflen.

1.2 Samtliche in dieser Urkunde genannten Grundbuchseinlagen (= Einlagezahl), kommen
im Grundbuch KG Silbertal vor.

1.3 Die Partei ist Eigentimerin folgender Grundsticke mit der GST-NR.: .67/3, 208/2, 220,
221, 222, 223, 224

2.

Die Partei raumt fur sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des dienenden Gutes Ezl.
43 KG Silbertal, der Gemeinde Silbertal, folgende Dienstbarkeitsrechte ein, und willigt in den
Lastenblattern der Ezl. 43 in deren Einverleibung:

2.1 Das Dienstbarkeitsrecht der Schiabfahrt auf den GST-NR. 224, 223, 222, gemal
beiliegendem, einen wesentlichen Bestandteil dieses Vertrages, bildenden Lageplan.

Dieses Dienstbarkeitsrecht umfasst auch das Recht:

2.11 Auf einer, in beiderseitigem Einvernehmen festgelegten Flache, die Abfahrtsstrecke
auszubauen, zu betreiben und instandzuhalten.

2.12 Die Abfahrsflachen zu beschneien und die dazu notwendige Infrastruktur (z.B.
Verlegung von Leitungen) einzurichten, zu betreiben, instandzuhalten und zu erneuern.



2.13 Die ungehinderte Durchfahrt der Wintersportler mit beliebigen Wintersportgeraten zu
ermdglichen und die Abfahrtsfldchen befahren zu lassen.

214 Die Pistenpraparierung (auch mit Hilfsmittein nach dem jeweiligen Stand der
Praparierungs- und Pistentechnik) und Pistenmarkierung zu dulden.

215 Zum Zwecke der Erhaltung der Pisten genannte Grundparzellen, sowie die
dazufithrenden Privatwege, gegen Vergitung jeden Flurschadens zu betreten und zu
befahren,

216 zu dulden, dass Zaune und &hnliche Hindemisse, vor der Schisaison, durch die
Gemeinde Silbertal niedergelegt werden,

217 zum Kappen und Entfernen von Asten und Buschen, die nachtraglich in die
vereinbarten Durchfahrten einwachsen und

2.18 die Errichtung von Windzéunen neben den Abfahrtsflachen zu dulden.

219 Das Bau- und Bestockungsverbot auf der im Lageplan ersichtlichen Flache, mit der
Wirkung, dass in diesem Bereiche keinerlei Bauten, feste Brunnentroge, Schneehaufen und
shnliches errichtet, keine B4ume und Straucher gepflanzt und gehalten werden durfen, und
alles zu unterlassen ist, was die Sicherheit der Wintersportler beeintrachtigen kénnte.

Die Gemeinde Silbertal nimmt diese Rechtseinrdumungen unter folgenden Bedingungen an:

3.

3.1 Die Gemeinde Silbertal leistet fur die Einrdumung der in Punkt 2. angeflhrten
Dienstbarkeiten eine einmalige Entschadigung von ATS 1.50 (Euro 0.110) per m2.

3.2 Fir die damit verbundenen Schaden und Wirtschaftserschwemisse jahrlich einen
Geldbetrag von ATS 1.30,- (Euro 0.095) per m2, ;.y.e/ /e ion e

3.3 Bei einer Beschneiung dieser Flachen erhéht sich die Entschadigung gemag Pkt. 3.2um
10% der vereinbarten Summe.

3.4 Es wird ausdriicklich Wertbestandigkeit des jahrlichen Entgeltes vereinbart. Als Maf3 zur
Berechnung der Wertbestandigkeit, dient der vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt
jahrlich verlautbarte durchschnittliche Verbraucherpreisindex 1996, oder ein an seine Stelle
tretender Index. Als BezugsgroRe fir diesen Vertrag, dient die far das Jahr 2001 errechnete
durchschnittliche Indexzahl. Die Wertsicherung wird jeweils mit dem Durchschnitts-Index
jenes Jahres errechnet, fur welches die Zahlung erfolgt. Das heilt z.B. das jahrliche Entgelt
fir 2002 ist aufgewertet mit dem Durchschnitt-index 2002 und ist bis spatestens Ende
Februar 2003 zur Zahlung féllig.

3.5 Die Zahlungen erfolgen jahrlich im Nachhinein, nach Vorliegen des Jahresindex,
spatestens Ende Februar. Sie werden erstmals fur jenes Jahr fallig, in dem die Schiabfahrt
errichtet wird und beniitzt werden kann.

3.6 Die Verpflichtung der Gemeinde Silbertal zur Zahlung des in Punkt 3.2 angeflhrten
Entgeltes ruht jedoch, wenn die Schiabfahrt aus was fur immer einen Grund, eine ganze
Wintersaison nicht benitzt werden kann.



3.7 Sollte die Schiabfahrt trotz gentigender Schneedecke nicht prépariert und nur als
sogenannte Schiroute angeboten und mit Wintersportgeraten befahren werden, so sind die
Zahlungen nach Pkt. 3.2 von der Gemeinde Silbertal ebenfalls zu leisten.

4.

Die Partei verpflichtet sich, die Abfahrt wéahrend der Wintersaison nicht zur Holzbringung,
zum Heuziehen und ahnlichen Zwecken zu verwenden. Ausnahmen sind einige Tage vor der
geplanten Durchfiihrung mit der Gemeinde Silbertal, unter Wahrung des offentlichen
Interesses, einvernehmlich festzulegen.

5.

Die Partei verpflichtet sich, im Bereich der Abfahrt wéhrend der Wintersaision keine
Misthaufen anzulegen.

6.1 Sind Holzschlagerungen im Bereich der vorgesehenen Schiabfahrispiste notwendig,
verbleibt das gefélite Holz im Eigentum des Grundeigentiimers, und ist von der Gemeinde
auf einem fir UNIMOG-Abtransport geeigneten Platz zu deponieren oder am Stock
abzuldsen.

6.2 Die Partei ist von der Vomahme der Schligerungen rechizeitig zu verstandigen. Der
Partei steht es frei, zu den von der Gemeinde Silbertal festgesetzten Terminen, die
Schldgerungs- und Aufraumungsarbeiten zu ortsliblichen Entgelten selbst durchzufiihren.

7.

7. 1 Die Gemeinde Silbertal verpflichtet sich, die Grundflaichen nach der Errichtung der
Schiabfahrt fachgerecht zu kultivieren.

7.2 Die Gemeinde Silbertal verpflichtet sich, die von ihr abgetragenen Z&une, nach der
Wintersaison wieder zu errichten und die Piste von Unrat, Abféllen und &hnliches zu
reinigen.

'-7.3 GréRere Schaden an der Weganlage, die offensichtlich durch den Betrieb der Schiroute
entstehen ( z.B. Setzungen der Weganlage durch die Pistengeréte) sind von der Gemeinde
Silbertal zu ersetzen.

8.1 Solite die Beschneiungsanlage errichtet werden, verpfiichtet sich die Gemeinde, auf ihre
Kosten, von der Schitrasse aus das Stromkabel mit dem AnschluBkasten zum Stallgebaude
der GST-NR .67/3 zu verlegen.

8.2 Nach Beendigung der Ausbauarbeiten sind auf Kosten der Gemeinde Silbertal, die
Grenzpunkte zwischen den GST-NR 185,218,223 und 224, sowie die Grenzpunkte zwischen
GST-NR 218, 217 und 223, nach dem Mappenblatt, in der Natur einzumessen

b e ckta 9.

51 Die in diesem Dienstbarkeitsvertag angefiihrten Servituten und Verpflichtungen
erléschen, wenn die Schiabfahrt durch dauernde Still-Legung der Trasse nicht mehr benétigt



wird und dies die Gemeinde Silbertal schriftlich ausdriicklich mitteilt.

10.

Die Gemeinde Silbertal ist berechtigt, alle oder einzelne der in diesem Vertrag angefiihrten
Rechte und Verpflichtungen an eine andere Rechtspersdnlichkeit zu Gbertragen.

1.

Alle mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses Vertrages verbundenen
Kosten und Gebihren tragt die Gemeinde Silbertal.

12.

Abénderungen dieses Vertrages sind nur in schriftlicher Form gltig.

13.

Die Vertragsteile erachten die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag flir angemessen im
Sinne der Bestimmungen des Konsumentenschutzgesetzes und verzichten ausdriicklich
darauf, diesen Vertrag wegen Irrtums oder was immer fir einen Grund, anzufechten.

Der/Die Grundeigentimer: Fir die Gemeinde Silbertal
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7] Gemeinde Silbertal

Gemeindeamt, 6780 Silbertal, Tel. 05556/74104, Email: gemeinde.silbertal@vol.at

KARTENTITEL

Datum:

Maldstab: 1:1000

5.12.2001
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?%iq.&e@.ﬂi’" Gemeindeamt Silbertal

X 6780Silbertal
Telef. 05556-74104, Fax DW 6
e-mail : bgm.saely@silbertal.at Silbertal, am 18.05.2006

Die Gemeinde Silbertal bedankt sich nochmals fiir ihre Zustimmung zur Errichtung der
Schiabfahrt ,,Schruns-Silbertal“. Wie der erste Winter gezeigt hat, wird die Schiabfahrt sehr
gut angenommen. Leider mussten wir die Abfahrt am 24.03.2006 wegen Erosionen und
Boschungsrutschungen sperren. Nach der Schneeschmelze werden die Sanierungs- und
Aufrdumungsarbeiten mit der Begriinung in Angriff genommen.

Nach dem Abschluss des Dienstbarkeitsvertrages hat die Gemeinde eine jéhrliche
Entschidigung fiir Schaden und Wirtschaftserschwernisse in der Hohe von (S 1.30) € 0.095
zu leisten. Die genaue Flachenberechnung erfolgt noch in diesem Jahr in gemeinsamer
Absprache mit dem Grundeigentiimer und einem Vermessungsbiiro. Die Indexanpassung
erfolgt nach der Vermessung und Eintragung in das Grundbuch.

Betroffen sind die GST-NR 223 und 224

Vorab haben wir fiir die GST-NR 223 und 224 eine durchgehend beanspruchte Flache von 16
m Breite und einer Linge von 80 m angenommen.

Dies ergibt nachstehende Berechnung: 16 x 80 m = 1.280 m2 x 0.095 = € 121,60
Dies ergibt eine 4 Konto Zahlung von € 121,60

Der angefiihrte Geldbetrag wird in den nichsten Tagen angewiesen.

Mit freundlichen Griissen
Biirgermeister Willi Saly
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 90105 Silbertal EINLAGEZAHL 43
BEZIRKSGERICHT Bludenz
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Letzte TZ 3873/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

ok khkhkhkkhkhkhkhhkhkhhkhhkkhhkhkhhrhkhhrhkhkrhrkhhrxkhkxx Al R R b b b 2 b I S 2h b I S b b b Sh b b 2R Sh b S 2h Ib b 2h Sh b b 2b b o 3

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.67/3 Bauf. (10) 50
208/2 Wald(10) 1367
220 Wald(10) 9197
221 Wald(10) 982
222 GST-Flé&che 2510
Landw (10) 90
Wald(10) 2333
Wald (30) 87
223 GST-Flé&che 6258
Landw (10) 635
Wald(10) 5444
Wald (30) 137
Sonst (10) 42
224 GST-Flé&che 3877
Landw (10) 3450
Wald(10) 267
Sonst (10) 160
GESAMTFLACHE 24241
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfl&dchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)

Wald(10): Wald (Walder)
Wald(30): Wald (ForststraRen)
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Fhhkkkkxhkkhkdrhhkhkrrhhkhrrhkhkrrrkkkxxx B R R I b I I e b I S SR b I 2 b b S 2h b 2 b b I SR Sh b b Sh b b 2h b o 2b e

1 ANTEIL: 1/1

b 2142/1993 Ubergabsvertrag 1993-04-20 Eigentumsrecht
c 2142/1993 Belastungs— und VerduBerungsverbot
d 2142/1993 Vorkaufsrecht
R e i b b b b b b S b b b b b b b S A b b b b b b a2 2 b b b b b b4 C R I I b b b b b 2 b b b b b Sh S dh e b b b b S (Sh 2b g 2 b b b (b 2h Sb g g b b 4
5 a 2142/1993
AUSGEDINGE gem Pkt IV Ubergasvertrag 1993-04-20 fiir erloschen am
7 10.04.2023
d 112/2016 VORRANG von LNR 10 vor 5
e 1040/2018 VORRANG von LNR 11 vor 5
6 a 2142/1993
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT gem Pkt IV
Ubergasvertrag 1993-04-20 fiir

Seite 1 von 2



d 112/2016 VORRANG von LNR 10 vor 6
e 1040/2018 VORRANG von LNR 11 vor 6
7 a 2142/1993
VORKAUFSRECHT gem Pkt IV Ubergasvertrag 1993-04-20 fiir

14 a 3873/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 6.881,93 samt 4% Z ab
04.08.2021, EUR 52,45, EUR 554,73 fir
Advokaturbiiro Santner & Rudigier Anwaltspartnerschaft
(FN 87591k)

12 E 20/25w

R R i d b e d b I ah dh I S b B S R S S S 2 A S R S b S b HINWEIS AAKKAIAKRAIAKAAIAAA I A AR AA KA AXA A A XA A XA A XA A KA K

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.07.2017 war diese Einlage im Bezirksgericht Montafon.
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Grundbuch 16.06.2026 08:43:22
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