Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstidndiger f£. Immobilien

74 E 44/25m
Bezirksgericht Innere Stadt Wien
Marxergasse la
1030 Wien

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Innere Stadt Wien vom 06.05.2025, 74 E
44/25m, wurde ich als Sachverstandiger in der Zwangsversteigerungssache:

Betreibende Partei: Eigentimergemeinschaft EZ 407 KG 01009 Mariahilf
Hofmihlgasse 7A
1060 Wien

vertreten durch: Dr. Bertram Broesigke
Rechtsanwalt
Gumpendorfer StralRe 14/23
1060 Wien

Verpflichtete Partei: Brigitta Horatschek
geb. 01.06.1939
Hofmuhlgasse 7a/9
1060 Wien

Wegen: € 732,86 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)

bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN
Uuber den Verkehrswert von:

B Ifd. Nr. 8, 48/1830 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W top 9 — an
der Liegenschaft EZ 407, Grundbuch 01009 Mariahilf, BG Innere Stadt Wien, mit
den Grundsticksnummern 800/2, 800/3, mit der Adresse 1060 Wien,

Hofmuhlgasse 7A

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25




1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 06.05.2025 des Bezirksgerichtes Innere
Stadt Wien erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung des Verkehrswertes von:

B Ifd. Nr. 8, 48/1830 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W top 9 — an
der Liegenschaft EZ 407, Grundbuch 01009 Mariahilf, BG Innere Stadt Wien, mit
den Grundsticksnummern 800/2, 800/3, mit der Adresse 1060 Wien,

Hofmuihlgasse 7A

1.3. Schéatzungsstichtag:

e 08.07.2025 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schéatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde
gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:
1.5.1. Befundaufnahme der
e B Ifd. Nr.8,
am 08.07.2025 von 11:00 Uhr bis 11:30 Uhr unter Anwesenheit von:
Frau Brigitta Horatschek, Verpflichtete
Herrn Roman Horatschek, Sohn der Verpflichteten

Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger
Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen

PwpnpPR

1.5.2. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes
1.5.3. Grundbuchauszug vom 05.06.2025

1.5.4. Bescheinigung vom 23.03.1993

1.5.5. Wohnungseigentumsvertrag vom 14.07.1994

1.5.6. Entscheidung ,,Spruch® vom 02.04.1993




1.5.7. Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag vom 14.07.1994
1.5.8. Entscheidung ,Spruch“ vom 15.03.2001

1.5.9. Energieausweis vom 04.10.2022

1.5.10. Betriebskostenabrechnung 2024 — Immobilienkanzlei W.Rest
1.5.11. Aktuelle monatliche Vorschreibung — Immobilienkanzlei W.Rest
1.5.12. Vorausschau 2025 — Immobilienkanzlei W.Rest

Bestandsverhaltnisse

Anzumerken ist, dass laut Auskunft von Herrn Roman Horatschek, Sohn der
Verpflichteten, die bewertungsgegenstandliche Wohnung nicht vermietet und in
Eigengebrauch von Frau Brigitta Horatschek steht. Die Bewertung erfolgt daher
bestandsfrei.

Schriftliche Mitteilungen der
Immobilienkanzlei W.Rest

Laut schriftlicher Mitteilung der Immobilienkanzlei W.Rest vom 10.07.2025 betragt
der Stand der Rucklage ca. € 93.000,--.

AuRerblcherliche Darlehen bestehen nicht.

B Ifd. Nr. 8, 48/1830 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W top 9

Die aktuelle monatliche Vorschreibung betragt gesamt € 187,47.




Aktuelle monatliche Vorschreibung

W. Rest Realititen GesmbH
1080 Wien, Krotenthallergasse 6/12 Tel 01/408 16 23 Fax; 01/408 16 23-26
namens der/des LigentUmer{s) baw. der WEG der Liegenschaft

WEG 6. , HofmUhlgasse 7a
Llegenschall  06007H1 UID: ATUS0303889

Frau Hofmilhigasse 7a
Brigitta Horatschek 1060 Wien
Hofmohlgasse 729 Nutzung 009
1060 Wien Brigitta Horatschek
(Wohnzweck)
Rechnung 25/0607/VS00006 1.07.2025
(Duptixat) )
Monatsvorschreibung ab /2025 Diase Rechnung gilt bis zur Ubarmittiung
fiir 712025 einer neuen Yorschreibung bzw bis zum
Ende des Vertragsverhaitnisses
WE-Riicklage 56,57 0%
Betriebskosten 107,45 10%
Liftkostan 10,35 10%
EDV-Geblihr 1,31 0%
Netto gesamt 175,68
10% USt 11,79
Summe EUR 187,47

Ihre Zahlungsreferenz fur e-banking: 205070060000

Bankverbindung: Radfeisenlandesbank Wien BIC. RINWATWW  1BAN: AT13 3200 0078 0701 0333
Ihre Zahlungsreferenz fir e-banking: 206070060000




Auszuqg Energieausweis vom 04.10.2022

Energieausweis fur Wohngebaude

: OIB-Richtiinke 6
o't-ammum Ausgabe: Apri 2019
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Energieausweis fur Wohngebaude
Oi

OIB-Richiirée 6
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Betriebskostenabrechnung 2024 — Immobilienkanzlei W.Rest

W.Resl Realititen GesmbH

1080 Wien, Krolenthallergasse 6/12 Tal 01408 18 23 Fax; 01/408 16 23-26
namens derfdes Figentimer(s) bzw. der WEG der Liegenschaft

WEG 6. , HofmUhlgasse 7a

Liegenschalt  06007H1 UID: ATUBO303889
Frau Hofmiihlgasse 7a
Brigitta Horatschek 1060 Wien
Hofmilhigasse 7a/9 Nutzung 009
1060 Wien Brigitta Horatschek
(Wohnzweck)
Rechnung 2500607/JA00061 5.06.2025

Abroechnung 2024 1.01.-31,12,
Betrage in EUR Objekt Aufwand netto Ihr Anteil Ust
Betriebskosten 45.875 16 1.226,98

bereis vorgeschrieben 1.128,24-

Nachforderung svsevrecsgl 74 9,87 10%
Liftkosten 3.129 42 105,41

bereits vorgeschrigben 124, 20-

Guthaben visssenanqg 1. 1,88- 10%
WE-Riicklage 678,84

bereits vorgeschrieben 678,84-

Nach‘ordaung oooono--ooo'oo

USt vom Aufwand 8.765,35 { 235,46 ) 23,55 10%
Summe Aufwand 2.011,23
Summe bereits vorgeschrieben 1.931,28-
Mnsumm 00150000.79'95 0-0-.00131‘54
Aus Rucklagen entnommene USt v. Aufwand

WE-Ricklage {10%) 23,55
Abrechnungs- Nachforderung sseedensnnbg 40

10% Ut 31,54

Abrechnungs -Nachforderung brutto

Zu Ihrer Information:
- |hr méglichar Vorsteuerabzug

- Summe Zahlungsrickstinde aller Wohnungseigentimer

Betriabskosten
Liftkosten
WE-Ricklage

Auftellungsschlilssel:

EUR oaoo..oot87'“

31,54
2,087,07
53,37 von 1886,74 m?

53,37 von 1584 48 m’
53,37 von 1986 74 m?

Bankverbindung: Raiffeisenlandesbank Wien BIC: RINWATWWY  [BAN: AT13 3200 0079 0701 0333

Ihre Zahlungsreferenz fir e-banking: 208070061224




Vorausschau 2025 — Immobilienkanzlei W.Rest

IMMOBILIEMKAMZLEI
W ELM RES

An die

Wohnungseigentimer der Liegenschaft
Hofmilhlgasse 7a

1060 Wien

YWien im Dezember 2024

Vorschau der Bewirtschaftungskosten fir 2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir teilen lhnen mit, dass der voraussichtliche Gesamtaufwand an Betriebskosten fur das
Jahr 2025 in der derzeitigen Vorschreibung leider keine Deckung mehr findet; die monatliche
Betriehskostenpauschale wird daher ab Janner 2025 von derzeit € 3.500.00 auf € 4 000.00
angehoben.

Die Liftkostenpauschale bleibt unverdndert.
Bitte um Anpassung etwaiger Daueraufirage.

Der guten Ordnung halber dirfen wir jedoch darauf hinweisen, dass die Vorausschau fir das
Jahr 2025 keinen unmittelbaren Einfluss auf den Saldo der Abrechnung 2024 hat.

Reparaturriicklage:

Griftere Reparaturen bzw. Investitionen werden, ausgenommen in Fallen von Gefahr im
Werzug und dringend notwendigen Erhaliungsarbeiten, in Absprache mit der
Eigentimergemeinschaft beauftragt und durchgefihrt.

Mit laufenden Kleinreparaturen ist zu rechnen.

Zum Verfahren in der Sache Feuermauer ist zu berchten, dass das Verfahren durch das
Gericht wisderendfinet wird. Es wird voraussichtlich ein neuver Verhandlungstemmin anberaumt.

Unser Biro bleibt in der Zeit vom 23.12.2024 his zum 06.01.2025 geschlossen, Sie kinnen
jedoch gerne eine Machricht am Anrufbeantworter hinterlassen oder eine E-Mail senden.

W
WIREST REALITATEN GES.M.B.H

Krokerthal lergassa G 2 | 1080 Wien

TH4Z T 408 1623 | F+42 7 408 16 23 [ 26 | E officeirest st [ wewrestat | FM 377284




Dariiber hinaus kdnnen Sie sich in Motfillen wihrend der Feiertage an die

24 h Notruf
Installateur Notdienst: Firma Wojtek, 0660/180 48 55
Elektriker Notdienst: Firma Wetech, 01/865 00 77-0

wenden.

Wir bedanken uns fiir die gute Zusammenarbelt, winschen Ihnen frohe, besinnliche Festiage
und alles Gute fiir das kommende Jahr.
Mit freundlichen Griken

W Rest Realititen
zesellschaft m.b.H.




2. Befund:

2.1. Grundbuchstand:

Grundbuchauszug vom 05.06.2025

KATASTRALGEMEINDE 01009 Mariahils EINLAGEZAHL 407
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

(ittll-oot"r'-.--ov""tt--'Ootytknhoh~itﬁtﬁkiAl'lhh.ﬂ’!'tt~-tct***ttkAAAL"k’kiA
Letzte TZ 2399%/2025

WOHNUNGSETGENTUM

Binlage umgeschrieben gemif Verordnung BGB1. II, 143/2012 am 07.05.2012

AAAA AR TR RN AR AR R TR A bbb ettt d b eresr Bl e st r a AN NN AR RN TR R AN N NN AR NN NN b rt

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
800/2 GST-Flache 622

Bauf, (10) 474

Bauf. (20) 25

Gidrten(10) 123 Hofmiihlgasse 72
800/3 Garten(l0) 324
GESAMTFLACHE 946

Legende:
Bauf. (10) : Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebaudenebenfliachen)

Gérten (10): Garten (GiArten)

2.1.1. A-2 Blatt:

LR R R R S P TR RS R AZ AN B AR R XA R NN R A AR R A AN T AR AR A AT AN

6 a geldscht

2.1.2. Gutsbestand:

8 ANTEIL: 48/1830
Brigitta Horatschek
GEB: 1939%-06-01 ADR: Hefmithlg. 7a/9 1060
E 3552/1995 Wohnungseigentum an W top &
g 6130/19%5 IM RANG 7441/1994 Kaufvertrag 19%4-12-12 Eigentumsrecht
h 7256/19%5 Belastungs- und Verdulerungsverbot
i 12015/2003 Berichtigung des Grundbuches gem § 126 GEG

2.1.3. Eigentumsverhaltnisse:

B Ifd. Nr. 8 Brigitta Horatschek 48/1830 Anteil

2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei

10



2.2. Grundsticksausmalle:

Grundbuch 01009 Mariahilf, EZ 407, BG Innere Stadt Wien

ahﬁ"tt*ih-"**tk-'ow*’ﬁattAa."v'ttt Al ‘**"'"AAQ"!***".llt’t'tt'll‘toootk‘h
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
800/2 GST-Fléche 622
Bauf. (10) 174
Bauf. (20) 25
Giarten(10) 123 Hofmiihlgasse 72
800/3 Géarten(10) 324
GESAMTFLACHE 946
Legende:
Bauf. (10) : Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20} : Baufldchen (Geb&udenebenflichen)
Gérten(10): Garten (Girten)

2.3. Lage
Abbildung 1:
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Abbildung 2:
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Abbildung 6:
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Abbildung 8 — Larmkarten :

StralRenverkehr

Legende

W =75dBE

“om W 70-75dB

M 65-70dB
[] 60-65dB
] 55-60dB

Legende
B =75dB
W 70-75dB
W 65-70dB
[] 60-65dB
[ 55-60dB
= L "9 ~ f."' [, A”-::";J by
e, O S 8 : i
- / 8
RN P .
A € At Waliferise Oe tmnr (W ""np,,f' -4
e "R » W =
3 . Syl ‘B -
5 ¥ &
Do 4 Ry = . P ! %
- S “ o
&« & N, “Ni9ane, '5 8 % Legende
o - " e
L ~‘9‘¢ o L § )
L e A N l W =75dB
Y < % % * b IR
S £\ X o,‘,: ~ 4 “ |l 70-75dB
> S LF it & . | |m65-70dB
g g U, AL A
B & N [160-65dB
> :
' o &
2 o » 27 [ ] 55-60dB

Versorgungsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arztpraxen, sowie
Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden.




2.4. Bebaubarkeit:

GST — Nr. 800/2
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2.5. Objektbeschreibung:

Wohnhaus

17



Eingangsbereich

Stiegenhaus
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Stiegenhaus

ECKDATEN - WOHNHAUS

Bezeichnung: Wohnhaus

Bauartklasse: Bauartklasse 1 (massive Bauweise)
Baujahr: ca. 1883

Dachunag: Harte Dachung

Personenaufzug: vorhanden
Sonstige Merkmale: Gegensprechanlage

B Ifd. Nr. 8, 48/1830 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W top 9 — an
der Liegenschaft EZ 407, Grundbuch 01009 Mariahilf, BG Innere Stadt Wien, mit
den Grundsticksnummern 800/2, 800/3, mit der Adresse 1060 Wien,

Hofmuhlgasse 7A

Lage: 1. Obergeschoss
Fenster: Holzfenster
Beheizung: Hinzuweisen ist, dass laut Auskunft von Herrn Roman

Horatschek, Sohn der Verpflichteten, die Beheizung der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung mittels einer
Gas-Kombitherme erfolgt. Eine Funktionsiberprifung der
Heizung wurde durch den Sachverstandigen nicht durchgefuhrt
und diesbezuglich keine Haftung ibernommen.

Sonstiges: Laut Auskunft von Herrn Roman Horatschek, Sohn der
Verpflichteten, ist ein Kellerabteil zu der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung dazugehorig. Es wird
darauf hingewiesen, dass gemaf Entscheidung ,,Spruch“ vom
15.03.2001 kein Zubehdr (Kellerabteil) angefuhrt ist und
diesbeziglich keine Haftung ibernommen wird.

19




Beschreibung der Raumlichkeiten

Vorraum: Boden verfliest, Wande und Decke gestrichen

Badezimmer: Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und tapeziert,
Decke gestrichen, Handwaschbecken, Dusche

20




WC: Boden und Wande verfliest, Decke gestrichen, Stand — WC,
Handwaschbecken

Kiche: Boden verfliest, Wande tapeziert, Decke gestrichen

21




Zimmer: Parkettboden, Wande und Decke gestrichen

Anmerkung elektrische Anlage:

Ich empfehle, eine auRRerordentliche Uberpriifung (Gesamtiiberprifung der

elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM

E 8001 durch ein dafir befugtes Fachunternehmen durchfiihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung Gbernommen.

22




2.6. ObjektgrofRe:

B Ifd. Nr. 8, 48/1830 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W top 9 — an
der Liegenschaft EZ 407, Grundbuch 01009 Mariahilf, BG Innere Stadt Wien, mit
den Grundsticksnummern 800/2, 800/3, mit der Adresse 1060 Wien,

Hofmihlgasse 7A

Laut Entscheidung ,,Spruch® vom 15.03.2001betragt die Wohnnutzflache der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung W top 9 53,37 m2

Auszuq Entscheidung ,Spruch“ vom 15.03.2001

23




Hinzuweisen ist, dass die Wohnnutzflache augenscheinlich durch den
Sachverstandigen kontrolliert wurde. Eine Neuvermessung wurde nicht durchgefihrt
und diesbeziiglich keine Haftung ibernommen.




2.7. Gesamtzustand:

Nach den ublichen Kriterien ist der Gesamtzustand des Gebaudes dem Alter
entsprechend als durchschnittlich erhalten zu bezeichnen.

B Ifd. Nr. 8, 48/1830 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W top 9 — an
der Liegenschaft EZ 407, Grundbuch 01009 Mariahilf, BG Innere Stadt Wien, mit
den Grundsticksnummern 800/2, 800/3, mit der Adresse 1060 Wien,

Hofmihlgasse 7A

Nach den ublichen Kriterien ist der Gesamtzustand der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung als durchschnittlich erhalten zu bezeichnen.

25




2.8. Wohnungseigentumsvertrag vom 14.07.1994:
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2.9. Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag vom 14.07.1994:

.....
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o Siet.erwhswm..

Rhnues am 48 AQ, 3@_

SEAN: A0= 130, el [doog.
Or, Alfred KO‘?"'NA &ft, Notar

' ﬁﬂ‘b; e Wien- i.andstrarse
he ‘ y
- T 207 15/03%
= NACHTRAG ZUM
Wssmemwsmnma VOM 14.7.1994

B SIS

Grundbuches 01009 Mariahilf, GrundsticksNr 800/2
festigt), Baufliche (begrimt), 800/3 Bauflache (begrint),
wie folgt:

ossen am 14,7.1994, wurde ob der oben bezeichneten
Veschl dlcmderangeschloswmuscmdﬂ
estimet an den in der Spalte 1 angefiihrten top-

' ; en.-Anmlem :

hosses "“"fx’?ﬁc sﬂ.em i
inne. der Entscheidung  des
¢ vom 153.2001,
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2.10.Sicherungen

e Blitzschutz vorhanden
2.11.Anschliisse:

Die Liegenschaft ist an alle U0blichen offentlichen Versorgungsleitungen
angeschlossen. (Wasser, Kanal, Strom). Der Gehsteig ist hergestellt.

2.12 Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegt.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlung des Verkehrswertes von:

B Ifd. Nr. 8, 48/1830 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W top 9 —an
der Liegenschaft EZ 407, Grundbuch 01009 Mariahilf, BG Innere Stadt Wien, mit
den Grundsticksnummern 800/2, 800/3, mit der Adresse 1060 Wien,

Hofmihlgasse 7A

Die Verkehrswertermittlung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftshewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefthrt, wobei gem.
§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer Verauf3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe and andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertwertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schétzung bericksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebaudes

= die allgemeine Lage am Realitdttenmarkt zum  Stichtag der

Gutachtenserstellung

3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es den fir das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefuhrt:
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8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftliche  Wertminderung  abzuziehen.  Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den ublichen Baukosten, sind gesondert zu
bericksichtigen.
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B Ifd. Nr. 8, 48/1830 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W top 9 — an

der Liegenschaft EZ 407, Grundbuch 01009 Mariahilf, BG Innere Stadt Wien, mit

den Grundsticksnummern 800/2, 800/3, mit der Adresse 1060 Wien,
Hofmuhlgasse 7A

Bodenwert
Nutzflache ca. 53,37 m?
Grundkostenanteil pro m2 € 2 000,00
€ 106 740,00
anteiliger Bodenwert € 106 740,00
Bauzeitwert
Baukosten € 2 900,00
Wohnnutzflache ca 53,37 m2 € 154 773,00
lineare Alterwertminderung
gewohnliche Nutzungsdauer angenommen 120 Jahre
(Ansatz unter Berlcksichtigung des Bauzustandes)
Alter des Gebaudes angenommen 50 Jahre
(Ansatz unter Bertcksichtigung der durchgefiihrten Sanierungs-
und Erhaltungstatigkeiten)
Wertminderung in % 42% € 65 004,66
Bauzeitwert € 89 768,34
Sachwert
gebundener Bodenwert € 106 740,00
Bauzeitwert € 89 768,34
€ 196 508,34
Gemal 87 LBG erfolgt ein Marktzuschlag von 20% aufgrund der
erhdhten Nachfrage nach Wohnungen in dieser Grol3e und
sehr guten Lage € 39 301,67
VERKEHRSWERT € 235 810,01
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Der gerundete Verkehrswert

B Ifd. Nr. 8, 48/1830 Anteil — verbunden mit Wohnungseigentum an W top 9 —an
der Liegenschaft EZ 407, Grundbuch 01009 Mariahilf, BG Innere Stadt Wien, mit
den Grundstiicksnummern 800/2, 800/3, mit der Adresse 1060 Wien,

Hofmihlgasse 7A, zum Bewertungsstichtag 08.07.2025 betragt gerundet

EUR 236.000,-
( Euro Zweihundertsechsunddreiigtausend )

Wien, am 10.09.2025

Anmerkung:
Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese &ndern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grol3e
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden auf3eren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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