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1. Beilage

1.1. Grundbuchauszug vom 23.03.2025

JUSTIZ  RepuBLK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92125 Tosters EINLAGEZAHL 1625
BEZIRKSGERICHT Feldkirch

R B B e s e e e e e e R e e R

***% Eingeschrdnkter Auszug Rk
*ek B-Blatt eingeschrdnkt auf die Laufnummer (n) 133, 134, 135, 136 *kk
*ikh C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt LA

Bk ok e Rk ok ok R ke ok e ok ok ke ke ok e ke o ok ke ke ok ok ok ok o ok ke i sk ok e ok e sk kR e e ok e A e Rk
Letzte TZ 1485/2025
WOHNUNGSEIGENTUM

Khkkhhhhhh kA A A AAIRRARARRRRRARKRAANARAR AT hakhhkdhhdhhrkmhhhhhhhhhdhrxhh AR h bk dvhon

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
787/10 G GST-Fléche * 4155
Bauf, (10) 779
Garten(10) 3376 Bdschenmahdstrafe 30a

B&éschenmahdstraBe 30
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10) : GArten (Garten)
R R R Az o
2 a 3431/2013 6975/2015 Grunddienstbarkeit des Gehrechtes
auf Gst 787/6 787/7 787/11 fiir Gst 787/10
3 a 3431/2013 6975/2015 Grunddienstbarkeit des Rechts des Anschlus
und der Nutzung der Fernwdrme-Heizzentrale sowie der Fiihrung der
Fernwidrmeleitungen von der Heizzentrale zu den Fernwdrmestationen
auf Gst 787/6 787/11 fur Gst 787/10
2R s 2 A S R R S R R R RS SRR R R R R B okt hhkrkh bk ah kb bk kbbb hkd bk ko bkt hbkhhid

133 ANTEIL: 106/4786

3 an

a 3432/2013 Wohnungseigentum an W 19
b 7113/2022 IM RANG 5591/2022 Kaufvertrag 2022-07-21 Eigentumsrecht
c 7113/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

134 ANTEIL: 106/4786

a 3432/2013 Wohnungseigentum an W 19
b 7113/2022 IM RANG 5591/2022 Kaufvertrag 2022-07-21 Eigentumsrecht
¢ 7113/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

135 ANTEIL: 1/4786

a 3432/2013 VWohnungseigentum an AP 10
b 7113/2022 IM RANG 5591/2022 Kaufvertrag 2022-07-21 Eigentumsrecht
c 7113/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

136 ANTEIL: 1/4786
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2. Beilage
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3.

3.1.

Beilage

Nutzwertgutachten vom 20.01.2013
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Alle anderen Flachen dienen der gemeinsamen
Nutzung, sind also Flachen, an denen aufgrund der
Lage bzw. Nutzung Wohnungseigentum nicht bestehen
kann.

Zugeteilte Flachen:

Haus Boschenmahdstralle 30a:

TOP W 01 4-Zimmerwohnung EG

bestehend aus:

Vorraum, WC, Bad, Flur, Zimmer 1, Zimmer 2,

Zimmer 3, Abstellraum, Kliche, Wohnen, Loggia, Balkon;
Zubehor: Keller

TOP W 02 3-Zimmerwohnung EG

bestehend aus:

Flur, Abstellraum, WC, Bad, Zimmer 1, Zimmer 2,
Kiiche, Wohnen, Loggia, Balkon;

Zubehor: Keller

TOP W 03 3-Zimmerwohnung EG

bestehend aus:

Vorraum, Abstellraum, Zimmer 1, Zimmer 2, Bad, WC,
Kliche, Wohnen, Loggia, Balkon;
Zubehor: Keller

BG 921 TZ 3432/2013
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TOP W 18 4-Zimmerwohnung OG1
bestehend aus:

Vorraum, WC, Bad, Flur, Zimmer 1, Zimmer 2,

Zimmer 3, Abstellraum, Kliche, Wohnen, Loggia, Balkon;
Zubehor: Keller

TOP W 19 4-Zimmerwohnung OG2

bestehend aus:

Vorraum, Abstellraum, Zimmer 1, Zimmer 2, Zimmer 3,
Bad, WC, Kliche, Wohnen, Loggia, Balkon;

Zubehor: Keller

TOP W 20 3-Zimmerwohnung OG2

bestehend aus:

Flur, Abstellraum, WC, Bad, Zimmer 1, Zimmer 2,
Klche, Wohnen, Loggia, Balkon;

Zubehor: Keller

TOP W 21 4-Zimmerwohnung OG2

bestehend aus:

Vorraum, WC, Bad, Flur, Zimmer 1, Zimmer 2,

Zimmer 3, Abstellraum, Ktiche, Wohnen, Loggia, Balkon;
Zubehor: Keller

TOP W 22 4-Zimmerwohnung OG3

bestehend aus:

Vorraum, Abstellraum, Zimmer 1, Zimmer 2, Zimmer 3,
Bad, WC, Kliche, Wohnen, Balkon;
Zubehor: Keller

BG 921 TZ 3432/2013
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TOP W 23 3-Zimmerwohnung OG3
bestehend aus:

Flur, Abstellraum, WC, Bad, Zimmer 1, Zimmer 2,
Kiche, Wohnen, Balkon;

Zubehor: Keller

TOP W 24 4-Zimmerwohnung OG3

bestehend aus:

Vorraum, WC, Bad, Flur, Zimmer 1, Zimmer 2,
Zimmer 3, Abstellraum, Kliche, Wohnen, Balkon;
Zubehor: Keller

TOP AP 01 KFZ Abstellplatz EG

TOP AP 02 KFZ Abstellplatz EG

TOP AP 03 KFZ Abstellplatz EG

TOP AP 04 KFZ Abstellplatz EG

TOP AP 05 KFZ Abstellplatz EG

TOP AP 06 KFZ Abstellplatz EG

TOP AP 07 KFZ Abstellplatz EG

TOP AP 08 KFZ Abstellplatz EG

TOP AP 09 KFZ Abstellplatz EG

TOP AP 10 KFZ Abstellplatz EG

TOP AP 11 KFZ Abstellplatz EG

TOP AP 12 KFZ Abstellplatz EG

TOP AP 13 KFZ Abstellplatz EG

TOP AP 14 KFZ Abstellplatz EG

BG 921 TZ 3432/2013
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Haus BéschenmahdstraRe 30:
TOP W 13 4-Zimmerwohnung EG
TOP W 14 3-Zimmerwohnung EG
TOP W 15 3-Zimmerwohnung EG
TOP W 16 4-Zimmerwohnung OG1
TOP W 17 3-Zimmerwohnung OG1

TOP W 18 4-Zimmerwohnung OG1
TOP W 19 4-Zimmerwohnung OG2

TOP W 20 3-Zimmerwohnung OG2
TOP W 21 4-Zimmerwohnung OG2

TOP W 22 4-Zimmerwohnung OG3
TOP W 23 3-Zimmerwohnung OG3
TOP W 24 4-Zimmerwohnung OG3
TOP AP 01 KFZ Abstellplatz EG
TOP AP 02 KFZ Abstellplatz EG
TOP AP 03 KFZ Abstellplatz EG
TOP AP 04 KFZ Abstellplatz EG
TOP AP 05 KFZ Abstellplatz EG
TOP AP 06 KFZ Abstellplatz EG
TOP AP 07 KFZ Abstellplatz EG
TOP AP 08 KFZ Abstellplatz EG
TOP AP 09 KFZ Abstellplatz EG
TOP AP 10 KFZ Abstellplatz EG

20

208 /4786
152/ 4786
190 /4786
218 /4786
152 /4786
208 /4786
212/ 4786
148 / 4786
204 /4786
21214786
146 / 4786
204 /14786
214786
214786
2/4786
214786
24786
2/4786
214786
2/ 4786
214786
24786
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XII. Beilagen:
Nutzwertberechnung Seite 19 - 27
Zusammenstellung Seite 28 - 39
Flachenberechnung Seite 40 - 64
Bestéatigung gem. §6 WEG Seite 65

Grundbuchsauszug, Katasterauszug, Pléane

Die Richtigkeit dieser Nutzwertfestsetzung wird von mir unter Hinweis
auf die beim Landesgericht Feldkirch am 19.08.1997 erfolgte Eintragung
in die Sachversténdigenliste fur die Gruppe 94.20, Wohnungseigentum,

bestatigt.
Hard, den 20.01.2013 Der gerichtlich beeidete
>Sachverstéandige:
R
$ %
& o,
%} IngBMirc‘:glael
: Qi g
(osallb' xee’\Q/\)
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Fortl. | Lage Wohnungs- Flache | Faktor Nutzwert
Nr. eigentum m? genau | rund | einzel |gesamt
W 19 |0G2 (Vorraum 20,24
Abstellraum 1,90
Zimmer 1 14,89
Zimmer 2 13,25
Zimmer 3 10,39
Bad 5,44
wcC 1,74
Kiiche 7,41
Wohnen 28,52
0G2 [Wohnflache 101,78 1 101,78 102
Loggia 2,78 0,5 1,39 1
0OG2 (Balkon 2,78| 0,15 0,42 1
Zubehor:
UG |Keller 454 04 1,82 2 106 212
W 20 |0G2 |Flur 10,54
Abstellraum 2,21
wcC 1,62
Bad 3,96
Zimmer 1 14,28
Zimmer 2 10,50
Kiche 6,99
Wohnen 20,13
Wohnflache 70,13 1 70,13 70
Loggia 2,78 0,5 1,39 1
0G2 (Balkon 2,78 0,15 0,42 1
Zubehor:
UG |Keller 4,53 04 1,81 2 74 148
W 21 |OG2 |Vorraum 12,89
wcC 1,34
Bad 5,26
Flur 4,45
Zimmer 1 14,34
Zimmer 2 11,01
Zimmer 3 11,66
Abstellraum 2,71
Kiiche 8,56
Wohnen 25,45
0G2 [Wohnflache 97,67 1 97,67| 98
Loggia 2,78 0,5 1,39 1
0G2 (Balkon 2,78| 0,15 0,42 1
Zubehor:
UG |Keller 524 04 2,10] 2 102 204

BG 921 TZ 3432/2013
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Fortl. | Lage Wohnungs- Flache | Faktor Nutzwert
Nr. eigentum m? genau | rund | einzel |gesamt
AP 01 |EG |KFZ Abstellplatz 12,00 0,1 1,200 1 1 2
AP 02 |EG |KFZ Abstellplatz 12,00 0,1 1,20 1 1 2
AP 03 |EG |KFZ Abstellplatz 12,00 0,1 1,201 1 1 2
AP 04 |EG |KFZ Abstellplatz 12,00 0,1 1,201 1 1 2
AP 05 |EG |KFZ Abstellplatz 12,00 0,1 1,201 1 1 2
AP 06 |EG |KFZ Abstellplatz 12,00 0,1 1,20 1 1 2
AP 07 |[EG |KFZ Abstellplatz 12,00 0,1 1,20 1 1 2
AP 08 |EG |KFZ Abstellplatz 12,00 0,1 1,20 1 1 2
AP 09 |EG |KFZ Abstellplatz 12,10 0,1 124 1 1 2
AP 10 |[EG |KFZ Ab | 12,10 0,1 1,21 1 1 2
AP 11 [EG  [KFZ Abstellplatz 12,10{ 0,1 1,21 1 1 2
AP 12 |EG |KFZ Abstellplatz 12,10{ 0,1 1,21 1 1 2
AP 13 |EG |KFZ Abstellplatz 12,10 0,1 1,21 1 1 2
AP 14 |EG  |KFZ Abstellplatz 12,10 0,1 1,21 1 1 2
AP 15 |EG  |KFZ Abstellplatz 12,10 0,1 1,21 1 1 2
AP 16 |EG |KFZ Abstellplatz 12,10 0,1 1,21 1 1 2
AP 17 |EG |KFZ Abstellplatz 12,10 0,1 1,21 1 1 2
EP 01 [UG |KFZ Einstellplatz 13,68 0,5 6,84 7 74 14
EP 02 |[UG |KFZ Einstellplatz 13,68/ 0,5 6,84 7 7 14
EP 03 |UG |KFZ Einstellplatz 14,59 0,5 7,30 7 74 14
EP 04 |UG |KFZ Einstellplatz 14,35 0,5 7,18 7 7 14
EP 05 |UG |KFZ Einstellplatz 14,35 0,5 718 7 T 14
EP 06 |UG [KFZ Einstellplatz 14,35 0,5 7,18| 7 7 14
EP 07 |UG [KFZ Einstellplatz 14,35 0,5 718 7 T 14
EP 08 |UG [KFZ Einstellplatz 14,35 0,5 18] 7 7 14
EP 09 |UG |KFZ Einstellplatz 12,77/ 0,5 6,39 6 6 12
EP 10 |[UG |KFZ Einstellplatz 13,35 0,5 6,68 7 7 14
EP 11 |[UG |KFZ Einstellplatz 13,57 0,5 6,79 7 T 14
EP 12 |[UG |KFZ Einstellplatz 17,92 0,5 8,96 9 9 18
EP 13 |[UG [KFZ Einstellplatz 17,11 0,5 856 9 9 18
EP 14 |UG [KFZ Einstellplatz 15,45 0,5 7,73 8 8 16
EP 15 |UG [KFZ Einstellplatz 15,48 0,5 7,74 8 8 16
EP 16 |UG [KFZ Einstellplatz 14,68| 0,5 734 7 7 14
EP 17 |[UG |KFZ Einstellplatz 14,68| 0,5 7,34 7 7 14
2393 | 4786

BG 921 TZ 3432/2013
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Wohnflache TOP W 18

b) Loggia

3,70 1,35
c) Balkon

3,70 2,05
c) Keller

1,97 2,83
TORW 19'4-Zimmerwohnung OG2
a) Wohnflache
Vorraum

6,92 1,05

0,91 1,95

1,95 1,95

1,90 1,50

1,10 3,00

2,85 2,12

2,24 0,45

-1,08 0,36

Abstellraum

1,65 1,15
Zimmer 1

290 4,50

1,60 1,15
Zimmer 2

2,50 4,50
Zimmer 3

277 375
Bad

2,60 0,92

1,46 2,60

0,80 2,88
wC

0,95 1,83
Kiche

3,25 2,28
Wohnen

527 1,95

BG 921 TZ 3432/2013
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0,5

-_ et N =

0,5 2
0,5 2

052
05 2

0,52

7,27
1,78
1,90
2,85
3,30
3,02
0,51
-0,39

13,05
1,84

2,38
1,90
1,16

5,15

97,80 m?
5,00 m?
7,59 m?

5,57 m?

20,24 m?

1,90 m?

14,89 m?
11,25 m?

10,39 m?

5,44 m?
1,74 m?

7,41 m?
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TOP AP 06 KFZ Abstellplatz EG

500 2,40 1 12,00 m?
TOP AP 07 KFZ Abstellplatz EG

5,00 2,40 1 12,00 m?
TOP AP 08 KFZ Abstellplatz EG

500 2,40 1 12,00 m?

TOP AP 09 KFZ Abstellplatz EG

500 242 1 12,10 m?
TOP AP 10 KFZ Abstellplatz EG

500 242 1 12,10 m?
TOP AP 11 KFZ Abstellplatz EG

5,00 242 1 12,10 m?
TOP AP 12 KFZ Abstellplatz EG

500 242 1 12,10 m?
TOP AP 13 KFZ Abstellplatz EG

500 242 1 12,10 m?
TOP AP 14 KFZ Abstellplatz EG

500 242 1 12,10 m?
TOP AP 15 KFZ Abstellplatz EG

500 2,42 1 12,10 m?
TOP AP 16 KFZ Abstellplatz EG

5,00 2,42 1 12,10 m?
TOP AP 17 KFZ Abstellplatz EG

500 242 1 12,10 m?
TOP EP 01 KFZ Einstellplatz UG

2,85 4,80 1 13,68 m?
TOP EP 02 KFZ Einstellplatz UG

2,85 4,80 1 13,68 m?
TOP EP 03 KFZ Einstellplatz UG

3,05 4,80 1 14,64

-0,15 0,30 1 -0,05 14,59 m?
TOP EP 04 KFZ Einstellplatz UG

3,00 4,80 1 14,40

-0,15 0,30 1 -0,056 14,35 m?

BG 921 TZ 3432/2013
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- 65«

ING. MICHAEL BRANDL

Ger. beeid. Sachverstiindiger
Ortsschétzer

6971 Hard, Fellentorweg 9
Telefon 05574/78388

BESCHEINIGUNG

Gem. § 6 Abs. 1 Z 2 WEG 2002 Uber den Bestand an selbstandigen Wohnungen
oder sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten i. S. d. § 1 Abs. 1 WEG 2002.

Politische Gemeinde: Feldkirch

Grundbuch / Katastralgemeinde: Tosters

Einlagezahl: 1625

Grundsttick Nr.: 787/10

Verkehrsflache und Orientierungsnummer: Boschenmahdstrae 30 u. 30a

Grundlagen:
Nutzwertgutachten vom: 20.03.2012
Baubewilligung vom: 17.11.1981, Zahl 111-8230 Cr.

Gem. § 6 Abs. 1 Z 2 des WEG 2002 wird hiermit aufgrund der behérdlich
genehmigten Bauplane der Bestand nachstehend angefiihrter selbstandiger
Wohnungen und sonstiger selbstandiger Raumlichkeiten auf der oben angefiihrten
Liegenschaft gutachterlich festgestellt:

Wohnungen:
Gesamtzahl der Wohnungen: vierundzwanzig, namlich W 01 bis W 24

Sonstige selbstéandige Raumlichkeiten:
Es sind keine sonstigen Raumlichkeiten vorhanden

Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge:

Gesamtzahl der KFZ Abstellplatze vierunddreissig, Wohnungseigentum wird
begriindet an den Einstellplatzen EP 01 bis EP 17, sowie an den Abstellplatzen
AP 01 bis AP 17

Diese Bescheinigung dient als Beilage zum Antrag auf Einverleibung des
Wohnungseigentums in das Grundbuch.

Hard, 21.02.2013

Ing. Michael
Brandl
Fellentorweg 9
%, A6971 Hard

(2

sa//\,/ )00\9\)

BG 921 TZ 3432/2013
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Plane aus Nutzwertgutachten

4.1.

[T %1% ‘wnieg
qu/y0-9-61LL Jswwnuueld
auyo ‘qeisyen
290 :SS0YoSaD)

0€ "JiSpyewuayoseg ‘yaInipieS

o0oMN4g

€1L02/eEveZt L&G*'B@

W €L°0L
02 M\ dOL

W8/ L0L

SNVHN393ILS

29



od

oL'Lizhk ‘wnyeq

o

qu/L0-G-6LL iJawwnuueld

auyo :qe}sgein

O :8S0YoS9D)

20€ JSPUBWIUBYOSQE ‘UoIBiPIe

L VO LWL [P GU

CdsC 21

O0MNd

€10¢/e

Ll i
| | M PGy
HOL Nz
AW 029 H3AYHUHVY
ydoLnz | / VA
2 08'9
2z doL nz U A 96"y W 96"y 4TS
¢ doL nz dol nz 6 dOL Nz
{ v |
awegs | / gL' Gl { 7
nz nz nz
¥2 dOL ¢l dOL Gl dOL NS [
M ZeL _\ ¥N14
91 dOL nz /1
W 68'S :
W 5Z'9
dOL "2 {15, go1 nz 7
nNvy
-NIMO0HL
‘ JHOSYM
: 1 GZ'9
9 SNVH oLay | [EvdoLnz NIHOSYM
J

N1390N8

[TTTTTTTTITTITIT

30



oL’LLzh ‘wneqg
qu/z0-8-61. JJswwinuue|d
auyo ‘qeIsgeiN
uejdaben 1SS0Y0SaD
BOE "N O€ “JISpyewiusyoseg ‘yoinipled

o0oMN4g

€J0e/eere 711126 D4

Rl

BQE Aispyewusyosog ’

sneH

31



5.

5.1.

Beilage

Dienstbarkeitsvertrag vom 21.03.2013
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2.1,

2.2,

2.3

1625 war. Im Zuge der Parifizierung und des Verkaufs von Wohnungen einerseits
auf der Liegenschaft EZ 1080, andererseits auf der Liegeschaft 1625 an einerseits
Golmejer und andererseits Frohlich wird dieser Dienstbarkeitsvertrag abgeschlos-
sen. Der gegenstédndliche Dienstbarkeitsvertrag wird zeitnah mit der Parifizierung
der Liegenschaften und Wohnungsverkaufen abgeschlossen.

2. Gehrechte

Die BUWOG Vorarlberg und Golmejer, beide als (zukiinftige) Miteigentiimer der
Liegenschaft EZ 1080, raumen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Miteigentum
an der Liegenschaft EZ 1080 zugunsten (i) der BUWOG Vorarlberg und Fréhlich,
beide als (zukiinftige) Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 1625, und ihrer Rechts-
nachfolger im Miteigentum an der Liegenschaft EZ 1625, sowie zugunsten (ii) der
BUWOG Vorarlberg als Eigenttimerin der Liegenschaft EZ 1089 und ihrer Recht-
nachfolger, im Eigentum an der Liegenschaft EZ 1089 das Gehrecht auf der im
beiliegenden Plan Beilage 1a orange eingezeichneten Fléche ein.

Die BUWOG Vorarlberg und Fréhlich, beide als (zukiinftige) Miteigentiimer der
Liegenschaft EZ 1625, sowie die BUWOG Vorarlberg als Eigentlimerin der Liegen-
schaft EZ 1089 nehmen diese Dienstbarkeitseinrdumungen jeweils fiir sich und ih-
re Rechtsnachfolger im (Mit)Eigentum an den jeweiligen Liegenschaften bzw an
Anteilen dieser Liegenschaften an.

Die BUWOG Vorarlberg und Frohlich, beide als (zukiinftige) Miteigenttimer der
Liegenschaft EZ 1625, rdumen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Miteigentum
an der Liegenschaft EZ 1625 zugunsten (i) der BUWOG Vorarlberg und Golmejer,
beide als (zukiinftige) Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 1080, und ihrer Rechts-
nachfolger im Miteigentum an der Liegenschaft EZ 1080, sowie zugunsten (ii) der
BUWOG Vorarlberg als Eigenttimer der Liegenschaft EZ 1089 und ihrer Rechtnach-
folger im Eigentum an der Liegenschaft EZ 1089 das Gehrecht auf der im beilie-
genden Plan Beilage 1a orange eingezeichneten Flache ein.

Die BUWOG Vorarlberg und Golmejer, beide als (zukiinftige) Miteigentiimer der
Liegenschaft EZ 1080, sowie die BUWOG Vorarlberg als Eigentiimerin der Liegen-
schaft EZ 1089 nehmen diese Dienstbarkeitseinréumungen jeweils fiir sich und ih-
re Rechtsnachfolger im (Mit)Eigentum an den jeweiligen Liegenschaften bzw an
Anteilen dieser Liegenschaften an.

Die BUWOG Vorarlberg als Eigentlimer der Liegenschaft EZ 1089, raumt fiir sich
und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an der Liegenschaft EZ 1089 zugunsten (i)
der BUWOG Vorarlberg und Golmejer, beide als (zukiinftige) Miteigentiimer der
Liegenschaft EZ 1080, und ihrer Rechtsnachfolger im Miteigentum der Liegen-
schaft EZ 1080, sowie zugunsten (ii) der BUWOG Vorarlberg und Fréhlich, beide
als (zukinftige) Miteigentlimer der Liegenschaft EZ 1625, und ihrer Rechtnachfol-
ger im Miteigentum an der Liegenschaft EZ 1625 das Gehrecht auf der im beilie-
genden Plan Beilage 1a orange eingezeichneten Flache ein.

Die BUWOG Vorarlberg und Golmejer, beide als (zukiinftige) Miteigentiimer der
Liegenschaft EZ 1080, sowie die BUWOG Vorarlberg und Fréhlich, beide als (zu-
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kiinftige) Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 1625, nehmen diese Dienstbarkeits-
einrdumungen jeweils fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Miteigentum an den
jeweiligen Liegenschaften bzw an Anteilen dieser Liegenschaften an.

2.4, Die Einrdumung und Aufrechterhaltung der angefiihrten Dienstbarkeiten unter
diesem Punkt 2. dieses Dienstbarkeitsvertrages erfolgen auf Dauer und kostenlos.

2.5. In diesem Zusammenhang wird vereinbart, dass die jeweiligen (Mit)Eigentiimer
der Liegenschaften fiir die Wege, die auf ihrer Liegenschaft situiert sind, verant-
wortlich sind, das bedeutet, dass diese so er- und instandgehalten werden miis-
sen, dass das Gehrecht in diesem Punkt des Dienstbarkeitsvertrages problem- und
gefahrenlos von allen Berechtigten ausgeiibt werden kann. Die jeweiligen
(Mit)Eigentimer sind dafiir verantwortlich und haften fiir ein etwaiges diesbeziigli-
ches Verschulden.

3, Fernwidrme - Leitungsrechte

3.1.  Auf den Liegenschaften EZ 1080, EZ 1625 und EZ 1089 ist fiir Heizung und
Warmwasser eine Fernwérmeanlage errichtet. Die Heizzentrale befindet sich im
Gebéude auf der Liegenschaft EZ 1089. Von dieser Heizzentrale aus werden mit-
tels Leitungen die Geb&ude auf den Liegenschaften EZ 1089, EZ 1625 und
EZ 1080 mit Warme und Warmwasser versorgt. In dem als Beilage 1a diesem
Dienstbarkeitsvertrag angeschlossenen Plan ist die Position der Heizzentrale mit
einem blauen Rechteck mit der Nummer 1, die Leitungsfiihrungen durch blaue Li-
nien und die Stationen mit blauen Rechtecken mit den Nummern 2-7 eingezeich-
net. In der diesem Dienstbarkeitsvertrag als Beilage 1b angeschlossenen schema-
tischen Darstellung der Fernwérmeanlage sind die einzelnen Stationen mit Worten
néher beschrieben.

3.2. Die BUWOG Vorarlberg als Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 1089 rédumt fiir sich
und ihre Rechtsnachfolger zugunsten der BUWOG Vorarlberg und Fréhlich, beide
als (zukiinftige) Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 1625, und ihrer Rechtsnach-
folger im Miteigentum an der Liegenschaft EZ 1625, sowie zugunsten der BUWOG
Vorarlberg und Golmejer, beide als (zukiinftige) Miteigentiimer der Liegenschaft
EZ 1080, und ihrer Rechtsnachfolger im Miteigentum an der Liegenschaft EZ 1080
das Recht des Anschlusses an und der Nutzung der Fernwdrme-Heizzentrale und
der Fiihrung der Fernwérmeleitungen von der Heizzentrale situiert auf der Liegen-
schaft EZ 1089 (iber die Liegenschaft EZ 1625 und weiter auf die Liegenschaft

1 EZ 1080 zu den jeweiligen Fernwarmeiibergabe-/-iibernahmestationen bzw Boiler,
wie im Plan Beilage la blau eingezeichnet und im Plan Beilage 1b in blau n&her
beschrieben ist,

Die BUWOG Vorarlberg und Fréhlich, beide als (zukiinftige) Miteigentiimer der
Liegenschaft EZ 1625, und die BUWOG Vorarlberg und Golmejer, beide als (zu-
kiinftige) Miteigentlimer der Liegenschaft EZ 1080, nehmen diese Dienstbarkeits-
einrdumungen jeweils fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Miteigentum an den
jeweiligen Liegenschaften an.

3.3. Die BUWOG Vorarlberg und Frohlich, beide als (zukinftige) Miteigentliimer der
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3.4,

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Liegenschaft EZ 1625, rdumen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an
der Liegenschaft EZ 1625 zugunsten der BUWOG Vorarlberg und Golmejer, beide
als (zukiinftige) Miteigentimer der Liegenschaft EZ 1080, und ihrer Rechtsnach-
folger im Miteigentum an der Liegenschaft EZ 1080 das Recht der Fithrung der
Fernwérmeleitungen, wie im Plan Beilage 1a blau eingezeichnet und im Plan Beila-
ge 1b in blau naher beschrieben.

Die BUWOG Vorarlberg und Golmejer, beide als (zukiinftige) Miteigentimer der
Liegenschaft EZ 1080, nehmen diese Dienstbarkeitseinrdumungen jeweils fiir sich
und ihre Rechtsnachfolger im Miteigentum an der Liegenschaft EZ 1080 an.

Die Einraumung und Aufrechterhaltung der angefiihrten Dienstbarkeiten unter
Punkt 3. dieses Dienstbarkeitsvertrages erfolgen auf Dauer und kostenlos.

Fiir die Wartung und Instandhaltung der Heizzentrale sowie des Leitungsverlaufs
bis zur Station 2 sind die (Mit)Eigentiimer der Liegenschaften EZ 1089, EZ 1625
und EZ 1080 verantwortlich. Fiir die Wartung und Instandhaltung des Leitungsver-
laufs von Station 2 bis Station 4 sind die Miteigentiimer der Liegenschaften
EZ 1625 und EZ 1080 verantwortlich. Fir die Wartung und Instandhaltung des
Leitungsverlaufs von Station 4 bis Station 7 sind die Miteigenttimer der Liegen-
schaften EZ 1080 verantwortlich. Die (Mit)Eigentimer der jeweiligen Liegenschaf-
ten raumen den jeweils verpflichteten (Mit)Eigentlimern zur Erfiillung dieser Ver-
pflichtung das Recht ein, ihre Liegenschaften zu betreten und entsprechende War-
tungs- und Instandhaltungsarbeiten auf ihren Liegenschaften durchzufiihren. Die
Arbeiten miissen vorab angemessen angekiindigt und zeitlich abgestimmt und in
einer solche Weise durchgefiihrt werden, dass sie die dadurch belastete Liegen-
schaft und ihre Bewohner so wenig wie moglich beeintréchtigen. Am Ende der Ar-
beiten ist der vorherige Zustand wiederherzustellen.

Zur Abrechnung der Kosten flir Heizung und Warmwasser sind an den Stationen
1-6 Warmemengenzéhler angebracht, sodass der Verbrauch direkt den einzelnen
Wohnhausern auf den Liegenschaften EZ 1089, EZ 1625 und EZ 1080 zugeordnet
und entsprechend abgerechnet werden kénnen.

Sollte eine Erneuerung der Heizzentrale, der Ubergabe-/Ubernahmestationen
und/oder der Leitungen notwendig werden, verpflichten sich die (Mit)Eigentiimer
der Liegenschaften EZ 1089, EZ 1625 und EZ 1080 fiir sich und ihre Rechtsnach-
folger, diese Arbeiten ohne Verzug durchzufiihren, wobei die diesbeziigliche Ver-
antwortung der in Punkt 3.5. oben beschriebenen entspricht. Die dafir notwendi-
gen Arbeiten sind zu dulden und gegebenenfalls auch einer Anderung der Lage der
Heizzentrale, der l'Jbergabe-/Ubernahmestatlonen und/oder der Leitungsfithrung
zuzustimmen, sofern dies zur Versorgung der Liegenschaften EZ 1089, EZ 1625
und EZ 1080 mit Heizung und Warmwasser notwendig wird. Sollten diesbeziiglich
neue Dienstbarkeitsvertrage notwendig werden, verpflichten sich die Parteien die-
ses Dienstbarkeitsvertrages fiir sich und ihre Rechtsnachfolger zum Abschluss sol-
cher in grundbticherlicher Form.

Fiir die Aufteilung der Kosten auf die einzelnen Liegenschaften gemé&B Punkte 3.5,
und 3.7. oben sind die m2 der fiir die Betriebskostenabrechnung verwendeten
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Nutzflachen der jeweiligen Wohnanlagen heranzuziehen.

4. Aufsandungserkldrung

Die BUWOG Vorarlberg und Golmejer, beide als (zukiinftige) Miteigentimer der Liegen-
schaft EZ 1080, sowie die BUWOG Vorarlberg und Fréhlich, beide als (zukiinftige) Mitei-
gentiimer der Liegenschaft EZ 1625, und die BUWOG Vorarlberg als Eigentiimerin der
Liegenschaft EZ 1089 erteilen hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilli-
gung, dass aufgrund dieses Vertrages im Grundbuch 92125 Tosters, Bezirksgericht Feld-
kirch folgende Eintragungen bewilligt werden dirfen:

4.1.

a)

b)

<)

d)

e)

f)

4.2.

a)

b)

Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 1080 die Einverleibung der Dienstbarkeit
des Gehrechts, wie im Plan Beilage 1a orange gekennzeichnet, zugunsten der Lie-
genschaften EZ 1625 und zugunsten der Liegenschaft EZ 1089.

Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 1625 die Einverleibung der Dienstbarkeit
des Gehrechts, wie im Plan Beilage 1a orange gekennzeichnet, zugunsten der Lie-
genschaften EZ 1080 und zugunsten der Liegenschaft EZ 1089.

Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 1089 die Einverleibung der Dienstbarkeit
des Gehrechts, wie im Plan Beilage 1a orange gekennzeichnet, zugunsten der Lie-
genschaften EZ 1625 und zugunsten der Liegenschaft EZ 1080.

Im Gutsbestandsblatt ob der Liegenschaft EZ 1080 die Ersichtlichmachung der
Dienstbarkeit des Gehrechts, wie im Plan Beilage 1a orange gekennzeichnet, ge-
gen die Liegenschaft EZ 1625 und gegen die Liegenschaft EZ 1089.

Im Gutsbestandsblatt ob der Liegenschaft EZ 1625 die Ersichtlichmachung der
Dienstbarkeit des Gehrechts, wie im Plan Beilage 1a orange gekennzeichnet, ge-
gen die Liegenschaft EZ 1080 und gegen die Liegenschaft EZ 1089.

Im Gutsbestandsblatt ob der Liegenschaft EZ 1089 die Ersichtlichmachung der
Dienstbarkeit des Gehrechts, wie im Plan Beilage 1a orange gekennzeichnet, ge-
gen die Liegenschaft EZ 1625 und gegen die Liegenschaft EZ 1080.

Im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 1089 die Einverleibung der Dienstbarkeit des
Rechts des Anschlusses an und der Nutzung der Fernwarme-Heizzentrale sowie
der Fiihrung der Fernwérmeleitungen von der Heizzentrale zu den Fernwdrmesta-
tionen, wie im Plan Beilage 1a mit blauer Linie eingezeichnet und im Plan Bei-
lage 1b In blau naher beschrieben, zugunsten der Liegenschaft EZ 1625 und zu-
gunsten der Liegenschaft EZ 1080.

Im Gutsbestandsblatt der Liegenschaft EZ 1625 die Ersichtlichmachung der
Dienstbarkeit des Rechts des Anschlusses an und der Nutzung der Fernwdrme-
Heizzentrale sowie der Fiihrung der Fernwédrmeleitungen, wie im Plan Beilage 1a
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mit blauer Linie eingezeichnet und im Plan Beilage 1b in blau néher beschrieben,
gegen die Liegenschaft EZ 1089.

c) Im Gutsbestandsblatt der Liegenschaft EZ 1080 die Ersichtlichmachung der
Dienstbarkeit des Rechts des Anschlusses an und der Nutzung der Fernwarme-
Heizzentrale sowie der Fiihrung der Fernwarmeleitungen, wie im Plan Beilage 1a
mit blauer Linie eingezeichnet und im Plan Beilage 1b in blau néher beschrieben,
gegen die Liegenschaft EZ 1089.

4.3.

a) Im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 1625 die Einverleibung der Dienstbarkeit des
Rechts der Fithrung der Fernwédrmeleitungen, wie im Plan Beilage 1la mit blauer
Linie eingezeichnet und im Plan Beilage 1b in blau ndher beschrieben, zugunsten
der Liegenschaft EZ 1080.

d) Im Gutsbestandsblatt der Liegenschaft EZ 1080 die Ersichtlichmachung der
Dienstbarkeit des Rechts der Fiihrung der Fernwirmeleitungen, wie im Plan Beila-
ge 1la mit blauer Linie eingezeichnet und im Plan Beilage ib in blau néher be-
schrieben, gegen die Liegenschaft EZ 1625.

5. Kosten und Gebiihren
Die mit der erstmaligen Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Dienst-
barkeitsvertrages verbundenen Kosten und Gebiihren werden von der BUWOG Vorarlberg
zur Ganze getragen. Kosten und Gebiihren fiir spatere Anderungen gehen zu Lasten je-

ner Partei, welche eine Abénderung dieses Vertrages begehrt.

6. Vollmacht |

Die Vertragsparteien bevollméchtigen hiermit Frau Rechtsanwiltin Dr. Elisabeth Krainer i
Senger-Weiss, geb. am 06.08.1972, in ihrem Namen alle fiir die grundbiicherliche Durch-

fiihrung dieses Vertrages erforderlichen Schritte zu setzen, insbesondere die Eingaben an
Behorden und Gerichte zu unterfertigen, Schriftstiicke, Bescheide und Beschllisse entge- :
genzunehmen und allenfalls erforderliche Rechtsmittel einzubringen sowie Anderungen !
dieses Vertrages in Namen aller Vertragsparteien vorzunehmen und im Vollmachtsnamen !
in grundbuchsfahiger Form zu unterfertigen, sofern dies zur grundbiicherlichen Durchfiih- {
rung dieses Vertrages erforderlich sein sollte. Die Bevollméchtigte ist auch berechtigt,
dafiir Unterbevollméchtigte zu bestellen. Der Auftrag und die Vollmacht kénnen nur im > 3
Einvernehmen aller Vertragsparteien gemeinsam widerrufen werden.

s Nebenbedingungen

7.1. Samtliche diesem Vertrag beigeschlossenen Beilagen sind wesentliche integrieren- !
de Bestandteile dieses Vertrages. i

7.2. Dieser Vertrag gibt die Absprachen der Vertragsparteien in Bezug auf den Ver-
tragsgegenstand richtig und vollstandig wieder. Mindliche Nebenabsprachen be-
stehen nicht.
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7.3.  Anderungen und/oder Ergdnzungen bediirfen, um rechtswirksam zu sein, der
Schriftform. Die Schriftform ist auch fiir ein Abgehen von dieser Bestimmung er-
forderlich.

7.4. Die Rechte in diesem Vertrag sind unter duBerst madglicher Schonung der belaste-
ten Liegenschaften und unter Wahrung der Rechte der jeweils anderen Vertrags-
parteien auszuiiben.

7.5. Alle Bestimmungen dieses Vertrages gelten sowohl fiir die Parteien dieses Vertra-
ges als (zuktinftige) (Mit)Eigentiimer der Liegenschaften sowie fiir ihre Rechts-
nachfolger. Die Vertragsparteien verpflichten sich, diese Bestimmungen und ins-
besondere diese Uberbindungsverpflichtung ausdriicklich und dauerhaft wirksam
zu Uibertragen und gegebenenfalls grundbiicherlich sicherzustellen.

7.6. Dieser Vertrag wird in einer einzigen grundbuchsfahigen Ausfertigung errichtet,
die Vertragsparteien erhalten eine einfache Abschrift.

Bregenz ,am _7.3.2013

/
BUWOG Vorarlberg GmbH & Co OG
BUWOG Vorarlberg GmbH
als Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 1080
als Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 1625
als Eigentiimer der Liegenschaft EZ 1089

Bregenz Cam _ 11.3.2013

a’{/ ﬁ&m, v 14»9/ Z

Dr. Elena Golmejer

Norbert Fréhlich

Bellagen:
./J1a - Planliche Darstellung der Dienstbarkeiten auf den Liegenschaften EZ 1089, EZ 1625 und EZ 1080
./1b - Né&here Beschreibung der Fernwdrme-Heizzentrale und -leitungen
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Beurk.Reg.ZI.: 295/2013, 307/2013 und 356/2013
Die EChtheit VoS e BNt r: sressssssnsrassmunusnsmsassnssnvnensssssavs s saisiameis sausssasn sismien s s sianios

1. . Zi1 BRZI GOB/ 00T 8 swsssssansasinsassnsssstssoss s seiasiossasssss o sssossosessssssesvins
Zeichnung der Firma BUWOG Vorarlberg GmbH & Co OG mit dem Sitz in
Lauterach durch die unbeschréankt haftende Gesellschafterin Firma BUWOG
Vorarlberg GmbH mit dem Sitz in Lauterach und diese wiederum vertreten
durch den Geschaftsfithrer Dipl.-Ing. Reinhard Schertler, geboren am
17.9.1976 (siebzehnter September neunzehnhundertsechsundsiebzig), 6923
Lauterach, Johann-Schertler-StraBe 1, geleistet am 7.3.2013 (siebter Mérz
zweitausenddreizehn), wird beglaubigt. «--«eeeereeemmemme
Hiezu bescheinige ich auf Grund meiner heutigen, im elektronischen Wege
vorgenommenen Einsichtnahme in die Datenbank des Firmenbuches, dass
jeweils am 7.3.2013 (siebter Marz zweitausenddreizehn), berechtigt waren:---
Herr Dipl.-Ing. Reinhard Schertler, als Geschéaftsfihrer die zu FN 347285 p
des Landesgerichtes Feldkirch nunmehr eingetragene Firma BWG Vorarlberg
GmbH, vormals BUWOG Vorarlberg GmbH, selbststandig zu vertreten, und
die Firma BWG Vorarlberg GmbH, vormals BUWOG Vorarlberg GmbH, als
personlich haftende Gesellschafterin die zu FN 348154 t des Landesgerichtes
Feldkirch nunmehr eingetragene Firma BWG Vorarlberg GmbH & Co OG,
vormals BUWOG Vorarlberg GmbH & Co OG, selbststandig zu vertreten. --------

0. 20BRZI BO7/20]1 3 sceissicsssiisisiiiinmsnistonssinsstssacsaatysonsaintsstssiassssnssnnsastnseassssassas
Unterschrift der Frau Dr. Elena Golmejer, geboren am 25.9.1965 (fiinfund-
zwanzigster September neunzehnhundertfiinfundsechzig), wohnhaft in 6800
Feldkirch, RhetikusstraBe 17, geleistet am 11.3.2013 (elfter Mérz zweitau-
senddreizehn), wird beglaubigt.

3. 21 BRZ| 356 /201 3::wscsswssssmtnsssisusvsmmaissassnivesssssvssssssisonsiiisssissessssssvssionsasissosionse
Unterschrift des Herrn Norbert Frohlich, geboren am 24.4,1959 (vierund-
zwanzigster April neunzehnhundertneunundfiinfzig), wohnhaft in 1040 Wien,
Lambrechtgasse 2/8, geleistet am 21.3.2013 (einundzwanzigster Mérz zwei-
tausenddreizehn), wird beglaubigt.

Bregenz, am 21.3.2013 (einundzwanzigster Marz zweitausenddreizehn). -----+-------

Bundesfinanzgeblhr gem&B8 GebthrenG in Hohe von € 14,30 entrichtet.
Dr. Ivo Fussenegger, 6ffentlicher Notar, Bregenz, Vorarlberg
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5.2. Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 21.03.2013
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Objekt 719, Top W 03

Spalte 2 der Tabelle in Beilage ./I bezeichneten Miteigentumsanteilen aufgrund dieses
Vertrages.

XIII. Rechtsnachfolge

Samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen allseits auf die Erben und
Rechtsnachfolger (iber. Im Falle einer VerduBerung sind daher die Rechte und Pflichten
aus diesem Vertrag auf den Erwerber zu tiberbinden, dies mit der Verpflichtung zur Wei-
teriiberbindung im Falle weiterer Rechtsnachfolger.

XIV. Wohnungseigentum

1. Der Kaufer und die Verkauferin begriinden Wohnungseigentum im Sinne des Woh-
nungseigentumsgesetzes.

2. Die in der Spalte 2 der Beilage ./I angeflihrten Nutzwerte fiir die in der Spalte 3 der-
selben Beilage genannten Objekte wurden vom gerichtlich beeideten Bausachver-
stéandigen Ing. Michael Brandl, 6971 Hard, Fellentorweg 9 mit Gutachten vom
20.03.2012 ermittelt. Samtliche Vertragsparteien anerkennen dieses Gutachten.

3. Die Vertragsparteien stellen fest, dass die in Spalte 2 der Beilage ./I angefiihrten
Miteigentumsanteile dem Verhaltnis des Nutzwertes der im Wohnungseigentum ste-
henden Wohnung bzw Abstellplatzes zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungen
oder sonstigen selbstdndigen Raumlichkeiten auf dieser Liegenschaft entsprechen.

4. Im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 rédumen sich die Vertragsparteien
das Wohnungseigentumsrecht, das ist das Recht, eine selbststédndige Wohnung oder
sonstige selbsténdige Raumlichkeit ausschlieBlich zu nutzen und hieriiber allein zu
verfiigen, in der Gestalt gegenseitig ein, dass die in Spalte 1 der als Beilage ./I ange-
schlossenen Tabelle genannten Vertragsparteien einander gegenseitig das Recht auf
ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung (iber die in der Spalte 3 bezeichne-
ten Wohnungseigentumsobjekte einrdumen.

5. Dies geschieht in der Weise, dass mit den in Spalte 2 der Beilage ./1 angeflihrten
Miteigentumsanteilen der in der Tabelle in Spalte 1 bezeichneten Personen jeweils
untrennbar das Wohnungseigentum an den in derselben Zeile in Spalte 3 der Tabelle
befindlichen Wohnungseigentumsobjekt als gegen Dritte wirksames Recht verbunden
wird.

XV. Betriebs- und sonstige Bewirtschaftungskosten
Die Betriebskosten und die Beitrdge zur Riicklage gemaB § 31 WEG 2002, sowie sonstige

Bewirtschaftungskosten werden wie bisher, also geméaB § 16 WGG, verrechnet. GemaB
§ 32 WEG 2002 vereinbaren die Vertragsparteien folgenden Abrechnungsschliissel:

BG 921 TZ 3432/2013 8

43



Objekt 719, Top W 03

Top Nr. Flache in m? Anteile in %
1 102,95 4,67
2 75,40 3,42
il 92,89 4,21
4 106,67 | a4
5 75,27 3,41
6 102,82 4,66
7 104,32 4,73
8 - 72,92 ’ 3,31
! 9 100,47 4,56
10 101,41 4,60
11 70,01 3,17
12 97,56 4,42 |
13 102,95 | 4,67
14 75,40 3,42 -
15 92,89 4,21
16 106,67 4,84 ]
17 75,27 3,41
18 102,82 4,66 |
19 i 104,32 4,73
20 72,92 3,31
21 100,47 4,56
22 101,41 4,60
23 70,01 3,17
24 97,56 4,42
Summe 2.205,38 100 %

Dieser Aufteilungsschliissel ist gemé&B § 32 Abs. 8 WEG 2002 im Grundbuch ersichtlich zu
machen.

XVI. Dienstbarkeiten

1. Die Beheizung und Warmwasserversorgung der Wohnhéuser der Liegenschaft erfolgt
{iber eine Fernwarmeleitung, die nicht nur die gegensténdliche Liegenschaft, sondern
auch die angrenzenden Liegenschaften KG 92125 Tosters EZ 1080 und EZ 1089 be-
trifft. Die diesbeziigliche Heizzentrale befindet sich auf der Liegenschaft EZ 1089 und
die diesbeziiglichen Leitungen verlaufen ausgehend von dort tber die drei eben ge-
nannten Liegenschaften, sodass alle Wohngeb&ude auf diesen drei Liegenschaften
davon versorgt werden.

2. Die im vorgehenden Absatz erwéhnten Liegenschaften sind weiters durch verschie-
dene Wege miteinander verbunden, die von allen (Mit)Eigentiimern und Mietern von
Wohnungen der sich auf diesen drei Liegenschaften befindenden Wohngebaude be-
niitzt werden dirfen.

3. In Bezug auf die in den beiden vorgenannten Absatzen genannten Rechte wird ein
gesonderter Dienstbarkeitsvertrag abgeschlossen, und die Vertragsparteien verpflich-
ten sich, diesen ohne Verzug so zu unterfertigen, dass die Dienstbarkeiten
grundbiicherlich vermerkt werden kénnen.

FG 921 TZ 3432/2013 9

44



45



46



6.

6.1.

Beilage

Baubescheide, beh. bew. Plane
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BUWOG - Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft flir Bundesbedienstete

Gesellschaft m.b.H. Plankengasse 3, 1010 Wien
Betrifft: Bauvorhaben Feldkirch II, III Wien, am 10.12.80
EA-Gel/pot

BAUBESCHRETIBUNG

Nach den Einreichpldnen 1:100
Plan Nr. 332 - 347/80

A) Allgemeine Beschreibung:

1
Das geplante Bauvorhaben besteht aus:

@, > Biscken und
4 Stiegenhdusern mit
4  GeschoBen.
Das Bauvorhaben umfaBt insgesamt:

48 Wohnungen (3 bis 4 Raum).

In Keller-Garagen sind untergebracht:

24 Einstellplétze fiir PKW, b EWILLIGT
24 Abstellplatze im Freien, insgesamt mic Besched 21 -
48 . BveLIplALER, (08230 «17.NOV.g81

In den UntergeschoBen sind untergebracht: ‘Def‘ghrgerme|{
; BURY sier:

1 Hobbyraum auf Stiege 8/G /« O\ -
1 Waschkiiche il n < / ,7
@ 1 Trockenraum "o IE X
2 Kinderwagenr&dume " " " g\ & 4
j 2 Fahrradrdume i 1
- 2  Verteilerrdume (Heizung) " "
1 Hausgerdateraum " "

Ferner sind im bestehenden Objekt angeordnet:
1 Heizzentrale
In den girtnerisch gestalteten Freiflidchen sind angeordnet:
2 Kleinkinderspielpldtze
2 Rasenspielplédtze flir Kinder
°

Teppichklopfplédtze
Millplatze

BAUBE 1 10/80
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Fenster und

Balkontiiren:
Fassadengestaltung:
Balkongelénder:

Stiegengeldnder:

Beheizung:

San.-Installation:

Elt.-Installation:

Warmeschutz:

Schallschutz:

AuBenanlagen:

BAUBE 3

Holz-Fenster naturfarbig, dunkel, mit 3-fach
Isolierverglasung und Innenjalousien.

Vorspritzer Zementmdrtel, Unterputz Kalkzement-
mortel, Oberputz Kalkmortel gekratzt, mehrfarbig
in hellen Farben.

Stahlbetonbriistungen mit Pflanzentrdgen und
Handlauf aus Profilrohr.

Stahlkonstruktion mit Holzhandl&dufen.

Zentralheizung, Zdhlung mittels Verdunstungs-
messern, Heizkorper in jedem Raum unter Fenster,
in jeder Wohnung Anschlufl an Notkamin.

Anschlufl an Ortswasserleitung,
Verteilleitungen aus verzinkten Rohren,
Je Wohnung: 1 Niedersplil-WC,
1 Doppelabwdsche,
1 Badewanne,
1 Waschbecken
1 Elt-HeiBwasserspeicher 120 1 und
1 Elt-Kleinspeicher 10 1 Inhalt.

Anschluf an Ortsnetz
Steigleitungen zu Wohnungs-Zdhler und -Verteiler,
Je 1 Stromkreis filir: Licht,
Steckdosen,
Herde,
HeiBwassergerdte,
Ferner: Allgemeinbeleuchtung,
Klingel- und Torlautsprechanlage,
Gemeinschaftsantenne,
Telefonverrohrung,
Blitzschutzanlage.

Innerésterreichischer Staatsvertrag § 15 a,
AuBenwdnde: Widrmeschutzgruppe IV
AuBendecken: Wiarmeschutzgruppe IV

In Wohnungen: Schallschutzgruppe 1

Nach aufBlen: Schallschutzgruppe 2
SchallschutzmaBnahmen bei Heizungs-, Liftungs-,
Sanitar-Installation sowie Stiegen.

ZufahrtstraBien: Asphaltmischbelag

Parkpléatze: Rasengitter-Steine
Wege und Pléatze: Betonplatten
Einfriedung: Maschendrahtgitter gegen
Nachbar
Gartenanlage: Rasen mit Strduchern und
Biaumen
Buwog - Gem

nttzige Wohnunns-
gesellschafi fir Blndostngi,
Lm;ulhi";.{ { lL "““‘“*“-w.’:: 10/80
™ % k)

/
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D B TP 92 der Verwaltungsabgabenverordnung 1974 ist fir
die Eenutzun 28 lligggg~EEEE“Gemeindeverwaltungsabgabe

von S8 75,~- zu entrichten.

ITT. GemiR §_ 14 G ndegesetzes erhilt das neuerstellt
Block Féidi e%&& g Stie &

f.Stlege 6 BBachenmahdltraBe 30

ebauae7a UBTeEESBeZ°1Ch“U"’f Stiege § B8schenmahdstrafe 30a

Die Hausnummerntafal die von der Stadt Feldkirch be-
schafft wird, ist an einer von der StraBe aus gut sicht-
barnn Stelle am Wohnhaus oder am Eingang zum Wohnhaus
anzubrlnaen. Die Hausnummerntafel ist nach Verstindigung
im stidtisch=n Bauhof, Kapfstrafe 109, zu iibernehmen.

Begrindung

Obize Entscheidung stiitzt sich auf die Bestiminungen des Bauge-
setzes sowie. auf das Ergebnis der SchluBiiberpriifung.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung
beim Amt der Stadt Feldkirch schriftlich oder telegrafisch Be-
rufung eingebracht werden. Die mit S 100.%u stempelnde Be-
rufungsschrift hat’ den angefochtenen Bescheid zu b»zelchﬁen

§ o

und einen begriindetén Berufungsantrag zu Pnthalten.

Ergeht an: Dar Blirgermeiste
. I.A,
BUWOG—-Gemeinn.Wohnungsgesellschaft

fiir Bundesbedienstete,Ges.m.b.H,

Plankengasse 3

A 1olo Wien 1 e i i
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AZ £131.9-214/2012-1-6
08. Oktober 2012

STADT
FELDKIRCH

Amt der Stadt Feldkirch
Bourecht
Nikolaus Walser

Die Ubernchmo ds Originmoesdicides Schmiedgasse 1-3

wird bestiligh: 6800 Feldkirch
Feldkdreh, om ___R.S Gsfeale
Tel: 05522/304-1432

Fax: 304-1409

nikolaus.walser@feldkirch.at
www.feldkirch.at

(_,B'UWOG Vorarlberg GmbH & Co OG, Hofsteigstrafie 4, 6923 Lauterach;
Errichtung von PKW-Abstellpldtzen auf GST-NR 787/7, KG Tosters -

Bauanzeige

Freigabebescheid

Die BUWOG Vorarlberg GmbH & Co OG, HofsteigstraBBe 4, 6923 Lauterach, hat mit
Eingabe vom 30.08.2012 die beabsichtigte Errichtung von zusétzlichen PKW-Stellplétzen auf
der Liegenschaft mit der GST-NR 787/7, KG Tosters, in Feldkirch-Tosters an der

BoschenmahdstraBe, angezeigt.

Nach den vorgelegten Plénen werden entlang der siidsstlichen Grundgrenze bei der
bestehenden Wohnanlage zusétzlich neun PKW-Stellplétze im Freien angelegt. Das
Gesamtausmaf der zusétzlich befestigten Parkfléche betrégt ca.110 m2 Die Parkfliche selbst
wird mit dem hochbelastbaren ,ECO Raster-50” begriint, ausgefiihrt.

Die Zufahrt erfolgt von der BéschenmahdstraBe; die straBenseitigen Randsteine werden
abgeschrégt bzw. abgeschrégt erstellt. Die Entwéisserung erfolgt auf dem Baugrundstick; die
Oberfléiche wird rund 2% geneigt (vom Gehsteig zum Gebéude fallend), ausgefiihrt. Die

Bepflanzung wird ebenfalls adaptiert.

Weiters ergibt sich der Sachverhalt aus den Projekiplénen vom August 2012 und der
Baubeschreibung, die einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden.

Spruch
I

GemaB § 33 Abs. 2 und § 29 des Baugesetzes (BauG), LGBI. Nr. 52/2001 idF LGBI. Nr.
32/2009, wird das oben beschriebene Bauvorhaben mit nachstehender Auflage freigegeben:

Bankverbindung: Sparkasse Feldkirch 0000-001057, BLZ 20604 | Raiffeisenbank Feldkirch 30.007, BLZ 37422

Hypobank Feldkirch 222.013.119, BLZ 58000

DVR 0048780
UID ATU36828304
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Rhomberg

7. Beilage

7.1. Betriebskostenabrechnung

WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.

BroRwaldengasse 14, 6900 Bregenz, Telefon 05574/43155
Sitz/FB-Gericht: 6900 Bregenz/6900 Bregenz Firmenbuchnummer FN63459y

WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg,Gen.mb.H. BREGENZ 16.04.2025

Broflwaliengasse 14, 6300 Bregenz

571900194 9

Jahresabrechnung 2024

Sehr geehrter Kunde,

anbei Gibermitteln wir lhnen die Jahresabrechnung 2024 (JAB), in welcher die monatlichen
Akontierungen (Vorschreibungen) den tatséchlichen angefallenen Kosten gegentiber gestellit
werden. Der daraus ermittelte Saldo kann somit eine Nachforderung oder ein Guthaben
ergeben.

Diese JAB beinhaltet die Abrechnungsbltcke Betriebskosten, Heizkosten und
Warmwasserkosten (falls zutreffend nur bei Whg.) sowie eine Instandhaltung-Kontotibersicht.
Das Gesamtergebnis der Abrechnung fur Ihr Bestandsobjekt ist am Beginn der JAB angefiihrt.

Fur Fragen zur Betriebskostenabrechnung stehen wir gerne zur Verfugung.
Ihr Ansprechpartner: Mahr Melissa

Telefon: 05574 43155 468

Email: melissa.mahr@wohnbauselbsthilfe.at

Belegeinsichten sind gegen vorhergehende Terminvereinbarung méglich.

Jahresabrechnung 2024 Guthaben € 782,07
Fur die Ruckzahlung eines allfalligen Guthabens per 13.06.2024 ist in unserer EDV keine
Bankverbindung vorgemerkt. Wir bitten Sie daher, uns lhre Bankverbindung schriftlich
mitzuteilen.

Mit freundlichen Gr3en

WOHNBAUSELBSTHILFE

Vorarlberger gemeinnitzige

reg. Genossenschaft m.b.H.

Internet: www.wohnbauselbsthilfe.at
E-Mail: office@wohnbauselbsthilfe.at

gedruckt mit  domizit+ 571900194 9- Seite 1
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WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.

BroRwaldengasse 14, 6900 Bregenz, Telefon 05574/43155
Sitz/FB-Gericht: 6900 Bregenz/6900 Bregenz Firmenbuchnummer FN63459y

BREGENZ 16.04.2025
Bestandsart WO /W 30/19
Typus 40/FV.Eigentum M.O.
UID-Nr. ATUB7915839
Rech.Nr. 5719-00194-2025-0002

Jahresabrechnung
fur den Zeitraum vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Objekt: BOSCHENMAHDSTR.30/30A*FELDKIRCH

Im Auftrag der Wohnungseigentimergemeinschaft

Gesamtiibersicht:

BETRIEBSKOSTEN - Guthaben 64,26
HEIZKOSTEN - Guthaben 431,19
WARMW./KALTW.KOSTEN - Guthaben 286,62
Gesamt-Guthaben 782,07

Ubersicht Aufteilungskennzeichen: Gesamt Ihr Anteil

008 BKFlache VEOO 2.205,380 104,320
900 indiv. Aufteilung
WO BKFlache VEOO 2.205,380 104,320

gedruckt mit  domizile 571900194 9 - Seite 2
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Kosten:

Ertrage:

Differenz:

Umsatzsteuer:

WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.
BETRIEBSKOSTEN

BOSCHENMAHDSTR.30/30A*FELDKIRCH

Gesamt  USt Auft.Kz Ihr Anteil
GRUNDSTEUER 3.641,60 10,00% 008 172,26
WA-/KA-GRUNDGEB. 8.538,10 10,00% 008 403,87
MULL 1.244,31  10,00% 008 58,86
VERSICHERUNG 5.707,11 10,00% 008 269,96
STROM ALLGEMEIN 745,52  10,00% 008 35,26
ANLAGEN-BETREUUNG 14.576,00 10,00% 008 689,48
WARTUNG U. PRUFUNG 3.230,95 10,00% 008 152,83
ANL.BETR./MATERIALKOSTEN 377,79 10,00% 008 17,87
KAMINKEHRER 202,53 10,00% 008 9,58
RUND.DIFF.JAB-VORJAHR 0,12 10,00% 008 0,01
Summe Kosten 38.264,03 1.809,98
Vorschreibung
BK-VORSCHREIBUNG 10% -39.499,92
davon:
BETRIEBSKOSTEN 10,00% -1.868,40
Summe Ertrage -39.499,92 -1.868,40
[saldo netto -1.235,89 -58,42
10% von Kosten 1.809,98 181,00
10% von Vorschreibung -1.868,40 -186,84
Summe Umsatzsteuer -58,42 -5,84
64,26

BETRIEBSKOSTEN - Guthaben

gedruckt mit domizil+

571900194 8 - Seite 3

60



WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.
HEIZKOSTEN

1 Gesamt  USt Auft.Kz lhr Anteil
BOSCHENMAHDSTR.30/30A*FELDKIRCH
Kosten: GAS/FERNWARME 19.296,34  20,00% 900
STROM HEIZANLAGE 709,54 20,00% 900
SERVICEKOSTEN 263,11 20,00% 900
HEIZWART 1.773,36  20,00% 900
WARMEABRECHNUNGSKOSTEN 902,36  20,00% 900
HEIZKOSTEN F. WARMWASSER -8.796,47  20,00% 900
Heizkosten It. beilieg. Abrechnung 20,00% 179,72
Summe Kosten 14.148,24 179,72
Ertrage: Vorschreibung
HK-VORSCHREIBUNG 20% -11.300,40
davon:
HEIZKOSTEN 20,00% -539,04
Summe Ertrage -11.300,40 -539,04
Differenz: |saldo netto 2.847,84 -359,32
Umsatzsteuer: |20% von Kosten 179,72 35,94
20% von Vorschreibung -539,04 -107,81
Summe Umsatzsteuer -359,32 -71,87
HEIZKOSTEN - Guthaben 431,19
WARMW./KALTW.KOSTEN Gesamt USt  Auftkz Ihr Antel
BOSCHENMAHDSTR.30/30A*FELDKIRCH
Kosten: WARMWASSER 9.877,33  10,00% 900
Warmwasser It. beilieg. Abrechnung 10,00% 173,47
Summe Kosten 9.877,33 173,47
Ertrage: Vorschreibung
WW-VORSCHREIBUNG 10% -9.100,08
davon:
WARMWASSER 10,00% -434,04
Summe Ertrage -9.100,08 -434,04
Differenz: | saldo netto 777,25 -260,57
Umsatzsteuer: |10% von Kosten 173,47 17,35
10% von Vorschreibung -434,04 -43,40
Summe Umsatzsteuer -260,57 -26,05
WARMW./KALTW.KOSTEN - Guthaben 286,62

gedruckt mit domizil+

571900194 9 - Seite 4
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ista

Bei Riickfragen Switch to Smart
kontaktieran Sie bitte:

ista Osterreich GmbH ista Osterreich GmbH
Biro Dornbim Sitz der Gesellschaft: Wien
Tel.: 050 230 230-100 Firmenbuchnummer:
Eax.: 050 230 2}3079100 E‘Niésmﬂm ”

i i " 1 undencenter@ista.at andelsgericht Wien

ista Osterreich GmbH | Leopold-Bshm-StraBe 12 | 1030 Wien il DV-Nr - 0447650

UID-Nr.: ATU57853357

Seite 1von4d
Einzelabrechnung
1. Ihre Daten
@ Liegenschaftsnummer 43-680-3303 g Ruckiragen zu tver
Nutzernummer 0010 Angaben 2ur x::hhmlan
Liegenschaftsnummer alt V/B3/3303/00 Norursenioies weiier.
Nutzerummer alt 0070
Liegenschaftsadresse Bdschenmahdstrae 30
...6800. Feldkirch
Bestandnehmernummer Hausverwaltung 05719001949
Abrechnungsdatum o o09.04.2025
Abrechnungszeitraum 01.01.2024 — 31.12.2024
Nutzungszeitraum e B = 01.01.2024 - 31.12.2024
Versorgbare Nutzflache 101,54 m?
lhre Abrechnung
Ihre Gesamtkosten Heizung — ) L 179,72 €
Ihre Gesamtkosten Warr 173,47 €
Ihre Gesamtkosten 353,19€

Die Verrechnung erfolgt ausschlieBlich iiber Ihre Hausverwaltung

2. Ihre Ablese- und Verbrauchswerte
GemaB Ablesung vom 31.12.2024

Raum Gerdtenummer bzw. Skala  Anfangs- End- Verbrauch Bemerkung
Seriennummer stand stand

Woz 235629359 1,65 0,00 0,00 0,00

Woz 235629366 1,65 0,00 0,00 0,00

Bad 235629373 1,14 0,00 0,00 0,00

Kiz 235629397 0,79 0,00 0,00 0,00

Kiz 235629342 0,79 0,00 0,00 0,00

Kiz 223197891 1,01 1,00 1,00 0,00

Summe Heizung 0,00

Bad 713714027 0,00 202,35 202,45 0,08

Summe Warmwasser ) 0,09

Datum Kalendertage Heizgradtage

Abrechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024 366 2.916,70
Nutzungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024 366 2.916,70



Einzelabrechnung - Ihre Daten

ista Osterreich GmbH

65

Liegenschaftsnummer 43-680-3303 _?2{9 %g‘gﬂggg ——
Nutzernummer 0010 5
Bestandnehmernummer Hausverwaltung 05719001949 Eﬁ,fa&i%fg?é?gf;?o
Abrechnungszeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024 www.ista.at
Nutzungszeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024 Seite 2von4
Durchschnittsverbrauch Li haft Nutzeinheit g vom Durchschnitt: {
Heizung 65,7954 0,00 -100,00% in VE/m?
Warmwasser 0,3087 0,0009 -99,71% in m¥m?
Verbrauchsentwicklung 2023 2024 Abweichung vom Vorj
Heizung (Verbrauch/HGT) 0,06 0,00 -100,00% in VE
Heizgradtage 2.854,60 2.916,70 +2,18% in VE
Heizung 180,90 0,00 -100,00% in VE
Warmwasser 27,71 0,09 -99,68% inm®
Tage Nutzungszeitraum 365,00 366,00 +0,27%
3. Gesamtkostenaufstellung der Versorgungsanlage
K t Teilbetrag betrag
Energiekosten
Heizung Gaskosten 45.241,62 kWh 3.393,59 €
Heizung Stromkosten 267,38 € 3.660,97 €
Warmwasser Gaskosten 51.697,67 kWh 3.877,86 €
Warmwasser Stromkosten 418,33 € 4.296,19 €
L 7.957,16 €
Sonstige Kosten des Betriebes
Heizung
Geratewartung Heizung 311,88 €
Wartung MeBgeréate Heizung 46,27 €
Heizung Ablese- und Abrechnungskosten 427,42 € 785,57 €
Warmwasser
Geratewartung Warmwasser 356,38 €
Wartung MeBgerate Warmwas 52,88 €
Warmwasser Ablese- und Abrechnungskosten 1127 € 520,53 €
®s T e e 130610 ¢
Di (nur fir Ver her)
Abnehmerwechsel 17,74 €
UM e e
der Lieg f 9.281,00 €
davon Summe Heizung 4.446,54 €
davon Summe Warmwasser 4.816,72 €
4. Trennung der Heiz- und Warmwasserkosten geméaB §9 HeizKG
Die Trennung der Heiz- und Warmwasserkosten erfolgt im Verhaltnis 46.67% Heizung und 53.33% Warmwasser.
5. Aufteilung der Energiekosten
K t Prozent Betrag betrag
Energiekosten Heizung Feste Kosten 30% von 3.660,97 € = 1.098,29 €
Energiekosten Heizung Verbrauchskosten 70% von 3.66097€ = 2
Energiekosten Warmwasser Feste Kosten 30% von 4.296,19€ =
Energiekosten War Verbrauchsk ) 70% von 4.296,19€ = 3.007,33 €
@ Ermittlung Preis je Einheit und Ihres Kostenanteils
Kostenart trag : G Einheit Kosten pro Ihr Anteil/ Ihr Kosten-
der Lieg haft einh Einheit Einheit anteil
Energiekosten Heizung Feste Kosten 1.098,29 €: 1.064,35m* = 1,0318880 €/m* x 101,54 m* = 104,78 €
Energiekosten Heizung Verbrauchskosten 2.562,68 €: 70.029,38VE = 0,0365944 €/VE x 0,00VE = 0,00 €




ista

Bei Riickfragen Switch to Smart
kontaktieren Sie bitte:

Einzelabrechnung - Ihre Daten iBs[a Oglengich GmbH
43-680-3303 juro Dornbirn
— 0010 Tel: 080230 230-100.
B, ax.: o
X e 05719001949 kundencenter@ista.at
Abrechnungszeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024 www.Ista.at
Nutzungszeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024
Seite 3von4
Heizung Sonstige Kosten 785,57 €: 1.06435m° = 07380748 €/m® x  10154m? =| 7494 €
lhr Ki il Heizung 179,72 €
Energiekosten Warmwasser Feste Kosten 1.288,86 €: 1.064,35m*> = 1,2109363 €m® x 101,54 m* < 122,96 €
Energiekosten Warmwasser 3.007,33 €: 32857m* = 9,1526718 €/m® x 0,09m* = 0,85€
Verbrauchskosten
Warmwasser Sonstige Kosten 520,53 €: 1.06435m° = 04890591 €/m® x  10154m* =  49,66€
@ Ihr Kostenanteil Warmwasser 173,47 €
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WOHNBAUSELBSTHILFE
Vorarlberger gem. reg. Gen.m.b.H.
BroRwaldengasse 14 | 6900 Bregenz | Osterreich | ws

Sitz/-B-Gericht: 8900 Bregenz | Firmenbuchnummer: FN63£58y |
T: 05574/43155 | E: office@wohnbauselbsthilfe.at | W: wohnbauselbsthilfe.at |

Vorschreibung ab 01.01.2025
Leistungszeitraum: 01.01.2025 bis 31.12.2025

Bestart:
05719-00194-2025-
Do o ATora15630
Objekt: BOSCHENMAHDSTR.30/30A*FELDKIRCH Bregenz, am 29.04.2025
Im Auftrag der Wohnungseigentimergemeinschaft
Pos. Beschreibung Betrag € Ust-%
100 BETRIEBSKOSTEN 165,70 10,00
180 VERWALTUNGSGEBUHR 33,85 10,00
200 HEIZKOSTEN 5366 20,00
310 WARMWASSER 36,17 10,00
350 RUCKL.IH §31 WEG 129,52 0,00
Netto 408,90
+1000% USt von 225,72 22,57
+20,00% USt von 53,66 10,73
Vorschreibung monatlich 442,20

Bitte fuhren Sie bei Zahlungen per ELBA, Dauerauftrag oder Zahlungsanweisung immer nachstehende

Zahlungsreferenz an: 300571900194

Der Vorschreibungsbetrag ist zum 5. jedes Monats zur Zahlung fallig. Bei Erteilung / Bestehen eines SEPA-Lastschriften-
mandats erfolgt der Einzug des monatlichen Vorschreibungsbetrages automatisch. Bei Bezahlung des Vorschreibungsbetrages
mittels Dauerauftragist dieser zeitgerecht bis zum nachsten Durchfilhrungstag zu erdffnen bzw. bei Betragsénderung
anzupassen. Gilt als Dauerrechnung im Sinne des USIG fUr den angegebenen Leistungszeitraum bzw. bis auf Widerruf oder
bis das Vertragsverhaltnis endet.

Unsere Bankverbindung: IBAN: AT355800010509377133 / BIC: HYPVAT2BXXX
Entsprechend den Bestimmungen It. EU-DSGVO verweisen wir auf unsere Datenschutzerklarung auf wohnbauselbsthilfe.at

Freundliche Grife - Wohnbauselbsthilfe Vorarlberger gem. reg. Gen.m.b.H.

gadruckt mit domizil+ 0571900184 9- Selle 1
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7.2. Niederschrift Eigentimerversammiung vom 13.12.2022

wohnbauselbsthilfe.at “‘

NIEDERSCHRIFT

der Eigentiimerversammlung BOSCHENMAHDSTR.30/30A*FELDKIRCH vom
13.12.2022

1.) Begriifung und Feststellung der Beschlussféhigkeit

Anwesend: 743,00 / 2.393,00stel Anteilen = 31,05%
Giltig: 743,00 / 2.393,00stel Anteilen = 31,05%
Herr Lins

Herr Pauger (Wohnbauselbsthilfe - nachstehend kurz WS genannt)

Herr Prok. Alexander Pauger begriiRt die anwesenden Miteigentiimer und stellt Herrn Rainer
Lins als Nachfolger von Frau Nadja Brunner vor. Herr Lins ist somit der neue Ansprechpartner
der Wohnanlage. Zudem gibt es von Herrn Pauger eine kurze zeitliche Rickblende der
vergangenen 2 Jahre. Aufgrund der Corona Situation und den damit verbunden gesetzlichen
Einschrankungen konnte keine Eigentiimer Versammlung durchgefiihrt werden.

Herr Lins  begriBt ebenfalls die anwesenden  Wohnungseigentiimer  zur
Eigentimerversammlung und stellt fest, dass die Beschlussfahigkeit nicht gegeben ist. Die
Einladung der Eigentimer ist ordnungsgemaR erfolgt.

2.) Riicklage
a.) Stand der Riicklagen

Herr Lins klart die Wohnungseigentiimer {iber den Stand des Ricklagenfonds auf. Die
Riicklagen betragen mit Stand 30.11.2022:

WOHNBAUSELBSTHILFE
Vorarlberger gemeinniltzige reg. Genossenschaft mb.H.
BroBwaldengasse 14 | 6900 Bregenz | Osterreich | Tel. +43 (0) 5574431550 | Fax DW-185
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7.3. Hausordnung
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Beurk.Reg.Zl.: 296/2013 und 355/2013

Die EChtheit VOrsteRender ««« v s s st mmsnncemsnenseemnssmsseseseaessmmnans

1. zu BRZI 296/2013
Zeichnung der Firma BUWOG Vorarlberg GmbH & Co 0G mit dem Sitz in
Lauterach durch die unbeschrénkt haftende Gesellschafterin Firma BUWOG

Vorarlberg GmbH mit dem Sitz in Lauterach und diese wiederum vertreten

durch den Geschaftsfihrer Dipl.-Ing. Reinhard Schertler, geboren am
17.9.1976 (siebzehnter September neunzehnhundertsechsundsiebzig), 6923
Lauterach, Johann-Schertler-Strae 1, geleistet am 7.3.2013 (siebter Marz
zweitausenddreizehn), wird beglaubigt. - - coeenieniic
Hiezu bescheinige ich auf Grund meiner heutigen, im elektronischen Wege
vorgenommenen Einsichtnahme in die Datenbank des Firmenbuches, dass
jeweils am 7.3.2013 (siebter Marz zweitausenddreizehn), berechtigt waren:---
Herr Dipl.-Ing. Reinhard Schertler, als Geschéftsfahrer die zu FN 347285 p
des Landesgerichtes Feldkirch nunmehr eingetragene Firma BWG Vorarlberg
GmbH, vormals BUWOG Vorarlberg GmbH, selbststandig zu vertreten, und
die Firma BWG Vorarlberg GmbH, vormals BUWOG Vorarlberg GmbH, als
personlich haftende Gesellschafterin die zu FN 348154 t des Landesgerichtes
Feldkirch nunmehr eingetragene Firma BWG Vorarlberg GmbH & Co 0G,
vormals BUWOG Vorarlberg GmbH & Co OG, selbststandig zu vertreten, «-.....-
25 FUBRZIBESY DO S wswsssnssesmsesnscncsiussss s siess s T i i e xmmensesmassn
Unterschrift des Herrn Norbert Frohlich, geboren am 24.4.1959 (vierund-
zwanzigster April neunzehnhundertneunundfinfzig), wohnhaft in 1040 Wien,
Lambrechtgasse 2/8, geleistet am 21.3.2013 (einundzwanzigster Méarz zwei-
tausenddreizehn), wird beglaubigt, - -cccreeereemmmreinimmiiicseeee i

Bregenz, am 21.3.2013 (einundzwanzigster Mérz zweitausenddreizehn), ----ooovnne

Bundesfinanzgebihr gemaB GebithrenG in Héhe von € 14,30 entrichtet.
Dr. Ivo Fussenegger, ffentlicher Notar, Bregenz, Vorariberg

i G (/je st
S . | &"(’(f}t%{ / V;sz

3G 921 TZ 3432/2013
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8. Beilage

8.1. Energieausweis vom 16.05.2022

Stefan Kiing

Feldweg 11

6922 Wolfurt

0043 (0) 650/4901126
beratung@stefankueng.at

Ist-Zustand

5719 WA Bdschenmahdstrafe 30+30a_Feldkirch

EG Feldkirch, Boschenmahdstraf3e 30, 30a

16.05.2022
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Energieausweis fiir Wohngebaude

EA-Nr. 203477-2

BEZEICHNUNG 5719 WA Bdschenmahdstraie 30+30a_F... Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebaude (-teil) Béschenmahdstrale 30 u. 30a Baujahr 1983
Nutzungsprofil Wohngebéude m. mind. 10 Nutzeinheiten Letzte Veranderung  ca. 2000

Strale Boschenmahdstrale 30 Katastralgemeinde ~ Tosters

PLZ, Ort 6800 Feldkirch KG-Nummer 92125
Grundstiicksnr.  787/10 Seehshe 446
SPEZIFISCHE KENNWERTE HWBRer, PEB COzq feee
AM GEBAUDESTANDORT kWh/m?a kWh/m?a kg/m?a

237
PEB: Der fUr den Betrieb in
(EEB) den aus
Prozessen (G ! und
fur die
NEB (N darf) m-mm\lmmdmm €Oyt Gesammte d (EEB) Hqul-
flr We werden muss, valente (m fOr den Betrieb
EEB; Wmmuwmm?)amgmmmhm Codicie i elnschileich der auevon
technischen Systems, aller benbti ifsenergien, Strombedarfs
o Saril une Betecemong — abagheh oS arvechanioirr Evarle e elogessizion Enargiouaders
ertrilgo (2B, therm. Solar-, Photovoltalkanlage, ummm. D«%d- 5 fa Der Gesamtenergleeffizienz-Faktor ist der Quotient aus
unter ima- d
Nutzerverhaltens ~ jener Energlemenge, dhdmmmmnmu. (Anforderung 2007). e
mWuugdmmummmmm»mmmsnmmmmnmwmm
Grundfidche am Gebsudestandort wieder. Die lich der und kénnen in von
der tatsdichlichen Nutzung erheblich abweichen.
Dlexss Energ Enerissusueis-Fomar sespric dor mﬁm-mmw LGB 62,2001, et gobndert durch EA-Schltssel: SMEUVEFD 1

EAVO)
die orfag (EAVG).
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Energieausweis flir Wohngebaude

EA-Nr. 203477-2

/

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfldche 27199 m* Heiztage 306 LEKT-Wert 53,81
Bezugsflache 21759 m* Heizgradtage 14/22 3882 Bauwelse schwer
Brutto-Volumen 7907,5m*  Klimaregion West (W) ' Art der Llftung natlrliche LOftung
Gebaude-Hllflache 3025,6 m* Norm-Auflentemperatur -12,6 °C  Solarthermie keine
Kompaktheit AV 0,4 m™  Soll-Innentemperatur 22,0°C  Photovoltaik keine
charakteristische Lénge 26m mittlerer U-Wert 0,83 W/im*K
ENERGIEBEDARF 2 NEB EEB PEB COgzq
AM STANDORT KWh /ma KWh / na KWn /nva kg/n?a
216 14
180 9,5
144 7.6
108 57
72 38
36 1,9
0 0,0
kWh/a kWh/a KWh/a kgl/a
: 61.947 100.974 14.062
Gesamt 266.367 401.098 643.673 34.395
Alle Werte gelten unter der Annahme eines Klima- und
ERSTELLT
Erstellerln  Stefan King
EA-Nr. 203477-2 Feldweg 11, 6922 Wolfurt
GWR-Zahl )
Ausstellungsdatum 16.05.2022  Unterschrift ESfef?n_ KUﬂ'g
Gultigkeltsdatum 16.05.2032 e v i »
Rechtsgrundlage BTV LGBN. 67/2021 i.V.m 7 443650490 1) '%%
BEV LGBN. 68/2021 - 1+ beralung@sielankuong J/
01.01.2022 bis 31.12.2022 revaslelomangal _/
! Westen *Di & ', kglm’a baw. kWiva, kgla auf Ebene von EEB, PEB tnd COzeq
Etwaige vor Ort (8T) und/ader einer PV) Ebenso beim

angezeigl,

Anhat

(und Andere) kenntiich gemacht. Weil

sowird dies durch"uA"
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Energieausweis flir Wohngebaude

EA-Nr. 203477-2

ERGANZENDE INFORMATIONEN / VERZEICHNIS

ERGANZENDE INFORMATIONEN
Anforderungen keine Anforderungen Anforderungien, welche fUr em etwaiges sind.
Umsetzungsstand Ist-Zustand Kennzeichnet den Stand der Unselzung eines Gebaudes zum Zeilpunkt der

Ausslellung des Energieavsweises.
Hintergrund der  vigrkauf/\Vermietung (Inbestandgabe)

Ausstellung "

I 1 gl Systeme, andere Griinde
Berechnungs- Vorortbesichtigung 9.5.2022
grundlagen Bauteile laut EAW 30281-1 vom 28.5.2012 bzw. geschétzt

Plan1983
Laut Wohnbauselbsthilfe keine Anderungen an der Gebaudehillle seit letzter EAW Erstellung
Trockenraum wurde im EAW nicht ber{icksichtigt.

im Falla eines einen Bezug 2u el defini Planstand.

Weitere Informationen zu kostenoptimalem Bauen finden Sie unter www.vorariberg.at/energie

GEBAUDE BZW. GEBAUDETEIL WELCHES/R IM ENERGIEAUSWEIS ABGEBILDET WIRD
Baukdrper Aleinstehender Baukérper 2onierter Beraich des

Zubau an
Beschrelbung des  BgschenmahdstraRie 30: 13-24
Gebéude(tells)  Bgschenmahdstralie 30a: 1-12

des baw. -teiles In 2ur auf Seite 1 des Energieausweises.
Allgemeine Fr die Einhaltung der GNORMEN und Richtlinien sowie die Erfullung der Anforderungen bezlglich
Hinweise Feuchte-, Schall- und Brandschutz sind die ausfilhrenden Firmen verantwortlich. Die Plangrundlage zur

Bestimmung der Gebdudegeometrie sowle der Angaben (ber Bauteilkonstruktionen und konditionierte
Nutzzonen, wurden vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellt. Die in der Berechnung angefihrten
Konstruktionen und Baustoffe sowie Haustechnikdetails wurden entsprechend dieser Grundlagen
Ubernommen.Im Rahmen der Energleauswelserstellung wurden nur thermische Auswirkungen der
Bauteile auf den rechnerischen Heizwé iebedarf beurteilt. Die Priifung der Bauteile auf
bauphysikalische Richtigkeit zu den Themen Feuome- Schall-, Brandschutz sowie die die Tauglichkeit
des Gebaudes in Bezug auf Sommerliche Uberwdrmung war nicht Gegenstand des Auftrags. Fir daraus
eventuell entstehenden Mangel und Schaden kann daher keine Haftung ibernommen werden.

liche Hinwelso
GESAMTES GEBAUDE
Beschreibung 5719 WA BdschenmahdstraRe 30+30a_Feldkirch
des der nicht Teile).
Nutzeinheiten 24 Anzahl der Nutzeinheiten im gesamten Gebéude.
Obergeschosse 4 Anzahl jener i Gebéude, bai welchen der GroBteil Gber
dem Gelandeniveau liegl.
Untergeschosse 1 Anzahl jener Gaschosse im gesarmien Gobaude, bei welchen der Grofteil der

Brutto-Grundfidche unter dem Geldndeniveau fiegl.
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9. Beilage

9.1. Versorgungsleitungen

1
ACHTUNGI Kaa s Sche K. Angaben choa G, GO 2 Wachon nch Acsgasodo. | A2
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Amt der Stadt Feldkirch

Schmiedgasse 1-3
Tel. +43 ﬁmﬂm&o
info@feldkirch.at

Nicht rechtsverbindlicher Ausdruck des

¥

Informati
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l‘
8
- -~
.
=
i 3
i
0 5 10 20 30 40 50
-
Lageplan
Ersteller Graf-Bosch Rainer a STADT
Erstellungsdatum 29.04.2025 FELDKIRCH -
Daten: © Stadt Feldkirch, © netz, © Land ©BEV Ersaem&aug&stah
stems. Druck-, Satzfehler und

83

vorbehalten. Alle Angaben ohne Geway, fir Aklualitét wird keine Haftung Gbemommen.




Stadtwerke Feldkirch

s STADTWERKE A"

Leusbiindtweg 49, 6800 Feldkirch, Tel +43 5522 9000, Fax 79374

ke-feldkirch.at FELDKIRCH &*

| Wasser-Schieber

Wasser-Klappe
Wasser-Hausanschlussschieber
Wasser-Hausanschluss

!
©

-

§ Wasser-Zier/Trinkbrunnen
‘5 Wasser-Bauwasser

Wasser-Hydrant
Ix1 Wasser-Zahlerschacht

_ Wasser-Leitungsabschnitt
@ Schacht
== Schutzrohr
- Strom-Hausanschluss
(0% Strom-Beleuchtungsanlage
—_ Strom-Leitungsabschnitt-Mittelspannung
_— Strom-Leitungsabschnitt-Niederspannung
°

Strom-Leitungsabschnitt-StrafRenbeleuchtung
Strom-Verbinder-Mittelspannung
Strom-Verbinder-Niederspannung
Strom-Verbinder-Stralenbeleuchtung
Telekommunikation-Leitungsabschnitt
Telekommunikation-Verbinder

e Nahwérmenetz-Schieber
—— Nahwarmenetz-Leitungsabschnitt Vorlauf
——- Nahwarmenetz-Leitungsabschnitt Ricklauf

Alle Objekte Ausser Betrieb = Gelb

PLANE DER STADTWERKE FELDKIRCH DURFEN NICHT VEROFFENTLICHT WERDEN!
DIE WEITERGABE AN DRITTE IST NUR NACH RUCKSPRACHE MIT UNS ERLAUBT!

STROM WASSER STADTBUS ELEKTROTECHNIK TELEKOMMUNIKATION
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10.

Beilage

10.1. Lageplan

= Bundesamt bev.gv.at
fiir Eich- und
Vermessungswesen

Katastralmappe, Verzeichnisse Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt Bludenz
Katastralgemeinde: Tosters (92125)
Mappenblatt-Nr.: 1024-51/3, 1024-59/1
Koordinatenrahmen: ~ MGI Gauss-Kriiger M28

HW =5 233 172,40 m RW =-57 250,60 m
W N 280
787/4 \ § \}/2
B A 8383

RW =-57 419,50 m 40 50 HW =5232979,40 m
. 4
|
© BEV 2025 Dieser Ausdruck ist Die und den des BEV. Als
gelten z.B, Ausdruck, F L und auf Die elnzelner Auszlige im Rahmen
von (z.B. Ver durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028
Seite 1von 1 01.04.2025,
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10.2. Flachenwidmung Besonnung

L Vorarlberg Atlas
rechts: -57506; hoch: 233312 rechts: -57164; hoch: 233312
Q &
@& /
& &7 £
8 /7 &
¢ ."
/ /’
%
&
b, &
S
D
Q
K
S
KN
\ S
£ o /
yGraribe
! Keine ‘
rechts: -57506; hoch: 232840 rechts: -57164; hoch: 232840
|l(ll‘h erstellt am: 01.04.2025 https://atias vorarlberg.at MGI / Austria GK West (31254) l
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Vorarlberg Atlas

rechts: -57421; hoch: 233194

rechts: -57421; hoch: 232958

rechts: -57250; hoch: 232958

Karte erstellt am: 01.04.2025

https://atlas.vorarlberg,.at

MGI / Austria GK West (31254)
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Hohenwinkel

Sonnenscheindauer (h/d)

Sonnengang mit Horizontdarstellung

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): -57324.08, 233102.87

Abfragehshe (m): 445.1 (+2.0)

Abfragezeit: 21.4.2025, 9:00 Uhr (S 9:16 Uhr, 18:18 Uhr)
Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at

Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2023

N (0°) NO 0(90°) SO S (180°) swW W (270°) Nw
Sommersonnwende
Abfragezeit

T | L T T T T T T T 17
Sonnengang 6h 7h B8h 9h 10h 1lh 12h 13h 14h
7h Bh 9h 10h 11h 12h 131

h 14h
9h 10h Ilh  12h  13h  14h 15k

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): -57324.08, 233102.87
Abfragehohe (m): 445.1 (+2.0)
D 1

Hoh dell 2024 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2023

10

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12
Monat
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10.3. Luftbild Stadtplan

Vorarlberg Atlas

rechts: -57416; hoch: 233192

s
LT 7

%

S,

rechts: -57416; hoch: 232956

'4;‘3\

1545/2
“. ———

rechts: -57244; hoch: 233192

o |

rechts: -57244; hoch: 232956/

Karte erstellt am: 25.04.2025

at

MGI / Austria GK West (31254)
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Signiert von:  Anita Rhomberg

Datum: 14.08.2025 11:09:18

Dieses Dokument ist digital signiert!

Dieses mit einer qualifizierten elektronischen
Signatur versehene Dokument hat gemaf Art. 25
Abs. 2 der Verordnung (EU) Nr 910/2014 vom 23
Juli 2014 (eIDASVO') die gleiche Rechtswirkung
wie ein handschriftlich unterschriebenes Dokument.

90




		2025-08-14T11:09:19+0200
	Signature Box
	Anita Rhomberg
	Signature




