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GUTACHTEN

Bez!rksgericht Firstenfeld SCHATZUNGEN

Schillerstrafie 9

8280 Fiirstenfeld BEWEISSICHERUNG
AUSSCHREIBUNGEN
PLANUNGEN
BAULEITUNGEN
ABRECHNUNGEN

o 7

Oberwart, 03.06.2025/ub
Unser Zeichen: 250000617

| SCHATZUNGSGUTACHTEN

betreffend den Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 133, Gst. Nr. 251/6, KG 64014
St. Lorenzen am Wechsel, BG Flrstenfeld, in 8242 St. Lorenzen am Wechsel

Auftraggeber: Bezirksgericht Furstenfeld zu GZ 21 E 28/23 t
Betreibende Partei: Mag. Bertram Schneeberger, Rechtsanwalt

8230 Hartberg, Habersdorfer Strafie 1

vertreten durch: Mag. Bertram Schneeberger, Rechtsanwalt
8230 Hartberg, Habersdorfer Strafde 1

1. Verpflichtete Partei: Margareta Reichmann
8242 Sankt Lorenzen am Wechsel 166/5

2. Verpflichtete Partei:  Alois Reichmann
8242 Sankt Lorenzen am Wechsel, Lorenzen 127 OG

3. Verpflichtete Partei:  Josef Reichmann
1020 Wien, Obermiilinerstralle 2c¢c/6

Stichtag: Tag der Befundaufnahme, das ist der 20.05.2025
wegen: EUR 120,00 samt Anhang
Zwangsversteigerung von Liegenschaften
g9
1020 WIEN www.svbayer at 7400 OBERWART
X e-mail: office@svbayer.at
HeinestralBe 1/1/2 Hauptplatz 11
Tel. 01/21614M : Tel. 03352 /326 60
Fax: 01/21 40 978 FeidiEslandiOboan Fax: 03352/ 33 715
Raiffeisenbank IBAN AT79 3312 5000 0231 3179 BIC RLBBAT2EQ67 Volksbank. IBAN. AT11 4300 0401 8287 0109, BIC: VOPIAT2102G

Bank Burgentand, IBAN: AT84 5100 0914 2024 6000, BIC: EHBBATZE UniCredit Bank Austria. IBAN: ATO5 1200 0004 6155 1400 BIC: BKAUATWW



1. ALLGEMEINES

1.1. Lokalaugenschein:

Der gerichtliche Lokalaugenschein fand am 20.05.2025 statt, dieses Datum gilt auch als

Bewertungsstichtag.

Beginn: 15:45 Uhr
Ende: 16:10 Uhr

Anwesende:
- Margareta Reichmann, erstverpflichtete Partei
- Maria Hagen, Tochter der erstverpflichteten Partei
- Erika Waninger, ehemalige Lebenspartnerin der drittverpflichteten Partei Josef

Reichmann

Anlasslich dieses Lokalaugenscheins konnte das zu bewertende Grundstiick besichtigt wer-

den, sodass eine einwandfreie Befundaufnahme maoglich war.

1.2. Fragestellung an den SV:

Der Sachverstandige erhalt mit dg. Beschluss vom 10.04.2025 den Auftrag zur Schétzung

nachstehender Liegenschaft:

Anteil BLNr Katastralgemeinde Einlagezahl
1/3 1
1/3 2 64014 St. Lorenzen am Wechsel 133
1/3 3
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1.3. Grundlagen und Unterlagen der Wertermittiung:

Besichtigung und Aufnahme der Liegenschaft.
2. Auszug aus der digitalen Katastermappe - DKM (die darin dargesteliten
Grenzen wurden fur die Erstellung des Gutachtens herangezogen und nicht
in der Natur Gberprift).
Grundbuchsauszug.
,Praxis der Grundstiicksbewertung® von Gerardy / Méckel / Troff.
»=Schatzung und Ermittlung von Grundstiickswerten” von Simon / Kleiber / Réssler.
~verkehrswertermittlung von Grundstiicken” von Kleiber.
~verkehrswertermittiung von Grundstiicken” von Kleiber / Simon / Weyers.

© N o g s~ w

Ross-Brachmann ,Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien“ von Renner /

Sohni.

9. ,Liegenschaftsbewertung” von Kranewitter.

10. ,Handbuch des Liegenschaftenschéatzers” von Naegeli.

11. ,Der Wert von Immobilien“ von Seiser / Kainz.

12. Das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz.

13. ,Liegenschaftsbewertungsgesetz” von Stabentheiner.

14. ,Immobilienbewertung Osterreich von Bienert / Funk.

15. Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung von Kréll / Hausmann / Rolf.

16. LBA — Unterlagen der Liegenschaftsbhewertungsakademie.

17. Donau Universitat Krems — Unterlagen International Real Estate Valuation.

18. Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der
Immobilien- und Vermégenstreuhander.

19. Zeitschrift ,Sachverstandige”.

20. Weiterflhrende Fachliteratur, insbesondere laufende Teilnahmen an fachbezogenen
Seminaren und Vortragen.

21. Die von der Statistik Austria veroffentlichten Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisin-
dex, Verbraucherpreisindex usw.

22. ,Exekutionsordnung (EO)“ in der derzeit gultigen Fassung.
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1.4. Erklarung des Sachverstandigen:

Der Sachverstandige erklart ausdriicklich, dass er das Gutachten als unabhangiger Gutach-
ter (Europaische Bewertungsstandards der TEGoVA, S. 2.10.), objektiv und unparteiisch

erstellt.

Aufgrund der oben angefiihrten Unterlagen sowie meiner Kenntnis der Liegenschaft ergibt

sich daher folgender Befund.
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2.1. Grundbuch:

JUSTIZ  mepusuik OSTERREICH G B

U GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

~
[T
tw

KATASTRALGEMETHDE 4014 5%, Lorenzen am Wechsel ETRLAGEZAHL
BEZIRKSGERICHT Firstenfeld

FHARRE A AR XS ARK R AL SR AR A VI AR WA R T A AR N R A F T AT A S F N AT F AT A A F R 22 F R A S 23+ LA AR AR S R F A H AR

TLetzze TZ 1032/2025%
Einlage umgeschrieben gemik Verordnung BGEY. TT, 143/2012 am 07.05.2012

BAF AR AT F R I LI XK AT KA A TR AN N A A RRRAR NS B AAF AN AT EN N F Az a v A kAR Ak TS A d S wh R A

GST-HR G BR (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
25176 Garten(10) * 456
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittels

Gidrten(10): Gdrten (GiErten)
AR E A XA EAF S AR A AR A IRV C BT A AT A AT TR ATETXE 25 AR NE RN AR SRR AN RN R R RS F SR AT AP T Ak hn st

FERKIFZEIAFARRAA AN AN R LN FAARAKTN AR A NN [ A AN I F A A A IR AR AR AR A AT S AR NERRN I P A d ke x xh

1 AMTEIL: 1/3
Margarera Reilchmann
GER: 19532-03-31 ADR: Sankt Lorenzen am Weghsel 44 B24z
‘a 4173/1979 Binantwertungsurkunde 1973-04-24 Eigentumsiecht
k 807/1983 Namensdnderung
2 ANTEIL: 1/3
khlois Reichmann
GEE: 1%48-0¢-09 ADR: Sankt Lorenzen am Wechsel 2 B242
a 4173/1979 Einantwortungsurkunde 13%7%-04-74 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1/3
Juset Reichmann
GEB: 1961-01-127 ADR: Sankt Lsrenzen am Wechsel 44 B242
a 417371979 Einantwortungsurkunde 1973-04-24 Eigentumsrecht
& yeléscht

AHAFRFAAAAAAA A F A AR XA AN AR IR ATINATTXRA T A AR Frdda b2 bR kB AR AN A U DT A R A b dhx ook

[

3 aul Anteil B-LHR 3
b 4446/1987 TM RANG €577/198¢ Urkunde 1985-04-01
FEANDRECHT vellstr 1€.776,
16,5 % 2 seit 1985-03-08
Koster: 1.834,16 1.398,98 S0€,16 1.398,98 1.398,98 1.438,1¢8
1.493,80 1.850,80 fix
Zerntralsparkasse und Hommerzialbank Wien
{E 9130/8€~4)
4446/1987 HERENEINLAGE (Ancerungen des Pfandrechts werden nut
in de: HBE eiagetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 103
4 auf Antesl B-LHR 3
a E760/1986 Urteil 1988-09-12
PFENDRECHT voellstr 124,201, 32
16 % Z seit 1985-08-02
Kosten 12.119,38, 4.151,07 fir
Zentralsparkasse und Eeommerzialbank Wien (5 €442/86)
I+ €7¢0/198€ NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE e:ngetragen), Simultanhaftung mit HE
£Z 103
g auf Anteil] B-LNR
5 452771987 Urkunde 19%87-02-24

3
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FFANDRECHT vollstgr .442,585
4 % 2 seit 198B6-12-30
20 % Ust aus Zinsen
Kosten 9€2,28, 906,€€, 8%,--,826,20 fux
[, Manfred Thoriney, geb 1%46-07-01
(E £0607/87)
b 4522/1987 KEBENEINLAGE (Arderurgen des Pfandrechls werdsn nut
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE
EzZ 103
11 auf Anteil B-LNR 3
a 7183/1991 Urteil 1984-11-27
PFANDRECHT vollstr., 10.785
9,5 % 2 aus 10.785,-- seit 1984-08-02
Kosten 1,784,896, 1.799,56 filir
Herbert Artmarnn Gesellschaft mbE (E 5559/61)
b 718371991 NEEENEINLAGE (Anderungern des Pfandrechts werden nur
in dexr HE eingetragen), Simultanhaftuny mit HE
EZ 103
12 auf Anteil B-LNk 3
a 5178/1994 Urkunde 1991-05~16
PFANDRECHT vellstr 28.027%,-—-
restl, Zinsen bis 1993-11-12 von E23,5%1, 12 % Z aus
28.027,-- seit 1993-11-18, 20 $ USt zus Zinsen, Kosten
2.339,53 fir
Dr. Walter Huber (F 3468/%4)
b 5178/1994 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werder nur
in der HE eingetragen), Simaltanhaftung mit HE EZ 103
14 auf Anteil B-LMNR 2
a E013/201% Urkunde 2005-0€-08
EFANDRECHT vollstr . EUR 7.21C,
samt Zinsen und Kesten lawt Beschluss fiir
Republik Osterreich, E~Stelle Wien (D 012012/19)
(20 E 2947/19v)
E EQ12/2019 Simultanhaftung mit EZ 103
15 a 10322/2025% Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von veollstr EUR 120, -~ samt 4 % Z seit
2022-09-24, FKosten EUR 104,82 samt £ % 2 seit 2023-04-24,
Antragskcsten EUR 175,69 fiir
Mag. Eertram Schneeberger, geb 1975-03-22
(21 E &8/25% d)

FAA XA AAAAALALRRD RN M F RN R A AN AN NN NN H]’N’WBTS FRBFFF DA A AN FNRTETETN A LTS T AT LD ok h b % eh
Einti1ayungen chre Wshrungsbezeichnung sind Retrige ir ATS.
Voo dem 01.07.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Hartbery.

AAXAAXF AR TR I A S AR AT A A AT ZII LA A A AAAA AR EAE R A AR R AT R BN R AL ENAN A DN T G R AN A F R TV h TN a8 R AA

AuBerbicherliche Rechte und Lasten finden nur dann Bericksichtigung, wenn sie dem

Sachverstandigen bekannt gegeben wurden.

Anmerkung:
Der Bewertung wurden die grundblicherlichen Flachenangaben ungeprift zugrunde gelegt

und sind somit entsprechend dem Vorbehalt anzusehen. Eine Verifizierung wiirde allenfalls

eine Vermessung eines befugten Zivilgeometers erfordern.
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Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestellten Grenzen nicht in der Natur tberpriift wurden.

2.2. Lage und Grundstiicksbeschreibung:

Dieses unbebaute Grundstiick schliet an das bebaute Grundstlick Nr. 251/14 an, wofir ein
Gutachten vom 23.04.2024 unter der GZ 21 E 28/23 t des BG Furstenfeld vorliegt. Dieses
Grundstiick ist ausschlief3lich vom Hausgrundstick erreichbar und hat unregelmafige

Grundrissform.

Bebaut sind ausschlieBBlich das Hausgrundstiick Nr. 251/22 und das anschlieRende Nach-
bargrundstlick Nr. 251/14, die restlichen umliegenden Grundstiicke sind unbebaut und han-

delt es sich nach Westen hin um eine bewaldete Flache.

Die Erreichbarkeit erfolgt ausschlieBlich vom Zufahrtsweg und vom Hausgrundstiick.
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Mikrostandort
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Dasland | Djgitaler Atlas Steiermark “w"é‘”m - |

0

Lt R

€ GIS-Steiermark, BEV, Adressregisier (E20872008) Zweck 0 B
Kalne Hattung fur Verfigbarkeit. Yollstndigkeit Erstellerin: e - ; A :
| ung Righfighgil der Darsteliung, Karta arstallt am. 17.04 2078 }
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2.3. Flachenwidmung:

Wie dem GIS-Auszug Steiermark zu entnehmen, ist das Grundstiick zur Génze als ,WR* —
Reines Wohngebiet gewidmet.

@ Das Land | Djgitaler Atlas Steiermark

StelermarkJ

o & GiS-Stmermark. BEV, Adressreq:ster (8008:2006; Zweck o
Kaine Haﬂun 7 mr \'erfugbarkeat Violtstindigkeit  Erstellarin:
Hann gretnfit »
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2.4. Kontaminierung:

Laut § 13 (1) des Altlastensanierungsgesetztes (ALSAG, BGBI. Nr. 299/1989 idgF) hat die
Behorde (§ 33 sofern nicht anders bestimmt der Landeshauptmann) Altlagerungen und Alt-
standorte zu erfassen und der Bundesministerin / dem Bundesminister fiir Klimaschutz, Um-
welt, Energie, Mobilitét, Innovation und Technologie bekannt zu geben. Laut § 18 (1) hat die
Bundesministerin / der Bundesminister fur Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innova-
tion und Technologie hat eine Datenbank Uiber Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten
zu fhren und laut (4) auf der Webseite www.altlasten.gv.at (Altlasten GIS) zu veré6ffentli-
chen. (laut ALSAG)

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veréffentlicht (gemaR § 18 Abs.
4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemaR
§ 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten
ist

» Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaf § 14 Abs. 3 unterzo-
gen wurden und

o Altlasten

Die Verdffentlichung der oben angefiihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlas-
ten) erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten” (Altlasten GIS). Dort werden

auch die tagesaktuellen Grundstlicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM).

Im Altlasten GIS sind jene Fléachen angefiihrt, von denen aufgrund von Abfallablagerungen
oder Untergrundverunreinigungen eine erhebliche Gefahr fir die Gesundheit des Menschen
oder die Umwelt ausgeht und deshalb in der AltlastenatlasVO als Altlasten ausgewiesen
sind (Abfrage der Gefahrdungseinschatzung der Altlast sowie Beschreibung durchgefiihrter

Sicherungs- oder SanierungsmalRnahmen).

Die augenscheinliche Begutachtung des Grundes und die Historie des Grundstiicks sowie

Recherchen ergeben keinerlei Hinweise auf eine eventuelle Kontaminierung der
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gegenstandlichen Liegenschaft. Probebohrungen, welche zu gutachtlichen Ergebnissen zu
dieser Thematik flihren, liegen diesem Gutachten nicht zugrunde und werden generell nur
auf ausdruckliche Anweisung des Auftraggebers durchgefiihrt. Die Bewertung erfolgt daher

unter der Annahme, dass das Grundstiick kontaminationsfrei ist.

Altlasten-GIS:

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

umweltbundesamt Alﬂ a Stenpoﬁal Kiima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

|

Legende

Flachen
Flachentyp

[] Atast Ahablagerung [0 Aistandant
Status
[ erhebichess Kontamination'Risika enwart [ be:scie: “kcine Atiast: [ Avtast vorgeschiagan
I et [l ¢erovmminient I o=cnent
[l 2=0bechtung abgeschiossen

Verwaltungslayer

Grundstiicke <o+ Administrative Grenzen

Laut Erhebungen des Sachverstandigen im Altlastenatlas laut GIS Altlasten des Umwelt-
bundesamtes sind keine Hinweise auf Altlasten vorhanden. Sollte sich nachtraglich heraus-
stellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstiick Kontaminationen
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aufweisen, ware eine Nachbewertung mit einer Boden- bzw. Bauwerksuntersuchung erfor-
derlich. Eine eventuelle Wertminderung wére auf Basis dieser Untersuchungsergebnisse

erganzend festzustellen.

2.6. Ver- und Entsorgungsleitungen:

Offentliche Anschliisse am Grundstiick sind nicht vorhanden.

2.7. Infrastruktur:

Samtliche infrastrukturelle Gegebenheiten, wie zwei Gasthauser, ein Nahversorger, ein Kaf-
feehaus, Kindergarten und Volksschule, ein Arzt und 6ffentliche Haltestellen (Bus) sind in

St. Lorenzen am Wechsel vorhanden.

(aré"’-l'@,r;
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2.8. Grundstiicksbeschreibung:

Grundsatzlich wird auf die Ausfiihrungen vor verwiesen.

Festgehalten wird, dass es sich um eine Talmulde handelt und daher starke Hanglage be-
steht. Aufgrund dieser starken Hanglage ist ein Befahren des Grundstlicks nicht moglich.

Einfriedungen und Abgrenzungen zu den Nachbargrundstlicken sowie zur Hausliegenschaft

bestehen nicht.

Offentliche Anschliisse sind keine zugeleitet.

Das Grundstick ist bewaldet, soweit durch Augenschein feststellbar, handelt es sich aus-
schlieBlich um naturlichen Anflug mit liberwiegend Laubbestand (ausschlieRlich Brennholz-
bestand) und besteht zum Grundstiick Nr. 251/7 eine Thujenreihe. Eine Bringung ist nur

mittels Winden von der Hausliegenschaft aus gegeben.
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‘3. BEWERTUNG

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 2005, 2. Auflage von Dr. Johannes Stabentheiner sind
die Grundsétze fiir die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt. Laut § 7 LBG hat in
der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwéhlen. Er hat dabei
den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschéaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert
unter Berlicksichtigung der Verhéltnisse im redlichen Geschéftsverkehr zu ermittein.
Generell finden im Gutachten § 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren und

§ 6 Sachwertverfahren
Bericksichtigung, bzw. wird in der Bewertung auf die Literaturen von Gerardy / Mdckel /
Troff, Simon / Kleiber / Réssler, Ross-Brachmann - Renner / Sohni, Kranewitter, Seiser /
Kainz, Bienert / Funk und auf das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht
genommen. Gelangen nur bestimmte Verfahren zur Anwendung, so werden diese im Gut-

achten entsprechend begriindet.

VERFAHRENSAUSWAHL

Laut § 7, Abs. 1 LBG hat der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen.
Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschéaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens
ist der Wert unter Berlcksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschéaftsverkehr zu er-
mitteln. Somit hat der SV das rein kalkulatorische - errechnete Ergebnis vor dem Hinter-
grund der ihm bekannten Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und unter Umstanden auch
zu korrigieren. Der ausgewiesene, rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle®

nach oben oder unten berichtigt werden.

Weiters wird bei der Bewertung Bedacht auf die derzeitige Lage des Realititenmarktes flr
ahnliche Grundstiicke genommen. Nach § 2 Abs. 3 Liegenschaftsbewertungsgesetz haben
besondere Vorliebe und andere ideelle Wertmessungen bei der Ermittlung auer Betracht

ZU bleiben.
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§ 4 LBG - VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséchlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstinde weitgehend mit der zu bewertenden
Sache (bereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geénderte Marktver-
haltnisse sind nach MaRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlige zu
berlicksichtigten. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen Ge-
schaftsverkehr in zeitlicher Nadhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten er-
zielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Ver-
héltnisse oder persdnliche Umsténde der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Ver-
gleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhéltnisse und Umstande

wertméaRig erfasst werden kann.

Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von unbebauten Grundstiicken, vor
allem im landlichen Bereich, zielfiihrend. Im stédtischen Bereich, wo Grundpreise von ver-
schiedenen Flachenwidmungen und Bebauungsrichtlinien wie Geschossflachendichte, vor-
geschriebene Anzahl der Vollgeschosse und Bauweise sowie der differenzierten Wertigkei-
ten von Stadtteilen abhangt, ist eine Bewertung nach dem Vergleichswertverfahren kaum

sinnvoll, da direkt vergleichbare Grundstiicke in der Regel kaum bestehen.

VERKEHRSWERT

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauBerung der Sache iiblicherweise im redlichen
Geschéftsverkehr flr sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzeiner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aufter
Betracht zu bleiben (§ 2, Abs. 2 und 3 LBG).

Der redliche Geschéaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich die Preise
nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der aligemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Im-
mobilien- bzw. Realitaten- und dem Kapitalmarkt.

Der ermittelte Wert beriicksichtigt die zum Bewertungsstichtag bekannten Marktverhalt-

nisse.
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Nachdem es sich ausschlieflich um eine Grundsticksbewertung handelt, wird der Ver-
kehrswert — Marktwert ausschlielich aufgrund des Vergleichswertverfahrens in Bezug-
nahme auf meine Berufserfahrung, Nachforschungen bei der Gemeinde sowie bekannter

Kaufvertrage ermittelt.
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1. Grundwert:

Dieser wurde aufgrund meiner Erfahrungen und Erkundigungen bzw. Vergleichswerten
in diesem Raum festgesetzt. Es wird auch auf die Literaturen von Gerardy/Méckel/Troff,
Simon/Kleiber/Rossler, Renner/Sohni, Kranewitter und Bienert/Funk sowie auf das
Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht genommen. Insbesonders
wurden bei der Preisbildung die Flachenwidmung, die Lage, die GréRe, die Ausnutz-

ung, die Ausnutzbarkeit und der ErschlieBungsgrad ber(licksichtigt.

Vergleichspreise:

Obwonhl diese Flache Baulandwidmung aufweist, ist eine Bebauung dieses steil ab-
fallenden, mit Baum- und Buschwerk verwachsenen Grundstiicks meiner Einschétzung

nach nicht moglich.

Eine Bewertung als Bauland ist daher undenkbar und wird der Preis / m? aufgrund
von Erfahrungswerten mit €/m2 3,7

festgesetzt.

GST. Nr. 251/6 - "WA" - Reines Wohngebiet.
456 m? a € 3,70 / m? € 1.687,00

VERKEHRSWERT € 1.687,00

(in Worten: eintausendsechshundertsiebenundachtzig)

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige
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Bewertung des 1/3 Anteils:

Anteile an einer Liegenschaft die schlichtes Miteigentum darstellen, kénnen nicht rein
mathematisch ermittelt werden und sieht die Literatur Abschlage vor. Die Bandbreite
dieser Abschlage bezieht sich auf die Anteile und sind aufgrund der Tabelle von Krane-

witter nachfolgend angefiihrte Abschlage vorzunehmen.

Miteigentumsanteil Abschlag

groder 1/2 Anteil 5-8%

1/2 Anteil 10-15%

kleiner 1/2 Anteil 12-18 %

kleiner 1/4 Anteil 20%

Gegenwartiger Verkehrswert: € 1.687,00
1/3 Anteil € 562,00

abziglich 15% Wertminderung infolge der durch die

Eigentumsgemeinschaft bedingten Erschwernisse in Verwaltung,

Verkaufsmoglichkeiten usw. -€ 84,00

Verkehrswert - Anteil € 478,00

(in Worten: vierhundertachtundsiebzig)

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige:

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige
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4. FOTODOKUMENTATION

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige



