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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber
Bezirksgericht Bludenz

Sparkassenplatz 4, 6700 Bludenz

1.2. Bewertungsstichtag
29. Oktober 2024

1.3. Zweck des Gutachtens

Befund und Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes zum Bewertungsstichtag fiir das
Wohnungseigentum an Top W 16 und an Top EP 53 in EZ 1244, KG 90003 Bludesch, Thomasweg 7B in
6719 Bludesch, in dem bewilligten Zwangsversteigerungsverfahren 12 E 10/24y BG Bludenz

1.4. Betreibende Partei

WEG EZ 1244 GB 90003 Bludesch zH
Wohnbauselbsthilfe
BroBwaldengasse 14, 6900 Bregenz

1.5. Verpflichtete Partei
Mehmet Iramil

Thomasweg 7B, 6719 Bludesch
1.6. Grundbuchstand

1.6.1. Allgemeines
Nachfolgende zitierte Angaben verstehen sich im gutachtensrelevanten Auszug. Im Detail wird im

Wortlaut vollinhaltlich auf die Beilage ./SV-7.1 verwiesen.

BEZIRKSGERICHT Bludenz KATASTRALGEMEINDE 90003 Bludesch EINLAGEZAHL 1244

LR R R EEEESEEEEEESEEE SR SRS S RS RS EEE RS EREREEEREEEREREEERESEEEEEEEESERESEEEEEERESEEEEERS

Letzte TZ 4528/2024
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1.6.2. Gutsbestand gemaB A1l-Blatt

Gst-Nr G BA (Nutzung) Flache Gst-Adresse
1095/3 G GST-Flache * 5429 m?
Bauf. (10) 1320 m?
Gérten (10) 3985 m?
Sonst (40) 124 m? Thomasweg 7C
Thomasweg 7D
WalgaustraBe 30
Thomasweg 7A
Thomasweg 7B
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflachen (Gebdude)
Garten (10): Gérten (Gérten)
Sonst (40): Sonstige (Parkplatze)

1.6.3. Dingliche Rechte gemifBl A2-Blatt
»3 a 6118/2021 RECHT des Gehens gem Pkt 2.1. Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag
2021-10-04 auf Gst 1095/1 fiir Gst 1095/3«

»4 a 6118/2021 RECHT des Gehens gem Pkt 2.1. Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag
2021-10-04 auf Gst 1095/2 fiir Gst 1095/3«

»5 a 6118/2021 RECHT des Gehens und Fahrens u Nutzung der Stellplidtze gem Pkt 2.2, Dienstbar-
keitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag 2021-10-04 auf Gst 1095/2 fiir Gst 1095/3«

»6 a 6118/2021 RECHT der Garagenein- u -ausfahrt u des Geh- u Fahrrechtes innerhalb der Garage
gem Pkt 2.2. Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag 2021-10-04 auf Gst 1095/2 fiir Gst
1095/3¢«

Im Detail und Wortlaut (Rang 3a bis 6a) wird auf die Beilage .,/SV-7.2 Urkunde TZ 6118/2021, Dienst-
barkeitsvertrag vom 26.07.2021 und Beilage ./SV-7.3 Urkunde TZ 6118/2021, Nachtrag vom
04.10.2021 verwiesen. Diese Rechte bzw. Dienstharkeiten fiir die dienenden Grundstiicke regeln im
Wesentlichen die fuBldaufige und verkehrstechnische ErschlieBung der gegenstandlichen Liegenschaft,

sowohl ober- als auch unterirdisch.
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1.6.4. Eigentumsverhiltnisse gemaB B-Blatt
89 Anteil: 186/5402 Mehmet [ramil (1992-08-21)
a6118/2021 Wohnungseigentum an Top W 16

90 Anteil: 12/5402 Mehmet [ramil (1992-08-21)
a6118/2021 Wohnungseigentum an Top EP 53

1.6.5. Dingliche Lasten gemaBl C-Blatt

»1lal8/1921

REALLAST gem Absatz 5 lit b) Grundtausch- und Grenzberichtigungsvertrag 1920-11-25 der unent-
geltlichen Grundabtrennung von Gst 1897 1898 zur Verbreiterung des Unterwasserkanales (Tabula-

dabach) fiir EZ 61«

»2al18/1921
REALLAST gem Absatz 5 lit e) Grundtausch- und Grenzberichtigungsvertrag 1920-11-25 der techni-
schen Ausgestaltung der ZufahrtsstraBe Gst 1897 1898 fiir EZ 61«

Diesbeziiglich (Rang la und 2a) konnten keine beschreibenden Unterlagen erhoben werden. Auch
Nachfragen bei der Gemeinde Bludesch ergab diesbeziiglich keine weiterfiihrenden Erkenntnisse fiir

eine nachvollziehbare Bewertung.

»4 a 1453/1988 3168/2021
DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Pkt I Dienstbarkeitsvertrag 1987-00-10 auf Gst
1095/3 fiir Gst .437 in EZ 450 GB Rieden BG Bregenz«

Im Detail wird auf Beilage ./SV-6.1 und Beilage ./SV-6.2 verwiesen. Im Wesentlichen handelt es sich
um den Trafostandort Station 9 Thomasweg der Vorarlberger Kraftwerke AG (siehe auch Beilage ./SV-

2, Bilddokumentation, Bild 14).
»9a6118/2021

DIENSTBARKEIT des Gehrechtes gem Pkt 2.1. Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag 2021-
10-04 auf Gst 1095/3 fiir Gst 1095/1 1095/2«
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»10a06118/2021
DIENSTBARKEIT des Geh- u Fahrrechtes innerhalb der Garage gem Pkt 3.2. Dienstbarkeitsvertrag
2021-07-26 samt Nachtrag 2021-10-04 auf Gst 1095/3 fiir Gst 1095/1«

Im Detail (Rang 9a und 10a) wird auf die Beilage .,/SV-7.2 Urkunde TZ 6118/2021, Dienstbarkeitsver-
trag vom 26.07.2021 und Beilage ./SV-7.3 Urkunde TZ 6118/2021, Nachtrag vom 04.10.2021
verwiesen. Diese Dienstbarkeiten regeln im Wesentlichen die fuBldufige und verkehrstechnische Er-

schlieBung der beglinstigten Grundstiicke, sowohl ober- als auch unterirdisch.

1.6.6. Sonstiges
Sonstige, auBerblicherliche dingliche Rechte und Lasten wie z.B. Gehrechte, Fahrrechte, Wohnrechte,

Nutzungsrechte, Fruchtgenussrechte, Leitungsrechte usw. wurden keine bekannt gegeben.

1.7. Hausverwaltung
Wohnbauselbsthilfe
Vorarlberger gem. reg. Gen.m.b.H.

BroBwaldengasse 14, 6900 Bregenz

1.8. Bewertungsgrundlagen
- Lokalaugenschein am 26.09.2024 im Beisein von
- RA Mag. Astrid Nagel, Lerch Nagel Heinzle Rechtsanwalte GmbH, Rechtsvertretung der betrei-
benden Partei
- Martin Zgubic, Volksbank Immobilien GmbH & CO OG
- DI Robert Bischof, der zeichnende Gerichtssachverstandige
Abbruch der Befundaufnahme, da verpflichtete Partei nicht anwesend, die Wohnungseigentumsob-
jekte verschlossen und somit nicht zuganglich waren;
- erneuter Lokalaugenschein am 29.10.2024 im Beisein von
- Mehmet Iramil, verpflichtete Partei
- Otto Mock, Gerichtsvollzieher des LG Innsbruck fiir das BG Bludenz
- RA Mag. Astrid Nagel, Lerch Nagel Heinzle Rechtsanwilte GmbH, Rechtsvertretung der betrei-
benden Partei
- Martin Zgubic, Volksbank Immobilien GmbH & CO OG

- DI Robert Bischof, der zeichnende Gerichtssachverstindige
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- Grund- und Baupreise zum Bewertungsstichtag
- Unterlagen Hausverwaltung
- E-Mail Nachrichten vom 19.11.2024 und vom 21.11.2024
- Jahresabrechnung 2023 Top W 16
- Jahresabrechnung 2023 Top EP 53
- Vorschreibungen ab 01.10.2024
- Reparaturriicklage per 29.10.2024
- Kontoausziige per 25.10.2024
- Niederschrift der Eigentlimerversammlung 2023
- Energieausweis Stand 09.11.2022
- Erhebungen bei der BWG Vorarlberg GmbH & Co OG
- Erhebungen beim Bezirksgericht Bludenz
- Auszug aus dem Hauptbuch vom 29.10.2024
- Einsichtnahme in die Urkundensammlung, im Speziellen
- Urkunde TZ 6118/2021
- Nutzwertgutachten PA.: 220120 vom 20.07.2021 von Ing. Michael Brandl
- Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 26.07.2021
- Nachtrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertag vom 13.10.2021
- Dienstbarkeitsvertrag vom 26.07.2021
- Nachtrag zum Dienstbarkeitsvertrag vom 04.10.2021
- Urkunde TZ 1267/2022, Kaufvertrag vom 09.02.2022
- Erhebungen in der VoGIS Informationsdatendienst
- Planung & Kataster
- DKM/ Luftbild M 1:1.000
- Flachenwidmung M 1:2.000
- Einsichtnahme in die Klima- und Meteorologiekarte
- Sonnengangberechnung
- Potentielle Besonnung
- Gefahrenzonenplane der Bundeswasserbauverwaltung BWV und der Wildbach- und Lawinen-
verbauung WLV
- Erhebungen beim DLZ Blumenegg, Bauverwaltung der Gemeinde Bludesch

- Einsichtnahme in den Bauakt
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- Erhebungen bei Vorarlberger Kraftwerke AG
- Urkunde T.Z1. 1453/1988 Dienstbarkeitsvertrag vom 10.06.1987

- Bestandsplan

- Literaturnachweis und Gesetzesgrundlagen im Speziellen

- Bundesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag

Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG
Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch ABGB
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz WGG
Richtwertgesetz RichtWG
Wohnungseigentumsgesetz WEG 2002
Mietrechtsgesetz MRG

- Landesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag

Gesetz tiber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz - RPG)

Planzeichenverordnung

Gesetz iiber den Verkehr mit Grundstiicken (Grundverkehrsgesetz) fiir das Bundesland
Vorarlberg

Baubemessungsverordnung BBV

Baugesetz BauG

- Sonstiges

Stabentheiner, J. (Sonderausgabe 2005): LBG Liegenschaftsbewertungsgesetz;, Manz Verlag
Kranewitter, H. (2017, 7. Auflage): Liegenschaftsbewertung

Prof. DI Wolfgang Kleiber (2023, 10. Auflage): Verkehrswertermittlung von Grundstiicken,
Kommentar und Handbuch

ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung, Stand 2022-03-01

statistische Baukostenkennwerte und Realausfiihrungswerte

1.9. Qualifikation/ Hinweise

Zur Ausbildung und Qualifikation des zeichnenden Sachverstindigen wird auf die staatliche Befugnis

und Beeidigung als Ziviltechniker und Ingenieurkonsulent fiir Bauingenieurwesen und die gerichtliche

Zertifizierung gemaB § 86 Gerichtsorganisationsgesetz GOG, abrufbar in der Datenbank der Gerichts-

sachverstandigen und Gerichtsdolmetscher des Bundesministeriums fir Justiz gemaB § 3b Abs. 1

Sachverstandigen- und Dolmetschergesetz SDG (https;//www.sdgliste.justiz.gv.at), verwiesen.
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Dieses Gutachten wurde nach den Vorgaben der § 359 ff Zivilprozessordnung ZP0O, den Punkten 2.10
und 2.11 der Standesregeln der osterreichischen Gerichtssachverstindigen (https://www.gerichts-
sv.at/standesregeln.htm) und der ONORM EN 16775 Sachverstidndigentitigkeiten-Allgemeine Anfor-
derungen an Sachverstandigenleistungen erstellt.

Nachfolgend gegebenenfalls zitierte oder inhaltskonform ausgefiihrte Rechtsdaten sowie das gesamte
geltende Bundes- und Landesrecht konnen in der jeweils aktuellen Fassung tiber das Osterreichische

Rechtsinformationssystem www.ris.bka.gv.at abgerufen werden.

Die Partei wird ausdriicklich auf den Umstand hingewiesen, dass das gegenstandliche Verkehrswert-
gutachten mit den kausal integrierten Beilagen in der Ediktsdatei der dsterreichischen Justiz veroffent-
licht wird. Die beiliegende Fotodokumentation wird hierbei nach bester Moglichkeit zur Wahrung der

Privatsphire bearbeitet respektive retuschiert.

Auf die AGBs (https://www.sv-bischof.at) wird ausdriicklich verwiesen. Diese gelten unabdingbar bei

rechtsgiiltiger Fertigung des gegenstdndlichen Gutachtens als vereinbart.
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2. Befundaufnahme

2.1. Lage der Liegenschaft
Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich in der Gemeinde Bludesch, im nordwestlichen Gemein-
debereich, zwischen der Landesstrafe L 50 WalgaustraBe und dem Thomasweg, der gegenstandliche

Hochbau unmittelbar nordseitig dem Thomasweg.

Quelle: Auszug aus dem Ortsplan

2.2. Besonnung

Die Sonnengangberechnung zeigt fiir die lokale Situierung in den Wintermonaten November bis Feb-
ruar stdrkere Einschriankungen betreffend die Besonnung, jeweils abhdngig dem mit der Jahreszeit
verbundenen Sonnenverlauf, wobei Dezember und Januar nahezu ganzlich ausfallen. In der VoGIS
Klimakarte wird die Sonnenscheindauer am 21. April zwischen 9 bis 10 Stunden, das Solarpotential im
Dachbereich zwischen rund 1.300 kWh/ e, bis 1.585 kWh/u:, und die Jahressumme der Solarenergie
zwischen 1.400 KWh/mza bis 1.600 kWh/wm:, bezeichnet.

Diese Darstellungen dienen zur Orientierung und zeigen sich abhangig dem tatsachlichen Standpunkt

und der sich hieraus ergebenden Besonderheiten (beispielsweise Umgebungsbebauungen, Baume oder

Bepflanzungen sowie Eigenbeschattungen) unterschiedlich.
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2.3. Verkehrsverhiltnisse

Die HaupterschlieBung der Liegenschaft, sowohl fuBlaufig als auch die Tiefgaragenein- und
-ausfahrten, erfolgen tber das offentliche Verkehrswegenetz, die LandessstraBe L 50 WalgaustraBe,
und in weiterer Folge infolge eines Dienstbarkeitsrechtes iber das nordseitig gelegene Gst. 1095/2.
Stidwestseitig besteht iiber Gst. 1095/3 ebenfalls eine Zugangs- und nutzungseingeschrinkte Zu-
fahrtsmoglichkeit (Dienstbarkeitsnehmer VKW und Feuerwehrzufahrt) sowie parallel zur Gemein-
destraBe, dem Thomasweg, PKW Stellplatzmoglichkeiten (siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation,
Bild 4 und Beilage ./SV-3.1 AuBenanlage). Ergdnzend wird auf den Dienstbarkeitsvertrag unter Beilage
/SV-7.2 und /SV-7.3 verwiesen. Offentliche Verkehrsverbindungen sind fuBldufig unmittelbar er-

reichbar.

2.4. Grundstiicksform
Auf eine Beschreibung der Grundstiicksform wird verzichtet und auf das beiliegende DKM/ Luftbild

(siehe Beilage ./SV-1.1) verwiesen.

2.5. Topografie

Das Gelande ist eben.

2.6. Flichenwidmung
Im Flichenwidmungsplan der Gemeinde Bludesch ist die Liegenschaft in der Baufliche Wohngebiet
BW eingetragen. Die Widmungsverlaufe sind im Detail dem Flachenwidmungsplan zu entnehmen

(siehe Beilage ./SV-1.2 und § 14 Abs. 3 RPG).

2.7. Gefahrenzone
Lokalbezogene Gefahrenzonierungen gemal Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« und »Gefahrenzonen

WLV« sind keine bekannt.

Hinweis

Die Erhebung der Gefahrenzonen erfolgt {iber den Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« des Vorarlbergatlas, Kompetenzbe-
reich Bundeswasserbauverwaltung/ Abteilung Wasserwirtschaft des Landes Vorarlberg und den Kartendienst »Gefahrenzone
der WLV« des Forsttechnischen Dienst fiir Wildbach- und Lawinenverbauung, Kompetenzbereich Bundesministerium fiir
Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, Sektion Vorarlberg. Die getitigten Aussagen verstehen sich in-
formativ, zeitbezogen zum Bewertungsstichtag. Gefahrdungen durch Hangwasser und Riickstau aus Kanélen werden in die-

sen Kartendiensten nicht dargestellt.
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2.8. Bodenbeschaffenheit/ Bodenrisiko

Laut Baubeschreibung kiesiger Untergrund - konkrete Untergrunderkundigungen und in weiterer
Folge spezifische bodenmechanische Gutachten liegen nicht vor. Zur Verifizierung bzw. zur Abwagung
der oOrtlichen Boden- und Grundwassersituation miissten entsprechende Untergrunderkundigungen

durchgefiihrt und ausgewertet werden.

Betreffend mogliche Verunreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen und Altablagerungen) kann
keine bindende Aussage getitigt werden. Im Verdachtsflichenkataster des Umweltbundesamtes liegen
derzeit keine Eintragungen vor, was jedoch keinesfalls entsprechende lokale und somit spezifische

Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasseruntersuchungen) ersetzt.
2.9. Bebauung/ Nutzung

2.9.1. Bebauung

Auf der Liegenschaft respektive Gst. 1095/3 bestehen fiinf Wohnungshochbauten (Haus 6 bis Haus
10), wobel das gegenstdndliche das stidostseitige Mehrwohnungshaus ist. Die vertikalen Geschossauf-
bauten zeigen sich jeweils mit einem Kellergeschoss (Planbezeichnung) bzw. Untergeschoss (Bezeich-
nung gemalB Nutzwertgutachten), einem Erdgeschoss, zwei Obergeschossen und einem nicht ausge-
bauten Dachboden. Westseitig besteht ein einseitig offener Unterstand, an dem eine VKW-Trafostation

angebaut ist.

Fiir die Liegenschaft mit den Hochbauten wurde 2021 Wohnungseigentum gemaB dem WEG 2002 fir
63 Wohnungseigentumsobjekte, hiervon 30 Wohnungen, 22 KFZ-Abstellplitze und 11 KFZ-
Einstellpldtze begriindet. Das gegenstandliche Wohnungseigentum an Top W 16 ist im 1. Obergeschoss
eingebaut und zur Stidostseite, zum Thomasweg hin, ausgerichtet. Das Wohnungseigentum an Top EP
53 ist in der liegenschaftsiibergreifend errichteten, nordseitig zur WalgaustraBe hin situierten Tiefga-

rage eingebaut.

Fir die gegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte sind gemiB dem Nutzwertgutachten folgende

Raumprogramme ausgewiesen:
Wohnungseigentum an Top W 16 (4-Zimmerwohnung)

1. Obergeschoss
Garderobe, Wohnen/ Essen, Studio, Kiiche, Gang, Abstellraum, Kinder, Eltern, WC, Bad und Veranda;
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Untergeschoss

Keller 16;

Wohnungseigentum an Top EP 53 (KFZ-Einstellplatz)
Untergeschoss (Tiefgarage)

KFZ-Einstellplatz;

Eine abschlieBende baurechtliche Beurteilung betreffend den Bestand obliegt ausschlieBlich der zu-

standigen Behorde und nicht dem zeichnenden Sachverstindigen.

2.9.2. Nutzung

Die gegenstdandlichen Wohnungseigentumsobjekte werden seitens der verpflichteten Partei eigen ge-
nutzt. Der Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag in Urkunde TZ 6118/2021 (siehe Beilage ./SV-7.4)
sieht unter »VI. Erklarungen« den Zweck der Nutzung als Hauptwohnsitz vor. Dies gilt ebenfalls bei
einer Wohnungsweitergabe. Der Kaufvertrag in Urkunde TZ 1267/2022 weist dieselbe Formulierung

unter VI. auf.

Ausdriicklich ist in vorgenannten Vertragen unter »I. Kaufgegenstand« Abs. 6 wie folgt festgehalten:

Zitat ... »Die im Absatz 1. genannten Wohnhéduser wurden von der Rechtsvorgédngerin der Verkduferin,
die damals eine als gemeinnlitzig anerkannte Bauvereinigung im Sinne des Bundesgesetzes vom
08.03.1979 liber die Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen, BGBI 1979/139 in der geltenden Fassung
(,Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz") war, errichtet und im Jahre 1995 fertiggestellt. Die Kéaufer
nehmen zur Kenntnis, dass der Kaufgegenstand den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnlitzigkeits-

gesetzes unterliegt.«

Auf Grundlage dessen werden ergdnzende Erhebungen beim Vorbesitzer, der BWG Vorarlberg GmbH
& Co OG mit Sitz Johann-Schertler-StraBe 1 in 6923 Lauterach, vorgenommen. Diese Erhebungen um-
fassen im Speziellen folgende Fragestellungen flir einen kiinftigen Eigentlimer mit darauffolgenden
Antworten:

1. Spekulationsfrist - Zitat ... » Vollanwendungsbereich MRG fiir 15 Jahre ab Kaufvertragsabschluss«

2. Vorkaufsrecht der Genossenschaft (Differenzzahlung) - Zitat ... »Einrdumung wiire freiwillig (15

Jahre), ist jedoch aktuell nicht gegebeng
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3. Vermietung von erworbenen Genossenschaftswohnungen - sind hier Schranken/ Obergrenzen
(Richtwertmietzins, angemessener oder freier Mietzins) gegeben und wenn ja, welcher auf welche

Dauer - Zitat ... »hochst zuldssiger Hauptmietzins ist der Richtwert (nicht Richtwertmietzins!)«

Auf Nachfrage wird der Richtwert aktuell mit € 10,25/m? ohne USt. fiir Wohnfldchen und der freie

Mietzins fiir den Tiefgaragenplatz, ohne jegliche Zu- oder Abschldge beziffert bzw. angefiihrt.
2.10. Baubeschreibung

2.10.1. Erlduterung

Die Baubeschreibung erfolgt ohne Bauteiloffnungen, ausschlieBlich auf Basis offenkundiger Tatsachen,
auf Basis der Akteneinsichtnahme und ist mit entsprechendem Vorbehalt einzustufen.

Beim Lokalaugenschein werden keine Baustoffpriifungen, Bodenuntersuchungen oder Funktionsprii-
fungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen und Einrichtungen vorgenommen, denen ordnungs-

gemaBe Funktionstiichtigkeit unterstellt wird.

Flir versteckte sowie nicht offenkundige Schaden, insbesondere Baumangel und Bauschidden, fiir Ver-
unreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen), Altablagerungen oder schadstoffhaltige Baustoffe/

Baumaterialien usw. wird keine Haftung libernommen.

2.10.2. Allgemeine Baubeschreibung

Bauentwicklung

Detaillierte und nachvollziehbar dargestellte Bauunterlagen konnten beim Dienstleistungszentrum
Blumenegg nicht erhoben werden. Aus dem Aktenstand sowie aus dem Nutzwertgutachten geht her-
vor, dass die Baubewilligung seitens der BH Bludenz mit der Zahl 1I-643/93 vom 29.10.1993 erteilt
worden ist.

Laut Angabe der verpflichteten Partei wurden die Rollladen vor ca. 2 Jahren getauscht (nicht verifi-

ziert, Fensterglasbezeichnung 1995).
Versorgung: offentliches Wasserversorgungsnetz
Strom-, Gas-, Telefonanschluss

Abwasserbeseitigung: Anschluss an das offentliche Kanalnetz

Fundamente: Flachfundierung in Stahlbeton
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Kellerwande:
Umfassungswande:
Innenwénde:
Geschossdecken:
Dachkonstruktion:
Dacheindeckung:

Dachwiasserabfuhr:

Feuchtigkeitsabdichtung:

Wairmedammung:
Fassadengestaltung:
Innere Verkleidung:
FuBboden:

Treppenanlage:
Fenster:
Sonnenschutz:

Tiren:

Haustechnik

Heizung:

Objektinstallationen:
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Stahlbeton

Ziegelmauerwerk

Ziegelmauerwerk und Beton nach statischem Erfordernis
Stahlbeton

Satteldach in Holzkonstruktion

Ziegeleindeckung

Dachrinnen und Fallrohre in Kupferblech

im Stand der Errichtung

keine zusatzlichen MaBnahmen

Putz, siidseitiger Verandavorbau Holzschalung

Putz mit Beldgen oder Beschichtungen

Estriche mit Beldgen

zweildufige gerade Betontreppenldufe mit Terrazzobelag, Gelander in Me-
tallkonstruktion mit Holzhandlauf

Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Rollladen

Stahlzargen mit Wabentiiren und einer Fillungstiire

zentrale Warmwasserheizung mit Gasfeuerung (mit wohnungszugehoriger
Heiztherme)

Wasser-, Abwasser-, Elektroinstallation und Telefonanschluss

Besondere Einrichtungen und Anlagen

- eine Tiirgegensprechanlage;

2.10.3. Raumprogramm

Die Raumbezeichnungen in den vorliegenden Planunterlagen stimmen nicht unbedingt mit den Gege-

benheiten tiberein. Die nachfolgenden Bezeichnungen sind sinngemaR.

Allgemeinraume

Untergeschoss:

GZ.G53/24 |12 E10/24y BG Bludenz

Gang- und ErschlieBungsflichen, Fahrradraum, Kinderwagenraum,
Schutzraum, Technikraum mit Gasanschluss und -zahler fir die jeweiligen

Wohnungseigentumseinheiten sowie Elektrohauptverteiler;
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Wohnungseigentum an Top W 16 - 4-Zimmerwohnung

Untergeschoss

Keller 16:

1. Obergeschoss

Vorraum:

Wohn-/ Esszimmer:

Technische Einbauten:

Schlafzimmer:

Veranda:

Kiiche:

Gang:

Badezimmer:

Technische Einbauten:

WC:

Technische Einbauten:

Zimmer:
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lichte Raumhohe ca. 2,47 m;

Betonboden, AuBenwinde schalreiner Beton gestrichen, Innenwande Holz-

lattenkonstruktion, Decke Dammplatten;

lichte Raumhohe ca. 2,28 m;

FuBboden Laminat, Wande Putz, Decke Spritzputz;

FuBboden Parkett, Wande Putz, Decke Spritzputz;

zentrale Heizsteueranlage;

FuBboden Parkett, Winde Putz, eine Wand Plattenverkleidung, Decke
Spritzputz;

FuBboden Fliesenbelag, Wande Tafelung, Decke Spritzputz;

FuBboden Kunststoffbelag, Wande Putz, im Arbeitsbereich Plattenverklei-
dung, Decke Spritzputz;

FuBboden Parkett, Wande Putz, Decke Spritzputz;

FuBboden, Wiande bis ca. 30 ¢m unter der Decken Fliesenbelag, dariiber
Putz, Decke Spritzputz;

ein Waschbecken, eine Badewanne, eine Gastherme, elektrische Entliif-
tung;

FuBboden, Wiande zum Teil Fliesenbelag, des Weiteren Putz, Decke Spritz-
putz;

ein kleines Waschbecken, eine WC Schale;

FuBboden Parkett, Wande Putz, Decke Spritzputz;
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Zimmer: FuBboden Parkett, Wande Putz, eine Wand Plattenverkleidung, Decke
Spritzputz;

Abstellraum: FuBboden Kunststoffbelag, Wande Putz oder Plattenverkleidung, Decke
Spritzputz;

Technische Einbauten: ein Elektrounterverteiler;

Wohnungseigentum an Top EP 53 (KFZ-Einstellplatz)

Untergeschoss
Der Zugang zu der Tiefgarage erfolgt im nordwestlichen Bereich von Gst. 1095/3, Hohe WalgaustraBe,
iber einen separaten Eingang (siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 15).

Tiefgarage: lichte Einfahrtshohe ca. 2,15 m, lichte Hohe Stellplatz ca. 2,35 m;
Betonboden, Wande, Decke schalreiner Beton;
Technische Einbauten: ein automatisches Kipptor in Metallkonstruktion mit Lochblech, es besteht

jeweils eine Ein- und eine Ausfahrt;

2.10.4. AuBenanlage

Zugangsflachen: gepflastert;

Unterstellflaiche/ Schopf:  in Holzkonstruktion mit aufgesetztem Satteldach in Holzkonstruktion und
Biberschwanzeindeckung; eingebaute Trafostation der Vorarlberg Netz,

Bludesch Trafostation 9 Thomasweg;

2.10.5. Zubehor

Kiiche: siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 12;

Einbaukiiche: einzeiliger Kiichenblock mit Unterbau und Hangeschrank, ein Blechspiil-
becken;

Kiichengerite: ein Dunstabzug;

Anmerkung:

Weitere Kiichengerite wurden ausgebaut und sind nicht mehr vorhanden.
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2.10.6. Bau- und Erhaltungszustand
Nachfolgend handelt es sich um eine exemplarische und nicht unbedingt vollstindige Auflistung von

objektspezifischen Gegebenheiten:

Allgemeines

- Energieausweis (Ausweis liber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes, siehe Beilage ./SV-5.7,
Stand 09.11.2022):
ausgewiesener, spezifischer Heizwarmebedarf HWB-ref = 80 kWh/mZa, Klasse C = ohne Kontrolle
oder Beurteilung seitens des zeichnenden Sachverstandigen;

- zum Zeitpunkt der Errichtung durchschnittlicher Bau- und Ausbaustandard;

- laut Angabe der Hausverwaltung sind keine groBeren Sanierungen im Gange, anstehend oder ge-

plant;

Betreffend Empfehlungen zur Verbesserung der Energieeffizienz wird auf Punkt 4. des Energieauswei-

ses verwiesen.
Wohnungseigentum an Top W 16

Kiiche
- Tiirblatt beschadigt;
- Wandflachen beschadigt (Putzabplatzungen);

Badezimmer
- Fliesenbeldge stark abgenutzt und verfarbt;
- in der Bodenflache feine Rissbildungen;

- Fugen durchwegs stark verfarbt;

WC

- Fliesen und Fugen stark verfarbt;
2.10.7. Bestandsverhaltnisse

Ein aufrechtes Bestandsverhaltnis oder in diesem Zusammenhang hinterlegte Kautionen wurden nicht

bekannt gegeben. Die Wohnungseigentumseinheiten stehen in Eigennutzung.
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2.11. Betriebskosten/ Reparaturriicklagen/ Sonstiges
2.11.1. Allgemeines
Nachfolgende Angaben erfolgen laut Angabe der Hausverwaltung und sind im Detail der Beilage ./SV-5

Zu entnehmen.

2.11.2. Betriebskosten/ Reparaturriicklagen
Riicklagen per 29.20.2024 € 66.706,40

Wohnungseigentum an Top W 16

Betriebskosten (USt. 10 %) € 130,80
Verwaltungsgebiihr (USt. 10 %) € 30,21
Riicklagen (keine USt.) € 110,13
Summe netto € 271,14
USt. 10 % (Basis € 161,01) € 16,10
Gesamtsumme € 287,24
Wohnungseigentum an Top EP 53

Betriebskosten (USt. 20 %) € 6,06
Verwaltungsgebiihr (USt. 20 %) € 4,70
Riicklagen (keine USt.) € 7,11
Summe netto € 17,87
USt. 20 % (Basis € 10,706) € 2,15
Gesamtsumme € 20,02
Riickstande Top W 16 per 25.10.2024 € 7.663,54
Riickstande Top EP 53 per 25.10.2024 € 187,25
Gesamtriickstand € 7.850,79

2.11.3. Sonstiges

Hausordnung siehe Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag in Beilage ./SV-7.4;
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3. Massenermittlung

Die Nutzflachenaufstellung erfolgt auf Basis dem »Nutzwertgutachten« vom 20.07.2021, grundbiicher-

lich in der Urkunde TZ 6118/2021 sichergestellt (im Auszug siehe Beilage ./SV-4):

Wohnungseigentum an Top W 16
1. Obergeschoss

Wohnfléiche 85,84 m?
Weranda 4,00 In2|
Untergeschoss

Keller 16 8,74 m?

Wohnungseigentum an Top EP 53
Untergeschoss

KFZ-Einstellplatz 12,33 m?

Die im Nutzwertgutachten angefiihrten Flachen wurden liberschldgig im NaturmaB erhoben und im
gesetzlich vertretbaren Rahmen verifiziert. Verschiebungen der Nutzflichen zwischen einzelnen Rau-
men sind belanglos. Als BezugsgriBen fiir nachfolgende Bewertung dienen die Nutzflichen gemaB

dem Nutzwertgutachten sowie die derzeit verbiicherten Grundbuchanteile.
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4. Gutachten/ Bewertung

4.1. Allgemeine Bewertungsgrundlagen
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt gemall dem Bundesgesetz iiber die gerichtliche Bewertung von

Liegenschaften, dem Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG, BGB1 1992/150.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes. Dieser wird durch jenen Preis bestimmit,
der im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewer-
tungsgegenstandes bei einer VerduBerung zu erzielen wire. Fiir seine Ermittlung gelten ausschlieBlich
objektive Gesichtspunkte; ungewdéhnliche und personliche Verhdltnisse auf Seiten des VerduBerers
oder Erwerbers sind bei der Wertermittlung ebenso auszuschlieBen wie Affektionswerte bei wirtschaft-

lich nicht messbaren Interessen, Spekulationsgesichtspunkte oder sonstige subjektive Faktoren.

Unter dem gewohnlichen Geschiftsverkehr ist der Handel am freien Markt zu verstehen, bei dem sich
die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Realititenmarkt

und dem Kapitalmarkt.

Filir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaften entsprechen. Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren

§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist zu priifen, welche Bewertungsmethode zielfiihrend ist bzw. ob
gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind. GemaB § 7 Lie-
genschaftsbewertungsgesetz ist aus dem Ergebnis des angewandten oder mehrerer angewandter Be-
wertungsverfahren der Verkehrswert unter Berlcksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Ge-

schaftsverkehr abzuleiten (sogenannte Marktanpassung).

4.2. Methodik der Wertermittlung
Filir die Wertermittlung von unbebauten Liegenschaften wird {iblicherweise das Vergleichswertverfah-

ren herangezogen. Dies deshalb, weil das Vergleichswertverfahren nach Harmonisieren der Ver-
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gleichswerte in der Regel direkt zum Verkehrswert fiihrt und deshalb Marktanpassungen entfallen

konnen.

Der Verkehrswert bebauter Liegenschaften wird in der Regel nach dem Sachwertverfahren und/ oder

nach dem Ertragswertverfahren abgeleitet.

Beim »Vergleichswertverfahren« wird der Verkehrswert der Liegenschaft aus den Kaufpreisen ver-
gleichbarer Sachen, welche in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag verauBert wurden und in ver-
gleichbaren Gebieten gelegen sind, ermittelt. Das Vergleichswertverfahren scheidet jedoch fiir die Be-
wertung von individuell bebauten Liegenschaften in der Regel aus, da bei den unterschiedlichen Im-
mobilien die Bebauungen iiblicherweise stark voneinander abweichen. Beispielsweise flir Wohnungs-
eigentumsobjekte in Mehrwohnungs- und/oder Geschaftshdusern sowie fiir Doppelwohnhaus- oder
Reihenhausanlagen kann jedoch durchaus eine Vergleichbarkeit gegeben sein, die nach einer spezifi-

schen Harmonisierung ohne weitere Korrektur zum Verkehrswert fiihren kann.

Im »Sachwertverfahren« ist der Verkehrswert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes besonderer Bestandteile abzuleiten. Wahrend der Bodenwert im Ver-
gleichswert- und/oder Residualverfahren abgeleitet wird, versteht sich der Bauwert als die Summe der

Zeitwerte der baulichen Anlagen.

Beim »Ertragswertverfahren« ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und ent-

sprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer zu ermitteln.

4.3. Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Bewertungsgegenstiandlich wird fiir das Wohnungseigentum an Top W 16 zum einen das Sachwertver-
fahren zur Anwendung gebracht. Das Verfahren kann grundsatzlich bei allen Arten von Liegenschaf-
ten oder Wohnungseigentumsobjekten herangezogen werden und stellt vor allem bei Objekten, die
ublicherweise der Eigennutzung dienen (inshesondere Ein- und Zweifamilienwohnhduser sowie Eigen-
tumswohnungen), das geeignete Verfahren dar, da die Beschaffungskosten fiir die in Betracht kom-

menden Kaufinteressenten von vorrangiger Bedeutung sind.

GZ.G53/24 |12 E10/24y BG Bludenz Seite 25 von 44



"

>
Roee >

DI Robert Bischof

Das Ertragswertverfahren findet demgegeniiber vor allem bei Immobilien Anwendung, bei denen eine
Fremdnutzung real gegeben oder fiktiv sinnvoll moglich wire und hieraus entsprechende Miet- oder

Pachtertrage erzielt werden konnen.

Fir den KFZ-Einstellplatz gelangen ebenfalls beide Bewertungsverfahren zur Anwendung. Ergdnzend
ist festzuhalten, dass Tiefgaragenstellpldtze jedoch zumeist unmittelbar vergleichbar konzipiert sind
und grundsitzlich denselben Bewertungskriterien unterliegen. Schlussfolgernd ist fiir das gegenstiand-
liche Wohnungseigentum an Top EP 53 das Vergleichswertverfahren das zu bevorzugende und unmit-

telbar zum Ergebnis flihrende Wertermittlungsverfahren.
4.4. Sachwertverfahren
4.4.1. Zeitwert der baulichen Anlagen

4.4.1.1. Erlauterung

Die Ermittlung des Zeitwertes der baulichen Anlagen erfolgt ausgehend dem »Herstellungswert«, ge-
gebenenfalls korrigiert um eine anteilige Wertanpassung fiir einen riickgestauten Reparaturbedarf,
korrigiert um die Wertanpassung infolge technischer Wertminderungen sowie unter Berlicksichtigung

eines verlorenen Bauaufwandes.

4.4.1.2. Definitionen
Der »Herstellungswert« ist jener fiktive Kostenbetrag, der fir die Neuerrichtung der baulichen Anlagen
zum Bewertungsstichtag, im gegebenen Zustand und gegebenen Stand der Technik, aufgewendet wer-

den misste.

Der »Herstellungswertq leitet sich im Sinne der ONORM 1801-1 Bauprojekt- und Objektmanagement,
Teil 1: Objekterrichtung (Stand 01.03.2022) aus jenem fiktiven Betrag fiir die »Errichtungskosten ERK«
ab, der fiir die Neuerrichtung der baulichen Anlagen zum Bewertungsstichtag aufgewendet werden
miisste. Diese umfassen die maBgeblichen Kostengruppen:

1 AufschlieBung

2 Bauwerk-Rohbau

3 Bauwerk-Technik

4 Bauwerk-Ausbau

5 Einrichtung (ohne Mobel, Kiichen und Kunstobjekte)
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6 AuBenanlagen

7 Planungsleistungen (Honorare wie z.B. fiir Architektenplanung, Statik, Fach- und Sonderplanun-
gen), Baukoordination, technische und kaufménnische Bauaufsicht

8 Projekinebenleistungen

9 Reserven

Der »Herstellungswert¢ konkretisiert sich hieraus mit den »Herstellungskosten HK«. Diese umfassen

die maBgeblichen Kostengruppen:

1 AufschlieBung

2 Bauwerk-Rohbau

3 Bauwerk-Technik

4 Bauwerk-Ausbau

7 Planungsleistungen (Honorare wie z.B. fiir Architektenplanung, Statik, Fach- und Sonderplanun-
gen), Baukoordination, technische und kaufménnische Bauaufsicht

8 Projektnebenleistungen ohne Finanzierungskosten

Bauliche Anlagen, wie gegeben, sind infolge der individuellen Nutzung Unikate, deren tatsachliche
Herstellungskosten eine detaillierte Kalkulation erfordern. Die jeweiligen Wertansitze beziehen sich
auf den derzeit gegebenen Ausbaustandard zum heutigen Stand der Technik. Infolge bautechnischer
und architektonischer Uberschneidungen sind Verschiebungen der Herstellwerte zwischen den ein-
zelnen Bauteilen moglich. Nachfolgende Wertansatze sind somit als Richtwerte und der Herstellungs-
wert als Ganzes anzusehen. Die Bewertung erfolgt in Abhangigkeit der gegebenen Nutzung als durch-
schnittlich konzeptionierte und ausgebaute, mehrstockige Wohnanlage zzgl. der gesetzlichen Umsatz-

steuer in Hohe von derzeit 20 %.

4.4.1.3. Technische Lebensdauer

Mit der technischen Lebensdauer einer baulichen Anlage oder eines Anlageteils wird der Zeitraum
bezeichnet, in dem dieser physisch zur Verfligung steht und hierbei technisch in der Lage ist, den ge-
forderten Eigenschaften, somit dem Verwendungszweck, ohne Einschrankungen zu entsprechen. Die

technische Lebensdauer umfasst somit den Zeitraum zwischen Errichtung und technischem Ausfall.
Die einzelnen Bauelemente bilden die Voraussetzung fiir die Nutzung einer baulichen Anlage insge-

samt, so verleiht zum Beispiel das Tragwerk dem Gebaude die Standfestigkeit. Andere Bauelemente,

zum Beispiel die des Ausbaues, haben aufgrund der Abnutzung eine vergleichsweise kurze Lebens-
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dauer. Sie miissen im Lebenszyklus eines Gebaudes ein oder mehrmals ersetzt werden und sind damit
in groBerem Umfang Gegenstand der Instandhaltung. Die Qualitdt der Baustoffe, die Verarbeitung der
Bauelemente und die Beanspruchung durch die Nutzung oder die Witterung sind dabei von entschei-
dender Bedeutung. Ferner ist zu berticksichtigen, dass eine regelmaBige und fachgerecht durchgefiihr-
te Instandhaltung die Lebensdauer verlangert. Andererseits kinnen unterlassene, aber notwendige

MaBnahmen die Lebensdauer der Bauteile erheblich verkiirzen.

Bei der Bemessung der technischen Lebensdauer der Bauelemente und damit letztlich der des Gebau-
des insgesamt, sind zahlreiche Einfllisse zu beachten. Diese werden wie folgt unterteilt:

- Eigenschaften der Baustoffe

- Fehler bei der Planung

- Maéngel bei der Bauausfiihrung

- Verhalten der Nutzer

- Art und Umfang der Instandhaltung

- Umwelteinflisse

Die technische Lebensdauer stellt jedenfalls die »oberste Grenze« der wirtschaftlichen Nutzungsdauer

dar.

4.4.1.4. Wirtschaftliche Nutzungsdauer/ Gesamtnutzungsdauer

GemaB »Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlageteile« vom SV Landesverband Stei-
ermark und Kéarnten, Juni 2020:

»Unter der wirtschaftlichen Nutzungsdauer wird jener Zeitraum verstanden, in dem es unter den ge-
gebenen Bedingungen ékonomisch sinnvoll ist, die bauliche Anlage oder den Anlageteil zu nutzen und
diese den sich im Laufe der Zeit dndernden NutzerInnenanspriiche noch gentigt. Die wirtschaftliche

Nutzungsdauer ist in der Regel kiirzer als die technische Lebensdauer.«

Die Gesamtnutzungsdauer GND einer Anlage oder die Nutzungsdauer ND eines Anlageteils definiert
sich mit der zu erwartende Zeitspanne von der Errichtung (Herstellung/ Produktion) bis zum Ende
seiner wirtschaftlich vertretbaren Nutzung, die im Wesentlichen von der Bauart (Gebdudetyp), der
Bauweise (Konstruktion und verwendete Baustoffe), der Art der Nutzung, der technischen Entwicklung

und den sich wandelnden Anforderungen abhingt.
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Der Ansatz der Gesamtnutzungsdauer setzt voraus, dass die Herstellung dem Stand der Technik der

Errichtungszeit entspricht, keine grundlegenden Verdnderungen oder Verbesserungen mit nachhalti-

ger Wirkung an der baulichen Anlage oder einem Anlageteil durchgefiihrt werden, eine ordnungsge-

mdBe Wartung und Instandhaltung, eine sach- und fachgerechte Verwendung und eine tibliche Nut-

zung erfolgt.

Folgende Ansitze der gewohnlichen Gesamtnutzungsdauern gemaB Literatur:

yWertermittlungsrichtlinien - WertR 2006«
Mehrfamilienhaus (Mietwohngebaude)

ySachwertrichtlinie-SW-RL 2012« @
Mehrfamilienhauser

»Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlageteileg )
Miet- und Eigentumswohngebaude

»Liegenschaftshewertungg

Mehrwohnungshauser
Miet- und Eigentumswohngebaude

»Die Nutzungsdauer¢

Miet- und Eigentumswohngebaude, Massivbauweise

Literaturnachweis

60 bis 80 Jahre

70 Jahre + 10 Jahre

50 bis 80 Jahre

60 bis 70 Jahre

40 bis 70 Jahre

M Deutsches Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen: Wertermittlungsrichtlinien 2006;

@ Deutsches Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung: Bekanntmachung der Richtlinie zur Ermittlung

des Sachwerts (Sachwertrichtlinie-SW-RL) vom 5. September 2012

©® SV Landesverband Steiermark und Kérnten (Juni 2020):
Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlageteile
@ KRANEWITTER, H. (2017, 7. Auflage): Liegenschaftsbewertung

) SEISER, FJ. (2020, 1. Auflage): Die Nutzungsdauer

4.4.1.5. Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre in Ansatz zu bringen, in denen die bauliche Anlage bei

ordnungsgemaler Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt wer-

den kann. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass durchgefiihrte InstandsetzungsmaBnahmen oder Moder-
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nisierungen die Restnutzungsdauer verlangern, unterlassene Instandhaltung oder andere Gegebenhei-

ten die Restnutzungsdauer verkiirzen konnen.

4.4.1.6. Ansitze der technischen Lebensdauer/ Restnutzungsdauer/ Wertminderung

Im gegebenen Fall (Mehrwohnungshaus mit Tiefgarage) ist die technische Lebensdauer des Objektes
aufgrund der Baukonstruktion, des Ausbaugrades und der zweckspezifischen Nutzung bei unterstell-
ter, dem Objekt angepasster Instandhaltung mit der wirtschaftlichen Nutzungsdauer ident. Aufgrund
der gegebenen Bauweise, des Gebiaudestandards, des offensichtlichen und des ableitbaren baulichen
Zustandes zum Bewertungsstichtag wird ableitend den unter 4.4.1.4. zitierten Literaturansatzen die

gewoOhnliche Gesamtnutzungsdauer mit 80 Jahren bewertet.

GND ... gewohnliche Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre
Referenzalter A zum Bewertungsstichtag: 2024 - 1995 (vmtl. Fertigstellung) = 29 Jahre
RND2024 ... rechnerische Restnutzungsdauer: 80 - 29 = 51 Jahre

Dariiber hinaus ist festzuhalten, dass eine Prognose fiir eine bestimmte Restnutzungsdauer jedenfalls
spekulativen Charakter aufweist und sich somit relativiert. Schlussfolgernd basieren die gewéhlten
Ansitze mit auf einer gutachterlichen Einschitzung auf Grundlage der stindigen Ubung in der Bewer-

tungspraxis.

Aus diesen Ansatzen rechnet sich fiir den Bewertungsstichtag die durchschnittliche, lineare Wertmin-

derung mit WM iincar, 2024 = 36 %.

Formelwerk fiir eine lineare Wertminderung WM jincar = A/GND x 100
WM = Wertminderung in % GND = Gesamtnutzungsdauer in Jahren

A = Alter in Jahren RND = Restnutzungsdauer in Jahren

4.4.1.7. Riickgestauter Reparaturbedarf
Das Wohnungseigentumsobjekt Top W 16 weist gegeniiber der {iblichen Abnutzung etwas starkere

Abnutzungserscheinungen und auch kleinere Beschadigungen auf.
Die erforderlichen bautechnischen MaBnahmen bzw. die hierfiir anfallenden Kosten sind jedoch nur

mit einem Anteil dem riickgestauten Reparaturbedarf zuordenbar, da eine Teilentwertung bereits mit

der Wertminderung unter 4.4.1.6. beriicksichtigt wird.
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Der anrechenbare Anteil wird in einer GroBenordnung von rund 2,50 % des alterswertgeminderten

Herstellungswertes quantifiziert.

4.4.1.8. Verlorener Bauaufwand

Der verlorene Bauaufwand beinhaltet den Umstand, dass bei einem Verkauf einer bebauten Immobilie
ein Teil der tatsachlich getatigten Investitionen dadurch verloren gehen, dass ein Kaufer die baulichen
Anlagen nach seinen eigenen Bediirfnissen (Individualisierung) anders konzeptioniert und gebaut
hitte (beispielsweise Anordnung, Architektur, Grundrissgestaltung, Ausbau, Zusatzausstattungen)

und somit die angebotene Immobilie den individuellen Interessen nicht ganzlich entspricht.

Des Weiteren findet hierbei eine Wertkorrektur Beriicksichtigung, die sich auf eine »Qualitdts-/ Stan-
dardabweichung« zwischen dem Zeitpunkt der Errichtung des Bauwerkes und dem Bewertungsstich-
tag bezieht und im Speziellen Abweichungen betreffend die Baukonstruktion, den Ausbau, die Haus-
technik, gesetzliche Vorschriften und Auflagen umfasst. Die Wertkorrektur rechnet sich ausgehend

dem Herstellungswert zum stichtagbezogenen Stand der Technik.

Fiir das gegenstindliche Wohnungseigentum an Top W 16 wird die diesbeziigliche Wertminderung mit

5 bis 10 gemittelt 7,50 % spezifiziert.

4.4.1.9. Zeitwert fiir das Wohnungseigentum an Top W 16

Untergeschoss/ Keller 16

Nutzflache: 8,74 m2

verglichener Wert: € 930,00/m?

Herstellungswert: 8,74 x 930,00 € 8.128,00

1. Obergeschoss/ 4-Zimmerwohnung

Nutzflache: 85,84 m?

verglichener Wert: € 2.650,00/m?2

Herstellungswert: 85,84 x 2.650,00 € 227.476,00

Veranda
Nutzflache: 4,00 m2
verglichener Wert: € 1.725,00/m?
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Herstellungswert: 4,00 x 1.725,00 € 6.900,00
€ 242.504,00

zzgl. 12 % Honorare und Nebenkosten € 29.100,00

Herstellungswert zum heutigen Stand der Technik

(ohne Grundanteil und ohne USt.) € 271.604,00

zzgl. 20 % USt. € 54.321,00

Herstellungswert inkl. USt. bei heutigem Stand der Technik € 325.925,00

Wertminderungen

durchschnittliche technische Abnutzung:

36 % gemal 4.4.1.6. € -117.333,00
€ 208.592,00

anteiliger, riickgestauter und anrechenbarer Reparaturbedarf gemal3 4.4.1.7.

2,50 % von € 208.592,00 € -5.215,00

gekirzter Herstellungswert € 203.377,00

verlorener Bauaufwand gemalB 4.4.1.8.

7,50 % von € 325.925,00 € -24.444.00

Zeitwert fiir das Wohnungseigentum an Top W 16 € 178.933,00

4.4.1.10. Zeitwert fiir das Wohnungseigentum an Top EP 53

Untergeschoss/ KFZ-Einstellplatz

Nutzflache: 12,33 m?

Herstellungswert: 12,33 m? x € 1.060,00/m? € 13.070,00
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zzgl. 12 % Honorare und Nebenkosten € 1.568,00

Herstellungswert zum heutigen Stand der Technik

(ohne Grundanteil und ohne USt.) € 14.638,00
zzgl. 20 % USt. € 2.928,00
Herstellungswert inkl. USt. bei heutigem Stand der Technik € 17.566,00
Wertminderungen

durchschnittliche technische Abnutzung:

36 % gemal 4.4.1.6. € - 6.324,00

Zeitwert fiir das Wohnungseigentum an Top EP 53 € 11.242,00

4.4.2. Grundwertanteil

4.4.2.1. Allgemeines

Der Bewertung werden die grundbiicherlichen Flachenangaben, im Speziellen auf Grundlage des
Publizitatsprinzips und Vertrauensgrundsatzes, ungepriift zugrunde gelegt. Ideelle Wertzumessungen
gemal Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3) bleiben bei nachfolgenden Ansdtzen unbe-
riicksichtigt. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben mit dem Grunderwerb verbundene Kosten wie Ver-

tragskosten, Eintragungsgebiihren und Finanzierungskosten.

4.4.2.2. Erlauterung

Der maBgebliche Grundpreis wird aus den aktuellen Marktverhaltnissen abgeleitet. Diese wiederum
ergeben sich aus standigen Marktbeobachtungen (Grundpreisrichtlinien, Verkaufsangeboten und
Kaufnachfragen) und ableitend den durchgefiihrten Erhebungen beim Grundbuch (Grundverkidufe im

redlichen Geschaftsverkehr, in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag).

Die Erhebungen beschranken sich auf die tatsdchlichen und nachvollziehbar dargestellten Transaktio-
nen im Beobachtungszeitraum 2020 bis zum Bewertungsstichtag, bezogen auf unbebaute, baureif er-
schlossene, unbelastete und geldlastenfreie, als Bauflache Wohngebiet BW und Bauflache Mischgebiet

BM gewidmete Grundstiicke.
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Auf eine Auflistung der Vergleichswerte wird aus rechtlichen Griinden des Datenschutzes in Hinblick
auf die Einstellung des Gutachtens im World-Wide-Web (siehe auch ONORM B 1802-1 unter 6.3) abge-

sehen.

4.4.2.3. Lokale Grundpreisverhiltnisse

Im Beobachtungszeitraum zeigt sich die durchschnittliche, effektive Grundpreisbandbreite im Ge-
meindegebiet Bludesch zwischen € 435,00/m? bis € 800,00/m? (Bautrdgertransaktion aus dem Jahr
2023). Aus den zugrunde gelegten Vergleichswerten rechnet sich folglich ein arithmetisches Mittel in

Hohe von rund € 595,00/m? und ein Flachenmittel in Hohe von rund € 610,00/m?.

4.4.2.4. Basiswert
Bei einer Harmonisierung respektive unter Vernachlassigung des unteren und des oberen Grundtrans-
aktionswertes (AusreiBer) rechnet sich der maBgebliche Wert, arithmetisch und flichenmaBig gemit-

telt, mit rund € 585,00/m? als Basiswert fiir gegenstandliche Bewertung.

4.4.2.5. Grundwert EZ 1244
Gst. 1095/3 5429 m? x €585,00/m? = € 3.175.965,00

spezifische Wertkorrekturen:
Aufgrund der GrundstiicksgroBe, der Ausrichtung, der Besonnung und auch der gegebenen Baunut-

zung von BNZ < 50 ist eine Wertkorrektur/ Wertminderung in Hohe von 15 % erforderlich:

abzgl. 15 % € -476.395,00

€ 2.699.570,00

Hieraus rechnet sich ein effektiver Grundwert von rund € 497,00/m?, der sich in der Bandbreite des

lokalen Bodenkatasters 2023 der Gemeinde Bludesch € 420,00/m? bis € 540,00/m?2 einordnet.

Grundwert EZ 1244 € 2.699.570,00
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4.4.2.6. Grundwertanteil fiir das Wohnungseigentum an Top W 16
=£€2.699.570,00 x 186/5402 antcite =

Grundwertanteil fiir das Wohnungseigentum an Top W 16 € 92.951,00

4.4.2.7. Grundwertanteil fiir das Wohnungseigentum an Top EP 53
=£2.699.570,00 x 12/5402 nteite =

Grundwertanteil fiir das Wohnungseigentum an Top EP 53 € 5.997,00

4.4.3. Sachwert fiir das Wohnungseigentum an Top W 16

Gesamtzeitwert gemal 4.4.1.9. € 178.933,00
Grundwertanteil gemaB 4.4.2.6. € 92.951,00
Sachwert fiir das Wohnungseigentum an Top W 16 € 271.884,00

4.4.4. Sachwert fiir das Wohnungseigentum an Top EP 53

Gesamtzeitwert gemal 4.4.1.10. € 11.242,00
Grundwertanteil gemaB 4.4.2.7. € 5.997,00
‘Sachwert fiir das Wohnungseigentum an Top EP 53 € 17.239,00

4.5. Ertragswertverfahren

4.5.1. Allgemeines

Der Bewertung wird ein bestandsfreier Zustand, somit eine freie Vermietbarkeit vorausgesetzt.

4.5.2. Bewertungsmodalitit
Der »Jahresrohertragg ergibt sich aus nachhaltig, abhangig den Rechtsgrundlagen, erzielbaren Ertra-
gen (Mieten inkl. nicht umlagefahiger Bewirtschaftungskosten), ohne anrechenbare gesetzliche Um-

satzsteuer.
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Fiir die »Ermittlung des Jahresreinertrages« sind die nicht umlagefahigen Bewirtschaftungskosten,
hierbei handelt es sich um nicht umlagefahige Verwaltungs- und Betriebskosten, sowie die Instandhal-

tungskosten und das Mietausfallwagnis in Abzug zu bringen.

Die »Instandhaltungskosten« umfassen die Kosten, die infolge von Abnutzung oder Alterung zur Erhal-
tung des der Wertermittlung zugrunde gelegten Ertragsniveaus der baulichen Anlage wahrend ihrer

Restnutzungsdauer aufgewendet werden miissen.

Das »Mietausfallwagnis« umfasst das Risiko von Ertragsminderungen, die durch uneinbringliche
Riickstande von Mieten, Pachten und sonstigen Einnahmen oder durch voriibergehenden Leerstand
entstehen. Es umfasst auch das Risiko von uneinbringlichen Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zah-

lung, Aufthebung eines Mietverhaltnisses oder einer Riumung.

Der »Liegenschaftszinssatz«¢ fiir den »Vervielfaltigungsfaktor« wird unter Berilicksichtigung der
Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachver-
stindigen Osterreichs auf Grund der Lage und der Marktgegebenheiten zum Bewertungsstichtag in
einer Bandbreite zwischen 2,00 % bis 3,00 %, spezifisch infolge der oOrtlichen Situierung mit 3,00 % in

Ansatz gebracht.

Restnutzungsdauer n=>51 Jahre
Liegenschaftszinssatz 3,00 %
Vervielfaltigungsfaktor 25,95
Legende:

V=(q"-1)/1q"x(q - 1)]

V = Vervielfdltigungsfaktor ~ p = Liegenschaftszinssatzin% q=1+p/100 n = Restnutzungsdauer in Jahren

4.5.3. Klassifizierung/ Beurteilung

Das Wohnungseigentum an Top W 16, Wohnung, unterliegt spezifisch dem Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetz WGG und damit verbunden eine Bindung an das Mietrechtsgesetz MRG fiir 15 Jahre ab
Kaufvertragsabschluss, das war gegenstiandlich der 09.02.2022. Die wesentlichste Beeintrachtigung
ergibt sich hierbei durch die verpflichtende Beschriankung der Miete auf den aktuell giiltigen Richt-
wert fir Vorarlberg in Hohe von € 10,25/m? ohne USt.
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Das Wohnungseigentum an Top EP 53, KFZ-Einstellplatz, unterliegt dem freien Mietzins, der sich nach
den Marktverhaltnissen (Angebot und Nachfrage bestimmen den Mietpreis) richtet. Es handelt sich
hierbei nicht um eine statische, wissenschaftlich begriindbare oder ableitbare GroBe. Vielmehr spielen

ideelle (personliche) Werte auch im Hinblick auf die ortliche Situierung eine sehr wesentliche Rolle.

4.5.4. Mietansitze

Wohnungseigentum an Top W 16

GroBe: 85,84 m?

Lage: ruhig gelegen mit guter Verkehrsanbindung
Stockwerkslage: 1. Obergeschoss

Erhaltungszustand: Renovierungen anstehend

Im Vergleich mit marktkonformen, freien Mietansatzen zeigt sich folgende Darstellung:

»Immo Guide - Vorarlberger Immobilienpreisspiegel 2024«, SREAL Vorarlberg Immobilienvermittlung
GmbHg¢

Bezirk Bludenz/ Mietwohnungen bei mittlerem Nutzungswert - Zentralheizung, Bad, WC usw., gute
Bausubstanz;

ab 65 m? je m2 € 9,50

»Richtpreise 2024 Vorarlberg«, Hypo Immobilien & Leasing GmbH

Bezirk Bludenz/ mittlerer Wohnwert ab 60 m? je m2 € 9,00
Kanzleieigene Aufzeichnungen je m? € 9,00 - 11,00
Richtwert (ab 01.04.2023) gemaB WGG € 10,25
Monatsmiete: 85,84 m? x € 10,00/m? = € 858,00
Monatsmiete ohne USt. rund € 850,00

Wohnungseigentum an Top EP 53
Kanzleieigene Aufzeichnungen € 50,00 - 70,00

Monatsmiete ohne USt. € 60,00
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4.5.5. Ermittlung des Ertragswertes fiir das Wohnungseigentum an Top W 16
1. Einnahmen/ Jahresrohertrag
Jahresmiete:

12 x € 850,00 = € 10.200,00

2. Ausgaben
Bewirtschaftungsaufwand:

- Instandhaltungsaufwand ca. 0,50 % des Herstellungswertes (ohne USt.) gemah 4.4.1.9.

0,50 % von € 325.925,00/ 1,20 € -1.358,00
- Verwaltungskosten, Mietausfallwagnis, nicht umlagefahige Betriebskosten ca. 7,50 % des Jahres-

rohertrages

7,50 % von € 10.200,00 € - 765,00
Jahreseinnahmentiberschuss/ Jahresreinertrag € 8.077,00

abzgl. Verzinsungsbetrag des anrechenbaren Bodenwert

€92.951,00x 3,00 % = € -2.789,00

Reinertrag der baulichen Anlage € 5.288,00

3. Ertragswert
€5.288,00 x 25,95 " - gem-452) = € 137.224,00
abzgl. Kosten fiir riickgestauten Reparaturbedarf gemaB 4.4.1.9. (ochne USt.)

€5.215,00/ 1,20 = € -4.346,00
Substanzanteil € 132.878,00
zzgl. Grundanteil € 92.951,00
Ertragswert fiir das Wohnungseigentum an Top W 16 € 225.829,00

4.5.6. Ermittlung des Ertragswertes fiir das Wohnungseigentum an Top EP 53
1. Einnahmen/ Jahresrohertrag
Jahresmiete:

12 x € 60,00 = € 720,00
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2. Ausgaben
Bewirtschaftungsaufwand:

- Instandhaltungsaufwand ca. 0,50 % des Herstellungswertes (chne USt.) gemaB 4.4.1.10.

0,50 % von € 17.566,00/ 1,20 € -73,00
- Verwaltungskosten, Mietausfallwagnis, nicht umlagefdhige Betriebskosten ca. 7,00 % des Jahres-

rohertrages

7,50 % von € 720,00 € - 54,00
Jahreseinnahmentiberschuss/ Jahresreinertrag € 593,00

abzgl. Verzinsungsbetrag des anrechenbaren Bodenwerts

€5.997,00x 3,00 % = € - 180,00

Reinertrag der baulichen Anlage € 413,00

3. Ertragswert

Substanzanteil

€ 413,00 x 25,95 (" ~#em432) = € 10.717,00
zzgl. Grundanteil € 5.997,00
‘Ertragswert fiir das Wohnungseigentum an Top EP 53 € 16.714,00

4.6. Barwert der dinglichen Rechte und Lasten
4.6.1. Dingliche Rechte gemifi A2-Blatt
»3 a 6118/2021 RECHT des Gehens gem Pkt 2.1. Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag

2021-10-04 auf Gst 1095/1 fiir Gst 1095/3«

»4 a 6118/2021 RECHT des Gehens gem Pkt 2.1. Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag
2021-10-04 auf Gst 1095/2 fiir Gst 1095/3«

»5 a 6118/2021 RECHT des Gehens und Fahrens u Nutzung der Stellpldtze gem Pkt 2.2, Dienstbar-
keitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag 2021-10-04 auf Gst 1095/2 fiir Gst 1095/3«
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»6 a 6118/2021 RECHT der Garagenein- u -ausfahrt u des Geh- u Fahrrechtes innerhalb der Garage
gem Pkt 2.2. Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag 2021-10-04 auf Gst 1095/2 fiir Gst
1095/3«

Die Dienstbarkeitsrechte in den Rangen 3 a bis 6 a dienen durchwegs der ErschlieBung und bewirken

keine objektivierbaren, zusétzlichen Wertbeeinflussungen.

4.6.2. Dingliche Lasten gemafBl C-Blatt

»1lal8/1921

REALLAST gem Absatz 5 lit b) Grundtausch- und Grenzberichtigungsvertrag 1920-11-25 der unent-
geltlichen Grundabtrennung von Gst 1897 1898 zur Verbreiterung des Unterwasserkanales (Tabula-

dabach) fiir EZ 61«

»2al18/1921
REALLAST gem Absatz 5 lit e) Grundtausch- und Grenzberichtigungsvertrag 1920-11-25 der techni-
schen Ausgestaltung der ZufahrtsstraBe Gst 1897 1898 fiir EZ 61«

Eine Verbindung der beiden Reallasten in den Rdngen 1 a und 2 a zur gegenstandlichen Liegenschaft
ist nicht offenkundig erkennbar bzw. reproduzierbar. Auch liegen keine weiterfiihrenden Informatio-

nen vor.

»4a 1453/1988 3168/2021
DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Pkt I Dienstbarkeitsvertrag 1987-06-10 auf Gst
1095/3 fiir Gst.437 in EZ 450 GB Rieden BG Bregenz«

Die Situierung und der Bestand der Trafostation, das damit verbundene Geh- und Fahrrecht sowie das
Bestandsrecht der ankommenden und abgehenden Niederspannungsleitungen ist im Grundwert res-

pektive der in Ansatz gebrachten Wertkorrektur bereits enthalten.
»9a6118/2021

DIENSTBARKEIT des Gehrechtes gem Pkt 2.1. Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag 2021-
10-04 auf Gst 1095/3 fiir Gst 1095/1 1095/2«
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»10a6118/2021
DIENSTBARKEIT des Geh- u Fahrrechtes innerhalb der Garage gem Pkt 3.2. Dienstbarkeitsvertrag
2021-07-26 samt Nachtrag 2021-10-04 auf Gst 1095/3 fiir Gst 1095/1«

Die Dienstbarkeitsrechte in den Ringen 9 a und 10 a dienen durchwegs der ErschlieBung und bewir-

ken keine objektivierbaren, zusétzlichen Wertbeeinflussungen.
4.7. Verkehrswerte

4.7.1. Allgemeines

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt fiir das Wohnungseigentum an Top W 16 und an Top EP 53
in EZ 1244, KG 90003 Bludesch, Thomasweg 7B, 6719 Bludesch, aufgrund samtlicher im Befund ge-
troffenen Feststellungen, inkl. den anrechenbaren, grundbiicherlich sichergestellten, dinglichen Rech-
ten und Lasten, zum Bewertungsstichtag 29. Oktober 2024. Ideelle Wertzumessungen gemah Liegen-

schaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3) bleiben unberiicksichtigt.

4.7.2. Verkehrswert fiir das Wohnungseigentum an Top W 16
Sachwert gemaB 4.4.3. € 271.884,00
Ertragswert gemas 4.5.5. € 225.829,00

In der Kategorie der bewertungsgegenstindlichen Wohnimmobilie ist ein direkter Vergleich zwischen
Sachwert und Ertragswert in Anbetracht der unterschiedlichen, umsatzsteuerrechtlichen Annahmen -
nicht unternehmerische oder unternehmerische Nutzung - im Allgemeinen nicht oder nur bedingt

moglich. Der Sachwert hingegen stellt fiir sich eine realistische Ausgangshasis dar.

Grundsétzlich zeigt sich das gegenstindliche Wohnungseigentum infolge dem noch rund 12 Jahren
aufrechten Erfordernis der Rechtsgrundlage des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes fiir die Eigen-
nutzung pradestiniert. Infolge der Lage und der Preiskategorie sind grundsatzlich keine wesentlichen
Wertkorrekturen erforderlich. Lediglich die Vielzahl an Wohnungseigentumsobjekten wird das allge-

meine Kaufinteresse mindern.
Schlussfolgerung

Zur Anpassung an die Marktgegebenheiten wird auf Basis des Liegenschaftsbewertungsgesetzes

LBG § 7 Abs. (1) dem Sachwert ein Abschlag in Hohe von 5 % zugemessen.
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Sachwert gemaB 4.4.3. € 271.884,00
abzgl. 5 % Marktanpassung € - 13.594,00

€ 258.290,00

’Verkehrswert fiir das Wohnungseigentum an Top W 16 abgerundet € 258.000,00

In Worten: Euro zweihundertachtundfiinfzigtausend;

4.7.3. Verkehrswert fiir das Wohnungseigentum an Top EP 53
Sachwert gemal 4.4.4. € 17.239,00
Ertragswert gemaB 4.5.6. € 16.714,00

In Hinblick auf Transaktionen gleichwertig genutzter Stellplatze in vergleichbarem Alter in naher Ge-
gend, die sich durchwegs in einer Bandbreite zwischen € 10.000,00 bis € 20.000,00 bewegen, wird im
Speziellen aufgrund des Erfordernisses der Verbindung zu vor bewertetem Wohnungseigentum an Top
W 16, jedoch unter Mitberiicksichtigung der nicht iberdachten, im Verhiltnis {iberdurchschnittlich

groBen Entfernung zur Wohneinheit, der Verkehrswert wie folgt bewertet:

’Verkehrswert fiir das Wohnungseigentum an Top EP 53 rund € 16.000,00

In Worten: Euro sechszehntausend;

4.7.4. Verkehrswert Zubehor
Prinzipiell unterliegt eingebautes oder bewegliches Mobiliar einem individuell sehr verschiedenen
Geschmack und wird in der Regel - falls iiberhaupt - weit unter dem Neupreis gehandelt. Rechnungen

wurden keine vorgelegt. Die Bewertung wird pauschaliert und versteht sich im eingebauten Zustand.

Auflistung Zubehor gemah 2.10.5.:

'Verkehrswert Zubehor pauschal rund € 2.000,00,

In Worten: Euro zweitausend,;
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5. Zusammenstellung

5.1. Gesonderte Ausbietung

Wohnungseigentum an Top W 16 gemaB 4.7.2. € 258.000,00
Zubehor gemah 4.7 4. € 2.000,00
Wohnungseigentum an Top W 16 mit Zubehor € 260.000,00

In Worten: Euro zweihundertsechzigtausend;

Wohnungseigentum an Top EP 53 gemil 4.7.3. € 16.000,00

In Worten: Euro sechszehntausend;

5.2. Gemeinsame Ausbietung

Wohnungseigentum an Top W 16 gemaB 4.7.2. € 258.000,00
Wohnungseigentum an Top EP 53 gemaB 4.7.3. € 16.000,00

€ 274.000,00
Zubehor gemaB 4.7 4. € 2.000,00
Wohnungseigentum an Top W 16 und an Top EP 53 mit Zubehor € 276.000,00

In Worten: Euro zweihundertsechsundsiebzigtausend,;

Hinweise

1) In der Befundaufnahme konnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Gegebenheiten betreffend die
Bauausfiihrung, den Bauzustand oder sonstige liegenschaftseigene Umstidnde beriicksichtigt werden. Eine abschlieBen-
de rechtliche Beurteilung der Widmungs- und Planungskonformitit sowie die bautechnische Umsetzung der behordlich
bewilligten Einreichung obliegen der bewilligenden Behdrde und nicht dem zeichnenden Sachverstdndigen.

2)  Bei der Bewertung (Schitzung) bleibt unberiicksichtigt, dass - aus welchem Grund auch immer - bei Notwendigkeit
einer raschen VerdauBerung der Verkehrswert unterschritten und bei Verfiigung geniigender Zeit iiberschritten werden
kann. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben besondere, ideelle Wertzumessungen gemaB Liegenschaftsbewertungsgesetz

LBG § 2 Abs. (3).
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GemiB ONORM 1802-1 Liegenschaftsbewertung unter 4.4. (Stand 01.03.2022) wird darauf hingewiesen, dass Ange-
sichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfah-
rungswerte zuriickzugreifen und Annahmen zu treffen, das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exakt-
heit feststehende GroBe ist. Der Gutachter hat jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.

Der Verkehrswert versteht sich geldlastenfrei, inkl. anrechenbarer gesetzlicher Umsatzsteuer in Hohe von derzeit 20 %.
Individuelle steuertechnische Aspekte bleiben auBer Acht.

Bei einer getrennten VerduBerung der Wohnungseigentumseinheiten ist mit hoher Wahrscheinlichkeit kein hoheres
Meistgebot erzielbar. Es ist erfahrungsgemiB davon auszugehen, dass ein geringerer Gesamterlos erzielt wird.
MaBstabsangaben in den Beilagen verstehen sich durch Vervielfaltigung und digitale Komprimierungen mit Vorbehalt.

Das gegenstédndliche Gutachten hat nur in geschlossener Form mit den Beilagen Giiltigkeit.

Dornbirn, am 9. Dezember 2024

Der Gerichtssachverstandige
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Verzeichnis der Beilagen

/SV-1 Allgemeines/ Ausziige/ VoGIS Daten
1.1 DKM/ Luftbild M 1:1.000
1.2 Flachenwidmung M 1:2.000
J/SV-2 Bilddokumentation
/SV-3 Flachendarstellungen aus dem Nutzwertgutachten
3.1 AuBenanlage
3.2 Grundriss Kellergeschoss
3.3 Grundriss 1. Obergeschoss
3.4 Grundriss Tiefgarage
/SV-4 Auszug aus dem Nutzwertgutachten
/SV-5 Unterlagen der Hausverwaltung
5.1 Jahresabrechnung 2023 Top W 16
5.2 Jahresabrechnung 2023 Top EP 53
5.3 Vorschreibungen ab 01.10.2024
54 Reparaturriicklage per 29.10.2024
5.5 Kontoausziige per 25.10.2024

5.6 Niederschrift der Eigentiimerversammlung 2023
57 Energieausweis Stand 09.11.2022
/SV-6 Unterlagen Vorarlberger Kraftwerke AG

6.1 Urkunde T.Z1. 1453/88, Dienstbarkeitsvertrag vom 10.06.1987
6.2 Bestandsplan
/SV-7 Unterlagen des Bezirksgerichtes Bludenz
7.1 Auszug aus dem Hauptbuch vom 29.10.2024
7.2 Urkunde TZ 6118/2021, Dienstbarkeitsvertrag vom 26.07.2021
7.3 Urkunde TZ 6118/2021, Nachtrag zum Dienstbarkeitsvertrag vom 04.10.2021
7.4 Urkunde TZ 6118/2021 Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 26.07.2021
7.5 Urkunde TZ 6118/2021 Nachtrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom
13.10.2021
7.6 Urkunde TZ 1267/2022 Kaufvertrag vom 09.02.2022
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Bild 1 Zufahrt und Zugang iiber Gst. 1095/2

Bild 2 Freifldche Gst. 1095/3
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Bild 3 Ansicht

Bild 4 Ansicht
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Bild 5 Ansicht

Bild 6 Ansicht
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Bild 7 WE an Top W 16 Gang

Bild 8 WE an Top W 16 Badezimmer
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Bild 9 WE an Top W 16 Schlafzimmer

Bild 10 WE an Top W 16 Wohn-/ Esszimmer
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Bild 11 WE an Top W 16 Veranda

Bild 12 WE an Top W 16 Kiiche
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Bild 13 WE an Top W 16 Kellerabteil

Bild 14 Allgemeinflache Unterstellfliche/ Schopf
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Bild 15 Allgemeinflache Tiefgarageneingang

Bild 16 Allgemeinflache Tiefgarage

GZ.G53/24 |12 E10/24y BG Bludenz Seite 8 von 9



DI Robert Bischof

Bild 17 WE an Top EP 53 KFZ-Einstellplatz
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ING. MICHAEL BRANDL

gerichtl. beeid. Sachverstindiger
Ortsschitzer

6971 Hard, Fellentorweg 9
Telefon 05574/78388

NUTZWERTGUTACHTEN

im Sinne des WEG 2002 zur Begriindung von Wohnungseigentum
betreffend die

Liegenschaft:

EZ 1244
Grundbuch 90003 Bludesch
Bezirksgericht Bludenz
Gstnr. 1095/3
in 6719 Bludesch
Thomasweg 7a-d und Walgaustra3e 30

Hard, 20.07.2021 PA. : 220120

BG 900 TZ 6118/2021
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TOP W 15 3-Zi.Whg. OG1

bestehend aus:

Garderobe, Wohnen/Essen, Kliche, Gang, Abstellraum,
Kinder, Eltern, WC, Bad, Veranda;

Zubehor: Keller 15;

TOP W 16 4-Zi.Whg. OG1

bestehend aus:

Garderobe, Wohnen/Essen, Studio, Kiiche, Gang,
Abstellraum, Kinder, Eltern, WC, Bad, Veranda;
Zubehor: Keller 16;

TOP W 17 3-Zi.Whg. OG2

bestehend aus:

Garderobe, Wohnen/Essen, Kliche, Gang, Abstellraum,
Kinder, Eltern, WC, Bad, Veranda;

Zubehor: Keller 17;

TOP W 18 4-Zi.Whg. OG2

bestehend aus:

Garderobe, Wohnen/Essen, Studio, Kiiche, Gang,
Abstellraum, Kinder, Eltern, WC, Bad, Veranda;
Zubehor: Keller 18;
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TOP AP 36 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 37 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 38 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 39 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 40 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 41 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 42 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 43 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 44 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 45 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 46 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 47 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 48 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 49 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 50 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 51 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 52 KFZ-Abstellplatz EG

TOP EP 53 KFZ-Einstellplatz UG

TOP EP 54 KFZ-Einstellplatz UG

TOP EP 55 KFZ-Einstellplatz UG

TOP EP 56 KFZ-Einstellplatz UG

TOP EP 57 KFZ-Einstellplatz UG

TOP EP 58 KFZ-Einstellplatz UG

TOP EP 59 KFZ-Einstellplatz UG
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TOP W 10 4-Zi.Whaq.

OG1

TOP W 11 3-Zi.Whag.

0G2

TOP W 12 4-Zi.Whg.

0G2

Haus 9. Thomasweq 7b

TOP W 13 3-Zi.Wha.

EG

TOP W 14 4-Zi.Whaq.

EG

TOP W 15 3-Zi.Wha.

OG1

TOP W 16 4-Zi.Whaq.

OG1

TOP W 17 3-Zi.Whg.

0G2

TOP W 18 4-Zi.Whaq.

0G2

Haus 10, Thomasweqg 7a

TOP W 19 3-Zi.Whag.

EG

TOP W 20 4-Zi.Whaq.

EG

TOP W 21 3-Zi.Whag.

OG1

TOP W 22 4-7Zi.Whg.

OG1

TOP W 23 3-Zi.Whag.

0G2

TOP W 24 4-7Zi.Whgq.

0G2

Haus 6, WalgaustraBe 30

TOP W 25 3-Zi.Whag.

EG

TOP W 26 4-Zi.Whaq.

EG

TOP W 27 3-Zi.Whg.

OG1

TOP W 28 4-Zi.Whaq.

OG1

TOP W 29 3-Zi.Whag.

0oG2

TOP W 30 4-Zi.Whaq.

0G2

184/5402 Anteile
160/5402 Anteile
176/5402 Anteile

168/5402 Anteile
186/5402 Anteile
162/5402 Anteile
186/5402 Anteile
158/5402 Anteile
178/5402 Anteile

164/5402 Anteile
188/5402 Anteile
162/5402 Anteile
184/5402 Anteile
158/5402 Anteile
178/5402 Anteile

170/5402 Anteile
188/5402 Anteile
164/5402 Anteile
188/5402 Anteile
156/5402 Anteile
176/5402 Anteile



BG 900 TZ 6118/2021
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KFZ-Abstellplatze
TOP AP 31 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 32 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 33 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 34 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 35 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 36 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 37 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 38 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 39 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 40 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 41 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 42 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 43 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 44 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 45 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 46 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 47 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 48 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 49 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 50 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 51 KFZ-Abstellplatz EG

TOP AP 52 KFZ-Abstellplatz EG

TOP EP 53 KFZ-Einstellplatz UG

4/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
2/5402 Anteile
4/5402 Anteile
4/5402 Anteile
4/5402 Anteile
4/5402 Anteile
4/5402 Anteile

12/5402 Anteile



- 95 .-

Fortl. | Lage Wohnungs- Flache | Faktor Nutzwert
Nr. eigentum m? genau | rund | einzel |doppelt
W 16 |OG1 |Garderobe 2,68
Wohnen/Essen 24,44
Studio 10,95
Klche 9,61
Gang 4,00
Abstellraum 1,44
Kinder 12,09
Eltern 14,18
WC 1,55
Bad 4,90
OG1 |Wohnflache 85,84 1 85,84 86
Zuschlag:
OG1 [Veranda 4,00 0,65 | 2,60 3
Zubehor:
UG |Keller 16 8,74| 0,40 [ 3,50 4 93 186
W 17 |OG2 |(Garderobe 2,68
Wohnen/Essen 22,17
Klche 6,79
Gang 4,00
Abstellraum 1,44
Kinder 9,86
Eltern 11,38
WC 1,67
Bad 4,90
OG2 |Wohnflache 64,89 1 64,89 65
Zuschlag:
OG2 |Wohnflache < 1,8 m 9,61| 0,75 | 7,21 7
OG2 |Veranda 4,001 0,65 | 2,60 3
Zubehor:
UG [Keller 17 9,06| 0,40 [ 3,62 4 79 158
W 18 |OG2 |Garderobe 2,68
Wohnen/Essen 22,17
Studio 7,92
Klche 6,79
Gang 4,00
Abstellraum 1,44
Kinder 9,86
Eltern 11,38
WC 1,55
Bad 4,90
OG2 |Wohnflache 72,69 1 72,69 73
Zuschlag:
OG2 |Wohnflache < 1,8 m 12,64 0,75 | 9,48 9
OG2 |Veranda 4,001 0,65 | 2,60 3
Zubehor:
UG |Keller 18 10,37| 0,40 | 4,15 4 89 178

BG 900 TZ 6118/2021
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Fortl. | Lage Wohnungs- Flache | Faktor Nutzwert
Nr. eigentum m? genau | rund | einzel |doppelt
AP 31|EG |Parkplatz 15,00/ 0,10 | 1,50 2 2 4
AP 32|EG |Parkplatz 12,50 0,10 | 1,25 1 1 2
AP 33|EG |Parkplatz 12,50/ 0,10 | 1,25 1 1 2
AP 34|EG |Parkplatz 12,50/ 0,10 | 1,25 1 1 2
AP 35|EG |Parkplatz 12,50/ 0,10 | 1,25 1 1 2
AP 36|EG |Parkplatz 12,50/ 0,10 | 1,25 1 1 2
AP 37|EG |Parkplatz 12,50/ 0,10 | 1,25 1 1 2
AP 38|EG |Parkplatz 12,50/ 0,10 | 1,25 1 1 2
AP 39|EG |Parkplatz 12,50/ 0,10 | 1,25 1 1 2
AP 40|EG |Parkplatz 12,50/ 0,10 | 1,25 1 1 2
AP 41|EG |Parkplatz 12,50/ 0,10 | 1,25 1 1 2
AP 42|EG |Parkplatz 12,50/ 0,10 | 1,25 1 1 2
AP 43|EG |Parkplatz 12,50/ 0,10 | 1,25 1 1 2
AP 44|EG |Parkplatz 13,94 0,10 | 1,39 1 1 2
AP 45|EG |Parkplatz 13,94 0,10 | 1,39 1 1 2
AP 46|EG |Parkplatz 13,94 0,10 | 1,39 1 1 2
AP 47|EG |Parkplatz 13,03| 0,10 | 1,30 1 1 2
AP 48|EG |Parkplatz 16,90/ 0,10 | 1,69 2 2 4
AP 49|EG |Parkplatz 16,90/ 0,10 | 1,69 2 2 4
AP 50|EG |Parkplatz 16,90| 0,10 [ 1,69 2 2 4
AP 51|EG |Parkplatz 16,90/ 0,10 | 1,69 2 2 4
AP 52|EG |Parkplatz 18,25 0,10 | 1,83 2 2 4
EP 53|UG [KFZ Einstellplatz 12,33] 0,50 | 6,17 6 6 12
EP 54|UG |[KFZ Einstellplatz 12,28| 0,50 | 6,14 6 6 12
EP 55|UG [KFZ Einstellplatz 12,45 0,50 | 6,23 6 6 12
EP 56|UG |KFZ Einstellplatz 12,45/ 0,50 | 6,23 6 6 12
EP 57|UG [KFZ Einstellplatz 12,45 0,50 | 6,23 6 6 12
EP 58|UG |[KFZ Einstellplatz 12,45 0,50 | 6,23 6 6 12
EP 59|UG [KFZ Einstellplatz 12,45 0,50 | 6,23 6 6 12
EP 60|UG |[KFZ Einstellplatz 12,45 0,50 | 6,23 6 6 12
EP 61|UG [KFZ Einstellplatz 12,45 0,50 | 6,23 6 6 12
EP 62|UG |[KFZ Einstellplatz 12,45 0,50 | 6,23 6 6 12
EP 63|UG [KFZ Einstellplatz 12,45/ 0,50 | 6,23 6 6 12
270 5402

BG 900 TZ 6118/2021
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DI Robert Bischof
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WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.

BroRwaldengasse 14, 6900 Bregenz, Telefon 05574/43155
Sitz/FB-Gericht: 6900 Bregenz/6900 Bregenz Firmenbuchnummer FN63459y

BREGENZ 16.04.2024

WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.
BroRwaldengasse 14, 6900 Bregenz

572500169 9

Herr

Mehmet Iramil
Thomasweg 7b
6719 Bludesch

Jahresabrechnung 2023

Sehr geehrter Kunde,

anbei Ubermitteln wir Ihnen die Jahresabrechnung 2023 (JAB), in welcher die monatlichen
Akontierungen (Vorschreibungen) den tatsachlichen angefallenen Kosten gegenuber gestellt
werden. Der daraus ermittelte Saldo kann somit eine Nachforderung oder ein Guthaben
ergeben.

Diese JAB beinhaltet die Abrechnungsblocke Betriebskosten, Heizkosten und
Warmwasserkosten (falls zutreffend nur bei Whg.) sowie eine Instandhaltung-KontoUbersicht.
Das Gesamtergebnis der Abrechnung fir Ihr Bestandsobjekt ist am Beginn der JAB angefiihrt.

FUr Fragen zur Betriebskostenabrechnung stehen wir gerne zur Verfigung.
Ihr Ansprechpartner: Mahr Melissa

Telefon: 05574 43155 468

Email: melissa.mahr@wohnbauselbsthilfe.at

Belegeinsichten sind gegen vorhergehende Terminvereinbarung moglich.

Jahresabrechnung 2023 Guthaben € 182,04

Ein ausgewiesenes Guthaben aus der JAB wird per 12.06.2024 unter Berucksichtigung des
Saldos am Kundenkonto automatisch auf das in unserer EDV vorgemerkte Konto
AT863745800003812930 / RVVGAT2B458 zurtickiiberwiesen.

Mit freundlichen Grul3en
WOHNBAUSELBSTHILFE
Vorarlberger gemeinnutzige

reg. Genossenschaft m.b.H.

Internet: www.wohnbauselbsthilfe.at
E-Mail: office@wohnbauselbsthilfe.at

gedruckt mit domizil+ 572500169 9 - Seite 1



WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.

BroRwaldengasse 14, 6900 Bregenz, Telefon 05574/43155
Sitz/FB-Gericht: 6900 Bregenz/6900 Bregenz Firmenbuchnummer FN63459y

BREGENZ 16.04.2024

Herr . Kundennummer 572500169 9

q_/lhehmet Iram;lb Bestandsart WO /W16
omasweg ;

6719 Bludesch Typus 40/FV.Eigentum M.O.

UID-Nr. ATU77563619

Rech.Nr. 5725-00169-2024-0003

Jahresabrechnung
fur den Zeitraum vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Objekt: THOMASWEG 7A-7D / Walg 30*BLUDESCH

Im Auftrag der Wohnungseigentimergemeinschaft

Gesamtubersicht:

BETRIEBSKOSTEN - Guthaben 182,04
Gesamt-Guthaben 182,04
Ubersicht Aufteilungskennzeichen: Gesamt Ihr Anteil
011  Nutzwerte VEOO 2.701,000 93,000

WO  Nutzwerte VEOO 2.607,000 93,000

gedruckt mit domizil+ 572500169 9 - Seite 2



WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.

BETRIEBSKOSTEN Gesamt USt  AuftKz Ihr Anteil
THOMASWEG 7A-7D / Walg 30*BLUDESCH
Kosten: GRUNDSTEUER 1.754,72 10,00% 011 60,42
WA-/KA-GRUNDGEB. 7.767,04 10,00% 011 267,43
MULL 2.309,39 10,00% 011 79,52
VERSICHERUNG 7.966,89 10,00% 011 274,31
STROM ALLGEMEIN 1.826,06 10,00% 011 62,87
ANLAGEN-BETREUUNG 16.778,74  10,00% 011 577,72
WARTUNG U. PRUFUNG 1.630,07 10,00% 011 56,13
ANLAGEN-SONDERPFLEGE 747,00 10,00% 011 25,72
RUND.DIFF.JAB-VORJAHR -0,35 10,00% 011 -0,01
Summe Kosten 40.779,56 1.404,11
Ertrége: Vorschreibung
S.ERTRAG GAR./ABSTPL. 20 -1.800,48
BK-VORSCHREIBUNG 10% -44.000,16
davon:
BETRIEBSKOSTEN 10,00% -1.569,60
Summe Ertrage -45.800,64 -1.569,60
Differenz: | Saldo netto -5.021,08 -165,49
Umsatzsteuer: |10% von Kosten 1.404,11 140,41
10% von Vorschreibung -1.569,60 -156,96
Summe Umsatzsteuer -165,49 -16,55
BETRIEBSKOSTEN - Guthaben 182,04

gedruckt mit domizil+ 572500169 9 - Seite 3



WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.

INSTANDHALTUNG - KONTO

Gesamt USt Auft.Kz Ihr Anteil
THOMASWEG 7A-7D / Walg 30*BLUDESCH
Beitradge zur Rucklage (nachrichtlich)
Stand per 01.01.2023 - Guthaben -14.882,36
Kosten: ERHALTUNGSAUFWAND 10.596,40 10,00% 011 364,85
SONST. AUFWAND 662,50 10,00% 011 22,81
KONTOABSCHL./SPESEN 420,45 0,00% 011 14,48
Summe Kosten netto 11.679,35 402,14
Umsatzsteuer: |+UStaufwand f. alle 0,00 011 0,00
+UStaufwand f. Wohnungen 1.125,91 WO 40,16
+UStaufwand f. Garagen 0,00 GA 0,00
+UStaufwand f. Lokale 0,00 LO 0,00
Summe Kosten brutto 12.805,26 442,30
Ertrage: Sonstige Einnahmen
DIREKTE ZUFUHRUNG (M) -0,41
Vorschreibung
RL/IH-VORSCHREIBUNG 0% -34.892,94
Summe Ertrage -34.893,35
Stand per 31.12.2023 - Guthaben -36.970,45
Beitrage zur Rucklage 34.892,94
davon |hr Anteil 1.201,44
abzugl.bereits vorgeschrieben -1.201,44

gedruckt mit domizil+ 572500169 9 - Seite 4




WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.

reg.Gen.m.b.H.

** Vorsteuerabzug ** (nachrichtlich) Gesamt  Auft Kz Ihr Anteil

THOMASWEG 7A-7D / Walg 30*BLUDESCH
USt 10% fir BETRIEBSKOSTEN 140,41
USt 10% fiir INSTANDHALTUNG - KONTO 1.125,91 WO 40,16
abzugl. in Rechnung gestellte USt aus Vorschreibung -156,96
23,61

USt-Saldo aus Jahresabrechnung

gedruckt mit domizil+

572500169 9 - Seite 5






wohnbauselbsthilfe.at ”‘

Ergédnzende Hinweise zur Jahresabrechnung 2023

Sehr geehrter Kunde,
nachstehend erganzende Hinweise zur Jahresabrechnung:

Betriebskosten:

Wir mdchten allgemein darauf hinweisen, dass das Betriebskostenabrechnungsergebnis ent-
sprechend den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes jenem Eigentiimer zu ver-
rechnen ist, der zum Zeitpunkt der Abrechnungslegung bzw. Falligkeit Wohnungseigentiimer
ist.

Heizkosten/Warmwasserkosten (falls zutreffend):

Die Hohe der Heizkosten wird sehr stark von der Entwicklung der Energiepreise, den Witte-
rungsverhaltnissen in den Heizperioden und vom Verbrauchsverhalten der Warmeabnehmer
beeinflusst. Es kann daher in der Heizkosten- bzw. Warmwasserabrechnung innerhalb eines
Wohnobjektes sowohl zu Guthaben als auch zu Nachforderungen kommen. Gemaf Heizkos-
tenabrechnungsgesetz sind die Heizkosten/Warmwasserkosten einer Abrechnungsperiode ent-
sprechend dem Verbrauch bzw. dem Nutzungszeitraum anteilsmafig zu verrechnen.

Mit freundlichen GrifRen
WOHNBAUSELBSTHILFE

Vorarlberger gemeinnutzige
reg. Genossenschaft m.b.H.

Entsprechend den Bestimmungen It. EU-DSGVO verweisen wir auf unsere Datenschutzerkla-
rung auf www.wohnbauselbsthilfe.at

Hinweis: Dieses Schreiben liegt als allgemeine Information zur Jahresabrechnung sowohl den Wohnungs- als auch den Garageneigentiimern bei.

WOHNBAUSELBSTHILFE
Vorarlberger gemeinnitzige reg. Genossenschaft m.b.H






wohnbauselbsthilfe.at "‘

Sicherheitshinweis — Brandschutz

Sehr geehrte Kundin, sehr geehrte Kunde lhre Sicherheit liegt uns am Herzen

Zu diesem Zweck werden in lhrer Immobilie regelmallige Begehungen zum Thema
Objektsicherheit durchgefiihrt. Diese werden von passenden Firmen durchgefihrt, oder
von uns als Hausverwaltung. Besonders das Thema Brandschutz in
Mehrfamilienhdausern steht bei diesen Begehungen im Fokus. Aus diesem Grund weisen
wir Sie wiederkehrend auf die wichtigsten Punkte zum Thema Brandschutz in
Mehrfamilienhausern hin.

Bei Hausgangen und Treppenhausern handelt es sich ausnahmslos um Fluchtwege. Nur
freie Fluchtwege ermdoglichen die schnelle und sichere Evakuierung aller Bewohner im
Ernstfall.

Gange mussen daher zu jeder Zeit frei von allen Gegenstanden sein. Gegenstande in
Hausgangen oder vor Wohnungseingangstiren erschweren das ungehinderte Verlassen
eines Gebaudes und sind eine Gefahrenquelle (Stolpergefahr, Verletzungsgefahr).

Im Brandfall sind diese Gegenstande zudem Brandlast oder gar Brandbeschleuniger!
Gegenstande wie z.B. Schuhschranke, Schuhe, Mobel im Allgemeinen, Kinderwagen,
Fahrrader etc. missen bitte dringend entfernt werden. Besonders E-Scooter und E-
Bikes stellen eine potentielle Gefahrenquelle dar — diese gehotren nicht ins
Treppenhaus, sondern in dafir vorgesehene Fahrradraume (falls vorhanden).

o T3

Bitte keine Lagerung von brennbaren Gegenstanden in der Tiefgarage und auf KFz-
Einstellplatzen

- Fahrzeug
- 1 Satz Reifen pro Fahrzeug
- Dachtrager

ERLAUBT

- - brennbare Fliissigkeiten - Zeitungen/Kartonagen - Campingartikel
- Ml - Mdabel - Flussiggasflaschen
- Brennholz - Schaumstoffe - brennbare Stoffe

VERBOTEN

Wir ersuchen Sie die Sicherheitshinweise zu beachten und Gefahrenquellen
schnellstmoglich und vor allem dauerhaft zu beseitigen.






WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.

BroRwaldengasse 14, 6900 Bregenz, Telefon 05574/43155
Sitz/FB-Gericht: 6900 Bregenz/6900 Bregenz Firmenbuchnummer FN63459y

BREGENZ 16.04.2024

WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.
BroRwaldengasse 14, 6900 Bregenz

5725072511

Herr

Mehmet Iramil

Thomasweg 7b
6719 Bludesch

Jahresabrechnung 2023

Sehr geehrter Kunde,

anbei Ubermitteln wir Ihnen die Jahresabrechnung 2023 (JAB), in welcher die monatlichen
Akontierungen (Vorschreibungen) den tatsachlichen angefallenen Kosten gegenuber gestellt
werden. Der daraus ermittelte Saldo kann somit eine Nachforderung oder ein Guthaben
ergeben.

Diese JAB beinhaltet die Abrechnungsblocke Betriebskosten, Heizkosten und
Warmwasserkosten (falls zutreffend nur bei Whg.) sowie eine Instandhaltung-KontoUbersicht.
Das Gesamtergebnis der Abrechnung fir Ihr Bestandsobjekt ist am Beginn der JAB angefiihrt.

FUr Fragen zur Betriebskostenabrechnung stehen wir gerne zur Verfigung.
Ihr Ansprechpartner: Mahr Melissa

Telefon: 05574 43155 468

Email: melissa.mahr@wohnbauselbsthilfe.at

Belegeinsichten sind gegen vorhergehende Terminvereinbarung moglich.

Jahresabrechnung 2023 Forderung € 21,45

Wir bitten Sie, die ausgewiesene Nachforderung aus der JAB mittels beiliegenden Zahlscheins
bis 12.06.2024 zu Uberweisen.

Mit freundlichen GrifRen
WOHNBAUSELBSTHILFE
Vorarlberger gemeinnuitzige

reg. Genossenschaft m.b.H.

Internet: www.wohnbauselbsthilfe.at
E-Mail: office@wohnbauselbsthilfe.at

gedruckt mit domizil+ 572507251 1 - Seite 1



WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.

BroRwaldengasse 14, 6900 Bregenz, Telefon 05574/43155
Sitz/FB-Gericht: 6900 Bregenz/6900 Bregenz Firmenbuchnummer FN63459y

BREGENZ 16.04.2024

Herr Kundennummer 5725 07251 1

#ﬂﬁhmet Iram;lb Bestandsart GA/EP 53
omasweg ;

6719 Bludesch Typus 40/FV.Eigentum M.O.

UID-Nr. ATU77563619

Rech.Nr. 5725-07251-2024-0003

Jahresabrechnung
fur den Zeitraum vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Objekt: THOMASWEG 7A-7D / Walg 30*BLUDESCH

Im Auftrag der Wohnungseigentimergemeinschaft

Gesamtubersicht:

BETRIEBSKOSTEN - Nachforderung 21,45
Gesamt-Riickstand 21,45
Ubersicht Aufteilungskennzeichen: Gesamt Ihr Anteil
011  Nutzwerte VEOO 2.701,000 6,000

WO Nutzwerte VEOO 2.607,000 0,000

gedruckt mit domizil+ 572507251 1 - Seite 2



WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.

BETRIEBSKOSTEN Gesamt USt  AuftKz Ihr Anteil
THOMASWEG 7A-7D / Walg 30*BLUDESCH
Kosten: GRUNDSTEUER 1.754,72 20,00% 011 3,90
WA-/KA-GRUNDGEB. 7.767,04 20,00% 011 17,25
MULL 2.309,39 20,00% 011 5,13
VERSICHERUNG 7.966,89 20,00% 011 17,70
STROM ALLGEMEIN 1.826,06 20,00% 011 4,06
ANLAGEN-BETREUUNG 16.778,74  20,00% 011 37,27
WARTUNG U. PRUFUNG 1.630,07 20,00% 011 3,62
ANLAGEN-SONDERPFLEGE 747,00 20,00% 011 1,66
RUND.DIFF.JAB-VORJAHR -0,35 20,00% 011 0,00
Summe Kosten 40.779,56 90,59
Ertrage: Vorschreibung
S.ERTRAG GAR./ABSTPL. 20 -1.800,48
davon:
BETRIEBSK.GAR 20,00% -72,72
BK-VORSCHREIBUNG 10% -44.000,16
Summe Ertrage -45.800,64 -72,72
Differenz: | Saldo netto -5.021,08 17,87
Umsatzsteuer: |20% von Kosten 90,59 18,12
20% von Vorschreibung -72,72 -14,54
Summe Umsatzsteuer 17,87 3,58
BETRIEBSKOSTEN - Nachforderung 21,45

gedruckt mit domizil+

572507251 1 - Seite 3




WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.
INSTANDHALTUNG - KONTO Gesamt USt  AuftKz lhr Anteil

THOMASWEG 7A-7D / Walg 30*BLUDESCH

Beitradge zur Rucklage (nachrichtlich)

Stand per 01.01.2023 - Guthaben -14.882,36
Kosten: ERHALTUNGSAUFWAND 10.596,40 20,00% 011 23,54
SONST. AUFWAND 662,50 20,00% 011 1,47
KONTOABSCHL./SPESEN 420,45 0,00% 011 0,93
Summe Kosten netto 11.679,35 25,94
Umsatzsteuer: |+UStaufwand f. alle 0,00 011 0,00
+UStaufwand f. Wohnungen 1.125,91 WO 0,00
+UStaufwand f. Garagen 0,00 GA 0,00
+UStaufwand f. Lokale 0,00 LO 0,00
Summe Kosten brutto 12.805,26 25,94
Ertrage: Sonstige Einnahmen
DIREKTE ZUFUHRUNG (M) -0,41
Vorschreibung
RL/IH-VORSCHREIBUNG 0% -34.892,94
Summe Ertrage -34.893,35
Stand per 31.12.2023 - Guthaben -36.970,45
Beitrage zur Rucklage 34.892,94
davon |hr Anteil 77,52
abzugl.bereits vorgeschrieben -77,52

gedruckt mit domizil+ 572507251 1 - Seite 4



WOHNBAUSELBSTHILFE Vbg.Gemeinn.reg.Gen.m.b.H.

** Vorsteuerabzug ** (nachrichtlich) Gesamt  Auft Kz Ihr Anteil
THOMASWEG 7A-7D / Walg 30*BLUDESCH

USt 20% fir BETRIEBSKOSTEN 18,12
USt 10% fiir INSTANDHALTUNG - KONTO 1.125,91 WO 0,00
abzugl. in Rechnung gestellte USt aus Vorschreibung -14,54

USt-Saldo aus Jahresabrechnung 3,58

gedruckt mit domizil+ 572507251 1 - Seite 5







wohnbauselbsthilfe.at ”‘

Ergédnzende Hinweise zur Jahresabrechnung 2023

Sehr geehrter Kunde,
nachstehend erganzende Hinweise zur Jahresabrechnung:

Betriebskosten:

Wir mdchten allgemein darauf hinweisen, dass das Betriebskostenabrechnungsergebnis ent-
sprechend den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes jenem Eigentiimer zu ver-
rechnen ist, der zum Zeitpunkt der Abrechnungslegung bzw. Falligkeit Wohnungseigentiimer
ist.

Heizkosten/Warmwasserkosten (falls zutreffend):

Die Hohe der Heizkosten wird sehr stark von der Entwicklung der Energiepreise, den Witte-
rungsverhaltnissen in den Heizperioden und vom Verbrauchsverhalten der Warmeabnehmer
beeinflusst. Es kann daher in der Heizkosten- bzw. Warmwasserabrechnung innerhalb eines
Wohnobjektes sowohl zu Guthaben als auch zu Nachforderungen kommen. Gemaf Heizkos-
tenabrechnungsgesetz sind die Heizkosten/Warmwasserkosten einer Abrechnungsperiode ent-
sprechend dem Verbrauch bzw. dem Nutzungszeitraum anteilsmafig zu verrechnen.

Mit freundlichen GrifRen
WOHNBAUSELBSTHILFE

Vorarlberger gemeinnutzige
reg. Genossenschaft m.b.H.

Entsprechend den Bestimmungen It. EU-DSGVO verweisen wir auf unsere Datenschutzerkla-
rung auf www.wohnbauselbsthilfe.at

Hinweis: Dieses Schreiben liegt als allgemeine Information zur Jahresabrechnung sowohl den Wohnungs- als auch den Garageneigentiimern bei.

WOHNBAUSELBSTHILFE
Vorarlberger gemeinnitzige reg. Genossenschaft m.b.H
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WOHNBAUSELBSTHILFE VBG.GEMEINN.REG.GEN.M.B.H.

BROSSWALDENGASSE 14,6900 BREGENZ, Telefon 05574/43155
Sitz/FB-Gericht: 6900 Bregenz/6900 Bregenz Firmenbuchnummer FN63459y

VORSCHREIBUNG AB 01.10.2024
Leistungszeitraum: 01.10.2024 bis 31.12.2024

WOHNBAUSELBSTHILFE VBG.GEMEINN.REG.GEN.M.B.H.
BROSSWALDENGASSE 14, 6900 BREGENZ

Herr Kunden-Nr.: 05725-00169-9

. Best.art: WO /W 16
Mehmet Iramil Rechn.Nr. 05725-00169-2024-0001
Thomasweg 7b UID-Nr. ATU77563619

6719 Bludesch

Objekt-Anlage: THOMASWEG 7A-7D / Walg 30*BLUDESCH BREGENZ 29.10.2024
Im Auftrag der Wohnungseigentiimergemeinschaft
Vorschreibungsposition Betrag USt-%
100 BETRIEBSKOSTEN ) 130,80 10,00
180 VI%RWALTUNGSGEBUHR 30,21 10,00
350 RUCKL.IH §31 WEG 110,13 0,00
Netto 271,14
+10,00% USt von 161,01 16,10
Vorschreibung monatlich 287,24

Bitte fiihren Sie bei Zahlungen per ELBA, Dauerauftrag oder Zahlungsanweisung
immer nachstehende Zahlungsreferenz an: 300572500169

Der Vorschreibungsbetrag ist zum 10. jedes Monats zur Zahlung fallig. Bei Erteilung/Bestehen eines
SEPA-Lastschriftfenmandats erfolgt der Einzug des monatlichen Vorschreibungsbetrages automatisch.
Bei Bezahlung des Vorschreibungsbetrages mittels Dauerauftrag ist dieser zeitgerecht bis zum nachsten
Durchflihrungstag zu eréffnen bzw. bei Betragsénderung anzupassen.

Gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG flr den angegebenen Leistungszeitraum bzw. bis auf Widerruf oder das
Vertragsverhaltnis endet.

WOHNBAUSELBSTHILFE
Vbg.gemeinn.regGenmbH

Unsere Bankverbindung: IBAN: AT075800010509377249 / BIC: HYPVAT2BXXX

Entsprechend den Bestimmungen It. EU-DSGVO verweisen wir auf unsere Datenschutzerklarung auf
www.wohnbauselbsthilfe.at.

Sie mdchten lhren Schriftverkehr nur auf digitalem Weg erhalten? Dann nutzen Sie unser Kundenportal auf
www.ws-kundenportal.at.

gedruckt mit domizil+ 05725 00169 9 - Seite 1



WOHNB,

WOHNBAUSELBSTHILFE VBG.GEMEINN.REG.GEN.M.B.H.

BROSSWALDENGASSE 14,6900 BREGENZ, Telefon 05574/43155
Sitz/FB-Gericht: 6900 Bregenz/6900 Bregenz Firmenbuchnummer FN63459y

VORSCHREIBUNG AB 01.10.2024
Leistungszeitraum: 01.10.2024 bis 31.12.2024

AUSELBSTHILFE VBG.GEMEINN.REG.GEN.M.B.H.

BROSSWALDENGASSE 14, 6900 BREGENZ

Herr Kunden-Nr.: 05725-07251-1
; Best.art: GA/EP 53
Mehmet Iramil Rechn.Nr. 05725-07251-2024-0001
Thomasweg 7b UID-NF. ATU77563619
6719 Bludesch
Objekt-Anlage: THOMASWEG 7A-7D / Walg 30*BLUDESCH BREGENZ 29.10.2024
Im Auftrag der Wohnungseigentiimergemeinschaft
Vorschreibungsposition Betrag USt-%
106 BETRIEBSK.GAR 6,06 20,00
184 VI%RW.GEB. GAR 4,70 20,00
350 RUCKL.IH §31 WEG 7,11 0,00
Netto 17,87
+ 20,00% USt von 10,76 2,15
Vorschreibung monatlich 20,02

Bitte fiihren Sie bei Zahlungen per ELBA, Dauerauftrag oder Zahlungsanweisung

imme

r nachstehende Zahlungsreferenz an: 300572507251

Der Vorschreibungsbetrag ist zum 10. jedes Monats zur Zahlung fallig. Bei Erteilung/Bestehen eines
SEPA-Lastschriftfenmandats erfolgt der Einzug des monatlichen Vorschreibungsbetrages automatisch.
Bei Bezahlung des Vorschreibungsbetrages mittels Dauerauftrag ist dieser zeitgerecht bis zum nachsten
Durchflihrungstag zu eréffnen bzw. bei Betragsénderung anzupassen.

Gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG flr den angegebenen Leistungszeitraum bzw. bis auf Widerruf oder das
Vertragsverhaltnis endet.

WOH

NBAUSELBSTHILFE

Vbg.gemeinn.regGenmbH

Unsere Bankverbindung: IBAN: AT075800010509377249 / BIC: HYPVAT2BXXX

Entsprechend den Bestimmungen It. EU-DSGVO verweisen wir auf unsere Datenschutzerklarung auf

WWW.

wohnbauselbsthilfe.at.

Sie mdchten lhren Schriftverkehr nur auf digitalem Weg erhalten? Dann nutzen Sie unser Kundenportal auf

WWw.

gedruckt mit domizil+

ws-kundenportal.at.

05725 07251 1 - Seite 1



WOHNBAUSELBSTHILFE Vba.Gemeinn.rea.Gen.m.b.H.
BroBRwaldenagasse 14 6900 Breagenz

Tel: 05574/43155 Dvr:

Firmenbuchnummer FN63459v

Sitz/FB-Gericht: 6900 Breaenz/6900 Breagenz

KONTOUBERSTICHT INSTANDHALTUNG 2024-10-29
vom: 1. 1.2024-29.10.2024
Obiekt: THOMASWEG 7A-7D / Wala 30*BLUDESCH Seite: 1
Konto-Nr: 642000 05725 00 Instandhaltuna/THOMASWEG 7.a 30*BLUDESCH
R b b b b b b b b b b b b b db b b b b d b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
Ko-Art Text Ausagaben Einnahmen
R b db b b b b b b b b b b b db b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b I b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b
03 ERHALTUNGSAUFWAND 1.748.,79
05 SONST. AUFWAND 4.397.50
11 SONSTIGER ERTRAG 0% (M) 4.397.,50-
18 DIREKTE ZUFUHRUNG (M) 0.67-
27 KONTOABSCHL. /SPESEN 0.79-
75 UST-AUFWAND WOHNUNGEN 501.72
95 RL/IH-VORSCHREIBUNG 0% 31.985.00-
Ausagaben/Einnahmen 6.647.22 36.383.17-
Mehreinnahmen 29.735.95-
Saldovortraa/Guthaben 01.01.2024 36.970.,45-

Gesamtauthaben per 29.10.2024 66.706,40-



WOHNBAUSELBSTHILFE VBG.GEMEINN.REG.GEN.M.B.H.

BROSSWALDENGASSE 14, 6900 BREGENZ, Telefon 05574/43155
Sitz/FB-Gericht: 6900 Bregenz/6900 Bregenz Firmenbuchnummer FN63459y

WOHNBAUSELBSTHILFE VBG.GEMEINN.REG.GEN.M.B.H.
BROSSWALDENGASSE 14, 6900 BREGENZ, Telefon 05574/43155

BREGENZ

Herr

Mehmet Iramil

Thomasweg 7b

6719 Bludesch

Kundennummer:

Kontoauszug von 01.01.2024 bis 25.10.2024

29.10.2024

5725-00169-9

WO : Thomasweg 7a-7d / Walgaustrasse 30, 6719 Bludesch, Top W 16
|Belegdatum Bel.Nr. Sy ReNr. Buchungstext Last-/Gutschrift Zahlung Saldo|
01.01.2024 0 98 Saldovortrag 575,68
01.01.2024 1 01 1 VORSCHREIBUNG 287,24 862,92
01.02.2024 2 01 1 VORSCHREIBUNG 287,24 1.150,16
01.03.2024 3 01 1 VORSCHREIBUNG 287,24 1.437,40
01.04.2024 4 01 1 VORSCHREIBUNG 287,24 1.724,64
16.04.2024 0 95 2 BK-ABR..GUTHABEN -182,04 1.542,60
01.05.2024 5 01 1 VORSCHREIBUNG 287,24 1.829,84
01.06.2024 6 01 1 VORSCHREIBUNG 287,24 2.117,08
18.06.2024 24327 15 BELASTUNG 4.397,50 6.514,58
AR20240327 WV RA
Pauschale
01.07.2024 7 01 1 VORSCHREIBUNG 287,24 6.801,82
01.08.2024 8 01 1 VORSCHREIBUNG 287,24 7.089,06
01.09.2024 9 01 1 VORSCHREIBUNG 287,24 7.376,30
01.10.2024 10 01 1 VORSCHREIBUNG 287,24 7.663,54
Ruckstand 7.663,54

Seite 1



WOHNBAUSELBSTHILFE VBG.GEMEINN.REG.GEN.M.B.H.

BROSSWALDENGASSE 14, 6900 BREGENZ, Telefon 05574/43155
Sitz/FB-Gericht: 6900 Bregenz/6900 Bregenz Firmenbuchnummer FN63459y

WOHNBAUSELBSTHILFE VBG.GEMEINN.REG.GEN.M.B.H.
BROSSWALDENGASSE 14, 6900 BREGENZ, Telefon 05574/43155

Herr

Mehmet Iramil
Thomasweg 7b
6719 Bludesch

Kundennummer:

BREGENZ

Kontoauszug von 01.01.2024 bis 25.10.2024
GA: Thomasweg 7a-7d / Walgaustrasse 30, 6719 Bludesch, Top EP 53

29.10.2024

5725-07251-1

|Belegdatum Bel.Nr. Sy ReNr. Buchungstext Last-/Gutschrift Zahlung Saldo|
01.01.2024 0 98 Saldovortrag 2,16
01.01.2024 1 01 1 VORSCHREIBUNG 20,02 22,18
01.02.2024 2 01 1 VORSCHREIBUNG 20,02 42,20
13.02.2024 16 60 ZAHLUNGSEINGANG -18,28 23,92
01.03.2024 3 01 1 VORSCHREIBUNG 20,02 43,94
01.04.2024 4 01 1 VORSCHREIBUNG 20,02 63,96
16.04.2024 0O 45 2 BK-ABR..RUCKSTAND 21,45 85,41
01.05.2024 5 01 1 VORSCHREIBUNG 20,02 105,43
14.05.2024 44 60 ZAHLUNGSEINGANG -18,28 87,15
01.06.2024 6 01 1 VORSCHREIBUNG 20,02 107,17
01.07.2024 7 01 1 VORSCHREIBUNG 20,02 127,19
01.08.2024 8 01 1 VORSCHREIBUNG 20,02 147,21
01.09.2024 9 01 1 VORSCHREIBUNG 20,02 167,23
01.10.2024 10 01 1 VORSCHREIBUNG 20,02 187,25

Riickstand 187,25

Seite 1



wohnbauselbsthilfe.at “‘

BWG Vorarlberg GmbH & Co OG
p.A. Wohnbauselbsthilfe
Vbg.gemeinn.reg.Gen.m.b.H.
BroRwaldengasse 14

6900 Bregenz

NIEDERSCHRIFT

der Eigentiimerversammlung THOMASWEG 7A-7D / Walg 30*BLUDESCH vom
05.04.2023

1.) BegriifSung und Feststellung der Beschlussféhigkeit

Anwesend: 1.102,00 / 2.701,00stel Anteilen = 40,80%
Gultig: 1.102,00 / 2.701,00stel Anteilen = 40,80%
Herr Lins

Herr Pauger (Wohnbauselbsthilfe - nachstehend kurz WS genannt)

Vorstellung der Hausverwaltung
Herr Pauger, Leiter der Hausverwaltung, begriiRt die anwesenden Wohnungseigentimer zur
ersten Eigentimerversammlung und stellt den anwesenden Personen Herrn Rainer Lins als
zustandigen Objektmanager vor.

Die Wohnbauselbsthilfe ist der zweitgroSte gemeinnitzige Wohnbautrdger in Vorarlberg.
Derzeit verwaltet die Wohnbauselbsthilfe ca. 7.000 Einheiten in ganz Vorarlberg. Die
Wohnbauselbsthilfe ist spezialisiert auf die Verwaltung von Eigentumsgemeinschaften, da die
WS bereits vor Jahren mit dem Modell Mietkauf begonnen hat. Circa 80 % der verwalteten
Anlagen sind mittlerweile Eigentumsgemeinschaften, nur ca. 20 % sind reine Mietanlagen.

Herr Pauger geht noch kurz auf die Begriindung der Eigentimergemeinschaft Thomasweg
7a-7d und Walgaustr. 30 zum 01.01.2022 ein. Anhand von Luftbildern prasentiert Herr Pauger

WOHNBAUSELBSTHILFE
Vorarlberger gemeinnitzige reg. Genossenschaft m.b.H.
BroBwaldengasse 14 | 6900 Bregenz | Osterreich | Tel, +43 (0) 557443155-0 | Fax DW-185



die Aufteilung der Anlage.

Herr Pauger Ubergibt das Wort an Herr Lins der durch die restliche Versammlung fihren wird.

WOHNBAUSELBSTHILFE
Vorarlberger gemeinniitzige reg, Genossenschaft m.b.H.
BroBwaldengasse 14 | 6900 Bregenz | Osterreich | Tel. +43 (0) 5574 43155-0 | Fax DW-185 | office@wohnbauselbsthilfe.at | UID-Nr.: ATU 47732404



2.) Feststellung der Beschlussfdhigkeit

Herr  Lins  begrifRt ebenfalls die anwesenden  Wohnungseigentimer  zur
Eigentimerversammlung und stellt fest, dass die Beschlussfahigkeit gegeben ist. Hier greift
die Anderung des Gesetzes zum 01.07.2022 (WEG Novelle 2022). Weitere Informationen
hierzu unter Tagesordnungspunkt 3 zu finden. Die Einladung der Eigentimer ist
ordnungsgemal erfolgt.

3.) Info tiber die WEG Novelle 2022

Herr Lins informiert die anwesenden Eigentimer darlber, dass sich im
Wohnungseigentumsgesetz einige Anderungen ergeben haben. Der Schwerpunkt der Novelle
ist unter andrem:

Beschlussfassung:

Die Mehrheitsfindung im Rahmen der gemeinschaftlichen Beschlussfassung soll erleichtert
finden. Ein Mehrheitsbeschluss soll nicht nur (wie bisher) mit der Mehrheit aller
Miteigentumsanteile zustande kommen, sondern auch dann, wenn ein Beschluss mit einer
Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen (berechnet nach
Miteigentumsanteilen) gefasst wird und diese Mehrheit Uberdies mindestens ein Drittel aller
Miteigentumsanteile verkorpert. Nichtteilnahme wird nicht mehr automatisch als
Gegenstimme gewertet.

Somit sind bereits 33,34% der Gesamtanteile hin kiinftig ausreichend, flr eine glltige
Beschlussfassung.

Herr Lins erklart dies anhand einem Beispiel:

51 % Prozent der Stimmen wurden abgegeben
36% davon mit JA
10%  davon mit NEIN

5% davon UNGULTIG

In diesem Beispiel so Herr Lins, ist die Mehrheit von 2 Dritteln aller abgegebenen Stimmen mit
36 % von 51% erreicht. Die Mehrheit zumindest von 1 Drittel der Miteigentimeranteile ist
erflllt. 36% sind mehr als Drittel von 100 %.

4.) Riicklage

a.) Stand der Rucklagen
Herr Lins klart die Wohnungseigentimer Uber den Stand des Ricklagenfonds auf. Die
Ricklagen betragen mit Stand 28.02.2023:

- Fur die Wohnungen: €21.153,08

b.) derzeitige Ricklagenbildung
Der momentane Beitrag belduft ich bei den Wohnungen auf € 0,90/m?. Dadurch ergibt sich
bei den Wohnungen eine Jahreseinnahme in der Héhe von ca. € 31.403,38.

WOHNBAUSELBSTHILFE
Vorarlberger gemeinniitzige reg, Genossenschaft m.b.H.
BroBwaldengasse 14 | 6900 Bregenz | Osterreich | Tel. +43 (0) 5574 43155-0 | Fax DW-185 | office@wohnbauselbsthilfe.at | UID-Nr.: ATU 47732404



c.) zukunftige Ausgaben und Investitionen

In ndchster Zeit sind keine grofReren Ausgaben in Form von Reparaturen oder Investitionen
geplant. Vor der Eigentumslbertragung wurden einige Sanierungsmalinahmen durchgefihrt.

Ein Miteigentimer fragt, wie es mit den Grabungsarbeiten im Hause 7a ausschaue. Herr Lins
erklart, dass die Abdichtungsarbeiten soweit abgeschlossen seien. Laut Auskunft des
beauftragten Handwerksbetriebes ist die Schadensursache auf eine Undichtheit im
Aussenbereich zurtickzuflhren. Hier habe es aufgrund eines Kapillareffektes dazu gefiihrt,
dass die Nasse ins Innere des Trockenraums gelangte.

d. Beschluss Uber die Hohe des neuen Ricklagenbeitrages

Herr Lins informiert die Eigentimer darUber, dass sie die Moglichkeit haben Gber die kinftige
Rucklagenhohe abzustimmen. Aus Sicht der WS, sollte der Betrag von € 0,90 /m? beibehalten
werden, da wie bereits berichtet keine groReren Investitionen geplant sind.

Die anwesenden Eigentimer diskutierten rege untereinander und beschlielen einstimmig,
den Betrag von € 0,90 auf € 1,10 € zu erhohen.

Stimmberechtigt waren gesamt 2.701 Anteile. An der Abstimmung teilgenommen haben
1.102 Stimmanteile (Summe aller abgegebenen Stimmen); 1.599 Stimmanteile haben nicht an
der Abstimmung teilgenommen. Gemall dem neuen gesetzlichen Quorum ergibt sich somit
eine Mehrheit aus 2/3 der gesamt abgegebenen Stimmen, da die positiv abgegebenen
Stimmen 1/3 der stimmberechtigten Gesamtanteile darstellen ist dieser Beschluss positiv
abgestimmt. Die Erhohung der Riicklage wird somit per 01.06.23 umgesetzt.

5.) Allgemeines

Ausmalen der Stiegenhauser

Einige EigentUmer berichteten, dass es wieder an der Zeit ware, die Stiegenhduser
auszumalen. Die WS wird gebeten Angebote einzuholen und im Rahmen eines
Umlaufschlusses dartber abstimmen zu lassen.

Enthartungsanlage
Ebenfalls wiinschten sich einige der Miteigentimer, dass Angebote fir den Einbau einer
Enthartungsanlage eingeholt werden, da sie mit einer Wasserharte von 20° deutscher Harte
konfrontiert seien.

Verwaltungskosten

Hier wurde die Frage aufgeworfen, warum sich alle Kosten reduziert hatten und nur die
Verwaltungskosten erhdoht wurden. Hier gab die WS die Auskunft, dies abzuklaren und in dem
Nachtrag der Niederschrift bekanntzugeben.

WOHNBAUSELBSTHILFE
Vorarlberger gemeinniitzige reg. Genossenschaft m.b.H.
BroBwaldengasse 14 | 6900 Bregenz | Osterreich | Tel. +43 (0) 5574 43155-0 | Fax DW-185 | office@wohnbauselbsthilfe.at | UID-Nr: ATU 47732404



NACHTRAG:
Verwaltungskosten:

Die Verwaltungskosten werden immer zum 01.01. jedes Jahres angepasst. Im Jahr 2022 hat
die Wohnanlage zu wenig Verwaltungskosten bezahlt, weil sich der Aufteilungsschltssel durch
die Trennung der Objekte gedndert hat.

Per 01.01.2023 wurde dieser SchlUssel richtiggestellt und die Wohnanlage zahlt jetzt die
richtige Hohe der Verwaltungskosten.

Betriebskosten:

Im Jahr 2022 wurden die Betriebskosten durch die Aufteilung der Objekte Walgaustr. 20-28
sowie Thomasweg 7a-7d/Walgaustr. 30 etwas hoher angesetzt. Da die zu erwartenden Kosten
fir die Hausbetreuung, Winterdienst usw. nicht bekannt waren. Aus diesem Grund haben wir
letztes Jahr bei den Betriebskosten ein Guthaben von aktuell ca. 6.500 € (Objekt ist noch nicht
ganz fertig abgestimmt, Zahl kdnnte sich deshalb noch etwas verdandern). Daher wurden die
Betriebskosten fir das Jahr 2023 um 1.400 € gesenkt.

Kontaktdaten flir Reparaturmeldungen
Die Anwesenden mdchten wissen, wenn sie bei Reparaturmeldungen kontaktieren kénnen.
Bei der Hausverwaltung steht den Eigentimer als Ansprechpartner in allen Belangen:

Objektmanager: Herr Rainer Lins
Tel. 05574 / 43 155-336
rainer.lins@wohnbauselbsthilfe.at

BackOffice: Frau Nina Fritz
05574 / 43 155-346
nina.fritz@wohnbauselbsthilfe.at

zur Verflgung.

Aulerhalb der Geschaftszeiten finden Sie die wichtigen Telefonnummern im Aushangkasten
im Treppenhaus lhrer Wohnanlage ausgehangt.

Herr Pauger gab diesbezlglich bekannt, dass die Angaben auch im Kundenportal zu finden
sind.

Straucher Rlckschnitt

Frau Oztiirk meldet sich zu Wort und gibt an, dass der Strauch beim Parkhduschen dringend
zurlckgeschnitten werden muss, da jedes Mal beim Aussteigen oder parkieren man Gefahr
laufe, das Auto zu zerkratzen. Herr Lins bittet um Zusendung eines Bildes, damit die
Hausbetreuungsfirma mit dem Rickschnitt des besagten Strauches beauftragen kann.

Ebenso verhalte sich bei der TG-Ausfahrt, wobei noch geklart werden muss, auf welchen
GrundstUck dieser Strauch/ Straucher sich befinden.

WOHNBAUSELBSTHILFE
Vorarlberger gemeinniitzige reg, Genossenschaft m.b.H.
BroBwaldengasse 14 | 6900 Bregenz | Osterreich | Tel. +43 (0) 5574 43155-0 | Fax DW-185 | office@wohnbauselbsthilfe.at | UID-Nr.: ATU 47732404



Poller beim hinteren Parkplatz

Eine weitere Wortmeldung betraf den fehlenden Poller, bei den neuen Parkpldtzen hinten
beim Thomasweg. Hier wurde laut Miteigentimer bei den Erd- und Pflasterungsarbeiten der
Poller entfernt und nie mehr neuinstalliert. Die WS wird gebeten dafir Sorge zu tragen, dass
wieder ein Poller aufgestellt wird.

Grundreinigung des Eingangsbereichs der Hauser

Auf Wunsch von einigen Eigentimern soll bei der Reinigungsfirma ein Angebot fir die
Grundreinigung der Stiegenhauser eingeholt werden. Als Anschauungsbeispiel kann das Haus
7d herangenommen werden. Dieses wurde von den Bewohnern in Eigenregie gereinigt.

Herr Rainer Lins bedankt sich fur die konstruktive Sitzung und beschlie8t den Abend.

Rechtsmittelbelehrung:

Jeder Miteigentimer hat die Moglichkeit, binnen einer festgesetzten Frist (bei Angelegenheiten der ordentlichen Verwaltung betragt diese 1
Monat, bei Angelegenheiten der auRerordentlichen Verwaltung 3 Monate. Diese Frist beginnt zum Zeitpunkt des Hausanschlag) einen
Einspruch gegen die oben angefiihrten Beschlisse beim jeweils zustandigen AulRerstreitgericht einzureichen. Dieser Einspruch muss
nachweislich auch dem Hausverwalter bekannt gegeben werden. Bei Beschlissen der ordentlichen Verwaltung kann nur wegen formaler
Fehler und Gesetzwidrigkeit gegen den Beschluss an sich Einspruch erhoben werden, nicht jedoch gegen den Inhalt. Diese Einschrankung
entfallt bei Angelegenheiten der auRerordentlichen Verwaltung.

BEGINN: 18:00 Uhr
ENDE: 19:35 Uhr
ERSTELLT VON: Lins
ERSTELLT AM: 02.05.2023

Aushang in der Wohnanlage und Versand dieser Mitteilung am 03.05.2023

WOHNBAUSELBSTHILFE
Vorarlberger gemeinniitzige reg, Genossenschaft m.b.H.
BroBwaldengasse 14 | 6900 Bregenz | Osterreich | Tel. +43 (0) 5574 43155-0 | Fax DW-185 | office@wohnbauselbsthilfe.at | UID-Nr.: ATU 47732404



Stefan Kiing

Feldweg 11

6922 Wolfurt

0043 (0) 650/4901126
beratung@stefankueng.at

Ist-Zustand

5725 WA Thomasweg 7b_Bludesch_Bestand

BWG Vorarlberg GmbH & CO OG (5725)

28.10.2022



BEZEICHNUNG

5725 WA Thomasweg 7b_Bludesch_Bes...

Gebaude (-teil) Thomasweg 7B: 1-6

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 3 bis 9 Nutzeinheiten
Strale Thomasweg 7B

PLZ, Ort 6719 Bludesch

Grundsticksnr. 1095/3

SPEZIFISCHE KENNWERTE HWBRe.
AM GEBAUDESTANDORT kWh/m?a

HWBg,;: Der Referenz-Heizwérmebedarf ist jene Wirmemenge, die in
den Réumen bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ ge-
forderten Raumtemperatur zu halten. Dabei werden etwaige Ertrége aus
Warmerilickgewinnung raumlufttechnischer Anlage nicht berticksichtigt.

NEB (Nutzenergiebedarf): Energiebedarf welcher in R&umen und an den
Entnahmestellen flir Warmwasser rechnerisch bereitgestellt werden muss.

EEB: Gesamter Nutzenergiebedarf (NEB) zuziiglich der Verluste des haus-
technischen Systems, aller benétigten Hilfsenergien, sowie des Strombedarfs
fir Geréte und Beleuchtung — abziiglich allfélliger anrechenbarer Energie-
ertrége (z.B. therm. Solar-, Photovoltaikanlage, Umweltwérme). Der End-
energiebedarf entspricht — unter Zugrundelegung eines normierten Klima- &
Nutzerverhaltens — jener Energiemenge, die eingekauft werden muss.

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Baujahr 1993

Letzte Veranderung 1993

Katastralgemeinde  Bludesch

KG-Nummer 90003

Seehodhe 508

PEB CO2¢q fceE

kWh/m?a kg/m?a

PEB: Der Primérenergiebedarf fiir den Betrieb beriicksichtigt in
Ergédnzung zum Endenergiebedarf (EEB) den Energiebedarf aus
vorgelagerten Prozessen (Gewinnung, Umwandlung, Verteilung und
Speicherung) fiir die eingesetzten Energietréger.

CO;eq Gesamte dem Endenergiebedarf (EEB) zuzurechnende dqui-
valente Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase) filr den Betrieb
des Gebé&udes einschlief8lich der Emissionen aus vorgelagerten
Prozessen (Gewinnung, Umwandlung, Verteilung und Speicherung)
der eingesetzten Energietrager.

fe=: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus
dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Klima- und Nutzerprofils. Sie geben den rechnerischen Jahresbedarf je Quadratmeter beheizter Brutto-
Grundfléche am Geb&udestandort wieder. Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information und kénnen in Abhéngigkeit von

der tatséchlichen Nutzung erheblich abweichen.

Dieses Energieausweis-Formular entspricht der Baueingabeverordnung LGBLNF. 62/2001, zuletzt gesndert durch
LGBLNr. 68/2021 in Umsetzung der Richtiinie 2010/31/EU zuletzt geéndert durch die Richtlinie 2018/844/EU Uber
die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden und des Energi

is-Vorlage-G (EAVG).

EA-Schliissel: FM4A9IJ7




Energieausweis fir Wohngebaude

EA-Nr. 207421-1

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 622,1m* Heiztage 303 LEKy-Wert 47,78
Bezugsflache 497,7 m* Heizgradtage 14/22 3959 Bauweise mittelschwer
Brutto-Volumen 1729,5 m* Klimaregion West (W) ' Art der Liftung natiirliche Liftung
Gebéaude-Hullflache 824,0 m* Norm-AuRentemperatur -13,3°C Solarthermie keine
Kompaktheit AV 0,5m™1 Soll-Innentemperatur 22,0 °C  Photovoltaik keine
charakteristische Lénge 2,1m mittlerer U-Wert 0,65 W/im?K
ENERGIEBEDARF 2 NEB EEB PEB CO2¢q
AM STANDORT kWh / ma KWh / n?a ~ KWh/nva kg/rta
‘o 37,12 517
140 30
112 24
84 18
56 12
28 6
0 0
kWh/a kWh/a kWh/a kg/a
o 14.168 23.094 3.216
Gesamt 56.243 100.663 118.585 24,567

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Klima- und Nutzerprofils.

ERSTELLT
Erstellerin  Stefan Kiing

EA-Nr. 2074211 Feldweg 11, 6922 Wolfurt
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 09.11.2022  Unterschrift Stefan KU ale)
Giiltigkeitsdatum 09.11.2032 Energie- und Sanierungsberatung —
Rechtsgrundlage BTV LGBN. 67/2021 iV.m i 0 112 }

BEV LGBNr. 68/2021 - 1 beratung@siciankueng.af

& www stefankueng.at

01.01.2022 bis 31.12.2022

" maritim beeinflusster Westen ~Die spezifischen & absoluten Ergebnisse in kWh/m?a, kg/m?a bzw. kWh/a, kg/a auf Ebene von EEB, PEB und COgeq beinhalten jeweils die zugehdrige
Hilfsenergie. Etwaige vor Ort erzeugten Ertrége aus einer thermischen Solaranlage (ST) und/oder einer Photovoltaikanlage (PV) sind beriicksichtigt. Ebenso Umweltwérmeertrage beim
Einsatz von Wérmepumpensystemen. Fir den Warmwasserwérme- und den Haushaltsstrombedarf werden standardisierte Normbedarfswerte herangezogen. Es werden nur
Bereitstellungssysteme angezeigt, welche einen nennenswerten Beitrag beisteuem. Kénnen aus Platzgriinden nicht alle Bereitstellungssysteme dargestellt werden, so wird dies durch "u.A."
(und Andere) kenntlich gemacht. Weitere Details sind dem technischen Anhang zu entnehmen.
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rarlberg

unser Land
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ERGANZENDE INFORMATIONEN / VERZEICHNIS

ERGANZENDE INFORMATIONEN
Anforderungen keine Anforderungen Anforderungen, welche fiir ein etwaiges baurechtliches Verfahren einzuhalten sind.
Umsetzungsstand |st-Zustand Kennzeichnet den Stand der Umsetzung eines Gebaudes zum Zeitpunkt der

Ausstellung des Energieausweises.

Hintergrund der  verkauf/Vermietung (Inbestandgabe)

Ausstellun
9 Auswahlmbglichkeiten: Baurechtliches Verfahren, Verkauf/\Vermietung (Inbestandgabe), Aushangpflicht, Sanierungsberatung,
Wohnbauférderung, Energiefdrderung, Installation / Ersetzung / Modernisierung gebéudetechn. Systeme, andere Griinde
Berechnungs- Vorortbesichtigung 27.10.2022
grundlagen Bauteile laut EAW 33630-1 vom 29.11.2012 bzw. geschitzt

Plan 1993
Laut Wohnbauselbsthilfe keine Anderungen an der Gebaudehiille seit letzter EAW Erstellung
Trockenraum wurde im EAW nicht beriicksichtigt.

Gewdhrieisten insbesondere im Falle eines Bauverfahrens einen eindeutigen Bezug zu einem definierten Planstand.

Weitere Informationen zu kostenoptimalem Bauen finden Sie unter www.vorariberg.at/energie

GEBAUDE BZW. GEBAUDETEIL WELCHES/R IM ENERGIEAUSWEIS ABGEBILDET WIRD

Baukorper i = Auswahlmoglichkeiten: Alleinstehender Baukorper, zonierter Bereich des
P Alleinstehender BaUkorper Gesamtgebaudes, Zubau an bestehenden Baukorper

Beschreibung des

GebaUde(tells) Ausflhrliche Beschreibung des berechneten Gebéudes bzw. -teiles in Ergénzung zur Kurzbeschreibung auf Seite 1 des Energieausweises.

Allgemeine Fur die Einhaltung der ONORMEN und Richtlinien sowie die Erfilllung der Anforderungen beziiglich

Hinweise Feuchte-, Schall- und Brandschutz sind die ausfiihrenden Firmen verantwortlich. Die Plangrundlage zur
Bestimmung der Geb&dudegeometrie sowie der Angaben Uber Bauteilkonstruktionen und konditionierte
Nutzzonen, wurden vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt. Die in der Berechnung angefiihrten
Konstruktionen und Baustoffe sowie Haustechnikdetails wurden entsprechend dieser Grundlagen
Ubernommen.Im Rahmen der Energieausweiserstellung wurden nur thermische Auswirkungen der
Bauteile auf den rechnerischen Heizwarme-, Endenergiebedarf beurteilt. Die Priifung der Bauteile auf
bauphysikalische Richtigkeit zu den Themen Feuchte-, Schall-, Brandschutz sowie die die Tauglichkeit
des Gebaudes in Bezug auf Sommerliche Uberwarmung war nicht Gegenstand des Auftrags. Fur daraus
eventuell entstehenden Mangel und Schaden kann daher keine Haftung ilbernommen werden.

Wesentliche Hinweise zum Energieausweis.

GESAMTES GEBAUDE
Beschreibung 5725 WA Thomasweg 7b_Bludesch_Bestand

Beschreibung des gesamten Gebaudes (inklusiver der nicht berechneten Teile).
Nutzeinheiten 6 Anzahl der Nutzeinheiten im gesamten Gebéude.

Obergeschosse 3 Anzahl jener Geschosse im gesamten Gebéude, bei welchen der Grofteil tiber
dem Gelandeniveau liegt.

Untergeschosse 1 Anzahl jener Geschosse im gesamten Gebaude, bei welchen der Grofteil der
Brutto-Grundfldche unter dem Geldndeniveau liegt.
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KENNZAHLEN FUR DIE AUSWEISUNG IN INSERATEN

HWBRef,sk

fGEE,sK

80,18 (C)
1,30 (C)

KENNZAHLEN FUR DIVERSE FORDERUNGEN

HWBRef Rk
PEBRrk

CO2¢q,RK

68,8 kWh/m?2a
174,3 kWh/m?a

35,8 kg/m2a

ENERGIEAUSWEIS-ERSTELLENDE PERSON

Kontaktdaten Kiing Stefan
Stefan Kiing
Feldweg 11
6922 Wolfurt
Telefon: +43 (0)650 / 49 01 126
E-Mail: beratung@stefankueng.at
Webseite: www.stefankueng.at
Berechnungs- GEQ, Version 2022.152703
programm
VERZEICHNIS
1.1-15 Seiten 1 und 2
Ergdnzende Informationen / Verzeichnis
2.1-2.2 Anforderungen Baurecht
3.1-338 Bauteilaufbauten
4.1-4.2 Empfehlungen zur Verbesserung
8.1 Dokumentation gem. BEV 68/2021 §1 Abs. 3
lit. g bzw. lit. h
6.1 Seite 2 gem. OIB Layout.
ANHANGE ZUM EA:
A1 A. Ausdruck GEQ

Alle Teile des Energieausweises sind tber die
Landesplattform zum Energieausweis einsehbar:

https://eawz.at/eaw/ansehen/207421_1/FM4A9IJ7

rarlberg

unser Land

Vo

Der spezifische Heizwarmebedarf (HWB) und der Faktor fiir die Gesamt-
energieeffizienz (fGEE) sind laut dem Energieausweisvorlage Gesetz 2012 bei In-
Bestand-Gabe (Verkauf und Vermietung) verpflichtend in Inseraten anzugeben.
Die Kennzahlen beziehen sich auf das Standortklima.

Spedzifischer, jahrlicher Referenz-Heizwarmebedarf (Ref.) am fiktiven
Referenzstandort (RK ... Referenzklima).

Spezifischer, jahrlicher Primarenergiebedarf am fiktiven Referenzstandort (RK ...
Referenzklima).

Sperzifische, jéhrliche, dquivaltente Kohlendioxidemissionen am fiktiven
Referenzstandort (RK ... Referenzklima).

Okoindikator des Gebaudes (Bilanzgrenze 0) bezogen auf die konditionierte
Bruttogrundftache (OI3BGO,BGF). Dieser Wert ist u.a. fir die Wohnbauférderung
in Vorarlberg relevant.

Daten des Energieausweis-Erstellers fir die einfache Kontaktaufnahme.

Berechnungsprograrmm- und version mit dem der Energieausweis erstellt wurde.

=




3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 1/6

AUSSENWAND BLECHGAUPE

WANDE gegen AuRenluft

U-Wert-Anforderung keine'

Zustand:

rarlberg

unser Land

Vo

bestehend (unveréndert)

Bauteilfliche: 1,70 m2 (0,21% der Hiillf4che)

Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm  WmK mK/W
Rsj (Wérmetiibergangswiderstand innen) 0,13

1. Innenverkleidung
2. Dampfbremse Polyethylen ?

1,50 0,120 0,13
0,02 0,500 0,00

3. Inh 3,00
92% Luft steh., W-Fluss horizontal 25 < d <= 30 mm 300 0176 017
8% Lattung 300 0120 025
4. Inhomogen 10,00
88% Glaswolle MW(GW)-W (15 kg/m?) 10,00 0,040 2,50
13% Standerkonstruktion 10,00 0,120 0,83
5. Holzschalung 270 0,120 023
6. Kupferblech 0,10 380,000 0,00

Rse (Warmetibergangswiderstand aul3en)
Gesamt (Uber alle abgebildeten Schichten)

1 Fir unveranderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen.

AUSSENWAND DACHGAUPE HINTERLUFTET

WANDE gegen AuBenluft

m

2

pa

U-Wert-Anforderung keine'

Zustand:

0,04
17,32 2,75

U-Wert des Bauteils: 0,36 W/m2K

bestehend (unveréndert)

Bauteilfliche: 7,35 m?  (0,89% der Hiillfsiche)

Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm  WmK mKIW
Rsj (Wérmeiibergangswiderstand innen) 0,13

1. Innenverkleidung
2. Dampfbremse Polyethylen ?

1,50 0,120 0,13
0,02 0,500 0,00

3. Inh 3,00
92% Luft steh., W-Fluss horizontal 25 < d <= 30 mm 300 0,176 0,17
8% Lattung 3,00 0,120 0,25
4. Inhomogen 10,00

88% Glaswolle MW(GW)-W (15 kg/m*)
13% Standerkonstruktion
5. Inhomogen
91% Hinterltiftung
9% Lattung
6. Holzverkleidung
Rse (Wérmelibergangswiderstand aulen)
Gesamt (Uber alle abgebildeten Schichten)

1 Fir unveranderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen,

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachten.
- Kennzeichnet die dem beheizten (konditionierten) Innenraum zugewandte Seite.
Kennzeichnet die nicht beheizte (nicht konditionierte) Seite (z.B. AuBenluft, unbeheizter Keller, unbeheiztes Dachgeschoss, etc.).

10,00 0,040 2,50
10,00 0,120 0,83

4,00
4,00 *1 i
4,00 1 i
2,00 *1 *1
0,13
20,52 2,61

U-Wert des Bauteils: 0,38 W/im2K

*1 nicht U-relevant

3.1



unser Land

| W Vorarlberg

3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 2/6

AUSSENWAND Zustand: bestehend (unveréndert)

WANDE gegen AuBenluft Bauteilfliche: 280,19 m?  (34,00% der Hilllfiche)
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm WmK mK/IW
Rs; (Wérmetiibergangswiderstand innen) 0,13
1. Putz 1,50 0,670 0,02
2. Hochlochziegel porosiert 38,00 0,215 1,77
3. Putz 2,00 0,780 0,03
Rse (Wérmeiibergangswiderstand aul3en) 0,04
Gesamt (iber alle abgebildeten Schichten) 41,50 1,98

U-Wert-Anforderung keine' U-Wert des Bauteils: 0,50 W/im2K

1 Fir unveranderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen.

WAND ZU UNKONDITIONIERTEM UNGEQAMMTEN KELLER : ~ Zustand: bestehend (unverandert)
WANDE gegen unbeheizte, frostfrei zu haltende Gebzudeteile (ausgenommen Dachraume) sowie Bauteilfliche: 6,00 m2  (0,73% der Hillfache)
gegen Garagen
. Schicht d A R
. von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm  W/mK m?K/W
Rs; (Wérmeiibergangswiderstand innen) 0,13
1. Putz 1,50 0,670 0,02
2. Hochlochziegel porosiert 25,00 0,215 1,16
3. Putz 2,00 0,780 0,03
Rse (Wérmetibergangswiderstand auBen) 0,13
Gesamt (tiber alle abgebildeten Schichten) 28,50 1,47
U-Wert-Anforderung keine' U-Wert des Bauteils: 0,68 W/im?K

1 Fiir unveranderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen.

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachten. *1 nicht U-relevant
INNEN: Kennzeichnet die dem beheizten (konditionierten) Innenraum zugewandte Seite. 3.2
Kennzeichnet die nicht beheizte (nicht konditionierte) Seite (zB. AuRenluft, unbeheizter Keller, unbeheiztes Dachgeschoss, etc.).
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3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 3/6

WAND ZU UNKOND.WIGA UG <= 2,5 W/(M?K) ) | Zustand:  bestehend (unveréindert)

WANDE gegen unbeheizte, frostfrei zu haltende Gebaudeteile (ausgenommen Dachrdume) sowie Bauteilfliiche: 6,89 m2  (0,84% der Hallfache)

gegen Garagen
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm  WmK  mKW
Rs; (Wérmelibergangswiderstand innen) 0,13
1. Putz 1,50 0,670 0,02
2. Hochlochziegel porosiert 38,00 0,215 1,77
3. Putz 2,00 0,780 0,03
Rse (Wérmeiibergangswiderstand aul3en) 0,13
Gesamt ((iber alle abgebildeten Schichten) 41,50 2,07

U-Wert-Anforderung keine' U-Wert des Bauteils: 0,48 Wim?K

1 Fir unveranderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen.

ZWISCHENWAND ZU GETRENNTEN WOHN- ODER BETRIEBSEINHEITEN  Zustand: bestehend (unverandert)

WANDE (Trennwénde) zwischen Wohn- oder Betriebseinheiten Bauteilfliche: 69,97 m?  (8,49% der Hiillf4che)
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm W/mK mPK/W
Rsj (Wérmeiibergangswiderstand innen) 0,13
1. Putz 1,50 0,670 0,02
2. Hochlochziegel porosiert 38,00 0,215 117
3. Putz 2,00 0,780 0,03
Rse (Wérmedibergangswiderstand aul3en) 0,13
Gesamt (liber alle abgebildeten Schichten) 41,50 2,07

U-Wert-Anforderung keine' U-Wert des Bauteils: 0,48 Wim2K

1 Fir unversnderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen.

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachten. *1 nicht U-relevant
NNEN: Kennzeichnet die dem beheizten (konditionierten) Innenraum zugewandte Seite.
Kennzeichnet die nicht beheizte (nicht konditionierte) Seite (zB. AuRenluft, unbeheizter Keller, unbeheiztes Dachgeschoss, etc.).



3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 4/6

unser Land

Vorarlberg

DACHSCHRAGE NICHT HINTERLUFTET BLECHGAUPE _ Zustand:  bestehend (unveréindert)
SnEg(;zsg r:Jltr';d DACHSCHRAGEN jeweils gegen AuRenluft und gegen Dachraume (durchitiftet oder Bauteilfliiche: 6,12 m2  (0,74% der Hallfache)
i Schicht d A R
von unkonditioniert (unbeheizt) — konditioniert (beheizt) cm  W/mK mKIW
Rse (Wérmeiibergangswiderstand auf3en) 0,04
1. Kupferblech 0,10 380,000 0,00
2. Holzschalung 2,70 0,120 0,23
3. Inhomogen 10,00
86% Glaswolle MW(GW)-W (15 kg/m®) 10,00 0,040 2,50
14% Sparren 10,00 0,120 0,83
4. Inhomogen 3,00
92% Luft steh., W-Fluss n. oben 26 < d <= 30 mm 3,00 0,200 0,15
8% Lattung 3,00 0,120 0,25
5. Dampfbremse Polyethylen ? 0,02 0,500 0,00
6. Innenverkleidung 1,50 0,120 0,13
Rsi (Wérmetibergangswiderstand innen) 0,10
Gesamt ((ber alle abgebildeten Schichten) 17,32 2,65
U-Wert-Anforderung keine' U-Wert des Bauteils: 0,38 W/im?K

1 Firr unveranderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen.

DACHSCHRAGE HINTERLUFTET Zustand:  bestehend (unveréindert)
DECKFN und DACHSCHRAGEN jeweils gegen AuRenluft und gegen Dachraume (durchitiftet oder Bauteilfliche: 77,70 m?  (9,43% der Hlfiche)
ungedammt)
Schicht d A R
von unkonditioniert (unbeheizt) — konditioniert (beheizt) cm W/mK m?K/W
Rse (Wérmetibergangswiderstand aul3en) 0,10
1. Dachziegel 2,00 *1 *1
2. Dachlattung 3,00 *1 1
3. Inhomogen 5,00
92% Hinterltftung 5,00 * *1
8% Lattung 5,00 * =
4. Holzhartfaserplatten 0,50 1 *1
5. Inhomogen 4,00
86% Hinterluftung 4,00 *1 *1
14% Sparren 4,00 *1 *1
6. Inhomogen 10,00
86% Glaswolle MW(GW)-W (15 kg/m?) 10,00 0,040 2,50
14% Sparren 10,00 0,120 0,83
7. Inhomogen 5,00
92% Glaswolle MW(GW)-W (15 kg/m?) 500 0,040 1,25
8% Lattung 500 0,120 0,42
8. Dampfbremse Polyethylen ? 0,02 0,500 0,00
9. Innenverkleidung 1,50 0,120 0,13
Rsj (Wérmedibergangswiderstand innen) 0,10
Gesamt (liber alle abgebildeten Schichten) 31,02 3,48
U-Wert-Anforderung keine' U-Wert des Bauteils: 0,29 W/im2K
1 Fur unveranderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen.
Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachten. *1 nicht U-relevant

Kennzeichnet die dem beheizten (konditionierten) Innenraum zugewandte Seite.
Kennzeichnet die nicht beheizte (nicht konditionierte) Seite (zB. AuRenluft, unbeheizter Keller, unbeheiztes Dachgeschoss, etc.).
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3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 5/6

DECKE ZU UNKONDITIONIERTEM GESCHLOSS. DACHRAUM
DECKEN und DACHSCHRAGEN jeweils gegen AuRenluft und gegen Dachréaume (durchliftet oder

ungedammt)

T

SO RO TR R T R T s R e Ty \‘s‘\‘\‘\‘\\:s‘x NN
.
N
~. -. ~ATA N ~ Y AN
LAY i 20, 0 O N O e e S 30 T 30 T S T

U-Wert-Anforderung keine'

Zustand:
Bauteilfliche: 138,61 m?

Vourngrlggerg

bestehend (unveréndert)
(16,82% der Hilllfache)

Schicht d A R
von unkonditioniert (unbeheizt) — konditioniert (beheizt) cm WmK mPK/W
Rse (Wérmeiibergangswiderstand auf3en) 0,10
1. Zementestrich 5,00 1,600 0,03
2. EPS-W 20 10,00 0,038 2,63
3. Stahlbeton 20,00 2,300 0,09
4. Putz 1,50 0,670 0,02

Rs; (Wérmeiibergangswiderstand innen)
Gesamt (Uber alle abgebildeten Schichten)

1 Fir unveranderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen.

DECKE ZU UNKONDITIONIERTEM UNGEDAMMTEN KELLER

DECKEN gegen unbeheizte Gebaudeteile

— I
\\‘\\\ \\\ \\\\\ - \\\ \\ \H‘ \\\ \\\ \‘ '\\\ ‘\\ \\\ \‘N\ \\\ \\‘ \.\\ \\ \\\ \‘
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U-Wert-Anforderung keine'

Zustand:
Bauteilfliche: 211,65 m?

0,10
36,50 2,98

U-Wert des Bauteils: 0,34 Wim2K

bestehend (unveréndert)
(25,69% der Hiulifache)

Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm WmK mK/IW
Rs; (Wérmedbergangswiderstand innen) 0,17
1. Bodenbelag 1,00 0,160 0,06
2. Zementestrich 500 1,600 0,03
3. EPS-W 20 3,00 0,038 0,79
4. Splittschittung 2,00 0,700 0,03
5. Stahlbeton 20,00 2,300 0,09
6. Dammkork 5,00 0,048 1,04

Rse (Wérmetiibergangswiderstand auSen)
Gesamt (Uber alle abgebildeten Schichten)

1 Fur unveranderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen.

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachten.
I: Kennzeichnet die dem beheizten (konditionierten) Innenraum zugewandte Seite.
Kennzeichnet die nicht beheizte (nicht konditionierte) Seite (zB. AuBenluft, unbeheizter Keller, unbeheiztes Dachgeschoss, etc.).

0,17
36,00 2,38

U-Wert des Bauteils: 0,42 Wim2K

*1 nicht U-relevant
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3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 6/6

WARME ZWISCHENDECKE GEGEN GETRENNTE WOHN- UND

BETRIEBSEINHEITEN Zustand: bestehend (unveréndert)

DECKEN gegen getrennte Wohn- und Betriebseinheiten Bauteilfliche: 0,00 m?2 (0,00% der Hiillf4che)
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm WmK mPK/W
Rsi (Wérmetibergangswiderstand innen) 0,13
1. Bodenbelag 1,00 0,160 0,06
2. Zementestrich 5,00 1,600 0,03
3. EPS-W 20 3,00 0,038 0,79
4. Splittschiittung 2,00 0,700 0,03
5. Stahlbeton 20,00 2,300 0,09
Rse (Wérmeiibergangswiderstand auBen) 0,13
Gesamt (tber alle abgebildeten Schichten) 31,00 1,26

U-Wert-Anforderung keine' U-Wert des Bauteils: 0,79 W/im?K

1 Fur unveranderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen.

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachten. *1 nicht U-relevant
INEN: Kennzeichnet die dem beheizten (konditionierten) Innenraum zugewandte Seite.
Kennzeichnet die nicht beheizte (nicht konditionierte) Seite (zB. AuRenluft, unbeheizter Keller, unbeheiztes Dachgeschoss, etc.).
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3. BAUTEILAUFBAUTEN — TRANSPARENTE BAUTEILE, SEITE 1/2

TRANSPARENTE BAUTEILE gegen AuRenluft

Bauteiltyp:

Zustand
Rahmen: Alu-Rahmen (mit thermischer Trennung) (bis etwa...

Verglasung: Zweifach-Isolierglas, Luft (100 %), ohne Beschichtung (bis
1990)

Linearer Warmebrtickenkoeffizient
Gesamtflache

Anteil an AuRenwand / Hiillfidche?
Uw bei NormenstergréRe:

Anfdg. an Uw It. BTV 67/2021 §41a:

Fir unverdnderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen.

1 Anteil transparenter Bauteile (Fenster, Fenstertiren, etc.) an der gesamten vertikalen Bauteilflidche mit Warmefluss.

bestehend (unverandert)
Us = 3,00 W/imPK

Ug = 3,00 W/m?K
g=075

= 0,070 W/mK

5,27 m?

1.4 %10,6 %

3,18 W/imPK

keine

2 Anteil transparenter Bauteile (Fenster, Fenstertiren, etc.) an der gesamten konditionierten Gebaudehiille.

3 Uw in Wim?K auf Grundlage der jeweiligen Fensterabmessungen

TRANSPARENTE BAUTEILE gegen AuBenluft

Bauteiltyp:
Zustand
Rahmen: Kunststoff-Rahmen >=40 Stockrahmentiefe < 71

Verglasung: Zweifach-Isolierglas, Luft (100 %), ohne Beschichtung
(bis 1990)

Linearer Warmebriickenkoeffizient
Gesamtflache

Anteil an AuRenwand' / Hullfiiche?
Uw bei NormenstergroRe:

Anfdg. an Uw It. BTV 67/2021 §41a:

Fir unveranderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen.

bestehend (unveréndert)
Us = 1,65 WinPK

Ug = 3,00 WimPK

g=0,75

W = 0,060 W/mK
36,69 n?
99%/45%
2,63 W/mK
keine

1 Anteil transparenter Bauteile (Fenster, Fenstertiiren, etc.) an der gesamien vertikalen Bauteilflache mit Warmefluss.

2 Anteil transparenter Bauteile (Fenster, Fenstertiren, etc.) an der gesamten konditionierten Gebaudehdille.

3 Uw in W/im?K auf Grundlage der jeweiligen Fensterabmessungen

TRANSPARENTE BAUTEILE gegen AuBenluft

Bauteiltyp:

Zustand

Rahmen: Kunststoff-Rahmen >=40 Stockrahmentiefe < 71
Verglasung: Zweifach-Isolierglas, Luft (100 %), ochne Beschichtung
(bis 1990)

Linearer Warmebrtickenkoeffizient
Gesamtflache

Anteil an AuRenwand' / Hullfizche?
Uw bei NormenstergréRe:

Anfdg. an Uw It. BTV 67/2021 §41a:

Fiir unverdnderte Bauteile gibt es bei Bestandsbauten keine Anforderungen.

bestehend (unveréndert)
Us = 1,65 WimeK

Ug = 3,00 WK

g=0,75

= 0,060 W/mK
12,83 m?
34%11,6%
2,71 WimeK
keine

1 Anteil transparenter Bauteile (Fenster, Fenstertiren, etc.) an der gesamten vertikalen Bauteilflache mit Warmefluss.

2 Anteil transparenter Bauteile (Fenster, Fenstertiren, etc.) an der gesamten konditionierten Gebdudehdille.

3 Uw in Wim#K auf Grundlage der jeweiligen Fensterabmessungen

unser Land

Vorarlberg

zugehdriges Einzelbauteil:
Anz. Uw® Bezeichnung
Stk.  W/imPK

1 3,31 245x2,15AT
zugehdrige Einzelbauteile:
Anz. Uw® Bezeichnung
Stk.  Wim?K

6 255 0,89x1,39

14 2,59 1,40x1,39

1 2,58 140x1,39
zugehorige Einzelbauteile:
Anz. Uw® Bezeichnung
Stk.  WimPK

1 2,67 1,40x1,25

2 2,62 0,85x1,25

14 2,52 0,80x0,80



Energieausweis flr Wohngebaude

EA-Nr. 207421-1

3. BAUTEILAUFBAUTEN — TRANSPARENTE BAUTEILE, SEITE 2/2

DACHFLACHENFENSTER und sonstige transparente Bauteile horizontal oder in Schriigen gegen AuRenluft

Bauteiltyp: zugehdrige Einzelbauteile:
Zustand bestehend (unverandert) Anz.  Uw® Bezeichnung

Rahmen: Holz-Alu-Rahmen Kiefer >= 40 Stockrahmentiefe<74 ~ U=175WiK sk, WimK

: Zweifach-Isolierglas, Luft (100 %), ohne Beschichtung (bis = 3 271 078x140DF
1990) Ug = 3,00 WimPK

Gmm ———————— s ———
Antel an Hillfiache?
Uw bei Normenstergrofie:

Anfdg. an Uw It BTV37/2°21 e
Fir unveranderte B ie gibt es bei Bestand: keine Anforderungen.

2 Anteil transparenter Bauteile (Fenster, Fenstertiren, etc.) an der gesamten konditionierten Gebaudehtille.
3 Uw in W/im?K auf Grundlage der jeweiligen Fensterabmessungen

TRANSPARENTE BAUTEILE vertikal gegen unbeheizte GebZiudeteile

Bauteiltyp: 2zugehérige Einzelbauteile:

Zustand ~ bestehend (unverandert) Anz.  Uw3 Bezeichnung

Ra!vmn KunmdFRahnm>-{0&odvahmuefo<71 o U=185WIMK stk Wik

m 2Zweifach-Isolierglas, Luft (100 %), ohne Beschichtung Ug = 3,00 WinfK 6 272 220x226Veranda
o L e T o X . 9=075

Linearer Wérmebriickenkoeffizient . w=0060WmK

Gesamtflache : Al Sk o e 29,82

Anteil an AuBenwand! / Hallfigehe?  80%/36%

Uw bei Normenstergréite: e e - KB

Anfdg. an Uw It. BTV 67/2021 §41a; 'keine

F(kmverénderhesamelle gibtes bei B dsba uﬂb;%:kei'néh‘ Tord “;&;en. -

1 Anteil transparenter Bauteile (Fenster, Fenstertiiren, etc.) an der gesamien vertikalen Bauteilflache mit Warmefluss.
2 Anteil transparenter Bauteile (Fenster, Fenstertiiren, etc.) an der gesamten konditionierten Gebéudehdille.
3 Uw in W/mK auf Grundlage der jeweiligen Fensterab 'gen

3.



Energieausweis fiir Wohngebaude

EA-Nr. 207421-1

4. EMPFEHLUNGEN ZUR VERBESSERUNG (Empfehlungen_5725 WA Thomasweg 7b_Bludesch_Bestand.pdf) SEITE1/2

Thomasweg 7b
6719 Bludesch

Wohngeb&ude mit drei bis neun Nutzungseinheiten,
622 m? Bruttogrundflache

Waéarmedammung Amortisation
Dammen von ADO1 - Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum mit 14 cm ﬁ ﬁ Q
Dé&mmen von AWO01 - AuBRenwand mit 18 cm ﬁ ﬁ ﬁ
Fenstertausch (derzeit U-Glas 3,00, U-Rahmen 3,00 W/m?K) Q ﬁ Q

Amortisation < 10 Jahre: 5 Sterne | < 20 Jahre: 4 Sterne | < 30 Jahre: 3 Sterne | < 40 Jahre: 2 Sterne | ab 40 Jahre: 1 Stern
Haustechnik

Einbau eines Regelsystems zur Optimierung der Warmeabgabe

Heizungstausch (Nennwarmeleistung optimieren)

Errichtung einer Photovoltaikanlage

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Stefan Kiing
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4. EMPFEHLUNGEN ZUR VERBESSERUNG (Empfehlungen_5725 WA Thomasweg 7b_Bludesch_Bestand.pdf) SEITE2/2

Warmediammung

10 186 25

HWB sk el kWh/m?a

Empfohlene Dadmmstoffdicke, Amortisation
ADO1 - Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachr (Invest. 57,- €/m?, 0,031 W/mK) 14 cm, 29 Jahre

AWO1 - AuBenwand (Invest. 104,- €/m?, 0,031 W/mK) 18 cm, 26 Jahre

Warmedammung der DSO01 - Dachschréage hinterluftet, KD01 - Decke zu unkonditioniertem ungedammten
Keller nicht wirtschaftlich.

Empfohlene Fensterkonstruktion, Amortisation
Fenstertausch von U-Glas 3,00, U-Rahmen 3,00 auf U-Wert 0,80 W/m?K (Invest. 650,- €/m?) 23 Jahre

Der Fenstertausch von U-Glas 3,00, U-Rahmen 1,65 W/m?K, U-Glas 3,00, U-Rahmen 1,75 W/m2K ist nicht
wirtschaftlich.

Dammstoffpreise: oberste Decke 190,- €/m*® (0,031 W/mK); Schrégdach 120,- €/m?® (0,038 W/mK); Wand 190,
- €/m® (0,031 W/mK); Kellerdecke 190,- €/m? (0,031 W/mK);
Fensterpreise: Fenster Uw 0,8 W/m2K 650,- €/m?;

Haustechnik

Einbau eines Regelsystems zur Optimierung der
Warmeabgabe

Heizungstausch (Nennwarmeleistung optimieren)

Umstellen auf erneuerbarer Energie oder Anschluss an die Fernwarme (Erneuerbar) wenn verfiigbar.
Errichtung einer Photovoltaikanlage

Betrachtungszeitraum: Warmedammung 30 Jahre

Preise inkl. aller Steuern. Die angefuhrten Preise stellen kein Angebot dar.
Kostensteigerung Energiepreis 5 % p.a., kalkulatorische Zinsen 2 % p.a.
Berechnung gemaR ONORM B 8110-4

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Stefan Kiing
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20, -~

.Finanzamt Feldkirch

b n

Zur Geblihrenbemessun o B e o M R . (T "M% o Fs
pel Steuerfestsetzung 7 Lo B < A Mull‘%&, ;'z;‘vl,h’ "\4, i oad i / i Ug
angezeigt am 16. Juni 1987 T .
unter B.R.P, 8224
und des beiliegenden Leitungs
planes Nr, 04.16(111)009,.100,21-
0001

Dienstbarkeitsvertrag

abgeschlossen zwischen

Vorariberger Kraftwerke Aktiengesellschaft in Bregenz

im folgenden kurz VKW genannt und

Gemeinniitzigs Wohnungsgesellschaft fir 1130 wWien
Rundeshedienstete Gesg.m.b.H. Hitzingerkai 131
im folgenden kurz Partei genannt.
I
Die Partel verpflichtet sich, auf threm Grundstiick
Nr. 1095 E.z. 751 K.G. Bludesah

zu Gunsten der Im Eigentum der VKW stehenden GstNr.. 437 in E. ZI. 450, K. G. Rieden,

a) die Errichtung, den Betrieb und die Instandhaltung der elektrischen

Transformatorenstation Nr. 9, Thomaswegq

sowle der ankommenden und abgehenden Hoch- und Niederspannungsleitungen durch die VKW nach
MaBgabe der behordlichen Bewilligung zu dulden und alles zu unterlassen, was den Bestand oder

den Betrieb dieser Transformatorenstation deféhrden kénnte, Insbesondere
1 m allseits des

b) in einem Bereich von
04,16(111)009 ,{.lO'O .21=0001

Bauwerkes, wie es im belliegenden Plane Z. Nr.
mit brauner Farbe eingezeichnet ist, keinerlei Bauwerke

zu erstellen oder Lagerungen zu errichten und zu gestatten, daB die VKW diesen Bereich von allem
derzeit am Stock stehenden und kiinftig nachwachsenden Holz- und Strauchwerk freihait, wenn dieses
den Betrieb und die Instandhaltung der Trafostation hindern kénnte bzw, bei Bauarbeiten hinderlich

ist.

10/2.1.27-111/84/X/A-RL




Zum Zwecke der Ausilbung der gegensténdlichen Dienstbarkeit raumt die Partel fir sich und ihre
Rechtsnachfolger der VKW und deren Rechtsnachfolgern das unbeschrénkte Geh- und Fahrrecht in
einer Breite von 3 m (iber die

wie im vorgenannten Plane mit  Qoker=Farbe angelegt, als Dienstbarkeit ein.

Die Partei erklart hiemit ausdricklich ihre Zustimmung zur grundbiicherlichen Einverleibung der unter
Punkt | beschriebenen Dienstbarkeit.

Die Partel verpflichtet sich, die unter Punkt | und 1l ibernommenen Dienstbarkeiten auch einem alifalli-
gen Rechtsnachfolger zu {iberbinden.

.

Als einmalige Geldentschadigung erhalt die Partei fiir die Inanspruchnahme einer Grundflache von
ca. 40 m? sowie fiir die EiInrAumung des Geh- und Fahrrechtes einen Betrag von

S 30.000’“-
+ S 6.000""" 20 i%‘ USt.

s 36,000,=

=———————l——'_
Dieser Betrag ist nach behdrdlicher Genehmigung der Transformatorenstation zur Zahlung féllig.

Wird der Betrag nicht innerhalb von 6 Monaten ab Unterfertigung des Vertrages ausbezahlt, so wird er
fiir den darauf folgenden Zeitraum mit $ 9% p. a. verzinst.

Fir allenfalls bei Baubeginn zu entfernende Baume, Stréucher und dergleichen wird eine gesonderte,
angemessene Entschadigung geleistet. Ebenso werden alle weiteren durch den Bau und Betrieb der
Transformatorenstation verursachten Schaden baldméglichst behoben bzw. angemessen vergiitet.

"
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Vv
a) Bis zum Baubeginn kann die VKW einseltig vom Vertrage zuriicktreten, ohne daB die Partel daraus
Anspriiche gegen die VKW geltend machen kann.

b) Wenn die VKW die dauernde AuBerbetrlebnahme der Transformatorenstation und der Leltungsanlagen
erklart, hat sie den fritheren Zustand, soweit mdégiich, wlederherzustellen und die Dienstbarkeit auf

ihre Kosten zu léschen.

Vi.
Zur Auslegung und Durchfiihrung dieses Vertrages stellen die vertragsschlleBenden Parteien einver-
nehmlich fest, '

a) daB die VKW (ber das fir die Erstellung der Tranformatorenstation ausgehobene Erdreich frei und
kostenlos verfiigen darf;

b) daB die VKW die nach Punkt Ib erforderlichen Arbelten jederzeit durchfilhren kann, wobei das
jewells anfallende Holz Im Eigentum der Partel bleibt;

¢) daB die Partei, wenn sie Arbelten beabsichtigt, durch welche dle Transformatorenstation und die
damit verbundenen elektrischen Anlagen Schaden nehmen kdnnten, die VKW so rechtzeitig zu verstan-
digen hat, daB diese entsprechende SicherheitsmaBnahmen vorkehren kann.

Vil

Samtliche mit der Errichtung und Verbiicherung dieses Vertrages verbundenen Stempel, Gebiihren und
Steuern tragt die VKW,

Vil

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, die bel der VKW verwahrt wird. Die Partei erhalt eine
Vertragsabschrift.

Wien, am 9. April 1987 BUWOG

Gemeinnilitzige Wohnungsgesellschaft fiir
Bundesbedienstete, Gesellschaft m.b.H.

Dr. Holoubek e.h.




S 120,-- Stempel
LS.

B.R.%Z« 1122/1987

Ich bestatige die Echtheit der vorstehenden Unterschrift
(Firmazeichnung) des Herrn Direktor Dr. Alfred HOLOUBEK,
Geschdftsfiihrer der Buwog-Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
flir Bundesbedienstete, Gesellschaft m.b.H. in 1130 Wien,
Hietzinger Kai 131, ==t Ll e
Gleichzeitig bestdtige ich gemdB § 89a der Notariatsordnung
nach heute vorgenommener Einsichtnahme in das Handelsregister
des Handelsgerichtes Wien, daB nach dem derzeitigen Stand
dieses Registers der Genannte als Geschdftsfiihrer berechtigt
ist, die unter HR B 13.569 eingetragene Buwog-Gemeinniitzige
Wohnungsgesellschaft flir Bundesbedienstete, Gesellschaft
m.b.H. mit dem Sitz in Wien, selbstdndig rechtsverbindlich
ZU ZEICHNEN., == e o o e e e e e e o e e e e e e

Wien, am 9. (neunten) April 1987 (eintausendneunhundert-
siebenundachtzig) . ==me o e e e e e

Lr.e /Sl Dr. Manfred Hofmann e.h.

(Dr. Manfred Hofmann)

Mit Bescheid des Prdsidenten des Landesgerigl

fir Z.R.S. Wien vom 25. November 1986

lichen Notars Prof. Dr. Kurt Wagner in Wien}

Innere Stadt.

Bregenz, am 9.6.1987 Vorarlberger Kraftwerke
Aktiengesellschaft

Dr. Weber e.h. ppa. Kiene &F
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i,

Beurk.Reg.Zl.: 359/87

Die Echtheit der flir die "Vorarlberger Kraftwerke Aktienge-

sellschaft" in Bregenz abgegebenen und durch die Herren:---
l.) Dr. Paul W e b e r , Direktor, Dornbirn, Radetzky-
straBe 10, ===—-=- e e e e e e
2.) Dipl.Ing. Elmar K i e n e , Prokurist, Bregenz, Alt-
reuteweqg 5, === mmmmmee e ——— e o R o e o e
vollzogenen Unterschriften wird beglaubigt. ==——=-———m———w-
Bregenz, am 10.6.1987 (zehnten Juni neunzehnhundertsiebenund-

aohfrdg). ~—smmemsme—— i e e A i A S e

S 120,-- Stempel Dr. Stumvoll e.h.

L.S. Sff. Notar
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AL 28

DI Robert Bischof

Beilage ./SV-7

GZ.G53/24112 E10/24y BG Bludenz Beilage 7



JU §E REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 90003 Bludesch EINLAGEZAHL 1244
BEZIRKSGERICHT Bludenz
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*** Eingeschrédnkter Auszug xRk
X A2-Blatt ohne Ab- und Zuschreibungen *Rx
* ok k B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 89, 90 * kK
KAk C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt xAK
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Letzte TZ 4528/2024

WOHNUNGSEIGENTUM
khkhkhkhkhkkhkhkhkkhhhkhkkhkhhkkdhkhkhkhrhkkhhrhkkhrhkkhhrxkhkxx Al R b i b b I 2 b b S 2h b S ah b 2h b b 2h Sh Sh 2 2R Sh b 2h Sh b b 2h b o 3
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1095/3 G GST-Flé&che * 5429
Bauf. (10) 1320
Gérten(10) 3985
Sonst (40) 124 Thomasweg 7C
Thomasweg 7D
Walgaustrabe 30
Thomasweg 7A
Thomasweg 7B
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten (10) : Ga&rten (Garten)
Sonst (40) : Sonstige (Parkplétze)
khkkhkhkhkkhkkhkhkhkkhhkhkhkhkhhkhhhkhhrhkkhhrkhhrhkkhhrxkhkxx AZ R b I b b b 2 b I 2h b SR ah b 2h b b 2h Sh S 2 2R Sh b 2h Sh b b 2b Sb o 4
3 a 6118/2021 RECHT des Gehens gem Pkt 2.1. Dienstbarkeitsvertrag
2021-07-26 samt Nachtrag 2021-10-04 auf Gst 1095/1 fir Gst 1095/3
4 a 6118/2021 RECHT des Gehens gem Pkt 2.1. Dienstbarkeitsvertrag
2021-07-26 samt Nachtrag 2021-10-04 auf Gst 1095/2 fir Gst 1095/3
5 a 6118/2021 RECHT des Gehens und Fahrens u Nutzung der Stellplédtze gem
Pkt 2.2. Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag 2021-10-04
auf Gst 1095/2 fur Gst 1095/3
6 a 6118/2021 RECHT der Garagenein- u —-ausfahrt u des Geh- u Fahrrechtes
innerhalb der Garage gem Pkt 2.2. Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26
samt Nachtrag 2021-10-04 auf Gst 1095/2 fir Gst 1095/3
khkkhkhkhkkhkhkhkhkhhAhkhkkhkhhkkhhhkhkkhkrhkhhrhhrhkkhhrxkhkxx B R I i b b I 2 b b S SR b I 2 Sh b b Sh b 2 Sh b SR Sb b 2h Sh b 2h Sh o 2h 4
89 ANTEIL: 186/5402
Mehmet Iramil
GEB: 1992-08-21 ADR: Thomasweg 7B/16, Bludesch 6719
a 6118/2021 Wohnungseigentum an Top W 16
b 1267/2022 Kaufvertrag 2022-02-09 Eigentumsrecht
90 ANTEIL: 12/5402
Mehmet Iramil
GEB: 1992-08-21 ADR: Thomasweg 7B/16, Bludesch 6719
a 6118/2021 Wohnungseigentum an Top EP 53
b 1267/2022 Kaufvertrag 2022-02-09 Eigentumsrecht

Fhhkkkkxhkkkdrhkkhkrrhkkhkrrhkhkxxrkkkkxxx O R R S b b b 3 S b I SE b I S S SE S b e Sh b Sb b I Sb b I Sb 2b 3 Sb db 4

Seite 1 von 3



18/1921
REALLAST gem Absatz 5 1lit b) Grundtausch- und
Grenzberichtigungsvertrag 1920-11-25 der unentgeltlichen
Grundabtrennung von Gst 1897 1898 zur Verbreiterung des
Unterwasserkanales (Tabuladabach) fir EZ 61

geldscht

18/1921
REALLAST gem Absatz 5 1lit e) Grundtausch- und
Grenzberichtigungsvertrag 1920-11-25 der technischen
Ausgestaltung der ZufahrtsstraRe Gst 1897 1898 fir EZ 61

geldscht

1453/1988 3168/2021
DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Pkt I
Dienstbarkeitsvertrag 1987-06-10 auf Gst 1095/3 fir Gst
.437 in EZ 450 GB Rieden BG Bregenz

gelodscht

6118/2021
DIENSTBARKEIT des Gehrechtes gem Pkt 2.1.
Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag 2021-10-04
auf Gst 1095/3 fiir Gst 1095/1 1095/2

6118/2021
DIENSTBARKEIT des Geh- u Fahrrechtes innerhalb der Garage
gem Pkt 3.2. Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag
2021-10-04 auf Gst 1095/3 fir Gst 1095/1

auf Anteil B-LNR 89 90

1268/2022 Pfandurkunde 2022-02-04

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 339.300, —-—
flir Volksbank Vorarlberg e. Gen. (FN 58848t)
geloscht

auf Anteil B-LNR 89 90

5762/2023 Rickstandsausweis 2023-11-28
PEFANDRECHT vollstr EUR 2.934,73
EUR 331,40 fiir Republik Osterreich (FA Osterreich DS 98)
(19 E 1663/23m)

auf Anteil B-LNR 89 90

6019/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 wegen EUR 885,10 s.A.
(22 C 249/23m)

auf Anteil B-LNR 89 90

1435/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 wegen EUR 596,24 s.A.
(32 C 68/24v)

auf Anteil B-LNR 89 90

2151/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 wegen EUR 614,52 s.A.
(32 C 105/24k)

auf Anteil B-LNR 89 90

2369/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von von vollstr. Forderung von EUR 596,24
,samt 5% Zinsen aus EUR 307,26 seit 15.01.2024
und aus EUR 288,98 seit 25.02.2024,
Kosten EUR 350,14 samt 4% Zinsen seit 26.03.2024,
samt Kosten EUR 224,60
flir WEG EZ 1244 GB 90013 Bludesch z.H. Wohnbauselbsthilfe
(12 E 10/24y)

auf Anteil B-LNR 89 90

2996/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 wegen EUR 435,65 s.A.
(3 C 406/24m)

auf Anteil B-LNR 89 90

3812/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (3 C 505/24 w)

auf Anteil B-LNR 89 90

4528/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 wegen EUR 614,52 s.A.
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(3 C 606/24y)
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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DIENSTBARKEITSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1. BWG Vorarlberg GmbH & Co OG
(FN 348154 t, Landesgericht Feldkirch)
Johann-Schertler-StraBe 1, 6923 Lauterach

(im Folgenden kurz die "BWG" genannt)
und

2. Herrn Michael Heinzle-Schneider
geboren am 02.05.1980
Thomasweg 7d/2, 6719 Bludesch

Frau Bianca Heinzle-Schneider
geboren am 09.09.1980
Thomasweg 7d/2, 6719 Bludesch

(im Folgenden kurz "HEINZLE-SCHNEIDER" genannt)

am heutigen Tag wie folgt:

1. Grundbuchstand

1.1, Mit Teilungsplan vom 25.05.2020, GZ 15458-20-2, DI (FH) Andreas Wah! wurde
die Liegenschaft EZ 751, GST Nr. 1095, Grundbuch 90003 Bludesch, Bezirksge-
richt Bludenz, in drei Teile geteilt:

a. in eine Liegenschaft im AusmaB von 4.510 m2 mit den Wohnhdusern
WalgaustraBe 20, 22, 24, 26, 28, 6719 Bludesch mit der GST Nr. 1095/1, ver-
bleibend in der EZ 751 (im Folgenden kurz ,GST Nr. 1095/1"),

b. in eine Liegenschaft im AusmaB von 1.516 m2, 6719 Bludesch mit der
GST Nr. 1095/2 und einer EZ 1243 (im Folgenden kurz ,GST Nr. 1095/2"), so-

wie

C. in eine Liegenschaft im AusmaB von 5.429 m2 mit den Wohnh&usern Thomas-
weg 7A, 7B, 7C, 7D und WalgaustraBe 30, 6719 Bludesch, mit der
GST Nr. 1095/3 und einer EZ 1244 (im Folgenden kurz ,GST Nr. 1095/3").

Diese Liegenschaften sind derzeit im Alleineigentum der BWG.

BG 900 TZ 6118/2021 '




1.2.

1.3.

2.1,

2.2.

2.3.

2.4.

Zeitnah zu diesem Dienstbarkeitsvertrag wird ein Kauf- und Wohnungseigentums-
vertrag abgeschlossen, mit dem die Liegenschaft GST Nr. 1095/3 parifiziert und
HEINZLE-SCHNEIDER Miteigentimer an dieser Liegenschaft werden. Die BWG
bleibt Alleineigentiimer der GST Nr. 1095/1 und 1095/2.

Mit diesem Dienstbarkeitsvertrag sollen die verschiedenen Dienstbarkeitsrechte
zwischen den in Punkt 1.1. genannten Liegenschaften geregelt werden.

2. Geh- und Fahrrecht oberirdisch

Die BWG und HEINZLE-SCHNEIDER als (zuklnftige) grundbiicherliche
(Mit)Eigentimer des GST Nr. 1095/1, des GST Nr. 1095/2 bzw des
GST Nr. 1095/3 rdumen jeweils fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum
am GST Nr. 1095/1, GST Nr. 1095/2 bzw GST Nr. 1095/3 zugunsten der BWG und
HEINZLE-SCHNEIDER als (zukiinftige) grundbtcherliche (Mit)Eigentiimer des
GST Nr. 1095/1, des GST Nr. 1095/2 bzw des GST Nr. 1095/3 jeweils den ande-
ren beiden Liegenschaften das Gehrecht auf der im beiliegenden Plan 1 Beilage ./1
grin eingezeichneten Flache ein,

Die BWG und HEINZLE-SCHNEIDER als (zukiinftige) grundbiicherliche
(Mit)Eigentimer des GST Nr. 1095/1, des GST Nr. 1095/2 bzw des
GST Nr. 1095/3 nehmen jeweils diese Dienstbarkeitseinrdumung jeweils fiir sich
und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an den jeweiligen Liegenschaften an.
Zudem raumen die BWG und HEINZLE-SCHNEIDER als (zukiinftige) grundbiicher-
liche (Mit)Eigentiimer des GST Nr. 1095/1, des GST Nr. 1095/2 bzw des
GST Nr. 1095/3 jeweils fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum am
GST Nr. 1095/1, GST Nr. 1095/2 bzw GST Nr. 1095/3 zugunsten der BWG und
HEINZLE-SCHNEIDER als (zuklinftige) grundbiicherliche (Mit)Eigentiimer des
GST Nr. 1095/1, des GST Nr. 1095/2 bzw des GST Nr. 1095/3 jeweils den ande-
ren beiden Liegenschaften das Geh- und Fahrrecht auf der im beiliegenden Plan 3
Beilage ./2 griin bzw orange eingezeichneten Fldchen ein.

Die BWG und HEINZLE-SCHNEIDER als (zuklinftige) grundbiicherliche
(Mit)Eigentimer des GST Nr. 1095/1, des GST Nr. 1095/2 bzw des
GST Nr. 1095/3 nehmen jeweils diese Dienstbarkeitseinrdumung jeweils fiir sich
und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an den jeweiligen Liegenschaften an.

Die Einrdumung und Aufrechterhaltung der angefithrten Dienstbarkeiten unter
diesem Punkt 2. dieses Dienstbarkeitsvertrages erfolgen auf Dauer und kostenlos.

In diesem Zusammenhang wird vereinbart, dass die jeweiligen (Mit)Eigentiimer
der Liegenschaften filir die Flachen, die auf ihrer Liegenschaft situiert sind, ver-
antwortlich sind. Das bedeutet, dass diese so er- und instandgehalten werden
missen, dass die Geh- und Fahrrechte in diesem Punkt 2. des Dienstbarkeitsver-
trages problem- und gefahrenlos von allen Berechtigten ausgelibt werden kénnen.
Die jeweiligen (Mit)Eigentimer haften fiir ein etwaiges diesbeziigliches Verschul-
den und tragen die diesbeziiglichen Kosten.

BG 900 TZ 6118/2021 2
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3. Ein- und Ausfahrts-, sowie Geh- und Fahrrecht in Garage

3.1.  Auf den Liegenschaften GST Nr. 1095/1, GST Nr. 1095/2 bzw GST Nr. 1095/3 be-
findet sich eine Garage mit Ein- und Ausfahrt auf GST Nr. 1095/2. Djese Garage
kénnte im Zuge einer Bebauung der Liegenschaft GST Nr. 1095/2 erweitert wer-
den,

3.2. Die BWG und HEINZLE-SCHNEIDER als (zukiinftige)  grundbiicherliche
(Mit)Eigentiimer des GST Nr. 1095/1, des GST Nr. 1095/2 bzw des
GST Nr. 1095/3 rdumen jeweils fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum
am GST Nr. 1095/1, GST Nr. 1095/2 bzw GST Nr. 1095/3 zugunsten der BWG und
HEINZLE-SCHNEIDER als (zukiinftige) grundbiicherliche (Mit)Eigentiimer des
GST Nr. 1095/1, des GST Nr. 1095/2 bzw des GST Nr. 1095/3 jeweils den ande-
ren beiden Liegenschaften zugunsten der Nutzungsberechtigten der Garagenstell-
platze das Recht der Garagenein- und -ausfahrt sowie das Geh- und Fahrrecht in-
nerhalb der Garage auf den im beiliegenden Plan 2 Beilage ./3 rosa (Garagenein-
fahrt), orange (Garagenausfahrt) und grin (Geh- und Fahrrecht) eingezeichneten
Flache ein.

Die BWG und HEINZLE-SCHNEIDER als (zukiinftige)  grundbiicherliche
(Mit)Eigentimer des GST Nr. 1095/1, des GST Nr. 1095/2 bzw des
GST Nr. 1095/3 nehmen jeweils diese Dienstbarkeitseinréumung jeweils fir sich
und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an den jeweiligen Liegenschaften an.

P

3.3. Die Einrdumung und Aufrechterhaltung der angefiihrten Dienstbarkeiten unter
diesem Punkt 3. dieses Dienstbarkeitsvertrages erfolgen auf Dauer und kostenlos.

3.4. In diesem Zusammenhang wird vereinbart, dass die jeweiligen (Mit)Eigentiimer
der Liegenschaften fiir den Garagenteil, der auf ihrer Liegenschaft situiert ist, ver-
antwortlich sind, das bedeutet, dass dieser so er- und instandgehalten werden
muss, dass das Garagenein- und -ausfahrtsrecht sowie das Geh- und Fahrrecht
innerhalb der Garage, wie in diesem Punkt 3. des Dienstbarkeitsvertrages vorge-
sehen, problem- und gefahrenios von allen Berechtigten geniitzt werden kann. Die
jeweiligen (Mit)Eigentiimer haften fiir ein etwaiges diesbeziigliches Verschulden,
Alle diesbeziiglichen Kosten fiir die Allgemeinflachen wie auch fr die Ein- und
Ausfahrt der Garage werden von den Jeweiligen (Mit)Eigentiimern der Liegen-
schaften GST Nr, 1095/1, 1095/2 und 1095/3 zu je einem Drittel getragen. Die
Kosten fiir die Flachen der Stellplatze selbst sind von den jeweiligen

B (Mit)Eigentiimern der Liegenschaft zu tragen, auf der sich der jeweilige Stellplatz
befindet.

4, Aufsandungserkléirung

4.1. Die BWG und HEINZLE-SCHNEIDER erteilen als (zukiinftige) grundbiicherliche
(Mit)Eigentiimer der Liegenschaften EZ 751, EZ 1243 und EZ 1244, allesamt
Grundbuch 90003 Bludesch, Bezirksgericht Bludenz hiermit ihre ausdriickliche und
unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages im Grundbuch 90003
Bludesch, Bezirksgericht Bludenz folgende Eintragungen bewilligt werden diirfen:

BG 900 TZ 6118/2021 3




b)

c)

d)

f)

4.3.

g)

BG 900 TZ 6118/2021

Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 751, GST Nr 1095/1 die Einverleibung der
Dienstbarkeit des Gehrechts oderirdisch, wie im Plan 1 (Beilage ./1) griin gekenn-
zeichnet, sowie des Geh- und Fahrrechts oberirdisch, wie in Plan 3 (Beilage./2)
griin bzw orange gekennzeichnet, gemaB Punkt 2. dieses Dienstbarkeitsvertrages
zugunsten der Liegenschaften EZ 1243, GST Nr 1095/2 und EZ 1244,
GST Nr 1095/3.

Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 1243, GST Nr 1095/2 die Einverleibung der
Dienstbarkeit des Gehrechts oderirdisch, wie im Plan 1 (Beilage ./1) griin gekenn-
zeichnet, sowie des Geh- und Fahrrechts oberirdisch, wie in Plan 3 (Beilage./2)
griin bzw orange gekennzeichnet, gemaB Punkt 2. dieses Dienstbarkeitsvertrages
zugunsten der Liegenschaften EZ 751, GST Nr 1095/1 und EZ 1244, GST Nr
1095/3.

Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 1244, GST Nr 1095/3 die Einverleibung der
Dienstbarkeit des Gehrechts oderirdisch, wie im Plan 1 (Beilage ./1) griin gekenn-
zeichnet, sowie des Geh- und Fahrrechts oberirdisch, wie in Plan 3 (Beilage./2)
grin bzw orange gekennzeichnet, gemaB Punkt 2. dieses Dienstbarkeitsvertrages
zugunsten der Liegenschaften EZ 751, GST Nr 1095/1 und EZ 1243,
GST Nr 1095/2.

Im Gutsblatt ob der Liegenschaft EZ 751, GST Nr 1095/1 die Ersichtlichmachung
der Dienstbarkeit des Gehrechts oderirdisch, wie im Plan 1 (Beilage ./1) griin ge-
kennzeichnet, sowie des Geh- und Fahrrechts oberirdisch, wie in Plan 3 (Beila-
ge./2) griin bzw orange gekennzeichnet, gemaB Punkt 2. dieses Dienstbarkeits-
vertrages gegen die Liegenschaften EZ 1243, GST Nr 1095/2 und EZ 1244, GST
Nr 1095/3.

Im Gutsblatt ob der Liegenschaft EZ 1243, GST Nr 1095/2 die Ersichtlichmachung
der Dienstbarkeit des Gehrechts oderirdisch, wie im Plan 1 (Beilage ./1) griin ge-
kennzeichnet, sowie des Geh- und Fahrrechts oberirdisch, wie in Plan 3 (Beila-
ge./2) grin bzw orange gekennzeichnet, gemaB Punkt 2. dieses Dienstbarkeits-
vertrages gegen die Liegenschaften EZ 751, 1095/1 und EZ 1244, GST Nr 1095/3.

Im Gutsblatt ob der Liegenschaft EZ 1244, GST 1095/3 die Ersichtlichmachung
der Dienstbarkeit des Gehrechts oderirdisch, wie im Plan 1 (Beilage ./1) griin ge-
kennzeichnet, sowie des Geh- und Fahrrechts oberirdisch, wie in Plan 3 (Beila-
ge./2) grin bzw orange gekennzeichnet, gem&B Punkt 2. dieses Dienstbarkeits-
vertrages gegen die Liegenschaften EZ 751, GST Nr 1095/1 und EZ 1243, GST Nr
1095/2.

Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 751, GST Nr 1095/1 die Einverleibung der
Dienstbarkeit des Rechts der Garagenein- und -ausfahrt sowie des Geh- und Fahr-
recht innerhalb der Garage, wie im Plan 2 (Beilage ./3) rosa (Garagenzufahrt),
orange (Garagenausfahrt) und grin (Geh- und Fahrrecht) gekennzeichnet, geman




Punkt 3. dieses Dienstbarkeitsvertrages zugunsten der Liegenschaft EZ 1243, GST
Nr 1095/2 und EZ 1244, GST Nr 1095/3.

h) Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 1243, GST Nr 1095/2 die Einverleibung der
Dienstbarkeit des Rechts der Garagenein- und -ausfahrt sowie des Geh- und Fahr-
recht innerhalb der Garage, wie im Plan 2 (Beilage ./3) rosa (Garagenzufahrt),
orange (Garagenausfahrt und griin (Geh- und Fahrrecht) gekennzeichnet, gemas
Punkt 3. dieses Dienstbarkeitsvertrages zugunsten der Liegenschaft EZ 751, GST
Nr 1095/1 und EZ 1244, GST Nr 1095/3.

D] Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 1244, GST Nr 1095/3 die Einverleibung der
Dienstbarkeit des Rechts der Garagenein- und -ausfahrt sowie des Geh- und Fahr-
recht innerhalb der Garage, wie im Plan 2 (Beilage ./3) rosa (Garagenzufahrt),
orange (Garagenausfahrt und griin (Geh- und Fahrrecht) gekennzeichnet, geméas
Punkt 3. dieses Dienstbarkeitsvertrages zugunsten der Liegenschaften EZ 751,
GST Nr 1095/1 und EZ 1243, GST Nr 1095/2.

1) Im Gutsblatt ob der Liegenschaft EZ 751, GST Nr 1095/1 die Ersichtlichmachung
der Dienstbarkeit des Rechts der Garagenein- und -ausfahrt sowie des Geh- und
Fahrrecht innerhalb der Garage, wie im Plan 2 (Beilage ./3) rosa (Garagenzu-
fahrt), orange (Garagenausfahrt und griin (Geh- und Fahrrecht) gekennzeichnet,
gemaB Punkt 3. dieses Dienstbarkeitsvertrages gegen die Liegenschaften EZ
1243, GST Nr 1095/2 und EZ 1244, GST Nr 1095/3.

k) Im Gutsblatt ob der Liegenschaft EZ 1243, GST Nr 1095/2 die Ersichtlichmachung
der Dienstbarkeit des Rechts der Garagenein- und -ausfahrt sowie des Geh- und
Fahrrecht innerhalb der Garage, wie im Plan 2 (Beilage ./3) rosa (Garagenzu-
fahrt), orange (Garagenausfahrt und griin (Geh- und Fahrrecht) gekennzeichnet,
gemaf Punkt 3. dieses Dienstbarkeitsvertrages gegen die Liegenschaften EZ 751,
1095/1 und EZ 1244, GST Nr 1095/3.

)] Im Gutsblatt ob der Liegenschaft EZ 1244, GST 1095/3 die Ersichtlichmachung
der Dienstbarkeit des Rechts der Garagenein- und -ausfahrt sowie des Geh- und
Fahrrecht innerhalb der Garage, wie im Plan 2 (Beilage ./3) rosa (Garagenzu-
fahrt), orange (Garagenausfahrt und griin (Geh- und Fahrrecht) gekennzeichnet,
gemaB Punkt 3. dieses Dienstbarkeitsvertrages gegen die Liegenschaften EZ 751,
GST Nr 1095/1 und EZ 1243, GST Nr 1095/2.

5. Kosten und Gebiihren
Die mit der erstmaligen Errichtung und grundbiicherlichen Durchflihrung dieses Dienst-
barkeitsvertrages verbundenen Kosten und Gebiihren werden von der BWG zur Génze
getragen. Kosten und Gebihren fiir spétere Anderungen gehen zu Lasten jener Partej,
welche eine Abdnderung dieses Vertrages begehrt.

6. Vollmacht

Die Vertragsparteien bevollméchtigen hiermit die Krainer-Senger-Weiss Rechtsanwalts
GmbH, Code P 131791, Stallburggasse 4/13, 1010 Wien, FN 412490 d, vertreten durch
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Rechtsanwaltin Dr. Elisabeth Krainer Senger-Weiss, geboren am 06.08.1972, in ihrem
Namen alle fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen Schrit-
te zu setzen, insbesondere die Eingaben an Behérden und Gerichte zu unterfertigen,
Schriftstiicke, Bescheide und Beschliisse entgegenzunehmen und allenfalls erforderliche
Rechtsmittel einzubringen sowie Anderungen dieses Vertrages in Namen aller Vertrags-
parteien vorzunehmen und im Vollmachtsnamen in grundbuchsféhiger Form zu unterfer-
tigen, sofern dies zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlich sein
sollte. Die Bevollmachtigte ist auch berechtigt, dafiir Unterbevollméchtigte zu bestellen.
Der Auftrag und die Vollmacht kénnen nur im Einvernehmen aller Vertragsparteien ge-
meinsam widerrufen werden.

7. Nebenbedingungen

7.1, Samtliche diesem Vertrag beigeschlossenen Beilagen sind wesentliche integrieren-
de Bestandteile dieses Vertrages.

7.2, Dieser Vertrag gibt die Absprachen der Vertragsparteien in Bezug auf den Ver-
tragsgegenstand richtig und volisténdig wieder. Miindliche Nebenabsprachen be-
stehen nicht.

7.3. Anderungen und/oder Ergdnzungen bediirfen, um rechtswirksam zu sein, der
Schriftform. Die Schriftform ist auch fiir ein Abgehen von dieser Bestimmung er-
forderlich.

7.4. Die Rechte in diesem Vertrag sind unter duBerst mdglicher Schonung der belaste-
ten Liegenschaften und unter Wahrung der Rechte der jeweils anderen Vertrags-
parteien auszutiben.

7.5. Alle Bestimmungen dieses Vertrages gelten sowohl! fiir die Parteien dieses Vertra-
ges als (zukiinftige) (Mit)Eigentlimer der Liegenschaften sowie flir ihre Rechts-
nachfolger. Die Vertragsparteien verpflichten sich, diese Bestimmungen und ins-
besondere diese Uberbindungsverpflichtung ausdriicklich und dauerhaft wirksam
zu Ubertragen und gegebenenfalls grundbiicherlich sicherzustellen.

7.6. Dieser Vertrag wird in einer einzigen grundbuchsféhigen Ausfertigung errichtet,
die Vertragsparteien erhalten eine einfache Abschrift.

P AN

Bregenz, am - §, JuLi 2871

, am

BWG Vorarlberg GmbH &\:0 0G

als (zuklinftiger) Miteigentimer des GST Nr. 1095/3, EZ 1244
als Alleineigentiimer des GST Nr. 1095/1, EZ 751

als Alleineigentiimer des GST Nr. 1095/2, EZ 1243
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Bregenz ~am 26.7.2021

qé,/z wth, MR
lchael Heinzlé-Schneider
geboren am 02.05.1980

als (zukunftiger) Miteigentlimer des GST Nr. 1095/3, EZ 1244

| lewl fﬂn@d.@ﬂ NN

Bianca Helnzle-Schneider
geboren am 09.09.1980

als (zukiinftiger) Miteigentiimer des GST Nr. 1095/3, EZ 1244

Beilagen:

./1 - Dienstbarkeitsplan 1
./2 - Dienstbarkeitsplan 2
./3 - Dienstbarkeitsplan 3
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sutterliity

West

=

4

GN]

Gst Nr 1102

VUM

_*

PLAN 1

DIENSTBARKEITSPLAN EBENERDIG

Inhalt:
Gehrechte

Nutzungsrecht Spielplatz
VKW- Trafostation

[ 1

Grundstiicke:
GstNr 1095/ 1

BEILAGE /1

GstNr 1095/ 2

=WalgaustraRe 20,22,24,26,28

=Restgrundstiick derz. ohne Anschrift

GstNr 1095/ 3

pangrenzend bel Durchwegupg
Gst Nr 1879

Gst Nr 1102
Gst Nr 1878

S

Nord = Walgaustr. L50
West = Sutterl ity
Sid = ZufahrtsstraRe

| =WalgaustraRe 30 + Thomasweg 7a, 7b, 7c, 7d
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— sutterlity

West

D

ey

BEILAGE ./2

Themanwag 7
1
-

HAUS g

DIENSTBARKEITSPLAN UNTERIRDISCH + Garagen Zu-und Ausfahrt

Gehrecht und Fahrrecht
Garagenzufahrt
Garagenausfahrt

Grundstiicke:

GstNr1085/1 .
GstNr 1095/ 2
GstNr 1095/ 3

=WalgaustraRe 20,22,24,26,28
_-' =Restgrundstiick derz. ohne Anschrift
= WalgaustraBe 30 + Thomasweg 7a, 7b, 7¢c, 7d

Gst Nr 1879 B Nord = Walgaustr. L50
Gst Nr 1102 West = Sutterliity
Gst Nr 1878 Sid = ZufahrtsstraRe

Q
\“—3!1grenzend bel Durchwegung

4

»

oY W &l

DI\

—

1 | / Y \ -
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“Sutterlity

West
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-
i
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I

s

1
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[BEILAGE 3 ]

1) [

Inkalt:

Gehrecht und Fahrrecht

promef-ro

Stellplatze I
5 \\ R
1erundstiicke: !
| GStNr 1095/1 | ~walgs ustraRe 20,22,24,26,28
GstNr 1085/ 2 | =Restgrundst§|‘.‘|ck derz. ohne Anschrift
GstNr 1085/ 3 E: :

| =Walgaustrake 30 + Thornaswé'g 73,7b, 7¢c, 7d

sngrenzend bel Durehwegung

ﬁ |
e

|
Gst Nr 1879 Nord = Walgaustr, L50
Gst Nr 1102 West = Sutterliity i
Gst Nr 1878 SUd = ZufahrtsstraRe ;
I
* 1
1 I 7 [T ! 1
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Beurk.Reg.Zl.: 861/2021, 988/2021:

Die Echtheit vorstehender:
1. zu Beurk.Reg.Zl.: 861/2021:

. ZU Beurk.Reg.Zl.: 988/2021 : ------mmmmmmmm e

Zeichnung der BWG Vorarlberg GmbH & Co OG mit dem Sitz in Lauterach,
durch die unbeschrankt haftende Gesellschafterin BWG Vorarlberg GmbH mit
dem Sitz in Lauterach, diese durch den Geschaftsfiihrer Dipl.-Ing. Reinhard
Schertler, geboren am 17.9.1976 (siebzehnten September
neunzehnhundertsechsundsiebzig), wohnhaft in 6923 Lauterach, Johann-
Schertler-Strae 1, geleistet am 6.7.2021 (sechsten Juli zweitausend-
einundzwanzig), wird beglaubigt.
Hiezu bescheinige ich auf Grund meiner heutigen im elektronischen Weg
vorgenommenen Einsichtnahme in die Datenbank des Firmenbuches, dass am
6.7.2021 (sechsten Juli zweitausend-einundzwanzig) sowie am heutigen Tag
berechtigt waren beziehungsweise sind:
Herr Dipl.-Ing. Reinhard Schertler als Geschaftsflihrer die zu FN 347285 p des
Landesgerichtes Feldkirch eingetragene BWG Vorarlberg GmbH selbsténdig zu
vertreten, und die BWG Vorarlberg GmbH als unbeschriankt haftende
Gesellschafterin die zu FN 348154 t des Landesgerichtes Feldkirch
eingetragene BWG Vorarlberg GmbH & Co OG selbsténdig zu vertreten.---------
Weiters bestétige ich, dass die Partei erklart hat, dass sie den Inhalt der
Urkunde kennt und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt. -

Unterschriften:
a) des Herrn Michael Heinzle-Schneider, geboren am 2.5.1980 (zweiten Mai
neunzehnhundertachtzig), wohnhaft in 6719 Bludesch, Thomasweg 7d/2,
b) der Frau Bianca Heinzle-Schneider, geboren am 9.9.1980 (neunten
September neunzehnhundertachtzig), ebendort, ----
geleistet am 26.7.2021 (sechsundzwanzigsten Juli zweitausendeinund-
zwanzig), wird beglaubigt. --
Weiters bestétige ich, dass die Parteien erklart haben, dass sie den Inhalt der
Urkunde kennen und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt.

Bregenz am 26.07.2021 (sechsundzwanzigsten Juli zweitausendeinundzwanzig).

Bundesfinanzgebiihr gemaf GebiihrenG in Hohe von € 14,30 entrichtet.

Dr. Ivo Fussenegger, dffentlicher Notar, Bregenz, Vorarlberg

G 900 TZ 6118/2021




BG 900 TZ 6118/2021




Nachtrag zum
Dienstbarkeitsvertrag vom 26.07.2021

abgeschlossen zwischen

1. BWG Vorarlberg GmbH & Co OG
(FN 348154 t, Landesgericht Feldkirch)

- Johann-Schertler-Strae 1, 6923 Lauterach

A
\
\

\
\

(im Folgenden kurz die ,BWG" genannt)
und

2. Herrn Michael Heinzle-Schneider
geboren am 02.05.1980
Thomasweg 7d/2, 6719 Bludesch

Frau Bianca Heinzle-Schneider
geboren am 09.09.1980
Thomasweg 7d/2, 6719 Bludesch

Dl F T T TIPS

(im Folgenden kurz ,HEINZLE-SCHNEIDER" genannt)

II

Mit Dienstbarkeitsvertrag vom 26.07.2021 abgeschlossen zwischen der BWG und
HEINZLE-SCHNEIDER wurden Dienstbarkeiten in Bezug auf die Liegenschaften EZ 751,
EZ 1243 und EZ 1244, allesamt Grundbuch 90003 Bludesch eingerdumt (der ,Dienstbar-
keitsvertrag").

II.
Dieser Nachtrag zum Dienstbarkeitsvertrag wird aus folgenden Griinden erstellt:
Im Dienstbarkeitsvertrag wurden irrtimlich die Beilagen anders beschriftet, als diese im

Text des Dienstbarkeitsvertrag verwendet wurden. Die Beilagen sind wie folgt beschriftet
und zuzuordnen:

\/II/I/,/,I,, A e A

Plan 1 stellt die Beilage ./1 des Dienstbarkeitsvertrages dar.
Plan 2 stellt die Beilage ./2 des Dienstbarkeitsvertrages dar.
Plan 3 stellt die Beilage ./3 des Dienstbarkeitsvertrages dar,

Zudem wird mit diesem Nachtrag der Dienstbarkeitsvertrag konkretisiert, um die einge-
raumten Dienstbarkeiten (ibersichtlicher darzustellen.

Der Dienstbarkeitsvertrag wird daher wie folgt angepasst:
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III.

Die Punkte 2.1. und 2.2. des Dienstbarkeitsvertrages (Geh- und Fahrrecht oberirdisch)
werden hiermit zur Ganze durch folgendes kursiv Geschriebenes ersetzt:

2.1.

a) Die BWG und HEINZLE-SCHNEIDER als (zuktinftige) grundbicherliche
(Mit)Eigentimer der Liegenschaft EZ 1244, GST Nr 1095/3 rdumen jeweils fur sich
und ihre Rechtsnachfolger im (Mit)Eigentum an der Liegenschaft EZ 1244,
GST Nr 1095/3 zugunsten der Liegenschaften EZ 751, GST Nr 1095/1 und EZ 1243,
GST Nr 1095/2 das Gehrecht auf der im beiliegenden Plan 1 (Beilage ./1) grin ein-
gezeichneten Fldche ein.

Die BWG als grundblcherliche Eigentimerin der Liegenschaften EZ 751,
GST Nr 1095/1 und EZ 1243, GST Nr 1095/2 nimmt diese Dienstbarkeitseinrdu-
mung jeweils flr sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an der jeweiligen Lie-
genschaft an.

b) Die BWG als Eigentimerin der Liegenschaften EZ 751, GST Nr 1095/1 und EZ 1243,
GST Nr 1095/2 rdumt jeweils fur sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an
den Liegenschaften EZ 751, GST Nr 1095/1 und EZ 1243, GST Nr 1095/2 zuguns-
ten der Liegenschaft EZ 1244, GST Nr 1095/3 das Gehrecht auf der im beiliegenden
Plan 1 (Beilage ./1) grin eingezeichneten Fléche ein. —

Die BWG und HEINZLE-SCHNEIDER als (zukiinftige) grundblicherliche
(Mit)Eigentiimer der Liegenschaft EZ 1244, GST Nr. 1095/3 nehmen diese Dienst-
barkeitseinrdumung jeweils fir sich und ihre Rechtsnachfolger im (Mit)Eigentum an
der Liegenschaft an.

2.2. Die BWG als grundbiicherliche Eigentimerin der Liegenschaft EZ 1243,
GST Nr 1095/2 rdumt jeweils fir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an
der Liegenschaft EZ 1243, GST Nr 1095/2 zugunsten der Liegenschaft EZ 1244,
GST Nr 1095/3 das Geh- und Fahrrecht sowie die Nutzung der Stellpldtze auf der
im beiliegenden Plan 3 (Beilage ./3) grin bzw orange eingezeichneten Fldchen ein.

Die BWG und HEINZLE-SCHNEIDER als (zuklnftige) grundblicherliche
(Mit)Eigentimer der Liegenschaft EZ 1244, GST Nr. 1095/3 nehmen diese Dienst-
barkeitseinrdumung jeweils fir sich und ihre Rechtsnachfolger im (Mit)Eigentum an
der Liegenschaft an.

Der Punkt 3.2. des Dienstbarkeitsvertrages (Ein- und Ausfahrts-, sowie Geh- und Fahr-
recht in Garage) wird hiermit zur Ganze durch folgendes kursiv Geschriebenes ersetzt:

3.2.

a) Die BWG und HEINZLE-SCHNEIDER als (zuklnftige) grundblcherliche
(Mit)Eigentimer der Liegenschaft EZ 1244, GST Nr. 1095/3 rdumen jeweils fir

-~

4

BG 900 TZ 6118/2021 ‘ ;\



b)

sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an der Liegenschaft EZ 1244,
GST Nr. 1095/3 zugunsten der Liegenschaft EZ 751, GST Nr 1095/1 zugunsten
der Nutzungsberechtigten der Garagenstellpldtze das Geh- und Fahrrecht inner-

halb der Garage auf der im beiliegenden Plan 2 (Beilage ./2) griin eingezeichneten
Fldche ein.

Die BWG als grundbliicherliche Eigentimerin der Liegenschaft EZ 751,
GST Nr. 1095/1 nimmt diese DienstbarkeitseinrGumung jeweils fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentum an der Liegenschaft an.

Die BWG als grundbicherliche Eigentimerin der Liegenschaft EZ 1243,
GST Nr 1095/2 rdumt jeweils fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an
der Liegenschaft EZ 1243, GST Nr 1095/2 zugunsten der Liegenschaft EZ 1244,
GST Nr 1095/3 zugunsten der Nutzungsberechtigten der Garagenstellpldtze das
Recht der Garagenein- und -ausfahrt sowie das Geh- und Fahrrecht innerhalb der
Garage auf den im beiliegenden Plan 2 (Beilage ./2) rosa (Garageneinfahrt), oran-
ge (Garagenausfahrt) und grin (Geh- und Fahrrecht) eingezeichneten Fldche ein.

Die BWG und HEINZLE-SCHNEIDER als (zuklnftige) grundblcherliche
(Mit)Eigentimer der Liegenschaft EZ 1244, GST Nr. 1095/3 nehmen diese Dienst-
barkeitseinrdumung jeweils flr sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an der
Liegenschaft an.

Punkt 4. des Dienstbarkeitsvertrages (Aufsandungserkiarung) wird hiermit zur Génze
durch folgendes kursiv Geschriebenes ersetzt: -

4.1.

4.2.

a)

b)

BG 900 TZ 6118/2021

4. Aufsandungserkldarung

Die BWG und HEINZLE-SCHNEIDER als (zukiinftige) grundbiicherliche Miteigentdi-
mer der Liegenschaft EZ 1244 und BWG als Alleineigentiimerin der Liegenschaft
EZ 751 und EZ 1243, allesamt Grundbuch 90003 Bludesch, Bezirksgericht Bludenz,
erteilen hiermit ihre ausdrickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund
dieses Vertrages im Grundbuch 90003 Bludesch, Bezirksgericht Bludenz folgende
Eintragungen bewilligt werden dlirfen:

Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 1244, GST Nr 1095/3 die Einverleibung der
Dienstbarkeit des Gehrechts, wie im Plan 1 (Beilage ./1) grin gekennzeichnet,
gemdB Punkt 2.1. des Dienstbarkeitsvertrages vom 26.07.2021 samt diesem
Nachtrag zugunsten der Liegenschaften EZ 751, GST Nr 1095/1 und EZ 1243,
GST Nr 1095/2.

Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 751, GST Nr 1095/1 die Einverleibung der
Dienstbarkeit des Gehrechts, wie im Plan 1 (Beilage ./1) grin gekennzeichnet,
gemaB Punkt 2.1. des Dienstbarkeitsvertrages vom 26.07.2021 samt diesem
Nachtrag zugunsten der Liegenschaft EZ 1244, GST Nr 1095/3.




c)

d)

f)

g)

h)

4.3.

)

Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 1243, GST Nr 1095/2 die Einverleibung der
Dienstbarkeit des Gehrechts, wie im Plan 1 (Beilage ./1) grin gekennzeichnet,
gemé&B Punkt 2.1. des Dienstbarkeitsvertrages vom 26.07.2021 samt diesem
Nachtrag zugunsten der Liegenschaft EZ 1244, GST Nr 1095/3.

Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 1243, GST Nr 1095/2 die Einverleibung der
Dienstbarkeit des Geh- und Fahrrechts sowie die Nutzung der Stellpldtze, wie im
Plan 3 (Beilage ./3) griin bzw orange gekennzeichnet, gemdal Punkt 2.2. des
Dienstbarkeitsvertrages vom 26.07.2021 samt diesem Nachtrag zugunsten der
Liegenschaft EZ 1244, GST Nr 1095/3.

Im Gutsblatt ob der Liegenschaft EZ 751, GST Nr 1095/1 die Ersichtlichmachung
der Dienstbarkeit des Gehrechts, wie im Plan 1 (Beilage ./1) griin gekennzeichnet,
gemédB Punkt 2.1. des Dienstbarkeitsvertrages vom 26.07.2021 samt diesem
Nachtrag gegen die Liegenschaft EZ 1244, GST Nr 1095/3.

Im Gutsblatt ob der Liegenschaft EZ 1243, GST Nr 1095/2 die Ersichtlichmachung
der Dienstbarkeit des Gehrechts, wie im Plan 1 (Beilage ./1) grtin gekennzeichnet,
geméaB Punkt 2.1. des Dienstbarkeitsvertrages vom 26.07.2021 samt diesem
Nachtrag gegen die Liegenschaft EZ 1244, GST Nr 1095/3.

Im Gutsblatt ob der Liegenschaft EZ 1244, GST 1095/3 die Ersichtlichmachung
der Dienstbarkeit des Gehrechts, wie im Plan 1 (Beilage ./1) griin gekennzeichnet,
gemaB Punkt 2.1. des Dienstbarkeitsvertrages vom 26.07.2021 samt diesem
Nachtrag gegen die Liegenschaften EZ 751, GST Nr 1095/1 und EZ 1243, GST
Nr 1095/2.

Im Gutsblatt ob der Liegenschaft EZ 1244, GST 1095/3 die Ersichtlichmachung
der Dienstbarkeit des Geh- und Fahrrechts sowie die Nutzung der Stellplétze, wie
im Plan 3 (Beilage ./3) grin bzw orange gekennzeichnet, gemd&B Punkt 2.2. des
Dienstbarkeitsvertrages vom 26.07.2021 samt diesem Nachtrag gegen die Liegen-
schaft EZ 1243, GST Nr 1095/2.

Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 1244, GST Nr 1095/3 die Einverleibung der
Dienstbarkeit des Geh- und Fahrrechts innerhalb der Garage, wie im Plan 2 (Bei-
lage ./2) grin gekennzeichnet, gemdaB Punkt 3.2. des Dienstbarkeitsvertrages
vom 26.07.2021 samt diesem Nachtrag zugunsten der Liegenschaft EZ 751,
GST Nr 1095/1.

Im Lastenblatt ob der Liegenschaft EZ 1243, GST Nr 1095/2 die Einverleibung der
Dienstbarkeit des Rechts der Garagenein- und -ausfahrt sowie des Geh- und Fahr-
rechts innerhalb der Garage, wie im Plan 2 (Beilage ./2) rosa (Garagenzufahrt),
orange (Garagenausfahrt) und griin (Geh- und Fahrrecht) gekennzeichnet, geméas
Punkt 3.2. des Dienstbarkeitsvertrages vom 26.07.2021 samt diesem Nachtrag
zugunsten der Liegenschaft EZ 1244, GST Nr 1095/3.
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k) Im Gutsblatt ob der Liegenschaft EZ 751, GST Nr 1095/1 die Ersichtlichmachung
der Dienstbarkeit des Geh- und Fahrrechts innerhalb der Garage, wie im Plan 2
(Beilage ./2) griin gekennzeichnet, gemalB Punkt 3.2. des Dienstbarkeitsvertrages
vom 26.07.2021 samt diesem Nachtrag gegen die Liegenschaft EZ 1244,
GST Nr 1095/3.

/) Im Gutsblatt ob der Liegenschaft EZ 1244, GST 1095/3 die Ersichtlichmachung
der Dienstbarkeit des Rechts der Garagenein- und -ausfahrt sowie des Geh- und
Fahrrechts innerhalb der Garage, wie im Plan 2 (Beilage ./2) rosa (Garagenzu-
fahrt), orange (Garagenausfahrt und griin (Geh- und Fahrrecht) gekennzeichnet,
geméB Punkt 3.2. des Dienstbarkeitsvertrages vom 26.07.2021 samt diesem
Nachtrag gegen die Liegenschaft EZ 1243, GST Nr 1095/2.

Iv.

Die sonstigen Bestimmungen des Dienstbarkeitsvertrages bleiben vollinhaltlich aufrecht.

-4 Okt. 2021

Wien, am

Noen S

Dr. Elisabeth Krainer-Senger-Weiss ~—
fur die BWG Vorarlberg GmbH & Co OG und

fir Herrn Michael Heinzle-Schneider und Frau Bianca Heinzle-Schneider

gemah Vollmacht laut Punkt 6. des Dienstbarkeitsvertrags
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Gebiihr in Héhe von € 14,30 entrichtet Knechtel & Piskernik
Knechtel & Piskernik | OrreNTLICHE NOTARE OFFENTLICHE NOTARE

wien - Innere Stadt

BRZ: 4176/2021 eb

) Die Echtheit der Unterschrift der Frau Doktor Elisabeth KRAINER-SENGER-WEISS, geboren
am 06.08.1972 (sechsten August neunzehnhundertzweiundsiebzig), Stallburggasse 4/13, 1010
Wien, wird bestatigt. ------------m--mmmmm e
Weiters bestatige ich, dass die Partei erklart hat, dass sie den inhalt der Urkunde kennt und
deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. =========-=--cooommmom e
Wien, am 04.10.2021 (vierten Oktober zweitausendeinundzwanzig). --------=-=-======----

-Geor
-LL\CHE?QP/&%
o

Mag. Franz-Georg Piskernik
OFFENTLICHER NOTAR
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Obijekt 725, Top W 2, AP 43

KAUF- UND WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeSCthSSen zwischen Selbstberechnung Grunderwerbssteuer

durchgefiihrt am b.% ’ QQJ. A

1. BWG Vorarlberg GmbH & Co 0G gem. § 11 GrEStG unter der Erfassungs-
(FN 348154 t, Landesgericht Feldkirch) nummer A0 = 14 26 86| DU und

Johann-Schertler-StraBe 1, 6923 Lauterach wird gem. § 13 GrEStG abgefuhrt.
Rechtsanwaltin
Dr. Elisabeth Krainer Senger-Welss

(im Folgenden kurz die "Verkauferin" genannt)

und

2. Herrn Michael Heinzle-Schneider
geboren am 02.05.1980
Thomasweg 7d/2, 6719 Bludesch

Frau Bianca Heinzle-Schneider
geboren am 09.09.1980
Thomasweg 7d/2, 6719 Bludesch

(im Folgenden kurz die "Kaufer" genannt)

wie folgt:

I. Kaufgegenstand

1. In EZ 1244 Grundbuch 90003 Bludesch, Bezirksgericht Bludenz ist die Liegenschaft
Grundstlick Nr. 1095/3 im unverbiirgten GesamtausmaB von 5.429 m2 vorgetragen
(die "Liegenschaft"). Auf dieser Liegenschaft befinden sich 5 Wohnh&user mit 30 Miet-
wohnungen, 11 KFZ-Einstellplatzen und 22 KFZ-Abstellpldtze mit der Adresse Thomas-
weg 7A, 7B, 7C, 7D und WalgaustraBe 30, 6719 Bludesch.

2. Die Verké&uferin ist derzeit Alleineigentiimerin der vorgenannten Liegenschaft. Auf die-
ser Liegenschaft soll Wohnungseigentum begriindet werden. Kaufgegensténdlich sind

a) 200/5402-Anteile an der Liegenschaft, mit welchen nach Durchfiihrung der Parifi-
zierung das Wohnungseigentum an der Wohnung Top W 2 samt Kellerabteile Kel-
ler 2/1 und Keller 2/2 und Garten 2 als Zubehér untrennbar verbunden ist, sowie

b) 2/5402-Anteile an der Liegenschaft, mit welchen nach Durchfiihrung der Parifizie-
rung das Wohnungseigentum am Abstellplatz AP 43 untrennbar verbunden ist,

gemeinsam (der "Kaufgegenstand").

3. Der Kaufgegenstand ist der Tabelle Beilage ./I, die einen integrierenden Bestandteil
dieses Vertrages bildet, wie folgt zu entnehmen: In Spalte 1 ist die Eigentiimerin bzw.
die Kaufer angefiihrt. Auf diese entfallen jeweils die Miteigentumsanteile in Spalte 2,
mit welchen jeweils das Wohnungseigenturn an den Wohnungen, Abstellplatzen und
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Einstellplatzen in Spalte 3 samt dem Zubehér in Spalte 4 und 5 verbunden werden
soll.

Bei der kaufgegensténdlichen Wohnung handelt es sich um eine 4-Zimmer-Wohnung
im Erdgeschoss des Gebdudes Thomasweg 7D, welche eine unverbiirgte Wohnfléche
von 86,09 m2 hat und aus 4 Zimmern, Garderobe, Klche, Gang, Abstellraum, Bade-
zimmer und WC besteht. Der vorgenannten Wohnung sind weiters eine Veranda, sowie
Garten 2 und zwei Kellerabteile Keller 2/1 und Keller 2/2 als Zubehor zugeordnet.

4. Der Kaufgegenstand ist im C-Blatt der EZ 1244 Grundbuch 90003 Bludesch, Bezirks-
gericht Bludenz wie folgt belastet:

1 a 18/1921 REALLAST gem Absatz 5 lit b) Grundtausch- u Grenzberichtigungsvertrag 1920-
11-25 der unentgeltlichen Grundabtrennung von Gst 1897 1898 zur Verbreiterung des Unter-
wasserkanales (Tabuladabach) fiir EZ 61

2 a 18/1921 REALLAST gem Absatz 5 lit e) Grundtausch- u Grenzberichtigungsvertrag 1920-11-
25 der technischen Ausgestaltung der ZufahrtsstraBe Gst 1897 1898 fur EZ 61

3 a 550/1988 Belastungsverbot gem. § 49 Abs. 1 Wohnbauférderungsgesetz 1984
b 1498/1988 3168/2021 VORRANG von LNR 5 vor 3

€ 1498/1988 3168/2021 VORRANG von LNR 6 vor 3

d 5377/1994 3168/2021 VORRANG von LNR 7 8 vor 3

4 a 1453/1988 3168/2021 DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Pkt I Dienstbar-
keitsvertrag 1987-06-10 auf Gst 1095/3 fiir Gst .437 in EZ 450 GB Rieden BG Breg‘e_nZ

5 a 1498/1988 Schuldschein und Pfandurkunde 1988-04-20

PFANDRECHT 19.621.000,--, 4 % Z, 12 % VuZZ, NGS 1.962.100,-- fiir Land Vorarlberg
b 1498/1988 3168/2021 VORRANG von LNR 5 vor 3

d 5377/1994 Loschungsverpflichtung zugunsten Land Vorarlberg

e 3168/2021 Simultan haftende Liegenschaften EZ 751 1243 1244

6 a 1498/1988 VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Land Vorarlberg
b 1498/1988 3168/2021 VORRANG von LNR 6 vor 3

7 a 5377/1994 Urkunde und Pfandurkunde 1994-11-17

PFANDRECHT 15.159.000,--, 4 % Z, 12 % VuZZ, NGS 1.515.900,~- fur Land Vorariberg
b 5377/1994 3168/2021 VORRANG von LNR 7 vor 3

d 3168/2021 Simultan haftende Liegenschaften EZ 751 1243 1244

8 a 5377/1994 VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Land Vorarlberg
b 5377/1994 3168/2021 VORRANG von LNR 8 vor 3

5. Die Ké&ufer haben am 04.05.2021 der Verk&uferin ein Angebot auf Abschluss dieses
Kaufvertrages Uber den Kaufgegenstand unterbreitet, welches seitens der Verkguferin
am 13.05.2021 angenommen wurde. Da dieses Angebot Vertragsgrundlage ist, sind
allféllig auftretende Fragen stets im Hinblick auf dieses ausfiihrliche schriftliche Ange-
bot der Kdufer unter Beriicksichtigung sémtlicher Beilagen zu beurteilen. Die Parteien
bestatigen durch Unterfertigung dieses Kaufvertrages, dass ihnen das genannte Ange-
bot mit sémtlichen Beilagen hiezu bekannt ist.
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Die im Absatz 1. genannten Wohnh&user wurden von der Rechtsvorgéngerin der Ver-
kauferin, die damals eine als gemeinniitzig anerkannte Bauvereinigung im Sinne des
Bundesgesetzes vom 08.03.1979 iiber die Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen, BGBI
1979/139 in der geltenden Fassung (»Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz") war, er-
richtet und im Jahre 1995 fertiggestellt. Die K&ufer nehmen zur Kenntnis, dass der
Kaufgegenstand den Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes unter-
liegt.

II. Kauf

Die Verkauferin verkauft und tibergibt den Kaufern und diese kaufen und iibernehmen
von der Verkduferin den im Punkt I.2. genannten Liegenschaftsanteil samt Wohnungs-
eigentum mit allem Zubeh6r und mit allen Rechten und Pflichten nach MaBgabe dieses
Vertrages und des Kaufangebotes (Punkt 1.5.), so wie die Verkauferin den Kaufgegen-
stand besessen und beniitzt hat oder hiezu berechtigt gewesen wére.

Die Kaufer vereinbaren hiermit eine Eigentiimerpartnerschaft iSd 88§ 13 bis 15 des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 sowie die Verbindung ihrer Hélfteanteile am jewei-
ligen Mindestanteil gemé&B § 13 WEG 2002.

III. Kaufpreis und Treuhandauftrag

Der von den Vertragsparteien als angemessen betrachtete Kaufpreis fur den Kaufge-
genstand wird einvernehmiich mit einem Pauschalbetrag in der Héhe von

EUR 252.000,00
(in Worten: Euro zweihundertzweiundfiinfzigtausend)

vereinbart. Der Kaufpreis ist ein Fixpreis, welcher bereits den Bauzustand des Kaufge-
genstandes gemaB Punkt IV. beriicksichtigt. Dieser Verkauf erfolgt umsatzsteuerfrei.

Der Kaufpreis ist von den Kéufern binnen 10 Tagen nach allseitiger Vertragsunterfer-
tigung spesen- und abzugsfrei auf dem Treuhandkonto der Treuhinderin Krainer-
Senger-Weiss Rechtsanwalts GmbH, Code P 131791, Stallburggasse 4/13, 1010 Wien,
FN 412490 d, IBAN: AT332011140711229855, BIC: GIBAATWWXXX bei der Erste
Bank zu erlegen.

Im Falle des Zahlungsverzugs sind Verzugszinsen idHv 8 % p.a. zu leisten,

Weiters sind die im Folgenden angefiihrten Nebenkosten binnen 10 Tage nach allseiti-
ger Vertragsunterfertigung spesen- und abzugsfrei auf dem Rechtsanwaltsanderkonto
der Treuhanderin Krainer-Senger-Weiss Rechtsanwalts GmbH,
IBAN: AT312011129145172700, BIC: GIBAATWWXXX bei der Erste Bank zu erlegen:

Grunderwerbssteuer EUR 8.925,84

Eintragungsgebiihr EUR 2.807,00

Vertragserrichtung EUR 2.520,00

Treuhandschaft EUR 756,00
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Notarkosten EUR 92,00
Barauslagen (USt-pflichtig) EUR 53,20
Barauslagen (USt-frei) EUR 257,50
Umsatzsteuer EUR 684,24
SUMME EUR 16.095,78
(in Worten: Euro sechzehntausendfiinfundneunzig Komma achtundsiebzig)

4. Die Treuhanderin Krainer-Senger-Weiss Rechtsanwalts GmbH, Code P 131791, stall-
burggasse 4/13, 1010 Wien, FN 412490 d, vertreten durch Rechtsanwiltin Dr. Elisa-
beth Krainer Senger-Weiss, wird von den Vertragsparteien unwiderruflich - also auch
Uber deren alifélligen friiheren Tod hinaus - und ohne Riicksicht auf etwaig erhobene
Einreden aus dem Grundgeschéft beauftragt,

a) nach Vorliegen samtlicher Voraussetzungen fiir die Verblicherung des Vertrages
aus dem Kaufpreis die Lastenfreistellung des Kaufgegenstands zu finanzieren, dies
jedoch nur hinsichtlich der zu EZ 1244, C-LNR 7 und 8, Grundbuch 90003 Blu-
desch, Bezirksgericht Bludenz vorgetragenen Lasten (Pfandrechte sowie VeriuBe-
rungsverbote), und

b) den restlichen Kaufpreis auf ein von der Verk&uferin bekannt zu gebendes Konto
auszubezahlen, sobald die K&ufer — mit Ausnahme der in Punkt IV. Absatz 3. ge-
nannten Lasten - lastenfreie grundbliicherliche Eigentiimer des Kaufgegenstandes
sind. Zinsen des Treuhandkontos kommen nicht zur Verrechnung und dafiir wer-
den keine Verwaltungskosten in Rechnung gestelit. —

5. Die Vertragsparteien halten fest, dass der vereinbarte Kaufpreis fiir die Verkduferin
wesentliche Entscheidungsgrundlage war, den Kaufgegenstand zu verkaufen und die
Verkauferin einem Verkauf zu einem niedrigeren Preis nicht zugestimmt hétte.

6. Sollten die Kaufer mit dem Erlag des Kaufpreises und/oder der Nebenkosten in Verzug
geraten, so ist die Verkauferin unter Setzung einer Nachfrist von 2 Wochen zur Erkla-
rung des Ricktrittes vom Vertrag berechtigt. Schadenersatzanspriiche bleiben unbe-
rGhrt. Im Falle eines solchen Riicktritts durch die Verk&uferin gehen samtliche Kosten
und Aufwendungen, die bis dahin entstanden sind, zu Lasten der Kaufer. Ein allfallig
erlegter Teilkaufpreis ist von der Treuhinderin an die Kdufer auf ein von diesen be-
kannt zu gebendes Konto eines inldndischen Kreditinstitutes zurlick zu (iberweisen.
Die auf dem Treuhandkonto auflaufenden Habenzinsen ab Erlag abziiglich Bankspesen
und allfélligen Kapitalertragsabgaben gebiihren in diesem Fall der Verkauferin. AuBer
diesem Ricktrittsrecht besteht kein weiteres Riicktrittsrecht von diesem Vertrag.

7. Im Falle des Kaufes durch zwei Eigentlimerpartner trifft diese die Kaufpreis- bzw Ne-
benkostenzahlungspflicht solidarisch.

IV. Lastenfreiheit und Gewahrleistung
1. Die Verkéduferin Gbernimmt, soweit in diesem Vertrag keine abweichenden Vereinba-

rungen getroffen wurden und dem nicht zwingende gesetzliche Bestimmungen entge-
genstehen, keine Gewdhr fir eine bestimmte Beschaffenheit, eine besondere Wid-
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mung, eine bestimmte Verwendbarkeit, eine bestimmte Verwertbarkeit oder ein be-
stimmtes Ertragnis des Kaufgegenstandes. Die Kaufer haben den Kaufgegenstand ein-
gehend besichtigt und nehmen dessen Zustand ohne Vorbehalte zur Kenntnis. Die Ab-
niitzung wurde bei der einvernehmlichen Festlegung des Kaufpreises bereits berlck-
sichtigt. Der Kaufgegenstand wird im unsanierten Zustand Gbernommen.

Die Kaufer erklaren ausdricklich, dass ihnen das Bauzustandsgutachten gemaB
§ 37 Abs 4 WEG vom 30.11.2020 erstellt durch DI (FH) Daniel Gisinger iibergeben
wurde. Dieses Gutachten wird in den Kaufvertrag einbezogen und der darin beschrie-
- bene Bauzustand gilt als bedungene Eigenschaft und wurde bei der einvernehmlichen
[ Festlegung des Kaufpreises bereits berlicksichtigt.

5. Die Verkauferin leistet Gewahr daflir, dass der Kaufgegenstand, soweit im nachfolgen-
den Absatz 3. nichts anderes bestimmt ist, vollkommen frei von grundbiicherlichen
Schulden und Lasten sowie frei von Miet-, Nutzungs- oder sonstigen Bendtzungsrech-
ten der Verkauferin oder Dritter (mit Ausnahme von etwaigen Rechten, die sich von
den Kaufern selbst ableiten) in den Besitz und das Eigentum der Kaufer Gbergeht.

3. Folgende Lasten bleiben auf dem Kaufgegenstand bestehen bzw. werden noch ins
Grundbuch eingetragen:

a) C-LNR 1, REALLAST gem Absatz 5 lit b) Grundtausch- u Grenzberichtigungsvertrag
1920-11-25 der unentgeltlichen Grundabtrennung von Gst 1897 1898 zur Verbrei-
terung des Unterwasserkanales (Tabuladabach) fir EZ 61 —

b) C-LNR 2, REALLAST gem Absatz 5 lit e) Grundtausch- u Grenzberichtigungsvertrag
1920-11-25 der technischen Ausgestaltung der ZufahrtsstraBe Gst 1897 1898 fur
EZ 61

c) C-NR 4, DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Pkt I Dienstbarkeitsver-
trag 1987-06-10 auf Gst 1095/3 fiir Gst .437 in EZ 450

d) Geh- und Fahrrechte entsprechend Dienstbarkeitsvertrag vom heutigen Tag,

e) sich aus diesem Vertrag bzw aus dem Wohnungseigentum ergebende Belastungen
und Beschrankungen und

f) allfallige Belastungen, die iber eigene Veranlassung der Kaufer im Zuge der Ver-
biicherung dieses Vertrages im Grundbuch eingetragen werden.

4. Die Kaufer erkldren ausdriicklich, in sémtliche den Kaufgegenstand betreffenden Ver-
trage anstelle der Verkduferin einzutreten, insbesondere in die Vertrage mit offentli-
chen Ver- und Entsorgungsunternehmen (wie Wasser, Kanal, Mill und Strom), in den
Dienstbarkeitsvertrag beziiglich Geh- und Fahrrechte vom heutigen Tag, in den Haus-
besorgervertrag mit Aida Immobilienbetreuung vom 07.02.2018, in den Erdgasliefe-
rungsvertrag vom 14./19.6.2013, in den Brandschutzvertrag vom
10.11.2020/06.04.2021, in den Baumpflegevertrag mit Stefan Giselbrecht vom
16./17.4.2018, in den Rahmenvertrag Spielplatziiberprifung vom 19.03.2019, in den
Wartungsvertrag Hauswasserfilter vom 11.03.2021, in den Wartungsvertrag Sand-
tausch vom 25.03.2021, in den Wartungsvertrag TG Tor vom 13.04.2017, mit dem
Rauchfangkehrer und in die Versicherungsvertrage. Die Kaufer tibernehmen bezlglich
des Kaufgegenstandes die Rechte und Pflichten der Verkauferin aus diesen Vertragen
und Vereinbarungen. Die vorgenannten Vertrage und Vereinbarungen samt Beilagen
sind den Kaufern vollinhaltlich bekannt. Die Kaufer verpflichten sich, die in diesem
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Vertrag lbernommenen Pflichten auf allféllige Rechtsnachfolger zu iiberbinden. Dies
gilt sinngemaB fir die Hausordnung der Wohnhausanlage, die diesem Vertrag als Bei-
lage ./II angeschlossen ist und einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages dar-
stellt.

5. Die Vertragsparteien sind in Kenntnis der Bestimmungen des Bundesgesetzes lber die
Pflicht zur Vorlage eines Energieausweises (Energieausweis-Vorlage-Gesetz — EAVG
2012, BGBI I Nr. 27/2012). Die Kaufer bestéatigen, dass ihnen eine Kopie des Energie-
ausweises flir das Objekt Thomasweg 7D (Energieausweis-Nr. 33632-1) vom
29.11.2012, erstellt von Gerhard Bohle, aushandigt wurde.

V. Ubergabe und Ubernahme/Verrechnungsstichtag

1. Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes erfolgt mit allseitiger Unterferti-
gung dieses Vertrages durch die Vertragsparteien und nach vollstdndigem Erlag des
Kaufpreises und der Nebenkosten bei der Treuhdnderin Krainer-Senger-Weiss Rechts-
anwalts GmbH, Code P 131791, Stallburggasse 4/13, 1010 Wien, FN 412490 d, jeweils
auf das entsprechende Konto (,Ubergabestichtag™).

2. Mit dem Ubergabestichtag (Absatz 1.) gehen Besitz und Nutzung, Gefahr und Zufall
bezliglich des Kaufgegenstandes auf die Kaufer Uber.

3. Als Stichtag fiir die Verrechnung der Nutzungen und Ertrége sowie Lasten und Auf-
wendungen in Bezug auf den Kaufgegenstand wird — unabhéngig vom Ubergabestich-
tag - der der allseitigen Unterfertigung nachstfolgende Monatserste vereinbart.

4, Die Vertragsparteien vereinbaren, dass ein allfélliges Guthaben aus der letzten offenen
jahrlichen Betriebs- und Bewirtschaftungskostenabrechnung den Kaufern zufallt, diese
aber im Gegenzug auch eine allfallige Nachzahlung aus der letzten offenen Jahresab-
rechnung zu tragen hat, unabhangig davon ob sie zum Zeitpunkt der Abrechnungsle-
gung im Grundbuch eingetragen war. Die Kdufer werden der Hausverwaltung einen
separaten Einziehungsauftrag hinsichtlich der Betriebs- und Bewirtschaftungskosten
erteilen.

VI. Erklarungen

1. Die Kaufer erkldren, den Kaufgegenstand zum Zwecke der Nutzung als Hauptwohnsitz
zu erwerben oder den Kaufgegenstand an jemanden weiterzugeben, der diese Voraus-
setzung erfullt.

2. Die Kaufer erklaren weiters, dass diese die Transaktion im eigenen Namen, auf eigene
Rechnung und nicht in fremdem Auftrag schlieBen. Sie sind weder politisch exponierte
Personen, noch Familienmitglieder politisch exponierter Personen, noch einer politisch
exponierten Person nahestehende Personen. Das Rechtsgeschéft dient weder der Geld-
wascherei noch der Terrorismusfinanzierung. Die Mittel fiir den Kaufpreis stammen aus
Eigenmitteln bzw Bankenfinanzierung.

3. Die Kaufer bestétigen, dass sie in den USA nicht steuerpflichtig und in keinem teilneh-
menden Staat gemas § 91 GMSG (ausgenommen Osterreich) steuerlich anséssig sind.
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4. Die Kaufer stimmen der Verarbeitung, der sie betreffenden personenbezogenen Daten,
die in diesem Vertrag und im Zuge des gesamten Kaufprozesses dem Vertragserrich-
ter, dem Verkaufer, der Hausverwaltung oder &hnlichen Personen (ibermittelt wurden,
zu und nimmt zur Kenntnis, dass zum Zwecke der Erstellung und Durchfihrung des
Kaufvertrages, der treuhéndischen Abwicklung bei der Rechtsanwaltskammer Wien,
der Selbstberechnung der Grunderwerbssteuer und Eintragungsgeblihr flir das Finanz-
amt, etwaiger Finanzierungen und Léschungen von Belastungen und sonstiger auf-
grund dieses Vertrages notwendiger Tatigkeiten, diese personenbezogenen Daten

- auch an die anderen Vertragsparteien, Steuerberater, Rechtsvertreter, Banken, Fi-

nanzamter, Gerichte, Hausverwaltung, Versicherungen und &hnliche Personen, weiter-

gegeben werden kénnen.

| 5. Sollten zur Durchfiihrung dieses Vertrages noch weitere Erklarungen der Vertragsteile
erforderlich sein, verpflichten sich diese, solche Erkldrungen jederzeit in der vom Ge-
setz geforderten Form abzugeben.

VII. Vollmachten

1. Die Vertragsparteien bevoliméchtigen und beauftragen hiermit die Treuh&nderin Krai-
ner-Senger-Weiss Rechtsanwalts GmbH, Code P 131791, Stallburggasse 4/13, 1010
Wien, FN 412490 d, vertreten durch Rechtsanwéltin Dr. Elisabeth Krainer Senger-
Weiss, geboren am 06.08.1972, in ihrem Namen alle fiir die grundbiicherliche_Durch-
fihrung dieses Vertrages erforderlichen Schritte zu setzen, insbesondere die Vertre-
tung vor der Abgabenbehérde einschlieBlich Selbstberechnung der Grunderwerbs-
steuer zu Ubernehmen, die Eingaben an Behdrden und Gerichte zu unterfertigen,
Schriftstlcke, Beschliisse und Bescheide entgegenzunehmen und allenfalls erforderli-
che Rechtsmittel einzubringen sowie Anderungen dieses Vertrages im Namen aller Ver-
tragsparteien vorzunehmen und im Vollmachtsnamen in grundbuchsfahiger Form zu
unterfertigen, sofern dies zur grundblicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages erfor-
derlich sein solite. Die Bevollmachtigte ist auch berechtigt, dafiir Unterbevollméachtigte
zu bestellen.

2. Die Kaufer bevolimachtigen den Verwalter der Liegenschaft fiir die Dauer seiner Be-
stellung, sie als Miteigentimerin der Wohnungseigentumsgemeinschaft in allen mit der
Verwaltung der gemeinsamen Liegenschaft im Zusammenhang stehenden steuerlichen
und wirtschaftlichen Angelegenheiten gegeniiber den zustandigen Behérden und Per-
sonen rechtsgliltig zu vertreten und in ihren Namen Eingaben, Steuererkldrungen, etc.
zu unterfertigen, Akteneinsicht zu nehmen sowie alles im Interesse der Wohnungsei-
gentumsgemeinschaft zweckdienlich Erscheinende zu verfiigen. Gemé&B dem Finanz-
strafgesetz gilt diese Vollmacht auch flir das Verfahren in Steuerstrafsachen als Ver-
teidiger. Ebenso gilt die Vollmacht auch fiir alle Kassenangelegenheiten, die mit der
Finanzbehdrde abzuwickeln sind, wie Umbuchungs- und Rickzahlungsantrage und
Ubernahme von Geld und Geldeswert. Der Bevollmachtigte ist auch berechtigt, Unter-
bevollméchtigte zu bestellen und Schriftstiicke der Abgabenbehérde zu empfangen,
welche nunmehr ausschlieBlich dem Bevollmé&chtigten zuzustellen sind.
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VIII. Genehmigungen

Die Kéufer besitzen die &sterreichische Staatsbiirgerschaft, sind Deviseninldnder und er-
werben den Kaufgegenstand nicht zu Ferienzwecken, was die Kaufer hiermit an Eides statt
bestatigen. Da der Kaufgegenstand als Bauflache gewidmet ist, bedarf der gegenstéandliche
Kaufvertrag keiner grundverkehrsbehérdlichen Genehmigung.

IX. Aufsandungserkldrung

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung zur Einverleibung des Eigen- r
tumsrechts in EZ 1244 Grundbuch 90003 Bludesch, Bezirksgericht Bludenz mit GSt-

Nr. 1095/3 fiir die in Spalte 1 der Tabelle in Beilage ./I genannten Personen zu den in

Spalte 2 der Tabelle in Beilage ./1 bezeichneten Miteigentumsanteilen aufgrund dieses Ver-

trages unter gleichzeitiger Verbindung der Anteile zum gemeinsamen Wohnungseigentum

der Kaufer, Michael Heinzle-Schneider und Frau Bianca Heinzle-Schneider, gemaB § 5 Abs.

3und § 13 Abs. 3 WEG 2002.

X. Rechtsnachfolge

Samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen allseits auf die Erben und Rechts-
nachfolger tiber. Im Falle einer VerduBerung sind daher die Rechte und Pflichten aus die-
sem Vertrag auf den Erwerber zu tiberbinden, dies mit der Verpflichtung zur Weitertber-
bindung im Falle weiterer Rechtsnachfolger. |

—

XI. Wohnungseigentum

1. Die Kaufer und die Verkduferin begriinden Wohnungseigentum im Sinne des Woh-
nungseigentumsgesetzes.

2. Die in der Spalte 2 der Beilage ./I angefilhrten Nutzwerte fiir die in der Spalte 3 der-
selben Beilage genannten Objekte samt dem in Spalte 4 und 5 genannten Zubehor
wurden vom gerichtlich beeideten Bausachverstandigen Ing. Michael Brandl,
6971 Hard, Fellentorweg 9 mit Gutachten vom 15.02.2021, PA: 220120 ermitteit.
Samtliche Vertragsparteien anerkennen dieses Gutachten.

3. Die Vertragsparteien stellen fest, dass die in Spalte 2 der Beilage ./I angefuhrten Mit-
eigentumsanteile dem Verhéltnis des Nutzwertes der im Wohnungseigentum stehen-
den Wohnung bzw des Abstellplatzes zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungen und
sonstigen selbstdndigen Rdumlichkeiten auf dieser Liegenschaft entsprechen.

4. Im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 rdumen sich die Vertragsparteien
das Wohnungseigentumsrecht, das ist das Recht, eine selbststandige Wohnung oder
sonstige selbstédndige Radumlichkeit ausschlieBlich zu nutzen und hieriiber allein zu ver-
fligen, in der Gestalt gegenseitig ein, dass die in Spalte 1 der als Beilage ./I ange-
schlossenen Tabelle genannten Vertragsparteien einander gegenseitig das Recht auf
ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung Uber die in der Spalte 3 bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekte samt dem in Spalte 4 und 5 bezeichneten Zubehér ein-
raumen.
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Dies geschieht in der Weise, dass mit den in Spalte 2 der Beilage ./I angefiihrten
Miteigentumsanteilen der in der Tabelle in Spalte 1 bezeichneten Personen jeweils un-
trennbar das Wohnungseigentum an den in derselben Zeile in Spalte 3 der Tabelle
befindlichen Wohnungseigentumsobjekt samt dem in derselben Zeile in Spalte 4 und
5 der Tabelle befindlichen Zubehdr als gegen Dritte wirksames Recht verbunden wird.

XII. Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrige

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass ein allfalliges Guthaben aus nicht verbrauchten
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdgen nicht libertragen wird und somit keine Riick-
lage gemaB § 31 WEG 2002 besteht. Dies ist bereits im Kaufpreis berilicksichtigt und
damit abgegolten.

Die Miteigentiimer leisten bis zu einer allfélligen anderweitigen Beschlussfassung einen
Beitrag zur Ricklage geméaB § 31 WEG 2002 in der von der Hausverwaltung vorge-
schriebenen Hohe. Ebenso wird vereinbart, dass Ertrége aus der Vermietung von all-
gemeinen Teilen der Liegenschaft bzw Beniitzungsvereinbarungen dieser Ricklage zu-
flieBen.

XIII. Hausverwaltung

Festgehalten wird, dass flir die Verwaltung die Vorarlberger Wohnbauselbsthilfe ge-
meinn. reg. Gen.m.b.H. auf unbestimmte Zeit bestellt wurde. Sowohl die Eigentlimer-
gemeinschaft als auch der Verwalter kdnnen nach MaBgabe der gesetzlichen Bestim-
mungen unter Einhaltung einer Frist von drei Monaten zum Ende jeder Abrechnungs-
periode kiindigen (§ 21 WEG 2002). Die Kosten der Hausverwaltung richten sich nach
dem Wohngemeinnlitzigkeitsgesetz und den dazugehérigen Durchfiihrungsverordnun-
gen.

Die Vertragspartner vereinbaren einstimmig gemas § 25 WEG 2002, dass der Verwal-
ter nicht alle zwei Jahre eine Eigentimerversammlung einzuberufen hat. Eigenti-
merversammlungen kénnen gemaB den Bestimmungen des WEG 2002 einberufen
werden. Eigentiimerversammlungen sind jedenfalls liber Verlangen von drei Miteigen-
timern einzuberufen, die 25 % aller Miteigentumsanteile vertreten.

XIV. Aufsandung

Sohin erteilen die Vertragsparteien ihre ausdriickliche Zustimmung,

a)

b)

dass das Wohnungseigentum im Gutbestandsblatt EZ 1244 Grundbuch 90003 Blu-
desch, Bezirksgericht Bludenz ersichtlich gemacht werde,

dass aufgrund dieses Vertrages ob EZ 1244 Grundbuch 90003 Bludesch, Bezirksgericht
Bludenz bei den in Spalte 1 der Tabelle Beilage ./I genannten Personen zu den jeweils
in Spalte 2 der Tabelle Beilage ./I genannten Miteigentumsanteilen das Wohnungsei-
gentumsrecht verbunden mit Wohnungseigentum an den in Spalte 3 der Tabelle Bei-
lage ./I genannten Wohnungen, Absteliplatzen und Einstellplétzen sowie dem in Spalte
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Objekt 725, Top W 2, AP 43

4 und 5 der Tabelle Beilage ./I genannten Zubehdr einverleibt werde.
XV. Kosten und Gebiihren

1. Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages verbun-
denen Kosten und Gebiihren, sowie alle weiteren als Nebenkosten unter Punkt III.3.
angefuhrten Kosten werden vom Kaufer getragen.

2. Allféllige Ertragssteuern hat jede Vertragspartei selbst zu tragen. Ebenso hat jede Ver-
tragspartei die Kosten ihrer rechtsfreundlichen und/oder steuerlichen Beratung selbst
zu tragen.

Ta

XVI. Schriftform/Salvatorische Klausel

1. Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und/oder Er-
ganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform,
ebenso das Abgehen von diesem Schriftformgebot.

Rechtswirksamkeit der (ibrigen Bestimmungen dieses Vertrages. Diesfalls gelten jene
Vereinbarungen als getroffen, welche rechtswirksam sind und der urspringlichen Ziel-

|

2. Die Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die |
|

|

setzung am nachsten kommen. Gleiches gilt im Falle einer Vertragsliicke.

XVII. Vertragsausfertigungen |

—

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, die als gemeinschaftliche Urkunde bei der
Hausverwaltung zur Verwahrung verbleibt, Die Verkauferin und der Kaufer erhalten jeweils
eine einfache Abschrift.

XVIII. Sonstiges

Die Kaufer nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass die Vertragserrichterin nur die Verkau-
ferin vertritt.

Sregenz, ain - b JE

, am

,"/ ( /(/ Lu{é@ 77 Leg W ,_/Q
BWG Vorarlbefg/GmbH & Co OG Y LRL ‘
BWG Vorarlbe G b /’)
! P 10 f!: -’"l. / | ‘ Y
L l‘ R Yo Woole, ondd

Verka erin ! Kaufer

Bregenz, am 26.7.2021

Beilagen:
/I — Nutzwerttabelle

/11 = Hausordnung
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Objekt 725, Top W 2, AP 43

Beilage ./1
1 2 3 4 5 B
. . Miteigentumsanteil/ | Bezeichnung Zubehor Zubehdr
Eigentiimer bzw .
Kiufer Nut_zwert Wohnung Wohnung Kellerabteil Garten
in 5402-stel
| BWG Vorarlberg 168 W1 Keller 1 Garten 1
Michael Heinzle-Schneider Keller 2/1
Bianca Heinzle-Schneider 200 w2 Keller 2/2 Garten 2
BWG Vorarlberg 166 W3 Keller 3
BWG Vorarlberg 186 W 4 Keller 4
BWG Vorarlberg 158 W5 Keller 5
BWG Vorarlberg 180 W 6 Keller 6
BWG Vorarlberg 166 W 7 Keller 7 Garten 7
BWG Vorarlberg 194 W 8 Keller 8 Garten 8
| BWG Vorariberg 162 w9 Keller 9 N
' BWG Vorarlberg 184 W 10 Keller 10
BWG Vorarlberg 160 W11 Keller 11 .
BWG Vorarlberg 176 W12 Keller 12
BWG Vorarlberg 168 W 13 Keller 13 Garten 13
| BWG Vorarlberg 186 W 14 Keller 14 Garten 14
BWG Vorarlberg 162 W 15 Keller 15 o
BWG Vorarlberg 186 W 16 Keller16
BWG Vorarlberg 158 W 17 Keller 17 o
BWG Vorarlberg 178 W 18 Keller 18 -
BWG Vorarlberg 164 W 19 Keller 19 Garten 19
| BWG Vorarlberg 188 W 20 Kelier 20 Garten 20
BWG Vorarlberg 162 W 21 Keller 21
| BWG Vorarlberg 184 W 22 Keller 22 D
BWG Vorarlberg 158 W 23 Keller 23
BWG Vorarlberg 178 W 24 Keller 24 o
BWG Vorarlberg 170 W 25 Keller 25 Garten 25
BWG Vorarlberg 188 W 26 Keiler 26 Garten 26
BWG Vorarlberg 164 W 27 Keller 27 o
BWG Vorarlberg 188 W 28 Keller 28 B :
BWG Vorarlberg 156 W 29 Keller 29 e
| BWG Vorarlberg 176 W 30 Kellerso |
Miteigentumsanteil/ Bezeichnung_
Eigentiimer bzw Nutzwert KFZ Abstell-
Kaufer platz KFZ Abstell-
In 5402-stel platz
BWG Vorarlberg 4 AP 31
| BWG Vorarlberg 2 AP 32
BWG Vorarlberg 2 AP 33
BWG Vorarlberg 2 AP 34 |
| BWG Vorarlberg 2 AP35 |

3G 900 TZ 6118/2021

11




Objekt 725, Top W 2, AP 43

BWG Vorarlberg 2 AP 36
BWG Vorarlberg 2 AP 37
BWG Vorarlberg 2 AP 38
BWG Vorarlberg 2 AP 39
BWG Vorarlberg 2 AP 40
BWG Vorarlberg 2 AP 41
BWG Vorarlberg 2 AP 42
Michael Heinzle-Schneider 5 AP 43
Bianca Heinzle-Schneider
BWG Vorarlberg 2 AP 44 |
BWG Vorarlberg 2 AP 45
BWG Vorarlberg 2 AP 46
BWG Vorarlberg 2 AP 47
BWG Vorarlberg 4 AP 48
BWG Vorariberg 4 AP 49
BWG Vorarlberg 4 AP 50
BWG Vorarlberg 4 AP 51
BWG Voraﬁberg 4 AP 52
Miteigentumsanteil/ | Bezeichnung
Eigentiimer bzw Nutzwert KFZ Ein- KFZ Einstell-
Kaufer stellplatz platz
In 5402-stel

BWG Vorarlberg 12 N EP 53
BWG Vorarlberg - 12 EP 54 an
BWG Vorarlberg 12 EP 55
BWG Vorarlberg 12 EP 56
BWG Vorarlberg 12 EP 57
BWG Vorarlberg 12 EP58
BWG Vorarlberg 12 EP 59
BWG Vorarlberg 12 EP 60
BWG Vorarlberg 12 EP 61
BWG Vorarlberg 12 EP 62
BWG Vorarlberg 12 EP 63

o ™~

/e

ra |
Jx’\&m&% reda. honw
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Beilage./ll

[ ~ HAUSORDNUNG

der WEG-05725 Thomasweg 7a-7d und WalgaustrafRe 30

Ein gedeihliches Zusammenleben beruht auf gegenseitiger Riicksichtnahme, das heiRt, die

Bedtirfnisse der Bewohner aller Altersstufen sind zu beachten.

Diese Hausordnung ist als eine Aufstellung von Regeln zu sehen, die zu einem
T konfliktfreien Miteinander der Bewohner beitragen sollen. So soll sie nicht als willkiirliche
Einschrankung von Mieterrechten und Figentumsrechten betrachtet werden, sondern
vielmehr als Beitrag des Vermieters und Eigentlimers, um schutzwiirdige Interessen zu
wahren - sowohl die der einzelnen Hausbewohner als auch die der Hausgemeinschaft.

Die vorliegende Hausordnung ist ein fiir alle Wohnhausanlagen einheitliches und
unverzichtbares Grundgeriist, sie kann aber bei Bedarf - in Zusammenarbeit mit der
Wohnungseigentumsgemeinschaft - durch eine Mehrheit an die jeweiligen Bedurfnisse
einzelner Anlagen angepasst werden. Die Voraussetzungen fir eine Adaptierung:
Wesentliche Interessen des Eigentiimers, des Vermieters sowie einzelner Mieter diirfen nicht
verletzt werden.

Die  Hausordnung ist ein  Bestandteil des Mietvertrages und des
Wohnungseigentumsvertrages, die Mieter und Eigentlimer haften auch fiir das Verhatten von
Mitbewohnern, Besuchern und Beauftragten innerhalb der Wohnhausanlage. Des Weiteren
sind alle behérdlichen Vorschriften einzuhalten, auch wenn sie hier nicht eigens angefiihrt

werden.

Allgemeinraume

Sdmtliche Allgemeinbereiche der Wohnhausanlage - im Haus und auf den Freiflichen -
dirfen nur ihren Bestimmungen gemdl und unter groRtmdaglicher Schonung der Substanz
genutzt werden. Verschmutzungen muss der Verursacher entfernen, Beschiadigungen muss

der Verursacher beheben bzw. werden auf seine Kosten behoben.

Insoweit in diesen Bereichen die Moglichkeit des Spielens fiir Kinder gegeben ist, kann die
Eigentiimergemeinschaft fiir die Kinder keine Verantwortung Ubernehmen und sind die

Eltern nicht von lhrer Aufsichtspflicht entbunden.

Regelungen fur die Nutzung von Gemeinschaftsriumen konnen von  der
Eigentimergemeinschaft festgelegt werden, sofern schutzwiirdige Interessen von
Einzeleigentiimern, Einzelmietern sowie des Vermieters gewahrt bleiben. Kommt eine solche

Regelung nicht zustande, gelten die von der Eigentumsgemeinschaft festgelegten Regeln.

Stiegenhduser und Gadnge sind Fluchtwege und daher von Gegenstinden freizuhalten. Auch

alle librigen Allgemeinrdume diirfen nicht mit Mébeln, Gerdten, oder Ahnlichem verstellt

BG 900 TZ 6118/2021
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Beilage./l

werden, da dies die Reinigung sowie die Begehbarkeit erschwert und auRerdem
feuerpolizeilich verboten ist.
Im Interesse des Brandschutzes darf leicht entziindliches Material nicht gelagert werden, die

jeweils geltenden Lagerungsvorschriften miissen beachtet werden.

Jeder beabsichtigte bauliche Eingriff in Aligemeinbereiche der Wohnhausanlage ist
anzuzeigen bzw. bewilligungspflichtig. Beispiele: die Verlegung von Leitungen, das
Anbringen von Satellitenanlagen. Gegebenenfalls erteilte Auflagen oder Beschrinkungen sind
einzuhalten, +

Freiflachen
Fahrzeuge diirfen nur auf den dafiir vorgesehenen Stellpldtzen abgestellt werden, das
Reparieren und Waschen von Kraftfahrzeugen ist nur auf den dafiir vorgesehenen Plitzen

erlaubt.

Auf den Fahr- und Gehwegen innerhalb der Wohnhausanlage sind die Bestimmungen der
StraBenverkehrsordnung einzuhalten. Auf allen Fahrwegen ist Schritttempo zu fahren,
insbesondere ist auf spielende Kinder und andere nicht motorisierte Benutzer Riicksicht zu

nehmen.

Die Regelungen fiir die Benutzung der Kinderspielpldtze und Griinanlagen werder:'iljf die »
Bediirfnisse der Wohnhausanlage abgestimmt. Dabei wird sowohl auf das natiirliche
Spielbediirfnis der Kinder, als auch auf das Ruhebediirfnis der tibrigen Bewohner Riicksicht

genommen.

Miill

Jeglicher Mill ist grundsitzlich in die dafir vorgesehenen Behdlter zu entsorgen, die
gesetzlichen Bestimmungen zur Milltrennung, die das Abfallwirtschaftsgesetz sowie die
Verpackungsverordnung beinhalten, sind einzuhalten. Sperrmiill und Problemstoffe miissen
vom Eigentlimer oder Mieter auf die dafiir vorgesehenen Deponien gebracht werden.

Wir ersuchen Sie zu bedenken, dass Ablagerungen auRerhalb der Abfallbehilter nicht von
der Millabfuhr entsorgt werden, sondern gesondert zu Lasten der Betriebskosten - und

somit aller Bewohner - entfernt werden miissen.

Hausmill vor der Wohnungstiir fiihrt, insbesondere in der warmen Jahreszeit, zu

Geruchsbeldstigungen und Ungezieferbefall und ist daher nicht im Gangbereich abzustellen.

Millentsorgung, die Lirm verursacht, darf nicht wihrend der Ruhezeiten erfolgen.

Tierhaltung

BG 900 TZ 6118/2021
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In Wohnungen dirfen iibliche Heimtiere (z.B. Hunde, Katzen, Végel) ohne gesonderte
Bewilligung der Hausverwaltung gehalten werden, solange andere Hausbewohner nicht
beldstigt werden und die Wohnhausanlage nicht verunreinigt oder beschidigt wird. Das
Halten gefdhrlicher Tiere kann nicht genehmigt werden.

Die Anzahl der gehaltenen Tiere muss in einem angemessenen Verhdltnis zur GroRe der
Wohnung und zur Anzahl der Bewohner stehen. Zu viele Tiere kénnen einen Uberbelag

darstellen und zum Widerruf der Tierhaltegenehmigung fiihren.

Kommt es zu fortwihrenden Beldstigungen durch ein Tier, kann dem betreffenden Mieter
ebenfalls die Tierhaltegenehmigung entzogen und die Entfernung des Tieres verlangt
werden.

Die jeweiligen landesgesetzlichen Tierhaltebestimmungen sind einzuhalten.

Hunde missen innerhalb der Wohnhausanlage an der Leine gefiihrt werden.

Larm

Nur wenn alle Bewohner einerseits aufeinander Riicksicht nehmen und andererseits auch die
notwendige Toleranz aufbringen, wird ein ungestortes Wohnen méglich. Zu dieser
Ricksichtnahme zahlt auch, unnétigen Larm in der gesamten Wohnhausanlage zu
vermeiden. Dartiber hinaus sind allfdllige ortspolizeiliche Bestimmungen Uber gesonderte

Ruhezeiten zu beachten.

Sollte eine ldangerfristige und erhebliche Larmentwicklung einmal unvermeidbar sein, etwa
bei Umbauarbeiten aber auch Festen, empfiehlt es sich, das Einvernehmen mit den Nachbarn

herzustellen.

Das Spielen von Kindern in den dazu gewidmeten Riumen und den AuRenanlagen entspricht
|’ den Anforderungen an familiengerechtes Wohnen und somit der Aufgabenstellung der

| Eigentiimergemeinschaft.

| Dementsprechend ist die Gerduschentwicklung von Kindern, vor allem auf Spielpladtzen, -
sofern diese im Rahmen des iiblichen Spiel- und Bewegungsdranges bleibt~, nicht als

unndétiger Larm anzusehen und daher von den Hausbewohnern zu akzeptieren.
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Beurk.Reg.Zl.: 860/2021, 987/2021:

Die Echtheit vorstehender;---------------

1. zu Beurk.Reg.Zl.: 860/2021: --
Zeichnung der BWG Vorarlberg GmbH & Co OG mit dem Sitz in Lauterach,
durch die unbeschrankt haftende Gesellschafterin BWG Vorarlberg GmbH mit
dem Sitz in Lauterach, diese durch den Geschéftsfiihrer Dipl.-Ing. Reinhard
Schertler, geboren am 17.9.1976 (siebzehnten September
neunzehnhundertsechsundsiebzig), wohnhaft in 6923 Lauterach, Johann-

P Schertler-StraBBe 1, geleistet am 6.7.2021 (sechsten Juli zweitausend-
einundzwanzig), wird beglaubigt.---------------- --
Hiezu bescheinige ich auf Grund meiner heutigen im elektronischen Weg
vorgenommenen Einsichtnahme in die Datenbank des Firmenbuches, dass am
6.7.2021 (sechsten Juli zweitausend-einundzwanzig) sowie am heutigen Tag
berechtigt waren beziehungsweise Sind: ~======-=mm e
Herr Dipl.-Ing. Reinhard Schertler als Geschaftsfiihrer die zu FN 347285 p des
Landesgerichtes Feldkirch eingetragene BWG Vorarlberg GmbH selbstindig zu
vertreten, und die BWG Vorarlberg GmbH als unbeschridnkt haftende
Gesellschafterin die zu FN 348154 t des Landesgerichtes Feldkirch
eingetragene BWG Vorarlberg GmbH & Co OG selbstandig zu vertreten.---------
Weiters bestétige ich, dass die Partei erklart hat, dass sie den Inhalt der
Urkunde kennt und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang effolgt. -
' 2. zu Beurk.Reg.Zl.: 987/2021 : ------- mmmemmmmmeeeee
Unterschriften:
a) des Herrn Michael Heinzle-Schneider, geboren am 2.5.1980 (zweiten Mai
neunzehnhundertachtzig), wohnhaft in 6719 Bludesch, Thomasweg 7d/2,
b) der Frau Bianca Heinzle-Schneider, geboren am 9.9.1980 (neunten
September neunzehnhundertachtzig), ebendort, ~------=--memememmemeeeee
geleistet am 26.7.2021 (sechsundzwanzigsten Juli zweitausendeinund-
zwanzig), wird beglaubigt. mmm e -
Weiters bestatige ich, dass die Parteien erklart haben, dass sie den Inhalt der
Urkunde kennen und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt.

Bregenz am 26.07.2021 (sechsundzwanzigsten Juli zweitausendeinundzwanzig).
Bundesfinanzgebiihr gemiB GebiihrenG in Hohe von € 14,30 entrichtet.

Dr. Ivo Fussenegger, dffentlicher Notar, Bregenz, Vorarlberg
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Nachtrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
vom 06./26.07.2021

abgeschlossen zwischen

1. BWG Vorarlberg GmbH & Co OG
(FN 348154 t, Landesgericht Feldkirch)
Johann-Schertler-StraBe 1, 6923 Lauterach

(im Folgenden kurz die ,BWG" genannt)
und

2. Herrn Michael Heinzle-Schneider
geboren am 02.05.1980
Thomasweg 7d/2, 6719 Bludesch

Frau Bianca Heinzle-Schneider
geboren am 09.09.1980
Thomasweg 7d/2, 6719 Bludesch

(im Folgenden kurz ,HEINZLE-SCHNEIDER" genannt)

Mit dem Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 06./26.07.2021 abgeschlossen zwi-
schen der BWG und HEINZLE-SCHNEIDER wurde auf der Liegenschaft EZ 1244 Grund-
buch 90003 Bludesch Wohnungseigentum begrindet (der ,Kauf- und Wohnungseigen-
tumsvertrag").

II.

Dieser Nachtrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag wird aus folgendem Grund
erstellt:

Im Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag wurde irrtiimlich unter Punkt XI.2. das Datum
des Gutachtens mit 15.02.2021 falsch angefiihrt. Richtigerweise lautet das Datum
20.07.2021.

Der Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag wird daher wie folgt angepasst:

Der Punkt XI.2. des Kauf- und Wohnungseigentumsvertrags wird hiermit zur Ganze durch
folgendes kursiv Geschriebenes ersetzt:

2. Die in der Spalte 2 der Beilage ./I angefiihrten Nutzwerte fir die in der Spalte 3 der-
selben Beilage genannten Objekte samt dem in Spalte 4 und 5 genannten Zubehér
wurden vom gerichtlich beeideten Bausachverstindigen Ing. Michael Brand,

BG 900 TZ 6118/2021 .




6971 Hard, Fellentorweg 9 mit Gutachten vom 20.07.2021, pa: 220120 ermittelt.
Sdmtliche Vertragsparteien anerkennen dieses Gutachten.

III.

Die sonstigen Bestimmungen des Kauf- und Wohnungseigentumsvertrags bleiben vollin-
haitlich aufrecht.

wien, am __1 3. Okt. 2021

Dr. Elisabeth Krainer-Senger-Weiss

flur die BWG Vorarlberg GmbH & Co 0G und

fir Herrn Michael Heinzle-Schneider und Frau Bianca Heinzle-Schneider
gemaB Volimacht laut Punkt VII. des Kauf- und Wohnungseigentumsvertrags

BG 900 TZ 6118/2021 :
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Objekt 725, Top W 16, EP 53

K A U F v E R T R A G Selbstberechnung Grunderwerbssteuer

durchaefiihrt am Q & ' 'bLL_
gem. § 11 GrEStG unter der Erfassungs-

abgeschlossen zwischen nummeﬂb;’iz L4 DﬂifL_L _und
wird gem. § 13 GreStG abgefiihrt.
1. BWG Vorarlberg GmbH & Co OG Rechtsanwiltin

Dr. Elisabeth Krainer Senger-Weiss

(FN 348154 t, Landesgericht Feldkirch)
Johann-Schertler-StraBe 1, 6923 Lauterach

(im Folgenden kurz die "Verkauferin" genannt)
und
2. Herrn Mehmet Iramil

geboren am 21.08.1992

Thomasweg 7B/16, 6719 Bludesch

(im Folgenden kurz der "Kaufer" genannt)

wie folgt:

I. Kaufgegenstand

D P S P P P o

A’III'/II//,’/I/I‘/I/I/IIIIII~

N
\
\

1. In EZ 1244 Grundbuch 90003 Bludesch, Bezirksgericht Bludenz ist die Liegenschaft
Grundstiick Nr. 1095/3 mit der Adresse Thomasweg 7A, 7B, 7C, 7D und
WalgaustraBe 30, 6719 Bludesch im unverblirgten GesamtausmafB von 5.429 m? vor-
getragen. Auf dieser Liegenschaft befinden sich 5 Wohnh&user mit 30 Mietwohnungen,
11 KFZ-Einstellplatzen und 22 KFZ-Abstellplatze.

2. Die Verkauferin ist hinsichtlich der vorgenannten Liegenschaft u.a. Miteigentiimerin zu

a) 186/5402-Miteigentumsanteilen, mit welchen Wohnungseigentum an der Woh-
nung Top W 16 (B-LNR 18) untrennbar verbunden ist, sowie

b) 12/5402-Miteigentumsanteilen, mit welchen Wohnungseigentum am Einstellplatz
EP 53 (B-LNr. 56) untrennbar verbunden ist.

gemeinsam (der ,Kaufgegenstand").

\
\

Bei der genannten Wohnung handelt es sich um eine 4-Zimmer-Wohnung im 1. Ober-
geschoss des Gebdudes Thomasweg 7B, welche eine unverbiirgte Wohnflache von
85,84 m2 hat und aus 4 Zimmern, Garderobe, Kiiche, Gang, Abstellraum, Badezimmer
und WC besteht. Der vorgenannten Wohnung sind weiters eine Veranda sowie ein Kel-
lerabteil als Zubehoér zugeordnet.

3. Der Kaufgegenstand ist im C-Blatt der EZ 1244 Grundbuch 90003 Bludesch, Bezirks-
gericht Bludenz wie folgt belastet:

1 a 18/1921 REALLAST gem Absatz 5 lit b) Grundtausch- u Grenzberichtigungsvertrag 1920-
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Objekt 725, Top W 16, EP 53

11-25 der unentgeltlichen Grundabtrennung von Gst 1897 1898 zur Verbreiterung des Unter-
wasserkanales (Tabuladabach) fir EZ 61

2 a 18/1921 REALLAST gem Absatz 5 lit €) Grundtausch- u Grenzberichtigungsvertrag 1920-11-
25 der technischen Ausgestaltung der ZufahrtsstraBe Gst 1897 1898 fiir EZ 61

4 a 1453/1988 3168/2021 DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Pkt I Dienstbar-
keitsvertrag 1987-06-10 auf Gst 1095/3 fiir Gst .437 in EZ 450 GB Rieden BG Bregenz

7 a 5377/1994 Urkunde und Pfandurkunde 1994-11-17
PFANDRECHT 15.159.000,--, 4 % Z, 12 % VuZZ, NGS 1.515.900,-- fiir Land Vorarlberg

8 a 5377/1994 VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Land Vorarlberg

9 a 6118/2021 DIENSTBARKEIT des Gehrechtes gem Pkt 3.2. Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-
26 samt Nachtrag 2021-10-04 auf Gst 1095/3 fiir Gst 1095/1 1095/2

10 a 6118/2021 DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrrechtes innerhalb der Garage gem Pkt 2.1.
Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag 2021-10-04 auf Gst 1095/3 fiir Gst 1095/1

4, Fir die im Absatz 1. genannte Wohnungseigentumsanlage besteht gemaB § 31 des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 keine Riicklage.

5. Der Kaufer hat am 22.11.2021 der Verkauferin ein Angebot auf Abschluss dieses Kauf-
vertrages iliber den Kaufgegenstand unterbreitet, welches seitens der Verkauferin am
25.11.2021 angenommen wurde. Da dieses Angebot Vertragsgrundlage ist, sind all- |
fallig auftretende Fragen stets im Hinblick auf dieses ausfiihrliche schriftliche Angebot
des Kaufers unter Berlicksichtigung samtlicher Beilagen zu beurteilen. Die Parteien
bestétigen durch Unterfertigung dieses Kaufvertrages, dass ihnen das genannte Ange-
bot mit sémtlichen Beilagen hiezu bekannt ist.

6. Die im Absatz 1. genannten Wohnhauser wurden von der Rechtsvorgangerin der Ver-
kauferin, die damals eine als gemeinniitzig anerkannte Bauvereinigung im Sinne des
Bundesgesetzes vom 08.03.1979 liber die Gemeinnitzigkeit im Wohnungswesen, BGBI
1979/139 in der geltenden Fassung (,Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz") war, er-
richtet und im Jahre 1995 fertiggestellt. Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass der
Kaufgegenstand den Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes unter-
liegt.

II. Kauf

Die Verkauferin verkauft und lbergibt dem Ké&ufer und dieser kauft und ibernimmt von
der Verkauferin die im Punkt I.2. genannten Liegenschaftsanteile samt Wohnungseigentum
mit allem Zubehdér und mit allen Rechten und Pflichten nach MaBgabe dieses Vertrages und
des Kaufangebotes (Punkt I.5.), so wie die Verkduferin den Kaufgegenstand besessen und
beniitzt hat oder hiezu berechtigt gewesen ware.
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III1. Kaufpreis und Treuhandauftrag

Der von den Vertragsparteien als angemessen betrachtete Kaufpreis flir den Kaufge-
genstand wird einvernehmlich mit einem Pauschalbetrag in der Hohe von

EUR 265.000,00
(in Worten: Euro zweihundertflinfundsechzigtausend)

vereinbart. Der Kaufpreis ist ein Fixpreis, welcher bereits den Bauzustand des Kaufge-
genstandes gemaf Punkt IV. berlicksichtigt. Dieser Verkauf erfolgt umsatzsteuerfrei.

2. Der Kaufpreis ist vom Kaufer binnen 10 Tagen nach allseitiger Vertragsunterfertigung
spesen- und abzugsfrei auf das Treuhandkonto der Treuhdnderin Krainer-Senger-
Weiss Rechtsanwalts GmbH, Code P 131791, Stallburgg. 4/13, 1010 Wien,
FN 412490 d, IBAN: AT432011140711229869, BIC: GIBAATWWXXX bei der Erste
Bank zu erlegen.

Im Falle des Zahlungsverzugs sind Verzugszinsen idHv 8 % p.a. zu leisten.

3. Der Kaufer verpflichtet sich weiters, die im Folgenden angeflihrten Nebenkosten bin-
nen 10 Tage nach aliseitiger Vertragsunterfertigung spesen- und abzugsfrei auf das
Rechtsanwaltsanderkonto der Treuhdnderin Krainer-Senger-Weiss Rechtsanwalts
GmbH, Code P 131791, Stallburgg. 4/13, 1010 Wien, FN 412490,

| IBAN: AT312011129145172700, BIC: GIBAATWWXXX bei der Erste Bank zu erlegen:

Grunderwerbssteuer EUR  9.386,30
Eintragungsgebihr EUR 2.950,00
Vertragserrichtung EUR 2.650,00
Treuhandschaft EUR 795,00
Notarkosten EUR 76,00
Barauslagen (USt-pflichtig) EUR 40,15
Barauslagen (USt-frei) EUR 233,30
Umsatzsteuer EUR Z12.23
SUMME EUR 16.842,98

(in Worten: Euro sechszehntausendachthundertzweiundvierzig Komma achtundneunzig)

4. Die Treuhdnderin Krainer-Senger-Weiss Rechtsanwalts GmbH, Code P 131791, Stall-
burggasse 4/13, 1010 Wien, FN 412490 d, vertreten durch Rechtsanwaltin Dr. Elisa-
beth Krainer Senger-Weiss, wird von den Vertragsparteien unwiderruflich - also auch
liber deren allfalligen fritheren Tod hinaus - und ohne Riicksicht auf etwaig erhobene
Einreden aus dem Grundgeschaft beauftragt,

T~

a) nach Vorliegen samtlicher Voraussetzungen flir die Verblicherung des Vertrages
aus dem Kaufpreis die Lastenfreistellung des Kaufgegenstands zu finanzieren, dies
jedoch nur hinsichtlich der zu EZ 1244, C-LNR 7 und 8, Grundbuch 90003 Blu-
desch, Bezirksgericht Bludenz vorgetragenen Lasten (Pfandrecht sowie VerduBe-
rungsverbot), und
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b) den restlichen Kaufpreis auf ein von der Verkduferin bekannt zu gebendes Konto
auszubezahlen, sobald der Kaufer — mit Ausnahme der in Punkt IV. Absatz 3. ge-
nannten Lasten - lastenfreier grundblcherlicher Eigentlimer des Kaufgegenstan-
des ist.

Die Vertragsparteien halten fest, dass der vereinbarte Kaufpreis fir die Verkauferin
wesentliche Entscheidungsgrundlage war, den Kaufgegenstand zu verkaufen und die
Verk&uferin einem Verkauf zu einem niedrigeren Preis nicht zugestimmt hatte.

Sollte der Kéufer mit dem Erlag des Kaufpreises und/oder der Nebenkosten in Verzug
geraten, so ist die Verkauferin unter Setzung einer Nachfrist von 2 Wochen zur Erkla-
rung des Ricktrittes vom Vertrag berechtigt. Schadenersatzanspriiche bleiben unbe-
rihrt. Im Falle eines solchen Riicktritts durch die Verkauferin gehen samtliche Kosten
und Aufwendungen, die bis dahin entstanden sind, zu Lasten des Ké&ufers. Ein allfallig
erlegter Teilkaufpreis ist von der Treuhdnderin an den Kaufer auf ein von diesem be-
kannt zu gebendes Konto eines inlédndischen Kreditinstitutes zuriick zu (berweisen.
Die auf dem Treuhandkonto auflaufenden Habenzinsen ab Erlag abzliglich Bankspesen
und allfélligen Kapitalertragsabgaben gebiihren in diesem Fall der Verkauferin. AuBer
diesem Riicktrittsrecht besteht kein weiteres Ricktrittsrecht von diesem Vertrag.

IV. Lastenfreiheit und Gewahrleistung

Die Verkauferin Gbernimmt, soweit in diesem Vertrag keine abweichenden Vereinba-
rungen getroffen wurden und dem nicht zwingende gesetzliche Bestimmungen entge-
genstehen, keine Gewadahr fiir eine bestimmte Beschaffenheit, eine besondere Wid-
mung, eine bestimmte Verwendbarkeit, eine bestimmte Verwertbarkeit oder ein be-
stimmtes Ertragnis des Kaufgegenstandes. Der Kaufer hat den Kaufgegenstand einge-
hend besichtigt und nimmt dessen Zustand ohne Vorbehalte zur Kenntnis. Die Abniit-
zung wurde bei der einvernehmlichen Festlegung des Kaufpreises bereits beriicksich-
tigt. Der Kaufgegenstand wird im unsanierten Zustand tibernommen.

Der Kaufer erklart ausdricklich, dass ihm das Bauzustandsgutachten gemé&f
§ 37 Abs 4 WEG vom 30.11.2020 erstellt durch DI (FH) Daniel Gisinger (ibergeben
wurde. Dieses Gutachten wird in den Kaufvertrag einbezogen und der darin beschrie-
bene Bauzustand gilt als bedungene Eigenschaft und wurde bei der einvernehmlichen
Festlegung des Kaufpreises bereits berlicksichtigt.

Die Verkauferin leistet Gewahr dafiir, dass der Kaufgegenstand, soweit im nachfolgen-
den Absatz 3. nichts anderes bestimmt ist, vollkommen frei von grundbicherlichen
Schulden und Lasten sowie frei von Miet-, Nutzungs- oder sonstigen Benlitzungsrech-
ten der Verkéuferin oder Dritter (mit Ausnahme von etwaigen Rechten, die sich vom
Kaufer selbst ableiten) in den Besitz und das Eigentum des Kaufers Ubergeht.

Folgende Lasten bleiben auf dem Kaufgegenstand bestehen bzw. werden noch ins
Grundbuch eingetragen:

a) C-LNR 1, REALLAST gem Absatz 5 lit b) Grundtausch- u Grenzberichtigungsvertrag
1920-11-25 der unentgeltlichen Grundabtrennung von Gst 1897 1898 zur Verbrei-
terung des Unterwasserkanales (Tabuladabach) fiir EZ 61,
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b) C-LNR 2, REALLAST gem Absatz 5 lit e) Grundtausch- u Grenzberichtigungsvertrag
1920-11-25 der technischen Ausgestaltung der ZufahrtsstraBe Gst 1897 1898 fiir
EZ 61,

c) C-NR 4, DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung gem Pkt I Dienstbarkeitsver-
trag 1987-06-10 auf Gst 1095/3 fiir Gst .437 in EZ 450,

d) C-LNR 9, DIENSTBARKEIT des Gehrechtes gem Pkt 3.2. Dienstbarkeitsvertrag
2021-07-26 samt Nachtrag 2021-10-04 auf Gst 1095/3 flir Gst 1095/1 1095/2,

e) C-LNR 10, DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrrechtes innerhalb der Garage gem
Pkt 2.1. Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-26 samt Nachtrag 2021-10-04 auf

{ Gst 1095/3 fiir Gst 1095/1,

f) sich aus diesem Vertrag bzw aus dem Wohnungseigentum ergebende Belastungen
und Beschrankungen und

g) allfallige Belastungen, die Giber eigene Veranlassung des Kaufers im Zuge der Ver-
blicherung dieses Vertrages im Grundbuch eingetragen werden.

4, Der Kaufer erklart ausdriicklich, in samtliche den Kaufgegenstand betreffenden Ver-
trage anstelle der Verkauferin einzutreten, insbesondere in die Vertrage mit offentli-
chen Ver- und Entsorgungsunternehmen (wie Wasser, Kanal, Mill und Strom), in den
Dienstbarkeitsvertrag beziliglich Geh- und Fahrrechte vom heutigen Tag, in den Haus-
besorgervertrag mit Aida Immobilienbetreuung vom 07.02.2018, in den Erdgasliefe-
rungsvertrag vom 14./19.6.2013, in den Brandschutzvertrag vom
10.11.2020/06.04.2021, in den Baumpflegevertrag mit Stefan Giselbrecht vom
16./17.4.2018, in den Rahmenvertrag Spielplatziiberpriifung vom 19.03.2019, in den
Wartungsvertrag Hauswasserfilter vom 11.03.2021, in den Wartungsvertrag Sand-
tausch vom 25.03.2021, in den Wartungsvertrag TG Tor vom 13.04.2017, mit dem
Rauchfangkehrer und in die Versicherungsvertrage. Der Kdufer libernimmt bezliglich
des Kaufgegenstandes die Rechte und Pflichten der Verkauferin aus diesen Vertragen
und Vereinbarungen. Die vorgenannten Vertrage und Vereinbarungen samt Beilagen
sind dem Kaufer vollinhaltlich bekannt. Der Kaufer verpflichtet sich, die in diesem Ver-
trag Gbernommenen Pflichten auf alifédllige Rechtsnachfolger zu lberbinden. Dies gilt
sinngemaB flir die Hausordnung der Wohnhausanlage, die diesem Vertrag als Bei-
lage ./1 angeschlossen ist und einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages dar-
stellt.

5. Die Vertragsparteien sind in Kenntnis der Bestimmungen des Bundesgesetzes lber die

Pflicht zur Vorlage eines Energieausweises (Energieausweis-Vorlage-Gesetz — EAVG

2012, BGBI I Nr. 27/2012). Der Kaufer bestatigt, dass ihm eine Kopie des Energieaus-

i weises flir das Objekt Thomasweg 7B (Energieausweis-Nr. 33630-1) vom 29.11.2012,
erstellt von Gerhard Bohle, aushédndigt wurde.

V. Ubergabe und Ubernahme/Verrechnungsstichtag

1. Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes erfolgt mit allseitiger Unterferti-
gung dieses Vertrages durch die Vertragsparteien und nach vollstandigem Erlag des
Kaufpreises und der Nebenkosten bei der Treuhanderin Krainer-Senger-Weiss Rechts-
anwalts GmbH, Code P 131791, Stallburggasse 4/13, 1010 Wien, FN 412490 d, jeweils
auf das entsprechende Konto (,Ubergabestichtag").
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2. Mit dem Ubergabestichtag (Absatz 1.) gehen Besitz und Nutzung, Gefahr und Zufall
beziliglich des Kaufgegenstandes auf die Kaufer (iber.

3. Als Stichtag fiir die Verrechnung der Nutzungen und Ertrdge sowie Lasten und Auf-
wendungen in Bezug auf den Kaufgegenstand wird — unabhéngig vom Ubergabestich-
tag — der der allseitigen Unterfertigung nachstfolgende Monatserste vereinbart.

4. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass ein allfélliges Guthaben aus der letzten offenen
jahrlichen Betriebs- und Bewirtschaftungskostenabrechnung dem Kéaufer zufallt, dieser
aber im Gegenzug auch eine allféllige Nachzahlung aus der letzten offenen Jahresab-
rechnung zu tragen hat, unabhéangig davon ob sie zum Zeitpunkt der Abrechnungsle-
gung im Grundbuch eingetragen war. Der Kaufer wird der Hausverwaltung einen se-
paraten Einziehungsauftrag hinsichtlich der Betriebs- und Bewirtschaftungskosten er-
teilen.

VI. Erkldarungen

1. Der Kaufer erklart, den Kaufgegenstand zum Zwecke der Nutzung als Hauptwohnsitz
zu erwerben oder den Kaufgegenstand an jemanden weiterzugeben, der diese Voraus-
setzung erfillt.

2. Der Kaufer erklart weiters, dass dieser die Transaktion im eigenen Namen, auf eigene
Rechnung und nicht in fremdem Auftrag schlieBt. Er ist weder politisch exponierte Per-
son, noch Familienmitglied politisch exponierter Personen, noch einer politisch expo-
nierten Person nahestehende Person. Das Rechtsgeschéaft dient weder der Geldwa-
scherei noch der Terrorismusfinanzierung. Die Mittel flir den Kaufpreis stammen aus
Eigenmitteln bzw Bankenfinanzierung.

3. Der Kaufer bestatigt, dass er in den USA nicht steuerpflichtig und in keinem teilneh-
menden Staat gemiB § 91 GMSG (ausgenommen Osterreich) steuerlich anséssig ist.

4. Der Kaufer stimmt der Verarbeitung, der ihn betreffenden personenbezogenen Daten,
die in diesem Vertrag und im Zuge des gesamten Kaufprozesses dem Vertragserrich-
ter, dem Verkaufer, der Hausverwaltung oder dhnlichen Personen libermittelt wurden,
zu und nimmt zur Kenntnis, dass zum Zwecke der Erstellung und Durchfiihrung des
Kaufvertrages, der treuhandischen Abwicklung bei der Rechtsanwaltskammer Wien,
der Selbstberechnung der Grunderwerbssteuer und Eintragungsgeblihr fiir das Finanz-
amt, etwaiger Finanzierungen und Léschungen von Belastungen und sonstiger auf-
grund dieses Vertrages notwendiger Tétigkeiten, diese personenbezogenen Daten
auch an die anderen Vertragsparteien, Steuerberater, Rechtsvertreter, Banken, Fi-
nanzdamter, Gerichte, Hausverwaltung, Versicherungen und dhnliche Personen, weiter-
gegeben werden kénnen.

5. Sollten zur Durchfiihrung dieses Vertrages noch weitere Erkldrungen der Vertragsteile

erforderlich sein, verpflichten sich diese, solche Erkldrungen jederzeit in der vom Ge-
setz geforderten Form abzugeben.
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VII. Vollmachten

1, Die Vertragsparteien bevollméachtigen und beauftragen hiermit die Treuhénderin Krai-
ner-Senger-Weiss Rechtsanwalts GmbH, Code P 131791, Stallburggasse 4/13, 1010
Wien, FN 412490 d, vertreten durch Rechtsanwdltin Dr. Elisabeth Krainer Senger-
Weiss, geboren am 06.08.1972, in ihrem Namen alle flir die grundbiicherliche Durch-
fihrung dieses Vertrages erforderlichen Schritte zu setzen, insbesondere die Vertre-
tung vor der Abgabenbehdrde einschlieBlich Selbstberechnung der Grunderwerbs-

v steuer zu Ubernehmen, die Eingaben an Behérden und Gerichte zu unterfertigen,
( Schriftstlicke, Beschlliisse und Bescheide entgegenzunehmen und allenfalls erforderli-
che Rechtsmittel einzubringen sowie Anderungen dieses Vertrages im Namen aller Ver-
tragsparteien vorzunehmen und im Vollmachtsnamen in grundbuchsfahiger Form zu
unterfertigen, sofern dies zur grundbticherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages erfor-
derlich sein sollte. Die Bevollmachtigte ist auch berechtigt, dafiir Unterbevollméchtigte
zu bestellen.

2. Der Kaufer bevollmachtigt den Verwalter der Liegenschaft fiir die Dauer seiner Bestel-
lung, ihn als Miteigentliimer der Wohnungseigentumsgemeinschaft in allen mit der Ver-
waltung der gemeinsamen Liegenschaft im Zusammenhang stehenden steuerlichen
und wirtschaftlichen Angelegenheiten gegentiber den zusténdigen Behdrden und Per-
sonen rechtsgliltig zu vertreten und in seinem Namen Eingaben, Steuererkldrungen,
etc. zu unterfertigen, Akteneinsicht zu nehmen sowie alles im Interesse der Woh-
nungseigentumsgemeinschaft zweckdienlich Erscheinende zu verfligen. GeméaB dem
Finanzstrafgesetz gilt diese Vollmacht auch fiir das Verfahren in Steuerstrafsachen als
Verteidiger. Ebenso gilt die Vollmacht auch fiir alle Kassenangelegenheiten, die mit der
Finanzbehdrde abzuwickeln sind, wie Umbuchungs- und Riickzahlungsantrdge und
Ubernahme von Geld und Geldeswert. Der Bevollméchtigte ist auch berechtigt, Unter-
bevollmachtigte zu bestellen und Schriftstiicke der Abgabenbehérde zu empfangen,
welche nunmehr ausschlieBlich dem Bevollmachtigten zuzustellen sind.

VIII. Kosten und Gebiihren

1. Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchflihrung dieses Vertrages verbun-
denen Kosten und Gebilihren, sowie alle weiteren als Nebenkosten unter Punkt III1.3.
angefliihrten Kosten werden vom Kaufer getragen. Allenfalls mit einer Lastenfreistel-
lung verbundene Kosten und Gebiihren gehen jedoch zu Lasten der Verkauferin.

2. Allféllige Ertragssteuern hat jede Vertragspartei selbst zu tragen. Ebenso hat jede Ver-
tragspartei die Kosten ihrer rechtsfreundlichen und/oder steuerlichen Beratung selbst
zu tragen.

IX. Schriftform/Salvatorische Klausel

1. Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und/oder Er-
ganzungen dieses Vertrages bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform,
ebenso das Abgehen von diesem Schriftformgebot.

2. Die Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die
Rechtswirksamkeit der (ibrigen Bestimmungen dieses Vertrages. Diesfalls gelten jene
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Vereinbarungen als getroffen, welche rechtswirksam sind und der urspriinglichen Ziel-
setzung am nachsten kommen. Gleiches gilt im Falle einer Vertragsliicke.

X. Vertragsausfertigungen

Dieser Kaufvertrag wird in einer Urschrift errichtet, die nach Verblicherung der Kauferseite
zusteht. Die Verkduferin erhélt eine einfache Abschrift dieses Vertrages.

XI. Genehmigungen

Der Kaufer besitzt die 6sterreichische Staatsblirgerschaft und ist Deviseninidnder. Er er-
wirbt den Kaufgegenstand nicht zu Ferienzwecken, was der Kaufer hiermit jeweils an Eides
statt bestdtigt. Da der Kaufgegenstand als Bauflache gewidmet ist, bedarf der gegenstand-
liche Kaufvertrag keiner grundverkehrsbehdérdlichen Genehmigung.

XI1I. Aufsandungserkldarung

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung zu folgenden Grundbuchsein-
tragungen:

In EZ 1244 Grundbuch 90003 Bludesch mit GSt-Nr. 1095/3

a) auf die 186/5402-Miteigentumsanteile der BWG Vorarlberg GmbH & Co OG,
FN 348154t, samt Wohnungseigentum an der Wohnung Top W 16 (B-LNR 18), sowie

b) auf die 12/5402-Miteigentumsanteile der BWG Vorarlberg GmbH & Co OG,
FN 348154t, samt Wohnungseigentum Einstellplatz EP 53 (B-LNr. 56)

die Einverleibung des Eigentumsrechts fiir:
Herrn Mehmet Iramil, geboren am 21.08.1992, Thomasweg 7B/16, 6719 Bludesch.
XIII. Rechtsnachfolge
Samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen allseits auf die Erben und Rechts-
nachfolger (iber. Im Falle einer VerduBerung sind daher die Rechte und Pflichten aus die-

sem Vertrag auf den Erwerber zu (iberbinden, dies mit der Verpflichtung zur Weiteriiber-
bindung im Falle weiterer Rechtsnachfolger.
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XIV. Sonstiges

per Kaufer nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass die Vertragserrichterin nur die Verkau-
ferin vertritt.

AL

Bregenz am 26.11.2021

Bregenz, am 74 v 222

BWG Vorarlberg GmpH & (o O
BWG Vorarlberg GmbH %

\Mrka\xferl n Kaufer

Beilage:
./1 - Hausordnung

00 TZ 1267/2022 9



geilage./!

[ HAUSORDNUNG -**j

der WEG-05725 Thomasweg 7a-7d und WalgaustraRe 30

Ein gedeihliches Zusammenleben beruht auf gegenseitiger Ricksichtnahme, das heilt, die

Bedirfnisse der Bewohner aller Altersstufen sind zu beachten.

Diese Hausordnung ist als eine Aufstellung von Regeln zu sehen, die zu einem
konfliktfreien Miteinander der Bewohner beitragen sollen. So soll sie nicht als willkiirliche
Einschrankung von Mieterrechten und Eigentumsrechten betrachtet werden, sondern
vielmehr als Beitrag des Vermieters und Eigentliimers, um schutzwirdige Interessen zu

wahren - sowohl die der einzelnen Hausbewohner als auch die der Hausgemeinschaft.

Die vorliegende Hausordnung ist ein fiir alle Wohnhausanlagen einheitliches und
unverzichtbares Grundgerist, sie kann aber bei Bedarf - in Zusammenarbeit mit der
Wohnungseigentumsgemeinschaft - durch eine Mehrheit an die jeweiligen Bedurfnisse
einzelner Anlagen angepasst werden. Die Voraussetzungen fiir eine Adaptierung:

Wesentliche Interessen des Eigentiimers, des Vermieters sowie einzelner Mieter dirfen nicht

¥ verletzt werden.

Die Hausordnung ist ein  Bestandteil des Mietvertrages und des
Wohnungseigentumsvertrages, die Mieter und Eigentlimer haften auch fiir das Verhalten von
Mitbewohnern, Besuchern und Beauftragten innerhalb der Wohnhausanlage. Des Weiteren
sind alle behérdlichen Vorschriften einzuhalten, auch wenn sie hier nicht eigens angefiihrt

werden.

Allgemeinraume

Samtliche Allgemeinbereiche der Wohnhausanlage - im Haus und auf den Freiflichen -
dirfen nur ihren Bestimmungen gemdal und unter groBtmaoglicher Schonung der Substanz
genutzt werden. Verschmutzungen muss der Verursacher entfernen, Beschddigungen muss

der Verursacher beheben bzw. werden auf seine Kosten behoben.

Insoweit in diesen Bereichen die Moglichkeit des Spielens flir Kinder gegeben ist, kann die

4 Eigentiimergemeinschaft fir die Kinder keine Verantwortung ibernehmen und sind die

Eltern nicht von lhrer Aufsichtspflicht entbunden.

Regelungen fiir die Nutzung von Gemeinschaftsraumen  koénnen  von  der
Eigentimergemeinschaft festgelegt werden, sofern schutzwirdige Interessen von
Einzeleigentiimern, Einzelmietern sowie des Vermieters gewahrt bleiben. Kommt eine solche

Regelung nicht zustande, gelten die von der Eigentumsgemeinschaft festgelegten Regeln.

Stiegenhduser und Giange sind Fluchtwege und daher von Gegenstianden freizuhalten. Auch

alle iibrigen Allgemeinrdume diirfen nicht mit Mébeln, Gerdten, oder Ahnlichem verstellt
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werden, da dies die Reinigung sowie die Begehbarkeit erschwert und auBerdem
feuerpolizeilich verboten ist.

Im Interesse des Brandschutzes darf leicht entzindliches Material nicht gelagert werden, dje
jeweils geltenden Lagerungsvorschriften miissen beachtet werden.

Jeder beabsichtigte bauliche Eingriff in Allgemeinbereiche der Wohnhausanlage ist
anzuzeigen bzw. bewilligungspflichtig. Beispiele: die Verlegung von Leitungen, das
Anbringen von Satellitenanlagen. Gegebenenfalls erteilte Auflagen oder Beschrdankungen sind

einzuhalten.

Freiflachen
Fahrzeuge dirfen nur auf den dafiir vorgesehenen Stellplitzen abgestellt werden, das
Reparieren und Waschen von Kraftfahrzeugen ist nur auf den dafiir vorgesehenen Pldtzen

erlaubt.

Auf den Fahr- und Gehwegen innerhalb der Wohnhausanlage sind die Bestimmungen der
StraRenverkehrsordnung einzuhalten. Auf allen Fahrwegen ist Schritttempo zu fahren,
insbesondere ist auf spielende Kinder und andere nicht motorisierte Benutzer Riicksicht zu

nehmen.

Die Regelungen fiir die Benutzung der Kinderspielpldtze und Griinanlagen werden auf die
Bediirfnisse der Wohnhausanlage abgestimmt. Dabei wird sowohl auf das natirliche
Spielbediirfnis der Kinder, als auch auf das Ruhebedirfnis der {ibrigen Bewohner Riicksicht

genommen.

Miill

Jeglicher Miill ist grundsdtzlich in die dafiir vorgesehenen Behdlter zu entsorgen, die
gesetzlichen Bestimmungen zur Miilltrennung, die das Abfallwirtschaftsgesetz sowie die
Verpackungsverordnung beinhalten, sind einzuhalten. Sperrmiill und Problemstoffe missen
vom Eigentiimer oder Mieter auf die dafiir vorgesehenen Deponien gebracht werden.

Wir ersuchen Sie zu bedenken, dass Ablagerungen auBerhalb der Abfallbehilter nicht von
der Miillabfuhr entsorgt werden, sondern gesondert zu Lasten der Betriebskosten - und

somit aller Bewohner - entfernt werden miissen.

Hausmull vor der Wohnungstir fiihrt, insbesondere in der warmen Jahreszeit, zu

Geruchsbeldstigungen und Ungezieferbefall und ist daher nicht im Gangbereich abzustellen.

Miillentsorgung, die Ldrm verursacht, darf nicht wiahrend der Ruhezeiten erfolgen.

Tierhaltung
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In Wohnungen dirfen Ubliche Heimtiere (z.B. Hunde, Katzen, Vogel) ohne gesonderte
Bewilligung der Hausverwaltung gehalten werden, solange andere Hausbewohner nicht
beldstigt werden und die Wohnhausanlage nicht verunreinigt oder beschadigt wird. Das

Halten gefdhrlicher Tiere kann nicht genehmigt werden.

Die Anzahl der gehaltenen Tiere muss in einem angemessenen Verhdltnis zur GroRe der
Wohnung und zur Anzahl der Bewohner stehen. Zu viele Tiere kénnen einen Uberbelag

darstellen und zum Widerruf der Tierhaltegenehmigung fiihren.

Kommt es zu fortwdhrenden Beldstigungen durch ein Tier, kann dem betreffenden Mieter
ebenfalls die Tierhaltegenehmigung entzogen und die Entfernung des Tieres verlangt
werden.

Die jeweiligen landesgesetzlichen Tierhaltebestimmungen sind einzuhalten.

Hunde miissen innerhalb der Wohnhausanlage an der Leine gefiihrt werden.

Larm

Nur wenn alle Bewohner einerseits aufeinander Riicksicht nehmen und andererseits auch die
notwendige Toleranz aufbringen, wird ein ungestértes Wohnen mdoglich. Zu dieser
Ricksichtnahme zdhlt auch, unnétigen Larm in der gesamten Wohnhausanlage zu
vermeiden. Darliber hinaus sind allfdllige ortspolizeiliche Bestimmungen (iber gesonderte

Ruhezeiten zu beachten.

Sollte eine langerfristige und erhebliche Lirmentwicklung einmal unvermeidbar sein, etwa

bei Umbauarbeiten aber auch Festen, empfiehit es sich, das Einvernehmen mit den Nachbarn

herzustellen.

Das Spielen von Kindern in den dazu gewidmeten Raumen und den AuRenanlagen entspricht
den Anforderungen an familiengerechtes Wohnen und somit der Aufgabenstellung der
Eigentiimergemeinschaft.

Dementsprechend ist die Gerduschentwicklung von Kindern, vor allem auf Spielpldtzen, -

sofern diese im Rahmen des (blichen Spiel- und Bewegungsdranges bleibt—-, nicht als

unnétiger Lirm anzusehen und daher von den Hausbewohnern zu akzeptieren.

‘/ ,
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Beurk.Reg.Zl.: 1806/2021, 63/2022:

Die Echtheit vorstehender: ----------m-mmmmcmmec e RRORUNENE v . .

1. zu Beurk.Reg.Zl.: 1806/2021: - e e
Zeichnung der BWG Vorarlberg GmbH & Co OG mit dem Sitz in Lauterach,
durch die unbeschrankt haftende Gesellschafterin BWG Vorarlberg GmbH mit
dem Sitz in Lauterach, diese durch den Geschaftsfuhrer Dipl.-Ing. Reinhard
Schertler, geboren am 17.9.1976 (siebzehnten September neunzehnhundert-
sechsundsiebzig), 6923 Lauterach, Johann-Schertler-StraBe 1, geleistet am
26.11.2021 (sechsundzwanzigsten November zweitausendeinundzwanzig),
wird beglaubigt.----------=-=cememcm e -
Hiezu bescheinige ich auf Grund meiner heutigen im elektronischen Weg
vorgenommenen Einsichtnahme in die Datenbank des Firmenbuches, dass am
26.11.2021 (sechsundzwanzigsten November zweitausendeinundzwanzig),
berechtigt Sind: —=-=memmmm e
Herr Dipl.-Ing. Reinhard Schertler als Geschaftsfliihrer die zu FN 347285 p des
Landesgerichtes Feldkirch eingetragene BWG Vorarlberg GmbH selbstéandig zu
vertreten, und die BWG Vorarlberg GmbH als unbeschrankt haftende
Gesellschafterin die zu FN 348154 t des Landesgerichtes Feldkirch
eingetragene BWG Vorarlberg GmbH & Co OG selbstandig zu vertreten.---------
Weiters bestatige ich, dass die Partei erklart hat, dass sie den Inhalt der

. Urkunde kennt und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt.-

2. zu Beurk.Reg.Zl.: 63/2022:--------m-mmmmm o
Unterschrift des Herrn Mehmet Iramil, geboren am 21.8.1992
(einundzwanzigsten August neunzehnhundertzweiundneunzig), wohnhaft in
6719 Bludesch, Thomasweg 7B/16, geleistet am 24.1.2022 (vierundzwanzig-
sten Janner zweitausendzweiundzwanzig), wird beglaubigt. --------------------------
Weiters bestétige ich, dass die Partei erklart hat, dass sie den Inhalt der
Urkunde kennt und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt. -

Bregenz, am 24.01.2022 (vierundzwanzigsten Janner zweitausendzweiund-

ZWANZI), ====mmmm e e e e e e e e
Bundesfinanzgebiihr gemadB GebiihrenG in Hohe von € 14,30 entrichtet.

Dr. Ivo Fussenegger, 6ffentlicher Notar, Bregenz, Vorarlberg
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