Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910

Gastern, 30.10.2024
Bezirksgericht Waidhofen an der Thaya

Raiffeisenpromenade 2/1
3830 Waidhofen an der Thaya 7 E377/24f

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Waidhofen an der Thaya vom 22.07.2024, eingegangen
am 25.07.2024 per Post, wurde ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: VOLKSBANK NIEDEROSTERREICH AG
Bahnhofplatz 10
3100 St. Polten

vertreten durch: Dr. Wolfgang WINIWARTER
Rechtsanwalt
Utzstralle 9
3500 Krems an der Donau

verpflichtete Partei: Andreas DUNKEL
Waidhofner StralRe 82
3812 Grols Siegharts

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten uber den Verkehrswert von der
Liegenschaft in 3812 GroR Siegharts, Waidhofner StraRe 82, Parz. Nr. 735/2, EZ 1330,
GB 21013 GroR Siegharts, BG Waidhofen an der Thaya, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:
Befundaufnahme am 26.08.2024 in der Zeit von rd 07.55 Uhr bis 08.35 Uhr im groRtenteilsen
Beisein von

- Herrn Andreas Dunkel
- Frau Sabine Bartosch und
- dem gefertigten Sachverstdandigen

Erhebungen bei der Stadtgemeinde GroR Siegharts

Erhebungen beim Finanzamt Waidhofen an der Thaya

Erhebungen beim Gemeindeabfallwirtschaftsverband Waidhofen an der Thaya

Erhebungen am Realitatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der Befundaufnahme, 26.08.2024

. BEFUND:

Zu bewertendes Objekt:
Altes Wohnhaus und Nebengebaude

Seite 2



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Lage des Grundstiickes:
In der KG Grof Siegharts. Die Waidhofner StraRRe grenzt etwa siidwestseitig an; nordostseitig
verlauft die Mittergasse.

Aufschliefungen auf 6ffentlichem Grund:
Mischwasserkanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundsttickes:
UnregelmaRige Figuration (etwa rechteckdhnlich, eher schmal und langlich ausgerichtet) mit
einem grundsatzlich etwa in Richtung Westen ansteigenden Niveau.

Ausmall des Grundstiickes (laut Abfrage vom 23.07.2024, allfdllige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. 735/2 277 m?

Flachenwidmung:

Bauland Wohngebiet

Auf die beiliegende Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:

Wohnhaus, bestehend aus einer geringfiigigen Teilunterkellerung und einem Erdgeschol}

sowie einem nicht ausgebauten Dachboden
Nebengebiude

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung):

Baubescheid: 1946 (Herstellung eines Kiichenzubaues)

Baubescheid: 28.04.1949 (Herstellung einer Veranda und
Durchfiihrung kleinerer innerer
Abanderungsarbeiten)

Baubescheid: 24.05.1966 (Einbau eines Klosettes und Errichtung einer
Senkgrube)

Niederschrift Benlitzungsbew.: 02.09.1966 (Einbau eines Klosettes und Errichtung einer
Senkgrube)

Mitteilung zur Bauanzeige: 29.01.1998 (Errichtung einer Etagenheizung ohne

Warmwasserbereitung)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Ein kompletter Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Beniitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein. Der Ursprung der Bausubstanz ist nicht
bekannt (laut Angabe liegt dieser (iber 100 Jahre zuriick; im Bauakt scheint eine
FenstervergroRerung aus dem Jahre 1935 auf).

Es beziehen sich die Ausfiihrungen auf den Wohnbereich. In einer separaten Beschreibung ist
die Ubrige Substanz aufgelistet. Die Daten wurden teilweise ortlich erhoben, den Unterlagen
entnommen, mitgeteilt bzw. stellen Annahmen dar (detaillierte Ausfiihrungen konnten nicht
ganzlich getatigt werden bzw. bestand keine Anwesenheit einer 6rtlich genau informierten
Person); die jeweils (iberwiegenden Ausstattungen sind beschrieben.

GescholRe:

Erdgeschol’ Raumhohe ca. 2,22 m im Zimmer und ca. 2,19 m im
Schlafzimmer

Fundierung:

Streifenfundierung bzw. Steinmauerwerk

KellergeschofSmauerwerk: Steinmauerwerk
ErdgescholRauRenmauerwerk: Stein- und Ziegelmauerwerk
Mittelmauern: Stein- und Ziegelmauerwerk
Zwischenwande: Ziegelwdnde

DachgeschoRauRenmauerwerk:  Ziegelmauerwerk

Kaminmauerwerk:
Ziegelmauerwerk mit Rohraufsatz

Decke Uber Teilunterkellerung:
Ziegelgewolbe
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Decke Uber ErdgeschoR:
Holzdecke und teilweise keine eigene Decke (Verkleidung der Dachschrage)

Dachform:
Satteldach (abgewinkelt) und teilweise Pultdach

Dacheindeckung:
Plattendeckung und teilweise Stehfalzdeckung

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Verzinkte Blechkonstruktionen

Warmedammung in/Uber oberster GeschoRdecke sowie der Dachschrage:
Wurde nicht bzw. nicht in einer dem heutigen Stand entsprechenden Starke eingebaut

BrandschutzmaRige Abschliisse:
Wurden nicht ganzlich ausgebildet

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich fallweise auf die vorgefundenen Nutzungen — somit ev. abweichend von einer
etwaig vorliegenden genauen Plandarstellung, einer allfalligen Bewilligung, etc.):

D: Decken- bzw. Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen

Teilunterkellerung:

Kellerraum:

D: Ziegelgewolbe

W: Steinmauerwerk und teilweise Patschokkierung
B: Erde und Melan

Eine steile Stiege flhrt in das ErdgeschoR.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

ErdgeschoR:

Veranda:

D: Kassettendecke

W: Anstrich

B: Melan

Der Stromzahlerkasten ist angeordnet. Eine steile Stiege fiihrt in die Teilunterkellerung. Die
Eingangstiire ist versetzt. Uber eine weitere steile Stiege gelangt man in den Dachboden.

Zimmer:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Kiche:

D: Anstrich

W: Anstrich und Sichtschalung sowie Fliesen

B: Melan

Die Installationen flir eine Abwadsche wurden geschaffen. Der Etagenheizofen ist angeordnet.

Schlafzimmer:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Ein Boiler ist installiert.

Bad/WC:

D: Sichtschalung

W: grofitenteils Fliesen

B: Fliesen

Eine Brause und ein WC sind vorhanden.

Fenster:
Kunststofffenster samt zweifacher Isolierverglasung

Hauseingangsture:
Kunststofffillungstiir samt Glaslichte

Turen:

Flllungstiiren in Holzstocken
Falttire

Offener Durchgang
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Stiege vom Erdgeschol8 in die Teilunterkellerung:
Steile Massivstiege

Stiege vom Erdgeschol8 in den Dachboden:
Steile Holzstiege

Fassadenausbildung:
Verputz
Plattenverkleidung

Einfriedungen (diese sowie die Baukorper sind an bzw. im Bereich der Grenzen positioniert;
nur die als gegenstandlich bezeichneten sind erwahnt):

An der Sidwestseite: Sockel und Holzzaun

An der Nordwestseite: Sockel und Sdulen (die Holzbeplankung soll vom Anrainer
montiert worden sein)

An der Nordostseite: Stahltorkonstruktion mit teilweisen Holzbeplankungen

AuBenanlagen auf der Liegenschaft:
Befestigungen mittels Beton und Waschbetonplatten sind vorhanden. Die (ibrige Freiflache
verfligt Uber einen Rasen, Straucher sind gegeben. Ein kleines Biotop wurde vorgefunden.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz
Brunnen

Abwasserbeseitigung:
Anschluss an den Mischwasserkanal bzw. minden die Niederschlagswasser teilweise
unmittelbar neben der Bausubstanz frei aus

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Ein Anschluss an das Leitungsnetz soll nicht bestehen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Beheizung der Wohnraume und Warmwasserbereitung:
Erfolgt von der Etagenheizung fir feste Brennstoffe (Windhager KSN), welche in der Kiiche
angeordnet ist, iber Radiatoren. Ein Warmwasserboiler ist im Schlafzimmer vorhanden.

Sonstiges:

Im noérdlichen Teil der Liegenschaft befindet sich das Nebengebadude. Dieses verfligt tGber
massive Aullenmauern bzw. teilweise eine Holzverkleidung. Mit einer Betondachsteindeckung
ist das Satteldach versehen. Nur im Abstellraum, welcher einen Betonboden besitzt, ist eine
Zwischendecke angeordnet. Die Wasserpumpe sowie der Zdhler sind laut Angabe installiert.
Im anschlieBenden Schuppen besteht der Erdboden; bis zum Dach ist die Einsicht
gewabhrleistet.

Beschreibung des Zubehors:
Die Kiicheneinrichtung, etc. ist auftragsgemal nicht als Zubehor zu beriicksichtigen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auBen als auch raumseitig an zahlreichen Stellen
Schadensbilder vorliegen, nicht laufend erbrachte Instandhaltungen, unfachliche sowie
uneinheitliche Ausfiihrungen und nicht gegebene Fertigstellungen erhoben werden konnten.
Betreffend dem Zustand, etc. ist auf die Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch
einzelne zusatzliche Fotos angefertigt, welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie
eine eingehende Textierung nicht beigefligt wurden).

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den Befestigungen, der
Einfriedung, den Holzteilen, den Metallteilen, dem Kaminkopf, etc..
Teilweise laufen die Niederschlagswasser direkt neben der Bausubstanz frei aus.

In den Rdumlichkeiten sind an zahlreichen Stellen Verfarbungen, Abnutzungserscheinungen,
uneinheitliche sowie nicht fertig gestellte und unfachliche Ausfiihrungen, offene Fugen und
Risse, Feuchtigkeitseinwirkungen, Schimmelbildungen, Korrosionseinwirkungen, etc.
wahrnehmbar.

Frei situierte Installationen wurden erhoben.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Unterschiedliche Bodenniveaus sind gegeben.

Als dulSerst eingeschrankt sind die Raumhd6hen zu bezeichnen.

Schadlingsbefall tritt an Holzteilen zutage; offene Verbindungen wurden vorgefunden.

Es ist nicht bekannt, ob unterhalb der Dachschragenverkleidung BrandschutzmaBnahmen
getatigt wurden. Zum Dachbodenaufgang hin erfolgten ebenso keine Beplankungen, etc..

Ob jeweils eigene Feuermauern bestehen wurde nicht im Detail geprift (laut Grundriss
existiert vermutlich — zumindest teilweise — eine gemeinsame Mauer; im Dachboden ist
vermutlich keine eigene Abmauerung gegeben).

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung, die Bauweise, etc. sind nicht
komplett den heutigen Bedlrfnissen entsprechend. Die nunmehrigen Anforderungen an
Warmeschutz, etc. werden nicht ganzlich erfillt bzw. wurden keine Angaben Uber die
Aufbauten, etc. getatigt. Als eingeschrankt kann die Interessensgruppe fir derartige
Liegenschaften angesehen werden. Den genannten Umstanden wird auch durch die
Anwendung eines Abschlages flir Marktanpassung Rechnung getragen. Auf die Lage der
Immobilie, die aktuell angespannte Marktsituation, etc. ist einzugehen.

Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benlitzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nach Ricksprache mit der Baubehérde
nicht vor. Es wurde fiktiv davon ausgegangen, dass hierfiir keine gréBeren unwirtschaftlichen
Investitionen erforderlich werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen Instand-
setzungen, etc.). Sollte dies nicht der Fall sein wirde eine entsprechende Wertminderung
resultieren. Eine detaillierte Uberpriifung betreffend Ubereinstimmung mit dem
Bewilligungsstand bzw. Bewilligungsfahigkeit wurde nicht durchgefiihrt. Die erhobenen
Planunterlagen werden auszugsweise ohne der Vornahme von Ab&dnderungen/Erganzungen
beigefligt (eine komplette Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang erfolgte aus
Kostengriinden nicht).

Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kdbnnen keine Angaben getatigt werden, eine
Befundung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitspriifungen, etc. nicht vorgenommen. Gemald
augenscheinlicher Wahrnehmung bestehen jedoch fallweise Problemstellen bzw. ist auf nicht
bekannte Aufbauten einzugehen. Ein Energieausweis konnte nicht vorgelegt werden.
Mehrfach waren aufgrund von Lagerungen, Bewuchs und nicht gegebener
Zutrittsmoglichkeiten sowie mangelnder Belichtung die Befundungen nicht bzw. nur in
eingeschranktem Umfang gewahrleistet.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht im Detail angefiihrt
werden. Die Flache gemall Grundbuchsabfrage wird zugrunde gelegt. Allfallige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht berlicksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstainde sowie groRRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorgelegen haben.

Allfallige weitere Rickstandsbetrdge, Pfandrechte sowie allenfalls aushaftende Darlehen, etc.
wurden in der Bewertung nicht beriicksichtigt. GemaR Ricksprache mit der Gemeinde
bestehen Rickstdande. Ebenso ist auf das Kontoblatt vom Abfallwirtschaftsverband
einzugehen. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass die Berechnungsflachen der
Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich Anschlussabgaben,
AufschlieBungen, Benlitzungsgebiihren, etc. nicht geprift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein. Auf das Vorliegen von zu beriicksichtigenden
Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung von einem ganzlich
bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

I. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren. In den angefiihrten
Preisen sind die anteiligen Werte flir Fundierung und Dachkonstruktion, Kellerraum, etc.
enthalten.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

277 m? Grundflache mit der Widmung ,,Bauland Wohngebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit € 14,-- i.M. per m? rd € 3.900,--

Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne

der N.O. Bauordnung, Einheitssatz

der Stadtgemeinde GroR Siegharts, € 450,--
Laut Auskunft gilt der Koeffizient 1,0 als bezahlt

\ 277 m? = 16,6433 m x € 450,-- x 1,0 rd € 7.500,--

Verbaute Flache (laut teilweisem NaturmaR sowie Annahmen):

Wohnhaus
Erdgeschols:
8,65x9,15miM.-4,40x1,30mi.M. = rd 73 m?

73 m? verbaute Flache a €2.500,-- i.M.inkl. USt.= rd € 182.500,--

Abzliglich eines Abschlages fir riickgestauten
Erhaltungsaufwand (Behebung der Bauschdaden —
angenommener Pauschalbetrag —

ohne Vornahme von Eingriffen, etc.) -rd € 20.000,--
Gekdrzter Herstellungswert € 162.500,--
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Abziiglich mittlere Altersabwertung

unter Berlicksichtigung des Gebdudealters,

der erbrachten Sanierungs- und Zubauarbeiten,

der lblichen Nutzungsdauer, der

vorliegenden Bauweise sowie dem

Verwendungszweck der Substanz, etc.

in der Hohe von

rd 65 % von € 162.500,-- -rd € 105.600,--

Abzlglich der wirtschaftlichen Wertminderung
zufolge des verlorenen Bauaufwandes.

Jeder Ersteher eines Gebaudes, welcher
dasselbe nicht selbst errichtet hat, wiirde

sich einen Neubau nach seinen eigenen
Vorstellungen herstellen und braucht nicht das
Vorgegebene zur Kenntnis nehmen (Umfang,
Baustoffe, Ausstattung, GroRe, etc.)

rd 25 % von € 56.900,--

Wert der AufRenanlagen, Befestigungen,
weitere Bausubstanz, etc.

Anschlussgebiihren und —abgaben

-rd €

rd €

rd €

56.900,--

14.200,--

7.000,--

6.500,--

Sachwert

67.600,--
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Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdauBerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Berlcksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitaten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MalRstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdnde tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Abschlag fur Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwdhnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd 10 % von € 67.600,-- -rd € 6.600,--

VERKEHRSWERT

ohne Beriicksichtigung der
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung € 61.000,--

Gemal dem beigefligten Kontoblatt von der Gemeinde betragt der Riickstand per 21.10.2024
€ 3.115,82 (bzw. € 2.973,22 ohne Exekutionskosten, Sdumniszuschlag sowie Mahngeblihr).
Laut Kontoblatt liegt beim Abfallwirtschaftsverband ein Riickstand per 22.10.2024 in der Hohe
von € 149,54 vor. Es werden diese reduzierten Betrage vom oben erwahnten Verkehrswert in
Abzug gebracht (Rundung auf € 100,--). Ob diesen bzw. weiteren Betrdgen dingliche Wirkung
zukommt stellt eine rechtliche Thematik dar und wurde nicht gepruft.

VERKEHRSWERT

mit Beriicksichtigung der zuvor erwahnten
Abgabenriickstinde (mit angen. dinglicher Wirkung) rd € 57.900,--
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N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,

Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht berticksichtigt.

Die am 19.10.2024 durchgefiihrte Datenbankabfrage des Verdachtsflachenkatasters
vom Umweltbundesamt brachte nach Eingabe der Daten das Ergebnis, dass die
gegenstandliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterflihrende
Erhebungen erfolgten nicht).

Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfallige Rechte und Lasten, Darlehen, Ricklagen, Kautionen, Rickforderungen,
(weitere) Rickstandsbetrage, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate, Unterschutz-
stellungen, etc. wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit
anderslautend erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung®):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmalinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.
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Gastern, 30.10.2024

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
maRstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

DKM Ausziige samt Orthofoto- bzw. Hoheniberlagerung

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Verordnung

Planunterlagen (auszugsweise, nicht komplett dem Naturstand entsprechend)
Grundrisse samt skizzenhafter Erganzungen

Einheitswertbescheid

Hinweise betreffend der Datenbankabfrage von etwaigen Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
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211007 E377/24 f 1

' REPUBLIK OSTERREICH
'&S”—L GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 21013 Grofsiegharts EINLAGEZAHL 1330
BEZIRKSGERICHT Waidhofen an der Thavya

RS S S RS RS RS E R SRR SRR EEEEEEEREREEEEEEEEEEEEE R R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE SRR SRS

Letzte TZ 680/2024
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
735/2 GST-Fléache 277
Bauf. (10) 112
Garten(10) 165 Waidhofner StraBe 82
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebidude)
Garten (10) : Garten (Garten)
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6 ANTEIL: 1/1
Andreas Dunkel
GEB: 1972-02-13 ADR: Waidhofner Str. 82, Grobksiegharts 3812
a 2744/2004 Kaufvertrag 2004-07-02 Eigentumsrecht
b 4140/2005 Ubergabsvertrag 2005-11-18 Eigentumsrecht
c 4140/2005 Zusammenziehung der Anteile
khkA KXk Ak AhkhkhAkhkhkhkhAhkhkhAhrhAhAhAhhdAhhddrhddrhhhhhk C hAhkhkAhdhhkhkhkhhhkhhkhkhhhkhhkhkhrhhkhrhbhrhrhbrhrhhrhrhrhxdk
18 a 2744/2004 Pfandurkunde 2004-07-02
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 39.000, —-
fiir Volksbank Oberes Waldviertel registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung
19 a 4141/2005 Pfandurkunde 2005-11-18
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 21.500, ——
fiilr Volksbank Oberes Waldviertel registrierte
Genossenschaft mit beschridnkter Haftung
b 43%1/2005 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE
EZ 569 GB 24020 Goépfritz an der Wild (BG Zwettl)
20 a 2278/2009 Urkunde 2009-06-16
PFANDRECHT vollstr EUR 1.372,03
Kosten EUR 94, -- fir
Stadtgemeinde GroB-Siegharts (7E 1006/09h)
21 a 2671/2009 Pfandurkunde 2009-05-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 30.000, -—-
fiir Volksbank Oberes Waldviertel registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung (FN 50674x)
b 2797/2009 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE
EZ 569 GB 24020 Gopfritz an der Wild (BG Zwettl)
23 a 20477/2012 Urkunde 2005-04-18
PFANDRECHT vollstr EUR 2.542, 37
Kosten EUR 214, -- fiir Republik Osterreich vertreten durch
Einbringungstelle (D 11947/12 - 7E 999/12h)
24 a 680/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstrEUR 66.789,56 samt 3,125 % Z p.s.
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aus EUR 66.789,56 seit 2024-01-01 und 4,9 % Z p.a. aus EUR 2
66.789,56 seit 2024-01-01, Kosten EUR 2.789,60 und EUR

1.561,11 (darin enthalten EUR 205, 60 Ust und EUR 327,50

Barauslagen) fiir Volksbank Niederdsterreich AG (FN 399391)
(7TE 377/24f)
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Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 23.07.2024 10:26:07
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54 . .
Navigation Karte Abfragen Werkzeuge | 2 A
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PN\ /8 73501

Service Center Waidhofen/Thaya Nletz

EVN Gruppe

17.10.2024 | kolmro

Datum __ Bearbeier Q Netz Niederésterreich GmbH

MaBstab

GroB-Siegharts
e P735/2 Blatt 1 von 1
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FINANZAMT

(o =

Finanzamt Waldviertel 8. Marz 2006
Niederleuthnerstr. 12 DVR 0009237
3830 Waidhofen an der Thaya Tel.: {02842) 52521-0

EW-AZ 32/010-2-0058/3

An 32/04
Dunkel Andreas ab 1. Janner 2006

WaidhofnerstralBe 82
3812 Grof3 Siegharts

Betr.: Grundbesitz (Einfamilienhaus)
3812 Waidhofner Strasse 82
Gemeinde GroB-Siegharts o
Katastralgemeinde 21013 GroBsiegharts
Einlagezahl 1330 Grundstiicksnummer 735/2

FESTSTELLUNGSBESCHEID zum 1. Janner 2006
Zurechnungsfortschreibung (§ 21 (4) BewG)

Fur den im Betreff angefiihrien Grundbesitz wird auf Grund des Bewertungsgeseizes 1955 in der geltenden
Fassung festgestelli:

(Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentiimer ist Teil des Bescheidspruches.
Die nicht gekennzeichneten Eigentiimer werden lediglich informativ mitgeteilt.)

Name Anteil
Anteil vom Einheitswert erhdhten EW erh.bes.EW
(in Euro) (1.816,82) (2.398,20)

Anmerkung: 1) Der Eigentimer ist von der Zurechnung betroffen.

Begrindung

Die Fortschreibung war wegen Ubergabe erforderlich.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzami Waldviertel das
Rechismittel der Berufung schriftlich oder telegrafisch eingebracht werden. Die Berufung hat den
angefochtenen Bescheid zZu bezeichnen {(zweckmaBigerweise EW-AZ 32/010-2-0059/3,
Feststellungsbescheid zum 1. Janner 2006 vom 8.3.2006) und ist zu begriinden.

Durch die Einbringung einer Berufung wird die Wirksamkeit des angefochienen Bescheides nicht
gehemmi, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung der Grundsteuer durch die
Gemeinde nicht aufgehalten.

Bei einer Zurechnungsfortschreibung kdnnen nur die festgestellien Eigentumsverhélinisse angefochten
werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes und die Héhe des Einheitswertes.

OB: 20060309 3333 Seite 1, es folgt Seite 2
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|58 BMF

FINANZAMT

Finanzamt Waldviertel 8. Méarz 2006
Niederleuthnerstr. 12 DVR 0009237
3830 Waidhofen an der Thaya Tel.: (02842) 52521-0

EW-AZ 32/010-2-0059/3
information

Der zuletzi festgestellte und geméaB AbgAG 1982 um 35 % erhéhte Einheitswert betrégt 2.398,20 Euro (das
sind unverdndert 33.000 ATS), der zu Grunde liegende Einheitswert 1.816,82 Euro {das sind unverdndert
25.000 ATS). o

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 1,16 Euro. (Das sind unverindert 16 ATS)

Dieser Bescheid andert nicht die bisherige Hbhe des (jeweiligen) Einheitsweries und des zugehérigen
Grundsteuermessbetrages.

Abklirzungen

AbgAG 1982  Abgabenénderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570/1982
ATS Osterreichische Schilling

BAO Bundesabgabenordnung

BewG Bewertungsgesetz 1955

BGBI. Bundesgesetzblatt

EW Einheitswert

bes. EW besonderer Einheitswert fiir Zwecke der Grundsteuer gemiB § 53 Abs. 8 BewG
EW-AZ Einheitswert-Aktenzeichen

GrStG Grundsteuergesetz 1955

Erlauterungen

Unmittelbar aufgrund dieses Bescheides (dieser Bescheide) sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient
der Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben, wie z.B.
Grundsteuer, Erbschafts- und Schenkungssteuer.

OB: 20060309 3333 Seite 2
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Auszug aus der Homepage des Umweltbundesamtes hinsichtlich etwaiger Kontaminationen

des Bodens:

Verdachtsflachenkataster

Der Verdachtsfldchenkataster beinhaltet jene von der
Landeshauptfrau/vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen
und Altstandorte, fiir die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefahr-
dung aufgrund fritherer Nutzungsformen ausreichend begriindet ist.

Bundesland Niederasterreich
Bezirk Waidhofen an der Thaya
Gemeinde GrofB-Sieghars 32207
Katastralgemeinde *  GrofRsiegharts 21013
Grundsticksnummer * = 73512
* = Pflichtfeld

-
=
-
v
PDF Ansicht

Ergebnis

Das Grundstick 735/2 in GroBsiegharts (21013) ist derzeit nicht im

Information: ye 4z chtsflachenkataster oder Altiastenatlas verzeichnet

Erlauterungen

Entsprechend den Bestimmungen des
Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBL. Nr. 209/1989 i.d.g.F)
hat die Landeshauptfrau/der Landeshauptmann der/dem

Bundesministerin fiir Umwelt Verdachtsflichen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt
gefiihrt und beinhaltet jene von der Landeshauptfrau/vom
Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und
Altstandorte, fiir die der Verdacht einer erheblichen
Umweltgefahrdung aufgrund fritherer Nutzungsformen
ausreichend begriindet ist. Die Eintragung einer Liegenschaftin
den Verdachtsflichenkataster dokumentiert keinesfalls, dass von
der Liegenschaft tatsdchlich eine erhebliche Gefahr ausgeht. Ob
von einer Verdachtsfliche tatsdchlich eine erhebliche Gefahr
ausgeht, muss durch entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden-

und Grundwasseruntersuchungen) nachgewiesen werden.

Werden mit der Meldung einer Flache zu wenig Informationen
ibermittelt, wird die Altablagerung oder der Altstandort nicht in
den Verdachtsflichenkataster aufgenommen. Eine Eintragung
kann erst erfolgen, wenn von der Landeshauptfrau/vom
Landeshauptmann zusatzliche, ausreichende Informationen
ibermittelt werden. Es gibt bereits eine groe Anzahl von
Meldungen, die noch nicht in den Verdachtsflachenkataster

aufgenommen werden konnten.

Die ésterreichweite Erfassung von Verdachtsflachen ist noch nicht
abgeschlossen. Es sind daher noch nicht alle Verdachtsflichen im
Verdachtsflachenkataster enthalten.
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