ir GGebuhvenbemessung (Steuer«
tsetiung ) angezeigt am __ AW} \A +
ter A.Reg. P. ____ -~ R6-23 1331

VERTRAG

e

Begriindung von Wohnungseigentum

abgeschlossen am Tage der Unterfertigung zwischen den in der an-
geschlossenen Tabelle angefithrten Miteigentimern - im folgenden
kurz "Miteigentimer" genannt - der Liegenschaft betreffend das
Haus in Rohrbach, GartenstraBe 8 und 10, EZ. 487, Grundstiick
Nummer 1090 der KG. Rohrbach, Gerichtsbhezirk Rohrbach

wie folgt:

Begriindung des YWohnungseigentums

Die in der angeschlossenen Tabelle verzeichneten Miteigénﬁﬁmer
der eingangs erwdhnten Liegenschaft rdumen sich wechselseitig un-
entgeltlich das Recht auf ausschliefBliche Nutzung und alleinige
Verfiigung iliber die in dem auf der gegenstdndlichen Liegenschaft
erbauten Wohnhaus befindlichen Wohnungen und Geschéftsriume im
Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes - Bundesgesetz vom 8.7.1948,
BGBl. Nr. 149 in der Fassung des Bundesgesetzes vom 15.12.1950,
BGBl. Nr. 28/51 - nach MaBgabe der angeschlossenen Tabelle der-
gestalt ein, dal hierdurch ein mit dem jeweiligen Miteigentums-
anteil untrennbar verbundenes, gegen Dritte wirksames Recht - das
Wohnungseigentumsrecht - begrindet wird, dessen Gegenstand die
ausschlieBliche Verfiigung iiber die bewohnbaren bzw. beniitzbaren,
in der angeschlossenen Tabelle verzeichneten RBume durch den ein-
gewiesenen Miteigentimer ist.
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IT1.
Bestandteile dieser Urkunde

Die nachangefiihrten Schriftstiicke bilden einen integrierenden

Bestandteil dieser Urkunde, und zwar:

l. die nach § 5 (2) a und b des 'lohnungseigentumsgesetzes - Bun-
desgesetz vom 8. Juli 1948, BGBl. Nr. 149 in der Fassung des
Bundesgesetzes vom 15, Dezember 1950, BGBl. Nr, 28 aus 1951,
erforderlichen Bescheinigungen.

a) der Baubehtrde iiber den Bestand selbststéndiger Wohnungen
und Geschéaftsriume und

b) des AuBerstreitgerichtes bzw. der Schlichtungsstelle iiber
die Hohe der Jahresmietwerte fiir 1914.
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2. die als "Statuten" bezeichneten Vereinbarungen iiber die ge-
meinsamen Rechtsverh&ltnisse der Miteigentiimer untereinander
und iiber die gemeinsame Verwaltung sowie die dazu gehorige
"Hausordnung", denen sich die Miteigentiimer fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger ausdriicklich und unwiderruflich unterwerfen.,

i i1 5
Verpflichtungen hinsichtlich der Baudarlehen

Die Liegenschaft der Miteigentiimer ist mit nachstehenden Pfand-

rechten belastet:

0Z. 1 Zu Gunsten der Sparkasse Rohrbach, 0.0. fiir die Dar-
lehensforderung in Hohe von S 775.000.-- (Schilling:
siebenhundertfiinfundsiebzigtausend) $.A4;

0Z. 2 zugunsten Land Oberdsterreich fiir die Darlehensfor-
derung in Hohe von S 864.000.-- (Schilling: achthundert-
vierundsechzigtausend) s. A.;

0zZ. 3 zu Gunsten der Sparkasse Rohrbach, 0.0. fiir die Dar-
lehensforderung in Hohe von S 775.000.-- (Schilling:
siebenhundertfiinfundsiebzigtausend) g. A.;

0Z. 4 zu Gunsten Land Oberdsterreich fiir die Darlehensfor-
derung in Hohe von S 864,000.-- (Schilling: achthun-
dertvierundsechzigtausend) s.A.;

Diese Darlehen erfahren in dem MaBe eine ¥“rhohung, als von
den Darlehensgebern auf Grund der Endabrechnung Nachtragsdar-
lehen gewdhrt werden, welche gleichfalls grundbiicherlich sicher-
zustellen sind.

Die Miteigentimer verpflichten sich nun ausdriicklich und un-
widerruflich,

a) von den oben angefilhrten Darlehen jene Teilbetrdge, die dem
Verhdltnis der aus der angeschlossenen Tabelle ersichtlichen
jeweiligen Eigentumsanteile zur ganzen Liegenschaft entsprechen,
zur alleinigen Zahlung nach den jeweils geltenden gesetzlichen
und vertraglichen Bestimmungen iiber die Riickzahlung der Dar-
lehen zu ilbernehmen;

b) dariiber hinaus auch die Solidarhaftung mit den iibrigen Mitei-
gentiimern dieser Liegenschaft gegeniiber den Darlehensgebern
in Ansehung der oben angefiihrten Belastung, die auf Grund der
erwdhnten Urkunde als Pfandrecht ob der gegensté&ndlichen
ganzen Liegenschaft zugunsten der Darlehensgeber einverleibt
wurde zu Ubernehmen;



o B

c) fiir den Fall der Lrhdhung des Baudarlehens die Erhohungsbe-
trége in ihr solidarisches Zahlungsversprechen gegeniiber den
Darlehensgebern gemidB den vorstehenden beiden Absdtzen 1it.
a) und b) zu lbernehmen und die entsprechenden Urkunden zu
fertigen.

Iv.
Verpflichtung hinsichtlich der Einrichtung

Den Miteigentimern ist bekannt, daB die bauseits aus Dar-
lehensmitteln beigestellten in der Wohnung installierten Lin-
richtungsgegenstinde (wie Herde, Badewannen, HeiBwasserspeicher
usw.) solange in der Yohnung verbleiben und im gutem Zustande
erhalten werden miissen, bis die Darlehen zur G&nze abgestattet
oder getilgt wurden.

V'
AusschluBB aus der Gemeinschaft

VerstofBBe gegen die Bestimmungen dieses Vertrages samt Bei-
lagen gelten als AusschlieBungsgriinde gem&B § 10 des Wohnungs-
eigentumsgesetzes.

VI.
Aufsandungserklérung

Die in der angeschlossenen Tabelle angefuhrten Miteigentimer
erteilen sohin ihre ausdriickliche Zustimmung und Einwilligung,
daB ob der vorgenannten Liegenschaft im Grundbuch nachstehende
Eintragungen vorgenommen werden konnen;

1. Im Eigentumsbaltt

a) die BErsichtlichmachung, daB mit jedem dieser Miteigen-
tumsanteile das Wohnungseigentum an den in der angeschlos-
senen Tabelle bezeichneten Bestandteilen dieser Liegen-
schaft untrennbar verbunden ist;

b) die Ersichtlichmachung der Belastung der gesamten Liegen-
schaft durch das Wohnungseigentum zugunsten der jeweiligen
Inhaber der in der angeschlossenen Tabelle bezeichneten
Miteigentumsanteile;

2. Im Lastenblatt in Ansehung der ganzen Liegenschaft

die Einverleibung der Beschrinkung des Digentumsrechtes durch
das den jeweiligen Eigentimern der in der angeschlossenen Ta-
belle, Ziffer 1 bis 18 angefiilhrten Miteigentumsanteile wechsel-



seitig eingerdumte Wohnungseigentum nach MaBgabe der in Ab-
schnitt I dieser Urkunde getroffenen Vereinbarungen zugunsten
jeweils eines der in der angeschlossenen Tabelle Ziffer 1 bis
18 angefihrten Miteigentiimer.

VII.
Kosten und Gebiihren

Samtliche Kosten und Gebihren sowie Steuern und Abgaben, die
sich aus der Errichtung und Verbiicherung dieser Urkunde ergeben,
haben sédmtliche Miteigentiimer im Verh&8ltnis ihrer Miteigentums-
anteile unter solidarischer Haftung zu tragen.

VIII.
Gerichtsstand

Die Miteigentiimer vereinbaren fiir alle aus diesem Vertrag ent-
springenden_Rechtsstreitigkeiten, die Zustédndigkeit des Bezirks-
gerichtes’ Linz .

Rohrbaoh, am 20 Marz 1971. ) Sy 4 T
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£z 487 des Grundbudies der Katastralgemeinde Rohrbach
Fortlaufende L1 :
Nr. blgemu-l:tse({uxl:t;illlen Vor- und Zuname des Miteigentiimers Stiege

b 576 N-+ &% Stefanie 1

2‘——_" 327 Ehrenparzer Karl 1

R s
i e el e e R

)

5 339 Heo 1L 1 10 g .er Norbert 1
‘—6 507 Wo jik Angela T _—’l
— 7— o 582-— Hrusa Robert : —1—‘-

8 334 HEaipor Leatip et A—n;;- » 1

9 501 Poeschl Wilhelm e 1

10 660 E-t tim'a'y & There.;e 2

1 243 L au B— Hedwigﬁf_——‘ﬁ Lo R ——;‘———L’_‘
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zugeteilte Wohnungseinheit (bzw. Lokal) im Wohnungseigentum

mkfk Bestandteil
estandteile tl. ifiziert
?d:werk Ttr Nr. e Zahl der o Jafl::sziznir ol
| Lokal Wohnraume Nebenriaume in Kronen 1914
' Vorraum, Kiiche,
E 1 1 - b | Abstellraum,Bad 576
| S | WC, Loggia
- Eop it oo
|
‘ ' Vorraum, Kiiche
E m 2 al 2 | [ ]
| Bad-WC e
1 |
| Vorraum, Kiiche
B = { ]
r 3 5 | Speis, Bad, WG, hoh
- Loggia
i ; Vorraum, Kiiche,
11 | b T b . Abstellraum, WC| 590
I | Bad, Loggia
, i |
‘ T f 5 | s ) 5Vorraum, Kiiche, 339
fo Bad, WC,
it ok |
Iy AL ! i 3 ! Vorraum, Kiiche, 5
| Bad, WC, Speis e
ey Loggia
! Vorraum, Kiiche,
111 P - b Abstellraum, WC 582
1 Bad, Loggia
alnd i
|
‘ Vorraum, Kiiche
II m 8 : 2 Bad, WC. ' 334
; Vorraum, Kiiche,
II r 9 | - 5 Bad, WC, Speis 501
f Loggia
| Vorraum, Kiiche,
B 1 1 i . 5 Abstellraum,¥WC, 660
! Bad, Loggia
v b
E m 5 i 1 orraum, Kiiche, 2h3
Bad, WC
Vorraum, Kiiche
E Ju : ) 9
= il > Speis, Bad, WC, ol
"_L\‘_ Loggia
@ Vorraum, Kiche,
1 ‘ L - 4 Abstellraum, WC 590
i Bad, Loggia
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EZ. 487 des Grundbudies der Katastralgemeinde R © h r b a ¢ h

Fortlaufende Ei

Nr. gemu_l:ti({uxt&;ﬁ S Vor- und Zuname des Miteigentlimers Stiege Sto

14 559 SHel i g g Aloisia 2

15 507 Brriainid vin.e.r Rudolf 2
i_ _ sk —— e _—— —— i gy —

16 582 Zeller Rudolf 2

|
17 33l Laher Maria 2
18 501 Schiffner Zita
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zugeteilte Wohnungseinheit (bzw. Lokal) im Wohnunégieigentum

Bestandteile amtl. parifizierter
rerl Tir Nr. Zahl der S o Jahreszins
Lokal Wohnraume | Nebenrdume in Kronen 1914
: 4 ! Vorraum, Kiiche,
? 2 = | Bad-VC 239
| Vorraum, Kiiche,
Ir 6 V! 3 | Speis, Bad, Wc, 507
. Loggia
. Vorraum, Kiiche,
e B - b Bad, WC, Loggisa 582
i | . Abstellraum
| | |
| | |
I Vorraum, Kiiche ?
IIm 8 - 2 Bad, WC, i 33l }
| £ |
; Vorraum, Kiiche f
I1 | " g 1 s
stk 9 ‘ 2 Bad, WC, Speis 201 5

- Loggia
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Besehedid

ovember 1968 an Ort und Stelle abgetialtenen
P

i
wird der CGesellochaft fiir den Wohnungsbau in idn:

A,
L'”W”l\ih:TuPG ‘r. 34, auf Grund des § 48 der 0.0. Baunordaung vom
o

Goue VI s 9/1””5, in der derzeit geltenden Passung,
8 _.gvcnlomnu dleser Uberbeschau, deren beiliecende
't einen wesentlichen PBestandteil dieses Bescheides

Bewohnungs- und Deniitzun sbewilligung

K3

in Kohrbuch, Gartenstralie, auf der larzelle 1090 i%. 487

rbuech, erbaute Johnhuus mit insgesamt 9 Wehnunoen erteils.

erhialt die buausnummer wohrbach, Gartenstrabe 'r. 10.

uummf ntafel igt gegen brlag der Selbstkosten beim Markt-

Holirbaeh anzufordern.

von 2 vwochen nach erfolgter Zustellung des Lescheldes

an Gebibren an das Yarktgemeindeamt Rohrbach e iniusulilen:

. . 1 YL i y = . £ of o an
"H4lnﬂu{Lb hx"n; ¢/d stunden, 2 Ambsorgane & 20.= +.. 5 80.=-

b‘rdb R R I A N T NN R R -.lca';’ ((’.—-

1

Be griundung

ist begriindet dureh die hezogenen GCesetzesstellen und

ebnis der Uberbesehau.

stenberechmimg ist hegrindet dureh die Vorachriften der
sktommissionsgeebihrenverordnung 1965 vnd der Gemeindeveivyeltungs-
znn\nvurordnung 1957, in der derzeit geltenden Fassung

teehtsmitbelbelehrung

i ]

senn Bescheid ist die 't'l't"ff(!rlu‘ an den Gemeinderat T.chi) ch

)
o

clehie innerhallt von 2 Vochen, vom Tage der susicllung an
=131Lmtllch oder telegrufisch beim Markbgemcindeamle
1.

ibringen iat.

1. die tesellschaft fiir den Wohnungshau, Tinz
Humboldtg L‘f,‘m,)u %4
o Herrn Areh. Dipl.Ing. Yulter Karl, Linz, Fellcrgasse 5
Herrn Baumcister Josef Kroh, {aslach
derrn Paul Boek Rohrbach, StifterstraBe Wr, 19
das Vermcssungsamt Hohrbach
das Minanzswt Rohrbach 0.0.
nu den Aktern,

T PS
s a

~J 3N
e

Der Blrggimeisher:




Abschriift

Niedersochrift

zuor brteilung der Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung

aufgenommen vom Marktgemeindeamt Rohrbach, am 28. Wov. 1968

Die CGesellschaft fur den Wohnungsbau in Linz, Humboldtstrale
Nre. 34, hat Uber Herrn Architekten Dipl.Ing. Walter Karl in Lingz,
. Kellergasse lr., 5, die Vollendung des Baues eines Wohnblockes
mit 9 Wohnungen in Rohrbach, GartenstraBe, auf der Parzelle 1090,
E%. 487 der KG. Rohrbach, der Marktgemeinde Rohrbach als Bau-
behdrde angezeigt und gleichzeitig um die EBrteilung der
Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung angesucht.

Die heute unter Leitung des Gemeindesekretirs Karl Rosler, im Bei-
sein des Sachverstindigen im Baufach, Herrn Ing. Josef Gallistl
vom Bezirksbavamt Linz, des zustidndigen Rauchfangkehrermeisters
Paul Bbek, des Bauwerbers - vertreten durch Herrn Josef bLrtl, Linz
und des Baufiihrers Herrn Josef Kroh, Baumeister in Haslach, an

Ort und Stelle vorgenommene Uberpriifung hat ergeben,daB der Bau
planméBig und den Bestimmungen der Bauvordnung gemdB ausgefuhrt
wurde.

Ge en die Beniitzung des Baues obwaltel wvnbem-feolrenden-tufiacen—
kein Anstands

0 Die Kamine wurden abgezogen und in Ordnung befunden. Gegen die
Brteilung der Beniitzungsbewilligung besteht in feuerpolizeilicher
Hingicht kein Anstand.

Dauver der Verhandlung: 2/2 Stunden

v.g.gt

Ing. Gallistl eh. Rosler eh. Ertl eh. Paul Bdek eh,
Jos ef Kroh eh,
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A

In der Rechtssache der "Gesellachaft fiiv den Wohnungsbau, Ge-
peinnitzige Gesellschoft mit beschrinkter Haftuag",4020 Linz,
Humboldtstralie Nr.84, werden gemili § 2 Wohnuggseigentunsgesetsz
dlie Jahresuietwerte der Wohnungen, welcﬁéegaut Bouplan des Dipl.
Ing.Welter Karl, Linz/Donau, Kellergasse Nr.5,in den auf Grst.
1090 Viiese der B4.487 XG. Rohrbach errichteten beiden Hausern
G-srtenstraBe Mr.1o und 8 befinden, bewertet mit:

o A.laus 1(= GartenstraBe Nr.1o0):

1. Ardueschols:

a)¥ohpuns 1 im Ausmali von zuSammen m2. « « o Kr 576.--
>

~J
(8)

)
o
~

b)Wohnung 2 im Ausmal von zusammen 44,33 ml2... « « Kr 327 .=~
¢)Wohnung 3% im Auswal von zusamuen 65,92 w2. o o « Kr 494.--

2.1)0bergeschol3:

s)Wohnung 4 im Auswmall von zmusammen 76,74 m2. « « o Kr 590 ¢=-

b)Wohnung 5 iwm AusmaB von zusammnen 44,69 m2. « « ¢ K¥ 339.-=

c)Wohnung 6 im Ausmal von zussmmen 65,99 m2. « o « Kr.507.--
3.2)0bergeschol;:

a)Wohnung 7 im Ausmall von zusasmmen 76,74 m2. « o o Kr 582.--
b)Wohnung 8 im Ausmal von zusammen 44,69 m2. . « . Kr 334.-=
‘) ¢)Wohnung 9 im Auswall von zussmmen 65,99 m. o o o Kr 507.-~

B.Haus 2(= Gartenstrale Nr.8)
1)EBrdpgescholi:
a)Wohnung ‘1 im Ausmal von zusammen 88,15 m2. « o « Kr 660.=-

e

b)Wohnung 2 im Ausmall von zusammen 33,05 m2. « o o Kr 243.--

c)Wohnung 3 im AusmaB von zusammen 65,90 m2. ¢ « o Kr 494 .-~
2)1.0berpeschol:

a)Wohnung 4 im AusmzB von zeeammen 76,74 m2. « o o« Kr 5)0¢==

b)Wohnung 5 im Ausgall von zusammen 44,69 m2. « « o Kr 339, =

c)Wohnung 6 im Ausmaf von zusamuen 65,99 m2. « . o Kr 507.--
3)2.0bergeschol:

a)Wohnung 7 im Ausmal von zusammen 76,74 n2. . . « Kr 582.--

/2




e $ z 74 -
e DI
im Ausmall von zusammen 44,69 m2. « » « P@RFxwLYr

o

b)Wohnung, ¢

o

¢ )Wohnung

\D

im Ausmall von zusammen 65,99 m2es « o » 507Ts==Kr,

Begrindung:

o 0 =

burch Berechunp und Erhebuns wurde festgestellt , dall diese
Jahresnietwerte im Jahre 1914 fiir gleichartige Yohnungen
in Hausern shnlicher JTage und Beschaffenheit, wie die oben

gt

aongefihrten, in Rohrbach ortsiiblich waren.

Bezirksgericht Rohrbach

ain




STATUTZEN

tiber die Regelung der Rechtsverhaltnisse der Miteigentiimer an
Liegonschaften, an welchen iiber Veranlassung der

GESELLSCHAFT FUR DEN /OHNUNGSBAU
GEMEINNUTZIGE GESELLSCHART MIT BESCIHRTKTER HAFTUNG

A

- im folgenden kurz Gesellschaft-das Wohnungseigentum eingerdumt
wurde .

L.) Verwaltung:

zur Verwaltung der in Miteigentum stehenden Liegenschaften,
an welchen das ‘ohnungseigentum eingeraumt wurde, haben sich
g8mtliche Miteigentliner anl&Blich der LErwerbung ihrer Liegen-
gschaftsanteile Ulber die Person des gemeinsamen Verwalters auf
die Dauver der Baukredite, mindestens aber auf 30 Jahre, zu ei-
nigen und die Verwaltung dieser Person zu ubertragen.

Durch die Bestellung des gemeinsamen Verwalters ist damit
die Vertretung des Hauses vor allen Gerichts- und Verwaltungs-
behdorden, zur Tinziehung der Beitragsleistungen der einzelnen
Miteigentiimer fiir alle Aufwendungen in die Tiegenschaft (Be-
triebskosten, Annuitéten an die Jreditstellen, Instandhaltungs-
arbeiten, sonstige Kosten etc.), zum AbschluB von Versicherungs-
vertridgen, Dienstvertridgen mit dem Hausbesorger, Werksvertrigen
mit den die Instandhaltung besorgenden Lieferfirmen und zur Auf-
nahme von Reperaturdarlehen verbunden.

Soweit nach § 8 (3) des Wohnungseigentumsgesetzes die Ver-
waltung der in Wohnungscigentum stehenden Wohnung (Gesch&fts-
raum) samt dazugehdrigen Nebenraumen dem einzelncn Miteigen-
timer zukommt und durch die Ausiibung der Verwaltung Rechte der
ibrigen IMiteigentiimer des Hauses berihrt werden, {ibt der Ver-
walter das ihm eingerdumte Verwaltungsrecht als Machthaber des
Wohnungseigentimers im Rahmen seiner Befugnisse nach § 8 (3)
des oben angefiihrten Gesctzes aus.

Soweit der Gesellschaft das Iigentumsrecht an der vertrags-
gegensténdlichen Liegenschaft hinsichtlich der nicht verkauften
Anteile verbleibt, ilibt der Verwalter auch die Verwaltung hin-
sichtlich der Anteile der Gesellschaft aus.

Dic Geschéftsperiode des gemeinsamen Verwalters verlingert
sich automatisch um jeweils 5 Jahre, wenn nicht von mehr als
der Hdlfte der Miteigentiimer, bercchnet nach den Tiegenschafts-
anteilen, 6 IMonate vor Ablauf der Verwaltungsperiode bekannt-
gegeben wird, daf der lausverwaltungsvertrag als nicht verlédn-
gert gilt.

B.) Instandhaltung:
1. VWohnungseigentum.

Die Miteigentimer der Liegenschaft verpflichten sich wechsel-
seitig, ihre im Wohnungsecigentum stehenden Teile des Hauses
auf eigene Kosten in ordnungsméfBigem Zustand zu erhal ten. Die
Miteigentimer verpflichten sich daher, auch das Innere der
Wohnungen (der Geschidftsrdume) jederzeit in gutem Bauzustand
zu erhalten, um zu verhindern, daB das laus als solches durch
Schiden im Inneren Schaden leiden konnte.

L
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2. Hausinstandhaltung.

Mir die Behebung von Zeitschéden, Abnutzungsschiden und
sonstigen Schéden des Hauses verpflichten sich die Mitei-
gentiimer, nach MaBgabe der Liegenschaftsanteile aufzukommen
und hiefiir einen Hauserhaltungsfonds zu schaffen.

Die Liegenschaftseigentimer sind tUbereingekommen, ernste
Schidden im Inneren der johnungen (der Geschidftslokale) als
ernste Schéden des Hauses anzusehen und fiir deren anteil-
m&Bige Behebung aufzukommen. PFir solche Schédden besteht je-
doch eine sofortige Anzeigeflicht zu lianden des bestellten
Hausverwalters.

Die einzclnen Tiegenschaftseigentiimer haben sich weiters
dariiber gecinigt, daB Schéden an den &uBeren Fenstern und
Penstertiiren der einzelnen ‘‘ohnungen und Lokale als Haus-
schéden zu gelten haben, wdhrend fiir Schidden an den inneren
Fenstern und an der gesamten Verglasung die ‘‘ohnungseigen-
timer unmittelbar aufzukommen haben.

.Zur Tragurig der Betriebs- und Instandhaltungskosten des Per-
sonenaufzuges sind sdmtliche Miteigentiimer nach Mafgabe ihrer
grundbiicherlichen Anteile ohne Riicksicht auf die tatsdchliche
Beniitzung der ’‘nlage verpflichtet.

Zur. Tragung der jeweiligen Betriebs- und Instandhaltungs-
kosten der wWaschkiichenanlagen sind alle Miteigentiimer des
Hauses nach ihren Anteilen verpflichtcet, auch weinn dicese An-
lagen von den genannten Miteigentimern nicht oder nur fall-
weise benlitzt werden. Dic ndheren Benilitzungsbestimmungen fiir

. die 'iaschkiichenanlagen, die flr alle ¥ohnungseigentiimer ver-
bindlich sind, werden, soweit sie nicht in der Hausordnung
enthalten sind, von der Hausverwaltung fallweise bekanntge-
geben., ‘ '

C) Bauliche und sonstige Verinderungen:

Die Vornahme von baulichen Verénderungen im Inneren der Wohnungen
ist von der Zustimmung des Darlehensgcbers, der Baupolizei sowie
des gemeinsamen Verwalters abhangig, der diesfalls alle iibrigen
Miteigentimer zu vertreten und in ihrem Namen Brklirungen abzu-
geben hat, ' '

Line Vereinigung zwelier oder mehrercr ‘ohnungen zwecks Schaf-
fung einer GroBwohnung, die Umwandlung einer ‘ohnung zu Geschifts-
Bliro- oder sonstigen wohnfremden Zwecken, die Vermietung dder Vers
pachtung von Geschédfts-, Bliro- oder sonstigen Lokalen sowie ein
ohne Zustimmung des Verwalters beabsichtigter Branchenwcchsel flir
solche Lekale ist von vornherein ausgeschlossen.

D) Aufwendungen:

Samtliche Miteigentiimer verpflichten.sich, soferne in dieser Ur-
kunde keine anderen Vereinbarungen getroiffen wurden, alle Auf-
wendungen nach dem Verh&dltnis ihrer grundbiicherlichen Anteile zu
tragen.

Hiezu gehbren insbesondere:

1.) die Betriebskosten, Steuern und Abgaben, Kosten flir be-
sondere Aufwendungen ( vaschkiiche, Aufziige, FS.-Antennen,
Yarmwasserversorgung, Gartengestaltung- und instandhal-
tung cte.); o

2.) die Wasser- und CGlasschadenversicherung , die Feuerversi-
cherung des Hauses sowie die Haftpflichtversicherung und
die Sturmschadcnversicherung,

3.) die Belcuchtung des Stiegenhauses, des Hofraumes, der Haus-
nurmerntafel, die der Hauswartwohnung und der allgemein zu-
ganglichen Teile des Hauscs, sofernc die letzteren nach poli-
zeilichen Bestimmungen beleuchtet sein miissen,



4.) alle Auslagen fiir die Instandhaltung, alle gesetzlichen
und vertraglichen Leistungen, die sich auf die Tilgung
eine allfidllige Verzinsung des Baukredites beziehen, fg
alle hier nicht angefiihrten Aufwendungen, die auf Grund
kiinftiger Gesetze zu leisten 8ind sowie die wie immer gg¢
arteten Aufwendungen, die sich aus dem gemeinsamen Eige
tum ergeben; N

5.) Zum Zwecke der Instandhaltung und zur Deckung allfédlliger:
Zahlungsausfédllc, die durch die Nichteinhaltung der im A\
Wohnungseigentumsvertrag und in diescen Statuten festge-
legten Verpflichtungen entstehen, cinschlieBlich der mit
der Geltendmachung und Eintreibung solcher Zahlungsaus-
fdlle verbundencn Kosten (wozu auch die amtliche Vertretung
zdhlt), zuhanden des Hausverwalters monatlich im Vorhinein
zwecks Bildung cines ®onds einen monatlichen Beitrag in
der Ilohe von 0.06% der gecsamten antciligen Baukostensumme
so lange zu erlegen, bis dicser Tonds die Summe von 5% der
gesamten Baukosten errcicht. Im Falle einer mchr als 10%-
igen Andcrungen des Baukostenindexes dndern sich diese Pro-
zentsdtze entsprechend.

Eine Riickzahlung aus dicscm Fonds sowie eine Riickzahlung
der unter Ziffer 4 genannten Tilgungs- und Verzinsungsbe-
trédge findet im Falle einer VerduBerung eines !liteigen-
tumsanteiles nicht statt;

6.) dem Hauswart das gesetzliche oder vereinbarte Reinigungs-
geld sowie die Kranken- und Sozialversicherungsbeitrége
fiir den Vorgcnannten zu entrichten. Der Hausverwalter ist
berechtigt, dem Hausbesorger auBler dem 'einigungsgeld das
Putzmaterial zu vergiten und e¢in hoheres als das gesetz-
liche Reinigungsgeld zu vereinbaren;

7.) dem Verwalter dic gesondert vereinbarten Kosten der Ver-
waltung des Hauscs monatlich zu bezahlen;

8.) der Hausverwalter ist bercchtigt, diecse unter Ziffer 1.)
bis 7.) genannten Betrige als Pauschalbetrag vorschuBweise
gegen nachtrédgliche Lbrechnung laut Punkt I dieser Statuten
einzuheben.

E) Pdlligkeit der von den Miteigentimern zu
leistenden Aufwendungen:

Die Palligkeit allcr von den Miteigentiimern zu leistenden
Aufwendungen tritt am ersten Tage des Kalendcrmonates ein. Zu-
diesem Zwecke hat der Verwalter cine nach den Kategorien der
Zahlung (Hypothekarbcitrdgen, Betriebskosten, Irhaltungsauf-
wand und sonstigen Zahlungcen) aufgegliederte Zahlungsvor-
schreibung jedem Miteigentimer drei Tage vor dem Monatsersten
zu Ubermitteln, doch genligt auch eine einmalige jdhrliche Vor-
schreibung, wenn monatlich die gleichen Betrige zu erlegen sind.
Die Miteigentiumer verpflichten sich, diesen Betrag spitestens
bis zum drittcen Tage des Kalendermonats dem Verwalter abzufiihren.

F) Rechnungslegung durch den Verwalter:

Der Verwalter hat alljdhrlich zum 31. Dezember die Jahres-
abrechnung zu erstcllen, wobei die ITiteigentimer verpflichtet
sind, die sich etwa ergebenden Fehlbetridge aller Verbindlich-
keiten binnen 8(acht) Tagen nach Bekanntgabe des Betrages bei
sonstiger Sdumnisfolge dem Verwalter nachzuzahlen.

Der Verwalter ist verpflichtet,den Miteigentiimer - auf deren
Wunsch - die Abrechnungsbelege vorzulegen.



¢) Ankiindigungen und Verbefafel an der Schau-
fléche des Hauses, der Einfahrt und der Ginge:

Die Mltelgentumer und deren Tamilienangehtrige (§ 19, Abs.
2. Ziffer-11 Mletengesetz) soferne letztere im Hause wohnen,
sind bercchtigt, eine in gefalllger und den Gesamteindruck
des HausGs-nicht storender Torm gehaltene Werbetafel oder-
beschriftung an der von der Hausverwaltung bestimmten Stelle
anzubringen. Dariiber hinaus unterliegt das Anbringen solcher
Ankiindigungen der Zahlung eincs besonderen Entgeltes, das von
drei zu drei Jahren vom Verwalter festgesetzt wird. Sonstige
Bewohner oder Benilitzer haben keinen Anspruch auf das Anbringen
solcher Ankiindigungen, Ertrignisse aus der Vermietung von Schau-
fldchen, Lichtreklame, Werbetafeln oder-beschriftungen fliellen
dem Instandhaltungsfonds zu.

Hinsichtlich der Ausgestaltung der Arnkiindigungstafel bzw.
der GroBe dcrselben hat sich der ‘lohnungs- oder Geschiafts-
eigentimer im Falle von Meinungsverschiecdenheiten der Ent-
scheidung der 'ausverwaltung zu unterwerfen.

Jeder Mltelgenuumer hat dafiir zu sorgen, daB die Haus-
ordnung auch von seinen familien- und Hausangehorlgen einge-

halten wird.

I) Verwahrung von gcmeinsamen Hausurkunden:

Alle sich auf das Haus beziehenden Urkunden, Pl&ne, Rech-
nungen, Bescheide aller Art und Gattung, verwahrt als gemein-
same Schriftstiicke aller Miteigentiimer der Verwalter, der mit
Beendigung seiner Tdtigkeit diese Urkunden gesammelt dem
Nachfolger in der Verwaltung zu lbergeben hat. Der Verwalter
ist beil der Ubergabe der Verwaltung an seincn Nachfolger
nicht berechtigt, an solchen Urkunden ein Retentionsreccht
auszuiben.

J) Bestimmung iiber die Auslegung der Urkunde
ilber das Miteigentum:

Falls in Zukunft bei Zweifelsfragen, die sich aus der
Urkunde iiber das Miteigentum ergeben, cine vertragliche Re-
gelung fehlt oder Unklarheiten bei der Auslegung auftreten, sind
die Bestimmungen des Gesetzes liber das Wohnungseigentum in '
der jeweils gliltigen PFassung heranzuziehen,

K) Ubertragung der Verbindlichkeiten:

Die Miteigentimer verpflichten sich, alle von ihnen so-
wohl in der Vertragsurkunde zur Dinrdumung des “ohnungseigen-
tums als auch in dieser Nebenurkunde, die einen Bestandteil
der Haupturkunde bildet, ilibernommenen Verbindlichkeitcen auf
ihre Rechtsnachfolger zu ibertragen.

L) Ausfertigung und Verwahrung dieser Urkunde:

Die Haupturkunde samt allen Nebenurkunden, die der Ein-
raumung des Wohnungseigentums zugrundeliegen, wird in einem
Original ausgefertigt und ist entsprechend den Bestimmungen
liber die Verwahrung von gemeinsamen Hausurkunden - siehe
Punkt J) diescr Nebenurkunde - vom Verwalter als gemeinsames
Schriftstiick zu venwahren.

Sémtliche Miteigentiimer erhalten eine Abschrift. Iis steht
ihnen auch jederzeit das Recht zu, beglaubigte Abschriften von
dieser Urkunde auf eigene losten in beliebiger Anzahl verfer-
tigen zu lassen.




HAUSORDNUEKG

——

Wohnung, Haus und Auflenanlagen werden nur dann zum Heim, wenn
jeder Bewohner sie wie sein personliches Eigentum behandelt.
Die Bewohner werden deshalb gebeten, im House und in den An-
lagen im allgemeinen und in ihrer Wohnung im besonderen auf
Ruhe, Ordnung und Reinlichkecit zu achten.

Die Hausordnung ist filr allc Bewohncr des Hausces, dercn Ange-
hdrige, Untermieter und Besucher werbindlich. Schwerwiegende
VerstoBe gegen die Hausordnung sowie auch fortgesetzte Ver-
stoBe leichter Art bei Wichtbefolgung ciner Abmahnung, wird
die Gesellschaft als vertragswidrigen Gebrauch der Wohnung
ansehen. Bei Beschddigungen wird die Gesellschaft in ihrer
Funktion als Hausverwalter von dem Verantwortlichen vollen EBr-
satz des Schadens verlangen.

Ruhe im Hause !

Bitte vermeiden Sie ruhestorenden LErm!

l. In der Zeit von 22 bis 7 Uhr frilh darf die Ruhe in keiner
Weise, insbecsondere nicht durch Musizieren, Radiohdren,

Fernsehen ete. gestort werden. Auch bei Tag ist jedes Schreien

und L&rmen und jede Larmbelidstigung der Mitbewohner zu ver-
meiden. Besonders an Sonn- und Feiertagen sollte auf das
Ruhebediirfnis der Hausbewohner Riicksicht genommen werden.

2. ¥inder sind zu ruhigem, ansténdigem Betragen zu verhal-
ten. Dag Herumtreiben auf den Gingen, Stiegen, Fahr-
stiihlen, Kellern, Hofen und Griinanlagen (AuBenanlagen)
ist untersagt.

3. Berufsausiibung in Wohnungen, die die Ruhe der ibrigen
Wohnungsinhaber stort, ist untersagt.

4, Teppiche, Kleider, Matratzen c¢tc. dirfen nur auf den hie-
zu vorgeschenen Platzen geklopft werden, nicht aber auf
Treppen, Fluren und Balkonen oder aus den fenstern. Auf die
in den Hausfluren angebrachten Anschlége hinsichtlich der
Hlopfzeiten ist zu achten.

Reinhaltung

5. Die Wohnungsinhaber sind zur Reinhaltung der ihnen iiber-
lassenen Réume verpflichtet.

6. In die Aborte und AbfluBleitungen (Abwasch) diirfen keiner-
lei feste Abfdlle (Speisenreste, Kehricht ete.) geworfen
werden, die Deckel der Kehrichtbehdlter sind stets ge-
schlossen zu halten, heiBe Asbhe darf in die hehrlchtbe—_
hdlter nicht ¢ntleert werden

T. Das Zerkleinern von Holz und Xohlen darf nicht in den woh-
nungen, sondern nur cuf dem von der Hausverwaltung bestimm-
ten Platz erfolgen.

Nach Linlagerung von Brennmaterial sind die benutzten Zu~
- 83nge zu sdubern.
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Der Wohnungsinhober hat wéiters jede Verunreinigung, die

.er verursacht, (z.B. bei der Durchfihrung von Malerar-

beiten in der ‘Johnung, wobei das Stiegenhaus in Mitleiden-
schaft gczogen wird), selbst beheben zu lassen.

Das Ausbeutcln von FuBabstreifcrn ete. in den Vor~ und
Stiegenhédusern bzw. das Hinausbeuteln von Staubtiichern beil
den Fenstern ist verboten. Dic Reinhaltung der FuBabstreifer
obliegt den Parteicn.

Das Halten von Tiercn wird im Interesse der Reinliéchkeit
und Ordnung grundsédtzlich untersagt,; Hunde und Katzen
dirfen nur mit Genehmigung der Hausverwaltung gehalten
werden. :

Instandhaltung
Tlir Beschiddigungen auBerhalb der Wohnung, die nicht der
natiurlichen Abniitzung entspringcen, inshesondere filr zer-
brochence Fensterscheiben im Stiegenhaus und sontige Sché-
den, haften die 5chuldtragenden zur ungeteilten Hand. Fir
Méngel und Beschiddigungen inncrhalb der eigcnen Wohnung
haften die “Wohnungsinhaber, sic sind zu deren Behebung auf
eigene Kosten verpflichtet.

Der Wohnungsinhaber darf ohne Bewilligung der Hausverwal-
tung keine baulichen oder sonstigen Verdnderungen an der
Wohnung vornehmen. Vurden derertige Verdnderungen vorge-
nommen, so kann dic Hausverwaltung die sofortige Wieder-
herstellung auf Kosten des +Yohnungsinhabers verlangcn,
bzw. anordnen, ' '

Bei Prostgefahr sind die Wasserleitungen und AbfluBrohre
vor dem Binfrieren zu schilitzen, vor 2llem sind die Abort-
und Badezimmerfenster geschlossen zu halten. Offenes
Licht und Rauchen auf den Boden oder im Tellcr gefdhrdet
das Haus; Keller und Bdden sind kein Aufbewahrungsort
fiur fcucrgefsdhrliche Stoffe sowie Motorfahrzeuge.

Uberhaupt haftet jeder vohnungsinhaber fiir alle Schéden,
die er insbesondere durch Nichtbeachtung dieser Haus-
ordnung den ibrigen Hausparteien odersonstigen Dritten
zufiigt. -

waschkiiche und Badezimmer

Sollte im Haus eine maschinelle Waschkliche eingerichtet
sein, wird jeder Partei cin bestimmter Tag zu deren Be-
niitzung zugewiescn. Die Waschklichenordnung ist unbedingt .
einzuhalten. Die Waschkliche ist nach Beniitzung gereinigt
zu Ubergeben. Jede zweckwidrige Verwendung der Waschge-
rdte i1st verboten.

Wasche darf nur auf den hiezu bestimmten Pl&atzen zum
Trocknen aufgehiingt werden.

Das Waschcen von Wasche in den YWohnungen oder in den Bade-
wannen ist verboten. Sollte sich das ‘“/aschen und Trocknen
von Kleinwédsche nicht vermeiden lassen, so miissen in diesen
Ausnahmeféllen die Leinen zum Trocknen der Wadsche unter-
halb dcr Balkonbriistung gezogen werden. Auf Dinhaltung
dieser Bestimmung wird seitens der Hausverwaltung beson-
deres rugenmcrk gerichtet. Das ‘Jaschen filir hausfremde Per-
sonen in den ‘‘aschkiichen ist nicht gestattet.
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Hausverwaltung zulédssig. Die lcldevorschriften sind ein-
zuhalten. '

Aufschriftstafcln oder Ankiindigungen jeder Art crfordern
in jedem TPalle dice Zustimnung der Hausverwaltung.

Blumen sollen Haus und Wohnung ziercen. Blumenkdsten milssen
jedoch sachgemdB und sicher angebracht sein. Wir Sch&den,
welche durch unsachgemidB angcbrachte Blumenkésten verur-
sacht wcerden, haftet der betreffende “ohnungsinhaber. Beim
GieBen auf Balkonen und Pensterbdnken ist darauf zu achten,
deBl das Wasser nicht an der Hauswand herunterlduft und auf
die Penster und Balkone andercr ilausbewohner rinnt.

Versagt die allgemeine Plur- und Treppenbeleuchtung, so
sind unverziglich die Hausverwaltung bzw. bei Vorhanden-
sein der Hauswart hievon zu verstindigen.

Analog hiezu sind sdmtliche Schdden, welche in den +“oh-
nungen, in den gemcinsam benutzten Riumen oder am Hause
entstehen, unverziiglich der Heusverwaltung bzw. dem Haus-
wart zu mclden.

Haus~ und Hofeinginge sowie Gartiunwege crfiillen ebenso
wie Tordurchfahrtcn nur ihren Zweck, wenn sie freige-
halten werden. Sic diirfen somit nicht zum Parken benutzt
oder auf andere Veise versperrt werden. Dasselbe gilt

fir Treppen und TFlure, auf wclchen das Abstellen von
Pahrradcern, Schlitten, Hondwagen, ¥Yinderwagen etc. unter-
sagt ist.

Die 3Jauberhaltung des Treppenhauscs sowie der andercn
gemeinsam benutzten Riumlichkeiten obliegt der Gemein-
schaft der ‘Johnungsinhceber, wenn vorhanden, dem Iauswart.
Ist kiin Hauswart vorhanden und kann unter den Hauspar-
tecien keine Binigung uber dic arbeitsmidBige Aufteilung
der Reinigung der Gemeinschaftsrdume bzw. des Treppen—
hauscs crziclt wscrden, odcr wird scitens der Hausver-
waltung festgestellt, daB keine ordnungsgemiB periodische
Reinigung crfolgt, werden dic®e Arbeiten einem gewerb-
lichen Reinigungsunternchmen uUbertragen und die Kosten
hiefiir als Betricbskosten angelastet.

Soweit nur einzelne Parteicn Raumlichkeiten, welche der
gemeinsamen Benutzung diencen, beniitzen (z.B. Pahrrad-
raum), so trifft die¢ Reinigungspflicht nur dicse Be-
nitzer.

Bei Vorhandensein einer Zentralsperranlage sind die ilaus-
tiiren und dic ibrigen Zugidnge zum Jlaus geschlossen zu
halten, vor allem dic Tiliren zum !of, zum Boden sowie zum
Keller. Sollte keine Zentralsperranlage installicert sein,
ist die Haustiire von 21 bis 7 Uhr frith verschlossen zu
halten.

Das Befahren der Tullwege mit Motorfahrzeugen jeglicher
Art und Pahrradcern ist verboten.
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Das Betreten der gidrtnerischen Anlagen sowie das Spiclen
auf den dazugehorigen Rasenfliichen ist nicht erlaubt. Vor-
handene Spielpléatze (Sandkisten und Qplolgcr"tc) diirfen

inm Sommerhalbjahr (1. April - 30. September) werktags von
9 - 12 Uhr und 15 - 19 Uhr beniltzt werden.

Dic¢ Dltern werden gebeten darauf zu achten, dal besonders
in der Mittagszcit ruhestorender Liarm vermieden wird.

Das Ballspielen vor den :ohnhéduscrn und Garagen ist nicht
gestattet.

22, Die Hausvcerwaltung hat das Recht, alle RéEdume des Wohn-
ob cktes tagsiiber in dringenden Fdll‘n auch ohne vor-
herlge Ansage zu betreten.

2%. Dicsc Hausordnung kamn Jjcederzeit nach Prfordernis durch
Anfligung weiterer Bestimmungen erginzt werden.

Die Hauspartcicn werden ersucht, VerstoBe gegeon die Be-
stimaungcn diceser liausordnung der Hausverwaltung unver-
ziglich zu melden. ’

Der (Die¢) Unterfertigte verpflichtet sich zur Einhaltung q
diescr Hzusordnung.

BOhrPHQh .+« . ., den .20. Mgrz 1971 s
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BeurksRegsZahl: 191/1971

: S
Die Echtheit der umseitigen Unterschriften, des Herrn Adolfe-
-Doneus, Sparkassenbeamter, des Herrn, Norbert =————ee-

Ho11ingexr, Pensionist,.des Herrn Oberschulrat, —-—r

Robert H r u s a y Volksschuldirektor, der Frau Angela -

WogJjik, Geschaftsfrau, der Frau Stefanie N i g 1 , «—-

Angestellte und des Herrn Karl Eh renpargzer g ———

Pensionist, alle in 4150 Rohrbach, GartenstraBe No, 10, =——-

wird hiemit bestatigt. ~ R - - -

Rohrbachy am zZwanzigsten Mdrz eintausendneunhunderteinund— -
siebzig (20 3o 1971)¢ =—- e >

Beurke.RegoZahl: 193/1971

Die Echtheit der umseitigen Unterschriften, des Herrn Karl -
Hintringer, Pensionist, des Herrn Rudolf =-w-—e=-
Zeller, Druckereileiter, des Herrn Leopold e

Gabriel, Finanzbeamter, der Frau Theregia e-————e---

Ettmayer, Hausfrau, der Frau Hedwig T a u B , =——-
Aufrsumerin, der Frau Zita S c¢c h i £ f ne r , OSparkassen-
angestellte, alle in 4150 Rohrbach, GartenstraBe No. By ===—
wird hiemit bestatigte =m——e—c—mcmemmmrcc e — e e e e
Rohrbach, am einundzwanzigsten Marz eintausendneunhundert- -

einundsiebzig (21le %6 1971). : e




BeurkaRegsZahl: 202/1971

Die Echtheit der umseitigen Unterschrift, des Herrn Rudolf ———-
Brandtner, Kaufmann, 4150 Rohrbach, Hanriederstralie -

Noe- 28, wird hiemit bestétigt.(--—-—--—__...._F..._-.___.___..___.._T___~
Rohrbach, am dreiundzwanzigsten Mirz eintausendneunhundertein—-

undsiebzig (2% 3o l97lzo

Beurko.RegoZahl: 204/1971

umseitigen Unterschriften, des Herrn Wilhelm -
Poeschl, Industrieller, 4150 Rohrbach, HarrauerstraBe -
No. 4, des Herrn Rudolf P o e s ¢c hl y, Industrieller, 1130 -
Wien XIII, AuhofstraBe Noe 34 und der Frau Maria L a her , -
Kéchin, 4150 Rohrbach, Harrauerstrafe No. 4, wird hiemit be- -

Robrbach, am dreiundzwanzigsten Marz eintausendnepnhunderteiné-
undsiebzig (23¢ 36 1971)e —————rm—mmm e
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f15; Beurk,RegsZahl: 206/1971

Die Echtheit der umseitigen Unterschrift der Frau Aloisia
Sechlidgal

= e e et o

s Postbeamtin, GartenstraBe 8, 4150 Rohrbach,
wird hiemit bestatigt,

-—:——-——o——-——m——_————-—_—-—_———_—-—u—--——-—:-—q—-.-—

Rohrbach, am Vierundzwanzigsten Marsz eintausendneunhunderteinund—
siebzig (24, 3, 197
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BeurkesRegoZahl: 208/1971

Die Echtheit der umseitigen Unterschrift, der Frau Anna-
Harringer, Diplom-Firsorgerin, 4150 Rohrbach,-—

Gartenstrale No. 10, wird hiemit bestatigt.
Rohrbach, am vierundzwanzigsten Mdrz eintausendneun- —-—-
hunderteinundsiebzig (24e¢ 3o 1971)s =—memmmmmmeee e
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