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1. Allgemeines

1.1. Bewertungsgegenstand

Beim Bewertungsgegenstand handelt es sich um die Eigentumswohnung
(Wohnungseigentum an Wohnung Stg 1/Top 5 mit Einlagerungsraum 1/05), mit der
Grundstiicksadresse 1220 Wien, EBlinger HauptstraBe 107 Stiege 1 Top 5 mit den
Grundbuchsdaten 01654 EBling, EZ 5446 Bezirksgericht Donaustadt

1.2. Auftraggeber und Auftragsbasis

Das Gutachten wurde im Zuge des Verfahrens 68E 33/25a, von Frau Rat, Mag. Stefanie
Hoffmann, Richterin am BG Bezirksgericht Donaustadt, beauftragt.

1.3. Zweck der Bewertung

Im Gutachten wird auftragsgemil3 die Frage behandelt, wie hoch der Verkehrswert, der

des gegenstindlichen Objektes ist am Bewertungsstichtag ist.

1.4. Befundaufnahme (Lokalaugenschein)

Die Befundaufhahme fand am 28.8.2025 von 10.00 bis 10.15 in Anwesenheit von:

- RA Mag. Gerald Gerstacker
- Frau Melek Keske und der
- Mag. Daniela Havlicek SV statt.

Schriftliche objektbezogene Unterlagen

e Einsicht in den Bauakt
e Lageplédne und Luftbild
e Flachenwidmungsplan

e Foto der gefertigten Sachverstindigen (25.8.2025)



e Angebote aus dem Internet und Datenbanken betreffend Ankauf

1.5. Rechtsgrundlagen, Literaturhinweise, Informationsquellen

e Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG), BGBI. Nr. 150/1992, idgF.

e ONORM B 1802-1 und B 1800

e Immobilienbewertung Osterreich, OVI Immobilien Akademie, 3. Aufl. 2014
e H. Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage 2017

e Eigene Recherche und Gespriache mit Sachverstéindigenkollegen

e Verkaufspreissammlung von Eigentumswohnungen in Wien

e Marktberichte von diversen Immobilienunternehmen (CBRE, EHL und

Buwog) iiber Verkaufspreise in Wien von Immobilienobjekten

e Diverse Publikationen des Sachverstindigenverbandes



1.6. Allgemeine Vorbemerkungen

e Das Gutachten wurde ausschlieflich nach den Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

e Das Gutachten wird ohne die Beeinflussung von verbiicherten Rechten und
Lasten sowie auBBerbiicherlichen Rechten bzw. Lasten erstellt.

e Zweck und Haftung: Das Gutachten dient nur fiir den angegebenen Zweck.
Eine Haftung besteht nur gegeniiber dem Auftraggeber und nicht gegeniiber
einem Erwerber bzw. einem sonstigen Dritten. Die Weitergabe des
Gutachtens an Dritte ist an die Zustimmung der Sachverstindigen gebunden.

e Boden-, Tragfihigkeits- und Standfestigkeitsuntersuchungen waren nicht
Auftragsgegenstand und wurden nicht durchgefiihrt. Fiir die Bewertung
werden ungestorte, altlastenfreie Bodenverhéltnisse unterstellt, so dass keine
Eigenschaften des Grund und Bodens vorhanden sind, welche eine
nachhaltige Gebrauchstauglichkeit oder die Gesundheit von Bewohnern oder
Nutzern beeintrachtigen oder gefahrden.

e Baumingel, Bauschdden, Beschaffenheit der verwendeten Baumaterialien
usw. wurden nicht untersucht und sind nicht Gegenstand des Gutachtens.

e Die Sachverstindigen sind bei der Erstellung dieses Gutachtens von den zur
Verfiigung gestellten Unterlagen und den gegebenen Informationen
ausgegangen. Sollten sich einzelne Unterlagen als nicht vollstindig oder
unzutreffend herausstellen oder weitere Umstdnde, wie z. B. die Vorlage von
neuen Informationen und Grundlagen auftreten, die fiir eine
Gutachtenserstellung relevant sind, so behalten sich die Sachverstindigen eine
Ergéinzung bzw. Anderung des Gutachtens vor.

e Das Ergebnis der Bewertung kann aufgrund der Unsicherheit einzelner in der
Bewertung eingeflossener Faktoren (u. a. Einbindung von Erfahrungswerten)
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroBe sein.

e Das Gutachten wurde nach den erhaltenen Unterlagen und dem
vorgefundenen bzw. beschriebenen Zustand entsprechend den giiltigen
Rechtsvorschriften und nach bestem Wissen und Gewissen aufgestellt. Das
Gutachten wurde nach objektiven Gesichtspunkten und anhand der
iiberlassenen  Unterlagen und erteilten  Auskiinfte erstellt. Die
Sachverstidndigen iibernehmen gegeniiber Dritten keine Haftung.

e Dem Gutachten werden die Umstdnde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgemidflen und angemessenen Erforschung des
Sachverhaltes, vor allem bei der 6rtlichen Besichtigung, erkennbar waren oder
sonst bekannt geworden sind.

e Die fertigenden Sachverstindigen weisen darauf hin, dass Haftungen
ausschlieBlich im Zuge ihrer Schadenshaftpflichtversicherung gedeckt sind.



2. Befund

2.1. Grundbuch

_MgTIZ REPUBLIK OSTERREICH G B

—  GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01654 EBling EINLAGEZAHL 5446
BEZIRKSGERICHT Donaustadt
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Letzte TZ 3459/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
105/2 G GST-Fldche » 1538
Bauf. (10) 861
Garten (10) 677 EBlinger HauptstraBe 107
105/4 G GST-Flache * 1815
Bauf. (10) 713
Garten (10) 1102 Cortigasse 8
GESAMTFLACHE 3353
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)

Garten(10): Garten (Garten)
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5 a 3504/2005 Bauplatz (auf) Gst 105/2 105/4
7 a 4626/2018 Vereinbarung iliber Aufteilung der Aufwendungen gem § 32 WEG

2002
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AUSZUG AUS DEM B-BLATT

85 ANTEIL: 71/7248
Tarkan Keske
GEB: 1983-11-19 ADR: Esslinger Hauptstrafe 107/1/5, Wien 1220
a 3030/2018 4626/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Stg 1/Top 5 mit
Einlagerungsraum 1/05
6335/2022 IM RANG 4406/2022 Kaufvertrag 2021-12-14 Eigentumsrecht
6335/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
6335/2022 Vorkaufsrecht
e 4039/2024 Teilungsklage (LGZ Wien - 69 Cg 141/24y)
86 ANTEIL: 71/7248
Melek Keske
GEB: 1985-01-10 ADR: Esslinger HauptstraBe 107/1/5, Wien 1220
a 3030/2018 4626/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Stg 1/Top 5 mit
Einlagerungsraum 1/05
6335/2022 IM RANG 4406/2022 Kaufvertrag 2021-12-14 Eigentumsrecht
6335/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
6335/2022 Vorkaufsrecht
e 4039/2024 Teilungsklage (LGZ Wien - 69 Cg 141/24y)

e 00U

e 0 U
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AUSZUG AUS DEM C-BLATT

Der

auf Anteil B-LNR 85 86
a 6335/2022
VORKAUFSRECHT
gem § 15g WGG und Pkt 11 Kaufvertrag 2021-12-14
fiir Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
SIEDLUNGSUNION registrierte Genossenschaft mit beschradnkter
Haftung (FN 93407p)
auf Anteil B-LNR 85 86
a 6335/2022 Pfandurkunde 2021-12-14
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 170.000, --
fiir Sparkasse Baden (FN 110121v)
b 1460/2025 Hypothekarklage (LGZ Wien - 12 Cg 38/25h)
c 3459/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 27
auf Anteil B-LNR 85 86
a 3459/2025 IM RANG 6335/2022 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr EUR
134.535,60 samt 4,375 % Z seit 15.3.2025, Kosten EUR
6.291,82 samt 4 % Z seit 30.4.2025,
Antragskosten EUR 1.885,74
fiir Sparkasse Baden, FN 110121v (68 E 33/25a)
b 3459/2025 Pfandrecht siehe C-LNR 26

Bewertungsgegenstand, (Wohnungseigentum an Wohnung Stg 1/Top 5 mit

Einlagerungsraum 1/05) befindet sich (It. Grundbuchsauszug vom 7.8.2025) aufgrund des
Kaufvertrages vom 20.3.2023 im Eigentum von Tarkan Keske (BLNR 85) und Melek
Keske (BLNR 86).

Im C-Blatt der Liegenschaft befinden sich betreffend der Anteile BLNR 85 und 86

folgernde Belastungen:

CLNR 25: Vorkaufsrecht fiir die Gemeinniitzige Wohnungs- und

Siedlungsgenossenschaft Siedlungsunion reg. Gen mit beschriankter Haftung

CLNR 26: Pfandrecht im Hochstbetrag von EUR 170.000,00 fiir die Sparkasse Baden

CLNR 27: Anmerkung der Einleitung des Versteigerungsverfahrens



2.2. Liegenschaft
2.2.1. Grundstiicke

Die Grundstiicksfliche betrdgt in Summe 3.353m? Die Grundstiick Nr. 105/2 und 105/4
sind im Grenzkataster® eingetragen. Die Grundstiicksgrenzen des Grundstiickes kdnnen

daher als gesichert angesehen werden.

* Der Grenzkataster ist zum verbindlichen Nachweis der Grenzen des Grundstiickes
bestimmt. Die Grenzpunkte sind im System der Landesvermessung unter Anschluss an
das amtliche Festpunktfeld vermessen und koordiniert und kénnen jederzeit in der Natur
wiederhergestellt werden.

Die Zustimmung der Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke zum Verlauf der
Grenzen ist jeweils Voraussetzung fiir die Eintragung in den Grenzkataster und wird im
Technischen Operat des Vermessungsamtes archiviert.

2.2.2. Flichenwidmung

Abbildung 1: Flichenwidmungsplan (Quelle: wien.gv.at)

Das Grundstiick weist folgende Widmungen auf:

- GBI 7,5 g BB (Gemischtes Wohngebiet, Bauklasse I [max. zuldssige
Gebidudehohe von 9m wurde auf 7,5m eingeschrinkt] geschlossene Bauweise)

- GB 175 g 50% (Gemischtes Wohngebiet, Bauklasse I [max. zuldssige
Gebdudehohe 7,5m] geschlossene Bauweise, Bebaubare Fldache auf 20% der

Flache eingeschrinkt)



2.2.2.1. Bauland

Es handelt sich um Gemischtes Wohngebiet.

2.2.2.2. Bauklassen

Die Bauklassen geben den Rahmen vor, in dem sich die zuldssige Gebdudehohe im
Wohngebiet und im gemischten Baugebiet bewegen darf. Die Gebaudehohe wird
zwischen der Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachoberfldche und dem angrenzenden

Geldnde gemessen (Quelle: wien.gv.at).

Zuldssige Gebdudehdhen:

Bauklasse | mindestens 2,5 m, hichstens 9 m,
Baukiasse II mingestens 2,5 m, hichstens 12 m,
Baukiasse ITI mindestens @ m, hichstens 16 m,
Bauklasse IV mindastens 12 m, hichstens 21 m,
Bauklasse V mindestens 16 m, hdchstens 26 m,
Baukiasse VI mindestens 26 m

2.2.2.3. Bauweise

Die Bauweisen regeln in Zusammenhang mit den Fluchtlinien, wie die Gebaude auf den
Grundstiicken angeordnet werden miissen. Im Bebauungsplan kénnen unter anderem

folgende Bauweisen festgesetzt werden (Quelle: wien.gv.at):

Zeichen Erklirung

offens gekuppells geschlossane Bauwaise
° offene Bauweise AT
LT
gk .
gekuppelte Bauweise
J

geschlossene Bauweise



2.2.3. Altlasten

Die Grundstiicke wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in
das Fachgebiet der Sachverstindigen féllt. Im Geographischen Informationssystem

Altlasten (GIS Altlasten) befindet sich keine Markierung.
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Abbildung 2: Auszug aus GIS Altlasten



2.3. Bauakt

In den Bauakt wurde nicht Einsicht genommen. Die Fertigstellungsanzeige ist mit
15.1.2008 datiert. Es wird von konsensméfBiger Errichtung ausgegangen. Aufgefallen ist,
das die Wand zwischen dem Wohn- und Kiichenbereich teilweise entfernt worden ist.
Diesbeziiglich konnte im Akt nichts gefunden werden. Da es sich um eine minimale

Veranderung handelt, wird diese wertmaBig nicht weiter berticksichtigt.

2.4. Lage
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Abbildung 3: Stadtplan von Wien (Quelle: bing.com/maps)

Die gegenstindliche Liegenschaft befindet sich im 22. Wiener Gemeindebezirk
(Bezirksgericht Donaustadt), nordostlich des Wiener Stadtzentrums. Wien hat rund 1,88
Mio. Einwohner und ist mit weitem Abstand die groBte Landeshauptstadt Osterreichs.
Der Bezirk Donaustadt ist mit einer Fldche von rund 102,29 km? der grofite Wiener
Gemeindebezirk und hat etwa 228.000 Einwohner.

Der 22. Wiener Gemeindebezirk teilt sich in neun Bezirksteile (Kaisermiihlen, Kagran,
Siissenbrunn, Breitenlee, Hirschstellten, Stadlau, Aspern, Eling und Lobau.) auf. Die
bewertungsrelevante Liegenschaft befindet sich in der Katastralgemeinde EBling. Im 22.
Wiener Gemeindebezirk finden sich diverse Bebauungsarten. Von den Kleingérten bis zu
Hochhédusern ist alles zu finden. Von der Reichsbriicke fiihrt die Wagramer Stra3e quer
durch den Bezirk. Gleich bei der Reichsbriicke befindet sich die Donauinsel und das

Erholungsgebiet ,,Alte Donau®. Im Bezirk, befindet sich auch das Donauzentrum, dass

9



mit seinen zahlreichen Geschiften das beliebteste Shopping Center Wien ist. Ebenfalls
im 22. Wiener Gemeindebezirk ist das Gewerbegebiet Stadtlau zu finden mit seinen
zahlreichen Geschiften und einer Filiale des Ikea Einrichtungshauses. In diesem Bezirk
findet man viele Gemeindebauten, geférderten Wohnbau, Einfamilienhduser, und
Wohnhochhéuser. Eine sehr beliebte Wohngegend befindet sich zwischen der Donauinsel
und dem angrenzenden Gebiet der ,,Alten Donau®, da dort ein weitldufiges Freizeit- und
Badeareal zu finden ist. Der gegenstdndliche Bewertungsgegenstand befindet sich in

peripherer Lage.

Trotzdem erreicht man nach wenigen Gehminuten einen Supermarkt, eine Schule und
einen Kindergarten, mehrere Restaurants, die Station der Buslinien 26A, 88A, 88B und

N20.
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2.4.1. LarmKkarte

Die Larmkarte, herausgegeben vom Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft

weist eine Larmbeeintrachtigung iiber 75dB durch den StraBenverkehr (gemessen im 24h-

Durchschnitt, in 4m Hohe) auf.

KARTENDETAILS

StraRe 2022 - Landes- !
straflen - 24h
Legende Infos A

2022 Landesstrallen:
24h-Durchschnitt 4 m

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von HauptverkehrsstraBen in der
Zustandigkeit der Bundeslénder in 4 m Hohe
tiber Boden. Fiir den Abend und die Nacht sind
Zuschlage enthalten. In den Ballungsraumen
sind alle StraRen, auch Autobahnen und
SchnellstraRen, erfasst. Berichtsjahr 2022.

KARTENDETAILS

StraRe 2022 - Landes-
stralRen - 24h

Legende Infos

W >75dB

W 70-75dB

M 65-70dB
[160-65dB
[155-60dB

~ Grenzwertlinie

/ Linienquellen Autobahnen und
SchnellstraBen

/ Linienquellen LandesstraBen
"] Gebdude
// Larmschutzwénde

1y

A
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2.4.2. HORA-Pass

Die Kartendarstellungen dienen der Erstinformation iiber mégliche Gefahrdungen durch

verschiedene Naturgefahren wie Hochwasser, Erdbeben, Sturm, Hagel und Schnee.

H o RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & B P vctuli,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: EBlinger HauptstraBe 107, 1220 Wien
Seehohe: 157 m

Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten: ~ 48,21375° N | 16,52791° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser P keine Daten
Oberflachenabfluss P hoch
Lawinen P keine Daten
Erdbeben 1 mittel
Rutschungen [ T I, niedrig
Windspitzen [ T mittel
Blitzdichte 1 DN nicdrig
Hagel [ hoch
Schneelast ] P Y N niedrig

12



3. Objektbeschreibung

Die gegenstindliche Wohnung liegt in einem Wohnhaus mit Waschkiiche,
Kindespielplatz, Party-, Fahrrad- und Kinderwagenraum. Bei dem gegenstiandlichen
Objekt handelt es sich um eine Neubauwohnung mit 79,27m? zuziiglich Loggia 5,95m?,

gesamt 85,22m?. Der Wohnung ist das Kellerabteil 1.5 zugewiesen.

Die Wohnung befindet sich im ersten Stockwerk und verfiigt tiber ein Vorzimmer, ein
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, eine Wohnkiiche, ein Badezimmer, ein WC und einen

Abstellraum.

Ein Energicausweis wurde nicht vorgelegt, weshalb von einer dem Objekt

entsprechenden iiblichen Energieverbrauchkennwertes ausgegangen.
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4. Vergleichsobjekte

Die Bewertung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren, da in der ndheren Umgebung
vergleichbare Transaktionen stattgefunden haben, die auch zeitlich gesehen in einem
entsprechenden Bezug zum Bewertungsstichtag stehen. Das Vergleichswertverfahren ist
insbesondere bei der Ermittlung des Verkehrswertes von unbebauten Liegenschaften und
bei Bewertungsobjekten mit hinreichender Ubereinstimmung in den wertrelevanten
Merkmalen anzuwenden, wie das bei Eigentumswohnungen und Grundstiicken der
Regelfall ist. Das Vergleichswertverfahren ist anderen Verfahren vorzuziehen, da der

Vergleich mit Kaufpreisen am nachsten am tatsdchlichen Marktgeschehen ist.

Festzuhalten ist, dass nicht sdmtliche Merkmale exakt miteinander verglichen werden
konnen. Beispielsweise hat eine Wohnung mit zwei Ebenen fiir einen Kauferkreis den
Vorteil, dass durch die zwei Ebenen eine gewisse Trennung gegeben ist. Auf der anderen
Seite ist diese Eigenschaft wiederum fiir einen Kéuferkreis ein Nachteil, weil innerhalb
der Wohnung Stufen sind. Eine Wertung was besser ist, ist daher nicht moglich. Ebenso
kann eine Terrasse mit 20m?, trotz ihrer Grole weniger gut nutzbar sein als eine

quadratische Terrasse mit nur 12m?.

Insgesamt wurden 6 Vergleichsobjekte erhoben. Aufgrund verschiedener Umstédnde
(Baujahr, Kaufvertragsdatum, Lage usw) konnten die folgenden sechs

Vergleichstransaktionen wurden fiir die Bewertung herangezogen:
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KV Anschrift Nutzfl B,T,L, EUR/m?> Anpassung €/m?
Datum
1 18.03.2024  Colerusgasse 55 Top 5 96,65 9,41 4.293,84 € Abzigl. 4.138,64
EUR 15.000,00
fur KFZplatz
2 8,60 Aus-geschieden
12.10.2022 Colerusgasse 55 Top 18 63,60 5.110,06 € ]
Inventar im KP
3 04.03.2022  Colerusgasse 55 Top 21 35,40 700 494350¢€
4 15122022 75,42 1110 462742¢€
Cortigasse 12AW Top 6
301122022 73,92 719 472132¢€
Cortigasse 12AW Top 7
6  05.06.2024 ERlinger Hauptst. 120 78,85 15,38 3.804,69
Top 7
*B = Balkon, T = Terrasse, L = Loggia, K = Keller
Anpassung:
Nr. | KV Datum | EUR/m?> | Anpassungen %-Satz KP angep
1 18.03.2024 413864€ 1 22 % Wertsteigerung® | - 2,8 % 4.022,76
5% Abschlag fiir Ruhelage
3 6,6 % Wertsteigerung® | + 1,6 % 5.022,60
04.03.2022 4.943,50 €
5% Abschlag fiir Ruhelage
4 6,6 % Wertsteigerung® | + 1,6 % 4.701,46
15.12.2022 462742 €
5% Abschlag fiir Ruhelage
5 6,6 % Wertsteigerung® | +1,6 % 4.796,86
01.12.2022 472132 €
5% Abschlag fiir Ruhelage
6 | 05.06.2024 3.804,69 2,2% Wertsteigerung™® +2,2% 3.865,57

16




Durchschnittlicher Kaufpreis pro m? 4.481,85

Anmerkung
* = Preissteigerung von 2,2% pa
**= Abschlag fiir Ruhelage 5%

Die Loggia wurde nicht gesondert bewertet, da alle Vergleichsobjekte iiber Freiflichen in Form von Loggia,

Balkon, Terrasse verfiigen.

Durchschnittlicher Kaufpreis pro m?: EUR  4.481,85
4.481,85 x 85,22 m? Nutzfliche = EUR ~381.943,07
Gerundet auf ganze Tausender EUR 382.000,00

1220 Wien, EBlinger Hauptstra3e 107 Stiege 1 Top 5 mit
Einlagerungsraum 1/05

Grundbuch: 01654 EBling, EZ 5446, BLNR 85 und 86
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5. Zusammenfassung

Zusammengefasst kann festgehalten werden, dass unter Beriicksichtigung aller im

Befund und Gutachten dargestellten Umstdnde der gerundete

VERKEHRSWERT

der Top S der

Liegenschaft EZ 5446, KG 01654 Eflling, BG Bezirksgericht Donaustadt,

in 1220 Wien, EBlinger Hauptstra3e 107 Stiege 1 Top 5

bestands- und geldlastenfrei zu Stichtag, gerundet

EUR 382.000,00

(in Worten: Euro dreihundertzweiundachtzigtausend) betréagt.

Wien, 15.10.2025

Die allgemein beeideten und gerjgbtitt ,;srtjﬁzicnen Sachverstéindige
\,\avllce',r /Z»,/_,
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6. Fotodokumentation
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7. Marktberichte — Wohnungen

Marktbericht EHL

1220 wien - donaustadt

KaisermGhlen VIC
Donauinsel

FACTS

Demografie

Wohnbevélkerung
Wohnungen (Hauptwohnsitz)
Personen/Haushalt

Zuzige

Wegzige

Wanderungsbilanz

A8 i
.
WaulzendorfstraBe 101+103 /
EHL
Sinus-Milieus®
220794 gehobene Milieus
94771 traditionelle Milieus
2,23 Milieus der Mitte
+21448 moderne Unterschicht
-13.580
+7.868

Anteil nicht sterreichischer Staatsbiirger

Wien 354 %

15,0 % 63 %
Donaustadt 279% > 65 Jahre  0-5Jahre 101%
\ 6-14 Jahre
Durchschnittliches Eink ( )

. Nn6%
Wien €27.897 @ Alter o—— 15-24 Jahre
Donaustadt € 29786 40,2 Jahre
Durchschnittsalter 570 %

25-64 Jahre
Wien 410
Donaustadt 402

ERSTER WIENER WOHNUNGSMARKTBERICHT 2026

61

Wohnungspreise

Eigentum

Erstbezug €5150,-/ m?
Sonstige € 3.650,-/m?
Miete

Erstbezug €13,00/ m?
Sonstige €190/ m?
Zinshaus € 1.600,- bis € 2.200,-/ m?

Im Jahr 2024 fanden 872 grundbicherliche
Transaktionen von Wohnungen mit einem
Kaufpreisvolumen von ca. € 317,67 Mio. statt.
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Marktbericht ORAG

C\ﬁ htps: igi kt-bericht/ O ) = & | Atualisieren ~-7-’:
TR S AL D) AT B |
~ Marktdaten anzeigen fiir Assetklasse Legende

Digitaler Marktbericht ~ —

Bezirke

Wien > 22. Bezirk > Objekte

a
Smarte 1 Zimmer-Wohnung - E... ' \
32,32m? | 1Zimmer
949,99 € )

Smarte 1,5 Zimmer-Wohnung -...
45,53 m? | 1.5Zimmer
1.095,00 €

Hochwertige Burofldchen in 12...
338,90 m?

STUWERVIERTEL £ 1
W Hochwertige Buroflachen in 12... i Marktdaten fur Wien - (22. Bezirk) N B ! A e - 2 i -
| 206,21 m? R N = 4 ~ \SPI X =
Gewerbe
73 Miete €/m*  Eigentum €/m?
- 5 IN 22 - Zwei-Zimmer-wohnun... # RS \h Erstbezug 12,50-18,00  Erstbezug ©6.000, max. 7.900 ‘
< 5576m’ | 2Zimmer ¢  Sonstige 11,50-16,00  Sonstige 0 4.200, max. 5.800 l
1.049,00 €
L ZSASANMVIEKIEL . o \E a0 = =

Marktbericht Otto Immobilien
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