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ALLGEMEINE ANGABEN

Liegenschaft

B-LNR. 2

MIETZINSHAUS
Grundbuch

01302 Funfhaus
Anteil: 1/6

EZ 246

1150 Wien, Beingasse 27

Auftraggeber

Bezirksgericht Fiinfhaus

1150 Wien, Gasgasse 1-7
in der Exekutionssache

GZ 39 E 36/25p des Bezirksgerichtes Fiinfhaus
betreffend Zwangsversteigerung

Auftrag und Zweck

der Bewertung
Grundbuch
B-LNR. 2

Feststellung des Verkehrswertes
des Liegenschaftsanteiles

01302 Flnfhaus
Anteil: 1/6

EZ 246

1150 Wien, Beingasse 27
Bewertung erfolgt ohne Inventar

Bewertungsstichtag 11.03.2026

Befundaufnahme /

Besichtigungstag 07.01.2026
und am
11.03.2026

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung:

Grundbuchsauszug vom: 29.04.2026

Besichtigungen vom: 07.01.2026

Stand: 29.04.2026

Top 18/19 und Allgemeinbereich der Liegenschaft

Top 16 und Top 21 sowie weitere Wohnungen

und vom 11.03.2026
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Erhebungen:

Grundbuchsabfragen am 22.09.2025, am 01.10.2025 und am 29.04.2026
Erhebung MA 37/15. Bezirk am 24.09.2025

BG Fiinfhaus - Grundbuch am 02.10.2025

Abfrage HV Steiner & Schiffer am 05.01.2026

Abfrage HV Obermeier GmbH vom 02.02.2026

Abfrage Flachenwidmungs- und Bebauungsplan am 07.04.2026

Abfrage Umweltbundesamt - Altlastenkarte am 07.04.2026

Erhebungen der Vergleichspreise

Unterlagen / Dokumente:

Stand: 29.04.2026

Plan zur Erbauung eines 3 Stock hohen Wohn- und Geschaftshauses vom Marz 1904

Auswechslungsplan vom August 1904

Benitzungsbewilligung, M.B.A. XV 6045/07 vom 15.03.1907

Plan Gber eine Privatgarage vom September 1926

Bescheid Errichtung einer Garage
M.B.A.XV-6074/1926 vom 11.11.1926

Bescheid Bauliche Veranderungen Errichtung einer Ziegelmauer
M.Abt.37/XV-Beingasse 27 5/52 vom 30.10.1952

Plan zur Wohnungszusammenlegung Top 18 und 19

Bescheid Kenntnisnahme Bauanzeige Wohnungszusammenlegung Top 18 und 19
MA 37/15 Beingasse 27/1/76 vom 22.04.1976

Einreichplan Wohnungszusammenlegung Top 3, 4 und 5

Bescheid Bauliche Abanderungen Wohnungszusammenlegung Top 3, 4 und 5
MA 37/15-Beingasse 27/5/76 vom 13.01.1977

Einreichplan Wohnungszusammenlegung Top 16 und 17

Bescheid Bauliche Anderungen Wohnungszusammenlegung Top 16 und 17
MA 37/15-Beingasse 27/1191/88 vom 27.05.1988

Einreichplan Wohnungszusammenlegung Top 24 und 25

Bescheid Bauliche Anderungen Wohnungszusammenlegung Top 24 und 25
MA 37/15-Beingasse 27/3006/89 vom 06.09.1989

Plan zur Wohnungszusammenlegung Top 14 und 15

Bescheid Bauliche Anderungen Wohnungszusammenlegung Top 14 und 15
MA 37/15-Beingasse 27/3491/91 vom 18.03.1992

Einreichplan Wohnungszusammenlegung Top 12 und 13 vom Februar 1989

Bescheid Bauliche Anderungen Wohnungszusammenlegung Top 12 und 13
MA 37/15-Beingasse 27/1593/96 vom 24.05.1996

Einreichplan Umbau Top 22 und 23 vom 08.05.2001

Bescheid Baubewilligung Wohnungszusammenlegung Top 22 und 23
MA 37/15-Beingasse 27/2057/01 vom 19.10.2001

Einreichplan zur Bauanzeige baul. Anderungen Top 22 vom 08.04.2021

Bauinspektion - Bearbeitungsbogen (Fertigstellungsmeldung baul. Anderungen Top 22)
MA 37/15-508895-2021-4 vom 05.10.2021

in Uberwachung

Einreichplan Zusammenlegung Top 26 und 27 vom 02.07.2007

Bearbeitungsbogen Bauanzeige baul. Anderungen Top 26+27
MA 37/15-Beingasse 27/16051-1/2008 vom 03.06.2008

Kaufvertrag vom 27.11.1984
Kaufvertrag vom 11.01.2011
Beschluss Benltzungsregelung, GZ: 10 Nc 36/06t-14 vom 28.09.2007

Mietvertrag Top 16 vom 01.12.1956
Mietvertrag Top 18-19 vom 01.10.2020

Schreiben HV Obermeier GmbH vom 02.02.2026
Zinsliste 1/2026
Energieausweis vom 12.04.2016

Wohnungsgrundrisse Top 16, Top 18-19 und Top 21
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BEFUND

Grundbuchsauszug

KATASTRALGEMEINDE 01302 Fiinfhaus EINLAGEZAHL 246
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus

EE R R R R O R S R R O S R R S R R o e S L R L S L S R T S S R L R R R S R R

Letzte TZ 1620/2026
Einlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KKAKKIRkAR Ak hkhkrhkhhhkhhdbhhhhkahrhhhdd A *hhdhhhkhhhddrhrhhdhbdkbrhhddhrdhhdhkbxrbir

GST-NR G BA (NUTZUNG} FLACHE GST-ADRESSE
.592 GST-Flache 615
Bauf. (10) 473
Bauf. {20) 66
Garten{10) 76 Beingasse 27
Legende:

Bauf. (10) : Bauflédchen (Gebdude)
Bauf. (20) : Baufl&dchen (Gebidudenebenflichen)

Gadrten (10): G&rten (G&rten)
KAk AR A A R A A A A AT A A A A AR A A A A A A A Ak A A A A ALK Az A A A A A A AR T A AN A A A AT AN A AT A A AT A AA T AN AN K
3 geldscht

KA AR AR A A AR AR AR I A A AR A AR R A R AR A AT A AR AR B KA KA KRR A A AR AR R AR A AA XN AN AR A A A AR AR AR A A A, RH

2 ANTEIL: 1/6

d 3488/1984 IM RANG 3368/1984 Kaufvertrag 1984-11-27 Eigentumsrecht
ah geldscht
3 ANTRIL: 5/1Z2

a 499/2011 IM RANG 195/2011 Kaufvertraqg 2011-01-11 Eigentumsrecht
10 ANTEIL: 5/12

a 499/2011 IM RANG 195/2011 Kaufvertrag 2011-01-11 Eigentumsrecht
L S B o I S I A C Hok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok kR ok ok ok ok ok R R sk ok ke ok ok ok ok ok R ok ok ok
12 auf Anteil B-LNR 2 10
a 499/2011 Pfandurkunde 2011-01-17
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 816.000, —-
f{ir Erste Bank der ocesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
b geléscht
26 auf Anteil B-LNR 9 10
a 4985/2022 {Entscheidendes Gericht BG Leopcldstadt -
4836/2022) Pfandurkunde 2022-08-29
PFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 3.600.000,--
fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
b 4985/2022 (Entscheidendes Gericht BG Leopoldstadt -
4836/2022) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 516 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 14
EZ 246 KG 01302 Finfhaus C-LNR 26
EZ 517 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 105
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30 auf Anteil B-LNR 2
b 3305/2025 IM RANG 3210/2024 Darlehens- und
Pfandbestellungsurkunde 2025-07-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 45.000, ——
fur |
33 auf Anteil B-LNR 2
a 2537/2025 (Entscheidendes Gericht BG Hermagor - 759/2025)
Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung
von vollstr. KRUR 283.225,05
samt 1,71 % Zinsen pro Vierteljahr und Kapitalisierung der
Zinsen seit 2025-05-27, Antragskosten EUR 2.708,22 filir
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH- WIEN AG (FN 203160s)
(2 E 404/25a BG Hermagor; Beitritt zu 39 E 14/25b BG
Finfhaus)
34 auf Anteil B-ILNR 2
a 3087/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 283.225,05
samt 1,71 % Zinsen pro Vierteljahr und Kapitalisierung der
Zinsen seit 2025-05-27, Antragskosten EUR 2.708,22 fiir
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH— WIEN AG (FN 203160s)
(39 E 36/25p)
Identisch mit der zu C-LNR 33 vom BG Hermagocr angemerkten

Zwangsversteigerung
35 auf Anteil B-LNR 2

a 5400/2025 ZzZahlungsauftrag 2021-06-14, Zahlungsauftrag
2021-09-20, Zahlungsauftrag 2021-11-24, Zahlungsauftrag
2022-11-07, Zahlungsauftrag 2023-02-10, Zahlungsauftrag
2023-04-04, Zahlungsauftrag 2023-06-28, Zahlungsauftrag
2023-10-05
PFANDRECHT vollstr EUR 70, -——,
vellstr EUR 392, ——
vollstr EUR 122,——
vollstr EUR 418, ——
vellstr EUR 8, —
vollstr EUR 74, ——
vollstr EUR 1.534,—
Antragskosten EUR 272,10, fiir Republik Osterreich
vertreten durch die Einbringungsstelle (21 E 3934/25s)

b 5400/2025 Simultan haftende Liegenschaften
Ez 280 KG 01512 Unterddbling
EZ 246 KG 01302 Flinfhaus
EZ 1550 KG 72195 Waidmannsdorf
EZ 381 KG 75017 Tropolach
Ez 382 KG 75017 Tropolach

36 auf Anteil B-LNR 2
a 1620/2026 (Entscheidendes Gericht BG Klagenfurt - 3076/2026)
FPFANDRECHT vollstr. EUR 9278, 64

Kosten EUR 1.171,43 samt 4 % 72 seit 2025-10-01, %Zinsen fiir
Unternehmer aus EUR 978,64 seit 2024-11-20, Kosten EUR
324,-—-, Antragskosten EUR 322,27 fir

Raiffeisen Immobilien Treuhand GmbH (FN 593054p)

(9 E 1359/26k)
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b 1620/2026 (Entscheidendes Gericht BG Klagenfurt - 3076/2026)
Simultanhaftung mit
EZ 246 KG 01302
EZz 280 KG 01512
EZ 381 382 KG 75017
F7 1550 K& 72195

R I i I S e o L HINWEIS o A A i i A R R

Fintragungen ohne Wiéhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS,

A I R I i R R A R R R o

BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Gebaudebeschreibung, Beschaffenheit und Nutzung

Das Gebaude wurde um 1900 errichtet und besteht aus einem stral3enseitigen Gebaudetrakt und aus
einem hofseitigen Gebaudetrakt, die beiden Gebaudetrakte sind durch das Stiegenhaus miteinander
verbunden. Sie bestehen aus einem Kellergeschoss, einem Erdgeschoss und zwei (hofseitiger
Gebaudetrakt) bzw. drei (stralenseitiger Gebaudetrakt) Obergeschossen, sowie einem unausgebauten
Dachboden. Im Kellergeschoss befinden sich Kellerabteile und Lager. Im Erdgeschoss sind gemaf
Zinsliste ein Geschéftslokal sowie Wohnungen vorhanden, in den Obergeschossen sind Wohnungen
situiert.

Das Wohnhaus ist in Massivbauweise errichtet, die Fassade ist verputzt. Das Dach ist als Satteldach mit
Ziegeleindeckung ausgebildet, die Belichtung der Wohnungen erfolgt durch Holzkasten- bzw.
Kunststofffenster, die Beheizung und Warmwasserversorgung der einzelnen Wohnungen erfolgt groRteils
durch Gasthermen, teilweise sind die Wohnungen elektrisch beheizt bzw. teilweise mit Ol-Einzeléfen
ausgefihrt.

Das Gebaude ist mit keinem Aufzug ausgestattet.

Das Gebaude ist in einem dem Alter entsprechend abgenutzten und abgewohnten Zustand vorhanden, im
Stiegenhaus und im Gangbereich sind an mehreren Stellen Verputzschaden vorhanden. Es besteht ein
erhdhter Instandsetzungsbedarf.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlie8lich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).
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Topografie Bestand geméal Zinsliste 1/2026
Wohn-

Top Nr. NFL.

Top 1 Geschift 268,00 m?
Top 2 23,45 m?
Top 3-5 105,00 m?
Top 10 88,00 m?
Top 11 77,00 m?
Top 12 69,00 m?
Top 14-15 77,62 m?
Top 16 89,54 m?
Top 18-19 79,00 m?
Top 20 43,00 m?
Top 21 28,00 m?
Top 22-23 81,00 m?
Top 24-25 90,00 m?
Top 26-27 81,00 m?
Gesamt 1.199,61 m?

Die Nutzflachen sind der Zinsliste 1/2026 entnommen.

Die Nutzflichen entstammen der vorliegenden Zinsliste,

eine vermessungstechnische

Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit der Zinsliste erfolgte im Zuge der Befundaufnahme durch

den Sachverstindigen nicht.

Stand: 29.04.2026
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Beschreibung Wohnung Top 16

Die Wohnung Top 16 befindet sich im 2.0bergeschoss und besteht aus einem Vorraum, einem WC, einer
Kiche mit Bad, einem internen Vorraum, zwei Zimmer und zwei Kabinetten. Die Wohnung befindet sich im
strallenseitigen Gebaudetrakt und ist mit den zwei Zimmern zur Beingasse (ostseitig) ausgerichtet, mit

den zwei Kabinetten und der Kiiche hofseitig (westseitig). Die Raumhdhe betragt rund 3,10m.

Die Beheizung und Warmwasserversorgung erfolgt Uber eine Gastherme (funktioniert laut Auskunft

des Vertreters des Verpflichteten nicht!).

Die Wohnung ist mdébliert, die vorhandenen Mdblierung und das sonstige Inventar sind nicht Gegenstand

der Bewertung.

Die Wohnung befindet sich in einem abgenutzten und stark abgewohnten Zustand, in einigen Raumen

sind Feuchteschédden vorhanden, die Raume sind mit Geriimpel und Sperrmiill angerdumt.

Ausstattung

Vorraum:
Boden:
Wande:
Decke:
Ture:
Fenster:

PVC-Belag
geputzt und gemalt
geputzt und gemalt

Wohnungseingangsture: 2-fligelige Holzflillungstiire

Holzfenster

Feuchteschaden an Wand und Decke

WC: Boden:
Wande:
Decke:
Ture:
Fenster:
Heizung:

Fliesen

geputzt und gemalt

geputzt und gemalt
Holzflllungstiire in Holzzarge
Holzfenster
Plattenheizkorper

Stand-WC mit Aufputz-Splilkasten

Wasserschaden an Decke

Kliche & Bad:
Boden:
Wande:
Decke:
Ture:
Fenster:

PVC-Belag

tapeziert

tapeziert

Holzfullungstire in Holzzarge
Holzkastenfenster

sehr einfache alte Klichenausstattung
Dusche mit Armatur
Handwaschbecken mit Armatur
Gastherme funktioniert nicht

Feuchteschaden an Decke

Vorraum:
Boden:
Wande:
Decke:
Ture:
Heizung:

Kabinett:
Boden:
Wande:
Decke:
Ture:
Fenster:
Heizung:

Stand: 29.04.2026

PVC-Belag

tapeziert

tapeziert

2-fliigelige Holzflllungstire in Holzzarge
Plattenheizkorper

PVC-Belag

tapeziert

geputzt und gemalt
Holztlire mit Glasflllung
Holz-Gangfenster
Plattenheizkorper

Handwaschbecken mit Armatur
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2 Zimmer:

Boden: Holzboden
Wande: tapeziert
Decke: geputzt und gemalt
Tare: Holztlre mit Glasflllung in Holzzarge
Fenster: Holzkastenfenster
Heizung: Plattenheizkorper
Kabinett:
Boden: Teppich
Wande: tapeziert
Decke: geputzt und gemalt
Tare: offener Durchgang in Holzzarge
Fenster: Holzkastenfenster
Heizung: Plattenheizkérper

alter Einzelofen

Beschreibung Wohnung Top 18-19

Die Wohnung Top 18-19 befindet sich im 2.0bergeschoss und besteht aus einem Vorraum, einem WC,
einem Bad, einer Kiiche, zwei internen Vorrdumen, einem Abstellraum, drei Zimmer und einem Kabinett.
Die Wohnung befindet sich im stralenseitigen Gebaudetrakt und ist mit den Zimmern zur Beingasse
(ostseitig) ausgerichtet, mit dem Kabinett und dem Vorraum hofseitig (westseitig).

Die Beheizung und Warmwasserversorgung erfolgt Uber eine Gastherme im Bad.
Die Wohnung ist mébliert, die vorhandenen Méblierung und das sonstige Inventar sind nicht Gegenstand
der Bewertung.

Die Wohnung befindet sich in einem dem Alter entsprechend mittleren, teilweise abgewohnten Zustand.

Ausstattung
Vorraum:
Boden: Fliesen
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: Wohnungseingangsture: 2-fligelige Holzflllungstiire in Holzzarge
Fenster: Kunststofffenster
Elektrosicherungskasten und -zahler auf Putz montiert
Gaszahler auf Putz montiert
WC: Boden: Fliesen
Wande: Fliesen auf ca. 1,30m, darliber geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: Holztlre mit Glasflllung in Holzzarge
Fenster: Holzfenster
Heizung: Plattenheizkorper
Stand-WC mit Aufputz-Splilkasten
Bad: Boden: Fliesen
Wande: Fliesen
Decke: Deckenverkleidung (Holz)
Tare: glatte Holztlre in Stahlzarge

Badewanne mit Armatur
Handwaschbecken mit Armatur
Waschmaschinenanschluss
Gastherme
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Kiche: Boden: Teppich

Wande: geputzt und gemalt
Decke: Deckenverkleidung (Holz)
Tare: offen

sehr einfache U-formige Kiichenausstattung
3 Zimmer, 1 Kabinett:

Boden: Laminatboden

Wande: geputzt und gemalt

Decke: geputzt und gemalt

Tare: glatte Holztlre in Stahlzarge
Fenster: Kunststofffenster

Heizung: Plattenheizkérper

Beschreibung Wohnung Top 21

Die Wohnung Top 21 befinden sich im 2.0bergeschoss und besteht aus einem Vorraum/Kiiche und einem
Zimmer. Ein Gang-WC wird gemeinsam mit Top 20 genutzt. Die Wohnung befindet sich im hofseitigen
Gebaudetrakt und ist westseitig ausgerichtet. Die Raumhohe betragt ca. 3,05m.

Die Beheizung erfolgt durch einen Olofen bzw. durch Elektroradiatoren.

Die Wohnung ist mébliert, die vorhandenen Mdblierung und das sonstige Inventar sind nicht Gegenstand
der Bewertung.

Die Wohnung befindet sich in einem stark abgewohnten und abgenutzten Zustand.

Ausstattung
Vorraum/Kiche:
Boden: PVC-Belag
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: Wohnungseingangsture: 2-fligelige Holzflllungstire in Holzzarge
Handwaschbecken mit Armatur
Gasherd
Elektrosicherungskasten und -zahler auf Putz montiert
Gaszahler auf Putz montiert
Zimmer:
Boden: Holzboden
Wande: tapeziert
Decke: tapeziert
Tare: Holztire mit Glasfillung in Holzzarge
Fenster: Holzkastenfenster
Heizung: Ol-Heizung und Elektroradiatoren

Gang-WC (gemeinsamen Nutzung mit Top 20):
Stand-WC mit Aufputz-Spuilkasten
Feuchteschaden an Decke

Lage, MaBe und Form

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick mit der Nr. .592 in der EZ 246 und grenzt ostseitig mit einer
Lange in Straf’enflucht von rund 18m an die Beingasse und weist eine Grundstiickstiefe von rund 34m auf.
Die Liegenschaft ist als eben und nahezu waagrecht zu bezeichnen.

GroRe der Liegenschaft

Grundstucksflache der Liegenschaft EZ 246 615 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht durchgefiihrt.
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Baubehordliche Bewilligung

Das Gebaude wurde zu Beginn des 20. Jahrhunderts errichtet (Benitzungsbewilligung, M.B.A.XV 6045/07
vom 15.03.1907). Seit der Errichtung des Gebdudes erfolgten diverse Wohnungsumbauten und
Wohnungszusammenlegungen, Bewilligungen fir Umbauten und Zusammenlegungen liegen im Bauakt
auf.

Flachenwidmung

Gemaly giltigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -
Plandokument Nr.7331) liegt die Liegenschaft strallenseitig im "Gemischten Baugebiet - GB" mit der
Bauklasse Il in geschlossener Bauweise, hofseitig ist "G - Gaértnerische Ausgestaltung”
widmungsmaRig festgelegt.

Flichenwidmungs- und
Bebavungsplan

sy rvwnam reku ng s mit Guslienengebe.
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Energieausweis

Der spezifische Heizwarmebedarf betragt gemal dem von der Hausverwaltung Ubergebenen
Energieausweis vom 12.04.2016 rund 145 kWh/m?3a.

Anschliisse

Die Liegenschaft ist an das o6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen und verfiigt Gber Strom-, Gas-,
Wasser- und Kanalanschluss.

Kontaminierung

Gemal Abfrage beim Umweltbundesamt vom 07.04.2026 scheint die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaft auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.
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Verwaltung des Wohnhauses

Das Wohnhaus wird von der
Hausverwaltung Obermeier GmbH
1210 Wien, Briinner Strale 81 verwaltet.

Bestandrechte - Vermietung

Netto-Mieteinnahmen gemaR Zinsliste 1/2026

Top Nr. Wohn-  Mietzins BK
Nfl. netto netto

Top 1 268,00 m*  1.364,64 608,36 vermietet bis 31.01.2026
Top 2 23,45 m? 193,33 53,23 vermietet bis 31.12.2026
Top 3-5 105,00 m*  1.277,33 238,35

Top 10 88,00 m? 497,31 199,76

Top 11 77,00 m? 292,31 174,79

Top 12 69,00 m? 571,72 156,63

Top 14-15 77,62 m? 657,00 176,20 vermietet bis 31.01.2027
Top 16 89,54 m? 199,67 203,26

Top 18-19 79,00 m? 739,64 179,33 vermietet bis 31.12.2026
Top 20 43,00 m? 64,07 97,61

Top 21 28,00 m? 41,72 63,56

Top 22-23 81,00 m? 660,00 183,87 vermietet bis 28.02.2026
Top 24-25 90,00 m? 313,84 204,30

Top 26-27 81,00 m? 186,33 183,87

Gesamt 1.199,61 m*  7.058,91 2.723,12

Die Wohnnutzflachen, die monatlichen Netto-Mietzinse und die Angabe der Betriebskosten wurde der
Zinsliste 1/2026 entnommen.

Lage

Das Wohnhaus liegt in mittlerer Wohnlage im 15. Bezirk der Bundeshauptstadt Wien zwischen der
Felberstrale im Siden und der Hutteldorfer Stralle im Norden, im Nahbereich des Westbahnhofes in
einem dicht besiedelten Wohngebiet das teilweise mit einzelnen Gewerbebetrieben, Geschaften und
Burobauten durchmischt ist.

Verkehrsverhiltnisse

Die ErschlieBung des Wohnhauses erfolgt von der Marzstral3e in die als Einbahn gefiihrte Beingasse.
Uber die FelberstraRe ist die als Westausfahrt bezeichnete Hadikgasse in Richtung zur A1 -
Westautobahn "Anschlussstelle Auhof" erreichbar. Der Giirtel bietet weiters gute Verkehrsverbindungen
Richtung Suden uber die Triester Stralle zur A2 - Stidautobahn und Richtung Norden Uber die Nordbricke
zur A22 - Donauuferautobahn.

An offentlichen Verkehrsmitteln steht die U-Bahnlinie U3 (Station "SchweglerstralRe" im Nahbereich) und in
der Marzstralde die Straltenbahnlinien 9 und 49 zur Verfligung. Weiters ist in wenigen Minuten Gehzeit der
Westbahnhof mit Schnellbahn, U-Bahnlinien U3 und U6 und diversen Stra3enbahnlinien gut erreichbar.
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Infrastruktur

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sind in der nahen Umgebung vorhanden, weitere

Einkaufsmdglichkeiten stehen im Einkaufszentrum BahnhofCity Wien West am Westbahnhof sowie in der
nahen Mariahilfer Stral3e zur Verfligung.

Alle wichtigen Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sind im Bezirk bzw. in den angrenzenden
Bezirken gegeben. Schulen und Kindergarten sind in der ndheren Umgebung vorhanden.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von personlichen und ungewdhnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VerauRerung zu erzielen ware. Der gewdhnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfugung.
Bei jeder Bewertung ist zu prifen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fur die Bewertung der Wohnungen Top 16, Top 18-19 und Top 21 (gemal} Benttzungsregelung) wird das
Ertragswertverfahren als das geeignete Wertermittlungsverfahren angewendet.
Aus dem Ergebnis des Wertermittlungsverfahrens ist der Verkehrswert der Wohnungen abzuleiten.

Fur die Bewertung des Wohngebdudes (Zinshaus - 1/6 Anteil) werden das Sachwertverfahren und das
Ertragswertverfahren als die geeigneten Wertermittlungsverfahren angewendet.

Aus den Ergebnissen beider Wertermittlungsverfahren ist der Verkehrswert der Liegenschaft (des 1/6-
Anteiles) abzuleiten.

Der Ertragswert

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

Hierbei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache nachhaltig erzielt
werden kénnen (Rohertrag).

Durch Abzug des tatsachlichen Aufwandes fir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die
Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung bericksichtigt wird. Bei
der Ermittlung des Reinertrages ist Gberdies auf das Mietausfallwagnis und auf allfallige Liquidationserldse
und Liquidationskosten bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen
sie von den bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertragen ab, so ist von jenen
Ertragen, die bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen,
und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehendem Aufwand auszugehen; dafur kénnen
insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen
werden.

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art (blicherweise
erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Reinertrag ist um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes zu vermindern, um den Reinertrag der
baulichen Anlagen zu ermitteln. Der Reinertrag der baulichen Anlagen wird zum angemessenen Zinssatz
auf die Restnutzungsdauer kapitalisiert und ergibt damit den Ertragswert der baulichen Anlagen.

Der Ertragswert der Liegenschaft ist die Summe aus dem Ertragswert der baulichen Anlagen und dem
Bodenwert.
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Der Sachwert
Setzt sich aus dem Bodenwert, dem Gebaudewert, dem Wert der Aulenanlagen und dem Wert der
vorhandenen Anschlisse zusammen.

Der Bodenwert

Wird in der Regel nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt.

Dieser wird aus valorisierten Kaufpreisen unbebauter Grundstiicke ahnlicher Lage, GroRe und
Beschaffenheit und Ausnutzungsmoglichkeit abgeleitet, wobei abweichende Verhaltnisse durch Zu- und
Abschlage Bertlicksichtigung finden.

Der Wert bebauter Grundstiicke vermindert sich um die Freimachungs- bzw. Demolierungskosten der
darauf befindlichen Objekte.
Der Herstellungswert (Neubauwert)

Errechnet sich nach der verbauten Flache bzw. dem umbauten Raum der Objekte, wofir als
Ausgangswert der Neubauwert zum Stichtag der Gutachtenserstellung dient. Dieser Neubauwert ergibt,
um den verlorenen Bauaufwand sowie die technische und wirtschaftliche Entwertung infolge des Baualters
und der Kosten der notwendigen Instandsetzung vermindert, den Gebdudewert als Zeitwert.

Der Wert der baulichen AuBenanlagen

Wird flr abnutzbare Bauteile und Gegenstdnde wie der Gebaudewert ermittelt bzw. werden aus
Vereinfachungsgriinden meist nur Erfahrungswerte, den Zustand der Anlagen berlicksichtigend,
verwendet.

Der Wert der sonstigen Anlagen

Gartnerische Anlagen werden nach Erfahrungssatzen bewertet, wobei die Vergltungssatze der Richtlinien
der Landeskammer fiir Land- und Forstwirtschaft beriicksichtigt werden.

Der Wert der vorhandenen Anschliisse

Richtet sich nach den zum Stichtag der Gutachtenserstellung geltenden Satzen und Gebuhren.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elektrischen, sanitidren und sonstigen Einrichtungen und Anfagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsfeitungen wurden nicht auf ihre Funktionsfahigkeit
tiberpriift, deren ordnungsgemdie Funktion wird bei der Bewertung vorausgeselztf,
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern berticksichtigt, als diese den unmittalbaren Bestandteilen des Gebédudes
zuzuordmen sind.

- Micht beauftragt ist - soweit Uberhaupt vorhanden - Zirkulationsleifungen einer zentralen
Trinkwassererwdrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergleichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerldsch- und Brandschutzanfagen sowie etwaige
Liiftungsaniagen, Luftwédscher in Kliimaanlagen und Kihltirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentration zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.5. des DVGW-Arbeitsblatfes W557) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die MaBzahl von 100KBE/100m| nicht
{iberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemél gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatséchlichen Baufihrung
vom genehmigten Bauplan vorfiegen und samtliche behdrdliche Auffagen erfillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Baufeile kinnen hiervon abweichen,

-Der Bau- und Erhaftungszustand des Gebédudes wurde ausschifelflich durch duZeren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
werden nichf ausgefiihrt, weshalb Angaben (ber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachverstindigen gegeben werden, auf
vorgelegfen Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfdlliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachverstidndigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und wird dabei
von einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objelktes marktkonformen Ausfiihrung

ausgegangen.

- Feststellungen hinsichilich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
gefroffen, als sie fiir die Wertermittlung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
(iblichen, ordnungsgeméRen und angemessenen Enforschung des Sachverhalfes, vor
allem bei der drilichen Besichfigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer liblichen, ordnungsgeméalen und angemessenen Erforschung des Sachverhalfes,
vor allem und berwiegend aufgrund der vorgelegten Unteriagen und der erteilten
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestelften Grenzen nicht in der Natur dberpriift wurden.

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstelif worden. Seitens des
Gutachters kann keine Haftung dbernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sej
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.
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Ertragswert Wohnungen Top 16, Top 18-19 und Top 21

Als Bewertungsmethode wird das Ertragswertverfahren im Sinne des § 5 LBG angewendet.

Hauptmietzins netto p.M. Stand 01/2026
Top 16 89,54 m? 199,67 € entspricht rund 2,23 €/m?
Top 18-19 79,00 m? 739,64 € entspricht rund 9,36 €/m?
Top 21 28,00 m? 41,72 € entspricht rund 1,49 €/m?
196,54 m? 981,03 € entspricht rund 4,99 €/m?
Jahresrohertrag 11.772,36 €
abzlglich Bewirtschaftungskosten inkl. Mietausfallwagnis
20% -2.354,47 €
Jahresreinertrag 9.417,89 €
Kapitalisierungszinssatz 2,50% Lage und Miethéhe beriicksichtigt

Ermittlung des Bodenwertanteiles
Gesamtnutzflache der 3 Wohnungen 196,54 m?

Grundkostenanteil: 1.200 € pro m? Nutzflache

Bodenwertanteil Wohnungen: 235.848 €

abzuglich Bodenverzinsungsbetrag -5.896,20 €

ergibt Reinertrag der baulichen Anlage 3.521,69 €

Restnutzungsdauer Gebaude 40 Jahre

Kapitalisierungsfaktor / Vervielfaltiger 25,1028

Ertragswert der baulichen Anlage 88.404 €
zuzlglich Bodenwertanteil 235.848 €
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde 0€

Ertragswert Wohnungen Top 16, Top 18-19 und Top 21 324.252 €
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Sachwert Gesamtliegenschaft

Fir die Bewertung wird das Sachwertverfahren im Sinne des § 6 LBG angewendet.

Bodenwert als Vergleichswert bezogen auf die Nutzflache

Fur Bautragerliegenschaften mit gleichartiger Widmung (Bauland Wohngebiet) werden in vergleichbaren
Lagen rund € 1.000,- je m? Nutzfliche bis rund € 1.500,- je m? Nutzflache bezahlt. Fir die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft wird der Bodenwertanteil aufgrund der Lage mit rund € 1.200,-
je m? Nutzflache als angemessen angesetzt.

berechnen: Nutzflache Bestand rund: 1.200 m? x rund 1.200 €/m2 NF = 1.440.000 €
Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung
Bebauungsabschlag rund 10% = -144.000 €
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde 0€
Der Bodenwert der Liegenschaft entspricht somit dem ermittelten Vergleichswert.
Bodenwert 1.296.000 €

Ermittlung des Bauwertes
Normalherstellungskosten

Als Normalherstellungskosten fiir das Wohngebdude werden die Richtpreise aus der Literatur
(Empfehlungen fur Herstellungskosten aus der Sachverstandige 3/2025) mit durchschnittlicher
Ausstattung zugrunde gelegt.

Normalherstellungskosten inkl. Ust. pro m? NGF

fur Wohngebaude rund: € 3.300,00 Stand 2025
Normalherstellungskosten netto: € 2.750,00 Vermietung inkl. Umsatzsteuer
Kellergeschoss rund: € 1.100,00 40%

Normalherstellungswert
Ermittlungsbasis - Nutzflache

NF Wohnungen: rund 1.200m? x 2.750€/m? = 3.300.000 €
Kellergeschoss: rund 450 m? x 1.100 €/m? = 495.000 €
3.795.000 €
|Normalherstel|ungswert per 03/2026 3.795.000 € |
Beriicksichtigung von Teilabweichungen 0€
|Herste|lungswert ( Neubauwert ) zum Stichtag 3.795.000 € |

Die gewdhnliche Nutzungsdauer betragt bei Wohnhausern in Massivbauweise rund 80 Jahre.
Alterswertminderung

Bewertungsjahr 2026
Gewdhnliche Nutzungsdauer 80 Jahre
| Restnutzungsdauer (rechnerischer Ansatz) 40
relatives (fiktives) Alter 40 / 80Jahre = 0,500
Alterswertminderung 0,500
Restwert 0,500
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Zustandswertminderung
nach HEIDECK:

Zustandsnote | Wertminderung
1 0,00%
1,5 0,32%
2 2,49%
2,5 8,09%
3 18,17%
3,5 33,09%
4 52,49%
4,5 75,32%
5 100,00%

vom Restwert =

|Gesamte Wertminderung

Gesamter Restwert
76,2%

Wertminderung von

3.795.000 €

altersbedingt hohere Instandhaltungsarbeiten

-2.891.790 €

|Gebéude-Sachwert

903.210 €

Wertminderung wegen Mangel und Schaden

Wirtschaftliche Wertminderung

bei Zustandswertminderung berticksichtigt

beim Mietzins bzw. bei Zustandswertminderung beriicksichtigt

Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde 0€

Gebaudewert 903.210 €

Wert der baulichen AuBenanlagen

keine wertméRig relevanten vorhanden 0€
Bauwert 903.210 €
Ermittlung des Wertes der sonstigen Anlagen keine vorhanden 0€
Wert der sonstigen Anlagen 0€
Ermittlung des Wertes des Zubehors Einbaukiichen Zeitwert aufgrund des Alters: 0€
Wert des Zubehors 0€
Ermittlung des Sachwertes

Bodenwert 1.296.000 €

Bauwert 903.210 €

Wert der sonstigen Anlagen 0€

Wert des Zubehors 0€
Sachwert Gesamtliegenschaft 2.199.210 €

Stand: 29.04.2026
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Ertragswert Gesamtliegenschaft

Als Bewertungsmethode flir das Wohngebaude wird das Ertragswertverfahren im Sinne des § 5 LBG
unter Anwendung des aktuellen auf den Bewertungsstichtag bezogenen Liegenschaftszinssatz
angewendet. Die Ermittlung des Ertragswertes erfolgt auf Grund der gewerblichen Nutzung (Vermietung)
als Nettowert ohne Umsatzsteuer.

Mietertrag netto pro Monat It. Zinsliste 1/2026

Top 1 268,00 m? 1.364,64 € entspricht 5,09 €/m? und Monat
Top 2 23,45 m? 193,33 € entspricht 8,24 €/m? und Monat
Top 3-5 105,00 m? 1.277,33 € entspricht 12,17 €/m? und Monat
Top 10 88,00 m? 497 31 € entspricht 5,65 €/m? und Monat
Top 11 77,00 m? 292,31 € entspricht 3,80 €/m? und Monat
Top 12 69,00 m? 571,72 € entspricht 8,29 €/m? und Monat
Top 14-15 77,62 m? 657,00 € entspricht 8,46 €/m? und Monat
Top 16 89,54 m? 199,67 € entspricht 2,23 €/m? und Monat
Top 18-19 79,00 m? 739,64 € entspricht 9,36 €/m? und Monat
Top 20 43,00 m? 64,07 € entspricht 1,49 €/m? und Monat
Top 21 28,00 m? 41,72 € entspricht 1,49 €/m? und Monat
Top 22-23 81,00 m? 660,00 € entspricht 8,15 €/m? und Monat
Top 24-25 90,00 m? 313,84 € entspricht 3,49 €/m? und Monat
Top 26-27 81,00 m? 186,33 € entspricht 2,30 €/m? und Monat
Gesamt 1.199,61 m? 7.058,91 € entspricht 5,88 €/m? und Monat

Jahresrohertrag 84.706,92 €

abzlglich Bewirtschaftungskosten inkl. Mietausfallwagnis

20% -16.941,38 €

Jahresreinertrag 67.765,54 €

Liegenschaftszinssatz 2,50% - Lage und Miethéhe beriicksichtigt

Bodenwertanteil 1.296.000 € (iibernommen aus Sachwertberechnung)

abzuglich Bodenverzinsungsbetrag -32.400,00 €

ergibt Reinertrag der baulichen Anlage 35.365,54 €

Bewertungsjahr 2026

Restnutzungsdauer Gebaude (Annahme) 40 Jahre

Kapitalisierungsfaktor / Vervielfaltiger 25,1028

Ertragswert der baulichen Anlage 887.774 €

zuziglich Bodenwertanteil des Gebaudebestand 1.296.000 €

(ibernommen aus Sachwertberechnung)

Ertragswert Gesamtliegenschaft

2.183.774 €

Stand: 29.04.2026

GZ-25120-1150_Beingasse27-a/Gutachten
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Ermittlung der Rechte und Lasten
Im Grundbuch der EZ 246 mit Abfragedatum 29.04.2026 sind folgende Rechte und Lasten eingetragen:

Eintragungen im A2-Blatt:  keine Eintragungen

Eintragungen im C-Blatt:

LRSS AR RS EEEEE RS EEESEEEESEEESEEE RS ESEE C RS RS AR SR AR S EEEEEEEESESEEEE SRS ESEERSE SRS

T2 auf Anteil B-INR 9 10
a 4%99/2011 Pfandurkunde 2011-01-17
PEFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 816.000, ——
flir Erste Bank der cesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
b geldscht
26 auf Anteil B-INR 9 10
a 4985/2022 (Entscheidendes Gericht BG Leopoldstadt -
4836/2022) Pfandurkunde 2022-08-29

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 3.600.000, ——
fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)

b 4985/2022 (Entscheidendes Gericht BG Leopoldstadt -
4836/2022) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 516 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 14
EZ 246 KG 01302 Finfhaus C-LNR 26
EZ 517 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 105
30 auf Anteil B-LNR 2
b 3305/2025 IM RANG 3210/2024 Darlehens— und
Pfandbestellungsurkunde 2025-07-16
FPFANDRECHT Hochstbetrag EUR 45.000, —
fiir |
33 auf Anteil B-LNR 2
a 2537/2025 (Entscheildendes Gericht BG Hermagor - 759/2025)
Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung
von vollstr. EUR 283.225,05
samt 1,71 % Zinsen pro Viertelijahr und Kapitalisierung der
Zinsen seit 2025-05-27, Antragskosten EUR 2.708,22 flr
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH- WIEN AG (FN 203160s)
(2 E 404/25a BG Hermagor; Beitritt zu 39 E 14/25b BG
Flinfhaus)
34 auf Anteil B-LNR 2
a 3087/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr, EUR 283.225,05
samt 1,71 % Zinsen pro Vierteljahr und Kapitalisierung der
Zinsen seit 2025-05-27, Antragskosten EUR 2.708,22 fir
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERRELCH— WIEN AG (FN 203160s)
(32 E 36/25p)
Identisch mit der zu C-LNR 33 vom BG Hermagor angemerkten
Zwangsverstelgerung

GZ-25120-1150_Beingasse27-a/Gutachten
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85 auf Anteil B-LNR 2

a 5400/2025 Zahlungsauftrag 2021-06-14, Zahlungsauftrag
2021-09-20, Zahlungsauftrag 2021-11-24, Zahlungsauftrag
2022-11-07, Zahlungsauftrag 20232-02-10, Zahlungsauftrag
2023-04-04, Zahlungsauftrag 2023-06-28, Zahlungsauftrag
Z2023=10=05
PFANDRECHT vollstr EUR 70,--,
vollstr EUR 392, ——
3O PSTEENRIR ] G20 ——
vollstr EUR 418, —-
vollstr EUR 8, --
vollstr EUR 74, ——
vollstr EUR 1.534, —
Antragskosten EUR 272,10, fiir Republik Osterreich
vertreten durch die Einbringungsstelle (21 E 3934/25s)

b 5400/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 280 KG 01512 Unterddbling
EZ 246 KG 01302 Finfhaus
EZ 1550 KG 72195 Waidmannsdorf
EZ 381 KG 75017 Trdépolach
EZ 382 KG 75017 Trdpolach

36 auf Anteil B-LNR 2
a 1620/2026 (Entscheidendes Gericht BG Klagenfurt - 3076/2026)
PFANDRECHT vollstr. EUR 278,64

Kosten EUR 1.171,43 samt 4 % 7 seit 2025-10-01, Zinsen fiir
Unternehmer aus EUR 978, 64 seit 2024-11-20, Kosten EUR
324,--, Antragskosten EUR 322,27 fiir
Raiffeisen Immobilien Treuhand GmbH (FN 593054p)
(9 E 1359/26k)
b 1620/2026 (Entscheidendes Gericht BG Klagenfurt - 3076/2026)
Simultanhaftung mit
EZ 246 KG 01302
EZ 280 KG 01512
EZ 381 382 KG 75017
EZ 1550 KG 72195

PFANDRECHTE werden im Zuge der Wertermittlung der Liegenschaft nicht beriicksichtigt (stellen keine
wertbeeinflussenden Lasten dar), die Pfandrechte sind jedoch bei VerdulBlerung der Liegenschaft
entsprechend zu beriicksichtigen.

Rechte und Lasten 0 €

GZ-25120-1150_Beingasse27-a/Gutachten
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Verkehrswert der Wohnungen Top 16, Top 18-19 und Top 21

Ermittlung des Verkehrswertes unter Beriicksichtigung der Beniitzungsregelung

Ertragswert 324.252 €

Marktanpassung / Bertcksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschéaftsverkehrs 0% 0€

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 324.252 €

Rechte und Lasten 0€
324.252 €

Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 324.000 €

Da bei der Ermittlung des Ertragswertes alle wertbeeinflussenden Faktoren berlicksichtigt werden
konnten, kann der Ertragswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zusétzliche
Marktanpassung ist nicht notwendig.

Verkehrswert der Wohnungen Top 16, Top 18-19 und Top 21
mit Rechte und Lasten 324.000 €
(in Worten Euro Dreihundertvierundzwanzigtausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier " Wert
der Wohnungen Top 16, Top 18-19 und Top 21 in EZ 246 Grundbuch 01302 Fiinfhaus
unter Beriicksichtigung der Beniitzungsregelung
geméal Beschluss vom 28.09.2007 - GZ: 10 Nc 36/06t Bezirksgericht Fiinfhaus.

Verkehrswert des 1/6-Anteiles an der Liegenschaft EZ 246

Ermittlung des Verkehrswertes der Gesamtliegenschaft

Sachwert 2.199.210 €
Ertragswert 2.183.774 €
Mittelwert aus Sach- und Ertragswert 2191492 €
Marktanpassung / Bertcksichtigung
der Verhaltnisse des redlichen Geschaftsverkehrs 0% 0€
Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 2.191.492 €
Rechte und Lasten 0€
2.191.492 €
Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 2.190.000 €

Da bei der Ermittlung des Sachwertes und des Ertragswertes alle wertbeeinflussenden Faktoren
bericksichtigt werden konnten, kann der daraus errechnete Mittelwert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt
werden. Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht notwendig.

Verkehrswert der Gesamtliegenschaft EZ 246
mit Rechte und Lasten 2.190.000 €
(in Worten Euro Zweimillioneneinhundertneunzigtausend )

GZ-25120-1150_Beingasse27-a/Gutachten
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Ermittlung des 1/6-Anteiles der Liegenschaft EZ 246 (B-LNR. 2)

2.190.000 € /6x1= 365.000 €
abzuglich 10,0% -36.500 €  wegen Miteigentum
ergibt 328.500 €

Verkehrswert des 1/6-Anteiles mit Rechte und Lasten gerundet 329.000 €

Die Ermittlung des Verkehrswertes von Miteigentum ist unter Berlicksichtigung eines Abschlages wegen
geringerer Nachfrage (eingeschrankter Kaufinteressentenkreis) vorzunehmen. Bei der Ermittlung des
1/6tel-Anteiles ist ein Abschlag in der Hohe von rund 10,0 % zu bertcksichtigen.

Verkehrswert des 1/6-Anteiles (B-LNR. 2) an der
Liegenschaft EZ 246 Grundbuch 01302 Fiunfhaus
mit Rechte und Lasten 329.000 €

(in Worten Euro Dreihundertneunundzwanzigtausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier " Wert
des 1/6-Anteiles an der Liegenschaft EZ 246 Grundbuch 01302 Fiinfhaus.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstidndigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaR nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch
augenscheinliche Befundung des Gebaudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 25 Seiten.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 29.04.2026
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

25120-1150
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Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES des 1/6-Anteiles
an der Liegenschaft
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1
GRUNDBUCHSAUSZUG

KATASTRALGEMEINDE 01302 PFinfhaus EINLAGEZAHL 246
BEZIRKSGERICHT Finfhaus

BRI e I I I e i S e e e S e e L o i e i e i AR e S e e e e S e e R e e S

Letzte TZ 1620/2026
Finlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. IT, 143/2012 am 07.05.2012

B I e A L e i e I e L L e e Al B e L I e i e R I I L

GST-NR G BA (NUTZUNG} FLACHE GST-ADRESSE
.592 GST-Flédche 615
Bauf. (10) 473
Bauf. (20) 66
Garten (10} 76 Beingasse 27
Legende:

Bauf. (10) : Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20) : Bauflichen (Gebidudenebenflichen)
Girten(10): Gdrten (Garten)

HAK AKX AT AN AAFARN I AAARAANAFA KNI A AR KN AT I AR A BD AR A A A AR K AA AT A KA I A K AN AT A x ok F A Xk Hok A F Ao wox

3 geldscht

KhkA KA A A A A A A A A A A A A A A A AAAAAA A A AT AL A A A AD P A AL AAAAAA A A AAA A AL AN ARARAAAA AN AR AKX A K

2 ANTEIL: 1/6

d 3488/1984 IM RANG 3368/1984 Kaufvertrag 1984-11-27 Eigentumsrecht
ah geldscht
9 ANTEIL: 5/12

a 499/2011 IM RANG 195/2011 Kaufvertrag 2011-01-11 Eigentumsrecht
10 ANTEIL: 5/12

a 49972011 IM RANG 19572011 Kaufvertrag Z0II1-01-11 Eigentumsrecht
EE e I i e L e b L i e L L P L C ER R e b i ek e S e e e e i e
12 auf Anteil B-LNR 9 10
a 499/2011 Pfandurkunde 2011-01-17
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 816.000, —
fiir Erste Bank der cesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
b gel&scht
26 auf Anteil B-LNR 9 10
a 4985/2022 (Entscheidendes Gericht BG Leopoldstadt -
4836/2022) Pfandurkunde 2022-08-29
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 3.600.000, —
fiir Erste Bank der ocesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
b 4985/2022 (Entscheidendes Gericht BG Leopoldstadt -
4836/2022) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 516 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 14
EZ 246 KG 01302 Flinfhaus C-LNR 26
EZ 517 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 105
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1
30 auf Anteil B-LNR 2
b 3305/2025 IM RANG 3210/2024 Darlehens— und
Pfandbestellungsurkunde 2025-07-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 45.000, —
fir
33 auf Anteil B-LNR 2
a 2537/2025 (Entscheidendas Gericht BG Hermagor — 759/2025)
FEinleitung des Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung
von vollstr. EUR 283.225,05
samt 1,71 % Zinsen pro Vierteljahr und Kapitalisierung der
Zinsen seit 2025-05-27, Antragskesten EUR 2.708,22 fir
RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH- WIEN AG (FN 203160s)
(2 E 404/25a BG Hermagor; Beitritt zu 39 E 14/25b BG
Finfhaus)
34 auf Anteil B-LNR 2
a 3087/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr. EUR 283.225,05
samt 1,71 % Zinsen pro Vierteljahr und Kapitalisierung der
Zinsen seit 2025-05-27, Antragskosten EUR 2.708,22 fir
RAIFFEISENLANDESBANK MNIEDEROSTERREICH- WIEN AG (FN 203160s)
(39 E 36/25p)
Identisch mit der zu C-LNR 33 vom BG Hermagor angemerkten
Zwangsversteigerung
35 auf Anteil B-LNR 2
a 5400/2025 Zahlungsauftrag 2021-06-14, Zahlungsauftrag
2021-09-20, Zahlungsauftrag 2021-11-24, Zahlungsauftrag
2022-11-07, Zahlungsauftrag 2023-02-10, Zahlungsauftrag
2023-04-04, Zahlungsauftrag 2023-06-28, Zahlungsauftrag
20231005
PFANDRECHT vollstr EUR 70,—,
vollstr RUR 392, ——
vollstr EUR 122, -—-
vollstr EUR 418, —-
vollstr EUR 8, ——
vollstr EUR 74, ——
vollstr EUR 1.534,—
Antragskosten EUR 272,10, fiir Republik Osterreich
vertreten durch die Einbringungsstelle (21 E 3934/25s)
b 5400/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 280 KG 01512 Unterddbling
EZ 246 KG 01302 Flinfhaus
EZ 1550 KG 72195 Waidmannsdorf
EZ 381 KG 75017 Trépolach
EZ 382 KG 75017 Trdpolach
36 auf Anteil B-ILNR 2
a 1620/2026 (Entscheidendes Gericht BG Klagenfurt - 3076/2026)
PFANDRECHT vollstr. EUR 978, 64

Kosten EUR 1.171,43 samt 4 % Z seit 2025-10-01, Zinsen filir
Unternehmer aus EUR 978, 64 seit 2024-11-20, Kosten EUR
324,--, Antragskosten EUR 322,27 fiir

Raiffeisen Immobilien Treuhand GmbH (FN 593054p)

(9 E 1359/26k)
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1

b 1620/2026 (Entscheidendes Gericht BG Klagenfurt - 3076/2026)
Simultanhaftung mit
EZ 246 KG 01302
EZ 280 KG 01512
EZ 381 382 KG 75017
F7 1550 KG 72195

EE i e I I B o HINWEIS EE e o R i I A R

Fintragungen ohne Widhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS,

LR e R e I O A A R e o B A I I
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3

FOTODOKUMENTATION
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

WOHNUNG TOP 16
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

WOHNUNG TOP 18-19
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

WOHNUNG TOP 21
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Beilage 4

Ing. Peter Vadas GmbH
Peter Vadas

Grofe Mohrengasse 25
1020 Wien

+43 (0)1 216 52 13

12.04.2016



 BEZEICHNUNG

De nﬂenergle darfurrrfasstzusétzhchzum

energiebedarf weist einen emeuerbaren (PEB em ) und
'(PEB n.em.) Anteil-auf.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines norn

n Benutzerinnenverhaltens. Sié geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter behelzter Brutto-Grundfiiche

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtiinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fur Bautechnik in Umsetzung der
Richtlinie 2010/31/EU (ber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir
Prim&renergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden (ibliche Allokationsregeln unterstelit.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Peter Vadas / Philip Artner
v2016,031306 REPEA15 015 - Wien Geschéftszahl Steiner & Schiffer 02 12.04.2016 Seite 1



Ing. Peter Vadas GmbH

Erstellerin - Gml
E ofte Mohrengasse 25

12.04.2016 doowen

11042026

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieftlich der information. Aufgrund der Idealisierten Eingangsparameter kénnen bel tatséchlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Peter Vadas / Philip Artner
v2016,031306 REPEA15 015 - Wien Geschéftszahl Steiner & Schiffer 02 12.04.2016 Seite 2
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Beilage 6

Vorschre n  Znslste 1/2026 Sch ffer Sam el . Mt es. 1.01.2026
Ferd nandstralle 6
1 e27 Ben asse 27 1020 Wen 1.2026/ 1
STE 11 OWen
ATU 8 60177 Betr.n EUR
EDV Bez. It.Gr nd ch Netto 1 |Ha ptmetzns En a kuche Benutz n sent .
USt 2 |Betre skosten m?|Servce Pa sch.
3
Za Rechn Werts ch. Br tto 4
001 0 1974,70 1 1364 ,64 0,00 0 0,00
Ma . Jako Dem s 394,94 2 608,36 268,00 1,70 2
c/o RA Dr. Ralph Tr schler 3
Kind 31.01.2026 Re 26/1 46/VS00001 ZS 203 ***%%x2369,64 4
002 W 248,26 1 193,33 0,00 0 0,00
Radm la Stanc 24,82 2 3,23 23,4 1,70 1
3
VA  31.12.2026 Re 26/1 46/VS00002 Mal 210Z **xxxxx273 08 4
003 3 W 117,38 1 1277,33 0,00 O 0,00
Radm la Stanc 11,74 2 238,3 10 ,00 ,70 1
3
Re 26/1 46/VS00003 Mal 210Z ***x%1669,12 4
010 W 698,77 1 497,31 0,00 O 0,00
Vesna Tepavcev ¢ 69,88 2 199,76 88,00 1,70 1
3
Re 26/1 46/VS00004 Mal 210 B RW *xxxxx768 6 4
011 W 468,80 1 292,31 0,00 0 0,00
Goran B ljandrc 46,88 2 174,79 77,00 1,70 1
3
Re 26/1 46/VS0000 Mal 210 *xxxxx 1 68 4
012 W 730,0 1 71,72 0,00 0 0,00
Mar tMaraDem s 73,00 2 16,63 69,00 ,70 1
3
Re 26/1 46/VS00006 ZS 103 **xxxxx803,0 4
014 14 1 W 834,90 1 6 7,00 0,00 O 0,00
Mar sA.S. Schwes t 83,49 2 176,20 77,62 ,70 1
3
VA 31.01.2027 Re 26/1 46/VS00007 COR1 Mal 210 A **xx*xx018 39 4
016 16 17 W 404,63 1 199,67 0,00 0 0,00
Dr. Karl Benkhofer 40,47 2 203,26 89, 4 ,70 1
3
Re 26/1 46/VS00008 ZS 103Z 1 acC *xxxxx4q 10 4
018 18 19 W 920,67 1 739,64 0,00 0 0,00
Radm la Stanc 92,06 2 179,33 79,00 1,70 1
3
VA  31.12.2026 Re 26/1 46/VS00009 Mal 210Z **xx%x1012,73 4
020 W 163,38 1 64,07 0,00 O 0,00
Surkan Bozkas 16,34 2 97,61 43,00 ,70 1
3
Re 26/1 46/VS00010 COR1 Mal 210 4 DBR *xxxxx179 72 4




Vorschreibung - Zinsliste 1/2026 Schiffer Samuel u. Mitbes. 1.01.2026
FerdinandstralBe 6
15be27  Beingasse 27 1020 Wien 1.2026/ 2
STE 1150 Wien
ATU58560177 Betr.in EUR
EDV-Bez. It. Grundbuch Netto 1 |Hauptmietzins Einbaukuche Benutzungsentg.
ust 2 |Betriebskosten m?| Service-Pausch.
3
Za Rechn Wertsich. Brutto 4
021 106,98 1 41,72 1 0,00 O 0,00 O
Dr. Benkhofer KEG 10,70 2 63,56 1 28,00 1,70 1 1
3
Re 26/1546/VS00011 ZS 103 45 DBR *xxxxx117 68 4
022 22-23 935,57 1 660,00 1 90,00 1 0,00 O
Carina Urbanek & 93,56 2 183,87 1 81,00 1,70 1 1
Christoph Fritz 3
VAb 28.02.2026 Re 26/1546/VS00012 CORE Mail 210 **%x%1029,13 4
024 24-25 519,84 1 313,84 1 0,00 O 0,00 O
ZHENG Chaoti 51,98 2 204,30 1 90,00 1,70 1 1
3
Re 26/1546/VS00013 ZS 103 *xxxxx571 82 4
026 26-27 371,90 1 186,33 1 0,00 O 0,00 O
Ozcan TEKINER 37,19 2 183,87 1 81,00 1,70 1 1
3
Re 26/1546/VS00014 Mail 210 **xx%xx409,09 4
Halle 319,99 1 0,00 0 0,00 O 318,29 2
Mag. Jakob Demus 64,00 2 0,00 O 0,00 1,70 2 1
c/o RA Dr. Ralph Trischler 3
Kund 31.01.2026 Re 26/1546/VS00015 Mail 210 **xxxxx383 00 4
10215,82 1 7058,91 90,00 318,29
1251,05 2 2723,12 1199, 61 25,50 15
0,00 3
***%11466,87 4
USt-Kennz. : 9=nstb O=ufr 8=efr 1=10,00% 2=20,00% 3=13,00%
-Auswahl: W=Wohnung, S=Sonstiges (steuerfrei gem.§6 UStG), O=Optiert auf Regelbesteuerung, D=Diplomat, R=Reverse Charge
Umsatz USt 10% Umsatz USt 20% Umsatz nstb Umsatz stfr Summe Umsatz Summe USt
Hauptmietzins 5.694,27 569,41 1.364,64 272,93 7.058,91 842,34
Einbaukuche , 9,00 90,0 9,00
Benutzungsentg. 318,29 63,66 318,29 63,66
Betriebskosten 2.114,76 211,49 608,36 121,67 2.723,12 333,16
Service-Pausch. 22,10 2,21 3,40 0,68 25,50 2,89
Betrage in EUR 7.921,13 792,11 2.294,69 458,94 10.215,82 1.251,05
1.251,05

Summe Brutto

*x%xx11.466,87
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Das bden G)fenffanb biefes Emietbertraggs bitbenbe ‘Beftandobjeft wnterlieat ten Beftimmungen des Mietengeiefses.
: ' Bovbebaltlidy Ausaitg bes beraeitigen Mielers, baw  Raumung,

?‘K cF’L %Mym B,LZ»KW
Pray Pmma B enkhoferp /K“@%’ wﬁé
Herr Franz B ean kX h o f e r
Herr Karl Benkhof e
Herr Heinrich Benkhof e
Bekh. konz. Gebiudeysrwalung v, Fesliitenvermitbun

FRANZ WURZ o
e AP ] R T ET0 P P B LRS- Be o als  Bermieter Hap

u“b:.%%ﬁs XX%XXXX%XXMXXX‘XKX | als Mieteritny-

(@ere und Buname, Derufy
wirh folgender fefvertrag gefdlofien.*)

v DAUSEIgRNTEME T{A

T e e s

pertreten burdh

. in mt ~Miete wobnbaft,

_ § 1. Mietrdume.
(Y1 8ur wugung ats . HOhoumg
Wieg, V., Bein- ‘

ercnen o TOETBEN eTmietet fofgenbe im Haufe

aoffe. WMy 5 Bfiege, | Siod_ o

gelegene Rdve und zwar: l&*&lmay,’lﬁncha,’t fé&bia@tt

"2 Deretet it nur ber IJnnenvaum Hes Beftandgegenftanbes, ble gemetniamen Génge, @Gtiegen, Hof, Garten, jowie bie %[uf;enﬂéicben.
bes Daufesifro. find nicht vermietet,

3. DeMicter {it bevechligt, Waldtide und Trodenboben gemdfy ber Hausordbnung mifsubenupen,
4. S Micter werben pom %ermietgt flix bie Miefgeit = Shliiffel ausgebdnbigt,

§ 2. ilﬂ.elaeit.
1. is Mietverbltnis deaiant am » Wezember 1956

et Miefoertrag wird auf unbeftimmte 3eft abgefbloffen. Gr fanp ven beiben Teilen unter Ginbatiung einer vierzehntdgigen —
Rindigungsfrilt jum  Enbe bes RKalenbermonates -— sr—bep—ortslibliden-Rindigungsterminen. . — geticht-
lidh aufitinbigt werben.

ober
2Das Mietverbdltnis beginnt, am L WD 10FED QU] ble Daner von—
B V ) . V X . . -’_H—-w—d—-r_‘_._‘_.__,__._—"’““'w(wmﬂ
oo QUDTER _abgefdiofien. @5 enbet daber am S s T g e e ORONGRIS  ausbelidlicher, pov
StRTayiber .%'ertragqbauet bem anberen Berivagsteile aegenitber _abgegebensr Erfldrung eines bor belben Beriragsielle, dbafiy bas TMietver-
vlibet’ bie vereinbarte Daver nidt fort hem 15l allt Der Mtiefvertvag als auf unbeflimmte Belt verldngert. Un bielem Falle fann

L“-\‘ mibas Mietverbdlinis . Leilen, unter Einbalfung einey bieraebnt&gtgen‘ — viertelfdbripen — balbidhrigen — Riindigungsiilt
3i{wyﬁmﬁ%tes — #it ben ortsiiblidhen RKifndigungsierminen — gevidilidy aufgellinbigf werben,
' § 3. FMietzing,

. Der Mietins beftebt wibrend ber Dauer dev gejefiliden Vor{driften fher bie Dletsinsbidung aus bem feweifs gefetlich feftgelegn
ten ver durd:Inffandieungsarbetien veraniaften evbibien Hauptmictsine, dem perbdlinismabigen Untell an ben Befriebsiolten, {onftigen
Aufendbungen fiz das Haus 6 ammelbeung—e—~dat) und ben Bfjentlichen Abgaben, Die Grunblage bder E}Jtietainsberecénung bil-
bet &y {(abreskiebenszing von | TF% @ronen, '

2. 8m @?ne, bes § 16, ABT. 1, M., with veveinbart, daf der Tlister ofnen Buidlag aum Hauptmietsing vor 13.3 Grojden fife febe

Friebenstrone ptrichfet. EERE e eI _
Sm €ine bes § 9 bes W, W. A &, ofit ein 3uldlag von 13 Grofden pro Rriedensfrone als vereinbart,

3. Jlady Ibdnderung ber gefehl. Boridriften fber bie Mietsinsbildung it efn new su vevefnbarenber Mistzing su begablen.

4, Der Gleter trift qui Mistbawer oy %aﬁer[eitungsjri)&benmuﬁé-@aséwsb%e%&m’ bef unb verpflidhiet i zut plnftfihen Be-
jcblung ber af b entfallenden Betrdge mit dem Mietzing, . bev feweils angemeifenen Tramienbsbe, .

5, Bon jebbrben vorgeldhriebene Gebiibren ffir Plagains (bl Porialen, Stedidilbern u. bgl) Hnd in Sem Miefsing nidt inbegrijfen
unbd jind womDtieter(in) . gefonbert su bezablen. . :

' Der ge) Mieter(in) nimmt des weiferen sur Kenntnis, batly in der TMietsinsbevednunasgrunblage des Jabresfronen-Mietsinfes 1914
mn%j . Rronen die Ausitattung des Mistaeqenftandes mit Gas, WBalter, elelfy, Cidtmmeea o o
nisht beritdfidht ijt. Graibt fid bie Hotwenbigleif ber Burdfibrung von Reparaturen an Juleitungen efe. auferhalb des Hietgeqenitandes,
bann verpflidt lich der Dieter neben den #brigen Tellen ves PMietainfes einen enfipredhenden Koijfenanteil a1 begablen. ®ie Onveftievungen
innethalh bes felgegenflanbes find felbfioerftandlich auf eigene Soften des Micters su erbalten.

*{ Unter 9jez und Termister merdens (e folgenven ble TMietpasielen and dann verflanden, wenn fle ous mebreven Revfonen beflefen, Alle genannten Deeforen milfien bén
SRirtoertrag untergiben, fan
Riht gubvepe Telie ded Mictvertenges find durdqufiretden, frele Sellen fmd audsuiilen ober burdsufireiden,

i




G, Nebenaboaben, ndmlid RKoften fir — Semwelbelyung- (nindeftens—0-Grab-Telfinsr——IIarniwaier—F
-uéﬁnég-gm-zr@[asbmé‘aﬂserq.id;acuagm— Walferleitungsichaden- Verficherung — . FeTden als Betriebs
B .. B4 E0SR—tidbb Befonders —exboben . —— sierben—anteifigin—Hébe-nop.
Sollenumgelegh . Jinb.neben-.bem. Mistsine--befondess - tepablendibfe s o @ s nr T,
Die FHebenabgaben find sujammen mit bem Mirlains 3it zablen, jebod-Jinbjolgenbe.Nebenabgaben tinerhalb-vo]

7. Der Wileter erfidri jid damit cinverftanben, bafy abweidend von ber Bovrlibiift 6 § g M bk bie Betrichalofien 4
mit einem norag?’icbt[id}'gt Dedung njsteid)eﬁbenB monatlt?cben ‘-Burd)icbnzi}t]tjsrg?fﬂg ?feire%bni? u(t%i)v gi? %E%Féggg;g{f{e‘g;e eg?fﬁ;%ebﬁ%ﬁ% 1
poigenoitmen woirh. ?

= Ereppeieis ““(
Lt Beldmi-

sttt e

§ 4. Sablung bes Mictzinfes. :
tejtens am britfen Werftage bes L onates — Biesbale

1. Der Miefains it — monatlid — edesteldbelidh——-jdbsdid — im voraus [pé
Jebs abs an ben Bermieter ober an die von ibhm jur Entgegennabme evmddtigle Terfon ober Stellen jablen,
2. Der Mieter 1t verpflidtet, das Teinigungsgeld in der Hobe der jewells geltenben gefelichen Vorjdriftenvivett an den Pans-

wart 5iz besablen, . )

3. ber Mieter ecfldrt jidh damit elnverftanfen, baf Has Gangflolett ber Hauswart reinigt und verpflidbiet [, v an be aus-
wart bireft bas orisiibliche Entaelf ju bezablen. g ' : R b Wi a "o

4, Giv ble Redyzeitigleit der Iablung fonunt es nicht auf bie Wbjendung, Jonbern’ auf bie Anfunit des Gelbes i

- § 5. Bejdaffenbeit .bet ﬂéétr&mﬁe. '

. l.ﬁ)er ?_Riefar bejidtigl, bas TMietobjeft in gufem Juffanbe Hbernommen “au baben und verpflidtet fich, basielbegui eigene Kojfen

unter efnverftédndlichem Ansidblul bes & 1098 ARGR in guiem 3uftombe su erbalten, jowie coentuelle Belddbdigung unverzlialidh- su
bebeben: er versidhtet auf bas Redt bie Inffandbaltung im Snnetn des Mistobjettes pom Vermieter gu forbern, ;

2, TWeiters nimmt bder Mieter gur Kenntnis, bah er Sdhdben, die wdhrend ber Miethauer im ﬁfoIétt und’ der RKlvkanlage entiteben
aus cigenem bebeben lafien mul und su bezablen bat. Bon mebreren Partefen gemeinfam benubte Kivfeftanlagen findwow  diefen aui
teten Reften inffonbsubalier. Das gleide ¢ilt von ben Waffesleitungen, Towobl innerbald als aud auferbalb der Mietoette,

i 3. Gine Gewdbr flir eine beftimmte Befdbaffenbeit ober einen beftinunten Iuftand des Mietgegenftandes wirh vor VBermieter nidt
eToMmnen.

4. Der Micter beftdtiat, in bem WMietobjeft w—mm—Biep—LRadhel— Danesbrand—elferner—Remin:

Sodhatidrr oo - Basherb-mit-Badvobe, Babeslonnes-Clnsidtung-beflebenb—qus— ey, -
in gutem Buftand {ib&nbmmen ju baben wnd bei AuflGiung bes Dietverbdltnifles in guferm Jujtand mieder juritdzulalien.

§ 6. Aufrechmtng mit Gegenforbeiungen, Minberung des Tielzinfes, JSablungsritditand.
L Der Mieter erfldrf fih nidt beredhtigt, eveniuelle Gegerjorbevungen, die er an ben BVermicter baben tonnte,  mit de Mietzins 3u
fompeniieren, und im Hinblid auf folde Hen Mietsins gany ober teilweile zuriidaubebalien. :
2. Dev Bieter evfldet, aus seitweiligen Sthvungen in der Waflergujubr, Gebreden an ben Bas-, Lidf-, RKraft- und Snaliflerunas- )
leftungen, aus Mingeln der Waldlide und bergleihen feineriei Redysiolgen absuleien. |
3. Bt ber Mieter frof Sablungsaufforberung mit mebr als der Hiljte bes félligen Betrages ldnger als 8 Tage im Rlidnd, o famn
ber Bermieter bas Mietnerhdlinis trofy vereinbarter Mietbauer Jrifilos flindigen.

§ 7. Bennyung der Miefvdume, Untervermietung.

1. Bermieter und Mieter verfprehen, im Haus jowobl unfereinanber wie mit ben iibrigen Mictern im Sinne  efner vettuensvollen
Hausqemeinidbaft sufammen zu leben unb au bdiefem Swede febe geqenfeitige Ridlidht au Gben. s

2, Der Miefer verpflidhtet {ich, ble Mietrdume und bie gemeinihoftliden Einvidiungen [donend und pilegtih au bebanbeln..

3. Der Micter darf bie Mietrdume nur gu ben vertraglih beftimmien: Jweden benupen, TWIll er fie su anbeven Sweden bLugen, io
bebarf ex ber fbriftliden Zuftiimmung bes Bermieters,

4. Der Mieter darf bie Mietrdume nur mit jdriftlider Juftimmung des BVermieters unfevvermieten, Dev Bevmieter fann body ble
Suffimmung wiberrufen, wenn gegen ben Unfermicter ein widtiger Grund vorliegt.

5. Bei unbefugter Untervermicfung fann ber Bermiefer verlangen, daf ber Miicter Toball wie mbglid, Jpdteftens jedbod) binnendonars-
Lﬁﬂ bas Hntermietperbditnis fiinbigt. Gefdiebt bles nidf, fo fannber Vermieter bas Dauptmiefverbdlinis obne Cinbaltung efy Qn-
fgunsrift findigen. o

6 Obne ausbriidlide [drifilide Sugtimmung bes Bermieters barf bas Mietobjelt weber entgeltlih nod) unentgeltlid gang £y, -
weife britten Perjonen, audy nidit Bettaebern, und bei Geidbdftstdumen im Tege eines allfélligen Gefelljbaftsverbdlnifles, ‘Dacb&m\ )
unb bergleiGen {iberlalfen werben. Jn feinem Falle dff es Bem TMiefev geffattet, Hedte aus diefem BVerfrag an britte Perjonen abautren’

7. Balls eine Untervermictung exiolal, fo nimmt ber Hauptmieter beute fdon sur Renntnis und verpflichtet fich, bel Wuffiinbiguy ober
Auflafiung des IMictobieftes den Untermicter auf efgene Koffen und Gefabr au entfernen, baw. anberweitis untersubringen. i

i
{
i
Hi
i|

. § 8 MAusbeflernngen b baulidhe Berdnderunaen.
1. ®er Vermieter darj Ausbejlerungen und baulidbe Verdnberungen, dle zur Erbaltung bes Haujes ober bder Miettiume obr  jue

Abwendbung drobenber Gefabren ober jur Bejeitigung von Shaden nofwendig werben, audy obne Jujtimmung des Mieters vgnehmen, 'f
2. YUusbeffevungen und bauliche Verdnberungen, bie poav nidt notwendig, aber bod poedmdfig find, biirfen obme Hftimmuny des 5
Piieters vovaenommen werben. \ ;

3. Goweit ber TMieter bie Arbeifen bulben mufy, tann er weber ben Tiefsins minbern, nod ein Burﬁctbebaftungsrecbt}usifbén, hod
Sdabenerfat verlangen.

4, Bauliche BVerdnbderungen innerbald bder Wobnung, bes Gejddfics ober an ber Aufenfeife, bas Yegen von Has- lm eleffrifden X
Reitungen efc. dlirfen nur mit jdhriftiiber Bewilligung des BVevmieters crfolgen, _ ;

. § 9. Inftanbbaliung ber Mictrdume, § i
1. Sdédben an ben Mietrdumen bal ber Mleter, jobald et [fe bemerf, dem Bermieter anjuseigen. ‘

2. ®er Micter baftet dem Vermicter fiir Schaben, dle nady bem Fingug durd ibn, leine Familiewmitglieder, Hausqebiffi HUntermieter
anie bie von ibm beaujtragten Handbwerfer, Lieferanten und bergleichen jduldbbalt ben{riad}t werben, Onsbefonbere Qaftet et {iSddbden, bie
urd fabrldifiges Umgeben mil Der TWaller-, Gas- ober elefirhiden Lidf- und Kraftleitung, mit der Klojett- und S_betaungsan[aq burdy Offen-
ftehenfaffen von Tliven ovder durdh BVerldumung einter vom Miefer {Ibernommenen fonftigen Pilidt (Beleudtung ulw.} entftebens!

§ 10. Miefberfragstofien und Bergebithbrung. :
Die Roffen der Freidbtung und einer alidlligen Bevgeblbhrung dicjes FMietoevivages fvdgt der Mizler ——Wermbeter
Klir Jwede ber Gebiibrenbemelfung wird fefigeitellt, daf Re_r auf ben Mictgegenftand entfallende SBefamtzing, elnfdlieflidhjetriebatsiien,

oo
Bifentliden Ubgaben ufw. im fegivevgangenen Jadr § 2888, = betragen bat, |




- § 11. @oentuelte Bormieteranipriiche.

Der BVermiefey '[gagtef bem Mieter nidht bafitr, bafy e QIanriid)e bes Vormieters auf invdwmung des Redtsbefipes an bem Miet- ’
gegenftanb exipihen jind, Ter Mieter ibernimmt es, etivaige berartige Unfpriiche abzuwebren unt dem Bermiefer iz efwalgen Hoften
{o{ther Progefle it erfesen, falls Tie vom Bevmicter gefifhr! wevben milffen. ) )

§ 12, Bofrefen der Mietrdume durch den Vermieder,

Der Bermicter ober eln von ihm Veaufivagter fann bdle Mietrdume jeberpeit, um Hle Fotwenbigfeit unaufidicbbarer Hausarbeften feft=
guﬁe[t[ezt, weiters 1 Falle bes Sausverfaufes sur Befidtigung mit SKauflujtigen, Wb bel Rinbigung des Mietverbilinifies mit Mietluftigen,
etreten, - ’

Der Pieter muf bofiir forgen, dah bie Rdume aud in Jeiner Abwefenheit befreten werben fdnmen.

§ 13, Beendigung der Miefzell,

1. Die Mietrdume find bei Beendigung der Mietzeit befenvein und mit fdmilichen Ed(iTeln uriidaugeben.

2. Gin Anipsud anj Erlaty von Aufwendbungen beftebt nur banm, wenn dies vor Ausflihrung bev Arbeiten jebriftlich vereinbart wirh, Dem
Mieter ftebt febod) das Wegnabmeredt au, falls bies pbne Bejhddigung der Beffanbdlache moglicy i, -und er ben friiberen Jutand auf feine
foftent wicber berfiellt, .

§ 14. Dorgeltige Beendigung fex WMielseit.
Enbet das TMictoerbdlimis durdh jriftiofe Kiinbigung bes Bermieters (vertragswibriger Gebraudy ber Rdume, Mietsinsriidftand etc.?,io

baftet ber EJJ_ti_eter Hir ben Sdhaben, ber Der Vermieter dadurdh exfeibet, baly bie Raume nah bem usyuge bes Mieters elne Beitlang leer
fichen ober billiger vermictet werben mifien. Die Hajtung dauert bis jum Enbe ber peteinbarter Mictaeit, jeboch bbbifens flir ein Gabr

nadh dem Uuszug.
§ 16 Ebegatten als Mister,

1. Gbhegatten baften fir alle’ Berpflidtungen aus dem Mietverhditnis als (5eiamticb:§1buer. .

2. Evlldrungen, bie von vber aegendiber {dmfliden Mietesn  aus ovem Mietvertrag absugeben find, find wirflam, wenn fie von und
gegeniiber einem pon {bnen abgegeben werben. .

3. Tatfadren, bie fiir einen Ehegatten eine Berldngerung ober Berfiitgung bes Iietverbdlinifies berbeifiibren ober fiix ibn einen Sdya-
E_egseriaiae ober dbnlidhen Unfprucdd ober eine Gdadenseriabpflidt begriinben, baben fiiv den anberen Ebegatien bie gleide TWirtung,

f 3 ’ . § 16, Anderungen wnd Ergdmpungen bes Mictperirages,

1. Die Vertragsteile anetferinen durdy bie Unter{drift blemit, bals jie alle vorjtebenben Bedingungen bes Mietverirages owie bie Haus-
prbrung, welhe einen Beffanbieil biefes Bertrages bilbef, vor nterzeidhnung bes Mietverirages vollinballlidy gelefen und genebmigt baben
und bdak allidllige vor Abjhiul Eiefes Bevirages getroffene jdbriftliche Towie mitndliche Beretnbarungen bei Bertragsabldlup ungiltig find.
Nad Abidluk diefes Bertrages gefroffene BVereinbarungen beddizfen g (hrer Giiitigleit der [drifilihen Beftdtigung beiber Bertragsteile.

b 2. %}eibte Teile versidyten ausbridlich auf bas Redht ber Kiage gegen die potliegende Bereinbarung wegen Berlegung idber die Halfte bHes
wabten Wertes,
§ 17. Gonftige Bereinbarungen.

{®artenbeniipung, Anbringung von Sdilbern ujw.)
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fiausotdnung S

‘Die verfrauensvolle Hausgemeinjdaft im Sinne bes Mietverttags swifdhen Mietern untereinander wie aud swifder Phictern und
LBermieter fefit voraus, bafy von allen Hausbewobnern roeiteftgebende Ritdlidyten geiibt unb bas ben Mietern im %%bg\enfc%-es-%‘eﬁrags 1%ur
DBerfiigung  geftelfte Figentum bes Bermieters fadgemdh bebandelt with. Dariiber binaus find Mieter unb Vermieter sut Beriidiidigung
bejoriberer Belange der Allgemeinbeit perpfliditet. . .

A Die Ridiidt ber Hausbewobhner aufeinander verpflidtet bdiefe unter anberem sy folgenbein:

Bermeidung {tbrender Gerduide, 3 B. durd Lenubung nidt abgebdmpiter WMajdyinen, durd jtartes Tiivenuidblagen . und Treppen-

laufen, burd Mufisieten einjdliehlid Rundfunfempiangs mit beldftigender Lautltdrle und Ausdawer vor alfem in ben WMittaghmbden und nady

22 iIEr, Jowie f{nferlaifung bes Teppidhilopiens ujw. auBerbatb ber gugelafienen Seiten,

Hnterlaffung bes Ausidiittelns und Ausgiehens aus Henftern, von Sﬁarfzmen, auf Treppenfluren ujw,,

Bejeitigung [darf ober iibelriedhender, leldt enfziinbbarer sber fonft {rgenbwie fhdblidher Dinge, )

austeidende Erziechung und Beaufsidiigung der RKinder, , ]

Abwenbung und Minderung eines drobenden Schadens, insbefonbdere aud) ausreichende Mafabmen gegen das Aufformmen von Up-
gegiefer, ovdbmungsgemdfie Befeitigung von Ubfallen unb Unraf (MMl Scherben; Riichenvefte ujw.) in [‘nfd)t nebenj ble aufgeftellten MiilEdten,
von [perrigen oder leidt brennbaren Gtoffen burdh Verbrennen vber Befirberung aufierhald des Srunditiids. o

%tcnngto[faerf[einem nidt innerbald ber WMietrdume, ionbern nut an den vom Bermieter bejeichneten Stellen,

Einbolen bder Gerebmigung bes Bermicters fiir etwaige Tiethalfung, Anfitellen und -Lagern In ®dngen, auf Hofen ufwo.. (1 a, fir
Kraftrdber unbd MWagen), wofiiv der Mieter auEerbem guoor bie bebirdlihe Genehmigung nadfuden miufs, .

Jum Waiden iit die WaldHide nad den Anweifungen des Bermieters zu benufen. Die Todfde barf nur auf dem bafiiv bejtimm-
te?_,ifigrodenplata getrodnet werben. Das lidhtbare Aufbdngen und Auslegen von Wilde, Betten ujw. auf Balfonen, in Fenftern ufw it une
aulaifig. . ) . . Sl e -
Die Anbringung von Aufenantennen bebarf ber iriftlihen Genebmigung burdy Hen Bermfeter; die Anbringung bat fadmdnnfich
%l e‘rgo[geg unf;”bbarf nidt aur Belddbigune von Bauteilen, Berunftaltung von Grundftid- unb Gebdubeteilen pber Beldftigung - anberer

ausbewobner fiibren. ‘

Jum Sdue der Mieter- und BVermieterredhte gegeniiber Unbefugten ift bas Haus im allgemeinen insber eit pon 21 ibr bis & by
morgens perfdlofien su balten, R L v s

Salls der Miecter vor Ablauf des Berirags bie Rdume gang ober audy nur geftweilig vetldBt, ift er verpflichtet sic ‘Edliifiel an
ben Wermiefer ober an_felnen ‘Bqaugtragten abuliefern, und avar qudh dann, wenn er riod Gegenftinbe in ben Raumen belajien bat,
fedbody aus Anzabl oder BVefdaffenbeit der suriidgelaffenen Gegenfiande bie Ubibt des bauernben Berlofjens ber Ndume fu- erferinen ift, &n
biefen Fallen i{t ber Bermleter im Tnterefle des Mietnadiolgers betecb(tgt, bie Mietrdume Tdhon vor der enbaifitigen Rauiming ausbejfera
au laffen, obne baf bev Mieter ein Redhf bétte, beshalb die Jablung ber Miete 3u verrocigern sber gegablie Miete surlidauvertangen, P
. Die Erbaltung des Hdauseigentuins verpflichtet ben Mieter sinter anderem au folgenbem: S
Trodenbaltung der Fupboden, insbejondere in der Mabe bon %ageraapj’ﬁqﬂen und -bebdltern, Bermeidbung von BDejdddigungen der Gas- -
und (‘z’nfm&ﬁerungsau!agenf eletitijben Anlagen und jonftigen Hauseinridbtunagen, pon Derftopfungen ber Gos- trp Entodifertmgsanlagen,
jofortiges Meldben von Etorungen an folden Einridtungen, . ) o N S
orbnungsmdfiges Veridlvijenbalten der Thren und $enl[ter' bei Univetter, Radt und Abwefendeit, - o s
. Bermeiben der Vergeubung. von Lidt in gemeinjdaftlid benutiten Gebdubeteifen forie Bermeiden per Bergeudbung von Wallet, _
DBethiitung nbefugter Benufung von Dauseintidyiungen burd nidht sum Haushalt bes Mieters gebirende Perfonen,
ordnungsmdpige BVebandlung der Fupbsden (Rinoleum nidht Blen, jondern bobnern, geltrichene Bubboden nidt wadien, Parfett nidt naf aui-
wifden, Steinbolz nitht fharf abfelfen.) . R

bie Befrefung ber Baltone ufrw. von Sdhnee und fonftigen ungewshniicdhen Belajtungen (Brennjioffen wiw.), das Reinigen von. Reller=

libtihadten und -fenftern, foweit jolhe etroa innerhalb des Miiettellers liegen, im gleihen Salle das pebrtnasmatige Liften det "Rellet imd
Boben in dem Umfange, wie dies fiir bden gejamten Housteller odar -boden erforberlidh ift chenfo bas Fenfleridbliefen bet Madt, Itdffe und

Kalte.

bie tnferlaffung jeglicher BWerdnberung ber Mietlade Tofern nidt der Bevmieter feine fhriftlide Genebntiguing dasu erteilt, insbefon-
bere die Unterlafjung von BVerdnberungen an ben Inltallationen cinjdliehlidh der elefiriiden Zetfungen und des Ginfdlagens von RNdgeln
(Sdyrauber) in Holgertleibungen aller Ant, o

bie genaue Beadbiung der dem Vermieter abauforbernben Sonberoorbriften flir die Bebienung von Fabrftiiblen, Heibitromantomaten,
Feuerungjtellen ufw,

forgfdltige Aufbewabrung unbd Bebandlung aller Sbifijjel unt Jubebbrteile,

bas nbringen von Shilbern, Naflen wity, auferhald ber Petrdume nur mit Genebmigung des Vermicters und rady beffen Warpei-
fungen unier Verlidjidtigung der bebsrdlichen Borfdhriften,

bas_ausreidhende Detzen, Lifften und Jugdnglidmadyen ber Mictrdume wie das Bujpevren ber Sapibdbne, befonbers bef voriibergeben-
ber Wafferiperve, audy rodbrend efwaiger ldngerer Abwefenbeit bdes Tieters, )

. €tiea vorbanbene Sammelbeizungsanlagen retben, foreeit es Be Wufentemperatur exfordett, Jadhaemal in BVetrieb gebalten; boh Bat
ber TMieter feinen Anfpruds auf ununterbrodene Reiftung, it bem Seizen wirh begonmen,” wenn ap bier aufeinanberfolgenden Tagen dic
Aufentemperatur um 21 Ubr niebriger als_plus 12 Grab Celfius fft. Als Ridhilinlen gilt eife Erodrmung der hauptiddlih genufhten Réume
auf plus 20 Grad Celfius und eine burdidniitlide Crwdrmung auf plus 18 ®rad Celifus. Giiv Rdume, bie auf Wunjd bdes Diieters r' '
durdy biegen mittels Gin- ober Umbaulen gedibert worben Jind, tann biefe Erwdrmung nidht perfangt werben. Dev Mieter hat wabrent, )
Deigperiobe Tiiren und Fenffer auch bon unbebeizlen Maumen qut vetdloflen 3u balten, Motroenbdiges Ldften darf nidt gur Durdptal,
her Rdume J’ﬁbren. Bej Froft biirfen die Ventile gur Bermeidung des Zinfrievens it auf ,falt” fteben. Fiiv die 3elt vom 1. Mai bis 15, Sep-
tember beftebt grunbidfalih fein Anfpruch auf Bebeigung. Eine beltimte Temperatur fann nidt gewdbrleiffet werben, wenn eine Bejdrin-
tung ber Brennfioffoetiorgung eintritt, ebenfo nidt bei Gtsrungen burd) Mafurerefgniffe Unierbredung bes Fricdenssuftandes aligemein
ober in elgenen ober fremben Betvieben.

Etwa vorhanbdene Warmmalferverforgungsaniagen werber fadhgemdly von 7 bis 24 $br in Betrieb achalten undb zwar derart, bdaf
bie Temperatur an ben Sapfjiellen nidt unter 30 Grad Cellius JIntt, febodh tm Durdbichnitt plus 85 Grad Celjfus fiberfteiat. Gine Gewdiby fiir
ununtetbrodyent vereinbarungsgemdhe Warmmwaflevileferung {iberninintl doy Bermicter nidt. om (brigen gflt der vorftehende Abjal finngemds.
Bum Gpiflen von Wahe darf Warmmafer nidt enfrommen werden, A

Etwa pothanbene Perfonen- ober Laftenauislige wetben fadaemih in Betrieh gebalten, dbod bat der Dieter folnen Anjprady auf ute
unterbrodyene Seiffung. Der Micter verpilichtet fi: bie Aufsugsbeftimmungen {n alfen Punten u erfiillen, er verzibtet insbefondere Bem
Bermieter gegenfiber au Shabdenerfatzanpriche wegen iIncLaIIen ftgenbweldyer Avt, es fel benn, doh den Vevmieter efn Berjdulben teifft,

. am Tnierefle der allgemeinen bifentliden Ordbnung und Siderbheft befteben u. 4. folgenbe Verpflidtungen:

Ulle bebbrdliden %foggﬁffen (befonbers bie ber Staats, Ve und Feuerpolizel uf.) find wvon ben Mitetern audy dann zu deachten,
menn bietiiber nihls ausbrfidiidy gefagt Ut .

Reller, Biden und Ghnlidhe Raume bifrfen widht mit offenem Qicht Betrelen werben, : .

Berdnderungen an %’euerlgtéitten nebjt Wbzugsrobresn §ind nuv mit ®encbmigung bes. BVermicters und unter Beadbtung ber bebSroliden
(?gofrf[;érfgen 31:1&[?9: ble Mieter baben aber fifr bie regelméiyige und vedbfgeitige {(blihe Meinigung ber Sfen und Hevde auf eigene Koften unb

efabr Sotge zu fragen, : . :

dm nterefle bes Feueridufes Hifrfer leidht eniglindiidhe Gegenftinbe, whe Dadmaterial, Dapier= und  Beitungspatete, Matraen,
Etrobidde,” Lumpen, alfe Kleider und Loltermpbel, Sletntier[tallung, Brennfioff wnd grifere Kuitervvredte ele, in bon Kellor- und Bobenrdl-
men nidt vorbanben fein, Gréfiere Gegenitinde miifen, wenn ile nidt anderweitiy aubewabet werden fnnen, To auigefiellt wetben, bafy bele
Réume tn allen Teflen berfichtlich und gugdnglich bleiben; Heinere Begenftdnbe, RKfefder, Whlde uftw, diirfen nur in gefchloflenen  @éffen
und FTruben aufbwabyt werben, . .-

Des Mietoerbdlinis it ein frefwilliges Bevtvag ber in [tacffiem Mafe auUf dbem gegenjeftigen BWer-
frauwenaufgebaut iff und ber dbas Gemeinjdaftsieben im Dausegewdbriei]ten ol ®egen Tren unb. Glauben und gegen
bie auten Sitten peritbfit es aber, wenn efn Bertragspattner Jeine Bevfragsveddic ¢infeitiq geltend madt und wenny er Jeine Pilidten gegen den
anberen Verfragsiell und gegen Ble anberen Hausbewobner béswilliq und fabrldllig verleht, B

Fachgeschdft In Drucksorten und Blichern v Realtitenverwallungen, Wien I. Figschhot 8. F -— Tel. U 25 6 83
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TUrNr. . 1819

MIETVERTRAG

Von der Fachgruppe Wien der
Immobilien- und Vermdgenstreu-
hander empfohlenes Formular.

Datum: 25.02.2020

Zwischen
Steiner & Schiffer — Gebdudeinhabung u. Verwaltung
1020 Wien, Ferdinandstralle 6
als Vermieter

und als Mieter (Name, Geburtsdatum, Beruf/Firma — gesellschaftsrechtliche Daten siehe Belblatt)

FrauwReNmNXEX KNS INX4 23.12.1982, Beruf: Herbergebetreiberin

derzeitige Anschrift  Postadresse; Nauseag. 30/8-9, 1180 Wien , Tel. 0676 50 82 755 , Mail: millica@live.at
wird folgender Mietvertrag geschiossen.

§ 1 (Mietgegenstand und Ausstattung)

1. Vemietet wird der Innenraum des Mistgegenstandes im Hause 1150 Wien, Beingasse 27 /Top 18-19

Die Nutzflache betrigt insgesamt ca. 80,00 m?
Kat.A

Raumauftellung des Objektes: , (Heizung: Gasetagenheizung)

Weiters mit vermietet

2. Der Mietgegenstand darf nur zu KURZVERMIETUNG {B+B, max. 3 Monate) filr Wohnzwecke verwendet werden.

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

4, Dem Mieter werden fiir die Mietzeit die Schliissel ausgehandigt.

§ 2 (Vertragsdauer)

1. Befristeter Mietvertrag

Das Mistverhlinis beginntam 01, Oktober 2020 und endet am___ 31, Dezember 2023 ochne Kuhdig'uﬁg;

Dem Mister kommt - entsprechend dem Gesetz - dag Recht zur Aufkiindigung nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer
dreimenatigen Kindigungsfrist zum Monatsletzten zu.
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Dem Vermleter kommt - unbeschadet der obigen Befrisiungsvereinbarung - das Recht zur vorzeitigen gerichtlichen
Aufkindigung des Vertrags unter Einhaltung einer drelmonatigen Kiindigungsfrist zum Monatsletzten zu, falls der Mieter den
Mietgegenstand ganz an nicht eintrittsberechtigte Personen {§ 14 Abs. 3 MRG) weitergegeben hat und ihn in naher Zeit nicht
flr sich oder eintrittsberechtigte Personen bendligt.

Weiters kommt dem Vermister - unbeschadet der obigen Beffistungsvereinbarung - auch dann das Recht zur vorzeltigen
gerichilichen Aufkindigung des Vertrags unter Einhaltung einer einmonatigen Kiindigungsfrist zum Monatsletzten zu, wenn
der Mieter den Mietgegenstand, wenngleich auch nur teilweise, durch Uberassung an einen Dritten gegen eine im Vergleich
zu dem von ihm zu entrichtenden Mietzins und etwaigen eigenen Leistungen an den Dritten unverhéltnismaftig hohe
Gegenlelstung verwertet (Kindigungsgrund geman § 30 Abs. 2 Z 4 MRG).

Die Moglichkeit zur vorzeitigen Vertragsaufldsung gemaf §§ 1117, 1118 ABGB bleibt von der Fristvereinbarung unber{ihri,

§ 3 (Mietzins)
1. Der frei vereinbarte Gesamt-Mietzins ist monatlich € 820,03 . (inkl. Betrlebskosten und 10.% USt.)
zu entrichten und besteht aus
- dem Netto-Hauptmietzing in Hshe von__ 598,33 | Euro

(in Worten flnfhundertnesnundneunzig Euro/ drelunddreitlg  Cent) ,

( Im Fall der Befristung unter Berlickslchtigung des Abschlages gemaR Pkt. 1a, sofem kein freier HMZ,}
-dem Entgelt fir mit vermietete Einrichtungsgegenstande
und sonstige Lelstungen, S {EUre. .
__sowie weiters
- dem der Nutzflache entsprechenden Anteil an

- Betriebskosten und laufenden offentlichen Abgaben
- besonderen Aufwendungen

- der Umsaltzsteuer in der jewelligen gesetzlichen Héhe, sofern der Vermieter nicht schriftiich auf die Einhebung verzichtet

Dieser Hauptmietzins gemaR § 16 Abs. 2 his 4 MRG errechnet sich aus dem Richtwert inklusive Zuschlagen und Abstrichen.

Als mafgebende Umsténde fiir den inkludierten Lagezuschlag sind die Uberdurchschnitiliche Lage (auBerhalb eines
.Orinderzeitviertels") anzusehen sowie die verkehrsglinstige Lage samt bester Infrastruktur {optimale Nahversorgung,
Einkaufsméglichkeiten, kulturelle Einrichtungen, mehrere Schulen, Spitalsnédhe, Parks und U-Bahn-Station in unmitteibarer
Nahe),

Als Zusatzbegriindung flr den Lagezuschiag wird noch bekannt gegeben: Der Grundkostenantell des Bestandobjektes liegt
auf Grund des Verkehrswertes der Liegenschaft unter Berlicksichtigung der Bebaubarkeit Uber dem der Richtwertermitttung
zugrundegelegten Grundkostenanteil.

Beim versinbarten Hauptmietzins wurde der Befristungsabschlag gemaR § 16 Abs. 7 MRG (25 Prozent) bericksichtigt,

An Stelle des cben vereinbarten Hauptmietzinses ist
- geman §§ 18 ff Mietrechtsgesetz (MRG) fiir die Dauer des Vertellungszeltraumes der erhéhte Hauptmietzins van

entrichten

- gemapR § 16 Abs. 11 MRG der auf Grund einer Vereinbarung
nach § 16 Abs. 10 MRG erhéhte Hauptmietzins von 8 [ Euro

fiir die Dauer des Erh&hungszeitraumes, dui. bis .o ] zu entrichten.

2.a.) Es wird Wertbestandigkeit des Hauptmietzinses (des Entgeltes flr mietvermietete Einrichtungsgegenstinde und sonstige
Lelstungen) nach dem vom Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich vereinbarten Verbraucherpreisindex 15 (VPI
2015) oder dem an seine Stelle tretenden Index vereinbart.

Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zuletzt fix verlautbare Indexzahi;
07/2020 , Indexzahl 108,2 . )
Indexschwankungen bleiben bis einschliefilich 5% unberlicksichtigt. Dieser Spielraum ist bei jedem Uberschreiten nach
oben oder unten auf eine Dezimalstelle neu zu berechnen, wobei stets die erste auerhalb des jeweiligen Spielraums
“gelegene Indexzahl die Grundlage sowonl fiir die Neuberechnung der Miete als auch flr die Berechnung des neuen
Spielraumes zu bilden hat.
b.) Eln Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherung bedarf der Schriftform,
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3.Hausversicherungen:

Gemal § 21 Abs. 1Z 4 und 5 MRG werden die Pramien fur die angemessene Feuer-, Haftpflicht- und
Leitungswasserschadenversicherung als Betriebskosten verrechnet.

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder der Anderung (z.B. Indexanpassung) von zusitzlichen
Vertrdgen liber eine angemessene Versicherung des Hauses gegen Schéden, die durch die vorgenannten
Versicherungen nicht erfasst sind, und zwar: Sturmschéaden, Glasbruch, erweiterte Leitungswasserversicherung

zu bzw. tritt den bestehenden Vereinbarungen bei und erklart sich einverstanden, die aus diesen zuséatzlichen
Versicherungsvertrigen zu zahlenden Versicherungspramien als Betriebskosten geméaR § 21 Abs. 1 Z 6 MRG
entsprechend seinem in § 3 und 4 festgehaltenen Anteil zu iibernehmen. Es wird darauf hingewiesen, dass d.
Verrechnung d. Kosten d. Schiden in der HMZ-Abrechnung erfolgt. Sollte d. Schaden AusmaRe annehmen, sodass d.
Gebiude generalsaniert werden muss, kann sich eine allféllige Erhéhung der Mietzinse §18 MRG erggben.

Derzeit bestehen (neben Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversicherung) folgende/Versicherungen:

Sturmschaden, Glasbpuch, etc. / ‘ /
r~ L3

Hinweis: Ohne Zustimmung der Mehrheit der Mieter sind etwaige — dann nicht versicherte — Schaden vom Vermieter aus den
Mietzinsreserven gemafR § 20 Abs. 1 Z 2 lit. a MRG zu begleichen. Falls dadurch die Mietzinsreserve flr sonstige notwendige
Arbeiten nicht ausreicht, kann zur Finanzierung der Fehlbetrage ein behordliches Mietzinserhéhungsverfahren erforderlich
werden.

JA, ich stimme zuy Nein, ich stimme nicht zu O Unterschrift:....

Bei Zustimmung der Mehrheit der Mieter zu den ob genannten Zusatzlichen Versicherungsvertrdgen sind die
Versicherungspramien allen Mietern nach Mallgabe ihres Betriebskostenanteiles anrechenbar.

4, Der Anteil an den Kosten des Betriebes des Aufzuges betragt derzeit %.

5. Der Anteil an den Kosten des Betriebes der Zentralheizung und der Warmwasserversorgung ist wie folgt zu entrichten:

b) Bei Anlagen mit individueller Verbrauchsmessung stimmt der Mieter der folgenden Vereinbarung gemaf § 13 Abs. 1
HeizKG zu:

a) Bei Nichtanwendbarkeit des HeizKG (z.B. Anlagen ohne individuelle Verbrauchsmessung) %.

- Zuordnung der Heiz- und Warmwasserkosten im Verhalinis Yol %

- Verbrauchsabhangig aufzuteilender Anteil der Energiekosten (bzw. des Arbeitspreises): ... ... ... %.

- Aufteilung des nicht verbrauchsabhangig aufzuteilenden Anteiles an den Heiz- und Warmwasserkosten (restliche
Energiekosten bzw. restlicher Arbeitspreis, sonstige Kosten des Betriebes bzw. Grundpreis, Messpreis) nach beheizbarer
Nutzflache/ nach

c) Bei Anlagen mit individueller Verbrauchsmessung richten sich die Trennung der Anteile von Heiz- und Warmwasserkosten
und
die Aufteilung der Heiz- und Warmwasserkosten mangels Vereinbarung i.S. der lit. b, nach den Bestimmungen des
Heizkostenabrechnungsgesetzes (HeizKG), insbesondere §§ 12 und 13 Abs. 3.

6. Sofern das Mietverhéltnis nicht zur Ganze den Bestimmungen des MRG unterliegt:
a) VereinbarungsgemaR gelten auch noch folgende Aufwendungen als Betriebskosten

c) Der Mieter verpﬂmhtet ‘sich, den in einem Verfahren gemaf § 18 ff MRG auf sein Bestandobjekt rechnerisch entfallenden

Teil des
Erfordernisses flr die Dauer des Verteilungszeitraumes als Hauptmietzins zu entrichten.

7. Ein Verzicht auf die BenlUtzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben bedarf einer schriftlichen
Vereinbarung, soweit nicht die jeweiligen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen.

8. Im Falle einer nicht vollstdndigen Entrichtung des Mietzinses gemaf Pkt. 1 bis € obliegt die Widmung des
Zahlungseinganges — varbehaltlich gegenteiliger gesetzlicher Anordnung - dem Vermieter.

9. Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Fiinften des Kalendermonats féllig, wobei fiir die Rechtzeitigkeit der
Zahlung das Einlangen maftgebend ist. Der Mieter haftet dem Vermieter fir alle durch die verspétete Mietzinszahlung
verursachten Kosten und Auslagen; insbesondere hat er dem Vermieter jene Kosten (einschlieflich Prozesskosten) zu
ersetzen, die diesem dadurch entstehen, dass er von der verspéteten Zahlung — sei es auch durch Postlauf bzw. die
Abwicklung iber ein Geldinstitut — nicht rechtzeitig Kenntnis erhalten hat. Uberdies hat der Mieter Mietzinsriickstédnde mit
dem Kapitalmarktzinsfuf® zu verzinsen.

10. Der Mieter stimmt jetzt schon zu, dass bei einem Riickstand von 3 Monatsmieten und erfolgter schriftlicher Warmung ein
Austausch des Objektszylinders durch die Hausinhabung vorgenommen und so das Objekt an den Vermieter
zurlickgestellt wird.

11. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten, Abgaben etc.) ist -
ausgenommen im Fall der Zahlungsunféhigkeit des Vermieters — ausgeschlossen, soweit sie im rechtlichen
Zusammenhang mit dem Mietverhaltnis stehen oder gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden.
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12, Zuséatze oder Erklarungen des Mieters auf Zahischeinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des
Vermieters, Flr sdmtiiche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens
empfohlen.

13. Mehrere Mieter haften flir den gesamten Mietzins solidarisch,

14. Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhéngig von den fir den Mieter geltend umsatzsteuerlichen Bestimmungen bzw. von
deren allfilliger Anderung geschlossen.

§ 4 (Sonstige Rechten und Pflichten der Vertragspartner)

1. a) Der Mieter hat den Mietgegenstand und die flir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen und Gerite wie im
Besonderen die Elektroleitungs-, sowie Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitiren Anlagen sowie Gas-
und Elekirogerite und Ofen in regelmdRigen Abstdnden (das Wartungsprotokoll ist auf Verlangen dem Vermieter
vorzulegen) zu warten sowie insowelt instand zu halten und zu ermneuern (insbesondere auch die Emeuerung von
Warmwasser-/Heizgeriten, udgl.), als es sich nicht um ernste Schiden des Hauses handelt. Wird die Behebung von
emsten Schiden des Hauses nétig, so ist der Mieter bel sonstigem Schadenersatz verpflichtet, Vermieter ohne Verzug
Anzeige zu machen. Die Wartungs- und Instandhaltungspflicht erstreckt sich auch auf vorhandene Antennenanlagen,
b} Sofern das Mietverhéltnis nicht zur Ganze den Bestimmungen des MRG unterliegt, wird (iber Punkt a) hinaus noch
folgende Instandhaltungspflicht des Mieters vereinbart:

2. Der Mieter haftet fir alie Schiden, die dem Vermieter aus elner unsachgeméfien oder sonst vertragswidrigen Behandlung
des Mietgegenstandes bzw. mangelnder Wartung durch thn und die senst von ihm in die gemieteten Riume
aufgenommen Personen einschlieBlich Dienstpersonal etc. entstehen. Dles gilt Insbesondere auch fir Wasser-, Gas- und
Elektroleitungen und die daran angeschlossenen Gerédte sowie Ofen, Rauchabziige und dgl.

3. Kommt der Mieter seiner Erhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung

die erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters durchfiibren,

5. Dle vorschriftsméfiige Entsorgung von im Zusammenhang mit der Benliizung des Mletgegenstandes anfallenden Abfallen
und sonstigen Stoffen oder Substanzen, die nach der Menge und Art kein HausmUll sind, ist vom Mieter auf eigene Kosten
zu veranlassen. Die Einleitung von Abwéssemn und sonstigen Stoffen in das Kanalnetz darf nur nach Mafgabe der
gesetzlichen Bastimmungen erfoigen. Der Mieter haftet flir Schaden, die dem Vermleter aus der Nichteinhaltung der
vargenannten Pfilchten sowie aus vom Mister verursachten Schadstoffbelastungen (Kontaminationen) des
Mietgegenstandes oder sonstiger Teile der Liegenschaft entstehen.

6. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem beauftragten Personen aus
wichtigen Grinden zu gestatten und dle Mietrdume hierzu nach Voranmeldung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten
zuganglich zu machen. Bel Gefahrim Verzug kann der Vermieter jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, die
Mietrdume betreten, Der Mieter hat auch fiir diesen Fall Vorsorge zu treffen, dass der Mietgegenstand zugénglich ist,
ansonsten er fir alle dadurch entstehenden Kosten und Schiden (Insbesondere im Zusammenhang mit der Offnung des
Mietgegenstandes) aufzukommen hat.

7. Der Mieter hat die voriibergehende Beniitzung und die Verdnderung seines Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur
Durchfiihrung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- oder Ermichtungsarbeiten an allgemeinen Teilen des Hauses
oder zur Behebung emster Schaden des Hauses oder in anderen Wohn- oder Geschéftsrdumen notwendig, zweckmafig
und dem Mieter zumutbar ist. Bauteite, Verrichtungen oder Gerdte, die zum Zweck der Uberpriifung, Reinigung, Wartung
oder Reparatur zugdnglich sein miissen wie Kamintren, Wasserabsperrhdhne, Gas- oder Stromzahler,
Warmemessgerate, Heizkdrper, Ver- und Entsorgungsleitungen etc. sind vom Mileter zugdnglich zu halten bzw, Im
Bedarfsfall auf seine Kosten zugénglich zu machen. An allgemeinen Teillen des Hauses angebrachte Geschiftstafein des
Mieters sind im Bedarfsfall (z.B. bel Reparaturarbeiten am Haus) vom Mieter auf seine Kosten abzunehmen bzw. wieder
anzubringen. Dies gilt auch fir Gegenstdnde, deren Anbringung auf Grund einer gesonderten Vereinbarung erfolgt ist wie
Schaukasten, Steckschilder, Sonnenschutzvorrichtungen, Antennenanlagen udgl.

8. Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Mieter dem Vermieter schriftlich unter detaillierter Angabe von Art und
Umfang sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbebetreibenden so rechtzeitig vorher
anzuzeigen, dass der Vermieter die interessen bezliglich des Hauses und dessen {ibriger Bewohner wahrnehmen kann,
Soweit kein geselzlicher Anspruch des Mieters auf Vomahme ven Arbeiten besteht, dlirfen diese Arbeiten nur mit
Zustimmung des Vermieters durchgefiinrt werden. [nshesondere bedlrfen auch vom Mieter beabsichtigte Verdnderungen
der Ver- und Entsorgungseinrichtungen Im Mietgegenstand oder in sonstigen Teilen der Liegenschaft, wie insb.
Leitungsverstirkungen, der Zustimmung des Vermieters. Hinsichtlich der Investitionen verzichtet der Mister sowohl wihren
des aufrechten Mietverhaltnisses als auch nach dessen Beendigung auf Abgeitungsanspriiche,

9. In allen Féllen einer baulichen Verdnderung hat der Mieter auf eigene Verantwortung fiir die rechtzeitige Beschaffung der
erforderlichen behérdlichen Genehmigungen und sonstigen Unterfagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind
unter Einhaltung der Jeweils geltenden Vorschriften von dazu befugten Gewerbetrelbenden durchzufilhren, Elektro-, Gas-
und Wasserleitungen dirfen nur unter Putz verlegt werden,

10. Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittetbar oder mittelbar entstehender Kosten
(etwa auch als Foige behordlicher Auflagen) unverziiglich zu ersetzen; dazu gehéren auch Aufwendungen fiir die
Relnigung und eine allfallige Entschadigung an jene Person, deren Rechte anlédsslich der Arbeiten beeintrichtigt werden,
Ebenso obllegt dem Mister die ehest mégliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie Wiederhersteilung beschadigter
aligemetner Teile des Hauses (einschlielich Malerei) auf seine Kosten.

11. Es obliegt dem Mieter, allenfalls erforderiiche behérdliche Bewdlligungen zur Errelchung des verelnbarten
Verwendungszweckes auf sigene Kosten selbst zu erwirken; den Vermieter trifft keine Haftung fir den Fall der
Nichterteilung derartiger Bewilligungen.

Seite 4/6



12. Nichtin § 1 angefiihrte Liegenschaftsteile kénnen nur durch gesonderte schrifiiche Vereinbarung Gegenstand des
Mietvertrages werden. Mitvermietet wird: Kellerabteil .
13. Die Tierhaltung ist chne gesonderte schriftliche Vereinbarung der Vertragsteile unzuldssig.

§ 5 (Verbot der Uberlassung an Dritte, Leerstehung des Mietgegenstandes, Weitergabe)

Die ganzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte ist aufterhalb des
Anwendungsbereiches des § 12a MRG grundsétzlich nicht gestattet, Die Leerstehung des Mietgegenstandes stellt einen
Kiindigungsgrund dar. Dem Mieter wird das Recht zur Weltergabe seiner Mietrechte nicht eingerdumt.

Lediglich ist die Mieterin berechtigt und verpflichtet, den Mietgegenstand NUR flir KURZVERMIETUNGSZWECKE zu
nutzen. Frau Oztiirk erkldrt, dass das Mieten ausschliefilich fiir die chen beschriebene Art von Zimmervermietung
ausgelegt ist.

§ 6 (Anzeigenpflichten des Mieters)

Der Mieter ist verpRichtet, dem Vermieter die Verdullerung oder Vetpachtung des im Mieigegenstand betriebenen
Unternehmens unverzlglich schriffich anzuzeigen. st der Mieter eine juristische Person oder Personengesellschaft des
Handelsrechts, so haben die vertretungsbefugten Crgane entscheldende Anderungen der rechtlichen und wirtschaftiichen
Einflussméglichkelten In der Gesellschaft, wie etwa die VerduRerung ven Anteilen, dem Vermieter unverziiglich schriftlich
anzuzeigen.

§ 7 (Weitere Vereinbarungen)

Der/die Mieter/in kennt den Zustand des Objektes und {ibernimmt wie besichtigt.
Bei Mietvertragsabschluss wird eine Barkaution in Hohe von insgesamt € 2.460,00
{Euro zweitausendvierhundertsechzig / Cent null ) bei der Hausverwaltung hinterlegt.

1. Teil der Kautionszahlung v. € 1.230,00 bei MV Unterzsichnung
2. Teil der Kautionszahlung v. € 1.230,00 bis spétestens 15.10.2020

Der Mietvertrag dient nur flr die 1. Kautionsrate als Beweis.
Zwischen Vermieter und Mieter wird vereinbart, dass der Oktober mietfrei gestellt wird.

Erklarung zum Datenschutz: Ich/wir bestétige/n die Kenntnisnahme des Informationsblattes zur
Datenschutzerkldrung, in welchem alle erforderlichen Informationen zur Verarbeitung der Daten und zu
meinenfunseren Rechten angefiihrt sind, und welches mirfuns ausgehandigt wurde.

§ 8 (Formgebote)

1. Solange dem Vermiater nicht eine andere Zustelladresse zur Kenntnls gebracht wird, erfolgen Zusteliungen aller Art des
Mietobjektes mit der Wirkung, dass sie dem Mieter als zugekommen gelten,

2. Allfallige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schriftliche oder miindliche Vereinbarungen verlieren bei
Vertragsabschluss ihre Glltigkeit; eine Abdnderung dieses Vertrages kann nur schriftlich erfolgen.

3. Dariiber hinaus nimmt der Mieter zur Kenntnis, dass neben dem Vemieter und seinem Bevollmachtigten nur deren
leitende Angestellte berechtigt sind, dem Mieter zus#tzliche Rechte einzurdumen und Verpflichtungen zu erlassen.

§ 9 {Kosten)
Die dem Vemmieter oder seinem Bevollméchtigten im Zusammenhang mit dem Abschluss des Mietverfrages erwachsenden
Aufwendungen sowie Kosten der Errichtung und Vergebihrung dieses Mistvertrages und aller im Rahmen des dadurch
begriindeten Mietverhiltnisses getroffenen Versinbarungen tragt — sowelt zuldssig — der Mieter, Fir Zwecke der
Geblihrenmessung Wird festgestellt: Der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzins einschiieflich derzeitiger Betriebskosten,
offentlicher Abgaben, Umsatzsteuer etc. betrdgt

manatlich ..o 820.03 ... .Euo....

somitfirdasJdahr . ..........9.84038 . .} Euro

Vorstehender Vertrag (einschlieflich der elnen Vertragsbestandteil bildenden Hauscrdnung/Inventarliste laut Beiblatt) wurde vor
Unterfertigung gelesen und erdriert, bezliglich aller Vertragsbedingungen wurde Ubsreinstimmung erziett,
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CHIFFER

iﬁgndstraﬂe 6

Unlterschrift\des Vermieters Unterschrift des Mieters

Die Hausordnung ist integrierier Bestandteil des Mietvertrages.
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Hausordnung

Dle vertrauensvolle Hausgemeinschaft im Sinne des Mletvertrages
zwlschen Mletemn untereinander wis auch zwlschen Mistern und
Verrmietern, satzt veraus, dass von allen Hausbewohnern weltestgehand
Ricksicht gelibt und das den Mietern Im Rahmen dieses Vertrages zur
Verfligung gestellte Elgentum des Vermieters sachgema(t behandelt
wird. Darliber hinaus sind Mleter und Vermieter zur Berlickslchtigung
basonderer Belange der Allgemeinheit verpflichtet.

A. Dle Riicksicht der Hausbewohner aufeinander verpflichtet diese
unter anderem zu folgendem:

Vermeidung stérender Gerdiusche, z. B. durch Benitzung nichy
abgeddmpfter Maschinen, durch starkes Tlrenzuschlagan und
Treppenfaufen, durch Musizieren einschitedllich Rundfunkempfanges mft
beléstigender Lautstérke und Ausdauer, vor allem in den Mittagsstunden
und nach 22 Uhr, sowie Unterassung des Tepplchklopfens usw.
alBerhalb der zugelassenan Zeiten.

Unterlassung des Ausschiittens und Ausglefiens aus Fenstsm, von
Balkonen, auf Trappenfluran usw.

Besasltigung scharf- oder (belriechender, lelcht antziindbarer oder sonst
irgendwie schidlicher Dinge.

Ausreichende Erziebung und Bealfsichtigung der Kinder.

Abwendung und Minderung ¢ines drohenden Schaden, insbesondere
auch ausrelchende MaRnahmen gegen das Aufkoemmen von
Ungeziefar, ardnungsgeméte Bessltigung von Abfillen und Unrat {Miill,
Scherben, Kiichenreste usw.) in (nicht neben} die aufgesteilten
Miligefdlle, von sperrigen oder leicht brennbaren Stoffen durch
Verbrannen odar Befdrderung aularhalb das Grundstiickas.
Brennstoffzerkleinern nicht Innerhalb der Mietrdume, sondern nur an
den vom Vermieter bezeichneten Stellen.

Einholen der Genehmigung des Vermieters fiir etwaige Tierhaltung,
Aufstellen und Lagemn in Gangen, auf Hofen usw. {u. a. fiir Krafirdder
und Wagen), woflir der Mieter aulerdem zuvor die behérdliche
Genehmigung einholen muss.

Zum Waschen ist dle Waschkliche nach den Anweaisungen des
Vermieters zu benutzen. Die Wische darf nur auf dem daflr bestimmten
Trockenplatz getrocknet werden. Das sichtbare Aufhdngen und
Auslegen von Wische, Betlen usw, auf Baikonen, In Fenstern usw, Ist
unzuldssig.

Die Anbringung von Auenantennan, Schildern usw. bedarf der
schriftlichen Genehmigung durch den Vermieter und kann von der
Leistung eines Sonderentgeltes abhangig gemacht werden; die
Anbringung hat durch elnen befugten Gewerbetreibenden zu erfolgen
und darf nlcht zur Beschadigung von Bautellen, Verunstaltung von
Gruntstiick- und Gebdudetsllen oder Beldstigung anderer
Hausbewohner flhren.

Zum Schutze der Mieter- und Varmietarrachte gegeniiber Unbefugten ist
das Haus Im Allgemeinen in der Zeit von 21 Uhr bis 8 Uhr morgens
verschlossen zu hatten.

Falls der Mleter vor Ablauf des Vertrages dle Réume ganz oder auch
nur zeitweilig verldsst, ist er verpflichtet, dle Schlilssel an den Vermieter
oder 2n seinen Beauftragen abzuliefern, und zwar auch dann, wenn er
noch Gegenstéinde in den Rédumen belassen hat, Jedoch aus Anzahl
oder Baschaffenheit der zurfickgelassenen Gagenstinde die Absicht
des dauernden Verassens der Rdume zu erkennen [st. In diesen Fallen
[st der Vermieter in Interesse des Mietnachiolgers berechtigt, die
Mietrdume schon vor der endglitigen REumung ausbessem zu lassen,
ohne dass der Mieter ein Recht hatlte, deshalb die Zahlung der Miets zu
verwelgarn ader gezahfte Miete zurlickzuveriangen.

B. Die Erhaltung des Hauselgentums verpflichtet den Mieter unter
anderem zu folgandem:

Trockenhaltung der Fubbéden, inshesondere In der Néhe von
Wasserzapfstellen und —behédltem, Vermeldung von Beschédigungen
der Gas-, Be- und Entwdsserungsanlagen, elektrischen und sonstigen
Hauseinrichtungen, von Verstepfungen der Gas- und
Entwisserungsanlagen, sofortiges Melden von Stdrungen an solshen
Eirrichtungen.

GrdnungsgeméiRes Verschlossan halten der Tiren und Fanster bel
Unwetter, Nacht und Abwesanheit,

Vermeldung der Vergeudung von Licht in gemelnschaftlich benutzten
Gebdudetellen sowie Vermeidung der Vergeudung von Wasser,
Verhiitung unbefugter Beniitzung ven Hauselnrichtungen durch nicht
zum Haushalt des Mieters gehdrende Personen, ordnungsgemale
Behandlung der Fullbdden {Lincieum nicht dlen, scndem bohnern,
gestrichene FuRbdden nicht wachsen, Parkett nicht nass aufwischen,
Steinholz nicht scharf abseifen), dle Befrelung der Balkone usw. von
Schnee und sonstigen ungewthnlichen Belasiungen (Brennstoffen
usw.), das Relnigen von Kellerlichtschachten und —fenstern, soweit
solche etwd Innerhalb des Mietkellers liegen, im glelchen Falle das
ordnungsgemaie Liiften der Keller und Biden in dem Umfangen, wie
dies fiir den gasamten Hauskeller ocder —boden erforderlich ist, ebanso
das Fensterschliefan bel Nacht, Ndsse oder Kilte.

Dia Unterlassung jeglicher Verdnderungen der Mietsache, sofern nicht
der Vermieter seine schriftliche Genehmigung ¢azu ertellt; insbesondere
die Untertassung von Yerdnderungen an den Instailatlonen,
einschilellich der elektrischen Leltungen und des Einschlagens von
Négeln {Schrauben) In Holzverkleldung afler Art,

Die genaue Beachtung der dem Vermieter abzufordernden
Sondervorschriften fiir die Bedianung von Aufziigen, Durchlauferhitzern,
Fauerungsstellen usw., sorgfiltige Aufbewahrung und Behandlung aller
SehlUssel und Zubehorteile, das Anbringen von Schildemn, Kasten usw,

aulterhaib der Mietrdume nur mit schriftlicher Genehmigung des
Varmisters und nach dessen Arweisungen unter Beriickslchtigung der
behérdlichen Vorschriften, das ausreichende Helzen, Lifften und
Zugiéinglichmachen der Mietrume wie das Zusperren der Zapfhahne,
besonders bel varlibergehender Wassersperre, auch wihrend etwalger
langerer Abwesenhelt des Mieters,

Etwa vorhandene Zentrathelzungsaniagen werden, soweit es dle
Aultentemparatur erfordert, sachgemén in Betrieb gehalten, Mit dem
Heizen wird begonnen, wenn an vier aufeinanderfolgenden Tagen die
Aulentemperatur um 21 Uhr nledriger als +12 Grad Celslus ist. Als
Riehtlinie gilt eine Erwédrmung der hauptsachlich genutzien Raume auf
+20 Grad Celslus und elne durchschnittilche Erwédrmung von +18 Grad
Celslus, Filr RAume, die auf Wunsch des Mieters oder durch diesan
mittels Eln- oder Umbauten gedndert worden sind, kann diese
Erwarmung nicht verangt werdan, Der Mistar hat wahrend daer
Heizperiode Tiiren und Fenster auch ven unbeheizten Raumen gut
varschlossen zu halten. Notwandiges Liften darf nicht zur Durchkaltung
der Rduma flihren. Bei Frost dirfen die Ventile zur Vermeldung des
Einfrierens nicht auf *kalt” stehen. Flr die Zelt vom 1. Mai bis 15,
September besteht grundsétzilch kein Anspruch auf Beheizung. Eine
bestimmie Temperatur kann nicht gewihrielstet werden, wenn eine
Beschrdnkung der Brennstoffversargung eintritt, ebenso nicht bai
Stérungen durch Naturereignisse, Unterbrechung des
Friedenszustandes allgemein, In eigenen oder fremden Betaben.
Etwa verhandene Warmwasserversorgungsanlagen werden sachgemak
van 7 bls 24 Uhr In Betrieb gehalten, uns zwar derart, dass die
Temperatur an den Zapfstellen nicht unter 30 Grad Celsius absink,
jedoch im Durchschnlit +35 Grad Cels/us iibarstsigt. Eine Gewahr fiir
ununterbrochene, vereinbarungsgemiBe Wammwasserieferung
Ubemimmt der Vermieter nicht. Im Ubrigen giit der vorstehende Absatz
sinngemé&n. Zum Splien von Wasche darf Warmwasser nicht
entnommen werden.

Etwa vorhandene Persenen- oder Lastenaufziige werden sachgemal [n
Betrieb gehalten, Der Mieter verpflichtet sloh, die Aufzugsbestimmungen
in allen Punkten zu erfilllen, er verzichtet insbesondere dem Vermleter
gegenliber auf Schadenersatzanspriiche wegen Unfillen irgendwelcher
Art, es sei denn, dass den Vermieter efn Verschulden trifft.

C. Im Interesse der allgemeinen &ffentlichen Ordnung und
Skcherhelt besteht u. a, folgende Verpflichtung:

Alle behérdlichen Vorschriften (besonders dle der Staats-, Bau- und
Feuerpolizel usw.) sind von den Miatern auch dann zu beachten, wenn
hlerliber nichts ausdrilcklich gesagt Ist.

Keller, Béden und dhnliche Réume diirfen nicht mit offenem Licht
betreten werden,

Verdnderungen an Feuerstatten nebst Abzugsrohren sind nur mit
Genehmigung des Yermieters und unter Beachtung der behérdlichen
Vorschriften zuldssig: die Mieter haben aber fir die regelméiige und
rechtzeitige Ubliche Reinigung der Ofen und Herde auf elgene Kosten
und Gefahr Sorge zu tragen.

Im Interesse des Feuerschutzes diirfen lelcht entzindliche
Gegenstinde, wle Packmaterial, Papier- und Zeitungspakete,
Matratzen, Strohsdcke, Lumpen, alte Kleider und Polstermébel,
Klelntlerstaliungen, Brennstoff- und grélere Futtervorrite usw. In den
Keller- und Badenrdumen nicht vorhanden sein. Gréfere Gegenstande
missen, wenn sie nicht anderweitig aufbewahrt werden konnen, so
aufgestellt werden, dass diese Rdume In allen Teilen Uberslchtlich und
zugénglich blelben; kletnere Gegenstdnde, Klelder, Wésche usw. dlifen
nur In geschlossenen Kdsten und Truhen aufbewahrt wardan.

Das Mietverhéltnis ist eln frelwilllger Vertrag, der In stdrkstem Mafle auf
dem gegenseitigen Vartrauen aufgebaut {5t und dar das
Gemeinschaftsteben im Hause gewahreisten soll. Gegen Treu und
Glauben und gegen die guten Sitten verstont es aber, wenn eln
Vertragspartner seine Vertragsrechfe einseitig geltend macht und wenn
er seine Plichten gegen den anderen Vertragstell und gegendis
anderen Hausbewohner boswilllg und fahridssig verletzt,
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Datenschutzerkldrung

Personenbezogene Daten

Wir, die Steiner & Schiffer Inmobilien GmbH in Vertretung der Hausinhabung wie auch im
eigenen Namen, erheben, verarbeiten und nutzen lhre personenbezogenen Daten nur mit
Ihrer Einwilligung bzw. zu den mit thnen vereinbarten Zwecken und der Vertragserfiillung,
insbesondere im Zusammenhang mit geschlossenen und zu schlieRenden Mietvertriagen,
oder wenn eine sonstige rechtliche Grundlage im Einklang mit der DSGVO vorliegt; dies unter
Einhaltung der datenschutz- und zivilrechtlichen Bestimmungen.

Es werden nur solche personenbezogenen Daten erhoben, die fiir die Durchfilhrung und
Abwicklung unserer Leistungen erforderlich sind oder die Sie uns freiwillig zur Verflgung
gestellt haben.

Personenbezogene Daten sind alle Daten, die Einzelangaben Uber persénliche oder sachliche
Verhdltnisse enthalten, beispielsweise Name, Anschrift, E-Mailadresse, Telefonnummer,
Geburtsdatum, Geschlecht oder Sozialversicherungsnummer.

Auskunft und Léschung

Als betroffene Person haben Sie — unter Beachtung der gesetzlichen Einschrankungen —
jederzeit das Recht auf Auskunft Gber Ihre gespeicherten personenbezogenen Daten, deren
Herkunft und Empfanger und den Zweck der Datenverarbeitung sowie ein Recht auf
Berichtigung, Datenubertragung, Widerspruch, Einschréankung der Bearbeitung sowie
Sperrung oder Léschung unrichtiger bzw. unzuldssig verarbeiteter Daten.

Insoweit sich Anderungen lhrer perstnlichen Daten ergeben, ersuchen wir um entsprechende
Mitteilung.

Sie haben jederzeit das Recht, eine ereilte Einwiligung zur Nutzung lhrer
personenbezogenen Daten zu widerrufen. thre Eingabe auf Auskunft, Léschung, Berichtigung,
Widerspruch undfoder Datenlbertragung, im letztgenannten Fall, sofern damit nicht ein
unverhdltnismatiger Aufwand verursacht wird, kann an unsere Anschrift, wie sie in Punkt 8.
dieser Erkl&rung angefiihrt ist, gerichtet werden.

Soweit die Verarbeitung im Auftrag oder aufgrund einer Vereinbarung mit anderen
Verantwortlichen erfolgt, nehmen wir Anfragen ebenfalis an die in Punkt 8. dieser Erkl4rung
genannte Anschrift entgegen und geben auf rechtmaBige Ersuchen hin Auskunft Ober die bei
uns verarbeiteten personenbezogenen Daten der betroffenen Person und leiten allfallige
Anfrage notwendigenfalls an den/die weitere(n) Verantwortliche(n) weiter.

Wenn Sie der Auffassung sind, dass die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten durch
uns gegen das geltende Datenschutzrecht verstofit oder lhre datenschutzrechtlichen
Anspriche in einer anderen Weise verletzt worden sind, besteht die Méglichkeit, sich bei der
zusténdigen Aufsichtsbehdrde zu beschweren. In Osterreich zustdndig ist hierfur die
Datenschutzbehérde.

Datensicherheit

Der Schutz lhrer personenbezogenen Daten erfolgt durch entsprechende organisatorische
und technische Vorkehrungen. Diese Vorkehrungen betreffen insbesondere den Schutz vor
unerlaubtem, rechtswidrigem oder auch zufélligem Zugriff, Verarbeitung, Verlust, Verwendung
und Manipulation.

Ungeachtet der Bemilhungen der Einhaltung eines stets angemessen hohen Standes der
Sorgfaltsanforderungen kann nicht ausgeschlossen werden, dass: Informationen, die Sie uns
Uber das Internet bekannt geben, von anderen Personen eingesehen und genutzt werden.

1ven 2



Bitte beachten Sie, dass wir daher keine wie immer geartete Haftung fir die Offenlegung von
Informationen aufgrund nicht von uns verursachter Fehler bei der Daten(ibertragung und/oder
unautorisiertem Zugriff durch Dritte Ubernehmen (zB Hackangriff auf Email-Account bzw.
Telefon, Abfangen von Faxen).

Verwendung der Daten

Wir werden die uns zur Verfigung gestellten Daten nicht fir andere Zwecke als die durch den
Vertragszweck oder durch fhre Einwilligung oder sonst durch eine Bestimmung im Einklang
mit der DSGVO gedeckten Zwecken verarbeiten. Ausgenommen hiervon ist die Nutzung fir
statistische Zwecke, sofern die zur Verfligung gestellten Daten anonymisiert wurden.

Ubermittiung von Daten an Dritte

Zur Erflillung des Vertrages ist es moglicherweise auch erforderlich, lhre Daten an Dritte (zB
Versicherungen, Dienstleister, derer wir uns bedienen und denen wir Daten zur Verfliigung
stellen, etc.), Gerichte oder Behérden, weiterzuleiten. Eine Weiterleitung threr Daten erfoigt
ausschlieBlich auf Grundlage der DSGVO, insb zur Erfullung des Vertrages oder aufgrund
Ihrer vorherigen Einwilligung.

Weiters informieren wir Sie dariber, dass im Rahmen unserer Vertragserfiillung regelmabig
auch mit dem Vertrag zusammenhédngende Informationen von lhnen von dritten Stellen (wie
zB Professionisten, Versicherungen, usw.) bezogen werden.

Manche der oben genannten Empfanger lhrer personenbezogenen Daten befinden sich
aulerhaib Ihres Landes oder verarbeiten dort thre personenbezogenen Daten. Das
Datenschutzniveau in -anderen Landern entspricht unter Umsténden nicht dem Osterreichs.
Wir Obermittein lhre personenbezogenen Daten jedoch nur in Lénder, fur welche die EU-
Kommission entschieden hat, dass sie Uber ein angemessenes Datenschutzniveau verfigen
oder wir setzen Maltnahmen, um zu gewdahrleisten, dass alle Empfanger ein angemessenes
Datenschutzniveau haben wozu wir Standardvertragsklauselin (2010/87/EC und/oder
2004/915/EC) abschlieRen.

Bekanntgabe von Datenpannen

Wir sind bemiht sicherzustellen, dass Datenpannen friihzeitig erkannt und gegebenenfalls
unverziglich lhnen bzw der zustandigen Aufsichtsbehérde unter Einbezug der jeweiligen
Datenkategorien, die betroffen sind, gemeldet werden.

Aufbewahrung der Daten
Wir werden Daten nicht ldnger aufbewahren als dies zur Erfillung unserer verfraglichen bzw
gesetzlichen Verpflichtungen und zur Abwehr allfalliger Haftungsanspriiche erforderlich ist.

Unsere Kontaktdaten
Der Schutz |hrer Daten ist uns besonders wichtig. Wir sind fir Sie unter den unten angefiihrten
Kontaktdaten fur Ihre Fragen oder thren Widerruf erreichbar.

Steiner & Schiffer Immobilien GmbH

Ferdinandstralie 6, 1020 Wien
Tel 01/2122800
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