Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstidndiger f£. Immobilien

9 E 1/24d
Bezirksgericht Leoben
Dr. Hanns Grol3-Stral3e 7
8700 Leoben

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Leoben vom 19.03.2024, 9 E 1/24d, wurde ich
als Sachverstandiger in der 0.a. Zwangsversteigerungssache der

Betreibende Partei: Steiermarkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
Sparkassenplatz 4
8010 Graz
Firmenbuchnummer 34274d

vertreten durch: Scherbaum Seebacher Rechtsanwélte GmbH
Schmiedgasse 2
8010 Graz
Tel.: +43 316 832460, Fax: +43 316 832460-10
Firmenbuchnummer 219623a
(Zeichen: 2021/1103)

1.Verpflichtete Partei: Vermdgensberatung und Versicherungsvermittlung
Dr. Krischan GmbH
Schnirchgasse 4/2
1030 Wien
Firmenbuchnummer 351020 g

2.Verpflichtete Partei: Walter Gartlgruber
geb. 17.07.1972
Grol3-Krottenbach 8
2533 Klausen-Leopoldsdof

3.Verpflichtete Partei: Manfred Harb
geb. 17.08.1976
Arzberg 170
8162 Passall

4. Verpflichtete Partei: Mag. Mario Kmenta
geb. 11.08.1971
Belruptstral3e 22
6900 Bregenz

5.Verpflichtete Partei: Ursula Leutl
geb. 23.03.1969
Stettnerweg 41
2102 Bisamberg

6.Verpflichtete Partei: Dr. Christoph Rotzer
geb. 15.03.1972
Bartbergstralle 14
3021 Pressbaum

7.Verpflichtete Partei: Dr. Gunter Schmidt
geb. 19.07.1945
Bergstralie 36
69259 Wilhelmsdorf
DEUTSCHLAND

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25



8.Verpflichtete Partei: Syssol AG
LuzernstralRe 21
6280 Hochdorf
SCHWEIZ

9.Verpflichtete Partei: Eric Samuiloff
geb. 24.09.1963, GF
Maulpertschstral3e 12
2100 Korneuburg

10.Verpflichtete Partei: Mag. Ursula Dehne
geb. 23.03.1950
Graf-Wilhelm-Stral3e 13
6900 Bregenz

Wegen: € 1.017.593,07 samt Anhang (Zwangsversteigerung von
Liegenschaften und F)

bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Uber die Verkehrswerte von — EZ 56, Grundbuch 60327 Leoben, mit der Adresse
8700 Leoben, Homanngasse 16:

BLNr. 6- 10/100 Anteile - Vermdgensberatung und Versicherungsvermittiung
Dr. Krischan GmbH

BLNr. 7- 13/100 Anteile - Walter Gartlgruber

BLNr. 8- 10/100 Anteile - Manfred Harb

BLNr. 9- 13/100 Anteile - Mag. Mario Kmenta

BLNr. 10- 10/100 Anteile - Ursula Leutl

BLNr. 11- 5/100 Anteile - Dr. Christoph Rétzer

BLNr. 12- 10/100 Anteile - Dr. Gunter Schmidt

BLNr. 13- 10/100 Anteile - Syssol AG

BLNr.14- 6/100 Anteile - Eric Samuiloff

BLNr. 16- 13/100 Anteile - Mag. Ursula Dehne




1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 19.03.2024 des Bezirksgerichtes Leoben
erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung der Verkehrswertes der:

EZ 56, Grundbuch 60327 Leoben, mit der Adresse 8700 Leoben,
Homanngasse 16:

BLNr. 6- 10/100 Anteile - Vermdgensberatung und Versicherungsvermittiung
Dr. Krischan GmbH

BLNr. 7- 13/100 Anteile - Walter Gartlgruber

BLNr. 8- 10/100 Anteile - Manfred Harb

BLNr. 9- 13/100 Anteile - Mag. Mario Kmenta

BLNr. 10- 10/100 Anteile - Ursula Leutl

BLNr. 11- 5/100 Anteile - Dr. Christoph Rétzer

BLNr. 12- 10/100 Anteile - Dr. Gunter Schmidt

BLNr. 13- 10/100 Anteile - Syssol AG

BLNr.14- 6/100 Anteile - Eric Samuiloff

BLNr. 16- 13/100 Anteile - Mag. Ursula Dehne

1.3. Schéatzungsstichtag:
e 10.06.2024 (Tag der Befundaufnahme)

Es wird dieser Schatzung das zu diesen Zeitpunkten herrschende Preisniveau am
Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schéatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:

1.5.1. Befundaufnahme am 10.06.2024 von 13:00 Uhr bis 14:15 Uhr unter
Anwesenheit von:



1.5.4.

1.5.5.

1.5.6.

1.5.7.

1.5.8.

1.5.9.

1.5.10.

Gerichtsvollzieher

Mitarbeiter der Pizzeria/Kebaprestaurants

Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger

Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen

. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes

. Grundbuchausztige vom 23.04.2024

Datenbankabfrage des Verdachtflachenkatasters

Mietvertrag (Geschaftsraumlichkeiten — Pizzeria)

Einreichplan — Grundriss Erdgeschoss und Schnitte vom 12.03.1992

Plan — Stockwerksaufbau — vom Méarz 1937

Bescheid — Baubewilligung — Um- und Zubau beim bestehenden Objekt,
Nutzungsanderung von Wohnen bzw. von Gewerbe im EG zu

Studentenwohnungen, Umbau einer Liftungsanlage vom 20.10.2017

Plan — Projekt Studentenheim Homanngasse — Umbau und Sanierung eines
Gebaudes zu einem Studentenheim vom 30.06.2017

Fotos



EZ 56, Grundbuch 60327 Leoben, mit der Adresse 8700 Leoben,
Homanngasse 16

Bestandsverhaltnis

Hinzuweisen ist, dass gemal} tbermitteltem Mietvertrag die Geschaftsraumlichkeiten
(Pizzeria) im Erdgeschoss vermietet sind.

Laut Mietvertrag beginnt das Mietverhéltnis am 01.01.2009 und wurde auf
unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Anzufuhren ist, dass im Mietvertrag vereinbart wurde (ungeachtet der zwingenden
gesetzlichen Bestimmungen), dass die Kindigungsfrist fur beide Vertragspartner 3
Monate betragt (rechtswirksam jeweils nur am Ende eines jeden Quartals).

Gemald Mietvertrag wurde der Mietgegenstand ausschlie3lich zum Betrieb eines
Cafe-Wettspiel-Club tbergeben. Hinzuweisen ist, dass in der Natur eine Pizzeria
betrieben wird.

Gemal3 Mietvertrag (handschriftlich vermerkt) betragt die monatliche Miete

gesamt € 800,-. bzw. € 876,- (im Mietvertrag geschrieben) Des Weiteren wurde laut
Mietvertrag eine Kaution in der Hohe von € 3.600,- hinterlegt. Anzufiihren ist, dass
dem Sachverstandigen keine Auskunft Gber die aktuelle monatliche Miete erteilt
werden konnte.

Hinzuweisen ist, dass im Ubermittelten Mietvertag kein Datum angefihrt wurde und
der Mietvertrag durch die Vertragspartner nicht unterzeichnet wurde. Es sind
lediglich Unterschriften auf der ersten Seite des Mietvertrages vorhanden (welche
aus gutachterlicher Sicht nicht zuzuordnen sind)

Energieauseis

Ob ein Energieausweis fir die Liegenschaft vorhanden ist, konnte bei der
Befundaufnahme am 10.06.2024 nicht eruiert werden

Kontoblatter
Laut Kontoblatt der Stadtgemeinde Leoben ist ein Rickstand von gesamt
€ 2.447,87 betreffend der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft vorhanden.

Laut Kontoauszug der Stadtwerke Leoben ist ein Guthaben von gesamt
€ 3.807,33 betreffend der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft vorhanden.




Kontoblatt der Stadtgemeinde Leoben vom 06.08.2024
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Kontoauszug der Stadtwerke Leoben vom 07.08.2024

Kundennummer: 54685 Anlagennummer: 572501601
HI HOMANNGASSE 16 MEG HOMANNGASSE 16
pA teamneunzehn.at Hausverwaltung GmbH HOMANNGASSE 16
HANDELSKAI 94-96/10.0G 8700 LEOBEN
1200 WIEN
LEOBEN, am 07.08.2024
KONTOAUSZUG
Buchungs Wert EUR EUR
datum dafum Aniage Typ Buchungstext Soll-Betrag  Haben-Betrag
572501601 Startsaido per 01.01.2021 250007
572501601 Startsaido per 01.01.2021 2.805,67
1801.2021 18.01.2021 572501601 WASSER  786/30/2021 S3umn 3@
15.01.2021 - 15.01.2021
18.01.2021 18.01.2021 572501601 WASSER  7B8002021 Mahrung 15.01.2021 - 3,00
15022021 15.022021 572501601 WASSER  12291/20/2021 Vorschreibung 03.2021 01,00
12022021 2202.2021 572501601 WASSER 3325102021 TZB-Aufiasung 83,00
12022021 22.02202¢ 572501601 WASSER %%mm Rechnung 04.08.2020 - 251,18
31032021 31.03.2021 572501601 WASSER  ABSTATTUNG WASSER 300
31.03.2021 31.032021 572501601 WASSER  ABSTATTUNG WASSER 83,00
31.03.2021 31.03.2021 572501601 WASSER  ABSTATTUNG WASSER 107.26
31.03.2021 31.03.2021 572501601 WASSER  ABSTATTUNG WASSER 2%
31032021 31.03.2021 572501601 WASSER  ABSTATTUNG WASSER 3@
31.03.2021 31.03.2021 572501601 WASSER  ABSTATTUNG WASSER 300
13.04.2021 13.04.2021 572501601 WASSER  1024/302021 Saumni 518
13.04.2021 - 13042021
13042021 13.042021 572501601 WASSER 1024302021 Mahnung 13.04.2021 - 3,00
15052021 17.05.2021 572501601 WASSER 200122012021 Vorscheibung 08.2021 81.00
25.05.2021 25.065.2021 572501601 WASSER  ABSTATTUNG WASSER 800
25052021 2505.2021 572501601 WASSER  ABSTATTUNG WASSER 3,00
25052021 25052021 572501601 WASSER  ABSTATTUNG WASSER 265118
25.05.2021 2505.2021 572501601 WASSER  ABSTATTUNG WASSER 518
15082021 16.08.2021 572501601 WASSER  47427/202021 Vorschreibung 09.2021 81,00
15.11.2021 15.11.2021 572501601 WASSER 8065012012021 Vorschveibung 12.2021 81,00
31.122021 27.01.2022 572501601 WASSER  16270/10:2021 TZB-Aufidsung 21.00
31122021 27.01.2022 572501601 WASSER  16270/1072021 TZB-Auidsung g1.00
31122021 27.01.2022 572501601 WASSER ;ﬁ?ggg‘zmi Rechrung 01.02.2021 - 528848
31122021 27.01.2022 572501601 WASSER  16270/10:2021 TZB-Auidsung 21,00
31.122021 27.01.2022 572501601 WASSER  16270/10/2021 TZB-Aufiésung 01.00
25002023 27.01.2022 572501601 WASSER  18871/10:2021 STORNO TZB-Aufiésung -01,00
25002023 27.01.2022 572501601 WASSER  16871/10/2021 STORNO TZB-Auflosung 01,00
25.00.2023 27.01.202 572501601 WASSER  16871/1012021 STORNO TZB-Aufidsung -91.00
25002023 27.01.2022 572501601 WASSER  16871/10/2021 STORNO TZB-Auflosung 1,00
26.00.2023 27.01.202 572501601 WASSER  16871/10/2021 STORNO Rechmung -5.28848
01.02.2021 - 31.122021
15022022 15022022 572501601 WASSER  12510/20/2022 Vorschreibung 03,2022 144200




KONTOAUSZUG

LEOBEN, am 07.08.2024

Buchungs Wert EUR EUR
datum datum Aniage Typ Buchungstext Sof-Befrag  Haben-Betrag
15.05.2022 16.05.2022 572501601 WASSER  31272/20/2022 Viorschreibung 06.2022 144200
15082022 15.08.2022 572501601 WASSER  40028/202022 Vorschreibung 09.2022 144200
13.10.2022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 149&01&%“ 18 7048
140002210132AE1-42 7
13102022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 148 0:0 161 Hi 16 300
140002210
13.10.2022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 148 0:0 161 HI Homanngasse 18 102
140002210 132AE1-4£268300FNAHT
13102022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 139 0:0 161 Hi Homanngasse 18 01.00
140002210 132ZAE1-4268300FNAHT
13102022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 148 0:0 151 HI se 18 81,00
14111]2210132AEl-4.’.66,'3DO‘?’(;H‘J‘E":&;s
13102022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 1890:0 161 Hi Homanngasse 18 21.00
: 140002210 132AE1-4268300FNAHT
13.102022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 142 0:0 161 HI Homanngasse 16 16272
_ 140002210132AE1-4266300FNAHT
13102022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 148 0:0 161 HI 16 144200
1400022101
13102022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 14@ 0:0 161 HI Homanngasse 16 127821
140002210 132AE1-4266300FNAHT
13.10.2022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 1300:01MHIHtlmmasselﬁ 144200
140002210 132AE1-4268300FNAHT
13102022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 148 0:0 161 HI Homanngasse 16 1.204,00
140002210132AE1-4265300FNAHT
13.10.2022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 14800161 HI 16 84828
14000221013 f
13.10.2022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 1482 0:0 181 HI Homanngasse 16 4865
1400022 10132AE1-4268300FNAHT
13.10:2022 13.10.2022 572501601 WASSER  DAT-TR 148 0:0 161 Hi Homanngasse 15 18,87
140002210 132AE1-4268300FNAHT
15.11.2022 15.11.2022 572501601 WASSER  62633/20/2022 Vorschreibung 12.2022 144200
25022023 31.12.2022 572501601 WASSER 10200102022 TZB-Auiidsung 300545
25022023 21.12.2022 572501601 WASSER  10200/10:2022 TZB-Aufidsung 488,82
25.02.2023 31.12.2022 572501601 WASSER  10200/10/2022 TZB-Auiosung 144200
25002023 31.12.2022 572501601 WASSER  10200/10/2022 TZB-Aufidsung 20473
25002023 31.12.2022 572501601 WASSER ;WWWD‘.QM! - 3.00645
31122022 10.02.2023 572501601 WASSER  10108/10/2022 TZB-AuSidsung 127821
31122022 10.02:2023 572501601 WASSER  10106/10:2022 TZB-Auidsung 144200
31.12.2022 10.02.2023 572501601 WASSER  10105/10/2022 TZB-Aufidsung 1.604.70
31122022 10.02.2023 572501601 WASSER  10105/1072022 TZB-Aufidsung 144200
31.12.2022 10.02.2023 572501601 WASSER  10105/10/2022 Rechrung 01.01.2022 - 437485
31.12.202
25.02.2023 10.02.2023 572501601 WASSER  10189/10/2022 STORNO Rechnung 437465
; 01.01.2022 - 31.122022
25022023 10.02.2023 572501601 WASSER  10129/10/2022 STORNO TZB-Auidsung -1.44200
25002023 10.02.2023 572501601 WASSER  10180/102022 STORNO TZB-Auflosung -1.604,72
25022023 10.02.2023 572501601 WASSER  10180/10/2022 STORNO TZB-Auidsung -1.442.00
25022023 10.02:2023 572501601 WASSER  10189/102022 STORNO TZB-Auflosung 127121
15.022023 15.02.2023 572501601 WASSER  12228/20/2023 Vorschreibung 03.2023 120400
01.03.2023 01.03.2023 572501601 WASSER  213/30/2023 Saumniszuschlag 7848
28.02.2023 - 28022023
01.03.2023 01.03.2023 572501601 WASSER 2133072023 Mahnung 28.02.2023 - 10,87
28.02.2023
250082023 01.03.2023 572601601 WASSER  1074/20/2023 STORNO 7248
2802203
25.02.2023 01.03.2023 572501601 WASSER  1074/20/2023 STORNO Mahnung -12.87
28.02.2023 - 2802 2023
2203.2023 22.03.2023 572501601 WASSER  303/30/2023 Saumnszuschiag e
22032023 - 22032023




KONTOAUSZUG

LEOBEN, am 07.08.2024

Buchungs Wert EUR EUR
datum  datum  Aniage Typ Buchungstext Soll-Betrag  Haben-Betrag
22032023 2203.2023 572501601 WASSER %%3Mmm.m.m- 300
25002023 22.03.2023 572501601 WASSER 1073302023 STORNO Mshnung -3.00
22032023 - 22032023
25082023 2203.2023 572501601 WASSER  1073/20r2023 STORNO 1.
Saumniszuschlag 22.03.2023 -
2032023
15.05.2003 15.05.2023 572501601 WASSER  20884/20:2023 Vorschreibung 06.2023 120400
00.05.2023 02.06.2023 572501601 WASSER  ABSTATTUNG WASSER 1.204.00
27,05.2023 27.08.2023 572501601 WASSER  836/30/2023 Saumn: 2408
27.06.2023 - 27.08.2023
27.06.2023 27.08.2023 572501601 WASSER  836/30/2023 Mshnung 27.06.2023 - 6,02
27.06.2023
27.06.2023 27.08.2023 572501601 WASSER  785/30/2023 STORNO Mahnung £,02
27.06.2023 - 27.06.2023
27.05.2023 27.06.2023 572501601 WASSER  785/30V2023 STORNO Saumniszuschiag -24 08
27.06.2023 - 27 06 2023
15082023 15082023 572501601 WASSER  47114/202023 Vorschreibung 09.2023 1.204,00
15.11.2023 15.11.2023 572501601 WASSER 5888512012023 Vorschreibung 12.2023 583,00
31.12.2023 31.122023 572501601 WASSER  10532/10/2023 TZB-Aifdsung 104,18
31122023 31.12.2023 572501601 WASSER  10532/10/2023 TZB-Aufidsung 380722
31122023 31.122023 572501601 WASSER  10532/10/2023 TZB-Auiidsung 101,42
31122023 31.12.2023 572501601 WASSER  10532/102023 TZB-Ausidsung 51,00
31122023 31.12.2023 572501601 WASSER  10532/1012023 TZB-Aulidsung 51,00
31122023 31.12.2023 572501601 WASSER ;?51322!21%’23023 Rechnung 01.01.2023 - 10142
15.022024 15.02.2024 572501601 WASSER 112801202024 Viorschreibung 03,2024 51,00
15.05.2024 1505.2024 572501601 WASSER  28413/20/2024 Vorschreibung 06.2024 51.00
Summe der Buchungen: 17.588,90 21.396,23
Saldo per Wertdatum 07.08.2024: 3.807,33 Guthaben
Saldo per Buchungsdatum 07.08.2024: 3.807,33 Guthaben

Gesamtsaldo:

3.807,33 Guthaben




Mietvertrag - Geschéaftsraumlichkeiten (Pizzeria)

Elisabeth Huber
Homanngasse 16
8700 Leoben

Mietvertrag

Abgeschlossen zwischen Frau Elisabeth Huber, in folge kurz Vermieterin genannt, ist
Eigentimerin der Liegenschaft EZ56, Gst. Nr.55/1,GB 60327 in Leoben

Homanngassel6.und ... &) by of o Zday- dq - A \/:(3/,.../\/ —

I. Mietgegenstand

Der Mietgegenstand beinhaltet die im EG. des Hauses 8700 Leoben, Homanngasse 16,
gelegene Geschaftsraumlichkeiten, mit einer Nutzfliche von 62,60m* und im 1. OG

sowie 2 WC, je 2,30 m? zur Mitbenutzung. Fur die Reinigung und deren Bedarf ist der Mieter
zustiindig

Der Mietgegenstand und simtliche Zu- und Ableitungen, insbesondere die Wasser-,
Abwasser- und Elektroleitungen, befinden sich in gutem Zustand. Etwaige nach Ubergabe des
Mietgegenstandes hervorkommende Miingel, die dessen Brauchbarkeit oder eine bedungene
Eigenschaft beeintrichtigen, sind dem Vermieter unverziglich schriftlich, eingeschrieben
anzuzeigen.

2 Mietdauer

Das Mietverhiltnis beginnt am . A4 LC0 P . undwird sufunbestimmte
Zeit abgeschlossen.

Ungeachtet der zwingenden gesetzlichen Bestimmungen betragt die Kiindigungsfrist fiir bgide
Vertragspartner 3 Monate und ist eine Kiindigung rechtswirksam jeweils nur am Ende eines
jeden Quartals anzubringen

Dem Mieter ist bekannt, das ein Teil des Mietgegenstandes zur Vermietung baulich adaptiert
werden muB. Bei Beschadigungen der bestehenden Gas-Wasser-Kanal-Elektroinstallationen,
Schaufenster, wihrend der Umbauarbeiten, gilt das Verursacherprinzip.

2. Verwendung des Mietgegenstandes

Der Mietgegenstand wird ausschlieBlich zum Betrieb des Cafe-Wettspiel-Club ubergeben.
Dem Mieter ist die Untervermietung des Mietobjektes nicht gestattet.

e C—
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Betriebskosten und dffentliche Abgaben

Der Mieter verpflichtet sich mit seinem Mietobjekt verbundenen Betriebskosten, Abgaben
und sonstige Aufwendungen im AusmaB seines Anteiles zu tragen.

Die Art der Betriebskosten richten sich nach der Auflistung des MRG.
Kaution 6 Nettomonatsmieten 3600 -

Monatliche Betriebskostenpauschale

Der Mieter erklart sich ausdriicklich damit einverstanden, dass zur Deckung der
voraussichtlichen Betriebskosten, laufende 6ffentliche Abgaben und sonstige Aufwendungen,
die im Laufe eines Kalenderjahresanfallen, zu jedem Monatsersten ein Teilbetrag
vorgeschrieben wird.

Zu Beginn des Mietverhaltnisses betragt die monatliche Betriebskostenpauschale € 60.-
...zuziiglich 20% UST. Heizung 70.-

Der Vermieter verpflichtet sich die tatsachlichen Betriebskosten, offentlichen Abgaben und
sonstige Aufwendungen bis zum 30. 06. des Folgejahres abzurechnen. Der Nachweis der
Hohe erfolgt durch die fristgerechte Verstindigung des Mieters durch den Vermieter .

Eine sich aus der Abrechnung ergebende Betriebskostennachzahlung ist binnen 14 Tagen zu

begleichen.
Der Vermieter ist berechtigt, die Betriebskostenpauschale entsprechend zu erhohen oder

herabzusetzen, je nachdem ob die abgerechneten Kosten hoher oder niedriger waren als die
bislang eingehobene Betriebskostenpauschale.

Hohe des Mietzinses

Der Mietzins errechnet sich somit wie folgt: ™
Hauptmietzins netto €. 600- (120-) !
v : C Alicle . 2

Heizung €.70- (309 15 I

BK e....60- g

Zwischensumme € T730-

UST € 146-- —~—7 ;-)wﬂ%;,{p X E'C’ 0 =
e

Gesamt € 876-

Der Mietzins zuziiglich der Umsatzsteuer ist jeweils am 1. eines jeden Monats im vorhinein
bei fiinftagigem Respiro ,in der von der Vermieterin bekannt gegebenen Art zu bezahlen. Im
Verzugsfalle ist die Vermieterin berechtigt , Zinsen in der Hohe von 8%p. a. zu berechnen.
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Beeintrichtigung der Beniitzung

Der Mieter erklért, aus der zeitweiligen Storung oder Absperrung der Wasserzufuhr, der Gas-,
Licht- oder Kanalisierung und dergleichen keinerlei Rechtsfolgen abzuleiten.

Erhaltungspflicht des Mieters

Der Mieter hat den Mietgegenstand in gutem und brauchbarem Zustand ilbernommen.

Die Kosten und Errichtung und Vergebithrung dieses Vertrages tragt zur Ganze der Mieter.
Dieser verpflichtet sich auch, seinen Vertragspartner hinsichtlich der Gebiihrenmithaftung
vollig schad-und klaglos zu halten.

Sonstige Bestimmungen

Die Vertragsteile verzichten auf Irrtumsanfechtung.

Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, weil sie gegen zwingendes Recht
verstoBen, so bleibt die Giiltigkeit der iibrigen Bestimmungen unberiihrt. Die Vertragsparteien
werden die unwirksame Bestimmung durch eine wirksame ersetzen, die der Intention der
unwirksamen Bestimmungen moglichst nahe kommt.

Zu dieser Vereinbarung bestehen keine Nebenabreden. Jede Anderung oder Ergéinzung dieses
Vertrages bedarf zu ihrer Giiltigkeit einer schriftlichen Vereinbarung, die von beiden
Vertragsteilen zu unterfertigen ist

Solange dem Vertragspartner nicht eine andere Zustelladresse zur Kenntnis gebracht wird,

erfolgen Zustellungen aller Art an die in diesem Vertrag angegebene Adresse des anderen
Vertragspartners mit der Wirkung, dass sie diesem als zugekommen gelten.

Leoben am

Unterschrift Vermieter Unterschrift Mieter
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2. Befund:

EZ 56, Grundbuch 60327 Leoben, mit der Adresse 8700 Leoben,
Homanngasse 16

JSTZ pemsrovens GB

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 60327 Leoben EINLAGREZAHL 56
BEZTREKSGERICHT Leoben

i i e S T T TR,

Letzte TZ 412/2024
Biirgerliches Haus CNr 56
Einlage umgeschrieben gem&B Verordnung BGB1. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R s L Al F X R A At bbb e s s r v R TR AR AR A A AN NG R At hhy

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.55/1 GST-Fliche 627
Bauf. (10) 583
Bauf. (20) 44 Homanngasse 16
Legendes:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebiude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenflichen)
ERRETERRENRAAA RO AR AR R T IR R R A ANR RN A A e h Az EARNTAAARN N A AN SR AR AN P A A AT R A AAR R AAA s
1 a 1066/1858 Fevermauer gem Revera 1838-06-25 zwiszchen den Hausern CNr 56
(Gst .55/1) und CNr 51 (Gst .56/1) gemeinschaftliches Eigentum
mit EZ 51
6 a gel8scht
LA AR R R R e s R R e B R I b S S S
6 ANTEIL: 10/100
Vermigensberatung und Versicherungsvermitzlung Dr. Krischan GmbH
{FN 351020q)
ADR: Siebhenesichengasse 16/38, Wien 1150
3 660/2016 IM RANG 3756/2015 Kaufvertrag 2015-12-18, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2015-12-22 Eigentumsrecht
7 ANTEIL: 13/100
Walter Gartigruber
GEB: 1372-07-17 ADR: Grof-Krottenbach 8, XKlausen-Leopoldsdorf 2533
A 660/2016 IM RANG 3756/2015 Raufvertrag 2015-12-18, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2015-12-22 Eiligentumsreght
8 ANTEIL: 10/100
Manfred Harh
GEB: 1976-08-17 ADR: Arzberg 170, Passail Bi62
a 660/2016 IM RANG 3756/2015 Kaufvertrag 2015-12-18, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2015-12-22 Eigantumsrecht
2 ANTEIL: 13/100
Mag. Mariec EKmenta
GEB: 1971-08-11 ADR: BelruptstraBe 22, Bregenz 68300
a 660/2016 IM RANG 3756/2015 Kaufvertrag 2015-12-14d, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2015-~12-22 Eigentumsrecht
10 ANTEIL: 10/100
Ursula Leut]
GEB: 1963-03-23 ADR: Stettnerweg 41, Bisamberg 2100
a 660/2016 IM RANG 3756/2015 Kaufvertrag 2015-12-18B, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2015-12-22 Elgentumsrecht
b 1576/2016 Adresseninderung
11 ANTEIL: 5/100
Dr. Christoph Rdtzer

Selte 1 von 2
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GEB: 1972-03-15 ADR: Bartbergstra8e 14, Pressbaum 3013
a €60/2016 IM RANG 3756/2015 Kaufvertrag 2015-12-18, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2015-12-22 Eigentumsrecht
12 ANTEIL: 10/100
Dr. Gunter Schmidt
GEB: 1945-07-1% ADR: Bergstrafe 36, 69259 Wilhelmsfeld, Deutschland
a 660/2016 IM RANG 3756/2015% RKaufvertraq 2015-12-18, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2015-12-22 Eigentumsrecht
13 ANTEIL: 10/100
Syssol AG
ADR: Luzernstrasse 21, 6280 Hochdorf, Schweiz
2 660/2016 TM RANG 3756/2015 Kaufvertrag 2015-12-18, Nachtrag zum
Kaulvertrag 2015-12-22 Eigentumsrecht
14 ANTEIL: 6/100
Eric Samulloff
GEB: 1983-09-24 ADR: Maulpertsch Strafe 12, Korneuburg 2100
a 660/2016 IM RANG 3756/2015 Raufvertrag 2015-12-18, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2015-12-22 Eigentumsrecht
16 ANTEIL: 13/100
Mag. Ursula Dehne
GEB: 1250-03-23 ADR: Graf Wilhelm StraBe 13, Bregenz 6900
an a 1709/201% Kaufvertrag 2016-01-11 Eigentumsrecht
*"l'Qh‘ttt!t‘.hb.‘tﬂ't*ﬁtlllbi.'i.'t C tllt.""'ttt.tl“..".'t'tilll‘t"'t*k
1 = 1066/1858 Ersatzanspriiche wegen allfiilliger Nichterfiillung
von Verbindiichkeiten gem Revers 1858-05-26
18 a 660/2016 Pfandurkunde 2016-01-14

PEANDRECHT H8chstbetrag EUR 1.150.000,00
flir Steiermirkische Bank und Sparkassen Aktlengeselilschart
{(FN 34274d)

b 850/2022 Klage (LG Leoben, 19 Cg 15/22f)

19 a 1284/2016 Beniitzungsredelung gem § 828 Abs 2 ARGB

21 o 186/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 1.017.593,07 =.A.
Zinsen und Kosten 1t Beschluss 2024-01-23 fiir
Steiermirkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 34274d)
( 9 E 1/24d-2 )

R i B U R e U U U HINwElS R O R R T ]

Zintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

..0.'0(&"“.0".9"‘All..‘ﬁ"ttl'..‘t'.ﬁ’."t....ﬁ."iﬁl'i‘ih."**i‘t‘b".."'

Grundbuch 23.04.2024 14:20:07
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2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.



2.1. Lage

EZ 56, Grundbuch 60327 Leoben, mit der Adresse 8700 Leoben,
Homanngasse 16

Abbildung 1:
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Abbildung 3:
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Abbildung 5:
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2.2. Bebaubarkeit - Widmung:

Laut Auskunft der Stadtgemeinde Leoben ist die Widmung wie folgt:

GST — Nr. .55/1 Bauland - Kerngebiet mit Einkaufszentren Ausschlussbereich
(KG(EA)) mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 2,5
Ortsbildschutzgebiet Nr. 1 , Altstadt®

Abbildung GST — Nr. .55/1
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Widmungsbestatigung der Stadtgemeinde Leoben vom 02.08.2024

L

Leoben
Stadt
INFRASTRUXTUR UND TECHNIK
P g und Sta 9
" Ermmeczog ohonn-Strofle 2
Mag, Hirschler & Partner 2700 Leobpn
Sachverstandigenbure
Kaiser Ebersdorfer Strafte 2181 Tekfan + 43 3342 40 €2.0W
1110 Wien Fou! + 433342 40 62-0%
stadtpermnencefilectenat
www iscbenat
Bitte in der Ariwort die Geschditszon!
dieses Schreibens anflfiren
Gaschafszonl 7 Sochbegrtmitueg / Teieton-DW / Fax-DW Datum
20Fa1/38.2024 / Fr.Paserny / 2T /350 02.08.2024
Hatrott
GsLNr. .65/1, EZ 56
KG 60327 Leoben
Widmungsbestatigung
thre GZ: Homanngasse 16

Unter Bezugnahme auf |hr Schreiben mit Eingang vom 01.08.2024 betreffend der Widmungsbestatigung
wird Folgendes mitgeteilt:

Das Grundstick Nr. 55/1, EZ 56, KG 80327 Leoben, ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 5.00
idgF der Stadtgemeinde Lecben ais Bauland - Kerngebiet mit Einkaufszentren Ausschlussbereich
(KG(EA)) mit einer Bebauungsdichte von 05 bis 25 ausgewiesen und befindet sich im Orisbild-
schutzgebiet Nr. 1 Altstadt”.

Kosten:
Fur diese Bestatioung ist gemalt § 1 Landes- und Gemelindeverwaltungsabaabengesatz (LGVAG) 1968,
LGB! 1959/145 idgF, iVm der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2012, LGBI 2012/104 idgF

gemal TP 9 eine Verwaltungsabgabe in der Hohe von EUR 20,00 je Grundstlick, somit gesamt EUR 20,00
fallig. Geman § 1 Gebihrengesetz (GebG) 1857, BGBI 1857/267 idgF, Vm § 14 TP S und TP 6 leg cit, ist
fur die Eingabe eine feste Gebihr in der Hohe von EUR 14,30 zu entrichten

Es ergeben sich somit Kesten von Insgesamt EUR 34,30 die mittels beigefGgter Rechnung fristgerecht zu
entrichten sind

FQrd?lguéﬁsmster'
D O\h 4 qgnnetstenn:
B\

o

4

o~
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"Auszug Flachenwidmungsplan 5.00 idgF (unmaRstablich)

02.08.2024
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2.3. Objektbeschreibung:

EZ 56, Grundbuch 60327 Leoben, mit der Adresse 8700 Leoben,
Homanngasse 16
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WOHNHAUS

ECKDATEN
Bezeichnung: Wohn,- und Geschéftsgebaude
Bauartklasse: Bauartklasse 1 (massive Bauweise)
Dachunag: Harte Dachung
Heizung: Hinzuweisen ist, dass bei der Befundaufnahme nicht eruiert
werde konnte, ob eine Heizungsanlage vorhanden ist.
Gliederung: Stral3entrakt
Hoftrakt

Hinzuweisen ist, dass die Erschlielung ,Stral’entrakt und
Hoftrakt” mittels Pawalatschengange gegeben ist.

Kellergeschoss (Teilunterkellerung)

Baubehdrde: Bescheid — Baubewilligung — Um- und Zubau beim
bestehenden Objekt, Nutzungsanderung von Wohnen bzw. von
Gewerbe im EG zu Studentenwohnungen, Umbau einer
Laftungsanlage vom 20.10.2017

Plan — Projekt Studentenheim Homanngasse — Umbau und
Sanierung eines Gebaudes zu einem Studentenheim vom
30.06.2017

Beschreibung:

Hinzuweisen ist, dass zum Teil begonnen wurde, die einzelnen Gebaudeteile
(ausgenommen Gassenlokal — Pizzeria) zu entkernen. Des Weiteren ist an zu
fuhren das in den Gebaudeteilen keinerlei Sanitar — Ausstattungen vorhanden sind
(ausgenommen Sanitar — Ausstattungen im Straf3entrakt — 1. Stock — vermietet an
die Pizzeria).

Der Gesamtzustand ist als unterdurchschnittlich erhalten zu bezeichnen.

Boden: zum Teil Holzboden, Betonboden, verfliest und im Rohzustand
Wénde: Wande zum Grof3teil im Rohzustand
Decke: Decken zum Grof3teil im Rohzustand
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Gassenlokal — Pizzeria

Lage: StralR3entrakt — Erdgeschoss sowie 2 WC Anlagen im 1 Stock
(gemal’ Mietvertrag)

7 4 o
I

Y /
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Anmerkung elektrische Anlage:

Ich empfehle, eine auRerordentliche Uberpriifung (Gesamtiiberpriifung der
elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM
E 8001 durch ein dafir befugtes Fachunternehmen durchfihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung ibernommen.

2.4. ObjektgrofRRe:

EZ 56, Grundbuch 60327 Leoben, mit der Adresse 8700 Leoben,
Homanngasse 16

Aufgrund zum Teil unvollstédndiger Angaben in den Planen wurde die Liegenschaft
durch den Sachverstandigen neu vermessen und eine Nutzflache von ca. 850 m2
ermittelt.

Fur die Neuvermessung und die dadurch resultierende Gr6é3e wird keine
Haftung ibernommen.

2.5. Gesamtzustand:

EZ 56, Grundbuch 60327 Leoben, mit der Adresse 8700 Leoben,
Homanngasse 16

Der Gesamtzustand ist als unterdurchschnittlich erhalten zu bezeichnen.
Ein erhohter Investitionsriickstau ist gegeben.
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2.6. Plane:

Einreichplan — Grundriss Erdgeschoss und Schnitte vom 12.03.1992
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Plan — Stockwerksaufbau — vom Mérz 1937
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Plan — Projekt Studentenheim Homanngasse — Umbau und Sanierung eines
Gebéaudes zu einem Studentenheim vom 30.06.2017
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Der Istzustand entspricht nicht dem Plan. In der Natur wurden diese Arbeiten nicht
durchgefihrt .
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2.7. Baubehorde

Bescheid — Baubewilligung — Um- und Zubau beim bestehenden Obijekt,
Nutzungsanderung von  Wohnen bzw. von Gewerbe im EG Zu
Studentenwohnungen, Umbau einer Liftungsanlage vom 20.10.2017

2.8. Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegt.

Nach Einsicht im Verdachtsflachenkataster wurde festgestellt, dass die
Grundsticksnummer in diesem nicht verzeichnet ist.

Bundesland Steiermark
Bezirk Leoben
Gemeinde Leoben 61108

Katastralgameinde *  Leoben 60327

Grundstiicksnummer * = |55/1
* = Pflichtfeld

| Filter Ioschen | PDF Ansicht

Ergebnis

L

Das Grundstick .55/1 in Leoben (60327) ist derzeit nicht im

Information: Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.
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3. Gutachten:

Ermittlung der Verkehrswertes der:

EZ 56, Grundbuch 60327 Leoben, mit der Adresse 8700 Leoben,
Homanngasse 16:

BLNr. 6- 10/100 Anteile - Vermdgensberatung und Versicherungsvermittiung
Dr. Krischan GmbH

BLNr. 7- 13/100 Anteile - Walter Gartlgruber

BLNr. 8- 10/100 Anteile - Manfred Harb

BLNr. 9- 13/100 Anteile - Mag. Mario Kmenta

BLNr. 10- 10/100 Anteile - Ursula Leutl

BLNr. 11- 5/100 Anteile - Dr. Christoph Rétzer

BLNr. 12- 10/100 Anteile - Dr. Gunter Schmidt

BLNr. 13- 10/100 Anteile - Syssol AG

BLNr.14- 6/100 Anteile - Eric Samuiloff

BLNr. 16- 13/100 Anteile - Mag. Ursula Dehne

Die Verkehrswertermittiung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefthrt, wobei gem.
8§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer Veraul3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schatzung berlcksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Geb&audes

= die allgemeine Lage am Realitatenmarkt zum  Stichtag der

Gutachtenserstellung
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3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es den fir das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefuhrt:

8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehdrs der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftliche = Wertminderung  abzuziehen.  Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umsténde, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den Ublichen Baukosten, sind gesondert zu
bertucksichtigen.
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Am Tivoli \\"b{b
z
%
= Zusammenfassende Statistik 169,07 € | V=9 % ~
vergleichswerte gewahlt/gesamt 2/2 1 &
arithmetisches Mittel (Wert/m?=) 169,07 € O
Standardabweichung 1580€
Variationskoeffizient 93% €
95%-Toleranzintervall 138,10 €-20004 €
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Mace (7 Baschreburg L7 4 Vertragecansm OrunseGcst (3 Prens ) = Prabor /o (3 40

1 @ Bsulnd 2917/2019 23 09.2019 1200 P 15750 ¢ @ 15790€ ™

-------------------

2 (fp, Bavnd 7798/2020 03.07.2020 1 550 o 18024 € 1024 €
R ——

Anhand der ermittelten Kaufvorgénge ergibt sich ein Vergleichswert (Mittelwert)
von ca.: € 169,- pro m?

Aufgrund der sehr guten Zentrumslage erfolgt ein Zuschlag von 20%

Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften wird aufgrund der sehr guten
Lage (Zentrumslage) ein Zuschlag von 25% zur Anwendung gebracht
Daraus ergibt sich ein Ansatz von € 211,- pro m?
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EZ 56, Grundbuch 60327 Leoben, mit der Adresse 8700 Leoben,

Homanngasse 16:

Bodenwert

Grundflache GST - Nr. .55/1 627 m?
(Ansatz unter Berlicksichtigung der Anschluss- und AufschlieRungsabgaben)
a € 211,00

Bodenwert

Bauzeitwert
Baukosten pro m2

Nutzflache ca. 850 m2

lineare Alterwertminderung

gewodhnliche Nutzungsdauer 150 Jahre

(Ansatz unter Beriicksichtigung der in den letzten Jahrzenten durchgefiihrten
Sanierungs- bzw. Instandsetzungsarbeiten)

Alter des Geb&udes ca. 70 Jahre
(Ansatz unter Bericksichtigung der durchgefiihten Sanierungsarbeiten)
Wertminderung in 47%

Abzuglich Investitionsruckstau € 700 pro m?
Bauzeitwert

Sachwert

Bodenwert
Bauzeitwert

Kellerflachen pauschal bewertet

Risikoabschlag von 5% aufgrund des Mietvertrages (siehe Seite 5 im
Gutachten) und der damit verbundenen rechtlichen Unsicherheit

Abzuglich hinterlegter Kaution

Abzuglich der Ricksténde bei der Stadtgemeinde Leoben

VERKEHRSWERT

132 297,00

132 297,00

2 300,00
1 955 000,00

918 850,00

1 036 150,00
595 000,00

[OIONONW)

441 150,00

132 297,00
441 150,00

573 447,00
30 000,00

ayah dy | dy

603 447,00

30172,35

573 274,65
3 600,00

569 674,65
2 447,87

| dh dh |y

567 226,78

Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansatzen

berlcksichtigt wurden.

jegliche Nebenflachen

Gemald 87 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass

keine weitere Anpassung erforderlich ist.
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Bewertung der Miteigentumsanteile — Bewertungsstichtag 10.06.2024

BLNr. 6- 10/100 Anteile - Vermdgensberatung und Versicherungsvermittiung
Dr. Krischan GmbH

€ 567.226,78/100 x 10 € 56.722,68

Unter Berticksichtigung der Besitzteilung und
der damit verbundenen VerauRerungsmaoglichkeiten

kommt ein Abschlag von rd. 15% zur Anwendung. - € 8.508,40
Summe Verkehrswertanteil 10/100 Anteil € 48.214,28
Summe Verkehrswertanteil 10/100 Anteil gerundet € 48.000,--

BLNr. 7- 13/100 Anteile - Walter Gartlgruber
€ 567.226,78/100 x 13 € 73.739,48

Unter Bertcksichtigung der Besitzteilung und
der damit verbundenen VerauRerungsmaoglichkeiten

kommt ein Abschlag von rd. 15% zur Anwendung. - €11.060,92
Summe Verkehrswertanteil 13/100 Anteil € 62.678,56
Summe Verkehrswertanteil 13/100 Anteil gerundet € 63.000,--

BLNr. 8- 10/100 Anteile - Manfred Harb

€ 567.226,78/100 x 10 € 56.722,68

Unter Berticksichtigung der Besitzteilung und
der damit verbundenen VeraufRerungsmoglichkeiten

kommt ein Abschlag von rd. 15% zur Anwendung. - € 8.508,40
Summe Verkehrswertanteil 10/100 Anteil € 48.214,28
Summe Verkehrswertanteil 10/100 Anteil gerundet € 48.000,--

BLNr. 9- 13/100 Anteile - Mag. Mario Kmenta
€ 567.226,78/100 x 13 € 73.739,48

Unter Bertcksichtigung der Besitzteilung und
der damit verbundenen VerauRerungsmoglichkeiten

kommt ein Abschlag von rd. 15% zur Anwendung. - € 11.060,92
Summe Verkehrswertanteil 13/100 Anteil € 62.678,56
Summe Verkehrswertanteil 13/100 Anteil gerundet € 63.000,--
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BLNr. 10- 10/100 Anteile - Ursula Leutl

€ 567.226,78/100 x 10 € 56.722,68

Unter Berticksichtigung der Besitzteilung und

der damit verbundenen VerauRerungsmaoglichkeiten

kommt ein Abschlag von rd. 15% zur Anwendung. - € 8.508,40

Summe Verkehrswertanteil 10/100 Anteil € 48.214,28

Summe Verkehrswertanteil 10/100 Anteil gerundet € 48.000,--
BLNr. 11- 5/100 Anteile - Dr. Christoph Rétzer

€ 567.226,78/100 x 5 € 28.361,40

Unter Bertcksichtigung der Besitzteilung und

der damit verbundenen VeraufRerungsmoglichkeiten

kommt ein Abschlag von rd. 15% zur Anwendung. - € 4.25421

Summe Verkehrswertanteil 5/100 Anteil € 24.107,19

Summe Verkehrswertanteil 5/100 Anteil gerundet € 24.000,--
BLNr. 12- 10/100 Anteile - Dr. Gunter Schmidt

€ 567.226,78/100 x 10 € 56.722,68

Unter Bertcksichtigung der Besitzteilung und

der damit verbundenen VerauRerungsmoglichkeiten

kommt ein Abschlag von rd. 15% zur Anwendung. - € 8.508,40

Summe Verkehrswertanteil 10/100 Anteil € 48.214,28

Summe Verkehrswertanteil 10/100 Anteil gerundet € 48.000,--

BLNr. 13- 10/100 Anteile - Syssol AG

€ 567.226,78/100 x 10 € 56.722,68

Unter Bertcksichtigung der Besitzteilung und

der damit verbundenen VerduRerungsmoglichkeiten

kommt ein Abschlag von rd. 15% zur Anwendung. - € 8.508,40

Summe Verkehrswertanteil 10/100 Anteil € 48.214,28

Summe Verkehrswertanteil 10/100 Anteil gerundet € 48.000,--
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BLNr.14- 6/100 Anteile - Eric Samuiloff
€ 567.226,78/100 x 6 € 34.033,61

Unter Berticksichtigung der Besitzteilung und
der damit verbundenen VerauRerungsmaoglichkeiten

kommt ein Abschlag von rd. 15% zur Anwendung. - € 5.105,04
Summe Verkehrswertanteil 6/100 Anteil € 28.928,57
Summe Verkehrswertanteil 6/100 Anteil gerundet € 29.000,--

BLNr. 16- 13/100 Anteile - Mag. Ursula Dehne
€ 567.226,78/100 x 13 € 73.739,48

Unter Berticksichtigung der Besitzteilung und
der damit verbundenen VerauRerungsmaoglichkeiten

kommt ein Abschlag von rd. 15% zur Anwendung. - € 11.060,92
Summe Verkehrswertanteil 13/100 Anteil € 62.678,56
Summe Verkehrswertanteil 13/100 Anteil gerundet € 63.000,--

Wien, am 09.08.2024

Anmerkung:
Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
Zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grolde
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
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notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden duReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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