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1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Der Auftrag des Bezirksgerichts Klosterneuburg lautet, Befund und Gutachten iiber den
Verkehrswert der Wohnungseigentumsanteile BLNr 27, 29, 30, 31, 32, 35, 36, 37 auf der
Liegenschaft EZ 338, KG 01704 Klosterneuburg, mit der grundbiicherlichen
Grundstiicksadresse 3400 Klosterneuburg, Dr. Strebl-Promenade 2/ Hofkirchnergasse 7-9, zu
erstatten.

Der Auftrag wurde schriftlich am 14.03.2024 erteilt.

1.2. Bewertungsstichtag

Der Bewertungsstichtag ist der Tag der tatsdchlichen vollzogenen Befundaufnahme, diese fand
nach gescheiterter Befundaufnahme vom 26.04.2024 im Beisein des Gerichtsvollziehers und
eines Schlossers am 27.08.2024 um 07.00 Uhr statt (Dauer rd. 1,5 Stunden). Bei der
Befundaufnahme wurden die bewertungsgegenstindlichen WE Objekte besichtigt.

1.3. Unterlagen

Dieser Bewertung sind jene Kenntnisse, Informationen und Daten zu Grunde gelegt, die durch
die Erhebungen des Sachverstidndigen iiber die rechtlichen und wirtschaftlichen Verhiltnisse
der Liegenschaft erlangt wurden.

Folgende Unterlagen sind demnach im Gutachten u.a. beriicksichtigt:
e Befundaufnahme: 26.04.2024 um 8 Uhr, 27.08.2024 um 7 Uhr
¢ Grundbuchsauszug vom 10.04.2024, 17.12.2024, 19.12.2024
e FEinsicht in den Bauakt: 27.08.2024
e Erhebungen zu Verkehrsinformationen, Ldrm- und Immissionsbelastungen,

Stadtstrukturplan (Kulturgiiterkataster), Flaichen- und Bebauungswidmung

Klosterneuburg, u.v.m;

e Fotodokumentation der bewertungsgegenstindlichen Bestandobjekte und der
allgemeinen Teile der Liegenschaft zum Zeitpunkt der Befundaufnahmen
e Literatur:

,Liegenschaftsbewertung*, Heimo Kranewitter, in der aktuellen Auflage,
,Immobilienbewertung Osterreich®, Bienert/Funk, in der aktuellen Auflage,
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, BGBI. 1992/150;

o Statistiken:
,Immobilienpreisspiegel* — WKO; ~lmmobilienpreisatlas” — Raiffeisen Bausparkasse;
»Standortexposé und Vgl-Wert-Erhebung* — IMMOunited GmbH

Gemadl den Bestimmungen der Datenschutzgrundverordnung wird darauf hingewiesen, dass die
im Zuge der Bewertung zu erfolgenden Verarbeitungen personenbezogene Daten vom
Sachverstindigen in der Funktion eines Auftragsverarbeiters auftragskonform und mit grofter
Sorgfalt erfolgen.




2. Befund

2.1. Beschreibung der bewertungsgegenstindlichen Liegenschaft

Die Beschreibung der Kriterien beziliglich Lage- und Objekteigenschaften basiert auf
standardisiert durchgefiihrten Recherchen und sorgfiltigen Auswertung 6ffentlich zugénglicher
Datenquellen. Ergédnzt wird dieser Vorgang durch eine Abstimmung dieser Erhebungen mit den
Erhebungen der Vorort durchgefiihrten Befundaufnahme; die Erkenntnisse aus beiden
Informationsquellen werden zusammengefiihrt und im folgenden Bewertungsteil in die
Bewertung einbezogen. Die Verbindung der Analyse vorhandener Datenquellen und der
Befunderhebung vor Ort ermdglicht ein fiir die Ermittlung des Verkehrswertes umfassendes
Bild der Lage- und Objekteigenschaften. Die Darstellungen der Erhebungen sind im Befundteil
enthalten.

Lage
Kriterium Beschreibung
Lage allgemein — Lage allgemein — Qualifikation gute Wohnlage / durchschnittliche
Geschiiftslage
verkehrstechnische | Die bewertungsgegenstiandliche Liegenschaft befindet sich in der Stadtgemeinde
Erreichbarkeit: Klosterneuburg (Katastralgemeinde Klosterneuburg) in unmittelbarer Nihe zum
Individualverkehr/ | Stadtplatz Klosterneuburg, unweit vom Landesklinikum Klosterneuburg.
offentlicher Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine geschlossene, dem
Verkehr historischen Ensembleschutz an mehrgeschossig gebauten Ein- und
Mehrparteienhdusern (ehemals Biirger- und Handwerkshéuser) entsprechender
Infrastrukturelle Bebauung im dicht verbauten Stadtkern von Klosterneuburg aus.
Einrichtungen/
Nahversorgung Lage Individualverkehr —durchschnittliche bis gute Verkehrsanbindung

Die Liegenschaft ist unmittelbar iiber die Bundesstraie (B14) bspw. von Wien
oder Tulln kommend, gut erreichbar.

Lage offentlicher Verkehr — durchschnittliche bis gute Verkehrsanbindung
Die unmittelbare Anbindung der Liegenschaft durch 6ffentliche Verkehrsmittel
ist mit dem Stadtbus Nr. 1 (Haltestelle Stadtplatz) oder andere
Regionalbuslinien 400, 401, 402, 403, 404 und 406 moglich. Der zentrale
Knotenpunkt Bahnhof ,Kierling® kann ist rd. 5 Min. fuBldufig erreichbar. Dort
verkehren die OBB-Ziige der Linien S40 und R40 sowie Regionalbusse der
Linien REX4 und REX41. Die Verbindung in die Bundeshauptstadt Wien fiihrt
in rd. 25 Minuten direkt zum Bahnhof Wien-Spittelau/Franz-Josefs-Bahnhof,
von wo aus einer Weiterfiihrung in die Wiener U-Bahn-Linien U4 und U6 nichts
im Wege steht.

Lage Nahversorgung — durchschnittliche Infrastrukturanbindung

Die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen: Lebensmittel-Supermarkte/
Einzelhandelsgeschifte, Apotheke, Arzte, Schulen, Kindergérten, etc. sind in
unmittelbarer Umgebung gegeben.




2.1.1. Lage der Liegenschaft
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2.1.2. Ubersicht Erreichbarkeiten /Auszug: IMMOunited-Standortexposé

Apotheke
Arzt
Aufladestation
Autowaschanlage
Bickerei
Bank
Bankomat

Bar

Bibliothek
Café

Club / Disco
Drogerie
Eissalon

Fahrradabstellanlage

Fahrschule
Fahrzeugverleih

Fast-Food Restaurant

Fleischer
Friseur
Gemischtwaren
Kasino
Kindergarten
Kino

Klinik
Konditorei
Krankenhaus
Kulturinstitut
Kulturzentrum
Museum

Parkgarage
Planetarium
Polizeidienststelle

Postamt

Pub

Rechtsanwalt
Restaurant
Rettungsstiitzpunkt
Schule
Seniorenwohnheim
Supermarkt
Tankstelle

Tierarzt
Universitat /
Hochschule
Vergniigungspark
Zahnarzt

Zoo

Apotheke zum heiligen Leopold, Stadtplatz 8, 3400 Klosterneuburg

Yvonne Frithwirth, Kreutzergasse 1, 3400 Klosterneuburg
Keine Namensinformation, Keine Adressinformation
Keine Namensinformation, Keine Adressinformation
Dacho

Oberbank, Kierlinger Straf3e 1, 3400

Keine Namensinformation, Keine Adressinformation
Manege

Keine Namensinformation, Keine Adressinformation
Cafe-Konditorei Eisvogel

Qube, Stockerauer Strafle 19, Korneuburg

Bipa

Leonardelli la Gelateria

Keine Namensinformation, Keine Adressinformation
driverspoint

KIRCHHOFF Mobility Austria GmbH, Schuster Stral3e 1,
2111 Tresdorf-Gewerbegebiet

Pizza Hollywood

Berger

PIA Frisurendesign

Reformhaus Klosterneuburg

Casino Wien, Kérntner Strafle 41, 1010 Wien
Kindergarten Stolpeckgasse

Hollywood Megaplex SCN, Ignaz-Kock-Strafie 1, 1210 Wien
Rehabilitationszentrum Weiller Hof

Ideenkonditorei Wurbs

Landesklinikum Klosterneuburg

Gehbeat

Essl Museum

Stadtmuseum Klosterneuburg, Kardinal Piffl Platz 8,
3400 Klosterneuburg

Keine Namensinformation, Keine Adressinformation
Planetarium, Wiirstelprater/Praterstern, 1020 Wien
Polizeiinspektion Klosterneuburg, Franz-Rumpler-Strafle 10,
3400 Klosterneuburg

post office 3400, Leopoldstrale 21, 3400 Klosterneuburg
Leopoldi

Staatsanwaltschaft Korneuburg

Stadtbeisl

RK Klosterneuburg

Neue Niederosterreichische Mittelschule Langstogergasse
Geriatriezentrum Klosterneuburg

Spar

Avanti

Andreas Schnabl, Am Stadtplatz 33, 3400 Klosterneuburg
Modul University Vienna, Am Kahlenberg, 1190 Wien

Fossilienwelt Weinviertel, Austernplatz, 2100 Stetten
Alfred Zuber, Stadtplatz 4, 3400 Klosterneuburg
Kinderbauernhof - Landgut Wien Cobenzl, 1190 Wien

Quelle: www.immounited.com/IMMOmapping - Standortexposé (Kurz-Auszug)

Die gesamte Studie (Standortexposé) liefert eine umfassende Beurteilung von Lagequalitiiten (detaillierte Erhebung
und Auswertung zu Infrastrukturdaten, zum dffentlichen Verkehr und Individualverkehr, Geoinformationen und
sonstige Qualitditen, ergdnzend zugleich um statistische Auswertungen zur Bewohnerstruktur der jeweiligen Lage
etc.). Insofern kann aus dieser Grundlagenerhebung ein umfassendes Bild zu den Lagequalitiiten erhoben werden.
Dieses Datenmaterial ist von einer, nach objektiven Mafistiben ausgerichteten Institution erhoben und verweist

auch auf die Verwendbarkeit der Daten fiir Sachverstindigenzwecke.
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2.2. Offentliche Verkehrsmoglichkeiten (Umgebung)
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2.3. Flichenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen

A a
atlas.noe.gv.at/atlas fiir doe Grundstk. 420/1, 420/2, 421/1

Quelle: https://

Quelle: www .klosterneuburg.at/Oertliche Raumplanung



2.4. Beschreibung der bewertungsgegenstindlichen Baulichkeiten

Allgemeine Teile der Liegenschaft

Kriterium Beschreibung

Konfiguration/ Die bewertungsgegenstindliche Liegenschaft ist anndhernd eben, weist eine

geographische unregelmiBige Grundstiickskonfiguration aus und verfiigt {iber eine

Ausrichtung grundbiicherlich erhobene Gesamtfldche von 850 m?.

der Liegenschaft/

Baujahr/ Die auf der zu bewertenden Liegenschaft befindlichen Gebdudeteile des Wohn-

Geschosse und Geschéftshauses teilen sich in einen renovierten Alt- und in einen
Neubauteil. Der entlang der Dr. Strebl-Promenade und Kierlingbach
(Ausrichtung Siidwest) gelegene Neubauteil, wurde im 1991 baugenehmigt und
in den Folgejahren errichtet. Auf diesem Teil der Liegenschaft befinden sich im
EG-Bereich die bewertungsgegenstiandlichen Geschaftsobjekte (Top 2, 3, 4 und
5), der Miillraum und der Kinderwagen-/Fahrradraum und der Heizraum, sowie
der bewertungsgegenstindliche Lagerraum (Lager Top 1) und die den
Wohnungen Top 22 und 24 als Zubehor zugeordneten Kellerrdume.
Der Altbauteil entlang der Hofkirchnergasse befindet sich am Beginn des
geschlossenen Hauserensembles in der Hofkirchnergasse, weist eine historische
Bausubstanz auf (im Kern handelt es sich um spdtgotisches Ensemble von
zweigeschofligen Handwerker- und Ackerbiirgerhdusern) und steht auch
aufgrund der vielfach dekorativen Details unter Denkmalschutz. In diesem
Gebaudeteil befinden sich im OG die bewertungsgegenstindlichen Wohnungen
Top 22, 23, 24.

Widmung, BK-HE, BK-HE-G, g, II, D.

1t. FL-Widmungsplan ., Kerngebiet Handelseinrichtung, wobei die Erdgeschosszone nur gewissen

Klosterneuburg Nutzungen zugehoren darf (Gaststdtte, Biiro, Geschdftsrdume, Versammlungs-u.

Vergniigungsstdtten, Werkstdtten, Ooffentl. Einrichtung, Rdumlichkeiten fiir
kulturelle od. soziale Zwecke),; geschlossene Bauweise, Bauklasse II, Schutzzone,
Baulichkeiten unter Denkmalschutz.

Anbindung an
das offentliche Gut

Eine unmittelbare Anbindung ans 6ffentliche Gut ist gegeben
(siche Lagebeschreibung, Pkt. 2.1.).

Boden-
Kontaminierung/
Altlastenkataster

www.umweltbundesamt.at/vfka

Information
Das Grundstick 42001 in Klosterneuburg (1704) ist derzeit nicht im Verdachisfiachenkataster oder
Altlastenatias verzeichnet

Information:

Das Grundstick 4202 in Klosterneuburg (1704) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Information:

Das Grundstlck 421/1 in Klosterneuburg (1704) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder

Altlastenatlas verzeichnet

Im Verdachtsflichenkataster des Umweltbundesamtes ist die Liegenschaft, unter
Vorbehalt der vollstindigen Erfassung, nicht verzeichnet. Sollte sich nachtriglich
herausstellen, dass eine Verunreinigung der Liegenschaft oder der benachbarten
Grundstiicke besteht oder die Liegenschaft in einer Weise genutzt wurde oder wird, die
zu Verunreinigung fiihren kénnte, so kann dies den festgelegten objektivierten
Verkehrswert verdindern. Diese Bewertung erfolgt daher unter der Annahme, dass keine
Kontaminationen, keine toxischen oder gefihrlichen Substanzen bzw. keine
gesundheitlichen Schidigungen durch gefihrliche Substanzen an der Immobilie
vorliegen.




Grundbuchstand
(Gesamtanlage)

Auf der Liegenschaft wurde 1998 (TZ 3361/98) Wohnungseigentum begriindet;
(urspriinglich 27 WE Objekte mit gesamt 12 Kellerrdumen als Zubehor). Mit
Beschluss des BG-Klosterneuburg zu GZ 4 Msch 3/11i wurden die WE-Anteile
neu festgesetzt, da der urspriinglich einverleibte WE-Anteil BLNR:26
(Kellerraum Top 1) notwendig als allgemeiner Teil der Liegenschaft zu
qualifizieren war. Im C-Blatt ist eine Vereinbarung iliber die Aufteilung der
Aufwendungen gem. § 19 WEG eingetragen, welche eine Verteilung nach
Anteilen vorsieht. Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei; auBBerbiicherliche Lasten
sind dem SV nicht bekannt.

Bewirtschaftungs-
Informationen der
Hausverwaltung

Lt. Information der Hausverwaltung erfolgt die Beheizung der Liegenschaft
durch eine Zentralheizungsanlage (Nahwarmeversorgung), wobei die EVN
direkt an die Wohnungseigentiimer vorschreibt. Die Warmwasserverrechnung
erfolgt ebenfalls iiber die Zentralheizung, die Verrechnung erfolgt aber {iber die
Hausverwaltung, da nicht alle Wohnungseigentimer an das Warmwasser
angeschlossen sind.

In den letzten 10 Jahren wurde eine Sanierung des Gebaudesockelbereiches und
Putzsanierung  (2017-2019)  vorgenommen, sonst wurden  kleinere
Instandhaltungsarbeiten =~ durchgefiihrt (Tausch beider Eingangsportale,
Erneuerung Gegensprechanlage, Tausch Dachflachenfenster einer Wohnung,
Sanierung Blitzschutz).

Auf Grund des aktuellen Sanierungserfordernisses der Glasdachkonstruktion
(aufgrund der anhaltenden Schéden durch Regenwasser) im Innenhof plant die
Wohnungseigentiimergemeinschaft seit 2024 den Abbruch der Glaskonstruktion
und die anschliefende Neugestaltung des Innenhofs (Begriinung). Der aktuell
vorliegende Beschluss der Wohnungseigentiimergemeinschaft wurde von
Wohnungseigentiimern beeinsprucht; eine Entscheidung des Gerichts liegt
bislang nicht vor.

Energieausweis

Dem Sachverstdndigen liegt nur ein Energieausweis vom Neubauteil vor;
dieser ist bis zum 11.11.2029 giiltig.

Riicklage

Die RL zum 31.12.2024: € 129.000,00 (Gesamtliegenschaft).

Beschreibung der einzelenen bewertungsgegenstindlichen WE-Ateile

Beschreibung

der
bewertungsgegen-
stindlichen WE-
Objekte
(Raumaufteilung/
Nutzflachen/
Beschreibung

der einzelnen
Réaumlichkeiten)

Lager 1/ Top I:

Das Lager befindet sich im Neubauteil im Kellergeschoss neben dem Heizraum
und besteht aus einem groBen Einzelaum mit Stromanschlul fiir Licht
(Steckdosen sind ebenfalls vorhanden). Das WE-Objekt verfiigt iiber keine
Wasserentnahmestelle und iiber keinen Heizungsanschluss; eine natiirliche
Belichtung ist bedingt durch die Lage im Kellergeschoss nicht vorhanden.

Der Raum ist augenscheinlioch trocken, die Wénde sind verspachtelt und der
Boden ist betoniert. Durch den Raum gehen an der Wand entlang die Gasleitung
und die Abwasserrohre des Hauses durch. Der Raum ist zu Lagerzwecken
geeignet.

Nutzfldache: 19,85 m?

Ausstattungen: keine besoderen Ausstattungsmerkmale

Ausstattungs- und Erhaltungszustand: bezogen auf die Nutzungsmoglichkeiten
als Lager durchschnittlicher Ausstattungs- und Erhaltungszustand

Nutzung: Leerstand

Geschiiftslokal 2:

Das Geschiftslokal liegt im Neubauteil auf Geschossebene: EG, direkt an der
Dr. Srebl-Promenade. Der Eingangsbereich befindet sich auf der linken Seite des
Durchgangs zum iiberdachten Innenhof gegeniiber dem Miillraum.

Das GL besteht aus einem groen Raum mit Glas- und Fensterfronten zur
Promenade- bzw. Durchgang Richtung Innenhof. Im Geschéftsobjekt befindet
sich ein Kiichenblock mit Wasseranschluss (dieser wurde It. Aussage des
Mieters selbst eingebaut).
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Nutzfldche: ca. 42,66 m?, 1t. MV; It. Vorschreibung der HV (ZILI 38,90 m?)
Beheizung: Hauszentralheizung mit Warmwasserverrechnung durch HV
Elektrik: FI/Schutzeinrichtung augenscheinlich wahrnehmbar

Anschliisse: Wasser, Strom, Kanal

Boden: Laminat;

Winde/Decken: gestrichen

Ausstattungs- und  Erhaltungszustand  altersbezogener, durchschnittlicher
Erhaltungszustand- keine Sanitéreinrichtungen vorhanden

Nutzung: als Biiro befristet bis 31.8.2025 vermietet. Mietertrag 1t MV: netto €
341,28 mtl. zuzgl. anteilige Aufwendungen/WE.

Geschiftslokal 3

Das Geschiftslokal liegt unmittelbar neben dem GL2 gegeniiber dem
Kinderwagen- und Fahrradabstellraum und besteht aus einem groflen
Geschiftsraum; im Geschiftsraum selbst befinden sich Raumteilungen.

Nutzflache: It. Vorschreibung der HV (ZILI) 62,95 m2.

Beheizung: Hauszentralheizung mit Warmwasserverrechnung durch HV
Elektrik: FI/Schutzeinrichtung, mit Beleuchtungskérpern und Stromversorgung
durch Bodendosen.

Anschliisse: Strom

Fenster: vollflachige Verglasung in den Innenhofbereich

Boden: Laminat

Winde/Decken: gestrichen

Ausstattungen: keine besonderen Ausstattungsmerkmale (kein Sanitdrbereich)
Ausstattungs- und  Erhaltungszustand altersbezogener, durchschnittlicher
Erhaltungszustand, einfache Ausstattung - kein Sanitdrbereich vorhanden
Nutzung: Leerstand

Geschiftslokal 4+5

Bauliche Zusammenlegung der beiden WE-Anteile (BLNr. 31 und 32)
Geschiftslokal liegt neben dem GL3 (Ausrichtung iiberdachter Innenhof).
Das GL 4+5 besteht aus mehreren Geschéftsrdumen, Kiicheraum (Ausstattung:
Waschbecken), Sanitirbereich (Ausstattung: WC/Bad: Dusche, Heizungs-
trockner).

Nutzflache: 1t. Plan 51,20 m?> und 72,31 m?> (gesamt 123,51 m?);
Vorschreibung der HV (ZILI) 123,61 m>.

Beheizung: Hauszentralheizung mit Warmwasserverrechnung durch HV
Elektrik: FI/Schutzeinrichtung, mit Beleuchtungskdrpern und Stromversorgung
durch Bodendosen.

Anschliisse: Wasser, Strom, Kanal

Fenster: vollflachige Verglasung in den Innenhofbereich

Boden: Laminat (Bad/WC verflief3t)

Wiénde/Decken: gestrichen

Ausstattungs- und  Erhaltungszustand  altersbezogener, durchschnittlicher
Erhaltungszustand; durchschnittliche Ausstattung

Nutzung: Leerstand

Wohnung Top 22, Keller 22

Die Wohnung befindet sich im OG des Altbauteiles und ist zur Hofkirchnergasse
ausgerichtet. Die Wohnung besteht aus 2 Hauptrdumen (Wohnzimmer mit
offener Kiiche und einem weiteren Hauptraum) einem Bad (mit Dusche,
Waschmaschinenanschluf3, Handtuchtrockner) und einem separaten WC. Der im
Wohnungseigentum zugeordnete Kellerraum konnte Vorort nicht besichtigt
werden.

Nutzflache: It. Plan 46,12 m?; 1t. Vorschreibung der HV (ZILI) 38,76 m2.
Beheizung: Zentralheizung mit individueller =~ Warmwasseraufbereitung
(Radiatoren).

Elektrik: FI/Schutzeinrichtung (E-Befund liegt nicht vor)
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Anschliisse: Wasser, Strom, Kanal, Gas (EVN)

Fenster: Holzfenster mit ISO-Verglasung

Boden: Wohnbereich: Laminat; Sanitdrbereich: verflief3t
Winde/Decken: gestrichen; Sanitirbereich: verflie3t

Ausstattungs- und Erhaltungszustand: altersbezogener durchschnittlicher bis
guter Erhaltungszustand; durchschnittliche Ausstattung

Nutzung: zum Zeitpunkt Bewertungsstichtag urspriinglich bis 14.1.2025 befristet
vermietet, nachtrigliche Vertragsverldngerung bis 15.01.2030; Nettomietertrag €
412,50.

Zubehor: dem Wohnobjekt ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Wohnung Top 23

Die Wohnung befindet sich im OG des Altbauteils und ist zum Innenhof
ausgerichtet. Die Wohnung besteht aus einem Zimmer, einem Vorraum,
einem Abstellraum, einer offenen Wohnkiiche und einem WC/Bad
(Dusche, Waschmaschinenanschluf3).

Nutzfldche: It. Plan 50,41 m?; It. Vorschreibung der HV (ZILI) 35,23 m?.
Beheizung: Zentralheizung mit individueller =~Warmwasseraufbereitung
(Radiatoren)

Elektrik: FI/Schutzeinrichtung (E-Befund liegt nicht vor)

Anschliisse: Wasser, Strom, Kanal, Gas (EVN)

Fenster: Holzfenster

Boden: Wohnbereich: Laminat; Sanitdrbereich: verfliefit

Winde/Decken: gestrichen; Sanitirbereich: verfliefit

Belichtung: gut

Ausstattungs- und  Erhaltungszustand altersbezogener durchschnittlicher
Erhaltungszustand; durchschnittliche Ausstattung

Nutzung: bis 31.05.2026 befristet vermietet; Nettomietertrag € 381,51

Wohnung Top 24 Keller 24

Die Wohnung befindet sich im OG des Altbauteils und ist zur
Hofkirchnergasse und zum Innenhof ausgerichtet. Die Wohnung besteht
aus einem Zimmer (innenhofseitig), einem Schrankraum, einem kleinen
Flur, einem groen Wohnzimmer mit einer offenen Wohnkiiche und
einem WC/Bad (Dusche, Waschmaschinenanschluf3). Betreffend diese
Wohnung wurde die seitens des Verpflichteten beantragte Einbeziehung
eines Gangteils baubehordlich abgelehnt. Der im Wohnungseigentum
zugeordnete Kellerraum konnte Vorort nicht besichtigt werden.

Nutzfldche: 1t. Plan 62,50 m?; It. Vorschreibung der HV (ZILI) 70,80 m?.
Beheizung: Zentralheizung mit individueller Warmwasserautbereitung
Elektrik: FI/Schutzeinrichtung augenscheinlich wahrnehmbar
Anschliisse: Wasser, Strom, Kanal, Gas

Fenster: Holzfenster

Boden: Wohnbereich: Laminat; Sanitarbereich: verflief3t
Winde/Decken: gestrichen; Sanitirbereich: verfliefit

Ausstattungs- und  Erhaltungszustand  altersbezogener, durchschnittlicher
Erhaltungszustand; durchschnittliche bis gute Ausstattung

Nutzung: bis 30.06.2025 befristet vermietet; Nettomietertrag € 562,50
Zubehor: dem Wohnobjekt ist ein Kellerabteil zugeordnet.
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3. Bewertung

3.1. Wahl des Bewertungsverfahrens

Bei den Dbewertungsgegenstindlichen Liegenschaftsanteilen handelt es sich um
Wohnungseigentumsobjekte, die teilweise als Geschiftsflachen/Biiros, Lager und teilweise als
Wohnungen gewidmet sind und aktuell durch Vermietung bewirtschaftet werden.

In der Literatur wird fiir die Bewertung von Geschiftsobjekten grundsitzlich das
Ertragswertverfahren als geeignet erachtet, da durch dieses Verfahren die unmittelbar am
Immobilienmarkt bestehenden Wertfaktoren am besten dargestellt werden. Auf Grund der
aktuell bestehenden Bewirtschaftung der Wohnungen durch Bestandgabe wird das
Ertragswertverfahren auch fiir die Wohnobjekte herangezogen.

Ertragswertverfahren: nihere Erlduterungen iSd § 5 LBG

(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz
und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hierbei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache
tatsdchlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsdchlichen Aufwands fiir Betrieb,
Instandhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung
vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie
nicht bereits bei der Kapitalisierung beriticksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags ist
tiberdies auf das Ausfallwagnis und auf allfillige Liquidationserlose und Liquidationskosten
Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsdchlich erzielten Ertrdge in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemdfier Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrigen
ab, so ist von jenen Ertrdgen, die bei ordnungsgemdfier Bewirtschaftung der Sache nachhaltig
hditten erzielt werden konnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand
auszugehen; dafiir konnen insbesondere Ertriige vergleichbarer Sachen oder allgemein
anerkannte statistische Daten herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
tiblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.
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3.2. Bewertungsfaktoren und Kriterien
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Quelle: www.immobilienatlas.at — Mietpreis Liegenschaftsumkreis im 3. Quartal 2024.

3.2.1. Ermittlung des Rohertrages

Ausgangsbasis flir die Ermittlung des Rohertrages ist ein, fiir die bewertungsgegenstindlichen
Wohnungseigentumsanteile durch indirekten Vergleich, erhobener, nachhaltig zu erzielender
Nettomietertrag auf Basis aktueller Marktgegebenheiten. Aus den Recherchen aktueller
Mietangebote konnte fiir Geschéftsobjekte mit guter Nutzungsmoglichkeit in gut frequentierter
Lage in Klosterneuburg ein Mietpreis zwischen rd. € 12,50 - € 18,00 /m? erhoben werden.

Auf Grund der bestehenden Lage der bewertungsgegenstindlichen Geschiftsobjekte innerhalb
des Gebédudes (Innenhoflage- nicht unmittelbar an der offentlichen StraBle gelegen) und des
bestehenden Ausstattungs- und Erhaltungszustandes der Geschiftsobjekte wird aus
Sachverstidndigensicht eine Nettomiete von € 10,00/m? fiir die Geschéftsobjekte angesetzt.
Dieser Ansatz ldsst sich auch aus der aktuellen Vermietung des Geschiftsobjektes Top 2
wertentsprechend nachvollziehen; aktuell wird fiir dieses Geschiftsobjekt ein Nettoertrag von €
8,77 vorgeschrieben. Fiir das Lager im Kellergeschoss werden bezogen auf die Ausstattung und
Lage € 5,00/m? als Rohertrag herangezogen.

Fiir Wohnobjekte liegt das Mietpreisniveau zwischen rd. € 8,50 und € 13,50/m? und wird auf
dieser Basis fiir den Rohertrag ein nachhaltig erzielbarer Nettomietertrag von € 12,50/ m?
angesetzt, welcher ebenfalls durch die aktuellen Bestandgaben als nachhaltig erzielbar zu
qualifizieren ist. Die erhobenen Mietpreise werden mit den jeweiligen Nutzflichen multipliziert.

ml
bezogfm aktuelle .
. Bezeichn- m?, Aauf dl © m? - fiir Bewirtschaf MV Ngtto- D achratic=y Netto- Jahres-
Anteile Nutzung Jjeweilige miete, | ertrag/ Netto
ung It. ZILT W WE Bewertung t- Ende It MV m? e ertrag €/mtl| rohertrag

Anteile ung

It. ZILL
12/1545 | Lager Topl | Geschiftsobjekt [ 19,85 m? [19,85 m?| 19,85 m? | 4,91% Leerstand 5,00 € 99,25 € 1191,00 €
58/1545 GL 2 Geschiftsobjekt | 38,90 m? |38,90 m?| 38,90 m* | 9,62% | vermietet [31.08.2025| 341,28 €| 8,77 € 10,00 € | 389,00 € 4 668,00 €
75/1545 GL 3 Geschiftsobjekt | 62,95 m? [62,95 m?| 62,95 m? | 15,57% | Leerstand 10,00 € | 629,50 € 7 554,00 €
60/1545 GL 4 Geschiftsobjekt | 123,61 m? 50,45 m?| 51,20 m? | 12,67% | Leerstand 10,00 €| 504,53 € 6 054,37 €
87/1545 GL 5 Geschiftsobjekt 73,16 m?| 72,31 m* | 17,89% | Leerstand 10,00 €| 731,57 € 8 778,83 €
39/1545 | W22 Keller 22 [ Wohnobjekt | 38,76 m? |38,76 m?| 46,12 m? | 11,41% | vermietet |14.01.2030| 412,50 €| 8,94 € 12,50 €| 576,50 € 6 918,00 €
34/1545 W23 Wohnobjekt | 35,23 m? |35,23 m?| 50,41 m* | 12,47% | vermietet [31.05.2026| 381,51 €| 7,57 € 12,50 €| 630,13 € 7 561,50 €
67/1545 | W 24 Keller 24 | Wohnobjekt | 70,80 m? [62,50 m?| 62,50 m* | 15,46% | vermietet |30.06.2025]| 562,50 €| 9,00 € 12,50 €| 781,25€ 9 375,00 €

Vom ermittelten Rohertrag werden die Kosten der laufenden Instandhaltung und das
Mietausfallrisiko in Abzug gebracht.
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3.2.2. Laufende Instandhaltung

Die laufenden Instandhaltungskosten fiir das Ertragswertverfahren setzen sich bei
Wohnungseigentumsobjekten aus den anteiligen Reparaturfondseinzahlungen an die WEG und
den Kosten individuell aus Vermietersicht in Bestandobjekten laufend vorzunehmende
Instandhaltungsaufwendungen zusammen. Im gegenstidndlichen Fall liegen die anteilig zu
tragenden Instandhaltungsaufwendungen in Bezug zum geltenden Verteilungsschliissel
(Anteilsschliissel nach Anteilen) monatlich in einer Schwankungsbreite von rd. € 1,00 - € 1,80
/m?, Die individuell zu berlicksichtigenden Kosten werden auf Grund des im Befund
beschriebenen Ausstattungs- und Erhaltungszustands mit € 1,00/m? angesetzt.

3.2.3. Mietausfallwagnis

Damit wird das Wagnis einer Ertragsminderung durch uneinbringliche Mietriickstinde oder
Leerstidnde bezeichnet. Auf Basis der in der Literatur verwendeten Standard %-Sétze werden fiir
die Bewertung konkret 4,00 % fiir die Geschiftsobjekte und 2% fiir die Wohnobjekte angesetzt.

3.2.4. Wahl des Kapitalisierungs- bzw. Liegenschaftszinssatzes

Der herangezogene Zinssatz fiir die Kapitalisierung des Reinertrages nimmt ganz grundsétzlich
Bezug auf die derzeit am Immobilienmarkt bestehenden Renditeerwartungen der handelnden
Marktteilnehmer je Ertragsobjekt und Nutzungsart. Im Zinssatz werden die, auf den
Bewertungsgegenstand bezogenen, Marktkriterien der Liegenschaftsart (Geschéftsliegenschaft/
Wohnliegenschaft) beriicksichtigt. Die Wahl des Zinssatzes fiir den Verkehrswert orientiert sich
demnach  nicht am  Kapitalmarkt, sondern  wird  aus den  regionalen
Immobilienmarktentwicklungen zum Bewertungsstichtag abgeleitet. Lt. Empfehlung der SV
liegt die Bandbreite der Zinssétze fiir Geschiftsflichen in guter Lage im Bereich zwischen
5,00% und 6,50% und fiir Wohnobjekte zwischen 2,50% und 4,50% (jeweils bezogen auf
Bruttoanfangsrendite). Im gegenstindlichen Fall wird fiir die Geschéftsobjekte ein Zinssatz von
6,00% und fiir die Wohnobjekte ein Zinssatz von 2,50% als wertentsprechend angesetzt. Die
wirtschaftliche Restnutzungsdauer wird einheitlich fiir alle Objekte mit 65 Jahren angenommen.
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Empfehlung der Kapitalisierungszinssatze fiir Liegenschaftshewertungen

Bazug nehmend auf die In den Heften SV 1995/3, 3, berichtigt In SV 1997/2, 21, SV 1999/2, 56, 8V 2000/2, 49, SV 200211, 25, 8V 200341,

14, 8V 2004/2, 78, SV 2005/3, 170, SV 2006/2, 103, SV 2007/2, 108, SV 2008/2, 73, SV 2000/1, 20, 8V 20101, 53, 8V 201113, 172,

8V 2012/3, 137, 8V 2013/3, 138, 5V 2014/2, 115, 8V 2015/2, 108, 8V 2016/2, 81, SV 2017/2, BB, SV 2018/2, B3, 8V 20192, 102,

3V 202072, 88, SV 2021/2, 104, 8V 2022/2, 80 und 3V 2023/, 7 verdffentlichten Emplehlungen wird nach Rlcksprache mit den Landes-

verbanden mitgeteilt, dass folgende abgednderte und erganzte Kapitalisierungszinssitze emplohlen werdean.

Zusammenfassende EMPFEHLUNG:
LIEGENSCHAFTSART LAGE
hochwertig sehr gut gut mabig

Biiroliegenschaft 25-45% | 35-55% | 45-65% | 50-7,0%
Geschaftsliegenschaft 30-50% | 35-60% | 50-65% | 55-7,5%
Einkaufszentrum, Supermarkt, Fachmarktzentrum 35-65% | 45-70% | 50-80% | 55-8,5%
Transport-, Logistikliegenschaft 40-60% | 45-65% | 50-70% | 6,0-8,0%
Touristisch genutzte Lisgenschaft 45-70% | 50-75% | 55-80% | 6,0-9,0%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-70% | 45-75% | 55-85% | 6,5-9,5%
Industrieliegenschaft 45-75% | 50-80% | 55-90% |65-10,0%
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0 % bis 3,5 %
Forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5 % bis 2,5 %

2u bagrinden,

Marktwert).

Flhrt In Einzelfallen (2B bel Wertarmittiungen in Hochpralsregionan) die Anwendung von in den empfohlenen Bandbreltan llegandan Kapitalisie-
rungazinssatzen zu keinen marktkonformen Ergabnissen, ist die dadurch verursachte Anwendung abweichender Prozentsatze nachvolizishbar

Die empfohlenen Kapitallslerungszinssétze entsprechen im Sinne der ONORM B 1802-1 Lisgenschaftszinssitzen (flir den Verkehrswert/

Quelle: Sachverstandigenheft Ausgabe 2/2024, Seite 91

3.2.5. Beriicksichtigung von sonstigen Abschligen

Fir die beiden Geschéftsobjekte Top 4 und 5 wird ein Abschlag fiir bauliche Trennung der
beiden bewertungsgegenstindlichen Liegenschaftsanteile beriicksichtigt, ebenso werden 5% fiir
die Mietvertragsverlangerung bis 2030 des Wohnobjektes Top 22 angesetzt. Fiir die im Zubehor
zugeordneten Kellerrdume zu den Wohnungen Top 22 und 24 wird jeweils ein Zuschlag von
2,50% vorgenommen.
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3.3. Wertermittlung der einzelnen WE-Objekte

Lt Mietau Kapital- Zuschlag
Anteile Bezeichn- Jahres- [nstand- | haltung sfall- | Mietausfall | Jahres- isierungs- | Ertragss- sonstige fiir Summe Zu-
Anteil Nutzun haltus H/m? Verkehrswert [ VW, det
(BLNr) ere ung ARG rohertrag WaE /3111150 mdm/due“ b wagnis/| wagnis/€ | reinertrag faktor wert Abschldge |Kellerabste | Abschlige /€ CIKEISWE oigOHIE
amo % lIraum
27 | 12/1545 | Lager Topl |Geschaftsobjekt| 1191,00€ | 216,00€|23820€ | 1,00€| 4% 47,64 € 689,16 € 16,29 1122642 € 0,00%: - €| 1122642€| 11500,00 €
29 | 58/1545 GL2 Geschaftsobjekt | 4 668,00 € | 1044,00 € | 466,80 € | 1,00€] 4% | 186,72€| 2970,48¢€ 1629| 48389,12€ 0,00% - € 48389,12€| 48500,00 €
30 | 75/1545 GL3 Geschaftsobjekt [ 7 554,00 € | 1350,00€ | 75540€ | 1,00€]| 4% | 302,16€| 5146,44€ 1629| 8383551€ 0,00% - €| 8383551€| 84000,00€
31 | 60/1545 GL 4 Geschiftsobjekt | 6 054,37 € | 1080,00 €| 614,40€ | 1,00 €| 4% 242,17€| 4117,79€ 1629 6707884 € -5,00% -3353,94€ | 63724,90€ | 64 000,00 €
32 | 87/1545 GLS Geschiftsobjekt | 8 778,83 € | 1316,82€| 867,72€ | 1,00€| 4% 35L15€] 624313 € 16,29 101 700,66 € -5,00% -508503€ | 9661563€[ 9700000 €
35 | 39/1545 | W22 Keller 22 |  Wohnobjekt 6918,00€ | 702,00 €|553,44€ | 1,00€| 2% 13836 €| 5524,20€ 31,96 17655343 € -5,00% 2,50%|-4 413,84 € | 172 139,60 € | 172 500,00 €
36 | 34/1545 W23 Wohnobjekt 7561,50€ | 612,00€[604,92€ | 1,00€| 2% 151,23€] 6193,35€ 31,96 19793947€ 0,00%: - €]197939,47€ | 198 000,00 €
37 | 67/1545 | W 24 Keller 24 | Wohnobjekt 9375,00 € | 1206,00€] 750,00€ | 1,00€] 2% | 187,50€| 7231,50€ 31,96 231118,74¢€ 0,00%|)  2,50%]| 577797 € | 236 896,71 € | 237 000,00 €
3.4. Marktanpassung
Im Zuge der Recherche aktueller Vergleichstransaktionen konnten auf der

bewertungsgegenstindlichen Liegenschaft zwei Referenzwerte erhoben werden. Zum einen
wurde im Kalenderjahr 2023 (11/2023) das Wohnungseigentumsobjekt (Wohnung Topl5, samt
Kellerraum) mit einer Nutzfliche von rd. 32 m? zu einem Kaufpreis von € 130.000,00 (entspricht
rd. € 4.055,00/m?) bestandfrei und im Kalenderjahr 2024 (2/2024) das Geschiftslokal Top 7-8 zu
einem Kaufpreis von € 54.000,00 (entspricht € 1.000,00/m?) ebenfalls bestandfrei verkauft. Die
ermittelten Ertragswerte liegen im Bereich der erhobenen Referenzwerte und bestitigen aus
Sachverstindigensicht, dass die ermittelten Ertragswerte den Verkehrswerten der jeweiligen WE
Anteile entsprechen.

Die Verkehrswerte der bewertungsgegenstindlichen WE-Anteile der Liegenschaft KG
01704 Klosterneuburg, EZ 338, Grundstiicksadresse: 3400 Klosterneuburg, Dr. Strebl
Promenade 2/Hofkirchnergasse 7-9, lauten gerundet:

gnﬁle\;lg Anteile Bezue;;hn- VW, gerundet
27 12/1545 | Lager Topl 11 500,00 €
29 58/1545 GL 2 48 500,00 €
30 75/1545 GL 3 84 000,00 €
31 60/1545 GL 4 64 000,00 €
32 87/1545 GL 5 97 000,00 €
35 39/1545 | W22 Keller 22 | 172 500,00 €
36 34/1545 W 23 198 000,00 €
37 67/1545 | W 24 Keller 24 | 237 000,00 €

Wien, am 14.01.2025
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der Sachverstindige
Mag. Karl Wiesflecker



4. Anlage/ Unterlagendokumentation

4.1. Grundbuchsauszug

JUSTIZ rerueLk dsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 01704 Klosterneuburg EINLAGEZAHL 338
BEZIRKSGERICHT EKlosterneuburg

IR R SRR R R L R R R R R S R SR EE R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RS R R R R E R R R

*** Eingeschridnkter Auszug il
wEA B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer (n) A
s 27, 2%, 30, 31, 32, 35, 34, 37 s
A C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen filr das angezeigte B-Blatt =

R RS R L E R RS SR R R LR R R Rl L LR R RS E LR EE
Letzte TZ 2BB2/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemiBl Verordnung BGBl1. II, 14372012 am 07.05.2012

khkdkh kR ke kR ke drddkdedr ok QU ok e de ook ok ok e o o o ok o o o o ok o o o ol ok o o o ole ol ok o o e e o o o ok o

GET-HR G BA (NUTEZUNG) FLACHE GST-RDRESSE
420/1 Bauf. (10) 190 Dr. Strebl Promenade 2
Hofkirchnergasse 7 - 9
420/2 Garten(1l0) 3z
421/1 GST-Fliche 633
Bauf. (10) 591
Gadrten(10) 4z
GESAMTFLACHE 855
Legende :

Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)
GAarten(1l0): Gidrten (GArten)
kR h kAR kR kAR Rk kR Ak Ak Rk R AEkkdEEAEAAEA A AR ARk kA Rk R kR Rk N
4 a 322371991 Denkmalschutz — Haus Hofkirchnergasse 7 auf Gst 420/1 und
Haus Hofkirchnergasse 9 auf Gst 421/1
5 a 2100572012 Abtretung der Hauptmietzinse
khkkEREh kR AR AR Ak A Rk xRk k Rt hhdk Rt hkdd [ Fddrhkddtdhrhd bbbt dh bRtk dr ik hdrdh bt itk
27 ANTEIL: 12/1545
Argtim Hani
GEB: 1974-12-03 ADR: Kierlinger Strafe 12/1/9, Klosterneuburg 3400
d 3361/1998 Wohnungseigentum an Lager 1 top Nr I
m 2100572012 IM RANG 20824/2012 Kaufvertrag 2012-07-25 Eigentumsrecht
n geldscht
29 ANTEIL: 58/1545
Argtim Hani
GEB: 1974-12-03 ADR: Kierlinger StraBe 12/1/%, Klosterneuburg 3400
d 3361/19%98 Wohnungseigentum an Geschiftslokal 2
m 21005/2012 IM RANG 2082472012 Kaufvertrag 2012-07-25 Eigentumsrecht
n geldscht
30 ANTEIL: 75/1545
Argtim Hani
GEB: 1974-12-03 ADR: Kierlinger StraBe 12/1/%, Klosterneuburg 3400
d 3361/1998 Wohnungseigentum an Geschiftslokal 3
1 2100572012 IM RANG 20824/2012 Kaufvertrag Z2012-07-25 Eigentumsrecht
m geldscht
31 ANTEIL: 60/1545
Argtim Hani
GEB: 1974-12-03 ADR: Kierlinger Strafe 12/1/%, Klosterneuburg 3400

18



32

35

36

37

d 2381/1998 Wohnungseigentum an Geschiftslokal 4

1 2100572012 IM RANG 20824/2012 Kaufvertrag 2012-07-25 Eigentumsrecht
m geldscht
BNTEIL: 87/1545
Argtim Hani
GEB: 1974-12-03 ADR: Kierlinger StraBe 12/1/9, Klosterneuburg 3400

d 2381/199%8 Wohnungseigentum an Geschiftslokal 5

1 2100572012 IM RANG 20824/2012 Kaufvertrag 2012-07-25 Eigentumsrecht
m geldscht
BNTEIL: 39/1545
Argtim Hani
GEB: 1974-12-03 ADR: Kierlinger StraBe 12/1/9, Klosterneuburg 3400

d 2381/1998 Wohnungseigentum an W 22, Keller 22

1 2100572012 IM RANG 20824/2012 Kaufvertrag 2012-07-25 Eigentumsrecht
m geldscht
BNTEIL: 34/1545
Argtim Hani
GEB: 1974-12-03 ADR: H#lzlg. 15/9% Klosterneuburg 3400

d 3381/19%E Weohnungseigentum an W 23

g 324772004 IM RANG 372/2004 Kaufwvertrag 2004-07-02 Eigentumsrecht

h geldscht
BNTEIL: &7/1545
Argtim Hani
GEB: 1974-12-03 ADR: Kierlinger StraBe 12/1/9, Klosterneuburg 3400

d 32381/19%8 Wohnungseigentum an W 24, Keller 24

1 2100572012 IM RANG 20824/2012 Kaufvertrag 2012-07-25 Eigentumsrecht
m geldscht

kA k ko ko r ke k ke O hd kR kR Ak kbR Ak r Rk ARk Rk kA ARk kR E kR Rk
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93

95

101

a 3381/199%8 Vereinbarung iilber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG
auf Anteil B-LMR 27 25 bis 32 35 36 37
a 2283/2019% (Entscheidendes Gericht BG Baden - 8141/201%9)
Bfandurkunde 2019-06-27
FFANDRECHT Héchstbhetrag EUR 3.300.000,-—
fiir HYPO NOE Landesbank fiir Nieder&sterreich und Wien AG
(FN 93073x)
c 228372019 (Entscheidendes Gericht BG Baden - 8141/201%9)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 72 KG 04002 Baden C-LNR 81
EZ 100 KG 01004 Innere Stadt C-LNR 95
EZ 338 KG 01704 Klosterneuburg C-LHNR 85
EZ B62 KG 01620 Brigittenau C-LNR 104
auf Anteil B-LMR 27 25 bis 32 35 36 37
a 2445/2020 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 3037/2020)
Bfandurkunde 2020-09-08
FFANDRECHT Héchstbhetrag EUR 4.020.000,-—
fiir HYPO NOE Landesbank fiir Nieder&sterreich und Wien AG
(FN 93073x)
c 2445/2020 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 3037/2020)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2013 EG 01002 Alsergrund C-LHR 4
EZ 338 KG 01704 Klosterneuburg C-LNR 93
EZ 72 KG 04002 Baden C-LMNR 82
EZ B62 KG 01620 Brigittenau C-LNR 108
auf Anteil B-LMR 27 25 bis 32 35 36 37
a 3064/2023 Hlage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (14 C T750/23q)
auf Anteil B-LMR 27 25 bis 32 35 36 37
a 277/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung won wvollstr. EUR 10.1%%,68 (darin enthalten
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eine Nebenforderung ven EUR 50,—), =amt 4 % Z aus ...
({siehe Exekutionsbewilligungsbeschluss vom 7.2.2024 in
Urkundensammlung), Kosten EUR 1.713,02 samt 4 % Z seit
2B.11.2023, Antragskosten EUR 686,33 fiir WEG EZ 338 01704
Klosterneuburg, wvertr. d. Edlaver Immobilientreuh.GmbH & Co
KG als Verw. gem. § 1B WEG (8 E 580/24w)

102 auf Anteil B-LNR 27 29 bis 32 35 36 37
a 874/2024 Klage gem § 27 Bbs 2 WEG 2002 (15 C 255/24x)
104 auf Anteil B-LNR 27 29 bis 32 35 36 37

a 1301/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr. EUR 1.713,02 samt 4 % 2 seit
19.4.2024, 4 % Z aus EUR 301,16 ... (siehe
Exekutionsbewil ligungsbeschluss vom 10.6.2024 in
Urkundensammlung), Antragskosten EUR 315, - fiir WEG EZ 338
EG 01704 Klesterneuburg, wvertr. d. Edlauer Immobilientreuh.
GmbH & Co KG als Verw. gem. § 1B WEG (8 E 2005/24d bei
8 E 580/24w)

105 auf Anteil B-LMR 27 29 bis 32 35 36 37

a 1600/2024 (Entscheidendes Gericht BG D8bling - 278%/2024)
Vergleichsausfertigung 2024-05-28
FFANDRECHT vollstr. EUR 25.000,-—-
13,08 % 2 ab 29%.05.2025 fiir 14.08.2024, Zinsen in der Hdhe
von 9,2 Prozentpunkten iliber dem jeweiligen Basiszinssatz
vom vorangehenden 30.6. bzw. 31.12. (das sind derzeit
13,08%) pro Jahr aus 25.000,00 EUR ab dem 15.08.2024,
Antragskosten EUR 1.210, 68
fiilr Maximilian Dennis Edelweiss geb 1534-10-18 (BG D&bling,
3 E 16/24m)

b 1600/2024 (Entscheidendes Gericht BG D8bling - 2789/2024)
2505/2024 (Entscheidendes Gericht BG D¥bling - 4555/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EE 666 KG 01513 Untersievering C-LNE 40
EZ 381 KG 01857 Leopoldstadt C-LNR 195
EZ B62 KG 01620 Brigittenau C-LMNR 120
EZ 338 KG 01704 Klosterneuburg C-LHRE 105
EZ 72 KG 04002 Baden C-LNE 100

106 auf Anteil B-LMR 27 29 bis 32 35 36 37

a 1%24/2024 (Entscheidendes Gericht BG D8bling - 3508/2024)
Exekutionsbewilligung 2024-08-22
FFANDRECHT EUR 1.700.000,——
5,75 % & aus EUR 3.872.243,04 ab 01.07.2024
% % Z aus EUR 3.B72.243,04 ab 01.07.2024
Eosten EODR 68.965,52 samt 4 % Z seit Z20.08.2024,
Antragskosten EUR 28.657,EBE
fiilr Raiffeisenbank Region Schwechat eGen (FN 94171m)

({HG Wien, 47 Cg BO/24b)
VORGEMERKT

b 1924/2024 (Entscheidendes Gericht BG D8bling - 3508/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 604 KG 01513 Untersievering C-LHR 50 - Wellzug abgelehnt
EE 666 KG 01513 Untersievering C-LNR 41
EZ B82 KG 01820 Brigittenau C-LMNR 122
EZ 381 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 197
EZ 338 KG 01704 Klosterneuburg C-LHRE 106
EE 2483 KG 01704 Klosterneuburg C-LHR 94 - Vollzug

abgelehnt
EZ 72 KG 04002 Baden C-LNR 102
107 auf Anteil B-LNR 27 29 bis 32 35 36 37

a 2882/2024 Klage gem § 27 2bs 2 WEG 2002 (14 C 43B/22vy)
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4.2. Plandarstellungen

* KG
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Einreichplan der Umbauten in der Whg Top 22, Top 23, Top 24 vom 23.05.2017
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4.3. Fotodokumentation
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> Top 1 - Lager

> Geschiftslokal 2
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> Geschiiftslokal 3
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> Geschiiftslokal 4+5
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> Wohnung 23

> Wohnung 24
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4.4. Zinsliste der Vorschreibungen im WEG fiir bew. Objekte

17.Dez.2024 15:39
i. A. Andrea Schneider

Vorschreibung

SB: GEPB Wchmungseigentumsobjekt: 1/870 HOFKIRCHNERGASSE 7-9, Hofkirchnergasse 7-9, 3400 Klosterne Jahr: 2024, Monat: 12 in EUR

Seite: 1
Auswahl: 8003

i. A. Andrea Schneider

SB: GEPB Wohnungseigentumscbjekt: 1/870 HOFKIRCENERGASSE 7-9, Hofkirchnergasse 7-9, 3400 Klosterme Jahr: 2024, Monat: 12 in EUR

‘Toprummer EDVNr/Kto Bestandnehmer V ZA/Kat KMZ/IWS MV-Dat/Nf1l Zahlungsposten Aufteilung Netto Ust Brutto Intervall/M
ger A 10 Hani Argtim W Rechnun KMZWS:N 15.08.2012 Instandhaltung 0,7767 18,00 0,00 18,00
230011 3400 Klosterneuburg Hofkirchnerga W Lager/M 150% KMZ:N Betriebskosten 34,30 3,43 37,73
42132 Kat: INS:N 19.85 -
52,30 3,43 55,73
2 60 Hani Argtim W Rechrun KMZWS:N 15.08.2012 Instandhaltung 87,00 0,00 87,00
230061 3400 Klosterneuburg Hofkirchnerga W Geschaf 150% KMZ:N Betriebskosten 165,79 16,58 182,37
42133 Kat: INS:N 38.90 Warmwasser 40,18 4,02 44,20
292,97 20,60 313,57
3 70 Hani Argtim W Rechnun KMZWS:N 15.08.2012 Instandhaltung 4,8544 112,50 0,00 112,50
230071 3400 Klosterneuburg Hofkirchnerga W Geschaf 150% KMZ:N Betriebskosten 4,8544 214,38 21,44 235,82
4213 Kat: INS:N 62.95 Warmwasser 6,6608 51,95 5,20 57,15
378,83 26,64 405,47
445 80 Hani Argtim W Rechrnun KMZWS:N 15.08.2012 Instandhaltung 220,50 0,00 220,50
230081 3400 Klosterneuburg Hofkirchnerga W GeschAf 150% KMZ:N Betriebskosten 420,19 42,02 462,21
42135 Kat: IWS:N 123.51 Warmwasser 13,0551 101,83 10,18 112,01
742,52 52,20
22+K22 250 Hani Argtim W Rechnun KMZWS:N 15.08.2012 Instandhaltung 2,5243 58,50 0,00 58,50
230251 3400 Klosterneuburg Hofkirchnerga W Wohmung 150% KMZ:N Betriebskosten 2,5243 111,48 11,15 122,63
42136 Kat: IWS:N 38.76 -
169,98 11,15 181,13
23 260 Hani Argtim W Rechrnun KMZWS:N 01.01.2010 Instandhaltung 2,2006 51,00 0,00 51,00
230260 3400 Klosterneuburg Hofkirchnerga W Wohnung 150% KMZ:N Betriebskosten 2,2006 97,18 9,72 106,90
36146 Kat: INS:N 35.23 --
148,18 8,72 157,90
EDLAUER {c)Igel
17.Dez.2024 15:39 Vorschreibung Seite: 2

Auswahl: 8003

Topnummer EDVNr/Kto Bestandnehmer V ZA/Kat KMZ/IWS MV-Dat/Nfl Zahlungsposten Aufteilung Netto Ust Brutto Intervall/M
24+¥24 Hani Argtim W Rechrun KMZWS:N 15.08.2012 Instandhaltung 4,3366 100,50 0,00
230271 3400 Klosterneuburg Hofkirchnerga W Wochnung 150% KMZ:N Betriebskosten 4, 191,52 18,15
42137 Kat: IWS:N 70.80 -
292,02 19,15 311,17
bbd Summe / chne Leerstehungen Instandhaltung 648,00 0,00 648,00
Betriebskosten 1.234,84 123,49 1.358,33
Warmwasser 193,96 19,40 213,36
2.076,80 142,89 2.219,69
bikd GESAMTSUMMEN Instandhaltung 27,9612 48,00 0,00 648,00
Betriebskosten 27,9612 1.234,84 123,45 1.358,33
Warmwasser 24,8668 193,96 19,40 213,36
2.076,80 142,89 2.218,69
Lliid Summe NF1 : Vermietet 390,00
Leer 0,00
Gesamt 390,00
EDLAUER (c)Igel
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4.5. Denkmalschutzbescheid

Gr s8>

BUNDESDENKMALAMT

G? 13.658/2/91
Bei Beantworlung bitte angeben

Klosterneuburg, NG

v Hofkirchnergasse 7 und 9
Stellung unter Denkmalschutz

Es wird festgestellt,

und Nr.9 (Gdst.Nr.

A-1010 When
Holburg, Sdulenstizge
Tel. (0222) 53415-0 oder DW:
Sachbearbeiter.
W . Q%M . t’:':-.
e 22 .8-€71
BEeschedid T Ei?iﬁiﬁaﬂ
7

Das Bundesdenkmalamt hat entschieden:

Spruch

dafr die Erhaltung der Hiuser in
Klosterneuburg, Hofkirchnergasse Nr.7 (Gdst.Nr.420/1)

421/1), Ger.Bez.Klosterneuburg,

ist.

struktur vereinigt

Verw.Bez.Wien-Ungebung,

ie bheschriebenen Cbhjekte
zept Unternehmensberatungs
Stadterneuerung KG,

Das Haus Hofkirchnergasse 7
Baukern in das 15.Jahrhundert zuriick wund ist auch
diese Zeit nachweisbar. Am Beginn
Ensembles in der Hofkirchnergasse
und stddtebaulich eine wichtige
Position im Klosterneuburger Altstadtbereich ein. Auf
Grund der grofteils ungestdrten historischen Bausubstanz
vom 15. bis 19.Jahrhundert und der gualitdtvoellen
koemmt ihm im Klosterneuburger

guellenmiiig bis in
eines geschlossenen
nimmt es topographisch

Ausgestaltung im Inneren
Verbauungsgefiige ein besonderer Stellenwert zu.

Niederésterreich, EZ 338, KG
Klosterneuburg, gemdf §§ 1 und 3 des Bundesgesetzes vom
25, September 1923, BGELl.Hr. 533/23 (Denkmalschutzge-
setz), in der Fassung der Bundesgesetze BGBL.Nr.92/1959,
16771978 und 473/1990 im offentlichen Interesse gelegen

BEegrindung

sind Eigentum der Systemkon-

Gesellschaft mbhH & Co.

Schlickgasse 3, 1090 Wien.

Auf Grund eines Amtssachverstidndigen-Gutachtens sowie
des ilbrigen Ermittlungsverfahrens steht fest:

und 9 reicht mit seinem

Das {lirspriinglich aus mehreren mittelalterlichen Gebiuden
bestehende Objekt wird aus zwei im 16.Jahrhundert umge-
bauten bzw. zusammengefaften Hiusern gebildet, die um
die Mitte des 17.Jahrhunderts durch Anderung der TInnen-
Um 1730 und zu Beginn des
19.Jahrhunderts erfolgten weitere Ausgestaltungen und
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12.658/2/01

Umbauten, das Haus HNr. 7 wurde an der dstlichen, dem
Kierlingbach benachbarten Seite erweitert.

Eeide Hiuser bestehen aus zwalgeschessigen, trauf-
stindigen Trakten und besitzen hohe Walmdicher, hof-
seitig ist dzs Dach des Hauses HNr. 2 zum Grabendach
ausgebildet. Aus den Dachflachen treten gemauerte
Sschornsteine, mit abgeschridgten Rauchfangkdpfen. Cas zur
Hofkirchnergasse dreiachsige Haus Nr.7 springt gegeniiber
dem etwas htheren fiinfachsigen Haus Hr. 9 um ca. & m
zuriick, die leicht geknickte Front des Hauses M. 9
bindet in die Flucht der siidlichen Gasszenwand ein.

Dzs Haus HNr.7, Eckhaus zur Stelpsckgasse, wird im
Rugeren von den Umbauten und Erwsitsrungan zu Beginn des
12.Jahrhunderts sowie der Adaptierung zum Geschiftslokal
mit den hofseitigen Anbauten in den 70er Jahren des 20.
Jahrhunderts geprigt. Sein linker, bachseitiger Teil ist
in Zieglbauwsise - uhter Verwendung barocken Materials -
errichtet, die Obergeschoifenster werden von schlichten
profilierten Fensterfaschen gerahmt. Im Inneren ist im
rechten, westlichen Teil die Bausubstanz des 15. und
16 . Jahrhunderts erhalten; die starken spidtmittelalter-
lichen Mauern des Erdgeschosses werden von Kreuzgrats-
gewdlben, bzw. Stichkappentonnen des 16. und der ersten
Hilfte des 17.Jahrhunderts iberwdlbt, das iiber eine
gewundene, biedarmeierzeitliche Treppe begehbare 0Oher-
geschoR ist mit Flachdecken ausgestattet.

Das Haus Nr.9 markiert mit seiner breitgelagsrten
Strafenfront den Beginn des geschlossenen Hiuserensem-
bles in der Hofkirchnergasse. Die nach der zweiten
Fensterachse geknickte Fassade wurde im 16.Jahrhundert
bei Zusammenlegung zwelier gotischer Hiuser diesen
vereinheitlichend vorgelegt. 3ie wird von den annidhernd
regelmidfig aufgeteilten Obergeschoffenstern filinfachsig
gegliedert. Die steinernen Fenstergewidnde mit den
geschwungenen Sohlbinken sowie der weite, gefaste,
steinerne Torbogen in der linken, ostlichen Achse
stammen aus der Mitte des 16.Jahrhunderts; durch die
Aufschiittung und Erhéhung des StraRenniveaus in diesem
Jahrhundert sind die verdeckten Prellsteine nur mehr zum
Teil sichtbar. Eine schmale Abmauerungswand in der
zwelilten Fensterachse des Obergeschosses weist auf einen
ehemaligen Erker hin. Anldnlich des tiefgreifenden
Umbaues um die Mitte des 17.Jahrhunderts wurde dem
ehemaligen Einfahrtstor ein seitliches, zum dahinter-
liegenden Flur fiihrendes Gehtiirl angebaut; sein
Rundbogengewidnde mit den originalen Tiirangeln sowie die
Putzparapete der Obergeschoffenster und die Gesimse
wurden bei der Barockisierung um 1730 angebracht.

An der Fassade ist der zum Teil freigelegte, gesmalte
Dekor erhalten: aus dem 16.Jahrhundert stammen die
diamantierte Eckguaderung, das gemalte Geschoiteilungs-
band und die Schld@mmung der Fenstergewinde; am Ende des
16 . Jahrhunderts und in der ersten Halfte des
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13.6538/2/91

17 . Jahrhunderts wurde die Dekoration in traditionellen,

die spitgotische Gestaltung aufnehmenden Formen, ernsu-
art,
Die wvierachsige Hoffassade des Hauses MNr., o weist

ebenfalls spatgotische und barocke Elemente auf. Im
Obergeschop befinden sich in den beiden &stlichen Achsen
Steingewidndefenster mit profilierten Rahmungen aus dem
16 . Jahrhundert, im Erdgeschof ein barockes, im Keilstein
1730 bezeichnetes Schulterbogenportal. Damals wurdes die
urspriinglich zum Hof durchgdngige Einfahrt hofseitig
abgemauert. Das barocke, kassettierte Tiirblatt mit
originalen Schlcf, Beschligen und Angeln ist in situ
erhalten.

3stlich wird das Portal von einem barocken Rechteckfen-
ster mit Steckgitter, westlich wvon zwei Segmentbhogen-
fenstern mit putzbiindigen, dicht wversprossten Fliigeln
flankiert.

Der Innenhof wurde in den 70er Jahren durch An- und
Zubauten verdndert, der Kellerabgang vor die Hoffassade
des Hauses Hr.9 gelegt. Die im Mauerwerk teilweise
mittelalterlichen Kellerrdume wurden um 1600 bzw. im
12 . Jahrhundert mit Stichkappentonnen eingewdlbt, der
nérdliche Teil um 1600 als vierjochige Halle iliber einem
Mittel- und Wandpfeiler ausgebildet.

Die Innenrsume des Erdgeschosses weisen grofteils
Stichkappentonnen und zum Teil auch Kreuzgratgewdlbe
auf, die in der ersten HElfte desg 17.Jahrhunderts guer
zur Durchfahrt des 16,Jahrhunderts singebaut.wurden. Die
ehemalige Einfahrt besitzt noch das urspriingliche Ge-
Wwolbe, durch Einbauten und die um 1730 erfolgte Ver-
legung des Einganges; verlor sie ihre Funktion. Vom
tonnengewdlbten, barocken Flur fihrt ein steinernes
Schulterbogenportal mit skulptiertem Dekor am geschwun-
genen Sturzbalken zur alten Einfahrtshalle und wvon
dieser zu dem Anfang des 19.Jahrhunderts eingebauten
Stiegenaufgang des Hauses Nr.7.

Das Obergeschof des Hauses HNr. 9 wird von einem ge-
drehten, barocken Treppenlauf erschlossen, sein zartes
schmiedeeisernes Geldnder ist mit Tirchen und Messing-
kndufen versehen. Die obere flachgedeckte Stiegenhalle
ist zuriickhaltend - nobel ausgestattet: Kehlheimer-
Steinplattenbdden, umlaufendes Deckengesims und barocke,
zu den anschliefenden Zimmern filthrende Tiiren mit hél-
zernen, profilierten Rahmungen und Tiirbldttern. Die
Rdume enthalten zum Teil die Gewtlbe des 16.Jahrhun-
derts, so hofseitig die tonnengewdlbte, ehemalige -
heute durch Wohnungsabteilung abgemauerte - Rauchkiiche
und der sidwestliche Eckraum mit dreijochigem Kreuz-
gratgewolbe.

Von kunsthistorisch grofer Bedeutung ist die reiche
stuckdecke im nordwestlichen, zur Gasse zweiachsigen
Eckraum. Sie wird won profilierten, um den eingezogenen
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Mittelspiegel angeordneten sStuckfeldern gebildet und ist
mit Fruchtgirlanden, Maskerons und C-Schwilngen besestzt.
Die stark plastische Wirkung und stilistische Erwagung
sprechen fiir eine Datierung um 1640.

Die librigen R3ume sind flach gedeckt, wahrscheinlich
wegen eines Dachneubaues nach 1683, Im  siiddstlichen
Eckzimmer des Hauses Nr. 7 weisen Fiarbungen an der
iiberputzten und tibertiinchten Decke auf biedermeierzeit-
lirchen sStuck- bzw. Putzschnittdekor hin.

Dss Haus befindet sich im Bereich des 1436 im  Schliis-
gelamtsbuch des sStiftes genannten "Frauenhausss". Dabei
nandelte es sich um eine karitative Stiftung, die dem
1237 arstmalig genannten Bilirgerspitzl gegeniiber lag.
Wihrend der ersten Tiirkenbeslageruny wurde ess zerstort,
die angrenzenden Hiuser anschliegend wieder aufgebaut.
Bis 1562 sind die HAuser Nr. 7 und 2 getrennt abgaben-
pflichtig, in der Folge werden sie in den Grundbiichern
zumeist als ein steuerpflichtiges Objekt gefiihrt.

Auf dem aus dem zweiten Viertel des 18.Jahrhunderts
stammenden Vogelschaubild der Stadt Klosterneuburg im
stiftsarchiv sind die H&duser festgehalten. Beide Hauser
sind zweigeschossig, das Haus HNr. 9 entspricht seiner
heutigen Form: das Haus Nr.7 wird als aus zZwei gestaf-
felt angeordneten, 2zweilachsigen und giebelstdndigen
HiEusern hestehend dargestellt. Auf dem Mappenblatt des
Franziszeischen Katasters wvon 1819 ist das Haus Nr. 7
bereits in seiner Jjetzigen Form verzeichnet - bis auf
die Zubauten aus diesem Jahrhundert. Die erstgenannte
Ansicht hidlt die Hefkirchnergasse und ihre Hiuser
weitgehend in der heute noch erhaltenen Gestalt <£fest.
per die Obere und Untere Stadt verbindende, zum Stadt-
platz ansteigende Gassenzug - 1in den Grundbiichern
Lederergasse genannt - besteht aus einem deschlossenen
Ensemble zweligeschossiger Biirger- und Handwerkerhduser.
Die Lage am Kierlinger- oder Ledererbach eignete sich
vor allem fiir die Gewerbe der Lederer und Gerber, die
vielfach als Hausbesitzer in dieser Gasse genannt
werden. Die H&auser, deren Baukerne aus spdtmittel-
alterlicher Zeit stammen, erhielten vom 16.Jahrhundert
an ihre architektonische und kiinstlerische Ausgestal-
tung. Die malerische Situation am Gasseneingang mit dem
Haus Nr.7 und dem Kierlingbach hat Egon Schiele auf
einem 8lgemdlde 1907 festgehalten.

Die durch den Standort bedingte Situation am Beginn
eines geschlossenen historischen Hauserensembles ver-
leiht dem gegenstindlichen Objekt eine stddtebaulich
pragnante Funktion. Zusammen mit der wertvollen Bausub-
stanz, der gualitdtvollen Ausstattung und den wvielfach
arhaltenen dekorativen Details kommt dem auch durch die
Quellenlage bestens dokumentierten Haus Hofkirchnergasse
7 und 9 wegen seiner kiinstlerischen, kulturellen wund
historischen Bedeutung der Rang eines Denkmals zu,
dessen Erhaltung im &ffentlichen Interesse gelegen ist.
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Im Zusammenhang damit wird auch auf nachfolgende ein-
schligige Literatur/alte Ansichten/Plane verwiesen:

stiftsarchiv Klosterneuburg: CGrundbuch 3/12, fol.20;
folgende Grundbilicher.

Stiftsarchiv Elosterneuburg: Vegelschauplan,
Mappe 50/Pz 1380,

Stiftearchiv Klosterneuburg: Franziszeischer Kataster,
' Mappenhlatt Klosternauburg von 13819.

Stadtarchiv Elosternesuburg. Hiuserkartei,
Oberbaurat Hub=sr.

padalbert EKlaar. Der Stadtplan von Klesternesuburg und
Korneuburg, in Unsere Heimat, 18236, 5.10 £f.

Floridus Bohrig, Klesterneuburg, Wien, 1972, besonders
5.28 ££.

Floridus Rohrig, Klosterneuburg in alten Ansichten,
¥losterneuburg, 1974, 5.136,f. Abb.
Egon Schiele, Die Stolpeckgasse in
Klosterneuburg, 01 auf Leinwand.

Albert Starzer, Geschichte der landesfiirstlichen Stadt
Klosterneuburg, Klosterneuburg, 1900.

ausstellungskatalcg Klosterneuburg 1683, Klosterneuburg,
19233, s.66.ff.

Den Parteien wurde im Sinne der §§ 37 und 45 Abs. 2 des
Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 mit
Verstidndigung vom 13. Mai 1991, Z1.13.5658/1/91 Gelegen-
heit gegeben, zu dem Ergebnis des Ermittlungsverfzhrens
Stellung zu nehmen.

Dazu wurden innerhalb der gesetzten Frist keine Aupe-
rungen abgegeben.

Die Bedeutung und Bewertung des Objekts im Gutachten als
Denkmal wurden nicht bestritten.

Das Vorliegen des &ffentlichen Interesses an der Erhal-
tung dieses Denkmals erachtet die Behdrde aus folgendem
fiir gegeben:

Die Hduser in Klosterneuburg, Hofkirchnergasse 7 und 9,
weisen eine grofteils ungestérte historische Bausubstanz
vom 15. bis 19.Jahrhundert und eine guaitidtvolle Ausge-
staltung im Inneren wie auch vielfach dekorative Details
suf. Bemerkenswert ist auch die markante Lage am Beginn
eines geschlossenen historischen H3userensembles.
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Es war daher spruchgemdf zu entscheidean. Damit sind im
Sinne des dort zitierten Gesetzes die in Rede stehenden
Chjekte unter Denkmalschutz gestellt.

Rechtsmittelbelehrung

Gagen diesen Bescheid ist die Berufung an den Bundesmi-
nister fiir Wissenschaft und Forschung zuldssig. Sie hat
sinen begrindeten Berufungsantrag zu a2nthaltsn und ist
binnen zwei Wochen ab Zustellung beim Bundesdenkmalamt
odar beim Bundesministerium fiir Wissenschaft und For-
schung einzubringen.

zrgeht an:

a) die sSystemkonzept Unternehmensberatungs
Gesellschaft mbH & Co. Stadterneuerung KG
Schlickgasse 3, 1090 Wien '

b) den Landeshauptmann von Niederdsterreich,
z.H.Amt der Niederdsterreichischen Landesregisrung
Herrengasse 11-13, 1014 Wien

c}) die Stadtgemeinde 3400 Kleosterneuburg

d) den Blirgermeister von 3400 Klosterneuburg

Nachrichtlich an:

1} das Amt der Nisderdsterreichischen Landesregierung,
Abteilung III/2, Herrgengasse 11-13, 1014 Wien

2} das Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung,
Abteilung R/2, Operngasse 21, 1041 Wien

3) die Bezirkshauptmannschaft Wien-Umgebung,
AuBenstelle Kleosterneuburg, 3400 Klesterneuburg

Wien, am 22. Juli 1991
Der Prasident:
Sailer

F.d.R.d.A.
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4.6. Mietvertrige

4.6.1. Geschiiftslokal 2

Mieiverirag

[Geschiftsraummiets) Tar. Nr.: 28

Dle ab 1. Okiober 2006 gellanden der

e, Adomse, Somumer. A L Goh. U VSt
billenverwal
wmnm
1010 Wien,

Stor.: FAG D3R/BT4T

Schbinlaterngasse
Tel. 512 18 13 Fax: 512 12 uzl

Iwischen
als Vermister

derzeilige Anscirift: 3400 Klocternauturg,

bestehend aus.
Die Nutzfibche betrigt ca, 42,66 m?
Waiters mir,

Hausinhabung des Hauses

Herr Di

und als Mister (Mame, Gebunsdatum, Berudf Firma — geselischaRsrechifiche Daten)

Henr Michael Heger

. HormannstraBa 18
wird vorbehaltfich Ausiug mhlsfulqanhlmmlgennar Mluvem.ggnmsen

£ 1 (Mistgegenstand und Ausstatiung)

1. Vermigtet wird der Innen-aum des Miatgegenstandes im Heuse
3400 Klostermeuburg, Hofkirchnergasse 7.8 Nr,. Tir GFIEG

10. Die Aufrechnung von Gegenlorderungen gegm den Mietzins (emschutﬂl:n Betriebskosten, Abgaben etc) ist -
usgumumanwdu‘ soweit sio nicht im rechtiichen
g mil dem ods gal:hﬁch oder vom Vermieter anerkannt wurden.
Hll.sémmhmhmngmuslbuasaulluﬂsdﬂmw:u!nm maschinefer Bearbeiung nicht 7ur Kenninis
des Vermieters. Fir samiliche Mineiungen des Mieters an den Vermister wird die Form des rekommandierten Schreibens

12. Mehrere Micter hatan fir dan gsumm Mietzins

solidanisch.
13, Diese Miezinsvorsinbarung wid unabhdngig von den fiic den Mister geftenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen baw.
Ve the i) aBfaiges Andenl iy pesutiossin,

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)
1. Der Mieter ist berechtigt den Mi dem gamaﬂzu und zu bendtzen. Er hat den

SSesteilungs-, Wmammmsomnmmmmmmn mmvmummanum
Mietarn des Hauses kein Nachted erwtichst.

Die Behebung von emsien Schaden des Hauses oder dia obliegt 2uch
innerhalb des Miatgegenstandes dem Vermieter. Wird de vmmdemdendesHmusrﬂg solsld-Munr
bei sanstigem Schadenersatz verpfichiet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen,
lkmﬂmwmwmmhmwvmmm q und F die
A Kosten des Mieters bzw. gerichllich
lassen.
Der Mieier haftet fr alle Schaden, die dem Vermister aus einer oder sonst. ;
qunmsbzv entstehen und auf ein Verschuiden des Mieters, seiner mit
e %mmmmlnmmmmmm
3 Oemvwwommms-md-s(wmmhmme ? i -nd
WﬂdhEmm\gdtruiwmn
der Bewohner des Hauses dienanden Anlagen im jewails emﬂbl-dm Sam Im«tulb des uewndu beﬂk diess
Eraltungspficht jedoch nur die erforderlichen Arbeiten zur Behabung en gung
4. Dor2 jch—Obes Ve da: i P - aigene-ic oinei
h RIS 30-halton-und.dio-Gueh-des Zaki Wi d
PP D e e o bei. 4 Dorolts-oin—siaones
5 9 re goR

5. Die

nm \bialien una
sonstigen Stalfen oder maumwwmmunmaﬂB«mm«aumn(aamm
veranlassen, unnmgmm“mcmsumnmsxmauuwfmmmmpm

D«mnmmrsmm daamv«mamwmmmrgarwummbummu
schuidhalt

2, Bafristster Mistvertrag

Dz beginnt am o1.

oder sonstiger Teile des
Liegenschaftsieiie, ﬂnm ficht angetUihit sind, kinnen nur durch des M Liegenschaft entstehan.
werden. , diese Versnbal ‘schifilic = = &wmmusmmmmummwmmmmmmmmm
Eovkden) v . HERESSE n Zu gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmeidung zu dem Mieter zumitbaren Zelten
2. Der A darf nur zu f werden: Zugsnglich zu machen. Behinden der Mister das Betreton dos Mietgegenstandes und kommt es dadurch zu einem
Bora . Schaden an diezem Mistgegensiand, an anderen Mieigegenstande ncdtm-ltpnlm'ldmdﬁhmlohmndg
Mioter fiir die entsichenden Kosten und s::mann-a-magabesm Versc| .__
Eine A dor g des B 7D=rw-h.n wnd die sau o nmﬁs;
o Soniom Snsinctan ummmum Sdﬂbdﬁ"lummhmwm ade: Geschafrigmen
" ” N " oder sowle weiters ot zur Beseitigung einer
3 Es S ot ":whn:?u?.:n mmmdwdnmrm&dg’m ur mymg veq
Kosten selbst 7u enwirken: den Vu'niubarmml{mﬁrden Fall der Michtertelung derartiger (Varbsmmﬂmmnndmn und bei billiger aller i
Bewiligungen. auch zumuthar =2
N wvﬂdﬂﬂmﬂﬂ mmmmacsuummm Reini w:mmgoﬁskggamxuﬁrﬁ:n
4. Der Mieter ist igt. folgende 9 sein mussen wie Kamintlren, Wasserabsperrhahne, Gas \War Ver- und
ermna:wmm:ugmgthmmmm uw-mmxmnwm
5. Dem Migter werdon fur die Mietzeil die Schissel ausgehandigt. 8. Der H-upmlam het eine von ihm des. dem Vermieter
anzuzeigen. Es mmdnmmsa-mmmmm melﬂarvmrr)nmbvm
mezug-ngdnunzmge g ab, so git seine Zustimmung als
§ 2 (Verragsdauer)
mmwmmmmmwmmwmm-ummmammm
b auf
Py Biatints Zai B.hllhnFnu\huutrl\heruelgs\e far cie der
Ee k. il S iowaill Boetin o vy und sonstigen (2.B. i 24 sorgen. oteArbehn umrswu»ghr}owais
Eira—Kind See— hat ¢ o e A oder—_tclrltich _unker Elusan mmvum von dazi befuglen Gewerbewraibenden durchzufthven. Elekiro., Gas- und Wassedeilungen dlrde
; S -+ ur uniet werdan,

p 2020 U wird aut die Daver von § Jahren abgeschiossen; es endet am
August 2025 ohne duss £5 einer Kind bedarf,

Kosten (etwa such als Folge behdedicher Auflagen) unverzoglic hmmmmq‘mmmhm&dl
Reinigung und eine ullllp- Entschadigung an jene Personen, dersn Rechte anlassiich der Arbeitsn beeinachigt
werden, Ebenzo cbliegt dem Micter dle ehest magiiche Entermung von Bauschutt etc. sowie Wiederhersteliung
beschadigler allgemeiner Teile des Hauses (einschlieBlich Materei) aul seine Kosten.

1. Dern:unbamu’mmmnm

Sowie wellers
- sdnmalige Kaution My 3 BMM

danantaliuas,

§ 3 (Mietzi ns)

Im vorniswein

- der Lk i e jerweiier

AnSinlades.ab

- gemdB § 16 Abs. T1 MEG

- gemdd 55 18 0 Macmsgeulz (MRG) far as Dauer des Vierelmgszeir,

9. Die m stoer in Waise und Lnker Rcksicht aut die schutzwlrdigen Intarassen
der (bwigen Bewohner des Hauses Mﬂawmﬁvwﬁamm Misigegensiand oder an aligemeinen
Tellen 625 Hauses (whe insbesondore Schiden ui oder
du:hLvald\sbﬂs&p.ng-nus 50 hat der Mieter Ubor Aufforderung des Vermietors do im
guhalenen Tiere 2u

0. DmAursu:hnwu@nvm?wvmmMmmmvamwwhmmm
Fahr md Kraftrdder, Autos, Kinderwagen usw. auBerhald des
E5 wir wine schrifiche

§ 5 (Verbot der Dberfassung an Dritte)

€ -~ 2u erwrichten.

Trmr Verminbarung nach § 16 Abs JDMkﬁ‘umﬂmMWwBﬁ'ﬁm

4= 24 erichien

s iat bis.

2 a} Eswind A fes. Emtperes f0r mavermietele i und sonstige
i ) nach dem vom Soisik Ausiria monetich versuthanen Vi index 2015 oder dem an seine
Siple Tetenden index g or dhese st die im Zeipurin des Verragsabschiusses
(Juni 2020) zseot _nl. bisiben  bis 5% Lol

Die ganziche oder teiweise Untarvermietung oder sonstige Dberassung des Mistgegenstandes an Drite it auerhaib des
Amsndungibereiches des § 11, 12 MRG nicht gestattet.
§ 6 (Anzeigepflichten des Misters)
mmlawmvm& m !
ger mmm\gummm—.:mm—mwr 0
heten e Organe und [
der Wit otwa die m%hmwmmlwmmmw
§7 (Weitsre Vorminbaru ng)

siehe Beiblart

§ 8 (Formgebote)
vmummmmhmwummmm umwmgl:hhelav\( geden,

widrigenfalls
die uletzt bekannt gegebens: Anschift, im Zweifel an die Adresse des Matobjelles, mit der Wiung,

b) Eln Verzicht auf de Anwendung det
1 Hausversicherungen:

jewedicen gelegme
der Mite abs auch Fﬂrﬁmmmnsdebmmummm

ComdiB § 21 Abs. ¥ 7 4 und 5 MRG werden die Prémien for die sngemessene Feuer-. Hafipficht- und
L i k5 Betri L

Hirweis: Ohne Zustimmung der Mahrhest der Mister sitd efwaige — dann nicht versicherte — Schiden vom Vermister aus den

Wmmsm#ﬁ.uznam&mwn&tﬂnhk . far

umm ! g N

S e e B B
dnumuandm!ummmu-smugnwm
g;‘b;mmmmmmuam ' i ) betraqt der
uhwmmrmwmw%wmvmm ¥ HelekG

“und
QLS. der 4 &) nach den

5. Salern dos Mienmihaitnis Ma.camsg,uﬁ-wnnesmw
o st R

55 12 und 13 Abs. 3.

aks

i g el Adchag

) Diar Mieter v, ﬂmhm%wsmnmsﬁmm:m
Fﬂmm-ussns fidr che Dawer des

T dic Banbtzung der mmamwmm'rmmtmm Zustvremung des
mﬁmamwﬂgnmumwm

€twas anderes orsehen, Ex wind smplofien, die

durch die verspdsets Mictzingz shi

werursachban Kostes une

nmmmammmmmmmwmum
Zanduryg das Entangen maBgebend st Der Micter haftet dam Vermiater — nach Malgabe seines Verschuldens - Ilrale

ﬂ-sshdunl.uauhmg-kmg&m.
zAlﬂIgu Mmhavmgmmmmvmmnmnw
e Guitigkait; sofern

=0 mh dem in smhen, g Gasas
wmnumEmumﬁ-\mAwumesﬁd die Zusti des s
schrifich erfolgen,
$9 (Kosten)

mmmmmemeha%mEmmu wauuw For Zwecke
der Gobuhrenbemessung wid festgesteli Der auf den
Abgaben. . betragt

monatich inkl. EDV-Gebdty  Euro 763,84,
somi fir das Jahr inkl. EDV.Gebohr  Ewro 9.163,68,-

¢ W\ .2
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Verlidngerung bis 15.1.2030

Sideletter
zum Mietvertrag vom 02.01.2020
3400 Klosterneubura, Hofkirchneraasse 7-9 / Top 22
Mieter: Ge rn

Vereinbarungsgeman verldngern wir das Mietverhaitnis vom 16. Janner 2025 und
wird auf 5 Jahre befristet. Es endet daher am 15. Janner 2030, ohne dass es einer
weiteren Aufkindigung bedarf. Der Mieter hat das Recht, das befristete
Mietverhaltnis nach Ablauf eines Jahres mit dreimonatiger Kindigungsfrist
aufzukdndigen.

Die monatliche Bruttomietzins erhoht sich und besteht aus einem Hauptmietzins

in Hohe von € 550,00
abziglich 25% Befristungsabschlag € - 137,50
Hauptmietzins € 41250
2zgl. Betriebskosten derzeit € 190,00

€ 60250
zzgl. 10 % USt € 6025
in Summe monatlich € 662,75

Der Mieter ist nicht berechtigt die Wohnung ganz oder teilweise unterzuvermieten
bzw. diese weiterzugeben

Auf die im Mietobjekt befindlichen Parkettboden dirfen keine Spannteppiche
verklebt werden, widrigenfalls entsprechender Schadenersatz zu leisten ist. Die
bestehende Einbaukiiche wird in einem hervorragenden Zustand weitervermietet.
Das Mietobjekt wird weil ausgemalt Ubergeben. Solite der Mieter farbliche
Verénderungen in der Wohnung planen, so sind die Wande bei Riickstellung der
Wohnung wieder weifl zu malen.

Der Mieter ist verpflichtet, die in die Erhaltungspfiicht der Vermieterin fallenden
Schaden und Méngel im Inneren des Mietgegenstandes im Sinne des § 3 MRG
unverziiglich der Vermieterin anzuzeigen.

Die Therme wird in gewartetem, einwandfreiem Zustand Ubergeben, der Mieter
verpfiichtet sich, einmal jahrfich die Wartung und Servicierung der Therme sowie
die gesetzlich/behordlich vorgeschriebene Abgastiberpriifung auf eigene Kosten
durch beh. konz. Gewerbetreibende zu veranlassen und der Hausinhabung oder
Hausverwaltung auf Anfrage einen Nachweis dariiber zu erbringen. Bei
Beendigung des Mietverhiltnisses, aus welchem Grunde auch immer, darf die
jungste Kontrolle/Wartung am Tage der Wohnungsriickgabe jedenfalls nicht l&nger
zurlickliegen als drei Monate.

Im Falle der Aufidsung des Mietverhaltnisses ist der Mieter verpflichtet,
Beslchtigungen nach vorheriger Terminvereinbarung zu tagesiiblichen Zeiten
zwischen Bekanntwerden der Auflésung und tatséchlicher Ubergabe, zuzulassen.
Der Mieter ist weiters verpflichtet, Uber die normale Abnutzung hinausgehende
Schaden, Gebrauchsspuren etc. zu beheben und insbesondere Bohridcher zu
verspachteln.

Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass Beschadigungen an Einrichtungs-
gegenstinden, Mébeln und beweglichen Sachen hervorgerufen durch Diebstahl,
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Brand oder austretendes Leitungswasser etc. durch keine Gebaudeversicherung
gedeckt sind, vielmehr waren diese Risiken durch eine von den Mietern
abzuschlieRende Haushaltsversicherung abzudecken. Um derartige Schaden an
der Inneneinrichtung zu vermeiden, erklért sich die Mieterin zum Abschlul einer
Haushaltsversicherung bereit.

Ausdriicklich wird festgehalten, dass seitens des Mieters keine Gartenbeniitzung
besteht.

Das Abstellen von Fahrrddemn, Kinderwdgen und dgl. im Stiegenhaus, oder in
allgemeinen Teilen des Hauses ist ausdriicklich untersagt.

Gas und Strom sind ehest auf den eigenen Namen ummelden zu lassen.

Der Mieter ist verpflichtet, die in §§ 21 — 24 MRG angefiihrten Betriebskosten fir
das Bestandobjekt zu bezahlen.

Eine Erhdhung der Allgemeinen Betriebskosten wird vom Mieter anteilig nach dem
BK Schliissel mitgetragen.

Der Mieter erklart ausdricklich, der jeweiligen Glasbruch- und
Sturmschadenversicherung sowie der Leitungswasserversicherung der Variante D
(Bestversicherung inkl. Korrosion, maximaler Rohrlange und
Neuwertentschadigung bei Malerei etc.) beizutreten und verpflichtet sich diesen
darauf entfallenden Anteil an den Pramien der Versicherungssummen als
zusatzliche Betriebskosten zu bezahlen

Der Mieter leistet bei VertragabschluB eine Kaution in Hdhe von 3
Bruttomonatsmieten, in Summe ... Dieser Befrag ist zur Ganze bei
Unterfertigung bar an die Vermieterin zu Gbergeben bzw. bei Unterfertigung zu
Uberweisen, wobei die  Durchfihrung der  Uberweisung  mit
Uberweisungsbestétigung und Kontoauszug zum Zeitpunkt der Unterfertigung der
Vermieterin nachzuweisen ist.

Diese wird nach Riickstellung der Wohnung innerhalb von 4 Wochen auf ein von
der Mieterin genanntes Konto (iberwiesen.

Die Vermieterin ist berechtigt, die Kaution zur Tilgung von Mietschulden
heranzuziehen, wobei die Mieterin innerhalb von 8 Tagen verpflichtet ist, die
Kaution auf die urspriingliche Hohe auszugleichen. Weiters ist die Vermieterin
berechtigt, die Kaution fiir etwaige Schadenersatzanspriiche fiir Schéaden, die
durch die Mieterin entstanden sind, heranzuziehen..

Wien, A912.2%
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4.6.4. Top 24

— MIETVERTRAG |

Hofkirchnergasse 7-9/24
3400 Klosterneuburg

abgeschlossen am 01.06.2020 zwischen

Herrn Argtim Hani geb.03.12.1974, 1190 Wien, Schulsteig 22/4

office@hani-immo.at

0664 530 0954

und

Frau An 22

als Mieter/Mieterin andererseits wie folgt:

(Mi )
-

Herr Argtim Hani - Woh des Mi des 3400 Klosterneuburg,

Hofkirchnergasse 7-9 im Tiir Nr. 24 im folgenden kurz Vermieterin/Vermieter genannt - vermietet
und Ubergibt und der Mister/die Mieterin den im Hause 3400 Klosterneuburg, Hofkirchnergasse 7-
9 im Tlir Nr. 24 geleg Mi d. Das Bestandobjekt allein weist eine Fliche von 62,50
m# auf. Eine Kiiche inkl. E-Herd, Dunstabzug, Kiihlschrank, Geschirrspiiler steht zur Verfilgung.—

1L
memmmmmcoeeeeee e (Beginn und Daver)—e-eee

Das Mietverhiltnis beginnt am 01.07.2020 und endet am 30.06.2025 chne dass es einer
Kiindigung bedarf. Erstmalige Kiindigung durch den Mieter und Vermieter ist erst nach 1 Jahr
Jeweils zum Monatsletzten moglich. =—=ems-smmememaeeeeeeee

I1L.

(M
L

Als monatlicher Mietzins wird ein Betrag von Euro 880,97 EUR vercinbart, darin sind
Betriebskesten 238,38 EUR sowie 10 % US1 80,09 EUR inkludiert. Fiir den Abschluss eines
Energieliefervertrages bei einem beliebigen Anbieter ist der Mieter verantwortlich.

Der Mietzins ist im Voraus bis spitestens 5, eines jeden Monates an den Vermieter auf folgendes
Konto:

Hypo NO, IBAN:ATG6S 5300 0001 5488 9922 zu bezahlen. Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung
ist das Einlangen bei der Vermieterin/beim Vermieter malgeblich,

IV,
e ——{ Wertsicherungsklausel ) —-—-——--——-—-—-

Ites filr mietvermictete

1) Es wird Wertbestindigkeit des Hauptmietzinses (des E
Einrichtungsgegenstidnde und sonstige Leistungen) nach dem vom Bundesanstalt Statistik
Osterreich monatlich vereinbarten Verbraucherpreisindex 15 (VPI 2015) oder dem an seine Stelle
Index vereinbarl. A is fiir diese Wertsicherung ist die im Zeitpunkt des

Vertragsabschlusses zuletzt fix verlautbare Indexzahl: 10/2019  Indexzahl 1072,

" 4

Indexschwankungen bleiben bis einschlieBlich 5% unberiicksichtigt. Dieser Spielraum ist bei
jedem Uberschreiten nach oben  oder unten auf eine Dezimalstelle neu zu berechnen, wobei siels
die erste aulierhalb des jeweiligen Spielraums gelegene Indexzahl die Grundlage sowohl fiir die
Neuberechnung der Miete als auch fiir die Berechnung des neuen Spielraumes zu bilden hat.

2) Ein Verzicht auf die Anwendung der Werlsicherung bedarf der Schriftform, ---semeeeesemeaceeee

V.

Der Mieter/Die Mieterin bestiitigt, das Mictobjekt aus eigener A zu kennen und in

ord abemn Zustand iibern zu haben. Er/Sie verpflichtet sich, das Mietobjekt unter
einverstindlichem Ausschluss des § 1096 ABGB auf eigene Kosten in diesem Zustand zu erhalten
und allfillige Beschiidigungen unverziiglich zu beheben. Die Vermicterin/Der Vermieter bzw.

deren/dessen bevollmiichtigter Vertreter ist berechtigt, in angemessenen Zeitabstiinden das Objekt

Zu besichtigen.

Der Micter/Die Mieterin ist verpflichtet, emste Schiiden am Haus ohne Verzug der
Vermieterin/dem Vermieter zu melden und zur Vornahme von notwendigen oder zweckmiilligen
Ausbesserungen und baulichen Verfinderungen am Haus oder in den Mietriumen dic in Betracht
kommenden Réume zugtinglich zu halten und die Ausfihrung der Arbeiten nichi zu behindemn
oder zu verzigem: andernfalls hat der Mieter/die Mieterin den hierdurch entstehenden Schaden zu
vertreten.

YI.
(Verbot der Weitergabe

Eine Abtretung der Mietrechte oder eine Untervermietung des Bestandobjektes ist nicht gestattet.
Die Unterbringung bzw. Haltung von Tieren im Bestandobjekt oder im Hause ist nicht gestattet, es
sei denn mit ausdriicklicher schriftlicher Zustimmung der Vermieterin/des Vermieters. Diese

Bestimmungen sind als wichtiger Grund filr die Kiindigung bzw. Auflésung des Mietverhiltnisses
durch diec Vermicterin/den Vermicter zu betrachten.

VII.

(
lH r

Die Vermieterin/Der Vermieter kann aber insk e die Kiindi riinde des § 30 Abs.2

MRG in der derzeit geltenden Fassung geltend machen.

Drer Mieter/Die Mieterin verpflichtet sich, die Hausordnung sowie die dazu erlassenen
Bekanntmachungen, die einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bilden, selbst sowie
durch seine/ihre Mitbewohner und Hilfskrifte einzuhalten. Beharrliche Nichtbefolgung der

Hausordnung gilt als wichtiger Kindigungsgrund im Sinne des § 30 Abs.| MRG. —weseeemmemmsrmemnas
VIIL.-
und A satz)-—

Bei Beendigung des Mietverhiiltnisses ist das Mietobjekt in gutem Zustand und besenrein der
Vermieterin/dem Vermieter wieder zu tibergeben. Ein Anspruch auf Ablase von Investitionen oder
Ersatz von Instandsetzungsaufwendungen besteht nur, wenn der Mieter/die Mieterin die von
ihm/ihr geplanten Investitionen und Aufwendungen vor deren Durchfithrung der Vermieterin/dem
Vermieter schriftlich angezeigt und die Vermieterin/der Vermieter ihre/seine Zustimmung erteilt
hat..

IX.
(Neh

h "
Ly achen)

Allfillige, vor Abschluss dieses Vertrages getroffenen schrifilichen, sowie miindlichen
Vereinbarungen, verlieren bei Vertragsabschluss ihre Giiltigkeit; eine Abdinderung dieses
Vertrages kann nur schriftlich erfolgen.

X.
mmemmmmmemmmeeeeee—-(Kosten und Gebilhren)---—----------oene

Die Kosten der Errichtung und Vergebithrung dieses Mietvertrages tréigt der Vermieter.

a) Die Kaution i.d.H.v. 2.650,00 EUR EUR ist bis lingstens 30.06.2020 auf dem unter Pkt. 11l
angegebenen Konto einzulangen oder in bar zu bezahlen. Sollte dies nicht der Fall sein behilt sich

der Vermieter das Recht vor, ohne Einhal weiterer Ankiindi vom Mietvertrag
zurlickzutreten.

b} Vereinbar iB wird festgehalten, dass die 3 BMM  bis lingstens 30.06.2020 auf dem
Pt 111 Konto einzul oder in bar zu bezahlen sind. Die Kaution wird unter

Einhaltung von Punkt VIII dem/der Mieter/Mieterin nach Ende des Mietverhiiltnisses
zuriickgestellt. Sollte dies nicht der Fall sein behilt sich der Vermieter das Recht vor, ohne
Einhaltung weiterer Ankiindigung, vom Mietvertrag zuriickzutreten.

Wien, am

2 2/
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