Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910
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Gastern, 14.07.2025
Bezirksgericht Hollabrunn

WiniwarterstraRe 2
2020 Hollabrunn 8E2/25m

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Hollabrunn vom 24.03.2025, eingegangen am 22.04.2025
per Post, wurde ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: SANTANDER CONSUMER BANK GmbH
Wagramerstralde 19
1220 Wien

vertreten durch: URBANEK LIND SCHMIED REISCH
Rechtsanwalte OG
Domgasse 2
3100 St. Polten

verpflichtete Partei: Karoline MARKU
geb. 08.03.1946, Pensionistin
JahnstraRe 8, NO Pflege- und
Betreuungszentrum Retz
2070 Retz

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten (iber den Verkehrswert von der
Liegenschaft in 2054 Haugsdorf, Am Berg 14, Parz. Nr. 279/3, EZ 221, GB 18005 Haugsdorf,
BG Hollabrunn, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

Befundaufnahme am 24.04.2025 in der Zeit von rd 16.20 Uhr bis 17.00 Uhr im Beisein von
- Herrn Ing. Philemon Léffelmann
- Herrn Glinther Heugl (Anrainer, geringfligig am Ende anwesend) und

- dem gefertigten Sachverstdandigen

Vor der ortlichen Befundung wurde der Schliissel von der verpflichteten Partei im
Pflege- und Betreuungszentrum Retz Gibergeben und nach der Befundung wurde dieser
wieder in Retz retourniert.

Erhebungen bei der Marktgemeinde Haugsdorf

Erhebungen beim Gemeindeverband Hollabrunn

Erhebungen beim Finanzamt Hollabrunn

Erhebungen am Realitatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der Befundaufnahme, 24.04.2025

. BEFUND:

Zu bewertendes Objekt:
Wohnhaus
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Lage des Grundstiickes:
In der KG Haugsdorf. Die StraBen mit der Bezeichnung ,Am Berg” grenzen nordost- und
sudostseitig an.

Aufschliefungen auf 6ffentlichem Grund:
Mischwasserkanal-, Wasser-, Strom- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundstuckes:
UnregelmaRige Figuration (annahernd rechteckig) mit einem nur eher leicht geneigten
Niveau.

Ausmall des Grundstiickes (laut Abfrage vom 24.01.2025, allfdllige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. 279/3 143 m?

Flachenwidmung:
Bauland Agrargebiet
Auf die beiliegende Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:
Altes Wohnhaus, bestehend aus einem Erdgeschoss (ohne Unterkellerung und grofStenteils
ohne ausgebautem Dachboden)

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung):

Bescheid - Bauanzeige: 11.06.1993 (Auswechseln der Dacheindeckung — Neu-
eindeckung mittels Platteneternit)
Baubescheid: 29.07.1996 (Gasheizung)

Ein kompletter Bauakt, welcher génzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Benitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein. Der Ursprung des Objektes ist nicht
genau bekannt (moglicherweise liegt dieser rd 100 Jahre zurtick).

Die Daten wurden teilweise oOrtlich erhoben, den Unterlagen entnommen, mitgeteilt bzw.
stellen Annahmen dar (detaillierte Ausfihrungen konnten nicht ganzlich getatigt werden bzw.
bestand keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten Person); die jeweils
Uberwiegenden Ausstattungen sind beschrieben.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Geschosse:

Erdgeschoss Raumhohe ca. 2,14 m im Wohnzimmer und ca. 2,08 m im
Schlafzimmer

Fundierung:

Steinmauerwerk

Erdgeschossaullenmauerwerk: Quaderstockziegel-, Ziegel- und teilweise Steinmauerwerk

DachgeschossauBenmauerwerk: Ziegel- und Hohlblockziegelmauerwerk

Kaminmauerwerk:
Formsteinmauerwerk

Decke Uber Erdgeschoss:
Holzdecke

Dachform:
Abgewinkeltes Satteldach

Dacheindeckung:
Plattendeckung

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Blechkonstruktionen

Warmedammung in/uber oberster Geschossdecke:
Wurde nicht bzw. nicht in einer dem heutigen Stand entsprechenden Stérke eingebaut

BrandschutzmaRige Abschliisse:
Wurden nicht ganzlich ausgebildet
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich fallweise auf die vorgefundenen bzw. angegebenen Nutzungen — somit
ev. abweichend von einer etwaig vorliegenden ganzlich identen Plandarstellung, einer
allfalligen Bewilligung, etc.):

D: Decken- bzw. Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen

Erdgeschoss:

Veranda:

D: Hohlkammerplatten

W: Sichtschalung

B: Terrazzo

Der Zugang erfolgt vom Hof. Eine Markise ist montiert.

Vorraum:

D: Sichtschalung

W: Sichtschalung und Fliesen

B: Holzboden

Der Stromzahlerkasten ist versetzt.

Schlafzimmer:
D: Sichtschalung
W: Tapeten
B: Klebeparkett

Wohnzimmer:

D: Anstrich

W: Paneele und Anstrich

B: Melan

Kiche:

D: Paneele

W: Fliesen und Sichtschalung
B: Fliesen

Die Installationen fir eine Abwdsche wurden geschaffen. Der Wasserzdhlerschacht ist
gegeben.

Bad/WC:

D: Paneele

W: Fliesen

B: Fliesen

Ein Waschbecken, eine Therme, eine Brause, ein WC und ein Waschmaschinenanschluss sind
vorhanden.

Seite 5



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Abstellraum:

D: Tramdecke mit offener Untersicht

W: Tapeten

B: PVC

Der Zugang erfolgt vom Hof. Der Gaszihler ist angeordnet. Uber eine Stiege gelangt man in
den Dachboden.

Fenster:

Kunststofffenster mit zweifacher Isolierverglasung
Holzfenster samt einfacher Verglasung

Alufenster mit zweimal einfacher Verglasung
Holzverbundfenster mit zweimal einfacher Verglasung
Glasbausteine

Hauseingangstire:
Holztlren mit Glaslichte

Taren:
Flllungstliren in Holzstocken
Offener Durchgang

Aufstieg in den Dachboden:
Steile Holzstiege

Fassadenausbildung:
Verputz

Einfriedungen (diese sowie die Baukorper sind an bzw. im Bereich der Grenzen positioniert;
nur die als gegenstandlich bezeichnete bzw. vermutete ist erwdhnt):
An der Siidostseite: Geringfligig Mauerwerk samt Hofeingangstire
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

AuBenanlagen auf der Liegenschaft:
Befestigungen sind im verbliebenden kleinen Hof groRtenteils mittels Terrazzoplatten
vorhanden. Ein entsprechender Garten besteht nicht.

Wasserversorgung:

Anschluss an das Leitungsnetz

Der nordostlich vom Haus auf Fremdgrund befindliche Brunnen wurde als nicht
gegenstandlich bezeichnet

Abwasserbeseitigung:
Anschluss an den Mischwasserkanal

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Beheizung der Wohnraume und Warmwasserbereitung:
Erfolgte von einer Gaskombitherme (Vaillant VCW A — angeblich seit rd 1,5 Jahren auller
Betrieb), welche sich im Bad befindet, tiber Radiatoren.

Beschreibung des Zubehors:
Die Kiicheneinrichtung, etc. ist auftragsgemaR nicht als Zubehor zu berlicksichtigen.

Sonstiges:
Im Dachboden wurde teilweise Ausbauten in dullerst einfacher Bauweise geschaffen.

Der Hof ist iberwiegend mit einer Uberdachung versehen, wobei die Belichtungselemente
lose und nicht vollstandig angeordnet sind. Ein kleiner Einbau wurde in Richtung
Anrainerliegenschaft ausgebildet.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auBen als auch raumseitig an zahlreichen Stellen
Schadensbilder vorliegen, nicht laufend erbrachte Instandhaltungen, unfachliche sowie
uneinheitliche und nicht fertig gestellte Ausfihrungen erhoben werden konnten. Betreffend
dem Zustand, etc. ist auf die Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne
zusatzliche Fotos angefertigt, welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine
eingehende Textierung nicht beigefiigt wurden).

Allgemein ist der Zustand der nicht unterkellerten alten und nicht mehr zeitgemaRen
Bausubstanz in Teilbereichen als eher schlecht zu bezeichnen. Diverse Investitionen sind
notwendig.

Es handelt sich um ein kleines Grundstiick mit kaum zur Verfligung stehenden Freiflachen.

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den Fenstern und Tiren, den
Befestigungen, der Einfriedung, den Holzteilen, den Spenglerarbeiten, den Deckungen, etc..
Hochgezogene Abdichtungen bzw. Verblechungen sind nicht (Uberall) vorhanden.

Das aulRen angrenzende Geldnde ist in etwa ident mit dem FuRbodenniveau.

In  den Raumlichkeiten sind an zahlreichen Stellen Abnutzungserscheinungen,
Beschadigungen, Verfarbungen, Verschmutzungen, Anstrichschaden, Feuchtigkeits-
einwirkungen, Rissbildungen, uneinheitliche sowie nicht fertig gestellte und unfachliche
Ausfihrungen, Schimmelansatze, etc. wahrnehmbar.

Vorsatzschalen sowie Verkleidungen sind mehrfach ausgebildet.

Unterschiedliche Bodenniveaus wurden vorgefunden.

Frei situierte Installationen wurden erhoben.

AuRerst geringe Raumhohen sind gegeben.

Starke Versottungen zeigen sich am Kaminmauerwerk.

Deformierungen des Daches sowie Schadlingsbefall sind zu verzeichnen.

Entsprechend dimensionierte Holzquerschnitte fanden mehrfach nicht Verwendung.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausrichtung, die
Bauweise, die Ausstattung, etc. sind nicht den heutigen Bedlirfnissen entsprechend bzw.
lassen eine wirtschaftliche sowie zeitgemdlRe Nutzung nicht zu. Die nunmehrigen
Anforderungen an Warmeschutz, etc. werden nicht erfillt bzw. wurden keine genauen
Angaben liber die Aufbauten, etc. getatigt. Die laufenden Instandhaltungen/Instandsetzungen
wurden nicht vollstandig erbracht. Mit entsprechenden wirtschaftlichen Aufwendungen
werden diese vorzunehmen sein (naturgemaR abhdngig vom jeweiligen Verwendungszweck
und ,individuellen Vorstellungen”). Als eingeschrdankt kann die Interessensgruppe fir
derartige Liegenschaften angesehen werden. Den genannten Umstanden wird auch durch die
Anwendung eines Abschlages fir Marktanpassung Rechnung getragen. Auf die Lage der
Immobilie, die mangelnde Infrastruktur, die aktuell angespannte Marktsituation, etc. ist
einzugehen.

Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nach Ricksprache mit der Baubehorde
nicht vor. Es wurde fiktiv davon ausgegangen, dass hierfiir keine groReren unwirtschaftlichen
Investitionen notwendig werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen umfangreichen
Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht der Fall sein wirde eine entsprechende
Wertminderung resultieren. Fir den teilweisen Dachbodenausbau kann aufgrund fehlender
Bewilligung sowie der ohnehin dullerst einfachen Bauweise kein Wertansatz erfolgen. Eine
detaillierte Uberpriifung betreffend Ubereinstimmung mit dem Bewilligungsstand bzw.
Bewilligungsfahigkeit wurde nicht durchgefiihrt (eine komplette Bestandsplananfertigung
vom Gesamtumfang erfolgte aus Kostengriinden nicht). Es wurde ergdanzend zum erhobenen
Planausschnitt nur eine schemenhafte Grundrissskizze vom ErdgeschoR erstellt.

Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kdbnnen keine Angaben getatigt werden, eine
Befundung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitspriifungen, etc. nicht vorgenommen (in diesem
Zusammenhang ist auch auf die zahlreich vorhandenen Verkleidungen sowie Vorsatzschalen
einzugehen). Ein Energieausweis ist nicht vorhanden. Mehrfach waren aufgrund von
Lagerungen, Bewuchs und nicht gegebener Zutrittsmoglichkeiten sowie mangelnder
Belichtung die Befundungen nicht bzw. nur in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde nicht hingewiesen). Die Flache gemall Grundbuchsabfrage wird zugrunde
gelegt (moglicherweise ist die tatsachliche Grundflache nach einer Vermessung etwas grofer).
Allfallige (insbesondere unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht
bericksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbeziigliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstainde sowie groRRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige weitere Rickstandsbetrage, Pfandrechte sowie allenfalls aushaftende Darlehen, etc.
wurden in der Bewertung nicht bericksichtigt. GemaB Ricksprache mit dem
Gemeindeverband fir Abfallwirtschaft bestehen Riickstande. Auf das beiliegende Kontoblatt
der Gemeinde ist zu verweisen. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass die
Berechnungsflichen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieBungen, Beniltzungsgebihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein bzw. seit nunmehr rd 1,5 Jahren ungenutzt und
ungeheizt leer stehen (FrostschutzmaBnahmen sollen ergriffen worden sein). Auf das
Vorliegen von zu berlicksichtigenden Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass
bei der Bewertung von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

I. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren. In den angefiihrten
Preisen sind die anteiligen Werte fur Fundierung und Dachkonstruktion, etc. enthalten.

143 m? Grundflache mit der Widmung ,Bauland Agrargebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit rd € 22,-- i.M. per m? rd € 3.100,--

Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne

der N.O. Bauordnung, Einheitssatz

der Marktgemeinde Haugsdorf € 500,--

Laut Auskunft gilt der Koeffizient 1,0 als bezahlt

\ 143 m2=11,9583 m x € 500,-- x 1,0 rd € 6.000,--

Verbaute Flache (laut teilweisem Naturmal sowie mehrere Annahmen):
Wohnhaus:

Erdgeschol (inkl. Veranda und Abstellraum):
10,0 x 16,50 m i.M. - 4,40 x 4,30 m i.M. = rd 146 m?

146 m? verbaute Fliche a €2.300,-- i.M.inkl. USt. = rd € 335.800,--
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Abziiglich eines Abschlages fir riickgestauten
Erhaltungsaufwand (Behebung der Bauschdden —
angenommener Pauschalbetrag —

ohne Vornahme von Eingriffen, etc.) -rd € 50.000,--
Gekdrzter Herstellungswert € 285.800,--

Abzlglich mittlere Altersabwertung

unter Berlicksichtigung des Gebdudealters,

der teilweise erbrachten Sanierungsarbeiten,

der Ublichen Nutzungsdauer, der

vorliegenden Bauweise sowie dem

Verwendungszweck der Substanz, etc.

in der H6he von

rd 75 % von € 285.800,-- -rd € 214.400,-- € 71.400,--

Abziiglich der wirtschaftlichen Wertminderung

zufolge des verlorenen Bauaufwandes.

Jeder Ersteher eines Gebdudes, welcher

dasselbe nicht selbst errichtet hat, wiirde

sich einen Neubau nach seinen eigenen

Vorstellungen herstellen und braucht nicht das

Vorgegebene zur Kenntnis nehmen (Umfang,

Baustoffe, Ausstattung, GrolRe, etc.)

rd 10 % vom fiktiven Herstellungswert von € 335.800,-- -rd € 33.600,--

Wert der ibrigen Bausubstanz, etc. rd € 1.000,--

Seite 12



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Anschlussgebiihren und —abgaben rd € 9.800,--

Sachwert € 57.700,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfillige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieRlich nach dem nach objektiven
Malstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Abschlag flir Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwdhnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd 15 % von € 57.700,-- -rd € 8.700,--

VERKEHRSWERT

ohne Beriicksichtigung der
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung €  49.000,--
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Laut Bekanntgabe der Marktgemeinde Haugsdorf vom 11.07.2025 haftet ein Betrag von
€ 71,99 (bzw. € 65,99 ohne Mahngeblihr) aus. Beim Gemeindeverband soll per 11.07.2025 ein
Betrag in der Hohe von € 644,57 (bzw. € 628,68 ohne MaRnahmen zur Rattenbekdmpfung
sowie Mahngebiihr) offen sein. Es werden diese reduzierten Betrdge vom oben erwadhnten
Verkehrswert in Abzug gebracht (Rundung auf € 100,--). Ob diesen bzw. weiteren Betrdgen
dingliche Wirkung zukommt stellt eine rechtliche Thematik dar und wurde nicht gepruft.

VERKEHRSWERT

mit Beriicksichtigung der zuvor erwdhnten
Abgabenriickstinde (mit angen. dinglicher Wirkung) rd € 48.300,--

N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,
Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht bertcksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstdndliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterfliihrende
Erhebungen erfolgten nicht).

Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfallige Rechte und Lasten, Darlehen, Riicklagen, Kautionen, Riickforderungen, weitere
Rickstandsbetrage, Bestandsverhiltnisse, Superadifikate, Unterschutzstellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist.
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Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung”):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zuriickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duleren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmafinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.

Gastern, 14.07.2025

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
mafstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieBwegeliberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotoliberlagerung und Hoheneintragungen
Flachenwidmungsplane

Grundrissskizze (schemenhaft, nicht komplett dem Naturstand entsprechend)
Unterlagen aus dem Bauakt (auszugsweise)

Kontoblatter

Feststellungsbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
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MM REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 18005 Haugsdorf EINLAGEZAHL 221
BEZIRKSGERICHT Hollabrunn

KA Ak Ak Ak A AR R A A A A R A A A A R A A A A A A A A I AT A A A A AT A A I A I A A A AR A AR A AR A AR A AR A A A A F R AT A Frrrrxhhxhhx

*** Eingeschrankter Auszug FoAx
i C-Blatt ohne L&schungsverpflichtungen *oxox
R e i e S e i S S e S e e R S e i
Letzte TZ 7496/2015

Plombe 307/2025

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Khhkdkhkkhkhkhkkhhkdrdrkhkdhkhhdrhkdhhrkrxkhkhkd AT x Kk kK kk ok ok ok x Kk dkk k& ok kdokFox Kk kk ok kkxkdhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
279/3 GST-Flé&che 143
Bauf. (10) 126
Bauf. (20) 17 Am Berg 14
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebadudenebenfl&dchen)

RS SRR R R RS SRR SRS EEEEEEEESEEEES S S AZ drkkhkrkdkhkkhkrxkhkxkrkrxdhk ok hkxhkrxhkhkdxkdxkkxkhxx
R i S e i L I I i i I e B hkkhkkhhhkkhkhhkhhhkdhkhhkhkhhdhhhkhhhrhhkdhhrhhrhhhhkx
1 ANTEIL: 1/1
Karoline Marku
GEB: 1946-03-08 ADR: Am Berg 14, Haugsdorf 2054
b 4173/1995 Schenkungsvertrag 1994-12-14 Eigentumsrecht
R i S e i L I I i i I e C hkkhkkhhhkkhkhhkhhhkdhkhhkhkhhdhhhkhhhrhhkdhhrhhrhhhhkx
3 a 5292/1995 Pfandurkunde 1995-02-24
PFANDRECHT Hochstbetrag 180.000, ——
filr Sparkasse Haugsdorf
4 a 6015/1996 Pfandurkunde 1996-07-02
PFANDRECHT Hochstbhetrag 86.400, ——
fiir Sparkasse Haugsdorf

o

geldscht

5 a 4863/2007 Pfandurkunde 2007-08-03
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 25.640, ——
fiir Sparkasse Haugsdorf

6 a 7496/2015 Versdumungsurteil 1999-12-17

PFANDRECHT vollstr EUR 20.648,71

18 % 2 aus EUR 22.648,71 ab 2006-12-24 bis 2011-06-14

18 % Z aus EUR 20.648,71 ab 2011-06-15

Antragskosten EUR 1.070,44 fiir

Santander Consumer Bank CmbH - FB 62610z — 1 E 4463/15%z)

Khhkkhkhkhrhhkhrhrhhhhhhhhrhrdrrrrndd HINWETS Fr&arFrdrdhhrnhhdhhhhkhrhrdrhrhhrhhrdkhx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Grundbuch 24.01.2025 07:57:32

Seite 1 von 1
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

| %

® Sh

Identfizier..  Koordinaten
Auswahlen / Hihe

Navigation \ Karte I Abfragen Werkzeuge ? 1

L
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. Web Mercator
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al 2 1789784,96 622493141 200,
3 1789771,67 6224899,01 5
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4 17859753,46 6224908,12 Z[II:[)l)m Oberflache

Marker entfernen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finanzamt Hollabrunn DVYR 0009202 1996 03 13

2020, Babog. 9 Tel., (02952) 2155

EW-AZ 003-2-0221/3 Ref 83 Iweitschrift fir den EW-Akt Blatt-Nr. 1
20/83

MARKU KAROLINE AB 1. JANNER 1995

AM BERG 14

2054 HAUGSDORF

FESTSTELLUNGSBESCHEID zum 1. Janner 1995
Zurechnungsfortschreibung (§ 21 (4) BewG)

Auf Grund des Bewertungsgesetzes in der geltenden Fassung wird fiir den
Grundbesitz
2054 AM BERG 14

KG HAUGSDORF _ o EZ 221
zuletzt feétgest. Art des.Steuergegenstandes EINFAMILIENHAUS
mit einem zuletzt festgestellten nicht erhiht erhidht
Einheitswert von S 11.000 S 14.000
und einem zuletzt festgesetzten Grundsteuermel3betrag von S 7
festgestellt:
Name Anteil Anteil in S

diese Angaben erfolgen hinsichtlich der nicht mit 2, 3
oder B gekennzeichneten Miteigentimer informativ

MARKU KAROLINE 1/1 11.000,2

2, 3, B ... der Eigentimer bzw. Miteigentimer ist am gegenstdndlichen
Eigentumswechsel beteiligt.
Der Anteil in S wurde vom nicht erhthten Einheitswert berechnet.
Hinweis: Mit diesem Bescheid wird Uber die geinderte Zurechnung abge-
sprochen. Die nicht geidnderten Feststellungen friherer Bescheide
kdnnen daher nicht angefochten werden.

Beagridndung

Die Fortschréibuhg war wWegen Anderung in der steuerlichen Zurechnung
erforderlich.

Rechtsmitteéelbelehrung siehe umseitig Punkt A.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

ERLAUTERUNGEN:

. Fs wird ausdriickiich darauf hingewiasen, daB bei Vorliegen
von Miteigentum mit der Zustellung dieser Bescheldausferti-
gung die Zustellung an alle Miteigentlimer als volizogen gilt;
dies grliindet sich hinsichtlich der (des} Einheitswertbe-
scheide(s) bzw. Fesisiellungshescheide({s) und der (des)
Bescheide{s} tber die Erhdhung des Einheilswertes auf
§ 101 Abs. 3 BAO und gegebenenfalls hinsichtlich des
GrundsteuermeBbescheides auf § 101 Abs. 1 BAD,

. AUT Grund dissas (dieser) Bescheide(s) sind keine Zahiun-
gen zu lsisten.

. Zum GrundsteuermefBbescheid:

Auf Grund diesas SteusrmeBbescheides werden die Grund-
steuer, gegebenenfalls die BeitrAge und Abgabe von land-
und forstwirtschaitlichen Betrieben nach einem Prozenisatz
(Hebesatz), der fir jedes Kalenderjahr festgesetzt wird, er-
hoben. Uber die Héhe der Grundsteuer wird lhnen ein ge-
sonderter Grundsteuerbescheid durch die Gemeinde, Uber
die Beitrage und Abgabe von land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben sin gesonderter Bescheid durch das Finanzamt
erteiit.

. Der Bescheid (iber die Erhdhung des Einheitswertes geman
Artikel Il der BewG-Nov., gemaB Artikel 1l des BewAG 1979
bzw. gemiB Abschnitt Xil Artikel Il des AbgAG 1982 tritt
nicht an die Stelle des maBgebiichen Einheitswertbeschei-
des, sondern entfaltet neben diesem Rechtswirkung, wes-
halb die im Einheilswertbescheid getroffenen Feststellun-
gen nicht durch eine Berufung gegen diesen Bescheid {iber
die Erhdhung des Einheitswertes angefochten werden kén-
nern.

5. Wirksamkeit: Die Hauptfesisteliungsbescheide werden

gemai § 20 Abs. 3 BewG erst mit Beginn das dem Stichiag
folgenden Jahres wirksam,

ABKURZUNGEN:

AbgAG 1982 Abgabenanderungsgesetz 1982, BGBL Nr. 570
BAO Bundesabgabenordnung, BGBIL Nr. 184/19861,

in der flr den Bescheid mafigeblichen Fassung

BewAG 1979 Bewertungsénderungsgesetz 1979, BGBL

Nr. 318 .
BewAG 1984 Bewertungs@nderungsgesetz 1984, BGBIL
MNr. 210

BewAG 1987 Bewerlungsanderungsgesetz 1987, BGBI

Nr. 649
BewG Bewertungsgesetz 1955, BGBL Nr. 148, in der
flir den Bescheid maBgeblichen Fassung
BewG-Nov.  Bewerlungsgesetznovelle 1972, BGBL Nr. 447
BGBI. Bundesgesetzblatt !
GrstG Grundsteuergesetz 1955, BGBL Nr. 149, in der

flir den Bescheid mafigebiichen Fassung

GR-FBE — Osterreichische Staatsdruckerel. 936324 difo

RECHTS(MITTEL)BELEHRUNG:

Fiir diese(n) Bescheid(g) tifft nur die umseils bezsichnete
Rechisimittelibelehrung zu.

A. Rechismitielbeiehrung:

Gegen diese(n) Bescheid{e) kann innerhalb eines Monals
nach Zustellung bei dem umseits bezeichneten Amt das
Rechismittel der Berufung schriftlich oder telegraphisch ein-
gebracht werden. Die Berufung ist zu begriinden.

Curch Einbringung einer Berufung wird die Wirksamkeit”
des (der) angefochtenen Bescheide(s) gemas § 254 BAQ -
nicht gehemmit, insbesondere die Einhebung und zwangs-
weise Einbringung der Grundsteuer durch die Gemeinde
nicht aufgehalten.

. Rechtsmitielbelehrung:

Gegen diese(n) Bescheid(e) kann nur hinsichtlich der Be-
richtigung(en) innerhalb eines Monats nach Zusiellung bei
dem umseits bezeichneten Amt das Rechismitiel der Beru-
fung schriftlich oder telegraphisch eingebracht werden. Die
Berufung ist zu begriinden.

Durch Einbringung einer Berufung wird die Wirksamkeit
des (der) angefochtenen Bescheide(s) gemas § 254 BAD
nicht gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangs-
waise Einbringung der Grundsteuer durch die Gemeinde
nicht aufgehalten. e

. Rechisbelehrung:

Diese Berufungsvorentscheidung wirkt geman §276 BAD
wie eine Entscheidung tber die Berufung, es sei denn, daf}
innerhaib eines Monats nach Zustellung der Berufungsvor-
entscheidung bei dem umseits bezeichneten Amt der An-
trag auf Entscheidung (ber die Berufung durch die Abga-
benbehotrde zweiter Instanz gestelit wird. Bei rechtzeitiger

Einbringung dieses Antrages gilt die Berufung von der Ein- -

bringung des Antrages an wiederum als unerledigl; im
Gbrigen bleiben aber die Wirkungen der Berufungsvorent-
scheidung bis zur abschlieBenden Berufungserledigung ef-
halten.
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Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen

. Altlast . dekontaminiert . gesichert

. Beobachtung abgeschlossen

Verwaltungslayer

Grundsticke ==+ Administrative Grenzen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemal § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaf Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaf aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Haugsdorf 279/3 (Grundstuck)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Freitag, 11. Juli 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 2/2
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