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Wert der Last
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€ 404.878,00

€ 5.500,00 ~




- Sejte 2 -

Inhaltsverzeichnis

1. Sachverhalt

1.1. Zweck und Umfang des Gutachtens ........cccoiiiiii i e 4
1.2, GUESDESEANA .o e 5
1.3, Rechte und Lasten .....c.vviiiiiiiiii i e s e s s e s raneeens 6
1.4, AUrAGGED T . i e e 6
1.5. Stichtag der BeWertUNg ..oooiiiiiii i e e e s e e nnnaneeeas 6
1.6. Grundlagen und verwendete Unterlagen ........ooiiiiiii i e 6
2. Befund (Lage- und Objektbeschreibung)
2.1. Flachenwidmung/maégliche Bebauung ... 8
A - 1 8
2.3. Verkehrsverhaltnisse / Infrastruktur.........oooiiiii oo 9
2.4, Ver- Und ENtSOrGUNG ... et e s e e e s e rane e e rne e aneenes 9
2.5. Beschreibung des Gebaudes .........ccooieiiiiiii 9
2.6. Aufstellung der NUtzflachen ... e 10
2.7. Ausstattung der Raumlichkeiten, Beschreibung der Ausbauteile................ 10
2.8, AUBENANIAGE ...t 10
2.9. Mangel an Bausubstanz und Ausbauteilen ... 11
2.10. Bestandsverhaltnisse .. .c.cviiiiiiiii i i e 11
3. Gutachten
3.1, BewertungsgrundSatz ......veiiiiiiiiiiiii it e 12
3.2. Bewertungsmethode. .....ccoiiiiiiiiiii e 12
3.3. Begrlindung / Erl@UterUngeN ... ..ot e e r e e e e nnnnes 12
3.4. Betriebsgewohnliche Restnutzungsdauer......cccvviiiiiiiiiiiii i e 13
3.5. Technische und Wirtschaftliche Wertminderung..........cccoooiiiiiiiiiiniiiiinn, 13
4. Sachwertverfahren
2 O = To Yo L= 1117 o oS 15
4.2, GEDAUAEWEIE .ttt e e 15
4.3, ZUSammMENSteIUNG ... e 17
5. Beschreibung und Bewertung des Inventars / ZubehOrs.......ccooovviviiiiiiiinnnnn 17
6. ZUSAMMIENSEEIIUNG ..o aaneaas 18
Beilagen:
Nr. Beschreibung Anzahl der Seiten
1 FotodoKUmMeENtation ... e 2
2 Einreichplan / GrundriSSe ..oiuiii i i i e eanees 3
3 ENBrgiEaUS WIS ittt 4
4 (10 ] 0] o] - | f o 1
5 Valorisierung und Validierung der Grundstlcksvergleichswerte.................... 1
6 Gefahrenhinweiskarte ... s 1
7 Auszug Hangwasserhinweiskarte ... i 1
8 Orthofoto mit Angabe der Hohenschichten ... 1
9 (1 =To =1 111V T o o 18] o T =] o = o 1
10 Auszug aus der digitalen Katastralmappe.....ccvoiiiiiiiiiiiiiic e 1
11 (€] g8 e |18 Lol g 7= [0 =741 [« 2



- Sejte 3 -

Verzeichnis iiblicher Abkiirzungen:

Abs......coiiiiiiinns Absatz

Aufl. ..o Auflage

BG....ooiveeeees Bezirksgericht

BGBI. ...cvvvvinn Bundesgesetzblatt

BGFIl. ....ccvvnneen. BruttogeschoBflache

BHD......vvvviinnns Brusthéhendurchmesser

BKlZ. oo Bodenklimazahl

DG .o Dachgeschof3

EAVG......coeenii Energieausweis-
vorlagegesetz

EG.iiiiiiien ErdgeschofB

EK. oo Erntekosten

EMZ....ooviini. Ertragsmesszahl

=@ Exekutionsordnung

EZ oo Einlagezahl

EV . Ernteverlust

fm. Festmeter

fmM..ooe Festmeter mit Rinde

fmO....ooevviienns Festmeter ohne Rinde

(o [=] gerundet

GFZ .cvviiiiiiin, GeschoBflachenzahl

GL.iiiiiiiiie, Geschaftslokal

(C1] Grundstuck

Y A Geschaftszahl

HG.oooiieee Hauptgebaude

HWB ......oovviinna Heizwarmebedarf

HP .o Hochparterre

i.dFd........o.oll. in der Fassung der

i.S.d. v im Sinne des

(C Katastralgemeinde,
KellergeschofB

KFZ i, Kraftfahrzeug

=] C R Liegenschaftsbewertungs-
gesetz

LN . Landw. Nutzflache

leg. cit.ovveeenin legis citatae (der zitierten
Vorschrift)

lit, litera (Buchstabe)

] laufende Nummer

MRG .......evvvueeen. Mietrechtsgesetz

N [ Nebengebaude

NFL e, Nutzflache

| Nummer

(0] = T drtliches Entwicklungs-
konzept

OG . .viiviiieene, ObergeschofB

RichtWG............ Richtwertgesetz

B L Tiefgarage

UG i Untergeschof3

VWGH.........e.. Verwaltungsgerichtshof

WEG.......cevvee Wohnungseigentums-
gesetz

WH.......oeee Wohnhaus

Whg....coovieiinnns Wohnung

WNFL ..o Wohnnutzflache

4 C ZwischengeschoB

A P Zahl



- Seite 4 -

1. SACHVERHALT

1.1 Zweck und Umfang des Gutachtens:

Das vorliegende Gutachten dient zur Ermittlung des Verkehrswertes
(Marktwertes) im Verfahren GZ: 7 E 4/26 i des BG Mattighofen gemaB Anordnung
der Schatzung vom 5.5.2026 (Exekution)

Die Erstellung des Gutachtens erfolgt nur zum oben angeflihrten Zweck geman
dem Auftrag und den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes,
weshalb vom Sachverstandigen bei einer anderen Verwendung keine Haftung
Ubernommen wird.

Eine rechtliche und auch steuerliche Beurteilung wird vom Gutachter nicht
vorgenommen. Die Ermittlung der betriebsgew6hnlichen Restnutzungsdauer ist
in der vorliegenden Kurzform (Einschatzung ohne ausfiihrliche Begriindung) nicht
fir steuerliche Zwecke zu verwenden.

In Gutachten werden durch den Sachverstéandigen regelmaBig Rechtsansichten
unterstellt. Der Sachverstandige ist nicht verpflichtet, Rechtsfragen umfassend
zu analysieren und zu prifen (due dilligence). Beruht ein Gutachten auf einer
falschen Rechtsansicht, so behélt sich der Sachverstdndige eine Anderung oder
Erganzung des Gutachtens vor. Eine etwaige Haftung flr Rechtsfragen wird
ausgeschlossen.

Das Gutachten basiert auf den von Auftraggeber und Amtern/Behdrden zur
Verfligung gestellten Unterlagen und erteilten Informationen. Sollten Unterlagen
oder Informationen sich als unvollstdndig oder unrichtig herausstellen oder
andere Umstande auftreten, die fir das Ergebnis dieses Gutachtens von Relevanz
sind, behélt sich der Sachverstindige eine Anderung oder Ergdnzung des
Gutachtens vor.

Die Bewertung erfolgt ohne Berlicksichtigung etwaiger auBerblicherlicher Lasten,
sofern diese nicht explizit im Bewertungsauftrag enthalten sind.

Dies gilt insbesondere fir Lasten, die Kraft Gesetzes Dritten gegenuber wirken,
auch wenn sie nicht im Grundbuch eingetragen sind (wie zB Nutzungsrechte,
Gebihren und Abgaben, Rickstande oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen).

Im Gutachten wird davon ausgegangen, dass alle BaumaBnahmen den
einschldgigen Bestimmungen der OO Bauordnung und entsprechend der
jeweiligen ONORM ausgefiihrt wurden und dass die Nutzung der Liegenschaft den
gesetzlichen Bestimmungen entspricht.

Die Funktionalitéat der gesamten Haustechnik und die statische Qualitat der
tragenden Bauteile wurden nicht Uberprift. Bauliche Mangel werden bei der
Bewertung nur berucksichtigt, sofern sie augenscheinlich und ohne Zuhilfenahme
spezieller Untersuchungsmethoden klar erkennbar sind.

Die Bewertung beinhaltet grundsatzlich alle auf dem Grundstick errichteten
Gebdude und die darin eingebaute Gebdudeausstattung wie Installationen,
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Sanitareinrichtungen, Heizungsanlagen, etc. Weiters sind alle AuBenanlagen,
Einfriedungen, Gartengestaltungsbauwerke sowie alle Ver- und
Entsorgungsanlagen im ermittelten Verkehrswert bericksichtigt. Die auf der
Liegenschaft befindlichen Fahrnisse, wie Mdblierung, Geratschaften, Hausrat etc.
sind im ermittelten Verkehrswert nicht eingerechnet.

Die Weitergabe, das Abschreiben oder eine allfdllige Vervielfaltigung (auch
auszugsweise!) bedarf der ausdricklichen, schriftlichen Zustimmung des
Sachverstandigen.

Es wird weiters darauf hingewiesen, dass sich der ermittelte Verkehrswert in einer
ublichen Bandbreite von +/- 10 % bewegt.

Kontaminierungen:

Alifallige Kontaminierungen (gem. ONORM S 2093: ,Anthropogene Verdnderung
der natlrlichen Zusammensetzung des Untergrundes durch Stoffe, die schadliche
Auswirkungen auf den Menschen oder die Umwelt haben kénnen und zu erhéhten
Aufwendungen, Haftungen oder Risiken des Eigentiimers flihren") sowie
Ablagerungen (in Gebinden/Tanks, Ablagerungen, die noch keine untrennbare
Verbindung mit dem Boden eingegangen sind, Kriegsmaterialien,
Baurestmassen, udgl.) sind nicht bekannt und wurden dahingehend nur im
Rahmen des Ortsaugenscheines und der Einsichthahme in den Altlastenatlas
Uberprift. Weitere standortbezogene Erhebungen werden nicht durchgefihrt,
sofern sich keine besonderen Verdachtsmomente ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Kontaminierungen auch Uber das
Grundwasser auf Nachbarliegenschaften ausdehnen kénnen.

Um eine Belastung/Verunreinigung des Untergrundes und des Grundwassers
mdglichst ganzlich ausschlieBen zu kbénnen, ware eine weitergehende
Untersuchung durch einen Umweltsachverstandigen ndétig, welche durch den
Liegenschaftseigentimer/Auftraggeber gesondert zu beauftragen ware.

Der unterzeichnende Sachverstandige haftet nicht fir Bodenverunreinigungen -
egal welcher Art - die nachtraglich hervorkommen oder bei der Befundaufnahme
der Liegenschaft nicht festgestellt werden.

Gutsbestand:

siehe beiliegenden Grundbuchsauszug

Der Bewertung werden die grundbliicherlichen Fldchenangaben ungepriift zugrunde gelegt und sind
somit mit entsprechendem Vorbehalt anzusehen.

EZ 116, KG 40307 Geretsberg Gst. Nr. 470/3 540,00 m=2
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Rechte und Lasten:

grundbicherlich sichergestellte
Rechte: keine

grundbicherlich sichergestellte

Lasten:

- C-LNr. 5 a Belastungs- und VerauBerungsverbot
- C-LNr. 6 a Belastungs- und VerauBerungsverbot
auBerbulcherliche Rechte und

Lasten: keine bekannt

Auftraggeber: Bezirksgericht Mattighofen

Stadtplatz 13
5230 Mattighofen

Stichtag der Bewertung: 30.6.2026

Grundlagen und verwendete Unterlagen:

Lokalaugenschein / Auftragserteilung:

- Anordnung der Schatzung vom 5.5.2026

- Lokalaugenschein am 30.6.2026 in Anwesenheit des Verpflichteten
- Dauer des Lokalaugenscheins: 1 Stunde

Erhebungen Grundbuch:

- Grundbuchsauszug des Bezirksgerichtes Mattighofen mit Abfragedatum
28.5.2026

- Mappenkopie im MaBstab 1:1000 mit Abfragedatum 28.5.2026, Abfrage
durchgefihrt Gber IMMOunited

- Kaufvertrag vom 23.2.2026

Erhebungen tUber DORIS (Digitales Oberoésterreichisches Raum-Informations-

System):

- Luftbildaufnahmen im MaBstab 1:1000, Abfragedatum 28.5.2026

- Luftbildaufnahme mit Verlauf der Hohenschichtlinien im MaBstab 1:1000,
Abfragedatum 28.5.2026

- Flachenwidmungsplan der Gemeinde Geretsberg, Abfragedatum 28.5.2026

- Einsichtnahme in die Gefahrenhinweiskarte flir gravitative Massenbewegungen

sowie den Gefahrenzonenplan Hochwasser, Abfragedatum 28.5.2026
- Einsichtnahme in die Hangwasserhinweiskarte OO mit Darstellung der
FlieBpfade, Abfragedatum 28.5.2026
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Plane, Baubescheide und weitere dazugehdrige Unterlagen:
Die diesem Gutachten beiliegenden Grundrisse sind nicht maBstabgetreu dargestelit.

- Einreichplan vom April 2023 im MaBstab 1:100 fir den Um- und Zubau,
Baufreistellung vom 24.1.2025

- Baubeschreibung vom 7.2.2023

- Bauanzeige vom 17.1.2025

- Energieausweis vom 10.2.2023

-Vermessungsurkunde von DI Constantini vom 4.4.2023, GZ: 8912

sonstige Bescheide:
- Kontoblatt der Gemeinde Geretsberg hinsichtlich offener Geblihren mit
dinglicher und nicht dinglicher Wirkung

sonstige Erhebungen und Richtwerte:

- Richtwerte zur Ermittlung der Herstellungskosten (Neubaukosten) je m2
Wohnnutzflache (WNFI.) bzw. Nutzflache (NFI.)

- Empfehlungen flr Herstellungskosten flir Wohngebaude It. ,Der
Sachverstandige", Ausgabe 3/2025

- Einsichtnahme in den Altlastenatlas des Umweltbundesamtes mit
Abfragedatum 28.5.2026

- HORA-Pass (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) des
Bundesministeriums fur Landwirtschaft, Regionen und Tourismus mit
Abfragedatum 28.5.2026

- Baupreisindex bis Bewertungsstichtag

- Richtsatze und Empfehlungen der Vereinigung der gerichtlich beeideten
Sachverstandigen fiir das Realitdtenwesen Landesverband O0O/Salzburg

Vergleichswerte:

- Erhebung von Vergleichswerten Uber IMMOunited/IMMOmapping und Immonet.ZT
- Immobilienpreisspiegel der Bundeswirtschaftskammer

- Vergleichswerte aus eigener Vergleichswertesammlung

- durchschnittliche Baugrundstickspreise der Statistik Austria

Fachliteratur, insbesondere:

- Heimo Kranewitter: Liegenschaftsbewertung (7. Aufl., 2017)

- Stabentheiner: Liegenschaftsbewertungsgesetz (2. Aufl., 2005)

- Bienert/Funk (Hrsg.) Immobilienbewertung Osterreich (4. Aufl., 2022)

- Seiser/Kainz: Der Wert von Immobilien (2. Aufl., 2014)

- Kréll/Hausmann/Rolf: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
(5. Aufl., 2015)

- Prodinger: Immobilienbewertung im Steuerrecht (3. Aufl. 2016)

- Franz Josef Seiser: Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen

Anlagen, gebdudetechnischen Anlagen und Bauteilen
(1. Aufl., 2020)
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2. BEFUND (LAGE- UND OBJEKTBESCHREIBUNG):

Die in der Befundaufnahme verwendeten Beurteilungen erfolgen gemaf
nachstehender Skala:

| vorziiglich | sehr gut | gut

| minder gut | schlecht |

2.1 Flachenwidmung / mogliche Bebauung:

2.2

Flachenwidmung:

Grundsticksform /
Gelandeneigung:

bauliche Nutzbarkeit:

Gefahrenzonen:

- Hochwasser It. DORIS:
- Hangwasser It. DORIS:

- geogenes Baugrund-
risikogebiet It. DORIS:

- HORA-Pass:

Altlastenatlas:

Lage:

Wohnlage:

Beschreibung der
Nachbarliegenschaften:

Larmbelastung:

Bauland: Wohngebiet (W)

siehe beiliegende Kartenausschnitte

Das Grundstlck ist nahezu rechteckig in N/S
Richtung und weist eine leichte bis mittlere Hanglage
Richtung Westen ansteigend auf. An der westlichen
und dstlichen Grundsticksgrenze befinden sich
Stutzmauern aus Stahlbeton.

gut

kein Eintrag

kein Eintrag

kein Eintrag

In einem erhobenen Radius von 50 m sind Flachen,
die von einem Hangrutschungsrisiko gefahrdet sind.
Siehe dazu auch beiliegende Karte zum geogenen
Baugrundrisiko.

kein Eintrag gem. Abfrage vom 28.5.2026

Geretsberg ist eine landlich gepragte Gemeinde am
Rande des Weilhartsforst, ca. 20 km westlich von
Mattighofen und 25 km stdlich der Bezirkshauptstadt
Braunau. Der Ort verflugt Uber grundlegende
Infrastruktur (Kindergarten, Volksschule), ein reges
Vereinswesen und zahlreiche Freizeitangebote. In der
Region befinden sich zahlreiche internationale und
mittelstandische Unternehmen.

sehr gut bis gut

weitgehend Wohnliegenschaften

keine
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2.3 Verkehrsverhadltnisse /

Infrastruktur: sehr gut bis gut
Zufahrt zum Objekt: asphaltiert, 6ffentliche StraBe
Parkmodglichkeiten: ausreichend vorhanden

2.4 Ver- und Entsorgung:

Wasserversorgung: Anschluss an das 6ffentliche Wassernetz
Abwasserbeseitigung: Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz
Heizung: Luft-Warmepumpenheizung
Stromversorgung: offentliches Netz

2.5 Beschreibung des Gebdudes:

Baujahr: Im Jahr 2022 wurde das bestehende Gebaude, stark
baufallige Haus kernsaniert und um einen
Garagenzubau erweitert.

Art des Objektes: Wohnhaus in ortsiblicher Bauweise
Ausbauzustand: zur Ganze ausgebaut, Fertigstellungsbedarf
vorhandene GeschoBe: ErdgeschoB und Obergeschof

Das Gebaude ist nicht unterkellert.

Bauweise:
- AuBenwande: Massivbau, Ziegelmauerwerk und Stahlbeton
- Zwischenwande: Ziegelmauerwerk
- Stiegenlaufe: Massivstiege ohne Handlauf, Trittstufen Holz
- Fassade: verputzt mit Vollwarmeschutz, teilweise
Reparaturbedarf
- GeschoBdecken: Massivdecken
- Dachstuhl: Satteldach
Uber der Garage besteht ein Flachdach.
- Dachdeckung: Blechdach, nicht fertiggestelit

Garage: Bitumen und Estrichplatten
Zustand der Dachdeckung: neu

Energieausweis:
Der vorgelegte Energieausweis vom 10.2.2023 weist u.a. folgende Werte aus:

- Heizwarmebedarf HWB: 47 kWh/m?2 a
- Energieklasse: B
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2.6 Aufstellung der Nutzflachen:

2.7

2.8

Grundlagen:

Die der Berechnung zu Grunde liegenden Flachen wurden aus den vorliegenden

Planen entnommen.

Eigene Vermessungen wurden nicht durchgefihrt. Eine Gewahr flr die
Richtigkeit des FlachenausmaBes kann daher nicht ibernommen werden.

Flachenaufstellung:

WNFI. Erdgeschof 74,57 m2
WNFI. Obergeschof3 80,97 m?2
WNFI. gesamt 155,54 m?2
NFl. Garage/Gang 79,00 m=2
NFl. Terrasse 112,74 m2
NFI. Balkon 9,50 m2

Ausstattung der Raumlichkeiten, Beschreibung der Ausbauteile:

Ausstattung der Raumlichkeiten und

Qualitat der Ausbauteile:

Beurteilung der Raumfolge:

FuBboden:

Fenster und AuBentiren:

Innentlren:

Sanitaranlagen:

Dachboden:

AuBenanlage:

Garage:

Terrasse / Balkon:

sehr gut, einzelne Raume sind noch nicht
fertiggestellt bzw. leicht sanierungsbedurftig

Die Raumfolge sowie die Aufteilung der
Raumlichkeiten sind ortsublich.

Fliesen, Zustand: sehr gut

Kunststofffenster, Alter: neuwertig
Zustand: sehr gut
teilweise Raffstore vorhanden

Die Innentiren und Turstocke fehlen teilweise noch.

einfache Fliesen neu, teilweise noch nicht
fertiggestellt

kein Dachboden vorhanden

Doppelgarage, noch nicht fertiggestellt (insb. fehlen
Innenputz, Bodenbelag und Tur)
Bauweise: massiv

Im ersten OG befindet sich auf der Garage eine
groBe Terrasse und an der Nordseite ein Balkon.
Beide sind nicht fertiggestellt. Insbesondere fehlen
Beldge und Absturzsicherungen.
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Parkplatze/Verkehrsflache/
Traufenflache: Die Zufahrt zur Garage ist noch schotterbefestigt und
noch nicht asphaltiert.

Einfriedung: Metallgitter, teilweise noch nicht fertiggestellt
sonstige Flachen: gartnerisch einfach gestaltet und gepflegt
Bepflanzung: Rasenflache

2.9 Mangel an Bausubstanz und Ausbauteilen:

Bei der Besichtigung des Objektes am 30.6.2026 wurden keine offensichtlichen
und wertbeeinflussenden Mangel an Bausubstanz und Ausbauteilen festgestellt.

Bei der Besichtigung des Objektes am 30.6.2026 wurden offensichtliche und
wertbeeinflussende Mdngel an Bausubstanz und Ausbauteilen festgestellt,
insbesondere die VerruBung in der Kiiche (nach einer Rauchentwicklung im
Kochbereich), die verschiedenen Putz- und Trockenbauschaden, die
Schimmelbildung im Abstellraum (EG) und Spuren von Wassereintritt im
DachgeschoB in Ansatz gebracht. Zusatzlich dazu ist der Fertigstellungsaufwand
zu berlcksichtigen.

2.10Bestandsverhaltnisse:

keine
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3. GUTACHTEN

3.1 Bewertungsgrundsatz:

a) Der zu ermittelnde Verkehrswert (Marktwert) ist jener Preis, der bei einer
VerauBerung der gegenstandlichen Sache Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr flir diese erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und
andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung
des Verkehrswertes auBBer Betracht zu bleiben.

b) Den Verkehrswert beeinflussende Anlagen und Umstdnde wie
- die gute Wohnlage
- die Mangel It. 2.9 und der damit verbundene Reparaturbedarf
und dergleichen sind bei der Wertermittlung entsprechend zu berlcksichtigen.

3.2 Bewertungsmethode:

Sachwertverfahren
Vergleichswertverfahren (zur Ermittlung des Bodenwertes fiir das Sachwertverfahren)

3.3 Begriindung / Erlauterungen:

a) Das Sachwertverfahren kommt vor allem bei der Wertermittlung bebauter
Liegenschaften zum Tragen, bei denen die Eigennutzung im Vordergrund steht
(zB Ein- und Zweifamilienhduser) oder welche zu einer Vermietung und
Verpachtung nicht geeignet sind. Der Sachwert setzt sich aus dem Bodenwert
sowie dem Gebaudewert inkl. AuBenanlagen zusammen. Eventuelles Zubehor ist
getrennt zu bewerten.

b) Die Herstellungskosten (Neubaukosten) wurden unter Berlcksichtigung der
Bauweise und Ausstattung sowie der angemessenen Gesamtbaukosten inkl. aller
Baunebenkosten ermittelt. Da derartige Objekte primar zur Eigennutzung
errichtet werden, sind die Herstellungskosten (Neubaukosten) inkl. USt zu
bertcksichtigen.

c) Fir die Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken ist das
Vergleichswertverfahren im Sinne des § 4 Liegenschaftsbewertungsgesetz
(LBG) am besten geeignet. Bei abweichender Art und Beschaffenheit der
Vergleichsgrundstlicke ist durch Zu- und Abschlége die Vergleichbarkeit
herzustellen. Die einzelnen Vergleichswerte sind entsprechend ihrer Eignung zu
gewichten.
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3.4 Betriebsgewohnliche Restnutzungsdauer

a) Nach der laufenden Rechtsprechung des VWGH kann die betriebsgewdhnliche
Restnutzungsdauer regelmaBig nur geschatzt werden und hangt im Wesentlichen
vom Bauzustand zum Zeitpunkt der Bewertung ab (vwacH 27.01.1994 92/15/0127).

b) Die betriebsgewdhnliche Restnutzungsdauer berlicksichtigt sowohl die Dauer der
technischen als auch die Dauer der wirtschaftlichen Nutzbarkeit (vweH 27.01.1904
92/15/0127), wobei die Dauer der wirtschaftlichen Nutzbarkeit meist erheblich kiirzer
ist. Kleinere Zubauten oder Nebengebdude teilen flir gewdhnlich das Schicksal
der Hauptsache.

c) Die technische Restnutzungsdauer wird vom Erhaltungszustand und der daraus
resultierenden Dauerhaftigkeit der konstruktiven und haltbaren Bauteile
bestimmt. Die technische Restnutzungsdauer ist in der Regel langer als die
wirtschaftliche Restnutzungsdauer.

d) Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist jene Zeitspanne, in der bei
vernunftigem Wirtschaften und ordnungsgemaBer Unterhaltung der baulichen
Anlagen noch ein angemessener Nutzen entsprechend ihrer Zweckbestimmung
zu erwarten ist. Die rechtlich mdgliche Nutzung wird generell vorausgesetzt.

e) Aufgrund des Bau- und Erhaltungszustandes zum Bewertungsstichtag ist trotz
Kernsanierung aufgrund der teilweisen Verwendung der urspringlichen
Bausubstanz von einer reduzierten betriebsgewdhnlichen Restnutzungsdauer von
60 Jahren auszugehen. Basierend auf einer Ublichen Gesamtnutzungsdauer von
70 Jahren (siehe Kranewitter, 7. Auflage, S. 76) ergibt sich ein fiktives Alter des
Gebaudes von 10 Jahren.

3.5 Technische und wirtschaftliche Wertminderung bei Anwendung des
Sachwertverfahrens:

a) Die technische und wirtschaftliche Wertminderung ist unter Beriicksichtigung des
Alters, Bau- und Erhaltungszustandes im Zuge des Lokalaugenscheines vom
Sachverstandigen zu schatzen.

b) Bei der Berechnung der technischen Wertminderung (Alterswertminderung)
wird die lineare Berechnungsmethode herangezogen.

Das Verhaltnis der ublichen Gesamtnutzungsdauer zum fiktiven Alter des
Gebaudes ergibt somit die technische Wertminderung:

fiktives Alter des Gebaudes (10 Jahre)
Ubliche Gesamtnutzungsdauer (70 Jahre)

x 100 = 14,29 %
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c) Der Begriff wirtschaftliche Wertminderung gem. § 6 LBG beschreibt im weitesten
Sinn ein ,unmodern® Werden des Wohnhauses. Dabei wird flr das
gegenstandliche Objekt insbesondere

- der hohe Anteil an Eigenleistungen und das Risiko von versteckten
= T =1 1 o 5,00 %

bertcksichtigt und mit insgesamt 5,00 % von den Herstellungskosten
(Neubaukosten) in Abzug gebracht.

Die in Ansatz gebrachten Prozentsatze Iliegen im Ermessen des

Sachverstandigen und folgen den Empfehlungen der Fachliteratur (siehe
Kranewitter, 7. Auflage, S. 82/85).

d) Eventuelle werterhéhende Umstande sind bereits in den Herstellungskosten
(Neubaukosten) bertcksichtigt.
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4. SACHWERTVERFAHREN

4.1 Bodenwert (Vergleichswertverfahren):
Unter Berilcksichtigung der ortsublichen Grundstlickspreise, der erhobenen
Vergleichswerte (siehe Beilage) sowie der Lage und Bebauungsmadglichkeit eines
unbebauten Grundstlickes, ist ein Wert von € 179,00/m?2 in Ansatz zu bringen.

Somit ergibt sich folgende Bewertung:
540,00 m2 x € 179,00/m2 = € 96.660,00
Bodenwert € 96.660,00

4.2 Gebaudewert:

Flachen:

74,57 m2 Wohnnutzflache Erdgeschol3
80,97 m2 Wohnnutzflache ObergeschofB
79,00 m2 Nutzflache Garage/Gang

Herstellungskosten (Neubaukosten)
Basiswert je Quadratmeter Wohnnutzflache fur
Wohngebaude mit normaler Ausstattungsqualitat, inkl. USt € 2.800,00

zzgl. 5,00 % fir kleinen Baukoérper € 140,00
€ 2.940,00

zzgl. Preisentwicklung gem. Baupreisindex 2025 (Hochbau

gesamt) 1. Quartal 2025 bis 1. Quartal 2026: + 2,1 % € 62,00

ermittelter Richtwert € 3.002,00

Anpassung fur Stadt-Land-Gefaélle flir Oberdsterreich: 85,00 %

Herstellungskosten (Neubaukosten) je m2 inkl. USt € 2.552,00

[Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebéude 2025

Ansiétze fir Herstellungskosten fiir mehrgeschoRige Wohngebdude
als Grundlage fiir die sachversténdige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzflache (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsqualitdt und Bundesland, stédtischer Bereich

Ausstattungsqualitat nor1mal gehiben hoch\?ver’iig
Wien - s300€ S s000€ Y 5300
Niederésterreich L 20006 T 3s00e U 4300e
Burgenland O 26006 "7 3200€ o 37006
Oberésterreich 0 2700€ [ 3.400€ S0 30006 O
Salzburg - 3000€ 7 3900 MU as00e Tl
Steiermark - 27006 T 32006 T 37006
Karnten - 2700€ Y 3400 Y 3700€
Tirol - se00€ T 0006 T as00e
Vorarlberg - aso0e [T 44006 T s000€ O

[Gsterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4.300 €
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Stadt-Land-Gefille Stadt Land
ausgehend vom mehrgeschoBigen Wohnbau fir gehoben gebietsbezogen
gehobene Ausstattung, als Verhaltnis von Wien 3.600 € 0%
stadtischen zu landlichen Bereichen, analog Niederdsterr, 3.300€ <07 g -20% (-/+)
anwendbar flr normale und hochwertige Burgenland 3.100€ S22 6 .25% ()
Ausstattungsqualitat Oberdsterr.  3.200€ &y ¢ -15% (-/+)
Salzburg 3600€ < B -10% (-+)
Steiermark 3.0006 7 @ 15% (1)
Kirnten 2900€ <7 00 -20% (44)
Tirol 3.600€ L@ 0% ()
Vorarlberg 3.800 € (ﬁ"pﬂ +5% (-1+)

Quelle Tabellen: Der Sachversténdige, Ausgabe 03/2023, S. 142ff

Fir Nebenflachen sowie sonstige untergeordnete Bauteile werden folgende
Werte empfohlen:

NebengeschoBe (zB Keller) ca. 40 - 70 % des Hauptrichtwertes
Garagen ca. 25 - 50 % des Hauptrichtwertes

Somit ergeben sich folgende Herstellungskosten (Neubaukosten):

74,57 m2 x € 2.552,00/m?2 € 190.303,00
80,97 m2 x € 2.552,00/m?2 € 206.635,00
79,00 m2 x € 1.021,00/m?2 (50,00 % von € 2.552,00) € 80.659,00

€ 477.597,00

zzgl. Wert der AuBenanlage (inkl. Stitzmauern)

10,00 % von € 477.597,00 € 47.760,00
Summe Herstellungskosten (Neubaukosten) € 525.357,00
abzgl. 15,00 % ausstehende Fertigstellungsarbeiten € 78.804,00 -
Zwischenwert € 446.553,00
Wertminderung:

technische Wertminderung (linear): 14,29 %

wirtschaftliche Wertminderung: 5,00 %

techn. u. wirtsch. Wertminderung gesamt: 19,29 %

19,29 % von € 446.553,00 € 86.140,00 -
Zwischenwert € 360.413,00
Abschlag aufgrund des angestauten

Reparaturbedarfes 2,00 %

2,00 % von € 360.413,00 € 7.208,00 -

Q)

Zwischenwert: 353.205,00
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4.3 Zusammenstellung Sachwertverfahren:

Gebaudewert € 353.205,00
Bodenwert € 96.660,00
SACHWERT € 449.865,00

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES INVENTARS / ZUBEHORS

Die geschatzten Marktwerte des Zubehdrs bertcksichtigen neben dem Alter und dem
Erhaltungszustand auch den Umstand, dass fir diese in der Regel keine
Gewahrleistungs- oder Garantieanspriiche mehr bestehen.

Zudem mussen die Gegenstande teilweise durch Fachleute ausgebaut und zerlegt
werden (insbesondere Klichenmobel, Schranke).

Zur Feilbietung sind die Gegenstande zudem zu einem geeigneten Lager zu
transportieren und bis zum Verkauf einzulagern.

Im konkreten Fall wird als Zubehdr die Kiche samt Schranken, eingebauten
Kichenmaschinen und Klichengeraten mit einem Pauschalwert von

5.500,00 in Ansatz gebracht.

Gesamtwert Zubehor inkl. USt € 5.500,00

Da die Zimmer weitgehend noch nicht fertiggestellt sind, ist nur kaum
Inventar vorhanden. Das wenige, im Gebaude befindliche Inventar ist
als wertlos einzustufen.

Gesamtwert des Inventars, inkl. USt € 0,00
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ZUSAMMENSTELLUNG

ermittelter Sachwert

Abschlag aufgrund des hohen Sachwertes zur Anpassung an
den Verkehrswert (siehe Kranewitter, 7. Auflage, S. 85):

Der ermittelte Sachwert muss nicht der tatsachliche
Verkehrswert sein. Je nach Region und Kaufkraft bestehen
erhebliche Unterschiede am Immobilienmarkt. Bei diesem
Abschlag wird insbesondere berucksichtigt, dass bei teuren
Wohnliegenschaften die Zahl der Kaufinteressenten stark
abnehmen kann bzw. viele Interessenten dahin tendieren, sich
eher ein Haus nach ihren eigenen Vorstellungen neu zu bauen.
Laut Fachliteratur (siehe Kranewitter 7. Auflage, S. 85) ist
vielfach flir Gebdaude mit hohem Sachwert (um € 280.000,00
und darliber) ein Abschlag in Héhe von 10 - 20 % auf den
ermittelten Sachwert vorzunehmen.

10,00 % von € 449.865,00

Verkehrswert (Marktwert) bei Lastenfreiheit

abzgl. offene Betrdge aus Abgabenbescheiden mit
dinglicher Wirkung gem. § 143 EO:

€ 449.865,00

€ 44.987,90 -
€ 404.878,00

Grundsteuer B
Erhaltungsbeitrage
Wasseranschlussgebihr

Kanalanschlussgebuhr

Wert der Rechte und Lasten:

C-LNr. 5a und 6a (gegenseitiges Belastungs- und
VerauBerungsverbot), nicht verkehrswertrelevant

Zwischenwert

m N d ™

6,20
196,06
1.240,64
2.069,33

€ 3.512,00 -

0,00

€ 0,00

Verkehrswert (Marktwert) bei Aufrechterhaltung der Lasten € 401.366,00
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Verkehrswert (Marktwert) Gst. Nr. 470/3, EZ 116
KG 40307 Geretsberg

€ 401.366,00

Wert des Inventars / Zubehors inkl. USt
€ 5.500,00

Die Bewertung erfolgt ohne Beriicksichtigung der im Grundbuch eingetragenen Pfandrechte.

Offene Nebengeblihren sind in der Beilage , Kontoblatt™ ersichtlich.

Mettmach, 8.8.2026 der allgemeif beeidete, gérichtlich
zertifizierté Sachverstandige flir Immobilien

il SO

| y e i

| S i

Yo A £y

A 7 e |

< \ RSN AN = o i
\ F r
4 ) '

/



| | l ERUHSTOREER

Ansicht von Gartenseite (Sudgn)

Garage (Fertigstllungbedarf

vereinzelte Putzschaden Obergeschof (Fertigstellungsbedarf)

Fotodokumentation zu Gutachten, 7 E 4/26 i, Gasteig 11, Geretsberg
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Dusche (Fertigstellungsbedarf) Zu?ahrt Garagé (Fertigstellungsbedarf)

Technikraum (Fertigstellungsbedarf) Treppe in OG (Fertigstellungsbedarf)

Spuren von Feuchtigkeit im OG (Sanierungsbedarf) Trockenbau (Sanierungsbedarf)

Dachterrasse (Fertigstellungsbedarf) Dachdeckung (Fertigstellungsbedarf)

Fotodokumentation zu Gutachten, 7 E 4/26 i, Gasteig 11, Geretsberg



EINREICHPLAN

l
M 1:100

: fiir den Um- und Zubau beim bestehenden Wohnhaus

sowie die Errichtung einer Garage samt Stutz- bzw.
: Einfriedungsmauern fiir die Familie
Ivan und Stjepina DOMINKOVIC in 5132 Geretsberg,
Gasteig 11, auf Grundparzelle Nummer 470/3,
Katastralgememde 40307 Geretsberg.

Bauherr: DOMINKOVIC C Jomakons g%;’” '
Ivan und Stjepina
Bessarabierstrae 33/29 C LI iy S
5020 Salzburg
Tel: 0676/969 49 63
Grundbesitzer: DOMINKOVIC Baufuhrer: RUSSEGGER
1 Ilvan und Stjepina Hoch- und Tiefbau GmbH
i Bessarabierstrae 33/29 Au 106
i 5020 Salzburg 5441 Abtenau
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Holzbaukonzept GmbH
Johann Schnitzhofer
Pichl 8

5441 Abtenau

0664 5450419
office@holzbaukonzept.at

HOLZBAU
KONZEPT

Ing. Johann Schnitzhofer
ENTWURF PLANUNG *TECHNIK

Planung

Um- und Zubau Domikovic

Ilvan Dominkovic
BessarabierstralRe 33/29
5020 Salzburg

10.02.2023



Energieausweis flir Wohngebaude

Oia OSTERHEICHISCHES OlB:Richtlinie 6

INSTIUY FUR nauTecunik Ausgabel April'2019

BEZEICHNUNG  Um- und Zubau Domikovic

Umsetzungsstand Planung

Gebdude(-teil) Baujahr 1950
Nutzungsprofil Wohngeb&dude mit einer oder zwei Nulzungseinheiten Letzte Verdnderung

Stralle Gasteig 11 Katastralgemeinde Geretsberg
PLZ/Or 5132 Geretsberg KG-Nr. 40307
Grundstacksnr.  470/3 Seehthe 495 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

D

HWBgq.: Der Referenz-Helzwir darf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereilgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Berucksichtigung allfalliger Erlrage aus Warmertickgewinnung, zu hallen.

WWWB: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Helzenerglebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems bericksichtigl, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Wéarmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie alifalliger Hillsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als fiichenbezoganer Defaultwert festgelegt.
Er enlspricht in etwa dem durchschnittichen flichenbezogenen Slromverbrauch
eines osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzkiima ist ein virtuelles Klima. Es dienl zur Ermittiung von
Energiekennzahlen.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normlerten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadr

HWB Rer,sk PEB s CO 2eq,5K f GEE,sK

EEB: Der Endenerglebedarf umfasst zusalzlich zum Heizenergiebedarf den

Haushaltsslrombedarf, abzglich alifalliger Endenergieertrage und zuzlglich eines

dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf enlspricht jener
darf).

Energiemenge, die einge} muss (Lief gl
feee: Der Gesamtenergleelfizienz-Faktor ist der Quolient aus einerseils dem
Endenergiebedarf abzhglich allfalliger Endenergieertrage und zuztglich des dafor
netwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf

(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenerglebedarf ist der Endenerglebedarf einschiieflich der Verluste in
allen Vorkellen. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em) und
einen nicht erneuerbaren (PEB nen) Anleil auf.

COzeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxi I (Treibhausgase), einschiiefilich jener for Vorkellen.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudeslandort. Dieses Kiimamaodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstall for Meteorologie
und Geodynamik for die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Vorfassung aktualisiert.

beheizter Brutto-Grundfliche ah.

Dieser Energieausweis enlspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschulz" des Oslerreichischen Instituts for Bautechnik in Umselzung der Richllinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 ber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Geselzes (EAVG). Der
Emmilllungszeitraum far die Konversionsfakteren for Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist far Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Gbliche Allokationsregeln unterstelit.

GEQ von Zehenlmayer Software GmbH www.geq.at
p2022,213302 REPEA19 01921 - Oberosterreich

10.02.2023

Bearbeiter Johann Schnitzhofer
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB ... OIBRichtlinie 6

\nsTiTUT FUR sauTEcHn. Ausgabe: April 2019
GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF) 2234 m? Heiztage 256d Art der Luftung Fensterliiftung
Bezugsfléche (BF) 178,7 m? Heizgradtage 4 078 Kd Solarthermie -m?
Brutto-Volumen (Vg) 779,7m? Klimaregion NF Photovoltaik - kWp
Gebéude-Hullfidche (A) 515,56 m? Norm-AuBentemperatur -15,9°C Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 0,66 1/m Soll-Innentemperatur 22,0°C WW-WB-System (primér)
charakleristische Lange (Ic) 1.51m milllerer U-Wert 0,24 Wim*K WW-WB-System (sekundér, opt.)
Teil-BGF -m? LEK -Wert 20,12 RH-WB-System (primér)
Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundér, opt.)
Teil-Vg -m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis (iber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Ergebnisse Anforderungen

Referenz-Heizwarmebedarf HWBRetrk = 39,5 kWhim?a entspricht HWBRerrKkzul = 66,3 kWh/im?a
Heizwérmebedarf HWBRrk = 39,5 kWhim*a
Endenergiebedarf EEBrk = 28,7 kWh/m’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 0,74 entspricht fGEERKzul = 0,95
Erneuerbarer Anteil alternatives Energiesystem entspricht Punkt 5.2.3 a, b oder ¢

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwérmebedarf QnRrersk = 10523 kWhia HWBRersk = 47,1 KWh/im?a
Heizwarmebedarf Qhsk = 10 523 kWh/a HWBsk = 47,1 kWh/im?a
Warmwasserwarmebedarf Quw = 1713 kWhia WWWB = 7,7 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QHeBSK = 3915 kWh/a HEBsk = 17,5 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 0,72
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 0,25
Energieaufwandszahl Heizen eawzH = 0,32
Haushaltsstrombedarf QHHSB = 3103 kWh/a HHSB = 13,9 kWh/m?a
Endenergiebedarf QeeBsk = 7 019 kWh/a EEBsk = 31,4 KWh/m?a
Primérenergiebedarf QpPEBSK = 11 441 kWh/a PEBsk = 51,2 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar QpeBnem.sK = 7 159 kWhia PEBnem.sk = 32,0 kWhim*a
Primérenergiebedarf erneuerbar Qpegem.sK = 4 281 kWhfa PEBem.sk = 19,2 kWh/m*a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 1593 kgla COazeqsk = 7,1 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feegsk = 0,72
Photovoltaik-Export Qpvesk = - kWhl/a PVEEXPORT SK = - kWh/m?a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Holzbau

Ausstellungsdatum 10.02.2023 PR A
Gillligkeilsdatum 09.02,2033 Unlerschrift y E ¥
Geschéftszahl /

- lng Joharm Schnitzhofer
/ENTWUHF PLANUNG TECHNIK

Johsnn thnllz ;
Die Energiekennzahlen dieses Energieauswaeises dienen ausschlieftlich der Information. Aufgrund der idealisiertqs), na 'érhebhche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geo aﬂﬂﬂaa on den

hier angegebenen abweichen. www 1ol2 aUkO"ZePt at

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Johann Schnitzhofer
p2022,213302 REPEA19 01921 - Oberdsterreich 10.02.2023 Seite 2



HOLZBA
KONZEPT

Ing. Johann Schnitzhofer]

Ry AR

Datenblatt GEQ
Um- undiZubau Domikovic

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 47  feeg,sk 0,72

Gebédudedaten
Brutto-Grundflache BGF 223 m? charakteristische Léange I 1,561 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 780 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,66 m™
Gebaudehliflache Ag 515 m?

Ermittlung der Eingabedaten
il AT
Geometrische Daten: vid @i b @ UA-Q/"\'}WL
Bauphysikalische Daten: [
Haustechnik Daten:

Haustechniksystem

Raumheizung: Warmepumpe monovalent (Auenluft/Wasser)
Warmwasser Warmepumpe monovalent (Aubenluft/\Wasser)
Luftung: Fensterlftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at
Bauleile nach vereinfachtem Verfahren OIB-RL 6 / Fenster nach vereinfachtem Verfahren OIB-RL 6 / Erdbertihrie Bauteile vereinfacht nach ON B
8110-6-1 / Unkonditionierte Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-8-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung
vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ON B 8110-1 /ON B 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN

1SO 6946 / ON EN 1SO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 201¢

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information @iber den energelischen Standard des Gebéudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierle interne Wirmegewinne sowie ein standardisiertes Nulzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerle kénnen daher von den
\alsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fiir die exakle Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemal ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Soflware GmbH www.geq.at Bearbeiter Johann Schnitzhofer
p2022,213302 REPDBL4 01921 - Oberésterreich 10.02.2023 Seile 3
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M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 40307 Geretsberg EINLAGEZAHL 116
BEZIRKSGERICHT Mattighofen

R IR IR A b b b b b 2h 2h g g b b b b ah dh dh g g b b b b ah db dh dh S b b b b (b Ih Sb S S b b b Sb (ah Sh dh g 2 b b b b (ah (dh dh db g b b b b (Ib Sh dh 2 2 b b b b (Sh Sh gh g 2 g g
Letzte TZ 1114/2026

Plombe 1122/2026

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkk kA hkhkhkhkhkkhkrAhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhhhkhkhxkxkk*xk Al khkkhkhkhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhkhhkhkrhkhkhhkhkkhhhkkxxk%

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
470/3 G GST-Flache * 540
Bauf. (10) 105
Gérten (10) 435 Gasteig 11
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10) : Garten (Garten)
R e 2 b b b b b b b b b b b b b i A b b b b b b db db b b b b b (b b 4 AZ R e b b b b b S I 2 b b b b b i S b b b b b b db a2 b b b (b b 4
1 a 2108/1993 Einbeziehung Gst .60 .61 in 470/3
3 a 3391/2024 Bauplatz (auf) Gst 470/3 (Bescheid 2024-09-25)
dAhkkhkhkkhkhkkhkhkhkhhhkhhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkxk B dAhkkhkhkkhhkkhhkkhhkhkhkhkhkhkhhkkhkhhkhkhkhkhkhkhkhhkhhkhhkhkkhkkhkk
6 ANTEIL: 1/2
Ivan Dominkovic
GEB: 1988-09-27 ADR: BessarabierstraBe 33/29, Salzburg 5020
a 1623/2022 IM RANG 830/2022 Kaufvertrag 2022-02-23 Eigentumsrecht
b 1623/2022 Belastungs—- und VerduBerungsverbot
7 ANTEIL: 1/2
St jepina Dominkovic
GEB: 1992-12-15 ADR: Gasteig 11, Geretsberg 5132
a 1623/2022 IM RANG 830/2022 Kaufvertrag 2022-02-23 Eigentumsrecht
b 1623/2022 Belastungs—- und VerduBerungsverbot
c geldscht

khkhkhkhkhkhkhkkhkkhkhrhkhkhkhhkkhkdrhkhkhkhhkkhkrhkhhkhkhkxxkk*xk C khkhkhkh kA hhkkhkrhkhkhkhhkkhkhrhkhkhAhhkhkrhkhkhhkhkhkhhkhkkxxk*xx

4 a 1623/2022 Pfandurkunde 2022-03-04

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 250.000, ——
flir Raiffeisenbank Flachgau Nord eGen (FN 68161m)
b geldscht
5 auf Anteil B-LNR 6

a 1623/2022
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
St jepina Dominkovic geb 1992-12-15
c 2385/2023 VORRANG von LNR 8 vor 5
6 auf Anteil B-LNR 7
a 1623/2022
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Ivan Dominkovic geb 1988-09-27
c 2385/2023 VORRANG von LNR 8 vor 6
8 a 2385/2023 Pfandurkunde 2023-07-25
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 210.000, ——
fiir Raiffeisenbank Flachgau Nord eGen (FN 68161m)
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b 2385/2023 VORRANG von LNR 8 vor 5 6
9 a 1008/2026 1114/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens

zur Hereinbringung von vollstr. EUR 387.910, 34

samt 4 % Zinsen p.a.

3,8 % Verzugszinsen p.a. aus EUR 236.760,84 seit 23.10.2025
bei vierteljdhrlicher Kapitalisierung

3,375 % Zinsen p.a. und 3,8 % Verzugszinsen p.a. aus EUR
151.149,50 seit 23.10.2025 bei vierteljé&hrlicher
Kapitalisierung

Kosten EUR 3.133,27

Kosten EUR 17.586,64 samt 4 % Z seit 19.12.2025

flir Raiffeisenbank Flachgau Nord eGen (FN 68161m)

7 E 4/26 1

c geldscht

Fhkkkkxhkkkhkdrhkkhkrhhkkbrhkkhkrrhkkdkx HINWETS Frxrhkkkrhkkkbrhkkhdhhkkkxhkhkkkkxkrkkk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R R I d b A b S dh e S b B S dh I S b S d S R S i b B dh S S S I S b S b S b S S b S S b d b B A IR B A b B S b S I b dh S S S i b

Grundbuch

05.05.2026 06:44:16
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