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1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Der Auftrag des Bezirksgerichtes Leopoldstadt lautet, Befund und Gutachten {iber den
Verkehrswert der gegenstidndlichen Wohnungseigentumsobjekte zu erstatten. Der Auftrag
wurde schriftlich am 17.03.2026 erteilt.

1.2. Bewertungsstichtag

Der Bewertungsstichtag ist der Tag der Befundaufnahme. Diese hat am 23.04.2026 um 10 Uhr
im Beisein einer Vertreterin der Hausverwaltung stattgefunden.

1.3. Unterlagen

Dieser Bewertung sind jene Kenntnisse, Informationen und Daten zu Grunde gelegt, die durch
die Erhebungen des Sachverstindigen iiber die rechtlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse
der Liegenschaft erlangt wurden. Dariiber hinaus bilden die Informationen und Auskiinfte der
Parteien bzw. deren Vertreter die Grundlage fiir dieses Gutachten. Ergidnzende Informations-
quellen sind in den Beschreibungen (jeweiliger Befundteil) enthalten.

Folgende Unterlagen sind demnach im Gutachten beriicksichtigt:
e Befundaufnahme vom 23.04.2026
e Grundbuchsauszug vom 24.03.2026
e Bauamtunterlagen vom 29.05.2026
e Verkehrsinformationen (6ffentlicher/Individual-Verkehr), Léarm- und

Immissionsbelastungen, Stadtstrukturplan (Kulturgiiterkataster), Fldachen- und

Bebauungswidmung der Stadt Wien, u.v.m;

o Fotodokumentation der bewertungsgegenstindlichen Bestandobjekte wund der
allgemeinen Teile der Liegenschaft zum Zeitpunkt der Befundaufnahme
e Literatur:

,Liegenschaftsbewertung*, Heimo Kranewitter, in der aktuellen Fassung
,Immobilienbewertung Osterreich®, Bienert/Funk, in der aktuellen Fassung
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, BGBI. 150/92

o Statistiken, Marktberichte:
,Immobilienpreisspiegel* — WKO; »~Immobilienpreisatlas” — Raiffeisen Bausparkasse;
,wStandortexposé und Vgl-Wert-Erhebung® — IMMOunited GmbH; ,,Erster Wiener
Zinshaus-Marktbericht*, Otto Immobiliengruppe; ,Erster Wiener Wohnungs-
marktbericht, BUWOG+EHL GmbH

Durch den vorgenommenen Befundungsvorgang sind die objektiven wertrelevanten
Objekteigenschaften aus Sachverstindigensicht in erforderlichen Umfang beriicksichtigt.
Dennoch ist der Hinweis vorzunehmen, dass Abweichungen der tatsidchlichen, rechtlichen,
wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten zu den vorgelegten Unterlagen den
berechneten Verkehrswert verindern konnen. Neue Unterlagen bzw. Anderung des
Informationsstandes konnen ebenfalls zu einer Verdnderung des Gutachtenergebnisses fiihren.
Das vorliegende Gutachten hat ausschlielich in seiner Gesamtheit und in Bezug zu den
Aufgabenstellungen des Gerichtsauftrages Giiltigkeit.

Gemadl den Bestimmungen der Datenschutzgrundverordnung wird darauf hingewiesen, dass
die im Zuge der Bewertung zu erfolgenden Verarbeitungen personenbezogene Daten vom
Sachverstidndigen in der Funktion eines Auftragsverarbeiters auftragskonform und mit grofB3ter
Sorgfalt erfolgen.




2. Befund

2.1. Beschreibung der bewertungsgegenstiandlichen Liegenschaft

Die Beschreibung der Kriterien beziiglich Lage- und Objekteigenschaften basiert auf
standardisiert durchgefiihrten Recherchen und sorgfiltigen Auswertung 6ffentlich zugénglicher
Datenquellen. Erginzt wird dieser Vorgang durch eine Abstimmung dieser Erhebungen mit den
Erhebungen der Vorort durchgefiihrten Befundaufnahme; die Erkenntnisse aus beiden
Informationsquellen werden zusammengefiihrt und im folgenden Bewertungsteil in die
Bewertung einbezogen, dies ermdglicht ein fiir die Ermittlung des Verkehrswertes umfassendes
Bild der Lage- und Objekteigenschaften.

Kriterium

Beschreibung

Lage allgemein -
verkehrstechnische
Erreichbarkeit —
wIndividualverkehr*
,offentlicher
Verkehr*

Lage allgemein (durchschnittlich - gut)

Die bewertungsgegenstindliche Liegenschaft ist als Eckzinshaus
ausgebildet und befindet sich im 20. Wiener Gemeindebezirk,
Brigittenau, in unmittelbarer Nédhe des Verkehrsknotenpunkts
Wallensteinplatz. Das ndhere Umfeld ist durch eine historisch
gewachsene, liberwiegend geschlossene Bebauungsstruktur mit
Mehrparteienwohnhdusern sowie Wohn- und Geschiftshidusern

gepragt.

Lage Individualverkehr (gut)

Die ggst. Liegenschaft ist in Bezug =zur Anbindung
Individualverkehr Richtung Stadtzentrum iiber die
Wallensteinstralle und in weiterer Folge iiber die Alserbachstr. gut
erreichbar. Zu den nordlichen bzw. siidlichen AuBlenbezirken bzw.
Anschlussstellen der Autoschnellstra3en gelangt man iiber die B227.

Lage offentlicher Verkehr (gut)

Die Anbindung 6ffentlicher Verkehrsmittel ist unmittelbar durch die
Haltestellen der Stralenbahnlinie 5 (sie verkehrt quer durch Wien
und verbindet Westbahnhof und Praterstern mit vielen Bezirken
Wiens) oder Autobuslinie 5A (der eine Verbindungsstrecke
zwischen mehreren Stationen im 2. und 20. Bezirk darstellt)
erreichbar. Bei der Friedensbriicke befindet sich die nichstgelegene
Station der U4; vom Praterstern sind auch zahlreiche Schnellbahn-
oder Autobuslinien fiir Strecken auch aullerhalb Wiens fiir
erreichbar.

Infrastrukturelle
Einrichtungen/
Nahversorgung/
Infrastruktur

Lage Nahversorgung/Infrastruktur (gut)

In der unmittelbaren Umgebung befindet sich ein dichtes Angebot
erforderlicher Infrastruktureinrichtungen, wie bspw. Kindergérten,
Schulen, Apotheken, Banken, Arzte usw. (siche zugleich
Aufstellung der IMMOunited).




2.1.1. Lage der Liegenschaft
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2.1.2. Ubersicht Erreichbarkeiten /Auszug: IMMOunited-Standortexposé

Apotheke Zur heiligen Brigitta, Wallensteinplatz 2, 1200 Wien 44 m
Arzt Dr. Matthias Kreminger, Wallensteinplatz 2-3, 1200 Wien 98 m
Bickerei Der Mann, Wallensteinstralie 30, 1200 Wien 87 m
Bar Mikes 40 m
Bibliothek Biicherei Pappenheimgasse, Pappenheimgasse 10-16, 1200 435 m
Biergarten Griinstern Gartenkiiche 1,23 km
Café Aras 115 m
Club / Disco Shelter, Wallensteinplatz 8, 1200 Wien 89 m
Drogerie dm 188 m
Eissalon Vanillas, Wallensteinstralle 3-4, 1200 Wien 101 m
Fahrradabstellanlage Keine Namensinformation, Keine Adressinformation 73 m
Fahrschule Easy Drivers 61 m
Fahrzeugverleih Hertz 3,18 km
Fast-Food Restaurant Yummy, 1200 14 m
Fleischer Cerci Fleischerei 165 m
Friseur Strassl Scheider 92 m
Gemischtwaren Bulmag, Hannovergasse 2, 1200 Wien 103 m
Getrinkeverkauf Getranke Giovanni 144 m
Griinraum Augarten 298 m
Kasino Casino Wien, Kérntner Strafle 41, 1010 Wien 2,88 km
Kindergarten Kindergruppe Abendstern 83 m
Kino WIFAR - Wiener Filmarchiv der Arbeiterbewegung, 527 m
Wallensteinstral3e 68, 1200 Wien
Klinik Arztehaus LeithastraBle 979 m
Konditorei Prenses, Keine Adressinformation 115 m
Krankenhaus Krankenhaus der Barmherzigen Briider Wien 1,88 km
Kulturinstitut Juvivo 675 m
Kulturzentrum Perinetkeller, Perinetgasse 1, 1220 Wien 535m
Museum Gedenkstitte Karajangasse, Karajangasse 14, 1200 Wien 305 m
Musikschule MusicalMUnchkins, 1010 Wien 1,69 km
Parkplatz / Parkgarage = Ehem. Fix & Foxi, Treustraf3e 52, 1200 Wien 415 m
Planetarium Planetarium, 1020 Wien 2,40 km
Polizeidienststelle Polizeiinspektion Pappenheimgasse 33, 1200 Wien 419 m
Postamt Post Filiale 1203, Wallensteinstraf3e 33, 1203 Wien 90 m
Pub Café frame, JagerstraBBe 28, 1200 Wien 143 m
Rechtsanwalt Georg Biirstmayr, Hahngasse 25, 1090 Wien 1,07 km
Restaurant Kent Restaurant Brigittenau, Jagerstrale 45, 1200 Wien 116 m
Rettungsstiitzpunkt Samariterbund Brigittenau, Raffaclgasse 11/1, 1200 Wien 322 m
Schule Kooperative Mittelschule mit musisch kreativem Schwerpunkt 250 m
Seniorenwohnheim Haus Brigittenau, Brigittaplatz 19, 1200 Wien 230 m
Sprachschule China Sprachinstitut Billrothgasse 19/1, 1190 Wien 1,61 km
Supermarkt Se&Pa 79 m
Siifwaren Zuckerl Tante, Klosterneuburger Strafie 30, 1200 Wien 221 m
Theater Das Vindobona, Wallensteinplatz 6, 134 m
Tierarzt Tierzentrum am Augarten, Gau3platz 11, 1200 Wien 385 m
Beratungszentrum Equalizent - Schulungen, Obere Augartenstralle 20, 1020 Wien 760 m
Vergniigungspark Waurstelprater, 1020 Wien 2,71 km
Zahnarzt Michael Fuad Elias 197 m
Zoo Schmetterlinghaus, 1010 Wien 2,78 km

Quelle: www.immounited.com/IMMOmapping - Standortexposé (Auszug)

Die genannte Studie (Standortexposé) liefert eine umfassende Beurteilung von Lagequalitdten
(detaillierte Erhebung und Auswertung zu Infrastrukturdaten, zum Offentlichen Verkehr und
Individualverkehr, Geoinformationen und sonstige Qualititen; erginzend zugleich um statistische
Auswertungen zur Bewohnerstruktur der jeweiligen Lage uvm). Insofern kann aus dieser
Grundlagenerhebung ein umfassendes Bild zu den Lagequalititen erhoben werden. Dieses
Datenmaterial ist von einer, nach objektiven Maf3staben ausgerichteten Institution erhoben und
verweist auch auf die Verwendbarkeit der Daten fiir Sachverstindigenzwecke.



2.1.3. Ubersicht Erreichbarkeiten /Mikrolage
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1 adim, Keine Adressinformation (16 m) 1 Se&Pa, Keine Adressinformation (79 m)
2 Burger Brothers, JagerstraRe 40, 1200 Wien (55 m) 12 ETSAN, Hannovergasse 21, 1200 Wien (202 m)
3 Yummy, 1200 (14 m) =
Bickerei
: x:: ::’;2’:::;5(5;?::;“5“0" (rom) 2 Der Mann, WallensteinstraRe 30, 1200 Wien (87 m)
6 Gil, Keine Adressinformation (121 m)
11 Cikdftem, JagerstraBe 39, (67 m)
Bar - htwa
3 Adran Markt, Keine Adressinformation (94 m)
5 Mikes, Keine Adressinformation (40 m) a Bulmag, Hannovergasse 2, 1200 Wien (103 m)
18  Café Bar Rakete, Keine Adr f ion (156 m) 7 Family Market, Keine Adressinformation (130 m)
m Raataivant 9 Warung Salam, Keine Adressinformation (159 m)
: < - 10 Fadak, Keine Adressinformation (177 m)
7 Schnitzel Cukur, Keine Adressinformation (89 m) 3 Irak Haus Markt, Keine Adressinformation (173 m)
9 Kent Restaurant Brigittenau, JagerstraRe 45, 1200 Wien (116 m) 15 Alraafidayn Markt, Keine Adressinformation (185 m)
13 Sensu, Hannovergasse 2, 1200 (106 m) 16  Russische Lebensmittel, Keine Adressinformation (179 m)
14 Hacienda Ephemer, JagerstraRe 28, 1200 Wien (150 m)
19  Osteria Allora, Keine Adressinformation (130 m) £ konditorei
20  Zlatibor, Hannovergasse 17, 1200 Wien (154 m) S Prenses, Keine Adressinformation (115 m)
Eissalon nkeverk
8  Vanillas, WallensteinstraRe 3-4, 1200 Wien (101 m) 8  Getranke Giovanni, Keine Adressinformation (144 m)
C cate £ progerie
10  Atlas, Keine Adressinformation (128 m) 11 dm, Keine Adressinformation (188 m)
12 Aras, Keine Adressinformation (115 m) B4 Fleischer
16 Cafe papillon, Keine Adressinformation (156 m) 14 Glven-Al Fleischerei, Keine Adressinformation (183 m)
17 Cafe Vindobona, Keine Adressinformation (125 m) 17 Cerci Fleischwaren, Keine Adressinformation (172 m)
m Pub 18 Al Hassan Fleischerei, Keine Adressinformation (200 m)
i 19 Fleischerei Guskic KEG, Keine Adressinformation (205 m)
15  Café frame, JagerstraBe 28, 1200 Wien (143 m) 20  Kod Andia, Keine Adressinformation (212 m)
€ E3 apotheke
1 BAWAG PSK, WallensteinstraRe 32, 1200 Wien (74 m) 1 Zur heiligen Brigitta, Wall platz 2, 1200 Wien (44 m)
2 Keine N mation, Keine Adressinformati 2 (76 m) . Aikt
3 Wiener Stadtische Zulassungsstelle, Keine Adressinformation (75 m)
4 bank99, WallensteinstraBe 33, 1203 Wien (90 m) 3 g memne" w“memplm 3:‘12/‘2/; 112223 m:: ((;gsmn;)
5 Erste Bank, Keine Adressinformation (138 m) 4 Clinic Vienna, Keine Adressinformation (134 m)
6 Bank Austria, WallensteinstraRe 14, 1200 Wien (272 m) 5 Dr. Bernhard Wuschitz, uﬂ_mj.s"age 2/28,1200 (139 m)
6 Urologie Wall Re 42, 1200 Wien (158 m)
5] Kindergarten
2 Kindergruppe Abendstern, Keine Adr formation (83 m)
3 Kindergruppe Abendstern, Keine Adressinformation (95 m)
4 Osterreichisch-agyptische Kinderkrippe, Keine Adressinformation (153 m)
8

Pfarre Mutter Gottes Kindergarten, Hort, Keine Adressinformation (320 m)



] ERREICHBARKEITEN

Offentlicher Personennahverkehr
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Grundkarte:

ﬂ StraRenbahn

1 Wallensteinplatz, Keine Adressinformation (27 m)

Raffaelgasse, Keine Adressinformation (130 m)

Brigittaplatz, Keine Adressinformation (244 m)

Klosterneuburger StraRe/Wallensteinstrale, Keine Adressinformation (250 m)
Gerhardusgasse, Keine Adressinformation (331 m)

RauscherstralRe, Keine Adressinformation (350 m)

Wallensteinplatz, Keine Adressinformation (28 m)
Brigittaplatz, Keine Adressinformation (216 m)

3
4
6
8
9
ﬁ Bus
2
5
7 Karl-MeiRl-StralRe, Keine Adressinformation (307 m)
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Quelle: wWw.wien.gv.at/kulturportal/public/ GéschéftsstfaBe der 2. Ordnung.



2.2. Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen
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Quelle: www.wien.gv.at/flacchenwidmung - Flaichenwidmung und Bebauungsplan

Fiir die bgg Liegenschaft liegen folg. Widmungsgegebenheiten vor:
,,gemischtes Baugebiet-Geschdftsviertel, Bauklasse 1V, geschlossene Bauweise, Gebdudetiefe
12m Schutzzone,; “

Im Innenhof gilt Folgendes zu beachten:
., Schutzzone, gemischtes Baugebiet-Geschdftsviertel, geschlossene Bauweise Bauklasse I mit
einer Gebdudehéhe von max. 4,5, wobei hier eine 40%-ige Bebaubarkeit gilt “;

Bezogen auf die Bewertung bereits errichteter Wohnungseigentumsanteile ist fiir die bestehenden
Gebdudeteile von einer widmungsentsprechenden Bebauung auszugehen.



2.3. Bodenkontaminierung/Verdachtsflichenkataster/Altlasten

3403/2

3404/5

3219/4

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemaR § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte geman Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaf aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Brigittenau 3404/1 (Grundstick)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Dienstag. 7. Juli 2026 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

Quelle: www.umweltbundesamt.at/'umweltschutz/altlasten

Auf Basis der seit 01.01.2025 vorgenommenen Anderungen der Erhebung méglicher negativer
Einflisse von Grundstiicken durch Kontaminierung bzw. Altlasten ist flir das
bewertungsgegenstindliche Grundstiick von keinem Gefahrdungspotential —auszugehen.
Im Verdachtsflichenkataster des Umweltbundesamtes ist die Liegenschaft, unter Vorbehalt der
vollstindigen Erfassung, nicht verzeichnet. Fiir die Bewertung ist daher von keinem
Gefdhrdungspotential auszugehen.
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2.4. LarmKkarten (Straflenverkehr/Schienenverkehr)

In der vorliegenden Karte ist die in den Geltungsbereich der EU-Umgebungslarmrichtlinie
fallenden Ballungsrdume und Léarmquellen eingetragen. Als Léarmquellen gelten alle
Hauptverkehrsstra3en (d.h. 3 Mio. Kfz/Jahr bzw. rd. 8.000 Kfz/Tag).

Die strategische Ldrmkarte werden rechnerisch ermittelt, wofiir neben Parametern wie Verkehrsstdirke,
Fahrgeschwindigkeit etc. auch die Kenntnis des Geldndes und der Bebauung beriicksichtigt wird. Lédrm fiir den Tag-
Abend-Nachtzeitraum wird durch Lgen-Ldrmindex beschrieben. Der Lgen entspricht dem energiedquivalenten
Dauerschallpegel, wobei fiir den Abendzeitraum (19:00 - 22:00 Uhr) ein Pegelzuschlag von 5 dB und fiir den
Nachtzeitraum (22:00 - 6.:00 Uhr) ein Pegelzuschlag von 10 dB beriicksichtigt wird. Ldrm fiir den Nachtzeitraum wird
durch den Lygn-Ldrmindex beschrieben. Der Lyign entspricht dem energiedquivalenten Dauerschallpegel fiir den
Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr).

Die ggst-Liegenschaft liegt It. ,,Ldrm Info™ im ggst. Abschnitt It. ,,24h Durchschnitt-Ldarmindex* bzw. It. ,, Nacht-
Larmindex* fiir Str.- und Schienen-Verkehr im Schwellenbereich von ,,Lien” 60 dB bzw. ,,Lyigi:“ 50 dB gemdf3 der
Bundes-Umgebungs-ldrmschutz-VO BGBI. I Nr. 60/2005.

Strallenverkehr

fo at
Lérmkarten h \l'“"““o
—_ RauscherstraRe 3, 1200
KARTENOETAILS
StraBe 2022 - Summen- a0
karte - 24h
Legende
W >75dB
W 70-75d8
M 65-70d8
60-65d8
55-60dB

/ Linienquellen Autobahnen und
SchnellstralBen

Linienquellen LandesstraBen
Gebaude

# Larmschutzwénde

+ Kilometrierung

[ Ballungsraum

O Ballungsraumgrenzen

-

Strafien- Schienen-  Flugverkehr  Industrie
verkehr verkehr (1PpPC) -
Summenkarte Summenkarte Anlagen

Quelle: https://maps.laerminfo. at/ ,,Auszug Standortexpose“ Larmzone 24h-Durchschnitt / ,,Lden“ 60 65 dB

Schienenverkehr

““Larmkarten
~  RauscherstraRe 3, 1200
KARTENDETAILS

Schiene 2022 - Summen- il
karte - 24h
Legende
W >75d8B
MW 70-75d8
W 65-70d8
60-65dB
55-60dB
Grenzwertlinie
/" Linienquellen StraBenbahnen
# Linienquellen Eisenbahnen
Gebaude
+* Larmschutzwénde
* Kilometrierung
[ Ballungsraum
O Ballungsraumgrenzen

X i

St e@en Schienen- Flugverkehr Industrie oyl 0 0 iu

verkehr {1PPC) - h\\fl Z Z 23 (i

Stinmenkarte) Susumsloirte Anlagen

!0 ein,

Quelle: https://maps.laerminfo.at/ ,,Auszug: Standortexposé“. Larmzone 24h-Durchschnitt / ,,Lgen": 60-65 dB

Die Erhebungen decken sich mit den Feststellungen bei der Befundaufnahme - fiir die
Bewertung ist von keiner Larmbeeintrachtigung der Bewertungsgegenstinde auszugehen.
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https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/I/2005/60

2.5. Statistische Daten zum 20. Bezirk: div. Marktberichte

5B3% 55%

seie 08 e L NI Qe
131%
@ Alter a— 15-24 Jahre
40,4 Jahre
&) HOTSPOTS

Wohnungspreise Zinshaus  €1600,- bis € 3.000- / m?

Eigentum Miete

Erstbezug €5.800-/m*  Erstbezug £€14,30 / m?

Sonstige £3.950-/m? Sonstige £13,00 / m*

Quelle: BUWOG Group-/EHL Wohnen GmbH ,,Erster Wiener Wohnungsmarktbericht — Wien*, verdffentlicht im Februar 2026

L llestraBe

(YA} Donauinsel

NORDWESTBAHNHOF |V}
K4
Schottenring [J] Ui uz ‘Praterslem

L L"¥F Messe-Prater
= WU Wien

Donaukanal 0¥ Stadion
\ Viertel Zwei

Ausstellungsstrafie

iiberdurchschnittliche Preislagen

durchschnittliche Preislagen

L) Tt L unterdurchschnittliche Preislagen
Wohnurnigen @13.10 —— U-Bahn
Brigittenau
Biiros 11,00 bis 18,00
. . : |
Geschifisiokale A-Lagen 10 his 23 Zinshauspraise 1.600 bis 3.000 EUR/m
Geschiftslokale B-Lagan 5 his13 Top-Renditen 27bis38%

Quelle: EHL Wohnen GmbH ,,Zinshausmarktbericht — Wien 2025, Stand 06/2025
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2.6. Beschreibung der Liegenschaft und der darauf befindlichen

Baulichkeiten

Am 30.04.2026 um 10:00 Uhr fand die Befundaufnahme vor Ort statt, bei der die
bewertungsgegenstiandlichen Wohnungseigentumsobjekte und die allg. Teile der Liegenschaft
besichtigt wurden.

(Anmerkung: Im Zuge der Befundaufnahme wurden keine Untersuchungen nicht sichtbarer Teile des Gebdudes, wie
insbesondere Gas-, Wasser-, Abwasser-, Elektro- und Heizungsleistungen hinsichtlich Baumdngel angestellt.)

im Grundbuch ausgewiesenen Geldlasten sind in den ermittelten
Verkehrswerten nicht beinhaltet.

Kriterium Beschreibung Info.-Quelle
Haustyp/ Bautyp It. Kulturgiiterkataster: W3.7.-Miethaus Griinderzeit NWGA vom
Bauperiode/ | Baujahr: 1897; DG-Ausbau: 2017 18.03.2019
Gescholle Geschofe It. NWGA: EG, Mezzanin, 1-3.0G, 1.-2.DG )
Summe der Wohnungseigentumsobjekte: 31 Whg, 4 Geschiifte, 1 Baupline
Werkstatt, 1 Lokal MA37
Aktuelle Der RL-Stand zum 31.12.2025 ist mit € € 16.466,37 (Allgemein), und der | Info HV/
Riicklage RL-Stand fiir den Lift ist negativ mit - € 1.474,49 dotiert. WEV
Des Weiteren ist anzumerken, dass die Betriebskosten und die Riicklagen | 14.06.2021
nach Nutzfliche abgerechnet werden.
EA fiir das Giiltigkeitsdatum: bis 25.01.2034 HWB 63 e fggg 1,32 Energie-AW
Wohngebiude
Grundbuch Die Bewertung bezieht sich auf geldlastenfreie Liegenschaftsanteile. Die | GB
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2.7. Beschreiung der einzelnen WE Anteile

Beschreibung der WE Anteile It. Nutzwertgutachten

Hinsichtlich der WE Anteile BLNr. 59 und 60 ist festzuhalten, dass diese beiden WE Anteile mit
den Top Bezeichnungen Top 13-14 jedenfalls baulich zusammengelegt und auch gemeinsam an
eine Person vermietet sind. Diese Zusammenlegung ist behdrdlich nicht bewilligt.

B-LNR 59 60 61 62 63 64 65| 66, 67, 68 70) 71
Top Top 13 Top 14 Top 15+16 Top 19 Top 20 Top 23 Top 24 Top 27 Top 29 Top 35 Top 38 Top 40
Geschoss Mezzanin Mezzanin Mezzanin 1. Obergescho 1. ObergeschoB 1. Obergescho 1. ObergeschoB 2. Obergescho 2. Obergescho 3. ObergeschoB 3. Obergescho 3. ObergeschoB
Nutzfliche 34,66 m* 74,69 m? 101,63 m? 49,22 n? 32,61 m* 47,69 n? 49,47 m? 50,67 m? 34,83 m* 50,67 m? 76,72 m? 93,35 m?
Nutzwert 30 67 102 44 29| 38 41 45 28] 44 70 96|
Anteil 1,24% 2,77% 4.22% 1,82% 1,20% 1,57% 1,70% 1,86% 1,16% 1,82% 2,90% 3,.97%
Vorraum 4,50 n?; Vorraum 3,28 n?;
Vorraum 9,40 n?; Bad/WC 11,70 n?; Vorraum 9,40 n?; Kiiche 7,07 n?;
Gang 1,96 n?; Kiiche|Kiiche 10,71 n?; Gang 1,96 n?; Kiiche|Zimmer 15,08 m?;
8,28 n?; Zimmer Zimmer 15,81 n?; 8,28 n?; Zimmer Zimmer 36,17 n?;
22,95 m?; Zimmer  |Zimmer 22,95 m?; Kiiche 13,01 n?; Kiiche 11,73 m?; Kiiche 10,71 n?; Kiiche 13,39 m?; Kiiche 13,39 n?; 23,63 m?; Zimmer | Zimmer 22,47 n?;
Raum- Kiiche 11,20 n?; 31,15 m?; WC 0,95 [Kabinett 13,01 n?; | Zimmer 22,95 n?; | Kiiche 9,66 n?; Zimmer 22,95 n?;  Zimmer 22,95 n?;  Zimmer 23,63 n?; Kiiche 11,20 n?; Zimmer 23,63 n?; (32,50 m?; WC 0,95 |Bad 8,08 m?; WC
ausstattung Zimmer 23,46 n? m Zimmer 22,95 m? Kabinett 13,26 n?  |Zimmer 22,95 n? Kabinett 13,01 n?  |Kabinett 15,81 n? Kabinett 13,65 n* | Zimmer 23,63 m* Kabinett 13,65 n? n? 1,20 n?
Bad und WC in Kein Bad und kein Kein Bad und kein
einem Raum; WCim Kein Bad und kein  |Weder Bad noch WC im Weder Bad noch Kein Bad und kein | WC innerhalb der
Kein Bad und kein WC teilweise Hoflage; band; |WCim WC vorhanden; kein band; [WC vorhanden; kein |WC im ‘Wohnung vorhanden; [Bad und separates
im Wohnungsverband; |WC innerhalb der  |grundbiicherlich als Zubehor: Gang-WC | Wohnungsverband; |Gang-WC als ‘Weder Bad noch Zubehor: Gang-WC  |Gang-WC als 'Wohnungsverband; [kein Bad; Zubehor: |WC innerhalb der
Ausstattungs- |Zubehor: Gang-WC 13 | Wohnung vorhanden; |W 15+16 19 mit 1,22 n?; Zubehor: Gang-WC  [Zubeh6r im B-Blatt | WC vorhanden; 27 mit 1,22 n?; Zubehor im B-Blatt | Zubehor: Gang-WC  [Gang-WC 38 mit ‘Wohnung vorhanden;
beschreibung  |mit 2,30 n? kein Bad ausgewiesen teilweise Hoflage |20 mit 1,22 n? ausgewiesen teilweise Hoflage  [teilweise Hoflage  |au iesen 35 mit 1,22 n? 2,30 n? teilweise Hoflage
Beschreibung der mietrechtlichen Gegebenheiten
Top Top 13+14 Top 15+16 Top 19 Top 20 Top 23 Top 24 Top 27 Top 29 Top 35 Top 38 Top 40
Fliche
It 7LV 111,65 m? 101,63 m? 50,44 m? 33,83 m? 47,69 m? 4947 n? 51,89 n 34,83 m? 51,89 m? 79,02 ntt 93,35 m?
Vertrag ab kA. 15.03.2009 1986 kA. kA. kA. kA. kA. kA. 1999 01.12.1999
Befristung unbefristet unbefristet unbefristet unbefristet unbefristet unbefristet unbefristet unbefristet unbefristet unbefristet unbefristet
MV ) NEIN JA NEIN NEIN NEIN NEIN NEIN NEIN NEIN NEIN JA
Miete brutto (€
. ® © 526,00 ~910,00 € 176,04 | € 220,00 | € 276,84 | € 239,02 € 54520 € 217,00 | € 410,03 | € 55875 | € 728,26
It. Info Mieter
Vorschreibung BK brutto, € 389,17 | € 35424 | € 17582 | € 13287 | € 166,23 | € 17243 | € 203,78 | € 121,40 | € 180,87| € 27544 | € 325,39
Erhebungen bei der Befundaufnahme
Top Top 13+14 Top 15+16 Top 19 Top 20 Top 23 Top 24 Top 27 Top 29 Top 35 Top 38 Top 40
Fliche
1t. aZcL?Vw 111,65 n?, 101,63 m? 50,44 n? 33,83 m? 47,69 m? 49,47 mt 51,89 m* 34,83 n? 51,89 n? 79,02 n? 93,35 m?
Raumaufteilung egroBes Eckzimmer  [+31Zimmer [ Zimmer [ Zimmer 2 Zimmer 21 Zimmer [ Zimmer [ Zimmer +Kein Vorraum «Norraum mit *Vorraum
It. Befundung *2lweitere Zimmer  |(straBenseitig), 1 (str.seitig), Bensei Bensei (str i B ig). (s itig) +da hier die integriertem *Kiiche
straflenseitig Zimmer (hofseitig) 1 Kabinett (SZ, *Gang-Kiiche inkl.  |*Gang-Kiiche inkl. (1 Zi (hofseitig) 1 Zi (hofseitig) +Gang-KU mit Kiichennische, WC, [Kiichenbereich «3lstrafenseitige
*Kiiiche «IKiiche (hofseitig  |hofseitig) Duschkabine Duschkabine und WC |*Kiiiche inkl. *Kiiiche, vermauerte |integrierter Dusche ist *WC separat vom | Zimmer (1
(Waschmaschine, orientiert/Fenster) I Kiiche (hofseitig |*Gang-WC mit *Kein VR (im VR Duschkabine mit | Duschkabine, WC in [Duschkabi; +Kabinett 'Vorraum, hier Kabinett +2
Gasherd, Spiile) *VR (im ehemaligen |orientiert/Fenster) |Fenster zum Lichthof [befindet sich die KU |Fenster Einem *WC separat (hofseitig) befindet sich auch  |groBere Riume)
*Dusche im Vorraum  |Gang der Stiege und Bad *Kein VR (imVR |+ Bad) +*Gang-WC (Nahe |*Gang-WC ist somit |¢in VR ist nicht +Hauptraum die Dusche mit *Weiteres
(Duschkabine, eingebunden) «das Gang-WC (It. |befindet sich die KU Whg Top 22) nicht mehr gegeben, [vorhanden (da KU,  (straBenseitig) Fenster in den Gang |Kabinett
'Waschtisch) *Dusche / WC NWGA) wurde in |+ Bad) «¢in VR ist istim Bad) (Heizkdrper ist gegeniiber
*WC im Verband zentral erschlossen  |die Whg einbezogen vorhanden Kiichenverband vorhanden) Eingangsbereich
(auch vom und ist von der KU integriert und von *kleines Kabinett  |*Bad (gemauerte
Schlafzimmer aus)  |aus separat hieraus zuginglich (ehemals Kiiche)  [Badewanne,
zuginglich «€in VR ist nicht 2IstraBenseitige separate Dusche)
und hat ein Fenster vorhanden Zimmer (davon ein |*WC mit
zum Lichthof Eckzimmer) Radiator
*VR ist nicht Sanitir: kein
vorhanden, da Entliiftung nach
KU/Bad in Einem Auflen erkennbar
Zustand der Whg dur lich durchschnittlich-gut  |durchschnittlich durchschnittlick durchschnittlick gut gut durchschnittlich-gut |guter Zustand max.durchschnittlich |durchschnittlich
Verfahren zur
Durchsetzung von
Erhaltungsarbeiten
ist anhdngig
Sanitire Lo . . . Badewanne,
Ausstattung Dusche/Wasch.tlsch mn Badewanﬂe. We . e . |WC am Gang WC & Duschnische .Dusc"he/Waschllsch WC im Verband, _WC & Duschmscl?e WC mit Dusche im |WC separat vom  [Dusche, WC im
'Vorraum, WC im integriert, Therme im |Dusche gemauert in e . . in Kiiche, WC am . . im Verband, verfliest
" in Kiiche integriert Dusche in der Kiiche |, . Verband Vorraum Verband,
Verband Bad Kiiche Gang bis ~1,20 m Lo
verfliest bis
e Linoleum, Holzbdden Fléchgratparkett, Hz?lzboden, Mt kA. T, gty Linoleum Holzbéden, Fliesen |Laminat, Fliesen Laminat, Fliesen  [Laminat, Teppich F!vschgratparkett,
Fliesen Fliesen Holz Fliesen
Besonderheiten / Anmerkungen R
Zusammengelegte Kleinstwohnung, Therme in Mutter von Mieterin | . . . epflegt, dem
. . . . o . . |Frithere Kiiche mit Herd, Alter
'Wohnungen einfache Ausstattung. | Kiichennische, WM- | Kategorie-D- Tochter der Mieterin | Top 27. Kiiche mit Wasserschiden Spiile. WM- L
(Eckzimmer), Altbau-Fliigeltiiren. Kein schriftlicher  |Anschluss, Herd und (Wohnung. von Top 29. Herd, Spiile, WM- Lt -
P durch DG-Ausbau . (Anschluss. Therme im
abgewohnter Zustand. MV. Spiile. Anschluss. Vorraum.
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3. Bewertung

3.1. Wahl des Bewertungsverfahrens

Bei den gegenstindlichen Wohnungseigentumsobjekten handelt es sich um unbefristet vermietete
Wohnungseigentumsobjekte, welche historisch gewachsen als sogenannte Altmietverhéltnisse zu
bezeichnen sind. Aus der Recherche der Befundaufnahme ist {iberwiegend von einem
Mietvertragsabschluss vor WE-Begriindung (2021) auszugehen.

Ertragswertverfahren iSd § 5 LBG

(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und entsprechend der
zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hierbei ist von jenen Ertrigen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsdchlich erzielt wurden
(Rohertrag). Durch Abzug des tatsdchlichen Aufwands fiir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag, die Abschreibung
ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung beriicksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des
Reinertrags ist  iiberdies auf das  Ausfallwagnis und auf allfillige  Liquidationserlose  und
Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatscichlich erzielten Ertrdge in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen sie von
den bei ordnungsgemdfler Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrigen ab, so ist von jenen Ertrigen, die bei
ordnungsgemdfSer Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hdtten erzielt werden kénnen, und dem bei einer
solchen  Bewirtschaftung entstehenden  Aufwand  auszugehen; dafiir  konnen insbesondere  Ertrige
vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art iiblicherweise
erzielbaren Kapitalverzinsung.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen Feststellungen,
Beschreibungen und Erlduterungen, unter Auswertung der zur Verfligung gestellten Unterlagen
und unter Bedachtnahme auf die aktuellen Verhéltnisse am Immobilienmarkt.
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3.2. Bewertungsfaktoren und Kriterien iRd Ertragswertverfahrens

3.2.1. Erhebung des Rohertrages

Ausgangsbasis fiir die Ermittlung des Ertragswertes ist der zum Bewertungsstichtag erhobene
Nettorohertrag. Dieser wird aus den von den Bestandnehmern bekannt gegebenen Informationen

und den vorliegenden Verwaltungsunterlagen abgeleitet.

BLNr. (Top NFL, Monatliche USt Nettoertrag, | allgemeine | BK/m* | RPF |RPF/m?| Nettomiet- |Nettomieter
It. NWGA Miete ohne USt BK ertrag / mtl.| trag/m?
(netto)

5960 [Top 13+14 109,35 m? |unb. V. / Eintrittsrecht| € 526,00 | € 47,82 |€ 478,18 |€ 25331 [€ 227[€ 11053 |€ 099|€ 22487|€ 2,06
61|Top 15+16 101,63 n* |unb. V. € 91000 (€ 8273|€  82727|€ 230,57 |€ 227|€ 10061 [€ 099[€ 59670 |€ 587
62|Top 19 49,22 m?* |unb. V. € 17600 [€ 1600 |€ 16000 € 11444 € 227(€ 4994(€ 099[€ 4556 (€ 093
63|Top 20 32,61 m?_|unb. V. € 22000 (€ 2000 |€ 20000|€  8782[€ 260|€ 3349|€ 099[€ 112,18€ 344
64|Top 23 47,69 m*_|unb. V. € 27684 |€ 2517]€  251,67(€ 10820 | € 227|€ 4721[€ 099[€ 14347]€ 3,01
65|Top 24 4947 n?_|unb. V. € 239020€ 2173[€ 21729|€ 11223 € 227|€ 4898 € 099[€ 10506|€ 2,12
66|Top 27 50,67 m?_[unb. V. € 54520[€ 4956 €  49564|€ 13470 € 260|€ S137[€ 099[€ 36094 € 7,12
67|Top 29 3483 m? [unb. V. € 21700[€ 1973[€ 19727|€  79,02[€ 227|€ 3448 (€ 099[€ 11825|€ 3,40
68Top 35 50,67 m* [unb. V. / Bintrittsrecht| € 410,03 [€ 3728 |€  37275|€ 117,73 |€ 227[€ 5137[€ 099|€ 25502 € 5,03
70|Top 38 76,72 m?_[unb. V. €  55875|€ 5080 (€  50795|€ 17928 € 227|€ 7823 |€ 099[€ 32867 |€ 428
71|Top 39- 40 93,35 m*_[unb. V. € 72826 |€ 6621 €  66205|€ 211,79 € 227|€ 9242 (€ 099 € 45026 € 4,82

Gesamt monatlich (€) | 696,21 m? € 480710 | €437,01 | € 4370,09 | € 1629,09 €698,63 | € 0,99 [€2741,00 [ € 3,83

3.2.2. Ermittlung des Reinertrages

BLNr. [Top NFL, Nettomiet- Jahres- Leerstands- laufende Jahres-

It. NWGA (ertrag / mtl. netto- risiko (2 %) |Instandhaltung| reinertrag
rohertrag (€2.750,00/m* x
0,5%)

59; 60 |Top 13+14 10935m? | € 22487 | € 269846 |-€ 53,97 |-€ 1 503,56 | € 1140,93
61|Top 15+16 101,63 m? | € 596,70 | € 716043 |-€ 143,21 |-€ 139741 | € 5619,81
62|Top 19 4922 n? | € 45,56 | € 546,72 |-€ 10,93 |-€ 676,78 |-€ 140,99
63|Top 20 32,61m* | € 112,18 [ € 1 346,16 |-€ 26,92 |-€ 448,39 | € 870,85
64|Top 23 47,69m* | € 14347 [ € 1721,67 |-€ 3443 |-€ 655,74 | € 1 031,50
65|Top 24 4947m? | € 10506 | € 1260,73 |-€ 25,21 |-€ 680,21 | € 555,30
66|Top 27 50,67m* | € 36094 | € 433124 |€ 86,62 |-€ 696,71 | € 3 547,90
67|Top 29 3483 m?* | € 11825 € 1419,03 |-€ 28,38 |-€ 47891 | € 911,74
68|Top 35 50,67m* | € 255,02 | € 3060,29 |-€ 61,21 |-€ 696,71 | € 2 302,38
70|Top 38 76,72m* | € 328,67 | € 3944,09 |-€ 78,88 |-€ 1 054,90 | € 2 810,31
71|Top 39- 40 9335m?> | € 450,26 | € 5403,17 |-€ 108,06 |-€ 1 283,56 | € 4 011,55

Gesamt monatlich (€) | 696,21 m* | € 2 741,00 | € 32 892,01 |-€ 657,84 |-€ 9572,89 | € 22 661,28

Vom erhobenen Rohertrag (entspricht dem Nettomietertrag abz. Der Betriebs- und

Aufzugskosten) werden die jidhrlichen laufende Instandhaltungskosten, die auf der Basis der
Regelungen des Wohnungseigentumsgesetzes mit 0,50 % der mit € 2.750,00/m? geschétzten
Nettowiederherstellungskosten angenommen werden in Abzug gebracht - in diesem Betrag sind
auch die anteiligen Kosten ,Reparaturfonds® beriicksichtigt.

Als Leerstandsrisiko wird das Risiko von Ertragsminderungen infolge uneinbringlicher
Mietforderungen, temporérer Leerstinde oder sonstiger Bewirtschaftungsrisiken zwischen zwei
Vermietungsperioden bezeichnet. Entsprechend den in der Bewertungsliteratur anerkannten
Standardsétzen wird hierfiir ein Ansatz von 2 % des Rohertrages gewahlt.

Der sich daraus ergebende Nettoreinertrag bildet die Grundlage der weiteren Wertermittlung.
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3.2.3. Ermittlung des Ertragswertes der einzelnen WE Anteile

Die jeweiligen Kapitalisierungszinssdtze orientieren sich an den konkret erzielbaren
Mietzinshhen pro Quadratmeter sowie an deren Marktangemessenheit. Dabei werden die
objektspezifischen Risiken, insbesondere die rechtlichen Rahmenbedingungen des
Mietrechtsgesetzes, die Altersstruktur der Mietverhéltnisse, die nachhaltige Ertragsfihigkeit sowie
die Verwertbarkeit der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte beriicksichtigt.

Die Kapitalisierung wird auf Basis einer ewigen Rente vorgenommen. Aufgrund der bestehenden
Mietzinsstruktur und der geringen Ertragsrelationen erscheint eine gesonderte Aufteilung in
Bodenwert, Bodenwertverzinsung und Gebéudereinertrag nicht sachgerecht und wird daher nicht
vorgenommen. Im Ergebnis entspricht der jeweilige Einzelwert jener Renditeerwartung, welche
ein potentieller Erwerber oder Versteigerungsinteressent unter Beriicksichtigung sdamtlicher
objektspezifischer Chancen und Risiken verniinftigerweise zugrunde legen wiirde.

Bei den WE Anteilen Toop 13-14 und Top 19 ist der ermittelte Reinertrag so gering, dass der
Ertragswert durch Kapitalisierung ein Ergebnis mafgeblich unter € 1.500,00 /m? ergibt, weshalb
ungeachtet der Ertragsmdoglichkeiten dieser untere Schwellenwert jedenfalls zur Ermittlung des
Verkehrswertes heranzuziehen ist.

BLNr. (Top NFL, | Nettomiet- | Jahres- Jahres- Kapital- | Ertragswert | Verkehrswert |Marktanpassun| Ergebnis / Brutto-
It. NWGA |ertrag / mtl.|  netto- reinertrag isierung gerundet g infolge zu NFL, It. rendite
rohertrag geringem NWGA
Ertragswert

59; 60 |Top 13+14 10935m* [€ 22487 |€ 269846 € 114093 | 075% [€ 15212401 |€ 165000,00 | € 164 025,00 | € 1 500,00 1,77%
61|Top 15+16 101,63 n? [€ 596,70 [€ 716043 |€  5619,81 | 225% |[€ 24976940 [€ 250 000,00 € 245990 2.87%
62|Top 19 4922m* | € 4556 | € 546,72 |-€ 140,99 | 025% |-€ 5639576 | € 75000,00 | € 73830,00 € 150000 | -0,97%
63|Top 20 3261m* | € 112,18 | € 1346,16 | € 870,85 125% |€ 6966794 | € 70000,00 € 2146,58 1,93%
64[Top 23 4769m* | € 14347 )€ 172167 |€  1031,50 | 125% |€ 82520,14 |€  85000,00 € 1782734 2,09%
65|Top 24 4947m* | € 10506 € 126073 | € 555,30 | 0,75% |[€ 7404051 | € 75 000,00 € 1500,00 1,70%
66|Top 27 5067m? | € 36094 | € 433124 € 354790 | 2,75% [€ 129014,51 | € 130 000,00 € 256562 3,36%
67|Top 29 3483m* | € 11825|€ 1419,03 | € 911,74 | 125% |€ 72939,17 | € 73 000,00 € 209589 1,95%
68|Top 35 50,67m* | € 25502 € 306029 € 230238 1,75% |€ 13156435|€ 130000,00 € 256562 2,33%
70|Top 38 76,2 | € 32867 |€ 394409 |€ 281031 | 150% [€ 18735418 € 190 000,00 € 247654 2,11%
71|Top 39- 40 9335m* | € 45026 |€ 5403,17 |€  4011,55| 1,75% [€ 22923135]|€ 230 000,00 € 246385 2,36%
696,21 m* [ € 2 741,00 | € 32 892,01 | € 22 661,28 € 1473 000,00 2,23%

3.3. Ergebniskontrolle Ertragswert zu den bestehenden Marktgegebenheiten

Die ermittelten Verkehrswerte liegen bezogen auf die jeweiligen Nutzflachen in einer Bandbreite
von rund € 1.500,00/m? bis € 2.500,00/m?. Die Bandbreite stellt die Relation der jeweiligen
Nettoreinertrage pro Quadratmeter zu den daraus resultierenden Renditeerwartungen dar.

In Summe reprisentieren sdmtliche bewerteten Wohnungseigentumsanteile einen Gesamtwert von
rund € 1.473.000,00. Aus der Einsichtnahme in die Urkundensammlung konnte festgestellt
werden, dass fiir die gegenstdndlichen Wohnungseigentumsanteile in den Jahren 2021 bzw. 2022
fiir den Kaufgegenstand Wohnungseigentumspaket ein Gesamtkaufpreis von € 1.937.000,00
bezahlt wurde. Bei einem Erwerb mehrerer Objekte in einem Paket verteilt sich das Investitions-
und Bewirtschaftungsrisiko auf eine groflere Anzahl von Einheiten, weshalb die Bereitschaft fiir
ein Investment grof3er ist.

Aus Sachverstdandigensicht ist auf Grund dieser Voraussetzungen auch fiir das gegensténdliche
Versteigerungsverfahren darauf hinzuweisen, dass eine gemeinsame Verwertung sdmtlicher
Wohnungseigentumsanteile voraussichtlich ein hoheres Verwertungsergebnis erzielen wird als die
isolierte VerduBerung einzelner Wohnungseigentumsobjekte. Die Risikostreuung eines groBeren
Wohnungspaketes fiihrt typischerweise zu einer hoheren Marktattraktivitat.
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Die Summe der einzelnen Verkehrswerte entspricht derzeit einer Renditeerwartung von rd.

2,25 % bezogen auf die nachhaltig erzielbaren Rohertrage. Unter der Annahme einer
gemeinschaftlichen Verwertung sédmtlicher Wohnungseigentumsobjekte erscheint aus
Sachverstindigensicht jedoch ein Gesamtwert in der Grofenordnung von rund € 1.650.000,00
marktkonform.

Dies wiirde einer Renditeerwartung von etwa 2,00 % entsprechen und wére unter
Beriicksichtigung der Risikostreuung sowie der Marktgegebenheiten fiir Wohnzinshduser und
Wohnungspakete in vergleichbarer Lage als marktangemessen zu beurteilen.

Die gegenstindliche Bewertung erfolgt jedoch entsprechend den Vorgaben des Gutachtens auf
Ebene der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte, weshalb die Verkehrswerte objektbezogen
ausgewiesen werden.

BLNr.|Top Verkehrswert
gerundet

59; 60 [Top 13+14 € 165 000,00
61|Top 15+16 € 250 000,00
62|Top 19 € 75 000,00

63| Top 20 € 70 000,00

64| Top 23 € 85 000,00
65|Top 24 € 75 000,00
66|Top 27 € 130 000,00

67| Top 29 € 73 000,00

68| Top 35 € 130 000,00

70| Top 38 € 190 000,00

71| Top 39- 40 € 230 000,00

€ 1473 000,00

Wien, 24.07.2026 Der Sachverstindige

Mag. Karl Wiesflecker
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4. Beilagen/ Unterlagendokumentation

4.1. Grundbuchsauszug (beschrinkt)

JUSTIZ  repusLi OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEIMDE 01620 Brigittenau EINLAGEZRHL 1533
BEZIRKESGERICHT Lecpoldstadt

AR R AT A A AR R EN N A AN E R A AN N AN E R ANAAANA R AN AAA AR A AN AA AR RAAAAA AR A AAA A AN AR RN A A A AR dd

**% Eingeschrinkter Auszug i
i B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer (n) Wi
e e 59, &0, 61, 62, 63, 64, 65, &7, 66, 68, 6%, 70, 71 ol
e C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt Ll

hkhbkdddb bbb bdd bbb bbbt bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbbk bbb bbb bbb bbb bbb
Letzte TZ 12B4/20248

WOHHNUNGSEIGENTUM

Flombe 1459/2026

Flombe 1487/2026

Einlage umgeschrieben gem3l Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

ik e e ek o e e e e o o o e e e i o o e e el e Al ke ke i e kel o e e e i e o i e e e e e e e

GST-HNR G BA (NUTZUMG) FLACHE GST-ADRESSE
340471 GST-Fl&iche 656
Bauf. (10) 537
Bauf. (20) 119 ERauscherstrafe 3
Biuerlegasse 29
Legende:
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiuds)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebidudsesnebenflichen)

khbhdd bbb b bbb bbb bbb e bbb bbb bbbk bbb & Az hhdd bk bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb bbb &k
5 gelischt
i e o R e e i o R e i e R i e e e e 3 i e e i e o i e il e e e o e e e e R
59 ANTEIL: 3072418
ECM Immo Zwei GmbH (FN 483%206x)
RDR: Firbergasse 10/16b, Wien 1010
177572021 IM RANMG 234072020 Kaufvertrag 2021-02-22 Eigentumsrecht
335472022 Wohnungseigentum an W 13, Gang-WC 13
3354/2022 Teilung des Anteils
394372025 Rangordnung fiir die VerZuBerung bis 2026-08-19 fiir
Oberlojer Rechtsanwilt:innen GmbH (FM 6l0668t), als Treuhinderin
60 ANTEIL: &7/2418
ECM Immo Zwei GmbH (FN 489%206x)
RDR: Firbergasse 10/16b, Wien 1010
a 1775/2021 IM RAMG 2340/2020 Kaufwvertrag 2021-02-2F Eigentumsrecht
b 3354/2022 Wohnungseigentum an W 14
c 335472022 Teilung des Anteils
d 3943/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2026-08-19 fir
Oberlojer Rechtsanwilt:innen GmbH (FM 6l0668t), als Treuhinderin
61 ANTEIL: 10272416
ECM Immo Zwei GmbH (FN 482206x)
RDR: Firbergasse 10/16b, Wien 1010
177572021 IM RANMG 234072020 Kaufvertrag 2021-02-22 Eigentumsrecht
335472022 Wohnungseigentum an W 15+16&
3354/2022 Teilung de=s Anteils
3943/2025 Rangordnung fiir die VerZuBerung bis 2026-08-19 fiir
Oberlojer Rechtsanwilt:innen GmbH (FM 6l0668t), als Treuhinderin
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62

63

64

65

66

a7

1]

70

ANTEIL: 4472416
ECM Immo EZwei GmbH (FN 489206x)
ADR: Firbergasse 10/16b, Wien 10140
a 177572021 IM RRMG 234072020 EKaufvertrag 2021-02-22 Eigentumsrecht
b 3354/2022 Wohnungseigentum an W 19, Gang-WC 19
c 3354/2022 Teilung des Anteils
d 3943/2025 Rangordnung fiir die VerZuBerung bis 2026-08-19% fir
Oberlojer Rechtsanwdlt:innen GmbH (FM 6l10668t), als Treuhdnderin
ANTEIL: 2972416
ECM Immo Zwei GmbH (FN 489206x)
ADR: Firbergasse 10/16b, Wien 10140
a 177572021 IM RRMG 234072020 EKaufvertrag 2021-02-22 Eigentumsrecht
b 3354/2022 Wohnungseigentum an W 20, Gang-WC 20
c 3354/2022 Teilung des Anteils
d 3943/2025 Rangordnung fiir die VerZuBerung bis 2026-08-19% fir
Oberlojer Rechtsanwdlt:innen GmbH (FM 6l10668t), als Treuhdnderin
ANTEIL: 3B/2416
ECM Immo EZwei GmbH (FN 489206x)
ADR: Firbergasse 10/16b, Wien 10140
a 177572021 IM BAMG 234072020 EKaufvertrag 2021-02-22 Eigentumsrecht
b 3354/2022 Wohnungseigentum an W 23
o 3354/2022 Teilung des Anteils
d 3943/2025 Rangordnung fiir die VerZuBerung bis 2026-08-19% fir
Oberlojer Rechtsanwidlt:innen GmbH (FM 6l0668t), als Treuhdnderin
ANTEIL: 4172416
ECM Immo Zwei GmbH (FN 489206x)
ADR: Firbergasse 10/16b, Wien 10140
a 1775/2021 IM RANG 234072020 EKaufvertrag 2021-02-22 Eigentumsrecht
b 3354/2022 Wohnungseigentum an W 24
o 3354/2022 Teilung des Anteils
d 3943/2025 Rangordnung fiir die VerZuBerung bis 2026-08-1% fiir
Oberlojer Rechtsanwdlt:innen GmbH (FNM 6106&668t), als Treuhdnderin
ANTEIL: 4572416
ECHM Immo Zwei GmbH (FN 489206x)
ADR: Firbergasse 10/16b, Wien 1014
a 1775/2021 IM RANG 234072020 EKaufvertrag 2021-02-22 Eigentumsrecht
3354/2022 Wohnungseigentum an W 27, Gang-WC 27
335472022 Teilung des Anteils
3943/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2026-08-19 f£fir
Oberlodjer Rechtsanwdlt:innen GmbH (FHM 6l10668t), als Treuhdnderin
ANTEIL: 2B/241%
ECM Immo Zwei GmbH (FN 489%206x)
ADR: Firbergasse 10/16b, Wien 10140
a 1775/2021 IM RAMG 234072020 EKaufvertrag 2021-02-22 Eigentumsrecht
b 3354/2022 Wohnungseigentum an W 29
o 3354/2022 Teilung des Anteils
d 3943/2025 Rangordnung fiir die VerZuBerung bis 2026-08-1% fiir
Oberlodjer Rechtsanwdlt:innen GmbH (FHM 6l10668t), als Treuhdnderin
ANTEIL: 4472416
ECM Immo Zwei GmbH (FN 489%206x)
ADR: Firbergasse 10/16b, Wien 10140
a 1775/2021 IM RAMG 234072020 EKaufvertrag 2021-02-22 Eigentumsrecht
335472022 Wohnungseigentum an W 35, Gang-WC 35
335472022 Teilung des Anteils
3943/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2026-08-19 f£fir
Oberlodjer Rechtsanwdlt:innen GmbH (FHM 6l10668t), als Treuhdnderin
ANTEIL: 7072416
EOM Immo Zwei GmbH (FN 483206x)
ADR: Firbergasse 10/16b, Wien 10140
1775/2021 IM RANG 2340/2020 Kaufvertrag 2021-02-22 Eigentumsrecht
3354/2022 Wohnungseigentum an W 38, Gang-WC 38
335472022 Teilung des Anteils
394372025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2026-08-19% fir
Oberlojer Rechtsanwdlt:innen GmbH (FM 610668t), als Treuhdnderin
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71 AHTEIL: %6/2416
ECM Immo Zwei GmbH (FM 48%206x)
ADR: FPirbergasse 10/16b, Wien 1010
a 177572021 IM RAMG 2340/2020 Eaufvertrag 2021-02-22 Eigentumsrecht
b 3354/2022 Wohnungseigentum an W 40
c 335472022 Teilung des Anteils
d 3943/2025 Rangordnung fiir die Verduferung bis 2026-08-19 fir
Oberlojer Rechtsanwilt:innen GmbH (FM 6l06&68t), als Treuhinderin
ke ke ok kR e e e i i R e e e ol o R e e e o Rl e e e R e C‘ ek ke ke i ekl o e i e i e o i e e e e e e e
1 a 35584/1897 10367/1554
DIEMSTBARKEIT zur Unterlassung der Errichtung won
Industriebauten im Sinne gem Far 71 Bauordnung fiir Wien
1883-01-17 fiir EZ 30 GB Leopoldstadt
b geldscht

27 auf Anteil B-LHR 33 bis &8 70 71
a 17753/2021 Pfandurkunde 2021-03-08
FFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.664.000,——

flir SPARKASSE HIEDEROSTERREICH MITTE WEST
AKTIEMGESELLSCHAET (FN 19728Zx)
b geldscht
29 a 3354/2022 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen
gem % 32 WEG 2002 laut Fkt. 3. Wohnungseigentumsvertrag
2022-03-18
30 auf Anteil B-LMR 59 bis &8 70 71
a 4164/2022 (Entscheidendes Gericht BG Fiinfhaus - 4153/2022)
Pfandurkunde 2022-06-15
FFANDRECHT Hichstbetrag EUR 3.060.000,—
flir SPARKASSE MNIEDEROSTERREICH MITTE WEST
AKTIEMGESELLSCHREFT (FN 137282x)
b 4164/2022 (Entscheidendes Gericht BG Fiinfhaus - 4153/2022)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1533 EG 01620 Brigittenau C-LNERE 30
EZ 228 EG 01306 Rudolfsheim C-LNE 16
31 auf Anteil B-LMR 59 bis &8 70 71
a B509/2022 (Entscheidendes Gericht BG Fiinfhaus - 6724/2022)
Ffandurkunde 2022-12-09
FFANDRECHT Hichstbetrag EUR 265.000,--
fiir SPARKASSE NIEDEROSTERREICH MITTE WEST
AETIEMGESELLSCHAET (FN 197282x)
b 6509/2022 (Entscheidendes Gericht BG Fiinfhaus - 6724/2022)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 228 EG 01306 Eudolfsheim C-LNE 17
EZ 1533 EG 01620 Brigittenau C-LNE 31
34 auf Anteil B-LMR 65
a 5736/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (41 C 1006/25=x)
35 auf Anteil B-LHNER 70
a 5T738/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (50 C 1051/25f)
36 auf Anteil B-LHR 68
a 5733/2025 HKlage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (43 C 1544/25d)
37 auf Anteil B-LHR &7
a 574072025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (43 C 1543/25qg)
3B auf Anteil B-LNER 64
a 574472025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (4% C 926/25s)
39 auf Anteil B-LHR 71
a 5746/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (26 C 428/25t)
40 auf Anteil B-LNER &2
a 5748/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (40 C 387/25f)
41 auf Anteil B-LNER 59 &0
a 5749/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (41 C 1005/25z)
42 auf Anteil B-LNE &3
a 5750/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (13 C 1700/25=)
43 auf Anteil B-LNE &1
a 5752/2025 Klage gem 5§ 27 Abs 2 WEG 2002 (13 C 1le8939/25bh)
44 auf Anteil B-LNE &6
a 5753/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (13 C 1698/25F)
46 auf Anteil B-LHER 59 bis 68 70 71
a 430/2026 Klage gem § 27 Bbs 2 WEG 2002 (41 C 72/26w)
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47

auf Anteil B-LHR 5% bis 68 70 71
a 651/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung wvon wollstr
EUR 4.659,14 samt jeweils 4 % Z aus EUR 389,17 seit

1.

2024-12-06,
389,17 =seit

aus EUR 389,

2025-05-06,
389,17 =eit

aus EUR 389,

2025-11-06,

aus EUOR 389,17 seit 2025-01-06, aus EUR
2025-02-06, aus EUR 389,17 seit 2025-03-06,
17 s=it Z02Z5-04-06, aus EUR 389,17 =seit
aus EUOR 389,17 seit 2025-06-06, aus EUR
2025-07-06, aus EUR 389,17 seit 2025-09-06,
17 se=it Z02Z25-10-06, aus EUR 389,17 =seit
aus EUR 378,27 seit 2026-01-26

EUR 5.255,43 samt jeweils 4 % Z aus EUR 0,52 =eit

2024-07-08,
354,24 seit

aus EUR 354,

2024-12-06,
354,24 seit

aus EUR 354,

2025-05-06,
354,24 =zeit

aus EUR 354,

2025-11-06,

aus EUOR 295,55 seit 2024-08-06, aus EUR
2024-09-06, aus EUR 354,24 seit 2024-10-06,
24 seit Z024-11-06, aus EUR 354,24 seit

aus EUOR 354,24 seit 2025-01-06, aus EUR
2025-02-06, aus EUR 354,24 seit 2025-03-06,
24 seit Z02Z5-04-06, aus EUR 354,24 seit

aus EUOR 354,24 zeit 2025-06-06, aus EUR
2025-07-06, aus EUR 354,24 seit 2025-09-06,
24 seit Z0Z5-10-06, aus EUR 354,24 seit
Kosten EUR 98B, %1 samt 4 % Z seit 2025-11-10

EUR 1.933,05 samt jeweils 4 % Z aus EUR 37,90 seit

2024-07-06,

aus EUR 111,80 seit 2024-08-06, aus

EUR 131,34 seit 2024-09-06, aus EUR 131, 34
seit 2024-10-06, aus EUR 131,34 seit 2024-11-06, aus EUR

131,34 seit

aus EUR 131,

2025-03-06,

2024-12-06, aus EUR 131,34 seit Z025-01-06,
34 seit Z02Z5-02-06, aus EUR 131,34 =seit
aus EUR 131,34 seit 2025-04-06, aus EUR

131,34 seit 2025-05-06, aus EUR 131,34 se=it 2025-06-06,
aus EUR 131,34 seit 2025-07-06, aus EUR 132,87 seit

2025-09-06,

aus EUOR 132,87 seit 2025-10-06, aus EUR

132,87 seit 2025-11-06,
Kosten EUR 626,10 samt 4 % I seit 2025-11-10
EUR 2.472,78B samt jeweils 4 % Z aus EUR 145,56 =eit

2024-08-06,

aus EUOR 166,23 seit 2024-0%-06, aus EUR

166,23 seit 2024-10-06, aus EUR 166,23 seit 2024-11-06,
aus EUR 166,23 seit 2024-12-06, aus EUR 166,23 seit

2025-01-0D6,

aus EUR 166,23 seit 2025-02-06, aus EUR

166,23 seit 2025-03-06, aus EUR 166,23 seit Z2025-04-06,
aus EUR 166,23 seit 2025-05-06, aus EUR 166,23 seit

2025-06-0D6,

aus EUR 166,23 seit 2025-07-06, aus

EUR 166,23 seit 2025-09-06, aus EUR 166,23 seit

2025-10-06,

aus EUR 166,23 seit 2025-11-06,

Kosten EUR 710,09 samt 4 % Z seit 2025-11-140
EUR 2.553,0B samt jeweils 4 % Z aus EUR 139,06 =eit

2024-08-06,
172,43 seit

aus EUR 172,

2025-01-06,
172,43 seit

aus EUR 172,

2025-06-06,
172,43 seit

aus EUR 172,

aus EUR 172,43 =seit 2024-0%-06, aus EUR
2024-10-06, aus EUR 172,43 se=it 2024-11-0§,
43 =se=it 2024-12-06, aus EUR 172,43 seit

aus EUR 172,43 seit 2025-02-06, aus EUR
2025-03-06, aus EUR 172,43 se=it 2025-04-048,
43 =seit 2025-05-06, aus EUR 172,43 =seit
aus EUR 172,43 seit 2025-07-06, aus EUR
2025-09-06, aus EUR 172,43 seit 2025-10-048,
43 =e=it 2025-11-0§,

Kosten EUR 710,0% samt 4 % £ seit 2025-11-10
EUR 3.035,45 samt jeweils 4 % Z aus EUR &,71 ==it

2024-07-06,

aus EUR 201,45 seit 2024-08-06, aus

EUR 201,45 seit 2024-09%-06, aus EUR 201,45 =seit

2024-10-06,
201,45 seit

aus EUR 201,

2025-03-06,
201,45 seit

aus EUR 201,

2025-09-086,
203,78 seit

aus EUR 201,45 seit 2024-11-06, aus EUR
2024-12-06, aus EUR 201,45 seit 2025-01-06,
45 seit Z025-02-06, aus EUR 201,45 seit

aus EUR 201,45 seit 2025-04-06&, aus EUR
2025-05-06, aus EUR 201,45 seit 2025-06-06,
45 seit 2025-07-06, aus EUR 203,78 seit
aus EUR 203,78 =seit 2025-10-06, aus EUR
2025-11-046,

Kosten EUR 710,09 samt 4 % £ seit 2025-11-10
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10.

11.

24

EUR 1.800,80 samt jeweils 4 % 2
2024-0%-06, aus EUR 121,40 =seit
121,40 =seit 2024-11-06, aus EUR
aus EUR 121,40 seit Z025-01-06,
2025-02-06, aus EUR 121,40 =seit
121,40 =seit 2025-04-06, aus EUR
aus EUR 121,40 seit Z025-06-06,
2025-07-06, aus EUR 121,40 =seit
121,40 =seit 2025-09-06, aus EUR
aus EUR 121,40 seit 2Z025-11-06,
4 % I seit 2025-11-10

EUR 2.858,10 samt jeweils 4 % 2
2024-07-06, aus EUR 150,90 seit
180,87 =eit 2024-09-06, aus EUR
aus EUR 180,87 seit 2024-11-06,
2024-12-06, aus EUR 180,87 =seit
180,87 =eit 2025-02-06, aus EUR
aus EUR 180,87 seit Z2025-04-06,
2025-05-06, aus EUR 180,87 =seit
180,87 =eit 2025-07-06, aus EUR
aus EUR 180,87 seit 2025-10-06,

2025-11-06, Kosten EUR 710,09 zamt 4 % E seit 2025-11-10

EUR 4.356,75 samt jeweils 4 % 2
2024-07-06, aus EUR 229,81 =seit
275,44 =seit 2024-09%-06, aus EUR
aus EUR 275,44 seit 2024-11-06,
2024-12-06, aus EUR 275,44 =eit
275,44 =seit 2025-02-06, aus EUR
aus EUR 275,44 seit Z025-04-06,
2025-05-06, aus EUR 275,44 =seit
275,44 =seit 2025-07-06, aus EUR
aus EUR 275,44 seit Z025-10-06,

2025-11-06, Kosten EUR 988,91 szamt 4 % E seit 2025-11-10

aus EUR 101,20 seit
2024-10-06, aus EUR
121,40 seit 2024-12-06,
aus EUR 121,40 =seit
2025-03-06, aus EUR
121,40 seit 2025-05-06,
aus EUR 121,40 =seit
2025-08-06, aus EUR
121,40 seit 2025-10-06,
Kosten EUR 579,63 samt

aus EUR 175,02 s=seit
2024-08-06, aus EUR
180,87 =seit 2024-10-06,
aus EUR 1B0,87 =seit
2025-01-06, aus EUR
180,87 seit 2025-03-06,
aus EUR 1B0,87 =seit
2025-06-06, aus EUR
180,87 seit 2025-09-06,
aus EUR 1B0,87 =seit

aus EUR 270,78 =seit
2024-08-06, aus EUR
275,44 seit 2024-10-06,
aus EUOR 275,44 =seit
2025-01-06, aus EUR
275,44 seit 2025-03-06,
aus EUOR 275,44 =seit
2025-06-06, aus EUR
275,44 seit 2025-089-06,
aus EUOR 275,44 =seit

EUR 5.254,03 samt jeweils 4 % I aus EUR 101,70 seit

2024-05-06, aus EUR 325,39 seit
271,48 seit 2024-08B-06, aus EUR
aus EUR 325,39 seit 2024-10-08,
2024-11-06, aus EUR 325,39 sgeit
325,39 seit 2025-01-06, aus EUR
aus EUDR 325,39 seit 2025-03-06,
2024-04-06, aus EUR 325,39 seit
325,39 seit 2025-06-06, aus EUR
aus EUR 325,39 seit 2025-09-06,
2025-10-06, aus EUR 325,39 seit

2024-07-06, aus EUR
325,39 seit 2024-09-06,
aus EUR 325,39 seit
2024-12-06, aus EUR
325,39 seit 2025-02-06,
aus EUOR 325,39 =seit
2025-05-06, aus EUR
325,39 seit Z2025-07-06,
aus EUR 325,39 seit
2025-11-06,

Kogten EUR 988,91 gsamt 4 % Z seit 2025-11-10
EUR 2.60%,02 =samt jewsils 4 % Z aus EUR 0,85 seit

2024-07-0&, aus EUR 14&, 69 sgeit
175,82 seit 2024-09-086, aus EUR
aug EUR 175,82 seit 2Z024-11-06,
2024-12-06, aus EUR 175,82 seit
175,82 seit 20253-02-06, aus EUR
aus EUR 175,82 seit 2025-04-06,
2025-05-06, aus EUR 173,82 sgeit
175,82 seit 2025-07-06, aus EUR
aug EUR 175,82 seit Z025-10-06,

2024-08-06, aus EUR
175,82 seit 2024-10-06,
aus EUR 175,82 =seit
2025-01-06, aus EUR
175,82 seit 2025-03-06,
aus EUR 175,82 seit
2025-06-06, aus EUR
175,82 seit 2025-09-06,
aus EUR 175,82 =seit

2025-11-06, Kosten EUR 710,09 =amt 4 % Z seit 2025-11-11
Antragskosten EUER 1.5%3,62 fir
WES 1200 Wien, BiEusrlegasse 29

E 5/Z&vy

b 651/2026 Abweisung des Gesuchs um Zwangsversteigerung won

48

Zinseszinsen fir WEG 1200 Wien,

24

E 5/26y

auf Anteil B-LHE 59 bis 68 70 71

Biuerlegasse 29

a 1284/2026 Klage gem § 27 ARbs 2 WEG 2002 (31 C 48/26 1)

hkh kb kA r Rk bk A AR kb h bR d kb khh HTMWETS te b d b bt bbb h b s b bbb kb d b b bbb b dd

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R R L

Grundbuch

24.03.2026 17:22:52
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4.2. Plandokumentation




Mezzanin/Hochparterre: Top 13, 14, 15, 16 Stand 11.02.1955

Top 15/16 Stand MA 37 vom 7.2.1994 Zusammenlegung, Einbeziehung, Gangteil, Badeinbau mit Abort
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1.0G: Top 19, 20, 23,24 Stand 1955

2.0G: Top 27, Top 29 Stand 1955




3.0G: 35, 38, 39, 40 Stand 1955

Top 39/40 Zusammenlegung genehmigt am 28.01.1985, Einbau Bad und Abort




4.3. Fotodokumentation

a) AuBenansichten/Stiegenhaus des Gebéiudes
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b) Ansichten der einzelnen zu bewertenden Wohnungen

Top 13/14
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Top 15/16
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Top 27
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Top 35
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Top 39/40
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4.4. Mietvertrige (ausgehindigte Exemplare)

MYV Top 15/16

Mietvertrag P ——
Paral verkenr — Immobilientrouh —— 909:999,99: 2
lont S Beee PAE o ::’msu GebOhronvermerk gemiis §33 TP 5(5) und §6(2) GebG o :
F ) ol 000.
ST.Nr, 01219170 Ref. 29 Eortauticds Namees 3/ 2ee 000,00
Gebihr (einfach). €. ...209, 64 o
Die Gebohr wird mittels Uberweisung an das Fif o9 2 §16. o S
Lt as Finanzamt  Datum, A%.2.2¢ a3 gon. , Abs 3 und 4 MRG
tage, it d
Anslede dos-aben verelnbaen Heuptmiotainces il
§1 (Mistgogenstand und Ausstattung) ;
orhohie Houpmiotzine von
1 1200 Wian
s Ne., 29 Stege,
S, Kabiratta), Koche (Kochaeche), Baderaum (Badegelegeeo, Varaum, Koss A =
Die Wohnung st ausgesiatiet it sner Wassarontnahmestele. X S mistzinses (des 5
= el =
ng mit Anschidssen in, __Kiiche und Bad. 31. Sl P s s Zaipiek dee
Die Wohnung ist in ordnungsgemaliem und brauchbarem Zustand, Igt
die Nutzfia: bn:nt A %
A Srmlrwn mbmmm ki inschieic
32 En
4. Der Offentlichen .
"9 lager
Glasbruch
2 (Vertragsdauer)
§ " Wasserverrechnung tellnehmen. ks die an der
4 und wird auf unbestimmie Zsit abgeschiossen. B Autzy
Beachtung dr jewsiigen gesetzichen fost werden. s
?,:'.'?’a..d"‘;w e des Mioters hat gerichtich unter Einhaltung einer 20m Ende des ! ok ¥
erfoigen. Im Falle einer 6:2-8e
§3 (Mictzins)
& 2 543 Abs-1 HeiaKG
1. Der vereinbarte Mietzins ist monatiich - [LRZ1 LT a—————
zu entrichten und besteht aus = s
1n Hohe von — e LA ey
(i Falle einer Befristung untet d Arboitsprols, silonde
6380
2 den gesetzmatigen Anteilen an: ey Ji6-der b nech den by
~ Betriebskosten und laufenden tfientiichen Abgaben 13Abe3.
prtratird Fkoston TP 7. EinVecicht auf,
- der Umsatzstever (in def & Jeweilger von
Manipulationsgeblht b
8. Im Fafle einer Mietzins: Xt 1 bis 8 oblieat
Vemnieter.
Aands Aiehten urd.
ien-‘al wf glmm im Mietobjekt befindlichen! Gegenstande zu verdichion ur
i £ [ale o anm zwangsweisen RAUTLOG é’m
dor Mister ww"" ng unenigeltich i e einen Liftschidssel gegon
10. Die Aufrechnung von Gegenfor Mioter, aich an dot ingemeinschaft 2u betelligen umindest
rderungen gegen dan Mistzins (crachiietich Betrebakosten, cmmen im Fall de Litoinbau yerpfichiet sich de¢
Gerchich fotaestodt scr vom v o e . Adgaben, lc) et mosgencn it 0y 15 &WWW'M
anerkannt wurden.
1. zuum oder Erklarungen des Mietars auf } Vereinbarung Vedtragsstalle unzuldssig.
ters an den emgen 1k Kennnis des Vermeters. FUC " 5 DRT
12, For dan Follmetvore Wit haien ) §5 (Vorbot der Untervermietung)
22 el eter olmachtigen skt st~ sofor §11 MRG nichts anderes vorsieht
danngen sbgeben ung Wuoo« 2u kdnnen. m”"""‘ 2u kéanen, als > sonstige
13. ied
bmmm beschlossen. 00 yon deny i deren alfaliger
! i §6 (Kaution)
§4 (Sonstige Rechto und Pfiichten der Vo sel donn, dass
7 riragspartner) dos Mietvernaltnisses zurickerhdlt, es
ioter hat welche er nach Beendigung des
1. DurMister b mu.w.m&,”:mm o = 4 mmnmmmmi 2150, 'mnndmf- orite gem. ymwmuvmnldiwmummw
halten Ve ur ummm,m\gms.umam rSte und Ol zu warlan sowlo insowe instand U . e davon in Abzt
ges mu.uwrum.l Miter 5t oG ¥on Gaidurchluferhizern | K.a.':&'&.mw men,udal) 2is es sichnict R Schidey Gas o
et e lotth Wertome e “""ﬂ'w-w des Mictve ntasrechor Jron elnem il eanwos
ey e e U e o S ol 3 e
rs durchgefohet. ‘anderen Gasgerate, me einer gegebenenfalls erfordeslichen Rep: X e KR mmmmlﬂdﬂ'm
2 Der Mister seine Koster g 'sind selbst zu bezahlen.
gom. 5150 ¥ m‘rmmL und L’:ﬂ!mmlgndz von_ behordich bestolken Ubeeprifung e v Mietzins um EUR 45 i Yol e
Veriter onne e Datebuna Yor vt n dos Hauses n6Eg, 50 it der Mister bet %Wm P 2822010 der ralbicds
o wird, Ab o
3. Der Mieter haftet fur alle Schaden, die dem Vermicter aus einer
brw. mlngchtﬁr Wartung durch ihn, seine mit ihm zusammerwohaenden Far IM
aufgenommenen Personen einschiodlich ich Disqstporsonal, ¢ aisishen. Do b P aooeites Such for o kant:w iha § 8 (Formgebote)
3 ris ird, erfol aller At an dié
4 meldelemrEMuﬂﬂMMmkmnﬂmf:‘m‘vmmmmdmmﬁ by
2. Aalige man verlieren bel i tigkeit.
5. Der Mieter hat das Betreten standes durch den Vermieter oder die diesem beauftray i ol
T e e R et >
e o anstandes) Azukammen hat T i b hang mit der | | 3 (it Komtni, Vermieter eltenden Angestellto
Mieter hat die vorabergehende Benmzmq und die v.rsmnmn seines ""ﬁf"" x‘lgm I g’n zut mhmuunq on §9 (Kosten)
Emulaunal« V:‘ 5-, Anderung: o odar Geschafisraumer mmg uld dem Mioter zum: wb bar ist. Baml Vemmmngsn u?:r Die m Abschiu
Roing: et cac Rapara sein massen jassarabsperthal dem di
w e, de zum ety a.:. omrp"""""' ielkbiper, Ve und e o e wom A mugeoghch o mahe bave, s Kosten der TR d
Bedarfsfall auf seine Kosten zug: zu machen. dor Mieter. FOr festgesteit: Der auf den ent
Mietzins / b ele. betragt
7. Arbeites d hat der Mieter dem Vermieter schriftich untec nter detalliertor Angabe von Art und sowie unter betragt:
Beabeichigte Arbelan STt gepommancn befugten Gowsiborsbencen 1o SEEEEg M%":&V’”‘:‘J?&m monatich
bezbglch des Hauses u und &GA&W Wm,, Z,'M" ‘des Vermieters maomm Werden, Hinsichtich dar Investitionen verzichlet der
Mister auf alle Gber § 10 MRG mn-mnmw
der und ‘somit for das Jahr
8. In afen Fallen hat der Mieter auf v.unmww I O ten sind o B atung, der jeweils geltenden Vorschrien von dazu befugten
Sonstgen Untariagen (2B, Kt P okio- 2 SO e eeritung en duren nut ute nier Putz veriegt worden. x35€26964.00 Geblhrensumme: 1% =€ 269,64
dem Vemieter unmittelbar oder mi ibar entstehenden Kosten (etwa auch als Folge
8 Areiten, Anderungen udgl w ind eine. Entschadi an
iyl m?% oh 70 ersetzen; dszd Saren L A6 oble for die Relogusa Und oin e Evtemand Gaining | | undrron, b de vor
m deren e e -W" Teile e Wouses (snschl iore) 3 Soing Kastan,
Wiederhersteung ~
gesondere schitiche Vereinbarung Gegenstand des Mistvartrages werdan. Wen,am__19.02.2009
0. Jle konnen nur durch ) am,,, 22
NichtIn §1 angefahrte Lisgenschafiste . = etallon.
inen EIn
" uumnmwmmw
zoglich suf seinen Namen 8Ty e € 35000von e e Abeug gebrachtwersen
12 Do Mita st verpicht Gas und SO UINSEZGTIE crsihande Autiand 2 Z
Isssen, andernfals von der Hausverwaltund
s dliche Wohnung umi auf Verlangen des
for
13 Dor Mister sch eine Haushalisversnerit?
Vermsar de Bolcoe vorulegen.
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Zusatzvereinbarung
Zu dem Mietvertrag fir das Objekt in Wien 20., Bauerlegasse 29/15-16

Abgeschlossen zwischen
der Hausinhabung
vertreten durch

HAUSER IMMOBILIENVERWALTUNG
1180 Wien, Hildebrandgasse 2/5
In der Folge kurz ,Vermieter” genannt,

und

wie folgt:

i i Waschbecken im Bad und
Der Mietgegenstand wird den Mietern vom Vermieter ohne 4
ohne Sptle und Herd in der Kiche ibergeben, jedoch serIlAder xe'rfmneter %e; Muteat;;n
ohe von € 500,00 (inkl. USt) fUr die Anschaffung und Mon!
it Nt Hni«-e-n neiner Star ‘( d: sowle eines Standardherdes inkl. der

LA -
dafiir notwendigen Anschliisse zur Verfiigung.

eines Standa

Nach Beendigung des Mietverhaitnisses verbleiben das WaschPelcken,’die Abwasche und

kti d in der
H inkl. Anschlusse in brauct em und funkt 1 1 Zus in
Wolg:sngersl::r'i(genfalls der Betrag von € 500,00 an den Vermieter zurtickzuzahlen Ist.
'

letzi fgrund Ubergabe des
i ten auf eine Anfechtung des Mietzinses au! d
‘Dle MIEtet;:fiZCI?n Zustand ohne Waschbecken, ohne Spiile u_nd ohne Herd, fir die
ol Dauer der in dieser Vereinbarung geregelten Fristen

Wien, 19.02.2009

1010 WIEN
e —— GRABEN 21

zudemam, 2
geschiossenen Umermlomnran Uber ;Ie'
Bluerlegasse

Hausordnung
g sich der Mieter verpflichtet

2u deren Einhaltyp,

Die Bestimmungen dioser Hausordnung
i S dor s oo “L::.“n“?."m.ﬂ.':.ﬁ:
oL wolers von ihnen in

mﬂ.n Personen sowie f0r Besucher u?: g‘ar':omn:m Pl

Alle behdrdiichen Vorschriften (insbesonders s

Fouerpolizei, der Sanitatsbohdede (usw.) |Im¢'ﬂ:ma“m

dann einzuhalten, wenn hieriber im Mietvertrag ung der Hmumhm o

Kkeine Regelung getroffen werden. o

Jedes die Obrigen Bewohner des Hauses t8rends

zumitbare Verhalten et 2u untoriassen, 'n:belvﬂd:n“: é’,‘:‘tm'
Meornalb der Mietriume grundsitzich rar:

sagt Auch innerhalb der Mietrdume haben die Meter darauf 2y achi

m&mrmmmm“ i Gerdusche nicht gastort M:

-~ '8, Sterecania,

starko einzustolien. Von 22 bis 6 Une mm° mx’:.:'i’:}'" mmmm»

‘stunden von 12 bis 14 Uhr ist unbedingt Ruho 24 haitgn, >

2u unterlassen sind weiters Gefahrd,

Milbewohnem, Passanten etc, auml: "’s:'mm"“m"

Ausgietien oder sonstigen Vorbreltan von Fissigkess it

oder Subs 3 i

Baschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und Gar-
tenflichen und des Gehsteiges sind zu unterfassen. 5
Fir die Beseltigung von Schaden oder Verunrainigungen bei vom Mieter
veraniassten Reparatur- oder sonstigen Arbeiten, Lieferungen etc. sowie

Wohnung im Hauge

10.

8

B |

Beiblatt

Im Gbigan ist e Lagerung leicht entzo

o ndbarer oder gesundhedsgefahr-
dender Stoffe wio Treib- ode i s
doc Mictrume an u’n Ellwu:v!!oﬂs UA. Inner- und sullerhaty

Aut dom Dachboden, in den Kefer. und dhalchen RE
- i
Rauchan und Hantiaren mit offener Flamme i

Zur Velmmmq witterungsbedingter Schiden ist dafor Sorge zu tragen,
dass Toren und Fenstor sowoh innehalb des Melgeganstandes.als
auch In den Gbrigen Teilen dos Hauses bal Wind, Rogen, Schnoe und
Frost ordnungsgemas geschiossen bloben.

Dio Mietrdume sind ordriungsgema zu lifien und zu heizen, dia Was-
serleitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung odor langecer
Abwesenht der Bontzer sbausperren

galkm und dhnliche zum Mietgegenstand gehérenda Fischen sind von

durch In seiner Obhut befindliche Tiere hat der Mieter )

Abfille dirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosetimuscheln oder

sonstigen geworfen werden, sie sind vielmely in dio daflr be-

stimmten Mllgefate zu geben.

Sperm(dl, Gerimpel, Bauschutt etc. dirfen weder in den Mligefaen

nicht sonst im Haus oder auf dem Grundstick abgelagert werden. Die
ber .

Feste Brennstoffe dorfen nur in Kellerabtellen gelagert
und nur dort oder an den sonst dafir bestimmian Orten zerkleinert wer-

2

w;r«n, Es it dafix Sorge zu tragen, dass die Aufzugstiren nach Be-
) ind. Der Autz

mammmnmmmmmmb&mm

notwendige Ausmal zu beschranken.

Bol Hausern mit Zentralhelzung:

Zur Vermaidung von Funktionsstérungen der Zentralelzungen ist bel
dﬂa.r Lifung von Réumen darauf zu achten, dass keine Unterkghlung der

den. Bei Heizh und sind die e
‘schrifien zu beachten,

Inventarliste

Vermieter
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MYV Top 39/40

SNl —odor—
Mietvertrag Torwe, 3940,
10r Wohnungen (Richtwertmietzins)
2 BetristoterMictvertrag—
e a5 amczumumm
GebUhrenpflichtig irwwawm‘ 5
FORTL. NR.: Gef4699 Von der Landesi: Wien der . For 8.5. 1945 gemaB § 29 Abs. 1 Z3b MAG
. GEB. LISTE OAL[ 410 Ref. S5 L e rwo: .m_\ -
GEB.SUMME: > ¢ ml:-n.r:n‘u'.:‘o: ‘:::t’.'ll-awk undendetam Kondigung.
"
DATUM: 20 4 A8y % sl st
"
HAUSER Imcbilienvervaltunq . 3. Ausbildungs (Studenten) - Mietvertrag gemds § 20 Abs:
als Vermieter I.u.G.Kleibner Ges.mbH mistet die Wohnung
A-1180 Wien, Hildebrandgasse 2/5 Der am
Das und wird dieser
Der Mieter s
derzeitige Anschrift Ausbildung, jedentalls aber N
bisherigen -wwmwmnmmmmwm des Mieters.
wird iger -
)
§1(Mictgegenstand und Ausstattung) -&Wmmun.wummmwmmmﬁ:&m
1. Vermietot wird ausschéisflich der Innenraum der Wohnung im Hause ____A=1200_ Wien ' ALIAS e o
Bduerlegasse 29 s - S 3 Tor 39-40
bestehend aus 2 Zimmer(n), & Vormaum, Kiosett, MMSIGH, §3 (Mietzins)
1 Wohnsalon
i Miotzing =
Wi aus 4.050.--
o s
Die auss
Weitere funktionstahige helzung; 2 sistungen  EURO B 204203
Kiche u. Bad - dem gesetzmafigen Anteil an: Im Zuge der kammenden EURO Umstellung wird der i
Dio Wohnung v g Abgaben  Yertrag i Hauptmietzins samt allen Be-
§ 158 Abs. 1 AG) Ket._ - _WW‘W"‘“‘""" triebs- u. Nebenkosten nach dem
rechnungskurs berechnet.
die Nutziache betragt -94.61 _m ~ der Umsatzsteuer (in der jewedligen gesetziichen Hohe) 5 WADG.7 -
Die aligemeinen Teile des Gebaudes befinden sich in (52 Abs. 2 G) & ahren 30% wenigerals7 Jahren20%
2.Der nur zu - von mindestens 7 Jahren 10%) wie foigt bericksichiigt
P Hauptmietzins XXXX
onne Belristung $
um 25%. A s XXXX
3. Dor Mister folg i St
s
Aufzug -
4.0em werden fir die Schid 2. Der gemaB § 16 Abs. 2 MRG Inkl Abstrichen.
§2 (Vertragsdauer) Bel einem Lagezuschiag gom3A § 16 Abs. 2 2 4, Abs. 3 und 4 MAG:
: — il 1999 — s dss Hauses) _beispielsweise sehr gute Verkehrslage.
~ X und wird auf
= Lowaiigen gute Infrastruktur
Eine ng einer Endo dos rfolgen.
V) 8 Co KG, 1120 Wien. ASmayergsese 28 Der bk
der
g 75
iesar Meter seiner nioter
el Mabrs L. 4 'g«wnf"mmmmm el Dl e d ] Porsonen aus wehigen
An Sto¥e dos oben vereinbarten Hauptmietzinses ist amm.nmmmmuouMmmmwwmumwmmmzmnmmmmw
-~ gomdB §§ 18 ff Mietrechtsgesetz (MAG) fir die Dauer des (bei oder Gofaly kn Verzug kann der Verrieler jederzet auch i,
Baofristung auf mis 4 Jahre) der Dor Meoter X e
S XXX zuentichien. Lot yrer
- 9omdB § 16 Abs. 11 MRG der aut Grund einer Verelnbarung nach § 16 Abs. 10 MAG erhohis Hauptmietzing von § _ XXXX EDnicn ks Hacued b s MG Vbho- Sdk it pgro S crsanky ot
10r die Dauer des 4.1 bi XXXX o ren, Wasserabsperhahne, Gas- oder Stromzahler, WarmemeBgerts, Helzkdrper, Ver
a ,,B',;,d o . (P , Zuginglich zu haften bzw. im Bedaristal auf seine Koston zugdnglich zu machen.
o 0ad,
., domim Zeiuric des Verragsabschiusses goltonden Aichtwrt - ereinbart. Infore rer
nach dem Zentralamt ‘odar den an seine % s HgEes o7
Stollo retenden Index. VPI 96 11/99 7 st s sgene vran
Ausgangsbasis fir diese die B. D
In diesom Fail bis 5% bei jederh Eloktro-, Gas- und ks
8. Dor Mistar Arboiton, A Vermioter elbar
< Ein g bedarf der Schriftform. Enones o
4. Der Antsil Kosten K = o
Malerei) auf seine Kosten.
mvxmlmumsm -5,42 % smanhu-wmwnkmmdmmmmmmwum -~
» gl A """':: o e Acerdny e 10.Die Tierhaitung ist ohne gesonderte schiftiche Versinbarung dor Veriragsstolie unzuldssig.
Gasbruch- Surmschaden - _in_den Betriebskosten anteilig inkludiert
bazw . eb dlig inkludier ] §5 (Verbot der Untervermietung)
5. Der Ante an den Kostan des suliB SRERERRIAD derzel Norieht
, s Bt iRt derzet * s - nicht gestarist 2
a) Bel 8. Al § 6 (Weltere Vereinbarungen)
b) Bei Aniagen mit :
)_ B aiear e ceoaence e Der Strom- u. Gaszdhler, sowie ein ller Tel 1u8, ist um-
Zuordnung der Heiz- und Warmwasserkoston im Verhéinis / = gehendst auf den Namen der Mieterin umzumelden und die daraus resul-
Faov i s e o tierenden Kosten sind selbst zu bezahlen.
-bzw.ru;w i Befleb Grundpreis, MeBpreis) Piir die Instandhaltung und Wartung der Gasetagenheizung ist die Mieterin
zukiinftig selbst verantwortlich.
lung der s.derlith,
Insbesonders §§ 12 und 13 Abs. 3.
7. Ein Voszietauf dor - An von Teiken di siner soweit s
-
5
aamnummmwmmmmmtmswamumam - Mistobjokles mit der Wirkung, daB sio dem Mieter als zugekommen geften.
Pt o VTR, i rioigen
Mister haftet dom Vermieter fir Ausiagen; 3. Dariiber Mieter zur | " ==
verspételen Zahlung - sal 88 auch durch Postiauf bzw. die Abwicklung Ober
G Mister i bt §8 (Kosten)
Abab -
der
“ hen oder vom Vermiater . & Fi
jermitor iger Belriebskosten, Gffenticher Abgaben, Umsatzsteuer etc. batragt
|zm~nwmmmmrdmmmmm monatich 685068 .
13Diese X 3 = S 246.624.-- Geblihrensumme =
5 den wmmmmw&mmmmn S 2.466.-~ somitfirdasdahrS _ 82,208.==
llmmummnmm éinen S
1. Der Mieter Ser baz0okch
wolelungs- ’
e : Wien o 26.11.1999
beison-
sich auch auf vorhandene Antennenaniagen. &
2.Der Mister hatet r alle Schaden, die dem Vermieter aus einer sonst Mit
ser- Gas-und el Was-
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4.5. Auszug aus dem WEV-Protokoll (Mirz 2026) zur Top 38

Im Zusammenhang mit der Wohnung Top 38 der Liegenschaft 1200 Wien, Béuerlegasse 29
wurde von der Mieterin ein Verfahren betreffend notwendige Erhaltungsarbeiten
eingeleitet. Die Angelegenheit wurde zunéichst vor der Magistratsabteilung 50
(Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten) behandelt.

Mit Entscheidung vom 04.10.2024 wurden der Eigentimerin der Wohnung sowie der
Eigentimergemeinschaft mehrere Erhaltungsarbeiten aufgetragen, insbesondere die
Instandsetzung der Fensterkonstruktionen, der Wohnungseingangstiire sowie die
Sanierung des beschédigten FuBbodenaufbaus im Wohn- und Schlafzimmer. Diese
Entscheidung ist seit Dezember 2024 rechtskraftig und vollstreckbar.

Da die aufgetragenen MaBnahmen nach Angaben der Antragstellerin bislang nicht
umgesetzt wurden, stellte die Mieterin Uber die Mietervereinigung einen Antrag auf
EBestellung eines Zwangsverwalters gemaB § 6 Abs. 21Vm § 37 MRG. In der Folge fand am
27.01.2026 eine Verhandlung vor dem Bezirksgericht Leopoldstadt statt. Vertreter der
Antragsgegner (EOM Immo Zwei GmbH, HV Sterzer) sind zur Verhandlung nicht
erschienen. Das Gericht stellte fest, dass die laut Entscheidung der Schlichtungsstelle
angeordneten Arbeiten bislang nicht durchgefihrt wurden.

Mit Beschluss vom 24.02.2026 hat das Gericht mitgeteilt, dass beabsichtigt ist, einen
Zwangsverwalter zur Durchfilhrung der notwendigen Erhaltungsmafnahmen zu bestellen.
Die Parteien haben die Méglichkeit, innerhalb einer Frist van drei Wochen Einwendungen
gegen die beabsichtigte Bestellung vorzubringen. Sollte keine begrindete Einwendung
erfolgen, kann das Gericht einen Zwangsverwalter einsetzen, der mit der Durchfihrung
der Arbeiten sowie gegebenenfalls mit der Finanzierung und Abwicklung der MaBnahmen
betrautwird.
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