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1.1

Beilage

grundbuchauszug vom 26.02.2026-1

Anita
Rhomberg

JuU §T| REPUBLIK OSTERREICH G B

Y R o GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92102 Altenstadt EINLAGEZAHL 3738
BEZIRKSGERICHT Feldkirch
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*** Fingeschrdnkter Auszug Jekd
ek B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentilimernamen Fkk
Fe Ak Name 1: Kaldaras Vermietungs KG *kx
ki C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt *E%

dkhkkhkkhkhhhhhhhhhhkhhdkkhkkhkhkhkhkh bk khkhdhrhkhhhhkhkhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhkhh kK

Letzte TZ 984/2026

W = Wohnung

B = Biiro

LR = Lagerraum

AP = Autoabstellplatz
WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hhkkhkhkhkhkhkhkhhhkhhkkkkhhhhhkhhhhhhhhhhhh D] *hkdrkhhhhrhhdhhhkkhhkhrrkkhhhhhkhhhhrkk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
4922/34 GST-Flache * 498
Bauf. (10) 3585
Bauf. (20) 143 BahnhofstraBe 33
4922/35 GST-Flédche *, 891
Bauf. (10) 637
Bauf. (20) 254 BahnhofstraBe 29
BahnhofstrafBe 31
GESAMTFLACHE 1389
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)

Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)

khkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhhhkdhhhhkhhhdbhhhhrhddddrr AZ hkhkhkhkhdhhhhrhhkhkrhkhhkhhhhhdhhhhhhhdhdhhdhdd
: geldscht

hhkkhhhhkhhhhhhhhhhhhkhhhhhhkhkhkhhdhhhhkdhk B Xkkkhkhhrkhkhhhkhrhkhhkkhxkhkhhhhhhhhhhhhk

210 ANTEIL: 248/14878

a 6310/1975 Berichtigung gem § 12 Abs 3 WEG 1975
b 6310/1975 Wohnungseigentum an W 60
c 738/2023 Kaufvertrag 2022-12-05 Eigentumsrecht
d geldscht

211 ANTEIL: 248/14878

a 6310/1975 Berichtigung gem § 12 Abs 3 WEG 1975
b 6310/1975 Wohnungseigentum an B 70
c 738/2023 Kaufvertrag 2022-12-05 Eigentumsrecht
d geldscht

212 ANTEIL: 1/14878
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a 6310/1875 Wohnungseigentum an LR 104
b 738/2023 Kaufvertrag 2022-12-05 Eigentumsrecht
¢ geldscht

213 ANTEIL: 1/14878

a 6310/1975 Berichtigung gem § 12 Abs 3 WEG 1975
b 6310/1975 Wohnungseigentum an LR 105

c 738/2023 Kaufvertrag 2022-12-05 Eigentumsrecht
d geldscht

EEEE R R R R R R R ol

1

421

424

425

428

430

432

433

434

a 6310/1975 Vereinbarung lber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG
auf Anteil B~LNR 210 bis 213
a 884/2023 Pfandurkunde 2023-01-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 765.000, —-
fiir Sparkasse der Stadt Feldkirch (FN 64331f)
b 7338/2025 Hypothekarklage (LG Feldkirch, 57 Cg 141/25k)
c 840/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 437
auf Anteil B-LNR 210 bis 213
a 782/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (23 C 76/25t)
auf Anteil B-LNR 210 bis 213
a 1400/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (7 C 98/25k)
auf Anteil B-LNR 210 bis 213
a 3405/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 480/25v)
auf Anteil B-LNR 210 bis 213
a 6140/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 832/25h)
auf Anteil B-LNR 210 bis 213
a 7244/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 961/25 4d)
auf Anteil B-LNR 210 bis 213
a 7434/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von nachfolgenden Betrdgen, ndmlich
- EUR 2.159,72 (Titelforderung) samt:
4,000 % Zinsen (jdhrlich) aus 537,76 EUR seit 02.09.2025
4,000 % Zinsen (jadhrlich) aus 540,03 EUR seit 02.09.2025
4,000 % Zinsen (jdhrlich) aus 2,07 EUR seit 02.09.2025
4,000 % Zinsen (jdhrlich) aus 537,76 EUR seit 02.10.2025
4,000 % Zinsen (jdhrlich) aus 540,03 EUR seit 02.10.2025
4,000 % Zinsen (jdhrlich) aus 2,07 EUR seit 02.10.2025
- EUR 471,68 samt 4 $ Zinsen ab 20.10.2025 (Kosten
Titelverfahren)
- EUR 398,18 {(darin enthalten EUR 41,28 an USt. und EUR
150,50 Barauslagen) {Kosten des Exekutionsantrages) sowie
allfallig weitere anfallende Exekutionskosten fiir
WEG BahnhofstraBe 28,31,33, 6800 Feldkirch, c/o
Invest-Baubetreuungs GmbH & Co KG
(44 B 2449/25y)
auf Anteil B-LNR 210 bis 213
a 569/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von nachfolgenden Betrdgen, namlich
- BEUR 2.159,72 (Titelforderung) samt:
4,000 % Zinsen (jdahrlich) aus 537,76 EUR seit 04.11.2025

4,000 % Zinsen (jdhrlich) aus 540,03 BUR seit 04.11.2025
4,000 % Zinsen (jahrlich) aus 1,07 EUR seit 04.11.2025
4,000 % Zinsen (j&hrlich) aus 1,00 EUR seit 04.11.2025
4,000 % Zinsen (Jj&hrlich) aus 1,07 EUR seit 01.12.2025
4,000 % Zinsen (j&hrlich) aus 537,76 EUR seit 02.12.2025

4,000 % Zinsen (jdhrlich) aus 540,03 EUR seit 02.12.2025
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4,000 % Zinsen (Jjahrlich) aus 1,00 EUR seit 02.12.2025
- (Kosten Titelverfahren)
— EUR 700,83 samt 4 $ Z (jahrlich) seit 11.12.2025; EUR
390,68 (darin enthalten EUR 41,28 an USt. und EUR 143,00
Barauslagen) (Kosten des Exekutionsantrages) sowie
allfdllig weitere anfallende Exekutionskosten fur
WEG BahnhofstrafBe 29,31,33, 6800 Feldkirch, c/o
Invest-Baubetreuungs GmbH & Co KG
(44 E 2449/25 y), (44 E 283/26 w)
435 auf Anteil B-LNR 210 bis 213
a 583/2026 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (4 C 64/26i)
436 auf Anteil B-LNR 210 bis 213
a 614/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von nachfolgenden Betridgen, namlich
~EUR 1.179,72 samt 10,73 % Zinsen (j&hrlich) ab 26.9.2025
(Titelforderung)
~-EUR 365,50 samt 4 % Zinsen (jdhrlich) ab 17.12.2025
(Kosten Titelverfahren)
~EUR 331,50 (darin enthalten EUR 35,58 an USt. und EUR
118,00 Barauslagen) (Kosten des Exekutionsantrages) sowie
allfidllig weitere anfallende Exekutionskosten fir
Invest-Baubetreuungs GmbH & Co KG (FN 013992b)
(44 E 2449/25 y, 44 E 303/26m)
437 auf Anteil B-LNR 210 bis 213
a 840/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von nachfolgenden Betrdgen, ndmlich
— EUR 69.897,22 samt 1,250 % Zinsen (viertelijdhrlich) aus
2.897,22 EUR seit 30.11.2025
samt 2,275 % Zinsen (vierteljdhrlich) aus 40.000,00 EUR
seit 30.11.2025
samt 2,219 % Zinsen (vierteljdhrlich) aus 27.000,00 EUR
seit 30.11.2025
{(die Berechnung der Zinsen erfolgt kapitalisiert)
(Titelforderung betreffend Erst-, Zweit- und
Drittverpflichtete
~ BEUR 3.622,43 samt 4 % Zinsen (jdhrlich) ab 11.12.2025
(Kosten Titelvexrfahren betreffend Erst-, Zweit- und
Drittverpflichtete)
- EUR 208,50 samt 4 % Zinsen (j&hrlich) ab 11.12.2025
(Kosten Titelverfahren betreffend Erstverpflichtete)
- EUR 1.873,23 (darin enthalten EUR 236,89 an USt. und EUR
451,90 Barauslagen) (Kosten des Exekutionsantrages
betreffend Erst-, Zweit— und Drittverpflichtete) sowie
allfédllig weitere anfallende Exekutionskosten fir
Sparkasse der Stadt Feldkirch (FN 64331f)
(44 E 2449/25y, 44 E 341/26z)
b 840/2026 Pfandrecht siehe C-LNR 421

HIKKKKKKKKKKRKRKRAKKFKA KRR KRR XA FA Y QINWEIS *Fxhddhhhhkhhahdkhhhhrhrhkkkkkkhrrkrhk

Eintragungen ohne Widhrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.

e

Grundbuch 26.02.2026 10:00:59
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1.2

Beschluss Msch Parifizierung 25.02.1975

Beschilub: e

in der Rechtssache der Antragstellerin -j?ipmg‘Iﬁbést;Ba@_Géseli—
schaft m.b.H., 6900 Bregenz, Rémerstrahe é;ﬂvéftréféﬁAdurch DDr.
Jubert Kinz, Rechtsanwalt, 6900 Bregenz, Kirchstrage Nr. 10 -
werden die Jahresmietwerte fir die iﬁ:deﬁ néuizu érrichtenden Ver-
pauung "Bahnhofplatz Feldkirch" auf den Gpn. 4922/34, Wiese, und
4922/35, Wiese in E.Zl. 3738 Kat. Gem. -Altenstadt gelegenen Rium-
lichkeiten zum Zwecke der Ermiﬁtigﬁgj@éfEMiﬁeigqnﬁumséhtei1e:im'
Sinne des § 2 WEG. vom 8.7.19“8;-in;défhﬁerééit;géltéhdéh.Fassung
aufgrund des fir Mietgegenstnde in’ gleicher Lage und Beschaffen-
heit am 1. August 1914 in Feldkirch-Altenstadt ortsiblich ent-
richteten Mietzinses wie folgt Pestgesetzt: SERE! IR

Verbauung "Béhﬁhofplatz Feldkireh" auf Gpn. 4922/34, Wiese und
4922/35, Wiese, in E.Z1. 37%8 Kat.Gem. Altenstadt.

GeschoB, Wohneinheit, Nutzfliche Miete Kro- Anteile
Top-Nr. T m2 nen/Jahr 14878

Haus ABC

Erdgeschof
1. Obergeschof

1, Untergeschol

Postamtsriume Top-Nr. 1, bestehend

Treppe, Lastenaufzug, Dienstleiter- -
zimmer, SchlieBficher-Verteilerraum,
Aufenthalts~ und Abrechnungsraum,
Paketf#cher, Durchfahrt im Erdge-
schoB, :

bestehend im 1, ObergeschoB aus
Dienstleiterzimmer, Res.-Raum, Amts-
vorstand-Stellvertreterzimmer, Amts-
vorstandzimmer, Amtshilfezimmer,
Drucksortenraum, Gang, Aufenthalts-

e rwe=ann ‘ Msch q/ 9L
e - T

Eng 44, MRL 1975, 6 !3 fs ij AN
Toratia verge /,
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L

|

Diese Ausfertigung ist rechts-

im Erdgeschof aus bffentlicher Fern- Jréftig. ,
sprecher, gedeckter Vorplatz, Wind- . Bezirksgericht Feldkirch
fang mit Treppenhaus, Telefonraum " AbtL3, am2.4.1975.

mit Postautodienst, Telefonzellen, . AlfredMetzler

Fernschreiber, Geblihrenpriifdienst, Rechtspfleger .
Abstellraum, Schleuse, Einzelpaket- © Pir die Richtigkeit der Aus-
aufgabe, Massenpaketaufgabe, Kunden- fg?gigugg @ir Leiter der Ge-
raum, Paketlager, Paketumleitung, _8cha 'saUni:rggﬁrift
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Gescho®, Wohneinheit, Nutzfliche Miete Kro- Anteile
Top-~Nr. m2 nen/Jahr 14878 :

raum, Kilche, WC-Vorraum-Damen, Sitz-
zelle, WC-Vorraum-Herren, Sitzzelle,
pPart.Raum, Amtskasse, Tressorraum,
Schalterhalle, Balkon, In- und Aus-
1and, Beutelentleerung, Treppe, Auf-. ..
zug, Gang, Stempelraum, Kontrollraum,
Vorsortierungsraum, Zusteller-Abrech-
nungsraun, Zustellerraum, Gang,:Wert=
kanzlei, Aufenthaltsraum, Garderobe,
Garderobe-Danen, WC-Vorraum-Damen,
Sitzzellen, Garderobe-Herren, WC-Vor-.:
. paum-Herren, Sitzzellen, Balkon,; ..
Lifthaus, Vorraum, Gang, Treppen—
haus, . e
im 1. UntergeschoB, bestehend aus Gang, .
Postlager, Herren-Umkléideraum, 'Damen=""" ° ' ) ' !
Umkleideraum, WC~Vorraum-Herren, Dusch~ -
raum, Sitzzellen, WC-Vorraum-Damen,
Duschraum, Sitzzellen, Lastenaufzug, ) ' o
Maschinenraum filr Lastenaufzug, ; ,. 1.764,30 20,820 4,164

L [

.
L

Haus A

2. Obergeschof

Wohnung Top-Nr, 2, bestehend aus 2 Vor- e e
riumen, 2 WC, 2 Zimmer, 2 Balkone, . 104,16 1,020 208

Wohnung- Top-Nr:- 3, bestehend aus Vor-—--- -

raum, Badezimmer mit WC, Kilche, ;

Scehrankraum, Wohnzimmer, Eltern-

schlafzimmer, Kinderzimmer, Ter-= b :
rasse, Kellerabteil Top 3, 75,76 715 b3

Wohnung Top-Nr, 4, bestehend aus

Vorraum, Badezimmer mit WC, Xiiche,

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Balkong :it i L L -
Kellerabteil Top 4, - CLo ully76 L. aaH200 84

Wohnung Top-Nr. 5, bestehend aus’
Vorraum, Badezimmer mit WC, Kiche,
Wohnraum, Schlafnische, Balkon, i - C )
Kellerabteil Top 5, 2,54 405 81

Wohnung Top-Nr., 6, bestehend aus” : R
Vorraum, Badezimmer mit WC, Kiiche, ' :
Wohnraum, Schlafnische, Balkon; ° . . -
Kellerabteil Top 6, Speeula Bl o 390 .78
3. Obergeschof ]iL”*' - ' S
Wohnung Top-Nr. 7, bestehend aus.
Vorraum, Badezimmer mit WC, Wobn-..
raum mit Koehnische, Schlafnische, . I A
Balkon, Kellerabteil Top 7, 4 35,29 - 340 68
L BT ORI . )

V
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Geschok, Wohnelnheit, Nutzfliche Miete, Kro- Anteile
Top-Nr. m2 nen/Jahr 14878

|
1 3, ObergeschoB

5. ObergeBclon
F?. Biiro Top-Nr. 57, bestehend aus e ‘
2 Bilroriumen, WC, Balkon, . 68,71 825 - 7165

i A
fepe Biiro Top-Nr..58, bestehend aus
l' 1 Bilroraum, WC, Balkon, ; :;g?;§:ﬂ , 975 : ‘ 95
' iohnung Top-Nr. 59, mit flexib- . _
J ler Einteilung, 46,16 . « 1455 SR |
Btiro Top-Nr. 60, bestehend aus H <
1 Biiroraum, WC, Balkon, - 103,47 1240 248

|

!

;, 4, Obergeschof .

Wohnung Top-Nr. 61, bestehend aus :

" Vorraum, Garderobe, Gang,' Abstell-
raum,WC, Badezimmer, Kilche, Essraum, . '

Wohnraum, Elternschlafzimmer, T ; ' o ,

2 Kinderzimmer, Balkon, Keller-" .. .. - . o s

abteil Top 61, % . 104,69 1015 | - 203

Wohnung Top-Nr., 62, bestehend aus . :,. ... .
Vorraum, WC, Badezimmer, Kiche, .. . .-
Wohnraum, Elternschlafzimmer, Kinde
[ zimmer, Balkon, Kellerabteil T .

‘ Top 62, ' 72,91 - 700 ‘140
Wohnung Top-Nr. 63, bestehend aus i
Vorraum, Gang, Abstellraum, WC, - : -
Badezimmer, Kiche, Essraum, Wohn- o B TS
raum, Elternschlafzimmer, Kinder-.. ’ :

zimmer, Balkon, Kellerabteil - ’ e BRI
Top Nr, 63, ’ 89,24 865 B X
5. Obergeschof o e S o

Wohnung Top-Nr. 64, bestehend au

Vorraum, Garderobe, Gang, Abstell-

raum, WC, Badezimmer, Kiche, Essraum, -’

Wohnraum, Elternschlafzimmer, 2 Kinder-

zimmer, Balkon, Kellerabteil

Top 64, . 104, 44 1025 <205

Wohnung Top-Nr. 65, bestehend aus

Vorraum, WC, Badezimmer, Kiche, ofii denoer oW . ¢
Wohnraum, Elternschlafzimmer, Kin- - Yo

derzimmer, Balkon, Kellerabteil b G R ) . .
Top 65, . 71,50 705 , 141

Wohnung Top-Nr. 66, bestehend aus .- .

Vorraum, Gang, Abstellraum, WC, - |

Badezimmer, Kiiche, Essraum, Wohn-

raum, Elternschlafzimmer, Kinder= ' -°

zimmer, Balkon, Kellerabteil R
Top 66, 89,23 875 175
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gescho®, Wohneinheit, Nutzflidche Miete, Kro- Anteile
Top-Nr. ) m2 nen/Jahr 14878

_i Haus C
‘ 2, Obergeschof

‘ l'? Biro Top-Nr. 67, bestehend aus 5 .
, 1 Bilroraum, We, 103,29 1240 ° 248
" Biro Top-Nr. 68, beésteéhend aus 4
1 Bilroraum, WC, Balkon, 95,69 1150 230
Bilro Top-Nr, 69, bestehend aus '
1 Btlroraum, WC, Balkon, 67,54 . 810 162

3. Obergeschol”
Bilro Top-Nr. 70, bestehend aus

1 Bilroraum, WC,: ... . ..103,29--- - 1240 - - ° 548
Bilro -Top~-Nr. T4, bestehend ‘aus . ;

i Buroraum,'wcg-Balkon, : ® o 95{59 1150 230
Btiro Top-Nr. 72, bestehend aus L iy L

1 Bfilroraum, WC, Balkon;ﬁ'i'“" 67,54 810 162

Wohnung Top—Nrs'73;:5é55éhéﬁ§:aué

Vorraum, WC, Badezimmer, Kiiche, ey & - T
i Essraum, Wohnraum, Elternschlaf- -
?' zimmer, Kinderzimmer, Balkon, I " ? g
Kellerabtell Top 73, ™ 88,89 865 AT3
: Wohnurig Top-Nr. T4, béstéhend aud’ . ' C

Vorraum, Gang, Abstellraum, WC,
Badezimmer, Ktiche, Essraum, Wohn-

4§ raum, Elternschlafzimmer, Kinder=
: zimmer, Balkon, Kellerabteil.: o ¥ e
P Top T4, 104,55 1015 203

Wohnung Top-Nr. 75, bestehend aus

| Essdiele, Badezimmer mit WC, Ab-

i stellraum, Kiiche,. Wohnraum, Schlaf-

raum, Balkon, Kellerabteil L Hsp ey SRR O
Top 75, . : -..65,58 635 . .- 127
5. ObergeschoB ' s il & 3
Wohnung Top-Nr. 76, bestéhend aus .

Vorraum, WC, Badezimmer, Kilche, ..

Essraum, Wohnraum, Elternschlaf-

zimmer, Kinderzimmer, Balkon, o a i e e s W e e
Kellerabteil Top 76, . .. 89,69 880 176

Wohnung Top-Nr, 77, bestehend aus
Vorraum, Gang, Abstellraum, WC, ..
Badezimmer, Kiiche, Essraum, Wohn-
raum, Elternschlafzimmer, Kinder-
zimmer, Balkon, Terrasse, Keller- A‘ e = ‘
| abteil Top 77, . 96,90 . 950 .. 190
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geschof, Wohneinheit, ' Nutzfliche Miete, Kro-  Anteile
pop-Nr. me nen/Jahr 14878

Wohnung Top-Nr. 78, bestehend aus
Essdiele, Badezimmer mit WC, Kiiche,
Wohnraum, Schlafraum, Balkon,

Kellerabteil.Top 78, _ 61,84 605 121
Haus ABC
1, Untérgeschéﬁ :
5 Pkw-Einstellplatz Top-Nr. 79, 11,88 35 7
¥ Prw-Einstellplatz Top-Nr. 80, S14,74 35 7
3 Pkw-Einstellplatz Top-Nr. e . 35 R
' Pkw-Einstellplatz Top-Nr. 11,84” '35 T
Prw-Einstellplatz Top-Nr. 12,74 4o 8 :
Pkw-Einstellpiatz Top-Nr.! 12,57 40 8
Pkw-Einstellplatz Top-Nr. 13,45 4o 8
Ply-Einstellplatz Top-Nr. 12,79 40 8
Pkw-Einstellplatz Top-Nr, 12577 4o 8
| Piu-EinstellpLats Top-Nr. 88, 12,77 ) - 8
- Pkw-Einstellplatz Top-Nr. 89, S 12,75 4o 8
; Pkw-Einstellplatz Top-Nri 90,=» ét: i~ 13,90 40 8
1 Pkw-Einstellplatz Top-Nr. 91, i 12,72 . 4o 8
Pkw-Einstellplatz Top-Nr. 92, . 12,64 40 "8
Pkw-Einstellplatz Top-Nr. 93, - 15,33 45 9
Pkw-Einstellplatz Top-Nr. 94, Ad235 35- o &
Pkw-Einstellplatz Top-Nr. 95, 11,35 35 7
Pky-Einstellplate Top-Nr. 96, - 12,35 35 7
Pkw-Einstellplatz Top-Nr. 97, =~ 12,35 35 R
Pkw-Einstellplatz Top-Nr. 98, 13,01 40 8
Pkw-Einstellplatz Top-Nr. 99, 13,40 40 .8
Pkw-Einstellplatz Top-Nr,100, .12,25 y oD Iy
Pkw-Einstellplatz Top-Nr.101, | 12,16 35 7
Pkw-Einstellplatz Top-Nr,102, i B .35 1
Pkw-Einstellplatz Top-Nr.103, 12,00 35 7
2. Untergeschof R
e Lagerraum Top-Nv. 104, 2,13 5 -4
Lagerraum Top-Nr, 105, 1,89 5 1
Lagerraum Top-Nr. 106, o 2,37 T "
Lagerraum Top-Nr. 107, 2,13 5 i

10



Anita
Rhomberg

|

gesamtjahresmietwert daher 74,390 Kronen/Jahr, Dieser Gesamtmiet-
wert ist durch 5 teilbar, sodaf sich 14878 Anteile ergeben.

E’g»

qF , BegriUndung:

 pas Bauwerk wurde mit Beschluf vom 10,Mai 1973, Msch 16/73, des
Bezirksgerichtes Feldkirch parifiziert und die entsprechende

~ pufteilung in B-Blidtter im Grundbuch vorgenommen. Im Zuge der
Bauausfilhrung ergab 51ch die Notwendigkelt das Hochhaus, Haus
A, welches bisher 15 Obergeschosse unfabte, auf 12 Obergeschosse
und 1 Penthouse zu reduzieren. Es mubten ferner z.T. kleinere
Wohnungen geschaffen werden, um sicthem Markt anzupassen. Der,
neue Stand der Planung und Bauausfilhrung ergibt sich aus dem
Gutachten Dipl.Ing. Egon Maier, Bregenz; vom 25.2.1975.

Bezirksgericht Feiakifcﬁ”
Abt, 3, am Wﬂﬁ,‘s Mari 1975

. Dr.XunoKiinz.
x : Fur die Richtigleitd: ’r A atugum_, .

U vnen *hachrift summt m|l der Ursehrift Gher,ein.

sporioht Fel dkirch,

Gesoh. Abm. am....t ;- EE W{Zﬂ V)
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Diese Ausfertigung ist rechtskréftig ng
e Bezirksgericht Feldkirch Abt.3%, 4
] _am 24.30.1975. Alfred Metzler
. : ol e BCH e 2 Rechtspfleger
- . iir die Richtigkel er ; —
7. 04T, - Ausfertigung dgr Leiter Hsoh 5L/ /?5

! ‘der Gesch¥ftsabteilung:

':, et ... Unterschrift. 6 3 1 0 / ? 5

o BeschluB:

In der Rechtssache der Antragstellerin - Firma Invest-Bau Gesell-
achaft m.b.H., 6900 Bregenz, Rémerstrabe 2, vertreten durch DDr.
Hubert Kinz, Rechtsanwalt, 6900 Bregenz, Kirchstrafe 10 =~ betref-
rend die Nutzwertfestlegung gemdp § 5 WEG 1975 filr das neu zu er-
richtende Bauvorhaben "Bahnhofplatz Feldkirch" auf den Gpn. 4922/34,
wiese, und 4922/35, Wiese, in E.Zl. 373§ Ket.Gem. Altenstadt wird
festgestellt, dah die mit BeschluB des Bezirksgerichtes Feldkirch
yom 13. Mirz 1975, Msch 4/75, festgestellten Verh#ltnisse der Frie-
densmieten zueinander im vorbezeichneten Objekte dem VerhXltnis der
Hutzwerte gem#h § 5 WEG 1975 entsprechen.

Begrindung @

Das Bauwerk wurde mit Beschluf des Bezirksgerichtes Feldkirch vom
. 13. Mdrz 1975, Mech 4/75, infolge der neuen baulichen Gestaltung
neu parifiziert, wobei die Parifizierung nach dem Gutachten des
pipl.Ing. Egon Maier, Bregenz, vom 25.2.1975 vorgenomuen wurde.

Gem#p dem unbedenklichen Gutachten des Dipl.Ing. Egon Maier vom
12.9.1975 ergibt sich, daB das Verh#iltnis der Friedensmieten zu-
einander in dem vorbegeichneten Beschlub dem Verh#ltnis der Nutz-
werte gemif § 5 WEG 1975 entspricht, sodaf die in dem bezelchneten
Beschluf festgestellten Miteigentumsantelle den Bestimmungen des
WEG 1975 =zur Begrilndung von Wohnungseigentusa entsprechen.

Bezirksgericht Feldkirch
Abt. 3, am 3, UKL 1678
Dr. Kuno Hude

W fertiguot’
Fi de B Gt N TN ad !
der L&¥ {

| aahot Bh g
s B | X

Diese Abschrift stimat mil ¢

énvhkﬁgeﬂchttﬁﬂdkhoh, ,
Gesch. Abt. 1, am_..u.'t»;gr;;gd?é/
bk oy
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7.1948, BGB1.Nr.149/1948, in der
.1950, BGBl.Nr.28/1951. i

ht das mit Bescheid des Biirgermeisters
ldkirch, 21. III1-4689-GR/Sa, vom 24. Septein-
10.5.1972 baupolizeilich genehmigte Wohn-

- und 15 Obergeschossen sowie eines Geschdfts-,
waltungsgebdudes mit Erd- und 5 Obergeschossen

'Gp. 4922/34 = 498 m2 ~
Gp. 4922/35 = B9l W &
zusammen =

1389 m2 ‘

ntumsverhdltnisse:

E =

Liegenschaft in EZ. 3738 der XG. Altenstadt befindet

éz sich auf Grund des Xaufvertrages vom 30.12.1971 und 10.1.
PR \ 1972, der Genehmigung der Stadt Feldkirch vom 30.9.1970,
% &er‘Genehmigung der Grundverkehrslandeskommission vom

! 4,11.1971 vund der Stadt Feldkirch vom 20.1.1972 sowie
der Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes Filr
Gebithren und Verkehrssteuern vom 13.1.1972 im Eigentum

\ ; der '
| Invest-Daugesellschaft m.b.H.

13
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Graundlage der Bewertungs:

“4ls Grundlage der Bewertung dienten die Baupldne im Mai-
stab 1:50 des Architekten Rudolf Greussing in Gofis.

. Ortliche Lage:

pie , Verbauung Bahnhofplatz Feldkirch " bestehend aus

dem Wohnhochhaus, Geschdfts-, Wohn- und Verwaltungsgebiu-
de, befindet sich in der Stadt Feldkirch, am Bahnhofplatz,
in einem Gebiet der geschlossenen Bauweise, zwischen der
Reichsstrasse (Bundesstrasse B 190), VWohlwendstrasse, Bahn-
nofgasse und Bahnhofplatz. '
Das Geldnde ist eben und frei vor Rutsch- und Uberschwenn-
ungsgefahr. Beziiglich Belichtung und Besonnmung sind keine
besonderen Behinderungen gegeben. Die Liegenschalft ist durch
Strassen, Xanalisation, Trinkwasser- und Gasversorgung, Lichl-
und Kraftstrom- und Telefonanschlussmiglichkeit erschlossen.
Die Entfernung zur Stadtmitte betrdgt ca 8 Gehminuten.

Gebdudeeinteiluings:

Die ,Verbauung Bahnhofplatz Feldkirch" unfasst ein Langhaus
mit den Hausern B und C uad ein Hochhausteil, Haus A.

Der ganze Gebdudekomplex ist zweigeschossig unterkellert u.
zwar mit einen Parkgeschoss und einem zweilten Tiefyeschoss
mit Parteienkellerabteilen,

Im Erd=- und i.0bergeschoss sind durchgehend die, Flir das
Postamt erforderiichnen Réaumlichkeiten, im 2, und 3.0berge-
schoss Biiros und Wohnungen, und ab dem 4.,0bergeschoss nur
Viohnungen, vorgesehen,

Es sind untergebracnt:

Haus A,B,C gemeinsam:

Im 2.Untergeschoss:

2 Stiegenhduser, Lifthaus mit zwel Personenaulzigen fir je
10 Personen~, 2 Personenaufziige fiir je 4 Personen~-Tragikraft,
hydr. Lastenaufzug, Maschinenraum fiir die To~Persononanfaii-
ge, 2 Blektro-Verteilerrdume, Rawn [lr Notstromaggregal,
Xellergange, Heizraum, O1ltankraum, Waschkiiche, 2 Trocken-
riume, 57 Kellerabteile Ffiir die Wohaparteien, zweld Ffilr Bi-
ro und vier Lagerabteile.

14
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‘Im 1. Untergeschoss:

3 5tiegenhduser, Lifthaus mit zwei Personenauf-
zligen fiir je 1o Personen, 2 Personenaufziige Far

je 4 Personen, 1 hydr, Lastenaufzug, Fahrradab-
stellraum, Hausmeisterwerkstitte, Luftrawn des
Heizhauses, Kellergang, Postlagerraum, Umkleide~
raume file Herren und Damen, WC-Anlage fir Herren
mit Dusche wnd 2 Sitzzellen, fiir Damen mit Dusche
und 2 sitzzellen, 1 ZBV~-Raum, 1 Xinderwagenabstell-
raum und 25 Pxw-EBinstellplatze

Im Brdgeschoss:

Jm 1.

Drei Stiegenhduser, Lifthaus mit 2 Personenauf-
zigen flr je 1o Personen, 2 Personenaufziige fur

je 4 Personen und 1 hydr, Lastenaufzug, Bingang
Haus A mit Windfang, Kinderwagenraum und Mullraum,
purchfahrt, Wohnung- und Biro-Bingang Ffiir die ildu=
ser B und ¢ mit Windfang und Erschliessungsgang.
Haupteingang fuxr das Postamt mit 2 Telefonzellen,
vindfang, Stiegenaufgang mit Rolltreppe, Raum Ffiir
Telefon- und Postautodienst, Fernschreiberraum,
Geb.Pruf.D-Raum, Schleuse, 2 Bingdnge Fur Paketauf-
gabe, Einzel- und Massenpaketaufgabe-Rawn, Paket-~
lager, Paketumleitungs-Raum, Schliessfacher-Vertei~
lerrauwm, Dienstleiterraum, Paketfdcherraum und Auf-
enthalts— wnd Abrechnungsraum.

Obergeschoss:

5 Stiegenhduser, 2 jo-Personenaufsiige, 2 4-Personen-
aufziige, 1 hydr. Lastenaufzug, Vorraum, 4 Giange,
Dienstleiterzimmer, Reserveraum, Amtsstellvertreter-
zimmer, Amtsvorstandszimmer, Amtshilfe, Drucksorten-
raun, Xilche, Damen= und Herren~¥/C mit Vorrdumen,
Garderobe.

schalterhalle, Amtskasse, Parteienraum, Tresorraunm,
Xontrollraum, Raum fir In- und Auslandspost, Beutel-
entleerungsraum, Stempelraum, Vorsortierraum, Zu-
steller-Abrechnungsraum, Zustellerraum, Trockenrawnm,
Garderobe, Aufenthaltsraum, Wertkanzlei, Herren-
und Damen Garderobe-Riume, Herren- und Danen VG-

Anlagen wnd 1 Balkon.

15
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Im_ 2, Obergeschoss:

Haus A: Stiegenhaus, Schleuse, Lifthaus mit 2 Personenaunf-

zilgen fir je 1o Personen,
1 Wohnung Top 2 mit 2 Riumen, 2 W.C., 2 Vorriumen

und 2 Balkone.
1o Dreizimmerwohnung Top 3 mit Vorraum, Flur, Rade-

zimmer mit W.C., Kiche, Schrankraum, Blternschlafl-
zimmer, Wohnzimmer, Kinderzimmaer und Terrasse,
1 Zweizimmerwohnung Top 4 mit Vorrawvm, Badezimmer

mit W.C., Kilche, Wohnzimmer, Schlafzimner und Bal-
kon. .
1 EBineinhalbzinmerwohnung Top 5 mit Vorraum, Bade—

zimmer mit W.C.,Kiiche,Woharavm, Schlafnische und
Balkon.
1 Eineinhalbzimmerwohnung Top 6 mit Vorrauwn, Bade-—

zimmer mit W.C.XUche, Vohnraum, Schlafnische und
Balkon.

Haus B: Stiegenhaus, Gang, 1 Personenaufzug fiir 4 Personen.
1 Bijro Top 53 mit 2 Blrordvmen, Terrasse, Balkon u,
w.C.
1_Biiro Top 54 mit Bircraum und W.C.
Vohrung Top 55 mit Biroraum, Balkon und W.C.
Wolrng Top 56 mit Bliroravm und W.C.

Haus C: Stiegerhaus, Gang, 1 Personenauvfzug flir 4 Personen.
1_Bliro Top 67 mit Bliroraum und VW.C.
1 _Biiro Top 68 mit BUroraum, Ralkon und ¥.C.
1 Biiro Top 69 mit Biiroraum, Halkon und ¥W.C.

Iim 3. Qberceschoss:

flaus A: Stiegenhaus, Schleugse, Lifthaus mit 2 Personenauf-
zidgen Flir je 1o Personen,
1 Fineinhalbzimmerwohnung Top 7 mit Vorraum, Bade-

zimmer mit W.C.,Wohnraum mit Kochnische, 8chiaf-
nische vnd Balkon.
1 Zweilzinmerwohnung Top 8 mit Vorraum, Badezimmer

mit ¥W.C., Kiche, fzsnische, Wohnrawm, Schlafzinmer
und Balkon.
1 preizirmerwohnung Top 9 Vorraum, Badezimmer mit

W.C,, Kilche, Flur, Wohnzimmer, gschlafraum, Schrank-

raum, Kinderzimmer and Balkon.
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1 Zweizimmerwohnung Top 1o mit Vorraum, Badezim-
mer mit W.C.,Kochnische, Wohnraum, Schlafraum u.
Balkon,

1 _Eineinhalbzimmerwohnung Top 11 mit Vorraum, Bade-
zimmer mit W.C., Kiche, Wohnraum, Schlafnische und

Balkon,

1_Bineinhalbzimmerwohnung Top 12 mit Vorraum, Bade-
zimmer mit W.C., Xiiche, Wohnraum, Schlafnische und
Balkon.

Haus B: Stiegenhaus, Gang, 1 Personenaufzug fiir 4 Personen.
1_Biiro Top 57 mit 2 Birordumen, Balkon und W.C.
1 _Biiro Top 58 mit Buroraum, Balkon und V.C.
WohmungTop 59 mit Bilroraum, Balkon und W,.C.
1_Biiro Top 66 mit Biiroraum, Balkon und W.C.

Haus C: Stiegenhaus, Gang, 1 Personenaufzug FPiir 4 Personen.

1 _Biiro Top 70 mit Biiroraum und v.C.

1_Biiro Top 71 mit Bliroraum, Balkon und VW.C,
1_Bilro Top 72 mit Biiroraum, Balkon und W.C.

Im 4. Obergeschoss:

Haus A: Stiegenhaus, Schleuse, Lifthaus mit 2 Personenauf-
zilgen Ffiir je 10 Personen.

1 _Vierzimmerwohnung Top 13 mit Gang, Garderobe, YW.C.,
Badezimmer, Kiiche, Essrauvm, Wohnraum, Arbeitsrauvm,
Abstellraum, Blternschlafzimmer, Kinderzimmer und 2
Balkone.

1 Dreizimmerwohnung Top 14 mit Garderobe, Gang, W.C.,
Badezimmer, Kiiche, Bssdiele, Wohnraum, BElternschlaf-

zimmer, Schranknische, Kinderzimmer und Balkon.

1_Dreizimmerwohnung To 15 mit Vorraum, W.C., Badezim-
mer, Gang, Abstellraum, Kiiche, Wohnraum, Elternschlaf-
zimmer, Xinderzimmer und Balkon.

1 _EBineinhalbzimmerwohnung Top 16 mit Vorraum, Bade-
zimmer mit W.C., Xiche, Wohnraum, Schlafraum und Bal-

kon.
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1 zZwelzimmerwobmuyg Top 51 mit Bss— und Vorrawm,

Badezimner mit W.0., Kiiche, Wohnrawn, Schilalravm,

Ballkon und Terrasea.

1 Yierzimmerwyohnung ‘fop 52 mit Vorraum, Sadezim-

mer mit W.C., Cang, he, Rss-Wokhnraum, [Llteri-
schlalzimmer, zwel Xinderzimmer, Balkon und Ter-

rasse.

VII, Baubeschreibuyg:

d) Rolibau:

o)

1. )Fundanente: Stahlbetonplatte,
2.) kKellerwinde: Schalbeton armiert als Sichtbeton.

3.) Geschossmauverwverk: Schalbeton bezw, Isolierstein-
mauerwerk, Liftkerne Sichitbeton,

4.) Geschossdecken: Stahlbeton.

5.) Dach: Flachdicher in Stahlbeton als oberste
Geschossdecke.

6,) Dacheindeckung: vier-lagige Dachpappe, Xorkisglier—
gig
ung und Presskies,

7.) Blechverwahrungen: simtliche Wandanschlilsse, CGesims—
abdeckungen, Xamin- und Dunstrohrein-
fassungen aus verzinkltem misenblect.
Innenliegende Dachentwisserung.
Stanlbetontreppen mit Xunststeinstufer-
balag, Gelidnder in StahlXonstruktion

mit Xunststoffhandlauf,

8,) Treppen

Rolltreppe zum lavptschalter vom Erd-

ints pbergeschoss.

Innerer Ausbau:

1.) wande: In den Untergeschossen Sichtbeton nnver-—
putzt, Isolierwinde verputzt, Xellerab-
tellungswinde Labtenrost,

2.) becken: In deyn Untergeschossen vaverputat, in
den {ibriger Geschossen Spachtelputa mit

Feinkdrmg.,
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Ubertrag = 68,93
abzilglich 3 % fir Putzstirke = 2,06 "
66.87 o
Balkon
4¢55 X 1,62 X 0425 = 1,84 "
Geschiftsnutzflliche Top 57 =  68.71 of
Top 58 Biiro im 3. Obergeschoss Haus B
4,65 % 5.80 = 26,97 o
415 x 110 = 452 '
2.90 x 1.60 = 4.64 " = 36,17 of
W.C.
1,65 X150 = _2,48 v
38.65
abziiglich 3 % Ffiir Putzstirke = L1 U
37.50 o

Balkon
4465 %X 1.62 X 0:25 A8 o

Geschiftsmutzflichs Top 58 =  39.38 of

Top 59 Wohnung im 3.0bergeschoss mit flexibler Binteilung: Haus B

Wohnnutzfliche wie Top 55 _ = 46,16

=3
=TS
- |
© .
\n

1

T.40

X = 16.59 if

17.10 X 11.45 = 12,59 "

0.30 X 9.65 = 2,89 "

1.40 x 2,60 2 3.64 "

4.90 x 14.35 = 70.31 " = 106.02 m

abzilglich

2.00 % 1.80 = 8i6o: = 102,492

W.C. '

TT;O X 1.60 = __2.24 "
104.66 of

abzilglich 3 ¢ fiUr Putzstdrke = 3513 "
101,53 o
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«i63 =
ibertrag = 101.53 o

Balkon
4,80 x 1.62 X 0.25

1

1.94 "

il

103,47 it

Geschdftsnutzfliche Top 60

Kellerabteil Top 60
1+30 % 1.80 2.34 of
1+40 * 1.00 = 1.40 " = 3.74

i

Top 61 Vierzimmerwohunung im 4. Obergeschoss Haus B

Vorraum '
2.40 x 3.10 = 7.44 d

0.60 X 1.70 = 1.02 !

Gang

5425 % 1430 = G.83 "
Abstellraun

1485 ¥ 1+30 - 2,41 "

8l
.
—

.10 X 1.90 = 2,09 "

=

Badezimmer
1.80 X 2,40 = 432 0

Xiiche
2.50 x 2.80 = 7.00 "
[5s sraum

2.60 X 3.45 = 8.97 v
Wohnraum
3.80 % 6.25

i

£8y79 M

Bl ternschlafzimmer
3.60 X 4,05

i

12,58 »
Kinderzimmer I

2.70 x 405

i

10.94 "
Kinderzimmer 11
2,75 x 4,05
0425 % 0189

1M1 d
0_14 "

il
n

1128 W

it

iibertrag 100.63
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tibertrag = 64,13 o

1468 %.3.45 = 0,87 "
Rma ma = .
2.00 X 3.14 w3 A4
2
W.C.
1430 °'% 1,80 = 2.34" = 72,42
abziiglich
1.90 X 1.90 = 3.61
0.30 X 0.60 = 0,18 " = 3.79 " = 68.63m
abziiglich 3 % Ffilr Putzstdrke = e L
66.58 "
Balkon
3v85 % 1.00/ %X 0.25 = 0,96 "
GeschiftsnutzFfliche Top 69 =  67.54
Top 7o Biiro im 3. Obergeschoss Haus C_
Geschiftsnutzfliche wie Top 677 = 103.29 o
Top 71 Biro im 3. Obergeschoss Haus C
Geschiftsnutzfliche wie Top 68 = 95,69
Top 72 Biiro im 3. Obergeschoss Haus C =
Geschaftsnmutzfliche wie Top 69 = 67.54
Top 73 Dreizimmerwohnung im 4. Obergeschoss Haus C
2.45 % 1.23 = 3.01
4,05 x 1.87 = T7.57 "
3470 % 1v20 = 4.44 " : = 15,02 of
W.C.
1475 X Ta10 = 1,93 0
Badezimmer
2,25 X 1.85 = 4:16 °
Kiiche
2.45 X 2.55 = 6.25 "
ibertrag = 27.36
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Ubertrag = 63.83 m2
Blternschlafzimmer
3.60 X 4.05 2 (4,58 @
Kinderzimmer I
2,70 X 4.05 = 10.94 "
Kinderzimmer IT
3.00 X 4.05 m 12,15 "
101 .50 m2
abziiglich 3 ¥ Ffiir Putzstidrke = 3,05 "
98.45 m2
Balkon
6.20 X 1.62 X 0.25 = 2871 "
Wohnnutzfldiche Top 64 = 100.96 m2
Kellerabteil Top 64
145 X 2,40 = 3.48 mo
Top 65 Dreizimmerwohnung im 5. Obergeschoss Haus B
Wohnnutzfliche wie Top 62 = 69.16 m2
Kellerabteil Top 65
1.80 x 1.30 = 2.34 m2
Top 66 Dreizimmerwohnung im 5. Obergeschoss Haus B
Wohnnutzfldche wie Top 63 = 86.18 m2
Kellerabteil Top 66
1,30 X 2.35 = = 3.05 m2
wic Top +2
Top 67 Biiro im 2. Obergeschoss Haus C
7.70 x 9.60 = 73.92 m2
2.90 X 0.25 n OL.73
3.55 x 1.55 = 5.50 "
Ubertrag = 80.15 m2
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Ubertrag = 80.15
5.55 x 1.20 = 6,66 "
4.90 X 0.25% = 1.23 "
6.30 x 2.60 16,38 " = 104,42 of

il

abziiglich

0.30 %X o0.60 = 0.8 " = 104.24

1.40 X 1.60 = 224 0
106,48 o

abziiglich 3 % fur Putzstirke = 3,10 v !

il

Geschiftsnutzfliche Top 67

Top 68 Bilro im 2. Obergeschoss Haus ©

5.00 x 7.90 = 39.50 if

8.20 X 5.40 = 44.28 "

7.%0 x .60 = j2.64 "

4.60 x 0.60 = 2.76 " = 99,18

abziiglich

g.%0 X 1.0 = 0,70

0.70 X 0.60 = 0,06 "

1.80 X 1.40 = 2,66 "

0.30 X 0.60 X 2 = 0.36 " = 3.78 v = 95.40

Wel.

1.80 x 1.30 e oA
07.74 u

abziigiich 3 ¢ fir Putzstdrke = 2.93 "
94,51 W

Balkon

3.85 x 0.92 % 0.25 = o. 48l

?

Geschd ftomitynf1iiche Top 68 = 045,69

Pop 69 Biiro im 2, ubergeschoss Haus C

noonn o A
3.90 x 25 X 805 o pp.se o
2
4.60 X 8.20 é 7.79 - 36,57
ibertrag = 64.13
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Top 102 PXW'Binstellplatz im 1.Untergeschoss Haus ABC
2.40 X 5.00 = 12,00 o
abziiglich
0.15 x 0.90 = 0.14 of
0:15:% 0480 = 012 N = 0,26 ! = 11.74.d
Top 103 .PKVW-Binstellplatz im 1.Untergeschoss Haus ABC
2.40 X 5.00 = ;gégg=£
= 2134
1.50 X 1.26 = 1,89
Top 106 Lagerabteil im 2.Untergeschoss Haus ABC
%503 1458 =
Top 107 Lagerabteil im 2,Untergeschoss Haus ABC
1.50 x "1.42 = 2,50
Die Stiegenhduser, Schleusen, Lifthiuser, Maschinen-
rdume fiir die Aufzilge, Zugdnge zu den Biiro- und Wohti-
einheiten, die Kellergidnge im 2.Untergeschoss, die hlef.
Xtro-Verteilerrdume, Waschkiiche, Trockenriume, der Not-
stromaggregate-Raum, der lleizraum, der Oltankraum, der
Fahrradabs tellraum, die Kinderwagenabstellreiume, dor 7.
B.V.=-Raum, der Hausmeisterwerkstattraum, die Abfahrts-
rampe zu der Tiefgarage, die Miilllrdume, die Windfiange,
die Dachterrasse iiber dem 5.0bergeschoss sind als gemein-
sames Zugehdr zu betrachten und wurden daher in der Be-
wertung nicht beriicksichtigt.
X Ges tehungskosten:

Die Gestehungskosten einschl. der Grundkosten und Baune-
benkosten des Bauvorhabens ,Verbauiung Bahnhofplatz Feld-
kirch" wurden von der Invest-Baugesellschaft mit Sch.
65.400.,000.-- Sch., angegeben.
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I = Lagerabteil
WP = WindPang mit Treppenhans
v = Gedeckter Vorplatz
G = Brdgeschossgeschiftenutz fliche
1.0GH = 1.0bergeschoss
1.UGN = 1.Untergeschoss
2 = YWolhmmtzlfliche
TR = Terrasse
KA = Xellerabteil '
FXWE = PKW-Binstellplatz
K = Mitzfliche
WG = Geschiftsmitefldche der Erdgeschossrdume
T.0GR = " den 1.0bargeschosses
1.0GH = " " 1.Untergeschosses
BPOE = Wohnnutzfliche
PXWAN = Nutzflidche der PXW-Einstellplitze
}Hauug Oeschoss Top Rdvme Futyfliche | Mietwert Anteile ;
i ﬁ Xr/Jahr 14878 gtel |
] !
‘e Erdge- 1 PAR GN = 477.97 7170
. schoss PDR GH = 1637544 1890
Cot.0.c. PAR, BA ar o= 922,624 1 11790
L sLunter- PL, UKD, UKH, GN o= 142,15 570 |
geschoss 2 DUR,IIWC,DWC. : . 20820 4164
A donbharge-— % 2] 2YR, 2WC, 22T, 2BA, WN = 104.16 To2o 204 i
i !
! !
3 | e,BwC, KU, SCHR,
07, B5, X2, TR, WM = 72,70 710
| KA = 3,06 ¢ 5 !
‘ 715 143!
f 4 | vk, ewe,xU,v2,52,
BA WN = 42,34 A5
YA = 2N2 5
;;; b

25




Anita

~. B8 &
Haus Geschoss Top, Rivme Nutzfldche Mietwert Anteile |
' n Kr/Jahr 14878-stel
! A 12,0ber~ | 49 | VR,BWC,KU,VWsSR,BA.| WN = 37.32 405
’ geschoss KA = 1.93 5
[ 410 82
! -
; 50 VR,BWC,KU,WSR,BA,| WN = 38,03 410
KA = 1.93 5
15 83
[ , 1) 1122 ;
; | Fenthouse | 51 LBVR,BVC, kU, WR,SR,| WN = 43.39 475
‘ BA,TR. KA 2,85 5
480 96
i
‘ i 52 VR, BvC,KU,EWR,ES,| WN =102,07 1135
[ l CGA, 2KZ,BA,TR. KN = 2.40 5
‘ I 1120 224
| ”
5] 2.0ber- 53 l 2Bl}, WwC, TR, BA. GN = 72.86 875 175
geachoss
‘ 54 | BU,vC. GN = 41.98 505 101 J
‘ i 55 | Flexible Bintei- [ WN = 46.16 450
‘ | lLung KA = 2,90 5
| ’ 455 91 ’
5
| 56 Flexible Bintei-~ [ WN =106.28 1040
| ; lung. KA = 5.86 10 Iy
l i 1050 270
1 i
1 } 3.0ber- 57 | 2BU,WC,BA. GN = 68.71 825 165 .
‘ { geschoss
; 58 | BU,WC,BA. | GN = 39.38 475 95
i | + .
\ I 59 Flexible Bintlg. WN = 46.16 455 91
| | 18K
\ | g6 BU,VC,BA. BN =103.47 1240 248 y
} 4,0ber~ 61 VR,GAD,GA,AR,WC, WN =100.95 1010
! geschoss BZ,KU,ER,VR,ES, KA = 3.74 5
| oKZ,BA. 1015 203
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| \ ) )
Haus | Geschoss Top Riiume I Nutzfldche | Mietwert Antelle
‘ uf | Kr/Jahr 14878_g5(e)
| ' |
B | 4.0berge~ 62 | VR,WC,BZ,KU,WR, | WN = 69.16 i 690 l
gchoas 1S ,KZ,BA XA = 3i75 1o
i ‘ 700 l 140
63 | VR,GA,AR,WC,BZ, VN = 86.18 860
Xl ,ER,WR,BS,KZ, | XA = B3.06 | 5
BA. 865 178
5.0ber- G4 = VR,CAD,GA,AR,WC, WN =100.96 1020
geschoss BZ,xll,BR, WR,ES, KA = 3.48 5
2 XZ,BA. 1025 205
65 | VR,VC,BZ,KU,VR, VN = 69,16 700
| Es,Xz,BA. KA = 2.34 & |
‘ 705 1M
66 | VR,GA,AR,WC,BZ, | WN = 86.18 870 |
| xii,ER,WR,ES,KZ, KA = 3.05 5 }
BA. | 87s | 175
¢ 2,0ber- 67  BU,vC. | GN =103.29 1240 248
geschoss :
68 | BU,wC,BA. GN = 95.69 1150 230 ‘
69  BU,WC,BA. | 6N = 67.54 810 162 J
3, Obar- 76 BU,VC. | GN =103.29 1240 ‘ 248 :
gaschoss ' ‘
71 = BU,WC,BA. | N = 95.69 1150 | 230
| |
72 BU,WC,BA. | GN = 67.54 810 162 j
f !
4.0ber- 73 VR,WC,BZ,KU,ER, | WN = 86.00 860 ;
geschoss | WR,ES,KZ,BA. | KA = 2.89 5 |
| ; ; 865 l 173
| !
Rz [ VR,GA, AR, WC,BZ, | WN =100.61 1005 |
1 - | KU, ER, YR, ES,KZ, [ KA = 3.94 andl |
[ 1015 203

NnA
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| Haus | Geschoss | Top RAume Nutzfliche Mietwert | Anteile ,
? ol Kr/Jahr |14075 ccrel i
| |
ABC | 1.Unter- | 90 | PKWE N= 13.90 | 40 8 j
qoachoss - ‘ l
91 | PKWE N= 12,72 40 8 y
|
|
92 | PKUE N= 12.64 : 40 ! 8 L/
| | |
|
93 | PRWE N= 15.33 | 45 9
| |
94 | PYWE N= 11.35 | 35 g
l
95 PXUE N= 11.35 ‘ 35 7
96 | PXWE M= 12,88 i 35 7
Jo i i
| 97 | PR N = 12.35 ' 35 7
[ |
| 98 | PXWE N = 13.01 | 20 8
4
1 99 | PKVE N = 13.40 l 40 8
i ’ |
100 PEWE N = 12.25 35 7
| | |
101 | PXWE | N= 12,16 35 7
r
102 | PKWE N= 11.79 35 7
|
. ; .
; ‘1031 PXVE H = 12.00 a5 7
‘ | |
2, Unter- ! 104 % LA LA= 2.13 | D 1 1
s " geschoss : o ‘
? |
| ‘ (Mo5 V LA LA=  1.89 5 1 ;
| |
. 106 l LA LA= 2,37 5 l |
|
[ 107 } LA LA= 2,13 5 | }
| |
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=) 19D i
Haus  Geschoss Top Riume Nutzfldche Mietwert Anteile
o Kr/Jahr 14878-sLel

EGN = 639.51 8.460
1.0GN = H82.64 11.790
‘ 1.0GN = 142,15 570
i BiiGN = 859.44 10. 320
! Zusammens WN = 4.1708.80 41,940
i XA = 156.79 330
' LA = 17.28 35

! PKVEN = 313.18 945 ‘

| Jahresmieten insgesamt: 74.3%0 14878

Zusammenstellung:

l+) Umbauter Raum

2.) Gestehungskosten
3.) Geschiftsnutzfliche Postamt
a) Grdgeschoss
b) 1.0bergeschoss
¢) 1.Untergeschoss
4.) Ceschiftsnutzfliche Bliro
5.) Wohanutzflichen
6.) Kellerabteile
7.) Lagerabteile
8.) FRW-minstellplitze im 1.Untergeschoss
9.) Jahresmieten:

a) Fostamt
b)
c)
a)
@)
£)

Bilros
Wohnungen
X¥ellerabteile
Lagerabteile
FKW=Binstelloldtze
Gesamt jahresmiete
l0.) Bigentumsanteile

Bregenz, 25,2,1975.

Dipl. Ing.

65,

34.989.30 o'
400.000.~- Sch,

639.51
982,64 v
142:15 ®
859.49
4.1708.80 "
156.79 "
17.28 "
3t13.18 »

20.820 Kr/Jahr

10.320 LU
41.940 "

330 4

35 i

345 i
74.390 Kr/Jahr
14.878

on Maier

ger. beeid. Schitzer u. Dausachverstindiger

6900 BREGENZ, Romersir, 2
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1.4  Vertrag Wohnungseigentum Gemeinschaftsordnung

Vertrag
zur Anderung der Miteigentumsanteile

mit gleichzeitiger Begrindung des Wohnungseigentums,

abgeschlossen zwischen der REPUBLIK OSTERREICH (Post- und
Telegraphenverwaltung) sowie der INVEST-BAU Gesellschaft
m.b.H., 6900 Bregenz, RomerstraBe 2, wie folgt:
\
§ 1

(1) Aufgrund des Keaufvertrages vom 30.12.1971 bzw. 10.1.
1972, T.z1.° 707/72, ist die Irvest-Bau Gesellschaft m.b.H. Bi~
gentiimerin der 12.367/16.552 Anteile - B 2 bis B 78 und B 82
bis B 115 ~ des GrundbuchskOrpers in
E.Z1.. 3738 Kat.Gem. Altenstadt, bestehend aus
Gp. 4922/34 und
Gp. 4922/35, je Wiese.

(2) Aufgrund des Kaufvertrages vom 15.6. bzw. 2.7.1973,
.71, 3410773, ist die Republik Usterreich (Post- und Tele-
graphenverwaltung) Eigentiimerin der 4164/16.552 Anteile - B 1 -
und der je 7/16.552 Anteile - B 79 bis B 81 - des vorbezeich-
neten Grundbuchskérpers in E.Z1l. 3738 Kat.Gem. Altenstadt.

(3) Ob den einzeélnen Anteilen an den obgenannten Liegen-
schaften lasten bilcherliche Pfandrechte zugunsten verschiede-
ner Pfandgliubiger.

(4) Die Vertragsteile beabsichtigen, ob den Liegenschaf-
ten in E.Z1. 3738 Kat.Gem. Altenstadt ein Hochhaus, Haus A,
sowie ein Langhaus hiezu, Haus B und Haus C, zu erstellen. Ge-
man Parifiziérungsbeschluﬁ des Bezirksgerichtes Feldkirch vom
10. Mai- 1973, Msch 16/73-2, wurde dieses Bauvorhaben parifi-
ziert und gemiB der Parifizierung mit Beschluf des Bezirksge-
richtes Feldkirch vom. 14. Juni 1973, T.Z1. 2227/73, die Auf-
teilung in die einzelnen B-Blétter vorgenommen.

(5) Im Zuge der Baufiihrung ergab sich die Notwendigkeit,
das Hochhaus, Haus A, welches bisher 15 Obergeschosse umfabte,
auf 12 Obergeschosse und 1 Penthouse zu reduzieren. Es wurden
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ferner zum Teil kleinere Wohnungen geschaffen, als dies in der
vorbezeichneten Parifizierung vorgesehen war. Gem#B dem neuen
Stand der WOhnungseinheitén und der Baufihrung wurde mit Be-
schluf des Bezirksgerichtes Feldkirch vom 13. Marz 1975, Msch
4775, die Neuparlflzlerung vorgenommen, welche dem nunmehrigen
Stand der Baufihrung entspricht und von beiden Vertragsteilen
als ‘Miteigentimer der. Liegenschaften in E.ZI. 3738 Kat.Gem. Al-
tenstadt als richtig anerkannt wird. Mit BeschluR des Begzirks-
gerichtes Feldkirch vom 3. Oktober 1975, Msch. 34775, wurde
rechtskriftig festgestellt, daB die vorgenannte Parifizierung
auch dem Verhdltnis der Nutzwerte gemif § 5 WEG 1975 voll ent-
spricht, sodaB die in dem Beschluf des Bezirksgerichtes Feld-
kirch vom 13. Mirz 1975, Msch 4775, festgestellten Miteigen-
tumsanteile den Bestimmungen des WEG 197§ zur Begrindung von
Wohnungseigentum entsprechen.

(6). Aufgrund der vorbezeichneten Neuparifizierung ist nun-
mehr eine Anteilsberichtigung_gegenﬂber dem derzeitigen Grund-
buchsstand erforderlich, wobei gleichzeitig eine Reduzierung
von friher 115 auf nunmehr 107 Einheiten durchzufiihren ist und
nicht mehr 16.552/16.552 Anteile gegeben sind, sondern 14.878/
14,878 Anteile..

{7) Die Einheiten der Republik Usterreich (Post- und Tele-
graphenverwaltung) &ndern sich daher, wie folgt:

B 1 '- von 416L4/16.552 Anteilen auf 4164714,878 Anteile

B 79 = 7716.552 " n 7714878 "
B8 - . 77146.552 " " 7/14.878 "
B 8L - 1 7716.552 n " 7/14.878 "

wdhrend alle Ubrigen Einheiten im Eigentum der Invest-Bau Ge-
sellschaft m.b.H. verbleiben.

§2 .\
Anteilsberichtigung
Die Vertragstelle erkldren ausdriicklich ihre Einwilligung

zur Berlchtlgung ihrer blicherlichen Miteigentumsanteile am
GrundbuchskSrper in E.Z1. 3738 Kat.Gem.. Altenstadt dahingehend,
daB die Republik Usterreich (Post- und Telegraphenverwaltung)
Eigentlimerin der insgesamt- 4185/14.878 Anteile - B 1, B 79 bis
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1

1

B 81 ~ ist, wéhrend die Invest-Bau Gesellschaft m.b.H. Eigen-

tciimerin der insgesamtv10;693llﬁ.878 Anteile - B 2 bis B 78 und
B 82 bis B 107 - am Grundbuchskdrper in E.21. 3738 Kat.Gem. Al-
tenstadt ist.

33

§ 3
Tabelle der Einheiten
Top-Nr.= Name bisherige  Nutzwert neue
B-Zahl Miteigen- gemdp § 5 Miteigen-
tumsanteile WEG 1975 tumsanteile
in 16.552- in 14,878~
stel ‘stel
1 2 3 W 5
1 Republik Usterreich
(Post- und Telegra-
phenverwaltung) 4164 20820 h164
2 Invest-Bau Gesell-
schaft m.b.H. 260 1020 204
3  Invest-Bau Gesell-
schaft m.b.H. 183 715 143
4  Invest-Bau Gesell-
schaft m.b.H. 351 420 84
5 Invest-Bau Gesell-
schaft m.b.H. 260 4os 81
6 Invest-Bau Gesell-
schaft m.b.H. 168 390 78
7 Invest-Bau Gesell-
schaft m.b.H. 351 340 68
8 Invest-Bau Gesell-
schaft m.b.H. 202 675 135
9  Invest-Bau Gesell-
schaft m.b.H. 142 680 136
10 Invest-Bau Gesell~-
schaft m.b.H. 162 425 85
11 Invest-Bau Gesell-
schaft m.b.H. 93 4os 81
12 Invest-Bau Gesell-
schaft m.b.H. 204 395 79
13  Invest-Bau Gesell-
schaft m.b.H. 143 1010 202
14  Invest-Bau Gesell-
schaft m.b.H. 164 130 146
15 Invest-Bau Gesell-
schaft m.b.H. 94 810 162
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§9

Gemeinschaftsordnung

In Ergénzung der Bestimmungen des Wohnungseigentumsgeset-
zes und zur Regelung der Rechtsverhdltnisse der Miteigentiimer
pezilglich dieses Objektes zueinander wird ferner vereinbart
die nachstehende

Gemeinschaftsordnung

§1

Umfang der Gemeinschaftsordnung
(1) Das Rechtsverh#ltnis der Miteigentiimer der Liegen-
schaft bestimmt sich in Erginzung der Bestimmungen des Woh-

nungseigentumsgesetzes 1975 in der jeweils geltenden Fassung
nach dieser Gemeinschaftsordnung (GO). .

(2) Die Miteigentimer sind bei der Ubertragung oder Uber-
lassung ihrer Rechte in jedem Falle verpflichtet, ihre Rechts-
nachfolger oder Nutzungsberechtigten zu verpflichten, sich die-
ser GO und allen damit zusammenhingenden Verpflichtungen zu un-
terwerfen und bei Weitergabe an dritte Personen diese wiederum
zu verbinden, die Verpflichtungen weiterzugeben.

§ 2
‘Zweckbestimmung des Objektes
(1) Auf den Liegenschaften in E.Z1. 3738 Kat.Gem. Alten-
stadt wird ein Wohn- und Bilirogebdude, bestehend aus einem Hoch-
haus, Haus A, mit Erdgeschof, 12 Obergeschossen und einem Pent-
house, einem Langhaus, Haus B und Haus C, mit je einem Eprdge-

scho® und 5 Obergeschossen, errichtet. In diesem Objekt werden
im 1. Untergeschof Garagenplitze im Wohnungseigentum sowie Ab-
stell- und Sozialriume filr die Republik Osterreich (Post- und
Telegraphenverwaltung) errichtet. Im 2. UntergeschoB sind Ab-
- stellriume, Waschkiichen und die Heizungsanlage untergebracht.
Das Erdgeschof ist, mit Ausnahme des Lift- und Stiegenhausker-
nes des Hochhauses und des Langhauses, zur Génze Amtsrdumen der
Republik Usterreich (Post- und Telegraphenverwaltung) gewidmet;
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desgleichen das 1. Obergeschof. In den Ubrigen Geschossen sind
teils Blrofléchen, zum Uberwiegenden Teil jedoch Wohnungsein-
heiten untergebracht.

(2). Die Wohnungen dienen ausschlieflich Wohnzwecken, die
Auslibung von Gewerbebetrieben oder sonstigen beruflichen THtig-
keiten in der Wohnung ist - unter Bedachtnahme auf Punkt VI.,
Abs. (3) der abzuschlieBenden Kaufvertréige fiur die Eigentums-
wohnungen - nur insoweit gestattet, als dadurch die Ruhe der
anderen Bewohner nicht mehr gestdrt ist als durch eine Wohnung,

Sind mit einer solchen Tdtigkeit erhShte Aufwendungen bei den
Allgemeinkosten zu erwarten (Heizung, Beleuchtung, Reinigung,
Wasser etec.) so ist von den betreffenden Miteigentiimern ein
entsprechender zusitzlicher Kostenbeitrag zu leisten, wie er
von der Hausverwaltung nach hieflr bestehenden allgemeinen
Richtlinien festgesetzt wird.

(3) Die Beniltzungsart der nicht in Sondernutzung stehen-
den Fléchen rings um das Wohn- und Blirogebdude als Abstellfli-
chen fir PKWs usw. wird vom Hausverwalter festgelegt.

(4) Die im Eigentum der Republik Osterreich (Post- und
Telegréphenverwaltung) stehende, fir den Betrieb eines Post-
amtes bestimmte Einheit B 1 kann von der Repulik Osterreich
(Post~ und Telegraphenverwaltung) auch fiir andere Zwecke ver-
wendet werden, sofern dadurch keine wesentliche Beeintrichti-~
gung der Ubrigen Wohnungseigentiimer gegeben ist.

§ 3
Umfang des Wohnungseigentums
(1). Das Wohnungseigentum erfaft folgende Teile des Objek-

tes:

a) die Gesamtinnenfliche der im Wohnungseigentum stehenden- R&u-
me, einschlieRlich der Innenfléche der dazugehdrenden -Balkone
samt Wand- und Deckenverputz, Tapeten, Fliesen, FuBbodenbeld-
ge, jedoch ohne die tragenden Teile der Decken und der Winde;

b) die in den bezeichneten Rdumen vorhandenen nicht tragenden
Zwischenwénde;

¢) die Fenster, Feristerblinke und zu den Riumen gehdrende Tiiren
samt Zargen, mit Ausnahme der Wohnungseingangstiiren;
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3) die in den Réumen eingebauten Einrichtungsgegenstinde wie
Wandschrinke, Kichen-, Bad-, Wasch~ und Toiletteneinrich-
tung sowie zentralheizungskdrper;
¢) die Versorgungsleitungen fiir Wasser, Warmwasser, Gas, elek-
trischen Strom, die Heizungsrohre und Leitungen der sanité-
ren Anlagen, jeweils von der Abzweigung in die einzelne im
Wohnungseigentum stehende Raumeinheit an, ausgenommen Durch-
gangsleitungen; dazugehbrende Zdhler und MepBeinrichtungen,
auch wenn sie sich auferhalb der Wohnungseigentumsréume be-
finden, sofern sie nicht im Eigentum der Versorgungsbetrie~
be stehen; die Liutevorrichtungen und sonstigen Schwach-
stromanlagen von der Grenze der Wohnungseigentumsrédume an.
(2). Vom Wohnungseigentum erfaft ist ferner der Anteil je-
des Miteigentlmers an den(gemeinschaftlich verwalteten Geldern
und - soweit vorhanden - an dem gemdp § 11 GO gebildeten Repa-

raturfonds.

§ 4
NutZungsrechte'des‘Wohnungseigentﬁmers

(1) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungs-
Rech-

eigentum ungehindert- zu benutzén, soweit nicht das Gesetz,
te Dritter oder diese Gemeinschaftsordnung entgegenstehen. Der
Bestand, die Sicherheit und das architektonische sowie #stethi-
sche Bild des Geb#udes diirfen dadurch nicht beeintridchtigt wer-
den. Der Republik Osterrveich (Post- und Telegraphenverwaltung)
ist es gestattet, die fir den Postamtsbetrieb erforderliche Zu-
und Abfuhr von Postsendungen aller Art jederzeit (Tag und Nacht)
durchzufiihren.

(2). Jede anderweitige Benlitzung des Wohnungseigentums als
in § 2 festgelegt, bedarf zur Kontrolle der Einhaltung des § 13
WEG 1975 und dieser GO der schriftlichen Zustimmung des Verwal-
ters. Die Zustimmung kann unter Auflagen erteilt und jederzeit
widerrufen werden, wenn sich die fir die Zustimmung mafgeben-
den Voraussetzungen #ndern oder Auflagen nicht eingehalten wer-
den. Die Zustimmung soll insbesondere dann versagt werden, wenn
die beabsichtigbe Nutzung des Wohnungseigentums eine auberge-
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wohnliche Beeintrédchtigung der Ubrigen Miteigentiimer oder eine
Uberméfige Abnutzung des gemeinschaftlichen Eigentums mit sich
bringen wiirde,

. (3) Bei der. Uberlassung der Nutzungsrechte an Dritte, s€i
es durch Vermietung, Verpachtung oder auf andere Art, bleibt
der Wohnungseigentimer an alle Verpflichtungen aus dieser @O
voll und ganz gebunden und fiir die Handlungen des Dritten ver-
antwortlich.. Der. Wohnungseigentimer ist ferner zu verhalten,
den Dritten vertraglich an die’Bestimmungen'der GO zu binden,
Verstbfe gegen die GO als ausdriickliche Kindigungsgriinde in
den Vertrag aufzunehmen und bei groben oder wiederholten Ver-
stoRen ailes&zu unternehmen, um den Dritten aus dem Hause zu
entfernen. Die Uberlassung einer Wohnung, in welcher Art im-

mer, an Dritte ist an die schriftliche Zustimmung der Haus-
verwaltung gebunden, die jedoch nur dann abgelehnt werden kann,
wenn berechtigte Besorgnis besteht, daR sich der Dritte nicht
in die Hausgemeinschaft einfligen wirde.

(4) Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, bei beab~-
sichtigter VerduBerung seines\Wohnungseigentumsobjektes den
Hausverwalter rechtzeitig zu unterrichten und diesem Namen
und Anschrift des Erwerbers sowie Zeitpunkt des Besitazliber-
ganges mitzuteilen. Bis' zur schriftlichen Erkl&rung des Er-
werbers, sich den Bedingungen dieser GO zu unterwerfen und
ab dem vom Ver#iuRerer genannten Stichtage alle mit dem Ob-
Jekte zusammenhéngenden Lasten zu tragen, haftet der Veriu-
Berer weiterhin fir alle Lasten und die Einhaltung der GO
durch den Erwerber.

(1) Alle Teile des Geb#udes, die nicht geméR § '3 in Son-
dernutzung der Wohnungseigentiimer stehen, sowie die der Ein-
lagezahl zugehtrigen unvérbauten Liegenschaften sind allen
Miteigentimern zur ordnungsgeméfen Nutzung gemiB der Zweck-
bestimmung als gemeinschaftliches Eigentum frei.

(2) Im Ubrigen ist es keinem Miteigentamer‘gestattet,
sich auBerhalb seines Wohnungseigentums Réume, Einrichtun-
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gen oder Vorrichtungen- zur privaten Benutzung, in welcher Art
immer, zu schaffen und diese zu nutzen.

(3) Jeder Miteigentimer ist verpflichtet, das gemein-
schaftliche Eigentum schonend und pfleglich zu behandeln.

Alle am gemelnschafbllchen Eigentum entdeckten Schéden sind
dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen. Jeder Miteigentimer
ist verpflichtet, Reparaturen des gemeinschaftlichen Eigen-
tums unber Inanspruchnahme der vom Wohnungseigentum erfaf-
ten Riume zu dulden.

(4) Der Wohnurigseigentimer haftet den Ubrigen Miteigen-
ttmern fiir schuldhafte Beschidigung und unsachgeméfe Behand-
lung des gemeinschaftlichen Eigentums. Dies gilt auch dann,
wenn der. Schaden durch seine Angehorlgen, Dienstnehmer, Mie-
ter, Untermieter, Besucher oder sonstlgen Personen verursacht
wurde, die ihn mit seinem Willen aufsuchen oder sich in der
Wohnungselgentumselnhelt aufhalten.

(5) Im Bereiche der Dachterrassen und der Dachaufbauten
dilefen ohne Zustimmung aller dér dadurch betroffenen Wohnungs-
eigentimer keinerlei Lichtreklamen angebracht werden.

(6) Der Republik Osterreich (Post~ und Telegraphenverwal-
tung) ist es gestattet, an der Fassade ihrer Wohnungseigentums=-
einheiten auf das Postamb hinweisende Leuchtschriften anzubrin-
gen.

§ 6

Bauliche Ver#inderungen des Wohnungseigentums

(1) Bauliche Verinderungen des Wohnungseigentums diirfen
nur mit schriftlicher Zustimmung des Verwalters durchgefihrt
werden. Das gleiche gilt fir die Beseitigung von Einrichtun-
gen und anderen Anlagen, die beim Erwerb des Wohnungselgen-
tums vorhanden waren, sowie die Anbringung von Schildern, Re-
klameeinrichtungen oder Antennen im Rahmen des Wohnungseigen-~
tums. Die Zustimmung des Verwalters darf nur verweigert wer-
den, wenn die Tragfiéhigkeit des Hauses, die Nutzungsrechte
anderer Wohnungseigentiimer oder das Haus in seiner &duReren
Gestaltung sowie der objektive Wert und Nutzwert der Wohnung
beeintridchtigt wilrden.

38



~16-

(2). Alle Vertragsteile bevollmichtigen hiemit den Ver-
walter, fir die Dauer seiner Funktion unwiderruflich, zur
Baufihrung von Wohnungseigentimern die Zustimmung - auch im
Bauverfahren ~ zy erteilen.

§7
Instandhaltung des Wohnungseigentums

(1) Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, fir die
Instandsetzung, Instandhaltung und laufende Erneuerung der
in seinem Wohnungseigentum stehenden Einheit #y sorgen und
alle notwendigen Reparaturen, einschlieflich etwaiger Schén-
heitsreparaturen, selbst vorzunehmen,

(2). Alle auftretenden Schiden und Mingel am Wohnungsei~-
gentum, die in irgendeiner Weise die tibrigen Miteigenttimer
beeintrédchtigen kénnten, sind dem Verwalter unverziiglich zu
melden, insbesondere Schiden an Wasserleitungen, Zentralhei~-

Zungen, Fassaden sowie das Auftreten von Ungeziefer,

(3) Der Verwalter oder sein Vertreter sind berechtigt,
die Erfiillung dieser Verpflichtung laufend zy tUberwachen und
zZu diesen Zwecke, nach vorheriger Anmeldung, jedoch nicht zur
Unzeit, die vom Wohnungseigentum erfaften Riume zu betreten
und zu besichtigen,

(4) Kommt der Wohnungseigentumer einer Aufforderung des
Verwalters zur Beseitigung von Méngeln, die das gemeinschaft-
liche Eigentum oder das Wohnungseigentum anderer Wohnungsei-
gentimer gefihrden oder beeintrichtigen kénnen, innerhalb von
14 Tagen nicht nach, so ist der Verwalter berechtigt, die Man-
gel auf Kosten des WOhnungseigentumers in fachminnischer Wei-
Se beseitigen zu lassen, Die Frist entfd11t, wenn Gefahr in
Verzug ist.

(5) Schaden, der durch die Nichtbeachtung dieser Ver-
pflichtungen entsteht, ist von dem betreffenden Wohnungsei-
gentimer den Geschddigten zy ersetzen.
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§ 8
Hausordnung

(1), Alle Miteigentiumer unterwerfen sich hiemit der fir
das Objekt bestehenden Hausordnung,'die fiir alle Miteigenti-
mer verbindlich ist.

(2). Eine Erginzung und Anderung der Hausordnung durch
den Hausverwalter ist jederzeit moglich. Die gednderte Haus-
ordnung wird 30 Tage nach Anschlag der Bekanntmachung fir al-
le Beteiligten,wirksam, wenn nicht mindestens ein Drittel al-
ler Miteigentiimer, gemessen nach Miteigentumsanteilen, inner-
halb dieser Frist Einspruch erhoben hat. Bei ordnungsgeméfem
Einspruch entscheidet die Miteigentlmerversammlung mit einfa-
cher Mehrheit, ob die neue Hausordnung in Kraft gesetzt werden
soll.

§9

(1) Ftir das Gesamtobjekt, seien es gemeinschaftlich be-
nutzte Teile oder. Wohnungseigentum, werden von der Hausver-
waltungvfﬁr alle Miteigentumer.nachstehende-Versicheruhgen
abgeschlossen:
a) eine Haushaftpflichtversicherung,
b) eine Geb#iudebrandversicherung (jeweiliger Neuwert ).,
¢) eine Versichefung_gégen LéitﬁngswasserSChﬁden und durch

Leitungswasser verursachte Frostschiden an Gebduden.
Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, die genannten Ver-
sicherungen aufrecht zu erhalten.

(2). Der AbschluB weiterer Versicherungen flr das Gesamt-
'yobjekt'(z;B. Sturmschadenversicherung) bedarf eines Beschlus-
ses der MiteigentUmer.

(3) Die Entschidigungssumme aus einem Gebdude-Versiche-
rungsvertrag ist voll zur Wiederherstellung oder Instandset-
zung des Gebiudes: zu verwenden.

(4) Die Republik Osterreich (Post- und Telegraphenverwal-
tung), welche grundsstzlich fir derartige Objekte Selbstversi-
cherer ist und daher keine gesonderten Versicherungsvertrdge

abschlieBt, ist von der Versicherungspflicht beziiglich der in
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ihrem Eigentum stehenden Einheiten ausgeschlossen. Dies &dndert
Jjedoch nichts an ihrer Verpflichtung, entstehende Schiden in
der. Art mitzutragen, als ob eine entsprechende Versicherungs-
pflicht bestehen wiirde.

§ 10

- (1). Jeder Miteigentiimer hat allein zu tragen:

a) die .Kosten der Reparaturen nach § 7 und sonstige MaBnahmen
am WOhnungseigentum sowie die Reparaturen an der sein Woh-
nungseigentum abschlieRenden Eingangstiire,; den Fenstern,
etwa vorhandenen Rolliden und ‘Sonnenjalousien; auBerdem
die -anteiligen Kosten der Instandsetzung und Instandhal-
tung der zur Garage fihrenden, auf fremdem Grund liegenden
Einfahrt, sofern eine Garage zum Wohnungseigentum gehdrt;

b) Grundsteuer, sowie alle anderen etwa getrennt veranlagten
6ffentlichen Abgaben;

c¢) alle sonstigen dem Wohnungseigentiimer direkt vorgeschrie-
benen Lasten wie Zinsen und Tilgungen von Hypotheken.

(2) Jeder Miteigentiimer ist schlieBlich verpflichtet,
den auf ihn entfallenden Anteil an den Kosten des Gesamthau-
ses. zu tragen. Dazu zihlen insbesondere:

a) Steuern, 6ffentliche Abgaben, Versicherungeén, soweit sie
nicht nach Abs. (1) auszusondern sind;

b) die Kosten dexr InstandsetZung,-Instandhaltung, einschlief~
lich der Kosten von Schdnheitsreparaturen, am gemeinschaft-

lichen Eigentum, wobei kleinere Reparaturen bis zu einem
Aufwand von ca. S 2,000,-- im Einzelfalle mit den allgemei-
nen Betriebskosten nach Abs. (3), 1lit. c) abgerechnet wer-
den, wihrend grofere Reparaturen aus dem Reparaturfonds
(§11) nach dén dort genannten Grundsitzen zu decken sind;
c) die allgemeinen Betriebskosten wie Gemeinschaftsantennen,
Beleuchtung, Miillabfuhr, Kanalbenltzungsgebihren, Strafen-
reinigungsgeblihren, Kosten der Liftanlage, Wassergeld, ein-
schlieflich Uberwaser, Instandhaltung, Pflege und Ersatzbe-
schaffung von Grinanlagen, Spielplétzen und der sonstigen
Grundstilcke sowie Schneeriumung, Kaminkehrerkosten, Kosten
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des notwendigen Hauszubehdrs wie MUlleimer, Handwerkzeug U.
dgl., Kosten von Rechtsstreitigkeiten des Verwalters oder
der Miteigentimerschaft im Interesse der . Miteigentiimer; fer-
ner Hausmeisterkosten, einschlieBlich Entgelt fir die Haus-
meisterwohnung von S 30;-- je m2 Nutzfliche, zuzliglich aller
mit dem Besitz und Betrieb der Hausmeisterwohnung verbunde-
nen Kosten laut Vorschreibung der Hausverwaltung (Grund-
steuer, Betriebskosten und Reparaturfondsbeitrige);

d) die Verwaltungskosten als pauschales Entgelt fiir die anfal-
1ende Verwaltungsarbeit gemds § 12.

(3) Die Aufteilung der,gemeinschaftlichen Kosten erfolgt
nach folgenden Grundsdtzen:

a) Reparaturen, -die aus dem Reparaturfonds (§ 11): zu decken
sind, sowie die Kosten der Hausverwaltung (§ 12). nach m2
Nutzfliche gemif Parifizierungsgutachten (Terrassenflichen
mit Abminderungsfaktor, Kellerfldchen unberticksichtigt);

b) Kosten der Heizung und Warmwasserbereitung nach m2 Nytzfla-
che gemiB Parifizierungsgutachten, jedoch abzlglich der an-

- gerechnetern Balkon-, Terrassen- und Kellerfléchen;

¢) alle Ubrigen Kosten nach Miteigentumsanteilen.

(4) Alle genannten laufenden Kosten sind nach Mafgabe des
jdhrlich aufgestellten Wirtschaftsplanes zu je 1/12 des voraus-
sichtlichen Jahresbetrages nach Anforderung der Hausverwaltung,
spitestens bis zum 5. eines jeden Monates im vorhinein zu ent-
richten.,

- (5) Der Verwalter wird hiemit von den Wohnungseigentimern
ausdriicklich ermichtigt, nach Ablauf einer fir die Leistung ge-
setzten Nachfrist von 14 Tagen ohne weitere Mahnung mit Klage
vorzugehen. Im Falle des Verzuges sind fir die rilickstindigen
Leistungen 10 % p.a. Zinsen zu vergiten.

(6) Der Verwalter wird ferner ermdchtigt, Wohnungseigen-
tlimer, die mit der Bezahlung von Beitridgen irgendwelcher Art
in Verzug sind, von der Nutzung dervgemeinschaftlichen,Dienste
(z.B. Pebsonenaufzyg,'Zentralheizung, Warmwasserversorgung,
Waschkilche) auszuschlieBen und ohne weitere Aufforderung auf
Kosten des betreffenden in Verzug_gerateneh Wohnungseigentii-
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mers die Unterbrechung der entsprechenden Versorgungsleitun-
gen und die sonst fir den AusschluB der Gemeinschaftseinrich-
tungen erforderlichen Mafnahmen zu veranlassen, unbeschadet
dessen,. ob die Riickstdnde aus den Beitridgen filr diese Anla-
gen, Einrichtungen oder Dienste entstanden sind.

(7) Die Vertragsteile vereinbaren die Anmerkung der in
dieser GO vereinbarten, von der gesetzlichen Regelung abwei-
chenden Tragung der Aufwendungen gem#f § 13 Abs. 3 WEG 1975
im Grundbuch.

§ 11
Reparaturfonds

€1). Zur Deckung der Kosten von Instandsetzungsarbeiten an
gemeinschaftlichem Eigentum wird .als stdndige Dispositionsre-
serve ein Reparaturfonds gebildet, aus dem die Hausverwaltung
die genannten Auslagen deckt.

:(2) Jeder Miteigentiimer bezahlt hieflir jéhrlich je m2 an-
rechenbare Nutzfléche von Wohnungen, Biiros und Geschidftsriumen
S 20,-- und je m2 Garagenfliche 8 10,-- zu den in § 10, Abs. (4)
genannten Terminen; fir die ersten drei Jahre sind nur die hal-
ben Beitrige zu leisten.

\\
§ 12

(1) Zum Verwalter des Hauses wird ab Bezugsfertigkeit die
Firma Invest-Baubetreuungs- und VerwaltungsgeSeilsChaft m.b.H.,
Huber & Co., 6900 Bregenz, Rdmerstrake 2, auf die Dauer von
fﬂnf'Jahren‘bestellt. Der Hausverwaltervertrag kann ab diesem
Zeitpunkt beidseits unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiin-
digungsfrist auf das Ende eines Kalendermonates aufgekiindigt
werden,

(2). Bei vorsdtzlicher oder grob fahrlissiger Verletzung
der. Pflichten bei Fllhrung der Verwaltung kann die Miteigentii-
merversammlung den Verwalter jederzeit abberufen.

(3) Der bestellte Verwalter ist berechtigt, die Verwaltung
durch Erfillungsgehilfen vornehmen zu lassen.
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(4) Die Durchfiihrung der Hausverwaltung bestimmt sich nach

den jeweils gelfenden‘Richtlinien der Innung der Gebiudeverwal-

. ter. Das Verwalterentgelt betrigt derzeit S 1,-- je m2 anrechen-
 bare Nutzfldche monatlich.

§ 13
k Wertsicherung und Mehrwertsteuer

(1). Alle in dieser Gemeinschaftsordnung enthaltenen Schil-
ling-Betrége sind wertgesichert nach dem vom Usterreichischen
Statistischen Zentralamt monatlich verlautbarten Verbraucher-
preisindex 1966, wobei als Basis der flr das Jahr 1974 ermit-
telte Durchschnittsindex anzuwenden ist. Fiir die Berechnung
der Wertanderung ist der Tag der effektiven Zahlung maBgeblich,
,Veranderungen bis zu jeweils 5 % der Jewelllgen Ausgangsbasis
werden nicht berticksichtigt, wihrend bei Verdnderungen des In-
dexes Uber dieses Limit hinaus die volle Anderung nach der das
Limit erstmals Ubersteigenden Indexzahl anzuwenden ist. Sollte
dieser Index aus irgendwelchen Griinden nicht mehr anwendbar

sein, so gilt ein etwaiger Nachfolgeindex. Ist auch ein sol-
cher nicht anwendbar, sind die Wertdnderungen nach jenen Grund-
sétzen zu berechnen, die zuletzt bei der Aufstellung des gemis
diesem Vertrag anzuwendenden Indexes giltig waren.

(2) Alle in dieser Gemelnschaftsordnung genannten Betrige
sind "Nettobetridge" und verstehen sich ohne Umsatzsteuer auf-
grund des Umsatzsteuergesetzes 1972 (Mehrwertsteuer). Zu die-
sen Betrédgen ist deshalb die aufgrund der jeweiligen gesetzli~-
chen Bestimmungen zuzurechnende Umsatzsteuer yon den Wohnungs-
eigentimern zu tragen.

§ 14
Miteigentimerbeschliisse

(1). Die Miteigentiimerversammlung wird vom Hausverwalter
nach Erfordernls oder iUber schriftliches Verlangen der Mehr-
heit der Miteigentimer einberufen. Den Vorsitz in der Mitei-
gentumerversammlung flhrt der Hausverwalter.

(2) Die Beschlisse der Miteigentlimer werden auf der Mit-
eigentﬂmerversammlung'gefaﬁt, wobei bezliglich Anzahl der ver-
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tretenen Miteigenttimer und Mehrheitsbildung. die Miteigentums~
anteile am betreffenden Objekt mafgeblich sind, Grundsétzlich
ist die einfache -Mehrheit maRgebend, unter Beachtung der Be-
stimmungen des WEG 1975.

§ 15

Schluﬁbestimmungen

(1). Sollte eine Bestimmung der Gemeihschaftsordnung aus
irgendeinem Grunde rechtsunwirksam sein, so soll die GUltig-
keit der anderen Bestimmungen hievon nicht beriihrt werden.
Die Gemeihschafﬁsordnung ist so auszulegen, dak dem Sinne
der Gemeinschaftsordnung im Rahmen des WEG 1975 entsprochen
wird,

(2) Alle Teile verzichten auf eine Anfechtung dieser Ver-
einbarung wegen Verletziung liber die Hilfte des wahren Wertes.

(3) Erginzungen zu dieser Gemeihschaftsordnung bedlirfen
Zu ihrer Wirksamkeit der Schriftlichkeit,

(4) Erfullungsort fir alle Anspriiche ‘aus dieser Gemein-
schaftsordnung ist Bregenz, Gerichtsstand das. fiir Bregenz Je=
weils sachlich zust&ndige Gericht.

Mit Ermichtigung des Bundesministeriums fiir Verkehr,
Generaldirektion fir die Post- und Telegraphenverwaltung,
vom 20. August 1975, BMZ1. 8174—42/1975, unterfeértigt von

Innsbruck, am 31. Oktober 1975
Post- und Telegraphendirektion

fir Tirol und Vorarlberg
Z1. 23.715/4-1975

Der Président:
Unterschrift (unleserilich)

RS: Post=- und Telegraphen- INVEST-BAU
direktion fir Tirol und Gesellgchaft m.b.H,
Vorarlberg, Innsbruck Dipl.Ing. Fritz Huber eh,

Rep, Osterreich
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Bregenz abgegebenen und durch Herrn Dipl.Ing. Fritz
ub er , Geschdftsfihrer, Bregenz~Lochau, Klausmiihle 19,

S 15,- Stempelmarke

Dr. Richard Talbot Dr. Richard Talbot 6ff.Notar eh.

6ffentl. Notar
Bregenz, Vl1bg.

Aft fthars
’ T Diege Absehrit stimmt it der Urgahvift fhorein.
U

;" ; # amiernmarioht Fetdiireh, )
\ ) ' Gesch. Adt: 1, a7 o - L”LP
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Beilage

Baubewiiligung 24.09.1971, Beniitzungsbew.25.06.1976

/5; { 7 2
L“"w& ‘~‘fu,;; % e ke 3
Cepg 3 534
AMT DER STADT FELDKIRCH

rfg%”a 2 A (Hrentts - 20, 2

Z1., IXI - 4689 - Gr/Sa Feldkirch, 24. Sept. 1971

’

Betrifft: Invest-Baubetreuungs- und Verwaltungsgesellschaft
m.b.H. und Invest-Baugesellschaft, Josef Huter-
StraBe 1, Bregenz; Erstellung ‘eines Wohnhochhauses
sowie eines Geschidfts-, Wohn- und Verwaltungs- -
gebsudes; Baubewilligung

Bescheid

Die Invest-Baubetreuungs- und Verwaltungsgesellschaft m.b.H.
und die Investbaugesellschaft haben ha. um die baupolizei-~
liche Genehmigung zur Erstellung eines Wohnhochhauses mit

E + 15 sowie eines Geschidfts~, Wohn- und Verwaltungsgebaudes
mit E + 6 auf Gp. h922/27 KG Altenstadt angesucht.

Nach dem vorliegenden Plan ist der ganze Gebdudekomplex un-
terkellert (Tiefgarage mit 31 Einstellplétzen). Im Bereich
des Hochhauses soll ein 2. TiefgeschoB ausgefiihrt werden.
Tm Erd- und l. Obergeschof sind durchgehend die fiir das
neue Postamt erforderlichen Riumlichkeiten vorgesehen. Nur
fiir den Fall, daB das Postamt nicht in diesem Geb&dude ein~-
gerichtet werden soll,‘werden Geschiaftslokale bzw. Ver-
waltungsridume ausgefiihrt.

Das 2. ObergeschoB erhidlt ebenfalls durchgehend Biirordume,
wahrend ab dem 3 1S 1ie ich Wol 1gén vor-
gesehen sind (insg 11 : Verbauungs-
plan vorgesehenen geschlossenen Bauweise wird das Gebaude
unmittelbar an die Nachbargrenzen herangebaut.

Hinsichtlich der Gebzudehdhe hat die Stadtvertretung gem. §
39 Abs. 8 der LBO ihre Zustimmung erteilt. -
Als Heizung ist eine zentrale Warmwasserheizung mit Gas-
feuerung vorgesehen.

Die Strom- und Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an

die Ortsnetze. Die Abwidsser werden in die Schwemmkanalisation
der ReichsstraBe eingeleitet, wobei die bestehende Kanali-
sierung der OBB nicht beriihrt wird.

Im iibrigen ergibt sich der Sachverhalt aus den Planunterlagen.
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Bauamt Feldkirch, am 25. 6. 1976

%21l. III-4689 Cr. ie Ubarnahme des Oriq:nalbﬂ
wird bestitic i~ ».._.._,.6__%
Feldkird, 2m [

Betrifft: INVEST - Baubetreuungs—- und Verwaltungsgesell-
schaft und INVEST - Baugesellschaft,
Josef-Huter—-Str. 1, Bregenz:

Erstellung eines Wohnhochhauses sowie eines
Geschédfts—, Wohn- und Verwaltungsgebdudes. -

Benttzungsbewilligung

Mit Bescheid vom 24. 9. 1971, Zl. III-4689 Gr/Sa, wurde
dex oben angefiihrten Bauwerberin die baupolizeiliche Ge-
nehmigung zur Erstellung eines Wohnhochhauses mit E + 15
sowlie eines Geschidfts-, Wohn- und Verwaltungsgebdudes

mit E + 6 auf Gp. 4922/27 KG. Altenstadt erteilt. Mit den
Bescheiden vom 1o. 5. 1972, 2Z1. III-4689 Gr/Be, und vom
21. 2. 1975, 21. III-4689 Cr, wurden verschiedene Planab-
weichungen genehmigt.

Auferdem wurden noch folgende Bewilligungen erteilt:

Einbau einer Ulfcuerungsanlage mit Bescheid vom 5. 6. 1973,
21. III-5734 Gr/Ec,

Einbau einer Rolltreppe mit Bescheid vom 20. 11. 1974,

Z1. III-6229 Cr, Einbau einer Aufzugsanlage mit Bescheid

vom 9. 1. 1975, 2l1. III-6263 Cr,

Einbau von 4 Personenaufziigen mit Bescheid vom 23. 11. 1973,
2l. IXI~-5925 Cr,

KanalangchluB mit Bescheid vom 9. 5. 1973, 2Z1l. III 696 Gr/Sa,
die Errichtungs- und Betriebsbewilliqung nach dem Strahlen-
schutzgesetz zum Einbau einer R3ntgenordination vom Amt der
Vorarlberger Landesregierung vom 27. 5. 1975.

Bel der am 28. 5. 1976 durchgefiihrten SchluBiiberprifung
wurde festgestellt, daB das Bauvorhaben bescheidgemdsB
ausgefilhrt ist.

e
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Baubewilligung vom 07.01.2013 Umbau

_ STADT *
FELDKIRCH

Amt der Stadt Feldkirch
Bourecht
Peter Deborloli

I Y Schmiedgasse -3
e ittty ie, Gos e vonmians 5800 Feldkirch

wird besigiighs Osterraich

R N . S—

Tel: 05522/304-1431
Fox: 304-1409
peler.debortoli@feldkirch.al

AZ1131.9:258/2011.2:11 . . weww feldkirch.al
07.01.2013 :

Schertler-Alge GmbH, Hofsteigstrafie 4, 6923 Lauterach;

Umbavuarbeiten und gednderte Verwendung von R&dumlichkeiten im Unter-, Erd-
und 1. Obergeschoss des Gesamtkomplexes Bahnhofstrale 29, 31 und 33 in
Feldkirch-Levis

Baubewilligung

Bescheid

Die Schertler-Alge GmbH, HofsteigstraBe 4, 6923 Lauterach, hat um die Erteilung der Baubewilli:
gung fiir diverse Umbauarbeiten und gedinderte Yerwendung von Raumlichkeiten im Unter-, Erd-

und 1. Obergeschoss des Gesamtkomplexes BahnhofstraBBe 29, 31 und 33 in Feldkirch-evis, be-
stehend auf der Liegenschaft GST-NRn 4922/35 und 4922/34, KG Altenstadt, angesucht. Im We-
sentlichen ergeben sich im Erdgeschoss gedinderte Rdumlichkeiten fir die Posffiliale, weiters erfolgt
in dieser Ebene die Einrichtung einer Geschfts- bzw. Biroeinheit siidseitig und einer Einheit mit
Biro- und Lagerréumen zum Innenhof situiert (samt dazugehdrenden Réumen im Untergeschoss)
sowie im 1. Obergeschoss die Einrichtung von Schulungs-/Seminarrdumen samt dazugehdrenden
Nebenrdumen und einer Biroeinheit. .

Im gegensténdlichen Gebéudekomplex waren im Erdgeschoss, im 1. Obergeschoss sowie teils im
Kellergeschoss zusammenhdngende Réumlichkeiten fir eine Postdienststelle samt Zustellbasis bau-
behsrdlich genehmigt. :

Nach den vorliegenden Plénen werden bzw. wurden bereits diese Bereiche teilweise umgebaut
und einer gednderten Nutzung zugefihrt. Dazu wurde eine zwischen den Achsen Ef bzw. 3-4 ur-
spriinglich gegebene Stiege zwischen dem Erdgeschoss- und dem 1. Obergeschoss aufgelassen,
die diesbezigliche Deckendffnung wird in der Feuerwiderstandsklasse von zumindest EI 90 ge-
schlossen.

Lediglich im Erdgeschoss wird-kinftig noch ein Teilbereich (ostseitig - It. Plan TOP 0.2) als Postfiliale
verwendet, wofiir diverse Grundrissénderungen durchgefithrt werden bzw. teilweise bereits wur-
den. Gegenilber angrenzenden betriebsfremden Einheiten werden hier die Wandkonstruktionen in
der Feverwiderstandsklasse von zumindest El 90 ausgefiihrt. Es ergibt sich fiir die Posffiliale ein
never Shopbereich mit Birokojen im riickversetzen Bereich, welche jedoch nicht dem lénger dau-
ernden Aufenthalt von Personen dienen. Der Zugang zum Shopbereich erfolgt vom Freien tber eine

Bankverbindung: Sparkasse Feldkirch 0000-001057, BLZ 20604 | Raiffeisenbank Feldkirch 30.007, BLZ 37422 DVR 0048780
Hypobank Feldkirch 222.013.119, BLZ 58000 UID ATU36828304
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automatische Schiebetiire mit redundantem Antrieb in einen Vorraum, von dort fishrt ebenfalls eine
automatische Schiebetiire mit redundantem Antrieb in den eigentlichen Shopbereich.

Nordseitig an den Shopbereich sind fir die Postfiliale ein Lager-/Massenaufgaberaum, Sanitér-
rdume, ein Aufenthaltsraum, ein Technikraum und im noérdlichsten Bereich eine Verladungsraum
vorgesehen bzw. gegeben. Vom Verladeraum wird eine neve nach auBen aufschlagende Notaus-
gangstiire in einen Freibereich erstellt.

Entgegen den vorliegenden Planunterlagen wird in der Posffilidle zwischen dem Raum ,Lager-
/Massenaufgabe” und dem anschlieBenden ,Gang 9,31 m?”, also auf Héhe der Achse F, keine
Tire eingebaut. Die Tire zwischen dem Raum ,Gang 9,31 m2 und dem Raum ,Verladung” {Achse
E) wird entgegen den vorliegenden Plénen nicht als Feuerschutztiire El 30 hergestellt, hier wird eine
in Richtung ,Verladung” aufschlagende einfligelige Tiire mit einer lichten Mindestdurchgangsbreite
von zumindest 1,00 m ausgefihrt (Klimatiire). Die Zugangstiire zum WC-Vorraum wird mit einem
Tiirschliesser ausgestattet.

Im Postfilialenbereich werden bzw. wurden bereits fir SchlieBfachanlage bzw. Bankomatanlagen
die Fassadenbereiche adaptiert.

Die sidseitig an die Posffiliale anschlieBende Restfléiche (It. Plan TOP 0.3) wird fiir Birozwecke o-

der fiir Geschéfiszwecke (Verkaufsgeschdft - kein Gastlokal odgl.) verwendet, dazu wird hier auch (ﬁ)
ein Sanitdrraum eingerichtet. .
Der Zugang zu dieser Einheit erfolgt Gber eine doppelfligelige, nach auBen aufschlagende Tire.

Im Nordwestbereich verbleibt im Erdgeschoss eine eigenstindige Einheit {laut Plan TOP 0.1) zu der
iber eine bestehende Stiegenanlage zugéngliche Réumlichkeiten (Lager-/Abstellréume sowie Sani-
tarrdume) im Untergeschoss gehdren. Erdgeschossig erfolgt bei dieser Einheit — entgegen den vor-
liegenden Planunterlagen — keine Biro- oder Garagennutzung, die hier gegebenen Réume werden
ausschlieBlich fir Lagerzwecke verwendet.

Der Raum ,, 105,14 m2”" dient somit nicht fir das langer andauernde Einstellen von motorbetriebe-
nen Fahrzeugen, sondern es finden hier lediglich Anlieferungen/Abtransporte statt. Der Raum
,36,80 m2” wird auch fir den kurzfristig davernden Aufenthalt von Personen (jedenfalls weniger
als 2 Stunden pro Tag) verwendet.

Eine urspriinglich in den Planungen vorgesehene Fluchttiire vom Biroraum in Richtung Stidwesten
wird nicht errichtet. Es wird jedoch die neue erdgeschossige Zugangstiire zur gegenstindlichen
Einheit {nordseitig) als Fluchttiire ausgebildet.

Im Untergeschoss dieser Einheit fuhrt ein Fluchtweg Gber eine - entgegen den vorliegenden Plénen -
Feuverschutztiire El 30-C in die angrenzende Tiefgarage, von dort in Richtung Norden iiber eine von
der vorgenannten Feuerschutztiire El 30-C in einem Abstand von rund 4,00 m entfernten bestehen-
den Tirre in einen Fahrradabstellraum und von dort in Richtung Stiegenhausbestand nordseitig.
Festgehallen wird, dass innerhalb dieser Einheit TOP 0.1 ein Aufzugsschacht samt Lastenlift vor-
handen ist, der yom Untergeschoss bis in das 1. Obergeschoss fishrt. Im 1. Obergeschoss wird der
Zugang zu diesem Schacht brandschutztechnisch geschlossen. Das heiBt, der Bereich der ehemali-
gen Tire wird in der Feverwiderstandsklasse von zumindest El 90 verschlossen.

(e

Im 1. Obergeschoss gelangen insgesamt zwei Einheiten zur Ausfilhrung und zwar nordseitig eine
Einheit fur Schulungs-/Seminarzwecke {|t. Plan — TOP 1.1} sowie siidseitig eine Biiroeinheit (It. Plan
TOP 1.2). Festgehalten wird, die Einheit TOP 1.2 wie vorbeschrieben nur fir Birozwecke dient und
nicht wie in der Baubeschreibung angefihrt auch fiir Schulungs- und Seminarzwecke verwendet
wird.

In der nordseitigen Einheit TOP 1.1 dieser Geschossebene wurden bereits verschiedene Grundriss-
&nderungen vorgenommen. Es wurden hier diverse Schulungs- und Seminarrgume ausgebildet, wei-

ters gelangen bzw. gelangten im Wesentlichen zwei allgemeine Aufenthaltsréume (Bistro), ein Rau-
cherraum, ein Serverraum zur Ausfihrung, unverdndert verbleibende Réume werden fiir Lagerzwe-
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cke bzw. als Sanitérrdume verwendet. Festgehalten wird, dass sich in keinem der Réume in der
gegehstindlichen Einheit gleichzeitig mehr als 15 Personen authalten.

Der Zugang zu dieser Einheit erfolgt erdgeschossig aus Richtung Siden iiber eine doppelfligelige,
nach aufen aufschlagende Tiire mit Panikverschluss und von dort Uber eine Treppe zuerst in einen
Gangbereich im 1. Obergeschoss. Von diesem Gangbereich (Stiegenhausbereich) fihrt eine Tiire
{Feverschutztiire El 30-C) in diese nordseifige Einheit. Diese Tire wird nach auen aufschiagend mit
einer lichten Durchgangsbreite von zumindest 1,20 m eingerichtet. Wandkonstrukfionen der ge-
gensténdlichen Einheit gegeniiber der weiteren im 1. Obergeschoss geplanten Einheit bzw. ge-
geniiber angrenzende Stiegenhausbereiche werden zumindest in der Feuerwiderstandsklasse EI 90
hergestellt.

in Richtung des nordseitigen Liftvorraumes (,Flur 18,79 m?) werden bzw. sind die beiden Tiren dls
Feuerschutztiren El 30-C ausgebildet. Diese beiden Tiren dienen lediglich als Notausgangstiiren in
Richtung des nordseitigen Stiegenhauses BahnhofstraBle 33 (,Stiegenhaus 1°). Eine neve vom ge-
genstdndlichen Lifivorraum ins nordseitige Stiegenhaus fihrende Tiire wird ebenfalls als eine in
Fluchtrichtung aufschlagende Feuerschulztire El 30-C hergestellt. Diese Tiire wird mit einem Panik-
verschluss entsprechend der ONORM EN 179 ausgestattet. Stiegenhausseitig wird bei dieser Tire
lediglich ein Halteknauf angebracht, sodass hier ein Zugang aus Richtung Stiegenhaus nicht még-
lich ist.

Festgehalten wird, dass beim vorgenannten neuen Tirbereich ansonsten die gesamie ehemalige
Offnung in Richtung Stiegenhaus in der Feverwiderstandsklasse von zumindest EI 90 verschlossen
wird {auch Bereich oberhalb der vorgenannten Feverschutztire).

Auf Hohe der Achse K ist vom TOP 1.1 ein Zugang zu einer Aufzugsanlage vorhanden. Hier wird
entgegen der vorliegenden Planunterlagen entweder die Zugangstire zu dieser Aufzugsanlage in
der Feuerwiderstandsklasse von zumindest El 90 verschlossen oder es wird der angrenzende Vor-
raum, in den Planunterlagen als ,Vorraum 2 bezeichnet, mit Umfassungsbauteilen in der Feverwi-
derstandsklasse von zumindest El 90 ausgebildet und die Zugangstire vom anschlieBenden ,Gang
4" in diesen ,Vorraum 2" als Feuverschutztire EI 30-C hergestellt.

Festgehalten wird, dass in der Einheit TOP 1.1 im Damen-WC Bereich und im Herren-WC Bereich
ieweils die Zugangstire zv einer der WC-Zellen so eingerichtet wird, dass diese nur mit einem
Schiissel geéffnet werden kann. Diese WC-Zellen sind ausschlieBlich fir das Personal bestimmt und
zugénglich. An den diesbeziiglichen Zugangstiren wird eine entsprechende Beschilderung ange-
bracht.

Wie bereits erwdhnt, wird die weitere Einheit (TOP 1.2} in diesem 1. Obergeschoss (sidseitig) als
Biroeinheit verwendet. Dazu werden bestehende Réumlichkeiten entsprechend verwendet bzw.
neve Raumlichkeiten ausgebildet. Der Raum ,Empfang-Warten 37,71 m2” wird hier nicht fir einen
léinger davernden Aufenthalt von Personen verwendet bzw. es werden hier keine Arbeitspldtze
eingerichtet.

Der Zugang zu dieser Einheit erfolgt Uber eine nach auBen aufschlagende Tire vom siidseitigen
Stiegenhausbereich. In sémtlichen Raumen dieser Biroeinheit halten sich gleichzeitig nicht mehr
als 15 Personen auf.

Erdgeschossig sind im siidseitigen Zugangsbereich zwei Mllréume (ehemals Telefonzellen) ge-
plant. Die Zugangstiren zu diesen Rumen, welche natiirlich ins Freie lifibar eingerichtet werden,

werden als Feverschutzliren El 30-C ausgefiihrt.

Festgehalten wird, dass im gegensténdlichen Umbaubereich keine Liftungs- oder Kélteanlagen mit
auBenliegenden Gerdten ausgefihrt werden.

Eine Beheizung erfolgt durch eine Adaptierung der bestehenden Warmwasserzentralheizung mit
Gasfeverung.
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" Im Zusammenhang mit dem gegenstandlichen Bauvarhaben ergibt sich kein erhdhter Bedarf an
PKW-Abstellpléizen.

Die zusétzlich anfallenden Schmutzwiisser werden iber die diesbeziiglich bestehenden Anlagen in
die Ortskandlisation eingeleitet.

Im rechtsgiiltigen Flichenwidmungsplan der Stadt Feldkirch ist das Gesamigrundstick als Baufla-
che-Kerngebiet ausgewiesen. .

Im Ubrigen ergibt sich der Sachyerhalt aus den Plan- und Beschreibungsunterlagen vom

05.04.2012 und 22.06.2010 idF vom 04.04.2012, die einen wesentlichen Bestandteil dieses’
Bescheides bilden.

Spruch

O®

GemaB § 28 Abs. 2 und § 29 des Baugesetzes (BauG), LGBI. Nr. 52/2001 idgF, wird das oben
beschriebene Bauvorhaben mit nachstehenden Auflagen bewilligt:

1. Das Bauvorhaben ist durch hierzu befugte Personen den statischen Erfordernissen entspre-

chend plan- und beschreibungsgemaB unter Einhaltung der Vorschriften :
—  des Baugesetzes, LGBI. Nr, 52/2001 idgF,
- der Bautechnikverordnung, LGBI. Nr. 83/2007 idgF,

— der Verordnung iiber die Trennung von bei Bautétigkeiten anfallenden Materialien,
BGBI. Nr. 259/1991,

sowie der gelfende_n Normen und Unfallverhiitungsvorschriften auszufiihren.

Oe®

2. Vor Beginn der Bauausfihrung ist der Baubewilligungsbescheid einschlieBlich der bewilligten
Projektsunterlagen dem Bauausfihrenden zur Einsicht vorzulegen.

3. larmerzeugende Bauarbeiten diirfen von Montag bis Freitag nur von 7.00 bis 12.00 Uhr
und von 13.00 bis 19.00 Uhr sowie an Samstagen von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefishrt
werden. AuBerhalb dieser Zeiten sowie ari Sonn- und Feiertagen sind solche Bauarbeiten
nicht zuldssig. Es diirfen nur Baumaschinen eingesetzt werden, die im Sinne der allgemeinen
Larmklassifizierung als schallgedémpft einzustufen sind.

4. Abweichungen vom bewilligten Plan bediirfen vor ihrer Ausfihrung der baubehrdlichen
Bewilligung. :

5. Die Baustelle ist abzusichern und als Gefahrenstelle zu kennzeichnen. Auf offentlichen Ver-
kehrsflachen diirfen ohne Bewilligung der StraBenpalizeibehdrde keine Baumaschinen dufge-

stellt und kein Baumaterial abgelagert oder aufbereitet werden. Um diese Bewilligung ist
beim StraBenerhalter rechtzeitig anzusuchen.
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3 Beilage

31 Betriebskosten Top 60,70,104,105

Invest—Baubetreuungs GmbH&Co KG
A-6900 Bregenz, RomerstraBe 2 Tel:05574/43737-0
im Auftrag der WEG: BahnhofstraBe 29,31, 33

Objekt: 014
Bahnhofstrafe 29,31,33
6800 Feldkirch

Lfd.N°: 160 Top Nr.: 60
Ant: 248,00/ 14878,00= 1,667 %

Bregenz, 2025-02-13

Betrifft : JAHRE SABRETG CHNUN G 2024
JANNER - DEZEMBER 2024

Hiermit Ubermitteln wir Ihnen die Abrechnung fiir den
oben angefihrten Zeitraum

Schliissel:

ant: BK-allgemein 1,66689/ 100,00000 = 1,66689 %
hfl: Heizkosten 101,53000/ 4799,66000 = 2,11536 %
hfl: Warmwasser 101,53000/ 4799,66000 = 2,11536 %
lkw: Lift Wohnung 1,66000/ 71,47000 = 2,32265 %
bkw: BK-Wohnungen 1,66000/ 98,31000 = 1,68854 %
fs : Antenne 0,00000/ 50,00000 = 0,00000 %
bkg: Aufwand Garagen 0,00000/ 189,00000 = 0,00000 %
ruiw: Reparturfonds Garagen 0,00000/ 313,18000 = 0,00000 %
riig: Reparaturfonds Gebaude 103,47000/ 6586,10000 = 1,57104 %
hon: HV-Entgelt 103,47000/ 6907,80000 = 1,49787 %
anl: Lift Geschaft 496,00000/ 4216,00000 = 11,76471 %
Konto Bezeichnung Tabelle MWSt.% Betrag Schlissel Anteil
71500 Abfallentsorgung 1 20 720,00 ant 1,667% 12,00
71501 Millbereitstellung 1 20 845,00 ant 1,667% 14,09
74000 Reinigung 26.813,28 ant 1,667% 446,95
74100 Schneerdumung 1 20 760,35 ant 1,666% 12,67
76200 Grundsteuer 1 20 8.304,34 ant 1,667% 138,42
77000 Biindelversicherung 1 20 21.424,44 ant 1,667% 357712
77100 SB-Versicherung 1 20 513,80 ant 1,666% 8,56
80000 Bankspesen und Zinsen s 20 566,96 ant 1,667% 9,45
70000 Heizung Energiekosten 2 20 48.802,14 hfl 101,530 1.032,34
70100 Heizung Grundkosten 2 20 1.069,70 hfl 101,530 22,63
70200 Warmwasser 3 20 21.373;63 Il 101,530 452,13
75000 Liftkosten 4 20 13.669,61 lk 1,660 317,50
71000 Wasser-/Kanal-/Mill 5 20 22.603,97 bke 1,660 381,68
71600 Rohrreinigung 5 20 2.892,50 bkw 1,660 48,84
72000 Strom allg. 5 20 4.035,12 bkw 1,660 68,13
73000 Kleinreparaturen Gebdude 5 20 2.002,92 bk 1,660 33,82
82000 Dot. Riicklage unverst. / Gebdu 9 0 83.775;19 rig 103,470 1.316,14
78000 Hausverwaltungsentgelt 10 20 20.273,69 hon 103,470 303,67
75100 Liftkosten Biiro/Praxis 11 20 5.382,11 anl 496,000 633,19
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Summe netto 285.828,75 5.609,33

Diese errechneten Kosten werden nach folgenden
Steuersatzen verustet:

Nettobetrag Steuersatz MwSt.-Betr. Bruttobetrag

1.316,14 0 0,00 1.316,14
4.293,19 20 858, 64 5.151,83
5.609,33 858,64 6.467,97

GESAMTKOSTEN brutto 6.467,97

abziiglich Akonto-Vorschreibungen netto:

BK-allgemein 14,878 Anteile -1.1980,16
Heizkosten 4799,66 m2 Heizfldche -1.015,32
Warmwasser 4799,66 n2 Heizflache -380,76
Lift Wohnung 10.710 Anteile -334,44
BK-Wohnungen 14,689 Anteile -557,16
Reparaturfonds Geb&ude 6.586,10 n2 Nutzfliche -1.303,68
HV-Entgelt 6%07,80 Nutzfliche Gesamt -292,08
Lift Geschaft 4.216 Anteile -480,00
Vorschreibungen netto -5.553, 60

Diese Vorschreibungsbetrige werden nach folgenden
Steuersatzen verustet:

Nettobetrag Steuersatz MwSt.-Betr. Bruttobetrag

-1.303,68 0 0,00 ~1.303,68
-4.249,92 20 -849, 98 -5.099, 90
-5.553, 60 -849, 98 -6.403,58
GESAMTVORSCHREIBUNGEN brutto -6.403,58
SUMME (nach Gesamtverrechnung) 55,56
L astschrift netto 55,56
MwSt 20 % von 43,14 8,63
Nachzahlung brutto EUR 64,19

Ihr pers.Verrechnungskonto weist zum Ende der Abrechnungsperiode
einen Riickstand von EUR 543,99 auf. (gem.beigelegtem Kontoblatt)
Die o.a. Nachzahlung ist dabei noch nicht beriicksichtigt.
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Daraus ergibt sich
eine NACHZAHLUNG von: ....... >>>>>>> 608,18 EUR

Mit freundlichen Grifen
Invest—Baubetreuung

55



KONTOBLATT

Anita
Rhomberg

014 /160 4. Seite

~Buchung a 5011 haben—
02.01.24, - AK.24/1 533,63 0,00
05.01.24, - 7 BK 01/2¢ 0,00 533,63
01.02.24, - AK.24/2 533,63 0,00
05.02.24, - ZA BK 02/24 0,00 533,63
01.03.24. - AK.24/3 533,63 0,00
05.03.24. - ZA BK 03/24 0,00 533,63
01.04.24, - AK.24/4 533,63 0,00
05.04.24, -~ ZA BK 04/24 0,00 533,63
01.05.24. - JaAb: Vermietungs KG 602,52 0,00
01.05.24. - AK.24/5 533,63 0,00
06.05.24, - zA BK 05/24 0,00 533,63
01.06.24, - AK.24/6 533,63 0,00
03.06.24. - ZA Abr,23 0,60 602,52
05.06.24. - ZA BK 06/24 0,00 533,63
01.07.24, - AK.24/7 533,63 0,00
05.07.24. - ZA BK 07/24 0,00 §33,63
01.08,24, - AK.24/8 533,63 0,00
05.08,24. - ZA BK 08/24 0,00 533,63
01.09.24, - RK.24/9 533,63 0,00
05.09.24. - ZA BK 09/24 0,00 533,63
01.10.24. - RK.24/10 533,63 0,00
07.10.24. - ZA BK 10/24 0,00 533,63
01.11,24, - AK.24/11 533,63 9,00
05.11,24, - ZA BK 11/24 0,00 533,63
01.12.24. - AK.24/12 533,63 0,00
05.12.24. - 3A BK 12/24 0,00 533,63
06.12.24. - Riickrechnung BK 12/202 543,99 0,00
160 7.550,07 7.006,08

*ix SALDO :  soll

543,99

dhkk
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Invest—Baubetreuungs GmbH&Co KG
A-6900 Bregenz, RémerstraBe 2 Tel:05574/43737-0
im Auftrag der WEG: Bahnhofstrafe 29,31,33

014 / 160 5. Seite
UBERSICHTSBLATT DER ABRECHNUNG:
Gesamte Vorschreibung brutto -533,63
Gesamte Aufwendungen Dbrutto 597,82
Nachzahlung/Gutschrift 64,19
Differenz Verrechnungskonto 543,99
Gesamtsaldo 608,18
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Invest—Baubetreuungs GmbH&Co KG
RomerstraBe 2 Tel:05574/43737-0

A-6900 Bregenz,

im Auftrag der WEG: BahnhofstraBe 29,31,33

014 / 160
Abrechnungsiibersicht variable Kosten
KOSTENUBERSICHT Pauschalbetridge Objekt: 014
Komponente Vorschr.betrag tats.Kosten Differenzbetrag
BK-allgemein 71.400,00 59.948,17 ~11.451,83
Heizkosten : 48.000, 00 49.871,84 1.871,84
Warmwasser 18.000, 00 21,373,63 3.373,63
Lift Wohnungen : 14,400, 00 13.669,61 -130,39
BK-Fohnungen 33.000,00 31.534,51 -1.465,49
Antenne 5.280,00 5.631,98 351,98
BK-Garagen 4.800,00 4.495,56 -304,44
Riickl. Garage : 3.945,96 1,991,862 -1.954,14
Riickl, Gebdude : 82.984,80 83.775,19 790,39
HV-Entgelt 19.500,00 20,273,689 713,69
Lift Geschdft : 4.080,00 5.382,11 1.302,11
SUMMEN: 305.390,76 297.948,11 -7.442,65
ANGEFALLENE KOSTEN Objekt: 014
Komponente tats.Kosten Mw  Nutzerschlissel Ein. Nutzerkosten
BK-allgemein : 59.948,17 10 1,666 ant 999,26
Heizkosten 49,871,84 20 101,530 hfl 1.054,97
Warmwasser 21.373,63 10 101,530 hfl 452,13
Lift Wohnungen : 13.663,61 10 1,660 lkw 317,50
BK-Wohnungen 31.534,51 10 1,660 bkv 532,47
Antenne H 5.631,98 10 0,000 fs 0,00
BK-Garagen 4.495,56 20 0,000 bkg 0,00
Riickl. Garage : 1.991,82 0 0,000 riw 0,00
Riickl. Gebaude : 83.775,19 0 103,470 rig 1.316,14
HV-Entgelt 20.273,69 10 103,470 hon 303,67
fiM-Abfertigung : 0,00 0 1,666 ant 0,00
Lift Geschdft 5.382,11 20 496,000 anl 633,19
SUMMEN: 297.948,11 5.609,33
KONTENDIFFERENZEN Objekt: 014
Komponente Gesamtbetrag M3 Ges.schliissel Nutzerschliissel Binh. Guthaben/Nachz.
BK-allgemein -11.451,83 10 14,878 Anteil 1,666 an% -190,89
Heizkosten 1.871,84 20 4799,66 m2 He 101,530  hfl 39,60
Harmwasser : 3.373,63 10 4799,66 m2 He 101,530 hfl 1,36
Lift Wohnungen : 130,393 10 10,710 Anteil 1,660 lkw -16,96
BX-fiohnungen  : -1,465,49 10 14,689 Anteil 1,660 Dbkw -24,75
Antenne : 351,98 10 50 Anschliisse 0,000 fs 0,00
BX~Garagen -304,44 20 189 Anteile 0,000 bkg 0,00
Riickl. Garage -1,954,14 0 313,18 Nutzfl 0,000 riw 0,00
Riickl. Gebaude : 790,39 0 6.586,10 m2 N 103,470 rig 12,42
HV-Entgelt 773,63 10 6907,80 Nutzf 103,470 hon 11,59
Lift Geschaft 1.302,11 20 496,000 anl 153,19
SUMMEN: ~7.442,65 55,56
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Invest-Baubetreuungs GmbH & Co KG
A- 6900 Bregenz, RomerstraBe 2, Tel: 05574/4 37 37-0 Email: office@investbau.at
Im Auftrag der WEG: 6800 Feldkirch, Bahnhofstrale 29,31,33/

Kurzzeichen: 014
Kunden-Nr.: 160

RgNr: 001401602501
Rg-Datum: 1.1.2025
UID:

Vorschreibung fiir Janner 2025 - Dezember 2025

6800 Feldkirch, Bahnhofstralte 29,31,33/ Top 60,

Sehr geehrter _

Wir durfen lhnen hiermit lhre monatlichen Akonto-Zahlungen flr den oben angegebenen Zeitraum,
wie folgt, bekannt geben:

Betrag

BK-allgemein 20 % USt 97,51
Heizkosten 20 % USt 88,85
Warmwasser 20 % USt 31,73
Lift Wohnungen 20 % USt 27,87
BK-Wohnungen 20 % USt 46,43
Rckl. Gebdude 0 % USt 109,68
HV-Entgelt 20 % USt 24,34
Lift Geschaft 20 % USt 40,00
Summe netto 466,41

10% UST von 0,00 0,00

20% UST von 356,73 71,35
Monatliche Vorschreibung EUR - 537,76

Gilt bis zur Ubermittlung einer neuen Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhaltnisses.
Uber den bestehenden Einziehungsauftrag wird der Betrag von [hrem Konto
AT892060403103116889, BLZ SPFKAT2BXXX bei SK STADT FELDKIRCH abgebucht.

Mit freundlichen GriiRen

Invest-Baubetreuungs GmbH&Co KG
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Invest—Baubetreuungs GmbH&Co KG
A~6900 Bregenz, RémerstraBe 2 Tel:05574/43737-0
im Auftrag der WEG: Bahnhofstrafe 29,31,33

Objekt: 014
BahnhofstraBe 29,31,33
6800 Feldkirch

Lfd.N°: 170 Top Nr.: 70
Ant: 248,00/ 14878,00= 1,667 %

Bregenz, 2025-02-13
Rg.Nr: 001401702413 UID:_

Betrifft : J A HRESABRBTRET CHNUN G 2024
JANNER -~ DEZEMBER 2024

Hiermit iibermitteln wir Ihnen die Abrechnung fir den
oben angefiihrten Zeitraum

Schliissel:

ant: BK-allgemein 1,66689/ 100,00000 = 1,66689 %
hfl: Heizkosten 103,29000/ 4799,66000 = 2,15203 %
hfl: Warmwasser 103,29000/ 4799,66000 = 2,15203 %
lkw: Lift Wohnung 1,66000/ 71,47000 = 2,32265 %
bkw: BK-Wohnungen 1,66000/ 98,31000 = 1,68854 %
fs : Antenne 0,00000/ 50,00000 = 0,00000 %
bkg: Aufwand Garagen 0,00000/ 189,00000 = 0,00000 %
riiw: Reparturfonds Garagen 0,00000/ 313,18000 = 0,00000 %
riig: Reparaturfonds Gebdude 103,28000/ 6586,10000 = 1,56830 %
hon: HV-Entgelt 103,29000/ 6907,80000 = 1,49527 &
anl: Lift Geschaft 496,00000/ 4216,00000 = 11,76471 %
Konto Bezeichnung Tabelle MWSt.% Betrag Schlissel Anteil
71500 Abfallentsorgung 1 20 720,00 ant 1,667% 12,00
71501 Millbereitstellung 1 20 845,00 ant 1,667% 14,09
74000 Reinigung 1 20 26.813,28 ant 1,667% 446,95
74100 Schneerdumung 1 20 760,35 ant 1,666% 12,67
76200 Grundsteuer 1 20 8.304,34 ant 1,667% 138,42
77000 Bundelversicherung 1 20 21.424,44 ant 1,667% 357,12
77100 SB-Versicherung 1 20 513,80 ant 1,666% 8,56
80000 Bankspesen und Zinsen 1 20 566,96 ant 1,667% 9,45
70000 Heizung Energiekosten 2 20 48.802,14 hfl 103,290 1.050,24
70100 Heizung Grundkosten 2 20 1.069,70 hfl 103,290 23,02
70200 Warmwasser 3 20 21.373,63 hfl 103,290 459, 97
75000 Liftkosten 4 20 13.669,61 lku 1,660 317,50
71000 Wasser-/Kanal-/Mill 5 20 22.603, 97 bku 1,660 381, 68
71600 Rohrreinigung 5 20 2.892,50 bku 1,660 48,84
72000 Strom allg. 5 20 4.035,12 bku 1,660 68,13
73000 Kleinreparaturen Gebaude 5 20 2.002,92 bku 1,660 33,82
82000 Dot. Riicklage unverst, / Gebau 9 o] 83.775,19 rig 103,290 1.313,85
78000 Hausverwaltungsentgelt 10 20 20.273,69 hon 103,290 303,15
75100 Liftkosten Biro/Praxis 1 20 5.382,11 anl 496,000 633,19
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Summe netto 285.828,75 5.6

Diese errechneten Kosten werden nach folgenden
Steuersdtzen verustet:

Nettobetrag Steuersatz MwSt.-Betr. Bruttobetrag

1.313,85 0 0,00 1.313,85
4.318,80 20 863,76 5.182,56
5.632,65 863,76 6.496,41

GESAMTKOSTEN brutto 6.496,41

abziglich Akonto-Vorschreibungen netto:

32,65

BK-allgemein 14.878 Anteile -1.190,16
Heizkosten 479966 m2 Heizfldche -1.032,96
Warmwasser 4799,66 n2 Heizflache -387, 36
Lift Wohnung 10.710 Anteile ~334,44
BK~-Wohnungen 14,689 Anteile -557,16
Reparaturfonds Gebaude 6.586,10 n2 Nutzfliche -1.301,40
HV-Entgelt 6907,80 Nutzfliche Gesant -291, 60
Lift Geschaft 4.216 Anteile -480,00
Vorschreibungen netto -5.575,08

Diese Vorschreibungsbetridge werden nach folgenden
Steuersdtzen verustet:

Nettobetrag Steuersatz MwSt.-Betr. Bruttobetrag

-1.301,40 0 0,00 -1.301,40
-4.273,68 20 -854,74 ~5.128,42
-5.575,08 -854,74 -6.429,82
GESAMTVORSCHREIBUNGEN brutto -6.429,82
SUMME (nach Gesamtverrechnung)
Lastschrii6ft netto
MwSt 20 % wvon 45,04
Nachzahlung brutto EUR

Ihr pers.Verrechnungskonto weist zum Ende der Abrechnungsperiode

einen Rickstand von EUR 546,18 auf. (gem.beigelegtem Kontoblatt)

Die o.a. Nachzahlung ist dabei noch nicht beriicksichtigt.
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014 / 170 3. Seite

Daraus ergibt sich
eine NACHZAHLUNG von: ....... S>>>>>> 612,63 EUR

Mit freundlichen Griilen
Invest—-Baubetreuung
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014 /170 4. Seite

KONTOBLATT

rBuchung an soll: haben—
02.01.24. - AK.24/1 535,82 0,00
05.01.24. - ZA BK 01/24 0,00 535,82
01.02.24. - RK.24/2 535,82 0,00
05.02.24, - ZR BK 02/24 0,00 535,82
01.03.24, - AK.24/3 535,82 0,00
05.03.24. - ZR BK 03/24 0,00 935,82
01.04.24. - AK.24/4 935,82 0,00
05.04.24. - ZA BK 04/24 0,00 535,82
01.05.24. - JaRb: Kaldaras Vermiet 599,80 0,00
01.05.24, - AK.24/5 535,82 0,00
06.05.24. - ZA BK 05/24 0,00 535,82
01.06.24. - AK.24/6 535,82 0,00
03.06.24. - 2 Abr.23 0,00 599,80
05.06.24. - ZA BK 06/24 0,00 535,82
01.07.24. - AK.24/7 535,82 0,00
05.07.24. - ZA BK 07/24 0,00 535,82
01.08.24, - AK.24/8 535,82 4,00
05.08.24. - ZA BK 08/24 0,00 535,82
01.09.24. - BK.24/9 535,82 0,00
05.09.24. - ZA BK 09/24 0,00 535,82
01.10.24. - AK.24/10 535,82 0,00
07.10.24. - 2R BK 10/24 0,00 535,82
01.11.24. - AK.24/11 535,82 0,00
05.11.24. - ZA BK 11/24 4,00 535,82
01,12.24. - AX,24/12 535,82 0,00
05.12.24. - 2 BK 12/24 0,00 535,82
06.12.24. - Rilckrechnung BK 12/202 546,18 0,00
170 I 7.575,82 7,029, 64
3+ GALDO ¢ soll 546,18  *xxx
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Invest—Baubetreuungs GmbH&Co KG
A-6900 Bregenz, RémerstraBe 2 Tel:05574/43737-0
im Auftrag der WEG: BahnhofstraBe 29,31,33

014 / 170 5. Seite
UBERSICHTSBLATT DER ABRECHNUNG:
Gesamte Vorschreibung brutto ~-535, 82
Gesamte Aufwendungen brutto 602,27
Nachzahlung/Gutschxift 66,45
Differenz Verrechnungskonto 546,18
Gesamtsaldo 612,63
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Invest—Baubetreuungs GmbH&Co KG
A-6900 Bregenz, RomerstraBe 2 Tel:05574/43737-0
im Auftrag der WEG: BahnhofstraBe 29,31,33

Abrechnungsiibersicht variable Kosten

KOSTENUBERSICHT Pauschalbetrdge Objekt: 014

Komponente Vorschr.betrag tats.Kosten Differenzbetrag
BK-allgemein 71.400,00 59.948,17 -11.451,83
Heizkosten 3 48.000,00 49,871,84 1.871,84
Warmwasser H 18.000,00 21.373,63 3.373,63
Lift viohnungen ; 14.400,00 13.669, 61 ~130,39
BR-Hohnungen  : 33.000,00 31.534,51 -1.465,49
Antenne : 5.280,00 5.631,98 351,98
BK~Garagen 1 4.800,00 4,495,56 ~304,44
Riickl, Garage : 3.945,96 1.991,82 -1.954,14
Riickl. Gebdude : 82.984,80 83.775,19 790,39
HV-Entgelt : 19.500,00 20.273,69 773,69
Lift Geschaft : 4.080,00 5.382,11 1.302,11
SUMMEN: 305,390,76 297.948,11 -7.442,65

ANGEFALLENE KOSTEN Objekt: 014

Komponente tats.Kosten Mw  Nutzerschliissel Ein,  Nutzerkosten
BK-allgemein : 59.948,17 10 1,666 ant 999,26
Heizkosten : 49.971,84 20 103,290 hfl 1.073,26
Harmwasser : 21.373,63 10 103,290 hfl 459,97
Lift Wohnungen : 13.669,61 10 1,660 ke 317,50
BK-Wohnungen  : 31.534,51 10 1,660 bkw 532,47
Antenne : 5.631,98 10 0,000 fs 0,00
BK-Garagen : 4.495,56 20 0,000 bkg 0,00
Riickl, Garage : 1.991,82 0 0,000 riw 0,00
Riickl, Gebédude : 83.715,19 0 103,290 rig 1.313,85
HV-Entgelt : 20.273,69 10 103,290 hon 303,15
HM-Abfertiqung : 0,00 0 1,666 ant 0,00
Lift Geschaft : 5.382,11 20 496,000 anl 633,19
SUMMEN: 297,948, 11 5.632,65
KONTENDIFFERENZEN Objekt: 014
Kemponente Gesanthetrag M% Ges.schliissel Nutzerschliissel Einh, Guthaben/Nachz.
BK-allgemein ~11.451,83 10 14.878 Anteil 1,666 an3 -190,89
Heizkosten : 1.871,84 20 4799,66 n2 He 103,290  hfl 40,28
Warmwasser : 3.373,63 10 4799,66 m2 He 103,290 hfl 72,60
Lift Wohnungen : -730,39 10 10.710 Anteil 1,660  lkw -16,96
BK-Wohnungen ~1.465,49 10 14.689 Anteil 1,660  bkw -24,75
Antenne : 351,98 10 50 Anschliisse 0,000 f£s 0,00
BK-Garagen : -304,44 20 189 Anteile 0,000 bkg 0,00
Rickl. Garage : -1.954,14 0 313,18 Nutzfl 0,000 riw 0,00
Rickl. Gebdude : 790,39 0 6.586,10 m2 N 103,290 riig 12,40
HV-Entgelt : 773,69 10 6907,80 Nutzf 103,296 hon 11,57
Lift Geschaft : 1.302,11 20 496,000 anl 153,19
SUMMEN: -1.442,65 57,44
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Invest-Baubetreuungs GmbH & Co KG
A- 6900 Bregenz, RomerstraRe 2, Tel: 05574/4 37 37-0 Email: office@investbau.at
Im Auftrag der WEG: 6800 Feldkirch, BahnhofstraBe 29,31,33/
3z
Kurzzeichen: 014
Kunden-Nr.: 170
RgNr: 001401702501 12
Rg-Datum: 1.1.2025
uiD:
3
Vorschreibung fiir Janner 2025 - Dezember 2025 3
1
6800 Feldkirch, Bahnhofstralte 29,31,33/ Top 70,
Sehr geehrter -
Wir diirfen Ihnen hiermit lhre monatlichen Akonto-Zahlungen flir den oben angegebenen Zeitraum, Z:
wie folgt, bekannt geben: 61
71
Betrag 1
01
BK-allgemein 20 % USt 97,51 gj
Heizkosten 20 % USt 90,39 0
Warmwasser 20 % USt 32,28 ol
Lift Wohnungen 20 % USt 27,87 0!

BK-Wohnungen 20 % USt 46,43
Riickl. Gebaude 0 % USt 109,49 .
HV-Entgelt 20 % USt 24,30 -
Lift Geschaft 20 % USt 40,00
Summe netto 468,27

10% UST von 0,00 0,00

20% UST von 358,78 71,76
Monatliche Vorschreibung EUR 540,03

Gilt bis zur Ubermittiung einer neuen Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhéltnisses.
Uber den bestehenden Einziehungsauftrag wird der Betrag von I|hrem  Konto
AT892060403103116889, BLZ SPFKAT2BXXX bei SK STADT FELDKIRCH abgebucht.

Mit freundlichen GriiRen

Invest-Baubetreuungs GmbH&Co KG
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014 / 404 2. Seite
GESAMTKOSTEN brutto 12,34
abziiglich Akonto-Vorschreibungen netto:
BK-allgemein 14,878 Anteile -4,80
HV-Entgelt 697,80 Nutzfliche Gesamt -6,00
Vorschreibungen netto -10,80

Diese Vorschreibungsbetridge werden nach folgenden
Steuersatzen verustet:

Nettobetrag Steuersatz MwSt.-Betr. Bruttobetrag

-10,80 20 ~2,16 -12,96

-10, 80 -2,16 -12,96

GESAMTVORSCHREIBUNGEN brutto -12,96
SUMME (nach Gesamtverrechnung) -0,53
Gutschrzrift netto -0,53
MwSt 20 % von -0,53 -0,11
Gutschritft brutto EUR -0, 64

Das in der Abrechnung ausgewiesene Guthaben wird
in der Buchhaltung Ihrem Konto gutgeschrieben.

Thr pers.Verrechnungskonto weist zum Ende der Abrechnungsperiode
einen Riickstand von EUR 24,86 auf. (gem.beigelegtem Kontoblatt)
Die o.a. Gutschrift ist dabei noch nicht beriicksichtigt.

Daraus ergibt sich
eine NACHZAHLUNG von: ....... S>>>>>> 24,22 EUR

Mit freundlichen Grifen
Invest-Baubetreuung
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014 /404 3. Seite

KONTOBLATT

rBuchung am 5011 haben——
01.01.24. - EB-Buchung 11,59 0,00
02.01.24. - AK.24/1 1,08 0,00
01.02.24. - AK.24/2 1,08 0,00
01.03.24, - AK.24/3 1,08 0,00
01,04.24, - AK.24/4 1,08 0,00
01.05.24. - Jahb: Kaldaras Vermiet 0,31 0,00
01.05.24. - AK.24/5 1,08 0,00
01.06.24, - AK.24/6 1,08 0,00
01.07.24, - AK.24/7 1,08 0,00
01.08.24. - AK.24/8 1,08 0,00
01.03.24. - AK.24/9 1,08 0,00
01.10.24, - RK.24/10 1,08 0,00
01.11.24. - AK.24/11 1,08 0,00
01.12.24. - AK.24/12 1,08 0,00
a0+ I 24,86 0,00
#i2 GALDOC :  soll 24,86 xxxx
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Invest—Baubetreuungs GmbH&Co KG
A-6900 Bregenz, RomerstraBe 2 Tel:05574/43737-0
im Auftrag der WEG: BahnhofstraBe 29,31,33

014 / 404 4. Seite
UBERSICHTSBLATT DER ABRECHNUNG :
Gesamte Vorschreibung brutto -1,08
Gesamte Aufwendungen brutto 0,44
Nachzahlung/Gutschrift -0, 64
Differenz Verrechnungskonto 24,86
Gesamtsaldo 24,22
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Invest-Baubetreuungs GmbH & Co KG
A- 6900 Bregenz, Romerstrafle 2, Tel: 05574/4 37 37-0 Email: office@investbau.at
Im Auftrag der WEG: 6800 Feldkirch, Bahnhofstrafle 29,31,33/

Kurzzeichen: 014
Kunden-Nr.: 404

RgNr: 001404042501
Rg-Datum: 1.1.2025
uUID:

Vorschreibung fiir Janner 2025 - Dezember 2025

6800 Feldkirch, Bahnhofstrate 29,31,33/ Top 104,

Sehr geehrter-

Wir diirfen Ihnen hiermit lhre monatlichen Akonto-Zahlungen fiir den oben angegebenen Zeitraum,
wie folgt, bekannt geben:

Betrag
BK-allgemein 20 % Ust 0,39
HV-Entgelt 20 % USt 0,50
Summe netto 0,89
10% UST von 0,00 0,00
20% UST von 0,89 0,18
Monatliche Vorschreibung EUR 1,07

Gilt bis zur Ubermittiung einer neuen Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhéltnisses.
Wir bitten Sie, lhre Zahlungen jeweils bis spatestens 5. des Monats auf das Konto
AT464571000121008142, VBOEATWWVBG bei VORARLBERGER VOLKSB. zur Einzahlung zu
bringen. .

Wir weisen darauf hin, dass Anderungen auf den Zahlscheinen uns nicht erreichen, da sie
elektronisch verarbeitet werden.

Mit freundlichen Griiften

Invest-Baubetreuungs GmbH&Co KG

70



Anita
Rhomberg

K1

71



Anita
Rhomberg

Invest—Baubetreuungs GmbH&Co KG
A-6900 Bregenz, R&merstraBe 2 Tel:05574/43737-0
im Auftrag der WEG: BahnhofstrafBe 29,31,33

Objekt: 014
BahnhofstraBe 29,31,33
6800 Feldkirch

Lfd.N°: 405 EopSNTEaEl0S
Ant: 1,00/ 14878,00= 0,007 %

Bregenz, 2025-02-13
reove: “b01401052413 vxo: [ N

Betrifft : JAHRESABRET CHNUN G 2024
JANNER - DEZEMBER 2024

Hiermit iibermitteln wir Ihnen die Abrechnung filir den
oben angefiihrten Zeitraum

Schliissel:

ant: BK-allgemein 0,00672/ 100,00000 = 0,00672 %
hfl: Heizkosten 0,00000/ 4799,66000 = 0,00000 %
hfl: Warmwasser 0,00000/ 4799,66000 = 0,00000 %
lkw: Lift Wohnung 0,00000/ 71,47000 = 0,00000 %
bkw: BK-Wohnungen 0,00000/ 98,31000 = 0,00000 %
fs : Antenne 0,00000/ 50,00000 = 0,00000 %
bkg: Aufwand Garagen 0,00000/ 189,00000 = 0,00000 %
riiw: Reparturfonds Garagen 0,00000/ 313,18000 = 0,00000 %
riilg: Reparaturfonds Gebdude 0,00000/ 6586,10000 = 0,00000 %
hon: HV-Entgelt 1,89000/ 6907,80000 = 0,02736 %
anl: Lift Geschaft 0,00000/ 4216,00000 = 0,00000 %
Konto Bezeichnung Tabelle MWSt.$% Betrag Schlissel Anteil
71500 BAbfallentsorgung 1 20 720,00 ant 0,007% 0,05
71501 Millbereitstellung 1 20 845,00 ant 0,007% 0,06
74000 Reinigung 1 20 26.813,28 ant 0,007% 1,80
74100 Schneerdumung 1 20 760,35 ant 0,007% 0,05
76200 Grundsteuer 1 20 8.304,34 ant 0,007% 0,56
77000 Biindelversicherung 1 20 21.424,44 ant 0,007% 1,44
77100 SB-Versicherung 1 20 513,80 ant 0,006% 0,03
80000 Bankspesen und Zinsen 1 20 566,96 ant 0,007% 0,04
78000 Hausverwaltungsentgelt 10 20 20.273,69 hon 1,890 5,50
75100 Liftkosten Biiro/Praxis 1 20 5.382,11 anl 0,000 0,00
Summe netto 85.603,97 9,53

Diese errechneten Kosten werden nach folgenden
Steuersatzen verustet:

Nettobetrag Steuersatz MwSt.-Betr. Bruttobetrag
9,53 20 1,91 11,44

9,53 1,91 11,44
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Invest—Baubetreuungs GmbH&Co KG

A-6900 Bregenz,

RémerstraBe 2 Tel:05574/43737-0
im Auftrag der WEG: Bahnhofstrabe 29,31,33

014 / 405
Abrechnungsiibersicht variable Kosten
KOSTENUBERSICHT Pauschalbetridge Objekt: 014
Komponente Vorschr,betrag tats.Kosten Differenzbetrag
BK-allgemein : 71.,400,00 59,948,17 -11.451,83
Heizkosten : 48.000,00 49.871,84 1.871,84
Warmwasser H 18.000,00 21,373,603 3.373,63
Lift Wohnungen : 14.400,00 13.669, 61 -730,38
BK-Wohnungen  : 33.000, 00 31.534,51 -1.465,49
Antenne 5.280,00 5.631,98 351,98
BK-Garagen 4.800,00 4.,495,56 ~304,44
Riickl. Garage 3.945, 96 1.991,82 ~1.954,14
Riickl, Gebdude : 82.984,80 83.715,19 790,39
RV-Entgelt : 15,500, 00 20.273,69 713,69
Lift Geschaft 4.089,00 5.382,11 1.302,11
SUMMEN: 305.390,76 297,948,11 ~7.442, 65
ANGEFALLENE KOSTEN Objekt: 014
Komponente tats.Kesten My  Nutzerschliissel Ein.  Nutzerkosten
BK-allgemein : 59.948,17 10 0,006 ant 4,03
Heizkosten 49.871,84 20 0,000 hfl 0,00
Warmyassex 21,373,683 10 0,000 hfl 0,00
Lift Wohnungen : 13.669,61 10 0,000 Lkw 0,00
BK-Wohnungen 31.534,51 10 0,000 bke 0,00
Antenne 5.631,98 10 0,000 fs 0,00
BK-Garagen H 4.435,56 20 0,000 bkg 9,00
Riickl, Garage 1.991,82 0 0,000 riw 0,00
Riickl, Gebaude ! 83.775,19 0 9,000 riig 0,00
HV-Entgelt 20.273,69 10 1,890 hon 5,50
H¥-Abfertigung : 0,00 © 0,006 ant 0,00
Lift Geschaft : 5.382,11 20 0,000 anl 0,00
SUMMEN : 297.948,11 9,53
KONTENDIFFERENZEN Objekt: 014
Komponente Gesamtbetrag M3 Ges.schliissel Nutzerschliissel Einh. Guthaben/Nachz
BK-allgemein ~11.451,83 10 14,878 Anteil 0,006 an% -0,77
Heizkosten 1.871,84 20 4799, 66 n2 He 0,000 hfl 0,00
Warmwasser 3.373,63 10 4799, 66 n2 He 0,000 hfl 0,00
Lift Wohnungen : -730,39 10 10,710 Anteil 0,000 1lkw 0,00
BK-Wohnungen -1.465,49 10 14.689 Anteil 0,000 bkw 0,00
Antenne 351,98 10 50 Anschliisse 0,000 fs 0,00
BK-Garagen ~304,44 20 189 Anteile 0,000 bkg 0,00
Rickl. Garage -1.954,14 0 313,18 Nutzfl 0,000 xiw 0,00
Riickl. Gebdude : 790,39 0 6.586,10 m2 N 0,000 xiig 0,00
HV-Entgelt 773,69 10 6907,80 Nutzf 1,890 hon 0,21
Lift Geschaft : 1.302,11 20 0,000 anl 0,00
SUMMEN : -7.442,65 -0,56
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Invest-Baubetreuungs GmbH & Co KG
A- 6900 Bregenz, Romerstrafe 2, Tel: 05574/4 37 37-0 Email: office@investbau.at
Im Auftrag der WEG: 6800 Feldkirch, Bahnhofstrafie 29,31,33/

Kurzzeichen: 014
Kunden-Nr.: 405

RgNr: 001404052501
Rg-Datum: 1.1.2025
uID:

Vorschreibung fiir JAnner 2025 - Dezember 2025

6800 Feldkirch, Bahnhofstrafle 29,31,33/ Top 105,

Sehr geehrter _

Wir dirfen lhnen hiermit Ihre monatlichen Akonto-Zahlungen fiir den oben angegebenen Zeitraum,
wie folgt, bekannt geben:

Betrag
BK-allgemein 20 % USt 0,39
HV-Entgelt 20 % USt 0,44
Summe netto 0,83
10% UST von 0,00 0,00
20% UST von 0,83 0,17
Monatliche Vorschreibung EUR 1,00

Gilt bis zur Ubermittlung einer neuen Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhéltnisses.
Wir bitten Sie, thre Zahlungen jeweils bis spatestens 5. des Monats auf das Konto
AT464571000121008142, VBOEATWWVBG bei VORARLBERGER VOLKSB. zur Einzahlung zu
bringen. .

Wir weisen darauf hin, dass Anderungen auf den Zahlscheinen uns nicht erreichen, da sie
elektronisch verarbeitet werden.

Mit freundlichen GriiRen

Invest-Baubetreuungs GmbH&Co KG
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ﬁnvest—Baubetreuungs GmbH & Co KG, Romerstrale 2, 6900 Bregenz EG 014
Reparaturfondsaufstellung
~ EGO014Bahnhofplatz Feldkirch
~_ Bewegungen 2024
Stand per 01.01.2024 € 446.690,03
Dotierung Garagen 313,18 m? € 1.991,82
Gebaude 6.586,10 m? € 83.77519 € 85.767,02

Zinsen € 3.946,65
Miete Mobilkom € 872,04
{Summe Einnahmen € 90.585,71
- Ausgaben allgemein:

DI Fussenegger Honorarnote fiir Aufmal u. Kalkulation € 898,03

Elektro Reisegger Installation einer zusatzliche Kamera -€  1.360,96

Hackbarth Feuerloscher € 1.658,50

Invest Honorar € 1.726,38

ISM Tirlautsprecher -€ 20.813,65

Maler Vogel Malerarbeiten Zugange EG/Eingangsbereich € 13.203,84

Schindler Zonenrelais erneuert € 1.056,47

Stolz Warmwasserausfall € 1.295,80 -€ 42.013,63
{Summe Ausgaben netto

10% Mwst.Wohnungen 52,90% € 2222521 -€ 2.222,52
20% Mwst.Geschafte/Garagen 47,10% -€ 19.788,42 -€ 3.957,68
|Summe Ausgaben gesamt € 48.193,83
Stand per 31.12.2024 € 489.081,91

V:ADaten\014 Bahnhofstr, 29-33\4 Abrechnung\2 Rickl \Rep ndsbewegungen.XLS
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3.2 Protokolle Eigntiimerversammlung 2026,2025

Invest-Baubetreuungs GmbH & Co KG Roémerstralie 2, 6900 Bregenz EG 014
Tel.: 05574 /43737 -0 Fax: 05574 /43737 - 37 Email: office@investbau.at

Protokoll zur Eigentiimerversammlung 2026
014 Bahnhofstrafie 29-33, Feldkirch

Bregenz, 24. Februar 2026 / tkrp

Sehr geehrte Eigentiimerin,
sehr geehrter Eigentiimer!

Datum: Montag, 23. Februar 2026

Ort: Hotel Béren, Bahnhofstrafie 1, 6800 Feldkirch

Beginn: 16:00 Uhr

Ende: 17:20 Uhr

Anwesende und vertretene Eigentiimer It. Auwesenheitsliste: 7.741/14.878 Anteile = 52,02%
Von der Hausverwaltung anwesend: Dipl.-Ing. Thomas Kinz,

Mag. Richard Pschorr
L Berichte:

Dipl. Ing. Thomas Kinz ertffnet die Eigentiimerversammlung, begriifit alle Anwesenden und stellt die
Beschlussfihigkeit fiir Mehrheitsbeschliisse fest.

Mag. Richard Pschorr wird als neuer Mitarbeiter der Firma Invest-Baubetreuungs GmbH und Co KG
vorgestellt.

2. Belange des Hauses:
2.1.  Brandschutz:

Der Brandschutz ist in einem so hohen Gebiude wie es die Bahnhofstrale 29 bis 33 ist, besonders
wichtig. Die regelmiBige Priifung der Feuerloscher sowie der Steigleitungen fiihrt die Firma Hackbarth
durch. Die Wartung und Instandsetzung der Brandmelder wird von der Firma Elektro Reisegger
vorgenommen. Leider sind die Stiegenhduser auf feuerpolizeilich verbotene Art vollgerdumt. Alle
Gegenstiande sind umgehend zu entfernen.

2.2. _ Spielplatz-Zugang:

Auf dem Dachgarten (Spielplatz) sind laufend Fremdpersonen, die die Ruhe stéren und Schmutz
verursachen. Die Firma Elektro-Reisegger wird die elektronischen Offnungszeiten so einstellen, dass der
Spielplatz permanent elektronisch geschlossen ist und nur mehr mit Schliissel zu 6ffnen ist.

2.3. _ Holzverkleidungen (Abdeckung Stromanschluss, Schachtverkleidung, Schlupftiire Waschraum):

Alle schwer einsehbaren Nischen werden als Miilllager und sogar als Schlafstellen genutzt. Es werden
einige Abdeckung fiir den Gebédudestromanschluss sowie der Schachtverkleidung instandgesetzt. Mit der
Errichtung einer Tiire als Absperrung im Stichgang zur Raumentliiftung im Trockenraum wird die Firma
Wintersteiger beauftragt.

2.4.  Moped ohne Kennzeichen in der Tiefgarage:

Auf dem allgemeinen Zweirad-KFZ-Abstellplatz steht ein Fahrzeug ohne Kennzeichen. Das Fahrzeug hat
noch die Priifplakette nach §57a. Mit dem dort erkennbaren Kennzeichen wird eine Lenkererhebung
erfolgen, um den Besitzer ausfindig zu machen und diesen aufzufordern, das Fahrzeug zu entfernen.
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2.5.__Aushiinge und Beschilderungen:

Die derzeit aushingenden Informationen und Beschilderungen (diese wurden teilweise von
Miteigentiimern ausgehéngt) sind zweckmiBig, aber optisch nicht schén und einheitlich. Es wird von der
Hausverwaltung veranlasst die Aushinge bei allen Hauszugénge zu aktualisieren sowie die Hinweise
Rauchverbot, Videotiberwachung und so weiter in gedruckter sauberer Form anzubringen. Der
AuBenbereich vor der Post wird als ,,rauchfeie Zone“ mit Rauchverbot gekennzeichnet werden.

2.6.  Hauszugangstiire — Haus-Nr. 29:

Es wird angeregt, mit den Arzten in Kontakt zu treten, um zu kliren, ob die Eingangstiire unter Tags fiir
die Patienten offenbleiben muss, oder, ob diese permanent geschlossen sein konnte und von den
Arztpraxen iiber die Gegengesprichsanlage gedffnet werden kann. Dies wird die Hausverwaltung
abfragen.

2.7. __Solaranlage — Reinigung Solarpaneele:

Zur Verbesserung des Wirkungsgrades erhilt die Firma TGS den Auftrag zur Reinigung der
Solarpaneele.

2.8.  TV-Empfangs-Signal-Verstirkung:

Bei der Firma Lampert wird angefragt, ob es eine Moglichkeit bzw. ein Angebot gibt, das bestehende TV-
Empfangssignal zu verstéirken. Sie sollen ein diesbeziigliches Angebot erstellen.

2.9. _ Briefkasten- und Klingelanlagenbeschriftung — Vereinheitlichung:

Die Verwaltung wird allen Miteigentiimern die Abfrage zur Bekanntgabe der aktuellen Namensdaten,
auch die deren Mietern, iibermitteln. Bei vollstindigem Vorliegen aller Riickmeldungen wird die
Beschriftung vereinheitlicht werden.

2.10. Diverse Kleinreparaturen - Hausbetreuung:

Im Haus-Nr. 33 sind bei den Fluchttiiren fehlende Stopper anzubringen. Im 4. und 12. OG sind die
Obertiirschliefer neu einzustellen. Den Auftrag hierzu wird das Hausbetreuungsunternehmen Sussitz
erhalten, versehen mit der Bitte, auch alle iibrigen Tiiren dahingehend zu tiberpriifen und einzustellen.
Gleichzeitig ergeht die Aufforderung an die Firma Sussitz, die Spinnweben insbesondere im
Passagendeckenbereich zu entfernen. Die Reinigung der AuBlenstiegenhausflichen erfolgt einmal jahrlich
im Frithjahr/Sommer.

2.11. Elektroarbeiten — Lichtschalter Keller — Haus-Nr. 29:

Die Firma Elektro Reisegger wird mit der Reparatur des defekten Lichtschalters im Bereich des hintersten
Kellers, Bereich Kellerabteil-Nr. 3, beauftragt.

2.12. Malerarbeiten - Tiefgaragenabfahrt:
Die Malerarbeiten an der Decke oberhalb der TG-Abfahrt sind bei der Firma Maler Liepert beauftragt.

2.13. Malerarbeiten — Hauszugang — Haus-Nr. 33:

Bei der Firma Maler Liepert wird ein Angebot zum Neumalen des Hauszugangsbereichs eingeholt. Es
wird gewiinscht, eine abwaschbare Farbe zu verwenden.

2.14. Waschmaschinen- & Trocknerplan:

Zur Reservierung von Wasch- & Trocknerzeiten wird der Hausbetreuung ein Plan zum Aushang zur
Verfligung gestellt.

2.15. i+R Gruppe GmbH — Antrag auf Zustimmung Neugestaltung Eingangsbereich und Top I:

Herr Bmstr. DI Bereuter erneuert das Anliegen der i+R Gruppe GmbH It. Pkt. 2.1. der
Eigentiimerversammlung vom 17.06.2025 und ersucht jene Miteigentiimer um Bewilligung, die ihre
Zustimmung noch nicht erteilt haben.
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Vermietende Eigentiimer werden gebeten, besonders folgende
Informationen an ihre Mieter weiterzuleiten:

2.17. Lagerungen Aligemeinflichen & Stiegenhaus:

Allgemein- & Stiegenhausflichen sind aus Griinden der Sicherheit und des Brandschutzes von
Lagerungen ausnahmslos freizuhalten. Bei Missachtung triigt im Schadensfall die WE-
Gemeinschaft Verantwortung und Haftung und kann diese dann beim Eigentiimer der betroffenen
Einheit regressieren.

2.18. Hausordnung — Pt.2 Hausruhe und Pt. 3 Nachtruhe:
Leider wird die Mittagsruhe (12:00 Uhr — 14:00 Uhr) und die Nachtruhe (22:00 Uhr bis 07:00 Uhr)
nicht von allen Mitbewohnern eingehalten. Im Interesse eines guten nachbarschaftlichen Umgangs

wird darauf hingewiesen, die Hausordnung, hier besonders die Ruhezeiten gemifll Hausordnung,
strikt einzuhalten ist.

2.19. Miilltrennung - Miillbereitstellung:

Die Miilltrennung hat ordnungsgemifl nach den Vorgaben der Stadt Feldkirch zu erfolgen. Die
Miillarten sind zu trennen und getrennt in die jeweiligen, gekennzeichneten Container zu geben
und Miillséicke sind jeweils einen Tag vor der Abholung bereitzustellen. Sperrmiill ist direkt beim
Bauhof zu entsorgen.

Protokollierung
In diesem Protokoll sind nur die wesentlichen Besprechungspunkte erfasst; die Verwaltung hat zu einer
Vielzahl von Punkten allgemeine Auskiinfte nach dem Wohnungseigentumsgesetz erldutert.

Beschlussfassung

Ob ein Beschluss zustande gekommen ist, entscheidet grundsitzlich die Mehrheit der Stimmen der
Wohnungseigentiimer, welche sich nach dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile laut Grundbuchsstand
im Zeitpunkt der Beschlussfassung errechnet.

Neu ist mit der WEG-Novelle 2022, dass die Mehrheitsfindung ab 01.07.2022 erleichtert wurde:
Demnach kommt ein Mehrheitsbeschluss ab diesem Zeitpunkt nicht nur — wie bisher — mit der Mehrheit
aller Miteigentumsanteile zustande, sondern auch dann, wenn ein Beschluss mit einer Mehrheit von 2/3

der abgegebenen Stimmen (berechnet nach den Miteigentumsanteilen) gefasst wird und diese Mehrheit
mindestens 1/3 aller Miteigentumsanteile reprisentiert.

Beachten Sie aber bitte, dass es in Ausnahmefillen abweichende Abstimmungseinheiten geben kann,
etwa dann, wenn alle Wohnungseigentiimer dies gemeinsam vereinbart haben oder vom Gericht
festgesetzt wurde.

Gegen Beschliisse, welche bei der Eigentiimerversammlung gefasst wurden, kann innerhalb folgender
Fristen (gemifl Wohnungseigentumsgesetz) schriftlich beim Bezirksgericht Einspruch erhoben werden:

-nach § 28 WEG ordentliche Verwaltung (z. B. Erhaltungsmafnahmen) 1 Monat,
nach § 29 WEG auflerordentliche Verwaltung (z. B. Verbesserungsmafinahmen) 3 Monate,
vor Ablauf dieser Fristen diirfen Beschliisse von der Verwaltung nicht ausgefithrt werden.

Invest-Baubetreuungs
GmbH & Co KG

% AP/

Mag. Richard Pschorr
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EG 014 Bahnhofstrafie 29 / 33, 6800 Feldkirch
Protokoll zur Eigentﬁmerversammlung 2025

Bregenz, 17. Juni 2025 / tulb

Sehr geehrte Eigentiimerin!
Sehr geehrter Eigentiimer!

Datum: Montag, 2. Juni 2025

Ort:

Hotel Biiren, Bahnhofstrafle 1, 6800 Feldkirch - Seminarraum

Beginn: 17:00 Uhr
Ende: 18:20 Uhr

Anwesend und/oder vertreten It. Anwesenheitsliste: 5.543/ 14.878 Anteile = 37,26 %

Von der Hausverwaltung anwesend: Thomas Urban
Anwesend fiir i+R Gruppe GmbH: Bmstr. DI Johannes Bereuter, MBA

. Berichte:
1.1.
1.2.

Bericht Hausverwaltung

Anfragen von Eigentiimer: innen:

Mehrere  Eigentiimer: innen wohnhaft im Haus Bahnhofstrafie  29: Anderung  der
Eingangssituation beim- Schreiben & Riickbrief vom 15. Oktober 2024. Kosten ca. € 22.000,00:
Der erwihnte Antrag hat leider nicht die entsprechenden Zustimmungen erreicht.

Es ist den Miteigentiimern, welche im Haus 29 wohnen, ein groBes Anliegen dieses Vorhaben
umzusetzen.

Die i+R Gruppe GmbH wiirde im Zuge der Sanierungsarbeiten bei der Top 1, die Organisation,
Ausschreibung und Bauleitung fiir den Umbau des Hauseinganges Haus 29 iibernehmen. Dies
hitte den Vorteil, dass die Arbeiten im Zuge cines groBeren Auftrages ausgeschrieben werden
und somit die Kosten giinstiger werden wiirden. Fiir die Ausschreibung und Bauleitung wiirden
keine Kosten anfallen. Dies ergiibe eine Ersparnis von ca. 15%. Die Baukosten werden iber den
Reparaturfond bezahlt werden. In der Reparaturriicklage befinden sich derzeit rund € 500.000,00.
Die anwesenden Eigentiimer stellen erneut den Antrag auf Ausfiihrung des Umbaues.

i+R Gruppe GmbH: Anderung der Widmung von Teilbereichen der Top | inklusive
Neugestaltung des Eingangsbereiches und der Zugangssituation zur Fliche im 1. OG (echemals
Comino). Siehe Anhang: Abstimmungsplan Eigentiimerversammlung; Plannummer 0001 vom
05.05.2025:

Bmstr. DI Bereuter erklirt den Anwesenden die geplanten Umbauarbeiten innerhalb der Top 1.
Alle Arbeiten betreffen ausschlieBlich den Bereich innerhalb der Top 1.

Da es in den letzten Jahren vermehrt zu Wasserschiiden durch Rohrbriiche im Obergeschoss der
Top 1 gekommen ist, besteht die Moglichkeit dic allgemeinen waagerecht an der Decke
verlaufenden Leitungen, welche dic Abwisser der Wohnungen dariiber sammeln und ableiten zu
erneuern. Dies wiire im Zuge der Umbauarbeiten in Top | sinnvoll, die Koordination dieser
Arbeiten wiirde von der i+R Gruppe GmbH iibernommen werden. Die Kosten fiir diese
Instandsetzungsarbeiten wiirden iiber die Reparaturriicklage (Stand ca. € 500.000,00) bezahit
werden.
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Auf Wunsch der Eigentiimergemeinschaft wird das Eingangstiirportal zum Obergeschoss der
Top 1 an die AuBenkante der Fassade gesetzt. Damit wird zukiinflig verhindert, dass sich im
{iberdachten Bereich, welcher ebenfalls zu Top 1 gehdrt, keine unerwiinschten Personen mehr
aufhalten kénnen.

Die benétigten Zustimmungen betreffen den Wunsch der Eigentiimergemeinschaft. Zum einen
wird das Eingangstiirportal zum Obergeschoss der Top 1 an die Auflenkante der Fassade gesetzt
und zum anderen die Widmungsénderung.

Die Widmungsénderung soll derart geéindert werden, dass eine Nutzung der Fliche als &rztliches
Versorgungszentrum genutzt werden kann. Diese Anderung stellt aus Sicht des Antragstellers
eine Verbesserung dar. Derzeit kann die Fliche aufgrund der Grofe und Widmung nur schlecht
vermietet werden. Die bisherigen Mieter waren Wiedereingliederungs- und Ausbildungsinstitute
fiir Arbeitssuchende.

Die Umwidmung ist sehr wichtig, um zukiinftig Mieter zu finden, die sowohl fiir dic Bewohner
als auch den Vermieter attraktiv sind.

Herr Bereuter bestitigt, dass fiir die Arbeiten in und an der Top 1 keine Gelder aus der
Reparaturriicklage entnommen werden und bittet erneut um die Zustimmung zum Projekt.

o Lautes Zuschlagen der Eingangstiire im Haus 33:
Die duBere Windfangtiire schldgt sehr hart an die Tirzarge. Der
ObertlirschlieBer muss nachjustiert oder, falls dies nicht geniigt,
erneuert werden.

o Ausfille und defekte bei der Allgemeinen Waschmaschine:
Die Waschmaschine wird nicht mit der notwendigen Sorgfalt benutzt.
Immer wieder kommt es zu Ausfillen und Problemen. Es wurden
bereits Gabeln, Kabel, Ladegerite und andere Gegenstande aus der
Maschine entfernt. Eine Kontrolle des Trommelgummis oder eine
Neuanschaffung einer Waschmaschine wird angeregt.

2. Antriige: o
2.1. Antrag i+R Gruppe GmbH auf Zustimmung zur Neugestaltung, des Eingangsbereiches und
Teilflichen im ersten ObergeschoB innerhalb der Top 1 - ,Post Feldkirch* — Bahnhofstrafie 29,
6800 Feldkirch.

Anderungen gemif} Abstimmungsplan ,Eigentiimerversammlung; Plannummer 0001 vom 05.05.2025¢
sowie Umwidmung der beschriebenen Flichen fiir eine Nutzung im Rahmen von medizinischen
Behandlungen.

Die Zustimmungen der Wohnungseigentiimer umfassen insbesondere jene nach dem Baugesetz und
nach dem WEG (Wohnungseigentumsgesetz).

Alle Arbeiten und die Installation der notwendigen technischen Gerite, finden innerhalb jener Fldchen
statt, welche gemidB Nutzwertgutachten der ausschliefilichen Nutzung des Eigentiimers zugeordnet
sind.

Es werden keine allgemeinen Teile der Liegenschaft verdndert oder bearbeitet.

Durch die voran beschriebenen MaBnahmen werden keine schutzwiirdigen Interessen der
Miteigentiimer beeintréchtigt.

Sémtliche Kosten, welche mit den Anderungen verbunden sind, werden vom Antragsteller getragen
Es erfolgt keine Entnahme aus dem Reparaturfond.

Beschluss dafiir: 8.698 / 14.878 Anteile = 58,46 %

Der Antrag 2.1. hat die notwendige Mehrheit nicht erreicht.
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2.2, Antrag auf Zustimmung zur Baueingabe und Ausfiihrung der Arbeiten zur Neugestaltung des
Einganges Bahnhofstrae 29, 6800 Feldkirch, gemif beigelegtem Plan ,,Grundriss Ansicht Aluportal,
Malistab 1/50 vom 09.09.2024* von Architekt DI Gerd Fussenegger. Die i+R Gruppe GmbH wiirde im
Zuge der Sanierungsarbeiten bei der Top 1, die Organisation, Ausschreibung und Bauleitung fiir den
Umbau des Hauseinganges Haus 29 kostenlos tibernehmen. Die Kosten werden dadurch geringer sein
als die bisher genannten € 22.000,00.

Der Abgabetermin fiir den Riickbrief ist Freitag, der 04. Juli 2025.

InvestFBaubefreyungs
Gmb Co

%b 0.
Thomas Urban

Beilagen:
Riickbrief i+R Gruppen GmbH & Erneuerung Eingangsportal
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4 Beilage

4.1 Energieausweis vom 14.11.2019

Energieausweis flir Wohngebaude
OI s Nr. 82606-1

Objekt EG Bahnhofstrasse 29-33, Geb&udeteil Wohnungen, Feldkirch
Gebaude (-teil) Wohnungen 0G2-0G13 Baujahr ca, 1973
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Veranderung  ca. 2008
Strake Bahnhofstraie 29 und 33 Katastralgemeinde  Altenstadt
PLZ, Ort 6800 Feldkirch KG-Nummer 92102
Grundstiicksnr.  4922/35, 4922/34 Seehdhe 458 m
SPEZIFISCHE KENNWERTE HWBg,. PEB Co, foee
AM GEBAUDESTANDORT kWh/m?a kWh/m?a ka/m?a
| (2 %
1 [ Al L It
J‘;L. i ! | ] )
]
1
& A
T e .
3 £
HWBR, bodarf beschreibt jene “*. ., PEB:Der Primérenerglebedarf flr den Belrieb berlicksichugt In
,’))l, ge, dia In elrwm Raumbemngmlllwerdan muss, um diesen auf einer { M | um rf (EEB) den Energ aus
‘7 normaliv.geforderten (bel 20°C) halten zu Py (G L dlung, \ und
kénnen, Dabel werden etwalge Erlréige aus Waérmertickgewinnung bel Spelchemng) lnr die eingeselzten Energlelréger.
vorhandener raumufttechnischer Anlage nicht beriicksichtigl. y
v PEVRT ! CO;: X (EEB) de Kohlen-
‘. NEB lobodar) far (slehe HWB| N
= W E(n.’ alebedarf Or das : W g ) 1 d|oxldomh:‘l‘o;nen for (isn Bwleb des G:Zﬂmm elnsd\llel&llch der
(% G oot (NEB) zaluswe?«vmmd des haus- g und Specherng) dor ingesol oo
nischen Systems und aller bendliglen Hilfsenerglen, s es om» N ! {
bedarl i Gele nd Bleuch 'Ber | Lk Ay [ DarGes Clse ML aial o SO BYe
unter Zu {[ ~Jener i
Enamlsmsngo. die o|naekauﬂ werden muss. (Anfordening 2007).
Alle Werte gelten unter der eines Kiima- und Nutzerp
Sie geben den jeQ b Brutto-Grundfldche am Geb#udestandort an.
Disses Enarglaausels-Formularartspcht dor Bavalngaboverordung LGB 62/2001, et geAndordurch EAW-Schlissel: EASVKX25 1
LGBI. Nr, 9272016, Richtinie §
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Energieausweis fur Wohngebaude

OiB oo Nr. 82606-1

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfliche 5.536,8 m? charakteristische Linge 3,15m mittlerer U-Wert 1,19 Wim?K
Bezugsflache 4.429,5m? Heiztage 274d LEKy-Wert 69,07
Brutto-Volumen 15.940,2m*  Heizgradtage 12/20 3.517 Kd  Art der Liiftung Fensterliiftung
Gebaude-Hllflache 5.056,87 m* Klimaregion West' Bauweise schwer
Kompaktheit AV 0,32m™"  Norm-AuBentemperatur -12,7°C  Soll-Innentemperatur 20°C
ENERGIEBEDARF | NEB 4 :EEB At PEB A, CO,

AM STANDORT ) ot v 1) kw4 HCTH ko | | kolmia

156 30
130 25
- 3
78 15
52 10
|
26 5
0 0
KWh'a KWh/a kWnia kala
90.944 173.703 25,101
70.731 164.336 193.611 38.856
494.450 516.756 609.657 122.228
565.181 772,036 976.971 186.184
Alle Werte gellen unter der ® eines Klima- und Nutzerprofils.
RESYELLT, Erstellerin Ingenieurbiiro DI(FH) Stefan Ammann
EAW-Nr, 82606-1 Eichholzstrasse 14
GWR-Zahl keine Angabe : 6900 Bregenz
Ausstellungsdatum 14.11. 2019 Stempel und
Giiltig bis 14, 11. 2029 Unterschrift
! mariim beeinflusster Weslen
‘Die & -".::-. KWiVa auf Ebene von EEB, PEB und CO, die rgie. Etwaige vor O
Es ur Boroitstoluy verton B K widdies 12

igt, welche 9
durch*uA* (und Andere) kennllich gemacht. Weitere Details sind dem techaischen Anhang zu enlnehmen.
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Energieausweis fur Wohngebaude

OiB v Nr. 82606-1

4, EMPFEHLUNGEN ZUR VERBESSERUNG (Verb g geEGBahnhof! 2933Gebu.pdf) SEITE1/7
Bahnhofstrale 29

6800 Feldkirch

Mehrfamilienhaus, 0 m? Bruttogrundflache

Warmedammung Amortisation
Dammen von AWO02 - AuBenwand-Briistung zu Balkon, Leichtbau mit 18 cm Q {z {Z
Dammen von AWO03 - Auenwand zu Treppenhaus bzw AW von TH1+2 u. Lifthaus mit 20

o KR W
D&mmen von AWO05 - AuBenwand mit 20 cm Q ﬁ? ‘i'i' Q
Fenstertausch (derzeit U-Glas 3,20, U-Rahmen 1,55 W/m?K) i} {} ﬁ
4 A A

Fenstertausch (derzeit U-Glas 3,20, U-Rahmen 6,00 W/m?K) W ﬁ' w f(
Fenstertausch (derzeit U-Wert 2,38 W/m?K) &} {2 {I
Amortisation < 10 Jahre: & Stema | < 20 Jahre: 4 Sterne | < 30 Jalre 3 Starne | < 40 Jahre: 2 Sternea | ab 40 Jahre; 1 Stern
Haustechnik

Einregulierung / hydraulischer Abgleich

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter St.A.
42
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OB s Nr. 82606-1

TITUL FOX RAUTECHMIE
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4. EMPFEHLUNGEN ZUR VERBESSERUNG (Verb

Wairmedammung

)
are—a+ RS

HWB sk kWh/m?a

Empfohlene Ddmmstoffdicke, Amortisation

AWO02 - AuBenwand-Briistung zu Balkon, Leichtbau (Invest. 94,- €/m?, 0,031 W/mK) 18 cm, 22 Jahre
AWO03 - AuRenwand zu Treppenhaus bzw AW von TH1+2 u (Invest. 98,- €/m?, 0,031 W/mK) 20 cm, 13 Jahre
AWO05 - AuBenwand (Invest. 98,- €/m?, 0,031 W/mK) 20 cm, 13 Jahre

Warmedammung der FDO1 - Flachdach 5.,0G mit Gehbelag, FD02 - Flachdach 56.0G mit Humus u.
Bepflanzung, FDO3 - Flachdach 13.0G, FDO5 - Flachdach 12.0G, Sanierung 2008 mit EPS nicht
wirtschaftlich.

Empfohlene Fensterkonstruktion, Amortisation

Fenstertausch von U-Glas 3,20, U-Rahmen 1,55 auf U-Wert 0,80 W/m?K (Invest. 550,- €/m?) 23 Jahre
Fenstertausch von U-Glas 3,20, U-Rahmen 6,00 auf U-Wert 0,80 W/m?*K (Invest. 550,- €/m?) 11 Jahre
Fenstertausch von U-Wert 2,38 auf 0,80 W/m?K (Invest. 550,- €/m?) 24 Jahre

Der Fenstertausch von U-Wert 3,74 W/m?K ist nicht wirtschaftlich.

Dammstoffpreise: Flachdach 370,- €/m® (0,038 W/mK); Wand 190,- €/m® (0,031 W/mK);
Fensterpreise: Fenster Uw 0,8 W/m?K 550, - €/m?,

Haustechnik

Einregulierung / hydraulischer Abgleich

Betrachtungszeitraum: Warmedammung 30 Jahre

Preise inkl. aller Steuern. Die angeflhrten Preise stellen kein Angebot dar.
Kostensteigerung Energiepreis 3 % p.a., kalkulatorische Zinsen 2 % p.a.
Berechnung gemaR ONORM B 8110-4

g geEGBahnhof 2933Gebu.pdf) SEITE2/7

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter StA.
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Energiekennzahlen fur die Anzeige in

Druckwerken und elektronischen Medien

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung EG Bahnhofstrasse 29-33, Gebaudeteil Wohnungen, Feldkirch

Gebaudeteil

Nutzungsprofil Mehifamilienhaus Baujahr 1973
Strale Bahnhofstralle 29 Katastralgemeinde  Feldkirch
PLZ/Ort 6800 Feldkirch KG-Nr. 92105
Grundstiicksnr. 4922/35, 4922/34 Seehdhe 458 m

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWBsk 89 feee 1,52

Energieausweis Ausstellungsdatum 14.11.2019 Gliltigkeitsdatum 13.11.2029

Der Energieausweis besteht aus - einer ersten Seite mit einer Effizienzskala,

HWB gk

o=

EAVG §3

EAVG §4

EAVG §6

EAVG §7

EAVG §8

EAVG §9

- einer zweiten Seite mit detaillierten Ergebnisdaten,
- Empfehiung von MaRnahmen - ausgenommen bei Neubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Gebaudes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmaBig ist,

- einem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Rdumen rechnerisch zur Beheizung zugefihit werden
muss. Einheit: kWh/m? Jahr (Slandortklima)

Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsobjekl in einem Druckwerk oder einem elekironischen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Nahme angeboten, so sind in der Anzeige der Heizwérmebedarf und der Gesamleneigieeffizienz-Faklor des
Gebaudes oder des Nulzungsobjekls anzugeben. Diese Pflicht gilt sowohl fir den Verkaufer oder Bestandgeber als auch
fir den von diesem beauftraglen Immobilienmakler.

(1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebéudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechzeitig vor Abgabe der Vertragserkidrung des Kaufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeilpunkt héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.

Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebene Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB.

(1) Wird dem Kéufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spéteslens zur Abgabe seiner Vertragserklarung ein
Energieausweis vorgelegt, so gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

(2) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nach Verlragsabschluss kein Energieausweis ausgehandigt, so
kann er entweder sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energieausweis
einholen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkaufer oder Bestandgeber erselzt begehren.

Vereinbarungen, die die Vorlage- und Aushéndigungspfiicht nach § 4, die Rechtsfolge der Ausweisvorlage nach § 6, die
Rechtsfolge unterlassener Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschlieRlich des sich daraus ergebenden Gewshrleistungsanspruchs
oder die Rechtsfolge unterlassener Aushéndigung nach § 7 Abs. 2 ausschliefen cder einschranken, sind unwirksam.

{1) Ein Verkaufer, Bestandgeber oder immobilienmakler, der es enlgegen § 3 unterlésst, in der Verkaufs- oder In-Bestand-
Gabe-Anzeige den Heizwarmebedarf und den Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Gebaudes oder des Nulzungsobjekls
anzugeben, begeht, sofern die Tal nicht den Talbestand einer gerichilich strafbaren Handlung erfullt oder nach anderen
Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungstibertretung und ist mit einer Geldstrafe
bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der Verstoft eines Immobilienmaklers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er seinen
Auftraggeber iiber die Informalionspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werle
beziehungsweise zur Einholung eines Energicausweises aufgefordert hat, der Aufiraggeber dieser Aufforderung jedoch
nicht nachgekommen ist.

(2) Ein Verkaufer oder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unterldsst,

1. dem Kaufer oder Bestandnehmer rechizeitig einen hochstens zehn Jahre alten Energieausweis

vorzulegen oder

2. dem Kaufer oder Bestandnehmer nach Veriragsabschluss einen Energieausweis oder eine

vollstandige Kopie desselben auszuhandigen, begeht, sofern die Tat nichl den Tatbestand einer gerichtiich strafbaren
Handlung erfiillt oder nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine
Verwaltungsiiberiretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen.

www.eavg.at
GEQ von Zehentmayer Software GmbH - office@geq.al - www.geq.at
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5 Beilage
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5.1 Kostenschatzung Kessler vom 12.03.2026

Ke SSlerbewegt‘s

Rhomberg Anita

Kreuzgasse 6a
6850 Dornbirn

Immobilien- und Vermogenstreuhanderln Datii . 12.03.2026
Seite : 1von 3
Bearbeiter : Falk Steffen
Projekt-Nr 2 2610167

Kostenschatzung: Entk. Top 70/60, Bahnhofstr. 29, FK

Pos.Nr. Artikel Menge Eh Preis EUR Betrag
0201 Abbrucharbeiten
Gliltigkeitsdauer des Angebotes:
2 Monate ab Ausstellungsdatum
020101 Entk. Wohnung Top 70 1,00 pau 26.500,00 26.500,00
In der Position enthaltene Leistungen:
-Baustelleneinrichtung (inkl. Bauzaun wahrend der Entkernungsarbeiten)
-Entkernung der Wohnung Top 70 wie am 06.03.2026 vor Ort besichtigt wie folgt:
(Die verwertbare Materialien wie zb. Kupfer,Alu,Schrott, usw. diirfen nicht vorab von der Baustelle
entfernt werden. Diese wurden bereits bei der Angebotserstellung in Abzug gebracht.)
-inkl ausraumen/entsorgen des restlichen losen Mobiliars/Inventars/Einrichtung
-inkl. Abbruch der Innentiiren+Tlrrahmen
-inkl. Abbruch der nichttragenden Innenwénde
-inkl. Abbruch des Laminat FuRboden+Trittschalldammung
-inkl. Abbruch des Fliesenbelags (Boden) bis auf OK. Estrich
-inkl. Abbruch der Wandfliesen
-inkl. Abbruch der abgehéngten Gipskartondecke
-inkl. Abbruch der Sanitdranlagen
-Abtransport und Entsorgung der Abbruchmaterialien
Im Leistungsumfang nicht enthaltene Leistungen, ggf. seitens AG beizustellen:
-abschleifen von Kleberriickstdnden des Fliesenbelags
-trennen/verschlieBen der Versorgungsleitungen (Strom,Wasser,Gas, TV, Telefon,..)
-Abbruch von Mauerwerk/Beton
-Ansuchen von Abstellfléchen fiir Container/Mulden
-Betonschneidearbeiten
Kessler bewegt’s GmbH Raiffeisenbank Walgau-GroRwalsertal UID: ATUB0609389

Galinastrale 2

A-6710 Nenzing

T: +43 (0)5525 — 64347
office@kesslerbewegts.com
www.kesslerbewegts.com

IBAN: AT 89 3745 8000 0102 8588

BIC: RVVGAT2B458

Volksbank Vorarlberg

IBAN: AT30 4571 0019 4338 9916
BIC: VBOEATWWVBG
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GLN: 9110035748011
Firmenbuch: FN 625053x
Dienstgebernr.: 902375717
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Ke SSlerbewegt's

Seite 2 von 3
Pos.Nr. Artikel Menge Eh Preis EUR  Betrag|
020101 Entk. Wohnung Top 70 1,00pau  26.500,00 26.500,00

-entsorgen von kontaminiertem Material

-ansuchen von Straensperren

-Beweissicherung von Nachbarobjekten/Geb&uden/Straken

-erstellen der Stor-,Schadstofferkundung

Bemerkung: fiir entstehende Schaden am Estrich durch Maschinelles Entfernen der Fliesenbelags

wird nicht gehaftet.

020102 Entk. Wohnung Top 60 1,00 pau 21.500,00 21.500,00

In der Position enthaltene Leistungen:

-Baustelleneinrichtung (inkl. Bauzaun wéhrend der Entkernungsarbeiten)

-Entkernung der Wohnung Top 60 wie am 06.03.2026 vor Ort besichtigt wie folgt:
(Die verwertbare Materialien wie zb. Kupfer,Alu,Schrott, usw. diirfen nicht vorab von der Baustelle
entfernt werden. Diese wurden bereits bei der Angebotserstellung in Abzug gebracht.)

-inkl ausrdumen/entsorgen des restlichen Mobiliars/Inventars/Einrichtung

-inkl. Abbruch der Innenttiren+Tirrahmen

-inkl. Abbruch der nichttragenden Innenwande

-inkl. Abbruch des Laminat FuBboden+Trittschallddmmung

-inkl. Abbruch des Fliesenbelags (Boden) bis auf OK. Estrich

-inkl. Abbruch der Wandfliesen

-inkl. Abbruch der abgehangten Gipskartondecke

-inkl. Abbruch der Sanitdranlagen

-Abtransport und Entsorgung der Abbruchmaterialien

Im Leistungsumfang nicht enthaltene Leistungen, ggf. seitens AG beizustellen:
-abschleifen von Kleberriickstanden des Fliesenbelags

-trennen/verschlielRen der Versorgungsleitungen (Strom,Wasser,Gas, TV, Telefon,..)
-Abbruch von Mauerwerk/Beton

-Ansuchen von Abstellflachen fiir Container/Mulden

-Betonschneidearbeiten

-entsorgen von kontaminiertem Material

-ansuchen von Stralensperren

-Beweissicherung von Nachbarobjekten/Geb&uden/Stralien

-erstellen der Stor-,Schadstofferkundung

Bemerkung: fur entstehende Schaden am Estrich durch Maschinelles Entfernen des Fliesenbelags
wird nicht gehaftet

[Titelzusammenstellung

Kessler bewegt’s GmbH Raiffeisenbank Walgau-GrofRwalsertal UID: ATU80609389
Galinastrale 2 IBAN: AT 89 3745 8000 0102 8588 GLN: 9110035748011
A-6710 Nenzing BIC: RVVGAT2B458 Firmenbuch: FN 625053x
T: +43 (0)5525 — 64347 Volksbank Vorarlberg Dienstgebernr.: 902375717
office@kesslerbewegts.com IBAN: AT30 4571 0019 4338 9916

www.kesslerbewegts.com BIC: VBOEATWWVBG
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Seite 3 von 3

[Titelzusammenstellung
[ ]
Betrag netto: 48.000,00
20% MwsSt: 9.600,00
Gesamtbetrag (in EUR): 57.600,00

Unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen finden Sie unter www.kesslerbewegts.com!

KesSlefuw.:.
Kessler bewegt's GmbH
Galinastrofie 2, A-6710 Nenzing
Mobil 06642145674
office@kessledgewot

ts.com

Nenzing, 12.03.2026 Unterschrift
Kessler bewegt’s GmbH Raiffeisenbank Walgau-Grof3walsertal UID: ATU80609389
Galinastrae 2 IBAN: AT 89 3745 8000 0102 8588 GLN: 9110035748011
A-6710 Nenzing BIC: RVVGAT2B458 Firmenbuch: FN 625053x
T: +43 (0)5525 — 64347 Volksbank Vorarlberg Dienstgebernr.: 902375717
office@kesslerbewegts.com IBAN: AT30 4571 0019 4338 9916
www.kesslerbewegts.com BIC: VBOEATWWVBG
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5.2 Priifbericht vom 29.08.2023

Priifbericht

Einsatzort: Bahnhofstrasse 29-33, 6800 Feldkirch Ext.-Schadens-Nr.

ortungstechnik
nachbaur

(

Projekt Nr.: 205121

Einsatzdatum: 29.08.2023

Befund:

Leistungsbeschreibung:

Ergebnis/Erkenntnis:

Weitere Angaben:

Weitere empfohlene

MaRnahmen:

Zu erwartende

SanierungsmaBnahmen:

Anmerkung:

Troifbilduni in der —arl‘jberliegend zwei Wohnungen (Eigentiimer

Schadensanalyse — Auswertung — Dokumentation

Im Zuge der messtechnischen Schadensanalyse konnten mehrere Undichtheiten in den zwei
Wohnungen von_kalisiert werden:

Schaden 1: Stiegenhaus B = Undichtheit Duschrinne

Schaden 2: Stiegenhaus B = Undichtheit Silikon-Hartverfugung Dusche

Schaden 3: Stiegenhaus A = Undichtheit Ablauf Dusche Badezimmer 1

Schaden 4: Stiegenhaus A > Undichtheit/ defekt Ablauf Dusche Badezimmer 2

Schaden 5: Stiegenhaus A = Undichtheit Silikonverfugung Dusche Badezimmer 2

Schaden 6: Stiegenhaus A = Undichtheit Ablaufleitung im Bodenbereich (Steckverbindungen)
Schaden 7: Stiegenhaus A - Wasseraustritt bei Ablaufleitung durch offenstehende Anschlisse
Schaden 8: Stiegenhaus A - Mechanische Beschadigungen der Ablaufleitung - Leitungsschacht
Schaden 9: Stiegenhaus A - Fehlende Eckventile am Kiichenanschluss

Wir empfehlen die Verdachtsstellen durch einen Installateur sanieren zu lassen.

Weiters kdnnen weitere Schiaden noch nicht restlos ausgeschlossen werden, daher empfehlen
wir die Freirdumung der Wohnung fiir die weiterfiihrende Uberpriifung.

Technische Bauteil/Ddmmschichttrocknung:

Im Zuge der Schadensanalyse wurde die Durchfeuchtung von Bauteilen festgestellt. Zur
Schadenminimierung wird eine technische Bauteil/Ddmmschichttrocknung empfohlen. (Bei
Riickfragen wenden Sie sich bitte unter office@ortungstechnik.at an unser Biiro). Die
Dammschichttrocknung erfolgt nach Méglichkeit tiber Deckenbohrungen iiber niederrangige
Raumlichkeiten von unten (schadensminimierend)

Behebung der bekannten Schadstellen durch Installateur.
Ggf. Freiraumung der Wohnung und weiterfiihrende Uberpriifungen.

Keine Angaben maglich!

Keine weiteren Anmerkungen.

@ SECTORCen

o 00 03 skt Barnapd

oY

@

Nachbaur Bernd, zertifiziert nach EN 1SO 9712, Level 1+ Il (IR-Thermografie Bau/Leckortung)
Mitglied der i fior i Messtechniker vor Ort: Miiller Andreas

Nachbaur Bernd, Allgemein beeideter und geri(hllifh zertifizierter Sachverstandiger. Ort, Datum: Sulz, am 29.08.2023
Mitglied im Landesverband der Sachverstindigen fir Tirol und Vorariberg
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Abb. 2: Arztpraxis

Abb. 3: Schaden 1 Abb. 4: Schaden 2

Abb. 6: Schaden 3

Abb. 5: Schaden 3

" basiert auf den und die uns zum Zeitpunkt der ersetzt kel Gutachten, Der Pril stellt eine kurze der
durchgefiihrten Priffungen vor Ort und deren Elgehnlsl(rltnnlnls dar \Ind wurde vom Velh“:r nach beslem Wlssen und Gewlxsen erstellt. Das gilt solange als bis der Schaden
freigelegt wurde, . Die d

Bericht Anspruch auf Vollstindigkeit. Der Bericht wlnl durch den Messtechniker der vor Ort war ersle"l und durch den Ges(hal(sluhrer der Ortungstechnik Nachbaur
GmbH (Bernd Na(hbaur) Inhilllkh gepriift. Die und den neuesten i Il
, die nicht zu sind. Ei in dem Sinne, dass alle Fehler— und Schadstellen erkannt werden, kann daher nicht garantiert werden.
del der Verdacht w!heler Leckag: (S(I\ldemblll’ vﬂ[vﬂl(ﬂ skh), hmen wir um sofortige Riickmeldung. Die Honorierung der Leistung ist nicht ar'olgsabhlngll
Die unter b " baw. mb lic! ine Ergebnisse, sie sind eine Hilfestellung zur weiteren
Sch:demvevlolgung Alle Anllhen iber Art und Umfang der lechnls(hen Ylodmlmg hzw der slnd wur und sind fur die
bestimmt. Es gelten die Firma ik Nachbaur GmbH.
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Abb. 7: Schaden 4 Abb. 8: Schaden 6

Abb. 9: Schaden 7 Abb. 10: Schaden 8

basiert auf den die uns zum Zeitpunkt der Ausstellung vorliegen und erset2t kein Gutachten. Der stellt eine kurze 2 der
dulchgeluhnen Priifungen vor Ort und ol ugebms/:.kenmnu dar und wurde vom Verfasser nach bestem Wissen und Gewissen erstellt, Das gilt solange als bis der Schaden
freigeleg! ;s i wir obliegt dem Weder Umfang der Folgeschaden noch der zu erwartenden
Berl(hl Anspruch auf Vousmndlgken Der Bericht wird durch den Messtechniker der vor Ort war erstellt und durch den GeschaftsfGhrer der Ortungstechnik Nachbaur

GmbH (Bernd Nichbau:) nnmm.m gepvull Die den nevesten und sind alle
nicht 2u X e Sinne, dass ale Fehler- und Schadstellen erkannt werden, kann dahet nicht garantiert werden.
Besteht nach der lokalisierten Sehadensbehebung dev Verdacht weiterer Leckagen (Schadensbild mg,anm ;kh), bittan wie um sofortige Riickmeldung. Die Honorierung der Leistung ist nicht erfolgsabhangig.
Die unter E Lvermutete” baw. ,mégliche keine sie sind eine Hilfestellung zur welteren
Schadensverlolzung Alle Angaben Gber Art und Umfang der technischen Trocknung bzw. der sind i ur und sind fr die

Versicherung bestimmt. €s gelten die der Firma O Nachbaur GmbH.
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5.3 Mail Hausverwaltung vom 04.03.2026

anita.rhomberg@aon.at

Von: Backoffice Invest <backoffice@investbau.at>

Gesendet: Mittwoch, 4. Mérz 2026 13:06

An: anita.rhomberg@aon.at

Betreff: 014_BahnhofstraBe 29-33 Feldkirch - Versicherungsstand Top -

Sehr geehrte Frau Dr. Rhomberg,

betreffend des Versicherungsfalles — verursacht durch Top 60/Top 70- wurden samtliche Folgeschdden die
Wohnungseigentiimergemeinschaft betreffend behoben und abgeschlossen.

Nicht ausschlieBen kénnen wir, dass vor der Verjdhrung (3 Jahre) noch Schaden anderer Miteigentiimer
nachgemeldet werden. Derzeit gibt es keinerlei Hinweise darauf.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Eva-Maria Vonach
Sachbearbeitung

Invest-Baubetreuungs
GmbH & Co KG

Romerstralle 2, 6900 Bregenz
Telefon: +43/5574/43737-18
Telefax: +43/5574/43737 - 37
www.investbau.at
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6 Beilage

6.1 Lageplane Leitungen

Stadtwerke Feldkirch

Plidne /Vermessung STADTWE RKE Aﬁ'

Leusbiindtweg 49, 6800 Feldkirch, Tel +43 5522 9000, Fax 79374

firch.at FELDKIRCH &*

| Wasser-Schieber

Wasser-Klappe
Wasser-Hausanschlussschieber
Wasser-Hausanschluss

!
©

=]

EF Wasser-Zier/Trinkbrunnen
<$ Wasser-Bauwasser

Wasser-Hydrant
Wasser-Zahlerschacht
Wasser-Leitungsabschnitt
Schacht

Schutzrohr
Strom-Hausanschluss

Strom-Beleuchtungsanlage

Strom-Leitungsabschnitt-Mittelspannung
Strom-Leitungsabschnitt-Niederspannung
Strom-Leitungsabschnitt-Strafenbeleuchtung
Strom-Verbinder-Mittelspannung
Strom-Verbinder-Niederspannung
Strom-Verbinder-Straenbeleuchtung
Telekommunikation-Leitungsabschnitt
Telekommunikation-Verbinder

BRI Nahwarmenetz-Schieber
- Nahwarmenetz-Leitungsabschnitt Vorlauf
-—- Nahwérmenetz-Leitungsabschnitt Riicklauf

Alle Objekte Ausser Betrieb = Gelb

PLANE DER STADTWERKE FELDKIRCH DURFEN NICHT VEROFFENTLICHT WERDEN!
DIE WEITERGABE AN DRITTE IST NUR NACH RUCKSPRACHE MIT UNS ERLAUBT!

JRERE N R:A N RS

STROM WASSER STADTBUS ELEKTROTECHNIK TELEKOMMUNIKATION
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Wasser Enieit 19032005 07.45.43
l.agwlan vor CCALDKmatagut

Ot Feldhich Mafstab:
Bahnhofsiade 31+33 Gp Ne 4922734 +Gp Nr 482235 1:250
CHTUNGS Hera avicha Kase Mngoben chra Genibs G 2 Wochen nach Agibaditon.| A2

STADTWERKE A"
FELDKIRCH &*

‘Stadtwerke Felduirch
Leusbindtaeg 49  T: +435522 9000
um“ Feldkiech  F: +43552279374
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Amt der Stadt Feldkirch == -
Lageplan Ka.v) o. |

Schmiedgasse 1-3 Ersteller Ripoche Anais STADT A"

oo oy 3040 Erstellungsdatum 18.08.2025 FELDKIRCH I
Daten: © Stadt Feldkirch, @ netz, © Land Vc ©BEV Evs\ell{?sraﬂ:lsla g

Nicht rechtsverbindlicher Ausdruck des mmﬁwhen Irlo:mationsﬂﬂ Druck-, Satzfehler und Andemrg_en Alle Angaben ohne Gewahr, fir Aktualitat wird keine Haftung Gbemommen.
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0 5 10 40 so
Amt der Stadt Feldkirch ——
Lageplan Kawal
Schmiedgasse 1-3 Ersteller Ripoche Anais » STADT
oGl o0 Erstellungsdatum 18.08.2025 FELDKIRCH [
Daten: © Stadt Feldkirch, © netz, © Land ©BEV E'su‘ffga“gm’b
|Nicm rechisverbindiicher Ausdruck des Mmﬁu:hen systems. Druck-, Satzfehler und Memﬂm vorbehalten. Alle Angaben ohne Gewahr, fiir Aktualitét wird keine Haftung Ubemommen.
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7

7.1

Beilage

Katastralmappe

"= Bundesamt bev.gv.at
fiir Eich- und
Vermessungswesen

Katastralmappe, Verzeichnisse Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt Bludenz
Katastralgemeinde: Altenstadt (92102)
Mappenblatt-Nr.: 1024-44/4, 1024-52/2
Koordinatenrahmen: MGI Gauss-Kriiger M28

HW =5 234 031,45 m RW =-55 143,98 m

NZ 0] D w3
W2 & 5
N\ goral X %
NN & ‘.0‘
I&) Q’
X5
%

W, 24
ANEERR
AR
DN O
RW =-55312,88 m 0 5 10 20 30 40 50 HW =5 233 838,45 m
P . \ , y
Meter

© BEV 2025 Dieser Ausdruck st Die Ver und unterliegen den b des BEV, Als
gelten z.B. Ausdruck, Fotokople, Mikroverfilmung, und auf Die einzelner Ausziige im Rahmen
von Geschaftsfallen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) Ist zuldssig. DVR 0037028

Seite 1von 1 03.07.2025, 0104232744
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7.2 Flachenwidmung Luftbild Stadtplan

Wy Vorarlberg Atlas ‘

rechts: -55156; hoch: 234028

rechts: -55327; hoch: 234028
@

170 i

4922/27

rechts: -55327; hoch: 233792 rechts: -55156; hoch: 233792
|Karte erstellt am: 17.08.2025 MGI / Austria GK West (31254)
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e Vorarlberg Atlas

rechts: -55413; hoch: 234146 rechts: -55071; hoch: 234146

rechts: -55413; hoch: 233674 rechts: -55071; hoch: 233674
!Kmte erstellt am: 03.06.2025 / i MGI / Austria GK West (31254)
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8 Beilage

8.1 Fotodokumentation
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Siidost
Top 60 + Top 70
3.0G

Eingang
Bahnhofstr. 29

Blick in den
Innenhof
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Top 60

BITTE LAUTEN
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K1

Top 60

Raum 2

Gang
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