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___________________________________________________________________________________________
Vreal Immobilienservice GmbH, Schwefel 87a, 6850 Dornbirn, Tel: 05572 949629, Email: office@v-real.at

Vreal Immobilienservice GmbH, Schwefel 87a, 6850 Dornbirn

Herr
Janos Fabula
Kläfisweg 8/4
6712 Thüringen

Dornbirn, 25.11.2024
A: 16 / MA: Albrecht

VORSCHREIBUNGmonatliche Betriebskosten Akontozahlung inkl. Rücklagefonds

Objekt: EG Kläfisweg 8, 6712 Thüringen
GülƟg ab: Jänner 2024
____________________________________________________________________________________

Sehr geehrter Herr Fabula,

hiermit geben wir Ihnen die Vorschreibung der Akontozahlung für die Betriebskosten inkl.
Rücklagefonds bekannt; diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UstG und ist gülƟg
bis sie durch eine neue Vorschreibung ersetzt wird oder das zugrundeliegende Vertragsverhältnis
aufgelöst wird:

Top BK - Akonto inkl. RLF
Top 4 298,00 €
==============================================================

Bankverbindung IBAN: AT19 3743 8000 0010 3986
Lautend auf: EG Kläfisweg 8, c/o Vreal Immobilienservice

Wir ersuchen Sie, den Akontobetrag bis spätestens 5. eines jeden Monats auf das neue Treuhandkonto
zu überweisen.

Mit freundlichen Grüßen

Vreal Immobilienservice GmbH

Albrecht Eva



___________________________________________________________________________________________
Vreal Immobilienservice GmbH, Schwefel 87a, 6850 Dornbirn, Tel: 05572 949629, Email: office@v-real.at

Vreal Immobilienservice GmbH, Schwefel 87a, 6850 Dornbirn

Herr
Janos Fabula
Kläfisweg 8/4
6712 Thüringen

Dornbirn, 25.11.2024
A: 16 / MA: Albrecht

VORSCHREIBUNGmonatliche Betriebskosten Akontozahlung inkl. Rücklagefonds

Objekt: EG Kläfisweg 8, 6712 Thüringen
GülƟg ab: Jänner 2024
____________________________________________________________________________________

Sehr geehrter Herr Fabula,

hiermit geben wir Ihnen die Vorschreibung der Akontozahlung für die Betriebskosten inkl.
Rücklagefonds bekannt; diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UstG und ist gülƟg
bis sie durch eine neue Vorschreibung ersetzt wird oder das zugrundeliegende Vertragsverhältnis
aufgelöst wird:

Top BK - Akonto inkl. RLF
AP4 11,00 €
==============================================================

Bankverbindung IBAN: AT19 3743 8000 0010 3986
Lautend auf: EG Kläfisweg 8, c/o Vreal Immobilienservice

Wir ersuchen Sie, den Akontobetrag bis spätestens 5. eines jeden Monats auf das neue Treuhandkonto
zu überweisen.

Mit freundlichen Grüßen

Vreal Immobilienservice GmbH

Albrecht Eva



Offene Posten Übersicht 016 - Objekt Kläfisweg 8, 6712 Thüringen

Datum Bel-Nr.Konto

Buchungsdatum Gesamter Zeitraum

Text MwSt.

Konto: E.004.00 Fabula, Janos Top 4 bis E.004.00 Fabula, Janos Top 4

OP-Betr.ZahlungOP-Ges.Fälligkeit Mahnstufe Zul. gemahnt

10.09.2024 E.004.00 Fabula, Janos 
Top 4

20,00 €Mahnspesen 1. MA Fabula                                                         20,00 €0,0 %17.09.2024

01.10.2024 E.004.00 Fabula, Janos 
Top 4

9,00 €Betriebskosten 10.24 Fabula Janos, Top 4                                      
  

289,00 €298,00 €0,0 %08.10.2024

01.11.2024 E.004.00 Fabula, Janos 
Top 4

9,00 €Betriebskosten 11.24 Fabula Janos, Top 4                                      
  

289,00 €298,00 €0,0 %08.11.2024

01.12.2024 E.004.00 Fabula, Janos 
Top 4

298,00 €Betriebskosten 12.24 Fabula Janos, Top 4                                      
  

298,00 €0,0 %08.12.2024

Darin enthaltene UST:

Summe: 336,00 €

0,00 €Alle Beträge in 

Gedruckt am: 25.11.2024 Seite 1

































 

PROTOKOLL 
zur Eigentümerversammlung der 

 

EG Kläfisweg 8, Thüringen    
 

Wo: Restaurant Franzoi, Ludesch  
08.11.2022 18:00 Uhr, Ende Uhr 18:34 Uhr 

 
 
Anwesend: Eigentümer gemäß beiliegender Anwesenheitsliste 
 Vreal Immobilienservice GmbH: Petra Bertsch – Leitung Hausverwaltung und 
 Eva Albrecht – Schriftführung 
 
 

1. Eröffnung und Begrüßung durch die Hausverwaltung  

Petra Bertsch begrüßt den anwesenden Eigentümer und bedankt sich fürs Kommen.  
 

2. Feststellung der Beschlussfähigkeit  

158/ 278 Anteile sind anwesend, die Versammlung ist beschlussfähig.  
 

3. Besprechung notwendige Sanierungsmaßnahmen  

Die Hausverwaltung berichtet, dass teilweise die Klingelanlage kaputt ist. Es liegt ein Angebot 
der Firma Bertsch Elektrotechnik in Höhe von € 4.200,-- netto samt Briefkastenanlage vor. 
Weiters wird darüber gesprochen, dass mittelfristig wohl eine Generalsanierung erfolgen 
müsste.  
Die Fenster wurden bisher erst im Top 5 (2015 durch den damaligen Eigentümer) und im Top 
1 (2022 durch Fam. Margreitter) ausgetauscht. Die Ausführung ist in weiß Kunststoff. 
Mittelfristig müssen aber sicherlich alle Fenster ausgetauscht werden. 
Herr Margreitter fragt die Hausverwaltung, ob dringende Sanierung anstehen. Die 
Hausverwaltung teilt mit, dass es derzeit keine akuten Schäden gibt, es besteht keine 
Feuchtigkeit in der Wohnanlage und die Hausverwaltung hält fest, dass die Grundsubstanz des 
Gebäudes sehr gut ist. 
 

4. Beschlussfassung Sanierungsmaßnahmen  

Herr Margreitter ist der Meinung, dass wir dieses Thema noch ein paar Jahre verschieben. 
Somit wurde kein Beschluss gefasst.  
 

5. Beschlussfassung Einzahlung Rücklagefonds   

Die Hausverwaltung teilt mit, dass wir heuer bis 01.07.22 den alten Satz in Höhe von € 564,-- 

in den Rücklagefonds einzahlen (1/2 Jahresbetrag alt) und vom 1.07. – 31.12. den neuen Satz 

in Höhe von € 0,90/m2/Monat, somit € 1.859,44 (1/2 Jahresbetrag neu) einzahlen. Somit 

wird 2022 ein Betrag von € 2.423,44 einbezahlt, ab 2024 sind es dann € 3.718,87. 

Die Hausverwaltung weist noch darauf hin, dass im Hinblick auf eine Generalsanierung mehr 

angespart werden sollte. Herr Margreitter ist der Meinung, dass die Einzahlungen für eine 

Generalsanierung nicht umgesetzt werden können. Er ist somit für die Finanzierung der 

Sanierung durch eine Sondervorschreibung. 

Beschluss: 

Es wird beschlossen, den Rücklagefonds auf dem gesetzlichen Betrag zu belassen. 



6. Beschlussfassung Kosten Fenster und Heizkörper 

Im Top 5 wurden bereits 2015 durch den damaligen Besitzer die Fenster ausgetauscht. Herr 
Margreitter hat im Top 1 heuer die Fenster und Heizkörper ausgetauscht. 
Der Beschluss wird an die Nicht-Anwesenden Eigentümer mit dem Protokoll zur 
nachträglichen Abstimmung mitgeschickt. 
Sollte keine Abstimmung zu Stande kommen, werden die Fenster über den Rücklagefonds 
finanziert (Außenhaut – Allgemeinheit) und die Heizkörper bleiben in der Verantwortung der 
einzelnen Wohnungseigentümer. 

7. Allfälliges  

Die Neuerstellung des Sickerschachtes für das Dachwasser auf dem Privatgrundstückanteil 
ostseitig Top 2 ist abgeschlossen. Die Kosten hierfür betrugen netto € 3.640,88 und werden 
über den Rücklagefonds abgerechnet. Die Folgeschäden innen im Kellerabteil des Top 5 
wurden von der Gebäudeversicherung getragen. 
Mieter Fussenegger/ Spiss: Es wird der Hausverwaltung mitgeteilt, dass der Mieter des Top 2 
sein Auto mit Allgemeinwasser wäscht und es mit Allgemeinstrom saugt. Weiters hat er 
offensichtlich ein Regenfass unter die Dachrinne gestellt (dies wurde Herrn Fussenegger 
bereits mitgeteilt). Die Hausverwaltung ersucht die Eigentümer, dem Mieter mitzuteilen, dass 
das Allgemeinwasser, wie auch der Allgemeinstrom nicht privat verwendet werden dürfen. 
Sollten Wasserschäden durch das Überlaufen der Regenwassertonne entstehen, haftet hierfür 
der Eigentümer.  
Sanierung Dach: Herr Margreitter bietet der Eigentümergemeinschaft an, dass er die Kosten 
für eine anfallende Dach Neueindeckung inkl. aller Spenglerarbeiten übernehmen würde, 
wenn er im Gegenzug eine Photovoltaikanlage (nur für seinen eigenen Gebrauch) auf dem 
Dach installieren darf. Sollten die anderen Wohnungseigentümer diese auch nutzen wollen, 
müsste eine gesonderte Vereinbarung bezüglich der Kostentragung gefunden werden.  
Wirtschaftsplan: Im Dezember wird der neue Wirtschaftsplan 2023 samt der Vorschreibung 
der neuen Akontozahlung ab Jänner 2023 versendet. Die Hausverwaltung weist darauf hin, 
dass die Heizkosten (Gasheizung) sowie die Allgemeinstromkosten doppelt gerechnet werden 
und bei den übrigen Kosten ca. 10 % aufgeschlagen werden. Somit werden sich die 
Betriebskostenakontozahlungen merklich erhöhen.  
Eigentümerversammlungen: Die Hausverwaltung teilt mit, dass künftig die 
Eigentümerversammlungen alle 2 Jahre stattfinden werden. Sollte es Neuigkeiten geben, 
werden die Eigentümer per Rundschreiben informiert.  
 

 
Ende der Versammlung:  18:34 Uhr  
       _____________________________________ 
       Vreal Immobilienservice GmbH 
       Petra Bertsch 
 
 
 
Beschlüsse angeschlagen am: 17.11.2022 
 
 
Rechtsmittelbelehrung (§ 24 WEG, Abs. 6)  
Jeder Wohnungseigentümer kann innerhalb eines Monates ab Anschlag eines Beschlusses der Eigentümergemeinschaft 
entsprechend Abs. 5 mit einem gegen die übrigen Wohnungseigentümer zu richtenden Antrag verlangen, dass die 
Rechtswirksamkeit von Beschlüssen wegen formeller Mängel, Gesetzwidrigkeit oder Fehlens der erforderlichen Mehrheit 
gerichtlich festgestellt wird. Beschlüsse in Angelegenheiten der außerordentlichen Verwaltung können überdies nach § 29 
angefochten werden.  
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