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Stand: 04.07.2025

BEBAUBARE LIEGENSCHAFT - BAURECHT
Grundbuch 01614 Schwarze Lackenau

EZ 1015 - Baurecht an EZ 1014

1210 Wien, Weillenwolffgasse 117

Bezirksgericht Floridsdorf
1211 Wien, Gerichtsgasse 6
in der Exekutionssache

GZ 89 E 30/24f des Bezirksgerichtes Floridsdorf
betreffend Zwangsversteigerung

Feststellung des Verkehrswertes

der Liegenschaft

Grundbuch 01614 Schwarze Lackenau
EZ 1015 - Baurecht an EZ 1014

1210 Wien, Weillenwolffgasse 117
Bewertung erfolgt ohne Inventar

14.05.2025

14.05.2025
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Erhebungen:

14.05.2025
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Umweltbundesamt - Altlastenkarte am 04.06.2025
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Unterlagen / Dokumente:

Stand: 04.07.2025

Bescheid Magistrat Wien - Abteilung 46 vom 11.02.1933
Bescheid Besonderes Stadtamt Il vom 03.03.1937
Bescheid Magistrat der Stadt Wien Magistratsabteilung 37 vom 31.07.1991
Einreichplan (Vorabzug) Errichtung einer Reihenhausanlage vom 27.01.2020
Einreichplan Errichtung einer Reihenhausanlage mit 3 Hausern vom 22.10.2020
Bescheid Vorschreibung Ausgleichsabgabe Wiener Garagengesetz

AZ: MA37/238166-2020-1 vom 13.11.2020
Bescheid Baubewilligung Reihenhaus, AZ: MA37/238166-2020-1 vom 17.11.2020
Mitteilung Orientierungsnummer, AZ: MA 37/101932-2020 vom 22.11.2021
Entscheidung Verwaltungsgericht Wien vom 21.04.2021
Baubeginn - Anzeige vom 25.10.2021
Aktenvermerk - Uberpriifung von Baufiihrungen

AZ: 238166-2020 vom 09.11.2021

Baurechtsvertrag vom 14.04.2020 und Nachtrag vom 17.06.2020
Nutzwertgutachten, Architektin Dipl.Ing. Vera Korab vom 18.03.2021

Schreiben MA0O6 (Abgaben) vom 15.05.2025
Schreiben Immobilienverwaltung Chorherrenstift vom 21.05.2025
Kontoauszug 2025 Stift Klosterneuburg
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BEFUND

Grundbuchsauszug - Baurechtseinlage

KATASTRALGEMEINDE 01614 Schwarze Lackenau EINLAGEZAHL 1015
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

EEE A A A A AR AT A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AL A AL A AR A A A A A AL AEA A A AL AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A4

Letzte TZ 749/2025
BAURECHT bis 2119-12-31, Stammeinlage EZ 1014
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1 ANTEIL: 1/1

a 3092/2020 Baurechtsvertrag 2020-04-14 Baurecht
e S S S S S S S S SR SRS SR EE SR EEEEEEEE S S S S S S C e S S S S SS S S S S S EEES SRS REEEEEEEEEEE S S S

1 a 3092/2020
REALLAST zur Zahlung Bauzins dhrlich EUR 9.124,91 gem P IV
Baurechtsvertrag 2020-04-14 fiir Chorherrenstift
Klosterneuburg

2 a 3588/2020 Pfandurkunde 2019-12-19
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 1.600.000,—
fiir Raiffeisenbank Wels eGen (FN 94566v)

749/2025 Hypothekarklage (HG Wien - 43 Cg 18/25qg)

4 a 3235/2024 Antrag 2024-09-19, Exekutionsbewilligung 2024-09-27
PEFANDRECHT vollstr EUR 7.598,46
Antragskosten EUR 682,36 fiir
Republik Osterreich (10 E 4516/24f)

b 3235/2024 Simultanhaftung mit
EZ 1007 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 3
EZ 1015 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 4

5 a 3353/2024 Exekutionsantrag 2024-10-16
PFANDRECHT vollstr EUR 2.347,04
samt 12 % Z aus EUR 2.307,04 ab 2024-05-30
samt 12 % 2 aus EUR 40,-- ab 2024-07-12
Kosten EUR 646,83 samt 4 % Z seit 2024-07-24
Antragskosten EUR 391,05 fiir
| | (10 E 4634/24h)

b 3353/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1007 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 4
EZ 1015 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 5

7 a 3916/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 90.000,—-
sowie 9,2 % Z ilber dem Basiszinssatz seit 2024-04-01
Kosten EUR 5.847,66 sowie 4 $ Z seit 2024-08-07
Antragskosten EUR 1.803,09 fur
| |
(89 E 29/24h - Beitritt zu 89 E 30/24f)
8 a 4133/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 15.910,22
samt 9,2 % Z liber dem Basiszinssatz
aus EUR 4.986,27 seit 2022-07-06
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aus EUR 5.267,37 seit 2023-01-06
aus EUR 5.656,58 seit 2024-01-06
Kosten EUR 1.391,04 samt 4 % Z seit 2024-04-29
Antragskosten EUR 814,96 fiir
Chorherrenstift Klosterneuburg
(89 E 30/24f)
9 a 4134/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 5.760,37
samt 9,2 % Z liber dem Basiszinssatz
aus EUR 5.760,37 seit 2024-07-06
Kosten EUR 684,73 samt 4 % Z seit 2024-08-19
Antragskosten EUR 171,84 fiir
Chorherrenstift Klosterneuburg
(89 E 31/24b - Beitritt zu 89 E 30/24f)
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Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Grundbuchsauszug - Stammeinlage

KATASTRALGEMEINDE 01614 Schwarze Lackenau EINLAGEZAHL 1014
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

A E A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AT A A A A A A A A A A A A AR A A AN A A A A A A A A A A AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AR d*x
Letzte TZ 3092/2020
Stammeinlage fiir Baurecht bis 2119-12-31, BREZ 1015

LS R S RS S EEEEE SRR EEEEEEEEEEEEEEEEE S Al tE S S S S SRS R EEEEEEEEEESESEEREREEEESESEESES]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
TS G GST-Fléache * 524
Garten (10) 476
Sonst (10) 48 WeiBenwolffgasse 117
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Garten(10): Garten (Girten)
Sonst (10) : Sonstige (Stralkenverkehrsanlagen)
2 S S A S S S S EEEEEEEE RS EEEEESEEEEEEEEE S ST AZ RS S S S A RS SRR R RS EE SR EEEEESE S S5 RS SRS
2 a 1348/1937 Baupldtze auf den in den Bescheiden 1933-02-11 und 1937-03-03
angefilhrten Grundstiicken (Gst 715/1)
3091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) EZ 182
3 a 1348/1937 Verpflichtung zur Duldung der gemeinsamen Anlagen gem Pkt 7
Bescheid 1937-03-03 hins Gst 715/1
3091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) EZ 182
4 a 1564/1992 Verpflichtung zur Abtragung gem P 1 Bescheid 1991-07-31 hins
Gst 715/1
b 3091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) EZ 182
IS S S A S S S SRR SRS EEEEEEEEESEEEEESEEE S S B ta S S S S S RS S A SRS SRR SRR SRS EEEEEESEEEE]
1 ANTEIL: 1/1
Chorherrenstift Klosterneuburg
ADR: Stiftspl. 1 3400
a 503/1948 Bescheid 1948-02-11 Eigentumsrecht
b 3091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 182
AEE A Ak A A A A A A A Ak A A Ak Ak hAhkhbhhkhkhrhhxk C Ahkhkhk kA Ak kA hhh kA A A Ak hA bk h bt hkihbhhhk
1 a 309%2/2020
BAURECHT bis 2119-12-31, BREZ 1015

o
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Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Beschreibung, Lage, MaRe und Form

Die Liegenschaft EZ 1015 - Baurecht an EZ 1014 ist als Fahnengrundstiick (Grundstiick Nr. 715/1) mit
einem Zufahrtsweg von der Weillenwolffgasse angelegt. Das Grundstlick besteht aus einer rechteckigen
Flache im Ausmaf® von rund 17m x 28m und dem rund 30m langen und rund 2m breiten
Fahnengrundsticksteil des gemeinsamen  Zufahrtsweges (gemeinsamer  Zufahrtsweg mit
Fahnengrundstiicksteil des nordseitig angrenzenden Nachbargrundstiickes Nr. 713). Der Zufahrtsweg ist
als "gemeinsame Anlage" gemall Pkt 7 Bescheid 1937-03-03 im Grundbuch der EZ 1014
(Stammliegenschaft des Baurechts) eingetragen.

Die Liegenschaft ist als eben und nahezu waagrecht zu bezeichnen.

Das Grundstick ist bis auf eine Bodenplatte aus Beton unbebaut und ist teilweise mit Gestripp
bewachsen. Der gemeinsame Zufahrtsweg ist befestigt.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgeméaB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerksdffnungen).

Fléchenwidmungs- vnd
Bebavungsplan

‘wisberanraand ung nar mit Q ueliznsnsate.
ine Hattung 5 it und Fichbghat Hein abkithar,

Quellkenangabe Staatiwhen - Ve naG s

Crruckdaty m: Q4048 2005 0800 wien.gv at/flaechenwidmung/ public

Gemdal Einreichplanung vom 22.10.2020 und Baubewilligung vom 17.11.2020 ist die Errichtung einer
Reihenhausanlage mit 3 Hausern mit jeweils einem Erdgeschoss, einem Obergeschoss und einem
Dachgeschoss sowie 2 PKW-Stellplatzen geplant.

GroRe der Liegenschaften

Grundstticksflache EZ 1015 (Baurechtseinlage) - Baurecht an EZ 1014 524 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung der Grundstiicksgrenzen auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht
durchgefiihrt.
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Flachenwidmung

Gemaly giltigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -
Plandokument Nr. 7239) liegt die Liegenschaft im "Bauland Wohngebiet - W" mit der Bauklasse | in
offener oder gekuppelter Bauweise und einer Héhenbeschrankung auf 6,5m.

X Flichenwidmungs- und
\ Bebauvungsplan

T

‘Wi teraraendung nur mit Quelle nangabe.
Kisina Hattu g« It ndi gt und ehtigs't Kein Bechtes nepruch abltbac

Quellenangabe StadtiWien ~iannaGls

Crruckdaty m: 4042005 0253 wien.gv.at/flaec herwidmung/ public

Baubehordliche Bewilligungen

Im Bauakt der Liegenschaft liegt eine Baubewilligung fiir eine Reihenhausanlage mit 3 Hauser unter der
Aktenzahl MA37/238166-2020-1 vom 17.11.2020 auf. Der Baubeginn wurde mit 25.10.2021 angezeigt, bis
dato wurde nur eine Bodenplatte aus Beton errichtet.

Energieausweis Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Anschliisse

Offentliche Versorgungsleitungen sind im angrenzenden StraRenzug vorhanden.

Gebiihren - 6ffentliche Abgaben

Gemal Schreiben der Stadt Wien - Magistratsabteilung 6 - Buchhaltungsabteilung 34 sind fir die
Liegenschaft derzeit folgende Abgaben pro Jahr zu entrichten:

Grundsteuer 8,00 €
Wassergeblhr 30,36 €

Abwassergebihren und Mullabfuhrgebiihren werden derzeit nicht vorgeschrieben.

Auf dem Abgabenkonto besteht gemal der Buchhaltungsabteilung 34 per 15.05.2025 ein Rickstand in
Hoéhe von € 16,00 betreffend die Grundsteuer und ein Rickstand in Héhe von € 23,76 betreffend die
Wassergebuhr.
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Bestandrechte - Baurecht

Gemaly Baurechtsvertrag vom 14.04.2020 (inkl. Nachtrag vom 17.06.2020) besteht fir die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft EZ 1015 ein Baurecht auf dem Grundstick der EZ 1014
(Stammeinlage der Baurechtseinlage). Das Baurecht hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2119, der
Bauzins betréagt ab 01.07.2025 € 11.892,66 p.a. Der Bauzins ist zahlbar in zwei Teilbetragen und ist
gemalf Verbraucherpreisindex wertgesichert nach dem VPI 2015 vereinbart.

Gemal Schreiben der Immobilienverwaltung des Stiftes Klosterneuburg bleibt im Falle eines
Eigentimerwechsels der Bauzins unverdndert und wird gemall Baurechtsvertrag (Beilage 5)
vorgeschrieben.

Bestandsrechte

Der Verpflichtete wurde vom Gericht anlasslich der Anordnung der Schatzung ausdricklich um
Ubermittlung aller Unterlagen insbesondere betreffend Bestandrechte ersucht.

Da von Verpflichtetenseite keinerlei Reaktion erfolgte und auch sonst keine Hinweise fur das
Vorhandensein von Mietrechten bestehen, wird von Bestandfreiheit ausgegangen.

Kontaminierung

Gemal Abfrage beim Umweltbundesamt vom 04.06.2025 scheinen die bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaften in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaften auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.

Lage

Die Liegenschaft liegt in guter Wohnlage im 21. Bezirk der Bundeshauptstadt Wien in einem mit
Einfamilienhausern besiedelten Wohngebiet in der Schwarzlackenau zwischen der Prager Stralle im
Osten und der A22-Donauuferautobahn im Westen.

Verkehrsverhiltnisse

Die ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt Gber die Jedleseer Strafle und die Christian-Bucher-Gasse in
die WeiRenwolffgasse bzw. von der Prager Stral’e Uber die Autokaderstralle, die Schlossergasse, die
Wolsteingasse und die Voltelinistralle in die Weilenwolffgasse.

Uber die Prager StraRe stadtauswarts und die Einzingergasse ist in rund 3km Entfernung die
Anschlussstelle "Strebersdorf" der A22-Donauuferautobahn zu erreichen, stadteinwéarts ist in rund 3 km
Entfernung ebenfalls die A22-Donauuferautobahn sowie die Nordbriicke Uber die Donau in das Zentrum
von Wien erreichbar.

An offentlichen Verkehrsmitteln steht die Autobuslinie 34A in Richtung Floridsdorf - Franz Jonas-Platz
(Schnellbahn und U-Bahn) zur Verfugung.
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Quelle: http://www.wien.gv.at/viennagis
Infrastruktur

Die Geschéfte des taglichen Bedarfs sind vor allem in der Prager Stral3e vorhanden.

Die nachstgelegenen Einkaufszentren sind das Shopping-Center-Nord sowie der Trillerpark, beide im
Gewerbe- und Geschaftsgebiet westlich der Briinner Stra3e gelegen. Weiters sind Einkaufsmdglichkeiten
im Nahbereich des U-Bahn- und Schnellbahn-Bahnhofes am Franz-Jonas-Platz gegeben.

Einige GroRbetriebe des Einzelhandels und Fachmarkte sind an der Prager Stral3e und der Briinner
Strale stadtauswarts vorhanden.

Alle wichtigen Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sind im Bezirk gegeben. Schulen und
Kindergarten sind in der Umgebung vorhanden.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von personlichen und ungewohnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VeradulRerung zu erzielen ware. Der gewdhnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfugung.
Bei jeder Bewertung ist zu prifen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fir die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft wird das Vergleichswertverfahren als das
geeignete Wertermittlungsverfahren angewendet.

Aus dem Ergebnis dieses Wertermittlungsverfahrens ist der Verkehrswert der Liegenschaften abzuleiten.

Der Vergleichswert

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsdchlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich
der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu berlcksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Verhaltnisse oder personliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, durfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstidnde wertmalRig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elekfrischen, sanitdren und sonstigen Einrichiungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsileitungen wurden nicht auf ihre Funktionsféhigkeit
tberpriift, deren ordnungsgeméale Funktion wird bei der Bewertung vorausgeselzt,
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern berticksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebdudes
Zuzuordnen sind.

- Micht beauftragt ist - soweit berhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwédrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergieichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerlésch- und Brandschutzanlagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanlagen und Kihltirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentrafion zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.5. des DVGW-Arbeitsblattes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die MaBzah! von 100KBE/100m! nicht
iiberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemdal gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchiichen Baufiihrung
voem genehmigten Bauplan vorfiegen und samtliche behérdliche Auffagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebiudes wurde ausschiiellich durch duleren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestelif und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachversténdigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterfagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfélliger instandhalfungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachversténdigen entsprechend seiner Erfahrungen angeseizt und wird dabei
vorn einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiibrung

ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgeméflen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
allem bei der drilichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstidnde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer tiblichen, ordnungsgemaen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor alfem und Uberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteiften
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestelffen Grenzen nicht in der Natur dberpriift wurden,

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seffens des
Gutachters kann keine Haftung dbernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.

Stand: 04.07.2025 GZ-25062-1210_Weilkenwolffgasse117-anonym/Gutachten
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Vergleichswert

Bodenwertanteil des Baurechts

Als Grundlage fur die Ermittlung des Bodenwertanteiles des Baurechts ist zundchst der Bodenwert
vergleichbarer Liegenschaften nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG zu ermitteln.

Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes unbebauter Grundstiicke das geeignete
Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgangen von Liegenschaften in vergleichbaren
Wohnlagen in der ndheren Umgebung aus den Jahren 2022 bis 2024 erhoben.

Die zu bewertende Liegenschaft und die Vergleichsgrundstiicke haben die Widmung Bauland -
Wohngebiet.

Die Vergleichsgrundsticke sind in der Lage vergleichbar.

Bodenkontaminationen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht untersucht.

Bodenwert als Vergleichswert

Vergleichsgrundstiicke - Kaufvorgange 2022 bis 2024

Nr Datum KV F y (y-yl)3 Kaufpreis
m? €/m?
1 Apr.22 426 1.267,6 30.067,6 540.000
2 Apr.22 1.422 1.406,5 97.531,3 2.000.000
3 Mar.23 445 1.027,0 4.515,8 457.000
4 Apr.23 460 1.108,7 210,3 510.000
5 Dez.24 673 661,2 187.489,0 445.000
5.471,0 319.813,9
yl = 1.094,2 79.953,5
Standardabweichung (s ) = 282,8
yl +2s = 1.659,7 |€/m?
yl-2s = 528,7 |€/m?

Es befinden sich alle Werte innerhalb der Bereichsgrenzen, womit kein Ausreil3er festzustellen ist.

Nr Datum KV F y F*y
m? €/m?

1 Apr.22 426 1.267,6 539.998

2 Apr.22 1.422 1.406,5 2.000.043

3 Mar.23 445 1.027,0 457.015

4 Apr.23 460 1.108,7 510.002

5 Dez.24 673 661,2 444.988
Summen 3.426 5.471,0 3.952.045
arithmetisches Mittel 1.094,2
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 1.090 €/m?
Ermittlung Bodenwert
berechnen: 524 m?> x 1.090 = 571.160 €
Bodenwert bei Volleigentum 571.160 €

Stand: 04.07.2025 GZ-25062-1210_Weilkenwolffgasse117-anonym/Gutachten
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Ermittlung des Zinsvorteiles des Bauzinses gegeniiber angemessener Bodenverzinsung
Liegenschaftszins fiir Baulandgrundstiick 3,25%
ergibt angemessenen Bauzins jahrlich 18.562,70 €
abzuglich tatsachlicher Bauzins jahrlich -11.892,66 €
ergibt Zinsvorteil fiir den Bauberechtigten 6.670,04 €

Laufzeit des Baurechts: Beginn: 2020
Ende: 2119
Restlaufzeit des Baurechtes 94 Jahre

Vervielfaltiger 3,3% 94 Jahre

29,2471
Bodenwertanteil des Baurechts 195.079 €

Bodenwertanteil des Baurechts 195.079 €

Ermittlung des Vergleichswertes

Bodenwertanteil des Baurechts 195.079 €
Die vorhandene Baubewilligung wird wertmafig durch
folgenden Zuschlag berucksichtigt: Zuschlag rund 10.000 €
Die vorhandene Bodenplatte aus Beton wird wertmafig
durch folgenden Zuschlag bericksichtigt: Zuschlag rund 2.000 €
Vergleichswert des Baurechts 207.079 €
Stand: 04.07.2025 GZ-25062-1210_Weilkenwolffgasse117-anonym/Gutachten
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Ermittlung der Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 1015 mit Abfragedatum 06.05.2025 sind folgende Rechte und Lasten eingetragen:
Eintragungen im A2-Blatt:  keine Eintragungen

Eintragungen im C-Blatt:

AA A A A AAEAAA A A A A A AN A A A A A A A A A A A A A A b A hAh C AN A A hAA A kA A A A A AA AR A A AR A A A AR AR A A AT AR A b AKh

1 a 309%2/2020
REALLAST zur Zahlung Bauzins dhrlich EUR 9.124,91 gem P IV
Baurechtsvertrag 2020-04-14 fiir Chorherrenstift
Klosterneuburg

2 a 3588/2020 Pfandurkunde 2019-12-19
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 1.600.000,——
fiir Raiffeisenbank Wels eGen (FN 24566v)

c 749/2025 Hypothekarklage (HG Wien - 43 Cg 18/25qg)

4 a 3235/2024 Antrag 2024-09-19, Exekutionsbewilligung 2024-09-27
PFANDRECHT vollstr EUR 7.598, 46
Antragskosten EUR 682,36 fiir
Republik Osterreich (10 E 4516/24f)

b 3235/2024 Simultanhaftung mit
EZ 1007 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 3
EZ 1015 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 4

5 a 3353/2024 Exekutionsantrag 2024-10-16
PFANDRECHT vollstr EUR 2.347,04
samt 12 % Z aus EUR 2.307,04 ab 2024-05-30
samt 12 % Z aus EUR 40,— ab 2024-07-12
Kosten EUR 646,83 samt 4 % 2 seit 2024-07-24
Antragskosten EUR 391,05 flir

| (10 E 4634/24n)
b 3353/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1007 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 4
EZ 1015 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 5
7 a 3916/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 90.000,—
sowie 9,2 % Z iliber dem Basiszinssatz seit 2024-04-01
Kosten EUR 5.847,66 sowie 4 % Z seit 2024-08-07
Antragskosten EUR 1.803,09 fiir
| |
(89 E 29/24h — Beitritt zu 89 E 30/24f)
8 a 4133/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr EUR 15.910,22
samt 9,2 % Z iiber dem Basiszinssatz
aus EUR 4.986,27 seit 2022-07-06
aus EUR 5.267,37 seit 2023-01-06
aus EUR 5.656,58 seit 2024-01-06
Kosten EUR 1.391,04 samt 4 % Z seit 2024-04-29
Antragskosten EUR 814,96 fiir
Chorherrenstift Klosterneuburg
(89 E 30/24f)
9 a 4134/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 5.760,37

samt 9,2 % Z iiber dem Basiszinssatz

aus EUR 5.760,37 seit 2024-07-06

Kosten EUR 684,73 samt 4 % Z seit 2024-08-19
Antragskosten EUR 171,84 fiir

Chorherrenstift Klosterneuburg

(89 E 31/24b - Beitritt zu 89 E 30/24f)

Die REALLAST stellt bei der Wertermittlung keine wertbeeinflussende Last dar.

PFANDRECHTE werden im Zuge der Wertermittlung nicht beriicksichtigt (keine wertbeeinflussenden
Lasten), sind jedoch im Zuge einer VerduBerung entsprechend zu beriicksichtigen.

Rechte und Lasten 0€

Stand: 04.07.2025 GZ-25062-1210_Weilkenwolffgasse117-anonym/Gutachten
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Ermittlung des Verkehrswertes

Vergleichswert der Liegenschaft 207.079 €

Marktanpassung / Berticksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschéaftsverkehrs 0% 0€

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 207.079 €

Rechte und Lasten 0€
207.079 €

Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 207.000 €

Da bei der Ermittlung des Vergleichswertes alle wertbeeinflussenden Faktoren bericksichtigt werden
konnten, kann der Vergleichswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zuséatzliche
Marktanpassung ist nicht notwendig.

Verkehrswert der Liegenschaft EZ 1015
- Baurecht an EZ 1014
mit Rechte und Lasten 207.000 €

( in Worten Euro Zweihundertsiebentausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier " Wert
der Liegenschaft EZ 1015 - Baurecht an EZ 1014
Grundbuch 01614 Schwarze Lackenau.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstéidndigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaR nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch
augenscheinliche Befundung des Gebaudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 16 Seiten.

Stand: 04.07.2025 GZ-25062-1210_Weilkenwolffgasse117-anonym/Gutachten
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 04.07.2025
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

25062-1210

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

BEBAUBARE LIEGENSCHAFT - BAURECHT

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES der Liegenschaft
(Baurecht bis 31.12.2119 an EZ 1014)

Grundbuch: 01614 Schwarze Lackenau
Einlagezahl: 1015 - Baurecht an EZ 1014
Bezirksgericht: Floridsdorf

Adresse: 1210 Wien

WeiRenwolffgasse 117

INHALTSVERZEICHNIS

Beilage 1 Grundbuchsauszug

Beilage 2 Katasterauszug mit Orthobild
Beilage 3 Fotodokumentation

Beilage 4 Baubewilligung, Baubeginnsanzeige
Beilage 5 Baurechtsvertrag
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE
GRUNDBUCHSAUSZUG

Baurechtseinlage

KATASTRALGEMEINDE (01614 Schwarze Lackenau EINLAGEZAHL 1015
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

RS S A S S S S S E S SRS RS RS SRR S SRS RS RS SRS EEEEE SR EEEEEEEERESEEERESEEEEEEEEEEEESEE S S

Letzte TZ 749/2025
BAURECHT bis 211%-12-31, Stammeinlage EZ 1014

dhhkkhkhkhkkhkhkhhhhkdkdhhhbhkhhhbhhdbhhhhkhrhdhkhdh AT dhkdkhhkddhkdhbhdhdhkhhbhbdhddhhkhbbdhhhhbbddhhhhbdk
S S AR SRS RS SR RS SR RS EEEEEEEEEEEESEEEE S A2 Fhhkhkhkdkhhhbhbrrrhrhhbhr b hbdhrrhdbhbhrhbrr bbb hdhd

Fhkhkdkdhdkbhkdhkhkdhdhbhhhhddhdkdhdhhkhhhhdddhk B dddkhhkkddhdkdhdhhkhhdddhkbbdhhdhhbhbrdhkdhhdk

1 ANTEIL: 1/1

a 3092/2020 Baurechtsvertrag 2020-04-14 Baurecht
t e S S SRS RS SRS SRS EEEERESEEEEEE S ESSEE S c RS S S S S SRS RS EREEEEEESEEEEEESEEEE RS S

1 a 30%2/2020
REALLAST zur Zahlung Bauzins dhrlich EUR 9.124,91 gem P IV
Baurechtsvertrag 2020-04-14 fiir Chorherrenstift
Klosterneuburg

2 a 3588/2020 Pfandurkunde 2019-12-19
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 1.600.000,—
fiir Raiffeisenbank Wels eGen (FN 94566v)

749/2025 Hypothekarklage (HG Wien — 43 Cg 18/25qg)

4 a 3235/2024 Antrag 2024-09-19, Exekutionsbewilligung 2024-09-27
PFANDRECHT vollstr EUR 7.598,46
Antragskosten EUR 682,36 fiir
Republik Osterreich (10 E 4516/24f)

b 3235/2024 Simultanhaftung mit
EZ 1007 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 3
EZ 1015 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 4

5 a 3353/2024 Exekutionsantrag 2024-10-16
PFANDRECHT vollstr EUR 2.347,04
samt 12 % Z aus EUR 2.307,04 ab 2024-05-30
samt 12 % Z aus EUR 40,—— ab 2024-07-12
Kosten EUR 646,83 samt 4 % Z seit 2024-07-24
Antragskosten EUR 391,05 fiir
| (10 E 4634/24n)

b 3353/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1007 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 4
EZ 1015 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 5

7 a 3916/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 90.000,—
sowie 9,2 % Z iiber dem Basiszinssatz seit 2024-04-01
Kosten EUR 5.847,66 sowie 4 % 2 seit 2024-08-07
Antragskosten EUR 1.803,09 fiir
| |
(B9 E 29/24h - Beitritt zu 89 E 30/24f)

8 a 4133/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 15,910,22
samt 9,2 % Z ilber dem Basiszinssatez
aus EUR 4.986,27 seit 2022-07-06
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE
Stammeinlage

KATASTRALGEMEINDE 01614 Schwarze Lackenau EINLAGEZAHL 1014
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

khkhkkhkkhkhkhkhkkhkdhhkhkrhkdrhdhkrbdrhthhhkhkhbdthhrbhthdhkhbdhrhrhdbhkdhrhohdhkdhbhbhhbhkddhrhhbhbhthhbrtkrtddhbhbhrrthtdhhhbhhhk
Letzte TZ 3092/2020
Stammeinlage fiir Baurecht bis 2119-12-31, BREZ 1015

dkdkkddkdhkkhkhhhdkdbdhhhdhhdddddkdbbkdhkhdkddkdbdhk AT Fohkkhkdddodkddd koo ddkdddokkdkddkokdkdhkkhdkokdkdddk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
TLBtd G GST-Flache * 524
Garten (10) 476
Sonst (10) 48 WeiBRenwolffgasse 117
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Garten(10): Garten (Girten)

Sonst (10) : Sonstige (Stralkenverkehrsanlagen)

khkhkkhkkkhhkhkhkhkhkdhkhbkhkhkdthhbhkhbhththbhhbhhbhthhbthhhihk A2 hkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkdhkhhhkkdtdkhkhbhbkhbkdththhbhbhthbhhhbhhhih
2 a 1348/1937 Bauplédtze auf den in den Bescheiden 1933-02-11 und 1937-03-03
angefiihrten Grundstilicken (Gst 715/1)

3091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) EZ 182

3 a 1348/1937 Verpflichtung zur Duldung der gemeinsamen Anlagen gem Pkt 7
Bescheid 1937-03-03 hins Gst 715/1

3091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) EZ 182

4 a 1564/1992 Verpflichtung zur Abtragung gem P 1 Bescheid 1991-07-31 hins

Gst 715/1

b 3091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) EZ 182

khkhkkhkkkhhhkhkhkhkdhhhkhhhthhhkhbdtdthhhbhbhhthhhthhhhkh B khkkhhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhhhkhkdtdhhbhthbhthhbhbhbhthbhthhbhbhhthh
1 ANTEIL: 1/1
Chorherrenstift Klosterneuburg
ADR: Stiftspl. 1 3400
a 503/1948 Bescheid 19248-02-11 Eigentumsrecht
b 3091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 182

Fkkkddkdkhkkkhrhhdkdkddkhhhbdddkdbhkdrhhkhbdddhk (O Hhkkhkhkdddhdhdhhdhhhddhhhhbkddkhhhkkhdhhkdhdk

1 a 3092/2020
BAURECHT bis 21159-12-31, BREZ 1015

o

o

khkhkkhkhkhkhkhkdkhkhkhbhbhrhkdhkhkhbhbhdbhhhhddhdhhkdhdd HTNWETS **rddkhkdrhddddhhddhdrhbdhdhhbddhbhbddhhhk i

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2

KATASTER mit Orthobild
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3
FOTODOKUMENTATION

Fahnengrundstiick - Zufahrt / Zugang
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. Stadt MAGISTRAT

Wiel' | DER STADT WIEN
Baupolizei S

Gebietsgruppe Ost
(GroRvolumige Bauvorhaben)
Dresdner StralRe 82, 3. Stock

A - 1200 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37450
Telefax: (+43 1) 4000-99-37450
ggo.grossvolumig@ma37.gv.at
bauen.wien.at

21. Bezirk, WeiBenwolffgasse ONr. 117

Gst.Nr. 715/1und 715/2 in
EZ 182 der Kat. Gem. Schwarze Lackenau

Aktenzahl i Sachbearbeiter: Durchwahl ~ Datum
MA37/238166-2020-1

Ing. Rack 01/4000-37453  Wien, 17112020
Techn. Amtsrat

Absenkung der Héhenlage des Bauplatzes

samt Herstellung der erforderlichen Stiitzmavern,
Errichtung eines Reihenhauses,

Herstellung von zwei KFZ-Stellplitzen

und eines Sickerschachtes

Baubewilligung
BESCHEID

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pline, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemiR § 70 der Bauordnung fir Wien (BO) und in
Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008), die Bewilligung erteilt, auf der im
Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufilhrung vorzunehmen:

Absenkung der Hohenlage des Grofteils des Bauplatzes um bis zu 0,58 m auf eine Héhe von + 6,70 m
Uber Wiener Null (W.N.) entsprechend der Héhe der Grundstiicksfahne, samt Herstellung der
erforderlichen Stitzmavern entlang der Grundgrenzen. Errichtung eines nicht unterkellerten,
einstockigen Reihenhauses mit einem ausgebauten Dachgeschoss, beinhaltend drei Wohnungen.
Herstellung von zwei KFZ-Stellplitzen in den Abstandsflichen des Bauplatzes. Herstellung eines
Sickerschachtes zur Einleitung der Niederschlagswisser der Dachflichen.

Die Trink- und L8schwasserversorgung erfolgt aus dem &ffentlichen Netz. Die Schmutzwisser werden
in den &ffentlichen Mischwasserkanal in der WeiRenwolffgasse eingeleitet. Die Beheizung des
Reihenhauses erfolgt durch Wirmepumpen, die nicht Gegenstand dieser Baugenehmigung sind.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes (WGarG
2008) zur Schaffung von drei Stellplitzen wird nicht zur Ginze entsprochen.

Verkahrianbindung: Linie U6, Station Dresdner Stralle / Schnellbahn, Station Traisengasse / Linie 2, Station Traisengasse A
Partsiararkahe; renstag und Donnerstag 8:00 - 12:30 U, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 U, UID-Nr. ATU 36801500 h


ulrik
Schreibmaschinentext
BEILAGE  4


2/9

MA37/238166-202.1
mm Stadt
Y wien

Lwe Ste P atze T I l n ar IdliC en Bauplatz geS( haf‘fen.
D\: A‘ ntza” l[de IlChtStE"pla ze, WEIC e ge |aG § in Verbli dUng mit § 48 Abs.1 Ulld § 50 des

GarG 2008 durch die Baufiihrung geschaffen werden mussen, bleibt um einen Stellplatz
WGar | p
hinter der gesetzlichen Stellplatzpflicht zu ruck.

Die Baufiihrung wird in sffentlich-rechtlicher Beziehung fur zuldssig erklart.

Vorgeschrieben wird:

1) Der/Die Bauwerberln hat sich gemdR § 124 Abs. 1 BO zur Ausfiihrung eir.l_er Pefugten
Baufithrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den fiir die \ b
Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften zur erwerbsmaRigen Vornahme f:lleser Tatigkeit
berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gemaB § 65 Abs. 1BO spitestens vor Beginn der
Baufilhrung die genehmigten Baupline bei der Baubehérde zu unterfertigen.

2.) DerBaufihrer ist vom Bauwerber vor Baubeginn schriftlich namhaft zu machen, sofern er
nicht bereits im Zuge des Bewilligungsverfahrens die Bauplane unterfertigt hat.

3.) VorBaubeginn ist gemaR § 12 BO rechtzeitig die Aussteckung der Fluchtlinien durch einen
nach den fir die BerufsausUbung malRgeblichen Vorschriften Berechtigten vorzunehmen.

4.)  Vor Baubeginn ist gemaR § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerberin der Behérde ein/e
Ziviltechnikerln oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstiandige/r fir das einschligige
Fachgebiet (Prifingenieurin) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom/von der
Prifingenieurln gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerberin und vom/n der
Baufihrerin verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder

Organschaftsverhaltnis stehen. Ein Wechsel des/r Prifingenieurs/in ist der Behdrde vom/n
der Bauwerberln unverziiglich anzuzeigen.

(93]

Der/Die Prufingenieurln ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Bavausfihrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit auch

lage- und hhenmaBig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu Uberpriifen.
Alifallige Abweichungen sind unverziiglich der MA 37 anzuzeigen.

6.) Der/Die Baufiihrerin hat gemaR § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiilhrung mindestens drei
Tage vorher der MA 37/Bavinspektion und weiters dem Arbeitsinspektorat fiir Bavarbeiten
elektronisch mittels Webanwendung per Baustellendatenbank (buak.at) anzuzeigen.

7.)

Der/Die Bauwerberin hat bei Baubeginn eine von der éffentlichen Verkehrsfliche bzw. dem

AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Baufiihrung
betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datumn des Baubeginns und
3. die zustindige Behérde,
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10.)

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der
Baufliihrung betroffene Liegenschaft an mehrere 6ffentliche Verkehrsflichen oder
AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflachen eine solche Tafel anzubringen.

Bauwerberlnnen haben gemif § 127 Abs. 3 BO die Uberprifung der Bavausfihrung durch
den/die Prifingenieurin vornehmen zu lassen.

GemaR § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Baufihrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Bauplane, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des Baues
erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Priifingenieurs/in iiber die gemal

Abs. 3 vorgenommenen Uberprifungen aufzulegen.

Nach Fertigstellung der Bavarbeiten ist gemaR § 128 Abs. 1BO bei der Behérde von dem/der
Bauwerber/in, von dem/r Eigentimer/in (einem/r Miteigentimer/in) der Baulichkeit oder
von dem/r Grundeigentimer/in (einem/r Grundmiteigentimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieRen sind:

* eine Bestétigung eines/r Ziviltechnikers/in iber die bewilligungsgemiRe und den
Bauvorschriften entsprechende Bavausfihrung einschlieflich der Herstellung der
Pflichtstellplitze sowie dariber, dass die vorgelegten Unterlagen vollstindig sind und die
Grundsitze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden;

* wenn wiahrend der Bavausfiihrung Abanderungen erfolgt sind, ungeachtet der hierfiir
erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfihrung entsprechender Plan, der
von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vom/von der
Baufiihrer/in und im Falle des § 128 Abs. 2 Zif. 2a BO auch vom/n Bauwerber/in

unterfertigt sein muss;

* die vom/von der Prisfingenieur/in aufgenommenen UberprUfungsbefunde, sofern sie
nicht bereits vorgelegt wurden;

* positive Gutachten (Hauptbefund) iiber die vorhandenen Abgasanlagen (bei
Abgassammlern mit dem Hinweis, dass eine Strémungsberechnung nach ONORM EN

13384-2 vorliegt);
* eine Bestdtigung, dass ein Bauwerksbuch gemdR § 128a BO angelegt wurde;
* ein positives Gutachten iber den Kanal;

* ein Nachweis iber die Erfillung des Warmeschutzes sowie des Schallschutzes, wenn das
Gebéude anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefiihrt wurde.

* bei Neu-, Zu- und Umbauten ein positives Gutachten iber die Trinkwasserinstallation
(Verbrauchsanlage);

* eine Bestitigung Uber die Registrierung der Gebiudebeschreibung gemif § 128b BO fiir
jedes von der Baufihrung betroffene Gebaude;
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Auf die Vorlage der Ubrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemaR § 128 Abs. 3 BO
u

verzichtet.

Begrindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Pldnen und dem Erge%mis des
Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufihrung ist nach den l.aeste}?.er?den Rechtsvorschriften
zulassig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fir Wien und den emsgh.laglgen Nebenges'etzen be-
grindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu

prifen.

Bei der Bauverhandlung am 12. Aug. 2020 brachte Herr DI Michael Samek fir sich und fir Herrn
Richard Samek als Eigentimer bzw. Miteigentiimer der Nachbarliegenschaften 21. WeiBenwolffgasse
112, EZ 878, des Grundbuches der Kat.Gem. Schwarze Lackenau und 21. WeiRenwolffgasse 114, EZ
522, des Grundbuches der Kat.Gem. Schwarze Lackenau, folgende Einwendungen vor:

1.) Festgestelit wird, dass der am heutigen Tag vorliegende Plan nicht dem giiltig festgelegten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan entspricht (PD 7239). So wurde die in diesem
Plandokument unter 11 7.3 festgelegte Héhe Gberschritten. Wir fordern, dass die Gebiudehéshe
entsprechend den geltenden Bestimmungen reduziert wird.

2.) Unklar ist auch, ob Verglasungen Uber die gesamte Gebaudefront als im untergeordneten AusmaR
im Sinne des § 81 Abs. 7 BO anzusehen sind. Eine diesbezigliche Klarstellung seitens der
beurteilenden Behdrde ist erforderlich.

3.

—

Unklar ist, ob die Grundlagen fiir die Ermittlung der zuldssigen Kubatur der Erker, den
Bestimmungen der Wiener Bauordnung entspricht. Unserer Ansicht nach dijrfen fiir die gemiR §
84 Abs. 2 BO zu ermittelnde Kubatur nicht die gesamte Gebaudehéhe (im gegenstiindlichen Fall
6,50 m) sondern unter BerUcksichtigung gem. § 80 Abs. 2 eine um 2,10 m verringerte Hohe
angesetzt werden. Dem entsprechend wird sich entweder eine vergroRerte bebaute Fliche, oder
eine verringerte Kubatur und damit eine verringerte Fldche der Erker ergeben. Wir fordern daher

dass entweder die Flache der Erker oder die bebaute Fliche, den Bestimmungen der Wiener
Bavordnung angepasst werden.

4.) Wie bei der heutigen Verhandlung seitens der Projektwerber mitgeteilt wurde, soll die Beheizung
der drei Wohneinheiten mittels Luft-Wasser-Warmepumpen erfolgen. Wir fordern ein Gutachten
Uber die zu erwartende Larmentwicklung und uns die Ergebnisse vorzulegen.

5.) Wir sprechen uns gegen das Bauvorhaben aus, da es unserer Ansicht nach nicht dem ortlichen
Stadtbild in der Siedlung Schwarzlackenau entspricht.

Bei der Bauverhandlung am 12. Aug. 2020 brachte Herr Wolfgang Harrer als Eigentimer der
Nachbarliegenschaft 21. WeiBenwolffgasse 115, EZ 498, des Grundbuches der Kat.Gem. Schwarze
Lackenau, folgende Einwendungen vor: Ich schliefRe mich den Einwinden des Herrn DI Samek an. Ich
will nicht, dass man auf meinen Garten und meine Terrasse sieht. Die Terrassen am Dach des Neubaus
sollten daher entfallen,
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Bei der Bauverhandlung am 12. Aug. 2020 brachte Herr Gerhard Kober als Eigentimer der
Nachbarliegenschaft 21. Weilenwolffgasse 113, EZ 898, des Grundbuches der Kat.Gem. Schwarze

Lackenau, folgende Einwendungen vor: Auf Grund der Beeintrachtigung der Privatsphére der
Anrainer, sollte die Funktion der Dachterrassen entfallen. Und auch die Aufbauten am Dach.

Uber die vorgebrachten Einwendungen wurde erwogen:

GemaR § 134a BO in der geltenden Fassung werden subjektiv-offentliche Nachbarrechte, deren
Verletzung die Eigentiimer (Miteigentimer) benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3)im
Baubewilligungsverfahren geltend machen kénnen, durch folgende Bestimmungen, sofern sie ihrem

Schutz dienen, begriindet:

Bestimmungen iber den Abstand eines Bauwerks zu den Nachbargrundgrenzen, jedoch nicht

bei Baufiihrung unterhalb der Erdoberflache;
b. Bestimmungen Uber die Gebaudehdhe;
Bestimmungen Uber die flachenmiRige Ausnitzbarkeit von Bauplatzen, Baulosen und

Kleingarten;
d. Bestimmungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Fluchtlinien;
Bestimmungen, die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der widmungsgemalen Benitzung
eines Bauwerks ergeben kénnen, zum Inhalt haben. Die Beeintrachtigung durch Immissionen,
die sich aus der Benitzung eines Bauwerks zu Wohnzwecken oder fir Stellpldtze im gesetzlich
vorgeschriebenen Ausmal ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden;
f. Bestimmungen, die den Nachbarn zu Emissionen berechtigen.

Der geltende Flichewidmungs- und Bebauungsplan, Plandokument Nr. 7239 der mit
Gemeinderatsbeschluss vom 9. Sept. 1999, festgesetz wurde, legt fir die Bauliegenschaft und die
Nachbarliegenschaften die Flachenwidmung Wohngebiet, die offene oder gekuppelte Bauweise die
Bauklasse | mit einer Beschrénkung der zulassigen Gebdudehthe von 6,50 m und eine Bestimmung
Uber die Ausbildung von Déchern fest. Die unter Punkt Il Ziffer 3. festgesetzte Bestimmung Uber die
Ausbildung der Décher lautet: Der hochste Punkt der Dacher darf die tatséchlich ausgefiihrte
Gebiudehohe um nicht mehr als 4,50 m Uberschreiten.

Der Bauwerber wurde bei der Bauverhandlung aufgefordert die Bauplane hinsichtlich des zuldssigen
Ausmales der Erker im Zusammenhang mit dem tatséchlichen Abstand der Gebéaudefronten zu den
Grundgrenzen, richtigstellen zu lassen. Die geinderten Plane mit dem Plotdatum 22.10.2020 die der
Bewilligung zu Grunde liegen enthalten reduzierte Erker.

Das Reihenhaus weist eine rechteckig bebaute Fliche im Ausmal von 8,00 m x 19,50 m auf und wird in
offener Bauweise unter Einhaltung der Abstandsflidchen im Sinne des § 79 BO errichtet. Giebelwande
auf Hohe des ausgebauten Dachgeschosses werden entsprechend der konzipierten Dachform an den
Langseiten des Gebdudes ausgebildet. An den Schmalseiten werden fiktive, unter 45 Grad in das
Gebaudeinnere geneigte Dachflichen angenommen.

Den Plandarstellungen der Schnitte und Ansichten kann entnommen werden, dass der beantragte
Baukérper die zuldssige Gebéudehshe von 6, 50 m im Sinne des § 81Abs. 2 einhilt und erreicht.
Kein Punkt des Daches liegt Uber einer Hohe von 4,50 m Uber der tatséchlich ausgefUhrten
Gebédudehbhe.
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4ssi biudeumriss wird durch jeweils einen Dachaufbau an den schmalen Geb‘a‘i.udefr?nten
i i r als einem Drittel der jeweiligen Gebiudefront und durch Glasglelan.(.:ler im
e i Vog:e:%id 7 iberschritten. Die Einwénde gegen die Gebzudehshe und die Hohe des
i?cnhi?:nslfuar:kte;;ies Daches waren daher als im Gesetz nicht begriindet zu bewerten.

Es wird festgestellt, das die beantragten Absturzsicherungen in Form von Gelénd?rkonstnjvkhonen mit
lichtdurchlassigem Verbundsicherheitsglas, die zum Teil Gber den zuldssigen Gebaudeumriss ragen,

nicht raumbildend oder raumerganzend und als im untergeordneten AusTnaB im.Sinne des § 81 i\lbs; 7
BO anzusehen sind. Im Einreichplan sind die Verglasungen mit “\Verbundsicherheitsglas (VSG) — klar

beschrieben.

Das gemaf § 84 BO zuldssige Volumen von Erkern vor der Gebaudefront, die im Sinnf d‘es § 80 BO
nicht zur bebauten Fliche zu rechnen sind wird eingehalten. Das je Gebaudefront zuldssige Ausmal}
der Erker wurde im Sinne des Erkenntnisses des Vwgh 2018/4//24 Ra 2017/05/0275, aus dem
Produkt der Multiplikation eines Drittels der Lénge der Gebédudefront mal der Gebdudehdhe mal 1,50
m bzw. an den Fronten die weniger als 4,50 m von der Grundgrenze entfernt sind, mal dem Abstand
der Geb&dudefront redzuiert, um den Mindestabstand von Erkern zu Grundgrenzen von 3,00 m,

errechnet.

Dieses gesetzeskonform errechnete Volumen eines "Drittelerkers"” darf an der jeweiligen

Gebaudefront frei angeordnet werden. Der Abstand von dem an das Gebaude anschlieRende Gelidnde
des Bauplatzes nach der Baufihrung zu den Unterkanten der Erker betrégt laut Bauplan jeweils 2,37
m. Der Mindestabstand von 2,10 m gemaR § 80 Abs. 2 BO, der einzulalten ist, damit die Erker nicht der
bebauten Flache des Wohngebaudes zuzurechnen sind, wird eingehalten. Die Abstinde der Erker zu
den Grundgrenzen betragen jeweils mehr als 3 m.

Das Ausmal des Bauplatzes abziiglich des 1,50 m breiten Verbindungsstreifens zur WeiRenwolff-
gasse, betrdgt 475,59 m’. Die zuldssige bebaubare Fliche im Sinne des § 76 Abs. 10 und 11a BO betragt
ein Drittel dieser Flédche und damit 158,53 m?. Die bebaute Fliche des beantragten Wohngebaudes
betrégt 156,00 m2. Die Eipwéinde hinsichtlich der behaupteten Uberschreitung des zuldssigen
Erkervolumens bzw. der Uberschreitung der zuldssigen bebaubaren Flache, waren daher als im Gesetz
nicht begrindet zu beurteilen.

Die beabsichtigten Luft-Wasser-Warmepumpen sind ausdriicklich nicht Gegenstand dieses
Bauverfahrens. Es besteht keine Rechtsvorschrift, dass sonstige technische Anlagen gemaR § 61BO
gemeinsam mit dem Neubau zu beantragen und zu genehmigen sind. Sofern die Anlagen im Sinne des
§ 61BO genehmigungspflichtig sind, werden die betroffenen Nachbarn in das entsprechende
Bauverfahren eingebunden.,

Der Neubau des Wohngebaudes wurde durch die Amtssachverstiandigen der Magistratsabteilung 19
Architektur und Stadtgestaltung Uberprisft, Durch das Bauvorhaben wird das ortliche Stadtbild im
Sinne des § 85 BO weder gestért noch beeintréchtigt,

Belange des Stadtbildes, bestimmter Blickbeziehungen oder der Privatsphére sind keine
Anrainerrechte im Sinne des § 134a BO, die von Nachbarn im Bauverfahren geltende gemacht werden
kénnen. Alle dahingehenden Einwdnde waren daher als unzulissig zu bewerten und werden allenfalls
auf den Privatrechtsweg verwiesen,
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Gemal § 48 Abs. 1und § 50 Abs. 1des WGarG 2008 sind fir die Baufihrung 3 KFZ Stellplatze zu

schaffen.

Da jedoch ein Stellplatz nach den Grundsatzen einer wirtschaftlichen Bebauung weder auf der
eigenen Liegenschaft, noch in einem Umkreis von ca. 500 m geschaffen werden kann, liegt im Sinne
des § 52 WGarG 2008 der Fall der Ausgleichsabgabe vor, die gemaR § 55 des gleichen Gesetzes
gesondert (mit Baubeginn) vorgeschrieben wird und gemaR

« §1der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 15. Juli 2014. LGBI. Nr. 27/2014,
EUR 12.000,-- pro Stellplatz betragt.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die
Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfilhrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht winschen,
mussen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch mdglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die Pauschalgebihr fir die Beschwerde betrégt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fur GebUhren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschaftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung" ist als
Empfénger das Finanzamt fir Gebihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben
oder auszuwahlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebihr", das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und der

Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebihr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieRen.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.
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Hinweis auf Rechtsvorschriften

£s wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschldgigen baurec.htiichen Vc_:r'_schriften (Gese.atze‘,
Verordnungen und die darin verbindlich erklarten Normen), sofern im B.aubewrlhg.;ung.;sbeschelc'f. nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn 5|e. im Besc.he|d anht angefUhrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der

BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik (OIB) verwiesen.

Wahrend der BaufUhrung ist jede unnétige, das zumutbare MaB Ubersteigende Lirm- und
Staubbelastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen
des Baularmgesetzes, LGBI. fr Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBL. fir Wien Nr: 20/1973 zu achten.

Bauwerke, insbesondere Aufenthaltsrdume, missen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefihrt
sein, dass keine die Gesundheit der Benutzerlnnen gefihrdende Immission aus Bauprodukten auftritt

Auf die Bestimmungen des Bundesbehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskiinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Falls im &ffentlichen Gut Manahmen (z.B. Uberschreiten der Baulinie im unterirdischen StraBenraum
durch Keller, Arbeiten im Gehsteig, Errichtung eines Kanals) erforderlich sind, wird darauf aufmerksam
gemacht, dass zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten vom Bauwerber oder dem ausfihrenden
Unternehmen beim Magistrat der Stadt Wien, MA 28 - Gruppe Aufgrabung (Lienfelder. 96, 1170
Wien), eine privatrechtliche Einzelvereinbarung fijr diese MaRnahme abzuschlieRen ,st_g::;:ffé‘e

Die Verpflichtung zur Gehsteigherstellung gilt gemal § 54 Abs. 8 BO als erfillt, da vor der
schaft bereits ein den Vorschriften entsprechender Gehsteig liegt. Wird ein Gehsteig im . -

Baumalinahmen beschidigt, so ist er im Einvernehmen mit der MA 28 (| ienfelder 96, 1170 Wien)

wiederherzustellen.
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Hingewiesen wird auf die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen fir Aufgrabungen und
Wiederinstandsetzungen” der Magistratsabteilung 28 (MA 28) StraRenverwaltung- und StraRenbau
Lienfeldergasse 96, 1170 Wien wonach fir alle die StraBenbaukonstruktion beeintrachtigenden
MaBnahmen auf 6ffentlichen Verkehrsflichen, die im Eigentum oder in der Verwaltung der Stadt
Wien (MA 28) stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA 28 abzuschlieRen ist.

Die Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungen den ONORMen B 2501, B 2503 und EN
1610 auszufihren. Vor Herstellung der Einmiindung der Hauskanalanlage in den &ffentlichen Kanal ist
vom/von der Auftraggeber/in (oder dem von ihm/ihr bestellten Planverfasser/in oder Baufihrer/in)

das Einvernehmen mit Wien-Kanal herzustellen.

GemaR § 15 Kanalraumungs- und Kanalgebiihrengesetz —- KKG ist binnen 2 Wochen nach Herstellung
des Hauskanalanschlusses die MA 31 - BA 9, Grabnergasse 4-6, 1060 Wien durch eine schriftliche

Anzeige zu verstandigen.

Gebilhrenhinweis
Die Kanaleinmiindungsgebihr wird mit gesondertem Bescheid vorgeschrieben.
Ausstehende Gebihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den nachsten
Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der

Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Méglichkeit die Bezahlung
mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice" der Stadt Wien (wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an: Siehe Verteilerliste im Anhang

Fur den Abteilungsleiter:

DI Jaikner

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
oL bauen.wien.at
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Eingangsnummer] 2021-2110111720839

Datum, Uhrzeit ’ 21.10.2021 um 11:17:20

Ihre Angaben

Empfangsstelle

I Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37 - Baupolizei

Gebietsgruppe Ost
Dresdner StralRe 82
1200 Wien
Baufihrerln
Familienname oder | AGA Construction GmbH

Firmenwortlaut

Adresse der Baufihrerin/des BaufUhrers

StralRe
Hausnummer von

Postleitzahl

Seitenberggasse
73 Tir: 3
1160 Ort: Wien

Kontakt (mindestens eine Angabe)

Telefon 1
E-Mail

06642517710

Office@aga-construction.at

Adresse des Bauvorhabens

Stralle

Hausnummer von

Postleitzahl

Weissenwolffgasse
17
1210 Wien

Angaben zum Bauvorhaben

Baueinreichung
Geschaftszahl der MA 37
Katastralgemeinde

Baubeginn

mit Baubewilligungsbescheid gemaR § 70_Ba|iordllung_
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Selbstberschnung gem. § 11 GrEStG
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zu ErfNr A0~ A6HY A0 [0
vorgenommen und gem. § 13 GrEStG abgeflihit

BAURECHTSVERTRAG
WOHNUNG

abgeschiossen zwischen

)
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dem Chorherrenstift Klosterneuburg

I

k\ Stiftsplatz 1, 3400 Klosterneuburg
:.l: im Folgenden kurz ,Baurechtsgeber” genannt, einerseits
A\
i
\
_a W und
W\
\
\»\ VRE24 Immobilien GmbH
%\\ FN 523282h, HG Wien
:S vertreten durch den Geschéftsfihrer Lukas Hochmuth, geb. 25.04.1990,
‘Q_ Reisnerstrale 40/1
\ .
1030 Wien
A
im Folgenden kurz ,Bauberechtigte genannt, andererseits,
wie folgt:

' \
\/ /II/I//I//I(I///,(\’

RA Mag. Marlene Kruger LL.M. | A-1030 Wien | Reisnerstrae 40/1 | Tel: +43 (0) 1 71057 78 |
Fax: +43 (0) 1 710 57 78-77 | Email. office@mk-kanzlei.at | web: www.mk-kanzlei.at |

Oberbank AG | Kanzleikonto IBAN: AT 53 1506 0001 7121 4042 | BIC: OBKLAT2L |
ADVM-Code: R 181627 | UID-Nr. ATU69255879
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l.
Das Chorherrenstift Klosterneuburg ist Eigentimerin der Liegenschaft EZ 182 KG 01614

Schwarze Lackenau, Bezirksgericht Floridsdorf bestehend aus den Grundstiicken -----—---—---

715/1 EZ. 182 im Ausmalf von 449 m?
71512 EZ. 182 im Ausmafl von 75 m?
gesamt 524 m?

mit der Anschrift 1210 Wien, Weilenwolffgasse 117 und wird intern bezeichnet mit ID
209623 (vormals 209358) Objektnummer 17000.

Das Chorherrenstift Klosterneuburg bestellt als Baurechtsgeber, der VRE24 Projektentwick-
lungs GmbH in Grindung als Bauberechtigte an den vorangefiihrten Grundstiicken ein Bau-
recht im Sinne des Baurechtsgesetzes fiir die Zeit vom 01.01.2020 auf die Dauer von 100

Jahren, das ist bis zum 31.12.2119, welches von der Bauberechtigten angenommen wird.----

Die Bauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf der Baurechtsliegenschaft eine Wohn-
hausanlage samt allfalliger Nebengebaude und sonstiger zum Bewohnen der Objekte erfor-
derlicher Einrichtungen und Einbauten zu errichten sowie diese Bauwerke fiir die Dauer des
gegenstandlichen Vertrages in gutem und ordnungsgemafiem Zustand zu erhalten und den
Baurechtsgeber schad- und klaglos zu halten. Ebenso ist die Bauberechtigte verpflichtet,
Eigentum an den allenfalls auf der Baurechtsliegenschaft bestehenden Baulichkeiten zu er-
werben. Falls die Bauberechtigte diese Baulichkeiten fiir das von ihr geplante Vorhaben nicht
verwenden kann oder will, ist der Baurechtsgeber nicht verpflichtet, dieser einen Ersatz fur
die von ihr getatigten Aufwendungen oder Schadenersatz zu leisten. Die Bauberechtigte
verpflichtet sich, den Baurechtsgeber im Zusammenhang mit der Baufihrung schad- und

klaglos zu halten.

Zur Erreichung des vorgenannten Zweckes ist die Bauberechtigte berechtigt, vorbehaltlich

der allenfalls erforderlichen Bewilligungen von Behérden, die auf dem Baurechtsgrundstiick

befindliche Baulichkeiten und Badume oder sonstige Pflanzen zu entfernen.
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Der Baurechtsgeber leistet der Bauberechtigten weder Gewahr noch tibernimmt er irgendei-
ne Haftung fir eine besondere oder eine gewdhnlich vorausgesetzte Beschaffenheit und
Eignung, Eigenschaft oder fir ein bestimmtes oder gewdhnlich vorausgesetztes Ausmal
oder Ertragnis oder eine bestimmte oder gewohnlich vorausgesetzte Verwend- und Verbau-
barkeit des Vertragsgegenstandes. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, samtliche im Zu-
sammenhang mit einem Bauvorhaben oder einer Bauplatzschaffung einhergehenden Kosten
(insbesondere Grundankauf zur Erfiillung von Abtretungsverpflichtungen, Parzellierungskos-
ten, etc.), Kosten fir den Anschluss an das offentliche Kanalnetz, sowie die Kosten der Her-
stellung der Zuleitung zur Baurechtsliegenschaft sowie samtliche Anliegerleistungen unver-
ziglich nach Aufforderung auch ungeachtet einer Baufiihrung oder Bauplatzschaffung zu

L 5 = 74 = O

Die Bauberechtigte nimmt zur Kenntnis, dass die gegenstandliche Baurechtsliegenschaft von
einem Vormann genutzt wurde und erklart, dass sie sich tber die Lage von méglichen Ein-
bauten, wie Kanal, Strom, Wasser und dgl. informiert hat. Weiters Gibernimmt die Bauberech-

tigte die Haftung fiir diese Einbauten.

Die Bauberechtigte tbernimmt jedwede Haftung fir Schaden an Personen und Sachen, die
durch auf der Baurechtsliegenschaft befindliche Baume entstehen. Es obliegt ihr daher die
Pflege dieser Baume sowie der allenfalls erforderliche Schnitt oder die Schiagerung auf ihre

Kosten.

Jede Pflanzung von Baumen, die dem Wiener Baumschutzgesetz unterliegen, ist untersagt.

Es obliegen ihr aber auch samtliche diesbeziiglichen sonstigen gesetzlichen Verpflichtungen

und sie verpflichtet sich, den Baurechtsgeber schad- und klaglos zu halten.

Der Bauberechtigten ist es ausdrlicklich untersagt, Sonderabfall im Sinne des Abfallwirt-
schaftsgesetzes auf der Baurechtsliegenschaft abzutagern. Derartiger Sonderabfall ist recht-
zeitig und so schadlos zu beseitigen, dass weder durch das Sammeln, noch durch das Be-
seitigen desselben Allgemeingefahren wie Gesundheitsgefahrdung, Gefahren fur Tiere,
Pflanzen und die Umwelt etc. verursacht werden. Die Bauberechtigte haftet fiir alle Nachtei-
le, die sich aus einer Verletzung dieser Bestimmung ergeben und verpflichtet sich, den Bau-
rechtsgeber schad- und klaglos zu halten. Die Bauberechtigte Gibernimmt im Hinblick auf die
gegenstandliche Baurechtsliegenschaft die Entsorgung von Kontaminationen, die Entsor-
gungskosten und samitliche Kosten im Zusammenhang mit der Entsorgung. Die Bauberech-
tigte verpflichtet sich, alle im Zusammenhang mit der Entsorgung mit Kontaminationen erfor-

derlichen MaRRnahmen zu treffen und den Baurechtsgeber schad- und klaglos zu halten. --—----
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Der Bauberechtigten ist es untersagt, den Boden der Baurechtsliegenschaft mit Kontaminati-

onen, egal welcher Art, zu verunreinigen. -----

Der Bauberechtigten ist es auf der Baurechtsliegenschaft untersagt Vorgange zu begiinsti-
gen oder zu ermdglichen, die dem Rotlichtmilieu auch nur tendenziell zuzuordnen sind und
darlber hinaus Tatigkeiten auszuliben, deren gesamtes Erscheinungsbild Tendenzen auf
weist, die mit den Intentionen und Werten des Baurechtsgebers nicht in Einklang zu bringen

sind.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, die auf der gegensténdlichen Baurechtsliegenschaft
befindlichen Bauwerke und Geb&ude in ordnungsgemaien Zustand zu erhalten, erforderli-
chenfalls auf ihre Kosten in einen derartigen Zustand zu versetzen und gegebenenfalls zu
erneuern. Weiters verpflichtet sich die Bauberechtigte zur ordnungsgemafien Einzaunung
der gegensténdlichen Baurechtsliegenschaft. Die Bauberechtigte verpflichtet sich im Hinblick
auf den Baurechtsgegenstand zur Erfiliung samtlicher Verpflichtungen, die sonst den Eigen-
tumer einer Liegenschaft treffen und halt den Baurechtsgeber in diesem Umfang schad- und
klaglos. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, im Falle einer Bauplatzschaffung und einer da-

mit allenfalls im Zusammenhang stehenden Teilung, Verkleinerung oder Vergréierung der

Baurechtsliegenschaft zuzustimmen.

Es obliegt ihr ferner, die auflerhalb des zu schaffenden Bauplatzes gelegenen Restflachen
der Baurechtsliegenschaft Uber Aufforderung innerhalb angemessener Frist an den Bau-
rechtsgeber gerdaumt von Fahrnissen und Geb&uden in ordnungsgemafem Zustand zu
Ubergeben. Weiters verpflichtet sich die Bauberechtigte zur Ubergabe jener Flachen, die im
Laufe der Zeit die Widmung Verkehrsflache oder eine gleichartige Widmung aufweisen. Wei-
ters verpflichtet sich die Bauberechtigie eine entsprechende Bauplatzschaffung, die die so
veranderte Baurechtsflache berticksichtigt, auf ihre Kosten unverziiglich tiber Aufforderung
vorzunehmen. Dies gilt nur insofern, als dies durch 6ffentlich-rechtliche Bestimmungen zwin-

gend angeordnet wird.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, den an die Baurechtsliegenschaft angrenzenden Stra-
flenrand bzw. Gehsteig auf ihre Kosten und Verantwortung entsprechend allen sich aus den
allgemeinen Rechtsvorschriften und den besonderen strallenverkehrsrechtlichen Vorschrif-
ten ergebenden Verkehrssicherungspflichten zu reinigen, von Schnee zu sdubern und bei

Schnee und Glatteis zu bestreuen und den Baurechtsgeber schad- und klaglos zu halten. ---
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Die Vertragsteile vereinbaren, dass das Baurecht ohne Zustimmung des Baurechtsgebers
verauBert werden darf, wobei die Zustimmung fur einen Verkauf an einen zumutbaren Er-
werber (im Sinne der obigen Ausfithrungen) durch den Baurechtsgeber bereits vorab erteilt
wird. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, eine Vermietung des auf der Baurechtsliegen-
schaft befindlichen Gebaudes oder Teilen davon zumindest zu wertgesicherten Marktpreisen
vorzunehmen und dem Mieter vor Abschluss des Mietvertrages den gegenstéandlichen Bau-
rechtsvertrag nachweislich zur Kenntnis zu bringen. Die Bauberechtigte verpflichtet sich,
keine Bestandvertrage mit ungewdhnlichen Nebenabreden, Weitergaberechten und derglei-
chen abzuschlielfen und dariiber hinaus keine Bestandzinsvorauszahlungen zu vereinbaren

oder einzuheben.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, dem Baurechtsgeber jeden die Baurechtsliegenschaft

betreffenden Mietvertrag oder Kaufvertrag vollstédndig und unverziglich vor Abschluss zu

Ubermitteln.

Die Bauberechtigte ist verpflichtet, die vertragsgegenstandlichen Anlagen samt Geb&uden
wahrend der gesamten Dauer dieses Vertrages angemessen gegen Feuer-, Sturm- und Lei-
tungswasserschaden zu versichern sowie eine die entsprechenden Risken absichernde
Haftpflichtversicherung abzuschlielRen. Im Schadensfall sind Versicherungsleistungen aus-
nahmslos zur Wiedererrichtung bzw. zur Wiederherstellung der betroffenen Baulichkeiten zu

verwenden.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich weiters séamtliche rechtliche Bestimmungen im Zusam-
menhang mit der Errichtung der Wohnhausanlage zu beachten und einzuhalten und die da-

fur erforderlichen Genehmigungen zu deren Errichtung auf eigene Kosten einzuholen. —------

Der Bauberechtigten ist es gestattet, die zur Errichtung der Wohnhausanlage erforderliche
Rodungen von B&umen und sonstigen Pflanzen nach Vorliegen allfalliger Bewilligungen
durchzufiihren; ebenso ist es der Baurechtsberechtigten gestattet, den Kelleraushub durch-
zuftihren und das dabei anfallende Material entweder auf der Baurechtsliegenschaft in Ent-
sprechung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuplanieren oder aber dieses zu verfiih-
ren. Ebenso ist es der Baurechtsberechtigten gestattet, die Wohnhausaniage an die &ffentli-
chen Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser, Strom, Kanal, Telefon und - in eventu - Tele-
kommunikationsunternehmen anzuschlielen und die erforderlichen Ein- und Aufbauten

(Wasserleitungen, Gasleitungen etc.) durchzufthren. ----
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Als jahrlicher Bauzins wird der Betrag von € 9.124,91 zuziglich aller jeweils auf der Bau-
rechtsliegenschaft entfallenden Steuern und &ffentlichen Abgaben, zahlbar in zwei Teilbetra-
gen jeweils am 1. Janner und 1. Juli eines jeden Kalenderjahres im Vorhinein. Zu dem zu
bezahlenden Bauzins ist jeweils die Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Héhe zu
entrichten. Sofern die gesetzliche Maéglichkeit besteht keine Umsatzsteuer zu verrechnen,
verpflichtet sich der Baurechtsgeber keine vorzuschreiben. Die Vorschreibung des Bauzin-
ses fur den Zeitraum vom Vertragsabschluss bis zum n&chsten Falligkeitstermin erfolgt nach
Abschluss des Baurechtsvertrages und ist binnen 14 Tagen zur Zahlung fallig. Der Bauzins
ist vor der Bauberechtigten zum Falligkeitstag auf das vom Baurechtsgeber bekannt gege-

bene Konto zu entrichten. Die Verrechnung des Bauzinses beginnt mit 01.01.2020.---—--—-----

Der Mindestbauzins betragt € 1,54 pro m? Wohnnutzflache pro Monat, bzw. bei gewerblich

genutzten Flachen, Nettonutzflache zuziglich Wertsicherung, Steuern und Abgaben. ------—---

Der vereinbarte Bauzins wird nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlaut-
barten Verbraucherpreisindex 2015 wertbezogen. Sollte dieser Index nicht mehr verlautbart

werden, so gilt jener Index als Grundlage, der an dessen Stelle tritt bzw dem VPI 2015 am

meisten entspricht.

Der Bauzins wird derart wertgesichert, dass er sich im selben prozentmafRigem Ausmaf er-
hoéht oder vermindert, in welchem sich die Indexzahl des Verbraucherpreisindex — Basis Feb-
ruar 2019 (Wert 105,50) der Bundesanstalt Statistik Osterreich gegentiber der Indexzahl fur
Februar andert. Fir die Berechnung der Folgevorschreibungen am 1. Janner sind hierflr
August des jeweiligen Vorjahres verlautbarten Indexzahlen, fur die Berechnung der Folge-
vorschreibungen am 1. Juli sind die fur Februar des jeweiligen laufenden Jahres verlautbar-
ten Indexzahlen heranzuziehen. Die neue Indexzahl bietet jeweils die neue Ausgangsgrund-

lage fur die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.

Zur Sicherstellung der Zahlungsverpflichtungen der Bauberechtigten raumt die Bauberechtig-
te fur sich und ihre Rechtsnachfolger die ob der neu zu eréffnenden Baurechtseinlage einzu-
verleibende Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des jahrlichen Bauzinses im wertgesi-
cherten Ausmal gemaR diesem Vertragspunkt zugunsten des Baurechtsgebers im 1. Rang
ein, wobei die damit begriindete dingliche Haftung der belasteten Baurechtseinlage neben
der obligatorischen Verpflichtung die Bauberechtigte aufgrund dieses Baurechtsvertrages
trifft, —-emmm o e
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Der Baurechtsgeber erklart sich damit einverstanden, dass der Bauberechtigten die Struktu-
rierung der Wohnhausanlage vorbehalten bleibt und ist der Baurechtsgeber insbesondere
damit einverstanden, dass die Bauberechtigte die Rechte aus diesem Vertrag, gleich in wel-
cher Form immer, an Dritte zur Begriindung von Baurechtswohnungseigentum gemafR § 6a
BauRG an den einzelnen Baurechtswohnungseigentumsobjekten tbertragt. Nach Begrin-
dung von Baurechtswohnungseigentum steht den Baurechtswohnungseigentimern das Wei-
tergaberecht an ihrem Wohnungseigentumsobjekt an Dritte zu; allerdings haben die Bau-
rechtswohnungseigentiimer vorweg die Zustimmung des Baurechtsgebers einzuholen. Der
Baurechtsgeber erteilt die Zustimmung zur Weiterveraulerung an einen zumutbaren Erwer-
ber. Diese Einschrankung gilt fur alle Ubertragungsarten. Im Falle einer solchen Weiter-
veraulerung eines der Baurechtswohnungseigentumsobjekte durch einen Baurechtswoh-

nungseigentimer steht der Baurechtsbestellerin kein Recht auf Erhéhung des Bauzinses

und auch kein Anteil am VerauRerungserldses zu. e

Dem Baurechtsgeber ist daher bekannt, dass die Bauberechtigte Baurechtswohnungseigen-
tum auf der Baurechtsliegenschaft begriinden wird und daher das Baurecht zur Géanze in

verschiedenen Teilen auf derzeit noch nicht bekannte Dritte Ubertragen wird. ------------=s-ae-~
VL

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, samtliche aus diesem Vertrag erflieBenden Verpflich-
tungen samt Uberbindungsverpflichtung auf ihre Rechtsnachfolger zu tberbinden. Die Haf-
tung der Bauberechtigten besteht ungeachtet einer Rechtsnachfolge mit Pflichtentiberbin-
dung fiir jene Anspriiche die entweder vor der Rechtsnachfolge entstanden sind oder deren
anspruchsbegriindende Tatsachen zumindest teilweise vor der Rechtsnachfolge entstanden
sind. Besteht keine Einigkeit zwischen Baurechtsgeber und Bauberechtigen tber den Zeit-
punkt des Entstehens der Anspriiche bzw. der anspruchsbegriindenden Tatsachen, obliegt
der Bauberechtigen der Beweis, dass diese in einem fir sie haftungsfreien Zeitraum ent-

standen sind. Gelingt der Bauberechtigten dieser Beweis nicht, trifft sie die Haftung. --------—
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Zwischen den Parteien wird vereinbart, dass der Baurechtsgeber zur sofortigen Aufldsung
des gegenstandlichen Vertrages berechtigt ist, wenn der Bauzins fur zwei aufeinanderfol-

gende Jahre — im gegenstandlichen Fall 4 (vier) Halbjahresbetrage — nicht bezahlt wird. ------
Vil

Der Baurechtsgeber erteilt seine ausdriickliche Einwilligung, dass ohne weiteres, jedoch un-
ter gleichzeitiger Einverleibung der Reallast fir den wertgesicherten Bauzins im 1. Rang das
Baurecht fir die Zeit bis 31.12.2119 im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 182 fir die Grund-
stiicke mit der Nr. 751/1 und Nr. 751/2 des Grundbuchs Fioridsdorf und ob der fiir das Bau-

recht neu zu erdffnenden Baurechtseinlage das Baurecht an den Grundstiicken mit der Nr.

751/1 und Nr. 751/2 zugunsten der Bauberechtigten einverleibt werde.

1X.

Die Bauberechtigte erteilt ihre ausdrickliche Einwilligung, dass ohne weiteres ob der neu zu
eréffnenden Baurechtseinlage im Lastenblatt die Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des
Bauzinses mit den im Punkt IV. dieses Vertrages festgehaltenen Jahresbetragen zugunsten

des Baurechtsgebers einverleibt werde.

Bei Erléschen des Baurechtes verpflichtet sich die Bauberechtigte, nach der Wahl des Bau-
rechtsgebers die auf der Baurechtsliegenschaft bestehenden Baulichkeiten entweder ent-
schadigungslos in das Eigentum des Baurechtsgebers zu Uibertragen oder die Baulichkeiten
sind tber Wunsch des Baurechtsgebers zu entfernen. Jedenfalls ist die Baurechtsliegen-
schaft nach Erléschen des Baurechtes bestandfrei sowie frei von biicherlichen und aulierbu-
cherlichen Lasten sowie frei von wie immer gearteten Rechten Dritter zu tibergeben. Der
Baurechtsgeber erklart jedoch seine grundsatzliche Bereitschaft, mit der Bauberechtigten
einen weiteren Baurechtsvertrag abzuschlieBen. Dies wird insbesondere dann vorkommen,
wenn die Bauberechtigte dies will und eine Investition heransteht, die sich innerhalb der

Restlaufzeit des Baurechts nicht oder nicht ganz amortisiert.
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XI.

Beide Vertragsteile erklaren durch ihre unterfertigten Organe an Eides Statt, dass an ihren

juristischen Personen je mit dem Sitz in Osterreich Auslander oder auslandisches Vermoégen

mehrheitlich nicht beteiligt sind. —

XIilL

Beide Vertragsteile erkléren, den Wert von Leistung und Gegenleistung zu kennen und die-

sen fur angemessen zu halten. Auf eine Anfechtung dieses Vertrages, aus welchem Grund

auch immer, insbesondere wegen Irrtums, wird verzichtet. -

X,

Nebenabreden — auch mundlicher Art — zu diesem Vertrag bestehen nicht.

Abanderungen und Zusatze zu diesem Vertrag und sonstige Vereinbarungen bedtrfen der
Schriftform. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag ein-

schlieRlich der Uberbindungsverpflichtung an ihre Rechtsnachfolger zu Gberbinden. ------------
XIV.
Die mit der Errichtung, Verbiicherung und Schaffung der Voraussetzungen fir die Verbiiche-

rung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern und Gebuhren tragt die Bauberechtigte

allein,

XV.

Die Vertragsparteien erteilten Frau Rechtsanwaltin Mag. Marlene Kriger, LL.M., geb.
26.04.1984, Reisnerstralle 40/1, 1030 Wien, unwiderruflich Vollmacht, den gegenstandlichen
Vertrag vorzubereiten und nach allseitiger Unterfertigung grundbuchertich durchzufihren,
allfallige weitere Erklarungen abzugeben, sofern diese durch eine kinftige Rechislage zuge-
lassen und fiir die Vertragsteile giinstig sind sowie allfallige Nachtrage zu diesem Vertrag zu
errichten — und zwar jeweils auch in beglaubigter Form — sofern diese zur parteiwillenkon-
formen Erganzung dieses Vertrages bzw. zum Zwecke der grundbicherlichen Durchfiihrung

dieses Vertrages notwendig oder zweckmagig sind. ----—-
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XVI.

Dieser Vertrag wird in einfacher Ausfertigung errichtet, wobei der Baurechtsgeber das Origi-

! nal und die Bauberechtigte eine Kopie erhalt.

XVIL.

Dieser Vertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit hinsichtlich des Baurechtsgebers der

Genehmigung durch das Erzbischéfliche Ordinariat in Wien.

L/ e A 2oze

/ =
P
////"/ //

Klosterneuburg, am. 31 Marz 2020

10
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lStaatliche_GebUhr von € 14,_30 entrich—te-t"._I

Beurkundungsregisterzahl: 239/2020

} Die Echtheit der vorstehenden Firmazeichnung des Herrn Lukas Hochmuth, geboren am
75.04.1990 (finfundzwanzigsten April neunzehnhundertneunzig), 1140 Wien, Reinlgasse
1‘ 46/33, als Geschiftsfithrer fiir die VRE24 Immobilien GmbH mit dem Sitz in Wien und der

Geschiftsanschrift 1030 Wien, ReisnerstraBe 40/1, wird bestétigt.--=--==---======--==-----

Gleichzeitig bestitige ich auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das
Firmenbuch der Republik Osterreich gemdf §89a Notariatsordnung, dass Herr Lukas
' Hochmuth als Geschiftsfiilhrer am heutigen Tag berechtigt ist, die im Firmenbuch des
Handelsgerichtes Wien zu FN 523282 h ecingetragene VRE24 Immobilien GmbH

selbststindig rechtsverbindlich zu vertreten. ------------ --

Weiters bestitige ich, dass die Partei erklért hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt und

i deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt.

Wien, am 21.01.2020 (einundzwanzigsten Janner zweitausendzwanzig).

mit dem Amtssitz in Wien — Leopoldstadt
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Gebiihr in Héhe von € 14,30
gem. § 14 TP 13 GebG in der
geltenden Fasssung entrichtet.

B.R.Z[.: 191/20:

Ich bestatige die Echtheit der Unterschriften der Vertreter des Chorherren-
stiftes Klosterneuburg (auch Stift Klosterneuburg), 3400 Klosterneuburg,
Stiftsplatz 1, ====== === == oo e
a) des hochwiirdigen Herrn Stiftsdechant Benno G. Anderlitschka und
b) des hochwirdigen Herrn Magister Anton W. Héslinger . -----==-coanee-
Weiters bestatige ich, dass die Parteien erkldrt haben, dass sie den Inhalt
der Urkunde kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. ------
Klosterneuburg, am 31.03.2020 (einunddreiBigsten Marz zweitausendzwan-

Zig ) = e e e

_/ﬂ@/’m / A«

offentlicher Notar

zat Yot 17K

Das Erzbischsfliche Ordinariat Wien bestatigt hiermit, dass
gemaf Zusatzprotokoll zu Artikal XIli § 2 des Konkordates vom
5.6.1933, BGBL. Il Hummer 2/1234 gegen die blcherliche

hierseits kein Anstand
e u/r%?éf‘hﬁete/n Vertrater/in

Eintragung dieses Verirages kirchlic
obwaltet, und dass der/

CUS. (Lt ey &

........ (U AT ..:...Ja%@ﬁ.@(.éqf )&(7

zum Abschluss’dieses Rech'sgeschafies barufen wareve

Wien, am

T4 APR. 2020
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MAG, MARLENE KRUGER, LL.M.

Selbstberechnung gem. § 11 GrEStG
am_ 96 .06- SDQD

zu ErfNr. M- QOGN Y0l
vorgenommen und gem. § 13 GrEStG abgefiihrt

NACHTRAG ZUM
BAURECHTSVERTRAG VOM 14.04.2020

abgeschlossen zwischen
dem Chorherrenstift Klosterneuburg

Stiftsplatz 1, 3400 Klosterneuburg

im Folgenden kurz ,Baurechtsgeber” genannt, einerseits

und

VRE24 Immobilien GmbH

FN 523282h, HG Wien

vertreten durch den Geschaftsfuhrer Lukas Hochmuth, geb. 25.04.1990,
Reisnerstralie 40/1

1030 Wien

W

im Folgenden kurz ,Bauberechtigte” genannt, andererseits,

wie folgt:

RA Mag. Marlene Kriger, LL.M. | A-1030 Wien | Reisnerstralle 40/1 | Tel: +43 (0) 1 710 57 78 - 12|
Fax: +43 (0) 1 710 57 78-77 | Email: office@mk-kanzlei.at | web: hitps://mk-kanzlei.at/|
Oberbank AG | Kanzleikonto IBAN: AT 53 1506 0001 7121 4042 | BIC: OBKLAT2L |
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Aufgrund einer nach Begriindung des Baurechtes durchgefihrten Zusammenlegung der
Grundstiicke mit der Nr. 715/1 und 715/2 ist eine Anderung in den Punkten I. und Viil. erfor-
derlich:

Das Chorherrenstift Klosterneuburg ist Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 182 KG 01614
Schwarze Lackenau, Bezirksgericht Floridsdorf bestehend aus dem Grundstlck --=----=-=----

7151 EZ. 182 im Ausmaf von 524 m?

mit der Anschrift 1210 Wien, Weillenwolffgasse 117 und wird intern bezeichnet mit |D
209623 (vormals 209358) Objektnummer 17000.

VIIL.

Der Baurechtsgeber erteilt seine ausdrickliche Einwilligung, dass ohne weiteres, jedoch un-
ter gleichzeitiger Einverleibung der Reallast fir den wertgesicherten Bauzins im 1. Rang das
Baurecht fur die Zeit bis 31.12.2119 im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 182 fir das Grund-
stiick mit der Nr. 715/1 des Grundbuchs Floridsdorf und ob der fur das Baurecht neu zu er-
offnenden Baurechtseinlage das Baurecht am Grundstick mit der Nr. 715/1 zugunsten der

Bauberechtigten einverleibt werde. it e e

Alle {ibrigen Punkte des Baurechtsvertrages vom 14.04.2020, welche diesen Nachtrag sohin
erganzen, bleiben unverandert aufrecht.

Festgehalten wird, dass durch diesen Nachtrag keine grunderwerbsteuerrechtlichen Folgen

ausgeldst werden.

Wien, am A3 G Tl

A, O A ~ ) n : ¢ X AN a 1 ‘ 3 »-\] A« L__ ‘,L 5
C\k‘ugqq L,\)kam \Eé\q ( “?g‘\’- 26 L SR

Mag. Marlene Kriiger, LL.M!im Vollmachtsnamen aller Vertragsparteien
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Staatliche Gebiihr von € 14,30 entrichtet.|

Beurkundungsregisterzahl: 2692/2020

Die Echtheit der vorstehenden Unterschrift der Frau Magistra Marlene Kriiger, LL.M.,
geboren am 26.04.1984 (sechsundzwanzigsten April neunzehnhundertvierundachtzig), 1030
Wien, Reisnerstralle 40/1, als Bevollméchtigte, wird bestétigt. --=-=-====m=mmmmmmmmmmm e mmmeeeeee
Weiters bestétige ich, dass die Partei erkldrt hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt und
deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt. =======-=-=-eeemm e

Wien, am 17.06.2020 (siebzehnten Juni zweitausendzwanzig),------------------ -—--

Ma. Dr. Arno Weigand

mit dem Amtssitz in Wien — Leopoldstadt

BG 016 TZ 3092/2020
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