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Stand: 22.07.2026

MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM
an W9 samt ER9

Grundbuch 01302 Fiinfhaus EZ 1468
B-LNR: 36 Anteil: 50 / 1188
1150 Wien, Viktoriagasse 14B

Bezirksgericht Flinfhaus

1150 Wien, Gasgasse 1-7
in der Exekutionssache

GZ 39 E 19/26i des Bezirksgerichtes Funfhaus
betreffend Zwangsversteigerung

Feststellung des Verkehrswertes

des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum

an W9 samtER 9

Grundbuch 01302 Finfhaus EZ 1468
B-LNR: 36 Anteil: 50 / 1188
1150 Wien, Viktoriagasse 14B

Bewertung erfolgt ohne Inventar

18.06.2025

18.06.2025
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BEFUND

Grundbuchsauszug

KATASTRALGEMEINDE 01302 Fiunfhaus EINLAGEZAHL 1468
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus
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*** Fingeschrdnkter Auszug ik
*E B-Blatt eingeschrédnkt auf die Laufnummer (n) 36 s
AR C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt Rk
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Letzte TZ 1778/2026
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

i el i e i o e A' L i R i

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESS
1220 G GST-Fléache * 748
Bauf. (10) 411
Garten (10) 337 Viktoriagasse 14B

Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebiude)
Garten(10) : Garten (Garten)
B e ke Yok e ek e e e e el ek ek e e e v e ke Yo ke I ek Al ke bk Az A S E SRS RS AR ESE S SRR SRR R R EREEE R ERESEE SRR S,
1 a 881/1933 6874/2022 Bauplatz (auf) Gst 1220
2 a 1691/1933 Verpflichtung zur Herstellung der H8henlage und Ubergabe von
StraBengrund gem Pkt 1 Bescheid 1932-12-12
3 a 3115/2017 Verwalter der Liegenschaft :Riefenthaler GmbH, FN 2264971,
Elisabethstr. 22/10, 1010 Wien
khhkhkhkhkkhkhkhkdkhkhkhkdkhkdhkhkkhkhkkhkdhhhkhkidhktddhdhdthkitik B I E R A S SRS SRS ESE SRR RS SRR EREEESEESEREEEE SRS

36 ANTEIL: 50/1188

a 3115/2017 IM RANG 1918/2011 Wohnungseigentum an W 9 samt ER 9
b 1614/2025 IM RANG 1546/2025 Kaufvertrag 2025-03-31 Eigentumsrecht
Ak kA A AR A K E A AR AR A F AR KA KA F A A A KA IR A AR F [ ARAA KA AR AR AR KA AR AR R * AR A KA * Ak oA K * k&K Kk
23 a 3115/2017 Vereinbarung iliber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002

35 auf Anteil B-LNR 36
a 713/2026 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (23 C 79/261)
36 auf Anteil B-LNR 36

a 1778/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung ven vollstr EUR 2.152,64 samt Zinsen laut
Exekutionsbewilligung vom 2026-04-17, Kosten EUR 688,83
samt 4 % Z seit 2026-02-16, Antragskosten EUR 386,18
fir EG 1150 Wien, Viktoriagasse 14B (39 E 19/261i)

v e e ve e v deide v e e e e e T s e ek o ke v vk e ok ke g S ok ek o HINWETS AR FEFEF A A A A I I A A A A AT A ET AT A A AT AR A A A KT K

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Gebdudebeschreibung, Beschaffenheit und Nutzung

Das Wohnhaus im 15. Wiener Gemeindebezirk wurde um das Jahr 1900 errichtet, ein Umbau erfolgte in
den Jahren 1906 bis 1908. Der Dachgeschossausbau und Aufzugseinbau erfolgten in den Jahren 2010
bis 2015.

Das Gebaude besteht aus einem Kellergeschoss, einem Erdgeschoss, drei Obergeschossen und einem
Dachgeschoss. Im Innenhof befindet sich ein zweigeschossiges Nebengebdude (Erdgeschoss und
Dachgeschoss).

Im Kellergeschoss befinden die Kellerabteile der Wohnungen, ein Fahrradabstellraum und eine
Waschkiche. Im Erdgeschoss, den Obergeschossen und den Dachgeschossen sind Wohnungen
angeordnet. Im Nebengebaude befinden sich zwei Kiinstlerwerkstatten.

Das Gebaude ist in Massivbauweise errichtet und hat strallenseitig eine gegliederte Fassade. Das Dach
des Gebaudes ist als Satteldach mit Dachgauben sowie Dachterrassen ausgebildet.

Das Gebdaude ist mit einem Aufzug ausgestattet.

Im Innenhof sind einzelnen Wohnungseigentumsobjekten Garten zugeordnet. Im Allgemeinbereich des
Innenhofes befinden sich die Millcontainer.

Das Wohnhaus ist parifiziert, an den Wohnungen und den beiden Werkstatten ist Wohnungseigentum
begrindet und im Grundbuch der EZ 1468 einverleibt.

Das Wohnhaus ist in einem dem Alter entsprechend durchschnittlichen Zustand vorhanden.

rew Nl N Flichenwidmungs- und
o 2 4 ﬁ Bebavungsplan

‘Wi tenraendung nur mt Quzlke nangate.
K ne Hattu ngtarvalkti ndigket und Rehbghe © Kain Rechtss nsprach ablstbat

Quelkenangsbe StadtWian - VannaG

Crructdaty mz 0502024 1206 wiengy at/flaec henwidmungy public|

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemdfB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).
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Wohnung Top 9

Wohnungsbeschreibung

Die Wohnung Top 9 liegt im 2.0bergeschoss und besteht aus einem Vorraum, einem WC, einem Bad,
einer kleinen Kuche und zwei Zimmer. Die Wohnung ist mit den zwei Zimmern zur Viktoriagasse
(sUdseitig) ausgerichtet. Die Raumhohe betragt rund 3,25m.

Die Wohnung wird durch eine Gastherme im Vorraum beheizt und mit Warmwasser versorgt. Die
Wohnung wird durch Kunststofffenster belichtet.

Im Kellergeschoss ist der Wohnung ein Kellerabteil als Zubehdr gemalt WEG zugeordnet.

Die Wohnung ist mobliert, die Moblierung und das sonstige Inventar sind nicht Gegenstand der
Bewertung.

Die Wohnung befindet sich in einem durchschnittlichen Zustand.

Wohnungsausstattung
Vorraum:
Boden: Fliesen
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Tare: Eingangsture: 2-fligelige Holztire mit Glasfillung in Holzzarge
Heizung: Plattenheizkorper

Wohnungsapparat Gegensprechanlage
Elektrosicherungskasten unter Putz montiert

Gastherme
WC: Boden: Fliesen
Wande: Fliesen auf ca. 1m, dartber geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Tare: glatte Holztlre in Holzzarge
Fenster: kleines Kunststofffenster zum Lichthof
Heizung: Plattenheizkdrper

kleines Handwaschbecken mit Armatur
Hange-WC mit Unterputz-Spuilkasten

Bad: Boden: Fliesen
Wande: Fliesen auf ca. 2,2m, darlUber geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Tare: glatte Holztlre in Holzzarge
Heizung: Handtuchheizkdrper

Dusche mit Armatur
Handwaschbecken mit Armatur
Waschmaschinenanschluss

Kuche:

Boden: Fliesen

Wande: geputzt und gemailt

Decke: geputzt und gemalt

Tare: glatte Holztlre in Holzzarge

Heizung: Plattenheizkdrper

einzeilige Kiichenausstattung mit Geraten

2 Zimmer:

Boden: Holzboden

Wande: geputzt und gemalt

Decke: geputzt und gemailt

Tare: glatte Holztlre in Holzzarge

Fenster: Kunststofffenster

Heizung: Plattenheizkdrper
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Die Wohnung ist mobliert, die Mdblierung und das sonstige Inventar sind nicht Gegenstand der

Bewertung.

Topografie
Nutzflache Wohnung Top 9: 51,39 m?
Kellergeschoss - ER 9: 8,91 m?

Die Nutzflache ist dem Nutzwertgutachten hnik-hempel-meier ZT GmbH vom 18.09.2015 entnommen.

Eine Vermessung der angegebenen Nutzflache erfolgte im Zuge der Befundaufnahme nicht.
Flachenwidmung

Gemaly giltigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -
Plandokument Nr. 7091) liegt die Liegenschaft stral3enseitig im "Gemischten Baugebiet - GB", mit der
Bauklasse Ill in geschlossener Bauweise, hofseitig ist "G - Gartnerische Ausgestaltung" widmungsmafig
festgelegt.

N

Flachenwidmungs- und
Bebauvungsplan

T

g T

/

284

‘Pﬂ\
.

NaReab t700

\/\ \\

atwaen - Vienn
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Lage, MaRe und Form

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick mit der Nr. 1220 in der EZ 1468 und grenzt slidseitig mit
einer Lange in Stralenflucht von rund 25m an die Viktoriagasse, die mittlere Grundstiickstiefe betragt rund
30m.

Die Liegenschaft ist als eben und nahezu waagrecht zu bezeichnen.

GroRe der Liegenschaft

Grundstiicksflache der Liegenschaft EZ 1468 748 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht durchgefiihrt.
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Baubehordliche Bewilligung

Das Gebaude wurde um das Jahr 1900 errichtet, ein Bewohnungs- und Benitzungskonsens vom
26.06.1908 fur einen Umbau liegt im Bauakt auf. Der Dachgeschossausbau und Aufzugseinbau erfolgte
aufgrund der Baubewilligungen MA37/15-Viktoriagasse 14B/35854-1/2010 vom 09.11.2010, MA37/15-
35854/2010/0005 vom  11.03.2013 und  MA37/431147-2014-51 vom  12.03.2015.  Die
Fertigstellungsanzeige dafiir liegt unter der Aktenzahl MA37/15-Viktoriagasse 14B/431147-2014-30 vom
28.04.2015 auf.

Energieausweis

Der spezifische Heizwarmebedarf betrdgt gemal dem von der Hausverwaltung Ubergebenen
Energieausweis vom 13.12.2011 fir die Wohnung Top 9 rund 112 kWh/m?a.

Anschliisse

Die Liegenschaft ist an das o6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen und verfiigt Gber Strom-, Gas-,
Wasser- und Kanalanschluss.

Verwaltung des Wohnhauses

Das Wohnhaus wird von der Hausverwaltung
Riefenthaler GmbH Immobilienverwaltung
1010 Wien, Hoher Markt 1 verwaltet.

Betriebskosten - monatliche Aufwendungen

Die monatliche Vorschreibung der Betriebskosten inkl. Ricklage betragt gem. Eigentimervorschreibung
ab 7/2026 derzeit (inkl. Umsatzsteuer):

Instandhaltung 53,40 €
Betriebskosten 166,76 €
Lift-Betriebskosten 21,48 €
Ruicklage Lift 5,00 €
EDV-Gebihr 0,90 €
gesamt per Monat 247,54 €

Die Aufwendungen fiir elektrische Energie und Gas sind verbrauchsabhangig mit den Energieversorgern
zu verrechnen.

Riicklagen Wohnhaus

Gemal Schreiben der Hausverwaltung betragt die Reparaturriicklage per 02.07.2026 rund € 2.500,-- zu
Gunsten der Eigentimergemeinschaft.

Gemal Vorausschau 2026 besteht die Notwendigkeit zur Sanierung bzw. fir Erhaltungsarbeiten, unter
anderem die Herstellung  fehlender  Brandschutztiren, die  Sanierung  mangelhafter
Leitungsdurchfiihrungen im Kellerbereich, MaRnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit sowie
weitere allgemeine Erhaltungsarbeiten.

Die hierfir anfallenden Kosten sind durch die bestehende Ricklage der Eigentiimergemeinschaft nicht
gedeckt, weshalb fir die Umsetzung dieser MalRnahmen zu gegebener Zeit eine Sondervorschreibung an
die Wohnungseigentiimerinnen und Wohnungseigentiimer erforderlich sein wird bzw. die Aufnahme eines
Darlehens erforderlich wird.

Weiters  wurden durch die Hausverwaltung  Aufnahmen der Maéngel im  Gebéude
(Objektsicherheitspriifung) durch das Atelier THU.GUT aus dem Jahr 2019 (ibermittelt.

Bestandrechte - Vermietung

Die Wohnung Top 9 ist gemafR Mietvertrag seit 15.10.2022 unbefristet vermietet. Der monatliche
Hauptmietzins betragt derzeit € 694,31 (inkl. Betriebskosten und Mwst) und ist wertgesichert. Zu
Mietbeginn wurde eine Kaution in Héhe von € 3.680,00 hinterlegt.
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Kontaminierung

Gemaly Abfrage beim Umweltbundesamt vom 08.07.2026 scheint die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaft auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.

Lage

Das Wohnhaus liegt in mittlerer Wohnlage im 15. Bezirk der Bundeshauptstadt Wien in einem dicht
besiedelten Wohngebiet nordlich der aulReren Mariahilfer Stral’e, das mit Gewerbebetrieben, Geschaften
und Burobauten durchmischt ist.

Verkehrsverhiltnisse

Die ErschlieBung des Wohnhauses erfolgt von der Mariahilfer Stralle lber die Karmeliterhofgasse bzw.
die Oesterleingasse in die als Einbahn geflhrte Viktoriagasse.

Uber die Mariahilfer Strake und die SchloRallee ist die als Westausfahrt bezeichnete Hadikgasse in
Richtung zur A1 - Westautobahn "Anschlussstelle Auhof' erreichbar. Der Girtel bietet weiters gute
Verkehrsverbindungen Richtung Siden Uber die Triester Stralle zur A2 - Sudautobahn und Richtung
Norden uber die Nordbriicke zur A22 - Donauuferautobahn.

An offentlichen Verkehrsmitteln stehen in der Mariahilfer Stral’e Stralenbahnlinien mit Anschluss an den
Westbahnhof und die U-Bahnlinien U3 und U6 sowie weiteren Straflenbahnlinien zur Verfligung.
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Infrastruktur

Die Geschéafte des taglichen Bedarfs sind in der direkten Umgebung vor allem in der Mariahilfer Stralle
vorhanden. Das nachstgelegene Einkaufszentrum ist das "EKZ Lugnercity" am Neubaugurtel, die
Mariahilfer StralRe als Einkaufsstralie bietet einen sehr gutem Branchenmix. Alle wichtigen Verwaltungs-
und Versorgungseinrichtungen sind im Bezirk bzw. in den angrenzenden Bezirken gegeben. Schulen und
Kindergarten sind in der naheren Umgebung vorhanden.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von persdnlichen und ungewdhnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VeraulRerung zu erzielen ware. Der gewohnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfligung.
Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fir die Bewertung einer vermieteten Eigentumswohnung ist das Ertragswertverfahren als das fir
Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum geeignete Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

Aus dem Ergebnis des Wertermittlungsverfahrens ist der Verkehrswert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum abzuleiten.

Der Ertragswert

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

Hierbei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache nachhaltig erzielt
werden kénnen (Rohertrag).

Durch Abzug des tatsachlichen Aufwandes flir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die
Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung berutcksichtigt wird. Bei
der Ermittlung des Reinertrages ist (iberdies auf das Mietausfallwagnis und auf allfallige Liquidationserlose
und Liquidationskosten bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrédge in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen
sie von den bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertragen ab, so ist von jenen
Ertrédgen, die bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen,
und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehendem Aufwand auszugehen; dafir konnen
insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen
werden.

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art Ublicherweise
erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Reinertrag ist um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes zu vermindern, um den Reinertrag der
baulichen Anlagen zu ermitteln. Der Reinertrag der baulichen Anlagen wird zum angemessenen Zinssatz
auf die Restnutzungsdauer kapitalisiert und ergibt damit den Ertragswert der baulichen Anlagen.

Der Ertragswert der Liegenschaft ist die Summe aus dem Ertragswert der baulichen Anlagen und dem
Bodenwert.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elekirischen, sanitaren und sonstigen Einrichtungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre Funktionsféhigkeit
liberpriift, deren ordnungsgeméiie Funktion wird bei der Bewertung vorausgeseizt.
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern beriicksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebdudes
zuzuordnen sind.

- Nicht beauftragt ist - soweit iiberhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwarming, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergleichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerldsch- und Brandschutzanfagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanlagen und Kiihltiirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentration zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.S. des DVGW-Arbeijtsblattes WW551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die MalRzah! von T00KBE/100mi nicht
liberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemdéll gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchlichen Baufiihrung
vom genehmigten Bauplan vorliegen und sémtliche behérdliche Auflagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichikeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebdudes wurde ausschliellich durch dufReren
Augenschein anfédsslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstorende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben (iber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachversténdigen gegeben werden, auf
vaorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachverstindigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und wird dabei
von einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiihrung
ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgeméfRen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
affem bei der ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umsténde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer dblichen, ordnungsgeméfen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor allem und iiberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilfen
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestelften Grenzen nicht in der Natur (berpriift wurden.

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seitens des
Gutachters kann keine Haftung iibernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.
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Ertragswert

Als Bewertungsmethode wird das Ertragswertverfahren im Sinne des § 5 LBG angewendet.

Hauptmietzins netto p.M. 465,20 € - Stand 2025
entspricht 9,05 €/m? laut Mietvorschreibung 2025
Jahresrohertrag 5.582,40 €
abzlglich Bewirtschaftungskosten inkl. Mietausfallwagnis
18% -1.004,83 €
Jahresreinertrag 4.577,57 €
Kapitalisierungszinssatz 3,00% Lage und Miethéhe beriicksichtigt,

Stand Reparaturriicklage sehr niedrig
Ermittlung des Bodenwertanteiles

Nutzflache Top 9: 51,39 m?

Grundkostenanteil: 1.200 € pro m2 Nutzflache
Bodenwertanteil Wohnung Top 9: 61.668 €
abziglich Bodenverzinsungsbetrag -1.850,04 €
ergibt Reinertrag der baulichen Anlage 2.727,53 €
Restnutzungsdauer Gebaude 60 Jahre
Kapitalisierungsfaktor / Vervielfaltiger 27,6756
Ertragswert der baulichen Anlage 75.486 €
zuzuglich Bodenwertanteil 61.668 €

Wertminderung wegen Mangel und Schaden

keinen augenscheinlichen Méngel und Schéden in der Wohnung vorhanden
0€

Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde 0€

Ertragswert 137.154 €

GZ-26078-1150_Viktoriagasse14B.xls-a/Gutachten
Stand: 22.07.2026 Seite 13 von 15



Ermittlung der Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 1468 B-LNR 36 mit Abfragedatum 12.06.2026 sind folgende Rechte und Lasten
eingetragen.

Eintragungen im A2-Blatt:

R S S S EEEESEEEEEEEEEREEEEEESEEEEEESEEEEES ?_\12 I E S RS S EE R ESE S SR E S S SRR E RS RS ERSEEE SRS S

1 a 881/1933 6874/2022 Bauplatz (auf) Gst 1220

2 a 1691/1933 Verpflichtung zur Herstellung der Hd8henlage und Ubergabe von

StraRengrund gem Pkt 1 Bescheid 1932-12-12
3 a 3115/2017 Verwalter der Liegenschaft :Riefenthaler GmbH, FN 2264971,

3

Elisabethstr. 22/10, 1010 Wien

Die Eintragungen stellen bei der Wertermittlung des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum weder
wertbeeinflussende Lasten noch wertbeeinflussende Rechte dar.

Eintragungen im C-Blatt:
AEEAAA AR T AARRAAA A A AR A AR A A A AT A A A2 XA E %R C AAEAFRRKAETA R A AR A AR A A AR ATAR A A A AL AR A A XA A XA %%
23 a 3115/2017 Vereinbarung iber die Aufteilung der Aufwendungen

gem § 32 WEG 2002

35 auf Anteil B-LNR 36
a 713/2026 Klage gem & 27 Abs 2 WEG 2002 (23 79/261)
36 auf Anteil B-LNR 36

a 1778/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr EUR 2.152,64 samt Zinsen laut
Exekutionsbewilligung wvom 2026-04-17, Kosten EUR 688,83
samt 4 % Z seit 2026-02-16, Antragskosten EUR 386,18

fiir EG 1150 Wien, Viktoriagasse 14B (39 E 19/261i)

Die Aufteilung der Aufwendungen erfolgt gemal3 Wohnungseigentumsvertrag nach Nutzflachen.

Rechte und Lasten 0 €
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Ermittlung des Verkehrswertes
Ertragswert des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum 137.154 €

Marktanpassung / Bertcksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschéftsverkehrs 0% 0€
Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 137.154 €
Rechte und Lasten 0€

137.154 €
Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 137.000 €

Da bei der Wertermittlung alle wertbeeinflussenden Faktoren berlcksichtigt werden konnten, kann der
Ertragswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht
notwendig.

Verkehrswert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum an W 9 samt ER 9
mit Rechte und Lasten 137.000 €

(in Worten Euro EinhundertsiebenunddreiBigtausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier " Wert des Miteigentumsanteiles
- Wohnungseigentum an W 9 samt ER 9.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgeméaRB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch
augenscheinliche Befundung des Gebaudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 15 Seiten.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 22.07.2026
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

26078-1150

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM

Zur ErmittlungdesVERKEHRSWERTE S des Miteigentumsanteiles
- Wohnungseigentum an W 9 samt ER 9 - an der Liegenschaft
Grundbuch: 01302 Funfhaus
Einlagezahl: 1468 B-LNR: 36
Mindestanteil: 50/1188
Bezirksgericht: Funfhaus
Adresse: 1150 Wien, Viktoriagasse 14B

INHALTSVERZEICHNIS

Beilage 1 Grundbuchsauszug

Beilage 2 Wohnungsgrundriss

Beilage 3 Fotodokumentation

Beilage 4 Energieausweis (Auszug)
Beilage 5 Mietvertrag - nicht unterfertigt
Beilage 6 Wohnungseigentumsvertrag
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
BEILAGE 1
GRUNDBUCHSAUSZUG

KATASTRALGEMEINDE 01302 Fiinfhaus EINLAGEZAHL 1468
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus

AA KX AETAAA A A A AAA AR AT AR A AR KA AR A AAARAR AR AR A AR A LR RAA A A RLARAA A AA AL A A A AR A A A AR A AR A A A A A AR L A%

*** Eingeschrdnkter Auszug ATHEA
*EE B-Blatt eingeschrdnkt auf die Laufnummer (n) 36 xR
ik C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt R

tE S AR RS R AR SRR RS R EE R E SR AR SRR R R R R R EEEEE R R R R SRR AE RS RS REEEER R R EAEEE RS EEEEEEESEESEEEESE]
Letzte TZ 1778/20Z26

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

EARKKEETEXEAKTEAEETXRFTARRETAL A AT AT EATFH AR R d A% %% A; e o o B R i R R B

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1220 G GST-Fléache * 748
Bauf. (10) 411
Garten(10) 337 Viktoriagasse 14B
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fl&dche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10) : Garten (Garten)
AA AKX EAETIT A AR A A AR I A TR AT AT A AT A AT A A A AR dd AZ AAFTAXTARETA A AT A A AAT AT AT A AR A A AT AR A A A A A AR %%
1 &a 881/1933 6874/2022 Bauplatz (auf) Gst 1220
2 a 1691/1933 Verpflichtung zur Herstellung der H8henlage und Ubergabe von
StraBengrund gem Pkt 1 Bescheid 1932-12-12
3 a 3115/2017 Verwalter der Liegenschaft :Riefenthaler GmbH, FN 2264971,
Elisabethstr. 22/10, 1010 Wien
E R e o R B P I

36 ANTEIL: 50/1188

a 3115/2017 IM RANG 1918/2011 Wohnungseigentum an W 9 samt ER 9
b 1614/2025 IM RANG 1546/2025 Kaufvertrag 2025-03-31 Eigentumsrecht
khkhhkhkkhkkhkihdhhkrthkdkhkdhdrhhkdhkhkdhhdrtidxdrhhhdhddx C R R S R EEREEEEEE S S EESEEEEEE RS S E &SRS EEE S SRR
23 a 3115/2017 Vereinbarung itber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002

35 auf Anteil B-LNR 36
a 713/2026 Klage gem & 27 Abs 2 WEG 2002 (23 C 79/261)
36 auf Anteil B-LNR 36

a 1778/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 2.152,64 samt Zinsen laut
Exekutionsbewilligung vom 2026-04-17, Kosten EUR 688,83
samt 4 % Z seit 2026-02-16, Antragskosten EUR 386,18
flir EG 1150 Wien, Viktoriagasse 14B (39 E 19/261i)

AAEAXEAAAAARAAAXLAAAAAARERAAA A XA LT A AR AN A RR HINWE‘_S AEXAETEAAAAKAARITRAAA TR AAE AR AN KR A LR AR A AN AL AKX

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2
WOHNUNGSGRUNDRISS
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KELLERGESCHOSS / KELLERABTEIL 9

GZ-26078-1150_Viktoria

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3
FOTODOKUMENTATION

-__,___‘__i‘ ) "J'- ‘
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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BEILAGE 5

| | Mietvertrag

fiir Wohnungen (Richtwertmietzins) Tiir Nr. 09

Die ab 1, Oktober 2006 geltenden Bestimmungen der Wohnrechtsnovelle 2006 sind beriicksichtigt.

Parteienvertreter — Immobilier hiinder Gebithrenvermerk
(Name, Firma, Adresse, Steuernr. FA £ Geb. u. VerkSt.) Aufschreibung Nr.
Selbstberechnete

Gebilhr

Datum, Unterschrift:

Zwischen RN .2 1010 Wien, Hoher Markt 1

als Vermieter

vertreten durch

und als Mieter (Name, Geﬂ?urtsdatum, Hols RIS PRIl M

derzeitige Anschrift
wird vorbehaltlich des Auszugs des bisherigen Mieters folgender Mietvertrag geschlossen.
! § I (Mietgegenstand und Ausstattung)

Vermietet wird ausschlieBlich der Innentaum der Wohnung im Hause 1150 Wien,
|
Viktoriagasse Nr. 14b  Stiege — Stock 2. 0G Tir 09

bestehend aus Vorraum, WC, Bad, Kiiche, 2 Zimmer

|
gemiB anliegendem Entwurfsplan
Licgenschafisanteile, die hier nicht angefubrt sind, knnen nur durch gesonderte Vereinbarung Gegenstand des Mietvertrages werden.

Es wird empfohlen, diicsc Vereinbarung schriftlich zu treffen.

Weitere funktionsfihige Ausstattung: Gasetagenheizung

Warmwasseraufbereitung mit Anschliissen in Kiiche und Bad

Die Wohnung und dic? fur diese bestimmten Einrichtungen und Ausstattungsmerkmale befinden sich in neuwertigem

Zustand. |
Sie entspricht (§ 15a Abs. | Mietrechtsgesetz-MRG) der Ausstattungskategorie : Kat. A
Die Nutzfléche betragl ca: 51,17 m?

Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck entsprechenden bzw. in einer mit dem Wohnzweck zu vereinbarenden Weise
verwendet werden. Bei einer vertragswidrigen Verwendung erhoht sich der Hauptmietzins unbeschadet des Unterlassungsanspruches
des Vermieters auf jenen Betrag, der dem gesetzlich héichstzuldssigen Hauptmietzinses entspricht.

Eine Anderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung des Vermieters, es wird empfohlen, diese in Schriftform
einzuholen.

1.  Der Mieter ist berechti_gT, folgende Gemeinschaftsanlagen mitzubenutzen:
Aufzug, Kinderwagen- und Fahrradabstellraum, Hobbyraum, Mitbeniitzung des Allgemeingartens

2. Dem Mieter werden filr die Mietzeit Schliissel gemif Ubergabeprotokoll ausgehindigt.

! § 2 (Vertragsdauer)

1. Unbefristeter Mietvcfh'ag
Das Mietverhaltnis beginnt voraussichtlich am 15, Oktober 2022 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.
Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen aufgeltst werden.
Eine Kindigung des Vermieters hat |gerichtlich, die des Mieters gerichtlich oder schrifilich, unter Einhaltung einer
dreimonatigen Kiindigungsfiist zum Monatsletzten zu erfolgen.

Oder
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w3

Mindestens3-JaheeLeine-Bosehrankung desHéchstduuer)
Bas-Mietverhiltnisbeginnt 8f-——rrrrererrerrrrr - tind-witd-auf die-Dauer-ven T -—-abgesehlessens
es-endet—ohne-dasses-einer Kiindigung bedarf, '
MMH%M—HHW]RBM—M@MM%—MMH&}WE@H&;
WM%@M@SWM@MMWQMMEM
l |
3. Vereinbarter wichtiger Kiindigungsgrund (§ 30 MRG) fur den Vermieter: simtliche Kiindigungsgriinde gemiiss § 30 MRG
|
§ 3 (Mietzins)
1. Der vereinbarte Mietzins ist monatlich -
zu entrichten und besteht aus
- dem Hauptmietzinls 1L o T N - 428,93
(Im Fall der Befristung unter Beriicksichtigung des Abschlages gemil Pkt. 1a)
Wmmieteteﬁmnm@—%ﬂk@mﬂ&%m
—und-sensti; i ) —Lpre

sowie weilers
- dem gesetzmiifigen

- Betriebskosten und laufenden dffentlichen Abgaben

Anteil an:

By

- bcaond;cren Allf\’\fﬂndt;ngen;

- der Umsatzsteuer (i

n der jeweiligen gesetzlichen Hhe)

B

e e e

Eura

H H - 11t ! inalaes A4l auf un H to ot o B0 H
Diese—Venninderung-gilt-im Fall-derUmwandlung-in-cinen Mictvertrag-aufunbestimmte Zeit-ab-dem Umw dlungsreitpunkt

sicht-mehe

2. Der Hauptmietzins gemh § 16 Abs 2 MRG errechaet sich aus dem Richtwert inkl. Zuschligen und Abstrichen.

Bei einem Lagezusch

lag gemiiBl § 16 Abs 2 Z 4, Abs 3 und 4 MRG schriftlicher Hinweis:

Als mafigebende Umstéinde wurden sie iiberdurchschnittliche Lage (auBerhalb eines Grunderzeitviertels),

sowie weiters (Lage, ;Wohnumgebur{g des Hauses)* ................cooeeee.

Der Grundkostenante

_ oo berlicksichtigt,
il liegt daher auf Grund des Verkelrswertes der Liegenschaft unter Berilcksichtigung der Bebaubarkeit iiber

dem der Richtwertermittlung zugrunde gelegten Grundkostenanteil,

An-Stelle-des-obenvereinbarien Hauptmietzinses-ist
ﬂmﬁMﬁﬁW@Wﬁ%W&ﬂamem
—DBefristung-aut mi hro)-dere it ichten:

8§ 16 Abs 1L MRG dor-aut-Grand eincr Versinbas §16-Abs-10-MRG-esh8hte.EE _

—fir—die-Dauer des ErhShunpszeitraumes-das-ist i entriehten:

3. a) Es wird Wenbcj_tﬁndigkeit des  Hauptmietzinses (des Entgeltes fiir mitvermietete Einrichtungsgegenstinde und sonstige
Leistungen) nach| Mafigabe der iin § 5 RichtWG vorgesehenen Wertsicherung (Neufestsetzung) der Richtwerte —
ausgehend von defn im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden Richtwert — vereinbart,

b) Sollte die Wertsicherungsvereinbarung nach Punkt 3.a.) nicht (mehr) zur Anwendung gelangen kinnen, so erfolgt die
Wertsicherung nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2020 oder
dem an seine Stelle tretenden Index.

Ausgangsbasis filr diesc Wertsicherung ist die im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zuletzt verlautbarte Indexzahl Ty Juli

2022: 112,5.

In diesem Fall bleiben Indexschwankungen bis einschlieBlich 5 % unberiicksichtigt. Dieser Spielraum ist bei jedem
Uberschreiten nach oben oder unten (auf eine Dezimalstelle neu zu berechnen, wobei stets die erste auBerhalb des jeweiligen
Spiclraums gelegene Indexzahl die Grundlage sowohl fiir die Neuberechnung der Miete als auch fur die Berechnung des neuen
Spielraumes zu bilden hat.

¢) Ein Verzicht auf dic Anwendung der Wertsicherung bedarf einer ausdritcklichen Vereinbarung,

*Hier sind die far den L

agezuschlag maBgeblichen weitern Umstéinde anzufithren.
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Der Anteil an den Betriebskosten und laufenden éffentlichen Abgaben sowie an den Kosten fir dic Betreuung von Griinanlagen und
des Betriebes von nicht unter Pkt. 6 oder 7 fallenden Gemeinschaftsanlagen betrigt 4,557 %

(bei diesem Wert handelt es sich um cine ungefiihre Richtgréisse, die Angabe erfolgt freibleibend und wird nach Abschluss der
Generalsanierung im Verh4ltnis der Nutzflichen der Mietgegenstinde errechnet).

Hausversicherungen:
GemdB § 21 Abs|. 1 Z 4 und 5§ MRG werden die Primien fir die angemessene Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasser-
schadcnversicherung als BetriebsKosten verrechnét.

Der _ Mieter * stimmt dem Abschluss, der Erneuerung oder Anderung von zusitzlichen Vertragen iber einc angemessene
Versicherung des Hauses gegen Schiiden zu, die durch die vorgenannten Versicherungen nicht erfasst sind, und zwar Glasbruch,
Sturmschéden, envefiterteLeitungnvasserschaden.,.,.,..,.,,.,.,...............,.......,.,.......,,,,A......._. .

bzw. tritt der Mi;etar den | bestehenden Vereinbarungen bei und erkliirt sich cinverstanden, die aus diesen zustitzlichen
Versicherungsvenragcu zu zahlenden Versicherungspriimien als Betriebskosten gemdh § 21 Abs. | Z6 MRG entsprechend seinem in
§ 3 Pkt. 4 festgehaltenen Anteil zu fibernehmen,

Derzeit bestehen (neben der Feuer-, Haftpflicht- und Lcitungswasservcrsichemng) folgende Versicherungen:

Glasbruch, Stumscﬂﬁden, erweiterte Leitungswasserschiden s Jalrespriimie:
Nein, ich stimme nicht zu D Ja, ich stimme zu
Hinweis: Ohne Zustimmung der Mehrheit der Mieter sind etwaige — dann nicht versicherte — Schiden vom Vermieter

aus den Mietzinsreserven gemifl § 20 Abs. 1 Z, 2 lit. a MRG zu begleichen. Falls dadurch die Mictzinsreserve fil sonstige
notwendige Arbeitcr]l nicht ausreichi, kann zur Finanzierung der Fehlbetrag cin behordliches Mietzinserhshungsverfahren
erforderlich werden. |

|

Bei Zustimmung der|Mehrheit | der Mieter zu den obgenannten zusitzlichen Versicherungsvertrigen sind die Versicherungsprimien
allen Mietern nach MaBgabe ihres |Betriebskostenanteils (Pkt.4) anrechenbar.

6. Der Anteil an den Kosten des Betricbes des Aufzuges betréigt voraussichtlich 4,557 %

gmmmmgeﬁlmmmmmeigwmmmmm
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; kol i2K.G- (2B ohne-individuelle Verbrauch Ybetedgt der ige-Antoil:
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——%uordnung der Heiz—und Warmasseskosten-im- Verhilltnis L S
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[
¢)—Bei-Anlagen-mitindividueler Verbrauchsmess g riekten-sich-die Trennung—dor—Anteile—von Heiz ~und-Warmwasserkostenuad
hungsgesetzes-(HeizkG)-insbesondere $§-12 und 13 Abs-3,
[
Ein Verzicht auf die Beniitzung der vorgenannten Anlagen oder von Teilen derselben bedarf der Zustimmung des Vermieters, soweit
nicht die jeweiligen gesetzlichen Vorschriften etwas anderes vorsehen, Es wird empfohlen, dic Zustimmung in Schriftform einzuholen,

Der vercinbarte Mietzins ist im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fillig, wobci fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das
Einlangen maBSEbBHTSt. Der Mieter haftet dem Vermieter — nach Mallgabe seines Verschuldens — flir alle durch die verspiitete

T

Mietzinszahlung verursachten angemessenen Kosten und Auslagen.

. Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins (einschlieBlich Betriebskosten, Ausgaben, etc.) ist— ausgenommen im

Fall der Zahluugaupt‘ﬁhigkeit des Vermieters — ausgeschlossen, soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang mit dem
Mietverhiltnis stehen oder gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt wurden.

. Zusitze oder Erkiiringen des Mieters auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung nicht zur Kenntnis des

Vermieters, Fiir sémtliche Mitteilungen des Mieters an den Vermieter wird die Form des rekommandierten Schreibens empfohlen.
Mehrere Mieter haften fiir den Mietzins solidarisch. -
Diese Mietzinsvereinbarung wird unabhéingig von den fiir den Mieter geltenden unsatzstenerlichen Bestimmungen bzw. von deren
allfilliger Anderung g'Tsch]csse.n, ;

§ 4 (Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Mietvertrag gemiiB zu gebrauchen und zu benfitzen. Er hat den Mietgegenstand

und die dafiir bestimmten Einrichtungen, wie im besonderen die Elektroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und

sanitdren Anlagen so z'rl warten und instand zu halten, dass dem Vermicter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil

erwichst.

Die Behebung von ernsten Schiden des Hauses oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefihrdung obliegt auch innerhalb

des Mietgegenstandes| dem Vermieter. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses nétig, so ist der Mieter bei sonstigem

Schadenersatz vcrpf[ici'ltei, dem Vermicter ohne Verzug Anzeige zu machen,

Kommt der Mieter seiner Instandhaltungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach vergeblicher Aufforderung und Fristsetzung die

Durchfithrung der erfo%rderlichcn Atbeiten im Mietgegenstand auf Kosten des Mieters veranlassen bzw, gerichtlich durchsetzen
|

lassen.
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Der Micter hafiet fir alle Schiiden, die dem Vermieter aus einer unsachgemiifen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des
Mietgegenstandes bzw. mangelnder Wartung entstehen und auf ein Verschulden des Mieters, seiner mit ihm zusammenwohnenden
P‘mnilicnangchﬁrigé:n und der sonst von ihm in die gemieteten Riume aufgenommenen Personen einschlieBlich Dienstpersonal etc.
zuriickzufithren sind. '

Dem Vermieter obliegt im Sinn des § 3 MRG nach Mafgabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten und
Maglichkeiten die Erhaltung der allgemeinen Teiledes Hauses, der Mietgegensténde und der zur gemeinsamen Beniitzung der
Bewohner des Ha;':scs dienenden  Anlagen im jeweils ortsiiblichen Standard, Innethalb des Mietgegenstandes betrifft
diese Erhaltungspflicht jedoch nur die erforderlichen Arbeiten zar Behebung ernster Schiden des Hauses oder zur Beseitigung
einer vom Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheitsgefiihrdung,.

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder dic von diesem beaufiragten Personen aus wichtigen
Griinden zu gestatten und die Mietrdume hiezu nach Voranmeldung zu dem Micter zumutbaren Zeiten zugdnglich zu machen,
Behindert der Mieter das Betreten des Mictgegenstandes und kommt cs dadurch zu einem Schaden an diesem Mictgegenstand, an
anderen Mietgegenstinden oder an allgemeinen Teilen des Hauses, so haftet der Mieter fiir die entstehenden Kosten und Schiden
nach Mabgabe seines Verschuldens,

Der Mieter hat die vorilbergehende | Bentitzung und die Vertinderung seine Mietgegenstandes zuzulassen, wenn dies zur
Durchfithrung von [Erhaltungs- oder Verbesserangsarbeiten (Anderungs- oder Errichtungsarbeiten) an allgemeinen Teilen des Hauses
oder zur Behebung ¢tnster Schiden des Hauses in seinen oder in anderen Wohn- oder Geschiifisriumen notwendig oder
zweckmiBig ist, sowie weiters dann, wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem oder
einem anderen Mietgegenstand ausgehenden Gesundheitsgefiiidung oder zur Durchfithrung von Verdnderungen (Verbesserungen) in
einem anderen Mietgegenstand notwendig, zweckméBig und bei billiger Abwiigung aller Interessen auch zumutbar ist.

Bauteile, Vurrichtu@gau oder Gerate, die zum Zweck der Uberpriifung, Reinigung, Wartung oder Reparatur zugénglich sein missen,
wie Kamintitren Wasserabsperth4hne, Gas- oder Stromzihler, Warmemessgerite, Heizkérper, Ver- oder Entsorgungsleitungen ete,
sind vom Mieter zugénglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zugiinglich zu machen,

Der Hauptmieter h:a: eine von ihm beabsichtigte wesentliche Verdnderung (Verbesserung) des Mietgegenstandes dem Vermieter
anzuzeigen. Es wird empfohlen, diese Anzei ge in Schriftform zu erstatten. Lehnt der Vermieter nicht innerhalb von 2 Monaten nach
Zugang der Anzeigé: die beabsichtigte Verdnderung (Verbesserung) ab, so gilt seine Zustimmung als erteilt.

Der Mieter verzichtet hinsichilich!der Investitionen auf jeden Giber § 10 MRG hinausgehenden Ersatzanspruch; ausgenommen davon
sind Anspriiche fiir Aufwcndungcn._ die gemdB § 3 MRG der Vermieter hitte vornehmen missen (§ 1036 ABGRB).

In allen Féllen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fir die rechizeitige Beschaffung  der erforderlichen
behdrdlichen Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der
Jjeweils geltenden th)}schriﬁen von dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren, Elektr -, Gas- und Wasserleitungen
diirfen nur unter Putz verlegt werden.

Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermicter unmittelbar und mittelbar entstehenden Kosten (etwa
auch als Folge behordlicher Auflagen)| unverziiglich zu ersetzen; dazu gehéren auch Aufwendungen fiir die Reinigung und eine
allfillige Entschédigung an jene Personen, deren Rechte anlésslich der Arbeiten beeintrichtigt werden. Ebenso obliegt dem Mieter
die chest magliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie Wiederherstellung  beschidigter allgemeiner Teile des Hauses
(einschliefilich Malerei) auf seine Kosten.

Die Tierhaltung imi Mietgegenstand ist nur in sachgerechier Weise und unter Riicksichtnahme auf die schutzwiirdigen Interessen der
iibrigen Bewohner des Fauses zuliissig. Bewirkt die Tierhaltung Ubelstinde im Mietgegenstand oder an allgemeinen Teilen des
Hauses (wie insbesandere Schiiden und Verunreinigungen) oder unzumutbare Beeintrichtigung der Hausbewohner durch Lérm,
Geruchsbeldstigung v.4., so hat der Mieter tiber Aufforderung des Vermicters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu
entfernen, Ein Anhalten der wesentlichen Beeintrichtigung trotz Ermahnung des Mieters stellt einen Kiindigungsgrund iSd § 30 MRG
dar.
Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen Jeglicher Arl sowie das Abstellen von Fahrzeugen und Transportmitteln wie Fahr- und
Kraftridder, Autos, Kinderwagen usw. auferhalb des Mietgegenstandes bedarf der Zustimmung des Vermieters. Es wird empfohien,
cine schriftliche Zustilmmung cinzuholen.

[ § 5 (Verbot der Untervermietung)

| G . "
Die giinzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Bestandsobjektes an Dritte ist — sofern § 11 MRG nichts
anderes vorsieht — nicht gestattet,

' § 6 (Formgebote)
Der Mieter verpflichtet sich, cine Anderung seiner Anschrift dem Vermister unverziiglich bekannt zu geben, widrigenfalls
Zustellungen an die zuletzt bekannte gegebene Anschrift, im Zweifel an die Adresse des Mietobjektes, mit der Wirkung erfolgen, dass
sie dem Mieter als zugekommen gelten,
Allfiillige vor Abschluss dieses Vertrages getroffene schrifiliche oder mindliche Vereinbarungen verlieren bei Vertragsabschluss ihre
Gtlltigkeit, sofern sie mit dem Mietvertrag in Widerspruch stehen. Einc Abénderung dieses Vertrags kann nur im Einvernehmen
beider Parteicn erzielt werden. Es wird empfohlen, dic Zustimmung des Vermieters schriftlich einzuholen,

[ § 7 (Kosten)

|
MWMWER&MWMM&H%W&%W&MM%;
Zwecke-der-Gebtihrenbemessung— wird—festeestellt: Der auf den Mietgegenstand entfallende Mietzins cinschlieBlich derzeitiger
‘Betriebskosten, 5ffenﬂiche4 Abgaben, Umsatzsteuer etc. betrigt

| monatlich Euro 613,47
| somit fiir das Jahr Euro  7.361,64

| L T
|

Vermieter Mieter
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Beiblatt 01

: zu dem am
geschlossenen Mietvertrag tiber die Wohnung im Hause

|
1150 Wien, Viktoriagasse Nr. 14b Stiege --  Stock2.0G  Tiir 09

|
Zusatzvereinbarungen

Kaution: Der Mieter verpflichtet sich, bei Beginn des Mietverhélinisses dem Vermieter eine Backaution in Héhe von € 3.680,00 zu
ibergeben. Diese Kaution dient zur Sicherstellung aller Anspriiche des Vermicters aus diesem Mietverirag einschlieBlich der Sicherstellung
von Forderungen des Vermicters fiir die Instandsetzung und Abniitzungsschéden am Mietgegenstand, welche tber die normale Abniitzung
hinausgehen, einschlicBlich allfilliger Prozess-, Interventions- und Rechtsanwaltskosten. Bei Inanspruchnahme der Kaution durch den
Vermieter ist der Mieter vefpflichtet, den Kautionsbetrag unverziiglich tiber erste Aufforderung hin auf die urspriingliche Héhe aufzufilllen,
eine Nichtauffilllung der vertraglich vereinbarten Kaution stellt einen Kiindigungsgrund iSd § 30 MRG dar. Der Micter ist nicht berechtigt
zu verlangen, dass diese Kaution zur Deckung laufender Mietzinse verwendel wird, Der gegenstidndliche Mietvertrag wird erst mit Erlag der
vorstehenden Kaution rechtswirksam.

Kiiche: Mieter und Vermieler vereinbaren die Ausstattung der Wohnung mit einer Einbaukomplettkiiche (fix mit der Wand verbunden) samt
Markenelektrogeriiten zur |Benlitzung “durch den Mieter, wofiir der Mieter kein zusitzliches monatliches Entgelt fiir mitvermictete
Einrichtungsgegenstinde — gemiss § 3 Abs 1 des Mietvertrages — entrichtet.

|

Fir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs werden Verzugszinsen in Hohe des den jeweiligen Basiszinsatz (§ [ Abs 1
. Euro-JuBeG) um sechs Prozentpunkte iibersieigenden Zinssatzes vereinbart, Dariiber hinaus hat der Mieter dem Vermieter Brsatz fur die
von ihm verschuldeten und dem Vermieter erwachsenden Schiden zu leisten (§ 1333 Abs 3 ABGB sieht vor, dass der Glaubiger
Inkassokosten gegentiber dém Schuldner nur unter bestimmten Voraussetzungen - Schaden des Glaubigers, Verschulden des Schuldners und
Angemessenheit der Kosten - geltend machen kann), dazu zihlen Mahnspesen inklusive Porto in Hohe von € 15,00 pro Mahnschreiben,
Kostenersatz der durch Ritckbuchung von Lastschrifi- bzw. Bankeinzugsauftréigen angelasteten Bankspesen, sowie insbesondere mit der
Riickbuchung verbundener| zusétzlicher Buchhaltungs- und Manipulationsaufwand der Hausverwaltung, Weiters zihlen dazu auch die
notwendigen Kosten zweckentsprechender gerichtlicher und auBergerichtlicher Betreibungs- und Einbringungsmassnahmen; letztere
allerdings nur insoweit, als sie in einem angemessenen Verhiltnis zur betriebenen Forderung stehen. Dem Vermieter in diesem
Zusammenhang gerichtlich zuerkannte Kosten sind jedenfalls zu ersetzen.

Fiir Erledigungen im Aufirag und Interesse einzelner Mieter (Ausstellung von Wohn-, Mietzins-, Mietzinsbeihilfe- und sonstigen
Bestatigungen bzw. Austullen behdrdlicher Formulare mit Ausnahme der Gegenfertigung eines Meldezettels fiir den jeweiligen Hauptmieter)
ist die Hausverwaltung berechtigt, ein angemessenes Honorar fiir den geleisteten Zeitaufwand zu verrechnen.

Thermenwartung: Der Mieter ist verpflichtet, |die Therme Ix jéhrlich gemaB Herstellerangaben zur Wahrung von Garantieanspriichen
warlen zu lassen, jedenfalls aber in angemessenen Abstinden. Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schiden aus allfilliger
Schimmelpilzbildung, dic an unsachgeméfe Bentitzung der Wohnung (unzureichendes Liiften und Heizen etc.) zurlickzufithren sind und
durch richtiges Beheizen unld Beliiften der Réume vermieden werden kdnnten.

Der Mieter verpflichtet sich, fitr die Dauer des Mictverhiltnisses cine entsprechende Haushaltsversicherung abzuschlieBen, dic auch eine
Hafipflichtversicherang enthalten muss.| Er nimmt insbesondere zur Kenntnis, dass Schéden an oder Diebstahl von Mibeln,
Einrichtungsgegenstinden und beweglichen Sachen, sowie Glasbruch in jeglicher Form nicht durch Gebéndeversicherungen gedeckt sind.
Die Verpflichtung des Mietdlrs zum Abschluss und Aufrechterhaltung einer Haushaltsversicherung fiir die Dauer des Mietverhilinisses wurde
bei der Bemessung des Hau?tmietzinses in Gestalt der Hhe der vom Mieter zu leistenden Priimien berlicksichtigt.

Der Mieter verpflichtet sich, einen zu seinem Bestandobjekt gehtrenden Garten zur Wahrung des #uBeren Erscheinungsbildes des Hauses zo
erhalten, ordentlich zu wart:en und zu pflegen. [nsbesondere hat der Mieter darauf zu achten, die Rasenfliche zu erhalten und allfillige
Bepflanzungen ohne BeeintTﬂchtigung der Nachbarn (durch Laub, Schatten, Geruch, [nsekten) vorzunchmen.

Es wird ein zwolfmonatiger Kiindigungsverzicht des Mieters vereinbart, eine Kiindigung des Mieters kann somit erstmals nach Ablauf von
12 Monaten, gerechnet ab Vertragsbeginn, unter Einhaltung der vereinbarten dreimonatigen Kiindigungsfrist zum Monatsletzien erfolgen.

Dem Mieter wird fiir die Dauer des Mietverhiltnisses ein Kellerabteil zur alleinigen Benttzung zur Verfiigung gestellt,

|
Planbeilage (Kellerabteil) umseitig

| WHBTE, BI0C ooy mrssmmsamsmssnmvansmiiisss

Vermister Mieter
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Beiblatt 02

zu dem am
geschlossenen Mietvertrag tiber die Wohnung im Hause

Nr. 14b Stiege -- Stock 2.0G  Tiir 09

| Hausordnung

zu deren Einhaltung sich der Mieter verpfiichtet

. Die Bestimmungen dieser Ha'usordnung gelten for alle Mieter des Hauses,

einschiieslich der mit diesen zusammenwohnenden Familienangehsrigen,
weilers fir die sonst von ihnen in die gemleteten Raume aufgenommenen
Personen sowie fir Besur:herl- und Personal.

Alle behbrdlichen Vorschrifien (insbesondere solche der Oris-, Bau- oder
Feuerpolize], der Sanitatsbehérde usw.) sind von den Mielem auch dann
einzuhalten, wenn hierliber im Mietverirag und der Hausordnung keine

Regelungen geiroffen werden. |

|
- Jedes die (ibrigen Bewohner ges Hauses stérende oder diesen nicht

zumulbare Verhalten ist zu unterlassen; insbesondere ist das Lérmen,
Singen und Musizieren auBerhalb der Mietraume grundsatzlich untersagt.
Auch innerhalb der Mietrdume haben Mieter darauf zu achten, dass die
iibrigen Hausbewaohner dulmé-"ﬂr" he nicht gestort werden. Rundfunk-

und Fernsehgeréte, Tonbandgerite ele. sind auf Zimmerlautstérke einzu-
stellen. Von 22 Uhr bis 6 Uhr frilh sowie wiihrend der Mittagsstunden von
12 Uhr bis 14 Uhr isl unbedingt Ruhe zu halten,

Zu unterlassen sind weilers Gefahrdungen oder Beldsligungen von Mitbe-
wohnern, Passanten etc. durch Staubentwicklung, Ausschiillen, Ausgiefien
oder sonstiges Verbreiten von Fliissigkeit, ibelriechenden odér gesund-
heitschédlichen Substanzen l.ﬁsw,

| |
. Das Klopfen von Teppichen, Kleidern, Mabelstiicken efc. darf nur an dem

dafiir bestimmten Ort und an den Tagen Montag bis Freitag von 8 bis 12
Uhr und von 14 bis 17 Uhr sowie Samslag von B bis 12 Uhr (ausgenommen
Feiertage) erfolgen. |

Beschédigungen und Verunrejnigungen des Hauses, der Hof- und Garten-
fidche und des Gehsleiges sind zu unterlassen.

Abfille durfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln oder sons-
fige Abfliisse geworfen werden; sie sind vielmehr in die dafdr bestimmten
Miillgefalte zu geben.

|
Spermiill, Gerimpel, Bauschutt etc. diirfen weder in den MillgefaRen
noch sonst im Haus oder auf dem Grundstiick abgelagert den. Die
gesetzlichen Bestimmungen dber die Abfallbeseiligung sind einzuhallen.

. Feste Brennstoffe diirfen nur in mitvermietsten Kellerableilen gelagert und

nur dort eder an den sonst daflur bestimmten Orten zerkleinert werden.
Bei Heizdl- und Propangaslagerungen sind die einschidgigen
Vorschrifien zu beachten. |

Planbeilage umseitig

1
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12,

Im Ubrigen isl die Lagerung leicht entziindbarer oder gesundheitsgefahe-
dender Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe v. 4. inner- und auferhalb der
Mietraume ausnahmslos untersagl.

. Auf dem Dachboden, in den Keller- und ghnlichen Raumen ist das Rauchen

und Hantieren mit offener Flamme untersagt. Rauchen ist in den allgemeinen
Réumen des Hauses (Stiegenhduser, Ginge, Aufzige) generell unlersagt.

. Das Aufstellen und Lagern von Fahrnissen jeglicher At auRerhalb des Miet-

gegenslandes sowie das Abstellen von Fahrzeugen und Transportmitieln
wie Fahr- und Kraftrader, Aulos, Kinderwagen usw. bedarf der (schriftlichen})
Zusti 1g des Vermi Das Waschetracknen an den Fenstern oder
auf dem Gang ist untersagt.

. Zur Vermeidung witterungsbedingter Schaden ist dafar Sorge zu tragen,

dass Taren und Fenster sowoh| innerhalb des Mielgegenstandes als auch in
den Gbrigen Teilen des Hauses bei Wind, Regen, Schnee und Frost ordnungs-
geman geschiossen bleiben.

Die Mietrdume sind ordnungsgemas zu liften und zu heizen; die Wasser-
leitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung oder langerer Abwesen-
heit der Beniilzer abzusperren.

Balkone und &hnlich zum Mietgegenstand gehdrende Fléichen sind von
Schnee und sonstigen auergewshnlichen Belaslungen freizuhalten.

Fir das Offnen der Haustiir wihrend der Zeit der Haustorsperre haben die
Mieter , iber deren Veranlassung das Offnen erfolgt, dem Hausbesorger das
Sperrgeld nach der jewelligen Enlgellverordnung des Landeshauptmannes
zu entrichten.

. Bei Hausern mit Aufzug:

Die Aufzugsanlage ist gemaR Anleitung zu beniitzen. Der Aufzug ist als
Persor fzug zugel und daher nur fir Personenbeforderung bzw,
Traglasten zu verwenden. Der Transport von sperigen Gegensténden ist
untersagl. Die Anlage darf nicht beschédigt oder verunreinigt werden. Es
ist daflir Sorge zu tragen, dass die Aufzugsiren nach BenlOtzung ordnungs-
gemal geschlossen sind. Der Aufenthall des Aufzuges in den einzelnen
Geschossen Ist auf das fir die Benllzung unbedingt notwendige Ausmal
zu beschranken.

. Bei Hausern mit Zentralhelzung:

Zur Vermeidung von Funklionsstdrungen der Zenlralheizung ist bei der
Liiflung von Réumen darauf zu achten, dass keine Unterkihlung der Rdume
eintriit.

Der Mieter anerkennt die umseitige Planbeilage und bestitigt dic Raumaufieilung,
|

Vermieter
|
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MAG. LEOPOLD KITTINGER /. ;

OFFENTLICHER NOTAR ( /I

2340 MODLING 2N
FRETHEITSPLATZ 8 ,{

TELEFON 02236/22272
TELEFAX 02236/22272-15

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen den in der angeschlossenen Tabelle (Beilage ./1) genann-
ten Miteigentiimern der Liegenschaft EZ 1468 Grundbuch 01302 Funfhaus, beste-
hend aus dem Grundstiick .24/9 Baufl. (Gebaude) Baufl. (begrunt), Grund-

stlicksadresse Viktoriagasse 14B, wie folgt:

L
1. Die Vertragspartner sind Miteigentiimer der eingangs naher bezeichneten Lie-
genschaft, und zwar mit den bisherigen, laut Grundbuch ausgewiesenen Antei-
len in Spalte 2 der Tabelle (Beilage ./1)
2. Fur die gegenstéandliche Liegenschaft wurden mit Nutzwertgutachten der hnik
hempel melder ZT GmbH vom 02.04.2014 die Nutzwerte berechnet.
Allen Vertragspartnern ist das Nutzwertgutachten bekannt und erklaren sich mit

diesem einverstanden.

.

1. Die Vertragsparteien kommen utberein, dass an der eingangs naher bezeichne-
ten Liegenschaft EZ 1468 Grundbuch 01302 Finfhaus Wohnungseigentum be-
grindet wird. Die Vertragsparteien haben sich bereits vor Vertragsunterfertigung
durch tatséchliche Besitznahme wechselseitig und unentgeltlich das Recht der
ausschlieBlichen Nutzung und alleinigen Verfiigung, somit das Wohnungseigen-
tum im Sinne des WEG 2002 in der derzeit geltenden Fassung, an den in der
Tabelle (Beilage ./1) bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten samt jeweili-
gen Zubehdr zu den dort bezeichneten Anteilen fur die dort génannten Perso-

nen eingeraumt.
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2. Die Vertragsparteien stellen fest, dass die mit dem jeweiligen Wohnungseigen-
tumsobjekten verbundenen Mindestanteile, wie sie in der Tabelle (Beilage ./1)
aufscheinen, dem Verhaltnis der Nutzwerte der jeweiligen im Wohnungseigen-
tum stehenden Wohnungseigentumsobjekte zur Gesamtsumme der Nutzwerte
aller Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft entsprechen.

3. Die Vertragsparteien vereinbaren schon jetzt im Sinne des § 9 Abs 2 WEG 2002
(idF WRN 2006), dass bei einer allenfalls erforderlich werdenden Berichtigung
er Miteigentumsanteile infolge Neufestsetzung der Nutzwerte die Ubertragung

der Miteigentumsanteile unentgeltlich zu erfolgen hat.

1.
Sofern zwei natiirliche Personen (,Partner") als Wohnungseigentumsbewerber eines
Wohnungseigentumsobjektes aufscheinen, begriinden sie gemeinsam eine Eigen-
timerpartnerschaft gemaB § 13 WEG 2002 in der Fassung der WRN 2006 (in der
Folge kurz WEG 2002). Die Partner als Wohnungseigentumsbewerber nehmen zur
Kenntnis, dass durch das gemeinsame Wohnungseigentum ihre Anteile am Mindes-
tanteil so verbunden sind, dass sie, solange das gemeinsame Wohnungseigentum
besteht, nicht getrennt und nur gemeinsam beschrénkt, belastet und der Zwangsver-
steigerung unterworfen werden wiirden, sowie dass eine VerauRerung ihrer Anteile
am Mindestanteil der Zustimmung des anderen Partners bedarf. Sie haften fur alle
Verbindlichkeiten aus diesem gemeinsamen Wohnungseigentum zur ungeteilten

Hand und dirfen Uber das gemeinsame Wohnungseigentum nur gemeinsam verfi-

gen.

Iv.
1. Vom Wohnungseigentum sind folgende Teile des auf der Liegenschaft errichte-
ten Wohnhauses umfasst:

1. die Gesamtflache der Wohnungseigentumsobjekte samt Wand- und De-
ckenputz, einschlieRlich der dazugehérigen Balkone und der Terrassen und
Dachterrassen samt Beldgen und Gelander sowie die Kellerraumlichkeiten,

2. die Fenster, inklusive Stock, Glas und Laibung sowie die Fensterbédnke der

Wohnungseigentumsobjekte,
3. die in den Wohnungseigentumsobjekten vorhandenen nicht tragenden Zwi-

schenwénde,




4. die Portale und Eingangstiren zu den Wohnungseigentumsobjekien sowie
die innerhalb dieser Einheiten vorhandenen Turen (inklusive Eingangstiiren)
samt Zargen,

5. die sanitaren Anlagen innerhalb der Wohnungseigentumsobjekte samt den
fix eingebauten Einrichtungsgegenstanden,

6. die Zu- und Ableitungen aller Art sowie Zahl- und Messeinrichtungen, insbe-
sondere flir Strom-, Zu- und Abluft, Wasser- und Abwasserleitungen, Tele-
fon, Fernsehempfang soweit sie sich in den Wohnungseigentumsobjekten
befinden und ausschlielich fur diese bestimmt sind, die Klingelvorrichtung,
Gegensprechanlagen und sonstigen Schwachstromanlagen ab dem Woh-
nungseigentumsobjekt,

7. Beschattungseinrichtungen auf Balkonen und Terrassen (Markisen) sowie
Jalousien an den Aufienseiten der Fensterflachen,

8. Zahl- und Messeinrichtungen fur Warme- und Wassermengen fur das jewei-
lige Wohnungseigentumsobjekt, auch wenn sich diese auerhalb der Woh-
nung (z.B. im Stiegenhaus) befinden.

Ausdriicklich festgehalten wird, dass die Dichtheit samtlicher Déacher einschlie-

lich der Dachterrassen von der Eigentimergemeinschaft zu erhalten ist, obwohl

Dachterrassen vom Umfang des Wohnungseigentums umfasst sind.

Alle von Punkt V. 1. nicht erfassten oder gemal Punkt V. 2. nicht dem aus-

schlieRlichen Nutzungs- und Verfligungsrecht einzelner Wohnungseigentimer

zugeordneten Teile des Geb&udes sind allgemeine Teile. Sie gehdren nicht zu

den Wohnungseigentumsobjekten, sondern stehen den Wohnungseigentlimern

als gemeinschatftliches Eigentum zur Verflgung.

V.

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentumsobjekt un-
gehindert zu benttzen, soweit dem nicht das Gesetz, Rechte Dritter oder diese
Gemeinschaftsordnung entgegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit und das
architektonische Bild des Gebaudes diirfen dadurch nicht beeintréchtigt werden.
Die Wohnungseigentumsobjekte sind ausschlieBlich Wohnzwecken gewidmet.

Die Vertragsparteien erklaren unwiderruflich ihr Einversténdnis, dass die in der
Tabelle (Beilage ./1) angefiihrten Einheiten, an denen aufgrund dieses Vertra-

ges Wohnungseigentum begriindet wird, kuinftig zusammengelegt oder derart




unterteilt werden konnen, dass aus einer Einheil zwei oder mehr selbstandig
benutzbare Einheiten zusammengelegt werden und auch an diesen neu ge-
schaffenen Einheiten Wohnungseigentum begriindet wird, sowie dass die in der
Tabelle (Beilage ./1) angefthrten Einheiten in ihrer Widmung geandert werden
kénnen. Fur die Einbeziehung von Allgemeinfiachen ist die Zustimmung der Ub-
rigen Wohnungseigentiimer einzuholen. Alle damit zusammenh&ngenden Kos-
ten, insbesondere die einer allenfalls erforderlichen Neufestsetzung der Nutz-
werte, der vertraglichen Anderung und die Kosten der grundbutcherlichen Durch-
fihrung tragt der jeweilige Verursacher. Die Wohnungseigentiimer verpflichten
sich, Zustimmungserklarungen oder andere rechtserheblichen Erklarungen, die
fur die Baueinreichung, Umwidmung, etc. erforderlich oder fir einen Woh-
nungseigentlimer zweckméBig sind, abzugeben, wobei jeweils der Wohnungs-
eigentimer, in dessen Interesse die Mitwirkung gelegen ist, die auflaufenden
Kosten zu tragen hat. Bei Umbauten gréReren Ausmalles, insbesondere bei
Entfernung von Zwischenwanden, tragenden Wanden und dergleichen ist der
Wohnungseigentiimer verpflichtet sich konzessionierter Professionisten zu be-
dienen und eine entsprechende Haftpflichtversicherung zugunsten der Eigen-
timergemeinschaft abzuschlieRen.

Jeder Vertragspartner unterwirft sich der Hausordnung in der jeweils giiltigen
Fassung. Dies gilt nur insoweit als in der Hausordnung Standardbestimmungen
enthalten sind, die den Regelgrundsatzen des WEG 2002 entsprechen und die
Benlitzung des Wohnungseigentumsobjektes nicht beeintrachtigen.

Der Wohnungseigentiimer bleibt auch bei Uberlassung der Nutzungsrechte an
Dritte durch Vermietung, Verpachtung oder auf andere Art an aile Verpﬂichtdn—
gen aus dieser Gemeinschaftsordnung gebunden und ist fur samtliche Hand-
lungen des Mieters, Pachters oder Nutzers verantwortlich. Er verpflichtet sich,

den Dritten vertraglich an die Bestimmungen dieses Vertrages zu binden.

VI. .
Jene Teile des Hauses, die nicht zum Wohnungseigentumsobjekt gehéren oder
in das ausschliefliche Nutzungs- und Verfiigungsrecht der Wohnungseigenti-

mer Ubertragen werden, stehen allen Wohnungseigentiimern als gemeinschaft-

liches Eigentum zur Verfiigung.
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Die Vertragsteile halten fest, dass die Kellerabteile, Terrassen und Dachterras-
sen nicht zu den allgemeinen Teilen der Liegenschaft gehdren. Diese werden
den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten zugewiesen, respektive im Falle
der Leerabteile als Zubehor-Wohnungseigentum behandelt. Sollte eine Woh-
nungseigentumsbegriindung an diesen Einheiten oder eine Zuordnung als Zu-
behor zu den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten nicht méglich sein oder
nicht erfolgen, so anerkennen die Wohnungseigentiimer fir den Fall der Nicht-
begrindung von Wohnungseigentum das ausschliefliche Nutzungs- und Verfii-
gungsrecht desjenigen Miteigentlimers an, dem diese zuletzt zugeordnet waren.
jeder Wohnungseigentlimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum
schonend und pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum
entdeckten Schéden sind dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen. Jeder Mitei-
gentlmer ist verpflichtet, Reparaturen des gemeinschaftlichen Eigentums unter
schonender Inanspruchnahme seiner vom Wohnungseigentum erfassten Rau-
me zu dulden,

jeder Wohnungseigentimer haftet den Ubrigen Miteigentimern fir schuldhafte
Beschadigung und unsachgemafe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigen-

tums.

Vil
Die Aufteilung aller Aufwendungen fur die Liegenschaft erfolgt nach dem Ver-
héltnis der Nutzfliche des jeweiligen Wohnungseigentumsobjektes zur gesam-
ten Nutzflache aller Wohnungseigentumsobjekte. Soliten sich Anderungen bei
den Nutzflachen ergeben, so wird der Aufteilungsschliissel entsprechend ange-
passt. Fr die Berechnung der Nutzflache gelten § 17 Abs 2 und 3 MRG sinn-
gemars.
Der von § 32 Abs 1 WEG 2002 abweichende Aufteilungsschltissel ist gemaf §
32 Abs 8 WEG im Grundbuch ersichtlich zu machen.
Die Wohnungseigenttimer haben s&mtliche Aufwendungen, die die Liegenschaft
betreffen, zu tragen. Dazu z&hlen zum Beispiel:
a. die Betriebskosten
b. samtliche 6ffentlichen Abgaben fir die Liegenschaft

c. die Kosten fur die Versorgung des Hauses mit Wasser, sofern keine ver-

brauchsabhéngige Aufteilung erfolgt,
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d. die Kosten der Beleuchtung der allgemein zugénglichen Teile des Hauses
und der sonstigen Bestandteile des Hauses sowie allféllige Aul3enanlagen

e. die Kosten einer angemessenen Versicherung des Hauses (z.B. Feuer-,
Haftpflicht-, Leitungswasserschaden, inkl. Schaden an angeschlossenen
Armaturen/Ventilen, Sturmschaden-,  Glasbruchversicherung, indirekter
Blitzschutz und Vandalismus)

f. die Kosten fur die Betreuung und Instandsetzung des gesamten Hauses mit-
samt allen allgemeinen Aullenanlagen

g. das Verwaltungshonorar samt Umsatzsteuer

h. alle Mahnspesen und Barauslagen, Kontoflihrungs- und Bankspesen

i. die Kosten der Erhaltung des Hauses

j. Kosten von Gemeinschaftsanlagen

Die Hausverwaltung wird die mit der Liegenschaft verbundenen Aufwendungen

in Form von Akontozahlungen den Wohnungseigentimern vorschreiben. In Ab-

anderung des § 32 Abs 9 WEG 2002 halten die Vertragsteile fest, dass die von

den Vertragspartnern zu erbringenden Zahlungen jeweils am ersten Tag des

Kalendermonats fallig sind und kosten- bzw. abzugsfrei an den Hausverwalter

gemal dem obigen Abrechnungsmodus abzufiihren sind.

Rucklage fur kinftige Aufwendungen:

Die Wohnungseigentimer haben gema § 31 WEG 2002 eine Rucklage in an-

gemessener Hohe zur Deckung kinftiger Aufwendungen zu bilden. Dieser Be-

trag wird gemaB WEG monatlich nach dem Verhéltnis der jeweiligen Miteigen-

tumsanteile festgelegt.

Bei nicht rechtzeitiger Bezahlung der oben angefiihrten Betrage durch den ein-

zelnen Wohnungseigentimer ist die Hausverwaltung berechtigt, im Vollmachts-

namen fur die Eigentlimergemeinschaft Verzugszinsen aus der aushaftenden

Forderung zu einem Verzugszinssatz von his zu 12 % p.a. einzuheben. Die

Hausverwaltung hat die Interessen der Wohnungseigentiimergemeinschaft ge-

genuber Dritten wahrzunehmen, sowie die den einzelnen Wohnungseigenttimer

treffenden Zahlungsverpflichtungen gegentiber der Wohnungseigentiimerge-

meinschaft — erforderlichenfalls auch gerichtlich ~ durchzusetzen und die dem

Verwalter gemaR WEG 2002 zukommenden Aufgaben zu erfiillen. Hingewiesen

wird auf die Verpflichtung der Hausverwaltung (§ 20 Abs 5 WEG 2002), rtick-

standige Zahlungen von Wohnungseigentimern nach vorheriger Mahnung bin-




nen sechs Monaten ab Félligkeit gemaf § 27 Abs 2 WEG 2002 einzuklagen und

die bucherliche Anmerkung der Klage zu beantragen.

VIil.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, fur die Instandsetzung, Instandhal-
tung und wiederkehrende Erneuerung seines Wohnungseigentumsobjektes zu
sorgen und alle notwendigen Reparaturen auf seine Kosten vorzunehmen. Ter-
rassen, Dachterrassen, Balkon bzw. Terrassengelander hat jeder Wohnungsei-
gentlimer zusétzlich zu seiner Erhaltungspflicht zu warten und zu pflegen und
dabei das dullere Erscheinungsbild des Hauses zu wahren. Zur Erhaltungs-
pflicht jedes Wohnungseigenttimers zahlt insbesondere auch die Reinigung der
Terrassenabldufe mindestens 2x im Jahr durch befugte Professionisten und die
unverziigliche Entfernung von Bewuchs oder Moos auf Terrassenoberflachen.
Jeder Wohnungseigentimer haftet der Eigentimergemeinschaft fir durch un-
sachgemaRe Nutzung seiner Terrasse verursachte Dichtheitsschaden.

Bei einem Tausch der Fenster ist jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, die
Fenster samt Stock, Verblechung und Laibung in Form, Farbe und Qualitat dem
Bestand anzupassen und allfallige dadurch verursachte Beschéadigungen an
Fassadenteilen beheben und dem Erscheinungsbild der Fassade anpassen zu
lassen.

Alle Schaden und Mangel eines Wohnungseigentumsobjektes, die das ge-
meinschaftliche Eigentum oder Wohnungseigentumsobjekte anderer Woh-
nungseigentimer gefahrden oder beeintréchtigen kénnen, insbesondere Scha-

den an Wasser- oder sonstigen Leitungen, sind der Hausverwaltung unverzig-

lich zu melden.

IX.
Zur Verwaltung der Liegenschaft wurde die Riefenthaler GmbH, Immobilienver-

waltung, Elisabethstralie 22, 1010 Wien, flr die Dauer von funf Jahren ab Ab-

schluss dieses Vertrages bestellt.
Die Hausverwaltung wird fiir die Wohnungseigentiimer als gemeinschaftlicher
Verwalter tatig und hat insbesondere die in § 20 WEG 2002 verankerten Auf-

haben zu erflllen:
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a) Bis spatestens 30.06. eines jeden Jahres jedem Wohnungseigentiimer ej-
ne ordentliche Rechnung der Aufwendungen des vorausgegangenen Ka-
lenderjahres zu legen und in geeigneter Weise Einsicht in die Belege zu
gewdhren;

b) Spatestens vor Ablauf eines Kalenderjahres jedem Wohnungseigentimer
eine Vorschau auf das néchste Kalenderjahr zur Kenntnis zu bringen und
absehbare, Uber die laufende Instandhaltung hinausgehende, Erhaltungs-
arbeiten bekannt zu geben.

c) Eine allfdllige Nachzahlung aus der Jahresabrechnung ist am auf den Ab-
rechnungsstichtag zweitfolgenden Monatsersten fallig. Die Zahlung trifft je-
nen Wohnungseigentlimer, der zum Zeitpunkt der Rechnungslegun‘g
grundblcherlicher Eigentimer ist. Ein allfalliges Guthaben wird mit den
laufenden Vorauszahlungen verrechnet. Ricklagentberschiisse werden
jeweils auf neue Rechnung vorgetragen.

Der Hausverwalter wird mit dem Abschluss der erforderlichen Versicherungs-

vertrage beauftragt und ist daher bevollm&chtigt und ermachtigt, nach MaRgabe

der Erfordernisse, diese Versicherungsvertrdge abzuéndern, deren Héhe dem
jeweiligen Wiederbeschaffungswert anzugleichen und die Geltungsdauer dieser

Vertrdge zu verlangern.

X.
Die Vertragsparteien bevollmachtigen und beauftragen unwiderruflich fiir sich
und ihre Rechtsnachfolger Frau Susanne Stippinger, Notariatsangestellte, Frei-
heitsplatz 8, 2340 Médling: '
a) samtliche zur grundblcherlichen Durchfuhrung dieses Vertrages erforderli-
chen Erklarungen mit Wirksamkeit fir séamtliche Vertragsparteien abzuge-
ben, Antrage zu stellen und Zustellungen entgegenzunehmen, sowie mit
Wirksamkeit fir samtliche Vertragsparteien Aufsandungserklarungen ab-
zugeben, dass die Liegenschaftsanteile laut Kaufvertrag oder Grund-
buchsstand entsprechend dem Ergebnis der Nutzwertfestsetzung grund-
blcherlich berichtigt werden und bei jedem Mindestanteil das Wohnungs-
eigentum an dem entsprechenden Wohnungseigentumsobjekt eingetragen

wird.,




b)  Sie ist weiters berechtigt, nach Vorligen der Nutzwerte noch allenfalls er-
forderliche Erganzungen dieses Vertrages vorzunehmen, sowie Grund-
buchseingaben und sonstige Eingaben, insbesondere bei Verwaltungs-
und Finanzbehérden zu fertigen, Grundbuchsbeschlisse andere Be-
schliisse oder Bescheide entgegenzunehmen und dagegen Rechtsmittel
oder Beschwerde bei VIGH oder VWGH zu erheben und alle sonstigen An-
trage und Bewilligungen der grundbiicherlichen Eintragung zu fertigen.

2. Diese Vollmacht ist von Seiten der Vollmachtgeber unwiderruflich. Sie erlischt
nicht mit dem Tod des Vollmachtgebers. Der Vollmachtgeber verzichtet aus-
driicklich darauf, im Tétigkeitsbereich des Treuhénders Handlungen zu setzen,
die denen des Treuhadnders widersprechen oder zuwiderlaufen.

3.  Diese Vollmacht ist, soweit sie Rechtshandlungen betrifft, substituierbar.

XI.

Samtliche mit der Errichtung und grundbtcherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages

allenfalls verbundenen Kosten, Gebuhren und Steuern und Barauslagen sind von

den Wohnungseigentiimern zu tragen, sofern in den einzelnen Kaufvertragen keine

gesonderten Vereinbarungen getroffen wurden.

XL
Samtliche in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten ge-
hen auf Rechtshachfolger der Vertragsparteien Uber. Ubertragt ein Miteigentimer
seine Miteigentumsanteile, so ist er verpflichtet, sdmtliche Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag auf seinen Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur weiteren
Uberbindung zu tiberbinden und den Verwalter von der Ubertragung sowie dem
Stichtag dieses Rechtsvorganges zu verstéandigen. Erfolgt dies nicht, haftet der tber-
tragende Miteigentiimer unbeschadet der Veréuferung fir alle Verpflichtungen per-
sonlich weiter. Eigenttimerpartner, deren Anteile gemé&B § 13 WEG 2002 (idF WRN
2008) verbunden sind, haften fur die ihr Wohnungseigentum betreffenden Verbind-

lichkeiten zur ungeteilten Hand.

XHl.
Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung,

dass ob der eingangs néher bezeichneten Liegenschaft EZ 1468 Grundbuch 01302

—— S
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Flunfhaus, ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen aufgrund dieser Vereinba-
rung nachstehende grundbticherliche Eintragungen vorgenommen werden kénnen:

1. im Gutsbestandsblatt
a. die Ersichtlichmachung von Wohnungseigentum

b. die Ersichtlichmachung der Hausverwaltung gemal § 19 WEG 2002, namlich

der Riefenthaler GmbH, Immobilienverwaltung, Elisabethstralie 22, 1010 Wien
2. im Eigentumsblatt

a. die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes gem § 136 GBG flr die
in Spalte 1 der Tabelle (Beilage ./1) angeflihrten Miteigentimer zu den in
Spalte 4 der Tabelle angeflihrten Anteilen

b. die Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtes an den in Spalte 3 und 5
der Tabelle (Beilage ./1) bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten samt Zu-
behor

c. die Anmerkung der Verbindung gemaB §§ 5 Abs 3, 13 Abs 3 WEG 2002

bei den Wohnungseigentimerpartnerschaften,

3. im Lastenblatt
die Ersichtlichmachung des abweichenden Aufteilungsschiiissels gemafll Punkt

VIl. 2. dieses Wohnungseigentumsvertrages und § 32 Abs 8 WEG.

XIV.

1. Die Vertragsparteien halten fest, dass dieser Vertrag zur Ganze der Schriftform
unterliegt und dass keinerlei Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen. Abéan-
derungen dieses Vertrages beduirfen der Schriftform. A ’

2. Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle zur Erfillung und Durchfiihrung dieses
Vertrages erforderlichen und nitzlichen Mafinahmen zu treffen und Erklarungen
in derjewéils gebotenen Form abzugeben.

3. Sollten Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam
sein, wird dadurch die Gultigkeit des (brigen Vertrages nicht berthrt. Anstelle der
unwirksamen Bestimmungen tritt eine angemessene Regelung, die, soweit recht-
lich méglich, dem am nachsten kommt, was die Vertragsparteien gewollt haben,
oder nach dem Sinn und Zweck dieses Vertrages gewollt hatten, wenn sie bei

Abschluss des Vertrages den Punkt im Hinblick auf die Rechtsunwirksamkeit be-

achtet hatten.




11

4, Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages mit Bestimmungen der Kaufver-

trage Uber die Verduferung der Miteigentumsanteile in Widerspruch stehen, so

gelten die Bestimmungen dieses Vertrages.
Fir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag gilt ¢sterreichisches Recht als verein-

o

bart. Flr samtliche Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird das jeweils sachlich zu-

standige Gericht in Wien ausschliellich vereinbart.
6. Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches nach grundblcherlicher

Durchfithrung in der Verwahrung der Hausverwaltung verbleibt. Jeder Vertrags-
partner hat das Recht, auf seine Kosten beliebig viele, auch beglaubigte Kopien

dieses Vertrages anfertigen zu lassen.

Médling, am 14 07.2014
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MaG. LEOPOLD KITTINGER
OFFENTLICHER NOTAR
2340 MODLING
FREIHEITSPLATZ 8

TELEFON 02236/22272
TELEFAX 02236/22272-13

Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag
vom  07.10.2014

abgeschlossen zwischen den Miteigentlimern der Liegenschaft EZ 1468 Grundbuch
1302 Funfhaus (Beilage 1), vertreten durch Frau Susanne Stippinger, geboren am
10.04.1960, Freiheitsplatz 8, 2340 Mddling, als Bevollméchtigte gemaR Punkt X.
des Wohnungseigentumsvertrages vom 07.10.2014 bzw. 24.06.2015.
wie folgt:

l.
In Berichtigung des Punkt . 2, des vorgenannten Wohnungseigentumsvertrages
wird das Datum des Nutzwertgutachten auf 18.09.2015 berichtigt.
Die dem Wohnungseigentumsvertrag vom 07.10.2014 bzw. 24.06.2015, als Anhang
/1 angeschlossene Tabelle ist gegenstandslos. Die neue Tabelle ist als Beilage 1
diesem Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag angeschlossen.

{l.
In Berichtigung des Punkt Il. 1. des vorgenannten Wohnungseigentumsvertrages
wird dieser ergénzt wie folgt:
~Samtliche Vertragsteile kommen Uberein, die in der angeschlossenen Tabelle (Bei-
lage 1) Spalte 2 genannten Anteile in die in der Spalte 4 genannten Anteile unent-
geltlich zu berichtigen.
Die aliquote Ubergabe und Ubernahme der Anteile von Alt auf Neu im Sinne des § 3
WEG 2002 in Verbindung mit §136 GBG erfolgte unentgeltiich sowie vor Vertragsun-
terfertigung.

AZ:457/2010/22 BB




Festgestellt wird, dass Frau Susanne Stippinger am 07.10.2014 den vorgenannten

Wohnungseigentumsvertrag vom 07.10.2014 auch fir Frau Doktor Doris Alexandra

Lengauer-Melisch im Vollmachtsnamen unterfertigt hat,

V.

Samtliche sonstige Bestimmungen des vorgenannten Wohnungseigentumsvertrages

bleiben unverandert aufrecht.

Modling, am 03.08.2016
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Susanne Stippinger, geb. 10.04.1960

Modling, am 07,06.2017
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