’ BAUMEISTER
ING. KARL KLINGLMAYR s‘“

s

ALLG. BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER

A - 4595 WALDNEUKIRCHEN, HAMETSTRASSE 7
TELEFON u. FAX: 07258/30 37, HANDY: 0650/6402121
e-mail: sv.klinglmayr@amail.com

Waldneukirchen, 12.06.2024

GZ: F 2/24

GUTACHTEN

LG. STEYR - GZ: 14 S 34/23¢g
Konkursverfahren
Schuldner: Brolmmo GmbH
Hubergutstrafle 13¢

A —4400 STEYR

Ermittlung des Verkehrswertes
Liegenschaft EZ 9 — GST. Nr. .9 — KG 49233 Steyr
Wohnungseigentum an Wohnung Top 04
BLNr. 11 — Anteil: 105/752
Enge Gasse 13

A —4400 STEYR




Inhalt

A) Allgemeines

B) Beschreibung
1) Grundstiick
2) Wohnung Top 04

3) AuBenanlage

C) Bewertung
1) Bodenwert
2) Sachwert Wohnung Top 04

3) Verkehrswert Wohnung Top 04

D) Beilagen
1) Grundbuchauszug
2) Lageplan, Flachenwidmungsplan
3) Fotos

4) Sonstige Beilagen



A) Allgemeines

1) Auftraggeber:  Herr Dr. Julius BITTER, MBA
Rechtsanwalt - Masseverwalter
A — 4560 KIRCHDORF/Krems, Schmideggstrale 5

2) Form des Auftrages: schriftlicher Auftrag vom 17.04.2024

3) Gegenstand und Zweck des Gutachtens:

Ermittlung des Verkehrswertes — Wohnungseigentum an Wohnung Top 04
Liegenschaft EZ 9, GST. Nr. .9, KG 49233 Steyr
BLNr. 11 — Anteil: 105/752

4) Bewertungsstichtag: 27.05.2024 (Liegenschaftsbesichtigung)

5) Eigentiimer der Liegenschaft:

Lt. vorliegenden Grundbuchauszug (siehe Beilagen) vom 20.03.2024 scheinen
im B - Blatt der Liegenschaft EZ 9, KG 49233 Steyr - Wohnungseigentum,
als Eigentiimer auf:

11 Anteil: 105/752 Brolmmo GmbH (FN 471547b)
A —4451 St. ULRICH bei Steyr, Werkstralle 2
Wohnungseigentum an Wohnung Top 04



6) Grundlagen und Unterlagen der Bewertung:

6/1) Aufnahme und Besichtigung der Liegenschaft vom 27.05.2024
durch SV Bmst. Ing. Karl KLINGLMAYR in Anwesenheit von:

- Herr Christopher FREIS — Brolmmo GmbH
A — 4400 STEYR, Hubergutstra3e 13¢

- Frau Gabriele KLINGLMAYR (Mitarbeiterin des SV)
A — 4595 WALDNEUKIRCHEN, Hametstra3e 7

6/2) Div. Erhebungen am BG. STEYR und Magistrat STEYR
6/3  Grundbuchauszug vom 20.03.2024

6/4) Erkundigungen iiber den Flichenwidmungsplan am Magistrat STEYR
(Internet - DORIS)

6/5) Lageplan vom Doris

6/6) Schitzungsliteratur:
- ,,Ross - Brachmann - Holzner*, Ermittlungen des Bauwertes
von Gebauden und des Verkehrswertes von Grundstiicken
,Heimo Kranewitter* - Liegenschaftsbewertung
- ,,Dr. Stabentheiner* - Das Liegenschaftsbewertungsgesetz
- ,,Der Sachverstindige®, div. Hefte, offizielles Organ
der allgem. beeideten gerichtl. Sachverstindigen Osterreichs
- ,,Rossler — Langer — Simon — Kleiber* —
Schétzung und Ermittlung von Grundstiickswerten
- ,,Div. Seminarunterlagen zur Liegenschaftsbewertung vom
SV Landesverband fiir Oberosterreich und Salzburg*
(Herrn SV Rudolf ALLERSTORFER und
Christian STROBL — MAIRHOFER)
- Immobilienpreisspiegel von der Wirtschaftskammer Osterreich
(Fachverband der Immobilien und Vermogenstreuhéndler)
- Nutzungsdauerkatalog vom Hauptverband der
Allg. beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen
Osterreichs (Landesverband Steiermark und Kérnten)
- Bauhandbiicher - Herausgeber Osterreichische Bauzeitung
- Fachbuch ,,Der Wert von Immobilien* Seiser-Kainz



6/7) Div. Erhebungen beziiglich Baulandpreise bei den
ortlichen Banken, div. regionalen Zeitungen (Immobilienangebote),
am BG. STEYR (Grundbuch) und Internet

6/8) ONORM B 1800

6/9) Bestandsplan als Grundlage zur Parifizierung — Wohngebédude auf
GST. Nr. .9, EZ 9, KG 49233 Steyr, vom 24.03.2019 (Plan Nr. 2403-19)
von der Fa. Baumeister Dipl. HTL-Ing. Harald FLEISCHMANN
4595 WALDNEUKIRCHEN, Lehnerstral3e 9 (siche Beilagen)

6/10) Amtsbestdtigung vom 24.07.2019, vom Magistrat der Stadt STEYR
Zahl: BauH-131/2019 We
betreffend Liegenschaft EZ 9, KG 49233 Steyr
4400 STEYR, Enge Gasse 13 (siche Beilagen)

6/11) Energieausweis vom 04.12.2019, von der Fa. Baumeister Dipl. HTL-Ing.
Harald FLEISCHMANN - 4540 BAD HALL, Gustav Mahler Stral3e 1/4
betreffend Wohnungen im Objekt EZ 9, KG 49233 Steyr
4400 STEYR, Enge Gasse 13 (siche Beilagen)

6/12) Nutzwertgutachten vom 27.12.2019 (GZ: L 17/19) betreffend Begriindung
von Wohnungseigentum an der Liegenschaft EZ 9, KG 49233 Steyr
4400 STEYR, Enge Gasse 13 (siche Beilagen)
von Herrn SV Baumeister Ing. Karl KLINGLMAYR
4595 WALDNEUKIRCHEN, Hametstral3e 7
BG. STEYR — TZ: 6053/2020

6/13) Wohnungseigentumsvertrag vom 08.06.2020, betreffend Liegenschaft
EZ 9, KG 49233 Steyr - 4400 STEYR, Enge Gasse 13 (siche Beilagen)
von Herrn Dr. Walter SCHUTZ — 6ffentlicher Notar — 3300 AMSTETTEN
BG. STEYR — TZ: 6053/2020

6/14) Schreiben vom 30.05.2024, von der Fa. RUSTLER Real Estate Experts
RUSTLER Gruppe GmbH — 4020 LINZ, Lastenstralle 38
betreffend Riicklagenstand bei der Liegenschaft EZ 9, KG 49233 Steyr
(sieche Beilagen)

6/15) Jahresabrechnung vom 27.05.2024, betreffend Liegenschaft EZ 9,
KG 49233 Steyr (siche Beilagen), von der Fa. RUSTLER Real Estate
Experts - RUSTLER Gruppe GmbH — 4020 LINZ, Lastenstralle 38



6/16) monatliche Vorschreibung ab 01/2024 — vom 15.12.2023, betreffend
Liegenschaft EZ 9 (div. Tops), KG 49233 Steyr (siche Beilagen),
von der Fa. RUSTLER Real Estate Experts - RUSTLER Gruppe GmbH
4020 LINZ, Lastenstral3e 38

6/17) Hauserchronik (K) — Enge Gasse Nr. 13 und Ennskai Nr. 7
vom Magistrat der Stadt STEYR — Fachabteilung fiir Altstadterhaltung,
Denkmalpflege und Stadterneuerung — 4400 STEYR, Stadtplatz 27
(siche Beilagen)

6/18) Bescheid vom Bundesdenkmalamt — 1010 WIEN, Hofburg
Zahl: 4973/71, vom 23.06.1971 (siehe Beilagen)
BG. STEYR — TZ: 2074/84

6/19) Urkunde vom OO — Landesarchiv — 4020 LINZ, Anzengruberstra3e 19
Grundbuch (C-Blatt) — 1 a Satzbuch 8. Band, Seite 383 - 385
(siche Beilagen)
Transkription vom 29.05.2024 von Frau Konsulent Mag. Katharina
ULBRICH - 4595 WALDNEUKIRCHEN (siche Beilagen)
Kollaudiert Mag. Ernest ULBRICH — 4595 WALDNEUKIRCHEN

7) Einheitswert:

Der Einheitswert dient hauptsichlich der steuerlichen Bewertung der Liegenschatft.
Ein Hinweis fiir den Verkehrswert ist durch den Einheitswert nicht gegeben.
Diese Erhebung wird daher nicht durchgefiihrt.

8) Grundbuchstand:

Siehe Grundbuchauszug vom 20.03.2024 im Anhang des Gutachtens
(Denkmalschutz — sieche A2-Blatt / Verbindlichkeit — siehe C-Blatt)



9) Findung des Verkehrswertes - Begriffsbestimmungen:

Der Verkehrswert der Liegenschaft wird unter Beachtung des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG, BGBI. 150/1992) und der ONORM

B 1802: Liegenschaftsbewertung — Grundlagen ermittelt.

Als Verkehrswert ist jener Wert anzusehen, der bei einer VerduBerung der Sache
iiblicherweise im redlichen Geschiftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes auBBer Betracht zu bleiben (§ 2 LBG).

Fiir die Ermittlung des Verkehrswertes sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden,
die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen.

Als solche Verfahren kommen insbesondere in Betracht:
e das Vergleichswertverfahren

e das Ertragswertverfahren
e das Sachwertverfahren

Wenn es zur vollstindigen Beriicksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden
Umsténde erforderlich ist, sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren
anzuwenden (§ 3 Abs. 1 und 2 LBG).

a) Vergleichswertverfahren — LBG §4:

Im Vergleichswertverfahren wird der Wert der Liegenschaft durch Vergleich mit
tatsachlich, im redlichen Geschéftsverkehr und in zeitlicher Nahe erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Objekte in vergleichbaren Gebieten ermittelt.

Die Vergleichbarkeit ist dann gegeben, wenn Lage, Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Groe, Form und ErschlieBungszustand, Alter,
Bauzustand und Ertrag weitgehend libereinstimmen.

Abweichende Eigenschaften sind nach Mal3gabe ihres Einflusses durch Zu- oder
Abschliage zu beriicksichtigen, dies gilt auch fiir Kaufpreise von denen anzunehmen
ist, dass sie durch ungewohnliche Verhiltnisse oder persénliche Umsténde
beeinflusst wurden, vgl. § 305 ABGB (,,auBBerordentlicher Preis®).

Da im Vergleichswertverfahren die fur die Verkehrswertermittlung relevanten
Daten unmittelbar dem Marktgeschehen entnommen werden, wird dieses auch als
Verfahren der Marktanalyse bezeichnet.



b) Ertragswertverfahren — LBG §5:

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Liegenschaft durch Kapitalisierung des fiir
die Zeit nach dem Bewertungsstichtag bei ordnungsgemaifer Bewirtschaftung zu
erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.

Vom Rohertrag (er umfasst alle bei ordnungsgemailBler Bewirtschaftung nachhaltig
erzielbaren Ertrige) sind die Bewirtschaftungskosten (darunter versteht man den
Aufwand fiir Verwaltung, Instandhaltung, Mietausfallwagnis...etc.) der
Liegenschaft abzuziehen, woraus der Reinertrag errechnet wird.

Dem Ertragswertverfahren als betriebswirtschaftlich orientiertem
Bewertungsverfahren, kommt hohe Bedeutung bei der Bewertung von
Renditeimmobilien zu.

¢) Sachwertverfahren — LBG §6:

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Liegenschaft durch Zusammenzidhlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln.

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer, unbebauter Grundstiicke zu ermitteln. Wertdnderungen,
die sich aus einer allfdlligen Bebauung ergeben, sind entsprechend zu
beriicksichtigen.

10) Sonstiges:

Vom SV wird hingewiesen, dass im Zuge der Befundaufnahme keine Uberpriifung
des Gebdudes durchgefiihrt wurde, in Hinblick auf Einhaltung der baurechtlichen
Bewilligungen bzw. Auflagen.

Dieses Gutachten wurde auf Basis der zum Zeitpunkt der Befundaufnahme zur
Verfligung stehenden Fakten, Unterlagen bzw. Feststellungen (augenscheinliche
Besichtigung) erstellt. Sollten sich einzelne Unterlagen bzw. Fakten als nicht
vollstindig oder unzutreffend herausstellen, oder weitere Umstdnde auftreten,

die fiir die Gutachtensausfiihrung relevant sind, so behélt sich der beauftragte
Sachverstindige eine Gutachtensergdnzung bzw. Gutachtensidnderung vor.
Haftungen des Sachverstdndigen Dritten gegeniiber sind ausgeschlossen.

Dieses Gutachten dient ausschlieBlich fiir den vom Auftraggeber benannten Zweck.
Der vom SV ermittelte Verkehrswert bedeutet nicht, dass dieser Preis im Einzelfall,
kurzfristig am Markt erzielbar ist.

Eine Gebdudevermessung wurde nicht durchgefiihrt.



B) Beschreibung

1) Kurzbeschreibung des Grundstiickes:

1/1) Allgemeines, Lage:

Die gegenstindliche Liegenschaft EZ 9, KG 49233 Steyr, liegt in der
»Enge Gasse* (Altstadt STEYR) ca. 0,3 km nordlich vom Rathaus STEYR.
Auf GST. Nr. .9 besteht ein Wohn- und Geschiftshaus.

Lt. Nutzwertgutachten bestehen im gegenstdndlichen Gebiude:
- 1 Geschiftslokal (Geschiftslokal Top 01)
- 5 Wohnungen (Wohnung - Top 02, Top 03, Top 04, Top 05, Top 06)

Das Objekt gliedert sich in KG, EG, 1.0G, 2.0G, DB, wurde in

Massivbauweise errichtet und ist mit einem zimmermannsmafigen Dachstuhl
abgedeckt.

1/2) Form, Grof3e:

Grundstiicksform siehe Lageplan im Anhang des Gutachtens.
Grundstiicksflache 1t. Grundbuchauszug.

GST. Nr. .9, KG 49233 Steyr GST - Flache 389 m?

1/3) Flichenwidmung:

Lt. giiltigen Flaichenwidmungsplan der Stadt STEYR (Kopie siehe Beilagen):
GST. Nr. .9, KG 49233 Steyr: ,,Bauland-Kerngebiet*

(Denkmalgeschiitztes Gebaude / archdologische Zone / Hochwasserabflussgebiet
HQ 100 / rote und gelbe Zone Hochwasserbauverwaltung...)
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1/4) Ver.- und Entsorgung:

Trinkwasser: Wasserleitungsnetz der Stadt STEYR
Abwasserkanal: ~ Abwasserkanal der Stadt STEYR
Strom: Anschluss an das regionale Stromnetz
Miillabfuhr: Stadt STEYR

Zentralheizung:  Anschluss an das regionale Gasnetz

1/5) Verkehrsverhaltnisse:

Die gegenstiandliche Liegenschaft ist durch 6ffentliche Stralen aufgeschlossen.
Der Bahnhof STEYR ist ca. 0,7 km entfernt.
Offentliche Bushaltestelle ist in Nihe.

1/6) Sonstige - Versorgungseinrichtungen:

Div. Versorgungseinrichtungen sind in Nihe.
Stadtzentrum STEYR (Rathaus) ist ca. 0,3 km entfernt.

1/7) Nachbarschaft: div. Wohnliegenschaften, Geschifte, 6ffentliche Straflen
Ennsflul

1/8) Verdachtsflichenkataster:

GST. Nr. .9, KG 49233 Steyr, ist nicht im Altlastenatlas oder
Verdachtsflichenkataster des Umweltbundesamtes verzeichnet.

1/9) Wohnlage:

Gute Wohn- und Geschiftslage in der Altstadt STEYR.
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2) Kurzbeschreibung - Wohnungseigentum an Wohnung Top 04 /
1.0G - BLNr. 11 — Anteil: 105/752

2/1) Allgemeines:

Die Einheit Wohnung Top 04 (BLNr. 11 — Anteil: 105/752), besteht im
Geschifts- und Wohnhaus (1.0G) — 4400 STEYR, Enge Gasse 13.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt iiber ein allg. Stiegenhaus.

2/ 2) Raumangebot (ca. Nutzfliche It. vorliegenden Nutzwertgutachten):

1.0G — Top 04

Vorraum 01 2,24 m?
Vorraum 02 8,36 m?
Bad 5,09 m?2
WwC 1,02 m?
Kiiche 5,82 m?
Zimmer 01 40,14 m?
Zimmer 02 22,21 m?
Zimmer 03 20,04 m?
Summe: 104,92 m?

Balkon (1.0G): 6,77 m?
Keller T 04 (1.06): 8.19 m?

2/3) Gemeinschaftsnutzung:

Siehe dazu beiliegendes Nutzwertgutachten bzw. Wohnungseigentumsvertrag

2/4) Gebaudealter (Geschifts- und Wohnhaus):

Lt. vorliegender Hauserchronik (K) — sieche Beilagen
Errichtung vor Jahr 1525
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2/5) Nutzung: Wohnung Top 04 (derzeit Leerstand / Baustelle)

2/6) Bauausfiihrung — Wohnung:

Aullenwinde: Mauerwerk (Stein, Ziegel...)
Innenwénde: Mauerwerk (Stein, Ziegel...), Gipskarton
Decken: Gewolbe, Tramdecken

Dachkonstruktion: zimmermannsméfiger Dachstuhl
Dachdeckung: Eternit
Dachrinnen, Ablaufrohre: Blechkonstruktionen

Fassade: Fassadenputz

FuBBboden: Beton, Fliesen, Holz

Fenster, Tiiren:  Holz

Innentiiren: Holz

San. Einrichtung: Bad und WC (derzeit Baustelle)
Heizung: Zentralheizung (Gas)

Wandoberfliachen: Fliesen, Anstriche

2/7) Erhaltungszustand:

Die gegenstindliche Wohneinheit ist derzeit eine Baustelle.
Am gesamten Gebédude sind Sanierungen und Verbesserungen notwendig.

3) Kurzbeschreibung der Auflenanlage:

Zufahrt, Zugang: Asphaltflichen
Freiflachen: Asphaltflichen
Parkplitze: keine Parkplétze bei der gegenstindlichen Wohneinheit

Die gegenstidndliche AuBBenanlage befindet sich unter Berticksichtigung des Alters,
in einem mittelméaBigen Bauzustand.
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C) Bewertung

Bei der Bewertung werden die bei der Beschreibung der Liegenschaft getroffenen
Feststellungen beriicksichtigt bzw. wird Bedacht auf die derzeitige Lage auf dem
Immobilienmarkt fiir dhnliche Objekte genommen.

Der Verkehrswert wird fiir ein frei verwertbares, kontaminierungsfreies und
finanziell unbelastetes Objekt ermittelt.

Die Standsicherheit, Wiarme.- und Schallddmmung bzw. Haustechnik und
Brandschutz, wurden im Zuge der Gebdudeaufnahme nicht tiberpriift.

1) Bodenwert (EZ 9, KG 49233 Steyr):

Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren

(LBG §4), da es im gegenstidndlichen Fall am besten zur Verkehrswertfindung geeignet
ist. Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich, mit tatsdchlich
erzielten Kaufpreisen, vergleichbarer Sachen, zu ermitteln.

Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden
Umstidnde weitgehend mit der zu bewertenden Sachen iibereinstimmen.

Abweichende Eigenschaften der Sache und geénderte Marktverhéltnisse sind nach
Malgabe ihres Einflusses, auf den Wert, durch Zu- und Abschlédge zu

beriicksichtigen. Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen
Geschiftsverkehr, in zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag, in vergleichbaren
Gebieten, erzielt wurden.

Lt. rechtskréftigem Flichenwidmungsplan der Stadt STEYR, haben die
gegenstandlichen Grundstiicke folgende Flachenwidmung;:

GST. Nr. .9, KG 49233 Steyr: ,,Bauland-Kerngebiet*
(Denkmalgeschiitztes Gebaude / archdologische Zone / Hochwasserabflussgebiet
HQ 100 / rote und gelbe Zone Hochwasserbauverwaltung...)

Nach Erkundigungen am BG. STEYR (Grundbuch), bei den 6rtlichen Banken und
den div. regionalen Zeitungen und Internet (Immobilienangebote), liegen die Preise
fiir Bauland, derzeit im Stadtgebiet von STEYR (Zeitraum ca. Jahr 2021 bis ca. 2023)
bei ca. € 261.-/m? bis ca. € 330.-/m>.

Fiir das Jahr 2024 liegen in Néhe der gegenstindlichen Liegenschaft keine
Vergleichspreise vor.
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Vergleichspreise stammen aus der Grundpreissammlung des SV — z.B.:

KG 45233 Steyr:  GST. Nr. 1224/21 - Kaufpreis: ca. € 300.-/m? (Jahr 2023)
KG 45233 Steyr: GST. Nr. 1452/1 - Kaufpreis: ca. € 330.-/m? (Jahr 2022)
KG 45233 Steyr: GST. Nr. 882/3 - Kaufpreis: ca. € 300.-/m? (Jahr 2022)
KG 45233 Steyr: GST. Nr. 642/1 - Kaufpreis: ca. € 261.-/m? (Jahr 2022)
KG 45233 Steyr: GST. Nr. 1363/1 - Kaufpreis: ca. € 284.-/m? (Jahr 2021)
KG 45233 Steyr: GST. Nr. 1224/21 - Kaufpreis: ca. € 280.-/m? (Jahr 2021)

Im Wirtschaftsmagazin GEWINN (Ausgabe Mai 2024) sind Baugrundpreise flir die
Stadt STEYR (je nach Lage und Stadtteil) mit ca. € 130.-/m? bis ca. € 280.-/m?
angegeben (siche Beilagen).

Auf Grund dieser Ermittlungen wird das gegensténdliche Grundstiick Nr. .9,

KG 49233 Steyr, unter Beriicksichtigung der Zentrumslage, Gro3e, Verwertbarkeit,
AufschlieBung, Bebauung, Flichenwidmung, Dienstbarkeit (siehe beiliegenden
Grundbuchauszug) etc... mit ca. € 400.-/m? bewertet.

GST. Nr. .9 - KG 49233 Steyr 389 m? x € 400.-/m? = € 155.600.-
Bodenwert: € 155.600.-

davon Anteil — Wohnung Top 04 / BLNr. 11 — Anteil: 105/752:
105/752 —stel von € 155.600.- = € 21.726.-

Bodenwert Anteil — Wohnung Top 04: € 21.726.-

2) Sachwert — Wohnung Top 04 - BLNr. 11. EZ 9. KG 49233 Steyr:

Die Bewertung der Wohnung Top 04 / BLNr. 11 — Anteil: 105/752, EZ 9, KG 49233
Steyr, Wohnungseigentum, erfolgt im Sachwertverfahren (LBG § 6) - auf Grund
fiktiver Baukosten, des Alters und Bau- u. Erhaltungszustandes und lt.
Baubeschreibung unter Punkt B), da es bei der gegenstindlichen Einheit geeignet zur
Verkehrswertfindung erscheint.

Fiir die Nutzflachen werden folgende durchschnittlichen Neubaukosten
(einschlieBlich Balkon und Keller T 04 und anteilige allgemeine Flichen etc.) zum
Bewertungsstichtag angenommen (Erfahrungswerte des SV).
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Neubaukosten (incl. 20% MWST):
Einheit Wohnung Top 04 - BLNr. 11: ca. € 3.300.-/m? (Nutzfliche)

ca. 104,92 m? Wohnung Top 04: € 3.300.-/m? € 346.236.-
Summe Neubaukosten: € 346.236.-
—ca. 70 % Wertminderung wegen Alter des Gebdudes (Wohnung)

und unter Beriicksichtigung des Bau- und

Erhaltungszustandes - ca. €242.365.-

Bauwert - Wohnung Top 04: €103.871.-

Zusammenstellung - Sachwert (Boden- und Bauwert) der Wohnung Top 04
BLNr. 11 - EZ 9, KG 49233 Steyr

a) Bodenwertanteil von Pos C/1 (Anteil an der EZ 9, KG 49233 Steyr): € 21.726.-
b) Bauwert Wohnung Top 04 von Pos. C/2): € 103.871.-
Sachwert — Wohnung Top 04: € 125.597.-

3) Verkehrswert — Wohnung Top 04 - BLNr. 11. EZ 9, KG 49233 Steyr:

Der ermittelte Sachwert der Wohnungseigentumseinheit muss dahingehend gepriift
werden, ob er aufgrund der Angebots- und Nachfragesituation am Immobilienmarkt
fiir Wohnimmobilien, zum Bewertungsstichtag, bei einem Verkauf erzielt werden
kann.

Wenn notwendig, muss durch den SV eine entsprechende Korrektur vorgenommen
werden.

Im gegenstdandlichen Bewertungsfall ist dies aus Sicht des SV nicht erforderlich.
Auf Grund von Beobachtung von Angebot und Nachfrage (Marktbeobachtungen —
LBG § 7/ und derzeitige Lage am Immobilienmarkt) nach solchen Wohnungen bzw.
unter Beriicksichtigung der Lage, Bauzustand (Sanierungen notwendig), Ausfiihrung,
Flichenwidmung, Grundrissgestaltung, GroBe, Dienstbarkeit, Denkmalschutz,
Verwertbarkeit....etc., kann auf Grund meiner Erfahrung bei der gegensténdlichen
Wohnungseigentumseinheit, der Verkehrswert, mit ca. gleich dem Sachwert
angenommen werden.
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Der Verkehrswert (Wohnungseigentum) der Wohnung Top 04 - BLNr. 11

Anteil: 105/752, EZ 9, KG 49233 Steyr - BG. STEYR

A —4400 STEYR, Enge Gasse 13

betrdagt somit unter Beriicksichtigung aller vorher durchgefiihrten Berechnungen und
Bewertungen (lastenfrei und ohne Inventar): ca. € 125.597.- (siehe Seite 15)

gerundet: ca. € 126.000.-

in Worten: Euro: einhundertsechsundzwanzigtausend

Verfasser des Gutachtens

Gutachten besteht aus den Seiten 1 bis 90!



-17-

D) BEILAGEN

Grundbuchauszug:

JU§”Z REPUBLIK OSTERREICH G B
===-"== GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 49233 Steyr ETNLAGEZAHL 9

BEZTIRKSGERICHT Steyr .

HAIRA A AR KRk A A bbbk bk hkhkh ok h bk d A A A A A A AR R A A A I AR R AR A I A A A AR A A AR A A A A A A A A Ak dk bk khkhhkhkhh ki *
Letzte TZ 1304/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemiBl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KEIKK KK KK KKK KKK AII KRR I KKK A RARKKRAIKRAF D] KA FRAA AR AR AR KRR A KRR IR A IR A KA KRR A KA A A KR K

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
%] GST-Fl&che 388
Bauf. (10) 368
Bauf. (20) 21 Enge Gasse 13
Legende:

Bauf. (10): Bauflidchen (Gebiude)
Bauf. (20) : Bauflidchen (Gebiudenebenflichen)
RS RS SR RS SRR RS SRR SRR R SRR R SRR EEESE A2 R R RS S RS R R R SRR R E R EEEEEEEEEEEREEEEEEES
1 a 2074/1984 Denkmalschutz hins Gst .9 (Haus Enge Gasse 13)
2 b geldscht
hhkkhkhhhkhhdhhhhhkhbhhhhbrkrwkhdhdkdkkkhkkhkhkhx B Fhkkkrhkhkkhkhkh kA hd kA kA hdAhkd Ak AN A d A A A XA AL A Ak K*
3 ANTEIL: 246/752
Jonny Roth
GEB: 1980-08-07 ADR: Heidengasse 12, Klagenfurt 9020
a 1825/2019 IM RANG 312/2019 Kaufvertrag 2018-11-07 Eigentumsrecht
b 6053/2020 IM RANG 1825/2019 Wohnungseigentum an Geschiftslokal Top 01
ANTEIL: 45/376
Elias Reitmayr
GEB: 1998-06-19 ADR: GiirtlerstraBe 12, Steyr 4400
a 6053/2020 Wohnungseigentum an Wohnung Top 03
b 2634/2021 IM RANG 2413/2021 Kaufvertrag 2021-04-12 Eigentumsrecht
10 ANTEIL: 69/752
Brolmmo GmbH (FN 471547b)
ADR: Werkstrafe 2, St. Ulrich beil Steyr 4451
a 6053/2020 Wohnungseigentum an Wohnung Top 02
b 6223/2022 IM RANG 4722/2022 Kaufvertrag 2022-08-08 Eigentumsrecht
. € 6352/2023 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 21.,12.2023 (LG Steyr, 14
S 34/23q)
11 ANTEIL: 105/752
BroImmo GmbH (FN 471547b)
ADR: Werkstrafe 2, St. Ulrich bei Steyr 4451
a 6053/2020 Wohnungseigentum an Wohnung Top 04
b 6223/2022 IM RANG 4722/2022 Kaufvertrag 2022-08-08 Eigentumsrecht
c 6352/2023 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 21.12.2023 (LG Steyr, 14
S 34/23q)
12 ANTEIL: 109/752
BroImmo GmbH (FN 471547b)
ADR: Werkstrafie 2, St. Ulrich bei Steyr 4451
a 6053/2020 Wohnungseigentum an Wohnung Top 05
b 6223/2022 IM RANG 4722/2022 Kaufvertrag 2022-08-08 Eigentumsrecht
c 6352/2023 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 21.12.2023 (LG Steyr, 14
S 34/23q)

pie]

Seite 1 von 2
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13 ANTEIL: 133/752
BrolImmoc GmbH (FN 471547b)
BDR: Werkstrabe 2, St. Ulrich beil Steyr 4451
a 6053/2020 Wohnungseigentum an Wohnung Top 06
b 6223/2022 IM RANG 4722/2022 Kaufvertrag 2022-08-08 Eigentumsrecht
c 6352/2023 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 21.12.2023 (LG Steyr, 14
S 34/23qg)
khkhhhhkhkhkhhkhhhhhhhhrhhhhhhhhhhhhhhhhik e dAhhhkhhhhhhkhdhhhhhhhdhhbhkdhdhhhhhhrhhhhhhdrd
1 a Satzbuch 8. Band Seite 383 - 385
Verbindlichkeit, wonach der vom Haus C Nr 122 erbaute, in
den Schlauch des Haus C Nr 121 eingezapfte und zum
Hauptschlauche dieses Hauses gehende Schlauch immerwghrend
und ungestdrt eingezapft bleiben kann

7 auf Anteil B-LNR 3
a 1825/2019 Pfandurkunde 2019-02-15
PEFANDRECHT Héchstbetrag EUR 390.000,—-
flir Volksbank Niedertsterreich AG (FN 39939i)
b geldscht

9 a 6053/2020 vVereinbarung iliber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002
10 a 6053/2020 Beniitzungsregelung gem § 17 WEG 2002

11 auf Anteil B-LNR 9
a 2634/2021 Pfandurkunde 2021-03-08
PEANDRECHT Héchstbetrag EUR 110.000,--
fiir Oberbank AG (FN 79063w)
b geltscht
13 auf Anteil B-LNR 10 bis 13
b 4067/2023 IM RANG 6224/2022 Pfandurkunde 2022-08-05
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.500.000, ——

fiir Sparkasse Neuhofen Bank Aktiengesellschaft (FN 123543qg)
c 4067/2023 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 9 KG 49233 Steyr C-LNR 13

EZ 352 KG 49211 J&dgerberg C-LNR 6

EZ 859 KG 49233 Steyr C-LNR 6

EZ 290 KG 48206 Garsten C-LNR 11

14 auf Anteil B-LNR 10 bis 13
a 3129/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG Steyr, 14 C
414/23t)
L5 auf Anteil B-LNR 10 bis 13

a 5822/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 9.486,82 samt Zinsen und
Kosten laut Beschluss vom 22.11.2023 fiir EG des Hauses Enge
Gasse 13 (BG Steyr, 12 E 3064/231i)
16 - auf Anteil B-LNR 10 bis 13 :
a 280/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG Steyr, 13C 46/24v)

17 auf Anteil B-LNR 10 bis 13
a 710/2024 Klage gem § 27 RAbs 2 WEG 2002 (BG Steyr, 10C 94/24f)
18 auf Anteil B-LNR 10 bis 13
a 1304/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG Steyr, 2C
175/24h)

Fhhkkdkkkhhhkhhkhkhhhkhkhkhkhhkhhhhrhdd HINWEIS #***xrhhhhhhrhhkhhhhhhhhhhhhhhhhkhrkhk

Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

khkhkdkhFhrhdhhkhrhdhrrhrdrhbhhhhrhdbhbhkhkrkbd bk r bk vk hkhkdbhkhkrhdkhkhhkx kv kddkhkdrdddbhhkrdkhk &k

Grundbuch 20.03.2024 17:37:31
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Lageplan:
GST.Nr. 9—-EZ9
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Flichenwidmungsplan: KG 49233 Steyr

GST.Nr. 9-EZ9

DORIS Landkarte
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Fotos:

Objekt — 4400 STEYR
Enge Gasse 13




00

Objekt — 4400 STEYR
Enge Gasse 13 und Ennskai 7

Stiegenhaus
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Wohnung Top 04




4.

Wohnung Top 04
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Wohnung Top 04
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Wohnung Top 04
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Wohnung Top 04
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Wohnung Top 04

Kellerabteile
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Kellergeschoss
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Dachboden
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Dachboden
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Magistrat der Stadt Steyr, 4400 Steyr, Stadtplatz 27,

Dipl.-Ing. Dr. Hans-Jorg Kaiser

Telefon: 07252 / 575-279, Fax: 07252 / 575-298, email: kaiser@steyr.gv.at

Fachabteilung fir Altstadterhaltung, Denkmalpflege und Stadterneuerung

Hauserchronik (K)

Engegasse

Engegasse Nr.13

Ennskai Nr. 7

Zeittabelle:

Vor 1525 in der Enge

1525-1773 Stadt, untere Zeile, unteres Viertel, in der Enge
1773-1846 Stadt Nr.12, in der Enge

ab 1846 CNr.11, rechts der Steyr, Enge

1880 Engegasse Nr.13, Ennskai Nr.7

Hauseigentiimer:

1) Huetter Lorenntz
2) Todt Sebolt

3) Puchler Christoff
4) Puechner Michael
5) Khunig Melchior

22}

) Pfaffenberger Christoff

)

) Pfaffenbergerisch Hauss

) Georgerisches Hauss

0)Himer Hanns

1)Hager Tobias

2)Schisslingstrasser Joh.
Paul

13)Zachhueber Michael

- 0N

14)Zachhueber Mich. Ww.
15)Hueber Wolfgang

u. Anna Barbara geb.

Zachhueberin
16)Hueberin Anna Barbara
17)Hueber Franz

u. Rosalia
18)Hueber Rosalia
19)Eberle Anton

u. Rosalia verw. Hueberin

20)Engelstorfer Stephan
u. Barbara

Pfaffenberger Christ. Erb.

Kauf

Erbe

Kauf
Kauf

Witwe
Heirat
Tochter

Witwe
Sohn

(Kauf)
Witwe
Heirat

Kauf

(700 fI)
(700 fl)
(700 fI)
(700 fl)

2400 fl
(1000 fl)
(1000 fly

(250 fl)

(200 fl)
1000 fl
(200 fl)
(1176 fi)
Rekt. Wt.

1700 fl

1700 fl
4000 fl

9000 fl

(1491)

(1541, 1553) Handler

(1567) Handler

(1573) Handler

(1583)-1592 Handler (Messer
nach Ven.)

1592-1614 Handler (Waren
Per Ven., Wein)

1614-(1635)

(1648-1651)

(1652)

(1662)- 1669

(1675)-1711 d.I.R

1711-1722 Kammerer in
Gleink

1722-1741 Maurerpolier

1741-(1756)

(1765-70) —1775 Maurermstr.

1775-1784
1784-1797 Baumstr.
1797-1798
1798-1810 Baumeister

1810-1819 Tabakfabrikant

Dr. phil. Inge Krenn

Hauserchronik der Altstadt Steyr — II. Band

ohne Datum
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ADS Fachabteilung fur Altstadterhaltung, Denkmalpflege und Stadterneuerung

Magistrat der Stadt Steyr, 4400 Steyr, Stadtplatz 27,
Dipl.-Ing. Dr. Hans-Jérg Kaiser ’
Telefon: 07252 / 575-279, Fax: 07252 / 575-298, email: kaiser@steyr.gv.at

21)Staudinger Lorenz Kauf 10010 fl 1819-1837 Fleischselcher
u. Juliana u.Wirstelmacher
22)Staudinger Lorenz 1837-1843
u. Elisabeth geb. Heirat 2000 fl
Wallerberger CM
23)Staudinger Elisabeth Witwe 1843-1844
24)Hak Leopold Heirat 8000 fl 1844-1847 Fleischselcher
u. Elisabeth verw. CM u.Wurstelmacher
Staudinger
25)Hak Elisabeth Witwe 1847-1869
26)Kammerhofer Leopold Kauf 14500 fl 1869- Fleischselcher
u. Maria Ccw u.Wiarstelmacher

Beschreibung:

Von diesem Hause wurde am Martinitag ein verzickter Dienst von 2 kr (1491: 3 d) an die
Herrschaft Gschwendt geleistet.

Von der gegenliberliegenden Kaiseite aus betrachtet, sieht man deutlich, dass das Haus
urspriinglich aus 2 Hauser bestanden hat.

1897 Abtrennung.

1727 und 1824 Brand.

Anmerkung:
1) Urbar Gschwendt 1491, S.23. (3 d)
2) Urbar Spital 1541, BL.7: ,dient zu sannt Michelstag von seinem haus zwischen Hanns
Rottaller und Jorgen Furtmoser Hauser gelegen 2 pf'. — Urbar 15 — 1553. — StB 1543,
Bl.25’. — Loehr, Radmeister, 5.89: Die Tod (Todt, Tott), vielleicht bauerlichen Ursprungs,
gehdren als Birger zu Eisenerz in der Mitte des 15. Jh. zur fihrenden Schicht; sie sind
bis 1566 als Radmeister nachweisbar.
3) StB 1567, BI.31.
4) StB 1573, BL.35.
5) StB 1583, BI.37. — RP 1592/ 146: Hauserschatzung. ,Melchior Khiinigs Haus in der
Stadt 2400 fI".
6) StB 1597, Bl.37'. — Test. Der Anna Pfaffenberger, Ww. d. Jacob Carl, Handelsmann, v.
24 .12.1606, gedff. 3.1.1607. Additional-Test. d. Christoff Pf., geb. In Traunstein in
Bayern, v. 19.9.1613. — Test. d.Christoff Pf. Handelsmann, v. 27.8.1613: Vermacht
seiner Hausfrau Cecilia geb. Vrkhauffin (HeiratsV v. 24.10.1607) und den 3 Kindern
Wolff, Christoff und Catharina zu gleichen Teilen seine Behausung in der Enge. geoff.
29.1.1614.
7) StB 1620, S.75. — StB 1635, S.56.
8) StB 1648, S5.34. — StB 1651, Nr. 140: ,ist véllig der Stadt haimgefallen, 2281 fl, 5 B, 2d.
9) Beichtreg. 1652. Nr.43.
10)H. Beschreibung 1669, Nr.25: baufallig und Armer Bewohner
11)RP 1675/ 44/ 4.3.: Ansuchen um Steuernachlass. — StB 1694, S.47. Totenreg. Il
gest. 25.2.1711, mittleres Gelaute.
12)RP 1705/ 34/ 7.2: La. Hauptm. Verabschiedung. Der Gleinkerische Kammerer Paul
Schislingatrasser mochte sich gerne in der Stadt niederlassen. Um seiner bekannt guten
Kapazitat und schon einmal gewesener Mautbeschauer wird ihm diese Stelle wieder
angeboten, wenn er sich hauslich niederlasst. —

Dr. phil. Inge Krenn
Hauserchronik der Altstadt Steyr — 1. Band
ohne Datum
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ADS Fachabteilung fur Altstadterhaltung, Denkmalpflege und Stadterneuerung

Magistrat der Stadt Steyr, 4400 Steyr, Stadtplatz 27,
Dipl.-Ing. Dr. Hans-Jorg Kaiser
Telefon: 07252 / 575-279, Fax: 07252 / 575-298, email: kaiser@steyr.gv.at

13)RP 1720/ 80/ 31.5: - Bgr. Verl. 3717/ 9/ 26.4.: Mich. Z. Maurerpolier aus
Niederprunern bei Sierning bekommt Bgr. auf das Maurer HW gegen Bg-Geld von 4 RT.
Ther. Rekt. Nr. 121: Nr. 1722: 1000 fl. — Totenreg. lll: gest. 21.2.1741, 66 Jahre alt. —
StB 1735, Nr. 137.

14)StB 1756, Bl.7. — StB 1756, 1805, 1815, S.4.

15)StB 1765-70, S.129. — RP 1741/ 281’/ 26.8. — Bgr. Verl. 3738: Wolfg. H., Maurerpolier
beim Baumeister Zachhueber bekommt das Bgr. gegen 4 fl Bg-Geld und 50 fl
Depositengeld; er-heiratet die Tochter des verst. Mich. Zachhueber, Anna Barbara. -
Totenreg. IV: gest. 8.11.1775. — GB 11773, Bl.128.

16)Inst II/ 380: Barbara H. sichert inrem Sohn Franz H. Am 15.1.1779 die Anwartschaft
auf das Haus und Gerechtigkeit.

17)Inst 11/ 242: KaufV v. 9.3.1784 zwischen den Barbar Hueberischen Erben (Barbara
Voithin und ihr Gatte Franz Xav.) und ihrem Bruder Franz H. Im Kaufpreis von 17000 fl
ist auch der Kalkofen inbegriffen. Bgr-Extendierung 12.3.1784. — GB 1833, Bg.8, dem
alle weiteren Besitzer enthommen sind. — Totenreg. V: gest. 25.9.1797, 40 Jahre alt.
18)Gew. B. I/ 101: Miteigentumsrecht um 1700 fl. Mag. Bew. 5.8.1795.

19)Gew. B.1/297: HeiratV v. 17.2.1798, mag. Bew. 17.3.

20)Gew. B. II/ 551-552: KaufV v. 30.4.1810, Ubergabetag = mag. Bew. 9.5.

21)Gew. B. IlIl/ 182: KaufV v. 24.5.1819 nach Versteigerung. Mag. Bew. 8.6.

22)Gew. B. V/810: Einantw. u. mag. Bew. v. 6.12.1837/ Nr. 4065 laut HeiratV v. 6.81812.
— Gew. B. V/ 816, 817: HeiratV v. 19.4.1836. Elisabeth Wallerberger, ist die
Schuhmacherstochter von Weiberin geb., war Wirtschafterin bei Staudinger.

23)Gew. B. VI 671. 672: Einantw. u. mag. Bew. v. 29.11.1843, Nr. 3703.

24)Gew. B. VI 845-849: HeiratV v. 2.8.1844, mag.Bew. 7.8. Hak Leopold ist der Sohn
des Josef Hak, Wirt in Kleinraming Nr. 31.

25)Gew. B. VII/242,243: Einantw. u. mag.Bew. v. 20.1.1847.

26)KaufV v. 30.1.1869, mag. Bew. 3.2./ Nr. 283.

27)Siehe H. 166.

Dr. phil. Inge Krenn
Hauserchronik der Altstadt Steyr — Il. Band
ohne Datum
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BUNDES ) Y
l”:::“lrl)“']u NIKMA LA M
sou WELZERIOR, § 41\01[1(]) |“1{vl*-:1h; G
PBLEPION 5255 21, 5o 55 22 Dirser Rescheid ist

524151, 52 4 "
Lot in rafl-rirvenrhsen,

1,497/ T1

ot IN DER ANTWORT DIK
":!",, ENDE ZANL ANBUFGUREY
¥o

teyr, Gl inge 13
‘smgamchuw&mllwxg, Bescheid

B3esecehoiaq

- Mt Deaocheid vom 140441971, 22.3013/71, hat dag
Bundesdenimalant fentgontollt, dai die m-mw;ﬁng’aea Bilrgore
houses in Steyr, Mnge 13 = lncmkal Ts 00sy B2 9, Gdntedr.9,
Gonakralire 11, KG Stayr, gemids §5 1 unad 3 Donkmalsehutsgesets
im Uffeatlichen Interesse golozen iet. Dieser Boscheid wurde
ohne vorausgessngenes Emittlﬁawﬂ%m erlasgon, da es
sieh in Bimne des § 57 Abg.t geneinenes Verwaltungsveriohe
renggenets m}_ %ﬁtwt schiebbare Nobnahme wegen Gefohr

: : : ; L
Gagen diepen Bescheid, der Partel nachweislich am
194441971 zusestellt, hat diese, vertreton dureh Herrn DreHolf
gn Fittmann, Bffantl.detor in Walzonkirchen, GU., oine am
. iﬁ-«s@h&n &Ns‘tm sur Yost gegebens Yorstellung oingaw
*

! Bit Bohreiben vom 29.4.1971, 21.3461/71, hat das

; dznerhelb der gesotslichen Friot des § 57
Abme3 Allgemoives Verweltungeverfohrensgesets 1950 das Brmitte
1%“1" Bhre sitet,. : ;

Iz Zuge ﬁmsau Frad ttlungaverfahrens fand am 7.5, 1971

in Gegenwart der Partel und ihres Vertroters eine Verhandlung
an Ort und Stello statt. Auf drund des Evgelmissos dieses Lokole
sugensohelnes hat des Bundesdonkmolomt nunmehr entoohiedens

o Sprueh
e X ‘
e & - - seatelly, daf die frhaltung des Biirperhauses in
' §>) gwtmﬁfﬂﬁggtga- Eansltal 1« Gulls, EZ G, Gdpt.Nr.Q, Conscr.ir,

S« 11, BG Steyry gemif §§ 1 und 3 Denlmalschmtzgesots im
e éﬁeauwm’mwmm gelogen dat,

2) allfilligon Borufung gegon diogon Bescheid wird gemis
64 Abme2 Allgomeines Verwaltunguverfahrensgesots 1950
S8 watasiiobantn FLtRmS ALeIay

Begriindung

Bit dem olngmugs sltiorten BDescheid hat das Bundoge
denkmalomt dag in Hede stehende OGhbjokt im Sinne der Sestimmmgen
dos Donkmaluchutsgenctses unter Denknmluchuts semtellt uad daboi
oine eingeliende Boochreibung des Gebliudes sowie dmg Vorliegen
den 8ffontlichen Interssses bogrindet. Im Ninblick darauf, das
die mumehrige Bigentinerin, dle DOKUS~Vermbpense und Gruide
Btiickavorwal tungeeacllachatt mebell. durch ihre:s Rochtavertreter
am 19.3. 1971 ednen Antrog eul Justimmng pup Demoliorung doa
gogenstindlichen Hauses und des bereits rechtslkriftiy untor
Denlmalschuts stehondon Hobenhouses Nrs15 eingobracht hatte,

)
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OBEROSTERREICHISCHES LANDESARCHIV O
4020 Linz = Anzengruberstralie 19

www.land-oberoesterreich.gv.at

Geschiftszeichen:
LA-2024-187655/2-La

Bearbeiter/<in: Engelbert Lasinger

Ing. Karl Klinglmayr * Tel: (+43 732) 77 20-14640
Baumeister und Sachverstandiger

Hametstralle 7 E-Niail: landesarchiv@ooe.gv.at
4595 Waldneukirchen

Linz, 29.05.2024

Betreff: Altes Grundbuch Steyr

Sehr geehrter Herr Ing. Klinglmayr,

zu Ihrer Anfrage vom 28. Mai 2024 schicke ich lhnen die gewlinschten Scans vom Alten
Grundbuch Steyr, Hs. 31 (Satzbuch Stadt Steyr 1833). Tom VIII, fol. 383-385 fur die Liegenschaft
KG 49233 Steyr, EZ 9, per Cloud.

Laden Sie die Daten Uber folgenden Link herunter:
https://cloud.ooe.gv.at/index.php/s/bKDzwDFWCDRQ7fM

Bitte geben Sie mir Bescheid, wenn Sie die Daten erfolgreich heruntergeladen haben (damit ich
die Unterlagen wieder aus der Cloud I6schen kann).

Anliegend erhalten Sie die Rechnung fir 3 Auftragsscans (Mindestpauschale € 3,60).

Freundliche Griike
Engelbert Lasinger

Beilage:
Rechnung

Hinweise:

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels und des Ausdrucks finden Sie unter:
https:/iwww land-oberoesterreich.gv.atfamtssignatur

Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: https:/Awww.landesarchiv-ooe atidatenschutz

Wenn Sie mit uns schriftlich in Verbindung treten wollen, fiihren Sie bitte das Geschaftszeichen dieses Schreibens an.
Offnungszeiten: Lesesaal: Mo, Di, Do von 8:30 bis 17:00 Unr, Mi von 8:30 bis 13:30 Uhr, Kanzlei: Mo bis Fr. von 8:00 bis 13:00 Uhr,

OOLA
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Seite 383
Intabulation
Praes. Am 19. Oktober 1833 Z. 3443

Léblicher Magistrat!

In der Urkunde A vom 24. Februar 1833 erteilten mir Herr Sebastian Mager,
Hausbesitzer Nr..144, Herr Michael Knabl, Eigentiimer des Hauses Nr. 11
und Herr Lorenz Staudinger, Eigentimer des Hauses Nr. 12 flr sich und ihre
Besitzer-Nachfahren, das Recht und die Bewilligung, dass ein Schlauch an
dem Trottoir vom Hause Nr. 145 nach dem Hause Nr. 144 in der Stadt
gebaut, in dem bei dem Hause Nr. 144 befindlichen Schlauch angezapft
werden kénne und dass dieser von mir gebaute Schlauch auf ewige Zeiten
ungestort eingezapft werden kann, welches Recht sich nicht nur allein auf
meine Person, sondern auch auf alle Besitzer Nachfolger des Hauses Nr.
145 erstrecket.
Ich machte mich in der gegenseitigen Urkunde dagegen verbindlich, diesen
Schlauch nach der Anordnung der l&blichen Augenscheins Commission
auf meine Kosten dauerhaft zu bauen, immer im guten Stande herzuhalten
und jede in der Folgezeit sich zeigende Reparatur bei diesem Schlauche
sogleich und ohne Weigerung vorzunehmen.
Mit Berufung auf die Urkunde A bitte ich nun, der l8bliche Magistrat geruhe
ZU bewilligen, dass
a. Das mir und meinen Besitzes Nachfolger von Herrn Sebastian Mager,
Herrn Michael Knabel und Herrn Lorenz Staudinger eingerdaumte
Recht, dass der an dem Trottoir von dem Hause Nr. 145 nach dem
Hause Nr. 144 in der Stadt zu bauen bewilligte Schlauch, in dem bei
dem Hause Nr. 144 befindlichen Schlauch eingezapft werden und der
von mir gebaute Schlauch auf ewige Zeiten ungestoért eingezapft
~ verblieben kann, als Reallast auf die Hauser Nr. 144, Nr. 11 und Nr. 12
in der Stadt als Reallast, auf meine Behausung Nr. 145 in der Stadt
hingegen als Realrecht grundbucherlich einverleibt und dass
b. Die von mir eingegangene Verbindlichkeit der in der Urkunde A
erwahnten Herhaltung des Schlauches aber als eine Reallast auf
mein Haus Nr. 145 in der Stadt grundblicherlich eingetragen werde.

Steyr, den 14. Oktober 1833
Anton Moser
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Seite 384

Bescheid

Bewilliget, dessen das Grundbuchsamt mit Zustellung, die Interessenten
rathschlagig zu erinnern.

Vom Magistrat Steyr am 23. Oktober 1833

Buberl m.p Sekretar

Urkunde

Nachdem Herr Anton Moser hiesiger birgerlich Hausbesitzer Nr. 145 in der
Stadt wegen Abgang eines so notwendigen Ausflusses des Uberwassers
und des Unrates von seiner in seinem Hause befindlichen Senkgrube einen
Schlauch dergestalt zu bauen beantragte, dass selber an dem Trottoir vom
Hause Nr. 145 nach dem Hause Nr. 144 gebaut und an den beim Hause Nr.
144 bestehenden Schlauch, der Uiber die StraBe in den zwischen den
Héausern Nr. 11 und 12 befindlichen Hauptschlauch geleitet ist, eingezapft
werden soll, so erklaren wir, und zwar ich Sebastian Mager, blrgerlicher
Hausbesitzer Nr. 144 und ich Michael Knabl, Besitzer des blrgerlichen
Hauses Nr. 11 und dann ich Lorenz Staudinger, Besitzer des Hauses Nr. 12
in der Stadt, dass wir an diesem vorhabenden Schlauchbau keinen Anstand
nehmen und erteilen demnach fur uns und unsere Besitzes Nachfolger dem
Herrn Anton Moser das Recht und die Bewilligung, dass dieser Schlauch an
dem Trottoir nach dem Hause Nr. 144 gebaut und in dem bei diesem Hause
befindlichen Schlauch eingezapft werden kdnne, und dass dieser vom
Moser gebaute Schlauch auf ewige Zeiten ungestort eingezapft verbleiben
kann, welches Recht sich nicht nur auf die Person des Herrn Anton Moser,
sondern auch auf alle Besitzes Nachfolger des Hauses Nr. 145 erstrecket.
Jedoch wird Herr Anton Moser verbindlich gemacht, diesen Schlauch nach
der Anordnung der l8blichen Augenscheins Commission auf seine Kosten
dauerhaft zu bauen, immer im guten Stande herzuhalten und jede in der
Folgézeit sich zeigende Reparatur bei diesem Schlauche sogleich und chne
Weigerung vorzunehmen. Dagegen erteilen wir die Bewilligung, dass das
ihm und seinen Nachfolgern eingerdumte Recht der Schlaucheinzapfung
auf unseren gedachten Behausungen als Reallast und auf seinem Hause
Nr. 145 als Realrecht intabuliert werden kénne. Die hier bemerkte
Verbindlichkeit der Herhaltung des Schlauches hat Herr Moser auf seinem
Hause Nr. 145 in der Stadt als eine Reallast intabulieren zu lassen.
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Seite 385

Zu Urkund dessen unseren und zweien Herren Zeugen eigenhandige
Fertigungen

Stadt Steyr, am 24. Februar 1833

Lorenz Prinz als Zeuge

Karl Tomitz als Zeuge

Anton Moser, Sebastian Mager, Michael Knabl, Lorenz Staudinger.
Intabuliert im Grundbuche |. Band, fol 8, S. 127, 128 Rubrik: Naturallast

Intabulation

Praes. Den 22. Oktober 1833, 23487

Léblicher Magistrat Steyr!

Lauf den angeschlossenen Kaufvertrag A habe ich die besessene
Behausung Nr. 3 in Reichenschwall samt dem darauf radizierten
WeiBgéarbergerechtsame an die Anton und Theres Hollersche
Lederzurichter Konleute um 1600 Gulden C.M. k&duflich hintangegeben zu
Folge des obigen Kaufvertrags wurden die Zahlungsraten des Kaufschillings
zwischen uns contrahirenden Teilen folgende bestimmt.

GemanB §2 dieses Vertrags Ubernehmen die HL. K&ufer die noch auf dem
Hause vorgemerkten 600 Gulden dem Kaufschillingsrest per 1000 Gulden
und die laut 83 verabredete Summe per 400 Gulden flr die
Badhauseinrichtung folglich zusammen 1400 Gulden. Bleiben mir die Herrn
Kaufer schuldig und die Heimzahlung wurde laut diesem Kaufvertrag in 2
Jahren, ndmlich bis 1. April 1835 bedungen.

Etc.

TRANSKRIPTION 29.5.2024
Mag. Katharina Ulbrich
Kollaudiert Mag. Ernest Ulbrich
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DR. WALTER SCHUTZ
OFFENTLICHER NOTAR

FﬂQQ&Oﬂ&ﬁe— Gebuhreﬂafﬁ‘&% AZ 125/2020
@;20\05\ au Ecdix . A0-ABSUUS[EdS

x. (0oeE Sh(ia
Hellickes Ratas, Amsieta

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen: _
1. der 3 Bauherren GmbH & Co Beta KG, FN 318726s, MartinstraBBe 10,
1180 Wien, und
2. Jonny Roth, geboren am 07.08.1980, Heidengasse 12, 9020 Klagenfurt

mit folgenden Bestimmungen:
I. GRUNDBUCHSTAND

Die Vertragsparteien sind Miteigentimer der Liegenschaft EZ 9 Grundbuch 49233

Steyr.
Die Liegenschaftsdaten dieser Liegenschaft sind aus dem im Nachfolgenden wie-
dergegebenen Grundbuchauszug ersichtlich:

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 49233 Steyr EINLAGEZAHEL 9
BEZIRKSGERICHT Steyr
*4*****-&-***k**k*-k‘l-**i’**kl’kirk’r}i}—kll—-kw***xw**%*k'&iﬂri‘ik*\h'*v\"kI‘»\-‘k*v‘r*i-*******k*i-r’ki(i
Letzte TZ 314/2020

WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUNG

Finlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. I1, 143/2012 am 07.05.2012

koo ok ook ke ke ok ok ok kb ek ek ek ek et e de ke ok de ok ok dk DNT ko kok ko ke kok ok e ok ke ok ok ok ok ek ke ok Sk e ok ek ok ek ok ke ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
<8 GST-Fléche 389
Bauf. (10) 368
Bauf. (20) 2 Enge Gasse 13
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebdude)

Bauf. (20): Bauflichen (Gebaudenebenflachen)

IR R e R LA E A EE R 2222 RS R AR RS R R R R R EEE RS S SS A",: R R R R R e R R R E E R E R E R RS
1 a 2074/1984 Denkmalschutz hins Gst .9 (Haus Enge Gasse 13)
2 b geléscht

ki kkkdek ok w ek kkkr kA xk bk xn kb ko kkhkhh |3 Ahvkddbdhdwhdddbhbrbahhrhbbhddhhdbrwdhirnkkkk

1 ANTETL: 491/691

LINZER STRASSE 12 A-3300 AMSTETTEN TELEFON: +43 (0) 2472082150

www, notarschuetz at TELEFAX: +43 (0) 747208215.10

UID: AT1162158079 Eoail office@nots achuetzat
NOTAR.AT

BG 492 TZ 6053/2020



3 Bauherren GmbH & Co Beta KG

ADR: Zieglergasse 67/Hoftrakt, Wien 1070
d 463/2009 IM RANG 4890/2008 Kaufvertrag 2008-11-28 Eigentumsrecht
e geléscht i

2 ANTEIL: 200/691
Jonny Roth
GEB: 1980-08-07 ADR: Heidengasse 12, Klagenfurt am Worthersee 9020
a a 1825/2019 IM RANG 312/2019 Kaufvertrag 2018~11-07 Eigentumsrecht
kkkk kb okhdkhkkdohhak b bhkddodhaovddhhkhddddhdxn C khkhkhdhkhkrhhbbddrddbhbdbrrhrbhbrbrhbbbhhdhdthd
1 a Satzbuch 8. Band Seite 383 - 385
Verbindlichkeit, wonach der vom Haus C Nr 122 erbaute, in
den 3chlauch des Haus C Nr 121 eingezapfte und zum
Hauptschlauche dieses Hauses gehende Schlauch immerwdhrend
und ungestért eingezapft bleiben kann
6 auf Anteil B-ILNR 1
a 464/2009 Pfandurkunde 2009-01-05
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.015.000, --
fur Volksbank Wien AG
1825/2019 Léschung hins. Anteil B-LNR 2
7 auf Anteil B-LNR 2
a 1825/2019 Pfandurkunde 2019%-02-15
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 390.000, -~
fiir Volksbank Niederésterreich AG (FN 39939i)
b 1825/2019 Kautionsband
8 a 1825/2019 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Geschéftslokal Erdgeschof
fur Jonny Roth geb 1980-08-07

Akkdkkkkkxhbkdkwhkmhhhnkhkhhhkndrkhwndh HINWETS #xkdkdkrd dokriokkkkdnkdkokhok khkk kokkkkk k&

8]

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.
dhkkk bk dk kbbb wdbbhbhbbddhhkdhbrdhkddn kkkhh kbbb hkdbdrhdbdrdbhbdbdhrdrbbhbhorbhdrbhbrhhbbhhhhthsh

IT. AUSGANGSSITUATION

Zum Zwecke der Begrindung von Wohnungseigentum wurden die Nutzwerte
samtlicher zukiinftiger Wohnungseigentumsobjekte fiir die im Punkt I. ndher be-
zeichneten Liegenschaft durch das Gutachten des Baumeisters Ing. Karl Kling-
Imayr vom 27.12.2019, zu GZ L 17/19, ermittelt.

Dieses Gutachten wird diesem Vertrag von den Vertragsparteien zu Grunde ge-
legt.

ITI. ANTEILSBERICHTIGUNG

Zur Herstellung der Mindestanteile zur Begriindung von Wohnungseigentum ver-
einbaren samtliche Vertragsparteien, ihre Miteigentumsanteile unentgeltlich der-
art zu berichtigen, dass die in Spalte 2 der angeschlossenen Tabelle genannten
Personen zu den in Spalte 4 angefiihrten Anteilen Miteigentiimer der Liegen-
schaft werden. Sie uUbertragen bzw. (ibernehmen daher wechselseitig anteilig je-
ne Anteile, die erforderlich sind, damit die in Spalte 2 der angeschlossenen Ta-
belle genannten Personen zu den in Spalte 4 angefihrten Anteilen Miteigenttimer
der Liegenschaft werden,

BG 492 TZ 6053/2020
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IV. WOHNUNGSEIGENTUMSBEGRUNDUNG, BENUTZUNGSREGELUNG

Die Vertragsparteien vereinbaren', Wohnungseigentum an den in der nachfolgend
angeflhrten Tabelle in Spalte 1 bezeichneten Objekte zu begriinden und dieses
jeweils mit den in Spalte 4 angefiihrten Anteilen der in Spalte 2 genannten Per-
sonen zu verbinden.

Die Vertragsparteien stellen fest, dass das Verhéltnis ihrer Miteigentumsanteile
dem Verhéltnis der Nutzwerte der sonstigen selbsténdigen Raumlichkeiten, fir
die Wohnungseigentum begriindet werden soll, entspricht, sodass die zum Er-
werb des Wohnungseigentums erforderlichen Mindestanteile gegeben sind.

Spalte 3
Spalte 1 Spalte 2 grundbiicherlicher ig?:i?i:
Einheit Name, Geburtsdatum Anteil in /752
/691
Geschdftslokal Top 01 | Jonny Roth, geboren am | 200 246
07.08.1980 - :
Wohnung Top 02 3 Bauherren GmbH & Co | 491 69
- | Beta KG, FN 318726s |
Wohnung Top 03 3 Bauherren GmbH & Co 90
3 B  Beta KG, FN 3187265 — —
Wohnung Top 04 3 Bauherren GmbH & Co 105
_______ . |BetaKG, FN 318726s - .
Wohnng Top 05 3 Bauherren GmbH & Co 109
Beta KG, FN 3187265
Wohnung Top 06 3 Bauherren GmbH & Co 133
Beta KG, FN 3187265
Summe der Nutzwerte 691 e

Y

Aufgrund des Umstandes, dass sich die vertragsgegensténdliche Liegenschaft im
Hochwasserabflussgebiet befindet, wird zwischen den Vertragsparteien im Sinne
einer rechtsverbindlichen Beniitzungsvereinbarung vereinbart, dass im Falle einer
Uberflutung des Untergeschosses zum Ennskai der Zugang zu den librigen Woh-
nungseigentumseinheiten durch das Geschéftslokal Top 01 erfolgt und vom Ei-
gentiimer des Geschiftslokales Top 01 zu dulden ist.

Diese Beniitzungsregelung ist im Sinne des § 17 Absatz 3 WEG (Paragraf sieb-
zehn Absatz drei Wohnungseigentumsgesetz) im Grundbuch ersichtlich zu ma-
chen.

G 492 TZ 6053/2020
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V. AUFWENDUNGEN

Hinsichtlich der Ubernahme der'Aufwendungen im Sinne des § 32 WEG (Paragraf
zweiunddreiBig Wohnungseigentumsgesetz) treffen die Vertragsparteien nach-
steh?nde Vereinbarung:

1) Jeder Wohnungseigentiimer hat seine Wohnungseigentumseinheit selber zu
erhalten. Zur Wohnungseigentumseinheit gehdren auch die Fenster der Woh-
nung.

2) Die Erhaltung der allgemeinen Teile der Liegenschaft wird von den jeweiligen
Eigentiimern der Wohnungseigentumseinheit im Verhéltnis ihrer Nutzwerte
getragen.

3) Soweit Verbrauchskosten direkt Uber eigene Verbrauchszdhler ermittelt wer-
den erfolgt die Verrechnung entsprechend dem tatsachlichen Verbrauch. So-
weit es sich dabei um Fixkosten handelt, beziehungsweise um Kosten fir all-
gemeine Raumlichkeiten und Fléchen, werden diese Kosten wiederum von den
jeweiligen Eigentiimern der Wohnungseigentumseinheiten im Verhéltnis ihrer
Nutzwerte getragen.

4) Die Grundsteuer und Versicherung der Liegenschaft werden von den jeweili-
gen Eigentiimern der Wohnungseinheiten im Verhéltnis ihrer Nutzwerte ge-
tragen.

5) Die Vertragsparteien sind in Kenntnis, dass zur Deckung der Aufwendungen
gemal § 31 WEG (Paragraf einunddreiBig Wohnungseigentumsgesetz) eine
angemessene Riicklage zu bilden ist. Zur Bildung dieser Riicklage haben die
Miteigentiimer je Wohnungseinheit im Verhaltnis ihrer Nutzwerte beizutragen.
Die Hohe der Riicklage wird von den Wohnungseigentiimern in einer geson-
derten Vereinbarung festgelegt.

6) Die Verwaltung der Liegenschaft erfolgt durch die Gemeinschaft der Miteigen-
timer,.

7) Fir die Beschlussfassung im Rahmen der ordentlichen und der auBerordentli-
chen Verwaltung der Liegenschaft steht jedem Miteigentiimer in Entsprechung
seines Miteigentumsanteiles das Stimmrecht zu. Je 1/1504 Eigentumsanteil
ergibt eine Stimme.

VI. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Von den Vertragsparteien wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass die
mit der Errichtung und Durchfiihrung des Vertrages betreffenden Daten automa-
tionsunterstitzt verarbeitet und an die damit befassten zustdndigen Stellen wei-
tergegeben werden konnen, insbesondere an das Urkundenarchiv der Osterrei-
chischen Notariatskammer sowie an die &sterreichischen Justiz- und Finanzbe-
hérden zur Freischaltung der gespeicherten Daten und Urkunden. Im Hinblick auf
die Datenschutzgrundverordnung stimmen die Vertragsparteien der Verarbeitung

BG 492 TZ 6053/2020
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ihrer personenbezogenen Daten ausdriicklich zu und bestdtigen die Information
erhalten zu haben, dass ihre Zustimmung widerrufbar ist.

Auf diesen Vertrag ist ausschlieBlich &sterreichisches Recht anwendbar. Ergdn-
zungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag bedirfen der Schriftform. Dies gilt
auch fur die Vereinbarung des Abgehens von diesem Formerfordernis.

Die aus diesem Vertrag entspringenden Rechte und Verpflichtungen gehen bei-
derseits auf Erben, Besitz- und Rechtsnachfolger {iber. und treffen mehrere hie-
von zur ungeteilten Hand.

VII. VOLLMACHT

Samtliche Vertragsparteien bevollméachtigen Julia Grenzlehner, geboren am
21.02.1999, Notariatsangestellte, und Frau Theresa Auferbauer-Mottl, geb.
16.09.1991, Notariatsangestellte, alle p. A. Linzer StraBe 12, 3300 Amstetten,
und zwar jede fiir sich alleine, auch Uber den Tod der Vertragsparteien hinaus,
allfallige, fur die grundbicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages notwendige
und erforderliche Abdnderungen oder Erganzungen dieses Vertrages oder Nach-
trdge zu diesem aus Eigenem vorzunehmen und fir sie rechtsverbindlich in der
daflir vorgesehenen Form zu fertigen und dafiir notwendige Zustimmungen von
Behorden einzuholen sowie Zustellungen von Gerichten oder Behdrden flr sie in
Empfang zu nehmen.

VIII. EINVERLEIBUNGSBEWILLIGUNG

Samtliche Parteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der Liegen-
schaft EZ 9 Grundbuch 49233 Steyr nachstehende Eintragungen bewilligt wer-
den:

1. Die Ersichtlichmachung von Wohnungseigentum in der Aufschrift des Gutsbe-
standsblattes;

2. die Einverleibung der Berichtigung der Miteigentumsanteile derart, dass die in
Spalte 2 der vorstehend angefiihrten Tabelle genannten Personen zu den in
Spalte 4 angefiihrten Anteilen Miteigentimer der Liegenschaft werden bzw.
die Einverleibung des Eigentumsrechtes flr diese Personen zu diesen Antei-
ien;

3. die Einverleibung von Wohnungseigentum an der in der angeschlosssenen
Tabelle in Spalte 1 genannten Objekte ob den in Spalte 4 angeflihrten Antei-
len der in Spalte 2 bezeichneten Personen;

4. die Anderung der Aufwendungen gemaB § 32 WEG (Paragraf zweiunddreiBig
Wohungseigentumsgesetz) ersichtlich gemacht werden kann;

5. die Ersichtlichmachung der Benitzungsregelung gemaB Artikel "IV." dieses
Vertrages.

BG 492 TZ 6053/2020
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wien, am 8, Juni 2020 ) Klagenfurta. WS 11, MAI 2020

’ H"q

.—/ g ¢ 3
Jonny RoMburerém'ﬁ?.UB 80

\FN soﬂm-f}a"

(

4rivibm
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BRZ: 642/2020

Ich bestdtige die Echtheit der Unterschrift des Herrn Jonny
Roth, geboren am 07.08.1980 (siebenten August neunzehnhundert-
achtzig), Heidengasse 12, 9020 Klagenfurt am W&rthersee. —-----
Weiters bestatige ich, dass die Partei erkldrt hat, dass sie
den Inhalt der Urkunde kennt und deren Unterfertigung (Signie-
rung) frei von Zwang erfolgt. ———=——————mmmmmmmm e
Klagenfurt am Worthersee am 11.05.2020 (elften Mai zweitau-'
sendzwanzig) . ————-—mmm o

Finanzamtsgebiihr von € 14,30 entrichtet.

=

492 TZ 6053/2020
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OFFENTLICHER NOTAR
DR. CHRISTOPH PFAFFENBERGER %
WIEN - INNERE STADT

Gebiihr in Héhe von Euro 14,30 entrichtet.
Notare Huppmann, Poindl, Pfaffenberger, Nierlich, Wien |.

B.R.Z|: 2877/2020 / mpr
Die Echtheit der Firmazeichnung der 3 Bauherren GmbH & Co Beta KG mit

{ dem Sitz in Wien, Firmenbuchnummer FN 318726s, und der

i Geschaftsanschrift 1180 Wien, Martinstralie 10, durch die trivium GmbH mit

dem 5itz in Wien, Firmenbuchnummer FN 309439 h, und der

Geschaftsanschrift 1180 Wien, Martinstrale 10, als unbeschrankt haftende

Gesellschafterin, diese durch die Herren Walter GARTLGRUBER, geboren am

17.07.1972 (siebzehnten Juli neunzehnhundertzweiundsiebzig), und Magister

Andreas LANG, geboren am 16.03.1968 (sechzehnten Marz

neunzehnhundertachtundsechzig), beide als Geschaftsfihrer, wird bestatigt.

Aufgrund der heute im elektronischen Wege vorgenommenen Einsichtnahme

in das Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien bestatige ich, dass --------------

a) trivium GmbH als unbeschrankt haftende Gesellschafterin am heutigen
Tage berechtigt ist, die unter der Firmenbuchnummer FN 318726s
eingetragene 3 Bauherren GmbH & Co Beta KG selbsténdig zu vertreten,
und -

b) Herr Walter GARTLGRUBER als Geschaftsfiihrer, und Herr Magister
Andreas LANG als Geschaftsfiihrer am heutigen Tage berechtigt sind, die
unter der Firmenbuchnummer FN 309439 h eingetragene trivium GmbH

“ gemeinsam zu vertreten.

W Weiters bestatige ich, dass die Partei/Parteien erklart hat/haben, den Inhalt

N\ . N .

N  der Urkunde zu kennen und dass deren Unterfertigung (Signierung) frei von

N

N

\
|

Zwang erfolgt.

Wien, am achten Juni zweitausendzwanzig.

Mag. KATHARINA HAMMERER

| S PFAR SUBSTITUTI

¥ % N

| ...-}?\?e“mcher Q‘,} DES OFFENTLICHEN NOTARS
ég,.o % Dr. CHRISTOPH PFAFFENBERGER

WIEN - INNERE STADT

'PG 492 TZ 6053/2020
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BAUMEISTER ff“;bﬁ

ING. KARL KLINGLMAYR 'SV

ALLG. BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER
A - 4595 WALDNEUKIRCHEN, HAMETSTRASSE 7

TELEFON u. FAX: 07258/3037, HANDY: 0650/6402121
e-mail: sv.klinglmayr@amail.com

Waldneukirchen, 27.12.2019

GZ: L1719

GUTACHTEN

im Sinne des § 9 Abs. 1 WEG 2002 i .d. F. d. WRN 2006 u. 2009 betreffend
die Begriindung von Wohnungseigentum
an der Liegenschaft
EZ 9 — GST. Nr. .9 - KG 49233 Steyr
Stadtgemeinde STEYR — Bezirksgericht STEYR
Enge Gasse 13

A —4400 STEYR
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A) Allgemeines

1) Auftraggeber: Baumeister Dipl. HTL Ing. Harald FLEISCHMANN
Lehnerstral3e 9
A — 4595 WALDNEUKIRCHEN

2) Gegenstand und Zweck des Gutachtens:

Begriindung von Wohnungseigentum — Festsetzung der Nutzwerte fiir:

- 1 Geschiftseinheit
- 5 Wohneinheiten

im Sinne des § 9 Abs. 1 WEG 2002 i .d. F. d. WRN 2006 u. 2009
bei der Liegenschaft in A — 4400 STEYR, Enge Gasse 13

Grundstiick Nr.: 9
Einlagezahl: 9
Katastralgemeinde: 49233 Steyr
Bezirksgericht: STEYR

3) Stichtag des Gutachtens: 27.12.2019

4) Grundlagen:

- §9 Abs. 1 WEG 2002 i .d. F. d. WRN 2006 u. 2009
- Besichtigung der Liegenschaft vom 09.07.2019 mit Herrn
BM Dipl. HTL Ing. Harald FLEISCHMANN

(Zutritt zu den Wohnungen war grofteils nicht moglich)

- Grundbuchauszug vom 27.12.2019
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- Amtsbestitigung vom 24.07.2019, GZ: Bau H-131/2019 We, vom
Magistrat der Stadt STEYR, Bau-, Anlagen- und Wasserrecht,
4400 STEYR, Pyrachstral3e 7
Bestitigung betreffend Gebédude in 4400 STEYR,

Enge Gasse'13/ Ennskai 7

- Bestandsplan als Grundlage zur Parifizierung vom 24.03.2019
(Plan Nr. 2403-19), betreffend Wohngeb#ude Enge Gasse 13/Ennskai 7
EZ 9, GST. Nr. .9, KG 49233 Steyr (Eingang beim SV am 23.09.2019)
von Herrn Baumeister Dipl. HTL Ing. Harald FLEISCHMANN
4595 WALDNEUKIRCHEN, Lehnerstral3e 9

- Div. Seminarunterlagen — der Fortbildungsakademie vom Hauptverband
der Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen
Osterreichs, Landesverband fiir Oberdsterreich und Salzburg

- Dieses Nutzwertgutachten wird auf Basis der zum Zeitpunkt der
Befundaufnahme zur Verfiigung stehenden Fakten, Unterlagen bzw.
Feststellungen erstellt.

Fiir die beigestellten Unterlagen (Bestandsplan — als Grundlage zur
Parifizierung) wird vom SV keine Haftung {ibernommen.

Sollten sich einzelne Unterlagen bzw. Fakten als nicht vollstéindig oder
unzutreffend herausstellen, oder weitere Umsténde aufireten, die fiir die
Gutachtensausfiihrung relevant sind, so behilt sich der beauftragte
Sachverstindige eine Gutachtensergidnzung bzw. Gutachtensinderung vor.

- Weitere Unterlagen wurden dem SV auf Befragung nicht zur Verfiigung
. gestellt !

6) Eigentiimer (dzt.), Grundbuchstand und Grundausmal:

Siehe Grundbuchauszug vom 27.12.2019 im Anhang zum Gutachten.
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B) Befund

1) Lage:

Die gegenstindliche Liegenschaft liegt im Stadtzentrum von STEYR
(Altstadt).

Die Aufschliefung der Liegenschaft erfolgt durch eine 6ffentliche Strafe
(Enge Gasse bzw. Ennskai).

2) Beschreibung:

Auf Grundstiick Nr. .9 — 49233 Steyr, besteht ein Geschéfts- und
Wohngebéude.

Das Gebiude ist ein Massivbau, gliedert sich in KG, EG, 1.0G, 2.0G und ist
mit einem zimmermannsméfigen Dachstuhl abgedeckt.

Im Kellergeschoss bestehen:

Eingang, Gang, div. Kellerrdume, Lift, Garage, Fahrradraume, Miillraum
Im Erdgeschoss bestehen:

Geschiftslokal (Top 01), Wohnung (Top 02)

Im 1.0bergeschoss bestehen:

Wohnung (Top 03), Wohnung (Top 04)

Im 2.0bergeschoss bestehen:

Wohnung (Top 05), Wohnung (Top 06)

Die Beheizung des Geschiftslokales und der Wohnungen erfolgt durch
eine Gastherme.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Ortskanal der Stadtgemeinde
STEYR.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Ortswasserleitung der
Stadtgemeinde STEYR.

Die bestehenden Gebidude wurden genehmigt, durch Bescheide vom
Magistrat der Stadt STEYR.
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a) Geschiiftslokal Top 01:

Diese selbstidndige, abgeschlossene Einheit besteht im EG (westlicher
Gebdudeteil).

b) Wohnung Top 02:

Diese selbstindige, abgeschlossene Wohneinheit besteht im EG
(0stlicher Gebdudeteil).

¢) Wohnung Top 03:

Diese selbstéindige, abgeschlossene Wohneinheit besteht im 1.0G
(Ostlicher Gebédudeteil).

d) Wohnung Top 04:

Diese selbstéindige, abgeschlossene Wohneinheit besteht im 1.0G
(westlicher Gebdudeteil).

e) Wohnung Top 05:

Diese selbsténdige, abgeschlossene Wohneinheit besteht im 2.0G
_(westlicher Gebéudeteil).

f) Wohnung Top 06:

Diese selbsténdige, abgeschlossene Wohneinheit besteht im 2.0G
(ostlicher Gebdudeteil).
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C) Gutachten

1) gemeinsam _genutzte Versorgungs- u. Entsorgungsleitungen:

Abwasserkanile, Wasser- , Gas- und Stromversorgung, Zentralheizung

2) semeinsam genutzte Riume u. Freiflichen:

2/1) gemeinsam genutzte Rdume:

KG: gesamte Kellergeschoss
EG: Stiegenhaus, Stromraum

1.0G: Stiegenhduser, Gange, Vorraum, Technik

2.0G: Stiegenhduser

Dachboden: gesamter Dachboden

2/2) gemeinsam genutzte Freiflichen: keine

3) Bewertungsgrundlagen:

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des

§ 9 Abs. 1 WEG 2002 i .d. F. d. WRN 2006 und 2009

Fiir die Bewertung der Nutzwerte werden die maB3geblichen Faktoren nach
§ 5 Wohnungseigentumsgesetz sinngemil3 angewandt.

Grundlage bildet dabei neben den Erfahrungen des Sachversténdigen, die
Empfehlungen tiber Zu.- und Abschldge bei Nutzwertgutachten,
verdffentlicht in ,,Der Sachverstdndige®.
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Weiters werden die Seminarunterlagen fiir Nutzwertfeststellung vom
20.04,2012, der Fortbildungsakademie vom Hauptverband der Allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs,
Landesverband fiir Oberdsterreich und Salzburg verwendet.

3/1) Regelnutzwert:

Der Regelnutzwert 1,0 wird fiir die Wohnung Top 03 (1.0G) verwendet.
Es ist eine durchschnittliche Ausstattung gegeben.

3/2) Bewertungsansitze:

Fiir die einzelnen Einheiten werden vom Regelnutzwert aus folgende Zu.-
u. Abschlédge angesetzt, sodass sich nachstehende Nutzwertfaktoren
ergeben:

Geschiftslokal Top 01: (Lage im EG, Geschiftslokal +20%) =1,20
Wohnung Top 02: (Lage im EG, neben Geschift -5%) =0,95
Wohnung Top 03: RNW =1,00
Wohnung Top 04: (Lage im 1.0G, Grundriss - 3%) =0,97
Wohnung TOp 05: (Lage im 2.0G, Grundriss - 6%) = 0,94
Wohnung Top 06: (Lage im 2.0G - 3%) =0,97

3/3) Nutzwertfaktoren fiir werterhthende Umstinde und Zubehor:

| Geschiftslokal Top 01: WC 01 =1,20
WC 02 =1,20

Wohnung Top 02: Keller T 02 =0,20
Wohnung Top 03: Balkon =0,20
Keller T 03 =0,20

Wohnung Top 04: Balkon =0,18

Keller T 04 =0,30
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i
Wohnung Top 05: Zimmer 03 =0,90
. Balkon =0,18
Abstellraum =0,30
Keller T 05 =0,20
Wohnung Top 06: Balkon =0,19
Keller T 06 =0,20

4) Ermittlung der Nutzflichen:

Die Ermittlung der Nutzfldchen erfolgt nach dem vom Gutachtenauftraggeber
beigestellten Unterlagen:

- Amtsbestitigung vom 24.07.2019, GZ: Bau H-131/2019 We, vom
Magistrat der Stadt STEYR, Bau-, Anlagen- und Wasserrecht,
4400 STEYR, Pyrachstraf3e 7
Bestitigung betreffend das Gebdude in 4400 STEYR,

Enge Gasse 13/Ennskai 7

- Bestandsplan als Grundlage zur Parifizierung vom 24.03.2019
(Plan Nr. 2403-19), betreffend Wohngeb&ude Enge Gasse 13/Ennskai 7
EZ 9, GST. Nr. .9, KG 49233 Steyr (Eingang beim SV am 23.09.2019)
von Herrn Baumeister Dipl. HTL Ing. Harald FLEISCHMANN
4595 WALDNEUKIRCHEN, Lehnerstraf3e 9
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5) Nutzwertberechnungen:

5/1) Geschiiftslokal Top 01:

Raum Nutzfliche | Faktor [Einzel - Gesamt
(m?) Nutzwert
EG:
Geschiftslokal 139,03
Kiihlraum 15,90
Personal 33,40
Kiiche 9,41
197,74 1,20 237
WC 01 (EG) - Zubehor 4,46 1,20 5
WC 02 (EG) - Zubehor 3,11 1,20 4
Gesamtnutzwert Geschéftslokal Top 01: 246
5/2) Wohnung Top 02:
Raum Nutzfliche | Faktor |Einzel - Gesamt
(m?) Nutzwert
EG:
Vorraum 8,69
Bad 7,13
Kiiche 26,42
Zimmer 27.21
AR 1,03
AR 0,60
71,08 0,95 68
Keller T 02 (1.0G) - Zubehsr 3,02 0,20 1
Gesamtnutzwert Wohnung Top 02: 69
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5/3) Wohnung Top 03:
Raum Nutzflache | Faktor |Einzel - Gesamt
(m?) Nutzwert
1.0G:
Zimmer 01 32,21
Zimmer 02 27,17
Zimmer 03 5,60
Kiiche 15,19
Vorraum 257,
Bad + WC 5,40
88,09 1,00 88
Balkon (1.0G) - werterhthender Umstand 5,39 0,20 1
Keller T 03 (1.0G) - Zubehor 3,62 0,20 1
Gesamtnutzwert Wohnung Top 03: 90
5/4) Wohnung Top 04:
Raum Nutzfliche | Faktor |[Einzel - Gesamt
(m?) Nutzwert
1.0G:
Vorraum 01 2,24
Vorraum 02 8,36
Bad 5,09
wC 1,02
Kiiche 5,82
Zimmer 01 40,14
Zimmer 02 22,21
Zimmer 03 20,04
104,92 0,97 102
Balkon (1.0G) - Zubehér 6,77 0,18 1
Keller T 04 (1.0G) - Zubehor 8,19 0,30 2
Gesamtnutzwert Wohnung Top 04: 105
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5/5) Wohnung Top 05:
Raum Nutzflache | Faktor |Einzel - Gesamt
(m?) Nutzwert
2.0G:
Flur 3,38
WwC 1,41
Bad 11,47
Kiiche 15,77
Zimmer 01 22,72
Zimmer 02 43,34
98,09 0,94 92
Zimmer 03 (2.0G) - Zubehor 15.23 0,90 14
Balkon (2.0G) - Zubehor 7,85 0,18 1
Abstellraum (2.0G) - Zubehsr 2,37 0,30 1
Keller T 05 (1.0G) - Zubehsr 3,00 0,20 1
Gesamtnutzwert Wohnung Top 05: 109
5/6) Wohnung Top 06:
Raum Nutzfliche | Faktor |Einzel - Gesamt
(m?) Nutzwert
2.0G:
Vorraum 01 7,70
Bad + WC 5,28
Zimmer 01 32,90
Zimmer 02 29,15
Kiiche 16,77
Vorraum 02 5,29
Zimmer 03 16,62
Zimmer 04 21,26
134,97 0,97 131
Balkon (2.0G) - werterhthender Umstand 5,43 0, 19 1
Keller T 06 (1.0G) - Zubehor 3,10 0,20 1
Gesamtnutzwert Wohnung Top 06: 133
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6) Zusammenfassung:

Die W(;hnungsei gentumsanteile an der Liegenschaft - BG STEYR

KG 49233 Steyr, GST. Nr. .9, EZ 9
A — 4400 STEYR, Enge Gasse 13, betragen:

Einheit oSN sl
Geschiftslokal Top 01 32,71 246 492
Wohnung Top 02 9,18 69 138
Wohnung Top 03 11.9¢ 90 180
Wohnung Top 04 13,96 105 210
Wohnung Top 05 14,49 109 218
Wohnung Top 06 17,69 133 266
Summe: 100,00 752 1504

Die Beilagen bilden einen integrierten Bestandteil des Gutachtens
diesem daher beigeheftet.

Verfasser

{"
o
&
Gutachten besteht aus den Seiten 1 bis 25! [

!

f

SV Bestellung 94.20 Wohnungseigentum,

LG Steyr, Pers K — 103 vom 5.3.1996

SV - Bestellung 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung
LG Steyr, Pers. K.- 103, vom 5.5.2008

und sind

des Gutachtens

L —
o \ng f(,),]j;y

K
@
Allgemein

gerichtlic

Q- b
R <dgfhnve Stand
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Waldneukirchen, 27.12.2019

BESCHEINIGUNG

gem. § 6 Abs. 1, Z. 2, WEG. 2002 i.d.g.F.

»Geschift- und Wohnhaus“

in A — 4400 STEYR, Enge Gasse 13
EZ 9 — GST. Nr. .9 - KG 49233 Steyr
Stadtgemeinde STEYR

Es wird hiermit unter Zugrundelegung des behérdlich vorgelegten Bauplanes,
genehmigt mit Amtsbestdtigung vom Magistrat der Stadt STEYR, durch den
Unterfertigten der Bestand an:

1 selbstiindige Geschiiftseinheit
5 selbstiindigen Wohneinheiten

fiir die im Betreff angefiihrte Liegenschaft bestétigt. Wohnungen oder sonstige
Réaumlichkeiten, an denen Wohnungseigentum nicht bestehen kann, sind (mit
Ausnahme der in gemeinsamer Nutzung stehenden Liegenschaftsanteile) auf der
gegenstandlichen Liegenschaft nicht vorhanden.

Der Sachverstiandige

2
Allgemein C)
beeids Y =

SV — Bestellung 94.20 Wohnungseigentum

LG Steyr, Pers. K. — 103, vom 5.3.1996

SV - Bestellung 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung
LG Steyr, Pers. K.- 103, vom 5.5.2008
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) Beilagen

Grundbuchauszug:

JUSIZ - gemumagirennes GB

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 49233 Steyr EINLAGEZAHL 9
BEZIRKSGERICHT Steyr

LR R R e e S
Letzte TZ 1825/2019

WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUNG

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. 11, 143/2012 am 07.05.2012

R L R R L N I O R R R e L L R TR LR T

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.9 GST-Fl&che 389
Bauf.(10) 368
Bauf. (20) 21 Enge Gasse 13
Legende: £

Bauf.(10): Baufldchen (Gebaude
Bauf.(20): Bauflidchen (Gebaudenebenlflachen
Ik kkkkkkhk ko k kb h kA Rk bk dhkkk kb hhkd AD ddkbdhhhrhhdk kb kb kbbb b hd b bk hd b hdbhdbd
1 a 2074/1984 Denkmalschutz hins Gst .9 (Haus Enge Gasse 13)
2 b geldscht
e R B R R
1 ANTEIL: 491/691
3 Bauherren GmbH & Co Beta KG
RDR: Zieglergasse 67/Hoftrakt, Wien 1070
d 463/2009 IM RANG 4890/2008 Kaufvertrag 2008-11-2B Eigentumsrecht
& 312/2019 Rangordnung fir cdie Verauferung bis 15,01.2020
2 ANTEIL: 200/691
Jonny Roth
GEB: 1980-08-07 ADR: Heidengasse 12, Klagenfurt am Wérthersee 9020
a 182572019 IM RANG 312/2019 Kaufvertrag 2018-11-07 Eigentumsrecht
Ghkhkh kA hhkw h ok k koAb hhk ko k ok Ak h ok kkka ok kk ok (0 chkkkk ok kkk ko k ok hk ok ok k ke kb kkk ok ko k ko d ok ok ko
1 a Satzbuch 8. Band Seite 383 - 385
Verbindlichkeit, wonach der vom Haus C Nr 122 erbaute, in
den Schlauch des Haus C Nr 121 eingezapfte und zum
Hauptschlauche dieses Hauses gehende Schlauch immerwdhrend
und ungestért eingezapft bleiben kann
6 auf Anteil B-LNR 1
464/2009 Pfandurkunde 2009-01-05
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 2.015.000,--
fur Volksbank Wien AG

o

c 1B25/2019 Léschung hins. Anteil B-LNR 2
7 auf Anteil B-LNR 2
a 1825/2019 Pfandurkunde 2019-02-15
FFANDRECHT Hochstbetrag EUR 390.000,--

filr Volksbank Niedertsterreich AG (FN 39939i)
1825/2019 Kautionsband
8 a 1825/2019 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Geschaftslokal Erdgeschoh
fir Jonny Roth geb 1280-08-07

o

KRK KKK KRR I AR AR A N R R A AR RN AR Nk HTNWETS S ¥k hhekdhek sk ko kok ke kk ok Rk ko ke ko ok d ko

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Seite 1 von 2
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Grundbuch 27.12.2019 08:47:17
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Lageplan: KG 49233 Steyr

A-4021 Linz, Bahnl iz
Tal.+43 7327720
Fax e

EZ 9 - GST.Nr. .9
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. Maglstrat der Stadt Steyr
Amtsgebéude Relthoffer
Bau-, Anlagen- und Wasserrecht
4400 Steyr + Pyrachstraie 7

Goschiiftszolchen:
Bau H-131/2019 We

Boarbaitor/in: Mag. Lisa Fuchs
Tol: (+43 7262) 575-360

C-Mall: baurechi@sleyr.gv.at

Stoyr, 24.07.2010
Amtsbestdtigung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Es wird hiemit bestétigt, dass der Bestandsplan vom 24.03.2019 des Baumeister DI Fleischmann
betreffend das Wohngeb&ude in 4400 Steyr, Enge Gasse 13/Ennskal 7, dem behdrdlich geneh-
migten Baubestand entspricht.

Gemal der O8. Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2012 idgF, Tarifpost 2, sind hiefur Ab-
gaben in Hohe von EURO 6,50 vorzuschreiben. Sie werden ersucht, die vorstehende Abgabe mit-
tels belliegenden Erlagscheines, binnen 2 Wochen nach Zustellung dieses Schreibens, zur Einzah-
lung zu bringen.

Hinweis: An Stempelgebtihren sind geméfR § 14 Gehiihrengesetz 1967 idgF mittels beille-
genden Erlagscheins EURO 22,10 umgehend zur Einzahlung zu bringen.

Mit freundlichen Grien

Flir den Magistrat Steyr
Im Auftrag:

Mag. Fuchs eh
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Als Grundlage zur Parifizierung

BESTANDSPLAN

b e Ly AU S TEYT
antriciiet '

m L Juli 209

Wohngebaude |, ...c.zze
Enge Gasse 13/ Ennskal 7 4400 Steyr

EIGENTMER: BEHORDE:

KG

KATASTRALGEMEINDE: EINLAGEZAHL: GRUNDSTUCKSNUMMER:
49233 STEYR 9 9
PLANINHALT: MASSSTAB:

M 1:100

PLAN.NR.
GRUNDRISSE 2403-19
KG, EG, 1.0G, 2.0G DATUM:

24.03.2019

PLANVERFASSER:

7555 Waldf rchen, Lehnerstrafie ©
30 BAUMEISTE 5»64; ©) 664/ 536 32 62
DIPL.-HTL-ING. FLEISCHMANN [ ia':‘j : elster‘ﬂelschmann'at
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GRUNDLAGE FUR DIE ERSTELLUNG DES
BESTANDPLANES SIND DIE DURCHGEFUHRTE
VERMESSUNG VOM FEBRUAR 2019, GEMASS
AUFTRAG HERR WALTER GARTLGRUBER,
GESCHAFTSFUHRER DER 3 BAUHERREN GMBH &

BETA KG, MARTINSTRASSE 10,
1180 WIEN

Geschéft - TOP 01

WOHNUNG - TOP 05

WOHNUNG - TOP 02

WOHNUNG - TOP 06

WOHNUNG - TOP 03

ALLGEMEIN

WOHNUNG - TOP 04

ALLGEMEIN - Nutzung TOP 05

ALLGEMEIN - mit Nutzungvertrag
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KG 49233 Steyr

LAGEPLAN
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Energieausweis — Teil

N BAUMEISTER

DIPL.-HTL-ING. FLEISCHMANN

BM Fleischmann
Gustav-Mahler-Strasse 1/4

4540 Bad Hall

+43 (0) 664 / 536 32 62
office@baumeister-fleischmann.at

Bestand - Ist-Zustand

Wohnungen - 3 Bauherren GmbH & Co Beta KG

Enge Gasse 13
4400 Steyr

04.12.2019



_79-

Energieausweis fiir Wohngebaude

SN BAUMEISTER
DIPL.-HTL-ING. FLEISCHMANN |

- s o
OIB OSTERREICHISCHES OIB'R'chHm_'.e 6 —
INsTITUT FUR BAUTECHNVIK  Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Waohnungen - 3 Bauherren GmbH & Co Beta KG

Gebaude(-teil) Baujahr 1800

Nutzungsprofil * Mehrfamilienhaus ’ Letzte Veranderung

Stralle Enge Gasse 13 Katastralgemeinde Steyr
PLZ/Ort 4400 Steyr ¢ KG-Nr. 49233
Grundstiicksnr. 9’ Seehdhe 300 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB Rersk PEB gk CO2 sk foee

HWB gar: Der fistjene die in den R&umen EEE Der Endenerglebedarf umfasst zus&tzlich zum Heizenergiebedarf den
bereitgestellf werden muss, um diese auf einer normativ g y darf, abziiglich allifalliger Endenergiesrtrage und zuziiglich eines
ohne Berlicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeruckgawinnung. zu halten, dal\]r [ .-u.u. 1er Der entspricht jener
die werden muss (LI ).
: Der £l fistin angi der

als flachenb Def foee: Der Gesamtenergleeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem

f und einem F f 2007).
HEB: Beim F werden zusa zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudalechmschen Systems barucksichtfgt ﬁazu PEB: Der Prlm!mnarulabadurf ist der Endanarglahadarf alnsnhlleﬁllch der Verluste
zéhlen insb die Verluste der W3 der W g, in allen Vorketten. Der P weist einen (PEB ern.) und
der Wil g und der W sowia allfalliger Hilfsenergie. elnen nicht erneuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.
HHSB: Dert ist als fla D COo2: dem 2L K
Er icht in etwa dem durch ittlichen flé ich jener fir
eines dsterreichischen Haushalls,
Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den pro Q Brutto-Grundfldche an.
Dieser Energieauswels entspricht den Vorgaben der OIB e 6 " i 1g und Wa des O i Insmuls fiir Baulechnik in Umsetzung der
R\chll\nﬁs 2010/31/EU liber die G von & und des Energit is-Vorlage-Gesatzes (EAVG). Der fiir die fior

gie und Kok issi ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden (ibliche Allokationsregeln unterstellt.

Bmst. Dipl.-HTL-Ing. Fleischmann, Gustav-Mahler-Strasse 1/4, 4540 Bad Hall
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Fleischmann
v2019,081703 REPEA15 01517 - Oberdsterreich Projektnr. 1424 04.12.2019 Seite 1
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Nl BAUMEISTER

» e | DIP TL-ING. FLEISCHMANN
OIB OSTERREICHISCHES OIB-Richtli 8 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 855 m? charakteristische Lange 2,36 m mittlerer U-Wert 1,39 W/m?K
Bezugsflache * 684 m? Heiztage 365 d LEK; -Wert 95,5
Brutto-Volumen 2.841 mfa Heizgradtage 3484 Kd Art der Liiftung Fensterlliftung
Gebaude-Hulifiiche 1.202 m? Klimaregion NF Bauweise schwer
Kompaktheit (A/V) 0,4'2 1/m Norm-Aufentemperatur -143°C Soll-lnnentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf k.A. HWB Rt ri 173,9 kWh/m?a
Heizwéarmebedarf HWB g 173,9 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf k.A. E/LEB gk 250,0 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor k.A. faee 2,57
Erneuerbarer Anteil k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 157.253 kWh/a HWB get sk 183,9 kWhim?a
Heizwarmebedarf 167.253 kWh/a HWB g 183,9 kWh/m*a
Warmwasserwarmebedarf 10.924 kWh/a wwws 12,8 kWh/m?a
Heizenergiebedarf 210.493 kWh/a HEB g« 246,2 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen € AWz H 1,25
Haushaltsstrombedarf 14.045 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m?a
Endenergiebedarf 224,539 kWh/a EEB gk 262,6 kWh/m?a
Primarenergiebedarf 273.303 kWh/a PEB gk 319,6 kWh/m?a
Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar 264,857 kWh/a PEB o sk 309,7 kWh/m?a
Primarenergiebedarf erneuerbar 8.446 kWhia PEB gm, sk 9.9 kWh/m?*a
Kohlendioxidemissionen 53.564 kgla CO25¢ 62,6 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faee 2,57
Photovoltaik-Export PV eyport,sk
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin BM Fleischmann
Ausstellungsdatum 04.12.2019 ?; ;(t)a;—aﬂzﬁ;ﬁr-suasse it
Glltigkeitsdatum 03.12.2029
Unterschrift

N BAUMEISTER

DIPL.-HTL-ING. FLEISCHMANN
Die i dieses i ises dienen ieRlich der Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche

auftreten. N inheiten unterschiedli Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.

Bmst. Dipl.-HTL-Ing. Fleischmann, Gustav-Mahler-Strasse 1/4, 4540 Bad Hall
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Fleischmann
v2019,081703 REPEA15 01517 - Oberosterreich Projektnr. 1424 04.12.2019 Seite 2
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BAUMEISTER
G. FLEISCHMANN

Datenblatt GEQ
Wohnungen - 3 Bauherren GmbH & Co Beta KG

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Steyr
HWBsk 184 fgee 2,57
Gebiudedaten - Ist-Zustand Wohnungsanzahl 5
Brutto-Grundflache BGF 8565 m? charakteristische Lange I 2,36 m
Konditioniertes BruttosVolumen  2.841 m?® Kompaktheit Ag / Vg 0,42 m?’
Gebaudehtlifliche Ag 1.202 m?
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Bestandsgrundriss, 24.03.2019
Bauphysikalische Daten: Baustoffdatenbank,
Haustechnik Daten: AG,
Ergebnisse Standortklima (Steyr)
Transmissionswarmeverluste Q 1 164.063 kWh/a
Liftungswérmeverluste Qv Luftwechselzahl: 0,4 28.773 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Q ¢ 9.270 kWh/a
Innere Wérmegewinne nx Q schwere Bauweise 21.313 kWh/a
Heizwarmebedarf Q}, 157.253 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeverluste Q 1 155.481 kWh/a
Luftungswarmeverluste Q 22.529 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Q¢ 8.772 kWh/a
Innere Wérmegewinne 1 x Q; 20.101 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy 148.723 kWhla
Haustechniksystem

Raumheizung: = Kombitherme ohne Kleinspeicher (Gas)

Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung

Liftung: Fensterliiftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energleauswels wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
Bauteile nach vereinfachtem Verfahren OIB6 / Fenster nach vereinfachtem Verfahren OIB6 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 /

Unkonditionierte Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B
8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
ON B 8110-1 /ONB 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 /ON B 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13790 /ON EN ISO 13370 /
ON EN ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 /ON EN 12831 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: Marz 2015

Anmerkung:

Der Energieausweis dient zur Information (iber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittiche Kiimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowle ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte konnen daher von den
tatsdchlichen Verbrauchswerlen abweichen, Bei Mehrfamilienwohnhausemn ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Enetgiekennzahlen. Flir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemalt ONORM H 7500 erstelit werden.

Bmst. Dipl.-HTL-Ing. Fleischmann, Gustav-Mahler-Strasse 1/4, 4540 Bad Hall
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Fleischmann
v2019,081703 REPDBL2 01517 - Oberbsterreich Projektnr, 1424 04.12.2019 Seite 3
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;8 BAUMEISTER

NG. FLEISCHMANN

Empfehlungen zur Verbesserung
Wohnungen - 3 Bauherren GmbH & Co Beta KG

Allgemeines
Erforderliche MaRnahmen um in die nachst bessere Klasse des Energieausweises zu kommen:

Haustechnik

- Errichtung einer thermischen Solaranlage

Im Anhang des Energieausweises ist anzugeben (OIB 2015): Empfehlung von Mafinahme deren Implementierung den Endenergiebedarf des Gebdudes reduziert
und lechnisch und wirtschaftlich zweckmatig ist.

Bmst. Dipl.-HTL-Ing. Fleischmann, Gustav-Mahler-Strasse 1/4, 4540 Bad Hall

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Fleischmann
v2019,081703 REPEMPF1 01517 - Oberdsterreich Projektnr. 1424 04.12.2019 Seite 4
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N BAUMEISTER

Heizlast Abschatzung
Wohnungen - 3 Bauherren GmbH & Co Beta KG

DIPL.-HTL-ING. FLEISCHMANN

Abschatzung der Gebaude-Heizlast auf Basis der
Energieausweis-Berechnung

Berechnungsblatt

Bauherr Planer / Baufirma / Hausverwaltung
3 Bauherren GmbH & Co Beta KG
Martinstrale 10 )

1160 Wien
Tel.: Tel.:
Norm-Aulentemperatur: -14,3 °C Standort: Steyr
Berechnungs-Raumtemperatur: 20 °C Brutto-Rauminhalt der
Temperatur-Differenz: 343K beheizten Gebaudeteile: 2.840,61 m*
Gebaudehiillflache: 1.202,28 m?
Bauteile 4 Warmed.- Korr-  Korr.- .
hiacs koeffizient faktor faktor Leltwer:
A U f ffh
m?  [Wim*K]  [1] (1 [WIK]
ADO01 Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum 375,11 0,750 0,90 253,20
AWO01 AuBenwand 666,36 1,550 1,00 1.032,86
FE/TU Fenster u. Tiiren 55,92 2,500 139,79
KDO1 Decke zu unkonditioniertem ungeddammten Keller 104,88 1,250 0,70 91,77
ZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte Wohn- 270,23 1,250
und Betriebseinheiten
ZW02 Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder 99,68 1,550
Betriebseinheiten
Summe OBEN-Bauteile 375,11
Summe UNTEN-Bauteile 104,88
Summe Zwischendecken 270,23
Summe AuRenwandflachen 666,36
Summe Wandflachen zum Bestand 99,68
Fensteranteil in AuRenwanden 7,7 % 55,92
Summe [WIK] 1.518
Warmebriicken (vereinfacht) [WIK] 152
Transmissions - Leitwert L [WIK] 1.669,39
Liiftungs - Leitwert Ly [WIK] 241,89
Gebaude-Heizlast Abschatzung Luftwechsel = 0,40 1/h [kW] 65,6
Flachenbez. Heizlast Abschatzung (855 m?) [W/m? BGF] 76,67

Die Gebéude-Heizlast Abschatzung dient als Anhaltspunkt fiir die Auslegung des Warmeerzeugers.
Fur die exakte Dimensionierung ist eine Heizlast-Berechnung nach ONORM H 7500 erforderlich.

Bmst. Dipl.-HTL-Ing. Fleischmann, Gustav-Mahler-Strasse 1/4, 4540 Bad Hall
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
v2019,081703 REP036 01517 - Oberosterreich Projektnr. 1424 04.12.2019

Bearbeiter BM Fleischmann

Seite 5
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FH BAUMEISTER
Bauteile DIPL.-HTL-ING. FLEISCHMANN

Wohnungen - 3 Bauherren GmbH & Co Beta KG
AWO01  AuBenwand

bestehend von Innen nach Aulten Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,550) B 0,6500 1,368 0,475
Rse+Rsi=0,17 Dicke gesamt 0,6500 U-Wert** 1,55

ADO1 Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum

bestehend von Auféen nach Innen Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 0,750) B 0,4500 0,397 1,133

Rse+Rsi = 0,2 Dicke gesamt 0,4500 U-Wert** 0,75

KD01 Decke zu unkonditioniertem ungedammten Keller

bestehend von Innen nach Aulzen Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,250) B 0,4500 0,978 0,460
Rse+Rsi = 0,34 Dicke gesamt 0,4500 U-Wert** 1,25

ZW02 Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder Betriebseinheiten

bestehend von Innen nach Aufien Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,550) B 0,4000 1,039 0,385
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,4000 U-Wert** 1,55

ZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte Wohn- und Betriebseinheiten

bestehend von Innen nach Aufien Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,250) B 0,4500 0,833 0,540
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,4500 U-Wert** 1,25

Einheiten; Dicke [m], Achsabstand [m], Breite [m], U-Werl [W/m?*K], Dichte [kg/m?), K[WimK]
*... Schicht zahlt picht zum U-Wert  F .., enthalt Flachenheizung  B... Bestandsschicht =, Defaultwert It, OIB
RTu ... unterer Grenzwert RTo ... oberer Grenzwert laut ONORM EN 1SO 6946

Bmst. Dipl.-HTL-Ing. Fleischmann, Gustav-Mahler-Strasse 1/4, 4540 Bad Hall
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Fleischmann
v2019,081703 REPBAUTEILE 01517 - Oberdsterreich Projektnr. 1424 04.12.2019 Seite 6
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" RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS

Frieda Rustler Geb&dudeverwaltung GmbH & Co KG
Marlahilfer StraBe 196 | A- 1150-Wien

Abs.: Frieda Rustler Gebaudeverwaltung GmbH & Co KG
»

Brolmmo GmbH

z.H. Christopher Freis
Werkstrale 2 Wien, 27.05.2024

4451 St. Ulrich/Steyr Kundennummer: 90986

per Mail an office@broimmo.at

Jahresabrechnung vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

von Betriebskosten, besonderen Aufwendungen und sonstigen Kosten der Bewirtschaftung

Nutzungsobjekt: Enge Gasse 13, 4400 Steyr
Abrechnungseinheit: 02
Rechnungsnummer: 20130/00005

UID-Nr. Rg. Aussteller: ~ ATU74531429
Rechnungsaussteller: WEG Enge Gasse 13, 4400 Steyr

Abrechnungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Folgende Verrechnungskreise werden abgerechnet:
Allg. Betriebskosten

Weiters liegt die Abrechnung fiir folgende Bewirtschaftungskosten bei:

Rep.Fonds

Verrechnungskreis Betrag (netto) ) EUR
1. Abrechnung von Allg. Betriebskosten
Andere BK 5,50
Energie, Beleuchtung 891,61
Kanalgebiihr 606,03
Mall 586,36
Rauchfangkehrer 54,80
Reinigung/Winterdienst 3.520,56
Reinigung/Winterdienst 300,00
Steuern u. Abgaben 466,96
Versicherung 5.914,36
Verwaltungshonorar 2.589,96
Wartung allg.Anlagen 404,77
Wasser u.Abwasser 291,92

Summe 15.632,83
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schliissel: Nutzflache
Ihr Anteil 71,08 m? von 694,89 m? das entspricht 10,2290 % 1.599,08
Verzugszinsen 817,49-

Summe 817,49-

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schliissel: Nutzwert

Objekt 20130 / 001 / 02 erstellt am 27.05.2024 um 11:05:58 von kofler auf WS096 / Seite 1

Frieda Rustler Gebaudeverwaltung GmbH & Co KG, 1150 Wien, Mariahilfer Strafte 196
office@rustler.eu/www rustler.eu - FN: 30159b - HG Wien / UID: ATU 58552836
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Ihr Anteil 69,00 von 752,00 das entspricht 9,1755 % 75,01-
abzuglich Akontovorschreibung (netto) 1.468,08-
Saldo 55,99
zuziigl. 10,00 % Umsatzsteuer 5,60
Allg. Betriebskosten Nachzahlung Brutto 61,59
Gesamtergebnis Nachzahlung Brutto | EUR 61,59 I
Falligkeit: 01.07.2024

FUr etwaige Rickfragen steht Innen unser Mitarbeiter Herrn Wolfgang Haginger, Tel.: +43732908180257, E-Mail:
haginger@rustler-ooe.eu gerne zur Verfligung.

Wir ersuchen um Uberweisung der Nachzahlung bis spitestens zum Filligkeitstag.
Die detaillierte Langfassung der Betriebskostenabrechnung ist einen Tag nach dem Versand kostenlos im
RUSTLER SmartManager (ehemalig Rustler-Net-Service) abrufbar.

Bei Interesse melden Sie sich bitte auf unserer Homepage www.rustler.eu <http://www.rustler.eu> an.

Unsere Bankverbindung:
BIC: GIBAATWWXXX; Erste Bank der Osterr. Sparkassen AG
IBAN AT902011184213648373

WEG Enge Gasse 13;

Objekt 20130 /001 / 02 erstellt am 27.05.2024 um 11:05:58 von kofler auf WS096 / Seite 2

Frieda Rustler Gebaudeverwaltung GmbH & Co KG, 1150 Wien, Mariahilfer Stralle 196
office@rustler.eufwww.rustler.eu - FN: 30158b - HG Wien / UID: ATU 58552836
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Abrechnung Rep.Fonds vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

fiir die Abrechnungseinheit: Enge Gasse 13, 4400 Steyr /02

Ubersicht:

Saldovortrag zum 01.01.2023 7.585,02

Ausgaben vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 120,68-
Einnahmen vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 8.671,01

Saldo zum 31.12.2023 16.135,35
Detail:

Ausgaben:

Aufwand detailliert

Bankspesen

31.03.2023
31.03.2023
31.03.2023
30.06.2023
30.06.2023
30.06.2023
29.09.2023
29.09.2023
29.09.2023
29.12.2023
29.12.2023
29.12.2023

Einnahmen:
Einnahmen RF

Buchungskostenbeitrag 1.Q 2023 14,83
Kest 1.Q 2023 0,59
Kontofiihrung 1.Q 2023 14,69
Buchungskostenbeitrag Q2 2023 15,79
Kest Q2 2023 1,86
Kontofilhrung Q2 2023 14,69
Buchungskostenbeitrag 12,75
KeSt. 1,74
Kontoflihrung 15,95
Buchungskostenbeitrag 10,76
KeSt. 1,08
Kontofiihrung 15,95
Summe: 120,68

Ausgaben netto gesamt: 120,68

Summe Aufwand: 120,68

8.671,01

Summe Einnahmen: 8.671,01

Objekt 20130/ 001 / 02

erstellt am 27.05.2024 um 11:05:58 von kofler auf WS096 / Seite 3

Frieda Rustler Gebaudeverwaltung GmbH & Co KG, 1150 Wien, Mariahilfer Strafte 196
office@rustler.eu/mww.rustler.eu - FN: 30159b - HG Wien / UID: ATU 58552836
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" RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS

Frieda Rustler Gebédudeverwaltung GmbH & Co KG
Mariahilfer StraBe 196 | A- 1150-Wien

Abs.: Frizda Rustler Gebiudeverwallung GmbH & Co KG

Sachbearbeitung
BroImmo GmbH ' Katharina Kaufmann
z.H. Christopher Freis +43732908180257
WerkstraBe 2
4451 St. Ulrich/Steyr”
per Mail an office@broimmo.at Wien, 15.12.2023

Seite 1 von 1
monatliche VORSCHREIBUNG ab 01/2024

Nutzungsobjekt: Objekt 20130, 4400 Steyr , Enge Gasse 13 / div. Tops
Rechnungsaussteller: WEG Enge Gasse 13, 4400 Steyr
Zahlungsreferenz: 000909860012 giiltig ab: 01.01.2024
Kundennummer: 90986 UID-Nr. Rg. Aussteller: ATU74531429
Rechnungsnummer: 20130/00001
Top Vorschreibungsposition Netto USt-Satz USt-Betrag Brutto
02 Riicklage T allg. 75,35 0,00 % 0,00 75,35
Allg.Betriebskostenakonto 126,16 10,00 % 12,62 138,78
04 Riicklage I allg. 111,23 0,00 % 0,00 111,23
Allg.Betriebskostenakonto 191,99 10,00 % 19,20 211,19
05 Riicklage I allg. 103,99 0,00 % 0,00 103,99
Allg.Betriebskostenakonto 199,30 10,00 % 19,93 219,23
06 Riicklage I allg. 143,08 0,00 % 0,00 143,08
Allg.Betriebskostenakonto 243,18 10,00 % 24,32 267,50
Gesamtsumme €1.194,28 € 76,07 € 1.270,35

Unsere Bankverbindung:

Erste Bank der Osterr. Sparkassen AG

BIC: GIBAATWWXXX

IBAN: ATO0 2011 1842 1364 8373

WEG Enge Gasse 13

SEPA Creditor-1D: AT0622Z00000013408 Zahlart: Uberweisung

Félligkeit: |angstens bis 5. des jeweiligen Monats

Bitte geben Sie bei Uberweisungen die Zahlungsreferenz im Feld ,Zahlungsreferenz* und die
Kundennummer im Feld ,Verwendungszweck" ein, damit lhre Zahlung eindeutig zugeordnet werden kann
(siehe oben fett gedruckt).

Wenn Sie den QR Code verwenden, erfolgt dies automatisch.

Die Rechnung gilt bis zu dem Zeitpunkt an dem sie durch eine andere Rechnung ersetzt wird.
Sie verliert ihre Giiltigkeit, wenn das Vertragsverhéltnis endet.

erstellt am 15.12.2023 um 11:46:20 von sternad auf CTRX09

Frieda Rustler Gebaudeverwaltung GmbH & Co KG, 1150 Wien, Mariahilfer Strale 196
office@rustler.eu/www.rustler.eu - FN: 30159b - HG Wien / UID: ATU 58552836
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Von: Kastner Thomas, Ing - (0732) 908180 DW 750 <Kastner@rustler-ooe.eu>

Gesendet: Donnerstag, 30. Mai 2024 17:10

An: office@ra-bitter.at

Cc: archiv <archiv@rustler.eu>

Betreff: aMasseverwalter; Ubermittl. BK-Abr. 2022, Riicklagenstand, Energieausweis und aktuelle VS (F'GF 842779)

Sehr geehrter Herr Dr. Bitter,

in der Anlage senden wir lhnen die gewlinschten Unterlagen.
Riicklagenstand: 15.003,90

Danke!

Mit freundlichen GriiRen

Thomas Kastner

Ing. Thomas Kastner
Head of Branch Oberésterreich

RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS

Rustler Gruppe GmbH

T: +43 732 908180 750 | E: Kastner@rustler-ooe.eu | W: www.rustler.eu

LastenstraRe 38 | A-4020 Linz

Standort Graz | Wielandgasse 2 | A-8010 Graz |T: +43 316 908 900 - 0 | F: +43 316 908 900 - 900

Standort Innsbruck | Physiothermstrae 1 | A-6065 Thaur | T: +43 512 9002 - 0 | F: +43 512 9002 - 900
Standort Klagenfurt | Domplatz 2 | A-9020 Klagenfurt | T: +43 463 502072 - 0 | F: +43 463 502072 - 900
Standort Salzburg | Flrstenallee 17 | A-5020 Salzburg | T: +43 662 904 848 - O | F: +43 512 9002 - 900
Standort Wien | Mariahilfer Strae 196 | A-1150 Wien | T: +43 1 904 2000 - 0 | F: +43 1 904 2000 - 900

FN: 252784t - HG Wien | UID: ATU 61548926 | Erste Bank | IBAN: AT642011128341886200 | BIC: GIBAATWW

Certified

24

facebook | instagram | youtube | linkedin | xing
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Wirtschaftsmagazin GEWINN (Ausgabe Mai 2024) — Baugrundpreise
fiir die Stadt STEYR

TITELGESCHICHTE
GEWINN-GRUNDSTUCKSPREISUBERSICHT

PLL Gemeinde el | M2 Gameind avsot 18| [Pz Gominie b
4116 Sankt Ulrich im Miihlkreis 53 53 |a| [4917 Tumeltsham 150 200 || 5400 BadVigaun

5278 SanktVeitim Innkreis 50 70 = [5122 Oberackern 90 115 |4| |6101Bergheim 3 | 660 1.000 |&|
4173 Sankt VeltimMilhlkreis 3% 65 || [4161 Urichsbery 03| mu
4767 Sankt Willibald 45 50 [a| [4841 Ungenach 85 00 [=| [5A00BISchofsHofen ‘| 400 8600 ||
5360 SanktWolfgangimSalzkammergut | 300 700 | 4 4866 Unteracham Attersee 350 800 |4 a
4162 Sarlolnshach 80 45 |=| [4273 UnterweiRonbach 85 88 |4 |BO7ABilckenderCroRalockrersts -
4647 Sattldt 150 210 |a| (4210 Unterweitersdort 100 160 ﬂ
4351 Saxen A 50 80 |4 4972 Utzenaich 60 85 | 6652 DientenamHochkénlg | 400! 600 | '
5231 Schalchen L 120 200 | 4| {4081 Vihtenstein 19 17|+ | 160 300 [a]
4784 Schardenberg -85 75 |m| (4840 Vaoklabrick 170 300 |a| |EGE2DGHHastol S o0 g0 ||
4780 Schirding 110185 | 4| (4870 Vocklamarkt 60 120 | n
4644 Scharnsteln “ | 150 250 |a| (4655 Vorchdorf 110 230 (4| |G6E8EHGRRS S| B0 A0
4612 Scharten 160 260 4| |4574 Vorderstoder 80 150 |4 H
4197 Schenkenfelden 50 80 || 4191 VorderweiRenbach 50 69 |4| |BOBMERHeen o0 |
4521 Schiedlberg 100 160 | 4| |4730 Waizenkirchen 80 120 |

4874 Sehildorn % 60 4240 Waldburg 50 65 |4 |68

4690 Schiatt 120 200 |4| |4391 Waldhausenim Strudengau 38 55 |=»

4600 SchleiRheim 180 280 (| |4111 Walding 180 255 |4

4553 Schiierbach 100 155 || |4085 Waldkirchenam Wesen 35 50 (=

4707 Schlilberg B0 125 |4| [4540 Waldneukirchen 75 95 || |G072 FusthandoNERORgiockaarsthaRa | 165 8z6) |4
4274 Schinau imMiklkeais 4570 & {4924 Waldel 508 {
4861 Scharflingam Attersee 350 700 | 4| |4702 WallernanderTrattnach 150 190 | 4| |[6622Coldegy

5134 Schwandin Tnnkrels 0 100 |&| |4552 WarthergandarKrems 66 90 [ q
4690 Schwanenstadt 180 210 4| (4224 WarthergobderAist 90 150 |4 114 Giming 130
1164 SchwrerzenbergamBofmerwald | 25 35 || (4675 Waibern 5070 |a m.
4311 Sehwertherg 160 250 4| |4984 Wallhach % 66| \ |/ 6607 1100 ||
1863 Secwalchonam Atersos 410 700 [4| |4890 WelRenkirchanim Atorgu 75100 m.
4973 Senftonbach 60 90 [ 4| |4616 WelRkirchenanderTramn 210 300 [4|  |BOBGrORaman S B RS
4622 Sieraing 150 200 [w| (4272 Weitersfelden % 4 fal (5400Haln | 500 1,000 [+
4771 Sigharting 23 || {4600 Wels-Ost Pornau 70 425 [a|  |GEOOMaRRGE | 500" 9007
4621 Siphachzel 160 230 |o| |4600 Wels-Wost,Lichtenegg 50 370 (& u
4180 Sonnberg mMikrols 100 130 [w| (4600 Wels,Puchierg 300 350 |4 L | 200 007
4502 SpltalamPyhin 5075 (x| 4600 WelsZontrum 30 470 | n
4651 Stadl-Paura 160 220 {4 |4741 Wendiing 45 55 |=| |B731 HollershechimPinzgan | 2000 (500714
4722 Steagen 60 80 [»| [4952 WengimInnkreis 100 150 |4

1853 Steinbacham Rttersae 180 800 4783 WernsteinamInn 60|

4562 Steinbacham ishberg 5 80 3335 Weyer 0666 =

4596 Steinbachan der Steyr 65 80 [=| |4852 WeyreggamAttersee 500 700 |4

4652 Steinerkirchenan der Traun 135 160 4| |4073 Wilhering 375 450 |4

4641 Steinhaus 250 300 || |4263 WindbaagheiFreistadt 82 5|

1400 Steyr, Christiand] T | [4322 Windhaaghei Perg 6 125 |4

4400 Sty Fvonschachor 190 260 4| |4580 Windischgarstn 100 5 |x | {
4400 Steyr, Miinichholz/Jégerberg 140 250 4| |4942 Wippenham a9 |-

4400 Stayr Steln/Glnk 160 280 4| {4493 Wolfern 130 230 |4

4771 Steyregg T | 169 W00 [F| {4902 WolfsaggamHausruck 50 80 &

4881 Steafin Attergau 90 240 | 4| [4893 ZollamMoos 400 500 |

4074 Stroheim 95 120 || {4893 ZellamMoos, Seegrund 700 2.000

4975 Suben 40 65 || |4840 ZellamPettonfirst 866

4753 Taiskirchenim Innkreis 40 70 |a| |4755 ZellanderPram 42 85 =

5121 Tarsdorf 120 170 | 4| |4180 ZwettiandorRodl 90 140 |=»|  [6761 MariaRimamSteirnentlasn | BR0 10007 | 4
|75 TaufrchanandorPram 349 [a 100180 n
4715 Taufkirchenan der Trattnach 50 80 ! i | 480 900
w1 s 0 1[4 l
4600 ThalheimbeiWels 300500 (4 SALZBURG tenort

5510 Tlraen 5 %0 n
4850 Timelkam 60 160 | ot | 880° 700 s (GO0 MihlbachamHochkdnlg | 300
4715 Tollat 170 200 |4 n

4284 Tragweln 5 81 i i ~ | 70001300 (| |74 Neukirehefam GroRvenedlgsn | 8500 800 ||
4050 Traun, et 360 450 |+ mn 5202 Neumarkta alersn

4050 Traun, Zentrum/Sankt Martin 400 470 |4 | 90 |a| Heumarktam Wallerseo, S

101 i o |4

5272 Treuhath 50 90 Gle
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